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Région des Prairies

Les mises en chantier se stabiliseront dans les 
Prairies en 2017, puis elles augmenteront en 2018

Aperçu

Mises en chantier : 

Les répercussions de la faiblesse 
des cours des produits de base 
ont continué de se faire sentir 
sur l’investissement, l’emploi et la 
demande de logements. En conséquence, 
les constructeurs ont réduit la 
production de logements pour se 
concentrer plutôt sur la réduction 
des stocks – de logements collectifs, 
plus particulièrement. Comme cette 
diminution continue de freiner 
la croissance, il est prévu que les 
mises en chantier se stabiliseront 
en 2017. En 2018, la réduction des 
stocks, l’essor économique et la 
croissance de l’emploi contribueront à 
l’augmentation des mises en chantier. 
En Alberta, après avoir atteint 37 282 
en 2015, le total des mises en chantier 
d’habitations devrait diminuer et 
se chiffrer entre 21 900 et 24 000 
en 2016. Leur nombre devrait être 
compris entre 21 800 et 23 800 en 
2017 dans la province. En 2018, les 
stocks plus bas et les meilleures 
conditions économiques permettront 
une augmentation des mises en 
chantier oscillant entre 22 900 et 
25 900. Il se pourrait que les cours 
des produits de base ne montent pas 

Les données antérieures et les prévisions qui figurent dans ce document sont fondées sur les renseignements 
qui étaient disponibles en date du 30 septembre 2016.
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�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.

 0
50 000

100 000
150 000
200 000
250 000
300 000
350 000
400 000
450 000
500 000

Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 9

Prix MLS®, Calgary

0

5

10

15

20

25

30

35

40

milliers
Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 8

 Ventes MLS®, Calgary (milliers)

Perspectives du marché de l’habitation - RMR de Calgary - Date de diffusion - printemps 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

10

�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.

 0
50 000

100 000
150 000
200 000
250 000
300 000
350 000
400 000
450 000
500 000

Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 9

Prix MLS®, Calgary

0

5

10

15

20

25

30

35

40

milliers
Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 8

 Ventes MLS®, Calgary (milliers)



Perspectives du marché de l’habitation - Région des Prairies - Date de diffusion - quatrième trimestre de 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

2

assez pour stimuler l’investissement 
et la croissance de l’emploi, ce qui 
pourrait peser sur la demande de 
logements. En Saskatchewan, après 
avoir atteint 5 149 en 2015, le total 
des mises en chantier d’habitations 
devrait diminuer et se situer entre 
4 400 et 5 000 en 2016. Après avoir 
baissé pendant quatre années 
consécutives, il est prévu que les 
mises en chantier remonteront pour 
être comprises entre 4 600 et 5 200 
en 2017, et entre 4 900 et 5 500 en 
2018. Au Manitoba, la croissance 
économique et démographique n’a 
pas suffi pour compenser l’offre 
élevée de logements collectifs.  
Après avoir atteint 5 501 en 2015,  
il est attendu que le nombre total de 
mises en chantier dans cette province 
diminuera et se situera entre 5 000  
et 5 600 en 2016 et en 2017. En 2018,  
la baisse des stocks et le maintien 
de la croissance économique 
au Manitoba devraient stimuler 
graduellement les mises en chantier, 
dont le nombre sera de 5 100  
à 5 700.  

Reventes : 

Le ralentissement économique 
attribuable aux faibles cours des 
produits de base a continué de 
réduire le nombre de transactions  
de revente de manière comparable  
en Alberta et en Saskatchewan.  
En Alberta, après avoir atteint 56 477 
en 2015, les ventes MLS® devraient 
diminuer pour être comprises entre 
48 800 et 53 600 en 2016. Après deux 
années de repli, les reventes devraient 
se stabiliser et se situer entre 49 100 
et 53 900 en 2017. Parce qu’une plus 
grande croissance économique est 
prévue en 2018, les ventes MLS®  
en Alberta devraient osciller entre  
50 500 et 55 500 transactions.  
En Saskatchewan, après avoir atteint 
12 245 en 2015, les ventes MLS® 
devraient diminuer pour se chiffrer 
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entre 11 500 et 11 700 en 2016. 
Le nombre de reventes devrait se 
stabiliser en 2017 et être compris 
entre 11 600 et 11 900 transactions. 
Il est prévu que l’amélioration 
des conditions économiques fera 
progressivement monter le nombre 
de ventes MLS® de 11 800 à 12 100 
en 2018. Après avoir atteint 14 021 
en 2015, les ventes MLS® au Manitoba 
devraient augmenter et se situer 
entre 14 500 et 14 900 en 2016.  
La hausse graduelle des reventes 
devrait se poursuivre au cours des 
deux prochaines années; les ventes 
MLS® prévues sont de l’ordre de  
14 600 à 15 000 en 2017, et de  
14 800 à 15 200 en 2018.  

Prix de revente : 

Il est prévu que le prix de vente MLS® 
moyen des propriétés résidentielles 
en Alberta baissera pour une deuxième 
année consécutive, passant de  
393 138 $ en 2015 à une valeur se 
situant entre 387 100 $ et 390 100 $ 
en 2016. En 2017, les conditions du 
marché devraient se montrer moins 
favorables aux acheteurs, ce qui 
stabilisera les prix; la moyenne  
devrait se situer entre 388 200 $  
et 391 800 $ en 2017. L’amélioration 
des conditions du marché qui se 
poursuivra en 2018 contribuera à 
faire monter le prix de revente moyen 
entre 393 500 $ et 397 100 $. Dans 
ce contexte de marché acheteur en 
Saskatchewan, le prix MLS® moyen 
devrait diminuer et être compris 
entre 289 700 $ et 298 700 $ en 
2016, après avoir atteint 297 487 $  
en 2015. Les prévisions indiquent  
que les prix se stabiliseront, puis se 
raffermiront grâce à la croissance 
économique et démographique.  
Le prix moyen devrait monter 
progressivement et se situer entre  
291 500 $ et 300 500 $ en 2017,  
et entre 294 900 $ et 304 100 $  
en 2018. Grâce à la croissance 
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�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.

 0
50 000

100 000
150 000
200 000
250 000
300 000
350 000
400 000
450 000
500 000

Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 9

Prix MLS®, Calgary

0

5

10

15

20

25

30

35

40

milliers
Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 8

 Ventes MLS®, Calgary (milliers)

Perspectives du marché de l’habitation - RMR de Calgary - Date de diffusion - printemps 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

10

�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.

 0
50 000

100 000
150 000
200 000
250 000
300 000
350 000
400 000
450 000
500 000

Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 9

Prix MLS®, Calgary

0

5

10

15

20

25

30

35

40

milliers
Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 8

 Ventes MLS®, Calgary (milliers)

Perspectives du marché de l’habitation - RMR de Calgary - Date de diffusion - printemps 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

10

�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.

 0
50 000

100 000
150 000
200 000
250 000
300 000
350 000
400 000
450 000
500 000

Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 9

Prix MLS®, Calgary

0

5

10

15

20

25

30

35

40

milliers
Marge intérieure marge extérieure

Source : ACI, (P) : SCHL Prévision

Figure 8

 Ventes MLS®, Calgary (milliers)



Perspectives du marché de l’habitation - Région des Prairies - Date de diffusion - quatrième trimestre de 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

4

économique que connaît le Manitoba 
cette année, le prix de revente moyen 
devrait augmenter et être compris 
entre 272 900 $ et 277 100 $ en 
2016, après s’être établi à 270 375 $ 
en 2015. L’équilibre du marché de  
la revente continuera de contribuer  
à la hausse des prix. En 2017, il est 
prévu que le prix MLS® moyen se 
situera entre 277 100 $ et 281 500 $, 
et qu’il continuera d’augmenter pour 
être compris entre 281 600 $ et  
286 000 $ en 2018.

Perspectives 
du marché de 
l’habitation, région 
des Prairies 
La chute du cours du pétrole, dont 
les effets ont commencé à se faire 
sentir à l’automne 2014, continue 
d’avoir des répercussions négatives 
sur l’économie de l’Alberta. Le PIB 
réel de la province devrait se replier 
pour une deuxième année d’affilée en 

2016. Le fait que les cours pétroliers 
restent relativement bas continue 
de se traduire par une diminution 
des investissements et de l’activité 
de forage dans l’industrie du pétrole 
et du gaz naturel. La valeur des 
exportations en provenance de 
l’Alberta au milieu de l’année 2016 
continuait d’afficher une forte baisse, 
qui a toutefois été ralentie dans une 
certaine mesure par les incendies 
de Fort McMurray, qui ont perturbé 
la production pétrolière. Selon les 
prévisions consensuelles, une hausse 
des cours du pétrole est à prévoir 
en 20171, ce qui devrait stabiliser 
l’investissement et contribuer à 
la croissance de l’économie et de 
l’emploi. Les dépenses publiques 
consacrées aux soins de santé, à 
l’éducation et à l’infrastructure 
devraient également soutenir la 
croissance économique. L’expansion 
économique de l’Alberta devrait 
reprendre en 2017 et s’accélérer en 
2018. Toutefois, l’incertitude quant 
aux prévisions des cours du pétrole 
reste grande. S’ils ne montent pas, 
la reprise économique attendue en 
Alberta sera retardée encore  
d’une année.

Du côté de l’emploi, la réduction 
des effectifs qui s’est amorcée dans 
l’industrie du pétrole et du gaz nuit 
aux perspectives globales de l’emploi 
pour l’Alberta, qui devraient diminuer 
en 2016, même si une hausse est 
observée dans certains domaines, 
comme l’éducation, les soins de santé 
et l’administration publique. Dans un 
scénario de croissance économique 
en 2017, l’emploi devrait se stabiliser, 
puis remonter légèrement plus 
tard dans l’année; cependant, la 
croissance de l’emploi n’excédera 
probablement pas 1 % avant 2018. Le 
taux de chômage en Alberta sera en 
moyenne d’environ 8 % en 2016, et il 
commencera à diminuer lentement 

En vue de s’adapter aux différents 
besoins des personnes qui se 
renseignent sur le marché de 
l’habitation, le Centre d’analyse  
de marché de la SCHL a entrepris 
un examen complet de ses produits 
et services. Dans le cadre de cet 
examen, la publication Perspectives 
du marché de l’habitation (PMH) 
de la SCHL subira une série de 
changements. L’objectif général 
est de présenter un éventail de 
résultats possibles pour mieux 
aider les lecteurs à prendre 

des décisions dans le contexte 
d’incertitude économique et 
financière que nous connaissons.

À l’issue de la première étape de 
cet examen, nous avons décidé 
d’inclure, à compter du présent 
numéro des PMH, des fourchettes 
de prévisions pour les variables  
du marché de l’habitation et  
une analyse plus détaillée des 
risques susceptibles d’infirmer  
ces prévisions. Une description  
de la méthode utilisée pour établir 
les fourchettes de prévisions se 
trouve à la fin de la publication.

Note aux lecteurs

1 La SCHL n’établit pas de prévisions relatives au cours du pétrole. Pour connaître les prévisions consensuelles, visitez le www.consensuseconomics.com et le site de 
la U.S. Energy Information Administration au www.eia.gov/forecasts/steo.
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�� Il se peut que les mises en chantier 
d’habitations enregistrent un recul 
plus prononcé si le stock de 
logements neufs demeure élevé. 
Alors, le total des mises en 
chantier pourrait s’approcher de  
la limite inférieure de la fourchette 
large et s’établir à 7 600 en 2016  
et en 2017.

�� Si les inscriptions courantes 
poursuivent leur tendance à la 
hausse, la progression de l’offre  
ne contribuera pas seulement à 
faire reculer les prix, mais elle 
exercera des pressions à la baisse 
sur la construction d’habitations. 
Les prix pourraient encore 
descendre en 2016, à 429 200 $,  
et ainsi avoisiner la limite inférieure 
de la fourchette large.

�� Le nombre de logements vacants 
pourrait encore augmenter si le 
solde migratoire diminue plus que 
prévu et si une proportion accrue 
de logements en copropriété entre 
sur le marché locatif secondaire.

�� Si, contre toute attente, le cours 
du pétrole monte et se stabilise  
à des niveaux encore plus élevés, 
ce qui créera des emplois, attirera 
les migrants et favorisera une 
hausse des revenus, la demande  
de logements pourrait augmenter 
considérablement. Cela pourrait 
faire monter les ventes et le total 
des mises en chantier au-dessus 
des fourchettes étroites, vers  
la limite supérieure des 
fourchettes larges.
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en 2017 pour s’établir à environ 7 % 
en 2018, à mesure que la situation de 
l’emploi s’améliorera dans la province.

En raison des possibilités d’emploi 
moins nombreuses dans la province, 
la migration interprovinciale nette a 
été négative. À l’inverse, l’immigration 
internationale y a été élevée, 
soutenue par la réinstallation des 
réfugiés. Dans l’ensemble, la migration 
nette continuera de contribuer à 
la croissance démographique de 
l’Alberta, qui devrait ralentir et 
s’établir à 1,6 % en 2017. Les gains 
interprovinciaux plus importants 
devraient contribuer à accroître 
encore la population de 1,7 %  
en 2018.

En Alberta, la diminution de la 
demande a fait en sorte que les 
constructeurs ont réduit leur 
production. Après avoir atteint  
14 557 en 2015, il est prévu que 
les mises en chantier de maisons 
individuelles diminueront et seront 
comprises entre 10 000 et 11 000 
en 2016, soit à peu près la moitié 
du niveau de production enregistré 
en 2014. La baisse du nombre de 
logements en construction a atténué 
le risque d’accumulation des stocks. 
Le nombre de mises en chantier de 
maisons individuelles prévu en 2017 
se situe entre 10 300 et 11 300, et 
devrait augmenter en 2018 pour se 
situer entre 11 300 et 12 300, grâce  
à la création d’emplois et à la 
demande plus fortes. 

Le nombre de logements collectifs 
achevés et invendus en Alberta a 
continué de grimper en 2016 et 
devrait culminer en 2017, alors que la 
construction des 22 275 logements 
entamée en 2015 tire à sa fin. Parce 
que le doublement des stocks en 
2016 retardera quelques nouveaux 
projets d’ensembles, les mises en 
chantier de logements collectifs 
devraient diminuer et se situer entre 
11 200 et 13 800 en 2016, et entre  
10 700 et 13 300 en 2017. En 2018,  
les stocks plus bas et l’amélioration 

des conditions du marché de 
l’habitation devraient stabiliser la 
production de logements collectifs, 
qui se situera entre 11 600 et 14 400.

Sur le marché de la revente, après 
avoir atteint 56 477 en 2015, les 
ventes MLS® en Alberta devraient 
diminuer et se situer entre 48 800 
et 53 600 en 2016, ce qui représente 
une baisse pour la deuxième année 
consécutive. Les projections pour 
2017 indiquent que l’économie et 
les ventes MLS® se stabiliseront; les 
reventes seront comprises entre 
49 100 et 53 900. En 2018, il est 
prévu que l’emploi et la croissance 
démographique feront augmenter 
le nombre de ventes MLS®, qui se 
situera entre 50 500 et 55 500.

Le prix de vente MLS® moyen des 
propriétés résidentielles en Alberta 
devrait aussi baisser pour une 
deuxième année consécutive,  
passant de 393 138 $ en 2015 à une 
valeur se situant entre 387 100 $  
et 390 100 $ en 2016. En raison des 
pertes d’emplois essuyées par la 
province, la demande de logements 
existants a diminué et les prix ont 
subi une pression à la baisse. Les 
conditions du marché devraient 
se montrer moins favorables aux 
acheteurs à mesure que la croissance 
de l’emploi s’accélérera, ce qui 
stabilisera les prix, qui devraient se 
situer entre 388 200 $ et 391 800 $ 
en 2017. L’équilibre du marché devrait 
contribuer à faire monter le prix de 
revente moyen entre 393 500 $  
et 397 100 $ en 2018.

Le PIB réel de la Saskatchewan 
devrait reculer pour une deuxième 
année consécutive en 2016. 
L’accélération de la croissance des 
produits de base clés comme le 
pétrole, le gaz, la potasse et l’uranium 
ne s’est pas concrétisée cette année. 
Dans l’hypothèse d’une augmentation 
des prix des produits de base, 
l’économie de la Saskatchewan devrait 
progresser en 2017 et en 2018. Une 
augmentation des prix des produits 

de base se traduirait par davantage 
d’investissements et d’exportations, 
ce qui entraînerait une hausse de 
l’emploi. Toutefois, l’incertitude 
quant aux prévisions des cours des 
produits de base est grande. S’ils 
restent bas, la reprise économique 
serait probablement plus lente et, par 
conséquent, la demande de logements 
serait moins forte.

Le ralentissement économique 
observé en Saskatchewan a eu pour 
effet de réduire les possibilités 
d’emploi en 2016; le niveau d’emploi 
prévu est inférieur à celui de 2015. 
Le ralentissement a ainsi fait passer 
le taux de chômage de 5 % l’année 
dernière à plus de 6 % en 2016. 
Une augmentation graduelle des 
possibilités d’emploi est prévue 
durant l’horizon prévisionnel, à 
mesure que l’économie se redressera 
et contribuera à une hausse des 
dépenses de consommation. Le 
niveau plus élevé de l’emploi pendant 
l’horizon prévisionnel réduira 
progressivement le taux de chômage, 
qui s’établira à 5,8 % en 2018. 

Malgré le ralentissement de la 
croissance économique, il est prévu 
que la population de la Saskatchewan 
augmentera à un rythme plus 
marqué en 2016 qu’en 2015 en raison 
du plus fort taux d’immigration 
internationale, soutenu par les 
politiques gouvernementales visant 
la relocalisation des réfugiés syriens 
dans la province. Les flux migratoires 
interprovinciaux devraient demeurer 
négatifs cette année, mais il est prévu 
qu’ils commenceront à remonter 
en 2017 et en 2018, à mesure 
que les meilleures perspectives 
économiques ralentiront l’exode 
net. La Saskatchewan continuera 
de bénéficier de gains sur le plan 
de l’immigration internationale, 
mais ces flux devraient diminuer. 
Une augmentation de 1,4 % de la 
population saskatchewanaise est 
prévue en 2016, suivie d’une hausse 
de 1,3 % jusqu’en 2018.
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Le nombre de mises en chantier de 
maisons individuelles dans la province 
devrait se situer entre 2 600 et  
2 800 en 2016, soit davantage que les 
2 414 enregistrées en 2015. La baisse 
des stocks a stimulé la production 
cette année et contribuera à la faire 
augmenter progressivement en 
2017, avec un nombre de mises en 
chantier de maisons individuelles 
prévu de l’ordre de 2 700 à 2 900. 
L’amélioration de la conjoncture 
économique et des conditions du 
marché de l’habitation continuera à 
contribuer à la hausse progressive 
de la production, qui devrait être 
comprise entre 2 800 et 3 000 
logements en 2018.

Après avoir atteint 2 735 en 2015, il 
est prévu que les mises en chantier de 
logements collectifs en Saskatchewan 
diminueront pour une deuxième 
année consécutive et se situeront 
entre 1 800 et 2 200 en 2016. Malgré 
le net recul du nombre de mises 
en chantier de logements collectifs 
enregistré l’an dernier et cette année, 
les stocks ont continué d’augmenter. 
Il est prévu qu’ils culmineront au 
début de l’année prochaine, avant 
d’amorcer un déclin. Cela permettra 
de stabiliser la production; le nombre 
de mises en chantier de logements 
collectifs devrait se situer entre 1 800 
et 2 400 en 2017, avant d’augmenter 
et d’être compris entre 2 000 et  
2 600 en 2018.

La Saskatchewan se caractérise 
par des conditions du marché qui 
favorisent les acheteurs en raison 
des pertes d’emplois qui ont freiné la 
demande de logements. Après avoir 
atteint 12 245 dans la province l’an 
dernier, les ventes MLS® devraient 
baisser et se situer entre 11 500 et  
11 700 en 2016. Le nombre de 
reventes devrait se stabiliser en 
2017 et varier de 11 600 à 11 900. 
Il est prévu que l’amélioration 
des conditions économiques fera 
progressivement monter le nombre 
de ventes MLS® de 11 800 à 12 100 
en 2018.

Dans ce contexte de marché acheteur 
en Saskatchewan, le prix MLS® moyen 
devrait baisser et se situer entre 
289 700 $ et 298 700 $ en 2016, 
après avoir atteint 297 487 $ en 
2015. Après deux ans d’érosion des 
prix, les prévisions indiquent qu’ils 
se stabiliseront, puis se raffermiront 
grâce à la croissance économique 
et démographique. Le prix moyen 
devrait ainsi monter progressivement 
et se situer entre 291 500 $ et 300 
500 $ en 2017, et entre 294 900 $  
et 304 100 $ en 2018.

L’expansion de l’économie du 
Manitoba devrait se poursuivre tout 
au long de l’horizon prévisionnel, 
jusqu’en 2018. En 2016, la croissance 
économique a aussi été alimentée par 
les dépenses de consommation et 
les investissements dans les services 
publics. Cependant, la croissance 
prévue des exportations attribuables 
à la dépréciation du dollar canadien 
et aux livraisons manufacturières 
accrues ne s’est pas concrétisée  
aussi rapidement que prévu en 2016.  
La SCHL a donc revu ses projections 
à la baisse par rapport à la dernière 
publication de prévisions en ce  
qui concerne la croissance 
économique. Il est néanmoins  
prévu que l’économie manitobaine 
croîtra à peu près au même rythme 
que la moyenne nationale. 

La croissance de l’emploi a été nulle 
dans la province en 2016 après avoir 
connu une forte hausse en 2015. Le 
Manitoba enregistre une croissance 
de l’emploi dans le secteur des 
industries produisant des biens, mais 
cette hausse est contrebalancée 
par une baisse dans le secteur des 
services. Cette année, la croissance 
de la population active combinée à 
la stabilité de l’emploi provoquera 
une remontée du taux de chômage à 
6 % en moyenne. Cependant, l’essor 
économique soutenu devrait stimuler 
une croissance de l’emploi d’environ  
1 % en 2017 et de 1,1 % en 2018. 
Cette situation fera que le taux de 
chômage diminuera progressivement 

pour se fixer à 5,8 % en 2017 et à  
5,5 % en 2018; il restera donc sous  
la moyenne nationale.

En partie à cause de la réinstallation 
des réfugiés, le Manitoba enregistre 
une forte immigration internationale, 
qui devrait ralentir pendant l’horizon 
prévisionnel. La province continuera 
d’afficher un solde migratoire 
interprovincial net négatif, même si 
l’exode de cette année sera moins 
grand, surtout en direction de 
l’Alberta, où les possibilités d’emploi 
sont moindres. Dans l’ensemble, 
la croissance démographique au 
Manitoba devrait s’accélérer en 2016, 
avant de ralentir quelque peu en 2017 
et en 2018, sans toutefois descendre 
sous la barre du 1 %. Selon les 
prévisions, la croissance économique 
et démographique appuiera la 
demande de logements tout au long 
de l’horizon prévisionnel.

Au Manitoba, après avoir atteint  
2 325 en 2015, les mises en chantier 
de maisons individuelles devraient 
monter et se situer entre 2 500 et 
2 700 en 2016. Leur nombre devrait 
croître progressivement et être 
compris entre 2 600 et 2 800 en 
2017, puis entre 2 700 et 2 900 en 
2018. Parce que les constructeurs  
ont réduit la production au cours  
des trois dernières années, la 
tendance observée au chapitre de 
l’offre de logements individuels 
reflète une baisse. Les stocks réduits 
du tiers par rapport à l’an dernier 
et l’amélioration des conditions du 
marché amèneront les constructeurs 
à accroître progressivement  
leur production. 

Après avoir atteint 3 176 en 2015, 
le nombre de mises en chantier de 
logements collectifs au Manitoba 
devrait décroître et se situer entre  
2 500 et 2 900 en 2016, et entre  
2 400 et 2 800 en 2017 et en 2018. 
En 2016, la production affichera 
une baisse pour la troisième année 
consécutive. L’offre sur le marché 
des logements collectifs demeure 
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vigoureuse en raison d’un nombre 
élevé de logements en construction. 
Une partie de ces logements devront 
être vendus avant que l’on ne prévoie 
une augmentation substantielle des 
mises en chantier dans ce secteur.

Après avoir atteint 14 021 en 2015, les 
ventes MLS® au Manitoba devraient 
augmenter et se situer entre 14 500 et 
14 900 en 2016. La hausse graduelle 
des reventes devrait se poursuivre 
tout au long de l’horizon prévisionnel; 
les ventes MLS® prévues sont de 
l’ordre de 14 600 à 15 000 en 2017,  
et de 14 800 à 15 200 en 2018.  
La croissance démographique, les 
bas taux hypothécaires et la montée 
constante de la valeur des habitations 
continueront de contribuer à 
l’augmentation des volumes  
de revente.

Le prix de revente moyen au Manitoba 
devrait augmenter et se situer entre 
272 900 $ et 277 100 $ en 2016, après 
s’être établi à 270 375 $ en 2015. 
L’équilibre du marché de l’habitation 
à Winnipeg devrait se maintenir 
jusqu’en 2018 et soutenir la croissance 
des prix à l’échelle de la province. En 
2017, le prix MLS® moyen pourrait se 
situer entre 277 100 $ et 281 500 $. 
Selon les prévisions, la hausse du  
prix de revente moyen se poursuivra 
pour être compris entre 281 600 $  
et 286 000 $ en 2018. 

Risques associés aux 
prévisionsen 2017 et  
en 2018 

Les présentes prévisions comportent 
des risques favorables et défavorables 
qui créent une certaine incertitude. 
Ces risques sont indiqués ci-dessous 
et sont représentés par les limites 
inférieure et supérieure de la 
fourchette large de prévisions pour 
les mises en chantier, les ventes MLS® 
et les prix MLS®.

Une hausse des cours du pétrole 
et du gaz stimulant l’investissement 
et la création d’emplois en Alberta 

et en Saskatchewan contribuerait à 
rapprocher les mises en chantier de 
la limite supérieure de la fourchette 
large. Une augmentation du cours 
de la potasse et de l’uranium 
engendrerait aussi une croissance 
économique en Saskatchewan. Une 
croissance plus rapide de l’économie 
américaine et un dollar canadien 
plus faible pourraient donner lieu à 
des hausses des exportations, des 
investissements, de l’emploi et de la 
demande de logements. À l’inverse, 
des cours des produits de base plus 
bas, une croissance internationale plus 
lente et un dollar canadien plus fort 
sont tous des facteurs qui auraient 
des répercussions sur l’emploi et 
contribueraient à une réduction de 
la demande de logements et des 
mises en chantier. En Alberta, selon 
divers scénarios, le total des mises 
en chantier d’habitations pourrait se 
situer entre 17 600 et 28 000 en 2017 
et entre 18 500 et 29 500 en 2018. En 
Saskatchewan, les mises en chantier 
pourraient se situer entre 3 800 et  
6 000 en 2017 et entre 4 000 et  
6 400 en 2018. Au Manitoba, le 
nombre de mises en chantier prévu 
est compris entre 4 200 et 6 400 en 
2017 et entre 4 300 et 6 500 en 2018.

Dans l’éventualité d’un choc 
économique causant une réduction 
de l’emploi ou d’une forte hausse 
des taux hypothécaires, le nombre 
de ventes MLS® se rapprocherait de 
la limite inférieure de la fourchette 
large. Par contre, si la croissance 
de l’emploi et la croissance 
démographique étaient beaucoup 
plus fortes, nous nous attendrions 
à ce que la demande de logements 
existants augmente et tende vers la 
limite supérieure de la fourchette 
large. En Alberta, différents scénarios 
pourraient engendrer un nombre de 
ventes MLS® se situant entre 45 100 
et 57 900 en 2017 et entre 46 400 
et 59 600 en 2018. En Saskatchewan, 
divers scénarios pessimistes ou 
optimistes pourraient se traduire 
par un nombre de ventes MLS® 

allant de 10 500 à 12 900 en 2017 
et de 10 700 à 13 100 en 2018. Au 
Manitoba, où la demande a tendance 
à être plus stable qu’en Alberta 
et en Saskatchewan, des chocs 
économiques, démographiques ou 
financiers pourraient faire que les 
ventes MLS® se situeront entre  
14 100 et 15 500 en 2017 et entre  
14 300 et 15 700 en 2018.

En Alberta et en Saskatchewan, la 
plupart des grands marchés sont 
acheteurs et il est possible que ces 
conditions persistent durant l’horizon 
prévisionnel. Au Manitoba, la situation 
de l’offre et de la demande est plus 
équilibrée. Si l’offre augmentait de 
façon importante sans qu’il y ait 
une augmentation comparable de 
la demande, nous pourrions nous 
attendre à une pression à la baisse 
sur les prix des habitations, qui 
pourraient s’approcher davantage de 
la limite inférieure de la fourchette 
large. Tel pourrait être le cas si une 
forte hausse du chômage survenait 
et si, rapidement, un certain nombre 
de personnes déménageaient dans 
une autre province. À l’inverse, une 
forte augmentation de la demande 
en raison d’une croissance plus 
vigoureuse de l’emploi et de la 
formation de ménages sans qu’il y ait 
d’augmentation de l’offre exercerait 
une pression à la hausse sur le prix 
des habitations, qui tendrait vers la 
limite supérieure de la fourchette 
large. En Alberta, différents scénarios 
pourraient engendrer une évolution 
du prix allant de 370 100 $ à  
409 900 $ en 2017 et de 375 100 $ à 
415 500 $ en 2018. En Saskatchewan, 
les prévisions indiquent que le prix 
MLS® moyen se situera entre  
281 500 $ et 310 500 $ en 2017 et 
entre 284 800 $ et 314 200 $ en 
2018. Au Manitoba, il est prévu que le 
prix de revente moyen oscillera entre 
272 100 $ et 286 500 $ en 2017 et 
entre 276 500 $ et 291 100 $  
en 2018.
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L’impact des modifications 
de réglementation 
hypothécaire
Le 3 octobre, le gouvernement du 
Canada a annoncé l’adoption de 
mesures ayant pour but d’assurer la 
solidité et la stabilité des marchés 
de l’habitation et du système de 
financement du logement au Canada. 
Ces mesures comprennent de 
nouvelles règles d’admissibilité aux 
prêts hypothécaires à ratio élevé 
assurés (dont le ratio prêt-valeur 
est supérieur à 80 %) ainsi que de 
nouveaux critères d’admissibilité 
s’appliquant aux prêts à faible ratio 
assurés (dont le ratio prêt-valeur 
est inférieur à 80 %). Ces critères 
ne s’appliquaient auparavant qu’aux 
prêts hypothécaires à ratio élevé. 
En vertu des nouvelles mesures, 
tous les prêts hypothécaires 
feront désormais l’objet d’une « 
simulation de crise » pour veiller à 
ce que les emprunteurs soient en 
mesure de rembourser leur prêt 
en cas de hausse des taux d’intérêt. 
Dorénavant, les emprunteurs 
devront satisfaire à des coefficients 
plus stricts d’amortissement de la 
dette, qui seront calculés en utilisant 
le taux le plus élevé entre le taux 
contractuel et le taux de 5 ans affiché 
par la Banque du Canada, lequel est 
actuellement supérieur d’au moins 
deux points de pourcentage à la 
plupart des taux contractuels. La 
méthode de la « simulation de crise » 

était appliquée depuis 2010 aux prêts 
hypothécaires à taux variable et aux 
prêts hypothécaires à taux fixe de 
moins de cinq ans. Étant donné qu’elle 
s’applique désormais aux prêts de 
cinq ans ou plus, cela signifie que tous 
les prêts hypothécaires à ratio élevé y 
sont maintenant assujettis.

Puisque la politique vient d’entrer en 
vigueur, il est difficile d’évaluer avec 
précision ses effets sur les marchés 
de l’habitation. Une hausse des 
taux hypothécaires a généralement 
un effet négatif sur les prix, les 
ventes et les mises en chantier 
d’habitations. Cependant, la méthode 
de la simulation de crise affecte 
le montant du prêt hypothécaire 
assuré auquel un emprunteur est 
admissible, mais elle ne constitue 
pas une hausse du taux hypothécaire 
lui-même. Par conséquent, les 
emprunteurs pourraient adapter leur 
comportement d’achat de diverses 
façons. Par exemple, ils pourraient 
acheter une habitation moins chère, 
augmenter leur mise de fonds, 
retarder leur achat afin d’épargner 
plus d’argent pour la mise de fonds 
ou ajouter un cosignataire. Selon 
notre analyse, de 5 à 10 % de tous les 
acheteurs potentiels seront touchés 
au cours de la première année 
de mise en œuvre des nouvelles 
mesures, mais l’effet précis de celles-
ci variera en fonction de la situation 
et du comportement de chaque 
acheteur. Puisque les facteurs qui 
influent sur le marché de l’habitation 

diffèrent selon les régions, les effets 
des changements annoncés ne seront 
probablement pas identiques partout 
au Canada. En tenant compte de tous 
les scénarios possibles et de leurs 
effets, les prix, le nombre de ventes 
et le nombre de mises en chantier 
de logements s’inscrivent dans la 
zone inférieure de notre fourchette 
large de prévisions, laquelle vise à 
prendre en compte les changements 
économiques et financiers imprévus 
ainsi que les modifications inattendues 
à la réglementation municipale, 
provinciale et nationale.

Les taux hypothécaires 
devraient connaître une 
légère hausse tout au long 
de l’horizon prévisionnel
On s’attend à une légère hausse des 
taux hypothécaires pour la période 
2016-2018, ce qui concorde avec 
l’augmentation attendue tout au long 
de l’horizon du taux d’inflation et de 
la croissance du PIB réel, prévue par 
plusieurs institutions qui établissent 
des prévisions.

Selon notre scénario de base, le taux 
hypothécaire à cinq ans affiché devrait 
osciller entre 4,5 et 4,9 % en 2016 et 
entre 4,4 et 5,2 % en 2017. Pour 2018, 
le taux hypothécaire à cinq ans affiché 
devrait se situer entre 4,5 et 5,7 %.
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À compter du présent numéro des 
PMH, des fourchettes de prévisions 
seront fournies pour les variables 
du marché de l’habitation. Malgré ce 
changement, toutes les analyses et 
les prévisions de la conjoncture du 
marché continuent d’être réalisées 
au moyen de la gamme complète 
d’outils quantitatifs et qualitatifs qui 
sont à notre disposition. Deux types 
de fourchettes de prévisions sont 
présentés dans la publication :

�� Une fourchette étroite, qui donne  
aux lecteurs une idée plus précise  
des perspectives tout en tenant 
compte des petits éléments 
aléatoires dans la relation  
entre le marché de l’habitation  
et les facteurs sous-jacents.  
Cette fourchette étroite est 
établie selon le coefficient de  
variation* des données historiques  
et l’exactitude des prévisions 
passées. Elle permet de cerner 
la précision et l’orientation 
des prévisions concernant les 
variables du logement, en se 

fondant sur un ensemble précis 
d’hypothèses sur la conjoncture 
du marché et les facteurs 
économiques fondamentaux 
sous-jacents.

�� Une fourchette large, qui reflète 
les risques potentiels auxquels 
sont soumises les prévisions,  
par exemple ceux qui pourraient 
résulter de chocs économiques. 
Cette fourchette large est établie 
selon un plus grand coefficient de 
variation des données historiques 

et l’exactitude des prévisions 
passées. Elle tient compte 
de certains événements peu 
probables, mais qui pourraient 
avoir une incidence considérable 
sur les prévisions.

Les fourchettes de prévisions 
pourraient être rajustées à la 
baisse ou à la hausse, selon les 
renseignements disponibles sur 
les marchés locaux, s’il y a plus de 
sources de risques (de hausse ou  
de baisse) pour un marché donné.

Méthode d’établissement des fourchettes de prévisions

* Dans le cas présent, le coefficient de variation correspond à l’écart type des erreurs divisé par la moyenne de cette série. Un coefficient de variation  
plus élevé produirait des fourchettes plus larges en raison de la variabilité accrue des données, tandis qu’un coefficient de variation plus faible produirait  
des fourchettes plus étroites.

2006 2008 2010 2012 2014 2016(P)

Fourchette étroite Fourchette large

2006 2008 2010 2012 2014 2016(F)

Inner range Outer range
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(I) (S) (I) (S) (I) (S)

3 820 3 149 2 325 2 500 2 700 2 600 2 800 2 700 2 900

3 645 3 071 3 176 2 500 2 900 2 400 2 800 2 400 2 800

7 465 6 220 5 501 5 000 5 600 5 000 5 600 5 100 5 700

13 735 13 782 14 021 14 500 14 900 14 600 15 000 14 800 15 200

260 849 266 329 270 375 272 900 277 100 277 100 281 500 281 600 286 000

5,24 4,88 4,67 4,50 4,90 4,40 5,20 4,50 5,70

2013 2014 2015

Marché locatif
2,5 2,5 2,9

969 1 016 1 045

Indicateurs économiques
1 269 160 1 284 599 1 298 591

625 800 626 500 636 200

8 161 9 746 10 404

791 814 842

Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre)

Population

Indicateurs économiques

Marché de la revente
Ventes MLS®

Prix MLS® moyen ($)

Taux hypothécaires à 5 ans(%)

Taux d'inoccupation (%)(octobre)

Logements individuels            

Logements collectifs             

Mises en chantier

Marché du neuf

Tous types de logements confondus

2017(P) 2018(P)

1 125

3,0

1 075

3,2

1 100

3,2

2016(P)

Résumé des prévisions
Manitoba

Automne 2016

2013 2014 2015
2016(P) 2017(P) 2018(P)

1 329 700

878

1 345 150

900

1 314 900

Sources: SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements et Relevé des logements écoulés sur le marché). Statistique Canada. ACI (MLS®). SCHL Prévisions(2016-2018).

Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI).

Marché locatif: immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus. Ces valeurs sont issues d'une compilation globale des prévisions établies pour les régions métropolitaines de recensement 
(RMR) dans chacune des provinces. 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. (I)=Limite Inférieure (S)=Limite Supérieure

858Rémunération hebdomadaire moyenne ($)

Il est possible que la somme des bornes inférieures et supérieures des prévisions de mises en chantier de maisons individuelles et de logements collectifs ne soit pas égale à celles des prévisions de mises en chantier 
totales. Ceci est dû au phénomène de volatilité et au processus d'arrondissement.

Nombre annuel d'emplois 636 000 642 500 649 800

Migration nette 13 800 10 000 9 800
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(I) (S) (I) (S) (I) (S)

4 184 3 807 2 414 2 600 2 800 2 700 2 900 2 800 3 000

4 106 4 450 2 735 1 800 2 200 1 800 2 400 2 000 2 600

8 290 8 257 5 149 4 400 5 000 4 600 5 200 4 900 5 500

13 478 13 705 12 245 11 500 11 700 11 600 11 900 11 800 12 100

288 211 298 431 297 487 289 700 298 700 291 500 300 500 294 900 304 100

5,24 4,88 4,67 4,50 4,90 4,40 5,20 4,50 5,70

2013 2014 2015

Marché locatif
2,3 3,2 6,0

1 030 1 085 1 092

Indicateurs économiques
1 111 005 1 126 567 1 138 879

565 300 570 900 573 700

12 202 9 095 7 612

923 949 971

Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre)

Population

Indicateurs économiques

Marché de la revente
Ventes MLS®

Prix MLS® moyen ($)

Taux hypothécaires à 5 ans(%)

Taux d'inoccupation (%)(octobre)

Logements individuels            

Logements collectifs             

Mises en chantier

Marché du neuf

Tous types de logements confondus

2017(P) 2018(P)

1 115

6,4

1 095

5,4

1 107

5,2

2016(P)

Résumé des prévisions
Saskatchewan
Automne 2016

2013 2014 2015
2016(P) 2017(P) 2018(P)

1 163 877

1 010

1 178 658

1 030

1 149 281

Sources: SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements et Relevé des logements écoulés sur le marché). Statistique Canada. ACI (MLS®). SCHL Prévisions(2016-2018).

Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI).

Marché locatif: immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus. Ces valeurs sont issues d'une compilation globale des prévisions établies pour les régions métropolitaines de recensement 
(RMR) dans chacune des provinces. 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. (I)=Limite Inférieure (S)=Limite Supérieure

993Rémunération hebdomadaire moyenne ($)

Il est possible que la somme des bornes inférieures et supérieures des prévisions de mises en chantier de maisons individuelles et de logements collectifs ne soit pas égale à celles des prévisions de mises en chantier 
totales. Ceci est dû au phénomène de volatilité et au processus d'arrondissement.

Nombre annuel d'emplois 569 700 573 300 579 100

Migration nette 10 900 9 300 9 500
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(I) (S) (I) (S) (I) (S)

18 431 19 563 14 557 10 000 11 000 10 300 11 300 11 300 12 300

17 580 21 027 22 725 11 200 13 800 10 700 13 300 11 600 14 400

36 011 40 590 37 282 21 900 24 000 21 800 23 800 22 900 25 900

66 080 71 773 56 477 48 800 53 600 49 100 53 900 50 500 55 500

380 969 400 590 393 138 387 100 390 100 388 200 391 800 393 500 397 100

5,24 4,88 4,67 4,50 4,90 4,40 5,20 4,50 5,70

2013 2014 2015

Marché locatif
1,3 1,6 4,6

1 171 1 261 1 285

Indicateurs économiques
4 040 578 4 147 040 4 216 875

2 226 200 2 274 600 2 301 100

90 067 64 534 38 708

1 061 1 082 1 104

Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre)

Population

Indicateurs économiques

Marché de la revente
Ventes MLS®

Prix MLS® moyen ($)

Taux hypothécaires à 5 ans(%)

Taux d'inoccupation (%)(octobre)

Logements individuels            

Logements collectifs             

Mises en chantier

Marché du neuf

Tous types de logements confondus

2017(P) 2018(P)

1 241

7,4

1 241

7,2

1 234

6,1

2016(P)

Résumé des prévisions
Alberta

Automne 2016

2013 2014 2015
2016(P) 2017(P) 2018(P)

4 337 700

1 125

4 409 550

1 150

4 259 733

Sources: SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements et Relevé des logements écoulés sur le marché). Statistique Canada. ACI (MLS®). SCHL Prévisions(2016-2018).

Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI).

Marché locatif: immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus. Ces valeurs sont issues d'une compilation globale des prévisions établies pour les régions métropolitaines de recensement 
(RMR) dans chacune des provinces. 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. (I)=Limite Inférieure (S)=Limite Supérieure

1 110Rémunération hebdomadaire moyenne ($)

Il est possible que la somme des bornes inférieures et supérieures des prévisions de mises en chantier de maisons individuelles et de logements collectifs ne soit pas égale à celles des prévisions de mises en chantier 
totales. Ceci est dû au phénomène de volatilité et au processus d'arrondissement.

Nombre annuel d'emplois 2 260 500 2 270 000 2 298 400

Migration nette 37 000 36 000 39 600
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Croissance 
de l'emploi 

(%)

Taux de 
chômage 

(%)

Rémunér. 
hebdom. 
moyenne 

($)

Mises en 
chantier 
(Tous les 

log.)

Log. indiv. 
mis en 

chantier

Log. coll. 
mis en 

chantier

Ventes 
MLS®

Prix 
MLS® 

moyen ($)

T2 2016            -3,8 8,8 1 154 2 293 806 1 487 7 246 468 116
T2 2015            3,6 6,3 1 125 3 451 972 2 479 7 969 462 666
Variation -7,4 2,5 2,6% -33,6 -17,1 -40,0 -9,1 1,2
T2 2016            2,2 7,3 1 136 2 826 1 001 1 825 5 704 375 119
T2 2015            1,0 6,2 1 113 3 836 1 598 2 238 6 063 375 619
Variation 1,2 1,1 2,1% -26,3 -37,4 -18,5 -5,9 -0,1
T2 2016            1,4 5,7 1 047 352 196 156 1 105 325 231
T2 2015            1,4 4,0 1 035 551 151 400 1 098 321 068
Variation 0,1 1,7 1,1% -36,1 29,8 -61,0 0,6 1,3
T2 2016            -1,4 6,4 997 546 278 268 1 529 336 425
T2 2015            -0,4 5,5 963 585 323 262 1 723 344 527
Variation -1,1 0,9 3,5% -6,7 -13,9 2,3 -11,3 -2,4
T2 2016            -0,2 6,1 862 1 063 503 560 4 412 291 474
T2 2015            4,2 5,9 838 1 038 439 599 4 063 286 818
Variation -4,5 0,2 2,9% 2,4 14,6 -6,5 8,6 1,6
T2 2016            -2,2 8,0 1 112 6 410 2 752 3 658 16 929 397 732
T2 2015            1,6 5,9 1 104 9 302 3 917 5 385 18 634 402 181
Variation -3,8 2,1 0,8% -31,1 -29,7 -32,1 -9,1 -1,1
T2 2016            -1,2 6,1 992 1 251 737 514 3 743 298 031
T2 2015            1,2 4,8 971 1 573 779 794 4 069 303 261
Variation -2,4 1,3 2,2% -20,5 -5,4 -35,3 -8,0 -1,7
T2 2016            0,0 5,9 854 1 430 744 686 4 995 282 408
T2 2015            2,1 5,4 832 1 348 640 708 4 630 278 692
Variation -2,2 0,5 2,6% 6,1 16,3 -3,1 7,9 1,3
T2 2016            s.o. s.o. s.o. 9 091 4 233 4 858 25 667 360 750
T2 2015            s.o. s.o. s.o. 12 223 5 336 6 887 27 333 366 537
Variation - - - -25,6 -20,7 -29,5 -6,1 -1,6
T2 2016            0,7 6,9 939 53 286 19 826 33 460 178 747 506 805
T2 2015            0,9 6,9 919 52 248 19 284 32 964 164 909 450 675
Variation -0,2 0,0 2,2% 2,0 2,8 1,5 8,4 12,5

Edmonton 

Saskatoon 

Regina 

Winnipeg 

s.o.: sans objet

Alberta 

Manitoba 

Région Prairie 

Canada 

Saskatchewan 

Indicateurs de l'économie et du marché de l'habitation - Région des Prairies

Calgary 

Marché de l'emploi Marché de l'habitation

SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements). Statistique Canada. ACI(MLS®).

Multiple Listing Service® est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI).

Dans le cas du taux de croissance de l'emploi et du taux de chômage la variation correspond à l'écart absolu entre le taux courant et le taux enregistré à la même périod l'année précédente. 
Rémunération hebdomadaire moyenne est la moyenne mobile de 3 mois pour le dernier mois dans le trimestre. 
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(I) (S) (I) (S) (I) (S)

Logements individuels            4 138 3 200 3 400 3 400 3 600 3 900 4 100
Logements collectifs             8 895 5 300 5 700 5 100 5 500 5 600 6 000
Tous types de logements confondus 13 033 8 300 9 300 8 300 9 300 9 200 10 400
Logements individuels            5 683 3 600 4 400 3 800 4 600 4 300 5 300
Logements collectifs             11 367 4 100 5 900 3 700 5 300 4 000 6 000
Tous types de logements confondus 17 050 8 500 9 500 8 200 9 200 9 200 10 400
Logements individuels            107 80 90 80 90 115 125
Logements collectifs             250 32 35 27 33 35 45
Tous types de logements confondus 357 110 125 110 125 140 160
Logements individuels            567 440 460 464 486 498 522
Logements collectifs             266 160 200 160 200 178 222
Tous types de logements confondus 833 603 657 627 683 680 740
Logements individuels            146 95 105 100 110 124 136
Logements collectifs             44 39 51 30 40 52 68
Tous types de logements confondus 190 123 167 119 161 161 219
Logements individuels            253 143 157 143 157 152 168
Logements collectifs             439 196 244 143 177 147 183
Tous types de logements confondus 692 337 403 283 337 296 354
Logements individuels            74 7 60 475 525 525 575
Logements collectifs             119 6 20 75 125 75 125
Tous types de logements confondus 193 13 80 550 650 600 700
Logements individuels            513 605 695 615 705 650 750
Logements collectifs             1 084 780 720 810 840 830 870
Tous types de logements confondus 1 597 1 290 1 610 1 320 1 640 1 380 1 720
Logements individuels            1 000 950 1 050 960 1 060 980 1 080
Logements collectifs             1 293 700 1 050 700 1 050 760 1 140
Tous types de logements confondus 2 293 1 710 2 040 1 720 2 050 1 810 2 160
Logements individuels            1 649 1 740 1 860 1 780 1 920 1 830 1 970
Logements collectifs             2 751 1 960 2 440 1 870 2 330 1 870 2 350
Tous types de logements confondus 4 400 3 800 4 250 3 700 4 200 3 750 4 250

Grande Prairie 

Medicine Hat 

 

Red Deer 

Wood Buffalo 

Sources: SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements et Relevé des logements écoulés sur le marché). SCHL Prévisions (2016-2018).

 

Il est possible que la somme des bornes inférieures et supérieures des prévisions de mises en chantier de maisons individuelles et de logements collectifs ne soit pas égale à celles des prévisions de 
mises en chantier totales. Ceci est dû au phénomène de volatilité et au processus d'arrondissement.

Lethbridge 

Regina 

Saskatoon 

Winnipeg 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. (I)=Limite Inférieure (S)=Limite Supérieure

Edmonton 

Prévisions pour la région des Prairies - Marché du neuf

Calgary 

Logements mis en chantier 2015

2016(P) 2017(P) 2018(P)



Perspectives du marché de l’habitation - Région des Prairies - Date de diffusion - quatrième trimestre de 2016

Société canadienne d’hypothèques et de logement

15

(I) (S) (I) (S) (I) (S)

Ventes MLS® 23 994 20 800 23 200 21 000 23 400 21 400 24 000
Prix MLS® moyen ($) 453 814 454 400 459 600 458 400 463 600 466 300 471 700
Ventes MLS® 18 227 16 300 17 100 16 500 17 300 16 800 17 800
Prix MLS® moyen ($) 369 536 362 900 367 100 362 900 367 100 369 800 374 200
Ventes MLS® 2 394 1 725 1 860 1 900 2 050 2 035 2 195
Prix MLS® moyen ($) 318 798 299 000 306 000 302 000 308 000 307 000 313 000
Ventes MLS® 2 543 2 416 2 684 2 487 2 763 2 606 2 894
Prix MLS® moyen ($) 263 408 262 938 271 062 267 862 276 138 273 278 281 722
Ventes MLS® 1 360 1 275 1 405 1 290 1 420 1 356 1 494
Prix MLS® moyen ($) 282 454 265 189 268 811 269 161 272 839 274 127 277 873
Ventes MLS® 4 439 3 337 39 636 3 291 3 909 3 360 3 990
Prix MLS® moyen ($) 314 563 297 518 308 482 297 518 308 482 301 446 312 554
Ventes MLS® 974 950 1 010 880 920 1 020 1 080
Prix MLS® moyen ($) 560 794 502 000 508 000 506 000 514 000 516 000 524 000
Ventes MLS® 3 297 3 220 3 380 3 225 3 395 3 270 3 450
Prix MLS® moyen ($) 313 015 309 415 317 585 313 070 321 330 317 310 325 690
Ventes MLS® 5 215 4 880 4 920 4 940 4 990 5 030 5 070
Prix MLS® moyen ($) 342 727 335 580 339 420 339 060 342 940 343 630 347 560
Ventes MLS® 12 267 12 700 13 100 12 900 13 300 13 200 13 600
Prix MLS® moyen ($) 278 270 276 400 290 600 281 800 296 400 287 600 302 400

Grande Prairie 

Medicine Hat 

Sources: ACI(MLS®). SCHL Prévisions (2016-2018).

Red Deer 

Wood Buffalo 

Regina 

Saskatoon 

Winnipeg 

Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI).

 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. 

Lethbridge 

(I)=Limite Inférieure (S)=Limite Supérieure

Edmonton 

Prévisions pour la région des Prairies - Marché de la revente

Calgary 

2015

2016(P) 2017(P) 2018(P)
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2015 2016(P) 2017(P) 2018(P)

Taux d'inoccupation (%)(octobre) 5,3 8,0 7,5 6,5
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 332 1 270 1 260 1 260
Taux d'inoccupation (%)(octobre) 4,2 7,0 7,0 5,9
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 259 1 225 1 220 1 230
Taux d'inoccupation (%)(octobre) 5,4 5,9 5,3 5,0
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 097 1 100 1 115 1 120
Taux d'inoccupation (%)(octobre) 6,5 6,8 5,5 5,3
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 087 1 090 1 100 1 110
Taux d'inoccupation (%)(octobre) 2,9 3,0 3,2 3,2
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 045 1 075 1 100 1 125

Edmonton 

Prévisions pour la région des Prairies - Marché locatif

Calgary 

Regina 

 

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 30 septembre 2016. 

Saskatoon 

Winnipeg 

Sources:  SCHL (Enquête sur les logements locatifs). SCHL Prévisions(2016-2018).

Marché locatif: immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus.
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 LA SCHL : AU CŒUR DE L’HABITATION 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada 
depuis près de 70 ans. 

La SCHL aide les Canadiens à répondre à leurs besoins en matière de logement. En tant qu’autorité en matière d’habitation 
au Canada, elle contribue à la stabilité du marché de l’habitation et du système financier, vient en aide aux Canadiens dans  
le besoin et fournit des résultats de recherches et de l’information aux gouvernements, aux consommateurs et au secteur  
de l’habitation. La SCHL exerce ses activités en s’appuyant sur trois principes fondamentaux : gestion prudente des risques, 
solide gouvernance d’entreprise et transparence. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à http://www.schl.ca ou  
suivez-nous sur Twitter, LinkedIn, Facebook et YouTube.  

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.  

De l’extérieur du Canada, composez le 613-748-2003 (téléphone) ou le 613-748-2016 (télécopieur).  

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, 
composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, 
en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, 
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché  
le jour même où elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour vous abonner à la version papier des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2016, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions,  
et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation 
raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer  
la source comme suit :  

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes 
 qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication 
d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou 
l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez remplir le Formulaire de demande de reproduction  
de documents protégés par les droits d’auteur de la SCHL et le faire parvenir au Centre canadien de documentation sur 
l’habitation (CCDH) par courriel, à l’adresse suivante : chic@schl.ca.Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation 
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, 
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en 
assument la responsabilité. 

http://twitter.com/SCHL_ca
http://www.youtube.com/SCHLca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc
http://www.cmhc.ca/fr/inso/bi/loader.cfm?csModule=security/getfile&PageID=284359


Les rapports électroniques  
du Centre d’analyse de marché  
de la SCHL procurent une foule 
de renseignements détaillés sur  
les marchés national, provinciaux,  
régionaux et locaux.

■■ Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du marché 
de l’habitation aux échelles 
locale, régionale et nationale.

■■ Données et statistiques : 
renseignements sur les 
différents aspects du  
marché de l’habitation –  
mises en chantier, loyers,  
taux d’inoccupation,  
et beaucoup plus!

L’Observateur du logement en ligne

On y présente, sous forme de feuillets et de vidéos :
■■ analyses et données;
■■ observations pertinentes;
■■ mises à jour sur les conditions et tendances en matière de logement;  
et bien plus encore!

Tous les liens peuvent être facilement diffusés sur les médias sociaux!

Abonnez-vous dès aujourd’hui pour demeurer informé!

www.schl.ca/observateur

L’Observateur du logement en ligne

RAPPORTS GRATUITS EN LIGNE
Des données et des analyses aux échelles locale, régionale et nationale  
qui portent sur la conjoncture des marchés et les tendances futures.
■■ Statistiques du logement au Canada
■■ Rapport sur les copropriétaires
■■ Bulletin mensuel d’information sur le logement
■■ Évaluation du marché de l’habitation
■■ Le marché sous la loupe
■■ Actualités habitation – Tableaux
■■ Perspectives du marché de l’habitation, Canada
■■ Perspectives du marché de l’habitation : faits saillants – régions et le nord
■■ Perspectives du marché de l’habitation – (Canada et principaux  

centres urbains)
■■ Tableaux de données sur le marché de l’habitation – Quelques centres 

urbains du Centre-Sud de l’Ontario
■■ Données provisoires sur les mises en chantier
■■ Rapports sur le marché locatif : Faits saillants – Canada et les provinces
■■ Rapports sur le marché locatif – Grands centres
■■ Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
■■ Rapport sur les résidences pour personnes âgées

TABLEAUX DE DONNÉES EN LIGNE GRATUITS
■■ Données sur la construction de maisons neuves par municipalité
■■ Tableaux de données détaillées tirées de l’Enquête sur les logements locatifs
■■ Tableaux de données annuelles détaillées sur la construction résidentielle

PORTAIL DE L’INFORMATION 
SUR LE MARCHÉ DE 
L’HABITATION! 
Les données sur l’habitation  
comme vous les voulez. 
■■ Guichet unique
■■ Accès simple et rapide
■■ Données à l’échelle des quartiers 

schl.ca/portailimhObtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter  
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service
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