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Introduction
The Canadian Housing Design Council has directed its efforts to the 
fostering of excellence in housing design in Canada for over a quarter of 
a century. It has exercised this mandate in a variety of ways: undertaking 
research into housing design issues; developing both child and adult 
oriented educational programs; stimulating student design competitions 
at architectural institutions; producing information bulletins and other 
publications; organizing lectures and workshops on housing; and 
recognizing, through special awards, contributions to good housing 
design in Canada.

However, perhaps the most significant activity of Council and the one 
that has been consistently a part of Council throughout its 26 years has 
been its series of housing design competitions. This publication presents 
the results of the 14th of these national competitions which have been 
held at various intervals since the first competition was held In 1957.

Council regards these competitions as a means of recognizing the 
considerable efforts necessary to produce well designed housing. It is 
particularly the case today in this most difficult economic climate. The 
competitions are serious and rigorous. They are based on projects which 
have been built rather than simply designs which need not necessarily 
meet the practicalities of budgets and marketplaces. Also, this is one of 
the few competitions in which all finalists are visited by the jury to ensure 
that the winners are selected as good examples of housing rafher than of 
photography.

The Council is composed of thirty individuals from across the country, 
formed into five regions - British Columbia, the Prairies, Ontario, Quebec 
and the Atlantic Provinces. The members volunteer their time to 
undertake the various activities of Council, Their efforts are supported by 
CHDC staff in Ottawa and independent consultants retained to 
undertake specific tasks. The Council members are keenly interested in 
stimulating good housing design in Canada and are proud of the 
established tradition of their Design Awards Program. I would like to take 
this opportunity on behalf of the members of Council to congratulate all 
entrants into this competition for their contributions to housing design in 
Canada, and more specifically, to congratulate those whose entries

Le Conseil canadlen de I'habitation s'efforce d'encourager I'excellence 
de la conception architecturale au Canada depuis plus d'un quart de 
siecle. II exerce ce mandat de multiples fagons: recherches sur les 
problemes de I'habitation; elaboration de programmes educatifs pour 
enfants et adultes; prix d'encouragement accordes aux etudiants des 
differentes ecoles d'architecture; publication de bulletins d'information et 
d'autres ouvrages; organisation de conferences et d'ateliers sur 
I'habitation; reconnaissance, par le biais de prix speciaux, de la qualite 
des modeles d'habitation au Canada.

Toutefois, I'activite la plus importante du Conseil et qui se poursult depuis 
26 ans, est peut-etre cette serie de concours de conception 
architecturale. Cette publication presente le resultat du 14® concours 
national de ce genre.

Le Conseil pergoit ces concours comme un moyen d'apprecier les efforts 
considerables qui sont necessaires d la creation d'habitations bien 
congues. Et c'est particulierement le cas dans la conjoncture 
economique actuelle. Les concours sont serleux et les criteres, rigoureux. 
Les projets soumis dolvent etre dejd constrults et non au stade de la 
conception. En plus, c'est I'un des rares concours ou le jury visite chaque 
finaliste pour s'assurer que les projets gagnants sont effectivement de 
bons exemples d'habitation. II ne fonde pas son jugement sur de simples 
photos.

Le Conseil se compose de trente personnes choisies au Canada et 
representant cinq regions - Colombie-Britannique, Provinces des Prairies, 
Ontario, Quebec et Provinces de I'Atlantique. Les membres se sont portes 
voiontaires pour se partager les differentes activites du Conseil. Leurs 
efforts sont soutenus par le personnel du CCH d Ottawa et par des 
conseillers independants assumant diverses tdohes particulieres. Les 
membres du Oonseil desirent vivement encourager la oonstruction de 
bons modeles d'habitation au Oanada et se montrent tres tiers de la 
tradition etablie par le Programme de Prix du modele d'habitation, 
J'aimerais profiter de i'occasion pour feliciter, au nom des membres du 
Oonseil, tous les participants(es) pour leur contribution d la qualite de 
I'habitation au Oanada et, particulierement, d ceux et d celles qui ont

It is with great pleasure that A.E, LePage joins the Oanadian Housing 
Design Oouncil in joint sponsorship of the 1983-84 Residential Design 
Awards Program. In this publication, the Oouncil recognizes the award
winning entries for residential housing design, and we sincerely 
congratulate the various category winners.

In 1983, A.E. LePage is oelebrating its 70th year of service to Canadians, 
and as our oountry's leading realtor, we heartily support the development 
of the many types of good housing that can be attributed to Canada's 
gifted architects, designers and builders.

George J. Cormack 
President
A.E, LePage Residential Real Estate Services

C'est avec grand plaisir que A.E. LePage s'associe au Conseil canadien 
de I'habitation pour parrainer ie Programme de Prix du modele 
d'habitation 1983-84, Le Conseil utilise cette publication pour souligner 
ies efforts des candidats ayant remporte des prix de modeles 
d'habitation, et nous voulons feliciter sincerement les gagnants de 
chacune des categories.

A.E. LePage celebre cette annee ses 70 ans de service aux Canadians. 
En tant que chef de file de I'immobilier au pays, nous sommes fiers 
d'apporter un soutlen actif aux architectes, designers et constructeurs d 
I'origlne des nombreux types d'habitations de qualite realisees au 
Canada.

George J. Cormack 
President
A.E. LePage, Services immobiliers
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Foreward/Avant propos
"Design Awards; Who Cares?" This was the titie of a study commissioned 
by the Canadian Housing Design Councii foiiowing the 1981 Awards 
Program, its purpose was to investigate whether consumers agreed with 
the judgement of design professionals when it came to what constituted 
"award winning" housing. Although the findings of the study indicate far 
more concensus than some might have expected, in certain instances 
there was a basic disagreement over which design features were 
important.

It was this concern, namely, that consumers must ultimately benefit from 
the industry's interest in receiving design awards, which guided the 1983 
jurying process. In addition to having consumer advocates represented 
on the juries, a very deliberate effort was made to judge the submissions 
from the point of view of the residents, and, wherever possible, to speak 
with those living in the homes.

The composition of the juries was also intended to reflect the fact that, 
although housing design must be judged in terms of its local context, the 
CHDC is a national body having the opportunity to assist in the transfer of 
good ideas from one part of the country to another. Consequently, 
projects were reviewed by both a regional and a combined regional/ 
national Jury. Following joint site visits wherever possible, the final 
decisions were made. It is obvious that a number of the winning 
submissions contained in this publication could have successful 
applications in other parts of the country. In fact, the national Jury was 
amused to find that some of the best "east-coast" solutions were to be 
found in Ontario, and that the best examples of "Upper Canada 
Victoriana" were only available in Caigaryl

Although the juries were pleased with the quality and variety of the 
winning entries, it must be mentioned that there was some 
disappointment with respect to the overall number of submissions. There is 
no doubt that a lot of good housing is being developed across Canada 
which, for one reason or another, was not submitted for an award. This is 
not to detract from the winning submissions, but rather to help explain 
why some excellent projects are not to be found in this book. The Jury 
also regretted that publication costs prevented the illustrations of projects 
in colour. Many projects judged most successful benefited from the 
effective use of colour. It is hoped that design professionals will continue 
to pay more attention to this aspect of housing design.

On a final note, we have attempted to minimize the number of statistics 
associated with each project, since cost, size, density, etc. can often be 
misleading. However, I must draw attention to one statistic which, in the 
opinion of the Jury, highlighted what the Awards Program was about. 
When asked to identify the most important statistic relating to his design, 
one architect replied: "four related women successfully prepared 
Christmas dinner in the kitcheni"

On behalf of all the jurors, I would like to thank the many people who 
assisted us in the review process. We hope that our decisions and 
comments will contribute towards the continued improvement of housing 
design across Canada.

"Prix d'habitation", tel dtait le titre d'une dtude commandee par le 
Conseil Canadian de I'habitation d la suite du Programme de Prix 1981. 
Elle avail pour objectif de sender la reaction des clients au jugement des 
professionnels ayant choisi les projets gagnants. Bien que I'etude ait 
demontre une concordance d'opinions plus elevee que prdvu, on a 
constate quelquefois un desaccord profond sur la nature des elements 
de conception qui creent un climat de vie agrdable.

Les interets du consommateur constituent, dans de tels concours, I'un des 
criteres de sdlection des projets gagnants. En plus d'avoir choisi 
consciencieusement les membres du jury, parmi iesquels on retrouve des 
"defenseurs du consommateur", nous nous sommes efforces de juger les 
projets dans I'optique des rdsidents et, dans la mesure du possible, de 
rencontrer les occupants.

La composition du jury traduit le sentiment que toute conception 
architecturale doit etre jugee en fonction du contexte local et qu'un 
organisme national comme le CCH peut vehiculer les bonnes idees d'un 
bout d I'autre du pays. C'est pourquoi les projets furent presentes d un 
jury regional, aussi bien qu'd un jury regional/national. Les decisions du 
jury furent rendues sur cette base et, dans la mesure du possible, apres 
une visite conjointe. II est evident qu'un certain nombre de projets 
gagnants contenus dans cette publication pourraient etre construits dans 
differentes regions du Canada. En realite, le jury national a ete etonne 
de constater que dans certains cas, les meilleures modeles du style de 
la Cote Est se situaient en Cntario tandis que les meilleurs exemples du 
style victorien du Haut-Canada se retrouvaient seulement d Calgary.

Bien que les jures aient apprecie la qualite et la variete des projets 
primes, on doit mentionner un certain desappointement quant au 
nombre total de candidatures. II est certain que plusieurs habitations de 
bonne qualite, actuellement construites au Canada, n'ont pas ete 
presentees au jury, pour diverses raisons. Ce fait ne diminue en rien le 
merite des projets gagnants, mais explique bien I'absence de certaines 
oonceptions dont la qualite superieure est reconnue. Le jury trouvait aussi 
regrettable que le cout eleve de publication ait rendu impossible 
I'illustration en couleurs des projets, Plusieurs d'entre eux, juges tres reussis, 
ont souvent tire avantage de I'agencement judicieux des couleurs. Nous 
esperons que les professionnels dans le domaine de I'habitation sauront 
developper cette predisposition d accorder plus d'importance d 
I'utilisation de la couleur

En dernier lieu, nous avons tente de reduire le nombre de statistiques 
concemant chaque projet, etant donne que les chiffres sont souvent 
trompeurs.

J'aimerais remercier, au nom de tous les jures, les nombreuses personnes 
qui ont collabore d I'examen des projets. Nous esperons que nos 
decisions et observations entraTneront une amelioration constante de 
I'habitation au Canada.

Michael Geller 
National Jury Chairman 
CHDC

Le President du jury notional, 
Michael Geller,
CCH
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Project/Projet
Malleson Residence Renovations 
Saanich, B.C.

Architect/Architecte
Claude Maurice Architect 
Victoria, B.C.



1983
Architect’s Comments
This project, modest in size and cost, involved the reorganization of the 
existing plan, removal of substandard sections and the provision of 
additional family room space. The appearance of the house had to be 
changed from an exterior which was almost a "foreign object" in the 
garden, to one which reflects the desire to integrate the interior with the 
sun, view, and garden.

The design realigns the previously contorted circulation pattern which 
resulted from the aggregation of several buildings, lean-tos, and 
additions over the years. The boldest stroke was to remove the central 
section of the original house, a solution which greatly simplified other 
planning decisions. All main spaces, including the kitchen, have been 
arranged to face the sun, garden, and view.

Emphasis was also placed on keeping building operations inexpensive, 
phaseable and suited to the building skills of the owners, who have 
contributed a high level of care in the execution of details throughout the 
house.

Jury Comments
Jury comments focussed on the care and sensitivity to detail evident in 
the house. As one Jury member put it"... a great deal of charm, and little 
preoccupation with 'architecture' for its own sake. The project clearly 
represented the positive results of a close collaboration between the 
architect and the client.

The Jury also felt it worthwhile to note that the home is an example of a 
trend which should be encouraged by the CHDC - a move away from 
architectural extravagance in custom built homes to the disciplined and 
timeless quality exhibited by this modest project.

Observations de I’architecte
Ce projet, de dimensions et de couts modestes, prevoyait la 
reorganisation du plan original, la suppression de profiles non equitables 
et I'adjonction d'une salle familiale. II s'averait necessaire de changer 
I'aspect exterieur de la maison, mal assorti au decor du jardin, pour 
ouvrir I'ensemble au soleil, au panorama et au jardin

La conception reorganise I'alignement des voies de circulation, 
congestionnees par la concentration d'edifices, d'appentis et 
d'adjonctions au fil des ans. Le comble de I'audace fut la suppression 
de la section centrale de la maison originale, solution qui simplifiait 
enormement les autres aspects de la planification. Toutes les autres 
pieces principales ont ete orientees face au soleil et au jardin.

Nous avons aussi veille a ce que les operations de construction soient 
peu couteuses, dirigees par etapes et adaptees aux competences des 
proprietaires, qui ont apporte beaucoup de soin d I'execution du detail 
de la maison.

Observations du jury
Le jury a souligne le soin et le souci du detail apportes d la conception 
de la maison. Les membres ont remarque que I'ensemble presentait 
beaucoup de charme et peu de preoccupation pour I'architecture 
proprement dite. Le projet reflete nettement I'etroite collaboration entre 
I'architecte et le client.

Le jury a egalement juge important de noter que la maison repondait d 
une tendance digne d'etre encouragee par le CCH. En effet, dans ce 
modeste projet, I'extravagance architecturale des habitations sur 
commande fait place d la rigueur et d la durabilite.



A Awards/Prix
Project/Projet
Alpha Thermal Home 
Beeton, Ont.

Architect/Architecte 
John HIx 
Toronto, Ont.

Builder/Constructeur 
Bruce Clemmenson 
Colgan, Ont.
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1983
Architect’s Comments
The design brief was to develop a compact, energy-efficient and 
economical rural house, having a form concordant with the country 
milieu and using locally available materials. An important requirement 
was the inclusion of a greenhouse to allow the growing of food and 
recreation during the prolonged Canadian winter and to provide a cool 
and insect free sleeping porch during the summer.

This farm house is situated within a protected micro-climate on a southern 
slope shielded to the West and North by screens of pine and thicket. The 
lean-to garage/shed and greenhouse recall the salt-box forms of earlier 
rural buildings.

The two-storey greenhouse glazing provide commanding views and 
maximum solar exposure for plants, warmth, and recreation. A draft-free 
and uplifting mid-summer ambiance is created on bright winter days. In 
summer, the greenhouse shades the living and bedrooms from high 
summer noon. Screen doors and side windows create cooling ventilation 
and gable vents can also be opened, allowing excess heat to flow out,

The house is compact, well insulated, and has shuttered side (East/West) 
windows. The major South-facing windows are shielded by the integral 
greenhouse. Sun warmed greenhouse air is fanned to and absorbed by 
the masonry/earth below. Rising by natural convection, it maintains the 
greenhouse above freezing with no supplemental heat. Plants can be 
grown throughout the year, since the greenhouse temperature never 
drops below freezing, even with the system turned off. It is a zero energy 
greenhouse, a contribution to domestic horticulture.

The efforts taken during the design phase have resulted in a house with 
low operating costs, while avoiding high capital costs: the house cost $ 
85,000 while monitoring of the home during winters of 1980-81 and 1981-82 
showed an average heating bill of $ 130.

Jury Comments
This is an outstanding home. Costs were reasonable, the design practical 
and liveable, and the energy saving features well executed. It is a fine 
example of very good housing combining a reasonable capital cost with 
low long-term operating costs.

The house is an especially interesting solution to the energy problem, and 
its relatively conventional appearance makes it a useful example for 
more general application.

The simple floor plan has been successfully handled in three dimensions 
and offers a novel interior design, including a creative approach to the 
multiple use of that most traditional Canadian space, the porch.

Observations de I'architecte
Le projet consistait d construire une maison rurale, compacte, econome 
d'energie et avantageuse, s'harmonisant au decor de la campagne, 
tout en utilisant les materiaux locaux. Une des exigences importantes 
etait rinclusion d'une serre, qui servirait de potager et de salle de 
detente, durant les longs hivers canadiens, et de veranda offrant 
fraicheur et abri contre les insectes, pendant I'ete.

Cette maison de campagne, situee sur le versant sud, jouit d'un micro- 
climat, etant protegee, d I'ouest et au nord, par un ecran de pins et de 
buissons. L'appentis, servant de garage ou de remise, et ia serre 
evoquent ia forme "boite de sei" des anciennes constructions rurales.

Le vitrage de la serre d deux etages procure une vue magnifique et un 
maximum d'exposition au soleil, de chaleur et de detente. Ceci permet 
de creer, durant les belles journees d'hiver, un climat mi-estival, 
bienfaisant et d I'abri du vent. Durant I'ete, la serre protege le salon et les 
chambres d coucher des rayons du soleil de midi, Les portes et les 
fenetres laterales, garnies de moustiquaires, procurent une aeration 
rafratchissante; des events galbes peuvent aussi etre ouverts pour liberer 
I'exces d'air chaud.

La maison est compacte et pourvue d'une isolation adequate. Les 
fenetres laterales sont garnies de volets, tandis que les fenetres 
principales sont orientees au sud, et protegees par la serre. L'air de celle- 
ci, rechauffe par le soleil, est propulse vers les travaux de maqonnerie et 
de terre afin d'etre absorbe par eux. Cet air chaud s'eleve, par 
convection naturelle, pour maintenir la temperature de la serre, sans qu'il 
faille recourir d un chauffage supplementaire. Les plantes peuvent etre 
cultivees toute I'annee, puisque la temperature ne descend jamais au- 
dessous du point de congelation, meme lorsque le systeme de 
chauffage ne fonctionne pas. Au point de vue energetique, cette serre 
est autosuffisante et constitue done un apport positif d I'horticulture 
domestique.

Les efforts consacres d lq conception nous ont permis de construire une 
maison dont le cout operationnel et la mise de fonds s'averent peu 
eleves: la maison coute 85 000 $, tandis que le controle du chauffage, 
durant les hivers 1980-81 et 1981-82, a permis de constater un cout de 
chauffage moyen de 130 $.

Observations du jury
Voici une maison remarquabie. Eiie conjugue piusieurs avantages, teis 
des frais raisonnabies, une conception pratique ainsi que des eiements 
de conservqtion d'energie bien executes. Cette conception qui exige 
une mise de fonds abordabie, aiiiee d un cout d'entretien modere, est 
un tres bon exempie d'excelience dans I'habitation.

La maison constitue une soiution interessante au probieme de I'energie 
et son aspect relativement conventionnei en fait un modeie utile 
d'applicotion plus generate.

Le plan d'etage d un niveau, tres bien reussi, presente trois dimensions et 
offre une conception originaie de Tinterieur et une approche novatrice 
des muitipies usages de ia veranda, un des eiements ies plus 
traditionnels de la maison canadienne.



A Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
West Bay Residence, West Vancouver, B.C,

Architect/Architecte
Barry Griblin, North Vancouver, B.C,

Builder/Constructeur
Derek Muller Construction Ltd.
West Vancouver, B.C.



1983
Architect’s Comments
The site is a prime waterfront iot, located where a major east-west 
thoroughfare opens to an expansive view of Burrard Inlet and the city 
beyond. It was felt that a structure situated within the normal envelope 
would have obstructed a highly regarded public amenity. In return for 
maintaining a low roadside profile and preserving the public vista, the 
municipality granted a generous but necessary encroachment into the 
conventional "front yard", a useful feature in view of the steep drop-off 
from the frontage road.

The house contains some 4,000 square feet to accommodate the current 
living space requirements, the owner, two daughters and a son, as well 
as the owner's consulting practice. Emphasis has also been placed on 
the future ability to change the function of present spaces.

The steeply sloping character of the site has resulted in a plan with 
multiple levels, nestled under a single pitched roof that reflects the slope 
and eroded pattern of the rocky incline. A top floor with large private 
decks is connected to the front grade by means of a pedestrian bridge 
giving access to the office/library and main entry below. Multiple 
terraces follow the slope down, with the lowest level terminating at a 
swimming area overlooking the rocky foreshore.

The exposed stajctural framework consists of round concrete columns 
supporting laminated beams, both sandblasted. Exterior walls are 
sheathed with wide re-sawn grey-stained cedar siding, while heavier 
dressed planks cover a conventional asphalt shingle roof. Glazing is 
double and tinted in thermally broken frames. For heat retention, 
exposed aggregate concrete extends from the terrace into the kitchen 
nook with carpeting over the same concrete topping used elsewhere.
The gas-fired baseboard heating system has a secondary air circulation 
network to redistribute warm air from upper levels to areas with major 
glazing. Future solar panels will be hidden from view in a recessed sun 
trap on the roof.

Jury Comments
The Jury felt that this unit in many ways t/pified what one comes to 
expect in the term 'West Coast Style" as it relates to architecture.

This may be the reason why the Jury chose not to extend a full award to 
the project. The site is spectacular and the house is equal to its setting. 
However, some jurors felt that notwithstanding these points and some 
excellent detailing the design was not sufficiently remarkable in the 
context of West Coast homes to warrant a full award.

It may be that the Jury was also influenced by those who argued that the 
magnificent site and the generous budget appeared to create few 
constraints. At any rate, the house is a beautiful example in its category.

Observations de I'architecte
L'emplacement est constitue d'une zone littorale situee aux abords d'une 
grande voie publique est-ouest, laissant apercevoir Burrard Inlet et la 
ville d I'arriere plan. Afin d'eviter que la structure ne nuise d I'esthetique 
de I'environnement, nous avons abaisse le niveau de la construction et, 
par le fait meme, preserve le panorama. En retour, la municipalite nous a 
permis d'empieter genereusement sur la fagade conventionnelle, 
amenagement rendu necessaire par la brusque pente qui s'amorgait de 
la rue.

La maison, d'une superficie de 4 000 pieds carres, a ete congue en 
fonction des besoins actuels du proprietaire, de ses deux filles et de son 
fils. Un espace a egalement ete reserve d I'amenagement du cabinet 
de consultation du proprietaire. La modification eventuelle de la 
vocation des pieces a aussi regu une attention particuliere.

Comme le terrain presentait une pente abrupte, nous avons opte pour 
une construction d niveaux multiples, recouverte d'une toiture d pente 
simple s'harmonisant bien d I'angle et au relief du versant rocheux. 
L'etage superieur, amenage de grandes plates-formes privees, est relie 
au niveau de la fagade par une passerelle donnant acces au bureau 
bibliotheque et d I'entree principale, au niveau inferieur. De nombreuses 
terrasses gamissent la pente et conduisent d une piscine avec vue sur le 
rivage rocailleux.

L'ossature exposee consiste en colonnes de beton rondes supportant des 
poutres iaminees, toutes deux decapees au jet de sable. Les murs 
exterieurs sent revetus d'un parement massif de cedre reusine et teint gris, 
tandis que de plus grosses planches dressees couvrent le toit 
conventionnel en bardeaux d'asphalte. Les vitres doubles et teintees sont 
garnies de cadres d rupture thermique, Le beton d granulats exposes se 
prolonge de la terrasse d la cuisinette pour permettre la preservation 
maximale de la chaleur; ailleurs, la surface de beton est recouverte d'un 
tapis. Le systeme de chauffage d plinthes au gaz possede un reseau 
secondaire de circulation d'air, servant d redistribuer Fair chaud des 
dtages superieurs aux pieces d grande superficie de vitrage. Les 
eventuels panneaux solaires seront dissimules d la vue par des lucames 
encastrees, amenagees sur le toit,

Observations du jury
Le jury a trouve que cette construction correspondait d bien des egards 
au style d'architecture propre d la Cote-Ouest.

C'est peut-etre I'une des raisons pour lesquelles le jury a decide de 
n'accorder qu'une mention honorable au projet. L'emplacement et la 
maison sont sensationnels. Toutefois, certains membres du jury ont trouve 
qu'en depit de ce fait et de I'excellence du detail, la conception n'etait 
pas suffisamment remarquable, par rapport d celle d'autres maisons de 
la Cote-Ouest, pour justifier I'attribution d'un prix.

II se peut que le jury ait egalement ete influence par ceux qui 
soutenaient que la beaute de l'emplacement et I'ampleur du budget 
semblaient creer peu de contraintes. Quoi qu'il en soit, la maison est une 
digne representation de sa categorie.



A Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet 
Mori Residence 
Vernon, B.C.

Arch itect/Arch itecte 
John Kerrigan Sprouie 
Vancouver, BO.

Builder/Constructeur 
J. Ravensbergen 
Vernon, B.C,



1983
Architect’s Comments
This family house for two adults and three young children is located in a 
lakefront sub-division, The major functional requirement was to promote 
informal living, while recognising that family members also need a 
measure of privacy. Another important design criterion was to provide a 
simple but effective physical expression of the owners' strong rural and 
Japanese roots

The site has exerted a strong influence on the design, primarily in the 
need to reconcile openness to take advantage of a northern view, the 
need for a very bright house, and the necessity of tempering the 
considerable solar heat gain of Okanogan summers. The need for 
privacy in a subdivision setting, major existing trees, and a sewer right-of- 
way, all placed further limits on the use of the site.

The design solution opens the house to the sunny side and to the water on 
the North side without losing the spatial zoning required to satisfy the 
functional needs of the family. The fact that it was not necessary to cut 
down any trees on the site is one indicator of the success of the design 
process. Another is that the air conditioning has never been turned on 
despite summer temperatures in excess of 100 degrees F. Finally, the 
house passed the most severe type of occupant test imaginable, in that 
the kitchen was used by four related women to prepare Christmas dinner, 
and all reported enjoying it.

Jury Comments
Jury members felt that the home was well sited and took advantage of a 
truly unique setting.

The design was impressive, producing a good blending of traditional 
Japanese theme with a modern/contemporary appearance.

The interior spaces appear to work very well and respond positively to the 
objectives of the client.

Observations de I’architecte
Cette maison familiale d I'intention de deux adultes et de trois jeunes 
enfants est situee dans un quartier en bordure d'un lac. La principale 
exigence fonctionnelle consistait d favoriser la vie familiale tout en 
respectant le besoin d'intimite des membres de la famille. La conception 
devait aussi refleter, de fapon simple mais reelle, les origines rurales et 
japonaises du proprietaire.

L'emplacement a joue un role determinant dans la conception, en 
raison principalement de la necessite de concilier differents facteurs, tels 
I'utilisation de I'espace decouvert, pour tirer avantage de la vue sur le 
nord, du besoin d'obtenir une maison tres claire et de I'obligation de 
temperer les grandes chaleurs estivales de I'Okanogan. Le besoin 
d'intimite d I'interieur du quartier, la presence de gros arbres et le droit de 
passage d'egouts presentaient aussi des problemes d'utilisation du 
terrain.

La solution a consiste d ouvrir la maison au sud et sur le lac, au nord, tout 
en respectant la repartition spatiale requise pour repondre aux besoins 
de la famille. La preservation de tous les arbres existants et le fait de ne 
pas avoir ete dans I'obligation de recourir d des climatiseurs, malgre des 
temperatures estivales excedant 38°C, prouvent la qualite de la 
conception.

Observations du jury
Les membres du jury ont trouve que la maison etait bien situee et qu'elle 
tirait avantage d'un decor vraiment unique.

La conception impressionnante presente un heureux manage du theme 
traditionnel japonais allie d la simplicite d'une facture contemporaine.

L'amenagement des espaces interieurs semble tres fonctionnel et bien 
adapte aux objectifs du client,



A Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet 
Parkhill Infill Houses 
Calgary, Alta.

Architect/Architecte 
McKellar Architects 
Calgary, Alta.

Builder/Constructeur 
Nellar & Associates Limited 
Calgary, Alta.



1983
Architect's Comments
The problem was, in its essence, to design a better mouse-trap. The 
concept of the inner city infili house in Caigary has deveioped from 
meagre beginnings to a point where, at the current time, more 
sophisticated ciients and higher expectations have resuited in iarger 
more eiaborate homes, but now iocated on 25 foot iots. The Parkhiii 
Houses were constrained by the need to piace 1,800 square feet within a 
17-foot wide frontage.

Both homes cater to the singie aduits or coupies, a fact which explains 
the emphasis on iarge iiving areas and eiaborate master bedroom suites. 
The clients, usuaiiy peopie who are trading down from larger houses, are 
also concerned about image. Bright coiours and articuiated facades 
were seen as being helpfui in meeting this psychoiogicai dimension.

We have attempted to reduce the impact of the narrow and high profiies 
of the houses by reducing the height and increasing the apparent width 
of their facades with pergoias and wing waiis. The narrowness and iength 
of the units and their proximity (8 feet apart) required that iight be 
brought into the central portion of the plan. A two and one-half storey 
atrium iinks the spiit ieveis of the Robinson House and a skyiight over the 
stairweii breaks up the iength of the Baifour House.

in terms of the deveiopment of the narrow iot concept, the Parkhiii House 
demonstrates that a high degree of sophistication and amenity can be 
included on a narrow inner city lot. These homes are, however, a concept 
that the current recession has aii but laid to rest.

Jury Comments
It is noteworthy that this, the best Prairie submission in the custom single 
house category, should be a narrow lot infill design for a modest and 
mature neighbourhood.

This submission seems to ask the question, "How far can you go and still 
demonstrate the successful infilling of two post-modernist narrow lot 
single houses in a modest, mature single family neighbourhood ?". Some 
jurors felt that these units went too far. All, however, were of the opinion 
that the project did demonstrate a number of interesting ideas. The two 
units do complement one another and both are compatible with the 
neighbourhood. There is a most effective use of colour - yellow and 
burgundy - which is adventuresome and delightful, The units offer very 
flexible open plans which compensate for the narrowness of the house, 
although it was noted that the houses would not suit anyone with children.

There was concern amongst jurors about the applied decoration, which 
many regard as a current architectural fad. More importantly, there was a 
general conclusion that, although interesting, the designs do not really 
represent sufficient "value for money". This is obviously a difficult issue to 
judge, but, given the costs and the current selling price ($ 250,000), some 
felt that the houses might have offered more. Perhaps this matter is best 
commented on by the architect, who notes that this is not "recession" 
housing.

Observations de I'architecte
Le probleme consistait, en quelque sorte, d reinventer la roue. L'idee de 
la maison enclavee, au coeur de la ville de Calgary, s'est transformee, et 
la modeste habitation du debut est aujourd'hui devenue une maison 
plus grande et plus raffinee, construite sur un terrain de 25 pieds, afin de 
repondre aux desirs de ciients beaucoup plus exigeants. Les maisons du 
projet Parkhiii Houses devaient cependant reussir d offrir une superfide 
de 1 800 pieds carres sur un terrain de 17 pieds de faqade seulement.

Les deux maisons sont conques en fonction de celibataires ou de 
couples, ce qui expiique I'importance accordee d la spaciosite des 
lieux de sejour et aux raffinements de la chambre des maitres. Les 
clients, qui possedaient auparavant des maisons plus grandes, sont 
soucieux d'esthetique. Les couleurs vives et les fagades recherchees 
semblaient pouvoir aider d repondre d ce besoin psychologique.

Nous avons tente d'attenuer I'effet visuel des maisons hautes et etroites en 
reduisant la hauteur et en augmentant la largeur apparente de leur 
fagade au moyen de tonnelles et de murs d'aile, L'etroitesse et la 
profondeur des unites, ainsi que leur proximite (huit pieds de distance) 
exigeaient que I'on en eclaire la partie centrale. Un atrium de deux 
etages et demi relie les demi-paliers de la maison Robinson et une 
tabatiere s'ouvre sur la cage d'escalier afin de couper, dans sa 
profondeur, la maison Balfour

Par sa mise en valeur d'un terrain etroit, le projet Parkhiii Houses demontre 
que Ton peut construire une maison pleine de raffinements et de 
commodites sur un terrain etroit, en pleine ville. Ces maisons sont 
neanmoins issues d'un concept que la recession actuelle a pratiquement 
relegue aux oubliettes.

Observations du jury
II est remarquable que le meilleur projet, dans la categorie des maisons 
unifamiliales hors serie, nous presente un modele de maison enclavee 
pour un terrain etroit, dans un voisinage d'habitations familiales.

Les concepteurs semblent s'etre demande jusqu'ou ils pouvaient pousser 
I'audace et du meme coup reussir d enclaver, sur des terrains etroits, 
deux maisons unifamiliales de style post-moderne dans un voisinage 
modeste et bien etabli d'habitations unifamiliales. Certains membres du 
jury estimaient ces modeles un peu trop audadeux, Tous, cependant, 
etaient d'avis que ce projet temoignait de bon nombre d'idees 
interessantes. Effectivement, les deux modeles de maison sont 
complementaires et s'integrent bien au voisinage. On a fait un emploi 
judicieux des couleurs -jaune et bourgogne - d la fois innovateur et 
agreable d I'oeil. Ces unites presentent des aires ouvertes tres 
polyvalentes qui viennent compenser l'etroitesse des maisons; on a 
cependant remarque que ces maisons ne sauraient convenir d une 
famille avec des enfants.

Les membres du jury se sont montres preoccupes par les elements 
decoratifs utilises, que bon nombre considerent comme faisant partie de 
la mode architecturale actuelle. Mais il importe davantage de retenir la 
conclusion generale du jury, qui trouve le modele interessant tout en 
estimant que le proprietaire n'en obtient "pas assez pour son argent". II 
est evidemment difficile de porter un jugement sur ce point; cependant, 
compte tenu des couts de construction et du prix de vente actuel de ces 
maisons (250 000 $), certains membres du jury estiment qu'elles auraient 
pu en offrir davantage au client. Sans doute la meilleure explication d 
cet egard nous vient-elle des observations de I'architecte, qui nous 
signale qu'il ne s'agit pas d'habitations pour une periode de recession.
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A Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Pro jet
Ison Residence 
Gravenhurst, Ont.

Architect/Architecte 
Jerome Markson Architects 
Toronto, Ont.

Builder/Constructeur 
Ernie Taylor
Craftsmen Associates (Muskoka) Ltd. 
Gravenhurst, Ont.



1983
Architect's Comments
The clients wanted a high-quality family vacation home which would 
ultimately become the principal residence. The program required that 
the owners should have the ability to live in a self-contained manner on 
the ground level, with visitor's quarters upstairs.

The site is a sloping peninsula site with views South and West to the water. 
It was deoided to locate the garage at the foot of the approach hill, 
enabling the house to be reached by a covered portioo. The location of 
the main house close to an existing boathouse and the shoreline reflect 
the importance of water sports in the family; and the client's request tor a 
residence which was high in quality, but"... not too unusual looking ..." 
underline the fact that the priority in this project was to complement the 
natural attributes of the site, not to overwhelm it.

Jury Comments
Jury members found it difficult to reach a solid concensus on this 
vacation home. Part of the problem may be that it is very difficult to 
establish a comparative framework for the great variety of design 
solutions which are possible for single-family houses, especially when, as 
in this case, the budget is relatively unrestrained. In any case, although 
the Jury did not see fit to bestow an award on the project, all of the Jury 
members expressed a desire to live in it I

The "L" shaped plan was considered to result in a very comfortable 
arrangement of rooms with a minimum amount of corridor. The detailing, 
craftsmanship and use of materials all contribute to a very successful 
design.

Observations de I'architecte
Le client desirait une maison de vacances familiale, de quaiite 
superieure, susceptible de devenir sa residence principale. La 
planification exigeait que les proprietaires puissent vivre de fagon 
independante au rez-de-chaussee, alors que les visiteurs occuperaient 
I'etage superieur

L'emplacement consists en une peninsule en pente, donnant sur I'eau au 
sud et d I'ouest. On a decide de construire le garage au pied de la 
colline volsine afin de permettre I'amenagement d'un portique couvert 
qui donnerait acces d la maison. L'emplacement de la maison 
principale, situe pres du rivage, ou se trouve dejd un hangar d bateaux, 
reflete I'importance des sports nautiques pour la famille. De plus, le desir 
du client de posseder une residence de quaiite superieure, mais non 
insolite, explique la priorite accordee d I'harmonisation de la conception 
avec I'environnement naturel.

Observations du jury
Les membres du jury ont eu du mal d parvenir d un consensus sur cette 
maison de vacances. Le probleme peut etre attribue, en partie, d la 
difficulty de determiner I'ossature adequate parmi le vaste choix de 
solutions possibles dans la conception d'une maison unifamiliale, 
particulierement, comme c'est le cas id, lorsque le budget est 
relativement illimite. De toutes fagons, bien que le jury n'ait pas semble 
vouloir accorder un prix d ce projet, tous les membres ont exprime le 
desir d'y vivrel

On a trouve que le plan de forme "L" se traduisait par une disposition tres 
confortable des pieces et un nombre minimum de corridors. Le detail, 
I'ouvrage soigne et le choix des materiaux ont joue un role important 
dans la reussite de la conception.



A Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
1064 Avenue du Parc 
Deauville, Que.

Architect/Architecte
Emile Lachance/Jean-Plerre Berube 
Ottawa, Ont.



1983
Architect's Comments
The site was a real challenge In this project. The house was built on a 
rough and rocky lot, which is relatively level at the roadside but inclines 
steeply towards the river. We wanted to locate the house away from the 
road but keep excavation and backfilling to a minimum.

Our clients wanted an open and well-ventilated house. Therefore, by the 
interpenetration of functional space, we attempted to reduce traffic 
areas and partitioning to a minimum and to open up these areas to one 
another while preserving private areas.

We obtained access to 250 2"x14" Douglas Fir planks from a demolition 
yard, and made maximum use of them throughout the house - for floor 
and roof framing, for the bridging of all floors except the lower level, and 
for stairs and railings. In taking this approach, we encountered the usual 
constraints inherent in plank framing, including problems in the location 
of plumbing and heating ducts. Except for the 2"x6" studs used in the 
exterior walls, the rest of the structure is conventional wood frame.

Jury Comments
The Jury took a particular interest in the siting of this "L"-shaped house on 
its steeply sloped lot, and in the handling of its interior layout.

Members of the Jury regretted the lack of imagination in the treatment of 
the entrance area, which gives an unimportant appearance to the main 
frontage of this project. On the other hand, the original handling of the 
rest of the exterior enhances the profile of the house and gives it a 
harmonious mixture of rusticity and sophistication.

Observations de I’architeote
Dans ce prajet, I'emplacement constituait un vrai defi. En effet, la maison 
est situee sur un terrain accidente et rocailleux, relativement plat au bord 
de la route, mais qui descend en pente raide vers la riviere. Nous 
voulions construire la maison loin de la route, tout en limitant les travaux 
d'excavation et de remblai.

Nos clients desiraient une demeure ouverte et bien aeree. Par 
consequent, I'interpenetration de I'espace fonctionnel nous a permis de 
reduire au minimum les surfaces de circulation, par une subdivision et 
ouverture reciproque, tout en preservant I'intimite des espaces prives.

Nous avons utilise au maximum les 250 madriers de pins Douglas de 
2 pouces sur 14, obtenus dans un chantier de demolition. On les retrouve 
dans I'ossature des planchers et du toit, les escaliers et rampes, et le 
support des etages, exception faite du rez-de-chaussee. Par cette 
approche, nous avons rencontre les difficultes qui se rattachent 
habituellement d la construction qe charpentes en madriers, incluant les 
problemes de lacalisatian de la tuyauterie et des conduits de chauffage. 
Sauf en ce qui conceme les montants de 2 pouces sur 6, utilises dans les 
murs exterieurs, la structure presente une ossature conventionnelle, en 
bois.

Observations du jury
Le jury s'est interesse, particulierement, au choix de I'emplacement de 
cette maison de forme "L", situee sur un terrain en pente abrupte, ainsi 
qu'd son amenagement interieur.

Les membres du jury ont trouve regrettable le manque d'imagination 
dans le traitement accorde d I'entree, ce qui banalise la faqade 
principale. Par centre, I'arrangement original des autres elements 
exterieurs met en valeur le profil de la maison et presente un heureux 
mariage de rusticite et de raffinement.
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B Awards/Prix
Project/Projet
San Francisco Series Houses 
Caigary, Alta.

Architect/Architecte
McKellar Architects 
Calgary, Alta.

Builder/Constructeur 
Nellar & Associates Ltd. 
Calgary, Alta.



1983
Architect's Comments
This is a response to a six-iot pookage which was zoned to be non- 
marketable. it plays up the positive aspects of the site (the view, the park, 
the hillside, the exposure) and mitigates the negative (narrow lots) to 
become a unique and saleable collection of homes.

The units have identical plans with abundant entertaining areas, a 
deluxe kitchen and two bedrooms, each with an ensuite bath. This 
combination of facilities caters to young professionals with no children or 
young kids, to older "empty nesters" or to cohabiting purchasers.

Although the plans are the same, there are elevational, roof, and bay 
detail differences. The theme of "vernacular and period style" can mean 
a duplication of details or a distillation and simplification of the image. 
The San Franciso Series does not mimick, but attempts to update or 
modernize the feature which made 'Victorian architecture so pleasing.

Jury Comments
This submission prompted much attention from Jury members who were 
impressed by the way the development fitted into what other builders 
had considered a difficult sloping site. The balance between the amount 
of house and the lot size works well and, although the parking is tight, the 
rear lots have been well developed. The slight splaying of the lot lines 
contribute to the successful relationship of the housing to the street.

The unit interiors are interesting and well laid out. It was felt that the plans 
will be suited to both gracious adult living, and to families with children. 
Careful attention has been given to details; light fixtures, railings, Oven 
switch plate locations and design.

But then, there is the question of style. Should the CHDC be applauding 
the transporting of the typical San Franciso facade to a new Calgary 
subdivision? Although some architects were concerned, the majority of 
the Jury approved. Whereas narrow lot, detached housing often ends up 
with a "little soldier" appearance, in this case the resulting appearance is 
most interesting. In any case, the style does not interfere with the function 
of the units. If anything, the San Francisco look allows a variety of window 
sizes and shapes which enhanced the interior spaces.

A decisive point was that the owners, who were met by the Jury, were 
very proud of their homes, commenting that they offered something not 
normally built by most speculative builders in Calgary,

Observations de I’architecte
Ce projet relevait le defi d'amenager un ensemble de six terrains 
consideres invendables. II met en valeur les elements positifs de 
I'emplacement (la vue, le pare, le flanc de la colline, I'orientation) et en 
attenue les aspects negatifs (terrains etroits) de fagon d offrir un groupe 
de maisons distinctives et attrayantes pour I'acheteur

Les unites font appel au meme plan et offrent de grands espaces pour 
recevoir, une cuisine luxueuse et deux chambres d coucher avec salie de 
bains attenante. La clientele visee par ces modeles se compose de 
jeunes professionels sans enfant ou avec de jeunes enfants, de personnes 
plus dgees dont les enfants ne vivent plus d la maison ou d'acheteurs qui 
cohabitent.

Bien que le plan soit le meme, on retrouve certaines differences dans 
I'elevation des maisons, la forme du toit et la decoration des bales. Le 
theme du "style populaire d'epoque" peut donner lieu d une simple 
copie de I'omementation ou alors, d un raffinement et d une stylisation 
de i'original. Les maisons des San Francisco Series ne se contentent pas 
d'imiter, elles s'efforcent d'adapter ou de moderniser ces traits particuliers 
qui font le charme de I'architecture victorienne.

Observations du jury
Ce projet s'est valu beaucoup d'attention de la part des membres du 
jury, qui ont ete impressionnes par la fagon dont cet amenagement 
domiciliaire s'est adapte d ce que d'autres constructeurs avaient 
considere comme un site incline difficile d mettre en valeur. L'equilibre 
obtenu entre la faille des maisons et la grandeur des terrains s'avere 
efficace et, meme si I'espace de stationnement est plutdt reduit, les 
terrains arriere ont ete bien exploites, Le leger evasement des lignes des 
terrains favorise un rapport harmonieux entre les habitations et ia rue.

L'interieur des unites est d la fois interessant et bien dispose, II nous a 
semble que les plans pourraient convenir agreablement d des adultes et 
d des families avec des enfants. On a accorde une attention particuliere 
aux details, aussi bien aux appareils d'eclairage et aux rampes qu'd 
I'emplacement et au dessin des commutateurs d'eclairage,

Mais alors, que dire du style? Le C.C.H. devrait-il donner son aval d la 
transplantation dans un nouveau lotissement d Calgary, de fagades 
evoquant la ville de San Francisco? Malgre les reticences de certains 
architectes, le jury a majoritairement donne son approbation. Alors que 
les maisons simples construites sur des terrains etroits ont souvent I'air de 
'petits soldots', on obtient ici un coup d'oeil fort agreable. De toute 
fagon, le style ne nuit aucunement au role fonctionnel des unites, En tout 
cas, le style 'San Francisco' permet d'employer des tenetres de failles et 
de formes variees, qui avantagent les espaces interieurs,

Le fait que les proprietaires, rencontres par le jury, aient ete tres tiers de 
leurs maisons, qui offrent d leur avis des caracteristiques habituellement 
omises par la plupart des constructeurs de Calgary, a constitue un 
facteur determinant dans I'ottribution du prix.

,S‘randei; Crescent
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Project/Projet 
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Architect’s Comments
Our design is conceived for the buyer who is looking for a type of lifestyle 
which combines the traditional functions of this type of house with all the 
advantages ot modern technology. The natural lighting, the quantity and 
size of the rooms, the room extensions onto the garden accentuated by 
the greenhouse, and the double-space garage will easily meet the 
needs of a family of five.

A major challenge in the design process was to introduce this new and 
totally different architectural ensemble on a street where the architectural 
character is highly traditional. The problem was approached by a 
careful consideration of materials for exterior siding, selection of a 
masonry colour compatible with the soft-hued colours of neighbouring 
residences, and a genuine effort to save the mature trees on our lots to 
ensure landscaping continuity with the immediate environment.

The horizontal treatment of the facade was conceived to ensure the 
rectilinear continuity of the masonry elements, including low walls, 
structural elements, flower boxes and portals. The restraint of the design 
combined with the harmony of the forms, the soft angles and the overall 
effect raise the architectural standard of this street.

Rooms have been oriented towards the rear and side yards to ensure 
maximum sunshine, and angular windows are designed to provide 
privacy from passersby and people in nearby windows.

The design aims for a high degree of energy efficiency, with carefully 
oriented windows, a greenhouse, superior thermal insulation and a heat 
pump. The outside walls have an insulation value of R-23. The 
combination of the passive solar heating and the heat pump should 
provide an energy saving of 40 to 60 % compared to a conventional 
house.

Jury Comments
Located in an affluent neighbourhood, this speculatively-built house is an 
interesting alternative for the well-to-do buyer looking for an 
unconventional house. The project displays some similarities with the 
architectural designs common to the area and, at the same time, reveals 
a contemporary aspect which reflects the concern for generously lighting 
the interior and for giving the owners a constant link with the exterior.

The plan has an uncommon geometric concept which the architects 
have fully exploited. The members of the Jury appreciated the meticulous 
interior finish as well as the quality of the details and materials used.

Notwithstanding the excellence of many aspects of the design, including 
the proposed site planning, there was some debate as to whether or not 
the submission should receive any recognition at this time, since the 
house is one half of a semi-detached development, and the other half 
has yet to be built! However, most jurors felt that what had been built had 
enough attraction in its own right, and hence the decision to award an 
Honourable Mention.

Observations de I’architeote
Notre projet est conqu en fonction d'un client qui recherche un certain 
mode de vie, alliant les fonctions traditionnelles de ce genre de maisons, 
aux avantages de la technologie moderne. L'eclairage naturel, le 
nombre et les dimensions des pieces, le prolongement des pieces 
donnant sur le jardin, lui-meme agrbmente d'une serre, ainsi que le 
garage double peuvent facilement combler les besoins d'une famille de 
cinq personnes.

Ce fut un defi de conception que d'introduire ce nouvel ensemble 
architectural entierement different dans une rue au caractere hautement 
traditionnel. Nous avons aborde le probleme en choisissant 
minutieusement les materiaux utilises pour le parement et les couleurs qui 
s'harmonisent aux nuances effacees des residences avoisinantes, De 
plus, nous nous sommes efforces de preserver les gros arbres situes sur le 
terrain pour assurer I'integration de I'amenagement paysager au milieu 
environnant,

Le traitement horizontal de la fagade a ete congu de fagon d preserver 
la continuite rectiligne des elements de magonnerie, incluant les murs 
d'appui, elements structuraux, jardinieres et portails. La retenue de la 
conception alliee d I'harmonie des formes, ainsi que les angles doux et 
I'effet global rehaussent le niveau architectural de cette rue.

Les pieces sont orientees vers les cours arriere et laterale pour tirer 
avantage du soleil et les fenetres angulalres sont congues de fagon d 
preserver I'intimite des residents, par rapport d la rue et aux maisons 
avoisinantes.

La conception prevoit une importante economie d'energie, grace d une 
orientation judicieuse des fenetres, une serre, un isolant thermique de 
qualite superieure et une pompe complementaire de chauffage. Les 
murs exterieurs presentent une valeur d'isoiation R-23. La combinaison du 
systeme de chauffage solaire passif et de la pompe complementaire 
devrait procurer une economie d'energie variant entre 40 et 60%.

Observations du jury
Situee dans un quartier elegant, cette maison construite d des fins 
speculatives offre une solution interessante au client aise qui recherche 
une maison peu conventionnelle. En effet, celle-ci s'harmonise au style 
d'architecture que I'on retrouve aux alentours, tout en presentant un 
aspect contemporain qui reflete le souci d'un interieur eclatant et tres 
ouvert.

Les architectes ont su tirer profit d'un plan qui presentait un concept 
geometrique peu commun. Les membres du jury ont apprecie I'attention 
accordee d la finition interieure, ainsi que la qualite des details et des 
materiaux utilises.

En depit de I'excellence de plusieurs aspects de la conception, incluant 
I'emplacement, on a hesite d decerner un prix d I'heure actuelle, 
puisque la maison represente la moitie d'un projet de maisons semi- 
detachees, et que I'autre moitie n'est pas encore constajitel Toutefois, la 
plupart des jures trouvaient que la construction actuelle presentait 
suffisamment d'attraits pour obtenir une mention honorable.
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Project/Projet
Streethouse Duplex, 442-12 Street 
Calgary, Alta,

Architect/Architecte
Kenneth V, Nasedkin 
Calgary, Alta.

Builder/Constructeur
Douglas Preston 
Streethouse Developments Ltd. 
Calgary, Alta.
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Architect's Comments
This project is the first design response to a new zoning category which 
allows the development of two units on twenty-five foot lots, The City's 
intent is to maintain the narrow frontages of inner city neighbourhoods. 
The most common design response on such a narrow frontage would be 
a up/down or back/front duplex, but this prototype demonstrates a 
unique approach.

The purchasers are both single career women who entertain but have 
need for a private bedroom domain plus a second bedroom which can 
be used for a study. The specific design fask was to provide the units with 
all the amenities of a single family dwelling, such as front street access, a 
back yard, cross-ventilation, privacy, individual parking and a sense of 
uniqueness.

The completed units are only eighteen feet wide each at the front. The 
rear portion of the plan, side by side split, is only eleven feet wide, but 
never appears narrow as it widens or becomes another room; a feature 
which is all but impossible to show by photography. Each unit has its own 
colour identity (blue and green) which is maintained in the doors, reveal 
trim and chimney stack, while the narrow siding, lath lattice porches and 
steep roofs are compafible with the older structures in the 
neighbourhood.

The design is a foremnner of an urban housing form which will double the 
density of inner city neighbourhoods without affecting image, amenity, or 
streetscape. It was also instajmental in revising the Alberta Building Code 
regulation regarding the combustibility of assemblies where units are 
stacked and close to the property line.

Jury Comments
The Jury considered this project to be an ingenious design solution to the 
problem of urban infill. The building is a "semi-defached duplex" and 
illustrates the possibilities available to designers, once one appreciates 
that semi-detached units do not have to be "identical twins".

The units offer very interesting and flexible internal arrangements, suitable 
for professional singles or couples. The detailing of the interior shows 
evidence of considerable thaught, including the design of a slightly 
wider-than-normal stair, which enhances the sense of spaciousness.

The exterior appearance is in keeping with the streetscape, although the 
architects on the Jury questioned the treatment of the roof line. The 
construction details were not always up to the standard of the interior 
space planning, and for some reason the rear yards had not been 
finished or adequately screened at the time of the Jury visit.

All in all, however, the plan was highly commended and the Jury 
appreciated some of the more whimsical touches, including the 
matching of flue and door colours to differentiate between units.

Observations de I'architecte
Ce projet nous offre un premier modele etudie en fonction d'une nouvelle 
categorie de zonage qui permet de construire deux unites d'habitation 
sur un terrain de vingt-cinq pieds. La ville entend ainsi conserver les 
faqades etroites des quartiers urbains. Le modele le plus courant pour un 
terrain aussi etroit serait un duplex dessus/dessous ou avant/arriere, mais 
le present modele s'avere tout d fait inedit.

Les acheteuses sont des femmes de carriere vivant seules qui aiment 
recevoir, mais qui desirent une chambre d coucher preservant leur 
intimite, en plus d'une seconde chambre d coucher qui peut leur servir 
de bureau. Le concepteur devait rdussir d incorporer d ces unites toutes 
les commodites de I'habitation unifamiliale, notamment une entree d 
I'avant, une cour arriere, I'aeration transversale, I'intimite, un 
stationnement prive et un cachet distinctif.

Line fois terminees, les unites ne mesurent que dix-huit pieds de largeur 
chacune, d I'avant. La partie arriere, d mi-etages cote d cote, n'a que 
onze pieds de largeur, mais ne semble jamais dtroite, parce qu'elle 
s'elargit ou devient une autre piece, particularite qu'il est cependant 
impossible de percevoir sur une photographie. Cheque unitd affiche sa 
propre couleur (bleu et vert) que I'on retrouve dans les partes, sur les 
boiseries ddcoratives et sur les souches de cheminee, alors que le 
parement etroit, les porches en lattis de lattes et les toits tres inclines 
s'agencent aux structures plus anciennes du voisinage.

Le modele annonce une forme d'habitation urbaine qui permettra de 
doubler la densite de la population des quartiers urbains, sans en 
affecter I'aspect, le charme ou I'apparence, Le projet a egalement 
contribue d faire reviser le code du bdtiment de I'Alberta au chapitre de 
la combustibilite des elements complexes de construction. Id ou les 
unites sont superposees et proches de la limite de la propriete.

Observations du jury
Le jury a trouvd que ce projet propose une solution ingenieuse au 
probleme des habitations urbaines enclavees. Ce duplex jumeld 
ddmontre ce qu'un concepteur peut faire, pour peu que I'on convienne 
que les "maisons jumeldes" ne doivent pas necessairement etre 
identiques,

Les unites presentent une disposition interieure d la fois tres interessante et 
souple, susceptible de convenir d des personnes seules ou d des couples 
de professionnels, Les details interieurs temoignent d'une minutieuse 
reflexion, y compris I'escalier un peu plus large que la moyenne, qui vient 
accroitre I'impression de spaciosite.

L'exterieur s'harmonise bien au voisinage, en ddpit du fait que les 
architectes du jury aient eu des reserves quant au dessin du toit. Les 
details de la construction n'etaient pas toujours d la hauteur de la 
conception des aires interieures, et pour une raison quelconque, les 
cours arriere n'avaient pas encore ete terminees ou cldturees lors de la 
visite du jury.

Dans I'ensemble, toutefois, le plan s'est valu de chaleureux eloges et le 
jury a su en apprecier les touches d'originalite, dont I'agencement des 
couleurs du conduit de cheminee et de la porte qui permet de donner 
une note distinctive d chaque unite.
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Project/Projet
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1983
Architect's Comments
A major challenge in this project was to create a market acceptance for 
upper middle income "empty nesters" in this rundown industrial strip lying 
on the west bank of Oakville Harbour. The immediately adjacent 
properties were in a very rundown condition, but the site had one fine 
amenity - a sweeping view of the harbour and the lake beyond. It was 
hoped that a project could be developed which would restore a 
residential character to the street and provide a catalyst for the 
development of the area.

The site contained an industrial property in a state of deterioration so 
severe that it was only possible to save the street facade of the structure.
A decision was made to provide freehold tenure, something which would 
improve the marketability of the scheme. It was also decided to provide 
a common rear driveway access, in order to remove the automobile from 
the street and to create a traditional townhouse streetscape.

The design restores the traditional residential streetscape and provides 
semi-private landscaped courtyard entrances by retaining the old 
Tannery facade as a courtyard wall. The retention of the old Tannery 
facade allowed us to retain the existing minimal set back of the front 
yard and to incorporate coach 'street' lighting on the wall rather than 
overhead street lights.

The project's success has reversed the lenders initial reluctance to finance 
a residential infill project in a run down area "on the wrong side of the 
tracks", and this has had a catalytic effect on the area's redevelopment.

Jury Comments
This project was developed from an industrial building overlooking the 
river, in an area which is on the edge of an industrial zone falling slowly 
into disuse. It is clearly the start of conversion of the area from industrial to 
residential use, and all those associated with this project are to be truly 
commended for a most ambitious and successful design effort. Through 
intelligent and sensitive design, the architects have been able to create 
a project which certainly meets the program objectives, and in which the 
integration of old and new structures has been carried out superbly

Recognition must also be given to the fact that parking spaces are well 
positioned, unobtrusive, and do not spoil the view of the harbour from 
any of the units. The landscaping is also handled in an unobtrusive way 
which helps the project blend into the community.

Much of the original structure has been retained, and its dark brick (old 
and new beautifully matched) avoids the appearance of obvious new 
construction blended into an older building. Materials are well chosen, 
particularily the combination of wood shingles and grey duroid shingle 
roofing, which gives the desired effect at the right price. The Jury also 
commended the choice of windows, lighting fixtures, metal railings and 
other details, all of which contribute to success in maintaining the link 
with the historical character of the site.

While it was not possible to see inside any of the units, the floor plans 
showed good use of the space available within the confines of existing 
walls,

Observations de I'arohitecte
Un des principaux defis que posait ce projet consistait d attirer la 
clientele des couples d revenu moyen superieur n'ayant plus d'enfants d 
la maison, dans ce secteur industriel delabrees, sur la rive ouest du port 
d'Oakville. Les proprietes voisines etaient tres delabrees, mais 
I'emplacement avait un excellent atout en sa favour; il offrait une vue 
panoramique sur le port et le lac, au loin. On souhaitait pouvoir mettre 
en chantier un projet susceptible de redonner un caractere residentiel d 
la rue et de favoriser I'amenagement du secteur,

Le bdtiment industriel qui se trouvait dejd sur I'emplacement etait 
tenement deteriore que I'on n'a pu en conserver que le mur de fagade. 
On a decide d'offrir aux clients la propriety fonciere libre afin de rendre 
le projet plus attrayant pour I'acheteur. On a egalement resolu de prevoir 
un entree commune pour automobiles, d I'arriere, de fagon d liberer la 
aje et d presenter une image traditionnelle de maison de rangee.

Le modele retablit le paysage residentiel de la rue d'autrefois et offre des 
entrees donnant sur une cour paysager semi-privee en utilisant la fagade 
de la vieille tannerie comme mur de la cour. La conservation de la 
fagade de la vieille tannerie nous a permis de garder le leger retrait de 
la cour avant et d'incorporer des reverberes dans le mur au lieu 
d'installer des lampadaires dans la rue.

Le succes du projet a fait completement disparaitre les reticences 
initiales des preteurs d financer un projet d'habitation enclave dans un 
secteur delabre et "mal fame", ce qui a favorise le reamenagement du 
secteur.

Observations du jury
Ce projet consistait d readapter un bdtiment, surplombant la riviere et 
situe en bordure d'une zone industrielle qui tombe lentement en 
desuetude. Cette entreprise marque clairement le debut de la 
conversion de ce secteur industriel en quartier residentiel, et tous les 
collaborateurs meritent des eloges pour la reussite de cet ambitieux 
projet, En effet, les architectes ont su presenter une conception 
intelligente et judicieuse qui leur a permis d'atteindre les objectifs prevus, 
tout en creant une harmonie remarquable des anciennes et nouvelles 
structures.

II faut aussi louer I'emplacement judicieux des espaces de 
stationnement, qui n'entravent pas la vue des unites sur le port. Grace d 
un amenagement paysager bien congu, cet ensemble residentiel se 
marie agreablement d la communaute.

On a conserve, en grande partie, la structure originale et le superbe 
agencement de la magonnerie, foncee, d'ancienne et nouvelle brique 
ecarte toute image de renovation. Le choix des materiaux est excellent, 
particulierement la toiture, ou s'allient bardeaux de bois et d'asphalte 
gris "duroid", produisant ainsi I'effet desire d bon prix. Le jury a aussi loue 
I'heureux choix des fenetres, luminaires, rampes en metal et autres 
elements, qui tous ont contribue au succes de I'entreprise, en protegeant 
le caractere historique de I'emplacement.

Bien qu'une visite des unites se soit averee impossible, les plans d'etage 
ont demontre un bon amenagement de I'espace disponible d I'interieur 
des murs existants.
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1983
Architect’s Comments
The project offers thirteen spacious homes close to the downtown, built 
for a well-to-do clientele. They are very spacious and offer many of the 
amenities of more suburban projects, such as a master suite with sauna, 
a kitchen-dinette and dining room and two parking spaces.

The site was a sloping and L-shaped lot with the longest side facing a 
very busy main artery. It was decided to solve the parking problem by 
building an underground garage covering practically the whole site, so 
that two parking spots per unit could be provided. In order to 
accommodate the changes in level of the site, three plan and cross- 
section variations were developed.

The construction system used is steel frame and concrete slab on steel 
deck, with the basements and garage being all concrete. This 
combination of systems offers a potential for high-quality soundproofing 
and fireproof construction.

Jury Comments
This high-quality housing project presents an elevation and appearance 
which is sophisticated and remarkably well-blended into the surrounding 
urban landscape. The members of the Jury appreciated particularly the 
combination of the exterior masses and the blending of materials. The 
site planning is good, although there is some overlooking of outside 
yards.

In general, the interior plans are very good, especially the entrances. 
Certain interior details, however, leave something to be desired. For 
instance, the top floor windows, although very successful in their external 
effect, are not as successful internally. All in all, the project is an example 
of a good high quality multi-family development with application to 
similar neighbourhoods across Canada.

Observations de I'arohitecte
Le projet comprend treize maisons spacieuses, situees pres du centre- 
ville et destinees d une clientele aisee. Ces maisons tres vastes offrent 
plusieurs des avantages que I'on retrouve dans des quartiers plus 
suburbains, tels chambre principale avec sauna, cuisine avec coin- 
repas, salle d manger et deux espaces de stationnement,

L'emplacement consiste en un terrain en pente et en forme de "L", dont 
le oote le plus long donne sur une grande voie de communication tres 
achalandee. Nous avons solutionne le probleme de stationnement en 
construisant un garage souterrain qui occupe pratiquement toute la 
superficie du terrain, de faqon d ce que chaque unite offre deux 
espaces de stationnement. Nous avons conqu trois plans et coupes 
transversales, en fonction des differents niveaux du terrain.

La structure se compose d'une ossature d'acier et de dalles en beton, 
surmontant une plate-forme en acier, tandis que les fondations et le 
garage sont entierement faits de beton, Cette combinaison de systemes 
offre de grandes possibilites d'insonorisation et d'ignifugation.

Observations du jury
Cet ensemble residentiel, de qualite superieure, presente un profil 
recherche et reflete un climat d'elegance qui s'harmonise 
remarquablement bien d son environnement urbain. Les membres du jury 
ont apprecie, particulierement, I'agencement des masses exterieures et 
la variete des materiaux utilises. Selon le jury, la planification du terrain 
est bien reussie, mais on aurait pu accorder plus d'attention aux cours 
exterieures,

En general, le plan des espaces interieurs est bien congu, 
particulierement les entrees, bien que certains details laissent d desirer. 
Par exemple, les fenetres du dernier etage sont remarquables de 
I'exterieur, mais non de I'interieur. Dans I'ensemble, ce projet est un bon 
exemple d'habitations de qualite superieure pour families multiples, 
susceptibles d'etre imitees d I'interieur de quartiers semblables, ailleurs 
au Canada.
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c Awards/Prix
Project/Projet
Nicolas Viel 
Montreal, Que.

Architect/Architecte
Poirier Cardinal, Urbanistes et Architectes
Montreal, Que.

Builder/Constructeur
Les Developpements Abitec Ltee.
Montreal, Que,
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Architect's Comments
In this project, we desired to produoe building forms whioh wouid be 
compatible with the surrounding architecture, while providing a 
residential housing scheme which would provide the attributes of a 
modem housing development.

The type of building we chose to develop is the semi-detached tripiex, a 
form of housing which is typical of Montreal.

The project design was specifically conceived with the needs of the 
anticipated clientele in mind. The project development process enabled 
us to work jointly with the contractor and a market analyst to design a 
product to suit the needs of a specific and preselected clientele, a 
process which we call "Markitecture", i.e. an architecture conceived 
according to market needs. Hence, the units are diversified and are 
intended for young, double-income families. This clientele also desires 
pleasant housing which offers more than the traditional Montreal triplex.

In traditional triplex areas, the street architecture is often deplorable 
because most of the front yard spaces are reserved for double and 
sometimes triple garages. We opted for semi-detached garages with 
entrances on the sides of the buildings, which offers the possibility of 
landscaping the front yard with grass and trees. This approach also 
provides for more street parking, an often critical problem due to the 
occupants' and visitors' needs.

As a central element and focal point of the project, we created a 
network of condominium community space for the use of the project 
residents, which consists of a major area linked to each property by a 
path which is part of the condominium entity. To our knowledge, this is a 
first for this type of space within the context of a triplex project, the type of 
dwelling unit so particular to Montreal.

The architectural detailing was based on details originating from our 
traditional streetscape: elaborate cornices, bay windows which also 
become greenhouse windows, brick bonding, overhangs and balconies.

Jury Comments
In common with the other project designed by Poirier Cardinal (Projet de 
la Visitation, see page 59), this project was developed within the 
framework of the City of Montreal's "Operation 10,000 logements", in the 
Ahuntsic area.

While this project presents a highly contemporary architectural structure, 
the details also evoke much more traditional urban districts. The 
elegance of the facades was particularly noted, along with the use of 
brick and metal elements, In addition, the ingenious placing of the 
garage entrances on the side frees the front yards and provides for a 
harmonious exterior landscaping.

The interior planning is clever and sensitively handled, and has resulted in 
some interesting unit interiors. In the two top-floor units, for instance, the 
architects felt free to play with the wall separating the units in order to 
take better advantage of the extra space thus created, Connections 
between the spaces of the basement units were, however, 
less successfully handled. ^
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Observations de I'architecte
Ce projet consistait d order des bdtiments qui s'harmonisent d 
I'architecture environnante, tout en prdsentant un ensemble residentiel 
qui offre les avantages des habitations modemes.

Nous avons choisi de construire un triplex semi-detache qui represente un 
genre d'habitotion typiquement montrealais,

Le projet a dtd conqu en fonction des besoins particuliers de la clientele 
visde, Les mdthodes de construction nous ont permis de travailler 
conjointement avec le constructeur et I'analyste de marchd, afin de 
order un concept d'habitotion qui rdponde qux besoins d'une clientele 
prdcise, et prdalablement sdlectionnde. Ce procddd, que nous 
ddnommons "Morchdtecture", consiste en une architecture adaptde aux 
besoins de la clientdie, C'est pourquoi les unitds prdsentent des diversitds 
et sent destindes aux jeunes families a double revenu. Cette clientdie 
ddsire aussi un logement plaisant, qui offre plus d'avantages que le 
triplex montrdqiais trqditionnel.

Dans les regroupements de triplex traditionnels, la perspective des rues 
est souvent ddplorable, car la plupart des espaces de fagade sent 
rdservds d des garages doubles, voire triples. Nous avons optd pour la 
construction de garages semi-ddtachds, avec entrde le long des 
bdtiments, qui permettent I'qmdnagement pqysager de la fagade, avec 
arbres et pelouses, Cette approche permet aussi de libdrer la rue, 
solution addquate au probldme, souvent critique, de manque d'espace 
de stqtionnement, pour les rdsidents et leurs visiteurs,

Comme didment central et point de mire du projet, nous avons dtabli un 
rdseau d'espaces communautaires, d I'usage des rdsidents; ce rdseau 
comprend un secteur principal, relid d chaque appartement par une 
allde, qui contribue d donner d I'ensemble un caractere de 
communautd. Nous croyons que c'est une premiere du genre, d I'intdrieur 
d'un ensemble de triplex, si typiquement montrdalais.

Le ddtail architectural emprunte d la perspective traditionnelle de la rue 
ses divers didments: comiches ouvragdes, fenetres en saillie, susceptibles 
d'etre transformdes en vitres de serre, liaisons en brique, surplombs et 
balcons,

Observations du jury
A I'instar de I'autre projet congu par Poirier Cardinal (Projet de la 
Visitation, page 59), celui-ci a dtd constajit dans le cadre du programme 
"Opdration 10,000 logements" de la Ville de Montrdal, et se situe dans le 
secteur Ahuntsic,

Bien que ce projet prdsente une structure architecturale tres 
contemporaine, il dvoque pourtant le caractere de secteurs urbains 
beaucoup plus traditionnels, L'didgance des fagades a mdritd une 
mention particuliere, ainsi que I'qgencement interne des briques et le 
choix judicieux des didments, en bois et en mdtal. De plus, 
I'emplacement ingdnieux des entrdes de garages, sur le cotd, libere les 
terrains de fagade et permet d'offrir un amdnagement paysager 
harmonieux.

La planification des espaces intdrieurs, judicieuse et bien rdussie, 
prdsente des unitds trds intdressantes. Par exemple, les architectes ont 
modifid la disposition des murs, sdparant les unitds des deux demiers 
dtages de maniere d tirer meilleur avantage de I'espace suppidmentaire 
ainsi erdd. La communication entre les espaces des unitds situds au sous- 
sol laisse toutefois d ddsirer.
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c Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
Kitsilano Infill Housing 
Vancouver, B.C.

Architect/Architecte 
Spaceworks Architects 
Vancouver, B.C.

Buiider/Constructeur 
Charrett Construction Ltd. 
Vancouver, B.C.



1983
Architect’s Comments
This project attempts to capture a neighbourhood tradition yet provide a 
comtemporary West Coast expression through the use of naturai 
materiais and simpie architectural detailing. A sense of "neighbourliness" 
and a continuity of vernacular evolution in the Kitsilano neighbourhood 
form the centrai theme of the development.

The basic objective was to provide compact multipie family housing on 
a 15 m X 37 m (50' x 120') corner lot located in an older urban core 
neighbourhood, and to address the issue of vernacular expression in a 
special character area in Vancouver In practical terms this involved the 
retention of and addition to an existing cottage which occupied Ks of the 
site, and the infilling of the remaining lot with 2 new family units. Ground 
oriented units have been provided with well defined private open space, 
with special emphasis on privacy control and a sense of individual 
ownership.

The massing design adopts the traditional Victorian turret and terracing 
roof form to reflect the vernacular tradition in Kitsilano. The gradual 
stacking of fhe builf form also helps fo preserve large usable outdoor 
spaces and provides a strong corner definition in the tradition of 
Vancouver sfreetcomers.

The two new units are stacked and interlocked together to obtain 
maximum privacy, sunlight and view. All south-facing bedrooms have 
direct access to an outdoor deck which serves as a privacy buffer 
between adjacent units.

The existing house has been added to and renovated with details and 
materials consistent with the original house and the surrounding homes.
All major trees on the property have been retained and integrated into 
the design.

Jury Comments
The Jury felt that this project warranted an Honourable Mention as it sets 
a very high standard, both in terms of design and in level of finish, in an 
area where infill housing is becoming predominant The project is a good 
demonstration of how infill can strengthen the fabric of an existing 
neighbourhood.

Despite these positive comments, there was a general feeling among 
Jury members that the design was somewhat self-conscious and that too 
much emphasis had been placed on the generation of interesfing 
geometrical forms.

Observations de I'arohitecte
Ce projet tente de respecter la tradition du quartier tout en refletant le 
style contemporain de la Cote-Ouest, par I'utilisation de materiaux 
naturels et de details d'architecture simples. L'esprit de communaute et 
le respect de I'evolution historique du quartier de Kitsilano torment le 
theme central du projet.

Notre principal objectif etait la construction d'habitations familiales 
multiples et compactes, sur un terrain de coin de 15 metres sur 37 metres 
(50 pieds sur 120 pieds), situe dans un vieux quartier, au coeur meme de 
la ville; il etait aussi important de respecter le caractere particulier de ce 
secteur de Vancouver, En pratique, il fallait conserver et agrandir une 
petite maison existante, occupant le tiers du terrain, et construire 
2 nouvelles unites familiales sur le reste du terrain. Les unites situees au 
niveau du sol ont ete pourvues d'un espace decouvert prive et bien 
defini, visant d creer un esprit de propriety individuelle.

Le regroupement presente des tourelles et toitures en terrasse, 
typiquement victoriennes et s'harmonisant au decor de Kitsilano. 
L'echelonnage gradue de I'ensemble permet aussi de preserver de 
grands espaces exterieurs utilisables et accentue la definition du coin de 
rue, respectant d cet egard la tradition propre d Vancouver

Les deux nouvelles unites sont echelonnees et imbriquees pour offrir le 
maximum d'intimite, de soleil et de vue. Toutes les chambres orientees au 
sud donnent sur une plate-forme exterieure qui assure une intimite par 
rapports aux unites adjacentes.

Les details architecturaux retenus et les materiaux utilises pour la 
renovation de la maison existante s'harmonisent au style original de 
celle-ci et aux habitations environnantes. Tous les gros arbres ont ete 
conserves et integres d I'ensemble.

Observations du jury
Le jury a trouve que ce projet meritait une mention honorable en raison 
de son excellence, aussi bien au niveau de la conception que de la 
finition, dans un domaine ou le lotissement prend de plus en plus 
d'importance. Le projet demontre bien comment le lotissement peut 
fortifier le tissu d'un voisinage existant.

En depit de ces observations positives, les membres du jury avaient 
I'impression que la conception manquait d'audace et qu'on avait 
accorde trop d'importance d la creation de formes geometriques 
interessantes.
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c Honourable Mention
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Project/Projet
Willow Court, Willow Arbor, Heather Terraoe 
Vancouver, B.C.

Architect/Architecte 
James K.M. Cheng Architects 
Vancouver, BO.

Builder/Constructeur 
Westridge Holdings Ltd.
Vancouver, B.C.



1983
Architect’s Comments
This 41-unit condominium project was built in a transitionai area of 
Vancouver. The fiat site and the industriai environment made it desirable 
to create an inward-looking sense of community, whiie maintaining 
individuaiity and privacy for the owners. An additionai goai was to 
maximize the view of downtown Vancouver and the north shore 
mountains beyond.

The project actuaiiy consists of three individual groups of units of 
approximately equal size; Willow Court, Willow Arbor and Heather 
Terrace. All three projects share a similar design approach, with ground- 
access units, patios immediately outside all living areas, and balconies 
or decks with varying degree of weather protection. In each project a 
central courtyard is oriented north-south to maximize sun exposure.

Despite the similar basic approach there are differences in each cluster - 
the Willow Court units are larger atrium type units with a split level floor 
plan and 1K2 storey living rooms, while Willow Court units also have 
double cantilevered brick bay windows, and unique engineering for 
brick construction to meet earthquake zone requirements.

In all three clusters, the project attempts to achieve a high overall quality 
in design, an attention to detail, and an architectural articulation of 
individual architectural components.

Jury Comments
The Jury agreed that the project merited an Honourable Mention 
because of skilful massing and the technique of maximizing views for 
each unit. There was also a concensus that the use of the central 
courtyard as a semi-private space and as a shelter from the "difficult" 
neighbouring land uses was well done.

Beyond these areas of agreement, however, there was lively 
disagreement about certain aspects of the design. One Jury member felt 
that, while the project was well conceived architecturally, some 
components of the design were less successful in assuring a high level of 
liveability. Another viewpoint was that although the massing of the project 
makes a positive contribution to the neighbourhood, the landscaping is 
not as successful as it might have been.

Observations de I'architeote
Ce projet d'habitations en copropriete, comprenant 41 unitds, a ete 
construit dans un secteur transitoire de Vancouver. Le terrain plat et 
I'environnement Industrie! rendaient souhaitable la creation d'un esprit 
communautaire qui saurait respecter I'individualite et I'intimite des 
occupants. Un autre objectif etait d'offrir la meilleure vue possible sur le 
centre de Vancouver et le versant nord des montagnes se dressant d 
I'arriere-plan.

Le projet consiste effectivement en trois groupes individuels d'unites aux 
dimensions d peu pres egales: Willow Oourt, Willow Arbor et Heather 
Terrace. Tous trois repondent aux memes normes de conception 
comprenant des unites accesssibles au rez-de-chaussee, des patios d 
I'extdrieur des espaces habitables ainsi que des balcons ou plates- 
formes offrant divers degres de protection contre les intemperies.
Ohaque projet comprend une cour centrale orientee nord-sud, 
permettant de profiter du soleil au maximum.

En depit d'une conception de base similaire, chaque projet comporte 
des differences - les unites plus spacieuses de Willow Court sont 
pourvues d'une cour interieure, integree d un plan d'etage d deux 
niveaux, et d'un salon dispose d mi-hauteur On y retrouve aussi des 
fenetres doubles en saillie et en porte-d-faux et une technique speciale 
de construction de briques, propre aux secteurs presentant des risques 
de tremblements de terre.

Dans chacun des projets, nous avons tente d'atteindre une conception 
de qualite superieure, en faisant preuve de souci du detail et d'une 
articulation judicieuse des elements d'architecture.

Observations du jury
Le jury a convenu que le projet meritait une mention honorable, grace d 
sa technique de regroupement habile qui a su offrir la meilleure vue 
possible d chaque unite, Au dire des membres, I'amenagement de la 
cour centrale en espace semi-prive servant d preserver I'intimite des 
residents, vu qu'il s'agit d'un quartier "difficile", s'est aussi avere un succes.

Cependant, certains aspects de la conception ont provoque des 
disaccords. L'un des membres estimait qu'en depit de la qualite de la 
conception, certains elements ne favorisaient pas la qualite de vie, Bien 
que le regroupement du projet apporte une contribution positive au 
voisinage, les amenagements paysagers ne sont pas aussi riussis qu'ils 
pourraient I'etre.

if

<■- Asti

iiJLIL.y|L



c Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
Shoal Harbour 
Sidney, B.C.

Architect/Architecte 
Jones Haave Architects 
Vancouver, B.C,

Builder/Constructeur
The Shoal Harbour Development Group
Vancouver, B.C.



1983
Architect’s Comments
Our intention was to make optimum use of a spiendid natural site, to 
maintain as much privacy and single-family lifesfyle as possible in a 
condominium environmenf, and to retain the spectacular views from 
major living spaces of all units. These overriding concerns had to be 
tempered by the normal commercial concern of achieving an opfimum 
density and a high degree of marketability.

The target market sector was the retirement-age group with middle-to 
high-income resources.

Design and planning evolved over an 18-month period. Site planning had 
to focus on fhe provision of easy foof and vehicle access fo the steep site. 
Unit locations and plans were constantly modified to save trees and 
outcroppings and to maximize view potential. To disturb the site as little 
as possible and make access easy, waterfront units were buit on 
platforms stepped down the hillside.

The units provide ample accommodation with an average of 173 square 
metres and a high quality of finishing detail. 26 different floor plans for 
single and double-level units allow a wide choice of floor plans, views 
and orienfation.

Roof forms and sundecks are designed fo accommodate existing trees. 
Trees penetrate terraces, balconies and roofs. Unique inferior feafures 
include kifchens wifh combinafion skylights, corner windows with 
magnificent views of frees, bafhfubs posifioned towards views, and 
extensive use of skylighfs over interior bathing areas. The units are 
designed for energy efficiency and acoustical privacy. All exterior wood 
siding is fire-retardant treated hemlock, finished in colour tones to 
complement the existing features of fhe sife.

Jury Comments
This project typifies whaf one might expect from an example of good 
West coast architecture developed on a spectacular site: the most 
striking aspect is the sensitive and careful sifing of the units to protect the 
mature trees and to take advantage of the view.

Normal design requirements are also well addressed, with well 
conceived and functional unit plans which respond to the clients' 
requirements.

The project did not face the same budget constraints as some others 
reviewed by the Jury, but it does nevertheless represent good value for 
the money.

Observations de I’architecte
Notre intention etait de tirer pleinement avantage d'un emplacement 
naturel splendide, de preserver au maximum I'intimite et le style de vie 
familial dans le cadre d'habitations en copropriete et d'offrir une vue 
admirable dans les principales pieces des unites. Ces bonnes intentions 
ont du etre quelque peu temperees par des exigences de densite 
maximale et de commercialisation.

Le projet visait une clientele de personnes retraitees, d revenu moyen ou 
eleve.

La conception et la planification se sont etalees sur une periode de 
18 mois. L'emplacement devait etre planifie en fonction de I'accessibilite 
au terrain, pour les pietons et les vehicules automobiles, La disposition et 
la planificaton des unites ont du subir quantite de modifications afin de 
preserver les arbres et la verdure et offrir la meilleure vue possible. En 
raison de ces considerations, les unites riveraines ont ete construites sur 
des plates-formes et echelonnees jusqu'au pied de la pente.

Les unites, tres spacieuses, presentent une superficie moyenne de 173 
metres carres et une qualite superieure dans le detail de la finition, Les 

26 differents plans d'etage, d niveau simple ou double, offrent un vaste 
choix d'amenagements, de vues et d'orientations.

Les toils et les plates-formes pour bains de soleil ont ete congus de 
maniere d ce qu'on retrouve les arbres parmi les terrasses, toils et 
balcons. Les interieurs sont exceptionnellement bien amenages: on 
retrouve des cuisines pourvues d'un agencement de lucames faitieres et 
de fenetres en coin offrant une vue magnifique sur les arbres, des 
cuisinieres, des bains disposes en fonction de la vue et quantite de 
lucames faitieres dans les salles de bains, Les unites assurent en outre une 
conservation d'energie et une isolation acoustique maximales. Le 
parement exterieur consiste en bois de sapin canadien ignifuge, aux 
teintes s'harmonisant bien au decor du terrain.

Observations du jury
Ce projet constitue un bon exemple d'architecture de la Cote-Ouest, 
realisee sur un emplacement superbe, L'aspect le plus frappant reside 
dans I'amenagement qui a su proteger les vieux arbres tout en tirant 
avantage du panorama.

On a egalement bien exploite les conditions normales de conception en 
presentant une planification d'unites bien congue, fonctionnnelle et 
adoptee aux besoins des clients.

Bien que le projet n'ait pas fait I'objet des memes contraintes 
budgetaires que certains autres examines par le jury, it presente 
neanmoins un bon rapport avantages/couts.



c Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
Sailview Apartments 
Sidney, B.C.

Architect/Architecte 
Claude Maurice Architect 
Victoria, B.C,

Builder/Constructeur 
Abacus Cities Ltd.
Victoria, B.C.
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Architect’s Comments
A great deal of care and thoroughness characterized our approach to 
this project. The owners wished to develop a rental housing project under 
the MURB program, which has relatively severe cost limits. The project was 
to be developed at an apartment density and yet retain a "front door" 
individuality, while retaining the natural amenities of the site.

The achievement of these goals was facilitated by the presence of a full
time developer's representative on site. This ensured a high standard of 
completeness and quality of finish, in addition to allowing the original 
plan to be sensitively fitted to the site.

Each tree was flagged, numbered, and located on master survey. Sites 
for buildings and paving were "walked in" by the development manager 
and architect, and extensive design adjustments were then made to suit 
the detailed requirements for the preservation of trees and views.

The project is quite carefully put together, specifically as to acoustics, the 
fitting of service stacks and vents, electrical outlet locations, and finish 
junctions. These are not really unique architectural features, but they are 
more unique than they should be. They are also the only way that small 
units can be made satisfactory and palatable to middle and higher rent 
payers.

Jury Comments
The Jury felt that this project warranted mention particularly for the time 
and effort spent by the architect, builder and client in siting and in 
constructing the units.

It was noted that this project was constructed on a restricted budget as a 
MURB Rental Project. Notwithstanding this constraint, an attention to 
detail is evident in the overall appearance of the development.

Despite these plaudits there was agreement that the designer should 
have paid more attention to the unit plans, which did not measure up to 
the skilful siting.

Observations de I'architecte
Dans ce projet, notre approche a fait I'objet de beaucoup d'attention et 
de minutie. Les proprietaires, desireux de construire un projet de location 
d'habitations dans ie cadre du programme d'immeubles residentiels d 
logements multiples, etaient confrontbs d des limitations budgetaires 
relativement severes. Tout en off rant une densite d'appartements, ce 
projet devait permettre un sentiment d'individualite et de propriety et 
preserver I'environnement naturel du terrain.

La presence continuelle d'un representant du constructeur sur le terrain a 
grandement contribue d I'atteinte de ces objectifs, en assurant un niveau 
eleve d'accomplissement et de qualite de finition, tout en permettant 
d'adapter judicieusement le plan original aux exigences du terrain.

Tous les arbres ont etd marques, numerotes et localises iors de 
I'arpentage original. L'administrateur et I'architecte ont circule sur 
I'emplacement destine d la chaussee, ce qui a permis d'adapter 
considerablement les details de conception en fonction de la 
preservation de I'environnement et de la vue.

L'ensemble de ce projet est tres bien realise, principalement au niveau 
de I'acoustique, des events et cheminees de service, de la localisation 
des prises de courant et des joints de finition. Tout en n'etant pas 
vraiment exceptionnels, ces elements d'architecture sont superieurs d la 
moyenne et representent la seule fagon d'offrir de petites unites 
convenables et abordables d des locataires devant payer des loyers 
moyens ou eleves.

Observations du jury
Le jury a trouve que ce projet meritait une mention, notamment pour le 
temps et les efforts consacres par I'architecte, le constructeur et le client 
au choix des emplacements et d la construction des unites.

En depit du fait que ce projet a ete constajit avec un budget limite, en 
tant que projet de location d'immeubles residentiels d logements 
multiples, l'ensemble traduit un reel souci du detail.

Malgre ces eloges, les membres du jury ont convenu que I'architecte 
aurait du accorder plus d'attention d la planification des unites, car 
celles-ci ne rendent pas justice d I'amenagement du terrain.



c Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
The Arbours Condominiums 
Calgary, Alta.

The Jenkins Infill 
Calgary, Alta.

Architect/Architecte
McKellar Architects 
Calgary, Alta.
Daniel H. Jenkins & Associates 
Calgary, Alta.

Builder/Constructeur
Chaparrel Properties Ltd. 
Calgary, Alta.
Daniel H. Jenkins & Associates/ 
Soleca Developments



1983
Architect’s Comments 
The Arbours
This is a design inserted into on older and very tight knit community with 
high design standards. A total of seventeen units have been built on two 
almost Identical corner sites along the same street.

After the two sites had been approved for developmenf, community 
pressures emerged in response to a growing pattern of gentrification, 
leading to a considerable reduction in zoning. The design is, 
consequently, the result of compromise between existing zoning 
relaxations and community desires.

The density achieved almost matches that of new zoning cafegory 
(RM-2) but allows every unit street access, ground orientation and drive- 
under garages. This was only achieved by significant yard relaxations 
and major departures from zoning regulations in force at the time.

The scale, detailing, roof pitches, arbours and porches all reflect the style 
of the surrounding turn-of-the-century houses. An important factor in 
achieving this continuity is the location of parking in drive-under garages 
accessible from the depressed rear court; this feature allows the street 
facade to be maintained as a pedestrian-oriented and stylistic reflection 
of the neighbourhood.

Observations de I'architecte 
The Arbours
II s'agit d'un modele integre dans un milieu plus ancien et tres 
homogene, ayant des normes architecturales elevees. En tout, on a 
construit dix-sept unites sur deux emplacements pratiquement 
identiques, sis d deux coins de rue, sur la meme rue,

Line fois que I'on eut approuve I'amenagement de ces deux 
emplacements, on a ressenti les pressions exercees par ce milieu de plus 
en plus conscientise, pressions qui ont finalement entraine une reduction 
considerable du zonage. Le modele s'avere done un compromis entre 
les adoucissements du zonage et les souhaits formules par la collectivite.

La densite obtenue correspond pratiquement a celie de la nouvelle 
categorie de zonage (RM-2), mais elle gratifie cheque unite de I'acces 
d la rue, d'une orientation au sol et d'un garage sous-terrain. Ce resultat 
n'a ete obtenu qu'au prix d'une reduction importante de la cour ainsi 
que d'innovations majeures par rapport aux reglements de zonage en 
vigueur d I'epoque.

L'echelle et le detail des constructions, la pente des toits, les tonnelles et 
les porches, tous ces elements refletent le style des maisons du toumant 
du siecle. L'emplacement des espaces de stationnement dans des 
garages sous-terrains, accessibles depuis la cour arriere en 
soubassement, a compte pour beaucoup dans cette integration au 
milieu, en permettant de conserver a la fagade son ambiance 
pietonniere qui reflete le style du voisinage.



Honourable Mention
Mention Honorable

The Jenkins Infill
The emphasis in this smail project was to provide efficient and open-pian 
iiving areas to give a sense of space within a seventeen foot wide house 
and to aliow daylight to reach the middle of the long rectangular floor 
areas. An equally important objective was to design units which would 
be low in cost, simply maintained, and energy efficient,

Jury Comments
These two projects, set out to do a similar thing - to demonstrate sensitive 
and marketable infill solutions at densities higher than adjacent 
development. The Jenkins submission was intended as a prototypical 
solution which could be applied to other sites, using different materials 
and roof shapes, etc. - and, in fact, it has been.

The plan is simple, yet very exciting, and offers a lot of space in a very 
cost effective form. The mid-entry improves the room layouts, although the 
Jury questioned how well it works in cold Alberta winters. Some jurors 
questioned the appropriateness of stucco and copper as "low 
maintenance" materials, especially since some staining has occurred.
But others liked the original use of the copper, which is not often 
considered a "modest housing" roofing material. The rear yards work well, 
and the change of grade allows the garage to offer a sense of enclosure 
without overwhelming the small garden.

The Arbours offers a most interesting alternative at densities often 
associated with small apartment buildings. The Jury noted the clever 
approach to providing individual car parking, although it was felt that 
larger outdoor spaces could also have been offered. The entry off the 
street is delightful, although the change in colour of the screen seems less 
successful.

The major criticism of the Arbours plan is the lack of attention given the 
design of the interior corner units, although the use of the side porch as a 
private outdoor space was commended.

site plan

The Jenkins Infill
Dans ce projet modeste, on s'efforpait d'offrir des locaux d'habitation d 
aire ouverte qui soient pratiques et qui donnent une impression de 
spaciosite, dans une maison de dix-sept pieds de largeur, et de 
permettre d la lumiere naturelle d'eclairer le centre des longs planchers 
rectangulaires, Le second objectif, tout aussi important, consistait d 
concevoir des unites d'un cout peu eleve, faciles d'entretien et 
economes d'energie.

Observations du jury
Ces deux projets se proposaient de faire d peu pres la meme chose, soit 
d'offrir des modeles d'habitations enclavees senses et attrayants ayant 
une density superieure aux amenagements domiciliaires adjacents. Le 
plan Jenkins se voulait une solution innovatrice que I'on pourrait adapter 
d d'autres sites en utilisant des materiaux differents, d'autres formes de 
toit, etc., ce qui a d'ailleurs ete le cas,

Le plan est d la fois simple et Impressionnant et il offre beaucoup 
d'espace d un cout tres acceptable. La mi-entree ameliore la disposition 
des pieces, bien que le jury ait mis en doute son efficacite au cours des 
longs hivers albertains. Certains des membres du jury doutaient que le 
stucco et le culvre pulssent etre consideres comme des materiaux de 
'peu d'entretien', car I'oxydation etait dejd apparente, D'autres membres 
ont aime cet emploi original du culvre, que Ton ne considere pas 
souvent comme un materiau de recouvrement de toit pour 'habitations d 
prix modique'. Les cours arriere sont pratiques, et le changement de 
niveau du sol permet au garage de constituer une enceinte sans envahir 
le petit jardin.

Le projet The Arbours offre une solution de rechange interessante d des 
densites que I'on associe souvent aux petits immeubles d'appartements. 
Le jury a note la solution astucleuse retenue pour offrir des espaces de 
stationnement individuels, blen que Ton ait estime qu'il aurait aussi ete 
possible d'offrir de plus grands espaces extdrieurs. L'entree donnant sur la 
rue est charmante, bien que le changement de couleur de la cloture 
semble moins reussi.

La principale critique que I'on a formule d I'endroit du projet The Arbours 
porte sur le peu d'attention accorde d la conception des unites situees 
aux coins interieurs, bien que I'on ait loue I'emploi du porche lateral 
comme espace exterieur prive.
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Project/Projet 
Courtyard Housing Project 
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Architect/Architecte
Daniel H. Jenkins & Associates 
Calgary, Alta,

Builder/Constructeur
Jer Mor Ltd,/Shaver and Company
Calgary, Alta,
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1983
Architect’s Comments
The project indicates that it is possibie to increase the density of city 
neighbourhoods by four (4) times, using a housing form that is 
appropriate for ali household types including families with small children.

The design brief called for six ground-oriented units to be built at a 
density equivalent to three-storey garden apartments, The units were to 
Pe varied in plan, and were required to have a large useable private 
outdoor space and a separate entry at grade, It was also desired to 
provide each unit with southern or southwestern exposure and to give 
each a sense of individual identity.

A post-construction evaluation has shown that the project is a social 
success. The sense of neighbourliness, rarely found in housing 
developments, is probably due to the size and scale of the courtyard 
and the location of front doors, windows and front porches to face this 
space. The fact that there are also private outdoor spaces probably 
further enhances the semi-public nature of the courtyard.

Jury Comments
This six-unit infill housing project achieves a density of 72 units per 
hectare. When one considers that the only alternative form of housing 
which can match this density is the three-storey walk-up, this project 
deserves recognition for its sensitivity in integrating into the 
neighbourhood and being a "good neighbour".

There is, of course, a price to be paid for this level of density. Although the 
courtyard is delightful, one may question the social implications of 
almost forcing some sort of interaction among the owners; and the floor 
plans appear to be tight although well thought out.

The treatment of the rear of the project can also be questioned. It is 
somewhat brutal in appearance, and rear units do not have a privacy 
area at ground level, even though they do have a rather large exterior 
balcony.

In general terms, the project is well integrated into the existing 
neighbourhood. The scale and details of adjaoent housing units are 
recalled in the design of roof slopes and fencing and a pleasant colour 
has been chosen. One may question use of the wider bevel siding which 
is not typical of the adjacent housing, which was probably due to cost 
considerations.

Finally, and crucial to any overall assessment, the residents appear to be 
very happy and proud of their accommodations.

Observations de I'architecte
Le projet demontre qu'il est possible de quadrupler la densite des 
quartiers urbains grace d un genre d'habitation qui convient d tous les 
foyers, y compris les families avec de jeunes enfants.

Les plans sommaires prevoyaient la construction de six unites au sol 
offrant une densite comparable d celle d'appartements sur jardin de 
trois dtages. Les unites devaient avoir des plans varies et comporter un 
vaste espace prive utilisable d I'exterieur ainsi qu'une entree distincte au 
niveau du sol. On souhaitait aussi que chaque unite profite d'une 
orientation sud ou sud-ouest et que chacune possede sa propre identite.

L'evaluation effectuee une fois la construction terminee a demontre que 
le projet est une reussite sur le plan social. L'esprit de bon voisinage, 
rarement present dans les amenagements domiciliaires, resulte 
probablement de la dimension et de I'importance de la cour et de 
I'emplacement des fenetres et de la porte avant, qui donnent sur cet 
espace. La presence d'espaces interieurs prives rehausse sans doute 
encore davantage le caractere semi-public de la cour

Observations du jury
Ce projet d'habitations enclavees de six unites atteint une densite de 
72 unites par hectare. Lorsqu'on songe que seule la maison 
d'appartements de trois etages permet d'atteindre une densite 
semblable, on se doit de reconnoitre le don qu'a ce projet de s'integrer 
au quartier en 'bon voisin'.

Pour atteindre une telle densite, il faut, bien sur, y mettre le prix. Bien que 
la cour soit ravissante, on peut se demander ce que cela implique, sur le 
plan social, que d'obliger pratiquement les proprietaires d une certaine 
interdependence; de plus, les plans d'etage semblent un peu etriques, 
quoique bien congus.

On peut egalement mettre en cause le traitement reserve d I'arriere du 
projet, d'aspect plutdt frustre; les unites situees d I'arriere n'ont pas 
d'espace prive au niveau du sol, bien qu'elles disposent d'un assez 
grand balcon exterieur.

De fagon generale, le projet s'integre bien au voisinage. La pente des 
toits et le dessin des clotures s'inspire de la taille et des motifs des unites 
d'habitation adjacentes et on a su choisir une couleur agreable. On peut 
mettre en doute le choix d'un parement d din plus large, qui n'est pas 
caracteristique des habitations adjacentes, mais qui fut sans doute 
commande pour des raisons d'economie.

Enfin, facteur essentiel de toute evaluation globale, les residents 
semblent tres heureux et tiers de leur domicile.
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Toronto, Ont.
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1983
Architect’s Comments
The client wished to develop housing for the upper portion of the market; 
professional, middle-aged, empty nesters, who require sophisticated 
downtown accommodation with a minimum of maintenance,

It was necessary to create an infill housing solution compatible with the 
older, masonry dwellings in the area, since we were replacing one large 
older home with three pairs of new semi-detached houses. The objective, 
from a design point of view, was fo infegrate the project by giving the 
new houses a sense of having existing in the neighbourhood for a 
number of years. This was achieved by recalling the eclectic detail from 
neighbouring houses, and by creating new landscaping that matured 
very quickly.

The ground floor interior space is composed of three significant volumes: 
an entry hall, a dining space and a 2-storey living room space which 
admits natural light through skylights into the centre of the house. The 
basements have been created with higher-than-usual ceiling heights to 
allow their use as true living space, rather than just storage area. Outdoor 
living space has immediate and free flowing connections to the interior, 
to fully exploit the small lots and intense landscaping.

Great care was taken on the Prickwork, and the exterior detail was 
precise and carefully articulated to fully express the openings and edges 
of the exterior wall.

Jury Comments
A key feature of this project is land use. The homes replace an old 
mansion, but the character of fhe neighbourhood has been refained, 
and the increased density is acceptable because of fhe adjacent high 
rise apartment buildings. It is "urbane infill", an example which might well 
be followed in many of the older well established neighbourhoods in 
major Canadian cities.

The Jury considered the plans to have been well handled for this 
category of project, although the four bedroom unit was considered to 
be a better plan than the three bedroom unit. Some Jury members also 
felt that closets were inadequate and that kitchen designs were not well 
developed.

The degree of landscaping contributed greatly to the appearance of the 
project.

Observations de I'architecte
Le client avait pour objectif la construction d'habitations destinees d une 
clientele distingube, de professionnels d I'aise et d'dge moyen, qui 
exigent des constructions d la fois raffinees et faciles d'entretien, au 
coeurde la ville.

II etait important de trouver une solution au probleme de la construction 
d'habitations qui s'harmoniseraient d la magonnerie typique des 
demeures avaisinantes, puisque trois paires de maisons semi-detachees 
allaient remplacer une grande maison ancienne. Au point de vue 
conception, notre objectif etait I'integration des unites au quartier, en 
donnant d I'ensemble un aspect qui refletait I'appartenance au milieu. 
Nous avons done emprunte les couleurs locales du voisinage, tout en 
creant un amenagement paysager d croissance rapide.

L'espace interieur du rez-de-chaussee presente trois elements principaux: 
le vestibule, la salle-d-manger et le salon d deux niveaux; ce dernier 
regoit I'eclairage naturel, diffuse par les lucames faitieres, amenagees 
au centre de la maison, Le sous-sol, d'une hauteur plus elevee qu'd 
I'ordinaire, a ete congu comme un endroit vraiment habitable, au lieu 
d'un simple espace de rangement. L'espace exterieur habitable offre un 
acces direct et rapide d I'interieur, ce qui permet de profiter au 
maximum des petits terrains et de I'amenagement paysager, tres dense.

Nous avons apporte beaucoup de soin d la magonnerie de brique, qui 
presente un detail precis et soigneusement agence, de fagon d mettre 
en valeur les ouvertures et les angles du mur exterieur

Observations du jury
L'amenagement du terrain represente I'un des elements cles de ce 
projet, Les maisons ont ete construites d la place d'un ancien manoir, 
mais le caractere du quartier a ete respecte et la presence d'une tour 
d'habitation adjacente a rendu acceptable I'augmentation du niveau 
de densite. Ce lotissement urbain pourrait fort bien devenir un prototype 
pour beaucoup d'anciens quartiers des grandes villes canadiennes.

Dans I'ensemble, le jury a trouve que les plans avaient ete bien executes 
pour un projet de ce type, mais il croit toutefois que les unites de quatre 
chambres d coucher presentent un niveau de qualite superieur d celles 
pourvues de trois chambres. Certains ont aussi deplore I'amenagement 
inadequat des placards et la conception mediocre de la cuisine,

L'apparence generale de I'ouvrage beneficie grandement de la qualite 
de I'amenagement paysager.



c Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet 
De La Visitation 
Montreai, Que.

Architect/Architecte
Poirier Cardinai, Urbanistes et Architeotes
Montreai, Que.

Builder/Consiructeur
Les Deveioppements Abitec Ltee.
Montreai, Qu6.

unite en copropriete

59



1983
Architect's Comments
This project was developed following a proposal request from the City of 
Montreal as part of its "Operation 10,000 logements". The site is located in 
Ahuntsic, a well-established 25 year-old district with a population of 
above-average socio-economic character The program established a 
target of 56 units, with a possible variation of 20%, and the type of 
buildings permitted were detached dwellings and detached and semi
detached duplexes and triplexes. The lot is relatively small, between two 
existing streets, thus restricting siting possibilities.

A major design constraint was the existence of an alley overlooked by 
the backs of lacklustre buildings, and the required retention of some 
magnificent trees rather far from the city-owned property. It was also 
necessary to blend the building forms with a rather nondescript existing 
environment. Our response to these conditions was to base our design on 
a typical Montreal form of dwelling, the semi-detached triplex, in which 
the roof is partly occupied by a terrace.

In the process of developing this project, we began with the traditional 
triplex form, which typically includes a large owner-occupant unit on the 
main floor and two rental units upstairs. In this case, however, all units 
were intended to be owner-occupied. We consequently increased the 
level of soundproofing, and attempted to provide more marketable unit 
layouts by including some two level units.

Four buildings containing twelve dwelling units were built during the first 
phase, and four other buildings with a total of sixteen units are about to 
be completed.

The forms of the semi-detached triplex, in terms of height, mass and 
rhythm, is similar to that which is found in the immediate area and the 
neighbourhood. At roof level, the existence of the terrace provides a 
visual link with the other surrounding flat roofs.

Jury Comments
This project is noteworthy, since it provides a clever inter-relationship and 
layout of its housing units, while presenting a modem variation on the 
theme of the Montreal triplex.

Interior planning is innovative and shows evidence of careful research in 
the preparation of the program which led to its construction. The Jury was 
also impressed with the inclusion of two-level units, and the manner in 
which the development is integrated with the surrounding 
neighbourhood.

The linking of the exterior volumes allows for the creation of private areas 
on the roofs while adding some variety to the facades.

Observations de I'architecte
Ce projet a ete conqu d la demande de la Vllle de Montreal, dans le 
cadre de son programme 'Operation 10,000 logements'. L'emplacement 
se situe dans le district d'Ahuntsic, secteur etabli depuis 25 ans et 
comptant une population d caractere socio-economique au dessus de 
la moyenne. Le programme prevoyait la construction de 56 unites, avec 
une marge de variation de 20%, comprenant des habitations 
detachees, ainsi que des duplex et triplex detaches et semi-detaches. Le 
terrain, relativement petit et situd entre deux rues existantes, limite les 
possibilites de l'emplacement.

L'existence d'une melle longeant I'arriere de bdtiments temes et la 
necessite de preserver certains arbres majestueux, assez eloignes de la 
propriete appartenant d la municipalite, ont cree un obstacle majeur au 
niveau de la conception. II etait aussi important d'intdgrer la forme des 
maisons d I'environnement, plutot quelconque, dejd existant. Face a de 
telles conditions, nous avons opte pour cette forme d'habitation 
typiquement montrealaise qu'est le triplex semi-detache au toit 
partiellement amenage en terrasse.

Au moment de I'elaborotion, nous avons debute avec la forme 
traditionnelle du triplex qui inclut, naturellement, I'unitd du rez-de- 
chaussee qui est occupee par le proprietaire et deux unites d louer aux 
etages superieurs. Toutefois, dans le cas present, toutes les unites etaient 
destinees d etre occupees par leur proprietaire. Nous avons done 
augmente le degre d'insonorisation et cree quelques unites d deux 
niveaux dans le but d'encourager la vente des habitations.

Quatre bdtiments de douze unites ont ete construits en premiere etape, 
et quatre autres, au nombre total de seize unites, sont presque terminds.

En mqtiere de hquteur, masse et rythme, les formes du triplex semi- 
detache imitent bien celles que I'on retrouve dans I'environnement 
immediot et dans le quartier environnant. Au niveau du toit, la terrasse 
procure un lien visuel avec les toits plats du voisinage.

Observations du jury
Ce projet est digne de mention, car il offre un agencement interessant 
des unites d'habitation, tout en prdsentant une version moderne du triplex 
montrealais.

La planificotion interieure est novatrice et fait preuve d'une recherche 
soignee au niveau de la preparation du programme de construction. Le 
jury a aussi ete favorablement impresionne par I'inclusion d'unites d deux 
niveaux, ainsi que par I'integrotion harmonieuse de I'ensemble au milieu 
environnant.

Le raccordement des constructions exterieures a permis la creation 
d'espaces prives sur le toit et une plus grande variete sur les fagades.
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1983
Architect's Comments
This 76-unit cooperative housing project is located on a 3-acre city- 
owned site in the heart of Strathcona, a predominately Chinese 
neighbourhood adjacent to Vancouver's Chinatown, Strathcona is not 
only a community of older dwellings but also of older people and lower 
incomes, The project was designed to accommodate younger persons of 
primarily middle income, to encourage a greater variety of incomes and 
age groups in the neighbourhood.

The project was initiated, planned and built by SPOTA, an active 
community organization in Strathcona, The cooperation and 
participation of the predominantly Chinese community was incorporated 
at various stages of the development. The Chinesecultural tradition of a 
strong sense of home ownership and privacy is recognized and reflected 
in the mini-lot concept and the courtyard development, while the 
vernacular architecture of Vancouver is expressed through the use of bay 
windows, cornice details and use of bright colours.

The development is designed to provide affordable family housing at a 
density of 100 units per hectare (40 per acre], based on 8.5 m x 11.5 m 
"mini-lots", to maximize sense of ownership and individual control. The 
entire site is organized around a pedestrian network serving the housing 
project as well as connecting to surrounding neighbourhood fabrics.
Small identifiable neighbourhood clusters are grouped along a narrow 
pedestrian walkway linking the city street to the project.

A 4-storey, 44 unit, apartment is sited as a buffer between an existing 
high-rise and the courtyard housing. The entire development is car-free 
with underground parking. Play space and laundry facilities are located 
at the centre of the project and a daycare/community facility as well as 
a community health clinic are located on the ground level of the 
apartment building.

Jury Comments
The Jury felt that this project responded well to a difficult set of 
development constraints. It is a good example of creating a sense of 
space which is sensitive to the ethnic priorities of the occupants. A visit to 
the project indicated that the sense of ownership and the use of fhe 
private spaces is working well. It appears that the design complements 
and accommodate the needs of the residents, and that the project will 
evolve in a positive way as the predominantly Chinese residents modify 
the existing private and semi-private spaces.

Observations de I’architecte
Ce projet d'habitation en cooperative, comprenant 76 unites, se trouve 
sur un terrain de 3 acres appartenant d la municipalite et situe au coeur 
de Strathcona, quartier d population majoritairement chinoise, adjacent 
au quartier chinois de Vancouver. Strathcona est un secteur compose de 
vieilles habitations, habitd par des personnes agees et d faible revenu.
Le projet a 6te congu en fonction de personnes jeunes d revenu moyen, 
en vue d'encourager une diversification des niveaux economiques et 
des groupes d'dges dans le quartier.

Ce projet a ete entrepris, pianifie et construit par SPOTA, organisme 
communautaire actif de Stratchona. La communaute, majoritairement 
chinoise, a coopere et participe d plusieurs etapes de la constructon. La 
tradition culturelle chinoise, refletant un esprit de propriete et d'intimite 
tres ddveloppe, se retrouve dans le concept des mini-terrains et dans 
I'amenagement des cours, tandis que I'architecture typique de 
Vancouver se traduit par des fenetres en sailiie, le detail des comiches et 
des couleurs vives,

Le projet avait pour objectif la construction d'habitations familiales d prix 
abordable, pour une densite de 100 unites par hectare (40 d I'acre] et sur 
un emplacement divise en mini-terrains de 8,5 metres sur 11,5 metres, afin 
de permettre un sentiment de propriete et de controle individuel 
maximum. Le terrain est concentre autour d'un reseau de voies pour 
pietons donnant d la fois acces au projet et aux secteurs avoisinants. De 
petits regroupements assimiles sont reunis le long d'un etroit passage 
pour pietons reliant la rue au projet.

Un immeuble de 4 etages, comprenant 44 appartements, joue un role 
de tampon entre le projet et une tour d'habitation existante. Le terrain est 
libre de vehicules automobiles, I'ensemble etant dote d'un stationnement 
souterrain, Un terrain de jeux et des salles de lavage sont situes au centre 
du projet, tandis qu'un service de garderie et une Clinique medicale 
communautaires se trouvent au rez-de-chaussee de la tour d'habitation.

Observations du jury
Le jury a trouve que les auteurs de ce projet avaient su resoudre diverses 
contraintes de construction. II constitue un bon exemple de creation d'un 
concept spatial adapte aux priorites ethniques des occupants. La visite 
des lieux nous a permis de discemer un esprit de propriete et une 
utiiisation adequate des espaoes prives, De plus, il semble que la 
conception reponde bien aux gouts et aux besoins des residents. On a 
estime que le projet prendra de la valeur au fur et d mesure que ces 
demiers, en majorite d'origine chinoise, amenageront les espaces prives 
et semi-privbs.
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1983
Architect's Comments
This project required a carefui baiancing act between a muititude of 
programmatic criteria and site constraints on the one hand, and a strict 
budget discipline on the other The requirements of the CMHC Non-Profit 
Program, which provided the funding for the project, placed strict 
financial limits on the cost of units, ranging from $ 29,250 for one- 
bedroom units to $ 56,250 for four-bedroom units. Within this budgetary 
discipline it was desired to provide family units of sveral different types 
which would be expandable, which would include basements and car 
ports, be adaptable to active solar systems and designed for passive 
solar gain.

In addition to this ambitious program, the clients and architects wished to 
minimize the impact of automobiles on the site, to retain the existing trees 
which covered the site, and also wanted to achieve a measure of 
identity and privacy for individual units.

The site was zoned into two areas; an adult oriented area at the top of 
the site and a family oriented zone on the south slope of the site, with a 
common facility located between the two areas. Units designed for the 
physically disabled were located in the adult oriented area which was 
relatively flat and adjacent the bus stop,

A number of features not usually found in a low-budget project have 
been included. Family oriented units have basements with garden 
access, covered car parking directly adjacent to the dwelling, two 
places to eat in every unit, roughed-in second bathrooms and washers 
and dryers. Two-bedroom units have an attic which can easily be 
converted into a third bedroom for growing families.

The use of colour in this project is a significant factor in avoiding the low 
cost housing estate image. The family units are done in three different 
colours, the adult oriented units are in a fourth colour, and roofs are in two 
tones of shingles to bring more life to the roofscape.

Jury Comments
Despite the high density required in this project, the architect has 
succeeded in retaining the impression of a treed setting through careful 
placement of units in clusters.

While some members of the Jury were concerned with the long-term 
durability and appearance of some of the materials utilized in the 
project (asphalt shingles, plywood exterior sheathing and battens), it was 
felt that the architect's skill was demonstrated in the innovative way he 
created character and appeal despite the budget constraints.

Some criticism was levelled at the lack of glazing but it was recognized 
that this may have been linked to the limited budget. Other Jury 
members noted that the glazing was well placed and optimized views. 
Generally, it was felt that the use of windows and window trim as a 
design element unified the project.

All in all, the project illustrates that it is not necessary to sacrifice design 
quality in low-budget projects.

Observations de I'architecte
Ce projet a oblige ses auteurs d doser judicieusement une multitude de 
criteres de programmation et de contraintes liees d I'emplacement, tout 
en faisant preuve d'une discipline budgetaire severe. Les exigences du 
programme d but non luoratif de la SCHL, qui subventionnnait le projet, 
comportaient des limites tres strictes en ce qui concerne le cout des 
unites, Leur prix devait oiler de 29 250 S, pour les appartements d'une 
chambre d coucher, jusqu'd 56 250 $, pour ceux de quatre chambres.
Vu cette discipline budgetaire, nous avons offert aux families differents 
types d'unites susceptibles d'etre ameliores, comportant sous-sols et 
auvents pour voitures et adaptables aux systemes de chauffage solaires 
actifs, bien que congus pour des systemes passifs.

En plus de ce programme ambitieux, les clients et architectes desiraient 
reduire au minimum la circulation automobile sur le terrain, conserver les 
arbres existants et offrir aux occupants de chaque unite un sentiment 
d'identite et d'intimite.

L'empiqcement q ete divise en deux secteurs: I'un, destine d la 
population adulte, est situe au sommet du terrain et I'autre, d vocation 
familiale, sur le versant sud, Des installations communes separent les 
deux secteurs. Les unites congues en fonction des handicapes physiques 
sont situees dans le secteur destine d la population adulte, le terrain y 
etant relativement plat et pres de I'arret d'autobus.

Quantite d'elements que I'on ne retrouve habituellement pas dans un 
projet d foible budget ont ete incorpores d celui-ci, Les unites d vocation 
familiale possedent sous-sol accessible du jardin, stationnement couvert 
contigu, salle d diner, salle de bains rapportee, laveuse et secheuse. Les 
unites de deux chambres d coucher comprennent un grenier susceptible 
d'etre convert! en troisieme chambre, pour les families croissantes.

Le choix des couleurs permet d'effacer I'image que projette souvent une 
entreprise d foible budget. Les unites d vocation familiale presentent trois 
couleurs utilisees dans chaque rangee de maisons. Une quatrieme 
couleur a ete retenue pour les unites destinees d la population adulte. 
Les toits, recouvert de bardeaux deux tons, egayent I'ensemble.

Observations du jury
En depit de la forte densite exigee dans ce projet, I'architecte a reussi d 
conserver une impression de boisement en regroupant judicieusement 
les unites.

Bien que certains membres du jury se soient interroges sur ia durabilite et 
I'aspect d long terme de materiaux utilises dans le projet (bardeaux 
d'asphalte, chicanes et revetements exterieurs en contreplaque), on a 
remarque que I'architecte a fait preuve de talent novateur en dotant le 
projet de personnalite et de charme, malgre les contraintes budgetaires 
imposees.

Le manque de surface vitree a suscite certaines critiques, mais cette 
lacune a ete attribute aux contraintes budgetaires. D'autres membres 
ont note la disposition judicieuse des vitres, permettant de jouir de la 
meilleure vue possible. En general, on a trouve que I'utilisation des 
fenetres et des encadrements comme elements de concepton 
uniformisait le projet.

Tout compte fait, I'ensemble demontre bien qu'un budget modeste 
n'entraine pas necessairement une diminution de la qualite de 
conception.
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Project/Projet
Infill Housing Group
Roe St & 15th Avenue Townhouses
Regina, Sask.

Architect/Architecte
Peter G. Kallos, M.R.A.I.C. 
Saskatchewan Housing Corp. 
Regina, Sask.

Builder/Constructeur 
Boychuk Construction Ltd,
Regina, Sask.



1983
Architect's Comments
In this project, we were asked to develop an urban infill site at the 
relatively high density of 67 units per hectare. The site is located in an 
area of rapidly deteriorating single detached and row housing, and the 
antiquated civic zoning bylaws imposed site controls suited mainly for a 
suburban development.

The design which evolved consists of seven 3-bedroom town houses, with 
a total of three different interior layouts. Each unit is self-contained and 
has a separate street address, but the units are connected to enclose 
and define the private yards.

The design offers the tenants a variety of indoor and outdoor spaces 
varying in privacy. Tenants have the opportunity of seclusion or interaction 
with fellow residents through provision of relatively formal spatial 
arrangements.

The project was developed within the relatively severe budget constraints 
of the Non-Profit Housing Program of the Saskatchewan Housing 
Corporation and the Canada Mortgage and Housing Corporation, with 
the result that the unit costs were kept down to an average of S 42,620 
each, a very modest cost indeed.

Despite these constraints, we feel that the project succeeds in responding 
to its environment at several levels; the neighbourhood, the street comer 
and its immediate neighbours. It quietly blends in, while making a 
statement as to future development possibilities for the community.

Jury Comments
The Jury was impressed with the way this modest development fits into the 
existing neighbourhood by reflecting the character and details of the 
adjacent developments. Due to the use of simple elements such as the 
picket fence, and the over-all scale and massing of the buildings, it is 
difficult to tell that this is a new high-density development infilled in an 
existing neighbourhood. Furthermore, it is difficult to tell that it is 
government assisted non-market housing.

Although very pleased with the general over-all planning, siting and 
development, the Jury questioned some of the interior layouts. Another 
area of concern was the very small outdoor area by the front entry, all the 
more noticeable since the rear entry vestibules are very adequate and 
have a protected recessed entry.

In three instances, where a deck is provided off the kitchen, the back 
door is the main entry. Jurors speculated that the rear entries are, in fact, 
used as main entries in all cases, as they are very clearly numbered, just 
right in size and scale, and have a clean, fresh, crisp look that is a plus in 
an old neighbourhood.

On balance, the project was considered to be very successful in 
achieving what the designer and developer had set out to accomplish.

Observations de I’architecte
Dans ce projet on nous demandait d'amenager un emplacement urbain 
enclave en visant une densite plutot elevee, soit de 67 unites d I'hectare. 
L'emplacement se trouve dans un secteur de maisons unifamiliales 
simples et de maisons de rangee qui se deteriorent rapidement, et les 
vetustes reglements municipaux de zonage imposent des controles 
d'emplacement convenant surtout d un amenagement de banlieue.

Les plans prevoient sept maisons de rangee de trois chambres d 
coucher avec, en tout, trois differentes dispositions intdrieures. Cheque 
unite est complete et possede son propre numero civique, mois toutes les 
unites sent reliees, afin de circonscrire et de definir les cours privees,

Le modele offre d I'occupant divers espaces interieurs et exterieurs plus 
ou moins privds. Le locataire peut s'isoler ou socialiser avec ses voisins, 
grace d la disposition predeterminee des espaces.

Ce projet a ete mis en oeuvre dans le cadre des contraintes budgetaires 
plutot strictes du programme d'habitations sans but lucrotif de la 
Saskatchewan Housing Corporation et de la Societe canadienne 
d'hypotheques et de iogement, et on est ainsi parvenu d le construire d 
un cout moyen de 42 620 $ I'unitd, prix fort modique, en effet.

Malgre ces contraintes, nous croyons que le projet reussit d s'adapter d 
son environnement d plusieurs points de vue, notamment au voisinage, 
au coin de rue et qux constructions qvoisinantes. II s'integre simplement 
au decor, tout en donnant I'exemple d suivre pour de futurs 
amenagements domiciliaires dans ce quartier

Observations du jury
Le jury a ete impressionne par la fagon dont ce modeste amenagement 
domiciliaire s'integre au milieu en refletant le caractere et les elements 
distinctifs des habitations avoisinantes. En raison de I'emploi d'elements 
bien simples, tels que les clotures d piquets, ainsi que de la taille 
generale et du groupement des bdtiments, il est difficile de s'apercevoir 
qu'il s'agit d'un nouvel amenagement domiciliaire d haute density 
enclave dans un quartier dejd etabli. De plus, on a du mal d se rendre 
compte qu'il s'agit d'habitations hors marche, subventionnees par I'Etot.

Bien que le jury ait beaucoup aime, dans I'ensemble, le choix des plans, 
l'emplacement et I'amenagement du projet, il a formule certaines 
reserves au sujet de la disposition interieure des maisons, ainsi que du tres 
peu d'espqce exterieur prevu d I'entrde avant, caracteristique d'autant 
plus remarquable que les vestibules des entrees arriere sent tres 
convenables et offrent une entree abritee et en retrait,

Dans trois maisons ou la cuisine donne sur un une plate-forme, I'entree 
arriere devient I'entree principale. Les membres du jury ont presume que 
les entrees arriere servaient, en realite, d'entree principale dans tous les 
cas, puisqu'elles portent un numdro civique bien en evidence, qu'elles 
ont la taille et les dimensions voulues et qu'elles affichent une apparence 
simple, fraiche et nette qui vient vqloriser un vieux quartier

Dans I'ensemble, on estime que le projet a tres bien atteint le but que 
s'dtaient fixd I'architecte et le constructeur.
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Project/Projet
Margaret Street Townhouses 
Hamilton, Ont.

Architect/Architecte 
Haverty & Rankin, Architects 
Hamilton, Ont,

Builder/Constructeur 
C. Valery Construction Limited 
Hamilton, Ont,

Developer/Developpeur
Regional Municipality of Hamilton-Wentworth
Hamilton, Ont,



1983
Architect’s Comments
The site of this non-profit housing project was in the middle of a 
deteriorating neighbourhood and had been vacant for some time. The 
program required the construction of 23 three-bedroom family units, each 
unit being about 150 m^ in area and having private yards and an 
individual garage. One unit was designed for a handicapped resident, 
and has larger overall dimensions, an elevator and an electrically 
operated garage door.

The design solution adopted on the narrow and sloping site was to place 
narrow frontage units (6 m) along the street, stepping down the slope.
The design imitates the compactness, scale, style and reddish brick 
used in the houses of the surrounding neighbourhood, A special attempt 
was made to preserve the existing beautiful old trees.

Jury Comments
This project was seen by most Jury members as being a reasonable 
design solution for a modest cost non-profit project in a deteriorating 
urban area. The Jury felt that the architect has been successful in 
designing the units to blend with existing structures on the opposite side 
of the street. The high quality of the units is a good example of what can 
be achieved within the financial constraints of the non-market field. Unit 
plans and garage design, and good brickwork were cited as adding to 
the success of the scheme.

Dissenting jurors felt that there could have been a bit more variety in 
streetscape, while still accomplishing the goal of relating to 
neighbourhood. While the project was seen as a generally good solution 
to the problem, it was also considered to be somewhat dull, with "quite 
ordinary" unit plans. These comments clearly reflect the problems 
presented by the very limited budget imposed on designers of CMHC 
Non-Profit projects.

Observations de I’arohitecte
L'emplacement de ce projet d but non lucratif consistait en un terrain 
abandonne depuis longtemps et situe au coeur d'un quartier defavorise. 
La cqnception comprenait la construction de 23 unites de trois chambres 
d coucher destinees d des families; chaque unite d'environ 150 metres 
carres est pourvue d'une cour privee et d'un garage individuel. L'une des 
unites, conque en fonction de personnes handicapees, presente une plus 
grande superficie et comporte un ascenseur et un garage d porte 
mecanique.

On a remedie au probleme occasionne par I'etroitesse et I'inclinaison du 
terrain en construisant des unites d faqade etroite (6 metres) qui longent 
la rue, sur le flanc de la pente. La conception a empajnte au quartier ses 
couleurs: densite, echelle, style et maqonnerie de brique rougedtre. Une 
attention particuliere a ete accordee d la preservation des vieux arbres 
majestueux.

Observations du jury
Dans I'ensemble, les jures ont estime que ce projet constituait une 
solution raisonnable pour un projet modeste d but non lucratif, situe dans 
un secteur urbain defavorise. Selon le jury, I'architecte a reussi d creer des 
unites qui s'harmonisent aux structures existantes, situees de I'autre cote 
de la me. Le niveau de qualite superieur des maisons constitue un bon 
exemple de reussite, malgre les contraintes budgetaires propres au 
secteur non commercial. On a aussi note la planification des unites, la 
conception des garages et la maqonnerie de brique comme elements 
supplementqires du succes de I'entreprise.

Certains jures trouvaient que la perspective de la rue aurait pu presenter 
une plus grande varibte, tout en respectant la couleur locale, Bien que le 
projet represente une bonne solution au probleme particulier du secteur, 
les plans quelque peu ordinaires donnent d I'ensemble un aspect plutot 
feme. Ces observations refletent bien les contraintes auxquelles font face 
les concepteurs de projets d but non lucratif de la SCHL, qui disposent 
d'un budgef tres limitd.



Awards/Prix
Project/Projet 
Forest Road Infill 
St. John's, Nfid.

Architect/Architecte
Philip Pratt 
St, John's, NfId.

Builder/Constructeur
City of St, John's 
St, John's, Nfid,



1983
Architect’s Comments
This is a city-sponsored project iocated in an area of strong opposition to 
any form of apartment or pubiic housing construction. To add to the 
handicap, the town house form used in the project faces a definite 
stigma in St. John's. Beyond the functionai need to provide new housing 
units, this project has aiso been seen as an attempt to break down these 
negative associations, an aim which has been at ieast partiaiiy 
achieved.

The stepped pattern of the houses down and across the site soived 
severai design probiems in one stroke. At the most elementai ievei, the 
stepped form eases the construction probiem inherent on a steepiy 
sioping site. The configuration also allows each unit to have access to the 
view, to benefit from sunlight on three sides and to have an individual 
visual identify. The form also relates to the traditional pattern of building in 
St. John's and allows the inclusion of large basements, most of which are 
accessible from the exterior.

The emphasis in this non-profit project is on affordable rents. This has led 
to small units, but this suits the traditional small family groups to which 
they are oriented.

One relatively innovative feature of the project is the liberal use of bright 
colours. St. John's has traditionally been characterized by brightly 
painted houses, but this tradition has been weakened in the past ten 
years by the use of beiges, browns, and pastels. The colour scheme used 
in the project represents an attempt to reestablish this grand tradition. The 
emphasis on brightness has been carried through to the interior spaces 
by a careful placement of windows.

Jury Comments
The Jury was impressed with a number of aspects of this development. 
Most noteworthy was the overall appearance created by the 
combination of massing and choice of colours. The project is visible from 
a number of directions and the "play of angles" is interesting and 
delightful. As noted by the architect, the choice of colours and detailing 
is very reminiscent of early St, John's housing.

The use of the "L" shape row house was seen as a good alternative to a 
more traditional form. The opportunity for three orientations is a successful 
feature, although this does result in some overlooking of private areas.

The units are compact and very efficient. Some jurors questioned the 
appropriateness of the living/dining, rather than kitchen/dining 
arrangement. However, the kitchen does provide a small eating area 
considered essential for non-market family housing.

Observations de I’architecte
II s'agit d'un projet subventionne par la ville dans un secteur tres 
refractaire d toute forme d'immeuble d'appartements ou de logements 
publics, De plus, la maison de rangee, modele choisi pour ce projet, est 
ddfinitivement mal vue d St-Jean. Outre la necessity de contruire de 
nouvelles habitations, nous avons voulu profiter de ce projet pour tenter 
de mettre un terme d ces attitudes negatives, objectif qui a dte 
partiellement atteint.

La construction de maisons en gradins, de haut en bas et d'un cote d 
I'autre de I'emplacement a permis de resoudre d'un seui coup plusieurs 
problemes de conception. Au depart, une construction etagee convient 
bien d une pente abrupte. Grace d la disposition retenue, chaque unite 
profite du panorama, laisse entrer le soleil sur trois cotes et presente une 
apparence distinctive. Get amenagement rappelle egalement la 
disposition familiere des constajctions d St-Jean et permet d'offrir de 
vastes sous-sols, qui sont, pour la plupart, accessibles de I'exterieur,

Ce projet sans but lucratif vehiculait le souci de fixer des loyers d la 
portee des revenus des occupants. Par consequent, les unites sont 
petites, mais elles conviennent aux petites families traditionnelles 
auxquelles elles sont destinees.

Un de aspects innovateurs du projet reside dans I'emploi genereux de 
couleurs vives. Depuis toujours, St-Jean se distinguait par ses maisons 
colorees, mais cette tradition s'etait quelque peu evanouie au cours des 
dix demieres anndes, avec I'utilisation de beiges, de bruns et de teintes 
pastelles. Le choix des couleurs employees dans ce projet constitue en 
quelque sorte un tentqtive de retour aux sources. L'accent mis sur ia 
luminositd s'est transporte jusqu'd I'interieur, grace d une dispostion 
judicieuse des fenetres.

Observations du jury
Le jury s'est dit impressionne par un certain nombre d'aspects de ce 
projet, le plus remarquable etant I'apparence globale creee par la 
combinaison de la masse et des couleurs retenues. Le projet est visible 
de divers endroits et le "jeu des angles" est interessant et charmant. 
Comme I'a mentionne I'architecte, le choix des couleurs et les details 
rappellent les premieres habitations de St-Jean.

L'adoption de la maison de rangee en forme de "L" a ete pergue 
comme une bonne solution de rechange d la forme traditionnelle. La 
possibilite d'offrir trois orientations constitue egalement une reussitee, bien 
qu'il en resulte des unites surplombant des endroits privds.

Les unites sont compacts et tres efficientes. Certains jures se sont 
interroges sur Topportunite de I'agencement vivoir/salle-d-diner, par 
rapport d I'agencement cuisine/salle-d-diner Toutefois, la cuisine 
possede de un coin-repas, considere indispensable dans une habitation 
familiale hors marche.
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Awards/Prix
Project/Projet
Squirrel Comer 
Banff, Alta.

Architect/Architecte
The Sturgess Partnership 
Calgary, Alta.

Builder/Constructeur
Daniel Bowman/
Bourgeau Developments Ltd. 
Banff, Alta,



1983
Architect’s Comments
One of the main objectives in this project was to deveiop a buiiding that 
wouid be compatibie with the cottage styie of the adjacent singie famiiy 
housing of the 1920's. At the same time, the project had to stand as an 
example of architecture suited to the singular mountain which looms over 
the town, a tradition initiated by the Banff Springs Hotel, but now 
seemingly forgotten. Secondly, it was intended to create a variety of 
housing types that would respond to the need for small, cosy ski cabins in 
a close-knit, community atmosphere. Finally, all units were to be provided 
with direct access to grade.

The site's triangular shape, and the existence of two 60-foot tall evergreen 
trees in the centre of the site, as well as the need for 100% covered 
parking, have caused the building to be divided into two arms, with a 
resultant central courtyard around the trees.

The form of the building has been articulated with staircases, bay 
windows and steeply peaked roof forms, in order to provide continuity 
with the adjacent single-family houses by emphasizing the individuality 
of the units. These details also enhance the height of the building, so that 
it stands majestically against the mountain backdrop, A strong, chalk- 
blue stain has been used for the wood siding, with major white and minor 
orange trim to reflect and contrast with the dominant colours of mountain 
and sky so prevalent in Banff,

The variation between individual units is considerable. Some have turrets, 
some two-storey bay windows, and all have the individual attention of 
the craftsman. Handrail details, millwork, etc., have been treated 
differently in each unit, at the whim of the carpenter, to recapture the love 
of detail prevalent in turn-of-the-century mountain architecture.

Passive solar heat gain has been employed in eleven of the seventeen 
units through orientation, glazing and suitable levels of insulation. Some 
units are equipped with trombe walls and tiled heat sinks for greater heat 
distribution. The 'coach house' wing, on the south side of the building, is 
lower than the North wing in order to allow solar gain to the upper Rabbit 
Street units.

The building has inspired a great deal of positive comment from Banff 
residents and visitors, primarily to the effect that it is the first building in a 
long time to be significant in Banff, and because it is a 'happy' addition 
to the street.

Observations de Tarchitecte
Un des principaux objectifs de ce projet consistait d amenager un 
immeuble qui serait compatible avec le style "cottage" des maisons 
unifamiliales voisines, datant des annees 1920, De plus, le projet devait 
donner I'exemple d'une architecture adaptee d la montagne 
majestueuse qui surplombe la ville, dans la tradition etablie par I'hdtel 
Banff Springs, tradition qu'on a, semble-t-ii, aujourd'hui oubliee, En 
second lieu, on a voulu creer certains types d'habitations qui repondent 
au besoin d'integrer de petis chalets de ski accueillants dans un cadre 
intime et communautaire. Enfin, chaque unite devait avoir une entree au 
niveau du sol.

La forme triangulaire de I'emplacement et la presence de deux 
coniferes de soixante pieds au centre, aussi bien que la necessite d'avoir 
un stationnement entierement recouvert, ont dicte la constajction de 
deux corps de bdtiment, avec cour centrale autour des arbres.

On a faponne I'aspect des maisons au moyen d'escaliers, de fenetres en 
bales et de toits pointus d forte inclinaison, afin d'obtenir une certaine 
continuite avec ies maisons unifamiliales voisines tout en insistant sur 
I'individualite des unites. Les details de I'omementation soulignent la 
hauteur de la construction, de sorte qu'elle se dresse majestueusement 
sur le fond montagneux. On a choisi une teinture d'un bleu de craie 
soutenu pour le parement de bois, et le blanc accentue d'orange choisi 
pour les boiseries rappelle les couleurs dominantes de la montagne et 
du del de Banff, tout en y faisant contraste.

Chacune des unites present un aspect tres different. Certaines ont des 
tourelles, certaines des fenetres en saillie hautes de deux etages, et 
toutes ont beneficie de Tattention particuliere de I'artisan. La decoration 
des mains courantes et les travaux de menuiserie, notamment, varient 
d'une unite d I'autre, au gre du menuisier et nous permettent de 
redecouvrir ce souci du detail qui caracterisait I'architecture 
montagnarde au toumant du siecle.

Onze des dix-sept unites captent I'energie solaire pour le chauffage 
grace d leur orientation, d leur vitrage et d une isolation thermique 
appropriee. Certaines unites possedent des parois surdimensionnees et 
des bassins thermiques d carrelage afin d'assurer une meilleure 
distribution de la chaleur L'aile de "remise", du cote sud du bdtiment, est 
moins elevee que l'aile nord, afin de permettre de capter I'energie 
solaire dans les unites plus elevees de la rue Rabbit.

L'ensemble s'est attire quantite de commentaires elogieux des habitants 
de Banff et des visiteurs; on souligne surtout qu'il s'agit du premier projet 
valable mis en chantier d Banff depuis fort longtemps et qu'il ajoute une 
note de gaietd d la rue.
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Jury Comments
As noted in the submission, this is one of the most significant 
deveiopments undertaken in Banff in recent years, The Jury noted that, 
whereas many previous buiidings had faiied compietely in recognizing 
the unique setting, this deveiopment seems to echo the mountains in the 
background and fit in with one's 'image' of Banff. The Jury engaged in 
some discussion as to whether it was appropriate to give recognition to a 
deveiopment which serves both fuii-time and recreational users. However, 
to the extent that it successfully deals with many of the problems which 
face any residential development, this was over-ruled.

The Jury felt that the over-all plan was both olever and sucoessful, and 
that the development handled the problem of the oar in an expert 
manner The over-all massing and elevations were very successful, and 
the detailing seemed to give the project a timeless quality. Unfortunately, 
not all Jurors were able to visit the project; those who did, however, felt 
that the projeot was as successful on the site as it appears in the 
photographs illustrated on these pages.

The project meets its stated objectives. The development is far superior to 
other recently constructed low-rise projects in the townsite, and presents a 
design character that can serve as an example to future development 
within this mountain resort town context.

Observations du jury
Ainsi qu'on I'a souligne dans la presentation du projet, il s'agit d'un des 
ambnagements domiciliaires les plus valables que I'on ait entrepris d 
Banff, ces dernieres annbes. Le jury a remarqub que, contrairement aux 
nombreuses constructions prbcbdentes, qui n'ont pas su tirer parti de ce 
cadre naturel unique, le prbsent ambnagement semble faire bcho aux 
montagnes, a I'arriere-plan, et correspondre parfaitement d I'idbe que 
I'on se fait de Banff. La question de savoir s'il convenait de dbcerner un 
prix d un ambnagement qui sert d la fois d des rbsidents d plein temps et 
d des vacanciers, a donnb lieu d quelques discussions au sein du jury. 
Toutefois, le fait que ce projet rbsout avec succes de nombreuses 
difficultbs communes d tout ambnagement domiciliaire, a permis de 
mettre fin au dbbat.

Le jury a estimb que le plan d'ensemble btait d la fois ingbnieux et rbussi, 
et qu'on y solutionnait avec brio le probleme posb par I'automobile. 
L'ensemble des masses et des bibvations est fort rbussi et I'omementation 
semble confbrer au projet la possibilitb de rbsister d I'bpreuve du temps. 
Malheureusement, les membres du jury n'ont pas tous eu la chance de 
visiter le projet; ceux qui I'ont visitb, cependant, btaient d'avis que la 
rbussite bvidente illustrbe par les photographies de cette page, 
correspond parfaitement d la rbalitb.

Les objectifs fixbs ont btb atteints. L'ensemble est de loin supbrieur aux 
autres projets de faible hauteur construits rbcemment dans le secteur, et 
prbsente une conception qui pourra servir d'exemple pour les 
ambnagements futurs de ce centre de vilibgiature.
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Awards/Prix
Project/Projet 
Venetian Village 
Point Edward, Ont.

Architect/Architecte
Robinson & Heinrichs, Architects 
Toronto, Ont.

Bui Ider/Consiructeur
Regal Homes Ltd.
Sarnia, Ont.



1983
Architect’s Comments
Venetian Village is a residential development on the St, Clair River. The 
key design issue was to achieve adequate privacy for the residential 
component while providing public access to the waters edge. This has 
been achieved by a change of level, so that the private areas look out 
over the public areas.

The total development will eventually oonsist of 1500 units. In the first 
phase of 60 units, half the residents are sailors, and the other half enjoy 
the relaxation of being around water. Some of the best sailing in Canada 
is available in Lake Huron, immediately north of the development.

Immediately on entering the site all oars go underground, and circulation 
within the site is by foot, by bicycle, or rowboat. This provides a relaxed 
atmosphere, conducive to the enjoyment of sail and shore. The 
underground parking garage is roofed with a heavy 350 mm concrete 
slab. This is strong enough to redistribute loads from the superstructure, so 
the housing can have a very free and irregular plan, while preserving the 
efficiency of a regular parking garage.

The style of the development was modelled on the vernacular of the 
Maritimes - coloured wood siding, white trim, small window panes, 
shingles, and informal plan. A special emphasis was placed on making 
the project colourful, and colours were selected from 18th century 
pigments; orpiment, cinnabar, rose madder, ochre, and coexist in 
surprising harmony.

This is the first phase of a very large project, so it was important that the 
design not be oppressive, but look as though it occurred naturally - 
"architecture without architects". This approach plus a lot of attention to 
detail, have produced a development that feels at the same time 
relaxed and ordered.

Jury Comments
In the words of one enthused Jury member, this development"... dispells 
everyman's image of Sarnia - it is more like what one would expect on 
the Charlottetown or Halifax waterfront,.,". It is an ideal design for people 
with an affinity for the water; visually impressive externally and internally, a 
New England sea coast motif tastefully transferred to the Great Lakes. The 
project is also noteworthy for the fact that its 60 units is but a small 
proportion of the projected total of 1500 units.

Jury members commented positively on the use of colour and the 
interesting elevations of the interior court yard, achieved through the 
treatment of window types and varying roof lines and pitches. Good 
detailing and the placement of parking underground were also seen as 
factors contributing to the success of this inner semi public area. The 
elevations on the waterfront side are also successful, with a pleasant 
scale and design of the fenced private courtyard.

Some Jury members felt that, while the unit layouts take advantage of the 
view from all directions, the units should have been opened up to admit 
more light into the kitchens and dining areas.

Observations de I’architecte
Venetian Village est un lotissement residentiel situe aux abords de la 
riviere St. Clair Notre objectif principal etait de preserver I'intimite 
individuelle tout en offrant acces au rivage. Nous avons done modifid le 
niveau, de fagon d ce que les secteurs prives surplombent les espaces 
publics.

Les previsions de construction totalisent 1 500 unites; parmi les residents 
qui occupent les 60 unites dejd etablies, une moitie se compose de 
marins, tandis que I'autre moitie compte des gens qui apprecient la 
proximite de I'eau. Immediatement au nord du lotissement, le lac Huron 
constitue I'un des meilleurs endroits pour la navigation de plaisance au 
pays

A I'entree immediate du terrain, les automobilistes sont diriges vers le 
pare de stationnement souterrain et la circulation interne se fait d pied, d 
bicyclette ou d la rame. Le tout procure un climat de detente, associd 
aux plaisirs de I'eau, Le garage souterrain est recouvert d'un toit formd 
d'une dalle armee en beton, de 350 mm, qui permet la redistribution des 
charges de la superstructure. Ainsi, I'ensemble presente un plan libre et 
irregulier tout en assurant un stationnement adequat.

L'ensemble residentiel emprunte au style des Maritimes, par son plan 
informel et par I'utilisation de parement en bois teint, moulures blanches, 
petites vitres et bardeau. On a accorde une attention particuliere au jeu 
des couleurs, choisies parmi les pigments du 18® siecle - orpiment, 
vermilion, rose alizarine et ocre - et I'agencement de ces nuances 
produit une surprenante harmonie.

Comme ce lotissement represente la premiere etape d'un tres vaste 
projet, il ne devait pas etre envahissant, mais plutot refleter une 
transformation naturelle de I'environnement. Cette approche, allide au 
souci du detail, donne un ensemble ou regne un climat d'ordre et de 
detente.

Observations du jury
L'un des jures s'est montre emballe par I'aspect du projet qui, selon lui, 
dissipe toute image que I'on pourrait se faire de Sarnia, en prbsentant un 
style qui se rapproche beaucoup plus des maisons riveraines de 
Oharlottetown ou d'Halifax. C'est la conception ideale pour les gens qui 
aiment vivre au bord de I'eau: I'apparence saisissante de I'ensemble, d 
la fois I'interieur et I'exterieur, evoque un modele de la region cdtidre de 
la Nouvelle-Angleterre transpose avec gout aux abords des Grands 
Lacs. Oe projet est digne d'appreciation, lorsqu'on considere que les 
60 unites qui le composent ne representent qu'une infime portion des 
1 500 unites prevues.

Les membres du jury ont apprecie les elevations interessantes de la cour 
interieure, realisees grace d la combinaison judicieuse des diffdrents 
modeles de fenetres avec les pentes des toits. Le souci du detail et la 
prevision d'un pare de stationnement souterrain ont aussi etd des facteurs 
de reussite dans la conception de cet espace interieur semi-prive. Les 
elevations du secteur riverain sont aussi remarquables et prdsentent un 
agencement harmonieux de la cour privee cloturee.

Les unites sont orientees pour profiter de la vue de tous c6tds, mais 
certains jures ont remarque le manque d'ouvertures, qui auraient pu 
donner meilleur dclairage naturel dans les cuisines et salles d manger.
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Honourable Mention
Mention Honorable

Project/Projet
Hearthside Manor 
Vancouver, B.C.

Architect/Architecte
Architect R.E. Hulbert & Partners 
West Vancouver, B.C.

Builder/Constructeur
Qualico Developments Ltd. 
Burnaby, B.C,
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Architect's Comments
Our objective was to create a living environment for single people on two 
acres of property in Vancouver's West End. It was hoped that despite a 
density of 83 units per acre (205 units per hectare), the project would be 
able to provide for many of the amenities normally associated with low 
density ground oriented garden apartments.

Units are wrapped around an interior court yard, designed to provide 
visual and acoustic privacy for each of fhe residents and to maximize the 
penetration of sunlight to as many units as possible. The structure steps to 
two storeys at key corners to relate to a more pedestrian scale.

Second and third floor sun terraces have been provided to assure access 
to sunlight, and a covered courtyard terrace on the third floor also 
provides for an activity area protected from rain. A sense of arrival is 
obfained through incorporation of arched enfrance elements, which also 
define fhe semi-private internal courtyards.

Since it was anticipated that most units would be occupied by single 
and unrelated persons, dwellings are provided with two master 
bedrooms, each with an ensuite bathroom. Common spaces - living and 
dining rooms - are centrally located to buffer sounds between 
bedrooms. The layout for each unif is basically a semi-U wrapped around 
an oufdoor ferrace, providing as much space as possible to the amenity 
area. One master suite has a secondary private entrance which 
(if Vancouver's position on secondary suites is amended] couid be subiet 
as a housekeeping unit.

Another reflection of the target occupant group is the special attention 
paid to sound proofing by the incorporation of dense insulation, resilient 
channels for ceiling finishes, and other small but important aspects of 
building detailing.

Jury Comments
This scheme provides design solutions for fhe needs of two unrelated 
persons jointly renting an apartment unit, a phenomenon which is likeiy to 
be increasingly common in urban areas.

The Jury noted that although the developer and architect placed great 
emphasis on the design of individual units, they had also been successful 
in solving the problem of massing on fhe sife and in providing the 
amenities often associated with lower density housing.

The unit designs reflect an approach very relevant to the currently 
uncertain market conditions.

Observations de i'architecte
Notre objectif consistait d creer un milieu de vie adapte aux celibataires, 
sur une propriety de 2 acres situee dans le West End de Vancouver. En 
depit d'une densite de 83 unites d I'acre (205 unites par hectare), nous 
voulions offrir la plupart des services que ton retrouve habituellement 
dans les appartements de faible densite et de foible hauteur, pourvus 
d'un jardin.

Les unites sont disposees autour d'une cour interieure congue pour 
assurer d chacun des residents son intimite et pour laisser entrer le soleil 
dans le plus grand nombre d'appartements possible, Aux angles types, 
on a prevu des marches jusqu'au deuxieme etage pour diminuer I'effet 
de verticalite,

Nous avons amenage des solariums aux deuxieme et troisieme etages, 
ainsi qu'une terrasse couverte, au troisieme, servant notamment en cas 
de pluie. L'entree est constituee de voutes, qui decorent aussi les cours 
interieures semi-privees.

Comme les principaux occupants devaient etre des personnes 
celibataires sans lien de famille, nous avons congu des appartements 
pourvus de deux chambres principales avec salles de bains 
individuelles. Les espaces communs - salon et salle d manger - disposes 
au milieu, jouent un role d'isolation acoustique entre les chambres. 
Cheque unite forme un demi-U dispose autour d'une terrasse exterieure, 
procurant ainsi un maximum d'espace utilisable. L'une des chambres 
principales, pourvue d'une entree particuliere, est susceptible d'etre 
sous-louee (si le reglement de Vancouver concemant les chambres 
secondaires est modifie) comme logement pour domestique.

Nous avons accorde une attention particuliere aux techniques 
d'insonorisation afin de repondre aux besoins de la clientele visee, Ces 
techniques comportent I'integration d'isolant compact, de profiles de 
type resilient pour la finition des plafonds et d'autres elements de details 
importants, bien que mineurs.

Observations du jury
Ce projet presente une conception adoptee aux besoins de deux 
personnes sans lien de tamille et iocataires conjointes d'un appartement, 
phenomene de plus en plus frequent dans les milieux urbains.

Le jury a note que tout en accordant une grande importance d la 
conception d'unites individuelles, le constructeur et I'architecte ont reussi 
d resoudre le probleme de regroupement sur I'emplacement et d offrir 
les facilites que I'on retrouve souvent dans les habitations d faible densite.

La conception des appartements presente une solution adequate d 
I'incertitude qui caracterise actuellement le marche de I'habitation.

\nie, elMittim
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Architect’s Comments
The apartments had to sell in an untested market and yet attract upper 
income buyers who could be induced to leave their large and expensive 
single family homes. Consequently, although the units had to be of small 
size, a feeling of richness and ambiance and security had to be created 
through the retention and reproduction of the building's architectural 
details throughout the rehabilitation.

The rehabilitation of the building was executed to ensure that all changes 
were as subtle as possible, allowing the building to retain its integration 
with the very expensive, traditional single family homes thaf surround it. 
The building's location, partially up the Niagara Escapment, also 
required that the magnificent views of the city be maintained for as 
many apartments as possible.

The apartments all have a minimum of 2 bedrooms, outdoor private 
spaces, fireplaces and informal eating areas to serve and attract an 
upper Income, professional, "move down" market. This type of client also 
demanded all modern conveniences including air cleaning, complete 
humidification and security systems; all of which had to be included 
without the destruction of the interior or exterior architectural elements, for 
a cost of about $ 40,000 per unit.

The ceiling of the bedroom in one unit has an original stencilled and 
gold leaf ceiling which has been restored, while another has a unique 
architectural space, created by the restoration of the tower The restored 
joinery of the central staircase in the lobby is a major architectural 
element. The entire central stair core area is naturally lit by large skylights 
on the roof, which are hidden from the exterior view.

The rehabilitation of this historical building was totally successful. All seven 
apartments presold before the completion of construction, in a very 
depressed real estate market battered by the highest interest rates we 
have ever known.

Jury Comments
The architect has successfully inserted condominium apartment units 
within the envelope of one of Hamilton's most historic houses without 
destroying the fine architectural elements and details of either the 
interiors or the exterior.

The project illustrates a successful response to a most interesting and 
contemporary probiem - what to do with a grand old house, too large 
for a single family residence, and not suitable for conversion into a 
rooming house by virtue of its iocation or other considerations. The 
architect has succeeded in accomplishing a subtle conversion and 
rehabilitation. The solid structure of the original house presented problems 
in remodelling which were obviously overcome without destroying the 
"old" look. The clever arrangement of rooms and units within the exterior 
shell deserves special mention. The unit iayouts are excellent and the 
restorations outstanding.

Jury members did express some reservations concerning the quality of 
landscaping work, but the sloping site undoubtedly created difficulties 
which may have prevented a more sensitive response.

Observations de I’architecte
Ces appartements devaient etre conqus en fonction d'un nouveau genre 
de clientele, d revenu dieve, qui accepterait de quitter des maisons 
unifamiliales, vastes et luxueuses. Par consequent, en depit de leurs 
dimensions etroites, les unites devaient refleter un sentiment de richesse et 
de securite, cree par la conservation et la reproduction des ddtails 
architecturaux, lors de la renovation.

Nous nous sommes assures d'apporter des modifications, aussi subfiles 
que possible, pour preserver I'integration de la maison aux habitations 
unifamiliales traditionnelles et luxueuses qui I'entourent, L'immeuble, situd 
partiellement en amont de I'escarpement du Niagara, est orientd de 
fagon d ce que la plupart des appartements offrent une vue magnifique 
sur la ville,

Tous les appartements comptent au moins 2 chambres d coucher, un 
espace extdrieur privd, un foyer et une salle d manger non 
conventionnelle, adaptds aux besoins et aux gouts d'une clientele d 
revenu dievd, exergant une profession et ddsireuse de se rapprocher de 
la ville. Nous avons aussi prdvu tous les avantages modemes, y compris 
des systdmes d'dpuration et d'humidification d'air, ainsi qu'un systeme de 
sdcuritd. Lors de I'installation de ces services, nous avons accordd une 
attention particuliere d la prdservation des didments architecturaux, 
intdrieurs et extdrieurs et sommes quand meme parvenus d un cout 
approximotif de 40 000 $ par unitd.

L'un des appartements comporte une chambre d coucher au plafond 
original, ddcord au pochoir et plaqud or, qui a dtd restaurd, tandis qu'un 
autre offre un espace architectural exceptionnel, crdd par les travaux de 
rdnovation de la tour La menuiserie de I'escalier central, situd dans le 
vestibule, a aussi dtd restaurde et constitue un didment d'architecture 
important, Des lucames fattidres, non apparentes de I'extdrieur, 
permettent I'dclairage naturel de I'ensemble de I'escalier

La rdnovation de cette maison historique est une parfaite rdussite. Les 
sept appartements ont dtd vendus avant meme I'achevement des 
travaux de construction, alors que le secteur immobilier est dcrasd par 
des taux d'intdrets sans prdcddent.

Observations du jury
L'architecte a rdussi d intdgrer le concept d'habitations en copropridtd, d 
I'une des maisons les plus historiques de Hamilton, dont il a prdservd 
I'esthdtique architecturale, autant d I'intdrieur qu'd I'extdrieur.

Le projet constitue une solution addquate au probleme d'actualitd qu'est 
I'utilisation d'une superbe maison ancienne, trop vaste pour les besoins 
d'une seule famille et qui ne peut etre transformde en maison de rapport, 
a cause de sa localisation et de diverses considdrations. Les 
transformations et rdadaptations subfiles ont dtd tres rdussies. La soliditd 
de la structure originale a crdd des obstacles lors de la rdfection, mais 
ceux-ci ont manifestement dtd surmontds, sans que I'qspect trqditionnel 
de la maison n'en souffre. L'agencement judicieux des pieces et des 
appartements, s'harmonisant d I'aspect extdrieur, merite une mention 
particuliere, En effet, la disposition des unitds est excellente et les 
rdnovations s'avdrent remarquables,

Les jurds ont dmis certaines rdserves sur la qualitd de I'amdnagement 
paysager, tout en tenant compte des difficultds crddes par la pente du 
terrain, dans la perspective d'une meilleure solution.
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Architect's Comments
This project should be considered in the context of its role as the first 
phase in a master plan to redevelop the waterfront area of 
Charlottetown, One key design issue to be resolved was how to extend 
the traditional scale and character of the City of Charlottetown to the 
new development, Another complex issue was to decide on the most 
effective specific locations for various elements of the scheme on the 
Waterfront, in order to maximize the overall positive impact of the 
development.

One practical consideration, and a somewhat unusual one, was the 
influence of the tide, which determined the use of underground parking, 
the orientation of buildings towards the water, and the mix of many 
functions.

The 91 dwelling units are well integrated with other uses, to the point 
where it is impossible to provide a separate cost breakdown for the 
residential component. The design of units was an attempt to respond to 
the location and immediate environment in that all units have an 
orientation towards the sea.

Jury Comments
Unfortunately, not all of the Jury members were able to visit this project. 
However, those familiar with the development agreed that the housing 
component, which the Development Corporation initiated at an early 
stage of the project, must be considered in the context of the overall 
development.

Although the architect set out to extend the traditional scale and 
character of Charlottetown to this area, some Jury members were 
disappointed that the housing did not appear to have more character 
appropriate to its setting. As one juror noted, the "Venetian Village" 
project near Sarnia had more Maritime feeling!

In summary, although the detail of the housing design could not be 
properly evaluated, the Jury agreed that the effective overall planning 
and inclusion of housing at this stage of the development warranted 
honourable mention.

Observations de I'architecte
II taut voir ce projet en fonction de son role, comme phase initiale d'un 
plan d'ensemble de reamenagement de la rive, d Charlottetown, Une 
des principales difficultes de la conception consistait d determiner de 
quelle fagon on pourrait reporter sur le nouvel amenagement I'echelle et 
le caractere de I'architecture traditionnelle de Charlottetown, Une autre 
question difficile concemait le choix de I'emplacement de chacun des 
elements du projet, afin de maximiser I'effet visuel global,

Une des considerations d'ordre pratique, quelque peu inhabituelle, a bte 
I'influence des marees, lesquelles ont dicte le choix d'espaces de 
stationnement souterrains, I'orientation des constructions face d la mer et 
le regroupement de nombreuses fonctions,

Les 91 unites de logement s'integrent bien aux autres locaux, d tel point 
qu'il est impossible d'etablir le cout exact et detaille de la partie 
residentielle. On a congu les unites en cherchant d les adapter d 
I'emplacement et au voisinage immediat; c'est ainsi que toutes les unites 
sent orientees vers la mer.

Observations du jury
Malheureusement, les membres du jury n'ont pas tous ete en mesure de 
visiter ce projet, Toutefois, ceux le connaissaient bien etaient d'accord 
pour affirmer que I'element "habitations", que la Societe de 
developpement a mis de I'avant aux premiers stades du projet, devait 
etre envisage dans le cadre de I'amenagement global,

Bien que I'architecte se soit propose d'etendre I'echelle et le caractere 
traditionnels de Charlottetown d ce secteur, certains membres du jury se 
sent dits degus de constater que les habitations ne refletaient pas 
davantage le caractere particulier de I'emplacement, Comme I'a fait 
remarquer un membre du jury, le projet "Venetian Village", pres de 
Sarnia, degage une impression typiquement "maritime",

En resume, bien que le detail de la conception des habitations n'ait pu 
etre corectement evalue, le jury a convenu que la planification globale 
et I'inclusion d'habitations d ce stade-ci du projet justifiaient une mention 
honorable.
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Dowd Place 
Osgoode, Ont.

Architect/Architecte
W.G. Mohaupt Architect 
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Architect’s Comments
In designing this 34-unit senior citizen housing project, we took 
advantage of the aesthetic and functional opportunities inherent in the 
4 m east-west drop in the site.

The hillside design is unique and permits features not normally found in 
rural 2 storey senior citizen buildings. Two thirds of the units have patios 
and all have access to grade without using staircases; this allows 
wheelchair users to go from one level to the other via the exterior The 
sloping site also created a large basement area which made it possible 
to include more common spaces than would normally be economically 
feasible.

We considered it important to ensure that each unit gets direct sunlight at 
least part of the day. To achieve this, the building was placed on a north- 
south axis, with the bay windows of the living rooms, on the east and west 
sides, angled toward the south. The units are larger than most similar 
apartments and are made to appear even larger by opening the 
kitchen-eating areas to the living room and foyer and by providing bay 
windows. There are more upper cupboards than normal; and all units, not 
only those for the disabled, have grab bars in the bathrooms, stoves with 
front controls and pantries.

The building presents a very unobtrusive presence when seen from Main 
Street through a gap between single family houses since it is 
approached obliquely from one end and looks like a row of houses from 
the entrance side. This low-key presence was a key design goal, since a 
non-institutional look is very important to people from rural areas. The use 
of brick and wood, sloping roofs with broken rooflines, fireplace chimney 
and bay windows all give the project a domestic nature and help to 
relate it to the local housing.

Jury Comments
The overall effect of this non-profit project is very appealing, and it is 
undoubtedly an attractive setting for older people. The architect has 
handled the detailing very well, and very little fault can be found with his 
solution of the program.

Many government sponsored and financial senior citizen projects in 
Ontario look like they belong to a motel chain, but in this instance the 
architect has achieved a higher level of design. For a project of this size 
(34 units) it is well described as being unobtrusive in relation to its single
family neighbours. The roof lines are particularly pleasing and succeed in 
keeping a low profile.

The sloping site creates an interesting design problem, which has been 
solved by placing common rooms, such as games and workshop areas, 
into the hillside.

This is clearly the work of a thoughtful designer, who has given careful 
consideration to the needs of senior citizens. Balconies and patios, 
garden plots, bird feeders, a horse-shoe pitch, and even plug-ins for cars 
are included. Particularly apealing is the common room located at the 
final entry - with an adjacent laundry. In nearly every case the doors to 
units opposite are not immediately across from each other.

While the unit layouts are of the 'standard' type, there is a feeling of 
spaciousness in the units that must be appreciated by the occupants.
The windows are especially well designed, and their angle to the sun will 
add considerable warmth to the rooms during the winter.

Observations de I’architecte
Dans la conception de ce projet de 34 unites pour personnes dgees, 
nous avons tire avantage des elements esthetiques et fonctionnels, 
inherents d la denivellation de 4 metres, orientee est-ouest, du terrain.

Le versant de la colline est remarquable et permet d'inclure des 
elements qui ne sont pas monnaie courante dans les habitations rurales 
d deux etages pour personnes dgees. Les deux tiers des unites sont 
amenagees de patios et toutes donnent acces d la pente, sans 
I'utilisation d'escaliers, ce qui permet aux personnes se deplagant en 
chaise roulante de se rendre d'un niveau d I'autre, par I'exterieur. La 
pente du terrain a aussi cree un vaste sous-sol, pouvant etre amenage 
en salles communes,

Nous trouvions important d'assurer que toutes les unites regoivent les 
rayons directs du soleil, au moins durant une partie de la journee. Nous 
avons done oriente le bdtiment sur un axe nord-sud, les fenetres en saillie 
du salon donnant sur I'est et I'ouest et oftrant une orientation angulaire 
avec le soleil. Les unites sont plus spacieuses que la plupart des 
appartements semblables et I'ouverture de la cuisine sur le salon et foyer, 
ainsi que le nombre de fenetres, sont congus pour donner encore une 
plus grande impression d'espace. On y trouve une quantite superieure d 
la normale de placards, et, non seulement celles destinees aux 
personnes handicapees, mais bien toutes les unites offrent une barre de 
retenue dans la salle de bains, une cuisiniere d boutons de commande 
d I'avant et un garde-manger.

Le bdtiment se marie tres bien d I'environnement lorsqu'on le regarde de 
la rue Main, d travers un espace situe entre les maisons unifamiliales, 
puisque I'un des cotes presente un angle oblique qui, vue de I'entree, 
donne I'impression d'une rangee de maisons. L'integration harmonieuse 
de I'ensemble d I'environnement constituait un facteur essentiel dans la 
conception, car il est tres important pour les gens de la campagne que 
le tout n'oftre pas un aspect de maison de retraite. L'utilisation de brique 
et de bois, les pentes des toits, aux lignes brisees, les cheminees et 
foyers, ainsi que les fenetres en saillie, donnent d i'ensemble un caractere 
familial et contribuent d son integration au milieu environnant,

Observations du jury
Ce projet d but non lucratif comporte beaucoup d'attraits et constitue 
une agreable residence pour personnes dgees. L'architecte a tres bien 
reussi le detail, et sa solution aux contraintes du programme ne souffre 
pas beaucoup de lacunes.

Beaucoup de projets de logements pour personnes dgees, parraines et 
finances par le gouvemement de I'Ontario, donnent I'impression de taire 
partie d'une chaine de motels, mais dans le cas present, l'architecte a 
reussi d otfrir une conception de qualite superieure. Compte tenu des 
dimensions (34 unites], on peut dire que I'ensemble s'integre 
harmonieusement aux maisons unifamiliales avoisinantes, Les pentes des 
toits sont particulierement agreables et se marient bien d 
I'environnement.

Le terrain en pente posait un interessant probleme de conception, resolu 
par la disposition de salles communes, comme des ateliers et salles de 
jeux, sur le flanc de la colline.

L'ensemble traduit clairement le travail soigne d'un architecte attentif 
aux besoins des personnes dgees. On y retrouve des balcons et patios, 
des jardins individuels, des mangeoires pour les oiseaux, un terrain pour 
fers d cheval et meme des prises de courant pour les automobiles. La 
salle commune, situee pres de la demiere entree, est particulierement 
attrayante, avec sa salle de lavage adjacente, Dans la quasi-totalite 
des cas, les portes des unites opposees ne se font pas face.

Bien que le modele des unites soit standard, il s'en degage un sentiment 
d'espace, surement agreable aux occupants. Les fenetres sont 
particulierement bien congues et orientees, de maniere d tirer profit de 
la chaleur solaire durant I'hiver.
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Project/Projet
Co-operative d'habitation Jeanne Mance 
Montreai, Que.

Architect/Architecte
Michaei Fish Architecte 
Montreai, Que,

Buiider/Constructeur
Deschenes et Perreauit Construction Ltee. 
Montreal, Que,
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Architect's Comments
This was an interesting and complex project since it combined the task of 
recycling row houses slated for demolition, with that of maintaining the 
principal facade, which had been classified as a historic monument. The 
row houses had been converted over the years from single family 
residences to rooming houses, and the planning task was to convert 
them back into family units suited to the needs of the existing rooming 
house occupants, who were given priority status as members in the new 
co-operative. This functional requirement led to the insertion of primarily 
bachelor and one-bedroom units, instead of two and three-bedroom 
types which would have been easier to accommodate.

The work was a mixture of new construction and rehabilitation. The interior 
antique wood trim, doors, stairs, baseboards, window and door casings, 
decorative plaster and dados were all retained and refinished, while the 
historic facade was restored to recall the original. On the other hand, the 
buildings have been recycled to reach present norms of insulation, and 
industrial architectural techniques were used which are usually 
applicable to large-scale multiple housing.

Although the project faced many restrictive requirements, including a 
tight budget and a complicated and occasionally irrational existing 
structure, it has been successful in proving that economical rehabilitation 
of housing can be carried out in the core area of Montreal while 
retaining the quality of the original 19th Century Victorian housing. The 
project has served as a precedent and stimulus for other downtown 
renovations, notably Milton Park,

Jury Comments
The value of this project lies in the fact that the interiors have been 
adapted to a new distribution of dwelling units, while the facades have 
remained almost unchanged. The members of the Jury commended the 
architect's desire to retain as many of the existing details and elements as 
possible, and the fact that he incorporated them into the renovated units. 
The Jury regrets, however, that some units were not as successfully 
planned as others.

Some recognition must also be given to the successful effort to restore 
some of the old millwork detailing through hand-painted "graining" of 
new doors and trim.

Except for a certain lack of imagination in the treatment of the rear 
facades, the Jury noted with interest the attention given to the 
landscaping of the exterior spaces which are placed at the disposal of 
the Co-op dwellers.

Observations de I'architecte
Ce projet s'est avere complexe et interessant, puisqu'il comportait la 
double tdche de recuperer des maisons en rangee, destinees d la 
demolition, et de preserver la fagade principale, classee comme 
monument historique, Au fil des annees, ces anciennes residences 
unifamiliales avaient ete converties en maisons de rapport, et notre 
objectif etait de les retransformer en unites familiales, adaptbes aux 
besoins des occupants actuels, devenus membres prioritaires de la 
nouvelle cooperative. Cette exigence fonctionnelle a demande 
I'integration, principalement, de gargonnieres et d'unites d'une chambre 
d coucher, au lieu des unites de deux et trois chambres, plus faciles d 
amenager,

Les travaux pnt consiste en un melange de construction nouvelle et de 
renovation. A I'interieur, les boiseries, portes, escaliers, plinthes, 
chambranles des portes et fenetres, ainsi que pidtres et lambris 
decoratifs et antiques, ont tous ete preserves et renoves, tandis que la 
fagade historique a ete restauree, d I'image de i'original. Par contre, les 
bdtiments ont ete adaptes aux normes actuelles d'isolation, et nous 
avons applique les techniques d'architecture industrielle habituellement 
utilisees dans la construction d'habitations multiples sur une grande 
echelle,

En depit des nombreuses restrictions apbortees, telles un budget etroit et 
une structure compliquee et quelquefois irrationnelle, ce projet a reussi d 
prouver que la readaptation economique d'une habitation est possible, 
au coeur meme de Montreal, tout en preservant la qualite d'une maison 
du XIX® siecle, de style victorien. Ce projet a cree un precedent et 
stimule la renovation de differents bdtiments situes au centre-ville, et 
notamment le projet de Milton Park.

Observations du jury
La valeur de ce projet reside dans le fait que les espaces interieurs ont 
ete adaptes d une nouvelle repartition des unites d'habitation, alors que 
les fagades sont demeurees presque inchangees. Les membres du jury 
louent le desir de I'architecte, qui etait de preserver le maximum de 
details et d'elements existants, en les integrant aux unites renovees. Le 
jury deplore toutefois la conception, moins reussie, de certaines unites.

On doit aussi attribuer un certain merite au soin accorde d la refection 
du detail de menuiserie, par le fagonnage manuel des nouvelles portes 
et moulures, pour accentuer le grain du bois.

Exception faite d'un certain manque d'imagination dans le traitement 
des fagades arriere, le jury prend note de I'attention accordee d 
I'amenagement paysager des espaces exterieurs, accessibles aux 
membres de la cooperative.
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Project/Projet
Le Fort de la Montagne 
Montreal, Que.

Architect/Architecte
Rosen Caruso Vecsei, Architects 
Montreal, Que.

Builder/Constructeur 
Les Immeubles le Boise Ltee.
St. Laurent, Que.



1983
Architect's Comments
The major design objective from the outset was to create a iarge 
condominium apartment project of the highest possible quality, while 
capturing the spirit and luxury of the fine old single family residences 
familiar to potential purchasers,

The topography of the site, resulting in a difference of six storeys between 
the street and rear elevations, was a major factor to be handled in the 
design. Another constraint was the client's requirement that almost all 
apartments were to be oriented to receive some aspect of the 
spectacular southern view of the St-Lawrence River and downtown 
Montreal,

The Concourse, a partially covered arrival level, acts as the link to unify 
the three buildings. It provides security control, access to the three 
lobbies and the six levels of indoor parking, and also reflects in scale 
and feeling the traditional arrival spaces of the past.

The design provides in the apartment planning, quality of detailing, 
materials, amenities, the luxury associated with a truly fine residence. The 
most sophisticated systems available have been employed to ensure the 
highest level of energy efficiency, sound insulation, fireproofing and 
security.

Jury Comments
Enjoying the advantages of an exceptional site, this project is in keeping 
with the finest and time-honoured traditions of high quality housing in 
Montreal, The balconies and windows projecting their curves against the 
facades are the main inter-relating elements of the three towers of the 
project, and the roof lines are, in turn, brightened by the projection of 
elegant fenestration modules. The Jury commended the successful 
integration of brick and new precast elements.

The effects of the exterior volumes are particularly successful in spite of a 
rather unwelcoming access structure below the central part of the 
complex. Jury members noted the care which was given to the generally 
luxurious interiors. The kitchens, ending with the same beautiful 
fenestration element which links with the exterior, are perhaps the most 
interesting part of the interior floor planning. The quality of the common 
areas, including the corridors and elevator cabs, is outstanding.

In summary, this was judged to be one of the highest quality new projects 
currently being constructed in Canada.

Observations de I’architecte
Notre premier objectif etait la construction d'appartements en 
copropriete, de premiere qualite, qui refletent aux yeux des acheteurs 
eventuels, le caractere et I'elegance des residences anciennes et 
unifamiliales.

La topographie du terrain, qui presentait un ecart de six etages entre les 
niveaux de la rue et les elevations arriere, devenait un obstacles majeur, 
au point de vue conception. Line autre contrainte consistait d satisfaire 
aux exigences du client, en orientant les appartements de fagon d ce 
qu'ils tirent tous avantage de la vue magnifique, sur le fleuve St-Laurent 
et le centre-ville de Montreal, au sud,

Le Carrefour, entree partiellement couverte, sert de lien entre les trois 
bdtiments, II procure un contrdle de securite et donne acces aux trois 
vestibules et aux six niveaux du pare de stationnement interieur, tout en 
refletant I'aspect et le climat des entrees traditionnelles.

Les elements de conception, tels le plan des appartements, le souci du 
detail, le choix des materiaux et les services offerts, procurent une 
elegance authentique. Des systemes hautement perfectionnes ont ete 
choisis pour assurer I'excellence aux points de vue economie d'energie, 
insonorisation, ignifugation et securite.

Observations du jury
Ce projet tire avantage d'un emplacement exceptionnel, et reflete les 
meilleures traditions consacrees, au niveau de la qualite de I'habitation 
montrealaise. Les balcons et fenetres, projetant leurs courbes sur les 
fagades, constituent les principaux elements de correlation entre les trois 
tours, tandis que des fenetres elegantes, en saillie, brisent la continuity 
des toits. Le jury trouve que I'integration harmonieuse de la brique et de 
nouveaux elements prefabriques, en beton, merite des eloges,

L'effet produit par I'agencement des volumes exterieurs est tres reussi, 
malgre I'aspect inusite d'une structure d'acces situee au-dessous du 
niveau central des bdtiments. Les membres du jury ont remarque le soin 
accorde aux espaces interieurs, generalement luxueux, Les cuisines, 
gamies de ce meme style de fenetrage qui unit I'exterieur, sent peut-etre 
I'element du plan d'etage interieur le plus interessant. La qualite des 
installations communes, telles les corridors et les cages d'ascenseur, est 
remarquable.

En resume, ce projet a ete juge I'un des meiileurs, parmi les nouveaux 
projets actuellement en construction au Canada.
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Honourable Mention 
Mention Honorable

Project/Projet
Sir Douglas Bader Towers 
Edmonton, Alta.

Architect/Architecte
Thorkelsson Architects Ltd. 
Edmonton, Alta.

Builder/Oonstructeur 
Alberta Housing Corporation 
Edmonton, Alta.
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1983
Architect’s Comments
This is a prototype project initiated by the handicapped community and 
the Alberta Housing Corporation to create integrated housing for 
physically disabled and non-disabled tenants. The social theory 
underlying the project is to provide a mix of tenants and to provide 
sufficient support through design features so that a relatively severely 
disabled person can maintain an independent lifestyle,

The public spaces in the building \x/ere designed to unobtrusively cater to 
the disabled, since half the tenants would be non-disabled. Half the 
suites are specifically designed to cater to the disabled, while the rest 
are designed for non-disabled tenants. Even these, however, are 
equipped with accessible washrooms for disabled visitors.

The many features designed for the disabled include a vehicle drop-off 
zone sized for buses, key-controlled powered sliding glass entry doors, 
adequately sized elevators for wheel chairs, electric door bolts on 
handicapped suites controlled at the bed as well as by the door, and 
specially adapted stoves in kitchens designed for wheel chair users.

The building facade was broken up in response to the variation in suite 
types within the structural bay. A sloped roof was constructed over the first 
floor amenity spaces, providing a transition from vertical and horizontal 
and softening the impact of the high rise in a mixed community of houses 
and high rises. The building was set back as far as possible to the south to 
form sunlit landscaped patios along the street.

Jury Comments
The Jury felt it somewhat ironic that the only successful project in the 
mid/highrise category was designed primarily for the physically disabled. 
This project deserved mention because of the way it integrates non- 
market housing for the disabled with market housing for the able-bodied, 
and the way the building fits into its setting.

The Jury commended the variety of materials, the use of colour, and the 
attempt to break up the over-all mass of the tower. There was concern, 
however, with the treatment of the entry which, although accessible to 
those in wheelchairs, appears somewhat bleak and uninviting.

In awarding this project an honourable mention, the Jury hopes that 
others involved in housing for the physically disaPled will examine this 
project, which, by all accounts, has worked successfully. The building 
does not have that "institutional" feeling that is usually associated with 
government funded housing, especially for the handicapped, and it 
demonstrates an interesting alternative housing solution for both disabled 
and able-bodied persons.

Observations de I’architecte
Ce prototype d'habitation s'avere etre un projet mis de I'avant par les 
handicapes et I'Alberta Housing Corporation, afin de creer des 
logements convenant d la fois aux handicapes et aux autres personnes, 
Le principe social que sous-tend le projet consiste d mettre en presence 
divers types de locataires et d'offrir un milieu adapte, integre d la 
construction, permettant d une personne atteinte d'un handicap 
relativement important d'y vivre de fagon autonome.

Bon nombre des elements incorpores d I'immeuble repondent aux 
preoccupations des personnes handicapees, dont la Handicapped 
Housing Society of Alberta s'est faite le porte-parole; il s'agit d'une des 
premieres tentatives des personnes handicapees en vue d'obtenir des 
habitations qui repondent directement d leurs besoins.

Les espaces publics de I'immeuble ont ete congus de fagon d pouvoir 
discretement convenir aux handicapes, etant donne que la moitie des 
locataires ne seraient pas handicapes. La moitie des appartements ont 
ete congus expressement pour des personnes handioapees et I'autre 
moitie pour des personnes non handicapees. Toutefois, meme ces 
derniers appartements sont equipes de salles de bains qui permettent 
d'accueillir un visiteur handicape,

Parmi les nombreuses caracteristiques retenues d I'intention des 
handicapes, une zone surbaissee pour I'arrivee de personnes 
handicapees en autobus, des portes d'entree coulissantes servo- 
commandees actionnees au moyen de cles, des ascenseurs assez 
grands pour accueillir des fauteuils roulants, des verrous electriques 
commandes depuis le lit ou la porte, dans les appartements pour 
handicapes, et des cuisinieres speciales dans les cuisines congues pour 
les personnes en fauteuil roulant.

La fagade de I'immeuble presente un aspect discontinu en raison de la 
variete des types d'appartments d I'interieur de la structure en saillie. On 
a construit un toit incline au-dessus des espaces de detente du rez-de- 
chaussee, ce qui assure une transition entre les lignes verticales et 
horizontales et attenue I'impact visuel de la tour d'habitation dans un 
quartier ou les maisons cotoient les tours d'habitation. On a constmit 
I'immeuble le plus en retrait possible, du cote sud, afin de disposer de 
patios paysagers et ensoleilles le long de la rue.

Observations du jury
Le jury a trouve qu'il etait quelque peu ironnique que le seui projet reussi 
dans la categorie des tours d'habitation de moyenne hauteur s'adressait 
essentiellement d une clientele de personnes physiquement 
handicapees. Ce projet meritait qu'on s'y attarde en raison de la 
maniere dont on y integre aux logements commerciaux et les logements 
non commerciaux destines aux handicapes, ainsi que de la fagon dont 
I'immeuble se marie d son cadre naturel.

Le jury s'est dit impressionne par la variete des materiaux, I'emploi des 
couleurs et le souci d'attenuer la taille massive de la tour. On a 
cependant exprime certaines reserves sur la disposition de I'entree, qui 
semble plutot desolee et peu accueillante, bien qu'elle soit accessible 
aux personnes en fauteuil roulant.

En lui attribuant une mention honorable, le jury souhaite porter ce projet 
d I'attention d'autres personnes interessees aux habitations pour 
handicapes, L'immeuble n'a pas cet aspect 'institutionnel' que Ton 
associe habituellement aux logements subventionnes par I'Etat, surtout 
dans le cas des habitations pour handicapes, et il nous presente une 
nouvelle fagon de construire une habitation qui convient d la fois aux 
handicapes et aux autres personnes.
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Project/Projet 
The Sixth Estate 
Vancouver, B.C.

Architect/Architecte
Roger Hughes Architects 
Vancouver, B.C,

Buiider/Constructeur
Noram Deveiopment Corporation
Vancouver, B.C.
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1983
Architect's Comments
The primary design issue was how to create a pleasant, high quality 
residential environment for 48 housing units on a 1.25 acre site fronting on 
a major arterial road, whose streetscape is a local landmark. A response 
was required to neighbourhood concerns including the retention of views, 
landscaping, parking and population density.

The site is the north half of a city block, 500 x 110 feet, on the toe of a north 
slope which affords panoramic views across Vancouver's False Creek to 
downtown and the North Shore Mountains. The major road, which is on 
the view side of the site posed three problems - noise and fumes, 
limitations on vehicular access and its unsuitability as a residential 
entrance and address. Other constraints Included zoning restrictions on 
density and buiding envelope, and existing structures. Amongst the latter 
was a 20 foot high retaining wall through the length of the site which 
defined the limits of any possible construction for an underground 
parking garage.

A central east, west pedestrian street was created along the length of the 
site, to provide the necessary residential address. Four of the existing 
warehouse structures were partially restored for commercial use and to 
create a sound shadow for the housing located on the uphill half of the 
site. Three warehouses were demolished to provide landscaped 
courtyards, and these were enclosed on the noisy side by 25 foot high 
sound screens of glass block, which insulate the interior spaces of the 
project from the harshness of the major road. Four north, south view 
corridors punctuate the pedestrian street, breaking the project into nine 
separate buiiding eiements appropriate to the small scale of the 
neighbourhood.

Townhouse units of various sizes on two to four levels have been provided, 
with emphasis on the sophisticated adult market of young and middle 
aged professional couples. The units all have a front door opening 
directly off the pedestrian street, with an individual civic address and 
mail delivery to the door. All units have two bedrooms with adjacent 
bathroom, and some have an extra bedroom or den. Each unit has a 
dual aspect for maximum sun penetration and natural ventilation. There 
are two covered parking spaces per unit, with 75% of the units having 
direct access to an attached garage.

The appropriateness of the rich architectural vocabulary used in the 
project is drawn directly from the neighbourhood context, and a 
deliberate effort was made to produce a variety of building expressions.

Jury Comments
Both the architect and the client are to be complimented for their 
confidence in pursuing a difficult project and for successfully dealing 
with each obstacle. Imagination and innovation have been applied to a 
very difficult site to result in a project which sets the standard for others to 
follow. The innovation of this design is typified by the soiutions to the traffic 
noise problem using glass block walls.

Some members of the Jury noted that the architect had achieved 
greater success with the layout of the larger units than he had with the 
smaller floor plans.

Comments of Jury members were extremely positive about many aspects 
of this project, ranging from the elegance of its urban design to the 
central courtyard circulation system and the marketing approach. As 
one Jury member put it,"... everything about it is terrific..."

Observations de i’architecte
Notre principal objectif etait la creation d'un milieu residentiel de qualite 
superieure, comprenant 48 unites d'habitation situees sur un terrain de 
1,25 acre, donnant sur une artere principale bordee de constructions 
faisant partie du patrimoine iocal. li nous failait respecter les exigences 
du quartier concernant la presentation de la perspective, 
I'environnement, la densite de population et le stationnement,

Le terrain de 500 pieds sur 110 pieds est situe au pied du versant nord et 
occupe la moitie nord d'un pdte de maisons; I'emplacement offre une 
vue admirable qui englobe False Creek, le centre-ville de Vancouver et 
les North Shore Mountains. La vole principale, longeant le cote 
panoramique du terrain, posait trois problemes - les bruits et les vapeurs 
d'essence, I'accessibilite limitee des vehicules et I'intajsion d'un element 
de circulation non approprie au cadre residentiel. Les restrictions de 
zonage, quant d la densite et au profil de la construction, en plus des 
structures existantes, representaient des contraintes supplementaires.
Entre autres, un mur de soutenement qui longeait le terrain sur une 
hauteur de 20 pieds limitait ies possibiiites de construction d'un 
stationnement souterrain.

Une rue centraie est-ouest, reservee aux pietons, a ete amenagee sur la 
longueur du terrain, afin de donner un cachet residentiel. Quatre 
entrepots existants, partieliement renoves pour des fins commerciales, 
jouent un role d'insonorisation pour les habitations situees sur le versant 
sud de I'emplacement, Trois entrepots ont ete demolis pour faire place d 
I'amenagement paysager des cours, Des ecrans sonores en blocs de 
verre, d'une hauteur de 25 pieds, cioturent les cours donnant sur la route. 
La rue pietonne est entre-coupee de quatre allees nord-sud, divisant 
ainsi I'ensemble en neufs regroupements adaptes d I'echelle reduite du 
quartier.

Les maisons en rangees de deux d quatre etages et de dimensions 
variees visent une clientele distinguee, formee de couples de 
professionnels jeunes ou d'dge moyen. Toutes les maisons presentent une 
entree principale donnant sur la rue et jouissent d'une adresse distincte et 
de la livraison individuelle du courrier. Elies comportent toutes deux 
chambres d coucher avec salle de bains attenante et quelques-unes 
sont pourvues d'une chambre ou d'une salle de sejour supplementaire. 
Chacune jouit d'une double orientation visant d procurer ie maximum de 
soleii et d'aeration naturelle. Toutes foumissent deux espaces de 
stationnement couverts, et 75'^friwofitent d'un acces direct au garage 
attenant,

Nous avons emprunte au quartier ses richesses architecturaies et nous 
nous sommes efforces de creer divers styles de construction.

Observations du jury
L'architecte et ie client meritent tous deux des eloges pour la confiance 
en eux qu'ils ont manifestee dans la realisation de ce difficile projet, dont 
ils ont su surmonter chaque obstacle. Alliant imagination et originalite, ils 
ont reussi d amenager un terrain se pretant mal d la construction et d le 
transformer en projet-temoin. L'originalite de la conception se retrouve 
dans I'utilisation habile de murs en blocs de verre pour assourdir les bajits 
de la circulation.

Certains membres du jury ont remarque que l'architecte a connu plus de 
succes dans la conception des unites spacieuses que dans la 
planificotion des maisons de moindres dimensions.

Plusieurs aspects du projet ont fait I'objet d'eloges de la part du jury, tels 
I'elegance de la conception, le plan de circulation de la cour centraie 
et I'approche commerciale. Les membres du jury se sont accordes d dire 
que I'ensemble etait formidable.
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'83 Awards Committee/Comite des Prix '83 
Robert Hart - Chaimnan/Pr6sident, Ontario 
Michael Geiler- B.C./C.B,
Joel Teal - Prairies
Marcei Junius - Qubbec
Burt Ploughman - Atlantic/Atlantique

National Jury/Jury National
Michael Geiler - Chairman/Pn§sident, BO. C.B,
Marcel Junius - Quebec 
Jim Snell - Atlantic/Atlantique

B.C. Regional Jury/Jury Regional de la C.B.
Jim Moodie - Chairman/Pr^sident 
Zwanette Pereboom 
John Perkins 
Terry Farmer

Prairie Regionai Jury/Jury Regionai des Prairies 
Jim Taylor - Chairman/Pr6sident 
Terry Hartwig 
Ruth Ebbels

Ontario Regionai Jury/Jury Regionai de L'Ontario
Robert Hart - Chairman/Pr6sident
Barry Rose
Bart Wassmandorf
Bili Burgoyne

Quebec Regionai Jury/Jury Regionai du Quebec 
Jean Ouellet - Chairman/Pr^sident 
Jean-Denis Breton 
Ginette Gadoury

Atiantic Regionai Jury/Jury Regionai de L'Atlantique 
Alfred Ellis - Chairman/Pr^sident 
John Wodman 
Eric MacNeamey

B.C. Region/Region de la C.B.
Richard Hulbert 
Ann McAfee 
Terry Farmer 
Michael Geiler 
Jim Moodie 
Shirley Schmid

Prairie Region/Region des Prairies
Dana Mallin
Ruth Ebbels
Terry Hartwig
Joel Teal
Val Werier

Ontario Region/Region de L'Ontario
Henry Sears
Joan Simon
John Bousfield
Robert Hart
Biil Burgoyne

Quebec Region/Region du Quebec
Irbn6e Bonnier
Pierre Bourgeau
Jean-Denis Breton
Robert Chagnon
Florence Junca-Adenot
Marcel Junius

Atlantic Region/Region de L'Atiantique
Burt Pioughman
Doug Campbeil
Jennifer Davis
Alfred Ellis
James Snell
John Wqdman

Now Availablel 

Awards '83
To order 'Awards for Residential Design '83" publication, please enclose 
your name/address/company/quantity required and send accompanied 
by a money order or cheque in the qmount of $10.00 per copy, payable 
to the Canadian Housing Design Council, at M-2 L'Esplanade Laurier,
171 me Bank, Ottawa, Ontario, K2P1W5.

Maintenant Disponiblel

Prix '83
Pour commander "Prix du modeie d'habitotion '83", veuiliez donner vos 
nom/adresse/raison sociale/quantite requise et retoumer le tout 
accompagn6 d'un chdque ou mandat-poste de 10$ (par exemplaire), d 
I'ordre du Conseii canadien de i'habitotion, M-2 L'Esplanade Laurier,
171 rue bank, Ottawa, Ontario K2P1W5.

Sponsors
The work of the Canadian Housing Design Council is financed by 
Canada Mortgage and Housing Corporation through grants made 
under the Notionai Housing Act.

Les travaux du Conseii canadien de I'habitotion sent finances au moyen 
de subventions accorddes par la Socidte canadienne d'hypotheques et 
de logement, en vertu de la Loi nationale sur I'habitotion.

Design/Nevilie Smith 

Editing/Larsson Associates 

Translation/Paul Aubut and Associates Ltd. 

Printing/Dollco Printing
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