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INTRODUCTION

Page opposée : deux variantes de
la Maison espace vivant

Nouvelle venue sur le marché des maisons adaptables, la
Maison espace vivant permet aux accédants a la propriété
d'acheter leur toute premiére maison, une maison modeste, sans
renoncer a la beauté ou a la qualité.

Bien que le concept de I'habitation adaptable ne soit pas
nouveau, la Maison espace vivant est celle qui est la plus
perfectionnée puisqu’elle intégre les meilleurs enseignements que
I'on a pu tirer des concepts antérieurs ainsi que des maisons en
rangée de style victorien et georgien.

Cette publication présente la Maison espace vivant aux
consommateurs, aux constructeurs et aux administrateurs
municipaux. La 1°° partie explique pourquoi elle est bien
positionnée sur le marché des années 1990. La 2 partie décrit ses
caractéristiques et avantages uniques. La 4¢ partie présente les
plans et les élévations de trois variantes de la maison et trace
I'évolution de chacune, de la phase de construction initiale a
I'évolution maximale de la surface habitable. Chaque
transformation est accompagnée d'une estimation des coiits et
d'une description des besoins du ménage qui le poussent a
procéder a des modifications. Enfin, la 3¢ partie propose une
série de dessins cotés du prototype.



LES CANADIENS ONT BESOIN DE MAISONS ABORDABLES

LE FOSSE DE
L’ABORDABILITE

@

our nombre de Canadiens, le réve de posséder une maison

pourrait, plus que jamais, se révéler impossible a réaliser. Les
colits de I'habitation au pays ont augmenté plus rapidement que les
revenus des ménages, rendant les maisons de moins en moins
abordables.

Entre 1978 et 1986, la proportion du revenu consacrée au
logement a augmenté pour la majorité des Canadiens. En 1986, la
moyenne du rapport du coiit d’habitation au revenu pour les ménages
a faible revenu avait dépassé la norme actuelle de 30 p. 100,
empéchant un plus grand nombre de Canadiens d'accéder a la
propriéteé,

C'est pire dans I'Ouest — Méme si le fossé de I'abordabilité
constitue un probléme partout au Canada, ce sont la Colombie-
Britannique, I'Alberta et la Saskatchewan qui ont été le plus durement
touchées, les locataires ayant souffert davantage que les propriétaires.

Les villes de Victoria, Vancouver et Saskatoon affichent le
pourcentage le plus élevé de locataires devant consacrer 30 p. 100 et
plus de leur revenu aux coiits d’habitation, tandis qu'Edmonton,
Vancouver et Victoria présentent le pourcentage le plus élevé de
propriétaires qui consacrent 30 p. 100 et plus de leur revenu aux coiits
d’habitation.

Les acheteurs dans I'impasse — Ceux qui souffrent le plus de cette
conjoncture sont les accédants a la propriété qui ne détiennent aucun
avoir propre immobilier.

En outre, plus de trois accédants sur quatre espérent faire
I'acquisition d’une maison abordable, ¢'est-a-dire une maison dont le
prix est inférieur a la moyenne du marché local. Moins de un accédant
sur quatre recherche une maison dont le prix excéde la moyenne.

La maison de réve des accédants a la recherche d'une habitation
abordable demeure la maison individuelle isolée. Et les éléments les
plus importants sur leur liste de priorités sont les dimensions de la
maison et du terrain. Ce groupe d'acheteurs cherche une maison leur
procurant en moyenne une surface d'environ 175 métres carrés.
Lefficacité énergétique et la qualité leur sont également prioritaires.

Le fossé des attentes — La baisse des revenus pour la majorité de
la population a creusé un fossé entre les attentes, en matiére
d'habitation, des accédants désireux d'acquérir une maison abordable
et leur capacité d'acheter une maison.

La plupart des accédants se rendent compte qu'ils devront se
contenter de moins. De plus, la majorité d'entre eux comprennent que
leurs attentes en ce qui concerne I'espace sont excessives; ils sont donc
préts a s'en tenir & une maison qui leur offre une impression d'espace.



LES TENDANCES CHEZ
LES CONSOMMATEURS

Ma]gré I'importance croissante du fossé de I"abordabilité,
les Canadiens souhaitent toujours acquérir un chez-soi
qui puisse, de préférence, leur offrir beaucoup d'espace a
I'intérieur comme & I'extérieur et autour de la maison ainsi que le
plus de gadgets et de « jouets » possible.

L'intimité, I'isolement acoustique et la possibilité de
commander le chauffage continuent d'étre en demande puisque
les Canadiens veulent de plus en plus étre en mesure de
régulariser le milieu intérieur de leur foyer.

Les Canadiens disent également étre a la recherche
d'équilibre, d'une plus grande stabilité et de calme. Les valeurs
que nous rappellent les années 1950, c'est-a-dire la famille, la vie
en collectivité et la stabilité, sont toujours plus attrayantes.

Méme si les Canadiens désirent posséder une maison sur leur
petit lopin de terre, ils sont plus que jamais conscients de la
nécessité de protéger les terres agricoles et les terrains boisés
urbains.

€s constructeurs qui veulent mettre au point et

commercialiser une maison d’accédant abordable qui se
vendra bien doivent répondre aux attentes considérables qu'ont
les accédants compte tenu des contraintes financiéres auxquelles
ce groupe doit faire face.

La Maison espace vivant est une excellente fagon de respecter
les attentes, et le budget, de ce segment du marché de
I'habitation. Elle procure aux accédants une maison abordable de
grande qualité qui comble leurs besoins immédiats d'espace tout
en leur offrant la possibilité d’agrandir & mesure que de nouveaux
membres s'ajoutent a la famille. L'un des éléments clés qui
favorise I'abordabilité de cette maison est sa petite aire habitable
initiale, laquelle limite les coiits énergétiques.
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MARCHE CIBLE

LE marché cible de la Maison espace vivant se compose des
jeunes familles, des parents seuls qui recherchent une maison
abordable ainsi que des parents dont les enfants ont décohabité et qui
souhaitent augmenter leur revenu.

Les jeunes familles — Au Canada, en 1988, environ un ménage
familial sur trois était une jeune famille, ce segment représentant  peu
prés le quart de tous les ménages.

Toutes proportions gardées, les jeunes familles louent leur
logement plus souvent que le reste de la population et, parce que prés
des trois quarts de tous les ménages formés de jeunes familles ont des
enfants, ils sont davantage susceptibles d'habiter une maison.

De plus, ce groupe doit généralement faire face a des frais de
logement plus élevés que la moyenne. 1l consacre environ 21 p. 100
de son revenu au logement, comparativement a 17 p. 100 pour les
familles en général et a 19 p. 100 pour les ménages en général.

Puisque I'abordabilité est un facteur important pour la majorité
des jeunes familles, il leur serait trés utile de pouvoir acheter une
maison qui est en mesure d'évoluer au méme rythme que leurs
besoins d'espace. Ainsi, le prix d'achat initial pourrait étre maintenu a
un minimum tandis que la maison pourrait étre agrandie au fur et a
mesure que la capacité de payer du ménage s'améliorera.

Parents seuls — Huit pour cent des jeunes familles sont des
parents seuls. Bien que ce groupe constitue la plus faible part des
ménages familiaux, il en est le segment qui connait la croissance la
plus rapide. Entre 1981 et 1986, le nombre de ménages composés de
parents seuls s'est accru de 20 p. 100, soit presque trois fois plus que
I'ensemble des ménages familiaux.

Les parents seuls consacrent en moyenne 36 p. 100 de leur
revenu au logement, tandis que les jeunes couples sans enfants y
consacrent seulement 19 p. 100, Cinquante-cing pour cent des familles
monoparentales qui sont aussi locataires consacrent 30 p. 100 ou plus
de leur revenu aux frais de logement.

Parents dont les enfants ont décohabité — Les parents dont les
enfants ont décohabité et les ainés qui habitent leur propre maison ont
souvent besoin de moins d'espace et de plus d'aide financiére. Une
maison & laquelle on peut facilement ajouter un appartement peut
offrir une source de revenu trés appréciée.



LES PRECEDENTS EN
MATIERE DE CONCEPTION

Une maison de démonstration « CHARLIE »

Un aménagement immobilier de la
Maison évolutive

'idée des maisons adaptables n'est pas nouvelle, mais la

Maison espace vivant va au-dela de ses prédécesseurs en
offrant des caractéristiques de conception supérieures. Son
concept moderne correspond aux besoins d'aujourd’hui en
matiére de qualité et d’abordabilité tout en respectant
I'intelligence et la souplesse des concepts antérieurs.

CHARLIE : Maison de démonstration ACCH/SCHL — L'un de
ces prédécesseurs est la maison appelée « CHARLIE ». Cette
maison transformable, construite conjointement par I’ Association
canadienne des constructeurs d’habitations et la SCHL, est une
grande maison a deux étages dotée d'un sous-sol pleine grandeur
et d'un encombrement (surface) d’environ 93 métres carrés.

Le deuxiéme étage de CHARLIE peut étre transformé en
appartement locatif générateur de revenu qui peut contribuer a
réduire les frais de possession mensuels de la maison. Au besoin,
¢lle peut étre retransformée en maison individuelle.

La simplicité et la souplesse du concept de CHARLIE
constituent une approche intelligente et novatrice au probléme de
I'abordabilité.

La Maison évolutive — La Maison évolutive, autre
prédécesseur, est une maison étroite a deux étages d'une largeur
de 4,3 métres et d'une surface de 93 métres carrés. Depuis la mise
au point du concept par I'université McGill et sa commercialisation
réussie, plusieurs constructeurs de Montréal ont bati des
centaines de maisons évolutives.

La lecon servie par la Maison évolutive est que les
constructeurs peuvent baisser le prix des maisons en réduisant la
taille et la facade des batiments et en en simplifiant la conception.
Et comme le montre le grand nombre d'unités vendues, cette
stratégie peut s'avérer trés efficace dans le marché actuel.



Des maisons en rangée de style georgien et victorien —
Souvent, les maisons contemporaines ne sont pas aussi bien
pensées et aussi flexibles que de nombreuses maisons en rangée
georgiennes ou victoriennes.

Les piéces de ces maisons en rangée sont souvent organisées
en série plutot que selon un plan a aires ouvertes. Ces maisons
sont pourvues d'une circulation verticale, d'un sous-sol qui donne
sur la rue et qui bénéficie d'un éclairage naturel et d'une bonne
ventilation.

Elles s’adaptent plus facilement au changement parce qu’elles
peuvent recevoir aisément et en toute commodité un appartement
accessoire, un bureau professionnel et un magasin.

Habituellement, les maisons en rangée de style georgien et
victorien bénéficient également d'une ruelle a I'arriére et, parfois,
d'une annexe, des caractéristiques qui favorisent I'aménagement
d'un stationnement et d'un agrandissement. Il en résulte une
habitation qui peut convenir a différents styles de vie tout en
permettant aux occupants de demeurer longtemps dans la méme
maison.

Sous-sol 102,2m*

Rez-de-chaussée 100,3m?

17 étage 99,2m?

2étage 57.0m*

Total 358,Tm?

- 6,4m
2 élage Ipfémzu; 18.5m

Figure 2



LA SOLUTION OFFERTE PAR LA MAISON ESPACE VIVANT

-

La Maison espace vivant de base est un petit batiment
réparti sur quatre niveaux mesurant six métres de large
sur sept métres de long. Construite autour d'une ossature de bois
traditionnelle, elle comporte un sous-sol et des combles non finis.

Au départ, I'espace intérieur aménagé est petit. Réparti sur
deux étages, cet espace comprend un salon, deux chambres, une
cuisine et une salle de bains. Le sous-sol et les combles sont
toutefois équipés d'installations d'électricité et de plomberie en
prévision du moment ot les propriétaires auront besoin ou auront
les moyens d’aménager un espace supplémentaire.

Plus que tout autre type de maison adaptable, la Maison
espace vivant conjugue avec brio les principes de souplesse,
d'agrandissement progressif, de participation, de non-interruption
et d'anticipation du changement de maniére a produire une
maison d'accédant branchée sur le marché actuel.

La souplesse est la capacité que posséde la structure de
changer, tandis que I'agrandissement progressif est son évolution
dans le temps, la participation des propriétaires constituant I'élan
nécessaire au déclenchement du processus.

La non-interruption signifie que des changements peuvent
étre faits a certaines parties de la maison sans interrompre les
activités des occupants. Une fois les modifications terminées dans
une partie, le propriétaire n'a plus qu'a ouvrir la porte
communicante et a s'y installer. L'anticipation du changement
signifie que l'ossature de la maison est construite, sans frais
supplémentaires, en tenant compte des modifications futures.

La Maison espace vivant allie ces principes au sein d'un
concept sensé. Son potentiel d’expansion est rendu possible grace
a plusieurs caractéristiques, dont sa fagade de six métres, laquelle
permet une occupation en propriété absolue et aide I'occupant a
mieux étre maitre des agrandissements ou des modifications.

En outre, le potentiel de croissance et de changement de la
Maison espace vivant fait partie intégrale de la maison dés le
départ. Par exemple, I'entrée principale peut accueillir une seconde
entrée donnant directement accés a un appartement accessoire, et
les ouvertures extérieures sont placées de maniére a prévoir les
futurs agrandissements. Quant a la plomberie, elle est mise en
ceuvre au moment de la construction, ce qui permet d’aménager
facilement une salle de bains ou une cuisine future.

Et comme les modifications et les agrandissements peuvent
étre faits sans trop changer la structure existante, les cofits de ces
modifications sont limités.



Fermes comportant des murs nains intégrés
Source ; Les combles habitables : des possibilités
nouvelles pour une idée ancienne
(Ottawa, SCHL, LNH 6566, 1991)

Figure 3

De plus, la plupart des travaux tels qu'indiqués dans les
illustrations, comme I'installation de cloisons et le travail de
finition, peuvent étre accomplis par les propriétaires, un excellent
moyen pour les jeunes propriétaires-occupants de transformer
leur travail en capital sous forme d'avoir propre.

Pour favoriser I'abordabilité, on a optimisé avec soin
I'encombrement de la Maison espace vivant en lui donnant
approximativement 43 métres carrés, et on s'est efforcé d'en
maintenir les formes le plus simple possible.

Il en a résulté une maison d'accédant que peuvent se
permettre bien des acheteurs potentiels. On estime son cott de
construction a environ 80 000 $. En version maison en rangée,
elle devrait se vendre entre 105 000 $ et 115 000 $ (en dollars de
1993).

Un ménage avec un revenu annuel de 36 800 $ est en mesure
d’acheter une maison de 105 000 $. Pour se payer une maison de
115 000 $, un ménage doit avoir un revenu annuel de 39 300 §$.

Les combles habitables — La Maison espace vivant se
distingue par ses combles habitables. Tout comme la fagade
étroite de maison en rangée, cette particularité a été tirée du passé
pour étre intégrée a la conception de la Maison espace vivant.

Les combles habitables étaient monnaie courante dans les
maisons construites avant les années 1950. Mais l'arrivée des
fermes de toit préfabriquées a faible pente, lesquelles accéléraient
la construction et permettaient une utilisation plus efficace du
bois de construction, ont mis fin & I'ére des combles habitables.

Or, au cours des 20 derniéres années, les progrés réalisés
dans la conception et la production des fermes de toit ont permis
la fabrication de fermes qui permettent de nouveau
I'aménagement de combles habitables.

Comme le décrit la publication de la SCHL intitulée Les
combles habitables : des possibilités nouvelles pour une idée
ancienne, les fermes de toit préfabriquées d'aujourd'hui peuvent
répondre aux exigences d'efficacité en construction tout en
rendant les combles habitables. La Figure 3 illustre le genre de
fermes qui conviennent le mieux a cette ossature de toit. C'est
ainsi qu'a été congue la toiture de la Maison espace vivant.
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1 1/2 étage, entrée an 1 1/2 éage, entrée
niveau principal & mi-étage
2 étages, entrée au 2 éages, entrée d
nivean principal mi-élage

Quatre sections différentes, chacune servant
pour les concepts de maisons jumelées et de
maisons en bande, ce qui représente huit
variantes de la Maison espace vivant.
Figure 4

B &

Evolution en trois étapes d'une Maison espace

vivant a deux étages
Figure 5

it

Parmi les avantages que revét ce genre d’ossature, notons son
faible coiit et la facilité avec laquelle on peut l'isoler, la rendre
étanche a I'air, la transporter, I'installer et en réaliser la finition.
Les fermes, qui comportent des murs nains intégrés, peuvent étre
livrées sur le chantier en deux sections. En outre, la pente
prononcée des membrures supérieures convient tout a fait a la
pose de panneaux solaires si I'orientation de la maison s'y préte.

Les options — La Maison espace vivant peut étre construite
sous forme de maison en rangée, de maison jumelée ou de
maison isolée. La version isolée est la moins difficile & construire,
et si la Maison espace vivant convient aux configurations en
rangée et jumelée, elle peut étre tout autant fonctionnelle
lorsqu’elle est isolée. Le seul hic sous cette forme, c'est que le
fardeau que représente 1'achat d'un plus grand terrain la rend
moins abordable.

La quatriéme partie de ce document présente trois variantes
de la Maison espace vivant :

« la version maison en rangée a deux étages
« la version maison jumelée a un étage et demi
* la version maison jumelée a deux étages

Comme le montre la Figure 4, huit variantes ont été étudiées.
Elles sont expliquées dans le rapport détaillé portant sur la mise
au point de la Maison espace vivant.

La maison a deux étages — La Figure 5 illustre les étapes
d'expansion de la maison a deux étages. Dans sa phase initiale,
cette version a un encombrement de 48 métres carrés, pour
environ 95 métres carrés de surface habitable, et comporte deux
chambres, un sous-sol non fini et des combles non finis.

Dans sa phase finale, a la suite de plusieurs étapes
d'expansion et de modification, cette version offre deux logements
et une surface habitable d’environ 265 métres carrés, soit prés de
trois fois plus que la phase initiale.



Evolution en deux étapes d'une

Maison espace vivant 4 un

etage ef demi.
Figure &

CARACTERISTIQUES
DE LA MAISON
ESPACE VIVANT
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La maison & un étage et demi — La Figure 6 illustre les étapes
d’expansion de la maison a un étage et demi. Dans sa phase
initiale, cette version a un encombrement de 43 métres carrés,
pour environ 85 métres carrés de surface habitable, et comporte
deux chambres et un sous-sol non fini. Les combles sont finis et
habitables.

Dans sa phase finale, aprés plusieurs étapes d’expansion,
cette version offre deux logements et une surface habitable
d’environ 180 métres carrés, soit une expansion de 100 p. 100.

e nombreuses caractéristiques de la Maison espace vivant
font d'elle une facon intelligente d'accéder au marché de
la maison abordable, a savoir :

* |a possibilité que possédent les occupants de personnaliser
leur maison selon leurs propres besoins et désirs;

» une facade ornementée, des appareils sanitaires et des
revétements de haute qualité dans la salle de bains et la
cuisine pour satisfaire le goit de luxe de I'acheteur;

« une cour privée et, dans le cas des maisons jumelées, une
marge d'isolement latérale;

* des murs mitoyens possédant un indice de transmission du
son de 63;

* la possibilité d'étre construite en intercalaire dans des
quartiers déja aménagés;

* |a possibilité de retenir les familles dans le méme quartier
pendant longtemps, de telle sorte que le ménage puisse bien
s'intégrer a la collectivité;

# |a possibilité d’accueillir d’autres membres de la famille en
ajoutant un appartement pour les parents agés, par exemple;

» une fagon écologique d’augmenter le parc de logements (en
version maison en rangée, il est possible de construire trente
Maisons espace vivant par hectare, comparativement a
seulement quinze par hectare pour les maisons individuelles
isolées).



EVOLUTION ET
MODIFICATIONS

FACILES

Addition de Pappareil de salle de bains pour la piéce A venir
Une fenétre du sous-sol devient une porte comuniguante
La porte-fenétre est transformée en entrée pour la

nouvelle salle de séjour

Le mur contenant la plomberie dessert les quatre éages
Une fenétre est transformée en entrée pour la

nouvelle chambre principale

Prévision d'une entrée pour I'appartement

accessoire ou le bureau

Prévision d'une cage d’escalier menant au vide sous toit

Sous-sol Rez-de-chaussée Erage

Figure 7
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Dans la conception et la construction de la Maison espace
vivant, on a prévu la direction de I'évolution et on a inclu des
caractéristiques structurales qui réduisent considérablement la quantité
de travail nécessaire au moment de I'expansion, comme le montrent les
Figures 7 et 8. Ainsi :

* le bati de la fenétre de la salle & manger est congu en prévision
d'une porte future ou d'un accés vers un nouveau salon au rez-
de-chaussée;

« I'entrée principale de la maison peut recevoir deux entrées
séparées en prévision de I'ajout d'un appartement accessoire;

« un seul mur contient les installations de plomberie des quatre
niveaux en prévision de toutes les expansions et modifications;

« le bati des fenétres du sous-sol et des combles est réalisé comme
celui d'une porte pour tenir compte des raccordements futurs;

« la charpente de la cage d'escalier menant aux combles est
ameénagee, mais I'escalier n'est pas installé tout de suite;

* les ouvertures de raccordement ne sont rendues fonctionnelles
qu'une fois le travail terminé dans le nouvel espace adjacent;

» la fenétre des combles, aménagée en facade, permet I'entrée des
materiaux de construction, particuliérement les plaques de platre.

La porte communicante sera ouverte aprés que Iaddition sera terminée 1
Aménagement d'une grande chambre familiale ou de deux

chambres additionnelles b
La porte communicante sera ouverte aprés que I'addition sera terminée 3
Construction d'un it au-dessus de I'espace ou de la toiture-terrasse 4
Une fenétre du vide sous toit permet de passer les matérianx

de construction 5

Lall

Sous-sol Rez-de-chaussiée Etﬂgc Combles

Figure 8



W Appartement accessoire
- Maison & 3 chambres avec
salle de séjour
Bureau La surface totale qu'entoure I'enveloppe définitive de la Maison
espace vivant peut étre utilisée et subdivisée de bien des facons. La
Figure 9 en illustre quelques-unes.

Grande maison i . .
individuelle avec 1. Une grande maison pouvant compter jusqu'a six

jusqu'i 6 chambres chambres et une salle de séjour.

. Une maison de trois chambres avec salle de séjour, un
grand appartement d'une chambre accessible de la rue et un
espace pouvant accueillir un bureau.

Maison & 3 . Une maison de trois chambres avec salle de séjour, un
chambres avec appartement accessoire de deux étages accessible de la

salle de séjour ruelle ou du cété de la maison ainsi qu'un bureau accessible
de la rue.

4. Une maison de deux chambres avec deux logements
additionnels d’'une chambre, les deux accessibles de la rue.

:H:\aﬁ:;:ﬂ = 5. Une maison pour famille élargie comportant des espaces
i = dlvi
salle de séjour autonomes pour les parents ou les grands-parents.

|

Cette souplesse peu commune permet d’adapter la Maison
Figure 9 espace vivant a la plupart des phases d’évolution d'une Famille.

AVANTAGES POUR LES
CONSTRUCTEURS

Cmmtrm‘tinn facile — La Maison espace vivant est aussi
facile a construire que les batiments résidentiels
traditionnels.

Commercialisation facile — C'est une fagon idéale de lancer et
de commercialiser une maison abordable. La souplesse que lui
confére sa conception et sa capacité de prendre de I'expansion et
de suivre I'évolution des besoins de ses occupants en font un
excellent choix pour bien des segments du marché de I'habitation,
en particulier les jeunes accédants a la propriété.

Marché cible élastique — Dans sa phase initiale, son marché
cible est surtout constitué des jeunes familles recherchant une
premiére maison abordable. Mais & mesure que la Maison espace
vivant évolue et prend de I'expansion, son marché cible change
avec elle.

12



AVANTAGES
POUR LES
CONSOMMATEURS
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Se préte 4 merveille a la construction intercalaire ou en série —
La Maison espace vivant peut faire partie d'un grand aménagement
en série ou étre construite sur de petits terrains en pleine ville. Gréace
a son faible encombrement, elle est idéale pour la construction
intercalaire.

Créneau intelligent pour petits constructeurs — Tout ce qu'il
faut pour commercialiser cette maison, c'est un petit terrain et un
peu de capital. Les petits entrepreneurs peuvent construire et
vendre cette maison avec succés, de sorte que tout le monde en
profite : le constructeur comme le consommateur.

Etant donné que bien des entreprises de construction ont une
petite taille, la Maison espace vivant leur procure une stratégie en
habitation qui profite 4 une large part de l'industrie.

n choix plus diversifié pour les acheteurs de maisons —

La Maison espace vivant représente une solution de
rechange novatrice et viable par rapport aux habitations neuves
actuellement offertes aux accédants. Ceux-ci disposent donc d'un
plus vaste choix de maisons abordables dans un segment du marché

qu'on néglige.

Abordabilité accrue — Le faible cotit de construction de la
maison aide de nombreux accédants a s’en porter acquéreurs. La
petite taille de la Maison espace vivant 4 sa phase initiale (85 métres
carrés), les faibles cotits de construction et le prix de vente peu élevé
permettent une mise de fonds réduite et des mensualités
hypothécaires raisonnables.

Adaptation aux besoins changeants du ménage — Grace a une
conception qui lui confére une grande souplesse, la Maison espace
vivant peut facilement étre adaptée a toutes les contraintes d’espace
qui lui sont imposées durant tout le cycle de vie d'un ménage.

L'appartement accessoire, une source de revenu additionnelle —
Les propriétaires peuvent facilement aménager un appartement
accessoire. Le revenu du loyer peut étre utilisé pour payer les frais
liés a I'habitation. Cet espace peut aussi étre offert & un parent agé.



AVANTAGES POUR
LES MUNICIPALITES
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evitalisation des centres-villes — La Maison espace vivant
ffre aux jeunes familles la possibilité de posséder leur
propre maison, leur donne accés a un espace extérieur privé, leur
procure I'intimité ainsi que la possibilité d’agrandir leur maison
sans méme devoir déménager en banlieue. Elle peut donc amener
les jeunes familles au centre-ville et revitaliser les vieux quartiers.

Infrastructure et assiette d'imposition — Le fait de construire
des Maisons espace vivant sur des terrains inoccupés peut
graduellement accroitre la densité de population d'une
municipalité. Il en résulte une utilisation plus efficace des
infrastructures et des ressources de la ville ainsi qu'une plus
large assiette d'imposition.

En outre, @ mesure qu'augmente la surface habitable de la
Maison espace vivant, les municipalités peuvent tirer des
avantages fiscaux de I'accroissement de la valeur de la propriété.

Stabilit¢ des quartiers et des collectivités — La Maison espace
vivant favorise la stabilité dans les quartiers et les collectivités.
Parce qu'elle peut étre facilement adaptée aux besoins changeants
du ménage, elle permet aux familles de demeurer dans la méme
maison, et dans le méme quartier, pendant longtemps.

Préservation des traditions architecturales — Comme elle peut
convenir a presque n'importe quel quartier, la Maison espace
vivant est en mesure d’en préserver la tradition architecturale.

Sa fagade peut étre congue pour se fondre dans les styles
architecturaux avoisinants, qu'il s'agisse de pierre calcaire grise
et de fenétres en saillie, ou de bardeaux de cédre et de planches
a clin.

De plus, @ mesure que la maison s’agrandit, elle ne change
rien au cachet du quartier puisqu'aucune modification ne touche
la fagade principale ou la hauteur du batiment.

Accroissement du parc locatif — A I'intérieur d’'une Maison
espace vivant, un appartement accessoire posséderait des
caractéristiques de grande qualité en matiére de salubrité et de
sécurité, notamment deux sorties, amplement de fenétres et une
construction répondant aisément aux exigences du Code national
du batiment. Grace a ces caractéristiques, les propriétaires
auraient la possibilité de produire des appartements accessoires
qui augmenteraient le nombre de logements locatifs abordables.
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La Maison espace vivant est une innovation qui convient
aux besoins d'aujourd’hui compte tenu des nombreux
avantages qu'elle offre aux secteurs urbains. A ce titre, elle
propose aux collectivités des moyens de réagir aux pressions
économiques, écologiques et sociales tout en aménageant des
quartiers stables ou il fait bon vivre.

Les municipalités peuvent aller de I'avant avec la Maison
espace vivant en adoptant des réglements de zonage souples,
surtout en ce qui concerne le stationnement et les appartements
accessoires.

En levant les obstacles réglementaires, il sera plus facile de
proposer des habitations procurant un large éventail d'avantages
tant aux acheteurs qu'aux promoteurs et aux municipalités tout
en relevant le défi qui consiste a fournir des logements abordables
aux jeunes familles canadiennes.
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PLANS

MAISON EN RANGEE : 2 ETAGES, ENTREE AU NIVEAU
PRINCIPAL

PHASE INITIALE

PHASE INTERMEDIAIRE 1

Scénario :
Un jeune couple ou une famille
comptant un seul enfant achéte cette
maison d'accédant. A cette phase
initiale, la maison n’a que deux
chambres et une surface habitable
totale de 107 métres carrés. Le sous-
sol et les combles demeurent non finis
jusqgu’a ce que le besoin d’espace
additionnel se fasse sentir.

Description :
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

Coiit de construction
approximatif :

Scénario :
Le sous-sol devient habitable une fois
que le ménage transforme cet espace
non fini en salle de séjour.

Description :
Nombre de logements : 1
Nombre de chambres : 2
Surface habitable : 1
Modification de la surface
par rapport a la phase
précédente : +50%

60 m*

Coiit de 'aménagement du
sous-sol : B979%
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Sous-sol

Etage d'entrée  Etage supérieur Combles

Legende :
Surface habitable future
Salon
Salle a manger
Chambre

Légende :
1 Salon

2 Salle & manger
3 Chambre
5 Salle de séjour




Sous-sol Etage d’entrée  Etage supérieur Combles

Scénario :
L'arrivée d'un deuxiéme enfant améne
le ménage a transformer les combles
non finis en chambre principale. Les
deux chambres de I'étage supérieur
deviennent par le fait méme des
chambres d'enfant.

PHASE INTERMEDIAIRE 2

Description :
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :
Modification de la surface
par rapport a la phase
précédente :

Coiit de 'aménagement

des combles : 11703 % Légende :
Salon
Salle & manger
Chambre
Chambre principale
Salle de sejour

Scénario:
Quelques années aprés avoir aménagé les
combles, le ménage a les moyens
d'entreprendre I'agrandissement final de
4,15 metres vers I'arriére. Il crée ainsi un
appartement accessoire au sous-sol a
I'intention d'un parent agé.
L'agrandissement devient, a I'élage
supérieur, une grande chambre principale
tandis que les combles sont transformés en
salle de séjour.
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Description:
Nombre de logements :

* Logement principal :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

* Appartement accessoire :
Nombre de chambres : £
Surface habitable : 81 m* Légende :

Coil ' i - Salon
; EA 1
Coiit de I'agrandissement: 54 728 § salle i manger
Surface initiale : 107 m? Chambre
Surface finale totale : 290 m* Chambre principale
Salle de sejour
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MAISON JUMELEE : 1,5 ETAGE, ENTREE A MI-ETAGE

PHASE INITIALE

PHASE INTERMEDIAIRE 1

Scénario:
Un jeune couple ou une famille
comptant un seul enfant achéte cette
maison d’accédant. A cette phase
initiale, la maison n’a que deux
chambres et une surface habitable
totale de 85 métres carrés. Le sous-sol
demeure non fini jusqu'a ce que le
besoin d'espace additionnel se fasse
sentir.

Description:
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

Coiit de construction
approximatif :

Scénario :
Le sous-sol devient habitable une fois
que le ménage transforme cet espace
non fini en une salle de séjour ou une
chambre additionnelle comprenant
une salle de bains et du rangement.

Description:
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :
Modification de la surface
par ::EHqurt a la phase
precedente :

Coiit de I'aménagement
du sous-sol : 11245 %
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Sous-sol

Etage d’entrée  Etage supérieur

Légende :
1 Salon

Combles

2 Salle @ manger
3 Chambre

5 Salle de séjour

Légende :

0
1
2
3

Surface habitable future
Salon

Salle & manger
Chambre




Scénario: Sous-sol Etage d’entrée  Etage supérieur Combles

Plusieurs années aprés avoir aménagé
le sous-sol, le ménage a maintenant
les moyens d’entreprendre un
agrandissement de 4,15 m vers
I'arriére. Les occupants en tirent un
salon et une salle @ manger plus
grands et peuvent aménager une
troisiéme chambre au sous-sol.

Description:
Nombre de logements : 1
Nombre de chambres : 3
Surface habitable : 178 m?
Modification de la surface
par rapport i la phase
precedente : +39%

PHASE INTERMEDIAIRE

Coiit de I'agrandissement : 34 590 $

Légende :
Salon
Salle & manger
Chambre
Salle de séjour
Bureau

Scénario:
Comme les besoins d'espace du ménage
diminuent, la maison est séparée en deux
logements, entrainant la creéation d'un
appartement accessoire.

Description :
Nombre de logements :

* Logement principal :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

* Appartement accessoire :
Nombre de chambres :
Surface habitable :
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Coiit des modifications : 16 599 §

Surface initiale : 85m’
Surface finale totale : 178 m*

Légende :

1 Salon
Salle & manger
Chambre
Salle de séjour
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MAISON EN RANGEE : 2 ETAGES, ENTREE A MI-ETAGE

Sous-sol Etage d’entrée  FEtage supérieur Combles

Scénario:
Un jeune couple ou une famille
comptant un seul enfant achéte cette
maison d'accédant. A cette phase
initiale, la maison n'a que deux
chambres et une surface habitable
totale de 94 métres carrés. Le sous-sol
et les combles demeurent non finis
jusqu’a ce que le besoin d'espace
additionnel se fasse sentir.

PHASE INITIALE

Description :
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

Coiit de construction
approximatif :

Légende :

0 Surface habitable future
1 Salon

2 Salle & manger

3 Chambre

Scénario: :
Les occupants aménagent le sous-sol
en le transformant en un bureau avec
salle de bains.

Description :
Nombre de logements : |
Nombre de chambres : 2
Surface habitable 141 m?
Meodification de la surface
par rapport a la phase
précedente : +50%

PHASE INTERMEDIAIRE 1

Coiit de I'aménagement du
sous-sol : 9 460 $

Legende :

1 Salon

2 Salle & manger
3 Chambre

6 Bureau =
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PHASE INTERMEDIAIRE 2
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Scénario:
L'arrivée d'un deuxiéme enfant améne
le ménage a transformer les combles
non finis en chambre principale. Les
deux chambres de I'étage supérieur
deviennent par le fait méme des
chambres d'enfant.

Description :
Nombre de logements :
Nombre de chambres :
Surface habitable :
Modification de la surface
par [alfpur! a la phase
précédente :

Coiit de 'aménagement
des combles :

Scénario:
Plusieurs années aprés avoir aménagé les
combles, le ménage a maintenant les
moyens d'entreprendre I'agrandissement
final de 4,15 métres ver I'arriére. 1l crée
ainsi un appartement accessoire au sous-
sol & I'intention d'un parent agé.

Description :
Nombre de logements :

* Logement principal :
Nombre de chambres :
Surface habitable :

+ Appartement accessoire :
Nombre de chambres :
Surface habitable :
Coiit de I'agrandissement :

Surface initiale :
Surface finale totale
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Sous-sol

Etage d'entrée Etage supérieur Combles

Légende :
Salon
Salle & manger
Chambre
Chambre principale
Bureau

Légende :
Salon
Salle a manger
Chambre
Chambre principale
Salle de sejour
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UNE MAISON ADAPTEE
ET DYNAMIQUE

Quelle est la maison appropriée pour
les années a venir? Une maison qui
s'adapte aux réalités economiques
et qui est sans probleme, c'est la
Maison espace vivant.

Ce livre donne les détails concernant
la Maison espace vivant, un concept
qui s'adapte aux besoins de
I'occupant. Chaque étape de la
transformation est réalisée sans
probléme ou interruption. Méme un
bricoleur peut apporter des
changements. Qu'il s'agisse de
I'addition de chambres a coucher,
d’un bureau ou d'un appartement
accessoire pour votre belle-mére,

le concept tient compte de chacun.

Découvrez comment adapter votre
maison pour qu’elle soit dynamique.




