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Préface

Depuis la publication du Guide commercial du rénovateur en 1994, on a constaté
la nécessité d’un texte portant sur la science du batiment appliquée aux
rénovations. La présente publication vise a combler cette lacune et devrait étre
largement utilisée comme référence dans ce domaine, dans tout le Canada. Les
deux publications, Guide commercial du rénovateur et Guide technique du
rénovateur, completent les nombreux manuels de rénovation actuellement
disponibles.

Le présent guide ne tente pas d’expliquer comment effectuer les rénovations, mais
vise plutdt a déterminer pourquoi elles sont nécessaires. Il examine le rendement
de la maison ainsi que les conditions normales et anormales qui justifient une
rénovation. Il examine les systemes utilisés dans la maison, leur interaction et
comment la modification de I’un d’eux peut entrainer le mauvais fonctionnement
d’un autre. Il explore a la fois les problemes actuels des maisons a rénover et les
conséquences de tous les changements envisagés.

Le guide a pour objet d’étre un ouvrage de référence qu’on peut lire du début a la
fin, mais sa présentation commode permet aussi de consulter rapidement, au
besoin, les textes consacrés a des problemes et rénovations déterminés.

L’inclusion de rubriques consacrées a des regards sur la science du batiment, ici et
1a, vise a mettre en évidence les points importants de cette science qui sont parfois
mal compris ou oubli€s dans le cours des rénovations. Ces remarques et les
renseignements sur les maisons saines contenus dans chaque chapitre refletent des
préoccupations croissantes au sujet de la santé des occupants et des répercussions
environnementales dans 1’industrie de la rénovation.

Cette récente addition aux publications sur la rénovation produites par la SCHL
est un effort supplémentaire destiné a fournir des logements accessibles,
abordables et durables au Canada.
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Chapitre 1

Evaluation du projet de rénovation

n préparant la rénovation d’un bdtiment, il faut tenir compte de

plusieurs détails administratifs. Le présent chapitre expose ces

préoccupations et donne des conseils sur les sources d’information a
ceux qui veulent se renseigner sur un sujet particulier. Il présente aussi les
fonctions de base d’une maison et les attentes de ses utilisateurs, et montre
comment le rénovateur doit considérer la maison comme un systeme. Il décrit
également le contenu des autres chapitres du guide.

1l expose aussi les principales compétences en affaires qui sont fort utiles au
rénovateur : la compréhension des contrats, le financement, les approbations et
d’autres aspects de la gestion des affaires commerciales. Il se termine par un
exposé des exigences d’une maison saine pour vous aider a faire des choix
éclairés au moment de la rénovation.

Ce guide n’est pas un manuel pratique. Il n’explique pas comment exécuter un
projet de rénovation, mais montre plutot a chercher les sources des problemes et
comment les éviter et ne pas en créer d’autres en rénovant la maison.
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Chapitre 1

INTRODUCTION

La maison moderne devrait répondre aux
besoins de base du propriétaire de maison en
fournissant un abri, un confort et un agrément
esthétique. Pour étre convenable, elle doit aussi
assurer le respect de la vie privée et constituer
un endroit pour que les membres de la famille et
des amis se réunissent, aient des relations
sociales et familiales. La maison répond a une
gamme de besoins physiques, psychologiques et
sociaux.

Le principal role d’un batiment est de fournir un
abri contre le vent, la neige, le soleil et la pluie.
Les batiments protegent les occupants et leurs
possessions, et ce depuis des siecles.

Les maisons modernes doivent également
assurer le confort de leurs occupants. Il y a
cinquante ans, les propriétaires étaient moins
exigeants : courants d’air, caves humides,
températures inégales et autres inconforts
étaient monnaie courante et largement tolérés.
Les systémes de chauffage étaient inefficaces et
la climatisation peu connue dans les maisons
canadiennes. Les progres de la technologie
mécanique ont amélioré notre maitrise du
milieu intérieur. Chaque maison compte
maintenant un systeme de chauffage et de
ventilation et souvent un climatiseur.

De plus, les propriétaires de maison deviennent
plus exigeants en maticre d’esthétique. La
maison est considérée comme exprimant la
personnalité et reflétant le statut social des
occupants. Bon nombre de gens veulent que
leur maison soit distincte de celles de leurs
voisins. Les exigences esthétiques du
propriétaire augmentent également la nécessité
de fournir une construction et des matériaux de
qualité. Une belle maison peut étre gichée par
des taches, la rouille et d’autres éléments
inesthétiques.

Depuis une cinquantaine d’années, nous avons
appris a mieux comprendre le fonctionnement
et le rendement des batiments. Les techniques
de construction et la technologie du batiment
ont évolué tres rapidement. De plus, les
propriétaires ont maintenant des exigences de
plus en plus strictes a 1’égard de leurs maisons
respectives, notamment au sujet du rendement
et du confort. En méme temps, les gens habitant
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de vieilles maisons ont également de nouvelles
attentes, ce qui intensifie aussi la demande en
matiere de rénovation.

Les progres des techniques de construction au
cours du siecle dernier ont mené & une gamme
diversifiée de types de maisons. Les
rénovateurs doivent bien connaitre la gamme de
méthodes de construction lorsqu’ils travaillent a
ces maisons. Ils doivent aussi pouvoir intégrer
de nouvelles techniques a d’anciens batiments,
sans nuire aux systemes existants.

Dernierement, nous avons aussi fini par
comprendre que les batiments ont des
répercussions sur notre milieu. La construction
et 'entretien des immeubles produisent des
déchets et consomment de I’énergie. Il faut tenir
compte de ces colits environnementaux en
prenant des décisions a 1I’égard d’un projet. Les
pratiques de construction doivent devenir plus
écologiques afin d’assurer un avenir radieux
pour les générations futures.

La science du batiment

La science du batiment est 1’étude du
rendement des immeubles. Elle examine
comment les systemes, les composants et les
matériaux d’un immeuble influent sur
I’ensemble de celui-ci. Les spécialistes du
batiment se préoccupent surtout du mouvement
de la chaleur, de I’humidité et de 1’air, dans les
immeubles et a travers ceux-ci.

La compréhension de la science du batiment
vous aidera a diagnostiquer et a corriger tous les
défauts que vous rencontrerez en construction.
Corriger le symptome d’un gros probléme sans
en trouver la cause véritable peut entrainer sa
réapparition. La science du batiment vous
aidera a trouver la cause sous-jacente des
défauts découverts. Vous pourrez aussi prévoir
quels effets votre travail aura sur I’ensemble de
la maison, ce qui vous évitera de provoquer
involontairement d’autres problemes. Les
connaissances acquises sur le fonctionnement
des batiments sont le gage de projets de
rénovation réussis et sans probléme.

Chaque systéme de la maison est 1ié aux autres
systémes et exerce une influence sur eux. Cette
interrelation exige une approche différente pour
comprendre le fonctionnement des batiments et
diagnostiquer les problémes connexes.
Maintenant, on considere généralement la
maison comme un systeme. La clé d’une




rénovation réussie est de comprendre et
d’envisager les relations qui existent entre les
divers systemes de la maison.

Le présent ouvrage vous aidera a déterminer
ces relations et a éviter de les perturber. II vous
montrera a envisager la maison dans son
ensemble quand vous planifiez la rénovation et
exécutez les travaux. Il vous présentera aussi
les notions fondamentales de la science du
batiment qui sont a la base de véritables
rénovations.

Les chapitres suivants décrivent les types
communs de rénovations. Chaque chapitre traite
des difficultés potentielles et des problemes
imprévus susceptibles d’étre provoqués par la
rénovation proprement dite. Le guide applique
aussi les principes de base de la science du
batiment a des types déterminés de problemes.

Les dix principales rénovations

Les dix rénovations exposées dans le présent
ouvrage se basent sur les types communs de
celles qui sont effectuées dans tout le Canada :
sous-sol, cuisine, salle de bains et grenier, ainsi
que les annexes au batiment, les changements
apportés aux revétements extérieurs et
intérieurs, aux portes et aux fenétres, ainsi
qu’aux systemes mécaniques. Le chapitre 11
expose les occasions d’améliorer I’efficacité
énergétique de la maison.

Le chapitre 2 donne les bases de la science du
batiment. Il indique le rendement prévu des
maisons et de tous les systeémes qui séparent le
milieu intérieur de I’extérieur.

Le chapitre 3 traite de questions liées aux
sous-sols, notamment la pénétration des gaz du
sol, le tassement des structures, 1’infiltration
d’eau a partir du sol environnant, ainsi que la
hauteur libre et les moyens d’évacuation
nécessaires.

Les rénovations des cuisines et salles de bains
ont plusieurs particularités communes en raison
des activités similaires qui se déroulent dans ces
lieux. Les activités liées a I’eau et a I’humidité
(comme laver la vaisselle, cuire des aliments et
prendre un bain) exigent que les rénovations
tiennent compte des dommages occasionnés par
I’humidité. De plus, la ventilation des odeurs et
les problemes de plomberie sont souvent
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présents lorsqu’on rénove ces deux pieces. Le
chapitre 4 aborde toutes ces préoccupations.

Le chapitre 5 porte sur la réparation ou le
remplacement des fenétres et des portes, ainsi
que la relation entre les fenétres et les portes et
le milieu intérieur. Les fuites d’air, 1la lumiére,
la chaleur, la qualité de I’air intérieur, la
ventilation et d’autres éléments sont aussi
examinés, ainsi que la relation entre les
ouvertures et le reste de I’enveloppe du
batiment, de méme que les questions de
sécurité.

Les problémes occasionnés par les revétements
intérieurs d’une maison sont habituellement liés
a un autre composant ou systeéme défectueux du
batiment. Le chapitre 6 expose les types de
défauts les plus courants et leurs causes
possibles. Il examine également les problemes
susceptibles de survenir lorsque 1’on introduit
de nouveaux revétements dans la maison :
soulevement des clous, mauvaise qualité de I’air
intérieur, cloisons seches fissurées, etc. On y
traite des techniques de prévention pour réduire
la fréquence de ces problemes.

Le chapitre 7 est consacré aux rénovations
extérieures comme la peinture, les goutticres, le
toit ou le remplacement du bardage. Les
problémes peuvent étre liés au manque de
durabilité ou a la mauvaise installation des
matériaux ou du soutien structural. Les
changements apportés aux revétements
extérieurs peuvent entrainer des problemes a
I’égard d’autres composants de I’enveloppe du
batiment.

Le chapitre 8 traite de la transformation d’un
grenier en une surface habitable, de la fonction
du toit dans le cadre du batiment, ainsi que de la
construction, de la ventilation, de 1’isolation, du
bruit, de la structure et des systemes
mécaniques.

Les annexes peuvent également avoir un effet
sur les batiments en imposant des charges
supplémentaires sur les systemes structuraux,
mécaniques, électriques et de plomberie. Le
chapitre 9 traite de la bonne planification d’une
annexe.

Le guide adopte une approche légerement
différente dans le chapitre 10. On y examine les
systemes mécaniques, y compris sous 1’angle du
dépannage. On montre comment les
changements aux systemes mécaniques influent
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sur le reste du batiment et quels sont les effets
d’autres rénovations sur les actuels systemes
mécaniques.

Le chapitre 11 est consacré aux rénovations
éconergétiques et accorde une attention spéciale
a la facon dont I’enveloppe du batiment sépare
les milieux intérieur et extérieur. Le chapitre
relie les mouvements de chaleur, d’air et
d’humidité a I’isolation, aux pare-air et aux
pare-vapeur.

Etapes vers une rénovation sans
probléme

Chaque chapitre présente les cinq étapes d’une
rénovation sans probleme :

1. observation;
diagnostic;
formulation d’une solution;

correction; et

A

rénovation.

En observant les défauts dans un batiment, en
diagnostiquant leurs causes, en déterminant les
solutions appropriées et en apportant des
corrections avant la rénovation, vous pouvez
contribuer a faire en sorte que les problemes ne
se reproduisent pas dans les travaux suivants.

L’observation des défauts est une importante
premiere étape dans n’importe quel type de
rénovation. D’autres systémes peuvent étre a
I’origine des problémes découverts. Vous
devrez examiner soigneusement le batiment
pour déterminer la véritable cause des défauts
en question. Une évaluation soigneuse peut
révéler si le probleme est permanent ou
ponctuel. Notez les matériaux, les composants
et les systémes visés. Le probleme est-il
manifeste dans d’autres parties de la maison?
En posant des questions et en évaluant les styles
de vie des occupants, on peut trouver des
indices sur les causes de certains types de
problémes. L’importance de 1’évaluation du
style de vie de I’occupant est traitée plus loin
dans le présent chapitre.

Le diagnostic des défauts comprend la
détermination des mécanismes a I’ceuvre. Il est
important de savoir si les problémes sont liés au
mouvement de I’humidité, de 1’air ou de la
chaleur. S’il s’agit d’humidité, le type
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d’humidité (eau libre, vapeur ou capillarité)
donnera des indices sur la nature du probleme.
D’autres systemes ont-ils une influence sur le
défaut? N’oubliez pas de chercher les
problémes cachés et les causes indirectes.

Les problémes peuvent &tre liés a un faible
soutien provenant de la structure ou du sol, ou
encore a une mauvaise installation ou des
matériaux défectueux. Plusieurs problemes de
divers systemes sont liés a ’age de I’immeuble.
Vérifiez toujours cette possibilité. Finalement,
comprenez comment le matériel, le composant
ou le systeme auraient dii se comporter dans des
conditions normales.

En élaborant des solutions aux défauts, insistez
sur celles qui sont durables. S’attaquer a la
cause du probleme plutdt que d’éliminer ses
symptomes est une solution préférable a long
terme. Bien qu’elle puisse étre plus cofliteuse et
exiger plus de temps maintenant, elle évitera de
remplacer ou de réparer les nouveaux matériaux
a I’avenir. Si vous ne savez pas au juste
comment corriger un défaut, il est important de
consulter un spécialiste. De mauvaises
réparations auront des répercussions plus tard
sur la confiance du propriétaire et, peut-étre, sur
votre réputation.

Il faut corriger un défaut en réglant le probleme
afin que celui-ci ne se reproduise pas. Une
bonne exécution du travail est essentielle. La
correction d’un défaut peut sembler secondaire
par rapport a I’ensemble de la rénovation, mais,
si on ne I’élimine pas, il raccourcira la vie de
vos travaux de rénovation.

Ne rénovez le batiment qu’apres avoir exécuté
les quatre premieres étapes exposées ci-dessus.
Dans tous les cas, comprenez les répercussions
de votre rénovation proposée, notamment sur
d’autres systeémes.

Dans de nombreuses régions du pays, les
rénovations doivent seulement respecter les
normes de la construction initiale. Dépasser ces
normes peut présenter des avantages
supplémentaires.

D’autres renseignements sur
I’évaluation foncieéere

Une inspection, une préparation et une
planification préliminaire bien exécutées sont
importantes pour le succes de votre future
rénovation. Vous devez vous assurer que




celle-ci est pratique et économique. Une
planification effectuée bien avant le début des
travaux vous évitera des surprises et des conflits
plus tard dans le projet. Une évaluation de 1’état
du batiment actuel vous donnera une indication
du budget qu’il faudra consacrer aux travaux en
question.

Votre évaluation du batiment devra répondre a
une question qui se posera pour chaque projet
de rénovation : le jeu en vaut-il la chandelle? Si
le coiit de la rénovation s’éléve a un niveau
déraisonnable pour le batiment, ou si le projet
est irréaliste, il pourrait étre sage de le
reconsidérer avec le client. Dans certains cas, le
propriétaire pourrait étre plus heureux dans une
maison neuve ou différente qu’avec une
rénovation.

Déterminez si la maison a déja été rénovée par
le passé. Cela pourrait affecter votre capacité
d’apporter des changements. L’4ge de la maison
est un autre facteur a considérer. Si la maison
est tres vieille, certains de ses matériaux ou
éléments pourraient avoir une valeur historique,
et le propriétaire pourrait ne pas vouloir les
enlever ou les modifier, ou ne pas étre autorisé
a le faire. L’age de la maison donnera aussi des
indices sur le type de construction et la qualité
des matériaux utilisés.

En planifiant une rénovation, vous voudrez
peut-&tre remplacer des éléments susceptibles
de devenir bientot défectueux, et ce afin de
prévenir des problémes ultérieurs. L’age des
matériaux pourrait indiquer qu’ils ne sont pas
compatibles avec les matériaux modernes. Si
une restauration s’impose ou si le batiment a
une importance historique, il pourrait étre sage
de consulter un expert en restauration avant
d’aller plus loin. Il faut tenir compte de tous ces
éléments en conseillant le client et en acceptant
le projet, car ils peuvent augmenter la durée et
le coiit des travaux.

L’évaluation du style de vie des occupants vous
aidera a déterminer s’ils sont la cause de 1’'un ou
I’autre des problémes de la maison. Si une aire
particuliere est tres souvent utilisée, ou si les
occupants préferent un climat intérieur
inhabituel, les probleémes peuvent étre évidents.
C’est en découvrant les besoins spécifiques du
client que vous pouvez vous préparer a ces
facteurs, en planifiant la nouvelle rénovation.
La solution pourrait passer par des matériaux
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plus durables ou un systeme de ventilation pour
toute la maison.

L’évaluation du style de vie donnera également
des indices sur les besoins en matiere de
conception et de disposition. C’est un élément
important de la planification de la rénovation.
Vos suggestions, a titre d’observateur extérieur,
pourront étre utiles pour aider les propriétaires a
découvrir des besoins auxquels ils n’avaient pas
pensé.

Votre reconnaissance des défauts et vos
évaluations du style de vie des propriétaires
aideront le client a constater que vous avez le
souci du travail bien fait. En expliquant la
nécessité de travaux correcteurs, vous montrez
au client que vous ne tentez pas seulement de
lui vendre du travail supplémentaire, mais que
vous vous souciez de la qualité de la rénovation.

En établissant une bonne relation a cette étape
du processus, vous gagnerez la confiance du
client a I’égard de vos capacités. Si un
probléme inattendu se produit quand méme, le
client sera plus susceptible de comprendre la
cause de 1’oubli.

Avant de commencer la rénovation, ou méme
de confirmer le contrat, veillez a bien
comprendre les attentes de votre client. Ce
dernier peut avoir I’intention d’habiter le
batiment pendant la rénovation, ce qui aura des
effets sur votre calendrier de travail et,
peut-étre, sur votre rendement. Le client devrait
étre conscient des interruptions auxquelles il
faut s’attendre. Coupure d’eau, du bruit tot le
matin et de la poussiere de construction : voila
autant de conséquences qui peuvent perturber
un occupant insuffisamment préparé a assumer
les effets d’une rénovation. Le travail peut étre
éprouvant pour les personnes devant vivre au
milieu du désordre causé par la construction, de
sorte que vous devez étre sensible a ces
situations. Les rénovations entreprises pendant
que les clients habitent sur place peuvent étre
plus cofiteuses en raison des besoins de
chauffage, des calendriers de travail limités et
des interruptions. Le client devrait également
étre mis au courant de ces facteurs.

Veillez a bien communiquer vos attentes au
client, tout en comprenant les siennes. A titre de
rénovateur, vous étes la pour travailler a un
projet spécifique, et vous ne pouvez absorber
les cotits des retards et des interruptions
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occasionnés par le client. De plus, celui-ci ne
vous paie que pour les travaux décrits dans le
contrat et ne doit pas s’attendre a ce que vous
fournissiez d’autres services pendant que vous
&tes sur place.

Une bonne communication avant le début du
projet peut prévenir des maux de téte et des
problemes ultérieurs. Si les attentes du client
semblent déraisonnables, c’est le moment de le
lui faire savoir. Il est parfois préférable de
renoncer avant la signature du contrat et avant
que la situation ne se complique davantage,
plutdt que d’abandonner les travaux au milieu
d’un projet ou d’avoir affaire a un client
insatisfait.

LISTES DE VERIFICATION POUR
L’EVALUATION

La liste de vérification expose les problemes
souvent décelés dans les projets de rénovations.
Chacun d’eux est traité en détail dans les pages
mentionnées en référence.

N’oubliez pas que les problémes peuvent avoir
plusieurs causes. Suivez toujours les cinq étapes
d’une bonne rénovation :

e observer soigneusement les défauts;

e diagnostiquer la véritable cause de tous les
problémes;

e trouver des solutions appropriées;
e remédier au probléme et a la cause;

¢ enfin, commencer les travaux de
rénovation.

Evaluez I’état du batiment entier au début du
processus, en insistant sur certains aspects
relatifs a la rénovation. Incluez dans votre
évaluation toutes les pieces de charpente
comme les fondations, les toits, les planchers,
les murs extérieurs et intérieurs et les linteaux
placés sur les ouvertures. N’oubliez pas de
vérifier aussi les éléments non structuraux du
batiment. Parcourez celui-ci systématiquement
pour étre siir de ne rien oublier. On procede
normalement de bas en haut et de I’intérieur
vers 1’extérieur.

Bien qu’une évaluation complete et détaillée
puisse exiger beaucoup de temps, elle peut
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permettre de déceler des problemes inattendus
susceptibles de perturber votre rénovation. En
outre, elle peut souvent servir a signaler au
propriétaire des travaux nécessaires qu’il
n’avait pas initialement envisagés, augmentant
ainsi la valeur du projet total.

Notez soigneusement les problémes rencontrés.
Résumez-les pour le propriétaire et décrivez si
I’un ou I’autre nuira au rendement des
nouveaux travaux. Examinez ce que vous ferez
si le propriétaire n’est pas disposé a remédier a
aucun des problemes existants. Soyez conscient
du fait que votre réputation dépend de la qualité
de votre travail.

PRINCIPALES COMPETENCES EN
AFFAIRES

Le rénovateur doit posséder certaines
compétences de base en affaires dans I’exercice
de son métier. La gestion de bureau et de
chantier sont des éléments importants de la
bonne exécution d’un projet. Il ne faut pas non
plus oublier I’obtention des approbations
appropriées, le suivi des budgets, les assurances
nécessaires ainsi que les indemnités d’accident
du travail, et d’autres fonctions administratives
nécessaires a une bonne gestion de bureau.

L’assurance de la responsabilité civile du
rénovateur couvre les dommages corporels ou
le déces occasionné(s) par un accident survenu
sur les lieux de la rénovation. Tous les
rénovateurs doivent posséder cette assurance.
Elle contribuera a prévoir toutes les poursuites
judiciaires ou les dépenses pouvant découler de
ces types de problemes. Travailler sans
assurance est dangereux et peut étre illégal. Les
primes d’assurance sont habituellement payées
chaque année et peuvent étre considérées
comme des frais généraux.

Le maintien d’un milieu propre et sans danger,
I’utilisation de la main-d’ceuvre et des
matériaux appropriés, et le contrdle de la qualité
rendront le chantier aussi efficace que le
bureau. Vous devriez consulter le Guide
commercial du rénovateur 61141 de la

Société canadienne d’hypotheques et de
logement (SCHL) pour de plus amples
renseignements sur ces questions et d’autres
éléments liés a la pratique commerciale.




Pour bien travailler, le rénovateur doit
absolument évaluer le colit des travaux ainsi
que le temps et I’effort requis par ceux-ci. Il
existe de nombreuses sources d’information
dans les bibliotheques, les librairies, les colleges
et les universités, ainsi qu’aupres de la SCHL.
Veillez a bien comprendre la facon d’effectuer
des prévisions budgétaires, avant d’entamer les
travaux.

Une liste de vérification portant sur les étapes a
suivre figure dans le Guide commercial du
rénovateur. Consultez ce manuel pour de plus
amples renseignements sur la préparation des
prévisions budgétaires.

Il existe peu de type différents de contrats
couramment utilisés par les rénovateurs. Les
contrats a forfait, les contrats en régie et les
contrats a prix unitaire sont parmi les plus
populaires. Apprenez a les connaitre et
choisissez le type le plus approprié. Votre
association locale des constructeurs
d’habitations sera en mesure de vous donner de
plus amples renseignements. Votre avocat
devrait pouvoir préparer un contrat a votre
intention.

Un ensemble complet de plans cotés sera
souvent requis pour le début du projet. Ils
peuvent servir aux fins d’estimation et a
I’obtention des permis et approbations. On peut
retenir les services d’un architecte ou d’un
concepteur pour produire ces plans. Cette
personne pourrait étre le premier de nombreux
professionnels a participer au projet.

Qu’il s’agisse de remettre a neuf un intérieur ou
d’ajouter une annexe a un batiment, il faut
souvent I’approbation des municipalités locales,
et parfois des permis de construction. Les plans
devront étre examinés aux fins de zonage, en ce
qui concerne la conformité au code du batiment
et peut-étre en vue d’approbations relatives au
code des incendies.

Votre réputation et le succes de votre entreprise
commerciale se basent sur votre fiabilité a titre
de rénovateur. Pour soigner cette image, il faut
maintenir de saines pratiques commerciales.

Bien faire son travail et I’exécuter a temps
représentent une pratique commerciale
indispensable au rénovateur professionnel. Une
bonne installation et une exécution de qualité
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batissent votre réputation, et le bouche a oreille
est souvent votre meilleure publicité.

L’exécution des travaux dans les délais requis et
les calendriers d’exécution montrent que vous
comprenez la durée d’un projet et que vous
travaillez bien malgré les échéances. Les
dépassements et les retards augmentent le colt
d’un projet. Votre relation avec le client sera
améliorée si vous vous en tenez au calendrier
d’exécution.

Il est souhaitable de consulter un tiers si vous ne
savez pas au juste comment agir dans le cadre
d’un projet. En indiquant vos limites aux
propriétaires, vous faites preuve d’honnéteté et
vous gagnez leur confiance.

On peut utiliser I’avis d’un expert pour informer
les propriétaires lorsque ces derniers ne sont pas
disposés a corriger les défauts d’une maison
avant la rénovation. Un conseiller indépendant,
par exemple un inspecteur du batiment reconnu,
peut étre votre allié. La documentation
provenant des fabricants ou des organismes de
réglementation peut aussi contribuer a
convaincre les propriétaires de 1’importance des
travaux. Le présent guide est une référence
pouvant servir a cette fin. Plusieurs autres
organismes diffusent également des conseils ou
de la documentation : signalons notamment la
SCHL, les nouveaux programmes de garantie
immobiliere, les services publics locaux, les
associations locales, provinciales et nationales
de constructeurs de maisons, les fabricants de
produits de construction, ainsi que les
fournisseurs.

MAISONS SAINES

Rénover une maison afin d’aménager un milieu
intérieur sain pour ses occupants devrait étre
une priorité pour chaque rénovateur.
Malheureusement, les délais et les facteurs
économiques recoivent souvent plus
d’importance aux dépens de la santé des
occupants et de la préservation
environnementale. Toutefois, I’intégration des
éléments d’une maison saine peut ne pas
entrainer de frais supplémentaires et peut faire
économiser de I’argent en réduisant le cofit de
fonctionnement de la maison. Il y a cinq
principes a respecter en planifiant une saine
rénovation :
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1. santé de I’occupant;

2. efficacité énergétique;

3. efficacité des ressources;

4. responsabilité environnementale; et
5. abordabilité.

Une maison saine doit fournir un milieu sain,
propre et sans danger pour ses occupants. La
qualité de I’air intérieur est une préoccupation
spécifique relative a la santé de I’occupant.
L’air intérieur peut étre pollué en raison d’une
mauvaise ventilation, d’une forte humidité ou
de nombreux contaminants chimiques et
biologiques. 11 faut tenir compte de ces
questions en choisissant des produits, en
installant des systemes mécaniques et en
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Une recherche fondamentale est
une importante partie du projet
de rénovation. Alliée a une saine
planification, a un calendrier
détaillé des travaux et a des
prévisions budgétaires détaillées,
elle contribue a assurer la bonne
exécution du projet.

Figure 1-1: Une recherche de base aide a planifier une bonne rénovation

exécutant n’importe quels travaux
d’étanchéisation a I’air a I’égard de la maison.

Une maison saine doit étre efficace sur le plan
énergétique. La consommation de la plus petite
quantité d’énergie possible réduit les
répercussions sur I’environnement, améliorant
indirectement la qualité de vie des occupants.
Envisagez d’améliorer la résistance thermique
et I’étanchéité a I’air de I’enveloppe du
batiment, et de choisir des appareils
électroménagers et d’éclairage éconergétiques.

Une maison saine doit étre efficace sur le plan
des ressources. La consommation de la plus
petite quantité possible de ressources et le
recyclage ou le remaniement de certaines
parties de la conception, pour intégrer des
éléments recyclés ou réutilisés, réduiront les




répercussions environnementales de la
rénovation. L’usage de matériaux durables
devant étre remplacés moins souvent, et le
choix d’accessoires de plomberie a faible
consommation d’eau sont d’autres moyens de
préserver nos ressources naturelles. La
manipulation et I’élimination convenables des
déchets de construction relevent également de
ce principe.

Une maison saine doit étre congue de maniere
respectueuse de 1’environnement. Des systemes
de chauffage a efficacité améliorée
consommeront moins de combustible et
émettront moins de polluants. On peut réduire
les eaux d’égout et réutiliser les eaux usées a
d’autres fins, par exemple pour arroser les
pelouses ou les plantes. L’ aménagement d’une
maison selon un concept respectueux de
I’environnement tient également compte des
situations liées a la planification communautaire
et a la planification d’emplacements. L’'usage
des terrains et la densité ont une influence sur la
collectivité, tandis que I’aménagement
paysager, I’ orientation et le choix d’un
emplacement sont des questions liées a un lieu
déterminé. Une bonne élimination des déchets
de construction, surtout les matériaux
dangereux, est aussi un important élément d’une
rénovation soucieuse de 1’environnement.

Finalement, une maison saine doit étre
abordable. Il est insensé d’effectuer des
rénovations inabordables pour le client. Une
maison saine nécessite des choix basés sur la
connaissance des matériaux et des systémes.

Quand vous travaillez dans la maison, tenez
compte de la santé des travailleurs et des
occupants. Une bonne rénovation ne consiste
pas a vous rendre malade, ainsi que le
propriétaire.

Un certain nombre de produits chimiques
toxiques sont contenus dans les matériaux de
construction, tant nouveaux qu’anciens. En
installant des produits potentiellement
dangereux ou toxiques, lisez les étiquettes et les
fiches signalétiques, et appliquez
soigneusement les précautions en matiere de
ventilation et de sécurité en général.

La colique de plomb était un probleme répandu
chez les peintres professionnels, il y a quelques
années, a cause de la présence de plomb dans
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les peintures. En rénovant, vous devriez aussi
tenir compte du fait que la peinture que vous
enlevez de la maison peut contenir du plomb. Si
la maison a été construite avant 1980, de petites
quantités de plomb peuvent encore s’y trouver.
Si la maison a été construite avant le milieu des
années 1950, la peinture contient
habituellement de grandes quantités de plomb,
surtout la peinture extérieure.

Renseignez-vous sur tous les matériaux avec
lesquels vous travaillez. Informez les occupants
de la maison et vos employés du fait que
certains produits doivent étre utilisés et enlevés
avec soin.

En ce qui concerne les matériaux qui existent
déja dans la maison, il faut prendre des
précautions en les dérangeant ou en les
enlevant. Si vous ne connaissez pas la nature
d’un produit, essayez de le connaitre avant de le
déplacer : certains matériaux peuvent étre
dangereux. Cette précaution ne doit pas étre
prise a la 1égere.

Les matériaux pouvant causer des problemes de
santé ou intensifier des maladies existantes
peuvent étre naturels ou artificiels. Les
matériaux naturels peuvent inclure des bois
rouges comme le cedre, le séquoia ou le chéne
rouge. La poussiere de gypse provenant des
cloisons seches sablées, les particules de
moisissure exposées et la poussiere de maison
sont d’autres exemples. Au nombre des
matériaux souvent associés aux maladies,
signalons I’amiante, les peintures et les
décapants a peinture, les solvants et les
adhésifs. Manipulez ces substances avec soin.

Reportez-vous au Regard 1 : Développement
durable, pour de plus amples détails. Lisez aussi
chaque chapitre soigneusement et tenez compte
des conséquences de chaque projet de
rénovation en matiere de science du batiment.
Vous devez aussi examiner comment les
changements apportés a la maison peuvent
nuire a son rendement. Finalement, envisagez
les mesures que vous comptez prendre afin que
la rénovation soit une initiative saine pour tout
le monde.

BATI-FLEX

La clef du concept Béti-Flex est que ce systeme
est facilement adaptable a des besoins
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Regard 1 — Développement durable

Le développement durable est un concept
initialement proposé dans un rapport des
Nations Unies de 1987 intitulé Notre avenir a
tous. En évoluant vers un développement
durable, nous devons évaluer les répercussions
des activités humaines sur la biosphere et sur
les générations futures. En termes de batiment,
cela nécessite des approches responsables du
développement, tenant compte de toutes les
exigences en matiere de ressources, de leur
caractere renouvelable ainsi que des déchets
provoqués par les processus et les usages
finals. Cela signifie qu’il faut appliquer les trois R
(réduction, réutilisation et recyclage) aux
matériaux de construction. Le développement
durable insiste également sur :

e la sélection de matériaux appropriés sur le
plan de I'environnement;

o lefficacité énergétique; et
o Jefficacité de I'eau.

Au nombre des mesures «vertes» courantes
pouvant étre intégrées dans n’importe quelle
rénovation de batiment, signalons la sélection
soigneuse de matériaux sans danger pour
I'environnement, ainsi que la réutilisation des
matériaux et ressources existants. La sélection
d’appareils électroménagers éconergétiques, y
compris I'éclairage et 'équipement de
chauffage, est un important élément des
pratiques durables de construction. L’'usage de
sources d’énergie renouvelable, comme le
chauffage passif et actif de locaux et d’eau
grace a I'énergie solaire, 'énergie éolienne et
les petites centrales hydroélectriques, réduit les
dommages environnementaux provoqués par
des sources plus traditionnelles. La sélection

d’appareils a faible consommation d’eau permet
de mieux utiliser une ressource susceptible
d’étre limitée.

Pendant la rénovation, le développement
durable exige également que I'on perturbe le
moins possible les lieux pour préserver des
systémes naturels. Pour ce faire, il faut diminuer
la quantité de matiere envoyée au dépotoir en
réduisant les déchets de matériaux grace a la
réutilisation, au recyclage et a des stratégies de
gestion des déchets.

Etant donné que les décisions prises a I'égard
de la conception ou de la rénovation
d'immeubles ont des répercussions a long
terme pour la santé et la sécurité des
occupants, les concepteurs et les rénovateurs
aident les propriétaires a prendre conscience de
ces situations importantes. Tenez compte du fait
que, par rapport a 'ensemble des colts de
construction et de fonctionnement sur une
période de trente ans, le colt initial ne
correspond qu’a 25 p.100, le reste étant la
proportion des colts de fonctionnement et
d’entretien. |l est clair que I'on peut réaliser
d’'importantes économies en analysant et en
comprenant les codts liés a la construction,
pendant la durée économique du batiment. La
responsabilité des rénovateurs ne se termine
pas a la fin des travaux, car il faut ensuite
enseigner aux propriétaires les fagons d’utiliser
le mieux possible leurs maisons.

Nos maisons et les procédés de construction
que nous employons sont le legs de notre
génération a l'intention des suivantes. Nous
devons faire preuve de responsabilité dans les
choix que nous faisons et les maisons que nous
construisons.

spécifiques, sans recourir a des modeles sur
demande. Les logements fondés sur Bati-Flex
fournissent aux occupants initiaux et
subséquents 1’accessibilité, la sécurité, la
facilité de fonctionnement, la commodité, le
confort et I’acces a des services a domicile, a
mesure que leurs besoins et préférences
changent avec le temps.
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Pour qu’un logement soit assez flexible pour
répondre & une gamme étendue de besoins
individuels avec le temps, on peut incorporer
certaines caractéristiques au moment de la
rénovation : par exemple, un acces sans
obstacle, de I’espace de manceuvre et des
entrées larges.
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Liste de vérification

CHAPITRE 3 - RENOVATIONS DES FONDATIONS ET DES SOUS-SOLS

PROBLEMES DE FONDATIONS ET TECHNIQUES DE CONSTRUCTION
(page 55)

[] fissures dans les dalles, les murs et les semelles de fondations

] tassement inégal

L] problemes de hauteur libre

] soutien insuffisant du systeéme de 1’étage principal, semelles insuffisantes pour
les murs et les colonnes (fléchissement, élasticité)

] agrégats tassés au bas, mélange inégal, nids de cailloux

CURE ET RETRECISSEMENT DU BETON (page 56)
L] béton effrité
L] béton poreux ou poudreux
[] fissures stables (pas de fuite d’eau)

[] fissures aux ouvertures

PRATIQUES DE REMBLAYAGE (page 57)
[_] murs de fondation gondolés ou arqués

[] fissures avec et sans mouvement

ADHERENCE DUE AU GEL ET SOULEVEMENT PAR LE GEL (page 57)
L] briquetage fissuré

L] soulévement avec fissures

PROBLEMES DE FONDATIONS ET CAPACITE PORTANTE DU SOL (page 57)
[] sols instables ou faibles (capacité portante de 75 kPa)

[] fissures de tassement dans les murs avec ou sans mouvement

GAZ DU SOL (page 58)
] infiltration de gaz du sol ou de radon
L] mauvaises odeurs, nausée, maux de t€te, mauvaise qualité de 1’air intérieur

] forte humidité

INFESTATION D’INSECTES (page 59)
L] galeries de termites visibles dans le sol
] dommages infligés par les fourmis charpentiéres

L] dommages infligés par les rongeurs

11
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Liste de vérification (suite)

PROBLEMES CAUSES PAR LA VAPEUR D’EAU (page 60)

d
d
d
d
d

humidité élevée

condensation sur les fenétres, les tuyaux et d’autres installations
condensation sur ou derriere le pare-vapeur

endroits humides, moisissure sur les murs

odeurs humides de renfermé

PROBLEMES CAUSES PAR L’EAU CAPILLAIRE (page 63)

U Ooood

4

murs et planchers humides
tapis moisis ou humides
détérioration des rebords dans les lanterneaux

bois humide ou en détérioration, en contact avec les murs ou dalles des
fondations

odeurs humides de renfermé

taches poudreuses blanches (efflorescence) sur les murs et planchers de béton
exposés (a I’intérieur ou a I’extérieur)

présence de moisissure

PROBLEMES CAUSES PAR L’EAU LIBRE (page 65)

Uoodood

odeurs humides de renfermé

isolant humide

fissures dans le béton avec fuites d’eau ou taches
eau stagnante dans le sous-sol

détérioration de la plaque du rebord

présence de moisissure

CHAPITRE 4 - RENOVATION DE CUISINES ET DE SALLES DE BAINS

CONSIDERATIONS RELATIVES A LA CONCEPTION (page 79)

d
d
d

4

probleme de la relation entre la cuisine et ’entrée de la maison
voies de passage congestionnées

probleémes de circulation dans les aires de préparation ou de conservation des
aliments, aux comptoirs, dans les coins repas et de nettoyage

lumiere naturelle insuffisante

CONSIDERATIONS STRUCTURALES (page 82)

d
d

pieces de charpente entaillées ou percées

emplacement inconnu des murs porteurs




d
d

oo odooddoo

d
d
d
d

4

Uodood

d
d

4

Liste de vérification (suite)
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CONSIDERATIONS STRUCTURALES (suite)

carreaux de céramique fendillés

plancher bombé au-dessus des poutres

DOMMAGES CAUSES PAR L’HUMIDITE (page 83)

condensation sur les surfaces

givre sur les fenétres ou rebords
peinture qui s’écaille ou cloque
croissance de moisissure

poussiérage des murs

pourriture antour des accessoires fixes
coulis ou calfeutrage écaillé ou craquelé
murs et revétements tachés

odeurs de moisi dans les murs ou les placards

QUALITE DE L’AIR INTERIEUR (page 85)

mauvaise qualité de I’air intérieur
odeurs et contaminants persistants
forte humidité

absence de ventilateurs d’extraction

PROBLEMES DE PLOMBERIE (page 86)

tuyaux en acier galvanisé, en fonte ou en plomb trouvés dans les anciens
batiments

tuyaux corrodés

fuites aux joints des tuyaux
condensation sur les tuyaux froids
mauvais drainage

odeurs

pression insuffisante de 1’eau

MATERIAUX OU REVETEMENTS ENDOMMAGES (page 87)

détérioration des revétements de planchers

détérioration d’autres matériaux

CHAPITRE 5 - REMPLACEMENT DES FENETRES ET DES PORTES

DOMMAGES CAUSES PAR L’EAU (page 98)

peinture qui se souléve, s’écaille ou se boursoufle sur les boiseries des fenétres
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Liste de vérification (suite)

DOMMAGES CAUSES PAR L’EAU (suite)

L] taches sur les murs sous les fenétres ou sur les boiseries ou les cadres des
fenétres

L] givre sur les ferrures de portes
L] condensation ou givre sur les fenétres

[_] condensation ou croissance de moisissure sur les murs ou les cadres de fenétre,
autour d’une fenétre ou d’une porte

[_] condensation entre les vitres

FUITES D’AIR (page 102)
[ courants d’air autour des ouvertures

[L] taches de poussiere et de saleté autour des fenétres

SOUTIEN STRUCTURAL (page 102)
[] fissures dans les revétements de murs aux coins des fenétres ou des portes
] fenétres collantes ou adhérentes
[] vitres de fenétres fissurées
[_] cadres de portes hors d’aplomb

[_] portes collantes ou gondolées

AUTRES PROBLEMES (page 102)

flaques d’eau sur les appuis de fenétres ou les seuils de portes
garnitures d’étanchéité usées ou endommagées

cadres de fenétres en plastique déformés

décoloration des portes, fenétres, lanterneaux ou cadres
charnieres gringantes ou portes collantes

calfeutrage craquelé

détérioration ou pourriture de la charpente

oo doddd

panneaux de plastique déformés sur les portes extérieures

CHAPITRE 6 — RENOVATION DES REVETEMENTS INTERIEURS

DOMMAGES CAUSES PAR L’EAU (page 116)
peinture qui se souléve ou s’écaille
peinture qui se boursoufle

taches d’eau sur les plafonds des étages supérieurs

Uoodo

planchers en bois franc noircis ou gonflés
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Chapitre 1

DOMMAGES CAUSES PAR L’EAU (suite)

Uodood

poussiérage des revé€tements intérieurs

taches ombragées aux emplacements des montants ou fermes
gonflement des sous-couches de plancher

tapis et autres revétements moisis

taches d’eau sur les murs, les moulures et le cadre des fenétres

cloisons seches ou revétements de platre mous, pourris ou gondolés

SOUTIEN STRUCTURAL (page 123)

d
d

fissures dans les revétements des murs, des plafonds ou des planchers

planchers gondolés ou gringants

TECHNIQUES DE CONSTRUCTION (page 126)

Uoodododo

planchers qui craquent, enfoncés, gondolés ou déformés

soulévement de clous

fissures dans les planchers en carreaux

revétement de sol résilient bosselé et avec joints de sous-couche apparents
gonflement de la sous-couche

ondulations ou boursouflures dans les tapis

transparence des revétements de sol

DURABILITE DES MATERIAUX (page 128)

Uoododd

peinture ou papier peint décoloré ou qui se détache
tapis tachés, humides ou pourrissants

soulevement des feuilles ou carreaux de vinyle
boiseries

revétement de sol résilient ou en vinyle usé

décoloration des revétements de sol résilients

CHAPITRE 7 - REPARATION ET REMPLACEMENT DES REVETEMENTS
EXTERIEURS

SYSTEME INSUFFISANT DE PROTECTION CONTRE LA PLUIE ET LA NEIGE
SUR LE TOIT (page 138)

4

d
d

bardeaux d’asphalte courbés, inégaux, gondolés, ou absence de granules de
surface

bardeaux de bois déchiquetés, pourris ou brisés

couverture multicouche boursouflée, friable ou molle par endroits
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Liste de vérification (suite)

SYSTEME INSUFFISANT DE PROTECTION CONTRE LA PLUIE ET LA NEIGE
SUR LE TOIT (suite)

L] solins endommagés ou corrodés aux cheminées, aux colonnes de plomberie, aux
noues, aux lucarnes, etc.

gouttieres qui débordent, s’affaissent, rouillent, se corrodent ou sont encombrées
de débris

érosion du sol autour du tuyau de descente

granules de bardeaux sous le bec des tuyaux de descente

Uod O

dommages infligés par ’eau a I’intérieur (bancs de glace)

SYSTEME INSUFFISANT DE PROTECTION CONTRE LA PLUIE ET LA NEIGE
SUR LES MURS (page 145)

taches inégales sur le revétement extérieur

joints ouverts dans le bardage

cadres et appuis de fenétres ou seuils de portes tachés ou endommagés
détérioration sous les appuis de fenétres

dommages infligés par I’eau a I’intérieur

peinture qui s’écaille ou se boursoufle

chantepleures encombrées ou bouchées

oo odoodod

mortier manquant

CAUSES INDIRECTES DE DETERIORATION DES REVETEMENTS (page 146)

Détérioration structurale ou des fixations

] bardeaux inégaux ou revétement de toit inégal

] bardeaux manquants (vent)

[] bardage gondolé — isolant compressible

] bardage gauchi

Adhérence due au gel ou soulévement par le gel

L] placage de magonnerie extérieur fissuré dans les garages non chauffés
L] bardage craquelé ou gondolé dans les garages non chauffés

Imperméabilisation insuffisante ou systéme insuffisant de canalisation
de la pluie

[] efflorescence
[] effritement des briques
Terrassement

L] bois endommagé ou autres matériaux de bardage endommagés au niveau du sol
ou pres de celui-ci

L] briques tachées au niveau du sol ou pres de celui-ci
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Liste de vérification (suite)

Autres anomalies
] bardeaux fondus
] bardage entaillé

L] dommages causés par les insectes ou autres animaux nuisibles

CHAPITRE 8 — CONVERSIONS DE GRENIERS

DOMMAGES STRUCTURAUX ET SOUTIEN DES FONDATIONS (page 157)
] semelles de fondations insuffisantes
L] fondations faibles
] instabilité de la superstructure
[] affaissement des plafonds ou des solives de planchers

[L] solives de planchers déviées

DOMMAGES CAUSES PAR L’EAU (page 157)
L] peintures qui s’écaillent ou se boursouflent
] revétement de plafond mouillé ou endommagé sous le grenier
] fuites dans le toit

[] fuites autour des pénétrations dans le toit

PROTECTION CONTRE L’ AIR ET LA VAPEUR (page 159)
L] problemes de condensation
L] gelée blanche

] moisissure

VENTILATION DU GRENIER (page 159)
] bardeaux déformés par la chaleur

L] ventilation insuffisante des soffites ou du toit

SERVICES (page 159)
] chauffage inadéquat de certaines parties de la maison

] systemes de plomberie et électriques détériorés ou inférieurs aux normes

CHAPITRE 9 — NOUVELLES ANNEXES

CONCEPTION, APPROBATIONS ET PERMIS (page 173)

L] examen des réglements de zonage (emplacements, cours latérales et limites de
construction)

L] examen du code du batiment (conformité et solutions de rechange)

L] inspection de propriétés (dimensions des limites de propriété)
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Liste de vérification (suite)

CONCEPTION, APPROBATIONS ET PERMIS (suite)
[_] modes de circulation intérieure et extérieure

[] restrictions et limitations relatives a 1’usage de I’emplacement

ETAT DES LIEUX ET DES FONDATIONS (page 175)
[] P’eau de surface n’est pas acheminée loin du batiment

L] mauvaises conditions du sol

ETAT DE LA STRUCTURE (page 176)
[L] problemes relatifs aux fondations
L] problemes relatifs a la structure du toit
L] problemes relatifs a la structure du plancher

L] problemes relatifs a la structure des murs

SERVICES (page 177)

[L] capacité insuffisante du systeme de chauffage actuel
capacité insuffisante du systeme de climatisation actuel
capacité insuffisante du systeme de ventilation actuel

capacité insuffisante des systeémes de plomberie et de fosses septiques actuels

Uoodo

capacité insuffisante du panneau de connexions électriques et du systéme
électrique

CHAPITRE 10 —- RENOVATIONS ET SYSTEMES MECANIQUES

INCONFORT (page 191)

L] inconfort dans la maison (certaines pieces sont trop chaudes et d’autres trop
froides)

L] maison trop seche ou trop humide

MAUVAISE CONSTRUCTION DE L’ENVELOPPE (page 194)
L] enveloppe mal isolée ou poreuse
L] courants d’air inconfortables

L] surfaces murales froides avec ou sans condensation

FACTURES DE CHAUFFAGE ELEVEES (page 195)
] équipement défectueux
L] enveloppe inefficace du batiment

L] systeme de chauffage ou de climatisation inefficace

MAUVAIS ENTRETIEN (page 196)

[_] canalisations sales, filtres bouchés




Liste de vérification (suite)

MAUVAIS ENTRETIEN (suite)

d
d

EQUIPEMENT DEFECTUEUX (page 196)
Chaudiéres a gaz

Uoood

Chaudiéres a mazout

d
d
d

Systémes a eau chaude

d
d
d
d
d

Chauffe-eau

d
d
d

Thermopompes

d
d
d
d

Climatiseurs

d
d
d
d

Chapitre 1

poussiere autour des bouches d’air ou évents

odeur de fumée

pas de chaleur ou chaleur insuffisante
veilleuse éteinte

allumage retardé du brileur

bruit sec ou d’explosion au démarrage

flamme de combustion jaune

pas de chaleur ou chaleur intermittente
odeur de combustible perceptible

bruit sec ou d’explosion au démarrage

pas de chaleur ou trop de chaleur

chaleur dans le systéme mais pas dans les radiateurs ou les convecteurs
fuites d’eau

eau trouble dans I’indicateur de niveau d’eau

bruit de gargouillis ou de cognement provenant du convecteur ou du radiateur

accumulation de calcium ou de magnésium
veilleuse éteinte

odeur

fonctionne, mais sans produire de chaleur ou de rafraichissement
chauffe, mais ne rafraichit pas, ou rafraichit mais ne chauffe pas
faible débit d’air

bruit inhabituel

le compresseur ne s’enclenche pas
le systeme fonctionne mais ne climatise pas
fuite d’eau visible

colts de fonctionnement exceptionnellement élevés
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Liste de vérification (suite)

EQUIPEMENT DEFECTUEUX (suite)

d
d

bruit

fuite d’eau

VENTILATION (page 199)

d
d
d
d

trop de bruit
débit d’air insuffisant
mauvaise qualité de 1’air intérieur

mauvaise distribution de 1’air

CHEMINEES (page 199)

Uodood

fissures ou effritement dus au tassement
accumulation de créosote sur le boisseau de cheminée
boisseau de cheminée endommagé

suie ou blocage

rouille

fuites

CHAPITRE 11 — RENOVATIONS ECONERGETIQUES

L’ENVELOPPE DU BATIMENT (page 212)
Etanchéisation a Iair

oo odo oo

étanchéiser les solives de plancher et les poutrelles de bordures
sceller les pénétrations dans le sous-sol

sceller les joints du plafond, ainsi que les pénétrations dans le grenier et le
plafond

sceller autour de tous les tuyaux et fils pénétrant a travers le pare-vapeur
sceller les panneaux électriques et les appareils d’éclairage

placer des coupe-bise ou sceller autour des portes, fenétres et lanterneaux
installer des coupe-vent et des portes vitrées dans le foyer

calfeutrer ou sceller les trous dans les revétements extérieurs

Isolation

4

Uoodo

isoler le grenier

isoler les murs et les dalles du sous-sol

isoler les planchers au-dessus des espaces non chauffés
isoler les murs extérieurs

isoler les cadres de fenétres et de portes, ainsi que les joints des murs




Chapitre 1

Liste de vérification (suite)

L’ENVELOPPE DU BATIMENT (suite)
[] isoler les vides sanitaires
[_] recouvrir le plancher des vides sanitaires d’un pare-vapeur en polyéthylene
Fenétres et portes

remplacer les parties vitrées

installer des fenétres éconergétiques, a gaz, a faible émissivité

installer des portes coulissantes en vitre éconergétiques

installer des lanterneaux éconergétiques a double ou triple vitrage

installer des portes d’entrée isolées

d
d
d
d
d
d

installer des portes basculantes de garage isolées

L

remplacer les coupe-bise autour des fenétres et portes

SYSTEMES MECANIQUES (page 225)

Systémes de chauffage et de climatisation de locaux
effectuer la mise au point et la vérification de sécurité de la chaudiére
installer des conduits d’air de combustion pour les appareils de chauffage
installer un moteur a plusieurs vitesses pour chaudiere ou ventilateur
changer les combustibles des radiateurs autonomes ou du chauffage central
améliorer la chaudiére pour la rendre éconergétique
installer un thermostat programmable
installer un foyer a gaz éconergétique
installer un foyer a bois encastrable efficace

sceller les joints et les coutures sur les plénums de reprise d’air et les conduites
d’air

nettoyer les cheminées des appareils a2 combustion a bois
améliorer 1’équipement a mazout

améliorer le chauffage de locaux, salles de bains et vestibules
installer une thermopompe utilisant le sol, I’eau ou I’air

installer ou améliorer ’efficacité des climatiseurs individuels

ol d DodUooddood

réparer ou améliorer les climatiseurs centraux actuels
Ventilation

[] installer des ventilateurs de salle de bains, des commandes et des minuteries de
déshumidistat

[] installer des hottes de cuisine pour évacuer directement I’air vers I’extérieur

] installer des ventilateurs-récupérateurs de chaleur de piéce ou centraux
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Liste de vérification (suite)

Chauffage domestique de I'eau

changer le combustible du chauffe-eau électrique pour le remplacer par le gaz
naturel ou le mazout, si c’est plus rentable

isoler le chauffe-eau et les tuyaux a eau chaude

installer des dispositifs permettant d’économiser 1’eau dans la chasse d’eau, des
brise-jet de robinets ainsi que des pommes de douche

d
d
d
L] remplacer les toilettes actuelles par des toilettes a chasse a treés faible débit d’eau

L] remplacer la machine a laver par un modele économisant I’eau

AUTRES FACTEURS (page 226)

Eclairage

] installer des appareils d’éclairage ou ampoules éconergétiques (a I’intérieur et a
I’extérieur)

Commandes

] installer des minuteries, des gradateurs de lumieére, ainsi que des détecteurs de
mouvement

] installer un cordon économiseur d’énergie sur le chauffe-bloc d’une automobile
Appareils électroménagers

L] remplacer par des modeles éconergétiques

L] changement de combustible pour les sécheuses et poéles

Choix de styles de vie

[] éteindre les lumieres dans les pieces quand elles ne sont pas utilisées

L] réduire I'usage des appareils électroménagers et de 1I’équipement électrique dans
la maison

] réduire I'usage des machines a laver et des sécheuses

L] améliorer le fonctionnement quotidien de la maison, comme tirer les rideaux le
soir

D’autres choix sont offerts dans la documentation établie par des services publics
provinciaux et locaux et par Ressources naturelles Canada.
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La science du batiment appliquée aux
rénovations

e présent chapitre examine les notions de base de la science du

batiment. Il expose la relation entre cette derniere et le rendement

d’une maison. Il examine aussi la science qui s’appliquera, dans les
chapitres subséquents, aux projets de rénovation les plus courants.

On insiste sur la chaleur, I’humidité et I’ air, sur leurs interactions avec le
bdtiment et leurs relations avec ses occupants. Le chapitre examine comment
chacun de ces éléments entre dans la maison et en sort, et comment on peut
controler et régler chacun d’eux pour prévenir les problémes de rendement
relatifs au bdtiment.

Lisez cette section soigneusement. Vous voudrez peut-étre la consulter de temps a
autre en parcourant le reste du guide.
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INTRODUCTION

La science expliquant le fonctionnement et le
rendement des batiments est un domaine d’étude
relativement nouveau. Officiellement appelée
science du batiment, elle permet de comprendre
a quoi servent les batiments et quelle est leur
interaction avec le milieu physique et le cadre de
vie.

Les questions relatives au confort humain ont
une importance primordiale pour la science du
batiment. Le confort humain se définit
largement par les besoins a la fois physiques et
psychologiques. Le confort thermique est I’'un
des nombreux aspects du confort humain et une
partie intégrante de la science du batiment. Des
conditions intérieures comme la température et
I’humidité relative sont des déterminants
importants du confort et sont indispensables a
n’importe quel exposé sur la science du
batiment.

Cette science est habituellement associée aux
stratégies déployées pour économiser 1’ énergie,
en ajoutant de I’isolant ou en réduisant les fuites
d’air. 11 s’ agit toutefois d’un domaine beaucoup
plus vaste. Pour bien comprendre les notions de
base de la science du batiment, il faut bien saisir
comment les systemes du batiment, ses
composants et les matériaux fonctionnent sous
forme d’un ensemble global. Le praticien de la
science du batiment (un rdle que les rénovateurs
doivent assumer) utilise plusieurs outils pour
déceler et diagnostiquer les problemes de
rendement d’un batiment, et pour prédire
comment toutes les modifications apportées a
celui-ci influeront sur son rendement.
Comprendre la science du batiment peut aider a
corriger convenablement les problemes et a
éviter des difficultés inattendues suscitées par
les changements apportés au batiment.

Au début, le rénovateur doit comprendre
pourquoi I’immeuble doit étre rénové. 11 peut
s’agir d’une simple redécoration, d’un
changement d’utilisation, d’une annexe ou de la
nécessité de corriger un probleme. Le
rénovateur doit reconnaitre les problémes d’un
batiment, décoder tous les symptomes, établir
les causes des problemes et formuler des
solutions, souvent en quelques minutes, en
présence du propriétaire. Le rénovateur agit
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comme un détective qui essaie de recueillir des
indices afin de résoudre un cas. Il est presque
impossible de résoudre les problemes de
rendement d’un batiment sans comprendre la
science du batiment. Le rénovateur qui ne
comprendrait pas cette derniére risque de faire
apparaitre des problemes de rendement.

LA MAISON - SYSTEMES,
COMPOSANTS ET MATERIAUX

Le batiment est souvent caractérisé comme étant
un ensemble de systémes. Le chauffage, la
structure et I’enveloppe thermique n’en sont que
quelques exemples. Les occupants sont souvent
considérés eux-mémes comme étant 1’un des
systemes. Chaque systeme détermine, dans une
certaine mesure, le rendement du batiment.

Chaque systeme est un ensemble de
composants. Par exemple, un systeme de
plancher peut comprendre des poutres, des
solives, un faux-plancher, une sous-couche, un
revétement de sol, des connecteurs et des
dispositifs de fixation. Chaque composant joue
un role et ensemble, ils établissent le rendement
de chaque systeme.

En méme temps, chaque composant est formé de
divers matériaux comme le bois, le verre ou
I’acier. Les caractéristiques de chaque matériau
servent a atteindre le rendement requis pour
chaque composant. Le comportement d’un
matériau formant un composant influera sur le
bon fonctionnement de ce composant au sein du
systeme, modifiant bien entendu le rendement
global du systeme et, a la longue, celui du
batiment. La science du batiment s’occupe de
savoir comment les matériaux, les composants
et les systemes fonctionnent individuellement et
a titre de parties de tout le batiment.

Il importe aussi de comprendre que tous les
systemes d’une maison s’influencent
mutuellement. 11 faut souvent comprendre cette
réalité pour résoudre et prévenir des problemes
de rendement. Cette nouvelle conception du
batiment considere souvent la maison comme un
systeme. Elle sera exposée en détail plus loin
dans le présent chapitre.

Les systemes, composants et matériaux du
batiment interagissent tous a la fois avec les
milieux externe et interne. Le batiment interagit
avec le climat et les conditions atmosphériques.




Il est exposé a la pluie, a la neige, au vent, a la
lumiére du soleil, a 1a chaleur et au froid.
L’interaction avec le milieu interne est souvent
liée a I'usage du batiment. Les problemes
relatifs a un batiment découlent souvent des
conditions d’utilisation. Comprendre la relation
entre ces conditions et le rendement du batiment
est tres utile pour résoudre des problemes. Vous
aurez besoin d’acquérir cette compréhension
pour établir les répercussions du projet de
rénovation sur le batiment.

EXIGENCES FONDAMENTALES
DES BATIMENTS

Le ro6le principal de I’enveloppe de la maison, y
compris les toits extérieurs, les murs et les
planchers, est de séparer le milieu intérieur de
I’extérieur. L’enveloppe permet de maintenir et
d’ajuster les conditions intérieures. En général,
on s’attend a ce que les immeubles modernes
puissent :

e contrdler le mouvement de la chaleur, de
I’air et de la vapeur d’eau;

e contrdler la pénétration de la pluie et
I’infiltration d’eau;

e contrdler la lumiere et le rayonnement
solaire;

e contrdler la propagation du feu;
e contrdler la transmission du bruit;
e ¢&tre durables, forts et rigides;

e ¢&tre économiques a construire et a
entretenir;

e ¢tre esthétiquement agréables; et

* enfin, répondre aux besoins psychologiques
et sociaux des occupants.

Chaque fois que I’on entreprend une rénovation,
I’une des plus importantes considérations est la
stabilité structurale du batiment existant. Il faut
tenir compte de toutes les conséquences
possibles de la modification proposée. Si le
batiment existant montre des signes de
détérioration structurale comme un affaissement
de la ligne faitiere, des planchers en pente, des
fondations fissurées ou tassées, il faut s’adresser
a une aide professionnelle compétente. Ces
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questions seront traitées en détail dans les
chapitres suivants.

La durabilité est une exigence particulierement
importante pour les batiments. Les matériaux,
les composants et les systemes utilisés dans un
batiment doivent pouvoir résister a des
conditions environnementales ou d’utilisation
normales durant une période raisonnable,
pourvu qu’ils soient convenablement entretenus.

Pour qu’un batiment puisse fonctionner
convenablement, il doit &tre congu en fonction
des criteres déterminés par ses occupants et de
son emplacement. Il faudra prendre des mesures
spéciales, par exemple, si la maison est située
dans une zone vulnérable aux tremblements de
terre, aux fortes concentrations de radon ou a
I’infestation par des termites. Les exigences des
maisons canadiennes modernes changent en
méme temps que les besoins et les attentes des
occupants. Bien que cette liste ne soit pas
complete, elle est un point de départ pour les
notions de base de science du batiment. Les
exigences sont illustrées plus en détail a la
figure 2-1.

Les maisons construites il y a cinquante ans
étaient évaluées en fonction de criteres
différents. Les courants d’air, des systemes
énergétiques inefficaces, des sous-sols humides
et d’autres sources d’inconfort étaient tolérés et
répandus. Ces maisons étaient construites en
fonction de la technologie la plus récente de
I’époque. Les techniques de construction ont
rapidement évolué au cours des cinquante
derniéres années. Les rénovateurs ont dii se
familiariser a la fois avec les anciennes et
nouvelles méthodes. Ils doivent aussi étre en
mesure d’intégrer de nouvelles méthodes et de
nouveaux matériaux a d’anciennes maisons, tout
en comprenant comment les systemes actuels
peuvent étre modifiés par les nouveaux travaux.

Mouvements de la chaleur, de
I’humidité et de I’air

Les plus importants principes de la science du
batiment portent sur les mouvements de la
chaleur, de I’humidité et de I’air dans les
batiments. Il est important de comprendre les
mécanismes de ces mouvements car chacun
d’eux exerce un effet profond sur le rendement
d’un batiment, sur les matériaux, les composants
et les systemes. Chaque type de mouvements est
li€ aux autres et influence ces derniers. Chaque
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Figure 2-1 : Exigences fondamentales des bdtiments
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mécanisme sera examiné tour a tour mais, ici
encore, il importe de comprendre qu’ils sont
tellement liés les uns aux autres que la
modification de I’un d’eux se répercute souvent
sur les autres.

Le mouvement de ’humidité, de I’air et de la
chaleur est déterminé par des gradients : des
différences de concentration, de pression ou
d’énergie. L’eau se déplace de I’état humide a
I’état sec (p. ex., d’une concentration élevée a
une faible); I’air se déplace d’une zone de haute
pression a une basse et la chaleur passe de I’état
chaud a I’état froid. Dans une large mesure,
I’enveloppe d’une maison doit résister au
mouvement de chacun de ces éléments ou
controler celui-ci. L’effet modérateur de
I’enveloppe contribue a créer un milieu intérieur
confortable.

Le systeme de chauffage, de ventilation et de
climatisation (CVC) doit souvent prendre la
releve lorsque 1’enveloppe cede. Il assure, selon
le cas, la fraicheur et la chaleur, apporte a
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I’intérieur un air frais et filtré et, parfois, ajoute
ou enleve de I’humidité. En général, le systeme
CVC doit établir et maintenir des niveaux
intérieurs de confort.

MOUVEMENT DE LA CHALEUR

L’un des facteurs qui influent le plus
manifestement sur le rendement des batiments
est le mouvement de la chaleur. Etant donné
qu’il s’agit d’une forme d’énergie, il s’écoule de
I’état chaud a I’état froid. Il peut également
s’écouler dans toutes les directions, comme
I’illustre la figure 2-2. La température sert
normalement a mesurer la quantité d’énergie
calorifique.

La chaleur se déplace de I’état chaud a I’état
froid par trois moyens : conduction, convection
et rayonnement. Chacun d’eux a un effet
différent sur la perte ou le gain de chaleur du
batiment et sur le confort des occupants. Il est
important de comprendre les trois modes de

Figure 2-2 : La chaleur s’écoule dans toutes les directions
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transfert pour éviter des problémes a I’égard du
rendement de la maison. Chacun de ces modes
est décrit en détail dans les pages suivantes.

La chaleur s’écoulera lorsqu’il y aura une
différence de température. Elle passe toujours de
I’état chaud a I’état froid. Ce dernier se définit
comme une chaleur inférieure a un état chaud ou
tres chaud. Ce n’est pas le froid qui pénetre dans
une maison en hiver, c’est la chaleur qui s’en
échappe. Ce principe a des conséquences
fondamentales quant a la conception de
stratégies pour conserver la chaleur dans la
maison. Quand vous essayez de comprendre ce
qui arrive a un batiment, ou de renseigner des
clients, n’oubliez pas que la chaleur s’échappe
des espaces chauffés vers des espaces plus
froids (aires moins chaudes).

La conception de I’enveloppe du batiment et des
systemes mécaniques destinés a contrdler le
mouvement de la chaleur se base souvent sur la
différence de la température entre 1’intérieur et
I’extérieur. Ces systemes doivent maintenir des
conditions minimales de température intérieure
exposées dans les codes du batiment
applicables.

Pour concevoir les systemes CVC et
d’enveloppe, il est particulierement important de
tenir compte de la température de calcul
extérieure, qui détermine la quantité de chaleur
que les systemes de chauffage devront fournir
pour compenser la déperdition de chaleur hors
du batiment. Les températures de calcul
extérieures utilisées pour la conception des
batiments au Canada sont fournies pour des
emplacements déterminés dans les codes
nationaux et provinciaux du batiment.

Au cceur de toute discussion sur le mouvement
de la chaleur se trouve le confort thermique
(c’est-a-dire, la sensation de chaleur ou de froid
dans notre milieu contrdlé), lequel est modifié
par la température ambiante d’une piece. Le
confort thermique dépend aussi de la
température a la surface des murs, du plancher
et du plafond d’une piece, de I’humidité relative
et de la circulation de I’air. Ces aspects seront
examinés plus en détail dans les sections
suivantes.

La chaleur et le froid influent sur les batiments
d’une autre maniere importante. Le chauffage et
le refroidissement de 1’enveloppe du batiment
provoqueront une expansion et une contraction.
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Ces forces peuvent étre tres intenses. Lorsque
I’enveloppe du batiment ne peut réagir en
fonction de ces dernieres, il se produit de fortes
tensions internes qui peuvent facilement fissurer
les matériaux. Les joints de fissuration dans les
murs et dalles de fondations en béton sont un
exemple de tentative pour tenir compte du
mouvement naturel causé par ces forces. On
encourage la fissuration au joint, 1a ou elle peut
étre convenablement scellée pour prévenir les
fuites d’eau. Si I’on omet d’inclure ces types de
joints, on causera inévitablement des
fissurations incontr6lées susceptibles de laisser
pénétrer I’eau.

Conduction

La conduction est le mouvement de la chaleur
qui traverse des matériaux solides en raison
d’une différence de température a I’intérieur de
ceux-ci. Il s’agit du transfert d’énergie d’une
molécule a une autre dans le méme matériau
solide ou avec un autre avec lequel il entre en
contact. Par exemple, la chaleur appliquée & une
poéle a frire chauffe les aliments par conduction.
La figure 2-3 montre un autre exemple de ce
principe.

Le mouvement de la chaleur par conduction est
md par les différences de température. Celle qui
existe entre le brileur tres chaud et la poéle a
frire froide détermine la quantité de chaleur qui
se déplace. En ce qui concerne les maisons, la
différence de température entre I’intérieur et
I’extérieur établit la quantité de chaleur requise.
En pratique, deux maisons identiques, une a
Saskatoon et I’autre a Toronto, consommeront
des quantités différentes d’énergie pour le
chauffage des locaux. Pour qu’elles
consomment toutes deux la méme énergie, il
faudrait que la maison de Saskatoon, ot la
température extérieure est plus froide, ait une
plus forte isolation dans son enveloppe que celle
de Toronto. L’isolation résiste au mouvement de
la chaleur a travers elle en réduisant la
conduction.

Dans une maison, le mouvement de la chaleur
par conduction s’écoule a travers 1’enveloppe :
les murs extérieurs, les murs et planchers du
sous-sol, le plafond, les fenétres et les portes.
L’enveloppe et ses composants séparent
I’intérieur chaud de la maison de I’extérieur
froid. Toute I’énergie thermique doit traverser
les matériaux de I’enveloppe avant d’atteindre
I’extérieur. Chacun des matériaux de
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Figure 2-3 : Mouvement de la chaleur par conduction

froid

La chaleur par conduction s’écoule de I'état chaud a I'état froid.

I’enveloppe laissera la chaleur le traverser, dans
une certaine mesure.

Certains matériaux laissent passer la chaleur
plus facilement que d’autres. Ceux qui opposent
une forte résistance sont normalement appelés
isolants. La capacité d’un matériau de résister au
mouvement de la chaleur est mesurée par sa
valeur «R» (ou valeur RSI en unités métriques).
Plus cette valeur est élevée, plus le matériau
peut résister au passage de la chaleur. Les
matériaux peuvent se comparer sur le plan de
leur valeur «R» par épaisseur unitaire. Ce
facteur peut devenir important et, allié au codt, a
la disponibilité du matériau, a la facilité
d’utilisation et a son incidence sur
I’environnement, peut influer sur le choix des
matériaux. Le tableau 2-1 énumere les
matériaux de construction courants et leurs
valeurs «R» correspondantes.

En plus de la différence de température et de la
valeur «R», la perte de chaleur dépend aussi de
la surface exposée. Les ailettes de radiateur sont
un exemple pratique de tentative d’accroitre la
perte de chaleur dans une piéce en augmentant
la surface exposée. Au point de vue d’un
concepteur, les maisons ayant des formes
irrégulieres présenteront normalement une plus
grande perte de chaleur que les maisons aux
formes plus régulieres de méme hauteur et de

méme surface. Ce concept est illustré a la
figure 2-4.

Le mouvement de la chaleur par conduction se
base sur le transfert d’énergie entre les
molécules. Lair et les autres gaz, dont les
molécules sont largement espacées, sont de
mauvais conducteurs d’énergie thermique.
L’isolation thermique utilise ce principe et
fonctionne essentiellement en emprisonnant des
poches d’air immobile ou d’autres gaz dans des
espaces confinés, limitant ainsi le mouvement
de la chaleur.

Etant donné que I’isolation thermique se base
sur des poches d’air immobile pour réduire le
transfert de chaleur, il est important que les
coussins d’isolant ne soient pas comprimés, car
cela aurait pour effet de réduire la quantité d’air
contenue. Par exemple, si I’on comprime une
natte en fibre de verre de 140 mm (5 1/2 po)
dans une cavité de montant de 38 mm sur 89
mm (2 po sur 4 po), on n’améliore guere la
valeur isolante de cet espace. Comme le précise
la section suivante, des nattes mal placées
augmentent également la perte de chaleur par
convection.

N’oubliez pas d’utiliser des matériaux
appropriés pour chaque application.

Les ponts thermiques peuvent aussi étre
d’importantes sources de perte de chaleur dans
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Tableau 2-1 : Résistances thermiques des matériaux d’isolation courants

Résistance thermique

Matériau (moyenne)
Mesures impériales Mesures métriques
(R au pouce) (RSl au mm)

Natte ou matelas

Fibre de verre 3,5 0,024
Laine minérale 3,6 0,025
Isolant en vrac
Fibre de cellulose 3,6 0,025
Fibre de verre 2,9 0,020
Laine minérale 2,9 0,020
Isolant en vrac (versé)
Fibre de cellulose 34 0,024
Fibre de verre 3 0,021
Laine minérale 3 0,021
Vermiculite 2,3 0,016
Soufflé
Fibre de cellulose 3,4 0,024
Fibre de verre 3 0,021
Panneaux rigides
Panneau en fibre de verre 4,2 0,029
Granules de mousse de polystyrene a faible densité 3,8 0,026
Granules de mousse de polystyréne a haute densité 4 0,028
Polystyréne extrudé 5 0,035
Polyuréthane 6 0,042
Phénolique 4,2 0,029

Mousse en place
Mousse de polyuréthane 6 0,042

I’enveloppe thermique, causant plusieurs condensation et de taches. Ce phénomene est

problemes connexes. Un pont thermique est créé traité plus en détail dans les sections suivantes.
lorsqu’un matériau conducteur, comme le bois
ou un montant d’acier, s’étend de I’intérieur de

la maison jusqu’a I’extérieur, sans étre Convection

interrompu par de I’isolant. Par ce «pont», la Contrairement aux solides, ou les molécules
chaleur passe rapidement de I’intérieur a sont au repos, les gaz et les liquides peuvent se
I’extérieur, ce qui entraine non seulement une déplacer et transporter de la chaleur avec eux.
déperdition thermique, mais aussi un Ce mouvement peut étre provoqué par des
abaissement de la température des revétements pressions naturelles comme le vent ou des
intérieurs, et, par conséquent, 1’apparition de différences de densité, ou encore par des
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Figure 2-4 : Perte de chaleur et forme du batiment

Batiment B

Batiment A

méme surface de plancher

vue en plan
\ \ \ \ \

Hauteur = une unité
Surface de plancher = 16 unités
Périmétre = 16 unités

Surface de I'enveloppe = 48 unités carrées

Colts de chauffage = 1 600 $

Des colts de chauffage plus élevés pour la méme surface de plancher.

Note : perte de chaleur approximativement égale par le plafond et le plancher pour les deux batiments.

Hauteur = une unité

Surface de plancher = 16 unités

Périmétre = 28 unités

Surface de I'enveloppe = 60 unités carrées
Codts de chauffage =2 800 $

pressions exercées par des moyens mécaniques
comme des ventilateurs.

La convection provoquée par une pression
exercée par une force extérieure (souvent
appelée convection forcée) est un moyen
répandu de distribuer la chaleur dans toute une
maison. Les chaudieres a air forcé (ou pulsé), les
climatiseurs et les thermopompes, tout comme
de nombreux autres systemes et appareils
électroménagers de maison, utilisent
couramment la convection forcée pour déplacer
de la chaleur a I’intérieur ou a I’extérieur du
batiment, ou a travers celui-ci.

Les différences de densité peuvent également
causer le mouvement de I’air. La montée de I’air
chaud dans un ballon est un exemple de
mouvement d’un gaz provoqué par des
différences de densité. Lorsque les gens parlent
de montée de chaleur, il s’agit en réalité de
montée de I’air chaud. Celui-ci est plus 1éger
que I’air ambiant et a donc tendance a monter.
Dans les maisons, ce genre de convection

naturelle peut étre un fort mécanisme de
transfert de chaleur.

La montée et la retombée de 1’air peuvent créer
des courants circulaires de convection dans un
espace clos, et transférer ainsi de grandes
quantités de chaleur. Par exemple, la convection
naturelle peut se produire dans les maisons, dans
des cavités vides de colombages. Lair de la
cavité est chauffé par I’intérieur du batiment. Il
remonte a 1’arriere du revétement intérieur du
mur et traverse la partie supérieure de la cavité.
Ayant atteint le c6té opposé de cette derniere, il
transfere de la chaleur au mur extérieur froid,
continue a se refroidir et descend vers le bas de
la cavité. Lorsqu’il approche du c6té chaud de
celle-ci, il se réchauffe encore et commence a
monter. Ce mouvement circulaire et continu de
perte de chaleur est appelé «boucle de
convection» et est illustré a la figure 2-5.

Pour empécher la perte de chaleur par
convection, il faut essayer de limiter le
mouvement de 1’air dans la cavité de
I’enveloppe, normalement par un isolant bien
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Figure 2-5 : Boucles de convection

Extérieur Intérieur
froid chaud
Perte de
ANy ~ chaleur par
convection
A L
[ 02 8 L~
A .
Isolation mal
installée
Boucle de
convection

installé. Toutefois, si celui-ci est mal installé,
laissant des vides ou des bordures non remplies
le long des montants et particulierement autour
des cadres de fenétres et de portes, la convection
peut avoir lieu. L’isolation thermique doit étre
installée de maniere a étre bien ajustée contre le
revétement extérieur ou un pare-vent.

La convection forcée se produit souvent dans
une maison. Les courants de convection sont
causés par des systemes de chauffage a air forcé
(ou pulsé) qui soufflent I’air chaud vers le haut,
en s’opposant souvent aux courants naturels
provoqués par les surfaces intérieures froides, et
occasionnent de I’inconfort. Le plus souvent,
des bouches de chaleur a air forcé sont placées
sous les fenétres, afin de s’opposer aux courants
de convection susceptibles de se produire
lorsque 1air, refroidi par la fenétre, descend et
s’accumule sur le plancher, provoquant des
courants d’air inconfortables. Voir la figure 2-6.

Rayonnement

Le rayonnement est le transfert de chaleur d’une
surface a une autre sans contact (conduction) ni
mouvement de 1’air (convection). Un objet plus
chaud émet sa chaleur, a travers un espace, en
direction d’un objet plus froid. La chaleur
rayonnante se fait sentir quand on se réchauffe
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pres d’un poéle ou lorsqu’on se fait bronzer au
soleil. Le poéle envoie de la chaleur & votre
corps sans qu’il soit nécessaire de toucher sa
surface trés chaude.

Le rayonnement modifie le confort thermique
dans un batiment. Si la température d’une
surface pres du corps est froide, le corps perd de
la chaleur au bénéfice de cette surface par
rayonnement. Cela signifie que, par exemple,
une personne qui se tient pres d’une fenétre
froide sentira du froid a mesure que la chaleur
sera extraite de son corps. On ressent alors
souvent un courant d’air, sans qu’il y ait
mouvement d’air. Cette perte de chaleur peut
refroidir la personne au point ou la situation
devient inconfortable.

En concevant des maisons, il faut toujours avoir
pour objectif d’éliminer cette source
d’inconfort. La premiere étape consiste a faire
en sorte que 1’enveloppe soit bien isolée, et que
les fenétres et portes soient éconergétiques. La
facon traditionnelle de régler ce probleme a
toujours été d’envoyer, sur les surfaces froides
comme des fenétres, de 1’air chaud provenant de
bouches de chaleur.

Le soleil est une autre source d’énergie
thermique rayonnante. Le gain thermique du
rayonnement solaire est un facteur important
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Figure 2-6 : Courants de convection d’une piece

1/

Convection
— naturelle

Des surfaces froides refroidissent
I'air intérieur et le font se déplacer
vers le bas et s’accumuler sur le
plancher, causant de l'inconfort.
Le fait de placer les bouches de
chaleur sous ces composants
d’enveloppe mal isolés compense
la convection naturelle par une
convection forcée.

Convection
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dans la conception d’une maison. Le spécialement congus. Des renseignements
rayonnement solaire a travers les fenétres peut détaillés sont disponibles sur les stratégies
réduire la quantité d’énergie nécessaire au passives a I’intention des climats nordiques.

chauffage de locaux au cours d’une journée.
Toutefois, il peut aussi entrainer un exces de
chaleur en été.

Si le sujet vous intéresse, la SCHL a plusieurs
publications utiles comme Capter le soleil —
Techniques solaires passives et modeles de

Plusieurs technologies permettent de mieux maisons 61950, que vous pouvez consulter.

utiliser I’énergie solaire pour le chauffage des En choisissant des matériaux de construction,
10C3.UX, tout en évitant la surchauffe. Slgnalons tenez Compte soigneusement des effets du
notamment des vitrages technologie avancée, rayonnement solaire. Certains matériaux se

des stores de fenétres, une masse thermique dégradent avec le temps lorsqu’ils sont exposés

accrue, ainsi que des systeémes mécaniques
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a la lumiére du soleil, aux rayons ultraviolets ou
a la chaleur. Ce phénomene est souvent
préoccupant lorsqu’on choisit des matériaux
pour I’extérieur d’un batiment. I1 faut aussi
examiner soigneusement les matériaux
entreposés sur place sans étre recouverts.

Une exposition prolongée a la lumiere du soleil
peut gravement nuire au fonctionnement et a
I’esthétique de I’enveloppe. Les plastiques,
notamment, sont particulierement vulnérables.
La détérioration peut se manifester sous forme
de fissures ou d’effritement, ou encore les
matériaux peuvent se décolorer et palir. Ce sujet
est traité plus en détail au chapitre 11.

MOUVEMENT DE L’HUMIDITE

Il est indispensable de comprendre I’interaction
de I’humidité avec la maison, pour bien
concevoir et utiliser un logement. Le controle et
la gestion de I’humidité sont le secret d’une
enveloppe durable et d’un espace habitable sain.

L’humidité est responsable d’un grand nombre
de dommages et de plaintes liés aux maisons.
Elle peut se manifester sous ses trois états :
gazeux, liquide ou solide.

Vapeur d’eau

La vapeur d’eau, la forme gazeuse de I’eau, est
toujours présente dans 1’air intérieur et extérieur
de toutes les maisons. Nous sentons sa présence
dans I’air qui nous entoure, surtout lorsque
celui-ci est trop sec ou trop humide.

L’expression «humidité relative» est souvent
utilisée pour décrire la quantité de vapeur d’eau
qui se trouve dans I’air. Grosso modo, c’est la
quantité de vapeur d’eau se trouvant dans 1’air
mesurée par rapport au maximum d’eau que
I’air peut contenir 2 cette température. A une
humidité relative de 100 p. 100, I’air ne peut
absorber plus de vapeur d’eau. On dit qu’il est
saturé.

La quantité de vapeur d’eau que 1’air peut
retenir dépend de la température. L air chaud
peut en retenir davantage que 1’air froid.

Quand vous abaissez la température de I’air a
une humidité relative de 100 p. 100, la vapeur
d’eau commence a se condenser a I’extérieur de
I’air, sur les surfaces fraiches et prend la forme

34

d’eau liquide. L’air demeure a une humidité
relative de 100 p. 100 mais, parce qu’il s’est
refroidit il ne peut conserver toute la vapeur
d’eau en suspension a une température plus

élevée.

Les climatiseurs et les déshumidificateurs
mécaniques fonctionnent selon ce principe pour
enlever I’humidité de I’air intérieur. L’ air est
forcé a circuler le long de conduites froides qui
font condenser la vapeur d’eau. Quand I’air se
réchauffe encore, son humidité relative est plus
faible.

La température a laquelle un mélange d’air et de
vapeur d’eau atteint une humidité relative de
100 p. 100, ou la saturation, est perceptible car
elle définit le moment de la condensation. Cette
température est appelée le point de rosée. Une
rubrique Regard détaille ce concept (voir le
Regard 2 : Qu’est-ce que le point de rosée?).

La teneur en humidité de 1’air exerce aussi un
effet sur la santé et le confort thermique. Pour
les gens au repos ou exergant un travail 1éger,
une humidité relative de 30 a 60 p. 100 est
acceptable. Au-dessus de ces niveaux,
I’humidité est excessive, idéale pour la
croissance des moisissures et inconfortable. En
dessous de ce niveau, I’air est trop sec et peut
déclencher un certain nombre de malaises chez
les occupants. Bien entendu, les activités qui se
produisent dans la maison ont aussi une
influence sur les niveaux d’humidité relative que
nous jugeons confortables.

La vapeur d’eau dans la maison peut étre
produite par différentes sources, y compris les
occupants, les animaux familiers, les plantes et
les matériaux de construction. Les humains et
les animaux produisent de I’humidité par leur
respiration. Les plantes intérieures dégagent
aussi de I’humidité. Des activités comme laver
la vaisselle, ou le linge, prendre un bain et cuire
des aliments dégagent beaucoup de vapeur
d’eau dans I’air. L'eau peut aussi se diffuser
dans la maison a partir du sol environnant, a
travers les murs et dalles du sous-sol.
Finalement, I’air humide pénéetre dans la maison
a partir de I’extérieur en été, augmentant ainsi la
quantité de vapeur d’eau a I’intérieur.
Normalement, les matériaux et meubles
intérieurs emmagasinent une partie de
I’humidité en été et la relachent en automne
lorsque 1I’humidité baisse.
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Regard 2 — Qu’est-ce que le point de rosée?

L’air contient un certain nombre de gaz différents.
L'azote, 'hydrogéne, 'oxygene et surtout la
vapeur d’eau jouent chacun un réle dans l'air
ambiant. Une humidité excessive peut instaurer
une atmosphére humide et moisie a l'intérieur
d’'un local, mais si elle est trop faible, plusieurs
malaises peuvent apparaitre chez les occupants.
La quantité d’eau dans lair est directement
influencée par la température de I'air.

A mesure que la température change, il en va
de méme pour la vapeur d’eau en suspension
dans I'air, lequel en contient plus lorsqu’il est
chaud. Le rapport entre la quantité réelle et la
quantité potentielle de vapeur d’eau de l'air est
I’humidité relative, normalement exprimée sous
forme de pourcentage. Un volume d’air pouvant
contenir deux livres (0,91 kilo) de vapeur d’eau,
mais qui n’en contient qu’une a une humidité
relative de 50 p. 100, ce qui correspond a la
moitié de sa capacité totale.

Lorsque I'air contient toute la vapeur d’eau qu’il
est capable de retenir en suspension, son
humidité relative est de 100 p. 100 et il est
considéré comme saturé. De plus, si on le
rafraichit, la vapeur d’eau commence a se
condenser. Pour un mélange donné d’air et de
vapeur, la température ou commence la
condensation est appelée le point de rosée.
Notez que si cette température est inférieure au
point de congélation, 'eau prendra la forme de
givre.

Souvent en hiver, les températures des cavités
dans les murs et le toit tombent en dessous du
point de rosée de I'air intérieur. A ce moment-Ia,
I’lhumidité située dans la cavité se condense.
Vous pouvez protéger I'enveloppe en réduisant
la quantité de vapeur de la cavité ou en

Température de I’air, humidité relative et teneur en humidité

augmentant la température de cette cavité. Ces
deux solutions empéchent le mélange d’air et de
vapeur de la cavité d’atteindre son point de
rosée.

On peut protéger I'enveloppe en installant des
pare-vent et des pare-vapeur dans les murs.
Ces deux éléments limitent le mouvement de la
vapeur d’eau dans I'espace de la cavité,
maintenant celui-ci au sec et empéchant la
condensation. On peut aussi augmenter la
température de la cavité, souvent en installant
des revétements isolés.

Le pare-vapeur doit é&tre maintenu a une
température supérieure au point de rosée pour
empécher la condensation de I'eau sur ses
parois. Cela signifie qu'on peut I'enfouir dans
l'isolant, mais normalement, il est placé du co6té
chaud de lisolant. Grosso modo, les deux tiers
de la valeur «R» de [l'isolation doivent étre placés
du co6té froid du pare-vapeur, et un tiers ou moins
du cété chaud pour empécher la condensation.
Dans les régions froides du Canada, un rapport
de x sur q est plus approprié.

Il ne faut pas non plus oublier la condensation
de surface. Dans une piece a I'humidité élevée,
I'eau se condensera sur toute surface dont la
température est inférieure au point de rosée.
Cela signifie souvent que la condensation peut
se manifester sur des surfaces dont la
température est seulement de quelques degrés
inférieure a celle de 'air extérieur. Les fenétres
sont souvent les premiéres surfaces a montrer
de la condensation. Les seuls moyens
d’empécher ce phénomene consistent a
augmenter les températures de ces surfaces en
ajoutant de I'isolant, en améliorant I'efficacité de
la fenétre ou en réduisant 'lhumidité intérieure.

L’air a 14°F (-10°C) contient :
1,6 Ibs (0,75 kilo) a une
humidité relative de 50%

3,3 Ibs (1,5 kilo) a une
humidité relative de 100%

¢ &

Ty

—10°CE[ 149F

b

L’air d’'une piece a 68°F (20°C) peut contenir dix fois la quantité d’eau d’une piéce a 14°F (—-10°C).

L’air a 68°F (20°C) contient :
16,5 Ibs (7,5 kilos) a une
humidité relative de 50%

33 Ibs (15 kilos) a une
humidité relative de 100%

209CE| 68°F
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Deux processus sont a I’origine du mouvement
de la vapeur d’eau. Cette derniere peut soit
passer d’un espace a 1’autre a travers un
matériau, soit &tre transportée par I’air qui se
déplace d’un endroit a un autre. Il est important
de comprendre les deux mécanismes de
transport de vapeur pour la conception, la
construction et la rénovation d’enveloppes
durables de batiments.

La vapeur d’eau dans I’air aura tendance a se
déplacer d’une concentration élevée a une
concentration faible. Si deux espaces présentant
des concentrations différentes de vapeur sont
séparés par un matériau, la vapeur aura tendance
a exercer une pression en essayant de passer du
cOté a forte concentration au coté a faible
concentration. La pression, appelée pression de
vapeur, entraine le mécanisme de diffusion de la
vapeur : plus la différence de concentration est

grande, plus la pression de vapeur est forte. La
figure 2-7 illustre la diffusion de la vapeur.

Le matériau qui sépare les deux espaces peut
laisser traverser plus ou moins de vapeur, selon
sa perméabilité a la vapeur. Tous les matériaux
en laissent passer une certaine quantité.

La conception des enveloppes durables de
batiments vise a empécher la condensation de
vapeur d’eau et I’accumulation d’eau libre dans
I’enveloppe, ce qui pourrait entrainer une
dégradation et une détérioration. Une enveloppe
de batiment bien construite comprendra des
matériaux et des revétements assez résistants
pour protéger contre des niveaux dangereux de
diffusion de la vapeur. L’approche traditionnelle
consiste a installer une membrane peu
perméable pour réduire la concentration de
vapeur d’eau dans I’ensemble, afin que la
condensation ne puisse se produire a la

Figure 2-7 : Diffusion de la vapeur
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température de calcul de I’emplacement du
batiment.

Le matériau présentant la plus faible perméance
a la vapeur dans I’ensemble de I’enveloppe est
normalement appelé pare-vapeur. D’ailleurs, ce
nom n’est pas tout a fait exact car aucun
matériau n’empéche completement la diffusion
de la vapeur. Le pare-vapeur ne fait que retarder
celle-ci et diminue la concentration, empéchant
ainsi la condensation. L’ élément pare-vapeur est
celui qui offre la plus haute résistance a la
diffusion de la vapeur a travers 1’enveloppe.

On connait les taux de perméance a la vapeur
d’eau pour un grand nombre de matériaux de
construction. Ces taux montrent avec quelle
rapidité la vapeur traverse les matériaux. Plus le
taux de perméance est bas, moins le matériau
laisse passer la vapeur.

La pellicule de polyéthylene est le matériau le
plus répandu pour retarder la vapeur. On peut
aussi utiliser une peinture pare-vapeur, une
cloison seéche revétue d’une feuille isolante,
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certains types de polystyreéne extrudé et
quelques épaisseurs de contreplaqué ou de
panneaux a grandes particules. Le tableau 2-2
énumere la perméance a la vapeur de différents
matériaux. Chacun de ces derniers peut étre
employé pour protéger 1’ensemble du mur
contre les dommages de condensation causés
par le refroidissement de la vapeur emprisonnée,
en dessous du point de rosée.

Pour fonctionner convenablement, le
pare-vapeur doit étre installé du c6té chaud de
I’isolant ou, plus particulierement, du c6té chaud
du point de rosée. Voir le Regard 2 : Qu’est-ce
que le point de rosée?, pour de plus amples
détails.

Eau a I'état liquide

L’eau a I’état liquide exerce plusieurs influences
sur le batiment. Elle peut provenir de 1’intérieur
ou de I’extérieur de celui-ci. Lorsque de I’eau
liquide ou libre provient de I’intérieur du
batiment, il s’agit normalement d’une fuite de
tuyau ou d’un autre probléme de plomberie. Elle

Tableau 2-2 : Perméance a la vapeur d’eau de divers matériaux

Matériau

Matériaux courants retardant la diffusion

de la vapeur (RDV)
papier d’aluminium de 0,01 (0,35 mil)
polyéthylene de 0,15 mm (6 mil)
polyéthylene de 0,10 mm (4 mil)
polyéthyléne de 0,05 mm (2 mil)
Peintures et papier peint

deux couches de peinture bitumineuse sur
du contreplaqué

deux couches de peinture a I’aluminium
une couche de peinture au latex RDV

deux couches de peinture a I’huile sur du platre

Isolants
polystyrene extrudé 25 mm (un po)
polyuréthane 25 mm (un po)

Autres matériaux de construction

magonnerie en carreaux émaillés de 100 mm (4 po)

contreplaqué CDX de 6,4 mm (q po)

Perméance a la vapeur
Unités impériales
(grain/pizh. Unités métriques
(po.mercure)) (ng/Pa.m2s)
0,05 2,9
0,06 34
0,08 4,6
0,16 9,1
0,40 23
0,30-0,50 17-29
0,45 26
1,58-2,99 91-172
0,40-1,60 23-92
1,20 69
0,10-0,16 6-9
0,70 40
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peut aussi provenir d’une condensation
accumulée de vapeur d’eau, comme nous
I’avons indiqué tout a I’heure. Lorsque de I’eau
provient de I’extérieur du batiment, c’est
normalement a cause de I’effet du vent ou d’une
infiltration de pluie ou de neige, de I’humidité
du sol ou d’une nappe phréatique haute.

Pour empécher la croissance de la moisissure, la
décomposition et la détérioration du batiment et
de son contenu, il faut que 1’enveloppe soit en
mesure d’empécher 1’eau de pluie de pénétrer
dans la maison. L’eau de pluie est normalement
maintenue a I’extérieur par le systéme de
protection contre la pluie utilisé par le batiment :
le toit, les gouttieres, les tuyaux de descente, les
systemes des murs et les systemes de drainage
des fondations protegent le batiment, recueillent
I’eau et I’éloignent de celui-ci. En outre, les
surplombs et les pentes aménagées en direction
opposée de la maison contribuent a empécher
I’eau de pénétrer dans celle-ci.

Il faut empécher la pluie et la neige, mues
horizontalement par le vent, de pénétrer dans
I’enveloppe du batiment et de provoquer des
dommages. Une récente innovation dans la
technologie du batiment consiste a installer un
mur a écran pare-pluie. Ce dernier comprend
trois éléments qui empéchent le vent de faire
pénétrer la pluie a I'intérieur : un revétement
mural extérieur poreux, une cavité interne
renfermant de 1’air et une couche interne murale
scellée. L’eau qui ne peut traverser 1’espace
d’air est drainée par gravité et expulsée du mur.

La conception d’une maison doit également
tenir compte de la neige, qui est une autre forme
de précipitation. La maison doit pouvoir résister
a une accumulation de neige au cours des mois
d’hiver, ainsi qu’a I’eau qui apparait au moment
de la fonte de la neige. On trouvera de plus
amples détails sur la neige et la glace a la
rubrique consacrée a 1’eau a 1’état solide.

L’eau de pluie et la neige fondante s’infiltrent
dans le sol autour de la maison et, sous ’effet de
la gravité, peuvent souvent s’introduire, par
toutes les fissures et ouvertures existantes, dans
les murs de fondations. Dans certains pays, on
utilise des couches de drainage sur ces murs,
pour éloigner 1’eau des fissures et des ouvertures
jusqu’au tuyau de drainage situé a la base du
mur. La couche de drainage offre a I’eau un
cheminement plus facile qu’a travers les fissures
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et ouvertures des fondations. A la base de
celles-ci, le tuyau de drainage recueille ’eau de
pluie qui s’est infiltrée et I’achemine vers un
égout, un fossé sec ou un puisard.

L’eau peut étre attirée dans un matériau par la
tension superficielle. Tout comme dans une
paille, cette tension attire I’eau a travers les
minuscules pores ou capillaires du matériau. Cet
effet, parfois appelé action capillaire, permet a
I’huile de remonter a travers la meche d’une
lampe. L’action capillaire peut vaincre la
gravité, faisant monter I’eau tres haut. Les
dimensions des capillaires déterminent la force
de I’effet de meche : plus les capillaires sont
petits, plus la force d’ascension est élevée.
Certains matériaux se prétent davantage a
I’action capillaire. C’est le cas du béton, de la
maconnerie, de la roche poreuse, du bois et de
certains isolants. Par contre, le verre, les métaux
et d’autres matériaux non poreux résistent a
I’effet capillaire. Dans les matériaux comme la
pierre broyée et le gravier, les pores sont trop
gros pour que I’action capillaire puisse se
manifester. L’action capillaire est expliquée plus
en détail a la figure 2-8.

La stratégie a adopter pour empécher I’eau de
pénétrer dans un batiment par action capillaire
consiste a isoler la source d’eau par rapport aux
matériaux de batiment vulnérables a 1’action
capillaire. Les fondations imperméabilisées
appliquent ce systeme. Le revétement
d’imperméabilisation bouche les pores du béton
ou de la maconnerie qui, autrement, attireraient
I’eau du sol par effet capillaire. La membrane
d’étanchéité isole les fondations du sol humide
environnant. Ce type de membrane est parfois
appelée «coupure de capillarité», car elle brise le
lien entre les capillaires du matériau des
fondations et ceux du sol. Le polyéthyléne (ou
des feuilles similaires de plastique) est parfois
employé comme coupure de capillarité.

Une certaine quantité d’eau s’infiltre dans le
mur de fondation, par effet capillaire, a travers
la semelle. Sachant cela, il est important d’isoler
aussi la fondation des matériaux qui, a
I’intérieur du batiment, peuvent attirer I’eau par
effet capillaire et détériorer les murs. Les pieces
de charpente de bois ne doivent pas entrer en
contact direct avec les fondations ou les dalles
de béton ou de magonnerie, mais doivent en étre
isolées au moyen d’une coupure de capillarité.
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Figure 2-8 : Capillarité

Certains matériaux
contiennent de
nombreux petits
pores.

Ces pores retiennent
'eau.

Les pores et les cavités

entre les particules

créent des tubes au sein

du matériau.

Ces tubes agissent
comme des pailles
pour attirer 'eau
dans le matériau.

La capillarité peut aussi provoquer quelques
autres problemes relatifs au batiment.
Lefflorescence et I’effritement sont souvent des
conséquences directes d’une capillarité
incontrolée de I’eau a travers le béton et la
maconnerie. Le Regard 7 : Efflorescence traite
plus en détail de ce phénomene.

N’oubliez pas que la protection contre
I’humidité et les matériaux employés comme
coupure de capillarité ne sont pas destinés a
étanchéiser la cave, mais uniquement a
empécher I’humidité du sol de s’infiltrer par
capillarité dans les fondations. On utilise
normalement des systemes d’imperméabilisation
proprement dits lorsque de I’eau & 1’état liquide
exerce une pression sur les fondations.

L’eau souterraine dans le sol est normalement
associée a une nappe phréatique haute, laquelle
peut &tre localisée ou s’étendre sur une grande
surface. Si une telle nappe est supérieure au
plancher du sous-sol, elle peut exercer sur les
fondations une pression ou une force
hydrostatique pouvant faire entrer 1’eau a travers
des fissures, des ouvertures ou des joints dans le
systeme de fondations. Parfois, la pression peut

étre assez forte pour causer des dommages
structuraux lorsqu’elle s’exerce sur les
fondations. La figure 2-9 montre comment une
nappe phréatique haute exerce une pression sur
des fondations.

Les fondations des maisons sujettes a une
pression hydrostatique causée par des nappes
phréatiques hautes doivent étre
imperméabilisées. Cette opération traite les
fondations assez a la maniere de la coque d’un
navire. On scelle les fondations avec plusieurs
couches de membranes pour empécher
I’infiltration d’eau. La structure du batiment doit
&tre congue pour résister aux pressions de la
nappe phréatique. Le plus souvent, il faut un
systeme permettant de diminuer la pression,
normalement avec un réseau de tuyaux de
drainage placés sous la dalle et reliés a un
puisard et a une pompe. Devant une situation
exigeant une imperméabilisation, on
recommande de consulter un professionnel.

Eau a I’état solide

En hiver, I’eau stagnante se transforme en glace,
la pluie en neige et la vapeur en givre. La glace,
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Figure 2-9 : Pression exercée sur les fondations par une nappe phréatique haute

Les murs et les
dalles peuvent
se fendiller sous
la pression de
l'eau.

phréatique

Pression exercée

par 'eau

la neige et le givre peuvent infliger d’importants
dommages au batiment.

L’eau, quand elle se transforme en glace, prend
de I’expansion et du volume. La glace et la
neige ajoutent du poids a différents éléments. La
vapeur peut se condenser, se congeler,
s’accumuler et causer des dommages lorsque le
givre accumulé fond.

Les charges imposées sur un batiment par les
précipitations augmentent en hiver parce que
I’eau congelée peut s’accumuler avec le temps.
A mesure que la neige et la glace s’accumulent,
elles augmentent la masse qui doit étre soutenue
par la structure du batiment. D’autres éléments
non structuraux (par exemple, les gouttieres)
doivent aussi soutenir une charge accrue. La
structure et les éléments peuvent se déformer ou
céder s’ils ne sont pas congus pour résister a ces
charges hivernales accrues, notamment si I’on
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ne tient pas compte des amoncellements de
neige causés par les rafales de vent.

La profondeur du sol gelé s’étend d’habitude
seulement jusqu’a quelques pieds sous la
surface, selon 1’épaisseur de la couverture de
neige. Le gel du sol peut faire gonfler les parties
de la maison situées au-dessus du sol gondolé
ou adjacentes a celui-ci. Les forces de
soulevement peuvent étre tres puissantes et
occasionner des dommages considérables aux
maisons.

Le mécanisme de soulevement exige trois
conditions :

e des températures sous le point de
congélation;

e une quantité suffisante d’eau dans le sol;

e enfin, I’eau doit pouvoir se déplacer
librement dans le sol par capillarité.




Si ’'une ou I’autre de ces conditions n’est pas
présente, aucun soulévement ne peut se
produire.

L’eau se congele dans une structure semblable a
celle d’une lentille, qui prend de I’ampleur a
mesure qu’elle accueille I’eau du sol non gelé
en dessous. La lentille exerce alors une
pression vers le haut sur le sol qui la recouvre,
soulevant ainsi la surface du sol. Lorsque les
nappes phréatiques sont hautes, 1’eau peut
s’infiltrer par capillarité a travers le sol
jusqu’au niveau ou I’on rencontre les
températures de congélation. On appelle
habituellement celui-ci le niveau de
congélation. L’eau capillaire se congele et se
transforme en glace. L’action capillaire
continue a attirer I’eau vers le haut jusqu’au
niveau de congélation dans le sol.

L’approche traditionnelle pour prévenir les
dommages du soulévement occasionné par le
gel consiste a installer les fondations sous le
niveau de congélation, afin que le sol situé sous
la surface portante ne gele pas. A elle seule,
toutefois, cette précaution ne prévient pas toujours
les dommages causés par le soulevement. Si
I’excavation est remblayée par du sol vulnérable
au gel, il peut se produire des dommages
occasionnés par I’adhérence due au gel.

Ces dommages se produisent lorsque le sol
soulevé qui entoure le batiment gele et adhere
aux fondations, soulevant avec lui la totalité ou
une partie du batiment. Le lien créé peut étre
assez solide pour occasionner de graves
dommages lorsque le sol autour du batiment se
déplace. Une coupure de lien, par exemple sous
forme d’isolant rigide, placée autour du
batiment, est parfois utilisée pour empécher les
dommages causés par I’adhérence due au gel.

La vulnérabilité au gel est liée a la distribution
des tailles de particules dans le sol. En général,
des sols a gros éléments, comme le sable ou le
gravier, ne se soulévent pas. Par contre, I’argile,
le limon et les sables fins favoriseront la
formation de lentilles de glace méme s’ils sont
présents en petites quantités dans les sols a gros
éléments. Un autre moyen de s’attaquer au
probléme consiste a utiliser des matériaux de
remplissage non vulnérables au gel.
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Un autre important facteur dont il faut tenir
compte dans la science du batiment,
relativement a ’eau solide, est 1’accumulation
de glace ou bancs de glace, phénomeéne commun
en hiver. La formation de glace sur les
avant-toits des toits en pente est commune dans
de nombreuses régions du pays. Le phénomene
provient de la neige fondante et des
températures de congélation. Le rayonnement
solaire et la perte de chaleur du batiment
peuvent faire fondre une partie de la neige sur le
toit de la maison. L’eau s’écoule le long de la
surface du toit jusqu’aux avant-toits, ol elle
rencontre normalement des températures plus
froides et se congele de nouveau. La glace peut
s’accumuler aux avant-toits et occasionner un
refoulement de 1’eau de fonte sous la couverture
et, parfois, dans les combles. Les glacons qui se
forment aux avant-toits peuvent aussi étre un
danger pour les passants et les biens situés en
dessous. Le phénomene des bancs de glace est
illustré a la figure 2-10.

On regle le plus souvent les problemes
d’accumulation de glace en maintenant des
températures de surface uniformes sur le toit et
en empéchant la fonte initiale de la neige. En
général, il faut pour cela assurer une ventilation
suffisante des combles, surtout aux avant-toits,
et appliquer uniformément une isolation
adéquate sur toute la surface du plafond,
principalement aux sablieres. Il est notoire que
les sablieres non isolées entrainent une perte de
chaleur et font fondre la neige des toits tout en
étant susceptibles de former des bancs de glace.
Finalement, toutes les maisons doivent
comprendre un moyen d’empécher le
refoulement d’eau de pénétrer dans la toiture.
Une protection des avant-toits, au moyen d’une
membrane, peut contribuer a empécher I’eau de
fonte de pénétrer dans les combles. Voir la
publication dans la SCHL, L’humidité dans les
habitations de la région de I’Atlantique

61092, pour de plus amples renseignements.

Avec les années, les systemes employés pour
contrdler I’eau a I’intérieur et a I’extérieur d’un
batiment ont évolué pour devenir complexes et
interdépendants. Les problemes provoqués par
de I’eau incontrdlée sont de loin les plus
répandus. En comprenant 1’interaction entre
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Figure 2-10 : Bancs de glace

Neige accumulée

Accumulation d’eau
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de glace

d’air

AT

Gouttieres

Lorsqu’une accumulation
de glace 'empéche de
s’écouler a I'extérieur du
toit, 'eau peut s'infiltrer a
travers celui-ci et I'en-
dommager.

I’eau et le batiment, vous pourrez corriger les
problemes existants et en éviter de nouveaux.

MOUVEMENT DE L’AIR

Contrdler I’arrivée et la sortie de 1’air a travers
un batiment est une autre importante fonction de
I’enveloppe. Des fuites d’air incontr6lées
peuvent entralner une perte de chaleur
excessive, des courants d’air, des dommages
imputables a I’humidité, et nuire au
fonctionnement de systemes de ventilation
mécaniques.

Lorsque I’air s’échappe d’un batiment, il
entraine de la chaleur avec lui. L’air qui arrive
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de I’extérieur a besoin d’énergie pour étre
réchauffé jusqu’a la température interne. Une
autre préoccupation est I’inconfort que peut
causer pour les occupants I’arrivée de 1’air froid
extérieur. La conception des maisons modernes
doit tenir compte a la fois du confort des
occupants et de I’énergie nécessaire pour
maintenir ce confort thermique.

Les dommages infligés par I’humidité a
I’enveloppe du batiment sont toujours
préoccupants, et I’exfiltration de I’air peut
causer des problemes graves et souvent cachés.
Comme nous en avons parlé dans la section
précédente, la vapeur d’eau peut traverser
I’enveloppe par diffusion ou étre transportée par
les courants d’air en mouvement. Ces derniers




sont responsables de la plus grande partie du
mouvement de la vapeur d’eau dans les
batiments. L’air qui s’échappe de la maison
transporte avec lui de la vapeur d’eau en
suspension. A mesure qu’il se déplace vers
I’extérieur, il se refroidit, devient moins capable
de transporter la vapeur et commence a former
de I’eau a I’état liquide. Emprisonnée au sein de
I’enveloppe, celle-ci peut favoriser la croissance
des moisissures, ainsi que la pourriture et la
détérioration des matériaux de construction.

La relation entre les fuites d’air incontrdlées et
la ventilation mécanique est plus complexe.
Pour éviter une ventilation excessive ou
insuffisante, il faut contrdler le volume d’air que
fournit un systeme mécanique. L’ air qui
s’infiltre graduellement a travers 1’enveloppe
pour entrer dans le batiment et en sortir varie
selon I’heure de la journée, le mois ou I’année.
Cela dépend de la température extérieure et de la
présence ou de I’absence de vent, des facteurs
incontrolables. Les fuites incontrdlées d’air
naturel dans les deux sens nuisent au
fonctionnement du systéme de ventilation
mécanique. L’infiltration naturelle d’air ne
permet pas le contrdle et le fonctionnement
efficaces des systemes de ventilation
mécaniques. Le Regard 9 : Etanchéité i air et
ventilation, donne de plus amples détails a ce
sujet.

Deux conditions doivent étre présentes pour que
I’air pénetre I’enveloppe du batiment : une
ouverture et une force. Les ouvertures dans
I’enveloppe du batiment sont les fissures autour
des fenétres, des portes et des solives
périphériques, ainsi que les ouvertures aux
pénétrations, comme les colonnes de plomberie
et les conduits d’évacuation, ou dans les coffrets
électriques et les appareils d’éclairage. Ces
éléments de I’enveloppe d’un batiment sont les
plus susceptibles d’entrainer des fuites d’air.

La fuite d’air a travers 1’enveloppe peut étre
mue par des forces naturelles ou par
I’équipement mécanique du batiment. Ces forces
exercant une pression sont illustrées a la

figure 2-11. Les forces naturelles causant le
mouvement d’air proviennent du vent et de
I’effet de cheminée. Les forces mécaniques
proviennent du fonctionnement des ventilateurs,
des chaudieres, des foyers, des sécheuses, des
aspirateurs centraux ainsi que d’autres appareils
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électroménagers a évacuation d’air. Dans tous
les cas, I’air se déplace a cause d’une différence
de pression entre I’intérieur et I’extérieur du
batiment.

Les forces qui animent les fuites d’air doivent
étre examinées plus en détail. La compréhension
des causes de ces fuites est importante pour
diagnostiquer les problemes observés.

Pression du vent

Le mouvement naturel de ’air le plus répandu
est le vent, inévitable et rarement contrdlable. 11
souffle a des vitesses et directions différentes
chaque jour et influence tous les batiments. En
soufflant contre une maison, il exerce une
pression positive sur le co6té exposé au vent, et
une pression négative ou une succion du coté
sous le vent. Ces pressions poussent de ’air a
I’intérieur ou a I’extérieur d’un batiment.

Le plus important effet du vent sur la conception
d’un batiment est d’ordre structural. Les
batiments doivent étre en mesure de résister a de
gros vents et a des rafales qui ne durent que
quelques secondes mais peuvent occasionner de
graves dommages.

Les problemes d’humidité causés par I’air
actionné par le vent se manifestent parfois sous
forme de dommages, surtout du c6té du
batiment ou I’air humide et chaud est extrait a
travers I’enveloppe. Des problemes d’humidité
se manifestent aussi du coté exposé au vent, ou
ce dernier souffle a travers I’isolant et refroidit
certains endroits des surfaces intérieures. Selon
I’humidité relative, cela peut causer une
condensation intérieure, des dommages aux
revétements intérieurs et la croissance de
moisissures.

Un mur a écran pare-pluie est davantage en
mesure de résister aux pressions du vent.
L’enveloppe extérieure du batiment fournit une
premiére ligne de défense contre la force du
vent, réduisant I’infiltration globale d’air dans la
maison, tout en protégeant celle-ci contre la
pénétration de la pluie.

Tirage

Leffet de cheminée désigne la tendance
naturelle de 1’air chaud (et moins dense) a
s’élever. Comme dans un ballon a air chaud, a
mesure que I’air s’éleve, il exerce une pression
vers le haut et vers I’extérieur sur I’enveloppe
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Exfiltration

Infiltration

du batiment. La pression peut faire sortir I’air du
batiment aux niveaux supérieurs et attirer un air
de remplacement dans le batiment aux niveaux
inférieurs. Ce mouvement est souvent inversé
pendant les chaudes journées d’été.

Le méme principe aide les corps de cheminées a
effectuer une ventilation convenable. L’ air
chaud dans la cheminée s’éleve et aide a évacuer
la fumée ainsi que d’autres produits de
combustion. C’est de ce phénomene que 1’effet
de cheminée tient son nom.

L’effet de cheminée contribue a expliquer
pourquoi les problemes de condensation tendent
a étre plus répandus dans les parties supérieures
de la maison, surtout le grenier et la toiture.
L’air chaud et chargé d’humidité a tendance a
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Figure 2-11 : Forces a origine du mouvement de ’air

Force ascension-

Effets
mécaniques

étre évacué de la maison aux niveaux supérieurs
et il est remplacé par un air froid et sec de
I’extérieur pénétrant par les niveaux inférieurs.

La relation entre les ouvertures d’infiltration et
d’exfiltration est également importante pour les
rénovateurs. La compréhension de 1’effet de
cheminée peut contribuer a expliquer pourquoi
I’étanchéité a I’ air est la plus efficace en haut et
en bas du batiment. Les interactions complexes
entre le mouvement de I’air et la pression
suggerent que le scellement des fuites au niveau
du rez-de-chaussée (par exemple, a la sole)
réduira efficacement la force ascensionnelle des
gaz de cheminée qui occasionnent les fuites a
travers le grenier de la maison.




Pression d’origine mécanique

Les appareils de combustion, les ventilateurs
d’extraction, les foyers, les surfaces de cuisson a
tirage inversé, les aspirateurs centraux, les
sécheuses et les ventilateurs peuvent causer un
mouvement de I’air en créant des différences de
pression a travers 1’enveloppe du batiment.
L’équipement mécanique peut évacuer de 1’air
ou en aspirer vers la maison. L’ équipement qui
évacue de I’air essaie d’aspirer de I’air de
remplacement a travers I’enveloppe par
infiltration. L’ équipement qui fournit de I’air a
la maison force celui-ci a passer a travers
I’enveloppe du batiment, sous forme
d’exfiltration.

Dans une maison étanche a I’air, dotée d’une
enveloppe solide, la pression négative induite a
travers ’enveloppe par I’équipement mécanique
d’évacuation d’air pourrait faire descendre I’air
le long d’un conduit utilisé par les appareils de
combustion pour évacuer a I’extérieur les
sous-produits de combustion. Dans certains cas,
le rendement de 1’appareil et la santé de
I’occupant peuvent étre compromis. Le Regard
4 : Etanchéité a Iair, dépressurisation et
appareils de combustion, traite plus en détail de
cette préoccupation.

Le vent, les cheminées et les pressions
mécaniques imprimées a I’air peuvent tous
influer sur les mouvement de 1’air. Etant donné
qu’il est peu pratique de contrdler les pressions
de I’air, on utilise des stratégies pour contrdler
les fuites d’air. Il s’agit notamment d’installer un
systeme pare-vent continu, c’est-a-dire
habituellement une membrane qui servira de
pare-vent et I’on fait en sorte qu’elle satisfasse a
un certain nombre d’exigences.

Systémes pare-vent

Un pare-vent efficace est composé de matériaux
de construction soigneusement choisis qui,
ensemble, limitent le mouvement de 1’air entre
les milieux intérieur et extérieur. Il doit étre
continu, bien soutenu et correctement installé
pour fonctionner convenablement.

Le systeme pare-vent comprend normalement
une membrane, un panneau ou d’autres éléments
étanches de batiment liés pour limiter les fuites
d’air. Etant donné que I’air fuit par de petites
ouvertures soumises a la pression de I’air, la
principale exigence du systéme pare-vent est
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d’étre continu. Contrairement au pare-vapeur,
toutes les ouvertures dans le systéme pare-vent,
comme les joints et les pénétrations, doivent étre
scellées. La figure 2-12 illustre la différence
entre la quantité d’humidité pouvant pénétrer
dans un mur par diffusion, et les fuites d’air.

Le systéme pare-vent doit étre capable de
résister a des pressions dynamiques normales
imprimées pendant sa durée d’utilisation. Les
charges provenant des pressions de I’air et des
rafales de vent, par exemple, doivent étre
incapables de I’endommager.

Le systéme pare-vent congu peut étre situé
n’importe ou dans I’enveloppe du batiment.

(La figure 2-13 montre comment un certain
nombre d’éléments différents peuvent étre reliés
pour créer un systéme pare-vent continu.)
Cependant, les matériaux pare-vent ayant une
grande résistance a la diffusion de la vapeur
d’eau ne doivent pas étre placés du co6té froid de
I’isolant, 2 moins que 1’on n’ait calculé le
potentiel de condensation. Le Code national du
batiment du Canada donne des conseils détaillés
sur la fagon d’éviter les problemes d’humidité
causés par I'utilisation d’un pare-vent et d’un
pare-vapeur installés ensemble du coté froid de
I’isolant.

Les pare-vent et pare-vapeur traditionnellement
utilisés pour les maisons sont formés d’une
seule membrane, normalement en polyéthylene.
On a congu des procédés modernes utilisant
divers matériaux pour contrdler séparément
deux mécanismes : le mouvement de I’air et la
diffusion de la vapeur. La charpente de bois, les
panneaux d’isolant, les cloisons seches, les
revétements textiles continus, les pieces de
charpente, les bandes adhésives, le calfeutrage et
les joints d’étanchéité, ainsi que d’autres
matériaux, ont tous été utilisés dans les systemes
pare-vent, mais ne protégent pas contre la
diffusion de la vapeur. De méme, on a utilisé des
peintures pare-vapeur qui ne protégent pas
contre les fuites d’air.

Matériaux d’étanchéité aux
intempéries

La partie extérieure de 1I’enveloppe du batiment
devrait étre protégée contre les intempéries,
surtout le vent. Une barriere efficace contre les
intempéries empéche le vent de traverser
I’isolant du batiment, de refroidir les surfaces
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Figure 2-12 : Volume d’eau pénétrant dans un mur au moyen de différents
mécanismes de mouvement
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intérieures et de causer une condensation
interne. Les matériaux d’étanchéité aux
intempéries empéchent également la pluie et la
neige propulsées par le vent de pénétrer a travers
I’enveloppe du batiment.

On peut utiliser un grand nombre de matériaux
pour se protéger contre les intempéries :
notamment, le bardage, le placage de
magconnerie et d’autres revétements extérieurs.
Les revétements textiles continus, les panneaux
isolants, les revétements extérieurs structuraux
et les cloisons isolantes dans les greniers ont
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tous été utilis€s comme matériaux d’étanchéité
aux intempéries.

QUALITE DE L’AIR INTERIEUR

La qualité de I’air intérieur est une question qui
a suscité beaucoup d’intérét dans le milieu de la
construction. Le syndrome des batiments
malsains, I’augmentation des cas de réactions
allergiques et d’hypersensibilité, de 1’asthme
chez les enfants, de la fumée secondaire
indirecte et de la moisissure ne sont que




Chapitre 2

Figure 2-13 : Différents éléments d’enveloppe assemblés pour créer un

pare-vent
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quelques-uns des nombreux sujets que doit
examiner le spécialiste du batiment. Une
mauvaise qualité de I’air intérieur a été liée a
une multitude de malaises. On commence a
peine a comprendre la relation entre les

systemes du batiment, leur fonctionnement et la

qualité de I’air intérieur. Les chercheurs
déploient beaucoup d’efforts pour tenter
d’élaborer de meilleures approches afin de
régler efficacement le probleme que pose la
mauvaise qualité de Iair intérieur.

Au Canada, les codes du batiment ont évolué
rapidement pour tenir compte des

préoccupations dans ce sens, en exigeant que
toutes les nouvelles habitations comprennent
une ventilation mécanique. Les stratégies de
ventilation se concentrent toutes sur
I’évacuation de I’air vicié ou contaminé du
batiment et son remplacement par de 1’air frais
extérieur. Aujourd’hui, la ventilation porte sur
de nombreux types de contaminants, dont
certains n’existaient pas il y a cinquante ans.
Pour n’en signaler que quelques-uns,
mentionnons les revétements de plancher
modernes, les peintures intérieures et autres
revétements, ainsi que les composés pour les
meubles et le nettoyage.
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Nous avons fini par réaliser que la ventilation
joue un grand role dans les maisons modernes.
Les exigences relatives a ce domaine ont évolué
au cours des vingt dernieres années au Canada.
Une meilleure compréhension de la science et
du rendement des batiments se traduit par des
exigences particulieres plus strictes en matiere
de ventilation, dans les codes et normes
modernes. A ’avenir, les exigences visant une
bonne qualité de I’air intérieur pourront
dépasser la ventilation proprement dite et porter
sur de nouvelles méthodes relatives aux
contaminants intérieurs.

Par le passé, on présumait que les fuites d’air
naturel a travers le batiment étaient suffisantes
pour contrdler la qualité de I’air intérieur. On
comprend maintenant que 1’infiltration d’air
naturel n’est pas efficace. Comme nous 1I’avons
noté précédemment, celle-ci est mue par des
forces naturelles impossibles a contrdler.
L’infiltration peut varier d’une heure a I’autre,
d’un jour a I’autre et d’un mois a I’autre. Elle
peut fournir une ventilation excessive ou
insuffisante, selon le cas. Dans les maisons
modernes, I'infiltration d’air naturel ne répond
pas aux exigences minimales de santé des
propriétaires canadiens.

Un logement étanche doté d’une ventilation
mécanique est beaucoup plus éconergétique et
confortable. Il peut assurer une ventilation
controlée ainsi qu’une distribution de 1’ air.
L’enveloppe étanche empéche dame nature de
dicter la quantité d’air qui pénetre dans le
batiment, ainsi que les moments et lieux de
Iinfiltration. L’enveloppe étanchéisée permet au
systeme de ventilation mécanique de fournir
uniquement la bonne quantité de ventilation
nécessaire, aux moments désirés.
Simultanément, les sources tres polluantes sont
isolées et les contaminants sont évacués
directement vers I’extérieur. Ce concept est
examiné plus en détail au Regard 9 : Etanchéité
a I’air et ventilation.

LA MAISON VUE COMME UN
SYSTEME

Comme nous I’avons mentionné plus tot dans le
présent chapitre, les changements apportés a un

systeme peuvent influencer d’autres systeémes du
batiment. On peut résumer ce fait en considérant
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la maison comme un systéme : une entité
complexe, interconnectée, ou la modification
d’une partie quelconque du batiment transforme,
dans une certaine mesure, le reste de
I’immeuble. Les interactions peuvent étre
simples, comme dans le cas des pénétrations
relatives au systeme de plomberie a travers les
pieces de charpente, ou encore complexes.

Les interactions complexes peuvent comprendre
I’intervention de nombreux systémes du
batiment, y compris les occupants. Comme
exemple de la complexité et de I’importance
d’un changement par rapport a la maison entiére
et aux autres systemes du batiment, examinez
I’effet du resserrement du pare-vent dans une
structure existante. Cette opération peut
consister simplement a remplacer des fenétres
ou des coupe-bise. Le pare-vent a pour fonction
évidente de contrdler I’exfiltration ou
I’infiltration de I’air a travers le batiment.

En controlant les fuites d’air, on réduit les
dommages causés par I’humidité transportée a
I’extérieur du batiment par les fuites d’air.
L’humidité de I’air (sous forme de vapeur d’eau)
peut endommager le batiment si elle se
condense dans les murs ou le plafond. Elle peut
ainsi humidifier les composants de 1’enveloppe
et détériorer les matériaux tout en favorisant la
croissance des moisissures, dans des conditions
propices. De méme, la réduction des fuites d’air
diminue la consommation d’énergie et, par
conséquent, les frais de chauffage. L’élimination
des courants d’air améliore aussi le confort des
occupants. L’enveloppe plus étanche du
batiment réduit le volume de I’air évacué par
celui-ci, ainsi que le volume d’air frais
provenant de 1’extérieur. Une diminution de la
quantité d’air frais peut augmenter I’humidité
intérieure.

Une enveloppe plus étanche peut aussi
provoquer de la condensation en surface qui est
a ’origine de nombreux problémes, y compris
I’endommagement des matériaux et la
croissance de la moisissure.

Pour contrdler le niveau d’humidité intérieure,
la ventilation doit étre contrdlée et efficace.
Cette liste des nombreuses interactions qui se
produisent dans une maison considérée comme
un systeme n’est que partielle.

A titre de rénovateur, vous devez comprendre
comment un changement peut influer sur le




fonctionnement et le rendement de la série
complete des systemes du batiment, ¢’est-a-dire
comment la maison considérée comme un
systeme sera modifiée par votre rénovation.

Les situations seront-elles toutes aussi
complexes que les exemples ci-dessus? Pas
souvent mais, invariablement, plusieurs
systemes seront touchés par les changements
que vous apportez a un batiment. En prévoyant
les effets de vos travaux sur chaque systéme,
vous pourrez effectuer des rénovations sans

probléme et assurer un bon service a la clientele.

Cet exemple démontre comment les solutions
peuvent devenir trés complexes et avoir des
répercussions considérables. Si vous ne
comprenez pas comment les systemes d’une
maison sont mutuellement dépendants, une
rénovation peut créer bon nombre de problemes
imprévus. Prenez le temps de réfléchir aux
travaux que vous exécuterez et a la facon dont
ils peuvent changer la maison ou créer de
nouveaux problemes.

Quand vous lirez le reste de cette publication,
n’oubliez pas les principes de base du
mouvement de la chaleur, de I’humidité et de
I’air dans les batiments, ni comment les
situations décrites sont liées a ces concepts.
L application de ces principes permet d’éviter
des fautes inutiles et des rappels.

MISE EN PRATIQUE

Le meilleur moyen d’appliquer les principes de
la science du batiment consiste a entreprendre
une évaluation complete du batiment avant de
commencer des travaux quelconques ou
d’achever la conception de la rénovation. Une
évaluation permet de recueillir
systématiquement des renseignements sur 1’état
d’un batiment, qui vous guideront pour rendre
les décisions de conception les plus appropriées.
Une formule, ou liste de vérification,
d’évaluation vous aidera a ne pas omettre des
points importants. Elle peut aussi devenir un
outil commode pour noter les renseignements
sur le batiment, aux fins de consultation future.
Les formules d’évaluation et les listes de
vérification d’inspection sont disponibles aupres
de nombreuses sources ou peuvent Etre établies
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sur demande en fonction de vos besoins. Une
liste de vérification détaillée a déja été
présentée. Dans les chapitres suivants, vous
trouverez des listes de vérification propres aux
rénovations, a votre intention et a titre
documentaire.

La premiere priorité du rénovateur consiste a
comprendre comment la maison fonctionne a
titre de systeme, et ce avant de commencer la
rénovation. Ainsi, vous pourrez déterminer tous
les problémes éventuels de la maison. Si vous en
décelez un, il faut le noter afin que I’on puisse y
revenir pendant I’étape de conception des
rénovations, au moment ou les problemes
peuvent étre corrigés. Investissez le temps et
I’énergie nécessaires pour découvrir ce qui
cause ou a causé le probleme. Examinez ce qu’il
faut réparer ou concevoir dans la rénovation
pour résoudre le probleme et pas seulement le
masquer. En formulant la solution, vérifiez quels
seront ses effets sur le rendement du reste du
batiment.

Au nombre des situations courantes a examiner,
figurent les conséquences des changements sur
les mouvements actuels de 1’air, de I’humidité et
de la chaleur dans le batiment. Le plan de
rénovation a-t-il tenu compte de ces
conséquences? La rénovation améliorera-t-elle
I’efficacité énergétique du batiment, une fois
terminée? L’intégrité du pare-vent est-elle
préservée ou menacée? A-t-on réfléchi en détail
au mouvement de I’humidité? La rénovation
a-t-elle résolu des problémes antérieurs?

On n’insistera jamais assez sur la nécessité de
préserver I’intégrité du pare-vent, soit dans la
conception de la rénovation, soit dans les
travaux pratiques. La compatibilité des
matériaux est également importante car
d’anciennes techniques et d’anciens matériaux
de construction devront étre alliés aux nouveaux
matériaux pour former un nouveau systéme
esthétique, agréable et fonctionnel.

En s’entrainant a appliquer les notions de base,
en apprenant de vos expériences et en utilisant
les principes de la science du batiment, vous
pourrez effectuer des rénovations saines,
économiques et bien exécutées, sans susciter de
rappels ni de problemes.
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Chapitre 3

Rénovations des fondations et des sous-sols

e présent chapitre vise a examiner les problemes associés a la

rénovation d’un sous-sol. Il expose les difficultés que vous pourriez

rencontrer et donne des options pour réparer ou réduire les dommages
antérieurs et futurs. Il examine aussi le rdle de la rénovation d’un sous-sol par
rapport au fonctionnement global de la maison. Vous devez comprendre qu’un
symptome peut avoir plusieurs causes possibles et que les interactions entre les
différents systemes du batiment sont importantes. Ce chapitre vous fera mieux
connaitre les conséquences que peut avoir la rénovation des fondations et des
sous-sols sur le rendement d’une maison.

Vous y trouverez aussi des renseignements sur la rénovation et la finition d’un
sous-sol, des détails sur I’état initial d’un sous-sol et les changements proposés.
En plus de nombreux conseils sur les rénovations de sous-sols partiellement finis,
entierement finis et non finis, le chapitre montre ce qu’il faut faire lorsqu’on
décele des problemes dans les fondations, tout en travaillant a d’autres secteurs
de la maison ou en évaluant ceux-ci.
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INTRODUCTION

Chaque sous-sol présente au rénovateur une
situation exceptionnelle et doit étre traité a ce
titre. L’ emplacement, I’4ge de la construction, le
terrain environnant et les styles de vie des
occupants different dans chaque cas. C’est
pourquoi il importe d’évaluer convenablement
chaque maison avant de commencer les travaux.
La bonne exécution de ceux-ci, une juste
évaluation des cofits et la préparation d’un prix
dépendront de cette évaluation.

En évaluant un sous-sol, il faut examiner
plusieurs aspects clefs du rendement des
fondations et du sous-sol, notamment :

¢ la stabilité structurale;
e les conditions du sol; et
e tous les problemes d’humidité.

Chaque aspect doit étre soigneusement examiné
car il peut avoir d’importantes répercussions sur
la rénovation d’un sous-sol.

Bien entendu, d’autres aspects sont également
importants. Il faut notamment évaluer la qualité
de I’air intérieur de I’espace, surtout au sous-sol,
qui a tendance a étre plus humide que d’autres
endroits de la maison, et plus vulnérable a la
croissance des moisissures.

Le présent chapitre porte sur plusieurs aspects
des travaux proposés, y compris les exigences
en matiere de hauteur libre, de bruit, de sécurité,
d’éclairage, de plomberie, de qualité de I’air,
d’isolation, de protection contre la vapeur et les
fuites d’air, de ventilation et de questions
structurales. Il examinera comment ces aspects
peuvent étre touchés par la rénovation.

[’évaluation des systémes mécaniques est aussi
importante. Elle sera traitée en détail au
chapitre 10. Consultez-le avant de commencer
les travaux.

Certains principes de base de la science du
batiment ont été traités au chapitre 2. Il faut les
comprendre avant de poursuivre la lecture. Cela
vous aidera a les appliquer aux problemes de
rénovation exposés.

Le Regard relatif a la science du batiment, dans
le présent chapitre, porte sur des questions liées
aux sous-sols et a d’autres types de rénovations.
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Des allusions a ces rubriques sont incluses dans
d’autres chapitres et nous encourageons le
lecteur a les lire. Une liste de ces rubriques
figure au début du présent guide.

ETAT DES FONDATIONS

Les fondations d’une maison sont le facteur le
plus important de toute rénovation. Elles
soutiennent la structure de la maison et résistent
a la pression du sol qui I’entoure. Sans de
solides fondations, les problémes sont
inévitables.

S’il y a des problemes relatifs aux fondations, ils
auront souvent des répercussions sur d’autres
parties du batiment. L’inverse est également
vrai. Avant d’entreprendre la rénovation, il faut
remédier aux problémes découverts dans le
sous-sol. Il faut les examiner tous pour
déterminer leurs effets sur la maison et I’urgence
des réparations.

N’oubliez jamais les cinq étapes d’une
rénovation sans probleme :

observer soigneusement,

diagnostiquer la cause du probleme,

1

2

3. proposer des solutions,
4. remédier au probleme
5

et rénover.

Une bonne évaluation est nécessaire pour établir
I’état de la structure des fondations ainsi que du
sol environnant, et pour déceler tous les
problemes d’humidité.

11 existe divers types de fondations avec lesquels
vous devrez vous familiariser : en béton coulé, en
éléments de magonnerie, en bois traité, en dalle
sur terre-plein, en espace sanitaire et en moellons.
Chaque type présente ses propres problemes.
Seuls les plus courants sont détaillés ci-apres.

Les problémes structuraux en matiere de
fondations peuvent prendre plusieurs formes et
proviennent de mauvaises pratiques de
construction ou de matériaux défectueux. Ils
sont parfois aussi causés par une mauvaise
conception initiale.

Le sol environnant peut cacher des surprises et
étre une source de gros problemes en matiere de
rénovations de sous-sol. L’ évaluation doit
déceler des problemes comme un terrassement




ou un drainage insuffisant, des nappes
phréatiques hautes et d’autres problemes
potentiels (p. ex., infestation de rongeurs et
d’insectes).

L’humidité est une importante préoccupation
dans la rénovation de n’importe quel sous-sol et
donne lieu aux plaintes les plus courantes.
Enregistrez tous les symptomes observés,
susceptibles de révéler un probleme d’humidité.

Voici, a votre intention, une liste de vérification
résumant les problemes que vous pourrez
rencontrer dans les fondations ou les sous-sols.
On traite de la plupart de ces problemes ici et
dans d’autres chapitres du guide.

Liste de vérification

(page 55)

] tassement inégal

] problemes de hauteur libre

] béton effrité

L] béton poreux ou poudreux

[] fissures aux ouvertures

[] briquetage fissuré

[L] soulévement avec fissures

ETAT DU SOL
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N’oubliez pas que votre objectif devrait étre de
régler la cause des problemes et pas seulement
de traiter les symptdmes. L’élimination des
causes empéchera les problemes de se répéter.

LISTE DE VERIFICATION POUR
L’EVALUATION

CONSIDERATIONS STRUCTURALES
PROBLEMES DE FONDATIONS ET TECHNIQUES DE CONSTRUCTION

[] fissures dans les dalles, les murs et les semelles de fondations

[L] soutien insuffisant du systeme de 1’étage principal, semelles insuffisantes pour les
murs et les colonnes (fléchissement, élasticité)

] agrégats tassés au bas, mélange inégal, nids de cailloux

CURE ET RETRECISSEMENT DU BETON (page 56)

[] fissures stables (pas de fuite d’eau)

PRATIQUES DE REMBLAYAGE (page 57)
L] murs de fondation gondolés ou arqués

] fissures avec et sans mouvement

ADHERENCE DUE AU GEL ET SOULEVEMENT PAR LE GEL (page 57)

PROBLEMES DE FONDATIONS ET CAPACITE PORTANTE DU SOL (page 57)
L] sols instables ou faibles (capacité portante de 75 kPa)

[] fissures de tassement dans les murs avec ou sans mouvement

La liste de vérification consacrée a la rénovation
des fondations et des sous-sols comprend des
symptomes a vérifier en évaluant les sous-sols
actuels. Reportez-vous a la section indiquée
pour de plus amples renseignements.
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Liste de verification (suite

GAZ DU SOL (page 58)

infiltration de gaz du sol ou de radon
mauvaises odeurs, nausée, maux de té€te, mauvaise qualité de I’air intérieur

forte humidité

INFESTATION D’INSECTES (page 59)

galeries de termites visibles dans le sol
dommages infligés par les fourmis charpentieres

dommages infligés par les rongeurs

PROBLEMES D’HUMIDITE

PROBLEMES CAUSES PAR LA VAPEUR D’EAU (page 60)

humidité élevée

condensation sur les fenétres, les tuyaux et d’autres installations
condensation sur ou derriere le pare-vapeur

endroits humides, moisissure sur les murs

odeurs humides de renfermé

PROBLEMES CAUSES PAR L’EAU CAPILLAIRE (page 63)

murs et planchers humides
tapis moisis ou humides
détérioration des appuis dans les puits de fenétre

bois humide ou en détérioration, en contact avec les murs ou dalles des
fondations

odeurs humides de renfermé

taches poudreuses blanches (efflorescence) sur les murs et planchers de béton
exposés (a I'intérieur ou a I’extérieur)

présence de moisissure

PROBLEMES CAUSES PAR L’EAU LIBRE (page 65)

odeurs humides de renfermé

isolant humide

fissures dans le béton avec fuites d’eau ou taches
eau stagnante dans le sous-sol

détérioration de I’appui d’attente

présence de moisissure




CONSIDERATIONS
STRUCTURALES

Les symptdmes de problemes structuraux doivent
&tre soigneusement examinés avant tous les
travaux de rénovation. Observez des signes de
réparations ou de rénovations antérieures pouvant
masquer des problémes. Signalez tous les
problémes décelés au propriétaire de la maison.

Un béton qui se fendille, qui s’écaille ou qui
s’effrite, et un tassement inégal sont des signes
d’un probleme de fondations. Diverses causes
peuvent étre a 1’origine des mémes symptomes.
Il faut souvent un examen plus approfondi pour
repérer précisément une cause déterminée.
Plusieurs mauvaises techniques de construction
ou de finissage appliquées pendant la mise en
place initiale des fondations peuvent étre a
I’origine de nombreux problemes de sous-sol.
Le tassement et le retrait des fondations peuvent
provoquer une fissuration, qui peut a son tour
laisser pénétrer I’eau dans le sous-sol, tandis
qu’un tassement grave peut entrainer un
effondrement structural.

Problémes de fondations et
techniques de construction

De mauvaises techniques de construction sont
souvent a I’origine de problemes structuraux,
dont les plus courants sont une semelle
insuffisante, des murs et des dalles peu solides,
un mauvais coulage du béton et de mauvaises
pratiques de remblayage.

Les semelles de fondations transferent le poids
de la structure et de son contenu au sol qui se
trouve en dessous. Les semelles servent a
répartir la charge sur une plus grande surface de
sol. Les dimensions d’une semelle dépendent de
la charge supportée, de la capacité portante du
sol et de la hauteur de la nappe phréatique
locale. La capacité portante du sol est sa
capacité de soutenir des charges. Les sols a
faible capacité portante sont les sols en argile ou
en limon, ceux qui ont une teneur élevée en
matieres organiques, le sable ou le gravier en
vrac, ainsi que les sols saturés d’eau en raison
d’une nappe phréatique haute. Le lotissement est
limité pour certains sols ayant une capacité
portante exceptionnellement faible. Lorsqu’on
prévoit qu’une rénovation augmentera les
charges soutenues par les semelles (c’est-a-dire,
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les annexes ou la rénovation d’un grenier), il est
important de s’assurer que la semelle existante
est suffisante. Ce concept est traité plus en détail
au chapitre 8.

Les fentes dans les dalles et les murs peuvent
provenir d’un tassement inégal du sol. Le
tassement peut aussi rompre la régularité des
solives de plancher et des poutres. Si une section
de la semelle repose sur un type différent de sol
ou soutient une charge concentrée, un tassement
différent peut se produire. En pareil cas, les sols
se comprimeront de facon différente, entrainant
une charge inégale des semelles. Si le
fendillement est grave, il faut recourir a des
professionnels pour concevoir une solution
adaptée au probleme déterminé.

Dans une maison plus ancienne, de petites
fissures peuvent avoir trés peu d’importance car
la maison a probablement fini de se tasser.
Toutefois, dans les nouvelles maisons, les
fissures peuvent indiquer des problemes futurs.
En surveillant la fissure avec le temps, on peut
déterminer s’il y a encore un mouvement actif. Il
faut parfois quelques mois pour surveiller
I’évolution d’une fissure mais, dans certains cas,
ces renseignements peuvent étre disponibles au
début du projet. Les fissures actives doivent étre
examinées par un professionnel pouvant prescrire
une solution appropriée. La figure 3-1 illustre
deux méthodes pour déceler les fissures actives.
Celles qui sont petites et inactives peuvent
normalement étre réparées sans inquiétude.

Les murs de fondations supportent les
surcharges et les charges permanentes de la
structure jusqu’aux semelles et résistent a la
pression horizontale exercée par le sol
environnant. Cette derniere peut causer une
fissuration ou un gonflement des murs de
fondations si ces derniers sont mal congus ou
construits. Une conception déficiente des
fondations, un béton trop faible, un matériau de
remblayage inapproprié ou la pression
hydrostatique exercée par une nappe phréatique
haute : voila autant de causes qui peuvent
provoquer des symptomes similaires. De
grandes ouvertures de fenétres (plus larges que
1,2 m (4 pi)) peuvent aussi affaiblir le mur de
fondation et il faudra normalement en tenir
compte dans la conception du systeéme mural.
Finalement, 1’armature peut avoir été négligée
ou mal placée, rendant le béton vulnérable aux
fissures.
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Figure 3-1 : Déceler les fissures actives
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I'existence d’un mouvement.

Une mauvaise mise en place et un finissage
inappropri€ du béton peuvent occasionner la
séparation des grains fins et des granulats dans
le mélange de béton. Les granulats se déposent
au fond si le mélange est versé d’une trop
grande hauteur ou si le réglage ou le finissage
du béton est trop vigoureux.

Une trop grande quantité d’eau dans le mélange
de béton peut également affaiblir le produit
final. En ajoutant de 1’eau sur place pour
faciliter la maniabilité, on nuit habituellement a
la qualité du mélange. Lorsque les fondations de
béton sont affaiblies par de mauvaises
techniques de construction, les seules solutions
consistent souvent a poser une armature ou a
effectuer un remplacement. Souvent, la
rénovation des fondations devient extrémement
difficile et parfois non recommandable pour les
fondations a la structure précaire. Il est
préférable de consulter alors un ingénieur de
structure.

Cure et rétrécissement du béton

Le béton convenablement mis en place et fini
peut avoir été affaibli par de mauvaises
techniques de cure. Une mauvaise cure est
souvent liée a la température, a un béton coulé
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par temps trés chaud ou tres froid, ou & un
enlevement précoce du coffrage. En protégeant
rapidement le béton contre le gel ou le séchage,
on facilite sa cure et on lui permet d’atteindre la
force nécessaire. Une cure mal faite peut parfois
donner lieu a un écaillage ou a une surface lisse
et poudreuse ainsi qu’a une texture poreuse.

Pour évaluer la force du béton dans les
fondations, on peut notamment le frapper a
petits coups secs avec un marteau en plusieurs
endroits. Un béton faible produit normalement
un bruit sourd, tandis qu’un mélange plus fort
rend un son plus clair et fait rebondir le marteau.

Tous les bétons connaissent un retrait dans une
certaine mesure, pendant la cure. Le retrait peut
provoquer des fissures dans les murs et dalles
des fondations. Il peut étre aggravé par
I’addition d’une quantité excessive d’eau dans le
mélange de béton.

L’installation de joints de fissuration dans les
nouveaux murs et dalles de béton permet de
faire en sorte que, lorsque les fissures
apparaissent, elles se produisent en un lieu qui
ne cause pas de problemes. Une fois les
fondations terminées, les travaux de
redressement exigent beaucoup de temps et
d’argent. Les fissures dans le béton doivent étre




réparées pour empécher I’infiltration d’humidité
et de gaz du sol. Si les fissures sont humides, il
faudra prendre des mesures supplémentaires.
Voir la section sur les problemes causés par
I’eau, plus loin dans le présent chapitre.

Problémes de fondations suscités par
des pratiques de remblayage

Un remblayage effectué trop tot, avec des
matériaux de soutien latéral inadéquats ou
impropres, peut nuire aux murs de fondations,
en exercant une pression sur le béton trop faible.
Si le mur n’a pas été soutenu correctement
pendant la cure et le remblayage, des fissures
peuvent se produire. De mauvaises pratiques de
remblayage ont déja causé I’effondrement de
fondations. L’utilisation d’un équipement lourd
tout pres des fondations provoquera aussi des
problemes semblables. Les fissures et le
gonflement sont souvent difficiles a corriger
apres le remblayage du sous-sol. Souvent, les
seuls moyens d’améliorer ces situations sont de
recourir a I’armature ou au remplacement. Dans
certains cas, il peut étre suffisant d’obturer les
fissures.

Fissures causées par I'adhérence due
au gel et le soulévement par le gel

Les fissures et un mouvement inégal peuvent
également étre causés par 1’adhérence due au gel
du sol aux murs de fondations, ainsi que par le
soulevement par le gel. A mesure que le sol gelé
prend de I’expansion, il peut soulever les
fondations de la maison. Les fissures
occasionnées par les pressions ascendantes
apparaissent le plus souvent a I’extérieur, sous le
niveau du sol, dans les entrées sans protection
contre le gel et aux joints entre le garage et la
maison. Au dégel, il se peut que le sol ne
reprenne pas sa position initiale. Cela signifie
que la maison peut se déplacer au hasard des
saisons, occasionnant un déplacement inégal.
Des sols différents situés a divers endroits sous
la maison peuvent aggraver ce probleme. Il peut
étre nécessaire de recourir a un expert des sols
pour déterminer si le soulevement par le gel ou
I’adhérence due au gel est la cause des fissures
dans les fondations. Il se peut qu’on doive
recourir a un ingénieur pour déterminer les
corrections appropriées.
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Les stratégies appliquées pour réduire le plus
possible le dommage causé par I’adhérence due
au gel consistent surtout a empécher le sol gelé
adjacent au batiment d’adhérer aux fondations et
de les soulever en méme temps qu’il se souleve
lui-méme. On peut souvent supprimer
I’adhérence due au gel en installant une couche
de drainage ou une feuille de polyéthyléne, ou
en laissant drainer librement le matériau de
remblayage autour du périmetre du sous-sol
pour empécher le sol d’adhérer aux fondations.
D’autre part, pour empécher le soulevement par
le gel, on installe souvent les semelles en
dessous de la profondeur de la pénétration du
gel, surtout dans les sols vulnérables au gel. Voir
la figure 3-2, Adhérence due au gel et
soulevement par le gel.

ETAT DU SOL

Plusieurs éléments de 1’état du sol peuvent nuire
au rendement de la maison : par exemple, des
nappes phréatiques hautes, une faible capacité
portante du sol, des terrains contaminés et des
gaz dangereux. La présente section porte sur
deux éléments que vous devez connaitre : la
capacité portante du sol et les gaz du sol. Les
questions relatives au sol et a I’eau sont traitées
dans la section suivante.

Problémes de fondations et capacité
portante du sol

Des sols faibles peuvent créer des problemes
pour les fondations d’une maison. La semelle a
pour rdle de répartir le poids de la maison sur le
sol. Si ce dernier est exceptionnellement faible
ou instable, il ne pourra peut-€tre pas soutenir la
charge de la structure. Les fondations peuvent
s’enfoncer, se tasser irrégulierement et se
fendiller. Si I’on soupgonne I’existence de sols
instables, il est indispensable de procéder a un
essai de sol. Méme si I’on ne soupgonne aucun
probléme, un tel essai est conseillé pour vérifier
si les conditions sont appropriées aux nouveaux
travaux. Il existe un certain nombre d’essais
rapides pour déterminer la force du sol. Les sols
ayant une capacité portante de moins de

1 570 1bs/pi2 (75 kPa) exigent des conseils d’un
professionnel. C’est le cas pour 1’argile molle, le
sable meuble ou le gravier.

Les sols organiques, décolorés et de remplissage
devraient également préoccuper le rénovateur. 11

57



Chapitre 3

Figure 3-2 : Adhérence due au gel et soulevement par le gel
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ne faut pas construire de fondations sur ce
matériau car il est faible et instable. Les
problémes de tassement peuvent occasionner
des fissures, du mouvement et des fuites d’eau
dans le sous-sol. Les fuites sont un probleme lié
al’eau et sont examinées dans la section
suivante. Les fissures mineures sans fuite d’eau
ne sont pas forcément un probleme si le sol
autour des fondations est stable. Elles peuvent
étre obturées sans conséquence. Par contre, si le
tassement se poursuit et les fissures sont
instables, on recommande de recourir a une aide
professionnelle.

Les fondations construites sur des sols de
remplissage ou dérangés peuvent également
présenter des problemes similaires. Les
fondations des maisons construites sur ces
matériaux devraient étre congues par un
professionnel compétent.
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Gaz du sol et mauvaise qualité de I’air
intérieur

Les gaz du sol posent des problemes pour tous
les sous-sols. Ces gaz, comme le radon ou le
méthane, sont propres a un emplacement donné
et peuvent avoir de graves conséquences pour
les occupants. Les sous-sols sont souvent
soumis a une pression d’air inférieure a celle de
I’air qui entoure le sol environnant en hiver. Les
gaz du sol sont souvent attirés a travers les
fondations et les dalles jusque dans le sous-sol.
Les propriétaires de maison qui prévoient de
finir un sous-sol, ou s’inquietent de la qualité de
I’air intérieur, peuvent faire vérifier leurs
maisons pour déterminer s’il y a une infiltration
de gaz du sol.

Pendant la derniere décennie, le radon est
devenu une préoccupation dans I’industrie du
batiment. Il s’agit d’un gaz radioactif naturel
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Figure 3-3 : Composition des sols
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dangereux, incolore, inodore et insipide. Il est
produit par la désintégration du radium et de
I’uranium qui se trouvent dans les pierres et les
sols. Il peut s’accumuler dans les maisons,
occasionnant des niveaux d’exposition
dangereux pour les occupants et augmentant le
risque de cancer du poumon. Les occupants
devraient mesurer les niveaux moyens de
concentration de radon dans leurs maisons, sur
une période allant d’un mois a un an.

Le radon et d’autres gaz de sol peuvent pénétrer
dans une maison par les fondations de pierre et
les vides sanitaires recouvrant un sol en terre
battue ou autour des drains de sol, ou par des
puisards ouverts, des fissures dans les murs et
planchers de sous-sol, les pénétrations de
tuyaux, les joints de dilatation et les joints entre
les dalles et les murs. La figure 3-4 illustre les
trajets fréquents utilisés par le radon pour
pénétrer dans une maison.

Un pare-vent complet est la premiere défense
contre l'infiltration de gaz du sol. S’il en existe
déja un, il faut I’examiner, si possible, pour
s’assurer qu’il est continu. Les fissures, les
déchirures ou autres ouvertures doivent étre
scellées. Pour de nombreuses maisons, le
pare-vent suffira a réduire la pénétration des gaz
du sol.

Dans les maisons présentant une concentration
inhabituelle de gaz, il peut étre nécessaire

d’installer, sous les dalles, un systeme de
dépressurisation de sous-sol, qui comprenne
notamment une ventilation sous la dalle de
plancher. Pour ce faire, il faudra peut-étre
enlever la dalle actuelle et installer de la pierre
concassée ou du gravier avec un recouvrement
de polyéthylene sous une dalle de
remplacement. Un évent est inséré dans la pierre
concassée ou le gravier pour évacuer a
I’extérieur les gaz du sol, a travers le lit de
gravier. Le plus souvent, on recommande de
recourir a des professionnels pour remédier a
des problemes de radon.

Lorsqu’une maison ayant un probléme de radon
est desservie par un puits, I’eau peut étre une
source de gaz. L’eau de puits devra étre testée et
pourra nécessiter un systeme de traitement. Le
radon peut aussi pénétrer par des ouvertures
dans le puisard. 11 faudrait consulter un expert
en radon pour la conception et I’installation des
systemes qui s’imposent. Apres qu’une maison
aura été traitée pour la débarrasser du radon, un
deuxieme test de suivi est conseillé. On
s’assurera ainsi que les mesures prises ont été
couronnées de succes et qu’elles rassureront le
propriétaire sur la sécurité de la maison.

Infestation d’insectes

Vérifiez la présence de dommages causés par
des termites, des fourmis charpentieres et des
rongeurs. Ces problémes peuvent saper votre
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Figure 3-4 : Trajets de pénétration du radon
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travail et doivent étre corrigés avant la
rénovation.

PROBLEMES D’HUMIDITE

L’eau libre, I’eau capillaire et la vapeur d’eau
causent divers types de dommages aux sous-sols
car elles pénetrent dans le batiment de manieres
différentes. La vapeur d’eau, étant une forme
gazeuse, voyage facilement dans I’air. L’eau
capillaire se déplace en petits volumes a travers
les pores d’un matériau, en passant d’une cavité
a ’autre. D’autre part, I’eau libre occupe un
volume important et est mue par la gravité ou la
pression d’eau. Dans chaque cas, il faut prendre
des mesures pour réduire ou contrdler 1’entrée
de I’eau dans la maison.

Problémes causés par la vapeur d’eau

L’humidité est généralement sans danger sous
forme de vapeur en suspension, mais, en se
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condensant, elle peut donner lieu a divers
problémes : la moisissure, les odeurs viciées et
humides, les murs, fenétres et conduites d’eau
humides. Dans certains cas, la moisissure peut
apparaitre sans condensation visible, dans les
endroits ou I’humidité relative est élevée.

La vapeur d’eau peut se condenser a plusieurs
endroits, provoquant la décomposition du bois et
réduisant la résistance thermique des nattes
isolantes. La présence de condensation indique
généralement qu’au sous-sol, I’humidité est trop
élevée ou les surfaces trop froides.

Il existe des sources courantes d’humidité dans
le sous-sol qui doivent étre examinées lorsqu’on
veut établir un diagnostic pour des problemes
d’humidité. La vapeur d’eau est diffusée dans
I’espace par les gens, les plantes et les animaux
familiers, le bois de chauffage entreposé et
certains matériaux de construction. Les gens
produisent de I’humidité en exhalant de la
vapeur d’eau dans I’air par leur simple
respiration et a cause de leurs activités




quotidiennes. Cuire des aliments, laver la
vaisselle ou le linge, prendre un bain : voila des
exemples typiques d’activités génératrices
d’humidité! Les matériaux de construction,
certains articles d’ameublement et d’autres
objets dégagent de I"’humidité en séchant.
L’humidité peut aussi pénétrer dans le sous-sol a
partir du sol environnant, par capillarité, ou
pénétrer directement a ’intérieur du batiment,
sous forme d’évaporation a partir des sols
exposés. Ce phénomene est examiné plus en
profondeur dans le chapitre.

Toute eau libre qui réussit a s’infiltrer dans le
sous-sol peut également s’évaporer dans I’air
ambiant, augmentant I’humidité de I’espace.
Certaines causes intérieures plus rares peuvent
également susciter des problemes d’humidité.
Examinez s’il n’y a pas de bois de chauffage en
train de sécher dans le sous-sol ou d’évent de
sécheuse débouchant & I’intérieur. Ceux-ci
peuvent produire des quantités
exceptionnellement élevées de vapeur d’eau.

Il peut étre difficile de déterminer si la source
d’humidité est intérieure ou extérieure. Pour ce
faire, placez une feuille de polyéthylene, scellée
autour de sa bordure, sur le mur ou le plancher
suspect, et observez si la condensation se
produit en-dessous de la membrane, auquel cas
il est fort probable que I’humidité soit amenée
par la pression de la vapeur, de I’extérieur
jusque dans le sous-sol.

La quantité et la température de la vapeur d’eau
dans I’air déterminent I’humidité relative d’un
espace. On peut réduire celle-ci en diminuant la
quantité d’humidité en suspension dans I’air. La
premiére chose a faire consiste a examiner les
sources d’humidité et a supprimer les plus
faciles a éliminer. Il est extrémement important
d’évacuer I’humidité provenant des pieces tres
humides comme les salles de bains et de
buanderie. On peut aussi employer des
déshumidificateurs, bien que ceux-ci aient
tendance a étre les plus efficaces en été, lorsque
les niveaux d’humidité relative sont
extrémement élevés. Une ventilation appliquée a
toute la maison ou au sous-sol peut étre tres
efficace pour abaisser I’humidité intérieure
pendant la saison froide. Dans une large mesure,
faire circuler de I’air dans la maison (par
exemple au moyen du ventilateur de la
chaudiere) contribuera a réduire 1’accumulation
d’humidité a certains emplacements.
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Une autre stratégie consiste a réchauffer les
surfaces qui présentent de la condensation. En
pratique, on peut le faire en enveloppant les
tuyaux froids avec de I’isolant (protégé par un
pare-vapeur), en remplacant les fenétres a un
seul vitrage par des fenétres doubles et triples et
en isolant les surfaces froides de 1’enveloppe.
On peut aussi contribuer a controler la
condensation en placant les bouches de
chauffage de maniere qu’elles aspergent les
surfaces froides.

La vapeur d’eau présente dans un sous-sol
chaud et humide aura tendance a se déplacer
vers I’extérieur, vers un milieu plus sec et plus
frais. Si, au cours de son trajet vers I’extérieur,
elle traverse les murs d’un sous-sol, elle peut s’y
condenser et causer des problemes. Pour
contrdler ce phénomene, on installe & la fois un
pare-vent (pour empécher 1’air chaud et humide
de pénétrer dans le mur) et un pare-vapeur (pour
protéger le mur contre la vapeur qui essaie de
s’y infiltrer). Les deux types de protection sont
nécessaires pour empécher la condensation de la
vapeur d’eau dans les murs d’un sous-sol.
Souvent, on utilise un matériau ayant les
propriétés a la fois d’un pare-vent et d’un
pare-vapeur, comme des feuilles de
polyéthylene scellées ou superposées et
pressées. La figure 3-5 montre un mur typique
de fondation avec isolant et protection contre le
vent et la vapeur.

Des pare-vent et pare-vapeur mal installés
peuvent entrainer la condensation, des
dommages causés par I’eau ainsi que la
croissance des moisissures. La liste de
vérification suivante résume les points a
examiner pour diagnostiquer les problémes de
condensation :

e Y-a-t-il une condensation visible?

¢ A-t-on installé des ventilateurs d’extraction
dans les salles de bains et les salles de
buanderie?

e Les ventilateurs d’extraction sont-ils
efficaces?

e Fait-on sécher a I’intérieur du bois de
chauffage ou a-t-on fait déboucher I’évent
de la sécheuse a I’intérieur?

¢ La maison est-elle construite de maniére
étanche?

e A-t-on installé une ventilation pour toute la
maison?
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Y a-t-il des tuyaux froids non isolés ou sans
protection contre la vapeur?

Y-a-t-il de la condensation sur les fenétres

Y-a-t-il de la condensation sur les surfaces

Figure 3-5 : Isolation des fondations, pare-vent et pare-vapeur
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e Les pare-vent et pare-vapeur des murs
sont-ils installés convenablement?

*  Y-a-t-il des puisards ouverts?

On peut contrdler la vapeur d’eau transportée
par I’air en mouvement, en scellant les trous de
fuite a travers I’enveloppe du batiment. Ils se
trouvent le plus souvent autour des ouvertures




de fenétres, des coffrets électriques, des entailles
de poutres, ainsi que de I’appui d’attente. Tous
les espaces entre les fondations et I’appui
d’attente devraient étre scellés; dans I’enveloppe
du batiment, c’est 1a que se produisent tres
souvent des fuites.

Dans un sous-sol isolé et doté d’un pare-vapeur,
on constate parfois de la condensation sur la
paroi extérieure du pare-vapeur (le c6té le plus
rapproché de I’extérieur). Ce phénomene se
produit habituellement en été, lorsque I’ air
extérieur est trés humide. Si I’air du sous-sol est
plus sec que celui de I’extérieur, la vapeur d’eau
est alors aspirée dans le sous-sol. Elle se
condense sur la premiere surface dont la
température est en dessous de son point de
rosée, souvent la paroi extérieure du
pare-vapeur. Parfois, ce phénomene est surtout
perceptible sur les murs face au sud ou
lorsqu’on coule de nouveaux murs ou de
nouvelles dalles. Normalement, cela ne pose pas
de véritable probleme car la condensation
s’évapore rapidement sans causer de dommage.

Les recherches montrent qu’il est important de
remédier aux problemes d’humidité dans un
sous-sol, avant d’entreprendre des rénovations,
faute de quoi les nouveaux matériaux introduits
dans I’espace peuvent étre endommagés par
I’humidité, ce qui limitera leur vie utile. Les
moisissures peuvent entrainer des conséquences
graves et parfois fatales chez les habitants de la
maison. Elles peuvent causer des allergies et
d’autres maladies pulmonaires. Pour plus de
détails, reportez-vous au Regard 3 : Dangers de
la moisissure pour la santé.

Finalement, la rénovation peut aggraver un
probleme d’humidité en réduisant la quantité
d’humidité évacuée a partir du sous-sol. On peut
aussi augmenter la quantité d’humidité
lorsqu’on finit un espace et introduit de
nouvelles activités. En rénovant, vous devriez
examiner les surfaces froides, les pare-vent et
pare-vapeur mal installés, les sources anormales
d’humidité et la mauvaise ventilation. En
corrigeant ces défauts, vous diminuerez la
probabilité de rappels suscités par des problemes
de vapeur d’eau. La section suivante—
Conséquences pour la rénovation—traite plus en
détail des répercussions des nouveaux travaux.
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Problemes causés par I’eau capillaire

L’eau peut se déplacer a travers des matériaux
poreux, dont la maconnerie et le béton, au
moyen d’un processus appelé action capillaire
ou capillarité. Ce mouvement provient d’une
pression de succion exercée par de petits pores
en forme de tubes, dans le matériau. L’eau peut
&tre ainsi aspirée a une grande hauteur. Par
exemple, de tres hauts arbres sont capables
d’extraire I’eau du sol et de 1’élever a des
centaines de pieds, par effet de capillarité.

De tels symptdmes dans les fondations se
manifestent a la fois a ’intérieur et a I’extérieur
d’une maison. A Dintérieur, les murs du sous-sol
peuvent montrer des signes d’efflorescence,
I’isolant et la charpente peuvent &tre mouillés ou
moisis, le sous-sol peut dégager une odeur de
moisi ou les cloisons intérieures peuvent pourrir
a partir de la base. A I’extérieur de la maison, la
capillarité peut causer de I’efflorescence,
I’effritement du mortier, 1’écaillage des briques
et du béton ou la pourriture et la décoloration
des revétements extérieurs a la base de la
maison. Un exposé détaillé sur les causes et les
effets de I’efflorescence figure au Regard 7 :
Efflorescence.

La dalle et les murs des fondations attirent par
capillarité de 1’eau dans le sous-sol a partir du
sol environnant. Cette eau peut s’accumuler
dans les tapis, la charpente ou d’autres
matériaux poreux en contact avec les fondations.
Si I’humidité est causée par I’action capillaire,
les taches de moisissure et d’eau seront les plus
manifestes du co6té du matériau le plus pres de la
dalle ou du mur. Toutes les marques d’humidité
sur le bois, sur la peinture ou sur les revétements
d’une cloison seéche sembleront commencer a la
base ou aux montants et se répandre vers
I’extérieur.

Le mouvement capillaire ou «montée de
I’humidité» est trés courant dans les maisons
construites avant 1920, aux fondations en
briques d’argile ou en moellons. Il en va de
méme pour les maisons aux anciennes
fondations en blocs de béton qui n’ont pas été
bien étanchéisés a partir de I’extérieur.

L’eau présente dans les murs de fondations en
béton ou en blocs de béton peut étre attirée vers
le haut, dans les matériaux situés au-dessus du
niveau du sous-sol. Le placage de magonnerie
est particulierement vulnérable a la capillarité
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Regard 3 — Dangers de la moisissure pour la santé

Les moisissures sont des organismes
biologiques pouvant devenir de graves
polluants intérieurs et mener a la détérioration
des matériaux de construction. Elles vivent et
croissent a partir des nutriments tirés de
sources de matiere organique. Les spores et
débris qu’elles produisent peuvent causer un
grand nombre de malaises lorsqu’ils sont
inhalés.

Les maisons renfermant des moisissures ont
tendance a dégager une odeur d’humidité ou
de moisi, qui peut causer de l'inconfort et des
maux de téte. Les moisissures peuvent
provoquer des allergies, de 'asthme et
d’autres réactions importantes semblables a
une allergie au pollen. Les allergies suscitées
par les moisissures peuvent devenir une
maladie permanente, surtout en cas
d’exposition prolongée a la source de
moisissure. Les enfants sont particulierement
vulnérables a ces dangers pour la santé.

Les milieux humides créent des conditions
idéales pour la croissance des moisissures.
Une forte humidité (surtout une humidité
relative supérieure a 70%), des températures
chaudes, une bonne provision d’oxygéne,
d’aliments et d’eau : voila des conditions qui
favorisent la croissance des moisissures! Au
nombre des sources communes d’humidité a
l'origine de ce phénomene, signalons un sol

humide dans un vide sanitaire, un suintement a

travers les murs d’'un sous-sol, des solins

défectueux et une condensation provoquée par

des activités menées a l'intérieur de la maison.

Il faut empécher la moisissure de s’établir.
Lorsqu’elle commence a croitre, elle peut
produire de I'eau qui lui permet de se maintenir
méme par temps sec. Les plus simples des
mesures de contrdle consistent & réduire ou a
éliminer des sources connues d’humidité avant
I'apparition de moisissure.

Les sous-sols sont particulierement
vulnérables a I'attaque de la moisissure. Les
sous-sols finis peuvent cacher des problemes
de moisissure et d’humidité dans les cavités
murales mal protégées contre 'humidité.

Il existe de nombreuses sources d’humidité
dans les sous-sols, surtout les fissures dans les
fondations, les encadrements de soupirail mal
scellés, une mauvaise étanchéisation, un
drainage périmétrique insuffisant, des gouttieres
défectueuses ainsi qu'une pente insuffisante du
sol. Les sources intérieures d’humidité dans un
sous-sol peuvent augmenter les niveaux
d’humidité et entrainer de la condensation :
laver les vétements ou la vaisselle, prendre une
douche, etc. Le séchage du bois de chauffage
dans le sous-sol est une importante source
d’humidité intérieure facile a éviter. Le bois
devrait étre entreposé et séché a I'extérieur.

Un objectif annuel de 40 p. 100 en matiere
d’humidité relative est raisonnable. Si la
maison est trop humide, inspirez-vous de la
liste suivante pour trouver des moyens de
réduire et de controler '’humidité.

e  Garder toutes les surfaces propres et
seches.

3 Des ventilateurs d’extraction doivent étre
installés dans les salles de bains, et
I'évent des sécheuses doit déboucher sur
'extérieur.

e Les pare-vapeur et pare-vent doivent étre
installés pour empécher 'humidité
intérieure de se déplacer dans les cavités
murales.

e L’étanchéisation doit étre suffisante pour
empécher 'lhumidité du sol d’atteindre les
pieces de la charpente.

e Les pénétrations dans le pare-vent,
notamment a partir des prises électriques,
doivent étre scellées pour empécher le
mouvement de 'lhumidité.

¢ Les systemes de protection contre la pluie
doivent étre inspectés et réparés au
besoin.

e Le terrain doit étre aménagé de maniere
que le sol éloigne I'eau de la maison.

e En été, on peut utiliser des climatiseurs et
des déshumidificateurs pour enlever
’humidité excessive de l'air.

e On peut installer des feuilles de plastique
pour empécher 'lhumidité du sol de
pénétrer dans la maison.

e Les méthodes employées pour supprimer
ou prévenir 'humidité dépendront des
problémes individuels de chaque maison.

Pour éliminer la moisissure qui s’est établie
dans votre maison, procédez comme suit :

e Tuez les moisissures au moyen d’'une
solution contenant une solution chlorée de
blanchiment.

¢ Nettoyez les autres emplacements
susceptibles de contenir des moisissures.

»  Eliminez les sources d’eau excessive.
e Gardez toutes les surfaces propres.

e  Assurez une ventilation continue et
controlée.

Il n’existe aucune solution unique a la
prévention de la croissance des moisissures,
mais en faisant preuve de bon sens, on peut
réduire largement le phénomene.

Pour des renseignements supplémentaires,
consultez la publication de la SCHL intitulée
Elimination de la moisissure dans les maisons
61279.
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lorsqu’il repose directement sur le mur de
fondation et non sur la partie supérieure d’un
solin de base. L'eau présente dans les briques
peut geler en hiver, provoquant de 1’écaillage,
des fissures et ’effritement du mortier. En €été, la
capillarité peut dissoudre les sels et décolorer les
murs sous forme d’efflorescence. D autres
revétements extérieurs peuvent également Etre
touchés par le mouvement capillaire de 1’eau a
travers les fondations en béton ou en
magconnerie. Les bavures de mortier dans
I’espace d’air derriere le placage en brique
peuvent bloquer le libre mouvement de I’eau
dans cet espace et, parfois, donner lieu a une
capillarité, attirant I’humidité dans la charpente
de bois des murs. De bonnes pratiques de
construction sont indispensables a une
rénovation sans probleme.

On peut éviter les problemes causés par la
capillarité a travers le béton et la magonnerie, en
isolant la magonnerie de béton par rapport au sol
et aux matériaux intérieurs. On peut empécher
I’eau de se déplacer d’un matériau a I’autre, en
installant une membrane étanche (opération
souvent appelée protection contre I’humidité) ou
en laissant un espace entre les matériaux. Cette
coupure de capillarité bloque I’eau en
empéchant I’humidité de s’étendre aux pores
des matériaux adjacents. Voir les figures 3-6 et
3-7.

Sur I’extérieur du sous-sol, on peut empécher
I’humidité du sol d’entrer en contact avec les
murs en béton ou en magonnerie, en installant
une membrane de protection contre I’humidité
ou hydrofuge. Dans certains cas, une couche de
drainage peut aussi isoler les fondations par
rapport a I’humidité du sol.
L’imperméabilisation extérieure peut exiger
beaucoup de temps et d’argent dans le cas d’un
sous-sol existant. Elle peut toutefois s’avérer
indispensable dans les lieux humides et elle est
recommandée lorsqu’on fait des travaux de
terrassement autour des fondations, pour
installer un drain en tuile poreuse.

Les dalles de plancher en béton attirent I’eau par
capillarité de la méme facon que les murs et
peuvent facilement la transférer aux pieces de
charpente. Il faut installer une protection contre
I’humidité s’il n’en n’existe aucune sous la
dalle, entre toutes les cloisons intérieures et la
dalle du plancher. Les tapis, les meubles et
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d’autres objets reposant directement sur la dalle
peuvent aussi étre endommagés par I’humidité.
11 faut toujours éviter le contact avec le béton
non protégé. Voir la figure 3-8.

Les solives et poutres encastrées dans un mur de
fondation doivent également Etre protégées
contre I’eau capillaire, surtout si leur partie
inférieure se trouve a moins de six pouces

(150 mm) du niveau du sol. Il faut normalement
procéder a une imperméabilisation ou laisser un
espace d’air autour de I’extrémité de la poutre
ou de la solive, ou exercer un traitement sous
pression, pour protéger le bois contre la
décomposition. Voir la figure 3-9.

Finalement, au sujet de I’eau capillaire,
mentionnons le soulévement par le gel. Le sol
contient de I’eau et, lorsqu’il geéle en hiver, I’eau
fait de méme. Toute I’eau située en dessous du
sol gelé continue a se déplacer vers le haut par
capillarité. Elle atteint le niveau de gel et
s’ajoute a la glace déja formée a cet endroit. Le
soulevement par le gel se produit lorsque le
niveau de gel s’étend jusqu’en dessous de la
semelle. L'eau prend de I’expansion lorsqu’elle
se transforme en glace, et la force ascendante de
la nouvelle formation de glace agit directement
sur la semelle. Il en résulte souvent
d’importantes fissures structurales et des murs
de soutenement bombés, entre autres problémes.
Il s’agit d’une préoccupation importante et I’on
décrit des solutions dans la section «Etat des
fondations», plus tot dans le présent chapitre.

Il faut remédier a tous les problemes causés par
le mouvement incontrdlé de I’eau capillaire,
avant de rénover un sous-sol. En effet, ils
peuvent causer de grands dommages a la
rénovation et susciter de I’insatisfaction chez le
client. Il faut donc, avant tout, remédier a tous
les problémes actuels. Inévitablement, c’est en
prenant de bonnes dispositions au début que I’on
contribue a économiser du temps et de 1’argent,
et a éviter les rappels ultérieurs.

Problémes d’humidité causés par I'eau
libre

L’eau libre est celle qui entre en contact avec la
maison sous forme d’un volume mesurable de
liquide. Elle provient le plus souvent de I’eau
souterraine et des précipitations. L’eau qui fuit a
travers les murs d’un sous-sol ou qui s’accumule
dans I’encadrement d’un soupirail provient d’un
mauvais écoulement de I’eau de pluie. Le
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Extérieur

Figure 3-6 : Protection des unités de maconnerie ou du béton contre I’humidité

| _

1

Intérieur

U -~

refoulement dans les égouts pluviaux, pendant
un orage, peut étre causé par une défectuosité
dans la prise d’eau, ou par un égout pluvial
insuffisant pour résister a un orage type. Une
infiltration par le joint entre les murs et le
plancher et un débordement des puisards
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La hauteur maximale
pour 'imperméabilisation
intérieure est le niveau
du sol.

Revétement intérieur
ou piéces de bois

Imperméabilisation

peuvent révéler la présence d’une nappe
phréatique haute.

Un mauvais drainage de I’eau de pluie provient
de systemes de protection contre la pluie mal
installés ou d’une pente insuffisante. Les
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Figure 3-7 : Protection contre I’humidité et murs de séparation du sous-sol

Protection contre
’humidité (coupure
de capillarité)

bois

Patin de bois

Protection
contre '’humidité
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Figure 3-8 : Protection contre I’humidité et planchers a traverses de bois

Traverses de
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Protection contre
humidité
Isolant
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Figure 3-9 : Enrobage des solives et des poutres

Magonnerie
ou béton

Maconnerie
ou béton

Magonnerie
ou béton

Si la partie inférieure du bois est
située au moins a 150 mm (6 po)
au-dessus du niveau du terrain
final, alors il n’est pas nécessaire
d’installer une protection contre
I'humidité entre la piece de bois et
les fondations.

Espace minimal de 12,7 mm (p po)
sur les cotés et aux extrémités des
solives

Extrémités des solives traitées
pour empécher la décomposition

revétements extérieurs du batiment, les solins,
les gouttieres, les caniveaux, les tuyaux de
descente des eaux pluviales, les drains en
couches, les tuyaux de drainage et la pente du
sol font tous partie du systeéme de protection du
batiment contre la pluie. Il est important
d’aménager les gouttieres en fonction d’une
pente orientée vers le tuyau de descente des
eaux pluviales, pour assurer un écoulement
continu et uniforme de I’eau de pluie. L’eau
qu’on laisse s’accumuler peut causer de la
corrosion ou geler en hiver. Dans les noues, il
faudrait installer une petite cloison pour
empécher un débordement. Le tuyau de descente
des eaux pluviales doit étre libre de débris et
avoir des dimensions suffisantes. Il doit éloigner
I’eau de la base de la maison, pour I’empécher
de s’infiltrer le long des murs du sous-sol. La
pente autour de la maison doit s’éloigner de
celle-ci, pour que I’eau s’éloigne et ne
s’accumule pas en mare ni ne sature le sol
autour du périmetre du batiment. L’eau du sol ne
devrait jamais s’écouler vers le batiment. On
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peut utiliser une rigole de drainage autour de la
maison pour éloigner ’eau. Si I’on décele des
problémes causés par 1’eau libre dans le
sous-sol, la premiere chose a inspecter est le
systeme de protection contre la pluie, pour
s’assurer que cette eau est éloignée de la
maison. La figure 3-10 illustre les principaux
composants d’un tel systeme.

Il faut également examiner d’autres aspects du
systeme de protection contre la pluie. Le
sous-sol peut étre entouré d’un sol mal drainé,
ou les drains en tuile poreuse périmétriques
peuvent étre endommagés. La situation exigera
peut-étre des travaux de terrassement. Dans les
maisons plus anciennes, le probléme peut étre
que les fondations ne sont pas congues pour
résister aux infiltrations d’eau. Certaines des
anciennes peuvent étre en pierres. Ce type de
construction n’est souvent pas étanche, méme
avec des joints de mortier. Il existe actuellement
plusieurs matériaux disponibles pour recouvrir
les surfaces irrégulieres et inégales et pouvant
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Figure 3-10 : Le systeme de protection contre la pluie
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69



Chapitre 3

&tre appliqués a I’extérieur du mur de fondation,
pour protéger celui-ci contre les infiltrations
d’eau, notamment plusieurs produits a base de
membranes.

Un probléme beaucoup plus grave est
I’infiltration d’eau dans le sous-sol, en raison de
la pression exercée par une nappe phréatique
haute. En pareil cas, il ne faut pas se contenter
d’une protection contre I’humidité, mais
carrément procéder a une imperméabilisation.
Hormis les fuites d’eau, la présence d’une nappe
phréatique haute peut également avoir des
conséquences sur la pression portante du sol et
sur la structure des fondations. Le sol peut étre
affaibli par la nappe phréatique. Les semelles
doivent normalement étre congues en fonction
de celle-ci. En outre, la pression de 1’eau sur les
fondations peut entrainer de trés graves fissures
structurales. On peut parfois corriger les effets
d’une nappe phréatique haute en installant, sous
la dalle, un systeme de drainage, ainsi qu’une
pompe d’assechement. Il faut toujours consulter
un professionnel a ce sujet.

Finalement, des problémes d’eau libre peuvent
étre attribuables a des fuites de tuyaux, a des
bacs de condensation trop remplis ou a une fuite
dans un réservoir d’eau chaude. Normalement,
ces problemes sont faciles a diagnostiquer et les
solutions consistent généralement a réparer la
fuite ou a vider le bac. Ces réparations doivent
&tre effectuées avant que vous poursuiviez les
nouvelles rénovations.

Pour de plus amples renseignements sur les
problemes d’humidité dans le sous-sol,
consultez la publication de la SCHL intitulée
Inspection, diagnostic et traitement d’un
sous-sol humide 61251.

CONSEQUENCES POUR LA
RENOVATION

Le fait de finir un sous-sol modifie souvent les
dimensions de celui-ci, sa température, son
humidité et les niveaux de contaminants dans la
maison, et peut avoir un effet sur le
fonctionnement de I’ensemble de celle-ci. La
rénovation modifie souvent la structure du
batiment et peut aussi influer sur les systemes de
plomberie, électriques et mécaniques. Il est
important de connaitre les conséquences des
changements avant de procéder a la rénovation.
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Cela vous aidera a éviter les problemes ou a
réduire leurs répercussions potentielles.

Hauteur libre

L’une des conséquences a prévoir est la
réduction de la hauteur libre. Les codes
applicables du batiment prescrivent des hauteurs
minimales pour les sous-sols. En installant des
traverses, des faux-planchers ou des plafonds
suspendus dans un espace déja bas, on peut
rendre celui-ci impropre a ’habitation. Si 1’on
ne satisfait pas aux exigences en matiere de
hauteur libre, avant ou apres une rénovation, il
sera peut étre indispensable d’abaisser le
plancher ou d’effectuer des reprises en
sous-ceuvre. Pour effectuer ces dernieres, il faut
empécher un effondrement. Une bonne
coordination et des conseils professionnels sont
indispensables a de tels travaux.

Modification des systémes structuraux

Les propriétaires de maisons qui veulent
modifier le sous-sol en déplagant des poutres ou
des colonnes, ou en ajoutant des ouvertures de
portes et de fenétres, pourraient modifier
largement le systeme structural de leurs maisons
respectives. De petites ouvertures dans le mur de
fondations semblent peut-étre un changement
mineur, mais, si elles sont mal situées ou
installées, elles peuvent compromettre I’intégrité
de toutes les fondations. Si le propriétaire désire
vraiment changer la structure, on recommande
de demander conseil a un ingénieur ou a un
architecte compétent dans ce domaine.

La modification de I’espace situé dans le
sous-sol d’une maison a plusieurs répercussions
différentes sur le batiment. Comprendre les
effets d’une rénovation peut réduire bon nombre
des problemes éventuels. On peut prévoir un
milieu s{r et sain pour la famille, avec une
hauteur libre appropriée, un air sain et de bonnes
voies d’évacuation en cas d’urgence. Lisez la
rubrique Regards dans le présent chapitre. On y
traite de certains des sujets abordés ainsi que
d’autres questions connexes.

Addition d’isolant

La finition d’un sous-sol nécessite souvent de
I’isolant supplémentaire pour réduire les pertes
de chaleur vers I’extérieur et pour améliorer le
confort. Le type d’isolant peut varier selon sa
forme (rigide, nattes, pulsé ou poreux et coulé




sur place), son installation (interne ou externe)
et son emplacement (sur les planchers ou les
murs). Le choix et I’installation des matériaux
isolants dépendent des besoins du sous-sol en
question. Chaque méthode présente ses propres
avantages et inconvénients.

Les isolants rigides ou en nattes sont
habituellement choisis en fonction de ’'usage
prévu et placés dans les cavités murales des
charpentes en bois, a cause de leur souplesse et
de leur capacité d’épouser la forme des cavités.
On les utilise souvent lorsqu’il faut tenir compte
de I’épaisseur d’un plancher ou d’un mur, car ils
fournissent une meilleure résistance thermique
par unité d’épaisseur.

L’installation de I’isolant a I’intérieur ou a
I’extérieur du sous-sol est souvent déterminée
par les cofits associés a chaque option. Lorsque
le sous-sol est en place et entouré de sol, de
patios et d’un aménagement paysager, il est
coliteux de passer par I’extérieur. L’isolation
intérieure est beaucoup plus économique. Par
contre, le principal avantage d’un isolant externe
est qu’il maintient la structure des fondations a
des températures constantes. On peut donc
utiliser le béton pour emmagasiner et diffuser de
la chaleur, et les fondations ne sont pas soumises
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a des cycles de gel et de dégel pouvant
provoquer des fissures. Cela peut étre un facteur
important pour des fondations de type a
moellons, auxquelles I’installation d’une
isolation extérieure pourrait nuire. Dans certains
cas, I’isolation extérieure peut également servir
de couche de drainage, réduisant la pénétration
de I’eau.

Lorsque vient le moment d’isoler un sous-sol, il
faut également décider s’il y a lieu d’isoler les
murs ou les planchers ou les deux. IIs font tous
partie de I’enveloppe de la maison et laissent
passer de la chaleur vers I’extérieur. L’idéal
serait d’isoler tous les murs et les planchers pour
conserver I’énergie calorifique et accroitre le
confort. Pour des raisons financieres, il faut
souvent se limiter a certains éléments. On
recommande normalement d’isoler ceux qui
sont responsables de la plus grande déperdition
de chaleur. Les murs et le plancher ne sont pas
aussi perméables les uns que les autres sur ce
point. La figure 3-11 montre quels éléments des
fondations présentent respectivement la
déperdition la plus forte et la plus faible.

La partie des murs de fondations exposée aux
températures de gel pres du sol a tendance a

perdre plus de chaleur que tout autre élément
des fondations. Il faudrait d’abord accorder la

Figure 3-11 : Types de perte de chaleur dans les sous-sols froids
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priorité aux murs de fondations a 600 mm (2 pi)
sous la surface du sol. Dans certaines régions, il
est préférable d’isoler le mur sur toute sa
hauteur, pour réduire le plus possible la
déperdition de chaleur.

Les dalles des planchers en béton perdent
normalement moins de chaleur que les murs, car
elles sont souvent protégées sur le plan
thermique par le sol qui entoure les fondations.
Pour cette raison, la déperdition de chaleur est
moins prononcée au centre de la dalle qu’aux
bords. Le sol protege ces éléments contre les
températures froides de 1’air ambiant. On isole
rarement le plancher mais, quand on installe
I’isolant sous la dalle, ¢’est souvent seulement
autour du périmetre. Les codes applicables du
batiment contiennent les exigences minimales
pour I'installation de I’isolant.

Quand on ajoute de I’isolant pendant la
rénovation d’un sous-sol, il faut prendre
plusieurs décisions sur le choix et I’installation
de cet isolant. Chaque sous-sol aura différentes
caractéristiques, de sorte que les choix pourront
changer d’une maison a I’autre. Vous devrez
connaitre les répercussions de votre choix sur le
reste de la maison. Une déperdition réduite
diminue la quantité de chauffage nécessaire a la
maison. Il est possible que la chaudiere devienne
trop grosse pour les nouveaux besoins. Elle peut
alors accélérer son cycle, ce qui I’expose a une
défaillance prématurée et a devenir une source
d’inconfort. Il faut aussi veiller a ce que le
nouvel isolant ne nuise pas au bon
fonctionnement de I’enveloppe actuelle du
batiment. Consultez les chapitres 10 et 11 pour
un exposé plus détaillé des systemes mécaniques
et de la rénovation éconergétique.

Protection contre la vapeur et
Ihumidité

L’un des probleémes communs aux murs
nouvellement isolés est la diffusion de la vapeur
d’eau. Lorsqu’un mur n’est pas isolé, la vapeur
d’eau qui le traverse, est absorbée par le béton ou
finit par s’évaporer. Lorsqu’on ajoute de
I’isolant pour empécher la déperdition de
chaleur, il faut aussi prévoir une protection
contre la vapeur. Une importante étape de
n’importe quels travaux de fondations consiste a
installer un pare-vapeur du c6té chaud de
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I’isolant pour empécher I’humidité de parvenir
au coté froid, ou elle peut se condenser.

Certains sous-sols sont déja isolés et pourvus
d’un pare-vapeur, que 1’addition d’isolant
pourrait transformer en probleme. Le
pare-vapeur devrait étre du c6té chaud du point
de rosée ou le plus pres possible de ce coté.

Une protection contre I’humidité doit étre
ajoutée aux fondations entre les pieces de
charpente et les murs ou la dalle de magonnerie
ou de béton des fondations. On empéche ainsi
I’humidité d’entrer et d’endommager le bois.
Sur les murs, cette protection doit s’ arréter au
niveau du sol pour permettre a toute I’humidité
emprisonnée dans le mur creux de s’échapper
vers I’extérieur. Ou encore, on peut remplacer
cette protection par des murs a panneaux de bois
construits a une certaine distance, de manicre a
ne pas toucher les fondations.

Protection contre les fuites d’air

Un autre probleme que pose 1’ajout d’isolant
aux sous-sols est celui des fuites d’air. Pour les
mémes raisons que dans le cas de la diffusion de
la vapeur, les murs isolés doivent étre protégés
contre les fuites. L’air qui se déplace dans
I’enveloppe peut transporter des quantités
considérables d’humidité, qui peut se condenser
lorsque I’air en mouvement atteint des parties
plus froides de I’ensemble. Le pare-vent est
souvent intégré au pare-vapeur, de sorte qu’une
seule membrane est installée. En pareil cas, la
protection contre I’air et la vapeur doit €tre
continue et non poreuse. N’oubliez pas qu’une
membrane pare-air et pare-vapeur entierement
scellée peut augmenter de beaucoup 1’étanchéité
d’une maison.

Qualité de I'air intérieur et ventilation

Etanchéiser une maison en installant
convenablement des pare-vent peut modifier
I’environnement intérieur. La maison ainsi
traitée empéchera une partie de I’humidité du
sous-sol de s’échapper efficacement vers
I’extérieur, augmentant ainsi I’humidité interne.
Cela pourrait occasionner de la condensation, la
croissance de moisissure, une ambiance humide
et d’autres symptomes décrits précédemment
dans le présent chapitre.

En outre, n’oubliez pas qu’en étanchéisant la
maison, vous pouvez emprisonner a I’intérieur




les odeurs, les produits chimiques et d’autres
contaminants de 1’air. Il faut alors des systemes
de ventilation pour enlever I’humidité et les
contaminants. Les systémes de ventilation
mécaniques servent a régler les problemes de
contaminants ou d’humidité dans I’air et
peuvent étre de deux types : équilibrés ou a
extraction. Les premiers comprennent
habituellement des ventilateurs-récupérateurs de
chaleur, tandis que ceux de la deuxieme
catégorie peuvent étre tout simplement des
ventilateurs de salle de bains avec air d’appoint.
Le systeme choisi pour régler le probleme
dépendra des autres équipements a la maison, de
la préférence du propriétaire, du cotit et d’autres
sujets de préoccupation.

Plusieurs facteurs peuvent nuire a la qualité de
I’air contenu dans un espace rénové. Les
matériaux de rénovation et le mobilier introduits
sur place en sont quelques-uns. De nombreux
matériaux comme les tapis, les matelassures, les
colles et les agents d’étanchéité, les armoires, les
peintures, les vernis et les articles
d’ameublement, peuvent diffuser des
contaminants nocifs dans 1’air. Toutefois, il
existe des produits qui en dégagent moins et les
rénovateurs sont encouragés a se familiariser
avec eux ainsi qu’avec les méthodes
d’installation non dangereuses.

Lorsqu’on envisage de rénover un sous-sol, la
ventilation devient une préoccupation
importante. La rénovation peut augmenter
I’étanchéité de I’enveloppe, nuisant a la qualité
de I’air ou empirant les problemes actuels.
Reportez-vous au Regard 9 : Etanchéité a Iair et
ventilation, pour des explications plus
completes.

Systémes de plomberie et de
chauffage

Il est souvent souhaitable de dissimuler les
conduites, les fils électriques et la plomberie
dans les espaces finis. Dans les sous-sols, les
solives de plancher fournissent normalement
assez d’espace pour dissimuler les éléments
horizontaux des systemes mécaniques.
Malheureusement, les tuyaux et conduites
perpendiculaires aux solives ou verticaux sont
parfois difficiles a masquer. Les cloisons
intérieures sont souvent trop petites pour cela et
doivent étre élargies. Les conduites et tuyaux
passent occasionnellement contre les murs
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extérieurs, mais cette situation peut causer
plusieurs problemes. Dans les sous-sols a isoler
par I'intérieur, les tuyaux sont encombrants,
compriment I’isolant et peuvent provoquer

I’ apparition de points froids sur le mur. Les
tuyaux d’eau mal isolés peuvent geler et se
rompre. L’air chaud ou I’eau traversant ces
conduites ou tuyaux peut aussi perdre beaucoup
de chaleur vers I’extérieur. Les pertes
thermiques et les systemes de distribution d’eau
défectueux peuvent causer de 1’inconfort et de
I’insatisfaction chez le propriétaire. Pour ces
raisons, il est souhaitable que toutes les
canalisations verticales de plomberie et de
chauffage situées contre les murs de fondations
soient dissimulées dans des vides techniques ou
des cloisons intérieures. Pendant la rénovation,
il ne faut pas oublier de maintenir un acces
raisonnable aux tuyaux, aux orifices de
nettoyage et aux conduites, aux fins d’entretien.
En outre, il ne faut pas dissimuler les robinets
d’arrosage, les compteurs a gaz et d’électricité,
ni les coffrets électriques. Le chapitre 10 traite
plus en détail des changements et des
améliorations relatifs au systeme de chauffage.

Eclairage naturel

Les fenétres laissent pénétrer la lumiere a
I’intérieur, en fonction de leur hauteur. La
lumiere naturelle est importante dans
I’aménagement d’un sous-sol. Souvent, il est
plus facile et plus économique d’utiliser les
ouvertures actuelles de fenétres plutdt que d’en
pratiquer de nouvelles. Si toutefois, vous en
créez de nouvelles, accordez une attention
spéciale a celles qui auront plus de 1,2 m (4 pi)
de largeur ou qui occuperont plus de 25 p. 100
de la longueur du mur. En effet, ’installation de
nouvelles fenétres dans un mur de fondations
peut I’ affaiblir sensiblement, provoquant des
fissures ou des problémes structuraux.

On peut utiliser des encadrements de soupirail
pour laisser entrer la lumiere dans le sous-sol,
mais ils doivent étre bien drainés vers les tuiles
poreuses extérieures. Souvent, quand ils sont
mal installés, ils laissent entrer I’eau dans le
sous-sol, abimant les revétements intérieurs.

Les nouvelles fenétres placées pres des limites
de propriété sont normalement limitées par les
exigences des codes du batiment en matiere
d’espace de séparation. Il est généralement
interdit d’aménager une fenétre & moins de

1,2 m (4 pi) d’une limite de propriété. Examinez
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les exigences du code du batiment applicables a
votre région.

Bruit

Les nouvelles activités et les gens occupant le
sous-sol peuvent entrainer d’autres changements
dont il faudra tenir compte pendant la
rénovation. Le sous-sol peut devenir une
nouvelle source de bruit pour les locaux situés
au-dessus. Il sera également exposé au bruit des
pieces environnantes. Les planchers supérieurs
peuvent transmettre le son tout comme
n’importe quel équipement mécanique situé au
sous-sol. On oublie parfois de tenir compte des
sources de bruit provenant de I’extérieur de la
maison. Par exemple, la présence d’une rue
piétonniere ou réservée aux transports en
commun, ou d’une ligne de métro, a proximité,
peut causer beaucoup de bruit dans un sous-sol.
Il faut en tenir compte dans les premieres étapes
de la rénovation. Si I’on place les endroits
calmes, comme les chambres a coucher, pres des
endroits bruyants, il peut en résulter de
I’inconfort pour les occupants.

Le contrdle exercé sur la transmission des bruits
sera dicté par la disposition de la maison et les
styles de vie des occupants. On peut controler le
bruit en ajoutant de I’isolant entre les solives du
plafond, ou en aménageant un plafond
acoustique ou des carreaux muraux, et en isolant
bien les murs extérieurs. L’ équipement
mécanique et de plomberie doit étre
soigneusement installé et placé de maniere a étre
le moins bruyant possible.

Préoccupations en matiére de sécurité

Le sous-sol fini doit assurer la sécurité de ses
occupants. Une importante précaution en
matiere de sécurité consiste a prévoir un moyen
d’évacuation en cas d’urgence, par exemple
grace a des cages d’escalier convenablement
aménagées et a des fenétres de taille appropriée.
Les dimensions et les emplacements de ces
chemins d’évacuation seront prescrits par les
codes du batiment applicables. Le choix et les
dimensions des fenétres a installer pourront étre
régis par leur accessibilité. La sécurité est la
caractéristique la plus importante de n’importe
quel espace habitable, et il est crucial de prévoir
un moyen d’évacuation en cas d’urgence.
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MAISONS SAINES (SOUS-SOLS)

Il existe plusieurs problemes liés aux sous-sols
et a ’aménagement de maisons saines. Les
principaux sont les effets de la moisissure et
des gaz de sol sur les occupants. Les
préoccupations en matiere de qualité de 1’air
intérieur, liées au déversement des produits de
combustion provenant des appareils
électroménagers habituellement installés au
sous-sol, sont également importantes. En outre,
le sous-sol accueille souvent des activités
d’ateliers ou d’artisanat pouvant produire des
contaminants nocifs.

Bien que de nombreuses situations relatives a
des maisons saines soient communes a différents
types de rénovations, celles qui sont indiquées
ici sont le plus souvent associées aux sous-sols.
Les solutions établies prévoient souvent
I’installation d’une bonne ventilation dans le
sous-sol, I’évacuation des contaminants
concentrés vers 1’extérieur et la prévention de
leur diffusion dans toute la maison. Une
ventilation efficace peut contribuer a empécher
ou a réduire I’accumulation de gaz du sol et
I’apparition de problemes d’humidité
susceptibles de provoquer la croissance de
moisissures.

En outre, I’usage de produits a faible émissivité
dans le cadre de la rénovation diminue les
risques pour la qualité de I’air intérieur. On peut
réduire I’'usage de produits de construction
émetteurs de contaminants en utilisant des
peintures et des adhésifs a base d’eau, en évitant
d’utiliser des tapis et en remplagant le bois franc
par des produits lamellaires.

Les sous-sols offrent le meilleur potentiel
d’amélioration de I’efficacité énergétique.
Essayez de ne pas négliger la possibilité
d’améliorer le rendement du batiment et de faire
économiser de I’argent au client. Le chapitre 11
donne plus de détails a ce sujet. Dans les
sous-sols ol la lumiere naturelle est limitée ou
absente, on peut installer un éclairage
éconergétique.

Une rénovation de sous-sol respectueuse de
I’environnement utilise aussi I’espace de
maniere efficace, réduit la quantité de matériaux
utilisés pour le projet et gere les déchets de
construction. Essayez d’employer des
composants réutilisés ou recyclés. Dans




certaines régions, on peut récupérer les débris de
cloison séche, de bois et de métal. Sil’on
examine les perspectives offertes par la
municipalité, il sera plus facile d’appliquer des
pratiques de gestion des déchets.

Toutes les occasions d’appliquer des méthodes
saines de rénovation peuvent entrainer des
économies pour le propriétaire. En outre, la
transformation d’un sous-sol inutilisé en espace
habitable augmente 1’usage de la maison et sa
valeur de revente.

BATI-FLEX : CIRCULATION DANS
UN LOGEMENT

Les corridors devraient étre assez larges pour
qu’une personne en fauteuil roulant puisse
manceuvrer facilement et avoir entierement
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acces aux pieces et aux placards. Il ne devrait y
avoir aucun relief dans le niveau du sol. Dans
les maisons a plusieurs paliers, il faudrait
prévoir I’installation future d’un plan incliné ou
d’une plate-forme élévatrice.

Considérations en matiéere de
construction

e Des rampes continues et facile a saisir pour
les escaliers.

e Des interrupteurs a trois positions dans les
aires de circulation pour éviter les
déplacements dans les pieces non éclairées.

e Des murs renforcés pour les cages d’escalier
afin de permettre 1’installation future d’un
plan incliné, ou des placards alignés
verticalement et une charpente appropriée
pour permettre 1’installation future d’une
plate-forme élévatrice.
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3 Rénovations des fondations et des sous-sols
Chapitre
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Rénovation de cuisines et de salles de bains

es cuisines et les salles de bains sont souvent le point de mire des

rénovations intérieures. Ces deux types de pieces accueillent des

activités qui dégagent la plus grande partie de I’humidité produite dans
la maison. Souvent, elles montrent des symptomes de composants et de matériaux
détériorés.
Les cuisines et, dans une moindre mesure, les salles de bains, exigent une
attention spéciale pour assurer un bon espace de fonctionnement. Les cuisines
défectueuses doivent étre analysées et peuvent étre modifiées pour devenir plus
efficaces. Un certain nombre de probléemes de conception seront examinés dans le
présent chapitre.

On discutera des conséquences de la rénovation des cuisines et salles de bains, y
compris les problemes typiques de ces pieces, leurs causes et solutions.

Une importante étape de la rénovation des cuisines et salles de bains consiste a
s’assurer que la structure sous-jacente est solide et capable d’accueillir la piece
rénovée. L’installation du chauffage, de la plomberie, ainsi que des services,
appareils électriques et d’éclairage est souvent malaisée. Le plus important est le
choix de revétements sains et appropriés. Ils doivent étre durables et pouvoir
fonctionner dans un milieu humide. Le présent chapitre traite en détail de ces
situations.
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INTRODUCTION

Les cuisines et les salles de bains sont des aires
extrémement commodes dans une maison. Elles
répondent aux besoins essentiels et refletent le
style de vie de la famille. La relation entre le
plan d’étage de la maison et I’emplacement de la
cuisine et de la salle de bains est critique pour le
rendement fonctionnel de la maison. Voici les
caractéristiques d’un bon fonctionnement des
cuisines et des salles de bains :

e une disposition économique et efficace;

e un espace de comptoir approprié et des
armoires utilisables;

e des appareils électroménagers modernes et
fiables;

e un éclairage de bonne qualité;

e des revétements soigneusement
s€lectionnés; et

e une ventilation mécanique efficace.

Ces caractéristiques des cuisines et salles de
bains sont souvent améliorées pendant les
rénovations.

La salle de bains est souvent adjacente a la
chambre principale ou a I’'usage de plusieurs
chambres. Les cabinets de toilette ou
demi-salles de bains sont répandus au
rez-de-chaussée et dans les sous-sols. Les salles
de bains modernes sont de dimensions variables
et offrent une gamme étendue de commodités
appropriées aux styles de vie des occupants.

Avant de commencer la rénovation, évaluez
soigneusement 1’état de la cuisine ou de la salle
de bains actuelle. N’oubliez pas d’examiner
toute la maison et la totalité de ses systemes en
diagnostiquant tous les problemes observés.

La liste de vérification d’évaluation peut étre
utilisée comme guide quand on examine les
symptomes des problemes actuels. Tout en
évaluant la maison pour y déceler des
problémes, soyez conscient des autres aspects de
la construction pouvant toucher les travaux
proposés. Vous devriez vous familiariser avec le
type de construction, ainsi qu’avec les systemes
structuraux, mécaniques, électriques et de
plomberie, et tous les autres aspects pouvant étre
importants. Ne formulez aucune hypothese au
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sujet du type de construction utilisé dans la
maison. Sachez aussi que les murs peuvent
dissimuler des éléments cachés comme des
supports structuraux, de I’isolant, des tuyaux de
plomberie et des fils électriques.

ETAT DES CUISINES ET DES
SALLES DE BAINS

Il est important de reconnaitre et de comprendre
tous les problémes existants avant d’effectuer de
nouveaux travaux. Il faut déterminer la cause de
tous les problemes observés avant le début de la
rénovation. C’est en résolvant ceux-ci qu’on
empéchera d’autres dommages de se produire et
la mé&me situation de se reproduire.

Voici la marche a suivre pour corriger les
problémes d’une cuisine ou d’une salle de bains:

1. Observez soigneusement. Essayez d’évaluer
la nature du probleme. Notez la température
de la piece et comment I’espace est utilisé.
S’il existe un systeme adéquat d’évacuation
ou de ventilation, essayez d’établir
I’humidité relative dans la piece. Voir le
Regard 10 : Mesure de I’humidité. Une
observation attentive est probablement la
plus importante de toutes les étapes et
souvent celle qu’on néglige le plus.

2. Essayez d’établir la cause de toute
détérioration. Sachez que plusieurs
mécanismes peuvent intervenir.

Formulez des solutions au probleme.

4. Réparez ou remplacez tous les éléments en
détérioration (p. ex., les revétements et les
fuites de plomberie). Supprimez les causes
de la détérioration (p. ex., réparer le systeme
de protection contre la pluie, réduire
I’humidité, installer une ventilation, réparer
la plomberie, etc.).

5. Rénovez la cuisine ou la salle de bains en
utilisant des matériaux et composants
appropriés.

LISTE DE VERIFICATION POUR
L’EVALUATION

La liste de vérification applicable a la
rénovation des cuisines et des salles de bains
expose certains des problémes souvent observés




ou décelés dans ces pieces. Chaque élément est
traité en détail aux pages indiquées.

Considérations relatives a la
conception

Avant de rénover, effectuez une évaluation pour
bien comprendre les besoins du client et le but
de la rénovation. En planifiant la rénovation
d’une cuisine ou d’une salle de bains, étudiez
soigneusement la relation entre les occupants, la
picce et le reste de la maison.

En suivant la liste de considérations ci-apres,
vous pouvez contribuer a adapter la rénovation
aux besoins des occupants.

* Analysez le style de vie des occupants pour
comprendre I’utilisation de la cuisine et des
salles de bains.

e Examinez la relation entre la cuisine, les
salles de bains, les autres picces et les
principaux points d’entrée dans la maison.
Notez comment les fournitures, les aliments
et d’autres produits sont apportés dans la
maison.

*  Vérifiez les modes de passage dans la
maison et efforcez-vous de comprendre
I’utilisation de la cuisine ou de la salle de
bains. Notez tous les probleémes.

* Dans la cuisine, examinez la préparation des
aliments, leur entreposage, I’espace de
comptoir, les habitudes de consommation et
le nettoyage des lieux. Evitez de répéter des
problémes existants dans la nouvelle
cuisine. Voir la figure 4-1.

» Examinez soigneusement les services
existants, comme les systemes mécaniques,
électriques et de plomberie, qui influent sur
la conception de la cuisine ou de la salle de
bains et sur les coiits potentiels de la
rénovation.

Discutez en détail des modifications que prévoit
le propriétaire. Il peut s’agir d’améliorer les
revétements du plancher, des murs et du
plafond, de regarnir les armoires actuelles avec
de nouvelles portes et de nouveaux revétements
de comptoir, d’ajouter de nouveaux appareils
électroménagers, ou d’évider completement la
cuisine actuelle en fonction d’un nouvel
aménagement et de nouveaux matériaux.
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Dans certains cas, les criteres de planification
applicables a toute la maison pourraient exiger
que I’on déplace la cuisine ou la salle de bains.
11 faut prévoir les nouveaux modes d’utilisation
de ces pieces et en tenir compte. Une
planification soigneuse est essentielle avant de
déplacer des services comme la plomberie,
I’électricité, le chauffage et la ventilation, de
méme que la climatisation.

Il'y a plusieurs aspects de la science du batiment
et du rendement d’une maison & envisager
lorsqu’on analyse I’état actuel des cuisines ou
salles de bains. Il faut comprendre les éléments
liés a la structure, a I’humidité, a la ventilation, a
la plomberie et a la durabilité des matériaux,
pour résoudre les problémes et empécher qu’ils
se reproduisent apres la rénovation.

Evaluation de la conception de la salle
de bains

Considérations de conception

¢ Qui utilise la salle de bains? Quand?
Combien y a-t-il d’utilisateurs? Quels ages
ont-ils?

e Est-elle utilisée par une personne ayant des
besoins spéciaux, comme un enfant ou un(e)
handicapé(e)?

e La salle de bains devra-t-elle tenir compte
de changements imminents dans la famille
(nouveau bébé, départ d’un enfant ayant
atteint 1’age adulte)?

e Les visiteurs utilisent-ils cette salle de
bains? Y-a-t-il des invités pour la nuit?

e Lasalle de bains sert-elle a d’autres
activités (développer des photos, laver le
chien de la famille, jardinage, buanderie)?

¢ Quels sont les aspects de la salle de bains
actuelle qu’il faut modifier?

¢ Quelles sont les considérations en maticre
d’espace, de passage, d’entreposage et de
disposition?

*  Y-a-t-il des particularités quelconques au
sujet des appareils d’éclairage, des
accessoires ou des éléments de
quincaillerie?

e Y-a-t-il des considérations en matiere de
bruit? Quelles pieces sont adjacentes a la
salle de bains?
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Liste de vérification
CHAPITRE 4 — RENOVATION DE CUISINES ET DE SALLES DE BAINS
CONSIDERATIONS RELATIVES A LA CONCEPTION (page 79)

probléme de la relation entre la cuisine et I’entrée de la maison

voies de passage congestionnées

Uoo

problémes de circulation dans les aires de préparation ou de conservation des
aliments, aux comptoirs, dans les coins repas et de nettoyage

lumiere naturelle insuffisante

CONSIDERATIONS STRUCTURALES (page 82)
L] membres de charpente entaillés ou percés

L

[] emplacement inconnu des murs porteurs
] carreaux de céramique fendillés

[ plancher bombé au-dessus des poutres

DOMMAGES CAUSES PAR L'HUMIDITE (page 83)
condensation sur les surfaces

givre sur les fenétres ou rebords

peinture qui s’écaille ou cloque

croissance de moisissure

poussiérage des murs

pourriture autour des accessoires fixes
coulis ou calfeutrage écaillé ou craquelé

murs et revétements tachés

oo ddodoo

odeurs de moisi dans les murs ou les placards

QUALITE DE L’AIR INTERIEUR (page 85)
] mauvaise qualité de I’air intérieur
L] odeurs et contaminants persistants
[] forte humidité

] absence de ventilateurs d’extraction

PROBLEMES DE PLOMBERIE (page 86)

[] tuyaux en acier galvanisé, en fonte ou en plomb trouvés dans les anciens
batiments

tuyaux corrodés

fuites aux joints des tuyaux
condensation sur les tuyaux froids
mauvais drainage

odeurs

Uooodd

pression insuffisante de I’eau

MATERIAUX OU REVETEMENTS ENDOMMAGES (page 87)
[[] détérioration des revétements de planchers

L] détérioration d’autres matériaux
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Chauffage, climatisation et ventilation

La salle de bains est-elle assez chaude?
Trop chaude?

Ou est la source de chaleur? Peut-elle étre
déplacée ou changée au besoin?

Quel type de chaleur est produit?

Quelle est la nature de la ventilation de la
salle de bains? Est-elle efficace?

Revétements

Quels sont les revétements des murs, du
plafond et du plancher? Sont-ils faciles ou
difficiles a nettoyer?

Les revétements sont-ils écaillés, pelés,
couverts de moisi, fendillés ou détériorés
d’une fagon quelconque? L’usure des
surfaces est-elle réguliere?

Eclairage et prises de courant

Eclairage naturel? Dans quelle direction la
fenétre est-elle orientée? Est-il possible
d’aménager de nouvelles fenétres?

Eclairage artificiel? Est-il incandescent ou
fluorescent? Vérifiez les niveaux
d’éclairage en ce qui concerne I’intensité
lumineuse, I’éclairage dur ou éblouissant.

Y-a-t-il assez de prises de courant? Ou
sont-elles situées? Sont-elles désignées
comme disjoncteurs de fuite a la terre, tel
qu’exigé pour les salles de bains?

Chapitre 4

Evaluation de la conception de Ia
cuisine

Habitudes de cuisson

Combien de personne font la cuisine en
méme temps?

Y-a-t-il des gauchers parmi elles?

Est-il difficile pour le cuisinier ou la
cuisiniere de se pencher ou d’atteindre des
objets élevés?

Le client aime-t-il une vie simple, avec de
nombreuses activités centrées sur la
cuisine?

Quelqu’un a-t-il besoin d’un acces en
fauteuil roulant?

Les utilisateurs emploient-ils assez souvent
le four pour justifier ’aménagement d’un
four séparé?

S’adonnent-ils a des activités saisonnieres
comme la mise en conserve, qui exigent un
équipement spécial ou de I’espace
supplémentaire?

Congelent-ils de grandes quantités
d’aliments?

Font-ils du recyclage?

Faut-il de I’espace d’entreposage pour les
livres de cuisine ou les recettes?

La vaisselle est-elle lavée immédiatement
ou mise de coté pour un certain temps?

Entrepose-t-on dans la cuisine du vin, des
aliments secs ou en vrac?

Figure 4-1 : Espaces de travail efficaces dans la cuisine

Dans la cuisine, une disposition

triangulaire entre I'évier, le

réfrigérateur et le poéle fournit
souvent un milieu de travail —
efficace, tout en contrélant le

passage des gens.
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e Le client collectionne-t-il constamment de
nouveaux gadgets pour la cuisine?

e Désire-t-on plusieurs fours ou éviers ou y
a-t-il un besoin a cet égard?
Habitudes alimentaires

e Tout le monde prend-il ses repas ensemble
ou a des moments séparés? Les animaux
familiers mangent-ils dans la cuisine?

e Désire-t-on une piece intime pour les repas
ou un plan d’étage a aire ouverte?

e Au moment du déjeuner, exige-t-on la
lumiere du soleil?

* Les occupants mangent-ils souvent a
Iextérieur?

*  Y-a-t-il plusieurs services de vaisselle qui
occupent beaucoup d’espace de rangement?

e Ou les occupants mangent-ils normalement :
dans la cuisine ou dans la salle a manger?

e [acces de la cuisine a la salle 2 manger
est-il suffisant?

Loisirs

e  Sert-on des diners officiels?

e Les propriétaires aiment-ils accueillir des
invités dans la cuisine?

¢  Organisent-ils des réceptions a ’extérieur?

Milieu de vie

e Utilise-t-on la cuisine pour d’autres activités
(regarder la télévision, devoirs a domicile et
d’autres projets, corvées de buanderie ou de
jardinage, comme empoter des plantes)?

e Désire-t-on un bureau dans la cuisine?

e Lamaison a-t-elle un style architectural
distinct & maintenir?

e Veut-on installer des ceuvres d’art dans la
cuisine?

*  [’une ou I’autre personne voit-elle la
cuisine comme sa propre retraite privée?

e Le propriétaire de la maison désire-t-il une
piece a aire ouverte?
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Enfants

*  Quelqu’un surveillera-t-il les enfants
pendant la cuisson?

¢ Les enfants devraient-ils avoir acceés a un
comptoir (soit un comptoir bas réservé a
leur intention, soit des marches cachées
pour leur permettre d’utiliser un comptoir
ordinaire)?

e Les aires de jeu extérieures sont-elles
visibles a partir de la cuisine?

Changements futurs

e Prévoit-on des changements dans la
structure de la famille?

e Les propriétaires de la maison comptent-ils
y rester apres leur retraite?

e  Sont-ils intéressés a la revendre?

e Ajoute-t-on de nouveaux appareils
électroménagers?

Eclairage et prises de courant

* Y a-t-il un éclairage naturel? Dans quelle
direction la fenétre est-elle orientée?
Serait-il possible d’aménager de nouvelles
fenétres?

* Y a-t-il un éclairage artificiel? Est-il
incandescent ou fluorescent? Vérifiez les
niveaux d’éclairage en ce qui concerne
I’intensité lumineuse, I’éclairage dur ou
éblouissant.

e  Y-a-t-il assez de prises de courant? Ou
sont-elles situées? Sont-elles désignées
comme disjoncteurs de fuite a la terre, tel
qu’exigé pour les cuisines?

Considérations structurales

Les rénovations effectuées dans les cuisines et
les salles de bains peuvent modifier la structure
d’un batiment. Il importe de comprendre celle-ci
pour prévenir les problemes inattendus.

Essayez de mesurer 1’épaisseur des murs et
vérifiez les dimensions des pieces de charpente.
Il faut connaitre cette épaisseur si 1’on doit
installer de nouvelles fenétres, conduites de
plomberie, etc., et lorsqu’il faut forer ou
encocher dans des pieces de charpente pour
accueillir de nouveaux services.




Essayez d’établir si les murs sont porteurs ou
non, avant d’envisager toutes modifications.
(Consultez le Regard 8 : Murs porteurs, charges
ponctuelles et autres préoccupations
structurales.) En planifiant une modification
quelconque, considérez tous les murs extérieurs
comme s’ils étaient porteurs, 2 moins que vous
n’ayez la preuve du contraire.

Les planchers doivent étre en mesure de soutenir
les charges permanentes du mobilier et des
articles d’ameublement dans la cuisine ou la
salle de bains. Des signes comme des carreaux
de céramique fissurés, des planchers rebondis
au-dessus des poutres ou des revétements de
plafond fissurés dans la piece du dessous, sont
autant d’indices montrant que le plancher peut
étre insuffisant pour soutenir de nouveaux
travaux.

Lorsque 1’état structural du batiment est
douteux, on recommande normalement de
consulter un ingénieur ou un architecte
spécialiste en matiere de structures.

Le succes d’une rénovation dépend toujours du
bon état de la structure sous-jacente. Des
problémes structuraux se répercutent souvent
dans les éléments soutenus et se manifestent
sous forme de défauts inesthétiques de
revétements. Dans les cas extrémes, les
problemes peuvent mettre en danger la vie et la
propriété.

Dommages infligés par I’humidite

Les dommages liés a I’eau sont répandus dans
les cuisines et les salles de bains. Ils peuvent
provenir des murs extérieurs ou intérieurs de la
maison. Dans les cuisines et salles de bains,
I’humidité produite a I’intérieur est plus
préoccupante que pour la plupart des autres
pieces d’une maison. Il s’agit d’espaces uniques
ou des activités comme la cuisson, le lavage et
le bain produisent plus d’humidité que dans les
autres pieces.

L’eau qui pénetre I’enveloppe extérieure peut
endommager les surfaces intérieures. Des solins
mal installés, des gouttieres défectueuses ou
bloquées, des solins défectueux au-dessus des
fenétres, ainsi que des appuis de fenétres mal
installés, peuvent acheminer I’eau vers
I’intérieur. De méme, des fissures dans la
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maconnerie ou les murs extérieurs, les fenétres
et les portes peuvent laisser pénétrer I’eau.

Comme nous I’avons indiqué au chapitre 2,
I’accumulation de glace peut entrainer la
pénétration d’eau dans le toit. Les taches
provoquées par les bancs de glace apparaissent
habituellement au plafond ou sur les parties
supérieures des murs extérieurs. Ces problemes
devront étre résolus avant que I’on n’entame la
rénovation de la cuisine ou de la salle de bains.

La présence d’eau dans les cuisines et les salles
de bains peut étre attribuable a des fuites ou a la
condensation. Le premier cas est examiné plus
loin dans le présent chapitre. L’eau causée par la
condensation de la vapeur peut apparaitre a
plusieurs endroits et pour différentes raisons.
Des taux élevés d’humidité peuvent provoquer
une condensation et divers autres symptomes
dont le givre, I’écaillage et le cloquage de la
peinture, la croissance de moisissure, et la
pourriture de matériaux autour des accessoires
fixes.

Les combles au-dessus des cuisines et salles de
bains sont particulierement vulnérables aux
dommages causés par la condensation. Les
fuites d’air chargé d’humidité, a travers des
pénétrations dans le grenier, sont fréquentes
dans ces pieces. Elles se produisent le plus
souvent autour des trappes de grenier, des fils
électriques, des joints a I’intersection des
cloisons intérieures et du plafond, des
ventilateurs d’extraction, des plafonniers
encastrés ainsi que des colonnes de plomberie.
L’air humide et chaud, qui pénétre dans le
grenier froid par des ouvertures dans le
pare-vent du plafond, se refroidit, provoquant la
condensation d’eau sur les surfaces froides du
grenier. Cette humidité peut s’accumuler sous
forme d’eau ou de givre. On peut contribuer a
prévenir ce probleme en obturant toutes les
pénétrations pour former un pare-vent continu.

Les dommages causés par I’eau aux appareils
d’éclairage, sous forme de taches ou de
corrosion, peuvent &tre provoqués par la
condensation sur des surfaces froides causée par
des fuites d’air a travers les ouvertures d’un
plafonnier et autour de celui-ci. Il faut sceller
ces ouvertures en plagant une quantité suffisante
d’isolant sur le c6té froid du plafonnier ou de
I’appareil d’éclairage, en se montrant
particulierement prudent lorsque celui-ci est
encastré. En effet, une quantité excessive
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d’isolant peut faire surchauffer 1 appareil.
Suivez toujours les instructions d’installation du
fabricant et n’utilisez que les appareils
d’éclairage congus pour les fins souhaitées.

En raison des hauts degrés d’humidité, les
fenétres des cuisines et salles de bains sont
particulierement vulnérables a la condensation, a
cause de leurs surfaces froides. L'usage de
fenétres éconergétiques et a haut rendement peut
contribuer a éliminer ce probléme (voir le
chapitre 5), qui, par temps froid en hiver, peut
prendre la forme de givre ou de glace.

La condensation peut aussi se former sur des
murs et plafonds non ou mal isolés, surtout dans
les salles de bains. A mesure que la
condensation s’accumule, des gouttelettes d’eau
peuvent tomber du plafond. Une exposition
répétée a I’humidité peut également tacher le
revétement. Une augmentation de 1’isolation du
plafond et des murs accroit la température de
surface et réduit la probabilité de condensation.

La peinture qui se boursoufle et se pele est
généralement le signe d’une humidité qui se
déplace dans les murs. S’il se produit sur les
murs extérieurs, ce phénomene peut étre
attribuable a I’absence d’un pare-vent étanche
du c6té chaud du mur. Sans cette barriere,
I’humidité intérieure peut pénétrer dans le mur
et abmer le revétement extérieur de peinture.

L’eau peut également provenir de 1’extérieur et
faire apparaitre un cloquage sur les surfaces
peintes intérieures. Ce probléme a tendance a
étre plus prononcé en été.

Une peinture qui se boursoufle et pele est
souvent attribuable & une mauvaise préparation
préalable, a une peinture de mauvaise qualité ou
a une application déficiente. C’est souvent parce
que le platre ou un revétement pour cloison
seche n’a pas suffisamment séché avant
I’application de la couche primaire de peinture.
Pour de plus amples renseignements, consultez
le Regard 6 : Problemes de peinture.

La moisissure est souvent visible dans la cuisine
et les salles de bains sous forme de taches
sombres sur les murs, les plafonds, la peinture et
d’autres revétements. Elle se produit dans des
milieux soumis a une forte humidité. Le

Regard 3 : Dangers de la moisissure pour la
santé, donne de plus amples détails.
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Une odeur de moisi dans les murs ou les
armoires peut signaler la présence de
moisissure, et celle-ci présente un risque pour
votre santé et celle des occupants. Si 1’on
soupconne 1’existence d’un probleme
d’humidité, trouvez-en la cause et corrigez-le.
Une fois le probleme éliminé, tous les matériaux
détériorés doivent étre enlevés et toutes les
surfaces nettoyées avant la rénovation.

Le phénomene du poussiérage est un probleme
lié a la moisissure sur les surfaces intérieures. Il
se manifeste par des bandes uniformément
espacées et correspondant a 1’espace entre les
pieces de charpente des murs et du toit. Le
chapitre 6, Rénovation des revétements
intérieurs, explique les causes et solutions de ce
probleme.

Le style de vie des occupants est la source la
plus fréquente des problemes d’humidité a la
maison. Les douches, la buanderie, la cuisson et
le nettoyage produisent de grandes quantités de
vapeur d’eau que la maison doit absorber et ou
évacuer. La capacité de la maison d’absorber de
I’humidité est limitée. L’évacuation au moyen
de ventilateurs de salle de bains et de cuisine
reste le moyen le plus efficace de contrdler
I’humidité intérieure dans ces pieces et
d’empécher des problemes futurs.

Les salles de buanderie, bien que non examinées
dans le présent chapitre, peuvent aussi dégager
de I’humidité dans la maison. Par exemple,
I’évent d’une sécheuse débouchant a I’intérieur
peut ajouter de treés grandes quantités de vapeur
d’eau dans la maison, ainsi que des produits
chimiques potentiellement nocifs, provenant des
adoucissants de tissus. Il faut décourager cette
pratique. Des ventilateurs d’extraction
additionnels dans les salles de buanderie
peuvent étre utiles pour controler I’humidité,
surtout lorsque celle-ci pose manifestement des
problemes.

Le pourrissement ou la déformation des
revétements de comptoir peuvent étre causés par
la pénétration de I’humidité aux coutures et
joints entre les découpes du dosseret, de 1’évier
et des appareils d’éclairage. Des contours de
bain mal calfeutrés ou mal encastrés dans le
calfeutrage pendant I’installation peuvent
également montrer des symptomes
d’endommagement par 1’eau. Dans certains cas,
I’usage de matériaux inappropriés peut entrainer
des dommages causés par I’eau. Il faut utiliser




des panneaux résistant a I’humidité comme base
de revétement des murs en carreaux de
céramique, dans les éléments encastrés des
baignoires et des douches. L'usage de cloisons
seches standard comme matériel de fond
augmente le plus souvent la probabilité de
dommages par I’eau. (Voir figures 4-2 et 4-3.)

Un coulis ou un calfeutrage écaillé ou fissuré
dans la cuisine et la salle de bains est aussi
vulnérable a de tels dommages. Le calfeutrage et
le coulis contribuent a rendre imperméables des
surfaces souvent mouillées. Un coulis
endommagé peut laisser I’eau pénétrer dans
I’ensemble et détériorer le mur et ses
revétements. Remplacez toujours les matériaux
endommagés et n’utilisez que les types
appropriés de coulis et de calfeutrage pour
chaque application.
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Mauvaise qualité de I’air intérieur

Des pieces comme les cuisines et les salles de
bains sont une grande source d’humidité ou de
vapeur d’eau dans la maison. Une mauvaise
ventilation dans ces pieces peut nuire a la qualité
de I’air intérieur. Une ventilation inadéquate
peut occasionner I’accumulation d’humidité et
de contaminants, y compris les odeurs, les
produits chimiques des nettoyants ainsi que les
effluents gazeux provenant des matériaux dans
la cuisine ou la salle de bains.

Des odeurs persistantes sont un signe de
ventilation insuffisante. Si un systeme de
ventilation est en place mais fonctionne mal, il
peut étre nécessaire d’en installer un plus
puissant. Vérifiez toujours si les évents ou les
filtres sont bloqués ou obstrués, avant de
remplacer un systéme qui semble étre

Figure 4-2 : Problemes d’humidité dans les cuisines
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gonflée

85



Chapitre 4

Figure 4-3 : Problemes d’humidité dans les salles de bains
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insuffisant. Renseignez le propriétaire sur
I’importance de bonnes pratiques d’entretien.

Problémes de plomberie

Les préoccupations liées a la plomberie sont
invariablement le résultat de mauvaises
méthodes de construction et de 1’usage de
matériaux non conformes aux normes. Les
tuyaux doivent satisfaire aux exigences du code
de plomberie en ce qui concerne les matériaux et
I’installation. Les tuyaux en acier galvanisé, en
fonte ou en plomb se retrouvent le plus souvent
dans les anciens batiments et peuvent se
corroder avec le temps. Les tuyaux de plomb et
les métaux corrodés peuvent contaminer 1’eau,
créant un danger pour la santé des occupants.
Notez soigneusement le type et I’état de tous les
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tuyaux. Dans certaines situations, il peut étre
nécessaire de remplacer le systeme entier.

Les tuyaux sont joints par des raccords collés,
soudés ou filetés. Les fuites aux joints sont
habituellement attribuables a une mauvaise
installation ou a la détérioration causée par
I’age. On peut normalement tolérer une
condensation mineure sur les tuyaux d’eau
froide. Dans certains cas, cependant, une gaine
isolante est recommandée.

Un mauvais drainage est un autre probleme
provoqué par une installation inappropricé. I
faut une pente suffisante pour assurer un bon
drainage des eaux usées.

Assurez-vous que le systeme de drainage est
suffisamment aéré et doté de siphons appropriés
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Figure 4-4 : Eléments de plomberie dans les murs de salle de bains

pour empécher les gaz d’égout de pénétrer par
I’appareil sanitaire.

Matériaux ou revétements
endommagés

La durée utile des matériaux de construction
peut étre modifiée par la qualité d’un produit,
les techniques d’installation, 1’usure et
I’entretien. Souvent, 1’entretien d’un matériau
est la clé de sa longévité. Le choix d’un
matériau ou d’un composant devrait se baser en
partie sur la quantité de travail nécessaire a son
entretien. Les matériaux et composants exigeant
peu d’entretien seront appréciés par le
propriétaire. Dans une cuisine ou une salle de
bains, les besoins en entretien seront réduits si
les matériaux et composants bénéficient d’une
surface ou d’un traitement de surface suffisant a
empécher la pénétration de I’eau. Les
revétements des planchers et des murs, en
particulier, doivent étre soigneusement
sélectionnés et installés.

Les revétements qu’on retrouve dans les espaces
actuels peuvent donner des indices sur le

rendement futur d’un matériau sélectionné,
apres la rénovation. L état et I’4ge actuels du
revétement de plancher indiqueront quel type de
revétement serait le plus approprié pour le
propriétaire. Une usure excessive du plancher de
cuisine pourrait, par exemple, montrer qu’il
faudra un revétement de plancher extrémement
durable pour résister aux nombreux passages
effectués dans la piece. Les revétements ou
matériaux endommagés donnent au rénovateur
de nombreuses indications sur les types de défis
que posera la rénovation. Il faut faire trés
attention a ce genre de détails.

CONSEQUENCES POUR LA
RENOVATION

La rénovation peut exiger le démantelement de
la cuisine ou de la salle de bains actuelle. Pour
ce faire, il faudra peut-étre enlever les appareils
sanitaires, les dessus de comptoir, les armoires,
les matériaux des murs ou de plafond, les
recouvrements de plancher et les plafonniers.
Essayez de déterminer si I’un ou I’autre de ces
matériaux est réutilisable. Evitez d’endommager

87



Chapitre 4

des matériaux ou des systemes réutilisables. La
rénovation peut nécessiter des changements a la
structure, a la charpente, aux services, a
I’éclairage, a I’acoustique, aux traitements de
surface, aux appareils électroménagers et aux
articles d’ameublement. Pour bien faire, il ne
faut pas seulement améliorer les systemes
actuels, mais aussi chercher a savoir comment
ces changements influent sur d’autres systemes.

Changements structuraux

La rénovation d’une cuisine ou d’une salle de
bains peut imposer de nouvelles charges aux
planchers ou aux murs du batiment. Par
exemple, il faudra peut-étre déplacer les murs
porteurs ou y ajouter des ouvertures pour créer
I’espace désiré. Consultez le Regard 8 : Murs
porteurs, charges ponctuelles et autres
préoccupations structurales. Les répercussions
de tout changement structural devront étre
évaluées pour empécher un tassement ou un
effondrement.

Le plancher peut étre soumis a de nouvelles
charges constituées par de nouveaux appareils
électroménagers, des armoires, des baignoires
ou d’autres articles. Par exemple, un grand bain
occupé par deux personnes peut peser jusqu’a

550 kg (1 200 livres). Il sera nécessaire de
prévoir des soutiens structuraux appropriés pour
tous les secteurs soumis a de nouvelles charges.

La position des murs, des solives et des
chevrons influe sur le passage des tuyaux et des
conduites ainsi que d’autres services. Si I’on
découpe ou fore des trous dans les murs ou les
chevrons, pour y laisser passer des services
d’électricité ou de plomberie, on peut
endommager 1’intégrité structurale du systéme
et la continuité du pare-vent. Dans les nouveaux
murs, n’oubliez pas de laisser assez d’espace
pour les services comme les conduites, la
plomberie et les fils. Ces services doivent étre
installés avant que les murs soient recouverts de
cloisons creuses ou de revétements.

Linstallation d’un lanterneau pour laisser entrer
la lumiere naturelle peut souvent modifier le
systeme de charpente du toit. Les lanterneaux
interrompent habituellement I’uniformité des
solives, chevrons et fermes de toit. Il est
généralement nécessaire de doubler les picces
du toit entourant la nouvelle ouverture, pour
maintenir I’intégrité structurale. Toutefois, ne
coupez pas les fermes de toit sans vérifier la
conception technique ou consulter un
spécialiste. Voir la figure 4-5.

Figure 4-5 : Doublage de chevrons du toit pour soutenir un nouveau lanterneau

Etriers &
solives

Double renfort
pour transmettre
les charges aux
chevrons

Double
chevron
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Dans certains cas, il peut étre nécessaire de
fournir une charpente pour les fenétres, les
armoires, les barres d’appui ainsi que les murs
bas ou en aile. Les fenétres pourront exiger des
extensions de pied-droit lorsqu’on ajoutera de
I’isolant supplémentaire.

Services

Les services sont les éléments cachés d’une
cuisine et d’une salle de bains qui contribuent au
fonctionnement efficace de cette piece. On peut
contribuer a réduire les problémes potentiels
dans ce domaine en comprenant et en examinant
le r6le que des services comme les systemes
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CVC, la plomberie et I’électricité jouent dans le
systeme global de la cuisine ou de la salle de
bains. Tenez toujours compte de la capacité du
service disponible et examinez si la nouvelle
piece rénovée ne surchargera pas 1’équipement
électrique, de chauffage, de ventilation ou de
climatisation.

Vérifiez la position des conduites actuelles de
plomberie et de gaz avant d’envisager toute
rénovation. Assurez-vous que, si I’on effectue
des changements a la plomberie, le plancher est
assez solide pour accepter ceux-ci en maintenant
une bonne pente pour les tuyaux de drainage.

En ajoutant des appareils sanitaires,
assurez-vous que le systéme actuel peut soutenir
n’importe quelle nouvelle charge relative a

Figure 4-6 : Services typiques dans les murs
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I’alimentation ou a I’évacuation. Il faut
normalement recourir a un spécialiste compétent
pour les travaux de plomberie. Les codes locaux
contiendront des exigences spécifiques en
matiere de plomberie.

Pendant la rénovation, lorsque les planchers et
les murs sont ouverts, il faut envisager de
modifier au besoin les systemes de distribution
de chaleur défectueux. Examinez si les pieces
récemment rénovées recevront assez de chaleur,
surtout si I’on installe de nouvelles fenétres ou
de nouveaux lanterneaux. Comme nous 1’avons
mentionné, vérifiez la capacité du systeéme de
chauffage afin qu’il puisse assumer toutes les
nouvelles charges provenant des pieces
rénovées.

Les salles de bains doivent étre plus chaudes que
les autres pieces pour assurer le confort des
utilisateurs dévétus. Des bouches de chaleur a
air forcé, situées dans les retraits a la base des
armoires d’évier, ont été utilisées efficacement
pour le confort des cuisines et salles de bains.

Les cuisines peuvent imposer une charge
supplémentaire de refroidissement aux systemes
de climatisation. Assurez-vous que le systeme
actuel est capable d’accueillir toute nouvelle
charge.

La ventilation de la cuisine ou de la salle de
bains contribuera a contréler I’humidité, les
odeurs et d’autres contaminants. Les cuisines et
les salles de bains peuvent avoir deux types de
systemes de ventilation. Un systéme a extraction
seulement, qui utilise un ventilateur ou une hotte
d’évacuation; ou un systeme central équilibré
pour toute la maison et capable de récupérer la
chaleur. On peut contrdler les odeurs de cuisine
au moyen d’un ventilateur de recirculation ou,
plus efficacement, par un ventilateur
d’extraction évacuant I’air directement vers
I’extérieur. Les systemes d’évacuation de
cuisine, surtout ceux des surfaces de cuisson a
tirage inversé, peuvent causer de graves
problémes de dépressurisation dans la maison.
Consultez le Regard 4 : Etanchéité a Iair,
dépressurisation et appareils de combustion,

Figure 4-7 : Installation appropriée d’un ventilateur de salle de bains

vvvvvv

Pour éviter des dommages causés par
’humidité, ne pas diriger la ventilation
vers 'espace froid du grenier.

s

Assurez-vous qu’il n’y a aucun
orifice de ventilation dans
I'avant-toit au-dessus de la hotte
du ventilateur d’extraction.
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Regard 4 — Etanchéité a I'air, dépressurisation et appareils de combustion

La relation entre I'étanchéité d’'une maison et le
fonctionnement des appareils a évacuation d’air
et des appareils de combustion peut étre tres
complexe. Dans les maisons plus anciennes et
moins étanches, a mesure que l'air était évacué
par des ventilateurs ou en haut des cheminées,
I'air extérieur était facilement attiré a travers
'enveloppe du batiment. Les maisons étant
devenues plus étanches, des pressions plus
importantes apparaissent sur toute I'enveloppe
du batiment, car les ventilateurs luttent contre
I'étanchéité accrue, qui résiste a 'aspiration
d’air pour remplacer celui que les ventilateurs
évacuent.

La pression négative créée dans une telle
situation peut nuire au fonctionnement de
certains appareils de combustion. Elle aspire
I'air, non seulement a travers I'enveloppe mais,
parfois, aussi par I'évent des appareils de
combustion, surtout si celui-ci offre moins de
résistance que I'enveloppe au déplacement de
lair.

L’existence ou I'absence d’'un refoulement dans
les appareils de combustion dépendra de
I'étanchéité de 'enveloppe du batiment, de la
quantité d’air évacué et des caractéristiques de
'appareil a évacuation d’air. Si I'enveloppe du
batiment est poreuse, I'air y pénétre facilement
plutét que par la cheminée. De méme, si I'on
évacue peu d’air, la pression négative est
insignifiante. Les appareils qui dépendent de la
flottabilité des gaz effluents a évacuer sont les

plus préoccupants car ils peuvent occasionner
un débordement du produit de combustion avec
de faibles pressions négatives. Les appareils
aérés au moyen de la pression d’un ventilateur
n’entrainent généralement aucun déversement
a des pressions négatives typiques d’une
maison. La ventilation directe, le tirage induit et
les appareils a ventilation électriques font partie
de cette catégorie.

Pour empécher les appareils a tirage naturel de
déborder, il faut limiter la pression négative
éventuelle. On peut le faire en fournissant un air
d’appoint au moyen d’une ouverture pratiquée
dans 'enveloppe. Un évent d’air d’appoint limite
la pression contre I'enveloppe, réduisant ainsi le
potentiel de refoulement pour les appareils de
combustion. Les propriétaires devraient
connaitre la raison d’étre de cet évent et il faut
les avertir de ne pas le recouvrir ni le bloquer.
L’évent doit étre placé de maniére a supprimer
l'inconfort provoqué par l'arrivée d'air froid. Les
installateurs de systéemes de ventilation peuvent
habituellement fournir les dimensions et les
détails relatifs a l'installation.

Si 'on augmente I'étanchéité de la maison, ou si
I'on installe de nouveaux appareils a évacuation
d’air, la pression de dépressurisation peut
devenir préoccupante. Les installateurs de
systemes de ventilation peuvent normalement
mesurer les pressions créées et déterminer s'il
existe un probléme en ce sens.

Figure 4-8 : Appareils a évacuation d’air et refoulement

Certains appareils peuvent causer une
dépressurisation dans la maison.

Une nouvelle surface de cuisson a tirage
inversé peut faire évacuer l'air de la
maison et attirer I'air extérieur par une
cheminée.

Le refoulement des appareils de
combustion peut avoir de graves
conséquences sur la santé et la sécurité.

Appareils électroménagers a

dépressurisation :

- Surfaces de cuisson a
tirage inversé

- Ventilateurs d’extraction

- Aspirateurs centraux

- Sécheuses

- Hottes de cuisine

Appareils vulnérables au débordement :
- Chaudiéres a tirage naturel

- Chauffe-eau & tirage naturel

- Foyers

- Poéles a bois
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pour de plus amples détails. Le chapitre 10
donne plus de précisions sur les systemes
mécaniques.

Vous devrez aussi vous assurer que les
occupants auront assez d’eau chaude. Dans
certains cas, un chauffe-eau électrique ou un
chauffe-eau instantané peut étre ajouté au
systeme actuel. En pareil cas, il est important de
consulter un entrepreneur en chauffage ou un
service public.

En proposant des changements au systeme
électrique, inspectez les systémes actuels dans la
cuisine ou la salle de bains. Commencez par
I’entrée de service principale. L’entrée a partir
de la rue est-elle de I’ancien type a deux fils ou
y a-t-il trois fils? Le type de fils indiquera si le
systeme peut accueillir un appareil
électroménager de 240 volts. De méme, vérifiez
I’ampérage du principal groupe de
coupe-circuits ou de fusibles. Il devrait étre d’au
moins 100 amperes pour une cuisine moderne.
Si I'intensité est inférieure a ce niveau, il faut
envisager un nouveau service sur secteur avant
de procéder aux rénovations.

Une cuisine bien ciblée pourrait avoir au moins
huit circuits consacrés aux divers appareils
électroménagers, prises de courant et appareils
d’éclairage. Chaque appareil électroménager
permanent exige généralement un circuit
séparé : par exemple, les poéles électriques, les
surfaces de cuisson, les fours a 240 volts, les
broyeurs de déchets, les lave-vaisselle, les fours
a micro-ondes, les compacteurs de déchets
ménagers ou les congélateurs.

Si les coupe-circuits ou fusibles sont étiquetés,
notez lesquels contrdlent les lampes, les prises
de courant et les appareils dans la cuisine et la
salle de bains. Y-a-t-il suffisamment d’espace
libre dans le panneau pour des coupe-circuits
additionnels? S’il faut ajouter plusieurs circuits,
un nouveau panneau secondaire pourrait étre
plus économique et facile a installer qu’un
nouveau panneau principal. Assurez-vous que
toutes les prises de courant de la cuisine ou de la
salle de bains sont mises a la terre. Pour les
services électriques, il faut consulter un
électricien breveté, surtout lorsqu’il faut
modifier le cablage électrique en fonction d’une
nouvelle cuisine ou salle de bains.
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Eclairage

L’éclairage est un important élément dans une
cuisine ou salle de bains fonctionnelle. Quand
vous examinez 1’état actuel d’une telle piece,
tenez compte de toutes les formes de lumiere,
naturelle ou artificielle, qui s’y trouve. Ou est le
soleil a divers moments de la journée par rapport
a la cuisine ou a la salle de bains? Peut-on
améliorer 1’éclairage naturel de I’espace?
Y-a-t-il un probleme d’éblouissement ou de
lumiere crue dans la piece actuelle? L’espace
est-il trop exigu? Comment améliorer
I’éclairage? Les appareils d’éclairage ont
différentes fonctions, aussi veillez a utiliser les
plus appropriés a 1’'usage prévu. Par exemple, on
utilise respectivement un éclairage direct et un
éclairage ambiant dans des situations
différentes.

Acoustique

Il ne faut pas négliger la conception acoustique
lorsqu’on rénove des cuisines ou salles de bains.
Essayez de réduire le plus possible la
transmission du son vers d’autres endroits de la
maison.

Le son traverse les murs, les planchers, les
plafonds ou les rainures. Pour absorber une
partie du bruit causé par les services, sanglez
soigneusement les tuyaux (en laissant un peu de
jeu pour I’expansion et la contraction),
enveloppez d’isolant les tuyaux de drainage et
isolez le contour du bain ainsi que I’extérieur
des conduites avec de la fibre de verre.

Traitements de surface

Le traitement de la surface d’un matériau est
déterminé par I’esthétique et la fonction de
celui-ci. Dans de nombreux cas, le style et la
couleur sont les facteurs déterminants pour le
choix d’un revétement. Les exigences en
matiere d’entretien sont également importantes.
Voici d’autres caractéristiques a envisager :
résistance a I’humidité, résistance aux chocs, le
confort en position debout, la résistance au
dérapage, la robustesse, la résistance aux taches,
la vulnérabilité a la lumiere ultraviolette, la
durabilité, les émissions, les répercussions
environnementales, la qualité de I’air intérieur
ainsi que la perméance a la vapeur d’eau et a
I’air.

Certains revétements de sol élevent le niveau du
plancher recouvert, au-dessus de celui des




pieces adjacentes. Quand le revétement est
mince, les petites différences de niveau peuvent
habituellement étre masquées par un seuil ou un
raccord dans I’entrée.

Appareils et meubles

Le nombre de nouveaux appareils
électroménagers et articles d’ameublement a
placer dans la cuisine ou la salle de bains peut
augmenter les charges imposées aux systemes
structuraux, de plomberie, d’électricité et
septique d’une maison.

Les nouveaux appareils électroménagers
peuvent aussi modifier les pressions d’air dans
une maison. Les ventilateurs d’extraction et les
surfaces de cuisson a tirage inversé peuvent
dépressuriser la maison, occasionnant un
refoulement dans certaines cheminées. Voir la
figure 4-8.

Le choix des articles d’ameublement doit aussi
tenir compte des effets sur la qualité de 1’air
intérieur. Certains matériaux dégagent des
contaminants chimiques apres leur installation.
Une installation convenable de ces articles peut
contribuer a réduire la pollution de I’air.

Si vous aidez le propriétaire a choisir des
appareils électroménagers et des appareils
sanitaires, choisissez ceux qui consomment le
moins d’énergie et d’eau. L’ étiquette Energuide
peut fournir des renseignements utiles pour cette
décision.

MAISONS SAINES (CUISINES)

La cuisine dans une maison saine doit répondre
aux besoins de ses utilisateurs tout en favorisant
la santé de I’occupant, I’efficacité énergétique et
I'utilisation optimale des ressources, la
responsabilité environnementale et
I’abordabilité. On peut améliorer la santé de
I’occupant en améliorant les techniques de
construction et en choisissant des matériaux et
des revétements appropriés. Il est important
d’assurer une bonne ventilation dans ces espaces
en évacuant directement a I’extérieur les
contaminants des cuisines et des salles de bains.

Les cuisines sont souvent polluées par des
matériaux émettant des composés organiques
volatils (COV) comme les peintures, les
teintures, les produits imperméabilisants, les
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adhésifs et d’autres substances utilisées pendant
la construction. On peut atténuer ce phénomene
en employant des matériaux naturels ou des
adhésifs a base d’eau. Devant la tendance
croissante a installer des panneaux de particules
ou des revétements de comptoir plastifiés, les
cuisines sont devenues des sources notoires
d’effluents gazeux. Les armoires en bois franc et
les revétements de comptoir a surface solide
nuisent fort peu a la qualité de 1’air
contrairement a ces matériaux. Si 1’on utilise des
panneaux a base de formaldéhyde, scellez ou
plastifiez les surfaces et les rebords pour réduire
les effluents dégagés par le matériau.

On peut augmenter 1’efficacité énergétique dans
une cuisine en sélectionnant et en installant un
éclairage et des appareils électroménagers
efficaces. Les ampoules fluorescentes compactes
sont quatre fois plus efficaces que les ampoules
standard. Prenez soin de choisir des ampoules
ayant un bon rendu des couleurs, surtout dans
les aires de préparation des aliments.

Un usage efficace des ressources nécessite une
consommation réduite des ressources naturelles
disponibles pour la construction et 1’utilisation
d’une maison. Dans une cuisine, un
lave-vaisselle a faible quantité d’eau et un
brise-jet sur le robinet peut réduire la quantité
d’eau utilisée. Les lave-vaisselle améliorés
peuvent réduire la consommation d’eau de

50 p. 100 et les robinets de 60 p. 100. Les
matériaux de construction peuvent également
étre sélectionnés en fonction de leur efficacité en
matiere de ressources. On peut par exemple
choisir du bois provenant d’arbres a croissance
rapide, utiliser des matériaux ayant un contenu
recyclé élevé et réutiliser des composants.

Une rénovation soucieuse de 1I’environnement
insiste pour sélectionner des matériaux durables
qui augmenteront la vie utile de la rénovation.
Cela réduira les remplacements futurs et
préservera les ressources naturelles. I importe
aussi de réduire au maximum les déchets de
construction en réutilisant ou en recyclant le
plus possible de matériaux. Une famille
soucieuse de I’environnement peut méme
demander qu’on installe un centre de recyclage
dans sa cuisine pour s’occuper de la bonne
réutilisation des bouteilles, des boites de
conserve, du carton, des papiers et des déchets
pouvant former du compost.
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Finalement, la maison doit étre abordable. En
apportant bon nombre des saines améliorations a
la cuisine suggérées ici, on réduit les coits de
fonctionnement de la maison en augmentant sa
valeur de revente. Bon nombre de matériaux et
de composants sains sont vendus a des prix
concurrentiels. Tenez compte des avantages a
long terme d’une bonne santé et d’un
environnement sain en prenant vos décisions.

MAISONS SAINES (SALLES DE
BAINS)

Dans une maison saine, la salle de bains
présentera bon nombre des caractéristiques
d’une cuisine saine. Des matériaux a faible
émissivité utilisés pour les revétements de
comptoir, ainsi qu’une bonne ventilation,
contribueront  la santé des occupants. Etant
donné que les salles de bains peuvent &tre
vulnérables a I’apparition de la moisissure, le
choix de surfaces dures comme des planchers a
carreaux est indiqué. L’humidité dans les salles
de bains peut favoriser la croissance de
moisissure, de sorte qu’une ventilation efficace
est essentielle. Un éclairage éconergétique et des
améliorations de I’isolation augmenteront
I’efficacité énergétique. Des robinets a brise-jet
peuvent contribuer a réduire la consommation
d’eau.

Il est aussi utile d’installer une toilette a tres
faible débit d’eau. Ces toilettes utilisent moins
de 1,6 gallons US (6 litres) d’eau pour chaque
utilisation de la chasse, réduisant ainsi de plus
de 70 p. 100 I’eau consommée pour cette
opération. Bien qu’une telle toilette puisse
colter plus cher qu’un modele standard, les
économies réalisées sur les factures d’eau
justifient cette acquisition. Une pomme de
douche a faible débit entrainera des économies
similaires. La réduction de la consommation
d’eau diminue les factures des services publics
et le fardeau que vous placez sur le systeme
local de traitement des eaux usées.

En choisissant des produits et des matériaux
congus pour étre utilisés dans les pieces a forte
humidité, on réduit les répercussions
environnementales de I’entretien et du
remplacement futurs d’articles endommagés. La
gestion des déchets de construction et le choix
de matériaux durables contribueront a préserver
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I’environnement. Comme pour une cuisine, les
cofits du cycle de vie des améliorations doivent
étre examinés en fonction des avantages pour la
santé de I’occupant et pour I’environnement,
quand vient le moment de prendre de saines
décisions en matiere de rénovation.

CUISINES BATI-FLEX

Etant donné la grande diversité des activités
menées dans la cuisine, il importe de tenir
compte de ’accessibilité, de la sécurité, de la
commodité, de ’efficacité et de la facilité
d’utilisation pour tous les membres de la
famille, y compris les personnes handicapées.

Considérations en matiére de
conception

*  Plancher antidérapant

Eclairage direct au-dessus de 1’évier, du
poéle et des surfaces de travail

e Tablettes de travail coulissantes

e  Certains interrupteurs et prises électriques a
I’avant des comptoirs

e Régulateurs de température de I’eau
* Robinets faciles a utiliser (p. ex., a levier)
e Comptoirs et évier de hauteur ajustable

e Espace ouvert sous I’évier et la surface de
cuisson pour accueillir un fauteuil roulant :
aménagement initial et (ou) adaptation
future

e Tablettes accessibles dans les armoires
supérieures (p. ex., grace a des armoires de
hauteur ajustable ou a des étageres qui
s’abaissent)

e Prévision pour I’installation d’un four mural
¢ Contrastes de couleurs pour les malvoyants

e Commandes tactiles et a contraste de
couleurs

SALLES DE BAINS ET TOILETTES
BATI-FLEX

Au moins un