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La SCHL, principale source de renseignements en matiere d’habitation au Canada
La Société canadienne d’hypotheques et de logement s’est engagée a offrir aux Canadiens et
aux Canadiennes, qualité, abordabilité et choix en matieére d’habitation. Depuis plus de 50 ans,
elle met a leur disposition des moyens de financer I'achat d'une maison et elle favorise I'inno-
vation dans la conception et la technologie du batiment résidentiel. Elle a également mis

en ceuvre des programmes de logement social destinés a aider les plus démunis. La SCHL

a en outre joué un role important dans I'expansion du secteur canadien de '’habitation; elle

est récemment devenue partenaire de ce secteur et s’est engagée a soutenir et a favoriser
I'exportation des produits et des services canadiens a I'étranger.

La SCHL est aujourd’hui 'organisme canadien diffusant le plus de renseignements sur ’habi-
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peut facilement accéder aux sources d’information de la SCHL en composant le numéro sans
frais ci-dessous, en visitant le site Web, ou en communiquant avec les bureaux et points de
vente répartis dans tout le pays.
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L.a maison

e lavenir—

‘est tres simple. Rien n’est immuable dans la

" vie. On vieillit, les familles se transforment,
leurs besoins aussi—surtout lorsqu’il s’agit de
leur espace habitable. Bati-Flex est une nou-
velle approche en matiére de conception, de
rénovation et de construction de maisons que
I'on peut adapter et convertir, a cotit abordable,
a mesure que le mode de vie des occupants
évolue. Cette démarche moderne et pratique

s’applique a tous
les types de mai-
sons—maisons
unifamiliales,
duplex, immeubles
multi-logements,
maisons en rangée
et méme des
appartements—et
permet aux occu-
pants de convertir
leur aire habitable
en fonction de
I'évolution de
leurs besoins.
Bati-Flex est
synonyme de conception et de construction

en fonction des occupants et de 'avenir.
Ladaptabilité, 'accessibilité et I'abordabilité
en sont les principes de base. Le meilleur plan
Bati-Flex incorpore également les principes
de la maison saine, c’est-a-dire la santé des
occupants, I'efficacité énergétique, I'efficacité
d’utilisation des ressources et la construction

de maisons durables. Bati-Flex est tout
indiqué pour ceux qui désirent créer des
maisons pratiques qui répondent aux besoins
d’aujourd’hui et de demain.

Au Canada, aux Etats-Unis et en Europe,
cette nouvelle démarche de conception et de
construction de maisons offre aux proprié-
taires plus d’espace habitable flexible que
jamais auparavant. Concues de maniere a tenir

compte d’avance de I'évolution des besoins
des occupants tout au long de leur vie, les
maisons Bati-Flex sont les logements de
I'avenir, offerts aujourd’hui.

Bati-Flex signifie aussi que les propriétaires
n’ont plus besoin de déménager simplement
pour avoir une autre salle de bains ou pour
vivre dans un endroit plus grand. Vous devez
convertir une salle familiale en deux chambres
a coucher? C’est facile avec une maison
Bati-Flex, car les pieces sont concues et cons-
truites pour étre transformées, avec tous les
circuits nécessaires installés a I'avance. Il est
possible que vos parents viennent vivre chez
vous un jour? Ils trouveront dans la maison
Bati-Flex leurs propres pieces ou ils pourront
vivre dans le confort et I'intimité tout en étant
toujours pres de vous.

La beauté du Bati-Flex est que ce concept
vous permet de transformer ou d’agrandir
votre maison sans rénovations cotteuses et
incommodantes. Une maison construite selon
les principes Bati-Flex deviendra comme une

amie et s’épanouira avec vous.



P .
AN | ®
par Tom Parker
B a 1— e -Sg ? Tom Parker est recherchiste
a la SCHL et gestionnaire
@ du projet Bati-Flex.
> - —

Confort et commodité

La plupart des maisons construites au Canada

au cours des 50 dernieres années sont concues
pour des familles biparentales comptant deux
enfants ou plus. Les cuisines et les salles de
bains sont habituellement de petites pieces
aux portes étroites qui les rendent inacces-
sibles a tous ceux et a celles qui ont de la
difficulté a se déplacer. Il peut étre difficile

en fonction des occupants et de I'avenir

et colteux d’adapter ces maisons de facon
a profiter des progres de la technologie
résidentielle pour améliorer la qualité de vie

) ) o o et de 'amélioration des systemes de ventila- Le Bati-Flex offre
e,zt epa,rgner del arge?nt grace a Lefficacivs tion de l'air intérieur, crée une aire habitable a tous un meilleur
energetique. Les maisons conformes aux plus confortable et plus pratique, tout en pro-  ¢hoix de logements.

besoins des Canadiens et des Canadiennes g : s :
tégeant la santé des occupants et I'environne-

du XXI¢ siecle s’adapteront a toutes les étapes
ment naturel.

de la vie des personnes qui les habiteront. Le concept Bafi-Flex £'applique & tous les

Ainsi, la maison Bati-Flex peut facilement .
types de logements neufs, comme les maisons

SielbiapteE GuB hesOMmE.MES DESUDADiS, (11l individuelles, les duplex, les copropriétés et

s’agisse de personnes seules, de familles les immeubles d’appartements. Il se préte

monoparentales, de fmilles o phistevs également aux projets de rénovations. Le

énérations se cotoient, de ménages agés sans ars , .
8 ’ 8 8 concept Bati-Flex, que les Etats-Unis ont

enfants ou tout simplement d’amis qui vivent 2
adopté sous le nom

ensemble. Vue de I'extérieur, elle ressemble . .

de Universal Housing
a toutes les autres maisons conventionnelles. )
et le Royaume-Uni

A lintérieur, un grand nombre de ses par- . R
3 ML § p sous celui de Lifetime

ticularités sont a peine visibles. Mais ce type Homes, offre plus de

de logement améliore la qualité de vie des choix de logements

occupants, parce que son aire spacieuse et . .
que jamais auparavant.

sans obstacles est facile a adapter et a
transformer. La combinaison des principes

Bati-Flex, des derniéres technologies rési-

Tom Parker

dentielles, de l'utilisation de matériaux sains



S’adapter

La maison de I’avenir
Comment les Canadiennes et les Canadiens vont-
ils vivre au XXI¢ siécle? A quoi nos villes et nos
maisons ressembleront-elles? Bien que personne
ne posséde de boule de cristal, les futurologues
et les chercheurs s’accordent a dire que le
changement sera constant et qu’il affectera tout.
L’évolution de la technologie, la transformation de
la nature du travail, du commerce, des loisirs et de
I’éducation, en paralléle avec le vieillissement de
la population et la transformation de la structure
de la famille canadienne, vont multiplier les styles
de vie et les modes d’habitation.

Les besoins de logement des Canadiens et
des Canadiennes vont également changer et les
maisons du Canada devront se transformer en
conséquence. Les changements démographiques,
les nouveaux modes de vie et les technologies
de I’avenir influenceront énormément la demande
de logements, non seulement en ce qui concerne un méme toit, tout ce qu’il
le nombre de maisons construites, achetées et
vendues, mais également en ce qui a trait aux
qualités intrinséques des maisons. du logement aujourd’hui.

Bati-Flex réunit sous

y a de mieux sur le marcheé



Le marché du logement au Canada se
compose des trois principaux groupes
suivants: la génération qui précede le
baby-hoom, les haby-boomers et les
jeunes adultes de la «génération X».

Le marché aujourd’hui
Le marché du logement au Canada se

compose des trois principaux groupes

suivants: les membres de la génération
qui précede le baby-boom, nés entre g S
1930 et 1945; les baby-boomers, nés s, VA ,?0’0‘0‘0?
entre 1946 et 1964; et les jeunes adultes > s
qui ont suivi, c’est-a-dire les membres de
la «génération X», nés entre 1965 et 1973.

Les baby-boomers vieillissent, ce qui

signifie que I'ensemble de la population

vieillit également. En I'an 2017, la moitié Comptant un plus grand nombre de dimensions, de la conception et des par-
de tous les ménages canadiens auront a ménages plus 4gés et moins de jeunes ticularités du type de maison recherchée
leur téte des gens de 55 ans et plus. Un familles, le taux de croissance de la par les Canadiens et les Canadiennes.
grand nombre de baby-boomers seront population du Canada diminuera vrai- Les besoins de logement évoluent.
des personnes seules ou des couples semblablement. Ces facteurs joueront Beaucoup de personnes travaillent main-
n’ayant plus d’enfants a la maison. un role important dans le choix des tenant a domicile avec des ordinateurs



et des télécopieurs qui les relient a leur
bureau et a leurs clients. La maison
d’aujourd’hui doit donc fournir 'espace
et les services nécessaires aux bureaux
a domicile.

Les gens passent aussi plus de temps
a la maison. Que ce soit pour travailler,
pour étre plus souvent avec la famille ou

pour s’adonner a des loisirs électroniques,

Reéaction de.
1a collectivite

Les qualités et les caractéristiques
d’une société se reflétent ultimement
dans I’habitation et c’est la demande
populaire qui détermine le succes des
concepts comme celui de Bati-Flex.
Au fil des transformations que la
société continuera de connaitre,
comme le vieillissement de la popu-
lation et la tendance a passer plus
de temps a la maison pour y
travailler et s’y divertir, les consom-
mateurs exigeront de plus en plus
que leurs maisons soient dotées des
particularités du concept Bati-Flex.
La modification des regles de
conception, de rénovation et de
construction permettra a 'industrie
de I’habitation de répondre aux
exigences du marché. Entre autres,
on peut modifier la réglementation
pour permettre ’'aménagement
d’un appartement dans une maison,
d’un logement accessoire pour les
grands-parents ou d’un bureau a
domicile et I'intégration de caracté-
ristiques de flexibilité, d’adaptabilité
et d’accessibilité selon les normes
des codes du batiment. Voici des
études de cas qui démontrent com-
ment certaines villes ont réagi a
I’évolution du marché du logement.

U

Appartements
accessoires a Vancouver

A Vancouver, jusqu’en 1986, les régle-
ments municipaux interdisaient 'amé-
nagement d’'un appartement accessoire 2
I'intérieur d'une maison individuelle. Les
cotits élevés du logement et une pénurie
de logements locatifs abordables ont
toutefois incité un grand nombre de
propriétaires a exiger le droit d’amé-
nager de tels appartements dans leurs
maisons. La ville n’a pas tardé 2 modifier
son réglement. Sous réserve des exi-
gences relatives a la hauteur minimale
du plafond, au stationnement et a la
dotation des services requis, le regle-
ment modifié permet 'aménagement

d’appartements accessoires a I'intérieur

des résidences. Le nombre d’apparte-
ments est limité a deux, qui doivent obli-
gatoirement étre reliés par l'intérieur.
En permettant ainsi ce que I'on
appelle maintenant le logement poly-
valent, autre terme pour habitation
flexible, on a trouvé une solution pra-
tique et économique pour les proprié-
taires et les locataires. Parce qu’ils sont
réglementés, ces appartements offrent
du logement locatif siir et sain dans
des quartiers établis. Ils ont également
permis aux ainés de continuer a vivre
de facon autonome dans leur milieu tout
en demeurant pres de leur famille et de
leurs amis.



Estimation de la population en
1996 et projections pour 2016
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En 2016, on prévoeit que
34 p. 100 de tous les
foyers canadiens seront

des ménages non familiaux.

les gens veulent des maisons plus con-
fortables et plus pratiques.

La superficie est une autre question
clé pour les propriétaires. Les gens nés a
la fin du baby-boom et par la suite—ainsi
que les locataires, les personnes qui habi-
tent au centre-ville et les familles qui ont
des enfants—veulent en général augmen-
ter leur surface habitable de 30 p. 100.
Par ailleurs, les membres de la généra-
tion qui a précédé le baby-boom et ceux
qui sont nés au début de la vague sont

déja a la recherche de maisons plus
petites qui exigent moins d’entretien.
A mesure que les autres baby-boomers
vont vieillir, leurs préférences s’inscri-
ront vraisemblablement dans la méme
veine. Laire habitable flexible est pré-
cieuse pour tout le monde.

En général, les Canadiennes et les

Canadiens qui sont 4gés actuellement

pureaux a domicile
a Markham

Dans bien des villes canadiennes,
les réglements municipaux ne
tiennent pas compte des bureaux a
domicile. A la fin des années 1980, la
ville de Markham, en Ontario, a été
invitée par le réseau des travailleurs
a domicile (Home-based Business
Network) a modifier son réglement
sur les bureaux a domicile. Un
cadre de réglementation a été
élaboré apres bien des recherches
et des consultations. Il était concu
de facon a avoir un effet favorable
sur les propriétaires d’entreprises

a domicile et leurs collectivités.

En traitant de questions comme le
stationnement, la circulation, les
affiches et le bruit, les nouveaux
reglements permettent aux proprié-
taires d’entreprises a domicile de
travailler efficacement a la maison
sans déranger leurs voisins. La
municipalité en retire également
des avantages, dont la promotion
du développement économique,
T'utilisation efficace des terrains et
le controle des types d’entreprises
qui s’établissent dans ses collec-
tivités résidentielles.



Aujourd’hui, on passe plus de temps a la maison.

Que ce soit pour travailler, pour étre plus
_souvent avec la famille ou pour s’adonner a
_ des loisirs électroniques, les gens veulent des
‘ “maisons plus confortables et plus pratiques.

de 55 ans et plus, tiennent beaucoup a
étre propriétaires de leur maison. Ils ont
I'intention de demeurer dans leur maison
actuelle ou de déménager dans une
maison plus petite. On peut s’attendre

a ce que la plupart des baby-boomers
vieillissants, accoutumés a des styles de
vie qui leur procurent de I'indépendance

et du confort, pensent de la méme facon.

En fait, 2 mesure que les baby-boomers
vieilliront, il deviendra de plus en plus
important que les maisons permettent
un mode de vie indépendant et
autonome, parce que les institutions
publiques et les gouvernements
risquent de ne pas avoir les ressources
nécessaires pour s’occuper de tant de

personnes agées.

Commoditeé pour tous

La modification des reglements n’a
pas pour objet d'imposer un modele
d’habitation aux architectes, aux
constructeurs ou aux acheteurs. 11
s’agit de faire en sorte qu’il soit plus
facile d’offrir des maisons qui seront
de plus en plus en demande et dont
tout le monde bénéficiera. La déci-
sion récente de la Grande-Bretagne
d’ajouter des éléments de conception
universelle a ses lignes directrices
nationales pour les maisons neuves
est un excellent exemple. Des
entrées de plain-pied, des salles

de bains au rez-de-chaussée, des
embrasures de porte et des couloirs
plus larges, sont autant de particu-
larités qui rendent la maison plus
pratique pour tout le monde. Ces
aspects prennent de plus en plus
d’importance a mesure que la popu-
lation de la Grande-Bretagne vieillit.

Des maisons qui
s’adaptent aux besoins
variés des familles
Une population ayant un taux de crois-
sance moins élevé signifie qu'il y a moins
de nouveaux foyers—et donc, moins de
nouvelles maisons. Le parc de logements
va vieillir avec la population, ce qui
finira par affecter sa qualité générale et
fera augmenter la fréquence des répa-
rations et des rénovations.

Le concept Bati-Flex, fondé sur ce
qu’il y a de meilleur aujourd’hui dans
le domaine du logement, est idéal pour
rénover ou renouveler le parc de loge-
ments. Il incorpore des méthodes de
conception et des techniques de cons-

truction de pointe, pour créer des aires



habitables qui sont adaptables, acces-
sibles, abordables et polyvalentes. Il
peut également intégrer 1'utilisation de
matériaux sains, de systemes de venti-
lation et d’installations techniques éco-
nergétiques. Grace a son adaptabilité,
a sa performance fonctionnelle et a
son efficacité énergétique, Bati-Flex
est concu pour durer en répondant aux
besoins d’une plus grande variété de
personnes.

Les principes Bati-Flex peuvent aussi
étre inclus dans des projets de rénova-
tion de maisons plus vieilles, de maniére
a tenir compte des besoins futurs des
occupants. Les gens a la recherche d'une
maison sont deux fois plus susceptibles
d’acheter une maison de revente qu'une
maison neuve. En tenant compte de
I’avenir, les rénovations Bati-Flex seront

avantageuses, car elles intégreront des

Accessibhilité de
hase a Austin

A Austin, au Texas, la loi a imposé
I'accessibilité des maisons individuelles,
des duplex et des triplex nouvellement
construits. Un arrété municipal exige
des rajustements mineurs a la construc-
tion de ces logements, notamment :

e une entrée de plain-pied;

¢ des embrasures de porte (y compris
celle de la salle de bains) d’au moins
810 mm (32 po) de largeur;

e 'entrée des couloirs et des autres
pieces doit avoir au moins 910 mm
(36 po) de largeur;

® les murs de la salle de bains autour du
cabinet d’aisances et de la baignoire ou
de la douche doivent étre renforcés

éléments qui rendront les maisons
pratiques et confortables pour le plus
grand nombre de personnes possible.

La Société canadienne d’hypotheques
et de logement prévoit que la taille
moyenne des ménages canadiens va
continuer de diminuer jusqu’en 2016.

En méme temps, le nombre de ménages
non familiaux, c¢’est-a-dire comptant

des personnes seules ou sans liens de
parenté, augmentera plus rapidement
que le nombre de ménages familiaux. En
2016, on prévoit que 34 p. 100 de tous les
ménages canadiens seront des ménages
non familiaux.

Au cours des années a venir, les
gens exigeront des logements plus
polyvalents a mesure que leurs besoins
évolueront. Et, comme on construira
moins de nouvelles maisons, les maisons

existantes devront étre dotées de

pour permettre I'installation de barres
d’appui; et

® les commutateurs d’éclairage et les
autres dispositifs de controle d’envi-
ronnement doivent étre installés a une
hauteur se trouvant entre 380 mm (15 po)
et 1 220 mm (48 po) du plancher.

Cet arrété améliore I'accessibilité de
base des personnes handicapées. Il fait
également en sorte qu’il sera plus facile
de louer une maison, ou d’y demeurer
méme si un des occupants est une per-

sonne handicapée ou une personne agée.

Les habitations de quatre logements
ou plus (construites apres 1991) doivent
respecter une norme d’accessibilité
relativement plus élevée en vertu de la
U.S. Fair Housing Amendments Act de
1988. Les habitations de cing logements
ou plus, qui ont fait 'objet d’'une aide
financiere fédérale, doivent respecter les

Grace a P’accessihilité de
hase prévue par Bati-Flex,
il sera plus facile de
louer une maison ou d’y
demeurer, méme si un
des occupants est
une personne handicapée

ou une personne agée.

particularités flexibles pour s’adapter
facilement et 2 bon compte aux diverses
exigences des occupants. Bati-Flex est
une démarche de conception, de cons-
truction et de rénovation qui offre aux
acheteurs et aux occupants plus de
choix, de flexibilité et de commodité

que le logement conventionnel.

exigences plus séveres d’accessibilité de
la Rehabilitation Act de 1973.
Bati-Flex, c’est I'habitation bien
pensée. Le concept permet aux familles
de vivre plus longtemps au méme
endroit et aux collectivités de s’enra-
ciner et de grandir. Il se veut une solu-
tion aux défis de I'étalement urbain en
présentant une alternative de construc-
tion intercalaire propre, confortable et
moderne. Il peut également favoriser la
conservation des ressources naturelles
et incorporer des systemes éconergé-
tiques plus sains pour les propriétaires.
Linstauration des principes Bati-Flex
a la plus grande échelle possible, par
I'entremise des codes du batiment et
d’autres reglements, permettra de bien
ancrer la maison de demain et d’amé-
liorer la qualité de vie de tout le monde.



au juste
que le

Bati-Flex?

Le Bati-Flex est la solution canadienne proposée
pour relever le défi mondial que pose la pro-
duction de maisons convenant a de nombreux
segments de population. Dans d’autres pays,
des démarches semblables ont vu le jour et sont
appelées Universal Housing et Lifetime Homes.
Bien que les étiquettes soient différentes, il
s’agit de maisons concues et construites pour
étre adaptables. Elles fournissent des espaces
habitables construits de fagon a évoluer—
facilement et @ un coiit minimal—pour répondre
a I’évolution des besoins des occupants.
L’intention est claire : il s’agit de permettre aux
propriétaires d’occuper
leur logement plus
longtemps, de créer
des logements qui
peuvent répondre a
une vaste gamme de
besoins, et de faciliter
la vie des occupants.
Qu’il s’agisse de
Bati-Flex, de Universal
Housing ou de Lifetime
Homes, ces principes
de conception et de
construction donnent
lieu a des maisons qui
s’adaptent aux circon-
stances variables des
personnes qui les
habitent, tout en leur
offrant le maximum de
confort, de sécurité et
d’efficacité.



Autour du monde

A Téchelle mondiale, les architectes,
les chercheurs et les urbanistes sont
en train de réexaminer les démarches
classiques concernant le logement.
Le but et le contexte du logement
sont tres différents aujourd’hui par
rapport a ce qu’ils étaientil y a a
peine 20 ans.

Par exemple, bon nombre de
pays européens ont tendance a cons-
truire des maisons congues a partir de
principes traditionnels. Mais les besoins
des Européens et des Européennes
d’aujourd’hui sont tres différents de
ceux des générations précédentes. En
Suisse, les chercheurs essaient de renou-
veler 'approche qu’ont les architectes et
constructeurs face au logement.

En Chine, des chercheurs sont en
train d’élaborer des logements faciles
a reconfigurer, qui pourraient acccueillir
confortablement des gens en
plus grands groupes dans les
villes densément peuplées.

Aux Etats-Unis, le logement

adaptable met 'accent sur

I'adaptabilité—étant congu de fagon a

accommoder les gens a toutes les étapes
de leur vie—et sur la conception sans
obstacles pour les personnes handicapées.
Apres tout, il ne faut pas oublier que la
population américaine vieillit elle aussi.
Selon le bulletin Recent Research

Results du U.S. Department of Housing
and Urban Development, au tournant du
siecle environ le tiers des Américains

auront plus de 65 ans, seront handicapés

L'intention est claire: il s’agit de permettre
aux propriétaires d’occuper leur logement
plus longtemps, de créer des logements qui
peuvent répondre a une vaste gamme de
besoins et de faciliter la vie des occupants.

Le concept Lifetime Homes au
Royaume-Uni convient a tous
les quartiers.

(Joseph Rowntree Foundation)

ou atteints d'une maladie chronique.
On y signale aussi que moins de une
maison sur 10 aux Etats-Unis est en
mesure de répondre aux besoins de ce
vaste segment de la population.

Le Royaume-Uni est particulierement
avancé en matiere de logements adap-
tables. En mars 1998, le Parlement britan-
nique passait une loi stipulant que chaque
nouvelle maison devait étre concue en
fonction de certains éléments clés dont
plusieurs visent a favoriser I'accessibilité.
Ces éléments comprennent une entrée
sans marches, une salle de bains
au rez-de-chaussée, des embra-
sures de porte et des couloirs
plus larges que la normale.
Proposant depuis longtemps
de telles mesures, la Joseph
Rowntree Foundation du
Royaume-Uni a élaboré Lifetime
Homes, un concept semblable
a celui de Bati-Flex. Les habita-
tions Lifetime Homes sont concues de
facon a étre accessibles, stres et suffi-
samment adaptables pour répondre aux

changements dans la vie des occupants.

La maison Rietveld-Schrdder, que I’on voit ici et sur la
page opposeée, est un exemple de logement adaptable
peu coiiteux, construit aux Pays-Bas.

(Musée central Utrecht/Archive Rietveld-Schrdder)




Un toit pour tous

Lun des principes fondamentaux qui
rend Bati-Flex universellement intéres-
sant est le fait que I'accessibilité est une
question qui ne touche pas seulement les
personnes agées ou celles qui ont des
besoins spéciaux. Les maisons acces-
sibles profitent a tout le monde. Par
exemple, une entrée de plain-pied est
plus pratique qu'une entrée se trouvant
en haut d’'une série de marches, tant
pour quelqu'un qui doit se déplacer a
I’'aide d’'une marchette que pour une
mere avec un carrosse d’enfant. Il est
plus facile de nettoyer une salle de bains
ou la baignoire est dégagée sur toute la
longueur et ou il y a beaucoup de place a
cOté du cabinet d’aisances. Des couloirs
plus larges facilitent énormément le
déplacement des meubles d'une piéce a
l'autre. Et il suffit de s’étre déja fracturé
une jambe pour apprécier un concept
qui permet aux personnes de se déplacer

aisément a I'intérieur de la maison. En

fait, le logement accessible est tout

simplement une bonne conception
reposant sur le bon sens. Parce que peu
importe qui vous étes, une conception

intelligente vous rend la vie plus facile.

Bati-Flex = choix
Beaucoup de particularités, d’acces-
soires, d’appareils et de conceptions
sont associés a Bati-Flex—qu'il s’agisse
de prises électriques a portée de la main,
d’'une machine a laver dont 'ouverture
est sur le devant ou d'une salle de lavage
au rez-de-chaussée. Cela peut également
inclure des éléments de la maison saine,
comme des générateurs de chaleur éco-
nergétiques et des systéemes améliorés
de ventilation de I'air intérieur qui pro-
tegent le bien-étre de 'occupant et
I'environnement naturel.

Bati-Flex n’est pas simplement un type
particulier de maison. Il s’agit d'une
approche axée
sur une gamme
de raffinements de
conception et de
construction, afin

En permettant aux gens de
demeurer chez eux malgre
des changements dans leur
vie qui peuvent amener
de nouveaux besoins,

le concept favorise la
stabilité des quartiers en

' donnant aux résidents un
sentiment d’appartenance
a la collectivite.

Ces maisons abordables a Atlanta sont des '
exemples de Universal Housing aux Etats-Unis.

de créer des espaces habitables qui sont
a la fois adaptables, accessibles, abor-
dables et polyvalents. Tous les éléments
Bati-Flex ne s’appliquent pas nécessaire-
ment a toutes les maisons; le concept
implique aussi des choix. Certaines
personnes peuvent aimer l'idée d’'une
buanderie au rez-de-chaussée, tandis
que d’autres préferent utiliser le méme
espace comme salle de bains. La con-
ception Bati-Flex pourrait permettre
I'une ou l'autre de ces possibilités. En
commencant par configurer intelligem-
ment les lieux, les propriétaires peuvent
ensuite transformer leurs maisons
exactement comme ils le désirent.

Cette polyvalence permet d’appliquer
le concept Bati-Flex autant aux travaux
de rénovation qu’a la construction
neuve. Avec un peu de
planification, beaucoup
de travaux de rénovation
constituent d’excellentes
occasions d’incorporer
des éléments adaptables.
Par exemple, on peut
rénover la cuisine en
abaissant les armoires
pour qu’elles soient plus
faciles a atteindre et en
installant de nouveaux
plans de travail et des
armoires modulaires
munies de poignées
faciles a saisir en forme
de D. Il s’agit d’éléments
pratiques pour tout le monde, autant les
jeunes enfants que les ainés qui ont de
la difficulté a se pencher ou a saisir de
petites poignées.



Une maison pour la vie

Tres souvent, quand la famille s’agrandit,
la maison de réve d’hier devient trop
petite. On n’a alors d’autre choix que de
déménager dans une maison plus grande.
Mais les déménagements sont parfois
difficiles, perturbateurs et colteux. Les
familles se trouvent a quitter le quartier
qu’elles aiment; les enfants sont forcés
de changer d’école et perdent leurs amis.
Les années passent et, lorsque les enfants
ont grandi et que les parents sont a la
retraite, la deuxieme maison, plus grande,
est alors trop grande et
peut-étre trop difficile a
entretenir. Il faut alors

les maisons individuelles

recommencer a chercher
un logement.

Au Canada, la plupart
des propriétaires sont
heureux la ou ils sont.
Bati Flex permet aux pro-
priétaires de modifier leur
logement a mesure que
leurs circonstances
changent. On peut transformer,
facilement et 2 bon compte, une
grande chambre a coucher en deux
chambres plus petites ou en bureau a
domicile. Un grenier vide peut devenir la
chambre principale ou une grande salle
familiale, et une partie du sous-sol peut
étre transformée en appartement. A
mesure que les occupants de la maison
vieillissent, 'accessibilité accrue prévue
par le Bati-Flex fait en sorte que la mai-
son est plus facile a entretenir et on peut
y vivre plus longtemps parce qu’elle est

plus pratique.

Des maisons avantageuses
pour la collectivité

Le concept Bati-Flex n’est pas seulement
avantageux pour les propriétaires. En
permettant aux gens de demeurer chez
eux malgré les changements dans leur

vie qui peuvent amener de nouveaux

Bati-Flex est ideal pour

intercalaires ou pour les
maisons en rangée de N
qualité supérieure qui |
peuvent étre construites
sur de petits terraips
urbains. = |

besoins, le concept favorise la stabilité
des quartiers en donnant aux résidents un
sentiment d’appartenance a la collectivité.

Il accroit également la sécurité, parce

En bref

que les personnes qui se voisinent depuis S :
. Le Bati-Flex est la solution de loge-
longtemps veillent les unes sur les autres. o g
. L . ment pour notre société en pleine
Le Bati-Flex est idéal pour les mai- 3 : ; :
Lo . . évolution et pour nos divers besoins.
sons individuelles intercalaires ou pour A :
. . L ) Il englobe les principes de conception
les maisons en rangée de qualité supé- ; s
. . . . et de construction qui répondront
rieure qui peuvent étre construites sur de $ :
) . . L aux besoins des Canadiens et des
petits terrains urbains. Les municipalités : i : X
Lo . " Canadiennes au XXI€ siecle. Bien qu’il
peuvent ainsi accroitre la densité de leur < T
. . L existe un nombre presque illimité de
population sans agrandir leur territoire R g
) . . caractéristiques et de systemes pour
géographique, ce qui i : ;
.. . mettre ces principes en pratique, il
permet d’élargir : 3 : ;
. n’est pas nécessaire de les incorporer
l'assiette fiscale et 3 e :
e tous dans chaque projet résidentiel.
d’utiliser plus effica- ? Cr
.. On ne pourrait parler de flexibilité
cement l'infra-

en pareil cas.

structure urbaine.

. $

On peut également
accéder a cette
maison en rangée
de Montréal par
une entrée située
au rez-de-chaussée
a larriere.
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Particularités

du BatiFlex

ADAPTABILITE

Ladaptabilité signifie que la maison est

concue en fonction de plusieurs amé-
nagements possibles. Les occupants
peuvent choisir les aménagements
qu'ils préferent en fonction de leurs
gouts et de leurs besoins. On peut
prévoir, par exemple, que le rez-de-
chaussée d’'une maison Bati-Flex sera
facilement converti en appartement
avec cuisinette incluant toute la
plomberie nécessaire et peut-étre
méme avec une entrée privée. Les
étages supérieurs peuvent également
constituer un logement autonome. On
peut renforcer des la construction, les
murs des salles de bains en prévision
de l'installation de barres d’appui. En
intégrant de telles particularités au
moment de la construction, on éco-

nomise temps, argent et énergie par
rapport a tout ajout ultérieur.

Avec Bati-Flex, les acheteurs
éventuels obtiennent une maison
qui en contient plusieurs autres. Les
caractéristiques d’adaptabilité, comme
les piéces polyvalentes et les ajouts
extérieurs déja prévus, permettent aux
occupants de créer aujourd’hui la
maison qui leur servira encore demain,
sans avoir a connaitre les inconvéni-
ents que la rénovation classique peut
causer.

14



Bati-Flex permet aux

gens d’acheter des

maisons, des appar-
tements ou des
copropriétés qu’ils
pourront adapter
av fil des ans selon
I’évolution de leurs

besoins.

En bout de ligne, le principe d’adapta-
bilité de Bati-Flex permet de produire
des maisons habitables la vie durant.

Au lieu de subir les inconvénients de
multiples déménagements a cause des
changements dans leur vie, les proprié-
taires d’'une maison Bati-Flex peuvent
tout simplement modifier les caracté-
ristiques intérieures de leur maison et
continuer d’y vivre confortablement.

La maison Bati-Flex est construite en
tenant compte de 'avenir. Elle permet
aux gens d’acheter des maisons, des
appartements ou des copropriétés qu’ils
pourront adapter au fil des ans selon
I'évolution de leurs besoins.

ELEMENTS ADAPTABLES

Ladaptabilité s’obtient en partie par I'intégration d’éléments adaptables qui permettront
d’apporter ultérieurement des modifications sans travaux majeurs. Ainsi, on peut ajuster
les surfaces de travail et les armoires de cuisine verticalement sur des fixations, ou en
insérant ou retirant des sections supplémentaires sous les comptoirs ou plans de travail.
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Le concept Béati-Flex
facilite la vie
des occupants et

rendent la maison

plus pratique.

ACCESSIBILITE

Le concept Bati-Flex facilite la vie des
occupants. Partout oul vous posez les
yeux, sur les dimensions de la piece, sur
les endroits ou se
trouvent les dispo-
sitifs de com-
mande, sur la
finition, vous voyez
des caractéristiques
intelligentes et
pratiques. Cette
démarche de bon
sens se veut une
méthode de con-
ception axée sur
les gens, afin de
faciliter les nom-
breuses taches de
la vie quotidienne
et de les rendre

plus plaisantes.

Nous avons tous bien des choses

a faire dans la vie et 'entretien dune
maison peut représenter un travail a
temps plein. Les particularités Bati-Flex
rendent la maison plus pratique. Il est
plus facile de nettoyer une baignoire
dégagée sur toute la longueur, plutot
que placée en partie a c6té du cabinet
d’aisances. Les embrasures de porte plus
larges facilitent le déménagement des
meubles d'une piéce a 'autre et per-
mettent aux occupants de circuler

aisément méme avec les bras pleins.

Accessible et
sécuritaire

Un aspect fondamental de la conception
Bati-Flex est de réduire les risques éven-
tuels liés aux activités quotidiennes.
Tout le monde peut 'apprécier, particu-
lierement a mesure que la population
vieillit. La conception inclut les détec-
teurs de fumée. Les revétements de sol




En sachant ou se trouvent les

dangers, on peut planifier en

conséquence.

antidérapants préviennent les chutes
dans la cuisine, la salle de bains et la
salle de lavage. Les mains courantes qui
s’étendent au-dela des deux extrémités
d’une volée d’escalier guident et sou-
tiennent ceux et celles qui empruntent
cet escalier.

En sachant ou
se trouvent les
dangers, on peut
planifier en con-
séquence. Les
éléments susmen-
tionnés ajoutent au
confort et au bien-
étre que le concept
Bati-Flex assure

aux occupants.

Accessibilité
et sécurité

Bon nombre de pro-
priétaires s’inquietent de
la criminalité. En effet,
les cambrioleurs ne font
pas que prendre nos
biens, ils volent la tran-
quillité et I'intimité que
les occupants sont en
droit d’attendre de leur
foyer. Bati-Flex aborde la
question de la sécurité a
I'étape de la conception
et non apres coup. Le

précablage d’'un systéme

d’alarme ou de surveillance facilite la
prise de mesures de sécurité ultérieures
par les occupants. Lintégration de ver-
rous solides et faciles a actionner est un
élément standard des maisons Bati-Flex

qui rassure les occupants.

Bati-Flex aborde

la question de la
sécurité a I’étape
de la conception

et non aprés coup.
Le précablage d’un
systéme d’alarme
ou de surveillance
facilite la prise de
mesvures de sécurité

vitérieures par les

occupants.




ABORDABILITE

Les éléments Bati-Flex ne font pas
augmenter considérablement les cotts
de construction. Le grand avantage est
que si on aménage aujourd’hui en pré-
vision des besoins de demain, ultérieure-
ment les modifications seront facilitées
et coliteront moins cher.

Le concept Bati-Flex peut incorporer
I'utilisation de matériaux durables,
fiables et économiques dans des plans

avront été intégrés av moment de
la construction, les modifications

vitérieures couteront moins cher.

bien pensés. Les constructeurs et les
promoteurs immobiliers qui adoptent le
concept Bati-Flex éviteront plus tard aux
propriétaires la mauvaise surprise des
travaux de réparation et d’entretien

Puisque les éléments Bati-Flex

imprévus. En outre,
les maisons concues
selon les principes
Bati-Flex offrent
beaucoup plus de
souplesse et de con-
fort que les maisons
traditionnelles; Bati-Flex est donc un
concept recherché par les consom-
mateurs et un investissement supérieur a
long terme. La qualité de ses éléments
de confort et de commodité, I'attention

portée aux détails et la capacité de
s’adapter exactement au gré des occu-
pants, conferent a la maison Bati-Flex
une qualité et une valeur marchande
grandement accrue.

En bout de ligne, Bati-Flex consiste
a concevoir des espaces habitables qui
ne deviennent pas désuets. On peut y
arriver seulement en choisissant minu-
tieusement ses matériaux de construc-
tion et en ne négligeant aucun détail
de planification et de conception.
Les acheteurs d’'une maison Bati-Flex
obtiennent une maison qui leur fournit la
superficie dont ils ont besoin aujourd’hui,
avec l'option de I'adapter plus tard si
leurs besoins changent. Ils profitent des
avantages de leur maison aussi long-
temps qu’ils y vivent et, si jamais ils
décident de déménager, ils profitent
d’une plus grande valeur de revente,
preuve que leur investissement était

judicieux.




MAISON SAINE améliorent la qualité de l'air. Lefficacité

Le concept Béti-Flex peut aussi énergétique, un autre principe de la

incorporer les principes de la maison maison saine, peut également s’'intégrer

saine. Les constructeurs aujourd’hui dans la démarche Bati-Flex. Aujourd’hui,

peuvent utiliser des matériaux de grace au rendement énergétique accru

construction sains et des technologies des systemes de chauffage, de ventila-

innovatrices qui protégent vraiment la tion et de climatisation, les consom-

santé des occupants et I'environnement. mateurs payent moins cher pour les

On peut concevoir des maisons qui services publics, gaspillent moins de

occupent moins de terrain ou qui sont ressources naturelles et controlent leur

milieu de vie comme jamais auparavant.

REVENTE

Si vous devez un jour vendre

dotées d’installations techniques qui

votre maison, vous serez fier de
pouvoir mettre en valeur ses
caractéristiques uniques de
conception et de convivialité.
Les acheteurs éventuels d'une
maison Bati-Flex pourront voir
et apprécier a leur juste valeur
ses particularités. Deés 'entrée

principale bien éclairée qui

La qualité de ses élé-
ments de confort et de
commodité, |’attention
portée aux détails et
la capacité de s’adap-
ter exactement av gré
des occupants, confé-
rent a la maison Bati-
Flex une qualité et
une valeur marchande

grandement accrues.

offre un acces dégagé a l'intérieur de
la maison, en passant par ses corridors
plus larges et ses commutateurs faciles
a trouver, on voit que la conception a
été bien pensée.

Bati-Flex offre la liberté de choix aux
acheteurs. Ils peuvent créer la maison
qu'ils désirent, avec les particu-
larités qu'ils veulent, a diffé-

rentes étapes de leur vie.
Bati-Flex vous offre I'avantage
inestimable de la rentabilité
a long terme, vous permet
d’épargner substantiellement
sur le cotit des services
publics et de I'entretien, et
représente un investisse-
ment de choix qui nul
doute vous rapportera
beaucoup.
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Ne jamais avoir a dire :

Nicholas
Varias

Nicholas Varias, un architecte de London en
Ontario, a congu le plan de la maison qui a
remporté en 1996, le Concours de conception
Bati-Flex de la Société canadienne d’hypothé-
ques et de logement. Le défi consistait & con-
cevoir une maison polyvalente qu'il était possible
de transformer avec trés peu d'efforts selon les
besoins de la famille. Cette maison est en montre
au Centre canadien des technologies résiden-
tielles situé sur le campus du Conseil national

de recherches du Canada & Ottawa; elle sert
d’exemple de ce qu’il y a de mieux en matiére
d’innovation et de technologie de I’habitation.
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M. Varias vit depuis 1990 dans une maison qu'il
a congue et construite conformément aux parti-
cularités du concept Bati-Flex. Le sous-sol est un
logement indépendant ou sa femme exploitait
auparavant une garderie et qui sert maintenant
de logement pour la famille et les amis en visite.
Il pourrait aussi offrir le logement en location.

Sa conception tient compte du besoin de pré-

server |'esprit et la vie de quartier.

«Les gens ne connaissent plus leurs voisins et on
envoie les ainés et les personnes handicapées
vivre dans des foyers spéciaux», dit-il. «Dans la
maison Bati-Flex, tout le monde a sa place, les
jeunes comme les vieux.»

Ce concept primé est illustré par I'histoire de la
maison de Sophie. Lhistoire démontre comment
une maison normale, construite selon les prin-
cipes Bati-Flex, peut étre reconfigurée facilement
pour répondre aux besoins des familles dont la
vie se transforme.

Au Conseil national de recherches du Canada,
on consulte et on planifie afin d’obtenir les
meilleurs résultats possibles.

Le Centre
canadien des
technologies
résidentielles,
a Oftawa
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Sophie Lapensée, jeune professeure vaillante,

a travaillé longtemps avant de pouvoir acheter

sa premiere maison. Célibataire et la téte

remplie de projets, elle voulait une maison

bien a elle, un endroit ou elle pourrait peindre

les murs sans

Les maisons Béti-Flex peuvent
étre des maisons individuelles,
des maisons jumelées et méme
des maisons en rangée ou des
tours d’habitation. Sophie a
acheté la partie de droite de
cette maison jumelée.

Seu

demander la permission, un
endroit qu’elle pourrait plani-
fier et modifier en fonction de
son budget.

C’était en 1998 et Sophie
avait visité plusieurs maisons.
Un jour, en passant le seuil
d’'une maison Bati-Flex, elle a

L /7/

mﬁ'/mi'

su tout de suite que cette maison lui durerait
toute la vie. Magnifique comme beaucoup
d’autres maisons neuves, elle possédait toute-
fois quelque chose de différent. Cette maison
était clairement concue pour étre adaptée plus
tard, pour tenir compte des changements de la
vie et de la capacité du propriétaire de payer
de nouvelles commodités. La maison était
également plus éclairée que les autres et cer-
tains éléments la rendaient plus attrayante et
plus confortable. Sophie savait qu’elle pourrait
étre heureuse ici.

Elle a donc acheté la maison jumelée de
trois étages, méme si sa
mere lui disait: «Pourquoi
as-tu besoin d’un endroit
aussi grand? Tu es jeune,
tu devrais acheter une
maison pour accédant a
la propriété et acheter
quelque chose de plus
grand, plus tard.» Sophie
s’est contentée de hausser
les épaules, parce qu’elle
savait quelque chose que
sa meére ignorait.

Quelque temps plus
tard, Sophie loue le rez-de-
chaussée a Jean Legrand,
un étudiant en droit a
I'université tout pres. Ce
revenu additionnel lui

permet d’effectuer ses
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L’appartement de Jean est au
niveau du sol. Le revenu locatif
que recoit Sophie permet a
celle-ci d’effectuer ses verse-
ments hypothécaires. Son
propre logement est doté de
deux entrées, I'une intérieure
et I'autre extérieure, et d’un
grenier non aménageé.

La maison étant construite sur
un terrain en pente, elle a un
sous-sol avec sortie a I'arriére,
ce qui donne a Sophie encore
plus de surface habitable de
qualité.

Les cages d’escalier de la
maison peuvent éfre ouvertes
a tous les niveaux ou fermées
pour séparer les logements
autonomes.

versements hypothécaires et
méme de mettre de 'argent
de coOté en vue de sa retraite.
La vie était confortable et
Sophie a appris a aimer son
quartier, les boutiques et les
gens sympathiques qu’on y
trouvait. Puis, il s’est passé
quelque chose de tout a fait
inattendu. Sophie et Jean
se sont liés d’amitié. Ils ont
partagé la salle de lavage et
le jardin, et ont planté des
légumes et des fleurs dans la
cour arriere. Ils aimaient tous
deux I'astronomie et obser-
vaient les étoiles, elle sur le
balcon, lui sur le patio. Un
soir, en faisant de 'observa-

tion ensemble dans le jardin, ils sont tombés

amoureux.

En 1999, Sophie et Jean se sont mariés

et ont emménagé en haut. Jean a terminé ses

études et a transformé la chambre a coucher

du bas pour en faire un bureau et une petite

Les particularités principales
comprennent I'accés direct
adjacent a I'extérieur au
niveau du sol, des entrées plus
spacieuses, des poignées de
type bec-de-cane sur toutes les
portes et beaucoup d’espace
pour circuler dans les couloirs
et les piéces.

chambre a coucher. Comme il s’agit d'une

maison Bati-Flex, le logement était déja
préparé pour que cette conversion soit
relativement facile et peu cotteuse. Il leur
a donc été facile d’installer une cloison et
chaque piéce avait sa propre fenétre, son
placard avec les circuits et 'éclairage
nécessaires. Le revétement de sol a
méme facilité la mise en place de la
cloison. 2
Bébé Alexandre est venu au

monde un an plus tard. Conformé-
ment & leurs besoins immédiats,
Sophie et Jean ont adapté la salle
de bains du rez-de-chaussée
pour y aménager une salle de
lavage. Tous les accessoires

de plomberie requis étaient



' % en place, parce qu'ils avaient déja été installés

(2 bien moindre cofit) au moment de la
construction de la maison Bati-Flex.

Peu apres, la mere de Sophie, balayant
tous les doutes qu’elle avait entretenus au
sujet de la maison Bati-Flex, s’est installée
avec le couple pour s’occuper du bébé.
Sophie a troqué sa voiture sport contre

une mini-fourgonnette.

Les quatre occupants—grand-maman,
Sophie, Jean et fiston—ont mené une vie de
famille heureuse, chacun ayant son propre
espace privé que la maison Bati-Flex leur
fournissait grace a son excellente insono-
risation et a ses entrées séparées. Alexandre

SRR est devenu un petit bonhomme vigoureux qui
s’amusait a déterrer les légumes que maman
et papa avaient plantés; sa grand-maman lui

Gomxge les parents d’Alexandre ont eu

ace additionnel, ils ont rénové le

en faire une nouvelle chambre
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relativement peu élevé. Le grenier contenait
déja tous les circuits nécessaires d’éclairage,
d’électricité, de cable et de téléphone. Méme
les murs de la cage d’escalier avaient été

renforcés au cours de la construction initiale

advenant la nécessité d’y installer un jour un

ascenseur.

Le grand bonheur ne pouvait toutefois
pas durer toujours. Six ans plus tard, en =
2006, larthrite de grand-maman a empiré
et elle a eu besoin d’'un fauteuil roulant.

IIs ont donc décidé d’adapter la maison 5 A

pour lui rendre la vie plus

facile. Comme les placards

étaient déja tous superposés,

cela leur a permis d’installer
un ascenseur que grand-

maman pouvait utiliser pour

avoir acces a tous les étages.

La salle de lavage du rez-de-
chaussée a été transformée
en douche pour personne
en fauteuil roulant. Grand-
maman a donc continué

de jouer un roéle actif dans
la famille et la vie a suivi
son cours.

C’est également a ce moment-
la qu’ils ont ajouté des barres
d’appui a cété du cabinet
d’aisances et dans le coin-
douche; ils ont aussi enlevé le
meuble sous le lavabo pour
permetire d’y accéder en
fauteuil roulant.

Les caractéristiques déja en
place comprenaient des robinets
@ manettes que les enfants et
les adultes peuvent utiliser plus
facilement; un miroir installé
juste au niveau du dosseret est
d une bonne hauteur pour une
personne en fauteuil roulant ou
un enfant.




Plusieurs années plus tard, grand-maman
est décédée. Jean travaillait déja dans un
bureau en ville. Tout adolescent qu’il était
devenu, Alexandre s’est installé dans I'appar-
tement du bas et ses parents ont été bien
heureux de pouvoir mettre a profit la bonne
insonorisation entre les deux parties de la
maison. Les constructeurs avaient tout prévu
en appliquant une mince couche de béton.
Alexandre a vécu deux années extraordi-
naires d’autonomie complete avant de quitter
la maison pour I'université.

Sophie et Jean se sont retrouvés seuls a
nouveau. Comme la maison était alors trop
grande pour eux, ils ont décidé de louer
lappartement du rez-de-chaussée et d'utiliser
cet argent pour payer une partie des frais de
scolarité d’Alexandre.

Quand Alexandre est revenu a la maison
apres l'université, il était accompagné de
Rachel, sa jeune épouse. Comme beaucoup
de nouveaux mariés, ils n’étaient pas riches et
avaient besoin d’'un endroit pour vivre. Sophie
et Jean ont décidé de les aider en leur offrant
I'appartement du rez-de-chaussée. Alexandre
et Rachel étaient bien heureux d’y emmé-
nager. Lappartement et le sous-sol conve-
naient parfaitement au nouveau couple. Ils y

ont trouvé la liberté qu'ils désiraient a un prix

qui leur a permis de vivre confortablement en
remboursant leurs préts étudiants.
Trois ans plus tard, un charmant petit-fils

est né. Alexandre, Rachel et le bébé ont eu

Les deux piéces situées prés de
Ventrée peuvent servir a bien des
choses : des chambres a coucher, un
bureau a domicile, une salle de jeux
ou une salle de loisirs. La disposition
de cette partie de la maison fait en
sorte qu'il est facile de la trans-
former et de la retransformer.

La clé du succés de ces changements
est I'endroit ou se trouvent les
fenétres, les portes, les commuta-
teurs et les sorties. De ftelles trans-
formations sont faciles a effectver
gréace au placard séparé et au
plafond suspendu en «T».



besoin de plus d’espace et se sont installés

dans I'appartement du deuxieéme étage. Le

«petit paradis» du troisidéme étage était assez

grand pour Sophie et Jean. Les deux familles

ont donc changé de surfaces habitables dans

la méme maison, en profitant toutes les deux

de I'espace qui convenait a leurs besoins.

Sophie a également loué le rez-de-chaussée

a nouveau, en prévision de la retraite.

A leur retraite, Sophie et Jean ont voulu

se rapprocher de leur jardin bien aimé. Ils

se sont donc installés dans 'appartement du

rez-de-chaussée. La jeune famille était ravie

pour sa part de déménager en haut. Rachel

et Alexandre se sont établis dans leurs profes-

sions et le loyer qu’ils ont versé pour 'appar-

tement d’en haut a aidé Sophie et Jean a

profiter confortablement de leur retraite.

La famille en pleine expansion
profite de la surface accrue du
logement du deuxiéme étage,
vue ici de la salle de séjour.

Le solarium est une option
ajoutée a la maison originale.
L'orientation vers le sud per-
met de profiter de I'énergie
solaire. L'immeuble et les
fenéires sont éconergétiques.

La maison Bati-Flex de
Sophie était bien une maison
de réve. De maison d’accé-
dant a la propriété a réve
de retraite, elle a rempli
les besoins de logement
de Sophie et de sa famille
pendant quatre décennies.

Yo moale

de ( fistoce
A partir de débuts modestes comme
maison d’accédant a la propriété,
cette maison Bati-Flex a pu grandir
et s’adapter a Uévolution des besoins
de Sophie et de sa famille. Les
conceptions Bati-Flex peuvent
s’‘adapter de la méme facon, aux
besoins variés de divers proprié-
taires au fil des ans. La clé du
succes est son abordabilité, d’abord
comme maison d’accédant et
ensuile, comme maison qui a pu
Jaire Uobjet d’adaptations et de
transformations au cours des
années. Et, un aspect tres important
a noter, celte maison s’est révélée
un gage de sécurité financiere a la
Jois comme maison unifamiliale et

comme immeuble a revenu.
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D’un bout a I'avtre du
Canada, de plus en plus
de constructeurs produi-
sent des maisons, des
appartements et des
AT o copropriétés dotés des
» caractéristiques Bati-Flex.
Du chic urbain de
Montréal a la vie dans
les tours d’Edmonton, les
promoteurs concoivent et
construisent des habita-
tions qui fourniront aux
occupants des caracté-
ristiques d’adaptabilité,
de flexibilité et de convi-
vialité qu’ils apprécieront

leur vie durant.

Parmi les maisons présentées ici, beaucoup se retrouvent dans
un rapport de la SCHL préparé par I’architecte Pierre Teasdale.
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Bati-Flex tire sa flexibilité de ses
principes de conception. Il est
possible de les appliquer a tous
les types de logement, comme les
maisons neuves, les vieilles mai-
sons, les maisons individuelles,
les duplex et les triplex, les
appartements et les copropriétés.

Les maisons construites
conformément aux principes
de conception Bati-Flex se pré-
sentent sous toutes sortes de
formes et d’aménagements et
elles peuvent s’intégrer a tous
les quartiers. Par exemple, au
centre-ville de Montréal, ou les
duplex et les triplex se succe-
dent d’une rue a ’autre, on peut
construire une maison Bati-Flex
individuelle intercalaire qui
se marie bien avec les maisons
qui ’entourent et qui préserve
le caractere architectural du
quartier.

Peu importe ou elles se
trouvent, au centre-ville ou en
banlieue, les maisons Bati-Flex
offrent ’adaptabilité, ’accessi-
bilité, ’abordabilité et la possi-
bilité de transformer I’espace
que les gens exigeront au XXI¢
siecle.

Voici des exemples de maisons
Bati-Flex que 'on retrouve a
la grandeur du Canada et qui
illustrent le fait que Bati-Flex
est une démarche qui rend le
milieu de vie adaptable, acces-

sible, abordable et polyvalent.

Petite maison
Delanaudiére
MONTREAL, QUEBEC
Cette maison en rangée pres du coeur de
Montréal a été concue de facon
a étre complétée progressive-
ment par son propriétaire. Elle
s’est avérée a la hauteur de sa promesse
d’adaptabilité et d’abordabilité. Livrée
a I’état brut pour que son
prix d’achat soit moins élevé,
cette maison permet aux
propriétaires de I’améliorer
eux-meémes, ce qu'ils ont fait au
moyen de travaux qui ont augmenté
leur avoir propre. C’est la naissance de
leur premier enfant qui a incité les pro-
priétaires a finir eux-mémes la maison.
Au cours de la premiére phase (de mai

a septembre 1991), ils ont aménagé le
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rez-de-chaussée; au cours de la deuxieme
phase (1993-1995), ils ont aménagé

la mezzanine du deuxieme étage et la
terrasse; au cours de la troisieme phase
(1998), ils ont aménagé le sous-sol. Dans
le garage qui leur servait d’atelier, le
couple a pu assembler les composantes
de la maison sans perturber leur surface
habitable. D’autre part, leur voisin, un
homme célibataire vivant dans un loge-
ment semblable, n’a pratiquement pas
modifié sa maison.

La maison peut également étre
agrandie. Les propriétaires peuvent
ajouter une serre au-dessus du garage
ou au-dessus de la terrasse du troisieme
étage. Le sous-sol est concu de facon a
pouvoir étre transformé facilement en
studio, sans modifications structurales

majeures.
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La Maison

espace vivant
MONTREAL, QUEBEC
La Maison espace vivant de Montréal
est un excellent exemple de
conception flexible a prix
abordable. La maison a d’abord

été construite sous la forme dun petit

La Maison espace
vivant est cons-
truite sous la

batiment de quatre étages d'une largeur
de 6 m (20 pi) sur 7 m (23 pi) de lon-
gueur. Elle est construite de facon a
croitre avec le temps. Le sous-sol et le
grenier sont congus pour étre terminés
plus tard a peu de frais. Dans sa concep-
tion initiale, le sous-sol était accessible

séparément, permettant aux propriétaires

ey

bl T

forme d’un petit

batiment, mais
I [

peut croitre de ; h

différentes facons. ] B T

Phase 3

Phase 4

de créer facilement un logement séparé.
Le grenier se transforme en outre en
salle familiale, salle de jeux, bureau ou
grande chambre principale.

Une annexe a 'arriere de la maison
permet a la mere du propriétaire de
vivre preés de sa famille tout en con-

servant son intimité, favorisant ainsi

I'interaction sociale et facilitant aussi,
évidemment, le gardiennage. e
systeme de plomberie de
base est en place depuis le
début et permet d’installer
facilement une salle de bains
ou une cuisine plus tard.

Les propriétaires peuvent modifier ou
rénover les lieux en touchant tres peu

a la structure de base existante, ce qui
réduit le cott des modifications. Les
propriétaires peuvent effectuer la plus
grande partie du travail eux-mémes,

ce qui constitue une excellente facon

de transformer leurs efforts en capital,
grace a 'augmentation de la valeur nette
de la maison. Le résultat est une maison
d’accédant a la propriété qui est abor-

dable pour beaucoup d’acheteurs.
29



30

Maison de ville
adaptable

MONTREAL, QUEBEC
Cette maison de trois étages sur la rue
Saint-Denis a Montréal est un exemple
de maison intercalaire élé-
gante entre des duplex et
des triplex existants. Les
planchers et les murs sont en réalité des
panneaux d’acier et de béton qui confe-
rent au batiment d’excellentes propriétés
d’isolement acoustique et de résistance
au feu. Cette maison située au coeur

de Montréal est idéale pour les jeunes

)

La photographie
ci-dessus montre le
deuxieme étage servant
de chambre d’enfant.

A droite, le méme
étage aménagé en
bureau avec salle

de lecture dans Ia
partie mezzanine.

familles, les couples sans enfant ou

les célibataires parce que sa superficie
peut étre utilisée de nombreuses facons.
Le rez-de-chaussée et la mezzanine

du deuxieme étage sont polyvalents.

A I'étage de la mezzanine, des portes
coulissantes qui disparaissent dans le
mur permettent d’ouvrir I'espace ou de
le diviser. On voit ci-dessous deux utili-
sations possibles du deuxieme étage :
une chambre d’enfant et un bureau avec

salle de lecture annexée a la mezzanine.

Quai de la
Commune
MONTREAL, QUEBEC




Le Quai de la Commune est
un immeuble d’habitation
de 80 logements qui était a
Porigine un batiment indus-
triel du Vieux-Montréal. Ses
logements sont des lofts
hydrides, un mélange de
lofts non aménagés et
d’appartements aménagés
dont les plafonds sont élevés, 3,7 m
(12 pi) au rez-de-chaussée et 3,3 m (11 pi)
Un entrepdt transformé

convient parfaitement au
concept Bati-Flex.

sur les autres étages. Le concept a aire
ouverte varie en dimensions de 76 & 113 m?
(818 &1 216 pi2).

Ces logements sont faciles a agrandir ou a
rapetisser. Les gens qui ont besoin
de plus de surface peuvent com-
biner deux logements adjacents
ou relier par un escalier deux
logements superposés. Toutes les
installations électriques et techniques sont
completes sur tous les étages. Les gens
qui occupent de grands appar-
tements et qui ont besoin de
moins d’espace peuvent sub-
diviser leur logement en deux
appartements plus petits sans
devoir refaire les systéemes
électriques et techniques.

Le concept ouvert donne la possibilité

aux occupants de laisser libre cours a leur
créativité. Les planchers surélevés et les
plafonds surbaissés indiquent des secteurs
d’utilisations différentes, comme les
chambres a coucher.

Dans I’espace occupé par cet escalier, on
pourrait aménager un ascenseur, au besoin.

Plan d’étage du batiment
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Riverwind Towers
EDMONTON, ALBERTA

Prés du centre-ville d’'Edmonton,
deux tours futuristes de 20 étages
illustrent ’application du
concept Bati-Flex dans une
tour d’habitation. Chacune des
tours compte 57 logements, trois sur
chaque étage. Contrairement aux tours
d’habitations classiques, chaque étage
est doté d’'un logement concu tout
spécialement pour favoriser l'intimité
des chambres a coucher et ou les
occupants peuvent vivre confortable-
ment en partageant une aire habitable

commune.
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Les chambres a coucher de ce
logement sont situées de chaque coté
d’un secteur central contenant une
salle de séjour, une salle 2 manger et
une cuisine. La disposition des lieux
offre le maximum d’intimité aux deux
chambres a coucher; chaque chambre
possede sa propre salle de bains
et I'acces a son propre balcon. Six
thermostats séparés controlent le

chauffage et la ventilation d’endroits
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différents de I'espace. Ces loge-
ments sont tout indiqués
pour un couple dont les
horaires de travail different,
un couple dont les enfants
sont de jeunes adultes,
une personne agée et une
infirmiere, deux personnes
sans lien de parenté ou un
couple ayant besoin d’un
bureau a domicile.

T
mans
i

T

Les concepts Bati-Flex conviennent
aux styles de vie modernes.



Collette Nap

DE ST. JOHN'S,

TERRE-NEUVE
Collette Nap de St. John’s a concu des
maisons de plain-pied qui
offrent une valeur excep-
tionnelle et des options que
I’on retrouve habituellement
seulement dans des maisons
construites sur demande.
Laire intérieure permet de se déplacer
facilement et peut s’adapter aux besoins
d’adultes célibataires, de jeunes couples,
de familles avec un seul enfant et de
personnes du troisieme age actives. Les
vérandas créent I'ambiance d’'une collec-
tivité traditionnelle tout en préservant

I'intimité des occupants.

Coeur de la ville
EDMONTON, ALBERTA

La maison qui grandit (concept 1),
concue par I'architecte Ron Wickman et
construite par Habitat for Humanity,
est une maison unifamiliale de
base que ’on peut agrandir
au fil du temps en ajoutant
progressivement des aires
habitables a I’arriére. A mesure
qu’on les ajoute, elles encerclent les
espaces extérieurs en
créant une cour en

forme de U.

Un agrandissement planifié tient
compte de ’espace extérieur.

Ce triplex intercalaire a Edmonton
favorise P’esprit communautaire.

Une autre réalisation de Ron Wickman,
ce triplex comprend de nombreuses
particularités Bati-Flex dans son amé-
nagement en U. Le plan offre une
surface habitable flexible
pour trois familles, les placards
sont superposés, les escaliers sont

en ligne droite et les pieces pres des
entrées peuvent étre transformées en
bureau a domicile. La cour constitue
un espace protégé chaleureux pour les
jeunes familles ou les ainés.
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The Desien
Workshop

PLAINFIELD, ONTARIO

Un autre exemple, The Design Workshop,
situé a Plainfield offre cette solution

Bati-Flex aux besoins variés de la famille.

Concue pour la ville ou la banlieue,
cette maison économique

peut étre terminée par
étape selon les besoins et
les moyens financiers de la
famille.

Radiant Homes
and S.H.E.

Consultants
ARMDALE,
NOUVELLE-ECOSSE

Radiant Homes and S.H.E. Consultants
de Armdale a concu une maison
d’accédant a la propriété
dotée de deux chambres a
coucher et des caractéristi-
ques requises pour I'agrandir
plus tard. A mesure que la famille
s’agrandit, les propriétaires peuvent
accroitre facilement la surface habitable
en profitant du grenier. Il est possible

de transformer I'étage supérieur en loge-
ment séparé muni d’'une entrée privée.
Le coté sud de la maison comprend

une superbe fenétre de deux étages qui
inonde de lumiere la salle commune—
un modele exceptionnel pour une jeune

famille qui accede a la propriété.

Cette belle maison Bati-Flex est
abordable et offre la possibilité
t’installer un chauffage solaire passif.



Norgate House
Design Group

VANCOUVER, COLOMBIE-
BRITANNIQUE

Le Norgate House Design Group a
concu un batiment adaptable, accessible
et abordable sous la forme d'un
immeuble d’appartements de plusieurs
étages dans un secteur magnifique

de North Vancouver. Concu pour
les personnes actives du
troisieme age, Norgate
House offre I'accessibilité et
de nombreuses possibilités

SR
-

Ce concept offre une variété
d’espaces extérieurs ainsi
qu’une chambre ayant un
acces facile a la salle de
bains et aux autres piéces.

Wihw

de conception a ses proprié-
taires. La plupart des logements sont
dotés d'une cloison mobile qu’on peut
déplacer sur un rail robuste entre la
chambre a coucher et le vivoir. Cette
caractéristique particuliere permet de
transformer un appartement standard
en logement flexible et aéré qui donne
I'effet d’'un loft. Larchitecte a également
prévu un lieu d’hébergement pour les
dispensateurs de soins et inclus des
dispositifs pratiques et faciles a utiliser
pour les personnes ayant divers types

d’incapacité.
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User Friendly

Homes
VANCOUVER, COLOMBIE-
BRITANNIQUE

Cette maison de I'avenir concue par
User Friendly Homes de Vancouver
comporte des particularités qui intéres-
seront beaucoup de personnes. Il s’agit
d’un logement de 242 m?2 (2 600 pi2) avec
acces facile au sous-sol. Située a Maple
Ridge (C.-B.), cette maison est concue
pour répondre aux besoins
d’une population vieillis-
sante. Elle est dotée de couloirs

et de vestibules spacieux et elle se Le seuil affleurant

distingue par de petits détails comme (2 gauche) donne
des prises murales situées a 460 mm "™ sur un magnifique
(18 po) au-dessus du plancher plutot - & ; intérieur.

qu’a 300 mm (12 po) comme c’est la
norme. En outre, les commutateurs
d’éclairage et de chauffage sont plus

bas, les portes sont d’'une largeur

maximale, sans comporter de seuil
surélevé qui risque de faire trébucher. Dans
la cuisine, la hauteur des plans de travail
peut varier et le lave-vaisselle est élevé pour

qu’on puisse le remplir facilement.

Ce concept élimine le seuil, maintient I’étage principal au
niveau du porche et protéege ’entrée des intempéries.

v

Salle de bains communicante

Ascenseur aménageé la ot il y
avait des penderies superposées

2




Tiger Lily de
Guildcrest

CLIFFORD, ONTARIO

A Clifford, Guildcrest Homes offre le
modele Tiger Lily. Cet exemple de
Bati-Flex est la maison parfaite
d’accédant a la propriété—un
concept innovateur qui per-
met a la maison de grandir

a mesure que la famille
s’agrandit. Le modele Tiger Lily

de base est un bungalow abordable de
93 m?2 (999 pi2), doté de deux chambres

3 coucher. Quand la famille a besoin aménagé de maniere a fournir jusqu'a une salle familiale au rez-de-chaussée,
de plus d’espace, et selon ses moyens 152 m? (1 634 pi?) de surface habitable une cuisine avec coin-repas et deux
financiers, le deuxiéme étage peut étre comportant trois chambres & coucher, salles de bains complétes. Il est égale-

ment possible d’y aménager un bureau a

Phase 1 domicile pres de I'entrée principale. Les

= T passants y voient un extérieur victorien

traditionnel mais, a l'intérieur, cette

CHAMBRE PRINCIPALE
13'-0 3/4" x10-6 1/2"

COIN-REPAS
13-0 3/4" x &™-6" . 2 y .
maison est axée sur 'avenir.

CUISINE
13'-0 3/4" x 107 1/2"

GARAGE
1 e
snY 2-0" x 22'-0"
13-0 3/4" x 135 3/4"
CHAMBRE SR =
A COUCHER ; \
(OU BUREAU) ! !
13'-0 3/4" x 11-6 1/4" i i
; '
< PORCHE i i
N, P : g s
Phase 2
s |=
[T]  SALLE FAMILIALE COIN-REPAS : a— Espace a usage multiple, pour maintenant
H  13-0 3/4" x 121 13'-0 3/4" x 8'-6" ' : A
oE: LT i sty : : et pour Pavenir
= ' i
= 1 1
== i CHAMBRE H
i ACOUCHER !
| 17-9"x 12-8 12" |
Lol 1 1
18 CUISINE H H
| 13-0 3/4" x 107 1/2" ___‘7,. LEPNG :
[ < S )
: 5 1%
H ]
! GARAGE T AN
T 120" x 220" Lg
13-0 3/4" x 13'-5 3/4" wie .
ok =
] '
(gu CHAMBRE R A o 3 CHAMBRE 1
COUCHER) i : \V ACOUCHER |
13'-0 3/4" x 116 1/4" ! ' [ " | o A
H H ,> i
i i 3 i
-\—/ : lf' : ==

37



Eléments
oratigues

ourNAIE U X
VAVERIE

120

e === 1

Exprimer concrétement les principes du Bati-
Flex est un processus en trois étapes. D’abord,
la construction neuve ou les travaux de rénova-
tion doivent étre con¢us pour permettre une
flexibilité maximale. Il faut donc réfléchir
soigneusement avant d’entreprendre les tra-
vaux. A la deuxiéme étape, on met des idées
sur papier. La troisieme étape consiste a veiller
a ce que 'entrepreneur comprenne et concré-
tise le concept.

Si on prévoit amé-
nager une piece en
bureau ou en faire
une grande chambre

a coucher, avec possibilité d’ajouter un mur
pour créer deux chambres plus petites, il faut
prendre plusieurs facteurs en considération.
Un bureau a domicile nécessitera vraisem-
blablement plusieurs prises de courant et des
prises de téléphone bien situées. La chambre
a coucher requiert un placard. Et on voudra
avoir au moins une fenétre dans les deux.

Si la surface est divisée en deux chambres
plus petites, il faudra dans chacune d’elles
des commutateurs, des prises de courant, un
placard et peut-étre des prises téléphoniques.
La conception de la grande piece originale doit
donc déja prévoir tous ces éléments, afin que
tout soit disponible dans les deux nouvelles
pieces lorsque la surface sera séparée.

Passé I'étape de la conception, il faut choisir
les éléments individuels. Les options sont
nombreuses: revétement de sol antidérapant,
poignées en bec-de-cane sur les portes, armoires
de hauteur réglable et au fini peu lustré, a faible
émissivité et lavable. Chacun de ces éléments
favorise la sécurité, I'accessibilité, 'adaptabi-
lité et le caractere sain de la maison. Ils per-
mettent aussi de mieux vivre au quotidien.



Les places de stationnement doivent
éire d’une largeur de 2 800 mm (9 pi).

Les allées piétonniéres doivent éire
d’une largeur variant de 1 100 mm

Pour apprécier comment les particularités Bati-Flex améliorent la conception et la
fonction d'une maison ordinaire, il est préférable d’examiner la maison piéce par
piece. Les sections suivantes portent sur les éléments standards de la plupart des

maisons et déterminent comment, avec un peu de planification, on peut faire en (43 po) a 1500 mm (60 po), avec
sorte qu’elles ouvrent un monde de «possibilités flexibles». élévation maximale de un pied sur
une longueur de 20 pieds (100 mm
sur 2 000 mm).
Les enirées doivent étre dotées d’une
On reconnait Bati-Flex des approche claire et de niveau, de
l'acces a la propriété. Les 1500 mm (60 po) par 1500 mm

(60 po) des deux cotés de la porte.

surfaces de stationnement
doivent étre larges et reliées a La porte doit éfre d'une |arg¢\eur
variant de 865 mm (34 po) a

910 mm (36 po), avec un seuil d’une

sans obstacles, menant a I'entrée hauteur maximale de 19 mm (% po)
de la maison. Cette entrée est

une allée piétonniere ferme et

couverte a I'extérieur; a I'intérieur, un revétement de sol antidérapant permet
d’éviter les accidents causés par la neige fondue en hiver.

Les entrées doivent tenir compte de la sécurité. Un éclairage convenable

et des verrous a levier faciles 2 manipuler sont des éléments tres importants.

On peut installer préalablement les circuits nécessaires en vue de l'installation
ultérieure d’'un interphone ou

d’un systeme de caméra a circuit
fermé pour améliorer la sécurité
a l'entrée.

allée piétionniére ferme et sans obstacles, menant
a I'entrée de la maison ayant un seuil
d’une hauteur maximale de 19 mm (% po).
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Une salle de bains flexible répond aux

besoins d’'une vaste gamme d’utilisateurs.

Si au moins un des c6tés du cabinet
d’aisances est dégagé, on améliore
Paccessibilité. Par ailleurs, une baignoire
dégagée sur toute la longueur permet
d’atteindre les robinets méme lorsqu’on
n’est pas dans la baignoire, ce qui est

pratique pour donner le bain aux enfants

ou pour le nettoyage. On peut installer

EXEMPLES DE

Renforcement de la charpente des murs de la salle de bains
40 $ pour contre-plaqué de 50 x 250 mm (2 x 10 po)
ou 90 $ pour du 16 mm (% po)
par opposition a
530 $ de frais de démolition, de cale et de reconstruction.
Transformation d’une baignoire en douche
Trés peu de frais lorsque cela est prévu dans la construction originale
par opposition a
2 900 $ si ce n’est pas prévu dans la construction originale.
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COUTS

une douche de hauteur réglable ou utiliser
une douche a main pour un maximum de
flexibilité. Il est préférable que les endroits
souvent mouillés soient antidérapants et
il est essentiel que le fond de la baignoire
soit également antidérapant. Les particu-
larités de la maison saine comme les
dispositifs de salle de bains qui réduisent
le débit d’eau font en sorte que le concept

Bati-Flex s’avere également écologique.

Un aérateur de pomme de douche
peut réduire la consommation d’eau
de plus de 60 p. 100.

Un cabinet d’aisances de hauteur
standard convient a tout le monde et

les modéles a faible débit réduisent la

consommation d’eau de 80 p. 100.

Les robinets a deux manettes sont
plus faciles a actionner que ceux a
une seule manette dont le mode d’uti-
lisation est souvent moins évident.

Les régulateurs de température de
I'eau peuvent prévenir les brilures.

La porte de la salle de bains doit
s’ouvrir vers |'extérieur aofin de ne
pas encombrer I'espace limité dans
cette piéce.

Le renforcement de la charpente des
murs en prévision de I'ajout de barres
d’appui est une particularité importante
de sécurité. Un jour, quelquun de la
maison pourrait avoir besoin d’appui
additionnel. En posant du contre-plaqué
de 16 mm (% po) pour renforcer les
cOtés et I'arriere du cabinet d’aisances
et les trois murs de la baignoire ou de la
douche, on rend l'installation ultérieure

de barres d’appui beaucoup plus facile.

Un aérateur

de pomme

de douche

peut réduire la

consommation..d’

N de plus de-

60 pe10



Les aménagements a aire ouverte en
forme de L ou de U permettent d’attein-
dre facilement tout ce qui se trouve dans
la cuisine. Ils offrent également une sur-
face de travail continue entre les appa-
reils. Linstallation d'une surface de
travail de hauteur réglable et dun évier
également de hauteur réglable n’est pas
difficile et améliore I'accessibilité de la

cuisine pour tout le monde. \ :

plus accessible grace a des armoires l_es aménagements a aire ouverte

a hauteur réglable et en installant des en fO rme d = L oV d = u

PN o . 5 . °

étaghres efides firoirs qui slomrent & permettent d’atteindre facilement iout ce
pleine grandeur. Les armoires modulaires q Ui se tr ouve dO ns |C| cu ISI ne

On peut rendre l'aire de rangement

sont faciles a ajuster.

Les surfaces de travail situées prés des
surfaces de cuisson, des fours et des
fours @ micro-ondes doivent résister a
la chaleur.

{EXEMPLES

" DE coUTS : : :
Larrondissement des coins des sur-

Module de rangement faces de travail améliore la sécurité.

sur roulettes pour de

I’espace additionnel
sous le comptoir

environ 211 $

Les appareils ménagers éconergétiques
peuvent réduire la consommation
d’énergie de 15 a 50 p. 100.

Les éviers doubles pourvus de trop-
plein et de robinets de type bec-de-
cane sont les plus faciles a utiliser.

Les poignées en forme de D sur les
armoires et les tiroirs sont solides et
faciles a saisir.

L’arrondi;semenf
des coins
des surfaces

o
de travail
améliore la sécurité.
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sur les armoires et les tiroirs sont
solides et faciles a saisir.
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Pour permettre un agencement flexible

des meubles, les salles de séjour doivent

ot )
<

avoir plusieurs prises électriques, télé-

¥ RS I eV S R

phoniques et de cablodistribution. Si
I'espace est limité, on peut combiner la
salle de séjour et la salle 2 manger. La
conception devrait prévoir le cablage
pour un plafonnier ce qui permettra
d’en ajouter un facilement plus tard. Les
interrupteurs doivent étre accessibles
pour une personne assise et il doit y

en avoir un a 'extérieur de la salle de
séjour, a I'entrée, afin que les occupants
n’aient pas a pénétrer dans une piece

non éclairée.

Un vestibule non fermé et sans seuil
crée une impression dégagée et
offre une bonne accessibilité.

Une surface de plain-pied est idéale
parce que les changements abrupts
diminuent I'accessibilité et peuvent
éire dangereux.

Une &1 1N =K a ‘

est idéale parce que les changements abrupts
= diminuent 'accessibilité
~ et peuvent étre dangereux. _




Comme dans la salle de séjour,
on doit pouvoir modifier facile-
ment la disposition des meubles
dans la chambre a coucher et y
circuler librement. La chambre
doit aussi avoir suffisamment
d’espace de rangement et pou-
voir renfermer au moins un
grand lit. Laménagement d’une

chambre a coucher et d'une

salle de bains complete au rez-

de-chaussée peut répondre aux T | e% a /p P a r e i 's
, ‘ |

besoins de personnes a mobilité 72
aclairade

pour étre agrandies ou rapetis- deVrO ien'l' p OU;/Oi r
sées doivent étre construites de éfr ea Cﬁ on néS dU
lit et de I’entrée.

réduite. Les pieces concues

fagon a permettre d’ajouter ou de
démonter des murs sans effet sur

les planchers, le plafond, les

Il doit y avoir un espace libre de
1500 mm (5 pi) sur 1500 mm (5 pi)
sur au moins un coté du lit.

fenétres ou le cablage.

Il doit y avoir des dégagements de
750 mm (30 po) a 910 mm (36 po)
autour des autres meubles de la
chambre a coucher.

Des prises électriques et téléphoni-
ques doivent étre installées a divers
endroits dans la chambre a coucher.

Les appareils d’éclairage devraient
pouvoir éire actionnés du lit et de
I'entrée.

EXEMPLES DE COUTS

Installer ou modifier des
interrupteurs d’éclairage
50 $ chacun lorsque cela est fait dans
le cadre de la construction originale
par opposition a
200 $ chacun lorsque cela est fait
apreés la construction originale.

Installer ou modifier des prises

50 $ chacune lorsque
cela est fait dans le cadre

: oY) ” dOlf y GV(.)H' un de la construction originale
2 JiHr= de 1500 mm (5 pi) sur por opposition &

175 $ chacune lorsque cela est fait

1 500 mm (5 pi) sur au moins un coté du Ii'l'. aprés la construction originale.
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Salle
ot lavage

La salle de lavage doit étre fonctionnelle
et pratique. Les appareils 2 commandes
et a chargement frontal sont les plus
faciles a utiliser. Une surface de travail
devant laquelle on peut s’asseoir et

plier la lessive est tres appréciée. Il est
pratique de placer la salle de lavage au
rez-de-chaussée ou au méme étage que
la chambre principale.

enfre 600 mm (2 pi)
et 850 mm (2% pi),
est facile a ranger
lorsqu’on ne s’en sert pas.

Les sécheuses placées au-dessus
des machines a laver doivent étre a
hauteur d’épaule et les commandes
a une hauteur maximale de

1200 mm (4 pi).

Un espace dégagé de 750 mm

(30 po) sur 1200 mm (4 pi) devant
les appareils, facilite le chargement
et le déchargement.

Une cuve a lessive doit se trouver a
proximité des appareils.

Une planche a repasser murale
dont on peut varier la hauteur entre
600 mm (2 pi) et 850 mm (2% pi),
est facile a ranger lorsqu’on ne s’en
serf pas.

les sécheuses
placées au-dessus des

‘machines
a laver

doivent étre a hauteur

d’épaule et les commandes & une hauteur
maximale de 1 200 mm (4 pi).

Couloirs &1

La pose d'un revétement de sol antidé-
rapant a I'entrée, dans les couloirs et

les escaliers est une caractéristique de
sécurité importante. Les moquettes offrent
une surface antidérapante, mais elles
doivent étre bien fixées pour éviter que
les personnes n’y trébuchent ou n’y glis-
sent. Les escaliers sont souvent une cause
d’accidents mais, en portant attention a la
conception et au détail, on peut les rendre
surs pour tous. Les mains courantes
doivent s’étendre sur la pleine longueur
des cages d’escalier et au pourtour des

La largeur des

17100 mm
(43 po).




EXEMPLES DE COUTS

Becs-de-cane sur les portes
8 $ de plus que les poignées
paliers. On peut s’y appuyer et elles de porte standards.

offrent une indication tactile du début et Portes plus larges

(excluant le cadre)
10 $ de plus que le standard de
810 mm (32 po)
par opposition a
1000 $ I'vnité quand on les change
aprés la construction initiale.

de la fin des escaliers. Un éclairage con-

venable est également important pour

assurer la sécurité dans les escaliers.

Ascenseur
0 $ pour aligner les
placards verticalement.

230 $ pour renforcer les placards.
8 000 $ dans une maison Bati-Flex
par opposition a
jusqu’a concurrence de 20 000 $
dans une maison classique.

La largeur des couloirs devrait étre
de 1200 mm (4 pi).

La largeur des escaliers devrait étre
de 1100 mm (43 po).

Le giron des marches ne devrait
pas dépasser 280 mm (11 po) et
la hauteur des marches ne saurait
dépasser 180 mm (7 po).

L'uniformité est un élément important
de la conception des escaliers. Les
volées, dont le nombre de marches
doit étre uniforme, doivent compter
au moins 3 contremarches et un
maximum de 12 contremarches.

Les couvre-marches doivent étre
antidérapants.

Le bout arrondi (le nez) de la marche
ne doit pas nécessairement dépasser
la contremarche. Le cas échéant, la
saillie ne doit pas dépasser 40 mm
(1% po).

Il faut prévoir des contremarches
pour éviter les risques de chute.

Le diamétre des mains courantes doit
étre entre 30 mm (1% po) et 40 mm
(1% po) et celles-ci doivent se trouver
de 800 mm (31 po) @ 920 mm (36 po)
au-dessus du nez des marches.

Les mains courantes doivent se
prolonger de 300 mm (1 pi), plus la
profondeur d’un giron, au-dela des
premiéres et derniéres contremarches
de chaque volée.

Tirer le meilleur parti de la surface
disponible et prévoir la transforma-
tion des besoins et des exigences
de sécurité sont les considérations
principales du concept Bati-Flex.
Lapplication des principes Bati-Flex
transforme une maison ordinaire en
endroit extraordinairement pratique
et confortable dont vous et votre
famille pourrez profiter toute la vie.
45



Béti-Flex peut en outre incorporer

les principes de la maison saine.

Ceux-ci ont un effet majeur sur le

confort et le bien-étre des occupants,

et sur I'efficacité des installations

techniques de la maison, de I’appar-

tement ou de la copropriété. "]

Systemes et
commandes électriques

11 est important que les systemes €élec-
La qualité de I'air intérieur, I'éclairage
et le bruit de fond ont des effets
directs sur la santé des occupants.
Une bonne planification et le recours
a des matériaux sains et a des appa-
reils efficaces peuvent conférer aux
occupants énormément de contrdle
sur leur environnement intérieur.

triques soient suffisamment flexibles
pour répondre aux besoins actuels
et futurs des propriétaires. On peut

installer par exemple un plus grand
nombre de prises électriques ou
installer des sorties de disjoncteur
différentiel et un panneau de disjonc-
teurs a I'étage principal. Les prises
Les plans bien congus diminuent la
consommation d’énergie en réduisant
au maximum la perte de chaleur en
hiver et le gain de chaleur en été. Les
systemes efficients réduisent la con-
sommation d’électricité et d’autres
combustibles; plusieurs utilisent des
sources d’énergie renouvelables. En
utilisant au départ des matériaux de
construction durables et écologiques,
et en réduisant le gaspillage de
construction, on utilise alors les
ressources d’une maniére efficace.

protége-enfant sont un excellent
dispositif de sécurité. Parmi les divers
types de com-
mutateurs élec-
triques offerts,
les interrupteurs
a bascule sont
les plus faciles

a utiliser.

Les terrains a batir aujourd’hui sont
souvent plus petits qu’il y a 20 ou

25 ans. Bati-Flex permet d’utiliser

la surface disponible de fagon plus
créative. Par exemple, 'aménagement
paysager peut bien utiliser les res-

Hauteur idéale

des commutateurs

sources en comprenant des citernes L /g w8 d’éclairage : entre

ou s’accumule I’eau de pluie qui o s A8 840 mm (33 po)

pourra servir pour le jardin. Il existe ; 4 © et 1050 mm (41 po).
également divers systémes intéres- ~ Hauteur idéale des prises de

sants d’alimentation en eau et de » ; courant: 450 mm (18 po).
traitement des eaux useées. : 3
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matériaux

Chauffage, ventilation
et climatisation

Les propriétaires d’aujourd’hui ont plus

de controéle sur leur environnement inté-

rieur que par le passé. Grace aux géné-
rateurs d’air chaud 2 haut rendement,
aux pompes a chaleur et aux systemes
intégrés de chauffage air-eau, on peut

controler précisément et économique-

ment la température de 'air et de I'eau.

Les ventilateurs-récupérateurs de
chaleur récuperent 70 p. 100 de la
chaleur de I'air vicié qui est expulsé,
ce qui permet d’améliorer la qualité de
l'air intérieur et de réduire les cotts de
chauffage. Un tel appareil dispense en
méme temps de
'air frais de facon
continue dans la
maison. Des joints
d’étanchéité en
chlorure de poly-
vinyle 2 faible
émission dans le
systéme de con-
duits améliorent
également la
qualité de l'air
intérieur. Les sys-
temes de filtration
retirent la moisis-
sure, la poussiere,

le pollen et d’autres contaminants
de I'air intérieur. La ventilation de
la salle de bains est essentielle pour
controler '’humidité et les odeurs.
Une conception bien pensée place
les entrées et les sorties de ventila-
tion 1a ot il n’y a aucun risque
d’absorber 2 nouveau dans la maison,
I'air qui vient d’en étre expulsé. Pour
assurer un bon rendement des sys-
téemes de ventilation, les conduits
doivent étre étanches et accessibles
pour le nettoyage.

Un matériel mécanique
performant permet de hien
contrdler ’environnement
intérieur.
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Matériaux

© The Ottawa Citizen

La sélection et
Pinstallation

de matériaux
d’usage courant
améliorent la
qualité de Pair
intérieur.

Murs et revétements

Le recours a des matériaux de construc-
tion sains est une facon d’améliorer la
qualité de I'air intérieur d'une maison
Bati-Flex. L'épinette est un excellent
bois pour les murs. Cette essence de
bois indigéne pousse rapidement et
présente la plus faible concentration

de produits chimiques de tous les bois
mous, ce qui favorise la qualité de 1'air
intérieur.

Une plaque de platre renforcée de
fibre crée trés peu de poussiere et libere
peu de produits chimiques volatils au
cours de son installation. Un ruban de
mousse PVC de basse densité et du
calfeutrage de silicone a faible émission
aident a créer des murs étanches a l'air,
réduisent les infiltrations de polluants et
d’humidité et réduisent aussi les pertes
de chaleur de 75 p. 100.

Le revétement mural doit étre facile
a nettoyer, comme les finis peu lustrés
que 'on peut frotter, les carreaux de
céramique et les revétements lavables.
Les murs de platre faciles a nettoyer
sont également attrayants et durables.
Les boiseries et les moulures de bouleau
sont d’excellents choix décoratifs
lorsqu’ils sont enduits d'un bouche-pores
de faible odeur, comme un agent disper-
sant d'uréthane a base d’eau. Le meilleur
choix de peinture pour les cuisines et les
salles de bains est la peinture a I'eau, de
faible émission, a base d’eau et semi-

lustrée.




Revétements de sol

Le revétement de sol doit étre durable
et facile a entretenir. Idéalement, sa
fabrication requiert la moins grande
quantité possible d’énergie et il est fait

de matériau renouvelable. Des pan-
Un revétement antidéparant en

céramique a faible émission contribue a
la beauté et a la sécurité du sol.

neaux d’isolant rigide placés sous la
dalle de béton permettent de réduire

de 75 p. 100 la perte de chaleur par la
dalle. En mettant sur la surface de la
dalle un enduit de cire de faible émission

antidérapant. Les carreaux de céramique d’étre facilement remplacables par

non vernissés et peu luisants sont tres petites sections. Pour les empécher de
a base d’eau, on obtient un revétement antidérapants. glisser, il faut fixer les tapis a I'aide de
facile a entretenir qui élimine la pous- Si on préfere la moquette, choisir colles non toxiques. Si une thibaude est
siére de béton. un tissage épais et serré, a meches utilisée, elle doit étre dense et de faible
En general, il vaut mieux utiliser du de nylon, de laine ou de coton, d'une épaisseur.

parquet ou du carrelage plutot que de la hauteur maximale de 7 mm (% po). Les

moquette, quitte a utiliser s’il le faut de dalles de moquette et les tapis non
petits tapis ¢ca et 1a. Tis sont plus propres, toxiques a I'épreuve du feu sont égale-

plus surs et plus adaptables en se ment recommandés. Les dalles de

Durable et facile d’entretien, le parquet
ajoute de la chaleur 2 une maison et
favorise une meilleure qualité de Pair.

prétant mieux a la redécoration. De plus, moquette ont également I'avantage
les propriétaires préferent des revéte-
ments de sol faciles a entretenir. Les
sols en bois franc et les carreaux de
vinyle sans cirage sont dotés de finis
permanents qui exigent trés peu d’entre-
tien. Les revétements de sol en terrazo

et en feuille de vinyle peuvent étre

glissants lorsqu’ils sont mouillés,
a moins d’étre enduits d'un
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logement adaptable et spacieux

Barbara Armstrong de Preston’s Interiors a décoré une maison
avec vue sur I'océan a Surrey, Colombie-Britannique. Concue
par larchitecte Steve Zibin et dotée de nombreuses caracté-
ristiques Bati-Flex, cette maison trés fonctionnelle est extréme-
ment accessible et respire I'esthétisme. Ensemble, ils ont
trouvé des solutions qui ont répondu aux besoins fonctionnels
des propriétaires tout en utilisant au maximum la lumiere,
I'espace, la texture et la couleur.

Barbara explique le défi de décorer une maison ou I'acces-

sibilité est si importante.

«1 faut voir I'espace
d’une autre facon. Quand les
designers voient un endroit
vide, ils ont tendance a vou-
loir le remplir. Mais dans un
concept ot il ne doit pas y
avoir d’obstacle, il faut laisser
I'espace libre et rendre les
choses accessibles. J'ai di
apprendre a ne rien placer
dans ces grands espaces.»

En fait, la transparence de
ce plan particulier de concep-
tion devient un élément clé
de son attrait.

Lenvironnement offre
des points de vue impression-
nants et Steve les a exploités
au maximum. Les grandes

«Quand les designers
voient un endroit
vide, ils ont tendance
a vouloir le remplir.
Mais dans un concept
ou il ne doit pas y
avoir d’obstacle, il
faut laisser I'espace
ouvert ef rendre les
choses accessibles.
J'ai di apprendre a
ne rien placer dans
ces grands espaces.»

fenétres de la maison en font un véritable observatoire du

changement des saisons et baignent les pieces de lumiere

naturelle. Barbara a mis encore plus 'accent sur 'extérieur

en utilisant des tons neutres sur les murs.

Le choix des cou-
leurs peut dépendre,
comme c’est le cas
ici, d’éléments comme
I'éclairage et les
fenétres, ou il peut
dépendre des gotits de
chacun. Barbara adore
la couleur et croit que
«les jaunes éclatants
ou les rouges riches
rendent les pieces
magnifiques». Dans
cette maison, elle
ajoute I'équivalent
visuel de zestes de
citron en placant des
objets et des ceuvres
d’art tres colorés a des
endroits stratégiques.

Cette maison combine
merveilleusement confort
et accessibilité.
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La salle de bains a fait I'objet d’'une attention par-
ticuliere. Il en résulte une version charmante d’'un spa
européen, avec du carrelage jusqu'au plafond. La douche
luxueuse de plain-pied est munie de bancs et est assez
grande pour deux personnes. Barbara a choisi de travailler
avec de petits carreaux, parce qu'ils créent une surface
attrayante et antidérapante. Si elle avait utilisé de grands
carreaux de céramique ou de granit, il aurait fallu les
sabler au jet pour les rendre antidérapants.

La maison de Surrey est un modéle de bon gotit.
Chaque piece complete celles qui I'entourent. La pensée
pratique et 'art de la décoration ont certes été utilisés a

bon escient ici.

Une salle de bains
revétue de céramique
attrayante atténue les
risques et est fonction-
nelle pour tous.

Nouveaux horizons

La firme Minto Developments Inc. d’Ottawa et de Toronto
a acquis une connaissance pratique des principes Bati-Flex
lorsqu’elle a concu, en 1996, la maison du président de la
compagnie, Roger Greenberg. Lexpérience a influencé la
facon dont la compagnie conc¢oit maintenant ses projets et
les options qu’elle offre a tous les nouveaux acheteurs.

«M. Greenberg avait des besoins spéciaux parce que son
enfant se déplace en fauteuil roulant» explique Bill Ritcey,
architecte principal chez Minto. «Le projet nous a ouvert

= les yeux sur certaines par-
\; ticularités de conception

considérées auparavant

= e 3 .:: E‘b\}i 11 seulement pour les
=0 it

personnes ayant des

A
|

problémes de mobilité.
Par exemple, I'acces
de plain-pied est tout
simplement logique.
Une entrée exté-
rieure avec un
escalier représente
toujours un défi pour
quelquun. Un acces aisé a la maison est
important pour les personnes qui ont des enfants, pour les
personnes agées qui sont actives et pour tout le monde.»
Les caractéristiques d’accessibilité de cette maison
témoignent de bon gott et de créativité. Dans la salle de
séjour, par exemple,
«Un accés aisé a la une conception
% Y, colorée et géomé-
mqlson est Impo rtant trique a été intégrée

au parquet en bois

pour les personnes
qui ont des enfants,
pour les personnes

franc. Tel un tapis,
ce parquet ajoute de
la couleur et de la
égées qu'. sonf aclives déﬁnit.ion a l'espace
sans risquer de
et pour fout Ie monde.» faire trébucher les
enfants. A 1'étage,
la moquette 2 meéches courtes rend 'endroit chaleureux,
amortit le bruit des pas, accumule beaucoup moins de
poussiere que les moquettes a meches longues et donne
une impression de propreté.
M. Greenberg dit que méme si cette maison est

particulierement grande et dotée de certains ajouts, les



éléments de base de son accessibilité sont tout a fait abordables.
«Dans une maison moyenne, le fait d’abaisser la hauteur des com-
mutateurs, de relever celle des prises murales, de rendre le systeme
de plomberie accessible et d’utiliser des poignées de type bec-de-cane
au lieu de poignées de porte rondes, n’augmente pas beaucoup les
colts. D’autres caractéristiques, comme une porte d’entrée et des
passages plus spacieux et des murs renforcés pour accueillir plus
tard des barres d’appui, ne représentent qu'une dépense minimale

a ajouter au cout de construction si on les prévoit a I'avance.»

Les particularités de
la maison Bati-Flex
conviennent a toutes
les maisons, a tous
les goiits et a tous
les hudgets.

«Dans une maison
moyenne, le fait
d’abaisser la hauteur
des commutateurs, de
relever celle des prises
murales, de rendre le
systéme de plomberie
accessible et d'utiliser
des poignées de type
bec-de-cane au lieu
de poignées de porte
rondes, n’augmente
pas beaucoup les
coits.»

—~§



L'aborda bil ité st mn principe fondamental du concept Bati-Flex. Lorsque les gens
examinent la liste détaillée des élé-
ments Bati-Flex, ils remarquent que
le prix est légerement plus élevé que
celui d’'une maison conventionnelle
du méme style et de mémes dimen-
sions. Quel est alors le lien avec
l’abordabilité?

La réponse se trouve dans la récu-
pération a court terme et a long terme
de I'investissement initial. La récupé-
ration a court terme émane du rende-
ment énergétique généré par les
éléments de la maison saine. Par
exemple, les fenétres en verre énergé-
tique cottent en général 10 p. 100 de
plus que les autres fenétres, mais elles
permettent d’économiser I'énergie.
Les épargnes réalisées sur le chauffage
compensent cette dépense initiale
additionnelle
aussi rapidement
qu’en trois ans.
Dans les régions
ou il faut payer
la consommation
d’eau, on peut récupérer le coit d'une
citerne en un seul été. Un ventilateur-
récupérateur de chaleur (VRC)
est avantageux pour la santé des
occupants et il suffit de sept ou
huit ans pour en récupérer le
cott initial. Ces particularités
augmentent également la valeur
de la maison.

Le plus important est toutefois la
récupération a long terme
de l'investissement. Parce
qu’'une maison Bati-Flex
est facilement adaptable

et qu’elle colite moins

cher a rénover qu'une
maison classique, sa durée de vie utile

est beaucoup plus longue.
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Ce plan de récupération a long terme reliées a la e .

est tres sensé. Le propriétaire moyen au transaction.

Canada fait des rénovations tous les Une maison qui

s

trois a cing ans, a un cott d’environ demeure toujours

3000 $. Au cours d’'une période de 10 ans, utile peut aider
21 p. 100 de Canadiens et de Canadiennes a réduire ces
déménagent une fois et 44 p. 100 démé-
nagent deux fois ou plus. Les deux
raisons les plus cou-
rantes qui poussent les
gens a déménager sont
I"achat d’une premiére
maison et I"achat d’une
maison plus grande.

Quand les gens déménagent dans une

dépenses.

La maison Bati-
Flex est facile a rénover parce qu’elle
est concue pour étre rénovée. Les pro-
priétaires de maison Bati-Flex peuvent
agrandir ou reconfigurer leur maison
selon les nouveaux besoins de leur
famille. Ils épargnent ainsi de 'argent
en n’étant pas forcés de déménager.
maison plus grande, il y a presque D’autres épargnes ne sont pas aussi
toujours des coiits d’environ 10 000 $ a évidentes ou faciles a calculer, mais elles
12 000 $ pour les honoraires juridiques, sont aussi dignes de considération. Il y
les frais immobiliers et de déménagement, a toujours un prix émotionnel et social

sans mentionner les taxes municipales

aaric

a payer quand on déménage dans un

le ¢

Une maison Béati=-Flex
adaptable et elle

coUte moins cher a

maison classique.

nouveau quartier
et déménager
impose un stress

. physique et mental
a tous les membres
de la famille.

Quand vous

examinez I'abor-
dabilité d'une maison Bati-Flex, il est
important de la considérer non pas
comme une facon rapide de répondre a
vos besoins courants de logement, mais
plutét comme un investissement a long
terme qui évoluera en méme temps que
votre mode de vie. Outre les valeurs
monétaires, le choix d'une maison
Bati-Flex tient compte de valeurs
personnelles comme I'importance
de 'amitié, de la collectivité et de la

stabilité.

1: UNE SOLUTION POUR REDUIRE LE PRIX D’ACHAT DE LA MAISON

Pierre et Christiane ont un loyer de 887 $
par mois. Pour épargner de 'argent, ils
décident d’acheter une maison. Ils sont
dans la trentaine et espérent un jour avoir
un ou deux enfants. Ils recherchent une
maison d’environ 120 m? (1 292 pi2) de
surface habitable dans un quartier pres du
centre de la ville. Leur revenu annuel brut
combiné de 34 000 $ et des épargnes de

5 000 $ leur permettraient d’acheter une
propriété qui couterait environ 100 000 $.
Malheureusement, le cotit moyen des

maisons qui les intéressent dans le

quartier est de 125 000 $. Apres de nombreuses semaines de recherches intensives,
un agent immobilier leur propose une nouvelle «Maison espace vivant» a deux étages
de 80 m?2 (861 pi%) dont le sous-sol et le grenier non aménagés font chacun 20 m?
(215 pi®). Le prix d’achat de 103 000 $ permet 2 Pierre et 2 Christiane de devenir pro-
priétaires immédiatement et d’aménager plus tard les endroits qui ne sont pas finis.
Apres avoir fait les calculs suivants, Pierre et Christiane n’hésitent pas a acheter.

Sitvation avant d’acheter
Loyer mensuel 887 $
Situation aprés
avoir acheté
Hypothéque mensuelle 641 $
Taxes mensuelles 172 $
Total 813 %
Epargnes mensuvelles
Réduction des

paiements mensuels 74 %
Potentiel annuel de croissance

de 4 % (par mois) 343 $
Montant contribué a I'avoir

propre par mois 141 $
Total 558 $

55



2 : UNE SOLUTION DE REDUCTION DES COUTS DE GARDERIE

Nicholas et Valérie ont un capital de 10 000 $. IIs vivent dans une petite Situation annuelle avant de

maison individuelle qu’ils possedent en banlieue. Ils sont dans la construire le rajout

mi-trentaine et ont une petite Frais de garderie (240 jours 320 $) 4800 $
fille de huit mois. Leurs emplois Transport maison-garderie

respectifs exigent beaucoup de (2 400 km & 0,38 $ par km) 912 $
temps et, en plus, I'un des deux Total 5712$

doit consacrer une heure par . i .
Situation annvelle aprés avoir

construit I’appartement
Perte de revenu d'intérét

jour au transport de leur fille
entre la maison et une garderie

e?mgnee. Lamacre d(? Ni(ihOI as sur le capital de 10 000 $ (700 $)
e e;elle S I;:Ste = Versements hypothécaires (2760 9)
s’occuper de sa petite-fille en :
. - = ; : Frais de chauffage (400 $)
échange de quelques services si i :

: Taxes municipales et scolaires (900 $)
elle pouvait trouver un apparte-

Revenu annuel de I'appartement 4500 $

ment dans le quartier, mais il n’y

Sy A i
en a pas. IIs décident donc d’agrandir la maison pour accueillir la grand- Potentiel d appréciation (4 %)

mere en ajoutant un logement accessoire d’environ 55 m? (592 pi%) au de la vc|eur de cppcr.tement 1476 $
cott d’environ 45 000 $. Voici le raisonnement financier qui a motivé leur Montant contribué & I'avoir Pore 6275
décision. Total 18439

3 : UNE SOLUTION POUR REDUIRE LA FREQUENCE DES DEMENAGEMENTS

James et Suzanne sont dans la mi-cinquantaine. Ils sont les propriétaires du duplex dans lequel ils vivent depuis 17 ans. Lorsqu’ils
I'ont acheté, le duplex était la seule maison abordable suffisamment grande pour y aménager un bureau pour chacun d’eux et y
abriter leurs cinq enfants. Pour transformer le duplex en maison individuelle, ils ont dii seulement enlever une partie du mur pour
obtenir un acces direct a partir de la salle commune du rez-de-chaussée. Le dernier des
enfants vient maintenant de quitter la maison; James et Suzanne ont donc décidé de la
retransformer en duplex. La partie du mur qui avait été défaite a été reconstruite et

lappartement du

haut a été loué. Commission de 'agent immobilier pour
Les cofts, portant la vente du duplex (230 000 $ a 6 %) 13800 $
sur certains éléments Frais juridiques découlant de la vente du duplex 200 $
de plomberie et Frais de notaire relatifs a
quelques armoires I’achat d’une nouvelle maison 900 $
n’étaient pas tres Frais d’architecte pour I"évaluation
élevés. Mais les d’une nouvelle maison 400 $
épargnes réalisées Frais de déménagement 1000 $
du fait qu’ils n’ont Frais de décoration de la nouvelle maison 3500 %
pas été forcés de vendre leur propriété et de déménager dans Z 7
) o o o Epargnes totales résultant du
une maison plus modeste étaient considérables. Voici 'analyse 3 s
o _ fait de ne pas déménager 19600 $
de leur situation financiere.
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4 : UNE SOLUTION POUR REDUIRE LE COUT D’UN BUREAU A DOMICILE

Luc et Sylvie se sont rencontrés lorsqu’ils étaient dans la quarantaine et se sont mariés
il y a environ 10 ans. A cette époque, Sylvie vivait avec sa fille adolescente issue d’'un
mariage précédent et Luc n’avait pas d’enfant. Ils ont décidé de louer un appartement
de type collectif de 90 m? (969 pi?) de deux chambres 2 coucher dans une tour d’habi-
tation. Il s’agit d’'un appartement ou les chambres a coucher étaient situées a distance
maximale I'une de I'autre et chacune d’entre elles avait un acces direct a un corridor,
a une salle de bains et a un balcon. Ils ont choisi ce type d’appartement en croyant
qu'il donnerait plus d’intimité a tout le monde. Ils ont également prévu que lorsque
I'adolescente quitterait la maison, Sylvie, qui est avocate, aménagerait un bureau dans
I'appartement. Cet appartement de type collectif de deux chambres a coucher cotte
10 704 $ par année, tandis qu'un appartement standard de deux chambres a coucher

de la méme qualité cotterait 10 200 $ par année.

Ladolescente a quitté dernierement la

maison. Sylvie a laissé le bureau qu'elle Epargnes annuelles parce que Sylvie ne loue plus un local commercial

louait au centre-ville et a commencé a tra- au centre-ville (15 m? ['l 61 PiZ] al50$ par m? []4 $ par pi2]) 2250 %
vailler chez elle. Grace & ses deux points Epargnes réalisées parce qu'elle n’utilise plus son véhicule

d’entrée, I'appartement de type collectif pour se rendre au bureau (1920 km & 0,38 $ le km) 730 $
convenait parfaitement a ce genre d’utili- Epargnes réalisées sur le stationnement

sation. I a permis a Sylvie de recevoir ses au centre-ville (11 mois a 100 $) 1100 $
clients chez elle sans déranger son parte- Coit de vie additionnel dans I'espace de type

naire. Laménagement de son bureau a collectif comparativement & un appartement standard (504 $)
domicile lui a également permis de réa- Epargnes el et 3576 $
liser les épargnes additionnelles suivantes.

5 : UNE SOLUTION POUR REDUIRE LES COUTS DE RENOVATION

Michel et Jeanne recherchaient une maison unifamiliale. Grace 2 un agent immobilier, ils ont découvert deux
maisons qu’ils aimaient, chacune comptant trois chambres a coucher. Parce qu’ils ont seulement un enfant, ils
avaient I'intention de combiner deux des chambres 2 coucher en chambre plus grande, avec salle de bains

communicante. Avant de faire un choix final, ils ont demandé a un architecte de leur dire

laquelle des deux maisons serait moins cou- Travaux a faire
dans la maison B

B Le poids du mur porteur devrait
étre réparti en ajoutant une
poutre et des colonnes.

teuse a rénover. Le plancher de la maison A a
été construit avec des solivesen T et il n'y a
pas de mur porteur comme dans la maison B,

ou les deux pieces a combiner étaient séparées
B |l faudra couler des semelles de

par un mur porteur. Le choix n’était pas diffi- -
béton pour supporter les colonnes.

cile a faire parce que I'architecte leur a dit :
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