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Lamaison 
de r ave~ ~ _____ ~. ~ If"'_ 

C'e" tI's simple. Rien n'est immuable dans la 
vie. On vieillit, les familles se transforment, 

leurs besoins aussi-surtout lorsqu'il s'agit de 

leur espace habitable. Bati-Flex est une nou

velle approche en matiere de conception, de 

renovation et de construction de maisons que 

l'on peut adapter et convertir, a cout abordable, 

a mesure que Ie mode de vie des occupants 

evolue. Cette demarche moderne et pratique 

de maisons durables. Bati-Flex est tout 

indique pour ceux qui desirent creer des 

maisons pratiques qui n~pondent aux besoins 

d'aujourd'hui et de demain. 

Au Canada, aux Etats-Unis et en Europe, 

cette nouvelle demarche de conception et de 

construction de maisons offre aux proprie

taires plus d'espace habitable flexible que 

jamais auparavant. Con<;ues de maniere a tenir 

Bali-Flex s:ynonyme de conception et de construction 
s'applique a tous 

les types de mai

sons-maisons 

unifamiliales, 

duplex, immeubles 

multi-logements, 

maisons en rangee 

et meme des 

appartements-et 

permet aux occu

pants de convertir 

leur aire habitable 

en fonction de 

l'evolution de 

leurs besoins. 

Bati-Flex est 

synonyme de conception et de construction 

en fonction des occupants et de l'avenir. 

L'adaptabilite, l'accessibilite et l'abordabilite 

en sont les principes de base. Le meilleur plan 

Bati-Flex incorpore egalement les principes 

de la maison saine, c'est-a-dire la sante des 

occupants, l'efficacite energetique, l'efficacite 

d'utilisation des ressources et la construction 

compte d'avance de l'evolution des besoins 

des occupants tout au long de leur vie, les 

maisons Bati-Flex sont les logements de 

l'avenir, offerts aujourd'hui. 

Bati-Flex signifie aussi que les proprietaires 

n'ont plus besoin de demenager simplement 

pour avoir une autre salle de bains ou pour 

vivre dans un endroit plus grand. Vous devez 

convertir une salle familiale en deux chambres 

a coucher? C'est facile avec une maison 

Bati-Flex, car les pieces sont con<;ues et cons

truites pour etre transformees, avec tous les 

circuits necessaires installes a l'avance. II est 

possible que vos parents viennent vivre chez 

vous un jour? IIs trouveront dans la maison 

Bati-Flex leurs propres pieces ou ils pourront 

vivre dans Ie confort et l'intimite tout en etant 

toujours pres de vous. 

La beaute du Bati-Flex est que ce concept 

vous permet de transformer ou d'agrandir 

votre maison sans renovations couteuses et 

incommodantes. Une maison construite selon 

les principes Bati-Flex deviendra comme une 

amie et s'epanouira avec vous. 



Confort et commodite 
La plupart des maisons construites au Canada 

au cours des 50 demieres annees sont con<;ues 

pour des familles biparentales comptant deux 

enfants ou plus. Les cuisines et les salles de 

bains sont habituellement de petites pieces 

aux portes etroites qui les rendent inacces

sibles a tous ceux et a celles qui ont de la 

difficulte a se deplacer. II peut etre difficile 

et coilteux d'adapter ces maisons de fa<;on 

a profiter des progres de la technologie 

residentielle pour ameliorer la qualite de vie 

et epargner de l'argent grace a l'efficacite 

energetique. Les maisons conformes aux 

besoins des Canadiens et des Canadiennes 

du XXIe siecle s'adapteront a toutes les etapes 

de la vie des personnes qui les habiteront. 

Ainsi, la maison Bati-Flex peut facilement 

s'adapter aux besoins des occupants, qu'il 

s'agisse de personnes seules, de fanlilles 

monoparentales, de familles ou plusieurs 

generations se cotoient, de menages ages sans 

enfants ou tout simplement d'amis qui vivent 

ensemble. Vue de l'exterieur, elle ressemble 

a toutes les autres maisons conventionnelles. 

A l'interieur, un grand nombre de ses par

ticularites sont a peine visibles. Mais ce type 

de logement ameli ore la qualite de vie des 

occupants, parce que son aire spacieuse et 

sans obstacles est facile a adapter et a 
transformer. La combinaison des principes 

Bati-Flex, des demieres technologies resi

dentielles, de l'utilisation de materiaux sains 

par Tom Parker 
Tom Parker est recherchi.st.e 
a la SCHL et gestionnaire 
du projet Bati-Fl.e.r:. 

et de l'amelioration des systemes de ventila

tion de l'air interieur, cree une aire habitable 

plus confortable et plus pratique, tout en pro

tegeant la sante des occupants et l'environne

ment naturel. 

Le concept Bati-Flex s'applique a tous les 

types de logements neufs, comme les maisons 

individuelles, les duplex, les coproprietes et 

les immeubles d'appartements. II se prete 

egalement aux projets de renovations. Le 

concept Bati-Flex, que les Etats-Unis ont 

Tom Parker 

adopte sous Ie nom 

de Universal Housing 

et Ie Royaume-Uni 

sous celui de Lifetime 

Homes, offre plus de 

choix de logements 

que jamais auparavant. 

Le Biiti-Flex offre 
a to us un meilleur 
choix de logements. 
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La maison de I'avenir 
Comment les Canadiennes et les Canadiens vont
ils vivre au XXle siecle? It quoi nos villes et nos 
maisons ressembleront-elles? Bien que personne 
ne possede de boule de cristal, les futurologues 
et les chercheurs s'accordent a dire que Ie 
changement sera constant et qu'iI affectera tout. 
L'evolution de la technologie, la transformation de 
la nature du travail, du commerce, des loisirs et de 
I'education, en parallele avec Ie vieillissement de 
la population et la transformation de la structure 
de la famille canadienne, vont multiplier les styles 
de vie et les modes d'habitation. 

Les besoins de logement des Canadiens et 
des Canadiennes vont egalement changer et les 
maisons du Canada devront se transformer en 
consequence. Les changements demographiques, 
les nouveaux modes de vie et les technologies 
de I'avenir influenceront enormement la demande 
de logements, non seulement en ce qui concerne 
Ie nombre de maisons construites, achetees et 
vendues, mais egalement en ce qui a trait aux 
qualites intrinseques des maisons. 

Bali-Flex reunil SODS 

un mime loil, loul ce qu'il 

y a de mieux sur Ie marche 

du logemenl aujourd'hui. 



Le marche aujourd'hui 
Le marche du logement au Canada se 

compose des trois principaux groupes 

suivants : les membres de la generation 

qui precede Ie baby-boom, nes entre 

1930 et 1945; les baby-boomers, nes 

entre 1946 et 1964; et les jeunes adultes 

qui ont suivi, c'est-a-dire les membres de 

la «generation X», nes entre 1965 et 1973. 

Les baby-boomers vieillissent, ce qui 

signifie que l'ensemble de la population 

vieillit egalement. En l'an 2017, la moitie 

de tous les menages canadiens auront a 

leur tete des gens de 55 ans et plus. Un 

grand nombre de baby-boomers seront 

des personnes seules ou des couples 

n'ayant plus d'enfants a la maison. 

Comptant un plus grand nombre de 

menages plus ages et moins de jeunes 

familles, Ie taux de croissance de la 

population du Canada diminuera vrai

semblablement. Ces facteurs joueront 

un role important dans Ie choix des 

L'evolution de la techno

logie, la transformation de 

la nature du travail, du 

commerce, des loisirs et 

de I'education, en parallele 

avec Ie vieillissement de 

la population et la 

transformation de la 

structure de la famille 

canadienne, vont multiplier 

les styles de vie et les 

modes d'habitation. 

dimensions, de la conception et des par

ticularites du type de maison recherchee 

par les Canadiens et les Canadiennes. 

Les besoins de logement evoluent. 

Beaucoup de personnes travaillent main

tenant a domicile avec des ordinateurs 

5 
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et des telecopieurs qui les relient a leur 

bureau et a leurs clients. La maison 

d'aujourd'hui doit donc fournir l'espace 

et les services necessaires aux bureaux 

a domicile. 

Les gens passent aussi plus de temps 

a la maison. Que ce soit pour travailler, 

pour etre plus souvent avec la famille ou 

pour s'adonner a des loisirs electroniques, 

Reaction de 
la collectivite 
Les qualites et les caracteristiques 

d'une societe se refletent ultimement 

dans ('habitation et c'est la demande 

populaire qui determine Ie succes des 

concepts comme celui de Bati-Flex. 

Au fil des transformations que la 

societe continuera de connaitre, 

comme Ie vieillissement de la popu

lation et la tendance a passer plus 

de temps a la maison pour y 

travailler et s'y divertir, les consom

mateurs exigeront de plus en plus 

que leurs maisons soient dotees des 

particularites du concept Bati-Flex. 

La modification des regles de 

conception, de renovation et de 

construction permettra a I'industrie 

de I'habitation de repondre aux 

exigences du marche. Entre autres, 

on peut modifier la reglementation 

pour permettre ('amenagement 

d'un appartement dans une maison, 

d'un logement accessoire pour les 

grands-parents ou d'un bureau a 
domicile et I' integration de caracte

ristiques de f lexibilite, d'adaptabi lite 

et d'accessibilite selon les normes 

des codes du batiment. Voici des 

etudes de cas qui demontrent com

ment certaines villes ont reagi a 
('evolution du marche du logement. 

Appartements 
accessoires a Vancouver 
A Vancouver, jusqu'en 1986, les regle

ments municipaux interdisaient l'ame

nagement d'un appartement accessoire a 
l'interieur d'une maison individuelle. Les 

couts eleves du logement et une penurie 

de logements locatifs abordables ont 

toutefois incite un grand nombre de 

proprietaires a exiger Ie droit d'ame

nager de tels appartements dans leurs 

maisons. La ville n'a pas tarde a modifier 

son reglement. Sous reserve des exi

gences relatives a la hauteur minimale 

du plafond, au stationnement et a la 

dotation des services requis, Ie regle

ment modifie permet l'amenagement 

d'appartements accessoires a l'interieur 

des residences. Le nombre d'apparte

ments est limite a deux, qui doivent obli

gatoirement etre relies par l'interieur. 

En permettant ainsi ce que l'on 

appelle maintenant Ie logement poly

valent, autre terme pour habitation 

flexible, on a trouve une solution pra

tique et economique pour les proprie

taires et les locataires. Parce qu'ils sont 

reglementes, ces appartements offrent 

du logement locatif sUr et sain dans 

des quartiers etablis. lis ont egalement 

permis aux runes de continuer a vivre 

de fa<;on autonome dans leur milieu tout 

en demeurant pres de leur famille et de 

leurs amis. 



Estimation de la population en 
1996 et projections pour 2016 
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En 2016, on prevo it que 

34 p. 100 de tous les 

foyers canadiens seront 

des menages non familiaux. 

les gens veulent des maisons plus con

fortables et plus pratiques. 

La superficie est une autre question 

de pour les proprietaires. Les gens nes a 

la fin du baby-boom et par la suite-ainsi 

que les locataires, les personnes qui habi

tent au centre-ville et les familles qui ont 

des enfants-veulent en general augmen

ter leur surface habitable de 30 p. 100. 

Par ailleurs, les membres de la genera

tion qui a precede Ie baby-boom et ceux 

qui sont nes au debut de la vague sont 

deja a la recherche de maisons plus 

petites qui exigent moins d'entretien. 

A mesure que les autres baby-boomers 

vont vieillir, leurs preferences s'inscri

ront vraisemblablement dans la meme 

veine. L'aire habitable flexible est pre

cieuse pour tout Ie monde. 

En general, les Canadiennes et les 

Canadiens qui sont ages actuellement 

Bureaux it domicile 
it Markham 
Dans bien des villes canadiennes, 

les reglements municipaux ne 

tierment pas compte des bureaux a 

domicile. A la fin des armees 1980, la 

ville de Markham, en Ontario, a ete 

invitee par Ie reseau des travailleurs 

a domicile (Home-based Business 

Network) a modifier son reglement 

sur les bureaux a domicile. Un 

cadre de reglementation a ete 

elabore apres bien des recherches 

et des consultations. n etait con~u 

de fa~on a avoir un effet favorable 

sur les proprietaires d'entreprises 

a domicile et leurs collectivites. 

En traitant de questions comme Ie 

statiormement, la circulation, les 

affiches et Ie bruit, les nouveaux 

reglements permettent aux proprie

taires d'entreprises a domicile de 

travailler efficacement a la maison 

sans deranger leurs voisins. La 

municipalite en retire egalement 

des avantages, dont la promotion 

du deveIoppement economique, 

l'utilisation efficace des terrains et 

Ie contr61e des types d'entreprises 

qui s'etablissent dans ses collec

tivites residentielles. 
7 
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Aujourd'hui, on passe plus de temps a la maison. 

de 55 ans et plus, tiennent beaucoup a 
etre proprietaires de leur maison. lIs ont 

l'intention de demeurer dans leur maison 

actuelle ou de demenager dans une 

maison plus petite. On peut s'attendre 

a ce que la plupart des baby-boomers 

vieillissants, accoutumes a des styles de 

vie qui leur procurent de l'independance 

et du confort, pensent de la meme fa<;on. 

En fait, a mesure que les baby-boomers 

vieilliront, il deviendra de plus en plus 

important que les maisons permettent 

un mode de vie independant et 

autonome, parce que les institutions 

publiques et les gouvernements 

risquent de ne pas avoir les ressources 

necessaires pour s'occuper de tant de 

personnes agees. 

Bati-Flex incorpore des methodes de conception 

et des techniques de construction de pointe pour 

creer des aires habitables qui sont adaptables, 

accessibles, abordables et polyvalentes. 

Commodite pour to us 
La modification des reglements n'a 

pas pour objet d'imposer un modele 

d'habitation aux architectes, aux 

constructeurs ou aux acheteurs. II 

s'agit de faire en sorte qu'il soit plus 

facile d'offrir des maisons qui seront 

de plus en plus en demande et dont 

tout Ie monde beneficiera. La deci

sion recente de la Grande-Bretagne 

d'ajouter des elements de conception 

universelle a ses lignes directrices 

nationales pour les maisons neuves 

est un excellent exemple. Des 

entrees de plain-pied, des salles 

de bains au rez-de-chaussee, des 

embrasures de porte et des couloirs 

plus larges, sont autant de particu

larites qui rendent la maison plus 

pratique pour tout Ie monde. Ces 

aspects prennent de plus en plus 

d'importance a mesure que la popu

lation de la Grande-Bretagne vieillit. 

Des maisons qui 
s'adaptent aux besoins 
varies des families 
Une population ayant un taux de crois

sance moins eleve signifie qu'il y a moins 

de nouveaux foyers-et donc, moins de 

nouvelles maisons. Le parc de logements 

va vieillir avec la population, ce qui 

finira par affecter sa qualite generale et 

fera augmenter la frequence des repa

rations et des renovations. 

Le concept Bati-Flex, fonde sur ce 

qu'il y a de meilleur aujourd'hui dans 

Ie domaine du logement, est ideal pour 

renover ou renouveler Ie parc de loge

ments. II incorpore des methodes de 

conception et des techniques de cons

truction de pointe, pour creer des aires 



habitables qui sont adaptables, acces

sibles, abordables et polyvalentes. II 

peut egalement integrer l'utilisation de 

materiaux sains, de systemes de venti

lation et d'installations techniques eco

nergetiques. Grace a son adaptabilite, 

a sa performance fonctionnelle et a 

son efficacite energetique, Bati-Flex 

est conc;u pour durer en repondant aux 

besoins d'une plus grande variete de 

personnes. 

Les principes Bati-Flex peuvent aussi 

etre indus dans des projets de renova

tion de maisons plus vieilles, de maniere 

a tenir compte des besoins futurs des 

occupants. Les gens a la recherche d'une 

maison sont deux fois plus susceptibles 

d'acheter une maison de revente qu'une 

maison neuve. En tenant compte de 

l'avenir, les renovations Bati-Flex seront 

avantageuses, car elles integreront des 

Accessibilite de 
base a Austin 
A Austin, au Texas, la loi a impose 

l'accessibilite des maisons individuelles, 

des duplex et des triplex nouvellement 

construits. Un arrete municipal exige 

des rajustements mineurs a la construc

tion de ces logements, notamment: 

• une entree de plain-pied; 

• des embrasures de porte (y compris 

celie de la salle de bains) d'au moins 

810 nun (32 po) de largeur; 

• l'entree des couloirs et des autres 

pieces doit avoir au moins 910 nun 

(36 po) de largeur; 

• les murs de la salle de bains autour du 

cabinet d'aisances et de la baignoire ou 

de la douche doivent etre renforces 

elements qui rendront les maisons 

pratiques et confortables pour Ie plus 

grand nombre de personnes possible. 

La Societe canadienne d'hypotheques 

et de logement prevoit que la taille 

moyenne des menages canadiens va 

continuer de diminuer jusqu'en 2016. 

En meme temps, Ie nombre de menages 

non familiaux, c'est-a-dire comptant 

des personnes seules ou sans liens de 

parente, augmentera plus rapidement 

que Ie nombre de menages familiaux. En 

2016, on prevoit que 34 p. 100 de tous les 

menages canadiens seront des menages 

non familiaux. 

Au cours des annees a venir, les 

gens exigeront des logements plus 

polyvalents a mesure que leurs besoins 

evolueront. Et, comme on construira 

moins de nouvelles maisons, les maisons 

existantes devront etre dotees de 

pour permettre l'installation de barres 

d'appui; et 

• les conunutateurs d'edairage et les 

autres dispositifs de controle d'envi

ronnement doivent etre installes a une 

hauteur se trouvant entre 380 nun (15 po) 

et 1 220 nun ( 48 po) du plancher. 

Cet arrete ameli ore l'accessibilite de 

base des personnes handicapees. n fait 

egalement en sorte qu'il sera plus facile 

de louer une maison, ou d'y demeurer 

meme si un des occupants est une per

sonne handicapee ou une personne agee. 

Les habitations de quatre logements 

ou plus (construites apres 1991) doivent 

respecter une norme d'accessibilite 

relativement plus elevee en vertu de la 

u.s. Fair Housing Amendments Act de 

1988. Les habitations de cinq logements 

ou plus, qui ont fait l'objet d'une aide 

financiere federale, doivent respecter les 

Grace a I'accessibilite de 

base prevue par Bati-Flex, 

iI sera plus facile de 

louer une maison ou d'y 

demeurer, meme si un 

des occupants est 

une personne handicapee 

ou une personne agee. 

particularites flexibles pour s'adapter 

facilement et a bon compte aux diverses 

exigences des occupants. Bati-Flex est 

une demarche de conception, de cons

truction et de renovation qui offre aux 

acheteurs et aux occupants plus de 

choix, de flexibilite et de commodite 

que Ie logement conventionnel. 

exigences plus severes d'accessibilite de 

la Rehabilitation Act de 1973. 

Bati-Flex, c'est l'habitation bien 

pensee. Le concept permet aux families 

de vivre plus longtemps au meme 

endroit et aux collectivites de s'enra

ciner et de grandir. n se veut une solu

tion aux defis de l'etalement urbain en 

presentant une alternative de construc

tion intercalaire propre, confortable et 

mod erne. n peut egalement favoriser la 

conservation des ressources naturelies 

et incorporer des systemes econerge

tiques plus sains pour les proprietaires. 

L'instauration des principes Bati-Flex 

a la plus grande echelle possible, par 

l'entremise des codes du batiment et 

d'autres reglements, permettra de bien 

ancrer la maison de demain et d'ame

liorer la qualite de vie de tout Ie monde. 
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u'est-ce 
le Bati-Flex est la solution canadienne prop osee 

pour relever Ie defi mondial que pose la pro

duction de maisons convenant a de nombreux 

segments de population . Dans d'autres pays, 

des demarches semblables ont vu Ie jour et sont 

appelees Universal Housing et Lifetime Homes. 

Bien que les etiquettes soient differentes, il 

s'agit de maisons con~ues et construites pour 

jUre adaptables. Elles fournissent des espaces 

habitables construits de fa~on a evoluer

facilement et a un coilt minimal- pour repondre 

a I'evolution des besoins des occupants. 

l'intention est claire : il s'agit de permettre aux 

proprietaires d'occuper 

leur logement plus 

longtemps, de creer 

des logements qui 

peuvent repondre a 
une vaste gamme de 

besoins, et de faciliter 

la vie des occupants. 

Qu 'il s'agisse de 

Bati-Flex, de Universal 

Housing ou de Lifetime 

Homes, ces principes 

de conception et de 

construction donnent 

lieu a des maisons qui 

s'adaptent aux circon

stances variables des 

personnes qui les 

habitent, tout en leur 

offrant Ie maximum de 

confort, de securite et 

d'efficacite. 



Autour du monde 
A l'echelle mondiale, les architectes, 

les chercheurs et les urbanistes sont 

en train de reexaminer les demarches 

classiques concernant Ie logement. 

Le but et Ie contexte du logement 

sont tres differents aujourd'hui par 

rapport a ce qu'ils etaient il y a a 
peine 20 ans. 

Par exemple, bon nombre de 

pays europeens ont ten dance a cons

truire des maisons conc;ues a partir de 

principes traditionnels. Mais les besoins 

des Europeens et des Europeennes 

d'aujourd'hui sont tres differents de 

ceux des generations precedentes. En 

Suisse, les chercheurs essaient de renou

veler l'approche qu'ont les architectes et 

constructeurs face au logement. 

En Chine, des chercheurs sont en 

train d'elaborer des logements faciles 

a reconfigurer, qui pourraient acccueillir 

confortablement des gens en 

l'adaptabilite-etant conc;u de fac;on a 
accommoder les gens a toutes les etapes 

de leur vie-et sur la conception sans 

obstacles pour les personnes handicapees. 

Apres tout, il ne faut pas oublier que la 

population americaine vieillit elle aussi. 

Selon Ie bulletin Recent Research 

Results du U.S. Department of Housing 

and Urban Development, au tournant du 

siecle environ Ie tiers des Americains 

auront plus de 65 ans, seront handicapes 

ou atteints d'une maladie chronique. 

On y signale aussi que moins de une 

maison sur 10 aux Etats-Unis est en 

mesure de repondre aux besoins de ce 

vaste segment de la population. 

Le Royaume-Uni est particulierement 

avance en matiere de logements adap

tables. En mars 1998, Ie Parlement britan

nique passait une loi stipulant que chaque 

nouvelle maison devait etre conc;ue en 

fonction de certains elements cles dont 

plusieurs visent a favoriser l'accessibilite. 

Ces elements comprennent une entree 

plus grands groupes dans les 

villes densement peuplees. 

Aux Etats-Unis, Ie logement 

adaptable met l'accent sur 

L'intention est claire: iI s'agit de permettre 

aux proprhUaires d'occuper leur logement 

plus longtemps, de creer des logements qui 

peuvent repondre it une vaste gamme de 

besoins et de faciliter la vie des occupants. 

sans marches, une salle de bains 

au rez-de-chaussee, des embra

sures de porte et des couloirs 

plus larges que la normale. 

Proposant depuis longtemps 

de telles mesures, la Joseph 

Rowntree Foundation du 

Royaume-Uni a elabore Lifetime 

Homes, un concept semblable 

a celui de Bftti-Flex. Les habita

tions Lifetime Homes sont conc;ues de 

fac;on a etre accessibles, stires et suffi

samment adaptables pour repondre aux 

changements dans la vie des occupants. 
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Un toit pour tous 
L'un des principes fondamentaux qui 

rend Bati-Flex universellement interes

sant est Ie fait que l'accessibilite est une 

question qui ne touche pas seulement les 

personnes agees ou celles qui ont des 

besoins speciaux. Les maisons acces

sibles profitent a tout Ie monde. Par 

exemple, une entree de plain-pied est 

plus pratique qu'une entree se trouvant 

en haut d'une serie de marches, tant 

pour quelqu'un qui doit se deplacer a 

l'aide d'une marchette que pour une 

mere avec un carrosse d'enfant. II est 

plus facile de nettoyer une salle de bains 

ou la baignoire est degagee sur toute la 

longueur et ou il y a beaucoup de place a 

cote du cabinet d'aisances. Des couloirs 

plus larges facilitent enormement Ie 

deplacement des meubles d'une piece a 

l'autre. Et il suffit de s'etre deja fracture 

une jambe pour apprecier un concept 

qui permet aux personnes de se deplacer 

aisement a l'interieur de la maison. En 

fait, Ie logement accessible est tout 

simplement une bonne conception 

reposant sur Ie bon sens. Parce que peu 

importe qui vous etes, une conception 

intelligente vous rend la vie plus facile. 

Bati-Flex = choix 
Beaucoup de particularites, d'acces

soires, d'appareils et de conceptions 

sont associes a Bati-Flex-qu'il s'agisse 

de prises electriques a portee de la main , 
d'une machine a laver dont l'ouverture 

est sur Ie devant ou d'une salle de lavage 

au rez-de-chaussee. Cela peut egalement 

inclure des elements de la maison saine , 
comme des generateurs de chaleur eco

nergetiques et des systemes ameliores 

de ventilation de l'air interieur qui pro

tegent Ie bien-etre de l'occupant et 

l'environnement naturel. 

Bati-Flex n'est pas simplement un type 

particulier de maison. II s'agit d'une 

Ces maisons abordables a Atlanta sont des 
exemples de Universal Housing aux Etats·Unis. 

de creer des espaces habitables qui sont 

a la fois adaptables, accessibles, abor

dables et polyvalents. Tous les elements 

Bati-Flex ne s'appliquent pas necessaire

ment a toutes les maisons; Ie concept 

implique aussi des choix. Certaines 

personnes peuvent aimer l'idee d'une 

buanderie au rez-de-chaussee, tandis 

que d'autres preferent utiliser Ie me me 

espace comme salle de bains. La con

ception Bati-Flex pourrait permettre 

l'une ou l'autre de ces possibilites. En 

commen<;ant par configurer intelligem

ment les lieux, les proprietaires peuvent 

ensuite transformer leurs maisons 

exactement comme ils Ie desirent. 

Cette polyvalence permet d'appliquer 

Ie concept Bati-Flex autant aux travaux 

de renovation qu'a la construction 

approche axee 

sur une gamme En permettant aux gens de 
neuve. Avec un peu de 

planification, beaucoup 

de travaux de renovation 

constituent d'excellentes 

occasions d'incorporer 

des elements adaptables. 

Par exemple, on peut 

renover la cuisine en 

abaissant les armoires 

pour qu'elles soient plus 

faciles a atteindre et en 

installant de nouveaux 

plans de travail et des 

armoires modulaires 

munies de poignees 

faciles a saisir en forme 

de raffinements de 

conception et de 

construction, afin 

demeurer chez eux malgre 

des changements dans leur 

vie qui peuvent amener 

de nouveaux besoins, 

Ie concept favorise la 

stabilite des quartiers en 

donnant aux residents un 

sentiment d'appartenance 

it la collectivite. 
de D. II s'agit d'elements 

pratiques pour tout Ie monde, autant les 

jeunes enfants que les aines qui ont de 

la difficulte a se pencher ou a saisir de 

petites poignees. 



Une maison pour la vie 
Tres souvent, quand la famille s'agrandit, 

la maison de reve d'hier devient trop 

petite. On n'a alors d'autre choix que de 

demenager dans une maison plus grande. 

Mais les demenagements sont parfois 

difficiles, perturbateurs et couteux. Les 

familles se trouvent a quitter Ie quartier 

qu'elles aiment; les enfants sont forces 

de changer d'ecole et perdent leurs amis. 

Les annees passent et, lorsque les enfants 

ont grandi et que les parents sont a la 

retraite, la deuxieme maison, plus grande, 

besoins, Ie concept favorise la stabilite 

des quartiers en donnant aux residents un 

sentiment d'appartenance ala collectivite. 

II accroit egalement la securite, parce 

que les personnes qui se voisinent depuis 

longtemps veillent les unes sur les autres. 

Le Bati-Flex est ideal pour les mai

sons individuelles intercalaires ou pour 

les maisons en rangee de qualite supe

rieure qui peuvent etre construites sur de 

petits terrains urbains. Les municipalites 

peuvent ainsi accroitre la densite de leur 

population sans agrandir leur territoire 

geographique, ce qui est alors trop grande et 

peut-etre trop difficile a Bati-Flex est ideal pour permet d'elargir 

l'assiette fiscale et 

d'utiliser plus effica

cement l'infra

structure urbaine. 

entretenir. II faut alors 

recommencer a chercher 

un logement. 

les maisons individuelles 

intercalaires ou pour les 
Au Canada, la plupart 

des proprietaires sont 

heureux la ou ils sont. 

maisons en rangee de 

qua lite superieure qui -Bati Flex permet aux pro

prietaires de modifier leur 

logement a mesure que 

peuvent etre construites 

sur de petits terrains 
leurs circonstances 

changent. On peut transformer, urbains. 
facilement et a bon compte, une 

grande chambre a coucher en deux 

chambres plus petites ou en bureau a 

domicile. Un grenier vide peut devenir la 

chambre principale ou une grande salle 

familiale, et une partie du sous-sol peut 

etre transformee en appartement. A 
mesure que les occupants de la maison 

vieillissent, l'accessibilite accrue prevue 

par Ie Bati-Flex fait en sorte que la mai

son est plus facile a entretenir et on peut 

y vivre plus longtemps parce qu'elle est 

plus pratique. 

Des maisons avantageuses 
pour la collectivite 
Le concept Bati-Flex n'est pas seulement 

avantageux pour les proprietaires. En 

permettant aux gens de demeurer chez 

eux malgre les changements dans leur 

vie qui peuvent amener de nouveaux 

A 

En bref 
Le Bati-Flex est la solution de loge

ment pour notre societe en pleine 

evolution et pour nos divers besoins. 

n englobe les principes de conception 

et de construction qui repondront 

aux besoins des Canadiens et des 

Canadiennes au XXIe siecle. Bien qu'il 

existe un nombre presque illimite de 

caracteristiques et de systemes pour 

mettre ces principes en pratique, il 

n'est pas necessaire de les incorporer 

tous dans chaque projet residentiel. 

On ne pourrait parler de flexibilite 

en pareil cas. 

acceder a cette 
maison en rangee 
de Montreal par 
une entree situee 
au rez-de-chaussee 
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ADAPTABILITE 
L'adaptabilite signifie que la maison est 

con<;ue en fonction de plusieurs ame

nagements possibles. Les occupants 

peuvent choisir les amenagements 

qu'ils preterent en fonction de leurs 

gouts et de leurs besoins. On peut 

prevoir, par exemple, que Ie rez-de

chaussee d'une maison Bati-Flex sera 

facilement converti en appartement 

avec cuisinette incluant toute la 

plomberie necessaire et peut-etre 

meme avec une entree privee. Les 

etages superieurs peuvent egalement 

constituer un logement autonome. On 

peut renforcer des la construction, les 

murs des salles de bains en prevision 

de !'installation de barres d'appui. En 

integrant de telles particularites au 

moment de la construction, on eco

nomise temps, argent et energie par 

rapport a tout ajout ulterieur. 

Avec Bati-Flex, les acheteurs 

eventuels obtiennent une maison 

qui en contient plusieurs autres. Les 

caracteristiques d'adaptabilite, comme 

les pieces polyvalentes et les ajouts 

exterieurs deja prevus, permettent aux 

occupants de creer aujourd'hui la 

maison qui leur servira encore demain, 

sans avoir a connaitre les inconveni

ents que la renovation classique peut 

causer. 



Bati-Flex permet aux 

gens d'acheter des 

maisons, des appar

tements ou des 

coproprietes qu'ils 

pourront adapter 

au fil des ans selon 

I' evolution de leurs 

besoins. 

En bout de ligne, Ie principe d'adapta

bilite de Bati-Flex permet de produire 

des maisons habitables la vie durant. 

Au lieu de subir les inconvenients de 

multiples demenagements a cause des 

changements dans leur vie, les proprie

taires d'une maison Bati-Flex peuvent 

tout simplement modifier les caracte

ristiques interieures de leur maison et 

continuer d'y vivre confortablement. 

La maison Bati-Flex est construite en 

tenant compte de l'avenir. Elle permet 

aux gens d'acheter des maisons, des 

appartements ou des coproprietes qu'ils 

pourront adapter au fil des ans selon 

l'evolution de leurs besoins. 

ELEMENTS ADAPTABLES 

Au moment de Ia construction, on peut renforcer les murs 
de Ia salle de bains en vue de I'installation ulterieure de 
dispositifs de soutien comme des barres d' appui. 

L'adaptabilite s'obtient en partie par l'integration d'elements adaptables qui permettront 

d'apporter ulterieurement des modifications sans travaux majeurs. Ainsi, on peut ajuster 
les surfaces de travail et les armoires de cuisine verticalement sur des fixations, ou en 
inserant ou retirant des sections supplementaires sous les comptoirs ou plans de travail. 



Le concept Bati-Flex 

facilite la vie 

des occupants et 

rendent la maison 

plus pratique. 
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ACCESSIBILITE 
Le concept Bati-Flex facilite la vie des 

occupants. Partout ou vous posez les 

yeux, sur les dimensions de la piece, sur 

Nous avons tous bien des choses 

a faire dans la vie et l'entretien d'une 

maison peut representer un travail a 
temps plein. Les particularites Bati-Flex 

rendent la maison plus pratique. 11 est 

plus facile de nettoyer une baignoire 

degagee sur toute la longueur, plutot 

que placee en partie a cote du cabinet 

d'aisances. Les embrasures de porte plus 

larges facilitent Ie demenagement des 

meubles d'une piece a l'autre et per

mettent aux occupants de circuler 

aisement meme avec les bras pleins. 

Accessible et 
securitaire 
Un aspect fondamental de la conception 

Bati-Flex est de rectuire les risques even

tuels lies aux activites quotidiennes. 

Tout Ie monde peut l'apprecier, particu

lierement a me sure que la population 

vieillit. La conception inclut les detec

teurs de fumee. Les revetements de sol 

les endroits ou se 

trouvent les dispo

sitifs de com

mande, sur la 

finition, vous voyez 

des caracteristiques 

intelligentes et 

pratiques. Cette 

demarche de bon 

r-==~~== BaIi-FIex, un concept qui s'adapte a 
_ -4,--, tout Ie monde. 

sens se veut une 

methode de con

ception axee sur 

les gens, afin de 

faciliter les nom

breuses taches de 

la vie quotidienne 

et de les rendre 

plus plaisantes. 



En sachant oil se trouvent les 

dangers, on peut planifier en 

consequence. 

Accessibilite 
et securite 

Interrupteur d'mirage facile d' acces __ - -----1 

Bon nombre de pro

prietaires s'inquietent de 

la criminalite. En effet, 

les cambrioleurs ne font 

pas que prendre nos 

biens, ils volent la tran

quillite et l'intimite que 

les occupants sont en 

droit d'attendre de leur 

foyer. Bati-Flex aborde la 

question de la securite a 

l'etape de la conception 

et non apres coup. Le 

precablage d'un systeme 

antiderapants previennent les chutes 

dans la cuisine, la salle de bains et la 

salle de lavage. Les mains courantes qui 

s'etendent au-dela des deux extremites 

d'une volee d'escalier guident et sou

tiennent ceux et celles qui empruntent 

cet escalier. 

En sachant ou 

se trouvent les 

dangers, on peut 

planifier en con

sequence. Les 

elements susmen

tionnes ajoutent au 

confort et au bien

etre que Ie concept 

Bati-Flex assure 

aux occupants. 

d'alarme ou de surveillance facilite la 

prise de mesures de securite ulterieures 

par les occupants. L'integration de ver

rous solides et faciles a actionner est un 

element standard des maisons Bati-Flex 

qui rassure les occupants. 

U est teIIement plus facile 
cf"1IIStaIIer, en cours de 

construction, Ie cabIage 
necessaire aux mesures 

de secume. 

Bati-Flex aborde 

la question de la 

securite a I' etape 

de la conception 

et non apres coup. 

Le preciiblage d'un 

systeme d' alarme 

ou de surveillance 

facilite la prise de 

mesures de securite 

ulterieures par les 

occupants. 
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ABORDABILITE 
Les elements Bati-Flex ne font pas 

augmenter considerablement les couts 

de construction. Le grand avantage est 

que si on amenage aujourd'hui en pre

vision des besoins de demain, ulterieure

ment les modifications seront facilitees 

et couteront moins cher. 

Le concept Bati-Flex peut incorporer 

l'utilisation de materiaux durables, 

fiables et economiques dans des plans 

Puisque les elements Bati-Flex 

auront ete integres au moment de 
imprevus. En outre, 

les maisons con<;ues 

selon les principes 

Bati-Flex offrent 

beaucoup plus de 

souplesse et de con-

la construction, les modifications 

ulterieures coOteront moins cher. 

bien penses. Les constructeurs et les 

promoteurs immobiliers qui adoptent Ie 

concept Bati-Flex eviteront plus tard aux 

proprietaires la mauvaise surprise des 

travaux de reparation et d'entretien 

fort que les maisons 

traditionnelles; Bati-Flex est donc un 

concept recherche par les consom

mateurs et un investissement superieur a 

long terme. La qualite de ses elements 

de confort et de commodite, l'attention 

portee aux details et la capacite de 

s'adapter exactement au gre des occu

pants, conferent ala maison Bati-Flex 

une qualite et une valeur marchande 

gran dement accrue. 

En bout de ligne, Bati-Flex consiste 

a concevoir des espaces habitables qui 

ne deviennent pas desuets. On peut y 

arriver seulement en choisissant minu

tieusement ses materiaux de construc

tion et en ne negligeant aucun detail 

de planification et de conception. 

Les acheteurs d'une maison Bati-Flex 

obtiennent une maison qui leur fournit la 

superficie dont ils ont besoin aujourd'hui, 

avec l'option de l'adapter plus tard si 

leurs besoins changent. lIs profitent des 

avantages de leur maison aussi long

temps qu'ils y vivent et, si jamais ils 

decident de demenager, ils profitent 

d'une plus grande valeur de revente, 

preuve que leur investissement etait 

judicieux. 



MAISON SAINE 
Le concept Bati-Flex peut aussi 

incorporer les principes de la maison 

saine. Les constructeurs aujourd'hui 

peuvent utiliser des materiaux de 

construction sains et des technologies 

innovatrices qui protegent vraiment la 

sante des occupants et l'environnement. 

On peut concevoir des maisons qui 

occupent moins de terrain ou qui sont 

dotees d'installations techniques qui 

ameliorent la qualite de l'air. L'efficacite 

energetique, un autre principe de la 

maison saine, peut egalement s'integrer 

dans la demarche Bati-Flex. Aujourd'hui, 

grace au rendement energetique accru 

des systemes de chauffage, de ventila

tion et de climatisation, les consom

mateurs payent moins cher pour les 

services publics, gaspillent moins de 

ressources naturelles et controlent leur 

milieu de vie comme jamais auparavant. 

REVENTE 
Si vous devez un jour vendre 

votre maison, vous serez fier de 

pouvoir mettre en valeur ses 

caracteristiques uniques de 

conception et de convivialite. 

Les acheteurs eventuels d'une 

maison Bati-Flex pourront voir 

et apprecier a leur juste valeur 

ses particularites. Des l'entree 

principale bien eclairee qui 

La qualite de ses ele-

ments de conlort et de 

commodite, I' aHention 

portee aux details et 

la capacite de s' adap-

ter exaclement au gre 

des occupants, conl.-

rent II la maison Bati-

Flex une qualite et 

une valeur marchande 

grandement accrues. 

offre un acces degage a l'interieur de 

la maison, en passant par ses corridors 

plus larges et ses commutateurs faciles 

a trouver, on voit que la conception a 

ete bien pensee. 

Bati-Flex offre la liberte de choix aux 

acheteurs. Ils peuvent creer la maison 

qu'ils desirent, avec les particu

larites qu'ils veulent, a diffe

rentes etapes de leur vie. 

Bati-Flex vous offre l'avantage 

inestimable de la rentabilite 

a long terme, vous permet 

d'epargner substantiellement 

sur Ie coOt des services 

publics et de l'entretien, et 

represente un investisse

ment de choix qui nul 

doute vous rapportera 

beaucoup. 
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Ne 

Nicholas 
Varias 

• • • , 
a vo I r a 

Nicholas Varias, un architecte de London en 

Ontario, a con<;:u Ie plan de la maison qui a 

rem porte en 1996, Ie Concours de conception 

Bati-Flex de Ia Societe canadienne d' hypothe

ques et de Iogement. Le defi consistait a con

cevoir une maison polyvalente qu' il etait possible 

de transformer avec tres peu d' efforts selon les 

besoins de la famille. Cette maison est en montre 

au Centre canadien des technologies residen

tielles situe sur Ie campus du Conseil national 

de recherches du Canada a Ottawa; elle sert 

d'exemple de ce qu' il y a de mieux en matiere 

d' innovation et de technologie de I'habitation. 

d ire • • 

« 

M. Varias vit depuis 1990 dans une maison qu'il 

a con<;:ue et construite conformement aux parti

cularites du concept Bati-Flex. Le sous-sol est un 

logement independant OU sa femme exploitait 

auparavant une garderie et qui sert maintenant 

de logement pour la famille et les amis en visite. 

II pourrait aussi offrir Ie logement en location. 

Sa conception tient compte du besoin de pre

server I' esprit et la vie de quartier. 

«Les gens ne connaissent plus leurs voisins et on 

envoie les aines et les personnes handicapees 

vivre dans des foyers speciaux», dit-il. «Dans la 

maison Bati-Flex, tout Ie monde a sa place, les 

jeunes com me les vieux. » 

Ce concept prime est illustre par I'histoire de la 

maison de Sophie. L'histoire demontre comment 

une maison norma Ie, construite selon les prin

cipes Bati-Flex, peut etre reconfiguree facilement 

pour repondre aux besoins des families dont la 

vie se transforme. 

Au Conseil national de recherches du Canada, 
on consulte et on planifie afin d'obtenir les 

meilleurs resultats possibles. 

Le Centre 

canadien des 

technologies 

n?sidentielles, 

a Ottawa 



Sophie Lapensee, jeune professeure vaillante, 

a travaille longtemps avant de pouvoir acheter 

sa premiere maison. Celibataire et la tete 

remplie de projets, elle voulait une maison 

bien a elle, un endroit ou elle pourrait peindre 

les murs sans demander la permission, un 

Les maisons Bati-Flex peuvent 

etre des maisons individuelles, 
des maisons jumelees et meme 
des maisons en rangee ou des 
tours d'habitation. Sophie a 

achete la partie de droite de 
ceffe maison jume/ee. 

endroit qu'elle pourrait plani-

fier et modifier en fonction de 

son budget. 

C'etait en 1998 et Sophie 

avait visite plusieurs maisons. 

Un jour, en passant Ie seuil 

d'une maison Bati-Flex, elle a 

su tout de suite que cette maison lui durerait 

toute la vie. Magnifique comme beaucoup 

d'autres maisons neuves, elle possedait toute

fois quelque chose de different. Cette maison 

etait clairement conc;ue pour etre adaptee plus 

tard, pour tenir compte des changements de la 

vie et de la capacite du proprietaire de payer 

de nouvelles commodites. La maison etait 

egalement plus eclairee que les autres et cer

tains elements la rendaient plus attrayante et 

plus confortable. Sophie savait qu'elle pourrait 

etre heureuse ici. 

Elle a donc achete la maison jumelee de 

trois etages, me me si sa 

mere lui disait: «Pourquoi 

as-tu besoin d'un en droit 

aussi grand? Tu es jeune, 

tu devrais acheter une 

maison pour accedant a 
la propriete et acheter 

quelque chose de plus 

grand, plus tard. » Sophie 

s'est contentee de hausser 

les epaules, parce qu'elle 

savait quelque chose que 

sa mere ignorait. 

Quelque temps plus 

tard, Sophie loue Ie rez-de

chaussee a Jean Legrand, 

un etudiant en droit a 
l'universite tout pres. Ce 

revenu additionnellui 

permet d'effectuer ses 
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L' appartement de Jean est au 
niveau du sol. Le revenu locatif 
que refoit Sophie permet a 
celle-ci d' eHectuer ses verse
ments hypothecaires. Son 
propre logement est dote de 
deux entrees, I'une interieure 
et I'autre exterieure, et d'un 
grenier non amenage. 

La maison etant construite sur 
un terrain en pente, elle a un 

sous-sol avec sortie a I'arriere, 
ce qui donne a Sophie encore 
plus de surface habitable de 
qualite. 

Les cages d' escalier de 10 
maison peuvent etre ouvertes 
a taus les niveaux ou fermees 
pour separer les logements 

versements hypothecaires et 

meme de mettre de l'argent 

de cote en vue de sa retraite. 

La vie etait confortable et 

Sophie a appris a aimer son 

quartier, les boutiques et les 

gens sympathiques qu'on y 

trouvait. Puis, il s'est passe 

quelque chose de tout a fait 

inattendu. Sophie et Jean 

se sont lies d'amitie. Ils ont 

partage la salle de lavage et 

Ie jardin, et ont plante des 

legumes et des fleurs dans la 

cour arriere. Ils aimaient tous 

deux l'astronomie et obser

vaient les etoiles, elle sur Ie 

balcon, lui sur Ie patio. Un 
autonomes. 

soir, en faisant de l'observa

tion ensemble dans Ie jardin, ils sont tombes 

amoureux. 

En 1999, Sophie et Jean se sont maries 

et ont emmenage en haut. Jean a termine ses 

etudes et a transforme la chambre a coucher 

du bas pour en faire un bureau et une petite 

Les particularires principales 
comprennent I' acces direct 

ad;acent a I' exterieur au 
niveau du sol, des entrees plus 

spacieuses, des poignees de 
type bec-de-cane sur toutes les 

portes et beaucoup d' espace 
pour circuler dans les couloirs 

et les pieces. 

chambre a coucher. Comme il s'agit d'une 

maison Bati-Flex, Ie logement etait deja 

prepare pour que cette conversion soit 

relativement facile et peu couteuse. Illeur 

a donc ete facile d'installer une cloison et 

chaque piece avait sa propre fenetre, son 

placard avec les circuits et l'eclairage 

necessaires. Le revetement de sol a 

me me facilite la mise en place de la 

cloison. 

Bebe Alexandre est venu au 

monde un an plus tard. Conforme

ment a leurs besoins immectiats, 

Sophie et Jean ont adapte la salle 

de bains du rez-de-chaussee 

pour y amenager une salle de 

lavage. Tous les accessoires 

de plomberie requis etaient 



en place, parce qu'ils avaient deja ete installes 

(a bien moindre cout) au moment de la 

construction de la maison Bati-Flex. 

Peu apres, la mere de Sophie, balayant 

tous les doutes qu'elle avait entretenus au 

sujet de la maison Bati-Flex, s'est installee 

avec Ie couple pour s'occuper du bebe. 

Sophie a troque sa voiture sport contre 

une mini-fourgonnette. 

Les quatre occupants-grand-maman, 

Sophie, Jean et fiston-ont mene une vie de 

famille heureuse, chacun ayant son propre 

espace prive que la maison Bati-Flex leur 

fournissait grace a son excellente insono

risation et a ses entrees separees. Alexandre 

est devenu un petit bonhomme vigoureux qui 

s'amusait a deterrer les legumes que maman 

et papa avaient planres; sa grand-maman lui 

relativement peu eleve. Le grenier contenait 

deja tous les circuits necessaires d'eclairage, 

d'electricite, de cable et de telephone. Meme 

les murs de la cage d'escalier avaient ete 

renforces au cours de la construction initiale 

advenant la necessite d'y installer un jour un 

ascenseur. 

Le grand bonheur ne pouvait toutefois 

pas durer toujours. Six ans plus tard, en 

2006, l'arthrite de grand-maman a empire 

et elle a eu besoin d'un fauteuil roulant. 

Us ont donc decide d'adapter la maison 

pour lui rendre la vie plus 

facile. Comme les placards 

etaient deja tous superposes, 

cela leur a permis d'installer 

un ascenseur que grand

maman pouvait utiliser pour 

avoir acces a tous les etages. 

La salle de lavage du rez-de

chaussee a ete transformee 

en douche pour personne 

en fauteuil roulant. Grand

maman a donc continue 

de jouer un role actif dans 

la famille et la vie a suivi 

son cours. 

Les caracteristiques deia en 

place cornprenaient des robinefs 

a rnaneffes que les enfants et 

les adultes peuvent utiliser plus 

facilernent; un rniroir installe 

iuste au niveau du dosseret est 
a une bonne hauteur pour une 

personne en fauteuil roulant ou 

un enfant. 
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Plusieurs annees plus tard, grand-maman 

est decectee. Jean travaillait deja dans un 

bureau en ville. Tout adolescent qu'il etait 

devenu, Alexandre s'est installe dans l'appar

tement du bas et ses parents ont ete bien 

heureux de pouvoir mettre a profit la bonne 

insonorisation entre les deux parties de la 

maison. Les constructeurs avaient tout prevu 

en appliquant une mince couche de beton. 

Alexandre a vecu deux annees extraordi

naires d'autonomie complete avant de quitter 

la maison pour l'universite. 

Sophie et Jean se sont retrouves seuls a 

nouveau. Comme la maison etait alors trop 

grande pour eux, ils ont decide de louer 

l'appartement du rez-de-chaussee et d'utiliser 

cet argent pour payer une partie des frais de 

scolarite d'Alexandre. 

Quand Alexandre est revenu a la maison 

apres l'universite, il etait accompagne de 

Rachel, sajeune epouse. Comme beaucoup 

de nouveaux maries, ils n'etaient pas riches et 

avaient besoin d'un endroit pour vivre. Sophie 

et Jean ont decide de les aider en leur offrant 

l'appartement du rez-de-chaussee. Alexandre 

et Rachel etaient bien heureux d'y enune

nager. L'appartement et Ie sous-sol conve

naient parfaitement au nouveau couple. TIs y 

ont trouve la liberte qu'ils desiraient a un prix 

qui leur a permis de vivre confortablement en 

remboursant leurs prets etudiants. 

Trois ans plus tard, un charmant petit-fils 

est ne. Alexandre, Rachel et Ie bebe ont eu 

Les deux pieces situees pres de 
/' entree peuvent servir a bien des 
choses: des chambres a coucher, un 
bureau a domicile, une salle de jeux 

ou une salle de loisirs. La disposition 
de cette partie de la maison fait en 

sorte qu'il est facile de la trans
former et de la retransformer. 

La de du succes de ces changements 
est /' endroit OU se trouvent les 
fenetres, les portes, les commuta
teurs et les sorties. De telles trans
formations sont faciles a eHectuer 

grace au placard separe et au 
plafond suspendu en «T». 



besoin de plus d'espace et se sont installE~s 

dans l'appartement du deuxieme etage. Le 

«petit paradis» du troisieme etage etait assez 

grand pour Sophie et Jean. Les deux families 

ont donc change de surfaces habitables dans 

la meme maison, en profitant to utes les deux 

de l'espace qui convenait a leurs besoins. 

Sophie a egalement loue Ie rez-de-chaussee 

a nouveau, en prevision de la retraite. 

A leur retraite, Sophie et Jean ont voulu 

se rapprocher de leur jardin bien aime. lIs 

se sont donc instalies dans l'appartement du 

rez-de-chaussee. La jeune famille etait ravie 

pour sa part de demenager en haut. Rachel 

et Alexandre se sont etablis dans leurs profes

sions et Ie loyer qu'ils ont verse pour l'appar

tement d'en haut a aide Sophie et Jean a 
profiter confortablement de leur retraite. 

La famille en pleine expansion 
profite de la surface accrue du 
logement du deuxieme etage, 
vue ici de la salle de se;our. 

Le solarium est une option 
a;outee a la maison originale. 
L' orientation vers Ie sud per
met de prof iter de /' energie 
solaire. L'immeuble et les 
fenetres sont econergetiques. 

La maison Bati-Flex de 

Sophie etait bien une maison 

de reve. De maison d'acce

dant a la propriete a reve 

de retraite, elie a rempli 

les besoins de logement 

de Sophie et de sa famille 

pendant quatre decennies. 

A partir de debuts modestes comme 

maison d'accedant a la propriete, 

cette maison Bati-Flex a pu grandir 

et s 'adapter a l'evolution des besoins 

de Sophie et de sa famille. Les 

conceptions Bati-Flex peuvent 

s'adapter de la memefayon, aux 

besoins varies de divers proprie-

taires aujil des ans. La cle du 

succes est son abordabilite, d'abord 

comme maison d'accedant et 

ensuite, comme maison qui a pu 

faire l'obj et d'adaptations et de 

transformations au cours des 

annees. Et, un aspect tres important 

a noter, cette maison s 'est revelee 

un gage de securite jinanciere a la 

fois comme maison unifamiliale et 

comme immeuble a revenu. 
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D'un bout ill I'autre du 

Canada, de plus en plus 

de constructeurs produi

sent des maisons, des 

appartements et des 

coproprietes dotes des 

caracteristiques Bati-Flex. 

Du chic urbain de 

Montreal ill la vie dans 

les tours d'Edmonton, les 

promoteurs con~oivent et 

construisent des habita

tions qui fourniront aux 

occupants des caracte

ristiques d' adaptabilite, 

de flexibilite et de convi

vialite qu'ils apprecieront 

leur vie durant. 
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Bati-Flex tire sa flexibilite de ses 

principes de conception. nest 

possible de les appliquer it tons 

les types de logement, comme les 

maisons neuves, les vieilles mai

sons, les maisons individuelles, 

les duplex et les triplex, les 

appartements et les coproprietes. 

Les maisons construites 

conformement aux principes 

de conception Bati-Flex se pre

sentent sons toutes sortes de 

formes et d'amenagements et 

elles peuvent s'integrer it tons 

les quartiers. Par exemple, au 

centre-ville de Montreal, oil les 

duplex et les triplex se succe

dent d'une rue it l'autre, on peut 

construire une maison Bati-Flex 

individuelle intercalaire qui 

se marie bien avec les maisons 

qui l'entourent et qui preserve 

Ie caractere architectural du 

quartier. 

Peu importe oil elles se 

trouvent, au centre-ville ou en 

banlieue, les maisons Bati-Flex 

offrent l'adaptabilite, l'accessi

bilite, l'abordabilite et la possi

bilite de transformer l'espace 

que les gens exigeront au XXIe 

siecle. 

Voici des exemples de maisons 

Bati-Flex que l'on retrouve it 

la grandeur du Canada et qui 

illnstrent Ie fait que Bati-Flex 

est une demarche qui rend Ie 

milieu de vie adaptable, acces

sible, abordable et polyvalent. 

Petite maison 
Delanaudiere 

MONTREAL, QUEBEC 

Cette maison en rangee pres du cceur de 

Montreal a ete com;ue de fac;on 
it etre compIetee progressive
ment par son proprietaire. Elle 

s'est averee a la hauteur de sa promesse 

d'adaptabilite et d'abordabilite. Livree 
it l'etat brut pour que son 
prix d'achat soit moins eleve, 
cette maison permet aux 
proprietaires de l'ameliorer 
eux-memes, ce qu'ils ont fait au 

moyen de travaux qui ont augmente 

leur avoir propre. C'est la naissance de 

leur premier enfant qui a incite les pro

prietaires a finir eux-memes la maison. 

Au cours de la premiere phase (de mai 

a septembre 1991), ils ont amenage Ie 

rez-de-chaussee; au cours de la deuxieme 

phase (1993-1995), ils ont amenage 

la mezzanine du deuxieme etage et la 

terrasse; au cours de la troisieme phase 

(1998), ils ont amenage Ie sous-sol. Dans 

Ie garage qui leur servait d'atelier, Ie 

couple a pu assembler les composantes 

de la maison sans perturber leur surface 

habitable. D'autre part, leur voisin, un 

homme celibataire vivant dans un loge

ment semblable, n'a pratiquement pas 

modifie sa maison. 

La maison peut egalement etre 

agrandie. Les proprietaires peuvent 

ajouter une serre au-dessus du garage 

ou au-dessus de la terrasse du troisieme 

etage. Le sous-sol est con<;u de fa<;on a 
pouvoir etre transforme facilement en 

studio, sans modifications structurales 

majeures. 



La Maison 
espace vivant 

MONTREAL, QUEBEC 

La Maison espace vivant de Montreal 

est un excellent exemple de 
conception flexible it prix 
abordable. La maison a d'abord 

ete construite sous la forme d'un petit 

La Maison espace 
vivant est cons
truite so us la 
forme d'un petit 
batiment, mais 
peut croitre de 
differentes falfons. 

b§timent de quatre etages d'une largeur 

de 6 m (20 pi) sur 7 m (23 pi) de lon

gueur. Elle est construite de fa<;on a 

croitre avec Ie temps. Le sous-sol et Ie 

grenier sont con<;us pour etre termines 

plus tard a peu de frais. Dans sa concep

tion initiale, Ie sous-sol etait accessible 

separement, permettant aux proprietaires 

Phase 1 

Phase 2 

Phase 3 

Phase 4 

de creer facilement un logement separe. 

Le grenier se transforme en outre en 

salle familiale, salle de jeux, bureau ou 

grande chambre principale. 

Une annexe a l'arriere de la maison 

permet a la mere du proprietaire de 

vivre pres de sa famille tout en con

servant son intimite, favorisant ainsi 

l'interaction sociale et facilitant aussi, 

evidemment, Ie gardiennage. Le 
systeme de plomberie de 
base est en place depuis Ie 
debut et permet d'installer 
facilement une salle de bains 
ou une cuisine plus tard. 
Les proprietaires peuvent modifier ou 

renover les lieux en touchant tres peu 

a la structure de base existante, ce qui 

rectuit Ie cout des modifications. Les 

proprietaires peuvent effectuer la plus 

grande partie du travail eux-memes, 

ce qui constitue une excellente fa<;on 

de transformer leurs efforts en capital, 

grace a l'augmentation de la valeur nette 

de la maison. Le resultat est une maison 

d'accectant ala propriete qui est abor

dable pour beaucoup d'acheteurs. 
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Maison de ville 
adaptable 

MONTREAL, QUEBEC 

Cette maison de trois etages sur la rue 

Saint-Denis a Montreal est un exemple 

de maison intercalaire ele
gante entre des duplex et 
des triplex existants. Les 

planchers et les murs sont en realite des 

panneaux d'acier et de beton qui confe

rent au batiment d'excellentes proprietes 

d'isolement acoustique et de resistance 

au feu. Cette maison situee au cceur 

de Montreal est ideale pour les jeunes 

La pbotograpbie 
ci-dessus montre Ie 

deuxieme etage servant 
de ~bre d'enfant. 

A droite, Ie mime 
etage amenage en 
bureau avec salle 
de lecture dans la 
partie mezzanine. 

familles, les couples sans enfant ou 

les celibataires parce que sa superficie 

peut etre utilisee de nombreuses fa<;ons. 

Le rez-de-chaussee et la mezzanine 

du deuxieme etage sont polyvalents. 

A l'etage de la mezzanine, des portes 

coulissantes qui disparaissent dans Ie 

mur permettent d'ouvrir l'espace ou de 

Ie diviser. On voit ci-dessous deux utili

sations possibles du deuxieme etage: 

une chambre d'enfant et un bureau avec 

salle de lecture annexee a la mezzanine. 

Quai de la 
Commune 

MONTREAL, QUEBEC 



Le Quai de la Commune est 

un immeuble d'habitation 

de 80 logements qui etait a 
l'origine un batiment indus

triel du Vieux-Montreal. Ses 

logements sont des lofts 

hydrides, un melange de 

lofts non amenages et 

d'appartements amenages 

dont les plafonds sont eleves, 3,7 m 

(12 pi) au rez-de-chaussee et 3,3 m (11 pi) 

sur les autres etages. Le concept a aire 

ouverte varie en dimensions de 76 a 113 m2 

(818 a 1 216 pi2). 

Ces logements sont faciles a agrandir ou a 
rapetisser. Les gens qui ont besoin 
de plus de surface peuvent com
biner deux logements adjacents 
ou relier par un escalier deux 
logements superposes. Toutes les 

installations electriques et techniques sont 

completes sur tous les etages. Les gens 
qui occupent de grands appar
tements et qui ont besoin de 
moins d'espace peuvent sub
diviser leur logement en deux 
appartements plus petits sans 
devoir refaire les systemes 
electriques et techniques. 

Le concept ouvert donne la possibilite 

aux occupants de laisser libre cours a leur 

creativite. Les planchers sureleves et les 

plafonds surbaisses indiquent des secteurs 

d'utilisations differentes, comme les 

chambres a coucher. 

Dans I'espaee oeeupe par eet esealier, on 
pourrait amenager un aseenseur, au besoin. 

Plan d'etage du batiment 

_ .... 
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Riverwind Towers 
EDMONTON, ALBERTA 

Pres du centre-ville d'Edmonton, 

deux tours futuristes de 20 etages 
illustrent l'application du 
concept Bati-Flex dans une 
tour d 'habitation. Chacune des 

tours compte 57 logements, trois sur 

chaque etage. Contrairement aux tours 

d'habitations classiques, chaque etage 

est dote d'un logement con<;u tout 

specialement pour favoriser l'intimite 

des chambres a coucher et ou les 

occupants peuvent vivre confortable

ment en partageant une aire habitable 

commune. 

Les chambres a coucher de ce 

logement sont situees de chaque cote 

d'un secteur central contenant une 

salle de sejour, une salle a manger et 

une cuisine. La disposition des heux 

offre Ie maximum d'intimite aux deux 

chambres a coucher; chaque chambre 

possede sa propre salle de bains 

et l'acces a son propre balcon. Six 

thermostats separes controlent Ie 

chauffage et la ventilation d'endroits 

differents de l'espace. Ces loge
ments sont tout indiques 
pour un couple dont les 
horaires de travail different, 
un couple dont les enfants 
sont de jeunes adultes, 
une personne agee et une 
infirmiere, deux personnes 
sans lien de parente ou un 
couple ayant besoin d'un 
bureau it domicile. 

Les concepts Biiti-Flex conviennent 
aux styles de vie modernes. 



Collette Nap 
DE ST. JOHN'S, 
TERRE-NEUVE 

Collette Nap de 8t. John's a conc;u des 

maisons de plain-pied qui 
off rent une valeur excep
tionnelle et des options que 
l'on retrouve habituellement 
seulement dans des maisons 
construites sur demande. 
L'aire interieure permet de se deplacer 

facilement et peut s'adapter aux besoins 

d'adultes celibataires, de jeunes couples, 

de familles avec un seul enfant et de 

personnes du troisieme age actives. Les 

verandas creent l'ambiance d'une collec

tivite traditionnelle tout en preservant 

l'intimite des occupants. 

CCBur de la v ille 
EDMONTON, ALBERTA 

La maison qui grandit (concept 1), 

conc;ue par l'architecte Ron Wickman et 

construite par Habitat for Humanity, 

est une maison unifamiliale de 
base que l'on peut agrandir 
au ftl du temps en ajoutant 
progressivement des aires 
habitables it l'arriere. A me sure 

qu'on les ajoute, elles encerclent les 

espaces exterieurs en 

creant une cour en 

forme de U. 

Un agrandissement planifie tient 
compte de I'espace exterieur. 

Ce triplex intercalaire it Edmonton 
favorise I'esprit communautaire. 

Une autre realisation de Ron Wickman, 

ce triplex comprend de nombreuses 

particularites Bati-Flex dans son ame

nagement en U. Le plan offre une 
surface habitable flexible 
pour trois families, les placards 

sont superposes, les escaliers sont 

en ligne droite et les pieces pres des 

entrees peuvent etre transformees en 

bureau a domicile. La cour constitue 

un espace protege chaleureux pour les 

jeunes familles ou les aines. 
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The Design 
Worl(shop 

PLAINFIELD, ONTARIO 

Un autre exemple, The Design Wor'kshop, 

situe a Plainfield offre cette solution 

Bati-Flex aux besoins varies de la famille. 

Con<;ue pour la ville ou la banlieue, 

cette maison economique 

peut etre terminee par 
etape selon Ies besoins et 
Ies moyens financiers de Ia 
famille. 

Radiant Homes 
and S.H.E. 

Consultants 
ARMDALE, 
NOUVELLE-ECOSSE 

Radiant Homes and S.H.E. Consultants 

de Armdale a con<;u une maison 
d'accedant it Ia propriete 
dotee de deux chambres it 
coucher et des caracteristi
ques requises pour l'agrandir 
plus tard. A mesure que la famille 

s'agrandit, les proprietaires peuvent 

accroJ:tre facilement la surface habitable 

en profitant du grenier. II est possible 

de transformer l'etage superieur en loge

ment separe muni d'une entree privee. 

Le cote sud de la maison comprend 

une superbe fenetre de deux etages qui 

inonde de lumiere la salle commune

un modele exceptionnel pour une jeune 

famille qui accede a la propriete. 

Cette belle maison Bati-Flex est 
abordable et offre la possibilite 
d'installer un chauffage solaire passif. 



Norgate House 
Design Group 

VANCOUVER, COLOMBIE
BRITANNIQUE 

Le Norgate House Design Group a 

con<;u un batiment adaptable, accessible 

et abordable sous la forme d'un 

immeuble d'appartements de plusieurs 

etages dans un secteur magnifique 

de North Vancouver. Con~u pour 
les personnes actives du 
troisieme age, Norgate 
House offre l'accessibilite et 
de nombreuses possibilites 

de conception it ses proprie
taires. La plupart des logements sont 

dotes d'une dais on mobile qu'on peut 

deplacer sur un rail robuste entre la 

chambre a coucher et Ie vivoir. Cette 

caracteristique particuliere permet de 

transformer un appartement standard 

en logement flexible et aere qui donne 

l'effet d'un loft. L'architecte a egalement 

prevu un lieu d'hebergement pour les 

dispensateurs de soins et indus des 

dispositifs pratiques et faciles a utiliser 

pour les personnes ayant divers types 

d'incapacite. 

Ce concept offre une variete 
d'espaces exterieurs ainsi 
qu'une chambre ayant un 
acces facile a la salle de 
bains et aux autres pieces. 
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User Friendly 
Homes 

VANCOUVER, COLOMBIE
BRITANNIQUE 

Cette maison de l'avenir con<;ue par 

User Friendly Homes de Vancouver 

comporte des particularites qui interes

seront beaucoup de personnes. II s'agit 

d'un logement de 242 m2 (2 600 pi2) avec 

acces facile au sous-sol. Situee a Maple 

Ridge (C.-B.), cette maison est con<;ue 
pour repondre aux besoins 
d 'une population vieillis
sante. Elle est dotee de couloirs 

et de vestibules spacieux et elle se 

distingue par de petits details comme 

des prises murales situees a 460 mm 

(18 po) au-dessus du plancher plutot 

qu'a 300 mm (12 po) comme c'est la 

norme. En outre, les commutateurs 

d'eclairage et de chauffage sont plus 

bas, les portes sont d'une largeur 

maximale, sans comporter de seuil 

sureleve qui risque de faire trebucher. Dans 

la cuisine, la hauteur des plans de travail 

peut varier et Ie lave-vaisselle est eleve pour 

qu'on puisse Ie remplir facilement. 

Ce concept eli mine Ie seuil, maintient I'etage principal au 
ni,eau du porche et protege I'entree des intemperies. 

Le seuil affleurant 
(a gauche) donne 
sur un magnifique 
interieur. 

Escalier a ,olee droite 

Ascenseur amenage 13 Oil iI Y 
avail des penderies superposees 

----



Tiger Lily de 
Guildcrest 

CLIFFORD, ONTARIO 

A Clifford, Guildcrest Homes offre Ie 

modele Tiger Lily. Cet exemple de 

Bati-Flex est la maison parfaite 
d'accedant it la propriete-un 
concept innovateur qui per
met it la maison de grandir 
it me sure que la famille 
s'agrandit. Le modele Tiger Lily 

de base est un bungalow abordable de 

93 m2 (999 pi2), dote de deux chambres 

a coucher. Quand la famille a besoin 

de plus d'espace, et selon ses moyens 

financiers, Ie deuxieme etage peut etre 

Phase 1 

COIN·REPAS 
13''() 3/4" x 8 '-6" 

SALON 
13'.() 3/4" x 13'-5 3/4" 

,CHAM6RE 
ACOUCHER 

(OU 6UREAU) 
13'.() 3/4" x 11 '-6114"·'""I'~=j.L.""",,=-===-""" 

Phase 2 

5ALLE FAMILIALE 
13'.() 3/4" x 12'-10" 

PORCHE 

COIN-REPAS 
13'.() 3/4" x 8'-6" 

SALON 
13'.() 3/4" x 13'-5 3/4" 

PORCHE 

GARAGE 
12'-0" x 22'-0" 

,------------., 

i i , , 
: : , , 

GARAGE 
12'-0" x 22'-0" 

r------------i , , , , , , 
: : , , , , , , 

amenage de maniere a fournir jusqu'a 

152 m2 (1 634 pi2) de surface habitable 

comportant trois chambres a coucher, 

une salle familiale au rez-de-chaussee, 

une cuisine avec coin-repas et deux 

salles de bains completes. II est egale

ment possible d'y amenager un bureau a 

domicile pres de l'entree principale. Les 

passants y voient un exterieur victorien 

traditionnel mais, a l'interieur, cette 

maison est axee sur l'avenir. 

Espace a usage muHiple, pour maintenaat 
et pour I'aveair 
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E ements 
rati ues 

Exprimer concretement les principes du Bati

Flex est un processus en trois etapes. D'abord, 

la construction neuve ou les travaux de renova

tion doivent etre conc;us pour permettre une 

fiexibilite maximale. n faut donc refiechir 

soigneusement avant d'entreprendre les tra

vaux. A la deuxieme etape, on met des idees 

sur papier. La troisieme etape consiste a veiller 

a ce que l'entrepreneur comprenne et concre-

~en 
tise Ie concept. 

Si on prevoit ame

nager une piece en 

bureau ou en faire 

une grande chambre 

a coucher, avec possibilite d'ajouter un mur 

pour creer deux chan1bres plus petites, il faut 

prendre plusieurs facteurs en consideration. 

Un bureau a domicile necessitera vraisem

blablement plusieurs prises de courant et des 

prises de telephone bien situees. La chambre 

a coucher requiert un placard. Et on voudra 

avoir au moins une fenetre dans les deux. 

Si la surface est divisee en deux chambres 

plus petites, il faudra dans chacune d'elles 

des commutateurs, des prises de courant, un 

placard et peut-etre des prises telephoniques. 

La conception de la grande piece originale doit 

donc deja prevoir tous ces elements, afin que 

tout soit disponible dans les deux nouvelles 

pieces lorsque la surface sera separee. 

Passe l'etape de la conception, il faut choisir 

les elements individuels. Les options sont 

nombreuses: revetement de sol antiderapant, 

poignees en bec-de-cane sur les portes, armoires 

de hauteur reglable et au fini peu lustre, a faible 

emis ivite et lavable. Chacun de ces elements 

favorise la securite, l'accessibilite, l'adaptabi

lite et Ie caractere sain de la maison. Ils per

mettent aussi de mieux vivre au quotidien. 



Pour apprecier comment les particularites Bati-Flex ameIiorent la conception et la 

fonction d'une maison ordinaire, il est preferable d'examiner la maison piece par 

piece. Les sections suivantes portent sur les elements standards de la plupart des 

maisons et determinent comment, avec un peu de planification, on peut faire en 

sorte qu'elles ouvrent un monde de «possibilites fiexibles». 

Station nement , 
et entrees 

On reconnait Bati-Flex des 

l'acces a la propriete. Les 

surfaces de stationnement 

doivent etre larges et reliees a 

une allee pietonniere ferme et 

sans obstacles, menant a l'entree 

de la maison. Cette entree est 

Les places de stationnement doivent 
eire d'une largeur de 2800 mm (9 pi). 

Les allees pietonnieres doivent etre 
d'une largeur variant de 1 100 mm 
(43 po) a 1 500 mm (60 po), avec 
elevation maximale de un pied sur 
une longueur de 20 pieds (100 mm 
sur 2 000 mm). 

Les entrees doivent etre dotees d' une 
approche claire et de niveau, de 
1 500 mm (60 po) par 1 500 mm 
(60 po) des deux cores de la porte. 

La porte doit etre d'une largeur 
variant de 865 mm (34 po) a 
910 mm (36 po), avec un seuil d'une 
hauteur maximale de 19 mm (% po). 

couverte a l'exterieur; a l'interieur, un revetement de sol antiderapant permet 

d'eviter les accidents causes par la neige fondue en hiver. 

Les entrees doivent tenir compte de la securite. Un eclairage convenable 

et des verrous a levier faciles a manipuler sont des elements tres importants. 

On peut installer prealablement les circuits necessaires en vue de l'installation 

ulterieure d'un interphone ou 

d'un systeme de camera a circuit 

ferme pour ameliorer la securite 

a l'entree. 

allee pietionniere ferme et sans obstacles, menont 
a I' entree de 10 moison qyont un seuil 

d'une hauteur maximale de 19 mm (=% po). 
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Lo so e DE boins 
Une salle de bains flexible n~pond aux 

besoins d'une vaste gamme d'utilisateurs. 

Si au moins un des cotes du cabinet 

d'aisances est degage, on ameliore 

l'accessibilite. Par ailleurs, une baignoire 

degagee sur toute la longueur permet 

d'atteindre les robinets meme lorsqu'on 

n'est pas dans la baignoire, ce qui est 

pratique pour donner Ie bain aux enfants 

ou pour Ie nettoyage. On peut installer 

... 
que ceux a une 

mode d' utilisation 

EXEMPLES DE COOTS 

une douche de hauteur reglable ou utiliser 

une douche a main pour un maximum de 

flexibilite. II est preferable que les endroits 

souvent mouilles soient antiderapants et 

il est essentiel que Ie fond de la baignoire 

soit egalement antiderapant. Les particu

larites de la maison saine comme les 

dispositifs de salle de bains qui reduisent 

Ie debit d'eau font en sorte que Ie concept 

Bati-Flex s'avere egalement ecologique. 

Renforcement de la charpente des murs de la salle de bains 
40 $ pour contre-plaque de 50 x 250 mm (2 x 10 po) 

ou 90 $ pour du 16 mm ( ~ po) 
par opposition a 

530 $ de frais de demolition, de cale et de reconstruction. 

Transformation d'une baignoire en douche 
Tres peu de frais lorsque cela est prevu dans la construction originale 

par opposition a 
2900 $ si ce n'est pas prevu dans la construction originale. 

Un aerateur de pomme de douche 
peut reduire la consommation d' eau 
de plus de 60 p. 100. 

Un cabinet d' aisances de hauteur 
standard convient a tout Ie monde et 
les modeles a faible debit reduisent la 
consommation d' eau de 80 p. 100. 

Les robinets a deux manettes sont 
plus faciles a actionner que ceux a 
une seule manette dont Ie mode d'uti
lisation est souvent moins evident. 

Les regulateurs de temperature de 
I' eau peuvent prevenir les brulures. 

La porte de la salle de bains doit 
s' ouvrir vers I' exterieur afin de ne 
pos encombrer I' espace limite dans 
cette piece . 

Le renforcement de la charpente des 

murs en prevision de l'ajout de barres 

d'appui est une particularite importante 

de securite. Un jour, quelqu'un de la 

maison pourrait avoir besoin d'appui 

additionnel. En posant du contre-plaque 

de 16 mm ( ).f po) pour renforcer les 

cotes et l'arriere du cabinet d'aisances 

et les trois murs de la baignoire ou de la 

douche, on rend l'installation ulterieure 

de barres d'appui beaucoup plus facile. 



La • • 

cUIsine 
Les amenagements a aire ouverte en 

forme de L ou de U permettent d'attein

dre facilement tout ce qui se trouve dans 

la cuisine. lIs offrent egalement une sur

face de travail continue entre les appa

reils. L'installation d'une surface de 

travail de hauteur reglable et d'un evier 

egalement de hauteur reglable n'est pas 

difficile et ameliore l'accessibilite de la 

cuisine pour tout Ie monde. 

On peut rendre l'aire de rangement 

plus accessible grace a des armoires 

a hauteur reglable et en installant des 

etageres et des tiroirs qui s'ouvrent a 
pleine grandeur. Les armoires modulaires 

sont faciles a ajuster. 

l Module de rangement 
sur roulettes pour de 
I'espace additionnel 

sous Ie comptoir 
environ 2 11 $ 

o· eeS e de 
sur les armoires et les tiroirs sont 

solides et faciles a saisir. 

Les surfaces de travail situees pres des 
surfaces de cuisson, des fours et des 
fours a micro-ondes doivent resister a 
la chaleur. 

L' arrondissement des coins des sur
faces de travail ameliore la securite. 

Les appareils menagers econergetiques 
peuvent reduire la consommation 
d' energie de 15 a 50 p. 100. 

Les eviers doubles pourvus de trop
plein et de robinets de type bec-de
cane sont les plus faciles a utiliser. 

Les poignees en forme de 0 sur les 
armoires et les tiroirs sont solides et 
faciles a saisir. 



So e , . 
DE selour 

Pour permettre un agencement flexible 

des meubles, les salles de sejour doivent 

avoir plusieurs prises electriques, tele

phoniques et de cablodistribution. Si 

l'espace est limite, on peut combiner la 

salle de sejour et la salle a manger. La 

conception devrait prevoir Ie cablage 

pour un plafonnier ce qui permettra 

d'en ajouter un facilement plus tard. Les 

interrupteurs doivent etre accessibles 

pour une personne assise et il doit y 

en avoir un a l'exterieur de la salle de 

sejour, a l'entree, afin que les occupants 

n'aient pas a penetrer dans une piece 

non eclairee. 

Un vestibule non ferme et sans seuil 
cree une impression degagee et 
offre une bonne accessibilite. 

Une surface de plain-pied est idea Ie 
parce que les changements abrupts 
diminuent I' accessibilite et peuvent 
etre dangereux. 

est ideale parce que es changements abrupts 
diminuent I'accessibilite 

et peuvent etre ~angereux._ 



Chombre 
Comme dans la salle de sejour, 

on doit pouvoir modifier facile

ment la disposition des meubles 

dans la chambre a coucher et y 
circuler librement. La chambre 

doit aussi avoir suffisamment 

d'espace de rangement et pou

voir renfermer au moins un 

grand lit. L'amenagement d'une 

chambre a coucher et d'une 

salle de bains complete au rez

de-chaussee peut repondre aux 

besoins de personnes a mobilite 

reduite. Les pieces con<;ues 

pour etre agrandies ou rapetis

sees doivent etre construites de 

fa<;on a permettre d'ajouter ou de 

demonter des murs sans effet sur 

les planchers, Ie plafond, les 

fenetres ou Ie cablage. 

, 
a 

II doit y avoir un 
.:J:JS JjlJJ:...l de 1 500 mm (5 pi) sur 

m (5 pi) sur au moins un care du lit. 

coucher 

devraient pouvoir 
etre actionnes d u 

lit et de I' entree. 

II doit y avoir un espace libre de 
1 500 mm (5 pi) sur 1 500 mm (5 pi) 
sur au moins un core du lit. 

II doit y avoir des degagements de 
750 mm (30 po) a 910 mm (36 po) 
autour des autres meubles de la 
chambre a coucher. 

Des prises electriques et relephoni
ques doivent etre installees a divers 
endroits dans la chambre a coucher. 

les appareils d' eclairage devraient 
pouvoir etre actionnes du lit et de 
I'entree. 

EXEMPLES DE COUTS 

Installer ou modifier des 
interrupteurs d' eclairage 

50 $ chacun lorsque cela est fait dans 
Ie cadre de la construction orig inale 

par opposition a 
200 $ chacun lorsque cela est fait 

apres la construction orig inale. 

Installer ou modifier des prises 
50 $ chacune lorsque 

eel a est fait dans Ie cadre 
de la construction originale 

par opposition a 
175 $ chacune lorsque cela est fait 

apres la construction originale. 
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So e 
DE ovoge 

La salle de lavage doit etre fonctionnelle 

et pratique. Les appareils a commandes 

et a chargement frontal sont les plus 

faciles a utiliser. Une surface de travail 

devant laquelle on peut s'asseoir et 

plier la lessive est tres appreciee. II est 

pratique de placer la salle de lavage au 

rez-de-chaussee ou au meme etage que 

la chambre principale. 

(' 

o · 
---,-9 

Les secheuses placees au-dessus 
des machines a laver doivent etre a 
hauteur d' epaule et les commandes 
a une hauteur maximale de 
1200 mm (4 pi). 

Un espace degage de 750 mm 
(30 po) sur 1 200 mm (4 pi) devant 
les appareils, facilite Ie chargement 
et Ie dechargement. 

Une cuve a lessive doit se trouver a 
proximite des appareils. 

Une planche a repasser murale 
dont on peut varier 10 hauteur entre 
600 mm (2 pi) et 850 mm (2% pi!, 
est facile a ranger lorsqu'on ne s'en 
sert pas. 

Les secheuses 
placees au-dessus des 

machines 
II laver 

doivent etre a hauteur 
d' epaule et les commandes a une hauteur 

maximale de 1 200 mm (4 pi). 

Cou oirs ET 
La pose d'un revetement de sol antide

rap ant a l'entree, dans les couloirs et 

les escaliers est une caracteristique de 

securite importante. Les moquettes offrent 

une surface antiderapante, mais elles 

doivent etre bien fixees pour eviter que 

les personnes n'y trebuchent ou n'y glis

sent. Les escaliers sont souvent une cause 

d'accidents mais, en portant attention a la 

conception et au detail, on peut les rendre 

stirs pour tous. Les mains courantes 

doivent s'etendre sur la pleine longueur 

des cages d'escalier et au pourtour des 
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esco lers 
paliers. On peut s'y appuyer et elles 

offrent une indication tactile du debut et 

de la fin des escaliers. Un eclairage con

venable est egalement important pour 

assurer la securite dans les escaliers. 

EXEMPLES DE COUTS 

Becs-de-cane sur les portes 
8 $ de plus que les poignees 

de porte standards . 

Portes plus larges 
(excluant Ie cadre) 

10 $ de plus que Ie standard de 
810 mm (32 po) 
par opposition a 

1000 $ I'unite quand on les change 
apres la construction initiale. 

Ascenseur 
o $ pour aligner les 

placards verticalement. 
230 $ pour renforcer les placards. 
8 000 $ dans une maison Bati-Flex 

par opposition a 
jusqu' a concurrence de 20 000 $ 

dans une maison classique. 

La largeur des couloirs devrait etre 
de 1200 mm (4 pi). 

La largeur des escaliers devrait etre 
de 1 100 mm (43 pol. 

Le giron des marches ne devrait 
pas depasser 280 mm (11 pol et 
la hauteur des marches ne saurait 
depasser 180 mm (7 pol. 

L' uniformite est un element important 
de la conception des escaliers. Les 
volees, dont Ie nombre de marches 
doit etre uniforme, doivent compter 
au moins 3 contremarches et un 
maximum de 12 contremarches. 

Les couvre-marches doivent etre 
antiderapants. 

Le bout arrondi (Ie nezl de la marche 
ne doit pas necessairement depasser 
la contremarche. Le cas echeant, la 
saillie ne doit pas depasser 40 mm 
(n~pol. 

II faut prevoir des contremarches 
pour eviter les risques de chute. 

Le diametre des mains courantes doit 
etre entre 30 mm (1 ~ pol et 40 mm 
(1 ~ pol et celles-ci doivent se trouver 
de 800 mm (31 pol a 920 mm (36 pol 
au-dessus du nez des marches. 

Les mains courantes doivent se 
prolonger de 300 mm (1 pil, plus la 
profondeur d'un giron, au-dela des 
premieres et dernieres contremarches 
de chaque volee. 

Tirer Ie meilleur parti de la surface 

disponible et prevoir la transfonna

tion des besoins et des exigences 

de securite sont les considerations 

principales du concept Bati-F1ex. 

L'application des principes Bati-F1ex 

transfonne une maison ordinaire en 

endroit extraordinairement pratique 

et confortable dont vous et votre 

famille pourrez profiter toute la vie. 
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Biiti-Flex peut en outre incorporer 
les principes de la maison saine. 
Ceux-ci ont un effet majeur sur Ie 
confort et Ie bien-etre des occupants, 
et sur I'efficacite des installations 
techniques de la maison, de I'appar
tement ou de la copropriete. 

La qualite de I'air interieur, I'eclairage 
et Ie bruit de fond ont des effets 
directs sur la sante des occupants. 
Une bonne planification et Ie recours 
a des materiaux sains et a des appa
reils efficaces peuvent conferer aux 
occupants enormement de controle 
sur leur environnement interieur. 

Les plans bien congus diminuent la 
consommation d'energie en reduisant 
au maximum la perte de chaleur en 
hiver et Ie gain de chaleur en ete. Les 
systemes efficients reduisent la con
sommation d'electricite et d'autres 
combustibles; plusieurs utilisent des 
sources d'energie renouvelables. En 
utilisant au depart des materiaux de 
construction durables et ecologiques, 
et en reduisant Ie gaspillage de 
construction, on utilise alors les 
ressources d'une maniere efficace. 

Les terrains a batir aujourd'hui sont 
souvent plus petits qu'iI y a 20 ou 
25 ans. Bati-Flex permet d'utiliser 
la surface disponible de fagon plus 
creative. Par exemple, I'amenagement 
paysager peut bien utiliser les res
sources en comprenant des citernes 
ou s'accumule I'eau de pluie qui 
pourra servir pour Ie jardin. II existe 
egalement divers systemes interes
sants d'alimentation en eau et de 
traitement des eaux usees. 

Systemes et 
commandes electriques 

n est important que les systemes elec

triques soient suffisamment flexibles 

pour repondre aux besoins actuels 

et futurs des proprietaires. On peut 

installer par exemple un plus grand 

nombre de prises electriques ou 

installer des sorties de disjoncteur 

differentiel et un panneau de disjonc

teurs a l'etage principal. Les prises 

protege-enfant sont un excellent 

dispositif de securite. Parmi les divers 

types de com

mutateurs elec

triques offerts, 

les interrupteurs 

a bascule sont 

les plus faciles 

a utiliser. 



Chauffage, ventilation 
et climatisation 

Les proprietaires d'aujourd'hui ont plus 

de controle sur leur environnement inte

rieur que par Ie passe. Grace aux gene

rateurs d'air chaud a haut rendement, 

aux pompes a chaleur et aux systemes 

integres de chauffage air-eau, on peut 

controler precisement et econornique

ment la temperature de l'air et de l'eau. 

Les ventilateurs-recuperateurs de 

chaleur recuperent 70 p. 100 de la 

chaleur de l'air vicie qui est expulse, 

ce qui permet d'ameliorer la qualite de 

l'air interieur et de rMuire les couts de 

chauffage. Un tel appareil dispense en 

meme temps de 

l'air frais de fa<;on 

continue dans la 

maison. Des joints 

d'etancheite en 

chlorure de poly

vinyle a faible 

emission dans Ie 

systeme de con

duits ameliorent 

egalement la 

qualite de l'air 

interieur. Les sys

temes de filtration 

retirent la moisis

sure, la poussiere, 

Ie pollen et d'autres contaminants 

de l'air interieur. La ventilation de 

la salle de bains est essentielle pour 

controler l'humidite et les odeurs. 

Une conception bien pensee place 

les entrees et les sorties de ventila

tion 1ft ou il n'y a aucun risque 

d'absorber a nouveau dans la maison, 

l'air qui vient d'en etre expulse. Pour 

assurer un bon rendement des sys

temes de ventilation, les conduits 

doivent etre etanches et accessibles 

pour Ie nettoyage. 

Un materiel mecanique 
performant permet de bien 
contriiler I'environnement 
interieur. 
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Murs et revetements 
Le recours a des materiaux de construc

tion sains est une fa~on d'ameliorer la 

qualite de I'air interieur d'une maison 

Bati-Flex. L'epinette est un excellent 

bois pour les murs. Cette essence de 

bois indigene pousse rapidement et 

presente la plus faible concentration 

de produits chimiques de tous les bois 

mous, ce qui favorise la qualite de I'air 

interieur. 

Une plaque de platre renforcee de 

fibre cree tres peu de poussiere et libere 

peu de produits chimiques volatils au 

cours de son installation. Un ruban de 

mousse PVC de basse densite et du 

calfeutrage de silicone a faible emission 

aident a creer des murs etanches a I'air, 

reduisent les infiltrations de polluants et 

d'humidite et reduisent aussi les pertes 

de chaleur de 75 p. 100. 

Le revetement mural doit etre facile 

a nettoyer, comme les finis peu lustres 

que I'on peut frotter, les carreaux de 

ceramique et les revetements lavables. 

Les murs de platre faciles a nettoyer 

sont egalement attrayants et durables. 

Les boiseries et les moulures de bouleau 

sont d'excellents choix decoratifs 

lorsqu'ils sont enduits d'un bouche-pores 

de faible odeur, comme un agent disper

sant d'urethane a base d'eau. Le meilleur 

choix de peinture pour les cuisines et les 

salles de bains est la peinture a I'eau, de 

faible emission, a base d'eau et semi

lustree. 



Revetements de sol 

Le revetement de sol doit etre durable 

et facile a entretenir. Idealement, sa 

fabrication requiert la moins grande 

quantite possible d'energie et il est fait 

de materiau renouvelable. Des pan

neaux d'isolant rigide places sous la 

dalle de beton permettent de reduire 

de 75 p. 100 la perte de chaleur par la 

dalle. En mettant sur la surface de la 

dalle un enduit de cire de faible emission 

a base d'eau, on obtient un revetement 

facile a entretenir qui elimine la pous

siere de teton. 

En general, il vaut mieux utiliser du 

parquet ou du carrelage plut6t que de la 

moquette, quitte a utiliser s'ille faut de 

petits tapis c;a et lao lis sont plus propres, 

plus sfus et plus adaptables en se 

pretant mieux a la redecoration. De plus, 

les proprietaires preferent des revete

ments de sol faciles a entretenir. Les 

sols en bois franc et les carreaux de 

vinyle sans cirage sont dotes de finis 

permanents qui exigent tres peu d'entre

tien. Les revetements de sol en terrazo 

et en feuille de vinyle peuvent etre 

glissants lorsqu'ils sont mouilles, 

a moins d'etre enduits d'un 

Un revetement antideparant en 
ceramique a faible emission contribue a 
la beaute et a la securite du sol. 

antiderapant. Les carreaux de ceramique 

non vernisses et peu luisants sont tres 

antiderapants. 

Si on prefere la moquette, choisir 

un tissage epais et serre, a meches 

de nylon, de laine ou de coton, d'une 

hauteur maximale de 7 mm (Y.i po). Les 

dalles de moquette et les tapis non 

toxiques a l'epreuve du feu sont egale

ment recommandes. Les dalles de 

moquette ont egalement l'avantage 

-~- - --~--=-- ~ -~- ---- --

d'etre facilement remplac;ables par 

petites sections. Pour les empecher de 

glisser, il faut fixer les tapis a l'aide de 

colles non toxiques. Si une thibaude est 

utilisee, elle doit etre dense et de faible 

epaisseur. 

Durable et facile d'entretien, Ie parquet 
ajoute de la chaleur a une maison et 
favorise une meilleure qua lite de I'air. 



qua lites esthetiques dans 

I'habitation, les principes 

Bati-Flex sauront mettre 

en valeur Ie decor de 

votre choix. Une maison 

dotee de particularites 

Bati-Flex peut presenter 

un point de depart un 

peu different pour un 

decorateur, mais comme 

pour n'importe quelle 

autre maison, on peut la 

decorer de toutes sortes 

de fa~ons. Du style 

colonial au minimalisme, 

une maison Bati-Flex peut 

etre meublee et decoree 

dans un style qui exprime 

I'individualite et la 

creativite de I' occupant. 

Beaucoup d' architectes, 

de concepteurs et de 

proprietaires canadiens 

sont en voie de creer 

une nouvelle forme 

interessante d' esthetisme 

en mariant les aspects 

pratiques et decoratifs 

que Ie concept Bati-Flex 

met en valeur. 



Logement adaptable et spacieux «Quand les designers 

voient un endroit 

vide, ils ont tendance 

a vouloir Ie remplir. 

Mais dans un concept 

ou iI ne doit pas y 
avoir d' obstacle, il 

faut laisser I' espace 

ouvertetrendreles 

choses accessibles. 

Barbara Armstrong de Preston's Interiors a decore une maison 

avec vue sur l'ocean a Surrey, Colombie-Britannique. Conc;ue 

par l'architecte Steve Zibin et dotee de nombreuses caracte

ristiques B:1ti-Flex, cette maison tres fonctionnelle est extreme

ment accessible et respire l'esthetisme. Ensemble, ils ont 

trouve des solutions qui ont repondu aux besoins fonctionnels 

des proprietaires tout en utilisant au maximum la lumiere, 

l'espace, la texture et la couleur. 

Barbara explique Ie defi de decorer une maison ou l'acces

sibilite est si importante. 

«11 faut voir l'espace 

d'une autre fac;on. Quand les 

designers voient un endroit 

vide, ils ont tendance a vou

loir Ie remplir. Mais dans un 

concept ou il ne do it pas y 

avoir d'obstacle, il faut laisser 

l'espace libre et rendre les 

choses accessibles. J'ai du 

apprendre a ne rien placer 

dans ces grands espaces.» 

En fait, la transparence de 

ce plan particulier de concep

tion devient un element cle 

de son attrait. 

L'environnement offre 

des points de vue impression

nants et Steve les a exploites 

au maximum. Les grandes 

J' ai dO apprendre a 
ne rien placer dans 

ces grands espaces.» 

fenetres de la maison en font un veritable observatoire du 

changement des saisons et baignent les pieces de lumiere 

naturelle. Barbara a mis encore plus l'accent sur l'exterieur 

en utilisant des tons neutres sur les murs. 

Le choix des cou

leurs peut dependre, 

comme c'est Ie cas 

ici, d'elements comme 

l'eclairage et les 

fenetres, ou il peut 

dependre des gouts de 

chacun. Barbara adore 

la couleur et croit que 

<<Ies jaunes eclatants 

ou les rouges riches 

rendent les pieces 

magnifiques». Dans 

cette maison, elle 

ajoute l'equivalent 

visuel de zestes de 

citron en plac;ant des 

objets et des ceuvres 

d'art tres colores a des 

endroits strategiques. 

CeHe maison combine 
merveilleusement contort 
et accessibilite. 
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La salle de bains a fait l'objet d'une attention par

ticuliere. II en resulte une version charmante d'un spa 

europe en, avec du carrelage jusqu'au plafond. La douche 

luxueuse de plain-pied est munie de bancs et est assez 

grande pour deux personnes. Barbara a choisi de travailler 

avec de petits carreaux, parce qu'ils creent une surface 

attrayante et antiderapante. Si elle avait utilise de grands 

carreaux de ceramique ou de granit, il aurait fallu les 

sabler au jet pour les rendre antiderapants. 

La maison de Surrey est un modele de bon gout. 

Chaque piece complete celles qui l'entourent. La pensee 

pratique et l'art de la decoration ont certes ete utilises a 

bon escient ici. 

Une salle de bains 
revetue de ceramique 
attrayante attenue les 
risques et est fonction-

La fume Minto Developments Inc. d'Ottawa et de Toronto 

a acquis une connaissance pratique des principes Bati-Flex 

lorsqu'elle a conc;u, en 1996, la maison du president de la 

compagnie, Roger Greenberg. L'experience a influence la 

fac;on dont la compagnie conc;oit maintenant ses projets et 

les options qu'elle offre a tous les nouveaux acheteurs. 

«M. Greenberg avait des besoins speciaux parce que son 

enfant se deplace en fauteuil roulant» explique Bill Ritcey, 

architecte principal chez Minto. «Le projet nous a ouvert 

les yeux sur certaines par

ticularites de conception 

considerees auparavant 

seulement pour les 

personnes ayant des 

problemes de mobilite. 

Par exemple, l'acces 

de plain-pied est tout 

simplement logique. 

Une entree exte

rieure avec un 

escalier represente 

toujours un defi pour 

quelqu'un. Un acces aise ala maison est 

important pour les personnes qui ont des enfants, pour les 

personnes agees qui sont actives et pour tout Ie monde. » 

Les caracteristiques d'accessibilite de cette maison 

temoignent de bon gout et de creativite. Dans la salle de 

sejour, par exemple, 

«Un acces aise a la 

maison est important 

pour les personnes 
qui ont des enfants, 

pour les personnes 

agees qui sont actives 
et pour tout Ie monde.» 

une conception 

coloree et geome

trique a ete integree 

au parquet en bois 

franc. Tel un tapis, 

ce parquet ajoute de 

la couleur et de la 

definition a l'espace 

sans risquer de 

faire trebucher les 

enfants. A l'etage, 

la moquette a meches courtes rend l'endroit chaleureux, 

amortit Ie bruit des pas, accumule beaucoup moins de 

poussiere que les moquettes a meches longues et donne 

une impression de proprete. 

M. Greenberg dit que meme si cette maison est 

particulierement grande et dotee de certains ajouts, les 



elements de base de son accessibilite sont tout a fait abordables. 

«Dans une maison moyenne, Ie fait d'abaisser la hauteur des com

mutateurs, de relever celle des prises murales, de rendre Ie systeme 

de plomberie accessible et d'utiliser des poignees de type bec-de-cane 

au lieu de poignees de porte rondes, n'augmente pas beaucoup les 

couts. D'autres caracteristiques, comme une porte d'entree et des 

passages plus spacieux et des murs renforces pour accueillir plus 

tard des barres d'appui, ne representent qu'une depense minimale 

a ajouter au cout de construction si on les prevoit a l'avance. » 

Les particularites de 
la maison Biiti·Flex 
conviennent a toutes 
les maisons, a tous 
les gouts et a to us 
les budgets. 

«Dans une maison 

moyenne, Ie fait 

d' abaisser la hauteur 

des commutateurs, de 

relever celie des prises 

murales, de rendre Ie 

sysreme de plomberie 

accessible et d' utiliser 

des poignees de type 

bec-de-cane au lieu 

de poignees de porte 

rondes, n' augmente 

pas beaucoup les 
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L' abordabilit. est un principe fondarnental du concept Bati-Flex. Lorsque les gens 

exarninent la liste detaillee des ele

ments Bati-Flex, ils remarquent que 

Ie prix est legerement plus eleve que 

celui d'une maison conventionnelle 

du me me style et de memes dimen-

onse 

sions. Quel est alors Ie lien avec 

l'abordabilite? 

La reponse se trouve dans la recu

peration a court terme et a long terme 

de l'investissement initial. La recupe

ration a court terme emane du rende

ment energetique genere par les 

elements de la maison saine. Par 

exemple, les fenetres en verre energe

tique coutent en general 10 p. 100 de 

plus que les autres fenetres, mais elles 

permettent d'economiser l'energie. 

Les epargnes realisees sur Ie chauffage 

compensent cette depense initiale 

additionnelle 

aussirapidement 

qu'en trois ans. 

Dans les regions 

ou il faut payer 

la consommation 

d'eau, on peut recuperer Ie cout d'une 

citerne en un seul ete. Un ventilateur

recuperateur de chaleur (VRC) 

est avantageux pour la sante des 

occupants et il suffit de sept ou 

huit ans pour en recuperer Ie 

cout initial. Ces particularites 

augmentent egalement la valeur 

de la maison. 

Le plus important est toutefois la 

recuperation a long terme 

de l'investissement. Parce 

qu'une maison Bati-Flex 

est facilement adaptable 

et qu'elle coute moins 

cher a renover qu'une 

maison classique, sa duree de vie utile 

est beaucoup plus longue. 



Ce plan de recuperation a long terrne 

est tres sense. Le proprietaire moyen au 

Canada fait des renovations tous les 

trois a cinq ans, a un cout d'environ 

3 000 $. Au cours d'une periode de 10 ans, 

21 p. 100 de Canadiens et de Canadiennes 

demenagent une fois et 44 p. 100 deme

nagent deux fois ou plus. Les deux 
raisons les plus cou
rantes qui poussent les 
gens a demenager sont 
I'achat d 'une pre mie re 
maison et I'achat d'une 
maison plus grande. 
Quand les gens demenagent dans une 

maison plus grande, il y a presque 

toujours des couts d'environ 10 000 $ a 

12 000 $ pour les honoraires juri diques, 

les frais immobiliers et de demenagement, 

sans mentionner les taxes municipales 

Scen • rio 

Une maison Bati-Flex 

rehees a la 

transaction. 

est facilement nouveau quartier 

et demenager 

impose un stress 

physique et mental 

a tous les membres 

de la famille. 

Une maison qui 

demeure toujours 

utile peut aider 

adaptable et elle 

coite moins cher a 

a reduire ces 

depenses. 

renover qu'une 

maison classique. Quand vous 

La maison Bati

Flex est facile a renover parce qu'elle 

est con<;ue pour etre renovee. Les pro

prietaires de maison Bati-Flex peuvent 

agrandir ou reconfigurer leur maison 

selon les nouveaux besoins de leur 

famille. IIs epargnent ainsi de l'argent 

en n'etant pas forces de demenager. 

D'autres epargnes ne sont pas aussi 

evidentes ou faciles a calculer, mais elles 

sont aussi dignes de consideration. II y 

a toujours un prix emotionnel et social 

a payer quand on demenage dans un 

examinez l'abor

dabilite d'une maison Bati-Flex, il est 

important de la considerer non pas 

comme une fa<;on rapide de repondre a 

vos besoins courants de logement, mais 

plut6t comme un investissement a long 

terme qui evoluera en meme temps que 

votre mode de vie. Outre les valeurs 

monetaires, Ie choix d'une maison 

Bati-Flex tient compte de valeurs 

personnelles comme l'importance 

de l'amitie, de la collectivite et de la 

stabilite. 

de couls 
1: UNE SOLUTION POUR REDUIRE LE PRIX D' ACHAT DE LA MAISON 

Pierre et Christiane ont un loyer de 887 $ 

par mois. Pour epargner de l'argent, ils 

decident d'acheter une maison. TIs sont 

dans la trentaine et esperent un jour avoir 

un ou deux enfants. Ils recherchent une 

maison d'environ 120 m2 (1292 pi2) de 

surface habitable dans un quartier pres du 

centre de la ville. Leur revenu annuel brut 

combine de 34 000 $ et des epargnes de 

5 000 $ leur perrnettraient d'acheter une 

propriete qui couterait environ 100 000 $. 

Malheureusement, Ie cout moyen des 

maisons qui les interessent dans Ie 

quartier est de 125 000 $. Apres de nombreuses semaines de recherches intensives, 

un agent immobilier leur propose une nouvelle «Maison espace vivant» a deux etages 

de 80 m2 (861 pi2) dont Ie sous-sol et Ie grenier non amenages font chacun 20 m2 

(215 pi2) . Le prix d'achat de 103000 $ perrnet a Pierre et a Christiane de devenir pro

prietaires immediatement et d'amenager plus tard les endroits qui ne sont pas finis. 

Apres avoir fait les calculs suivants, Pierre et Christiane n'hesitent pas a acheter. 

Situation avant d' acheter 
Loyer mensuel 887 $ 

Situation apre. 
avoir achet. 
Hypotheque mensuelle 641 $ 
Taxes mensuelles 172 $ 

Total 8 13 $ 

Epargnes mensuelle. 
Reduction des 

paiements mensuels 74 $ 
Potentiel annuel de croissance 

de 4 % (par mois) 343 $ 
Montant contribue a I' avoir 

propre par mOls 141 $ 

Total 558 $ 
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2: UNE SOLUTION DE REDUCTION DES COUTS DE GARDERIE 

Nicholas et Valerie ont un capital de 10 000 $. TIs vivent dans une petite 

maison individuelle qu'ils possedent en banlieue. TIs sont dans la 

mi-trentaine et ont une petite 

fille de huit mois. Leurs emplois 

respectifs exigent beaucoup de 

temps et, en plus, l'un des deux 

doit consacrer une heure par 

jour au transport de leur fille 

entre la maison et une garderie 

eloignee. La mere de Nicholas 

vit seule et elle serait prete a 
s'occuper de sa petite-fille en 

echange de quelques services si 

elle pouvait trouver un apparte

ment dans Ie quartier, mais il n'y 

en a pas. TIs decident done d'agrandir la maison pour accueillir la grand

mere en ajoutant un logement accessoire d'environ 55 m2 (592 pi2) au 

cout d'environ 45 000 $. Voici Ie raisonnement financier qui a motive leur 

decision. 

Situation annuelle avant de 
construire Ie raiout 
Frais de garderie (240 jours 020 $) 4800 $ 

Transport maison-garderie 

(2400 km a 0,38 $ par km) 912 $ 

Total 5712 $ 

Situation annuelle apres avoir 
construit I' appartement 
Perte de revenu d'intE~ret 

sur Ie capital de 10 000 $ 

Versements hypotheca ires 

Frais de chauffage 

Taxes municipales et scolaires 

Revenu annuel de I' appartement 

Potentiel d' appreciation (4 %) 
de 10 valeur de I' appartement 

Montant contribue a I'avoir propre 

Total 

(700 $) 

(2760 $) 

(400 $) 

(900 $) 

4500 $ 

1 476 $ 

627 $ 

1 843 $ 

3: UNE SOLUTION POUR REDUIRE LA .REQUENeE DES DEMENAGEMENTS 

James et Suzanne sont dans la mi-cinquantaine. lIs sont les proprietaires du duplex dans lequel ils vivent depuis 17 ans. Lorsqu'ils 

l'ont achete, Ie duplex etait la seule maison abordable suffisamment grande pour y amenager un bureau pour chacun d'eux et y 

abriter leurs cinq enfants. Pour transformer Ie duplex en maison individuelle, ils ont du seulement enlever une partie du mur pour 

obtenir un acces direct a partir de la salle commune du rez-de-chaussee. Le dernier des 

enfants vient maintenant de quitter la maison; James et Suzanne ont done decide de la 

retransformer en duplex. La partie du mur qui avait ete defaite a ete reconstruite et 

l'appartement du 

haut a ete loue. 

Les couts, portant 

sur certains elements 

de plomberie et 

quelques armoires 

n'etaient pas tres 

eleves. Mais les 

epargnes realisees 

du fait qu'ils n'ont 

pas ete forces de vendre leur propriete et de demenager dans 

une maison plus modeste etaient considerables. Voici l'analyse 

de leur situation financiere . 

Commission de I' agent immobilier pour 

10 vente du duplex (230 000 $ a 6 %) 1 3 800 $ 
Frais juridiques decoulant de 10 vente du duplex 200 $ 

Frais de notaire relatifs a 
I'achat d'une nouvelle maison 900 $ 

Frais d' architecte pour I' evaluation 

d' une nouvelle maison 400 $ 

Frais de demenagement 1 000 $ 

Frais de decoration de 10 nouvelle maison 3500 $ 

Epargnes totales resultant du 

fait de ne pas demenager 1 9 600 $ 



4: UNE SOLUTION POUR REDUIRE LE COUT D'UN BUREAU A DOMICILE 

Luc et Sylvie se sont rencontres lorsqu'ils etaient dans la quarantaine et se sont maries 

il y a environ 10 ans. A cette epoque, Sylvie vivait avec sa fille adolescente issue d'un 

mariage precedent et Luc n'avait pas d'enfant. lIs ont decide de louer un appartement 

de type collectif de 90 m2 (969 pi2) de deux chambres a coucher dans une tour d'habi

tation. II s'agit d'un appartement ou les chambres a coucher etaient situees a distance 

maximale l'une de l'autre et chacune d'entre elles avait un acces direct a un corridor, 

a une salle de bains et a un balcon. lIs ont choisi ce type d'appartement en croyant 

qu'il donnerait plus d'intimite a tout Ie monde. lIs ont egalement prevu que lorsque 

l'adolescente quitterait la maison, Sylvie, qui est avocate, amenagerait un bureau dans 

l'appartement. eet appartement de type collectif de deux chambres a coucher coute 

10 704 $ par annee, tandis qu'un appartement standard de deux chambres a coucher 

de la me me qualite couterait 10 200 $ par annee. 

L'adolescente a quitte demierement la 

maison. Sylvie a laisse Ie bureau qu'elle 

louait au centre-ville et a commence a tra

vailler chez elle. Grace a ses deux points 

d'entree, l'appartement de type collectif 

convenait parfaitement a ce genre d'utili

sation. II a permis a Sylvie de recevoir ses 

clients chez elle sans deranger son parte

naire. L'amenagement de son bureau a 
domicile lui a egalement permis de rea

liser les epargnes additionnelles suivantes. 

Epargnes annuelles parce que Sylvie ne loue plus un local commercial 

au centre-ville (15 m2 [161 pi2] a 150 $ par m2 [1 4 $ par pi2]) 

Epargnes realisees parce qu'elle n'utilise plus son vehicule 

2250 $ 

pour se rendre au bureau (1 920 km a 0,38 $ Ie km) 730 $ 

Epargnes realisees sur Ie stationnement 

au centre-ville (11 mois a 100 $) 1 100 $ 

CoOt de vie additionnel dans I' espace de type 
collectif comparativement a un appartement standard (504 $) 

Epargnes annuelles nettes 3576 $ 

5: UNE SOLUTION POUR REDUIRE LES COUTS DE RENOVATION 

Michel et Jeanne recherchaient une maison unifamiliale. Grace a un agent immobilier, ils ont decouvert deux 

maisons qu'ils aimaient, chacune comptant trois chambres a coucher. Parce qu'ils ont seulement un enfant, ils 

avaient l'intention de combiner deux des chambres a coucher en chambre plus grande, avec salle de bains 

communicante. Avant de faire un choix final, ils ont demande a un architecte de leur dire 

laquelle des deux maisons serait moins cou

teuse a renover. Le plancher de la maison A a 

ete construit avec des solives en T et il n'y a 

pas de mur porteur comme dans la maison B, 

ou les deux pieces a combiner etaient separees 

par un mur porteur. Le choix n'etait pas diffi

cile a faire parce que l'architecte leur a dit 

que Ie cout des renovations ne serait pas plus 

eleve que 11 000 $ pour la maison A et environ 

18 500 $ pour la maison B. La difference de 

7 500 $ decoulait des travaux additionnels qui 

seraient necessaires dans la maison B. 

Travaux ci faire 
dans la maison B 

• Le poids du mur porteur devrait 
etre reparti en ajoutant une 

poutre et des colonnes. 

• II faudra couler des semelles de 

beton pour supporter les colonnes. 

• II faudrait demolir une grande 

partie du plancher et du plafond 

et les reparer pour reunir les 

conduits mecaniques et Ie 

cablage electrique. 
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Gagnant!~u 
Concours Bitl-Flex 

Laureat national 

La maison 
Bali-Flex de London 

La finne Nouvelle Development Corporation, de 

London (Ontario) est la gagnante nationale du 

Concours de conception Bati-Flex tenu par la 

Saine, eclairee et 

mettant en valeur les 

caracteristiques Bati-Flex 

SCHL en 1996. Le con-

cept prime peut etre 

realise en maison indi

viduelle, en maisons 

jumelees ou en rangee. 

L'interieur est con<;u 

pour s'adapter facilement si de nouveaux besoins 

surgissent une fois la maison construite. De con

ception sans obstacles, 

cette maison saine ne 

porte pas prejudice a 
la sante des occupants 

ni a l'environnement. 

Entrees, couloirs, aires 

de rangement, cuisine 

et salles de bains sont 

con<;us en fonction de 

criteres de securite et 

d'accessibilite. 

Parti CD larites 
l'exterieur et les materiaux utilises 
s'harmonisent aux maisons environnantes. 

Chaque batiment de trois etages peut etre 
divise en deux ou trois logements. 

Toit-terrasse. 

Piece amen agee en vue d'un bureau 
eventuel. 

II est possible d'installer un solarium au 
premier ou au deuxieme niveau. 

De grandes fenetres permettent a une 
personne assise de regarder a I'exterieur. 

Les couloirs sont spacieux et les puits 
d'escalier ont ete renforces pour permettre 
la pose eventuelle d'un ascenseur. 

Les armoires et les comptoirs de la cuisine et 
des salles de bains sont a hauteur reglable. 

Mitigeur anti-echaudage dans la cuisine et 
les salles de bains. 

l'espace du coin-lavage peut etre amenage 
en douche pour les personnes en fauteuil 
roulant. 

Le rez-de-chaussee est accessible en 
fauteuil roulant. II est possible de poser 
des monte-escalier et des plates-formes 
elevatrices a chaque etage. 

La temperature, I'humidite et la ventilation 
se reg lent facilement. 

Materiaux peu emissifs. 

Fenetres econergetiques de qualite. 

Des citemes recueillent I'eau de pluie 
destinee au jardinage. 
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A - Salon 
B - Cuisine 
C - Salle 11 manger 
D - Chambre 11 coucher 
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G - Terrasse/patio 
H - Entree 
I - Toit/garage 
J - Garage 
K - Aire de rangement/gaine 

d'ascenseur en option 
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Certificat de distinction 

La maison Bati-Flex de Montreal 
La SCHL est fiere d'attribuer, dans Ie cadre de son 

Concours de conception Biiti-Flex, un certificat 

de distinction au Programme de la maison a cout 

abordable de l'Ecole d'architecture de l'Universite 

McGill et a la Anobid Construction Corporation, 

de Montreal. La famille occupe une place de 

Abordable, facile it 

adapter, intelligente 

et pleine d'allure 

choix dans ce concept innovateur ou 

la maison s'agrandit en fonction des 

besoins des occupants. L'acheteur 

peut acquerir un etage ou plus, au 

moment de la construction ou plus 

tard. Chaque logement est accessible 

aux fauteuils roulants et est dote 

d'accessoires de securite. Le concepteur a fait 

egalement appel aux contrastes de couleurs et de 

textures, pour creer des reperes a l'intention des 

personnes ayant des troubles de vision. 

Cette magnifique demeure de trois etages a 

ete erigee dans Ie secteur residentiel du Boise 

d'Auteuil. 

Particularites 
les plans d'etage sont entierement 
modifiables en fonction des besoins. 

De grandes fenetres permettent a une 
personne assise de regarder a I'exterieur. 

l'acheteur choisit la disposition des 
pieces (cuisine, salles de bains, etc.) et les 
accessoires (murs, barres d'appui, cabinet 
d'aisances, etc.) a partir d'un menu; il 
peut par la suite modifier son choix ou 
ajouter des elements en fonction de ses 
besoins futurs. 

les entrees de service, les escaliers et Ie 
gros reuvre sont les seuls elements per
manents, ce qui facilite les modifications. 

les cages d'escalier sont alignees et 
renforcees pour permettre la pose d'un 
monte-escalier. 

les rampes d'acces et les balcons sont 
offerts en option. 

les pieces sont com;ues pour faciliter les 
taches et les deplacements en fauteuil 
roulant. 

les couleurs et les textures contrastantes 
des planchers, des murs et des armoires 
forment des reperes visuels. 

De I'espace est prevu pour les genoux sous 
les lavabos et les comptoirs. 

les interrupteurs, les luminaires et les 
comptoirs sont accessibles, qu'on soit assis 
ou debout. 
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Certificat de distinction 

La maison Bati-Flex d'Edmonton 
Ce concept prime dans Ie cadre du Concours 

de conception Bati-Flex de la SCHL est signe 

par un pere et son fils, Percy et Ron Wickman 

Un logement simple 
de la fume Finalta Designs Inc. 

d'Edmonton en Alberta. 

Reconnue pour ses innovations 

en conception domiciliaire, et attrayant pouvant 

etre agrandi 
l'equipe a voulu creer une mai

son parfaite alliant economie a 
l'achat, ouverture sur la collectivite, facilite 

d'acces, flexibilite et volet domotique tout en 

utilisant des materiaux provenant de sources 

durables. Le modele de base conc;u par les 

Wickman compte deux ou trois chambres 

a coucher qu'il est possible d'agrandir pour 

accueillir un studio ou un bureau. La veranda 

avant et la cour arriere permettent de concilier 

la vie sociale et la vie privee des occupants. La 

maison, qui grandira a mesure que la famille 

s'agrandira, utilise de fac;on ingenieuse un 

petit terrain et convient parfaitement a la vie 

en plein creur des villes. Le projet a ete realise 

en 1997 par l'organisme sans but lucratif 

Habitat for Humanity d'Edmonton. 

Particularites 
le logement de base de 116 m2 (1 250 pi~ 
peut s'agrandir en maison individuelle 
comportant quatre chambres a coucher 
et un studio distinct. 

la veranda avant et la cour arriere favorisent 
les echanges entre voisins tout en creant un 
coin-jardin prive. 

Plans a aires ouvertes. 

Rampe d'acces pour personnes en fauteuil 
roulant. 

les comptoirs de cuisine et les etageres sont 
a hauteur reglable. 

les surfaces murales et Ie plancher font appel 
a un agencement particulier de couleurs et 
de textures contrastantes a titre de reperes 
visuels et tactiles pour les personnes souffrant 
d'une deficience visuelle ou cognitive. 

les murs sont renforces pour permettre la 
pose d'une petit ascenseur, d'un monte
escalier et de barres d'appui. 

les portes des placards sont de type accor
deon avec poignees de type bec-de-cane. 

les materiaux utilises respectent I'environ
nement et sont pas emissifs. 

le logement est construit avec des materiaux 
de recuperation et de recyclage. 

Des citemes recueillent I'eau de pluie destinee 
au jardinage. 



EXEMPLE DE PLAN D'ETAGE-PHASE 1 
~.-.-.-.-.-.-.-.-.-. 

.® A ~ I -
I 

G/H C 

l=~.~. ~~.~~.~~.~~ .. -.-. . 

EXEMPLE DE PLAN D'ETAGE-PHASE 2 t1._._. 
j® A 

I G/H "",C'I"I'f'r+I"""'" 

o 

EXEMPLE DE PLAN D'ETAGE-PHASE 3 
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A - Salon 
B - Cuisine 
C - Salle a manger 

G - Terrasseipatio 
H - Porche 
I - Entree 
J - Garage 
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o - Chambre a coucher a I'etage 
E - Salle de bains K - Studio autonome facultatif 
F - Rangement 
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Certificat de distinction 

La maison Bati-Flex de Saint-Jerome 
Realise par la firme de Stephane Hazan 

Architectes de Cote-Saint-Luc au Quebec, ce 

concept prime dans Ie cadre du Concours de 

conception Bati-Flex de la SCHL est un bijou 

d'adaptabilite et d'elegance. D'allure elegante, 

la structure comprend quatre grands apparte-

Elegance et 

polyvalence 

ments sur jardin avec studio. On 

peut subdiviser l'ensemble pour 

former une maison de conva

lescence ou une residence pour 

etudiants de 7 a 10 logements. 

Trois des quatre logements sont construits 

de plain-pied, ce qui en facilite l'acces 

aux fauteuils roulants. Tous les logements 

possedent egalement un garage qu'on peut 

convertir en local de travail ou en aire de 

sejour. Ce projet Bati-Flex sera realise dans un 

secteur residentiel de la ville de Saint-Jerome. 

On prevoit integrer les habitations dans un 

ensemble existant et les eriger dans un axe 

nord-sud afin de procurer un ensoleillement 

maximum. 

Particularites 
Chaque logement dispose d'un coin-jardin et 
d'un garage relie a I'interieur. 

On peut convertir facilement Ie garage en 
studio ou en local de travail. 

Les appartements et Ie garage sont precables 
en vue de I'installation d'un bureau a domicile. 

Les appartements peuvent etre divises en deux 
logements ou plus. 

Les panneaux d'ossature murale sont amovibles 
pour tenir compte de I'evolution des besoins. 

Tous les raccordements necessaires aux 
conversions (plomberie, electricite, etc.) sont 
deja installes et prets a servir. 

Les cages d'escalier sont renforcees pour 
permettre la pose d'une plate-forme elevatrice. 

Les comptoirs et aires de travail sont a hauteur 
reglable et les poignees de porte sont de type 
bec-de-cane. 

Les murs sont renforces pour permettre la 
pose de barres d'appui. 



EXEMPLE DE PLAN D'ETAGE PRINCIPAL 

o 0 
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C:::: Espace de manreuvre 

A - Salon 
B - Cuisine 
C - Salle a manger 
0- Chambre 

a coucher 
E - Salle de bains 
F - Rangement 
G - Entree 
H - Garage 
I - Lasse de 

lavage/ 
chaufferie 





,/ Les escaliers doivent etre a volee 
droite et d'une largeur d'au moins 
1 000 mm (39 po) 

• Acces de plain-pied 

• Entrees couvertes avec paliers 
de niveau et eclairage adequat 

• Un etage principal comprenant 
une cuisine, une aire commune, 
une salle de bains et un espace 
convenable pour une chambre a 
coucher ou un bureau a domicile 

• Un plan de conception qui 
permet une occupation double 
ulterieurement 

• Les escaliers doivent etre a 
volee droite et d'une largeur d'au moins 
1 000 mm (39 po) 

• Les cloisons doivent etre faciles 
a deplacer ou a enlever 

• Bonne insonorisation pour 
preserver I'intimite 

,/ Acces de plain-pied 

,/ Entrees couvertes avec 
paliers de niveau et 
eclairage adequat 

,/ Un etage principal comprenant une cuisine, une aire 
commune, une salle de bains et un espace convenable 
pour une chambre a coucher ou un bureau a domicile ---r 
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.I Appuis de fenetres peu eleves 

commutateurs et de 
prises electriques pres 
du devant des comptoirs 
pour un acces facile 

EMPLACEMENT ET 
CONSIDERATIONS 
GENERALES 

• Trottoirs et voies d'acces en 
pente douce 

• Portes et couloirs plus larges 

• Seuils de portes tailles en biseau 
d'une hauteur maximale de .I Portes et couloirs plus larges 

19 mm (% po) 

• La plupart des fenetres font face au sud, 
pour un ensoleillement 
maximal en hiver 

• Appuis de fenetres peu 
eleves 

• Poignees de porte de 
type bec-de-cane faciles 
a utiliser 

• Les cages d'escalier et 
les placards superposes 
sont renforces en vue de 
I'amenagement ulterieur 
d'une plate-forme 
elevatrice 

CUISINE ET 
SALLE 

.I Poignees de porte de type bec-de-cane 
faciles a utiliser 

DE BAINS 

• Revetement de sol antiderapant 

• Amenagement degage 

• Eclairage direct au-dessus de I'evier, 
du four et des aires de travail 

• Un certain nombre de commutateurs 
et de prises electriques pres du devant 

des comptoirs pour un acces 
facile 

.I Eclairage direct au-dessus 
de I'evier, du four et des 
aires de travail 



./ Comptoirs et plans de travail 
de hauteur reglable dans la 
cuisine et la salle de bains 

./ Robinet a manettes, 
faciles a utiliser 

./ Poignees en D pour 
les tiroirs et les 
armoires 

• Planches de travail rabattables; planche 
escamotable sous Ie four mural 

• Comptoirs et plans 
de travail de hauteur 
reglable dans la cuisine ./ Planches de travail 

et la salle de bains rabattables; planche 
escamotable sous Ie 

• De la place pour les genoux four mural 

sous I'evier et la surface 
de cuisson 

• Mur renforce pour 
I'installation de barres 
d'appui pres de la 
baignoire et du cabinet 
d'aisances 

• Robinet a manettes, faciles a utiliser 

• Poignees en D pour les tiroirs et les 
armoires 

• Mitigeur anti-echaudage et regulateur 
de pression dans la cuisine et les 
salles de bains 

• Tiroirs et etageres permettant une 
pleine extension 

./ Mur renforce pour 
• II doit etre possible de regler facilement la I'installation de barres 

hauteur des armoires de la cuisine et des d'appui pres de la 
salles de bains baignoire et du cabinet 

d 'aisances 

SALLE DE SEJOUR 
ET SALLE A MANGER 

• II doit etre possible de se deplacer facilement de la 
cuisine a la salle a manger 

• Elles doivent etre suffisamment grandes pour 
contenir des meubles normaux et suffisamment 
spacieuses pour qu'on y circule aisement 

• Le sol doit etre de 
niveau et sa surface 
uniforme 

• Prises electriques 
additionnelles 

./ Prises electriques additionnelles 
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./ Elles doivent etre a 
proximite d'une salle 
de bains 

./ II doit y avoir suffisam
ment d'espace autour 
du lit double pour 
qu'on puisse se 
deplacer faci lement 

./ La machine a laver et 
la secheuse doivent 
etre a chargement 
frontal avec les 
commandes a I'avant 

CHAMBRES 
A COUCHER 

[7TID [n° ,: OEJ 
Itt !:' ; H 

• Une chambre a coucher 
est con9ue pour etre 
divisee ulterieurement 

• Une partie de la superficie 
de I'etage principal doit 
etre con9ue en vue d'une 
chambre a coucher 
eventuelle 

• Elles doivent etre a proximite d'une salle de bains 

• II doit y avoir suffisamment d'espace aut~ur du lit 
double pour qu'on puisse se 
deplacer facilement 

• Les commutateurs et les com
mandes d 'eclairage doivent etre 
installes 

• Prises telephoniques et de 
cablodistribution 

• II doit etre possible d'avoir 
acces au placard en position 
assise ou debout et les 
etageres doivent etre ajustables 

INSTALLATIONS 
DE BUANDERIE 

• II doit y avoir une salle de 
lavage au rez-de-chaussee ou a 
I'etage, pres de la salle de bains ou des chambres 
a coucher (si la salle de lavage doit etre installee 
initialement au sous-sol, il faut prevoir une aire facile a 
adapter et les connexions electriques et de plomberie, 
en vue de I'installation ulterieure de la salle de lavage 
au rez-de-chaussee) 

• Eclairage direct convenable 

• La machine a laver et la secheuse doivent etre a 
chargement frontal avec les commandes a I'avant 

C ( I . 
y 

.. -Deuxleme etage, option A 

Deuxieme etage, option B 

./ Une chambre a coucher 
est con<;:ue pour etre 
divisee ulterieurement 

./ Les commutateurs et les 
commandes d'eclairage 
doivent etre installes 

./ Prises telephoniques et 
de cablodistribution 

U 



BALCON 

• Le balcon doit etre au meme niveau que la 
piece adjacente 

• Seuil de porte taille en biseau d'une 
hauteur maximale de 19 mm (% po) 

• La hauteur du garde-corps du balcon ne 
do it pas gener la vue d'une personne 
assise 

• Eclairage convenable, commutateurs a 
I'interieur 

• Prise electrique exterieure 

ESPACE DE RANGEMENT 

• Les espaces et les placards doivent etre 
facilement accessibles pour tout Ie monde 

• Les etageres et les tiges de suspension doivent etre 
ajustables a differentes hauteurs 

• Eclairage dans la piece d'entreposage 

FENETRES 

• Fenetres a manivelles 
faciles a manipuler 

.I Le balcon doit etre au meme 
niveau que la piece 
adjacente 

.I Seuil de porte taille en biseau 
d'une hauteur maximale de 
19 mm (% po) 

.I La hauteur du garde-corps 
du balcon ne doit pas gener 
la vue d 'une personne assise 

• Les appuis de fenetres doivent 
etre d'une hauteur maximale 
de 750 mm (30 po) 

, -------- - -
~ --" - ------:==- ~ - - -

~-

.I Fenetres a manivelles faciles a 
manipuler 

.I Les appuis de fenetres doivent etre 
d 'une hauteur maximale de 750 mm 
(30 po) 
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PRISES ET COMMANDES 
ELECTRIQUES 

• Les commutateurs electriques, les commandes et les 
prises du systeme mecanique doivent etre a des 
endroits facilement accessibles pour une personne 
assise ou debout (1 200 mm [48 po] pour les 
commutateurs et 450 mm [18 po]) pour les prises 

• Commutateurs d'eclairage a bascule 

• Panneau de disjoncteurs situe au rez-de-chaussee et 
facile a atteindre 

SYSTEME DE CHAUFFAGE 
ET DE CLIMATISATION 

.I Commutateurs d 'eclairage 
a bascule 

• Un systeme de chauffage avec acces facile a I'unite et aux 
commandes centrales 

• Contr61e de la temperature par piece ou par zone 

b5bt':!'.-
I .• 

~~~~~:-

.I Fenetres et appareils 
econergetiques 

I 

.I Voies d'acces et plates-formes 
antiderapantes 

.I Les allees pietonnieres doivent 
etre de niveau et pratiquement 
sans pente 

PARTICULARITES 
DE LA MAISON SAINE 

• Choisir des materiaux (bois, scellants, peintures, plaques de 
platre et isolation) peu emissifs de vapeurs chimiques 

• Fenetres et appareils econergetiques 

• Utilisation de I'energie solaire 
passive 

• Panneaux d'isolant rigide 

• Toilette et robinetterie a faible 
consommation d'eau 

JARDIN 

• Acces facile a la maison, seuil 
de porte tailie en biseau de 
19 mm (% po) 

• Voies d'acces et plates-formes 
antiderapantes 

• Les aliees pietonnieres doivent 
etre de niveau et pratiquement 
sans pente 

.I Acces facile a la maison, 
seuil de porte taille en 
biseau de 19 mm (% po) 



Pour de plus amples renseignements au sujet de la SCHL, veuillez 

communiquer avec Ie Centre canadien de documentation sur 

I'habitation en composant Ie 1 800 668-2642 ou visitez Ie site 

Web de la Societe canadienne d'hypotheques et de logement: 

www.cmhc-schl.gc.ca. Si vous appelez de I'exterieur du Canada, 

composez Ie 

613748-2003. 
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Bati-Flex est une nouvelle approche en matiere de 

conception, de construction et de renovation de maisons 

que l'on peut adapter et convertir, a cout abordable, a mesure 

que Ie mode de vie des occupants 

change. Cette demarche moderne et 

pratique s'applique a tous les types 

de maisons-maisons unifamiliales, 

duplex, immeubles multi-logements, 

maisons en rangee et meme des appar-

tements--et permet aux occupants de 

convertir a leur gre l'aire habitable. 

Imaginez une maison qui a ere conrue 

en prevision d'eventuelles subdivisions, 

dont l'aire habitable peut etre agran-

die en transformant Ie grenier ou Ie 

garage en chambre a coucher, en salle familiale, en 

bureau a domicile ou en appartement accessoire. 

Bati-Flex: la maison d'aujourd'hui 

pensee en fonction de demain, une 

tendance moderne deja amorcee au 

Royaume-Uni, aux Etats-Unis, en 

Europe et maintenant au Canada. 

Visitez notre site Web: www.cmhc-schl.gc.ca 

6944 2 202 4 

ISBN 0 660 95964- X 

9 780660 959641 


