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La SCHL, principale source canadienne de renseignements en matiere 
d'habitation 

La Societe canadienne d'hypotheques et de logement s'est engagee a offrir aux 
Canadiens qualite, abordabilite et choix en matiere d'habitation. Oepuis plus de 50 ans, la 
SCHL invente de nouveaux moyens d'aider les Canadiens a financer I'achat de leur 
habitation, favorise I'innovation dans la conception et la technologie du batiment 
residentiel, en plus d'etablir des programmes de logement social destines a secourir les 
plus demunis. La SCHL a egalement joue un role important dans la creation du secteur 
canadien de I'habitation. L'organisme est recemment devenu Ie partenaire du secteur sur 
Ie plan des exportations, en soutenant et en favorisant les exportations relatives a 
I'habitation sur les marches etrangers. 

La SCHL se veut I'organisme canadien diffusant Ie plus d'information sur I'habitation, en 
version tant imprimee qu'electronique. Aujourd'hui, la SCHL offre Ie choix Ie plus complet 
de publications, de videocassettes, de logiciels, de donnees et d'analyse. Le secteur 
canadien de I'habitation se tourne vers la SCHL pour obtenir des renseignements fiables 
et objectifs sur les techniques de construction, la conception d'habitations, les 
competences en affaires, les nouvelles technologies et les tendances du marche. 

Les Canadiens ont desormais appris a faire appel a la SCHL pour obtenir des conseils et 
des renseignements sur I'achat d'une maison, la renovation residentielle, les principes de 
la maison saine, la conception et I'adaptation de mesures de securita a la maison. La 
SCHL facilite I'acces a ses sources d'information grace a son numaro 1-800, a son site 
Web, a ses bureaux et points de vente rapartis dans tout Ie pays. 
Renseignements de la SCHL : 
Tal. : 1 800 668-2642 
Telac. : 613 748-4069 
Site Web: www.cmhc-schl.gc.ca 

La Societe canadienne d'hypotheques et de logement souscrit 
a la politique du gouvernement federal sur I'acces des personnes 
handicapees a I'information. Si vous desirez obtenir la presente 
publication sur des medias substituts, composez Ie 
1 800 668-2642. 



DE 
LOCATAIRE , 

A 
ACHETEUR 

RAPPORT DE LA 
SCHLSUR 
27 ANS 

D'ABORDABILITE 
HISTORIQUE 

1970-1997 

La SCHL offre un large eventail de renseignements relatifs a I'habitation. 
Pour obtenir des precisions, adressez-vous au bureau SCHL de votre localite, 

ou composez Ie numero suivant : 1 800 668~2642. 



© 1998, Societe canadienne d'hypotheques et de logement. Tous droits reserves. 
La reproduction, I'entreposage ou la transmission d'un extrait quelconque de cet ouvrage, 
par quelque procede que ce soit, tant electronique que' mecanique, par photocopie ou 
par microfilm, sont interdits sans I'autorisation prealable ecrite de la Societe canadienne 
d'hypotheques et de logement. 

Tous droits de traduction et d'adaptation reserves pour tous les pays. La traduction d'un 
extrait quelconque de cet ouvrage est interdite sans I'autorisation prealable ecrite de la 
Societe canadienne d'hypotheques et de logement. Les renseignements, les analyses et 
les opinions contenus dans cet ouvrage sont fondes sur des sources jugees fiables, mais 
dont I'exactitude ne peut etre garantie. Les renseignements, les analyses et les opinions 
ne constituent pas des declarations pour lesquelles la Societe canadienne d'hypotheques 
et de logement ou ses employes assument la responsabilite. 

Donnees de catalogage avant publication (Canada) 

Vedette principal au titre: . 

De locataire a acheteur: rapport de la SCHL sur 27 ans d'abordabilite historique 1970-1997 

Publ. aussi en anglais so us Ie titre: Renter to buyer. 
ISBN 0-660-96023-0 . 
No de cat. NH1S-269/1998F 

,·,1.Habitations·- Achat-·Canada • CoOts. 
2. Accession ala propriete - Canada - CoOts. 
3. Logement locatif - Canada - CoOts. 
4. Logement - Canada - Statistiques. 
I. Societe canadienne d'hypotheques et de logement. ' 
II. Titre: Rapport de la SCHL sur 27 ans d'abordabilite historique 1970-1997. 

HD7287.SR461998 333.380971 C98-98030S-8 

Imprime au Canada 
Realisation : SCHL 



Table des matieres 
Introduction ................................................................................................................................. 1 

Sommaire .................................................................................................................................... 3 

Analyse nationale ......................................................................................................................... 7 

Les indicateurs d'abordabilite de la SCHL. ............................................ ~ .................................... 18 

Indicateurs d'abordabilite historiques par regions metropolitaines . 

Victoria ..................................................................................................................................... 21 
Vancouver ................................................................................................................................. 25 
Edmonton .................................................................................................................................. 29 
Calgary ...................................................................................................................................... 33 
Saskatoon .................................................................................................................................. 37 
Regina. ...................................................................................................................................... 41 
Winnipeg ................................................................................................................................... 45 
Thunder Bay .............................................................................................................................. 49 
Sudbury ..................................................................................................................................... 53 
Windsor ..................................................................................................................................... 57 
London ...................................................................................................................................... 61 
Kitchener ................................................................................................................................... 65 
St. Catherines-Niagara ............................................................................................................... 69 
Hamilton .................................................................................................................................... 73 
Toronto ..................................................................................................................................... 77 
Oshawa ........................................................................................ : ............................................ 81 
Ottawa ...................................................................................................................................... 85 
Hull. .......................................................................................................................................... 89 
Montreal. ................................................................................................................................... 93 
Trois-Rivieres ............................................................................................................................ 97 
Sherbrooke .............................................................................................................................. 101 
Quebec .................................................................................................................................... 105 
Chicoutimi-Jonquiere ............................................................................................................... 109 
Saint John ................................................................................................................................ 113 
Halifax ..................................................................................................................................... 117 
St. John's ................................................................................................................................. 121 
Charlottetown .................................... ~.· .. , .................................................................................... 125 



Introduction 
Ce rapport est une 'edition speciale de Marches de I'habitation canadiens publie par la SCHL. 
Chaque annee, Ie numero du troisieme trimestre de Marches de I'habitation canadiens contient une 
analyse detaill6e de l'abordabilite dans tous les grands marches urbains. Dans la publication, on 
presente les indicateurs pour les trois demieres periodes de rapport. Le present rapport foumit une 
compilation et une analyse de la nouvelle infonnation pour les indicateurs, et ce pour des periodes 
remontant a 1970. 

Le but de cette edition speciale est de foumir aux participants de l'industrie de l'habitation des 
analyses des tendances a long tenne de l'abordabilite de l'accession a la propriete dans les 
principaux centres urbains du Canada. 

Vous trouverez ici un examen unique des profils d'abordabilite du Iogement dans 27 grands 
marches du logement ou regions metropolitaines de recensement pour les 27 dernieres annees. 
Les pages qui suivent vous fourniront une analyse 
detaillee des series chronologiques se rapportant 
aux tendances. et aux fluctuations majeures de 
l'abordabilite. Vous trouverez aussi un survol 
national ou 1'0n traite de chacun des grands 
marches du Canada. 

L'aper~ national et Ie rapport de trois pages pour 
chaque centre urbain determinent et analysent les 
forces qui influent sur l'abordabilit6. Ensemble, its 
decrivent de maniere succincte les eft'ets de 
l'evolution des prix des maisons, des taxes 
foncieres, des couts de chauffage, des taux 
hypothecaires et des revenus des locataires. 

Les analyses comprennent des tabulations speciales 
. ·····················des 'forcesdemographiques"quHnf11le1trSW"1~"""'" 

marches de l'habitation. Chaque rapport sur un 
marche contient des donnees sur Ie nombre de 
menages par mode d'occupation (locataires ages de 
20 a 44 ans, totalite des locataires et totalite des 
propriemires de maison). Ces donnees sont 
disponibles pour les recensements de 1971, 1981, 

Les indicateurs d'abordabDite 
delaSCHL 
Les indicateurs d'abordabilite de la SCHL ont ete 
conyus de maniere a foumir une mesure coilerente 
et de haute qualite'qui permette d'estimer la capacite 
des Canadiens d'acceder a la propriete. 
L'information foumie permet de determiner si les 
menages-locataires qui sont Ie plus susceptibles de 
devenir proprietaires en raison de leur age disposent 
du revenu necessaire pour acquerir une maison 
d'accedant dans Ie marche oil Us vivent. 

Depuis 1990, les indicateurs de la SCHL sont 
reguJ.ierement mis a jour dans Marches de 
l'habitation canadiens . Chaque numero de la 
publication fournit les renseignements sur 
l'abordabilite pour les trois derniers trimestres. 
Toutefois. la presente edition contient des doJUlees 
detaillees sur les tendances a long terme de 
l'abordabilite (depuis 1970) pour chaque grande 
regionurbaineduCanada;'Ainsi;ie8"'iecteurs .... . 
pourront rapidement comparer les dernieres 
donnees sur l'abordabilite aux dOMOOS precedentes 
et determiner l'evolution des facteurs qui influent 
sur l'abordabilite au niveau local. (suite a la page 
16) 

1986 et 1991. Tous les rapports sont fondes sur les parametres du recensementde 1986. 
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Entin, chaque section traite de la disponibilite de logements neufs et de revente dont Ie prix est a la 
portee des locataires moyens. 

Toutes les donnees sont presentees dans des tableaux facHes a lire. 

Le rapport est en deux parties. La premiere presente un survol national de l'abordabilite des 
differents marches. La deuxieme contient les rapports d'abordabilite pour chacun des 27 grands 
marches du logement du pays. Les deux parties de la publication fournissent des analyses eclairees 
des forces qui influent sur l'abordabilite et decrivent succinctement les effets de l'evolution des prix 
des maisons et du revenu des locataires. 

Les donnees sur 1970 et les donnees annuelles de 1980 a 1989 sont inedites. 
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Sommaire 
Faits saillants 

• Contrairement ala croyance populaire, Ie Iogement etait beaucoup abordable en 1997 qu'en 
1970 et ce, dans tous les centres urbains du pays. En fait, Ie pourcentage des personnes Ies 
plus susceptibles d'acheter au pays et qui avaient Ies moyens d'acceder a Ia propriete etait 
pratiquement deux fois plus eleve qu'en 1970. Pour connaitre tous les details, passez iz la 
page 7. 

• En 1997, il yavait plus de maisons de revente abordables quejamais dans 12 centres et plus 
de maisons neuves abordables dans 17 centres. Voir page 15. 

• Le facteur qui influence Ie plus l'abordabilite du cote de l'offre est Ie prix des maisons 
d'accedant. Du cote de la demande, Ie facteur Ie plus important est Ie revenu des personnes 
les plus susceptibles d'acheter. Ces deux facteurs n'evoluent pas en parallele. Entre 1970 et 
1997, l'abordabilite s'est amelioree dans la moitie des 27 centres etudies parce que les 
revenus ont augmente plus vite que les prix des maisons. Voir pages 11 et 12. 

• Au cours des 25 dernieres annees, les endroits au pays ou l'abordabilite a Ie plus progresse 
ont ete I'Atlantique et les Prairies. Dans ces regions, la croissance du revenu a egale ou 
surpasse la croissance des prix. Voir page 10. 

• Au cours de la meme periode, Ia croissance des prix a long terme a egale ou depasse Ie 
revenu dans la moitie des centres etudies. A Vancouver, la hausse du revenu moyen 
(549 %) n'a pas compense la hausse du cout moyen du prix des maisons d'accedant 
(880 %). Vancouver et Victoria sont devenus les centres les moins abordables du pays. 
Dans ces deux villes, l'ecart entre la croissance du prix des maisons et la croissance du 
revenu s'est accru de 260 points de pourcentage au cours de la periode d'etude. Voir pages 
12 et 13. 

• L'abordabilite a chute brusquement lorsque les taux d'interet hypothecaire ont monte en 
fleche au debut des annees 80. La situation s'est inversee au milieu de la decennie. 
L'amelioration de l'abordabilite dans les annees 90 est etroitement liee aux bas taux d'interet 
hypothecaires qui ont atteint un niveau record. Voir pages 8 et 9. 

• Les prix des maisons refletent les profils economiques regionaux. Depuis les annees 80, les 
hausses de prix des logements les plus faibles ont ete relevees dans les marches de 
l'Atlantique et du Quebec ou la croissance economique a ete plus lente. Au cours de la 

..... demiere moitiedes ... annees .. 70, .. les ... prixJiesJogements ... avaient ... augmente.ll~onprononc~e 
dans les centres de I'Ouest car i1 s'agissait d'une periode de prosperite. Le meme profil s'est 
dessine en Ontario au milieu des annees 80. Voir les pages 11 et 12. 

• Parce qu'elle entraine une hausse de la demande de logement, la croissance du nombre de 
menages a une influence majeure sur les prix des maisons et, par consequent, sur 
l'abordabilite. Aucoursdes trois dernieres decennies, les perspectives d'emploi et les profiis 
de migration a I'echelle locale ont eu un effet particulier sur l'augmentation du nombre de 
menages dans des centres tels que Calgary et Oshawa. Pour en savoir plus, passez iz fa 
page 14. 
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Partie I 

ANALYSE NATIONALE 
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Les logements plus abordables que jamais en 1997 
Le logement dans les grands centres 
urbains du Canada est de loin plus 
abordable en 1997 qu'ill'etait en 1970. 
A l'aube des annees 1970, la 
proportion des locataires les plus 
susceptibles d'acheter une maison 
(ages de 20 Ii 44 ans) et qui avaient les 
moyens d'acheter une maison 
d'accedant etait de 23 % pour 
l'ensemble des centres (moyenne 
ponderee). En 1997, l'acces ala 
proprime emit abordable pour 40,5 % 
des menages locataires les plus 
susceptibles d'acheter une maison. 

Des differents facteurs contribuant a 
une meilleure abordabilite en 1997, la 
baisse des taux d'interet est Ie plus 
important. En 1970, les taux etaient de 
10,1 %, alors qu'en 1997, ils etaient de 
6,7%. 

Le tableau ci-contre classe les 27 
principaux marches du Canada, du 
plus abordable au moins abordable en 
1997. On constate de nombreux 
changements dans Ie classement au 
cours du demier quart de sioole. En 
1970, tant Vancouver que Victoria 
etaient au moins aussi abordables que 
la moitie des centres au Canada. Par 

Les logements plus abordables en 1997 
qu'en 1970 

Chicoutimi 
Saint John 

Halifax 
St. John's 

Cha rlottetown 
Quebec 

Hull 
Troi$·Rivh~res 

Edmonton 
Regina 

Thunder Bay 
Calgary 
Oshawa 
Montreal 
Sudbury 

Winnipeg 
Sherbrooke 
Saskatoon 

St.Catharines 

o 
Locataires ayant les m oyens d'acheter 

20 40 

London === 
Ottawa 

Kitchener 
Windsor 
Hamilton 

Toronto 
Victoria 

Vancouver 
Moy. RMR 

.• 1970 01997 

60 

suite d'une hausse considerable des prix dans les annees 1970, ces deux centres se classent continuellement 
parmi les moins abordables depuis Ie debut des annees 1980. Le tableau laisse voir une tendance constante : 
l'abordabilite s'est amelioree depuis 1970, et ce, dans tous Ies marches analyses dans Ie present rapport. 

Chicoutimi demeure Ie centre Ie plus abordable, une distinction qui lui echoit depuis 1970. C'est Halifax qui 
enregistre Ie gain Ie plus appreciable dans ce domaine, puisque sa cote d'abordabilite est plus de cinq fois 
meilleures (de 11 a 51 %) que celle de 1970. Les autres centres de I'Atlantique affichent egalementde fortes 
ameliorations. En 1997, quatre descinq centres les--plus-abordables·sontsituesdansuneprevince-de· 
l'Atlantique. Les principaux centres de la cote ouest se classent a l'autre extreme. II s'agit Ia des centres les 
moins abordables en 1997 et ils enregistrent les plus faibles gains d'abordabilite depuis 1970. . 
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Mouvements cycliques importants 
Au cours de cette periode de 27 ans, Ie profil d'abordabilite a grandement varie entre les agglomerations et 
entre les regions. Les mouvements du cycle d'abordabilite ont ete plus prononces dans certains centres et 
dans certaines regions. 

Les principaux facteurs infiuen9ant l'abordabilite sont Ie prix des maisons, Ie revenu des menages, les taux 
hypoth6caires, l'impot foncier et les frais de chauffage. 

Vne des caracteristiques des taux hypothccaires, c'est qu'ils ne varient pas beaucoup d'un marche a un autre. 
II en resulte que les niveaux d'abordabilite presentent des similitudes d'un lieu a un autre selon 1a periode 
consideree, c'est-a-dire selon Ie cycle d'abordabilite. Le graphique ci-dessous illustre ce phenomene. On y 
voit 1a relation entre Ie taux hypotMcaire pour un pret d'une duree de trois ans et l'abordabilite dans les trois 
plus grands marches du Canada. 

Pendant 1a periode visee par Ie graphique, les taux hypotbecaires ont fluctue, vers Ie haut et vers Ie bas, 
mais dans l'ensemble, ils ont suivi une tendance it 1a baisse. 

Les taux hypothecaires font fluctuer I'abordabilite des logements 
50 20 

... 
40 GI 

-a; 
..c; 

" J" .., ., 30 c 
GI 

§ 
11 20 
'E 
til 

i;' 

5 

1970 1981 1983 1985 1987 1985 1990.2 1991.2 1992.2 1993.2 1994.2 1995.2 

F Tx hyp. -+- Vancouver ... Montreal .g. Toronto 

Les mouvements des taux hypotMcaires ont une influence tres marquee: lorsque les taux vont dans une 
direction, l'abordabilite va dans l'autre. Vne grande partie de cette influence est attribuable au fait que ces 
mouvements ont des repercussions tres nette sur les frais de possession et l'abordabilite des logements. 
Dans les annees 1980 par exemple, Ie taux sont montes en fleche pour plonger ensuite presque aussi vite. 
Par consequent, l'abordabilite a decline de maniereaccentueeau debutdesannees1980pourrevenir it un 
haut niveau vers Ie milieu de la decennie. II s'agit Ia d'une tendance generale observee dans tous les centres 
au cours de la demiere decennie. 

Le tableau de la page suivante illustre Ie caractere unique du cycle d'abordabilite puisque Ie sommet et Ie 
creux du cycle ont ete atteints it des moments differents d'un marche a un autre. Ces differences proviennent 
d'autres facteurs, en particulier, Ie prix des maisons et Ie revenu des menages, lesquels peuvent varier seion 
l'endroit considere. 
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L'importance de la fluctuation du prix 
des maisons sur Ie cycle d'abordabilite a 
ete demonlree pour les centres de 
l'Ontario au cours des dernieres 
annees. 

Au debut des annees 1980, alors que 
les taux d'interet culminaient au-dela 

Fluctuations de I'abordabilite 
Sommets et creux 

~:~~n~::~::~:;~o~~!Sdu ~·····I/~/::i·:: 1~~I~~fil~H~_~_illlmli 
Canada, ont enregistre leurs pires cotes 
d'abordabilite. 

Dans une certaine mesure, l'Ontario a 
resiste it cette tendance. Grice it la 
force de son economie et it des prix 
abordables et relativement stables, les 
centres de l'Ontario se classaient parmi 
les plus abordables au pays au debut 
des annees 1980 et ont atteint une cote 
record d'abordabilite en 1985-1986. 

Une vigoureuse croissance 
economique et une forte immigration 
ont fait pression sur la demande, ce qui 
a amorce une flambee du marche et 
une escalade des prix vers la fm des 
annees 1980 et fait plonger 
l'abordabilite dans tout l'Ontario. Les 
marches de la province ont accuse 
leurs pires cotes d'abordabilite en 
1990, annee ou la hausse des taux 
hypothecaires a coincide avec la fm de 
cinq ans d'escalade des prix . 

Depuis lors, la faiblesse de l'economic, 
qui limite la croissance des salaires, a 
fait en sorte que l'abordabilite des 
logements ne s'est amelioree que de 
fayon lethargique. Bien que les 

les chutes de prix les plus importantes 9781 
au debut de la decennie, cela ne leur a L..:....;;..;;.;.;~..;...;.; ___ --'-__ ...I.-__ I.-...I _____ --'-__ ""'--_~ 

pas pennis de retrouver les sommets 
d'abordabilite qu'il avaient connus avant la flambee des prix du milieu des annees 1980. L'Ontario se 
distingue nettement it cet egard des autres marches canadiens, qui ont enregistres des sommets 
d'abordabilite au cours des annees 1990. 

A Vancouver, la fluctuation des prix a egalement eu une grande incidence. Vancouver est Ie ~eul marche 
hors de l'Ontario qui n'a pas enregistre un niveau record d'abordabilite dans les annees 1990. A Victoria, 
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une forte hausse des prix vers la fin des annees 1980 et Ie debut des annees 1990 a egalement gomme les 
effets benefiques de la chute des taux d'interet . 

Dans les Prairies, au Quebec et dans les provinces de l'Atlantique, les mouvements de prix ont eu moins 
d'influence sur Ie cycle d'abordabilite. Ces regions n'ont pas connu la meme flambee des prix ni la 
correction subsequente qui ont ballotte les marches du logement de rOntario. Les variations annuelles de 
l'abordabilite dans ces regions sont principalement influencees par les taux hypothecaires. 

Dans les marches de I'Atlantique, I'effet des prix des maisons s'est fait sentir a long terme. Dans les annees 
1970, ces marches accusaient les plus hauts prix de maisons d'accedants au Canada et etaient donc les 
moins abordables. Depuis Ie debut des annees 1980, Ie prix des maisons dans la region de l'Atlantique a 
augmente beaucoup plus lentement que la moyenne nationale et la cote d'abordabilite de ces marches s'est 
grandement approchee de celles des Prairies et du Quebec. Aujourd'hui, la plupart des agglomerations de 
ces trois regions affichent un haut niveau d'abordabilite. Celle-ci s'est amelioree graduellement pour 
culminer vers la fm de 1996 ou au debut de 1997. 

Compos antes de l'abordabilite : les revenus et les prix 
Les deux plus importants facteurs de l'abordabilite des logements a l'echelle locale sont les variations que 
connaissent les prix des maisons d'accedants et les revenus des locataires les plus susceptibles d'acheter une 
maison. De ces deux facteurs, ce sont les fluctuations de prix qui ont joue Ie role predominant, puisque 
ceux-ci ont augmente plus rapidement que les revenus, particulierement depuis 1981. 

Croissance nationale du prix des maisons d'accedant et du revenu des 
menages locataires 1970·96 

Prix des maisons (%) 

Revenu des locataires (%) 

1970-80 1980-85 1985-90 1990-96 1970-97 
124 
157 

31 
35 

57 
27 

18 
12 

464 
409 

Le prix des maisons presente des ecarts plus grands entre les centres que les revenus des menages. La 
hausse des revenus pour la pcriode va de 282 % a Sudbury a 549 % a Vancouver, pour une moyenne de 
409 %. Pendant ce temps, la hausse des prix a varie encore plus, de 259 % a Charlottetown a 880 % a 
Vancouver. 

Lerevenu 
L'effet de la restructuration de l'economie, qui s'est amorcee au debut des annees 1980 et qui s'est repercutee 
sur les revenus des consommateurs, s'est fait davantage sentir dans certains centres urbains que dans 
d'autres. Cette restructuration au egalement eu des consequences a longtermesur .. l'abordabilitedes 
logements. C'est ce qu'illustre Ie graphique, qui presente revolution des revenus dans les principaux 
marches de 1970 a 1997. 

Vers la fin des annees 1970, la bonne sante economique et les caracteristiques demographiques se sont 
combinees pour favoriser une forte croissance des revenus panni les locataires les plus susceptibles 
d'acheter. Les gains les plus importants de cette periode de 27 ans se sont produits avant la recession de 
1981-1982. Apres cette recession, la croissance des revenus s'est considerablement ralentie. Comme, en 
moyenne, les revenus tirent de l'arriere comparativement aux prix., l'amelioration de l'abordabiIite des 
logements au cours des annees 1990 depend davantage de la baisse des taux hypothecaire que de la 
progression des revenus. 
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Toutefois, les moyennes ne 
permettent jamais d'expliquer tous les 
details d'une situation. 
L'augmentation des prix n'equivaut ou 
ne depasse celIe ,des revenus que dans 
la moitie des 27 centres, et parmi 
ceux-ci il n'y a aucune agglomeration 
de I'Atlantique ou des Prairies. Voila 
pourquoi ces regions sont maintenant 
les plus abordables du pays. Dans 
d'autres regions, notamment en 
Colombie-Britannique et en Ontario, 
les revenus accusent un retard par 
rapport aux prix, parfois de fa~on 
marquee. Victoria, Vancouver et 
Toronto se classent parmi les marches 
ayant connu les plus fortes hausses de 
revenu au pays, mais la croissance des 
prix y a ete encore plus marquee. A 
Vancouver et a Victoria, les 
agglomerations les moins abordables 
du pays, l'ecm entre l'augmentation 
des prix et celie des revenus depasse 
les 260 points de pourcentage. 

Abstraction faite de ces tendances 

-50 

Vancouver 
Regina 

Oshawa 
VictOria 

Saskatoon 
Calgary 
Toronto 

Thunder Bay 
Kitchener 

Edmonton 
Ottawa 
Halifax 

St. John's 
Hamilton 

London 
Winnipeg 

Saint John 
Montrllal 

Hull 
Qullbec 

St. Catharines 
Chicoutimi 

Windsor 
Charlottetown 
Trois-Rivi"res 

Sherbrooke 
Sudbury 

Variation des revenus en pourcentage 
1970 a1997 

Augmentation (%) 

50 150 250 350 450 550 

,..;,. . ~. . ~ 

.;.: ..... 

~.';:; 

m1970-80 

81980-85 

-1985-90 

111990-97 

650 

regionales, c'est dans les agglomerations de petite taille que les revenus ont augmente Ie plus lentement, 
notamment Sudbury, Sherbrooke, Trois-Rivieres, Windsor, Chicoutimi et Charlottetown. A Sudbwy et a 
Windsor la faible croissance des revenus contraste avec la hausse des prix, laquelle depasse largement la 
moyenne, particulierement depuis 1990. Dans l'ensemble, l'ecm entre l'augmentation des prix et celIe des 
revenus est d'un peu plus de 148 points de pourcentage, ce qui place ces demiers centres a l'extremite 
inferieure du spectre de l'abordabilite. 

Prix des maisons d'accedant 
Le prix reel des maisons d'accedants, de meme que Ie rythme de croissance de ce prix, influencent les taux 
d'abordabilite plus que tout autre facteur. Le tableau suivant presente les six marches enregistrant les prix 

Prix d'une maison d'accedant en 1997 et classement en 
1997 et en 1970 - Six premiers et six derniers centres 

Prix les plus cHeves 'Priilesmoins eleves····· . 

Ville Prix en Rang Rang Ville Prix en Rang Rang 
1997 en en 1997 en 1997 en 

1997 1970 1970 

Vancouver 205864 1 15 Quebec 83520 22 21 

Toronto 182072 2 3 Sherbrooke 81495 23 20 

Victoria 172 965 3 17 Saint John 81085 24 19 

Hamilton 151439 4 6 Charlottetown 79000 25 9 

Oshawa 147910 4 11 Trois-Rivieres 73068 26 25 

Kitchener 142040 6 1 Chicoutimi 69292 27 26 
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les plus eleves et les six agglomerations offrant les prix les plus bas. On peut y voir que les marches les 
moins abordables sont ceux qui accusent les prix panni les plus eleves et que les marches les plus 
abordables offraient les prix les plus bas en 1997. On y constate aussi d'enormes ecarts de prix entre 
certaines regions du pays. En Colombie-Britannique, les prix sont pres de trois fois plus cleves que ceux des 
centres du Quebec, province ou les maisons d'accedants sont constaniment panni les moins cheres au pays. 

Les variations de prix ont ete tres 
importantes dans certaines regions au 
cours des 27 dernieres annces. Seules les 
agglomerations de Toronto et de 
Kitchener se sont classees parmi les six 
marches les plus chers dans chacune des 
trois demieres decennies. En 1970, c'est 
it Kitchener que les prix etaient les plus 
eleves au pays. Suivait de pres, au 
deuxieme rang, Halifax qui n'est meme 
pas sur la liste de 1997. Parmi les 
marches les moins couteux, Quebec, 
Sherbrooke et Saint John sont les seuls 
centres it se retrouver constamment sur la 
liste depuis 1970. En 1970, c'est Regina 
qui offrait les prix les plus bas, mais la 
flambee qu'ont connue les Prairies vers la 
fm des annees 1970 a ecartc cette ville 
du groupe des marches les moins chers. 

Grandes Ouctuations 
des mouvements de 
prix d'un bout a 
l'autre du pays 

Repartition de la croissance des prix par periode 
et hausse totale des prix 1970-1997 

Croissance de. prix (%) 
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Des cycles distincts d'expansion et de ralentissement ont caracterise l'evolution dans Ie temps des prix et de 
l'abordabilite des logements. Les acheteurs de la region de I'Atlantique et de celIe du Quebec (it l'exception 
de Montreal) ont beneficie des croissances de prix les plus faibles au pays, en particuIier depuis 1980. Bien 
que la hausse des prix ait ete plus elevee it MontrCal que dans Ie reste du Quebec, eUe a ete beaucoup moins 
marquee que dans les autres grandes regions metropolitaines du pays (Toronto et Vancouver). Les prix it 
Montreal ne correspondent meme pas it la moitie de ce qu'ils atteignent it Vancouver, et ils sont 40 % moins 
eleves que ceux de Toronto. 

Le graphique ci-contre illustre l'evolution des prix dans tous les centres du pays entre 1970 et 1997. On y 
constate des variations prononcees d'un bout it l'autre du pays, en particulier it partir de 1980. Dans la 
premiere moitie des annees 1980, Hull et Ottawa sont les seuls centres ayant affiche une croissance 
vigoureuse des prix. Par contre, alors que les autres centres connaissaient une flambee des prix dans la 
deuxieme moitie de la decennie 1980, Ottawa enregistrait l'augmentation la plus faible de l'Ontario. 

Le graphique montre egalement que les agglomerations de rouest ont connu de tres fortes augmentations de 
prix dans les annees 1970, surtout dans la deuxieme moitie de la decennie et jusqu'en 1981. Ce cycle a 
plafonne quand de nombreux consommateurs se sont vu refuser l'accession it 1a propriete it cause des 
hausses de prix excessives et d'un relevement des taux hypothecaires. Bien que les prix se soient replies 
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dans tous les centres de l'ouest, Edmonton et Calgary ont etc particulierement touches. Dans ces deux 
agglomerations, les prix n'avaicnt pas connu de reprise en 1985, et on y accusait meme IDle baisse pour la 
periode 1980-1985. Ce fl6chisscment a permis d'ameliorer l'abordabilite des logements et de mettre a 
nouveau l'accession a la propriete a la portee des locataires. 

L'Ontario s'est retablie rapidement de la recession du debut des annees 1980 et les chercheurs d'emploi sont 
venus s'installer dans la province, beaucoup provenant de l'ouest du pays. Cette apport d'immigration a 
augmente la demande de logements, ce qui a fait grimper les prix vers Ie milieu des annees 1980, et un 
cycle d'expansion-ra1entissemert a suivi. Au coeur de cette expansion, Toronto a connu une flambee sans 
precedent: Ie prix d'une maison d'accedant grimpant de 150 % dans Ia deuxieme moitie des annees 1980. 
Les pressions de la demande se sont repercutees dans tous les marches de l'Ontario, en particulier dans Ie 
sud de I'Ontario, et tous ces marches ont enregistre un re1evement des prix, quoique dans une moindre 
mesure qu'a Toronto. Le diagramme montre egalement un nouvelle chute des prix a la suite du repli de 
l'economie en 1990. Le prix des maisons it Toronto, Oshawa et Kitchener a decline dans les annees 1990. 

Depuis 1990, les hausses de prix sont relativement faibles dans tous les centres, soit une augmentation 
modeste de 18 % pour les trois premieres annees de 1a decennie. Bien que la croissance du prix des maisons 
continue de depasser celle des revenus dans tous les grands centres saufHamilton et London, eUe demeure 
relativement faible. Commc la rythme de la croissances des prix et des revenus est lent, les taux 
hypothecaires sont devenus Ie facteur predominant definissant l'abordabilite des logements. 

L'impot foncier et les frais de chautlage 
Habituellement, les etudes pOTlant sur l'abordabilite des logements se concentrent sur les revenus des 
menages, Ie prix des maisons et les taux hypoth6caires, et elles ne tiennent pas compte de l'imp6t fonder et 
des frais de chauffage. Bien que l'influcnce de ces composantes soit moins prononcee que les autres 
facteurs, eUes ne sont pas sans importance et jouent souvent un role considerable. Ensemble, l'impot foncier 
({;omprenant la taxe scolaire) et les frais de chauffage representent de un dixieme it un tiers des frais de 
possession mensuels. Le montant de ces coUts varie considerablement selon la ville consideree, tout comme 
leur incidence sur l'abordabilite des logements. 

Importance de I'impot foncier et de frais de chauffage • 
Centres choisis (1997) 

F rais annuels Chauff + impet en % du 
Prix de la Chauf- Imp6t Revenu Prix Revenu PITC 
maison fage necessaire necess. 

Montreal 100000 1290 1 951 33657 3.2% 9.6 % 30% 
Halifax 110293 1069 1320 33417 2.2% 7.1 % 22 % 

..........•...•.•....... 

London 125185 735 1 819 37438 2.0% 6.8 % 27% 
Calgary 135914 611 1348 38102 1.4 % 5.1 % 16% 

Toronto 182072 676 2838 53821 1.9% 6.5 % 20% 
Victoria 172965 639 1639 47817 1.3% 4.7 % 15 % 

Lorsque les taux d'interet sont a la hausse , les versements hypothecaires sont beaucoup plus eleves que les 
taxes et les frais de chauffage. En 1981, par exemple, l'impot foncier et les frais de chauffage representaient 
en moyenne respectivement 8 % et 6 % du total des frais de possession (principal, interet, taxe et chauffage 
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ou PITC) de cette periode. Lorsque les taux hypothecaires ont chute, les versements hypothecaires ont 
diminue egalement, ce qui a accru l'importance relative des depenses d'impot foncier et de chauffage. En 
1997,l'impot foncier representait 16 % en moyenne du PITC, tandis que Ie chauffage equivalait a 8 %. 
Prises ensembles, ces deux composantes representaient plus d'un cinquieme des frais de possession d'une 
maison d'accedant. 

Les frais de chauffage dependent du c1imat et 
du cout de l'energie. Par exemple, les frais de 
chauffage a Ottawa sont deux fois moins eleves 
qu'a Hull, qui se trouve directement sur l'autre 
rive de la riviere Outaouais, et ce, simplement 
parce que la principale source d'energie de 
chauffage a Ottawa est Ie gaz naturel, tandis 

Croissance des menaaes 
(classement du plus haut au plus bas selon la 

croissance des menages proprietaires 
1971-1991' 

Locataires 20-44 ans n. 
rl"Up'- .1.., 

Nombre Croiss. Nombre Croissance 
qu'a Hull c'est l'electricite, qui coftte plus cher. IRMR 
Par contre, l'impot foncier est plus eleve a 

1991 19708 
1991 (%) 

1991 1970 a 
1991 (0/0) 

Ottawa, ce qui fait plus que compenser l'ecart [~;:::J·>:i;.c~:U 
au chapitre des frais de chauffage. A Hull, ~I;~'.' ••. ru;~ •..... :.ff:: .. ;.;:e! ... :) .... ~::>{g.$ .. :; .. :: .. @:. •.... -':~~~_~!I--2~~~ __ ~ 
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de la periode d'etude, la croissance rapide des menages a joue un role significatif dans la flambee des prix a 
la fois en Colombie-Britannique et en Ontario. 

La croissance totale des menages a ete tres marquee au cours des annees 1970, alors que les baby boomers 
ont commence a acceder au marche du logement, initialement en tant que locataires et ensuite a titre 
d'acheteurs d'une premiere maison. On discerne nettement des tendances regionales pendant cette decennie, 
alors que les centres de l'ouest affichent une solide croissance des menages proprietaires aussi bien que des 
menages locataires. Au debut des annees 1980, alors que Ie resserrement de l'abordabilite restreignait l'acd:s 
a la propriete, les menages locataires les plus susceptibles d'acheter une maison augmentaient deux fois plus 
vite dans rouest, particulierement a Vancouver, que dans l'ensemble du pays. Dans d'autres regions ,en 
particulier dans les provinces de l'Atlantique et au Quebec, les menages locataires les plus susceptibles 
d'acheter ont connu une croissance plus Iente ,ce qui a ameliore l'abordabilite des logements et facilite 
l'accession a la propriete. 

Du milieu des annees 1980 a 1a fin de cette decennie, Ie creux d'abordabilite atteint en Ontario a suivi une 
periode de forte croissance Cconomique au cours de laquelle l'immigration s'est tournee vers cette province. 
Les prix, stimules par une forte demande, ont graduellement ecarte les acheteurs potentiels du marche. Par 
consequent, Ies groupes formes de ces acheteurs potentiels et des locataires ordinaires ont vu leur nombre 
augmenter plus rapidement que les proprietaires . 

A l'interieur des regions, certains centres ont connu des taux de croissance tnbs differents. Entre 1971 et 
1991, c'est a Oshawa, Sherbrooke, Calgary Edmonton et Hull que la croissance des menages a ete la plus 
forte. Les caracteristiques de ces centres varient considerablement en ce qui concerne Ie prix des maisons et 
Ie niveau d'abordabilite. Comme on pouvait s'y attendre, la plus forte augmentation du groupe des locataires 
susceptibles d'acheter s'est produite dans les centres OU l'accession ala propriete etait limitee : Vancouver, 
Victoria, Calgary et Oshawa. Saskatoon constitue une anomalie a cet egard, puisque, de 1980 a 1985, eUe 
enregistre la plus forte croissance de locataires en mcme temps que des prix relativement bas. Cependant, 
cette nouvelle demande a rapidcment disparu, puisque Saskatoon accusait l'un des taux de croissance les 
plus faibles du pays durant Ie second lustre de la decennie. 

Un meilleur choix et de meilleures possibilites dans tOllS les centres 
L'abordabilite des logements n'est qu'en partie fonction de la demande. Elle depend egalement de la 
proportion de l'offre de maisons d'accectants se trouvant au niveau abordable ou en-dessous de celui-ci pour 
'es locataires les plus susceptibles d'acheter. Depuis 1990, Ia SCHL fait Ie suivi documente de deux 
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indicateurs de l'offre de logemcnts it prix 
abordable. Ces deux indicateurs sont fondes sur 
les ventes de maisons neuves et les inscriptions 
courantes de maisons existantes. Au cours des 
annees 1990, on constate une hausse continue de 
la proportion de maisons neuves ou existantes 
offertes it prix abordable aux acheteurs 

Proportion de logements existants et de 
logements neufs it prix abordable 

Existants 
abordables (%) 

Moyenne 1997 
1991-97 

Neufs 
abordables (%) 

Moyenne 1997 
1991-97 

potentiels. Cette amelioration a ete brievement 31 22 31 49 
intcrrompue en 1994, alors qu'une hausse des .• ~... ··· .• ·•· ... c~';rH 28 44 37 52 

::~~:~h:.:~::~:.e;:~t;;~,~~~:ux tg,.'pH 65 87 49 80 
taux hypothecaires peu eleves, 12 hfF2~V" 62 76 50 80 
agglomerations disposent de la meilleure offre de ~6~· .·~·:':::~"L~.· ..• ~.·.~:··~~.':':'f.~JIg ••••••• 4··Ug/g)~~8~2~-!-J8~6W-l-_?.7 4~~_8~6~ 

logements exis~ts jamais observee et 17 centres lB.... •...... ............••.•.•.... .. . ... / •... ).· .. ·.· .. if· .. ·• •. · •..•• ·.·.·.fu ••..•..•. • .. · ..•. * •..•. ·.·.·.· •. ·.d •• ?A·.·.··_~8~5~-+~8~7~+~6~6~-+~8~8~ ont plus de malsons neuves abordables que .} .0).: 77 81 34 34 
jamais auparavant. .< ..<> 

liiiiii·~····I/I···~··~7~2==~84~+=~32~~4~Oq 
!EE: =;!~r:"Err::fl.;;~d>I.,:·':~···'.J·.·.~·· ~c:~g'.~ •.••••••• ~ ....... <~.ilu~ ••••••• i.·· =~:~~=jj:~:O±=~~:tjJ~~~O 
aux maisons neuves, qui atteint 48 % en ~,;,." .~.!E' ... "~.' ~p~ ...• i.¢/4; ...•.•• 4i.¥«i<*>~.-!5~4~-l-J7~3~-!-_~34~-4~6~7~ 
moyenne. Cet ecart s'est resserre; au cours du K·[L ;1r·<·· 49 69 29 84 
premier semestre de 1997, un peu plus des deux . rC-,,+L: ·~i> 46 78 40 74 

:~ri~~~o::n~:s ~:i=~~s:~~:se:~:nt dans L·.· de 46 66 25 68 

la categorie des logements abordables. . ~.. .=:./\ ~~ ~~ !! ;; 
L'amelioration du marche de la maison neuve 
indique que les constructeurs repondent a rc··)t·· ·:·;t2 ... ···i··~ .~.x;t.}.:} ....... 44 70 47 90 
l'evolution de la demande en portant une ~~ll ',/ 64 68 70 83 
attention considerable au creneau des accedants a :~~~:: t(~~I....·..... ..... 56 68 68 76 
la propriete et en offrant une plus forte P.f*t(B.+<i!* .. ~.+b~ri~."+.:M~i"+d."..<~i+" •• ,..1 •.•.. P. ~*.~ * •••• ++-.·..-N-D-+-N-D-++--S-8--t-9-3-i 
proportion de premieres maisons. Dans les +:+~----+---+--I----4---l 
secteurs moins abordables, cela signifie qu'il faut ~1§~·'ilf~ ... ·t ••• ~ ••• :'!~~,$:L>~; •••• A ••. ~ ••••••• $. W· ••• · •• L-.-!5~8~J-~6?.7J-L-..27~3_.t.J8~3~ 
adopter des types de logements a plus forte I~q~ Q@Q..... 65 72 63 74 
densite, telsque les appartements en copropriete. I~JJibatltim •••••••.•••••••.•• 77 93 92 94 

Comme on pouvait s'y attenclre, les centres I·S~iljt~Q~H·. 
afficbant les meilleurs niveaux de logements{b.1 f~.. ('. 87 81 

74 85 73 84 
67 91 

abordables (soit, normalement, ceux qui offrent ~··~· .. £··· .. ~··B·· .. ·• .. m;····· .. n··· ..... ··§···llilli··<s:·:.±· ... >.···.·lli .. L...:8~3~J~8~8~-L_"i7~6_..L~92U 
les prix les moins eleves) sont ceuxqui disposent 
de la plus forte proportion d'options de logements abordables. Dans les centres les plus abordables, plus de 
quatre logements sur cinq, qu'ils soient neufs ou existants, se situent en de9cl du seuil de prix pour l'acheteur 
potentiel moyen. 

A Chicoutimi, Trois-Riviercs ct Halifax, largement plus de 90 % des nouveaux logements etaient 
abordables en 1997. D'autres marches des regions de l'Atlantique et des Prairies se classent egalement tres 
haut quant cl la proportion de maisons offertes a un prix abordable. La recente amelioration de l'offre se 
refletc dans les niveaux relativement eleves de logements abordables, et ce rneme dans les agglomerations 
les moins favorisees de ce point de vue . Bien que Ie niveau moyen it cet egard ait diminue au debut des 
annees 1990 en raison d'unc offre limitce de logements abordables, en 1997, tres peu de secteurs offraient . 
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moins de 40 % d'habitations abordables. Dans I'ensemble, la tendance a l'abordabilit6 et la reaction du 
march6 au milieu des annees 1990 semble tres favorables, plus particulier~ment si l'on considere la faiblesse 
historique des taux hypothecaires. 
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Les indicateurs 
d'abordabilite des 
logements elabores par la 
SCHL 

(suite de kl page 1) ••• Avant l'introduction de ces 
indicateurs en 1990, l'analyse de l'abordabilite des 
logements se faisait de maniere ponctuelle et isolee 
lorsque Ie besoin s'en faisait sentir. En raison du manque 
de donnees, il etait difficile de comparer l'abordabilite 
d'une periode a une autre et d'une region a une autre. 

La SCHL a introduit son indicateur d'abordabilite au 
cours du second semestre de 1990. Cet instrument 
foumit une methode coherente de comparaison des 
niveaux d'abordabilite dans Ie temps et entre les 
principaux centres urbains. Pour assurer l'applicabilite de 
l'indicateur, on a mis en place de nouvelles sources de 
donnees. 

L'indieateur d'abordabilite de Ia SCHL repond 
aux besoins des intervenants du secteur 

Nous avons mis au point l'indicateur en consultation avec 
differents groupes d'intervenants pour nous assurer d'une 
demarche analytique qui soit complete et fondee sur des 
normes reconnues par tous les membres du secteur 
canadien de l'habitation. 

L'indicateur tient compte de l'ensemble des frais de 
logement, en particulier les principales depenses liees a la 
possession d'une maison : Ie chauffage, les taxes, Ie 
remboursement du capital et Ie paiement des interets. n 
focalise sur les accedants a la propriete puisque 
l'abordabilite est Ie facteur predominant pour l'achat d'une 
premiere maison. Voila pourquoi I'indicateur est base sur 
Ie prix moyen paye par les acheteurs d'une premiere 
maison dans un contexte de rapport pret-valeur eleve. 
L'accession a la propriete est une dimension essentielle a 
la sante de l'ensemble du marchC de l'habitation puisqu'il 
s'agit d'un facteur determinant de la dcmande de maisons 
a un craIl superieur. 

On a rCuni les elements de donnees necessaires, 
notamment les donnees sur l'assurance pre. hypotbecaire 
de la SCHL (prix moyen paye avec un pre. hypothecaire 
a rapport pret-valeur eleve), les donnees de Statistique 
Canada (donnees du recensement sur la repartition des 
revenus des menages) et de l'information de qualite sur 
les conditions locales du logement provenant du reseau 
regional des analystes de marcbe de la SCHL (frais de 
chauffage et imp6t foncier). 

Autres elements du tableau: les indicateurs 
d'abordabilite cate offre 

Certains groupes d'intervenants du secteur de l'habitation 
voulaient disposer d'indicateurs pennettant de mesurer la 
proportion de l'offre de logements qui est a!>ordable pour 
les menages de Iocataires a revenu moyen. A cet egard, la 
SCHL a mis au point deux indicateurs distincts 
permettant de mesurer Ie pourcentage d'inscriptions de 
maisons existantes et de maisons neuves vendues qui est 
juge abordable. 

Periode analysee 

Ce document remonte jusqu'a 1970 pour etudier les 
tendances historiques en matiere d'abordabilite des 
Iogements dans les grands centres urbains du Canada. 
Les donnees sur l'offre de logements abordables 
commencent en 1991. L'analyse pennet de comparer et 
de mettre en relief les principaux cycles ou fluctuations 
de l'abordabilite des logements et nous foumit des indices 
sur l'orientation actuelle des differents marches. 

Caleul de J'abordabillte 

Les cotes d'abordabilite sont etablies au moyen de 
l'indicateur d'abordabilite de la SCHL, lequel est calcule 
pour chaque region metropolitaine de recensement. 
(RMR) en comparant Ie C01lt lie a l'achat d'une maIson 
avec la capacite des locataires les plus susceptibies 
d'acheter (c'est-a-dire ceux qui sont a.ges de 20 a 44 ans) 
d'assumer ces C01lts. 

Pour determiner Ie cout lie a l'achat d'une maison, la 
SCHL prend en compte Ie prix moyen d'une maison 
d'accedant, une mise de fonds de 10 %, Ie taux d'interet 
sur un pret hypothecaire d'une duree de trois ans (taux sur 
cinq ans en 1970), l'impat foncier (comprenant la taxe 
scolaire) et les frais de chauffage. L'etape suivante 
col1b;ste a determiner Ie revenu necessaire pour assumer 
ce cout : on Ie fait en appliquant un rapport 
d'amortissement brut de la dette (ABD) de 32 % au PITC 
(en 1970, Ie rapport ABO etait de 30 %). Onjug~ qu'~ 
mena2e locataire est en mesure d'acheter une maIson SI 

son revenu est ega! ou supeneur a ce revenu. 

On obtient l'indicateur d'abordabilite cOte demande en 
divisant Ie nombre de menages locataires ages de lOa 44 
ans ayant la capacite d'acheter une maison par ~e ~ombre 
total de menages Iocataires du meme age. Cet Indicateur 
donne, pour chaque RMR., Ie pourcentage de Iocataires 
ayant les moyens d'acheter une maison d'accedant. On 
estime Ie revenu reel des menages locataires au moyen 
des donnees de recensement sur la repartition des revenus 
et des annees de la SCHL pour les annees inter-censitaire. 

18 



La periode couverte par I'etude va de 1970 au premier 
semestre de 1997. Les tableaux et diagrammes illustrant 
Ie present rapport indiquent une seulc annee de reference 
pour les donnees des annees 1970, soit 1970 en tant que 
telle. Dans Ie cas du recensement de 1976,Ies donnees de 
revenu n'ont pas ete collectees. Par consequent, on n'a pas 
pu mesurer l'abordabilite pour les annees 1970 de la 
meme maniere que pour les annees 1980. Les variations 
qui se sont produites au cours des annees 1970 sont 
etayees dans la description des facteurs ayant influence 
les cotes d'abordabilite depuis 1970. Dans les tableaux et 
diagrammes, les points de donnees sont annuels pour la 
oocennie 1980-1990 et semestriels pour la periode 
1990-1997. 

Definitions de I'indicateur d'abordabilite cite 
demande 

proprietaire. Les donnees utilisees sont des estimations de 
laSCHL. 

Frais de chaufIage - Frais moyens pour une Maison 
d'accedant. Les donnees utilisees sont des estimations de 
laSCHL. 

Total des frais de possession mensuels - Somme 
mensuelle totale affectee au remboursement du principal 
du pret hypothecaire et au paiement des frais d'interet. de 
l'impc.jt foncier et des frais de chauffage. 

Revenu necessaire pour assumer les frais de 
possession - Revenu necessaire pour couvrir les 
versements hypothecaires, I'impat foncier et les frais de 
chauffage, moyennant un rapport d'amortissement brut de 
la dette de 32 %. En 1970, ce rapport etait de 30 %, car 
les frais de chauffage n'etaient pas inclus. 

Pourcentages de locataires ayant Ia capaclte d'acheter Pr~t hypothecaire - On a utilise Ie taux d'inreret 
- Se rapporte aux menages de locataires se trouvant dans applicable a un pre! hypotMcaire ferme d'une duree de 
Ie groupe d'Age Ie plus susceptible d'acheter une Maison trois ans, sauf pour 1970 oil la doree de reference emit de 
(de 20 a 44 ans) et disposant d'un revenu au moins egaI cinq ans (les prets de trois ans n'etant pas courants a cette 
au revenu necessaire pour acheter une Maison d'accedant epoque). La periode d'amortissement de reference est de 
de prix moyen. Sont inclus tous les menages familiaux et 25 ans pour toute la periode d'etude. 
non familiaux a.ges de 20 a 44 ans, en plus des menages 
locataires qui sont admissibles aux programmes de Definitions des indicateun d'abordabilite cate oftioe 
logement social en vertu de LNH. 

Prix definissant une maison abordable - Le prix 
Prix moyen d'une maison d'accedant - Prix moyen maximum oofinissant l'abordabilite est fonoo sur Ie 
d'une Maison dont Ie pret hypotMcaire est assure en vertu revenu moyen de tous les menages consioores, qu'ils 
de la LNH. Sont inclus les types d'habitations suivants : soient familiaux ou non familiaux. mais non pas des 
maisons individuelles, maisons jumelees, maisons en Iocataires a faible revenu admissibles a un programme de 
rangee. maisons mobiles ct appartements offerts en logement social en vertu de Ia LNH. 
propritte. Afin que Ie prix moyen.ainsi calcuIe soit 
representatif des conditions du marcbe pour toutes les Oftioe de logements existants abordables - Pourcentage 
periodes, on analyse les donnees pour tenir compte des des inscriptions SIA courantes dont Ie prix de vente est 
changements socio-demograpbiques qui. autrement, egal ou inferieur au seuil oofinissant une Maison 
biaiseraient la moyenne obtenue. Nonnalement. une abordable. Ces donnees proviennent des chambres 
Maison dont Ie pre! est assure en vertu de la LNH est d'immeuble locales. Dans Ies quelques regions oil les 
achetee par unjeune menage qui verse une mise de fonds inscriptions par prixne sont pas disponibles, on utilise Ie 
equivalant a moins de 25 % de sa valeur. Le prix nomble de maisons vendues sous Ie seui1 d'abordabilite. 

correspond a Ia moyenne pour chaque periode de six Oftioe de logements neufs abordables _ Pourcentage des 
mois. Ce chiffrc exclut les maisons assurees dans Ie cadre 
duProgniiiime dlassuranceprerpooracceaantsaIa"-"~~mw31;u,· sons"neuyesdont .. le.prix.de.vente .. eruga1QYiAfert~ 

au seuil d'abordabilite, qu'il s'agisse d'une Maison 
propriete. individi1elle, d'une maisonjumelee. d'une Maison en 

Versements hypotbecaires mensuels - Somme affectee rangee ou d'un appartement. 

mensuellement au remboursement du principal et au Pour de plus amples details, voir les definitions donnees 
paiement des interets pour une Maison d'accedant a prix dans Ie numero du troisieme trimestre de la publication 
moyen, moyennant une mise de fonds de 10 %. Le solde Marches de l'habitation canlJdiens. 
du pret hypothecaire inclut la prime d'assurance 
hypothecaire. 

Impat fonder - Moyenne de l'impOt foncier (comprenant 
Ia taxe scolaire) paye pour un Iogement occupe par son 
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Victoria 



[ij~~!TI*08?0Sf%0?0J7T100TI0008002J Depuis 1994, l'indicateur d'abordabilite 
augrnente sans cesse a Victoria, et les 
logements y sont maintenant plus abordables 
que jamais. Au cours du premier semestre de 

«( :)b:\r~.~1 1997,32 % des locataires avaient les moyens 
d'acheter une maison d'accedant. Ce resultat 

< •. /.);): ..... ",:1" constitue une amelioration importante par 
~I~~~t?:: \)\ rapport a la moyenne historique obtenue par la 

===== 

ville (21 %) et il est six fois superieur au niveau 
Ie plus bas atteint en 1981 (5 %). 

Meme si les logements sont devenus plus 
abordables tant a Victoria quIa Vancouver, ces 
deux villes sont devancees par d'autres centres 
canadiens importants. Depuis 1980, Victoria est 
arrivee demiere sur Ie plan de l'abordablite des 
logements, et ce, plus souvent que n'importe 
quel autre centre important. Elle a conserve 
cette position de 1992 a 1996. Durant Ie 
deuxieme semestre de 1996, Vancouver a pris 
sa place a titre de RMR offrant les logements 

les moins abordables du Canada, et Victoria s'est classee avant-demiere, conformement a sa 
moyenne historique. 

Si l'indicateur d'abordabilite est si faible a Victoria, crest principalement en raison du prix tres eleve 
des maisons. La forte hausse des prix a propulse Victoria en tete de liste pour Ie prix des maisons, 
place qu'elle a gardee pendant Ie second semestre de 1994. Les maisons d'accedant se vendaient 
alors en moyenne 188 000 $. Meme si, pendant d'autres annees, Ie prix moyen des maisons 
d'accedant etait plus faible a Victoria quIa Vancouver,l'indicateur d'abordabilite y etait inferieur a 
celui de Vancouver durant Ia periode 1990-1996 parce que les locataires avaient un revenu moins 
eleve. Depuis 1994, Ie prix moyen des maisons d'accedant a diminue et il est tombe a 172 965 $. 
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Tout comme a Vancouver, les repercussions de l'escalade des prix a Victoria ont ete attenuees par 
la progression des revenus, qui est l'une des plus importantes de tout Ie pays. Depuis 1990, les 
locataires de Victoria ages de 20 a 44 ans et consideres comme etant les plus susceptibles d'acheter 
une maison, ont vu leur revenu s'accroitre beaucoup plus qU'ailleurs au pays. Maintenant, Ie revenu 
des locataires de Victoria est superieur de 15 % a la moyenne nationale. Combinee a la reduction 

des taux hypothecaires, cette hausse des revenus a fait grimper l'indicateur d'abordabilite de 
Victoria. 

Comme ce fut Ie cas a Vancouver, Ie plus recent affaiblissement de l'indicateur d'abordabilite de 
Victoria s'est produit apres 1988, lorsque Ie pourcentage des locataires ayant les moyens d'acheter 
une maison d'accedant est tombe sous les 29 %. Lorsque les prix ont culmine en 1994, seulement 
13 % des locataires pouvaient se permettre d'acheter une maison. La forte demande decoulant de la 
croissance rapide a largement contribue a la hausse du prix des maisons survenue durant cette 
periode. 

Comme on pouvait s'y attendre, l'accession it la propriete a ete freinee par la hausse des prix durant 
la periode d'affaiblissement de l'abordabilite, ce qui a entraine une forte progression du nombre des 
menages-locataires. A Victoria, Ie taux de croissance du nombre des menages-Iocataires depasse 
celui des autres centres du pays et it est deux fois plus eleve que Ie taux d'augmentation du nombre 
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des proprietaires. Cornme l'indique Ie graphique ci-dessous, Ie revenu moyen des 
menages-Iocataires les plus susceptibles d'acheter une maison a rarement ete suffisant pour leur 
permettre d'acheter une maison d'accedant de prix moyen. En 1996, lorsque Ie prix des maisons et 
les taux hypothecaires ont baisse, ces demiers avaient enfin Ies moyens d'acheter une maison 
d'accedant. 

Les constructeurs de Victoria s'efforcent de reI ever Ie defi de combler les besoins des accedants Ii 
Ia propriete en raison du cout eleve des terrains decoulant d'une penurie chronique. En 1997, 
moins du tiers des maisons nouvellement construites sont abordables pour cette categorie 
d'acheteurs et, ironiquement, elles se vendent bien moins cher qu'en 1994, annee oil 1es prix ont 
culm~ne et oil Ie pourcentage des maisons neuves abordables etait de 46 %. Toutefois, l'offre de 
maisons existantes abordables a augmente et, en 1997, pres de Ia moitie des maisons en vente sont 
abordables pour Ie locataire moyen. 
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IV 
.r:. 

Evolution de I'abordabilie des logements a Victoria 

Tendances relatives aux menages - 1971-1991 

* n est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui des prets de 5 ans. 

Sources : SCHL, Statistique Canada. 



Vancouver 



Vancouver, Ie logement est plus abordable 
maintenant qu'il ne l'a ete depuis presque Ie debut de 
la fondation de la ville. Selon l'indicateur 
d'abordabilite du premier semestre de 1997, 29 % des 
locataires ont actuellement les moyens d'acheter un 
logement d'accedant it prix moyen. 

Bien que ce taux soit bas comparativement it d'autres 
centres, il s'agit d'une nette amelioration par rapport it 
la moyenne historique de Vancouver (22 %) et d'un 
pourcentage assez pres du niveau record de 32 % 
enregistre en 1986. C'est en fait Ie taux Ie plus eleve 
observe jusqu'it present it Vancouver, exception faite 
du pourcentage obtenu de 1986 it 1988. 

Malgre cette amelioration, Vancouver demeure Ie 
=== marche Ie moins abordable au pays, se classant au 

dernier rang parmi les 27 RMR. Auparavant, la ville occupait habituellement la 25 e position sur Ie plan de 
l'abordabilite. 

A l'echelle du pays, Ie marche de Vancouver affiche les prix les plus chers pour les logements d'accedant et 
est done particulierement sensible aux fluctuations des taux hypothecaires. Grace it la recente baisse des 
taux d'interet hypothecaircs, l'abordabilite s'est progressivement amelioree depuis 1994. Toutefois, Ie 
marche de Vancouver demeure Ie moins abordable au pays, en raison du prix eleve des maisons. Depuis 
1992 et, anterieurement, de 1980 it 1985, Vancouver et Victoria sont rune et l'autre arrivees, soit derniere 
ou avant-derniere sur Ie plan de l'abordabilite en raison du prix eleve de leurs logements. 

En 1970, 14 autres villes ont observe des prix plus eleves que Vancouver dans la categorie des logements 
d'accedant. Depuis, la ville a enregistre la plus forte escalade des prix de tous les marches canadiens. Deux 
principaux facteurs expliquent cette hausse : Ie revenu des locataires s'est accru plus rapidement qu'aiUeurs 
au pays et Ie coilt des teirains est run des plus eleves. Cependant, les frais de chauffage et les impots 
foneiers inferieurs it la moyenne ont, dans une certaine mesure, attenue les mensualites des acheteurs de 
logement it Vancouver. 
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Tout comme d'autres marches axes sur les exportations, Vancouver a enregistre une demande de logernents 
particulierernent forte au cours des 10 dernieres annees. L'affiux d'irnrnigrants a aussi largernent contribue a 
la hausse des prix, surtout durant l'esca1ade des valeurs survenue entre 1988 et 1994. C'est pourquoi les prix 
n'ont pas baisse depuis. La croissance globale du nombre de menages a ete legerement superieure a 1a 
moyenne nationale. Toutefois, 1a croissance du nombre de menages-Iocataires est plus que Ie double de 1a 
moyenne nationale en raison des contraintes liees a l'accession a la propriete. Le revenu moyen des 
locataires a rarement ete de beaucoup superieur au revenu requis pour acheter un logement, ce qui rend Ie 
marche tres sensible aux fluctuations des taux d'interet. Chaque hausse des taux a entrame une 
augmentation des charges de remboursement hypothecaire de sorte que Ie revenu requis pour acheter un 
logement depassait les moyens de 1a plupart des locataires. 

En raison des prix eleves, Ie pourccntage d'inscriptions affichant des prix abordables a generalement ete 
inferieur a 50 %. Les constructeurs de Vancouver s'efforcent toutefois de relever Ie defi de l'abordabilite en 
construisant des appartements en copropriete destines aux accedants. Ainsi, Ie pourcentage de rnaisons 
recemment achevees qui sont abordables pour Ie locataire moyen a augmente depuis 1994 et atteint 
maintenant 52 %. II s'agit de la premiere fois que ce pourcentage est superieur a 50 %. L'abordabilite s'est 
egalement amelioree sur Ie marchc de 1a revente, mais sculement 44 % des inscriptions affichent un prix 
abordable, un niveau moindre que sur Ie rnarche des logements neufs. 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptibles d'acheter et Ie revenu requls pour acheter 
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IV ..... 

, 
Evolution de I'abordabilie des logements a Vancouver 

r Evolutio~ deS~enage~_~971-1991_1 

* Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 

Sources: SCHL, Statistique Canada. Garder vos tableaux a jour en vous abonnant aux Marches de l'habitation 



28 



Edmonton 



L'abordabilite des logements a atteint un nouveau 
sommet a Edmonton durant Ie premier semestre 
de 1997. Sur Ie plan national, la ville d'Edmonton 
s'est classee au neuvieme rang, alors qu'eUe 

.• occupe nonnalement de douzieme rang. 

1~~~~··~I~~~=~;:.I:I~~II.:.1 

Edmonton est l'agglomeration la plus abordable 
de la region des Prairies en raison du taux record 
de locataires ayant les moyens d'acheter un 
logement (49 %). Cette situation est attribuable a 
la faible augmentation du prix des maisons, a la 
hausse des revenus et aux bas taux hypothecaires. 

Ces resuitats contrastent avec Ie creux de 10 % 

~lllill~i!!llllii;111 enregistre en 1981. Les taux d'interet qui se situaient alors pres de 20 % avaient fait chuter Ie 
. niveau d'abordabilite dans les Prairies et dans la 

1'f .... ¢~~.~':_e~~t4ll97.1~199:1(e~ .. :.,~)t:::<::!l~1 plupart des agglomerations au pays. L'indicateur 
d'abordabilite a Edmonton s'eleve it 37 % en 

moyenne. Par rapport it 1970, annee durant laquelle des donnees sur l'abordabilite ont ete 
recueillies pour la premiere fois, l'indicateur d'abordabilite a progresse de 33 points de pourcentage 
it Edmonton - ce qui en fait Ie meilleur taux dans la region des Prairies et Ie quatrieme en 
importance au Canada. Le taux moyen enregistre it Edmonton depasse de 2 points de pourcentage 
celui de sa ville rivale, Calgary. 

L'amelioration de l'indicateur d'abordabilite it Edmonton au cours des 27 dernieres annees resulte 
de la hausse des revenus des locataires (431 %) qui a ete plus forte que la croissance du prix des 
maisons (399 %). En fait, Edmonton et Regina sont les deux seuls centres dans les Prairies ou les 
revenus ont progresse plus rapidement que les prix. Le gros de l'augmentation des prix et des 
revenus it Edmonton a eu lieu surtout durant les annees 70. Au debut des annees 80, periode 
durant laqueUe la valeur des maisons a vraiment baisse, les revenus des locataires se sont accrus it 
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un rythme plus rapide que Ie prix des maisons. Par contre, a la fin des annees 80, les prix ont 
augrnente un peu plus rapidement que les revenus. L'ecart s'est creuse dans les annees 90, mais la 
baisse des taux hypothecaires est venu faire contrepoids a l'augrnentation des prix. 

··.·····:···~tt~t~~~7:;~:7s·.···· •.•• ·· .•.••....... ···.·.···.·.···.·.·· .. · ..... 4~,4~ ..•••.. 
·· .. ·><}1.971:1.9s1· ·1981 1986 ·19811991>· 

713 •••.••....•.. ~.. 132 .... ·.···)Ls ··....:;:.iij~i ••.•••• 
L'un des facteurs qui a freine la hausse du prix des maisons a Edmonton dans les annees 80 a ete la 
faible demande de logements qui resultait de la croissance roouite des menages locataires les plus 
susceptibles d'acheter. De 1971 a 1981, Ie nombre de menages locataires a augmente de 72 %. 
Durant les dix annees qui ont suivi, Ie taux de croissance est descendu a 11,2 %. De 1986 a 1991, 
Ie nombre de menages locataires a diminue a Edmonton, seule ville canadienne a avoir enregistre 
une baisse de cette importance durant cette periode. 
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Compte tenu de l'evolution des prix, des revenus et des taux hypothecaires, les acheteurs 
d'Edmonton ont acces a un choix varie de logements. Durant Ie premier semestre de 1997, 80 % 
des maisons neuves et 87 % des maisons existantes se trouvaient a la portee des locataires les plus 
susceptibles d'acheter. Comme l'indique Ie graphique ci-dessus, Ie revenu des locataires les plus 
susceptibles d'acheter est de beaucoup superieur au revenu requis pour acheter une maison a 
Edmonton. 
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• Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Calgary 



L'abordabilite a Calgary a atteint un niveau record au 
<ii".:}:::':',:::: ',:,}'""':::,,,1 premier semestre de 1997, malgr6 1a hausse de 11 % 

,:,:,:i<':""::""',,!!:j 

du prix des maisons d'accedant durant Ie semestre 
precedent. La baisse des taux hypothecaires et 
I'augmentation de 4 % des revenus sont des facteurs 
qui ont contribue a cette amelioration. 

En ce qui a trait a I'abordabilite, Ie marche de Calgaxy, 
qui occupe habituellement Ie 16 • rang, se classe 
actuellement au 12· rang a l' echelle nationale. II est 
troisieme parmi les cinq principaux marches de 1a 
region des Prairies. C'est a Calgary que ron trouve les 
maisons d'accedant les plus cheres de 1a region, mais 
aussi les revenus les plus eleves apres ceux de Regina. 

""".",,"·_"'.1 Durant Ie premier semestre de 1997,46 % des 
1J.~.~~tifj~~~IIdc::S .Jaeaa;ie".i»CllbUimii locataires avaient les moyens d'acheter un logement 
~~~~~~~~~:rr51~~~~Uu:ill~'~~w~ d'accedant a Calgary, ce qui represente une 

amelioration par rapport au taux moyen de 35 %. 
L'indicateur d'abordabilite actuel est ncttement superieur au tres bas taux (9 %) enregistre en 1981. Les taux 
hypothecaires qui s'elevaient alors it pres de 20 % avaient entraine une baisse importante de I'abordabilite 
dans les Prairies et dans la plupart des regions au Canada. 

Au debut des annees 80, Calgary cst devcnu Ie marchc Ie moins abordable de la region de Prairies a 1a suite 
du boom petrolier survenu it 1a fin des annees 70 et au debut des annees 80. La montee rapide des prix et 
I'accroissement des taux hypothecaires avaicnt alors eu pour effet d'annuler 1a hausse des revenus. Au debut 
des annees 90, une nouvelle hausse des taux hypothecaires a entrame une autre baisse de l'abordabilite. 
Calgary, ou Ie prix des maisons est eleve, est un marche particulierement sensible aux fluctuations des taux 
hypothecaires. 
A Calgary, Ie revenu des locataires les plus susceptibles d'acheter a progresse de 480 % depuis 1970, mais 
Ie prix des logements d'accedant s'est accru a un rytbme plus eleve (pres de 545 %). Dans les annees 70, 
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Calgary a enregistre les plus fortes hausses de prix au pays, suivi de pres par Vancouver et Edmonton. Tout 
a bascule en 1982 lorsque Calgary est devenu, du jour au lcndemain, la ville affichant la croissance la 

moins forte. En fait, les maisons de Calgary et d'Edmonton ont perdu de la valeur entre 1983 et 1985. 
Durant cette periode, d'importantcs hausses de revenu ont ete enregistrees a Calgary, et les revenus des 
menages locataires ainsi que Ie prix des maisons ont progresse a un rythme eleve. 

L'augmentation du nombre de menages locataires les plus susceptibles d'acheter a Calgary a contribue a 
l'accroissement de la demande de logements et a la hausse des prix. Entre 1971 et 1991, Calgary a 
enregistre Ie taux de croissance des menages locataires Ie plus eleve au Canada (116 %). Durant cette 
periode, la formation des menages, toutes categories confondues, a augmente de 127 %, soit Ie troisieme 
taux en importance au pays. Toutefois, de 1986 a 1991, Ie taux de croissance des menages Iocataires est 
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descendu a 0,7 %, e !iminant une partie des prcssions exercees sur Ie prix des logements. 

Durant Ie premier semestre de 1997, la croissance des revenus et les bas taux hypothecaires ont permis de 
maintenir les logements a un niveau abordable pour bon nombre de locataires malgre les recentes hausses 
de prix. Pres de 80 % des maisons neuves - un taux record - et 76 % des logements existants (72 % il y a six 
mois) etaient it la portee des locataires les plus susceptibles d'acheter. 
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* Donnees annuelles non disponib1es entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 
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Saskatoon 



Le flechissement de l'indicateur d'abordabilite a 
Saskatoon serait attribuable a l'augmentation du prix 
des maisons. Durant Ie premier semestre de 1997, la 
ville de Saskatoon est arrivee au 18 " rang au 
Canada, alors qU'elle se classe en moyenne au 
11" rang. 

Le pourcentage de locataires ayant les moyens 
d'acheter un logement d'accedant a Saskatoon a 
atteint 44 % durant Ie premier semestre de 1997. II 
s'agit d'une baisse de 4 % par rapport au taux record 
de 48 % enregistre a Saskatoon en 1992. 

Le recul de l'indicateur resulte de l'augmentation du 
prix des maisons qui s'est accru de 21 % depuis 
1995, la hausse la plus forte dans la region des 
Prairies. Cette poussee des prix a neutralise les gains 
d'abordabilite que la plupart des regions 

meuopolitaines de recensement avaient enregistres grace a la reduction des taux hypothecaires. 

En 1992, l'indicateur a atteint son plus haut niveau. encore une fois en raison du prix des maisons. Au 
cours de cette annee, Saskatoon a ete 1a seule ville de la region a enregistrer une baisse de prix par rapport a 
l'annee precedente et s'est retrouvee avec les prix les moins eleves de la region des Prairies. 

A Saskatoon, l'indicateur d'abordabilite Ie plus faible a ete enregistre en 1982lorsque les taux hypothecaires 
tres eleves avaient entralne une forte baisse de l'abordabilite partout dans les Prairies et ailleurs au pays. 
Bien que les taux hypothecaires qui se situaient pres de 20 % soient la principale cause de la diminution de 
l'indicateur d'abordabilite a 18 % cette annee-Ia, Ie prix eleve des maisons et les faibles revenus y ont 
egalement contribue. Depuis 1970, l'annee 1981-1982 a ete la seule periode durant laqueUe Ie revenu 
moyen des locataires est descendu en d~ du seuil requis pour l'achat d'une maison d'accedant a prix 
moyen. 
Entre 1970 et 1997, Ie prix des maisons d'accedant a augmente un peu plus rapidement que Ie revenu des 
locataires a Saskatoon. La demande, alimentee par la croissance des menages locataires les plus susceptibles 
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d'acheter, a exerce une pression it la hausse sur les prix. A Saskatoon, Ie taux de croissance des menages 
locataires qui s'est eleve a pres de 108 % entre 1971 et 1991 est Ie quatrieme en importance au pays. 

Le gros de la croissance a cu lieu entre 1971 et 1986. Durant les cinq dernieres annees de cette periode, soit 
de 1981 it 1986, I~ taux de croissance des menages locataires a atteint 25,4 % a Saskatoon, devenant Ie plus 

eleve au pays. Par contraste, Ie taux de croissance de 0,3 % enregistre au cours des cinq annees suivantes 
etait l'avant-dernier au pays. La forte baisse de la croissance des menages locataires a entrame une 
diminution de 1a dernande de logements pour proprietaire-occupant et a largement contribue it 1a chute des 
prix en 1991-1992. 

Durant Ie premier semestre de 1997, 85,6 % des logements existants etaient a 1a portee des locataires les 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptibles d'acheter et Ie revenu requis pour acheter 
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plus susceptibles d'acheter, ce qui represente un bond de plus de 5 % par rapport au semestre precedent. 
L'accroissement du prix des rnaisons neuves a donne lieu au flechissement de l'indicateur d'abordabilite a 
Saskatoon. Au cours des six derniers mois, 1a proportion de rnaisons neuves it prix abordable a recule d'un 
point de pourcentage , passant de 87 % au dernier semestre de 1996 it 86 % durant Ie premier semestre de 
1997. 
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• Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 
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Regina 



Bien qu'il ait perdu un peu de terrain durant Ie 
premier semestre de 1997, Regina compte toujours 
parmi les marches du logement les plus abordables 
au Canada. Se c1assant 10 e a l'echelle nationale, il 
etait Ie plus abordable des principaux marches dans 
les Prairies en 1996, mais a cede sa place a 
Edmonton en 1997. 

A Regina, 48 % des locataires avaient les moyens 
d'acceder a la propriete au premier semestre de 
1997, comparativement au taux record de 49 % 
atteint l'annee precedente. L'indicateur 
d'abordabilite Ie plus bas (21 %) a ete enregistre en 
1982 lorsque les taux d'interet sont montes en 
fleche, entrainant Ie recul de l'abordabilite partout 

A long terme (1970-1997), Regina a etc Ie marche Ie plus abordable des Prairies avec un taux moyen de 
40 %. Ce resultat est attribuable au fait que Ie revenu moyen a Regina soit Ie deuxieme en importance dans 
la region et Ie prix moyen des logements, Ie plus bas. (Dans les annees 1990, Regina a affiche les revenus 
les plus eleves.) Dans les Prairies, Regina et Edmonton sont les deux seules agglomerations ou les revenus 
ont progresse plus rapidemcnt que Ie prix des maisons au cours des 27 demieres annees. Toutefois, etant 
donne que Ie prix des maisons a Regina a augmente de 8,4 % en 1997 et que les revenus ont augmente plus 
lentement qu'a Edmonton, l'indicateur d'abordabilite de la capitale de la Saskatchewan est descendu en 
dessous de celui de son equivalent albertain. 

Entre 1970 et 1997, Ie marche de Regina s'est classe en moyenne au quatrieme rang au Canada parmi les 
marches abordables. II arrive cinquieme dans la categorie du prix moyen des Iogements Ie plus bas et 
septieme dans celie des revenus les plus eleves. Compte tenu de tous ces facteurs, Regina affiche Ie rapport 
prix-revenu Ie plus bas de l'ensemble des agglomerations urbaines du pays. Sauflorsque les taux d'interet 
ont monte en fleche au debut des annees 80, Ie revenu des locataires les plus susceptibies d'acheter a 
toujours excede Ie seuil requis pour acheter une maison d'accedant a Regina. 

60 

20 
70' 

Evolution de I'abordabilite des logements a Regina 
L-______ ~~~~~~~----------~~~~------~----,_----~ zo 

_ TauI hypotlu!calre - 3 ans ..... % de Joeatalres pouvant aeheter 

81 83 85 87 89 !lOZ 912 !In 932 942 952 962 
An nee I Se\JJ!Stre 

Page 1 E:\AF}'ORD\TRANSLAT\REGF.SAM August 7, 1998 10:25 AM 

41 

18 

16 : .., . 

.. 
10 ;; ... 
8 



Habituellement, I'aisance exerce une pression a la hausse sur les prix en occasionnant une hausse de la 
demande. Toutefois, it Regina, la demande est demeuree faible parce que Ie taux de croissance des menages 
locataires les plus susceptibles d'acheter a augmente plus lentement que la moyenne nationale. Le nombre 
de menages locataires ages entre 20 et 44 ans s'est accru d'un peu moins de 47 % entre 1971 et 1991. De 
1986 a ] 991, la croissance a ete presque nulle (1 %) . 

La meme situation a ete observee dans les autres categories de menages. Affichant un taux de croissance 
des menages de 5,9 % entre 1986 et 1991, Regina vient au demier rang au plan national. La faiblesse de la 
demande ayant limite les hausses de prix, Regina a affiche les prix les moins eleves de la region des Prairies 
durant une bonne partie des annees 90. 
En raison des revenus eleves et des prix moderes, pres de 90 % des logements offerts a Regina sont 
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abordables. Durant Ie premier semestre de 1997,88 % des maisons neuves (sixieme rang au Canada) et 
87 % des logements existants (troisicme rang) etaient a la portee des accedants a la propriete. 
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Winnipeg 



I%>jlle:loc::atcw-.~ pouvant acheter 
IPn~mi~··SeIDe~;tre de 1997: 
IT~I~Jep'lus e1eve (IS-l997): 
1.I; .... ~~~.IJ':a~·.'ba$(1981): 
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L'abordabilite a atteint un nouveau sommet a 
Winnipeg durant Ie premier semestre de 1997. Le 
pourcentage de locataires ayant les moyens d'acheter 
une maison s'est fixe a 44 %, depassant ainsi Ie record 
precedent de 42 % enregistre en 1993. 

L'indicateur d'abordabilite a plus que double en 1997 
par rapport au tres bas taux (20 %) atteint en 1981 lors 
de la flambee des taux hypoth6caires. En 1981-1982, 
periode durant laquelle les taux s'elevaient a pres de 
20 %, l'abordabilite etait a son plus bas dans toutes les 
agglomerations des Prairies. Depuis 1971, l'indicateur 
d'abordabilite se situe en moyenne a 36 %. 

Au chapitre de l'abordabilite, Winnipeg se classe 
I~lll!;se dllr..ev~~Di.CI~ .• Io':~~r¢li:{ n. \:"' ... ·} .. )l actuellement au 16 e rang parmi les 27 principaux 

marches et avant-demier dans la region des Prairies. 
Bien que Ie prix moyen des maison s d'accedant a 
Winnipeg vienne au deuxieme rang parmi les prix les 

I.;..;,;,;;=.....;..;;..===;.;...:,;,;.=-'--'~.:....;.;;"'-'-'======= plus bas de cette region, on y trouve egalement Ie 
revenu moyen Ie moins cleve. 

La stabilite est ce qui caracterise Ie marche de Winnipeg a long terme. Durant les 27 dernieres annees, Ie 
prix des maisons d'acccdant et les revenus ont augmente au meme rythme, soit 394 % et 383 % 
respectivement. Pendant cette pcriode, l'abordabilite des logements a varie principalement en fonction des 
fluctuations des taux d'interet. 

L'abordabilite a commence a fluctuc dans les annees 70 lorsque la croissance des revenus a depasse celIe du 
prix des maisons. Entre 1980 et 1985, l'abordabilite s'cst amcliorce en raison de la baisse marquee des taux 
hypothecaires et des revenus qui ont augmente un peu plus rapidement que Ie prix des maisons. Au cours 
des cinq annees qui ont suivi, la situation a etc renversce. Les taux hypotbecaires se sont orientes a la 
hausse, Ie prix s'est accru plus rapidcmcnt que les revcnus et l'abordabilite a flechi. De 1990 a 1997, meme 
si les prix ont augmente deux [ois plus rapidement que les rcvenus, l'abordabilite a atteint un niveau record 
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uniquement en raison des bas taux hypothecaires. Le graphique au bas de la page demontre la forte 
incidence des taux d'interct sur l'abordabilite des logements. A Winnipeg, Ie revenu des menages locataires 
a toujours ete nettement superieur au revenu requis pour acheter une maison d'accedant, sauf lorsque les 
taux d'interet etaient cleves. 

L'affaiblissement de la demande de logements pour proprietaire-occupant a egalement contribue a 
l'amelioration de I'abordabilite en freinant la hausse du prix des maisons d'accedant. De 1981 a 1991, Ie 
nombre de menages locataires les plus susceptibles d'acheter n'a augmente que de 9 %. Affichant un taux de 
croissance inferieur a 43 % durant la periode de 1971 a 1991, Ie nombre de menages locataires les plus 
susceptibles d'acheter a Winnipeg est Ie plus bas de la region des Pairies, ce qui est a l'image de la faible 
croissance observee dans I'ensemble de ce marche. Le s menages, toutes categories confondues, ont 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptlbles d'acheter et Ie revenu requls pour acheter 
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augmente de 51 % entre 1971 et 1991, tandis que la moyen ne nationale est de 75 %. 

Les accedants ont a leur portee un stock considerable de logements existants et un stock plus modeste de 
maisons neuves abordables. DUrant Ie premier semestre de 1997, 81 % des maisons existantes etaient 
abordables, ce qui represente une legere hausse par rapport au semestre precedent. L'indicateur 
d'abordabilite des maisons neuves a aussi legerement progresse pour s'etablir a 34 %. 
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Thunder Bay 



Comme Sudbwy et Winnipeg, Thunder Bay est I'un 
des marches du logement les plus abordables au 
Canada. Le marche de Thunder Bay est 
particulicrcment interessant pour les 
proprietaires-occupants en raison des revenus qui sont 
superieurs a la moyenne, de la hausse moderee du prix 
des maisons et des impots fonciers peu eleves. 

~ : .•. : ..• · .•.. ·.i.:Q •. ;, ..•. ;de.i .•. :.~.· •.. ··.:, •.• ,:.·: •. :,Ii=,·:~:·,., •. :·,m., •.•. ,.: •• ,uI, •• , •• ,·." •. ,.r.st, •.•. ··.:.·.;, ••. • .. _ .• , •.•• ,~ .• • .••.•.•.• • .• ~.:~.~ .• • ••.. ~de=: 
. . :":': . ";:::: ;.: ;:;:;:><{:::; <><:.:: 

Durant Ie premier semestre de 1997, 48 % des 
locataires avaicnt les moyens d'acheter une maison 
d'accedant, ce qui est superieur a la moyenne 
historique de 40 %. L'indicateur d'abordabilite actuel 
est pres du taux record (50 %) atteint en 1985 . 

Depuis 1970, ce marche a souvent ete Ie plus 
abordable au pays et, de 1982 a 1988, il est toujours 
arrive au premier ou au deuxieme rang. En moyenne, 
il se classe quatrieme panni les 27 regions 

:: meuopolitaines de recensement au Canada, mais a 
"",",=""""':"""':':'",'::::""':::::'==,,,':',,,,':"::: ... "':"',,,,:""',,,,,,"':',,,,-::'::';";;;:':""':':',,,,-,:,,,,,,,,,,,,,,.: ... :,,,,.',,,,:':;',:"""';"",,,,,,: ::'"",';:"',,,,,,:" :""-"::;'"",::':':'..;;;."""',,,,;""=" l'heure actuelle il vient au 11 e rang. 

Depuis 1988, la plupart des marches ont eu l'occasion de rattraper Thunder Bay. Depuis 1990, cette ville a 
enregistre une croissance nonnale des revenus, son economie industrielle etant principalement axee sur les 
exportations, un secteur d'activite qui occupe une place importante au sein de l'economie canadienne. Par 
consequent, la demande de logements a Thunder Bay n'a pas flechi lors de I a recession au debut des 
annees 90, comme ce fut Ie cas dans un grand nombre de marches. De plus, Ie prix des maisons a continue 
de s'accroitre a Thunder Bay, contrairement aux autres marches OU les prix ont diminue ou se sont 
effondres. 

Les impots fonciers, un factcur important dont l'incidence sur I'abordabilite est souvent sous-estimee, sont 
de loin les moins eleves en Ontario - moins de la moitie des impots preleves a Toronto et a Ottawa. Si les 
acheteurs de logement de Thunder Bay devaient payer les memes impots fonciers qu'a Toronto, sans 
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toutefois pouvoir augmenter leurs mensualites. Ie prix de vente des maisons diminuerait de plus de 
19000 $. 

Durant les annees 70. Thunder Bay est devenu un marche tres abordable en raison de la croissance des 
revenus. Malgrc une hausse des prix superieure a la moyenne au cours des annees 90. i1 est demeure I'un 
des neufs principaux marches 0\1 Ies revenus ont progr esse dans I'ensemble plus rapidement que Ie prix des 
maisons depuis 1970. 

Le marchC des accedants a la propriac de Thunder Bay semble offrir de nombreuses possibilites . Le 
nombre de menages proprietaires a progresse plus lentement que Ie nombre de locataires, et Ie taux de 
proprietaires-occupants cst en baisse. Cette tendance est surprenante, compte tenu du vieillissement de la 
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population de Thunder Bay et de l'abordabilite de ses logements. 

II semble que les constructeurs de Thunder Bay ratent l'occasion d'attirer les acheteurs eventueIs. Seulement 
40 % des maisons neuves achevees au premier semestre de 1997 etaient abordables ,comparativement a la 
moyenne nationale de 74 %. Ce pourcentage est nettement inferieur a celui qui a ete enregistre dans des 
marches relativement moins abordables. comme Toronto ct Ottawa. Dans ces marches, plus de 70 % des 
maisons neuves sont offertes a un prix abordable aux locataires les plus susceptibles d'acheter. 
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S2 



Sudbury 



Depuis de nombreuses annees, les logements 
. demeurerit abordables a Sudbury. Les importantes 

fluctuations de l'indicateur d'abordabilite, 
enregistrees sur les marches du sud de l'Ontario 
au cours des annees 1980 et 1990, ne se sont ,pas 
produites ici. Bien quIa Sudbury l'abordabilite des 
logements ait atteint son niveau Ie plus faible en 
1990, comme ce fut d'ailleurs Ie cas dans d'autres 
marches, elle n'estjamais descendue aussi bas que 
dans d'autres villes ontariennes. Elle n'a donc pas 
connu la meme amelioration importante au cours 
des annees 1990. 

i Cette stabilite est attribuable au taux de croissance 
....... plus faible qui caracterise la ville de Sudbury. 

~==""""""'"-"======"" Cette demiere n'a jamais connu l'escalade rapide 
des prix qui a rendu l'accession a la propriete pratiquement inabordable, a la fin des annees 1980, 
dans les marches du sud de I'Ontario, davantage axes sur la demande. 

A Sudbury, l'indicateur d'abordabilite, qui est fonde sur Ie pourcentage des locataires ayant les 
moyens d'acheter une maison d'accedant, est passe de 29% en 1990 a 44 % en 1997. Le Meilleur 
resultat - 47 % - a ete atteint en 1986. 

Entre 1990 et 1997, Ie prix moyen des maisons d'accedant a continue d'augmenter plus rapidement 
que Ie revenu moyen a Sudbury, de sorte que l'abordabilite s'est amelioree durant cette penode, 
principalement en raison de la baisse des taux hypothecaires. A Sudbury, la situation contraste 
fortement avec celIe de marches comme Toronto et Oshawa, ou Ie prix moyen etait encore plus 
faible au cours du premier semestre de 1997 qu'en 1990. En moyenne, dans les sept marches du 
sud de I'Ontario, l'abordabilire des logements s'est grandement amelioree au cours des annees 
1990, et leur indicateur d'abordabilite a grimpe de 14 % a 38 %, ce qui est trois fois mieux 
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qu'auparavant. Durant la meme periode, l'indicateur d'abordabilite a presque double a Sudbury, 
mais il n'etait pas aussi faible qU'ailleurs. 
Alors que les autres marches ont commence a rattraper leur retard, Sudbury est demeure Ie 

deuxieme marche ontarien pour l'abordabilite des logements, apres Thunder Bay. Sudbury, Ie 
prix des maisons a commence Ii monter, mais il etait plus bas que dans les autres viBes ontarlennes. 
En 1987, Sudbury faisait partie des quatre marches du pays ou Ie prix des maisons etait Ie plus 
faible. Lorsque les prix ont commence Ii grimper, les revenus etaient deja eleves, de sorte que les 
Iogements sont demeures abordables malgre la hausse des prix. En fait, Ie revenu moyen a toujours 
ete bien superieur au revenu necessaire pour acheter une maison d'accedant Ii prix moyen, comme 
l'indique Ie graphique du bas de la page. 

Comme il n'y a jamais eu, Ii Sudbury, de forte diminution de l'abordabilite ayant pour effet de 
freiner la demande de logements, Ie taux d'accession Ii la propriete s'est accru de fa9Qn appreciable 
et il est passe de 58 a 64 % entre 1971 et 1991. En meme temps, Ie nombre des menages-Iocataires 
ages de 20 a 44 ans a augmente d'un modeste 7 %. L'offre de maisons existantes abordables pour 
les locataires ayant un revenu moyen s'est eloignee de son sommet de 1996, mais elle demeure 
extremement bonne puisqu'elle atteint 80 %. L'offre de maisons neuves abordables n'a jamais ete 
aussi elevee : 84.3 %. 
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Evolution de I'abordabilie des logements a Sudbury 

Evolution des menages 1971-1991 

* n est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui 
des prets de 5 ans. 

Sources: SCHL, Statistique Canada 
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Winsdor 



From 1984 to 1986, Windsor was Canada's 
most affordable housing market. Today it is 
much less so, ranking 23rd of Canada's 27 
major markets. 

Windsor has also lost ground relative to the rest 
of southern Ontario. In the 1982 - 1992 
decade, it was the most affordable of the seven 
traditionally high-priced markets of southern 
Ontario. Now Windsor is third from last, 
surpassing only Hamilton and Toronto. 

The main reason for this shift is a remarkable 
47 per cent rise in Windsor starter home prices 
since 1990. Compared to renter household 

===;;;;J incomes, prices shot up almost 3.5 times faster. 
The only market that experienced a more rapid price acceleration between 1990 and 1997 was 
Saskatoon. 

Windsor's economic growth in the 1990-97 period was above normal and average renter 
household incomes increased at a rate of just under 14 per cent. This increase matched or slightly 
exceeded income gains in other southern Ontario centres. This income spurt is at odds, however, 
with Windsor's historical pattern which has seen that city lag all other southern Ontario centres in 
renter income growth between 1971 and 1997. 

No southern Ontario markets have recovered their peak affordability levels of 1985 but Windsor's 
strong house price growth made it's comeback notably weak. The proportion of renters who could 
afford the average starter home rose an average of 25 percentage points between 1990 and 1997 
across southern Ontario. In Windsor, the increase was only 11 points. As a consequence, while 
other centres are much more affordable than their historical average, Windsor's current 
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actuellement un taux d'abordabilite de 38 %, soit un pourcentage a peine plus eleve que sa moyenne 
historique de 36 % et bien en de~a de son niveau record de 52 % enregistre en 1985. En revanche, les 
autres centres ont enregistre un niveau d'abordabilite sensiblement superieur a leur moyenne historique. 

Les constructeurs de Windsor repondent aux besoins de logements abordables de la ville. Depuis 1994, ils 

ont augmentc leur production de logements abordables destines aux locataires ayant un revenu moyen. 
Durant Ie premier semestre de 1997, 71 % des maisons neuves se vendaient a un prix abordable, 
comparativement a seulement 39 % un an plus tot. Malgre cette amelioration, la proportion de maisons 
neuves a prix abordab1c enregistree it Windsor est inferieure a celle de Toronto et des quatre autres RMR de 
I'Ontario. 

L'abordabilite s'amCliore cgalement sur Ie marche de 1a revente, mais la proportion d'inscriptions ayant un 
prix abordable par rapport au revenu moyen des locataires continue d'etre inferieure aux niveaux observes 
au debut des annees ] 990. Durant Ie premier semestre de 1997, 66 % des inscriptions affichaient W1 prix 
abordable. Quoique ce chiffre reprcsente une amelioration par rapport aux 52 % observes un an plus tot, it 
est bien en de~a des 77 % enregistres en 1992. 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptibles d'acheter et Ie revenu requis pour acheter 
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Evolution de I'abordabilie des logements a Windsor 
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* Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des peets de 5 ans 

Sources: SCHL, Statistique Canada. Garder vos tableaux a jour en vous abonnant aux Marches de l'habitation canadiens. 
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London 



L'abordabilite du logement dans la region 
metropolitaine de recensement de London atteint 
presque un niveau record, ce qui augure bien pour 
un marche qui compte generalement parmi les 
moins abordables au pays. En 1997, Ie pourcentage 
de locataires ayant les moyens d'acheter un 
logement a atteint 40 %. London se classe ainsi 
devant les agglomerations voisines de Kitchener et 
de Hamilton et au 20 e rang parmi les 27 principaux 
marches du Canada. Cette position correspond it 1a 
moyenne historique enregistree it London durant les 
27 dernieres annees. 

London a enregistre son meilleur taux d'abordabilite 
(43 %) en 1985 et son plus faible (16 %) en 1990. 
Depuis 1970, Ie taux d'abordabilite it London a ete 
en moyenne de 30 %. 

Malgre son faible classement it l'echelle nationale, London possede les elements requis pour favoriser 
l'accession it 1a propriete. En comparaison de Kitchener et de Hamilton, ce centre affiche des revenus 
moyens legerement inferieurs. Par contre, Ie prix moyen des maisons d'accedant et les impots fonciers y 
sont considerablement plus bas. 

A London, les prix ont augmente plus rapidement que les revenus durant la periode de 1971 it 1991, mais 
uniquement en raison de l'escalade des prix observee entre 1985 et 1990. Durant ces cinq annees, London a 
subi les repercussions de 1a flambee de speculation qui a envahi les marches du sud de I'Ontario, et les prix 
ont augmente environ quatre fois plus vite que les revenus. Depuis 1990, les prix et les revenus ont 
augmente moderement et parallelement et, sous l'effet de 1a baisse des taux hypothecaires, Ie niveau 
d'abordabilite s'est constamment ameliore it compter de 1994. Sur Ie plan de l'offre, Ie marche de London 
foumit amplement de logements abordables pour Ie groupe de locataires les plus susceptibles d'acheter. Le 
marche de la revente dans cette region offre un grand choix de logements abordables et favorise les 
accedants it 1a propriete davantage que ceux de 1a plupart des autres agglomerations du sud de I'Ontario. En 
1997, Ie pourcentage d'inscriptions courantes dans 1a fourchette de prix abordable a atteint Ie niveau record 
de 73 %. La proportion de maisons neuves abordables pour Ie locataire moyen a aussi atteint un nouveau 
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sommet, passant de 16 % en 1991 a 66 % en 1997. Bien que la conjoncture favorise les acheteurs, London 
a un rapport eleve de menages-Iocataires (43 %) dans la tranche d'age de 20 a 44 ans, soit Ie groupe de 
personnes les plus susceptibles d'acheter un logement. De 1971 a 1991, Ie taux de croissance de ce groupe 
de menages-locataires a atteint 75 %, un niveau nettement superieur a la moyenne nationale et pres de deux 
fois plus cleve que celui de J lamilton et de St. Catharines. Cette hausse place London dans la meme 
situation que Kitchener et Sherbrooke, d'autres villes universitaires ou les etudiants viennent gonfler Ie 
nombre de locataires. 

Par Ie passe, la croissance du nombre de menages-locataires a London a en fait etc superieure a celle des 
menages d'accedants. Deux tendances observees depuis Ie debut des annees 1990 laissent toutefois croire 
que cette situation changera avec les rcsultats du recensement de 1996. D'une part, beaucoup de maisons 
ont ete vendues a des accedants (menages-Iocataires) et, d'autre part, un nombre croissant d'immeubles 
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d'appartements locatifs et de maisons en rangce ont ete convert is en copropricte. Ces tendances expliquent 
egalement pourquoi Ie marche locatif de London est Ie seul, dans Ie sud de I'Ontario, a avoir affichC un taux 
d'inoccupation superieur a 3 % depuis 1991. La saine concurrence parmi les proprietaires-bailleurs qui 
tentent d'attirer des locataires n'a pas suffi a empecher de nombreux locataires d'acccder a la propriete. 
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Evolution de I'abordabilie des logements a London 

• Donnees annuelles non disponibles entre t 970 et t 980. I.e taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 

Sources: SCRL, Statistique Canada. Garder vos tableaux a jour en vous abonnant aux Marches de l'habitation canadiens. 
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Kitchener 



retrouvee de nouveau dans cette situation en 
1990, lorsque son taux d'abordabilite a atteint un plancher. 

Au fil des ans, Ie cycle de l'abordabilite a ete volatile a Kitchener, comme dans la plupart des 
autres centres du sud de l'Ontario. Comme l'indique Ie tableau «prix-revenu» a la page deux, Ie 
prix des maisons, a Kitchener, a augmente beau coup plus rapidement que Ie revenu moyen des 
locataires entre 1985 et 1990. Les prix ont ensuite degringole; celui des maisons d'accooant a 
diminue entre 1990 et 1992, avant de remonter peniblement jusqu'a ce qu'une hausse, en 1997, 
ramene les valeurs a leur niveau de 1990. 

Bien qu'elle ait profite aux proprietaires-occupants, la flambee des prix des annees 80 a rendu la 
propriete inaccessible a plus de 90 % des locataires. De 1990 a 1996, l'augrnentation des revenus 
des locataires, generee par l'industrie automobile de la ville, a ete plus rapide que celIe du prix des 
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maisons, et l'abordabilite a continue de s'ameliorer jusqu'en 1996. En 1997, toutefois, Ie regain de 
confiance des consommateurs a stimule la demande, et Ie prix des logements d'accedant a monte 
en fleche. Le niveau d'abordabilite a donc recule en 1997, malgre la baisse des taux hypothecaires. 

Malgr6 l'obstacle serieux que constituait l'abordabilite du logement a Kitchener, la population s'est 
accrue a un rythme relativement rapide. La croissance generale du nombre de menages est la 
troisieme en importance au pays, les locataires y etant pour beaucoup dans cette progression. A 
Kitchener, entre 1971 et 1991, Ie taux de croissance du nombre de locataires a atteint 80 % dans Ie 
groupe des personnes les plus susceptibles d'acheter. C'est l'un des taux les plus eleves au pays, 
exception faite des provinces de I'Ouest 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptibles d'acheter et Ie revenu requls pour acheter 
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La propriete ayant ete inaccessible a nombre de locataires dans les annees 80, les constructeurs se 
sont prepares a satisfaire la demande refoulee de maisons d'accedant dans les annees 90. La 
proportion de maisons neuves a la portee financiere des menages-Iocataires les plus susceptibles 
d'acheter a connu une progression con stante, de seulement 3,5 % en 1991 a un sommet de plus de 
84 % cette annee. Sur Ie marche de la revente, 69 % des maisons se situenten de~a du prix 
maximum abordable. 
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St. Catherines-Niagara 



Comme dans d'autres marches du sud de 
I'Ontario, l'abordabilite du logement s'est 
nettement amelioree dans la region de 
St. Catharines-Niagara durant les annees 90. 
Comme dans les autres marches toutefois, Ie 
niveau de l'abordabilite, a St. Catharines, n'est pas 
remonte a son niveau record du milieu des annees 
80. 

Durant la premiere moitie de 1997, 42 % des 
locataires de St. Catharines avaient les moyens 
d'acheter un logement d'accOOant, 
comparativement au sommet de 46 % atteint en 
1986. Le resultat de 1997 represente neanmoins 
une nette amelioration par rapport a la moyenne 
de 33 % enregistree de 1970 a 1997. 

Malgre un niveau d'abordabilite plus eleve que 
d'habitude, St. Catharines se classe toujours a peu 

pres au meme rang parmi les 27 regions metropolitaines de recensement du pays. En 1997, elle 
venait au 1ge rang des villes les plus abordabIes, alors qu'eUe occupe normalement Ie 18e rang. 

Panni les marches du sud de l'Ontario, generalement Ies plus chers au Canada, St. Catharines fait 
relativement bonne figure. La ville represente Ie deuxieme marche Ie plus abordable, un rang 
qu'elle a toujours occupe au fil des ans. Ces donnees historiques aident a comprendre pourquoi 
plus de 70 % des menages de St. Catharines sont proprietaires de leur Maison (ce taux de 
proprietaires est Ie plus eleve au Canada). 

Le marche de St. Catharines, particulierement abordable, affiche actuellement Ie plus faible prix 
moyen des Iogements en Ontario. Merne Iorsque Ie prix des habitations a monte en fleche dans Ia 
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province, Ie taux de croissance, a St. Catharines, et demeure inferieur a celui de toute autre ville de 
I'Ontario. 

Resultat, a St. Catharines, I'augmentation du prix des maisons n'a pas depasse celle des revenus 
aussi fort que dans certains marches avoisinants. Au cours des 27 demieres annees, Ie prix moyen 
des maisons d'accedant a augmente un peu plus rapidement que les revenus moyens, et dans les 
deux cas, la hausse a ete inferieure a la moyenne nationale. 

Independamment de son niveau d'abordabilite par rapport a d'autres centres du sud de l'Ontario, Ie 
marche de St. Catharines a connu une croissance lente de 1971 a 1991. C'est Ie cas autant des 
menages-Iocataires les plus susceptibles d'acheter, dont Ie nombre s'est accru de 43 %, que de 
I'ensemble des menages. Le nombre total de menages a augmente de 54 %, ce qui est I'un des plus 
faibles taux de croissance au pays et un resultat de beaucoup inferieur a la moyenne nationale de 
75 %. En raison de ce faible taux de croissance, St. Catharines n'a pas subi, comme d'autres 
marches de l'Ontario, de fortes pressions a la hausse sur Ie prix des logements. 

Le prix relativement bas des maisons, dans la ville, contribue a une offre abondante de logements 
abordables. Depuis 1990, plus du tiers des maisons neuves et presque la moitie des logements 
existants affichent un prix accessible aux accedants. Durant la premiere moitie de 1997, 78 % des 
logements existants et 74 % des maisons neuves etaient consideres abordables, ce qui constitue un 
niveau record dans les deux cas. 

Rapport entre Ie revenu des plus suseeptlbles d'aeheter et Ie revenu requis pour aeheter 
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Evolution de I'abordabilie des logements a St.Catharin 
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Hamilton 



~~lc»catairesJJOuvant actaeter 
~ttdersemestre de 1997: 34 
'l:'allE Ie plus eleve (1985): 43 
":iamc Ie plus bas (18-1990): 12 
~~~:.. .......•........ 28 
~tactuelparmi les 27 centres: 24 
~ ... eDmoyenne: . 23 

Resultat de la stabilite du prix des maisons au 
debut des annees 90 et de la baisse des taux 
hypothecaires, depuis 1992, Ie marche du 
logement de Hamilton, ces deux demieres annees, 
a atteint un niveau d'abordabilite inegale en dix 
ans. 

Neanmoins, Ie niveaud'abordabilite a legerement 
)< ....•••.....•...• ...•• .•...... baisse au cours de la demiere annee, par suite 

J)~essurr.jffre - lel' semestre de 1997 d'une hausse sensible du prix des maisons 
% de log. neufsabordables: ...... ..< 61 d'accedant. Depuis Ie deuxieme semestre de 1996, 
$~.1c)g·~istaJlts .abordables: ..•. ....<fit) 

;('l'ilbChed'iile:zD..44.1~71 .. 1!J91(e11%)¥ ••• ;ij •• moyenne de seulement 28 %. 

Comme dans tous les marches du sud de l'Ontario, l'abordabilite a atteint un sommet au milieu des 
annees 80, juste avant I'escalade des prix observee de 1985 a 1990. En 1985, environ 43 % des 
locataires de Hamilton avaient les moyens d'acheter un logement d'accedant, ce qui plal(ait ce 
marche au 7c rang des villes les plus abordables panni les 27 principaux centres urbains du 
Canada. En 1990, seulement 12 % des locataires avaient les moyens d'acheter. 

Hamilton a toujours ete -- et est encore aujourd'hui -I'un des marches de I'habitation les moins 
abordables du Canada. Touchee par une montee des prix attribuable a la proximite de Toronto, 
Hamilton se classe maintenant au 24e rang des grands centres urbains du Canada en ce qui 
conceme I'abordabilite. Toutefois, sur Ie marche de Hamilton, les revenus sont relativement bas en 
comparaison de Toronto ou d'Oshawa, un autre marche de I'habitation fortement influence par la 
metropole du Canada. 
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Hamilton est l'un des cinq marches du Canada OU les prix ont enregistre une croissance record de 
plus de 550 % depuis ) 970. Contrairement aux quatre autres villes, toutefois, les revenus it 
Hamilton n'ont pas augmente aussi vite que les prix. A long terme, Hamilton semble se ressentir de 

du prix, du revenu at des da1970at997 
ur~,Ant."n., du des m ais des locataireset 

l'expansion de la banlieue de Toronto. Le marche de Toronto etant en plein expansion, les 
locataires se toument vers des endroits comme Hamilton ou ils ont les moyens d'acheter un 
logement. L'augmentation des revenus, it Toronto, exerce ainsi une pression it la hausse sur Ie prix 
des maisons it Hamilton. L'effet de distorsion de ces revenus «extemes» est illustre dans Ie tableau 
au bas de la page, qui montre Ie rapport entre Ie revenu moyen des locataires et Ie montant 
necessaire pour acheter un logement d'accedant. La tendance, it Hamilton, s'apparente davantage it 
celie de Toronto qu'aux conditions d'autres marches de taille moyenne du sud de l'Ontario. 

Depuis 1988, Ie revenu des menages les plus susceptibles d'acheter, it Hamilton, a rarement 
d6passe Ie niveau requis. II n'est donc pas etonnant que la croissance du nombre de 
menages-proprietaires ait ete inferieure it 10 % it Hamilton, it la fin des annees 80, 
comparativement it plus de 13 % it Toronto et it 15 % dans la ville voisine de Kitchener. 

Les constructeurs de Hamilton ont repondu it la demande de maisons abordables par une offre 
soutenue de )ogements dont Ie prix est adapte au revenu moyen des menages-Iocataires. En 1997, 
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plus des deux tiers des maisons neuves affichent un prix abordable, soit la plus forte proportion 
depuis Ie debut de la decennie. L'offre de logements existants it prix abordable est presque 
identique, it 66 %. 
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Evolution de I'abordabilie des logements a Hamilton 

* Donnees annuelles non disponib1es entre 1970 et 1980. Le taux d'inteeet de 1970 correspond au taux des peets de 5 ans . 



Toronto 



D()n:nees sur l'offre - ler semestre de 1997 
~delog.Deurs abordables : 74 
$~101.exjstants abordables: 62 

I~~~~du;m des maUou d'acc~ant 
il1),.~7.Jen ·$)·:619 
~dureveDudes Iocataires 

1,!7o-~,.(en.~): .. . 473 
.....................• IltatlOlI des menages-Iocataires 
'J.'~IJ.ed'~e.:.uk&4 1971-1991 (en %): fJ7 

Apres avoir atteint Ie taux record de 37 % en 
1985, l'indicateur d'abordabilite a Toronto est 
descendu a son plus bas niveau (6 %) en 1990 et 
s'eleve maintenant a 34 %. L'indicateur 
d'abordabilite correspond au pourcentage de 
locataires ages entre 20 et 44 ans qui ont les 
moyens d'acheter un logement d'accedant. 
Compte tenu des variations extremes, Ie taux 
moyen de l'indicateur d'abordabilite est de 23 % 
depuis 1970. 

Le prix des maisons a Toronto a augmente de 679 % au cours des 27 demieres annees. Seules les 
villes de Vancouver et de Victoria ont affiche un taux plus eleve. Le marche de Toronto, qui a ete 
Ie moins abordable au Canada de 1987 a 1991, est aujourd'hui plus abordable que Vancouver et 
Victoria. II se classe au 25e rang parmi les 27 principaux marches au pays. 

Le fait que les revenus des locataires aient progresse plus lentement (473 %) que Ie prix des 
maisons d'accedant a egalement contribue a la baisse de l'abordabilite au cours des 27 demieres 
annees. 
Le boom observe entre 1985 et 1990 a eu pour effet d'accroitre considerablement l'avoir propre 
des menages deja proprietaires, mais a egalement reduit la capacite d'acceder a la propriete de bon 
nombre de locataires. En 1990, Ie prix des maisons etait completement dephase par rapport au 
revenu des locataires. Durant cette periode de cinq ans, Ie prix des maisons a grimpe de 150 %, 
tandis que Ie revenu des locataires n 'a progresse que de 31,6 %. Cette disparite est clairement 
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demontree dans Ie graphique au bas de Ia page. n indique que, de 1987 a 1992, Ie revenu moyen 
des Iocataires etait insuffisant pour permettre l'achat d'une maison. Au cours des annees 90, Ia 
stabilite des prix .. Ia hausse des revenus et Ies bas taux hypothecaires ont contribue a l'amelioration 
de l'abordabilite. Toutefois, ce n'est qu'en 1996 que Ie rapport entre Ie revenu moyen des locataires 

et Ie revenu requis pour acheter une maison d'accOOant a prix moyen s'est ameliore. 

Les accedants de Toronto ont egalernent profite de Ia hausse de l'of'fre de Iogements dans les 
fourchettes de prix abordables par rapport au revenu moyen des Iocataires. Les constructeurs ont 
repondu a Ia crise de l'abordabilite au debut des annees 90 en augmentant Ia production de 
Iogements a prix modere. Le pourcentage de maisons neuves a prix abordables est alors monte en 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptlbles d'acheter et Ie revenu requls pour acheter 
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m~che pour atteindre des niveaux records, passant de 5 % en 1991 a 74 % durant Ie premier 
semestre de 1997. Sur Ie marche de la revente, merne si la proportion de maisons vendues a un 
prix abordable semble etre stable depuis 1996, 62 % des maisons se vendent actuellement a un 
prix inferieur au seuil minimal d'accession a Ia propriete. 
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Evolution de I'abordabilie des logements a Toronto 

• Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Oshawa 



Le marche du logement d'Oshawa est Ie plus 
abordable du sud de I'Ontario. En 1993, i1 a 
remplace Windsor a titre du plus abordable des 
sept principaux marches de l'habitation du sud de 
la province, qui comptent generalement parmi les 
plus chers au pays. A l'echelle nationale, 

~lllllllllliili l'indicateur d'abordabilite de la 8CHL place 
,','::,::::'::::""."":1 Oshawa au 17C rang des 27 principaux marches 

de l'habitation du pays. 

?i}'$.'1] En 1997, 45 % des locataires d'Oshawa avaient 
les moyens d'acheter un logement d'accedant. Ce 

1lla1iSll.'" cI'.lCt~_::1 resultat, legerement en baisse par rapport aux 
47 % observes en 1985, est neanmoins de 
beaucoup superieur au creux de 10 % enregistre 
en 1991. Cette proportion a ete en moyenne de 31 
%aOshawa. 

Ce sont les revenus eleves des menages, et non Ie 
bas cout de l'accession a la propriete, qui permettent a Oshawa de dominer Ie sud de I'Ontario au 
chapitTe de l'abordabilite. En fait, Oshawa vient au deuxieme rang des villes affichant les couts 
d'accession les plus eleves, apres la ville voisine de Toronto. Pourtant, les maisons d'accedant sont 
de 15 a 20 % moins couteuses a Oshawa qu'a Toronto. Resuitat, beaucoup de jeunes menages 
torontois disposes a parcourir une plus longue distance pour se rendre au travail, en echange d'un 
meilleur prix d'achat, se sont achete un logement a Oshawa. A la faveur de cet afilux de migrants 
joumaliers, Oshawa est maintenant Ie marche qui compte Ie plus fort taux de croissance du nombre 
de menages au Canada. 

Consequence de cette croissance rapide et des revenus eleves, Oshawa affiche un taux de 
proprietaires-occupants de 70 % (8t. Catharine's est la seule ville canadienne Ii avoir un 
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tauxsuperieur). Parmi les principaux marches canadiens, Oshawa est egalement celui qui a 
. la forte croissance de la proportion de proprietaires de 1971 a 1991. 

du revenu et des . ... de 19'70,'·'91· n>W:'{ '}():,:,:,:::,:i:,:,"'::'" 
du nnv" .. ., 

Toutefois, l'etat de l'abordabilite du 10gement, a Oshawa, n'a pas toujours ete aussi brillant. Durant 
la periode 1986 a 1991, Ia croissance du nombre de menages-Iocataires a temporairement depasse 
celIe des menages-proprietaires. Cette situation coincidait toutefois avec un .res bas niveau 
d'abordabilite dans Ie sud de l'Ontario et avec l'arrivee, sur Ie marche, du plus gros segment des 
baby boomers susceptibles de Iouer un logement. Dans Ie contexte de la baisse generatisee de 
l'abordabilite du logement entre 1986 et 1990, en raison de la montee des prix et des taux 
hypothecaires, Oshawa enregistrait la plus forte diminution au Canada a cet egard. Neanmoins, 
Oshawa demeurait un marche relativement abordable pour les locataires de Toronto ayant des 
revenus eleves. 

Le tableau de la page precedente montre l'evolution de l'abordabilite. De 1985 a 1990, la 
proportion de locataires ayant les moyens d'acheter un logement d'accedant a baisse de 37 points 
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de pourcentage, en raison surtout de l'augmentation des prix (non indiquee dans Ie tableau) pour ce 
type de logement. A partir de 1990, Ie niveau de l'abordabilite a connu un redressement tout aussi 
marque a Oshawa, augmentant de 36 points durant la periode de 1990 a 1996. Comme d'autres 
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centres du sud de l'Ontario, Oshawa n'est pas tout it fait revenu au niveau d'abordabilite record 
atteint au milieu des annees 80. 

Du cote de l'offre, la proportion de maisons neuves abordables pour Ie locataire moyen a atteint un 
niveau record de 87 % en 1997. En effet, au debut des annees 90, les constructeurs d'Oshawa 
avaient commence it centrer leur production sur les accedants. De 1992 it 1997, la proportion de 
maisons neuves dans les fourchettes de prix inferieures s'est constamment accrue. 

83 



Evolution de I'abordabilie des logements a Oshawa 

........... 

~ 

• Donnees annuelles non disponib1es entre 1970 et 1980. I.e taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 



Ottawa 



.. ): /:. ~:~:::?}~\:~:~.... . 
Selon les nonnes locales, Ie marche de l'habitation 
d'Ottawa est plus abordable que jamais auparavant. Au 

ffl~)Q*~~~ntaglecilE!!;JCljcatailres ... )rantIE~sm.()Ye!ns dl cours du premier semestre de 1997, 39 % des locataires 
avaient les moyens d'acheter une maison d'accedant. 

Ce resultat se compare favorablement avec la moyenne 
historique obtenue par la ville (28 %) et constitue une 
amelioration considerable par rapport a l'indicateur Ie plus 
bas (20 %) enregistre en 1990. 

A l'echelle nationale, Ottawa arrive au 21 e rang parmi les 
27 grands marches de l'habitation du Canada ou les 
logements sont les plus abordables, ce qui correspond a la 
moyenne obtenue par cette ville durant la periode 
1970-1997. Bien que les logements soient habituellement 

,:<,""'.:,:1 plus chers a Ottawa que dans la plupart des autres villes 
rCI!c.O$~.rtlc:e c:JE!SIPtix:dles :·mial$,Onlsc~·a~~~d'.nt /1 canadiennes, ils sont maintenant plus abordables qu'a 

Toronto, Hamilton, Vancouver et Victoria. 

Souvent, Ie marche d'Ottawa suit son propre rythme. Au 
milieu des annees 1980, alors que l'abordabilite des 
logements etait a son meilleur dans les autres centres de 
l'Ontario, la situation etait moins favorable a Ottawa. La 

21222!t:illitt:illii222221ii1i222ill1 capitale est sortie de la recession du debut des annees 1980 
plus rapidement que les autres principaux marches, et eUe a connu une escalade rapide du prix des maisons. En 1985, 
Ie prix des maisons d'acceciant y etait plus eleve qu'ailleurs au pays, ce qui a neutralise les effets de la baisse des taux 
d'interet survenue au milieu des annees 1980 et qui a permis a l'indicateur d'abordabilite des autres centres de l'Ontario 
d'atteindre un niveau record. 

Bien que les revenus des habitants d'Ottawa tendent a etre les plus eleves du pays, Ie prix des maisons a toujours 
progresse plus rapidement que les revenus depuis 1980, et les logements sont devenus moins abordables. Au cours des 
annees 1990, les revenus des locataires se sont accrus a un rythme particulierement lent. En fait, il s'agit de l'un des 
taux de croissance les plus faibles du pays. 
Puisque les prix ont augmcnte plus rapidement que les revenus, Ie revenu moyen des locataires vivant a Ottawa n'a 
jamais depasse beaucoup Ie seuil nccessaire pour acheter une maison d'accedant, et ce, jusqu'a ces deux demieres 

. annees. (Voir Ie graphique au bas de la page.) Cette caracteristique a fait en sorte que l'indicateur d'abordabilite 
d'Ottawa a ete particulierement vulnerable aux fluctuations des taux hypothecaires. Chaque fois que les taux 
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hypothecaires ont cuImine, Ie rapport entre Ie revenu des menages les plus susceptibles d'acceder a la propriete et Ie 
revenu necessaire pour acheter unc Maison est descendu en dessous de 100. 

D'un des marches les moins abordables du Canada, Ottawa est devenu l'un de ceux oil les logements neufs sont les 
plus abordablcs. Comme les prix eleves ont tenu de nombreux acheteurs a l'ecart du marche pendant si longtemps, les 
constructeuIS d'Ottawa sont en train de satisfaire a une importante demande refoulee de maisons de 

proprietaire-occupant a prix modique. Ottawa arrive peut-etre au 7 C rang des marches les moins abordables du Canada, 
mais eUe occupe maintenant la 5 C place pour l'offre de maisons neuves abordables. Durant Ie premier semestre de 
1997,90 % des maisons neuves ctaient abordables pour Ie locataire moyen, ce qui constitue la meilleure offre de 
maisons neuves abordables depuis 1991. 

La baisse licente des taux hypothCcaires a permis au marche de la revente d'Ottawa d'atteindre un niveau 
d'abordabilite record. A present, I a proportion des inscriptionsabordables pour les locataires ayant un revenu moyen 
est de 70 %. 
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l Evolution de I'abordabilie des logements a Ottawa 

PijlIl\OY.I(l'mpo~ .••..•.. ·· 

~$ m:~&i~jhf·\ ~~Cf·'S 
$ell18$1i' sF·· .. ~~~t ril' !ji;!f.ltlil~~~i~~lj iil~li!~J;;~~~!'!!~i: +!f~~p; 

1970 22,797 524 0 10,364 10,3541 99.91 24.21 27.11 15.61 0.0\ NAI 10.1 
1980 47,002 1,039 424 24,2121 25,4121 105.01 31.41 40.11 21.11 0.01 NAI 14.31 
1981 52,813 1,070 554 32,311 28,0131 86.71 20.31 26.11 13.31 0.01 NAI 18.33 
1.982 54,240 1,201 676 33,145 30,6141 92.4\ 24.01 30.31 16.61 O.OINAI 17.83 

.1983 68,781 1,316 698 31,714 33,2161 104.71 31.7 38.9 23.0 0.0 NA 12.52 
1984 82,259 1,435 695 38,454 35,8171 93.11 24.3 30.5 16.7 0.0 NA 13.21 
1985 87,281 1,565 688 37229 38,4181 103.21 30.0 37.4 21.1 0.0 NA 11.54 
1986 92,069 1,685 674 37,766 40,5061 107.31 32.1 39.6 23.2 0.0 NA 10.88 
1987 100,387 1,791 650 40,318 42,5931 105.61 30.7 38.0 21.9 0.0 NA 10.69 
1988 106,124 1,887 639 44,295 44,6811 100.91 27.4 34.7 18.8 0.0 NA 11.42 
1989 115,495 2,045 616 49,965 46,7681 93.61 22.9 29.6 15.2 0.0 NA 12.15 

1990.1 115,970 2,317 632 54,871 48,8561 89.01 19.9 26.2 12.8 0.0 NA 13.5 
1990.2 117,730 2,317 632 54,982 48,8561 88.91 19.8 26.0 12.7 0.0 9.1 13.3 
1991.1 122,810 2,502 702 52,078 49,840 I 95.71 24.0 31.2 15.8 14.0 NA 11.4 
1991~2 121,990 2,502 702 48,902 49,8401 101.91 27.7 35.7 18.6 11.1 32.9 10.4 
1992.1 124,034 2,659 705 47,455 50,1551 105.71 29.9 38.3 20.2 26.0 52.0 9.5 
1992.2 135,861 2,659 705 47,588 50,1551 105.41 29.7 38.1 20.1 29.8 46.8 8.4 

L 1993.1 137,164 2,795 694 48,335 50,6061 104.71 29.3 37.6 19.8 37.3 50.3 8.4 
11993.2 137,184 2,795 694 46,518 50,6061 108.81 31.5 40.3 21.5 45.7 50.6 7.8 

1994.1 139,903 2,935 751 49,075 50,9861 103.91 28.9 37.1 19.5 49.2 39.8 8.2 
1994.2 135,022 2,935 751 52,671 50,9861 96.81 24.6 32.0 16.3 15.5 22.2 9.8 
1995.1 135,356 2,963 707 51,972 52,3431 100.71 26.6 34.4 17.7 59.7 43.9 9.6 
1995.2 128,946 2,963 707 46,198 52,3431 113.31 33.9 42.7 23.8 67.0 54.4 8.2 
199G.1 134,668 2,968 701 46,431 52,8131 113.71 34.1 42.9 24.1 78.2 39.5 7.8 
1996.2 132,648 2,968 701 43,581 52,8131 121.21 38.2 47.1 28.1 81.4 66.0 7.0 
1997;1 140,398 2,973 735 44,622 54,3641 121.81 38.6 47.4 28.4 89.9 69.9 6.7 

Tendances relatives aux menages -1971-1991 

1981.911 1971-1991 
J.;fc..mlr,~~~~:~~g~8iillgmi.¥!I;mj 41 ;2135 10.5 27.5 - . -90:4 

.t:ij.ffllll~~'.#~'IQ9'.Ht~Jrn.:::r:r::H 68.905 9.6 22.3 75.7 
pronrl~ij't'~-=~~p'~~~:·::tt::::::: .. • .. :·· 37.6 124.2 

t1Mm~i'i~g~'d}:i.).H 133,115 1 203,590 1 232.0051 264.990 I 52.91 14.01 14.2 30.21 99.1 

* Il est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui 
des prets de 5 ans. 
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Hull 



1~1SS4~ment actuel parmi les 27 centres: ... 
IP'*S!ielllJeJllt ... ehblQyeDDe: 

Comme la plupart des marches au Quebec, la 
region metropolitaine de Hull (RMR) est l'un des 
meilleurs endroits au Canada ou trouver un 
logement abordable, son taux d'abordabilite a 
atteint un niveau record. Durant Ie premier 
semestre de 1997, 49 % des locataires vivant a 
Hull avaient les moyens de s'acheter une maison, 
un nouveau taux record. Le taux d'abordabilite 
moyen est de 38 % a Hull. Cette annee, Ia RMR 

11l~~JIJJ~eliSlll'r(jI1'J;~··1.~r~.~IlI!~st~jiell"7<>1 de Hull se classe au 7c rang a l'echelle nationale 
en ce qui a trait a l'abordabilite des logements. 

1~~.I~iJ.c)I~(11Dp~.ties;tJj~~~~d'jtlt;liIQt! Etant donne qu'il fait partie du marche de 

fe!i~'~~~~in)............... i.~~~ll'habitation de la region de Ia Capitale nationale, 
d Hull est naturellement compare au marche 

d'Ottawa et en sub it les influences. La region jouit 
iJlIllIlJllellltaltiQlD.cles .m4~mllE$-.Io(:atak~ ••• rij d'un niveau de revenu eleve comparativement a 
~~~~--~~------~~~~--~~ 

plusieurs autres regions au pays. Le fait que 
l'abordabilite des logements a Hull resulte des 

revenus eleves plutot que du bas prix des maisons n'a rien de surprenant. 

En fait, les prix des maisons a Hull sont parmi les plus eleves au Quebec. Toutefois, ils sont 
legerement inferieurs a ceux de Montreal et beaucoup moins eleves qu'a Ottawa. En 1996, Ie prix 
moyen d'une maison d'accedant s'elevait a 97 750 $ it Hull et it 134 668 $ a Ottawa. Compte tenu 
des revenus et du prix des maisons, 4 maisons neuves sur 5 et Ie deux tiers des maisqns existantes 
sur Ie marche de Hull se vendent a un prix inferieur au seuil d'abordabilite. 

Dans les annees 1980, Hull a enregistre Ie taux de croissance de menages-proprietaires Ie plus 
eleve de tous les marches canadiens, en raison des acheteurs d'Ottawa qui ont profite du colit 
relativement abordable des logements de Hulliors du resserrement des marges a Ia fin des 
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annees 1980. Dans les annees 1990, les maisons d'accedant ont continue de se vendre it un prix 
moyen de 35 % inferieur it celui des maisons situees it Ottawa. 

Pendant une courte periode it la fin des annees 1970, Ie marche de Hull a ete moins abordable que 
celui d'Ottawa. En 1970, Ie taux d'abordabilite est descendu it 21 % it Hull. Toutefois, la forte 
augmentation des prix des maisons it Ottawa durant les annees 1970 a renverse la vapeur, de sorte 
qu'au cours des 25 demieres annees, Ie taux d'abordabilite it Hull a depasse celui d'Ottawa de 10 % 
enmoyenne. 

Depuis 1983, Hull affiche Ie taux d'abordabilite Ie plus stable au pays. La forte hausse des prix 
dans la Capitale nationale au debut des annees 1980 ayant gagne l'autre cOte de la riviere, les 
marches d'Ottawa et de Hull ont tous deux enregistre la plus forte croissance des prix au Canada 
entre 1980 et 1985. Malgre tout, Ie prix des maisons est beaucoup moins eleve it Hull par rapport it 
Ottawa. De plus, la hausse des prix n'a pas excooe celIe des revenus it Hull, contrairement it 
Ottawa. Dans les annees 1990, la baisse des taux hypothecaires a aide Hull a conserver un taux 
d'abordabilite enviable, conune l'indique la ligne de tendance du graphique it la page precedente. 
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Ev olution de I'abordabilie des logements a Hull 
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* Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Montreal 



Montreal a toujours ete Ie plus abordable des trois 
principaux marches du logement au Canada et ne 
fait pas exception cette annee. A l'echelle 
nationale, Montreal se classe cette annee au 14C 

rang parmi les marches les plus abordables au 
Canada. 

... Depuis 1970, en moyenne 34 % des locataires les 
.: ... :: .. :<.««.:: ....• plus susceptibles d'acheter ont les moyens de 

posseder une maison d'accedant a Montreal. A 
< Vancouver et a Toronto, cette proportion est 

d'environ 23 %. 

A Montreal, Ie prix des maisons d'accedant et les 
revenus ont augmente beaucoup moins 
rapidement qu'a Vancouver et a Toronto. 
L'abordabilite des logements de Montreal est 
attribuable a leur prix moins eleve. Des trois 
grandes villes canadiennes, Montreal est celIe qui 

affiche les prix de loin les plus bas, qui sont pres de la moitie de ceux de Vancouver. 

Comme partout ailleurs au Quebec, sauf a Trois-Rivieres, Ie taux d'abordabilite a atteint en 1997 
un nouveau sommet a Montreal, 45 % des locataires les plus susceptibles d'acheter ayant la 
capacite financiere d'acceder a la propriete. L'offre et a la demande ainsi que les taux 
hypothecaires peu eleves ont contribue au maintien et a l'amelioration de l'excellente abordabilite 
des logements a Montreal. 

Du cOte de la demande, l'accroissement des revenus a ete plus faible a Montreal qU'ailleurs au 
pays, ce qui a freine l'inflation du prix des maisons. En raison d'un taux de croissance peu eleve, 
Montreal est l'un des cinq principaux marches ayant enregistre les plus bas taux de croissance. 

so 
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Evolution de I'abordabilite des logements a Montreal 
_ Tau! lIypolhftalre - 3 ans _ % de lotatalns pouvant adleter 
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Du cote de l'offre, Montreal et Quebec sont les deux seules villes de plus de 500 000 habitants ou, 
depuis 1990, plus de 40 % des maisons neuves sont a la portee des locataires moyens. Les taux et 
l'offre abondante de logements locatifs bon marche, en raison de la construction de nombreux 

petits ensembles locatifs, ont limite l'augmentation du prix des maisons dans ces deux 
agglomerations. 

Les taux hypothecaires tres bas ont favorise l'abordabilite des logements a Montreal ainsi que dans 
Ie reste du pays. A Montreal, Ie taux d'abordabilite a chute dans les annees 1980 a cause de la 
hausse du prix des maisons et des taux hypothecaires. En fait, de 1970 a 1997, Ie prix des maisons 
a Montreal s'est accru plus rapidement que Ie revenu des locataires. Durant cette periode, les prix 
ont augmente de 480 %, tandis que Ie revenu des locataires a progresse de 364 %. Les bas taux 
d'interet ayant pennis d'attenuer cette disparite durant une bonne partie des annees 1990, il en a 
resulte une hausse importante de l'abordabilite des logements. 
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Ev olution de I'abordabilie des logements a Montreal 

~l~~;i~~if~lr~~. ·····:n~urs: 
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.... 

* Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Trois-Rivieres 



i~"~IIIGE?M00j)0210l1J1R Malgre une legere diminution en 1997, 
•••..... l'abordabilite des logements it Trois-Rivieres 

. . .i demeure beaucoup plus elevee qu'au cours des 
U< •• ·:::() annees precedentes. Cette annee, Trois-Rivieres 

11'~~··~lPI1l1St:~~':~l4~~~!Ib': \/.) <) ..••••.•••••. se classe au huitieme rang des marches les plus 
.....•...•• abordables au pays. 

> ......• n s'agit du seul marche important au Quebec it 
avoir enregistre, depuis la fin de 1996, une baisse 

r9tlrf~+j.~i$~e.~;~>.9$':t:\1 du taux d'abordabilite. En effet, ce demier a 
legerement diminue apres s'etre fixe it un niveau 
record pour Trois-Rivieres (50 %). Cette 

';mI08f:~1'1:~1111 diminution resuIte de Ia hausse prononcee du prix 
•• moyen des maisons d'accedant, lequel est passe 

1~·~~P@~~~~:~~lojt~~.. . de 69 000 $ it 73 000 $. La diminution des taux 
hypothecaires a empeche l'abordabilite de reculer 

.. davantage. 

De 1970 it 1997, Ie taux d'abordabilite des 
logements s'est eleve en moyenne it 39 %. En 1981, il est descendu it 19 %, soit Ie plus bas niveau 
jamais enregistre it Trois-Rivieres. 

L'indicateur de l'offre de Iogements neufs montre que la plupart des maisons construites it 
Trois-Rivieres sont abordables. Au cours des annees 1990, sauf en 1994 lorsque l'augmentation 
des taux hypothecaires a reduit l'abordabilite des logements, plus de 9 maisons sur 10 etaient 
financierement accessibles par l'accedant moyen. En 1996, 98 % des maisons neuves etaient 
considerees abordables et en 1997, malgre la legere hausse des prix, cette proportion etait de 93 %. 

L'abordabilite des logements offerts sur Ie marche est attribuable notamment au grand choix de 
logements locatifs bon marche. A Trois-Rivieres, comme it Sherbrooke et it Chicoutimi, 
l'accroissement des menages-proprietaires est infeneur it celui des menages-Iocataires. 
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Evolution de I'abordabilite des logements a Trois-Riviere 
_ Taux hypo1h4icalre - 3 ans _ -/0 de locatalres pouvant aeheter 
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Depuis 1970, la progression des prix des maisons de Trois-Rivieres a ete legerement superieure it 
celle des revenus, mais elle a eu lieu essentiellement dans les annees 1970, periode durant laqueUe 
Ie prix des maisons d'accedant a bondi de 134 %, depassant d'environ 10 % la moyenne nationale. 

~!! ..... E...... ....... ..... • ..... R .... III 
Par la suite, les variations de prix ont ete faibles et inferieures au taux d'augmentation moyen it 
l'echelle nation ale. Entre 1970 et 1997, Ie prix des maisons s'est accru d'it peu pres 360 % et les 
revenus ont augmente d'environ 328 %. 

Etant donne que les prix et les revenus evoluent plus ou moins au meme rythme it long terme, Ie 
revenu moyen des locataires les plus susceptibles d'acheter a toujours depasse Ie revenu requis 
pour acheter un Iogement it Trois-Rivieres. Durant les annees 1990, les revenus ont ete de 30 a 
50 % superieurs au revenu requis, ce qui signifie que la plupart des locataires les plus susceptibles 
d'acheter pouvaient se payer une maison d'accedant. De plus, les bas taux hypothecaires viennent 
accroitre l'abordabilite deja elevee des logements situes a Trois-Rivieres. 
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Ev olution de I'abordabilie des logements a Trois-Riv h}res 

• Donnees annuelles non disponihles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Sherbrooke 



:.:::::;\,'""" """""""""""""""""" 
.""".,., .. ' 1 Meme si Sherbrooke affiche son meilleur taux 

.. '<""':::" 

d'abordabilite a ce jour, ce marche est Ie moins 
abordable au Quebec et se classe cette anm!e au 
17e rang a l'echelle nationale. 

ID()m.ee~ surroffre - ler semestre de 1997 

Le marche de Sherbrooke est a l'image de la 
plupart des marches du Quebec qui ont enregistre 
des taux d'abordabilite record cette annee. A 
Sherbrooke, la proportion d'accedants ayant les 
moyens d'acheter un logement a atteint 44 %. Ce 
taux depasse la moyenne historique de 35 % et 
deux fois plus eleve que Ie taux Ie plus bas (22 %) 
enregistre en 1970. 

neuf abordabl5 : 83 
1',10·,,'''''"' ..... ;liii0. existants abordables: 67 

I""Q&lressio,n du pm d5 maisons d'accedant 
1"'.>>:10.,...,.;.0., (en %) :336 
IlJclUS:sedu revenu des locata.ires Malgre cette hausse, Sherbrooke demeure Ie 

(en%): '3Z!i marche Ie moins abordable au Quebec pour 
~1ID:aelatatioDd5 menales-Iocataires divers facteurs, notamment la faible croissance 
~~~~211;..;..le_d_iil~e_··.z0-44 ___ 1_9_71_-1_99_1_(_eD_%_)_:~_8--l8 des revenus, comparativement aux autres 

agglomerations du Quebec, et Ie prix plus eleve 
des maisons d'accedants. 

Entre 1970 et 1997, Ie prix des maisons et les revenus ont progresse a peu pres au meme rythme a 
Sherbrooke. Toutefois, il n'en a pas toujours ete ainsi. La croissance des revenus qui a eu lieu 
essentiellement dans les annees 1970 s'est accompagnee d'une tres forte hausse des 
menages-proprietaires. Toutefois, depuis 1985, les revenus ont progresse beaucoup moins 
rapidement que Ie prix des maisons. Conjugues a l'augmentation des taux hypothecaires, ces 
facteurs ont entraine Ia baisse du taux d'abordabilite durant cette periode. 

Comme Ie prix des maisons s'est accru depuis 1990 plus rapidement que les revenus, la recente 
amelioration de l'abordabilite est principalement attribuable a Ia diminution des taux hypothecaires. 
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Vu son caractere particulier, Ie marche locatif de Sherbrooke a egalement une incidence sur 
l'abordabilite des logements en limitant la hausse du prix des maisons. 

On trouve it Sherbrooke deux universites qui attirent un grand nombre de jeunes locataires. Ces 
demiers representent Ie tiers des menages de la collectivite. Comme les etudiants disposent d'un 
faible revenu, cette donnee peut fausser les statistiques. Si l'on s'en tient it la population active, Ie 
taux d'abordabilite se rapproche beaucoup plus des taux observes dans les autres marches du 
Quebec. 

Sherbrooke affiche souvent les taux d'inoccupation les plus eleves et les Ioyers les plus bas au 
pays. Par consequent, on y trouve un stock important de logements locatifs abordables, ce qui 
incitent les locataires it Ie demeurer . 
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n n'est donc pas surprenant d'apprendre que les menages-Iocataires augmentent plus rapidement 
que les menages-proprietaires it Sherbrooke. Cette ville est l'une des deux regions metropolitaines 
de recensement au pays ou les locataires sont plus nombreux que les proprietaires (50,8 %). 

Pour suivre l'evolution de l'abordabilite des logements de votre marche, abonnez-vous a la 
publication Marches de l'habitation canadiens en composant Ie 1-800-668-2642 .. 
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Ev olution de I'abordabilie des logements a Sherbrooke 
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• Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 
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Quebec 



1Q.i"9IM~nt.actuel parmi Ies 27 centres: 
I~~.sealeillt -en moyenne: 

::::.\.:./ ..... ::: .. ,:: ,:." ,.; 

1Df.J~IiJijI5e$ .. SlD'I'otTre· ler semestre de 1997 
1~.IIIe·.IIOI!. lieU[ abordables : 

Cornme la plupart des marches de la province qui 
affichent des taux d'abordabilite record en 1997, 

.... Ie taux d'abordabilite a Quebec n'ajamais ete 
.... aussi eleve depuis 1970. 

La proportion de locataires les plus susceptibles 
d'acheter qui ont les moyens d'acceder a la 
propriete a atteint 49 % a Quebec, ce qui est 
nettement superieur au taux moyen de 38 % et au 
taux Ie plus bas, 23 %, enregistre en 1981. 

I.:!"!.C:.~ IlUlt~.eaJstants abordables: . n Par rapport aux autres agglomerations de la 
province, Quebec affiche un taux d'abordabilite 
semblable a ceux de Hull et de Trois-Rivieres, 
superieur a ceux de Montreal et de Sherbrooke, 

IIn~Pessilo·,:n·····dU pm des maUl)l. d'accedant 
1·)~l,'?~~7 (em .. $): 355 
~R~·~IuI_·1 ~DU· des Jocataires 

359 mais inferieur au taux observe a Chicoutimi. Le 
•• aeatatlIoD· Cles meDal5-locataires . ." marche de Quebec est egalement l'un des plus 

~!~~~_d' ..... ·_I ...... e;.....J0.44 __ 1_9_n_-_l_99_1_,_e_D.;..;.%=)..;;;.;·~ .... )""". <_".;...;j abordables au pays, arrivant au 6e rang pamri les 
27 regions metropolitaines de recensement. 

Depuis 1970, les taux hypothecaires ont ete un facteur detemrinant en ce qui a trait a I'abordabilite 
des logements dans la ville de Quebec et sont responsables de I'amelioration observee au COUTS des 
demieres annees. Les revenus et Ie prix des maisons se sont neutralises I'un et I'autre pour ce qui 
est de leur incidence sur I'abordabilite. Entre 1970 et 1997, la progression de ces deux facteurs 
ayant ete plus lente que dans les autres agglomerations, les logements a Quebec sont panni les plus 
abordables au pays. De plus, Ie revenu et Ie prix des logements ont evolue au meme rythme 
pendant 27 ans, et aujourd'hui moins de 5 points de pourcentage les separent. 

L'amelioration du taux d'abordabilite dans les annees 1970 a ete de coune duree en raison de la 
hausse des taux hypothecaires en 1980-1981. Cette hausse a eu pour effet d'augmenter de 25 % Ie 
revenu requis pour acheter une maison d'accedant dans la ville de Quebec. En 27 ans, il s'agit de la 
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seule periode durant Iaquelle Ie revenu moyen des locataires Ies plus susceptibles d'acheter etait 
insuffisant pour perrnettre l'achat d'une maison d'accedant a prix moyen. En 1981, moins de un 
locataire sur quatre avaient les moyens d'acheter un logement. 

Lorsque Ies taux d'interet sont descendus, les locataires se sont lances sur Ie marche, ce qui a 
engendre un mouvement important vers l'accession a la propriere. Dans les annees 1980, Ie 
nombre de menages-proprietaires a augmente de 35 %, et Ie nombre de menages-locataires de 
seulement 21 %. On pense que cette tendance se poursuit aujourd'hui. Malgre la forte demande, la 
croissance moderee des revenus a permis de contenir l'augmentation du prix de maisons . 
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A Quebec, l'abordabilite des logements est egalement favorisee par l'offre soutenue de logements a 
prix raisonnable. Quebec et Montreal sont les deux seules agglomerations urbaines de plus de 
500 000 habitants ou, depuis 1990, plus de 40 % des maisons neuves sont a la portee des locataires 
moyens. Ces deux agglomerations affichent egalement des taux d'inoccupation eleves et une offre 
abondante de logements locatifs bon marche, en raison de la construction de nombreux petits 
ensembles de logements locatifs, ce qui a egalement contribue a limiter l'augmentation du prix des 
maisons. 
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* Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans . 
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Ch icouti m i-Jonq u iere 



ICliIS!ieJlIle)lt" actuel parmi les 27 centres: 
IQiIS!ieDllellt - eD moyenne: 

IPtl!lmees sur foffre - ler semestre de 1991 
nem abordables : 94 

1$>dellol ... exlstalllts abordables: • 93 

Depuis 1988, Chicoutimi est l'endroit Ie plus 
abordable au pays pour ce qui est de l'achat d'une 

Comme bon nombre de marches au Quebec, 
Chicoutimi a enregistre un taux d'abordabilite 
record en 1997. Dans cette ville, 58 % des 
locataires les plus susceptibles d'acheter avaient la 
capacite financiere d'acceder a la propriete. Ce 
taux est nettement superieur a la moyenne de 
46 % et est presque deux fois plus eleve que Ie 
niveau Ie plus bas de 26 % atteint en 1981. La 

1l'r~&IressJoln du pm des maisom d'acc~dant proportion de locataires les plus susceptibles 
1<> 1970.091 ( 00%) :348 d'acheter ayant la capacite financiere est 
1~I"'ile durevenu des locataires inferieure a 50 % dans tous les autres marches du 

%): 337 Quebec. Cependant, tous les marches ont affiche 
l~ij.Dlel1tatioD des menales-locataires un taux d'abordabilite superieur a la moyenne des 
........ =~~~~' _2G-44~, __ 1_9_71_-_199_1_(_e_D_%_) .... !='.;,..3-J8 autres marches au Canada. 

La situation fort enviable de Chicoutimi resulte principalement du prix peu eleve de ses maisons. 
Depuis que la SCHL a commence a mesurer l'offre en 1991, une forte proportion de maisons 
neuves et existantes ont ete vendues a des prix abordables ou inferieurs au seuil d'abordabilite. Par 
exemple, Ie prix moyen des maisons d'accedant s'elevait a 70000 $ en 1996. Depuis 1991, plus de 
50 % des locataires les plus susceptibles d'acheter ont la capacite financiere d'acceder a la propriete 
a Chicoutimi, ce qui represente une hausse par rapport au taux de 26 % enregistre en 1981. 

A Chicoutimi, Ie prix des maisons a peu augmente en raison de l'offre abondante de logements 
neufs abordables, comparativement aux autres marches au Quebec. n s'agit du seul rnarche au 
Canada ou, depuis 1990, plus de 85 % des logements neufs sont abordables pour les locataires les 
plus susceptibles d'acceder a la propriete. En comparaison, ce taux a toujours ete inferieur a 85 % a 
Sherbrooke et en deva de 80 % a Montreal et a Quebec. 
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La faible demande de logements a egalement limite les pressions inflationnistes sur Ie prix des 
maisons a Chicoutimi. Malgre une population vieillissante, facteur qui se traduit habituellement 

par un taux eleve de proprietaires-occupants, l'interet des consomrnateurs a l'egard de l'accession a 
la propriete est plus faible qu'a l'habitude a Chicoutimi. Par consequent, Ie nombre de menages qui 
possooent une maison a Chicoutimi augmente a un rythme plus lent que Ie nombre de 
menages-Iocataires. 

De 1981 a 1991, Ie nombre de menages-proprietaires s'est accru de 19,6 %, alors que Ie nombre de 
Iocataires a augmente de 25,8 %. A Quebec, par contre, les menages-proprietaires ont progresse de 
34,8 % et les locataires, de 21, I %. Montreal et Hull ont egalement enregistre un accroissement 
des menages-proprietaires. Le rapport entre Ie prix des maisons et Ies revenus n'est pas un facteur 
qui influe Ie taux d'abordabilite a Chicoutimi. Depuis 1970, its ont progresse au metne rythme et 
27 ans plus tard, seulement 10 points de pourcentage les separent. 

Les variations du taux d'abordabilite a Chicoutimi ont ete occasionnees par les fluctuations des 
taux hypothecaires. Comme dans les autres marches, les taux d'interet ont pour effet de reduire 
l'abordabilite des Iogements Iorsqu'ils sont eleves et de l'accroitre lorsqu'ils sont bas. 
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Ev olution de I'abordabilie des logements it Chicoutimi 

• Donnees annuelles non disponibles entre 1970 et 1980. Le taux d'interet de 1970 correspond au taux des prets de 5 ans 
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Saint John 



Saint John est laville du Canada atlantique ou les 
logements sont les plus abordables et, ce, depuis 1988. 
Elle arrive au deuxieme rang pour l'ensemble du pays, 
devancee uniquement par Chicoutimi, au Quebec. 

L'indicateur d'abordabilite de 54 %, enregistre en 1997, 
constitue un sommet pour la ville de Saint John. 
L'indicateur Ie plus bas - 17 % - a ete atteint en 1970, 
et la moyenne historique est de 43 %. 

Bien que Saint John beneficie, elle aussi, de la 
faiblesse des taux hypothecaires qui a fait grimper 
I'indicateur d'abordabilite partout au pays, les 
conditions du marche local contribuent largement a 
cette amelioration. La faible croissance de la 
population et une offre suffisante de logements 
abordables caracterisent tout particulierement ce 
marcM et permettent de contenir la hausse des prix des 

Au cours du demier quart de siecle, l'augmentation du nombre des menages est tombee bien en dessous de la moyenne 
nationale, en particulier parmi les locataires. Durant les annees 1980, la progression du nombre des menages a ralenti 
dans toutes les categories: elle est passee de 36,6 % entre 1971 et 1981 a 14,9 % entre 1981 et 1991. Dans Ie groupe 
des menages-locataires ages de 20 a 44 ans, qui sont les plus susceptibles d'acheter une maison, Ie ralentissement est 
encore plus marque. Le pourcentage de croissance y est passe de 23,7 % durant la pCriode 1971-1981 a 7,6 % durant 
la pCriode 1981-1991. Au cours de ces deux decennies, Ie taux de croissance des menages-Iocataires vivant a Saint 
John est tombe du 20 • au demier rang au Canada. 

L'offre de maisons est l'autre facteur qui contribue a l'amelioration de l'abordabilite a Saint John. Depuis que la SCHL 
a commen¢ a calculer l'indicateur de l'offre en 1991, Saint John a conserve un bon stock de logements abordables 
pour la majorite des locataires. Au cours du premier semestre de 1997, la proportion des maisons existantes abordables 
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pour les menages les plus susceptibles d'acheter etait de 85 % - Ie pourcentage Ie plus eleve des annees 1990 - et la 
proportion des maisons neuves etait de 84 %, soit juste en-de~a du sommet de 85 % atteint un an auparavant. 
Combinee a une faible demande, cette offre abondante a pennis de contenir la hausse des prix des maisons. 

Les revenus et Ie prix des maisons d'accOOant ont toujours exerce une grande influence sur l'indicateur d'abordabilite a 
Saint John. La forte augmentation des revenus obselVee au cours des annees 1970 a pennis a cette ville d'ameliorer 
l'abordabilite de ses logements. Par contre, entre 1980 et 1990, la ville a enregistre Ie taux de croissance des revenus Ie 
plus faible du pays panni les mcnages-locataires les plus susceptibles d'acheter une maison. Depuis lors, leur revenu a 
stagne. Cependant, la plupart des logements sont demeures abordables, parce que Ie prix des maisons a peu augmente, 
principaiement en raison de factcurs relatifs a l'offre et a la demande deja decrits. Durant ces annees, Ie revenu moyen 
des menages les plus susceptibles d'acheter une maison a Saint John s'est maintenu au-dessus du seuil necessaire pour 
accMer a la propriete. 

.fl 

'" ~ 
'" c .. 
> .. 
~ 
c 
II) 

~ 
E 

" c .. 
> .. 
a: 

,. 
160 

140 

120 

100 

• 

60 
~ • ~ ~ ~ M ~ ., ~ ., ., ~ _ w m w _ m _ ~ - ~ ~ ~ 

Annolelsemestre 

114 



.... .... 
U1 

l Evoluti~n d;i'abordabilie des logeme~~s~_~ain_~John 

iJJii~~tllm~:~~r~~:~H~~:~~~!!iiriilf!'li(ii!~~!~~~f;'!' 
<1910 19,616 456 0 8,937 9,503 106.3 17.3 18.6 4.4 0.0 NA 10.1 
.i980 39,225 426 511 18,735 26,565 141.8 41.7 45.7 31.0 0.0 NA 14.31 

.1981 37,500 444 738 23,033 27,414 119.0 30.3 33.8 20.6 0.0 NA 18.33j 
•. j •• e~. 39,407 506 905 24,230 28,262 116.6 28.8 31.9 20.3 0.0 NA 17.83 
1.$3 42,619 561 1,005 20,646 29,111 141.0 40.2 42.9 32.8 0.0 NA 12.52 
:19$4. 44447 605 1,077 22436 29959 133.5 37.1 39.4 30.8 0.0 NA 13.21 
"geS 47,685 696 1,165 22,311 30,808 138.1 39.1 40.9 33.8 0.0 NA 11.54 

1.$8$ 49,626 746 1,023 21,913 32,363 147.7 44.0 45.6 39.5 0.0 NA 10.881 

/4"1:: 53,357 817 980 22,992 33,918 147.5 44.6 46.2 40.5 0.0 NA 10.69 
..•.•• 19~e 58,472 867 959 25,760 35,474 137.7 41.3 43.4 36.3 0.0 NA 11.42 :1." 60,523 905 925 27,542 37,029 134.4 41.4 43.8 36.0 0.0 NA 12.15 
1.,Oif 63,350 958 1,045 31,197 38,584 123.7 38.3 41.1 32.4 0.0 NA 13.5 
1.99012. 61640 958 1,045 30,220 38,584 127.7 39.9 42.8 34.0 0.0 41.0 13.3 
... lna 63,320 1,002 1,148 28,408 40,008 140.8 45.1 47.9 39.4 66.4 NA 11.4i 
l'$l~l· 62,850 1,002 1,148 26,756 40,008 149.5 48.0 50.7 42.5 55.7 67.0 10.41 
1992;1 66,606 1,063 1,136 26,710 40,637 152.1 48.8 51.5 43.3 69.1 73.0 9.5 
19.92~2 69,214 1 063 1136 25,760 40,637 157.8 50.7 53.1 45.7 67.9 76.6 8.4 
Jals}' 78120 1,089 1150 28,316 41,409 146.2 46.9 49.7 41.4 74.4 75.5 8.4 
nta;': 72,190 1,089 1,150 25,739 41409 160.9 51.7 54.0 47.1 69.6 78.0 7.8! 
1904A 79,057 1,113 1,165 28,342 42,072 148.4 47.6 50.4 42.1 84.S 81.0 8.2 
1994.2 72,190 1,113 1,165 29,121 42,072 144.5 46.3 49.1 40.7 65.7 72.9 9.8 
199$.1 81,070 1,160 1,063 31,208 42,894 137.4 43.8 46.7 38.1 74.0 72.6 9.6 
1.'$,1 78,056 1,160 1,063 27,972 42,894 153.3 49.2 51.9 43.7 80.7 80.6 8.2 
19.$;1: 77,807 1,194 1,063 27255 43,454 159.4 51.2 53.6 46.4 85.2 83.2 7.8 
199.hl 77,375 1,194 1063 25,786 43,454 168.5 54.1 55.9 50.4 75.9 81.2 7.0 :1.,,';1 81,086 1,202 1,150 26,429 44,747 169.3 54.4 56.1 50.7 84.3 85.3 6.7 

Evolution des menages 1971-1991 

• II est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'inteltt pour 1970 est celui des prets de 5 ans. 
Sources : SCHL et Statistique Canada. 
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Halifax se classe au troisieme rang panni les 
marches de l'habitation les plus abordables du 
Canada, ce qui constitue un contraste frappant 
avec Ie resultat de 1970, annee ou la capitale de 
la Nouvelle-Ecosse arrivait demiere. Depuis 
1970, Halifax occupe en moyenne la huitieme 
place a ce chapitre. 

Au cours du premier semestre de 1997, 51 % des 
locataires de Halifax les plus susceptibles 
d'acheter une maison avaient les moyens 
d'accooer a la propriete. II s'agit d'un point de 
moins que l'indicateur Ie plus eleve jamais 
enregistre par la ville de Halifax depuis 1996. En 
1970, seulement 11 % des locataires avaient les 
moyens d'acheter une maison. Meme si c'est a 

ICtPiS'$anCElci~~$Ir,.",~nIU$de$'ec:at~~r~~~ ••••• • •• · •.• ·••••••• Hi}1 Halifax que Ie prix des maisons est Ie plus eleve 
dans les provinces de I'Atlantique, les logements 

\ •• , ••••••••• """,d Y sont plus abordables qu'a St. John's et a 
~~L!st~~Wm!mtlGl1l1iill2f1IiJl~ Charlottetown, deux des trois autres centres des 

Maritimes ayant fait l'objet de la presente etude. 
Saint John est Ie seul centre de la region de I'Atlantique ou les logements sont plus abordables qu'a 
Halifax. 

Outre la faiblesse des taux hypothecaires qui a fait grimper l'indicateur d'abordabilite partout au 
Canada, Ie marche de Halifax a b6neficie d'une hausse des revenus. En 1996, les revenus des 
habitants de Halifax etaient les plus eleves des provinces de l'Atlantique, ce qui a entraine une 
augmentation du prix des maisons de 15 a 30 % par rapport aux autres centres de la region. Cette 
hausse n'a cependant pas ete suffisamment forte pour empecher une amelioration de l'abordabilite. 

Au debut des annees 1970, Halifax se classait au deuxieme rang au Canada pour Ie prix des 
maisons d'accooant. Durant cette decennie, la population de la ville s'est accrue legerement, les 
revenus ont augmente et Ie prix des maisons n'a presque pas bouge. Au debut des annees 1980, les 
revenus des locataires ont progresse de fa90n appreciable. 
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La hausse des revenus et la croissance rap ide du nombre des menages ayant rage d'acheter une 
maison ont entraine une augmentation de la: demande de logements tout au long des annees 1980. 
Par consequent, les prix ont double, principalement au milieu de la decennie. 

L'amelioration persistante de l'abordabilite des logements a Halifax place cette ville parmi les chefs 
de file au chapitre de l'accroissement du nombre de menages-proprietaires. Entre 1971 et 1991, la 
ville occupait la septieme place au Canada pour Ie taux de croissance des menages-proprietaires. 
Durant cette periode, eUe s'est classee 10C a l'echeUe du pays pour la progression du nombre des 
proprietaires et des,locataires. 

Meme si l'escalade des prix observee au COUTS des 12 derniers mois a fait baisser d'un cran 
l'indicateur d'abordabilite de la ville, les acheteurs de Halifax disposent d'un choix considerable de 
logements abordables. En 1996, 91 % des maisons neuves de la ville etaient abordables, ce qui 
represente Ie. meilleur pourcentage des annees 1990 et place Halifax au quatrieme rang 
pourl'ensemble du Canada. La situation du marche de la revente etait comparable: 87 % des 
maisons etaient abordables, et Halifax se classait au septieme rang des villes canadiennes. 

Rapport entre Ie revenu des plus susceptibles d'acheter requis pour acheler 
100 COrrtUlpond au •• ull mInImal d'acce .. lon a /a localal,. • 
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Evolution de I'abordabilie des logements a Halifax 

·~~~r~ =t.Lt ·~~i ~~~"'0 ·;~:$'TJ:~~.r.·~.I.:.·.·.·.:.!.i.~.i.~ .. ·.: .•. · .. ~.· •. :.i.nt.;.~.;.j.%.·.i1. ~.'.: .••.••. ~.· .••. !.i.;t .••. [ .•. ) .•••.•. ·• •. j·.·.~.· .•. r.:.;.t.i.~.~ ..•. ~.!.it.~,~ .• 4~. ~3.i. : ..•. ~. '; 
III . .<'$1.. . .. ,eQulsl% tITofIut:~fle$.. Non'ftlrrilllau~tendues("kll:~C)rdabtes< ~As l··· •.••....•.••.....•.••. 

<.1$701 23,4/41 6201 01 10,9/01 9,3821 85.51 .. 11.11 12·~1 4.41 0.01 NA[ 10.1 
.))9$01 44,6321 6441 4711 21,8481 23,300\· 106.61 30.71 36.81 21.21 0.01 NAI 14.31 

<.J9811 52,4881 694r----s761-~1.3531 25.5711 81.6L_14·~L __ JU~L ._10.51 _{f.Or·~]1;1 18.33 
-19821- 52,5381 7791 8341 31,4631 27.8541 88.51 19.31 22.61 14.11 0.01 NAI 17.83 

19831 58.339/ 826/ 9261 27.0381 30.1321 111.41 33.31 38.31 25.51 0.01 NAI 12.52 
J9841 63.2011 8631 9761 30.1761 32.4091 107.41 30.8r---~~!iL-----~_~~m 0.01 N]1;1 13.21 

)191)51 69.6131 9171 1.0581 30.2501 34.686IH4.71 35.21 40.51 26.81 0.01 NAI 11.54 

19861 74,7601 9441 8651 30,3351 36.5531 120.51 38.41 43.81 30.21 O.DT--~I 10.88 

7~9871 76,4011 9901 780130.4101 38,420r 126.3\ 41.51 47.11 33.31 0.01 NAI 10.69 
19a8j78.881r-'.0301 7871 32.7361 40.287[- lnl,·· 39.81 45.51 31.51 0.01 NAI 11.42 
19891 80.6241 1.0741 7591 34,8001 42,15~f21.11 38.51 44.81 29.71 0.01 NAI 12.16 

4.90.11 84.1001 1.1461 9131 39.5441 44.021/ 111.3L~?81.. 39.31 23.81 0.01 NAI 13.5 
}j99{i.21 81,640r uf,146J 9131 38.1721 -44,0211 115.31 35.31 41.91 26.11 0.01 33.01 13.3 

.. J~9jal 84.1501 1.216/ 1.0191 35.8091 45.135/ 126.0[ 41.11 48.01 31.61 65.81 NAI 11.4 
.. 1.,1:21 82.2901 u ·1~2161 1.0191 33.219145.1351 135.91 46.21 52.81 37.11 69.81 52.71 10.4 

A992,11 86.8811 1.2751 1.0001 32.9881 45.8121 138.91 4Tor--04.11 38.7/ 75.81 65.8[ 9.5 
>lti9~31 99.4451 1,2751 1.0001 34,2491 45,8121 133.81 45.21 51.91 36.01 82.41 70.71 8.4 

J~IJJAI-f04,2f71 1.3231 1,0001 35,7021 46.6361 130.61 43.61 50.4/ 34.31 84.01 67.41 8.4 
>1.993~21 1 ()(j.363 I 1.323r-l.000T33~6r 46.6361 140.01 48.11 54.61 39.21 88.11 67.51 7.8 
iU94,11 105.0541 1,3671 1.0001 35.5981 46,7671 131.4L .!1.0L_n_ 50.7/ 34.71 84.3r-u~1 8.2 

'\1994.21 101.745r--1~3671 1.0001 38.4071 46,7611 121.81 38.91 45.7/ 29.51 70.21 56.61 9.8 
<1995,11 101.9011 1.3661 9121 37,611r-47.2711 125.71 40.91 47.8/ 31.4/ 75.11 60.01 9.6 
T.i99~:21- 98~l33rn--1.3661 9121 33.5491 47.2711 140.9\ 48.51 55.01 39.61 83.51 72.01 8.2 

t*liU •• 11 102,6871 1.3301 9721 33.8531 47.7701 14IIL--48.7r-n uo5.lr __ n-~~9.l!c---:::9J..~1-----a4.41 7.8 
rn)jj9.J~21 102.3271 1.3301 9721 31.9651 47.770T 149.41 52.11 58.31 43.51 86.51 83.01 7.0 
{1ft'til 110.2931 1,3201 1.0691 33,4171 49,0551 140.81-- 51.11 57.41 42.41 91.41 87.11 6.7 

Evolution des menages -1971-1991 

tQ.¢~taii¢$.204.·44 •• ·ans<························ . 20.380 28.180 29.890 34.380. 38.3 6. 15.0 22.0 68.7 
'I'()pjtl~' •• ·.I~~ •• t.~lte$.·.L···· 30.440 41.715 43.325 49,715 37.0 3.9 14.7 19.2 63.3 

29.550 52.255 60.505 68,600! 76.8 15.8 13.4 31.3 132.1: 
59.990 93.970 'D3.830 118.315! 56.6 'D.5 14.0 25.9 972 

* Ii est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui des prets de 5 ans. 

Sources: CMHC, Statistics Canada. 
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St. John's 
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Au cours du premier semestre de 1997, les 
locataires ayant les moyens d'acheter une maison 
d'accedant a St. John's etaient plus nombreux qu'a 
n'importe quel moment pendant Ie dernier quart 
de siec1e. Avec un indicateur d'abordabilite de 
51 %, St. John's arrive au quatrieme rang parmi 
les marches de l'habitation les plus abordables du 
Canada et au troisieme rang parmi ceux de la 
region de l'Atlantique. 

L'indicateur d'abordabilite actuel est beaucoup 
plus eleve que l'indicateur Ie plus faible (18 %) 
enregistre en 1970, lorsque les revenus etaient 
faibles, et les maisons cheres. La moyenne 
historique pour St. John's est de 41 %. 

7r~~'~#~~~~~~ev~Jl~sdes'oca~ire. Dans l'ensemble, depuis 1970, Ie prix des 
4s:t.1(8)'i'letf%): . . <409 maisons a monte lentement a St. John's. Cette 

pt~~~~h~d~hrimbf~d¢~~at~ire~( ............... .... ....... annee-Ia, les prix etaient parmi les plus 6leves du 
~~~?Jl...441911 .. 1991{in%):<· . ..• . . ·,7 pays, et les maisons d'accedent se vendaient 

meme aussi cher qu'a Toronto. Comme Ie point de depart etait tres eleve, il n'est pas etonnant que 
la progression ait ete lente. Saufpendant la premiere moitie des annees 1980, la hausse des prix a 
St. John's a ete inferieure a la moyenne nationale. En fait, seule la ville de Charlottetown a connu 
une progression moins rapide. Au milieu des annees 1990, on pouvait acheter une maison 
d'accedant a St. John's pour la modique somme de 89 000 $. Durant la periode 1970-1997, les prix 
ont augmente plus lentement que Ies revenus a St. John's. 

Pour ce qui est des revenus, les locataires les plus susceptibles d'acheter ont vu leur situation 
s'ameliorer Ie plus entre 1970 et 1985, lorsque les revenus augmentaient deux fois plus vite que Ie 
prix des maisons, ce qui faisait grimper l'indicateur d'abordabilite. Au cours des dernieres annees, 
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cependant, l'augmentation des revenus a ete minime, voire meme inexistante. Malgre une telle 
lethargie, l'abordabilite a continue de s'ameliorer a 8t. John's sous l'effet conjugue d'une lente 
remontee des prix et d'une baisse des taux hypothecaires . 
.. . ,.,.' ~dlm~i!l: 

A 8t. John's, Ie nombre des menages-Iocataires les plus susceptibles d'acheter a progresse plus 
rapidement que dans la plupart des RMR. Entre 1971 et 1991, la ville de 8t. John's s'est classee 
onzieme au Canada pour la croissance du nombre des menages-Iocataires et, entre 1986 et 1991, 
elle est passee au deuxieme rang. 

Ces acheteurs eventuels peuvent maintenant choisir parmi une vaste gamme de maisons d'accedant 
a prix modique. Au cours du premier semestre de 1997, 92 % des maisons neuves et 88 % des 
maisons existantes etaient abordables, ce qui place 8t. John's respectivement au troisieme rang au 
Canada et au deuxieme rang apres Chicoutimi. 
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Evolution de I'abordabilie des logements a St. John's 

;:~~: =::ll1~,~m>~~!~ll.Ii;lil~t.~~i~:£€!~1~ii'i 
:tgn ~;S,14U 1:>4 U Y,121 9,437 103.5 17.9 1 (.l5 1;S.l5 U.U NA 10.1 
198t 39,086 390 558 18,553 26,260 141.5 43.3 45.5 37.3 0.0 NA 14.31 

>1981 42,488 444 793 25,778 28,499 110.6 25.9 26.5 24.0 0.0 NA 18.33 
/198~ 47,784 457 953 28,437 30,737 108.1 24.9 25.0 24.1 0.0 NA 17.83 

; 198~ 52,207 506 1,056 24,179 32,976 136A 39:1 39.5 37.7 0.0 NA 12.52 
·198~ 52,373 557 1,125 25,500 35,214 138.1 40.2 40.3 39.3 0.0 NA 13.21 

19S! 57,946 610 1,223 25,770 37,453 145.3 43.7 43.7 43.0 0.0 NA 11.54 
198E 59,646 663 1,053 25,052 38,676 154.4 47.4 47.3 46.9 0.0 NA 10.88 
198 63,037 745 973 25,895 39,899 154.1 47.2 47.0 47.2 0.0 NA 10.69 
1981 64,066 870 954 27,675 41,121 148.6 40.0 39.3 41.3 0.0 NA 11.42 
19S~ 68,784 875 939 30,473 42,344 139.0 36.0 35.3 37.1 0.0 NA 12.15 

1990. 68,710 878 1,154 33,401 43,567 T30A ~ 35.8 37.7 0.0 NA 13.5 
1990.~ 72,300 878 1,154 34,457 43,567 126.4 34.5 33.9 35.5 0.0 51.9 13.3 
1991. 74,440 888 1,232 32,122 45,019 140.1 41.0 40.1 42.5 49.1 NA 11.4 
199U 72,480 888 1,232 29,731 45,019 151.4 45.7 45.0 47.0 60.1 65.5 10.4 

OJ 992. 80,353 938 1,191 30,586 45,888 'f5O]J 457f 44.3 46.6 63.3 84.4 9.5 
1992.~ 88,101 938 1,191 30,696 45,888 149.5 44.9 44.1 46.4 65.6 89.0 8.4 

'1993. 91,819 1,088 1,190 32,177 46,347 144.0 42.6 41.7 44.3 66.8 92.' 8.4 
1993J 92,190 1,088 1,190 31,053 46,347 149.2 44.8 44.0 46.3 87.6 89.6 7.8 
1994. 91,820 1,095 1,189 31,787 46,903 147.6 44.1 43.2 45.7 83.7 91.6 8.2 
1994.~ 92,581 1,095 1,189 35,355 46,903 132.7 37.6 36.8 38.8 71.7 76.2 9.8 
1995. 87,036 ,,097 1,155 33,081 47,711 144.2 42.7 41.8 44.4 81.1 83.5 9.6 
1995.~ 89,804 1,097 1,155 31,224 47,711 152.8 46.3 45.6 47.6 87.0 86.2 8.2 
1996; 89,647 1,108 1,205 30,502 47,733 156.5 47.7 47.' 48.7 83.8 86.0 7.8 
J~96,.2 90,250 1,108 1,205 29,076 47,733 164.2 50.5 50.1 51.1 94.6 88.9 7.0 
1997. 90,992 ',137 1,298 29,020 48,034 165.5 51.0 50.6 51.5 91.6 87.9 6.7 

I Evolution des menages 1971-1991 

* II est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui des prets de 5 ans. 

Sources: SCRL, Statistique Canada. 
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Charlottetown 



Charlottetown, les logements etaient 
legerement moins abordables au cours du premier 
semestre de 1997 que durant les six mois 
precedents. Durant ce laps de temps, l'indicateur 
d'abordabilite de la ville -- Ie pourcentage de 
locataires susceptibles d'acheter une maison 
d'accedant -- est passe d'un somrnet record de 
51 % a 50 %. 

Cette baisse est attribuable a une diminution des 
revenus par suite de l'achevement du pont de la 
Confederation et de la chute du prix de la pomrne 
de terre. Malgre les repercussions de la baisse 

L~i~,ij~~.. generalisee des taux hypothecaires sur Ie marche, 
P' r\.i~$()11.S~~~i*dillij~ ••• ;.1 Charlottetown est, parmi les centres importants de 

la region de l'Atlantique, celui ou les logements 
sont les moins abordables. 

Sur Ie plan national, Charlottetown arrive au 
cinquieme rang panni les marches les plus 

abordables. Par contre, elle est presque la demiere quand on evalue l'offte de logements 
abordables dont disposent les menages-Iocataires les plus susceptibles d'acheter une maison. 
Durant Ie premier semestre de 1997, 71 % des maisons neuves construites a Charlottetown etaient 
abordables, ce qui place cette ville au septieme rang a l'echelle nationale, en comrnenc;:ant par la 
fin. C'est meme pire dans Ie cas des maisons existantes. Seulement 63 % d'entre elles etaient 
abordables, ce qui laisse Charlottetown a la quatrieme place avant la fin. Dans les autres centres 
importants de la region de l'Atlantique, 80 % et plus des maisons neuves et existantes sont 
abordables. 

Le paradoxe de Charlottetown -- une bonne place a l'echelle nationale pour l'abordabilite des 
logements en general, mais une mauvaise pour ce qui est de l'offi'e de logements abordables -
s'explique par la chute recente des revenus. A present, une proportion plus importante de l'offte 
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En.Sief········ A Charlottetown, les logements etaient 

l"illgt~.!JII\gj.III' :=r~: ~~~i:r.S:l=~~£:::er 
f.,iA/ .•..... >/.................... ··utl d'abordabilite de la ville --Ie pourcentage de 

NA~?i locataires susceptibles d'acheter une maison 

iji~~~:~~f~~1~11,!:!I,l!::111:J ..•.... ~ ••...• ~;a~t %.est passe d'un sommet record de 
p~s .. ern~t'lt.1lloyen .... ·iiJA< 

111f~~lt~i~~i~llill·i;t '~l::!i; 
%.d~rh~isgri;ijxis1:antesab(Jrda~/ . ··63 . 

~I~~~~~~;&~[~~~J~~;~I~> 
1~il)+9']'(~ril'Io):·· ... . ...•.. »~9 

Ct~~~~riced ••• t.i~enus .de~ •• loCataite$····.)··>·············· 
<"9iO:97 ••• (;~;'.):·· i·.· .. ·.·}333 i 

Cette baisse est attribuable it une diminution des 
revenus par suite de l'achevement du pont de la 
Confederation et de la chute du prix de la pomrne 
de terre. Malgre les repercussions de la baisse 
generalisee des taux hypothecaires sur Ie marche, 
Charlottetown est, parmi les centres importants de 
la region de l'Atlantique, celui Oll les logements 
sont les moins abordables. 

·pt~i~$llnc'Etd~~~."'bre ••• (Ie .•• ·locataires .. ························.}) ••••••• i./\.· .. ·· 
Ag~~~O~44it?71.1991Jln%}.; . »~A ..•..•... Sur Ie plan national, Charlottetown arrive au 

cinquieme rang parmi les marches les plus 
abordables. Par contre, elle est presque la derniere quand on evalue l'offre de logements 
abordables dont disposent les menages-Iocataires les plus susceptibles d'acheter une maison. 
Durant Ie premier semestre de 1997, 71 % des maisons neuves construites it Charlottetown etaient 
abordables, ce qui place cette ville au septieme rang it l'echel1e nationale, en commen9ant par la 
fin. C'est meme pire dans Ie cas des maisons existantes. Seulement 63 % d'entre elles etaient 
abordables, ce qui laisse Charlottetown it la quatrieme place avant la fin. Dans les autres centres 
importants de la region de l'Atlantique, 80 % et plus des maisons neuves et existantes sont 
abordables. 

Le paradoxe de Charlottetown -- une bonne place it l'echelle nationale pour l'abordabilite des 
logements en general, mais une mauvaise pour ce qui est de I'offre de logements abordables -
s'explique par la chute recente des revenus. A present, une proportion plus importante de l'offre 
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n'est plus abordable pour les acheteurs eventuels. Charlottetown conserve une bonne place a 
l'echelle nation ale principalement en raison du cout relativement faible des maisons sur rile. En 
1996, Ie prix des maisons d'accedant situees a Charlottetown ne depassait pas 70 % de la moyenne 
nationale, et celles-ci se vendaient beaucoup moins cher qu'a Halifax et a St. John's. 
qn ne dispose ~as de tendances a long terme pour Charlottetown parce que la capitale de 
I'Ile-du-Prince-Edouard a longtemps ete consideree trop petite pour que l'on obtienne des 

statistiques fiables. Lorsque l'on a commence a consigner les indicateurs d'abordabilite en 1991, les 
taux hypothecaires etaient en baisse, mais l'abordabilite a diminue egalement, alors qu'on ne s'y 
attendait pas. A me sure que les taux hypothecaires continuaient a flechir graduellement, 
l'abordabilite s'est amelioree constamment, puis elle s'est stabilisee en 1993-1994. Lorsque les taux 
d'interet ont grimpe, en 1994, l'indicateur d'abordabilite a chute encore plus a Charlottetown que 
dans les autres centres de la region de I'Atiantique, mais il s'est ameliore depuis, grace a 
l'affaiblissement des taux d'interet dans l'ensemble du pays. En moyenne, depuis 1970, les revenus 
et Ie prix des maisons ont progresse de fa90n moderee. L'augmentation des revenus a ete la plus 
faible de toutes les provinces de l'Atlantique, de meme que la hausse du prix des maisons. En fait, 
parmi les 27 centres dans lesquels on calcule l'indicateur d'abordabilite, c'est a CharlottetO\vn que 
Ie prix des maisons a monte Ie plus lentement. En general, les revenus ont progresse plus 
rapidement (332 %) que les prix (259 %) depuis 1970. Toutefois, comme l'indique Ie tableau 
ci-dessus portant sur la croissance des prix, des revenus et des menages-locataires, la hausse des 
revenus s'est produite principalement durant les annees 1970 et au debut des annees 1980. Durant 

. les annees 1990, Ie prix des maisons a augmente trois fois plus vite que les revenus. 
Aper9u 

160 

140 

.. 
:; 
IT 

~ 120 

" c .. 
> .. 
~ 100 

~ 
E 

" :; 80 

~ 
60 

Rapport entre Ie revenu moyen des locataires les plus susceptibles d'acheter et Ie rewnu requis pour acheter 
100 corre_pond IIU null min/",../ d'lIcce •• ion • III prop,.'" pour Ie. IOCII",iteSi 

40 '----'--== 
70 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 901 902 911 912 921 922 931 932 941 942 951 952 961 

Annee/semestre 

127 



IV 
00 

Evolution de I'abordabilie des logements a Charlottetown ~ 

W 
1_- _______ ~ 

. Pi'll ~O~" Impots ..•.•.. T~UlC:hW.·· to 
.... alsoo .•.... fonciiits< ..•......• alatlS ... ~-~ 

. 'ac:cedant 0-0 ... . g--;; 
I~~~~~~~~ __ ~~~ __ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~I ~-2 

.i'SAI NA NA NA 10.1 
NA NA NA NA 14.31 
NAI NA NA Nfl 18.33 

---'-~-........,":"""'.....rt---...T"TiI----=--=.j.--=..,..:..,..,....,.+----=....:." ....... rI---...,...,.,.,.,...,'+---......,..ri-- --~----- -------------
NA NA NA NI- 17.83 

958 21,701 21,905 128.6 N1i NA --m --- NA NA 12.62 
19841 46,1291 723 1,023 23,280 29,474 126.6 NI- NA NA NA Nfl 13.21 
19851 49,8971- -75~ 1,102 23,058 31,042 134.6 NA NA NA NA Nfl 11.54 

198!i1 6~.~5?1_ 78~ 941 26,302 32,311 122.8 Nfl NA NA NA NA 10.88 
19871 58,0141 828 917 24,345 33,580 137.9 NI- NA NA NA NA 10.69 
19881 68,3521 901 898 29,U64 34,850 119.9 NA NA NA NA NA 11.42 
19891 84,4951 991 849 36,220 36,119 99.7 NA NA NA NA NA 12.16 

1990.11 58,9501 1,040 924 29,345 3f,388 12f.4 Nfl NA NA NA NA 13.6 

1990.~ 61,1101 1,040 924 29,894 37,388 125.1 NI- NA NA NA 72.0 13.3 
1991.11 66,8081 1,101 1,106 29,779 39,446 132.5 41.0 46.4 34.6 _ 51.0 NA 11.4 
1991.~ 73,8101 1,101 1,106 30,426 39,446 129.6 39.6 45.1 33.0 52.7 51.6 10.4 
1992.11 72,1501 1,211 1,007 28,420 39,880 140.3 44.7 49.5 38.8 47.6 65.2 9.6 
1992.21 79,0931 1,211 1,007 28,515 39,880 139.9 44.4 49.3 38.5 64.9 60.0 8.4 
1993.11 75,3711 1,271 1,020 21,129 40,119 144.1 46.0 01.1 4U.8 48.1 61.7 8.4 
1993.21 79,0931 1,271 1,020 27,694 40,119 144.9 46.6 51.2 40.9 55.1 63.0 7.8 
1994.11 75,3701 1,358 1,U33 2l,fU6 4U,2UU 140.1 46.7 01.2 41.U 62.7 67.5 8.2 
1994 ___ 21 77,0001 1,358 1,033 30,942 40,200 129.9 39.8 45.3 33.2 54.3 48.6 9.8 
1995.11 74~725f----,--;4U5 1,043 30,008 41,046 136.8 43.1 48.1 36.9 68.0 02.8 9.6 
1995 ___ 21 75,0001 1,405 1,043 27,848 41,046 147.4 47.6 52.0 42.1 69.0 54.7 8.2 
1996.11 78,4991 1,43U 1,038 28,090 41,865 149.0 48.2 52.6 42.8 54.u 02.2 7.8 
1996~.2I 78,5001 1,430 1,038 26,714 41,865 156.7 51.0 55.2 45.8 64.3 64.5 7.0 

11997.11 79,0001 1-;434 .1J11 ~603 41,211 154.9 00.4 04.6 _4§·ot 1U.8 63.4 6.7 

Evolution des menages 1971-1991 

.. H... ___NA~JlQ ____ f\.I_~ __ ~!985NA NA NA 
ITollslesJoc:aljii'es> iLl NAI 5.4sol NAI 7.1151 NAL __ NAI NAI _~9-,~1 NA 
IPiroPI' ... occ:upa.nts·<>.i.:\1 NAI tl.8osl NAI 13.1151 NAI NAI NAI _ 21.41 NA 
ITC)uill~sl11'nageil)nl NAI 16,2551 NAI 20,2301 NAI NAI NAI 24.51 .. NA 

* II est impossible d'obtenir les donnees annuelles pour les annees 1970 a 1980. Le taux d'interet pour 1970 est celui des 
prets de 5 ans. 
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