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SOMMAIRE

La Société canadienne d’hypothéques et de logement a chargé Clayton
Research Associates Limited de combler une lacune observée dans 1’état
des connaissances en lui demandant de mener une analyse préliminaire
sur les répercussions possibles des successions éventuelles sur les
marchés hypothécaires et de I’habitation au Canada.

Voici les points saillants de cette analyse :

* Ons’attend a ce que le volume des richesses cédées aux jeunes
Canadiens par leurs prédécesseurs sous forme d’héritages ou de dons
en espéces augmente sans cesse au cours des dix prochaines années.
Néanmoins, cette augmentation sera considérablement moindre que
ce qui avait été prévu. La valeur globale annuelie des héritages et des
dons en espéces au cours des dix prochaines années ne surpassera
que de 25 % celle observée dans la premiére moitié¢ des années 1990.

»  Durant cette période ot la valeur globale des héritages et des dons
en espéces augmentera, le nombre d’héritiers progressera aussi. Par
conséquent, le taux de croissance des héritages et des dons en
espéces par ménage sera inférieur au taux de croissance de leur
valeur globale.

» Les héritages et les dons en especes jouent un rdle plutdt modeste
dans les marchés hypothécaires et de I’habitation. Environ le quart
des héritages et le tiers des dons en especes seulement sont consacrés
principalement au logement ou au marché hypothécaire a titre, par
exemple, de versement initial pour I’achat d’une premiére maison,
de financement pour I’achat d’une maison & un cran supérieur,
de paiement de travaux de rénovation et de remboursement d’un
prét hypothécaire.

+ Le tableau de la page suivante résume les rentrées de fonds issues
d’héritages et de dons en espéces dans les marchés hypothécaire et
de I’habitation pour les dix prochaines années. Le secteur de la
rénovation et le marché hypothécaire devraient ravir la majeure
partie des fonds qui seront dévolus aux secteurs hypothécaires et
de I’habitation. Prenez note que les rentrées de fonds dans le secteur
hypothécaire sont indiquées sous forme négative, car il s’agit de
fonds d’héritage ou de don en especes utilisés pour rembourser
des créances hypothécaires, d’ou un effet négatif sur les
préteurs hypothécaires.

» Ces rentrées de fonds d’héritages ou de dons en especes dans
chaque secteur peuvent sembler substantielles si I’on perd de vue
I’ensemble. Par rapport au volume global de chaque secteur, les
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répercussions additionnelles des modestes hausses d’héritage et de
don en especes prévues pour les dix prochaines années se révélent
peu importantes en général.

+ Il faut souligner que I’analyse n’indique pas les répercussions
nettes des héritages sur chaque secteur, mais seulement les transferts
de fonds directs d’héritages et de dons en especes a chaque secteur.
Pour déterminer les répercussions nettes des héritages et des dons
en especes sur chaque secteur, il aurait fallu élaborer un modele
exhaustif de description du comportement tenant compte de la fagon
dont les gens modifient leur comportement aprés avoir hérité et, plus
particulierement, de Ia mesure avec laquelle les héritages et les dons
en especes remplacent d’autres sources de fonds. L’ élaboration d’un
tel modele dépassait la portée de notre analyse préliminaire, mais
elle pourrait former le fondement d’autres travaux sur le sujet.

Malgré ses limites, cette analyse préliminaire comporte des implications
importantes pour divers intervenants du secteur de I’habitation :

Taille et importance relative des rentrées de fonds d’héritage et de don en espéces dans les

marchés hypothécaires et de I’habitation au Canada*

Rentrées annuelles moyennes Rentrées comme %
de fonds d’héritage et de don en espéces de la valeur globale du
dans chaque secteur de marché secteur établie en 1996
Fluctuation Fluctuation
de 1996 a 2006 de 1996 a 2006
Estimations Prévisions par rapport a Estimations par rapport a

de 1991 4 1996 de 1996 a 2006 1991 & 1996 de 1996 4 2006 1991 a 1996

En millions de dollars constants de 1996

Accession & une propriété neuve 107,00 126,00 19,00 1,80 % 0,27 %
Accession a une propriété existante 403,00 488,00 84,00 2,44 % 0,42 %
Achat d’'une maison neuve a

un cran supérieur 150,00 180,00 30,00 1,12 % 0,19 %
Achat d'une maison existante a

un cran supérieur 80,00 102,00 21,00 0,36 % 0,08 %
Résidence secondaire ou

placement immobilier 269,00 329,00 60,00 S. 0. S. 0.
Rénovation 1,173,00 1,442,00 269,00 7,59 % 1,42 %
Total 2,182,00 2,666,00 484,00 S. 0. s. 0.
Total partiel maisons neuves 257,00 306,00 49,00 1,33% 0,21 %
Total partiel maisons existantes 484,00 589,00 106,00 1,23 % 0,22 %
Total partiel accession a la propriété 511,00 614,00 103,00 2,27 % 0,38 %
Total partiel maisons & un cran supérieur 230,00 281,00 52,00 0,64 % 0,12 %
Marché hypothécaire** - 756,00 - 931,00 - 176,00 - 0,26 % - 0,05 %

*

Cette analyse ne montre que les rentrées de fonds d’'héritage ou de don en espéces dans chaque secteur; elle n'indique
pas nécessairement les répercussions nettes qu'auront en bout de ligne ces rentrées sur chaque secteur de marché.
Les rentrées de fonds dans le secteur hypothécaire sont indiquées sous forme négative, car il s'agit de fonds d'héritage
ou de don en espéces utilisés par les ménages pour rembourser des créances hypothécaires.

Source : Estimations et prévisions de Clayton Research

*x
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Assureurs hypothécaires : Les répercussions nettes des héritages

et des dons en espéces modérément élevés pour les dix prochaines
années sur le marché des acheteurs d’une premiére maison sont assez
minimes par rapport a la taille du marché. Par conséquent, toutes
choses étant égales par ailleurs, les besoins en assurance-prét
hypothécaire pour les dix prochaines années risquent peu de

subir de profonds changements.

Préteurs hypothécaires : Selon I’analyse, rien ne laisse présager que
les éventuels héritages et dons en especes auront des répercussions
négatives sur les préteurs hypothécaires. Par le passé, peu d’héritiers
ont utilisé leur héritage ou les dons en especes qu’ils ont regus pour
rembourser des créances hypothécaires. Ils risquent davantage
d’utiliser cet argent a d’autres fins, dont le remboursement de
créances non hypothécaires.

Acheteurs de maisons neuves : Peu d’héritiers ont utilisé leur
héritage ou les dons en espéces qu’ils ont recus pour s’acheter une
maison neuve. D’aprés les modeles antérieurs, on prévoit que le
marché des maisons existantes profitera davantage des héritages et
des dons en especes au cours de la prochaine décennie, seulement
50 millions de dollars additionnels issus de 1’accroissement des
héritages et des dons en especes.

Entreprises de rénovation : Toute proportion gardée, c’est dans
le secteur de la rénovation que les héritages et les dons en espéces
auront le plus d’incidence. L’accroissement des héritages et des
dons en espéces au cours de la prochaine décennie devrait ajouter
269 millions de dollars au marché de la rénovation par année par
rapport a la période de 1991 a 1996, sans compter les autres
stimulants des dépenses de rénovation prévus en raison d’autres
facteurs relatifs au marché (comme le vieillissement relatif du
parc résidentiel). '

Fabricants et fournisseurs de produitfs de construction : Ce
groupe ne peut s’attendre qu’a une modeste hausse de ses ventes au
cours des dix prochaines années par suite de I’augmentation des
héritages et des dons en espéces, le secteur de la rénovation devant
étre le principal responsable de cette hausse.

Promoteurs de propriétés de loisirs : En raison de I’augmentation
des héritages et des dons en especes, on prévoit que 60 millions de
dollars de plus seront injectés dans le marché des résidences
secondaires et des biens de placement au cours des dix prochaines
années, soit un nouvel apport de capital supérieur a celui s’ajoutant
au marché des maisons neuves.
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CHAPITRE 1 : INTRODUCTION

La Société canadienne d’hypothéques et de
logement a chargé Clayton Research Associates
Limited de combler une lacune observée dans
I’état des connaissances en lui demandant de
mener la présente analyse des répercussions
possibles des successions éventuelles sur les
marchés hypothécaires et de 1”habitation

au Canada.

Contexte de I’étude

En général, on croit que plusieurs facteurs

se sont conjugués pour rendre les ainés actuels
(personnes dgées d’au moins 65 ans) plus a I’aise
financierement que leurs prédécesseurs :

* Hausse générale du prix des maisons dans
les années 1970 et 1980;

*  Meilleure planification financiére et de
la retraite;

* Amélioration des régimes de pension et
des prestations gouvernementales, d’oll une
augmentation du revenu des ainés en termes
réels et par rapport 4 d’autres groupes d’age.

Les points suivants ont fait I’objet de
nombreuses conjectures :

* Pourcentage de cette richesse accumulée entre
les mains des ainés actuels;

* Pourcentage de cette richesse qui sera cédée
aux générations du baby-boom et de I’apres
baby-boom sous forme d’héritages et de dons
en espéces;

* Répercussions possibles de ces héritages sur
les marchés hypothécaire et de 1’habitation
au Canada.

Malheureusement, avant la tenue de la

présente étude, seules quelques recherches avaient
abordé la question des héritages et des marchés
hypothécaires et de I’habitation au Canada.

Pourtant, un vaste éventail d’intervenants dans
ces secteurs ont un intérét dévolu pour cette
question, car ils doivent en tenir compte dans
leur planification stratégique :

* Les assureurs hypothécaires ont besoin de
savoir si les éventuels acheteurs de maisons
bénéficieront de versements initiaux plus
imposants grice a ces héritages et quelles
répercussions cela pourrait avoir sur le
pourcentage de préts hypothécaires assurés
ayant un rapport prét-valeur élevé et sur les
lignes de conduite sur le logement en général;

* Les préteurs hypothécaires ont besoin de
savoir si la demande en fonds hypothécaires
fléchira, si davantage de propriétaires de
maisons consacrent des héritages au
remboursement de créances hypothécaires,
ou si les héritiers se serviront de leur héritage
comme versement initial pour acheter une
maison plus grande, d’oli une demande en
fonds hypothécaires presque inchangée;

* Les constructeurs de maisons neuves
ont besoin de savoir quelles seront les
répercussions des héritages sur la demande
éventuelle en logements neufs et sur la
composition de cette demande;

» Les entreprises de rénovation ont besoin de
savoir si les héritiers utiliseront leur héritage
pour entreprendre d’importants travaux de
rénovation et quelles seront les répercussions
des héritages sur la demande en travaux de
rénovation et sur la composition de cette
demande;

* Les fabricants et fournisseurs de produits
de construction dépendant de I’état des
marchés de la rénovation et de la construction
de maisons neuves, ils s’ intéressent donc
eux aussi aux répercussions des éventuels
héritages et dons en espéces sur la demande
pour leurs produits;
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* Les promoteurs de propriétés de loisirs
ont besoin d’évaluer dans quelle mesure
les propriétaires de maisons risquent de
décider d’utiliser des héritages et des
dons en espéces pour acheter une résidence
secondaire (chalet).

Objectifs de I’étude

Les principaux objectifs de 1’étude sont de
répondre, dans la mesure du possible, aux
questions clés suivantes :

*  Quelle est 'ampleur de la richesse accumulée
par les ainés actuels?

* Quel pourcentage de cette richesse sera cédé
aux jeunes générations?'

*  Qui seront les bénéficiaires de cette cession?

*  Quelles sont les utilisations prévues de
ces héritages?

*  Quelles seront les répercussions de ces
héritages sur les marchés hypothécaire et
de I’habitation?

Période visée par I’'analyse

Dans la présente étude, I’analyse des
répercussions éventuelles des héritages sur
les marchés hypothécaire et de 1’habitation se
limite aux dix prochaines années, pour trois
principaux motifs :

«  Cette période, par opposition & une période
plus longue (p. ex. les 25 ou 50 prochaines
années), tient compte du fait que P'analyse
est un premier pas dans I’évaluation des
répercussions éventuelles des héritages sur les
marchés hypothécaire et de I’habitation. Nous
visons principalement a établir une base sur
laguelle reposeront d’autres analyses (dont
celles portant sur de plus longues périodes).

* Cette période de 10 années étant plutdt breve,
le risque qu’un changement de politique
(modifications aux régimes de pension,

hausse des frais de soins de santé pour les
ainés, etc.) modifie le profil financier des
ainés est inférieur a celui que présente une
période plus longue.

+ [’étude vise en partie a évaluer les
répercussions du legs de la richesse des ainés
actuels sur la génération du baby-boom. Au-
dela de cette période de dix ans, on comptera
de moins en moins d’ainés actuels encore en
vie. En outre, la plupart des baby-boomers
joindront les rangs des ainés d’ici 15 ans.

Méthode de I'étude

Pour répondre a ces questions clés, nous avons
fait appel aux outils de recherche suivants :

» Examen des études précédentes. Nous
avons procédé a un examen approfondi
des ouvrages de référence sur le sujet des
héritages en général et, plus spécifiquement,
sur le lien de ce sujet avec les marchés
hypothécaires et de I’habitation. Nous avons
évalué diverses sources d’information quant
a leur pertinence pour I’étude et en avons fait
la synthese.

* Amélioration de I’état des connaissances.
La collecte de données brutes a été utilisée
pour compléter les données existantes et
combler les lacunes importantes dans I’état
des connaissances. Cette collecte a été
réalisée a I’aide d’un sondage aupres des
ménages sur les héritages qu’ils ont regus
et sur ce qu’ils comptent faire de leur
patrimoine a leur déces.

* Quantification des répercussions. Clayton
Research a élaboré un modele simple pour
tenter de quantifier les répercussions
éventuelles (dans les grandes lignes) des
héritages sur les marchés hypothécaire et
de I’habitation.
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Quelques mots sur les «dons en
especes»

La ainés peuvent de leur vivant céder une partie
de leur fortune 2 leurs enfants (ou parfois a des
tiers), ce qui pourrait avoir sur les marchés
hypothécaire et de I’habitation des répercussions
analogues a celles produites par la cession de leur
fortune par legs au moment de leur déces.

Selon plusieurs études sur les transfert des
richesses entre générations, la méthode de cession
a évolué, une plus grande part des richesses étant
cédées du vivant des parents aux générations
montantes sous forme de dons en espéces (parfois
appelés donations entre vifs) plutdt que sous
forme de legs au décés de ces derniers.

Par conséquent, si le rapport porte principalement
sur les héritages, il aborde également I’ampleur
des dons en especes et ses répercussions sur les
marchés hypothécaire et de I’habitation.

Structure du rapport

Le rapport se divise en chapitres, ci-apres
énumérés, qui correspondent en général aux
questions clés de I’étude :

*  Chapitre 1 : Introduction Chapitre qui porte
sur le contexte du rapport, dont les objectifs
de I’étude, la méthode adoptée et les limites et
les contraintes des données et des résultats.

»  Chapitre 2 : Ampleur de la richesse des
ainés Chapitre exposant I’évolution de la
richesse des ainés depuis les années 1970 et
présentant des estimations de I’ampleur
actuelle de leur richesse.

*  Chapitre 3 : Volume du transfert de
richesses par succession prévu au cours de
la prochaine décennie Chapitre explorant la
quantité de richesses que devraient céder les
ainés aux jeunes générations sous forme
d’héritages ou de dons en espéces au
cours des dix prochaines années.

*  Chapitre 4 : Les bénéficiaires et leur
butin Chapitre présentant les principaux
bénéficiaires de ce transfert de richesses des
ainés et le montant que ces bénéficiaires
peuvent espérer recevoir.

*  Chapitre 5 : Utilisations prévues des
éventuels héritages et dons en especes
Chapitre ol nous examinons les utilisations
passées des héritages et des dons en espéces
et leurs utilisations prévues pour les dix
prochaines années.

+ Chapitre 6 : Répercussions des héritages
et des dons en espéces sur les marchés
hypothécaire et de I’habitation Chapitre se
penchant sur les répercussions spécifiques
possibles des héritages et des dons en
especes sur les marchés hypothécaire
et de "habitation au cours des
dix prochaines années.

«  Chapitre 7 : Suggestions de recherche
Chapitre ol nous reconnaissons la portée
limitée de I’étude et faisons des suggestions
de recherche plus poussée.

Ce rapport compte également trois annexes.

* Annexe A Annexe donnant un bref apercu
du modele spécialement élaboré pour I'étude
pour tenter d’évaluer les répercussions des
héritages et des dons en espéces sur les
marchés hypothécaire et de 1’habitation.

* Annexe B Annexe exposant briévement les
travaux particuliers de sondage effectués pour
I’étude dans le cadre de ’enquéte FIRM.

* Annexe C Annexe dressant la liste des
sources d’information consultées au cours
de I’étude.

Outre ce rapport principal, deux rapports
d’information ont été produits dans le cadre
de ’étude :
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¢ The Feasibility of Undertaking a Study
of the Impact of Inheritances on the
Mortgage Market in Canada Rapport
exposant les problemes que pourrait
rencontrer I’étude et les solutions pour
les surmonter. Ce rapport passe en revue
les ouvrages sur le sujet et les sources de
données pertinentes. Ce rapport de faisabilité
en vient a la conclusion qu’il y a quantité
d’ouvrages sur le sujet des héritages en
général. Toutefois, trés peu de recherches ont
porté sur les répercussions des héritages sur
les marchés hypothécaire et de I’habitation et
tenté de quantifier ces répercussions. Qui plus
est, le peu d’information sur ce sujet porte
principalement sur ce qui se passe a
I’extérieur du Canada.

»  Custom Research on Inheritances and
Gifts of Money: Summary Report Ce
rapport met en évidence le sondage spécial
commandé par la SCHL dans le cadre de
I’enquéte sur les préts hypothécaires
résidentiels FIRM de septembre 1996. Les
questions du sondage spécial portaient sur les
héritages et les dons en especes dans le but de
mesurer I’ampleur de ces héritages et de ces
dons dans le passé, leurs origines et leurs
utilisations. Ce sondage visait aussi a
déterminer ce que comptaient faire les
ménages de leur patrimoine et qui en
bénéficieraient.

Limites de I’'étude

Le sujet des héritages et de leurs répercussions
possibles sur les marchés hypothécaires et de
I’habitation est complexe. L’étude se concentre
sur les principales questions que souléve ce sujet;
elle n’est qu'une ébauche sur le sujet. Les points
qui mériteraient d’étre approfondis sont exposés
au Chapitre 7.

En particulier, une multitude de facteurs
devraient idéalement &tre pris en compte dans

la quantification des répercussions des éventuels
héritages et dons en espéces sur les marchés
hypothécaire et de I’habitation. Par ailleurs, pour
donner de la souplesse a ’analyse et a I’exercice
de modélisation, il a fallu poser aux diverses
étapes de I’étude des hypotheses simplifiées, qui
sont traitées aux rubriques pertinentes du rapport.

En outre, ’exercice s’est heurté a d’importantes
limitations dans les données. Par exemple, et
comme il est précisé au Chapitre 2, Statistique
Canada ne dispose d’aucune estimation de

la richesse des ménages par groupe d’4ge,
information cruciale pour I’étude. Par conséquent,
nous avons, au besoin, utilisé des informations
partielles et des hypotheses simplifiées pour
combler I'important écart dans 1’état des
connaissances. En raison de ces limites, il faut
envisager les résultats de I’étude comme de
vagues indicateurs de la portée des répercussions
éventuelles des héritages et des dons en especes
sur les marchés hypothécaire et de I’habitation et
non comme des estimations exactes.
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CHAPITRE 2 : AMPLEUR DE
LA RICHESSE DES AINES

Le présent chapitre passe en revue les
renseignements disponibles sur la richesse des
ainés et sur I’évolution de cette derniére depuis
le début des années 1970.

Absence de statistiques canadiennes
récentes sur la richesse des ainés

De 1955 a 1984, Statistique Canada a recueilli

a six reprises des données sur les biens et les
dettes dans le cadre de ’Enquéte sur les finances
des consommateurs. Ces données ont permis
I’élaboration d’estimations sur I’état de la richesse
des personnes seules et des familles canadiennes
par groupe d’age du chef de famille.

Malheureusement, il n’y a plus de collecte de
données sur les biens et les dettes dans le cadre
de cette enquéte; c’est pourquoi les derniéres
estimations de ces deux éléments remontent

a 1984.

Statistique Canada procede présentement a
une étude de faisabilité sur I’élaboration d’une
nouvelle enquéte sur les
biens et les dettes des
Canadiens.? Dans une
partie distincte qui
portera sur les héritages,
on demandera aux
répondants de cette

Figure 2.1:
Richesse moyenne par groupe d'age, ensemble des familles et

A W1970
nouvelle enquéte 01977
d’indiquer les héritages 200 1 E1984
qu’ils ont recus.

Toutefois, 1’étude 150 o
de faisabilité n’en
étant qu’aux stades
préliminaires, cette
enquéte sur les biens et
les dettes ne sera pas 50
menée avant I’année
financiére 1998-1999.
Plusieurs années
s’écouleront donc
avant qu’on puisse en
tirer des résultats.

100 -

Moins de 45

250 ~ Dollars constants de 1996

Source : Données de Clayton research d'aprés Oja G., Evolution de la répartition de la
richesse au Canada, 1970-1984, Statistique Canada, 1987.

Données historiques nous renseignant
toutefois sur 'amélioration de la
situation financiére des ainés depuis
le début des années 1970

Si I’on ne dispose d’aucunes données récentes,
I’examen des données de Statistique Canada sur la
richesse en 1970, 1977 et 1984 s’avere utile pour
illustrer ’amélioration de la situation financiére
des ainés du début des années 1970 au milieu des
années 1980.°

La Figure 2.1 compare la richesse moyenne
(exprimée en dollars constants de 1996) par large
groupe d’age des chefs de 1’ensemble des familles
et des personnes seules pour ces trois années
d’enquéte.’

Analyse des données :

» La situation financiére de tous les larges
groupes d’4ge, mais plus particuliérement
celle des 45 a 64 ans, s’est beaucoup
améliorée de 1970 a 1977.

personnes seules, Canada, 1970, 1977 et 1984

45 a 64 65 + Tous les groupes d'age
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= En général, la situation financiere a cessé de
s’améliorer de 1977 & 1984, en grande partie
en raison de la récession du début des
années 1980 et de la chute du prix des
maisons (Figure 2.2) et, par conséquent, de
la diminution de la richesse sous forme de
valeur de réalisation nette des maisons.

Figure 2.3 :
Composition de la richesse des ainés, Canada,

1970, 1977 et 1984

1970 1977 1984
Richesse moyenne
(milliers de dollars
constants de 1996)

Toutefois, malgré le contexte général, la
situation financiére des ainés a continué
de s’améliorer durant cette période.

Les estimations de la richesse révelent aussi
I’'importance que revét la valeur nette des biens
immobiliers (constituée surtout par la valeur
nette de la résidence principale) dans la richesse
globale. En 1984, pour I’ensemble de tous les
ménages d’ainés (propriétaires et locataires), la
valeur nette des biens immobiliers (maison et
autres biens immobiliers) représentait 44 %

de la richesse globale (Figure 2.3).

La baisse de I’'importance relative de

la valeur nette des biens immobiliers & partir
de 1977 est attribuable en partie a la baisse du
prix des maisons, mais aussi aux gains relatifs
a d’autres éléments de la richesse globale,
comme la valeur nette d’une entreprise.

Valeur nette d’entreprise 10,00 11,00 23,00
Valeur nette de la maison 39,00 57,00 52,00
Valeur nette d'autres biens

immobiliers 8,00 11,00 9,00
Valeur marchande des véhicules 2,00 3,00 5,00
Actif financier net 3400 4100 48,00
Richesse globale 93,00 124,00 137,00

% du total

Valeur nette d’entreprise 10,80 9,20 16,90
Valeur nette de la maison 41,70 46,00 37,60
Valeur nette d'autres biens

immobiliers 8,50 8,90 6,70
Valeur marchande des veéhicules 2,10 2,60 3,50
Actif financier net 36.80 3320 3520
Richesse globale 100,00 100,00 100,00

Source : Données de Clayton research d'aprés Oja G.,
Evolution de la répartition de la richesse au Canada, 1970-
1984, Statistique Canada, 1987.

Une mise en garde s’impose au sujet
des estimations de la richesse ci-dessus.
L’Enquéte sur les

Figure 22: ] Lo finances des
Prix moyen des maisons vendues par le service inter-agences, consommateurs de
Canada, 1970 a 1996 Statistique Canada, qui
constitue le fondement
200 . Miliers des estimations, sous-
estime certains €léments
160 - s de la richesse, et plus
oLt T e particulierement 1’actif
. financier, et les titres
120 - i .t
‘ boursiers sont I’élément
- le plus gravement sous-
80 4 et estimé de la richesse.’
. *
Y * . “
40 . * Puisque, comme le
. » Dollars constants de 1996 .
o montre la Figure 2.3,
; * Dollars courants . . N
04 Pactif net des ainés,
19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 1o | Parrapportacelui
70 72 74 76 78 8 8 84 8 8 90 92 94 9B d’autres groupes d’age,
se compose davantage
Source : Données de Clayton Research d’aprés I'Association canadienne . . p . . &
de I'immeuble et Statistique Canada d’actif financier (35 % en
1984, comparativement 2
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environ 10 % pour les moins de 45 ans et 4 22 %
pour les 45 a 64 ans), la richesse des ainés tend &
gtre davantage sous-estimée que celle des autres
groupes d’dge par Statistique Canada.

Nécessité des autres sources
d’information pour évaluer ’évolution
de la richesse des ainés depuis 1984

Puisqu’on ne dispose d’aucunes données de
Statistique Canada sur la richesse par groupe
d’4ge depuis 1984, il faut utiliser d’autres
sources pour comprendre ce qu’il est advenu
de la situation financiere des ainés depuis cette
année-la.

L’une de ces sources d’information est Investor
Economics Inc. Investor Economics a mis au
point un systeme de données sur le «bilan des
ménages» qui renferme des estimations de la
situation financiére des personnes de divers
groupes d’dge.*

11 faut souligner que ces données ne sont pas

directement comparables aux estimations de la
richesse faites par Statistique Canada pour les
périodes antérieures, pour les motifs suivants :

+ Comme nous ’avons mentionné, les
estimations de Statistique Canada pour les
périodes antérieures sous-estimeraient certains
éléments de la richesse, et en particulier
I’actif financier;

* Les estimations que nous présentons
d’apres les données d’Investor Economics
sont tirées des estimations de la richesse
globale des contribuables établies par Investor
Economics; cette richesse globale par groupe
d’édge a ensuite été divisée par les estimations
de la population de chaque groupe d’4ge
selon Statistique Canada. Les estimations
de Statistique Canada portent sur I’ensemble
des familles et des personnes seules. 11 faut
donc user de discernement si ’on tente de
comparer la richesse moyenne des deux
séries, car les données d’Investor Economics
s’approchent davantage des moyennes par

personne, alors que celles de Statistique
Canada refletent plut6t les moyennes par
ménage. De plus, puisque la taille moyenne
des ménages d’ainés est généralement
inférieure a celle des groupes d’4ge plus
jeunes, les moyennes établies par Investor
Economics, comparativement aux estimations
de Statistique Canada, ont tendance & étre
plus élevées pour les ainés que celles des
autres groupes d’4ge;

* Investor Economics regroupe tous les biens
immobiliers dans I’actif, alors que Statistique
Canada sépare la maison du reste des
biens immobiliers;

* Les données d’Investor Economics par
groupe d’4ge ne sont disponibles qu’a
compter de 1987.

En raison de ces différences, on ne peut pas
comparer directement les données d’Investor
Economics aux estimations de Statistique Canada
quant au total absolu ou aux niveaux moyens de
la richesse par groupe d’dge. Toutefois, on peut
se servir des données d’Investor Economics pour
examiner les tendances générales de la richesse
de divers groupes d’age, car les derniéres
estimations de Statistique Canada a ce

chapitre remontent & 1984.

Absence apparente de croissance
dans la richesse moyenne réelle
des ainés depuis le milieu des
années 1980

Selon les estimations d’Investor Economics,

la richesse moyenne des divers groupes

d’age n’a pas beaucoup changé en termes réels
(c.-a-d. compte tenu de I’inflation) de 1987 a
1994 (Figure 2.4). Selon ces estimations, la
richesse moyenne des ainés s’éléve a environ
180 000 dollars (en dollars constants de 1996)
en 1994, soit légérement moins qu’en 1987.

Selon Investor Economics, la richesse moyenne
des ainés est supérieure a celle du groupe des 45 a
64 ans, ce que contredisent les estimations de la
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Figure 2.4 : _
Richesse moyenne par habitant selon le groupe d’age,
Canada, 1987 et 1994 '
250 - Milliers de dollars constants de 1996
200 - m1987
(
! =1994
150 4 130 134
100 - |
|
50 - 35 39 1
H @
0 I S 1
Moins de 45 452 64
Source : Données de Clayton research d’aprés les estimations d'Investor
Economics dans Segmenting for Success, 1995.

65 +Tous les groupes d'age

Puisque les estimations
produites par Investor
Economics sont
substantiellement
supérieures 2 celles de
Statistique Canada, la
mise en garde que nous
avons exprimée plus tot
et selon laquelle les -
estimations de Statistique
Canada sous-estiment la
richesse globale, et en
particulier celle du
groupe des 65 ans et
plus, se révéle fausse.

184 180

richesse établies par Statistique Canada (voir
Figure 2.1).

Toutefois, comme nous ’avons mentionné,

les données d’Investor Economics sont
exprimées par habitant, tandis que les
estimations de Statistique Canada le sont par
famille. Puisque la taille moyenne des familles
du groupe des 65 ans et plus est inférieure a celle
du groupe des 45 a 64 ans, on y compte moins
d’individus contribuant a la richesse familiale.
De plus, le fait que chacune des deux séries a
été établie selon une méthode différente peut
jouer un réle.

11 faut souligner également que la richesse
moyenne par habitant pour les ainés en 1987
dans I’analyse par groupe d’Investor Economics
est substantiellement supérieure 2 la richesse par

ménage établie par Statistique Canada pour 1984.

Intuitivement, on s’attendrait & ce que les
estimations par ménage soient supérieures méme
si I’on tient compte de I’écart de trois ans entre
les deux séries.

La richesse globale des ainés a toute-
fois crii et s’éléeverait présentement a
environ 650 milliards de dollars

Avec une moyenne de 180 000 dollars (en dollars
constants de 1996), la richesse globale des ainés
en 1994 s’¢élevait a plus de 600 milliards de
dollars (Figure 2.5, page suivante), selon

les estimations d’Investor Economics,
comparativement a environ 525 milliards de
dollars en 1987 (en dollars constants de 1996).

La mise & jour des estimations de la richesse
globale des ainés en 1996 a été effectuée en
tenant pour acquis que la richesse globale par
ainé en 1996 était la méme que celle indiquée par
les estimations d’Investor Economics pour 1994,
ce qui semble sensé compte tenu de la stabilité
relative de la moyenne ces dernieres années. Nous
avons ensuite multiplié cette moyenne par les
estimations de Statistique Canada de la population
des 65 ans et plus en 1996 pour obtenir la richesse
globale des ainés, soit environ 650 milliards de
dollars en 1996.
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Résumé et

Figure 2.5 : ) T
Richesse des ainés au Canada, 1987 et 1994 implications
: pour I'étude
Total * Par ainé* % du total
1987 1994 1987 1994 1987 1994 . .
Milliards $ SMilliers $ La richesse moyenne
Actif des ainés s’es accrue
Actif financier 324 373 114 107 60 57 substantiellement en
Actif immobilier : 219 281 77 81 40 43 4 :
Immabilier 165 221 58 64 3 34 termes réels depuis
Autres _54 _80 19 47 10 9 le début des années
Actif total 543 654 191 188 100 100 1970. Cependant,
Passif la Rlupart de cettfa
Hypothéques 13 19 5 5 62 68 croissance a eu lieu
Préts. a la consommation 8 9 3 3 38 32 jusqu’au milieu
Passif total 21 28 7 8 100 100 .
des années 1980.
Richesse 522 626 184 180 Depuis, la richesse
Valeur nette en biens moyenne d?S ames
immobiliers** 206 262 72 75 est demeurée assez
F’OUrcentage de cette valeur Stable en termes réels‘
par rapport a la richesse 39,50 41,90
e Si la richesse
*En qql!ars cqpstantg de 1996 . moyenne des ainés
** Actif immobilier moins hypotheques .
Source : Données de Clayton research d'aprés les estimations d'investor est demeurée assez
Economics dans Segmenting for Success, 1995. stable depuis le

La croissance de la richesse globale des

ainés depuis 1987 est entierement attribuable
a 'augmentation de leur nombre; comme nous
’avons mentionné, la richesse moyenne par
ainé est demeurée assez stable en termes réels
(c.~a-d. en dollars constants de 1996),

La composition de la richesse des ainés selon
I’étude d’Investor Economics est également
indiquée a la Figure 2.5. La valeur nette des
biens immobiliers (constitués surtout de la
résidence principale) est un élément important

de la richesse, s’établissant & un peu plus de 40 %
de la richesse des ainés en 1994.

11 faut souligner que ’actif financier joue un réle
plus important dans la richesse globale que ne le
supposent les estimations de Statistique Canada
(voir la Figure 2.3). Néanmoins, comme nous
’avons mentionné, les estimations de Statistique
Canada sous-estimeraient Iactif financier.

milieu des années
1980, le montant total de la richesse des ainés
en dollars a continué de progresser & mesure
que le nombre d’ainés augmentait.

Le fait que la richesse moyenne des ainés
soit demeurée assez stable depuis le milieu
des années 1980 comporte d’importantes
implications pour notre analyse, car nous
avions émis comme hypothése clé que
I’accroissement de la richesse moyenne
des ainés et le transfert de celle-ci ala
génération des baby-boomers pourraient
avoir d’importantes répercussions sur les
marchés hypothécaire et de I’habitation.

Si la richesse des ainés n’a pas cri
substantiellement depuis le milieu des
années 1980, du moins en moyenne, alors le
transfert moyen de cette richesse des ainés
(sous forme d’héritages et de dons en
espéces) ne devrait pas &tre sensiblement
supérieur a ce qu'il était par le passé, toutes
choses étant égales par ailleurs.
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+ Comme nous le verrons au chapitre suivant, la
croissance prévue de la richesse moyenne par
ainé au cours des dix prochaines années ainsi
que I’augmentation du nombre d’ainés seront
des facteurs importants dans Ja prévision du
niveau éventuel d’héritages et de dons
en especes.
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CHAPITRE 3 : VOLUME DU TRANSFERT DE
RICHESSES PAR SUCCESSION PREVU AU
COURS DE LA PROCHAINE DECENNIE

Dans le présent chapitre, nous examinerons
dans quelle mesure la richesse des ainés sera
cédée aux jeunes générations sous forme
d’héritages et de dons en especes au cours
des dix prochaines années.

Le montant de richesse qui sera cédé
aux jeunes générations par les ainés
dépendra de plusieurs facteurs

Si les estimations actuelles de la richesse des
ainés sont d’importants indices du volume des
éventuels héritages et dons en especes, elles ne
sont pas suffisantes. Le pourcentage de la richesse
des ainés actuels qui sera véritablement cédé

aux jeunes générations au cours des dix
prochaines années dépendra de plusieurs

facteurs, notamment :

* Le nombre d’ainés actuels qui décéderont au
cours des dix prochaines années;

* Le pourcentage de richesse qui sera cédé au
conjoint survivant par rapport a celui qui sera
cédé aux enfants, aux petits-enfants, etc.;

* La fluctuation nette de la richesse des ainés
d’ici a ce qu’ils décedent, fluctuation qui
dépendra, d’une part, du volume de richesse
que les ainés dépenseront avant leur déces et,
d’autre part, de la croissance de la richesse
restante jusqu’a leur déces;

» La pourcentage de richesse que les ainés
céderont de leur vivant aux jeunes générations
sous forme de dons en especes (donations
entre vifs).

I s’agit 1a de questions complexes. En outre,
la rareté de données complétes sur la taille des
cessions antérieures de richesses sous forme
d’héritages et de dons en espéces vient
compliquer davantage nos prévisions. Faute de
données valables sur le passé, il est difficile de
prévoir ’avenir.

Rareté des données sur le montant
des héritages et des dons en
espéces antérieurs

Si aucune estimation officielle n’existe, on
trouve néanmoins quelques études d’ ot I’on
peut extrapoler des estimations approximatives
de la taille des héritages et des dons en espéces
antérieurs et éventuels. Nous examinerons ces
études dans les prochaines sections.

Sondage spécial sur les héritages
et les dons en espéces annexé a
Ienquéte FIRM

Puisqu’on ne disposait d’aucunes données
completes sur les héritages et les dons en especes
pouvant étre utilisées dans notre étude, la SCHL a
commandé une sondage spécial qui a été annexé a
I’enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels
FIRM (menée par Clayton Research et ISL.
International Surveys Ltd.) de septembre 1996.
En tout, 2 777 ménages ont répondu au sondage,
dont 536 ayant recu un héritage et 220, un don

en especes.”

Apercu des résultats du sondage
spécial annexé a enquéte FIRM

Si I’on examine les résultats du sondage, tel qu’il
est décrit & la figure 3.1, en général, environ un
ménage sur cing en 1996 affirmait avoir recu

un héritage d’au moins 5 000 dollars et environ

8 %, un don en espeéces du méme montant.

Le pourcentage de ménages ayant affirmé

avoir regu un héritage ou un don en espéces
était substantiellement supérieur pour la période
de 1991 a 1996 que pour les autres périodes.
Plusieurs facteurs peuvent avoir contribué a
I’accroissement de ce pourcentage :

» Cette derniere période est un peu plus longue
que les autres (presque 6 ans au lieu de 5 ans
pour les périodes antérieures);
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ont effectivement regu un

Figure 3.1 :

Répartition des héritages ou dons en espéces d’au moins héritage ou un don en
5 000 dollars par période ol ils ont été regus’ especes, certains sont
- décédés et ne sont donc
250 - Pourcentage de répondants pas pris en compte;
19.3 m Héritages . » La tendance 2 laisser
200 A - O Dons en espéces .. . pe
des héritages ou a faire
des dons en espéces peut
150 4 en fait étre a la hausse.
10.0 A 2 9 Les résultats obtenus par

période laissent & penser
50 4 que les résultats de 1991 a

7.2
43
27 32 1 ) -
‘ 18 0 13 lﬁ| 1996 devraient constituer
00 - .9'—:1 | b . ] le point d’intérét de toute
Toute Avant 1976 1981 1986 1991 analyse approfondie des

période 1976 1980 1985 1990 1996" héritages et des dons en

* Jusqu'en septembre .1 996 espéces menée dans le
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial

commandé par la SCHL, Septembre 1996 cadre de la présente étude.

La taille moyenne des
héritages (en dollars

* Les ménages se souviendraient mieux nominaux au moment ot les bénéficiaires les ont
des héritages et des dons en espéces recus) s’établissait a environ 47 000 dollars (voir
récemment regus; la figure 3.2). Quant aux dons en especes, la taille

moyenne s’élevait a environ 22 000 doliars.

*  Puisqu’on a demandé
aux répondants de

Figure 3.2:
révéler les héritages Vagleur moyenne des héritages ou dons en espéces d’au moins
et les dons en especes 5 000 dollars par période ol ils ont été recus
les plus récents, les :
réponses se sont 75.0 - Milliers de dollars courants
davantage limitées ’ o
aux périodes les plus m Héritages 60.2
récentes; 60.0 1 Dons en espéces 53.1
47.0
* Les données n’indiquent 45.0 A 84
pas le pourcentage des
ménages antérieurs 0.0 - 273 287 a3
ayant regu un héritage 241 : 96 19.7
pour ces périodes; tout 150 15.1 23
au plus indiquent-elles ’
le pourcentage de
ménages actuels 00 it Avant 1976 1981 1986 1991
affirmant avoir regu un période 1976 1980 1985 1990 1996*
héritage ou un don en ) * Jusqu'en septembre 1996 . i
espéces au cours de ces Source : Enquéte sgg :ﬁrsn g;{;tz Bgﬁ?;hgéﬂts Srs:g?nnt:lreeli 9FlgiM sondage spécial
périodes; parmi ceux qui
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En ce qui touche les héritages recus de 1991

a 1996, la taille moyenne était de beaucoup
supérieure, s’établissant a 60 000 dollars. Ces
valeurs relativement supérieures dans les périodes
les plus récentes est attribuable en partie a
I’inflation. Par exemple, les prix ont & peu prés
doublé de 1976-1980 & 1991-1996, et I'héritage
moyen aussi.

La majeure partie des héritages regus de 1991

a 1996 s’élevaient & moins de 25 000 dollars

(60 %, Figure 3.3), ce qui est de loin inférieur

a la moyenne d’environ 60 000 dollars. Si la
moyenne est si élevée, c’est en raison d’un faible
pourcentage d’imposants héritages (12 % des
héritages atteignent au moins 100 000 dollars).

Environ les trois quarts des dons en especes
de 1991 & 1996 s’établissaient & moins de
25 000 dollars (Figure 3.3); aucun don d’au
moins 100 000 dollars n’a été signalé.

Figure 3.3 : _
Héritages ou dons en espéces d’au moins 5 000 dollars recus de

1991 a 1996, répartis selon le montant, Canada

$1,000,000+

$500,000-$899,999 N Héritages
$250,000-5499,999
$100,000-524 9,999

$50,000-399,999

$25,000-949,999 20

26
SO0 S ———

1 Dons en espéces

Utilisation des résultats de I’enquéte FIRM pour
estimer le total des héritages et des dons en
espéces de 1991 a 1996

Nous avons utilisé les résultats de I’enquéte FIRM
pour estimer la taille des héritages et des dons en
especes de 1991 a 1996.

Pour établir I’estimation des héritages, nous avons
multiplié la taille moyenne des héritage de chaque
groupe d’4ge par le nombre estimatif de ménages
dans chaque groupe d’age de 1996 ayant regu un
héritage de 1991 a 1996, d’oli un montant
d’environ 49,4 milliards de dollars de 1991 a
septembre 1996, soit environ 8,6 milliards de
dollars par année.

Toutefois, ces estimations sont toutes exprimées
en dollars courants. Pour écarter les répercussions
de I’inflation, les résultats ont été convertis en
dollars constants de 1996.* Iestimation des
héritages de 1991 a 1996 en dollars constants de
1996 est donc 1égérement supérieure, se situant a
environ 8,9 milliards de dollars par année.

Prenez note que cette
valeur tient compte de tous
les héritages et non pas
seulement des legs laissés
par les ainés (on n’a pas
demandé aux répondants
d’indiquer I’age de la
personne dont ils ont regu
un héritage).

Les estimations des
héritages tirées des résultats
de I’enquéte FIRM risquent
de sous-estimer dans une
certaine mesure la valeur
des héritages, parce qu’on a

150 demandé aux répondants de

$5000-59.990  —5

] ne dévoiler que les héritages

0 10 20 30 40
Pourcentage des ménages affirmant avoir regu un héritage ou un don en espéces

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial
commandé par la SCHL, Septembre 1996

50 60 les plus récents et que les
héritages de moins de

5 000 dollars n’ont pas été
pris en compte.
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On peut également se servir des résultats de
I’enquéte FIRM pour faciliter ’estimation du
montant de richesse cédé sous forme de dons
en espéces de 1991 a 1996.

Pour estimer la valeur totale des dons en espéces
de 1991 a 1996, nous avons multiplié la taille
moyenne des dons en especes de chaque groupe
d’age par le nombre estimatif de ménages dans
chaque groupe d’age de 1996 ayant recu un don
de 1991 a 1996. Résultat : une valeur totale
d’environ 1,5 milliard de dollars de dons en
espéces en moyenne par année de 1991 a 1996,
convertis en dollars constants de 1996 A
I’image des héritages, ce montant comprend
non seulement les dons des ainés, mais aussi
ceux de personnes d’autres groupes d’age.

Enquéte sur les dépenses des familles

Dans le cadre de I'Enquéte sur les dépenses des
familles (EDF), des données sont recueillies sur
le revenu et les autres sources de revenu, comme
les dons en especes, les héritages, les réglements
forfaitaires d’assurance, les gains fortuits (p. ex.
loterie) et les remboursements ou crédits d’imp6t.

Bien qu’on ait demandé aux ménages de préciser
la source exacte des fonds, cette information n’est
pas publiée par Statistique Canada. Néanmoins,
on peut utiliser les données sur le total des autres
sources de revenu pour établir un plafond de la
valeur des héritages et des dons en especes.

Selon ces données, le total des autres sources de
revenu (en dollars constants de 1996) de tous les
ménages s’éléve respectivement a environ 7,4,
10,6 et 11,8 milliards de dollars en 1982, 1986
et 1992 (Figure 3.4).

Le taux de bénéficiaires et les montants moyens
doivent étre traités avec prudence. Les montants
moyens par ménage interrogé sont légérement
inférieurs a ceux établis par 'enquéte FIRM (voir
la Figure 3.2), car des sources de revenu autres
que les héritages et les dons en especes et dont le
montant est habituellement inférieur en moyenne
ont été pris en compte, d’olt la raison probable du
taux élevé de bénéficiaires.

L’examen des montants moyens par ménage
montre une tendance a la hausse dans la taille
moyenne des autres sources de revenu de 1982
a1992.

La valeur totale des autres sources de revenu,
établie a 11,8 milliards de dollars en 1992,

est analogue aux estimations produites par

les résultats de ’enquéte FIRM, résultats

selon lesquels la valeur annuelle moyenne
combinée des héritages et des dons en espéces de
1991 a 1996 s’éleve a 10,4 milliards de dollars
(8,9 milliards en héritages et 1,5 milliard en dons
en espéces). Une partie du moins de la valeur
supérieure tirée de I’EDF est attribuable, comme
nous 1I’avons mentionné, au fait que les données
de 'EDF comprennent d’autres sources de revenu
outre les héritages et les dons en espéces.

Groupe Investors et Gallup Canada

L’enquéte menée par Gallup pour le compte

du Groupe Investors en 1997 (Preparing for
Canada’s Inheritance Wave) a également porté
sur 'ampleur des héritages antérieurs.

Figure 3.4 :
Estimations des héritages et des dons en

espéces selon les données de I’EDF, Canada,
1982, 1986 et 1992

1982 1986 1992

% de logements*® affirmant avoir
bénéficié d’autres sources
de revenu 24 27 26

Dollars constants de 1996
Movyenne signalée
Tous les logements® 882 1193 1200
Par logement® affirmant 3 603 4337 4683
avoir bénéficié d'autres
sources de revenu

Valeur totale estimative 7.4 10,6 11,8
(en milliards)

* En 1982 et 1986, les logements comprennent 'ensemble
des familles et des personnes seules; en 1992, les logements
correspondent aux ménages.

Source : Clayton Research d'aprés des totalisations
spéciales produites par la SCHL a partir des
fichiers de microdonnées de 'EDF de
Statistique Canada
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Le sondage réalisé dans le cadre de cette enquéte
révélait que 14 % des Canadiens avaient re¢u

un héritage par le passé, ce qui est légeérement
inférieur au pourcentage (environ 19 %) établi par
’enquéte FIRM. Cependant, si I’on tient compte
du fait que les résultats de I’enquéte FIRM portent
sur les ménages et que ceux du Groupe Investors
touchent les individus, on peut dire que les
résultats de ces deux enquétes sont analogues.

Parmi les répondants ayant affirmé avoir regu

un héritage dans I’enquéte du Groupe Investors,
70 % auraient recu moins de 25 000 dollars
(Figure 3.5). Il s’agit d’un pourcentage supérieur
a celui de ’enquéte FIRM mais qui, la encore,
confirme le fait que les résultats de cette enquéte
touchent les individus et que ceux du FIRM
touchent les ménages.

Malheureusement, I’enquéte du Groupe Investors
n’indique pas quand les héritages ont €t€ regus.
Il est donc impossible d’estimer la taille des
héritages par période comme nous I’avons fait
pour I’enquéte FIRM et I'EDF.

Figure 3.5 :

Répartition des héritages regus par montant, Canada

Plus de 500 000 $
0 FIRM

100 000 & 500 000 $

2
1
4
10
. 23

W Groupe Investors et Gallup Canada

71
Moins do 25000 § q

Rareté des études et résultats mitigés
sur la portée des héritages éventuels

Quelques études, que nous aborderons dans les
sections suivantes, se sont intéressées a la portée
des héritages éventuels.

Avery et Rendall

Une importante étude faisant autorité et intitulée
Estimating the Size and Distribution of Baby
Boomers’ Prospective Inheritance a été menée aux
Etats-Unis par Robert Avery et Michael Rendall
en 1993.

Méthode

Pour établir leur prévisions, Avery et Rendall

ont mis au point un modele leur permettant de
produire des estimations de I’évolution de la
richesse par groupe d’age. Ce modele repose sur
une analyse de régression de bases de données
transversales tirées du Survey of Consumer
Finances (principale source d’estimations de la
richesse aux Etats-Unis). La richesse y était
déterminée en fonction de I’dge, de I’état civil,
du niveau de scolarité, de la race et du nombre
d’enfants. Le coefficient 4ge dans 1’équation de
régression a alors été utilisé
pour prévoir I'évolution de
la richesse a mesure que
vieillit une personne.

Apres avoir établi les
estimations de la richesse,
ces deux chercheurs ont
estimé les legs en
appliquant diverses
hypothéses quant aux
éventuels héritiers.

Résultats aux Etats-Unis

Avery et Rendall ont estimé

que la population 4gée d’au

0 15 30 45

Pourcentage des répondants affirmant avoir regu un héritage

Source : Groupe Investors/Gallup Canada et enquéte sur les préts hypothécaires
résidentiels FIRM, enquéte spéciale commandée par la SCHL, Septembre 1996

60 75 moins 50 ans en 1989
léguerait en bout de ligne
plus de 10 billions de

dollars (en dollars
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Figure 3.6 : L’augmentation
Héritages que devraient recevoir les baby-boomers* des Etats-Unis prévue par Avery et
elollig certames années, Etats-Unis, 1990 a 2040 Rendall jusqu’en 2015
est attribuable a
400 = Valeur annuelle (en milliards de doliars américains constants de 1989) ’accroissement du
3% 15 nombre de legs (a
20 - mesure que davantage
de personnes d’au moins
50 ans décéderont) et &
240 1 I’augmentation de la
valeur moyenne des
160 - legs. On prévoit que
la valeur moyenne des
legs, qui s’établissait a
807 56 000 dollars américains
en 1995, atteindra un
0~ sommet de presque
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 109 000 dollars en
* D'aprés les legs des personnes agées d'au moins 50 ans en 1989 2025 (Figure 3.7).
Source : Clayton Research d’aprés Avery et Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby
Boomers’ Prospective Inheritances, 1993 11 faut souli gner que
les résultats d’ Avery et
américains constants de 1989) & leurs héritiers Rendall ne portent que sur les legs de personnes
(dont la plupart de la génération du baby-boom). dgées d’au moins 50 ans en 1989, c’est-a-dire sur
Le niveau annuel de legs de ce segment de la un groupe précis de personnes dont on exerce un
population ne devrait pas atteindre son sommet suivi. IIs ne tiennent pas compte des legs des
avant 2015 (Figure 3.6). personnes n’ayant pas au moins 50 ans en 1989
mais qui atteindront cet

Figure 3.7 : age au cours de la
Taille moyenne des héritages que devraient recevoir les baby- période visée par les
boomers* pour certaines années, Etats-Unis, 1990 a 2040 prévisions.

125 .. Valeur annuelle (en milliards de dollars américains constants de 1989)

Utilité des résultats pour
107 109 407 la présente étude

100 4

Malheureusement,
on ne trouve aucun
& fichier analogue de
microdonnées 2 jour
50 sur la richesse et les
caractéristiques des
divers ménages au
25 .
Canada; on ne peut donc
reproduire la méthode
L= = B =2 S =2 F B E d’ Avery et Rendall.
2025

1990 1985 2000 2005 2010 2015 2020 2035 2040

i

* Drapres les legs des personnes agées d'au moins 50 ans en 1989

" Source : Clayton Research d'aprés Avery et Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby
Boomers’ Prospective Inheritances, 1993
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En revanche, les résultats d’ Avery et Rendall
peuvent fournir une vague idée de la situation
au Canada.

A partir des résultats aux Etats-Unis, on a
extrapolé la situation au Canada en multipliant le
pourcentage de la population canadienne (11 %)
comparativement  celle des Etats-Unis en 1989
par la valeur des héritages que devraient recevoir
les baby-boomers étasuniens. Le produit a ensuite
été converti en dollars canadiens constants

de 1996."

D’apres cette méthode, les legs au Canada en
1995 atteignent a peine plus de 13 milliards de
dollars (en dollars constants de 1996), passeront
a presque 18 milliards de dollars en 2000 et

a presque 34 milliards de dollars en 2005
(Figure 3.8). '

Sur une base annuelle moyenne, si la situation
des Etats-Unis s applique au Canada, les legs
annuels moyens aux baby-boomers devraient
atteindre respectivement 17,7 et 27,9 milliards
de dollars dans la période 1995-2000 et la
période 2000-2005, alors qu’ils s’établissaient a
9,6 milliards de dollars par année dans la période
1990-1995. Ces résultats signifient que, s’ils
suivent la méme tendance que celle prévue pour
les Etats-Unis, les héritages regus par les baby-
boomers au Canada pourraient croitre rapidement
au cours des dix prochaines années.

Le résultat de 9,6 milliards de dollars par année
pour la période 1990-1995 obtenu par Avery et
Rendall est trés semblable a celui de 8,9 milliards
de dollars par année pour la période 1991-1996
obtenu par I’enquéte FIRM.

Toutefois, les champs d’observation de ces deux
sources d’information différent. Plus précisément,
les estimations fondées sur les travaux d’Avery et
Rendall ne touchent que les legs de personnes
agées d’au moins 50 ans en 1989 (ou d’au moins
57 ans en 1996), tandis que les estimations fondée
sur I’enquéte FIRM touchent les legs regus de
personnes de tous dges.

Quant aux prévisions des héritages éventuels au
Canada résultant de cet exercice, elles ne doivent
étre considérées qu’a titre de vagues indicateurs
de I’avenir, pour les motifs suivants :

L d

La méthode utilisée pour produire les résultats
canadiens a partir d’extrapolations de résultats
étasuniens ne tient pas compte de tout écart
possible entre la richesse des ainés de I’un et
de I’autre pays;

» La méthode ne tient pas compte du fait
que la richesse des ainés peut évoluer
différemment au Canada par rapport
aux Etats-Unis. Malheureusement, faute
d’estimations périodiques de la richesse par
groupe d’4ge au Canada, il est impossible
d’établir une telle comparaison;

* Larareté des données sur la richesse par
groupe d’4ge au Canada et aux Etats-Unis
laisse a penser que la supériorité de la
richesse moyenne des ainés en termes
relatifs par rapport aux autres groupes
d’age est plus marquée aux Etats-Unis qu’au
Canada (Figure 3.9). Si cette hypothese se
vérifie, alors la taille moyenne des legs
d’afnés aux Ftats-Unis serait aussi supérieure
a celle au Canada, et les prévisions des
héritages éventuels au Canada fondées sur les
données des Etats-Unis seraient exagérées.

Compte tenu de ces écarts possibles, nous en
venons & la conclusion qu’il vaudrait mieux, si
possible, d’établir les estimations des héritages
éventuels en nous fondant sur des données
propres a la situation au Canada.

Etude d’Investor Economics

Investor Economics expose des données sur les
héritages propres au Canada dans son étude déja
citée Segmenting for Success. Dans cette étude,
la complexité du probléme est reconnue et
abordée par I’adoption de trois scénarios
d’estimation de la valeur éventuelle

des héritages :
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(scénario élevé) de celui
du scénario bas, ¢’est
qu’il produit des héritages
d’environ 74 milliards de
50 . Taux dollars par année (en

M Canada (1984, familles et personnes seules) dollars courants). Ce
scénario présume que
tous les déceés auront lieu
a la fin de la période
visée par les prévisions.

Figure 3.9 :
Taux de la richesse moyenne par groupe d’age par rapport a la

richesse moyenne globale, Canada et Etats-Unis

1 Etats-Unis (1989, mé )
ats-Unis (1989, ménages) 4 g5 1.54

154 1.34

1.0 -

Scénario de référence.
Une valeur de

60 milliards de dollars
en héritages par année

a alors été établie pour
la période 1994-2004 en
présumant que les déces
seront répartis tout au
long de cette décennie.

0.64

0.53

05 -

0.0
Moins de 45 45 3 64 65 +

Source : Données de Clayton research d'aprés Avery et Rendall,
Inheritance and Wealth, et Statistique Canada

Si ’on convertit les dollars courants en dollars
constants de 1996, on obtient, pour la période

de 1994-2004, une valeur annuelle moyenne des
héritages d’environ 27 milliards de dollars pour
le scénario bas, de 57 milliards de dollars pour le
scénario de référence et de 70 milliards de dollars
pour le scénario élevé (Figure 3.10). Le scénario
de référence est de beaucoup supérieur a
I’estimation approximative d’Avery et Rendall,
qui établissent & 23 milliards de dollars la valeur
moyenne des héritages par année pour la période
de 1995-2005.

e Scénario bas. Dans ce scénario, une limite
inférieure est établie d’apres le pourcentage
de membres de chaque groupe d’age qui
décédera dans la période 1994-2004; le
pourcentage de chaque groupe est ensuite
multiplié par la richesse globale de chaque
groupe d’age en 1994. Investor Economics
estime qu’il s’agit de la limite inférieure des
héritages, présumant implicitement que tous
les décés se produiront au début de la période
1994-2004, avant que la richesse de chaque
groupe d’dge ne s’accumule davantage. Selon
ce scénario, les héritages au terme de la
période 1994-2004 devraient s’élever a
29 milliards de dollars par année (en dollars
courants), dont 24 milliards proviendront du
groupe des 65 ans et plus.

Les estimations d’Investor Economics présentent
certaines difficultés quant a leur utilité aux fins de
la présente étude :

s [’écart considérable entre les trois scénarios

»  Scénario élevé. Ce scénario est quelque peu
plus compliqué. Essentiellement, il repose sur
I’établissement d’un deuxieéme ensemble de
bilans des ménages, présumant que tous les
ménages de 1994 vivront encore en 2004 (et
auront donc vieilli de 10 ans) et que la valeur
de leurs divers éléments d’actif augmentera
selon divers taux de croissance. Ce qui
distingue le bilan du scénario sans déces

rend difficile la détermination d’un tableau
clair de la situation.

On ne trouve aucune estimation historique a
laquelle on pourrait comparer les prévisions.
Ainsi, il est impossible de déterminer si ces
résultats plus élevés que ceux découlant de
I’analyse d’Avery et Rendall prévoient 1) une
forte croissance des héritages pour les dix
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- Figure 3.10 :
Niveau annuel moyen des héritages prévu a I'aide de I'analyse

d’Investor Economics, Canada, 1994-2004

90 Milliards de doliars constants de 1996

75

70

i
i
4
]
i

60 -

45 -

i

30 - 27

15

|

0.

Scénario bas Sceénario élevé

Segmenting for Success, 1995

Scénario de référence

Source : Données de Clayton research d’aprés Investor Economics,

Etude de Clayton

Comme solution de
rechange aux héritages
extrapolés a I’aide de
I’analyse d’ Avery et
Rendall et de 1’étude
d’Investor Economics,
nous avons élaboré un
troisieme ensemble de
prévisions des héritages
pour la présente étude.

Ces prévisions reposent
sur les hypotheses
clés suivantes :

¢ La richesse moyenne
par personne du groupe
des ainés augmentera
modérément au cours des

prochaines années par rapport aux dix années
précédentes ou 2) des niveaux d’héritage
uniformément supérieurs pour toutes

les périodes.

* Les niveaux d’héritage prévus pour les
dix prochaines années dans les scénarios
élevé et de référence révelent une croissance
substantielle par rapport aux niveaux estimés
pour 1991-1996 par les trois autres sources
(résultats de ’enquéte FIRM, résultats de
I’EDF et estimations fondées sur I’analyse
d’Avery et Rendall). De plus, dans les
estimations d’Investor Economics mémes,
on ne trouve aucune explosion correspondante
prévue de la richesse des ainés qui pourrait
expliquer une augmentation aussi prononcée
des héritages.

Compte tenu de ces constatations, nous en
sommes venus a la conclusion que les prévisions
d’Investor Economics sur les héritages ne
constitueraient pas un bon fondement pour

la présente étude.

dix prochaines années
(de 180 000 dollars en 1996, elle atteindra
presque 200 000 dollars en 2006 en dollars
constants de 1996); cette hypothése confirme
les tendances de la richesse moyenne établies
par I’étude d’Investor Economics."

¢ Le volume des héritages éventuels dépend
de la richesse des ainés. Plus particulierement,
nous présumons que la relation entre la valeur
totale annuelle moyenne des héritages et la
richesse moyenne des ainés demeurera
constante pour les dix prochaines années.

La Figure 3.11 montre les résultats de I’analyse.
Dans ce scénario, la valeur annuelle moyenne
des héritages devrait s’élever a 10,1 milliards de
dollars en 1996-2001 et passer a 11,7 milliards
de dollars en 2001-2006.

Nous avons mené une analyse analogue pour les
dons en espéces. La principale différence de la
méthode de cette derniére analyse par rapport a
celle utilisée pour les héritages réside dans le fait
que les bénéficiaires de dons ont une structure
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 Figure 3.11 : * Néanmoins, en

Valeur annuelle moyenne des héritages et des dons en espéces, examinant le peu de

- Canada, 1991 & 2006 ' données disponibles, on
i : constate que les héritages

récents au Canada ont
probablement atteint de

15.0 Milliards de dollars constants de 1996

m riérages 9 4 10 milliards de dollars
120 | & Dons en espéces "7 par année par période
10.1 (Figure 3.12).
9.0 - 89

¢ Quant a ’avenir,
P’incertitude est encore
6.0 - plus grande. Les données
extrapolées a I’aide de
deux études précédentes

3.0 - 2.1
15 w7 (celle d’ Avery et Rendall
‘ T et celle du Groupe
0.0 % ! Investors) ainsi que les
1991-1996 1996-2001 2001-2006 . 5
travaux préalables a la
Source : Estimations et prévisions de Clayton Research présente étude laissent
supposer que la valeur
annuelle moyenne des
d’age plus jeune que celles des bénéficiaires héritages au cours des dix prochaines
d’héritages, d’olt notre présomption que la années pourrait se situer entre 11 milliards
structure d’4ge des donateurs serait aussi et 70 milliards de dollars, soit un écart
plus jeune.” Par conséquent, les estimations trés large.
de la richesse des membres du groupe des 55 a
64 ans et du groupe des 65 ans et plus ont été + A notre avis, les prévisions des héritages
conjointement utilisées dans I’analyse.” Selon établies pour la présente étude sont les plus
les résultats (Figure 3.11), les dons annuels en valables aux fins du reste de I’analyse. Bien
especes passeront d’environ 1,5 milliard de que n’étant pas idéales, ces prévisions sont les
dollars, pour 1991-1996, a 1,7 milliard, pour seules disponibles qui répondent aux critéres
1996-2201, et a 2,1 milliards, pour 2001-2006. importantes suivants :
La croissance relative de la valeur des héritage au *  Elles sont particulires 2 la situation
cours des dix prochaines années établie par cette des Canadiens;
méthode est beaucoup moins prononcée que celle « Elles sont conformes aux seules données
obtenue par I’analyse d’Avery et Rendall, comme disponibles sur les héritages et les dons
le montre la Figure 3.12 ci-aprés ol sont résumés en especes antérieurs au Canada (résultats
les diverses ensembles de prévisions examinés de I’étude FIRM et de 'EDF);
dans le présent chapitre. * Elles sont étroitement reliées aux
tendances prévues de la richesse
Résumé et implications pour I’'étude des afnés.

*  On ne trouve aucunes données complétes sur
le niveau des héritages et des dons en espéces
effectués dans le passé, d’oi la difficulté
d’établir un fondement & partir duquel
prédire I’avenir.
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Figure 3.12 :
Résumé des divers ensembles d’estimations et de

prévisions d’héritages et de dons en espéces

Tous les chiffres représentent une valeur annuelle ou une
valeur annuelle moyenne exprimées en milliards
de dollars constants de 1996
Dons
Sondage spécial sur Héritages en espéces Total
les préts hypothécaires
résidentiels annexé &
'enquéte FIRM 1991-1996 $8.9 $1.5  $104
EDF Autres sources
de revenu
1982 $7.4
1986 $10.6
1992 $11.8
Données d'aprés I'analyse Héritages
d'Avery et Rendall
1990-1995 $9.6
1995-2005: $22.8
1995-2000 $17.7
2001-2005  $27.9
Investor Héritages
Economics
1994-2004:
Scénario bas $27
Scénario élevé $70
Scénario de référence $57
Clayton Research Dons
Héritages en espéces Total
1991-1996 $8.9 $1.5 $10.4
1996-2006: $10.9 $1.8 $12.7
1996-2001 $10.1 $1.7 $11.8
2001-2006 $11.7 $2.1 $13.8

Page 21



CHAPITRE 4 : LES BENEFICIAIRES
ET LEUR BUTIN EVENTUEL

Dans le présent chapitre, nous examinons qui
seront les principaux bénéficiaires de la richesse
qui sera cédée principalement par les ainés au
cours des dix prochaines années sous forme
d’héritages et de dons en especes. Nous
examinons également le volume de legs

que ces bénéficiaires devraient recevoir.

Utilisation d’un sondage préalable
pour déterminer quels seront les
bénéficiaires des cessions

de richesses

Par intuition, on peut s’attendre a ce que les
éventuelles cessions de richesses des ainés
profiteront surtout a leurs enfants.

Pour vérifier cette hypothése, nous nous sommes
fondés sur le sondage spécial annexé & I’enquéte
sur les préts hypothécaires FIRM de septembre
1996. Dans ce sondage, des questions faites sur
mesure portaient sur le passé et les intentions
des répondants :

*  On a demandé aux
répondants de déclarer
s’ils avaient regu des
héritages et/ou des
dons en espéces d’au
moins 5 000 dollars
dans le passé et, dans
I’affirmative, quels en

Figure 4.1 :

Conjoint

Parent(s)

Cessions de richesses les plus
courantes : De parents a enfants

Les comportements antérieurs sont souvent un
important indice des comportements éventuels.
C’est pourquoi il importe d’examiner d’oti
proviennent les héritages et les dons en espéces.

Parmi les ménages répondants de I’enquéte FIRM
ayant affirmé avoir regu un héritage, les deux tiers
I’ont obtenu de leurs parents (Figure 4.1). Quant
aux autres, la plupart ’ont obtenu de leurs grand-
parents ou d’autres proches comme des tantes, des
oncles ou des cousins.

Les mémes tendances se sont dessinées pour

les dons en espéces, quoique les résultats sont
davantage dominés par les dons de parents, quatre
ménages répondants sur cinq ayant affirmé avoir
recu un don en espéces d’au moins 5 000 dollars
de leurs parents (Figure 4.1).

Répartition d’héritages ou dons en espéces d’au moins

5 000 dollars par source

étaient les donateurs; Grand-parent(s)

Enfants

*  On a demandé aux
répondants ce qu’ils
comptaient faire de leur
patrimoine.

Frére ou soeur
Autre proche

Ami

Autres

M Héritages
CIDons en espéces

Pourcentage des ménages ayant regu un héritage ou un don en espéce

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM,
sondage spécial commandé par la SCHL, Septembre 1996

20 40 60 80 100

Page 22



Répercussions des successions sur les marchés hypothécaires et
de l'habitation au Canada au cours de la prochaine décennie

Les enfants continueront d’étre les
principaux bénéficiaires de la richesse
des ainés apres que le conjoint de ces
derniers aura rendu I'ame

Il semble également que les transferts de parents
a enfants continueront de dominer les cessions
de richesses a I’avenir. Dans le cadre du sondage
spécial annexé a I’enquéte FIRM, on a demandé
aux répondants quels seraient les principaux
bénéficiaires de leur patrimoine selon

deux hypotheses :

»  Dans la premiére, ils décédent avant
leur conjoint;

* Dans la seconde, leur conjoint décéde avant
eux ou ils n’ont pas de conjoint.

Parmi les répondants qui étaient 4gés d’au moins
65 ans et avaient un conjoint, les trois quarts ont
choisi comme principal bénéficiaire de leur
héritage leur conjoint et la plupart des autres
répondants, un enfant (Figure 4.2).

Toutefois le conjoint survivant ne constitue qu’un
«gardien temporaire» de la richesse du couple

 Figure 4.2 :

' Principal bénéficiaire du patrimoine

Conjoint

Enfants KK

avant que celle-ci ne parvienne au bénéficiaire
ultime. Lorsque le conjoint survivant mourra,

le principal bénéficiaire du reste du patrimoine
sera six fois sur dix un enfant. Les legs aux
petits-enfants sont toutefois importants également,
car deux fois sur dix un petit-enfant est le
principal bénéficiaire.

Les ainés affirment que, en
moyenne, environ 3 a 4 personnes
se partageront leur héritage

Dans la section précédente, nous avons traité

les intentions des ainés quant a leurs principaux
bénéficiaires. Toutefois, le sondage spécial annexé
a ’enquéte sur les préts résidentiels FIRM s’est
également penché sur les intentions des ainés
guant au nombre moyen de bénéficiaires de

leur patrimoine et a leur composition.

Les ainés soutiennent que s’ils décédaient
avant leur conjoint le nombre de bénéficiaires
qui se partageraient leur héritage s’établirait a
4.3 (Figure 4.3), soit 0,7 conjoint, 1,8 enfant et
1,8 autre bénéficiaire. Retenez que, en vertu de
cette premiére hypothése, la plupart des ainés
soutenaient que leur principal bénéficiaire
serait leur conjoint (voir la Figure 4.2).

Si leur conjoint décédait
avant eux (ou qu’ils n’ont
pas de conjoint ou ne

59 prévoient pas en avoir
avant de rendre I’ame),
J60 les ainés soutiennent

Petits-enfants
20

Frere(s) ou soeur{s)

Parent(s)

E-N

Autres proches

que leur patrimoine
serait 1égué grosso modo
au méme nombre de
bénéficiaires (4,5 en
moyenne). Toutefois, en

vertu de cette seconde
hypothése, les proches
autres que des enfants
obtiendraient une plus
grand part du patrimoine
que si les ainés décédaient
avant leur conjoint.

M Si le testateur décéde
avant son conjoint

1 Si le testateur décéde
apres son conjoint ou
n'a pas de conjoint

Amis

Rond
= 1Nl
N
-

Organismes de
bienfaisance

Autres

15 30 45 60 75
Pourcentage de répondants 4gés d'au moins 65 ans

o OoL.
G

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM,
sondage spécial commandé par la SCHL, Septembre 1996
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Figure 4.3:

Nombre moyen de bénéficiaires de chaque type

Conjoint 0.7

Enfants

La plupart des enfants
d’ainés faisant partie du
groupe des 65 ans et plus se
trouveraient dans le groupe
des 30 4 60 ans (mais non

Petits-enfants

Frére(s) ou soeur(s)
Autres proches

Amis
. avant son conjoint
Organismes de

bienfaisance

Autres pas de conjoint

B Si le testateur décéde

01 Si le testateur décéde
aprés son conjoint ou n'a

la totalité des enfants, selon
I’4ge véritable de leurs
parents et I’dge ol ces

Nombre moyen derniers les ont congus).

de bénéficiaires
D’aprés les intentions
exprimées par les ainés
actuels (la plupart ont
déclaré que leurs enfants
seraient les principaux

4.3

4.5

0.0 0.5 1.0 1.5

Moyenne par patrimoine d'ainés actuels (4gés d'au moins 65 ans)

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM,
sondage spécial commandé par la SCHL., Septembre 1996

2.0 2.5 bénéficiaires apres le décés
de leur conjoint), il est clair
que la génération du baby-

boomers (¢.-a-d. les

En outre, retenez que, en vertu de cette seconde
hypothése, les enfants seraient les principaux
bénéficiaires du patrimoine. C’est pourquoi,
méme si le nombre moyen d’enfants se partageant
"héritage est le méme dans les deux hypothéses,
le montant qu’ils recevraient serait généralement
supérieur si la seconde hypothése se vérifiait,

car le montant prévu pour le conjoint serait
également 1égué.

II est intéressant de noter que certains enfants
recevront I"héritage de leurs parents en deux
étapes : une premiere tranche au déceés d’un
de leurs parents et une seconde tranche, plus
imposante, au déces de I’autre parent.

Principaux héritiers de la prochaine
décennie : les baby-boomers

En plus d’établir les relations qu’ont les
bénéficiaires d’héritages et de dons en especes
avec leurs donataires aux fins de la présente
analyse, il importe d’établir dans quels groupes
d’age se trouveront ces bénéficiaires, car la
demande en préts hypothécaires et en logements
fluctue selon le groupe d’Age puisque les besoins
hypothécaires et les choix de logements changent
tout au long des diverses étapes de I’existence.

personnes présentement
dgées de 30 a 50 ans) recevront la majeure partie
des héritages au cours des dix prochaines années.

Néanmoins, ils ne seront pas les seuls légataires.
Comme le montrent les réponses aux questions
sur les intentions des ainés quant a la disposition
de leur patrimoine éventuel, un pourcentage élevé
de ménages répondants ont indiqué que leurs
petits-enfants, et non leurs enfants, seraient leurs
principaux bénéficiaires. Par conséquent, certains
jeunes ménages se partageront une part, ne serait-
ce qu’une maigre part, de la richesse que
légueront les ainés actuels.

L’enquéte FIRM peut faciliter la
quantification des héritages et des
dons en especes par groupe d’age

Le sondage spécial annexé a ’enquéte FIRM
offre d’autres données sur les groupes d’age qui
ont recu des héritages ou des dons en espéces ces
dernigres années.

La Figure 4.4 révele que le nombre de
bénéficiaires d’héritages est considérablement
supérieur dans le groupe des 45 a 64 ans a
celui des autres groupes d’age.
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Figure 4.4 :
Pourcentage de bénéficiaires d’héritages et de dons en

espéces par groupe d’age* du chef de ménage, Canada,
1991 a 1996

12.0 _Pourcentage des répondants
10.6
10.0 M Héritages
10.0 1 I Dons en espéces
8.0 4 2
68 !
604 5558 5756
0 41
4.0 -
- 1.5
20 0.9
0.0 -~
Moins de 35 35a44 453 54 55264 65 + Tous les
groupes d'age
*Groupe d'age en 1996 et non au moment de la réception d'un héritage ou d'un don
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM,
sondage spécial commandé par la SCHL, Septembre 1996

Quant aux dons en espéces, le nombre de
bénéficiaires est supérieur dans le groupe des
jeunes ménages (moins de 45 ans) a celui des
ménages plus dgés (Figure 4.4).

La taille moyenne des
héritages était la plus
imposante dans le groupe des
55 a 64 ans, suivi du groupe
des 35 4 54 ans (Figure 4.5).
Le montant moyen des dons
en especes ne différait pas
beaucoup d’un groupe d’4ge a
|’autre.

En multipliant pour chaque
groupe d’age le nombre
estimatif de ménages par

le pourcentage de ménages
bénéficiaires d’un héritage

ou d’un don en espéces, on
obtient le nombre de ménages
ayant recu un héritage ou un
don en espéces. On peut
ensuite multiplier ces résultats
par la taille moyenne des
héritages ou des dons en

espéces de chaque groupe d’age pour obtenir

la valeur globale des héritages et des dons en
especes dans chaque groupe d’4ge. De la, on peut
déterminer la répartition de la valeur globale des

héritages et des dons en espeéces par groupe d’age

(Figure 4.6).

Figure 4.5 :
Valeur moyenne des héritages et des dons en espéces par

groupe d’age* du chef de ménage, Canada, 1991 4 1996

100.0 -Milliers de dollars courants

82.0 M Heritages
80.0 [ Dons en espéces

74.1 73.1
60.2
60.0 4
40.0 e 32‘5 38‘3
I 222 16 20.8 197
20.0 7.8 17.9
0.0

Moins de 35 55 a 64 65 +

35444 45 4 54 Tous les

*Groupe d'age en 1996 et non au moment de la réception d'un héritage ou d’un don

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM,
sondage spécial commandé par la SCHL, Septembre 1996

groupes d'age

Ces estimations montrent

que les ménages du groupe des
35 a4 64 ans ont recu la majeure
partie de la valeur globale des
héritages de 1991 a 1996
(environ les trois quarts), le
reste étant réparti & peu pres
également entre les groupes
des 35 444 ans, des 45 a

54 ans et des 55 a 64 ans.

Quant aux dons en espeéces, ce
sont les jeunes ménages qui en
ont obtenu le plus, le groupe
des moins de 45 ans ayant recu
environ les trois quarts de la
valeur globale des dons en
especes.
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Figure 4.6 :
Répartition de la valeur globale des héritages et des dons

en espéces par groupe d’age* du chef de ménage, Canada,
1991 a 1996

50 - Pourcentage du total
40 M Héritages
40 [ Dons en espéces
34
31
30 -
23 24
20 4 19
9 10
10 A 6
4
0 ol
Moins de 35 35a44 452454 55 a 64 65 + Tous les
groupes d'dge
*Groupe d’age a la fin de ia période et non au moment de la réception
d'un héritage ou d’'un don
Source : Estimations et prévisions de Clayton Research

Trois scénarios pour prédire la
répartition des bénéficiaires
d’héritages et de dons en espéces
par groupe d’age

des cessions de parents
en faveur d’enfants)
demeureront inchangées
dans un proche avenir.

Scénario 2. La premiére
étape a franchir dans ce
scénario consistait a
présumer que les
montants moyens

regus par ménage
demeureraient assez
constants au cours des
dix prochaines années.
Ces moyennes ont
ensuite été multipliées
par le nombre prévu de
ménages pour produire
une premiére estimation
des héritages et des dons
en espeéces par groupe
d’age. La répartition par

groupe d’4ge issue de cette analyse a ensuite
été appliquée a la valeur globale réelle des
héritages et des dons en especes.

¢ Meilleur scénario. Ce scénario se situe a

Pour déterminer la répartition
éventuelle des héritages et des
dons en especes par groupe
d’age, nous avons employé
trois scénarios™ :

Figure 4.7 :
Valeur globale des héritages par groupe d’age*

du chef de ménage

mi-chemin entre le Scénario 1 et le

* Scénario 1. Dans ce 5.0 "jvaleur annuelie moyenne en milliards de dollars constants de 1996

scénario, on présume que
la part de la valeur globale
des héritages et des dons en
espéces regue par chaque
groupe d’4ge (illustrée a
la Figure 4.6) s’applique
également a la période

de 1996-2006. 11 s’agit

1a d’une hypothese
raisonnable pour cette
étude préliminaire sur le
sujet, car on prévoit que
les relations des cessions
passées (principalement

4.0 4

Moins de 35 35a44 45 a 54

M 19911996
019962001
2001-2006

55 464 65 +

*Groupe d'age 2 la fin de la période et non au moment de la réception d'un héritage

Source : Estimations et prévisions de Clayton Research
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 Figure 4.8 '
- Valeur globale des dons en espéces par groupe d’age*

du chef de ménage

0.8
0.8 -

0.7}

Moins de 35 35444

1.0 = Valeur annuelle moyenne en milliards de dollars constants de 1996

*Groupe d'age a la fin de la période et non au moment de la réception d'un don

Source : Estimations et prévisions de Clayton Research

On sait pertinemment qu’il n’y
a pas de ménage «moyen». En
outre, un maigre pourcentage
seulement des ménages recevra
un héritage ou un don en

W 1991-1996 especes par année. Selon les
0 1996-2001 données de I’enquéte FIRM,
£12001-2006

environ 1 seul ménage sur

80 recevra un héritage et 1 seul
ménage sur 140 recevra un
don en espéces d’au moins

5 000 dollars pour la période
de 1991 a 1996.

Toutefois, ces moyennes
s’averent utiles pour évaluer
dans quelle mesure les
héritages et les dons en
espéces peuvent améliorer
(ou aggraver) la situation des

45454 55 & 64 65 +

Scénario 2. La valeur globale des héritages et
celles des dons en espéces en résultant sont
indiquées par groupe d’age & la Figure 4.7 et

a la Figure 4.8.

Pour la période visée par les
prévisions, le nombre de
ménages dans chaque

groupe d’age fluctuera. Par
conséquent, ces estimations de
la valeur globale des héritages
et des dons en espéces ne
présente pas une image précise
de ce que pourraient étre les
répercussions d’un point

de vue relatif.

C’est pourquoi nous avons
également converti la valeur
globale des héritages et des
dons en espéces par groupe
d’age en valeur globale par
ménage (Figure 4.9). L’analyse
par ménage permet d’évaluer
ce que pourraient étre les
répercussions moyennes des
volumes supérieurs d’héritages
et de dons en especes.

ménages par rapport au passé
récent. Ce point est important pour prévoir les
changements qui peuvent survenir dans le
comportement des marchés hypothécaire et
de I’habitation.

Figure 4.9 :
Valeur globale des héritages et des dons en espéces par

ménage, selon le groupe d’age* du chef de ménage**

Dollars constants de 1996

2000
m1991-1996
1600 [11996:2001
£12001-2006
1200
800 -
400
[V

35444

Tous les
groupes d'age
*Groupe d'age & la fin de la période et non au moment de la réception
d'un héritage ou d'un don
** Pour tous les ménages et non pas seulement ceux qui ont regu un héritage
ou ou don en espéces
Source : Estimations et prévisions de Clayton Research

Moins de 35 45 3 54 55 & 64
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L’examen des moyennes laisse supposer que les
répercussions les plus positives toucheront les
ménages du groupe des 35 a 44 ans et, dans
une moindre mesure, ceux du groupe des moins
de 35 ans.

Si la valeur globale des héritages et des dons en
espéces que recevront le groupe des 55 a 64 ans
augmentera au cours des dix prochaines années,
les ménages de ce groupe d’age pourrait en fait
recevoir des montants moindres en moyenne au
cours de cette décennie. Cette constatation est
attribuable a la croissance de la taille de ce
groupe, car I’avant-garde de la génération du
baby-boom commence a joindre les rangs de

ce groupe, d’ou un élargissement des familles
et des fratries qui se partageront les héritages.

Résumé et implications pour I'étude

* Le transfert de richesses le plus courant est
effectué par des parents en faveur de leurs
enfants. Selon les intentions exprimées par
les ménages au sujet de leur patrimoine,
cette situation devrait prévaloir pour les
dix prochaines années également.

* Les enfants de la plupart des personnes dgées
d’au moins 65 ans se trouvent dans le groupe
des 35 a 55 ans, ce qui laisse supposer que
la génération des baby-boomers (qui font
présentement partie du groupe des 30 a
50 ans) recevra la majeure partie des héritages
au cours des dix prochaines années.

* La croissance prévue de la valeur globale
des héritages et des dons en espéces par
groupe d’age sera presque annihilée par
I’augmentation du nombre de ménages se
partageant la richesse cédée. Par conséquent,
nous prévoyons que les répercussions des
cessions sur les ménages seront plutdt
modestes au cours des dix prochaines années.

Toutefois, il y aura certains écarts entre les
groupes d’Age, les groupes d’4ge de moins de
45 ans étant quelque peu plus avantagés.

Il s’agit 1a de résultats importants pour

le reste de I'analyse. Si, au cours des

dix prochaines années, les ménages du groupe
des 45 a 64 ans regoivent autant d’héritages et
de dons en especes que leurs homologues en
ont regu de 1991 a 1996, ils pourraient alors
utiliser ces cessions de la méme maniére que
ces derniers en ce qui touche les marchés
hypothécaire et de I’ habitation.

En revanche, les jeunes ménages devraient
bénéficier d’une certaine hausse du montant
d’héritages et de dons en espéces obtenus en
moyenne. Par conséquent, leur comportement
a I’égard des marchés hypothécaire et de
I’habitation pourrait changer dans une
certaine mesure.

Dans le Chapitre 6, nous exposons plus a fond
les répercussions prévues des héritages et des

dons en especes sur les marchés hypothécaire

et de I’habitation.
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CHAPITRE 5 : UTILISATIONS PREVUES
DES EVENTUELS HERITAGES
ET DONS EN ESPECES

Dans ce chapitre, nous examinons les utilisations Un vaste éventail d’utilisations principales des
des héritages et des dons en espéces passées et héritages ont été citées :
prévues (dix prochaines années).

* Environ un ménage sur quatre ayant affirmé

Utilisations antérieures des héritages avoir regu un héritage s’en est servi pour

et des dons en esp‘eces comme augmenter la valeur de ses placements ou de
guides des utilisations éventuelles ses économies.

Comme nous I’avons mentionné, le passé est * Le remboursement des dettes est également
souvent un bon indicateur de la fagon dont les une utilisation importante, 8 % des héritiers
ménages agiront. Dans le sondage spécial annexé ayant principalement utilisé leur legs pour

réduire une créance hypothécaire et 13 %,

a ’enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels .
d’autres créances.

FIRM, on a demandé aux ménages de citer a
quelles fins avaient principalement servi les

héritages qu’ils avaient recus (Figure 5.1). » Seulement un ménage sur six environ ayant

recu un héritage s’en est servi principalement
pour acheter une maison ou une résidence
secondaire (loisir ou placement).

» Les utilisations varient quelque peu en
fonction de la valeur de I’héritage. Les
bénéficiaires d’importants héritages
(au moins 25 000 dollars nominaux

 Figure 5.1:
- Principales utilisations des héritages et des dons

- en espéces

Hertages  Dons au moment de la cession) risquaient

% des ménages ayant .

regu un héritage ou davantage de s’en servir pour

un don en espéces” N y s s

- I’achat d’une propriété que pour le
Achat d'une propriété : 16,00 33,00 , .
Versement initial, accession & une propriété neuve 4,00 8,00 remboursement d une dette (Flgure 52) ’
Versement initial, accession & une propriété existante 6,00 17,00
Achat d'une maison neuve & un cran supérieur 2,00 3,00 ° LCS utilisations varient EUSSi SCIOI’I Ie
Achat d’'une maison existante & un cran supérieur 2,00 2,00 « PR ,o,
Achat d'une maison secondaire (loisir ou placement) 2,00 3,00 moment ou les herltages ont cte I'CQUS
i (Figure 5.3). Ceux qui les ont recus
Remboursement d’'une dette : 21,00 25,00 T . .
Créance hypothécaire 8,00 10,00 apres 1980 courraient moins de chances
Autres créances 13,00 14,00 de s’en servir pour I’achat d’une propriété
Rénovations domiciliaires 11,00 6,00 que pOUI‘ le remboursement d’une dette’
. .
Placements ou économies 27,00 14,00 alors qu un pourcentage p IUS lmp ortant
Cotisations a un REER 4,00 3.00 de ceux qui les ont recus de 1991 4 1996
Autres placements ou économies 23,00 10,00 ont 1nd1qué qu’ﬂs les ont utilisé a
Autres utilisations 25,00 22,00 d’«Autres» fins.
Voyages ou vacances 8,00 2,00
Dons & des organismes de bienfaisance 1,00 0,00
Achat d'un véhicule 4,00 7.00
Etudes des enfants 1,00 0,00
Autres 11,00 12,00
Total relatif aux marchés hypothécaire et de I'habitation 35,00 49,00
“Tous les répondants ayant regu un héritage ou un don en espéces peu importe
le moment ou il a été regu.
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial
commandé par la SCHL, Sepfembre 1996
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Figure 5.2 :
Principales utilisations des héritages

par valeur

Figure 5.4 :
Principales utilisations des héritages
selon Page de réception

Moins de 25 000 dollars
25 000 dollars et plus
% des ménages ayant
regu un héritage”

Achat d'une propriété : 14,00 20,00
Versement initial, accession & une propriété neuve 3,00 4,00
Versement initial, accession & une propriété existante 5,00 8,00
Achat d’'une maison neuve a un cran supérieur 1,00 4,00
Achat d'une maison existante & un cran supérieur 2,00 2,00
Achat d'une maison secondaire (loisir ou placement) 3,00 2,00
Remboursement d’'une dette : 24,00 16,00
Créance hypothécaire 8,00 9,00
Autres créances 17,00 6,00
Rénovations domiciliaires 11,00 9,00
Placements ou économies 25,00 30,00
Cotisations & un RE.ER 5,00 2,00
Autres placements ou économies 20,00 28,00
Autres utilisations 24,00 26,00
Voyages ou vacances 6,00 13,00
Dons a des organismes de bienfaisance 1,00 1,00
Achat d'un véhicule 5,00 3,00
Etudes des enfants 1,00 1,00
Autres 11,00 9,00
Total relatif aux marchés hypothécaire et de 'habitation 33,00 39,00

*Tous les répondants ayant regu un héritage peu importe le moment
olr il a été regu.
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial
commande par la SCHL, Septembre 1996

Figure 53 :
Principales utilisations des héritages par

période de cession

Avant 1981a 19913
1981 1990 1996
% des ménages
ayant regu un héritage

Achat d’'une propriété : 28,00 17,00 8,00
Versement initial, accession & une propriété neuve 8,00 400 2,00
Versement initial, accession & une propriété existante 10,00 6,00 5,00
Achat d'une maison neuve a un cran supérieur 1,00 300 200
Achat d'une maison existante & un cran supérieur 6,00 1,00 0,00

Achat d'une maison secondaire (loisir ou placement) 3,00 4,00 1,00

Remboursement d’une dette : 14,00 23,00 23,00
Créance hypothécaire 8,00 900 7,00
Autres créances 6,00 14,00 16,00
Rénovations domiciliaires 13,60 11,00 8,00
Placements ou économies 20,00 2500 33,00
Cotisations & un RE.ER 300 300 600
Autres placements ou économies 18,00 22,00 27,00
Autres utilisations 22,00 23,00 41,00
Voyages ou vacances 7,00 10,00 7,00
Dons a des organismes de bienfaisance 0,00 1,00 1,00
Achat d'un véhicule 3,00 400 5,00
Etudes des enfants 200 100 1,00
Autres 11,00 800 27,00

Total relatif aux marchés hypothécaire et de I'habitation 49,00 37,00 25,00

Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial
commandé par la SCHL, Septembre 1996

Moins 354 55et

de 35 54 plus

% des ménages ayant
regu un héritage*

Achat d'une propriété : 28,00 12,00 8,00
Versement initial, accession & une propriété neuve 8,00 3,00 1,00
Versement initial, accession & une propriété existante 13,00 3,00 1,00
Achat d'une maison neuve & un cran supérieur 3,00 2,00 1,00
Achat d'une maison existante & un cran supérieur 2,00 100 3.00
Achat d'une maison secondaire {loisir ou placement) 2,00 3,00 2,00
Remboursement d'une dette : 25,00 22,00 7,00
Créance hypothécaire 9,00 900 300
Autres créances 16,00 13,00 4,00
Rénovations domiciliaires 9,00 14,00 7,00
Placements ou économies 19,00 27,00 45,00
Cotisations & un RE.ER 500 3,00 5,00
Autres placements ou économies 14,00 24,00 40,00
Autres utilisations 18,00 26,00 34,00
Voyages ou vacances 3,00 8,00 15,00
Dons & des organismes de bienfaisance 1,00 0,00 300
Achat d'un véhicule 500 3,00 5,00
Etudes des enfants 000 100 1,00
Autres 9,00 14,00 10,00

Total relatif aux marchés hypothécaire et de 'habitation 46,00 35,00 18,00

*Tous les répondants ayant regu un héritage peu importe le moment ol
il a été regu.
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial
commandé par la SCHL, Septembre 1996

Les résultats sont également illustrées selon I’4ge
approximatif ol le ménage a recu I’héritage
(Figure 5.4).

Les ménages dont le chef avait moins de 35 ans
lors d’un héritage risquaient davantage de s’en
servir pour I’achat d’une propriété que ceux

dont le chef avait au moins 35 ans. Environ un
ménage sur quatre dont le chef était 4gé de moins
de 55 ans a utilisé son héritage pour rembourser
une dette. Quant aux ménages plus 4gés (au
moins 55 ans) lors d’un héritage, ils risquaient
davantage de s’en servir pour un voyage ou

un placement.

Les dons en espéces ont plus souvent que

les héritages servi 4 ’achat d’une premiére
maison (Figure 5.1). Un récipiendaire sur quatre
d’un don en espéces a soutenu I’avoir utilisé
comme versement initial pour I’achat d’une
premiére maison (le plus souvent existante)
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Toutefois, les dons en espéces ont été plus

Figure 5.5 :
Principales utilisations des dons selon I'age souvent que les héritages consacrés a des
de réception ‘ fins touchant les marchés hypothécaire et de
i I’ habitation. En fait, environ la moitié des
Moins 35a 55et - pY s
de3s 54 plus répondants ayant recu un don en espéces d’au
% des ménages ayant : H PN .
rogu n don o espbees” moins 5 000 dollars ’ont consacré a des fins
) touchant ces marchés.
Achat d'une propriété : 38,00 16,00 0,00
Versement initial, accession & une propriété neuve 10,00 400 0,00
Versement initial, accession & une propriété existante 21,00 800 000 . . -
Achat d'une maison neuve a un cran supérieur 2,00 1,00 0,00 Dlvergence de dlverses EtUdes sur
Achat d'une maison existante & un cran supérieur 2,00 1,00 0,00 Ies intentions des futu rs héritiers
Achat d'une maison secondaire {loisir ou placement) 3,00 1,00 0,00
Remboursement d’une dette : 21,00 33,00 25,00 4 H £ .2
Créance hypothéoaire 800 1300 1700 Les ménages qui recevront des héritages ou
Autres créances 1400 2000 8,00 des dons en especes ne les consacreront pas
Rénovations domiciliaires 600 500 800 nécessairement aux mémes fins que les herftlers
précédents. Il faut donc examiner les intentions
Placements ou économies 14,00 19,00 17,00 d Py l ¢ 1 Y
Cotisations 4 un REER 200 400 800 cclarces par ies menages.
Autres placements ou économies 12,00 1500 8,00
Autres utilisations 21,00 28,00 51,00 Dans le cadre de plusieurs sondages menés ces
Voyages ou vacances 000 400 17,00 derniéres années, on a posé des questions sur ce
Dons & des organismes de bienfaisance 0,00 000 17,00 . . L e e Sy s
Achat d'un véhicule 1100 800 800 que comptaient faire les bénéficiaires d’héritages
Etudes des enfants 000 1,00 1,00 » H :
P 1100 1500 80 ou d’autres gains fortuits,
Total relatif aux marchés hypothécaire et de I'habitation 51,00 35,00 25,00 . Dans un sondage Canadian Facts mené
*Tous les répondants ayant regu un don en espéces peu importe le moment olt deux fois ’an (Investing or Using a $25,000
il a été regu. . P -
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage Wlndfan)’ ona demande aux repondants
spécial commandé par ia SCHL, Septembre 1995 d’indiquer comment ils investiraient ou

utiliseraient un gain fortuit de 25 000 dollars
(plusieurs utilisations sont possibles). Dans
les résultats de mars 1996, environ quatre
répondants sur dix ont affirmé qu’ils

comparativement & un ménage sur dix pour
les héritages.

Les dons en especes couraient moins de
chance d’étre utilisés pour des rénovations ou
des placements/économies que les héritages.

Comme pour les héritages, les jeunes ménages
(moins de 35 ans) étaient plus enclins que les
vieux ménages a consacrer les dons en espéces
a I’achat d’une propriété (Figure 5.5).

Bref, les héritages passés ont servi plus souvent
a d’autres fins que celles touchant les marchés

hypothécaire et de 1’habitation. Une seule fois sur

trois ces héritages ont été surtout consacrés au
logement (accession a la propriété, achat d’une
maison a un cran supérieur ou rénovations) ou
au marché hypothécaire (réduction d’une
créance). Cette proportion est encore plus faible
pour les héritages plus récents (un sur quatre de
1991 a 1996). )

investiraient au moins une partie d’un tel
gain dans des produits financiers spécifiques
(dépbts bancaires, obligations d’épargne,
R.E.E.R., CPG, fonds mutuels, actions, etc.);
environ trois sur dix ont soutenu qu’ils
consacreraient au moins une partie d’un

tel gain au remboursement de dettes. Les
utilisations relatives au marché de I’ habitation
étaient plus rares. Seulement 7 % des
répondants ont déclaré qu’ils acheéteraient
des biens immobiliers ou y investiraient et
seulement 3 % rénoveraient leur maison.

On a demandé une question analogue
dans I’enquéte sur les préts hypothécaires
résidentiels FIRM de mars 1996.
L’échantillon ne comprenait que des
débiteurs de créances hypothécaires
résidentielles, auxquels on a demandé
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(Figure 5.7). Ces buts touchent
les activités des marchés
hypothécaire et de I’habitation

Figure 5.6 :

Principale utilisation d’un gain fortuit de 25 000 dollars

Réduction d'une créance et different substantiellement
h hécai
ypoihecaire de ceux des autres sondages.
Réduction d'une autre dette
Cotisation & un REER. . Dans un sondage
Rénovations de sa maison de la Banque R()y ale
(Homeownership and
Achat d'un véhicule 5 »
Mortgages, mené par
Autres placements ou 4 . .
riivion Environics en 1995), les
Voyages ou vacances 3 deux tiers des ménages
Achat d'une maison & ur:éqran 2 répondants (79 % des
supérieur .
locataires et 56 % des
Résidence secondaire (foisir 2 . R
ou placement) propriétaires de maison)
Etudes des enfants ] 1 ont soutenu que, s’ils
| PP s 3
0 10 20 30 40 50 beneflcx'axent d un gam
Pourcentage de débiteurs hypothécaires fortuit, ils achéteraient
Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, mars 1996 une maison ou une
deuxiéme maison.

Ce pourcentage
d’acheteurs éventuels d’une maison est de
beaucoup supérieur a celui obtenu dans les
autres sondages dont il est question ici.
L'imprécision de la question quant au montant
d’argent en jeu peut avoir exercé une
influence sur ce résultat.

quelles utilisations principales et secondaires
ils feraient d’un gain fortuit de 25 000 dollars.
Les principales utilisations touchaient la
réduction de la créance hypothécaire et
d’autres emprunts du ménage; peu de
débiteurs hypothécaires ont confié qu’ils
utiliseraient ce gain fortuit pour acheter une
maison a un cran supérieur ou pour rénover
la leur (Figure 5.6).

Figure 5.7 :

¢ Selon un sondage Réduction d’une créance hypothécaire
mené par Environics

pour le compte de la Asdation dune or ‘ 5
SCHL (Préférences hypothécaire |
des consommateurs en {

matitre de logement dans | Achat dure maison o | NN ¢

les années 1990), environ
la moitié des ménages de Achat d'une maison existante 23
moins de 55 ans, s’ils

recevaient un héritage, Rénovations — 19

achéteraient une maison i

neuve ou existante, un Placements en vue de — 10

quart réduiraient leur ]

créance hypothécaire et un aures || ¢
|

cinquiéme entreprendraient | - : -
5 10 15 20 25 30 35 40

Pourcentage des répondants 4gés d'au plus 55 ans*

[=]

des travaux de rénovation

*Plusieurs réponses possibles
Source : SCHL, Préférences des consommateurs en matiére de logement dans les années 1990, 1995
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e Dans le sondage mené par Gallup Canada
pour le compte du Groupe Investors, on a
demandé aux répondants qui prévoyaient
obtenir un héritage 1’usage principal qu’ils
en feraient (Figure 5.8). Les réponses révélent
un fort penchant pour les placements et les
études des enfants. Les utilisations relatives
aux marchés hypothécaire et de 1’habitation
(qui sont uniquement des sous-groupes des
catégories Achats importants et Réduction de
dettes) étaient moins importantes.

Les divers sondages ne révelent aucune

tendance décisive quant aux utilisations
probables d’éventuels héritages et dons en
especes. Cette situation peut étre attribuable en
partie aux différences entre les sondages en ce qui
touche le libellé des questions, le but principal de
chaque sondage et les choix offerts.

Conclusions et implications
pour I'étude

» Les héritages et les dons en espéces sont
destinés a toute une gamme d’utilisations, qui
peuvent dépendre de I’dge du bénéficiaire, de
la période ot la cession a lieu et du montant
d’argent en jeu.

Figure 5.8 :

Principales utilisations des héritages prévus

La plupart des héritages passés ont servi
a des fins autres que celles touchant les
marchés hypothécaires et de I’habitation,
tendance qui s’est accentuée ces derniéres
années. Un pourcentage supérieur de dons
en espéces a servi & des fins touchant les
marchés hypothécaire et de 1’habitation.

Les récents sondages ot I’on a demandé

aux répondants ce qu’ils feraient d’éventuels
héritages ont produit une vaste gamme de
résultats souvent contradictoires. Néanmoins,
la plupart des sondages laissent supposer que
les bénéficiaires éventuels d’héritages s’en
serviront principalement a des fins ne
touchant pas les marchés hypothécaire

et de I’habitation.

Compte tenu de I'incertitude entourant les
intentions des répondants, il semble que la
meilleure information dont on dispose a
I’heure actuelle, du moins comme point

de départ, ce sont les tendances historiques
révélées par les résultats de I’enquéte FIRM.
Dans le chapitre suivant, oli nous examinons
plus a fond les répercussions probables des
héritages et des dons en especes sur les
marchés hypothécaire et de I’habitation,
nous exposerons aussi les
revirements prévus de ces
tendances historiques et les
motifs de ces revirements.

Placements 23
Etudes des enfants
Réduction de dettes 13
Retraite 12
Loisirs ou voyages 10
Achats importants {p. ex. 7
maison, voiture)
Achat d’'une entreprise ou 6
placements dans une entre-
prise
Autres 5
T T T
0 5 10 15 25 30
Pourcentage des répondants prévoyant un héritage
Soutce : Sondage Gallup men§ pour le compte du Groupe Investors, mai 1997

Page 33



_CHAPITRE 6 : REPERCUSSIONS DES
HERITAGES ET DONS EN ESPECES SUR
LES MARCHES HYPOTHECAIRE ET

DE L’HABITATION

Le présent chapitre porte sur les répercussions .
spécifiques prévues des héritages et des dons

en especes sur les marchés hypothécaire et de
I’habitation pour les dix prochaines années.

Les modeéles d’utilisation
de 1986 a 1996 sont un
point de départ pour

Figure 6.1 :

Au cours des dix prochaines années, le

marché de I’habitation devrait bénéficier
d’une rentrée de fonds d’environ 2,7 milliards
de dollars par année par suite d’héritages et

Principales utilisations des héritages et des dons en

espéces par groupe d’age

HH A - Moins de 352 55 et Tous fes
quantifier les répercus ST,

H v % des ménages ayant regu un héritage ou
sions des her'tag‘es et un don en esp?ces de 1986 & 1996
des dons en especes Hetitages
sur les marchés Achat d'une propriété : 24,00 7.20 5,50 8,50
hy p Oth é c air e et Versement initial, accession a une propriété neuve 7,00 0,00 0,00 0,60

. . Versement initial, accession & une propriété existante 12,00 2,00 1,10 2,80
de I’habitation
Achat d'une maison neuve & un cran supérieur 2,00 1,70 0,00 1,50
Achat d'une maison existante 4 un cran supérieur 0,00 0.70 2,20 0,80
Pour ]’analyge préliminaire, nous Achat d'une maison secondaire (loisir ou placement) 3,00 2,80 2,20 2,80
avons Presume que les menages Remboursement d'une dette : 27,00 18,30 7,70 18,00
qui recevront des héritages de Créance hypothécaire 9,00 6.50 3,30 6.40
1996 a 2006 les utiliseront de Autres créances 18,00 11,80 440 11,60
la m&me maniére que leurs o o
h Ologues du méme groupe Rénovations domiciliaires 8,00 12,90 9,90 12,20
om
d’ﬁge de 1986 a 1996 (Figure 6.1). Placements ou économies 21,00 33,80 45,00 33,80

5. . . y eye
S ]l aurait mieux Valu d Utlllser ]es Autres utilisations 20,00 27,80 31,80 27,50
;egs;états ?6 la peqlod?l?edl 991 a Ensemble des utilisations 100,00 100,00 100,00 100,00

seulement, ia tailie des
échan til]OﬂS par’ gI'OUpE‘, d, z‘lge Total relatif aux marchés hypothécaire et de I'habitation 41,00 26,60 18,70 27,10
o a P - Dons

a été jugée insuffisante. .

Achat d'une propriété : 34,70 9,30 0,00 17,10

. L. Versement initial, accession & une propriété neuve 8,00 1,50 0,00 3,50

LCS Prophlhes ont alors ete Versement initial, accession & une propriété existante 20,00 6,30 0,00 10,40
appliquées aux valeurs du Achat d'une maison neuve & un cran supérieur 2,70 0,00 0,00 0,80
«meilleur scénario» des héritages Achat d'une maison existante & un cran supérieur 2,70 0,00 0,00 0,90
et des don sen espéces par grcupe Achat d'une maison secondaire {loisir ou placement) 1,30 1,680 0,00 1,40
d’age de 1996 a 2001 et de 2001 a Remboursement d'une dette : 21,40 35,20 25,00 30,40
2006 (figures 4.7 et 4.8) pour Créance hypothécaire 670 1520 1250 1240
déterminer I’injection des héritages Autres créances 1470 2000 1250 1800
et des dons en especes dans les Rénovations domicifiaires 5,30 5,90 12,50 5,90
marchés hypothécaire et de
l’habitation Placements ou économies 13,30 18,40 12,50 16,60

Autres utilisations 25,30 31,20 50,00 30,00
On trouvera les résultats détaillés Ensemble des utilisations 100,00 100,00 100,00 100,00
de I’analyse a la Figure 6.2 de
]a page Suivan te En VOiCi ICS Total relatif aux marchés hypothécaire et de I'habitation 46,70 30,40 25,00 3540
points saillants : Source : Enquéte sur les préts hypothécaires résidentiels FIRM, sondage spécial commandé par fa SCHL,

- Septembre 1996
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Figure 6.2 :

Résumé des rentrées de fonds dans les marchés hypothécaire et de I’habitation attribuables
a des héritages ou des dons en espéces, Canada '

Rentrées totales Rentrées nettes
par rapport & la période 1991-1996
1991-1996 1996-2001 2001-2006 1996-2006  1996-2001 2001-2006 1996-2006
Moyenne annuelle en millions de dollars constants de 1996

RBépercussions des héritages :
Accession & une propriété neuve 55,00 58,00 65,00 62,00 3,00 10,00 7,00
Accession a une propriété existante 249,00 277,00 314,00 295,00 28,00 64,00 46,00
Achat d’une maison neuve &

un cran supérieur 137,00 155,00 174,00 164,00 18,00 37,00 27,00
Achat d'une maison existante a

un cran supérieur 68,00 78,00 95,00 86,00 10,00 27,00 19,00
Achat d’'une maison secondaire

(loisir ou placement} 248,00 282,00 323,00 302,00 34,00 75,00 55,00
Rénovations 1085 1237 1418 1328 152,00 334,00 243,00
Total 1841 2087 2388 2238 246,00 547,00 397,00
Total marché des majisons neuves 192,00 213,00 239,00 226,00 21,00 47,00 34,00
Total marché des maisons existantes 317,00 355,00 408,00 382,00 38,00 92,00 65,00
Total accession a la propriété 304,00 335,00 379,00 357,00 31,00 74,00 53,00
Total achat d’une maison &

un cran supérieur 205,00 233,00 268,00 251,00 28,00 64,00 46,00
Marché hypothécaire* -571,00 -648,00 -736,00 -692,00 -76,00 -165,00 -121,00
Bépercussions des dons en espéces ;
Accession a une propriété neuve 52,00 59,00 71,00 65,00 6,00 18,00 12,00
Accession a une propriété existante 154,00 174,00 210,00 192,00 20,00 56,00 38,00
Achat d'une maison neuve a

un cran supérieur 13,00 14,00 17,00 15,00 1,00 4,00 3,00
Achat d'une maison existante a

un cran supérieur 13,00 14,00 17,00 15,00 1,00 4,00 3,00
Achat d'une maison secondaire

(loisir ou placement) 21,00 24,00 29,00 27,00 3,00 8,00 6,00
Rénovations 88,00 103,00 126,00 114,00 15,00 38,00 26,00
Total 341,00 388,00 469,00 428,00 47,00 129,00 88,00
Total marché des maisons neuves 65,00 73,00 88,00 80,00 8,00 23,00 15,00
Total marché des maisons existantes 167,00 188,00 227,00 207,00 21,00 60,00 41,00
Total accession a la propriété 206,00 233,00 281,00 257,00 27,00 74,00 50,00
Total achat d’une maison &

un cran supérieur 25,00 28,00 34,00 31,00 2,00 8,00 5,00
Marché hypothécaire* -185,00 -217,00 262,00 -240,00 -32,00 -78,00 -55,00
Total répercussions des héritages et dons en espéces :
Accession a une propriété neuve 107,00 117,00 136,00 126,00 10,00 28,00 19,00
Accession a une propriété existante 403,00 452,00 524,00 488,00 48,00 120,00 84,00
Achat d’une maison neuve a

un cran supérieur 150,00 169,00 190,00 180,00 19,00 41,00 30,00
Achat d'une maison existante a

un cran supérieur 80,00 92,00 112,00 102,00 12,00 31,00 21,00
Achat d'une maison secondaire

(loisir ou placement) 269,00 306,00 352,00 329,00 37,00 83,00 60,00
Aénovations 1,173,00 1,339,00 1,544,00 1,442,00 167,00 372,00 269,00
Total 2,182,00 2,475,00 2,858,00 2,666,00 293,00 676,00 484,00
Total marché des maisons neuves 257,00 286,00 326,00 306,00 29,00 69,00 49,00
Total marché des maisons existantes 484,00 543,00 635,00 589,00 60,00 152,00 106,00
Total accession & la propriété 511,00 568,00 659,00 614,00 58,00 149,00 103,00
Total achat d'une maison a

un cran supérieur 230,00 261,00 302,00 281,00 31,00 72,00 52,00
Marché hypothécaire* -756,00 -864,00 -999,00 -931,00 -108,00 -243,00 -176,00
* Les valeurs du marché hypothécaire sont indiquées sous forme négative, car elles représentent les montants desquels les

ménages rembourseraient leur créance hypothécaire, d’olt une répercussion négative sur les préteurs hypothécaires.
Source : Estimations et projections de Clayton Research
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de dons en espéces, soit environ un demi-
million de plus par année que dans la période
1991 a 1996.

On prévoit que la moitié des retombées positives
sur le marché de 1’habitation toucheront le secteur
de la rénovation.

« D’apres les tendances passées, le marché
des maisons existantes devrait profiter
davantage que le marché des maisons
neuves des héritages et des dons en especes.
Toutefois, puisque I’ offre du marché des
maisons existantes est «fixe», il se peut
qu’une partie des répercussions possibles sur
le marché des maisons existantes (Figure 6.2)
profite au marché des maisons neuves. Ainsi,
les répercussions relatives pourrait toucher
davantage le marché des maisons neuves que
celui des maisons existantes.

s Le marché des résidences secondaires
(loisir et placement), qui pourrait inclure
les logements locatifs et certains logements
commerciaux, devrait profiter des héritages et
des dons en espéces autant que le marché des
mMaisons neuves.

+  On prévoit qu’annuellement & peine plus de
900 millions de dollars d’héritages et de dons
en espéces seront utilisés par les ménages
pour réduire leur créance hypothécaire, soit
environ 175 millions de dollars de plus que
les estimations pour 1991 a 1996.%

Les répercussions relatives des
niveaux accrus d’héritage et de
don en espeéces devraient étre tres,
trés minimes

Les sommes devant étre injectées dans les
marchés hypothécaire et de I”habitation en raison
d’héritages et de dons en especes au cours des dix
prochaines années semblent substantielles, mais il
faut tenir compte de 1’ensemble de la situation.

Pour ce faire, nous avons exprimé les montants
globaux et les montants nets (hausses relatives a

la période 1991-1996) comme pourcentages de la
taille estimative du marché en 1996 (Figure 6.3,
page suivante). Retenez que nous n’avons pu
procéder ainsi pour le marché des résidences
secondaires (loisir et placement), car il n’y a
aucune estimation fiable sur la taille de ce
segment de marché.

Sous cet angle, le faible r6le que pourront les
héritages et les dons en especes dans les marchés
hypothécaire et de I’habitation pour les dix
prochaines années devient trés manifeste.

Par exemple, la valeur globale des héritages

et des dons en especes qui serait injectée dans
les marchés des maisons existantes et neuves
atteindrait moins de 2 % de la valeur globale de
ces marchés. Le changement net des rentrées de
fonds par rapport a 1991-1996 — soit "impact
prévu des niveaux supérieurs d’héritages et de
dons en espéces — aura une incidence nette
négligeable sur le marché.

En termes relatifs, c’est le secteur des rénovations
qui sera le grand gagnant, mais, la aussi, la
contribution des héritages et des dons en espéces
constitue un trés faible pourcentage de la valeur
globale de ce secteur. C’est dans le marché
hypothécaire que les répercussions relatives
s’avéreront les plus faibles.

11 faut souligner que ["analyse n’indique pas
I’impact net des héritages sur chaque secteur,
mais seulement les rentrées de fonds directes
d’héritages et de dons en espéces dans chaque
secteur. Pour établir I’impact net des héritages

et des dons en especes sur chaque secteur, il
aurait fallu élaborer un modele exhaustif de
description du comportement tenant compte de la
fagon dont les gens modifient leur comportement
apres avoir hérité et, plus particulierement, de Ia
mesure avec laquelle les héritages et les dons en
especes remplacent d’autres sources de fonds.
L’élaboration d’un tel modele dépassait la portée
de notre analyse préliminaire, mais elle pourrait
former le fondement d’autres travaux sur le sujet.
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Figure 6.3 :
Taille et importance relative des rentrées de fonds d’héritages et de dons en espéces dans

~les marchés hypothécaire et de 'habitation, Canada*

Rentrées de fonds annuelles Rentrées en tant que % de
moyennes d'héritages et de dons la valeur estimative globale du
en espéces dans chaque secteur secteur en 1996
de marché :

Changement Changement

Taille estimative en 1996-2006 en 1996-2006

du secteur  Estimation Prévision parrapporta Prévision par rapport a

en 1996 19911996  1996-2006  1991-1996 1996-2006 1991-1996

Millions de dollars constants de 1996

Accession & une propriété neuve 7,000,00 107,00 126,00 19,00 1,80 % 0,27 %
Accession & une propriété existante 20,000,00 403,00 488,00 84,00 2,44 % 0,42 %
Achat d'une maison neuve 3

un cran supérieur 16,000,00 150,00 180,00 30,00 1,12% 0,19 %
Achat d’'une maison existante &

un cran supérieur 28,000,00 80,00 102,00 21,00 0,36 % 0,08 %
Achat d'une maison secondaire

(loisir ou placement) S. 0. 269,00 329,00 60,00 5. 0. 5. 0.
Rénovations 19,000,00 1,173,00 1,442,00 269,00 7,59 % 1,42 %
Total S. 0. 2,182,00 2,666,00 484,00 S. 0. S. 0.
Total marché des maisons neuves 23,000,00 257,00 306,00 49,00 1,33 % 0,21 %
Total marché des maisons existantes 48,000,00 484,00 589,00 106,00 1,23 % 0,22 %
Total accession & la propriété 27,000,00 511,00 614,00 103,00 2,27 % 0,38 %
Total achat d'une maison @ un cran supérieur  44,000,00 230,00 281,00 52,00 0,64 % 0,12 %
Marché hypothécaire” 359 000,00 -756,00 -931,00 -176,00 -0,26 % -0,05 %

*  L'analyse ci-dessus ne montre que les rentrées de fonds d’héritages et de dons en espéces dans chague secteur; elle ne
reflete pas nécessairement les répercussions nettes qu'auront en bout de ligne ces rentrées de fonds sur chaque secteur
de marché.

**  Les valeurs du marché hypothécaire sont indiquées sous forme négative, car efles représentent les montants desquels les
menages rembourseraient leur créance hypothécaire.

Source : Estimations et projections de Clayton Research

Résumeé et implications pour I'étude des marchés hypothécaires te de 1’habitation.
Voici donc les résultats clés pour chaque
» L’analyse réalisée dans le présent chapitre groupe d’intervenants :
laisse a penser que les héritages et les dons
en especes en général risquent d’avoir de *  Assureurs hypothécaires : On prévoit que
trés faibles répercussions sur les marchés les héritages et les dons en espéces auront
hypothécaire et de I’habitation au cours davantage de répercussions sur les accédants
des dix prochaines années. a la propriété que sur les acheteurs d’une
maison a un cran supérieur (Figure 6.3).
¢ De plus, si une certaine augmentation de Néanmoins, les répercussions nettes attendues
la valeur globale des héritages devrait avoir de I’augmentation des héritages et des dons
lieu au cours des dix prochaines années, on en espéces sur le marché des accédants a la
prévoit que les répercussions seront trés propriété au cours des dix prochaines années
faibles compte tenu de la taille globale seront tres faibles compte tenu de la taille
du marché. globale du marché. Par conséquent, toutes
choses étant égales par ailleurs, les besoins en
» Dans I'introduction du rapport, nous avons assurance-prét hypothécaire au cours des dix
laissé entendre que les résultats de cette prochaines années risquent peu de diminuer
analyse intéresseraient divers intervenants de maniére significative.

Page 37



Répercussions des successions sur les marchés hypothécaires et
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine décennie

*  Préteurs hypothécaires : D’aprés cette
analyse, rien ne laisse supposer que les
éventuels héritages et dons en espéces auront
des répercussions négatives sur le marché
hypothécaire du point de vue des préteurs.
Historiquement, peu de bénéficiaires utilisent
des héritages et des dons en espéces pour
réduire une créance hypothécaire. IIs sont
plus enclins a les consacrer a d’autres fins,
dont le remboursement de créances
non hypothécaires.

Toutefois, les données tirées des sondages
(dont Préférences des consommateurs en
matiere de logement dans les années 1990,
sondage commandé par la SCHL) portant sur
les intentions des répondants laissent supposer
qu’une certaine hausse de cette utilisation est

a prévoir. Cette prévision semble possible
compte tenu de I’augmentation des créances
hypothécaires et des autres charges dont ont été
grevés les ménages ces derniéres années. Dans
nos prévisions, nous n’avons pas tenu compte
de ce changement de tendance en faveur de cette
utilisation. Malgré cela, compte tenu de la tres
grande faiblesse des répercussions relatives a
I’heure actuelle, ce changement de tendance
devra étre trés marqué pour qu’il produise un
effet important sur le marché hypothécaire
global dans "avenir.

» Constructeurs de maisons neuves : Peu
de bénéficiaires d’héritages et de dons en
especes s’en servent pour acheter une maison
neuve. Selon les tendances passées, les
héritages et les dons en espéces profiteront
davantage au marché des maisons existantes
qu’a celui des maisons neuves. Pour les dix
prochaines années, on prévoit que seulement
50 millions de dollars additionnels par année

afflueront dans le marché des maisons neuves

par suite de ’augmentation des héritages et
des dons en especes.

Toutefois, puisque I'offre du marché des maisons
existantes est fixe, il se peut qu’une partie des
répercussions possibles sur le marché des maisons
existantes profite au marché des maisons neuves.
Ainsi, les répercussions relatives toucheraient
davantage le marché des maisons neuves que
celui des maisons existantes.

* Entreprises de rénovation : Toute proportion
gardée, c’est dans le secteur de la rénovation
que les héritages et les dons en espéces auront
le plus d’incidence. L’accroissement des
héritages et des dons en especes au cours
de la prochaine décennie devrait ajouter
269 millions de dollars au marché de la
rénovation par année par rapport a la période
de 1991 a 1996, sans compter les autres
stimulants des dépenses de rénovation
prévus en raison d’autres facteurs relatifs
au marché (comme le vieillissement
relatif du parc résidentiel).

* Fabricants et fournisseurs de produits de
construction : Ce groupe ne peut s’attendre
qu’a une modeste hausse de ses ventes au
cours des dix prochaines années par suite de
I’augmentation des héritages et des dons en
especes, le secteur de la rénovation devant
étre le principal responsable de cette hausse.

*  Promoteurs de propriétés de loisirs : En
raison de I’augmentation des héritages et des
dons en espéces, on prévoit que 60 millions
de dollars de plus seront injectés dans le
marché des résidences secondaires et des
biens de placement au cours des dix
prochaines années, soit un nouvel apport
de capital supérieur a celui s’ajoutant au
marché des maisons neuves.
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CHAPITRE 7 : SUGGESTIONS

DE RECHERCHE

Cette étude se voulait une analyse préliminaire
du sujet des héritages et de ses répercussions
éventuelles sur les marchés hypothécaire et de
I’habitation. Dans le présent chapitre, nous
reconnaissons la portée limitée de cette étude
et faisons des suggestions de recherche

plus poussée.

Parmi les améliorations qui mériteraient d’étre
apportées, citons les suivantes :

Elaborer un modeéle de description

du comportement pour examiner les
répercussions nettes ultimes des héritages
et des dons en espéces sur les marchés
hypothécaire et de I’habitation. Notre
analyse, somme toute simple, s’est limitée a
une évaluation des rentrées de fonds dans les
divers secteurs des marchés hypothécaire et
de I’habitation par suite d’héritages et de
dons en especes. Comme nous I’avons
souligné, cette analyse ne visait par a franchir
I’étape suivante consistant & déterminer les
répercussions nettes ultimes sur chaque
secteur. Comme nous ’avons laissé entendre,
il faudrait pour cela élaborer un modéle de
description du comportement qui détermine
dans quelle mesure les héritages et les dons
en especes modifient les comportements

(p. ex. propension a acheter une maison ou a
réduire une créance hypothécaire) au lieu de
simplement remplacer d’autres sources de
fonds. Toutefois, compte tenu du role plutdt
modeste que les héritages et les dons en
espéces joueront selon nous par rapport a la
taille globale des marchés hypothécaires et
de I’habitation, il se pourrait que la valeur
ajoutée d’une analyse plus approfondie soit
plutdt faible.

Etendre ’analyse 3 une plus longue
période. L’analyse s’est limitée 2 la
prochaine décennie. Il se pourrait toutefois,
selon I’évolution de la richesse par groupe
d’age, que les héritages et les dons en especes
aient de plus grandes-répercussions sur les

marchés hypothécaire et de I’habitation dans
un avenir plus lointain. La prolongation de la
période a I’étude nécessiterait des prévisions
a plus long terme de la richesse, lesquelles
n’étaient pas disponibles au moment de la
présente étude. Néanmoins, selon des
prévisions trés préliminaires sur la période
2006-2016 (qui présument que la richesse
par groupe d’dge demeurera constante), le
niveau des héritages et des dons en especes
continuera de croitre & long terme.

Intégrer les plus récentes estimations
disponibles de Statistique Canada sur la
richesse et les héritages passés. Comme
nous I’avons souligné aux chapitre 2 et 3,
les données historiques sur la richesse par
groupe d’age et les niveaux d’héritages et

de dons en espéces sont trés limitées, d’ott la
nécessité d’utiliser des hypothéses simplifiées
pour I’étude. Statistique Canada procede
présentement & la mise au point d’une
nouvelle enquéte sur la richesse qui devrait
peut-etre également rassembler des données
sur les héritages passés. Ces deux éléments
d’information devraient contribuer & préciser
les estimations.

Peaufiner Panalyse des tendances futures
de ’accroissement de la richesse par
groupe d’age. La faiblesse des répercussions
nettes des héritages et des dons en espéces sur
les marchés hypothécaire et de I’habitation
pour les dix prochaines années par rapport

a la premiére moitié des années 1990 est

en grande partie attribuable & I’absence de
croissance de la richesse réelle par habitant
depuis le milieu des années 1980. Si la
richesse par personne dgée commengait de
nouveau de croitre, les niveaux d héritage

et de don en espéces pourraient faire de
méme. Toutefois, 12 encore, pour prévoir les
tendances de la richesse par groupe d’age, il
faut un bon fondement historique, qui fait
présentement défaut.
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« Entreprendre une analyse plus approfondie
des changements possibles dans ’utilisation
des héritages et dons en espéces. Pour notre
analyse préliminaire, nous avons présumé que
les héritages et les dons en espéces seraient
utilisés par les ménages de divers dges de la
méme maniére qu’ils I’ont été€ dans un passé
récent. Toutefois, il est probable que certaines
prophilies changent éventuellement. Par
exemple, comme nous 1’avons mentionné,
les niveaux élevés de créance hypothécaire
par rapport & ceux du passé pourraient inciter
les bénéficiaires d’héritages ou de dons en
espéces a s’en servir pour réduire des
créances hypothécaires plus souvent que ne
I’ont fait leurs prédécesseurs. Néanmoins,
cette hypotheése pourrait étre infirmée, car les
taux hypothécaires actuels plut6t bas rendent
les créances hypothécaires moins difficiles a
supporter. Les répercussions nettes ne sont
pas évidentes mais pourraient étre précisées
avec une analyse plus poussée.

* Mener des sondages plus exhaustifs sur les
héritages et les dons en especes. Comme
nous I’avons exposé, le sondage spécial sur
les héritages et les dons en espéces annexé
a I’enquéte FIRM pour le bénéfice de la
présente étude avait pour objectif la collecte
de certaines données initiales sur le sujet. La
réalisation d’un autre sondage (autonome
ou dans le cadre de I’enquéte FIRM) non
seulement contribuerait a confirmer ces
résultats initiaux de I’enquéte FIRM, mais
encore fournirait une occasion d’explorer
d’autres avenues. Par exemple, comme
nous I’avons mentionné dans la premiére
rubrique du présent chapitre, I’analyse des
répercussions nettes ultimes des héritages
et des dons en especes sur les marchés
hypothécaire et de 1’habitation devrait
idéalement tenir compte de la maniére dont
le comportement des gens est influencé par
la réception d’une somme d’argent. D’autres
sondages pourraient contribuer & préciser les
changements de comportement. Par exemple,
un bénéficiaire ayant utilisé un héritage pour
acheter une premiere maison aurait-il quand
méme acheté cette maison en I’absence de cet

héritage? Dans I’ affirmative, cet héritage lui
a-t-il permis d’augmenter son versement
initial (et, par le fait méme, de se passer
d’assurance-prét hypothécaire)?

Compte tenu des répercussions plutdt faibles

des héritages et des dons en espéces prévues

par I’analyse sur les marchés hypothécaire et de
I’habitation, il ne vaut peut-étre pas la peine dans
un proche avenir d’explorer plus 2 fond d’autres
avenues. Les changements marginaux dans les
hypothéses sous-jacentes pouvant résulter de
recherches plus approfondies risquent peu de
modifier les conclusions générales tirées. 1l serait
sage d’attendre que des estimations plus fiables
de la richesse par groupe d’4ge et des niveaux
des héritages passés soient révélées par la
nouvelle enquéte sur la richesse que ménera
Statistique Canada avant de tenter de peaufiner
la présente étude.
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Dans le présent rapport, nous faisons la distinction entre le terme «legs», qui renvoie a
I’action de laisser une partie ou la totalité de son patrimoine & un ou plusieurs héritiers,
et le terme «héritage», qui est le montant effectivement regu par un héritier.

Cette nouvelle enquéte est traitée dans un document de Statistique Canada : Toward a
New Canadian Asset and Debt Survey: A Content Discussion Paper, Février 1997.

Les données tirées des trois enquétes précédentes ne sont pas considérées, car le champ
d’observation s’est élargi avec le temps; les résultats des trois dernigres enquétes sont
plus uniformes.

Par richesse, on entend la différence entre I’actif total et le passif total, appelée
également valeur nette.

Oja G, Evolution de la répartition de la richesse au Canada, 1970-1984, Lacunes des
données.

Investor Economics, Segmenting for Success: How to Win the Battle for Retail
Financial Services Customers, October 1995. Ces estimations désagrégent les
estimations de Statistique Canada sur les biens et les dettes des particuliers et des
entreprises non constituées en sociétés en tant que tout (d’aprés Les comptes du bilan
national, Catalogue 13-214) selon les groupes d’dge et d’autres variables, dont le revenu
et la région, & I’aide des données des fichiers fiscaux de Revenu Canada classés par dge.
La majeure partie de notre analyse des estimations actuelles et futures de la richesse
repose sur les estimations de la richesse fournies par Investor Economics, qui sont
considérées comme les meilleures estimations disponibles de la richesse par groupe
d’age, car 1) elles sont le fruit d’une analyse approfondie et d’un cadre perfectionné de
modélisation, 2) elles correspondent aux totaux ce contr6le des données publiées par
Statistique Canada dans Les comptes du bilan national et 3) elles ont été adoptées par
certains établissements financiers pour appuyer leur planification stratégique.

L’ ajout de questions spéciales sur les héritages et les dons en espéces a I’enquéte FIRM
constituait un premier pas pour combler I’absence de connaissances sur ce sujet dans un
court délai avec un budget limité. On trouvera plus de détails & I’Annexe B sur le
sondage spécial annexé a I'enquéte FIRM. Si les résultats de ce sondage reposent sur un
petit échantillon, ils fournissent les données nécessaires a la réalisation de I’exercice de
modélisation entrepris dans le cadre de la présente étude. Si d’autres analyses sur le
sujet des dons en espéces étaient menées, il vaudrait mieux qu’elles s’appuient sur un
sondage plus approfondi et portant sur un échantillon plus large (voir le Chapitre 7,
Suggestions de recherche).

Pour ce faire, nous avons tenu compte de I'écart entre 'IPC de 1996 et la moyenne de

" I’IPC de 1991 2 1996.

Voir la note de bas de page précédente.

Pour ce faire, nous avons divisé les résultats par le taux de change de 1989,
soit 0,844 $ U.S., puis nous avons multiplié le produit par 18,9 %, soit la fluctuation
de 'IPC au Canada de 1989 a 1996.

Page 41



Répercussions des successions sur les marchés hypothécaires et
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine décennie

11

12

13

14

15

Si nous n’avons pas adopté pour notre étude les prévisions des héritages produites par
I’étude d’Investor Economics, il n’eméche que nous pouvons utiliser ses estimations de
la richesse par group d’lage, parce que ces derniéres reposent sur une analyse
approfondie, qu’elles sont conformes aux estimations de la richesse globale de tous les
groupes d’lage produites par Statistique Canada et qu’aucunes données historiques sur
les héritages n’ont été publiées. Toutefois, aucuns totaux de contrdle ne permet de
vérifier I'analyse d’Investor Economics sur les héritages.

Par exemple, certains donateurs seraient des parents esseulés du groupe des 55 & 64 ans
venant en aide 2 leurs enfants.

C’est-a-dire que la valeur totale des dons en espéces est un ratio de la richesse globale
du groupe des 55 ans et plus (alors que la valeur totale des héritages est un ratio de la
richesse globale du groupe des 65 ans et plus).

Les prévisions sur la population et les ménages par groupe d’Iage adoptées pour le
présent rapport sont tirées du scénario modéré de la SCHL dans la publication
Perspectives a long terme du marché du logement : augmentation des ménages au
Canada et dans les provinces, 1991-2016.

Prenez note que les répercussions sur le marché hypothécaire ci-mentionnées ne
touchent que 'utilisation d’héritages et de dons en espéces pour réduire une créance
hypothécaire. Il n’est pris aucun compte des répercussions positives pouvant découler
d’une hausse des ventes de maisons.
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Modeéle simple d’estimation des répercussions des
éventuels héritages et dons en espéces sur les
marchés hypothécaire et de I’habitation
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Annexe donnant un bref aper¢u du modéle
spécialement élaboré pour I'étude pour tenter
d’évaluer les répercussions des héritages et
dons en espéces sur les marchés hypothécaire
et de I’habitation.

Objectif du modele

Ce modele a été élaboré a titre de premiere
tentative de quantification :

* des répercussions relatives des héritages
et des dons en especes sur les marchés
hypothécaire et de I’habitation dans un
passé récent;

« des changements attendus dans I’ampleur des
répercussions éventuelles.

Mise en garde

Nous reconnaissons que ce modele se heurte a
des limites, dont ’absence de données fiables sur
la richesse actuelle et éventuelle par groupe d’age.
Ce modele ne constitue nullement une analyse
définitive dans ce domaine; tout au plus est-il une
premicre tentative de modélisation de la portée et
des répercussions générales des héritages et dons
en especes sur les marchés hypothécaire et de
I"habitation. Cet exercice n’avait pas pour objectif
d’évaluer I’ampleur réelle des répercussions, mais
la portée relative de ces répercussions et les
changements relatifs dans le temps.

Structure du modéle

Le modele est constitué d’ensembles de feuilles
de calcul. 11 est établi par périodes quinquennales
de 1991-1996 a 2011-2016; I’analyse se limite
toutefois aux dix prochaines années (c.-a-d. aux
périodes 1996-2001 et 2001-2006).

Le modele repose sur I'age, plus précisément sur
des cohortes de dix ans, depuis le groupe des 15 a
24 ans au groupe des 75 ans et plus. Aux fins de
I’analyse, nous avons adopté les prévisions
moyennes de la population et des ménages par
groupe d’age établies par la SCHL (dans sa
publication La perspective a long terme

du logement). -

Le modele comporte trois principaux éléments ou
modules, chacun étant brievement décrit dans la
paragraphes qui suivent.

Module Richesse par groupe d’age

Ce module renferme des estimations de la
richesse globale et par membre de chaque

groupe d’dge pour chacune des périodes a I’étude.
Les estimations de Ia richesse reposent sur les
estimations actuelles de la richesse globale par
groupe d’4ge et sur les tendances de la croissance
de la richesse moyenne par groupe d’age établies
par Investor Economics.

Module Cession de la richesse

Dans ce module, nous déterminons le niveau
global des héritages et dons en espéces et sa
répartition par groupe d’age des bénéficiaires,

Les estimations des niveaux d’héritage et de
don en espéces pour 1991-1996 reposent sur les
résultats du sondage spécial annexé a I’enquéte
FIRM aux fins de la présente étude.

Pour les périodes 1996-2001 et 2001-2006, nous
avons présumé que les héritages dépendaient de
la richesse des ainés (personnes agées d’au moins
65 ans). Nous avons présumé que le ratio des
héritages sur la richesse globale des ainés d’au
moins 65 ans demeurerait constant (méme ratio
que la période 1991-1996) pour toute la durée
de la période visée par les prévisions. Par
conséquent, toute croissance des héritages

ne dépend que de I’augmentation du nombre
d’ainés et de leur richesse moyenne.

Quant aux dons en espéces, nous avons présumé
qu’ils dépendaient de la richesse des personnes
dgées d’au moins 55 ans. La encore, nous avons
présumé que le ratio des dons en especes sur la
richesse globale de I’ensemble des personnes
agées d’au moins 55 ans demeurerait constant
pour tout la durée de la période visée par

les prévisions.
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Pour déterminer la répartition éventuelle des
héritages et des dons en especes par groupe d’4ge,
nous avons employé trois scénarios :

» Scénario 1. Dans ce scénario, on présume
que la part de la valeur globale des héritages
et des dons en especes regue par chaque
groupe d’age s’applique également a la
période de 1996-2006. 11 s’agit 1a d’une
hypothése raisonnable pour cette étude
préliminaire sur le sujet, car on prévoit
que les relations des cessions passées
(principalement des cessions de parents en
faveur d’enfants) demeureront inchangées
dans un proche avenir.

* Scénario 2. La premiére étape a franchir
dans ce scénario consistait a présumer que
les montants moyens regus par ménage
demeureraient assez constants au cours des
dix prochaines années. Ces moyennes ont
ensuite été multipliées par le nombre prévu
de ménages pour produire une premiére
estimation des héritages et des dons en
especes par groupe d’age. La répartition par
groupe d’Age issue de cette analyse a ensuite
été comparée a la valeur globale réelle des
héritages et des dons en espéces.

*  Meilleur scénario. Ce scénario se situe & mi-
chemin entre le Scénario 1 et le Scénario 2.

Module des principales utilisations

Dans ce module, les héritages et dons en
espéces regus par chaque groupe d’4ge sont
répartis selon leurs principales utilisations. Les
données historiques sur les héritages et les dons
en especes pour la période 1991-1996 sont tirées
du sondage spécial annexé a I’enquéte FIRM.
Nous avons présumé que la composition des
principales utilisations demeurerait inchangée
tout au long de la période visée par les
prévisions, bien qu’il soit possible de

modifier cette hypothese.

Puis trois autres scénarios correspondant

aux diverses hypothéses sur la répartition des
héritages et des dons en espéces par groupe d’age
ont été mis au point. Les résultats indiqués dans le
corps du rapport reflétent le meilleure scénario.
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Sondage spécial sur les héritages et les dons en
espéces annexé a I'enquéte FIRM
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Cette annexe expose brievement le sondage
spécial commandé par la SCHL et annexé a
la dixieme enquéte trimestrielle sur les préts
hypothécaires FIRM expédiée par la poste
en septembre 1996.

Ce sondage spécial visait I’obtention de données
historiques et quantitatives sur les répercussions
des héritages sur le marché hypothécaire au
Canada aux fins de la présente étude. Plus
précisément, les résultats obtenus ont fourni

les hypothéses nécessaires a I’exercice de
modélisation entreprise dans le cadre de la
présente étude (voir I’ Annexe A).

Qu’est-ce que le FIRM?

L’enquéte sur les préts résidentiels FIRM
(Financial Industry Research Monitor) est un
suivi trimestriel des attitudes et des intentions
des consommateurs canadiens a ’égard des
créances hypothécaires résidentielles et des
préteurs hypothécaires.

L’enquéte FIRM est une entreprise conjointe
de Clayton Research Associates Limited et de
NPD Group Canada (appelé ISL International
Survey Limited au moment de la réalisation du
sondage spécial).

L’enquéte sur les préts hypothécaires
résidentiels FIRM est menée par la poste a ’aide
de I'Interview Home Opinion Panel de NPD
Group Canada. Environ 6 000 questionnaires
sont expédiés chaque trimestre. L' échantillon de
ménages retenus pour cette enquéte est équilibré
de maniére a ce qu’il soit représentatif des
ménages canadiens quant a un certain nombre
de variables démographiques clés.

Sondage spécial sur les héritages et
les dons en espéces commandé par
la SCHL

Dans I’enquéte sur les préts hypothécaires

résidentiels de mars 1996, des questions spéciales

ont été insérées a la demande de la SCHL pour
obtenir de I’information sur ce que les ménages

avaient fait et comptaient faire des héritages et
dons en espéces d’au moins 5 000 dollars (en
chiffres nominaux).

Par ce sondage spécial, on voulait déterminer la
portée et la taille des héritages et dons en especes
passés, leurs donataires et les utilisations qui en
étaient faites. On voulait également examiner

ce que les ménages comptaient faire de leur
patrimoine et savoir plus particuliérement 4

qui ils le destineraient,

On trouvera un exemplaire du questionnaire a la
page suivante.

En tout, 3 077 ménages ont répondu a ’enquéte
FIRM de septembre 1996. De ce nombre, 2 777
ont rempli le questionnaire sur les héritages et les
dons en especes, dont 536 ont affirmé avoir recu
un héritage et 220 un don en espéces.

Les principaux résultats de cette étude ont été
présentés dans un rapport distinct intitulé FIRM
Custom Research on Inheritances and Gifts of
Money: Summary Report. Des totalisations
détaillées ont également été présentées dans

un volume accompagnant ce rapport.

Si les résultats de ce sondage spécial reposent
sur un petit échantillon, ils fournissent les
données nécessaires a la réalisation de I’exercice
de modélisation entrepris dans le cadre de la
présente étude. Si d’autres analyses sur le sujet
des héritages et des dons en especes étaient
menées, il vaudrait mieux qu’elles s’appuient sur
un sondage plus approfondi et portant sur un
échantillon plus large.
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Sondage spécial sur les héritage et les dons en espéces annexé a I'enquéte FIRM :

Questions d’enquéte

, . PRINCIPAL  TOUS LES REPONDANTS DOIVENT REMPLIR CETTE SECTION,
HERI ONS D'ARGENT
TAGES/D REPONDANT: QU'ILS AIENT OU NON UN PRET HYPOTHECAIRE

1. AVEZ-VOUS, OU VOTRE CONJOINT, DEJA REGU A) UN HERITAGE DE 5 000 § OU PLUS OU B) UN DON D'ARGENT DE 5 000 $ OU PLUS D'UNE PERSONNE EN VIE ?
OUl e 1 PASSEZALAQ, 2 NON ... 2 PASSEZALAQ.6

POUR LES QUESTIONS 2 A 5, REPONDEZ SEPAREMENT POUR LES HERITAGES ET LES DONS D'ARGENT; REPONDEZ POUR LES DEUX CAS, S'IL'Y ALIEU. SIVOUS OU
VOTRE CONJOINT AVEZ DEJA REGU PLUS D'UN HERITAGE OU DON D'ARGENT D'UNE VALEUR DE 5 000 $ OU PLUS, REPONDEZ POUR LA SITUATION LA PLUS RECENTE
DANS CHAGUE CATEGORIE.

2. A QUELLE PERIODE APPROXIMATIVEMENT AVEZ-VOUS REGU UN HERITAGE OU UN DON D'ARGENT (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE)

A. HERITAGE B. DON A. HERITAGE B. DON
AVANT 1976 ........... 1(19) 1(20) DE1986 A 1990 ........ 4 4
DE1976 A1980 .. ...... 2 2 DE1991 A1996 ....... 5 5
DE1981A 1985 ........ 3 3
3. QUELLE ETAIT LA VALEUR APPROXIMATIVE DE L'HERITAGE OU DU DON 5. QUEL A ETE L'USAGE ESSENTIEL DE GET HERITAGE OU DE CE DON
D'ARGENT REGU? (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) D'ARGENT? (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE)
A. HERITAGE B. DON A. HERITAGE B. DON
50000%-9999% 1(21) 1(22) MISE DE FONDS POUR L'ACHAT D'UNE PREMIERE
10000$-24999¢% 2 2 NEUVE Lot 1(25) 1(27)
25000$-49999§ 3 3 MISE DE FONDS POUR L'ACHAT D'UNE PREMIERE
50000$-999338% 4 4 MAISON EXISTANTE ....oooiiviieeien, .. 2 2
100 000 $ - 249999 $ 5 5 ACHAT D'UNE MAISON NEUVE
250 000 $ - 499993 § 6 6 PLUS LUXUEUSE .. ooneoneees e 3 3
20131 sf’“gus F;LQUQSQ 999 % g g ACHAT D'UNE MAISON EXISTANTE
PLUS LUXUEUSE ..o, 4 4
4. QUELLE ETAIT LA PROVENANCE DE L'HERITAGE OU DU DON D'ARGENT QUE ACHAT D'UNE PROPRIETE SECONDAIRE /
VOUS AVEZ REGU? (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) DE PLAGEMENT ... 5 5
ACQUITTEMENT INTEGRAL D'UN PRET HYPOTHECAIRE 6 6
A. HERITAGE B. DON D'ARGENT ACQUITTEMENT D'AUTRES DETTES ................ 7 7
CONJOINT ..o, 1(23) 1(24) RENOVATION D'UN LOGEMENT ... .. ..eeeeee... 8 8
PARENT(S) . ..ot 2 2 VOYAGE/ VACANCES ... ...oveii e, 9 9
GRAND(S) - PARENT(S) ......... 3 3 DONS A UNE ORGANISATION CARITATIVE .. ......... 0 0
Eggggrssoédh ----------------- g g CONTRIBUTION AUN REER ...\ oveeeneenn. 1(26) 1(28)
~~~~~~~~~~~~~~~~ AUTRES PLACEMENTS/ECONOMIES ............... 2 2
HUTRE EWBRE OF LA FAUILLE .6 ¢ o S
AUTRE 8 8 EDUCATION DES ENFANTS . ..o ov e 4 4
AUTRE ..o 5 5

6. LE REPONDANT PRINCIPAL DOIT REPONDRE A CETTE QUESTION.

LA QUESTION SUIVANTE TRAITE DE VOS PLANS D'AVENIR CONCERNANT L'HERITAGE DE VOS BIENS. COMME VOUS LE SAVEZ CHACUN A DES SOUHAITS
DIFFERENTS CONCERNANT L'HERITIER ET LE NOMBRE D'HERITIERS DE SES BIENS.

EN CONSIDERANT L'AVENIR ET QUELLE QUE SOIT LA VALEUR DE VOS BIENS ET S1 VOUS AVEZ OU NON REDIGE UN TESTAMENT, VEUILLEZ INDIQUER A QUi
VOUS PREVOYEZ LEGUER VOS BIENS. VOUS TROUVEREZ CI-DESSQUS LA LISTE DES BENEFICIAIRES POSSIBLES. POUR CHAQUE TYPE INDIQUE CI-DESSOUS,
VEUILLEZ PRECISER LE NOMBRE DE PERSONNES QUI HERITERAIENT DE VOS BIENS. VEUILLEZ EGALEMENT INDIQUER QUEL SERAIT LE PRINCIPAL
BENEFICIAIRE DE LA PLUS GRANDE PARTIE DE VOS BIENS.

VEUILLEZ REPONDRE SEPAREMENT POUR CHACUNE DES SITUATIONS SUIVANTES :  A) St VOUS VOUS DECEDEZ AVANT VOTRE CONJOINT
B) St VOTRE CONJOINT DECEDE AVANT VOUS

DONC, St VOUS AVEZ ACTUELLEMENT UN CONJOINT, OU PENSEZ QUE VOUS EN AUREZ UN DANS L'AVENIR, VEUILLEZ REPONDRE AUX DEUX PARTIES AET B. §j
VOUS N'AVEZ PAS ACTUELLEMENT DE CONJOINT, ET QUE VOUS NE PENSEZ PAS EN AVOIR UN DANS L'AVENIR, VEUILLEZ REPONDRE A LA PARTIE B SEULEMENT.

A, VOUS DECEDEZ AVANT VOTRE CONJOINT B. VOTRE CONJOINT DECEDE AVANT VOUSNOUS N'AVEZ PAS DE CONJOINT
INSCRIRE LE NOMBRE PRINCIPAL BENEFICIAIRE INSCRIRE LE NOMBRE PRINCIPAL BENEFICIAIRE
DE BENEFICIAIES (ENCERCLEZ -EN UN) DE BENEFICIAIRES ( ENCERCLEZ-EN UN)
POUR CHAQUE TYPE POUR CHAQUE TYPE
CONJOINT ..o (29-30) 0 (49) na. (50-51) na. (68)
ENFANTS ..o 1 1
PETITS-ENFANTS .. ..., 2 2
FRERES/SOEURS .. ..o 3 3
AUTRES MEMBRE(S) DE LA FAMILLE ... ... 4 4
AMIS . 5 5
DONS CARITATIFS .. ........... PR 6 6
AUTRES ...t 7 7
NOMBRETOTAL ... .oovviiiniiunn.. 8 8

REPERCUSSION DES HERITAGES SUR LES MARCHES DE L'HABITATION ET HYPOTHECAIRE AU CANADA, AU COURS DES 10 PROCHAINES ANNEES.
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Sources d’information
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Voici les sources d’information utilisées ou citées dans le présent rapport ou ayant servi d’ouvrages
de référence.

Sources d’information citées ou utilisées dans le rapport

Avery, Robert et Michael Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby Boomers’
Prospective Inheritance, 1993.

Canadian Facts, Investing or Using a $25,000 Windfall, Mars 1996.
L’ Association canadienne de I'immeuble, Statistiques annuelles du S.I.A.

Clayton Research and ISL International Surveys Limited, The FIRM Residential Mortgage Survey, Mars 1996
(question sur Putilisation d’un gain fortuit).

Clayton Research and ISL International Surveys Limited, The FIRM Residential Mortgage Survey, Mars 1996
(sondage spécial sur les héritages et dons en espéces commandé par la SCHL).

Environics Research Group Ltd pour le compte de la SCHL, Préférences des consommateurs en matiére de
logement dans les années 1990, 1995.

Environics Research Group Ltd pour le compte de la Banque Royale du Canada, Homeownership
and Mortgages, 1995.

Gallup Canada pour le compte du Groupe Investors, Preparing for Canada’s Inheritance Wave, 1997.

Investor Economics, Segmenting for Success: How to Win the Battle for Retail Financial Services Customers,
Octobre 1995.

Oja, G., Evolution de la répartition de la richesse au Canada, 1970-1984, Statistique Canada, 1987.

Statistique Canada, Enquéte sur les dépenses des familles, totalisations non publiées produites par la SCHL a partir
de fichiers de microdonnées.

Statistique Canada, Toward a New Canadian Asset and Debt Survey: A Content Discussion Paper, Février 1997.
Autres ouvrages de référence

Auebarch, A. et al., The Annuitization of Americans’ Resources: A Cohort Analysis, Document de travail du NBER,
Avril 1995.

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Gifts for Home Purchase and Housing Market Behaviour, New England
Economic Review, Mai/Juin 1994.

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Gifts, Downpayments and Housing Affordability, Federal Reserve Bank of
Boston, Décembre 1994,

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Intergenerational Transfers, Borrowing Constraints and Saving Behavior:
Evidence from the Housing Market, Federal Reserve Bank of Boston, Octobre 1995.

Farnham, Alan, The Windfall Awaiting the New Inheritors, Fortune, Mai 1990.
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Gale, William et John Karl Scholz, Intergenerational Transfers and the Accumulation of Wealth, Journal of
Economic Perspectives, Automne 1994.

Hurd, Michael, Savings of the Elderly and Desired Bequests, The American Economic Review, Juin 1987,
Langbein, John, The Inheritance Revolution, Public Interest, Hiver 1991.
Tachibanaki, Toshiaki, Savings and Bequests, 1994.

Wiseman, Clark, Windfalls and Consumption Under a Borrowing Constraint, The Review of Economics and
Statistics, Mai 1975.
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