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SOMMA IRE 

La Societe canadienne d'hypotheques et de logement a charge Clayton 
Research Associates Limited de combler une lacune observee dans I' etat 
des connaissances en lui demandant de mener une analyse preliminaire 
sur les repercussions possibles des successions eventuelles sur les 
marches hypothecaires et de I'habitation au Canada. 

Voici les points saiIlants de cette analyse: 

• On s'attend a ce que Ie volume des richesses cedees aux jeunes 
Canadiens par leurs predecesseurs sous forme d'heritages ou de dons 
en especes augmente sans cesse au cours des dix prochaines annees. 
Neanmoins, cette augmentation sera considerablement moindre que 
ce qui avait ete prevu. La valeur globale annuelle des heritages et des 
dons en especes au cours des dix prochaines annees ne surpassera 
que de 25 % ceIle observee dans la premiere moitie des annees 1990. 

• Durant cette periode ou la valeur globale des heritages et des dons 
en especes augmentera, Ie nombre d'heritiers progressera aussi. Par 
consequent, Ie taux de croissance des heritages et des dons en 
especes par menage sera inferieur au taux de croissance de leur 
valeur globale. 

• Les heritages et les dons en especes jouent un role plutot modeste 
dans les marches hypothecaires et de l'habitation. Environ Ie quart 
des heritages et Ie tiers des dons en especes seulement sont consacres 
principalement au logement ou au marche hypothecaire a titre, par 
exemple, de versement initial pour l'achat d'une premiere maison, 
de financement pour I'achat d'une maison a un cran superieur, 
de paiement de travaux de renovation et de remboursement d'un 
pret hypothecaire. 

• Le tableau de la page suivante resume les rentrees de fonds issues 
d'heritages et de dons en especes dans les marches hypothecaire et 
de I'habitation pour les dix prochaines annees. Le secteur de la 
renovation et Ie marche hypothecaire devraient ravir la majeure 
partie des fonds qui seront devolus aux secteurs hypothecaires et 
de I'habitation. Prenez note que les rentrees de fonds dans Ie secteur 
hypothecaire sont indiquees sous forme negative, car iI s'agit de 
fonds d'heritage ou de don en especes utilises pour rembourser 
des creances hypothecaires, d'ou un effet negatif sur les 
preteurs hypothecaires. 

• Ces rentrees de fonds d'heritages ou de dons en especes dans 
chaque secteur peuvent sembleI' substantielles si 1'011 perd de vue 
I' ensemble. Par rapport au volume global de chaque secteur, les 
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repercussions additionnelles des modestes hausses d'heritage et de 
don en especes prevues pour les dix prochaines annees se revelent 
peu importantes en general. 

• II faut souligner que I' analyse n' indique pas les repercussions 
nettes des heritages sur chaque secteur, mais seulement les transferts 
de fonds directs d'heritages et de dons en especes a chaque secteur. 
Pour determiner les repercussions nettes des heritages et des dons 
en especes sur chaque secteur, iI aura it fallu elaborer un modele 
exhaustif de description du comportement tenant compte de la fa~on 
dont les gens modifient leur comportement apres avoir herite et, plus 
particulierement, de la mesure avec laquelle les heritages et les dons 
en especes remplacent d'autres sources de fonds. L'elaboration d'un 
tel modele depassait la portee de notre analyse preliminaire, mais 
elle pourrait former Ie fondement d'autres travaux sur Ie sujet. 

Malgre ses limites, cette analyse preliminaire com porte des implications 
importantes pour divers intervenants du secteur de I'habitation : 

Taille et importance relative des rentrees de fonds d'heritage et de don en especes dans les 
marches hypothecaires et de I'habitation au Canada* 

Accession a une propriete neuve 
Accession a une propriete existante 
Achat d'une maison neuve a 

un cran superieur 
Achat d'une maison existante a 

un cran superieur 
Residence secondaire ou 

placement immobilier 
Renovation 
Total 

Total partiel maisons neuves 
Total partiel maisons existantes 
Total partiel accession a la propriete 

Rentrees annuelles moyennes 
de fonds d'heritage et de don en especes 

dans chaque secteur de marche 

Fluctuation 
de 1996 it 2006 

Estimations Previsions par rapport it 
de 1991 it 1996 de 1996 it 2006 1991 it 1996 

En millions de dol/ars constants de 1996 

107,00 126,00 19,00 
403,00 488,00 84,00 

150,00 180,00 30,00 

80,00 102,00 21,00 

269,00 329,00 60,00 
1,173,00 1,442,00 269,00 
2,182,00 2,666,00 484,00 

257,00 306,00 49,00 
484,00 589,00 106,00 
511,00 614,00 103,00 

Total partiel maisons a un cran superieur 230,00 281,00 52,00 

MarchS hypothecaire** - 756,00 - 931,00 - 176,00 

Rentrees comme % 
de la valeur globale du 
secteur etablie en 1996 

Fluctuation 
de 1996 it 2006 

Estimations par rapport it 
de 1996 it 2006 1991 it 1996 

1,80 % 0,27% 
2,44% 0,42% 

1,12 % 0,19 % 

0,36% 0,08% 

s. o. s. o. 
7,59% 1,42 % 

s. o. s. o. 

1,33 % 0,21 % 
1,23% 0,22% 
2,27% 0,38% 
0,64% 0,12% 

-0,26% - 0,05 % 

Cette analyse ne montre que les rentrees de fonds d'heritage ou de don en especes dans chaque secteur; elle n'indique 
pas necessairement les repercussions nettes qu'auront en bout de ligne ces rentrees sur chaque secteur de marchS. 
Les rentrees de fonds dans Ie secteur hypothecaire sont indiquees so us forme negative, car il s'agit de fonds d'hSritage 
ou de don en especes utilises par les menages pour rembourser des creances hypothScaires. 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research 
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• Assureurs hypothecaires : Les repercussions nettes des heritages 
et des dons en especes moderement eleves pour les dix prochaines 
annees sur Ie marche des acheteurs d'une premiere maison sont assez 
minimes par rapport a la taille du marche. Par consequent, toutes 
choses etant egales par ailleurs, les besoins en assurance-pret 
hypothecaire pour les dix prochaines annees risquent peu de 
subir de profonds changements. 

• Preteurs hypothecaires : Selon l' analyse, rien ne laisse presager que 
les eventuels heritages et dons en especes auront des repercussions 
negatives sur les preteurs hypothecaires. Par Ie passe, peu d'heritiers 
ont utilise leur heritage ou les dons en especes qu'ils ont re<;us pour 
rembourser des creances hypothecaires. lis risquent davantage 
d'utiliser cet argent a d'autres fins, dont Ie remboursement de 
creances non hypothecaires. 

• Acheteurs de maisons neuves : Peu d'heritiers ont utilise leur 
heritage ou les dons en especes qu'ils ont re<;us pour s'acheter une 
maison neuve. D'apres les modeles anterieurs, on prevoit que Ie 
marche des maisons existantes profitera davantage des heritages et 
des dons en especes au cours de la prochaine decennie, seulement 
50 millions de dollars additionnels issus de l'accroissement des 
heritages et des dons en especes. 

• Entreprises de renovation: Toute proportion gardee, c'est dans 
Ie secteur de la renovation que les heritages et Ies dons en especes 
auront Ie plus d'incidence. L'accroissement des heritages et des 
dons en especes au cours de Ia prochaine decennie devrait ajouter 
269 millions de dollars au marche de la renovation par annee par 
rapport a la peri ode de 1991 a 1996, sans compter les autres 
stimulants des depenses de renovation prevus en raison d'autres 
facteurs relatifs au marche (comme Ie vieillissement relatif du 
parc residentiel). 

• Fabricants et fournisseurs de produits de construction: Ce 
groupe ne peut s'attendre qu'a une modeste hausse de ses ventes au 
cours des dix prochaines annees par suite de I' augmentation des 
heritages et des dons en especes, Ie secteur de la renovation devant 
etre Ie principal responsable de cette hausse. 

• Promoteurs de proprietes de loisirs : En raison de I' augmentation 
des heritages et des dons en especes, on prevoit que 60 millions de 
dollars de plus seront injectes dans Ie marche des residences 
secondaires et des biens de placement au cours des dix prochaines 
annees, soit un nouvel apport de capital superieur a celui s' ajoutant 
au marche des maisons neuves. 
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CHAPITRE 1 : INTRODUCTION 

La Societe canadienne d'hypotheques et de 
logement a charge Clayton Research Associates 
Limited de combler une lacune observee dans 
l' etat des connaissances en lui demandant de 
mener la presente analyse des repercussions 
possibles des successions eventuelles sur 1es 
marches hypothecaires et de l'habitation 
au Canada. 

Contexte de I'etude 

En general, on croit que plusieurs facteurs 
se sont conjugues pour rendre les aines actuels 
(personnes agees d'au moins 65 ans) plus a l'aise 
financierement que leurs predecesseurs : 

• 

• 

• 

Hausse generale du prix des maisons dans 
les annees 1970 et 1980; 

Meilleure planification financiere et de 
la retraite; 

Amelioration des regimes de pension et 
des prestations gouvernementales, d'ou une 
augmentation du revenu des alnes en termes 
reels et par rapport a d'autres groupes d'age. 

Les points suivants ont fait l'objet de 
nombreuses conjectures: 

• 

• 

• 

Pourcentage de cette richesse accumulee entre 
les mains des aines actuels; 

Pourcentage de cette richesse qui sera cedee 
aux generations du baby-boom et de l' apres 
baby-boom sous forme d'Mritages et de dons 
en especes; 

Repercussions possibles de ces heritages sur 
les marches hypothecaire et de I'habitation 
au Canada. 

Malheureusement, avant la tenue de la 
presente etude, seules quelques recherches avaient 
aborde la question des heritages et des marches 
hypothecaires et de l'habitation au Canada. 

Pourtant, un vaste eventail d'intervenants dans 
ces secteurs ont un interet devolu pour cette 
question, car ils doivent en tenir compte dans 
leur planification strategique : 

• Les assureurs hypothecaires ont besoin de 
savoir si les eventuels acheteurs de maisons 
beneficieront de versements initiaux plus 
imposants grace a ces heritages et queUes 
repercussions cela pourrait avoir sur Ie 
pourcentage de prets hypothecaires assures 
ayant un rapport pret-valeur eleve et sur les 
lignes de conduite sur Ie logement en general; 

• Les preteurs hypothec aires ont besoin de 
savoir si la demande en fonds hypothecaires 
flechira, si davantage de proprietaires de 
maisons consacrent des heritages au 
remboursement de creances hypothecaires, 
ou si les heritiers se serviront de leur heritage 
comme versement initial pour acheter une 
maison plus grande, d' ou une demande en 
fonds hypothecaires presque inchangee; 

• Les constructeurs de maisons neuves 
ont besoin de savoir quelles seront les 
repercussions des heritages sur la demande 
eventuelle en logements neufs et sur la 
composition de cette demande; 

• Les entreprises de renovation ont besoin de 
savoir si les heritiers utiliseront leur heritage 
pour entreprendre d'importants travaux de 
renovation et que lies seront les repercussions 
des heritages sur la demande en travaux de 
renovation et sur la composition de cette 
demande; 

• Les fabricants et fournisseurs de produits 
de construction dependant de l' etat des 
marches de la renovation et de la construction 
de maisons neuves, ils s'interessent donc 
eux aussi aux repercussions des eventuels 
heritages et dons en especes sur la demande 
pour leurs produits; 
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• Les promoteurs de proprietes de loisirs 
ont besoin d'evaluer dans queUe mesure 
les proprietaires de maisons risquent de 
decider d'utiliser des heritages et des 
dons en especes pour acheter une residence 
secondaire (chalet). 

Objectifs de I'etude 

Les principaux objectifs de l'etude sont de 
repondre, dans la mesure du possible, aux 
questions cles suivantes : 

• 

• 

• 

• 

• 

Quelle est I'ampleur de la richesse accumulee 
par les aines actuels? 

Quel pourcentage de cette richesse sera cede 
aux jeunes generations?) 

Qui seront les beneficiaires de cette cession? 

Quelles sont les utilisations prevues de 
ces heritages? 

Que11es seront les repercussions de ces 
heritages sur les marches hypothecaire et 
de I'habitation? 

Peri ode visee par I'analyse 

Dans la presente etude, I'analyse des 
repercussions eventuelles des heritages sur 
les marches hypothecaire et de l'habitation se 
limite aux dix prochaines annees, pour trois 
principaux motifs: 

• Cette peri ode, par opposition a une peri ode 
plus longue (p. ex. les 25 ou 50 prochaines 
annees), tient compte du fait que l'analyse 
est un premier pas dans l' evaluation des 
repercussions eventuelles des heritages sur les 
marches hypothecaire et de I'habitation. Nous 
visons principalement a etablir une base sur 
laquelle reposeront d'autres analyses (dont 
celles portant sur de plus longues periodes). 

• Cette peri ode de 10 annees etant plutot breve, 
Ie risque qu'un changement de politique 
(modifications aux regimes de pension, 
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hausse des frais de soins de sante pour les 
aines, etc.) modifie Ie profil financier des 
aines est inferieur a celui que presente une 
peri ode plus longue. 

• L' etude vise en partie a evaluer les 
repercussions du legs de la richesse des aines 
actuels sur la generation du baby-boom. Au
del a de cette peri ode de dix ans, on comptera 
de moins en moins d'aines actuels encore en 
vie. En outre, la plupart des baby-boomers 
joindront les rangs des aines d'ici 15 ans. 

Methode de I'etude 

Pour repondre a ces questions cles, nous avons 
fait appel aux outils de recherche suivants : 

• Examen des etudes precedentes. Nous 
avons procede a un examen approfondi 
des ouvrages de reference sur Ie sujet des 
heritages en general et, plus specifiquement, 
sur Ie lien de ce sujet avec les marches 
hypothecaires et de l'habitation. Nous avons 
evalue diverses sources d'information quant 
a leur pertinence pour I'etude et en avons fait 
la synthese. 

• Amelioration de l'etat des connaissances. 
La collecte de donnees brutes a ete utilisee 
pour completer les donnees existantes et 
combler les lacunes importantes dans l' etat 
des connaissances. Cette collecte a ete 
realisee a l'aide d'un sondage aupres des 
menages sur les heritages qu'ils ont re<;us 
et sur ce qu'ils comptent faire de leur 
patrimoine a leur deces. 

• Quantification des repercussions. Clayton 
Research a elabore un modele simple pour 
tenter de quantifier les repercussions 
eventuelles (dans les grandes lignes) des 
heritages sur les marches hypothecaire et 
de l'habitation. 
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Quelques mots sur les «dons en 
especes» 

La runes peuvent de leur vivant ceder une partie 
de leur fortune a leurs enfants (ou parfois a des 
tiers), ce qui pourrait avoir sur les marches 
hypothecaire et de I'habitation des repercussions 
analogues a celles produites par la cession de leur 
fortune par legs au moment de leur deces. 

Selon plusieurs etudes sur les transfert des 
richesses entre generations, la methode de cession 
a evolue, une plus grande part des richesses etant 
cedees du vivant des parents aux generations 
montantes sous forme de dons en especes (parfois 
appeles donations entre vifs) plut6t que sous 
forme de legs au deces de ces derniers. 

Par consequent, si Ie rapport porte principalement 
sur les heritages, il aborde egalement I'ampleur 
des dons en especes et ses repercussions sur les 
marches hypothecaire et de I'habitation. 

Structure du rapport 

Le rapport se divise en chapitres, ci-apres 
enumeres, qui correspondent en general aux 
questions c\es de l' etude: 

• 

• 

Chapitre 1 : Introduction Chapitre qui porte 
sur Ie contexte du rapport, dont les objectifs 
de I'etude, la methode adoptee et les limites et 
les contraintes des donnees et des resultats. 

Chapitre 2 : Ampleur de la richesse des 
aillt!s Chapitre exposant l' evolution de la 
richesse des aines depuis les annees 1970 et 
presentant des estimations de I'ampleur 
actuelle de leur richesse. 

• Chapitre 3 : Volume du transfert de 
richesses par succession prevu au cours de 
la prochaine decennie Chapitre explorant la 
quantite de richesses que devraient ceder les 
aines aux jeunes generations sous forme 
d' heritages ou de dons en especes au 
cours des dix prochaines annees. 

• 

• 

• 

• 

Chapitre 4 : Les beneficiaires et leur 
butin Chapitre presentant les principaux 
beneficiaires de ce transfert de richesses des 
aines et Ie montant que ces beneficiaires 
peuvent esperer recevoir. 

Chapitre 5 : Utilisations prevues des 
eventuels heritages et dons en especes 
Chapitre ou nous examinons les utilisations 
passees des heritages et des dons en especes 
et leurs utilisations prevues pour les dix 
prochaines annees. 

Chapitre 6 : Repercussions des heritages 
et des dons en especes sur les marches 
hypothecaire et de I'habitation Chapitre se 
penchant sur les repercussions specifiques 
possibles des heritages et des dons en 
especes sur les marches hypothecaire 
et de I'habitation au cours des 
dix prochaines annees. 

Chapitre 7 : Suggestions de recherche 
Chapitre ou nous reconnaissons la portee 
limitee de I'etude et faisons des suggestions 
de recherche plus poussee. 

Ce rapport compte egalement trois annexes. 

• 

• 

Annexe A Annexe donnant un bref apen;:u 
du modele specialement elabore pour l' etude 
pour tenter d'evaluer les repercussions des 
heritages et des dons en especes sur les 
marches hypothecaire et de I'habitation. 

Annexe B Annexe exposant brievement les 
travaux particuliers de sondage effectues pour 
l' etude dans Ie cadre de l' enquete FIRM. 

• Annexe C Annexe dressant la liste des 
sources d'information consultees au cours 
de I'etude. 

Outre ce rapport principal, deux rapports 
d'information ont ete produits dans Ie cadre 
de I'etude : 
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• The Feasibility of Undertaking a Study 
of the Impact of Inheritances on the 
Mortgage Market in Canada Rapport 
exposant les probIemes que pourrait 
rencontrer I'etude et les solutions pour 
les surmonter. Ce rapport passe en revue 
Ies ouvrages sur Ie sujet et Ies sources de 
donnees pertinentes. Ce rapport de faisabilite 
en vient a Ia conclusion qu'il y a quantite 
d'ouvrages sur Ie sujet des heritages en 
general. Toutefois, tres peu de recherches ont 
porte sur les repercussions des heritages sur 
Ies marches hypothecaire et de l'habitation et 
tente de quantifier ces repercussions. Qui plus 
est, Ie peu d'information sur ce sujet porte 
principalement sur ce qui se passe a 
J' exterieur du Canada. 

• Custom Research on Inheritances and 
Gifts of Money: Summary Report Ce 
rapport met en evidence Ie sondage special 
commande par la SCHL dans Ie cadre de 
I' enquete sur les prets hypothecaires 
residentiels FIRM de septembre 1996. Les 
questions du sondage special portaient sur les 
heritages et Ies dons en especes dans Ie but de 
mesurer I' ampleur de ces heritages et de ces 
dons dans Ie passe, leurs origines et leurs 
utilisations. Ce sondage visait aussi a 
determiner ce que comptaient faire les 
menages de leur patrimoine et qui en 
beneficieraient. 

Limites de I'etude 

Le sujet des heritages et de leurs repercussions 
possibles sur les marches hypothecaires et de 
I'habitation est complexe. L'etude se concentre 
sur les principales questions que souleve ce sujet; 
elle n'est qu'une ebauche sur Ie sujet. Les points 
qui meriteraient d'etre approfondis sont exposes 
au Chapitre 7. 
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En particulier, une multitude de facteurs 
devraient idealement etre pris en compte dans 
la quantification des repercussions des eventuels 
heritages et dons en especes sur les marches 
hypothecaire et de I'habitation. Par ailleurs, pour 
donner de la souplesse a I'analyse et a I'exercice 
de modelisation, il a fallu poser aux diverses 
etapes de I'etude des hypotheses simplifiees, qui 
sont traitees aux rubriques pertinentes du rapport. 

En outre, l'exercice s'est heurte a d'importantes 
limitations dans les donnees. Par ex empIe, et 
comme il est precise au Chapitre 2, Statistique 
Canada ne dispose d'aucune estimation de 
Ia richesse des menages par groupe d'age, 
information cruciale pour l' etude. Par consequent, 
nous avons, au besoin, utilise des informations 
partielles et des hypotheses simplifiees pour 
combler I'important ecart dans l'etat des 
connaissances. En raison de ces Iimites, il faut 
envisager les resultats de I'etude comme de 
vagues indicateurs de la portee des repercussions 
eventuelles des heritages et des dons en especes 
sur Ies marches hypothecaire et de l'habitation et 
non com me des estimations exactes. 



CHAPITRE 2 : AMPLEUR DE 
LA RICHESSE DES AiNES 

Le present chapitre passe en revue les 
renseignements disponibles sur la richesse des 
alnes et sur l' evolution de cette demiere depuis 
Ie debut des annees 1970. 

Absence de statistiques canadiennes 
recentes sur la richesse des aines 

De 1955 a 1984, Statistique Canada a recueilli 
a six reprises des donnees sur les biens et les 
dettes dans Ie cadre de I 'Enquete sur les finances 
des consommateurs. Ces donnees ont permis 
I'elaboration d'estimations sur I'etat de la richesse 
des personnes seules et des families canadiennes 
par groupe d'age du chef de famille. 

Malheureusement, il n'y a plus de collecte de 
donnees sur les biens et les dettes dans Ie cadre 
de cette enquete; c' est pourquoi les demieres 
estimations de ces deux elements remontent 
a 1984. 

Statistique Canada procede presentement a 
une etude de faisabilite sur I'elaboration d'une 
nouvelle enquete sur les 

Figure 2.1 : 

Donnees historiques nous renseignant 
toutefois sur I'amelioration de la 
situation financiere des aines depuis 
Ie debut des annees 1970 

Si I'on ne dispose d'aucunes donnees recentes, 
l' examen des donnees de Statistique Canada sur la 
richesse en 1970, 1977 et 1984 s' avere utile pour 
iIIustrer l'amelioration de la situation financiere 
des alnes du debut des annees 1970 au milieu des 
annees 1980.3 

La Figure 2.1 compare la richesse moyenne 
(exprimee en dollars constants de 1996) par large 
groupe d'age des chefs de l'ensemble des families 
et des personnes seules pour ces trois annees 
d' enquete.4 

Analyse des donnees: 

• La situation financiere de tous les larges 
groupes d'age, mais plus particulierement 
celie des 45 a 64 ans, s'est beau coup 
amelioree de 1970 a 1977. 

biens et les dettes des 
Canadiens.2 Dans une 
partie distincte qui 
pOltera sur les heritages, 
on demandera aux 
repondants de cette 
nouvelle enquete 
d'indiquer les heritages 
qu'ils ont re9us. 
Toutefois, I' etude 

Richesse moyenne par groupe d'age, ensemble des families et 
personnes seules, Canada, 1970, 1977 et 1984 

de faisabilite n' en 
etant qu' aux stades 
preliminaires, cette 
enquete sur les biens et 
les dettes ne sera pas 
menee avant l' annee 
financiere 1998-1999. 
Plusieurs annees 
s'ecouleront done 
avant qu' on puisse en 
tirer des resultats. 

250 Dollars constants de 1996 

.1970 
D1977 192 194 200 

150 

100 

50 

0 
Moins de 45 45 a 64 65 + Tous les groupes d'age 

Source: Donnees de Clayton research d'apres Oja G., Evolution de la repartition de /a 
richesse au Canada, 1970-1984, Statistique Canada, 1987. 
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• En general, la situation financiere a cesse de 
s' ameliorer de 1977 a 1984, en grande partie 
en raison de la recession du debut des 
annees 1980 et de la chute du prix des 
maisons (Figure 2.2) et, par consequent, de 
Ia diminution de la richesse sous forme de 
valeur de realisation nette des maisons. 
Toutefois, malgre Ie contexte general, la 
situation financiere des aines a continue 
de s'ameliorer durant cette peri ode. 

Les estimations de la richesse revelent aussi 
l'importance que revet la valeur nette des biens 
immobiliers (constituee surtout par la valeur 
nette de la residence principale) dans la richesse 
globale. En 1984, pour l' ensemble de tous les 
menages d'aines (proprietaires et locataires), la 
valeur neUe des biens immobiliers (maison et 
autres biens immobiliers) representait 44 % 
de Ia richesse globale (Figure 2.3). 

La baisse de l'importance relative de 
la valeur nette des biens immobiliers a partir 
de 1977 est attribuable en partie a la baisse du 
prix des maisons, mais aussi aux gains relatifs 
a d'autres elements de Ia richesse globale, 
comme la valeur nette d'une entreprise. 

Figure 2.2: 

Figure 2.3: 
Composition de la richesse des aines, Canada, 
1970, 1977 et 1984 

1970 1977 1984 
Richesse moyenne 
(milliers de dol/ars 
constants de 1996) 

Valeur nette d'entreprise 10,00 11,00 23,00 
Valeur nette de la maison 39,00 57,00 52,00 
Valeur nette d'autres biens 

immobiliers 8,00 11,00 9,00 
Valeur marchande des vehicules 2,00 3,00 5,00 
Actif financier net ~ 41..QQ ~ 
Richesse globale 93,00 124,00 137,00 

% du total 

Valeur nette d'entreprise 10,90 9,20 16,90 
Valeur nette de la maison 41,70 46,00 37,60 
Valeur nette d'autres biens 

immobiliers 8,50 8,90 6,70 
Valeur marchande des vehicules 2,10 2,60 3,50 
Actif financier net 36,80 33.20 ~ 
Richesse globale 100,00 100,00 100,00 

Source: Donnees de Clayton research d'apres Oja G., 
Evolution de la repartition de la richesse au Canada, 1970-
1984, Statistique Canada, 1987. 

Vne mise en garde s'impose au sujet 
des estimations de la richesse ci-dessus. 

L'Enquete sur les 

Prix moyen des maisons vendues par Ie service inter-agences, 
Canada, 1970 it 1996 

finances des 
consommateurs de 
Statistique Canada, qui 
constitue Ie fondement 

200 

160 ~: 

120 

I 
80 l 

40 

0 

19 
70 
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Milliers 

. • . • 

• .. . • . 4 • 
• Dollars constants de 1996 

• . • Dollars courants 

19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 
72 74 76 78 80 82 84 86 88 90 92 94 

Source: Donnees de Clayton Research d'apres I'Association canadienne 
de I'immeuble et Statistique Canada 

19 
96 

des estimations, sous-
estime certains elements 
de la richesse, et plus 
particulierement l' actif 
financier, et les titres 
boursiers sont l' element 
Ie plus gravement sous
estime de Ia richesse.5 

Puisque, comme Ie 
montre la Figure 2.3, 
l'actif net des aines, 
par rapport a celui 
d'autres groupes d'age, 
se compose davantage 
d'actif financier (35 % en 
1984, comparativement a 
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environ 10 % pour les moins de 45 ans et a 22 % 
pour les 45 a 64 ans), la richesse des aines tend a 
etre davantage sous-estimee que celIe des autres 
groupes d'age par Statistique Canada. 

Necessite des autres sources 
d'information pour evaluer I'evolution 
de la richesse des aint~s depuis 1984 

Puisqu'on ne dispose d'aucunes donnees de 
Statistique Canada sur Ia richesse par groupe 
d' age depuis 1984, il faut utiliser d' autres 
sources pour comprendre ce qu'il est advenu 
de la situation financiere des alnes depuis cette 
annee-lii. 

L'une de ces sources d'information est Investor 
Economics Inc. Investor Economics a mis au 
point un systeme de donnees sur Ie «bilan des 
menages» qui renferme des estimations de la 
situation financiere des personnes de divers 
groupes d'age.6 

II faut souligner que ces donnees ne sont pas 
directement comparables aux estimations de la 
richesse faites par Statistique Canada pour Ies 
peri odes anterieures, pour les motifs suivants : 

• Comme nous l'avons mentionne, les 
estimations de Statistique Canada pour les 
peri odes anterieures sous-estimeraient certains 
elements de la richesse, et en particulier 
I' actif financier; 

• Les estimations que nous presentons 
d'apres Ies donnees d'Investor Economics 
sont tirees des estimations de la richesse 
globale des contribuables etablies par Investor 
Economics; cette richesse globale par groupe 
d'age a ensuite ete divisee par les estimations 
de la population de chaque groupe d'age 
selon Statistique Canada. Les estimations 
de Statistique Canada portent sur l' ensemble 
des families et des personnes seules. II faut 
donc user de discemement si I'on tente de 
comparer la richesse moyenne des deux 
series, car les donnees d'Investor Economics 
s'approchent davantage des moyennes par 

personne, alors que celles de Statistique 
Canada refletent plutot Ies moyennes par 
menage. De plus, puisque la taiJIe moyenne 
des menages d'atnes est generale111ent 
inferieure a celIe des groupes d'age plus 
jeunes, les moyennes etablies par Investor 
Economics, comparativement aux estimations 
de Statistique Canada, ont tendance a etre 
plus elevees pour les alnes que celles des 
autres groupes d'age; 

• Investor Economics regroupe tous Ies biens 
i111mobiliers dans l'actif, alors que Statistique 
Canada separe la maison du reste des 

• 

biens immobiliers; 

Les donnees d'Investor Economics par 
groupe d'age ne sont disponibles qu'a 
compter de 1987. 

En raison de ces differences, on ne peut pas 
comparer directement les donnees d'Investor 
Economics aux estimations de Statistique Canada 
quant au total absolu ou aux niveaux moyens de 
la richesse par groupe d'age. Toutefois, on peut 
se servir des donnees d'Investor Economics pour 
examiner les tcndanccs generales de )a richessc 
de divers groupes d'age, car les demieres 
estimations de Statistique Canada a. ce 
chapitre remontent a 1984. 

Absence apparente de croissance 
dans la richesse moyenne reelle 
des aines depuis Ie milieu des 
annees 1980 

Selon les estimations d'Investor Economics, 
la richesse moyenne des divers groupes 
d'age n'a pas beaucoup change en termes reels 
(c.-a.-d. compte tenu de I'inflation) de 1987 a 
1994 (Figure 2.4). Selon ces estimations, la 
richesse moyenne des aines s'eleve a. environ 
180 000 dollars (en dollars constants de ] 996) 
en 1994, soit Iegere111ent moins qu' en 1987. 

Selon Investor Economics, la richesse moyenne 
des alnes est superieure a celie du groupe des 45 a. 
64 ans, ce que contredisent Ies estimations de Ia 
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Figure 2.4: 
Richesse moyenne par habitant selon Ie groupe d'age, 
Canada, 1987 et 1994 

Puisque les estimations 
produites par Investor 
Economics sont 
substantieIIement 
superieures a celles de 
Statistique Canada, Ia 
mise en garde que nous 
avons exprimee plus tot 
et seion Iaquelle Ies 
estimations de Statistique 
Canada sous-estiment Ia 
richesse giobaIe, et en 
particulier celie du 
groupe des 65 ans et 
plus, se revele fausse. 

250 Milliers de dollars constants de 1996 

200 .1987 184 180 

~J1994 

150 134 

100 

50 39 

o 
Moins de 45 45 a 64 65 + Tous les groupes d'age 

Source: Donnees de Clayton research d'apres les estimations d'investor 
Economics dans Segmenting for Success, 1995. 

richesse etablies par Statistique Canada (voir 
Figure 2.1). 

Toutefois, comme nous I' avons mentionne, 
Ies donnees d'Investor Economics sont 
exprimees par habitant, tandis que les 
estimations de Statistique Canada Ie sont par 
famille. Puisque la taille moyenne des familles 
du groupe des 65 ans et plus est inferieure a celle 
du groupe des 45 a 64 ans, on y compte moins 
d'individus contribuant a Ia richesse familiale. 
De plus, Ie fait que chacune des deux series a 
ete etablie seion une methode differente peut 
jouer un role. 

II faut souligner egalement que la richesse 
moyenne par habitant pour les alnes en 1987 
dans l'analyse par groupe d'Investor Economics 
est substantiellement superieure a Ia richesse par 
menage etablie par Statistique Canada pour 1984. 
Intuitivement, on s'attendrait a ce que Ies 
estimations par menage soient superieures meme 
si I' on tient compte de l' ecart de trois ans entre 
Ies deux series. 
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La riehesse globale des aim~s a to ute
fois eru et s'eleverait presentement it 
environ 650 milliards de dollars 

Avec une moyenne de 180000 dollars (en dollars 
constants de 1996), Ia richesse giobale des alnes 
en 1994 s' elevait a plus de 600 milliards de 
dollars (Figure 2.5, page suivante), selon 
Ies estimations d'Investor Economics, 
comparativement a environ 525 milliards de 
dollars en 1987 (en dollars constants de 1996). 

La mise a jour des estimations de la richesse 
globale des aines en 1996 a ete effectuee en 
tenant pour acquis que Ia richesse globale par 
aine en 1996 etait la meme que celle indiquee par 
les estimations d'Investor Economics pour 1994, 
ce qui semble sense compte tenu de la stabilite 
relative de la moyenne ces dernieres annees. Nous 
avons ensuite muitiplie cette moyenne par les 
estimations de Statistique Canada de la population 
des 65 ans et plus en 1996 pour obtenir la richesse 
giobale des aines, soit environ 650 milliards de 
dollars en 1996. 
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Figure 2.5: 
Richesse des aines au Canada, 1987 et 1994 

Resume et 
implications 
pour I'etude 

Total * Par aine* % du total 
1987 1994 1987 1994 1987 1994 • La richesse moyenne 

des alnes s' es accrue 
substantiellement en 
termes reels depuis 

Milliards $ $Mifliers $ 
Actif 

Actif financier 324 373 
Actif immobi/ier : 219 281 

Immobilier 165 221 
Autres ..M ....QQ 

Actif total 543 654 

Passif 
HypothSques 13 19 
Prets a la consommation -f2 -.9. 
Passif total 21 28 

Richesse 522 626 

Valeur nette en biens 
immobiliers" 206 262 
Pourcentage de cette valeur 
par rapport a la richesse 39,50 41,90 

• En dollars constants de 1996 
•• Actif immobilier moins hypotheques 

114 107 
77 81 
58 64 

..ll! ...1Z 
191 188 

5 5 
~ ~ 
7 8 

184 180 

72 75 

60 57 
40 43 
30 34 

.J.Q J 
100 100 

62 68 
...aa ~ 
100 100 

Ie debut des annees 
1970. Cependant, 
la plupart de cette 
croissance a eu lieu 
jusqu' au milieu 
des annees 1980. 
Depuis, Ia richesse 
moyenne des aines 
est demeuree assez 
stable en termes reels. 

• Si la richesse 
moyenne des aines 

Source: Donnees de Clayton research d'apres les estimations d'investor 
Economics dans Segmenting for Success, 1995. 

est demeuree assez 
stable depuis Ie 

La croissance de la richesse globale des 
alnes depuis 1987 est entierement attribuable 
a I' augmentation de leur nombre; comme nous 
I'avons mentionne, la richesse moyenne par 
alne est demeuree assez stable en termes reels 
(c.-a-d. en dollars constants de 1996). 

La composition de la richesse des aines selon 
I'etude d'Investor Economics est egalement 
indiquee a la Figure 2.5. La valeur nette des 
biens immobiliers (constitues surtout de la 
residence principale) est un element important 
de la richesse, s'etablissant a un peu plus de 40 % 
de la richesse des alnes en 1994. 

Il faut souligner que l' actif financier joue un role 
plus important dans la richesse globale que ne Ie 
supposent les estimations de Statistique Canada 
(voir la Figure 2.3). Neanmoins, comme nous 
l'avons mentionne, les estimations de Statistique 
Canada sous-estimeraient l' actif financier. 

• 

milieu des annees 
1980, Ie montant total de la richesse des aines 
en dollars a continue de progresser a mesure 
que Ie nombre d'aines augmentait. 

Le fait que la richesse moyenne des aines 
soit demeuree assez stable depuis Ie milieu 
des annees 1980 comporte d'importantes 
implications pour notre analyse, car nous 
avions emis comme hypothese cIe que 
l' accroissement de la richesse moyenne 
des alnes et Ie transfert de celle-ci a la 
generation des baby-boomers pourraient 
avoir d'importantes repercussions sur les 
marches hypothecaire et de I'habitation. 

• Si la richesse des aines n'a pas cra 
substantiellement depuis Ie milieu des 
annees 1980, du moins en moyenne, alors Ie 
transfert moyen de cette richesse des alnes 
(sous forme d'heritages et de dons en 
especes) ne devrait pas etre sensiblement 
superieur a ce qu'il etait par Ie passe, toutes 
choses etant egales par aiIleurs. 
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• Comme nous Ie verrons au chapitre suivant, la 
croissance prevue de la richesse moyenne par 
alne au cours des dix prochaines annees ainsi 
que l'augmentation du nombre d'ai'nes seront 
des facteurs importants dans la prevision du 
niveau eventuel d'heritages et de dons 
en especes. 
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CHAPITRE 3 : VOLUME DU TRANSFERT DE 
RICHESSES PAR SUCCESSION PREVU AU 

COURS DE LA PROCHAINE DECENNIE 
Dans Ie present chapitre, nous examinerons 
dans quelle me sure la richesse des alnes sera 
cedee aux jeunes generations sous forme 
d'heritages et de dons en especes au cours 
des dix prochaines annees. 

Le montant de richesse qui sera cede 
aux jeunes generations par les aines 
dependra de plusieurs facteurs 

Si les estimations actuelles de la richesse des 
alnes sont d'importants indices du volume des 
eventuels heritages et dons en especes, elles ne 
sont pas suffisantes. Le pourcentage de la richesse 
des runes actuels qui sera veritablement cede 
aux jeunes generations au cours des dix 
prochaines annees dependra de plusieurs 
facteurs, notamment : 

• 

• 

• 

• 

Le nombre d'runes actuels qui decederont au 
cours des dix prochaines annees; 

Le pourcentage de richesse qui sera cede au 
conjoint survivant par rapport a celui qui sera 
cede aux enfants, aux petits-enfants, etc.; 

La fluctuation nette de la richesse des aines 
d'ici ace qu'ils decedent, fluctuation qui 
dependra, d'une part, du volume de richesse 
que les alnes depenseront avant leur deces et, 
d'autre part, de la croissance de la richesse 
restante jusqu'a leur deces; 

La pourcentage de richesse que les alnes 
cederont de leur vivant aux jeunes generations 
sous forme de dons en especes (donations 
entre vifs). 

II s'agit la de questions complexes. En outre, 
la rarete de donnees completes sur la taille des 
cessions anterieures de richesses sous forme 
d'heritages et de dons en especes vient 
compliquer davantage nos previsions. Faute de 
donnees val abIes sur Ie passe, il est difficile de 
prevoir l' avenir. 

Rarete des donnees sur Ie montant 
des heritages et des dons en 
especes anterieurs 

Si aucune estimation officielle n'existe, on 
trouve neanmoins quelques etudes d' ou l' on 
peut extrapoler des estimations approximatives 
de la taille des heritages et des dons en especes 
anterieurs et eventuels. Nous examinerons ces 
etudes dans les prochaines sections. 

Sandage special sur les heritages 
et les dons en especes annexe a 
I'enquete FIRM 

Puisqu'on ne disposait d'aucunes donnees 
completes sur les heritages et les dons en especes 
pouvant etre utilisees dans notre etude, la SCHL a 
commande une sondage special qui a ete annexe a 
l' enquete sur les prets hypothecaires residentiels 
FIRM (menee par Clayton Research et ISL 
International Surveys Ltd.) de septembre 1996. 
En tout, 2 777 menages ont repondu au sondage, 
dont 536 ayant re<;:u un heritage et 220, un don 
en especes.7 

Aperfu des resultats du sOlldage 
special alllleXe a l'ellquete FIRM 

Si I'on examine les resultats du sondage, tel qu'il 
est decrit a la figure 3.1, en general, environ un 
menage sur cinq en 1996 affirmait avoir re<;:u 
un heritage d'au moins 5 000 dollars et environ 
8 %, un don en especes du meme montant. 

Le pourcentage de menages ayant affirme 
avoir re<;:u un heritage ou un don en especes 
etait substantiellement superieur pour la periode 
de 1991 a 1996 que pour les autres peri odes. 
Plusieurs facteurs peuvent avoir contribue a 
l' accroissement de ce pourcentage : 

• Cette derniere peri ode est un peu plus longue 
que les autres (presque 6 ans au lieu de 5 ans 
pour les peri odes anterieures); 
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de I'habitation au Canada au cours de fa prochaine decennie 

Figure 3.1 : 
Repartition des heritages ou dons en especes d'au moins 
5 000 doll~rs par periode ou ils ont ete rectus 

ont effectivement re9u un 
heritage ou un don en 
especes, certains sont 
decedes et ne sont donc 
pas pris en compte; 25.0 Pourcentage de repondants 

20.0 19.3 
• Heritages 

D Dons en especes 

15.0 

10.0 

5.0 

0.0 
Toute Avant 1976 1981 
periode 1976 1980 1985 

• Jusqu'en septembre 1996 

1986 1991 
1990 1996' 

• La ten dance a laisser 
des heritages ou a faire 
des dons en especes peut 
en fait etre a Ia hausse. 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL, Septembre 1996 

Les resultats obtenus par 
peri ode laissent a penser 
que les resultats de 1991 a 
1996 devraient constituer 
Ie point d'interet de toute 
analyse approfondie des 
heritages et des dons en 
especes menee dans Ie 
cadre de la presente etude. 

• Les menages se souviendraient mieux 
des heritages et des dons en especes 
recemment re9us; 

La taille moyenne des 
heritages (en dollars 

nominaux au moment OU les beneficiaires les ont 
re9us) s'etablissait a environ 47000 dollars (voir 
la figure 3.2). Quant aux dons en especes, la taille 
moyenne s'elevait a environ 22000 dollars. 

• Puisqu' on a demande 
aux repondants de 
reveler les heritages 
et les dons en especes 
les plus recents, les 
reponses se sont 
davantage limitees 
aux periodes les plus 
recentes; 

• Les donnees n'indiquent 
pas Ie pourcentage des 
menages anterieurs 
ayant re9u un heritage 
pour ces peri odes; tout 
au plus indiquent-elles 
Ie pourcentage de 
menages actuels 
affinnant avoir re9u un 
heritage ou un don en 
especes au cours de ces 
periodes; parmi ceux qui 
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Figure 3.2: 
Valeur moyenne des heritages ou dons en especes d'au moins 
5 000 dollars par peri ode ou ils ont ete rectus 
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Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL, Septembre 1996 



Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

En ce qui touche les heritages re<;us de 1991 
a 1996, la taille moyenne etait de beau coup 
superieure, s'etablissant a 60 000 dollars. Ces 
valeurs relativement superieures dans les periodes 
les plus recentes est attribuable en partie a 
I'inflation. Par exemple, les prix ont a peu pres 
double de 1976-1980 a 1991-1996, et l'heritage 
moyen aussL 

La majeure partie des heritages re<;us de 1991 
a 1996 s' elevaient a moins de 25 000 dollars 
(60 %, Figure 3.3), ce qui est de loin inferieur 
ala moyenne d'environ 60 000 dollars. Si la 
moyenne est si elevee, c'est en raison d'un faible 
pourcentage d'imposants heritages (12 % des 
heritages atteignent au moins 100 000 dollars). 

Environ Ies trois quarts des dons en especes 
de 1991 a 1996 s'etablissaient a moins de 
25 000 dollars (Figure 3.3); aucun don d'au 
moins 100 000 dollars n'a ete signale. 

Figure 3.3: 

Utilisation des resultats de l'enquite FIRM pour 
estimer Ie total des heritages et des dons en 
especes de 1991 a 1996 

Nous avons utilise Ies resultats de l'enquete FIRM 
pour estimer Ia taiIIe des heritages et des dons en 
especes de 1991 a 1996. 

Pour etablir l' estimation des heritages, nous avons 
multiplie la taiIIe moyenne des heritage de chaque 
groupe d'age par Ie nombre estimatif de menages 
dans chaque groupe d'age de 1996 ayant re<;u un 
heritage de 1991 a 1996, d'ou un montant 
d'environ 49,4 milliards de dollars de 1991 a 
septembre 1996, soit environ 8,6 milliards de 
dollars par annee. 

Toutefois, ces estimations sont toutes exprimees 
en dollars courants. Pour ecarter les repercussions 
de l'inflation, Ies resultats ont ete convertis en 
dollars constants de 1996.8 L'estimation des 
heritages de 1991 a 1996 en dollars constants de 
1996 est donc legerement superieure, se situant a 
environ 8,9 milliards de dollars par annee. 

Heritages ou dons en especes d'au moins 5 000 dollars re~us de 
1991 a 1996, repartis selon Ie montant, Canada 

Prenez note que cette 
valeur tient compte de tous 
les heritages et non pas 
seulement des legs laisses 
par les aines (on n'a pas 
demande aux repondants 
d'indiquer J'age de la 
personne dont ils ont re<;u 
un heritage). 

$1,000,000+ 8 
$500,000-$999,999 

$250,000-$499,999 

$100,000-$249,999 ".8 
$50.000-$99,999 

[] Dons en especes 
• Heritages 

$25.000-$49,999 ~iii_i20 
$10,000-$24,999 

$5,000-$9,999 

o 10 20 30 40 

50 

50 60 
Pourcentage des menages affirmant avoir regu un heritage ou un don en especes 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL. Septembre 1996 

Les estimations des 
heritages tirees des resultats 
de l'enquete FIRM risquent 
de sous-estimer dans une 
certaine mesure la valeur 
des heritages, parce qu' on a 
demande aux repondants de 
ne devoiler que Ies heritages 
les plus recents et que les 
heritages de moins de 
5 000 dollars n'ont pas ete 
pris en compte. 
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de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

On peut egalement se servir des resultats de 
l'enquete FIRM pour faciliter l'estimation du 
montant de richesse cede sous forme de dons 
en especes de 1991 a 1996. 

Pour estimer la valeur totale des dons en especes 
de 1991 a 1996, nous avons multiplie la taille 
moyenne des dons en especes de chaque groupe 
d'age par Ie nombre estimatif de menages dans 
chaque groupe d'age de 1996 ayant rec;u un don 
de 1991 a 1996. Resultat : une valeur totale 
d' environ 1,5 milliard de dollars de dons en 
especes en moyenne par annee de 1991 a 1996, 
convertis en dollars constants de 1996.9 A 
I'image des heritages, ce montant comprend 
non seulement les dons des aines, mais aussi 
ceux de personnes d'autres groupes d'age. 

Enquete sur les depenses des families 

Dans Ie cadre de I'Enquete sur les depenses des 
familles (EDF), des donnees sont recueillies sur 
Ie revenu et les autres sources de revenu, comme 
les dons en especes, les heritages, les reglements 
forfaitaires d'assurance, les gains fortuits (p. ex. 
loterie) et les remboursements ou credits d'impot. 

Bien qu'on ait demande aux menages de preciser 
la source exacte des fonds, cette information n'est 
pas publiee par Statistique Canada. Neanmoins, 
on peut utiliseI' les donnees sur Ie total des autres 
sources de revenu pour etablir un plafond de la 
valeur des heritages et des dons en especes. 

Selon ces donnees, Ie total des autres sources de 
revenu (en dollars constants de 1996) de tous les 
menages s'eleve respectivement a environ 7,4, 
10,6 et 11,8 milliards de dollars en 1982, 1986 
et 1992 (Figure 3.4). 

Le taux de beneficiaires et les montants moyens 
doivent etre traites avec prudence. Les montants 
moyens par menage interroge sont legerement 
inferieurs a ceux etablis par l'enquete FIRM (voir 
la Figure 3.2), car des sources de revenu autres 
que les heritages et les dons en especes et dont Ie 
montant est habituellement inferieur en moyenne 
ont ete pris en compte, d'ou la raison probable du 
taux eleve de beneficiaires. 
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L' examen des montants moyens par menage 
montre une tendance a la hausse dans la taille 
moyenne des autres sources de revenu de 1982 
a 1992. 

La valeur totale des autres sources de revenu, 
etablie a 11,8 milliards de dollars en 1992, 
est analogue aux estimations produites par 
les resultats de l' enquete FIRM, resultats 
selon lesquels la valeur annuelle moyenne 
combinee des heritages et des dons en especes de 
1991 a 1996 s' eleve a 10,4 milliards de dollars 
(8,9 milliards en heritages et 1,5 milliard en dons 
en especes). Une partie du moins de la valeur 
superieure tiree de I'EDF est attribuable, comme 
nous I'avons mentionne, au fait que les donnees 
de l'EDF comprennent d'autres sources de revenu 
outre les heritages et les dons en especes. 

Groupe Investors et Gallup Canada 

L' enquete menee par Gallup pour Ie compte 
du Groupe Investors en 1997 (Preparing for 
Canada's Inheritance Wave) a egalement porte 
sur l'ampleur des heritages anterieurs. 

Figure 3.4: 
Estimations des heritages et des dons en 
especes selon les donnees de I'EDF, Canada, 
1982, 1986 et 1992 

1982 1986 1992 

% de logements* affirmant avoir 
beneficie d'autres sources 
de revenu 24 27 26 

ool/ars constants de 1996 
Mo~enne signah~e 

Tous les logements* 882 1 193 1200 
Par logement* affirmant 3603 4337 4683 
avoir beneficie d'autres 
sources de revenu 

Valeur totale estimative 7,4 10,6 11,8 
(en milliards) 

* En 1982 et 1986, les logements comprennent I'ensemble 
des families et des personnes seules; en 1992, les logements 
correspondent aux menages. 

Source: Clayton Research d'apres des totalisations 
speciales produites par la SCHL a partir des 
fichiers de microdonnees de I'EDF de 
Statistique Canada 
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de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

Le sondage realise dans Ie cadre de cette enquete 
revelait que 14 % des Canadiens avaient re9u 
un heritage par Ie passe, ce qui est legerement 
inferieur au pourcentage (environ 19 %) etabli par 
l' enquete FIRM. Cependant, si l' on tient compte 
du fait que les resultats de l' enquete FIRM portent 
sur les menages et que ceux du Groupe Investors 
touchent les individus, on peut dire que les 
resultats de ces deux enquetes sont analogues. 

Parmi les repondants ayant affirme avoir re9u 
un heritage dans l'enquete du Groupe Investors, 
70 % auraient re9u moins de 25 000 dollars 
(Figure 3.5). II s'agit d'un pourcentage superieur 
a celui de l' enquete FIRM mais qui, la encore, 
confirme Ie fait que les resultats de cette enquete 
touchent les individus et que ceux du FIRM 
touchent les menages. 

Malheureusement, I' enquete du Groupe Investors 
n'indique pas quand les heritages ont ete re9us. 
II est donc impossible d'estimer la taille des 
heritages par peri ode comme nous I'avons fait 
pour I'enquete FIRM et I'EDF. 

Figure 3.5: 

Rarete des etudes et resultats mitiges 
sur la portee des heritages eventuels 

Quelques etudes, que nous aborderons dans les 
sections suivantes, se sont interessees a la portee 
des heritages eventuels. 

Avery et Rendall 

Une importante etude faisant autorite et intitulee 
Estimating the Size and Distribution of Baby 
Boomers' Prospective Inheritance a ete menee aux 
Etats-Unis par Robert Avery et Michael Rendall 
en 1993. 

Methode 

Pour etablir leur previsions, Avery et Rendall 
ont mis au point un modele leur permettant de 
produire des estimations de l' evolution de la 
richesse par groupe d'age. Ce modele repose sur 
une analyse de regression de bases de donnees 
transversales tirees du Survey of Consumer 
Finances (principale source d'estimations de la 
richesse aux Etats-Unis). La richesse y etait 
determinee en fonction de l' age, de I' etat civil, 
du niveau de scolarite, de la race et du nombre 
d'enfants. Le coefficient age dans I'equation de 

regression a alors ete utilise 

Repartition des heritages re~us par montant, Canada 
pour prevoir I' evolution de 
la richesse a mesure que 
vieillit une personne. 

Plus de 500 000 $ 

100000 a 500 000 $ 

25000 a 100000 $ 

Moins de 25 000 $ 

o 15 30 

• Groupe Investors et Gallup Canada 

[J FIRM 

71 

45 60 75 
Pourcentage des repondants affirmant avoir re<{u un heritage 

Source: Groupe Investors/Gallup Canada et enquete sur les prets hypothecaires 
residentiels FIRM, enq_uete speciale commandee par la SCHL, Septembre 1996 

Apres avoir etabli les 
estimations de la richesse, 
ces deux chercheurs ant 
estime les legs en 
appliquant diverses 
hypotheses quant aux 
eventuels heritiers. 

Resultats aux Etats-Ullis 

Avery et Rendall ont estime 
que la population agee d'au 
mains 50 ans en 1989 
leguerait en bout de ligne 
plus de 10 billions de 
dollars (en dollars 
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Figure 3.6: 
Heritages que devraient recevoir les baby-boomers· des Etats-Unis 
pour certaines annees, Etats-Unis, 1990 a 2040 

400 Valeur annuelle (en milliards de dollars americains constants de 1989) 

320 

240 

160 

80 

o 

326 335 

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 

• D'apres les legs des personnes agees d'au moins 50 ans en 1989 

Source: Clayton Research d'apres Avery et Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby 
Boomers' Prospective Inheritances, 1993 

L' augmentation 
prevue par Avery et 
Rendall jusqu'en 2015 
est attribuable a. 
I' accroissement du 
nombre de legs (a. 
me sure que davantage 
de personnes d'au moins 
50 ans decederont) et a. 
l'augmentation de la 
valeur moyenne des 
legs. On prevoit que 
la valeur moyenne des 
legs, qui s' etablissait a. 
56000 dollars americains 
en 1995, atteindra un 
sommet de presque 
109 000 dollars en 
2025 (Figure 3.7) . 

II faut souligner que 

americains constants de 1989) a. leurs heritiers 
(dont la plupart de la generation du baby-boom). 
Le niveau annuel de legs de ce segment de la 
population ne devrait pas atteindre son sommet 
avant 2015 (Figure 3.6). 

les resultats d' Avery et 
Rendall ne portent que sur les legs de personnes 
agees d' au moins 50 ans en 1989, c' est-a.-dire sur 
un groupe precis de personnes dont on exerce un 
sui vi. I1s ne tiennent pas compte des legs des 
personnes n'ayant pas au moins 50 ans en 1989 

Figure 3.7: 
Taille moyenne des heritages que devraient recevoir les baby
boomers· pour certaines annees, Etats-Unis, 1990 a 2040 

125 Valeur annuelle (en milliards de dollars americains constants de 1989) 

107 109 107 
99 98 100 

88 

76 
75 65 

56 

50 44 

25 

o 
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 

• D'apres les legs des personnes agees d'au mOins 50 ans en 1989 

, Source: Clayton Research d'apres Avery et Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby 
Boomers' Prospective Inheritances, 1993 
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mais qui atteindront cet 
age au cours de la 
peri ode visee par les 
previsions. 

Utilite des resultats pour 
fa presente etude 

Malheureusement, 
on ne trouve aucun 
fichier analogue de 
microdonnees a. jour 
sur la richesse et les 
caracteristiques des 
divers menages au 
Canada; on ne peut done 
reproduire la methode 
d' Avery et Rendall. 
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En revanche, les resultats d' Avery et Rendall 
peuvent foumir une vague idee de la situation 
au Canada. 

A partir des resultats aux Etats-Unis, on a 
extrapole la situation au Canada en multipliant Ie 
pourcentage de la population canadienne (11 %) 
comparativement a celIe des Etats-Unis en 1989 
par la valeur des heritages que devraient recevoir 
les baby-boomers etasuniens. Le produit a ensuite 
ete converti en dollars canadiens constants 
de 1996. 10 

D'apres cette methode, les legs au Canada en 
1995 atteignent a peine plus de 13 milliards de 
dollars (en dollars constants de 1996), passeront 
a presque 18 milliards de dollars en 2000 et 
a presque 34 milliards de dollars en 2005 
(Figure 3.8). 

Sur une base annuelle moyenne, si la situation 
des Etats-Unis s'applique au Canada, les legs 
annuels moyens aux baby-boomers devraient 
atteindre respectivement 17,7 et 27,9 milliards 
de dollars dans la periode 1995-2000 et la 
peri ode 2000-2005, alors qu'ils s'etablissaient a 
9,6 milliards de dollars par annee dans la periode 
1990-1995. Ces resultats signifient que, s'ils 
sui vent la meme tendance que celle prevue pour 
les Etats-Unis, les heritages re<;us par les baby
boomers au Canada pourraient croltre rapidement 
au cours des dix prochaines annees. 

Le resultat de 9,6 milliards de dollars par an nee 
pour la peri ode 1990-1995 obtenu par Avery et 
Rendall est tres semblable a celui de 8,9 milliards 
de dollars par annee pour la periode 1991-1996 
obtenu par I' enquete FIRM. 

Toutefois, les champs d' observation de ces deux 
sources d'information different. Plus precisement, 
les estimations fondees sur les travaux d' Avery et 
Rendall ne touchent que les legs de personnes 
agees d'au moins 50 ans en 1989 (ou d'au moins 
57 ans en 1996), tandis que les estimations fondee 
sur I' enquete FIRM touchent les legs re<;us de 
personnes de tous ages. 

Quant aux previsions des heritages eventuels au 
Canada resultant de cet exercice, elles ne doivent 
etre considerees qu'a titre de vagues indicateurs 
de l'avenir, pour les motifs suivants : 

• La methode utilisee pour produire les resultats 
canadiens a partir d'extrapolations de resultats 
etasuniens ne tient pas compte de tout ecart 
possible entre la richesse des alnes de I'un et 
de l' autre pays; 

• La methode ne tient pas compte du fait 
que la richesse des alnes peut evoluer 
differemment au Canada par rapport 
aux Etats-Unis. Malheureusement, faute 
d'estimations periodiques de la richesse par 
groupe d'age au Canada, il est impossible 
d'etablir une telle comparaison; 

• La rarete des donnees sur la richesse par 
groupe d'age au Canada et aux Etats-Unis 
laisse a penser que la superiorite de la 
richesse moyenne des alnes en termes 
relatifs par rapport aux autres groupes 
d'age est plus marquee aux Etats-Unis qu'au 
Canada (Figure 3.9). Si cette hypothese se 
verifie, alors la taille moyenne des legs 
d'alnes aux Etats-Unis serait aussi superieure 
a celle au Canada, et les previsions des 
heritages eventuels au Canada fondees sur les 
donnees des Etats-Unis seraient exagerees. 

Compte tenu de ces ecarts possibles, nous en 
venons a la conclusion qu'il vaudrait mieux, si 
possible, d'etablir les estimations des heritages 
eventuels en nous fondant sur des donnees 
propres a la situation au Canada. 

Etude d'lnvestor Economics 

Investor Economics expose des donnees sur les 
heritages propres au Canada dans son etude deja 
citee Segmenting for Success. Dans cette etude, 
la complexite du probleme est reconnue et 
abordee par l' adoption de trois scenarios 
d'estimation de la valeur eventuelle 
des heritages: 
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Figure 3.9: 
Taux de la richesse moyenne par groupe d'age par rapport it la 
richesse moyenne globale, Canada et Etats-Unis 

(scenario eleve) de celui 
du scenario bas, c'est 
qu'i! produit des heritages 
d'environ 74 milliards de 
dollars par annee (en 
dollars courants). Ce 
scenario presume que 
tous les deces auront lieu 
a la fin de la peri ode 
visee par les previsions. 

2.0 Taux 
• Canada (1984, families et personnes seules) 

,~ Etats-Unis (1989, menages) 
1.55 1.54 

1.5 1 

1.0 

0.64 

0.5 

0.0 
Moins de 45 45 a 64 65 + 

• Scenario de reference. 
Une valeur de 
60 milliards de dollars 
en heritages par an nee 

Source: Donnees de Clayton research d'apres Avery et Rendall, 
Inheritance and Wealth, et Statistique Canada 

a alors ete etablie pour 
la periode 1994-2004 en 
presumant que les deces 
seront repartis tout au 
long de cette decennie. 

• Scenario bas. Dans ce scenario, une limite 
inferieure est etablie d'apres Ie pourcentage 
de membres de chaque groupe d'age qui 
decedera dans la periode 1994-2004; Ie 
pourcentage de chaque groupe est ensuite 
multiplie par la richesse globale de chaque 
groupe d'age en 1994. Investor Economics 
estime qu'il s'agit de la limite inferieure des 
heritages, presumant implicitement que tous 
les deces se produiront au debut de la peri ode 
1994-2004, avant que la richesse de chaque 
groupe d'age ne s'accumule davantage. Selon 
ce scenario, les heritages au terme de la 
periode 1994-2004 devraient s'elevedt 
29 milliards de dollars par an nee (en dollars 
courants), dont 24 milliards proviendront du 
groupe des 65 ans et plus. 

• Scenario eieve. Ce scenario est quelque peu 
plus complique. Essentiellement, il repose sur 
l'etablissement d'un deuxieme ensemble de 
bilans des menages, presumant que tous les 
menages de 1994 vivront encore en 2004 (et 
auront donc vieilli de 10 ans) et que la valeur 
de leurs divers elements d'actif augmentera 
selon divers taux de croissance. Ce qui 
distingue Ie bilan du scenariQ sans deces 
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Si I' on convertit les dollars courants en dollars 
constants de 1996, on obtient, pour la peri ode 
de 1994-2004, une valeur annuelle moyenne des 
heritages d'environ 27 milliards de dollars pour 
Ie scenario bas, de 57 milliards de dollars pour Ie 
scenario de reference et de 70 milliards de dollars 
pour Ie scenario eleve (Figure 3.10). Le scenario 
de reference est de beaucoup superieur a 
l'estimation approximative d' Avery et Rendall, 
qui etablissent a 23 milliards de dollars la valeur 
moyenne des heritages par annee pour la peri ode 
de 1995-2005. 

Les estimations d'Investor Economics presentent 
certaines difficultes quant a leur utilite aux fins de 
la presente etude: 

• L' ecart considerable entre les trois scenarios 
rend difficile la determination d'un tableau 
clair de la situation. 

• On ne trouve aucune estimation historique a 
laquelle on pourrait comparer les previsions. 
Ainsi, il est impossible de determiner si ces 
resultats plus eleves que ceux decoulant de 
l'analyse d' Avery et Rendall prevoient 1) une 
forte croissance des heritages pour les dix 
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Figure 3.10 : Etude de Clayton 

Niveau annuel moyen des heritages prevu a I'aide de I'analyse 
d'investor Economics, Canada, 1994-2004 Comme solution de 

rechange aux heritages 
extrapoles a l' aide de 
I'analyse d' Avery et 
Rendall et de I' etude 
d'Investor Economics, 
nous avons elabore un 
troisieme ensemble de 
previsions des heritages 
pour la presente etude. 

90 

75 

60 ~ 

45 ~ 

30 

15 

o 

Milliards de dollars constants de 1996 

70 

27 

Scenario bas Scenario eleve Scenario de reference 

Ces previsions reposent 
sur les hypotheses 
cles suivantes : 

• La richesse moyenne 

Source: Donnees de Clayton research d'apres Investor Economies, 
Segmenting for Success, 1995 

par personne du groupe 
des alnes augmentera 
moderement au cours des 

prochaines annees par rapport aux dix annees 
precedentes ou 2) des niveaux d'heritage 
uniformement superieurs pour toutes 
les peri odes. 

• Les niveaux d'heritage prevus pour les 
dix prochaines annees dans les scenarios 
eleve et de reference revelent une croissance 
substantielle par rapport aux niveaux estimes 
pour 1991-1996 par les trois autres sources 
(resultats de I'enquete FIRM, resultats de 
l'EDF et estimations fondees sur I'analyse 
d' Avery et Rendall). De plus, dans les 
estimations d'Investor Economics memes, 
on ne trouve aucune explosion correspond ante 
prevue de la richesse des alnes qui pourrait 
expliquer une augmentation aussi prononcee 
des heritages. 

Compte tenu de ces constatations, nous en 
sommes venus a la conclusion que les previsions 
d'Investor Economics sur les heritages ne 
constitueraient pas un bon fondement pour 
la presente etude. 

dix prochaines annees 
(de 180 000 dollars en 1996, elle atteindra 
presque 200 000 dollars en 2006 en dollars 
constants de 1996); cette hypothese confirme 
les tendances de la richesse moyenne etablies 
par I' etude d'Investor Economics. II 

• Le volume des heritages eventuels depend 
de la richesse des alnes. Plus particulierement, 
nous presumons que la relation entre la valeur 
totale annuelle moyenne des heritages et la 
richesse moyenne des alnes demeurera 
constante pour les dix prochaines annees. 

La Figure 3.11 montre les resultats de l'analyse. 
Dans ce scenario, la valeur annuelle moyenne 
des heritages devrait s' elever a 10,1 milliards de 
dollars en 1996-2001 et passer a 11,7 milliards 
de dollars en 2001-2006. 

Nous avons mene une analyse analogue pour les 
dons en especes. La principale difference de la 
methode de cette derniere analyse par rapport a 
celIe utilisee pour les heritages reside dans Ie fait 
que les beneficiaires de dons ont une structure 
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, Figure 3.11 : 
Valeur annuelle moyenne des heritages et des dons en especes, 

: Canada, 1991 it 2006 

• Neanmoins, en 
examinant Ie peu de 
donnees disponibles, on 
constate que les heritages 
recents au Canada ont 
probablement atteint de 

I -

15,0 Milliards de dollars constants de 1996 

• Heritages 

12,0 
Dons en especes 

9,0 ~ 

6,0 

3,0 

0,0 

1991-1996 1996-2001 

11,7 

2001-2006 

9 a 10 milliards de dollars 
par annee par peri ode 
(Figure 3.12). 

• Quant a I'avenir, 
l'incertitude est encore 
plus grande. Les donnees 
extrapolees a l' aide de 
deux etudes precedentes 
(celIe d' Avery et Rendall 
et celIe du Groupe 
Investors) ainsi que les 
travaux prealables a la 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research presente etude laissent 
supposer que la valeur 
annuelle moyenne des 

d'age plus jeune que celles des beneficiaires 
d'heritages, d'ou notre presomption que la 
structure d'age des donateurs serait aussi 
plus jeune. 12 Par consequent, les estimations 
de la richesse des membres du groupe des 55 a 
64 ans et du groupe des 65 ans et plus ont ete 
conjointement utilisees dans l' analyse. I) Selon 
les resultats (Figure 3.11), les dons annuels en 
especes passeront d' environ 1,5 milliard de 
dollars, pour 1991-1996, a 1,7 milliard, pour 
1996-2201, et a 2,1 milliards, pour 2001-2006. 

La croissance relative de la valeur des heritage au 
cours des dix prochaines annees etablie par cette 
methode est beaucoup moins prononcee que celIe 
obtenue par I'analyse d' Avery et Rendall, comme 
Ie montre la Figure 3.12 ci-apres ou sont resumes 
les diverses ensembles de previsions examines 
dans Ie present chapitre. 

Resume et implications pour I'etude 

• On ne trouve aucunes donnees completes sur 
Ie niveau des heritages et des dons en especes 
effectues dans Ie passe, d'ou la difficulte 
d' etablir un fondement a partir duquel 
predire I' avenir. 
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• 

heritages au cours des dix prochaines 
annees pourrait se situer entre 11 milliards 
et 70 milliards de dollars, soit un ecart 
tres large. 

A notre avis, les previsions des heritages 
etablies pour la presente etude sont les plus 
valables aux fins du reste de I'analyse. Bien 
que n'etant pas ideales, ces previsions sont les 
seules disponibles qui repondent aux criteres 
importantes suivants : 

• Elles sont particulieres a la situation 
des Canadiens; 

• EIIes sont conformes aux seules donnees 
disponibles sur les heritages et les dons 
en especes anterieurs au Canada (resultats 
de l'etude FIRM et de l'EDF); 

• Elles sont etroitement reliees aux 
tendances prevues de la richesse 
des ai"nes. 
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Figure 3.12 : 
Resume des divers ensembles d'estimations et de 
previsions d'heritages et de dons en especes 

Tous les chiffres representent une valeur annuelle ou une 
valeur annuelle moyenne exprimees en milliards 

de dollars constants de 1996 

Dons 
Sondage special sur Heritages en especes Total 
les prets hypothecaires 
residentiels annexe a 
I'enquete FIRM 1991-1996 $8.9 $1.5 $10.4 

EDF Autres sources 
de revenu 

1982 $7.4 
1986 $10.6 
1992 $11.8 

Donnees d'apres I'analyse Heritages 
d'Avery et Rendall 

1990-1995 $9.6 
1995-2005: $22.8 

1995-2000 $17.7 
2001-2005 $27.9 

Investor Heritages 
Economics 

1994-2004: 
Scenario bas $27 

Scenario eleve $70 
Scenario de reference $57 

Clayton Research Dons 
Heritages en especes Total 

1991-1996 $8.9 $1.5 $10.4 
1996-2006: $10.9 $1.8 $12.7 

1996-2001 $10.1 $1.7 $11.8 
2001-2006 $11.7 $2.1 $13.8 
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CHAPITRE 4 : LES BENEFICIAIRES 
ET LEUR BUTIN EVENTUEL 

Dans Ie present chapitre, nous examinons qui 
seront les principaux beneficiaires de la richesse 
qui sera cedee principalement par les aines au 
cours des dix prochaines annees sous forme 
d'heritages et de dons en especes. Nous 
examinons egalement Ie volume de legs 
que ces beneficiaires devraient recevoir. 

Utilisation d'un sondage prealable 
pour determiner quels seront les 
beneficiaires des cessions 
de richesses 

Par intuition, on peut s'attendre a ce que les 
eventuelles cessions de richesses des aines 
profiteront surtout a leurs enfants. 

Pour verifier cette hypothese, nous nous sommes 
fondes sur Ie sondage special annexe a l' enquete 
sur les prets hypothec aires FIRM de septembre 
1996. Dans ce sondage, des questions faites sur 
mesure portaient sur Ie passe et les intentions 
des repondants : 

Figure 4.1 : 

Cessions de richesses les plus 
courantes : De parents a enfants 

Les comportements anterieurs sont sou vent un 
important indice des comportements eventuels. 
C'est pourquoi il importe d'examiner d'ou 
proviennent les heritages et les dons en especes. 

Parmi les menages repondants de I' enquete FIRM 
ayant affirme avoir re<;u un heritage, les deux tiers 
I' ont obtenu de leurs parents (Figure 4.1). Quant 
aux autres, la plupart I' ont obtenu de leurs grand
parents ou d'autres proches comme des tantes, des 
oncles ou des cousins. 

Les memes tendances se sont dessinees pour 
les dons en especes, quoique les resultats sont 
davantage domines par Ies dons de parents, quatre 
menages repondants sur cinq ayant affirme avoir 
re<;u un don en especes d'au moins 5 000 dollars 
de leurs parents (Figure 4.1). 

• On a demande aux 
repondants de declarer 
s'i1s avaient re<;u des 
heritages et/ou des 
dons en especes d'au 
moins 5 000 dollars 
dans Ie passe et, dans 
l'affirmative, queis en 
etaient les donateurs; 

Repartition d'heritages ou dons en especes d'au moins 
5 000 dollars par source 

• On a demande aux 
repondants ce qu' ils 
comptaient faire de leur 
patrimoine. 
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Conjoint 

Parent(s) 

Grand-parent(s) 

Enfants 

Frere ou soeur 

Autre proche 12 

Ami 
• Heritages 

Cl Dons en especes 

Autres 1 
f 

o 20 40 60 80 

Pourcentage des menages ayant re9u un heritage ou un don en espece 

Source: Enquete sur les prets hypothEicaires residentiels FIRM, 
sondage speCial commande par la SCHL, Septembre 1996 

100 
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Les enfants continueront d'etre les 
principaux beneficiaires de la richesse 
des aines apres que Ie conjoint de ces 
derniers aura rendu I'ame 

II semble egalement que les transferts de parents 
a enfants continueront de dominer les cessions 
de richesses a I' avenir. Dans Ie cadre du sondage 
special annexe a I' enquete FIRM, on a demande 
aux repondants quels seraient les principaux 
beneficiaires de leur patrimoine selon 
deux hypotheses: 

• 

• 

Dans la premiere, ils decedent avant 
leur conjoint; 

Dans la seconde, leur conjoint decede avant 
eux ou ils n'ont pas de conjoint. 

Parmi les repondants qui etaient ages d'au moins 
65 ans et avaient un conjoint, les trois quarts ont 
choisi comme principal beneficiaire de leur 
heritage leur conjoint et la plupart des autres 
repondants, un enfant (Figure 4.2). 

Toutefois Ie conjoint survivant ne constitue qu'un 
«gardien temporaire» de la richesse du couple 

I Figure 4.2 : 
Principal beneficiaire du patrimoine 

I 

avant que celle-ci ne parvienne au beneficiaire 
ultime. Lorsque Ie conjoint survivant mourra, 
Ie principal beneficiaire du reste du patrimoine 
sera six fois sur dix un enfant. Les legs aux 
petits-enfants sont toutefois importants egalement, 
car deux fois sur dix un petit-enfant est Ie 
principal beneficiaire. 

Les aines affirment que, en 
moyenne, environ 3 a 4 personnes 
se partageront leur heritage 

Dans la section precedente, nous avons traite 
les intentions des aines quant a leurs principaux 
beneficiaires. Toutefois, Ie sondage special annexe 
a l'enquete sur les prets residentiels FIRM s'est 
egalement pencM sur les intentions des aines 
quant au nombre moyen de beneficiaires de 
leur patrimoine et a leur composition. 

Les aines soutiennent que s'ils decedaient 
avant leur conjoint Ie nombre de beneficiaires 
qui se partageraient leur heritage s'etablirait a 
4,3 (Figure 4.3), soit 0,7 conjoint, 1,8 enfant et 
1,8 autre beneficiaire. Retenez que, en vertu de 
cette premiere hypothese, la plupart des aines 
soutenaient que leur principal beneficiaire 
serait leur conjoint (voir la Figure 4.2). 

Conjoint ~ ______________ 59 

Si leur conjoint decedait 
avant eux (ou qu'ils n'ont 
pas de conjoint ou ne 
prevoient pas en avoir 
avant de rendre I'ame), 
les aines soutiennent Enfants ~~~~~~~~~:::====::::J ~ 60 

Petits-enfants II-:::::===:::J I- 20 

Frere(s) ou soeur(s) 

Autres proches 

Amis 

Organismes de 
bienfaisance 

Autres 0 o 

o 

7 

15 30 45 

• Si Ie testateur decede 
avant son conjoint 

C Si Ie testateur decMe 
apres son conjoint ou 
n'a pas de conjoint 

60 
Pourcentage de repondants ages d'au moins 65 ans 

Source: Enquete sur les prElts hypothecaires residentiels FIRM, 
sondage special commands par la SCHL, Septembre 1996 

75 

que leur patrimoine 
serait legue grosso modo 
au meme nombre de 
beneficiaires (4,5 en 
moyenne). Toutefois, en 
vertu de cette seconde 
hypothese, les proches 
autres que des enfants 
obtiendraient une plus 
grand part du patrimoine 
que si les aines decedaient 
avant leur conjoint. 
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Figure 4.3 : 
Nombre moyen de beneficiaires de chaque type 

Conjoint •••••• 0.7 

Petits-enfants ~~~~~~~~~=::J 1.4 

Frare(s) ou soeur(s) 

Autres proches ~~:::::I 0 .4 

Amis 

Organismes de 
bienfaisance 

Autres 

0.0 0.5 

Nombre moyen 
de beneficiaires 

• Si Ie testateur decade 
avant son conjoint 

[] Si Ie testateur decade 
apras son conjoint au n'a 
pas de conjoint 

1.0 1.5 

4.3 

4.5 

2.0 2.5 

La plupart des enfants 
d'alnes faisant partie du 
groupe des 65 ans et plus se 
trouveraient dans Ie groupe 
des 30 a 60 ans (mais non 
la totalite des enfants, selon 
l' age veritable de leurs 
parents et I' age ou ces 
demiers les ont con9us). 

Moyenne par patrimoine d'aines actuels (ages d'au moins 65 ans) 

D'apres les intentions 
exprimees par les alnes 
actuels (la plupart ont 
declare que leurs enfants 
seraient les principaux 
beneficiaires apres Ie deces 
de leur conjoint), il est clair 
que la generation du baby
boomers (c.-a-d. les 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, 
sondage special commande par la SCHL, Septembre 1996 

En outre, retenez que, en vertu de cette seconde 
hypothese, les enfants seraient les principaux 
beneficiaires du patrimoine. C' est pourquoi, 
meme si Ie nombre moyen d'enfants se partageant 
l'heritage est Ie meme dans les deux hypotheses, 
Ie montant qu' ils recevraient serait generalement 
superieur si la seconde hypothese se verifiait, 
car Ie montant prevu pour Ie conjoint serait 
egalement legue. 

II est interessant de noter que certains enfants 
recevront l' heritage de leurs parents en deux 
etapes : une premiere tranche au deces d'un 
de leurs parents et une seconde tranche, plus 
imposante, au deces de l' autre parent. 

Principaux heritiers de la prochaine 
decennie : les baby-boomers 

En plus d'etablir les relations qu'ont les 
beneficiaires d'heritages et de dons en especes 
avec leurs donataires aux fins de la presente 
analyse, il importe d'etablir dans quels groupes 
d'age se trouveront ces beneficiaires, car la 
demande en prets hypothecaires et en logements 
fluctue selon Ie groupe d'age puisque les besoins 
hypothecaires et les choix de logements changent 
tout au long des diverses etapes de I'existence. 
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personnes presentement 
agees de 30 a 50 ans) recevront la majeure partie 
des heritages au cours des dix prochaines annees. 

Neanmoins, ils ne seront pas les seuls legataires. 
Comme Ie montrent les reponses aux questions 
sur les intentions des alnes quant a la disposition 
de leur patrimoine eventuel, un pourcentage eleve 
de menages repondants ont indique que leurs 
petits-enfants, et non leurs enfants, seraient leurs 
principaux beneficiaires. Par consequent, certains 
jeunes menages se partageront une part, ne serait
ce qu'une maigre part, de la richesse que 
legueront les atnes actuels. 

L'enquete FIRM peut faciliter la 
quantification des heritages et des 
dons en especes par groupe d'age 

Le sondage special annexe ai' enquete FIRM 
offre d'autres donnees sur les groupes d'age qui 
ont re9u des heritages ou des dons en especes ces 
demieres annees. 

La Figure 4.4 revele que Ie nombre de 
beneficiaires d'heritages est considerablement 
superieur dans Ie groupe des 45 a 64 ans a 
celui des autres groupes d'age. 
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Figure 4.4 : 
Pourcentage de beneficiaires d'heritages et de dons en 
especes par groupe d'age* du chef de menage, Canada, 
199_1 a 1996 

12.0 _Pourcentage des rElpondants 

10.0 

8.0 

6.0 

4.0 

2.0 

0.0 

10.6 

Moins de 35 35 a44 45 a 54 55 a 64 

• Heritages 

[J Dons en especes 

65 + Tousles 
groupes d'age 

'Groupe d'age en 1996 et non au moment de la reception d'un heritage ou d'un don 

Source: Enqu€Jte sur les pr€Jts hypothecaires residentiels FIRM, 
sondage special commande par la SCHL, Septembre 1996 

La taiIle moyenne des 
heritages etait la plus 
imposante dans Ie groupe des 
55 a 64 ans, suivi du groupe 
des 35 a 54 ans (Figure 4.5). 
Le montant moyen des dons 
en especes ne differait pas 
beaucoup d'un groupe d'age a 
I'autre. 

En multipliant pour chaque 
groupe d'age Ie nombre 
estimatif de menages par 
Ie pourcentage de menages 
beneficiaires d'un heritage 
ou d'un don en especes, on 
obtient Ie nombre de menages 
ayant re9u un heritage ou un 
don en especes. On peut 
ensuite multiplier ces resultats 
par la taiIIe moyenne des 
heritages ou des dons en 

Quant aux dons en especes, Ie nombre de 
beneficiaires est superieur dans Ie groupe des 
jeunes menages (moins de 45 ans) a celui des 
menages plus ages (Figure 4.4). 

especes de chaque groupe d'age pour obtenir 
la valeur globale des heritages et des dons en 
especes dans chaque groupe d'age. De la, on peut 
determiner la repartition de la valeur globale des 
heritages et des dons en especes par groupe d'age 
(Figure 4.6). 

Figure 4.5: Ces estimations montrent 
Valeur moyenne des heritages et des dons en especes par 
groupe d'age* du chef de menage, Canada, 1991 a 1996 

100.0 Milliers de dollars courants 

80.0 

60.0 

40.0 

20.0 

0.0 

82.0 

Moins de 35 35 a 44 45 a 54 55 a 64 

• Heritages 

D Dons en especes 

65 + Tous les 
groupes d'age 

"Groupe d'age en 1996 et non au moment de la reception d'un heritage ou d'un don 

Source: Enqu€Jte sur les pr€Jts hypothecaires residentiels FIRM, 
sondage sp.ecial commande par la SCHL, Septembre 1996 

que les menages du groupe des 
35 a 64 ans ont re9u la majeure 
partie de la valeur globale des 
heritages de 1991 a 1996 
(environ les trois quarts), Ie 
reste etant reparti a peu pres 
egalement entre les groupes 
des 35 a 44 ans, des 45 a 
54 ans et des 55 a 64 ans. 

Quant aux dons en especes, ce 
sont les jeunes menages qui en 
ont obtenu Ie plus, Ie groupe 
des moins de 45 ans ayant re9u 
environ les trois quarts de la 
valeur globale des dons en 
especes. 
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Figure 4.6: 
Repartition de la valeur globale des heritages et des dons 
en especes par groupe d'age* du chef de menage, Canada, 
1991 a 199~ 
ff) 

40 

30 

20 

10 

0 

Pourcentage du total 

40 

31 

Moins de 35 35 Ii 44 45 Ii 54 55 Ii 64 

• Heritages 

[J Dons en especes 

65 + Tous les 
groupes d'age 

'Groupe d'age Ii la fin de la periode et non au moment de la reception 
d'un heritage ou d'un don 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research 

• 

des cessions de parents 
en faveur d'enfants) 
demeurerontinchangees 
dans un proche avenir. 

Scenario 2. La premiere 
etape a franchir dans ce 
scenario consistait a 
presumer que les 
montants moyens 
re9us par menage 
demeureraient assez 
constants au cours des 
dix prochaines annees. 
Ces moyennes ont 
ensuite ete multipliees 
par Ie nombre prevu de 
menages pour produire 
une premiere estimation 
des heritages et des dons 
en especes par groupe 
d'age. La repartition par 

Trois scenarios pour predire la 
repartition des beneficiaires 
d'heritages et de dons en especes 
par groupe d'age 

groupe d'age issue de cette analyse a ensuite 
ete appliquee a la valeur globale reelle des 
heritages et des dons en especes. 

Pour determiner la repartition 
eventuelle des heritages et des 
dons en especes par groupe 
d'age, nous avons employe 
trois scenarios'4 

: 

• Scenario 1. Dans ce 
scenario, on presume que 
la part de la valeur globale 
des heritages et des dons en 
especes re9ue par chaque 
groupe d'age (illustree a 
la Figure 4.6) s'applique 
egalement a la peri ode 
de 1996-2006. II s'agit 
la d'une hypothese 
raisonnable pour cette 
etude preliminaire sur Ie 
sujet, car on prevoit que 
les relations des cessions 
passees (principalement 
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• Meilleur scenario. Ce scenario se situe a 
mi-chemin entre Ie Scenario 1 et Ie 

Figure 4.7: 
Valeur globale des heritages par groupe d'age* 
du chef de menage 

5.0 

4.0 

3.0 

20 

1.0 

0.0 

r annuelle moyenne en milliards de dollars constants de 1996 

4.1 

Moins de 35 35 Ii 44 45 Ii 54 55 Ii 64 

.1991-1996 
01996-2001 

65 + 

'Groupe d'age Ii la fin de la periode et non au moment de la reception d'un heritage 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research 



: Figure 4.8 : 

Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

Valeur globale des dons en especes par groupe d'age* 
, du chef de menage 
I -

On sait pertinemment qu'il n'y 
a pas de menage «moyen». En 
outre, un maigre pourcentage 
seulement des menages recevra 
un heritage ou un don en 
especes par annee. Selon les 
donnees de I' enquete FIRM, 
environ 1 seul menage sur 

1.0 Valeur annuelle moyenne en milliards de dollars constants de 1996 

0.8 
0.8 

0.6 

0.4 

0.2 

0.0 
Moins de 35 35 II 44 45 II 54 

.1991-1996 

[J 1996-2001 

[J 2001-2006 

55 II 64 65 + 

80 recevra un heritage et 1 seul 
menage sur 140 recevra un 
don en especes d'au moins 
5 000 dollars pour la peri ode 
de 1991 a 1996. 

'Groupe d'age II la fin de la periode et non au moment de la reception d'un don 

Toutefois, ces moyennes 
s'averent utiles pour evaluer 
dans quelle mesure les 
heritages et les dons en 
especes peuvent ameliorer 
(ou aggraver) la situation des 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research 

Scenario 2. La valeur globale des heritages et 
celles des dons en especes en resultant sont 
indiquees par groupe d'age a la Figure 4.7 et 
a la Figure 4.8. 

menages par rapport au passe 
recent. Ce point est important pour prevoir les 
changements qui peuvent survenir dans Ie 
comportement des marches hypothecaire et 
de I'habitation. 

Pour la peri ode visee par les 
previsions, Ie nombre de 
menages dans chaque 
groupe d'age fluctuera. Par 
consequent, ces estimations de 
la valeur globale des heritages 
et des dons en especes ne 
presente pas une image precise 
de ce que pounaient etre les 
repercussions d'un point 
de vue relatif. 

C' est pourquoi nous avons 
egalement converti la valeur 
globale des heritages et des 
dons en especes par groupe 
d'age en valeur globale par 
menage (Figure 4.9). L'analyse 
par menage permet d'evaluer 
ce que pourraient etre les 
repercussions moyennes des 
volumes superieurs d'heritages 
et de dons en especes. 

Figure 4.9: 
Valeur globale des heritages et des dons en especes par 
menage, selon Ie groupe d'age* du chef de menage** 

2000 Dollars constants de 1996 

.1991-1996 

1600 +-_________ ~r-------W..J..iZ,i;W:"Oo.wLJ...--

1200 -I-------f1m--

800 +-----

400 

o 
Moins de 35 35 II 44 45 II 54 55 II 64 65 + Tousles 

groupes d'age 

'Groupe d'age II la fin de la periode et non au moment de la reception 
d'un heritage ou d'un don 

.. Pour tous les menages et non pas seulement ceux qui ont re<;:u un heritage 
ou ou don en especes 

Source: Estimations et previsions de Clayton Research 
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L' examen des moyennes laisse supposer que Ies 
repercussions Ies plus positives toucheront les 
menages du groupe des 35 a 44 ans et, dans 
une moindre mesure, ceux du groupe des moins 
de 35 ans. 

Si la valeur globale des heritages et des dons en 
especes que recevront Ie groupe des 55 a 64 ans 
augmentera au cours des dix prochaines annees, 
les menages de ce groupe d'age pourrait en fait 
recevoir des montants moindres en moyenne au 
cours de cette decennie. Cette constatation est 
attribuable a la croissance de la taille de ce 
groupe, car l'avant-garde de la generation du 
baby-boom commence a joindre les rangs de 
ce groupe, d' ou un elargissement des families 
et des fratries qui se partageront les heritages. 

Resume et implications pour I'etude 

• Le transfert de richesses Ie plus courant est 
effectue par des parents en faveur de leurs 
enfants. Selon les intentions exprimees par 
les menages au sujet de leur patrimoine, 
cette situation devrait prevaloir pour les 
dix prochaines annees egalement. 

• Les enfants de la plupart des personnes agees 
d'au moins 65 ans se trouvent dans Ie groupe 
des 35 a 55 ans, ce qui laisse supposer que 
la generation des baby-boomers (qui font 
presentement partie du groupe des 30 a 
50 ans) recevra la majeure partie des heritages 
au cours des dix prochaines annees. 

• La croissance prevue de la valeur globale 
des heritages et des dons en especes par 
groupe d'age sera presque annihilee par 
I' augmentation du nombre de menages se 
partageant la richesse cedee. Par consequent, 
nous prevoyons que les repercussions des 
cessions sur les menages seront plutat 
modestes au cours des dix prochaines annees. 
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• Toutefois, il y aura certains ecarts entre les 
groupes d'age, les groupes d'age de moins de 
45 ans etant quelque peu plus avantages. 

• II s'agit la de resultats importants pour 
Ie reste de I'analyse. Si, au cours des 
dix prochaines annees, les menages du groupe 
des 45 a 64 ans re~oivent autant d'heritages et 
de dons en especes que leurs homologues en 
ont re~u de 1991 a 1996, ils pourraient alors 
utiliser ces cessions de la me me maniere que 
ces demiers en ce qui touche les marches 
hypothecaire et de l'habitation. 

• En revanche, les jeunes menages devraient 
beneficier d'une certaine hausse du montant 
d'heritages et de dons en especes obtenus en 
moyenne. Par consequent, leur comportement 
a l' egard des marches hypothecaire et de 
l'habitation pourrait changer dans une 
certaine mesure. 

• Dans Ie Chapitre 6, nous exposons plus a fond 
les repercussions prevues des heritages et des 
dons en especes sur les marches hypothecaire 
et de l'habitation. 



CHAPITRE 5: UTILISATIONS PREVUES 
DES EVENTUELS HERITAGES 

ET DONS EN ESPECES 
Dans ce chapitre, nous examinons les utilisations 
des heritages et des dons en especes pas sees et 
prevues (dix prochaines annees). 

Utilisations anterieures des heritages 
et des dons en especes comme 
guides des utilisations eventuelles 

Comme nous l'avons mentionne, Ie passe est 
sou vent un bon indicateur de la fa<ron dont les 
menages agiront. Dans Ie sondage special annexe 
a I' enquete sur les prets hypothecaires residentiels 
FIRM, on a demande aux menages de citer a 
quelles fins avaient principalement servi les 
heritages qu'ils avaient re<rus (Figure 5.1). 

Figure 5.1 : 
I Principales utilisations des heritages et des dons 
: en especes 

Achat d'une propriete : 

Versement initial, accession a une proprieta neuve 

Versement initial, accession ill une propriete existante 

Achat d'une maison neuve a un cran superieur 

Achat d'une maison existante a un cran superieur 

Achat d'une maison secondaire (Ioisir au placement) 

Remboursement d'une delte : 

Craanee hypotheeaire 

Autres creances 

Renovations domiciliaires 

Placements au economies 

Cotisations a un R.E.E.R 

Autres placements au economies 

Autres utilisations 

Voyages au vacances 

Dons a des organismes de bienfaisanee 

Achat d'un vehicule 

Etudes des enfants 

Autres 

Total relatif aux marches hypotMeaire et de I'habitation 

~ Q.Qr]§ 
% des menages ayant 
re9u un heritage ou 
un don en especes" 

16,00 33,00 

4,00 8,00 

6,00 17,00 

2,00 3,00 

2,00 2,00 

2,00 3,00 

21,00 25,00 

8,00 10,00 

13,00 14,00 

11,00 6,00 

27,00 14,00 

4,00 3,00 

23,00 10,00 

25,00 22,00 

8,00 2,00 

1,00 0,00 

4,00 7,00 

1,00 0,00 

11,00 12,00 

35,00 49,00 

'Tous les repondants ayant re,u un heritage au un don en especes peu importe 

Ie moment au il a ete re,u. 

Source: Enquete sur les prets hypoth6caires residentiels FIRM, sandage special 

eommande par la SCHL, Sepfembre 1996 

Un vaste eventail d'utilisations principales des 
heritages ont ete citees : 

• 

• 

• 

Environ un menage sur quatre ayant affirme 
avoir re<ru un heritage s'en est servi pour 
augmenter la valeur de ses placements ou de 
ses economies. 

Le remboursement des dettes est egalement 
une utilisation importante, 8 % des heritiers 
ayant principalement utilise leur legs pour 
reduire une creance hypothecaire et 13 %, 
d'autres creances. 

Seulement un menage sur six environ ayant 
re<ru un heritage s'en est servi principalement 
pour acheter une maison ou une residence 
secondaire (loisir ou placement). 

• Les utilisations varient quelque peu en 
fonction de la valeur de l'heritage. Les 
beneficiaires d'importants heritages 
(au moins 25 000 dollars nominaux 
au moment de la cession) risquaient 
davantage de s' en servir pour 
l'achat d'une propriete que pour Ie 
remboursement d'une dette (Figure 5.2). 

• Les utilisations varient aussi selon Ie 
moment ou les heritages ont ete re<rus 
(Figure 5.3). Ceux qui les ont re<rus 
apres 1980 courraient moins de chances 
de s'en servir pour I'achat d'une propriete 
que pour Ie remboursement d'une dette, 
alors qu'un pourcentage plus important 
de ceux qui les ont re<rus de 1991 a 1996 
ont indique qu'ils les ont utilise a 
d' «Autres» fins. 
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Figure 5.2: 
Principales utilisations des heritages 
par valeur 

Moins de 25 000 dollars 
25 000 dollars et plus 

Achat d'une propriata : 

Versement initial, accession a une propriete neuve 

Versement initial, accession a une propriete existante 

Achat d'une maison neuve a un eran superieur 
Achat d'une maison existante a un eran superieur 

Aehat d'une maison secondaire (Ioisir ou placement) 

Remboursement d'une deUe : 

Creance hypothecaire 

Autres crE~ances 

Renovations domieiliaires 

Placements ou economies 

Cotisations a un R.E.E.R 

Autres placements ou economies 

Autres utilisations 

Voyages ou vacances 

Dons a des organismes de bienfaisanee 

Achat d'un vehicule 

Etudes des enfants 

Autres 

% des menages ayant 
re"u un heritage' 

14,00 20,00 

3,00 4,00 

5,00 8,00 

1,00 4,00 

2,00 2,00 

3,00 2,00 

24,00 16,00 

8,00 9,00 

17,00 6,00 

11,00 9,00 

25,00 30,00 

5,00 2,00 

20,00 28,00 

24,00 26,00 

6,00 13,00 

1,00 1,00 

5,00 3,00 

1,00 1,00 

11,00 9,00 

Total relatil aux marches hypothecaire et de {'habitation 33,00 39,00 

'To us les repondants ayant re,u un heritage peu importe Ie moment 
ou iJ a ate re,u. 

Source: Enquete sur les prells hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL, Septembre 1996 

Figure 5.3: 
Principales utilisations des heritages par 
periode de cession 

Avant 1981 a 1991 a 
~ ~ 1ll.a2 

% des menages 
ayant re9u un heritage 

Aehat d'une proprhite : 28,00 17,00 9,00 
Versement initial, accession a une propriete neuva 8,00 4,00 2,00 
Versement initial, accession a une propriete existante 10,00 6,00 5,00 
Achat d'une maison neuva a un eran superieur 1,00 3,00 2,00 
Achat d'une maison existante a un eran superieur 6,00 1,00 0,00 
Achat d'une maison secondaire (Ioisir ou placement) 3,00 4,00 1,00 

Remboursement d'une deUe : 14,00 23,00 23,00 
Creance hypothecaire 8,00 9,00 7,00 
Autres ereances 6,00 14,00 16,00 

Renovations domicilialres 13,00 11,00 9,00 

Placements ou economies 20,00 25,00 33,00 
Cotisations a un R.E.E.R 3,00 3,00 6,00 
Autres placements ou economies 18,00 22,00 27,00 

Autres utilisations 22,00 23,00 41,00 
Voyages ou vacances 7,00 10,00 7,00 
Dons a des organismes de bienfaisance 0,00 1,00 1,00 
Achat d'un vehicule 3,00 4,00 5,00 
Etudes des enfants 2,00 1,00 1,00 
Autres 11,00 8,00 27,00 

Total relatil aux marchl'iS hypothecaire et de {'habitation 49,00 37,00 25,00 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL, Septembre 1996 
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Figure 5.4: 
Principales utilisations des heritages 
selon I'age de reception 

Moins 35 Ii 55 et 
~ ~ I2lJ.!S 
% des menages ayant 

re"u un heritage' 

Achat d'une propriet" : 28,00 12,00 8,00 
Varsement initial, accession a une propriete neuve 8,00 3,00 1,00 
Versement initial, accession a une propriete existante 13,00 3,00 1,00 
Achat d'une maison neuve Ii un eran superieur 3,00 2,00 1,00 
Achat d'une maison existante a un eran superieur 2,00 1,00 3,00 
Achat d'une maison secondaire (Ioisir ou placement) 2,00 3,00 2,00 

Remboursement d'une delle: 25,00 22,00 7,00 
Creance hypothecaire 9,00 9,00 3,00 
Autres ereances 16,00 13,00 4,00 

Renovations domieiliaires 9,00 14,00 7,00 

Placements ou economies 19,00 27,00 45,00 
Cotisations a un R.E.E.R 5,00 3,00 5,00 
Autres placements ou economies 14,00 24,00 40,00 

Autres utilisations 18,00 26,00 34,00 
Voyages ou vaeances 3,00 8,00 15,00 
Dons a des organismes de bienfaisance 1,00 0,00 3,00 
Achat d'un vehicule 5,00 3,00 5,00 
Etudes des enfants 0,00 1,00 1,00 
Autres 9,00 14,00 10,00 

Total re/atil aux marches hypothecaire et de {'habitation 46,00 35.00 18,00 

'Tous les repondants ayant re,u un heritage peu importe Ie moment ou 
il a ete re,u. 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, sondage special 
commande par la SCHL, Septembre 1996 

Les resultats sont egalement illustrees seion I'age 
approximatif ou Ie menage a re<,;:u l'heritage 
(Figure 5.4). 

Les menages dont Ie chef avait moins de 35 ans 
lors d'un heritage risquaient davantage de s'en 
servir pour l'achat d'une propriete que ceux 
dont Ie chef avait au moins 35 ans. Environ un 
menage sur quatre dont Ie chef etait age de moins 
de 55 ans a utilise son heritage pour rembourser 
une dette. Quant aux menages plus ages (au 
moins 55 ans) Iors d'un heritage, iis risquaient 
davantage de s'en servir pour un voyage ou 
un placement. 

Les dons en especes ont plus sou vent que 
Ies heritages servi a l'achat d'une premiere 
maison (Figure 5.1), Un recipiendaire sur quatre 
d'un don en especes a soutenu l'avoir utilise 
comme versement initial pour l'achat d'une 
premiere maison (le plus souvent existante) 
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Figure 5.5: 
Principales utilisations des dons selon I'age 
de reception 

Moins 35 Ii 55 et 
~ ~ ~ 

% des menages ayant 
repu un don en especes' 

Achat d'une propriete : 38,00 16,00 0,00 
Versement initial, accession a une propriete neuve 10,00 4,00 0,00 
Versement initial, accession a une propriete existante 21,00 8,00 0,00 

Achat d'une maison neuve a un cran superieur 2,00 1,00 0,00 

Achat d'une maison existante a un cran superieur 2,00 1,00 0,00 

Achat d'une maison secondaire (Ioisir ou placement) 3,00 1,00 0,00 

Remboursement d'une delte : 21.00 33,00 25,00 

Creance hypothecaire 8,00 13,00 17,00 

Autres creances 14,00 20,00 8,00 

Renovations domiciliaires 6,00 5,00 8,00 

Placements ou economies 14,00 19,00 17,00 
Cotisations a un R.E.E.R 2,00 4,00 8,00 

Autres placements ou economies 12,00 15,00 8,00 

Autres utilisations 21,00 28,00 51,00 

Voyages ou vacances 0,00 4,00 17,00 

Dons a des organismes de bienfaisance 0,00 0,00 17,00 
Achat d'un vehicule 11,00 8,00 8,00 
Etudes des enfants 0,00 1,00 1,00 
Autres 11,00 15,00 8,00 

Total relatif aux marches hypotMcaire et de I'habitation 51,00 35,00 25,00 

'Tous les repondants ayant re,u un don en especes peu importe Ie moment ou 

il a eta re,u. 
Source: Enquete sur les proMs hypothecaires residentiels FIRM, sondage 

special commanda par la SCHL, Septembre 1996 

comparativement a un menage sur dix pour 
les heritages. 

Les dons en especes couraient moins de 
chance d'etre utilises pour des renovations ou 
des placements/economies que les heritages. 

Comme pour les heritages, les jeunes menages 
(moins de 35 ans) etaient plus enclins que les 
vieux menages a consacrer les dons en especes 
a I'achat d'une propriete (Figure 5.5). 

Bref, les heritages passes ont servi plus sou vent 
a d' autres fins que celles touchant les marches 
hypothecaire et de I'habitation. Une seule fois sur 
trois ces heritages ont ete surtout consacres au 
logement (accession a la propriete, achat d'une 
maison a un cran superieur ou renovations) ou 
au marche hypothecaire (reduction d'une 
creance). Cette proportion est encore plus faible 
pour les heritages plus recents (un sur quatre de 
1991 a 1996). 

Toutefois, les dons en especes ont ete plus 
sou vent que les heritages consacres a des 
fins touchant les marches hypothecaire et de 
I'habitation. En fait, environ la moitie des 
repondants ayant re<;u un don en especes d'au 
moins 5 000 dollars l' ont consacre a des fins 
touchant ces marches. 

Divergence de diverses etudes sur 
les intentions des futurs heritiers 

Les menages qui recevront des heritages ou 
des dons en especes ne les consacreront pas 
necessairement aux memes fins que les heritiers 
precedents, II faut donc examiner les intentions 
declarees par les menages. 

Dans Ie cadre de plusieurs sondages menes ces 
dernieres annees, on a pose des questions sur ce 
que comptaient faire les beneficiaires d'heritages 
ou d'autres gains fortuits. 

• Dans un sondage Canadian Facts mene 
deux fois l'an (Investing or Using a $25,000 
Windfall), on a demande aux repondants 
d'indiquer comment ils investiraient ou 
utiliseraient un gain fortuit de 25 000 dollars 
(plusieurs utilisations sont possibles). Dans 
les resultats de mars 1996, environ quatre 
repondants sur dix ont affirme qu' ils 
investiraient au moins une partie d'un tel 
gain dans des produits financiers specifiques 
(depots bancaires, obligations d'epargne, 
R.E.E.R., CPG, fonds mutuels, actions, etc.); 
environ trois sur dix ont soutenu qu'ils 
consacreraient au moins une partie d'un 
tel gain au remboursement de dettes. Les 
utilisations relatives au marche de I'habitation 
etaient plus rares. Seulement 7 % des 
repondants ont declare qu'ils acheteraient 
des biens immobiliers ou y investiraient et 
seulement 3 % renoveraient leur maison, 

• On a demande une question analogue 
dans l' enquete sur les prets hypothecaires 
residentiels FIRM de mars 1996, 
L'echantillon ne comprenait que des 
debiteurs de creances hypothecaires 
residentielles, auxquels on a demande 
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Figure 5.6: 
Principale utilisation d'un gain fortuit de 25 000 dollars 

(Figure 5.7). Ces buts touchent 
les activites des marches 
hypotMcaire et de l'habitation 
et different substantiellement 
de ceux des autres sondages . 

Reduction d'une creance ~ ••••••••••••••• 38 
hypothecaire !II 

Reduction d'une autre delte 

Cotisation a un R.E.E.R. 

Renovations de sa maison 

Achat d'un vehicule 

Autres placements ou 
economies 

Voyages ou vacances 

Achat d'une maison a un cran 
superieur 

Residence secondaire (Ioisir 
ou placement) 

Etudes des enfants 

• ______ 25 

o 

5 

5 

5 

10 20 30 
Pourcentage de debiteurs hypoth8caires 

Source: Enquete sur les prets hypothecaires residentiels FIRM, mars 1996 

quelles utilisations principales et secondaires 
ils feraient d'un gain fortuit de 25 000 dollars. 
Les principales utilisations touchaient la 
reduction de la creance hypotMcaire et 
d'autres emprunts du menage; peu de 
debiteurs hypotMcaires ont confie qu'ils 
utiliseraient ce gain fortuit pour acheter une 
maison a un cran superieur ou pour renover 
la leur (Figure 5.6). 

Figure 5.7: 

• 

40 50 

Dans un sondage 
de la Banque Royale 
(Homeownership and 
Mortgages, mene par 
Environics en 1995), les 
deux tiers des menages 
repondants (79 % des 
locataires et 56 % des 
proprietaires de maison) 
ont soutenu que, s'i1s 
beneficiaient d'un gain 
fortuit, i1s acheteraient 
une maison ou une 
deuxieme maison. 
Ce pourcentage 

d'acheteurs eventuels d'une maison est de 
beaucoup superieur a celui obtenu dans les 
autres sondages dont il est question ici. 
L'imprecision de la question quant au montant 
d'argent en jeu peut avoir exerce une 
influence sur ce resultat. 

• Selon un sondage Reduction d'une creance hypothecaire 
mene par Environics 
pour Ie compte de la 
SCHL (Preferences 
des consommateurs en 
matiere de logement dans 
les annees 1990), environ 
la moitie des menages de 
moins de 55 ans, s'ils 
recevaient un Mritage, 
acheteraient une maison 
neuve ou existante, un 
quart reduiraient leur 
creance hypotMcaire et un 
cinquieme entreprendraient 
des travaux de renovation 
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Reduction d'une creance 
hypothecaire I 

Achat d'une maison neuve 

Achat d'une maison existante 

Renovations 

Placements en vue de la 
retraite 

Autres 

I 

o 

'Plusieurs n:iponses possibles 

32 

5 10 15 20 25 30 35 
Pourcentage des repondants ages d'au plus 55 ans' 

Source: SCHL, Preferences des consommateurs en matiSre de logement dans les annees 1990, 1995 
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• Dans Ie sondage mene par Gallup Canada 
pour Ie compte du Groupe Investors, on a 
demande aux repondants qui prevoyaient 
obtenir un heritage l'usage principal qu'ils 
en feraient (Figure 5.8). Les reponses revelent 
un fort penchant pour les placements et les 
etudes des enfants. Les utilisations relatives 
aux marches hypothecaire et de l'habitation 
(qui sont uniquement des sous-groupes des 
categories Achats importants et Reduction de 
dettes) etaient moins importantes. 

Les divers sondages ne revelent aucune 
tendance decisive quant aux utilisations 
probables d'eventueis heritages et dons en 
especes. Cette situation peut etre attribuable en 
partie aux differences entre les sondages en ce qui 
touche Ie libelle des questions, Ie but principal de 
chaque sondage et Ies choix offerts. 

Conclusions et implications 
pour I'etude 

• Les heritages et les dons en especes sont 
destines a toute une gamme d'utilisations, qui 
peuvent dependre de l' age du beneficiaire, de 
Ia peri ode OU la cession a lieu et du montant 
d'argent en jeu. 

Figure 5.8: 
Principales utilisations des heritages prevus 

• La plupart des heritages passes ont servi 
a des fins autres que celles touchant les 
marches hypothecaires et de l'habitation, 
tendance qui s'est accentuee ces demieres 
annees. Un pourcentage superieur de dons 
en especes a servi a des fins touchant Ies 
marches hypothecaire et de l'habitation. 

• Les recents sondages OU I' on a demande 
aux repondants ce qu'ils feraient d'eventuels 
heritages ont produit une vaste gamme de 
resultats sou vent contradictoires. Neanmoins, 
la plupart des sondages laissent supposer que 
les beneficiaires eventuels d'heritages s'en 
serviront principalement a des fins ne 
touchant pas les marches hypothecaire 
et de l'habitation. 

• Compte tenu de l'incertitude entourant les 
intentions des repondants, il semble que la 
meilleure information dont on dispose a 
l'heure actuelle, du moins comme point 
de depart, ce sont les tendances historiques 
revelees par les resultats de I' enquete FIRM. 
Dans Ie chapitre suivant, ou nous examinons 
plus a fond les repercussions probables des 
heritages et des dons en especes sur les 
marches hypothecaire et de I'habitation, 

nous exposerons aussi les 
revirements prevus de ces 
ten dances historiques et les 
motifs de ces revirements. 

Placements ••••••••••••••• 23 

Etudes des entants •••••••••••••• 21 

Reduction de deltes ••••••••• 13 

Retraite •••••••• 12 

Loisirs ou voyages ••••••• 10 

Achats importants (p. ex ....... 7 
maison, voiture) II 

Achat d'une entreprise ou ..... 6 
placements dans une entre- ,. 

prise 

Autres ••• 5 

o 5 10 15 20 

Pourcentage des repondants prevoyant un heritage 

Source Sondage Gallup men~ pour Ie compte du Groupe Investors, mai 1997 

25 30 

Page 33 



CHAPITRE 6 : REPERCUSSIONS DES 
HERITAGES ET DONS EN ESPECES SUR 

LES MARCHES HYPOTHECAIRE ET 
DE L'HABITATION 

Le present chapitre porte sur les repercussions 
specifiques prevues des heritages et des dons 
en especes sur les marches hypothecaire et de 
I'habitation pour les dix prochaines annees. 

• Au cours des dix prochaines annees, Ie 
marche de l'habitation devrait beneficier 
d'une rentree de fonds d'environ 2,7 milliards 
de dollars par annee par suite d'heritages et 

Les modeles d'utilisation 
de 1986 a 1996 sont un 
point de depart pour 
quantifier les repercus
sions des heritages et 
des dons en especes 
sur les marches 
hypothecaire et 
de I'habitation 

Pour I'analyse preliminaire, nous 
avons presume que les menages 
qui recevront des heritages de 
1996 a 2006 les utiliseront de 
la meme maniere que leurs 
homologues du meme groupe 
d'age de 1986 a 1996 (Figure 6.1). 
S'il aurait mieux valu d'utiliser les 
resu !tats de Ia peri ode de 1991 a 
1996 seulement, la taille des 
echantillons par groupe d' age 
a ete jugee insuffisante. 

Les prophilies ont alors ete 
appliquees aux valeurs du 
«meilleur scenario» des heritages 
et des dons en especes par groupe 
d'age de 1996 a 2001 et de 2001 a 
2006 (figures 4.7 et 4.8) pour 
determiner I'injection des heritages 
et des dons en especes dans Ies 
marches hypothecaire et de 
I'habitation. 

On trouvera Ies resuitats detailles 
de l'analyse a Ia Figure 6.2 de 
Ia page suivante. En voici Ies 
points saillants : 
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Figure 6.1 : 
Principales utilisations des heritages et des dons en 
especes par groupe d'age 

Moins de 35 II 55 et Tous les 
~ S! ~ i!w 

~/o des menages avant re~u un heritage OU 

un don en especes de 1986 81996 
Heritages 

Achat d'une propriet,; : 24,00 7,20 5,50 8,50 

Versement initial, accession a une propriete neuve 7,00 0,00 0,00 0,60 

Versement initial, accession a une propriete existante 12,00 2,00 1,10 2,80 

Achat d'une maison neuve a un eran superieur 2,00 1,70 0,00 1,50 

Achat d'une maison existante a un eran superieur 0,00 0,70 2,20 0,80 

Achat d'une maison secondaire (Iaisir ou placement) 3,00 2,80 2,20 2,80 

Remboursement d'une deUe : 27,00 18,30 7,70 18,00 

Creance hypothecaire 9,00 6,50 3,30 6,40 

Autres creances 18,00 11,80 4,40 11,60 

Aemovations domiciliaires 8,00 12,90 9,90 12,20 

Placements au economies 21,00 33,80 45,00 33,80 

Autres utilisations 20,00 27,80 31,90 27,50 

Ensemble des utilisations 100,00 100,00 100,00 100,00 

Total relalil aUK marchtJs hypothtJcaire et de I'habitalion 41,00 26,60 18.70 27,10 

QQn~ 

Achat d'une propriate : 34,70 9,30 0,00 17,10 

Versement initial, accession a une propriete neuve 8,00 1,50 0,00 3,50 

Versement initial, accession a une propriete existante 20,00 6,30 0,00 10,40 

Achat d'une maison neuve a un eran superieur 2,70 0,00 0,00 0,90 

Achat d'une maison existante a un cran superieur 2,70 0,00 0,00 0,90 

Achat d'une maison secondaire (Ioisir ou placement) 1,30 1,50 0,00 1,40 

Remboursement d'une delte : 21,40 35,20 25,00 30,40 

Creanca hypothecaire 6,70 15,20 12,50 12,40 

Autres creances 14,70 20,00 12,50 18,00 

Renovations domiciliaires 5,30 5,90 12,50 5,90 

Placements ou economies 13,30 18,40 12,50 16,60 

Autres utilisations 25,30 31,20 50,00 30,00 

Ensemble des utilisations 100,00 100,00 100,00 100,00 

Total relalil aUK marehtJs hypo(htJcaire et de I'habitation 46,70 30,40 25,00 35,40 

Source: Enqullte sur tes prets hypotMcaires residentials FIRM, sondage special commands par la SCHL, 
Septembre 1996 



Figure 6.2: 

Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

Resume des rentrees de fonds dans les marches hypothecaire et de I'habitation attribuables 
it des heritages ou des dons en especes, Canada 

Rentrees totales Rentrees nettes 
par rapport it la periode 1991-1996 

1991-1996 1996-2001 2001-2006 1996-2006 1996-2001 2001-2006 1996-2006 
Moyenne annuelle en millions de dollars constants de 1996 

BeQ!;lccussions de:;, heri!1l(Je!;! . 

Accession a une propriete neuve 55,00 58,00 65,00 62,00 3,00 10,00 7,00 
Accession a une propriete existante 249,00 277,00 314,00 295,00 28,00 64,00 46,00 
Achat d'une maison neuve a 

un cran superieur 137,00 155,00 174,00 164,00 18,00 37,00 27,00 
Achat d'une maison existante a 

un cran superieur 68,00 78,00 95,00 86,00 10,00 27,00 19,00 
Achat d'une maison secondaire 

(Ioisir ou placement) 248,00 282,00 323,00 302,00 34,00 75,00 55,00 
Renovations 1085 1237 1418 1328 152,00 334,00 243,00 
Total 1841 2087 2388 2238 246,00 547,00 397,00 

Total marchi3 des maisons neuves 192,00 213,00 239,00 226,00 21,00 47,00 34,00 
Total marchi3 des maisons existantes 317,00 355,00 408,00 382,00 38,00 92,00 65,00 
Total accession a la propriete 304,00 335,00 379,00 357,00 31,00 74,00 53,00 
Total achat d'une maison a 

un cran superieur 205,00 233,00 268,00 251,00 28,00 64,00 46,00 

Marche hypothecaire' -571,00 -648,00 -736,00 -692,00 -76,00 -165,00 -121,00 

BeQerQtJssions des dons en el>Q8QeS : 

Accession a une propriete neuve 52,00 59,00 71,00 65,00 6,00 18,00 12,00 
Accession a une propriete existante 154,00 174,00 210,00 192,00 20,00 56,00 38,00 
Achat d'une maison neuve a 

un cran superieur 13,00 14,00 17,00 15,00 1,00 4,00 3,00 
Achat d'une maison existante a 

un cran superieur 13,00 14,00 17,00 15,00 1,00 4,00 3,00 
Achat d'une maison secondaire 

(Ioisir ou placement) 21,00 24,00 29,00 27,00 3,00 8,00 6,00 
Renovations 88,00 103,00 126,00 114,00 15,00 38,00 26,00 
Total 341,00 388,00 469,00 429,00 47,00 129,00 88,00 

Total marche des maisons neuves 65,00 73,00 88,00 80,00 8,00 23,00 15,00 
Total marchi3 des maisons existantes 167,00 188,00 227,00 207,00 21,00 60,00 41,00 
Total accession a la propriete 206,00 233,00 281,00 257,00 27,00 74,00 50,00 
Total achat d'une maison a 

un cran superieur 25,00 28,00 34,00 31,00 2,00 8,00 5,00 

Marche hypothecaire' -185,00 -217,00 ·262,00 -240,00 ·32,00 -78,00 -55,00 

Total reQercul>siQn~ de~ herilage~ et dons en e:;'Q~Qe!;! . 

Accession a une propriete neuve 107,00 117,00 136,00 126,00 10,00 28,00 19,00 
Accession a une propriete existante 403,00 452,00 524,00 488,00 48,00 120,00 84,00 
Achat d'une maison neuve a 

un cran superieur 150,00 169,00 190,00 180,00 19,00 41,00 30,00 
Achat d'une maison existante a 

un cran superieur 80,00 92,00 112,00 102,00 12,00 31,00 21,00 
Achat d'une maison secondaire 

(Ioisir ou placement) 269,00 306,00 352,00 329,00 37,00 83,00 60,00 
Renovations 1,173,00 1,339,00 1,544,00 1,442,00 167,00 372,00 269,00 
Total 2,182,00 2,475,00 2,858,00 2,666,00 293,00 676,00 484,00 

Total marchi3 des maisons neuves 257,00 286,00 326,00 306,00 29,00 69,00 49,00 
Total marchi3 des maisons existantes 484,00 543,00 635,00 589,00 60,00 152,00 106,00 
Total accession a la propriete 511,00 568,00 659,00 614,00 58,00 149,00 103,00 
Total achat d'une maison a 

un cran superieur 230,00 261,00 302,00 281,00 31,00 72,00 52,00 

Marche hypothecaire' -756,00 -864,00 -999,00 -931,00 -108,00 -243,00 -176,00 

• Les valeurs du marche hypothecaire sont indiquees sous forme negative, car elles representent les montants desquels les 
menages rembourseraient leur creance hypothecaire, d'ou une repercussion negative sur les preteurs hypothecaires. 

Source: Estimations et projections de Clayton Research 
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Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de {'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

de dons en especes, soit environ un demi
million de plus par annee que dans la peri ode 
1991 a 1996. 

On prevoit que la moitie des retombees positives 
sur Ie marche de l'habitation toucheront Ie secteur 
de la renovation. 

D'apres les tendances passees, Ie marcM 
des maisons existantes devrait profiter 
davantage que Ie marche des maisons 
neuves des Mritages et des dons en especes. 
Toutefois, puisque l' offre du marche des 
maisons existantes est «fixe», il se peut 
qu'une partie des repercussions possibles sur 
Ie marche des maisons existantes (Figure 6.2) 
profite au marcM des maisons neuves. Ainsi, 
les repercussions relatives pourrait toucher 
davantage Ie marche des maisons neuves que 
celui des maisons existantes. 

Le marche des residences secondaires 
(loisir et placement), qui pourrait inclure 
les logements locatifs et certains logements 
commerciaux, devrait profiter des heritages et 
des dons en especes autant que Ie marche des 
maisons neuves. 

On prevoit qu' annuellement a peine plus de 
900 milJions de dollars d'heritages et de dons 
en especes seront utilises par les menages 
pour r6duire leur creance hypothecaire, soit 
environ 175 millions de dollars de plus que 
les estimations pour 1991 a 1996. 15 

Les repercussions relatives des 
niveaux accrus d'heritage et de 
don en especes devraient etre tres, 
tres minimes 

Les sommes devant etre injectees dans les 
marches hypothecaire et de I'habitation en raison 
d'Mritages et de dons en especes au cours des dix 
prochaines annees semblent substantielles, mais il 
faut tenir compte de I' ensemble de la situation. 

Pour ce faire, nous avons exprime les montants 
globaux et les montants nets (hausses relatives a 
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la peri ode 1991-1996) comme pourcentages de la 
taille estimative du marcM en 1996 (Figure 6.3, 
page suivante). Retenez que nous n'avons pu 
proc6der ainsi pour Ie marcM des residences 
secondaires (loisir et placement), car i1 n'y a 
aucune estimation fiable sur la taille de ce 
segment de marche. 

Sous cet angle, Ie faible role que pourront les 
heritages et les dons en especes dans les marches 
hypothecaire et de l'habitation pour les dix 
prochaines annees devient tres manifeste. 

Par exemple, la valeur globale des heritages 
et des dons en especes qui serait injectee dans 
les marcMs des maisons existantes et neuves 
atteindrait moins de 2 % de la valeur globale de 
ces marches. Le changement net des rentrees de 
fonds par rapport a 1991-1996 - soit I'impact 
prevu des niveaux superieurs d'heritages et de 
dons en especes - aura une incidence nette 
negligeable sur Ie marcM. 

En termes relatifs, c'est Ie secteur des renovations 
qui sera Ie grand gagnant, mais, la aussi, la 
contribution des heritages et des dons en especes 
constitue un tres faible pourcentage de la valeur 
globale de ce secteur. C' est dans Ie marche 
hypothecaire que les repercussions relatives 
s'avereront les plus faibles. 

II faut souligner que l'analyse n'indique pas 
l'impact net des heritages sur chaque secteur, 
mais seulement les rentrees de fonds directes 
d'heritages et de dons en especes dans chaque 
secteur. Pour etablir l'impact net des Mritages 
et des dons en especes sur chaque secteur, il 
aurait fallu elaborer un modele exhaustif de 
description du comportement tenant compte de la 
fa~on dont les gens modifient leur comportement 
apres avoir herite et, plus particulierement, de la 
mesure avec laquelle les heritages et les dons en 
especes remplacent d'autres sources de fonds. 
L'elaboration d'un tel modele depassait la portee 
de notre analyse preliminaire, mais elle pourrait 
former Ie fondement d'autres travaux sur Ie sujet. 



Repercussions des successions sur les marcMs hypotMcaires et 
de I'habitation au Canada au cours de /a prochaine decennie 

Figure 6.3 : 
Taille et importance relative des rentrees de fonds d'heritages et de dons en especes dans 
Ie!; marches hypothecaire et de I'habitation, Canada* 

Rentrees de fonds annuelles 
moyennes d'heritages et de dons 
en especes dans chaque secteur 

de marche 

Rentrees en tant que % de 
la valeur estimative globale du 

secteur en 1996 

Taille estimative 
du secteur Estimation 

Changement 
en 1996·2006 

Prevision par rapport a Prevision 
1996·2006 

Changement 
en 1996·2006 
par rapport a 

en 1996 1991·1996 1996·2006 1991·1996 1991·1996 

Millions de dollars constants de 1996 

Accession a une propriete neuve 7,000,00 107,00 126,00 19,00 1,80% 0,27% 
Accession a une propriete existante 20,000,00 403,00 488,00 84,00 2,44 % 0,42 % 
Achat d'une maison neuve a 

un cran superieur 16,000,00 150,00 180,00 30,00 1,12% 0,19% 
Achat d'une maison existante a 

un cran superieur 28,000,00 80,00 102,00 21,00 0,36% 0,08% 
Achat d'une maison secondaire 

(Ioisir ou placement) s. o. 269,00 329,00 60,00 s. o. s. o. 
Renovations 19,000,00 1,173,00 1,442,00 269,00 7,59 % 1,42 % 
Total s. o. 2,182,00 2,666,00 484,00 s. o. s. o. 

Total marcM des maisons neuves 23,000,00 257,00 306,00 49,00 1,33% 0,21 % 
Total marcM des maisons existantes 48,000,00 484,00 589,00 106,00 1,23% 0,22% 
Total accession a la propriete 27,000,00 511,00 614,00 103,00 2,27% 0,38% 
Total achat d'une maison a un cran superieur 44,000,00 230,00 281,00 52,00 0,64 % 0,12% 

March8 hypoth8caire* 359000,00 -756,00 -931,00 -176,00 -0,26 % -0,05% 

L'analyse ci-dessus ne montre que les rentrees de fonds d'heritages et de dons en especes dans chaque secteur; elle ne 
reflete pas necessairement les repercussions neltes qu'auront en bout de ligne ces rentrees de fonds sur chaque secteur 

de march8. 
** Les valeurs du march8 hypoth8caire sont indiquees sous forme negative, car elles representent les montants desquels les 

menages rembourseraient leur creance hypothecaire. 

Source: Estimations et projections de Clayton Research 

Resume et implications pour I'etude 

• L' analyse realisee dans Ie present chapitre 
laisse a penser que les heritages et les dons 
en especes en general risquent d'avoir de 
tres faibles repercussions sur les marches 
hypothecaire et de l'habitation au cours 
des dix prochaines annees. 

• De plus, si une certaine augmentation de 
la valeur globale des heritages devrait avoir 
lieu au cours des dix prochaines annees, on 
prevoit que Ies repercussions seront tres 
faibles compte tenu de la taille giobale 
du marche. 

• Dans l'introduction du rapport, nous avons 
laisse entendre que les resultats de cette 
analyse interesseraient divers intervenants 

des marches hypothecaires te de l'habitation. 
Voici donc les resuitats cles pour chaque 
groupe d'intervenants : 

• Assureurs hypothecaires : On prevoit que 
les heritages et Ies dons en especes auront 
davant age de repercussions sur les accedants 
ala propriete que sur Ies acheteurs d'une 
maison a un cran superieur (Figure 6.3). 
Neanmoins, les repercussions nettes attendues 
de I'augmentation des heritages et des dons 
en especes sur Ie marche des accedants a la 
propriete au cours des dix prochaines annees 
seront tres faibles compte tenu de la taille 
globale du marche. Par consequent, toutes 
choses etant egaies par ailleurs, Ies besoins en 
assurance-pret hypothecaire au cours des dix 
prochaines annees risquent peu de diminuer 
de maniere significative. 
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Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

• PrCteurs hypothecaires : D'apres cette 
analyse, rien ne laisse supposer que les 
eventuels heritages et dons en especes auront 
des repercussions negatives sur Ie marche 
hypothecaire du point de vue des preteurs. 
Historiquement, peu de beneficiaires utilisent 
des heritages et des dons en especes pour 
reduire une creance hypothecaire. lIs sont 
plus enclins ales consacrer a d'autres fins, 
dont Ie remboursement de creances 
non hypothecaires. 

Toutefois, les donnees tirees des sondages 
(dont Preferences des consommateurs en 
matiere de logement dans les annees 1990, 
sondage commande par la SCHL) portant sur 
les intentions des repondants laissent supposer 
qu'une certaine hausse de cette utilisation est 
a prevoir. Cette prevision semble possible 
compte tenu de I' augmentation des creances 
hypothecaires et des autres charges dont ont ete 
greves les menages ces demieres annees. Dans 
nos previsions, nous n' avons pas tenu compte 
de ce changement de tendance en faveur de cette 
utilisation. Malgre cela, compte tenu de la tres 
grande faiblesse des repercussions relatives a 
l'heure actuelle, ce changement de tendance 
devra etre tres marque pour qu'il produise un 
effet important sur Ie marche hypothecaire 
global dans l'avenir. 

• Constructeurs de maisons neuves : Peu 
de beneficiaires d'heritages et de dons en 
especes s'en servent pour acheter une maison 
neuve. Selon les tendances passees, les 
heritages et les dons en especes profiteront 
davantage au marche des maisons existantes 
qu' a celui des maisons neuves. Pour les dix 
prochaines annees, on prevoit que seulement 
50 millions de dollars additionnels par annee 
afflueront dans Ie marche des maisons neuves 
par suite de l' augmentation des heritages et 
des dons en especes. 
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Toutefois, puisque l' offre du marche des maisons 
existantes est fixe, iI se peut qu'une partie des 
repercussions possibles sur Ie marche des maisons 
existantes profite au marche des maisons neuves. 
Ainsi, les repercussions relatives toucheraient 
davantage Ie marche des maisons neuves que 
celui des maisons existantes. 

• Entreprises de renovation: Toute proportion 
gardee, c'est dans Ie secteur de la renovation 
que les heritages et les dons en especes auront 
Ie plus d'incidence. L'accroissement des 
heritages et des dons en especes au cours 
de la prochaine decennie devrait ajouter 
269 millions de dollars au marche de la 
renovation par annee par rapport a la peri ode 
de 1991 a 1996, sans compter les autres 
stimulants des depenses de renovation 
prevus en raison d' autres facteurs relatifs 
au marche (comme Ie vieillissement 
relatif du parc residentiel). 

• Fabricants et fournisseurs de produits de 
construction: Ce groupe ne peut s'attendre 
qu' a une modeste hausse de ses ventes au 
cours des dix prochaines annees par suite de 
l'augmentation des heritages et des dons en 
especes, Ie secteur de la renovation devant 
etre Ie principal responsable de cette hausse. 

• Promoteurs de proprietes de loisirs : En 
raison de l' augmentation des heritages et des 
dons en especes, on prevoit que 60 millions 
de dollars de plus seront injectes dans Ie 
marche des residences secondaires et des 
biens de placement au cours des dix 
prochaines annees, soit un nouvel apport 
de capital superieur a celui s'ajoutant au 
marche des maisons neuves. 



CHAPITRE 7 : SUGGESTIONS 
DE RECHERCHE 

Cette etude se voulait une analyse preliminaire 
du sujet des heritages et de ses repercussions 
eventuelles sur les marches hypothecaire et de 
I'habitation. Dans Ie present chapitre, nous 
reconnaissons la portee limitee de cette etude 
et faisons des suggestions de recherche 
plus poussee. 

Parmi les ameliorations qui meriteraient d'etre 
apportees, citons les suivantes : 

• Elaborer un modele de description 
du comportement pour examiner les 
repercussions nettes ultimes des heritages 
et des dons en especes sur les marches 
hypothecaire et de I'habitation. Notre 
analyse, somme toute simple, s'est limitee a 
une evaluation des rentrees de fonds dans les 
divers secteurs des marches hypothecaire et 
de I'habitation par suite d'heritages et de 
dons en especes. Comme nous I'avons 
souligne, cette analyse ne visait par a franchir 
l'etape suivante consistant a determiner les 
repercussions nettes ultimes sur chaque 
secteur. Comme nous l'avons laisse entendre, 
il faudrait pour cela elaborer un modele de 
description du comportement qui determine 
dans quelle mesure les heritages et les dons 
en especes modifient les comportements 
(p. ex. propension a acheter une maison ou a 
reduire une creance hypothecaire) au lieu de 
simplement remplacer d'autres sources de 
fonds. Toutefois, compte tenu du role plutot 
modeste que les heritages et les dons en 
especes joueront selon nous par rapport a la 
taille globale des marches hypothecaires et 
de I'habitation, il se pourrait que la valeur 
ajoutee d'une analyse plus approfondie soit 
plutot faible. 

• Etendre I'analyse it une plus longue 
periode. L'analyse s'est limitee a la 
prochaine decennie. II se pourrait toutefois, 
selon l'evolution de la richesse par groupe 
d'age, que les heritages et les dons en especes 
aient de plus grandes- repercussions sur les 

marches hypothecaire et de I' habitation dans 
un avenir plus lointain. La prolongation de la 
peri ode a l' etude necessiterait des previsions 
a plus long terme de la richesse, lesquelles 
n'etaient pas disponibles au moment de la 
presente etude. Neanmoins, selon des 
previsions tres preliminaires sur la periode 
2006-2016 (qui presument que la richesse 
par groupe d'age demeurera constante), Ie 
niveau des heritages et des dons en especes 
continuera de croltre a long terme. 

• Integrer les plus recentes estimations 
disponibles de Statistique Canada sur la 
richesse et les heritages passes. Comme 
nous I'avons souligne aux chapitre 2 et 3, 
les donnees historiques sur la richesse par 
groupe d'age et les niveaux d'heritages et 
de dons en especes sont tres limitees, d'ou la 
necessite d'utiliser des hypotheses simplifiees 
pour I' etude. Statistique Canada procede 
presentement a la mise au point d'une 
nouvelle enquete sur la richesse qui devrait 
peut-etre egalement rassembler des donnees 
sur les heritages passes. Ces deux elements 
d'information devraient contribuer a preciser 
les estimations. 

• Peaufiner I'analyse des tendances futures 
de I'accroissement de la richesse par 
groupe d'age. La faiblesse des repercussions 
nettes des heritages et des dons en especes sur 
les marches hypothecaire et de I'habitation 
pour les dix prochaines annees par rapport 
a la premiere moitie des annees 1990 est 
en grande partie attribuable a I'absence de 
croissance de la richesse reelle par habitant 
depuis Ie milieu des annees 1980. Si la 
richesse par personne agee commen9ait de 
nouveau de croltre, les niveaux d'heritage 
et de don en especes pourraient faire de 
meme. Toutefois, la encore, pour prevoir les 
tendances de la richesse par groupe d'age, i1 
faut un bon fondement historique, qui fait 
presentement defaut. 

Page 39 



Repercussions des successions sur les marches hypothecaires et 
de I'habitation au Canada au cours de la prochaine decennie 

• Entreprendre une analyse plus approfondie 
des changements possibles dans l'utilisation 
des heritages et dons en especes. Pour notre 
analyse preliminaire, nous avons presume que 
les heritages et les dons en especes seraient 
utilises par les menages de divers ages de la 
meme maniere qu'ils I'ont ete dans un passe 
recent. Toutefois, il est probable que certaines 
prophilies changent eventuellement. Par 
exemple, comme nous l'avons mentionne, 
les niveaux eleves de creance hypothecaire 
par rapport a ceux du passe pourraient inciter 
les beneficiaires d'heritages ou de dons en 
especes a s'en servir pour reduire des 
creances hypothecaires plus sou vent que ne 
l' ont fait leurs predecesseurs. Neanmoins, 
cette hypothese pourrait etre infirmee, car les 
taux hypothecaires actuels plutat bas rendent 
les creances hypothec aires moins difficiles a 
supporter. Les repercussions nettes ne sont 
pas evidentes mais pourraient etre precisees 
avec une analyse plus poussee. 

• Mener des sondages plus exhaustifs sur les 
heritages et les dons en especes. Com me 
nous l'avons expose, Ie sondage special sur 
les heritages et les dons en especes annexe 
a I' enquete FIRM pour Ie benefice de la 
presente etude avait pour objectif la collecte 
de certaines donnees initiales sur Ie sujet. La 
realisation d'un autre sondage (autonome 
ou dans Ie cadre de l' enquete FIRM) non 
seulement contribuerait a confirmer ces 
resultats initiaux de I' enquete FIRM, mais 
encore foumirait une occasion d'explorer 
d'autres avenues. Par ex empie, comme 
nous l' avons mentionne dans la premiere 
rubrique du present chapitre, I'analyse des 
repercussions nettes ultimes des heritages 
et des dons en especes sur les marches 
hypothecaire et de I'habitation devrait 
idealement tenir compte de la maniere dont 
Ie comportement des gens est influence par 
la reception d'une somme d'argent. D'autres 
sondages pourraient contribuer a preciser les 
changements de comportement. Par exemple, 
un beneficiaire ayant utilise un heritage pour 
acheter une premiere maison aurait-i1 quand 
meme achete cette maison en I' absence de cet 
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heritage? Dans I'affirmative, cet heritage lui 
a-t-il permis d'augmenter son versement 
initial (et, par Ie fait meme, de se passer 
d'assurance-pret hypothecaire)? 

Compte tenu des repercussions plutat faibles 
des heritages et des dons en especes prevues 
par I'analyse sur les marches hypothecaire et de 
I'habitation, il ne vaut peut-etre pas la peine dans 
un proche avenir d'explorer plus a fond d'autres 
avenues. Les changements marginaux dans les 
hypotheses sous-jacentes pouvant resulter de 
recherches plus approfondies risquent peu de 
modifier les conclusions generales tirees. II serait 
sage d'attendre que des estimations plus fiables 
de la richesse par groupe d'age et des niveaux 
des heritages passes soient revelees par la 
nouvelle enquete sur la richesse que menera 
Statistique Canada avant de tenter de peaufiner 
la presente etude. 



RENVOIS 

Dans Ie present rapport, nous faisons la distinction entre Ie terrne «legs», qui renvoie a 
l'action de laisser une partie ou la totalite de son patrimoine a un ou plusieurs heritiers, 
et Ie terrne «heritage», qui est Ie montant effectivement re9u par un heritier. 

2 Cette nouvelle enquete est traitee dans un document de Statistique Canada: Toward a 
New Canadian Asset and Debt Survey: A Content Discussion Paper, Fevrier 1997. 

3 Les donnees tirees des trois enquetes precedentes ne sont pas considerees, car Ie champ 
d'observation s'est elargi avec Ie temps; les resultats des trois dernieres enquetes sont 
plus uniforrnes. 

4 Par richesse, on entend la difference entre l'actif total et Ie passif total, appelee 
egalement valeur nette. 

5 Oja G., Evolution de la repartition de La richesse au Canada, 1970-1984, Lacunes des 
donnees. 

6 Investor Economics, Segmenting for Success: How to Win the Battle for Retail 
Financial Services Customers, October 1995. Ces estimations desagregent les 
estimations de Statistique Canada sur les biens et les dettes des particuliers et des 
entreprises non constituees en societes en tant que tout (d'apres Les comptes du bilan 
national, Catalogue 13-214) selon les groupes d'age et d'autres variables, dont Ie revenu 
et la region, a I'aide des donnees des fichiers fiscaux de Revenu Canada classes par age. 
La majeure partie de notre analyse des estimations actuelles et futures de la richesse 
repose sur les estimations de la richesse fournies par Investor Economics, qui sont 
considerees comme les meilleures estimations disponibles de la richesse par groupe 
d'age, car 1) elles sont Ie fruit d'une analyse approfondie et d'un cadre perfectionne de 
modelisation, 2) elles correspondent aux totaux ce contr61e des donnees publiees par 
Statistique Canada dans Les comptes du bilan national et 3) elles ont ete adoptees par 
certains etablissements financiers pour appuyer leur planification strategique. 

7 L'ajout de questions speciales sur les heritages et les dons en especes a l'enquete FIRM 
constituait un premier pas pour combler l'absence de connaissances sur ce sujet dans un 
court delai avec un budget limite. On trouvera plus de details a I' Annexe B sur Ie 
sondage special annexe a l'enquete FIRM. Si les resultats de ce sondage reposent sur un 
petit echantillon, ils fournissent les donnees necessaires a la realisation de l'exercice de 
modelisation entrepris dans Ie cadre de la presente etude. Si d' autres analyses sur Ie 
sujet des dons en especes etaient menees, il vaudrait mieux qU'elles s'appuient sur un 
sondage plus approfondi et portant sur un echantillon plus large (voir Ie Chapitre 7, 
Suggestions de recherche). 

8 Pour ce faire, nous avons tenu compte de l'ecart entre I'IPC de 1996 et la moyenne de 
!'IPC de 1991 a 1996. 

9 Voir la note de bas de page precedente. 

10 Pour ce faire, nous avons divise les resultats par Ie tau x de change de 1989, 
soit 0,844 $ U.S., puis nous avons multiplie Ie produit par 18,9 %, soit la fluctuation 
de !'IPC au Canada de 1989 a 1996. 
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11 Si nous n'avons pas adopte pour notre etude les previsions des heritages produites par 
l'etude d'Investor Economics, il n'emeche que nous pouvons utiliser ses estimations de 
la richesse par group d'Iage, parce que ces dernieres reposent sur une analyse 
approfondie, qu'elles sont conformes aux estimations de la richesse globale de tous les 
groupes d'Iage produites par Statistique Canada et qu'aucunes donnees historiques sur 
les heritages n'ont ete publiees. Toutefois, aucuns totaux de contr6le ne permet de 
verifier l'analyse d'Investor Economics sur les heritages. 

12 Par exemple, certains donateurs seraient des parents esseules du groupe des 55 a 64 ans 
venant en aide a leurs enfants. 

13 C'est-a-dire que la valeur totale des dons en especes est un ratio de la richesse globale 
du groupe des 55 ans et plus (alors que la valeur totale des heritages est un ratio de la 
richesse globale du groupe des 65 ans et plus). 

14 Les previsions sur la population et les menages par groupe d'Iage adoptees pour Ie 
present rapport sont tirees du scenario modere de la SCHL dans la publication 
Perspectives a long tenne du marche du /ogel1lent : augmentation des menages au 
Canada et dans les provinces, 1991-2016. 

15 Prenez note que les repercussions sur Ie marche hypothecaire ci-mentionnees ne 
touchent que I'utilisation d'heritages et de dons cn especes pour reduire une creance 
hypothecaire. II n'est pris aucun compte des repercussions positives pouvant decouler 
d'une hausse des ventes de maisons. 



AnnexeA 

Modele simple d'estimation des repercussions des 
eventuels heritages et dons en especes sur les 

marches hypothecaire et de I'habitation 
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Annexe donnant un bref apers;u du modele 
specialement elabore pour l' etude pour tenter 
d'evaluer les repercussions des Mritages et 
dons en especes sur les marches hypotMcaire 
et de l'habitation. 

Objectif du modele 

Ce modele a ete elabore a titre de premiere 
tentative de quantification: 

• des repercussions relatives des Mritages 
et des dons en especes sur les marcMs 
hypothecaire et de l'habitation dans un 
passe recent; 

• des changements attendus dans l'ampleur des 
repercussions eventuelles. 

Mise en garde 

Nous reconnaissons que ce modele se heurte a 
des limites, dont I'absence de donnees fiables sur 
la richesse actuelle et eventuelle par groupe d'age. 
Ce modele ne constitue nullement une analyse 
definitive dans ce domaine; tout au plus est-il une 
premiere tentative de modelisation de la portee et 
des repercussions generales des heritages et dons 
en especes sur les marches hypotMcaire et de 
I'habitation. Cet exercice n'avait pas pour objectif 
d'evaluer l'ampleur reelle des repercussions, mais 
la portee relative de ces repercussions et les 
changements relatifs dans Ie temps. 

Structure du modele 

Le modele est constitue d' ensembles de feuilles 
de calcul. II est etabli par peri odes quinquennales 
de 1991-1996 a 2011-2016; l'analyse se limite 
toutefois aux dix prochaines annees (c.-a-d. aux 
periodes 1996-2001 et 2001-2006). 

Le modele repose sur I' age, plus precisement sur 
des cohortes de dix ans, depuis Ie groupe des 15 a 
24 ans au groupe des 75 ans et plus. Aux fins de 
I'analyse, nous avons adopte les previsions 
moyennes de la population et des menages par 
groupe d'age etablies par la SCHL (dans sa 
publication La perspective it long terme 
du logement). 
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Le modele comporte trois principaux elements ou 
modules, chacun etant brievement decrit dans la 
paragraphes qui suivent. 

Module Richesse par groupe d'age 

Ce module renferme des estimations de la 
richesse globale et par membre de chaque 
groupe d'age pour chacune des peri odes a l'etude. 
Les estimations de la richesse reposent sur les 
estimations actuelles de la richesse globale par 
groupe d'age et sur les tendances de la croissance 
de la richesse moyenne par groupe d'age etablies 
par Investor Economics. 

Module Cession de la richesse 

Dans ce module, nous determinons Ie niveau 
global des Mritages et dons en especes et sa 
repartition par groupe d'age des beneficiaires. 

Les estimations des niveaux d'heritage et de 
don en especes pour 1991-1996 reposent sur les 
resultats du sondage special annexe a l' enquete 
FIRM aux fins de la presente etude. 

Pour les peri odes 1996-2001 et 2001-2006, nous 
avons presume que les heritages dependaient de 
la richesse des alnes (personnes agees d'au moins 
65 ans). Nous avons presume que Ie ratio des 
heritages sur la richesse globale des aines d'au 
moins 65 ans demeurerait constant (meme ratio 
que la peri ode 1991-1996) pour toute la duree 
de la peri ode visee par les previsions. Par 
consequent, toute croissance des Mritages 
ne depend que de I'augmentation du nombre 
d'alnes et de leur richesse moyenne. 

Quant aux dons en especes, nous avons presume 
qu'ils dependaient de la richesse des personnes 
agees d'au moins 55 ans. Ul encore, nous avons 
presume que Ie ratio des dons en especes sur la 
richesse globale de l' ensemble des personnes 
agees d'au moins 55 ans demeurerait constant 
pour tout la duree de la peri ode visee par 
les previsions. 
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Pour determiner la repartition eventueIIe des 
heritages et des dons en especes par groupe d'age, 
nous avons employe trois scenarios: 

• Scenario 1. Dans ce scenario, on presume 
que la part de la valeur globale des heritages 
et des dons en especes re9ue par chaque 
groupe d'age s'applique egalement a la 
periode de 1996-2006. II s'agit Ia d'une 
hypothese raisonnable pour cette etude 
preliminaire sur Ie sujet, car on prevoit 
que les relations des cessions pas sees 
(principalement des cessions de parents en 
faveur d'enfants) demeureront inchangees 
dans un proche avenir. 

• Scenario 2. La premiere etape a franchir 
dans ce scenario consistait a presumer que 
les montants moyens re9us par menage 
demeureraient assez constants au cours des 
dix prochaines annees. Ces moyennes ont 
ensuite ete multipliees par Ie nombre prevu 
de menages pour produire une premiere 
estimation des heritages et des dons en 
especes par groupe d'age. La repartition par 
groupe d'age issue de cette analyse a ensuite 
ete comparee a la valeur globale n~elle des 
heritages et des dons en especes. 

Meilleur scenario. Ce scenario se situe a mi
chemin entre Ie Scenario 1 et Ie Scenario 2. 

Module des principales utilisations 

Dans ce module, les heritages et dons en 
especes re9us par chaque groupe d'age sont 
repartis selon leurs principales utilisations. Les 
donnees historiques sur les heritages et les dons 
en especes pour la peri ode 1991-1996 sont tirees 
du sondage special annexe a l' enquete FIRM. 
Nous avons presume que la composition des 
principales utilisations demeurerait inchangee 
tout au long de la peri ode visee par les 
previsions, bien qu'il soit possible de 
modifier cette hypothese. 

Puis trois autres scenarios correspondant 
aux diverses hypotheses sur la repartition des 
heritages et des dons en especes par groupe d'age 
ont ete mis au point. Les resultats indiques dans Ie 
corps du rapport refletent Ie meilleure scenario. 
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Sandage special sur les heritages et les dons en 
especes annexe a I'enquete FIRM 
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Cette annexe expose brievement Ie sondage 
special commande par la SCHL et annexe a 
la dixieme enquete trimestrielle sur les prets 
hypothecaires FIRM expediee par la poste 
en septembre 1996. 

Ce sondage special visait I' obtention de donnees 
historiques et quantitatives sur les repercussions 
des heritages sur Ie marche hypothecaire au 
Canada aux fins de Ia presente etude. Plus 
precisement, les resultats obtenus ont fourni 
les hypotheses necessaires a l' exercice de 
modelisation entreprise dans Ie cadre de la 
presente etude (voir I' Annexe A). 

Qu'est-ce que Ie FIRM? 

L' enquete sur les prets residentiels FIRM 
(Financial Industry Research Monitor) est un 
suivi trimestriel des attitudes et des intentions 
des consommateurs canadiens a I' egard des 
creances hypothecaires residentielles et des 
preteurs hypothecaires. 

L'enquete FIRM est une entreprise conjointe 
de Clayton Research Associates Limited et de 
NPD Group Canada (appele ISL International 
Survey Limited au moment de la realisation du 
sondage special). 

L' enquete sur les prets hypothecaires 
residentiels FIRM est menee par la poste a I'aide 
de I'Interview Home Opinion Panel de NPD 
Group Canada. Environ 6 000 questionnaires 
sont expedies chaque trimestre. L' echantillon de 
menages retenus pour cette enquete est equilibre 
de maniere a ce qu'iI soit representatif des 
menages canadiens quant a un certain nombre 
de variables demographiques cJes. 

Sondage special sur les heritages et 
les dons en especes commande par 
la SCHL 

Dans I'enquete sur les prets hypothecaires 
residentiels de mars 1996, des questions speciales 
ont ete inserees a Ia demande de la SCHL pour 
obtenir de I'information sur ce que les menages 
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avaient fait et comptaient faire des heritages et 
dons en especes d'au moins 5 000 dollars (en 
chiffres nominaux). 

Par ce sondage special, on voulait determiner la 
portee et la taille des heritages et dons en especes 
passes, leurs donataires et Ies utilisations qui en 
etaient faites. On voulait egalement examiner 
ce que les menages comptaient faire de leur 
patrimoine et savoir plus particulierement a 
qui ils Ie destineraient. 

On trouvera un exempiaire du questionnaire a la 
page suivante. 

En tout, 3 077 menages ont repondu a I' enquete 
FIRM de septembre 1996. De ce nombre, 2 777 
ont rempli Ie questionnaire sur les heritages et les 
dons en especes, dont 536 ont affirme avoir re<;u 
un heritage et 220 un don en especes. 

Les principaux resultats de cette etude ont ete 
presentes dans un rapport distinct intitule FIRM 
Custom Research on Inheritances and Gifts of 
Money: Summary Report. Des totalisations 
detaillees ont egalement ete presentees dans 
un volume accompagnant ce rapport. 

Si les resultats de ce sondage special reposent 
sur un petit echantillon, ils fournissent les 
donnees necessaires a la realisation de I'exercice 
de modelisation entrepris dans Ie cadre de la 
presente etude. Si d'autres analyses sur Ie sujet 
des heritages et des dons en especes etaient 
menees, il vaudrait mieux qu'elles s'appuient sur 
un sondage plus approfondi et portant sur un 
echantillon plus large. 
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Sondage special sur les heritage et les dons en especes annexe a I'enquete FIRM : 
Questions d'enquete 

HERITAGES/OONS O'ARGENT PRINCIPAL TOUS LES REPONOANTS OOlVENT REMPLIR CErrE SECTION, 
REPONDANT: QU'ILS AlENT OU NON UN PRET HYPOTHECAIRE 

1. AVEZ-VOUS, OU VOTRE CONJOINT, DEJA RECU A) UN HERITAGE DE 5 000 $ OU PLUS OU B) UN DON D'ARGENT DE 5 000 $ OU PLUS D'UNE PERSONNE EN VIE? 

OUI ................ 1 PASSEZ A LA Q. 2 NON .............. 2 PASSEZ A LA Q. 6 

POUR lES QUESTIONS 2 A 5, REPONDEZ SEPAREMENT POUR lES HERITAGES ET lES DONS D'ARGENT; REPONDEZ POUR LES DEUX CAS, S'IL Y A LIEU. SI VOUS OU 
VOTRE CONJOINT AVEZ DEJA RECU PLUS D'UN HERITAGE OU DON D'ARGENT D'UNE VALEUR DE 5 000 $ OU PLUS, REPONDEZ POUR LA SITUATION LA PLUS RECENTE 
DANS CHAQUE CATEGORIE. 

2. A QUELLE PERIODE APPROXIMATIVEMENT AVEZ-VOUS RECU UN HERITAGE OU UN DON D'ARGENT (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) 

3. 

4. 

AVANT 1976 .......... . 
DE 1976 A 1980 ....... . 
DE 1981 A 1985 ....... . 

A. HERITAGE 
1 (19) 
2 
3 

B.DON 
1 (20) 
2 
3 

QUEllE HAlT LA VALEUR APPROXIMATIVE DE l'HERITAGE OU DU DON 
D'ARGENT RECU? (ENCERClEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) 

5 0000 $ - 9 999 $ 
10000 $ - 24 999 $ 
25 000 $ - 49 999 $ 
50000 $- 99 999 $ 
100000 $ - 249 999 $ 
250 000 $ - 499 999 $ 
500 000 $ - 999 999 $ 
1 M$ OU PLUS 

A. HERITAGE 
1 (21) 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 

B.DON 
1 (22) 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 

QUELlE HAlT LA PROVENANCE DE l'HERITAGE OU OU OON D'ARGENT QUE 
VOUS AVEZ RECU? (ENCERCLEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) 

A. HERITAGE 
CONJOINT ................... 1 (23) 
PARENT(S) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 
GRAND(S) - PARENT(S) ... . . . . . . 3 
ENFANTS .................... 4 
FRERE/SOEUR ................ 5 
AUTRE MEMBRE DE LA FAMILLE . . 6 
AMI........................ 7 
AUTRE. . . . . . . . . . ... . .. ... .. . 8 

B. DON D'ARGENT 
1 (24) 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 

DE 1986 A 1990 ....... . 
A. HERITAGE 

4 
B.DON 

4 
DE 1991 A 1996 ...... . 5 5 

5. QUEL A ETE L'USAGE ESSENTIEL DE CET HERITAGE OU DE CE DON 
D'ARGENT? (ENCERClEZ UNE REPONSE POUR CHAQUE CAS APPLICABLE) 

A. HERITAGE B. DON 
MISE DE FONDS POUR L'ACHAT D'UNE PREMIERE 

NEUVE ................................ ... 1 (25) 1 (27) 
MISE DE FONDS POUR L'ACHAT D'UNE PREMIERE 

MAISON EXISTANTE ........................ . 2 2 
ACHAT D'UNE MAISON NEUVE 

PLUS LUXUEUSE .................. . 3 
ACHAT D'UNE MAISON EXISTANTE 

PLUS LUXUEUSE ................ ........... 4 4 
ACHAT D'UNE PROPRIETE SECONDAIRE / 

DE PLACEMENT ............................. 5 
ACQUITIEMENT INTEGRAL D'UN PRrr HYPOTHECAIRE 6 
ACQUITTEMENT D'AUTRES DETTES . . . . . . . . . . . . . . . . 7 
RENOVATION D'UN LOGEMENT ........... ....... 8 
VOYAGE! VACANCES .......................... 9 
DONS A UNE ORGANISATION CARITATIVE .... o 
CONTRIBUTION A UN REER . .. ....... .. 1 (26) 
AUTRES PLACEMENTS/ECONOMIES ............... 2 
ACHAT D'UN VEHICULE ........... . 3 
EDUCATION DES ENFANTS ....... . ....... 4 

AUTRE .... .... 5 

5 
6 
7 
8 
9 
o 
1 (28) 

2 
3 
4 

5 

6. LE REPONDANT PRINCIPAL DOlT REPONDRE A CEnE QUESTION. 

LA QUESTION SUIVANTE TRAITE DE VOS PLANS D'AVENIR CONCERNANT L'HERITAGE DE VOS BIENS. COMME VOUS LE SAVEZ CHACUN A DES SOUHAITS 
DIFFERENTS CONCERNANT L'HERITIER ET LE NOMBRE D'HERITIERS DE SES BIENS. 

EN CONSIDERANT L'AVENIR ET QUELLE QUE SOIT LA VALEUR DE VOS BIENS ET SI VOUS AVEZ OU NON REDIGE UN TESTAMENT, VEUILLEZ INDIQUER A QUI 
vous PREVOYEZ LEGUER VOS BIENS. VOUS TROUVEREZ CI-DESSOUS LA LlSTE DES BENEFICIAl RES POSSIBLES. POUR CHAQUE TYPE INDIQUE CI-DESSOUS, 
VEUILLEZ PRECISER LE NOMBRE DE PERSONNES QUI HERITERAIENT DE VOS BIENS. VEUILLEZ EGALEMENT INDIQUER QUEL SERAIT LE PRINCIPAL 
BENEFICIAIRE DE LA PLUS GRANDE PARTIE DE VOS BIENS. 

VEUILLEZ REPONDRE SEPAREMENT POUR CHACUNE DES SITUATIONS SUIVANTES : A) SI VOUS VOUS DECEDE.Z ~VANT VOTRE CONJOINT 
B) SI VOTRE CONJOINT DECEDE AVANT VOUS 

DONC, SI VOUS AVEZ ACTUELLEMENT UN CONJOINT, OU PENSEZ QUE VOUS EN AUREZ UN DANS L'AVENIR, VEUILLEZ REPONDRE AUX DEUX PARTIES A ET B. SI 
VOUS N'AVEZ PAS ACTUELLEMENT DE CONJOINT, ET QUE VOUS NE PENSEZ PAS EN AVOIR UN DANS L'AVENIR, VEUILLEZ REPONDRE A LA PARTIE B SEULEMENT. 

CONJOINT .......................... . 
ENFANTS ........................... . 
PETITS-ENFANTS. . .................. . 
FRERES/SOEURS ..................... . 
AUTRES MEMBRE(S) DE LA FAMILLE ..... . 
AMIS .............................. . 
DONS CARITATIFS ............. -....... . 

A. VOUS OECEOEZ AVANT VOTRE CONJOINT B. VOTRE CONJOINT OECEoE AVANT VOUSNOUS N'AVEZ PAS DE CONJOINT 

INSCRIRE LE NOMBRE 
DE BENEFICIAIES 

POUR CHAQUE TYPE 

PRINCIPAL BENEFICIAIRE 
(ENCERCLEZ -EN UN) 

(29-30) 0 (49) 
1 

2 
3 
4 
5 
6 

INSCRIRE LE NOMBRE 
DE BENEFICIAIRES 

POUR CHAQUE TYPE 

n.a. 

PRINCIPAL BENEFICIAIRE 
( ENCERCLEl-EN UN) 

(50-51) n.a. (68) 
1 
2 
3 
4 
5 
6 

AUTRES ............................ 7 7 ---
NOMBRE TOTAL ...................... 8 8 
REPERCUSSION DES HERITAGES SUR LES MARCHES DE L'HABITATION ET HYPOTHECAIRE AU CANADA, AU COURS DES 10 PROCHAINES ANNEES. 
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Voici Ies sources d'information utilisees ou citees dans Ie present rapport ou ayant servi d'ouvrages 
de reference. 

Sources d'information citees ou utilisees dans Ie rapport 

Avery, Robert et Michael Rendall, Estimating the Size and Distribution of Baby Boomers' 
Prospective Inheritance, 1993. 

Canadian Facts, Investing or Using a $25,000 Windfall, Mars 1996. 

L' Association canadienne de l'immeuble, Statistiques annuelles du S.LA. 

Clayton Research and ISL International Surveys Limited, The FIRM Residential Mortgage Survey, Mars 1996 
(question sur l'utilisation d'un gain fortuit). 

Clayton Research and ISL International Surveys Limited, The FIRM Residential Mortgage Survey, Mars 1996 
(sondage special sur les heritages et dons en especes commande par la SCHL). 

Environics Research Group Ltd pour Ie compte de la SCHL, Prejirences des consol1lmateurs en matiere de 
logement dans les allnees 1990, 1995. 

Environics Research Group Ltd pour Ie compte de la Banque Royale du Canada, Homeownership 
and Mortgages, 1995. 

Gallup Canada pour Ie compte du Groupe Investors, Preparing for Canada s Inheritance Wave, 1997. 

Investor Economics, Segmenting for Success: How to Win the Battle for Retail Financial Se/vices Customers, 
Octobre 1995. 

Oja, G., Evolution de La repartition de La richesse au Canada, 1970-1984, Statistique Canada, 1987. 

Statistique Canada, Enquete sur Les depenses des familles, totalisations non publiees produites par la SCHL a partir 
de fichiers de microdonnees. 

Statistique Canada, Toward a New Canadian Asset and Debt Sluvey: A Content Discussion Paper, Fevrier 1997. 

Autres ouvrages de reference 

Auebarch, A. et aI., The Anfluitizatiofl of Americans' Resources: A Cohort Analysis, Document de travail du NBER, 
Avril 1995. 

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Gifts for Home Purchase and Housing Market Behaviour, New England 
Economic Review, MailJuin 1994. 

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Gifts, Downpayments and Housing Affordability, Federal Reserve Bank of 
Boston, Decembre 1994. 

Engelhardt, Gary et Christopher Mayer, Intergenerational Transfers, Borrowing Constraints and Saving Behavior: 
Evidence from the Housing Market, Federal Reserve Bank of Boston, Octobre 1995. 

Farnham, Alan, The Windfall Awaiting the New Inheritors, Fortune, Mai 1990. 
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Gale, William et John Karl Scholz, Intergenerational Transfers and the Accumulation of Wealth, Journal of 
Economic Perspectives, Automne 1994. 

Hurd, Michael, Savings of the Elderly and Desired Bequests, The American Economic Review, Juin 1987. 

Langbein, John, The Inheritance Revolution, Public Interest, Hiver 1991. 

Tachibanaki, Toshiaki, Savings and Bequests, 1994. 

Wiseman, Clark, Windfalls and Consumption Under a Borrowing Constraint, The Review of Economics and 
Statistics, Mai 1975. 
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