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BUT

L’ objectif premier de cette étude est d’évaluer, a partir de critéres
économiques impartiaux et en s’appuyant sur des données techniques,
les cofits et avantages que représente pour les municipalités 1’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans toutes les nouvelles
constructions résidentielles. Il s’agit, en deuxiéme lieu, de mettre en
lumiére les avantages et les risques que présentent les extincteurs
automatiques a eau, les répercussions de I’installation de ce syst¢éme

sur les coiits de construction, de méme que ses répercussions sur

les frais de service et d’entretien.

Nous avons procédé a une étude de cas pour analyser les coiits et
avantages de I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques 2 eau,
dans six municipalités représentatives. Nous avons établi les conditions
de départ en recueillant des données (politiques et méthodes des services
d’incendie, population et croissance démographique prévue ainsi que
prévisions des coiits d’immobilisation et de fonctionnement) pour
chaque site.

Nous avons également tenu compte de facteurs tels que les changements
potentiels dans I’infrastructure municipale (espacement des prises
d’incendie, diametre de la conduite de distribution principale, largeur
des routes et services), les primes d’assurance municipale et les

activités du service d’incendie.

Nous avons élaboré un « scénario avec extincteurs automatiques »

de fagon a évaluer les cofits et avantages que I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques entrafnerait pour les parties intéressées
(municipalité, promoteur, constructeur et propriétaire de maison).
L’analyse coiit-avantages compare les cofits de base avec les cofits

du scénario avec extincteurs automatiques et prévoit la valeur actuelle
nette des coiits et avantages pour chacune des parties sur une période
de 30 ans. Cette période était spécifiée dans notre mandat, car elle
était jugée suffisamment longue pour que les effets a long terme

de I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques deviennent
apparents. Cela correspond également aux périodes considérées dans
I’étude de la SCHL intitulée Incidence de Uinstallation obligatoire
d’extincteurs automatiques & eau dans les collectifs d’habitation qui
établissait que les systtmes d’extincteurs avaient une vie utile de

35 a4 50 ans'.
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RESUME

Ce rapport présente les résultats d’une étude qui avait pour but
d’évaluer, du point de vue économique, les coiits et avantages que
représenterait pour les municipalités I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques a eau dans toutes les nouvelles constructions
résidentielles. Cette étude a été réalisée pour le compte de la Société
canadienne d’hypotheéques et de logement, avec la participation du
ministere des Affaires municipales et du Logement de 1’Ontario et du
Bureau du commissaire aux incendies de 1’Ontario. Le Conseil national
de recherches et la Fédération canadienne des municipalités ont
également participé au projet. Au cours de la phase 1, nous avons
élaboré un modéle économique que nous avons testé a partir de données
provenant de deux municipalités ontariennes incluses dans I’étude de
cas, celles de Barrie et de Burlington. Au cours de la phase 2, nous
avons révisé notre méthodologie et notre modele économique et nous
avons effectué quatre études de cas supplémentaires. Les municipalités
sur lesquelles portaient les études de cas de la phase 2 sont Edmonton,
en Alberta; Pitt Meadows, en Colombie-Britannique; Gatineau, au
Québec, et la Premiére nation Kawacatoose, en Saskatchewan.

Portée de I’étude

Cette étude examine les colits et avantages des extincteurs automatiques
a eau et évalue les répercussions de I’installation obligatoire de ces
systémes sur le cofit de prestation des services municipaux de protection
contre les incendies. L’étude met également en lumiére son incidence
sur le cofit de la construction et de I’entretien des logements. Elle
examine également les cofits pour les municipalités en raison de
changements dans I’infrastructure municipale, les primes d’assurance
municipale ainsi que les installations et le fonctionnement des services
d’incendie. Les frais d’aménagement foncier tels que la fourniture
directe d’une infrastructure ou le paiement des frais de viabilisation sont
également examinés de méme que les cofits de construction directs tels
que les frais d’installation des extincteurs ainsi que les frais d’entretien
a la charge des propriétaires de logements.

Hypothéses

Certaines municipalités ont adopté des réglements a I'égard des extincteurs
automatiques ou entrepris une importante réorganisation de leurs services
d’incendie, mais ces situations sont assez rares. Aux fins de notre étude,
nous avons fait un certain nombre d’hypothéses au sujet des services
municipaux de protection contre les incendies. Nous avons supposé que
les municipalités n’apporteraient pas de changements fondamentaux dans
le fonctionnement actuel des services de pompiers. Par exemple, nous
sommes partis du principe que le rdle joué par le service d’incendie dans
la prestation de services d’urgence en rapport avec les incendies resterait
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constant. Toutefois, notre analyse intégre les répercussions des changements
qui seront apportés aux techniques et au matériel de lutte contre les
incendies si les extincteurs automatiques deviennent obligatoires. Nous
avons supposé que le parc résidentiel actuel, qui comprend 2 la fois des
immeubles dotés d’extincteurs et d’autres qui n’en sont pas équipés,
resterait inchangé dans une large mesure. L'installation rétroactive
d’extincteurs automatiques dans les immeubles existants n’était pas

incluse dans I’étude, sauf pour la réserve autochtone.

Nous n’avons pas évalué les répercussions potentielles de I’installation
d’extincteurs automatiques sur les risques pour la vie humaine ou les
dommages aux bétiments étant donné que cela outrepassait le cadre de
notre mandat. La SCHL et le Laboratoire national de I’incendie du Conseil
national de recherches ont réalisé une étude parallele évaluant I’incidence
sur le risque des changements potentiels dans le niveau et le type de
services d’incendie municipaux qui pourraient résulter de I’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations. L’ étude
du Laboratoire national de I'incendie se sert du modele FIRECAM™P

que le Laboratoire a mis au point pour analyser les données provenant
des six municipalités sur lesquelles portait I’étude de cas.

Méthodologie

Nous nous sommes servis de la méthode de I’étude de cas pour
analyser les cofits et avantages de 1’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans les habitations. Le scénario de référence a été établi
a partir des données provenant de chaque municipalité. Ces données
incluaient les politiques et méthodes actuellement en vigueur, les
prévisions concernant la croissance démographique et de développement
ainsi que les prévisions concernant les coiits d’immobilisation et de
fonctionnement. Nous avons examiné les services d’incendie en ce qui
concerne leur mode de fonctionnement actuel, I’équipement, la dotation
en personnel, le recours & des pompiers volontaires et les activités de
prévention des incendies. La gamme de services offerts par un service
d’incendie a d’importantes répercussions sur la dotation en personnel,
I’équipement, les installations et les coiits. La proportion de temps
consacré actuellement a des activités non reliées aux incendies (aide
médicale, extraction de véhicules, sauvetage, matériaux dangereux,
etc.) a été établie, mais nous n’avons pas cherché a déterminer

quelle serait la répartition la plus efficace des ressources.

Nous avons établi un modele économique pour évaluer le scénario

de référence pour les municipalités incluses dans I’étude de cas. Ce
modele a ensuite servi & estimer les variations de coiits qui résulteraient
de changements dans les services d’incendie municipaux a la suite

de I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques (scénario avec
extincteurs). Nous avons simplifié ce modele pour la phase 2 en excluant
les coiits et avantages qui n’étaient pas pertinents ou importants pour
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les municipalités canadiennes telles que la densité des logements,

la largeur des routes, I’espacement des prises d’incendie et le diamétre
de la conduite de distribution principale. A partir d’une analyse de la
valeur actuelle nette, nous avons calculé les variations dans les coiits des
municipalités sur une période de 30 ans. Nous avons également calculé
les changements dans les coiits relatifs a I’aménagement foncier, la
construction et I’entretien des habitations, mais 1’étude portait
principalement sur les cofits directs des municipalités.

Nous avons estimé les changements que I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques dans les habitations pourraient entrainer dans
les plans d’immobilisation et de fonctionnement des municipalités ainsi
que leurs coiits & partir de questionnaires et de discussions de suivi avec
le personnel préposé a I'urbanisme, a I’aménagement, aux finances et
aux services des incendies de chacune des municipalités incluses dans
I’étude de cas. Les changements prévus dans le niveau de protection
contre les incendies pour les municipalités en question se fondent sur les
renseignements fournis par les fonctionnaires de ces municipalités. Les
changements dans le niveau de risque pour les personnes et les biens
résultant de la réduction des services d’incendie ou de I’installation
d’extincteurs automatiques sont examinés dans I’étude parallele du LNI.

Résultats

Les résultats de I’analyse de I’étude de cas montrent qu’il est

possible pour les municipalités de réaliser des économies directes sur
le cofit de leurs services d’incendie en rendant obligatoire I’installation
d’extincteurs automatiques dans les nouveaux lotissements, mais que
ces économies sont beaucoup moins importantes que les frais
d’installation d’extincteurs dans les habitations neuves.

La réduction des dépenses municipales dépendra de divers facteurs,
dont le plan d’aménagement municipal et la nature des services
d’incendie. La réduction des dépenses est plus probable lorsque les
lotissements sont construits dans des zones sans services d’eau et
d’égout, en dehors du secteur desservi par les postes de pompiers
existants et ol le rdle du service d’incendie consiste principalement
éteindre les incendies et non pas a répondre aux urgences médicales.

Les changements dans le niveau de risque pour les personnes et les biens
résultant de I’installation d’extincteurs automatiques ou les changements
dans le niveau des services d’incendie des municipalités sont examinés
dans I’étude paralléle du LNI. Dans toutes les municipalités incluses
dans I'étude de cas, I'analyse du LNI indique que le risque pour la vie
humaine est relativement plus faible pour les occupants des maisons
équipées d’extincteurs automatiques dans les secteurs ol le délai
d’intervention du service d’incendie est plus long que dans les

quartiers existants.

L’analyse de I’étude cas révele que chaque municipalité présente une
série de variables et de résultats différents. Les résultats de I’analyse des
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valeurs actuelles sont résumés aux tableaux 1 et 2. Chaque étude de
cas est examinée.

Burlington (Ontario)

Les besoins futurs de personnel et d’équipement du service d’incendie
ne devraient pas changer suite a I’installation d’extincteurs automatiques
dans les habitations. Le poste de pompiers supplémentaire qui est
proposé serait requis méme si I'installation d’extincteurs automatiques
était obligatoire dans les nouveaux lotissements.

Le niveau de services d’urgence non reliés aux incendies que fournit

le service de pompiers de Burlington est le facteur déterminant pour la
planification de la dotation, de I’équipement et des niveaux de service
futurs. L’installation obligatoire d’extincteurs automatiques n’entrainerait
donc pas de changement dans le budget que la municipalité consacre

a la protection contre les incendies. La valeur actuelle nette de
1I’augmentation des cofits de construction résultant de I’installation

des extincteurs est estimée & 42,3 millions de dollars sur la période
d’étude de 30 ans.

Barrie (Ontario)

Selon le scénario avec extincteurs automatiques, Barrie pourrait
réduire le nombre de postes de pompiers requis pour répondre & la
croissance future de la ville au cours des 30 prochaines années de six
a quatre si des extincteurs automatiques a eau deviennent obligatoires
dans les habitations et si le délai d’intervention du service d’incendie
dans les nouveaux secteurs dotés d’extincteurs est plus long. Un poste
de pompiers existant serait déménagé a I’ouest de 1a Route 400 et

un nouveau poste serait également construit a I’ouest de la 400.

Si les extincteurs automatiques ne sont pas obligatoires, trois nouveaux
postes de pompiers seront construits & I’ouest de la 400 au cours de la
période d’étude de 30 ans et les trois casernes de pompiers existantes
seront maintenues. Les nouveaux postes de pompiers prévus viseraient
principalement & desservir les nouveaux quartiers.

La réduction des dépenses que la municipalité devrait faire pour les
services d’incendie est estimée a une valeur actuelle nette de 7,4 millions
de dollars sur 30 ans. L’installation d’extincteurs automatiques dans les
logements neufs entrainerait une hausse des frais de construction d’une
valeur actuelle nette de 38 millions de dollars au cours de la méme
période.

Edmonton (Alberta)

L’installation obligatoire d’extincteurs automatiques dans les nouveaux
lotissements permettrait au service d’incendie de maintenir le méme

Vi
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nombre de postes d’incendie. Les nouveaux lotissements dotés
d’extincteurs situés autour du périmétre de la zone actuellement
construite seraient desservis par les postes de pompiers existants
avec un délai d’intervention plus long qu’a I’heure actuelle.

En I’absence d’extincteurs automatiques dans les nouveaux lotissements,
il faudrait construire six nouveaux postes de pompiers et les doter du
personnel, des véhicules et de I’équipement nécessaires au cours de la
période d’étude de 30 ans.

La valeur actuelle nette de I’économie réalisée par la municipalité au
cours de la période d’étude est évaluée a 38,5 millions de dollars. Au
cours de la méme période, les frais de construction supplémentaires
qu’exigerait 'installation des extincteurs automatiques sont évalués
a une valeur actuelle nette de 130,1 millions de dollars.

District de Pitt Meadows (Colombie-Britannique)

Pitt Meadows, en Colombie-Britannique, a déja un réglement municipal
qui oblige 2 installer des extincteurs automatiques a eau; par conséquent,
nous nous sommes servis de ce modele pour évaluer les changements
qu’entrainerait I’installation de ce systéme. Selon la politique actuelle qui
prévoit I'installation obligatoire d’extincteurs automatiques, le district
compte desservir les nouveaux lotissements du nord et du nord-est au
moyen du service de pompiers volontaires du poste de pompiers situé au
sud. En I’absence d’extincteurs automatiques, il faudrait construire une
caserne de pompiers supplémentaire pour desservir la région au nord

du district.

Avec des extincteurs automatiques, les dépenses municipales
diminueraient d’une valeur actuelle nette de 2,8 millions de dollars tandis
que les coiits de construction supplémentaires qu’exigerait I’installation
de cet équipement dans les nouveaux logements représentent une

valeur actuelle nette de 11,7 millions de dollars sur 30 ans.

Le maintien de tous les services de pompiers volontaires est une
question qui préoccupe les municipalités en plein essor comme celle de
Pitt Meadows. Etant donné les prévisions démographiques, I’importance
croissante du rdle joué par les services d’incendie dans I’intervention
médicale d’urgence et les attentes des contribuables, il n’est pas certain
que les pompiers volontaires répondront aux besoins. Par conséquence,
a la demande de Pitt Meadows, nous avons évalué un scénario de
rechange afin d’examiner les effets de I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques si les pompiers volontaires actuels étaient
remplacés par un service mixte (pompiers professionnels et pompiers
volontaires). Selon ce scénario, les pompiers volontaires seraient
remplacés par du personnel rémunéré, a plein temps, et le poste de
pompiers supplémentaire nécessaire en I’absence d’extincteurs
automatiques serait également doté de pompiers professionnels a plein
temps et de pompiers volontaires. Toutes les autres hypotheses du
modele restent les mémes.
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Avec des extincteurs automatiques et un service mixte, la valeur actuelle
nette des économies réalisées par la municipalité augmenterait de 5,1
millions de dollars sur 30 ans. Les frais de construction supplémentaires
qu’exigerait I’installation des extincteurs se chiffreraient, encore une
fois, a 11,7 millions de dollars sur 30 ans.

Gatineau (Québec)

Un important lotissement, qui devrait accueillir plus 20 000 personnes,
doit étre construit au nord-ouest de Gatineau, au nord de I’ Autoroute 50.
On compte construire un nouveau poste de pompiers, doté de 12 pompiers
et de véhicules, au nord de I’ Autoroute 50, pour desservir ce nouveau
secteur résidentiel. Tel est le scénario de référence dont nous avons

tenu compte.

Selon le scénario avec extincteurs automatiques, ces dispositifs seraient
installés dans toutes les nouvelles habitations construites dans ce nouveau
quartier résidentiel au nord de 1’ Autoroute 50 de méme que dans le

reste de la ville. Cela permettrait au service d’incendie de desservir le
nouveau quartier du nord-ouest a partir des postes de pompiers existants
avec un délai d’intervention plus long. Les nouveaux logements étant
protégés par des extincteurs automatiques dans la zone urbaine existante,
le service d’incendie pourra assurer la protection de la zone urbaine
existante au moyen de ses ressources actuelles malgré la croissance
démographique.

Sur 30 ans, la valeur actuelle nette des économies réalisées par la
municipalité devrait atteindre 8,9 millions de dollars. L’installation
des extincteurs automatiques augmenterait les cofits de construction
d’une valeur actuelle nette de 29,2 millions de dollars au cours de
la méme période.

Réserve de la Premiére nation Kawacatoose (Saskatchewan)

Comme dans la plupart des autres réserves autochtones, la bande est
propriétaire du terrain, des logements, de I’infrastructure municipale

et du service d’incendie. Par conséquent, les cofits et avantages pour

la bande peuvent étre plus importants que dans le cas des municipalités
en dehors des réserves. Nous avons donc modifié€ notre approche pour
cette étude de cas.

Le scénario de référence examiné représente le maintien des méthodes
actuelles. Le scénario avec extincteurs est une mesure de prévention
visant a réduire la forte incidence d’incendies enregistrés dans les
réserves autochtones de la Saskatchewan. Cela comprend !’installation
d’extincteurs automatiques dans tous les nouveaux logements construits
pour répondre 2 la croissance démographique, de méme que dans tous
les logements existants de la réserve sur une période de 10 ans.
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Tableau 1

Variations des coiits attribuables a I'installation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau
dans les habitations — Résultats de I'analyse de la valeur actuelle nette

Comme la bande est a la fois le gouvernement municipal, le promoteur
immobilier, le constructeur de maisons et le propriétaire de logements,
la répartition des coiits entre les divers intéressés ne s’applique pas a
Kawacatoose. La valeur actuelle nette des cofts et avantages financiers
directs que 'installation d’extincteurs automatiques a eau représente
pour la bande sont indiqués au tableau 2.

Si des extincteurs étaient installés, le service d’incendie existant resterait
inchangé; par conséquent, son coit resterait le méme. L’installation
d’extincteurs coliterait au total 548 191 $ au cours de la période d’études
et le colit d’entretien de ces systémes est estimé a 34 724 $. La bande
réaliserait, au cours de la méme période, une économie estimée a

333 153 $ sur le remplacement et la réparation des logements
endommagés par le feu.

Augmentation de valeur actuelle nette (diminution)
Secteur/Municipalité Burlington Barrie Edmonton Pitt Meadows Gatineau
$ $ $ $ $
Colts municipaux 0 (7 400 000) (38 490 383) (2 762 164) (8 892 648)
Colts d’'aménagement 0 (800 000) 0 0 0
Colits de construction 42 300 000 38 000 000 130 112 965 11 719 655 29 246 975
Colts d'entretien du logement 1700 000 1 600 000 5207 604 492 895 1223293
Coilits d'assurance du logement | (5900 000) | (5200 000) (16 324 418) (1 526 494) (3 750 912)

Tableau 2
Premiére nation Kawacatoose — Variations des codts attribuables a I'installation obligatoire

d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations

Résultats de I'analyse de la valeur actuelle nette

Secteur Augmentation (diminution) de la valeur actuelle nette
Colits du service d'incendie 0
Colts d'installation des extincteurs 548 191
Colts d'entretien des extincteurs 34 724
Cofits de remplacement ou de réparation des (333 153)
logements endommagés par le feu
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Le taux de déces résultant des incendies est quatre fois plus élevé dans
les réserves de la Saskatchewan qu’en dehors des réserves. La réduction
des dommages causés par I’incendie des logements dans la réserve aura
sans doute des effets importants sur I’incidence des blessures et des
déces causés par les incendies, lesquels sont directement reliés au
nombre d’occupants relativement élevé que comptent les logements

des réserves.

Conclusion

Les résultats de 1’analyse de 1’étude de cas indiquent que, dans certaines
circonstances, I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau
dans les nouveaux lotissements permettrait aux municipalités d’économiser
sur le cofit de leurs services d’incendie, mais que ces économies sont
nettement moins élevées que les coiits supplémentaires qu’entrainerait
I’installation d’extincteurs dans les habitations neuves.

Les changements dans le niveau de risque que I’installation

d’extincteurs automatiques représente pour la personne ou les biens

ou les changements dans le niveau des services d’incendie que doivent
offrir les municipalités sont examinés dans I’étude paralleéle du LNI. Dans
toutes les municipalités étudiées, I’analyse du LNI révele que le risque
pour la vie est relativement plus faible pour les personnes dont la maison
est équipée d’un extincteur automatique dans des secteurs ou le délat
d’intervention du service d’incendie est plus long qu’il ne I’est
actuellement pour les zones déja construites de la municipalité.

Cette analyse démontre que le potentiel d’économie pour les
municipalités se réalise :

» Si les possibilités d’aménagement de nouveaux lotissements sont
importantes.

* La croissance future des zones construites s’étend au-dela des
secteurs desservis actuellement par le service d’incendie a partir
des postes de pompiers existants.

e Les nouveaux bitiments (résidentiels et non résidentiels) des zones
de croissance futures sont dotés d’extincteurs automatiques.

* Le délai d’intervention du service d’incendie peut étre allongé pour
les postes de pompiers qui desservent les quartiers ou les logements
sont dotés d’extincteurs automatiques.

* Le rdle du service d’incendie est d’abord et avant tout d’éteindre des
incendies et seulement, de fagon secondaire, d’offrir des services
d’urgence en cas de besoin.
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Lorsque tous les criteres sont remplis, la municipalité peut réaliser le
maximum d’économies. Dans le cas contraire, les économies potentielles
peuvent étre réduites ou annulées selon les caractéristiques particulires
de la municipalité. Dans chaque cas, les économies que la municipalité
peut réaliser seront moins importantes que les coiits de construction
supplémentaires que représente I’installation des extincteurs.

Nous avons questionné le personnel des services d’urbanisme et de
construction des municipalités étudiées quant aux répercussions potentielles
de I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques sur les normes
relatives a la viabilisation des terrains, I’infrastructure et la construction
résidentielle. Certaines municipalités des Etats-Unis ont fait diverses
concessions sous la forme d’une augmentation de la densité, d’une
réduction des coiits d’infrastructure (largeur de la route, espacement

des prises d’incendie et normes d’approvisionnement en eau) pour les
promoteurs et constructeurs en échange des extincteurs automatiques.
Dans certaines des municipalités sur lesquelles portait notre étude, les
besoins d’infrastructure ont été révisés a la suite d’initiatives d’urbanisme
et de changements dans les méthodes de fonctionnement du service
d’incendie, sans qu’il ne soit nécessaire d’installer des extincteurs
automatiques. Toutefois, aucune de ces municipalités ne s’est déclarée
en mesure d’accorder des concessions supplémentaires sur le plan de
I'infrastructure en échange de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans les habitations.

Pour les autres cotits et avantages inclus dans le modele :

* Le coiit de viabilisation des terrains restait le méme, sauf & Barrie
o il se trouvait réduit compte tenu du nombre moins important
de postes de pompiers.

* L’installation d’extincteurs automatiques dans les habitations neuves
augmentait les colits de construction.

* Les frais d’entretien des extincteurs augmentaient les frais d’entretien
du logement, mais cette hausse était compensée par une économie
sur le coiit de I’assurance.

Les six municipalités étudiées ont permis d’établir une base de comparaison
pour les autres municipalités canadiennes. Elles représentent divers
modeles pour ce qui est des possibilités d’aménagement, des services
d’incendie, des prévisions de croissance plus ou moins rapides et du
recours & des pompiers volontaires.

xi
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CHAPITRE 1 - PORTEE DE L’ETUDE

La présente étude examine les coiits et avantages
des extincteurs automatiques a eau ainsi que

les effets de leur installation obligatoire sur le
cofit des services d’incendie des municipalités.
Elle met également en lumiére les effets de
I’installation de ces systémes sur le cofit de la
viabilisation des terrains ainsi que les coiits de
construction et d’entretien des logements.

Nous avons examiné les coiits que représentent
par exemple les changements potentiels dans
I’infrastructure municipale, les primes d’assurance
municipale ainsi que les installations et le
fonctionnement du service d’incendie. Nous
avons aussi tenu compte des coits d’aménagement
par exemple pour la fourniture directe de
I’infrastructure ou le paiement des frais

de viabilisation.

Les coiits de construction directs tels que
I’installation du systeme d’extincteurs automatiques
et les coiits d’entretien du propriétaire du
logement sont également indiqués.

Nous avons estimé les changements potentiels
que la municipalité devrait apporter a ses plans
d’immobilisation et de fonctionnement suite

a I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans les habitations, ainsi que leur
cofit, en fonction des données fournies par les
municipalités en réponse & nos questionnaires
de méme que lors des discussions de suivi que
nous avons eues avec le personnel des services
d’urbanisme, d’aménagement, des finances et
d’incendie de chaque municipalité étudiée.

Les changements prévus dans le niveau de
protection contre les incendies se fondent sur
les renseignements qui ont été fournis par les
fonctionnaires des municipalités en question. Les
changements dans le niveau de risque pour les
personnes et les biens résultant de la réduction
des services d’incendie ou de I’installation
d’extincteurs automatique sont examinés dans
I’étude parallele du Laboratoire national de
I’incendie (LNI).




CHAPITRE 2 — HYPOTHESES

Certaines municipalités ont adopté des reglements
prévoyant I’installation d’extincteurs automatiques
ou entrepris une importante réorganisation de
leurs services d’incendie, mais ce sont des cas
isolés. Aux fins de notre étude, nous avons fait

un certain nombre d’hypothéses a 1'égard des
services d’incendie municipaux. Nous avons
supposé que les municipalités n’apporteraient pas
de changements fondamentaux aux méthodes par
lesquelles elles fournissent et gérent actuellement
leurs services de protection contre les incendies.
Par exemple, nous sommes partis du principe

que le réle joué par le service d’incendie dans

la prestation de services d’urgence non reliés

aux incendies resterait constant. Toutefois, les
conséquences des changements dans les techniques
et I’équipement de lutte contre les incendies ont été
incluses dans notre analyse. Nous avons supposé
que le parc immobilier existant, qui comprend des
immeubles équipés d’extincteurs automatiques et
d’autres qui en sont dépourvus, resterait & peu
pres inchangé. Nous n’avons pas considéré

I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans les immeubles existants,
sauf dans le cas de la réserve autochtone.

Cette étude ne tient pas compte des effets
potentiels de I’installation d’extincteurs
automatiques sur le risque pour la vie des
personnes ou pour les biens étant donné que ces
questions outrepassaient le cadre de notre mandat.
La SCHL et le Laboratoire national de I’incendie
(LNI) du Conseil national de recherches ont
réalisé une étude paralléle qui évalue I’incidence
sur le risque de changements potentiels dans le
niveau et le type de services de lutte contre les
incendies qui pourraient résulter de 1’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques dans les
habitations. L’étude du LNI s’est servi du modele
FIRECAM™" mis au point par le Laboratoire
pour analyser les données provenant des
municipalités étudiées.




CHAPITRE 3 - METHODOLOGIE

Nous avons employé la méthode de 1’étude

de cas pour analyser les colits et avantages de
I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques
a eau dans les habitations. Les six municipalités
qui ont participé au projet sont celles de Barrie et
de Burlington, en Ontario; d’Edmonton, en Alberta;
de Pitt Meadows, en Colombie-Britannique; de
Gatineau, au Québec ainsi que la Premiére nation
Kawacatoose, en Saskatchewan.

Nous avons établi le scénario de référence?

en recueillant des données aupres de chaque
municipalité. Ces données comprenaient les
politiques et méthodes actuellement en vigueur, les
prévisions concernant la croissance démographique
et la construction résidentielle ainsi que les
prévisions relatives aux coits d’immobilisation

et le fonctionnement. Nous avons examiné les
services d’incendie en fonction de leur méthode
de fonctionnement, de leur équipement, de leur
dotation en personnel, du recours a des pompiers
volontaires et des activités de prévention des
incendies. Nous avons établi la proportion du
temps actuellement consacré aux activités non
reliées aux incendies (aide médicale, extraction de
véhicules, sauvetage, matériaux dangereux, etc.);
toutefois, I’étude n’a pas cherché a déterminer
quelle serait I’affectation la plus efficace des
ressources du service d’incendie. Nous n’avons
pas évalué non plus dans quelle mesure les
installations existantes des services d’incendie

(postes de pompiers et équipement), leur dotation
en personnel et leur politique de fonctionnement
correspondaient a la politique des municipalités
a I’égard des services de protection contre

les incendies.

Nous avons établi un modele économique a partir
du coiit de base établi pour les municipalités
visées. Ce modele nous a ensuite servi a estimer
les variations de cofits qui résulteraient de
changements qui pourraient étre apportés aux
services d’incendie de la municipalité a la suite
de Pinstallation obligatoire d’extincteurs
automatiques (scénario avec extincteurs). Deux
municipalités ontariennes, celles de Barrie et de
Burlington, constituaient les sites de la phase 1.
Une fois la phase 1 terminée, nous avons
simplifi€ le modele économique pour la phase 2
en excluant les cofits et avantages jugés non
pertinents ou importants pour les municipalités
canadiennes. Cela comprenait la densité
d’occupation, la largeur des routes, I’espacement
des prises d’incendie et le diametre de la conduite
de distribution. A partir d’une analyse de la
valeur actuelle nette, nous avons calculé les
variations des colits des municipalités sur une
période de 30 ans. Nous avons aussi calculé les
variations des cofits pour la viabilisation, la
construction et I’entretien des logements. L'étude
était toutefois axée sur les coits directs pour

la municipalité.




CHAPITRE 4 - MODELE ECONOMIQUE

La présente étude évalue, du point de vue
économique, les coiits et avantages que
I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques
dans toutes les nouvelles constructions
résidentielles représente pour les municipalités.
Nous nous sommes servis de la méthode de I'étude
de cas pour analyser ces colits et avantages dans
six municipalités du pays présentant des
caractéristiques trés différentes.

Nous avons étudié les services d’incendie en ce
qui concerne leur méthode de fonctionnement
actuelle, leur équipement, leur dotation en
personnel, le recours a des pompiers bénévoles

et les activités de prévention des incendies. La
gamme de services offerte par le service d’incendie
a d’importantes répercussions sur la dotation en
personnel, I’équipement, les installations et les
colits. Nous avons estimé les changements qui
pourraient étre apportés aux plans d’immobilisation
et de fonctionnement des services d’incendie
municipaux 2 la suite de I’installation obligatoire
d’exctincteurs automatiques ainsi que leur cofit.
Ces estimations se fondaient sur un questionnaire
et les discussions de suivi que nous avons eues
avec le personnel des municipalités en question.

Nous avons établi un modele économique

pour déterminer les cofits de base pour les
municipalités étudiées ainsi que pour évaluer les
variations dans les coiits municipaux résultant

de I'installation obligatoire des extincteurs
automatiques (scénario avec extincteurs). A partir
d’une analyse de la valeur actuelle nette, nous
avons calculé quels seraient les cofits et avantages
pour les municipalités au cours des 30 prochaines
années. Cette analyse a produit des résultats
différents pour chaque municipalité.

Les données sur les coiits incluant les nouveaux
postes de pompiers, le moment ol les dépenses
seraient faites ainsi que les cofits de fonctionnement
et d’entretien se fondent sur les données de coiits
historiques et les prévisions a long terme des
municipalités. Ces renseignements provenaient
des déclarations financiéres des municipalités

pour 1994, de leur budget de 1995 ainsi que de
leurs prévisions budgétaires pluriannuelles dans
le cas des municipalités de la phase 1 (Barrie et
Burlington) et des données recueillies en 1997
pour les municipalités de la phase 2 (Edmonton,
Pitt Meadows, Gatineau et Kawacatoose). Ces
prévisions de cofits tiennent également compte
des changements prévus par les municipalités
en ce qui concerne le matériel, I’équipement,

la technologie de lutte contre les incendies et
d’intervention d’urgence ainsi que la dotation
en personnel.

Le modele couvre une période de 30 ans, cette
période ayant été jugée suffisamment longue pour
permettre de mesurer les effets de changements a
long terme résultant de I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques. Ce modéle vise a
donner une idée des cofits et avantages que cette
initiative représenterait pour les diverses parties,
mais conformément a notre mandat, nous nous
sommes surtout intéressés aux conséquences que
cela aurait pour les municipalités. L’analyse des
coflits et avantages part du principe qu’aucun
changement ne sera apporté aux services d’incendie
en ce qui concerne ces activités autres que la lutte
contre les incendies et que les autres facteurs tels
que la fourniture de services d’urgence et les
conventions collectives concernant la dotation
resteront constants.

Cette étude ne vise pas a englober I’éventail
complet de cofits et avantages qui sont associés a
I'installation obligatoire d’extincteurs automatiques
dans les habitations. Elle met surtout I’accent sur
les coiits et avantages pour les municipalités. Elle
examine aussi les coiits et avantages pour les
promoteurs immobiliers et constructeurs de
logements ainsi que les cofits et avantages
financiers directs pour les propriétaires de maison.
Nous examinons ces cofits et avantages afin de
déterminer s’il y a un changement dans la
répartition des cofts entre les municipalités, les
promoteurs et les propriétaires de maison. En
incluant ces secteurs dans notre analyse, nous
pouvons établir s’il risque d’y avoir un transfert
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des coiits et avantages des municipalités vers
d’autres secteurs comme les promoteurs et
constructeurs ou les propriétaires de logements.

Modele d’analyse économique
des colts et avantages

Le modele d’analyse économique des cofits
et avantages utilise les données de base et les
statistiques des services d’incendie ainsi que
des coiits et avantages par secteur.

Les avantages (ou coiits) annuels nets associés
a I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques sont résumés par année et par
secteur. Nous calculons ensuite la valeur
actuelle nette des avantages nets sur une
période de 30 ans.

Modéle d’analyse économique des
colits et avantages

Le modele d’analyse économique des coiits
et avantages utilise les données de base et les
statistiques des services d’incendie ainsi que
des cofits et avantages par secteur.

Les avantages (ou coiits) annuels nets associés
a 'installation obligatoire d’extincteurs
automatiques sont résumés par année et par
secteur. Nous calculons ensuite la valeur
actuelle nette des avantages nets sur une
période de 30 ans.

Composantes du modéle et calculs

Population — Les prévisions concernant la
population et la construction résidentielle
ont été fournies par le personnel des services
d’urbanisme des municipalités et ont été
complétées par les données du recensement.

Statistiques du service d’incendie — La

date de construction des nouvelles casemnes,
I’embauche de personnel supplémentaire et
I’achat de nouveaux véhicules se fondaient
sur les données des prévisions budgétaires des
municipalités et les renseignements obtenus
lors de nos entrevues avec le personnel des
services d’incendie.

Immobilisations - Le cofit des terrains,
batiments, véhicules et équipement
supplémentaires se fonde sur les données
budgétaires fournies par chaque municipalité
qui comptait construire de nouveaux postes
de pompiers et embaucher du personnel
supplémentaire. Les coiits de remplacement
se fondent sur les prévisions concernant les
immobilisations a long terme fournies par le
personnel des finances ainsi que les dépenses
qui se répétent tous les 10 ans. Si la
municipalité comptait acheter d’autres
véhicules pour son service d’incendie, un
montant a ét€ prévu pour leur remplacement
éventuel selon la politique en vigueur dans
la municipalité. Le coft indiqué pour les
nouveaux postes de pompiers sont ceux que
prévoit le budget d’immobilisation de la
municipalité. Les prévisions relatives aux
immobilisations prédisent quels seront les
besoins en capital du service d’incendie

au cours de la période de prévision
(généralement 10 ans).

Salaires et avantages sociaux — Ces données
sont celles des budgets de fonctionnement.
Ces coiits sont censés augmenter avec
I’embauche de pompiers professionnels et
volontaires supplémentaires, s’il y a lieu.

Matériel et services — Ces données sont celles
des budgets de fonctionnement. Ces cotits
sont censés augmenter avec les coits de
fonctionnement et d’entretien supplémentaires
des nouveaux postes de pompiers.

Frais d’inspection — Les recettes et les
dépenses relatives aux frais d’inspection pour
I’installation des extincteurs automatiques
sont établies en fonction des méthodes et
attentes de chaque municipalité.

Frais de fonctionnement moyens par habitant
— Cela comprend les salaires, les avantages
sociaux, le matériel, les services et le coiit
de remplacement des immobilisations.

Scénario sans extincteur ou scénario avec
extincteurs — Le cofit total annuel du service
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d’incendie dans le scénario avec extincteurs a
été soustrait du coft total annuel du scénario
sans extincteurs. Les cofits prévus pour les
scénarios sans extincteur et avec extincteurs
sont indiqués.

Coiits d’immobilisation des municipalités —

11 ressort des discussions avec le personnel
du service d’incendie, des travaux publics et
de I’'urbanisme des municipalités étudiées que
les extincteurs n’entraineraient probablement
pas de variations importantes dans les cofits
d’immobilisation relatifs a I’approvisionnement
en eau, aux prises d’incendie, aux égouts

ou aux routes.

Frais de viabilisation — Les méthodes varient
en ce qui concerne 'utilisation des frais de
viabilisation pour financer de nouveaux
postes de pompiers ou des installations du
méme genre. Ces variations sont indiquées
selon les pratiques en vigueur dans chaque
municipalité.

Frais de raccordement a la conduite de
distribution d’eau potable — Aucune
répercussion n’est prévue’.

Frais de permis de construction — Dans
les municipalités ou les frais de permis
de construction sont fonction du cofit de
la construction, les cofits supplémentaires
associés a I’installation des extincteurs
augmenteront les recettes de la municipalité.
A d’autres endroits, les frais de permis
sont fixes et ils ne changeront pas malgré
I’augmentation des cofits de construction
qui pourrait résulter de I’installation des
extincteurs automatiques.

Coiits de fonctionnement de la municipalité —
Les extincteurs ne devraient pas modifier les
colits de fonctionnement ou d’entretien reliés
a I’approvisionnement en eau, aux prises
d’incendie, aux égouts ou aux routes. Les
primes d’assurance municipale ne devraient
pas non plus étre touchées.

Recettes fiscales — Le personnel chargé de
I’évaluation fonciére dans les municipalités

a indiqué que les extincteurs automatiques
n’auraient aucune incidence sur I’évaluation,
mais que si le prix de revente des maisons
dotées d’extincteurs augmentait de fagon
réguliere, cela pourrait changer les choses.
Compte tenu des méthodes d’évaluation
existantes, 1’analyse ne prévoit pas de
changement dans les imp6ts fonciers pour les
maisons équipées d’extincteurs automatiques.
Dans la plupart des régions du pays, les
modeles actuels d’évaluation fonciére ne
tiennent pas compte des extincteurs; toutefois,
ce n’est pas le cas au Québec étant donné que
les extincteurs sont inclus dans I’évaluation
fonciere. Aucun incitatif fiscal n’est prévu
pour favoriser I’installation d’extincteurs
automatiques dans les immeubles existants.

Coiits-avantages pour I’aménagement

foncier — Aucune variation n’est prévue dans
le cotit direct de la prestation de services aux
nouveaux lotissements ou dans la densité des
nouveaux lotissements. A Barrie, la réduction
des cotits d’immobilisation des postes de
pompiers se traduira par une réduction des
frais d’aménagement fonciers payés par

les promoteurs.

Superficie des logements — Les frais
d’installation d’extincteurs automatiques

ont été calculés en fonction de la superficie
moyenne des logements neufs qui est de

186 metres carrés ou 2 000 pieds carrés

pour les maisons individuelles et les maisons
jumelées, de 139 metres carrés ou 1 500 pieds
carrés pour les maisons en rangée et de

95 metres carrés ou 1 000 pieds carrés pour les
appartements®. Ces superficies correspondent
a I’espace intérieur fini, au-dessus du niveau
du sol. Elles ne comprennent pas les garages
(attachés ou détachés) ou les sous-sols

non finis.

Cofits-avantages pour les constructeurs

de maisons — Nous avons estimé les frais
d’installation des extincteurs® sur la base de
coiits d’installation typiques de 1,70 $ le pied




Linstallation obligatoire d'extincteurs automatiques a eau dans les habitations Colts et avantages pour les municipalités

carré pour les maisons individuelles, les
maisons jumelées et les maisons en rangée et
de 1,45 $ le pied carré pour les appartements.
Ces cofits, qui seront assumés par les
constructeurs et devront tre transférés aux
acheteurs de maisons (sous réserve des
conditions du marché) comprennent tous les
frais d’installation y compris I’installation
proprement dite, les droits de permis et les
inspections. Aucune autre variation importante
des frais de construction n’est prévue, d’apres
nos discussions avec les employés municipaux
des services de construction et d’urbanisme.

Frais de surveillance — Le Code national du
batiment de 1995 exige que les immeubles de
taille moyenne et les grands immeubles soient
équipés d’un poste central de surveillance
homologué par les Underwriters Laboratories
of Canada (ULC) qui peut transmettre
directement au service d’incendie les alarmes
déclenchées par le systeme d’alarme-incendie
de I'immeuble, y compris le systéme
d’extincteurs automatiques a eau. L’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques ne
changera rien au coiit de ce service de
surveillance. Ces coiits ne sont donc pas
inclus dans I’analyse coiits-avantages.

Dans les immeubles pour lesquels il n’est pas
obligatoire d’avoir un poste de surveillance
homologué par les ULC, les systemes
d’alarme anti-intrusion peuvent également
servir a surveiller la mise en marche des
extincteurs automatiques. Toutefois, ces
systemes étant facultatifs, ils ne sont pas
inclus dans I’analyse coiits-avantages. Les
frais supplémentaires que représente I’ajout
d’un détecteur de mise en marche de
I’extincteur automatique au systéme d’alarme
anti-intrusion sont toutefois minimes et il n’y
a pas de frais mensuels de surveillance
supplémentaire.

A Pitt Meadows, certains immeubles doivent
étre équipés d’un poste de surveillance
homologué par les ULC méme si le Code
national du batiment ne I’exige pas. Ces frais

de surveillance sont inclus dans 1’analyse
colits-avantages.

Frais d’entretien et d’inspection — Les

frais d’entretien et d’inspection devraient se
chiffrer 2 200 $ par logement tous les 10 ans,
a compter de 10 ans apres I’installation,
d’apres les données provenant de la région
de Vancouver. Ce chiffre comprend le cofit
des pi¢ces de remplacement requises.

Dans le cas des grands immeubles visés par
les normes NFPA-13R et NFPA-13, le Code
des incendies exige une inspection et un test
périodiques du systéme de sécurité-incendie,
y compris les systémes d’extincteurs
automatiques.

Primes d’assurance — Certaines compagnies
d’assurances offrent un rabais pour les
extincteurs automatiques. Ce rabais peut aller
jusqu’a 10 % et s’éleve en moyenne 3 5 % de
la prime d’assurance de base soit a peu pres
32,50 $ par logement et par année. Ces chiffres
se fondent sur le cotit d’une police d’assurance
type pour la valeur de remplacement d’une
maison moyenne dans le sud de 1’Ontario®. Le
rabais pour les extincteurs automatiques est
offert conformément 2 la ligne de conduite de
I’assureur’. Nous avons supposé que toutes les
maisons dotées d’extincteurs automatiques
bénéficieraient de cette réduction si les
extincteurs devenaient obligatoires.

Les primes d’assurance-maison sont
généralement établies en fonction des services
de protection contre les incendies qui sont
disponibles. De meilleurs tarifs sont offerts
pour les logements en zone « protégée »
situés & moins de 8 km (5 milles) d’un poste
de pompiers et moins de 305 m (1 000 pi)
d’une prise d’incendie. Certains assureurs
offrent ces tarifs dans un rayon de 13 km

(8 milles) autour d’un poste de pompiers®. Le
tarif des secteurs « semi-protégés » est offert
pour les maisons situées & moins de 8 km
d’un poste de pompiers, mais a plus de 305 m
d’une prise d’incendie. Le tarif des zones
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« non protégées » s’applique aux maisons
situées a plus de 8 km (ou 13 km pour
certaines compagnies d’assurances) d’une
caserne de pompiers.

Dans les municipalités incluses dans cette
étude, la plupart des nouveaux lotissements
sont situés dans un rayon qui leur permet
d’obtenir le tarif du « secteur protégé »°.

Les polices d’assurance généralement offertes
aux propriétaires de maison prévoient qu’en
cas de perte I’immeuble sera reconstruit tel
qu’il était immédiatement avant le sinistre.
S’il y a eu, depuis la construction de la maison,
des changements au code du batiment qui
rendent la construction plus cotteuse, le cofit
de ces changements n’est pas couvert par la
police d’assurance. I est possible d’obtenir, de
la plupart des compagnies d’assurance, une
police qui prévoit I’application des réglements

construction qui majoreraient le prix des
maisons;

Les occupants des nouveaux logements qui
feront face a une augmentation du prix des
maisons (sous réserve des conditions du
marché), a une hausse des frais d’entretien

et d’inspection, a une augmentation de leur
évaluation foncigre (si les extincteurs
automatiques sont inclus dans I’évaluation)

et a4 un abaissement du taux d’imposition (si
la municipalité réalise des économies). Dans
les municipalités o I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques dans les maisons
neuves permet de réduire le coiit du service
d’incendie, les économies réalisées se
traduiront par une réduction des impots
fonciers pour tous les propriétaires, y compris
les propriétaires de maisons anciennes ot il
n’est pas obligatoire d’installer des extincteurs.

municipaux (engagement 2 respecter les régles
de démolition et de construction)™.

Dans certains cas, d’autres secteurs peuvent
également bénéficier des avantages que le modele
attribue a un secteur. Par exemple :

Secteurs intégrés dans le modele

Le modele comprend les colits et avantages pour
les secteurs ci-apres :

* La municipalité, en insistant particuli¢rement
sur le service d’incendie, mais en incluant les
répercussions potentielles sur d’autres services
tels que I’approvisionnement en eau et les
services d’inspection des batiments ainsi que
sur les recettes municipales telles que les
impots fonciers, les frais de viabilisation
et les frais d’utilisation;

* Les promoteurs qui peuvent étre touchés par
des changements dans les cofits de viabilisation
des lotissements, la possibilité d’augmenter la
densité ou les changements dans les frais de
viabilisation reliés aux variations dans les
besoins d’immobilisations de la municipalité;

* Les constructeurs de maisons qui assumeraient
au départ le coiit de I’installation et dont le
chiffre d’affaires et les bénéfices peuvent étre
tonchés par I’augmentation des coiits de

Lorsque les extincteurs automatiques
éliminent le besoin de construire de nouvelles
casernes de pompiers, la réduction des cofits
d’immobilisation peut se traduire par une
baisse des coiits de viabilisation pour les
nouvelles maisons, ce qui représente une
économie pour les prometteurs immobiliers.
Cette économie sera transmise, du moins en
partie, aux constructeurs et finalement aux
propriétaires des nouveaux logements.

Toute réduction des coiits de fonctionnement
de la municipalité diminuera I’impdt foncier
pour tous les propriétaires. Les promoteurs
qui possedent de grandes superficies de
terrain et les acheteurs de maisons neuves
bénéficieront d’une réduction du taux
d’imposition (comme tous les autres
contribuables de la municipalité). L’économie
d’imp0ts réalisée par le promoteur pourra

se réfléter dans une réduction du prix des
terrains pour les constructeurs et, finalement,
une baisse de prix pour les acheteurs

de maison.




Linstalfation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités

L’augmentation des cofits de construction
résultant de I’installation et de I’inspection
des extincteurs automatiques aura, au départ,
une incidence sur les constructeurs, mais cela
se traduira probablement par une hausse de
prix pour les acheteurs.

L’incidence potentielle nette des extincteurs
automatiques sur le prix des maisons dépendra
de I’offre et de la demande (qui varient avec
le temps et d’un endroit a I’autre). Dans les
municipalités ou I’offre de logements est
limitée et ot Ia demande est trés forte, le cofit
d’installation des extincteurs automatiques se
traduira par une hausse du prix des maisons.
S’il y a une offre importante de logements
neufs et si la demande de logements est faible
et sensible aux prix, les constructeurs et
promoteurs absorberont peut-tre une part de
la hausse de cofits. Dans les municipalités od
la protection contre les incendies cofite moins
cher grace a I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques, les colits directs
d’installation pourront étre compensés par les
économies que les promoteurs et constructeurs
feront sur les coiits de viabilisation et les
impdts fonciers.

Une hausse du prix des maisons pourrait,
quant & elle, réduire le nombre de logements
neufs vendus a I’avenir. La réduction

des ventes de maisons aura des répercussions
financiéres négatives pour les promoteurs et
les constructeurs. Elle ralentira également

le rythme de croissance de la municipalité,
diminuera sa base d’évaluation et retardera
I’expansion du service d’incendie.

Si les pertes foncieres sont moins importantes
grice aux extincteurs automatiques, les pertes
d’impdts fonciers attribuables a des incendies
diminueront. Cela s’appliquera dans les
provinces ou I’évaluation fonciere d’un
immeuble endommagé ou détruit par le feu
est réduite pour refléter la baisse de valeur

de la propriété résultant de I’incendie. C’est
seulement une fois que I’immeuble est réparé
ou reconstruit que I’évaluation fonciere est
rétablie a son niveau normal, en tenant

compte de la hausse de valeur résultant de la
reconstruction ou de la réparation.

Etant donné la complexité des liens entre les divers
secteurs inclus dans le modele, les répercussions
secondaires et subséquentes ne sont pas directement
incluses dans I’analyse coiits-avantages.

Colts et avantages non inclus
dans le modéle

Ce cadre d’analyse est destiné a évaluer I’incidence
des extincteurs automatiques sur les cotits-
avantages financiers directs pour les secteurs
ci-dessus. Les cofits et avantages qui ne sont pas
directement mesurés en dollars ne sont pas inclus.

Le modele cofits-avantages n’intégre pas les

coiits et avantages directement reliés a I’extinction
des incendies par les extincteurs automatiques,

y compris :

* Réduction du coiit des soins de santé du fait
que moins d’occupants et de pompiers seront
blessés lors d’incendies ou que leurs blessures
seront moins graves;

e Autres cotits reliés aux blessures tels que la
perte de salaire et le cofit de remplacement
des pompiers ainsi que la retraite anticipée
pour cause de blessures;

* Réduction du cofit des réglements d’assurance
pour dommages ou perte du logement et de
son contenu (sauf dans I’étude de cas de
Kawacatoose);

o Dégits des eaux causés par des fuites ou des
dommages accidentels au systéme d’extincteurs
automatiques a eau;

*  Réduction du nombre de déces d’occupants
et de pompiers.

Lorsque les extincteurs automatiques ont une
incidence sur I’emplacement et la dotation des
casernes de pompiers, ces changements dans les
installations et le personnel du service d’incendie
pourraient se traduire par des cofits ou avantages
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indirects qui ne sont pas inclus dans le modéle,
y compris :

» Délais d’intervention accrus" et, par
conséquent, 1’accroissement des risques
associés aux incendies pour les immeubles
qui ne sont pas dotés d’extincteurs
automatiques (p. ex., maisons existantes,
vieux édifices commerciaux, maisons neuves

dont les extincteurs automatiques fonctionnent
mal, etc.) qui peuvent aggraver les dégats
matériels, les blessures ou les déces;

Délais d’intervention accrus pour les urgences
médicales qui peuvent entrainer une hausse
des frais médicaux ou des décés ou une
augmentation du cofit des services d’ambulance
ou autres services paramédicaux.
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CHAPITRE 5 — MUNICIPALITES ETUDIEES

L’analyse des municipalités incluses dans

I’étude de cas indique que les variables et les
résultats different d’une municipalité a I’autre.
Nous examinons chacune d’elles tour a tour. Les
hypotheses détaillées pour chaque municipalité de
méme qu’une carte montrant les zones construites
ou réservées pour la construction de nouveaux
quartiers figurent a I’annexe A.

Burlington (Ontario)

A Burlington, les zones construites se

concentrent le long de la rive nord du lac Ontario.
La planification a long terme limitera la zone
urbanisée au secteur situé au sud de la Route 403.
La zone au nord de cette route est occupée par des
terres agricoles et une petite localité (Kilbride)
située au coin nord-ouest de la ville. Les nouveaux
quartiers résidentiels de la zone urbaine occuperont
principalement d’importantes superficies de terrain
non aménagé situées dans les limites de la

zone urbaine.

Le service d’incendie comprend 2 la fois

des pompiers professionnels et des pompiers
volontaires. Ces derniers sont affectés a la caserne
n° 5 qui dessert la région de Kilbride et prend

la reléve lorsque les pompiers professionnels
répondent a un appel d’urgence.

La ville a actuellement (1996) six casernes de
pompiers et compte en construire une septi¢éme en
1998. Ce nouveau poste devra desservir une zone
résidentielle existante qui n’est pas suffisamment
desservie de méme qu’a répondre a la croissance
prévue. Il devrait suffire aux besoins de la ville
pour les 30 prochaines années.

Barrie (Ontario)

Barrie est située 2 I’extrémité ouest de la baie

de Kempenfelt, en bordure du lac Simcoe, et est
traversée du nord au sud par I’ Autoroute 400.

La zone urbaine existante se concentre autour des
vieux quartiers de la ville, a I’est de la 400 et le
long de la baie. On s’attend a ce que 1I’expansion

se fasse surtout autour du périmetre de la zone
construite, surtout dans le secteur sud-ouest
de la ville.

Le service d’incendie de Barrie comprend 2 la
fois les pompiers professionnels et les pompiers
volontaires. On ne fait toutefois pas appel aux
volontaires aussi souvent qu’a Burlington. Le
service d’incendie de Barrie consacre la majeure
partie de ses ressources aux activités reliées

a la lutte contre les incendies.

La ville possede actuellement trois casernes

de pompiers qui sont toutes situées a 1’est de la
400. Les plans a long terme du service d’incendie
prévoient la construction de trois casernes de
pompiers supplémentaires qui seront toutes
situées a ’est de la 400, et dont le rdle consistera
surtout a protéger les nouveaux quartiers contre
les incendies.

Edmonton (Alberta)

Edmonton a une vaste zone urbaine traversée
par la vallée de la North Saskatchewan du sud-
ouest au nord-est et une importante ligne de
chemin de fer qui va vers le sud & partir du
centre-ville, parallelement a la Calgary Trail.
La construction de logements devrait surtout
se faire autour du périmétre de la zone déja
construite. Le service d’incendie aura donc une
zone urbaine plus importante a desservir.

Le service d’incendie emploie seulement des
pompiers professionnels et n’a pas recours a des
pompiers volontaires.

Le service d’incendie compte actuellement

23 casernes de pompiers. Au cours des

30 prochaines années, six casernes supplémen-
taires devraient étre nécessaires compte tenu
des prévisions concernant la croissance
démographique et I’expansion de la ville.

11



L'installation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Couts et avantages pour les municipalités

District de Pitt Meadows
(Colombie-Britannique)

Pitt Meadows est une municipalité en banlieue de
Vancouver qui compte une zone urbaine au sud du
district. Le secteur du centre et du nord est constitué
en grande partie de terres agricoles qui sont
ponctuées de petits lotissements résidentiels isolés.
La construction résidentielle devrait étre limitée
dans la zone urbaine existante. Ces habitations
seront adéquatement desservies par le poste de
pompiers actuel. Toutefois, la majeure partie des
nouveaux logements seront sans doute construits
au nord et au nord-est du district, dans les terres
hautes qui ne conviennent pas a I’agriculture.
Cette construction résidentielle fera passer la
population de Pitt Meadows de 13 436 habitants
en 1996 a environ 44 000 d’ici 2026.

En 1990, Pitt Meadows a déclaré 1’installation
d’extincteurs automatiques a eau obligatoire dans
tous les nouveaux immeubles sauf les maisons
individuelles ou les maisons jumelées. En 1996,
ces exigences ont été étendues a ces deux types
de logement. Ces mesures devaient permettre
au district de continuer & assurer la protection
contre les incendies au moyen de son service de
pompiers volontaires actuel. Nous avons donc
procédé a I’analyse du cas de Pitt Meadows en
partant du principe que tout nouveau logement
construit serait doté d’extincteurs automatiques
a eau.

Gatineau (Québec)

La zone urbaine de Gatineau est bordée par la
riviere des Outaouais au sud et I’ Autoroute 50 au
nord. A I’heure actuelle, la région rurale au nord
de I’ Autoroute 50 compte des quartiers résidentiels
ruraux trés limités, une zone industrielle et un
aéroport municipal situé juste au nord de I’autoroute.
La ville est actuellement desservie par des
pompiers professionnels & partir de trois casernes
de pompiers situés au sud de I’ Autoroute 50.

L’ organisation actuelle du service d’incendie,
I’emplacement des postes de pompiers et la
dotation en personnel résultent d’une rationalisation

et d’une réorganisation qui remontent a quelques
années.

La construction d’un grand ensemble résidentiel
pouvant loger plus de 20 000 personnes est
prévue pour le secteur nord-ouest, au nord de

I’ Autoroute 50. Ce nouveau quartier devrait étre
desservi par un nouveau poste de pompiers dotés
de 12 pompiers, de I’équipement et des véhicules
nécessaires, et c’est ce que nous avons pris
comme point de départ.

Premiére nation Kawacatoose
(Saskatchewan)

La bande de la réserve Kawacatoose, comme celle
des autres réserves autochtones, est propriétaire
du terrain, des logements, de I’infrastructure
municipale et du service d’incendie. Les coiits et
avantages peuvent donc étre plus importants pour
la bande que pour les municipalités en dehors

des réserves. Nous avons donc adopté une
méthodologie modifiée pour cet emplacement.

Kawacatoose comptait, en 1997, 1 061 habitants.
Environ la moitié de la population réside dans des
lotissements situés & proximité de I’école, du centre
sportif, des magasins, du bureau de la bande et du
poste de pompiers. Ce secteur est desservi par le
réseau municipal d’alimentation en eau et les prises
d’incendies sont alimentées par un puits et une
station de pompage. Le service d’incendie est
assuré par un chef-pompier volontaire et six
pompiers volontaires qui disposent d’un camion
d’incendie situé dans un petit poste de pompiers.

Le reste de la population réside dans des logements
ruraux répartis le long des routes de la réserve. Ces
logements sont alimentés en eau par un camion
qui vient remplir les citernes de chaque maison.
Dans chaque habitation, I’eau est acheminée de la
citerne jusqu’aux robinets au moyen d’une pompe.

Nous avons pris comme situation de base le
maintien des pratiques actuelles.
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CHAPITRE 6 — RESULTATS DU

MODELE ECONOMIQUE

Les résultats de I’analyse de I’étude de cas
montrent que les municipalités peuvent réaliser
des économies directes sur leurs services d’incendie
en exigeant que les nouvelles constructions
résidentielles soient dotées d’extincteurs
automatiques a eau, mais que ces économies

sont beaucoup moins importantes que les frais
supplémentaires qu’entraine I’installation
d’extincteurs dans les habitations neuves.

La réduction des dépenses municipales dépendra
de divers facteurs dont le plan d’aménagement
municipal et la nature des services d’incendie. La
réduction des dépenses est plus probable lorsque
les lotissements sont construits dans des zones sans
services d’eau et d’égout, en dehors du secteur
desservi par les postes de pompiers existants et ol
le role du service d’incendie consiste surtout a
éteindre les incendies et non pas a répondre aux
urgences médicales.

Les changements dans le niveau de risque pour les
personnes et les biens résultant de I’installation
d’extincteurs automatiques ou les changements
dans le niveau des services d’incendie des
municipalités sont examinés dans I’étude paralleéle
du LNI. Dans toutes les municipalités incluses
dans I’étude de cas, I'analyse du LNI indique que
le risque pour la vie humaine est relativement
plus faible pour les ocupants des maisons
équipées d’extincteurs automatiques des secteurs
ol le délai d’intervention du service d’incendie est
plus long que dans les quartiers existants.

L’analyse de I’étude de cas révele que chaque
municipalité présente une série de variables et de
résultats différents. Les hypothéses concernant le
scénario de référence et le scénario avec extincteurs
(scénario sans extincteurs pour Pitt Meadows)
pour chaque municipalité sont énoncées a
I’annexe A. Les résultats du modele économique
établi pour chaque cas sont examinés tour & tour
et présentés aux tableaux 1 et 2. Le tableau 1
résume les résultats de I’analyse cofits-avantages
pour Burlington, Barrie, Edmonton, Pitt Meadows
et Gatineau. Le tableau 2 résume les résultats
pour la Premiére nation Kawacatoose.

Burlington (Ontario)

Les besoins futurs de personnel et d’équipement
du service d’incendie ne devraient pas changer
suite a I'installation d’extincteurs automatiques
dans les habitations. La caserne de pompiers
supplémentaire qui est proposée serait requise
méme si I'installation d’extincteurs automatiques
était obligatoire dans les nouveaux lotissements.

Le niveau de services d’urgence non reliés

aux incendies que fournit le service de pompiers
de Burlington est le facteur déterminant pour

la planification de la dotation, de I’équipement

et des niveaux de service futurs. L’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques n’entrainerait
donc pas de changement dans le budget que la
municipalité consacre a la protection contre

les incendies. La valeur actuelle nette de
I’augmentation des coiits de construction résultant
de I'installation des extincteurs est estimée a

42,3 millions de dollars sur la période d’étude

de 30 ans.

Barrie (Ontario)

Barrie pourrait réduire le nombre de postes de
pompiers requis de six a quatre pour faire face

a la croissance démographique des 30 prochaines
années en rendant les extincteurs automatiques
obligatoires. Selon le scénario avec extincteurs,
un poste de pompiers existant serait déménagé a
P’ouest de I’ Autoroute 400 et un nouveau poste
serait construit a 1’ouest de 1’ Autoroute 400.

St les extincteurs automatiques ne deviennent pas
obligatoires, trois nouveaux postes de pompiers
seront construits a I’ouest de la 400 au cours de
la période d’étude de 30 ans et les trois postes

de pompiers existants seront maintenus. Les
nouveaux postes de pompiers prévus viseraient
principalement a desservir les nouveaux quartiers.

La réduction des dépenses que la municipalité
devrait faire pour les services d’incendie est
estimée A une valeur actuelle nette de 7,4 millions
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de dollars sur 30 ans. L’installation d’extincteurs
automatiques dans les logements neufs entrainerait
une hausse des frais de construction d’une valeur
actuelle nette de 38 millions de dollars au cours
de la méme période.

Edmonton (Alberta)

L’installation obligatoire d’extincteurs automatiques
dans les nouveaux lotissements permettrait au
service d’incendie de maintenir le méme nombre
de postes d’incendie. Le nouveau lotissement doté
d’extincteurs situé autour du périmetre de la zone
actuellement construite serait desservi par les postes
de pompiers existants avec un délai d’intervention
plus long qu’a I’heure actuelle. En I’absence
d’extincteurs automatiques dans les nouveaux
lotissements, il faudrait construire six nouveaux
postes de pompiers et les doter du personnel, des
véhicules et de ’équipement nécessaires au

cours de la période d’étude de 30 ans.

La valeur actuelle nette de I’économie réalisée
par la municipalité au cours de la période d’étude
est évaluée a 38,5 millions de dollars. Au cours
de la méme période, les frais de construction
supplémentaires qu’exigerait I’installation des
extincteurs automatiques sont évalués a une
valeur actuelle nette de 130,1 millions de dollars.

District de Pitt Meadows
(Colombie-Britannique)

Pitt Meadows, en Colombie-Britannique, a déja
un réglement municipal qui oblige a installer des
extincteurs automatiques a eau; par conséquent,
nous nous sommes servis de ce modele pour
évaluer les changements qu’entrainerait
I’installation d’extincteurs automatiques 2 eau.
Selon la politique actuelle, qui prévoit I’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques, le district
compte desservir les nouveaux lotissements du
nord et du nord-est au moyen du service de
pompiers volontaires du poste de pompiers situé
au sud. En P'absence d’extincteurs automatiques,
il faudrait construire un poste de pompiers
supplémentaire pour desservir la région au

nord du district.

Avec des extincteurs automatiques, les dépenses
municipales diminueraient d’une valeur actuelle
nette de 2,8 millions de dollars tandis que les
cofits de construction supplémentaires qu’exigerait
I’installation d’extincteurs dans les nouveaux
logements représentent une valeur actuelle nette
de 11,7 millions de dollars sur 30 ans.

Le maintien de tous les services de pompiers
volontaires est une question qui préoccupe les
municipalités en plein essor comme celle de

Pitt Meadows. Etant donné les prévisions
démographiques, I’'importance croissante du rdle
joué par les services d’incendie dans I’intervention
médicale d’urgence et les attentes des contribuables,
il n’est pas certain que les pompiers volontaires
répondront aux besoins. Par conséquence, a la
demande de Pitt Meadows, nous avons évalué

un scénario de rechange afin d’examiner les effets
de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques si les pompiers volontaires actuels
étaient remplacés par un service mixte (pompiers
professionnels et pompiers volontaires). Selon ce
scénario, certains pompiers volontaires seraient
remplacés par du personnel rémunéré, a plein
temps, et le poste de pompiers supplémentaire
nécessaire en I’absence d’extincteurs automatiques
serait également doté de pompiers professionnels
a plein temps et de pompiers volontaires. Toutes
les autres hypothéses du modele restent les mémes.

Avec des extincteurs automatiques et un service
mixte, la valeur actuelle nette des économies
réalisées par la municipalité augmenterait de
5,1 millions de dollars sur 30 ans.

Gatineau (Québec)

Selon le scénario avec extincteurs automatiques,
ces dispositifs seraient installés dans toutes les
habitations construites dans le nouveau quartier
résidentiel au nord de I’ Autoroute 50 de mé€me
que dans le reste de la ville. Cela permettrait au
service d’incendie de desservir le nouveau
quartier du nord-ouest & partir a partir des postes
de pompiers existants avec un délai d’intervention
plus long.
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Les nouveaux logements étant protégés par des
extincteurs automatiques dans la zone urbaine
existante, le service d’incendie pourra assurer la
protection de la zone urbaine existante au moyen
de ses ressources actuelles malgré la croissance
démographique.

Sur 30 ans, la valeur actuelle nette des économies
réalisées par la municipalité devrait atteindre

8,9 millions de dollars. L'installation des extincteurs
automatiques augementera les coits de construction
d’une valeur actuelle nette de 29,2 millions de
dollars au cours de la méme période.

Réserve de la Premiére nation
Kawacatoose (Saskatchewan)

Le scénario de référence examiné représente
le maintien des méthodes actuelles. Le scénario
avec extincteurs est une mesure de prévention
visant a réduire la forte incidence d’incendies
enregistrée dans les réserves autochtones de la
Saskatchewan. Cela comprend I’installation
d’extincteurs automatiques dans tous les
nouveaux logements construits pour répondre
a la croissance démographique, de méme que
dans tous les logements existants de la réserve
sur une période de 10 ans.

Tableau 1
Variations de colits résultant de I'installation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau

Résultats de I’analyse de la valeur actuelle

Comme la bande est 2 la fois le gouvernement
municipal, le promoteur immobilier, le constructeur
de maisons et le propriétaire de logements, la
répartition des coiits entre les divers intéressés ne
s’applique pas & Kawacatoose. La valeur actuelle
nette des coiits et avantages financiers directs que
Iinstallation d’extincteurs automatiques a eau
représente pour la bande sont indiqués au tableau 2.

Si des extincteurs sont installés, le service
d’incendie existant resterait inchangé; par
conséquent, son coiit restera le méme. L’installation
d’extincteurs coiterait au total 548 191 $ au cours
de la période visée et le colit d’entretien de ces
systémes est estimé a 34 724 $. La bande réaliserait,
au cours de la méme période, une économie
estimée a 333 153 $ sur le remplacement et la
réparation des logements endommagés par le feu.

Le taux de déces résultant des incendies est quatre
fois plus élevé dans les réserves de la Saskatchewan
qu’en dehors des réserves. La réduction des
dommages causés par 1’incendie des logements
dans la réserve aura sans doute des effets importants
sur I'incidence des blessures et des déces causés
par les incendies, lesquels sont directement reliés
au nombre d’occupants relativement élevé que
comptent les logements des réserves.

Augmentation (diminution) de la valeur nette actuelle
Secteur/Municipalité Burlington Barrie Edmonton Pitt Meadows Gatineau
$ $ $ $
Coilits municipaux 0 (7 400 000) (38 490 383) (2762 164) (8 892 648)
Colits de viabilisation 0 (800 000) 0 0 0
Colts de construction 42 300 000 38 000 000 130 112 965 11 719 655 29 246 975
Collts d'entretien des maisons 1700 000 1 600 000 5207 604 492 895 1223 293
Colts d'assurance des maisons| (5 900 000) (5 200 000) (16 324 418) {1 526 494) (3 750 912)

15



Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Colits et avantages pour les municipalités

Tableau 2
Premiére nation Kawacatoose - Variations des colts résultant de I'installation obligatoire

d’extincteurs automatiques a eau — Résultats de I'analyse de la valeur actuelle

Secteur Augmentation (diminution) de la valeur actuelle nette
Colts du service d'incendie 0%
Colts d'installation des extincteurs 548 191 $
Colts d'entretien des extincteurs 34724 %
Cotts du remplacement ou de la réparation du logement (333153) $
suite & un incendie
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CHAPITRE 7 — QUESTIONS ECONOMIQUES

CONNEXES

Incidence sur I'abordabilité
des logements

L’installation d’extincteurs automatiques
augmentera le coiit de construction des logements.
L’incidence potentielle nette sur le prix des
maisons dépendra de la situation de I’offre et de la
demande sur le marché du logement (qui peuvent
varier avec le temps et d’un endroit a I’autre). Dans
les localités ot I’offre de logements est limitée
tandis que la demande est tres forte, I’augmentation
des coiits de construction se traduira par une
hausse du prix des maisons. S’il y a beaucoup

de logements neufs sur le marché alors que la
demande est faible et sensible aux prix, les
constructeurs de maisons, les promoteurs
immobiliers et les propriétaires de terrains
absorberont peut-étre une partie de 1’augmentation
des coiits. Dans les municipalités ot le colit des
services d’incendie diminuera grace a I’installation
obligatoire des extincteurs automatiques, les cofits
directs d’installation seront peut-&tre compensés
par des économies sur les cofits de viabilisation

et les impdts fonciers.

Une augmentation du prix des logements neufs
aura une incidence sur le prix des maisons de
revente étant donné que les marchés sont
directement reliés. Si le prix des maisons neuves
est plus élevé, certains acheteurs potentiels
décideront d’acheter une maison de revente plutét
qu’une maison neuve. L’accroissement de la
demande de maisons de revente aura tendance 2
relever le prix de ces maisons. Dans les villes ol
une proportion importante des maisons a vendre
sont des maisons neuves, une hausse du prix des
logements neufs se traduira par une hausse du
prix des logements de revente.

L’augmentation du prix des logements aura une
incidence sur la capacité de nombreuses familles
a acheter une maison. Une méthode couramment
acceptée pour évaluer I’incidence du prix des
logements (et les autres variables telles que les
taux d’intérét) sur I’abordabilité des logements se

fonde sur le principe voulant que les paiements
hypothécaires, I’assurance et les impdts qu’une
famille paie pour se loger ne devraient pas dépasser
30 % du revenu familial. Cette méthode peut servir
a estimer I’incidence nette de la hausse du prix
des maisons sur le revenu minimum dont un
ménage doit disposer pour pouvoir se permettre
d’acheter un logement.

L’ajout de 3 000 $ au prix d’une maison (le coiit
moyen d’installation d’un systéme d’extincteurs
automatiques dans un logement de 160 m? ou
1800 pi*) augmenterait de 1 200 $ le revenu
minimum annuel dont une famille devrait disposer
pour pouvoir s’acheter une maison. Cette
majoration de 1 200 $ pourrait exclure environ
175 000 a 225 000 ménages canadiens du groupe
de familles en mesure de s’acheter un logement.

Incidence sur les paiements
hypothécaires

Dans le modele de la valeur actuelle mis au point
aux fins de cette étude, les cofits d’immobilisation
sont indiqués I’année ou les colits de construction
ou d’achat seront déboursés. Le coiit d’installation
total des extincteurs est indiqué I’année ot les
extincteurs sont installés. Egalement, le cofit total
de Ia construction d’un nouveau poste de pompiers
est indiqué I’année o1 le poste de pompiers doit
étre construit.

Une autre fagon de concevoir le modele consisterait
a exclure les cofits d’immobilisation directs pour
I'installation des extincteurs et les autres dépenses
d’immobilisation et d’inclure plutdt les paiements
annuels sur les hypotheéques résidentielles ou les
débentures municipales qui servent a financer ces
immobilisations. Une autre méthode consisterait &
inclure les taux d’intérét pour les divers secteurs
couverts. Cela compliquerait énormément le modele
congu pour cette étude sans avoir d’incidence
importante sur la valeur actuelle nette des cofits

et avantages estimatifs.
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Impots fonciers

Effets des économies

La réduction du coiit du service d’incendie se
traduira généralement par un abaissement de
I’impdt foncier. Habituellement, le service
d’incendie est financé au moyen des impdts
fonciers provenant a la fois des quartiers
résidentiels neufs et anciens, des zones industrielles,
des zones commerciales et des zones rurales. Par
conséquent, tous les contribuables se partageraient
les économies résultant de I’installation des
extincteurs automatiques dans les maisons neuves.

L’économie d’impd6ts annuelle par résidence

(pour les maisons neuves et existantes) résultant
de la réduction des cotits de fonctionnement du
service d’incendie suite a I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques a été évaluée pour
deux des municipalités étudiées. Ces économies
d’impdts fonciers varieront avec le temps selon

la période et la croissance de I'assiette de 1’impdt
municipal. Pour la ville de Barrie, I’économie
d’impdt annuelle devrait se situer entre 20 $

par maison en 2011 et 30 $ par maison en 2023
lorsque les économies sur les cofits de construction
de nouvelles casernes de pompiers seront réalisées.
A Gatineau, I’économie d’imp6t annuelle est
estimée a environ 16 $ par maison en 2002 et

11 $ par maison en 2026. A Gatineau, I’économie
initiale s’applique a relativement peu de logements.
Avec le temps, ces économies continueront, mais
elles s’étendront & un nombre beaucoup plus
grand de maisons vers la fin de la période étudiée.

Dans la plupart des provinces, les municipalités
peuvent décider de percevoir un taux d’imposition
différent pour les divers secteurs géographiques en
fonction des services fournis. Par conséquent, si
les nouveaux secteurs résidentiels ol I’installation
des secteurs automatiques a eau est obligatoire
n’obtiennent pas le méme niveau de services
d’incendie que les quartiers plus anciens ol il n’y
a pas d’extincteurs, une municipalité peut décider
d’abaisser le taux d’imposition des propriétaires
des nouveaux secteurs résidentiels qui y sont
protégés par des extincteurs automatiques.

Evaluation des maisons dotées
d’extincteurs automatiques

En général, les agents d’évaluation fonciere

que nous avons contactés dans les municipalités
incluses dans notre étude ont dit que les extincteurs
n’auraient probablement pas une incidence
importante sur I’évaluation des maisons. Toutefois,
au fur et 3 mesure que I’installation d’extincteurs
se généralisera, si I’on constate que les maisons
dotées de ce dispositif se vendent généralement

a un prix plus élevé, cela pourrait entrainer une
augmentation de I’évaluation fonciére.

En Ontario, par exemple, le montant de la facture
annuelle d’impéts fonciers typique représente
1,25 % de la valeur marchande de la maison.

Si la valeur des maisons neuves augmentait de

3 000 $ a la suite de I'installation d’extincteurs
automatiques, les impdts fonciers sur ces
habitations dépasseraient d’environ 37,50 $ ceux
de maisons semblables non dotées d’extincteurs.
Néanmoins, certaines municipalités ol I’installation
de cet équipement est obligatoire ne comptent pas
les extincteurs dans les éléments qui contribuent a
la valeur de la maison (p. ex., Parkland County,
en Alberta).

Incidence sur 'assiette de I'imp6t municipal

Les extincteurs automatiques installés dans

les habitations peuvent avoir une incidence sur
I’assiette de 1’impdt municipal & divers égards.
L’augmentation du prix des maisons résultant de
I’installation de cet équipement pourrait réduire la
croissance de la construction résidentielle et donc
la croissance de la base d’évaluation imposable.
Si le coiit des extincteurs automatiques est inclus
dans I’évaluation des maisons neuves, cela

aura pour effet d’accroitre 1’assiette de

I’imp6t municipal.

L’installation d’extincteurs automatiques dans les
habitations réduira les pertes de biens fonciers
résultant d’incendies. Cela réduira donc les pertes
dans les recettes fiscales municipales attribuables
aux incendies. Au Québec et en Ontario, par
exemple, I’évaluation fonciére d’un immeuble
endommagé ou détruit par le feu est réduite de
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fagon a refléter la baisse de valeur de la propriété
attribuable a I’incendie. Cette pratique est
également courante dans d’autres provinces. C’est
seulement une fois I'immeuble réparé ou reconstruit
que I’évaluation fonciere est révisée pour tenir
compte de la hausse de valeur résultant de la
reconstruction ou de la réparation.

Inflation et taux d’intérét réel

Le modele des coiits-avantages est en dollars
constants pour éviter les problemes que pose la
prédiction du taux d’inflation sur 30 ans. Cela
suppose implicitement que les divers collts et
avantages inclus dans I’analyse feront I’objet du
méme taux d’inflation au cours de cette période.

Un taux d’intérét « réel », qui ne comprend

pas ’inflation normalement incluse dans les taux
d’intérét, sert & comptabiliser les coiits et avantages
futurs. L’analyse de la valeur actuelle se fonde
sur un taux d’intérét réel de 5 %. Ce taux reflete
le taux d’intérét réel moyen, exclusion faite de
I’inflation, sur les débentures du gouvernement
ontarien, ces 25 derniéres années. Les taux
d’emprunt réels du gouvernement constituent

un taux d’intérét réaliste pour évaluer les cofits

et avantages des politiques gouvernementales.
Comme I'indique le tableau C-1 de I’annexe C,

la totalité des études coiits-avantages antérieures,
sauf une, utilisaient un taux d’intérét réel de 5 %
ou 6 % pour évaluer les coiits et avantages futurs®.

Analyse de sensibilité au taux d’intérét

Le modele d’analyse des cofits-avantages utilise
un taux d'intérét (escompte) de 5 %. Les résultats
de I’analyse de la valeur actuelle peuvent varier en
fonction des changements dans les taux d’intérét
utilisés pour évaluer les coiits et avantages

futurs. Pour démontrer la sensibilité du modele
économique employé pour notre analyse aux
variations dans les taux d’intérét, nous avons
effectué des tests dans deux municipalités.

Nous avons testé les calculs de la valeur actuelle
établis pour Pitt Meadows et Gatineau en nous
servant d’autres hypothéses relativement aux taux
d’escompte, soit des taux de 3 % et 7 %. Avec le
taux le plus bas, les coflits et avantages futurs ne
diminuent pas autant. La valeur actuelle des cofits
totaux a augmenté, de méme que la valeur totale
des économies.

Avec le taux le plus élevé, la valeur actuelle totale
des colits futurs et des économies futures est
réduite. L’utilisation de taux d’intérét différents
n’a pas changé le rapport entre les coiits et
avantages futurs pour les municipalités étudiées.

Sensibilité aux frais d’installation

Les frais d’installation des extincteurs
automatiques peuvent varier d’une région a
I’autre, selon les circonstances locales. Si les frais
d’installation se chiffraient & seulement la moitié

Tableau 3
Valeur actuelle nette selon différents taux d’intérét
3% 7%
Pitt Meadows Gatineau Pitt Meadows Gatineau
$ $ $ $

Colts municipaux (3 610 058) (12 363 413) (2 176 388) (6 583 991)
Colits de viabilisation 0 0 0 0
Colts de construction 16 332 777 38 163 934 6 732 931 23 185434
Cotits d'entretien de la maison 780 325 1895 533 318 784 808 995
Coiits d'assurance de la maison (2 267 439) (5 458 769) (1060 914) (2 659 844)
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des estimations utilisées dans le modele des coiits-
avantages, 1’écart entre les cotts et les avantages
résultant de I’installation des extincteurs serait
rétréci dans toutes les analyses de la valeur actuelle,
a I’exception de Pitt Meadows, si la municipalité
emploie un service mixte, mais les résultats ne
changeraient pas au point ol les économies
I’emporteraient sur les cofits.

Si les frais d’installation d’extincteurs automatiques
a Pitt Meadows étaient deux fois plus élevés
que selon I’analyse de la valeur actuelle pour le

scénario prévoyant un service mixte, les résultats
seraient inversés et les cofits relatifs aux
extincteurs seraient plus élevés que les
économies. Le point d’équilibre économique
pour ce scénario peut étre établi en totalisant les
économies municipales, les cofits d’entretien a la
charge du propriétaire, I’économie sur les primes
d’assurance et en comparant ce montant avec le
colit d’installation des extincteurs. Dans ce cas,
les coiits d’installation des extincteurs devraient
augmenter de 27,6 % par rapport aux cofits
utilisés dans I’analyse de la valeur actuelle nette.
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CHAPITRE 8 — EFFETS DE L’INSTALLATION
OBLIGATOIRE D’EXTINCTEURS AUTOMTIQUES DANS LES
HABITATIONS SUR LES RISQUES POUR LES PERSONNES

1analyse économique effectuée dans les localités
étudiées révelent que, dans la plupart des cas, les
municipalités peuvent réaliser des économies

en étant en mesure de desservir un secteur plus
vaste grice a leur service d’incendie existant.
Cela veut dire que le délai d’intervention du
service d’incendie dans les nouvelles zones
urbaines sera plus long que ne le prévoient les
normes de service actuelles pour les zones déja
construites. Des préoccupations ont été émises
quant aux effets de ces changements sur le niveau
de risque pour les occupants des immeubles.

Le Laboratoire national de I’incendie (LNI)

a collaboré avec la SCHL de mener une étude
parallele pour déterminer si I’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques dans tous
les immeubles résidentiels des nouveaux quartiers
associée a une réduction de la protection assurée
par le service d’incendie aurait des effets négatifs
sur la sécurité des personnes®.

Le modele d’évaluation du risque d’incendie,
FiRECAMM? (Fire Risk Evaluation and Cost
Assessment Model), élaboré par le Conseil national
de recherches du Canada (CNRC), a servi a évaluer
si [’installation d’extincteurs automatiques dans
les immeubles d’appartements, associée a un
allongement du délai d’intervention du service
d’incendie, assurait aux occupants de I’immeuble
le méme niveau de sécurité qu’aux occupants d’un
immeuble non doté d’extincteurs, mais bénéficiant
du délai d’intervention actuel du service d’incendie.
Le modele évalue le risque pour la vie et les coiits
des incendies dans un immeuble en tenant compte
de I’interaction dynamique du feu et de la fumée,
de I’évacuation des occupants et de I’intervention
des pompiers.

L’étude du LNI se fonde sur un immeuble
d’appartements de trois étages, ce qui est un
immeuble caractéristique des nouvelles zones
urbaines des municipalités ol les immeubles
vont de la maison unifamiliale 2 I’'immeuble
d’appartements de hauteur moyenne. Le risque
pour la vie des occupants est évalué avec et sans

extincteurs automatiques de méme qu’avec deux
niveaux d’intervention du service d’incendie :
avec et sans nouveaux postes de pompiers.

Les nouvelles zones urbaines de Barrie et
Burlington en Ontario, d’Edmonton en Alberta,
de Pitt Meadows en Colombie-Britannique et de
Gatineau au Québec ont servi a réaliser I’étude.
Pour chaque municipalité, le délai d’intervention
du service d’incendie a été calculé en se servant
des postes de pompiers existants et en ajoutant
de nouveaux postes de pompiers. Les services
d’incendie municipaux ont déterminé au
préalable quels seraient les postes de pompiers
supplémentaires qui seraient nécessaires pour
répondre aux besoins futurs compte tenu

des prévisions démographiques. L’incidence de
I’installation obligatoire d’extincteurs automatiques
dans la Premiere nation Kawacatoose de
Saskatchewan a également été évaluée.

Les résultats de cette étude prenant comme
immeuble modele un immeuble d’appartements
de trois étages, montrent que I’installation
d’extincteurs automatiquess associée a un délai
d’intervention du service d’incendie plus long que
la normale (pas de nouveaux postes de pompiers)
assure une meilleure protection contre les incendies
que I’absence d’extincteurs associée a un délai
d’intervention normal (avec de nouveaux postes
de pompiers).

Compte tenu des similarités entre les maisons
individuelles et les immeubles d’appartements

en ce qui concerne la propagation du feu et de la
fumée et I’évacuation des occupants, I’incidence
de I'installation obligatoire d’extincteurs
automatiques sur le risque pour la vie des
occupants devrait étre la méme pour les immeubles
d’appartements de trois étages et les maisons
individuelles. Dans le cas des maisons
individuelles, le risque pour la vie se trouve réduit
par Pinstallation d’extincteurs automatiques et
n’est pas augmenté par I’allongement du délai
d’intervention du service d’incendie.
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CHAPITRE 9 — CONCLUSIONS

Les résultats de I’analyse des municipalités étudiées
montrent que, dans certaines circonstances, les
municipalités peuvent réaliser des économies
directes sur le coiit des services d’incendie en
rendant obligatoire I’installation d’extincteurs
automatiques dans les nouveaux quartiers
résidentiels. Ces économies sont toutefois beaucoup
moins importantes que les coits supplémentaires
qu’entraine I’installation d’extincteurs dans les
habitations neuves.

Une étude paralléle du LNI examinait les
changements dans le niveau de risque pour les
personnes ou les biens résultant de I’installation
d’extincteurs automatiques ou des changements
dans le niveau des services municipaux de
protection contre les incendies. Dans toutes les
municipalités incluses dans I’étude de cas, I’analyse
du LNI indique que le risque pour la vie est
relativement plus bas pour les occupants des
maisons dotées d’extincteurs automatiques dans
les secteurs ou le délai d’intervention est plus
long que dans les quartiers existants de la
municipalité.

Cette analyse démontre que la municipalité peut
réaliser des économies dans les circonstances
suivantes :

* Les possibilités de créer de nouveaux
quartiers résidentiels sont importantes.

* La croissance future des quartiers résidentiels
s’étend au-dela de la zone construite actuelle
desservie par le service d’incendie & partir d’un
poste de pompiers existant.

* Les nouveaux batiments (résidentiels et non
résidentiels) des secteurs ol se fera I’expansion
sont dotés d’extincteurs automatiques.

* Le temps qui s’écoule avant que les pompiers
n’arrivent sur les lieux de I’incendie peut étre

allongé pour les postes de pompiers qui
desservent les secteurs oll les maisons sont
équipées d’extincteurs automatiques.

» Le service d’incendie a pour réle principal
d’éteindre les incendies et n’assure des services
d’urgence que de fagon secondaire quand on
le lui demande.

Lorsque tous les critéres sont remplis, la
municipalité a la possibilité de réaliser le
maximum d’économies. Quand tous les critéres
ne sont pas remplis, les économies potentielles
risquent d’€tre réduites ou annulées, selon les
caractéristiques particulieéres de la municipalité.
Dans chacun des cas étudiés, les économies
potentielles des municipalités seraient inférieures
aux frais de construction supplémentaires
qu’exige I’installation des extincteurs automatiques.

Nous avons questionné le personnel des services
d’urbanisme et de construction des municipalités
étudiées quant a I’incidence potentielle de
Iinstallation obligatoire d’extincteurs automatiques
dans les habitations sur les normes de viabilisation,
d’infrastructure et de construction. Dans certains
états américains, les municipalités ont fait diverses
concessions aux promoteurs et constructeurs

en échange de I’installation d’extincteurs
automatiques. Il s’agit par exemple d’une
augmentation de la densité, d’une réduction

des frais de viabilisation (p. ex., largeur des
routes, espacement des prises d’incendie,
approvisionnement en eau) et d’une réduction

des cofiits de construction (en raison de la sécurité
supplémentaire offerte par les extincteurs). Dans
certaines des municipalités étudiées, les besoins
d’infrastructure sont révisés a la suite d’initiatives
d’urbanisme et de changements dans les méthodes
du service d’incendie, sans qu’il ne soit nécessaire
d’installer des extincteurs automatiques. Toutefois,
aucune des municipalités en question n’a dit
pouvoir accorder le méme genre de concessions en
échange de I'installation obligatoire d’extincteurs
automatiques. Les municipalités ont simplement
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autorisé ces changements a leur politique
d’urbanisme sans que I’installation des extincteurs
automatiques ne devienne obligatoire.

Pour les autres coiits et avantages inclus dans
le modéle :

+ Les coiits de viabilisation des terrains restaient
les mémes, sauf & Barrie ol ils diminuaient en
raison de la réduction du nombre de postes
de pompiers.

* Linstallation d’extincteurs automatiques
augmentait les cofits de construction.

* Les frais d’entretien supplémentaires
qu’exigeaient les extincteurs automatiques
étaient compensés par une économie sur
la prime d’assurance-maison.

Les six municipalités incluses dans I’étude
offrent une base de comparaison aux autres
municipalités canadiennes. Elles représentent
un éventail de modeles pour ce qui est des
possibilités de développement et des services
d’incendie, des prévisions de croissance

plus ou moins rapide et le recours a des
pompiers volontaires.
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Annexe A — HYPOTHESES ET COUTS-
AVANTAGES POUR CHAQUE MUNICIPALITE
INCLUSE DANS L'ETUDE DE CAS

Le scénario de référence dans chague municipalité
a été établi A partir des données sur la croissance
prévue et les méthodes en vigueur fournies par le
personnel des services d’urbanisme, de travaux
publics et d’incendie de chaque municipalité.
Pour Barrie, Burlington, Edmonton et Gatineau,
le scénario de référence correspond au scénario
sans extincteurs automatiques. Le scénario avec
extincteurs représente une analyse des effets de
la modification de la politique en vigueur rendant
obligatoire I’installation d’extincteurs dans les
nouveaux immeubles.

Le cas de Pitt Meadows est différent en ce sens
que le scénario de référence correspond au scénario
avec extincteurs étant donné qu’un reglement
municipal exige ’installation d’extincteurs
automatiques dans tous les nouveaux immeubles.
Le scénario sans extincteurs suppose que le
reglement en vigueur sera abrogé et que les
nouveaux immeubles n’auront pas a étre équipés
d’extincteurs automatiques, sauf lorsque le Code
du batiment de la Colombie-Britannique I’exige.

La structure gouvernementale en place dans les
réserves autochtones differe de celle des autres
collectivités étant donné que, dans chaque réserve,
la bande est le gouvernement local chargé d’assurer
les services municipaux, y compris le service
d’incendie. Par conséquent, la bande autochtone
est considérée comme la municipalité aux fins de
cette étude. La bande est également propriétaire
de tous les immeubles, y compris les habitations.
Le cas de Kawacatoose differe de celui des autres
municipalités pour ce qui est de I’'importance

des coiits et avantages pour la bande en tant

que municipalité.

Les hypothéses qui ont servi a I’analyse des
coiits-avantages pour chaque municipalité de
méme que I’analyse des cofits-avantages sont
présentées dans les pages qui suivent,

Barrie (Ontario)

Les données de I’analyse coflits-avantages pour
Barrie, en Ontario, se fondent sur les hypothéses
suivantes :

* Les budgets et prévisions d’immobilisation
pour la période de 1995 4 2004 comprennent :
— La construction d’un troisi¢me poste de

pompiers a Barrie-Sud (730 000 $);

— L’achat d’équipement et d’un véhicule
pour le troisi¢tme poste de pompiers
(347 600 $);

— L’achat de terrains pour la construction de
deux postes de pompiers supplémentaires
(secteur nord-ouest et Holly a 'ouest de
I’ Autoroute 400) (200 000 $);

— La construction du poste de pompiers du
nord-ouest (800 000 $);

— L’achat d’équipement et d’un véhicule
pour le poste du nord-ouest (369 200 $).

* Les prévisions d’immobilisations
comprennent également :
— Un montant total de 156 500 $ pour I’achat
de nouvel équipement de remplacement;
— Un montant total de 1 415 000 $ pour le
remplacement de véhicules.

* Le coiit des salaires et avantages sociaux du
service d’incendie se chiffrait 2 3 426 776 $
en 1994 et le budget prévu pour 1995,
23832085 $.

* Les dépenses totales du service des incendies
(déduction faite des recouvrements et des
recettes) se soldaient & 3 679 856 $ en 1994
et le budget total prévu pour 1995 était de
4016242 $.

e Les prévisions budgétaires sont réparties en
plusieurs postes de dépense : administration,
lutte contre les incendies, systéme d’alarme
incendie, entretien des postes de pompiers et
entretien de I’équipement et des véhicules.
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Le service d’incendie offre des services
de répartiteurs & certaines municipalités
avoisinantes. Ces services lui procurent
des revenus.

Le service d’incendie comprend des pompiers
volontaires qui sont appelés en renfort lorsque
les pompiers a plein temps ne suffisent pas

a la tache, par exemple en cas d’incendie de
grande envergure, ou pour prendre la reléve
dans les postes de pompiers lorsque les
pompiers professionnels sont sur les lieux
d’un incendie et doivent y rester plus d’une
heure. En moyenne, on fait appel aux pompiers
volontaires environ trois fois par mois.

Environ 93 % des appels que regoit le service
d’incendie sont reliés aux incendies (incendies
et alarmes), conformément aux lignes de
conduite du conseil municipal.

Les prévisions démographiques comprennent
a la fois le nombre d’habitants prévu et le
nombre de logements dans les secteurs de

la ville ol doit se situer I’expansion.

La majeure partie de la croissance future
devrait se produire au sud de la zone urbaine
existante tandis que le reste se situera au nord
et a 'ouest de cette méme zone.

La population totale de la ville devrait
passer de 71 704 habitants en 1994 a
159 000 habitants.

Sur une période de 30 ans, trois postes de
pompiers supplémentaires seront nécessaires
pour desservir la population et la zone urbaine
future. Deux de ces nouveaux postes de
pompiers devront étre construits en 1995

et 2000.

Le scénario avec extincteurs prévoit la
construction d’un nouveau poste de pompiers
au sud-ouest de la ville, a I’ouest de I’ Autoroute
400 et le déménagement du poste central actuel
dans le nord-ouest de la ville, également a
I’ouest de I’ Autoroute 400. La ville sera ainsi
desservie par quatre postes de pompiers.
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Tableau A-1 :
Barrie — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avantages
des extincteurs autormnatiques

Année

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

-maisons individuelles et jumeléas
-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pomplers
Nombre d‘employés & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

. bat shicules et équip PP
ph des bati des et de I'équip
Dé de | i t ot d

ot g
-matériel et services

Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des installations
-frais d'inspection périodique

Colts de foncti t y par

Total des coits d'i ilisation et de

1995

74 000

25 574

552
110
74

n

10 778 00
20 000

3 832 085
184 157

0

0

54,54

5 113 B42

1996

76 000
26 310
912
456

182
274

71

15

61 500
565 000

3 832 085
188 357

0

]

60,33

4 646 942

1997

78 600
27 222
912
458

182
274

71

69 400
15 000

3 832 085
188 357

51,34

4 104 B42

1998

81 200
28 134
912
456

182
274

7

20 000

3 832 085
188 357

0

]

49,51

4 040 442

1999

83 800
29 048
912
456

182
274

kAl

15

30 000

3 832 085
188 357

0

[

48,33

4 050 442

2000

86 400
29 958
912
456

182
274

Al

21 000

3 832 085
188 357

0

0

46,78

4 041 442

2001

89 000
30 870
920
460

184
278

91

118 9200
550 000

3 832 085
199 957

0

0

64,97

8 951 242

2002

81 600
31 790
920
460

184
278

81

14 400
35 000

5 032 085
199 957

0

[]

57,50

5 281 442

Page un de neuf

2003 2004
94 200 96 800
32 710 33 630

920 920
460 460
184 184
278 276
4 4
91 o1
17 17
[ 0
0 200 000

5 032 085 5 032 085

199 957 199 957
0 ]

0 0

55,54 56,12

5 232 042 5 432 042

2005

99 400
34 850
920
460

184
276

21

30 000

5 032 085
199 957

0

]

52,94

5 262 042
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Barrle - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 1995
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 3
Nombre d'employds & plein temps 71
Nombre de véhicules 15

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobitisation

terrains, ot éq 1 077 600
des des ot de I'éq 20 000

Dé de et d'entretien

-salalres et avantages soclaux 3 832 085

-matériel ot services 184 157

Revenus du service dincendia

-frals d'inspection des Installations o]
-frals d'Inspection périodique 1]
Colts de fonctionnement moyens par habitan 54,54
Total des colts d et de 5 113 842
Colts totaux - scénario sans moins avec [}

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dép d da la Ipalité

-approvisionnement en eau 0
-réseau de distribution de leau 0
-bornes d'Incendle [
-réseau d'égout [+]
-routes [
-total [}
Frais de ol autres 1l du p )]
-frais de ala de d'eau ]
rals de permis de construction (22 087)
-changement total dans les revenus {22 087)
Colts de t ot o de la ité

-approvisionnement en eau [+]
-bornes d'incendie o
-égouts -]
-routes [}
-primes d'assurance municipale ]
-inspeciion des batiments 22 087
-total 22 087
Recottes fiscales relides a 'évaluation des extincteurs ]

Incidence nette sur les colts municipaux - Total partiel ]

1996

7

61 500
565 000

3 832 085
188 357

[}

0

60,33

4 646 942

0

L= =2~ I - - = ]

0

0
(23 192)
(23 192)

1997

Al

69 400
15 000

3 832 085
188 357

[}

o

51,34

4 104 842

]

ococoo0o0

[

0
(23 192)
(23 192)

OO0 00O

23 192
23 192

1998

71

20 000

3 832 085
188 357

[

0

49,51

4 040 442

]

©CcCcoo0o0O0

[

0
(23 192)
(23 192)

QO 000

23 192
23 192

1999

7

30 000

3 832 085
188 357

[}

[}

48,33

4 050 442

]

o0 o0o0o0o0

0
0
(23 192)
(23 192)

OO0 o000

23 192
23 192

2000

71

15

21 000

3 832 085
188 357

(]

[

46,78

4 041 442

[¢]

000000

[

0
23 192)
(23 192)

o0 o0aoo

23 192
23 192

2001

81

1 169 200
550 000

5 032 085
199 957

0

0

64,97

8 951 242

(]

0o o000 O

0

0
(23 396)
(23 396)

2002

17

14 400
35 000

5 032 085
199 957

]

0

57,50

5 281 442

4]

L=~ - I - = - )

0

0
(23 396)
(23 396)

2003

91

5 032 085
199 957

]

0

55,54

5 232 042

0

o000 O0

0

0
(23 396)
(23 396)

Page deux de neuf

2004

91

200 000

5 032 085
199 957

o

[

56,12

§ 432 042

[¢]

oooo0ooo0

0

0
(23 396)
(23 396)

2005

§ 032 085
199 057

o

[

52,94

5 262 042

o

©Ooo0oo0oco0o0

[}
o
(23 396)
(23 396)

o000

23 396

!
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avanlages
des extincteurs automatiques

Année

Colts et avantages pour les asutres parties
COUTS-AVANTAGES DES PROMOTEURS FONCIERS
Codt direct de Ia viabilisation des iotisssments

-canalisations au el prises d'incendie
-routes

Frais de il payés & la
d on eau et de distribution

foutes
-pour les postes de pompiers, les véhicules et I'équipement

rotiés & ¥ de ia densité

CoOts nets des promoteurs - Total partiel
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frals d'installation des extincteurs

i ot 16
-maisons en rangée

-appartements

~total

Autres changements dans les colts de o de

Frais reliés & linstellation des extinctetirs
-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire
-frais de als de d'sau

Colts nets pour les construcieurs de maisons - Total pariel

COUT-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES NEUVES MAISONS
Frals d'sntretien
Remplacement des pidces

CoOts d'l i 9! des

Primes d'assurance

Impdte fonciers d'une de I
CoGts nets pour les occupants - Total partiel

Colte nets assumés par les autres partles - Total partlel

Total des colls (économies) annuels

VALEUR ACTUELLE NETTE DES COOTS (ECONOMIES)
NOMBRE DE LOGEMENTS

v.a.n, des économies pour la municipalité

v.a.n, des pour les

v.a.n. des co(ts pour les constructeurs de maisons
v.a.n, des irais d'entretien

v.a.n. des économies sur Fassurance

1995

(-

°

1 876 800
225 216
108 720

2 208 738

22 8er
o

2 230 823

o

2 230 823

2 230 823

#VALUEt
15,156

-7.998,075
-811,358
33,922,180
1,657,059
#VALVE!

1996

o

oo

1 550 400
372 oge
396 720

2 319 2te

o

23 192

2 342 408

os

(23 920)
[

(22 920)

2 318 488

2 218 488

1997

oo

o

1 550 400
372 096
396 720

2 219 218

o
23 192
o

2 342 408

s

(53 580)

(52 560}

2 288 848

2 2868 848

1998

3

o

1 550 400
372 oge
s 720

2 319 218

4]
23 192
o

2 342 408

o

cs

(83 200)

o

(83 200)

2 259 208

2 259 208

1999

o

o

1 550 400
372 o006
398 720

2 319 216

o
23 192
[+]

2 342 408

o3

(112 840)

]

(112 840)

2 229 568

2 229 s68

2000

-1

o

1 550 400
a7z ove
396 720

2 319 218

[+]
23 192
]

2 342 408

os

{142 480)
[}

{142 480)

2 199 028

2 199 928

2001

1 564 000
375 aso
400 200

2 339 560

4]
23 298
o

2 362 956

os

(172 120}

]

(172 120

2 190 836

2 190 838

2002

o0

L

1 564 000
378 360
400 200

2 339 5680

23 308
[

2 2682 958

os

{202 020)
[}

{202 020)

2 160 936

2 160 938

2003
o

0

o

°

o

[

]

1 564 000
375 260
400 200
2 239 560
[

23 396

0

2 362 958
[

o

os

(231 920)
o

(231 920)
2 131 038
2 13t 038

Page trois de neuf

2004

o

]

o

o

[

o

]

1 564 000
375 3so
400 200
2 339 seo0
o

23 308

[

2 362 956
132 480
]

os

{261 820)
-]

(129 2340)
2 233 818
2 233 818

2008
[

°

°

°

°

o

o

1 564 000
a7s 3eo
400 200
2 339 560
°

23 ase

]

2 362 956
127 680
°

os
(201 720)
o

{164 040)
2 198 918
2 198 916

sayjedioiuniu s8] unod sebejueAe Ja SiN0o SUOCHENGRY S8 SUBP Nea B senbijewolne sinajounxa,p aJio1ebiqo uoyeleisurl



8-v

Tableau (Suite) :

Barrie ~ Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des codts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 102 000 104 600 107 200 109 800

Nombre de togements 35 470 36 460 37 450 38 440

Logements neufs 990 990 990 930
indi ot 495 495 495 495

-maisons en rangée 198 198 198 198

-appartements 297 297 297 297

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 4 4 q 4

Nombre demployés A plein temps 13 91 91 91

Nombre de véhicules 17 17 17 17

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobitisation

terral i ot aquip o 0 ] [\

des des ot de I 847 500 22 500 ] 45 000

Dép de at d

-salaires et avantages sociaux 5 032 085 5 032 085 5 032 085 5 032 085

-matériel ot services 199 957 199 957 199 957 199 957

Revenus du service dincendie

-frais d'inspection des installations 0os 0os oS [ R ]

-trais d'inspection périodique 0s 0os 0os oS

Cofts de fonctionnement moyens par habitant 59,60 50,23 48,81 48,08

Total des colts d ot de 6 079 542 5 254 542 5 232 042 5 277 042

2010

112 400
39 430
990
495

198
297

1M

1 169 200
31 500

6 232 085
211 557

oS

0s

§7.61

7 644 342

2011

115 000
40 420
1076
538

215
323

1

825 000

6 232 085
211 557

oS

0s

63,21

7 268 642

2012

117 600
41 496
1 076
538

215
323

1

52 500

8 232 085
211 557

0s

0s$

55,24

6 496 142

2013

120 200

42 572

1076

538

215
323

m

o

6 232 085
211 557

0s

os

53.61

6 443 842

2014

122 800
43 648
1076
538

215
323

m

300 000

6 232 085
211 857

oS

oS3

54,92

6 743 642

Page quatre de neul

2015

125 400
44 724
1076
538

215
323

111

6 232 085
211 557

03

os

51,82

6 473 642

2016

128 000
45 800
1034
517

207
310

m

847 500

6 232 085
211 557

os

os

56,96

7 29t 142
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pomplers 4
Nombre d'employés & plein temps a1
Nombre de véhicules 17
DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE
Dépenses diimmobilisation
& ins, i ot équip PP o
des i des ot de T p 847 500
Dép de ot d
-salaires et avantages sociaux 5 032 085
-matériel et services 199 957
Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des installations o
-frais d'inspection périodique [}
Colts de fonctionnement moyens par habitant 59,60
Total des colts d ot de 6 079 542
Colts totaux - sans molns avec [
AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE
o] d ifh de la L
-approvisionnement en eau 0
-réseau de distribution de T'eau 0
-bornes d'incendie [}
-réseau d'égout 0
-routes [+
-total 0
Frais de et autres du 1]
-frals de ala de deau ]
-Frals de permis de construction (25 176)
~<hangement total dans les revenus (25 176)
Codts de et d de la i é
-approvisionnement en eau o
-bornes d'incendie ]
-égouts [+]
-routes 0o
-primes d"assurance municipale 0
-Inspection des batiments 25 176
-lotal 25 176
Recettes fiscalos rofides A Févaluation des extincteurs ]
incidence nette sur les colis municipaux - Total partlel o

2007

91

22 500

5 032 085
199 957

[}

o

50,23

5 254 542

[

cooo0ooo0o0o

116 920
[}

{25 176)
91 744

L=~ T - -~ -}

25 176
25 176

0

118 920

2008

gt

o o

5 032 085
199 857

o

48,81

5 232 042

(25 176)
91 744

2009

91

45 000

5 032 085
199 957

o

48,06

5 277 042

[}

© 00000

118 920
0

{25 176)
91 744

116 920

2010

91

31 500

5 032 085
199 957

46,83

5 263 542

2 380 800

Oo0oo0oO0OoO

118 920
0

(25 176)
91 744

(2 263 880)

2011

97

825 000

5 032 085
199 957

(-]

52,67

8 057 042

1 211 600

o000 O0

116 920

(27 369)
89 557

o0 o0oO0Oo

(1 094 680)

2012

9t

17

52 500

5 032 085
199 957

o

44,99

5 284 542

1 211 600

(= - - = -]

116 920
0

(27 363)
89 557

(1 094 680)

2013

91

(-]

5 032 085
199 957

o

43,53

5 232 042

1 211 600

000000

116 920

(27 383)
89 557

~n
~
gooooo

27 383

(1 094 680)

2014

91

5 032 085
199 957

oo

45,05

5 532 042

1 211 600

Page cing de neuf

2015

91

5 032 085
199 957

o

41,96

5 262 042

1 211 600

0O0O0OOo0O0

116 920

(27 363)
89 557

NN
N~
(-3 §§°°O°°

(1 094 880)

2016

21

847 500

5 032 085
199 957

o

o

47,50

6 079 542

1 211 600

000000

116 920
o

(26 302)
80 618

oo o0oO

(1 094 680)
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des toiits-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006

Colts ef avantages pour les autres partles
COUTS-AVANTAGES DES PROMOTEURS FONCIERS

CoQt direct de la viabllisation des lotissemants

-canalisations d'eau et prises d'Incendie o
-routes 0
Frais de payés a la
-pour I'Infrastructure d'approvisionnement en eau et de distribution )
-pour les routes 4]
-pour les postes de pompl les at 4 o
reliés a | de la densité [¢]
CoQts neis des promoteurs - Total partiel o

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frals d'installation des extincteurs

divi ot j 1 683 000
-maisons en rangée 403 920
-appartements 430 650
-total 2 517 570
Autres changements dans les colis de ot de [}

Frals reliés a linstallation des extincteurs

-trais d'inspection des extincteurs at de permis de construlre 25 176
-frais de ala ite de d'eau [}
Colts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 2 542 748

COUT-AVANTAGES PEAMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES

Frals d'entretten 127 680
Remplacement des ploces o
Colts d'insp gulidre des 0os
Primes d'assurance {321 620)
Impéts | d'une de | o
CoOts nets pour les occupants - Total partiel (193 940)
CoOts nels assumés par les autres partles - Total partiel 2 348 808
Total des coOts (économies) annuels 2 348 806

2007

0
0
(116 920)
0

(116 920)

1 683 000
403 920
430 850

2 517 570

o
25 176
o

2 542 748

127 680
o

os

(353 795)
[

(228 115)

2199 711

2 316 631

2008

[¢]
o
{116 920)
[+]

(116 920)

1 683 000
403 920
430 650

2517 570

]
25178
[}

2 542 748

127 680

0

os

(385 970)
0

(258 290)

2 167 538

2 284 458

2009

o
[}
{116 920)
0o

(116 920)

1 683 000
403 920
430 650

2817 570

o
25 178
o

2 542 746

128 800

[]

0s

(418 145)

[}

(289 345)

2 136 481

2 253 401

2010

]
[+]
(118 920)
0

{118 920)

1 683 000
403 920
430 650

2 517 570

o
25178
[

2 542 748

128 800
[

0s

(450 320)
0

(321 520)

2 104 308

159 574

2011

o

0
0
(118 920)
0

{118 920y

1 829 200
438 600
468 350

2 738 150

o
27 362
[}

2 763 512

128 800
[

0s

(482 495)
[

(353 695)

2 293 018

1 198 336

2012

o

[}
[
(116 920)
[

(1168 920)

1 829 200
438 600
468 350

2736 150

27 362
o

2 763 512

128 800

0

os

(517 465)
0

(388 665)

2 258 046

1 163 366

2013

o

0
o
(116 920)
o

(116 920)

1 829 200

468 350
2 738 150

27 82
[}

2 763 512

128 800

o

0s$

(552 435)
o

(423 835)

2 223 078

1128 3868

2014

(-]

0
0
(116 920)
0

(118 920)

1 829 200

468 350
2736 150

27 382
]

2 783 512

271 080
0

os

(587 405)
0

(316 325)

2 330 388

1 235 708

Page six de neut

2015

o

0
[
(116 920)
0

(118 920)

1 829 200
438 600
468 350

2 738 150

[}
27 382
]

2 763 512

268 280
°

os

(622 375)
0

(356 095)

2 290 618

1 195 9368

2016

o
[}
{116 920)
o

(118 920)

1 757 800
422 260
449 500

2 629 580

26 206
]

2 655 876

268 280

[}

os

(657 345)
[}

(391 065)

2 148 519

1 053 839
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie ~ Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

ANNEE 2017 2018 2019 2020

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 130 600 133 200 135 800 138 400
Nombre de logements 48 834 47 869 48 903 49 937
Logements neuls 1034 1 034 1 034 1 463

i individuelles et j 16 517 517 517 731
-maisons en rangée 207 207 207 293
-appartements 310 310 310 439

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 5 5 5 5
Nombre d'employés a plein temps 1M1 111 1 111
Nombre de véhicules 19 19 19 19

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation

-terrains, bati fes et é&quip 1é ires 0 ] 0 0
p 1t des bati des véhicules et de I'équip 22 500 0 45 000 31 500
Dép de i et d'entretien
lai et g 1 6 232 085 6 232 085 6 232 085 6 232 085
-matériel et services 211 657 211 557 211 557 211 587

Revenus du service d'incendie

-frais d'inspection des installations [ ) 0$ (X3 os$
-frais d'inspection périodique os oS 0s 0S$
Colts de fonctior t Y par habif 49,51 48,38 47,78 46,79
Total des colts d'i bilisation et de i 8 466 142 6 443 642 6 488 642 8 475 142

2021

141 000
51 400
951
476

190
285

825 000

6 232 085
211 557

0s

(X}

51,55

7 268 642

2022

143 600
52 351
948

474

190
284

1 169 200
52 500

7 432 085
223 157

0s

oS

53,68

8 876 942

2023

143 200

53 299

948
474
190
204

(-]

7 432 085
223 157

0s$

0s

52,38

7 655 242

2024

148 800
54 247
948
474

190
284

131

21

300 000

7 432 085
223 157

oS

0s

53,48

7 955 242

Page sept de neuf

2025

151 400
55 195
948

474

190
284

131

30 000

7 432 085
223 157

0s
0os
60,76

7 685 242

2026

154 000
56 143
948
474

190
284

131

21

847 500

7 432 085
223 157

0s

0os

55,21

8 602 742
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE
Dépenses d'immoblliisation

-terrains, it et équip it CH
des des ot de I
Dép de ot d

-salaites et avantages soctaux
-matdriel et services

Revenus du service d'incendie
-Frals d'inspection des installations
-Frals d'inspection périodique

Coots de y par i
Total des colts d ol de
CoOts totaux - scénario sans s moins avec

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE
Dép d de Ia p
-approvisionnement en eau

-réseau de disiribution de leau

-bornes d'incendie

-réseau d'égout

-routes

-lotal

Frais de ion el autres du p

~frais de Ala de d'eau

-frais de permis de construction
-changement total dans les revenus

Cools de ot de la
-approvisionnement en eau

-bornes d'incendie

-égouts

-roules

-primes d'assurance municipale

-Inspection des batiments

-total

Recettes flscales rellées & Févaluation des extincteurs

Incidence nette sur les colts municipaux - Total partiel

2017

21

0s
22 500

5 032 085
199 957

40,23

5 254 542

1 211 600

o0 o0oo0Coo

116 920
°

(26 302)
90 618

(1 094 680)

2018

91

0%
[

5 032 085
199 957

o

[}

39,28

5 232 042

1 211 600

oo0ooo0o0o0

116 920
o

(28 302)
20 618

(1 094 680)

2019

91

0os
45 000

§ 032 085
199 957

]

[+]

38,86

5277 042

1 211 600

00 Q0000

116 920
0

(26 302)
80 618

(1 094 680)

2020

91

0s
31 500

5 032 085
199 957

]

0

38,03

5 263 542

1 211 600

OO0 o0 000

116 920
0

(37 200)
79 720

{1 094 680)

2021

91

0s
825 000

5 032 085
199 957

[}

[}

42,96

8 057 042

1 211 600

(- -2 -2 = A - - ]

116 920
[}

(24 195)
92 725

oco0o0ooQ

24 195
24 195

[}

(1 094 &80)

2022

81

0s
52 500

5 032 085
199 957

[

o

36,80

5 284 542

3 592 400

000 0OCOoO

116 920
[

(24 104)
92 816

(3 475 480)

2023

21

17

0s$
os$

5 032 085
199 957

0

o

35,79

5 232 042

2 423 200

o000 0oO

116 920
°

(24 104)
92 818

(2 308 280)

2024

0s$
300 000

5 032 085
199 957

0

]

37.18

5 532 042

2 423 200

o000 O0C

116 920

(24 104)
02 818

(2 306 280)

Page hult de neuf

2025

21

os
30 000

5 032 085
199 957

[

o

34,76

5 262 042

2 423 200

000000

116 920
0

(24 104)
92 818

(2 308 280)

2026

91

os
847 500

§ 032 085
199 957

]

0

30.48

8 079 542

2 423 200

oo0ooocoo

118 920
0

(24 108)
92 812

(2 306 280)
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Tableau A-1 (Suite) :

Barrie — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Barrie - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019

CoOts et avantages pour les autres parties
COUTS-AVANTAGES DES PROMOTEURS FONCIERS

Co0t direct de la viabllisation des lotissements

-canalisations d'eau et prises dincendle 0 0 o
-routes 0o [} o
Frals de viabilisation payés a la municipalité
-infrastructure d'approvisionnement en eau et de distribution [} (4] 4]
-routes o ] ]
-postes de pompiers, ot équip (116 920) (118 920) (116 920)

reliés & laug de Ia densité [} ] 0
Coots nets des promoteurs - Total partiel (116 920) (116 920) (116 920)
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS
Frals d'installation des extincteurs

ot j 16 1 758 295 1 758 295 1 758 296

-maisons en rangée 421 991 421 99 421 991
-appartements 449 917 449 917 449 917
-total 2 630 202 2 830 202 2 630 202
Autres changements dans las coots de ot de [+] o [+]
Frals relids & linstaflation des extincteurs
-trais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 26 302 26 302 26 302
-frals de ala de deau 4] 0 [}
Coots nets pour les consiructeurs de malsons - Total partiel 2 656 504 2 6568 504 2 656 504
COUT-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES
Frals d'entretien 268 280 266 280 278 320
Remplacement des pidces 0 0 1]
Coots d'inspecth g des oS 0s$ os
Primes d'assurance {690 959) (724 574) (758 188)
Impots d'une aug de I 1] ] [/}
CoOts nets pour les occupanis - Total partiel (424 679) (458 204) {479 868)
Colts nets assumés par les autres parties - Total partiel 2 114 904 2 081 290 2 059 715
Total des colOts {économles) annuels 1 020 224 986 610 965 035

2020

o

0
o
(116 920)
0

(118 920)

2 486 822
596 837
636 334

3 719 993

o
37 200
0

3 757 193

279 440
o

os

(791 803)
[}

{512 363)

3127 910

2 033 230

2021

0
0
(118 920)
°

(118 920)

16817 448
388 188
413 878

2 419 512

o
24 195
o

2 443 707

279 440

0

oS

(830 345)

[}

(559 905)

1 766 882

672 202

2022

(=]

o
o
(116 920)
1]

(116 920)

1 611 374
386 730
412 322

2 410 427

[}
24 104
o

2 434 531

279 440
0

os

(870 267)
0

(590 827)

1726 784

{1 748 696)

2023

(-]

o
[}
(118 920)
o

(116 920)

1611 374
388 730
412 322

2 410 427

]

24 104

2 434 521

279 440
o

os

(901 072)
]

(621 632)

1 695 978

(610 302)

2024

o

o
]
(116 $20)
]

(118 920)

1611 374
386 730
412 322

2 410 427

o
24 104
o

2 434 531

273 601
0

os

(931 878)
0

(658 277

1 659 333

(648 947)

Page neuf de neul

2025

(-]

o
o
(118 920)
o

{118 920)

1611 374
388 730
412 322

2 410 427

o
24 104
0

2 434 531

283 401
[

os

(062 684)
[

(679 283)

1 638 328

(667 952)

2028

(=

0
0
(118 920)
0

(116 920)

1 61t 600
386 784
412 380

2 410 764

24 108
]

2 434 972

283 401
[

os

(993 490)
[

(710 089)

1 607 863

(698 417)
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Linstallation obligatoire d'extincteurs automatiques & eau dans les habitations Colts et avantages pour les municipalités

Burlington (Ontario)

Les données de I’analyse coiits-avantages pour
Burlington se fondent sur les hypothéses suivantes :

¢ Le personnel du service d’urbanisme a fourni
des prévisions a long terme concernant la
croissance démographique et le nombre de
logements, par district de planification, par
période de cinq ans entre 1996 et 2016, puis
pour la période finale.

* La population de la municipalité devrait passer
de 137 500 en 1996 a 188 600 en 2016, et
finalement & 214 700.

* Le nombre de logements devrait augmenter
de 49 770 en 1996 a 72 270 en 2016 et
finalement a 82 370.

* Burlington et la région de Halton ont clairement
défini la limite de la croissance urbaine
future, en 1’établissant & I’ Autoroute 403 (voir
carte). Seuls des projets de construction trés
limités seront autorisés dans le secteur rural
au nord de la 403. Le service d’incendie a
établi ses plans a long terme sur cette base.

* Un poste de pompiers situé a un endroit
central (poste n° 7) devrait suffire a desservir
le secteur ot se situeront les nouvelles
constructions. Avec ce nouveau poste de
pompiers, le service d’incendie s’attend a
répondre aux normes d’intervention établies
a la condition que la croissance résidentielle
se limite & la zone au sud de la 403.

¢ Les cofits d’immobilisation de I’immeuble et
de I’équipement du nouveau poste de pompiers
devraient se chiffrer a2 environ 1 million de
dotlars. Le coiit des deux véhicules a acheter
pour le nouveau poste de pompiers devrait
s’élever a environ 920 000 $.

* Les prévisions budgétaires comprennent
€galement le remplacement des véhicules
pour toute la municipalité au cours de la
période de 10 ans, ce qui cofiterade 0 $
4450 000 $ par an.

Le coiit des salaires et avantages sociaux

du personnel du service d’incendie atteignait
8 362 839 $ en 1994 et le budget prévu pour
1995 est de 8 387 516 §.

Le coiit du matériel et des services achetés
pour le service d’incendie s’élevait 2 991 086 $
en 1994 et devrait atteindre 1 035 079 $ en
1995.

Le budget de 1995 comprend également
une contribution de 385 618 $ a un fonds de
réserve pour le remplacement des camions
de pompiers.

Les dépenses totales, déduction faite des
recouvrements et des revenus, se chiffraient
29633 860 $ en 1994 et sont estimées 2
9711 128 $ pour 1995.

Les données budgétaires fournies par la
municipalité sont également réparties entre
les diverses activités du service d’incendie.
La lutte contre les incendies représentait 81 %
des dépenses totales du service en 1995.

Les dépenses annuelles supplémentaires
associées a la dotation en personnel, a
I’exploitation et a I’entretien du nouveau poste
de pompiers devraient totaliser 1 146 000 $
une fois le poste entiérement opérationnel.

La majorité des appels regus par le service
d’incendie ne sont pas liés A un incendie

(¢ 65,4 % en 1994). Les appels qui s’avérent
étre des fausses alarmes sont compris dans

le nombre d’appels. Les appels sans rapport
avec les incendies déterminent les besoins
d’équipement et de personnel du service
d’incendie étant donné qu’a la demande du
conseil municipal, le service a élargi son rdle
pour y inclure un vaste éventail de services
d’urgence.

Les pompiers volontaires prennent la releve

a la caserne pratiquement chaque fois que

les pompiers professionnels répondent 2 un
appel. Les volontaires sont alors en place pour
répondre aux alarmes subséquentes dans la

A-14



Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Colits et avantages pour les municipalités

zone desservie par le poste de pompiers ou
pour préter main forte aux pompiers
professionnels en cas de besoin.

La ville dispose de suffisamment de volontaires
pour doter en personnel tous les postes de
pompiers si les pompiers professionnels de
service doivent tous quitter le poste pour
répondre & des appels.

Il n’y a pas de variation dans le nombre
ou I’emplacement des postes de pompiers
existants ou proposés selon le scénario
avec extincteurs étant donné que le service
d’incendie a besoin du nouveau poste de
pompier n° 7 pour desservir les immeubles
non résidentiels existants et futurs qui sont
déja situés dans sa zone.
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Tableau A-2 :

Burlington — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des couts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOQTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE
Population
Nombre de logements

Logements neuls

ot j

-maisons en rangée
-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employds & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-lerrains, b éhicul

et équip PP

des bati hicules et de I'équi

Dép de f i t ot d
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des installations
-frais d'inspection périodique

Coits de fonctionnement moyens par habitant

Total des codts d'i bilisation et de f

1995

135 000
48 865
905

453

181
272

120

29

335 000

8 387 518
1 035 079

0

0

72,28

9 757 595

1996

137 500
49 770
900
450

180
270

120

29

300 000
79 191

8 387 516
1035 079

0

]

69,10

9 801 786

1997

139 530
50 670
900
450

180
270

120

29

1 000 000
350 000

8 387 516
1035 079

0

0

70,04

10 772 595

1998

141 560
51 570
900
450

180
270

128

30

850 000
350 000

8 888 780
1 056 007

0

0

72,72

11 144 787

1999

143 590
52 470
900
450

180
270

136

31

450 080

9 412 240
1 056 007

0

0

76,04

10 918 327

2000

145 620
53 370
900
450

180
270

136

AN

105 751

9 412 240
1 056 007

[+]

0

72,61

10 573 998

2001

147 650
54 270
1200
600

240
360

136

31

30 000

9 412 240
1 056 007

o

0

71,10

10 498 247

2002

150 570
55 470
1200
600

240
360

138

31

9 412 240
1 056 007

]

]

69,52

10 468 247

2003

153 490
56 670
1200
€00

240
360

136

31

430 000

9 412 240
1 056 007

0

0

71,00

10 898 247

Page un de neuf

2004

156 410
57 870
1200
600

240
360

138

31

9 412 240
1 056 007

[}

[

66,93

10 468 247

2005

159 330
59 070
1200
600

240
360

140

31

335 000

9 662 872
1 056 007

]

]

69,38

11 053 879
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Tableau A2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des codts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 1995 1996 1997 1998
SCENARIOAVEC EXTINCTEURS

Colits totaux - scé sans exti moins scénario avec exti ] 9 757 595 9 801 786 10 772 595 11 144 787
AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE 0 0 0 0
Dép dimmobilisation de la icipalits

-approvisionnement en eau 0 0 0 0
-réseau de distribution de l'eau 0 0 0 0
-bomes d'incendie 0 0 0 0
-réseau d'égout 0 0 0 0
-routes 0 0 0 0
-total

Frais de viabili et autres contributi du p 0 0 0 0
-frais de o ala duite de distributi 0 0 0 0
-frais de permis de construction {23 150) (23 022) {23 022) (23 022)
-changement fotal dans les revenus {23 150) (23 022) (23 022) (23 022)
Coits de fonctionnement et d ien de la icipalité

-approvisionnement en eau 0 0 0 0
-bomes d'incendie 0 0 0 0
-égouts 0 0 0 0
-routes 0 0 0 0
-primes d'assurance municipate 0 0 0 0
-inspection des batiments : 23 150 23 022 23 022 23 022
-total 23 150 23 022 23 022 23 022
Recettes fiscales reliées & I'évaluation des extincteurs 0 '] 0 0
Incidence nette sur les codts municipaux - Total partiel 0 0 0 0

1999

10 918 327

coocoo

0
0
(23 022)
(23 022)

oo oo

23 022
23 022

2000

10 573 998

oo ocoo

0
0
(23 022)
(23 022)

coocoo

23 022
23 022

2001

10 498 247

oo o oo

0
0
(30 696)
(30 696)

oo o oo

30 696
30 696

2002

10 468 247

oo o oo

0

0
{30 696)
(30 696)

cocoococo

30 696
30 696

2003

10 898 247

oo ooo

0

0
(30 696)
(30 696)

o 00 0o

30 696
30 696

Page deux de neuf

2004

10 468 247

o 0o 000

0
0
(30 696)
(30 696)

© oo oo

30 696
30 696

2005

11 053 879

cooc o oo

0
0
(30 696)
(30 696)

o oco0oo0

30 696
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Tableau A2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 1995 1996 1997 1998
Colts et avantages pour les autres parties
COUTS-AVANTAGES POUR DES PROMOTEURS FONCIERS

Co0i direct de la viabilisation des lotissements

-canalisations d'eau el prises d'incendie [ [} [} 0
-routes [ 0 0 0
Frais de viabilisation payés A la municipalité
{nt d'app! t en eau et de distibution Q [\3 o o
-routes ] ] 0 [}
-postes de p et équip o 0 [} [}
B, [ reliés A I de la denslié [} 0 /] L]
Colts nets des promoteurs - Tolal partiel 0 [} ] [}
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS
Frals d'installation des extincteurs

ot 1 538 500 1 530 000 1 530 000 1 530 000
-maisons en rangée 389 240 367 200 367 200 367 200
-appartements 407 250 405 000 405 000 405 000
-total 2 314 990 2 302 200 2 302 200 2 302 200
Autres changements dans les coOts de et de ] o o [}
Frais reliés & linstaliation des extincteurs
-frals d'inspection des extincteurs et de permis de construire 23 150 23 022 23 022 23 022
-frals de ala de d'eau o ] [+] [}
Co0ls nets pour les constructeurs de malsons - Total partiel 2 338 140 2 325 222 2 325 222 2 325 222
COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES
Frats d'entretien o ] ] 0
Remplacement des pidces 0 [ 1] ]
Colts d'insp p que des 0s oS 0os oS
Primes d'assurance [} (29 413) (58 663) {87 913)
Impdts fonciers d'une de [ [} [} [ [}
CoOls nets pour les occupants - Total partiel o (29 413) (58 663) (87 913)
ColQts nets assumés par [es autres parties - Total partiel 2 338 140 2 295 810 2 268 560 2 237 310
Total des coOts (économies) annueis 2 338 140 2 295 810 266 560 2 237 310

1999

o

<o

=3

1 530 000
367 200
405 000

2 302 200

23 022
[}

2 325 222

os
(117 183)

0
(17 163)

2 208 060

2 208 060

2000

o

1 530 000
367 200
405 000

2 302 200

23 022

2 325 222

0
0s$

(146 413)
[

(148 413)

2 178 810

2 178 810

2001

2 040 000
489 600
540 000

3 069 600

30 696
]

3 100 298

[

(R

{175 €63)

0

{175 663)

2 924 634

2 024 634

2002

2 040 000
489 600
540 000

3 069 600

30 696

3 100 298

os
(214 €63)

0
(214 863)

2 805 634

2 885 834

2003

o

o

2 040 000
489 600
540 000
3 069 600

30 696

3 100 296

0
os

(253 663)
0

(253 663)

2 848 634

2 846 624

Page lois de neuf

2004

o

<

2 040 000
489 600
540 000

3 069 800

30 696

3 100 298

128 700
0

os

(292 663)
0

(165 963)

2 934 334

2 934 334

2005

<o

2 040 000
489 600
540 000

3 069 800

30 696

3 100 298

126 000
0

os

(331 663)
0

(205 863)

2 894 634

2 694 834

l

jqo uoyelEISul]
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Tableau A2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des coits-avantages
des extincteurs automatiques

Année

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE
Population
Nombre de logements
Logements neufs

i individuelles et j

-maisons en fangée
-appartemenis

s

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
SR . ot équip

pl it des bati des véhicules et de I'équip
D de foncti ot d

p

-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service diincendie
-frais d'inspection des installations

-frais d'inspection périodique

Coiits de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'i ilisation et de

2006

162 250
60 270
1200
600

240
360

140

3

79 191

9 662 872
1 056 007

[F]

0s

66,55

10 798 070

2007

164 980
61 470
1 200
600

240
360

140

3

350 000

9 662 872
1 056 007

0s

0s

67,09

11 068 879

2008

167 710
62 670
1200
600

240
360

140

k)|

350 000

9 662 872
1 056 007

[ ]

]

66,00

11 068 879

2009

170 440
63 870
1200
600

240
360

140

3

450 080

9 662 872
1 056 007

0s

0s

65,53

11 168 959

2010

173 170
65 070
1200
600

240
360

140

N

105 751

9 662 872
1 056 007

0s

[ ]

62,51

10 824 630

2011

175 900
66 270
1200
600

240
360

140

k3l

30 000

9 662 872
1 058 007

[} ]

0s

61,11

10 748 879

2012

178 400
67 470
1 200
600

240
360

140

31

9 662 872
1 056 007

os

0s

60,07

10 718 879

2013

180 980
68 670
1200
600

240
360

140

31

430 000

9 662 872
1 056 007

o$

L]

61,60

11 148 879

2014

183 520
69 870
1200
600

240
360

140

31

9 662 872
1 056 007

0

0s

58,41

10 718 879

2015

186 060
71 070
1200
600

240
360

140

N

335 000

9 662 872
1 056 007

0s

[ X3

59,41

11 053 879

Page quatre de neut

2016

188 600
72 270
1010
505

202
303

140

ki

979 1N

9 662 872
1 058 007

0os

0s

62,03

11 €98 070
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Tableau A2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des colts-avantages Page cinq de neut
des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
SCENARIOAVEC EXTINCTEURS

Collits totaux - scénario sans extincleurs moins sc nario avec extincteurs 10 798 070 11 068 879 11 068 879 11 168 959 10 824 630 10 748 879 10 718 879 11 148 879 10 718 879 11 053 879 11 898 070

Dép di ilisation de la municipalité
-approvisionnement en eau [} 0 [} 0 ] [} [} 0 0 [} [}
-réseau de distribution de Veau 0 0 0 0 ] ] 0 0 o 0 0
-bornes d'incendie 0 0 0 0 [] 4] 0 [{] [ 0 0
-réseau d'égout 0 0 0 0 ] 0 0 0 1] 0 0
-routes ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-total 0 0 0 o [} [} 0 0 [ [}

Frais de viabilisation et autres ributi du p [} [} o 1] [} ] 0 1] 0 [} 1]
<lrais de ala ite de distributi [} ] [} ] 0 0 0 0 [} 0 0
-frais de permis de construction (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (25 836)
-changement total dans les revenus (30 896) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (30 696) (25 838)
Colits de foncti et d' ien de la ité

-approvisionnement en eau 0 0 0 ] 1] 0 1] [} [} 0 ]
-bomes d'incendie 0 0 0 0 [ 0 4 ] ] 0 0
-égouts 0 0 0 0 o 0 [} 1] o [} [}
-routes o ] 0 0 0 0 ] [} [} 0 [}
-primes d'assurance municipale V] [} 1] 0 [+] [1] [} V] o [} 1]
-inspection des bAtiments 30 696 30 696 30 696 30 696 30 696 30 696 30 696 30 698 30 696 30 696 25 836
-total 30 696 30 696 30 698 30 696 30 696 30 696 30 696 30 698 30 696 30 696 25 836
Recettes fiscales reliées & I'évaluation des extincleurs 0 0 0 0 0 0 ] 0 1] 0 0
Incidence nette sur les colOts municipaux - Total partiel 0 0 0 1] 1] 1] [} [} 0 0 0

sgjiedioiunw s8] Inod sabejueAe ja SN0 SUOHBIIGRY S8] SUBD Nes B sanbijewolne sinajoulxs,p a110iebiqo uoneyeisul]
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Tableau A-2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Budington - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006
Colts et avantages pour les autres partles
COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Coot direct de la viabilisation des lotissements

~canalisations d'eau et prises d'incendie 0
-routes [
Frais de i payés a la lité
i d'app en eau et de distribution [¢]
-routes 0
-postes de p i i et équip V]
Bénéfi reliés & I ion de la densité o]
Colts nets des promoteurs - Total partie! [+
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS
Frais d'installation des extincteurs

4 ot j 2 040 000
-maisons en rangée 489 600
-appartements 540 000
-lotal 3 069 699
Autres changements dans les colts de ot de o
Frais reliés & l'installation des extincteurs
-frais d'inspection des extincteurs et de permis de consiruire 30 696
rals de ala de d'eau 0
Coots nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 3 100 296
COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES
Frais d'entretien 126 000
Remplacement des piéces Q
Coots d'inspection pé que des 0os$
Primes d'assurance {370 663)
Impots d'une ion de f [
Cotts nels pour les occupants - Total partlel (244 663)
Coltis nets assumés par les autres parties - Total partiet 2 855 834

Total des colts (4conomies) annuels 2 855 634

2007

(=]

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

126 000

o

os

(409 663)

o

(283 663)

2 816 634

2 816 634

2008

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

126 000

o

0os

{448 663)

[

(322 663)

2 777 634

2 777 634

2009

o

o

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

168 000

o

os

(487 663)

0

(319 663)

2 780 634

2 780 634

2010

(-]

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

168 000

0

os

(526 663)

[]

(358 663)

2 741 634

2 741 634

2011

(=]

=]

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

168 000

oS

(565 663)

]

(397 663)

2 702 634

2 702 634

2012

o

o

2 040 000
489 600
540 000

3 069 699

168 000

os

(604 663)

{436 663)

2 663 634

2 563 634

2013

o

o

2 040 000
489 600
540 000
3 069 699

168 000

oS

{643 663)

0

(475 663)

2 624 634

2 624 634

2014

o

2 040 000
489 600

3 069 699

0 €98

3 100 296

o

oS

{682 663)

0

(387 963)

271234

2 712 334

Page six de neuf

2015

(-]

o

2 040 000
489 600

3 069 699

294 000

0

0os

(721 663)

0

(427 663)

2 672 634

2 672 634

2016

o

o

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 838

2 609 416

294 000
0

os

(760 663)
]

{466 663)

2 142 753

2 142 753
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Tableau A-2 (Suite) :

Burlington ~ Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des coits-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019 2020

DONNEES POUR LES CALCULS DES COOTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 191 219 193 820 196 430 199 040

Nombre de logements 73 280 74 290 75 300 76 310

Logements neufs 1010 1010 1 010 1 010
i individuelles et j 16 505 508 505 505

-maisons en rangée 202 202 202 202

-appartements 303 303 303 303

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 7 7 7 7
Nombre d’employés a plein temps 140 140 140 140
Nombre de véhicules 3 31 31 3

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

2! les et équip p

pl; des b des véhicules et de Péquip 350 000 350 000 450 080 195 751
Dép de foncti et d'entretien
-salaires et avantages sociaux 9 662 872 9 662 872 9 662 872 9 662 872
-matériel et services 1 056 007 1 056 007 1 056 007 1 056 007

Revenus du service d'incendie

-Irais d'inspection des installations (X3 0s$ 0s$ 0s$
-frais d'inspection périodique 0s$ 0s 0s$ 0s$
Colts de f C moyens par habil 57,89 57,11 56,86 54,38
Total des coits d'i bilisation et de 1 i 11 068 879 11 068 879 11 168 959 10 824 630

2021

201 650
77 320
1010
505

202
303

140

31

9 662 872
1 056 007

oS

os

58,30

10 748 879

2022

204 260
78 330
1010
505

202
303

140

31

9 662 872
1 056 007

0s$

0s

52,48

10 718 879

2023

206 870
79 340
1010
505

202
303

140

AN

430 000

9 662 872
1 056 007

(1]

(X1

53,89

11 148 879

Page sept de neul

2024 2025
209 480 212 090
80 350 81 360
1 010 1 010
505 505
202 202
303 303

7 7

140 140
31 AN

0o 0

9 662 872 9 662 872

1 056 007 1 056 007
o$ 0s
0s$ os

51,17 50,54

10 718 879 10 718 879

2026

214 700
82 370
1010
505

202
303

140

N

9 662 872
1 056 007

o

0s$

49,92

10 718 879
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Tableau A-2 (Suite) :

Burlington — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Burlington - Analyse des couts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

Colts totaux - scénario sans exti moins scénario avec
Dé dimmobilisation de la municipalité

-approvisionnement en eau
-réseau de dislribution de l'eau
-bornes d'incendie

-réseau d'égout

-routes

-total

Frais de viabilisation et autres ib du p

-frais de ala duite de distrib

-frais de permis de construction

-changement total dans les revenus

Colts de f g ot d ien de la icipalité

-approvisionnement en eau
-bornes d'incendie

-égouts

-routes

-primes d'assurance municipale
-inspection des bétiments
-total

Recettes fiscales reliées & l'dvaluation des extincleurs

Incldence nette sur fes coOts municlpaux - Total partiel

2017

11 068 879

© ooooco

0
0
(25 836)
(25 836)

2018

11 068 879

oo o0oooo

0

0
(25 836)
(25 9836)

o000 o0

25 836
25 836

2019

11 168 959

ocoooo0o0

0
[}
(25 836)
(25 836)

o0 000

25 836
25 836

2020

10 824 630

oo oo oo

0

0
(25 836)
(25 836)

oo oococ

25 836
25 836

2021

10 748 879

cC 00000

°
[
(25 836)
(25 836)

0000

25 836
25 836

2022

10 718 879

CoOO0o0O0Oo

0

0
(25 836)
(25 836)

(==~ - R -

25 836
25 836

2023

11 148 879

00000

0

0
(25 836)
(25 836)

2024

10 718 879

oo oo0oo0o

0

0
(25 836)
(25 836)

Page huit de neuf

2025

10 718 879

coo0oO0oOoCQ

o
0
(25 836)
(25 836)

2026

10 718 879

coc o000

0

0
(25 836)
(25 836)

coooo

25 836
25 836
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Burlington — Analyse des co

Tableau A-2 (Suite) :

Burlington - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2017
Colts et avaniages pour fes autres parties
COUTS-AVANTAGES POUR DES PROMOTEURS FONCIERS

Codt direct de la viabilisation des lotissernents

-canalisations d'eau et prises d'incendie [}
-toutes V]
Frals de viabilisation payds & la municipalité
~pour d'app en eau el de distribution [}
-pour les routes °
-pour les postes de pomp les et I'équip t o

reliés a ¥ de la densitd [
Cofts nets des promoteurs - Total parlel ]
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS
Frals d'installation des extincteurs

ot Jumeld 1 717 000

-maisons en rangée 412 080
-appartements 454 500
-total 2 583 580
Autres changements dans les colts de tlion ot de 0
Frais relids A [linstallation des extincteurs
frais d'inspection des extincteurs et de permis da construlre 25 836
«frals de ala de d'eau ]
Colts nets pour las constructeurs de mailsons - Total partiel 2 609 416
COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES
Frats d'entretien 294 000
Remplacement des pidces o
Colls d'inspection p. que des 0os
Primes d'assurance {793 488)
Impdts d'une de | 4]
Cobdis nets pour les occupanis - Tolal partiel (499 488)
Colts nets assumés par les autres parties - Total partiel 2 109 928

Total des colts (économies) annuels 2 109 928

2018

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836

2 609 416

294 000
0

os

(826 313)
0

(532 313)

2 077 103

2 077 103

ts-avantages des extincteurs automatiques

2019

(=]

t 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836

2 609 416

294 000
o

0%

{859 138)
1]

{565 138)

2 044 278

2 044 278

2020

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836
0

2 609 416

338 000
0

[ X3

(891 963)
0

(555 963)

2 053 453

2 053 453

2021

(-]

(-]

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836

2 609 416

336 000
[}

0os$

(924 788)
0

(588 788)

2 020 g28

2 020 628

2022

o

oo

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836
0

2 609 416

336 000
[}

0s$

(957 613)
o

(621 613)

1 987 803

1 987 803

2023

(-]

(-]

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 838
)

2 609 416

336 000
°

os

(990 438)
°

(654 438)

1 954 978

1 954 978

2024

(-]

o

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836

2 609 416

309 400
[

os

(1 023 263)
[

(713 883)

1 895 553

1 895 553

Page neu! de neut

2025

[~ -]

Q

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 838
]

2 609 418

309 400

0

0os

(1 056 088)
0

(746 688)

1862 728

1 862 728

2026

o

o o

1 717 000
412 080
454 500

2 583 580

25 836

2 609 418

309 400

0

os

(1 088 913)
0

(779 513)

1 829 903

1 829 903

!
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Colts et avantages pour les municipalités

Edmonton (Alberta)

Les données de 1’analyse cofits-avantages pour
Edmonton se fondent sur les hypotheses suivantes :

+ Nous avons utilisé les données du recensement
de 1996 sur la population et le nombre de
logements.

¢ Les prévisions démographiques pour 2002
fournies par le service d’urbanisme supposent
une croissance réguliere de la population a
partir de 1996. Au dela de 2002, la croissance
annuelle est estimée a 1,1 %, ce qui correspond
a peu prés au taux de croissance annuelle
moyenne des prévisions a long terme que la
Commission régionale d’urbanisme a préparé
pour la ville d’Edmonton.

* Le nombre de logements est calculé a partir
de la croissance démographique en supposant
que la taille moyenne des ménages reste
constante.

* Les services médicaux d’urgence représentent
10 % du budget net total de I’intervention
d’urgence (colits moins revenus). Ce chiffre
est appliqué au budget total approuvé pour
1997, ce qui donne le budget total pour
les incendies.

» Le coiit et la période de construction des
premiers postes de pompiers supplémentaires
sont évalués a partir des renseignements
budgétaires fournis. Cela comprend les cofits
d’immobilisation et de fonctionnement pour
les nouveaux postes de pompiers.

Quatre postes de pompiers supplémentaires
seraient ajoutés au cours de la période
étudiée soit un nouveau poste pour environ
30 000 habitants de plus.

La croissance démographique de

30 000 habitants qui nécessiterait la
construction d’un nouveau poste de pompiers
se produirait surtout dans le périmétre de la
zone urbaine existante, dans de nouveaux
lotissements qui élargiraient la zone urbaine
de la ville.

Les frais d’inspection des extincteurs
automatiques de 100 $ par logement sont
jugés suffisants pour couvrir les frais de
la municipalité.

Aucun revenu provenant des frais de
viabilisation n’a été comptabilisé pour le
financement des nouveaux postes de pompiers.

Il n’y a pas d’économie importante sur les
frais des promoteurs fonciers, en raison de
facteurs tels que le rétrécissement des routes
pour permettre une densité plus élevée.
L’augmentation de la densité des logements
ne s’accompagne pas de I’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques.
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités
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Tableau A-3:

Edmonton ~ Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des co(ts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

DONNEES DE BASE
Population
Nombre de logements
Logements neufs

N individuelles et jumelé

-maisons en rangée
-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation

-terrains, batiments, véhicules et équip 1t supplé
pl 1t des bati des véhicules et de I'équip
Dép de fonctic it et d

-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service dincendie
-frais d'inspection des installations
-trais d'inspection périodique

Colits de fonctionnement moyens par habitant

Total des cofits d'immobilisation et de fonctionnement

1996

616 306

241 129

23

766

115

0s
08

0s
0s

0$

0s

1997

623 188
243 821
2 692
2019

337
337

23

766

115

595 000
0s

55 430 000
0s

0$

0s

88,95

56 025 000

1998

630 069
246 514
2692
2019

337
337

23

766

11§

0s$
0s

55 430 000
0s

0s

0s

87,97

55 430 000

1999

636 951
249 206
2692
2019

337
337

23

766

115

08
0s$

55 430 000
03

0

0s

87,02

55 430 000

2000

643 832
251 899
2 692
2019

337
337

23

766

115

0s
0s

55 430 000
0s

0$

0s

86,09

55 430 000

2001

650 714
254 591
2 692
2019

337
337

23

766

115

0s
0s

§5 430 000
0s

0s

0s$

85,18

55 430 000

2002

657 595
257 283
2692
2019

337
337

23

766

115

0s
0s

55 430 000
0s

0s

0s

84,29

55 430 000

2003

664 829
260 113
2 830
2123

354
354

23

766

115

0s
0s

§5 430 000
os

0s

os

83,37

55 430 000

Page un de neuf

2004

624 142
262 975
2 861
2146

358
358

24

786

117

1 891 000
0s

56 780 000
30 000

oS

0s

84,52

58 701 000

2005

679 535
265 867
2893
2170

362
362

24

786

117

200 000
0s

56 780 000
30 000

0s

0s

83,60

57 010 000
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des coits-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des collts-avantages
des extincteurs automatiques

Anée 1998
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 23
Nombre d'employés & plein temps 766
Nombre de véhicules 115

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmabilisation
-terrains, bAtiments, véhicules et équipement suppiémentaires 03
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipement 0%

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux 0s
-matériel et services (R

Revenus du service d'incendie

-Frais d'inspection des installations 0$
-Frais d'inspection périodique 0%
Coiits de fonctionnement moyens par habitant 0%
Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement 0%
Cot total - scénario sans extl s moins scénario avec exti s 0s

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dépenses d'immobilisation de la municipalité 0$
Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres contributions du promoteur 0s$
-rais de raccordement & la conduite de distribution d'eau 0%
-frais de permis de construire

Total des variations dans les revenus 0s

Coits de fonctionnement et d'entretien de la municipalité

-inspection des batiments 0%
-autres colts 0$
-total 0s
Recettes fiscales reliées & I'évaluation des extincteurs 0s

Incidence nette sur les colts de la municipalité - Total partiel 0s

1897

23
766

115

0$
0s

55 430 000
03

0s
0s
88,95

55 430 000

595 000

0s

0%
0s
269 238
269 238
269 238
0s
269 238
0s

(595 000)

1998

23
766

115

0s$
0$

55 430 000
0s$

0s
0s
87,97

55 430 000

0%

0$

0s
(X3
269 238
269 238
269 238
0s
269 238
0s

0s

1999

23
766

115

0$
0%

55 430 000
0s

0s
0s
87,02

55 430 000

0$

0s

0s
0$
269 238
269 238
269 238
0s
269 2238
0s

0s

2000

23
766

115

0s
0s

56 430 000
0s

0s
0s
86,09

55 430 000

0s

0s

0s
0$
269 238
269 238
269 238
0s
269 238
0s

0s

2001

23
766

115

0s
0$

55 430 000
os

0s
0s
85,18

55 430 000

0s

0s

0s
0s
269 238
269 238
269 238
0s
269 238
os

0s

2002

23
766

115

0%
0s

55 430 000
08

0s
0$
84,29

55 430 000

0s

0s

0s
oS
269 238
269 238
269 238
0s
269 238
0s

oS

2003

23
766

115

0s
0s

55 430 000
0s

0s
0s
83,37

55 430 000

0s

0s

0s
0s
283 012
283 012
283 012
0s
283 012
0s

(3 271 000)

Page deux de neuf

2004

23
766

18

0s
0os

55 430 000
0s

0s
0s
82,47

55 430 000

3 271 000

0s

os
0s
286 125
286 126
286 125
os
286 125
0s

oS

2005

23
766

115

0s
0os

55 430 000
0s

0s
[R]
81,57

55 430 000

1 580 000

0s

0s
0s
289 272
289 272
289 272
0s
289 272
0s

(1 580 000)
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année
Colts et avantages pour les autres pariles

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Colt direct de la viabilisation des loti s
Frais de viabilisalion payés & la municipalité
Bénéfices reliés a Faugmentation de la densité

Co0Qts nets pour les promoteurs - Total partlel

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Coflts d'installation des extincteurs automatiques
-maisons individuelles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

-total

Autres variations dans les cofits de construction et de service
Frais reliés & l'installation des extincteurs
-frais dinspection des extincteurs et de permis de construction

-frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau

Colts nets pour les constructeurs de malsons - Total partlel

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES LOGEMENTS NEUFS

Frais d'entretien

Frais d'inspection périodique des extincteurs

Primes d'assurance

Impéts fonciers attribuables & I'augmentation de I'évaluation

Coots nets pour les occupants - Total partiel

VALEUR ACTUELLE NETTE DES COOTS (ECONOMIES)

v.a.n. des économies pour la municipalité

(38 940 383)

1996 1997 1998
08 0s 0$
0$ 0§ 0%
08 0$ 0s
0s 0s (¥ 3
0s 6 865 566 6 865 566
0$ 686 557 686 557
0s 487 994 487 994
$0 8 040 116 8 040 116
0s 0$ os
0s 269 238 269 238
[ ] 0% 0s$
0$ 8 309 354 8 309 354
0% 0s 08

] 4} 5}
(87 502) (175 005)
os 0$ 0os
0s (87 502) (175 005)
5 3 7

(59 701 251) (26 105 251)

v.a.n. des économies pour les promoteurs oS 0% 0s$
v.a.n. des colits du constructeur 130 112 965 173 684 534 100 931 357
v.a.n. des frais d'entretien 5 207 604 8 145 415 3 408 962

v.a.n. des économies sur l'assurance

(16 324 418)

(23 789 947) (11 568 444)

1999

0s
[
0s$

0s$

6 865 566
686 557
487 994

8 040 116

0$
269 238
0s

8 309 354

0s

[}

(262 507)
0s

{262 507)

2000

0%
33
08

0%

6 865 566
686 557
487 994

8 040 116

os
269 238
0s$

8 309 354

0s

0

(350 009)
X3

(350 009)

2001

03
0%
0%

0%

8 865 566
686 557
487 994

8 040 116

0s
269 238
oS

8 309 354

0s$

0

(437 512)
0%

(437 512)

2002

0%
0s
0s

0$

6 865 566
686 557
487 994

8 040 116

0s
269 238
os

8 309 354

0s

o

(525 014)
os

(525 014)

2003

os
0os
0s

0$

7 216 796
721 680
512 959

8 451 434

[H]
283 012
os

8 734 448

0s

[

(616 993)
X3

(616 993)

Page trois de neuf

2004

0s
0os
08

0s

7 296 181
729 618
518 601

8 544 400

[ 3]
286 125
0s

8 830 524

os

0

(709 983)
0$

{709 983)

2005

0%
0%
[ X

cS$

7 376 439
737 644
524 306

8 638 368

os
289 272
[}

8 927 660

os
0

(803 997)
0s

(803 997)

sgediunw saj snod sebejueae 1o S)N0H SUOHEBHGRY S8] SUEP Nea g senbijewoine sinajoulxs,p a101ebiiqo uoneyeisurt



1e-v

Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

-maisons individuelles et jumelées
-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

naires

-terrains, batiments, véhicules et équip
I it des bati

o

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service d'incendie

-frais d'inspection des ir 1]
-frais d'inspection périodique

Colts de fonctionnement moyens par habitant

des véhicules et de I'équipement

Total des coOts d'immobilisation et de fonctionnement

2006

687 010
268 792
2925
2193

366
366

24
786

117

0s
[

56 780 000
30 000

[
(X
82,69

66 810 000

2007

694 567
271 749
2 957
2218

370
370

24

786

117

0%
0s

56 780 000
30 000

0s

0$

81,79

56 810 000

2008

702 207
274 738
2989
2242

374
374

25

806

119

2 128 000
0s

58 080 000
60 000

0s

0s

82,80

60 268 000

2009

709 932
277 760
3022
2 267

378
378

25
806

119

08
0s

58 080 000
60 000

0s
0s

81,90

2010

717 741
280 815
3055
2292

382
382

25

806

119

300 000
0s

58 080 000
60 000

0s
0s

81,00

58 140 000 58 440 000

2011

725 636
283 904
3089
2317

386
386

25

806

119

0s
08

58 080 000
60 000

0s

0s

80,12

58 140 000

2012

733 618
287 027
3123
2 342

390
390

26

826

121

2 128 000
0s$

59 380 000
90 000

0$

0s

81,06

61 598 000

2013

741 688
290 185
3 157
2 368

395
395

26
826

21

0os
0s

59 380 000
90 000

0s
0s
80,18

§9 470 000

2014

749 847
293 377
3192
2 394

399
399

26

826

121

300 000
0s

59 380 000
90 000

oS
0s

7931

59,770 000

Page quatre de neuf

2015

758 095
296 €04
3227
2420

403
403

26

828

121

oS
0s

59 380 000
90 000

os

[}

78,45

59 470 000

2016

766 434
299 866
3263
2 447

408
408

27
846

123

2 128 000
0s

60 680 000
120 000

os
0s
79,33

62 928 000
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des co(ts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 23 23 23 23
Nombre d'employés & plein temps 766 766 766 766
Nombre de véhicules 115 115 115 115

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, bati éhicules et équip 1é i oS 0$ 0s 0
pl des bati des véhicules et de I'équip 0s$ oS 0s 0s
Dép de foncti et d'
-salaires et avantages sociaux 65 430 000 55 430 000 55 430 000 55 430 000
-matériel et services 0s$ 0s 0% 0s$
f du service d'i di
-frais d'inspection des installations 0s oS 0% [ 3
-frais d'inspection périodique 0s X3 oS [ ]
Codts de foncti yens par habi 80,68 79,81 78,94 78,08
Total des codts d'immobliisation et de fonctionnement 65 430 000 55 430 000 55 430 000 55 430 000
Co(t total - scénario sans extincteurs moins scénarlo avec extincteurs 1 380 000 1380 000 4 838 000 2 710 000

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dép di ilisation de la municipalité oS 0s oS 0$
Revenus de la municipalité

-frais de viabili et autres ibutions du p oS 0s 0s 0%
-frais de d ala duite de di ion d'eau (X ] 08 0% 0$
-frais de permis de construire 292 454 295 671 298 923 302 212
Total des variations dans les revenus 292 454 295 671 298 923 302 212
Colts de fonctk t et d ien de la icipalité

-inspection des batiments 292 454 295 671 298 923 302 212
-autres coGts 0s 0s 0s oS
-total 292 454 295 671 298 923 302 212
Recettes fiscales reliées a I'évaluation des extincteurs 0$ 0s 0s [ X}
Incldence nette sur les coOts de la municipalité - Total partiel {1380000) (1380000) (4838000) (2710 000)

2010

23
766

115

0s
0s

55 430 000
0s

0s
0s
77,23

55 430 000

3 010 000

0s

0
[
305 536
305 536
305 536
0s
305 536
(X3

{3 010 000)

2011

23
766

115

0s
0s

55 430 000
0s$

0s
0s
76,39

55 430 000

2 710 000

08

[
[ ]
308 897
308 897
308 897
[ 3
308 897
(R

(2 710 000)

2012

23
766

115

0s
oS

55 430 000
[ 3

0s
0s
75,56

55 430 000

6 168 000

0s

0s
oS
312 295
312 295
312 295
os
312 295
(X3

(8 168 000)

2013

23
766

115

[ ]
[} ]

55 430 000
0s

0s
[ X3
74,73

55 430 000

4 040 000

s

(2]
0s
315 730
315 730
315 730
os
315 730
(3]

{4 040 000)

2014

766

115

0s
0s

55 430 000
0s

0s
0s
73,92

55 430 000

4 340 000

0s

[ X]
[X]
319 203
319 203
319 203
os
319 203
['X]

{4 340 000)

Page cing de neuf

2015

23
766

115

0s
[

55 430 000
[}

0$
0$
73.12

55 430 000

4 040 000

0s

0s
0$
322 714
322 M4
322 714
oS
322 4
0s

(4 040 000)

2018

23
766

115

0s
0s

55 430 000
oS

0s
0s
72,32

55 430 000

7 498 000

0s

o$
0s
326 264
326 264
326 264
0s
326 264
0s

(7 498 000)
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009
Colts et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Cofit direct de la viabilisation des lotissements 0s 0s 0s$ 0s
Frais de viabilisation payés 4 la ipalité 0s 0s 0s$ 0s
Bénéfices reliés 2 I' ion de la densité oS 0s 0s 0s
Codts nets pour les promoteurs - Total partiel 0s 0s 0$ 0s

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Codts diinstallation des iq

i individuetles et lé 7 457 579 7 539 613 7 622 548 7 706 397
-maisons en rangés 745 758 753 961 762 255 770 640
-appartements 530 073 535 904 541 799 547 759
-totat 8733 410 8829 478 8 926 602 9024 795
Autres variations dans les codts de construction et de service 0s 0s 0s 0s

Frais reliés & l'installation des extincteurs

-rais d'inspection des extincteurs et de permis de construction 292 454 295 671 298 923 302 212
rais de raccordement A la conduite de distribution d'eau 0s 0s 0s 0s
Colts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 9 025 864 9125 149 9 225 526 9 327 006

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES LOGEMENTS NEUFS

Frais d'entretien 471 168 471 166 471 166 471 166
Frais d'inspection périodique des extincteurs 0 0 0 0
Primes d'assurance (899 044) (995 137)  (1092287) (1 190 506)
Impdts fonciers attribuables  'augmentation de 'évall 0s 0s 0s 0$
Codits nets pour les occupants - Total partiel (427 878) (523 971) (621 121) (719 340)

2010

0s$
os
s

0s

7791 167
779 117
653 784

9 124 067

0s
305 536
0s$

9429 603

471 166
0

(1 289 805)
0s

(818 639)

2011

s
s
0s

0s

7 876 870
787 687
559 876

9 224 432

0s
308 897
0s

9 533 329

471 166

0

(1390 197)
[3)

(919 031)

2012

0s
0s
0s

0s$

7 963 515
796 352
566 034

9 325 801

(X
312 295
1]

9 638 196

495 270

0

(1 491 693)
0s

(996 422)

2013

0s
0s
0s

0s

8 051 114
805 111
572 261

9 428 486

0s
315 730
0s

9744 218

500 718
0

(1 495 305)
0s

1093 587)

2014

0s
0s
s

(X3

8 139 676
813 968
678 555

9 532 199

0s
319 203
oS

9 851 402

506 226

0

(1 698 046)
0

(1 191 820)

Page six de neuf

2015

0s
0s
0s

0s

8229 213
822 921
584 920

9 637 053

0s
322 714
0s

9 959 768

511 795
0

(1 802 928)
0s

(1291 133)

2016

0s
[
0s

[}

8319734
831 973
591 354

9 743 061

(1)
326 264
0s

10 069 325

988 501
]

{1908 964)
0s

(920 373)
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Nouveaux logements

-maisons individuetles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employéds & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, batiments, véhicules et équip it supp
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipement

Dép de fonctic ot d
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service dincendie

-frais d'inspection des installations

-frais d'inspection périodique

Colts de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

2017

774 865
303 165
3299
2474

412
412

27
846

123

0s
$0

60 680 000
120 000

03
0s$
78,47

60 800 000

2018

783 388
306 500
3335
2 501

417
417

27
846

123

300 000
$0

60 680 000
120 000

0s
08
77,61

61 100 000

2019

792 005
309 871
33N
2 529

421
421

27

846

123

0s
$0

60 680 000
120 000

0§

0s

76,77

60 800 000

2020

800 712
313 280
3409
2556

426
426

28

866

125

2128 000
$0

61 980 000
150 000

08

0s

77,59

64 258 000

2021

809 525
316 726
3 446
2 585

431
431

28

866

125

0s
$0

61 980 000
150 000

oS

0

76,75

62 130 000

2022

818 430
320 210
3484
2613

435
435

28
866

126

300 000
$0

61 980 000
150 000

0s
0s
75,91

62 430 000

2023

827 433
323 732
3522
2642

440
440

28
866

125

0s
$0

61 980 000
150 000

0s$
0s$
75,09

62 130 000

2024

836 535
327 293
3 561
2671

445
445

29
1]

127

2 128 000
$0

63 280 000
180 000

0s$
(]
75,86

65 588 000

Page sept de neuf

2025

845 737
330 893
3 600
2700

450
450

29
886

127

0$
$0

63 280 000
180 000

0s
0s
75,04

63 460 000

2026

855 040
334 533
3640
2730

455
455

29
886

127

0s
$0

63 280 000
180 000

0s
0s
74,22

63 460 000
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincleurs automatiques

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pompisrs

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation

-terraing, bati éhicules et équip 1é
p des bati des icules et de I'équip
Dé de foncti et d' i

p
-galaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des installations
-frais d'inspection périodique

Colts de foncti t moy par habif

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

Co0t total - scénario sans extincteurs moins scénario avec extincteurs

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

D& di bilisation de la P,

P P

Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres contributions du promoteur
-frais de 4 la conduite de distril d'eau
-frais de permis de construire

Total des variations dans les revenus

Coits de foncti t ot d ien de la icipalité
-inspection des batiments

-autres colts

~total

Recettes fiscales reliées a 'dvaluation des extincteurs

incidence nette sur les coOts de la municipalité - Total partiel

2017

23
766

115

0s
0s

55 430 000
os

s
os
71,54

55 430 000

5 370 000

s

0S8
329 853
329 853
329 853
0s
329 853
(33

(5 370 000)

2018

23
766

115

os
0s

$5 430 000
0s

0s
oS
70,76

55 430 000

5 670 000

0s

0s
333 481
333 481
333 481
0s
333 481
oS

(5 670 000)

2019

23
766

15

0s
oS

55 430 000
0%

s
0s
69,99

55 430 000

5 370 000

s

0s
337 150
337 150
337 150
L3
337 150
0s

(5 370 000)

2020

23
766

115

0s
0s

55 430 000
0s

os$
0$
69,23

55 430 000

8 828 000

oS

[
0s
340 858
340 858
340 858
0s
340 858
os

(8 828 000)

2021

23
766

115

0$
0$

55 430 000
[

0s
0s
68,47

55 430 000

6 700 000

0s

os
oS
344 608
344 608
344 608
(X
344 608
0s

(6 700 000)

2022

23
766

115

0s$
[

55 430 000
0s

0s
[}
67,73

55 430 000

7 000 000

oS

(3]
08
348 398
348 398
348 398
0s
348 398
0s

(7 000 000)

2023

23
768

115

0s
s

55 430 000
[ 3

0s
0s
66,99

55 430 000

6 700 000

oS

[
0S8
352 231
352 231
352 291
os
352 231
(X4

(6 700 000)

2024

766

15

0s
0s

55 430 000
[

0s
0s
66,26

55 430 000

10 158 000

oS

[}
0s
356 105
356 105
356 105
os
356 105
0s

(10 158 000)

Page huit de neuf

2025

23
766

115

0$
(R}

55 430 000
os

0s
3]
66,54

55 430 000

8 030 000

0%

0s
oS
360 023
360 023
360 023
0s
360 023
0s

(8 030 000)

2026

23
766

115

0s
[

55 430 000
0s

0s
oS
64,83

55 430 000

8 030 000

0%

0s
os
363 983
363 983
363 983
0s
363 983
os

(8 030 000)
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Tableau A-3 (Suite) :

Edmonton - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Edmonton - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2017
Co(its et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Codt direct de la viabilisation des lotissements 0$
Frais de viabilisation payés & la icipalité 0s
Bénéfices reliés a 'aug ion de la densité 0$
Codts nets pour les promoteurs - Total partiel 0$

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Colts dinstallation des exti q

-mai individuelles ot j Ié 8 411 251
-maisons en rangée 841 125
-appartements 597 859
-fotal 9 850 235
Autres variations dans les colits de construction et de service 0s

Frais reliés 2 linstalfation des extincteurs

-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construction 329 853
-frais de raccordement 3 la conduite de distribution d'eau 08
Colts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 10 180 088

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES LOGEMENTS NEUFS

Frais d'entretien 994 282
Frais d'inspection périodique des exti 0s$
Primes d'assurance {2 016 166)
Impdts fonciers attribuables & l'aug ion de ('évaluati 0s
Cofts nets pour les occupants - Total partiel (1 021 884)

2018

s
0s
os

0s

8 503 775
850 337
604 435

9 958 587

0s
333 481
os

10 292 069

1 000 037
0s

(2 124 547)
0s$

(1 124 511

2019

0s$
0s
0s

0s

8597 316
859 732
611 084

10 068 132
0s$

337 150
0s

10 405 281

1 005 854
0s

(2234 121)
0$

{1228 267)

2020

0$
0s
0s

0s

8 691 887
869 189
617 806

10 178 881
0s

340 858
0s

10 519 739

1011736
0s$

(2 344 900)
0s

{1333 164)

2021

0$
0$
[k}

0s

8 787 498
878 750
624 602

10 290 849
0s

344 608
0s

10 635 457

1017 682
0$
(2 456 898)
0s

(1 439 216)

2022

0$
0s
[

0s

8 884 160
888 416
631 472

10 404 048
[

348 398
0s

10 752 447

1047 798
0$
(2 570 127)
0s

(1 522 329)

2023

[
0s
0s

0s$

8 981 886
898 189
638 418

10 518 493
0s$

352 231
0s

10 870 724

1059 324
0s

(2 684 602)
[}

{1635 279)

2024

0s
0s
0s$

0s

9 080 687
908 069
645 441

10 634 196
(1]

356 105
0s

10 990 302

1070 976
0s
{2 800 336)
0s

(1 729 360)

Page neut de neuf

2025

s
0s
0s

0s

9 180 574
918 057
652 541

10 761 172
0s

360 023
0s

11 111 195

1082 757
0s
(2917 344)
['X3

(1 834 587)

2026

0s$
(2]
0s$

0s$

9 281 560
928 156
659 719

10 869 435
oS

363 983
0s

11 233 418

1565 833
0s

(3035 638)
0s

{1 469 805)
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités

Pitt Meadows
(Colombie-Britannique)

Dans le cas de Pitt Meadows, c’est le scénario
avec extincteurs qui constitue le modele de base
étant donné que les réglements en vigueur exigent
que tout nouvel immeuble construit dans le district
soit doté d’extincteurs automatiques a eau. Le
scénario avec extincteurs suppose le maintien de
la réglementation en vigueur et de la protection
contre les incendies qu’assurent actuellement les
pompiers volontaires et un chef pompier rémunéré.

Le scénario sans extincteurs analyse les effets d’un
changement a la politique actuelle qui éliminerait
I’obligation d’installer des extincteurs automatiques
dans tout nouvel immeuble. Il prévoit la
construction d’un nouveau petit poste de pompiers
pour desservir le nord-est du district au moyen de
volontaires placés sous la direction d’un pompier a
plein temps (scénario avec pompiers volontaires).

Les données de I’analyse coftits-avantages pour Pitt
Meadows se fondent sur les hypotheses ci-apres :

* Les données démographiques sont celles
du recensement de 1996 et elles supposent
une croissance annuelle de 4 % au cours de
la période étudiée (Etude du secteur nord-est
de Pitt Meadows, page 37).

« Les nouvelles zones résidentielles du
nord-est du district se situent dans un rayon
de 13 km (8 milles) du poste de pompiers
existant'. Les logements de ce secteur
devraient étre admissibles aux tarifs offerts
par les compagnies d’assurance pour
les zones protégées.

* Les prévisions concernant le nombre de
logements, établies a partir du recensement
de 1996, supposent que la taille moyenne
des ménages restera constante.

* La répartition entre les divers types de
logements se fondent sur la répartition proposée
pour la zone urbaine actuelle et pour le secteur
du nord-est.

Le nombre de véhicules a été calculé a partir
du budget et du plan d’immobilisation 2 long
terme (jusqu’a I’an 2034).

Pour le scénario sans extincteurs, nous avons
supposé que le nouveau poste de pompiers
pour le secteur du nord-est serait prét en 2001
et qu’il serait doté d’un employé a plein temps
et de deux véhicules (une autopompe et

une camionnette).

Les coiits pour 1997 se fondent sur le budget
proposé.

Les dépenses comprennent 1’acquisition de
services contractuels de répartition 4 15 000 $
plus 38,11 $ par appel. Nous avons supposé
que la partie variable de ce cofit augmenterait
proportionnellement a la croissance
démographique.

Le cofit du terrain pour le nouveau poste de
pompiers a été estimé a 300 000 $, les cofits
de construction 4 525 000 $ et le coiit des
véhicules a 300 000 $.

L’augmentation des coiits relatifs au nouveau
poste de pompiers comprend un employé a
plein temps & 60 000 $ par an; les frais de
té€léphone et les frais des pompiers volontaires,
les dépenses relatives a I'immeuble et

aux véhicules se chiffrent 2 60 000 $; la
contribution annuelle a un fonds de réserve
pour le remplacement des véhicules devrait
augmenter de 20 000 $ avec deux nouveaux
véhicules pour le nouveau poste de pompiers.

Les frais de viabilisation ne doivent pas
couvrir les dépenses d’immobilisation pour
le service d’incendie.

Aucun frais d’inspection n’a été inclus pour
I’inspection des extincteurs automatiques
installés dans les habitations.
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Colts et avantages pour les municipalités

e Les droits exigés pour les permis de
construire sont fixes et aucune augmentation
n’est donc prévue en raison des extincteurs.

Un poste central de surveillance de la mise
en marche des extincteurs est requis en vertu
du reglement 1585 de Pitt Meadows sur

les extincteurs, pour les immeubles dotées
d’extincteurs ci-apreés"® :

¢ Les immeubles construits conformément
a1a partie 3 du Code du batiment de la
Colombie-Britannique. Cela comprend
certains petits immeubles pour lesquels
il n’est pas obligatoire d’avoir un poste
central de surveillance aux termes du
Code national du batiment de 1995. Les
appartements-jardins sont surveillés au moyen
d’un réseau avertisseur d’incendie a une
sonorité, chaque appartement ayant son propre
commutateur de débit. Un tableau d’alarme
est situé 3 I’entrée de I’'immeuble, pres de
la rue, pour indiquer I’appartement dont le
commutateur de débit a été activé. Le systeme
d’alarme incendie est surveillé par un poste
central homologué par les ULC a un coiit
moyen de 25 $ par mois qui est réparti entre
les divers logements. Il n’y a pas de frais
supplémentaires pour la ligne téléphonique
étant donné que le signal d’alarme est transmis
au poste central par la ligne téléphonique
personnelle du concierge et un dispositif
de capture de lignes. Pour un ensemble
résidentiel type de 65 logements, les frais
de surveillance reviennent a 40 cents
par logement.

e Les maisons individuelles, jumelées et en
rangée de mé€me que les petits immeubles
d’appartements construits en vertu de la
partie 9 du Code du batiment de la Colombie-
Britannique n’ont pas a étre reliés a un poste
central de surveillance aux termes du Code
national du batiment de 1995. En vertu de la
NFPA 13D et 13R, les normes en ce qui a
trait aux extincteurs automatiques a eau des
habitations, le commutateur de débit serait
relié a une alarme sonore a I'intérieur de la

maison ou aux détecteurs de fumée.
L’exigence du réglement de Pitt Meadows
relativement au poste central de surveillance
pour ces immeubles n’est pas appliquée. De
nombreux propriétaires de maisons incluent
le commutateur de débit comme zone de leur
systeme de sécurité relié a un poste central.
Le coiit mensuel de la surveillance pour un
systeme de sécurité par un poste central serait
d’environ 25 $, il n’y aurait cependant pas
de frais supplémentaires pour I’ajout de
commutateur de débit a un systeme de
sécurité existant.

Les frais de surveillance mensuels ont été calculés
et inclus dans le modéle de Pitt Meadows 2 partir
des hypothéses suivantes'.

* Pour les maisons en rangée et les appartements-
jardins, une estimation de 0,50 $ par mois
par logement a été utilisée. Les frais de
surveillance de 6 $ par an ont été appliqués
2 la totalité des maisons en rangée et des
appartements-jardins neufs de Pitt Meadows.
La valeur actuelle nette, sur 30 ans, serait
d’environ 127 000 $.

*  Pour les maisons individuelles et les
maisons jumelées, des frais de surveillance
de 25 $ par mois ont été utilisés. Ces frais ont
été appliqués a la moitié des logements neufs
puisque I’on tenait pour acquis que la moitié
des logements disposaient déja d’un systeme
de sécurite surveillé auquel on ajouterait
sans frais mensuels supplémentaires le
commutateur de débit des extincteurs
automatiques. La valeur actuelle de la
surveillance permanente pour les maisons
individuelles et les maisons jumelées
totalisaient 3,9 millions de dollars sur la
période de 30 ans.

Scénarios mixtes de rechange pour
Pitt Meadows

Le secteur nord-est aménagé pour une population
a I’aise qui ne fournira vraisemblablement pas une
réserve suffisante de pompiers volontaires
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Linstallation obligatoire d'extincteurs automatiques a eau dans les habitations Colts et avantages pour les municipalités

(communauté dortoir de cols blancs comptant
peu de travailleurs de I’industrie ou travaillant
par postes). En raison des caractéristiques
démographiques de ce secteur, la constitution
d’un service de pompiers volontaires pour
desservir efficacement cette zone ne serait
peut-étre pas possible"’.

Le maintien de tous les services de pompiers
volontaires est une question qui préoccupe

les municipalités en plein essor comme celle

de Pitt Meadows. Etant donné les prévisions
démographiques, I’importance croissante du

rdle joué par les services d’incendie dans
I’intervention médicale d’urgence et les attentes
des contribuables, il n’est pas certain que les
pompiers volontaires répondront aux besoins. Par
conséquent, des scénarios de rechange avec et
sans extincteurs ont ét€ évalués pour examiner les
effets de I’installation obligatoire des extincteurs
automatiques a Pitt Meadows avec un service
d’incendie mixte (pompiers volontaires et
pompiers professionnels rémunérés).

Dans les scénarios de rechange, le maintien
d’un service de pompiers volontaires est jugé
impossible et I’on doit avoir recours 2 un service
mixte. Dans le scénario sans extincteurs, avec
service mixte, un nouveau poste de pompiers
a deux portes dotés d’une autopompe et d’un
camion (pour le transport) serait aussi requis
en 2001 pour la zone nord-est (comme dans
le scénario sans extincteurs avec pompiers
volontaires). Dans les scénarios mixtes, &
partir de 2001, les pompiers professionnels
remplaceraient petit a petit les pompiers
volontaires'.
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités

PLAN A-4
PITT MEADOWS

ZONE DESIGNATIONS :

L HURAL RESIDENTIAL

BUBURBAN RESIOENTIAL
R ON! FA\ILV mnnmuJ

A5 ONE FAMILY RESIDENTIAL §

AD-t  TWO FAMILY RESIDENTWL. |
AD-2  TWO FAMILY RESIDENTIAL £

AM.1 MULTWLE FAMI.V MUW)‘“N.I
AM.2  MULTWPLE F)

M-S MULTIPLE uul. umw.
AN-4  MULTIPLE FAMILY RESIDENTIAL ¢

A5 M&YIPL! FAMILY RERDENTIAL §

ACIAL
€s-2 .!k\ﬂci IYAVIO“ COMMERCIAL
C8:3  TOURIST COMMERCIAL

GD-1  COMPREMENSIVE D!V!LM'
P4 NEIGHBOURNOOD INSTITUTIONAL
#.2 PARK ANO PUBLIC ml!\l\movw.

TC TOWN CENTRE couugnau. Lniied
AG  ABRICULTURAL FITT MEADUYS]
AP AAPOHT

AR

LAND USE CONTRACTS:
ll.vr. PROPEATY UNOER LAND USE
------ GONTRAGT
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Tableau A-4 :

Pitt Meadows — Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des co0ts-avantages
des extincteurs automatiques/Scénarlo avec pomplers volontaires

Annde

DONNEES POUR LE CALCUL DES COOTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

-maisons individuelles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D''NCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobitisation
-terrains, batiments, véhicules et équipement suppiémentaires
-remplacement des batiments, des véhicules et de V'équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sotiaux

-matériel el services

Revenus du service dincendie

-frais d'inspection des installations

-frais d'inspection périodique

Coiits de fonctionnement moyens par habitant

Total des coats d'immobilisation et de fonctionnement

1996

13 436

4733

20

0s
0$

0s
X1

0s

0s$

1997

13 973
4 922
189
104

66
19

08
60 000

87 413
153 002

0s
0$
21,50

300 415

1998

14 632
5119
197
108

69
20

20

0s
60 000

87 413
153 367

0s
0%
20,70

300 780

1999

15 114
5324
205
113

21

20

0%
60 000

87 413
153 748

0s
0s
19,93

301 161

2000

15178

5537
213
117

75
21

20

300 000
60 000

87 413
154 143

0s
0s
19,18

601 556

2001

16 347

5758
221
122

22

40

825 000
60 000

147 413
253 541

0s
0s
28,20

1258 954

2002

17 001
5989
230
127

81
23

40

0s
80 000

147 413
253 968

X
oS
28,32

481 381

2003

17 €81

6228
240
132

84
24

40

0s
80 000

147 413
254 413

os
oS
27,25

481 826

Page un de neuf

2004

18 388
6 477
249
137

25

os
80 000

147 413
254 875

os
os
26,23

482 288

2005

19 124
6 737
259
143

1]
26

40

s
80 000

147 413
255 356

0s
0%
25,24

482 769
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows - Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario avec p | tai

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pomplers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, ot ip
t des bat des etde |

Dé de etd
-salaires et avantages sociaux
-matériel ot services

Revenus du service d'incendie
-frals d'inspection des Installations
-frais d'inspection périodique

Coots de { y par

Total des coOts d'immobilisation et de fonctionnement

Codts totaux - scénario sans extincteurs moins scénario avec extincteurs

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

2] d de ia
-frais de lisation et autres du
-frais de ala dulte de th

-frals de permls de construction
-changement total dans les revenus

Coots de st d de la
-inspection des baAtiments

-autres colts de fonctionnement et d'entretien
~total

Recettes fiscales reliées a I'évaluation des extincteurs

incldence nette sur les coOts municipaux - Total partiel

1996

20

0s

0s$
0os

oS

0s

oS

0s
0s
03
oS
0s
oS
0s
0%
0s
0s
oS
0S$
0s
0s
0s
0s

1997

20

0s
60 000

87 413
153 002

oS
0s

2150

300 415

0os
0s
0s
0s
oS
(U]
s
0s
0s
0s
0%
os
0s
0s
0$
0s

1998

20

0s
60 000

87 413
153 367

(X3
0s

20,70

300 780

30

0%
08
0s$
oS
0s
oS
0s
0s
0s
0s
0%
[
0s
0s$
0s
0s

1999

20

0os
60 000

87 413
153 748

0s
os

19,83

301 161

30

0s
0s
0s$
0s
0s
os$
oS
0os
oS
0s
0s
0s
0s
0s$
0s
oS

2000

20

0s
60 000

87 413
154 143

0os
0os

19,19

301 556

300 000

os
0s
os
os
os
os
os
os
os
os
0s
os
os
os
os
(300 000)

2001

20

oS
60 000

87 413
154 554

os
0os

18,47

301 967

983 987

0s$
0os
0%
os
os
oS
oS
oS
0s
0s
os
0os
os
0s
oS
{983 987)

2002

20

os
60 000

87 413
154 981

0s
0s

17.79

302 394

178 987

os
0s
0s
os
os
os
os
0s
os
os
os
os
os
0s
os
(178 987)

2003

20

[
60 000

87 413
155 426

oS
oS

17,13

302 839

178 987

os
0s
oS
oS
0os
0s
0os
0os
0os
0%
0s
oS
0s
os
0s
(178 987)

Page deux de neut

2004

20

os
60 000

87 413
155 889

oS
os

16,49

303 302

178 987

0os
0s
os
0s
0s
os
0s
0s
os
oS
0s
os
os
0os
os
(178 987)

2005

oS
60 000

87 413
158 369

08
[R5

15,89

303 782

178 987

0s
os
os
0s
os
os
os
os
os
os
os
os
os
os
os
(178 987)
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows - Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des codlts-avantages
Scénarlo avec pomplers volontalres

Année 19096
Co(ts et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Coat direct de la viabllisation des lotissements 0os
-frais d'aménagement 0os

reliés & I ion de la densité 0s
Co(ts nets (¢ pour les p - Yotal partiel 0%

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

di ot é 0s
-maisons en rangée 0s
-appartements 0s
-total oS
Autres changements dans les colts de construction et de viabliisation oS

Frais reliés & linstalation des extincteurs

-Frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire [ X3
-Frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau oS
CoQts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 0os

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES

Frais d'entretien 0s
Coats d'inspection périodique des extincteurs 0s
Primes d'assurance

impots fonciers d'une de f oS

Frais de survaelllance

CoOts nets pour les occupants - Total partiet os
v.a.n, des pour la icipalité (2 762 184)
v.a.n, des pour les p 0s
v.a.n. des co0ts pour les constructeurs de maisons 11 719 655
v.a.n, des frais d'entretien 492 89S
v.a.n. des économies sur l'assurance {1 526 484)
v.a.n. des survelliance 4 001 763

1997

[} ]
[k 3
LR

oS

354 028
135 174

27 451
516 654

0%

oS

oS

516 654

os
oS
(8 153)
0s
16 130

(6 153)

1998

0s
0os$
0%

0s

368 190
140 581

28 549
537 320

0s

0s

os

537 320

os
os

(12 552)
0s

32 905

(12 552)

1999

0s
0s
0s

X3

382 917
148 205

29 691
558 813

oS

oS

os

558 813

K 3
X ]
(19 207)
0s
50 352

(19 207)

2000

0s
0s
X 3

os

398 234
152 053

30 879
581 166

oS

oS

X3

581 166

os

oS

(26 128)
0s

68 496

(26 128)

2001

oS
0s$
os

os

414 163
158 135
32 114
604 412

os

os

os

604 412

0s
0s

(33 326)
os

87 368

(33 326)

2002

oS
0os
0s

oS

430 730
164 480

33 299
628 589

os

oS

os

628 589

os
os
(40 812)
os
106 890

(40 812)

2003

0%
0s
os

os

447 959
171 039

34 735
853 732

[ 3

oS

0os

653 732

os
os
(48 597)
os
127 400

(48 597)

Page troix de neuf

2004

oS
0s
os

0s

465 877
177 880
36 124
679 882

oS

0os

os

670 882

os
os
(56 694)
0os
148 626

(56 694)

2005

0s
0os
oS

oS

484 512
184 996
a7 569
707 077

oS

os

os

707 077

os
os
(65 115)
oS
170 701

(65 115)
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Tableau A-4 (Suite) :
Pitt Meadows — Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
des exti i Scénario avec p

Année 2006

DONNEES POUR LE CALCUL DES COQTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 19 889
Nombre de logements 7006
Logements neufs 269

i individuelles et j Ié 148
-maisons en rangée 94
-appartements 27

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 2
Nombre d'employés & plein temps 2
Nombre de volontaires 40
Nombre de véhicules 7

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
terraing bati

! icules et 4quip 4ol 08
| des bati des véhi ot de I'équi 80 000
Dép de foncti ot d
laires et g jal 147 413
-matérie! et services 255 856
R du service di di
-frais d'inspection des installations 0s
-frais dinspection périodique 0s
Colts de foncti 1 moy par habi 24,30
Total des coOts d'lmmobllisation et de fonctionnement 483 269

2007

20 864
7 286
280
154

98
28

40

0%
80 000

147 413
256 377

0s
(X3
23,39

483 790

2008

21511

7578

291

102
29

40

0s
80 000

147 413
256 918

0s
0s
22,51

484 331

2009

22 372
7 881
303

167
108

40

0s
80 000

147 413
257 480

0s
0s
21,67

484 893

2010

23 267
8 196
315
173

110
32

40

0$
80 000

147 413
258 065

0s

08

20,87

485 478

201

24 194
8524
328
180

115
33

40

0s
80 000

147 413
258 674

0s
0s
20,09

486 087

2012

25 165

8 865

kLY

40

0s
80 000

147 413
259 307

0s

(-3

19,34

486 720

2013

26 172
9219
355

195
124

40

0S8
80 000

147 413
259 965

0s
os
18,62

487 378

2014

27 219
9 588
369

203
129

40

(X3
80 000

147 413
260 649

(X3
(X4
17,93

488 062

Page quatre de neuf

2015

28 308
9972
384

211
134

40

0s
80 000

147 413
261 361

(R ]
0os
17.27

488 774

2016

29 440
10 371
399
219

140
40

40

os
$60,000

147 413
262 102

os
(X3
16,63

489 515
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
énario avec p

Année 2006
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pomnplers 1
Nombre d'employés a plein temps 1
Nombre de volontaires 20
Nombre de véhicules 5

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, bati et 0s$
p des bati des i et de I'équip 60 000
Dép de f i etd
-salaires et avantages sociaux 87 413
-matériel et services 156 870
R du service d'i di
-frais d'inspection des instaftations 0s
-frais d'inspection périodique 0s$
Colts de y par 15,30
Total des colts d'immobliisation et de fonctionnement 304 283
CoQts totaux - scénarlo sans extincteurs moins scénarlo avec extincteurs 178 987
AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE 0s
Dép d ion de la icip
-frais de viabilisation et autres du p 0
~frais de ala ite de 0s
-frais de permis de construction
-changement total dans les revenus 0s
Codts de etd de la Ipali
-inspection des bétiments 0s
-autres colts de fonctionnement et d'entretian 0s
-total [
Receltes fiscales relides & I'dvaluation des extincteurs [X)
Incidence nette sur les colts municipaux - Total partiel (178 987)

2007

20

0s
60 000

87 413
157 390

oS
0s
14,74
304 803
178 987
0s
oS
0s
0s
s
0s
(2]
0s

(178 987)

2008

20

0s
60 000

87 /13
157 931

0s
os
14,19
305 344
178 987
0s
0s
os
0s
os
os
0s
os

(178 987)

2009

20

0s
60 000

87 413
158 493

0s
oS
13,67
305 906
178 987
0s
0s$
0$
0s
os
os
0s
oS

(178 987)

2010

20

0os
60 000

87 413
159 078

0s
0s
13,17
306 491
178 987
0s
oS
0s
0s$
0s
0s
0s
0s

(178 987)

2011

20

os
60 000

87 413
159 687

0s
0s
12,69
307 100
178 987
oS
0s
0s
0s
os
0s
oS
oS

(178 987)

2012

20

0s
60 000

87 413
160 320

0s
oS
12,23
307 733
178 987
0os
os
oS
0s
0s
0s
0s
oS

(178 987)

2013

20

0os
60 000

87 413
160 978

0s
0s
11,78
308 391
178 987
0s
oS
0s
0s
oS
0s
oS
0oSs

(178 987)

2014

20

0s
60 000

87 413
161 662

0s
oS
11.36
309 975
178 987
oS
0os
0os
s
os
os
0s
0os

(178 987)

Page cinq de neut

2015

20

0s
60 000

a7 413
162 374

oS
os
10,94
309 787
178 987
0os
os
0s$
os$
0s
oS
oS
oS

(178 987)

2018

20

0s
60 000

$87,413
163 115

0s
oS
10,55
310 528
178 987
os
os
0s
0s
0s
0os
os
os

(178 987)
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows - Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages

Scénario avec pompi ' es

Année 2006 2007
Colits et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Colt direct de la viabilisation des lotissements 0s$ 0s
-frais d'aménagement s 0$
Bénéfices reliés a l'aug ion de la densité 0s$ 0s
Cofts nets (6 ies) pour les p - Total partiet (123 0s

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

indivi et jumelé 503893 § 524 049%
-maisons en rangés 192395¢% 200091 §
-appartements 39072% 40635 %
-total 7353608 764775$
Autres changements dans les coits de construction et de viabilisation 0s$ 0s

Frais reliés & I'installation des extincteurs

-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 0% 0s
-frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau [ 0s
Cof(ts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 7353608 7647758

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES NOUVELLES MAISONS

Frais d'entretien 354418 36858 $
Codts d'inspection périodique des extincteurs 0s 0s
Primes d'assurance (738728) (82980%)
Impéts fonciers résultant d'une aug de I'évaluati 0s 0s
Frais de surveillance 193659% 2195368
Colts nets pour les occupants - Total partiel (384328%) (46122%)

2008

08
0s$
0s

oS

545010
208 095 $

42260 $
795 366 $

0s

0s

0s

795 366 $

383338
0s
(92452 %)
0s
242367 §

(54 120 $)

2009

0s
0%
0s

0s

566 811 §
216 419§

439518
827 180 §

0s
0s

0s

827 180 $

39 866 $
0s
(102303 §)
0$

268 192§

(62437 §)

2010

0s
0$
0s

0s

589483 §
225075 $

45709 §
860 267 $

0s
0s$

0s

860 267 $

414618
0$
(112548 §)
0s
295050 §

(711088 §)

2011

0s
0s
0s

0s

613 063 §
234078 $

47537°%
894 678 $

0s$

0%

0s

894678 $

431198
0s
(123203 §)
0s
322982 §

(80084 §)

2012

0s
0s
s

0s

637 585 $
243 4428

49438 §
930 465 §

[

0s

0s$

930 465 $

448448
[X3

134 284 §)
0$

352 031§

(89 440 5)

2013

0s
0s$
0s

s

663 089 $
253179 $

51416 $
967 684 $

0s
0s

0s

967684 §

46638 §
0s

(145 808 §)
0s
3622428

99 1718)

2014

0s
(23
0s

[X3

€89 612§
263306 $
53473 %
1006391 8

0s
0s

0s

1006 391 §

48503 $
0s

(157 794 )
0s
413662 $

(109 291 §)

Page six de neuf

2015 2016
0s 0s
0s [ 3]
os 0s
0s 0s

717197$ 745884 §
2738398 2847928

556118 57836 $
1046647% 10885138
0s 0s

(] (1]

s 0s

10466478 10885138

50443 $ 86538 $
os $0
(170258 §) (183222 §)
0s 0s$
446339% 480322$

(119815 (96 683)
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows - Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des co(ts-avantages
des extincteurs al i /Seénari

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COOTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neuls

-maisons individuelles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, batiments, véhicules et équip Supj

14

q avec volontaires

B( it des ba

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux
-matérief et services

Revenus du service d'incendie
-frais d'ir ion des ir 1S

-frals d'inspection périodique

Cooits de fonctionnement moyens par habltant

Total des co(its d'immobilisation et de fonctionnement

des véhicules et de I'équipement

2017

30 618
10 785
1415
228

145
41

40

[
80000 $

147413 $
262871 $

0s
(3]
16,01 §

490 284 $

2018

31 842

11 217
431
237

151
43

40

0$
80 000 $

147 413 §
263672 8

0s
0s
1542 $

491085 $

2019

33 116
11 665
449
247

157
45

40

0%
80 000 $

147 413 8
264 505 $

0s
[
14858

491918 §

2020

34 441
12 132
467
257

163
47

40

0%
80000 %

147 413§
265 371 §

0s
[
14318

492 784 §

2021

35 818

12 617

267
170
49

40

0s
80000 $

147 413 §
266 272 $

0s
s
1378 $

493 685 $

2022

37 261
13 122
505
278

177
50

40

0s
80 000 $

147 413 §
267209 §

0s
0s
13288

494 622 §

2023

38 741

13 647

525

184
52

0s
80000 S

147 413 $
268 183 §

os
0s
12,79 §

495 596 $

2024

40 201
14 193
546
300

191
55

40

0os
800008

147 413 8§
269 196 $

0s
s
12,33 8

496 609 $

Page sept de neuf

2025

41 902
14 761
568
312

199
57

[
80000 S

147 413 §
270250 §

0s
0s
11,88 $

497 663 §

2026

43 578

15 351
590
325

207
59

40

0s
80000 $

147 413 $
271346 §

0s
[
11458

498 759 §
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Tableau A-4 (Suite) :

Pitt Meadows Analyse des co(ts-avantages
avec

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pomplers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE DINCENDIE

Dépensas d'immobilisation

torral et équip P
p des des ot de I'équlp
Dé de ot d

-salaires el avantages soclaux
-matériel ot services

Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des Installations
-frais d'inspection périodique

Coots de yens par

Total des coOts d' st de

CoOts totaux - scénario sans extincteurs moins scénaric avec extincteurs

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dép o de la
-frais de ot autres du p
-frais de ala de

-frals de permis de construction
~changement total dans les revenus

Coats de rement ot d' de Ia
-inspection des batiments

-autres colts de fonctionnement et d'entretien
-total

Recettes fiscales rellées & I'évaluation des extincteurs

Incidence nette sur les coOts municipaux - Total partie!

Pitt Meadows — Scénario avec pompiers volontaires

2017

20

0s
60000 $

87 4138
163885 $

oS
0s
10178

311298 §

178 987 §

0s
0s
oS
0s$
oS
oS
0os
oS

(178 987 $)

2018

20

oS
60000 $

874138
164 685 $

0s$
0s
9808

312098 $

178 987 8

0s
oS
[ X
oS
0s
oS
0s
0s

(178 987 §)

2019

20

[
60000 $

874138
165 518 §

s
oS
945 $

312931 8

178 987 §

0s
oS
0s
0S8
0s
0s
0s
0s

(178 987 §)

2020

20

0s
60 000 §

87 413§
166 518 $

os
0s
9118

313797 §

178 987 $

0s$
oS
0s
os
0s
0s
0s
0s

(178 987 §)

2021

20

0s
60 000 $

87413 %
167 285 $

oS
oS
879 %

314 698 $

178 987 $

0s
0%
0s
0os
X3
0os
oS
0s$

(178 987 $)

2022

20

s
60 000 §

87 413§
168222 $

0s
0s
8,47 §

315635 §

178 987 $

o$
0s
(X1
0s
0s
0s
0%
oS

(178 967 $)

2023

20

oS
600008

874138
169 196 §

03
0os
8,17 §

316 609 §

178 987 §

oS
0%
os
os
oS
oS
oS
oS

(178 987 $)

2024

20

oS
60000 §

874138
170 200 §

0s
oS
7888

317622 %

178 987 §

0s
0%
oS
0os
oS
0os$
s
0s

(178 987 §)

Page huit de neut

2025

20

0s
60 000 $

87 413 8
171283 $

oS
0os
7818

318 676 §

178 987 $

0s
0s
0s$
0s$
0s
os
os
os

(178 987 $)

2026

oS
60 000 §

874138
172359 §

oS
oS
7348

3197728

178 987 $

oS
0s
0os
oS
s
oS
os
oS

(178 987 $)
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Tableau A-4 (Suite) :
Pitt Meadows ~ Scénario avec pompiers volontaires

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario avec pompiers volontaires

Page neutf de neuf

Année 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Colts et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Cofit direct de la viabilisation des loti 0s 0s 0$ 0s 0s 0$ 0$ 0s 0s$ 0s
-frais d'aménagement 0$ 0$ 0$ 0s

Bénéfices reliés a I'augmentation de la densité 0$ 08 08 0s 0$ 0 0s [ 0s$ 0s
Co0ts nets (& ies) pour les pi s - Total partiel 03 0s 0s$ 0$ 0% 0s 0s 0s [X 3 0s

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

-maisons individuelies et jumelées 7757208 806749$ 8390198 8725798 907482 8% 943782 § 98165338 10207948 10616268 1104091 %
-maisons en rangée 296 1848 3080318 320353§ 33316783 346493 §$ 360 353 § 374 767 $ 389758 $ 405 348 § 42152 %
-appartements 60149 62 555 § 65 058 § 67 660 $ 70 366 $ 731818 76108 $ 79153 8 82319 $ 85611 $
-total 11320538 11773353 12244298 12734068 13243423 1377316% 14324088 14897058 15492938 1611265$
Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation [ ] [ 0$ 0% 0s 0% 0s 0s 0s 08

Frais reliés & l'installation des extincteurs
-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 0$ 0$ 0$ 0s$ oS 0s$ 0os 0s 0$ 0s
-frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau 0$ 0$ 0§ 0s 0$ 0s oS 0% 0s 0os

Codts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 11320538$ 11773353 1224429% 1273406% 1324342% 13773168 14324088 14897058 15492938 1611265$

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES NOUVELLES MAISONS

Frais d'entretien 90000 $ 93 600 $ 97 344 § 101 238 § 106 287 $ 109 499 § 113879 § 118434 § 123171 § 162 176 §
Colts dlinspection périodique des extincteurs 0s 0s 0% 0s 0$ 0s 0s 0s 0s 0s
Primes d'assurance (196703 %) (210724 %) (225306 %) (240471 8) (256243 8) (2726468%) (2897048) (3074468) (325896 %) (3450685 §)
Impéts fonciers résultant d'une augmentation de I'évaluation 0s 0s 0s 0s 0s 0$ 0s s 0os (R ]
Frais de surveillance 5156658 5524228 5906498 630405$ 671 751 714 751 § 759 471 $ 805 980 $ 854 350 $ 904 654 §

s8] unod sebejuene }8 SN0 SUOHENGEY S3] SUBD NEs B sanblewolne sinajounxa,p a401ebljqo uoneleisur]
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Codts nets pour les occupants - Total partiel

(108703 §) (117 1248)

(127 962 §) (139 234 §) (150 956 §)

(163 147 §)

(175 828 §)

(202725%) (182909 $)
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Tableau A-4A :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario mixte
Frais de surveillance

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COOTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

-maisons individuelles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmaobilisation

-terrains, bati véhicules et équip

-rempl: it des ba des véhicules et de I'équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service d'incendie

-frais d'inspection des installations

-frais dinspection périodique

Colts de fonctionnement moyens par habitant

Total des codts d'immobilisation et de fonctionnement

1996

13 436

4733

20

0s
0s

0s
0s

00083

0s

1997

13 973
4 922
189
104

19

20

0s
60 000 $

874138
153002 §

0s
0%
21,50 %

300415 %

1998

14 532
5119
197
108

69
20

20

08
60 000 §

874138
153 367 $

0$
0$
20,70 %

300780 %

1999

15 114
5 324
205
113

72
20

20

0s
60 000 §

874138
153748 $

0s
[}
19,93 $

301161 8

2000

15 718
5537
213
17

75
21

20

300 000 $
60 000 $

87413 §
154 143 §

0%
08
18,19 §

601 556 §

2001

16 347
5758
221
122

22

825 000 $
60 000 $

11484138
203 681 $

0s
0%
86,38 $

2237094 $

2002

17 001
5 989
230
127

a1
23

0s
80000 $

11484138
204 108 $

0s
0s
84,26 $

14325218

2003

17 681
6228
240
132

24

0s
80000 $

11484138
204 553 §

.08
0s
81058

1432966 $

Page un de neul

2004

18 388
6477
249
137

87
25

0s
800008

11484138
2050158

0s
0%
7795 %

14334288

2005

19 124
6737
259
142

26

14

28

0s
80000 S

1148413 8§
205 496 §

0s
08
7498 $

1433909 $
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Tableau A-4A (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario mixte

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés a plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE DINCENDIE

Dépenses dimmobilisation
-terrains, batiments, véhicules et équipement supplémentaires
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipement

Dép de foncti et d'entretien
-salaires et avantages sociaux

-matériel ot services

Revenus du service d'incendie

-Frais d'inspection des installations

-Frais d'inspection périodique

Colits de fonctionnement moyens par habitant

Totat des colts d'immobliisation et de fonctionnement

Co(ts totaux scénario sans molns avec

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dé d'i ilisation de fa icipalité

Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres ibutions du p
-frais de ala duite de distrib
-frais de permis de construction

Changement total dans les revenus

Colts de foncti etd ien de la icipali
-inspection des batiments

-autres colts de fonctionnement et d’entretien

-total

Recettes liscales reliées A 'évaluation des extincteurs

Incldence nette sur les coQts municipaux - Total partiel

1996

20

oSs

0s$
0S$

0s

oS

0Ss

1997

20

0S8
60 000 §

87 413§
153 002 §

oS
0s
21508

300,415 $

0s

1998

20

oS
60 000 §

874138
153 367 §

0s
0$
20,70 §

300780 $

0s

1999

20

0s
60 000 $

87 413§
153 748 §

oS
0s
1993 8

301161 8

0s

2000

20

0s
60 000 §

87413 $
154 143 §

0
0s
19,19 8

301 556 §

300 000 $

{300 000 §)

2001

oS
60000 $

1067 913§
154 554 §

0s$
0s
79,00 §

12914678

945 627 $

(945 627 §)

2002

[R3
60000 §

10769138
154 981 §

os$
[
75,99 §

12918948

140 627 $

(140 627 $)

2003

0s
60000 $

10769138
155 426 $

0s
0os
73098

12923398

140 627 §

(140,627 $)

Page deux de neuf

2004

0s
60 000 §

1076913 $
155889 $

0s
0s
70,318

12928028

140 627 $

(140,627 $)

2005

0s
60000 $

1076913 $
156 369 §

os
os
67638

12932828

140 827 $

(140,627 $)
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Tableau A-4A (Suite) :
Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des cofits-avantages
Scénario mixte

Année

Codts et avantages pour les autres parties
COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Cout direct de la viabilisation des |

Frais de viabilisation payés & la

Bénélices reliés & 'augmentation de la densité

CoQts nets (économles) potr les promoteurs - Total partiel

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

» individuelles et j 16,

-maisons en rangée

-appartements

-total

Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation
Frais reliés & l'installation des extincteurs

-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire

-frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau

CoQts nets pour les constructeurs de maisons - Total partlel

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES
Frais d'entretien

Colts d'inspection périodique des extincteurs

Primes d'assurance

Frais de surveillance

Impbts fonciers résultant d'une augmentation de I'évaluation

CoQts nets pour les occupants - Total partiel

v.a.n. des économies pour la municipalité {5117 330 %)
v.a.n. des & ies pour les p oS
v.a.n. des colts pour les constructeurs de maisons 11719655 §
v.a.n. des frais d'entretien 492 895 $
v.a.n, des économies sur l'assurance {1 526 494 $)

v.a.n. des frais de surveilance 40017838

1996

()

0%

03

0s

0%

oS

0s

(]

oS

0%

[ ]

0s

0%

1997

0%
03
0%

08

354 028 $
135 174 §
27451 8
516 654 §

08

0%

0s

516 654 $

0s
0$
{6 153 §)
16130 §
0s

9977 %

1998

0s
0%
03

0s

368 190 $
140 581 8

28649 %
537 320 $

0s

0%

0%

537 320 $

0s
0$
(12552 §)
32905 §
0$

20353 %

1999

0s
0%
08

0s$

382917 $
146 205 §
29691 §
558 813 §

0$

0S$

0s

558 813 §

0s

os

(19 207 $)
50 352 §
0s

311458

2000

0s
o3
0%

08

398 234 §
152 063 $

39879 $
581 166 $

0s

0%

0s

581 166 $

0s

os

(26 128 $)
68496 $

0s

42368 $

2001

(33
08
0s

0s

414163
158 136 §

32114 8
604 412 §

0s

[

oS

604 412 §

0s$

083
(33326 §)
87 366 $
0s

54040 $

2002

X1
0s
0s

03

4307308
164 460

33399 8%
628589 §

oS

0s

0s

628 589 §

0s
0s
(40812 '§)
108990 §
os

66178 $

2003

(3]
[ 2
0s

0s

447959 §
171039 §

347358
653732 §$

oS

0s

0s

6537328

0s
os
(48 597 §)
127400 8
oS

768038

Page trois de neut

2004

0s
0s
0s

0%

465877 $
177680 $

36124 8
6798828

0s

0s

oS

679882 §

0s
oS
(56 €94 $)
148 626 $
0s

919328

2005

0os
0os
0s

X3

484 512 §
184 996 $

375698
707 077 §

os

3

os

707 077 §

0s
os
(65115 )
1707018
0s

10586 $
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Tableau A-4A (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario mixte

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Nouveau logements

-Maisons individuelles et jumelées

-Maisons en rangée

-Appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, batiments, véhicules et équipement supplémentaires

rempl des béti des véhicules et de I'équip
Dép de foncti it et d

laires et g i
-matériet et services

Revenus du service d'incendie

-Frais d'inspection des installations

-Frais d'inspection périodique

Colts de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

2006

19 889
7 006
269
148

94
27

oS
80000 $

11484138
205 996 $

os
0s
72,128

1434409 8

2007

20 684

7 286

280

154

28

14

28

0%
80000 $

11484138
206 517 $

0s

0s

69,37 8

14349308

2008

21 514
7578
291
160

102
29

0s
800008

1148413 §
207 058 §

0s

0os

66,73 $

1435471 8

2009

22 372
7 881
303
167

106
30

0s
80000 $

1148 413§
207 620 §

0s
0s
64,198

1436 033

2010

23 267
8196
315
173

110
32

0s
80000 $

1148413 $
208 205 §

0s
0$
61,75 $

14366188

2011

24 197
8 524
328
180

115
33

22

20

0s
80000 $

1720413 8%
208814 %

0s

0s

83038

2 009 227

2012

25 165
8 865
341
188

119
34

22

20

0s
80000 $

1720413 $
209 447 $

0$
0s
7987 $

2009860 $

2013

26 172
9219
355

195
124

22

20

0s
80000 $

1720413 §
210105 §

0s
0s
76,828

2010518 $

2014

27 219

9 588
369
203

129
37

20

0s
80 000 $

1720413 8
210789 $

0s
0s
73,898

20112028

Page quatre de neuf

2015

28 308

9972
384
211

134
38

22

20

0s
800008

1720413 8
211501 §

0s
0s
7078

20119148

2016

29 440
10 371
399
219

140
40

22

20

0s
80000 $

1720413 %
212242 8§

0s
0s
68,36 §

2012655 $
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Tableau A-4A (Suite) :
Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des co(ts-avantages
Scénario mixte

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d’employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation
e bAL et quip op
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipement

Dép de foncti et d
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service dincendie
-frais d'inspection des installations
-frais d'inspection périodique

Colts de foncti y par habi

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

Coqts totaux scénarlo sans extincteurs moins scénarlo avec extincteurs

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dé dimmobilisation de la municipalit

Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres ibutions du p
-frais de ala duite de distributi
-frais de permis de construction

Changement total dans les revenus

Cofits de ¢ et d ien de la icip
-inspection des batiments

-autres coilts de fonctionnement et d'entretien

-total

Recettes fiscales relides & 'évaluation des extincteurs

Incldence nette sur les coOts municipaux - Total partiel

2006

0s
60 000 $

1076913 §
156 870 §

0s
0s$
65,05 $

12937838

140 627 §

0s

0s
os

0s

0%
(3]
[}
os

(140 627 §)

2007

0s
60 000 $

1076 13 $
157 390 $

0$
0s
62,57 $

1294303 $

140 627 §

0s

0%
0s

0s

0$
(X3
0%
R 3

(140 627 §)

2008

0s$
60 000 §

1076913 8
157931 §

0%
0s
60,19 §

1294 844

140 627 §

0s

08
[

0s

(2]
(3]
0s
0s

(140 627 §)

2009

('3
60 000 $

10769138
158 493 $

0Ss
0s
57,90 §

1295406 $

140 627 §

0s

0s
0s

[

0$
0$
[}
0s

(140 627 $)

2010

0s
60000 %

1076913 §
159078 §

0s
0s
55,70 $

1295991 $

140 627 $

0s

0s
0s

08s

[
[
0s
[

(140 627 §)

2011

os
60 000 §

1076 913 §
159 687 §

oS
0s
53,58 $

12966008

712627 %

0s

[
[

0s

0s
("X
0s
(2]

(112 627 §)

2012

0s
600008

1076913 $
160 320 §

oS
0s
6155 $

1297233 8%

712627 §

0s

0s
03

0s

08
oS
os
0%

(712627 §)

2013

13

0s
60000 $

1076913 $
160978 $

0s
0s
4959 $

12978918

712627 8

0s

0s
(2]

0s

0s
oS
0
os

(112627 %)

2014

[ X]
60 000 §

1076913 $
161662 $

0s
[ X3
4a7.Ns

1298575 §

712627 $

08

0s
0s

0s

oS
(2]
s
os

(112627 9)

Page cinq de neuf

2015

0s
60 000 $

1076913 $
162374 §

oS
[X]
45908

1299287 $

712627 $

0s$

[}
0s

[X]

os
0s
0$
0s

(712 627 §)

2016

[
60000 $

10769013 §
163 115 §

oS
0s
44,16 $

1300028 §

712627 8

[X3

oS
0s

0S8

0s$
0s
0s
0s

(7112627 §)
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Tableau A-4A (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages Page six de neuf
Scénario mixte

Année 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016

Codts et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Co(t direct de la viabilisation des lotissements 0s 0s 0s 0s 0s$ 0s 0s 0s 0s s 0s
Frais de viabili payés & la municipalit 0s 0s 0s 0s 0s 0s 0s (X3 0s (X 0s$
Bénéfices reliés & 'augmentation de la densité 0% 0s 0s 0s 0§ 0s 0s$ 0s 0s 0s 0os
Codts nets (é ies) pour les pr t - Total partiet 08 os 0s o$ 0s 0s 0s 0s 0$ 0s 0s

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

“ individuelles et jumelé 503893 ¢ 524 049 § 545 010 $ 566 811 § 589483 § 613 063§ 637 585 § 663 089 $ 689 612 § 77797 $ 745884 $
-maisons en rangée 192395 § 200 091 § 208095 $ 216419 225075 % 234078 § 243442°§ 253179 § 263 306 $ 273839 $ 284792 $
-appartements 390728 40635 % 42260 8 43951 % 45709 § 47537 § 49 438 § 514168 53473 $ 556118 57836 $
-total 735360 $ 764775 % 795 366 $ 827180 § 860 267 § 894 678 § 930 465 § 9676848 10063918 10466478 10885138
Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation 0s 0s ['X3 0s$ 0s 0s 0s 0s 0s 0s 0s
Frais reliés A linstallation des extincteurs

-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 0s 0s 0$ 0s 0s$ 0s 0s 0s 0s [ 0s
rais de d A la conduite de distribution d'eau 0s 0s$ 0s 0s 0s 0s 0s 0s 0s os 0s
Colts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 735360 $ 764 775 $ 795 366 $ 827180 $ 860 267 $ 894 678 930 465 $ 9676848 10063918 10466478 1088513¢

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES

Frais d'entretien 354418 36858 $ 38333$ 39 866 § 446418 43119 § 44844 § 46638 $ 48503 $ 50443 8 86538 ¢
Colits d'inspection périodique des extincteurs 0% 0s 0s 0s 0s 0$ 0s 0s 0s 0s$ 0s
Primes d'assurance (73872 §) (82 980 $) (924528) (1023038) (112548 %) (1232038) (1342848) (1458088) (1577948) (170258%) (183222%)
Frais de surveillance 193659 § 217536 $ 242 367 $ 268192 8 205050 $ 3229828 352031 8 822428 413662 $ 446339 § 480322 §
Impéts f ésultant d'une aug ion de ['évaluati os 0s 0s 0s 0s s 0s 0s 0s 0s (X3
Cofits nets pour les occupants - Total partiel 155228 § 171414 8 188 248 $ 205755 § 2239628 242989 § 262591 § 2830728 3043728 326524 § 3836398
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Tableau A-4A (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario mixte

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COOTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

-maisons individuelles et jumelées

-maisons en rangée

-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, batiments, véhicules et équip t Ié i
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages soclaux
-matériel et services

Revenus du service dincendie
-frals d'inspection des Instailations
-frais d'inspection périodique

Codts de fonctionnement moyens par habitant

Total des codts d'immobilisation et de fonctionnement

2017

30 618
10 785
415
228

145
4

22

20

0s
80000 $

1720413 §
2130118

0s
0s
65,76 $

20134248

2018

31 842
1 217
431
237

151
43

22

20

0$
80 000 §

17204138
213812 8

0s
0s
63,26 §

2014225

2019

33 116
11 665
449
247

157
45

22

20

0$
80 000 $

1720413 8
214645 $

0s
[
60,85 $

2 015 058

2020

34 441
12 132
467
257

163
47

22

20

0s
80000 $

1720413 8
215511 8

0$
0s
58,53 $

2015924 §

2021

35 818
12 617
485
267

170
49

22

20

[}
80000 $

17204138
216 412 §

0$
0s
5631 %

2016825 %

2022

37 251
13 122
505

278
177

22

20

0s
80000 §

1720413 8
217349 8§

os
0s
54,178

2017762 §

2023

38 741
13 647
525
289

184
52

22

20

[
80 000 $

17204138
2183238

0s
0s
52,118

2018736 S

2024

40 291
14 193
546
300

191
55

22

20

0s
80000 $

1720413 %
219338 $

0s
0s
50.13 §

2019749 $

Page sept de neuf

2025

41 902
14 761
568
N2

199
57

22

20

0s
800008

1720413 8
220 390 §

0s
oS
48,23 %

2020803 8

2026

43 578
15 351
590
325

207
59

22

20

0s
80000 $

1720413 8
221 486 §

0os
0s
46,40 §

20218998
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Tableau A-4A (Suite) :

Pitt Meadows — Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des colts-avantages
Scénario mixte

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre d'employés & plein temps

Nombre de volontaires

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, batiments, véhicules et équipement supplémentaires
) t des batiments, des véhicules et de I'équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux

-matériel et sarvices

Revenus du service dincendie

-frais d'inspection des installations

-frais d'inspection périodique

Codts de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'ilmmobilisation et de fonctionnement

CoQts totaux scénario sans moins avec

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dép d'i bilisation de la icipalité

Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres contributions du promoteur
-frais de raccordement a la conduite de distribution

-frais de permis de construction

Changement total dans les revenus

Colts de fonctionnement et d'entretien de la municipalité
-inspection des batiments

-autres colts de fonctionnement et d'entretien

-total

R liscales relices & I ion des

Incldence nette sur les coQts municipaux - Total partiel

2017

0$
60 000 $

1076913 §
163 885 §

0s$
0%
42,49 §

1300 798 §

712 627 $

os

os
0s

oS

[+ ]
0s
0s
os

(712 627 $)

2018

0s
60 000 $

10769138
164 685 $

0s
0%
40,88 $

13015988

712 627 $

oS

0s
0os

0os

0os
os
0s
os

(712 627 §)

2019

0s
60 000 $

10769138
165518 $

08
03
39,33 $

1302431 §

712 627 $

0s

0s
0s

0s

0os
0s
0s
os

(712 627 §)

2020

0s
60 000 $

1076913 8%
166 384 $

0%
33
37,84 8

1303297 8

712 627 %

os

0%
0s

0s

0s
0s
0s
0s

(712 827 $)

2021

13

[
60 000 $

1076913 8
167 285 $

0s
0s$
36,41 %

13041988

712 627 $

0S8

0s
(2]

0s$

0%
0s
0s
0s

(712 627 §)

2022

13

[/} 1
60 000 $

1076913 $
168 222 §

os
[ R
35,04 $

13051358

712 627 $

os$

0s
oS

0s

0s
0s
(R}
0s

(712 627 %)

2023

os
60000 $

1076913 $
169 196 $

(X
0s
33,718

1306 109 $

712 627 $

oS

0os
0s

0os

0s
0os
os
oS

(712 627 $)

2024

os
60 000 $

1076 9138
170209 $

[ 2]
0os
33248

13071228

712627 8

os

oS
0s$

os

cs
oS
os
os

(712 627 §)

Page huit de neuf

2025

oS
60 000 $

1076 913 §
171263 %

0s
oS
N22s

1308176 §

712 627 8

oS

os
0o$

os

os
os$
0s
os

(712 627 §)

2026
2026

03
60 000 $

10769138
172359 §

0os
0%
30,04 §

13092728

712 627 §

0os

0os$
0o$

0s

oS
0s
os
os

(712 627 §)
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Tableau A-4A (Suite) :
Pitt Meadows - Scénario mixte

Pitt Meadows Analyse des codlts-avantages
Scénario mixte

Année

Colts et avantages pour les autres parties
COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Coit direct de la viabilisation des loti s

Frais de viabilisation payés A la municipalité
Bénéfices reliés a 'augmentation de la densité

Colts nets (6 ies) pour les p s - Total partiel

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs
-maisons individuelles et jumelées
-maisons en rangée
-appartements

-total

Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation

Frais reliés & l'installation des extincteurs
rais dinspection des extincteurs et de permis de construire
-frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau

Codts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel

2017

0$

0s

08

0s

775720 %
296 184 §
60149 §
1132053 §

0s

0%

0s

11320538

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES NOUVELLES MAISONS

Frais d'entretien

Colts d'inspection périodique des extincteurs

Primes d'assurance

Frais de surveillance

Impdts fonciers résultant d'une augmentation de I'évaluation

Colts nets pour ies occupants - Total partiel

90000 $
0$

{196 703 3)
515 665 §
0%

408 962 $

2018

0s
0s
0s

0§

806 749 §
308 031 8
62 555 §
1177335 %

0$

0%

0s

11773358

93 600 §
0%

(210 724 8)
552422°§
0%

435298 $

2018

0s
X3
0%

0s

839019 $
320 353 §
65058 $
1224429 8

0s

0s

0$

12244298

97 344 $
0$

(225 306 $)
590 649 $
[

462 687 $

2020

0%
0
0%

0$

872579 §
333167 §
67 660§
12734068

0s

s

0s

12734068

101238 §
08

(240 471 §)
630 405 §
0s$

491 171 §

2021

0s

0s

0s

907 482 §
346 493 §
70 366 $
13243428

0$

0s

0s

13243428

105 287 §
08

(256 243 §)
671751 8
0s

520 795 $

2022

0s

0s

0s

943782 §
360353 §
731818
1377316 §

0$

0$

0s

1377316 §

109 499 $
0s

(272 646 §)
7147518
0s

551 604 $

2023

0s

0%

0s

981 533 §
374767 $
76 108 §
14324088

0s
0s

0$

14324088

113879 $
0s

(289 704 §)
759 471 $
'3 ]

583 646 $

2024

0s

0s

0s

1020794 $
389 758 §
79153 $
14897058

(]
0s

0s

14897058

118434 §
[E]

(307 446 $)
805 980 §
0s

616 969 §

Page neuf de neuf

2028

0s

0s

0s

1061626 %
405 348 $
82319 $
1549293 ¢

0$

0s

0s

15492038

123171 §
0s

(325 896 $)
854 350 §
os

6516258

2026

08

0$

0$

11040978
421562 §
85611 $
16112658

0s$

0s

0$

16112658

162176 $
0s

(345 085 $)
904 654 §
oS

721744 $

sayediounw saj inod sabejueae Ja SN0 suUOHENIqEY S8 SUBP Nee B senbiewoine sinsjounxa,p suoebiqo uoneeisuly



Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Colits et avantages pour les municipalités

Gatineau (Québec)

Les données de ’analyse cofits-avantages pour
Gatineau se fondent sur les hypotheses ci-apres :

e Les chiffres concernant le nombre d’habitants
et de logements en 1996 sont tirés du
recensement.

* Les 700 nouveaux logements par an se fondent
sur le chiffre de 650 & 700 logements par
an fourni.

» La population est calculée a partir du nombre
de logements, en supposant que la taille
moyenne des ménages reste constante.

¢ Nous supposons que 70 % des logements sont
des maisons individuelles ou jumelées destinées
a des acheteurs d’une deuxiéme maison.

¢ Les cotts d’immobilisation pour le
remplacement des véhicules, etc., se fondent
sur le budget de 1997 (excluant les frais reliés
a la construction de nouveaux postes
de pompiers).

¢ Les salaires et autres dépenses sont tirés du
budget de 1997. Les budgets pour le contrdle

par le service d’incendie, ’entretien des
casernes et I’entretien de la flotte des incendies
ont été additionnés.

Une nouvelle caserne de pompiers sera
nécessaire sans extincteurs obligatoires
a compter de I’an 2003.

Nous avons supposé que 12 employés
supplémentaires travailleraient au nouveau
poste de pompiers, & un salaire de 60 000 $
chacun.

Le remplacement annuel des immobilisations
est censé augmenter proportionnellement a
I’augmentation du nombre de véhicules.

Les autres dépenses sont censées augmenter
de 25 % 2 la suite de I’entrée en service

du nouveau poste de pompiers.

Il n’y a pas de frais pour le financement

de la nouvelle caserne de pompiers, pas
d’augmentation des droits de permis de
construire pour les extincteurs automatiques
et pas d’inspection de I’installation des
extincteurs (il n’y a donc pas de dépenses
ou de recettes pour la municipalité a

ce titre).
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Linstallation obligatoire d'extincteurs automatiques 4 eau dans les habitations Colits et avantages pour les municipalités
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Tableau A-5 :

Gatineau - Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages

des extincteurs automatiques

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE
Population

Nombre de logements
Logements neufs

- individueltes et ji (é

-maisons en rangée
-appartements

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE
Nombre de postes de pompiers
Nombre d'employés a plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation
-terrains, bati éhicules et équip

ot de

14

-remplacement des bétiments, des

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Revenus du service dincendie
-frais d'inspection des installations
-frais d'inspection périodique

Colits de rement moy par

Total des codts d'immobliisation et de fonctionnement

1996

100 702
36 574
340
238

34
68

65

(21

[ 3
0$

0s

0s

1997

101 638
36 914
650
455

65
130

65

0s
197 963 §

4635235 8§
318602 $

0$
0$
5069 $

5151800 %

1998 1999 2000 2001 2002

103 428 105 355 107 283 109 210 111 317

37 564 38 264 38 964 39 664 40 364
700 700 700 700 700

490 490 490 490 490

70 70 70 70 70

140 140 140 140 140

3 3 3 3 3

65 65 65 65 65

18 18 18 18 18

401 000 § 0s 0s 0$ 8520008

197 963 $ 197 963 $ 197 963 § 1979638 197963 $

Page un de neuf

2003 2004

113 065 114 992

41 064 41 764
700 700

490 490

70 70

140 140

4 4

77 ”

21 21

284 000 $ [

230957 $ 230957 $

4635235$ 4635235$% 46352358 46352358 46352358 53552358 53552358

318 602 $ 318602 § 3186028 318602% 318602$

0s$ (1] 0s 0s (]
0s 0s 0s 0s 0s

49818 48,90 $ 48,02 § 47178 48,36 $

3982538 3982538

s 0%
0s 0s

52938 52,04 §

2005

116 919
42 464
700
490

70
140

77

21

0s
230 957 §

53552358
398 253 §

0s
0s

51,188

65528008 5151800% 51518008 515180083 60036008 62684448 509844448 59844448

sgyediviunw say inod sebejueAe 1o SIN0D SUOHENIGeY S8] SUEP nea g sanbirewolne sinajoulixa,p aJ101ebiqo uonejjeisur]



29-v

Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 1996 1997 1998
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 3 3 3
Nombre d'employés A plein temps 65 65 €5
Nombre de véhicules 18 18 18

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-tefrains, bAtiments, véhicules et équip ph taires [ 08
fe des bati des véhicules et de I'équip 197 963 $ 197 963 $
Dép de foncti et d'entretien
laires et av i 46352358 46352358%
-matériel et services 318 602 $ 318602 $
Revenus du service d'incendie
-frais d'inspection des installations [ X3 0% [ X3
-frais d'inspection périodique 0% 0% 0%
Colits de fonctionnement moyens par habitant 08 50,69 $ 49,81 §
Total des coOts d'immobllisation et de fonctionnement 0% 51518008 51518008

Codts totaux - scénaric sans extincieurs moins scénario avec extincteurs 0s$ 03 401 000 $
AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dép d'i bilisation de la municipalité 0% oS 08$
Revenus de la municipalité

-frais de viabilisation et autres contributions du p oS [ [ ]
-trais de raccordement & la conduite de distribution %3 0s 0s$
-frais de permis de construction

Changement total dans les revenus os 0% 0%
Colts de fonctionnement et d'entretien de la municipalité

-inspection des bAtiments 0s os [
-autres calts 0s 0s 0s
R fiscales refiées & I'évaluation des exti 0s 0s 0s
Incldence nette sur les coOts municlpaux - Total partiel [ ] 0% (401000 $)

1999

65

0s
197 963 $

46352358
318602 $

os
oS
48,90 $

51518008

0s

03

oS
0s

0s

0%
0$
0s

(X

2000

65

(2]
197 963 §

46352358
318602 $

08
0%
48,02 §

51518008

0s

0s

os
0s

0s

0s
0s
0s

[ ]

2001

65

18

0s$
197 963 $

46352358
318 602 $

[
0s
ATA7 S

5151800 $

os

os

oS
0s

(]

cs
0s
os

0s

2002

65

18

0s
197963 §

468352358
3186028

[ 3
0s
4636 $

51618008

852 000 $

0s

0s
0s

0s$

cs
oS
0s

{852 000 $)

Page deux de neuf

2003 2004
3 3

65 65

18 18
0s 0s

1979638 197963 §

4635235% 4635235§%

3186028 3186028
X1 0os
os 0$

4557 % 44808

51518008 51518008%

11166448 832644 S

os 0s
(2] 0s
0s 0s
0s 0s
03 0s
0s cs
0s [

(1116644 8) (832644 )

2005

65

18

os
197 963 §

46352358
3186028

os
oS
44,06 $

51518008

832644 8

os

os
0s

os

os
os
os

(832 644 3)
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colits-avantages Page trois de neuf
des extincteurs automatiques

Année 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Cofits et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Codit direct de fa viabilisation des lotissements 0s 0s 0s os [ X3 o$ '3 3 o$ 0s 0s
Frais de viabili payés & la municipalité s 0% 0$ 0% 0s$ 0s$ 0s$ 0os 0s 0S$
Bénéfices reliés & 'augmentation de la densité 0s$ 0% 0s 0s os$ 0os oS oS 0s oS
Colts nets des promoteurs - Total partiel 0s 0s [X 1 0s 0$ 0s$ 0s 0s 0os 0os

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

ind et j 16 809 200 § 15470008 1666000% 16660008 16660008 16660008 16660008 16660008 16660008 16660008
-rnaisons en rangée 69 360 § 132600 8 142 800 § 142 800 $ 142800 $ 142800 $ 142 800 § 142800 § 142800 $ 142800 §
-appartements 98 600 § 188 500 $ 203000 § 203 000 $ 203000 $ 2030008 2030008% 203000 § 2030008 2030008
-total 977 160 § 1868100% 20118008 20118008 20118008 20118008% 20118008 2011800$ 20118008 20118008$
Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation 0s 0s$ 0% 0s 0s$ 0s$ oS oS oS oS
Frais reliés A Vinstallation des extincteurs
-frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 0s 0$ (X3 0s$ 0$ [ X3 0% os 0$ 0S8
-frais de rac ala ite de distribution d'eau oS 0% 0s os X3 0s 0os 0os oS 0os
CoOts nets pour les constructeurs de malsons - Total partiet 977 160 § 18681008 20118008 20118008 2011800% 2011800% 20118008 20118008 2011800% 20118008

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES

Frais d'entretien oS os 0% 0% 0s 0s oS oS os 544008
Codts d'inspection périodique des extincteurs 0S8 0s$ 0s 0s$ 0s oS 0s os os LR
Primes d'assurance (110508) (321758) (549258%) (776758) (100425%) (1231758) (14590268) (168 6758) (191 425 §)
Impdts fonciers résultant d'une aug ion de I'évaluati es 0s$ 0s oS (X3 (X3 0os os (X3 [ X3
Colts nets pour les occupants - Tofal partiel os (110508) (321758) (549258) (77675%) (1004258) (1231758) (145925%) (1688675%) (137 025 $)

Valeur actuelle nette des coGts (économies)

v.a.n, des ies pour la icipalité {8 892648 $)
v.a.n. des & ies pour les p t os$
v.a.n. des colis pour les constructeurs de maisons 29245975 8
v.a.n. des frais d'entretien 12232038
v.a.n, des économies sur l'assurance (3750912)
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau ~ Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages Page quatre de neuf

des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 118 847 120 774 122 701 124 629 126 556 128 484 130 411 132 338 134 266 136 193 138 120
Nombra de logements 43 164 43 864 44 564 45 264 45 964 46 664 47 364 48 064 48 764 49 464 50 164
Nouveau logements 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700
-Maisons individuelles et jumelées 490 490 490 490 490 490 490 490 490 490 490
-Maisons en rangée 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70
-Appartements 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Nombre d'employés a plein temps 7 77 77 77 77 77 77 ” 77 77 7
Nombre de véhicules 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, bAtiments, véhicules et équipement supplémentaires [} 0s s (R os [ 3 0% 0% 0% 0s$ 08
-remplacement des batiments, des véhicules et de I'équipsment 230957$ 230957% 230957$ 230957% 230957% 230957% 230957 § 230957 $ 230 957 § 230957 % 230957 $
Dépenses de fonctionnement et d'entretien

-salaires et avantages sociaux 5355235 5355235 5355235 5355235 5355235 5355235 5355235 5355235 5 355 235 5355235 5355235
-matériel et services 398253$ 3982538 398253% 398253$ 3982538 3982538 398253§ 3982538 398253 ¢ 3982538 3982538
Revenus du service d'incendie

-Frais d'inspection des installations [} 0 [ 0 [ 0 0 1] 0 [} [}
-Frais d'inspection périodique [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0
Colits de fi i it moy par habi 50,35 $ 49558 48,77 $ 48,02 § 4729 ¢ 4658 § 4589 ¢ 45,228 4457 $ 4394 $ 43,448
Total des colts d'immobiiisation et de fonctionnement 50844448 59844448 59844448 508444485 59844448 5984444 % 59844448 59844448 59844448 50844448 59844448
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 3 3 3 3 3 3 3 3
Nombre d'employés & plein temps 85 65 65 65 €5 65 65 65
Nombre de véhicules 18 18 18 18 18 18 18 18

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, batiments, véhicules et équipement supplémentaires 08 (X3 0% 0% 0% 08 s oS
-remplacement des béatiments, des i et de I'équip n 197 963 § 197 963 § 197 963 $ 197 963 § 197 963 $ 197 963 $ 197 963 $ 197 963 §
Dépenses de fonctionnement et d'entratien

-salaires et avantages soclaux 46352358 46352355 463523583 4635235% 4635235% 4635235% 4635235% 4635235%
-matériel et services 3186028 318602% 3186023 3186028 318602% 318602% 318602% 3186028
Revenus du service d'incendie

-frals d'inspection des installations 0s 08 [ 0s 0$ [ ] 0$ oS
-frais d'inspection périodiqua 08 0% 0$ 0s$ os 0s oS 0S8
Colts de fonctionnement moyens par habitant 43,35 § 42,66 $ 41,99 $ 42,34 % 40,71 8 40,10 § 39,50 § 38938
Total des colts d'immobillsation et de fonctionnement 51518008 5151800% 51518008 51518008 5151800% 51518008 51518008 51518008

Codts totaux - scénario sans extincteurs moins scénario avec extinctours 832644¢ B832644$ 832644% 8326445 B326448% B326448% 8326448 8326448

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dépenses d'immobiiisation de la municipalité 0% 0$ 0s 0os 0% (121 0$ 0s
Revenus de la municipalité

-Irals de viabilisation et autres contributions du promoteur 0s 03 0s 0s$ 0s (12 0% 0s$
-frals de d tale ite de 0s 0% 0s 0s 0s$ 0s [} 0s
-frais de permis de construction

Changement total dans les revenus 0s 0$ 0s 0s 0$ 0s 0s 0s
Colts de fonctionnement et d len de la i é

-inspection des batiments oS 0s 0s 0s 0s$ 0s 0s 0%
-autres colts 0s 0s 0$ oS 0s [} 0os 0s
A fiscales reliées & I'évaluation des 0s 0s$ 0s 0os [ ] 0s 0s 0s
Incidence nette sur les colts municipaux - Total partiet (8326448%) (832644 %) (B326448) (8326448) (B32644%) (832644 %) (832644 %) (832644 9)

2014

65

os
197 963 $

46352358
318 602 $

0os
os
38,37 $

51518008

832644 8

0os

os
0s

0s

0s
0s
[}

(832644 $)

Page cing de neut

2015 2016
3 3

65 65
18 18
os 0%

197 963§ 197963 $

46352358% 46352358
318602% 3186028

0s 08
oS 0s
3783 $ 37,30 8

5§151800% 51518008

832644 § 832644 §

0s 0s
as oS
0s 0s
os [} ]
0s 0s
os 0s
os 0s

(832644 3) (832644 %)
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Tableau A-5 (Suite) :
Gatineau — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2006
Colits et avantages pour les autres parties

COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS

Colt direct de la viabilisation des loti s 0s
Frais de viabilisation payés & la municipalité [ X3
Bénéfices reliés a ['‘augmentation de la densité 0s$
Colts nets des promoteurs - Total partiel 0s$
COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs

-maisons individuelles et jumelées 1 666 000 $
-maisons en rangée 142 800 $
-appartements 203000 $
~total 20118008
Autres changements dans fes colts de construction et de viabilisation 0$
Frais reliés & l'installation des extincteurs

-Frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire 0%
-Frais de raccordement & la conduite de distribution d'eau 0s
Co(ts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel 2011800%

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES NOUVELLES MAISONS

Frais d'entretien 104 000 $
Coits d'inspection périodique des extincteurs 0$
Primes d'assurance (214 175 8)
Impdts fonci ésultant d'une aug ion de I'4 { oS
Co0ts nets pour les occupants - Total partiel (110 175 §)

2007 2008 2009
0s 0s 03
0s 03 0$
08 08 0%
0$ 08 3]

16660008 16660008 16660008
1428008 1428008 1428008
2030008 2030008 203 000 $

20118008 2011800$ 20118008

0s 0s$ 08
oS oS 08
0s 0s 08

20118008 20118008 20118008

1120008 1120008 1120008
0s 0s 0$

(236 9258) (2596758%) (282 425 §)
[3 08 0$

(1249258) (1476758) (170425 $)

2010

0s
0s
0%

03

1666 000 $
142 800 $
203 000 $

2011800 %

0$%
oS
0s

20118008

112000 $
0s

(305 175 $)
0%

(193175 §)

2011

0s
0s
0%

0$

1666 000 $
142800 §
203 000 $
20118008
0$
0s
0s

20118008

112 000 $
0s$

(327 925 §)
0%

(215 925 §)

2012

0s
08
0s

oS

1666 000 $
142 800
203000 §
20118008
0%
0%
08

20118008

112000 §
0s

(350 675 §)
[+R]

(238 675 $)

2013

0$
0s
0s

oS

1666 000 $
142 800 §
203000 $§
20118008
0s
0s
0s

20118008

112000 $
oS

(373 425 §)
0s

(261 425 8)

2014

0s
0s
0s

0s

16660008
1428008
203 000 $
2011800 ¢
s
0s
os

20118008

112 000 $
0s

(396 175 §)
0s

(284175 )

Page six de neuf

2015 2016
0$ 0s
0$ 0s
0s 0s
0s 0s

1666 000§ $1,666,000
1428008  $142,800
2030008 2030008

20118008 20118008

0s os
0s s
0s 0s

20118008 20118008

166 4008 216000 $
[} oS
(418925 8) (441675 %)
0s 0s

(252 525 §) (225 675 §)
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau ~ Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages Page sept de neuf
des extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 140 048 141 975 143 902 145 830 147 757 149 685 1561 612 153 539 155 467 157 394
Nombre de logements 50 864 51 564 52 264 52 964 53 664 54 364 55 064 55 764 56 464 57 164
Logements neufs 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700
-maisons individuelles et jumelées 490 490 490 490 490 490 490 490 490 490
-maisons en rangée 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70
-appartements 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Nombre d'employés & plein temps 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77
Nombre de véhicules 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, batiments, véhicules et équipement supplémentaires 0s$ 0% 0% 0% 0s 0s$ 08 0$ 0s$ 0s
-remplacement des bAtiments, des véhicules et de I'équipement 2309578 230957 $ 230957% 230957 $ 230 957 § 230 957 $ 230 957 § 230957 $ 230 957 § 230 957 §
Dépenses de fonctionnement et d'entretien

-salaires et avantages sociaux 3355235% 3355235% 3355235% 33552359% 33552358 33552358 3355235% 33552358 33552358% 33552358
-matériel et services 3982358% 3982358 398235% 398235% 398 235 § 398 235 § 398235 § 3982358 398235 § 398235 $
Revenus du service d'incendie

-frais d'inspection des instailations 0s 0s$ 0s [oX3 0s$ 0% 0s$ [ X] 0s K3
-frals d'inspection périodique 08 0% 0% 0% [ R 3 0% 0s$ 0% 0s$ 0s
Codts de fonctionnement moyens par hablitant 42,738 42,158 41598 41,048 40,50 $ 39,98 8 39,47 8 38,988 38,49 $ 38,028
Total des colits d'immobilisation et de fonctionnement 59844448 59844448 59844443 509844443 59844448 59844443 59844448 509844448 50844448 59844448
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des co(ts-avantages
des extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019 2020
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 3 3 3 3
Nombre d'employés a plein temps &5 65 65 65
Nombre de véhicules 18 18 18 18
DEPENSES DU SERVICE DINCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terraing, btiments, véhicules 81 équip ppié (2 3 0$ 0s [ R
-remplacement des batiments, des véhicules st de I'équipement 197 963$ 197963¢ 197963$ 197963

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux

-matériel et services 3186025 1B602$ 31BBO2$ 3186028

Revenus du service d'incendie

-frais d'inspection des instaliations 0$ 0% 0s$
-frais d'inspection périodique 0s (X3 0%
Colts de fonctionnement moyens par habitant 36,79 $ 36,29 § 35808

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

0s
0s

35,33 8

Colts totaux - scénario sans extincteurs moins scénario avec extincteurs 832644% B832644% B832644% 8326448

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA MUNICIPALITE

Dépenses dimmobilisation de la municipalité 0s 0% 0s$
Revenus de la municipalité

-trais de viabilisation et autres contributions du promoteur 0s 0s$ 0s
-frais de raccordement & la conduite de distribution 0s 0s 0$

-frais de permis de construction
-Changement total dans les revenus 0s 0s 0s$

Colits de fonctionnement et d'entretien de la municipalité

-inspection des batiments 0s$ 0os 0%
-autres colts 0s [+F] os
; fiscales relides & I'évaluation des exti 0% 0$ 0%

Incidence nette sur les colts municipaux - Total partiel

0%

0s
0s$

0%

0s

0s

0s

(832644 8) (832644 %) (832644 %) (832644 8)

2021

65

18

0s
197 963 $

46352358 46352358 4635235$% 46352355 46352358

318602 8

0s
0s

34,87 %

51518008 5151 800% 51518008 51518008 51518008

832644 8

os

0s
0s

0s$

oS
0s
0s

(832 644 §)

2022

65

0s
197 963 §

46352358
318602 §

0s
0%
34428

51518008

832644 8

08

0s
0s

0s

oS
0s
0s

(832 644 §)

2023

65

18

0s
197 963 §

46352358
318602 §

0os
0s
3398 %

5151800 %

832644 §

0s

0s
0s

0s

0s
os
0s

(832644 $)

2024

65

18

0%
197 963 §

46352358
318602 §

0s
0s
3355 $

51518008

832644 $

0s

0s
0s

0s$

0s
0s
0s

(832 644 §)

Page huit de neuf

2025

65

18

oS
197 963 §

4635235 8§
3186028

0s
0s
33,148

51518008

832644 8

0s

0s
oS

oS

0s
0os
0s

(832644 §)

2026

65

0s
197 963 §

46352358
318602 $

0s
oS
32,738

5 151 800 §

832644 8

0s

os
0s

0s

0os
0s$
0s

(832 644 §)
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Tableau A-5 (Suite) :

Gatineau — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Gatineau - Analyse des colts-avantages
des extincteurs automatiques

Année

Codts et avantages pour les autres parties
COUTS-AVANTAGES POUR LES PROMOTEURS FONCIERS
Coit direct de la viabilisation des lotissements

Frais de viabilisation payés & la municipalité

Bénéfices relids & I'augmentation de la densité

CoQts nets des promoteurs - Total partiel

COUTS-AVANTAGES POUR LES CONSTRUCTEURS DE MAISONS

Frais d'installation des extincteurs
-maisons individuelles et jumelées
-maisons en rangée
-appartements

-total

Autres changements dans les colts de construction et de viabilisation
Frais reliés 2 Vinstallation des extincteurs
frais d'inspection des extincteurs et de permis de construire

frais de raccordement & Ja conduite de distribution d'eau

CodQts nets pour les constructeurs de maisons - Total partiel

2017

08
03
0$

08

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $

20118008%

0%
0%
0%

20118008

COUTS-AVANTAGES PERMANENTS POUR LES OCCUPANTS DES MAISONS NEUVES

Frais d'entretien

Codts dinspection périodique des extincteurs

Primes d'assurance

Impbts fonciers résultant d'une augmentation de I'évaluation

Codts nets pour les occupants - Total partiel

224000 §
0s
(464 425 §)
08$

(240 425 §)

2018

0%
03
0%

0%

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $

20118008

0s
0s
0%

20118008

224 000 $
0s

(487 175 §)
08

(283 175 §)

2019

0$
0%
0%

0s

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $

2020

0s
0$
0s

0s$

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $

20118008 20118009

08

08
08

08

03
0%

20118008 2011800$%

224 000 $
03

(509 925 §)
0s

(285 925 $)

224 000 §
0%
(532 675 $)
0%

(308 675 §)

2021

0%
03
0%

0$

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $

20118008

08
0%
0$

2011800%

224 000 §
0%

(555 425 3)
0$

(331 425 §)

2022

0%
0%
0%

0%

1 666 000 $
142 800 $
203 000 $
20118008
0%
0s
0%

20118008

224 000 §
0%

(578 175 §)
0$

(354 175 $)

2023

08
0%
0$
0s

1666 000 $
142 800 $
203 000 $
20118009
0s
0s
0$

2011800 %

2240008
0$
{600 925 $)
cs

(376 925 §)

2024

0s
0S8
0s

0s

1666 000 $
142 800 $

203000 $

2011800 8%
[F]

0$

0$

20118008

224 000 $
0%

(623 675 $)
0s

(399 675 $)

Page neuf de neuf

2025

08
0$
03

0%

1666 000 $
142 800 §
203 000 $
20118008
03
0s
03

20118008

278 400 §
s

(646 425 $)
0s

(368 025 $)

2026

0%
0%
0%

0s

16660008
142 800 $
203 000 $
20118008
0s
0s
0s

20118009

328 000 $
0$
(669 175 3)
0%

(341175 §)
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Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques & eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités

Premiére nation Kawacatoose,
Saskatchewan

Le scénario avec extincteurs automatiques établi
pour Kawacatoose représente une analyse de
I'incidence de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans tous les nouveaux immeubles
résidentiels de méme que dans toutes les maisons
existantes de la réserve, sur une période de 10 ans.

Les données de I’analyse cofits-avantages pour
Kawacatoose se fondent sur les hypothéses ci-apres :

¢ Les chiffres concernant le nombre d’habitants
et de logements en 1996 proviennent du
rapport de la bande sur le logement et
I’infrastructure.

* Les prévisions démographiques se fondent
sur le rapport de planification.

* Les prévisions concernant le nombre de
logements sont établies a partir des prévisions
démographiques en supposant que la taille
moyenne des ménages reste constante.

* Les extincteurs obligatoires n’entrainent
aucun changement dans les statistiques ou
le budget actuel du service d’incendie.

* Le budget d’immobilisations actuel comprend
la protection contre les incendies (camion
d’incendie, poste de pompiers, etc.), les
bétiments communautaires, les logements
et les routes.

Les maisons déja construites dans la réserve
seraient équipées d’extincteurs automatiques
a eau sur une période de 10 ans.

Les systemes d’extincteurs automatiques
proposés pour les habitations ne seront
pas reliés au service municipal
d’approvisionnement en eau. Ils seront
alimentés par I’eau du puits de chaque
maison.

Economies résultant de la diminution des
pertes causées par les incendies (perte
moyenne dans les réserves de 32 383 $
d’apres les rapports d’assurance), moins

2 100 $ (perte moyenne avec extincteurs
d’apres les statistiques de Scottsdale), mutiplié
par 0,45 pour 100 maisons (fréquence des
incendie dans les habitations des réserves de
Saskatchewan) soit 136 $ par an par maison
équipée d’extincteurs automatiques.

Le colit moyen d’installation d’extincteurs
automatiques par logement serait de 3 000 $.

Toutes les pertes résultant des incendies
étant assumées par la bande, les économies
sur I’assurance n’ont pas été incluses dans
le modéle.

D’apres nos renseignements, les pertes
moyennes sont d’'une maison par an a
Kawacatoose.
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Tableau A-6 :

Kawacatoose — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année 1996 1997 1998
DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES

DONNEES DE BASE

Population 1044 1081 1095
Nombre de logements 174 174 183
Logements neufs 0 9

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE DINCENDIE

Nombre de postes de pompiers 1 1 1
Nombre de pompiers 3 plein temps 1 1 1
Nombre de véhicules 1 1 1

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, immeubles, véhicules et équipement supplémentaires 0s$ 0$ 0$

-remplacement des immeubles, véhicules et équipement 0% 0% 0s$
Dép de foncti etd

-salaires et avantages sociaux 36008 36008 36008
-matériel et services 62088 6208$ 6208 8%
Colts de fonctic 1t moyens par habi 9,39 § 9.07 8 896 $
Totat des co(ts d’immobilisation et de fonctionnement 98088 98088 9808$

1999

1122

187

']
0$

36008
6208%
8748

98088

2000

1148

191

0%
0s

36009
6208 $
854§

9808 $

2001

1173

196

0s
0s

36008
62088
836 §

98088

2002

1198

200

[X]
0s$

36008
62088
819§

98088

2003

1223

204

0s$
0s

36008
62088
802$

98088

Page un de neuf

2004

1248

208

0s$
s

36008
6208 %
785$

98088

2005

1276

213

0s$
0s

36008
62088
769 $

98088
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des cofits-avantages des extincteurs automatiques
Installation d'extincteurs automatiques

Année 1996 1997 1998

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

Nombre total de maisons avec extincteurs automatiques 0 0 26
Nombre total de mai: sans exti s ig| 174 174 157
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 1 1 1
Nombre de pompiers & plein temps 1 1 1
Nombre de véhicules 1 1 1
DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, i bles, véhicules et équip it supplé i [E] 0$ 0$
-rempl des i bles, véhicules et équip 0s$ 0s 0%
Dépenses de fonctionnement et d'entretien

-salaires et avantages sociaux 3600 8% 36008 36008
-matériel et services 62088 6208 § 62088
Cobts de fonctionnement moyens par habitant 9398 9,07 % 896 %
Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement 98088 9808 $ 98088
Codts totaux - scénario sans extl s moins scénario avec exti 0s 0s (X3
AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA BANDE

Coiits d'immobilisation dans linfrastructure 0$ 08 0s
Réduction nette des pertes résultant des incendies 0$ 0% (3590 8)
Coits de fonctionnement et d'entretien de la bande 0$ 08 0$

1999

48

139

0s
0s

36008
62088
874 %

98088

oS

[

(5501 %)

0s

2000

69

122

0%
0s

36008
62088%
8,54 §

98088

[

03

94ny)

0s

2001

92

104

[
0s

36008
6208 %
836 $

9808 8%

08

0s$

(12 458 §)

0%

2002

113

87

0s$
03

36008
82088
819§

98088

os

os

(15368 §)

0s

2003

134

70

oS
0s

36008
62088
8,028

9808 %

0s

0s$

(18278 §)

(1]

Page deux de neuf

2004

156

52

0s$
(X1

36008
62088
7858

9808 %

os

s

(21189 $)

(2]

2005

178

35

oS
0

36008
62088%
769 $

98088

0s$

(X

(24235 )

oS
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Tableau A-6 (Suite) :
Kawacatoose — Analyse des couts-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année

Coits d'installation des extincteurs automatiques
-dans les maisons existantes

-dans les maisons neuves

-total

Co(ts d'entretien du systéme d'extincteurs automatiques

Total des codits annuels (économles) pour la bande

Valeur actuelle nette des coiits (economies)

v.a.n. des économies du service d'incendie

v.a.n. des colts d'installation des extincteurs

v.a.n. des colts d'entretien des extincteurs

v.a.n. des économies sur le remplacement des habitations a la suite

Kawacatoose - Analyse des cofits-avantages des extincteurs automatiques

249763 $
5

0$

548 191§
34724 §
(333153 §)

249763 8

1996

08
03
0%

08

0%

3

0s$
653537 §
53451
{477 068 $)

228920 §

1997

52200 $
0%
52200 %
0s

522009

7

08

469 444 §
23508 §
(239 848 §)

253105 §

1998

52200 $
27000 $
792008

08

756108

1999

52200 %
12000 $
64200 %

0$

57699

2000

52200 §
12000 $
64200 §

0s$

54789 §

2001

52200 $
15000 $
67200 8

0s

547428

2002

622008
12000 $
64200 §

0%

488328

2003

52200 §
12000 $
642008

0%

45922 8

Page trois de neuf

2004

52200 §
12000 §
64200 $

0s$

430118

2005

52200 $
15000 $
67200$

0s$

429658
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année

DONNEES POUR LE CALCUL DES COUTS-AVANTAGES
DONNEES DE BASE

Population

Nombre de logements

Logements neufs

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre de pompiers & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terraing, immeubles, et équipement supp
-remplacement des immeubles, véhicules et équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entretien
-salaires et avantages sociaux
-matériel et services

Colts de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

2006

1303

217

03
0s

36008
62088
753 %

98088

2007

1303

222

0%
0s

36008
6208 %
737$

9808 %

2008

1359

227

0%
03

36008
62088
722%

9808 $

2009

1388

231

0%
0%

3600%

6208%

707 %

98088

2010

1417

236

0s
200 000 $

36008

62088

14806 $

209 808 $

2011

1447

241

08
0s

36008

6208 %

678 %

9808 8%

2012

1447

246

0s$
0$

36008
62088
6,64 %

98088

2013

1607

251

oS
0s

36008
62088
6518

98088

2014

1537

256

0s
0s

36008
62088
6,38 $

98088

Page quatre de neuf

2015

1567

261

os
0s

36008
62088
6,26 $

9808$

2016

1597

266

0s
0s

36008
62088
614 §

98088
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Tableau A-6 (Suite) :
Kawacatoose — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année

SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

Nombre total de maisons avec extincteurs automatiques
Nombre total de maisons sans extincteurs automatiques
STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers

Nombre de pompiers & plein temps

Nombre de véhicules

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation
-terrains, immeubles, véhicules et équip 1t supplémentaires
I it des i bles, véhicules et équipement

Dépenses de fonctionnement et d'entrstien
-salaires et avantages sociaux

-matériel et services

Colts de fonctionnement moyens par habitant

Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement

Colts totaux - scénario sans extincteurs moins scénario avec extincteurs

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA BANDE

Codts d' bilisation dans ('inf: e

Réduction nette des pertes résultant des incendies

Colts de fonctionnement et d'entretien de la bande

2006

200

0$
0s$

36008
62088
753 8%

98088

0s

0s

(27 146 $)

03

2007

222

0s
0$

36008
62088
737 8

9808S

oS

0%

(30,192 $)

0s

2008

227

0s
0s

36008
62088
7228

98088

0s

0

(30872 %)

0s

2009

232

0s
0s

36008
6208 8%
7,07 $

98088

]

0s

(31 552 §)

0$

2010

236

0$
200000 $

36008
62088
14806 $

209 808 $

08

0s

(32 096 §)

0s

2011

241

[
0

36008
62088
678 §

9808 %

0%

0s

(32776 $)

0s

2012

246

0s
0s

36008
62088
6,64

9808%

0s

0s

(33 456 $)

0$

2013

251

0s
[}

36008
62088
6518

98088

0s

[

(34136 8)

0s

2014

256

0s
0s

36008
62088
6,38 %

98088

0s

0s

(34816 §)

0s

Page cing de neuf

2015

261

0$
0s

36008
62088
6,26 §

98088

0s

0s

(35 496 $)

0s

2016

266

(3]
0s

36008
62088
6,14 §

9808 %

0$

0s

(36176 8)

0s
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose — Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année

Colts d'installation des extincteurs automatiques
-dans les maisons existantes

-dans les maisons neuves

-Total

'Y "

Couts d'entretien du sy d'extinct aut

Total des coOts annuels (économies) pour la bande

2006

X
12000 $
12000 §

3480 8

(11 666 $)

2007

0%
15 000 $
15 000 §

5280 8%

(9912 %)

2008

0%
15000 §
15000 $

42808

(115928)

2009

0s
12000 $
12000 $

4280 %

(15272 9)

2010

0s
15000 $
15000 $

44808

(12616 §)

2011

]
15000 $
15000 $

42808

(13496 §)

2012

0$
15000 §
15000 $

4280 %

(14176 3)

2013

0s
15000 $
15000 $

4280 8%

(14 856 $)

2014

0s$
15000 $
150008

44808

(15336 $)

Page six de neuf

2015

0s
15000 $
15000 $

42808%

(16216 §)

2016

0%
15000 $
15000 $

44808

(16 696 $)
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques
Installation d'extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019 2020

DONNEES DE BASE

Population 1627 1657 1687 1717
Nombre de logements 271 276 281 286
Logements neufs 5 5 5 5

SCENARIO SANS EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 1 1 1 1
Nombre de pompiers & plein temps 1 1 1 1
Nombre de véhicules 1 1 1 1

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses d'immobilisation

-terrains, immeubles, véhicules et équipement supplémentaires 0s$ 0% 08 0s$
-rempl! 1t des bl éhicules et équip t 0s 0$ 0$ 0s
Dépenses de fonctionnement et d'entretien

laires et 9 i 36008 36008 36008 36008
-matériel et services 6208 8 62088 62088 62088
Colts de fonctionnement moyens par habitant 6,038 592 $ 5818 5718
Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement 98088 98088 98088 98088

2021

1747

291

[
08

36008

62088

5618

9808 $

2022

1777

296

0s
0s$

36008

62088

5528

98088

2023

1807

301

0s
0s

36008
6208$
543§

9808$

2024

1837

308

0s
oS

36008
62088
6348

98088

Page sept de neuf

2025

1867

31

0s
200 000 $

36008
62088
112388

209 808 $

2026

1897

316

os
os

36008
62088
517§

98088
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose - Analyse des couts-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques
Installation d'extincteurs automatiques

Année 2017 2018 2019 2020
SCENARIO AVEC EXTINCTEURS

Nombre total de maisons avec extincteurs automatiques 2n 276 281 286
Nombre total de maisons sans extincteurs automatiques 0 0 0 0

STATISTIQUES DU SERVICE D'INCENDIE

Nombre de postes de pompiers 1 1 1 1
Nombre de pompiers & plein temps 1 1 1 1
Nombre de véhicules 1 1 1 1

DEPENSES DU SERVICE D'INCENDIE

Dépenses dimmobilisation

-terrains, immeubles, véhicules et équipement supplémentaires 0s 08 0$ 0$
pl 1t des i bles, véhicules et équipement ('3 3 0s$ 0$ 0%
Dépenses de fonctionnement et d'entretien
laires et g i 36008 36008 36008% 36008
-matériel et services 62088 6208 $ 62088 62088
Codts de fonctionnement moyens par habitant 603 ¢ 592 8% 5818 571 %
Total des colts d'immobilisation et de fonctionnement 98088 98088 98088 98088
Colts totaux - scénario sans extincteurs moins scénario avec extincteurs 0s R} 0$ 0s

AUTRES COUTS-AVANTAGES POUR LA BANDE

Coits d'i bilisation dans l'inf ch
Réduction nette des pertes résultant des incendies (368568) (375368%) (38216%) (388968%)
Colts de fonctionnement et d ien de la bande 0s [} oS 0$

2021

291

0s
oS

36008
6208 %
5618

98088

0s

(39576 $)

0s

2022

296

0s
0s

36008
6208 %
552§

9808$

0$

(40 256 §)

0s

2023

301

0s
0s

36008
62088
543 8

98088

0s

(40 936 $)

0s

2024

306

0s
[}

36008
62088
534§

98088

0s

(41616 8)

0s

Page huit de neuf

2025

311

0s
200000 $

36008
6208 $
112388

200 808 $

0s

(42 296 $)

0s

2026

316

0s
0s

36008
62088
517 $

98088

0s

(42976 §)

0s

iIqo uonejesul

10180
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Tableau A-6 (Suite) :

Kawacatoose — Analyse des colits-avantages des extincteurs automatiques

Kawacatoose - Analyse des colts-avantages des extincteurs automatiques

Installation d'extincteurs automatiques

Année

Colts d'installation des extincteurs automatiques
-dans les maisons existantes

-dans les nouvelles maisons

-Total

Cofits d'entretien du systéme d'extincteurs automatiques

Total des co0ts annuels (économies) pour la bande

2017

08
15000
15 000 $§

62808%

(15 567 $)

2018

03
15 000 $
15000 3

5080 %

(17 456 §)

2019

0%
15000 $
15 000 $

5280 %

(17936 §)

2020

0%
15 000 $
15000 $

5280 %

(18616 §)

2021t

0%
15000 $
15 000 $

5480 $

(19 096 )

2022

0s
15000 $
15 000 $

5280 %

(19976 §)

2023

08
15 000 §
15000 §

52808

(20 656 $)

2024

0s
15000 $
15000 8

52808

(21 336 §)

Page neuf de neuf

2025

08
15 000 §
15000 $

5480 $

(21816 §)

2026

0$
15000 $
15000 §

§280 %

(22696 )
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Annexe B - METHODES DE LUTTE

CONTRE LES INCENDIES

Il n’existe pas de normes obligatoires pour les
services d’incendie municipaux du Canada. Les
critéres utilisés pour établir les politiques de
planification du service d’incendie en ce qui
concerne I’emplacement des postes de pompiers,
leur réle, leur équipement et leur dotation sont
déterminés par chaque conseil municipal. Il n’y
a pas d’uniformité sauf pour ce qui est de
I’utilisation de certaines lignes directrices du
Service d’inspection des assureurs incendie.

Nous avons examiné les méthodes de lutte

contre les incendies des municipalités étudiées
ainsi que leurs rapports avec les autres fonctions
d’intervention d’urgence. Les services d’incendie
insistent maintenant davantage sur la prévention
des incendies et d’autres fonctions non reliées aux
incendies, mais aux fins de notre étude, nous
avons supposé que le role restait constant en

ce qui concerne les fonctions non reliées

aux incendies.

Les méthodes actuelles des services d’incendie
étudiés ont une incidence directe sur la politique
globale de 1a municipalité a I’égard de la
protection contre les incendies et les facteurs qui
peuvent se répercuter sur les coiits et avantages
économiques reliés a I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques a eau dans les
habitations. Les facteurs considérés sont
notamment les suivants :

¢ Les normes d’intervention d’urgence du
service d’incendie sont généralement établies
dans le plan de protection contre les incendies
de la municipalité ou la politique du conseil
municipal. De nombreuses municipalités se
servent du guide publié par le Service
d’inspection des assureurs incendie (FUS)"
pour établir leurs normes d’intervention.

* Les normes d’intervention se fondent sur des
acteurs économiques et les urgences, y compris
les incendies et les urgences médicales. Pour
ce qui est des incendies, le principal objectif
est de permettre aux pompiers d’arriver sur

les lieux de I’incendie avant que le feu ne
prenne de I’ampleur et d’évacuer les gens.
Les objectifs relatifs au délai d’intervention
reconnaissent que les incendies progressent 4
un rythme exponentiel. La réduction du délai
d’intervention permet au service d’incendie
d’intervenir plus tdt quand le foyer d’incendie
est limité.

Dans les cas ol les pompiers jouent un rle
important dans les urgences médicales, les
normes d’intervention médicales se fondent
sur celles du ministere de la Santé pour les
services d’ambulance (8 minutes pour 90 % de
la zone urbaine). Ce niveau de service est le
résultat des recommandations de I’American
Heart Association.

Lorsque les responsabilités qui sont confiées
au service d’incendie par le conseil municipal
comprennent un large éventail de services
d’urgence, la majorité des appels regus sont
sans rapport avec les incendies (comme c’était
le cas a Burlington®). Les appels non reliés
aux incendies sont maintenant le principal
facteur qui détermine les besoins en
équipement et en personnel du service
d’incendie.

Dans d’autres cas, comme celui de

Barrie, la majorité des appels que recoit le
service d’incendie sont reli€s aux incendies
(incendies réels ou supposés et fausses
alarmes d’incendie)?'. A Barrie, le service
d’incendie ne répond aux appels d’urgence
que sur demande expresse et les coiits de
ce service lui sont remboursés. Le conseil
municipal lui a demandé de facturer les
appels d’urgence médicale au ministére de
la Santé. Si ces factures ne sont pas payées,
le conseil lui a donné pour instruction
d’abandonner ces services non reliés

aux incendies.

Le nombre minimum de pompiers qui doivent
se trouver a bord des véhicules (autopompe-
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échelle ou autopompe-sauvetage) varie

selon la municipalité entre trois et cinq
(professionnels ou volontaires). Un capitaine
ou officier d’un grade plus élevé est affecté a
chaque véhicule d’incendie.

La premiére intervention varie beaucoup.

A Burlington, par exemple?, la premire

intervention en cas d’alarme dans un immeuble

tel qu’une maison individuelle ou jumelée, un

petit immeuble ou une tour d’appartements,

un hopital, un foyer de soins ou un foyer

pour personnes dgées est la suivante :

~ 3 véhicules dotés de pompiers
professionnels (autopompe-échelle et deux
unités autopompe-sauvetage);

— 1 chef de peloton;

— 1 autopompe dotée de pompiers volontaires.

A Barrie, le servie d’incendie répond a un
premier appel d’incendie émanant d’un
immeuble en envoyant une autopompe a
partir du poste de pompiers le plus proche et
une autre a partir du poste central (numéro 1).
Les deux premiers véhicules sont dotés de
sept & huit pompiers. Le service d’incendie
considere que c’est le minimum pour répondre
de facon efficace et sécuritaire 3 une alarme
d’incendie.

Dans les deux exemples, le niveau initial
d’intervention pourrait étre nettement réduit,
si I’on sait que 1’alarme émane d’un secteur
ou les immeubles sont équipés d’extincteurs
automatiques a eau.

Les autopompes-échelles et autopompes

des municipalités étudiées, sauf Kawacatoose,
transportent chacune 244 a 305 metres (800 &
1 000 pieds) de boyau a haut débit (10 a

13 centimétres soit 4 2 5 pouces de diamétre)
déja connecté. A I’arrivée sur les lieux de
I’incendie, on dépose un pompier avec
Iextrémité du boyau a la prise d’incendie la
plus proche. Il connecte le boyau 2 la prise.
Le véhicule continue a se rapprocher le plus
pres possible des lieux de 1’incendie. Les
pompiers utilisent un boyau de 4,5 centiméres
de diametre (1,75 pouces) connecté d’avance
au camion pour évaluer I’incendie et
commencer a I’éteindre en pompant I’eau du
réservoir du véhicule. Pendant ce temps, le
boyau & haut débit est connecté a I’autopompe
et la pompe est mise en marche. Cette

fagon de procéder permet de rapprocher le
véhicule et I’équipement du brasier et réduit
I’importance de la proximité de la prise
d’incendie et de I’autopompe.

Les activités de prévention et d’éducation
occupent une place de plus en plus importante
dans les fonctions du service d’incendie. Dans
certaines municipalités, les pompiers sont
chargés d’inspecter la sécurité incendie des
résidences et des commerces pendant
certaines périodes de I’année.
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Annexe C — BIBLIOGRAPHIE — AUTRES
ETUDES SUR L’INCIDENCE DES
EXTINCTEURS AUTOMATIQUES A EAU
SUR LES SERVICES D’INCENDIE

L’équipe chargée de 1’étude a passé en revue un
grand nombre de publications concernant les
extincteurs automatiques a eaux et les services de
protection contre les incendies. Cette bibliographie
ne comprend que les études qui étaient des analyses
coiits-avantages.

La plupart des analyses colits-avantages des
extincteurs automatiques a eau installés dans les
habitations comprennent des hypothéses ou des
évaluations quant aux économies potentielles

que ces dispositifs représentent pour les services
d’incendie municipaux. Nous résumons ci-apres
les publications qui ont servi de base a notre étude.

* R.T. Ruegg et S.K. Fuller, A Benefit-Cost
Model of Residential Fire Sprinkler Systems,
U.S. Department of Commerce and National
Bureau of Standards, 1984.

Cette étude supposait que si tous les nouveaux
logements étaient équipés d’extincteurs
automatiques 2 eau, il ne serait pas nécessaire
de construire de nouveaux postes de pompiers.
Les auteurs ont évalué le coiit de construction,
d’équipement et de dotation (pendant 30 ans)
d’un nouveau poste de pompiers. Ils ont
également établi quelles étaient les zones de
service et les populations typiques pour les
postes de pompiers dans les secteurs ol les
extincteurs automatiques n’étaient pas
obligatoires en se basant sur une analyse
théorique plutdt qu’un examen des méthodes
réelles des services d’incendie.

La valeur actuelle d’un poste de pompiers
desservant 642 maisons a été estimée a

1 256 300 $, en dollars de 1982. La valeur
actuelle du coiit des services de pompiers 1a ot
les extincteurs automatiques sont obligatoires
a été estimée & zéro. La valeur actuelle, aprés
impdt, des avantages fiscaux locaux a été

évaluée a 1 179,49 $ par ménage en dollars
de 1982.

T.Z. Harmathy, “On the Economics of
Mandatory Sprinklering of Dwellings”,
Fire Technology, 1988.

Ce modéle supposait que I’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques
réduirait les cofits du service d’incendie en
méme temps que la « charge des services de
lutte contre les incendies », définis comme

le produit du nombre d’incendies et les pertes
matérielles directes. Le calcul des économies
réalisées par le service d’incendie comprenait
la réduction des pertes matérielles moyennes
dans les logements dotés d’extincteurs
automatiques; la proportion des services
d’incendie consacrée aux incendies résidentiels
ainsi que les coiits d’immobilisation et de
fonctionnement des nouveaux postes

de pompiers.

La valeur actuelle des économies réalisées par
le service d’incendie a été estimé A environ
149 $ par logement en dollars de 1985.

National Association of Home Builders
(NAHB), National Research Centre, Cost-
Benefit Analysis of Residential Fire
Sprinklers, 1988.

La réduction des coiits et des services
d’incendie résultant de I’installation
d’extincteurs automatiques dans les habitations
a été évaluée A partir des hypotheses ci-apres :
40 % des coiits des services d’incendie étaient
attribuables 2 la protection des immeubles
d’habitation contre les incendies; les extincteurs
automatiques réduiront de 25 % les coiits
d’immobilisation et de fonctionnement a long
terme pour cette fonction. Dans les grandes
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municipalités urbaines, la lutte contre les
incendies cofitait en moyenne 64 $ par habitant
(dollars de 1984). L’économie moyenne par
ménage a été estimée 4 16,38 $ par année,

en dollars de 1984.

* A.T. Hansen et R.E. Platts, Scanada Consultants
Limited, Analysis of Cost Benefits of
Installing Fire Sprinklers in Houses: Phase 2,
The Cost of Saving Property and Lives by
Fire Sprinkling in Your Houses, 1989.

Cette étude (qui comprend une évaluation
critique des méthodes utilisées dans les études
susmentionnées) s’est servie des hypotheses de
la NAHB quant a la proportion des coiits relative
aux appels résidentiels et a I’incidence des
extincteurs automatiques sur le co(t des incendies
résidentielles. Ces hypothéses ont été appliquées
au colit moyen de la protection contre les
incendies aux Etats-Unis qui est de 37 $ par
habitant en dollars canadiens. Les économies
pour les services d’incendie ont été estimées &
18 $ par logement et par année.

* IBI Group and Larden Muniak Consulting,
Impact of Mandatory Sprinklering of Multi-
Unit Residential Buildings, 1993.

Les auteurs ont constaté qu’une trés faible
proportion des interventions du service
d’incendie était reliée a des incendies dans
des immeubles d’appartements. Ils tirent la
conclusion que I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques dans les nouveaux
appartements n’entrainerait pas une réduction
de la taille des services d’incendie, méme
plusieurs décennies plus tard. Par conséquent,
les économies sur les cofits des services
d’incendie ont été évaluées a zéro.

Le tableau C-1 compare diverses autres
caractéristiques des études susmentionnées. La
comparaison comprend : la perspective (propriétaire
de maison par opposition a la société), les types
de logement inclus, les principales données
incluses dans le calcul des cofits-avantages,

la forme des résultats et les coiits-avantages
englobés dans chaque étude.

C-3



Linstallation obligatoire d’extincteurs automatiques a eau dans les habitations Codts et avantages pour les municipalités

Tableau C-1

Comparaison des études colts-avantages des extincteurs automatiques a eau

Auteur Harmathy NAHB/NRC Scanada IBI Arencon
Généralités
Américain/canadien A A A C C C
Perspective:
« propriétaire X X X
* Société X X X
X
Valeur actuelle/analyse cycle X X X X X
de vie
Période étudiée (années) 30 30 30 40/50 30
Types de logements:
* maisons individuelles X X X X X
* maisons jumelées X X
* maisons en rangée X
* appartements X X X
* maisons mobiles X X
Année de publication 1984 1988 1988 1989 1993 1998
Taux d'intérét réel 6 6 35920 10 6 5
Forme des résultats
Cout annuel d'une vie sauvée X
Coziut par vie sauvée X
Rapport avantages-colits X
Avantages nets X X
Comparaison de la valeur X X

actuelle des colts nets de
I'option avec extincteurs et
de I'option sans extincteurs
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Table C-1 (Suite)

Comparaison des études colts-avantages des extincteurs automatiques a eau

Auteur NBS Harmathy NAHB/NRC Scanada 1BI Arencon

Coiits et avantages inclus
dans 'analyse

Achat et installation X X X X X X
Examen du plan et/ou inspection X X
du batiment

Inspections continues X X
Entretien des systémes X X X X X X
Remplacement des piéces X X X X
Paiements hypothécaires X X

Effet sur I'imp6t sur le revenu X X X
Frais pour l'eau X X X

Colt des incendies

e valeur de la perte d’'une vie

« valeur des blessures

« perte direct liée a la propriété
* pertes indirectes

X XX XX
XX XX

X XX XX
X X X
> X X

Primes d'assurance du
propriétaire

Codts de I'évaluation des risques X
Assurance-vie
Effets indirects sur les colts

Augmentation de I'évaluation X X

X X X X

Colit des services municipaux X X X X
de protection incendie

Sécurité des pompiers X

Colts de mise en marche X
du systéme
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Annexe D — CONSIDERATIONS CONCERNANT
L'URBANISME, LAMENAGEMENT DU
TERRITOIRE ET LINFRASTRUCTURE

Certains observateurs® ont laissé entendre que
I"installation obligatoire d’extincteurs automatiques
a eau permettrait de réaliser d’importantes
économies grace a des mesures telles que
I’augmentation de la densité des logements, le
rétrécissement des routes, la réduction de la
marge de recul des maisons et la réduction de
T'infrastructure municipale (distances plus grandes
entre les prises d’incendie et la canalisation d’eau
principale). Les économies que ces changements
dans I’aménagement et I’utilisation des terrains
ainsi que I’infrastructure représentent pour le
promoteur peuvent alors servir a réduire le cott
des terrains occupés par les nouveaux logements.
La réduction du coiit du terrain par logement peut
ainsi servir & compenser les frais d’installation
des extincteurs dans les nouveaux immeubles
résidentiels, frais qui sont inclus dans le prix
d’achat du logement.

Les économies qui résulteraient de changements
sur le plan de I’aménagement et de I’utilisation
des terrains de méme que d’une réduction de
I’infrastructure n’ont pas été intégrées dans
I"analyse cofits-avantages pour les municipalités
étudiées et cela pour les raisons ci-apres :

< Les municipalités étudient ou mettent en
ceuvre actuellement des mesures de
planification qui permettraient d’accroitre la
densité, de rétrécir les routes, de réduire les
distances entre les immeubles et d’adopter
des plans d’aménagement novateurs pour les
nouveaux lotissements et les constructions
neuves dans les quartiers établis, sans envisager
I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques & eau. La mise en oeuvre de ces
mesures réduirait les cofits par logement ou
par terrain pour les promoteurs, méme en
I’absence d’extincteurs automatiques.

L’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans des habitations n’entrainerait
pas de réduction de coiit supplémentaire.

Dans le cas de Barrie, le plan officiel précise
que Barrie est une municipalité a faible densité,
avec des maisons individuelles. La marge de
recul des habitations a été€ réduite ces derniéres
années et la fagade minimum pour les terrains
réservés a la construction de maisons
individuelles a été réduite a 10 metres

(33 pieds). Toutefois, une augmentation

de la densité se heurterait sans doute & une
opposition de la part de la collectivité et

de la classe politique.

Le tracé des routes (largeur minimum et
rayon de braquage) est congu pour des
véhicules de plus grande taille que ceux
qu’utilise le service d’incendie (chasse-neige,
camions de déménagement, camions de
livraison). La réduction de la largeur des
routes permettrait peut-étre le passage des
véhicules du service d’incendie, mais pas
celui des véhicules plus gros.

L’espacement des prises d’incendie dans les
rues peut étre augmenté largement (peut-étre
jusqu’a 305 metres (1 000 pieds) en maintenant
les méthodes actuelles des deux services
d’incendie. Les compagnies d’assurances
considérent que les maisons situées & moins
de 305 metres d’une prise d’incendie sont
dans une « zone protégée ». Par conséquent,
I’espacement des prises d’incendie 2

305 metres d’intervalle ne devrait pas
augmenter les primes d’assurance résidentielle
dans les secteurs desservis au moyen de
prises d’incendie par le réseau municipal
d’alimentation en eau.
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Annexe E ~ IMMEUBLES RESIDENTIELS
VISES PAR LA PARTIE 3 ET LA PARTIE 9

Au début de cette étude, nous avons voulu
déterminer s’il serait avantageux pour les
municipalités que I’installation des extincteurs
automatiques a eau soit obligatoire uniquement
dans les immeubles résidentiels visés par la partie
3 du Code national du batiment. Autrement dit, il
s’agit des immeubles de plus de trois étages ou
d’une superficie au sol de plus de 600 metres
carrés (6 459 pi?).

Il ressort des discussions avec les municipalités
étudiées au cours de la phase 1 et des discussions
informelles avec des employés du service
d’incendie que I’installation d’extincteurs
automatiques uniquement dans les immeubles
résidentiels visés par la partie 3 ne permettrait
pas a la municipalité de réaliser des économies.

Cette incapacité de réaliser des économies
découle du caracteére mixte de la plupart des
secteurs desservis par un poste de pompiers
typique. Certaines municipalités pourraient
souhaiter modifier les méthodes de leur service
d’incendie a condition que tout le secteur desservi
par le poste de pompiers soit doté d’extincteurs
automatiques. S’il y a des immeubles équipés de
ces extincteurs dans la zone desservie par un
poste de pompiers, le service d’incendie doit
assurer ces services en fonction du risque le plus
grave, c’est-a-dire les immeubles non équipés
d’extincteurs automatiques. Par conséquent,

pour augmenter les possibilités d’économie

que I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques représentent pour la municipalité,
il faudrait que tout le secteur protégé par un
poste d’incendie soit équipé d’extincteurs.
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Annexe F — MESURES COMPENSATOIRES
POUR L'INSTALLATION OBLIGATOIRE
D’EXTINCTEURS AUTOMATIQUES

DANS LES HABITATIONS

Les partisans de I’installation obligatoire
d’extincteurs automatiques dans les habitations
proposent une réduction des normes de construction
pour les immeubles ol seront installés les
extincteurs automatiques a eau. Par exemple, le
réglement régissant la construction a Vancouver
contient de nombreux assouplissements des
normes de construction pour les immeubles
équipés de ce systeme.

Nos discussions avec les employés des
municipalités étudiées ont produit des suggestions
quant aux changements qui pourraient étre
apportés dans les normes de construction en
échange de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques dans les habitations. Ces suggestions
sont notamment les suivantes :

Les exigences concernant la séparation
spatiale et la protection des fagades pourraient
étre réduites et la superficie des ouvertures
non protégées pourrait €tre augmentée (en
plus du doublement déja autorisé pour les

immeubles équipés d’extincteurs automatiques).

Les normes de construction pourraient étre
réduites pour les immeubles équipés
d’extincteurs qui sont plus gros que les
maisons individuelles, ce qui permettait de
réaliser des économies. Ce processus a déja
été entamé avec le Code du bitiment de 1995.

* Les précautions a prendre pendant la
construction pour limiter les risques d’incendie
avant I'installation d’extincteurs automatiques
a eau devraient étre réexaminées.

* Les normes de résistance au feu pour les
séparations coupe-feu des appartements et
immeubles a plusieurs logements pourraient
étre réduites.

*  On pourrait réduire les exigences concernant
la fenétre servant d’issue de secours pour
les grandes maisons.

*  On pourrait autoriser une plus grande
utilisation de matériaux combustibles pour la
construction d’immeubles résidentiels de
faible hauteur ou de grande hauteur.

+ Ladistance jusqu’aux sorties de secours
pourrait &tre accrue (déja autorisée pour
d’autres immeubles équipés d’extincteurs
automatiques).

Avant de suivre ces suggestions, il faudrait
effectuer une étude détaillée, ce qui sort du cadre
de la présente étude.
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Annexe G — RAPPORTS AVEC

LES AUTRES ETUDES

Titre de I'étude Année Auteur

The effect of the City of Winnipeg's “upgrading” bylaw on 1986 Fraser Dunfor

Law on fire safety in apartment buildings Jodie L. Roy

Analysis of costs/benefits of installing fire sprinklers in houses: 1988 A.T. Hansen

Phase 1, "Selecting an appropriate assessment procedure”

Analysis of costs/benefits of installing fire sprinklers in houses: 1989 A.T. Hansen and R.E. Piatts

Phase 2, “The cost of saving property and lives by fire Scanada Consultants Ltd.

sprinklering new houses”

The costs and benefits of smoke alarms in Canadian houses 1990 A.T. Hansen and R.E. Platts
Scanada Consultants Ltd.

Smoke alarms and residential sprinklers: costs and benefits: 1992 Rowena E. Moyes

summary report

Strategic plan for improving fire safety in Canadian homes: 1992 Elyau (Eli) Avidor

final report Professional Loss Control Ltd.

Impact of mandatory sprinklering of multi-unit residential 1993 I1B! Group and Larden Muniak

buildings: final report Consulting

La SCHL a participé a I’évaluation de I’incidence
de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques a eau depuis plusieurs années et

a fait faire plusieurs études sur la sécurité et la
rentabilité des technologies de sécurité incendie
actuelles et proposées, surtout les détecteurs de
fumée et les extincteurs automatiques résidentiels.
Ces études antérieures de la SCHL ont démontré
ce qui suit :

* Le taux de déces causés par les incendies est
3,5 fois moins important dans les logements
neufs que pour I’ensemble du parc résidentiel
du Canada.

* Les détecteurs de fumée, surtout dans les
vieilles maisons, sont jugés efficaces pour
sauver des vies.

* Les extincteurs automatiques a eau, dont le
colit est évalué a 38 millions de dollars par
vie sauvée, ne sont pas jugés rentables (pour
les ceintures de sécurité automobile, le cofit
par vie sauvée est estimé & moins de 500 000 $;

pour les détecteurs de fumée, & moins de
2 millions de dollars).

* L’installation d’extincteurs automatiques a
eau ferait augmenter le coiit des logements,
mais elle peut représenter des économies
pour d’autres groupes tels que les services
d’incendie des municipalités.

e Les études antérieures ne comprenaient pas
une analyse détaillée de I’incidence sur les
services d’incendie municipaux et la gestion
financiere des municipalités.

» Il était nécessaire de vérifier et de quantifier
les cofits et avantages que 1’installation
obligatoire d’extincteurs automatiques a
eau dans les habitations représente pour
les municipalités.

La SCHL a fait faire cette étude pour examiner
I'incidence de I’installation obligatoire d’extincteurs
automatiques a eau dans les habitations sur les
services et les finances des municipalités.
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Le Laboratoire national de I’incendie du Conseil du service d’incendie résultant de I’installation
national de recherches a été chargé d’étudier obligatoire d’extincteurs automatiques a eau
I’incidence sur la sécurité incendie des occupants dans les habitations.

des changements dans le délai d’intervention
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Annexe H - BUT DE L’'INSTALLATION
D’{EX TINCTEURS AUTOMATIQUES
A EAU DANS LES HABITATIONS

Le Code national du batiment (éditions de 1990
et 1995) de méme que les codes du batiment
provinciaux exigent que les systeémes d’extincteurs
automatiques soient congus et installés conformé-
ment aux normes publiées par la National Fire
Protection Association (NFPA). La norme 13 de
la NFPA régissant I’installation de systeémes
d’extincteurs automatiques a eau peut étre
appliquée a la conception de systemes d’extincteurs
pour tous les immeubles. Son but est d’assurer

un niveau de protection raisonnable contre les
incendies pour les personnes et les biens... »*.

La NFPA publie des normes de remplacement
(incluses dans NFPA-13) pour les immeubles
d’appartements d’une hauteur maximale de quatre
étages (NFPA-13R) ainsi que pour les maisons
individuelles, les maisons jumelées et les maisons
mobiles (NFPA-13D). Les normes de remplacement
(NFPA-13R et 13D) ont un objectif différent

qui est de « fournir un systéme d’extincteurs
automatiques qui facilitera la détection et
I’extinction des incendies résidentiels et améliorera
la protection contre les blessures, les déces et les
dommages matériels. Un systéme d’extincteurs
automatiques congus et installés conformément &
cette norme devrait prévenir la propagation du feu
dans la pi¢ce ou se trouve la source d’incendie et
donner aux occupants de meilleures chances

de s’échapper ou d’étre évacués »*.

Néanmoins, un systeéme d’extincteurs automatiques
congu et installé conformément a la norme NFPA
13D ne peut pas éteindre complétement un incendie
dont la charge d’alimentation est beaucoup plus

élevée que pour le logement moyen (10 Ib/pi?
ou 49 kg/m?) ou si la finition intérieure a un
taux d’inflammabilité exceptionnellement élevé
(supérieur a 225) »®.

Les normes NFPA 13D et 13R permettent de ne
pas installer d’extincteurs dans les aires des
immeubles ol les risques de perte de vie causés
par les incendies sont faibles tels que les salles de
bain d’une superficie de moins de 5 m? (55 pi?),
certains petits réduits, les garages, les abris d’autos,
les porches, les greniers et les vides sanitaires qui
ne sont pas des lieux d’habitation ou d’entreposage.

Cette étude ne suppose pas que les extincteurs
automatiques sont fiables a 100 %. Toutefois, les
statistiques et I’expérience ont démontré que les
systémes d’extincteurs automatiques a eau
étaient trés fiables. La principale cause de non-
fonctionnement était une alimentation en eau
endommagée ou fermée. Les risques associées
aux systemes d’extincteurs automatiques sont
mineurs et se limitent & un arrosage accidentel
résultant du mauvais fonctionnement d’un
extincteur.

Les risques de probléme de cette nature sont de
’ordre de 1 pour 16 millions d’extincteurs et que
sur 2,5 millions systémes installés, un seul causera
un arrosage accidentel”. Le risque de dommages
causés par le bris ou le gel des tuyaux d’alimen-
tation des extincteurs est le méme que pour les
systeémes de plomberie des maisons. Ces risques
ne sont pas jugés importants aux fins de la
présente étude.
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Annexe J — LISTE DES PARTICIPANTS
AU FORUM DES INTERVENANTS

Un forum des intervenants a eu lieu au Bureau national de la SCHL, a Ottawa, le 12 décembre 1997.
Les organismes et leurs représentants dont les noms suivent y participaient.

Organisme

Représentant

Association canadienne des constructeurs d’habitations

Bureau d’assurances du Canada

Groupement technique des assureurs

Conseil national de recherches, Centre canadien des codes

L’ Association des officiers en batiments de 1’Ontario
— Ville de Nepean

Service d’incendie de Hull

Edmonton Emergency Response Department

Canadian Automatic Sprinkler Association

Mississauga Fire and Emergency Services

L’ Association canadienne des chefs de pompiers

Service d’incendie d’Ottawa

Nepean Fire & Emergency Services

Alberta Labour, Fire Commissioner

Federation of Saskatchewan Indian Nations

L’Institut royale d’architecture du Canada

Urban Development Institute of Ontario

Service d’incendie du district de Pitt Meadows

Ministere des Affaires municipales et du logement de 1’Ontario

Ministere du Solliciteur général et des Services
correctionnels de I’Ontario

Laboratoire national de I’incendie, CNR

Gouvernement du Québec, ministére de la Sécurité

publique, Direction des affaires policiéres et de la
sécurité incendie

Province de Colombie-Britannique, ministére des Affaires

municipales, Commissaire aux incendies

Conseiller technique

Premiére nation Kawacatoose, Saskatchewan

Aboriginal Fire Fighter Association of Canada
Assemblée des Premiéres nations

Régime de garanties des logements neufs de 1’Ontario
Association canadienne du ciment Portland

Affaires indiennes et du Nord Canada

Présentateurs — Animateurs

Arencon Inc.

Clayton Research Associates Limited

Conseil national de recherches — Laboratoire national
de I'incendie

Don Johnston
Janice Oliver

Rob Wolfesbergen
Alastair Aikman

Terry Dalkowski
Raymond Dubuc
Don Pilling
John Galt

Roy Chalk

John Le Gros
Fred Ross

Steve Armstrong
Tom Makey
Don Ross

John Hobbs
Michael Steele
Don Pamplin
Ali Arlani

Krystyna Paterson
Ken Richardson

Robert Laroche

Richard Dumala
Asbjorn Hansen
Fred Poorman
Jack Peterson
Terry Diabo
Paulette Tremblay
Dan Moreau
Alicje Cornellisen
Allan Tumer

Peter Colquhoun
Jeannette Gillezeau

David Yung
George Hadjisophocleous
Nouredine Benichou
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Société canadienne d’hypothéques et de logement

Terry Robinson
Tom Kerwin
Mark Holzman
Nicole Parent
Line Gullison
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Annexe K — Mlembres du

Comité consultatif

Ali Arlani

Directeur,

Section de I’élaboration du Code et de la
formation technique

Ministere du logement de 1'Ontario

Direction de I’aménagement et du batiment

Toronto (Ontario)

Richard Dumala

Commissaire aux incendies
Colombie-Britannique,

ministére des Affaires municipales
Victoria (Colombie-Britannique)

Oz Hansen
A.T. Hansen, Consulting Services
Ottawa (Ontario)

Robert Laroche

Service de la sécurité incendie,

Gouvernement du Québec,

Ministere de la Sécurité publique

Direction des affaires policieres et de
la sécurité incendie

Sainte-Foy (Québec)

Krystyna Paterson

Chef de section,

Recherche et normes,

Bureau du commissaire aux incendies

Ministere du Solliciteur général et des
Services correctionnels

North York (Ontario)

Ken Richardson

Chef, Laboratoire national de I’incendie
Institut de recherche en construction
Conseil national de recherches, Canada
Ottawa (Ontario)

Dan McGregor, (mai 1995 a décembre 1995)

Kathy Thompson, (janvier 1996 4 mai 1996)

Stephan Blais, (juin 1996 a été 1997)

Robin Tourangeau (automne 1997 jusqu’a
maintenant)

Fédération canadienne des municipalités

Ottawa (Ontario)
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NOTES

BUT

CHAPITRE 3

CHAPITRE 4

2.

3.

Rapport final, réalisé par IBI Group en collaboration avec Larden Muniak Consulting
Inc., décembre 1993, p. 8 et 9.

Le scénario de référence se définit comme « les cofits d’immobilisation et de
fonctionnement associés aux services de protection contre les incendies » d’apres le
niveau actuel de service. Cette estimation comprend le cofit des batiments et des terrains,
des véhicules et de I’équipement, les cofits d’entretien et de fonctionnement ainsi que
des salaires requis pour répondre aux besoins actuels et & la croissance future. Nous
indiquons également A quel moment les dépenses sont faites et qui paiera au cours de

la période visée (30 ans). (Le texte entre guillemets est extrait du mandat de 1’étude).

Les canalisations d’eau potable qui desservent les maisons individuelles ou les

maisons en rangée sont généralement raccordées a chaque logement par un tuyau de

20 mm (3/4 po) de diametre. Pour les maisons équipées d’extincteurs automatiques, le
diamétre du tuyau serait porté a 25 mm (1 po). La seule variation de coiit potentielle
résulterait de I’augmentation du diamétre du tuyau. Ces colits pourraient étre compensés
par I'utilisation de nouveaux matériaux plus économiques.

Ces superficies ont été choisies a partir des données des études du marché du logement
réalisées par Clayton Research Associates Ltd.

Le cofit des extincteurs automatiques 2 conformément a la norme NFPA-13D

(maisons individuelles et jumelées) et NFPA -13R (immeubles de quatre étages ou
moins et NFPA-13 (tous les autres immeubles), & partir de questionnaires et d’entrevues
avec des entrepreneurs qui ont installé beaucoup d’extincteurs automatiques dans des
habitations de la région de Vancouver. Les colits d’installation au pied carré utilisés dans
le modele économique s’appliquent aux espaces finis et comprennent un pourcentage
pour les espaces non finis, les sous-sols qui font normalement partie des maisons
neuves. Ces cofits ont été de nouveau confirmés, en mars 1998, par des entrepreneurs de
la région de Vancouver qui connaissent bien Pitt Meadows. Les frais d’installation des
extincteurs dans des nouvelles maisons individuelles de la région du Grand Toronto
étaient de 1,50 $ le pied carré d’espace fini, ce qui comprenait un bénéfice de 10 % pour
le constructeur sur le cofit exigé par I’installateur des extincteurs, plus la taxe sur

les produits et services (TPS).

L’installation d’extincteurs automatiques dans les maisons neuves ne devrait pas
augmenter le cofit de la charpente ou de 'isolation. Les extincteurs sont généralement
situés sur les murs intérieurs afin qu’aucun tuyau d’eau ne se trouve dans le plafond
ou le grenier.

De nombreux observateurs ont laissé entendre que les cofits d'installation des
extincteurs automatiques diminueraient avec le temps, lorsque ce type d’équipement
deviendrait plus répandu, mais cette réduction future des colits n’a pas été incluse
dans I’analyse coiits-avantages.

Valeur de remplacement maximum de 200 000 $ et prime de 650 $ par an.
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CHAPITRE 7

10.

1.

12.

13.

Télécopie envoyée le 5 mai 1994 par Capri Insurance, Kelowna, C.-B. 4 I’ Association
canadienne des constructeurs d’habitations. « Suite & votre demande de renseignements
concernant la réduction des primes pour I’installation d’extincteurs automatiques, le
rabais généralement accordé dans le marché des assurances va de 0 % a 10 %, mais il
est souvent de 5 % ». Ce renseignement a été confirmé par des sources du secteur

de I’assurance dans le sud de 1I'Ontario en 1995 et 1996 ainsi que dans le sud de la
Colombie-Britannique en mars 1998. Le rabais accordé s*applique, le cas échéant,

a la prime totale et pas seulement a la portion “assurance incendie” de la police.

Les courtiers d’assurance contactés a Pitt Meadows, en C.-B. (mars 1998) et Toronto,
en Ontario (juin 1998) ont confirmé que certaines des compagnies d’assurances qu’ils
représentent offrent les tarifs de secteur « protégé » pour les maisons situées & moins

de 13 km (8 milles) d’un poste de pompiers.

Les conditions du marché et les lignes de conduite des compagnies d’assurance
déterminent les taux de « secteur protégé », « secteur semi-protégé » et « secteur non
protégé » pour I’assurance-maison. Au cours de cette étude, nous avons trouvé des
exemples de maisons qui étaient assurées aux tarifs du « secteur protégé » méme si
elles étaient situés a plus de 13 km d’une caserne de pompiers.

Dans le comté de Parkland, a I’ouest d’Edmonton, les maisons d’un lotissement

situé a environ 9 milles du poste de pompiers (délai d’intervention de 14 minutes
environ) doivent étre équipées d’extincteurs automatiques conformément 2 la politique
US 006 du comté. Cette politique, établie « pour des raisons budgétaires ou autres »
indique que le comté « ne peut pas, dans certaines zones désignées ...fournir une source
d’eau suffisante & une pression qui permettrait aux prises d’incendie d’avoir un débit
satisfaisant pour I’extinction et la prévention des incendies ». Un courtier d’assurance
de la région a dit que cette zone était considérée « non protégée », mais qu’une des
compagnies d’assurance qu’il représente offre un rabais de 20 % s’il y a des extincteurs
automatiques. Ce rabais rapproche les primes des taux offerts par la méme compagnie
pour une maison comparable située a cinq milles ou moins du poste de pompiers.

Comme les primes d’assurance a cet égard sont a la charge du propriétaire, elles

ne sont pas incluses dans 1’analyse coiits-avantages. Ce type d’engagement couvre

toute amélioration qui peut étre requise pour que la maison reconstruite se conforme

au code des normes actuellement en vigueur. La limite de la police et la prime doivent
se fonder sur un montant suffisant pour couvrir le colit de la reconstruction et des
améliorations requises pour se conformer au code des normes en vigueur. De plus, la
maison reconstruite doit étre batie largement au méme endroit que I'immeuble d’origine.

D’expression « délai d’intervention » utilisée dans ce rapport désigne le temps qui
s’écoule entre le moment ol le service d’incendie est avisé d’un incendie et celui
ol la premilre équipe arrive sur les lieux de I’incendie.

Des taux d’intérét plus élevés sont généralement utilisés pour les bilans financiers

des placements dans le secteur privé. Les sociétés privées paient généralement un taux
d’intérét beaucoup plus élevé que les gouvernements. De plus, les taux d’escompte pour
les placements du secteur privé comprennent une prime de risque importante.

Yung, D., Hadjisophocleous, G.V., Benichou, N. et Liu, Q., « Impact on Life Risk of
Mandatory Sprinklers in Residential Buildings », rapport publié par le Conseil national
de recherches du Canada, 1998.
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ANNEXE A
14. Carte et t€lécopie du 16 mars 1998, de Len Garis, chef-pompier de Pitt Meadows.

15. Télécopie du 16 mars 1998 envoyée par Daryl Birtch, inspecteur en batiment de Pitt
Meadows, extrait du Réglement municipal n° 1585. Le réglement exige également des
extincteurs dans certains immeubles non résidentiels qui ne sont pas visés par le Code
national du batiment de 1995 et qui n’ont pas été inclus dans 1’analyse.

16. Ce cofit a été obtenu de deux services de surveillance de la région de Vancouver et
confirmé par téléphone par M.N. Cheeseman, directeur général de 1’ Association
canadienne du systeme d’alarme et de sécurité, le 10 mars 1998.

17. Lettre envoyée le 23 janvier 1998 par Tom Makey, commissaire aux incendies de
1’ Alberta, ministere du travail de 1’ Alberta.

18. Les scénarios sans extincteurs prévoient des pompiers professionnels a plein temps,
conformément aux réglements de la Commission des accidents du travail de Colombie-
Britannique. Ces réglement exigent au moins la présence de quatre pompiers sur les lieux
de I'incendie pour que les pompiers puissent entrer dans un immeuble en feu. L'article 4
de la Loi sur les services d’incendie de Colombie-Britannique spécifie que les pompiers
doivent étre répartis en deux postes de travail. Pour qu’il y ait quatre pompiers
professionnels en service 24 heures sur 24, il faut employer 20 pompiers 2 un salaire de
base de 55 000 $ plus 30 % pour les avantages sociaux = 71 500 $ par an et par pompier.

Lettre du 19 mars 1998 de R. Dumala, commissaire aux incendies de la Colombie-
Britannique.

ANNEXE B

19. Ce guide présente les normes d’une intervention efficace en ce qui a trait au personnel,
a I’équipement et aux délais de déplacement jusqu’aux lieux de I'incendie pour les
services d’incendie, ainsi que la pression incendie requise pour divers types de
batiments. Les directives sont « basées sur des pratiques éprouvées pour I’évaluation de
I’effectif requis pour I’extinction des incendies dans diverses municipalités. Elles sont
appuyées par de fortes indications que les municipalités ont tendance 2 sentir le besoin
d’offrir des niveaux semblables pour la suppression des incendies. En fait, la force et la
qualité de la protection qu’une collectivité peut fournir est vraisemblablement fonction
du choix des citoyens et de la preception du besoin. »

20. Dans cette étude, les appels non liés aux incendies sont les appels que regoit le service
d’incendie pour les urgences médicales, I’ambulance, la désincarcération, les sauvetages
liés a I’eau et 2 la glace, les incidents liés aux matériaux dangereux, le secours en cas
de catastrophe et les mesures d’urgence. Les appels liés aux incendies incluent les
incendies réels, les incendies qui sont éteints avant Iarrivée des pompiers, les appels
pour lesquels les occupants croyaient qu’il y avait un incendie mais oll aucun incendie
n’a été trouvé et les fausses alarmes. A Burlington, les appels non liés aux incendies
totalisaient environ 65,4 % des appels regus par le service d’incendie en 1994,

21. City of Barrie Fire Department - Summary of Fires and Alarms (1993 et 1994). Environ
93 % des appels regus par le service d’incendie n’étaient pas li€s aux incendies.

22, Les feuilles de répartition du service d’incendie de Burlington tirées de Dillon, City of
Burlington Master Fire Protection Plan (1987), 7-1 a 7-4.
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ANNEXE D

ANNEXE H

23.

24.

25.

26.

27.

Les rapports suivants traitent de considérations relatives 2 I'installation obligatoire
d’extincteurs automatiques et ont trait & I’urbanisme, a I’aménagement du territoire
et a I'infrastructure :

Rosalie T. Reugg and Siegleinde K. Fuller, Benefit-Cost Model of Residential
Fire Sprinkler Systems. NBS Technical Note 1203, (1984), 99, 100. (A noter que
I’étude n’inclut pas I’estimation des avantages que représente pour le propriétaire
I’assouplissement des exigences du code pour la construction d’habitations.)

R.T. Reugg and S.K. Fuller, “The Economics of Fire Protection: Fast Response
Residential Sprinklers,” Construction Management and Economics. Vol. 3,
(1985), 45.

League of California Cities Fire Chiefs Department Subcommittee, California
Institute for Local Self Government, Fire Sprinklers: How You Can Save Lives
and Property. (1989), 14-16.

John L. Bryan and Raymond C. Picard, Managing Fire Services. 2nd edition,
(1988), Ch. 17, 439-444.

Buddy Dewar, Saving Construction Money with Automatic Fire Sprinklers: An
Economic Viewpoint. 6-9.

Pam Powell, Leadership for Life Safety: A Tale of Two Cities. (1991), 25, 26.

National Fire Protection Association, NFPA 13, Standard for the Installation of
Sprinkler Systems. (Quincy, Mass.: NFPA, 1996), p. 13-5.

National Fire Protection Association, NFPA 13D, Standard for the Installation of

Sprinkler Systems in One- and Two-Family Dwellings and Mobile Homes. (Quincy,
Mass. : NFPA, 1996), p. 13D-5.

National Fire Protection Association, NFPA 13D, Standard for the Installation of
Sprinkler Systems in One- and Two-Family Dwellings and Mobile Homes. (Quincy,
Mass. : NFPA, 1996), pp. 13D-14-13D-15.

Arthur E. Cote, PE., and Jim L. Linville, Fire Protection Handbook, Seventeenth
Edition, National Fire Protection Handbook (1991), 5-129.
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