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INTRODUCTION

Entre 1945 et 1960, les entrepreneurs canadiens
ont répondu a une demande grandissante de
nouveaux logements qui découlait, en partie,
de la crise des années 1930 — a cette époque,
les constructeurs ne bétissaient pas beaucoup de
maisons car peu de Canadiens pouvaient se les
payer. Apres la Deuxieme Guerre mondiale, la
croissance démographique et économique ont
alimenté la demande et, pour la premiére fois
depuis des années, les Canadiens avaient les
moyens d’acheter.

Le gouvernement fédéral décida alors de

créer la Société centrale d’hypotheéques et de
logement, rebaptisée depuis Société canadienne
d’hypotheques et de logement (SCHL). Cette
derniere a rassemblé les meilleurs architectes,
ingénieurs en bitiment et entrepreneurs du pays.
Ensemble, ils ont travaillé avec des banquiers
et des urbanistes sur un modele de construction
applicable partout au Canada, faisant appel

a des matériaux locaux, adapté aux conditions
climatiques extrémes de notre pays, facile et
rapide a mettre en ceuvre, utilisant les plus
récentes techniques de construction, intéressant
pour les consommateurs et, surtout, abordable.

Pour répondre a cette demande, on a commencé
a batir des maisons d’un étage et demi, aussi
connues sous le nom de maisons de la Victoire,
simples, faciles a construire, confortables et a la
mesure des moyens financiers de la plupart des
Canadiens. Entre 1945 et 1960, il s’est construit
au pays plus de 300 000 maisons de ce type. Cet
ouvrage porte donc sur la maison d’un étage et
demi et contient de nombreuses recommandations
utiles en ce qui concerne la rénovation de ces
logements.

Les divers types d’habitation présentent différents
défis et problemes de rénovation. Dans le cas de
la maison de la Victoire d’un étage et demi, se
sont les dimensions, les méthodes de construction

de I’époque et les chambres & coucher mansardées

qui causent des difficultés aux rénovateurs.

Le présent ouvrage vous donnera I’information
nécessaire pour planifier et entreprendre avec
succes des rénovations dans votre maison d’un
étage et demi. Il renferme des détails sur :

Ui les caractéristiques techniques des méthodes
de construction d’une maison, pour que votre
rénovateur et vous-méme sachiez a quoi vous
en tenir;

* les problemes auxquels vous pourriez faire
face pendant la rénovation;

» les nouvelles tendances dans le domaine du
logement, comme les concepts de la Maison
saine et du Bati-FlexMC dont vous voudrez
peut-€tre vous inspirer pour rendre votre
maison plus saine et mieux adaptée aux
besoins de ceux qui I’occupent.

Le premier chapitre traite de la construction d’une
maison d’un étage et demi. Le second fournit des
renseignements sur les problemes courants qui
surviennent dans les maisons anciennes et qu’il
faut prendre en considération. Le chapitre 3 offre
un apercu de la rénovation en général et vous
aidera a planifier vos propres travaux.

Le chapitre 4 présente encore plus de conseils
pratiques en matiere de rénovation, dont des
feuilles de travail, des listes de contrdle, et un
modele de contrat de rénovation.

Aux chapitres 5 et 6, on vous propose des idées

et des trouvailles intéressantes qui vous guideront,
vous et votre entrepreneur, dans la réalisation des
travaux.

Le chapitre 7, enfin, comporte un répertoire des
sources d’information relatives a chacun des
aspects de la rénovation.

Page 1



CHAPITRE 1 L’ARCHITECTURE

Introduction

rlesbourg, Québec, vers 1700

La maison d’un étage et demi est populaire au
Canada depuis 1’époque des premiers colons et ce,
pour une bonne raison. En placant les chambres

a coucher sous le toit mansardé, cette architecture
offre le maximum d’espace habitable avec un
minimum de matériaux de construction. Comme
sa forme est simple, elle est relativement facile a
construire, méme pour un constructeur amateur,
et le chauffage en est facilité. Le modele est
attrayant comme tel, mais il se préte aussi a des
ajouts futurs sur les c6tés ou derriére. La maison
se préte en fait & un nombre étonnant de
configurations intérieures, et elle peut &tre
construite au moyen de matériaux et de

méthodes de construction facilement disponibles
localement. La forme de base peut aussi &tre
parée de différents styles architecturaux, du

style géorgien classique au style moderne des
années 1960.

Dans ce chapitre, nous regardons de plus prés la
maison d’aprés-guerre d’un étage et demi, depuis
son apparition en Europe du Nord jusqu’aux
détails de sa construction durant la période
prospeére au Canada d’aprés-guerre.

Ses racines

La maison d’apres-guerre d’un étage et demi
qu’on trouve au Canada est profondément

| Elk Istane Park, Alberts, vers 1900

enracinée dans 1I’architecture folklorique de
I’Europe du Nord. Le cottage d’un étage et demi
remonte au Moyen Age, voire méme avant. Les
immigrants qui sont venus au Canada se sont
inspirés de 1’architecture qu’ils connaissaient,

a preuve le cottage normand du Québec, la
maison de ferme ukrainienne des Prairies et le
cottage champétre anglais de 1’Ontario et des
Maritimes — tous différentes versions de la
maison d’un étage et demi.

Ik Istand Park, Alberta, vers 1900

Au XIX® siecle, I'ubiquité du modele d’un étage
et demi était en évidence a la campagne et dans
les villages et petites villes qui commengaient a
poindre partout. En Ontario, la maison d’un étage
et demi offrait un avantage fiscal considérable par
opposition a celle de deux étages. Tout au long

de cette période, la maison d’un étage et demi

de base a revétu différents styles, entre le
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renouveau, a mi-siecle, du style populaire sous
Georges V et le style gothique victorien.

Ce modele n’a pas tari de popularité pour les
petites habitations presque jusqu’a la fin du
XX siecle.

Au milieu du XX siécle, la maison d’un étage et
demi a atteint son apogée lorsque la demande de
logement a explosé durant et apreés la deuxiéme
grande guerre. Puis la Dépression a fait péricliter
le secteur du batiment. Au début de la guerre, la
pénurie de logements au Canada avait été estimée
a 100 000. Le régime au pouvoir durant la guerre
s’est vite apercu que pour créer une main-d’ceuvre
efficace et stable, il fallait construire des maisons
convenables pres du lieu de travail. Ces maisons
devaient étre attrayantes et assez solides pour la
vie familiale, mais il fallait aussi les batir
rapidement et détourner le minimum de matériaux
de l’effort de guerre.

Maisons de la V _ ge et dem
-Photo : “Ontario Architecture", John Blumenson, 1990

La solution est apparue sous la forme d’une
version adaptée de la maison d’un étage et demi.
Ces maisons de la Victoire, comme on les avait
appelées, représentaient une habitation de base
dont la forme était connue. Pour économiser
temps et matériaux, elles avaient été congues
pour étre temporaires, soit pour un cycle de vie de
5 ans. Elles étaient construites sur des fondations
a poteaux de cedre, sans sous-sol; le chauffage
était assuré par une poéle central et des panneaux
muraux remplacaient le platre sur lattes. Grace
aux panneaux muraux préfabriqués, les maisons
pouvaient étre baties et finies en quatre jours.
Bien qu’elles étaient censées étre temporaires,
certaines d’entre elles ont été améliorées au fil des
ans et un nombre important de maisons de la
Victoire sont encore en lors état aujourd’hui.

La maison d’aprés-guerre d’un étage
et demi

Apres la fin de la deuxieme grande guerre, le
Canada avait cumulé une énorme demande de
logements neufs. Durant la Dépression, personne
n’avait d’argent pour construire, alors que durant
la guerre, il n’y avait pas suffisamment de
matériaux ou de main-d’ceuvre. De nombreuses
familles partageaient une maison avec une autre
durant la guerre et de nouvelles familles étaient
fondées a une allure vertigineuse. En outre,

les habitations existantes nécessitaient des
améliorations. Le plus gros du parc de logement
n’avait jamais été modernisé. En 1945, 31 %
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des habitations canadiennes n’avaient pas
I’eau courante et 14 % n’étaient pas
équipées d’électricité.

Dans ce contexte, les souhaits exprimés par la
population au chapitre du logement étaient
modestes par rapport aux normes d’aujourd’hui.
Un sondage mené a la grandeur du pays en 1945
avait révélé que 42 % des familles canadiennes
habitaient des maisons comptant cing piéces ou
moins. Il n’est donc pas étonnant que 62 % de
ceux qui prévoyaient s’acheter une maison
voulaient seulement cinq ou six picces, et 86 %
ne s’attendaient qu’a une seule salle de bains.

Dans les années quarante et cinquante, la maison
d’un étage et demi est devenu le modele le plus
répandu pour les petites habitations, car elle
satisfaisait la demande croissante, quoique
modeste, des Canadiens. L.e modeéle d’un étage et
demi était petit et abordable, évolutif et adaptable
aux matériaux et styles de différentes régions

du pays.

L.e modéle de base

Dans sa forme la plus simple, la maison d’un
étage et demi est un cottage agrandi comportant
une cuisine et un séjour au rez-de-chaussée et
deux petites chambres a coucher sous les combles
du premier étage. La forme prédominante des
années d’aprés-guerre était une version
légerement plus grande de ce modele de base,
comptant quelque 111,5 m 2 (1 200 pieds carrés)
d’espace habitable et 3 chambres a coucher, ’'une
d’elles au rez-de-chaussée. Le plan d’apres-guerre
comportait aussi un sous-sol complet. La maison
a une forme rectangulaire, le mur le plus long en
facade. Dans certaines versions, une mansarde
reléve une partie du toit pour faire place a une
salle de bains a I’étage. Dans bien des cas, la
seule salle de bains se trouve au rez-de-chaussée.
L’espace habitable était constitué pas une petite
cuisine comportant assez d’espace pour une table
et des chaises, de mé&me qu’un séjour. Dans
certains plans, la troisiéme chambre & coucher
pouvait étre une salle a manger.

Evolution du modéie

En 1945, les maisons étaient petites
comparativement a la plupart des habitations
modernes. Les plans montrent fréquemment des
chambres non aménagées a I’étage, & cause des
revenus modestes et du besoin urgent
d’emménager dans une maison neuve. I.’évolution

i;cjure 1:
lan n°47-24 .
Houses for Canadians”, SCHL, 1947

] i f il
i 4

HAnnexe future pour 2 chambres i
| N X ;
s A =
| Bain - Haut Chambre ou salle
[ a manger
11 pi 8 po x 10 pi

(=]
a
<t H
3 8Bas  Coin repas
o |
& Cuisine _T'I
L osixtp ]
Séjour | I
11 pi 8 po x 18 pi ;
|
27 pi 8 po | |
DUV W A RS-
Chambre Chambre
11 pi 8 po x 11 pi 8 pox
11 pi 4 po 11 pi 4 po

Page 4



La maison réinventée : Rénovation d’une maison d'aprés-guerre d’un étage et demi

de la maison d’un étage et demi entre 1945 et
1960 fait en quelque sorte la chronique des
changements que la société canadienne a connus
lorsque les familles sont devenues moins
nombreuses et mieux nanties.

Vers 1960, les pieces ont pris de plus grandes
proportions; la grande maison de 4 chambres

a coucher de 1945 était devenue une maison

de 3 chambres en 1960. Les modeles plus récents
sont susceptibles d’avoir une lucarne a 1'étage, ce
qui donne plus d’espace pour une salle de bains
ou, dans le cas d’une lucarne pleine largeur, des
chambres plus spacieuses. De plus, la plupart des
maisons des années 1960 étaient dotées d’une
salle de jeu aménagée au sous-sol.

Figure 2 : :
L’évolution de la maison d’un étage et demi

1945

Cette forme d’habitation est aussi le reflet d’une
maniére différente d’agencer la cuisine et la salle
a manger.

Les modeéles plus anciens indiquent une cuisine
avec un coin repas et, s’il y avait suffisamment

Figure 3 :

Différentes configurations de I'étage

Modeéle A
Escalier en U et deux chambres a I'étage

Pracars | <iacara
Chambre Bas 14w Chambre
13 pi 4 po x ng. Y 13 pi 4 po x
11 pi 4 po 11 pi 4 po
i
C 1
Modeéle B

Petite lucarne permet d’avoir une salle de bains

L
I
i

Chambre
12pigpox

§
Placard

,x Chambre
@ 12pigpox
‘£ 9pidpo

Modele C
Trois chambres a P’étage

Chambre 4] ng'j gp’ac:d Chambre

13 pi 4 po X - H 13 pi 4 po x

B pi 6 po 8pi6 po
.rw Chambre

! r .
Placard 11 pix 9 pi 10 po
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BgUEs A o
§D|fferentes conflguratlons pour
le rez-de-chaussee

Modele A
Chambre ou salle @ manger

31 pi4po

T

]

- Rérig. |

Chambre/salle
& manger
11 pi 4 pox 9 pi 8 po

Cuisine
a2y 9pix8pi2po

Coin repas
9pix6pidpo

N Ling. | placarg
ey p
= E W
i
Bag 12 R Hewt 14 A, 1 |

wg |
B Chambre - Sgjour
11 pi 4 po x 10 pi = 14 pi 4 po x 11 pt 4 po

25 pi 8 po

%

1 | Penderic

Modele B
Une chambre au rez-de-chaussée

30 pi 2 po

7 Cuigine

SRS {1 DIT POX ety
Séjour/salie @ manger 11 pi 4po
1 pi2 pox 23 pi 2 po

24 pi 10 po

N
Modele C
s w5y s
Deux chambres a Parriere
30 pi 0 po
X —
Piacard 2 Placard
oy
b Placard
Chambre 5% w
10 pixBpi2po 1 iy
T EETE F 4
Bain ) o Chambre
spispaxsp MR BN e box 10 pi 5
- g
- <
z a
= I
Salle 2 manger
=
i Cuisine .
10 pix Séjour
! 9 pi 8po P‘;"“""e 18 pix 11 pi 8 po
-~

d’espace, une salle a manger séparée. En 1960,
le plan ouvert combinant séjour et salle & manger
prédomine, outre une cuisine compléte ou

de base.

Les deux habitations illustrées a la figure 2 ont les
mémes dimensions 7,3 x 9,1 m (24 x 30 pi).

L utilisation différente de 1’espace illustre
I’évolution de la maison d’aprés-guerre. Le
premier modele comptait 4 chambres & coucher

(2 en bas) et une salle de bains. Le deuxiéme
modele offre un séjour/salle 2 manger plus
spacieux, seulement une chambre a coucher au
rez-de-chaussée et deux salles de bains — une
pour chaque étage.

Variations sur un théme

La maison d’un étage et demi est trés polyvalente,
spécialement dans les versions 1égérement plus
spacieuses. La forme de la maison peut étre
rectangulaire ou carrée. La plupart des modeles
comportent un sous-sol. Il existe beaucoup de
configurations possibles pour I’agencement des
piéces, particulierement en ce qui concerne
I’emplacement des chambres a coucher et le
traitement de la salle & manger.

Anatomie de fa maison d’un étage
et demi

Cette section traite de la maniére dont étaient
construites les maisons d’un étage et demi aprés
la guerre. Vous y reconnaitrez peut-étre de
nombreux aspects de votre maison. N oubliez
pas, cependant, que les méthodes de construction
ont changé durant la période d’aprés-guerre et
qu’elles variaient d’une région a 1’autre et d’un
constructeur a I’autre.

Fondations

Les fondations permettent d’asseoir la maison
solidement sur le sol sans mouvement ou fissure.
Elles doivent résister aux effets de 1’eau et aux
efforts latéraux exercés par le sol.

La plupart des maisons d’apres-guerre ont été
baties sur des fondations avec sous-sol pleine
longueur sur des blocs de béton préfabriqués ou
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du béton coulé. Les murs de fondation reposent
sur des semelles de béton coulé qui répartissent la
charge sur le sol. Les murs de sous-sol n’étaient
pas isolés a I’époque. Si des blocs de béton
¢taient utilisés, on enduisait parfois la partie du
mur sous le niveau du sol d’un crépi ou d’asphalte
pour empécher I’eau du sol de s’infiltrer a travers
les blocs.

plafond du sous-sol et les murs du premier étage
sont soutenus par la plate-forme du plafond
au-dessous.

La charpente a claire-voie est plus courante dans
les Maritimes. Les murs sont construits en une
seule unité, du haut des fondations jusqu’au haut
du premier étage, ce qui forme une claire-voie
ou ossature ininterrompue sur le pourtour du
batiment. La charpente du plancher de I’étage
est suspendue 2 partir des murs.

Certaines fondations comprenaient des tuyaux
de drainage sur leur périmetre. Une longueur de
tuyaux perforés ou de tuyaux d’argile sectionnés
recueillaient ’eau prés des fondations et
I’acheminaient dans le sens opposé aux

égouts pluviaux.

Abstraction faite de la méthode employée,
I’ossature de bois était rattachée de la méme fagon
au mur de fondation. Un madrier épais posé sur la
largeur des fondations (lisse basse) était boulonné
Le plancher de béton du sous-sol a la partie supérieure du mur de fondation. (Dans
était généralement coulé une fois
les murs de fondation en place.
Il n’était pas isolé non plus. Il
arrivait qu’on pose du feutre a
couverture bitumé ou du feutre
surfacé sous le béton pour
empécher I"’humidité du sol de
traverser le plancher de béton.

-tra_téd Do’—‘lt-You:rsélf-5Encyclqpédia’-’

Structure

La structure supporte le toit et
encadre 1’espace. Elle doit résister
au poids de la toiture, de la maison
elle-méme, des occupants et de
I’ameublement, de méme qu’a

la pression du vent et a la charge : - ~
de neige.

can

Dans certains cas, la paroi murale
éfait faite de magonnerie pleine,
c’est-a-dire une double épaisseur

% ; T

@/33@’/34 5 ® @ @ B B
Composants structuraux
de I'habitation

de brique, quoique la plupart 14. Murs intérieurs 28. Plancher du sous-sol
. . 1. Bout de la ucarne 15. Poteaux 29. Remblai de gravier
avaient une Charpente de bois 2. Adrateur & lames 16. Isolation 30. Chauffage
’ o 4 3. Boiseries intérieures 17. Revétement diagonal 31. Semelle
d’ceuvre. Il y a plus%eurs méthodes 4. Bardeaux 18. Papier de revétement 32. Tuyaux de drainage
de charpenterie, mais I’ossature 5. Mitre 19. Cadre et chassis 33. Poutre
3 4 : : 6. Chemisage du conduit de fenétre 34. Escalier
a plate-forme predormne depu1s de fumééJ 20. Planche corniére 35. Plancher brut
les années quarante. Avec cette 7. Solin 21. Bardage 36. Cuisine
. P 8. Feutre surfacé 22. Volets 37. Papier de construction
méthode, chaque étage est 9. Couverture 23. Boiseries extérieures 38. Papier de finition
construit séparément; les murs 10. Panneau de rive 24. Imperméabifisation 39. Foyer
p , . 11. Chevrons 25. Mur de fondation 40. Descente pluviale
du rez-de-chaussée s’appuient sur 12. Noue 26. Colonne 41. Gouttigre
13. Fenétre de lucarne 27. Solives 42. Entretoise

la plate-forme constituée par le
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certaines régions, une paroi métallique anti-
termites était installée entre les fondations et la
lisse basse.) Un autre madrier (solive de rive) était
fixé au rebord du dessus de la lisse basse, sur le
périmetre des fondations. Les poteaux de soutien
du rez-de-chaussée (solives de plancher) étaient
cloués a la lisse basse et a la solive de rive.

Les solives de plancher étaient en bois d’ceuvre
dimensionné de 38 x 190 mm (2 x 10 po ou

2 x 8 po), espacés de 40 cm (16 po). Les solives
étaient renforcées a intervalles au moyen de
picces de bois ou de métal (croix de Saint-André)
pour en prévenir la torsion. Si les portées étaient
plus longues, les solives étaient soutenues au
milieu par une poutre de bois dimensionné, de
bois stratifié ou d’acier sur toute la longueur du
sous-sol. Les poteaux sur lesquels reposaient les
poutres étaient faits de blocs de béton ou de
bois d’ceuvre.

Le plancher brut, cloué aux solives de plancher,
complétait la partie structurale du plancher. Dans
les premiers modeles, le plancher brut était fait de
planches de 76 mm (4 po) ou de 114 mm (6 po)
posées perpendiculairement aux solives ou

en diagonale. Les versions plus récentes
comportaient du contreplaqué. L’ ossature du
premier étage était fabriquée de la méme facon

planches additionnelles de 19 x 89 mm

(1 x 4 po) (entraits retroussés) raccordaient
et renforcaient chaque paire de chevrons
Opposés.

Revétements extérieurs

Le revétement extérieur enferme 1’espace et
protége la structure contre les dommages. 11 doit
résister a la pénétration d’eau, de neige, de vent
et d’animaux nuisibles.

Un revétement rigide était installé a I’extérieur
des poteaux. Il pouvait s’agir de planches larges,
de contreplaqué ou de panneaux de fibres
bitumés. Les revétements en bois ou contreplaqué
étaient recouverts de papier de construction
bitumé pour protéger la charpente contre toute
infiltration d’eau a travers le bardage. Les
matériaux de bardage variaient : planches
horizontales, brique ou stuc, selon la région et la
disponibilité des matériaux. On utilisait aussi des
bardeaux d’amiante-ciment et des panneaux durs
trempés. On trouve des exemples de tous les types
de bardage dans chacune des régions du Canada,
mais le bois est plus courant dans les Maritimes,
la brique dans les provinces centrales et le stuc
dans les Prairies. Dans certains modeles, on

[ Construction & ossature de bois typique de.
'aprég-guerrs

St T Wl SR el T

Arlich Pulitisbing, 1956

que celle du rez-de-chaussée.

Les murs étaient constitués par des poteaux de
38 x 89 mm (2 x 4 po). Dans les modeles dont
la charpente était sur plate-forme, ils étaient
assemblés sur la plate-forme puis inclinés en
place et ancrés a la plate-forme. Les petits
morceaux servaient a caler 1’ossature pour
I’empécher de se tordre. D’autres planches

de 19 x 89 mm (1 x 4 po) étaient fixées

en diagonale aux angles de 1’ossature pour une
contrainte latérale et empécher toute la structure
de se déplacer.

Le toit consistait le plus souvent de chevrons

de 38 x 114 mm (2 x 6 po) fixés au haut des
murs. [ls étaient recouverts de planches de

19 x 114 mm (1 x 6 po), quoique les revétements
en contreplaqué sont devenus plus communs

a la fin des années cinquante. Prés du faite, des
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combinait deux matériaux de bardage; un
parement horizontal sur les lucarnes d’une
maison a placage de brique, par exemple.

Le toit était habituellement protégé au moyen

de bardeaux d’asphalte posés sur du papier de
construction. On employait aussi parfois des
bardeaux d’amiante-ciment, des bardeaux de

bois ou de la tdle. Il y a dans certaines régions des
couvertures munies d’une bande de tdle de 10 cm
(4 po) sous les bardeaux, au niveau de 1’avant-
toit. Ce larmier prévient I’accumulation d’eau (et
de glace) qui pourrait s’infiltrer dans la toiture.

Revétements intérieurs

La finition intérieure protege la structure en
dedans de la maison. Elle doit comporter des
surfaces attrayantes et durables, et protéger la
structure de la vapeur d’eau générée a I’intérieur
de la maison.

Dans les modeles plus anciens, les murs intérieurs
étaient faits de platre et de lattes. Dans les années
cinquante, les plaques de platre ont commencé

a faire leur apparition. Les bricoleurs utilisaient
aussi des panneaux de bois, des panneaux de bois
dur et des panneaux revétus de plastique pour la
finition du sous-sol, le plus souvent. Les plinthes
et boiseries étaient taillées sur place a partir de
bois dimensionné spécialement usiné a cette fin.
Initialement, les portes de placards et de chambres
étaient & panneaux, puis elles ont fait place aux
portes creuses en contreplaqué.

Le matériau de prédilection pour les pieces
habitables était le bois dur. Les lames
embouvetées étaient clouées au plancher brut,
puis poncées et vernies sur les lieux. Si le plancher
brut était en contreplaqué, on posait parfois un
parquet mosaique, c’est-a-dire des carreaux de
lamelles de bois collés au plancher brut. Quant
aux cuisines et salles de bains, on utilisait

surtout des feuilles de linoléum et des

carreaux d’asphalte.

Le plus souvent, les armoires de cuisine
étaient construites sur les lieux avec du bois de
construction et du contreplaqué, puis finies avec

une peinture a base d’huile. Les comptoirs de
plastique stratifié étaient assemblés sur place.

La plupart des planchers de salles de bains étaient
en carreaux d’asphalte, mais il arrivait qu’ils
soient en carreaux de céramique posés sur une
couche de béton. Le pourtour de la baignoire et de
la douche était généralement revétu de céramique.

Isoclation thermique

Lisolation thermique est ajoutée aux fondations,
aux murs et a la couverture pour protéger la
structure contre les écarts extrémes de
température et apporter un plus grand confort aux
occupants. Elle doit &tre comme une enveloppe
uniforme autour du batiment, sans interstice ou
voies ou la chaleur pourrait s’échapper.

Nous savons maintenant que trois éléments sont
nécessaires pour assurer la protection thermique
d’une habitation :

» une isolation pour garder la chaleur
a I’'intérieur;

* un pare-air continu pour empécher 1’air chaud
et la vapeur d’eau de sortir de la maison par
des interstices ou des fissures dans
I’enveloppe du batiment, et pour empé&cher
I’humidité de se condenser a I’intérieur des
murs, ce qui endommagerait la structure; et

* un pare-vapeur pour empécher la vapeur
d’eau dans la maison de traverser 1’enveloppe
du batiment.

L’isolation thermigque était minime dans la
maison type d’apres-guerre. Les murs étaient
fréquemment non isolés, bien que les isolants

de laine minérale et de verre sont devenus plus
communs dans les années cinquante. Les nattes
isolantes étaient revétues de papier enduit d’un
cOté. Lorsque les nattes étaient agrafées aux
poteaux avec le papier du coté de la piece, le
papier faisait fonction de pare-vapeur. En outre,
des nattes de 10 cm (4 po) étaient placées dans
I’espace entre les solives du plafond de I’attique,
le cdté papier vers le bas pour former un pare-
vapeur. On utilisait aussi parfois de la laine
minérale ou de la vermiculite pour isoler I’ attique.

Page 9



La maison réinventée : Rénovation d’'une maison d'apres-guerre d’'un étage et demi

Il n’existait pas de pare-air dans la maison
d’apres-guerre, bien que les portes étaient
normalement munies de coupe-bise pour prévenir
les courants d’air. Les matériaux coupe-bise
étaient communément du feutre et du laiton.

Les fenétres standard avaient un vitrage simple,
un chéssis en bois et des contre-fenétres a cadre
de bois amovibles. Le style le plus commun de

fenétre était le chassis vertical a guillotine.

Instaliations mécaniqgues

Les installations mécaniques fournissent la
chaleur, I’électricité, I’éclairage et la ventilation
aux occupants, ainsi que 1’eau et I’évacuation des
eaux usées.

Les systemes de chauffage varient selon le type de
combustible utilisé et la maniére dont I’air chaud
est distribué dans I’habitation. Les deux types de
systemes les plus courants au Canada d’apres-
guerre étaient 1’eau chaude et 1’air pulsé. En 1945,
deux fois plus de Canadiens préféraient les
radiateurs a eau chaude au chauffage a air pulsé,
quoique les provinces de 1’Est tendaient plutdt
vers I’eau chaude et celles de I’Ouest I’air chaud.
Les deux types de systémes pouvaient distribuer
I’eau passivement par gravité ou 1’air par des
pompes ou ventilateurs. Autour des années
soixante, les systemes a air pulsé I’ont emporté,
surtout dans les petites maisons. Dans

la plupart des cas, la méme source d’énergie était
utilisée pour chauffer les pieces et I’eau chaude,

a savoir le mazout, le gaz naturel ou I’électricité.

L’intensité de courant électrique était de

60 ampéres dans la plupart des cas, mais on
trouvait parfois 100 amperes. La plomberie était
entierement métallique; les tuyaux d’évacuation et
les colonnes de ventilation étaient en fonte et les
tuyaux d’approvisionnement en eau, en acier
galvanisé ou en cuivre.

Il n’existait pas de systéme de ventilation distinct.
On trouvait parfois des maisons équipées d’une
hotte au-dessus de la cuisini¢re pour évacuer I’ air

a I’extérieur. Autrement, on comptait sur les
fenétres ouvertes et/ou les fuites d’air pour
renouveler I’ air intérieur.

L’évolution des méthodes
de construction

De 1945 a 1960, il y a eu des bonds énormes dans
la maniére dont les maisons étaient construites
au Canada.

En 1945, méme si les maisons semblaient
pareilles sur une rue, en fait chacune avait été
construite individuellement sur les lieux, comme
depuis des générations. Dans les années soixante,
les maisons commencaient a ressembler a

des produits usinés, assemblées a partir de
composantes préfabriquées et de nouveaux
matériaux composites qui nécessitaient beaucoup
moins de main-d’ceuvre sur place. Dans les
versions anciennes, par exemple, les menuisiers
taillaient le bois pour la charpente du toit et
construisaient la toiture sur le chantier. Pour les
modeles plus récents, des fermes préfabriquées
sont simplement soulevées en place. En outre,
vers 1945, les fenétres et les armoires de cuisine
étaient construites sur place, mais dans les années
cinquante on a commencé a les fabriquer en
usine. De méme, des macons posaient les blocs de
fondation en béton en chantier, alors que plus tard
les murs de fondation étaient faits de béton coulé.

Dans les années immédiatement apres la guerre,
la plupart des maisons étaient construites de
matériaux de masse qui étaient modifiés ou
assemblés sur le chantier, i.e. le bois de
construction ou le platre. En 1960, des matériaux
agglomérés comme le contreplaqué et les plaques
de platre étaient d’usage courant. Le plancher
brut, notamment, est posé par-dessus les solives
de plancher pour servir de base au couvre-
plancher. L. ol on employait initialement du bois
résineux (jusqu’a 30, 5 cm (12 po)) de largeur, les
modeles plus récents comportaient des feuilles de
contreplaqué de 122 cm (48 po) de largeur qui se
posaient plus rapidement. La pose de platre sur
les lattes demandait un surcroit de travail. Il fallait
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clouer les lattes aux poteaux des murs, puis
appliquer trois ou quatre couches de platre. Par
contraste, il suffisait maintenant de clouer ou
de visser les plaques de platre aux poteaux et
de platrer les joints — processus beaucoup
moins fastidieux.

Conclusion

Méme si les méthodes de construction ont changé,
le modele d’un étage et demi pouvait aisément
gtre adapté aux nouvelles méthodes et il est
demeuré populaire. Entre 1945 et 1977, quelque
300 000 maisons d’un étage et demi ont été béties
au Canada.

Atlantique 30 000
Québec 42 000
Ontario 105 000
Prairies 58 006
Colombie-Britannique 53 006G

La simplicité, I’économie et la faculté
d’adaptation du modele d’un étage et demi
en ont fait une conception qui a perduré dans
les villes canadiennes.
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CHAPITRE 2 LE JUBILE

Introduction

Les gens s’attachent a leur maison. Comment
autrement expliquer 1’adaptation constante de
I’espace béti qui se poursuit depuis des siécles
dans certaines villes? Méme au Canada, certaines
résidences sont occupées par les membres de

la méme famille depuis plus de 200 ans.

Chose certaine — malgré les dépenses et les
inconvénients — les gens continuent d’adapter,
d’améliorer, de moderniser, de retaper et de
restaurer leur maison. Autrement dit, ils rénovent.

Pourquoi les gens rénovent-ils? La réponse
est simple. C’est pour rendre leur foyer plus
confortable. Comme les familles changent, le
volume et la nature de I’espace dont elles ont
besoin changent aussi. Parce que les styles et
les normes changent, on veut améliorer et
moderniser. Nous nous penchons dans ce
chapitre sur les nouvelles attentes dans le
domaine de I’habitation.

Les gens rénovent pour satisfaire leurs aspirations
et leurs besoins, et aussi parce qu’apres cinquante
ans, la maison a fait son temps. Nous jetterons un
coup d’ceil plus attentif sur les problémes qui
surviennent dans les maisons anciennes et

dont il faudrait tenir compte dans tout projet

de rénovation,

Depuis les années d’apres-guerre, la recherche et
I’expérience ont élargi nos connaissances sur de
nombreux aspects du batiment. On trouvera dans
ce chapitre de nouvelles considérations telles que
La maison en tant que systéme, la maison Bdti-
Flex et La maison saine, qui devraient faire
partie de tout plan de rénovation.

Les nouvelles attentes en
matiére d’habitation

Les maisons d’aprés-guerre ont été construites
principalement pour accommoder [’afflux de

jeunes familles qui entraient sur le marché du
logement. De nos jours, la structure familiale

est plus variée. Il y a de nombreuses familles
monoparentales, un nombre croissant de familles
avec un parent 4gé ou un enfant adulte, et

| Lag m m‘ gontemporaines de

4 chambres 8 coucher comptent en
moyenne 167 m* (1 800 pi)
Bhedo : Hosemary Spencer

Maisons WW & aprés-guerre — environ

11,8 m® (1 200 pit)
Phigdo 140 Years of Aehievemeant”, Offlcs aationad

oz il
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de plus en plus de ménages ou un membre
travaille & domicile. Ces changements influent
sur la conception et I’utilisation de

I’espace domiciliaire.

En 1945, les Canadiens ne visaient pas trés haut
lorsqu’ils révaient d’une maison. Actuellement,
on s’attend a plus d’agréments, de confort et de
commodités — méme pour une petite maison.

L'espace

La maison type d’aprés-guerre d’un étage et demi
comptait 111,5 m* (1 200 pi*) d’espace habitable et
trois chambres & coucher. Il y avait plus d’enfants
par famille dans les années cinquante, si bien que
deux, voire trois enfants devaient parfois partager
une chambre. Le sous-sol n’était pas aménagé et
servait généralement a I’entreposage et un atelier.
Les habitations modernes sont certes plus
spacieuses; en effet, une premi&re maison
similaire de 3 chambres & coucher aurait

167 m® (1 800 pi®).

La plupart du temps, I’espace supplémentaire est
consacré a la chambre principale avec salle de
bains communicante et 4 une salle familiale au
rez-de-chaussée. La maison d’un étage et demi
avait été€ congue pour une famille avec deux
parents et des enfants. Aucune disposition n’avait
été prise pour I’aménagement d’un appartement
privé plus grand pour d’autres adultes
s’adjoignant a la famille.

L’espace de rangement est un autre facteur. Les
maisons contemporaines ont des placards plus
nombreux et plus grands que celles des années
quarante et cinquante. Leurs sous-sols sont
fréquemment complétement aménagés, pour une
quatriéme chambre ou un bureau éventuels, en
plus de la salle de jeu et de I’atelier.

Amélioration et modernisation
de la maison

Services

En 1945, un service électrique de 60 amperes
était standard. La norme est maintenant de

100 amperes, et de 200 si la maison est chauffée
a I’électricité. Bon nombre de vieilles maisons ont
un ciblage A isolateurs et tubulures. Etant donné
que ce genre d’installation n’assure pas de mise
a la terre secondaire, il y a plus de risque de
prendre un choc électrique en touchant une boite
métallique court-circuitée. Ce cablage n’est pas
considéré dangereux, mais il ne devrait pas étre
incorporé a un circuit neuf. Il arrive souvent que
le propriétaire préfére le remplacer au moment
d’une rénovation importante.

La plupart des petites maisons d’aprés-guerre ne
comptaient qu’une salle de bains. De nos jours,
on trouve communément un deuxiéme cabinet
de toilette dans les maisons neuves. Les maisons
plus grandes ont deux, méme trois salles de
bains completes.

Le systeme de chauffage par gravité des
maisons d’aprés-guerre réagissait lentement
aux fluctuations de températures extérieures.

Il en résultait qu’elles étaient soit surchauffées,
soit froides, particulierement au printemps et a
I’automne lorsque le temps est changeant. Les
brileurs des appareils de chauffage modernes
sont plus éconergétiques et la distribution de 1’air
par propulsion ou de I’eau chaude par pompage
fait en sorte que les systémes réagissent plus
rapidement aux changements. Les thermostats
automatiques permettent d’aisément baisser la
température la nuit et aux heures de la journée
ou la maison n’est pas occupée.

Commodité

Une maison a besoin d’entretien régulier. Les
boiseries et le bardage en bois des maisons

des années quarante devaient &tre repeints
périodiquement, soit tous les trois ou quatre

ans. Les propriétaires étaient ravis des nouveaux
matériaux sans entretien qui requiérent moins de
temps dans les €chelles et offrent plus de temps
pour se distraire. Il s’agit du bardage, des soffites
et des bordures de toit, de méme que des contre-
portes et moustiquaires permanents en aluminium.
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Confort et qualité de I'air

Les maisons anciennes a ossature de bois étaient
béties avec peu ou pas d’isolation thermique,

et n’avaient aucun pare-air pour boucher les
courants d’air. Les sous-sols étaient froids en
hiver, tandis qu’il y avait des courants d’air au
rez-de-chaussée et a I’étage, et il faisait froid pres
des fenétres et des murs extérieurs. Les maisons
modernes sont bien isolées et scellées pour
prévenir les fuites d’air. Et les fenétres sont

plus efficaces. Nos maisons sont plus faciles a
chautfer et plus confortables. Il y a un minimum
de courants d’air ou d’endroits froids, méme pres
des fenétres. Les sous-sols sont isolés et peuvent
étre aménagés et habités confortablement.

Les habitations des années quarante et cinquante
étaient ventilées par les fuites d’air et les fenétres
ouvertes. Ce n’était pas toujours suffisant pour se
débarrasser des odeurs de cuisine et de I’exces
d’humidité de la lessive et de la douche. Nos
systemes de ventilation mécaniques nous

offrent aujourd’hui une plus grande maitrise de
la qualité de I’air. Les ventilateurs d’extraction de
la cuisine et des salles de bains nous permettent
effectivement d’éliminer les odeurs et I’humidité.
Les ventilateurs récupérateurs de chaleur sont des
systémes plus perfectionnés qui apportent de 1’air
neuf en plus d’évacuer les polluants intérieurs.
Certains systémes de ventilation
sont raccordés au systeme de
distribution du générateur d’air
chaud. Pour éviter une facture
trop élevée en électricité, le
moteur du ventilateur doit &tre
efficace.

La maison d’apres-
guerre d’un étage
et demi

Outre les probiémes présents
dans toutes les maisons
anciennes, d’autres éléments
viennent compliquer la
rénovation d’une maison
d’apres-guerre d’un étage

et demi.

Sous-so! et fondations

Parce qu’ils avaient été congus pour le rangement
ou un atelier de travail, les sous-sols de ces
maisons avaient généralement un plafond bas.

11 faut parfois reiever la hauteur du plafond pour
la conversion en espace habitable. Souvent, le
sous-sol n’est pas imperméabilisé a I’extérieur,
si bien que la vapeur d’eau s’infiltre par les murs
de fondation. Un aménagement ultérieur sans
que le probléme ne soit corrigé risque d’avoir
emprisonné I’humidité derriére le mur intérieur
du sous-sol nouvellement aménagé — cause de
dommages et de croissance de moisissure.

Comme les sous-sols n’étaient pas censés étre
habités, aucune ou presque aucune disposition
n’avait été prise pour le chauffage. Il arrivait
fréquemment que les anciens systémes de
chauffage, qui accaparaient beaucoup de
place, empéchent d’utiliser I’espace du
sous-sol efficacement.

Rez-de-chaussée

Les pieces au rez-de-chaussée sont
souvent petites, particulierement la cuisine.
[’emplacement de I’escalier complique
fréquemment la conversion de la troisiéme
chambre a coucher en salle a manger ou

tion de la maison

Nouveau-Brunswick
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I’ouverture de tout I’espace pour aménager un
«grand séjour». [’ajout d’un cabinet de toilette au
rez-de-chaussée est parfois souhaitable, mais il est
difficile de le faire a cause de 1’espace limité.

Premier étage

Dans beaucoup de styles d’architecture, il

est relativement facile d’améliorer I’isolation
thermique parce que l'attique est facile d’acces
et ’espace habitable en est trés peu perturbé.
Or, la maison d’un étage et demi présente un
probleme particulier parce que 1’espace qui serait
normalement ’attique est aménagé. La partie
inclinée du toit est difficile a isoler sans travaux
majeurs sur les plafonds intérieurs ou I’extérieur
du toit. De plus, I’espace exigu derriere les murs
nains a la base du plafond en pente est difficile
a étanchéiser a I’air.

Entreposage

L’espace de rangement est limit€ dans la maison
d’aprés-guerre d’un étage et demi. Comme les
chambres a coucher sont déja petites, il est
difficile d’agrandir les placards sans réduire
I’espace habitable si précieux. [Lorsque le sous-
sol est humide, il est déconseillé d’entreposer
des livres, papiers
ou vétements, car
ils pourraient &tre
endommagés par
la moisissure et
I’humidité.

Lorsque les
maisons prennent
de I'dge

Les maisons d’apres-
guerre ont maintenant
40 ou 50 ans. Tous les
propriétaires vous diront
que I’entretien ne finit
jamais. Les maisons
anciennes présentent des
probleémes particuliers,
Un exces d’humidité,
notamment, n’est pas

‘artretian préventil de

Hoto : Jeff Clarke, Cntario

toujours évident au début, mais il peut causer des
dommages graves a la maison au fil des ans. Il
est impératif, dans le cas d’une maison ancienne,
d’étre pratique dans ses rénovations. Il faut
s’attaquer aux problémes sous-jacents avant
d’entreprendre tout autre travail de rénovation.
L’entretien préventif doit faire partie de tout
projet de rénovation.

Voici certaines des conditions qui se produisent
communément lorsque les maisons prennent de
I’age et qui devraient faire partie de tout plan
de rénovation.

l.es composantes atteignent la fin de leur
vie utile

Certaines composantes n’ont jamais été congues
pour durer aussi longtemps que 1’habitation. Les
bardeaux d’asphalte durent entre 15 et 20 ans,
aprés quoi ils commencent 4 se retrousser et se
fissurer. Les appareils de chauffage ont une vie
utile d’environ 25 ans et devraient étre remplacés
pour satisfaire les nouvelles normes et les
exigences relatives a I’efficacité énergétique.
Les panneaux électriques peuvent aussi devenir
désuets ou rouiller. Méme les murs de platre
n’ont pas été congus pour €tre éternels. Apres

t faire partle de tout projet de rénovati
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une cinquantaine d’années, il arrive que des
boursouflures apparaissent dans les murs ou les
plafonds, aux endroits ot le platre s’est détaché
des lattes.

Certaines composantes s’usent complétement

Certains éléments, particulierement la finition
extérieure comme la peinture, le mastic et le
calfeutrage, finissent pas s’user. S’ils ne sont
pas remplacés régulierement, les matériaux sous-
jacents risquent de se détériorer gravement.

Les gouttieéres peuvent rouiller et corroder, par
exemple, et laisser ainsi I’eau de pluie s’imbiber
dans le mur extérieur de la maison.

Les éléments intérieurs comme les carrelages,
les couvre-sols en feuille et la moquette peuvent
s’user en moins de 20 ans, tout dépendant du
matériau et du volume de va-et-vient dans la
maison. Méme les planchers de bois dur treés
résistants finissent par s’user et doivent

étre remplacés.

La finition intérieure comme la peinture et le
papier peint ont besoin d’étre rafraichis apres
quelques années. Les panneaux et armoires
nécessitent aussi de 1’ attention, mais

moins fréquemment.

Les éléments moins visibles tels que les tuyaux
d’alimentation en eau peuvent aussi s’user. La
corrosion restreint parfois le débit de I’eau dans
les vieux tuyaux d’acier galvanisé, ce qui fait
baisser la pression d’eau dans la maison.

Les problémes de fondation et de structure se
manifestent davantage

Dans les quelques premiers mois de la
construction, les habitations travaillent l€gérement
et de petites fissures peuvent apparaitre. [l n’y a
pas a s’inquiéter. De véritables problemes peuvent
toutefois surgir si la charpente était affaiblie plus
tard par I’humidité ou I’eau, les insectes (termites
ou fourmis charpentieres), ou par une

altération du batiment.

Les problémes structuraux se manifestent sous la
forme de poutres torses ou de poteaux cariés, de

solives de plancher affaissées, ou encore de
madriers moisis. Avec le passage du temps, ces
problemes dans la structure sous-jacente peuvent
faire fissurer le platre, coller les portes et fenétres
et affaisser ou bomber les planchers.

De nouveaux produits et systéemes améliorés
sont disponibles

La technologie du batiment a évolué rapidement
au cours de la deuxieéme moitié du siécle. Les
appareils de chauffage, 1’éclairage et les
appareils ménagers sont beaucoup plus efficaces
qu’auparavant. Le cdblage est moins dangereux,
beaucoup de matériaux ne requierent aucun
entretien et certains sont plus durables.

Certaines composantes sont endommagées
par les éléments

La lumiere du soleil peut causer I’'usure
prématurée des matériaux; elle provoque la
détérioration de la peinture en quelques années
seulement. La pollution atmosphérique est la
cause des piqfires et de la corrosion sur le bardage
métallique. Sur une période plus longue, la
pollution de I’air endommage aussi le mortier de
la brique. Aprés 50 ans, il est & peu pres temps

de rejointoyer le mortier,

Des dommages dus a 'humidité
sont probables

Apres les occupants, I’humidité est la principale
cause de dommages aux batiments. Un exces
d’humidité peut affaiblir les fondations,
endommager la charpente et ruiner les
revétements intérieurs ou extérieurs.

Dans les maisons d’un certain 4dge, les murs de
fondation sont souvent faits de blocs de béton
poreux ou de béton coulé de qualité inférieure,
qui a aussi tendance a étre poreux. Dans ces
conditions, les eaux souterraines peuvent
s’infiltrer a travers les murs du sous-sol et le
béton finit par s’effriter. En outre, ’humidité
excessive du sous-sol crée des conditions idéales
pour la carie du bois dans les membrures de la
charpente. Les signes de dommages dus a
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I’humidité dans les sous-sols sont les taches
d’eau, les plaques humides sur les murs de
fondation ou le plancher, du mortier fissuré
ou effrité ou un dép6t blanc poudreux
(eftlorescence) sur les murs.

Des dommages d’humidité peuvent aussi se
produire au-dessus du niveau du sol, lorsque les
éléments extérieurs du batiment sont mal protégés
contre les intempéries. Ainsi, des trous dans des
gouttieres corrodées laissent la pluie s’ imbiber
dans le bardage. Une peinture défectueuse, de la
carie et le gondolage du bardage de bois peuvent
résulter lorsque les rives du bardage ne sont pas
protégées ou s’il y a des joints ouverts ou des
interstices dans le matériau. Un bardeau de toit
ou un solin manquant ou endommagé peut laisser
I’eau pénétrer a I’intérieur du toit, ce qui causerait
des dommages a ["attique et au plafond
au-dessous.

Les dommages d’humidité entrainés par les
amoncellements de glace laissent des taches sur
le bardage extérieur, ainsi que sur le mur et le
plafond a I’intérieur.

Il peut aussi se produire des dommages dus

a I’humidité lorsque 1I’enveloppe du batiment
n’est pas protégée contre I’air humide qui peut
s’infiltrer de I’extérieur dans les murs ou 1’attique
et se condenser, ce qui mouille et endommage la
charpente.

Les signes d’exces d’humidité et de problemes
éventuels sont de I’isolant mouillé dans 1’attique,
de la condensation sur les fenétres, des taches
d’eau, de la peinture qui cloque ou qui s’écaille
et du platre ou des plaques de platre

mou ou pourri.

I’eau peut aussi endommager les comptoirs, les
revétements de sol, le pourtour de la baignoire et
les armoires lorsque les lavabos et baignoires sont
mal scellés, notamment.

Nouveaux points en matiere
d’habitation

La maison en tant que systéme

La Maison en tant que systeme est le constat que
tous les composants de ["habitation — la coque et
les installations de chauffage et de ventilation —
sont en interaction et font partie d’un systéme.

Il est primordial de comprendre que la maison est
un systéme, surtout dans le cas d’une rénovation,
parce que les modifications apportées a un
composant peuvent provoquer des résultats
imprévus. Par exemple, I’amélioration de
I’enveloppe du batiment peut engendrer plus
d’humidité intérieure et de condensation sur les
fenétres, 2 moins que le systeme de ventilation
ne soit amélioré en méme temps.

Les régles de I’art concernant le principe de
I’approche systémique sont incorporées dans les
détails de construction de chaque exemple de
projet de rénovation.

Adaptabilité

Une habitation est un produit trés durable. La
plupart des maisons au Canada durent de 80 a
100 ans, certaines encore plus longtemps. Au
cours du siécle présent, nous avons été témoins
d’une évolution rapide au chapitre des familles, de
la population et des collectivités. 1l n’est que
logique que le logement soit adaptable aux
besoins qui changent.

En étant prévoyant et en faisant installer le
cablage nécessaire, par exemple, une chambre de
bébé peut servir plus tard de bureau & domicile.
De méme, un plan ouvert est peut-&tre convenable
lorsque les enfants sont petits, mais le simple
ajout de portes coulissantes encloisonnées permet
d’utiliser I’espace de maniere plus polyvalente
lorsqu’ils ont atteint 1’adolescence. Durant la
rénovation d’une salle de bains, il suffit de

poser des barres d’appui et des poignées de porte
et de robinet faciles a manier pour que la maison
puisse €tre plus convenable a une personne dgée
ou handicapée.
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Cette approche a la construction et a la rénovation
domiciliaires s’appelle La maison Bati-Flex. On
trouvera des conseils sur la maniére d’incorporer
les principes de la maison Béti-Flex dans la
description détaillée de chacun des exemples

de projet de rénovation.

Considérations sanitaires et
environnementales

La maison saine est une nouvelle approche pour
la construction et la rénovation d’habitations.
Cette approche reconnait que les maisons dans
lesquelles nous vivons peuvent affecter notre état
de santé et qu’elles ont beaucoup d’incidence sur
notre milieu naturel. Considérez ces faits.

Santé des occupants — gqualité de ’air

Les Canadiens passent 90 % de leur temps a
I’intérieur. Le milieu intérieur peut étre de trois

a quatre fois plus pollué que I’air extérieur.
Trente-six pour cent des ménages signalent qu’un
membre de la famille souffre d’allergies ou de
troubles respiratoires. La maison saine favorise
la santé des occupants, par la sélection de
matériaux, de produits et de systémes qui
maintiennent une bonne qualité d’air intérieur.

Ressources naturelles — eau potable

Au Canada, la demande d’eau augmente
beaucoup plus rapidement que la population, de
sorte que les infrastructures d’eau sont surtaxées
et, dans certaines villes, les ressources se sont
raréfies. De 1972 a 1981, la population a connu
une hausse de 5 % mais I’utilisation d’eau a
grimpé de 50 %. L utilisation résidentielle

d’eau est actuellement de 350 L en moyenne par
personne, comparativement a 140 L. en Europe. 1l
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y a des pénuries d’eau dans bon nombre de villes
a ’heure actuelle. La maison saine est dotée de
pommes de douche et de toilettes a faible débit,
qui peuvent réduire la consommation d’eau

de jusqu’a 50 %. Cette approche est liée

a I'utilisation efficace de toutes les

ressources naturelles.

Responsabilité environnementale — eaux usées
En 1991, 75 % des Canadiens étaient desservis
par un réseau d’égouts, mais 16 % de ces réseaux
n’étaient munis d’aucun systéme de traitement
d’eaux usées. Une partie importante des réseaux
de traitement existants ont besoin d’étre
modernisés pour satisfaire les normes
environnementales actuelles. L.a maison saine
utilise de 1’équipement et des matériaux qui
réduisent la pollution de 1’eau, de I’air et du sol.

Efficacité énergétique

Le Canada est I’un des plus grands
consommateurs d’énergie par té€te au monde, en
partie a cause du climat, de sa géographie et de

sa base industrielle. Les habitations interviennent
pour 20 % de 'utilisation d’énergie nationale.
Plus de 37 % des habitations canadiennes ont

été construites avant 1960, époque ou I’isolation
thermique était médiocre. L efficacité énergétique
des habitations existantes devra étre améliorée si
le Canada veut respecter I’engagement qu’il a pris
de réduire les gaz & effet de serre. La maison
saine permet d’économiser jusqu’a 50 % sur

la facture d’énergie, par I’amélioration de
I’enveloppe du bitiment, du systéme de chauffage
et de I’éclairage, de méme que par I'utilisation
d’énergie renouvelable comme le chauffage an
bois et 1’énergie solaire.

Abordabilité

En 1991, un propriétaire sur dix dépensait plus
de 30 % du revenu du ménage pour se loger. En
outre, 30 % de ces propriétaires vivaient dans des
habitations surpeuplées ou nécessitant des
réparations majeures.

La maison saine convient a tout le monde. De
nombreuses améliorations peuvent épargner
une rénovation ou réduire appréciablement les
dépenses de fonctionnement de 1a maison.

Consultez les descriptions des projets de
rénovation (chapitres 5 et 6) pour de petits
conseils sur la maniere d’incorporer les
principes de La maison saine dans votre
prochaine rénovation.

Conclusion

La maison d’un étage et demi est un modele
populaire qui perdure — il est adaptable, facile a
construire et économique. Pourtant, apres 50 ans
d’usage, il ne suffit plus de faire des travaux
d’entretien dans la maison d’aprés-guerre.

Les familles et la société ont changé, et cette
évolution se refléte dans la maniére dont nous
utilisons nos habitations. Les normes relatives
aux composants du batiment et aux services

sont plus exigeantes qu’auparavant. L.a maison
d’apres-guerre pourrait donc avoir besoin d’étre
améliorée. Avec le passage du temps, ['usure peut
avoir provoqué des problémes et la défaillance de
certains composants du batiment.

Nous savons maintenant que les habitations
peuvent étre plus efficaces, étre moins nuisibles
a I’environnement et cofiter moins cher.

Les attentes ont changé, de nouveaux facteurs
jouent et certains problémes a corriger devraient
tous étre pris en considération dans un plan

de rénovation
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CHAPITRE 3 LE PROCESSUS DE RENOVATION

Introduction

La plupart des propriétaires de maisons anciennes
rénovent constamment et font un gros travail tous
les deux ou trois ans — une nouvelle couverture
cette année, un nouvel appareil de chauffage un
an ou deux plus tard. Bon nombre d’entre eux
font certains travaux eux-mémes, comme
repeindre ou construire une terrasse. De temps

a autre, un projet important tel que refaire la
cuisine ou construire une annexe, exige 1’apport
de plusieurs métiers.

Pourtant, malgré cette attention, ces efforts et ces
dépenses constantes, il arrive trop souvent que les
résultats ne soient pas satisfaisants.

» La qualité du travail n’est pas a la hauteur.
» L’espace n’a pas |’aspect ou le confort voulu.

* Le colit du projet a dépassé de beaucoup le
budget établi.

°  Des travaux ont dil &tre refaits parce que le
permis nécessaire n’avait pas été obtenu.

* Les travaux ont trainé beaucoup trop
longtemps.

* On a passé outre certains problémes existants,
qui ont di étre corrigés plus tard a cofit
plus élevé.

* Larénovation a changé la maison de
facon inattendue.

¢ Des problémes imprévus ont été découverts,
qui ont exigé plus de travaux et de dépenses.

° Les travaux ont di étre refaits complétement
trois ou quatre ans plus tard pour
accommoder une rénovation subséquente.

Il est possible d’éviter de tomber dans ces pieges
lorsqu’on comprend mieux le processus de

rénovation et que 1’attention appropriée est

portée a la planification et aux préparatifs. Ce
chapitre donne un apercu général du processus

de rénovation, depuis la vision jusqu’a la
construction. Il donne une description étape par
étape de ce qu’elle implique et des tiches que
vous, le propriétaire, devez accomplir pour réussir
votre rénovation.

Le processus de rénovation

Figure 6 :
Le processus de rénovation

Vous vous souvenez pourquoi les gens rénovent?
Pour mieux y vivre. Le processus de rénovation
commence par votre vision, c’est-a-dire ce que
vous envisagez pour la maison, et passe par
plusieurs étapes jusqu’a I’achévement des
projets individuels.

En cours de route, vous devez faire le point —
acquérir une compréhension solide de la
maison — ce qui doit étre fait, ses avantages
et ses limites, les problemes et les possibilités.
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Avec une vision en téte et une connaissance
approfondie de la maison existante, vous pouvez
tracer les grandes lignes — une esquisse de ce que
vous visez pour les trois a cinq prochaines années.

Vous pouvez ensuite passer a la tiche agréable de
réaliser votre réve en amorcant des projets
individuels. Selon les circonstances, votre plan
peut s’étaler sur plusieurs années ou vous pouvez
grouper vos efforts en un seul grand projet de
rénovation. Que le plan soit petit ou grand, il vous
faudra élaborer des plans et préparatifs détaillés,
ainsi que gérer les travaux de construction.

Etape 1 : la vision

Si on ne connait pas sa
destination, comment savoir
qu’on est arrivé?

Vous avez sans doute des idées bien précises sur
votre maison — des améliorations a faire ou des
problemes a corriger. Prenez un peu de recul et
regardez la maison dans son ensemble. Quel
genre de maison aimeriez-vous avoir dans

trois a cinq ans?

Comment vous et les autres membres de votre
famille imaginent-ils la maison idéale? Une
grande salle familiale avec un feu ardent dans

le foyer? Un atelier entierement équipé ou une
cuisine dernier cri? Votre famille a-t-elle changé
ou prévoyez-vous des changements? Avez-vous
besoin de plus d’espace ou aimeriez-vous utiliser
I’espace pour des activités différentes?

Comme les réves sont gratuits, il peut étre utile
de cerner les caractéristiques qui vous apportent
la plus grande satisfaction. D’autant plus que, en
définissant votre vision de votre future maison,
vous aurez une idée de la maniere dont les

idées et les projets que vous avez en téte
pourraient s’ agencer.

Utilisez la liste de contr6le au chapitre 4 pour
définir la vision de votre maison idéale.

Etape 2 : faire le point

Meéme si vous ne prévoyez pas faire les
travaux vous-méme, il vous faut avoir
assimilé suffisamment de notions de

batiment pour pouvoir diriger le processus

de rénovation. Pour commencer, vous devriez
savoir ce qu’il faut faire pour que la maison
respecte les codes et les normes courantes

de construction.

Certaines choses soient évidentes, comme une
nouvelle couche de peinture, mais d’autres
problémes potentiels ne sont perceptibles que
lorsqu’on regarde dans des endroits comme le
sous-sol ou I’ attique.

En plus d’identifier les problemes dissimulés, le
fait de vous familiariser avec votre maison vous
aidera A combiner certains travaux efficacement,
i.e. 'imperméabilisation et I’isolation thermique
pendant I’aménagement du sous-sol.

Les différentes parties d’une maison forment
un systéme. C’est en comprenant I’interaction
de différentes parties que vous pouvez prévoir
comment une rénovation planifiée aura un effet
sur d’autres travaux. Une annexe, par exemple,
pourrait surtaxer le systeme de chauffage existant,
si bien qu’il faudrait changer I’appareil de
chauffage. De méme, si un mur intérieur est
abattu, il pourrait &tre nécessaire de renforcer la
charpente ou de changer I’emplacement de la
tuyauterie et des cables dans la cavité murale.

Enfin, une solide connaissance de la maison et de
toutes ses possibilités vous aidera a ordonnancer
les travaux de maniére logique et a prévenir les
travaux et dépenses inutiles.

La meilleure facon de comprendre en quoi
consiste votre maison est de faire faire une
inspection approfondie. Une inspection peut Etre
effectuée par un rénovateur ou par un inspecteur
en batiment expérimenté. Si vous connaissez déja
la construction de votre maison, vous pourriez
faire I’inspection vous-méme.
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Une inspection peut étre apparentée 4 un examen
médical général. Elle devrait porter sur tous les
aspects de I’habitation — sous-sol, systeme
mécanique, extérieur et étages principaux — pas
seulement les endroits que vous aimeriez rénover
ou ceux qui présentent des problemes.

L’inspection devrait apporter une réponse aux
questions suivantes, pour chaque élément.

e Comment la maison est-elle construite?
De quoi est-elle faite et comment a-t-elle
été assemblée?

»  Présente-t-elle des dangers? Y a-t-il des
dangers nécessitant une attention immédiate,
a savoir systeme de chauffage défectueux,
main courante ou marche d’escalier
brisée, etc.

= Respecte-t-elle les normes courantes? Que
faudrait-il moderniser pendant la rénovation?

* Y a-t-il des choses a réparer ou a remplacer?
Le cas échéant, dans combien de temps?

* Y a-t-il des problemes moins évidents qui
pourraient s’aggraver plus tard?

¢ Quelles sont les possibilités de rendre la
maison plus éconergétique?

¢ Quelles sont les possibilités d’améliorer la
qualité de 1’air intérieur?

On trouvera au chapitre 4 un modele de liste de
contrdle pour I’inspection.

Etape 3 : plan quinquennal

C’est le moment ou vous
commencez a coucher vos réves sur
papier. Une fois terminé, votre plan
indiquera ce que vous voulez réaliser
au cours des trois a cinq prochaines
années, a peu pres combien vous colitera
chaque projet et quand il sera exécuté.

Si vos travaux de rénovation sont limités a un
gros projet par année ou a peu pres, un plan
global pour diriger le processus permettra :

* de clarifier ce que vous voulez faire de
la maison;

» d’assurer que les travaux essentiels aient
priorité et que les composants de la maison
soient renouvelés avant qu’ils ne fassent
défaut, afin de prévenir les mauvaises
surprises;

» de s’assurer que les projets sont exécutés
de fagon logique, pour économiser temps
et argent;

» de vous permettre d’espacer les gros travaux
de maniere a ce qu’il ne soit pas nécessaire de
les effectuer tous la méme année; et

» de vous permettre de planifier et de prévoir
un budget pour I’entretien et la rénovation de
la maison de maniére réaliste.

La liste des projets

Pour commencer a élaborer votre plan, faites la
liste et établissez 1’ordre prioritaire de tous les
projets et tiches a exécuter, pour réaliser votre
vision et résoudre les problemes révélés par
I’inspection. La feuille de travail de planification
au chapitre 4 vous aidera dans cette démarche.

Description des travaux

Des changements sont peut-€tre nécessaires, mais
avant d’entreprendre tout travail de rénovation, il
est important d’avoir une idée claire de ce que
vous voulez accomplir. Sinon, vous pourriez
avoir du fil a retordre.

Décrivez chaque travail en quelques mots

et inscrivez un colt approximatif et la date
d’exécution souhaitée. Pour de petits projets
comme le remplacement de 1’appareil de
chauffage, quelques notes suffiront. Vous poutrez
obtenir des estimations brutes des corps de
métiers concernés.

Pour ce qui est des projets plus importants, il
importe a ce stade d’essayer de visualiser le projet
fini. Commencez & monter un cahier de coupures
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pour glaner des idées et des illustrations qui vous
plaisent. Si vous réorganisez votre espace ou en
ajoutez, dessinez un plan d’étage a I’échelle afin
de pouvoir agencer les meubles de différentes
facons et de prévoir les tracés de circulation dans
la maison. (Des gabarits de meubles types et les
espaces de dégagement recommandés se trouvent
a la figure 7, chapitre 4.)

Ayez I’esprit ouvert au départ. Il existe
normalement plus d’une solution & un probleme
et la meilleure n’est pas toujours la plus évidente.
Imaginez que vous marchez a I'intérieur et
visualisez la vue d’une piéce a une autre. Faites
un croquis de votre annexe pour avoir une idée
de son aspect extérieur.

N’oubliez pas I’essentiel. La finition s’améliore

ou s’ajoute facilement, mais il en cofite trés cher
de refaire des travaux structuraux, d’ajouter des

piéces ou d’améliorer les services aprés coup.

Au point ol1 vous en &tes, vous avez sans doute
plus de questions que de réponses en téte. Que se
passera-t-il si j’enleve un mur? Combien d’argent
de plus cela me coiitera-t-il?

Existe-t-il d’autres fagons d’ajouter de ’espace.
Il est toujours sage de demander conseil a un
inspecteur qualifié en batiments, un entrepreneur
ou un concepteur. Moyennant des frais horaires
de consultation, ils feront le tour de la maison

B Des entrepreneurs, des articles de revue et

| vos amis peuvent vous donner une idée de ce
| qu'il pourrait vous en coiiter. Rappelez-vous

g8 toutefois que les cofits des travaux de

1 rénovation peuvent varier considérablement

il en fonction :

° de la qualité d'exécution;
* de la qualité des matériaux, surtout a
' I'étape de la finition;
* des problemes imprévus qui surgissent
durant les travaux, comme des solives
| de plancher pourries;
| des tarifs en vigueur dans les différentes
régions du pays.

avec vous et répondront 2 vos questions sur vos
projets. Certains vont méme vous remettre un
croquis d’un autre concept. Si le projet est
d’envergure, ce n’est pas de I’argent gaspillé.
Leurs frais, bien souvent, sont récupérés grace
aux économies réalisées et aux erreurs évitées
durant la rénovation.

La réalité

Une fois vos réves couchés sur papier, il faut
regarder la réalité. Vous devrez vous demander

si vos projets sont autorisés par les réeglements

de zonage en vigueur, pratiques et financiérement
réalisables.

Vérifiez si 1’annexe de vos réves est conforme au
reéglement de zonage local. Sinon, vous devrez
demander une dérogation. Il n’est normalement
pas difficile d’obtenir une dérogation pour un
changement mineur relatif a la marge de recul ou
a I’occupation de la superficie du terrain, surtout
si votre rénovation ne jure pas avec les maisons
de vos voisins. 1l est tout de méme préférable de
demander la permission avant de s’engager.

Avec des estimations en main, vous pouvez
commencer a examiner les aspects pratiques. Pour
toute amélioration au-dela de I’entretien préventif,
vous devriez réfléchir a ces questions :

¢ Combien de temps pensez-vous habiter
la maison?

»  Dans quelle mesure les dépenses de
rénovation pourront étre recouvrées a
la revente?

° Larénovation fera-t-elle grimper le prix de
votre maison par rapport aux autres maisons
du quartier?

*  Sile projet est réalisable au niveau de I’avoir
propre, quelles sont les répercussions sur les
frais de fonctionnement?

* Les rénovations vont-elles augmenter les
colits de chauffage, d’électricité et d’eau?
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¢ Quelle sera I’incidence sur I’ évaluation de
votre maison?

» Est-ce que vos taxes foncieres et votre
assurance résidentielle vont étre majorées
en conséquence?

Enfin, le projet est-il financierement possible?
Etes-vous en mesure d’assumer les dépenses
supplémentaires de rénovation et toute
augmentation des frais de fonctionnement?
Comment allez-vous financer les travaux? Dans le
cas de projets majeurs, un emprunt personnel est
une possibilité, mais il pourrait aussi &tre possible
d’augmenter le principal de I’hypothéque pour
étaler le remboursement des travaux sur une plus
longue période. N’oubliez pas que les préteurs
préferent voir un minimum d’avoir propre de

15 % dans I’habitation, et que les cofits relatifs

au principal, aux intéréts et aux taxes ne devraient
pas dépasser 30 % du revenu. Si vous songez a un
projet d’envergure, vous devriez avant d’aller plus
loin consulter votre banque pour savoir si vous
étes admissible & tout financement nécessaire.

Mettez la derniére main a votre
plan quinquennai

Apres avoir tiré la situation au clair, il pourrait
étre nécessaire de revoir vos priorités ou de
couper certains éléments. Une fois voire plan
quinquennal établi, il vous faudra organiser les
projets selon une séquence logique. Une fois
achevé, votre plan :

° donnera la priorité aux travaux essentiels
d’entretien et de réparation a exécuter;

* tirera profit des possibilités d’économiser en
combinant certains travaux; et

¢ ordonnancera les projets selon vos moyerns.

Etape 4 : plans détaillés

Votre plan pourrait
consister en une série de
projets répartis sur plusieurs )
années ou comporter tous les
travaux qui seront effectués
en quelques mois en une seule

grande rénovation. Quelle que soit votre décision,
nous repasserons avec vous toutes les taches qui
doivent étre accomplies avant le début de la
construction, a partir de la préparation de plans
détaillés jusqu’aux préparatifs de derniére heure
sur les lieux.

Plan détaillé

Dans le cas de gros projets, des plans détaillés
seront nécessaires pour 1’obtention des permis,
quoique méme de petits travaux seront facilités
par une série de plans et de spécifications. Un
plan détaillé :

¢ fournira I’information dont vous aurez besoin
pour obtenir des devis des entrepreneurs; et

* vyous aidera a visualiser les travaux a effectuer
et I’aspect définitif des rénovations.

Pour un petit projet comme une nouvelle
couverture, il suffira d’avoir une courte
description des travaux comprenant les
éléments suivants :

°  Lampleur des travaux : ce qui est compris
et ce qui ne I’est pas. La couverture du
solarium est-elle comprise dans les travaux,
par exemple?

» Les spécifications pour la qualité des
matériaux et I’exécution des travaux : Les
bardeaux doivent-ils avoir une durée de 15 ou
de 20 ans, par exemple? Faut-il poser une
membrane ou un solin métallique sur I’avant-
toit pour prévenir Uinfiltration d’eau en hiver?

*  Un croquis de tout détail particulier qui sort
de I’ordinaire : Comment installer le nouveau
solin sur la cheminée, par exemple.

» Les types de garantie.

*  Qui est responsable de I’enlévement
des débris?

»  Les modalités de paiement?
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Pour ce genre de projet, vous pourriez rédiger
vous-méme des spécifications détaillées. Vous
pourriez aussi demander conseil & un entrepreneur
ou concepteur. Ces derniers sont plus au courant
des diftérents types de matériaux en vente dans
votre magasin de produits de construction local.

Les gros projets, tels que les annexes, exigent plus
d’information, a savoir un plan de localisation,
des plans d’étage, les élévations, les dessins des
détails de construction et les spécifications écrites.

11 existe plusieurs différentes facons d’obtenir des
plans détaillés pour des projets d’envergure. Vous
pouvez engager un architecte ou un technologue
en architecture. Les honoraires habituels d’un
architecte sont de 10 % de la valeur des travaux.
Vous pourriez aussi consulter un entrepreneur.

La plupart des entrepreneurs sont disposés a
préparer des dessins détaillés et en incluent le
colit dans leur devis. Il n’est cependant pas juste
de prendre les dessins d’un entrepreneur et de

les utiliser pour obtenir d’autres devis. Il est
préférable de payer I’entrepreneur directement
pour ses dessins. lls deviennent alors votre
propriété et vous pouvez les utiliser a votre guise.
En fait, si vous avez du talent et du temps, vous
pourriez préparer vous-méme les dessins.

QGui fera les travaux?

C’est en fonction de la taille et de la complexité
du travail que vous déciderez qui les effectuera.
Des petits travaux comme de la peinture ou
Iinstallation d’une cloture ou d’une terrasse en
bois peuvent étre exécutés par "’homme a tout
faire du quartier ou vous-méme. Vous voudrez
engager un ouvrier spécialisé pour d’autres tiches
telles que la pose d’une couverture, de fils
électriques ou de plomberie.

Pour des projets plus importants, on fera appel

a plusieurs corps de métier. Dans le cas d’une
cuisine, par exemple, il faudra un ébéniste, un
menuisier, un électricien, un plombier, un poseur
de plaques de platre, un poseur de couvre-
plancher et un peintre. Ces grands projets
requierent les services d’un entrepreneur général
pour coordonner les travaux, engager les ouvriers
et établir des horaires.

B Devriez-vous faire office
| d’entrepreneur général?

f Oui, si vous :

l - avez le temps voulu i consacrer &

' I’organisation et a la supervision
des travaux;

o Gtes trés patient;

e &tes bon bricoleur;

l - comprenez bien les méthodes

. de construction;

! »  pouvez trouver les bons sous-traitants et
obtenir des soumissions compétitives;

i «  pouvez vous affirmer suffisamment pour
assurer la supervision et I’ordonnancement
des travaux;

fl < travaillez bien sous pression;

l < avez I’appui et I’accord de votre famille.

1l existe d’autres moyens plus faciles
d’économiser de I’argent pour vos rénovations.
Vous (et quelques amis) pourriez vous charger
d’une partie de la démolition. Vous poutriez
négocier avec |’entrepreneur pour qu’il assume
lui-méme le nettoyage du site ou prendre des
arrangements pour faire quelques travaux de
finition vous-méme, comme la peinture.

Engager un entrepreneur

Qu’il s’agisse simplement de la construction
d’une terrasse en bois ou d’une annexe complete
faisant appel a plusieurs ouvriers, vous devrez
vous y prendre de la méme facon. Nous nous
inspirons dans cette section des conseils donnés
dans le livret de la SCHL intitulé « Les relations
avec I’entrepreneur ».

Vous devrez d’abord contacter au moins trois
candidats pour obtenir des devis. Vous pourriez
demander des recommandations de votre
concepteur, de vos amis et voisins, ou encore
de I’association locale de constructeurs
d’habitations. Donnez les mémes informations
a tous les candidats : vos plans et spécifications
détaillés. Dans tous les cas, demandez trois
recommandations de clients précédents et donnez-
y suite. Si possible, rendez-vous sur les lieux de
travaux précédents ou de travaux en cours et si
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possible, posez des questions au propriétaire au
sujet du rendement de 1’ entrepreneur.

Lorsque vous évaluez les soumissions, utilisez la
Liste de contrdle pour I’entrepreneur au chapitre 4
et gardez ces points a I’esprit.

+  Expérience pertinente. L’entrepreneur a-t-il
déja exécuté des travaux de ’envergure que
vous envisagez?

» Recommandations : Que pense la clientéle du
rendement de 1’entrepreneur?

= Relations de travail : Avez-vous pu établir de
bons rapports professionnels?

»  Permis et assurance : L’ entrepreneur
possede-t-il les permis et 1’assurance
appropriés de responsabilité civile et
de dommages matériels?

+  Prix : Le plus bas soumissionnaire n’est pas
nécessairement le meilleur. Si le prix est
beaucoup plus bas que celui des autres, il est
possible que I’entrepreneur ait mal compris
I’ampleur des travaux, commis une erreur ou
espere décrocher le contrat quitte & imputer
d’autres dépenses plus tard.

Le contrat

Qu’il s’agisse d’un grand ou d’un petit projet,
un contrat est essentiel. Il permet de coucher

sur papier I’entente intervenue entre vous et
I’entrepreneur. Il peut s’agir d’'une simple lettre
ou d’un document de plusieurs pages, mais les
éléments essentiels sont les mémes. Tout contrat
doit indiquer :

» D’adresse civique ol les travaux seront
exécutés;

* le nom et I’adresse du client;

° le nom, I’adresse et le numéro de téléphone
de I’entrepreneur, ainsi que le nom de la
personne qui sera en charge sur les lieux;

= une description détaillée des travaux a
exécuter aux termes du contrat (dans le cas
d’un grand projet, les dessins et spécifications
sont joints au contrat);

les dates du début et de la fin des travaux;
les prix détaillés des travaux et les modalités
de paiement;

un énoncé de toute garantie des travaux; et
la signature des deux parties, chacune
conservant une copie originale du contrat.

S’il s’agit d’un grand projet ou d’une annexe, le
contrat doit aussi comprendre :

I’entente quant a la personne responsable
d’obtenir les permis, licences et certificats
nécessaires;

une entente quant a la personne responsable
d’enlever tous les débris de construction;

un énoncé de la responsabilité civile de
I’entrepreneur et de son assurance pour
dommages matériels;

un énoncé nommant la personne responsable
de la couverture accrue en cas d’incendie ou
de vol pour les nouveaux travaux en
construction (normalement le propriétaire);
un énoncé précisant que 1’entrepreneur est
responsable d’obtenir toute assurance pour
I’indemnisation des travailleurs; et

un énoncé nommant la personne
(normalement le propriétaire) qui est
responsable d’assurer 1’acces des sous-
traitants a la propriété, au panneau électrique,
a I’eau, aux salles de bains, etc.

Observez ces régles

»  Obtenez tout par écrit.

»  Ne signez jamais rien la premiére fois
qu’on vous présente un document. Prenez
le temps de réfléchir.

»  Ne signez rien sans obtenir d’autres devis.

»  Comparez tout contrat a ce qui est
nécessaire, comme I’indique la présente
section. Ne vous génez pas pour apporter
des changements ou ajouter quelque chose
au contrat présenté par 1’entrepreneur.

Voir le chapitre 4 pour un modele de contrat.
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L’obtention de permis

Meéme si I’entrepreneur ou un ouvrier se charge
d’obtenir les permis requis, le propriétaire a la
responsabilité ultime d’en assurer 1’obtention.

Si vous n’étes pas certain d’avoir besoin d’un
permis, téléphonez au service municipal du
batiment. Il est toujours moins colteux en fin de
compte de prendre le temps d’obtenir les permis
et de faire faire les inspections au départ que
d’avoir a refaire les travaux plus tard.

¢ Un permis de construire permet de s’assurer
que les travaux ont été inspectés et vérifiés
conformément au Code du batiment. Un
permis de construire n’est généralement pas
nécessaire si on remplace simplement un
composant usé d’un batiment comme la

couverture. Des permis sont nécessaires pour

toute modification structurale ou ajout a un

bitiment, pour I’excavation, la construction de

fondations, ainsi que pour de nouvelles
installations de plomberie, de chauffage ou
de climatisation.

°  Des permis sont requis pour toute
modification aux systémes de plomberie, de
chauffage et d’électricité. La plupart
du temps, I’ouvrier responsable s’occupe
du permis.

¢  Certaines municipalités exigent qu’un
permis soit délivré pour démolir une partie
“ou la totalité d’un bitiment, a savoir enlever
une véranda et la remplacer par une terrasse
en bois.

¢« Les approbations pour I’aménagement du
territoire sont nécessaires uniquement si les
plans de rénovation ne sont pas conformes
au reglement municipal relatif aux marges
de recul de la ligne de propriété ou a la
superficie occupée par le batiment sur
le terrain. Dans ces circonstances, le
propriétaire doit demander une dérogation
a la municipalité.

Préparatifs de derniére heure

A titre de propriétaire, vous étes responsable de
fournir 1’espace, I’acces et les services publics
dont les travailleurs ont besoin. Qu’il s’agisse
d’un petit ou d’un grand projet, il vous faudra
prendre ces dispositions.

» Enlevez ou protégez tout ce qui pourrait &tre
endommagé par la construction. A I’extérieur,
il pourrait s’agir de la brique, d’arbustes
brisés et de plantes. A I'intérieur, n’oubliez
pas de protéger la moquette, les armoires et
panneaux, les meubles et les ceuvres d’art.

s Prévoyez un endroit ol les ouvriers pourront
entreposer les matériaux, les outils et les
déchets. Si un bac est requis, choisissez un
endroit qui endommagera le moins possible
votre gazon.

s Les ouvriers ont besoin d’avoir accés a 1’eau,
aux salles de bains et au téléphone. Scellez les
endroits ol de gros travaux intérieurs sont en
cours pour protéger le reste de la maison de
la poussiere et des dérangements. Si ce n’est
pas possible, allez vivre ailleurs pour un
certain temps.

= Discutez avec ’entrepreneur pour avoir une
idée de la fréquence des travaux afin que
vous puissiez prendre des dispositions pour
les périodes ou il y aura le plus de bruit et de
perturbation, y compris les moments ou |’eau
et I’électricité pourraient etre coupées.

Etape 5 : la construction

Une fois les travaux
amorcés, il importe que le
propriétaire demeure présent
pour s’assurer que le projet se
déroule comme prévu et que tout
probléme soit rectifié avant qu’il ne soit trop tard.
Durant la construction, vous &tes responsable :

e d’informer le rénovateur de tout vice ou
erreur le plus tot possible;
e de payer les travaux; et
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« de décider si les travaux ont été effectués de
facon satisfaisante.

Communication

1l va de soi que des difficultés surviendront en
cours de route mais, comme dans toute bonne
relation de travail, le propriétaire et I’entrepreneur
devraient vite tirer les choses au clair. La
communication est la clé.

Demeurez en contact. N hésitez pas a téléphoner

a ’entrepreneur si vous avez une question ou si un
changement imprévu se produit sur les lieux. Dans
le cas d’un projet d’envergure, une bonne habitude
a prendre est de fixer un rendez-vous régulier, une
ou deux fois par semaine, avec I’entrepreneur et
votre concepteur, s’'il y a lieu. Ceci épargnera du
temps a vous-méme et a I’entrepreneur. Ce sera
un moment détendu pour revoir les travaux
effectués, répondre a toute question concernant les
matériaux et les méthodes, et traiter de tout ordre
de modification ou toute plainte.

N’hésitez jamais 2 communiquer. Vous pouvez
poser des questions aux ouvriers sur les lieux,
mais traitez toujours directement avec
I’entrepreneur pour régler tout probléme.

Soyez a I’écoute. Lorsque des difficultés se
présentent, essayez de voir le point de vue de
I’entrepreneur et clarifiez tout probléme de fagon
amicale, avant que les positions ne durcissent.

Inspections

Si un permis est délivré pour votre projet

de rénovation, les travaux seront inspectés, a
plusieurs reprises dans certains cas. Les annexes
de grande dimension sont généralement inspectées
trois ou quatre fois :

* une fois les semelles et les fondations
construites et avant le remblayage;

* Jorsque la nouvelle ossature est terminée;

= apres la pose d’isolation thermique; et

s Jorsque les travaux sont terminés.

En général, I’inspection de la plomberie se fait
une seule fois, une fois les tuyaux posés mais
avant I’installation des appareils sanitaires. Les
installations de chauffage et d’électricité sont
normalement inspectées a deux reprises. Bien
qu’il incombe a I’entrepreneur de prendre les
arrangements pour les inspections, il est bon
d’étre disponible lorsque I’inspecteur est sur
place. Grice & leur grande expérience, les
inspecteurs sont une bonne source d’information
et de suggestion.

Changements en cours de route

Tres peu de rénovations se déroulent sans heurts.
Vous pourriez décider d’ajouter des éléments au
milieu des travaux, ou si les matériaux cofitent
plus cher que prévu, vous pourriez décider
d’éliminer autre chose ailleurs. Dans certains

cas, des problémes sont découverts durant les
travaux. On peut découvrir en ouvrant un mur,
par exemple, des membrures cariées qui doivent
etre remplacées avant que les travaux ne puissent
continuer. C’est a des moments comme ceux-1a
qu’une bonne relation de travail entretenue avec
I’entrepreneur portera des fruits. Vous devrez alors
vous entendre sur la marche a suivre et remplir un
ordre de modification signé par les deux parties.

inspection finale

Lorsque les travaux sont terminés, vous voudrez
faire le tour avec I’entrepreneur pour votre propre
inspection finale. Vous devriez, a ce stade,
indiquer tout vice ou travail incomplet, et vous
entendre avec I’entrepreneur sur la maniere de
rectifier la situation.
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CHAPITRE 4 OUTILS DE TRAVAIL

Introduction

Ce chapitre constitue votre boite a outils, la clé
du succes de la planification et de la gestion
des rénovations de votre habitation. Les outils
présentés ici portent sur les étapes du processus

de rénovation, depuis 1’élaboration de votre vision

d’une maison idéale jusqu’a la préparation du
contrat pour les travaux. Voici les étapes :

» une feuille de travail sur la vision pour noter
vos idées et préciser exactement ce que vous

voulez réaliser dans votre maison;
* un modele de liste de contréle pour

I’inspection de la maison pour faire le point;
* une feuille de travail pour la planification des
rénovations pour une vue d’ensemble et vous

aider a préparer votre plan quinquennal;

e un ensemble de gabarits a 1’échelle pour
planifier I’agencement des piéces;

» une liste de contrdle pour I’entrepreneur,
a utiliser lorsque vous engagez un
entrepreneur;

* un modele de contrat.
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Il faut corriger un probléme évident :

Le systeme électrique est surchargé ou it n'y a pas

La facture d'énergie est trop élevée. suffisamment de prises.

La maison est difficile a chauffer ou est inconfortable. Le toit fuit.

Les composants de fa maison ont atteint la fin de leur cycle de vie. | Le sous-sol fuit.

La maison affecte les membres de la famille qui ont des allergies, La maison a trop d'humidité et de moisissure.
de IFasthme ou d'autres intolérances.

Autres

Notre vision est :

2. Nous aimons la maison au fond, mais nous aimerions y apporter quelques améliorations :

Agencer les pieces de fagon plus pratique. Rendre la maison plus attrayante.
Réduire I'entretien. La rendre plus confortable.
Moderniser le cablage et la plomberie. Moderniser la cuisine.
Moderniser la salle de bains. Rendre l'espace plus ouvert.
Autres

Notre vision est :

T et

3. Nos intéréts ou notre familte ont/a changé. il faut adapter I'espace pour accommoder :

Pius d'enfants. Une bonne d'enfants.

Des enfants en croissance ou des adolescents. Un parent qui viendra habiter chez nous.

Un appartement a louer. Des enfants adultes qui retournent au foyer.

Un bureau a domicile. Une salle de divertissement.

Une garderie a domicile. Un atelier pour un passe-temps qui prend de I'ampleur.

Une autre entreprise & domicile. Autres

Notre vision est :

,mmmmmmmwmmmmwwwmmmm
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* Nombre d'occupants Jour : Soir :
* Température intérieure habituelle| Jour : Soir :

* Niveau d’humidité acceptable élevé peu élevé — Cette liste de contdle vous aidera & faire

* Sources d'humidité un examen rapide mais général de votre
* Odeurs acceptable problémes : maison. Elie devrait révéler ce qui

* Courants d'air acceptable problémes ! nécessite votre atiention ou un examen
plus approfondi. Elle vous aidera aussi
a mieux connaitre votre maison, pour
vous préparer a discuter avec les
entrepreneurs.

* Confort thermique acceptable problémes :

» Utilisation spéciale

Sous-sol/vide sanitaire

Murs de fondation
® Construction béton coulé biocs de béton

bois traité dissimulés autre

© Fissures, mouvement dissimulées, aucune mineures notes

® Marques d'humidité fuites d'eau : aucune emplacement et notes

infiltration de vapeur d'eau : aucune efflorescence humidité

condensation : aucune emplacement et notes

* {solation thermique aucune intérieure extérieure fibre mousse

épaisseur R état

® Pare-vapeur dissimulé aucun bon médiocre

e Pare-humidité dissimulé aucun extérieur intérieur bon médiocre

Plancher
® Construction béton coulé terre battue surélevé revétement,

® Fissures, mouvement dissimulées aucune mineures autre

s Marques d’humidité fuites d'eau : aucune emplacement et notes

infiltration de vapeur d'eau : efflorescence éclatement humidité

® Drainage du plancher aucun avaloir pompe de puisard et emplacement

Support du plancher
* Bordure dissimulée marques d'humidité/carie bonne

* Solives dissimulées taille espacement. portée

marques d'humidité/carie bonne découpage entaille
¢ Poteaux dissimulés aucun adéquats médiocres,

® Poutres dissimulées aucune bois acier bonnes médiocres,

NOTES
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- Systémes mécaniques

Systémes mécaniques
* Combustible

® Air de combustion

© Appareil accessoire

® Filtre a air de l'appareil de chauffage
Foyer

* Type

e Etat de la cheminée

e Air de combustion

* Signes de débordement

mazout gaz électricité bois

air pulsé eau chaude radiateurs-plinthes

kW ou BTU/h

bon douteux médiocre

provient de I'extérieur de l'intérieur. signes de débordement/refoulement

humidificateur purificateur d'air climatiseur pompe thermigue

bon remplacement

aucun ouvert portes a recirculation poéle

propre sale
alimenté non alimenté

aucun taches

Chauffe-eau

e Combustible
* Type

® Appartenance

mazout gaz, électricité bois solaire hybride

chauffe-eau central instantané

location propriétaire

Systéme de plomberie
Alimentation :

e Type

¢ Robinet d'arrét

e Etat, fuites

¢ Potentiel de gel

¢ Débit

Evacuation :

° Type
® Emplacement des colonnes
de ventilation

cuivre fer plastique mixte acier galvanisé

emplacement dissimulé opérant inopérant

bon douteux médiocre notes :

non

possible____

bon pression faible débit restreint

fonte plastique cuivre

Systéme électrique
Service

® Capacité

® Distribution
Cablage :

¢ Type

s Age/état

® Prises

° Ventilateurs

¢ Disjoncteur différentiel

60 ampéres 100 amperes 200 ampeéres autre

fusibles disjoncteur circuits de rechange

cuivre aluminium mise a la terre (3 branches) sans mise a la terre (2 branches)

bon, vieux dangereux

distribution : bonne prises supplémentaires nécessaires

aucun cuisine salles de bains

salles de bains extérieur garage baignoire a remous

NOTES
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Etages principaux

Murs extérieurs
» Construction
* {nsolation

* Revétement
e Fissures

* Marques d‘humidité

poteaux simples : 38mm x 89mm , 38mm x 114mm revétement isolé (R

aucune cellulose fibre mousse R
plaques de platre platre panneaux

aucune, mineures perceptibles

aucune tache moisissure humidité peinture écailliée

platre/plaques de plare mou , empiacement

Murs intérieurs
® Finition
° Fissures

° Marques d'humidité

plaques de platre, platre panneaux

aucune mineures perceptibles

aucune tache moisissure, humidité peinture écaillée

platre/plaques de plare mou , emplacement

Plafonds
e Finition
e Fissures

® Marques d'humidité

plaques de platre platre panneaux

aucune mineures perceptibles

aucune tache moisissure humidité peinture écaillée

platre/plaques de pléare mou , emplacement

Planchers
® Finition
= Niveau

® Grincement

Fenétres
* Type

° Vitrage
° Cadre

» Etat
* Etanchéité/pare-bise

» Etat de 'appui

carrelage ou matériaux en feuille préfinis

mogquette carreaux finoléum bois dur céramique autre

bon mouvement des fondations support intérieur affaissement

aucune acceptable a rectifier.

fixe___ auvent a battants coulissante

simple simple et contrefenétre double triple autre

bois dommages dus a 'humidité carie
aluminium vinyle autre

bon mauvais, note :

bon mauvais note :

bon dommages dus a I'humidité carie

Portes
® Type
* Contre-porte

° Pare-bise

bois métal islée
aucune, aluminium bois

aucun bon mal ajusté

NOTES
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Espace sous combles

° Type toit plat plafond en cathédrale en pente autre

e Charpente et dissimulée solives chevrons, fermes
état dissimulée bonne endommageée carie

° Revétement et madriers contreplaqué composite autre

état dissimulé bon endommagé carie

* Isolation aucune souffiée nattes___

mica cellulose fibre de verre autre Facteur R
® Pare-vapeur aucun poly autre

* Pare-air aucun bien scellé fuites d'air visibles

» Fuites du toit visibles aucune____ description/empiacement

* Condensation aucune____ tache générale____ condensation sur le revétement___
visible isolation mouillé ou tapée____

* Fuites d'air visibles trappe de l'attique____  colonne de plomberie____

* Ventilation soffites_____ faite____ pignon___ champignons____

adéquate inadéquate

xtérieur de la maison N

Fondations

* Marques d'humidité aucune source extérieure source intérieure

» Etat général bon mauvais description

* Fissures aucune mineures perceptibles

* Niveau pente positive dans le sens contraire de fa maison pente vers la maison &

Cheminée

e Etat rejointoyer. reconstruire

Murs extérieurs
* Revétement brique stuc bois aluminium vinyle

pierre____ autre

bon état a besoin d'attention
e Fissures, cambrure, affaissement aucun mineurs, perceptibles

* Marques d’humidité aucune source extérieure source intérieure

Fenétres
* Type fixe auvent coulissante a battants condamnée
* Marques d'humidité aucune tache, rouille carie

* Fissures, cambrure, affaissement aucun perceptibles

* Solin et calfeutrage bon a réparer. a remplacer

Couverture
* Espérance de vie 1-3ans____ S5ans___ 10ans____ plus____

* Type bardeaux d’'asphalte ___ bardeaux d'ardoise____ bardeaux de bois/bois defente___ goudron/gravier____ autre
o Etat bon___ réparation mineure___  réparation majeure/remplacement___

* Déperdition de chaleur acceptable ___ fonte de neige en hiver___ glacons en hiver___

* Gouttiéres/descentes pluviales| bonnes____ réparation____

* Drainage bon____ accumulation deau____
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PROJETS ET TACHES

L'essentiel... problémes immédiats et entretien préventif

Métier requis N
ouU Codt

Vous-méme approximatif

Priorité

Refaire le toit

Imperméabiliser le sous-sol

Corriger les probiémes d’humidité

Repeindre le bardage et les boiseries extérieures

Recalfeutrer le bardage

Rectifier les problemes d'électricité

Rectifier les problémes de plomberie et sur le pourtour de Ia baignoire

Faire vérifier I'équipement CVC

Corriger les problemes de qualité d'air intérieur

Ameéliorations résidentielles... améliorer I'espace existant

Moderniser le cablage

Moderniser la plomberie

Moderniser le systeme CVC

Moderniser la cuisine

Moderniser ia salle de bains

Changer l'agencement des piéces et déplacer des murs

Remplacer/améliorer le couvre-plancher

Rempiacer les revétements intérieurs/escaliers et balustrades

Refaire le bardage

Nouvelles fenétres

Améliorer l'isolation thermique et I'étanchéisation a I'air

Arandissement de I'espace... ajout de nouvelles piéces

Aménager le sous-sol

Agrandir 'étage supérieur

Construire un ajout au rez-de-chaussée
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Figure 7 : Outils de travail pour I'agencement

Dimension type de 'ameublement &+

| H
|
“’{ Chambre a coucher
— Commode
] Lit deux Lit une Commode
places place ;
TC Plan de
— travail
“{ Salle a manger
T Table Table
5-6 personnes 7-8 personnes .
Bahut
|
. Chs| |Chs|{ | Chs| | Chs{ | Chs| | Chs
- Séjour
- Petite
Fauteuil Divan table
oy Tableacafé |_. Chs
(métrique : 1 carré = 300 mm)|
E i i H H H

Lit deux places
4 pi 6 po x 6 pi 6 po (1 350 x 2 000 mm)

Lit une place

3 pi3pox6pi6po(1000x2000mm):

Commode simple
2 pi6pox1pi6po (750 x 450 mm)

Commode double

4 pi0pox 1pi6po(1200x450 mm)
Table de chevet

1 pi 8 po x 1 pi 4 po (500 x 400 mm)

Plan de travail
3 pi0 pox 1 pi6po (900 x 450 mm)

Table, 5-6 personnes
4 pi 0 po x 3 pi 0 po (1 200 x 900 mm)

Table, 7-8 personnes
6 pi 0 po x 3 pi 0 po (1 800 x 900 mm)

Chaise salle a manger
1 pi 6 po x 1 pi 8 po {450 x 500 mm)

Bahut
4 pi 0 po x 1 pi 6 po (1200 x 450 mm)

Fauteuif
2 pi 8 po x 2 pi 10 po (800 x 850 mm)

Divan
6 pi 8 po x 2 pi 10 po (2 000 x 850 mm)

Petite table
2 pi 2 po x 1 pi 6 po (650 x 450 mm)

Table a café
4 pi 0 po x 1 pi6po (1200 x450 mm)

Chaise diinvité
2 pi 4 po x 2 pi 6 po (700 x 750 mm)
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Figure 7 : Ouitils de travail pour l'agencement (suite)

] : - H H : H : ls
| Dégagements recommandes

Accés entre un lit et un meuble
2 pi 6 po (750 mm)
Commode .
Accés entre un lit et un placard
2 pi 0 po (600 mm)

Espace pour faire le lit
1 pi 3 po (400 mm) ]

Lit une Acces entre un lit et un mur
place 2 pi 0 po (600 mm) ]

1 Espace entre ies lits e
2 pi 0 po (600 mm)

/ﬂl Salle 2 manger T

Acces général
2 pi 10 po (850 mm)

Acceés entre une table et
une armoire qui s'ouvre
4 pi 0 po (1 200 mm)

Chs TI Chs

Table
7-8 personnes

Chs

Accés général derriére une chaise -
3 pi 6 po (1 000 mm)

nyeg

Accés entre une table et )
un autre meuble
2 pi 0 po (600 mm) 7

Chs Chs Chs

,,,1 Séjour

Accés limité derriere une chaise et
) entre une table et un mur

_— Bahut Petite 2 pi 10 po (850 mm) —
Divan table

Acces entre une tabie et un fauteuil
4 pi 0 po (1 200 mm)

Acces entre une table et -
des armoires ou appareils
4 pi 0 po (1 200 mm)

Table a café ® Fauteuil

Chs

{

Echelle : 1/4 pouce = 1 pied (métrique : 1 carré
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Figure 8 : Plan d'agencement (modele)
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Expérience pertinente pour le travail & exécuter. 4. Permis, assurance, affiliation professionnelle

Recommandations

Relations de travail

Expérience pertinente pour le travail & exécuter. 4. Permis, assurance, affiliation professionnelle

Recommandations

Relations de travail

Expérience pertinente pour le travail a exécuter. 4, Permis, assurance, affiliation professionnelle

Recommandations

Relations de travail
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Contrat type

Entre le propriétaire

et I’entrepreneur

Propriété désignée

Documents contractuels :

1) Le présent contrat

2) Les dessins et spécifications ci-joints, signés par les deux parties

3) Les documents supplémentaires et modifications apportées au contrat (ajouts et suppressions)
signés par les deux parties durant la période contractuelle.

L’entrepreneur doit :

1) Fournir la totalité de la main-d’ceuvre, des matériaux, de la supervision et des services pour
exécuter les travaux décrits en détail dans les plans et spécifications ci-joints (paraphés par
I’entrepreneur et le propriétaire) a 1’adresse susmentionnée.

2) FBtre agréé et posséder en tout temps une assurance de responsabilité civile compléte et pour
dommages matériels couvrant les travaux ci-dessus.

3) Maintenir une couverture pour I’'indemnisation des travailleurs, pour tous les employés, selon les
exigences de la loi provinciale, et s’assurer que tous les sous-traitants possédent une couverture
similaire pour leurs employés. Assurer la sécurité du site en tout temps.

4) Reconnaitre le droit du propriétaire & une retenue aux termes de la Loi sur le privilege des
constructeurs et des fournisseurs de matériaux.

5) Effectuer tous les travaux selon les exigences des codes du batiment applicables.

6) Assumer la responsabilité des travaux exécutés en vertu du présent contrat par tout sous-traitant
engagé par |’entrepreneur.

7) Accepter d’entreprendre des travaux dans les 10 jours de la signature du présent contrat, et de les
terminer au plus tard jours apres le début des travaux.

8) Enlever tous les débris de construction de la propriété une fois les travaux terminés et, en cas de
dommages, remettre la propriété dans son €tat d’origine.

9) Garantir les travaux et matériaux pour une période d’un an & compter de la date d’achévement et,
au cours de cette période, réparer toute défectuosité dés la réception d’un avis par écrit du
propriétaire. Cette garantie ne remplace pas les garanties des fabricants sur les matériaux et
I’équipement (détails a inclure ou annexer).

Permis :

1) L’ obtention des permis nécessaires sera la responsabilité des personnes désignées ci-dessous :
Propriétaire Entrepreneur

a) Permis de construire

b) Permis de chauffage

c) Permis d’électricité

d) Permis de plomberie

e) Certificat de travaux préparatoires

) Autre

Le propriétaire doit :

1) Assurer que la propriété respecte les reglements municipaux de zonage et, au besoin, qu’une
permission spéciale a été obtenue des autorités pour les travaux visés par le présent contrat.

2) Fournir I'espace et assurer la liberté de mouvement sur la propriété aux ouvriers de |’entrepreneur
pour I’exécution de leur travail.

3) Verser la somme de .............. $ (toutes taxes applicables comprises) & I’entrepreneur, comme suit :
$ aprés , $ apres , et $ apres
Signature :
Propriétaire Entrepreneur
Date :
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CHAPITRE 5 LA METAMORPHOSE

Introduction

Quelle que soit la mode ou la tendance, certains
projets de rénovation seront toujours les éternels
favoris. I’ amélioration de la cuisine ou de la salle
de bains figure en haut de la liste de la plupart
des propriétaires. De plus, pour les propriétaires
d’une maison d’apres-guerre d’un étage et demi,
I’agrandissement de la maison vers le haut ou
vers I’extérieur devient fréquemment une priorité.
Malgré la montagne de livres et de magazines
qu’on peut se procurer, trop souvent il peut étre
difficile de trouver de I’information propre au
type de projet que vous envisagez.

Vous trouverez dans ce chapitre et dans le
suivant un guide du propriétaire sur les projets
de rénovation les plus populaires, appliqués a la
maison d’aprés-guerre d’un étage et demi. Les
projets décrits sont les suivants :

Chapitre 5 : La métamorphose

* annexe d’un étage;

» réaménagement de I’étage;

» aménagement du sous-sol avec salle de
bains; et

» adaptations propres a 1’accessibilité.

Dans I’introduction a chaque projet, nous
parlerons des facteurs relatifs a la conception qu’il
faut garder a ’esprit lorsque vous dessinerez vos
plans, de petits trucs de construction pour obtenir
de bons résultats et les occasions qui s’offrent
pour incorporer les caractéristiques de la maison
Bati-Flex et de la maison saine dans votre projet
de rénovation. Les sections portant sur
I’adjonction d’un étage et le réaménagement de
I’étage comprennent des modeles de plan d’étage
indiquant comment la rénovation peut &tre congue
pour convenir a différents modeles de la maison
d’aprés-guerre d’un étage et demi.
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ADJONCTION D’UN ETAGE

Apercu général

Pour bien des propriétaires, I’ajout d’un étage est
la meilleure solution d’agrandir I’espace habitable
de la maison d’un étage et demi. Un ajout peut
&tre construit sans trop perturber la maison
existante et ne nécessite généralement pas
d’importantes modifications structurales. Pour
bien faire les choses, certains éléments de base
doivent étre considérés des le départ :

* A quoi servira |’ajout — une salle familiale,
un bureau a domicile, une cuisine/salle a
manger ou une nouvelle chambre 4 coucher?

e Ou sera situé I’ajout? C’est, le plus souvent,
vers I’arriere que la maison est agrandie, mais
si le terrain est assez large, elle peut étre
agrandie sur le coté.

¢ Quelle dimension devrait-il avoir? La
largeur et la profondeur seront fonction de
Iutilisation proposée, des dimensions du
terrain, des facteurs de conception et
du budget.

°  Comment changera-t-il 1’aspect de la maison?
L’ajout devrait étre la prolongation de la

a

‘ >"ppl’e,g_ e, Alberta

ligne du toit et des élévations de la
maison existante.

Facteurs de conception

Dans la planification d’un ajout, il importe de
répondre a certaines questions concernant la
maniere dont I’espace sera utilisé et son effet
sur le reste de la maison.

e Comment le nouvel espace touchera-t-il
I"utilisation actuelle du rez-de-chaussée?
Certaines fonctions, comme la cuisine,
seront-elles transférées a 1’annexe?

e L’acces a I’ajout changera-t-il le tracé des
mouvements 2 travers la maison? Une plus
grande ouverture a travers la maison
améliorera-t-elle le va-et-vient?

e Le niveau du plancher sera-t-il maintenu
ou serait-il préférable de surbaisser la

nouvelle piece?

°  L’espace sera-t-il utilisable a longueur
d’année — confortable en été et en hiver?

e Comment I’ajout changera-t-il la lumiére du
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jour dans les piéces existantes sur ce c6té de
la maison? Faudra-t-il des fenétres neuves ou
plus grandes?

» La plomberie et I’électricité peuvent-elles étre
facilement intégrées?

»  Comment I’espace sera-t-il chauffé — par
la prolongation du systéme de chauffage
actuel ou par une nouvelle installation?
Serait-il possible d’intégrer un chauffage
solaire passif?

*  A-t-on besoin de plus d’espace au sous-sol,
qui justifierait la construction d’un sous-sol
pleine hauteur sous I’annexe, ou est-ce qu'un
vide sanitaire ou un plancher-dalle suffirait?

» Comment la ligne du toit de I’ajout sera-t-elle
jointe a la maison existante? Aura-t-elle une
incidence sur les fenétres/lanterneaux,
cheminées ou autres ouvertures?

*  Quel type de toit serait préférable dans
le projet d’ajout — un plafond surélevé
ou en cathédrale, ou un plafond plat
plus traditionnel?

*  Quel type de fenétres, de parement ou
d’autres éléments extérieurs seraient
les meilleurs compléments pour la
maison existante?

e Comment I’ajout communiquera-t-il avec le
jardin? Par exemple, un ajout sur une partie
de la maison créerait un L, qui conviendrait
pour un nouveau patio.

Construction

Les méthodes de conception et de construction
sont régies par les codes du batiment. Toutefois,
bon nombre d’aspects relatifs aux travaux
exécutés sur une structure existante ne sont

pas mentionnés dans les codes. Pour assurer la
durabilité et I’efficacité énergétique de 1’annexe,
il faut tenir compte de certains éléments clés

de la construction.

Figure 9 ;
-Détails de construction

‘Nouvel ajout

Les fermes a chevrons relevés
permettent d'isoler sur toute

Les chicanes acheminent
la largeur du plafond

‘air de ventilation
autdor de lisolant

..l.,gg;,m e

Le surplomb de toit
est dimensionné
pour procurer de
ombre en été

Le pare-air est une
membrane continue aux
jonctions/chevauchements
pour boucher les courants
et fuites d'air

Le fond de clouage
vertical sous

le bardage crée

un vide d'air

Lw T ——

Les détails de solin ____
et d'étanchéisation
des fenétres sont
d'importance critique

i [\ Fenétres scellées
/\ au pare-air continu

Le pare-air se prolonge
autour de réceptacles
électriques et de la
solive d'enchevétrure

L'imperméabilisation|

sur e revétement ]
empéche le vent
et la pluie/neige ]
poussée par le vent |t

de pénétrer dans |
I'enveloppe du

batiment

La membrane
d'étanchéité a
I'humidité bloque
I'humidité

Le sol est

incliné pour

acheminer

'eau loin des Sous la dalle, une feuiile

fondations de polyéthylene est

enveloppée et scellée au
Le tuyau de pare-air pour empécher
. l'infiltration de gaz

drainage souterrains

transporte l'eau

loin de la maison
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Fondations

» [’excavation et la construction de 1’ajout ne
doivent pas nuire a I’intégrité structurale de
la maison existante. S’il est construit sur des
fondations de pierres ou si les fondations ne
sont pas solides, une reprise en sous-ceuvre
pourrait étre nécessaire.

»  Un sous-sol pleine hauteur ou un vide
sanitaire doit &tre accessible de la maison
existante. Certaines modifications structurales
pourraient étre requises, a moins qu’il n’y
ait une fenétre ou une porte dans les
fondations existantes.

»  Un vide sanitaire non chauffé n’est pas
recommandé, car il crée des planchers froids
et les tuyaux risqueraient de geler.

¢  Un vide sanitaire chauffé doit étre bien
raccordé au systéme de ventilation de
la maison.

o  L’humidité en surface et dans le sol doit étre
¢loignée des murs de fondation. Songez a
installer des membranes de drainage ou des
matériaux isolants & drainage libre.

*  Pour empécher la pénétration de vapeurs
d’eau provenant du sol, une étanchéisation a
I’eau et un couvre-plancher sont nécessaires.
Plus vous prévoyez utiliser le vide sanitaire,
plus la construction du plancher doit étre de
bonne qualité.

Ossature

= L’assemblage de plancher doit étre fixé en
permanence a la structure existante de la
maison, au moyen de tiges filetées ou de
tirefonds. L’assemblage du plancher de 1”ajout
devrait étre a niveau, méme si celui de la
maison ne ’est pas.

*  Si vous songez a agrandir I’ouverture
des portes ou des fenétres dans les murs
existants de la maison, un support structural
supplémentaire pourrait &tre nécessaire.

Assemblages muraux

» Le joint entre le parement de la maison
existante et I’ajout doit &tre scellé pour
prévenir I'infiltration de pluie et de neige.

o I’étanchéisation a ’air doit réduire au
minimum les fuites d’air a la jonction de
I’annexe et de la maison existante.

Toit

* Le nouveau toit doit étre raccordé, par des
professionnels, au toit existant pour réduire
les possibilités de fuites. L.e moment pourrait
étre opportun pour améliorer le toit existant.

: Figure 10 :

Types de toit

Pignon A un versant

Figure 1:
Types de fondation

Sous-sol pleine hauteur Vide sanitaire  Dalle sur terre-plein

Semelle sous la ligne
de gel
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Des fermes en écharpe sont utilisées pour les
plafonds en cathédrale. On utilise des fermes
a chevrons relevés pour isoler la totalité

de I’attique.

Pour empécher I’accumulation de neige
et de glace sur ’avant-toit, il faut assurer
une bonne ventilation dans 1’espace sous
combles et installer ]a protection requise
sur I’avant-toit.

Les lanterneaux apportent de la lumicre
naturelle a I’intérieur de I’ajout.

Le nouveau toit doit étre bien solide et
protéger contre les intempéries. A la jonction
du nouveau toit et de I’ancien, il pourrait
étre nécessaire de doubler les chevrons

a I’intérieur de la maison existante.

Veillez a ce que le toit (gouttieres et descentes
pluviales) rejette 1’eau loin de la maison.

Figure 12 :

P

‘Eléments de la maison saine

- T -
Les grandes fenétres donnant ——,

chauffage hautement
efficace

Fenétres haute perfarmance
placées pour laisser entrer le solei

en hiver Ventilation efficace

Contenu recyclé
- bardeaux

- isolation

- plaque de platre

Murs extérieurs et toit
amétiorés sefon les normes du
Code de |'énergie ou mieux

Toilette 6 fitres et
pomme de douche
a faible débit

Pare-air extérieur efficace empéche
couranis d'air et fuites d'air

La pente du toit se préte & Fajout futur de panneaux solaires

. Les fermes & chevrons relevés
au sud pour le chauffage solaira — y laissent pius de place pour l'isolation
passif et le toit trés en saillie — \\ /
pour fournir de fombre en_étg- \\\\

Autres facteurs

Normalement, les services peuvent passer de
la maison existante & 1’ajout par ’assemblage
de planchers.

Les chantiers de construction sont salissants.
Résistez a la tentation d’ouvrir la maison sur
I’ajout et attendez jusqu’a la toute fin du
projet. Vous réduirez ainsi la quantité de
saletés et de particules aériennes qui
entreront dans la maison.

Veillez a ce que le sol soit nivelé en
s’éloignant de la maison afin que 1’eau ne
s’accumule pas sur le pourtour des fondations.

La maison Bati-Flex

Un ajout construit au rez-de-chaussée peut

&tre 1’une des pieces les plus adaptables et utiles
de la maison, a condition qu’il soit doté des
installations nécessaires. Il n’est pas nécessaire

Lampes éconergétiques, fluorescentes compactes ou halogénes
Choigissez un boltier scelié qui ne laissera pas fuir d'air dans Vattique

Produits en bois usiné efficaces

Matériaux réutilisés
- boiseries, planchers

Composants de dimension
standard pour éviter le
gaspillage de matériaux

[ pare-vapeu,
Revétement de soi
en bois dur

7

Matériaux durables
faciles a réparer

Matériaux et produits a faible émissivité
- peinture et produits de finition & base d'eau
— produits du bois a faible teneur en formaldéhyde

Protection contre {infiftration de gaz souterrains et de vapeurs d'eau
- béton haute performance et feuilles de polyéthyldne
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de les compléter dans I’'immédiat, mais les
perturbations futures seront réduites au minimum
si les éléments de base sont installés durant la
construction de 1’ajout.

Un bureau a domicile, par exemple, nécessitera
un cablage supplémentaire pour les machines et
un éclairage accru au plafond. Dés les premieres
étapes de la construction, on peut veiller a ce que
les circuits €lectriques et les lignes téléphoniques
nécessaires soient installés. De mé&me, un ajout au
rez-de-chaussée est 1’endroit idéal pour un petit
appartement a 'intention de la gardienne ou d’un
parent. Il faudra a tout le moins un cabinet de
toilette, quoiqu’une salle de bains compléte et
méme une cuisinette seraient idéales. On peut
donc prévoir la tuyauterie et le ciblage électrique
pour ces fonctions au moment de la construction,
quitte a ce que les appareils soient installés plus
tard, au besoin.

IV accessibilité a cet espace est également une
considération importante, & savoir une entrée
séparée de I’extérieur pouvant accommoder une
rampe pour fauteuil roulant. I.a nouvelle piece
devrait aussi étre accessible de la maison
principale. Assurez-vous que les portes
communicantes soient suffisamment larges

et que toute dénivellation dans le plancher

ne soit pas génante.

Facteurs financiers

Le coiit global du projet peut varier énormément
selon le choix de caractéristiques et de matériaux
de finition. Il pourrait s’agir d’un foyer a bois ou
a gaz, d’un cabinet de toilette ou d’une salle de
bains compléte, d’un bar ou d’une cuisine. Si
I’ajout est construit en fonction des normes
d’efficacité énergétique, il devrait n’avoir que peu
d’effet sur la facture de chauffage de la maison.

Si la maison principale est améliorée par la
méme occasion, la facture de chauffage globale,
y compris celle de I’ajout, pourrait étre inférieure
a celle de la maison d’origine.

Les cofits de construction d’un ajout peuvent
fluctuer entre 75 $ et 125 $/pi?, selon les prix de
construction locaux, ainsi que la conception et les
matériaux sélectionnés. L’aménagement d’une
nouvelle cuisine ou salle de bains dans I’ ajout
fera grimper la facture.
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Différents plans d’étage pour un ajout d’un étage

'Figure 13 :

:Agencement type

-t- T Y a) Ajout arriere

salle & manger . . .

P8 pox 10p *  Ajoute deux chambres a coucher au rez-de-chaussée.

»  Cet agencement permet d’éliminer la troisiéme chambre pour
agrandir la cuisine avec coin repas.

e La salle de bains pourrait étre agrandie dans la nouvelle annexe ou

@
L
3

Hang

Bas 4_Coin repas

24 pi 4 po

_-I?DUETi b LL?’ une seconde salle de bains peut &étre communicante avec la
?xéi?:raa frow [ T ; chambre.
j é;l ' ¢ Dans un autre plan : s’il y a une seule chambre dans I’ajout, la
Z;Dispu ! cuisine/coin repas pourrait étre agrandie et étre dotée d’une salle
i

familiale donnant sur le jardin.

Plan d'origine e L’ajout pourrait aussi comporter un appartement accessoire séparé.

e L’ajout arriere ne résout pas le probléme causé par ’absence de
salle de bains & 1’étage.

: e Sauf pour la configuration avec salle familiale, 1’aire habitable de

Chambre | Chambre la maison n’a pas de rapport direct avec le jardin arriére.

b) Ajout avant

*  Sile terrain est assez
grand, un plus petit ajout
a I’avant de la maison
pourrait accommoder
un bureau a domicile.

* Parce qu’il est a ’avant
de 1a maison, le bureau
est distinct de I’aire
habitable familiale, de
sorte qu’il serait possible
d’accueillir des clients

- sans déranger la

b) Ajout avant vie familiale.

a) Ajout arriere
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Figure 14 :

‘Mpdéle A

31 pidpo \ a) Ajout arriere

« Comme la cuisine est a I’arriére de la
maison, 1’ajout conviendrait pour une

g1 Cuisine Cuisinette | ,  Chambre/salio
,’ﬂﬂ&lpixﬂpi?pn 9pixBpidpo Y a manger 4 11 f 1 1
i | eued] 11 PI4Pox9pi8po i salle Tamiliale.
T N A ] g :
[l - Cusiviore Bigg,  bingere | Placard H ® U D Ag L N la (N d 1 11
" : ne terrasse a co6té ou a I’arriére de la salle
2 ! ol -nHMm G J . o1 . Jo
o N _3 familiale relierait 1’espace habitable familial
B Bas 12 Al Haut 14 R, i . .
Q JOXE D e - : au jardin.
Chambre Séjour i . .
Hpidpoxiop LA 14 4 pox 11 pi 4 po f ¢ En changeant les appareils ménagers de

place et en abattant le mur de la cuisine
au-dessus du comptoir, la cuisine aurait un
meilleur rapport avec la salle familiale.

¢ De méme, un réagencement des murs
intérieurs créerait une salle a manger
formelle plus grande.

¢ S’iln’y a pas de salle de bains a 1’étage, un
cabinet de toilette pourrait étre ajouté pres
de la salle familiale.

+  Etant donné que la cuisine se trouve
entre 1’ajout et la salle de bains du rez-
de-chaussée, 1’ajout conviendrait pour des
chambres uniquement si une salle de bains
complete était aménagée.

e Avec une salle de bains compléte, 1’ajout
pourrait convenir aussi pour un appartement
accessoire.

» La chambre avant dans ce plan pourrait étre
convertie en bureau a domicile ou en étude;
le placard serait supprimé et on entrerait
directement du hall d’entrée avant.

Pendorie

a) Ajout arriere
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Figure 15:
Modéele B

a)

a) Ajout latéral

ulsin |
b 11007 pox 1 pi 4 po

Cuisinibre

Séjour/salie
& manger

24 pi 10 po

Plan d'origine

Ajout iatéral

Un ajout latéral permet de convertir la
chambre avant en salle familiale.

Selon la dimension, le nouvel ajout pourrait
étre une chambre de taille moyenne ou servir
de chambre principale agrandie ou d’apparte-
ment accessoire avec salle de bains
communicante.

Comme 1’ajout fait face a la rue, ¢’est un bon
emplacement pour un appartement accessoire
ou un bureau a domicile.

Salle familiale ou
appartement
accessoire

b)

b) Ajout arriere

Aussi, si les murs intérieurs sont modifiés,
I’ancienne chambre avant pourrait étre
transformée en salle 2 manger formelle.
[ancienne salle 2 manger pourrait devenir
une salle familiale donnant sur une terrasse.

Ajout arriére

Si la salle de bains est supprimée, il est
possible d’aménager I’ajout a I’arriere

de la maison.

A cet endroit, ’ajout pourrait servir de salle
familiale ou de chambre a coucher.

Dans le cas d’une salle familiale, le mur

de la cuisine pourrait €tre coupé jusqu’a la
hauteur du comptoir, pour une meilleure vue
sur la cuisine.

Une terrasse pourrait étre ajoutée, a laquelle
on accede de la salle familiale et de la salle
a manger.
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Placard Placard

&_ euiol]

3 r [ Placarg
——
T
£y

Chambre
10pix8pi2po

Ling.

t -
Haut 14 R Bas 128  Chambm

11 pi B po x 10 pi
2

24 pi 4 po

)

i Cusiniere 5o ! Sjour

10pix9piepo ¥ Pendorie 18pix 11 piB po
b

g~

Agencement d'origine

Salle
familiale Cuisine
S S ﬁ

a) Ajout latéral

a) Ajout latéral

»  Un ajout latéral permet d’avoir une salle
familiale spacieuse.

»  Pour ce faire, il faut reconfigurer la cuisine
et déplacer I’entrée avant.

* Le plan qui en résulte favorise une meilleure
circulation et les invités n’ont pas a traverser
la salle 2 manger et le séjour pour atteindre
I’autre partie de la maison.

apparterhent §
accessoire

b) Petit ajout

b) Petit ajout

»  Un petit ajout peut &tre construit pour créer
une chambre principale ou un appartement
accessoire avec cabinet de toilette.

* (e plan n’offre pas de solution au probléme,
car il faut encore passer par le séjour/salle
a manger pour atteindre les autres parties
de la maison.

* Le changement de niveau & I’entrée arriere
et 'emplacement de la cuisine a ’avant
de la maison font en sorte qu’il n’est pas
pratique de placer la salle familiale dans
un ajout arriere.
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REAMENAGEMENT DE L’ETAGE

Apercu général

| Etage complet pius ajout latéral
Phato 1 Brent Applagete, Alberts

Lorsqu’on cherche & agrandir I’espace dans une
maison d’un étage et demi, une solution logique
est d’optimiser le premier étage. La charpente est
déja en place — les murs, le plancher et le toit. On
peut souvent accroitre 1’espace habitable du tiers
par I’ajout ou I’€largissement de lucarnes. Avec
une attention particuliére a 1’apparence et aux
détails de construction, un premier étage agrandi
peut trés bien se marier avec la maison d’origine.

Facteurs de conception

Espace

Lucarne & un versant o A . .
Le premier étage peut étre agrandi de trois facons.

Chacune offre différents volumes d’espace pour le
dégagement et I’aire habitable.

°  Dans le premier cas, une grande lucarne
de versant est assise sur une moitié du toit,
sur un ou les deux cotés. Cette approche
s’harmonise mieux avec la maison d’origine
et sa construction est la moins difficile,
mais elle n’offre pas autant d’espace de
dégagement qu'une lucarne a un versant.

Lucarne a deux versants

e L’approche la plus commune consiste a
relever une grande lucarne a un versant sur
un ou les deux c6tés du toit. Il y a ainsi plus
d’espace utilisable, bien que la hauteur du
plafond sous le versant de la lucarne soit
légerement plus basse.

Etage complet L 3 . .
9 P e Avec la troisieme méthode, on enléve le toit

complétement pour construire un étage pleine
hauteur. Cette méthode procure le plus
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d’espace habitable et les plafonds sont a
la hauteur normale partout. Elle demande
cependant beaucoup plus de travail et est
probablement la plus cofiteuse.

*  Au moment de décider quelle approche
retenir, il faudra tenir compte de 1’espace
acquis, de 1’effet sur I’apparence de la
maison et du cofit. Si le terrain est de grande
dimension, il pourrait étre plus rentable de
construire un ajout au rez-de-chaussée.

Agencement

Dans la plupart des cas, 1’étage est agrandi pour
une plus grande chambre principale ou ajouter
une salle de bains, ou les deux. Les travaux de
plomberie seront plus simples et moins coiiteux
si la nouvelle salle de bains est située pres de la
tuyauterie existante menant a la cuisine ou a la
salle de bains au rez-de-chaussée.

Le réaménagement du premier étage est aussi
I’occasion d’évaluer la taille et I’emplacement
de la cage d’escalier. Est-elle assez large pour
faire passer des meubles volumineux (lits
surdimensionnés par exemple)? Les marches
sont-elles assez larges pour accommoder une

Lucarme & deux versants
Pt r Jedt Clawie, Cllaris

PRRERE] i

tage complet ot lucarne & un versant

SR T

plate-forme élévatrice a une date ultérieure?
L’emplacement de I’escalier est-il aussi
convenable au rez-de-chaussée qu’a I’étage?

Aspect

Beaucoup de propriétaires optent pour une lucarne
a un versant ou a deux versants a I’arriére de la
maison, car elles ne changent pas la facade. Quel
que soit son emplacement, I’ajout devrait étre
proportionné par rapport au reste de la maison.
Les dimensions, le style et la hauteur des fenétres,
de méme que le bardage et les boiseries devraient
tous étre compatibles pour donner I’impression
que la maison avait cette taille a I’origine. Il sera
particulierement utile de consulter un concepteur
ou un architecte pour ce genre de projet.

Construction
Structure

Si vous envisagez un étage pleine hauteur, la
charpente de la maison doit étre analysée pour
déterminer si elle peut recevoir la charge accrue
des murs et du toit agrandis. Lorsque des lucarnes
sont ajoutées ou €largies, il faut faire attention

a I’ossature au niveau des joints du toit. Plus
I’ouverture de la lucarne
est grande dans le toit,
plus il faudra faire de
travaux structuraux.
Dans le cas de lucarnes
simples, les membrures
du toit existant doivent
étre renforcées pour
soutenir une ouverture
plus large. Dans le cas
des grandes ouvertures,
il faudra ajouter une
nouvelle poutre centrale
au faite du toit pour
soutenir I’ensemble

de la toiture. La poutre
de faite doit étre
suffisamment soutenue,
soit par un support
@BIEE  siructural 4 chaque

nmww“‘”““ B

Page 52



La maison réinventde : Rénovation d’une maison d’aprés-guerre d’un étage et demi

extrémité du toit, soit en reposant sur un mur de
cloisonnement central.

Détails du toit

L’imperméabilisation de la maison pendant

que le toit est ouvert est un aspect clé de la
construction. Plus I’ouverture du toit est grande,
plus il y a de risque d’inondation durant la
construction. C’est pourquoi il faut une bache et
une imperméabilisation adéquate, pour protéger
la maison et son contenu contre les dommages
dus a la pluie.

Les détails de construction doivent mettre
I’accent sur I’imperméabilisation et le drainage
du toit. Prolonger les nouveaux solins de noue
de 0,9 ma 1,2 m (3 pi 4 4 pi) sous la couverture
existante. Il est recommandé d’utiliser des solins
métalliques. Comme le toit des lucarnes a un

‘Figure 18 ‘ .

versant a normalement une pente tres faible,

il est a conseiller d’employer des matériaux de
couverture spécialisés (bardeaux pour pente
faible) a ces endroits. Les toits & pente faible
exigent un soin particulier pour empécher
I’accumulation de glace. En outre, il faut
prolonger les descentes pluviales afin que
celles du nouveau toit ne se déchargent pas
directement sur le toit existant.

Isolation thermique

Dans le cas des toits en pente, il n’y a
habituellement pas assez d’isolation au niveau du
mur nain et de la section du toit qui est en pente
comparativement a la petite section de I’attique. Il
faut faire attention d’avoir un niveau d’isolation
thermique uniforme dans la toiture. Lorsqu’on
ajoute de I’isolant a partir de I’intérieur, on perd
un peu d’espace de dégagement dans I’espace

Détails de construction — ajout d’une lucarne a un versant

Bardeaux a pente faible
Solin métallique ou membrane pour
prévenir les dommages dus a I'eau 4.7
{ cause d'accumulation de glace '
. Espace de ventilation :
Isolation

Pare-air

i Plaques de pléatre
i~ Prolongation de
la descente
pluviale

ventilé

Events continus
de lucarne

Nouvelle poutre de faite

Events pour la partie
supérieure de l'attique

Matériaux de couverture
Espace de ventilation
Chevrons

Isolation d'origine

Fond de clouage et
isolation supplémentaire
Pare-air

Nouvelles plaques de platre

Solin a gradins et contre-solin
a la jonction du mur de
lucarnes et du toit d'origine

Songez a ajouter une épaisseur
d'isolation intérieure (mousse)
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habitable. Si la lucarne est agrandie dans une section en pente du toit. Par ailleurs, un plafond

grande mesure ou si tous les bardeaux doivent en cathédrale peut étre exempté de ventilation,

étre remplacés sur le toit, songez a isoler le toit a condition que la cavité soit entiérement remplie

a partir de I’extérieur avant d’ajouter une nouvelle  d’isolant et que le platond soit bien étanchéisé

couche de couverture. Il sera ainsi plus facile a I’air a I'intérieur.

d’uniformiser 1’isolation thermique sans nuire

a la quantité d’espace utilisable. La maison Bati-Flex"¢

Une nouvelle isolation exige installation Lorsque vous dessinez votre plan intérieur, songez

d’un pare-air et dun pare-vapeur efficaces. aussi bien aux utilisations éventuelles qu’a vos

Le pare-air doit €tre continu partout dans besoins immédiats. Par exemple, vous planifiez

I"assemblage du batiment. La jonction du peut-étre d’utiliser la plus grande piece comme

rez-de-chaussée et du deuxieme étage doit chambre principale. Pourra-t-elle servir plus tard

faire Iobjet d’une attention particuliere. de salle de jeux pour les enfants, de studio ou de
bureau a domicile, ou encore de petit salon pour

Ventilation du toit un membre agé de la famille? Quels éléments

o . pourriez-vous inclure maintenant afin que la piece

,H faut assurer la ventilation de toutfa la section puisse étre utilisée a d’autres fins dans 1’avenir?

isolée d’un toit, pas seulement 1’attique. Un fond

de C!o?age/ ou des chicanes spéglalfas peuvent L’acces au premier étage pourrait représenter un

Servir a créer un espace de ventilation dans la probléme plus tard. Songez 2 élargir I'escalier.

Figure 19 1

'Options de la maison saine

Event pour lucarne

Eclairage
naturel

Eclairage
éconergétique

Isolation
améliorée

Fenétres haute
performance

\

Pare-air « Produits efficaces au niveau Matériaux et produits Controle des
efficace des ressources a faible émissivité matériaux générant
* Déchets de construction déblayés de la poussiere
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Autres plans pour le réaménagement de I'étage

‘Fig'_ure'»?.'o :

Agencement type

Au rez-de-chaussée, la plomberie se trouve aux angles
opposés de la maison. Les escaliers sont disposés de maniére
a ce qu’on atteigne le premier étage, en face de ’avant de

Chambre Chambre la maison.
11 pi8pox 11 pi4po 11 pi8pox 11pidpo

a) Une lucarne centrale pour une saile de bains au
premier étage :

Soww] | |

=+

e on peut ainsi tirer profit des raccords de plomberie
accessibles a la cuisine au-dessous; et
¢ la lucarne centrale est agréable & I'eil de 1’extérieur.

b) Lucarne centrale :

e cet agencement crée une chambre principale avec
Chambre  { Chambre grand placard et salle de bains communicante, mais
' il n’ajoute pas beaucoup d’espace utilisable dans la
chambre principale.

¢) Lucarnes avant et arriére :

ra . . .
a) Lucame centrale » cet agrandissement crée une chambre principale plus

spacieuse avec salle de bains communicante.

d) Lucarne a un versant sur toute la largeur, d’un
coté seulement :

Chambre

» cet arrangement permet une salle de bains partagée et des
chambres légérement plus grandes au premier étage;

°  par contre, I’ajout de trois fenétres dans la lucarne n’est
pas nécessairement agréable & I’eil de I’extérieur.

:

;ﬁ Chambre

Chambre

7 Chambre
principale 4" %

oy WM .

c) Lucarnes avant et arriére d) Lucarne a un versant sur toute la largeur
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Figure 21 :

‘Modéle A

Chambre

13pi4poxitpidpo -

: Chambre
2 13 pi4 pox 11 pi4po

Lingerie

]

]

Agencement d'origine

Chambre

b) Lucarne a un versant
sur toute la largeur

La cuisine et la salle de bains se trouvent toutes les
deux sur un mur d’extrémité a 1’étage principal.

a) Une lucarne arriére simple et le déplacement
de quelques murs intérieurs :

° I’ajout d'une seule lucarne a I’arriére et le
déplacement de quelques murs intérieurs permet
d’avoir une salle de bains partagée.

b) Lucarne a un versant sur toute la largeur :
° une lucarne plus grande permet d’annexer une

chambre a la chambre principale. La salle de
bains peut étre partagée ou communicante.
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QIFi‘gu‘r‘e 22 :

Modgle B

La cuisine et la salle de bains se trouvent toutes les
deux au rez-de-chaussée, a I’arriére. 1’escalier arrive
au premier étage face a I'arriére de la maison.

ol

3 AN

f§ Bain =
GpinoxSpnj

Chambre " Bas
9pi6pox12pit0po i
i

Placard

a) Grande lucarne sur un c6té seuiement :

)

Hngere * elle permet une salle de bains partagée
I Chambre iy

Placard 116110 pox 1251 10p0 § et une chambre principale avec salle de
f bains communicante.

b} Grande lucarne a I’arriére et nouvelle lucarne
alavant :

Agencement d'origine ..
¢ cet agencement permet d’avoir une chambre

principale pleine dimension avec salle de bains
communicante.

c) Lucarne sur toute la largeur a l'arriére :

* cet agencement permet d’agrandir les deux
chambres et, comme ’annexe est a 1’arriere,
Chambre la configuration avec les trois fenétres
" principale dans la lucarne ne présente pas de
problémes d’apparence.

Chambre Chambre

vy

pmsg—
[l ]
..

¢) Lucarne arriere sur toute la largeur
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Figure23:

Cette maison a déja une petite lucarne a
un versant a I’avant et a I’arriére.

a) Agdrandir la lucarne a un versant

Bas (44,

chthre stingede 3 Placiid Ghamp P
13 pidpo x 8 pi 6 po 'S m;‘TDD’fwspo 5 arriére :
E x FE » en agrandissant la lucarne a un versant
| arriére, on peut superposer une petite
salle de bains sur la salle de bains du

rez-de-chaussée;

e dans ce plan, une chambre perdrait
son placard, bien qu’un petit placard
pourrait étre aménagé dans la cavité
du mur nain.

Agencement
d'origine

b) Agrandir la lucarne a un versant
arriere et changer les cloisons
intérieures :

° en aménageant la salle de bains
comme dans a) et en déplacant
a) Agrandir lucarne certains placards, une suite pour
a un versant adolescents pourrait étre créée. Elle
pourrait comprendre un vivoir partagé
et deux petites chambres;
= on perd une chambre avec ce plan.

c) Agrandir la lucarne a2 un versant
arriere comme dans a) et déplacer
certaines cloisons intérieures :

Vivoir

b) Changer * il est possible de créer une plus grande

cloison intérieure chambre principale;

* on perd une chambre avec ce plan.

¢) Agrandir lucarne
a un versant
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pour installer une plate-forme élévatrice a une Lorsque des membres de la famille sont

date ultérieure. atteints d’asthme, d’allergies ou de troubles
respiratoires, les chambres a coucher ou I’air

La maison saine est sain deviennent une oasis, ol le corps peut se
reposer et récupérer. N’installez pas de moquette

Envisagez d’améliorer I’isolation thermique des dans les chambres et faites bien attention aux

murs et du toit i la grandeur du premier étage. matériaux et revétements que vous choisissez.

Vous créerez ainsi un espace plus confortable,

tant en été qu’en hiver. Vous pouvez vous Voir le « Guide d’assainissement de 1’air » de

prévaloir de stratégies de refroidissement passives ~ la SCHL.
pour minimiser ou ne pas avoir a installer 1’air
climatisé. Des éléments en saillie au-dessus des
fenétres orientées vers le sud apporteront de
I’ombre a la maison au milieu de la journée.
Plantez des arbres feuillus ou des vignes pour
rafraichir les c6tés est et ouest de la maison. Pour
éviter que la chaleur ne s’emmagasine sur le toit,
il est préférable de choisir une couleur pale ou du
moins pas trop foncée.
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SOUS-SOL AMENAGE AVEC SALLE DE BAINS

Apercgu général

Les gens désireux d’avoir plus d’espace se
tournent fréquemment vers les sous-sol. L.’ espace
brut, qui est déja 1a, est rarement entiérement
utilisé. La plupart des travaux d’aménagement
peuvent étre effectués par le propriétaire de fagcon
ponctuelle. De plus, les travaux ne perturberont
pas beaucoup les autres pieces de la maison. Au
moment d’attaquer une rénovation de sous-sol,

il faut se poser deux questions :

» A quoi servira I’espace — les loisirs,
une chambre, un appartement a louer?
L’aménagement sera congu en conséquence,
mais il est peut-€tre bon de construire de
maniere a ce que d’autres utilisations soient
possibles dans 1’avenir.

*  Quels sont les éléments de base? Les
fondations sont-elles solides? Y a-t-il de
I’humidité ou des fuites d’eau? Pour protéger
la structure du batiment, il ne faut jamais
aménager un sous-sol humide sans d’abord
s’attaquer au probléeme d’eau.

‘Bous-sol aménagd avec grandes fendtres
Phode ; rent Applogate, Atbarts
HH‘H““W"'

i

Facteurs de conception

A T’origine, les sous-sols des maisons d’aprés-
guerre avaient été construits pour I’appareil

de chauffage, la buanderie, un atelier, une

cave froide et une salle de rangement. Et

c’est pourquoi elles ne renferment pas certains
éléments essentiels pour un éventuel espace
habitable : hauteur adéquate du plafond, lumigre
naturelle adéquate, sécurité et installations de
plomberie, de chauffage et de ventilation. Une
rénovation de sous-sol réussie devra rectifier
ces problemes et maintenir suffisamment
d’espace pour les fonctions initiales du sous-sol,
¢’est-a-dire une salle mécanique et du rangement.

Hauteur du piafond

La hauteur du plafond devrait étre d’au moins
210 cm (6 pi 11 po), du plancher fini au plafond
fini. 1l y a trois facons de relever la hauteur du
plafond dans un sous-sol ancien.

¢ Relever temporairement la maison au moyen
de vérins et augmenter la hauteur des murs du
sous-sol.

« Etayer les anciennes semelles en sous-ceuvre
et creuser tout le plancher du sous-sol, de
maniére a augmenter la hauteur du mur du
sous-sol.

Figure 24 : -

Différentes méthodes pour augmenter la
-hauteur du p

Vérins
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¢ Creuser la partie centrale du plancher du
sous-sol, de maniére a ce que les semelles
et les murs demeurent intacts et laisser une
« tablette » ou un « banc » sur le périmetre.
C’est I’approche la moins génante et la
moins coliteuse.

Lumiéere du jour

Les codes exigent que les espaces habitables
soient munis de fenétres adéquates, mais les
sous-sols ont de tres petites fenétres a travers
lesquelles on peut voir uniquement en position
debout. La solution la plus simple est d’accroitre
les dimensions des fenétres dans les espaces
critiques, au moyen d’un encadrement de
soupirail, pour amener I’appui de fenétre

a la hauteur d’une table. Ceci convient
particulierement lorsqu’il y a déja une partie
importante du mur du batiment au-dessus du
niveau du sol. Toutefois, un encadrement de
soupirail est a conseiller uniquement si un bon
drainage est possible. Une autre solution consiste
a éclairer I’espace habitable en créant une sortie
fermée par des portes-fenétres. Ceci s applique
bien aux terrains en pente et aux endroits ou il
est nécessaire d’avoir une deuxiéme entrée.

Sécurité

La sécurité est tout aussi importante dans

un espace habitable au sous-sol qu’au rez-de-
chaussée. Un sous-sol aménagé devrait donc
comporter au moins un détecteur de fumée.
Assurez-vous que les séparations coupe-feu
entre les matériaux et les installations électriques
sont conformes aux exigences du code local.
Une deuxi¢me sortie est obligatoire si ’espace
comporte une chambre a coucher ou sert
d’appartement locatif. Comme ceci dégagera les
semelles de la maison, une protection contre le
gel doit étre assurée.

Plomberie, chauffage et ventilation

L’ ajout d’une salle de bains ou d’une cuisine
exigera une tuyauterie supplémentaire au
sous-sol, et une pompe pourrait étre requise
pour faire monter les eaux usées jusqu’au

niveau du tuyau d’évacuation raccordé au réseau
d’égout municipal.

Par le passé, les sous-sols non aménagés

étaient peu ou pas chauffés du tout. Dans le

cas d’un systéme a air pulsé, il ne suffira pas

de se brancher sur les conduites existantes au
plafond pour que le sous-sol soit confortable. Un
sous-sol aménagé peut exiger des modifications
importantes aux systémes de chauffage et de
ventilation de la maison.

En plus de nécessiter des fenétres qui s’ouvrent,
un sous-sol aménagé doit étre doté de ventilateurs
d’extraction dans la cuisine et la salle de bains
pour évacuer I’exces d’humidité a I’extérieur. 11
faut veiller a ce qu’une quantité d’air suffisante
alimentée vers la salle de chauffage, spécialement
si I’appareil qui brilait du carburant se trouve
dans une piece exigu€. Un appareil de chauffage
antidébordement, comme les générateurs d’air
chaud a ventilation directe, sont a conseiller.

L’essentiel

Il est important de ne pas trop aménager le
sous-sol. Comme c’est le centre névralgique

de I’habitation, le sous-sol est important pour
les installations mécaniques. Il est nécessaire
d’assurer I’accessibilité aux installations de
chauffage et la buanderie. Il ne faut pas couvrir
I’avaloir de sol ni bloquer 1’accés au robinet
d’arrét de la plomberie, aux branchements
électriques et téléphoniques, ainsi qu’aux regards
a la base des colonnes de plomberie verticales.
Puisque bon nombre des services traversent le
plafond du sous-sol, il est a conseiller d’installer
un plafond suspendu ou un autre type de plafond
accessible. Et comme il est essentiel d’avoir du
rangement, il est utile de garder au moins un
petit espace pour les passe-temps et les
réparations domestiques.

Construction

Le sous-sol doit étre sec

Tout sous-sol doit étre sec avant d’€tre aménagé.
Un sous-sol qui est aménagé pendant qu’il est
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humide pourrait renfermer de la moisissure et
présenter d’éventuels problémes de santé.

1l est préférable de stopper I’exces d’humidité a la
source — a I’extérieur. Consultez le guide intitulé
« Inspection, diagnostic et traitement d’un sous-
sol humide » de la SCHL pour plus de détails.

Pour un traitement extérieur (option 1, figure 25),
une membrane de drainage ou d’étanchéité est
posée a I’extérieur et un matériau de remblai

a écoulement libre et un nouveau tuyau de
drainage sont ajoutés. Ceci constitue la méthode
de réparation la plus efficace.

On peut aussi traiter un sous-sol par I’intérieur
(option 2, figure 25). Il est possible de réduire les
infiltrations par les fissures et trous dans les

! Figure 25 :
| Détails de construction
‘ Options pour 'amélioration du sous-sol

OPTION 1 _ OPTION 2
Isolation sous-sol ‘ === |solation sous-sol
extérieur intérieur

| Plaque de plétre
Pare-air/pare-vapeur
Solin airpare-vap
: scellé aux rives
Protection

et ouvertures
Prolongement de
l'appui et des
montants de fenétres
Isolation entre et
derriére les poteaux
Etanchéisation & l'eau
débouchant a la
surface

jusqu'a l'isolant
sous le niveau
du sol
Etanchéisation 2
a l'eau jusqu'au
niveau du sol

Membrane
d'étanchéité scellée
jusgu'a la lisse

: basse et pare-
Gravier et systeme air/pare-vapeur
de drainage

fondations par I’injection d’époxyde a I’intérieur.
Il est possible d’empécher I’infiltration de
I’humidité du sol par les murs et le plancher

au moyen d’un produit d’étanchéité liquide ou
d’une feuille de plastique posée sur le mur de
fondation, a I’intérieur.

Lorsque les fondations présentent des problémes
graves, il est possible de construire de nouvelles
fondations a I’intérieur des anciennes. Lorsqu’il

y a eu des problémes d’humidité dans un sous-sol,
tout dommage structural aux murs, planchers

et membres de soutien doit &tre réparé et la
moisissure éliminée avant d’entreprendre

la rénovation.

Le sous-sol doit étre chaud

Pour assurer confort et efficacité, les murs et

le plancher du sous-sol doivent étre isolés et un
bon pare-air doit étre installé. A tout le moins,
tous les murs extérieurs doivent &tre isolés sur
toute la hauteur, que ce soit a ’intérieur ou a
Iextérieur. Si possible, il est préférable de faire
les travaux d’étanchéité et d’isolation par
I’extérieur. Ainsi, le mur de fondation demeure
chaud et sec. De cette maniére, un revétement
mural pourrait étre ajouté a I’intérieur, ou on
pourra simplement peindre le béton.

SiI’acces a I’extérieur des fondations présente

un probléme, les murs devraient €tre étanchéisés
et isolés par I'intérieur. Il faudra a cette fin
construire une ossature murale avec isolant et un
pare-air et pare-vapeur, ou encore installer des
panneaux isolants rigides directement sur le mur
de fondation. Lorsqu’on isole par I’intérieur, il est
important d’empécher les fuites d’air a la jonction
du plancher et des éléments de bordure (1a ol se
rencontrent les solives de plancher et le mur
extérieur) et d’isoler cet espace. On peut soit
calfeutrer tout le pourtour du joint et bourrer
I’espace de nattes isolantes, soit fixer des
panneaux isolants rigides entre les solives.

L’isolation des planchers de sous-sol peut
accroitre le confort et minimiser le potentiel de
condensation. Il y a deux maniéres de créer un
plancher chaud. Si le sous-sol a été creusé et
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qu’un nouveau plancher-dalle a été coulé,
I’isolation sera placée sous le plancher. L'isolation
peut aussi étre posée par-dessus le plancher de
béton existant, quitte & construire un nouveau
plancher de bois au-dessus. Avec cette méthode,
il est impératif d’étanchéiser entre le bois et le
plancher de béton d’origine.

Certains sous-sols dont les fondations sont en
pierres irrégulieres sont difficiles 2 aménager

de fagon appropriée. Dans ce cas, il pourrait étre
préférable pour votre maison et votre santé de ne
pas mettre de revétement sur les murs ou les
planchers du sous-sol du tout.

Le sous-sol doit étre utilisable

Un sous-sol aménagé doit €tre équipé de la méme
maniere que le reste de la maison. Ceci signifie
que les installations électriques doivent &tre
conformes aux exigences du code, & savoir un
nombre suffisant de prises et les disjoncteurs
dans la cuisine et les salles de bains. Aussi, pour
assurer un service suffisant au nouvel espace
habitable, il pourrait étre nécessaire d’augmenter
le service électrique de la maison.

Le bruit a aussi de I’importance. Le sous-sol
aménagé doit étre isolé contre le bruit des
ventilateurs d’appareils de chauffage, de la
sécheuse et de la machine a laver. Le bruit de
I’étage supérieur doit aussi étre contr6lé.

Ne créez pas de nouveaux problémes

Certaines modifications exigent une attention
particuliere. Lorsqu’une sortie est créée, les
semelles seront exposées au gel et risquent d’étre
endommagées par le soulévement du sol. Ceci
exige donc une excavation plus profonde pour
isoler le périmetre des semelles. En outre, ’ajout
d’un encadrement de soupirail peut exposer les
fondations au ruissellement de 1’eau de pluie, a
moins qu’un drainage approprié ne soit prévu.
Les nouveaux appareils de salles de bains et de
cuisines exigent des ventilateurs d’extraction pour
se débarrasser de 1’humidité engendrée par le bain
et la cuisson.

iFig’ure 26 :

Options pour plancher de sous-sol

NOUVEAU PLANCHER-DALLE

I

Dalle coulée
Couche de sable
Panneaux isolants
Pare-vapeur

Plancher brut en contreplaqué
Sous-poutres et panneaux isolants
Pare-vapeur

Dalle existante

PLANCHER A SOUS-POUTRES
SUR DALLE EXISTANTE

L.a maison Béati-Flex

Meéme si vous prévoyez une petite rénovation au
départ, la clé du succes de I’adaptabilité est de
prévoir et d’envisager toutes les possibilités.
Songez, par exemple, a agencer 1’espace pour
accommoder une sortie et une seconde porte

dans I’avenir. Installez les services bruts pour une
cuisine avant de fermer les murs et le plafond. En
outre, modernisez toute la plomberie et le cablage
désuet avant de fermer les murs.

La maison saine

L attention portée aux bons éléments de
conception et aux bonnes méthodes de
construction permettra d’atteindre trois objectifs
clés de la maison saine, a savoir une lumicre
naturelle suffisante, I’efficacité énergétique et la
protection contre I’humidité et la moisissure,
comme il est décrit ci-dessus.
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11 est possible d’assurer une bonne qualité d’air
intérieur dans le sous-sol par un systeme de
ventilation efficace et le choix de matériaux a
faible émissivité. Protégez-vous plus
particulierement contre la combustion de certains
produits. Pour prévenir un refoulement dangereux,
assurez-vous que les appareils de combustion ne
sont pas dépressurisés outre mesure par les
ventilateurs de la maison, les ventilateurs
d’appareils de chauffage ou des courants d’air. Il
pourrait étre nécessaire d’avoir des appareils
scellés ou un ventilateur de tirage forcé pour
prévenir le refoulement ou le débordement de
combustible.

Figure 27 :

.Options de la maison saine

Fen tres haute

performance Murs ext rieurs am lior s

clairage
conerg tique

Ventilation
efficace

Protection contre les
sous-produits de
la combustion

1

Mat riaux et produits
faible missivit

Pianification efficace
de I'espace

Plancher isol

Protection contre ¢
les infiltrations d'eau

¥ Mat riaux teneur lev e en produits recycl s
¥ D chets de construction d blay s

& Protection contre Pinfiltration

de gaz et de vapeurs du sol
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ACCESSIBILITE
Apercu général

Plus que tout autre projet de rénovation,
I’adaptation d’une habitation pour en améliorer
I’accessibilité est fonction des besoins et souhaits
de chaque famille. La maison peut étre mieux
adaptable aux besoins futurs par I’incorporation
de certaines caractéristiques telles que des
cadres de portes plus larges, un support pour
d’éventuelles barres d’appui dans la salie de
bains, ou un évier et une plaque de cuisson
plus basse pendant la rénovation. Par contre,
lorsqu’une nouvelle situation se développe, la
famille doit faire le point et déterminer quelles
caractéristiques doivent étre modifiées.
L’ampleur des rénovations sera fonction

24 pi 4 po

ejour

27 pi 8 po |
T

o

Portes — ouverture min. 800 mm de largeur
Comptoir — la hauteur ne doit pas étre
supérieure a 865 mm au-dessus du
plancher. L'espace pour les genoux doit étre
non moins de 760 mm de largeur, 685 mm
de hauteur et 485 mm de profondeur.

Autres niveaux

= Plates-formes
élévatrices a
I'étage et au
sous-sol,

Salle de bains
* Cadre de porte agrandi

« Portes coulissantes
encloisonnées ou portes
pliantes installées
Placard supprimé et
nouvelle toilette déplacée
s Lavabo surbaissé

= Barres d'appui et
commandes de douche
spéciales instaliées

de I’architecture d’origine de la maison, la
nature de I’incapacité de la personne et si cette
derni¢re aura un soignant ou vivra de maniere
entierement autonome.

Facteurs de conception
Mobilité

Les modifications les plus importantes sont
requises pour accommoder les personnes ayant

" une mobilité limitée, c’est-a-dire qu’elles ne

peuvent pas monter les escaliers, utilisent une
marchette pour se soutenir ou se déplacent en
fauteuil roulant.

Arriere

= Entrée ajoutée a la nouvelle terrasse et
rampe au jardin arriére

° Portes coulissantes ouvrant sur la terrasse,
au moins 1 800 mm de largeur

Chambre
< Cadre de porte agrandi

= Accessoire de placard modifié
= Toutes prises électriques
accessibles de la position
assise ou debout

Entrée 4 -

au besoin

Appuis de fenétre d'au .
plus 750 mm au-dessus Cuisine
du niveau du plancher

» Porte extérieure latérale condamnée et comptoir prolongé

» Porte & la chambre supprimée et table sur pied central ajoutée

= Nouveau réfrigérateur & compartiments juxtaposés, plaque de cuisson
et évier plus bas

= Comptoir amovible plus bas ajouté

Véranda agraridie et rampes ajoutées
s Vestibule agrandi

-
[ y—

E i L nmmmpi
e o B

e B e e
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L’acces a I’extérieur peut &tre assuré par
I’installation d’une rampe avec une main courante
ferme ou par la modification de la véranda avant
ou la terrasse arriere pour accommoder une plate-
forme élévatrice. Si la personne sort tres peu de la
maison, il est important de prévoir une terrasse ou
une véranda protégée pour qu’elle puisse s’asseoir
a 'extérieur, de préférence ot I’on peut voir le
va-et-vient de la rue.

Dans bien des maisons d’un étage et demi, il y a
déja une chambre et une salle de bains au rez-de-
chaussée. Apres quelques modifications, elle
pourrait &tre convenable pour une personne en
fauteuil roulant. On peut aussi installer une plate-
forme élévatrice menant a I’étage. Les salles de
bains des maisons d’un étage et demi étaient
fréquemment petites. Il pourrait étre nécessaire
d’agrandir la salle de bains pour permettre le
pivotement du fauteuil et un espace suffisant
pour un soignant aidant au bain.

Si la maison doit étre modifiée pour accommoder
une personne en fauteuil roulant et vivant de
fagon autonome, la cuisine nécessitera des
rénovations plus importantes. Il faudra notamment
surbaisser la plaque de cuisson et I’évier, et
ménager de I’espace en dessous. La cuisine
devient plus accessible grice a des comptoirs

de la hauteur d’une table, des armoires qui se
baissent, un four encastré dont la porte s’ouvre
sur le ¢6té et un réfrigérateur a compartiments
juxtaposés. Au lieu de construire des armoires
plus basses, on peut avoir des paniers de
rangement pouvant se tirer du dessous

du comptoir.

Pour améliorer 1’acces, les cadres de porte de
toutes les pieces devront étre agrandis, il faudra
installer des charniéres contre-coudées et les
portes devront étre munies de poignées en bec de
cane. Toutes les piéces bénéficieront également
de fenétres avec un appui plus bas, de maniére a
pouvoir regarder a I’extérieur en position assise.

Visibilité

Les modifications a apporter pour améliorer
I’accessibilité aux personnes ayant des troubles de

la vue sont moins de nature structurale. Il faut
surtout que les surfaces ne réfléchissent pas trop
la lumiere et que le rebord de toutes les surfaces
aient des couleurs tres contrastantes. Il faut
employer une peinture et des revétements mats et
assurer un éclairage diffus. L’éblouissement causé
par la lumiére entrant par les fenétres peut étre
réduit a I’aide de stores ou d’écrans réglables

On peut utiliser des produits de finition et de

la peinture aux couleurs trés contrastantes pour
délimiter les rebords des comptoirs et des
armoires, les plinthes et les cadres de porte.

Des bandes d’avertissement visuelles et tactiles
rendent les marches d’escalier plus sécuritaires
et plus faciles & négocier.

Audition

Pour ce qui est des personnes atteintes de

troubles de 1’audition, on doit installer des
dispositifs de communication et d’avertissement
visuels. Par exemple, les détecteurs de fumée
peuvent étre équipés d’une grosse lampe strobo-
scopique et les téléphones d’appareils de télécom-
munications pour personnes sourdes (ATS). Un
moniteur vidéo peut étre installé de fagon que la
porte avant ou la chambre d’un enfant soit visible
d’une piece occupée ou de la cuisine.

Construction

Toutes les modifications doivent s’ appuyer sur
un support solide. Les barres d’appui de la salle
de bains exigent un renfort supplémentaire. Les
portes plus larges nécessiteront un nouveau cadre
et un linteau plus large. Les rampes extérieures
doivent avoir une base solide.

Les cadres de porte devraient avoir au moins

0,9 m (3 pi) de largeur et un dégagement sur un
c6té de la poignée d’au moins 46 cm (18 po).

Si I’espace est limité, envisagez des portes
cloisonnées. Elles sont d’ailleurs plus faciles a
manier pour les personnes en fauteuil roulant. Les
appuis de porte ne devraient pas avoir plus d’un
1,25 cm (1/2 po).

Lorsqu’on remplace une cuisiniére par une plaque
de cuisson et un four encastré, il faut modifier le

Page 66



La maison réinventée : Rénovation d’'une maison d’aprés-guerre d’'un étage et demi

cablage électrique. Il faut également changer les
commutateurs et les prises électriques de place
pour qu’elles soient accessibles.

Il pourrait aussi étre nécessaire de changer les
appareils sanitaires pour faciliter le transfert. Il
faudra donc que la baignoire et la toilette soient
plus élevées, tandis que le lavabo doit étre

plus bas.

(Voir les publications intitulées « Logement pour
les personnes handicapées » et « Habitation
accessible et adaptable » de la SCHL.

Figure 29 :

La maison saine

La lumiére du jour revét une importance
particuliere pour les personnes qui passent
beaucoup de temps a I’intérieur de la maison.
Veillez a ce que les pieces aient des fenétres
assez grandes et que les appuis soient assez bas
pour qu’on puisse regarder a I’extérieur en
position assise.

‘Détails — nouvelle cuisine accessible

Armoire
supérieure amovible

Stores métalliques

Evier peu profond
avec un seul levier

Espace pourles —____|

genoux sous le comptoir, il
I'évier et la plaque

de cuisson

Réfrigérateur & — |
compartiments
juxtaposés

Prises électriques
a poignée

Poignées de porte
en bec de cane

Aucune dénivellation /

vers 'extérieur

Commutateur pour ventilateur a hotte,
lumiére et fenétre sur le devant du comptoir

Commutateur
électrique a bascule

Armoires, boiseries et
poignées aux couleurs

g trastantes
|

Hotte de cuisiniére
affleurant le devant
“—.de I'armoire

| Plaque de cuisson
1 plus basse a
éléments décalés

™ Porte de four ou

de micro-ondes
s'ouvrant sur
le coté

~ Planche amovible
sous le four

Table sur
pied central

Commandes sur le
devant du comptoir
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CHAPITRE 6 MODERNISATION

Introduction Pour chaque projet, nous parlerons des facteurs
relatifs a la conception qu’il faut garder a I’esprit

Quelle que soit la mode ou la tendance, certains lorsque vous dessinerez vos plans, de petits trucs

projets de rénovation seront toujours les éternels de construction pour obtenir de bons résultats et

favoris. L’amélioration de la cuisine ou de la salle ~ les occasions qui s’offrent pour incorporer les

de bains figure en haut de la liste de la plupart caractéristiques de la maison Bati-Flex et de la

des propriétaires. De plus, pour les propriétaires maison saine dans votre projet de rénovation.

d’une maison d’aprés-guerre d’un étage et demi,
I’agrandissement de la maison vers le haut ou
vers ’extérieur devient fréquemment une priorité.
Malgré la montagne de livres et de magazines
qu’on peut se procurer, trop souvent il peut étre
difficile de trouver de I’information propre au
type de projet que vous envisagez.

Vous trouverez dans ce chapitre et dans le
suivant un guide du propriétaire sur les projets
de rénovation les plus populaires, appliqués a la
maison d’aprés-guerre d’un étage et demi. Les
projets décrits sont les suivants :

Chapitre 6 : Amélioration

s rénovation de la cuisine;

¢ rénovation de la salle de bains;

* nouveau bardage et nouvelles fenétres;

¢ amélioration des systémes de chauffage, de
ventilation et du conditionnement de 1’air
(CVO); et

* nouvelle couverture et accumulation de
la glace.
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MODERNISATION DE LA CUISINE

Apercu général

Dans la maison d’apres-guerre, la cuisine était
relativement petite, car elle était congue pour des
fins utilitaires et elle était séparée du séjour et

de la salle a manger. Le plus grand changement
survenu dans la conception des cuisines depuis la
fin de la guerre a été la réintégration de la cuisine
aux pieces occupées par la famille. La cuisine de
style campagnard et le concept du grand séjour
sont deux manifestations de cette tendance.
Quand la cuisine est redevenue le point central
de la vie familiale, son style et son aspect ont
pris plus d’importance.

De nos jours, un projet de rénovation dans la
cuisine peut se limiter a simplement changer les
portes d’armoire, repeindre et changer le plancher,
ou il peut s agir de tout refaire, y compris
I’agencement de la piece, changer les armoires

et remplacer les appareils ¢lectroménagers.

Facteurs de conception
Ampleur

La cuisine est I’'une des pieces qui cofitent le

plus cher a rénover. Si ’agencement de la piéce
est modifi€, il pourrait &tre nécessaire de déplacer
la plomberie et le cablage électrique. Une
rénovation majeure offre I’occasion de changer
ou d’ajouter des fenétres, de méme que d’isoler et
d’étanchéiser a I’air les murs extérieurs. Avant de
décider d’entreprendre une rénovation complete,
songez au nombre d’années que vous pensez
habiter la maison. Si I’agencement de la piéce est
acceptable, il pourrait étre suffisant de rafraichir
et d’acheter de nouveaux appareils.

Ce qui vous convient le mieux

Une cuisine est d’abord et avant tout un atelier de
cuisson. Avant de dessiner votre cuisine, songez a
I’'importance et a la nature de la cuisine que vous
faites & la maison. Songez aussi a I’'usage que
vous pourriez faire de la cuisine dans 1’avenir;

vous ne voulez peut-étre pas de four & micro-
ondes maintenant, mais y a-t-il I’espace pour en
ajouter un? Lisez des livres, découpez des photos
et visitez des salles de montre pour trouver des
idées. Vous pourriez aussi engager des experts.
Si vous commandez les armoires d’un magasin,
une personne d’expérience dessinera un plan
pour vous.

Dimensions

Les cuisines d’aprés-guerre étaient petites,

mais méme un grand cuisinier n’a pas besoin

de beaucoup d’espace de préparation. Songez

a des dispositifs économiseurs d’espace tels

que comptoirs amovibles, chariots de travail sur
roulettes, un support suspendu pour les casseroles,
un garde-manger, de petits appareils ménagers si
I’espace est exigu et de I’espace de rangement
pour la nourriture ailleurs dans la maison. Pour
la vocation sociale de la cuisine, on peut abattre
le mur d’une picce attenante et 1’ouvrir sur la
cuisine, ou transformer un mur en comptoir de
bar. Certains aménagent un grand passe-plat avec
portes pliantes, qui permet d’utiliser 1’espace de
facon plus souple.

. Nouvelle cuising et ajout arriére
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Styie

Avec ses 50 ans révolus, la maison d’aprés-guerre
est devenue une maison d’époque. Mé&me si vous
n’aimez pas particulierement le style des années
cinquante, il est bon d’en tenir compte dans votre
rénovation. Si vous utilisez des plinthes et
boiseries similaires a celles du reste de la maison,
par exemple, la nouvelle cuisine ne jurera pas. Si
vous évitez les modes extrémes, votre nouvelle
cuisine prendra de I’age avec élégance et n’aura
pas I’air démodée dans cinqg ans. Il en va de
meéme pour I’extérieur. Si pour la rénovation de
la cuisine il faut déplacer ou agrandir 1’ ouverture
d’une fenétre, optez pour un style qui convient

a I’age de la maison. Une fenétre moderne aux
lignes sobres ou un style faux colonial ne
s’harmoniseront pas avec la maison et nuiront

a I’apparence générale de la maison.

Construction

Armoires et revétement

Pour installer des armoires dans une maison
bien établie, il peut étre difficile de trouver un

point de référence qui soit de niveau ou d’aplomb.

Prenez le temps de niveler les planchers qui en
ont gravement besoin avant d’installer les
armoires et un nouveau plancher. Les armoires
supérieures doivent étre bien fixées a des cales
d’épaisseur a 1’intérieur des murs.

Confort thermique

Lorsque les vieilles armoires ont été enlevées

et que les murs extérieurs sont exposés, c’est

le moment idéal pour rendre la picce plus
confortable en augmentant 1’isolation thermique.
Si le platre est encore en bon état, on peut injecter
de I’isolant & I’intérieur des murs, qui pourront
étre retouchés par la suite. Si le platre a besoin
d’étre refait, des panneaux isolants peuvent etre
posés directement sur le vieux platre, apres quoi
on posera des plaques de platre. Quelle que soit
la méthode, il faut prévoir un pare-vapeur et

un pare-air continus. Il y a trois fagons de

s’y prendre.

i:Figuré 36 ;o
'Détails d'exécution pour le réaménagement

-d'une cuisine

Bardage
Revétement
intermédiaire
original

Isolant rigide
Ossature .
Pare-air/pare-vapeur
scellé aux trous

de passage

uisiniere

-— Nouvelles plaques
de platre

Lattes et enduit
de platre du
mur original

Cavité remplie de
cellulose par
soufflage

Cales entourant
H I'embrasure de la fenétre

Nouveau revétement
d'embrasure

—— Nouvelle bolte
électrique scellée au
pare-air

Pare-air/pare-vapeur
scellé aux joints, a

la lisse basse, aux
piéces d'appui et aux
trous de passage

Nouveau support de
revétement de sol appliqué
sur le plancher existant

=z

e Une feuille de polyéthyléne peut remplir

les deux fonctions, a condition qu’elle ait
une épaisseur de 0,15 mm et qu’elle soit
scellée aux joints et rives. Calfeutrez ou
remplissez les pénétrations dans le mur
extérieur, comme les ouvertures de
ventilation et les prises électriques.

¢ Avec cette autre méthode, les plaques de

platre servent de pare-air, pourvu que toutes
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les rives et toutes les pénétrations soient
scellées. Le pare-vapeur peut prendre la forme
d’une feuille de polyéthylene sous les plaques
de platre (il n’est pas nécessaire de calfeutrer)
ou d’une peinture pare-vapeur appliquée aux
plaques de plitre.

e Sil'isolant est soufflé & I’intérieur des murs,
le plitre existant ou les plaques de platre
peuvent servir de pare-air, a condition que
toutes les ouvertures, les plinthes, les prises
électriques, etc. soient scellées. La protection
peut aussi étre assurée par une peinture
pare-vapeur.

Ventilation

La ventilation est importante, mé€me pour une
petite rénovation de cuisine. La ventilation

d’une cuisiniére doit toujours se faire directement
a I’extérieur. Optez pour un ventilateur
d’extraction a deux ou trois vitesses, qui n’est
pas bruyant. Les hottes qui s’étendent jusqu’a
I’avant de la cuisiniére et sont pres de la surface
de cuisson captent le plus d’humidité et de
produits de combustion d’une cuisiniere a gaz.
Toutefois, la facilité de cuisson jouera aussi un
role important dans le choix de la hotte
appropriée. Lorsqu’un systeme de ventilation

a été installé pour ’ensemble de la maison, le
ventilateur de la cuisiniére ne devrait pas évacuer
I’air dans le méme conduit que 1’air de la maison.
L’installation du ventilateur d’une cuisiniere a
gril doit étre faite avec beaucoup de soin. Ces
appareils évacuent de trés grandes quantités d’air
et peuvent provoquer le refoulement de la
cheminée de chauffage. Lorsque vous installez ce
type de systéme, faites vérifier la pression d’air de
la maison et installez, au besoin, un conduit de
distribution d’air.

Fenétres

Comme les cuisines sont trés humides, la
condensation sur les fenétres pose souvent un
probléme. Une fenétre mieux isolée assurera une
paroi plus chaude et minimisera la condensation.

Plomberie

Si I’évier est déplacé et des murs sont abattus,

il faudra modifier la plomberie; de nouveaux
raccords d’évacuation et de ventilation, ainsi que
des tuyaux d’alimentation en eau seront requis.

Chauffage

On oublie trop souvent le chauffage dans les
projets de cuisine. Un nouvel agencement de
cuisine pourrait nécessiter le déplacement d’une
bouche d’air ou d’un radiateur. Ne couvrez pas
fes bouches de chaleur et ne brilez pas les étapes
en distribuant la chaleur par le registre a la base
des armoires. Les températures ne seront

pas confortables.

Electricité

Les codes de 1’électricité ont changé
considérablement depuis la construction des
maisons d’aprés-guerre. Les cuisines nécessitent
maintenant huit circuits indépendants pour les
prises au-dessus du comptoir, les appareils
ménagers, les prises générales, 1’éclairage

et le ventilateur d’extraction. Si le panneau
électrique principal n’est pas assez puissant pour
huit circuits supplémentaires, il faudrait ajouter
un panneau secondaire. Le plan d’éclairage
devrait comporter un plafonnier et des tubes
d’éclairage utilitaire au-dessus des comptoirs.

La maison Bati-Flex

Une fois que de nouvelles armoires et
I’agencement sont en place, songez aux éléments
qui rendront la cuisine plus accessible a une
personne peu mobile. De I’espace suffisant sur

le plancher pour manceuvrer un fauteuil roulant,
des plans de travail amovibles et des prises
¢électriques devant certaines armoires ne cofiteront
pas tellement plus cher si elles sont installées deés
le départ. Certains éléments peuvent étre installés
sous leur forme brute pour plus tard. Par exemple,
la plomberie et les comptoirs peuvent étre
installés de maniére a ce que 1’évier et la plaque
de cuisson puissent étre surbaissés au niveau
d’une table si c’est nécessaire (voir la section
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sur la rénovation aux fins de I’accessibilité, pour systeme de ventilation efficace est obligatoire

plus de précisions). pour éliminer ’exces d’humidité, les odeurs et les
vapeurs. (Différentes options de ventilation sont

La maison saine décrites dans la section sur la construction.)

Parce qu’il y a tellement d’activité dans la Le choix de matériaux pour les armoires de

cuisine — il y a beaucoup d’occasions d’améliorer cuisine, le plancher, la peinture, les adhésifs

la qualité de I’air intérieur, d’améliorer la et calfeutrages a une incidence sur la qualité de

consommation d’énergie et d’eau, et d’utiliser I’air intérieur. Ne choisissez pas d’armoires faites

de nouveaux matériaux judicieusement. Un de panneaux de particules, ou du moins scellez

Bigure 31 o R

 Options de la maison saine

Eclairage fonctionnel Armoire de Matériaux et produits
éconergétique rangement ventiiée a faible émissivité
Fenétres haute a
performance ¢

. R Brise-jet
Lave-vaisselie & ]
faible débit Hotte de ventilateur d'extraction

efficace évacuant I'air a I'extérieur

Murﬁs{ ex:teneurs Four a
améliorés micro-ondes,
pour économiser
'énergie
Air de ventilatiol
. e r Sy
.

g ‘v Centre de

) . recyclage encastré
Tuyau d'évacuation yelag

de la condensation

raccordé a la plomberie ’
Matériaux durables

Appareils
éconergétiques

= Déchets de construction déblayés
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toutes les surfaces exposées et leurs chants pour
prévenir les émanations de formaldéhyde.
Optez pour des peintures, adhésifs et produits
d’étanchéité a faible émissivité.

Si des murs extérieurs sont exposés durant la
rénovation, songez a améliorer 1’isolation et a
installer un pare-air/pare-vapeur efficace. La
cuisine sera ainsi plus chaude en hiver et plus
fraiche en été. Si vous voulez acheter de
nouveaux appareils ménagers, cherchez la
cote Energuide pour choisir les modeles les
plus éconergétiques. Les lampes fluorescentes
compactes et halogénes donnent une lumiére
chaude et utilisent peu d’énergie.

Si les matériaux sont choisis et déblayés avec
soin, il en résultera moins de gaspillage durant
la rénovation et un produit fini plus durable.
Recyclez vos armoires et vos vieux appareils
dans un centre de réutilisation local. Optez pour
des matériaux durables et réparables afin que la
rénovation soit agréable a I’eeil pour des années
a venir, ¢’est-a-dire des armoires en bois massif
par opposition a des armoires en panneaux

de particules ou en panneaux de fibres de
moyenne densité.

Facteurs financiers

Les travaux de rénovation de la cuisine sont les
travaux de rénovation qui procurent le meilleur
taux de récupération des dépenses. En moyenne,
de 68 4 73 % des dépenses sont recouvrées au
moment de la vente.
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RENOVATION DE LA SALLE DE BAINS

Apercu général

Rénovation de la salle de bains
‘Photo : Brent Applegate, Alberta

A moins qu’une salle de bains ait subi de graves
dommages dus a I’humidité, on rénove surtout la
salle de bains pour des questions de confort et
d’apparence. Les salles de bains d’apres-guerre
étaient généralement petites et utilitaires. Lorsque
les revétements sont usés et les appareils désuets,
il faut lui refaire une beauté. S’il est possible de
trouver plus d’espace, on peut ajouter des
agréments tels qu une baignoire a remous,

un bidet ou un sauna.

Facteurs de conception

Ampleur

Comme pour la cuisine, il faut d’abord déterminer
I’ampleur du projet. Suffit-il de remplacer les
appareils sanitaires et de refaire la finition des
murs et du plancher? Ou voulez-vous remodeler
complétement, ¢’est-a-dire agrandir la salle de
bains et ajouter de nouveaux appareils?

Si vous changez 1’agencement de la piece,
il faudra déplacer les murs et les appareils,
ce qui entraine des dépenses de plomberie.

Lorsqu’il y a eu des dommages dus a I’humidité,
il importe de vérifier 1’état des membrures,
surtout ceux qui se trouvent pres de la baignoire
et de la cabine de douche. Il pourrait étre
nécessaire de les remplacer avant de fermer le
mur et de poser un nouveau revétement.

Agencement

Si une seconde salle de bains est souhaitable a
cause de la taille de la famille, mais que 1’espace
manque, une solution est de construire un cabinet
de toilette ailleurs. La salle de bains principale
renfermerait une baignoire avec douche et un
meuble-lavabo.

Si vous ne touchez pas a I’agencement, il y aura
moins de travail a faire, mais pour agrandir une
salle de bains il faut parfois déplacer les murs.
Une solution est d’occuper ’espace d’une
chambre contigué. Il suffit parfois d’un pied ou
deux de plus pour faire une grande différence
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dans le positionnement des appareils et la
commodité dans la salle de bains.

Certains agréments populaires de salle de bains
requiérent peu d’espace, par exemple, un porte-
serviettes chauffé, une lampe chauffante ou une
cabine de douche en verre.

Style

11 est souvent difficile d’avoir la méme qualité que
celle des matériaux d’origine dans la conjoncture
actuelle. Avant de vous débarrasser de vieux
appareils ou d’arracher les appareils, le carrelage
ou le plancher d’origine, consultez un spécialiste
en restauration. Il est possible de donner une
nouvelle couche d’émail aux appareils et on peut
parfois remettre les carreaux en bon état. Votre
nouvelle décoration pourrait mettre 1’accent sur la
conservation de certaines caractéristiques
classiques.

Construction
Contrdle de ’humidité

Sous toutes ses formes, 1’eau est I’ennemie

des batiments. Les salles de bains sont
particulierement vulnérables aux dommages
causés par les fuites d’eau et la vapeur d’eau.
Les défaillance dans le carrelage et les cabines
de douche sont les vices les plus communs et les
plus cofiteux dans les salles de bains. Des fuites
autour de la baignoire peuvent endommager la
finition et affaiblir la charpente du batiment. Si
vous remplacez le mur intérieur autour de la
douche ou de la baignoire, ne posez pas de
carreaux sur des plaques de platre, méme des
plaques de platre hydrofuges. Optez plutdt pour
un panneau de support en ciment. Il existe aussi
des cloisons monopiece pour le bain et la douche
qui minimisent les problémes liés a I’eau. Quelle
que soit la méthode retenue, assurez-vous que

le pourtour de la baignoire est bien scellé,

et n’installez pas de fenétre dans la cabine

de douche.

Les ouvertures sur I’extérieur doivent étre bien
scellées pour empécher la vapeur d’eau de

s’échapper dans la cavité murale ou ’attique,

ou elles pourraient se condenser et causer des
dommages. Veillez a ce que I’ouverture pratiquée
pour le ventilateur de la salle de bains soit bien
scellée et que les plinthes et boiseries de fenétre
soient calfeutrées également.

Figure 33:
Détails de construction
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La moisissure est une conséquence malsaine d’un
exces d’humidité. Une fois le probleme corrigé a
la source, assurez-vous que toute moisissure est
détruite en nettoyant la surface avec un agent de
blanchiment. Il existe des peintures et produits
d’étanchéité résistant a la moisissure pour la
rénovation des salles de bains et d’autres pieces

a humidité élevée.

Ventilation

Une ventilation efficace est essentielle au contrdle
de I’humidité, mais bon nombre de maisons
anciennes n’en sont pas équipées. Lorsqu’elles
ont un ventilateur, il est souvent inefficace et
bruyant. Recherchez un ventilateur avec une cote
de capacité de 25 L par seconde (50 pcm ou pieds
cubes par minute) a 50 Pa de pression d’air et un
facteur de bruit faible, (un sone ou moins). On se
servira d’un ventilateur de qualité peu bruyant,
non pas d’un appareil bon marché bruyant. Prenez
le soin d’installer le ventilateur avec un minimum
de conduit, idéalement a travers le mur de la salle
de bains. Si le conduit traverse 1’attique, assurez-
vous que 1’ouverture pratiquée dans I’attique est
bien scellée, que le conduit suit le trajet le plus
court et le plus direct possible, et est bien isolé.

Le ventilateur peut étre commandé par une
minuterie (silencieuse) ou par un déshumidistat.
Une commande manuelle doit permettre la
ventilation continue, au besoin.

Plomberie

Lorsque c’est possible, remplacez les anciens
tuyaux d’évacuation en fonte émaillée et le
tuyau d’alimentation en acier galvanisé par des
tuyaux d’évacuation en ABS et des tuyaux
d’approvisionnement en cuivre. Pour éviter qu’il y
ait une pression faible dans la salle de bains,
passez les tuyaux d’alimentation directement du
sous-sol, pas a partir des tuyaux de la cuisine. La
pression d’eau est problématique dans certains
quartiers urbains. Le probléme peut étre atténué
par I'installation d’un réservoir sous pression
distinct de la salle de bains ou d’une nouvelle
conduite principale.

Appareils sanitaires

Lorsque vous cherchez de nouveaux appareils
sanitaires, assurez-vous que leurs dimensions sont
les mémes que celles de la plomberie actuelle, ou
préparez-vous pour des modifications. Il existe
certains modeles de toilette pouvant étre insérés
dans des espaces plus petits que la normale. Optez
pour des toilettes efficaces utilisant six litres
d’eau ou moins par chasse. Certaines provinces en
ont fait une exigence. Les réservoirs bien isolés
sont moins susceptibles de suinter. Une pomme de
douche a faible débit économise également I’eau.

Electricité

Les salles de bains des années quarante n’avaient
aucune prise électrique. Les codes du batiment
exigent maintenant une prise prés du lavabo, mais
elle doit étre dotée d’un disjoncteur différentiel,
a défaut de quoi le circuit doit étre équipé d’un
disjoncteur sur le panneau électrique principal.
Les commutateurs ne doivent pas pouvoir étre
atteints a partir de la baignoire et les lampes

dans les douches doivent étre a 1’épreuve de
I’humidité. Lorsque vous refaites 1’éclairage,
songez a des lampes éconergétiques, des tubes
fluorescents compacts ou halogeénes. Tout
plafonnier dans une salle de bains a I’étage
supérieur doit &tre étanche a I’air et prét a étre
isolé. Une combinaison d’éclairage au plafond

et au niveau des yeux est tres efficace.

Plancher

Pour prévenir les problemes, posez le nouveau
plancher avant de réinstaller les appareils
sanitaires. Si vous songez a un carrelage de
céramique, le plancher brut pourrait nécessiter un
renforcement & cause du poids des carreaux et de
la sous-couche en ciment, ainsi que pour
empécher le bris des carreaux.

La maison Bati-Flex

En étant un peu prévoyant durant la rénovation,
la salle de bains peut étre facilement adaptée plus
tard aux besoins d’une personne dgée ou fréle.
Notamment, s’il faut ouvrir des murs, des cales
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peuvent étre installées au niveau de la baignoire l.a maison saine

pour d’éventuelles barres d’appui. De méme, si

I’agencement et I’entrée sont modifiés, un cadre Lorsque les murs extérieurs sont exposés, ils
de porte plus large et une plus grande superficie devraient étre isolés et recouverts d’un pare-
permettront a une personne utilisant une air/pare-vapeur. Une toilette a faible débit
marchette de manceuvrer 1’espace. Un plancher réduit la consommation d’eau.

et une baignoire antidérapants seraient appréciés

par tous les membres de la famille, quel que soit Comme pour la cuisine, utilisez un éclairage
leur age. Si un accés pour fauteuil roulant est éconergétique et, pour améliorer la qualité de
nécessaire, vous pourriez envisager d’agrandir ou I’air, optez pour des armoires, peintures et
d’ajouter une salle de bains au rez-de-chaussée. revétements & faible émissivité.

Facteurs financiers
La rénovation des salles de bains est 1’un des

projets de rénovation les plus favorables, grice
a un recouvrement de 64 a 71 % a la revente.

Figure 34 :

| Options de la maison saine
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NOUVEAU BARDAGE ET NOUVELLES FENKETRES

Apercu général

On ne saurait nier I’attrait d’un bardage et de
fenétres flambant neufs. Avec les matériaux
modernes, la peinture extérieure est une chose
révolue et nous avons plus de temps pour nous
distraire. Qui de nos jours a la nostalgie du rituel
semi-annue] de la pose ou de I’enlévement des
contre-fenétres? Or, la pose d’un nouveau bardage
n’est pas aussi simple qu’on le pense. Rien ne
changera plus 1’apparence d’une maison qu’un
nouveau bardage et de nouvelles fenétres. S’il est
exécuté avec soin, le remplacement du bardage et
de fenétres peut sensiblement améliorer le confort
et ’efficacité énergétique. En outre, si le bardage
et les fenétres ne sont pas installés correctement,
il pourrait y avoir des problemes d’humidité et

de détérioration.

Facteurs de conception
Apparence
La premiére question a se poser pour établir le but

du projet est la suivante : Veut-on complétement
changer 1’aspect de la maison ou simplement

‘Nouvelle fenétre dans un mur de
:Photo : Brent Applegate, Alberta

o

trouver un matériau similaire qui exige moins
d’entretien. Pour une transformation compleéte,
il existe une panoplie de choix, dont le bois, le
stuc, la brique et la pierre. Certaines options
sont plus cofliteuses que d’autres et certaines,
comme la brique, pourraient exiger un support
structural accru.

Afin de réduire I’entretien, il existe des bardages
modernes en vinyle et en aluminium qui ont
I’aspect des bardages horizontaux en bois.

Cependant, les gens sont tentés d’économiser

sur la main-d’ceuvre en réduisant ou en éliminant
les garnitures extérieures autour des portes, des
fenétres, a la jonction des soffites et du mur, etc.
Ceci donne un aspect dénudé et industriel qui
n’est pas en harmonie avec la forme traditionnelle
de la maison d’un étage et demi. Il en résulte
aussi que les joints sont vulnérables 2 la
pénétration d’eau.

Des problémes de conception similaires
surviennent au moment de remplacer les fenétres.
Dans certains projets de rénovation, il pourrait
étre souhaitable d’agrandir les fenétres pour avoir
plus de lumiere. Lorsque vous sélectionnez les
dimensions et le style des fenétres, songez a leur
apparence de I’extérieur et demandez-vous si
elles s’harmonisent avec 1’age, le style et les
proportions de la maison.
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Meéfiez-vous généralement des modes qui
diminuent 1’apparence et ultérieurement la valeur
de la maison. N’essayez pas de la transformer.
Une régle d’or en rénovation est de conserver

et de rehausser I’intégrité de la maison.

Probiémes sous-jacents

Si le vieux bardage s’est détérioré, il est
important de savoir pourquoi et de rectifier le
probleme avant de le dissimuler derriére un
nouveau bardage. Ceci a une importance critique
lorsqu’il s’agit de problemes d’humidité. Les
problémes d’humidité sur un vieux bardage en
bois se manifestent par une peinture qui cloque
ou pele, une cambrure ou du bois carié. Sur la
magconnerie, les problémes d’humidité prennent
la forme d’efflorescence ou d’éclatement.

Le remplacement des fenétres anciennes peu
étanches par des fenétres neuves plus étanches
réduira les courants d’air, mais ces fenétres
réduisent I’infiltration d’air sec en hiver dans la
maison. Il pourrait en résulter une augmentation
du niveau d’humidité a I’intérieur de la maison.

Si la maison est déja trop humide, des

fenétres neuves peuvent accentuer le probléme,
provoquant condensation, humidité et moisissure.
En régle générale, chaque fois que des mesures
sont prises pour étanchéiser une habitation de
fagon appréciable, une ventilation controlée
devrait étre prévue.

Amélioration thermique

Le remplacement du bardage et des fenétres
offre une excellente occasion de rendre la
maison plus facile a chauffer et plus confortable.
Le cofit de I’ajout d’isolant est faible
comparativement au cofit global du travail.

Le bardage isolant comporte une mince couche
d’isolant (mousse de polyuréthane dans la plupart
des cas) projetée a I’endos. Ce niveau d’isolation
n’est toutefois que minime. Envisagez plutdt

d’installer de I’isolant s€parément. Vous pouvez
le faire & petit prix et obtenir un degré d’isolation
beaucoup plus élevé.

La pose de nouvelles contre-fenétres permanentes
éliminera le besoin d’entretien et améliorera
quelque peu la performance thermique

des fenétres.

Pour améliorer davantage le confort ainsi que
la commodité, le remplacement des fenétres
anciennes a vitrage simple par des fenétres
neuves a double ou triple vitrage est toujours
une possibilité. Lorsque la fenétre d’origine
est en bon état, il existe d’autres options.

»  Améliorer la performance technique des
fenétres d’origine en posant simplement
un nouveau coupe-bise et en vérifiant que le
joint entre le cadre de fenétre et le mur est
bien scellé.

= Améliorer la performance davantage en
installant un vitrage double dans le chissis
existant des fenétres.

e Installer des contre-fenétres intérieures en
plastique amovibles.

Si elles sont bien entretenues, les fenétres en
bois dureront des dizaines d’années. Si les appuis
et les chassis de fenétre ont été négligés, il
pourrait étre nécessaire de les remplacer. La
méthode la plus simple et la moins cofiteuse est
de faire faire des fenétres identiques pour les
mémes ouvertures, mais elles ne seront pas plus
performantes sur le plan thermique.

Les nouvelles fenétres a double vitrage
comportant un enduit a faible émissivité et des
cales d’espacement isolées et remplies d’un gaz
inerte, comme 1’argon ou le krypton, sont une
véritable percée technologique, car leur indice
d’isolation est trés élevé. En plus de rendre la
maison plus facile a chauffer, des fenétres
éconergétiques permettent d’agrandir I’espace
utilisable, car il n’y aura plus de courants d’air
froid preés des fenétres.
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Construction
Humidité

H est important de contréler ’excés d’humidité
dans les murs pour maintenir I’intégrité
structurale du bitiment et assurer la durabilité
du bardage. Pour des murs secs et solides, une
stratégie en trois volets est requise.

*  Empécher ’humidité de I’intérieur de la
maison de s’exfiltrer par les murs en installant
un pare-vapeur et un pare-air continus sur
I’intérieur du mur.

*  Protéger le mur contre la pénétration d’eau de
I’extérieur au moyen de gouttieres, de saillies
généreuses du toit et ’installation correcte du
bardage. Observez particulierement comment
le bardage rejette I’eau, spécialement aux
joints horizontaux de matériaux qui ne sont
pas semblables.

» L’eau qui pénétre derriére le bardage devrait
pouvoir s’échapper selon le principe de
I’écran pare-pluie. Il y aura ainsi un vide
d’air et possibilité d’écoulement derriére le

gure35:

Panneaux isolants a

L . Fond de
joints pontés .
clouage vertical
Membgges Vide d'air pour
d'étanchéite \ équilibrage de la pression
aux intempéries Cellulose isolante
Bardage injectée

Revétement
mural d'origine

bardage. Le vide d’air permet aussi de réduire
I’accumulation de chaleur derriére le
bardage et I’empéche de gondoler.

::Figure 36 3
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vide d'air

Nouveau bardage

Etanchéité a
toutes les
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I
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entre le bardage et
le niveau de sol
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Pose d’isolation extérieure

La méthode la plus simple pour améliorer
I’isolation thermique par I’intérieur consiste a
fixer des panneaux isolants directement aux murs
existants de la maison. Lorsque des fonds de
clouage sont fixés par-dessus 1’isolant, ils offrent
une surface de clouage pour le bardage et le vide
d’air nécessaire derriere le bardage.

Voici ce qu’il faut garder a I’esprit au moment
d’isoler par I’extérieur :

*  Sivous n’enlevez pas le bardage d’origine,
assurez-vous qu’il n’y ait pas de vide d’air
derriere qui laisse entrer I’air froid, qui
circulerait derriere le nouvel isolant, ce
qui le rendrait inefficace.

*  Pensez au pare-air et au pare-vapeur. On s’y
prend normalement a I’intérieur, en utilisant
une peinture pare-vapeur et en calfeutrant
toutes les ouvertures pour former un pare-air.
Ceci comprend toute les pénétrations pour les
cables électriques, les tuyaux de gaz et de
mazout, les prises électriques et les ouvertures
de ventilateurs.

°  Pour que la barriére soit continue, scellez le
panneau isolant sur toutes les rives, au niveau
des cadres de portes et de fenétres, a toutes
les pénétrations.

*  Veillez a ce que 1’avant-toit soit suffisamment
large pour empécher I’eau de couler derriere
le bardage. Posez des solins sur le dessus de
I’isolation extérieure, au-dessus des fenétres
et portes, et aux autres joints.

Lorsque vous installez de nouvelles fenétres,
assurez-vous d’isoler et d’étanchéiser 1’espace
entre le cadre de fenétre et le mur. On utilise
normalement a cette fin de la mousse de
polyuréthane a dilatation faible. Il est important
de raccorder le cadre de fenétre au nouveau pare-
air. Considérez aussi la position de la fenétre dans
I’ouverture. Pour en assurer la performance
thermique, le vitrage devrait étre placé le plus
pres du coté chaud du mur.

La maison Béati-Flex

Les modifications apportées aux dimensions et
I’emplacement des fenétres ont une incidence
sur I’espace intérieur de mé&me que sur I’aspect
extérieur de la maison. Si vous achetez de
nouvelles fenétres, pourquoi ne pas en choisir
avec un appui plus bas. Une fenétre longue et
étroite laisse entrer plus de lumicre et permet
de voir a I’extérieur en position assise.

L.a maison saine

L’ajout d’isolation thermique et I’amélioration des
fenétres rendront non seulement la maison plus
confortable, mais diminueront la demande de
ressources énergétiques. En laissant entrer la
lumieére du soleil en hiver, les fenétres peuvent
fournir un chauffage solaire passif et réduire la
consommation d’énergie achetée. Placez la plus
grande fenétre du c6té sud de la maison et laissez
les stores ou rideaux ouverts lorsqu’il fait soleil
en hiver.
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'Fig'Ure 37:

Options de la maison saine
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AMELIORATION DES SYSTEMES DE CHAUFFAGE,
DE VENTILATION ET DE CLIMATISATION

Apercu général

L’installation d’un nouvel appareil de chauffage
figure rarement en téte de la liste des travaux de
rénovtion souhaités. Le plus souvent, la
modernisation du systeme de chauffage, de
ventilation ou de climatisation est déclenchée par
une autre raison : d’autres travaux de rénovation,
le systéme est vieux et a besoin d’étre remplacé,
la maison est trop chaude en été ou trop froide en
hiver, le propriétaire veut changer le réseau de
distribution ou la source de combustible, ou on
s’inquiete de la qualité de I’air intérieur.

Quel que soit le motif, il existe de nos

jours beaucoup plus d’options qu’il n’y en

avait apres la guerre pour le chauffage et le
refroidissement. En outre, nous avons une
meilleure compréhension du besoin de ventiler
les habitations et des facteurs justifiant une
ventilation accrue. Le défi, c’est d’appliquer les
produits et le savoir contemporains a une maison
ancienne, de maniére appropriée.

Appareil de chaufage par gravité d'origine
vee conduits gainds d'amiante
Pt : Brant Applegats, Albarta

Facteurs de conception
Chauffage

L’amélioration du systeme de chauffage pourrait
consister simplement en une mise au point; on
peut aussi remplacer ’appareil de chauffage, voire
changer le réseau de distribution ou la source
d’énergie. C’est a ce stade que vous devriez faire
appel a un professionnel pour évaluer le systéme
existant (y compris la cheminée) avant d’aller plus
loin.

L’un des premiers facteurs est la taille du
systéme. Les dimensions de la maison et
I’efficacité énergétique de son enveloppe
influeront sur la taille du systéme de chauffage.
Si la nouvelle annexe est efficace sur le plan
énergétique et que I’appareil de chauffage n’est
pas trop vieux, il ne sera pas forcément nécessaire
de le moderniser. Si la maison est inconfortable, il
est plus efficace de la rendre plus éconergétique
en éliminant les courants d’air et en 1”isolant
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plutdt que d’accroitre d’office la capacité de
I’appareil de chauffage.

Figure 38:
‘Développements en chauffage au gaz

Appareil de cauffage a
tirage forcé, efficacité moyenne

Evacuation vers lextérieur
assistee par ventilateur

Air chavs 4
vers les ¥

pieces \,47

Appareil de chauffage a retour
d'eau condensée, haute efficacité

a— Evacuation d'air
a Fextérieur
assistée par
ventilateur

Echangeur -]
d'air primaire

Echangeur d'air
secondaire {retour
d'eau condensée)

Air de reprise;

de la maison Air'de combusion

extérieure

par 'avaioir de sol ou
le bac & lessive

Systéme intégré de chauffage
individuel et de réchauffement
de I'eau

Serpentin d'eau chaude

Air distribug
ala maison

Air de reprise
de fa maison

Chauffe-eau

Evacuation de condensat

11 existe deux approches pour 1’amélioration

de la performance d’un systeme de chauffage.

La premiere est de faire une mise au point.

L’ appareil ancien qui a encore une longue vie
utile peut étre amélioré par une simple mise

au point, le remplacement du briileur et 1’ajout
d’un thermostat programmable. Les réseaux de
distribution par gravité peuvent étre plus sensibles
aux fluctuations de la température extérieure si un
ventilateur électrique ou une pompe est ajouté
pour répartir la chaleur dans la maison

plus rapidement.

La deuxieme approche consiste a remplacer
I’équipement. Il y a de nos jours des appareils

a tirage forcé d’efficacité moyenne et des
appareils condensateurs haute efficacité qui
n’exigent pas de cheminée. Des systémes

intégrés ont également été élaborés pour les
maisons ol I’enveloppe du batiment n’est pas tres
éconergétique. Essentiellement, ce systeme utilise
le briileur du réservoir d’eau chaude pour chauffer
la maison en plus de I’eau chaude domestique.
Que vous choisissiez un systéme intégré ou
séparé, il est sage d’envisager des améliorations

a I’approvisionnement d’eau chaude en méme
temps que le chauffage.

On peut remplacer ’appareil de chauffage, mais
on peut aussi opter pour un autre combustible ou
un autre réseau de distribution. Il arrive que des
propriétaires changent de source de combustible
pour des raisons de coiit de fonctionnement ou
de santé. Ceci peut codter cher si I’on passe de
radiateurs-plinthes a un systéme a air pulsé, car il
faudra installer des conduits. Or, les économies
d’énergie pourraient justifier I’investissement a
longue échéance. Si 1’on opte pour un systéme de
distribution a eau chaude, il faudra installer une
nouvelle tuyauterie. Il vous en coiitera moins cher
si les murs doivent étre découpés pour d’autres
travaux de rénovation.

Chauffage d’appoint

Parfois, I’option 1la moins cofiteuse est un
chauffage d’appoint pour une partie difficile
a chauffer de 1a maison. Toute une panoplie
d’options vous sont offertes : poéle a bois,
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gaz ou radiateurs-plinthes, ou encore une
chaufferette €lectrique portative. Si le service

est offert, un foyer au gaz naturel a ventilation
directe est souvent la forme de chauffage
complémentaire la moins cofiteuse. Mise en
garde : N’utilisez pas de chaufferette au propane
ou au mazout sans ventilation comme chauffage
complémentaire, car elle dégage des vapeurs
dangereuses de monoxyde de carbone

a I’intérieur.

Climatisation

Les anciens systémes par gravité ne sont

pas compatibles avec la climatisation centrale.
Pour ces habitations et celles qui sont dotées

de radiateurs a eau chaude, il existe d’autres
possibilités de refroidissement. On peut acheter
des appareils individuels pour les pieces et des
appareils installés dans le mur qui poussent 1’air
froid en bas de ’escalier, ol elle se dissipe dans
les autres pieces.

Ventilation

La ventilation est nécessaire dans toutes les
habitations pour apporter de 1’air neuf aux
occupants, de I’air de combustion pour les
appareils a gaz, le générateur d’air chaud, un
poéle a bois et un foyer, ainsi que pour évacuer
I’air vicié, les odeurs et I’exces d’humidité. En
été, il n’y avait que les fenétres pour la ventilation
dans la maison d’aprés-guerre. En hiver, les fuites
d’air a travers I’enveloppe du batiment laissaient
entrer de I’air au niveau inférieur et laissaient
sortir I’air vicié aux étages supérieurs.

Toute modification de I’enveloppe du batiment,
telle qu’une étanchéisation a I’air ou le
remplacement du bardage ou des fenétres, aura
une incidence sur les fuites d’air et le systeme de
ventilation. De méme, tout changement apporté au
systeéme de chauffage comme la conversion

a des radiateurs-plinthes électriques ou I’ ajout
d’appareils d’extraction comme un aspirateur
central ou un gril intérieur avec ventilateur,
auront un effet sur la ventilation de la maison.

Une ventilation mécanique est maintenant exigée
dans toutes les habitations neuves. Pour améliorer
la ventilation dans une maison ancienne, on peut
simplement installer des ventilateurs d’extraction
ou méme installer un systeme central récupérateur
de chaleur.

Figuré 39:
Options de ventilation

Evacuation par

Fuite d'air

& & amene de l'air ventilateur de salle
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de cuisiniére
A
B ey
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cuisine et de la
salle de bains
LY ]_’par le ventilateur
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par les
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A tout le moins, les cuisines et salles de bains
devraient étre dotées de ventilateurs d’extraction
qui évacuent I’air vicié a I’extérieur. 1l est
important de faire circuler de I’air neuf partout
dans la maison. Il arrive souvent que le niveau de
dioxyde de carbone soit élevé dans les chambres
a cause d’une circulation inadéquate. La solution
la plus simple est de tailler le bas des portes de
chambre pour que 1”air circule librement, méme
lorsque la porte est fermée.

Un systéme de ventilation central est meilleur
qu’un ventilateur individuel. Un ventilateur
d’extraction central peut étre efficace et
silencieux, mais pourrait déséquilibrer les
pressions de la maison. Si vous avez des appareils
a combustible dotés de cheminée (un appareil de
chauffage ou un foyer), un systéme de ventilation
équilibré avec extraction et distribution d’air
(ventilateur récupérateur de chaleur ou VRC)
peut étre plus sécuritaire, quoique plus colteux.

Figure 40 :

Construction

Si vous étes incertain des exigences de votre
maison sur le plan de la ventilation et de I’air de
combustion, il est bon de faire tester la maison.

N’évacuez pas 'air de la maison dans 1’attique,
mais plutdt a I’extérieur. Evitez autant que
possible de faire passer des conduits dans

I’ attique, sinon prenez soin de les sceller et de les
calorifuger pour prérenir la condensation. Scellez
soigneusement toute les pénétrations de I’attique
et autres ouvertures sur ’extérieur.

Optez pour des ventilateurs de qualité qui ne font
pas trop de bruit, car on s’en servira davantage.

La maison saine

La qualité de I’air intérieur est une question dont
on se préoccupe de plus en plus. La principale

Options de la maison saine

Collecteurs solaires ou
photovoltaiques

= Aspirateur central

» Systéme de
purification d'eau

Systeme de distribution |
et d'évacuation central !

Equipement bien l
dimensionné )

Récupération de
chaleur de f'air évacué

Dépendre moins de 'électricité,
choisir la climatisation centrale

Tuyaux d'eau
chaude isolés

P Prévoir
commande
améliorées

o Conduites
sceliées

S

®  Appareils
performants

* Air de combustion
. au besoin

Options de

filtration

ameliorées

> Appareils de
combustion scellés
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stratégie consiste a éviter d’utiliser des matériaux Voir « Matériaux de construction pour les

et produits d’entretien ménager dégageant un personnes hypersensibles & I’environnement »
niveau élevé de produits chimiques. Pour les de la SCHL.

personnes sensibles a la poussiere, il existe des

filtres d’appareil de chauffage trés performants Facteurs financiers

qui réduisent considérablement les particules

dans I’air. I’amélioration de I’efficacité du On peut récupérer, au moment de la vente, de
systéme de Chauffage réduit 1a demande de 48 4 50 % du coflit de modernisation d’un systéme
ressources naturelles. de chauffage. On peut aussi réduire les frais

de fonctionnement.
Envisagez des sources d’énergie renouvelables
pour votre maison. Les systémes solaires de
chauffage de 1’eau sont maintenant disponibles
pour le climat canadien, lesquels permettent
de réduire appréciablement la consommation
d’énergie achetée pour chauffer I’eau. Mettez
a contribution les fenétres face au sud pour
recueillir la chaleur du soleil en hiver. Utilisez
des arbres qui apportent de I’ombre, des auvents
et des vignes pour protéger la maison en été et
réduire le besoin de refroidissement.
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NOUVELLE COUVERTURE ET
ACCUMULATION DE GLACE

Apercu général

Il est primordial d’avoir un toit en bon état. Non
seulement protege-t-il les occupants contre les
intempéries, mais il protege aussi la structure
contre les dommages. Le remplacement des
bardeaux ou de la couverture est une tiche
courante en rénovation, qui doit étre faite

tous les 15 a 20 ans dans le cas des bardeaux
d’asphalte. Une nouvelle couverture présente
I’occasion de changer I’apparence de la maison
et d’améliorer I'isolation thermique. Toutefois,
si le travail n’est pas bien fait, il pourrait y avoir
défaillance prématurée des bardeaux et des
dommages a la structure du béitiment.

Facteurs de conception

Choix de matériau

Lorsque vient le moment de remplacer la
couverture, il est important de choisir un matériau
qui convient a 1’age et au style de la maison. La
plupart des maisons d’aprés-guerre avaient une
couverture en bardeaux d’asphalte. Les bardeaux
sont toujours d’usage répandu et un choix tout
indiqué. On peut aussi opter pour des bardeaux
de bois ou de bois de fente ou une couverture
métallique, qui durent tous les deux plus
longtemps que les bardeaux d’asphalte.

Quel que soit le matériau, la couleur a aussi

de I'importance. Le soleil et la chaleur en été
peuvent faire durcir et détériorer les bardeaux
prématurément. Une couleur pile réfléchit la
lumiere du soleil et empéche 1’accumulation de
chaleur en été. De plus, un toit de couleur pale
fait moins monter les températures du premier
étage. Ceci revét une importance particuliére
pour la maison d’un étage et demi, car les pieces
du premier étage se trouvent directement sous le
toit en pente.

Ampleur

Une nouvelle couverture ne signifie pas
simplement remplacer les bardeaux. Il est

important, notamment, de vérifier I’état des joints
et des solins autour de toutes les ouvertures dans
le toit, telles que les colonnes de plomberie et les
cheminées. Si les bardeaux sont remplacés sur un
toit a lucarnes, le solin des lucarnes doit aussi étre
remplacé. Il est préférable d’enlever les vieux
bardeaux, mais ceci est facultatif s’il n’y en a
qu’une couche sur le toit.

Problemes sous-jacents

Si la couverture est défectueuse, les problemes

sous-jacents devraient étre résolus au moment des

travaux. Les trois vices communs des habitations

a toit en pente sont :

» pénétration d’eau a travers le toit a cause de
la pose incorrecte de bardeaux ou de solins;

e détérioration prématurée des bardeaux causée
par le vent et les intempéries; et

°» dommages a la structure du toit et au plafond
causés par 1’accumulation de glace.

Accumulation de glace

Lorsqu’il y a amoncellement de glace sur
I’avant-toit, la neige fondante ne peut pas
s’écouler librement du toit.

L’amoncellement de glace ne cause pas lui-méme
de probleme au batiment, mais il en résulte des
mares d’eau sur la couverture. Si les bardeaux et
le revétement laissent passer 1’eau a travers le toit,
les infiltrations d’eau qui en résultent peuvent :

e endommager |’isolation de I’attique et
des murs;

¢ endommager les revétements intérieurs;

* réduire la performance thermique des
assemblages du batiment a cause du
mouillage; et

¢ favoriser la moisissure et la carie du bois si le
mouillage persiste.

La glace s’accumule sur le toit lorsque la chaleur
s’échappant de la maison fait fondre la neige sur
le toit. L’eau coule sur le toit, mais elle gele a
nouveau lorsqu’elle atteint les parties froides
au-dessus de I’avant-toit. Aprés quelque temps,
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une couche de glace peut s’accumuler et dépasser
de plus d’un metre le rebord du toit. Une quantité
croissante d’eau est emprisonnée entre la couche

de glace et le toit. Dans cette situation, I’eau peut
se frayer un chemin sous les bardeaux et pénétrer
a I’intérieur du revétement de la couverture, pour
ainsi causer des dommages a 1’espace de 1’attique
et aux pieces au-dessous.

Les conditions propices a I’accumulation de
glace sont :
!« accumulation de neige;
l - températures soutenues sous le point
: de gel;
# « un toit chaud au-dessus de l’attique — a
' cause d’une isolation inadéquate ou de
: I’exfiltration d’air chaud de la maison; et
o des températures superficielles froides au-
dessus de I’avant-toit.

H Ces conditions sont communes dans les

8 maisons d’un étage et demi ol :

1 - il est difficile d’isoler la partie en pente

entre le toit et le plafond dans I’attique; et

» des fuites d’air peuvent transporter de 1’air
chaud de la maison dans un attique 2 mur
nain ou dans la partie en cathédrale du toit.

Figure 41 :
‘Accumulation de glace

Mince couche
de glace sous

Eau
emprisonnée

Eau s'écoulant sur le
dessous du revétement

Les fuites d'air et une‘s, olation médiocre
laissent échapper l'air de la maison
dans l'attique

Construction
Atténuation

Il existe plusieurs moyens d’atténuer les effets
de I’accumulation de glace et de prévenir les
infiltrations a I'intérieur du batiment. Deux
des méthodes les plus populaires sont
I’imperméabilisation et les cables chauffants.
La plupart des codes du batiment exigent la
protection de 1’avant-toit par une couche d’au
moins 900 mm (36 po) de large d’un matériau
d’étanchéité sous les bardeaux. Ceci n’empéche
pas la glace de s’accumuler, mais empéche
I’eau de traverser le revétement du toit.

De nombreux propriétaires posent des cables
chauffants sur I’avant-toit pour faire fondre des
rigoles dans la glace et laisser I’eau s’écouler.
Cette méthode, par contre, cofite plus cher en
électricité et peut nuire a ’apparence de la
maison. La meilleure solution est de prévenir
la formation de glace au départ.

Prévention

Pour prévenir I’accumulation de glace, il faut
empécher la chaleur de s’échapper de la maison
et de réchauffer le toit. Il faudra a cette fin
étanchéiser et isoler le toit, de maniere a ce qu’il
présente une surface froide uniforme. On peut s’y
prendre de deux facons.

Lorsque les bardeaux sont en bon état et qu’une
nouvelle couverture n’est pas nécessaire pour
des années encore, il est possible de sceller et
d’améliorer ’isolation par I’intérieur (voir la
figure 41).

Les jonctions critiques a surveiller se trouvent
derriére le mur nain. L’isolation au-dessus de la
sabliére du mur au niveau de I’avant-toit devrait
étre améliorée et une chicane installée pour
permettre la circulation d’air des trous d’aération
du soffite. Il faut étanchéiser a 1’air I’espace entre
les chevrons, sous le mur nain. On peut a cette fin
utiliser des panneaux de mousse isolante scellés
aux chevrons et aux plaques de platre du plafond
au moyen de mousse vaporisée.
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Figure 42 :

Amélioration de I'isolation thermique

Event de faite continu o4
évents aux extrémités
de la lucarne

Isolation sur toute Panneaux isolants additionnels

d'une nouvelle plaque de platre

appliqués par l'intérieur et recouverts

tout appareil d’éclairage;
le ciblage électrique;

les conduits pour
ventilateurs et le systéme
de chauffage;

les murs de périmetre;

le dessus des murs de
cloisonnement;

la jonction d’un plafond
en cathédrale avec les
espaces ouverts de
”attique;

les points ol I’annexe

rencontre la partie
ancienne d’une maison;
| » au niveau des lucarnes;

et
les murs a ossature a

claire-voie.

Pare-air
continu

Lorsqu’une nouvelle

L’espace entre les poteaux du mur nain lni-méme
devrait &tre isolé, et on peut méme ajouter des
panneaux isolants fixés aux poteaux. On peut
aussi fixer des panneaux isolants par-dessus les
plaques de platre au niveau du mur nain et le
plafond en cathédrale, puis poser
des plaques

de platre par-dessus. Les mémes
méthodes peuvent étre employées
pour accroitre le niveau d’isolation
thermique dans la partie supérieure
de I’attique. D’une fagon ou d’une
autre, les espaces devraient étre
étanchéisés a I’air par l'intérieur, en
surveillant plus particuliérement
toutes les jonctions et toutes les
pénétrations telles que les
réceptacles de prises électriques.

Durant I’étanchéisation a 1’ air,
faites particulierement attention aux
éléments suivants :

¢ colonnes de plomberie ou murs
renfermant des tuyaux;
pénétration de cheminée a
travers ’attique;

du toit

Gouttieres abaissées pour
permettre a la neige et g
la glace de glisser

couverture s’impose, il

est important d’améliorer 1’isolation thermique et
de sceller le toit par I’extérieur (voir la figure 42).
De cette fagon, tout le toit est traité comme un
seul plafond en cathédrale. Ceci présente aussi
I’avantage de permettre un usage plus polyvalent
de I’espace entre les murs nains. Lorsque le

Event de faite continu
ou évents aux extrémités
de la lucarne

Pare-air continu

Fond de clouage vertical sur
les chevrons

Plagues de piatre et plancher
ajoutés dans l'espace derriére
le mur nain

T <

L Panneaux isolants scellés aux rives l
pour isoler et service de pare-air
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travail est fait par I’extérieur, il faut enlever les
vieux bardeaux et le platelage du toit. Des plaques
de platre ou un autre revétement doivent étre
installés au-dessous des chevrons dans le mur
nain et dans les espaces de I’attique. Les espaces
entre les chevrons sont ensuite étanchéisés a 1’air
sur le dessus, avant que I’isolant ne soit posé
entre les chevrons. Une couche imperméable et
un fond de clouage sont posés sur le dessus des
chevrons pour créer un espace de ventilation avant
que le platelage ne soit remplacé et de nouveaux
bardeaux posés.

Une autre méthode consiste 2 vaporiser une
mousse isolante dans les espaces entre les
chevrons. Ainsi il n’est pas nécessaire de procéder
a une étanchéisation a I’air séparée. Comme la
mousse remplit entierement les espaces entre les
chevrons, le toit peut étre dispensé de ventilation.
Le platelage est posé directement par-dessus

les chevrons.

La maison saine

Un toit de couleur pile dure plus longtemps

qu’un toit foncé. Il réchauffe moins le premier
étage en ¢té, ce qui permet d’économiser I’énergie
consommée pour la climatisation. Les options de
la maison saine comprennent aussi des matériaux
de couverture durables tels que le métal.

Si la pente du toit est face au sud, la maison se
prétera bien a un systéme solaire de chauffage
de ’eau chaude domestique. On installe les
panneaux solaires une fois la couverture refaite.
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CHAPITRE 7 RESSOURCES

A. Fédérales

Société canadienne d’hypothéques et de
logement (SCHL)

La SCHL fournit I’information sur tous

les aspects du logement, a I’intention des
propriétaires comme de I’industrie de 1’habitation.
Le Guide sur les maisons a ossature de bois de

la SCHL fait autorité en ce qui concerne les
méthodes de construction domiciliaires
normalisées et est utile pour la planification d’une
annexe ou du réaménagement du premier étage.

Les publications de la SCHL englobent tous les
aspects du processus de rénovation, depuis la
conception d’une annexe ou de pieces destinées
a des personnes aux besoins spéciaux ou les
solutions aux problémes tels qu’une mauvaise
qualité de I’air intérieur, jusqu’a I’engagement
d’un entrepreneur. Le catalogue comprend
également plusieurs vidéos instructives pour le
bricoleur. Pour se procurer le catalogue de la
SCHL, adressez-vous a :

Site Web de la SCHL : www.cmhc-schl.gc.ca

Centre canadien d’information sur 1’habitation
Société canadienne d’hypotheques et de logement
700, chemin de Montréal

Ottawa (Ontario) K1A OP7

TEL : 1 800 668-2642

Courriel : chic@cmhc-schl.ge.ca

Santé Canada
Publications

Santé Canada

Ottawa (Ontario) K1A 0K9
TéL : 1 800 267-1245

Les publications de Santé Canada mettent 1’accent
sur les aspects sanitaires de la rénovation, tels que
I’élimination de I’amiante ou de la peinture au
plomb, ou encore les méthodes sires de travailler
avec du bois traité.

Association canadienne des constructeurs
d’habitations

Le Manuel de 1’ Association canadienne

des constructeurs d’habitations porte sur la
construction de maisons a ossature de bois, mais
fournit aussi des détails sur les méthodes de
construction répondant aux normes rigoureuses
d’efficacité énergétique R2000.

Association canadienne des constructeurs
d’habitations

150, rue Laurier Ouest, bureau 500
Ottawa (Ontario) K1P 5J4

Tél. : (613) 230-3060

Téléc. : (613) 232-8214

Courriel : chba@chba.ca

Ressources natureiles Canada (RNCan)
Ressources naturelles Canada publie de
I’information sur I’efficacité énergétique

en matiere de logement. Au nombre de ses
publications, il y a un manuel destiné aux
propriétaires sur I’amélioration de I’isolation
thermique (Emprisonnons la chaleur) et des
livrets sur des sujets aussi variés que les
systemes de chauffage, les portes et fenétres
€conergétiques, le controle des fuites d’air et les
appareils ménagers. Pour un catalogue complet,
adressez-vous 2 :

Publications sur I’énergie

a/s Groupe Communication Canada
Ottawa (Ontario) K1A 0S9

Téléc. : (819) 994-1498

B. Municipales et provinciales

Plus pres de chez vous, beaucoup de
municipalités et la plupart des gouvernements
provinciaux offrent de I’information sur certains
aspects de la rénovation domiciliaire. Les services
municipaux d’urbanisme et du batiment, les
bureaux de santé publique et les services d’utilité
publics ont fréquemment de I’information sur la
rénovation. Par ailleurs, les services du batiment
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locaux pourraient vous renseigner sur

les responsabilités du propriétaire et de
I’entrepreneur, de méme que sur les exigences
relatives au permis de construire.

Au niveau provincial, les services d’utilité publics
et divers ministéres produisent de I'information
destinée aux propriétaires d’habitations. En voici
quelques exemples.

Terre-Neuve

Department of Mines & Energy
B.P. 8700

St. John’s (Terre-Neuve) A1B 4J6
TéL : (709) 729-5759

Le ministére a produit un livret sur I’ajout d’un
solarium dans une maison.

Newfoundiand Power
1 800 663-2802

Ce service d’utilité public a des publications sur
I’amélioration du confort & domicile et un guide
sur les programmes et services PowerSmart.

Newfoundiand & Labrador Housing
Corporation

B.P. 220

St. John’s (Terre-Neuve) A1B 3P6
Tél. : (709) 737-5600

Cet office de logement provincial a produit une
feuille documentaire donnant des conseils utiles
en matiére de rénovation domiciliaire.

fle-du-Prince-Edouard

Department of Economic Development

& Tourism

Energy, Minerals & Technology Branch

B.P. 2000

Charlottetown (fle-du-Prince-Edouard) C1A 7N8

La direction générale de I’énergie offre des livrets
sur les aspects énergétiques de la performance des
habitations, y compris le contrdle des fuites d’air,
la ventilation et le chauffage au mazout.

Nouvelle-Ecosse

Department of Housing & Consumer Affairs
B.P. 815

Dartmouth (Nouvelle-Ecosse) B2Y 373

TéEL : (902) 424-4483

Ce ministere offre plusieurs feuilles
documentaires sur les aspects juridiques et
financiers de la rénovation domiciliaire. Elles
portent notamment sur les garanties, les contrats
et la maniere d’engager un entrepreneur.

Department of Natural Resources
Energy Management Division

B.P. 698, 1701, rue Hollis

Halifax (Nouvelle-Ecosse) B3J 2T9
TElL : (902) 424-5019

Ce ministere a plusieurs feuilles documentaires
et livrets sur les aspects énergétiques de la
rénovation domiciliaire et la construction
d’habitations, dont sur divers types de systémes
de chauffage, les maisons a chauffage solaire
passif et les fenétres éconergétiques.

Nova Scotia Power

B.P. 910

Halifax (Nouvelle-Ecosse) B3J 2W5
Tél. : 1 800 428-NSPI

Ce service d’utilité public a des publications

sur divers aspects de I’efficacité énergétique

des systemes de chauffage, de I’éclairage et

des appareils ménagers, de méme que 1’isolation
des sous-sols.

Nouveau-Brunswick

Ministére des Ressources naturelles et de
I’Energie

B.P. 6000

Fredericton (Nouveau-Brunswick) E3B 5SH1
Tél. . (506) 453-2206

Le ministére a produit deux brochures sur la
rénovation éconergétique.
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Québec

Hydro-Québec

Service des communications commerciales
Centre de diffusion

1010, rue Sainte-Catherine Ouest, 8e étage
Montréal (Québec) H3C 487

Tél. : (514) 392-8425

Ce service publie un magazine trimestriel sur
I’efficacité énergétique «Enermate». Il a aussi
publié un livre sur I’efficacité énergétique
des habitations.

Ministére des Ressources naturelles
Direction générale de 1’efficacité énergétique
5700, 4e Avenue Ouest

Charlesbourg (Québec) GIH 6R1

TéL : (418) 644-7062

Communiquez avec le ministere pour une liste des
nouveaux titres.

Ontario

Ministére de 'Environnement et de I'Energie
135, avenue St. Clair Ouest

Toronto (Ontario) M4V 1P5

Tél. : (416) 323-4551

Oniario Association of Architects
111, promenade Moatfield

Don Mills (Ontario) M3B 3L6

TéEl : (416) 449-6898

I association a deux brochures sur la maniére
de choisir et d’engager un architecte pour la
rénovation d’une habitation.

Ontario Home Builders’ Association
20, chemin Upjohn

North York (Ontario) M3B 2V9

Tél. : (416) 443-1545

L’ association a produit plusieurs brochures sur
I’aspect commercial de la rénovation, & savoir

comment retenir les services d’un entrepreneur
et rédiger un contrat type.

Manitoba

Energie et Mines Manitoba
Information Centre

3300, avenue Graham, bureau 555
Winnipeg (Manitoba) R3C 4E3
TéEL : (204) 945-4154

Le gouvernement du Manitoba a publié plusieurs
brochures sur I’amélioration de la performance
énergétique des habitations, portant notamment
sur I’isolation thermique des attiques et sous-sols,
le remplacement des portes et fenétres, et
I’étanchéisation et le calfeutrage.

Manitoba Hydro

Siege social, B.P. 815
Winnipeg (Manitoba) R3C 2P4
TEL : (204) 474-3311

Ce service public offre plusieurs brochures
relatives a la consommation d’énergie, dont une
porte sur la modernisation d’une maison-en
fonction des principes directeurs PowerSmart.

Saskatchewan

SaskEnergy

Marketing

1945, rue Hamilton, bureau 1110

Regina (Saskatchewan) S4P 2C7

TEL : (306) 777-9411

SaskEnergy a des publications sur le chauffage
au gaz naturel et les chauffe-cau.

SaskPower

2025, avenue Victoria

Regina (Saskatchewan) S4P 0S1
Tél. : (306) 566-2121

Ce service public a deux livrets sur I’éclairage
éconergétique et I’efficacité énergétique
des habitations.
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Alberta

Alberta Association of Architects
10515, promenade Saskatchewan
Edmonton (Alberta) TOE 4S1

TéElL : (403) 432-0224

L’ association offre plusieurs brochures sur le role
de I’architecte dans les projets de construction et
de rénovation domiciliaires.

Alberta Municipal Affairs

Housing and Consumer Affairs Division
10155-102 Street, 16e étage

Edmonton (Alberta) T5J 4L4

TéEL : (403) 427-8862

Les publications du gouvernement de I’ Alberta
traitent des divers aspects du logement, dont
I’efficacité énergétique des constructions neuves
et des rénovations.

Canadian Western Natural Gas
909, 11th Southwest Avenue
Calgary (Alberta) T2R 1L8

Tél. : (403) 245-7110

Ce service public publie des livrets sur le
chauffage au gaz et les foyers a bois.

Transaita Utilities Corporation
1202, Centre Street SE

Calgary (Alberta) T2P 2M1

TélL : 1 800 267-5300

Transalta a produit “EnergyMatters”, série de
livrets sur I’économie d’énergie. La série
comprend des titres sur 1’isolation thermique et
I’étanchéisation a 1’air d’une maison existante, les
systémes de chauffage et les fenétres
éconergétiques.

Colombie-Britannique

Power Smart

475, rue West Georgia, 3e étage

Vancouver (Colombie-Britannique) V6B 4M9
Tél. : (604) 540-8883 ou 1 800 663-0431

Le programme Power Smart de B.C. Hydro
comporte une série de quelque 25 guides sur la
gestion de I’énergie. Ils mettent I’accent sur les
appareils éconergétiques et divers aspects du
chauffage résidentiel.

Yukon

Yukon Electrical Co. Lid.
B.P. 4190

Whitehorse (Yukon) Y1A 3T4
Tél. : (403) 633-7000

Les publications de ce service public portent
notamment sur la vérification énergétique
que le propriétaire peut faire lui-méme et de
I’information sur les frais de fonctionnement
des appareils ménagers.

Territoires du Nord-QOuest

Ministére des Ressources énergétiques,
minieres et pétroliéeres

B.P. 1320

Yellowknife (Territoires du Nord-Ouest) X1A 219
TElL : (403) 873-7203

Le gouvernement des Territoires du Nord-Ouest
a publié plusieurs brochures sur I’efficacité
énergétique des habitations, y compris de
I’information sur les facons d’économiser

sur la facture d’énergie, le calfeutrage et
I’'imperméabilisation. Certaines d’entre elles
sont disponibles en Inuktituk.
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Cette édition spéciale de La maison réinventée renferme tout ce que vous devez savoir

pour rénover une maison d’aprés-guerre d’un étage et demi.Vous y trouverez les Feufle ds fravailsur T2 vision
caractéristiques propres a ces maisons, ainsi que des informations sur la fagon dont e
elles ont été imaginées, congues et construites. Elle décrit le
processus complet de rénovation, depuis la conception jusqu’a
la réalisation, ainsi que des plans détaillés, des feuilles de travail
pour la planification des rénovations, une feuille de travail sur la
vision, des listes de contréle pour inspection de I'habitation et

des outils de travail pour I'agencement.

Ce guide de La maison réinventée ne marque que le debut.
La SCHL produit ce type de publications pour vous guider dans
vos travaux de construction et de rénovation :

e
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Construction de maisons a ossature de bois - Canada

Il s’agit du best-seller national en matiére de construction de maisons
a ossature de bois au Canada. Destiné aussi bien aux constructeurs qu’aux
rénovateurs, ce guide pratique, richement illustré, décrit tout ce qu’il faut
faire, étape par étape, de |'excavation a la finition. Révisé en 1998.

No de commande : 5031 F 2595 $
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Glossaire des termes d’habitation
LABC des termes d’habitation! Savez-vous distinguer une poutre d’une ferme, un chéssis d’'un appui de fenétre?

Ce dictionnaire d’habitation pratique contient plus de | 200 termes définis et leurs équivalents anglais. Révisé
en 1997. No de commande : | 166 F 895 $

Rénovation de la maison saine

Le guide de Rénovation de la maison saine est un outil pratique interactif servant a la planification, du début a
la fin, de 'ensemble des travaux de rénovation, que vous ayez recours ou non aux services d’un entrepreneur.
Dans cet ouvrage utile, le lecteur trouvera toute l'information pertinente pour réaliser des travaux mineurs
ou des rénovations majeures. Ce guide propose une approche de planification systémique en matiére de
rénovation qui favorise la santé des occupants, permet de réduire la consommation d’énergie, de préserver
les ressources naturelles, de minimiser les effets sur 'environnement et de trouver un juste équilibre entre
colts et faisabilité. No de commande :2172 F 34,95 $

Baiti-Flex : le guide du professionnel

Gagnez votre part du marché en batissant des maisons qui peuvent durer toute une vie.Voici le concept
novateur du Bati-Flex, des maisons qui répondent aux exigences des clients sur le plan de I'adaptabilité, de
I'accessibilité et de la sécurité. Apprenez a adapter les pratiques de conception et de construction classiques
pour faire un meilleur usage de I'espace, du sous-sol au grenier. Le guide comprend un chapitre spécial sur le
marketing du Bati-Flex. No de commande :2401 F 24,95 $§

Pour obtenir de plus amples renseignements sur la rénovation résidentielle, consultez la série de feuillets
documentaires intitulés « Votre maison » dans le site Web de la SCHL, 4 l'adresse suivante :
www.cmhe-schl.gc.ca
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