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Oualite d’un lieu et qualite de vie dans les quartiers centraux de 
Montreal.

Cette recherche subventionnee par la SCHL porte sur la qualite de vie et la qualite d’un 
lieu dans les quartiers centraux de Montreal. Cette etude est centree sur le concept de 
qualite d’un lieu et aussi ceux lies a la durabilite, au bien-etre et la qualite de vie.

La premiere partie du rapport porte sur 1’analyse en composantes principales de la 
qualite d’un lieu a partir de donnees du recensement par secteur de recensement pour 
1’ensemble de la nouvelle ville de Montreal. L’analyse en composantes principales 
combinant a la fois les donnees sur la population et le logement a permis de degager les 
principales dimensions selon lesquelles s’organise 1’espace residentiel montrealais. Ainsi, 
la deuxieme partie traite de 1’analyse des donnees d’enquete sur la qualite de vie et sur la 
qualite des lieux perques par les residents de trois quartiers montrealais. Le choix des 
territoires d’echantillonnage s’est porte sur les trois arrondissements suivants :

• d’abord, 1’arrondissement du Plateau Mont-Royal qui pour presque la total!te de 
1’espace est domine par le statut familial surtout compose de celibataires vivant 
seul et par des deplacement a pied ou a velo.

• ensuite, il y a 1’arrondissement de Cote-des-Neiges qui se demarque par le facteur 
ethnique.

• enfin, le troisieme territoire d’echantillonnage est I’arrondissement d’Hochelaga- 
Maisonneuve qui constitue un espace homogene par rapport aux deux premiers 
arrondissements.

L’analyse des donnees d’enquete revele des resultats interessants d’une part selon les 
quartiers et d’autre part sur la qualite de vie subjective.



Oualite cTim lieu et qualite de vie dans les quartiers centraux de 
Montreal.

Cette recherche subventionnee par la SCHL porte sur la qualite de vie et la qualite 
d’un lieu dans les quartiers centraux de Montreal. Cette etude est basee sur le concept de 
qualite d’un lieu et aussi ceux lies a la durabilite, au bien-etre et la qualite de vie. Notre 
approche etablit les liens essentiels qui se tissent entre le concept de qualite de vie 
objective et le concept de bien-etre pouvant etre vu comme qualite de vie subjective. Le 
modele voit la qualite de vie objective comme le support materiel de la qualite de vie 
subjective, c’est-a-dire comme un potentiel de I’environnement ne se pouvant se realiser 
que dans la mesure des capacites, des motivations et des aspirations des populations qui y 
vivent. Compte tenu de cela, il devrait exister une correlation relativement forte entre 
qualite de vie objective et qualite de vie subjective.

La premiere partie du rapport porte sur F analyse en composantes principales de la 
qualite d’un lieu a partir de donnees du recensement par secteur de recensement pour 
1’ensemble de la nouvelle ville de Montreal. Ces donnees incluent des variables de nature 
socio-demographique, des variables de nature socio-economique, des variables se 
rapportant au monde du travail, des variables liees au mode de transport au lieu de travail, 
des variables linguistiques, une variable liee a la migration et differents descripteurs du 
logement se rapportant, a 1’age du logement, a son entretien, a son type , a sa valeur , a 
son cout et a la taille du menage ). II y a eu trois analyses en composantes principales : la 
premiere analyse a ete faite a partir des donnees sur la population, la deuxieme a ete 
centree sur les donnees du logement et la troisieme analyse a combine a la fois les 
variables sur la population et le logement.

L’analyse en composantes principales combinant a la fois les donnees sur la 
population et le logement a permis de degager les principales dimensions selon lesquelles 
s’organise 1’espace residentiel montrealais.En effet, cinq composantes ressortent de 
1’analyse sur 1’ensemble des caracteristiques sur la population et le logements :

• la premiere composante se rapporte au capital humain et a la valeur des logements.
• La deuxieme composante factorielle associe les caracteristiques socio- 

demographiques et le mode de transport.
• Le facteur suivant souligne 1’importance du facteur ethnique.
• La quatrieme composante est liee au logement.
• La demiere composante lie la monoparentalite et le logement cout.

La configuration spatiale des profils factoriels oppose le caractere relativement 
homogene des banlieues par rapport a la fragmentation des quartiers centraux et de 
centre-ville. En effet, une grande partie du territoire de File (N=287) ne presente pas de 
caracteristique particuliere. Des lors, une analyse approfondie des quartiers centraux sont 
d’un grand interet. Ce sont des espaces heterogenes qui posent a priori des differences 
significatives dans Fappreciation de la qualite de vie d’un espace residentiel.



Ainsi, la deuxieme partie traite de 1’analyse des donnees d’enquete sur la qualite de 
vie et sur la qualite des lieux percus par les residents de trois quartiers montrealais. Le 
choix des territoires d’echantillonnage s’est porte sur les trois arrondissements suivants :

• d’abord, 1’arrondissement du Plateau Mont-Royal qui pour presque la totalite de 
I’espace est domine par le statut familial surtout compose de celibataires vivant 
seul et par des deplacement a pied ou a velo.

• Ensuite, il y a 1’ arrondissement de Cote-des-Neiges qui se demarque par le facteur 
ethnique.

• Enfin, le troisieme territoire d’echantillonnage est 1’arrondissement d’Hochelaga- 
Maisonneuve qui constitue un espace homogene par rapport aux deux premiers 
arrondissements.

Le questionnaire comprend en tout 96 questions reparties dans les 4 sections du 
questionnaire. Les quatre parties du questionnaire portent sur 1’identification du 
repondant (Partie I: Qui etes-vous? 5 questions), son profil socio-economique (Partie 
2 : Quel est votre profil socio-economique? 5 questions), son lieu de residence (Partie 
3: Votre lieu de residence, 7 questions), et sur 1’importance et la satisfaction des 
besoins exprimes (Partie 4 : Vos besoins et leur satisfaction dans votre quartier, 76 
questions). Cette demiere section se divise en trois sous-sections, la premiere evaluant le 
cadre de vie (A. Evaluation de votre cadre de vie, 44 questions), la seconde port ant sur 
1’acces aux biens, services et lieux d’activite (B. Votre evaluation de 1’acces aux biens, 
services et lieux d’activite, 32 questions) et la troisieme sur la qualite de vie globale (C. 
Votre evaluation de la qualite de vie globale dans votre quartier, 3 questions).

Dans la section se rapportant a I’identification du repondant, nous nous sommes 
principalement interesse au sexe, a 1’age, au statut matrimonial, a langue matemelle et a 
la taille du menage. II s’agit pour I’essentielle de questions fermees proposant au 
repondant des choix de reponses. En particuher, les categories se rapportant a 1’age 
(question 2) ont ete definie en tenant compte du cycle de vie touchant la plupart des 
individus au cours de sa vie. L’information recueillie a partir de ces questions nous a 
permis, comme on le verra plus loin, une ventilation utile de la satisfaction exprimee eu 
egard a la qualite de vie pergu par les repondants. La deuxieme section (Partie II) porte 
essentiellement sur des caracteristiques socio-economiques liees au capital humain telles 
la scolarite et le revenu, ainsi que sur le lieu de travail. La encore il s’agit essentiellement 
de questions fermees sauf celle portant sur la profession (questions 6b). La plupart des 
categories definies correspondent a des situations relativement classiques touchant soit 
lieu de travail ou le capital humain. Les categories liees au revenu ont ete definies en 
tenant compte de la moyenne et I’ecart-type des revenus a Montreal. Cette information a 
permis de verifier certaines hypotheses quant au lien entre qualite de vie pergue et capital 
humain. La familiarite des lieux et les deplacements ont ete cemes a 1’aide des questions 
posees dans la section 3 (Partie 3). Toutes les questions de cette section sont fermees 
proposant les categories usuelles pour ce type d’information touchant le type et le lieu de 
residence, de meme que le mode de transport. La duree de residence (question 13) 
propose les categories moins de 5 ans, entre 5 et 10 ans et plus de 10 ans comme des



durees de residence chamieres pour la familiarite et 1’apprentissage des lieux. Cette 
section nous permis de retirer une information utile concemant une dimension importante 
de la qualite des lieux, celle de I’appartenance.

L’evaluation des besoins et leur satisfaction est la partie la plus importante du 
questionnaire. Cette evaluation se fait partout sur une double echelle mesurant, d’abord, 
le niveau de satisfaction lie a un besoin donne et, ensuite, 1’importance qu’on donne a la 
satisfaction de ce besoin. L’echelle proposee est une echelle ordinale a 5 valeurs allant 
d’une satisfaction nulle a une satisfaction totale ou, encore, d’une importance nulle a une 
importance tres grande pour le besoin considere. L’eventail des besoins consideres 
touche le cadre de vie et Vaccessibility. L’aspect cadre de vie couvre les dimensions 
logement, voisinage, services publics et implication personnelle. Pour chacune de ces 
dimensions, des caracteristiques precises sont donnees definissant, selon nous, des 
besoins a satisfaire qui entrent dans la definition de la qualite d’un lieu et de la qualite de 
vie en general. D’autre part, 1’aspect accessibility couvre la facilite d’acces des 
commerces et services prives, des services publics et des lieux d’activite. Enfin, dans la 
demiere section du questionnaire, une evaluation generale de la qualite de vie est 
demandee. Cette evaluation se situe dans la duree pour voir si cette qualite de vie pergue 
a ou est susceptible d’evoluer dans le temps.

L’analyse de ces donnees revele des resultats interessants d’une part selon les 
quartiers et sur la qualite de vie subjective.

En appliquant le test du KHI-DEUX sur les differentes variables du profil, on 
observe que 9 d’entre elles ne montrent pas d’ecarts significatifs entre les quartiers. 
Ainsi, Page, le sexe, le statut de travailleur, le lieu de travail, le revenu, la periode de 
construction des logements, la duree de residence a la meme adresse ou dans le quartier et 
le mode de transport sont toutes des variables par rapport auxquelles les quartiers ne sont 
pas significativement differents. Par contre, la langue matemelle, 1’etat matrimonial, la 
taille du menage, la scolarite, le type de residence, la tenure et le lieu de residence 
precedent sont des variables qui differencient de faqon significative les trois quartiers.

Par rapport aux profils socio-demographique et socio-economique, on remarque que 
C6te-des-Neige est passablement differents des deux autres quant a la langue matemelle 
car, dans ce quartier, les autres langues que le franqais sont nettement plus importantes. 
Le Plateau-Mont-Royal, quant a lui, se differencie par rapport au statut matrimonial alors 
que la presence des celibataires y est nettement plus marquee. L’education oppose 
Hochelaga-Maisonneuve (education faible) a Cote-des-Neiges (education elevee), le 
Plateau Mont-Royal se situant entre les deux. Le profil residentiel distingue Cote-des- 
Neiges comme un quartier nettement different des deux autres par un habitat plus 
diversifie qu’ailleurs. En effet, ce quartier possede des residences de tous les types et un 
pourcentage de proprietaires de plus de 50%. D’autre part, la provenance de la 
population oppose Plateau Mont-Royal a Hochelaga-Maisonneuve, la population etant 
beaucoup plus locale dans ce dernier quartier.



Les resultats sur la qualite de vie subjective sont etudies selon deux dimensions : le 
cadre de vie et 1’accessibilite. Seul le logement parmi les quatre composantes du cadre de 
vie ressort clairement. En effet, le logement s’avere etre la composante la mieux evaluee 
pour 1’ensemble des trois quartiers :le confort et I’entretien sont les categories les plus 
appreciees et les plus importantes de cette composante.

Ensuite, il y a les services publics mais le voisinage et I’implication dans le quartier 
ne semblent etre des criteres importants. L’accessibilite aux lieux de services courants et 
d’achat de biens usuels est considere comme un aspect important de la qualite d’un lieu. 
II faut souligner qu’a ce chapitre Cote-des-Neiges se demarque encore une fois des deux 
autfes quartiers car les repondants de ce quartier evaluent avec beaucoup de moderation 
le besoin d’accessibilite.



Quality of Location and Quality of Life 
in the Central Districts of Montreal

This research project funded by CMHC deals with quality of life and quality of 
location in the central districts of Montreal. This study is based on the concept of quality 
of location and also on the concepts of sustainability, well-being and quality of life. Our 
approach establishes essential links between the concept of objective quality of life and 
the concept of well-being that may be seen as subjective quality of life. The model sees 
objective quality of life as material support, and subjective quality of life as a potential of 
the environment that can only be realized to the extent of the capacities, motivations and 
aspirations of the populations who live in this environment. As a result, there should be a 
relatively strong correlation between objective quality of life and subjective quality of 
life.

The first part of the report presents a principal component analysis of the quality of a 
location, using the census data by census sector for the overall new city of Montreal. This 
data includes socio-demographic variables, socio-economic variables, labour market 
variables, variables related to the means of transportation to the workplace, linguistic 
variables, a migration variable, and different housing descriptors concerning the age, 
maintenance, type, value and cost of dwellings, as well as household size. There were 
three principal component analyses: the first was done using the population data, the 
second was focused on the housing data, and the third combined both the population and 
housing variables.

The principal component analysis combining both the population and housing data 
revealed the main dimensions according to which the residential space is organized in 
Montreal. In fact, five components emerged from the analysis of all the population and 
housing characteristics:

• The first relates to human capital and the value of dwellings.
• The second factor component associates socio-demographic characteristics with 

means of transportation.
• The next underlines the importance of the ethnicity factor.
• The fourth component is related to housing.
• The last links single-parent status to housing cost.

The spatial configuration of the factor profiles opposes the relative homogeneity of 
the suburbs to the fragmentation of the central and downtown districts. In fact, a large 
part of the island territory (N=287) shows no specific characteristics. Consequently, an 
in-depth analysis of the central districts becomes highly interesting. These districts are 
heterogeneous areas that present a priori significant differences in the appreciation of the 
quality of life afforded by a residential space.



The second part deals with the analysis of the survey data on quality of life and 
quality of location perceived by the residents of three Montreal districts. The selected 
sampling territories were the following three boroughs:

• The first was the Plateau Mont-Royal borough, which is almost entirely dominated 
by the family status composed mainly of single people living alone and by travel 
on foot or bicycle.

• Then, there was the Cote-des-Neiges borough, which stands out on account of the 
ethnicity factor.

• Lastly, the third sampling territory was the Hochelaga-Maisonneuve borough, 
which constitutes a homogeneous space compared to the first two boroughs.

The questionnaire comprised a total of 96 questions divided into four sections. These 
parts dealt with the identification of the respondents (Partie 1 : Qui etes-vous? [Part 1: 
Who are you?] 5 questions), their socio-economic profile (Partie 2 : Quel est votre 
profit socio-economique? [Part 2: What is your socio-economic profile?] 5 questions), 
their place of residence (Partie 3 : Votre lieu de residence [Part 3: Your place of 
residence] 7 questions), and the importance and satisfaction of the needs expressed 
(Partie 4 : Vos besoins et leur satisfaction dans votre quartier [Part 4: Your needs and 
their satisfaction in your district] 76 questions). This last section was divided into three 
subsections, with the first evaluating the living environment (A. Evaluation de votre 
cadre de vie [A. Evaluation of your living environment] 44 questions), the second 
concerning access to goods, services and activity locations (B. Votre evaluation de 
1’acces aux biens, services et lieux d’activite [B. Your evaluation of the access to 
goods, services and activity locations] 32 questions), and the third dealing with the 
overall quality of life (C. Votre evaluation de la qualite de vie globale dans votre 
quartier [C. Your evaluation of the overall quality of life in your district] 3 questions).

In the section related to the identification of the respondents, we were mainly 
interested in gender, age, marital status, mother tongue and household size. These were 
essentially closed questions providing respondents with a choice of answers. In 
particular, the categories related to age (question 2) were defined on the basis of the life 
cycle of most individuals. As described further on, the information collected from these 
questions provided us with a useful breakdown of the satisfaction expressed with regard 
to the quality of life perceived by the respondents. The second section (Part II) essentially 
dealt with the socio-economic characteristics of human capital such as education and 
income, as well as workplace. Here again, the questions were essentially closed, except 
the one on the profession (question 6b). Most defined categories corresponded to 
relatively traditional situations concerning the workplace or human capital. The 
categories related to income were defined taking into account the average and standard 
deviation for incomes in Montreal. With this information, we were able to verify certain 
assumptions with regard to the link between perceived quality of life and human capital. 
Familiarity with the location and travel were defined using the questions asked in the 
third section (Part 3). All the questions in this section were closed, providing the usual 
categories for this type of information concerning the type and place of residence, as well 
as the means of transportation. The length of residence (question 13) provided three



categories—less than 5 years, 5 to 10 years, and more than 10 years—as pivotal lengths 
of residence for familiarity with and knowledge about a location. This section provided 
us with useful information about an important dimension of the quality of location, that 
is, the feeling of belonging.

The evaluation of the needs and their satisfaction was the most significant part of the 
questionnaire. This evaluation was always done on a double scale, measuring, first, the 
level of satisfaction related to a given need and, then, the importance attached to the 
satisfaction of this need. The scales were numbered with 5 values, from no satisfaction to 
full satisfaction, or else, from no importance to very significant importance, for the need 
considered. The range of needs considered had to do with the living environment and 
accessibility. The living environment aspect covered the housing, neighbourhood, utilities 
and personal involvement dimensions. For each of these dimensions, specific 
characteristics were given that, we felt, defined the needs to be satisfied within the 
definition of quality of location and quality of life in general. As well, the accessibility 
aspect covered ease of access to private businesses and services, utilities and activity 
locations. Finally, the last section of the questionnaire asked for a general evaluation of 
the quality of life. This evaluation was set within the length of residence to see if this 
perceived quality of life had changed or could change over time.

An analysis of this data revealed some interesting results depending on the districts, 
on the one hand, and with regard to subjective quality of life, on the other.

By applying the chi-squared test to different variables of the profile, it can be 
observed that nine of them do not show any significant differences among the districts. In 
fact, age, gender, worker status, workplace, income, period of construction of the 
dwellings, length of residence at the same address or in the same district, and means of 
transportation are all variables in relation to which the districts are not significantly 
different. However, mother tongue, marital status, household size, education, type of 
residence, tenure, and previous place of residence are variables that significantly 
differentiate the three districts.

In relation to the socio-demographic and socio-economic profiles, it can be noted that 
C6te-des-Neiges is substantially different from the other two with regard to the mother 
tongue as, in this district, languages other than French are clearly more significant. The 
Plateau Mont-Royal, for its part, stands out with respect to marital status, as it has a much 
greater presence of single people. Education opposes Hochelaga-Maisonneuve (low level 
of education) to Cote-des-Neiges (high level of education), with the Plateau Mont-Royal 
falling in between. Residential profile distinguishes Cote-des-Neiges as a clearly different 
district from the other two, with its more diversified housing. In fact, this district has all 
types of dwellings and a homeownership rate above 50%. As well, the origin of the 
population opposes the Plateau Mont-Royal to Hochelaga-Maisonneuve, where the 
population is much more local.

The results on subjective quality of life were studied according to two dimensions: 
living environment and accessibility. Among the four living environment components,



only housing clearly stood out. In fact, housing was the most highly evaluated component 
for all three districts: comfort and maintenance were the most appreciated and important 
categories of this component.

Then came utilities, but the neighbourhood and involvement in the district did not 
appear to be important criteria. Accessibility to locations where common services could 
be obtained and everyday goods could be bought was considered to be an important 
aspect of the quality of a location. It should be pointed out that, in this regard, Cote-des- 
Neiges stood out once again from the other two districts, as the respondents from this 
district gave a very moderate evaluation of the need for accessibility.
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Introduction generale an rapport

Ce rapport se veut un compte-rendu final d’une recherche subventionnee par la SCHL portant sur la 
qualite de vie dans les quartiers centraux de Montreal. Rappelons que ce projet a debute au debut de 
1’ete 2001 avec une premiere etape consistant a faire une revue de la litterature sur le concept de qualite 
d’un lieu et des concepts qui lui sont lies comme les concepts de durabilite, de bien-etre et de qualite 
de vie. Toujours dans cette premiere etape, nous avons egalement precede a un survol des principales 
sources de donnees pouvant etre exploitees dans le cadre de ce projet. Ainsi, nous avons identifie 
parmi les variables disponibles du recensement canadien, cedes qui avaient un interet pour une 
definition operatoire du concept de qualite d’un lieu. Toutes ces preoccupations ont fait 1’objet d’un 
premier rapport relatant les premieres activites du projet (Langlois, Marois et Tello, 2001).

La premiere partie du rapport porte sur 1’analyse de la qualite d’un lieu a partir des donnees du 
recensement par secteurs de recensement. Nous y presentons d’abord le nouveau decoupage 
administratif apporte par nouvelle ville de Montreal. Puis nous presentons les donnees utilisees pour 
cette analyse telles que foumies par Statistiques Canada dans le cadre d’une commande speciale. Dans 
la quatrieme section de cette premiere partie, nous presentons une premiere analyse effectuee sur les 
caracteristiques de la population montrealaise. Apres une breve description statistique des principaux 
descripteurs de la population montrealaise, nous procedons a une analyse en composantes principales 
pour degager les principales dimensions selon lesquelles s’organise 1’espace residentiel montrealais. A 
partir des composantes degagees, une cartographie des notes factorielles est presentee permettant de 
saisir les configurations spatiales rattachees aux composantes. Enfm, une classification des secteurs de 
recensement est effectuee pour produire des zones relativement homogenes quant a ces dimensions 
structurantes.

La deuxieme partie du rapport s’interesse quant a elle a 1’aspect subjectif de la qualite de vie a partir 
de donnees recueillies lors d’une enquete realisee au cours de 1’ete 2002. Cette enquete a ete effectuee 
dans trois quartiers centraux de Montreal, les quartiers de Cote-des-Neiges, du Plateau-Mont-Royal et 
d’Hochelaga-Maisonneuve. Elle s’interessait aux aspects de la qualite de vie touchant au cadre de vie 
et a I’accessibilite des commerces et des services. Un echantillon de 150 personnes, reparti egalement 
dans les trois quartiers, a done ete recueilli et analyse a 1’aide d’un questionnaire que nous presentons 
dans cette partie. Les resultats de 1’analyse des donnees d’enquete sont presentes de fa?on a faire 
apparaitre les differences entre les quartiers quant a la qualite de vie perdue par les residants de ces trois 
quartiers.

Finalement, dans la troisieme partie nous abordons le lien entre qualite de vie subjective et qualite 
de vie objective. Pour ce faire, nous mettons en place une analyse nous permettant d’analyser la 
correlation entre un indicateur de qualite de vie subjective et un indicateur de qualite de vie objective.
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1. La qualite d’un lieu : une analyse objective

1.1. Introduction.

Dans cette premiere section, nous nous interessons seulement aux caracteristiques de la population 
montrealaise a partir des donnees du recensement de 1996. L’objectif poursuivi est de donner un 
portrait synthetique de 1’espace social de la nouvelle ville de Montreal. Pour ce faire, nous 
commentpons par donner un bref aper<;u de la zone analysee, en insistant sur les recentes modifications 
ayant affecte 1’espace montrealais suite au recent regroupement municipal. Puis, nous decrivons les 
indicateurs que nous avons retenus pour proceder a la presente analyse sur la population montrealaise 
pour, ensuite, effectuer une analyse en composantes principales donnant les principaux axes de 
differenciation de Fespace residentiel montrealais. Enfin, une procedure de classification hierarchique 
agregative est utilisee pour definir des zones residentielles relativement homogenes composant la 
geographic sociale de fespace montrealais.

1.2. La zone d’etude : la nouvelle ville de Montreal

La ville de Montreal, comme les autres villes importantes du Quebec, a subi une importante 
redefinition de son territoire lors du dernier regroupement municipal. Avant le regroupement municipal 
de 2001, la ville de Montreal se composait de 16 quartiers municipaux n’occupant qu’une partie de file 
de Montreal avec 28 autres municipalites (figure 1). La ville de Montreal comme telle etait scindee en 
deux avec une partie completement detachee du reste a la pointe nord-est de file composee des 
quartiers de Pointe-aux-Trembles et Riviere-des-Prairies. Depuis le regroupement, la ville occupe 
fensemble de PIle-de-Montreal. La nouvelle ville regroupait 1,775,788 habitants (base sur le 
recensement de 1996) repartis dans 27 arrondissements (figure 2). En gros, les anciennes municipalites 
de file et les quartiers municipaux sont tous devenus, avec certains regroupements, des 
arrondissements. Seule fancienne municipalite de Montreal-Est a disparu de fespace administratif 
montrealais.

Le tableau 1 donne la liste des arrondissements avec leur population respective. On y voit que les 
arrondissements constituent des entites administratives passablement inegales du point de vue de leur 
poids demographique, leur population variant entre 17 572 (Dorval/L’Ile-de-Dorval) et 157 541 (Cote- 
des-Neiges/Notre-Dame-de-Grace). Ce sont les anciens quartiers centraux qui, generalement, 
constituent les arrondissements les plus populeux (C6te-des-Neiges/Notre-Dame-de-Grace, 
Villeray/Saint-Michel/Parc-Extension, Mercier/Hochelaga-Maisonneuve) alors que certains 
arrondissements constitues d’anciennes municipalites de fouest de file (Kirkland, Dorval / L’lle- 
Dorval, L’lle-Bizard / Sainte-Genevieve /Sainte-Anne-de-Bellevue) se retrouvent etre les moins 
peuples.
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Tableau 1
La population des arrondissements de la nouvelle ville de Montreal en

1996
Population

Arrondissements Nombre %

1. Abuntsic / Cartierville 123 461 7,0%

2. Anjou 37 308 2,1%

3. Beaconsfield / Bade d’Urfe 23 188 1,3%

4. Cote-des-Neiges / Notre-Dame-de-Grace 157 541 8,9%

5. Cote-Saint-Luc / Hampstead / Montreal Guest 41 605 2,3%

6. Dollard-des-Ormeaux / Roxboro 53 776 3,0%

7. Dorval / L’lle-Dorval 17 572 1,0%

8. Kirkland 18 678 1,1%

9. L’lle-Bizard / Sainte-Genevieve /Sainte-Anne-de-Bellevue 21 077 1,2%

10. Lachine 39 910 2,2%

11. Lasalle 72 029 4,1%

12. Mercier/Hochelaga-Maisonneuve 125 519 7,1%

13. Montreal-Nord 81 581 4,6%

14. Mont-Royal 19 671 1,1%

15. Outremont 22 571 1,3%

16. Pierrefonds / Senneville 53 892 3,0%

17. Plateau-Mont-Royal 99 575 5,6%

18. Pointe-Claire 28 435 1,6%

19. Rivi&re-des-Prairies / Pointe-aux-Trembles / Montreal-Est 103 135 5,8%

20. Rosemont / Petite-Patrie 129 417 7,3%

21. Saint-Laurent 74 240 4,2%

22. Saint-Leonard 71 327 4,0%

23. Sud-Ouest 66 434 3,7%

24. Verdun 59 714 3,4%

25. Ville-Marie 72 049 4,1%

26. Villeray / Saint-Michel / Parc-Extension 141 663 8,0%

27. Westmount 20 420 1,1%

Montreal 1 775 788 100,0%

Source: Profils socio-6conomique . Ville de Montreal, novembre 2001.
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Figure 1
Le decoupage municipal de rile de Montreal, avec la delimitation des 

quartiers, avant le regroupement.

I. La qualite d’un lieu: une analyse objective 5



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

Figure 2
Le decoupage de la nouvelle ville de Montreal selon les arrondissements.
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1.3. Source des donnees

Puisque la realisation de notre projet s’appuie en bonne partie sur 1’analyse des donnees du 
recensement touchant aux caracteristiques sociodemographiques, socio-economiques et socio-ethniques 
de la population montrealaise, ainsi qu’aux caracteristiques du logement, des tableaux de donnees 
multidimensionnels ont ete commandes aupres de Statistique Canada. Ces tableaux 
multidimensionnels couvrent les recensements de 1986 et 1996, au niveau des secteurs de recensement, 
pour 1’ensemble de 1’agglomeration montrealaise. Le choix des dimensions (variables de ventilation) 
ainsi que celui des indicateurs s’est fait conformement au plan expose dans le premier rapport. Pour le 
tableau se rapportant a la population, 1’age, le sexe et la langue ont ete retenus comme variables de 
ventilation a partir desquelles 38 indicateurs en tout decrivent la population des differents secteurs de 
recensement. Le tableau se rapportant aux conditions du logement lui presente les donnees se 
rapportant a 36 indicateurs avec le mode d’occupation des logements (tenure) comme variable de 
ventilation.

Les donnees qui sont analysees dans la suite de cette partie se rapportent aux 495 secteurs de 
recensement de cette zone constituee des 27 arrondissements. Parmi ceux-ci, treize secteurs (les 
secteurs 14.02, 60.00, 70.00, 71.00, 91.00, 94.02, 127.02, 145.00, 189.00, 229.00, 268.03, 315.00, 
328.00) ne contenaient aucune donnee sur la population residante en 1996.

Enfin, precisons que la structure complete des tableaux de donnees tels que commandes a 
Statistique Canada est decrite a 1’annexe 4.2 du present document.

1.4. L’espace montrealais a partir des caracteristiques des residents

Dans cette section, nous presentons les resultats se rapportant a 1’analyse de 1’espace montrealais 
basee sur les caracteristiques des residants. Dans un premier temps, nous presentons les variables 
retenues pour cette analyse en presentant un bref portrait statistique. Puis, nous nous interessons aux 
liens entre ces variables a partir de la matrice des correlations. Enfin, une analyse en composantes 
principales est presentee selon les etapes classiques de ce type d’analyse, a savoir: I’importance des 
composantes, 1’analyse des saturations et 1’interpretation des composantes, la classification des secteurs 
de recensement a partir des notes factorielles et la cartographie des groupes retenus dans 1’espace 
montrealais. Au terme de cette analyse, un portrait global de 1’organisation de 1’espace residentielle 
montrealais est produit, ce qui nous aidera a mieux comprendre dans quels contextes la qualite de vie 
des montrealais s’inscrit.

1.4.1. Variables retenues et statistiques descriptives.

Le tableau 2 presente les variables a partir desquelles 1’analyse de 1’espace residentiel montrealais 
basee sur les caracteristiques de la population residante s’est faite.

Tel qu’indique au tableau 2, dix-huit variables ont ete retenues. Parmi celles-ci, nous avons inclus 
six variables de nature sociodemographique (les variables 3, 4, 15, 16, 17 et 18), trois variables de 
nature socio-economique (les variables 1, 5 et 6), trois variables se rapportant au monde du travail 
(variables 2, 7 et 8), deux variables liees au mode de transport au lieu de travail (variables 9 et 10), trois 
variables linguistiques (variables 12, 13 et 14) et une variable liee a la migration (variable 11).

Le tableau 2 montre egalement quelques statistiques descriptives donnant une idee de I’ordre de 
grandeur de chacune des variables retenues ainsi que leur degre de variation dans 1’espace montrealais 
au niveau des secteurs de recensement. On y voit que ces variables differencient a des degres divers cet
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espace. Ainsi, le mode de transport utilise pour se rendre au lieu de travail (variables 9 et 10) et 
certaines variables linguistiques (en particulier la variables 12) sont parmi les variables qui discriminent 
spatialement le plus la population montrealaise. Ces variables devraient done constituer des axes 
importants de differenciation spatiale. Par centre, les variables sociodemographiques, en particulier la 
taille du menage (variable 16) et le statut matrimonial (variables 3 et 4) ne semblent pas affectees par 
une trop grande variation.

L’analyse en composantes principales qui suit permet de tracer un portrait de cette variation spatiale 
des descripteurs retenus. Mais, auparavant, nous examinerons la matrice des correlations.

Tableau 2

Description statistique des variables retenues pour I’analyse, 
pour I’ensemble de la nouvelle ville de Montreal, recensement de 1996. 

Selon les secteurs de recensements.

Ill

Si!

Variables MinimUpi;!;!

Statistiques descriptives

Ecart-
Maxlmum Moyenne type

Coefficient

'variation:

1.

|,3.

-A-
5
6

Revenu total moyen $
111Taux de chomage %

% celibataires 
% statut matrimonial autre

llllll

iillB
lili

% scolarite secondaire ou moins 
% diplomee universitair e

7. % travailleurs autonome
8. % travailleurs a domicile
9 % utilisant fe velo

10. % se deplagant a pied
11. % nee a I’exterieurdu Canada
12. % parlant I'anglais a la maison
13. % parlant I'anglais et le franpais a la maison
,4.
,5.

16. % de menages a 2 personnes

495
495
495
495
495
495
495
495
m

10134.00
0.00

16.80
3,60
9,56
2,11
0,00
0.00
0,00

107266,00 23104,95 10272,48
50,00 14,131 1 ■

67,59
3319
80,99
61,30
31,58
21,05
12,90

18. %de families menoparentales

495 0,00 60,22
495 2,87 34.21
495 0.00 81,46
495
495

0.00 4,49
0.00 76.77

495 1,52 53,56
495 12,63 51,44
495 0,00 66,09
495 0,00 38,52

35,73
16,70
46,90
19.13
6.72
5,36
1.69

10,17
29,53
21,28

1,32
18,75
21,07
32.40
27,29
12,39

4 48 
15,18 
12,96

0,44

3,32 
2,23 
9,51 

17,50

,5,17

9.85
6,08

12,06
5,56

Si
0,27 
0,27 
0 32 
0,68

012
1,32

0,59
0,97
0,69
0,81
0,47
0,19
0,44

::;-0i4S!
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1.4.2. La matrice des correlations et 1’analyse des liens entre les variables

Le tableau 3 montre les correlations entre les variables retenues a 1’aide du coefficient de Pearson. 
On y remarque les liens forts habituels entre le revenu (variable 1) et la scolarite (variables 5 et 6) 
soulignant 1’importance du capital humain comme composante de structuration de 1’espace urbain. Les 
rapports etroits entre le statut matrimonial (variables 3 et 4) et la taille du menage (variables 14, 15 et 
17) quant a eux denotent bien stir le role joue par le comportement sociodemographique dans la 
formation des quartiers. D’autre part, la langue parlee a la maison (variable 14) et le lieu de naissance 
(variable 11) constituent un autre axe, socioculturel celui-la, selon lequel 1’espace montrealais se 
structure.

Si les liens qui viennent d’etre soulignes ne sont pas surprenants dans la mesure ou ils confirment 
des resultats deja obtenus sur la nature des facteurs de differenciation de 1’espace residentiel 
montrealais, d’autres liens sont moins connus voire surprenants. Ainsi, les variables liees a la nature et 
au lieu de travail semblent entretenir des liens non equivoques avec les variables se rapportant au 
capital humain et au revenu Par exemple, la presence des travailleurs autonomes et celle des travailleurs 
a domicile (variables 7 et 8) est fortement correlee avec la presence des personnes ayant une scolarite et 
des revenus plutot eleves (variables 1 et 6). De meme, le mode de transport entretient des rapports 
privilegies avec le statut matrimonial d’une part et la taille du menage d’autre part. Cela s’exprime par 
une fortement association spatiale entre la presence de celibataires (variable 3) et de menages a une 
personne (variable 15) et celle des personnes se depla9ant a velo ou a pied (variables 9 et 10). Enfin, la 
coincidence spatiale entre la presence de families monoparentales, un taux de chomage eleve et une 
scolarite basse suggere la presence d’une population demunie qui a tendance a se retrouver dans 
certaines zones de la ville.

Ces quelques constatations sur la structure des liens entre les variables, faites a partir de 
1’observation de la matrice des correlations, justifie 1’interet d’une analyse plus systematique sur les 
dimensions de cette structure. Dans ce qui suit, une analyse en composantes principales, effectuee sur 
la matrice des correlations du tableaus, permet d’identifier ces dimensions.
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1.4.3. L’importance des composantes principales retenues

Rappelons d’abord que 1’analyse en composantes principales (ACP) est pour 1’essentiel une 
methode de reduction de la redondance contenue dans une matrice de donnees. Cette reduction se fait 
pour simplifier 1’analyse de 1’information. Statistiquement, 1’ACP est une methode qui permet de 
degager la structure des liens d’un ensemble de variables en definissant des composantes qui, chacune, 
representent un sous-ensemble de variables interreliees. De plus, ces composantes ont deux proprietes 
fondamentales qui en facilitent 1’analyse. D’abord, elles ont 1’interessante propriete d’etre 
statistiquement independantes les unes des autres ce qui permet de degager des dimensions non 
redondantes. Ensuite, ces composantes resument une part mesurable de I’information contenue dans la 
matrice des donnees originales ce qui permet d’evaluer 1’importance de ces composantes.

Le tableau 4 et la figure 4 nous permettent de juger de 1’importance des composantes retenues. 
D’abord, le tableau 4 montre que 1’analyse en composantes principales determine autant de 
composantes que de variables originales, en 1’occurrence dix-huit. Cependant, on y voit egalement que 
ces composantes, contrairement aux variables originales, n’ont pas la meme importance en ce qui 
regarde la quantite d’information qu’elles contiennent. Cette quantite, mesurable par le concept de 
valeur propre, determine Pimportance des composantes. Par exemple, la valeur propre de la premiere 
composante est de 5,23 indiquant par la que la premiere composante contient autant d’information que 
cinq variables originales. En termes relatifs, si 1’on divise cette valeur par le nombre totale de variables 
originales, c’est-a-dire 18, on obtient la part relative de I’information totale contenue dans les variables 
originales que cette composante resume. Dans ce cas, on voit que la premiere composante tient compte 
d’un peu plus de 29% de I’information totale. L’importance des autres composantes peut s’analyser de 
la meme fa<?on, de la premiere jusqu’a la demiere. En fait, on examinant les valeurs propres des 
composantes, on s’apersjoit qu’en ne retenant que les quatre premieres composantes, ce qui simplifie 
considerablement 1’analyse, on garde tout de meme pres de 75% de 1’information initiale (tableau 4 et 
figure 3). C’est ce que le tableau 5 souligne en ne montrant que les quatre premieres composantes, soit 
les composantes qui ont une valeur propre egale ou superieure a 1. Ce tableau montre egalement que 
ces composantes, avant d’etre analysees, sont soumises a une rotation d’axes. Cette rotation a pour effet 
de redistribuer I’information rattachee initialement a chacune des quatre composantes retenues afin de 
mieux les interpreter. Generalement, suite a 1’application d’une rotation, 1’information tenue en compte 
par les composantes sera repartie de fagon plus uniforme et, done, les demieres composantes prendront 
de 1’importance par rapport aux premieres. C’est bien ce qui se passe si 1’pn compare cette quantite 
d’information avant et apres la rotation. Par exemple, le tableau 5 montre que, suite a la rotation des 
axes, les deux premieres composantes ont perdu de 1’importance par rapport aux deux demieres.

Lorsque 1’on retient un nombre de composante qui est inferieur au nombre des variables originales, 
il y a une perte d’information qui, dans notre cas, est d’environ 25% (tableau 5). Une fagon d’evaluer 
cette perte d’information est de la considerer par rapport a chacune des variables. On evitera par 
exemple une situation ou plusieurs variables seront mal representees par les composantes retenues car 
cela peut indiquer la non prise en compte de composantes importantes. Ainsi, le tableau 6 indique la 
qualite de la representation des variables originales par les quatre composantes retenues. II permet de 
voir que, dans 1’ensemble, la plupart des variables originales sont relativement bien representees sauf 
pour la variable se rapportant au pourcentage de la population parlant 1’anglais et le ffangais a la maison 
(variable 13) qui n’est representee qu’a 27%.
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Tableau 4
i.es cornposanies issues de {’analyse en 

cofnposantes principaies:
!es valeiirs propres.

Composantes

%
Valours Variance %
p»opres tofate cumuid

1

4

5
g
7
8

9
10
11
<2

13
14
15
16
17

5.23 29,08 29.08
4.S6 25,90 54.98
2 46 13 67 58 64

- ’» «■«

“! “ “'2‘0,r8 4,3. o4,56
0,59 3,25 87.81
0.45 2.52 90.33

0.36 1 93 94,46
0.27 1.52 95.98
0.26 1.44 97.42
0,21 1 19 98.61

0.11 o,6i 09.22
0.05 0 28 00.50
0.04 0.21 99.72

0 03 0,16 89.66
18 0.02 0.12 100,00

Figure 3
L’importance des composantes

Composantes
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1.4.4. La matrice des saturations et ^interpretation des composantes.

L’interpretation des composantes se fait a 1’aide de la matrice des saturations qui mesurent la force 
des liens entre les composantes et les variables originales. Une saturation s’interprete exactement 
comme un coefficient de correlation c’est-a-dire qu’elle varie dans I’intervalle -1 a +1. Une valeur aux 
extremites de I’intervalle indiquera une relation forte (negative ou positive) alors qu’une valeur au 
centre (pres de 0) indiquera une relation faible voire nulle.

Le tableau 7 donne la matrice des saturations liant les variables originales, caracterisant la 
population montrealaise, aux quatre composantes retenues. La premiere composante est fortement 
reliee aux variables se rapportant au statut socio-economique (revenu et scolarite : variables 1, 5 et 6 ) 
et au type de travail (travailleurs autonomes et travailleurs a domicile : variables 6 et 7) . En fait, il 
s’agit d’une composante qui oppose les personnes a statut socio-economique eleve, caracterisees 
souvent par un travail autonome a domicile, aux personnes ayant un faible statut socio-economique. 
On remarquera que la variable 2 (taux de chomage) et la variable 18 (families monoparentale) 
caracterisent aussi, mais a un degre moindre, cette population.

Tabieau 7 iSS?

No. Variabie
■If Composantes

wii"".......
liil

:jf8! 86
-'i c-elibatairus Sii

6 ^dipicmec universeve

r ts
-»■- — »■»«
-0,280 0,086 -0,184 0,870

0,090

9 % utilisant In vf-!o
.

0,859 0 275 0 049 -0.249
w 0..91 ^062

S*>:

% parlunt ('anglais j la niaison

-0,019 0,710 -0,207 -0,282
0,230 0,771 0,131 0,121
0.198 -0,023 0,920 -0,044

0,448 -0,113 0,20(

18. ih dc- families monoc.-'irontolcs

0,036 0,790 -0,225 0,444
0,040 0,471 -0.669 0,142
0,040 -0,717 0,506 -0,367

-0,520 0,253 0,008 0,493
Sh;; ;
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La composante 2 lie le statut matrimonial, le type de transport et le type de menage. En fait, elle 
caracterise 1’opposition entre les celibataires (variable 3), vivant seuls (variable 15) et se depla<;ant a 
pied ou a velo au travail (variables 9 et 10), aux personnes vivant en menage de quatre personnes ou 
plus (variable 17). La troisieme composante, elle, caracterise nettement les groupes ethniques 
minoritaires avec un fort lien avec les personnes nees a I’exterieur du Canada (variable 11) et cedes ne 
parlant ni le fran<;ais ni 1’anglais a la maison (variable 14). Un taux de chomage eleve (variable 2) et 
une certaine tendance a vivre dans des menages de taille importante (variables 16 et 17) teintent assez 
fortement cede composante. Enfin, la quatrieme composante se rapporte essentiellement a la population 
qui n’est ni marie, ni celibataire (variable 4), done cede qui est soit divorcee ou separee ou veuve.

ref, les facteurs de differenciation spatiale de la population montrealaise sont, selon leur degre 
d’importance, d’ordre socio-economique (composante 1 : revenu, scolarite, travail), d’ordre 
demographique lie au mode de vie (composante 2 : statut matrimonial, mode de transport au travail et 
taille de menage) ou lie a des conditions de vie particulieres (composante 4 : statut matrimonial autre) 
et d’ordre socio-ethnique (composante 3 : langue et lieu de naissance).

1.4.5. La variation spatiale des composantes de la structure factorielle : la cartographic 
des notes factorielles.

En utilisant les notes factorielles caracterisant les secteurs de recensement par rapport a chacune des 
composantes, on peut avoir une idee des configurations spatiales rattachees a ces composantes. C’est 
ce que les figures 4 a 7 montrent. La quatrieme composante n’expliquant qu’un peu plus de 6% de la 
variance totale presente peu d’interet car en plus elle ne montre pas de configuration particuliere (figure 
7). Aussi, Eanalyse ne portera que sur les trois premieres composantes avec un % de variance cumule 
de 68,64%.

Pour la premiere composante ( figure 4), la repartition des notes factorielles montre une distinction 
tres nette entre Eouest et Test de Pile. Cependant, il importe d’apporter quelques nuances. En effet, il y 
a des secteurs dans la partie «ouest» et sud-ouest qui se rapproche sur le plan socio-economique de 
plusieurs arrondissements de Lest de la ville . C’est le cas notamment de Verdun et LaSalle. Qui plus 
est, il y a des contrastes marques dans la partie centrale de la ville et qui opposent par exemple 
Westmount et Mont-Royal avec Hochelaga-Maisonneuve, Villeray et Saint-Michel . C’est une 
configuration spatiale sans surprise i.e. I’opposition classique entre les extremites de 1’ile et des 
variations importantes au centre. ( Marois, 1988,1989). En revanche, la deuxieme composante ( figure 
5) presente une repartition des notes factorielles tres nette. Les valeurs elevees se localisent presque 
exclusivement dans les arrondissements du Plateau Mont-Royal et du Centre-Ville. Ces secteurs se 
caracterisent par une presence elevee de celibataires, par une proportion plus elevee de menage a une 
seule personne et de deplacements a pied et a velo. Ce sont des caracteristiques souvent rencontrees 
dans les quartiers centraux a cause par exemple de la proximite des services et des poles d’emplois. ( 
Villeneuve,1995). La troisieme composante represente la dimension socio-ethnique et la figure 6 
montre de grandes disparites spatiales.. Au centre de Pile, plusieurs arrondissements ont des valeurs 
elevees. Il y a entre autres Ahuntsic/Cartierville, la partie «est» de Saint-Laurent, Cote-des- 
Neiges/Notre-Dame de Grace , Saint-Leonard/Saint-Michel/Parc Extension , Anjou et Riviere-des- 
Prairies, Dollard-des-Ormeaux, Pointe Claire et Kirkland. etc.( Germain et lane, 1998;Germain, 1999) 
Ce sont des arrondissements reconnus pour une representation ethnique plus importante. Pour les autres 
arrondissements, la population est beaucoup plus homogene comme les secteurs de Pointe-aux- 
Trembles et Mercier/Hochelaga/Maisonneuve.
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Figure 4
La variation spatiale des notes de la premiere composante : le statut 

socio-economique
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Composante II

-1.5 < N<= -0.5 
-0.5 < N <= 0.5
0.5 < N <= 1.5

] /Vrondissements
\

Figure 5
La variation spatiale des notes de la deuxieme composante : le statut 

socio-demographique
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Figure 6
La variation spatiale des notes de la troisieme composante
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Figure 7
La variation spatiale des notes de la quatrieme composante
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1.4.6. L’identification de groupes homogenes a 1’aide de la classification hierarchique 
agregative.

Dans cette section, nous presentons une analyse de classification des secteurs de recensement de la 
nouvelle ville de Montreal. Les secteurs de recensement ont ete regroupes pour former des groupes de 
secteurs ayant, par rapport aux trois premieres des quatre composantes identifiees a la section 
precedente, un profil semblable, a partir des notes factorielles sur ces composantes. Precisons que la 
quatrieme composante a ete eliminee de la classification car elle nous apparaissait une composante 
traduisant une situation trop specifique.

La methode qui a ete utilisee ici est une methode de classification hierarchique agregative. Elle est 
agregative parce qu’elle considere, au depart, autant de groupes que de secteurs pour ensuite regrouper 
un a un les secteurs sur la base de la plus grande proximite. Elle est dite hierarchique parce que, en 
procedant par etape ou le regroupement se fait toujours entre les unites les plus proches, elle produit un 
arbre de classification (dendrogramme) qui va de la solution initiale (autant de groupes que de secteurs) 
a la solution finale (ou tous les secteurs sont regroupes dans un seul groupe). Evidemment, la solution 
qui sera retenue se situera entre ces deux extremes. Enfin, la mesure utilisee pour evaluer la proximite 
entre les secteurs peut varier d’une analyse a Eautre. Dans notre cas, nous avons utilise la methode du 
centroide qui evalue la proximite entre deux groupes a partir de leur centroide respectif.

Le tableau 8 montre qu’une solution a 15 groupes a ete retenue pour I’analyse. Cette solution nous 
est apparue, en effet, comme la solution nous offrant le meilleur compromis entre le nombre de groupes 
et 1’heterogeneite interne a 1’interieur des groupes. On y voit que les groupes ont une taille inegale, le 
groupe 1 s’accaparant, a lui seul, de pres de 44% des secteurs de recensement. Les groupes 2, 5, 10 et 
11 forment, quant a eux, des groupes relativement important avec des pourcentages allant de 5 a 17% 
alors que les groupes 3, 6, 7 et 12 ne sont pas negligeables non plus avec des pourcentages entre 1 et 
3%. Enfin, les groupes 4, 8, 9 13, 14 et 15 forment des groupes residuels composes chacun d’un seul 
secteur.

L’interpretation de ces groupes peut etre faite a 1’aide du tableau 9. Ce tableau contient les 
statistiques descriptives de chacun des groupes sur les trois premieres composantes. Le tableau 10 se 
veut une synthese de cette information en identifiant, sous forme de schemas, des ensembles auxquels 
on peut associer des tendances principales et secondaires. Dans ces schemas, le nombre en caracteres 
gras identifie le groupe et 1’exposant la taille du groupe. On y voit, par exemple, que les groupe 1 et 5 
forment de loin 1’ensemble le plus nombreux (ensemble A). Ces groupes se composent essentiellement 
de secteurs dont la population ne se caracterise par aucun trait particulier sinon qu’elle se rapproche de 
la moyenne montrealaise. Ce qui differencie les deux groupes c’est la tendance du groupe 5 a se 
rapprocher un peu plus de la population d’un quartier central, tant du point de vue de la demographie 
que de la provenance. Le deuxieme ensemble le plus nombreux est I’ensemble B compose des groupes 
6, 11 et 13. II s’agit d’un ensemble caracterise surtout par I’ethnicite. L’ensemble C lie les groupes 10 
et 15, c’est-a-dire les secteurs ayant un statut socio-economique relativement eleve dont le travail est 
souvent de type autonome et pratique a la maison. Le groupe 2 constitue, a lui seul, un ensemble 
(ensemble D) dont la particularite est la tendance de la population a afficher un style de vie urbain 
(celibat, petit menage, sans auto). L’ensemble E est le plus complexe car il se compose de quatre 
groupes (les groupes 3, 7, 8 et 9) regroupant en tout 21 secteurs. II s’agit d’un ensemble qui se 
caracterise encore plus par la vie urbaine mais, aussi, par un statut socio-economique souvent eleve et, 
parfois, par un statut ethno-linguistique significatif. L’interpretation de 1’ensemble F par contre ne 
pose aucun probleme. II s’agit des groupes 4 et 12 dont les secteurs affichent un statut socio- 
economique tres eleve. Enfin, le dernier ensemble (ensemble G) identifie un cas tres particulier
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compose d’un seul groupe, lui-meme compose d’un seul secteur, ou la population affiche une tres 
faible ethnicite.
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1.4.7. Les configurations liees aux groupes homogenes

Les figues 8 et 9 donnent les configurations spatiales liees aux groupes definies a la section 
precedente. L’interpretation de ces groupes peut etre faite a 1’aide du tableau 9. Ce tableau contient les 
statistiques descriptives de chacun des groupes sur les trois premieres composantes. Le tableau 10 se 
veut une synthese de cette information en identifiant, sous forme de schemas, des ensembles auxquels 
on peut associer des tendances principales et secondaires. Les figures 8 et 9 donnent les configurations 
spatiales liees a ces groupes definies dans ce tableau .

Dans les schemas, le nombre en caracteres gras identifie le groupe et 1’exposant la taille du groupe. 
On y voit, par exemple, que les groupe 1 et 5 forment de loin I’ensemble le plus nombreux (ensemble 
A). Ces groupes se composent essentiellement de secteurs dont la population ne se caracterise par 
aucun trait particulier sinon qu’elle se rapproche de la moyenne montrealaise. Ce qui differencie les 
deux groupes c’est la tendance du groupe 5 a se rapprocher un peu plus de la population d’un quartier 
central, tant du point de vue de la demographic que de la provenance. Le deuxieme ensemble le plus 
nombreux est I’ensemble B compose des groupes 6, 11 et 13. II s’agit d’un ensemble caracterise 
surtout par 1’ethnicite ( ou linguistique)et rassemble 99 zones localises dans les arrondissements 
suivant: Riviere-des-Prairies, Anjou, Saint-Leonard, Parc Extension et des quartiers dans LaSalle, 
Saint-Laurent ( a 1’est), Cartierville, Ahuntsic et Pierrefonds. L’ensemble C ( 71 zones ) couvre 
pratiquement tout le West-Island, Cote-Saint-Luc/Montreal-Ouest, I’ile-des-Soeurs, Outremont, Mont- 
Royal et quelques enclaves dans Ville-Marie et Cote-des-Neiges. Cet ensemble lie les groupes 10 et 15, 
c’est-a-dire les secteurs compose de petits menages et personnes seules ayant un statut socio- 
economique relativement eleve dont le travail est souvent de type autonome et pratique a la maison. Le 
groupe 2 constitue, a lui seul, un ensemble (ensemble D) dont la particularite est la tendance de la 
population a afficher un style de vie urbain (celibat, petit menage, sans auto). II se concentre presque 
exclusivement dans le Plateau Mont-Royal et un secteur de Cote-des-Neiges. L’ensemble E est le plus 
complexe car il se compose de quatre groupes (les groupes 3, 7, 8 et 9) regroupant en tout 21 secteurs. 
II s’agit d’un ensemble caracterisant I’arrondissent de Ville-Marie et 1’ouest du Plateau Mont-Royal.et 
qui est encore plus marque par la vie urbaine mais, aussi, par un statut socio-economique souvent eleve 
et, parfois, par un statut ethno-linguistique significatif. L’interpretation de fensemble F par centre ne 
pose aucun probleme. II s’agit des groupes 4 et 12 dont les secteurs affichent un statut socio- 
economique tres eleve. De plus, il se retrouve dans Westmount et la partie nord de 1’arrondissement de 
Ville-Marie ( secteur Saint-Antoine). Enfin, le dernier ensemble (ensemble G) identifie un cas tres 
particulier compose d’un seul groupe, lui-meme compose d’un seul secteur dans Rosemont ou la 
population affiche une tres faible ethnicite .
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Figure 8
Les zones residentielles rattachees aux groupes 

identifies par la classification.
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Figure 9

Les zones residentielles rattachees aux groupes 
identifies par la classification.

Le centre-ville et les quartiers centraux.
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1.4.8. Conclusion

L’analyse en composantes principales des caracteristiques des residents sur le territoire de la 
nouvelle ville a permis de degager quatre composantes principales. La premiere composante est reliee 
au statut economique et montre une distinction tres nette entre I’ouest et Test de Tile avec cependant 
quelques nuances qui s’imposent. D’une part, certains secteurs de 1’ouest et du sud-ouest se rapproche 
des caracteristiques de 1’est de la ville et d’autre part il y a des contrastes importants dans la partie 
centrale de 1’ile. C’est 1’opposition classique souvent observee entre Test et 1’ouest de Tile et des 
contrastes a 1’interieur du centre (Moisan,2001). La deuxieme composante met a la fois en relation le 
statut economique, le mode de deplacement et le type de menage. Dans ce cas, la repartition des notes 
factorielles est tres differenciee dans 1’espace car les valeurs elevees se localisent presque 
exclusivement dans les arrondissements du Plateau Mont-Royal et du centre-ville. Ils se distinguent 
des autres arrondissements par la presence elevee de celibataires, par une proportion plus elevee de 
menages a une seule personne et des deplacements a pied et a velo. Le lien etroit entre les groupes 
ethniques minoritaires et les personnes nees a 1’exterieur du Canada compose la troisieme composante 
factorielle. C’est la dimension socio-ethnique oil 1’on observe notamment de grandes differences entre 
le centre et Test de la ville. La quatrieme composante met en evidence les personnes divorcees, 
separees ou veuves mais ne presente pas de configuration particuliere dans 1’espace. Toutefois, la carte 
des configurations homogenes donne des resultats interessants car des portions de file ressortent 
clairement comme le Plateau Mont-Royal, Ville-Marie, Cote-des-Neiges, le West-Island, 
Westmount/Outremont, le centre-nord et le nord-est de Pile.

I. La qualite d’un lieu: une analyse objective 25



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

1.5. L’espace montrealais a partir des caracteristiques du logement

Dans cette section, nous presentons les resultats se rapportant a 1’analyse de 1’espace montrealais 
basee sur les caracteristiques du logement. Pour ce faire, nous suivrons un plan identique a la section 
precedente, a savoir: une analyse statistique descriptive suivie de 1’analyse de la matrice des 
correlations puis de celle de la matrice des saturations. Une classification des secteurs de recensement a 
partir des notes factorielles sur les composantes associees au logement et la cartographie des groupes 
retenus dans 1’espace montrealais sont egalement presentees. Cette section partage egalement le meme 
objectif que la section precedente c’est-a-dire de produire un portrait global de I’organisation de 
1’espace residentielle montrealais mais, cette fois, portant sur les conditions du logement.

1.5.1. Quelques statistiques descriptives sur les variables du logement.

Le tableau 11 contient quelques statistiques descriptives se rapportant aux differents descripteurs du 
logement dans les secteurs de recensement de la nouvelle ville de Montreal. Ces descripteurs se 
rapportent, en gros, a 1’age du logement (descripteurs 1 et 2), a son entretien (descripteurs 3 et 4), a son 
type (descripteurs 5 et 6), a sa valeur (descripteurs 7 et 8), a son cout (descripteurs 9 et 10) et a la taille 
du menage (descripteurs 11a 13).

Une analyse de ce tableau montre que ces descripteurs differencient Pespace montrealais a des 
degres divers. Ainsi, les descripteurs associes au type de logement sont, de loin, ceux qui varient le 
plus spatialement avec des coefficients de variation de plus de 1,70. D’autres descripteurs, bien qu’a un 
degre moindre, varient passablement comme, par exemple, les logements recents et a faible valeur. 
D’autre part, Pentretien (surtout regulier) et la taille du menage (2 personnes) constituent des conditions 
qui varient relativement peu d’un secteur a Pautre.
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L’analyse en composantes principales qui suit permettra d’avoir une idee plus precise des variations 
spatiales associees aux conditions du logement. Pour introduire cette analyse, nous presentons d’abord 
la matrice des correlations entre les descripteurs du logement.

1.5.2. La matrice des correlations et 1’analyse des liens entre les descripteurs du 
logement.

Le tableau 12 contient la matrice des correlations entre les descripteurs du logement, lorsque ceux- 
ci sont mesures a Techelle des secteurs de recensement, pour 1’ensemble de la nouvelle ville de 
Montreal.

Les correlations affichees montrent d’abord des oppositions spatiales classiques basees sur la taille 
du menage entre petits et grands menages (-0,899), sur 1’entretien entre reparations majcures et 
entretien regulier (-0,705), ou encore entre petit menage et maison individuelle (-0,622). D’autre part, 
les associations spatiales positives sont moins fortes. Toutefois, on notera cedes entre 1’age et 
1’entretien associant vieux logements et reparations maj cures (0,570) et entretien regulier et logements 
recents.

1.5.3. L’importance des composantes principales associees au logement.

La figure 10 et le tableau 13 donnent les premiers resultats resultant de 1’application de 1’analyse en 
composantes principales sur la matrice des correlations precedemment decrite. On y voit que quatre 
composantes principales ont ete retenues, soit les composantes ayant une valeur propre egale ou 
superieure a 1. Dans 1’ensemble, ces composantes tiennent compte d’un peu moins de 70% de la 
variation totale exprimee par la matrice de donnees originales.

Si on compare ces resultats aux resultats obtenus precedemment, a partir des caracteristiques de la 
population, on constate qu’il s’agit d’un pourcentage sensiblement plus faible. Ceci denote une 
structure des liens plus faibles dans le cas des descripteurs du logement. Le tableau 14 indique malgre tout 
que toutes les variables sont assez bien representees par ces composantes, a 1’exception de la variable 7 portant 
sur les logements a bon marche.

1.5.4. L’interpretation des composantes associees an logement.

La matrice des saturations permettant d’interpreter chacune des composantes est donnee au tableau 
15. En fait, cette matrice confirme les impressions que nous avait laisse 1’analyse de la matrice des 
correlations faite dans la section precedente.

La premiere composante est une composante liee a la taille des logements et des menages. Elle 
oppose les maisons individuelles et les menages de 4 personnes ou plus aux petits menages et, dans une 
moindre mesure, les immeubles de 5 etages ou plus. Nous appellerons cette composante «la densite de 
1’habitat». La deuxieme composante associe 1’age des logements a leur entretien en differenciant les 
logements recents et bien entretenus aux logements datant d’avant 1946 ayant besoin de reparations 
maj cures. Puisque cette composante caracterise les conditions materielles du logement, cette 
composante s’appellera «qualite du logement». La troisieme composante, appelee «valeur du 
logement» se rapporte a la valeur des logements en distinguant les logements de plus de 200,000$. 
Enfin, la quatrieme composante se rapporte au cout relatif du logement en opposant les logements 
exigeant des depenses egales ou superieures a 50% du revenu du menage aux menages qui en exigent 
moins de 20%. Cette composante indique egalement que ces demiers semblent lies a la presence de 
menages a deux personnes. Cette composante s’appellera « cout du logement».
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Composantes
Figure 10

L’importance des composantes
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1.5.5. La variation spatiale des composantes associees an logement: la cartographic des 
notes factorielles

Les figures 11 a 14 presentent les cartes provenant de la cartographic des notes factorielles sur les 
quatre composantes retenues. Ces cartes montrent des configurations spatiales relativement nettes que 
nous aliens decrire ici.

La figure 11 se rapporte a la configuration spatiale de la premiere composante, celle se rapporte a la 
densite de 1’habitat. Les zones bleutees soulignent la presence de maisons unifamiliales alors que les 
zones orangees, elles, denotent une forte composante de type «appartement». La configuration 
spatiale generale est claire, il s’agit d’une configuration spatiale nettement formee de zones 
concentriques, centrees sur le centre-ville (Ville-Marie), dont le gradient va d’un habitat a densite 
elevee au centre vers un habitat a densite faible en peripheric. Quatre zones peuvent etre identifiees. 
La premiere caracterise la zone la plus dense ou 1’habitat de type « appartement» est largement 
dominant. Les limites de cette zone englobent essentiellement les arrondissements de Ville-Marie et du 
Plateau-Mont-Royal, soit les deux quartiers centraux les plus proches du centre-ville. La deuxieme 
zone correspond aux arrondissements demontrant un habitat a tendance allant vers une densite elevee 
avec un habitat de type « appartement» dominant. Les arrondissements de Verdun, du Sud-Ouest, 
Cote-des-Neiges, Rosemont/Petite-Patrie, Mercier-Hochelaga-Maisonneuve et Ahuntsic/Cartierville 
tombent dans cette zone. Ces deux premieres zones constituent ce que 1’on peut qualifier de la zone des 
quartiers centraux. La troisieme zone regroupent les arrondissements de La Salle, Lachine, 
Villeray/Saint-Michel/Parc-Extension, Saint-Leonard, Montreal-Nord et Anjou. II s’agit 
essentiellement d’un habitat de banlieues proches domine par une densite moyenne et un habitat de 
type unifamilial cotoyant des noyaux denses. Enfin, la quatrieme zone est celle de la banlieue eloignee 
ou la maison unifamiliale domine largement (!’ensemble des arrondissements de 1’ouest de 1’ile et, vers 
1’est, Riviere-des-Prairies/Pointe-aux-Trembles.
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Cependant, cette configuration generale se trouve brouillee par au moins deux phenomenes : le 
premier est celui des principaux axes routiers qui prolongent sous forme de pointes I’habitat dense vers 
la peripherie alors que le deuxieme conceme la persistance de zones peu denses non loin du centre. 
Par rapport au premier phenomene, les axes routiers constitues par les rues Sherbrooke et le boulevard 
Saint-Laurent prolongent 1’habitat tres dense respectivement vers I’ouest (Cotes-des-Neiges) et vers le 
nord (Ahuntsic et Villeray). Par rapport au deuxieme, les ex-municipalites de Westmount et 
d’Outremont constituent des cas tout a fait particuliers ou des types d’habitats extremes se cotoient sur 
de tres courtes distances.

La figure 12 montre la configuration spatiale associee a la deuxieme composante. Cette 
deuxieme composante se rapportant a la qualite du logement a egalement une structure concentrique 
assez nette. Cependant, son gradient ne varie pas du centre vers la peripherie comme dans le cas 
precedent mais, plutot, passe par un minimum dans la zone des quartiers centraux alors qu’aux deux 
extremites (centre et peripherie), on a affaire a des valeurs elevees. Cela denote la persistance d’un 
habitat desuet et mal entretenu dans les quartiers centraux (notamment dans le Plateau-Mont-Royal, 
Mercier-Hochelaga-Maisonneuve et Cotes-des-Neiges) alors que le centre proprement dit (Ville-Marie, 
Verdun), profitant de la renovation, et la peripherie qui, elle, profitent des nouveaux developpements 
residentiels, constituent de meilleure qualite.

La figure 13 montre une structure spatiale qui, par rapport a la valeur economique de 1’habitat 
(composante III), suggere une opposition spatiale de type sectoriel: le secteur est de 1’ile (valeur 
surtout faible) s’opposant en general au secteur ouest (valeur surtout elevee). Cependant, de fortes 
exceptions sont notables tant du cote ouest que du cote est. Les arrondissements de Saint-Laurent et de 
Saint-Leonard en sont des exemples les plus frappants. D’autre part, la carte montre bien Peffet de site 
sur la valeur des logements avec la couronne a tres forte valeur des logements entourant le Mont-Royal. 
Enfin, la figure 14 se rapporte a la variation spatiale du cout relatif du logement (composante IV). Elle 
ne montre pas de structure spatiale d’ensemble dominante. En effet, elle se caracterise surtout par 
1’existence de noyaux dont la localisation ne semble pas obeir a une logique centre-peripherie ou 
sectorielle. Toutefois, le centre constitue un espace extremement variable a ce chapitre. En effet, non 
seulement des noyaux a logement au cout relatif eleve caracterisent plusieurs secteurs du centre, 
notamment ceux ou le caractere ethnique de la population est eleve mais, aussi, des noyaux a logements 
au cout relatif peu eleve ( Ville-Marie). Dans ce dernier cas, la localisation precise de ces secteurs 
(Vieux-Montreal, lie des Soeurs) suggere une population residante au revenu eleve. En peripherie, vers 
1’ouest, Dolard-des-Ormeaux (cout eleve) s’oppose a Saint-Laurent (cout faible), alors que vers Test, 
Anjou (cout faible) s’oppose a Pointe-aux-Trembles (cout moyennement eleve).
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Figure 11
La variation spatiale des notes de la premiere composante.

La densite de d’habitat: maisons familiales (valeurs negatives) versus appartements (valeurs positives).
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Figure 12
La variation spatiale des notes de la deuxieme composante.

La qualite de 1’habitat: logements recents, bien entretenus (valeurs positives) versus logements agees, mal
entretenus (valeurs negatives).
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Composante III
■■ N<=- 1.5

■ -1.5 <N<= -0.5 
I I -0.5 <N<= 0.5 

0.5 <N<= 1.5

I I Pas de donnees

I I Arrondissements

Figure 13
La variation spatiale des notes de la troisieme composante.

La valeur economique de I'habitat: logements a prix eleve (valeurs positives) versus logements a prix modique
(valeurs negatives).

1. La qualite d’un lieu: une analyse objective 34



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal SCHL
Andre Langlois et Claude Marois

Figure 14
La variation spatiale des notes de la quatrieme composante.

Le cout relatif de 1’habitat: cout relatif eleve (valeurs negatives) versus cout peu eleve (valeurs positives)
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1.5.6. Les espaces homogenes relatifs au logement: une classification hierarchique 
agregative.

Comme pour la section portant sur les caracteristiques du logement, nous presentons une analyse de 
classification des secteurs de recensement de la nouvelle ville de Montreal basee sur les notes 
factorielles obtenues par rapport aux composantes liees au logement. Les secteurs de recensement ont 
ete regroupes pour former des groupes de secteurs ayant, par rapport aux quatre premieres des quatre 
composantes identifiees a la section precedente, un profil semblable, a partir des notes factorielles sur 
ces composantes.

La methode utilisee est la meme que celle utilisee dans la section precedente portant sur les 
caracteristiques de la population. Nous avons retenu la solution a 10 groupes pour 1’analyse comme 
etant la plus appropriee (tableau 16). Parmi ces groupes, le groupe 1 est, de loin, le plus important avec 
78% de tous les secteurs. Les groupes 2, 3, 7 et 9 constituent des groupes de moyenne importance avec 
des pourcentages allant de 3,9 a 6,5% alors que les groupes 6, 8 et 10 contiennent seulement entre 3 et 
5 secteurs. Les groupes 4 et 5 constituent quant a eux des groupes residuels.

Le tableau 17 permet d’interpreter ces groupes. Afin de faciliter I’interpretation, nous avons mis en 
caracteres gras les moyennes des notes egales ou superieures a 1,5 en valeur absolue. Le groupe 1 
comprend tous les secteurs n’ayant aucune particularite quant aux composantes associees au logement. 
En effet, les moyennes des notes factorielles sont, pour les 4 composantes, tres faibles. Le groupe 2 se 
caracterise surtout par un habitat recent et bien entretenu alors que le groupe 3 se caracterise par des 
logements chers. Ces deux groupes partagent une caracteristique commune, celle d’etre associes des 
logements de taille reduite. Les groupes 4 et 6 ont presque le meme profil, c’est-a-dire un habitat 
compose de petits logements au prix relativement eleve et bien entretenus. Ils s’opposent toutefois par 
1’importance du cout relatif du logement, le groupe 6 regroupant des secteurs au cout beaucoup plus 
lourd a supporter. Les groupes 5 et 8 se ressemblent aussi passablement en cela qu’ils comprennent des 
secteurs dont les logements recents sont relativement lourds a supporter du point de vue du cout. 
Toutefois, le groupe 8 se caracterise en plus par des logements bien entretenus. Le groupe 7 identifie 
quant a lui un habitat au prix eleve mais plutot vieillot. Enfin, les groupes 9 et 10 se rapportent a des 
logements recents de grande taille, relativement bien entretenus, bien que le groupe 10 constitue un 
habitat plus cher et au cout relatif plus eleve. Le tableau 18 resume les propos precedents sous forme 
de schema pour mieux faire apparaitre les ensembles issus de la ressemblance entre les groupes.
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1.5.7. Les configurations spatiales liees aux gronpes homogenes.

Les figures 15 et 16 montrent les configurations spatiales obtenus a partir de la classification 
effectuee a la section precedente.

D’abord, notons que 78% des zones d’analyse de 1’ile ne presentent pas de caracteristiques 
particulieres par rapport a I’univers des variables etudiees. Ces zones constituent 1’ensemble I. 
Toutefois, 1’analyse des resultats permet de ressortir 5 ensembles bien distincts les uns par rapport aux 
autres.

Ainsi, 1’ensemble II regroupe 55 zones et se caracterise par des logements de taille reduite dont un 
groupe (# 2) se definit par un habitat recent et generalement bien entretenu et 1’autre groupe ( # 3) par 
des logements chers. Spatialement, les zones du groupe 2 se localisent dans les arrondissements ou il y 
a eu un developpement residentiel relativement recent. C’est le cas notamment des arrondissements 
d’Anjou, de Tile-des-Soeurs, de Ville-Marie, de quelques ilots dans la parties «est» de Tile et aussi de 
quelques ilots situes particulierement en bordure du fleuve dans I’anrondissement LaSalle.
En revanche, le groupe 3 se concentre au centre de 1’ile i.e. Notre Dame de Grace, une partie de Cote- 
Saint-Luc et au nord de la rue Sherbrooke au centre-ville. Ce sont des secteurs qui se demarquent des 
autres ensembles par le prix eleve des logements.

L’ensemble suivant (III) n’est constitue que de 4 zones et se distinguent par des logements de taille 
reduite. Ce sont des constructions residentielles recentes , bien entretenues et a prix eleves. Une zone 
( groupe #4) se situe dans le Vieux-Montreal et les autres ( groupe #6) au sud de la rue Sherbrooke et 
a 1’ouest de 1’avenue du Parc dans 1’arrondissement Ville-Marie.
L’ensemble IV rassemble quelques enclaves dont une zone ( groupe #5) situee au centre-ville dans 
I’arrondissement Ville-Marie et trois secteurs d’une part a cheval entre les arrondissements de Saint- 
Laurent et d’Ahuntsic et d’autre part dans la partie «ouest» de Cartierville. Ce sont des zones qui se 
demarquent par des logements recents en bonne condition mais a des couts d’entretien eleve.
Le cinquieme ensemble couvre 21 zones d’analyse ou mis a part I’arrondissement de Senneville, tous 
les autres se situent dans la partie centrale de la nouvelle ville : Mont-Royal, Outremont, Westmount, 
Montreal-Ouest et Hampstead . Les resultats montrent une predominance de vieux logements a prix 
eleves en comparaison des autres ensembles.

Le dernier groupe de zones ( ensemble 6 = groupes #9 et #10 ) couvre surtout le West Island avec 
les arrondissements de Saint-Anne de Bellevue, Pierrefonds, la partie «est» de File Bizard , une partie 
de Dollard des Ormeaux et Kirkland. A 1’est de File, il y a aussi Riviere-des-Prairies qui fait partie de 
cette ensemble. Le profil dominant dans ce cas sont des logements de grande taille, des constructions 
recentes en bonne condition.
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Groupes Ensembles

I | Pas de donnees
1 1 Arrondissements

Figure 15
Les zones residentielles selon le type de logement (d’apres la 

classification).
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Groupes Ensembles

I I Pas de donnees
I I Arrondissements

Figure 16
Les zones residentielles selon le type de logement (d’apres la classification).

La zone centrale.
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1.5.8. Conclusion

Quatre composantes se degagent de I’analyse en composantes principales des caracteristiques du 
logement. En effet, la premiere composante est reliee a la taille des logements et des menages. : c’est la 
composante de la densite de I’habitat. La cartographie des notes factorielles presente une configuration 
spatiale formee de zones concentriques dont le gradient va d’un habitat a densite elevee an centre-ville 
( dans 1 ’arrondissement de Ville-Marie) vers un habitat a faible densite en peripherie. La deuxieme 
composante associe 1’age des logements a leur entretien ou les logements recents et bien entretenus se 
distinguent de ceux datant d’avant 1946 ayant besoin de reparations majcures. Spatialement, les notes 
factorielles montre une structure concentrique : dans les quartiers centraux, il y a un habitat desuet et 
mal entretenu par rapport au centre et la peripherie de Tile avec un habitat de meilleure qualite. La 
composante III met en evidence la valeur des logements en particulier ceux de 200000$ et plus 
localises a 1’ouest de 1’ile par rapport aux logements a valeur moins elevee situes a 1’est. La demiere 
composante (IV) appelee « cout du logement» oppose les logements exigeant des depenses egales ou 
superieures a 50% du revenu du menage aux logements exigeant moins de 20%.

L’analyse des configurations homogenes a fait ressortir 5 ensembles bien distincts les uns par 
rapport aux autres. L’ensemble II se concentre particulierement au centre de Pile et dans les 
arrondissements d’Anjou et de Saint-Laurent: c’est un habitat recent dans certains cas bien entretenu 
ou dans d’autres cas a prix eleve .L’ensemble III est situe exclusivement dans I’arrondissement de Ville 
Marie ou 1’on retrouve des constructions residentielles recentes, bien entretenues et a prix eleves. La 
distribution geographique du quatrieme ensemble est dispersee dans le territoire de la nouvelle ville ou 
dominent les logements recents en bonne condition et a des couts d’entretien eleve. L’ensemble V 
montre une predominance de vieux logements a prix eleves: a 1’exception de Senneville, tous les 
arrondissements se localisent au centre de 1’ile i.e. Mont-Royal, Outremont, Westmount, Montreal- 
Ouest et Hampstead. Le profil dominant de 1’ensemble VI couvre surtout le West Island et a 1’est 
1’arrondissement de Riviere-des-Prairies. Ce sont des logements de grande taille, des constructions 
recentes en bonne condition.
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1.6. Population et logement: une analyse integree population-logement.

Dans cette section, nous presentons les resultats se rapportant a 1’analyse de I’espace montrealais 
basee sur Pensemble des caracteristiques portant a la fois sur la population et sur le logement. Ici, nous 
ne presenterons pas Pensemble des resultats de Panalyse que nous avons faite. Nous nous contenterons 
de presenter que les resultats essentiels se rapportant a la nature des composantes et a leur interpretation 
spatiale.

L’objectif de cette demiere analyse est de produire un portrait general permettant d’obtenir une 
geographic de la qualite de vie objective a Montreal.

1.6.1. La selection des variables.

Nous avons reuni les variables des deux analyses precedentes afin de les analyser simultanement. 
Ainsi, comme le montre le tableau 19, les 28 variables retenues regroupent toutes nos variables a 
Pexception des variables se rapportant a la taille des menages qui se repetaient dans les deux ensembles 
de variables.

1.6.2. L’importance et I’interpretation des composantes retenues.

L’analyse en composantes principales a retenu 5 composantes expliquant 63% de la variance totale 
(tableau 19). La premiere composante est essentiellement liee aux caracteristiques se rapportant au 
capital humain (revenu, scolarite, travail) et a la valeur des logements. La deuxieme composante en 
associant les caracteristiques socio-demographiques (statut matrimonial, taille des menages) a cedes 
portant sur le mode de transport permet de distinguer une composante mode de vie. La troisieme 
composante permet toujours de differencier P importance du facteur ethnique sans que les 
caracteristiques du logement interviennent d’une fa^on significative alors que la quatrieme composante, 
elle, est essentiellement liee au logement (age et entretien). La demiere composante est mixte en liant 
un type de famille (monoparental) a un type de logement (logement couteux).

1.6.3. Espaces homogenes et configurations spatiales.

Le tableau 20 donne les resultats de la classification sur les composantes retenues. A part le groupe 
1 se rapportant aux secteurs dont le profil est relativement banal dans le sens ou ceux-ci ne se 
caracterisent par aucun caractere specifique, les groupes 2, 17, 18 et 19 constituent des groupes 
relativement importants avec un nombre de secteurs superieurs a 15. Les groupes 3, 6, 13, 14, 20, 21, 
22 et 24 quant a eux sont tous constitues de moins de 10 secteurs alors que tous les autres comprennent 
qu’un seul secteur chacun.

Le groupe 2 (58 secteurs) constitue le groupe le plus important parmi les groupes se differenciant 
du cas moyen. II s’identifie surtout a la deuxieme composante se rapportant au mode de vie caracterise 
par un statut familial faible (celibataire vivant seul) et un mode de transport non motorise pour les 
deplacements (velo, a pied). Le groupe 17 vient ensuite avec 53 secteurs. Ce groupe se rapporte a une 
zone de logements recents et bien entretenus. Le groupe 18 suit avec 40 secteurs caracterises surtout 
par une population au capital humain eleve (revenu, education, travail) profitant du logement au prix 
eleve, alors que I’ethnicite caracterise le groupe 19 (15 secteurs). Le groupe 21 (7 secteurs) regroupe 
des secteurs a 1’habitat deteriore et le groupe 3 (4 secteurs) est bien defini par la presence de families 
monoparentales avec des logements au cout relatif eleve.
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Les autres groupes sont des groupes mixtes, c’est-a-dire des groupes partageant un double voire un 
triple caractere. Ainsi, le groupe 6 (4 secteurs) associe population au capital humain eleve, statut 
familial bas avec logements recents et bien entretenus. Les groupes 13 (2 secteurs) et 14 (3 secteurs) 
regroupent des secteurs au statut familial bas mais plutot associe a une forte ethnicite de meme qu’a 
des logements relativement recent et bien entretenus. L’absence relative de families monoparentales et 
de logements au cout relatif eleve caracterise specifiquement toutefois le groupe 13. Bien que le 
groupe 24 (3 secteurs) soit egalement mixte (capital humain eleve, statut familial eleve, logements au 
prix eleve, peu ethnique), c’est le capital humain tres eleve de la population qui domine largement la 
nature de ce groupe. Pour le reste, notons les groupes a secteur unique au caractere tres dominant 
comme le groupe 9 (presence elevee de families monoparentales et de logements au cout relatif eleve), 
le groupe 7 (capital social tres eleve), le groupe 8 (forte presence de logements recents et bien 
entretenus) et le groupe 4 (statut familial tres bas, transport non motorise).

Etant donne la complexite provenant du nombre de groupes retenus, nous avons precede a une 
methode differente que celle utilisee precedemment pour la representation cartographique des groupes 
(voir sections 1.4.7. et 1.6.3.). Nous avons plutot utilise ici une symbolisation cartographique 
permettant la representation simultanee du caractere dominant (couleur de I’amere-plan), du caractere 
secondaire (couleur du pourtour du secteur) et du caractere tertiaire (couleur des lignes superposees) 
des zones (figure 17). La configuration spatiale obtenue montre le caractere plutot homogene des 
banlieues s’opposant a la fragmentation de la zones des quartiers centraux et du centre-ville proprement 
dit. De plus, une bonne partie du territoire ne presente pas de caracteristique particuliere sur le plan des 
profils factorielles (groupe 1). Cependant, quatre groupes (2, 17, 18, 19) rassemblent des unites 
statistiques avec des caracteristiques bien marquees dans 1’espace montrealais :

1. il y a d’abord le groupe 2 (N=58) ou le statut familial est surtout compose de celibataires 
vivant seul et par des deplacements a pied ou a velo. Cette composante domine les 
arrondissements pres du centre-ville i.e. particulierement dans celui du Plateau Mont- 
Royal/Centre-Sud et quelques enclaves du centre de 1’arrondissement de Ville-Marie, de 
Rosemont (Cite Jardin), Ahuntsic , La Salle et Notre Dame de Grace.

2. le groupe suivant (#17) est compose de 53 secteurs d’analyse et se distingue par des 
logements recents et bien entretenus. Cette caracteristique est dominante dans les 
arrondissements de Kirkland, Dollard-des-Ormeaux, Sainte-Genevieve/Pierrefonds, une 
grande partie de 1’arrondissement de Saint-Laurent, Ile-des-Soeurs, Riviere-des-Prairies et 
Anjou.

3. la premiere composante factorielle est dominante pour le groupe 18 (N=40) et se caracterise 
par un capital humain eleve en terme par exemple de revenus eleves et haut niveau 
d’education .Elle est dominante dans des arrondissements a statut economique eleve: 
Senneville, Beaconsfield/Baied’Urfe, Mont-Royal, Outremont, Montreal- 
Ouest/Hampstead/C6te-Saint-Luc, Notre-Dame de Grace et la partie "sud" de Westmount.

4. Le groupe suivant (#19) rassemble 15 secteurs d’analyse ou le facteur ethnique est le plus 
important. Ils se localisent dans des zones specifiques principalement a Cote-des-Neiges, 
Parc Extension et quelques enclaves a Test de 1’arrondissement de Saint-Laurent.
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5. Le groupe 21 s’oppose au groupe 17 par un habitat deteriorie et est concentre le long de 
Pavenue du Parc dans Parrondissement du Plateau Mont-Royal jusqu’a Parc Extension.

6. Tons les autre groupes se concentrent essentiellement au centre de Pile de Montreal 
illustrant un portrait complexe de Pespace sur le plan socio-economique, socio- 
demographique et la situation du logement. Soulignons par exemple des groupes qui 
s’opposent en terme de ces variables comme par exemple les groupes 13 et 14 par rapport au 
groupe 24. Dans le premier cas, ce sont des secteurs caracterises par la presente de families 
monoparentales, des logements aux couts relativement eleves et par une presente ethnique 
significative . Ces zones sont localisees dans 1 ’arrondissement de Ville-Marie. En revanche, 
le groupe 24 se concentre a Westmount et dans la partie « est» de Notre-Dame de Grace : 
ces zones se caracterisent par un capital humain tres eleve dont un statut socio-economique 
eleve.

7. De plus, il y a 12 groupes a secteur unique qui se concentre essentiellement dans trois
arrondissements: Ville-Marie, Westmount/NDG/CDN, Rosemont/Petite Patrie/Parc
Extension. A Pinterieur de ces arrondissements, il y a des espaces de mixite et des 
contrastes socio-economiques , ethniques et de situation de logement (qualite, valeur et etat 
du logement). En somme, ce sont des espaces heterogenes ou aucune composante factorielle 
domine. Par exemple, des differences importantes (figure 18) se constatent entre le nord et 
le sud de la rue Sherbrooke a Pinterieur de Parrondissement du Plateau Mont-Royal. De 
plus, il y a des disparites importantes dans celui de Ville-Marie autant sur le plan socio- 
economique que sur le plan de Petat des logements : c’est le cas de Westmount et sur sud- 
ouest de Pile. En general, il y a des zones de mixite socio-demographique, socio- 
economique tout comme Phabitat:

celibataire vivant seul et monoparentalite
logement de bonne qualite a mediocre la plupart du temps a un cout relativement eleve, 
etc.

Cependant, il semble y avoir un trait commun entre plusieurs zones d’analyse. C’est la 
predominance des deplacements a velos ou a pied tout a fait caracteristique de secteurs ou la 
proximite entre lieu de travail et lieu de residence est grande.
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Matrice des saturations des variables sur les composantes 
apres rotation (Varimax)

Variables Composantes
1 2 3 4 5

1. Revenu total moyen $ 0,776 -0,294 -0,213 0,119 -0,267
2. Taux de chomage % -0,441 0,285 0,451 -0,152 0,478
3. % celibataires 0,055 0,858 -0,003 -0,210 0,283
4. % statut matrimonial autre -0,307 -0,024 -0,162 0,061 0,283
5. % scolarite secondaire ou moins -0,781 -0,308 0,043 0,023 0,324
6. % diplomee universitaire 0,861 0,291 -0,003 -0,061 -0,239
7. % travailleurs autonome 0,828 0,097 -0,056 -0,101 -0,028
8. % travailleurs a domicile 0,816 0,225 -0,022 -0,056 -0,031
9. % utilisant le velo 0,024 0,715 -0,213 -0,292 0,006
10. % se deplagant a pied 0,200 0,782 0,147 0,061 0,113
11. % nee a I'exterieur du Canada 0,167 -0,041 0,938 0,026 -0,013
12. % parlant I’anglais a la maison 0,515 -0,259 0,160 -0,018 -0,165
13. % parlant I’anglais et le frangais a la maison 0,107 0,027 -0,014 -0,009 -0,064
14. % parlant ni "anglais ni le frangais a la maison -0,132 -0,092 0,935 0,020 0,065
15. % de manages a 1 personne 0,021 0,728 -0,162 0,009 0,154
16. % de manages a 2 personnes 0,078 0,425 -0,536 -0,076 -0,114
17. % de manages a 4 personnes ou plus 0,021 -0,656 0,394 0,061 -0,062
18. % de families monoparentales -0,398 0,087 -0,117 -0,250 0,632
19. % logements construits avant 1946 0,293 0,464 -0,328 -0,533 0,310
20. % logements construits entre 81 et 96 -0,046 0,017 -0,156 0,801 0,075
21. % logements avec entretien regulier -0,095 -0,096 0,061 0,895 0,039
22. % logements avec reparations majeures -0,076 0,276 -0,053 -0,775 0,233
23. % maison individuelle 0,161 -0,400 -0,127 0,127 -0,276
24. % Immeuble de 5 etages ou plus 0,457 0,244 0,169 0,472 -0,026
25. % logement avec valeur inferieure a 50 000$ -0,110 0,020 -0,305 -0,067 0,541
26. % logements avec valeur de 200 000$ et plus 0,715 -0,296 0,273 0,043 -0,075
27. % Menages avec depenses<20% du revenu 0,296 -0,289 -0,160 -0,031 -0,638
28. % Menages avec depenses >= 50% du revenu -0,069 0,119 0,209 0,021 0,727

Valours propres 5,078 4,201 3,027 2,838 2,581
% Variance 18,137 15,004 10,811 10,137 9,219
% Variance cumule 18,137 33,141 43,952 54,089 63,308
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Tableau 20

Resultats de la classification (methode du centroide)

Moyenne des notes factorielles Ecart-type des notes

Groups N 1 2 3 4 5 1
factorielles

2 3 4 5
1 287 -0,446 -0,328 -0,058 -0,228 -0,012 0,482 0,460 0,880 0,541 0,924
2 58 0,254 1,682 -0,371 -0,282 -0,019 0,616 0,547 0,703 0,778 0,765
3 4 0,202 0,749 -0,604 0,874 2,912 0,735 0,269 0,443 0,375 0,603
4 1 -0,639 3,413 -0,195 0,785 1,347
5 1 -0,615 3,389 -0,890 1,764 -0,783
6 4 2,326 1,812 0,162 1,500 -0,315 0,156 0,991 0,848 0,498 0,412
7 1 4,184 -1,205 -1,407 1,916 -1,147
8 1 0,333 2,064 1,625 4,413 0,858
9 1 -0,137 0,482 2,524 2,868 8,590
10 1 -0,596 3,481 1,207 1,629 -2,710
11 1 2,051 0,981 1,251 2,398 2,396
12 1 -0,622 3,746 1,440 -1,230 -2,456
13 2 0,961 3,293 2,588 0,542 -2,155 0,081 0,014 0,922 0,705 0,292
14 3 0,946 2,603 1,636 1,869 0,664 0,251 0,269 0,770 0,053 0,051
15 1 -0,604 0,149 1,610 -0,084 3,100 , , , , ,

16 1 0,753 1,869 -0,640 2,555 -0,190 , , , , ,

17 53 0,051 -0,411 -0,360 1,792 -0,128 0,809 0,473 0,754 0,684 0,602
18 40 1,917 -0,739 -0,093 -0,610 -0,291 0,714 0,561 0,530 0,626 0,506
19 15 -0,443 -0,089 2,744 -0,686 0,441 0,408 0,408 0,544 0,590 0,744
20 2 -0,414 2,576 -1,019 -0,502 -1,786 0,407 0,202 0,148 0,322 0,006
21 7 0,208 1,331 0,785 -1,981 -0,364 0,445 0,514 0,341 0,381 0,462
22 2 0,513 -0,234 2,276 1,682 0,800 0,298 0,300 0,120 0,416 0,207
23 1 3,536 -0,655 -0,178 0,880 0,033 , , , , ,

24 3 4,488 -1,825 -0,627 -0,882 0,483 0,259 0,275 0,170 0,194 0,305
25 1 2,764 -1,734 -1,105 1,505 2,305 ’ ’ ■ ■ ■

Total 492 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
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1.6.4. Conclusion

Cinq composantes ressortent de 1’analyse en composantes principales sur I’ensemble des 
caracteristiques sur la population et le logement:

- la premiere composante se rapporte au capital humain et a la valeur des logements
la deuxieme composante factorielle associe les caracteristiques socio-demographiques et 
le mode de transport

- le facteur suivant souligne Timportance du facteur ethnique 
la quatrieme composante est liee au logement
la demiere composante lie la monoparentalite et le logement cout 

La configuration spatiale des profils factoriels oppose le caractere relativement homogene des 
banlieues par rapport a la fragmentation des quartiers centraux et de centre-ville. En effet, une grande 
partie du territoire de 1’ile (N=287) ne presente pas de caracteristique particuliere. Des lors, une analyse 
approfondie des quartiers centraux sont d’un grand interet. Ce sont des espaces heterogenes qui posent 
a priori des differences significatives dans 1’appreciation de la qualite de vie d’un espace residentiel. 
Ainsi, le choix des territoires d’echantillonnage s’est porte sur les trois arrondissements suivants :

- d’abord, 1’arrondissement du Plateau Mont-Royal qui pour presque la totalite de 1’espace 
est domine par le statut familial surtout compose de celibataires vivant seul et par des 
deplacement a pied ou a velo. (Ville de Montreal, 2001a)

- ensuite, il y a 1’arrondissement de Cote-des-Neiges qui se demarque par le facteur 
ethnique. (ville de Montreal,200lb)

- enfin, le troisieme territoire d’echantillonnage est 1’arrondissement d’Hochelaga- 
Maisonneuve qui constitue un espace homogene par rapport aux deux premiers 
arrondissements. (Ville de Montreal,2001c)
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1.1. Conclusion generate a la premiere partie.

Dans cette conclusion generate a la premiere partie du rapport, nous rappellerons d’abord les 
principaux resultats obtenus. Puis, ensuite, nous degagerons de ces principaux resultats ceux qui nous 
permettent de passer a une analyse plus fine, celle effectuee a 1’echelle du quartier, qui sera presentee 
dans la deuxieme partie.

L’analyse en composantes principals des caracteristiques des residents sur le territoire de la 
nouvelle ville a permis de degager quatre composantes principales. La premiere composante est reliee 
au statut economique et montre Popposition classique souvent observee entre Test et 1’ouest de file et 
des contrastes a I’interieur du centre. La deuxieme composante met a la fois en relation le statut 
economique, le mode de deplacement et le type de menage et met en valeur les secteurs qui se 
localisent presque exclusivement dans les arrondissements du Plateau Mont-Royal et du centre-ville. Le 
lien etroit entre les groupes ethniques minoritaires et les personnes nees a I’exterieur du Canada 
compose la troisieme composante. C’est la dimension socio-ethnique ou Ton observe notamment de 
grandes differences entre le centre et Test de la ville. La quatrieme composante met en evidence les 
personnes divorcees, separees ou veuves mais ne presente pas de configuration particuliere dans 
1’espace. Dans 1’ensemble, la carte des configurations homogenes portant sur les caracteristiques de la 
population donne des resultats interessants car des portions de 1’ile ressortent clairement comme le 
Plateau Mont-Royal, Ville-Marie, Cote-des-Neiges, le West-Island, Westmount/Outremont, le centre- 
nord et le nord-est de file.

D’autre part, quatre composantes se degagent de fanalyse en composantes principales des 
caracteristiques du logement. La premiere composante est reliee a la taille des logements et des 
menages. La cartographie des notes factorielles presente une configuration spatiale formee de zones 
concentriques dont le gradient va d’un habitat a densite elevee au centre-ville vers un habitat a faible 
densite en peripherie. La deuxieme composante associe Page des logements a leur entretien ou les 
logements recents et bien entretenus se distinguent de ceux datant d’avant 1946 ayant besoin de 
reparations majeures. Cette composante presente une structure concentrique : dans les quartiers 
centraux, il y a un habitat desuet et mal entretenu par rapport au centre et la peripherie de file avec un 
habitat de meilleure qualite. La troisieme composante met en evidence la valeur des logements en 
particulier ceux de 200000$ et plus localises a f ouest de file, par rapport aux logements a valeur moins 
elevee situes a fest alors que la demiere composante, elle, est liee au cout du logement. 
Geographiquement parlant, ces composantes permettent de distinguer des ensembles spatiaux bien 
distincts. Par exemple, un habitat recent a prix eleve, et generalement bien entretenu, se concentre 
particulierement au centre de file et dans les arrondissements d’Anjou, de Saint-Laurent et de Ville- 
Marie. Les vieux logements a prix eleves forment une zone assez bien delimitee comprenant Mont- 
Royal, Outremont, Westmount, Montreal-Ouest et Hampstead. Enfin, le West Island et fest de 
f arrondissement de Riviere-des-Prairies composent une zone avec des logements de grande taille, de 
construction recente et en bonne condition.

Pour avoir une vue integree de fespace montrealais, nous avons egalement fait une analyse en 
composantes principales sur f ensemble des caracteristiques sur la population et le logement. Cinq 
composantes ont alors ete obtenues permettant de considerer a la fois les caracteristiques individuelles 
et la qualite de f habitat dans un meme ensemble d’axes factorielles. Ainsi, la premiere composante se 
rapportait au capital humain et a la valeur des logements, la deuxieme associait les caracteristiques 
socio-demographiques et le mode de transport, la suivante soulignait f importance du facteur ethnique, 
la quatrieme composante etait liee au logement alors que la demiere liait monoparentalite et cout du 
logement.
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La geographie de ces composantes, on l’a vu, opposait le caractere relativement homogene des 
banlieues par rapport a la fragmentation des quartiers centraux et de centre-ville. En effet, une grande 
partie du territoire de Tile ne presentait pas ou peu de particularites. Cela justifie d’emblee 1’interet 
d’une analyse approfondie des quartiers centraux par le defi que pose leur heterogeneity. En effet, ce 
sont des espaces heterogenes qui peuvent susciter des differences significatives dans 1’appreciation de 
la qualite de vie d’un espace residentiel. Pour cette raison, le choix des tenitoires d’echantillonnage 
s’est porte sur les trois arrondissements suivants :

- d’abord, I’arrondissement du Plateau Mont-Royal qui pour presque la totalite de I’espace 
est domine par le statut familial surtout compose de celibataires vivant seul et par des 
deplacement a pied ou a velo. (Ville de Montreal, 2001a)

- ensuite, il y a Earrondissement de Cote-des-Neiges qui se demarque par le facteur 
ethnique. (ville de Montreal,200lb)

- enfm, le troisieme territoire d’echantillonnage est I’arrondissement d’Hochelaga- 
Maisonneuve qui constitue un espace homogene par rapport aux deux premiers 
arrondissements. (Ville de Montreal,2001c)

II. La qualite d’un lieu: une analyse subjective 51



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

1.8. References.

1. Benoit M. et Roger Gratton (1991): « Pignon sur rue : les quartiers de Montreal.» Montreal, 
Guerin, 393p.

2. Broadway M.J. (1995) :«The Canadian inner city 1971-1991: regeneration and decline.» Canadian 
Journal of Urban Studies, 4(1), ppl-19

3. Bunting T.E. et Filion P. (1988) :« The Changing Canadian inner city.» Waterloo University, 
department of geography, 175p.

4. Germain A. et B. Blanc (1998): «La vie de quartier dans le Montreal ethnique : la ville destabilisee 
? Faits et representations.» Revue europeenne des migrations internationales. Vol.14 no.l, 
ppl41-158

5. Germain A. (1999) : « Les quartiers multiethniques montrealais : une lecture urbaine.» Recherches 
sociographiques , vol.40, no.l, pp9-32

6. Germain A. et Damaris Rose (2000): « MontreaLThe quest for a Metropolis.)) Wiley,306p.
7. Marois C. (1988) :«Cultural transformations in Montreal since 1970.» Journal of Cultural 

Geography. Vol.8 Spring/Summer no.2 14p
8. Marois C.(1989) : « Caracteristiques des changements du paysage urbain dans la ville de 

Montreal.)) Annales de Geographic no. 548, XCYIIFannee juillet-aout p.385-402
9. Moisan L. (2001):« Pleins feux sur 20 quartiers : un atlas comparatif de la situation socio- 

economique des femmes et des hommes sur Pile de Montreal.)) Conseil regional de 
developpement de Pile de Montreal. 80p.

10. Ville de Montreal (2001): « Profil socio-economique de Parrondissement: Plateau Mont- 
Royal.))

11. Ville de Montreal (2001):« Profil socio-economique de Parrondissement d’Hochelaga- 
Maisonneuve.))

12. Ville de Montreal (2001):« Profil socio-economique de Parrondissement de Cote-des-Neiges.))
13. Villeneuve P.Y., Rose D. et Kempeneers M. (1995):« Couples en emploi et morphologic sociale 

des quartiers de Montreal 1971-1991.)) Sociologie et Societes,no.2, pp87-102

II. La qualite d’un lieu: une analyse subjective 52



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

2. La qualite de vie : une analyse subjective.

2.1. Introduction.

Cette seconde partie du rapport traite de 1’analyse des donnees d’enquete sur la qualite de vie et sur 
la qualite des lieux per?us par les residents de trois quartiers montrealais. Ces quartiers sont: Cote-des- 
Neiges, Plateau Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve.

Dans une premiere section, nous presentons un bref portrait de la population de ces quartiers et la 
variation spatiale de chacune des composantes principales port ant sur les caracteristiques de la 
population. Ensuite, il y aura la presentation des etapes de 1’enquete i.e. le questionnaire, la procedure 
d ’ echantillonnage, la strategic poursuivie lors de 1’administration du questionnaire e le codage des 
donnees. Puis, nous terminerons la deuxieme partie par une description de 1’echantillon sur les quartiers 
et 1’analyse des resultats de 1’enquete. En effet, nous aborderons 1’analyse des resultats sur la qualite de 
vie subjective d’une part selon le cadre de vie et d’autre part selon 1’accessibilite.

2.2. Les quartiers centraux de Montreal.

Les trois quartiers retenus pour 1’enquete sur la qualite des lieux et la qualite de vie sont Cote-des- 
Neiges, Plateau Mont-Royal et Hochelaga Maisonneuve. Dans cette section, nous dressons un bref 
portrait de la population de ces trois quartiers a partir des donnees contenues dans les profils socio- 
economique des arrondissements produits par la ville de Montreal (Ville de Montreal, 2001). Nous 
aliens aussi decrire la variation spatiale de chacune des composantes principales portant sur les 
caracteristiques de la population a I’interieur de chacun de ces quartiers. Ces composantes ont ete 
presentees et analysees a la section 1.4 pour 1’ensemble de la nouvelle ville de Montreal.

L’arrondissement de Cote-des-Neiges et Notre-Dame-de-Grace compte un peu plus de 150,000 
residants (recensement de 1996). On note une augmentation de 3% de la population entre 1991 et 
1996. La population de ce quartier se compose d’une bonne proportion de petits menages (40% des 
menages se compose d’une seule personne) et de seulement 22% de proprietaires (comparativement a 
34% pour 1’ensemble de la ville). Le revenu moyen des menages est plutot moyen a 37,802$ (40,848$ 
pour Montreal). La population de ce quartier se caracterise surtout par 1’importance du facteur 
ethnique. En effet, les immigrants et surtout les immigrants recents sont tres presents (respectivement 
44% et 35% de la population du quartier). L’anglais est la langue parlee dominante. La figure 19 
montre la variation spatiale des composantes principales associees au statut socio-economique 
(composante 1), au statut socio-demographique (composante 2) et au statut ethno-linguistique 
(composante 3) pour le quartier de Cote-des-Neiges seulement. On y voit que, par rapport au statut 
socio-economique, Cote-des-Neiges est un quartier moyen, voire defavorise dans certaines zones. Par 
contre, le sud du quartier comprend des secteurs au statut socio-economique eleve. Mais, ce qui 
caracterise le plus ce quartier a cet egard, e’est 1’impression qu’il forme une enclave au statut socio- 
dconomique moyen dans une zone au statut socio-economique eleve. Du point de vue du statut socio- 
demographique, on voit que, dans la plupart des secteurs de ce quartier, il s’agit d’un statut plutot 
moyen a eleve sauf dans sa marge bordant 1’Universite de Montreal ou ce statut diminue 
considerablement. Enfin, du point de vue ethnique, le quartier se divise nettement en deux avec une 
partie nord ou 1’ethnicite de la population est tres marquee alors que ce caractere s’attenue 
passablement dans la zone sud.
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L’arxondissement de Mercier Hochelaga-Maisoimeuve comptait, selon le recensement de 1996, une 
population de 125,000 personnes. Des trois quartiers, c’est celui dont la population a le plus fortement 
diminue entre 1991 et 1996 (diminution de 3,9%). Avec 39% de petits menages et un pourcentage 
relativement bas de proprietaires (28%), le profii socio-demographique correspond bien a celui d’un 
quartier central. L’aspect le plus remarquable de ce quartier est sans doute celui qui se rapporte aux 
aspects socio-economiques. Par exemple, le revenu moyen des menages est Fun des plus bas a 
33,347$. Pour ce qui est de I’ancien quartier d’Hochelaga-Maisonneuve proprement dit (figure 20), la 
population de ce quartier se caracterise par un statut socio-economique bas et meme tres bas surtout 
dans les secteurs pres du centre-ville. D’autre part, cette population se compose de menages dont le 
statut socio-demographique se demarque peu de la moyenne si ce n’est aux extremites nord-est (eleve) 
et sud-ouest (faible). Enfin, il s’agit d’une population tres homogene ethniquement parlant ou 
1’absence des groupes ethniques est quasi generalisee.

L’arrondissement du Plateau Mont-Royal (figure 21) est un quartier comprenant pres de 100,000 
personnes (1996) mais dont la population a tendance a baisser (de 0,8% de 1991 a 1996). II s’agit d’un 
quartier majoritairement compose de petits menages (52% des menages composes d’une seule 
personne) avec seulement 18% de proprietaires. Le revenu moyen des menages est relativement bas 
(31,885$) et la population est majoritairement francophone avec 70% des menages qui 1’utilisent 
comme langue parlee a la maison. La figure 21 spatialise la variation des statuts socio-economique, 
socio-demographique et socio-ethnique dans ce quartier. Par rapport au statut socio-economique, on 
voit que ce quartier est un espace de transition entre un statut socio economique eleve a 1’ouest (pres du 
centre) et un statut socio-economique faible a Pest. Ce quartier est nettement domine par une 
population au statut socio-demographique faible (petits menages), voire tres faible (surtout dans la 
partie sud du quartier). D’autre part, I’ethnicite varie passablement avec une marge le long de la limite 
ouest qui se demarque nettement du reste du quartier et ou la presence ethnique est relativement forte. 
Ailleurs, le quartier est nettement domine par une population francophone.

Ce bref portrait montre done trois quartiers passablement differents qui, pris ensembles pour une 
etude sur la qualite de vie, devraient donner un bon eventail des besoins et de la satisfaction exprimee 
face a ces besoins : d’abord un quartier nettement marque par le caractere ethnique de sa population 
(Cote-des-Neiges), ensuite un quartier tres francophone mais relativement defavorise (Hochelaga- 
Maisonneuve), enfin un quartier affichant tous les caracteres d’un espace de transition ou la variation 
spatiale des caracteres de la population varie considerablement (Plateau Mont-Royal).
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Figure 19
L’espace social du quartier Cote-des-Neiges
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Figure 20
L’espace social du quartier Hochelaga-Maisonneuve
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Figure 21
L’espace social du quartier Plateau-Mont Royal
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2.3.L’enquete.

Dans cette section, nous presentons les activites qui ont entoure I’enquete effectuee aupres de la 
population residante des trois quartiers centraux. Cette enquete a ete realisee durant la demiere 
semaine du mois de juin 2002 par une equipe de 4 etudiants et de 2 professeurs. Cette enquete portait 
sur la qualite de vie et la qualite des lieux telles que pertpues par la population de ces quartiers.

Pour ce faire, nous presentons d’abord le questionnaire qui a servi a I’enquete. Ensuite, nous 
presentons la procedure d’echantillonnage puis la strategic suivie lors de I’administration du 
questionnaire. Nous terminons cette section en parlant du codage des donnees recueillies lors de 
I’enquete.

2.3.1. Le questionnaire

Dans cette section, nous decrivons le questionnaire que nous avons elabore pour 1’enquete effectuee 
a 1’ete 2002 dans les trois quartiers centraux de Plateau Mont-Royal, Hochelaga-Maisonneuve et Cote- 
des-Neiges. Deux versions du questionnaire ont ete utilisees : une version franchise et une version 
anglaise. La version fran9aise est donnee aux pages 50 a 53, la version anglaise suit aux pages 54 a 57. 
Nous nous contenterons de decrire ici la version fran^aise du questionnaire, la version anglaise lui etant 
identique en termes de nombre et de types de questions ainsi que de structure.

Le questionnaire comprend en tout 96 questions reparties dans les 4 sections du questionnaire. Les 
quatre parties du questionnaire portent sur 1’identification du repondant (Partie I : Qui etes-vous? 5 
questions), son profil socio-economique (Partie 2 : Quel est votre profil socio-economique? 5 
questions), son lieu de residence (Partie 3 : Votre lieu de residence, 7 questions), et sur I’importance 
et la satisfaction des besoins exprimes (Partie 4 : Vos besoins et leur satisfaction dans votre 
quartier, 76 questions). Cette demiere section se divise en trois sous-sections, la premiere evaluant le 
cadre de vie (A. Evaluation de votre cadre de vie, 44 questions), la seconde portant sur 1’acces aux 
biens, services et lieux d’activite (B. Votre evaluation de I’acces aux biens, services et lieux 
d’activite, 32 questions) et la troisieme sur la qualite de vie globale (C. Votre evaluation de la qualite 
de vie globale dans votre quartier, 3 questions).

Dans la section se rapportant a 1’identification du repondant (Partie I), nous nous sommes 
principalement interesse au sexe, a Page, au statut matrimonial, a langue matemelle et a la taille du 
menage. II s’agit pour Pessentielle de questions fermees proposant au repondant des choix de reponses. 
En particulier, les categories se rapportant a Page (question 2) ont ete definie en tenant compte du cycle 
de vie touchant la plupart des individus au cours de sa vie. L’information recueillie a partir de ces 
questions nous a permis, comme on le verra plus loin, une ventilation utile de la satisfaction exprimee 
eu egard a la qualite de vie penju par les repondants. La deuxieme section (Partie II) porte 
essentiellement sur des caracteristiques socio-economiques liees au capital humain telles la scolarite et 
le revenu, ainsi que sur le lieu de travail. La encore il s’agit essentiellement de questions fermees sauf 
celle portant sur la profession (questions 6b). La plupart des categories definies correspondent a des 
situations relativement classiques touchant soit lieu de travail ou le capital humain. Les categories liees 
au revenu ont ete definies en tenant compte de la moyenne et Pecart-type des revenus a Montreal. 
Cette information a permis de verifier certaines hypotheses quant au lien entre qualite de vie per9ue et 
capital humain. La familiarite des lieux et les deplacements ont ete cemes a Paide des questions posees 
dans la section 3 (Partie 3). Toutes les questions de cette section sont fermees proposant les categories 
usuelles pour ce type d’information touchant le type et le lieu de residence, de meme que le mode de 
transport. La duree de residence (question 13) propose les categories moins de 5 ans, entre 5 et 10 ans
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et plus de 10 ans comme des durees de residence chamieres pour la familiarite et I’apprentissage des 
lieux. Cette section nous permis de retirer une information utile concemant une dimension importante 
de la qualite des lieux, celle de 1’appartenance.

L’evaluation des besoins et leur satisfaction (Partie 4) est la partie la plus importante du 
questionnaire. Cette evaluation se fait partout sur une double echelle mesurant, d’abord, le niveau de 
satisfaction lie a un besoin donne et, ensuite, 1’importance qu’on donne a la satisfaction de ce besoin. 
L’echelle proposee est une echelle ordinale a 5 valeurs allant d’une satisfaction nulle a une satisfaction 
totale ou, encore, d’une importance nulle a une importance tres grande pour le besoin considere. 
L’eventail des besoins consideres touche le cadre de vie et l ’accessibilite. L’aspect cadre de vie (Partie 
4a) couvre les dimensions logement, voisinage, services publics et implication personnelle. Pour 
chacune de ces dimensions, des caracteristiques precises sont donnees definissant, selon nous, des 
besoins a satisfaire qui entrent dans la definition de la qualite d’un lieu et de la qualite de vie en 
general. D’autre part, 1’aspect accessibilite (Partie 4b) couvre la facilite d’acces des commerces et 
services prives, des services publics et des lieux d’activite. Enfin, dans la demiere section du 
questionnaire, une evaluation generale de la qualite de vie est demandee. Cette evaluation se situe dans 
la duree pour voir si cette qualite de vie per?ue a ou est susceptible d’evoluer dans le temps.
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Enquete sur la qualite d’un lieu dans les quartiers centraux de Montreal

Responsable : Andre Langlois Quartier:_______
Departement de geographic Questionnaire no:
Universite d’Ottawa (613-562-5800-1045) Enqueteur :_____

Partie 1 : 
Qui etes-vous?

1. Votre sexe:
Femme
Homme

2. Votre groupe d’age :

3. Votre langue maternelle : 4. Votre etat matrimonial:

15-29 ans 
30-49 ans 
50-64 ans 
65 et plus

Frangais Celibataire
Anglais Marie(e)/union libre
Fran9ais et anglais Separe(e)/divorce(e)
Autre Veuf(ve)

5. La composition de votre menage :

Vous seul

— Vous et votre conjoint
Vous et enfant(s) —

Vous, votre conjoint et enfant(s)
Vous et autre(s) membre(s) de votre parente 
Vous et personne(s) non apparentee(s)

Partie 2 :
Quel est votre profll socio-economique?

6. Votre statut de travailleur: 7. Votre lieu de travail:
I—I Salarie(e) [ZD A la maison
1 1 Travailleur (se) independant(e) dl Dans votre quartier
EZ] Retraite (e) Cm Au centre-ville
I I Ne travaille pas □□ Ailleurs a Montreal

[!□ A I’exterieur de Mtl
6h. Votre profession: □ Ne s’applique pas

8. Votre scolarite (plus haut 9. Votre revenu :
niveau): □□ Moins de 15,000$

1 1 Primaire [=□ 15,000-29,999$
l l Secondaire □□ 30,000 - 49,999$
1—i Collegiale □ 50,000 - 69,999$
1—i Universitaire Cm 70,000$ et plus

Cm Aucun
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Partie 3 :
Votre lieu de residence

10. Votre type de residence:
[!□ Maison individuelle
1 l Maison en rangee ou duplex
1 1 Appartement

(immeuble 3 etages ou moins) 
EZ] Appartement

(immeuble 4 etages ou plus) 
i 1 Autre

11. Votre statut d’occupant:
dl Locataire 
dl Proprietaire

12. La periode de construction de 13. Votre duree de residence dans ce
votre residence: logement:

□ Avant 1950 dl Moins de 5 ans
1—1 Entre 1950 et 1980 dl Entre 5 et 10 ans
1—1 Apres 1980 dl Plus de 10 ans

14. Votre duree de residence dans 15. Votre lieu de residence precedent:
ce quartier: dl Dans ce quartier

□ Moins de 5 ans dl Dans un autre quartier de la ville
dl Entre 5 et 10 ans dl A 1’exterieur de la ville mais dans
HZ Plus de 10 ans la region metropolitaine 

d A 1’exterieur de la region 
metropolitaine

16. Votre mode de transport principal:
l—l A pied
1—1 Bicyclette 
dl Transport public
1 1 Voiture privee
1—l Taxi
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II. La qualite d’un lieu: une analyse subjective 61



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

Partie 4 :
Vos besoins et leur satisfaction dans votre quartier

(Pour chacun des elements mentionnes ci-apres precisez votre niveau de satisfaction ainsi que 1’importance que vous donnez 
a cet element comme facteur influenqant votre qualite de vie dans votre quartier)

A. Evaluation de votre cadre de vie :

1. Votre logement:

2. Votre voislnage:

3. Les services publics:

a. Sa faille

b. Sa condition

c. Son entretien 

d. Son contort

a. La presence d’espaces verts 

b. Le calme 

c. La securite 

d. L’entretien des proprietes 

e. La qualite de 1’air

a. Pompiers 

b. Police 

c. Decbets (cueillette) 

d. L’entretien des rues et trottoirs 

e. Deneigement 

f. Urgence Sante (911) 

g. Qualite de 1’eau 
h. Transport en commun

4. Votre implication dans votre quartier :
a. Vie communautaire 

b. Vie politique 

c. Vie economique 

d. Vie socio-culturelle

5. Evaluation generale de votre quartier comme cadre de vie:
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B. Votre evaluation de Pacces aux 
biens, services et lieux 
d’activites :

1. Commerces et services prives :

a. Depanneurs

b. Supermarche

c. Pharmacie

d. Quincaillerie

e. Banques, caisses

f. Restaurants, cafes, bars...

g. Boutiques, magasins...

Importance 
(cocher une case)

2. Services publics:

3. Lieux d’activites :

a. CLSC 1 1 | j
b. Hopital !

c. Ecole (primaire ou secondaire) j |
d. Transport en commun 1 j I

e. Parcs 1 1 i 1

a. Socio-culturelles i ( ■HiHi! | m| | li
4. Votre Evaluation generale de i!J||

I’accessibilite dans votre quartier:
1

C. Votre evaluation de la qualite de vie globale 
dans votre quartier :

Cocher une case

1. Aujourd’hui

2. II y a 10 ans (s’il y a lieu)
3. Dans 10 ans (selon votre estimation)
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Survey on the quality of place in the Montreal inner-city neighborhoods

Director: Dr. Andre Langlois Borough:_________________
Department of Geography Questionnaire no:
University of Ottawa (613-562-5800-1045) Name:_____________________

Part 1 : 
Who are you?

1. Your sex:
1 1 Female
1 1 Male

2. Your age group :
CD 15-29 years
CD 30-49 years
CD 50-64 years
CD 65 and over

3. Your mother tongue:
CZl French
1 1 English
1—I French and English 
l—i Other

4. Your marital status :
CD Single
CD Married/Common law 
l—l Separated/Divorced 
l—i Widow (er)

5. The size of your household :
□ Just you !□ You, your spouse and children
□1 You and your spouse CI1 You and other family members
CZl You and children CD You and other who are not family members

Part 2 :
What is your socio-economic profile?

6. Your worker status:

1 1 Employed
1 1 Self employed
1 1 Retired
1 1 Not working

6. Your occupation:

7. Your place of work:
CD At home
CD In this neighbourhood
CD In the downtown area
CD Elsewhere in Montreal
CD Outside the city of Montreal
1 1 Not applicable

8. Your education level:
CD Primary
CD High School 
l—I College
1—i University

9. Your income :
| | No income 
□ Less than $15,000
CD $15,000 - 29,999
CD $30,000 - 49,999
CD $50,000 - 69,999
CD $70,000 and over
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Part 3 :
Your place of residence and mobility

10. Your type of residence:
HZ] Single family dwelling 
[=□ Duplex or row housing 
□□ Apartment

(in building of 3 floors or less)
CZII Apartment

(in building of 4 floors or more) 
mil Other

11. Your occupancy status:
□ Owner 
mu Renter

12. The construction period of your 13. Your length of residency at your
residence: place of residence:

□ Before 1950 i—i Less than 5 years
1 1 Between 1950 et 1980 1—l Between 5 and 10 years
1—l After 1980 l—i More than 10 years

14. Your length of residency in your 15. Your preceding place of residence:
neighbourhood: CD In this neighborhood

1—1 Less than 5 years m3 In another neighborhood of the city
1—1 Between 5 and 10 years of Montreal
□I More than 10 years CD Outside the city of Montreal but 

inside the metropolitan area 
mi] Outside the metropolitan area

16. Your main mode of transportation:
□ By foot 
mil Bicycle
□ Public transport

1 l Private car
1 1 Taxi
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Part 4 :
Your needs and their satisfaction in your neighbourhood

(First, are you satisfied with these elements of your current life? Second, evaluate the importance of these elements in your 
life. Please answer both these questions for the elements in the following list.)

A: Evaluation of your neighbourhood 
as a place to live:

Satisfaction 
(check a box)

1. Your residence :
a. I

b. Its condition

c. Its maintenance

d. Its comfort

i 1 ij

! 1

ii | i

Mi

2. The environment:
a. The presence of green spaces

b. Quietness and peacefulness 

c. Safety

d. Upkeep of neighbours property 

e. Air quality

3. Public services:

f. Emergency health services (911) 

g. Quality of water

h. Public transportation

4. Your involvement in your neighborhood :
a. Community life

b. Political life

c. Economic life

d. Sociocultural life

5. Youc overall evaluation of your neighbournooa as a pTacetolive:

1 I 
■ p !

1 i

1

1

I j

i 1 i| ■ i '

i |

1 i |

j i
, |

1 1
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B. Access to goods and services in your 
neighborhood:

Importance 
(check a box)

lll-ag- 
2 S 2 S >

1. Goods and private services:
a. Comer store

b. Supermarket

c. Drugstore

d. Hardware

e. Bank

f. Restaurants, cafes, bars...

g. Boutiques, stores...

2. Services:
a. CLSC

b. Hospital

c. Schools 

d. Public transportation

e. Parks

3. Activities ;

a. Sociocultural 

b. Sports 

c. Leisure

4. Your overall evaluation of accessibility in 
your neighbourhood

!
j

1 1

C. Your overall evaluation of the 
quality of life in your neighborhood:

1. Today :

2.10 years ago (if applicable):
3. In 10 years (according to you):

Check a box

- I ^
w © is •- > 2 K >
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2.3.2. La methode d’echantillonnage

La procedure d’echantillormage pour selectionner les individus flit une procedure d’echantilloimage 
a 2 niveaux. D’abord, 10 secteurs de recensement furent choisis au hasard dans chaque quartier en 
utilisant une table de nombres aleatoires generee par la fonction RAND() du logiciel EXCEL de 
Microsoft. Le resultat de cette procedure est montre a la figure 22 ou les 30 secteurs selectionnes sont 
montres en jaune. Ensuite, dans chacun des secteurs selectionnes, 5 personnes etaient choisies au 
hasard. La methode de selection, a I’interieur des secteurs, consistait a choisir aleatoirement une 
intersection dans le secteur et a prendre la personne rencontree la plus pres de cette intersection, soft a 
la maison, soft sur la rue. II fallait que la personne selectionnee soft adulte et qu’elle habite le quartier 
pour etre retenue dans Techantillon.

Au total, 520 personnes furent rejointes de cette faijon parmi lesquelles 150 personnes ont accepte 
de repondre au questionnaire.

H
Les secteurs choisis aleatoirement 
11 Non selectionnes 
f ] Selectionnes

Figure 22
Les secteurs selectionnes dans chaque quartier pour I’enquete.
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2.3.3. L’administration du questionnaire

Le questionnaire ftit administre de la fa?on suivante aux individus selectionnes ayant accepte de 
participer a I’enquete. D’abord, I’enqueteur se presentait comme une personne participant a un projet 
de recherche subventionne par la SCHL. L’identite et 1’adresse de 1’enqueteur (Universite d’Ottawa) 
ainsi que le nom et le numero de telephone du chercheur principal (Andre Langlois) etaient precises au 
repondant. Ensuite, I’enqueteur expliquait brievement les buts et les objectifs de I’enquete. Enfin, le 
questionnaire etait transmis au repondant qui se chargeait lui-meme de repondre aux questions. Apres 
avoir rempli le questionnaire, le repondant le remettait a 1’enqueteur. Ce dernier prenait soin de 
remercier le repondant pour sa disponibilite.

La procedure suivie fut assez efficace. D’abord, 1’equipe divisee en 2 groupes de 2 personnes fut en 
mesure de rejoindre une centaine de personnes par jour ce qui nous permis d’atteindre la taille de 
1’echantillon visee (150 peronnes, 50 personnes par quartier) en 5 jours.

2.3.4. Le codage de I’information et le fichier de donnees

Une fois Penquete effectuee, I’information recueillie fut codec de maniere a creer un fichier de 
donnees analysable par le logiciel SPSS. L’ensemble des reponses furent codecs selon la procedure 
usuelle c’est-a-dire en utilisant des nombres entiers (de 1 jusqu’a k, k etant le nombre de categories) 
pour identifier dans 1’ordre de presentation les differentes categories proposees. Les valeurs 
manquantes ou erronees etaient codees 0.

Le tableau 21 montre Pensemble des variables qui ont ete creees a partir du codage. En tout, 97 
variables ont ete generees permettant une analyse nuancee de la qualite de vie et de la qualite des lieux 
dans les quartiers centraux de Montreal.
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Tableau 21
La liste des variables crees a partir des donnees de Tenquete

No Nom Definition
1. no Numero
2. burrough Nom du quartier
3. sex Sexe de la personne
4. age Groupe d'age
5. mtongue La langue maternelle
6. mstatus L'etat matrimonial
7. hsize La taille du menage
8. wstatus Le statut de travailleur
9. plofwrk Le lieu de travail

10. educ La scolarite
11. income Le revenu
12. typres Le type de residence
13. occstatu La tenure
14. cperiod Periode de construction
15. Ightrpl Duree de residence a 1'adresse actuelle
16. Ightrn Duree de residence dans le quartier
17. pplres Lieu de residence precedent
18. mtrsp Mode de transport principal
19. ssize Logement: taille (satisfaction)
20. isize Logement: taille (importance)
21. scond Logement: condition (satisfaction)
22. icond Logement: condition (importance)
23. smaint Logement: Entretien (satisfaction)
24. imaint Logement: Entretien (importance)
25. scomf Logement: Confort (satisfaction)
26. icomf Logement: confort (importance)
27. sgreen Voisinage: espaces verts (satisfaction)
28. igreen Voisinage: espaces verts (importance)
29. squiet Voisinage: calme (satisfaction)
30. iquiet voisinage: calme (importance)
31. ssafety Voisinage: securite (satisfaction)
32. isafety Voisinage: securite (importance)
33 supkeep Voisinage: entretien (satisfaction)
34 iupkeep Voisinage: entretien (importance)
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Tableau 21 (...suite)

35. sairq Voisinage: qualite de 1'air (satisfaction)
36. iairq Voisinage: qualite de fair (importance)
37. sfire Services publics: pompier (satisfaction)
38. illre Services publics: pompier (importance)
39. spolice Services publics: police (satisfaction)
40. ipolice Services publics: police (importance)
41. sgarb Services publics: ordures (satisfaction)
42. igarb Services publics: ordures (importance)
43. sroad Services publics: rues (satisfaction)
44. iroad Services publics: rues (importance)
45. ssnow Services publics: neige (satisfaction)
46. isnow Services publics: neige (importance)
47. shealth Services publics: urgence sante (satisfaction)
48. ihealth Services publics: urgence sante (importance)
49. sqwater Services publics: qualite de 1'eau (satisfaction)
50. iq water Services publics: qualite de 1'eau (importance)
51. spubtrsp Services publics: transport en commun (satisfaction)
52. ipubtrsp Services publics: transport en commun (importance)
53. scorrnn Implication: vie communautaire (satisfaction)
54. icomm Implication: vie communautaire (importance)
55. spol Implication: vie politique (satisfaction)
56. ipol Implication: vie politique (importance)
57. secon Implication: vie economique (satisfaction)
58. iecon Implication: vie economique (importance)
59. ssocio Implication: vie socio-culturelle (satisfaction)
60. isocio Implication: vie socio-culturelle (importance)
61. neighevl Quartier comme cadre de vie: evaluation generale (satisfaction)
62. neighev2 Quartier comme cadre de vie: Evaluation generale (importance)
63. icstore Acces: depanneur (importance)
64. scstore Acces: depanneur (satisfaction)
65. ismark Acces: supermarche (importance)
66. ssmark Acces: supermarche (satisfaction)
67. idrugstr Acces: pharmacie (importance)
68. sdrugstr Acces: pharmacie (satisfaction)
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Tableau 21 (...suite)

No Nom Description
69. ihrdwr Acces: quincaillerie (importance)
70. shrdwr Acces: quincaillerie (satisfaction)
71. ibank Acces: banque (importance)
72. sbank Acces: banque (satisfaction)
73. irest Acces: restaurant (importance)
74. srest Acces: restaurant (satisfaction)
75. ibtq Acces: boutique (importance)
76. sbtq Acces: boutique (satisfaction)
77. iclsc Acces: else (importance)
78. seise Acces: else (satisfaction)
79. ihptl Acces: hopital (importance)
80. shptl Acces: hopital (satisfaction)
81. ischool Acces: ecole (importance)
82. sschool Acces: ecole (satisfaction)
83. iptrsp Acces: transport en commun (importance)
84. sptrsp Acces: transport en commun (satisfaction)
85. ipark Acces: pares (importance)
86. spark Acces: pares (satisfaction)
87. isocioc Acces: activites socio-culturelles (importance)
88. ssocioc Acces: activites socio-culturelles (satisfaction)
89. isports Acces: activites sportives (importance)
90. ssports Acces: activites sportives (satisfaction)
91. ileisr Acces: activites recreatives (importance)
92. sleisr Acces: activites recreatives (satisfaction)
93. accevall Acces: evaluation generale (importance)
94. acceval2 Acces: evaluation generate (satisfaction)
95. today Qualite de vie aujourd'hui: evaluation globale
96. yestrd Qualite de vie il y a 10 ans: evaluation globale
97. inlOyrs Qualite de vie dans 10 ans: evaluation globale
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2.4. L’analyse des donnees de 1’enquete

Dans cette section, nous donnons quelques resultats a partir des donnees recueillies lors de 
I’enquete. Nous conunen?ons par decrire rechantillon en fonction des principales caracteristiques des 
repondants. Ce profil est presente pour 1’ensemble de rechantillon puis pour chacun des quartiers.

Ensuite, nous analysons la qualite de vie et la qualite des lieux d’une fa?on globale d’abord pour 
1’ensemble de rechantillon. Ensuite, nous comparons les quartiers en fonction de la qualite de vie 
per?ue. Enfin, dans une troisieme etape, nous faisons intervenir dans la comparaison quelques 
caracteristiques des repondants.

2.4.1. Description de i’echantillon
2.4.1.1. L’echantillon complet

Les tableaux 22, 23 et 24 donnent les profils des repondants pour 1’ensemble de I’echantillon. Le 
tableau 22 porte sur le profil socio-demographique. On y voit que rechantillon comprend un peu plus 
d’hommes (52,5%) avec une distribution relativement egale selon les categories d’age meme si la 
categoric des 30 a 49 ans est plus importante (31,3%). Les repondants sont majoritairement 
francophones (72%) et maries ou en union libre (50%) meme si les celibataires sont relativement 
nombreux (32,7%). Enfin, la taille du menage souligne 1’importance de la vie familiale (26,0% et 
22%) meme si les menages composes d’une seule personne sont importants (26,7%). Le profil socio- 
economique donne par le tableau 23 fait voir une distribution assez partagee selon le statut de 
travailleur avec une tres legere preponderance des retraites (28,2%). On notera egalement 
1’importance de ceux qui ne travaille pas (25,5%). Cette demiere remarque explique 1’importance de la 
categorie «Ne s’applique pas » pour le lieu de travail (49,0%) qui, par ailleurs, souligne 1’importance 
du quartier de residence comme lieu de travail (15,6%). D’autre part, les repondants sont relativement 
peu eduques (51,7% n’ont pas fait d’etudes collegiales ou universitaires) et ont des revenus plutot 
modestes (73% gagnent moins de 30,000$ ou n’ont pas de revenu). Pour ce qui est du profil residentiel 
(Tableau 24), on note qu’il s’agit essentiellement d’un habitat correspondant bien a celui des quartiers 
centraux ou les appartement (68,7%), les locataires (68,0%) et les vieux logements (67,4%) dominent 
largement. D’autre part, I’historique residentiel souligne une relative stabilite avec une duree de 
residence a 1’adresse actuelle ou dans le quartier de 10 ans ou plus pour , respectivement, 40,0% et 
58,0% des cas. Enfin, une bonne part des repondants avait le meme quartier comme lieu de residence 
precedent (42,3%) et une majorite d’entre eux utilise un autre mode de transport que la voiture privee 
(63,8%) avec une nette preference pour le transport public (36,9%).
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Sexe de la personne Groups d'age

Nombre %
Homme 73 52,5
Femme 66 47,5
Total 139 100,0
Valeurs
manquantes

150

Nombre %
15-29 ans 35 23,3
30-49 ans 47 31,3
50-64 ans 35 23,3
65 et plus 33 22,0
Total 150 100,0

La langus maternelie L'etat matrimonial

Nombre %
Frangais 108 72,0
Anglais 16 10,7
Francais et anglais 7 4,7
Autre 19 12,7
Total 150 100,0

Nombre %
Celibataire 49 32,7
Marie(e)/union libre 75 50,0
Separe(e)/d ivorce(e) 15 10,0
Veuf(ve) 11 7,3
Total 150 100,0

La taille du menage

Nombre %
Vous seul 40 26,7
Vous, votre conjoint et enfant(s) 39 26,0
Vous et votre conjoint 13 8,7
Vous et autre(s) membre(s) de votre parente 33 22,0
Vous et enfant(s) 14 9,3
Vous et personne(s) non apparentee(s) 11 7,3
Total 150 100,0

Tableau 22
Le profil socio-demographique de I’echantillon

Le lieu de travail

N %
A la maison 16 10,9
Dans votre quartier 23 15,6
Au centre-ville 16 10,9
Ailleurs a Montreal 16 10,9
A I'exterieur de Mtl 4 2,7
Ne s'applique pas 72 49,0
Total 147 100,0
Valeurs manquantes 3

150

Le statut de travailleur

N %
Primaire 17 11,4
Secondaire 60 40,3
Collegiate 36 24,2
Unlversitaire 36 24,2
Total 149 100,0
Valeurs manquantes 1

150

N %
Moins de 15,000$ 35 24,1
15,000 - 29,999$ 34 23,4
30,000 - 49,999$ 25 17,2
50,000 - 69,999$ 8 5,5
70,000$ et plus 6 4,1
Aucun 37 25,5
Total 145 100,0
Valeurs manquantes 5

150

N %
Salarie(e) 39 26,2
Travailleur (se) independant(e) 30 20,1
Retraite (e) 42 28,2
Ne travaille pas 38 25,5
Total 149 100,0
Valeurs manquantes 1

150

Tableau 23
Le profil socio-economique de Techantillon
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Le type de residence

N %
Maison individuelle 10 6,7
Maison en rangee ou duplex 30 20,0
Appartement (immeuble 3 etages ou moins) 103 68,7
Appartement (immeuble 4 etages ou plus) 5 3,3
Autre 2 1,3
Total 150 100

N %
Locataire 102 68,0
Proprietaire 48 32,0

Total 150 100,0

Duree de residence a Padresse actuelle

N %
Moins de 5 ans 58 38,7
Entre 5 et 10 ans 32 21,3
Plus de 10 ans 60 40,0
Total 150 100,0

P6riode de construction

N %
Avant 1950 97 67,4
Entre 1950 et 1980 40 27,8
Apres 1980 7 4,9
Total 144 100,0
Valeurs manquantes 6

150

Durde de residence dans le quartier

N %
Moins de 5 ans 36 24,0
Entre 5 et 10 ans 27 18,0
Plus de 10 ans 87 58,0
Total 150 100,0

Mode de transport principal

N %
A pied 21 16,2
Bicydette 12 9,2
Transport public 48 36,9
Voiture priv§e 47 36,2
Taxi 2 1,5

Total 130 100,0
Valeurs manquantes 20

150

Lieu de residence precedent

N %
Dans ce quartier 63 42,3
Dans un autre quartier de la ville 65 43,6
A Text, de la ville mais dans la region metro. 5 3,4
A Text, de la region metro. 16 10,7
Total 149 100,0
Valeurs manquantes 1

150

Tableau 24
Le profil residentiel de Fechantillon.
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2.4.I.2. Selon les quartiers

Le tableau 25 compare les trois quartiers quant au profil general qui vient d’etre donne. En 
appliquant le test du KHI-DEUX sur les differentes variables du profil, on observe que 9 d’entre elles 
ne montrent pas d’ecarts significatifs entre les quartiers. Ainsi, 1’age, le sexe, le statut de travailleur, le 
lieu de travail, le revenu, la periode de construction des logements, la duree de residence a la meme 
adresse ou dans le quartier et le mode de transport sont toutes des variables par rapport auxquelles les 
quartiers ne sont pas significativement differents. Par contre, la langue matemelle, 1’etat matrimonial, 
la taille du menage, la scolarite, le type de residence, la tenure et le lieu de residence precedent sont des 
variables qui differencient de fa?on significative les trois quartiers.

Les tableaux 26 et 27 permettent de d’identifier ces ecarts importants entre les quartiers. Par 
rapport aux profils socio-demographique et socio-economique (tableau 26), on remarque que Cote-des- 
Neige est passablement differents des deux autres quant a la langue matemelle car, dans ce quartier, les 
autres langues que le ffangais sont nettement plus importantes. Le Plateau-Mont-Royal, quant a lui, se 
differencie par rapport au statut matrimonial alors que la presence des celibataires y est nettement plus 
marquee. L’education oppose Hochelaga-Maisonneuve (education faible) a Cote-des-Neiges 
(education elevee), le Plateau Mont-Royal se situant entre les deux. Le profil residentiel (tableau 27) 
distingue Cote-des-Neiges comme un quartier nettement different des deux autres par un habitat plus 
diversifie qu’ailleurs. En effet, ce quartier possede des residences de tous les types et un pourcentage 
de proprietaires de plus de 50%. D’autre part, la provenance de la population oppose Plateau Mont- 
Royal a Hochelaga-Maisonneuve, la population etant beaucoup plus locale dans ce dernier quartier.

Tableau 25
Les differences entre Plateau Mont-Royal, Hochelaga-Maisonneuve et Cote-des-Neiges par 

rapport aux variables des pro fils socio-demographique, socio-economique et residentiel.
(Test du KHI-DEUX)

No Nom Description KHI-DEUX dl P
1. sex Sexe de la personne 0,686 2 0,710
2. age Groupe d'age 4,37 6 0,626
3. mtongue La langue matemelle 51,617 6 0,000
4. mstatus L'etat matrimonial 14,978 6 0,020
5. hsize La taille du menage 32,237 10 0,000
6. wstatus Le statut de travailleur 6,996 6 0,321
7. plofwrk Le lieu de travail 11,984 10 0,286
8. educ La scolarite 20,952 6 0,002
9. income Le revenu 9,260 10 0,508

10. typres Le type de residence 33,891 8 0,000
11. occstatu La tenure 15,441 2 0,000
12. cperiod Periode de constmction 8,861 4 0,065
13. Ightrpl Duree de residence a I'adresse actuelle 4,766 4 0,312
14. Ightm Duree de residence dans le quartier 2,994 4 0,559
15. pplres Lieu de residence precedent 15,173 6 0,019
16. mtrsp Mode de transport principal 12,851 8 0,117
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Les differences par rapport a la langue matemelie

La lanque matemelie

TotalFrancais Anqlais
Francais 
et anqlais Autre

Nom du Cote-des-Neiges N 20 13 1 16 50
quartier % 40,0% 26,0% 2,0% 32,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 42 3 3 2 50
% 84,0% 6,0% 6,0% 4,0% 100,0%

Hochelaga-Maisonneuve N 46 3 1 50
% 92,0% 6,0% 2,0% 100,0%

Total N 108 16 7 19 150
% 72,0% 10,7% 4,7% 12,7% 100,0%

Les differences par rapport au statut matrimonial

L'etat matrimonial

TotalCelibataire
Marie(e)/u 
nion libre

Separe(e)/
divorce(e) Veuf(ve)

Nom du Cote-des-Neiges N 17 31 2 50
quartier % 34,0% 62,0% 4,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 21 18 6 5 50
% 42,0% 36,0% 12,0% 10,0% 100,0%

Hochelaga-Maisonneuve N 11 26 7 6 50
% 22,0% 52,0% 14,0% 12,0% 100,0%

Total N 49 75 15 11 150
% 32,7% 50,0% 10,0% 7,3% 100,0%

Les differences par rapport a la taille du menage

La taille du menace

TotalVous seul

Vous, votre 
conjoint et 
enfant(s)

Vous et votre 
conjoint

Vous et 
autre(s) 

membre(s) 
de votre 
parente

Vous et 
enfant(s)

Vous et 
personne(s) 

non
apparentee(s)

Nom du Cote-des-Neiges N 6 10 2 20 9 3 50
quartier % 12,0% 20,0% 4,0% 40,0% 18,0% 6,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 22 13 6 4 2 3 50
% 44,0% 26,0% 12,0% 8,0% 4,0% 6,0% 100,0%

Hochelaga-Maisonneuve N 12 16 5 9 3 5 50
% 24,0% 32,0% 10,0% 18,0% 6,0% 10,0% 100,0%

Total N 40 39 13 33 14 11 150
% 26,7% 26,0% 8,7% 22,0% 9,3% 7,3% 100,0%

Les differences par rapport a I'education

La scolarlte
TotalPrimaire Secondaire Colleqiale Universitaire

Nom du Cote-des-Neiges N 3 12 18 17 50
quartier % 6,0% 24,0% 36,0% 34,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 4 21 11 13 49
% 8,2% 42,9% 22,4% 26,5% 100,0%

Hochelaga-Maisonneuve N 10 27 7 6 50
% 20,0% 54,0% 14,0% 12,0% 100,0%

Total N 17 60 36 36 149
% 11,4% 40,3% 24,2% 24,2% 100,0%

Tableau 26
Les differences significatives entre les quartiers pour les profils socio- 

demographique et socio-economique.
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Les differences par rapport au type de residence

Le tvoe de residence

Total
Maison

individuelle

Maison en 
ranges ou 

duplex

Appartement 
(immeuble 3 
etages ou 

moins)

Appartement 
(immeuble 4 
etages ou 

plus) Autre
Nom du Cote-des-Neiges N 6 20 21 3 50
quartier % 12,0% 40,0% 42,0% 6,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 3 5 38 2 2 50
% 6,0% 10,0% 76,0% 4,0% 4,0% 100,0%

Hocheiaga-Maisonneuve N 1 5 44 50
% 2,0% 10,0% 88,0% 100,0%

Total N 10 30 103 5 2 150
% 6,7% 20,0% 68,7% 3,3% 1,3% 100,0%

Les differences par rapport a la tenure

La tenure
TotalLocataire Proprietaire

Nom du Cote-des-Neiges N
quartier %

24
48,0%

26
52,0%

50
100,0%

Plateau Mont-Royal N
%

36
72,0%

14
28,0%

50
100,0%

Hocheiaga-Maisonneuve N 
%

42
84,0%

8
16,0%

50
100,0%

Total N
%

102
68,0%

48
32,0%

150
100,0%

Les differences par rapport au lieu de residence precedent

Lieu de residence precedent

Total
Dans ce 
quartier

Dans un autre 
quartier de la 

ville

A I'ext. de la 
ville mais 
dans la 

region metro.
A Text, de la 
reqion metro.

Nom du Cote-des-Neiges N 20 20 1 9 50
quartier % 40,0% 40,0% 2,0% 18,0% 100,0%

Plateau Mont-Royal N 17 29 3 49
% 34,7% 59,2% 6,1% 100,0%

Hocheiaga-Maisonneuve N 26 16 4 4 50
% 52,0% 32,0% 8,0% 8,0% 100,0%

Total N 63 65 5 16 149
% 42,3% 43,6% 3,4% 10,7% 100,0%

Tableau 27
Les differences significatives entre les quartiers pour le profil residentiel.
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2.4.2. L’analyse de la variation de la qualite de vie subjective

La mesure de la qualite de vie subjective s’est faite 4 partir des variables 19 a 97 (voir le tableau 19 
dormant la liste des variables). Ces variables se divisent en deux categories : cedes portant sur le cadre 
de vie (variables 19 a 62) et cedes portant sur 1’accessibilite (variable 63 a 97). L’ensemble des 
variables sur le cadre de vie se divise en quatre sous-ensembles mesurant chacun une composante du 
cadre de vie. Ces composantes sont le logement (variables 19 a 26), le voisinage (variables 27 a 35), 
les services publics (variables 36 a 51) et 1’implication (variables 52 a 60). De plus, deux variables 
portent sur une evaluation globale du cadre de vie comme facteur de qualite de vie (variables 61 et 62).

Ces variables mesurent a la fois la satisfaction eprouvee et 1’importance donnee aux differents 
elements du cadre de vie et de 1’accessibility. Nous avons combine satisfaction et importance en une 
seule mesure, pour tous les elements consideres, conformement a la methodologie elaboree par Raphael 
et al (1994), a partir de la relation suivante :

note = -^-x(iS-3)

ou note definit une echede adant de -3,33 a 3,33 mesurant la contribution d’un element a la qualite de 
vie subjective. Une valeur negative indiquera une contribution qui abaissera la qualite de vie alors 
qu’une valeur positive indiquera une contribution qui Taugmentera. Une valeur nude indiquera, quant 
a ede, que 1’element en question est plutot neutre quant a la qualite de vie.

Dans les tableaux qui vont suivre, ce sont ces notes issues de la combinaison de la satisfaction 
et de Vimportance qui sont analysees.

2.4.2.I. La qualite de vie subjective selon le cadre de vie

Le tableau 28 donne devaluation faite par les repondants des composantes du cadre de vie comme 
facteurs de qualite de vie. Des quatre composantes du cadre de vie, c’est le logement qui s’avere etre 
la composante la mieux evaluee pour 1’ensemble des trois quartiers avec une note de 0,1779, suivie des 
services publics (0,0153), du voisinage (-0,3161) et de 1’implication (-0,4410). A 1’interieur de la 
composante logement, le confort et I’entretien sont les caracteristiques les mieux cotees alors que la 
taide et la condition sont cotees moins favorablement. Parmi les quartiers, c’est Hochelaga- 
Maisonneuve qui demontre la meilleure cote et ce sur 1’ensemble des caracteristiques associees 
logement alors que le Plateau montre les cotes les plus basses.

La deuxieme composante du cadre de vie, le voisinage, ne semble pas contribuer positivement a la 
qualite de vie avec une cote moyenne de -0,3161 pour 1’ensemble des trois quartiers. A cet egard, 
Hochelaga-Maisonneuve et le Plateau se distinguent nettement de Cote-des-Neiges pour qui la cote 
donnee au voisinage est beaucoup moins negative, voire neutre. La qualite de Pair (dans les trois 
quartiers), la security et le calme (a Pexception de Cote-des-Neiges) sont les caracteristiques du 
voisinage les plus negativement cotees alors que les espaces verts et Pentretien sont vues plus 
favorablement notamment dans Cote-des-Neiges.

Si les services publics constituent une composante legerement positive face a la qualite de vie, 
cede-ci ne fait pas Punanimite parmi les quartiers alors que le Plateau, avec une note nettement 
negative, s’oppose aux deux autres pour qui la note est plutot positive. En fait, parmi les huit services 
publics soumis a P evaluation des repondants, seul le premier (Pompiers) trouve grace aux yeux des
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residants du Plateau. Pour les residants de Cote-des-Neige, seuls la qualite de 1’eau et Pentretien des 
rues semblent faire probleme alors que les residants d’Hochelaga-Maisonneuve sont surtout preoccupes 
par Pentretien des rues et Penlevement de la neige.

Enfin, 1’implication dans la vie du quartier est de loin la composante la moins bien perpue comme 
facteur de qualite de vie et ce dans les trois quartiers. Qu’on parle de vie communautaire, politique, 
economique ou sociale, les residants des trois quartiers evaluent toujours negativement la contribution 
de ces caracteristiques associees a la vie du quartier. C’est le Plateau qui, a cet egard, est le plus 
categorique avec des cotes negatives elevees pour la vie politique et la vie economique.

Le tableau 29 compare revaluation generale donnee au cadre de vie comme facteur de qualite de 
vie et 1’evaluation basee sur la moyenne des composantes du cadre de vie. Ce tableau est interessant 
dans la mesure ou il indique qu’une evaluation generale est toujours plus positive qu’une evaluation se 
rattachant a des aspects plus specifiques. Le cas du Plateau est remarquable a cet egard. En effet, le 
Plateau donne a la fois la cote generale la plus favorable (0,2041) et la cote moyenne la plus faible (- 
0,3165). Cela pourrait indiquer, au-dela de la tendance indiquee plus haut, que d’autres caracteristiques 
du cadre de vie que celles enumerees dans notre questionnaire pourraient influencer la qualite de vie. 
Afin d’explorer plus en details cette relation entre perception globale et perception specifique, le 
tableau 30 donne le coefficient de correlation de Pearson entre la perception globale et chacune des 
perceptions specifiques associees aux composantes du cadre de vie. D’abord, on y voit que toutes les 
correlations sont positives sauf une, celle mettant en relation evaluation globale et implication dans 
Hochelaga-Maisonneuve. Ce resultat permet de mettre en doute la consideration de Pimplication dans 
la vie du quartier comme un facteur de qualite de vie, du moins dans certain quartier. D’autre part, 
c’est le voisinage qui demontre la plus grande concordance avec 1’evaluation globale avec une 
correlation de 0,442 pour les trois quartiers et qui atteint 0,605 pour le Plateau. Les services publiques 
demontrent une concordance un peu plus faible que le voisinage mais, par centre, une concordance plus 
uniforme du quartier a 1’autre. Enfin, le logement affiche une concordance etonnamment faible sauf 
dans Cote-des-Neiges.

Enfin, le tableau 31 montre les resultats obtenus a 1’aide de la regression multiple pour mieux voir 
Pimportance des composantes du cadre de vie comme predicteurs de la perception generale. On y 
remarque que, en general, le voisinage s’avere etre le meilleur predicteur de la perception generale 
suivi des services publics, alors que le logement et surtout Pimplication affichent des coefficients non 
significatifs.
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Les composantes du cadre de vie: le logement.
Nom du quartier Taille Condition Entretien Confort Loqement
Cote-des-Neiges Moyenne ,0800 ,1400 ,2067 ,2133 ,1600

N 50 50 50 50 50
^cart-type 1,1925 1,1666 1,1426 1,1582 1,0263

Plateau Mont-Royal Moyenne ,0068 -,0408 ,0136 ,2177 ,0493
N 49 49 49 49 49
Eccart-type 1,1931 1,2631 1,2582 1,0705 1,0760

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne ,2667 ,2600 ,3265 ,3667 ,3248
N 50 50 49 50 49
^cart-type 1,2635 1,2712 1,2463 1,2993 1,2097

Total Moyenne ,1186 ,1208 ,1824 ,2662 ,1779
N 149 149 148 149 148
^cart-type 1,2137 1,2322 1,2149 1,1747 1,1044

Les composantes du cadre de vie: le voisinage.

Nom du quartier
Espace

vert Calme Securite Entretien
Quality 
de I'air Voisinaqe

Cote-des-Neiges Moyenne ,1333 ,0800 ,0800 -.0408 -.5067 -.0218
N 50 50 50 49 50 49
E-cart-type 1,1645 1,0203 ,9655 1,0964 1,3115 ,7007

Plateau Mont-Royal Moyenne -.0748 -.7687 -.3265 -,1973 -1,1293 -,4993
N 49 49 49 49 49 49
^cart-type 1,3664 1,5248 1,1024 1,2055 1,9553 ,9628

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne -.0667 -,5238 -.5034 -.3129 -.7279 -.4272
N 50 49 49 49 49 49
Eicart-type 1,2234 1,5351 1,5216 1,2682 1,3939 1,0170

Total Moyenne -.0022 -,4009 -.2477 -.1837 -.7860 -,3161
N 149 148 148 147 148 147
^cart-type 1,2487 1,4158 1,2345 1,1892 1,5884 .9223

Les composantes du cadre de vie: les services publics.

Nom du quartier Pomoier Police Ordures Rue Neiqe Sante Eau

Transport
en

commun
Services
publics

Cote-des-Neiges Moyenne ,4800 ,5400 ,2721 -.1497 -,0612 ,5867 -.7733 ,1867 ,1241
N 50 50 49 49 49 50 50 50 49
[■■cart-type ,9646 ,8855 1,0643 1,4451 1,1935 ,8507 1,5685 ,9384 ,7578

Plateau Mont-Royal Moyenne ,1597 -.2222 -,2245 -,5374 -.8776 -,0142 -1,0068 ,1497 -.3112
N 48 48 49 49 49 47 49 49 47
£cart-type 1,1506 1,4248 1,2516 1,3825 1,3569 1,2834 1,6506 1,1326 ,8848

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne ,8400 ,6800 ,1267 -.4933 -.6528 ,8267 ,0952 ,4150 ,2240
N 50 50 50 50 48 50 49 49 48
£cart-type ,7889 1,0078 1,3074 1,5122 1,5298 ,8254 1,3761 1,2648 ,7891

Total Moyenne ,4977 ,3401 ,0586 -.3941 -,5297 ,4762 -.5631 ,2500 ,0153
N 148 148 148 148 146 147 148 148 144
licart-type 1,0090 1,1854 1,2226 1,4486 1,3999 1,0555 1,5978 1,1174 ,8384

Les composantes du cadre de vie: (’implication dans la vie du quartier.

Nom du quartier Communautaire Politique Economique Sociale implication
Cote-des-Neiges Moyenne -.3878 -.4467 -,4067 -.4400 -,4269

N 49 50 50 50 49
Ecart-type 1,0570 1,0337 1,0286 1,0355 1,0348

Plateau Mont-Royal Moyenne -,3542 -.7986 -,7431 -.3611 -.5642
N 48 48 48 48 48
Ecart-type 1,1758 1,2786 1,3231 1,1986 1,0355

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne -.1533 -.4067 -,4000 -.3867 -.3367
N 50 50 50 50 50
£cart-type 1,0218 ,9363 ,8518 ,8203 ,7785

Total Moyenne -.2971 -,5473 -,5135 -.3964 -.4410
N 147 148 148 148 147
Ecart-type 1,0834 1,0963 1,0861 1,0208 ,9536

Tableau 28
L’evaluation du ce cadre de vie comme facteur de la qualite de vie
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La qualite de vie basee sur le cadre de vie: Evaluation globale (1) et 
evaluation basee sur les composantes du cadre de vie (2)

Nom du quarter

(1)
Evaluation

globale

(2) Moyenne 
des

composantes 
du cadre de 

vie
C6te-des-Neiges Moyenne ,0200 -,0174

N 50 47
£cart-type ,7661 ,6442

Plateau Mont-Royal Moyenne ,2041 -,3165
N 49 47
£cart-type ,8893 ,7105

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne ,0000 -,0611
N 50 46
ccart-type ,8571 ,6408

Total Moyenne ,0738 -,1322
N 149 140
£cart-type ,8381 ,6745

Tableau 29
La qualite de vie liee au cadre de vie : evaluation globale et moyenne des

composantes

Les trois quarters

Logement Voisinage
Services
publiques Implication

Moyenne des 
composantes

Qualite de r ,252 ,442 ,345 ,161 ,398
vie globale p ,002 ,000 ,000 ,052 ,000

N 148 147 144 147 140

Cote-des-Neige

Logement Voisinage
Sen/ices
publics Implication

Moyenne des 
composantes

Qualite de r ,416 ,248 ,449 ,247 ,424
vie globale p ,003 ,085 ,001 ,087 ,003

N 50 49 49 49 47

Plateau-Mont-Roval

Logement Voisinage
Services
publics Implication

Moyenne des 
composantes

Qualite de r ,253 ,605 ,303 ,337 ,503
vie globale p ,079 ,000 ,038 ,019 ,000

N 49 49 47 48 47

Hochelaqa-Maisonneuve

Logement Voisinage
Services
publiques Implication

Moyenne des 
composantes

Qualite de r ,159 ,467 ,455 -,123 ,373
vie globale p ,275 ,001 ,001 ,394 ,011

N 49 49 48 50 46

Tableau 30
Qualite de vie liee et cadre de vie : la concordance entre la perception generale et la 

perception liees aux composantes du cadre de vie 
(basee sur le coefficient de correlation de Pearson (r)).
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Tableau 31
L’importance des composantes du cadre de vie vues comme predicteurs de la perception

generale (variable dependante).

(Les valeurs en caracteres gras indiquent les valeurs significatives a une probabilite de 0,05)

Modeles de regression multiple

Parametres Les 3 
quartiers

Cote-des-
Neiges

Plateau-
Mont-Royal

Hochelaga-
Maisonneuve

Constante 0,136 -0,094 0,454 -,051
Logement 0,083 0,173 0,095 ,040
Voisinage 0,301 -0,369 0,500 ,269
Services publics 0,137 0,540 0,008 ,396
Implication -0,027 0,112 -0,001 -,209

R2 0,217 0,293 0,369 0,342

2.4.2.2.La qualite de vie subjective selon Taccessibilite

Le tableau 32 donne les cotes accordees aux composantes de I’accessibilite comme facteurs de 
qualite de vie. Pour Pensemble des trois quartiers, il semble que I’accessibilite aux activites ne pese 
pas lourd comme facteur de qualite de vie. En effet, que Eon parle des activites socio-culturelles, 
sportives ou des loisirs, la cote obtenue reste faible. Par contre, 1’accessibilite aux lieux de services 
courants, tels la banque et le restaurant, ou encore I’accessibilite aux lieux pour 1’achat de biens usuels, 
comme les aliments, les medicaments ou certains objets, est considere comme un important facteur. 
L’acces aux pares et au transport public est aussi hautement considere dans 1’evaluation faite par les 
repondants. II est toutefois surprenant de constater que 1’acces aux services tels I’hopital, le CLSC et 
1’ecole ne constituent pas une priorite pour Pensemble des repondants avec des cotes tres moyennes.

Si, d’un quartier a Pautre, 1’ordre des priorites varie peu avec les biens et les services courants au 
sommet et les lieux d’activites au bas, Pampleur des cotes, elle, change passablement surtout si 1’on 
compare Cote-des-Neige au deux autres quartiers. En fait, de fa9on generale, les repondants de ce 
quartier evaluent avec beaucoup plus de moderation le besoin d’accessibilite avec une cote moyenne 
beaucoup plus faible la qu’ailleurs. Ainsi, pour les choses courantes de la vie (depanneur, pharmacie, 
supermarche...), les cotes sont presque de 50% inferieures aux cotes dormees pour les memes 
composantes dans le Plateau et dans Hochelaga-Maisonneuve. Le tableau 33 montre que 1’evaluation 
generale de I’accessibilite comme facteur de bien-etre correspond assez bien a 1’evaluation donnee par 
la moyenne des composantes meme si, de fa^on systematique, 1’evaluation generale reste toujours plus 
elevee. Aussi, toujours par rapport a 1’evaluation generale, Cote-des-Neiges reste encore le quartier qui 
considere avec le plus de moderation 1’importance de I’accessibilite dans la definition du bien-etre.

Comme pour le cadre de vie, nous avons essaye d’evaluer la concordance entre 1’evaluation donnee 
pour chaque composante de I’accessibilite et 1’evaluation generale (tableau 34) a 1’aide du coefficient 
de correlation de Pearson. En general, le niveau de concordance est assez eleve avec des correlations 
frequemment superieures a 0,5. Pour Pensemble des repondants, le degre de concordance est le plus 
faible pour Paccessibilite aux lieux d’activites et pour les services publics (hopital, ecole, CLSC) et il 
est le plus fort pour Paccessibilite des services et biens courants. C’est pour les repondants de Cote- 
des-Neige que le degre de concordance est le plus eleve et, cela, pour la grande majorite des
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composantes. Pour les deux autres quartiers et, notamment, pour le Plateau, la concordance est 
nettement plus faible et plus variable aussi.

Enfin, Panalyse de 1’importance des composantes vues comme predicteurs de 1’evaluation generale 
de I’accessibilite comme facteur de bien-etre, a 1’aide de la regression multiple, donne des resultats 
mitiges. Bien que le niveau d’explication donne par le R2 reste relativement eleve pour 1’ensemble des 
quartiers, de meme que pour chacun d’eux, la contribution specifique de chaque composante est 
souvent non significative. En fait, I’accessibilite aux restaurants, aux boutiques et aux transport public 
s’averent etre les seules composantes qui montrent une certaine signification statistique. Cette absence 
de signification statistique est causee principalement par la forte variation des cotes donnees aux 
differentes composantes par les repondants, comme en font foi les ecarts-types donnes au tableau 32.
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Les composantes de I'accessibilite

Nom du quartier
Cote-des-Neiqes Plateau Mont-Royal Hochelac a-Maisonneuve Total

Moyenne N Ezcart-type Moyenne N l=carfc-tvpe Moyenne N £cart-type Moyenne N ^cart-type
Depanneur ,4933 50 1,1030 ,8231 49 ,7426 ,9533 50 ,6868 ,7562 149 ,8808
Supermarche ,4800 50 1,0862 ,7687 49 1,0051 ,7000 50 ,9742 ,6488 149 1,0236
Pharmacie ,5067 50 1,0129 ,8163 49 ,8742 ,8667 50 ,8081 ,7293 149 ,9107
Quincaillerie ,3467 50 1,1722 ,6871 49 ,8509 ,6667 50 1,0057 ,5660 149 1,0243
Banque ,4133 50 1,1810 ,5850 49 1,0791 ,6800 50 1,0410 ,5593 149 1,1003
Restaurant ,4000 50 1,1045 ,8503 49 ,6907 ,5400 50 1,1525 ,5951 149 1,0168
Boutiques ,4000 50 1,1369 ,6463 49 ,9063 ,4000 50 1,2252 ,4810 149 1,0976
CISC ,2800 50 1,1134 ,1250 48 1,3256 ,5733 50 ,9737 ,3288 148 1,1514
Hopita! ,3800 50 1,0921 ,2083 48 1,3900 ,5067 50 1,0285 ,3671 148 1,1759
£cole ,1565 49 1,1367 ,0208 48 1,4802 ,1837 49 ,8279 ,1210 146 1,1704
Transport public ,4681 47 ,9572 ,5942 46 ,8312 ,8844 49 ,7089 ,6526 142 ,8495
Parcs ,4184 47 1,0801 ,6739 46 ,7777 ,8667 50 ,7649 ,6573 143 ,8977
Act. socio-cult. ,0267 50 1,1544 ,1631 47 ,9875 ,2109 49 ,8652 ,1324 146 1,0069
Activites sporth/es ,0600 50 1,1619 ,2536 46 ,9793 ,2041 49 ,8814 ,1701 145 1,0124
Loisirs ,0867 50 1,1524 ,2340 47 1,0213 ,2267 50 ,8450 ,1814 147 1,0093
Moyenne des 
composantes ,3220 47 ,8914 ,5375 43 ,6230 ,5773 48 ,5949 ,4779 138 ,7212

Tableau 32
L’evaluation de I’accessibilite comme facteur de la qualite de vie

La qualite de vie bas6e sur I'accessibilite: Evaluation basee sur la 
moyenne des composantes (1) et Evaluation generate (2)

Nom du quartier

Evaluation de I'accessibilite
(1) Moyenne 

des
composantes

(2)
Generate

Cote-des-Neiges Moyenne ,3220 ,4533
N 47 50
Ecart-type ,8914 ,9494

Plateau Mont-Royal Moyenne ,5375 ,6735
N 43 49
Ecart-type ,6230 ,7312

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne ,5773 ,7200
N 48 50
Ecart-type ,5949 ,7806

Total Moyenne ,4779 ,6152
N 138 149
Ecart-type ,7212 ,8290

Tableau 33
La qualite de vie liee a I’accessibilite : evaluation globale et moyenne des

composantes
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Tableau 34
La concordance entre revaluation generale et revaluation rattachee a chacune des composantes de 

I'accessibilite (coefficient de correlation de Pearson (r)).

Les composantes de 
I’accessibilite:

Les trois quartiers Cdte-des-Neiges Plateau Mont-Royal Hochelaga-
Maisonneuve

r P N r P N r P N r P N
Depanneur 0.582 0,000 14S 0,759 0,000 50 0,475 0,001 49 0,313 0,027 50
Supermarche 0,615 0,000 149 0,798 0,000 50 0,443 0,001 49 0,516 0,000 5C
Pharmacie 0,593 0,000 14S 0,761 0,000 50 0,415 0,003 49 0,482 0,000 5C
Quincaillerie 0,551 0,000 14S 0,710 0,000 50 0,420 0,003 49 0,399 0,004 SC
Banque 0,552 0,000 14S 0,812 0,000 50 0,297 0,038 4S 0,420 0,002 5C
Restaurant 0,680 0,000 149 0,879 0,000 50 0,424 0,002 49 0,620 0,000 5C
Boutiques 0,670 0,000 149 0,837 0,000 50 0,412 0,003 49 0,686 0,000 5C
CLSC 0,454 0,000 148 0,753 0,000 50 0,178 0,227 48 0,421 0,002 50
Hopital 0,467 0,000 148 0,777 0,000 50 0,270 0,063 4S 0,367 0,009 5C
Ecole 0,298 0,000 146 0,589 0,000 49 0,210 0,153 48 0,034 0,817 49
Transport public 0,608 0,000 142 0,770 0,000 47 0,594 0,000 46 0,359 0,011 49
Parcs 0,620 0,000 143 0,772 0,000 47 0,612 0,000 46 0,346 0,014 5C
Act. socio-culturelles 0,439 0,000 146 0,390 0,005 50 0,505 0,000 47 0,437 0,002 49
Activites sportives 0,478 0,000 145 0,452 0,001 50 0,562 0,000 46 0,426 0,002 49
Loisirs 0,459 0,000 147 0,436 0,002 50 0,533 0,000 47 0,411 0,003 50

Moyenne des composantes 0,792 0,000 138 0,906 0,000 47 0,711 0,000 43 0,652 0,000 48

Tableau 35
L’importance des composantes del’accessibilite vues comme predicteurs de la perception generale

(variable dependante).

(Les valeurs en caracteres gras mdiquent les valeurs significatives a une probabilite de 0,05)

Modeles de regression multiple

Parametres Les 3 
quartiers

Cote-des-
Neiges

Plateau-
Mont-Royal

Hochelaga-
Maisonneuve

Constante 0,095 0,174 0,017 ,314
Depanneur -0,060 -0,107 0,216 -,185
Supermarche 0,048 0,032 -0,264 -,158
Pharmacie 0,130 -0,300 0,253 ,286
Quincaillerie -0,045 -0,022 0,148 -,360
Banque 0,012 0,213 -0,001 ,214
Restaurant 0,228 1,678 0,052 ,066
Boutiques 0,107 -1,076 0,027 ,406
CLSC -0,040 -0,158 -0,339 -,071
Hopital 0,074 0,368 0,268 ,025
Ecole -0,004 -0,022 0,012 -,164
Transport public 0,222 0,112 0,242 ,392
Parcs 0,121 -0,080 0,226 ,081
Act. socio-cultureiles -0,058 -0,027 -0,114 1,350
Activites sportives 0,120 1,267 0,073 ,282
Loisirs 0,068 -1,042 0,189 -1,499

R2 0,676 0,896 0,654 0,668
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2.5. Conclusion

L’analyse des donnees de 1’enquete revele des resultats tres interessants d’une part selon les 
quartiers et d’autre part sur la qualite de vie subjective.
D’abord, les resultats selon les quartiers montre que parmi les variables etudiees cedes qui differencies 
de fa9on significative les trois quartiers sont la langue matemelle, 1’etat matrimonial, la taille du 
menage, la scolarite, le type de residence, la tenure et le lieu de residence precedent. De plus, le quartier 
de Cote-des-Neiges se distingue des autres quartiers par rapport a la langue matemelle et par rapport a 
un habitat ou profil residentiel plus diversifie.

Les resultats sur la qualite de vie subjective sont etudies selon deux dimensions : le cadre de vie et 
I’accessibilite. Seul le logement parmi les quatre composantes du cadre de vie ressort clairement. En 
effet, le logement s’avere etre la composante la mieux evaluee pour I’ensemble des trois quartiers :le 
confort et 1’entretien sont les categories les plus appreciees et les plus importantes de cette composante.

Ensuite, il y a les services publics mais le voisinage et Eimplication dans le quartier ne semblent 
etre des criteres importants. L’accessibilite aux lieux de services courants et d’achat de biens usuels est 
considere comme un aspect important de la qualite d’un lieu. II faut souligner qu’a ce chapitre Cote- 
des-Neiges se demarque encore une fois des deux autres quartiers car les repondants de ce quartier 
evaluent avec beaucoup de moderation le besoin d’accessibilite.
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3. Qualite d’un lieu et qualite de vie : une analyse globale

3.1. Introduction

Dans cette troisieme partie du rapport final, nous allons effectuer une tentative de rapprochement 
entre 1’analyse objective de la qualite de vie, telle que presentee dans la premiere partie de ce rapport, et 
1’analyse subjective qui a fait I’objet de la deuxieme partie. Puisque cette tentative est conforme au 
modele conceptuel que nous avions elabore dans le rapport interimaire, rapport soumis a la SCHL au 
debut de 2002, nous commencerons cette partie en rappelant ce modele qui, pour nous, a ete un guide 
durant toute cette recherche. Nous en rappellerons les principaux les principaux aspects, en particulier 
ceux qui touchent aux liens entre analyse objective et analyse subjective.

Une fois ce rappel fait sur notre modele conceptuel, nous aborderons le probleme de la mesure de la 
qualite de vie objective dans les quartiers centraux de Cote-des-Neiges, Plateau-Mont-Royal et 
Hochelaga -Maisonneuve, a partir des resultats de 1’analyse en composantes principales presentee dans 
la section 1.6. du present rapport. Rappelons que dans cette section nous avons effectue une analyse 
en composantes principales integrant les caracteristiques de la population et du logement, par secteurs 
de recensement, pour toute la nouvelle ville de Montreal. En ne se preoccupant dorenavant que des 
trois quartiers centraux deja mentionnes, nous montrons comment certaines composantes de cette 
analyse peuvent servir de base a la construction d’un indice de qualite de vie objective dans ces trois 
quartiers centraux. Nous le faisons ici en rattachant les composantes retenues aux idees de capital 
humain, de capital social et de capital residentiel telles que definies dans le modele conceptuel. A 1’aide 
de ce rapprochement, nous presentons une geographic de la qualite de vie objective dans ces trois 
quartiers, a partir de la variation spatiale de ces trois formes de capital. Puis, 1’analyse de la qualite 
subjective est abordee dans la section suivante en montrant comment nous avons integre 1’evaluation du 
cadre de vie a celle de 1’accessibilite, a partir de nos donnees d’enquete, pour en deriver une mesure de 
la qualite de vie subjective. L’analyse statistique de cet indice de qualite de vie subjective montre, 
comme on le verra, d’importantes et d’interessantes variations d’un quartier a 1’autre.

Enfin, dans une demiere section, nous analysons les relations statistiques entre qualite de vie 
objective et qualite de vie subjective pour voir dans quelle mesure la premiere devient le support 
materiel de la seconde. Encore une fois, 1’analyse nous montre que cette relation est loin d’etre aussi 
simple qu’une simple relation lineaire de cause a effet.

3.2. Le modele conceptuel

Le modele represente a la figure 23 se veut un cadre conceptuel constituant un fil conducteur nous 
permettant de guider 1’analyse qui sera presente ici. Rappelons que la base de ce modele a ete elaboree 
par Langlois et Anderson (2001) dans le cadre d’un projet sur la qualite de vie des personnes agees. II a 
ete adapte ici aux besoins et a la perspective differente du present projet sur la qualite d’un lieu 
appliquee aux quartiers centraux de Montreal.

Ce modele etablit les liens essentiels qui se tissent entre le concept de qualite de vie (objective) et le 
concept de bien-etre pouvant etre vu comme qualite de vie subjective. L’ensemble de ces liens s’inscrit 
dans une structure dont les elements fondamentaux sont les composantes et les spheres. Les 
composantes differencient I’environnement de la population comme telle comme domaines qui 
s’interpenetrent dans une interface commune ou se construisent la qualite de vie et le bien-etre. Les 
spheres elles distinguent les dimensions objective et subjective dans lesquelles les processus menant a 
cette construction agissent. Spheres et composantes s’entrecroisent pour definir differents lieux cle
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dans cette construction qui mene a la qualite de vie et au bien-etre. Une justification et une description 
complete de la base ce modele sont contenues dans Langlois et Anderson (2001). Nous avons adapte 
ce modele aux besoins specifiques du present projet en ajoutant un element supplementaire pour 
delimiter le domaine du concept de qualite d’un lieu tel que defini dans la litterature. Comme on le 
voit, le modele suggere que ce concept s’applique essentiellement a la composante environnementale 
mais vu sous 1’angle des deux perspectives (objective et subjective).

Pour nos besoins specifiques a 1’analyse qui sera presentee ici, precisons que ce modele suggere que 
la qualite de vie objective devient le support de la qualite de vie subjective. On peut done la voir 
comme un potentiel qui se base essentiellement sur les ressources du milieu et qui peut se realiser dans 
la mesure des capacites, des motivations et des aspirations des populations qui vivent dans ces milieux. 
Compte tenu de ce qui vient d’etre dit, il devrait exister une correlation relativement forte entre qualite 
de vie objective et qualite de vie subjective. Est-ce bien le cas dans les quartiers centraux de Montreal? 
C’est-ce que nous aliens essayer de decouvrir en prenant comme cas d’etude, les quartiers de Cote-des- 
Neiges, Plateau-Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve.

Figure 23
Schema conceptuel liant qualite de vie, bien-etre et qualite d’un lieu.
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3.3. Resultats d’analyse.

3.3.1. La qualite de vie objective dans les quartiers centraux.

Pour mesurer la qualite de vie objective dans les quartiers centraux de Cote-des-Neige, Plateau 
Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve nous nous sommes bases sur les resultats obtenus lors de 
1’analyse integree des caracteristiques de la population et du logement (voir section 1.6). Rappelons 
que ces resultats montraient que I’espace residentiel montrealais se differenciait selon cinq 
composantes: le capital humain (revenu, scolarite, travail), le mode de vie (statut socio- 
demographique, mode de transport), le statut ethno-linguistique, le logement (age et entretien) et la 
monoparentalite. De ces cinq composantes, nous en retiendrons deux pour mesurer la qualite de vie 
objective soit le capital humain (composante I) et le capital residentiel (composante IV : le logement). 
Notre indice de qualite de vie objective sera done la somme des notes factorielles associees a ces deux 
composantes, pour chaque secteur de recensement, en donnant aux deux composantes le meme poids 
dans le calcul de I’indice. Puisque les notes factorielles de ces deux composantes sont centrees-reduites 
(moyenne de 0 et ecart-type de 1 ), 1’indice le sera egalement. Cette propriete permet une interpretation 
facile de I’indice : une valeur positive indiquera une qualite de vie objective superieure a la moyenne 
pom 1’ensemble de la ville de Montreal, une valeur negative indiquera une qualite de vie inferieme a la 
moyenne generate alors qu’une valeur pres de 0 indiquera une qualite de vie comparable a celle de 
1’ensemble de la ville.

Tableau 36
Le capital humain, le capital residentiel et 1’indice de qualite de vie objective.

QU ARTIER
Capital
humain

Capital
residentiel

Indice de 
qualite de 

vie objective
Hochelaga-Maisonneuve Moyenne -,710 -,410 -,560

N 22 22 22
Izcart-type ,323 ,528 ,288

Cdte-des-Neiges Moyenne ,647 -,591 ,028
N 20 20 20
Izcart-type ,948 ,669 ,633

Plateau Mont-Royal Moyenne ,314 -,751 -,218
N 47 47 47
l=cart-type ,546 ,875 ,517

Total Moyenne ,136 -,631 -,247
N 89 89 89
Izcart-type ,794 ,764 ,537
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Le tableau 36 donne la moyenne des valeurs pour le capital humain, le capital residentiel et I’indice de 
qualite de vie objective pour les trois quartiers de meme que l’ecart-type. On y voit que la population 
d’Hochelaga-Maisonneuve a un capital humain nettement inferieur aux deux autres avec une moyenne 
negative assez elevee. Le capital residentiel, par contre, est plutot semblable dans les trois quartiers 
avec une moyenne negative pour les trois quartiers mais surtout pour le Plateau. En consequence, 
I’indice de qualite de vie objective montre une situation negative dans Hochelaga-Maisonneuve et dans 
le Plateau alors que Cote-des-Neige se rapproche de la moyenne generale (pour 1’ensemble de la ville) 
avec une moyenne quasiment nulle. Un autre fait a souligner a partir de ce tableau conceme la faible 
variation des valeurs dans Hochelaga-Maisonneuve comparativement aux deux autres quartiers. Cette 
faible variation montre que 1’espace residentiel de ce quartier est, concemant le capital humain, le 
capital residentiel et la qualite de vie objective, nettement plus homogene qu’ailleurs.

Les figures 24, 25 et 26 confirment dans les details f impression generale laissee par le tableau 36. 
D’abord, la figure 24 montre que Cote-des-Neiges est un espace relativement heterogene. Par exemple, 
on y distingue une zone au capital humain relativement bas situee approximativement entre le 
Boulevard Decarie et Chemin-de-la-C6te-des-Neiges, au nord du Chemin-de-la-C6te-Sainte-Catherine. 
Cette zone s’oppose surtout a deux secteurs. Le premier se situe a 1’est du quartier, a proximite 
d’Outremont, 1’autre se localise au sud du quartier, pres du Chemin-de-la-C6te-Saint-Luc. Dans ces 
deux secteurs, le capital humain est tres eleve. Le capital residentiel, lui, montre une variation spatiale 
moins marquee quoiqu’il oppose, a peu de choses pres, les memes zones a 1’exception du secteur sud 
pour qui le capital residentiel est negatif. La qualite de vie objective montre done une variation spatiale 
qui oppose le centre du quartier (qualite de vie objective basse) a sa peripheric (qualite de vie objective 
elevee), notamment vers I’est et vers le sud. Le Plateau Mont-Royal (figure 25) offre lui aussi 
passablement de variation. Le capital residentiel, plut6t positif dans 1’ensemble, semble varier selon un 
gradient est-ouest. En fait, plus on se rapproche de la limite ouest (boulevard Saint-Laurent), plus le 
capital humain s’ameliore. Le capital residentiel est quant a lui surtout negatif, notamment dans la 
moitie nord du quartier (nord de la rue Rachel), a part quelques ilots au capital residentiel positif 
(surtout les secteurs de la rue Durocher et de la rue Saint-Denis). La variation de la qualite de vie 
objective dans ce quartier semble favoriser la partie sud jusqu’a la rue Rachel. Au-dela de cette limite, 
la qualite de vie objective est souvent negative. Enfin, Hochelaga-Maisonneuve (figure 26) est de loin 
le quartier offrant la plus grande homogeneite. Largement domines par des valeurs negatives, que ce 
soit par rapport au capital humain, au capital residentiel ou par rapport a I’indice de qualite de vie, les 
secteurs de ce quartier offrent la moins bonne qualite de vie objective. Deux secteurs attirent toutefois 
notre attention dans ce quartier. Le premier, correspondant a peu pres a la paroisse de Saint-Clement, 
se caracterise par un capital residentiel extremement faible. L’autre, se situant juste au nord du pare 
Jean-Amyot, constitue la seule zone du quartier demontrant une quelconque valeur positive. II va sans 
dire que, compte tenu de ce qui vient d’etre dit, la qualite de vie objective dans ce quartier reste basse 
dans a peu pres tous les secteurs.
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Figure 24
Le capital humain, le capital residentiel et la qualite de vie objective dans Cote-des-Neige.
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Figure 25
Le capital humain, le capital residentiel et la qualite de vie objective dans Plateau-Mont-Royal.
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Le capital humain, le capital residentiel et la qualite de vie objective dans Hochelaga-Maisonneuve.
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3.3.2. La qualite de vie subjective dans les quartiers centraux

Les tableaux 37 a 40 presentent les resultats de notre enquete concemant la qualite de vie subjective 
c’est-a-dire la qualite de vie telle que perque par les repondants. Pour mesurer la qualite de vie 
subjective, nous nous sommes bases sur les valeurs accordees au cadre de vie et a I’accessibilite par les 
repondants pour en faire la moyenne arithmetique. Dans ce qui va suivre, nous nous interesserons 
d’abord aux differences entre les quartiers en ce qui conceme la qualite de vie perque, puis nous 
aborderons les differences de perception selon Page et le sexe.

Les resultats obtenus (tableau 37) montrent d’abord que la composante «cadre de vie » est 
nettement moins bien evaluee que la composante « accessibilite », comme element participant a la 
qualite de vie, et cela, dans les trois quartiers mais surtout dans Hochelaga-Maisonneuve. De plus, 
c’est dans le Plateau que les repondants semblent avoir la meilleure qualite de vie subjective avec une 
moyenne de 0,4388, suivi d’Hochelaga-Maisonneuve a 0,3600 puis de Cote-des-Neiges a 0,2367. Un 
test statistique effectue sur les ecarts entre les quartiers montre toutefois que ceux-ci ne sont pas 
significatifs (test F avec f=l,l 14 et p=0,331 pour dli=2 et dl2=146). La difference de perception entre 
les sexes semble assez importante (tableau 38). Pour I’ensemble des trois quartiers, les femmes sont 
beaucoup moins satisfaite de leur qualite de vie que les hommes (0,2538 centre 0,4018). Cette 
difference entre les hommes et les femmes subit toutefois d’importantes modifications d’un quartier a 
1’autre. C’est dans le Plateau ou cet ecart en faveur des hommes est le plus marque. Toutefois, , si 
cette difference persiste toujours en faveur des hommes dans Hochelaga-Maisonneuve, elle s’attenue 
passablement alors que, dans Cote-des-Neiges, elle s’inverse en faveur des femmes. Statistiquement 
parlant, le tableau 40 indique que c’est seulement dans le Plateau ou on peut parler de differences 
significatives entre les sexes. Cette difference significative s’explique par le fait que, dans ce quartier, 
les femmes sont beaucoup plus severes que les hommes dans leur evaluation du quartier comme cadre 
de vie.

L’age est un autre facteur de differenciation auquel on s’est interesse concemant 1’evaluation de la 
qualite de vie (tableau 39). Generalement, les personnes plus agees semblent plus satisfaites de leur 
qualite de vie que les plus jeunes. En effet, un ecart considerable separe les 65 ans et plus des moins de 
30 ans si 1’on prend 1’ensemble de 1’echantillon avec une valeur qui passe respectivement de 0,5556 a 
seulement 0,1333. Curieusement, toutefois, la relation entre 1’age et la qualite de vie objective ne 
semble pas lineaire, c’est-a-dire qu’elle ne demontre pas une augmentation constante et reguliere de la 
qualite de vie objective avec Page. Par exemple, les 30-49 ans apparaissent plus satisfaits que les 50- 
64 ans. Encore une fois, si Pon compare les quartiers entre eux, on note que Cote-des-Neiges fait 
encore une fois figure a part par rapport aux deux autres quartiers. En effet, si le Plateau et Hochelage- 
Maisonneuve correspondent assez bien au portrait qui vient d’etre trace, Cote-des-Neiges, lui, montre 
peu de differences entre les repondants appartenant a des classes d’age differentes si ce n’est que les 
plus jeunes sont legerement plus positifs que les plus agees dans leur evaluation. Le tableau 40 
indique que les differences de perception selon Page sont significatives, a un seuil de 0,05, pour 
Pensemble de Pechantillon ainsi que pour les repondants d’Hochelaga-Maisonneuve. Dans ce dernier 
cas, on peut expliquer la qualite de vie subjective elevee des 65 ans et plus par le fait que ceux-ci 
evaluent le cadre de vie de ce quartier de faqon beaucoup plus favorable que les autres groupes d’age.
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Nom du quartier Cadre de vie Accessibilite Les deux
Cote-des-Neiges Moyenne ,0200 ,4533 ,2367

N 50 50 50
Ecart-type ,7661 ,9494 ,7048

Plateau Mont-Royal Moyenne ,2041 ,6735 ,4388
N 49 49 49
Ecart-type ,8893 ,7312 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Moyenne ,0000 ,7200 ,3600
N 50 50 50
f=cart-type ,8571 ,7806 ,6410

Total Moyenne ,0738 ,6152 ,3445
N 149 149 149
Ecart-type ,8381 ,8290 ,6802

Tableau 37
L’indice de qualite de vie subjective par quartier.

Nom du quartier Sexe de la personne Cadre de vie Accessibilite Les deux
Cote-des-Neiges Homme Moyenne -,1250 ,2917 ,0833

N 24 24 24
Ecart-type ,7343 1,0324 ,7290

Femme Moyenne ,1905 ,3175
N 21 21 21
Ecart-type ,7643 ,8840 ,7050

Total Moyenne ,0222 ,3630 ,1926
N 45 45 45
^cart-type ,7568 ,9583 ,7195

Plateau Mont-Royal Homme Moyenne ,4198 ,9136 ,6667
N 27 27 27
fzcart-type ,9678 ,6893 ,7396

Femme Moyenne -.0667 ,3167 ,1250
N 20 20 20
Ecart-type ,6175 ,6795 ,4584

Total Moyenne ,2128 ,6596 ,4362
N 47 47 47
Ezcart-type ,8637 ,7404 ,6850

Hochelaga-Maisonneuve Homme Moyenne ,1061 ,7424 ,4242
N 22 22 22
^cart-type ,9780 ,8785 ,7728

Femme Moyenne ,0139 ,5972 ,3056
N 24 24 24
Ecart-type ,7255 ,7155 ,5509

Total Moyenne ,0580 ,6667 ,3623
N 46 46 46
Ecart-type ,8471 ,7919 ,6614

Total Homme Moyenne ,1461 ,6575 ,4018
N 73 73 73
Ezcart-type ,9179 ,8992 ,7757

Femme Moyenne ,0462 ,4615 ,2538
N 65 65 65
^cart-type ,7043 ,7608 ,5782

Total Moyenne ,0990 ,5652 ,3321
N 138 138 138
^cart-type ,8228 ,8396 ,6913

Tableau 38
L’indice de qualite de vie subjective selon le sexe du repondant, par quartier.
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Nom du quartier Groupe d’aqe Cadre de vie Accessibilite Les deux
Cote-des-Neiges 15-29 ans Moyenne -.1026 ,5385 ,2179

N 13 13 13
^cart-type ,5991 ,9383 ,5331

30-49 ans Moyenne ,1373 ,5686 ,3529
N 17 17 17
^cart-type ,9209 ,9557 ,7881

50-64 ans Moyenne -,1667 ,4000 ,1167
N 10 10 10
Ecart-type ,7244 ,8433 ,6852

65 et plus Moyenne ,1667 ,2000 ,1833
N 10 10 10
Ecart-type ,7577 1,1353 ,8405

Total Moyenne ,0200 ,4533 ,2367
N 50 50 50
^cart-type ,7661 ,9494 ,7048

Plateau Mont-Royal 15-29 ans Moyenne -,2500 ,3750 ,0625
N 8 8 8
Ecart-type ,8683 ,8250 ,7123

30-49 ans Moyenne ,4444 ,7778 ,6111
N 18 18 18
Ecart-type ,7921 ,6468 ,5941

50-64 ans Moyenne ,0000 ,6667 ,3333
N 13 13 13
Ecart-type ,8714 ,7698 ,6562

65 et plus Moyenne ,4000 ,7333 ,5667
N 10 10 10
Elcart-type 1,0159 ,7981 ,8359

Total Moyenne ,2041 ,6735 ,4388
N 49 49 49
E-cart-type ,8893 ,7312 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve 15-29 ans Moyenne -,5000 ,6905 ,0952
N 14 14 14
Ecart-type ,7817 ,8419 ,6087

30-49 ans Moyenne ,0000 ,4444 ,2222
N 12 12 12
Ecart-type ,8040 ,9138 ,7011

50-64 ans Moyenne -,1818 ,7576 ,2879
N 11 11 11
Ecart-type ,7358 ,7614 ,6150

65 et plus Moyenne ,6923 ,9744 ,8333
N 13 13 13
£cart-type ,6730 ,5686 ,4025

Total Moyenne 1.332E-17 ,7200 ,3600
N 50 50 50
Ecart-type ,8571 ,7806 ,6410

Total 15-29 ans Moyenne -,2952 ,5619 ,1333
N 35 35 35
Ecart-type ,7399 ,8585 ,5924

30-49 ans Moyenne ,2199 ,6170 ,4184
N 47 47 47
Ecart-type ,8464 ,8311 ,7001

50-64 ans Moyenne -,1078 ,6176 ,2549
N 34 34 34
Ecart-type ,7686 ,7791 ,6386

65 et plus Moyenne ,4444 ,6667 ,5556
N 33 33 33
Ecart-type ,8193 ,8780 ,7285

Total Moyenne 7,383E-Q2 ,6152 ,3445
N 149 149 149
Ecart-type ,8381 ,8290 ,6802

Tableau 39
La qualite de vie subjective selon 1’age, par quartier.

III. La qualite d’un lieu: une analyse globale 97



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

Tableau 40
La signification statistique des ecarts entre les groupes relativement a la qualite de vie

subjective (test F)

Quartiers Degres de 
liberte

F Probabilite

Sexe
Cote-des-Neige 1 et43 1,191 0,281
Plateau-Mont-Royal 1 et 45 8,328 0,006
Hochelaga-Maisonneuve 1 et 44 0,364 0,549
Total 1 et 136 1,582 0,211

Age
Cote-des-Neige 3 et 46 0,261 0,853
Plateau-Mont-Royal 3 et 45 1,410 0,252
Hochelaga-Maisonneuve 3 et 46 4,017 0,013
Total 3 et 145 2,651 0,051

3.3.3. L’analyse des liens entre qualite de vie subjective et les trois formes du capital
(residentiel, social et humain)

Dans cette section, nous analyserons les liens que la qualite de vie subjective entretient avec le 
capital residentiel, le capital social et le capital humain (tableaux 41 a 46), dans les trois quartiers 
centraux qui nous interessent. Pour ce faire, nous avons retenu, comme indicateurs, les indicateurs 
suivants. Pour le capital residentiel, nous avons pris la tenure, la duree de residence a 1’adresse 
actuelle et la duree de residence dans le quartier. Pour le capital social, nous avons retenu la langue 
matemelle, le statut matrimonial et la taille du menage. Enfin, pour le capital humain, nous avons pris 
la scolarite et le revenu.

Le tableau 41 donne les resultats obtenus pour le capital residentiel. On y voit que, pour la tenure, 
les locataires ont une meilleure qualite de vie que les proprietaires quoique 1’ecart reste relativement 
modeste sauf pour Cote-des-Neiges. D’autre part, la duree de residence a 1’adresse actuelle ou dans le 
quartier joue dans le sens prevu c’est-a-dire qu’une plus grande familiarite avec les lieux apporte 
generalement une meilleure qualite de vie. C’est le cas surtout pour les repondants du Plateau qui 
resident dans ce quartier depuis plus de 10 ans pour lesquels la qualite de vie subjective semble 
nettement meilleure que pour les autres. Toutefois, le tableau 42 indique qu’aucun ecart concemant les 
indicateurs du capital residentiel n’est suffisamment important pour assurer une quelconque 
signification statistique. Les indicateurs du capital social quant a eux font varier la qualite de vie 
subjective d’une fafjon assez forte (tableau 43). La langue matemelle ne peut etre analysee que pour 
1’ensemble de Pechantillon etant donne la faible representation des non francophones dans deux des 
trois quartiers analyses. A ce niveau, les francophones se distinguent nettement des anglophones en 
affichant une qualite de vie subjective nettement superieure. Les resultats se rapportant au statut 
matrimonial devraient indiquer une meilleure qualite de vie pour les personnes mariees ou en union 
fibre. Cependant, nos resultats ne semblent pas aller dans le sens prevu car ils indiquent une meilleure 
qualite de vie notamment pour les veufs(ves). Enfin, le troisieme indicateur du capital social,la taille 
du menage, montre que la vie familiale avec un conjoint et des enfants reste le mode de vie le plus 
propice a une bonne qualite de vie. En effet, le groupe de repondants tombant dans cette categorie 
donne les meilleurs resultats pour 1’ensemble de rechantillon et pour les quartiers du Plateau et de
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Hochelaga-Maisonneuve. La signification statistique des ecarts pour les indicateurs lies au capital 
social (tableau 44) reste plutot faible. Seul la langue matemelle montre une certaine signification 
statistique si Ton fait passer le seuil de 0,05 a 0,10. D’autre part, la taille du menage dans Hochelaga- 
Maisonneuve n’est pas tres loin de ce seuil de signification. Enfin, les indicateurs du capital humain 
(tableau 45) montrent que les personnes peu scolarisees sont les plus satisfaites de leur qualite de vie, 
notamment dans Cote-des-Neiges et Hochelaga-Maisonneuve. D’autre part, la relation du revenu avec 
la qualite de vie est a prendre avec precaution etant donne la nature toujours douteuse de I’information 
recueillie a partir d’une question portant sur le revenu. Par exemple, 1’importance de la categoric 
« aucun revenu » indique que plusieurs repondants ont prefere ne pas se prononcer sur cette question. 
D’autre part, la nature tres instable de la relation d’un quartier a 1’autre nous empeche de dire quoi que 
ce soit meme si les bas revenus semblent les plus satisfaits de leur qualite de vie. Comme il fallait s’y 
attendre, ni le revenu ni la scolarite n’apportent d’ecarts significatifs dans la variation de la qualite de 
vie subjective (tableau 46).
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Nom du quartier La tenure Moyenne N £cart-type
Cote-des-Neiges Locataire ,3472 24 ,6683

Proprietaire ,1346 26 ,7349
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Locataire ,4429 35 ,6835
Proprietaire ,4286 14 ,7388

Total ,4388 49 ,6920
Hochelaga-Maisonneuve Locataire ,3651 42 ,6494

Proprietaire ,3333 8 ,6362
Total ,3600 50 ,6410

Total Locataire ,3878 101 ,6604
Proprietaire ,2535 48 ,7187

Total ,3445 149 ,6802

Nom du quartier Duree de residence Moyenne N 1= cart-type
Cote-des-Neiges Moins de 5 ans ,2917 16 ,7032

Entre 5 et 10 ans ,2708 8 ,6781
Plus de 10 ans ,1923 26 ,7374
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Moins de 5 ans ,3246 19 ,6466
Entre 5 et 10 ans ,4306 12 ,6646
Plus de 10 ans ,5648 18 ,7694
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Moins de 5 ans ,2045 22 ,5749
Entre 5 et 10 ans ,3750 12 ,7886
Plus de 10 ans ,5625 16 ,5865
Total ,3600 50 ,6410

Total Moins de 5 ans ,2690 57 ,6274
Entre 5 et 10 ans ,3698 32 ,6966
Plus de 10 ans ,4028 60 ,7231
Total ,3445 149 ,6802

Nom du quartier Duree de residence Moyenne N Ecart-type
Cote-des-Neiges Moins de 5 ans ,1852 9 ,5977

Entre 5 et 10 ans ,3167 10 ,7305
Plus de 10 ans ,2258 31 ,7436
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Moins de 5 ans ,2667 15 ,6068
Entre 5 et 10 ans ,3148 9 ,7190

Plus de 10 ans ,5867 25 ,7235
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Moins de 5 ans ,3333 12 ,4714
Entre 5 et 10 ans ,2619 7 ,8157
Plus de 10 ans ,3925 31 ,6730
Total ,3600 50 ,6410

Total Moins de 5 ans ,2685 36 ,5496
Entre 5 et 10 ans ,3013 26 ,7196
Plus de 10 ans ,3889 87 ,7196
Total ,3445 149 ,6802

Tableau 41
La qualite de vie subjective et capital residentiel: la tenure (haul), la duree de residence a 

1’adresse actuelle (milieu) et la duree de residence dans le quartier (bas).
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Tableau 42
La signification statistique des ecarts entre les groupes relativement a la qualite de vie 

subjective (test F) pour les caracteristiques du capital residentiel.

Quartiers Degres de 
liberte

F Probabilite

La tenure
Cote-des-Neiges 1 et 48 1,139 0,291
Plateau-Mont-Royal 1 et 47 0,004 0,949
Hochelaga-Maisonneuve 1 et 48 0,016 0,899
Total 1 et 147 1,271 0,261

La duree de residence a 1’adresse actuelle
Cote-des-Neiges 2 et 47 0,106 0,900
Plateau-Mont-Royal 2 et 46 0,548 0,582
Hochelaga-Maisonneuve 2 et 47 1,477 0,239
Total 2 et 146 0,590 0,556

La duree de residence dans le quartier
Cote-des-Neiges 2 et 47 0,089 0,915
Plateau-Mont-Royal 2 et 46 1,189 0,314
Hochelaga-Maisonneuve 2 et 47 0,127 0,881
Total 2 et 146 0,459 0,633
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Nom du quartier La langue maternelle Movenne N Ecart-type
Cote-des-Neiges Frangais ,3333 20 ,7666

Anglais 8.974E-02 13 ,7316
Frangais et anglais -,5000 1 ,

Autre ,2812 16 ,6168
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Frangais ,5278 42 ,6417
Anglais -,3333 3 ,3333
Frangais et anglais -,2500 2 1,0607
Autre ,4167 2 1,2964
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Frangais ,3551 46 ,6644
Frangais et anglais ,3889 3 ,3469
Autre ,5000 1 ,

Total ,3600 50 ,6410
Total Frangais ,4182 108 ,6750

Anglais 1,042E-02 16 ,6871
Frangais et anglais 2,778E-02 6 ,6618
Autre ,3070 19 ,6437
Total ,3445 149 ,6802

Nom du quartier L'etat matrimonial Moyenne N Ecart-type
Cote-des-Neiges C6libataire ,2549 17 ,6696

Marie(e)/union libre ,2634 31 ,7363
Separe(e)/divorce(e) -,3333 2 ,4714
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Celibataire ,2540 21 ,6272
Marie(e)/union libre ,5185 18 ,7538
Separe(e)/divorce(e) ,6667 5 ,6667
Veuf(ve) ,7000 5 ,7491
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Celibataire ,2121 11 ,7749
Marie(e)/union libre ,4038 26 ,6569
Separe(e)/divorce(e) ,3571 7 ,6118
Veuf(ve) ,4444 6 ,3897
Total ,3600 50 ,6410

Total Celibataire ,2449 49 ,6624
Marie(e)/union libre ,3733 75 ,7118
Separe(e)/divorce(e) ,3690 14 ,6608
Veuf(ve) ,5606 11 ,5641
Total ,3445 149 ,6802

Tableau 43
La qualite de vie subjective et capital social: la langue matemelle (haul) et 1’etat

matrimonial (bas).

SCHL

III. La qualite d’un lieu: une analyse globale 102



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

Nom du quartier La taille du menaqe Movenne N Ecart-tvoe
Cote-des-Neiges Vous seul ,0833 6 ,9174

Vous, votre conjoint et enfant(s) ,3167 10 ,6595
Vous et votre conjoint ,3333 2 ,4714
Vous et autre(s) membre(s) de votre parents ,3000 20 ,7563
Vous et enfant(s) ,1667 9 ,6821
Vous et personne(s) non apparentee(s) ,0000 3 ,6667
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Vous seul ,4365 21 ,6135
Vous, votre conjoint et enfant(s) ,6667 13 ,6939
Vous et votre conjoint ,2500 6 ,8803
Vous et autre(s) membre(s) de votre parents -,1667 4 ,5932
Vous et enfant(s) ,5000 2 1,1785
Vous et personne(s) non apparentee(s) ,6111 3 ,6736
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Vous seul ,2361 12 ,6870
Vous, votre conjoint et enfant(s) ,5729 16 ,6324
Vous et votre conjoint ,3667 5 ,4150
Vous et autre(s) membre(s) de votre parents ,2593 9 ,6620
Vous et enfant(s) -,4444 3 ,5092
Vous et personne(s) non apparentee(s) ,6333 5 ,4773
Total ,3600 50 ,6410

Total Vous seul ,3205 39 ,6812
Vous, votre conjoint et enfant(s) ,5385 39 ,6572
Vous et votre conjoint ,3077 13 ,6341
Vous et autre(s) membre(s) de votre parents ,2323 33 ,7107
Vous et enfant(s) ,0833 14 ,7272
Vous et personne(s) non apparentee(s) ,4545 11 ,5967
Total ,3445 149 ,6802

Tableau 43 (suite...)
La qualite de vie subjective et capital social: la taille du menage.

Tableau 44
La signification statistique des ecarts entre les groupes relativement a la qualite de vie 

subjective (test F) pour les caracteristiques du capital social.

Quartiers Degres de F Probabilite
liberte

La langue maternelle
Cote-des-Neiges 3 et 46 0,686 0,565
Plateau-Mont-Royal 3 et 45 2,313 0,089
Hochelaga-Maisonneuve 2 et 47 0,027 0,973
Total 3 et 145 2,215 0,089

L’etat matrimonial
C6te-des-Neiges 2 et 47 0,673 0,515
Plateau-Mont-Royal 3 et 45 0,997 0,403
Hochelaga-Maisonneuve 3 et 46 0,258 0,855
Total 3 et 145 0,768 0,514

La taille du menage
C6te-des-Neiges 5 et 44 0,191 0,965
Plateau-Mont-Royal 5 et 43 1,027 0,414
Hochelaga-Maisonneuve 5 et 44 1,735 0,146
Total 5 et 143 1,315 0,261
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Nom du quartier La scolarite Moyenne N Ecart-type
Cote-des-Neiges Primaire ,6667 3 ,6667

Secondaire ,1944 12 ,4651
Collegiate ,1574 18 ,7680
Universitaire ,2745 17 ,8035
Total ,2367 50 ,7048

Plateau Mont-Royal Primaire ,5000 4 ,7577
Secondaire ,5167 20 ,7090
Collegiate ,2424 11 ,8075
Universitaire ,3974 13 ,5633
Total ,4201 48 ,6867

Hochelaga-Maisonneuve Primaire ,6000 10 ,6096
Secondaire ,3025 27 ,6763
Collegiate ,2143 7 ,7182
Universitaire ,3889 6 ,4431
Total ,3600 50 ,6410

Total Primaire ,5882 17 ,6127
Secondaire ,3531 59 ,6529
Collegiate ,1944 36 ,7501
Universitaire ,3380 36 ,6601
Total ,3378 148 ,6776

Nom du quartier Le revenu Moyenne N ^cart-type
Cote-des-Neiges Moins de 15,000$ ,2692 13 ,6581

15,000-29,999$ ,2037 9 ,8889
30,000 - 49,999$ ,1481 9 ,5234
50,000 - 69,999$ -,1667 4 ,8924
70,000$ et plus ,5000 4 1,0000
Aucun ,3167 10 ,6641
Total ,2279 49 ,7093

Plateau Mont-Royal Moins de 15,000$ ,3788 11 ,8663
15,000-29,999$ ,4615 13 ,5977
30,000 - 49,999$ ,6250 8 ,6470
50,000 - 69,999$ ,3333 4 ,8607
70,000$ et plus -,5000 1 ,

Aucun ,4583 12 ,6595
Total ,4388 49 ,6920

Hochelaga-Maisonneuve Moins de 15,000$ ,2879 11 ,6544/1
15,000-29,999$ ,5833 12 ,4949
30,000 - 49,999$ ,1429 7 ,8075
70,000$ et plus -,8333 1 ,

Aucun ,4111 15 ,6232
Total ,3587 46 ,6459

Total Moins de 15,000$ ,3095 35 ,7084
15,000-29,999$ ,4363 34 ,6526
30,000 - 49,999$ ,3056 24 ,6679
50,000 - 69,999$ ,0833 8 ,8545
70,000$ et plus ,1111 6 ,9870
Aucun ,4009 37 ,6303
Total ,3414 144 ,6846

Tableau 45
La qualite de vie subjective et capital humain : 1’education (haut) et le revenu (bas).
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Tableau 46
La signification statistique des ecarts entre les groupes relativement a la qualite de vie 

subjective (test F) pour les caracteristiques du capital humain.

Quartiers Degres de
liberte

F Probabilite

L’education
Cote-des-Neiges 3et46 0,463 0,709
Plateau-Mont-Royal 3 et 44 0,384 0,765
Hochelaga-Maisonneuve 3 et 46 0,650 0,587
Total 3 et 144 1,330 0,267

Lerevenu
Cote-des-Neiges Set 43 0,404 0,844
Plateau-Mont-Royal 5 et 43 0,496 0,777
Hochelaga-Maisonneuve 4 et 41 1,537 0,209
Total 5 et 138 0,569 0,723

3.3.4. L’analyse des liens entre qualite de vie subjective et qualite de vie objective

L’analyse des liens entre qualite de vie objective et qualite de vie subjective constitue le dernier 
volet de notre analyse sur les quartiers centraux de Montreal. Nous avons mis en place les bases de 
cette analyse de cette fa?on. D’abord, nous avons constitue un nouveau fichier de donnees ne 
comprenant que les secteurs de recensement ayant ete visites lors de notre enquete dans les trois 
quartiers centraux de Cote-des-Neiges, Plateau-Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve. Ces secteurs, 
ainsi que la methode de selection, ont deja ete presente dans une section precedente. Au total, 30 
secteurs ont ete visites avec une repartition egale dans les trois quartiers soit 10 secteurs par quartier. 
Pour ces secteurs, nous avons retenu 1’indice de qualite de vie objective telle que definie a la section
3.3.1. De plus, pour ces memes secteurs, nous avons calcule la moyenne des valeurs obtenues pour 
nos trois indicateurs de qualite de vie subjective, a savoir celui se rapportant au cadre de vie, celui se 
rapportant a I’accessibilite et celui se rapportant a I’indice de qualite de vie subjective. De cette fa?on, 
nous avions, pour chacun de ces secteurs, des mesures portant a la fois sur la qualite de vie objective et 
sur la qualite de vie subjective de telle sorte que nous avons pu entreprendre une analyse de correlation 
entre ces deux aspects de la qualite de vie.

Le tableau 47 resume les resultats obtenus suite a 1’application du coefficient de correlation de 
Pearson pour evaluer I’intensite de la relation statistique entre 1’aspect objectif et 1’aspect subjectif de 
la qualite de vie. La qualite de vie objective, basee surtout sur les conditions materielles, devrait 
normalement produire un potentiel permettant a la qualite de vie subjective de se developper 
conformement au modele conceptuel que nous avons presente un peu plus tot. Comme il fallait un 
peu s’y attendre, les resultats montrent effectivement une correlation generalement positive entre les 
deux aspects. Done, plus la qualite de vie objective est elevee plus forte est la qualite de vie subjective. 
Toutefois, si les valeurs du coefficient de correlation sont positives, elles restent dans 1’ensemble 
relativement faibles. Par exemple, le coefficient de correlation liant I’indice de qualite objective a 
I’indice de qualite de vie subjective varie de 0, 118, pour 1’ensemble des secteurs des trois quartiers, a 
0, 305 pour les secteurs appartenant seulement au quartier de Cote-des-Neiges. II s’agit d’une 
correlation positive plutot faible. D’autre part, si Ton regarde maintenant quel aspect de la qualite de 
vie subjective est le plus relie a la qualite de vie objective, on s’aper9oit que 1’evaluation de 
I’accessibilite est nettement plus liee a la qualite de vie objective que 1’evaluation du cadre de vie.
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Cette difference est surtout apparente a I’interieur de chacun des quartiers ou les correlations sont 
nettement plus fortes en faveur de 1’accessibilite. A cet egard, Cote-des-Neiges est certainement le 
quartier le plus interessant. En effet, on y voit que si 1’evaluation du cadre de vie est independante de la 
qualite de vie objective, avec une correlation quasiment nulle, 1’evaluation de 1’accessibilite, elle, ne 
lui est reliee avec une correlation relativement elevee. Enfin, puisque le coefficient de correlation de 
Pearson est un coefficient lineaire, c’est-a-dire qu’il suppose que la relation suive une droite pour que 
sa mesure soit valable, il se pourrait que ce coefficient evalue mal la veritable intensite de la relation 
liant qualite de vie objective et qualite de vie subjective. Pour eclaircir la situation, nous avons produit 
quelques nuages de points permettant I’examen de la forme de la relation entre les deux qualites de vie. 
La figure 27 montre trois nuages de points. Les deux nuages du haut illustrent la forme de la relation 
entre qualite de vie objective et chacun des deux aspects de la qualite de vie subjective, le cadre de vie 
et I’accessibilite, alors que celui du bas illustre la forme de la relation entre les deux types de qualite de 
vie. La forme generale de ces nuages de point est interessante. D’abord, le nuage qualite de vie 
objective/cadre de vie confirme clairement 1’absence de relation entre ces deux dimensions. II s’agit 
d’une nuage rond ou 1’absence de tendance, qu’elle soit lineaire ou pas, est totale. D’autre part, les 
deux autres nuages indiquent que si la relation peut etre effectivement consideree comme etant lineaire, 
celle-ci se compose de deux sous-nuages distincts mais paralleles. La tendance principale correspond 
au sous-nuage le plus nombreux, celui qui indique une qualite de vie subjective plus elevee pour une 
qualite de vie objective donnee. Dans ce sous-nuage, on retrouve Lensemble des secteurs de Cote-des- 
Neiges de meme que la majorite des secteurs de Hochelaga-Maisonneuve. Dans 1’autre sous-nuage, le 
moins nombreux, on a les secteurs ou la qualite de vie subjective est nettement moins elevee pour une 
qualite de vie objective donnee. Ce sous-nuage, qui se compose surtout de secteurs du Plateau, montre 
que, dans ce quartier, les memes conditions materielles ne susciteraient pas autant de satisfaction 
qu’ailleurs.

Nos resultats montrent done que si Lon peut con9evoir la qualite de vie subjective comme le 
resultat d’une evaluation simultanee du cadre de vie et de 1’accessibilite dans un quartier donnee, ces 
deux composantes sont de nature bien differentes surtout en ce qui regarde leur relation avec la qualite 
de vie objective. D’une part, 1’evaluation faite par les repondants de 1’accessibilite des commerces et 
des services dans leur quartier correspond assez bien a une certaine realite objective des choses, se 
rapportant entre autres choses a leur capacite a se deplacer et a se localiser a des endroits plus 
strategiques. Par centre, 1’evaluation du cadre de vie semble se situer tout a fait dans une toute autre 
sphere dans laquelle 1’integration sociale, 1’appartenance et 1’enracinement, dimensions qui ont peu a 
voir avec les conditions materielles de la vie, jouent un role important voire essentiel dans le bien-etre 
d’une population vivant dans un quartier central.
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Tableau 47
La valeur du coefficient de correlation de Pearson (r) entre la qualite de vie objective et la qualite de vie

subjective

Indices de qualite de 
vie subjective:

Indice de qualite de vie objective
Cote-des-Neiges

(n=10)
Plateau-Mont-Roval

(n=10)
Hochelaga-

Maisonneuve
(n=10)

Les trois quartiers 
(n=30)

1. Cadre de vie -0,083 0,088 0,084 0,064
2. Accessibilite 0,564 0,265 0,306 0,124
Les deux 0,305 0,232 0,243 0,118

>-o2&QO

1 3 1

Indice de qualite de vie objective Indice de qualite de vie objective

1 : Cote-des-Neiges
2 : Plateau-Mont-Royal
3 : Hochelaga-Maisonneuve

Indice de qualite de vie objective

Figure 27
Les nuages de points liant qualite de vie objective (X) et qualite de vie subjective (Y). Chaque 

point represente un secteur de recensement ayant ete selectionne pour I’enquete.
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3.4. Conclusion

Notre analyse montre done que si la qualite de vie objective peut etre consideree comme le support 
materiel de la qualite de vie subjective, comme le supposait notre cadre conceptuel, elle ne peut etre 
vue comme la seule condition a la realisation de la qualite de vie subjective. En effet, nos resultats 
indiquent un lien relativement faible entre les deux types de qualite de vie dans les quartiers centraux de 
Cote-des-Neiges, Plateau-Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve. Cela peut paraitre decevant dans la 
mesure oil notre cadre conceptuel supposait le contraire. Une analyse plus approfondie de ce lien nous 
permet toutefois d’apporter quelques nuances a cette constatation generale. D’abord, Pintensite de la 
force de ce lien varie passablement d’un quartier a Pautre. En effet, on Pa vu, le lien semble plus fort 
dans Cote-des-Neige que dans les deux autres quartiers. Y aurait-il done Pexistence de facteurs locaux 
permettant d’expliquer ce rapprochement (ou cet eloignement) des deux types de qualite de vie dans 
leur relation reciproque? Du reste, le caractere original de Cote-des-Neiges est apparu a plusieurs 
reprises au cours de notre presentation sur Panalyse de la qualite de vie subjective. Cela suggere que ce 
quartier entretient une problematique differente, voire plus complexe, face a la qualite de vie. II 
vaudrait sans doute la peine d’explorer plus en details cette problematique particuliere touchant Cote- 
des-Neiges. Ensuite, si la qualite de vie subjective se compose d’une double evaluation des residants, 
portant a la fois sur le cadre de vie et Paccessibilite des commerces et services, ces composantes prises 
individuellement n’entretiennent pas le meme lien avec la qualite de vie objective. Nos resultats 
montrent clairement que Pevaluation de Paccessibilite des commerces et services se rapproche 
beaucoup plus de la qualite de vie objective que Pevaluation du cadre de vie. En fait, cette demiere 
dimension touche beaucoup plus a des dimensions existentielles ou le vecu, Papprentissage, 
Pappartenance au quartier jouent un role de premier plan.
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Conclusion generale an rapport

Rappelons que notre recherche subventionnee par la SCHL portait sur la qualite de vie dans les 
quartiers centraux de Montreal. Le projet a debute au debut de Fete 2001 avec une premiere etape 
consistant a faire une revue de la litterature et a identifier les principales sources de donnees utiles au 
projet. Nous avons aussi identifie, parmi les variables disponibles du recensement canadien, celles qui 
avaient un interet pour une definition operatoire des concepts utilises dans cette recherche. Ce rapport a 
presente 1’ensemble des resultats obtenus a partir de I’analyse des donnees du recensement, par secteurs 
de recensement, pour la nouvelle ville de Montreal, ainsi que 1’analyse des donnees d’enquete pour les 
quartiers centraux de Cote-des-Neiges, Plateau-Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve.

La premiere partie de ce rapport portait sur 1’analyse de la qualite d’un lieu a partir des donnees du 
recensement par secteurs de recensement. Nous y avons d’abord presente le nouveau decoupage 
administratif apporte par nouvelle ville de Montreal, ainsi que les variables utilisees pour 1’analyse. 
Trois analyses ont ete effectuees a partir de ces donnees : une premiere analyse a ete effectuee sur les 
caracteristiques de la population montrealaise, une deuxieme sur le logement et une troisieme sur les 
deux ensembles de caracteristiques.

L’analyse en composantes principales des caracteristiques des residents sur le territoire de la 
nouvelle ville a permis de degager quatre composantes principales. La premiere composante (statut 
economique) montrait 1’opposition classique entre Test et 1’ouest de file et des contrastes a I’interieur 
du centre. La deuxieme composante (statut economique, le mode de deplacement et le type de menage) 
mettait en valeur les secteurs se localisant surtout dans le Plateau Mont-Royal et le centre-ville. Le lien 
etroit entre les groupes ethniques minoritaires et les personnes nees a 1’exterieur du Canada composait 
la troisieme composante avec une opposition spatiale entre le centre et Test de la ville. La quatrieme 
composante mettait en evidence les personnes divorcees, separees ou veuves mais sans configuration 
particuliere dans 1’espace. Dans 1’ensemble, la carte des configurations homogenes portant sur les 
caracteristiques de la population faisait ressortir certaines zones comme le Plateau Mont-Royal, Ville- 
Marie, Cote-des-Neiges, le West-Island, Westmount/Outremont, le centre-nord et le nord-est de Pile.

Quatre composantes ont ete degagees de I’analyse en composantes principales des caracteristiques 
du logement. La premiere composante (taille des logements et des menages) presentait une 
configuration spatiale faite de zones concentriques dont le gradient allait d’un habitat a densite elevee 
au centre-ville vers un habitat a faible densite en peripheric. La deuxieme composante (age des 
logements, entretien) presentait egalement une structure concentrique avec les quartiers centraux, a 
1’habitat desuet et mal entretenu, s’opposante au centre et la peripheric de Pile avec un habitat de 
meilleure qualite. La troisieme composante (prix du logement) opposait Pouest a Pest de Pile alors que 
la demiere composante, elle, etait liee au cout du logement.

Pour avoir une vue integree de Pespace montrealais, nous avons egalement fait une analyse en 
composantes principales sur Pensemble des caracteristiques sur la population et le logement. Cinq 
composantes ont alors ete obtenues permettant de considerer a la fois les caracteristiques individuelles 
et la qualite de Phabitat dans un mSme ensemble d’axes factorielles. Ainsi, la premiere composante se 
rapportait au capital humain et a la valeur des logements, la deuxieme associait les caracteristiques 
socio-demographiques et le mode de transport, la suivante soulignait P importance du facteur ethnique, 
la quatrieme composante etait liee au logement alors que la demiere liait monoparentalite et cout du 
logement.
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La geographic de 1’ensemble de ces composantes opposait la plupart du temps le caractere 
relativement homogene des banlieues a la fragmentation des quartiers centraux et de centre-ville. En 
effet, une grande partie du territoire de Tile ne presentait pas ou peu de particularites. Les quartiers 
centraux, comme espaces heterogenes, pouvant susciter des differences significatives dans 
1’appreciation de la qualite de vie et, de ce fait, devenaient interessants pour la poursuite de 1’analyse. 
A la lumiere des resultats obtenus, nous avons done selectionne trois quartiers centraux dans lesquels 
une enquete sur la qualite de vie a ete effectuee. Les quartiers selectionnes furent Cote-des-Neiges, 
Plateau Mont-Royal et Hochelaga-Maisonneuve.

L’analyse des donnees de 1’enquete a donne des resultats tres interessants. D’abord, le portrait des 
quartiers, a partir de I’echantillon, montre que les caracteres qui differencient le plus les trois quartiers 
sont la langue matemelle, I’etat matrimonial, la taille du menage, la scolarite, le type de residence, la 
tenure et le lieu de residence precedent. Entre autre, Cote-des-Neiges se distinguait passablement des 
autres quartiers par rapport a la langue matemelle et un habitat plus diversifie. Les resultats sur la 
qualite de vie subjective ont ete etudies selon deux dimensions : le cadre de vie et 1’accessibilite. Seul 
le logement, parmi les quatre composantes du cadre de vie, a clairement ressorti. En effet, le logement 
s’est avere etre la composante la mieux evaluee par 1’ensemble des trois quartiers. D’autre part, 
I’accessibilite aux lieux de services courants et d’achat de biens usuels a ete consideree comme un 
aspect important de la qualite d’un lieu, surtout dans Cote-des-Neiges.

Enfin, notre analyse a montre que si la qualite de vie objective pouvait etre consideree comme le 
support materiel de la qualite de vie subjective, elle ne pouvait etre vue comme la seule condition a la 
realisation de la qualite de vie subjective, etant donne le lien trop faible observe entre les deux types de 
qualite de vie. Toutefois, il fallait souligner certaines nuances. D’abord, la forte variation de Pintensite 
de ce lien, d’un quartier a 1’autre, laissait supposer 1’existence de facteurs locaux agissant sur ce lien. 
A cet egard, nous avons souligne le caractere original de Cote-des-Neiges ou une problematique 
differente, voire plus complexe, face a la qualite de vie semble s’y etre installee. Nous en avons conclu 
qu’il vaudrait sans doute la peine d’explorer plus en details cette problematique. Ensuite, si la qualite 
de vie subjective se compose d’une double evaluation des residants, portant a la fois sur le cadre de vie 
et I’accessibilite des commerces et services, ces composantes prises individuellement n’entretiennent 
pas le meme lien avec la qualite de vie objective. Nos resultats ont clairement montre que revaluation 
de 1’accessibilite des commerces et services se rapprochait beaucoup plus de la qualite de vie objective 
que 1’evaluation du cadre de vie, cette demiere dimension touchant beaucoup plus au domaine 
existentiel ou le vecu, 1’apprentissage, 1’appartenance au quartier jouent un role de premier plan.

En terminant, precisons que pour eclaircir les points qui viennent d’etre mentionnes, nous 
travaillons presentement sur ces questions avec 1’appui financier de PUniversite de Montreal , le 
Conseil de Parrondissement de CDN et de la table de concertation de Parrondissement du meme nom. 
Les objectifs de Petude sont: a) d’etudier Pespace pertju par les residents de Parrondissement de Cote- 
des-Neiges particulierement leur perception de la qualite de vie de leur quartier; b) d’analyser Pespace 
vecu par les residents i.e. Pusage de leur espace residentiel et les lieux symboliques de CDN afin de 
mieux comprendre Pappropriation des residents de leur espace residentiel; c) de connaitre d’une fa?on 
generate la perception et leur degre de connaissance des intfastructures institutionnelles et 
communautaires de Parrondissement. La prise en compte de la perception et des commentaires des 
residents de CDN permettrait d’atteindre certains objectifs dont celui d’ameliorer le sentiment 
d’appartenance et la qualite de vie. La comprehension des enjeux par des indicateurs subjectifs via une 
enquete aupres de 300 residents permettait d’une part de comprendre les enjeux quant a Pamelioration 
de la qualite de vie residentielle et d’autre part, a developper des strategies pour mieux servir la 
population de Parrondissement. Cette enquete peut constituer un outil utile pom mieux repondre aux

Conclusion generale 110



Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal
Andre Langlois et Claude Marois

SCHL

besoins des residents et aussi approfondir les caracteristiques du quartier en ciblant certains groupes on 
certains themes particuliers.
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Universite d’Ottawa ■ University of Ottawa
: .)'■■■ \:

Le 30 mai 2001

Madame Gloria Neufeld Redekop 
Agente principaie 
Recherche d’initiative privee 
Division de la recherche 
700 chemin Montreal 
Ottawa (Ontario) K1A OP7

Objet: Projet de recherche intitule “Le concept de qualite d’un lieu et les quartiers
centraux de Montreal” -
Dr. Andre Langlois (Departement de geographic)

Madame,

Veuille?. trouver ci-joint deux originaux du contrat en ce qui a trait au projet mentionne ci-dessus 
ainsi que deux copies de !’annexe C, dument signes et initialies par Madame Jean Farrall, au nom 
de I’Universite d’Ottawa.

Auriez-vous Pobligeance d’apposer vos initiales a la clause 2, page 2 du contrat et nous retoumer 
une copie pour nos dossiers. f

Nous vous remercions de 1’interet que vous avez manifeste envers le professeur Langlois et de 
1'Universite d’Ottawa.

N’hesitez pas a communiquer avec la soussignee au (613) 562-5955 ou a I’adresse de courrier 
electronique cleglef@uottawa.ca pour de plus amples renseignements.

Veuillez agreer, Madame. Pexpression de nos sentiments les plus distingues,

Christine Legault-Lefebvre 
Adjointe aux contrats

p.j.
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Ntacionn! Office Bureau national

700 Montreal Road 700 che-mm de Montreal 
Ottawa ON KIA0P7 Ottawa ON KIA0P7 

Telephone: (613) 748-2000 Telephone : (61 3) 748-2000

PROTEGE 
Dossier n°: 6585-L113 
1 mai 2001

Universite d'Ottawa
Service de subventions/administration
550, rue Cumberland
piece 160 A
Ottawa ON KIN 6N5

j'dr’v. (evv-o.

A L’ATTENTION DE: Daniei-Lefebvre, Direct^uVhadJoint 

Objet: Programme de subventions de recherche de la SCHL - 2000 

Memsieur,

Nous avons le plaisir de vous informer que la Societe canadienne d’hypotheques et de logement 
(SCHL) a accepte d’accorder a I’Universite dOttawa (r«Employeur») une contribution financiere 
d’un montant maximal de 19 900,00$ afin de permettre a I’Employeur de confier a son employe 
Andre Langlois (ci-apres appele le «Chercheur principal))) la realisation du projet de recherche 
intitule «Le concept de qualite d'un lieu et les quartiers centraux de Montreal)) (ci-apres appele le 
«Projet»). La contribution de la SCHL sera assujettie aux modalites de la presente entente 
(r«Entente») telles qu’enoncees ci-dessous.

TRAVAUX

1. L’Employeur entreprendra le Projet conformement au mandat defini a I’Annexe A ci-jointe 
(ci-apres appele les «Travaux»).

DEBUT ET FIN DES TRAVAUX

2. L’Employeur commencera les Travaux le ler mai 2001 (la «Date du debut des travaux») et 
les terminera au plus tard le 30 novembre 2002 (la «Date d'achevement»). Si, pour des 
raisons independantes de sa volonte, I’Employeur juge qu'une prolongation est necessaire, il 
en fera la demande a la SCHL par ecrit a la Date d'achevement ou avant. II est convenu que 
1'approbation ou le refus de cette prolongation sera laissee a I'entiere discretion de la SCHL,
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laquelle se reserve le droit d'en definir les mndalitp^-atj ti pllp.l^.jntya-n^^pcgir^ Hyvigpr /j^ 
i-Employeur qu’il fai-verse une indetnnite adequate.

MODALITES FINANCIERES

3. a) En contrepartie de i'execution de la presente Entente, la SCHL versera a I’Employeur une
somme d’un montant maximal de 19 900,00$. L’Employeur sera paye conformement aux 
conditions enoncees a I’Annexe B ci-jointe, pourvu que la SCHI^ soit satisfaite de la qualite 
et du deroulement des Travaux.

b) La somme versee par la SCHL a I’Employeur aux termes de la section 3a) inclut tous les 
frais relies directement a I’execution des Travaux, impots et taxes que FEmployeur doit 
payer, y compris la taxe sur les produits et services et la taxe de vente au detail. Sur 
demande, FEmployeur foumira a la SCHL une preuve satisfaisante du paiement de ces 
frais, taxes et impots, comme pour toute autre demande de remboursement presentee par 
FEmployeur.

AGENT DE PROJET

4. L'agent de projet de la SCHL affecte au present Projet est Paul Cardinal au (514) 283-8391. 
Afin de favoriser Fechange d’information a Fegard des aspects fondamentaux du Projet, 
FEmployeur demandera au Chercheur principal de faire le suivi de Fevolution de sa 
recherche avec Fagent de projet au moins une fois tous les deux mois, en la maniere 
indiquee par la SCHL.

ADMINISTRATION

5. Les questions ayant trait a la contribution fmanciere ou a toute autre question administrative 
doivent etre adressees a radministratrice du Programme de subventions de recherche, 
Societe canadienne d'hypotheques et de logement, 700 chemin de Montreal, Ottawa 
(Ontario) K1A 0P7; telephone (613)748-2249; telecopieur (613)748-2402, ou encore par 
courrier electronique a I'adresse erp@cmhc-schl.gc.ca.

RESPECT DES DIRECTIVES

6. Tout au long du Projet, FEmployeur s'engage a respecter les objectifs et les methodes 
enonces aux lignes directrices du Programme de subventions de recherche, qu'il reconnalt 
avoir lu et compris.

RAPPORT FINAL

7. L'Employeur s’engage a remettre a la SCHL, comme fruit de la contribution financiere, un 
rapport final sous forme papier et sur support informatique (disquette) compatible avec les 
systemes de la SCHL, redige dans un format approuve par la SCHL et propre a la 
reproduction ou a la publication. De fagon plus particuliere,

mailto:erp@cmhc-schl.gc.ca


i) I’cxpose et 1’analyse des faits principaux doivent figurer dans le corps du rapport, et

ii) les recommandations en matiere de lignes de conduite et les documents de reference 
(bibliographies, donnees, etc.) doivent etre regroupes en annexe ou faire partie de 
monographies distinctes

En plus du rapport final, I’Employeur foumira un sommaire indiquant les principales 
constatations et recommandations du rapport final, ainsi qu’un extrait decrivant le contenu 
du rapport final et la nature de 1’etude, sous une forme appropriee a la distribution a des 
membres oeuvrant dans le secteur du logement.

PROPRIETE

8. L’Employeur declare et certifie a la SCHL :

a) qu’il a plein pouvoir de s'engager aux termes de la presente Entente et d’executer les 
obligations qui en decoulent,

b) que la presente Entente n’est ni limitee ni en conflit avec toute autre entente ou 
obligation qu’il aurait conclue ou contractee, et

c) qu’il est 1’unique proprietaire a I’echelle mondiale de tous les droits relatifs a tout 
produit, materiel, donnee ou information produits dans 1’execution du Projet, y compris 
les droits d’auteur, et qu’il n’a pas cede, promis ou affecte ces droits de quelque faqon que 
ce soit autrement qu’en vertu de la presente Entente (voir Annexe C ci-jointe - Cession
du droit d’auteur et renonciation aux droits moraux)

PUBLICATION PAR L’EMPLOYEUR
f

9. a) L’Employeur s’engage a ne pas publier ou permettre la publication d’une partie
quelconque du Projet finance par la SCHL avant de soumettre le rapport final a la SCHL 
pour fin d'approbation et avant que ce!le-ci en soit entierement satisfaite. La SCHL 
s’engage a deployer des efforts raisonnables pour travailler dans un esprit de collaboration 
avec I’Employeur et a lui communiquer dans un delai convenable tous les commentaires 
pertinents necessaires aux fins d'accelerer I’obtention de la dite approbation

b) A moins d’avis contraire de la SCHL, I’Employeur devra publier sur la page couverture 
du rapport final et, ulterieurement, sur toute autre publication, tout communique ou tout 
expose du rapport final et de ses documents connexes, la mention suivante :

«Ce projet a ete realise (ou : realise en partie) grace au soutien financier de la 
Societe canadienne d’hypotheques et de logement (SCHL) dans le cadre de son 
Programme de subventions de recherche, les idees exprimees etant toutefois celles 
de 1’auteur (ou : des auteurs) et non la position officielle de la SCHL».



LICENCE RESTREINTE DE LA SCHL

10. Par les presentes, 1’Employeur cede a la SCHL

a) ie droit d'utiliser, citer, traduire, reproduire, publier et distribuer le rapport final, ses 
documents connexes ainsi que tout autre resultat du Projet sous le nom de 1’auteur; et

b) le droit de creer de nouvelles oeuvres fondees sur la totalite ou une partie importante 
quelconque d’une ou plusieurs de ces oeuvres preexistantes mentionnees a I’alinea 10a) 
ci-dessus, etant entendu que le droit d’auteur relatif a cette nouvelle oeuvre sera detenu 
par la SCHL, a condition que le role de 1’auteur soit convenablement reconnu et que la 
nouvelle oeuvre en resultant ne soit pas attribute a 1’auteur. La SCHL n’est pas tenue de 
publier la totalite ou une partie quelconque du rapport final ou tout autre fruit du Projet.

APPROBATIONS

11. L'Employeur obtiendra toutes les approbations necessaires a regard de tous les aspects de 
la conduite du Projet, y compris les approbations pour tout sondage, collecte de donnees ou 
entrevue impliquant la participation du public, d'organismes ou de I'industrie. Le cas 
echeant, il obtiendra le consentement requis de toute tierce partie afm d’utiliser cette 
information et ce, tel qu’indique dans la licence restreinte accordee ala SCHL par E article 
10 ci-dessus. Les donnees tirees d’un sondage devront etre mises a la disposition de la 
SCHL sous forme globale conformement aux dispositions federales, provinciales et 
territoriales applicables en matiere d’acces a I'information. Suite a Tobtention d’une 
approbation ecrite de la SCHL, le Chercheur principal peut divulguer a tout participant le 
fait que la collecte de donnees fait partie d’un Projet de recherche globale finance par la 
SCHL.

RES1LIATION
r

12. 11 est convenu que la SCHL peut en tout temps et pour quelque raison que ce soit, exiger 
que I’Employeur mette fin au Projet, auquel cas la presente Entente sera consideree 
resiliee. Sans limiter la generalite de ce qui precede, 1'Entente sera immediatement resiliee si 
la participation est cedee ou transferee a un tiers, si le Chercheur principal cesse de 
travailler au Projet ou s'installe en permanence dans un autre pays avant la fin du Projet ou 
si, a quelque moment que ce soit, la SCHL juge que la faisabilite du Projet est compromise. 
La SCHL n'est alors tenue de verser que la somme qui, de son avis, constitue le paiement 
raisonnable de 1'execution partielle des Travaux a la date de resiliation.

INDEMNISATION

13. L’Employeur accepte d'indemniser la SCHL et ses mandataires pour toute demarche de 
quelque nature que ce soit, notamment tout dommage, perte, cout, depense, reclamation, 
demande, action ou poursuite en justice, qui nail ou qui decoule de 1’execution de la



presente Entente, pourvu que ces dommage, perte, cout, depense, reclamation, demande, 
action ou poursuite en justice surviennent sans qu'il y ait negligence de la part de la SCHL, 
de ses dirigeants ou employes, et que ces actions ou poursuites en justice soient intentees 
au nom de la SCHL ou au nom de I’Employeur, de ses representants ou de ses employes.

ENTREPRENEUR INDEPENDANT

14. II est convenu que I’Employeur est un entrepreneur independant et qu’il n'est pas engage a 
titre d'employe ni de fonctionnaire de la SCHL.

VERIFICATION COMPTABLE

15. Afin que la SCHL puisse verifier si sa contribution financiere est utilisee conformement a la 
presente Entente, FEmployeur doit tenir les registres et etats de compte reguliers et ■ 
detailies qui s’imposent, y compris les re^us, pieces justificatives et autres documents 
relatifs au cout de realisation du Projet. II doit aussi mettre ces registres et etats de compte 
a la disposition de la SCHL pour que celle-ci puisse les examiner et les verifier a son gre.

CHAMBRE DES COMMUNES

16. Aucun depute a la Chambre des communes n'est admis a etre partie a la presente Entente, ni 
a recevoir aucun des avantages qui en resultant.

GARANTIE

17. L’Employeur convient qu’il n’a aucunement le pouvoir de donner une garantie quelconque, 
explicite ou implicite, au nom de la SCHL, qu’il n’est d’aucune fafon son representant 
juridique ou son mandataire et qu’il n’a aucunement le droit ou le pouvoir de creer une 
obligation au nom de la SCHL ou de Her cette demiere de quelque maniere que ce soit.

1
MENTION AU NOM DE LA SOCIETE

18. II est convenu que I’Employeur n’utilisera d’aucune fa9on le nom, le symbole ou les 
initiales de la SCHL sans son consentement ecrit.



Si les termes et conditions enonces ci-dessus vous conviennent, veuiliez signer les deux copies de 
la presente Entente a I'endroit indique et retoumer une copie a rAdministratrice du Programme de 
subventions de recherche, Societe canadienne d'hypotheques et de logement, 700 chemin de 
Montreal, Ottawa (Ontario) K1A 0P7. La seconde copie ci-jointe est pour vos dossiers.

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

{!■ " 
n/LkliL. "-M

Gloria Neufeld Redfekop 
Agente principale 
Recherche d’initiative privee 
Division de la recherche

cysv. j 1
Plariificafion de la recherche 
et liaison

Division de la recherche

Acceptee ce , _____ jour de /’>U?. (________ 200_/_.

Universite d'Ottawa

Norn : DaniEfeefehvre
Poste : T>irecfePFadjoint, Servtee-de 

subventions/ adminbtratien

►'EAtt PARBAD.
C)V3C\C}
Research 8arvice=> 
university Ottawi

Nom :
Poste :

Je suis (Nous sommes) dument autorise(s) (e) (es) a lier 1’Universite d'Ottawa aux fins de la 
presente Entente.

jour de /T /■'<Acceptee ce /



ANNEXE A - MANDAT

IL ESI INTERDIT DE MODIFIER LA PRESENTE SECTION AINS1 QUE LA SUIVANTE A 
MOINS D'AVOIR RECti L’AUTORISATION ECRITE DE LA SCHL.

1. GESTIQN DU PROJET

Employeur : Universite d’Ottawa 
Chercheur principal : Andre Langlois 
Membres de iequipe : Claude Marois, CarlosTello 
Agent de projet de la SCHL : Paul Cardinal

2. ENONCE DES TRAVAUX

a) Portee et objectifs du Projet de recherche

Le concept de developpeme/U durable est certainement Pun des concepts les plus 
import ants des trente dernieres annees a avoir ete propose pour une meilieure gestion et 
une meilieure planification de 1’environnement (reference). A partir de ce concept, s’est 
developpe toute une reflexion nouvelle oil 1’idee de developpement humain s’est substitue a 
celle de developpement economique comme moyen pour ameliorer la viabilite de nos 
milieux de vie (PNUD). Cette reflexion a certainement contribue a la popularity de plus en 
plus grande des notions de bien-etre et de quahle de vie comme on peut s’en rendre 
facilement compte dans la litterature receme touchant 1’analyse des milieux residentiels, 
qu’ils soient ruraux ou urbains (SCHL, 1993; Dilks, 1996; MacLaren, 1996). Toutefois, si 
les chercheurs sont generalement d’accord sur la pertinence de ces notions pour concevoir 
des milieux de vie ameliores, ils le sont beaucoup moins sur la faqon de les appliquer 
concretement. En effet, I’application de ces notions a Tanalyse de 1’espace residentiel passe 
une phase operatoire qui est loin de faire Tunanimite. Plusieurs questions se posent ici : la 
qualite de vie est-elie mesurabie? Si oui, doit-on le faire objectivement en prenant, comme 
indicateurs, des donnees sur les conditions socio-economiques, demographiques et 
socio-culturelles caracterisant fetat des communautes, ou faut-il passer necessairement par 
la perception que ces communautes ont elles-meme de leur propre etat de bien-etre 9 
L'opposition entre les deux points de vue persiste encore et, d’une certaine fayon, empeche 
de combler Tecart entre finteret manifesto pour ces notions et leur applicability reelle 
susceptible de fonder une intervention concrete et utile vers un habitat ameliore. Selon 
nous, le debat n’est pas sans issue. Nous pensons, en effet, qu’il est possible de fonder une 
approche integrant les deux points de vue. Cette meilieure integration passe toutefois par 
Futilisation d'un concept relativement nouveau, celui de la quahte d'un lieu (quality of 
place) qui a 1’avantage de faciliter le passage necessaire de la sphere objective vers la sphere 
subjective. Selon Cutter (1996, p. 7), ce concept se definit comme « ...the measurement 
ofthe conditions of place, how these conditions are experienced, and the relative 
importance of each of these to the individual ». Deftni de cette faqon, ce concept permet 
d'entrevoir f elaboration d'un ensemble inteere d’indicateurs objectifs et subjectifs qui



donnera une meilleure base a une intervention destinee a 1’ameiioration de la qualite de vie 
dans les milieux residentiels urbains, notamment dans les vieux quartiers urbains.

Comme le suggerent les paragraphes precedents, la recherche proposee aura comme 
portee principale le developpement d’une approche derivee de la philosophic du 
developpement durable destinee a mieux evaluer les capacites d’un milieu urbain a generer 
un etat de mieux-etre. Ce faisant, nous pensons que I'approche proposee pourra soutenir 
une intervention en vue d’etablir des lignes directrices plus efficaces pour I’amelioration de 
ces capacites.

La portee de notre projet s’appuie sur la realisation d’un certain nombre d’objectifs dont 
les principaux seront:

3. L’evaluation des differentes methodes et des indicateurs de qualite 
d’environnement residentiel urbain (indicateurs autant qualitatifs que quantitatifs).

2. L’evaluation et la proposition d’un cadre permettant 1’integration des indicateurs 
qualitatifs et des indicateurs quantitatifs.

3. Appliquer et eprouver 1’approche ainsi developpee dans le cas des quartiers 
centraux de la ville de Montreal.

4. A la lumiere des resultats obtenus, proposer les bases pour une politique 
d’intervention destinee a reorienter la planification des quartiers centraux de 
Montreal comme milieu residentiel

Plan et methodes de recherche

I. Les sources et l ’utilisation des donnees

Les donnees proviendront essentiellement de deux sources : le recensement canadien 
de 1996 et d’une enquete effectuee dans les communautes impliquees dans le cadre 
des activites du Projet. L6s donnees du recensement prendront la forme de tableaux 
de donnees multi-dimensionnels issus de compilations speciales de Statistique Canada. 
Ces tableaux croiseront les dimensions fondamentales que sont le logement et les 
activites economiques avec les caracteristiques socio-demographiques, 
socio-economiques et ethno-linguistiques de la population residante. La geographic 
utilisee sera double : d’abord a Fechelle des secteurs de recensement puis a I’echelle 
du quartier. Les donnees d’enquete seront produites une fois 1’analyse des tableaux 
croises effectuee. En effet, cette analyse se fera de fa^on a produire une geographie de 
la qualite des lieux. C’est en fonction de cette geographie que I’echantillonnage et la 
realisation de 1’enquete, portant sur la dimension subjective, seront effectues.

2. Les methodes de collects des donnees

Une fois la geographie de la qualite des lieux etablie, un certain nombre de milieux 
seront identifies (par rapport au logement, aux activites socio-economiques et aux 
caracteristiques de la population) dans lesquels des enquetes sur le terrain seront



effectuees. A partir d’un echantillonnage aleatoire, ces enquetes serviront a mieux 
explorer les perceptions et les comportements individuels face au bien-etre per^u et 
attendu dans la population residante. Le questionnaire de Tenquete reste a faire mais il 
empruntera vraisemblablement une forme similaire au questionnaire developpe par le 
projet sur la qualite de vie de 1’Universite de Toronto (Raphael et al, 1998). Le 
questionnaire sera construit de faqon a recueillir des temoignages des residants sur leur 
milieu de vie et sur leurs intentions et projets d’avenir quant a 1’amelioration de leur 
milieu de vie (mobilite spatiale, implication active dans ^amelioration du quartier..II 
sera administre par entrevue (face a face). La procedure d’echantillonnage en sera une 
dite systematique appliquee a I’espace (grille spatiale definissant les points (residences) 
au enqueter). La taille de Fechantillon sera d’une centaine de cas par quartier (taille 
totale de 500 repondants environ).

3. Les methodes d'analyse

a) Pour les indicateurs objectifs:

• indications statistiques
• choix des variables statistiques
• creation de la base de donnees
• traitement des donnees permettant de generer les indicateurs statistiques 

(analyse de type ACP)
• geographic de la qualite d’un lieu (classification des unites spatiales)

b) Pour les indicateurs subjectifs :

• indicateurs qualitatifs
• construction du questionnaire
• pre-test
• administration du questionnaire
• analyse des donnees (analyse des correspondances)

c) Pour leur integration :

• Analyse de type SIG integrant donnees individuelles et donnees agregees



ECHEANCIER PES TRAVAUX ET AFFECTATION DU PERSONNEL SELON 
CHAOUE TACHE

Debut du Projet: le 1" mai 2001 
Presentation du rapport d'etape : le 28 fevrier 2002 
Presentation de I'ebauche du rapport final: le 30 septembre 2002 
Presentation du rapport final: le 30 novembre 2002

Phase 1: 1" au 31 mai 2001

Le demurrage et la mise sur pied du Projet
1. Mise en contexte et organisation materielle du projet.
2. Identification et evaluation des ressources disponibles a I’Universite d’Ottawa, a 

I’Universite de Montreal, a la ville de Montreal et dans les differents quartiers • 
centraux.

3. Redaction du document Plan detaille des activites de recherche.

Gout estime de la phase I :
1. Communication : interurbains, 50$
2. Reunions, rencontres : sejour a Montreal (2 personnes, 2 jours : 1,230$)
3. Depenses reliees aux equipements et fournitures (pour la duree du Projet) 

2,390$
4. Un assistant a 30$/h. pour 20 heures: 600$

Gout total estime : 4,270$

Phase II: lfr juin au 31 aout 2001

La revue de la litterature sur les milieux de vie dans les quartiers centraux
1. Sur les concepts de base : cjualite de vie, qualite d’un lieu, quartiers centraux.
2. Sur 1’evolution recente de Montreal.
3. Sur 1’elaboration et [’utilisation d’indicateurs multidimensionnels.
4. Redaction d’un document faisant etat de Favancement des connaissances dans les 

champs d’interets relies au Projet.

Gout estime de la phase II:
1. Deux assistants :

a. Un assistant a 30$/h. pour 30 heures : 900$
b. Un assistant a 25Sh. pour 20 heures: 500$

2. Frais divers: photocopies, livres, revues, 250$

Gout total estime : 1,650$



Phase III : 1" septembre 2001 au 28 fevrier 2002

Evolution recente des quartiers centraux de Montreal, 1981-1996
1. Eventail et choix des variables portant sur la population et le logement des quartiers 

centraux.
2. Integration des variables retenues dans un systeme d’information geographique 

integrant les difFerentes echelles spatiales: secteur de denombrement, secteurs de 
recensement, quartiers.

3. Analyse spatio-temporelle de revolution recente des quartiers centraux de Montreal.
4. Preparation et presentation de deux (2) exemplaires suffisamment detaiiles du rapport 

d'etape a la SCHL pour fins d'etude
5. Redaction d’un document portant sur la geographic residentielle des quartiers centraux 

de Montreal.

Cout estime de la phase III :
1. Deux assistants :

a. Un assistant a 30$/h. pour 50 heures ; 1,500$
b. Un assistant a 25Sh. pour 50 heures : 1,250$

2. Achat de donnees a Statistique Canada: tableaux multidimensionnels, 2,500$

Cout total estime : 5,250$

Phase IV : ler mars au 31 juillet 2002

Qualite de vie/Qualite d’un lieu, le point de vue des residents
1. Identification des zones a couvrir pour 1’enquete.
2. Elaboration du questionnaire.
3. Elaboration de la procedurfe d’echantillonnage.
4. Realisation de Tenquete.
5. Compilations et analyses des donnees de Tenquete.

Cout estime de la phase IV :
1. Deux assistants :

a. Un assistant a 30$/h. pour 100 heures: 3,000$
b. Un assistant a 25$h. pour 100 heures : 2,5005

2. Sejour a Montreal pour une personae (5 jours): 1,230$
3. Deplacements pour Tenquete : 1,000$

Cout total estime : 7,730$



Phase V : 1" au 30 septembre 2002

Integration et synthese des resultats : redaction du rapport final
1. Preparation et presentation de deux (2) exemplaires de I'ebauche du rapport final, de 
I'extrait et du sommaire a la SCHL pour fins d’etude

Cout estime de la phase V :
1. Un assistant a 30$/h. pour 30 heures : 900$
2. Frais divers lie a la redaction du rapport: 100$

Cout total estime : 1,000$

Phase VI: lcr octobre au 30 novembre 2002

1. Revision, le cas echeant, de I'ebauche du rapport final suite a son etude par la SCHL.
2. Presentation a la SCHL de deux (2) exemplaires du rapport final sous forme papier et 
sur support informatique (disquette)



ANNEXE B - MODALITES DE PAIEMENT

La contribution financiere de la SCHL est fondee sur la ventilation des couts apparaisant a la 
demande de subvention presentee par le Chercheur principal dans le cadre du Programme de 
subventions de recherche et dont I’Employeur reconnaTt avoir pris connaissance. Toutes 
questions administratives ainsi que les demandes de paiement doivent etre adressees a 
I'administratrice du Programme de subventions de recherche. Lors de la presentation d’une 
facture, veuiiiez vous assurer que celle-ci comporte la mention suivante : «veuillez faire le cheque 
a riJniversite d'Ottawa » tel qu'indique dans 1'Entente avec la SCHL. La SCHL versera la 
contribution financiere a PEmployeur conformement aux modalites suivantes:

i) sur reception, par la SCHL, de la presente Entente dument signee
par PEmployeur, la somme de....................................................................... 7 000,00 $

ii) suivant la presentation et 1'approbation de deux (2)
exemplaires d’un rapport d'etape a Pentiere satisfaction de la SCHL, 
au plus tard le 28 fevrier 2002, et suivant la presentation d’une facture 
accompagnee d’un releve de compte detaille, la somme de......................... 6 450,00 S

iii) suivant la presentation et I'approbation de deux (2) 
exemplaires du rapport final du Projet a Pentiere
satisfaction de la SCHL, de I'extrait et du sommaire sous forme papier
ainsi qu’une copie sur support informatique (disquette), au plus tard
le 30 novembre 2002, et suivant la presentation d’une facture accompagnee
d'un releve de compte detaille, la somme de........................ 6 450,00 S

L’agente principale du Programme de subventions de recherche de la SCHL se reserve le droit de 
modifier les dates de paiement et les sommes a verser a PEmployeur aux fins de la presente 
Entente, si elle le juge necessaire apres avoir examine 1’etat d'avancement des Travaux et les 
releves de compte detailles presentes dans le cadre du Projet.



ANNEXE C

CESSION DU DROIT D’AUTEUR ET RENONCIATION AUX DROITS MORAUX

Andre Langlois de la ville d'Ottawa (le « Chercheur principal ») et Claude Marois de la ville de 
Montreal (le « Chercheur » ) declarent par les presentes qu’ils detiennent exclusivement les droits 
d’auteur sur une oeuvre originale inciuant tout produit. document, donnee ou information 
decoulant du projet intitule « Qualite d'un lieu et les quartiers centraux de Montreal » decrit et 
vise par 1’Entente datee du 1 mai 2001 intervenu entre la Societe canadienne d'hypotheques et de 
logement (« SCHL » et TUniversite d’Ottawa (l’« Universite »), dont copie figure en annexe aux 
presentes (ci-apres r« Ouvrage »).

Fin contrepartie de la somme de dix dollars (10,00 S), dont ils accusent reception, le Chercheur 
principal et le Chercheur:

(i) cedent a PUniversite, ses successeurs, licencies et ay ants droit, tous les droits, y compris 
Pinteret reversif et les droits de renouvellement et autres droits relatifs au droit d’auteur et tous 
les autres droits sur POuvrage, y compris le droit d’utiliser, citer, reproduire, traduire, reimprimer, 
distribuer, publier, vendre, louer, preter, exposer, reviser, adapter, reduire, remanier Pouvrage, en 
faire des produits derives ou le combiner a d'autres ouvrages de quelque faqon que ce soit, pour 
le reste de la duree desdits droits. Tous les droits susdits sont accordes a PUniversite pour tous 
les medias, connus ou a venir, dans le monde entier a perpetuite. le tout devolu a PLmiversite tel 
que cree par le Chercheur principal et le Chercheur et pouvant etre exerce par PUniversite a son 
gre sans restriction ni obligation d’en faire un usage quelconque.

(ii) renoncent individuellement et collectivement a leurs droits moraux sur POuvrage original en 
faveur de PUniversite et de sa licenciee la SCHL, societe d’Etat canadienne situee au 700, chemin 
de Montreal, Ottawa, dans la province d’Ontario, et de ses licencies ou cessionnaires.
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Rapport final: Qualite de vie et quartiers centraux a Montreal 
Andre Langlois et Claude Marois

B. Le contrat d’achat des donnees de Statistique Canada

SCHL

Annexes 114



Financial Operations 
Estimate of Cost, 
Acceptance and Approval

Operations financieres 
Estimation du cout, 
acceptation et approbation

Requested by - Demandeur
Andr6 Langlois 
Professeur Departement de Geographie 
Universite d’Ottawa 
Ottawa Ontario 
K1N 6N5
Telephone : (613)562-5800 x1045 
Telecopieur: (613)564-3304

Resp. code - code de resp. Job no. - No de travail
75060 DO0297
Sponsoring Section - Section de parrainage
Statistical Reference Centre (National Capital Region)
Centre de consultation statistique (Region de la Capitale nationals)

Division Date: 12 d§cembre, 2001
Advisory Services Division 
Division des Services consultatifs

Description of work, estimate of cost, time frame, special conditions, and reference to incoming communications - 
Nature du travail, estimation du cout, delai d'execution, conditions speciales et renvoi a une communication.

4 tableaux personnalisees fannees de recensement 1996 & 1986)

Tableau 1 -
Contient de I’information sur les individus, residents institutionnels exclus, par age (3), sexe 
(2), et langue materneile (3) montrant Etat matrimonial (3), Taille du menage (4), Structure de 
la famille (2), Scolarite (3), Revenu moyen individuei (1), Taux de chomage (1), Categorie de 
travailleurs (2), Categorie de lieu de travail (2), Mode de transport (4), Lieu de naissance (2) et 
Langue parlee a la maison (4) pour les secteurs de recensement pour la SDR de Montreal 
(Ville), recensement 1996 (donnees d'echantillon 20%) - 1 260 $

Tableau 2 -
Contient de I’information sur les individus, residents institutionnels exclus, par age (3), sexe 
(2), et langue materneile (3) montrant Etat matrimonial (3), Taille du menage (4), Structure de 
la famille (2), Scolarite (3), Revenu moyen individuei (1), Taux de chomage (1), Categorie de 
travailleurs (2), Categorie de lieu de travail (2), Lieu de naissance (2) et Langue parlee a la 
maison (4) pour les secteurs de recensement pour la SDR de Montreal (Ville), recensement 
1986 (donnees d’echantillon 20%) - 1 260 $

Tableau 3 -
Menages prives dans les logements prives occupes, par Mode d’occupation (soutien) (2) 
montrant Periode de construction (4), £tat du logement (3), Type de construction residentielle 
(4), Nombre de personnes dans le menage (4), Densite (# de personnes dans le 
menage/Pieces (nombre de) (1), Valeur du logement (4), Loyer brut sous forme de 
pourcentage du revenu du menage en 1995 (5), Principales depenses de propriete sous forme 
de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5) pour les secteurs de recensement pour la 
RMR de Montreal (avec le sous-totaux pour le SDR de Montreal (Ville)), recensement 1996 
(donnees d’echantillon 20%) - 1 000 $

i



Tableau 4 -
Manages prives dans les logements prives occupes, par Mode d’occupation (soutien) (2) 
montrant Periode de construction (4), Etat du logement (3), Type de construction residentielle 
(4), Nombre de personnes dans le menage (4), Densite (# de personnes dans le 
menage/Pieces (nombre de) (1), Valeur du logement (4), Loyer brut sous forme de 
pourcentage du revenu du menage en 1995 (5), Principales depenses de propriete sous forme 
de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5) pour les secteurs de recensement pour la 
RMR de Montreal (avec le sous-totaux pour le SDR de Montreal (Ville)), recensement 1986 
(donnees d’echantillon 20%) - 1 000 $

Format: Beyond 20/20 
Langue: Frangais 
Cout: 4 520$
Livraison: 3 a 4 semaines
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Acceptance and Approval - Acceptation et approbation
Once the signed acceptance forms have been returned, we estimate that the processing will require approximately 3-4 weeks, 
invoicing will follow the return of the signed contract. The cost of production is estimated at S4,520.

Unc fois que la demande d'acceptation cst signec et retournee, le traitement de la demande devrait prendre approximativement 3-4 
semaines. La facture sera envoyee une fois que le contract signe aura etc rctoumc. Lc eout dc production cst cvaluc a un total dc 4 
520$.

Acceptance and Approval - Acceptation et approbation
The acceptance of the above estimate by the requestor shall only be valid upon the completed approval by an officer of Statistics 
Canada. The conditions stipulated on the reverse of this document and the special conditions stipulated in the above estimates shall 
form part of the acceptance and approval- L'acceptation de I'estimation susmentionnee par le demandeur ne sera validee que 
lorsqu'un agent de Statistique Canada Laura completement approuvee. Les conditions stipuiees au verso du present document et les 
conditions speciales enoncees dans les estimations mentionnees plus haul font partie integrante de l'acceptation et de fapprobation.

Upon receiving the tables, the client has S weeks to review the table contents.
Please be advised that after this date all assistance is available on a cost-recoverable basis only.

Apres reception des tableaus, le client dispose dc 8 semaines aftn d’exatniner le contenu. 
Veuillez noter que toute assistance apres ccttc date sera a cout-recouvrablc.

Gout fixe ou cout reel
L'une des deux modalites, soil A ou soit B sera retenue et 
I’autre sera biffee.

B The final charge will be determined by the actual costs 
incurred.
Le prix definitif sera fixe d'apres les depenses reelles.

Accepted on behalf of the requester on - Accepts au nom du Approved for Statistics Canada - Approuve pour
demandeur le Statistique Canada le
Date: Date: 12 decembre, 2001
Signed - Signature Signed - Signature
Andre Lanqlois Ian Moore
Title - litre Title - Titre
Professeur Departement de Geographie Census Consultant

#
Fixed or Actual Cost
Either condition A or B will apply, and the inapplicable 
condition will be deleted.

A xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
OR/OU

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Financial Operations 
Estimate of Cost, 
Acceptance and Approval

Operations financieres 
Estimation du cout, 
acceptation et approbation
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Requested by - Demandeur 
Andre Langlois
Professeur Departement de Geographie 
Universite d’Ottawa 
Ottawa Ontario 
K1N 6N5
Telephone : (613)562-5800 x1045 
Telecopieur: (613)564-3304

Resp. code - code de resp. Job no. - No de travail 
75060 DO0297
Sponsoring Section - Section de parrainage 
Statistical Reference Centre (National Capital Region) 
Centre de consultation statistique (Region de la Capitale 
nationale)

Division
Advisory Services Division 
Division des Services consultatifs

Date: 12 decernbre, 2001

CENSUS CUSTOM/SEMI-CUSTOM TABULATION

Limited use data product licence agreement

The Government of Canada (Statistics Canada) is the owner of all intellectual property rights (including copyright) in this data product. In 
consideration of your payment of the requisite fee, you are granted a non-exclusive, non-assignable and non-transferable licence to use this data 
product subject to the terms below. The data product includes the numeric data, provided related documentation and software if any.

This licence is not a sale of any or all of the owner's rights. This data product may only be used by you or your organization, and you may not rent, 
lease, lend, sub-license or transfer the data product or any of your rights under this agreement to anyone else. You may not develop or derive for 
commercial sale any other product in machine-readable form that incorporates or uses any substantial part of this data product.

You may not transfer this data product to or store the data product in any electronic network for use by more than one user unless you obtain prior 
written permission from Statistics Canada and pay additional fees.

The owner makes no warranty, either express or implied, including but not limited to, warranties of merchantability and fitness for a particular 
purpose. In no event will the owner be liable for any indirect, special, consequential or other similar damages. This agreement will terminate 
automatically without notice to you if you fail to comply with any term of this agreement.

It is YOUR RESPONSIBILITY to ensure that your use of this data product complies with these terms and to seek prior written permission from 
Statistics Canada for any uses not permitted or not specified in this agreement.

ANY USE WHAT SO EVER OF THIS DATA PRODUCT SHALL CONSTITUTE YOUR ACCEPTANCE OF THE TERMS OF THIS 
AGREEMENT. For further information please contact:

Licence Services
Marketing and Information Service Branch 
Statistics Canada 
Ottawa, Ontario
Canada, K1A0T6 Tel: 613-951-8211 Fax: 613-951-1134

The user's organisation is defined as: L'organisme dont reieve i'utilisateur est:

mentioned on the first page of the contract 
cetui mentionne a la premiere page du contrat

I y I AND (OR) 
j * [ ET(OU)

mentioned in addendum to the contract 
celui mentionne dans I’addenda

Accepted on behalf of the requester on - Accepte au nom 
du demandeur le / ,. < r\ —~ I ^
Date: 1 1 JJ>rr )lQ6 1

Approved for Statistics Canada - Approuve pour 
Statistique Canada le
Date: 12 decembre, 2001

Signed - Signature ' =] F" i
Andre Langlois h L Q/\

Signed - Signature
Ian Moore

Title-Titre ' (J
Professeur Departement de Geographie

Title - Titre
Census Consultant
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PRODUITS DU RECENCEMENT 
LISTE DES VARIABLES

DO0297
NUMI-RODF. RliF.

f *

Tableau 1 - An nee de recensement: 1996

Univers: Contient de I’information sur les individus, residents institutionnels exclus 
(donnees d'echantillon 20%)

Geographic: Secteurs de recensement pour la SDR de Montreal (Ville)

Hierarchie des tableaux 
(319x3x2x3x28 = 160,776 - 1 260 $)
Ranqees
- Geographie (319)***

- Age (3)
- Sexe (2)

- Langue maternelle (3)

Colonnes (28)
- Etat matrimonial (3)
- Taille du menage (4)
- Structure de la famille (2)
- Scolarite (3)
- Revenu moyen individuel (1)
- Taux de chomage (1)
- Categorie de travailleurs (2)
- Categorie de lieu de travail (2)
- Mode de transport (4)**
- Lieu de naissance (2)
- Langue parlee a la maison (4)

"k-k

Ranaees

Age (3)
Total - Age
1. 15 a 29 ans
2. 30 a 64 ans
3. 65 ans et +

Sexe (2)
Total - Sexe
1. Hommes
2. Femmes

i



PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMERO OH REF.

Langue maternelle (3)
Total - Langue maternelle
1. Frangais
2. Anglais
3. Autres

Colonnes

Etat matrimonial (3)
Total - Etat matrimonial
1. Celibataire (jarnais marie(e))
2. Marie(e) (et non separe(e))
3. Autres

Taille du menage (4)
Total - Taille du menage
4. Menage d’une personne
5. 2 personnes
6. 3 personnes
7. 4 personnes ou plus

Structure de la famille (2)
Total - Structure de la famille
8. Families monoparentales
9. Families non monoparentales

Scolarite (3)
Total - Scolarite
10. Secondaire
11. Collegial
12. University

Revenu moyen - $ (1)

Taux de chomage - % (1)

Categorie de travailleurs (2)
Total - Categorie de travailleurs
13. Travailleurs remuneres - Travailleurs autonomes
14. Travailleurs remuneres - Travaillant pour un salaire, pourboire, ou a commission

2



PRODUITS DU RECENCEMENT D00297
LISTE DES VARIABLES NUMI-RO DH RHI-".

Categorie de lieu de travail (2)
Total - Categorie de lieu de travail
15. A domicile
16. Lieu de travail habituel

Mode de transport (4)
Total - Mode de transport
17. Automobile, camion ou fourgonnette (conducteur ou passager)
18. Transport en commun
19. Bicyclette
20. A pied

Lieu de naissance (2)
Total - Lieu de naissance
21. Nes au Canada
22. Nes a I’exterieur du Canada

Langue parlee a la maison (4)
Total - Langue parlee a la maison
23. Frangais
24. Anglais
25. Frangais et anglais
26. Autres

Tableau 2 - Annee de recensement: 1986

Univers: Contient de I'information surles individus, residents institutionnels exclus 
(donnees d’echantillon 20%)

Geoqraphie: Secteurs de recensement pour la SDR de Montreal (Ville)

Hierarchie des tableaux 
(314x3x2x3x22 = 124,344 - 1 260 $)
Ranqees
- Geographie (314)

- Age (3)
- Sexe (2)

- Langue maternelle (3)

Colonnes (22)
- Etat matrimonial (3)
- Taille du menage (4)

3



PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMHRO 1)1: REF.

- Structure de la famille (2)
- Scolarite (3)
- Revenu moyen individuel (1)
- Taux de chomage (1)
- Categorie de travailleurs (2)
- Lieu de naissance (2)
- Langue parlee a la maison (4)

Ranqees

Age (3)
Total - Age
1. 15 a 29 ans
2. 30 a 64 ans
3. 65 ans et +

Sexe (2)
Total - Sexe
1. Hommes
2. Femmes

Langue maternelle (3)
Total - Langue maternelle
1. Frangais
2. Anglais
3. Autres

Colonnes

Etat matrimonial (5)
Total - Etat matrimonial
1. Celibataire O'amais marie(e))
2. Marie(e) (et non separe(e))
3. Autres

Taille du mdnage (4)
Total - Taille du menage
4. Menage d’une personne
5. 2 personnes
6. 3 personnes
7. 4 personnes ou plus
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PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMERO DE REF.

Structure de la famille (2)
Total - Structure de la famille
8. Families monoparentales
9. Families non monoparentales

Scolarlte (3)
Total - Scolarite
10. Secondaire
11. Collegial
12. Universite

Revenu moyen - $ (1)

Taux de chomage - % (1)

Categorie de travailleurs (2)
Total - Categorie de travailleurs
13. Travailleurs remuneres - Travailleurs autonomes
14. Travailleurs remuneres - Travaiilant pour un salaire, pourboire, ou a commission

Lieu de naissance (2)
Total - Lieu de naissance
15. Nes au Canada
16. Nes a I’exterieur du Canada

Langue pariee a la maison (4)
Total - Langue pariee a la maison
17. Frangais
18. Anglais
19. Frangais et anglais
20. Autres

Tableau 3 - Annee de recensement: 1996

Univers: Manages prives dans les logements prives occupes (donnees d’echantillon 
20%)

Geoqraphie: Secteurs de recensement pour la RMR de Montreal (avec le sous-totaux 
pour le SDR de Montreal (Ville))

Hierarchie des tableaux 
(757x2x30 = 45.420 - 1 000 $) 

Ranqees
- Geographie (757)
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PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMRRO Of: Rl'-I-.

- Mode d’occupation (soutien) (2)

Colonnes (30)
- Periode de construction (4)
- Etat du logement (3)**
- Type de construction residentielle (4)
- Nombre de personnes dans le menage (4)
- Densite {# de personnes dans le menage/Pieces (nombre de) (1)
- Valeur du logement (4)
- Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5)
- Principales depenses de propriete sous forme de pourcentage du revenu du 

menage en 1995 (5)

Ranqees

Mode d’occupation (soutien) (2)
Total - Mode d’occupation (soutien)
1. Proprietaires
2. Locataires

Colonnes

Periode de construction (4)
Total - Periode de construction
1. Avant 1946
2. De 1946 a 1960
3. De 1961 a 1980
4. De 1981 a 1996

Etat du logement (3)
Total - Eltat du logement
5. Entretien regulier
6. Reparations mineurs
7. Reparations majeurs

Type de construction residentielle (4)
Total - Type de construction residentielle
8. Maison individuelle
9. Appartement/plain-pied dans un duplex non attenant
10. Appartement dans un immeuble ayant moins de 5 etages
11. Appartement dans un immeuble ayant 5 etages ou plus

Nombre de personnes dans le menage (4)
Total - Nombre de personnes dans le menage



PRODUITS DU RECENCEMENT 
LISTE DES VARIABLES

DO0297
NUMF.RO Dli RF.F.

12. 1 personne
13. 2 personnes
14. 3 personnes
15. 4 personnes ou plus

Densite (# de personnes dans le menage/Pieces (nombre de) (1)

Valeur du logement (4)
Total - Valeur du logement
16. Moins de 50 000 $
17. 50 000 $ a 149 999 $
18. 150 000$ a 249 000$
19. 250 000 $ et plus

Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5)
Total - Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995
20. Moins de 20%
21. 20 a 24 %
22. 25 a 34%
23. 35 a 49 %
24. 50 % et plus

Principales depenses de propriete sous forme de pourcentage du revenu du 
menage en 1995 (5)
Total - Principales depenses de propriete sous forme de pourcentage du revenu du 
menage en 1995
25. Moins de 20%
26. 20 a 24%
27. 25 a 34 %
28. 35 a 49 %
29. 50 % et plus

Tableau 4 - Annee de recensement: 1986

Univers: Manages prives dans les iogements prives occupes (donnees d’echantillon 
20%)

Geographic: Secteurs de recensement pour la RMR de Montreal (avec le sous-totaux 
pour le SDR de Montreal (Ville))

Hierarchic des tableaux 
(707x2x27 = 38.178 - 1 000 $)

Ranqees
- Geographie (707)
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PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMliRO DE RF.F.

- Mode d’occupation (soutien) (2)

Colonnes (27)
- Periode de construction (4)
- Type de construction residentielle (4)
- Nombre de personnes dans le menage (4)
- Densite (# de personnes dans le menage/Pieces (nombre de) (1)
- Valeurdu logement (4)
- Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5)
- Principales depenses de propriety sous forme de pourcentage du revenu du 

menage en 1995 (5)

Rangees

Mode d’occupation (soutien) (2)
Total - Mode d’occupation (soutien)
1. Proprietaires
2. Locataires

Colonnes

Periode de construction (4)
Total - Periode de construction
1. Avant 1946
2. De 1946 a 1960
3. De 1961 a 1980
4. De 1981 a 1986

Type de construction residentielle (4)
Total - Type de construction residentielle
5. Maison individuelle
6. Appartement/plain-pied dans un duplex non attenant
7. Appartement dans un immeuble ayant moins de 5 etages
8. Appartement dans un immeuble ayant 5 etages ou plus

Nombre de personnes dans le menage (4)
Total - Nombre de personnes dans le menage
9. 1 personne
10. 2 personnes 
11.3 personnes
12. 4 personnes ou plus

Densite (# de personnes dans le menage/Pieces (nombre de) (1)

8



PRODUITS DU RECENCEMENT DO0297
LISTE DES VARIABLES NUMHRO DJ: RHF.

Valeur du logement (4)
Total - Valeur du logement
13. Moins de 50 000 $
14. 50 000$ a 149 999$
15. 150 000 $a249 000$
16. 250 000 $ et plus

Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995 (5)
Total - Loyer brut sous forme de pourcentage du revenu du menage en 1995
17. Moins de 20%
18. 20 a 24%
19. 25 a 34%
20. 35 a 49%
21. 50 % et plus

Principales depenses de propriete sous forme de pourcentage du revenu du 
menage en 1995 (5)
Total - Principales depenses de propriete sous forme de pourcentage du revenu du 
menage en 1995
22. Moins de 20%
23. 20 a 24 %
24. 25 a 34 %
25. 35 a 49 %
26. 50 % et plus

Format: Beyond 20/20 
Langue: Frangais 
Gout: 4 520 $
Livraison: 3 a 4 semaines

*Notez nous avons inclu sans fra is tous les totaux des variables, ces 
cellules ne sont pas compiles dans le compte final.

**Les variables Categorie de lieu de travail. Mode de transport et Bat du 
logement ne sont pas disponibles en 1986.

*** Veuillez confirmer si vous voulez que les frontieres de 1996 soient 
regrouper pour qu’elles concordent avec celles de 1986.
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