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PREFACE

Dans le cadre de ses recherches constantes sur les besoins des 
personnes handicapees en matiere de logement, la Society canadienne 
d'hypotheques et de logement a confie la presente etude aux architectes 
A.W. Cluff et P.J. Cluff de la firme Associated Planning 
Consultants Inc.

L'ouvrage vise a fournir, surtout a I'aide d'etudes de cas, des 
renseignements precis sur la conception et le cout d'elements 
architecturaux qui sont adaptes aux personnes handicapees dans diverses 
categories d'habitations et qui peuvent etre offerts a un prix 
raisonnable grace aux programmes et aux mecanismes de financement 
existants.

Nous esperons que ces renseignements susciteront d'autres etudes, 
des fiches techniques et des estimations de cout axees sur les besoins 
des personnes handicapees et qu'ils contribueront aussi a la diffusion 
de donnees precises sur le choix de logements accessibles, 5 partir 
d'experiences pertinentes.

IIs pourraient Sgalement favoriser une utilisation et une 
interpretation plus uniformes partout au Canada, des programmes et 
des mecanismes de financement, de fagon a entrainer une repartition 
plus equitable des divers genres de logements offerts aux personnes 
handicapees.
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RESUME

La SocigtS canadienne d'hypothgques et de logement (SCHL) a confie aux 
architectes A.W. Cluff et P.J. Cluff de la flrme Associated Planning 
Consultants lac, un travail de recherche intitule Gout et amenagement 
de logements pour personnes handicapdes: gtudes de cas.

Les itudes de cas ont permis de recueillir des renseignements 
precis sur 1'amdnagement et le cofit d'elements architecturaux qui 
rendent les logements accessibles aux personnes handicapees et qui 
peuvent s'adapter fi diverses categories d'habitations .

Dix-sept cas ont fitfi choisis partout au Canada de faqon 
constituer un dchantillon reprfisentatif des regions, des categories 
d'habitations, des modes de financement, des logements spdciaux ou 
adaptes ainsi que des types d'invalidite. Pour recueillir les donnees, 
les auteurs ont surtout eu recours la visite des lieux en utilisant 
une liste de contrfile comme guide. Le cas echeant, ils ont rencontre 
les occupants, les architectes, les entrepreneurs, les autorites en 
matiere d'habitation, les representants de la SCHL, ou d'autres 
personnes. Ils ont obtenu egalement les plans des logements et ils ont 
au besoin photographie les lieux.

L'analyse des donnees a permis de determiner la capacite 
fonctionnelle des occupants ainsi que 1'utilite, 1'efficacite et 
1'acceptabilite des elements architecturaux con^us pour les personnes 
handicapees. Dans la mesure du possible, des donnees ont aussi ete 
recueillies sur le cout d'incorporation de ces elements et des 
analystes ont etabli une estimation du cofit en dollars mi-82 pour 
chaque cas.

L'etude renferme des renseignements sur la methodologie utilisee, 
des observations generales, un rapport detailie sur chaque etude de 
cas, des donnees sur les cofits et, en annexes, les documents utilises 
pour la collects des donnees, la liste des personnes ressources et des 
programmes de financement disponibles ainsi qu'un indice de mise & jour 
des cofits et des indices gfiograpbiques.

Les etudes de cas fournissent une vue d'ensemble des elements 
architecturaux congus pour les personnes handicapees, des cofits, des 
modes de financement et des methodes de realisation des travaux. Ce 
faible echantillon demontre qu'il existe un large eventail de variables 
et qu'il faut poursuivre les recherches et accroitre 1'information sur 
1'amenagement et le coflt au Canada de logements adaptes aux personnes 
handicapees dans diverses categories d'habitations.
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mEthodologie

PLAN DE LA RECHERCHE
L'etude, d'une duree d'environ huit mods, a ete divisde en quatre 
etapes:

1. Plan de la recherche
2. Collecte des donnees
3. Analyse des donnees
4. Redaction du rapport

En outre, treize taches ont ete associees a ces etapes:

Orientation
Mise au point de la
methodologie
Elaboration d'instruments 
Visites des lieux 
Analyse de base 
Analyse des couts 
Analyse de 1'amenagement

Analyse de la forme du rapport 
Information sur les couts 
Information sur 1'amenagement 
Information sur la forme du rapport 
Redaction du rapport 
Remise du rapport

choix des Etudes de gas
L'information provient surtout de 1'analyse d'etudes de cas. Les 
criteres de selection choisis ont permis d'obtenir un eventail 
representatif des regions, des modules (types de logement), des 
categories d'habitations et des types d'invalidite des occupants.
Voici ces divers groupes:

Regions
La selection s'est faite dans une seule ville (entre parentheses; 
ci-dessous) de chaque region.

Region de 1'Atlantique (Halifax)
Rdgion du Quebec (Montreal)
Region du Centre (Toronto)
Region des Prairies (Winnipeg)
Region de la CSte Quest (Vancouver)

Modules
Module 1: logement adapte - financement du PAREL
Module 2: logement adapte - autres modes de financement
Module 3: logement special - ameliorations recommandees
Module 4: logement special

Categories d'habitations 
Maisons unifamiliales 
Poyers d'hebergement
Immeubles d'appartements/Residences collectives
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Types d*invalidite des occupants 
Hand!capes moteurs 
Semi-handicapes moteurs 
Hand!capes moteurs cerebraux 
Handicapes sensoriels 
Hand!capes mentaux

Au depart, des renseignements preliminaires recueillis sur environ 
soixante-quinze etudes de cas ont servi a la redaction d'un rapport sur 
la selection des cas. A partir de ce travail, environ vingt-cinq cas 
ont ete retenus pour une etude plus approfondie. Finalement, une liste 
de quinze etudes de cas a dte proposee et approuvee; ces cas devaient 
faire I'objet d'une collecte de donnees au moyen de visites et §tre par 
la suite inclus dans le rapport final. Au cours des visites, deux cas 
sont venus s'ajouter a la liste; par consequent, le present rapport 
analyse dix-sept etudes de cas.

COLLECTE DES DONNIES
Une seule fiche a servi a recueillir des renseignements preliminaires 
sur les soixante-quinze etudes de cas. Les consultants ont alors 
etabli pour la collecte des donnees une liste de controle de vingt 
pages qui a £te revisee par la suite en fonction des observations des 
membres de I'equipe et des representants de la SCHL. (Voir a 
1'annexe 1 un exemplaire de cette liste.) La SCHL ayant approuve 
I'utilisation de la liste de controle lors des visites sur le terrain, 
un premier essai a ete fait dans la Region du Centre (Toronto) et a 
donne lieu a quelques corrections mineures. II a ensuite Ste possible 
d'etablir le calendrier des autres visites que les membres de I'equipe 
ont aussitot entreprises. Le calendrier s'etablissait ainsi:

Region
Centre
Atlantique
C6te Quest
Quebec
Prairies

Ville
Toronto
Halifax
Vancouver
Montreal
Winnipeg

Semaine (1982)
5-9 avril, 12-16 avril
19-23 avril
10-14 mai
17-21 mai
31 mai-4 juin

L'equipe a rendu visite a tous les occupants faisant I'objet des 
cas etudies. Elle les a interviewes et a fait signer a chacun un 
formulaire de consentement (voir annexe 2). En outre, I'equipe a 
rencontre les architectes, les entrepreneurs, les proprietaires, les 
administrateurs, les autorites en matiere d'habitation ainsi que les 
representants de la SCHL. Ces entrevues visaient a obtenir les 
renseignements suivants:

description precise et detaillee de tous les Elements relatifs d 
1'accessibilite, adaptds aux occupants handicapes dans la maison 
ou le logement et utilitd de ces elements par rapport a la 
capacite fonctionnelle de ces personnes;
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cout d’amenagement de ces elements dans le logemeht;
efficacite de ces elements.

On trouvera an tableau 1 la liste des dix-sept etudes de cas et 
certaines de leurs caracteristiques.

L'equlpe a obtenu ou dessinS un plan de cheque logement et, au 
besoin, pris des photographies.

Les donnees, compilees et resumees, ont ete presentees a la SCHL 
le 18 juin 1982 et un rapport d’etape a etS remis a tous les membres du 
Comite qui a alors recommande de proceder a I'analyse des donnees 
(phase 3).

ANALYSE DES DONNIES ET REDACTION DU RAPPORT
Au cours de trois des etapes de I'etude (collects des donnees, analyse 
des donnees et redaction du rapport), I'equipe de travail n'a pas cesse 
d'analyser les donnees. Elle a decide de presenter les etudes de cas 
sous les rubriques suivantes:

Description de 1’occupant 
Description du logement 
Mode de financement
Elements adaptes a un occupant handicape 

Aires exterieures 
Aires interieures communes 
Logement

Efficacite fonctionnelle en fonction des codts-avantages 
Codes/Normes/Reglements/Lignes directrices 
Administration/Construction 
Observations

Donnees disponibles sur le cout 
Gout estimatif
- Aires exterieures
- Aires interieures communes
- Logement

Plan d'etage et photographies

Les renseignements recueillis ont ete regroupes sous ces rubriques 
de la faqon suivante.

Description de 1*occupant
Renseignements generaux sur I'age, le sexe, la composition du menage, 
I'invalidite (type et historique), la capacite fonctionnelle, les soins 
requis, la situation professionnelle, I'echelle de revenus et le cout 
du loyer.

Description du logement
Type de logement et categorie d'immeuble ainsi que date de construction 
ou de renovation.
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Mode de financement et provenance des fonds ayant servi a la 
construction ou a I'adaptation du logement. Voir a I'annexe 4, la 
description des programmes gouvernementaux ou des fonds d'autres 
sources offerts, dans les provinces ou se trouvent les cas etudies, 
pour adapter ou ameliorer les logements existants de fa^on a les rendre 
entierement accessibles aux handicapes.

Elements adaptes a un occupant handicape
Description des elements architecturaux adaptes a 1'occupant 
handicape. A noter que le choix de ces elements est parfois arbitraire 
et peut etre remis en question. Par exemple, un pare de stationnement 
abrite ou une porte automatique sont particulierement utiles aux 
personnes handicapees, mais sont egalement apprecies des personnes qui 
n'ont aucune incapacite physique ou mentale et ne constituent done pas 
necessairement des elements adaptes a 1'occupant handicape. Lorsqu'ils 
sont inclus dans le cout des travaux, ces Elements sont mentionnes dans 
1'etude de cas.

Le cas echeant, des travaux de restauration qui n'ont pas ete 
effectues en fonction d'une personne handicapee sont egalement notes; 
par exemple, des reparations ou des renovations generales imposees par 
un code du batiment.

Les elements relatifs a 1'accessibilite adaptes a la personne 
handicapee sont regroupes en trois secteurs. Le premier, les aires 
exterieures, comprend les rampes d'acces, le pare de stationnement, les 
trottoirs et 1'entree d'auto. Le second secteur, celui des aires 
interieures communes, s'applique aux immeubles de plus d'un logement. 
Les elements etudies sont le hall d'entree, I'ascenseur et les 
couloirs. Quant au troisieme secteur, le logement proprement dit, il 
regroupe tous les elements d'un appartement, d'une maison unifamiliale 
ou d'un foyer d'hebergement.

Efficacite fonctionnelle en fonction des couts-avantages 
Observations generales sur 1'efficacite des solutions adoptees. Ces 
observations prennent en compte les opinions des occupants et des 
consultants. Le cas echeant, des observations sur 1'utilite des 
solutions par rapport a leur cout sont egalement ajoutees.

Codes/Normes/Reglements/Lignes directrices
Les elements adaptes aux personnes handicapees sont-ils conformes aux 
codes, normes, reglements ou lignes directrices? A noter cependant que 
toute derogation ne les deprecie pas necessairement. En fait, la 
plupart des occupants sont satisfaits de leur environnement, malgre 
certains defauts d'amenagement qu'ils ont soulignes ou que les 
consultants ont releves. II ne faut done pas considerer uniquement des 
criteres architecturaux generalement reconnus, mais egalement les 
besoins de cheque occupant, 1'environnement et des questions pratiques 
comme les fonds disponibles ou certains problemes de construction.
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Observations
Dans chaque £tude de cas, on trouve des observations generales sur des 
facteurs qui exigent une analyse particulidre.

Donnees disponibles sur le cout
Partout ou la chose etait possible, des donnees sur le cout ont 
ete recueillies lors de la collecte de renseignements. Dans de 
nombreux cas, de telles donnees etaient inexistantes, incompletes 
ou insuffisamment detaillees. II a fallu dgalement tenir compte 
de variables comme I'annee de construction, 1*emplacement, les 
methodes de realisation des travaux et leur qualite.

Dans chaque etude de cas, on trouvera un resume des donnees 
disponibles, mais il convient de les utiliser avec prudence dans 
toute analyse comparative.

Gout estimatif
Les analystes des couts ont etabli le cout estimatif en dollars 
mi-82 des elements adaptes aux personnes handicapees dans la ville 
ou se trouve le cas etudie. En outre, d'autres estimations 
portent sur les travaux d’amelioration du module 3 et sur les 
reparations generales des modules 1 et 2 qui sont parfois 
conseillees. Ces estimations se subdivisent en trois secteurs: 
aires exterieures, aires interieures communes et logement. Elies 
fournissent des prix normalises en fonction de la region. II 
importe de consulter egalement les tableaux comparatifs et les 
indices gSographiques fournis a 1'annexe 5.

Plans d'etage et photographies
Les plans d'etage montrent les plans d'amenagement existants de chaque 
etude de cas; le cas echeant, les ameliorations conseillees y figurent 
aussi. Des photographies servant a illustrer les elements 
architecturaux adaptes aux personnes handicapees.
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TABLEAU 1 CARACTERISTIQUES DES SIX-SEPT CAS STUDIES

Cas Module Categorie d'habitation Mode de financement
CENTRE
1 3 Immeuble - 14 etages 

(logement special)
SCHL et SHO

2 2 Maison unifamiliale - 2 dtages 
(logement adapti)

Fonds prives

3 3 Immeuble - 6 Stages 
(logement special)

SCHL et SHO

ATLANTIQUE
4 2 Maison unifamiliale - 1 itage Subvention provincials

(logement adaptd) et fonds prives
5 2 Maison -unifamiliale - 1 itage Subvention provinciale

(logement adaptd) et fonds prives
6 1 Maison unifamiliale - 2 Stages Subvention provinciale,

(logement adapts) PAREL et fonds prives
7 1 Foyer d'hdbergement - 3 etages 

(logement adapte)
SCHL et PAREL

COTE QUEST
8 1 Foyer d'hdbergement - 1 dtage 

(logement adapte)
PAREL et SCHL

9 4 Immeuble (centre de readaptation)
- 3 Stages 
(logement special)

SCHL

10 1 Foyer d'hdbergement - 1 £tage 
(logement adapts)

PAREL et SCHL

QUEBEC
11 2 Immeuble - 12 Stages Subvention provinciale

(logement adapte) et fonds prives
12 1 Maisons en rangSe - 2 etages 

(logement adapte)
SCHL

13 3 Maison a 4 logements 
- 2 etages 
(logement special)

SCHL

PRAIRIES
14 2 Maison unifamiliale - 1 etage 

(logement special)
Fonds prives

15 4 Immeuble/Centre de readaptation 
- 6 etages 
(logement special)

SCHL et MHRC

16 1 Maison unifamiliale A mi-§tages 
(logement adapts)

PAREL

17 4 Immeuble/Centre de readaptation 
- 3 itages 
(logement special)

SCHL et MHRC
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Notre echantillon d*etudes de cas est assez restreint et represente 
souvent les "reussites”. Les occupants qui ont acceptd de participer a 
1'etude sont pour la plupart des personnes handicapees qui ont apprls a 
maltriser leur environnement. Par consequent, cet echantillon n'est 
pas necessairement representatif de I'ensemble de la population 
handicapee.

Dans le cas des logements sp§ciaux, notamment dans les immeubles 
d’habitation, les solutions standard qui ont ete choisies pour adapter 
1'environnement aux bandicapes ne conviennent pas toujours a tous les 
individus. Certains peuvent avoir besoin d'autres amenagements congus 
specialement pour leurs propres besoins.

Les definitions suivantes peuvent servir a differencier les 
logements*:

logement accessible: logement dans lequel peut entrer une
personne qui se deplace dans un fauteuil roulant, a 1’aide de 
bequilles ou d'une autre aide technique;

Logement "mobilite": logement offrant suffisamment d'espace pour
circular en fauteuil roulant, mais depourvu d'elements speciaux;

logement pour fauteuil roulant: logement dont les aires et les
elements arcbitecturaux sont am€nages specialement pour une 
personne en fauteuil roulant;

logement special: logement dont tous les elements sont
specialement congus pour assurer 1'autonomie de 1'occupant et qui 
ne presente aucune barriere arcbitecturale.

Les etudes de cas montrent que meme dans le cas d'un "logement 
special", de nouvelles adaptations sont souvent necessaires pour 
repondre aux besoins particuliers d'un occupant.

Une analyse de 1'utilisation, dans cbaque etude de cas, des 
programmes federaux et provinciaux ainsi que des autres sources de 
financement permet de tirer quelques conclusions generales utiles.

II existe des variations considerables au pays dans le degre 
d'utilisation du Programme d'aide a la remise en etat des logements 
(PAREL) de la SCHL qui offre aux personnes handicapees des subventions 
pour la renovation. Les donnees statistiques a ce sujet sont rares car

*Societe canadienne d'hypotheques et de logement, Logements pour les 
personnes handicapees, Ottawa, 1982.
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les m^thodes de compilation variant d'une rdgion a 1'autre. Dans 
certains cas, notamraent lorsque des reparations gdndrales accompagnent 
la construction d'elements adaptds aux personnes handicapdes, les 
sommes utilisdes n'apparaissent pas toujours sdpardment dans les 
dossiers .

Aucun occupant n'a dprouve de difficultds particulieres dans la 
presentation de sa demande, 1'etude de son dossier ou I'obtention de 
fonds en vertu du PAREL, mais le nombre de demandes varie d'une region 
a I'autre. II semble ddpendre de la fagon dont le programme est 
annoncd et connu dans une region ainsi que de 1'empressement des 
services communautaires d soumettre et a justifier des demandes.

Une etude en profondeur permettrait peut-§tre de determiner si des 
modifications s'imposent pour assurer une repartition plus equitable 
des fonds offerts aux personnes handicapees en vertu de ce programme.

La disponibilite des fonds de source provinciale ou autre varie 
considerablement et, dans certains cas, plusieurs sources sont 
utilisees. La plupart du temps, les sommes sont minimes et sont 
remises sans obligation de respecter des normes ou des lignes 
directrices particulieres. Manmoins, ces programmes de financement 
relativement peu codteux permettent aux personnes handicapees de se 
procurer certains equipements speciaux comme une douche pour fauteuil 
roulant ou des rampes d'acc§s. Ils doivent done §tre maintenus.

Dans le cas d'une habitation nouvelle, le Programme d'aide aux 
logements sans but lucratif (administre en vertu de la Loi nationale 
sur 1'habitation, article 56.1) impose diverses obligations. Dans 
certains cas, cependant, les normes imposees nuisent A la personne 
handicapde au lieu de 1'aider. Ainsi, pour des raisons de sdcurite, un 
garde-corps de 1,07 m doit entourer les balcons. Lorsque le balcon est 
une construction massive, ce garde-corps est trop dlevd et bloque la 
vue d'une personne assise dans un fauteuil roulant. De meilleures 
solutions architecturales, permettant de respecter les normes sans 
cr£er de nouveaux obstacles, seront d&veloppees a mesure que les 
besoins des personnes handicapdes seront mieux connus.

Les dtudes de cas regroupent un vaste eventail de categories 
d'habitations et de travaux realises dans le but d'accroitre leur 
accessibilite. Parfois, les travaux ne sont pas conformes aux codes, 
normes, rgglements ou lignes directrices en vigueur et dependent 
plutot des besoins de 1'occupant et surtout des fonds disponibles. II 
existe un certain nombre de codes, normes et lignes directrices 
specialement destines aux logements pour les personnes handicapees et 
il serait bon de consulter davantage ces documents chaque fois qu'il 
faut modifier un logement existant ou en construire un nouveau.

Les attitudes des occupants variant elles aussi dnormement et 
nombreuses sont les personnes handicapees qui font preuve d'une grande



- 9 -

patience et de beaucoup de bonne volonte pour s'adapter a des 
conditions que d'autres jugeraient inacceptables. Dans certains cas, 
il est inutile de depenser davantage pour creer des elements 
architecturaux adaptes a I'occupant handicape parce que le facteur 
limitatif reside dans la capacite ou I'attitude de I'occupant et non 
dans les barrieres architecturales. Ainsi, une cuisine parfaitement 
accessible ne sera d'aucune utilite a celui qui n'a pas 1'intention de 
cuisiner, et il est inutile de poser de nouvelles barres d'appui dans 
une salle de bain utilisee par un quadraplegique dont la force des bras 
et la mobility sont trop reduites pour qu'il puisse changer de siege 
sans aide.

Les visites sur le terrain ont accru nos inquietudes au sujet de 
la securite et du bien-etre des personnes handicapSes et des autres 
occupants par suite de 1'incorporation d'elements speciaux.
Mentionnons en particulier I'instalation de plates-formes elevatrices; 
beaucoup sont depourvues de dispositifs de protection adequats ou n'ont 
pas ete inspectees. Il est vrai que le cout d'installation d'un 
appareil elevateur conforme I toutes les normes du bStiment est 
prohibitif, mais il n'en reste pas moins qu'il faut un nombre minimal 
de mesures de protection, notamment un dispositif de verrouillage de la 
barriere, des parois autour du puits, un mecanisme pour bloquer le 
fauteuil roulant pendant le transport et une fosse ou un autre 
dispositif destine a empScher qu'un enfant soit ecrase sous la 
plate-forme au palier inferieur. Dans certaines regions, on songe a 
adopter, pour ces appareils, des normes speciales qui assureraient une 
protection suffisante a un coflt minime et on ne peut qu'encourager 
cette initiative.

Dans les Etudes de cas, nous avons evalue le cout d'installation 
des appareils elevateurs et souligne, le cas echeant, toute derogation 
aux normes de construction. Il importe egalement de mentionner 
certains dispositifs speciaux qui peuvent assurer aux personnes 
handicapees une plus grande maitrise de leur environnement. La 
quincaillerie des portes et des fenetres pose des probl^mes 
particuliers aux occupants handicapes qui sont souvent incapables de 
s'en servir sans aide. Il est absolument necessaire d'am^liorer les 
mecanismes d'ouverture et de fermeture, tant pour les handicap's que 
pour les autres personnes. Il faut egalement rechercher d'autres 
dispositifs speciaux qui aideraient les personnes handicapees a mieux 
maitriser leur environnement.

La presente 6tude vise a accroitre les connaissances et a 
promouvoir 1'echange d'information sur les besoins des personnes 
handicapees, a partir de leur experience personnelle. Il faut esperer 
qu'elle servira de point de depart a la redaction d'autres rapports, de 
fiches techniques et d'analyses de couts; et qu'elle contribuera 
egalement a diffuser des renseignements precis et fondes sur 
1'experience qui permettront de mieux repondre aux demandes d'avis 
concernant le choix de logements accessibles a ces personnes. Des
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entrevues dans tout le pays ont demontre que les bureaux de la SCHL, 
les autorites provinciales en matiere d'habitation et les services 
sociaux doivent continuer a offrir une aide technique, sous forme de 
donnees, de dessins types et de couts estimatifs pour toute une gamme 
d'elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees en vue 
d'offrir a celles-ci un grand choix de logements.

Notre rapport devrait promouvoir partout au Canada 1’utilisation 
et 1'interpretation uniformes des programmes et des mecanismes de 
financement existants afin d'assurer une repartition plus equitable des 
diverses categories d'habitations offertes aux personnes handicapees.

Enfin, les etudes de cas elles-memes constituent des modeles qui 
montrent ce que les individus peuvent realiser, grace a leur 
determination et a leur ingeniosite, pour assurer aux personnes 
handicapees de meilleurs logements.
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Etudes de cas
REGION DU CENTRE 
(Toronto, Ontario)

fiTUDE DE CAS N° 1 
Immeuble d'appartements 
Module 3: logement special
ameliorations recommandees

fTUDE DE CAS N° 2 
Maison unifamiliale 
Module 2: logement adapte

Etude de cas n° 3
Immeuble d'appartements 
Module 3: logement special
ameliorations recommandees
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1REGION: Centre

CATEGORIE D'HABITATION: immeuble (14 Stages)
Toronto (Ontario)

MODULE 3: logement special - ameliorations recommandSes

DESCRIPTION DE L’OCCUPANT
L'occupant est un homme au dibut de la quarantaine; confinS dans un 
fauteuil roulant depuis 1975 S la suite d’un accident. C'est un 
quadriplSgique classS C-6, C-7, partiellement paralyse d partir des 
bras. II se deplace seul d'un siege & I'autre S I'exception du siSge 
de la baignoire qui lui semble difficile et dangereux. Chaque semaine, 
il benSficie de six heures de soins infirmiers et personnels et de huit 
heures d'entretien rnSnager. II reqoit une allocation d'environ 364 $ 
par mois dont le quart est consacrS d son loyer. II occupe seul un 
appartement d'une chambre d coucher depuis six mois.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'un immeuble de 14 stages et de 300 appartements, construit 
spicialement pour les personnes handicapees en 1981. Quatorze 
logements pour fauteuil roulant sont ripartis dans 1'immeuble et les 
occupants peuvent, au besoin, b€n§ficier de la presence d'un aide.

MODE DE FINANCEMENT
L'immeuble a finance en vertu de la Loi nationals sur 1'habitation, 
article 56.1, et a £t£ construit par le Metropolitan Toronto Non-Profit 
Housing.

ELEMENTS ADAPTES A UNE PERSONNE HANDICAPEE

Aires exterieures
II y a un pare de stationnement exterieur, une aire couverte devant la 
porte principale pour les arriv£es et les departs, ainsi qu'une rampe 
fermde menant a l'entr€e.

Aires interieures communes 
Caracteristiques habituelles.

Logement (voir photographies)
Le symbols international des personnes handicap€es (fauteuil roulant) 
est fixe sur la porte de chaque appartement specialement amenage. A 
l'int€rieur, les prises de courant doubles sont sur€lev§es, toutes les 
portes sont munies de poigndes a bSquille, les angles sont couverts de 
protecteurs mdtalliques et la porte d'entr€e est dotde de deux judas 
(bas et haut). Le vestiaire est muni d'une porte en accordeon ainsi 
que d'une tringle et d'une dtag§re basses; 1'aire d'entreposage avec 
tablettes basses est assez grande pour y avoir acces en fauteuil rou­
lant. Le seuil de la porte du balcon est en biseau et le locataire a 
fait construire une rampe pour pouvoir voir par-dessus le garde-corps.

Dans la cuisine, les commandes de la cuisiniere sont a 1'avant et 
il y a un espace pour les genoux sous 1'evier; les poigndes des 
robinets sont de type levier et les tuyaux sont Isolds. Un espace pour 
les genoux est prdvu sous une partie du plan de travail et le retrait 
est hausse. Des rayonnages sont am§nag§s sous le plan de travail et 
juste au-dessus (aucun dlement ferme). Un garde-manger entre la 
cuisine et le sSjour/salle a manger accroit 1'espace de rangement.
Dans la salle de bain, le lavabo est dotd d'un espace pour les genoux, 
de poign§es de robinets de type levier et de tuyaux isolis. La 
baignoire comporte des barres d'appui, une douche telephone manuelle et 
un si§ge de douche. Un sidge surdl^ve le cabinet d'aisances.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - fiQUILIBRE COUTS-AVANTAGES
L'occupant et les consultants ont not§ certains problemes. Le tunnel 
en pente qui conduit a 1'immeuble est tr£s venteux, les portes d'entrde 
sont lourdes, la poignde de la porte et les commandes de 1'ascenseur 
sont trop hautes.
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A I'int^rieur du logement, I'espace de circulation et de manoeuvre pr£s 
des portes est inadequat, notamment en ce qui concerne le hall 
d'entree, la salle de bain, la chambre et la lingerie. La porte du 
balcon est Stroite et mal Isolde (infiltrations d'air); le garde-corps 
est trop haut et cache la vue. L'amenagement de la salle de bain 
laisse a desirer. Le cabinet est trop prSs du bain, les barres d'appui 
sont mal disposees et le robinet-milangeur de la douche est difficile 
a actionner. II n'y a pas suffisamment d'espace pour les genoux sous 
le lavabo, les poignees des robinets sont trop courtes et 1'occupant ne 
peut pas atteindre les accessoires pour le verre, la brosse & dents et 
le savon. La cuisine ne presente aucun probleme grave et seules 
quelques modifications mineures sont recommand^es.

Au cours de la construction, les sommes additionnelles qui ont et£ 
consacr^es a ce logement pour personne handicapSe sont relativement peu 
dlev£es. Si 1'amenagement avait dtS mieux congu, ce logement aurait 
constitug une solution gquilibree du point de vue codts-avantages, mais 
il pr^sente suffisamment de d§fauts pour §tre classd comme module 3 
(logement special - ameliorations recommandees).

Ameliorations recommandees (voir plan d'etage)

Munir la porte principale de I'immeuble d'un dispositif qui en facilite 
I'ouverture ainsi que de poignees A bequille.

Abaisser toutes les commandes a I'interieur et & I'exterieur de 
1'ascenseur.

Changer le cabinet de place pour faciliter I'acc^s a la baignoire; 
deplacer le miroir, la prise de courant et les accessoires; remplacer 
la poignee du robinet de la baignoire par une poignee de type levier.

Supprimer I'aire d'entreposage et reamenager les placards pour assurer 
plus d’espace de circulation; deplacer la porte d'entree pour faciliter 
I'acc^s sL 1'appartement.

Deplacer les etagSres de la lingerie pour les rendre plus accessibles. 
Sur le balcon, poser un garde-corps et une plate-forme qui permettent 
une meilleure vue. (Pendant la visite des consultants, I'occupant a 
fait rehausser son balcon a I'aide d'une rampe et il convient de 
souligner que la hauteur du garde-corps n'est plus conforms aux normes 
de construction.) Modifier legirement la cuisine (deplacement de 
I'evier ou prolongement du plan de travail) afin de la rendre plus 
facile d'accis.

Etant donne 1'architecture de I'immeuble, une partie de la salle de 
sejour et de la chambre est en surplomb; c'est pourquoi le plancher est 
froid en hiver. L'occupant et I'aide qui vient le soigner chaque jour 
s'inquiitent de cette situation; il faudrait peut-§tre songer 3 poser 
une moquette ou i. isoler le plancher d'une autre fagon. Comme elle
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n'est pas directement reliee aux besoins de la personne handicapSe, 
cette question ne figure pas dans les modifications recommandees.

CODES/NORMES/REGLEMENT/LIGNES DIRECTRICES
Beaucoup de normes n'ont pas et€ respectees dans 1'am^nagement du 
logement de cette itude de cas; 11 en est result^ les problemes 
mentionn€s ci-dessus.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'immeuble a dt€ conqu par un architecte et construit & contrat par un 
entrepreneur pour une somme fixe.

OBSERVATIONS
Le logement de cette §tude de cas montre que m§me dans un immeuble 
construit recemment a 1'intention des personnes handicap£es,
1'aminagement peut cr€er d'enormes problSmes A 1'occupant. Certains 
problemes notes ici sont li§s au manque d'espace ou au mauvais 
amenagement des espaces existants. II existe des lignes directrices 
sur la faqon de Men am€nager un logement et elles peuvent servir d 
ameliorer des plans d peu de frais.

Donnees disponibles sur le co\lt
Les frais de construction se sont Slevis a 25 000 $ par logement 
(300 logements) et le terrain a coflte 4 000 $ par logement, soit un 
coflt unitaire total de 29 000 $. En dollars mi-82, les analystes des 
cotits estiment que cette somme €quivaudrait A 37 000 $. L'entrepreneur 
ne dispose d'aucun chiffre sur les frais additionnels pour 
1'aminagement des logements pour occupants handicap's, mais il croit 
qu'ils dtaient bien infArieurs A 5 000 $ par logement et Men en deqa 
des estimations de la SCHL qui prAvoit une hausse de 12 pour 100 dans 
le cas de ces logements spSciaux.

Coflt estimatif (tableaux 1 et 2)
Le coQt estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
photographies et les entrevues.

II est calcul§ en dollars mi-82 pour la ville ou se trouve 1'etude de 
cas. II faut se r£f€rer A 1'annexe 5 pour ^valuer le codt dans une 
autre region ou ville et pour prAvoir ce que cofiteront dans I'avenir 
les elAments architecturaux adaptAs aux personnes handicapAes.

A moins d'indication contraire, ces cotits s'ajoutent uniquement aux 
AlAments que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des AlAments qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les Atudes de cas et comprend les AlAments adaptAs aux personnes 
handicapAes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur Atude.

En I'absence d'un AlAment ou lorsque I'AlAment n'a pas AtA adaptA A la 
personne handicapAe, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.
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Si 1'element existe, mais n'a entralne aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun coflt.

Lorsqu'une Sconomie risulte de 1Tamenagement d'un element, cette 
iconomie n'est pas calcul^e et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliequnt aux aires 
extSrieures et aux aires int£rieures communes sont donnas globalement. 
Ce montant global est ensuite divisS par le nombre de logements adaptis 
aux personnes handicapSes pour obtenir un coflt unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et collectives, seul le coflt total 
apparait. La section des aires interieures communes est omise et tous 
les fllflments sont classes dans "aires extflrieures" ou "logement".

Le coflt estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient cofltfl ces dlflments s'ils avaient fltfl incorporfls au 
moment de la construction n’apparaissent que dans les fltudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du coflt estimatif par logement 
Elements relatifs A 1'accessibilite adaptes 

A une personne handicapee 
Ameliorations recommandees 
Coflt des ameliorations si les elements 

recommandes avaient ete incorpores au 
moment de la construction

Voir aux tableaux 1 et 2 1'estimation detaillde des coflts.

3 120 $

3 910 $ 
1 110 $
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Tableau 1 Coflt estimatif (en dollars mi-82) des dldments adaptes a une personne 
handicapSe et intdgr€s au moment de la construction

Aires
extdrieures

Codt
uni-
taire

Coflt
total

Aires
intdrieures 
communes S/0

Coflt
uni-
taire

Coflt
total Logement

Coflt
uni-
taire

Coflt
total

Voies AC AC Surface Surface
d 'accdsl additionnelle additionnelle^ 2 700

Station- Circulation Circulation
nement^ AC AC horizontale Aire totale S/0

Entrde Aire totale Hall d'entree S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs Sdj our S/0
Rampes^ AC AC Aires communes Cuisine^ 55
Fortes S/0 S/0 Salons Chambre S/0
Surface S/0 S/0 Buanderie Salle de bain^ 120
pavde Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,entre-
Mains- Ascenseurs tien S/0

cou- S/0 S/0 Rampes Entreposage^ AC
rantes Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
spdciales spdciales
fiquipements fiquipements S/0
Services Services^ 25
Systdmes Systdmes 65

Autres Autres
Mains-cou- Protecteurs

rantes d'angles 10 105
Protecteurs Balcon

d'angles Seuil
Rampe11 50

3 120

Notes: les dl^ments numdrotds peuvent contribuer S hausser les frais.
L'estimation porte sur les dldments spdciaux au moment de la construction.

1. Aire couverte devant la porte principale (AC).
2. Parc de stationnement pour personnes handicap^es (AC).
3. Rampe fermde menant a la porte principale (AC).
4. Les dimensions brutes du logement sont sup^rieures d 48 m sur 13 m.
5. Comprend la cuisinidre avec commandes a I'avant (AC), I'espace pour les 

genoux sous I'dvier, les poigndes des robinets de type levier, 1'isolation 
des tuyaux, les rayonnages sous le plan de travail et au-dessus (AC), ainsi 
que le retrait au niveau du plancher (AC).

6. Comprend I'espace pour les genoux sous le lavabo (AC), les poigndes des 
robinets de type levier, les barres d'appui de la baignoire ainsi que la 
douche tdldphone manuelle (AC).

7. Comprend la porte en accorddon ainsi que I'dtagdre et la tringle basses du 
vestiaire (AC) et les etagdres basses dans 1'aire d'entreposage (AC).

8. Comprend les prises dlectriques haussdes.
9. Comprend un second judas et une poignde d bdquille pour la porte d'entrde.

10. Comprend sept protecteurs d'angles en metal.
11. Comprend un seuil en biseau d la porte du balcon.
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Tableau 2 Gout estimatif des ameliorations recommandees

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures

communes

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Voies Surface Surface
d'acces S/0 S/0 additionnelle S/0 S/0 additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale S/0 S/0 Hall d'entree^ 1 500
Marches S/0 S/0 Couloirs S/0 S/0 Sej our S/0
Rampes S/0 S/0 Aires communes Cuisine^ 400
Portes 60 700 Salons S/0 S/0 Chambre S/0
Surface S/0 S/0 Buanderie S/0 S/0 Salle de bain^ 1 300
pavee Circulation Aires de service

Autres verticals Lessive,entre-
Mains- Ascenseurs S/0 S/0 tien S/0

COU- S/0 S/0 Rampes S/0 S/0 Entreposage S/0
rantes Escaliers S/0 S/0 Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
fiquipements S/0 S/0 fiquipements S/0
Services S/0 S/0 Services S/0
Systemes^ 150 1 800 Systemes S/0

Autres Autres
Mains-cou- Protecteurs
rantes S/0 S/0 d'angles S/0

Protecteurs Balcon
d'angles S/0 S/0 Rampe au seuil S/0

Rampe
d'elevation^ 500

60 150 3 700

Notes: les elements numerotes representent les modifications necessaires a
1'amelioration du logement. Les depenses sont calculees en supposant que les
travaux sont tous effectues en meme temps dans un seul logement.
1. Comprend un mecanisme facilitant I'ouverture des portes ainsi que des 

poignees basses.
2. Comprend I'abaissement de toutes les commandes a I'interieur et a 

I'exterieur de I'ascenseur.
3. Comprend la suppression de 1'aire d'entreposage ainsi que le deplacement du 

vestiaire, des etageres de la lingerie et de la porte d'entree.
4. Comprend le deplacement de I'evier.
5. Comprend le deplacement du cabinet d'aisances, la pose d'un robinet de 

baignoire de type levier, le deplacement des barres d'appui, la pose d'un 
nouveau lavabo peu profond avec espace pour les genoux, tuyaux isoles et 
poignees de robinets de type levier ainsi que I'abaissement de 1'armoire a 
pharmacie et des accessoires.
Comprend une rampe fixe en bois construite par des amis, mais evaluee comme 
si elle avait ete faite par un menuisier.

6.
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ETUDE DE CAS N° 1 
LOGEMENT EXISTANT

A. Balcon
B. Mur de I'immeuble
C. Salle de s£jour
D. Chambre
E. Lingerie
F. Placard
G. Placard
H. Cuisine
I. Salle de bain
J. Aire d'entreposage

AMELIORATIONS RECOMMANDEES

1. Salle de bain: d§placer le
cabinet d'aisances, le miroir 
et les accessoires pour 
faciliter I'accds et remplacer 
le robinet de la baignoire.

2. Hall d'entr€e: d£placer la
porte d'entr€e, supprimer 
I'aire d'entreposage et 
dSplacer le vestiaire pour 
faciliter l'acc§s.

3. Lingerie: d§placer les
dtageres pour permettre un 
acc§s lateral.

4. Balcon: construire une rampe
avec plate-forme haussSe pour 
que le garde-corps frontal 
n'obstrue pas la vue.

5. Cuisine: modifications
mineures du plan de travail et 
de l'€vier.

6. A cause de la configuration de 
la chambre, on ne peut d£placer 
le lit et accroltre I'espace de 
circulation - aucune 
modification possible.
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Etude de gas n° i - photographies

Le garde-manger de la salle d 
manger/s£jour fournlt un bon espace 
de rangement et la porte est munie 
d '^tagdres.

Espace de rangement insuffisant 
dans la cuisine. La porte du four 
avec articulation dans le bas est 
difficile d actionner; il faut des 
prises £lectriques d I'avant du 
plan de travail.
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Etude de gas n° i - photographies

Une rampe a £tS ajoutSe sur le 
balcon pour permettre A I'occupant 
de voir par-dessus le garde-corps 
frontal.
Note: la hauteur du garde-corps
n'est pas conforme aux normes de 
construction.

Salle de bain: mauvais placement
du cabinet d'aisances et des barres 
d 'appui.
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REGION: Centre

CATEgORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (deux Stages)
Toronto (Ontario)

MODULE 2: logement adapts - fonds privSs

DESCRIPTION DE L’OCCUPANT
L'occupant, au milieu de la vingtaine, est un dessinateur 
d'architecture, spScialisS dans la conception pour les personnes 
handicapSes. ConfinS dans un fauteuil roulant & la suite d'un accident 
subit en 1973, 1'occupant est classS paraplSgique T-3. II est 
entidrement autonome pour ses activitSs quotidiennes et ses soins 
personnels. II possSde avec sa femme, qui travaille elle aussi 3 
1'extSrieur, une maison qu'ils ont adaptSe 3 leurs besoins. Leur 
revenu annuel conjoint dSpasse les 30 000 $.
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DESCRIPTION DE LOGEMENT
La maison, acquise en 1976, est un bStiment en briques de deux Stages 
qui mesure 18,300 sur 7,620 m et occupe un terrain d'angle. A 
I'origine, elle comprenait quatre chambres & coucher.

L'entree d’auto et le garage sent & I’arriSre et le terrain est 
suffisanment grand pour qu'on ait pu y ajouter une terrasse en cidre et 
une rampe. La plupart des renovations ont StS faites entre 1976 et 
1978, mais certaines sont actuellement en cours.

MODE DE FINANCEMENT
Des fonds prives ont servi a payer 1'achat et les rSnovations de la 
maison. Celle-ci rapporte un revenu et le proprietaire estime avoir 
regu depuis six ans 24 000 $ en loyer.

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires extirieures (voir le plan du terrain)
De la terrasse en cSdre, on accdde A I'intSrieur par une double porte 
vitree coulissante, au niveau du plancher. Une petite fenStre se 
trouvait 1A A I'origine. Le rez-de-chaussSe a StS complAtement refait 
pour y amenager une grande cuisine, une salle de bain, un sSjour/salle 
A manger de 7,010 sur 3,660 m et une chambre A coucher principale. II 
y a suffisamment d'espace pour qu'une personne en fauteuil roulant 
puisse facilement circuler et faire demi-tour; une plate-forme 
elSvatrice permet d'acceder au sous-sol et A 1'Stage.

La cuisine (anciennement la salle A manger) mesure 4,420 sur 
2,740 m; elle est dotSe d'un plancher en pin, d'une table de cuisson, 
d'un four et d'un lave-vaiselle encastrSs 1'un sur 1'autre, de plans de 
travail rSglables, d'SISments de rangement ainsi que d'un Svier et d'un 
coin-repas avec espaces pour les genoux. L'occupant a congu un placard 
en pin dots de dix tiroirs coulissants munis de larges poignSes qui 
donnent un espace de rangement rSglable de 1,40 m^ A faible hauteur.

La salle de bain, de 2,740 sur 2,130 m, est situSe A un point 
central et accessible par deux entrSes. La table de toilette est dotSe 
d'un espace pour les genoux, de trois grands tiroirs A larges poignSes 
et de poignSes de robinets de type levier. Le cabinet d'aisances est 
haussS et permet un dSplacement latSral pour lequel la table de 
toilette sert de point d'appui. Une douche pour fauteuil roulant a StS 
amSnagSe dans un coin en recouvrant toute la piAce d'un plancher en 
carreaux de cSramique qui remontent de 1,070 m le long des murs. La 
douche est munie d'un rideau double et de poignSes de robinet de type 
levier. Une lampe infrarouge est fixSe au plafond. *

*Photos publiSes dans le Toronto Star du 24 mars 1981.
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Les renovations gSnerales englobent le remplacement de la 
plomberie, des fils electriques, de la toiture, de la cheminee et du 
systime de chauffage. Le sous-sol a etd convert! en studio avec salle 
de bain § quatre elements. Des puits de lumidre ont ete percds dans la 
cuisine et dans la chambre. L'etage qui contenait auparavant un 
logement 5 une chambre et un studio a ete transforme en un seul 
logement (modifications mineures) qui assure un revenu de location. 
L'escalier et le porche ont ete supprimes et I'ancienne salle de sejour 
est devenue la chambre des occupants.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE GOffTS-AVANTAGES
L’occupant est assez satisfait de 1’amenagement actuel de sa maison et 
songe £l faire au rez-de-chaussee une seconde entree par laquelle il 
pourrait circuler. Comme il s’occupe de la conception de logements 
pour personnes handicapees, il a ete en mesure de rendre sa maison 
fonctionnelle pour une personne en fauteuil roulant.

MSme s'il a ddpense des sommes relativement importantes,
I'occupant a effectue beaucoup de travaux lui-meme ou sans frais et il 
a utilise des materiaux usages dans certains cas (par example, les 
planches de pin des planchers). Les renovations se sont echelonnees 
sur plusieurs annees et une grande partie des depenses seront amorties 
par les revenus de location. C'est pourquoi cette maison represente 
une solution equilibrde du point de vue co\lts-avantages pour assurer un 
logement S une personne handicapee.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES
La pente de la rampe est plus abrupte que ce que recommandent habituel- 
lement les normes mSme si I'occupant en est satisfait. La plate-forme 
eievatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du code, mais 
repond aux besoins de I'occupant qui ne la trouve pas dangereuse. Pour 
le reste, le logement respecte et depasse mime les normes courantes.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Selon le proprietaire, le choix de la maison et du terrain a compte 
pour beaucoup car un terrain d'angle facilite I'accSs A la rue et 
permet 1'amenagement d'une deuxiAme entree. Comme elle est 
suffisamment grande pour contenir un appartement et un studio dont le 
loyer est une source de revenus, cette maison represente une solution 
pratique et d'un prix abordable.

L'occupant, sa femme, des membres de la famille et des amis ont 
effectue une grande partie des travaux pendant un certain nombre 
d'annees. Certaines parties de la maison on ete renovees plusieurs 
fois pour parfaire 1'amenagement. Quelques travaux ont ete confies a 
des entrepreneurs.

OBSERVATIONS
Cette maison est un cas unique, car I'occupant possedait de 
1'experience dans 1'amenagement de logements pour personnes handicapees



et a pu consacrer enormement de temps et d'argent aux renovations. II 
a r§ussi S crier un environnement tris agriable du point de vue 
esthitique et tris fonctionnel face a ses besoins particuliers.

Donnies disponibles sur le cotit
L'occupant ivalue le codt total des rinovations (en dollars mi-1977) a 
environ 45 000 $, dont environ 18 000 $ ont iti consacris S des 
reparations ginirales (toit/cheminies, studio, salle de bain d quatre 
iliments, puits de lumiire, murs, etc.) et le reste d des iliments 
adaptis d un occupant handicapi (iliments de cuisine/plans de travail, 
aire d'entreposage, appareils minagers, douche, cabinet d'aisances, 
armoires, etc., appareil ilivateur, terrasse, rampe, porte coulissante, 
pavage en briques).

L'occupant ripartit les dipenses de la fagon suivante:

- micanisme ilectrique de la porte du garage 325 $
— terrasse et rampe 6 600 $
- porte coulissante 1 000 $
- armoires de cuisine 2 200 $
- plans de travail 500 $
- four 800 $
- table de toilette/salle de bain 500 $
- cabine de douche en ciramique 1 200 $
- cabinet d'aisances ilevi 250 $
- appareil ilivateur (et puits) 6 200 $
- toit/cheminie 2 000 $
— ilectriciti/plomberie 1 200 $

CoGt estimatif (tableau 1)
Le coflt estimatif se fonde sur les donnies disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calculi en dollars mi-82 pour la ville od se trouve 1’itude de 
cas. II faut se rifirer d 1'annexe 5 pour ivaluer le coGt dans une 
autre rigion ou ville et pour privoir ce que coGteront dans I'avenir 
les iliments architecturaux adaptis aux personnes handicapies.

A moins d'indication contraire, ces coGts s'ajoutent uniquement aux 
iliments que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des iliments qui figurent dans I'estimation est la mime pour 
toutes les itudes de cas et comprend les iliments adaptis aux personnes 
handicapies que les consultants ont choisi d'inclure dans leur itude.

En 1Tabsence d'un iliment ou lorsque I'iliment n'a pas iti adapti a 
1'occupant handicapi, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si I'iliment existe, mais n’a entraini aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun coGt.



27

Lorsqu'une €conomie risulte de 11aminagement d'un Element, cette 
Sconomie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires int^rieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux personnes handicap^es pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'Mbergement, seul le 
coGt total apparait. La section des aires intGrieures communes est 
omise et tous les Elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le coftt estimatif des ameliorations recommand§es ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees) .

Sommaire du coftt estimatif des renovations (a 1'exclusion du sous-sol 
et de I'etage): 30 000 $.

Voir au tableau 1 1'estimation detailiee des coftts.



28

Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-82) des elements adaptes a un occupant 
handicape et amenages en renovant une habitation

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies S/0 Surface Surface
d'acces additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement ^ 3 000 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree^ S/0
Marches S/0 Couloirs Entree arriere 2 200
Rampes^ 3 500 Aires communes Sejour S/0
Fortes S/0 Salons Cuisine^ 7 000
Surface 700 Buanderie Chambre S/0
pavee^ Circulation Salle de bain^ 3 500

Autres verticale Aires de service
Mains- Ascenseurs Lessive,

cou- S/0 Rampes entretien S/0
rantes 100 Escaliers Entreposage S/0

fitabli4 Installations Autres aires S/0
speciales Installations
fiquipements speciales
Services fiquipements S/0
Systemes Services S/0

Autres Systemes® m ooo
Mains cou- Autres
rantes Protecteurs

Protecteurs d'angles S/0
d'angles

7 300
'

h 700

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element
existant. Seules les transformations du rez-de-chaussee sont considerees.
1. Comprend un prolongement de 3 m^ d'un cote du garage et un mecanisme 

electrique pour actionner la porte.
2. Comprend une terrasse en cedre et une rampe.
3. Comprend une surface en briques de 14 m^.
4. Comprend un etabli special sur la terrasse arriere.
5. Comprend une double porte vitree coulissante sur la terrasse arriere.
6. Gout total pour transformer la salle a manger en cuisine avec tous les 

dlements speciaux, a I'exclusion du refrigerateur et du congelateur.
7. Gout total des renovations avec tous les elements speciaux.
8. Comprend une plate-forme elevatrice; des ameliorations du point de vue 

securite augmenteraient les frais de beaucoup.
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Etude de gas n° 2
PLAN DU TERRAIN

1. Porte basulante 
automatique

2. Angrandissement du garage
3. Rampe
4. Terrasse sur£lev€e
5. Porte coulissante donnant 

sur la salie de s€jour

C

A. Maison
B. Entr€e d'auto
C. Trottoir
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A. Puits de lumiire

Etude de gas n° 2
CUISINE

1. Plan de travail avec espace 
pour les genoux

2. Evier A deux cuves avec espace 
pour les genoux

3. Table de cuisson
4. Garde-manger avec tablettes 

coulissantes
5. R€grig£rateur et cong£lateur
6. Four encastri
7. Eldments muraux r€glables

SALLE DE BAIN

1. Deux portes d’accAs
2. Table de toilette avec espace 

pour les genoux et poignies de 
robinets de type levier

3. Cabinet d'aisances (aucune 
barre d'appui n£cessaire)

4. Lampe chauffante
5. Douche dans 1'angle
6. Lingerie

A. Plate-forme Sl€vatrice 
hydraulique



31

Etude de gas n° 2 - photographie

Des £l€ments coulissants permettent A 
1'occupant de ranger les objets a sa 
hauteur.

Photographie publi£e dans le Toronto Star du 24 mars 1981
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Etude de gas n° 3

REGION: Centre

CATEGORIE D'HABITATION: immeuble d'appartements (six Stages)
Toronto (Ontario)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupant est une femme au dSbut de la vingtaine, vivant seule dans un 
logement pour fauteuil roulant d une chambre. Souffrant de paralysie 
cerSbrale, elle est confinSe dans un fauteuil roulant. Elle a besoin 
d'aide pour changer de sidge et bSnSficie chaque semaine d'environ six 
heures de soins personnels et infirmiers ainsi que de huit heures 
d'entretien mSnager. Fait intSressant a noter, elle croit qu'elle 
aurait besoin de beaucoup moins d'aide si son appartement Stait congu 
de fagon a lui permettre une plus grande mobilitS dans son fauteuil 
roulant. Elle reqoit une indemnity de 367 $ par mois et paie 67 $ de 
loyer.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
L'immeuble de six Stages compte 207 logements dont 12 (deux par Stage) 
pour fauteuil roulant. Quatre de ces derniers out StS adaptSs aprds la 
construction, mais avant 1'occupation de 1'immeuble, et les huit autres 
Staient prSvus dans les plans originaux. L'occupante habite un de 
ceux-la. Les services d'un aide et des soins mSnagers sont fournis 
selon les besoins. La construction de l'immeuble a StS achevSe au 
dSbut de 1980.

MODE DE FINANCEMENT
L'immeuble a StS financS en vertu de la Loi nationale sur 1'habitation, 
article 56.1, et a StS construit par la Toronto Housing Authority.

ELEMENTS ADAPTfiS A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extSrieures
Les occupants handicapSs disposent de quelques places dans un 
stationnement intSrieur. La rampe en bSton construite A 1'extSrieur 
est munie de mains-courantes et le mScanisme d’ouverture et de 
fermeture des portes de 1'ascenseur est lent.

Aires intSrieures communes 
CaractSristiques habituelles.

Logement
Les portes, dSpourvues de seuils, sont dotSes de longues poignSes A 
bSquille; les placards sont SquipSs de portes coulissantes ainsi que 
d'StagSres et de tringles basses; les commutateurs et 1'interphone sont 
bas et les prises dlectriques ont €te haussdes.

Dans la cuisine, il y a une seule dtagere basse, des plans de 
travail bas, de 1'espace pour les genoux sous 1'dvier et des poigndes 
de robinet de type levier. Dans la salle de bain, il y a des barres 
d'appui pres du cabinet d'aisances et de la baignoire, une douche 
telephone basse, un lavabo avec espace pour les genoux et poignSes de 
robinet de type levier ainsi qu'un porte-serviettes bas sur la face 
intSrieure de la porte.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COOTS-AVANTAGES 
L’occupante et les consultants ont releve un certain nombre de 
problimes qui rSduisent la capacite fonctionnelle d'une personne en 
fauteuil roulant.

La rampe extSrieure qui conduit A l'immeuble est trop etroite et 
trop abrupte et les paliers inferieur et intermSdiaire sont 
inadSquats. Les portes d'entrSe sont lourdes; 1'interphone, les 
commandes de 1'ascenseur et les boites aux lettres sont trop SlevSs. 
L'occupante ne peut utiliser le vide-ordures parce que son approche est 
mal congue.



35

Dans I'appartement, il est difficile de circular et d'ouvrir les 
portes; les portes de la chambre, de la salle de bain et du balcon sont 
trop 6troites. Le balcon n'est pas assez large et le garde-corps est 
trop haut. Le judas de la porte d'entree, le tableau de fusibles ainsi 
que les r§gulateurs de temperature sont egalement trop hauts. 
L'occupante ne peut actionner la quincaillerie de la porte du balcon et 
des fenStres a cause de leur type et de leur emplacement.

Dans la cuisine, I'evier est dot£ d'un espace pour les genoux, 
mais son emplacement ne permet pas & l'occupante de s'en approcher sans 
aide. Comme les robinets ne sont pas a I'avant, elle a dfi y fixer des 
cordes pour les utiliser. Aucun plan de travail n'offre de 1'espace 
pour les genoux. II faut une tige sp£ciale pour atteindre les 
commandes A 1'arridre de la cuisiniSre, les commutateurs et les 
articles ranges sur 1'etagere murale. Les prises £lectriques sont hors 
d'atteinte et les §l£ments muraux sont Sgalement trop Sieves pour §tre 
utilisis.

L'occupante trouve la salle de bain petite et le miroir ainsi que 
1'armoire d pharmacie, trop hauts. Etant donnS son handicap, elle 
n'utilise pas les barres d'appui. Comme les poignSes des robinets du 
lavabo ne sont pas orientSes vers I'avant, elle doit utiliser des 
cordes pour les actionner.

Ameliorations recommandSes (voir les plans du logement)
Poser des mecanismes qui facilitent 1'ouverture de deux portes, 
abaisser toutes les commandes a 1'interieur et a 1'extSrieur de 
1'ascenseur ainsi que les douze boites aux lettres.

Supprimer la lingerie (poser des etagires dans le placard de la chambre 
A la place) et amSliorer 1'espace de circulation.

Dans la cuisine, enlever les armoires, plans de travail et §tag§res; 
remplacer et d§placer I'evier ainsi que la cuisiniere de fagon a 
ameliorer 1'accessibility.

Remplacer les fenetres coulissantes par des fen§tres qu'une personne 
handicapee peut ouvrir et fermer.

Effectuer des modifications mineures dans la salle de bain.

Abaisser les commandes manuelles des grilles de chauffage et rendre 
accessibles les fusibles, les prises electriques et les autres 
iquipements.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
Nombre de lignes directrices touchant les logements adaptis aux 
personnes handicap^es n'ont pas ety respectees, ce qui entraine les 
problemes notes ci-dessus.
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ADMINISTRATION/CONSTRUCTION

Observations
Le plan de cet immeuble est I'oeuvre d'un architecte. Un entrepreneur 
g^ndral a effectue les travaux d contrat pour une somme fixe. Cette 
dtude de cas fournit un example d'un logement special de construction 
recente dont 1'amdnagement crde d'enormes difficultds a 1'occupante 
handicap€e. Certains probldmes sont lids au manque d'espace de 
circulation et ne peuvent §tre corriges. II aurait dtd facile 
d'ameliorer les plans originaux d peu de frais; les ameliorations 
recommanddes ne touchent que les dldments importants et s'accompagnent 
d'une estimation du co£tt.

Donndes disponibles sur le coG.t
Selon les propridtaires, le coGt de construction (en 1980) a dtd 
d'environ 56 000 $ par logement; d cette somme, il faut ajouter le coGt 
de 1'ascenseur et 10 pour 100 pour les dldments adaptds a un 
handicapd. Le montant fixe par contrat dtait de 5,2 millions de 
dollars. En dollars mi-82, cela reprdsenterait environ 71 000 $ par 
logement, soit 6,6 millions au total.

CoGt estimatif (tableaux 1 et 2) * II
Le coGt estimatif se fonde sur les donndes disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calculd en dollars mi-82 pour la ville oG 1'on a fait 1'dtude de 
cas. II faut se rdfdrer d 1'annexe 5 pour dvaluer le coGt dans une 
autre rdgion ou ville et pour prdvoir ce que coGteront dans 1'avenir 
les dldments architecturaux adaptds aux personnes handicapdes.

A moins d'indication contraire, ces coGts s'ajoutent uniquement aux 
dldments que 1'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des dldments qui figurent dans 1'estimation est la m§me pour 
toutes les dtudes de cas et comprend les dldments adaptds aux occupants 
handicapds que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un dldment ou lorsque 1'dldment n'a pas dtd adaptd S 
1'occupant handicapd, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'dldment existe, mais n'a entraind aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun coGt.

Lorsqu'une economic rdsulte de 1'amdnagement d'un dldment, cette 
dconomie n'est pas calculde et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires 
extdrieures et aux aires intdrieures communes sont donnds globalement. 
Ce montant global est ensuite divisd par le nombre de logements adaptds 
aux personnes handicapdes pour obtenir un coGt unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
coGt total apparalt. La section des aires intdrieures communes est 
omise et tous les dldments sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le coflt estimatif des ameliorations recommanddes ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coGtd ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (Ameliorations recommandees).

Sommaire du colit estimatif par logement
Elements adaptds A I’occupant handicapd 2 755 $
Ameliorations recommandees 4 160 $
Codt des ameliorations si les elements 

recommandes avaient ete incorpores au
moment de la construction 2 000 $

Voir aux tableaux 1 et 2 1'estimation detaillde des coGts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars ml-82) des elements adaptes a une personne 
handicapee et integres au moment de la construction * 1

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Voies S/0 S/0 Surface Surface
d'acces additionnelle additionnelle^ 2 000

Station- Circulation Circulation
nement^ AC AC horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes^ 500 6 000 Aires communes Cuisine^ 35
Portes S/0 S/0 Salons Chambre S/0
Surface S/0 S/0 Buanderie Salle de bain^ 155
pavee Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0

courantes S/0 S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales

fSquipements fiquipements S/0
Services Services^ 30
Systemes Systemes^ 35

Autres Autres
Mains- Protecteurs

courantes d'angles S/0
Protecteurs
d'angles

Gout
total

500 2 255

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur les elements speciaux integres au moment de
la construction.
1. Les espaces de stationnement dans le garage interieur sont consideres 

standard (AC).
2. Comprend une rampe en beton munie de mains-courantes.
3. Les dimensions brutes de 1'appartement excedent 48 m sur 9 m.
4. Comprend les poignees de robinets de type levier, un rayonnage bas (AC) et 

des plans de travail (AC) avec espace pour les genoux (AC).
5. Comprend barres d'appui, poignees de robinets de type levier, douche 

telephone (AC), espace pour les genoux sous la table de toilette (AC) et un 
porte-serviettes bas (AC).

6. Comprend I'abaissement des commutateurs et de 1'interphone ainsi que le 
haussement des prises electriques (AC).
Comprend la pose de poignees de portes a bequille, la suppression des seuils 
(AC), la pose de portes coulissantes (AC) ainsi que de tringles et etageres 
basses dans les placards.

7.
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Tableau 2 Gout estimatif des ameliorations recommandees

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures

communes

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies S/0 S/0 Surface Surface
d'acces additionnelle S/0 S/0 additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale S/0 S/0 Hall d'entree^ 900
Marches S/0 S/0 Couloirs^ S/0 S/0 Sej our S/0
Rampes S/0 S/0 Aires communes Cuisine^ 1 700
Portes 85 1 000 Salons S/0 S/0 Chambre^ 525
Surface S/0 S/0 Buanderie S/0 S/0 Salle de bain® 300
pavee Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs^ 90 1 000 entretien S/O

courantes S/0 S/0 Rampes S/0 S/0 Entreposage S/0
Escaliers S/0 S/0 Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
Equipements S/0 S/0 fiquipements S/0
Services^ 25 300 Services^ 500
Systemes^ 5 60 Systemes-*-0 30

Autres Autres
Mains- Protecteurs

courantes S/0 S/0 d'angles S/0
Protecteurs
d'angles S/0 S/0

85 120 3 955

Notes: les elements numerotes representent les modifications necessaires a
1'amelioration du logement. Les depenses sont calculees en supposant que les 
travaux sont tons effectues en meme temps dans un seul logement.

1. Comprend des mecanismes facilitant I'ouverture de deux portes.
2. Comprend I'abaissement de toutes les commandes a I'exterieur et a 

1'interieur de 1'ascenseur.
3. Comprend la pose de douze boites postales basses.
4. Comprend I'abaissement des sonnettes d'entree.
5. Comprend 1'amenagement de la lingerie dans la chambre et I'ouverture de la 

porte vers 1'interieur dans 1'aire d'entreposage.
6. Comprend I'abaissement des elements muraux, 1'amenagement d'espace pour les 

genoux ainsi que la pose d'une poignee de robinet de type levier et d'une 
cuisini^re avec commandes a 1'avant et porte de four a charniere laterale.

7. Comprend une fenetre actionnee par une manivelle et un regulateur de 
temperature plus bas.

8. Comprend I'abaissement de 1'armoire a pharmacie avec miroir et le 
remplacement des poignees des robinets du lavabo par des poignees de type 
levier.

9. Comprend la pose d'une prise de courant a 1'avant du plan de travail de la 
cuisine et I'abaissement du tableau de fusibles.

10. Comprend I'abaissement des boutons de 1'interphone.
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Etude de gas n° 3
LOGEMENT EXISTANT

A. Balcon
B. Chambre
C. SSjour/salle A manger
D. Placard
E. Salle de bain
F. Lingerie
G. Aire d'entreposage
H. Cuisine

AMELIORATIONS RECOMMANDEES

1. Am€nager la lingerie dans le 
placard de la chambre et 
changer le sens de la porte de 
I'aire d'entreposage pour 
faciliter I'accAs.

2. Remplacer les 616ments de 
cuisine; changer l'£vier de 
place et amSliorer
1 'accessibility.

3. Remplacer la fengtre 
coulissante de la chambre par 
une fenitre pouvant gtre 
actionnge par un occupant 
handicapg.

4. Effectuer de Igggres 
modifications dans la salle de 
bain.

5. Modifier 1'emplacement des 
rggulateurs manuals des grilles 
de chauffage, du tableau de 
fusibles, de prises de courant 
et des autres gquipements 
techniques de faqon A les 
rendre accessibles.
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Etude de gas n° 3 - photographies

L'occupante ne peut utiliser 
les armoires et les £tageres 
parce qu'elles sont trop 
hautes. Elle doit de plus se 
servir d'une tige pour 
actionner les commandes du 
four.

L'dvier est placd de telle 
faqon que l'occupante ne peut 
avancer son fauteuil sans 
aide. Aucun plan de travail 
n'est dot€ d'un espace pour 
les genoux.
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Etudes de gas
REGION DE L'ATLANTIQUE 
(Darmouth/Bedford; N.-E.)

ETUDE DE CAS N° 4 
Maison unifamiliale 
Module 2: logement adaptd

Etude de gas n° 5
Maison unifamiliale 
Module 2: logement adaptd

ETUDE DE CAS N° 6 
Maison unifamiliale 
Module 1: logement adapte

etude de gas n°7
Foyer d'hdbergement 
Module 1: logement adaptd
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Etude de gas n° 4

REGION: Atlantique

CATEgoRIE D'HABITATION: maison unifamiliale (un itage)
Darmouth (N.-E.)

MODULE 2: logement adapts - programme Acess-a-Home et fonds priv£s

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupant est un gargonnet de 11 ans, membre d'une famille de quatre 
personnes, confine dans un fauteuil roulant par la dystrophie 
musculaire. Sa maladie a progress^ au point que depuis environ un an, 
il a besoin de 1'aide de ses parents pour les changements de siege et 
pour les soins personnels. Cependant, il est encore capable de 
frequenter I'dcole d plein temps, d'actionner seul son fauteuil roulant 
dlectrique, d'ecrire et de manger sans aide. Son pdre ou sa mdre 
utilisent habituellement un siege mdcanique pour le lit, le cabinet 
d'aisances et la baignoire. Tous deux ont un emploi 1 I'extdrieur et 
leurs revenus conjoints excddent les 30 000 $. La famille habite la 
maison depuis 1978.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'une maison unifamiliale d ossature de bois d'un Stage qui a 
StS adaptSe. Le pire a effectuS lui-mSme la plupart des travaux. A 
son avis, la maison ne rSpond pas si tons les besoins de son fils, mais 
il serait trop cofiteux d'acheter et d'adapter une maison plus grande d 
aires ouvertes ou d'agrandir la maison actuelle. Les renovations 
datent de I'hiver 81 et du printemps 82.

MODE DE FINANCEMENT
Les rSnovations ont StS financSes a I'aide de fonds privSs et d'une 
subvention de 1 050 $ en vertu du programme provincial Access-a-Home. 
Cette subvention a StS facile 3 obtenir. (Voir 3 1'annexe 4 la 
description du programme.)

Elements adaptss A un occupant handicap^

Aires extSrieures
Entre autres amSnagements extSrieurs, le porche 3 1'avant a StS 
agrandi, entiSrement abritS et dote d'une rampe en contreplaque; sur le 
c6te de la maison, on a construit une rampe en bSton, avec mur de 
soutinement, qui conduit 3 la cour arriire; I'entrSe d'auto a 
eiargie de 1,22 m pour recevoir une camionnette avec une rampe 
amovible.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Logement
On a supprimS le mur qui sSparait le hall d'entrSe de la salle de 
sSjour, eiargi les portes de la cuisine, de la salle de bain et d'une 
chambre et abaissS le seuil de la porte d'entrSe principale.

La salle de bain a §td agrandie et le lavabo diplac§ afin de 
libdrer 1'espace pour le dSplacement lateral sur le cabinet 3 I'aide 
d'un si3ge m€canique. La table de toilette est dotde d'un espace pour 
les genoux, de robinets 3 manette unique de type levier et d'un miroir 
bas. Une baignoire Jacuzzi a dtd posde et hauss^e de 470 mm 3 cause 
des pattes du si3ge m§canique.

La chambre 3 coucher du gargonnet est iquipie d'une table r€glable 
pour le travail ou le jeu avec espace pour les genoux.

EFFICACITS FONCTIONNELLE - Squilibre coOts-avantages
La rampe sur le c6t€ de la maison est trop Stroite et le p3re du gargon 
se propose de 1'dlargir. Dans les couloirs, les embrasures de portes 
et la chambre, il n'y a pas suffisamment d'espace pour circuler en 
fauteuil roulant, mais cette situation est difficile 3 corriger. £tant 
donnd les problimes architecturaux, 1'accessibility est relativement 
satisfaisante. La cuisine n'est pas accessible mais aucune 
amelioration n'est jug^e nicessaire puisque le gargon ne peut preparer 
seul ses repas.
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Cette £tude de cas represente une solution avantageuse, quoique 
imparfaite, pour un occupant en fauteuil roulant.

CODES/NORMES/RBGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES
Les rampes sont abruptes, mais leur pente est jugSe acceptable puisque 
le gargon peut itre pouss£ ou peut monter facilement dans son fauteuil 
md 5 1'electricity. L'elargissement des portes est conforme aux normes 
(840-890 mm). La surface du hall d'entree est plus grande que requise, 
ce qui permet d'entreposer le fauteuil electrique et de charger sa 
batterie.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'obtention d'une subvention en vertu du programme Access-a-Home n1 a 
soulevy aucun probldme.

Un permis de construction a dte obtenu avant le ddbut des 
renovations. Le pdre a effectui lui-rndme la plus grande partie des 
travaux et a confie A des sous-traitants quelques travaux de plomberie 
et de pldtrage.

La salle de bain a €te agrandie en empietant de 610 mm sur la 
chambre adjacente. Cela a permis de porter I'espace entre le cabinet 
et la baignoire de 430 A 940 mm. Les portes de la chambre a coucher, 
de la salle de bain, de la cuisine ainsi que la porte d'entrie princi- 
pale ont ite ilargies en modifiant un c6t§ de 1'embrasure. La baignoi­
re Jacuzzi a ytd surdlevde, ce qui lui donne une hauteur de 635 mm et 
laisse un espace de 100 mm en-dessous pour le siege mecanique.

OBSERVATIONS
Cette €tude de cas prdsente des yiyments axds sur 1'accessibility d'un 
logement plutdt que sur 1'autonomie de 1'occupant handicapy. Celle-ci 
demeure en effet tres limitee puisqu'il s'agit d'une incapacity 
yvolutive.

Cette maison prouve qu'il est possible de rdaliser si assez peu de 
frais un grand nombre de modifications utiles 3 une personne en 
fauteuil roulant, surtout lorsqu'on effectue soi-meme les rynovations.

Donnyes disponibles sur le coflt
Le p§re yvalue le coflt total, comprenant la main-d'oeuvre, S environ
10 000 $. La baignoire Jacuzzi est un don et reprysente 2 000 $ de 
cette somme; les dypenses de plomberie se sont yievyes 3 environ
2 000 $.

Coflt estimatif (tableau 1) * 11
Le coflt estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

11 est calcuiy en dollars mi-82 pour la ville ofl 1'on fait 1'etude de 
cas.
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II faut se ref£rer S 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une autre 
region ou ville et pour prdvoir ce que coflteront dans I'avenir les 
dl€ments architecturaux adapt^s aux personnes handicapdes.

A moins d'indication contraire, ces codts s'ajoutent uniquement aux 
61€ments que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste de Aliments qui figurent dans 11 estimation est la meme pour 
toutes les itudes de cas et comprend les dldments adaptds aux occupants 
handicap's que les consultants ont choisi d'inclure dans leur dtude.

En I'absence d'un dldment ou lorsque I'dldment n'a pas etd adaptd A 
1'occupant handicap^, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si I'glement existe, mais n'a entralnd aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun coflt.

Lorsqu'une economie rdsulte de 1'amenagement d'un dlgment, cette 
iconomie n'est pas calcul^e et la mention AC figure dans I'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
extirieures et aux aires int€rieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divisd par le nombre de logements adaptds 
aux personnes handicapdes pour obtenir un coflt unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d’hebergement, seul le 
codt total apparalt.

La section des aires interieures communes est omise et tous les 
Aliments sont classes dans "aires extdrieures" ou "logement".

Le cotit estimatif des ameliorations recommanddes ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient cotitd ces Sltiments s'ils avaient tite incorportis au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les titudes de cas 
classes comme module 3 (Ameliorations recommandties).

Sommaire du cotit estimatif des renovations: 13 000 $.

Voir au tableau 1 I'estimation detailiee des cotits
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-82) des elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation existante * 1 2 3 4 5 6

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures

communes

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies S/0 Surface Surface
d'acces additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale^ 1 000

Entree Aire totale Hall d'entree^ 4 800
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes 900 Aires communes Cuisine S/0
Portes S/0 Salons Chambre^ 200
Surface 1 600 Buanderie Salle de bain^ 4 500
pavee^ Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0

courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
Squipements fiquipements S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains- Protecteurs

courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe du seuil S/0

Rampe
d'elevation S/0

2 500 10 500

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de tranformation d'un element
existant.
1. Comprend la rampe, le palier superieur et les marches de 1'entree 

principale.
2. Comprend une aire pavee de 24 m^ et la construction d'une rampe menant au 

jardin.
3. Comprend I'elargissement de 4 portes interieures.
4. Comprend la construction de I'abri du porche en avant, 1'abaissement du 

seuil de la porte principale et 1'elimination d'un mur de la salle de 
sejour.

5. Comprend une table de travail reglable dans la chambre.
6. Comprend tous les frais de renovation de la salle de bain, notamment le cout 

de la baignoire Jacuzzi.



50

Ms

I F G

Etude de gas n° 4
PLAN DU TERRAIN

A. Jardin
B. Maison
C. Cour avant gazonn€e
D. Descente
E. Mont§e
F. Camionnette
G. Entree d'auto asphalt£e

1. Nouvelle rampe A 
1'entree

2. Palier sup£rieur de la 
rampe

3. Ajout d'un porche abritS
4. Entree d'auto €largie de 

1,22 m pour recevoir une 
camionnette avec rampe
amovible

5. Nouvelle rampe en bSton 
menant au jardin & 
I'arriire

PLAN DU LOGEMENT

A. Chambre de garden
B. Cuisine
C. Salle A manger
D. Salle de sgjour
E. Chambre
F. Chambre
G. Nouveau porche

1.
2.
3.
4.

Fortes €largies 
Seuil abaissS 
Mur £liminS
Salle de bain agrandie, 
lavabo d€plac£ pour 
pemettre l'acc§s du 
fauteuil roulant 3 c6t£ 
du cabinet, pose d'un 
bain Jacuzzi et d'un 
miroir bas
Table de travail rSglable 
avec espace pour les 
genoux

5
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Etude de gas n° 4 - photographies

Rampe en b^ton, avec mur de 
soutinement, construite sur 
le c6t£ de la maison et 
menant a I'arridre du 
terrain.
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Etude de gas n° 4 - photographies

Nouvel emplacement du 
cabinet d'aisances pour 
permettre un d€placement 
lateral.

Bain Jacuzzi haussd & 
cause du si£ge m£canique.
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REGION: Atlantique

CATEGORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (un Stage)
Bedford (N.-E.)

MODULE 2: logement adapts - programme Acess-a-Home et fonds privSs

Etude de gas n° 5

DESCRIPTION DE L*OCCURANT
L’occupant est un homme mariS au milieu de la trentaine qui, 5 la suite 
d'un accident survenu en decembre 80, est devenu un quadriplSgique 
C-6,7 confinS dans un fauteuil roulant. Avec sa femme, il a quittS en 
septembre 81 sa maison de deux Stages en Alberta pour venir vivre dans 
une maison d'un Stage en Nouvelle-Ecosse od rSsident leurs families. A 
I'hSpital, il avait acquis suffisamment d'autonomie pour changer de 
sidge et s'occuper seul de ses soins personnels, mais depuis son retour 
A la maison, sa femme I'assiste constamment et s'occupe de 1'entretien 
mSnager. Le couple a un revenu annuel de 15 000 A 20 000 $, compte 
tenu des prestations d'assurance et d'une pension d'invaliditS.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
Le logement est une maison de construction r€cente (1979) d'un €tage 
qui, grSce & ses vastes aires ouvertes, presents peu d’obstacles pour 
une personne en fauteuil roulant. Cependant, & I'origine, la salle de 
bain attenante & la chambre principale n'€tait pas accessible; il a 
done fallu 1'agrandir et la r^nover. Ces travaux ont €t£ effectu^s en 
fSvrier et mars 82.

MODE DE FINANCEMENT
Une subvention de 1 050 $ en vertu du programme provincial 
Access-a-Home ainsi que des fonds privSs ont servi eL payer les 
renovations. L'obtention de la subvention n'a prisente aucun problime 
sur le plan administratif. Voir & I'annexe 4 la description de ce 
programme.

£l£ments ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPS
La salle de bain a €te agrandie et rinovee de fagon a y amSnager une 
porte large (1,02 m), une vaste cabine de douche pour fauteuil roulant 
avec tuyau flexible et une table de toilette avec espace pour les 
genoux et manettes de robinets de type levier.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - Equilibre COUTS-AVANTAGES
L'occupant est satisfait des renovations de la salle de bain. A noter 
cependant qu'aucun espace n'est prdvu pour les deplacements sur le 
cabinet d'aisances puisque l'occupant utilise, avec I'aide de sa femme, 
un chaise spdciale. Dans la douche, une manette de type levier aurait 
dtd prdfArable d une poignie sphdrique. Comme l'occupant accepte de 
ddpendre de son dpouse pour les changements de siige et les soins 
personnels, ces ddfauts ne 1'incommodent pas.

Pour une somme relativement faible, il a €td possible de rendre 
cette salle de bain accessible A un occupant en fauteuil roulant. Un 
membre de la famille a fourni une grande partie de la main-d'oeuvre, ce 
qui rend le coGt des travaux encore plus avantageux.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES
Les observations ci-dessus sur 1'efficacitd fonctionnelle du logement 
indiquent les aspects qui contreviennent aux lignes directrices. En 
outre, il n'existe aucun dispositif pour rGgulariser la temperature de 
1'eau et les tuyaux sous le lavabo ne sont pas Isolds.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'obtention d'une subvention en vertu du programme provincial 
Access-a-Home n'a soulevd aucun probl&ne. Voir A I'annexe 4 la 
description de ce programme.

Un parent a effectue une grande partie des renovations de la salle 
de bain. Tous les elements ont dtd deplaces et une douche pour 
fauteuil roulant a etd construite la od se trouvait un placard.
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OBSERVATIONS
Cette maison n'a necessite que de tres legeres modifications a cause de 
ses grandes aires ouvertes et parce que 1'occupant accepte de dependre 
de sa femme pour les soins personnels et menagers.

Cette etude de cas illustre bien que les modifications envisagees 
dependent autant de 1'attitude que de la capacite fonctionnelle de 
I'occupant. Ainsi, ni le conjoint handicape, ni son epouse ne veulent 
modifier la cuisine puisque celui-ci ne s'occupera jamais de la prepa­
ration de ses repas. Ce cas fait ressortir 1'importance de ne conside- 
rer que les modifications que I'occupant et les autres personnes de la 
maison jugent souhaitables; une evaluation objective des modifications 
requises en fonction des normes ou des lignes directrices touchant les 
amenagements pour personnes handicapees ne s'impose done pas toujours.

Donnees disponibles sur le cout * II
Les materiaux ont coute plus de 2 000 $ et un parent a effectue la plus 
grande partie des travaux. Selon I'occupant, le cout total s'etablit 
entre 3 500 et 4 000 $, dont 1 050 $ provenant d'une subvention 
provinciale au titre du Programme Access-a-Home.

Cout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans 1'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que 1'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux personnes handicapees pour obtenir un cout unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparaxt. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des renovations: 3 200 $.

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-82) des elements adaptes a une personne 
handicapee en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies 
d'acces 

Station-
nement

Entree
Marches
Rampes
Fortes
Surface
pavee

Autres
Mains-

courantes

Surface 
additionnelle 

Circulation 
horizontale 
Aire totale 
Couloirs 

Aires communes 
Salons 
Buanderie 

Circulation 
verticale 
Ascenseurs 
Rampes 
Escaliers 

Installations 
speciales 
fiquipements 
Services 
Systemes 

Autres
Mains-
courantes 
Protecteurs 
d'angles

Surface
additionnelle

Circulation
Aire totale 
Hall d'entree 

S§jour
Cuisine
Chambre
Salle de bain* 
Aires de service 

Lessive, 
entretien 

Entreposage 
Autres aires 
Installations 
speciales 
fiquipements 
Services 
Systemes

Autres
Protecteurs 
d'angles 

Balcon
Rampe au seuil 
Rampe
d'elevation

S/0

S/0 
S/0 
S/0 
S/0 
S/0 

3 200

S/0
S/0
S/0

S/0
S/0
S/0

S/0

S/0

S/0

3 200

Note: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de renovation d'un element 
existant.
1. Comprend 1'installation d'une douche pour fauteuil roulant dans un ancien 

placard et la renovation de la salle de bain existante pour y integrer 
d'autres elements adaptes a un handicape, notamment une douche telephone, 
une table de toilette avec espace pour les genoux et manettes de robinets de 
type levier.
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fiTUDE DE CAS N° 5 
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSfiE

A. Chambre
B. Chambre
C. Salle de sSjour
D. Chambre principale

I. Salon
J. Salle A manger
K. Placard

F. Salle de bain
G. Patio
H. Cuisine

SALLE DE BAIN
1. filargissement de la 

porte (1 02 m)
2. Cabine de douche 3 la 

place d'un placard; 
lampe au plafond de la 
cabine

3. Table de toilette avec 
espace pour les genoux 
et manettes de robinets 
de type levier

4. Miroir bas au-dessus de 
la table de toilette

A. Lingerie
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Etude de gas n° 5 - photographie

En plus d'une cabine 
de douche pour 
fauteuil roulant, on a 
amenage une nouvelle 
table de toilette avec 
espace pour les genoux 
et manettes de 
robinets de type 
levier.
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Etude de gas n° 6

REGION: Atlantique

CATEgORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (deux etages)
Darmouth (N.-E.)

MODULE 1: logement adapts - PAREL, programme Access-a-Home
et fonds prives

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
Ampute des deux jambes, I'occupant est confine dans un fauteuil 
roulant depuis la mi-81. II est parfaitement autonome pour les 
changements de siege, les soins personnels et la preparation des repas; 
son epouse s'occupe de la lessive, des soins menagers et des courses. 
C'est un menuisier retraite d'environ 75 ans. Lui et sa femme ont un 
revenu annuel de 8 000 a 15 000 $ provenant de leurs pensions et de la 
location de chambres.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
L'occupant a construit sa maison a ossature de bois de deux etages en 
1953. Depuis qu'il est en fauteuil roulant, il a fallu proceder a des 
renovations assurant 1'accessibilite de la maison et de la salle de 
bain. Ces travaux ont ete termines en decembre 1981.

MODE DE FINANCEMENT
Un pret-subvention du PARE! (3 750 $ non-remboursables), une subvention 
du programme provincial Access-a-Home (1 350 $) et des fonds prives 
(5 771 $) ont servi a payer les renovations. Voir a 1'annexe 4 la 
description du PARED et du programme provincial Access-a-Home.

Elements adaptss A un occupant handicaps

Aires exterieures
Une rampe (pente 1:12) avec mains-courantes, un palier et des marches 
en bois ont ete construits a I'arriere de meme qu'un ajout comprenant 
une salle de bain et un vestibule d'entree qui sert aussi de salle de 
lavage.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Logement
L'ajout renferme une salle de bain accessible avec cabinet d'aisances, 
table de toilette et cabine de douche. La porte, large de 810 mm, n'a 
pas de seuil; le lavabo est dote de longues manettes de type levier, 
d'un espace pour les genoux et d'un miroir bas; il y a deux barres 
d'appui, I'une verticale dans la cabine de douche et 1'autre 
horizontale a gauche du cabinet. La douche est munie d'un regulateur 
de temperature de I'eau.

EFFICACITS FONCTIONNELLE - Squilibre coDts-avantages
L'occupant est satisfait des renovations. Il ne souligne qu'un seul 
probleme; il aimerait que la barre d'appui de la douche soit fixee a 
1'horizontale et plus solide. A noter aussi que la cabine de douche 
est dotee d'un rebord; l'occupant doit done quitter son fauteuil par 
1'avant et executer une rotation de 180° pour s'asseoir sur le siege 
fix£ dans la cabine; cette manoeuvre n'est pas sans danger. En outre, 
faute d'espace a cote du cabinet d'aisances, l'occupant doit pivoter 
sur lui-meme dans son fauteuil pour s'asseoir a reculons.

En depit de ces problemes d'amenagement, cette etude de cas 
represente une solution d'un cout raisonnable pour rendre une 
habitation accessible a une personne handicapee.

CODES/NORMES/RBGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES
La rampe repond aux prescriptions du code (pente de 1:12). Certains 
points de la salle de bain ne sont pas conformes aux lignes directrices 
et entrainent les problemes mentionnes precedemment.



63

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Les fonds du PAREL et du programme provincial Access-a-Home ont ete 
obtenus sans difficult^. Voir a 1’annexe 4 la description de ces 
programmes.

Un entrepreneur general a effectue les travaux a contrat pour une 
somme fixe.

OBSERVATIONS
Malgre certains problemes relies a 1'accessibilite et aux renovations, 
1'occupant est entierement satisfait. Des renovations minimales lui 
permettent de continuer d'habiter dans la maison qu'il a lui-meme 
construite, bien qu'il ne puisse pas, comme il 1'a souligne, acceder 
au deuxieme etage. II n'envisage pas d'autres renovations.

Donnees disponibles sur le cout
Les frais de renovation sont evalues a 10 871 $. Selon 1'occupant, ils 
se repartissent ainsi: 7 186 $ pour la menuiserie, 735 $ pour
1'electricite et 2 950 $ pour la plomberie et le chauffage.

Gout estimatif (tableau 1) * II
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans 1'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que 1'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux personnes handicapees pour obtenir un cout unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparaxt. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des renovations: 12 000 $.

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-82) des Elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree^ 3 300
Marches S/0 Couloirs Sej our S/0
Rampes 1 800 Aires communes Cuisine S/0
Fortes S/0 Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain^ 4 900
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien^ 2 000
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0

Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
speciales speciales
fiquipements fiquipements S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains- Protecteurs

courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil S/0

Rampe
d'elevation S/0

1 800 10 200

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element 
existant.
1. Comprend une terrasse, une rampe, des mains—courantes et des marches 

en bois.
2. Comprend une part propertionnelle de I'ajout a I'arriere.
3. Comprend une part propertionnelle de I'ajout a I'arriere et tous les frais 

de construction de la salle de bain.
4. Comprend une part proportionnelle de I'ajout a I'arriere ainsi que la 

plomberie et 1'electricite pour le coin-lavage.



Etude de gas n° 6
PLAN DU TERRAIN

t

k: -'
F

A. Ajout E. Rue
B. Rampe F. Marches
C. Maison existante
D. Entree d'auto asphalt^e

A. Rampe
B. Salle de bain
C. Vestibule 

d'entrSe et 
salle de lavage

D. Chambre de 
1'occupant

E. Cuisine

AJOUT
1. Table de 

toilette avec 
manettes de 
robinets de type 
levier, miroir 
has et espace 
pour les genoux

2. Douche
3. Si§ge de douche
4. Barre d'appui 

horizontale
5. Appareils pour 

la lessive
6. Terrasse 

couverte 3
1'entree (915 mm 
au-dessus du 
niveau du sol) 
oil on accede 
par une rampe 
et des marches
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fiTUDE DE CAS N° 6 - PHOTOGRAPHIES

Ajout a I'arriere de 
la maison comprenant 
une salle de bain 
accessible, une salle 
de lavage ainsi qu'une 
rampe avec palier et 
mains-courantes.

Table de toilette avec 
espace pour les 
genoux, robinet en col 
de cygne et longues 
manettes de type 
levier.
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Etude de gas n° 7

REGION: Atlantique

CATEgoRIE D'HABITATION: foyer d'hebergement (trois etages)
Darmouth (N.-E.)

MODULE 1: logement adapte - PARED et Loi nationale sur 1'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
C'est le surveillant de la maison qui a repondu aux questions car 
1'occupant ne parle pas. Ce dernier est un homme dans la vingtaine 
avancee qui est deficient mental profond et qui utilise un fauteuil 
roulant parce qu'il souffre de paralysie cerebrale. Depuis environ un 
an, il fait partie d'un groupe de huit handicapes mentaux adultes qui 
vivent dans cette maison. Seul occupant en fauteuil roulant, il est 
cependant capable de ramper et de se tenir debout avec de I'aide. Le 
personnel I'assiste habituellement pour les changements de siege, les 
repas et les soins personnels. Il participe a 1'entretien menager et
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frequente cinq jours par semaine un atelier protege ou il touche un 
salaire. Le foyer d'hebergement reqoit de la municipalite 62 $ par 
jour pour chaque occupant ainsi qu'une allocaton de 50 $ par mois pour 
les depenses personnelles de chacun.

Cette maison est I'une des huit qu'administre une societe de 
bienfaisance qui assure des soins suivis aux handicapes mentaux 
adultes. Elle accueille specialement ceux qui ont de graves problemes 
fonctionnels et egalement des problemes medicaux.

DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'une maison de trois etages a ossature de bois, situee sur 
un terrain d'angle. Achetee en 1979, elle a ete transformee en foyer 
d'hebergement en 1980. Elle a ete construite de telle sorte qu'un 
occupant en fauteuil roulant puisse facilement circuler dans les 
portes, les couloirs et la plupart des pieces. Ni les occupants 
handicapes, ni le personnel n'utilisent le troisieme etage.

MODE DE FINANCEMENT
L'achat et les renovations ont ete finances grace a des fonds combines 
du PARED et de la Loi nationale sur 1'habitation (article 56.1). Comme 
il s'agit d'une maison de huit chambres a coucher, les fonds requs en 
vertu du PARED se sont eleves a 13 750 $.

EDfiMENTS ADAPTEs A UN OCCUPANT HANDICAPS

Aires exterieures
Une rampe avec mains courantes a ete construite a la porte arriere. On 
a ajoute un palier en beton au pied de la rampe ainsi qu'un trottoir en 
pente menant au trottoir avant.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Dogement
Seules deux modifications mineures visaient a favoriser 1'accessibilite 
en fauteuil roulant. Deux barres d'appui verticales (en fait, des 
porte-serviettes) ont ete posees dans la salle de bain du rez-de- 
chaussee, I'une pres du cabinet d'aisances et 1'autre pres de la 
baignoire. On a aussi ajoute une tringle basse dans le placard de la 
chambre de 1'occupant.

Toutes les autres renovations constituaient des reparations 
generales ou visaient a rendre la maison conforme aux normes du Code du 
batiment pour les foyers d'hebergement. Elies comprenaient:

- la pose de detecteurs d'incendie
- le remplacement des portes resistant au feu
- la construction d'un puits autour de 1'escalier
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- la signalisation des sorties de secours et 1'installation d'un 
reseau d'avertisseurs

- la separation de la chaufferie

En outre, I’escaller arriere menant au troisieme etage a ete 
separe du reste de la maison pour assurer une entree privee. La 
cuisine a ete agrandie et dotee d'une fenetre et d'une nouvelle porte.

Parmi les reparations generates, mentionnons 1'electricite, la 
plomberie, la toiture et les planchers. La maison a egalement ete 
entierement repeinte, a I'interieur comme a I'exterieur.

EFFICACITE fonctiomelle - Squilibre coPts-avmtages
Les quelques renovations effectuees en fonction de 1'occupant en 
fauteuil roulant lui permettent d'entrer et de sortir par la rampe 
arriere. Par contre, il n'a pas acces au premier etage et la cuisine 
ainsi que la salle de bain ne conviennent pas tres bien a ses besoins. 
Bien qu'il ait toujours besoin d'aide et de surveillance, quelques 
modifications additionnelles accroxtraient sans doute son autonomie. 
Comme il est le seul occupant en fauteuil roulant et qu'il requerra 
probablement toujours de 1'aide par suite de son etat physique et 
mental, il est peu probable que d'autres renovations soient effectuees.

Cette etude de cas presente une solution raisonnable du point de 
vue cout pour loger huit handicapes mentaux adultes, meme en tenant 
compte du fait que 80 pour 100 des renovations visaient a respecter les 
normes touchant les foyers d'hebergement et ne s'appliquaient pas 
particulierement a 1'occupant en fauteuil roulant.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
Cette maison est conforme aux normes provinciates visant les foyers 
d'hebergement. Pour ce qui est des regies touchant les occupants en 
fauteuil roulant, on n'a pas cherche a rendre la maison entierement 
accessible puisqu'elle n'est pas destinee principalement a ce type 
d'handicapes. La pente de la rampe arriere est plus abrupte que ce que 
recommandent les normes, mais 1'occupant est incapable de monter seul 
une rampe, quelle que soit sa pente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un consultant d'une societe d'habitation sans but lucratif a confie. les 
renovations a un entrepreneur general.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas illustre les renovations necessaires a la 
transformation d'une habitation en foyer d'hebergement. Dans les 
provinces ou les maisons de ce type ne sont pas considerees comme des 
etablissements sociaux, nombre de renovations n'auraient pas ete 
necessaires (notamment celles qui ont trait a la securite incendie) et 
le cout serait beaucoup moins eleve.
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Donnees disponibles sur le cout
La maison a ete achetee en 1979 au prix de 71 760 $. Les renovations 
effectuees en 1980 ont coute environ 60 000 $, dont 80 pour 100 pour la 
prevention des incendies et des reparations generales.

Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas.

II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une autre 
region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir les 
elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans I'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a
l* 1occupant handicape, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans I'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux personnes handicapees pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).



73

Sommaire du cout estimatif
filements adaptes a un occupant handicape 1 175 $

Prescriptions du code (non reliees aux
besoins des occupants handicapes) 25 000 $

Reparations generales/renovations (non 
reliees aux besoins des occupants
handicapes) 45 000 $

71 175 $

Voir au tableau 1 I'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars ml-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1 2 3

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
intSrieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voles Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d1 entree S/0
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes ^ 1 100 Aires communes Cuisine S/O
Fortes S/0 Salons Chambre^ 25
Surface Buanderie Salle de bain^ 50
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien^ S/0

courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escallers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
fiquipements fiquipements S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil S/0

Rampe
d'elevation S/0

1 100 75

Notes: les elements numerotes sont ceux qul peuvent representer des frals
additionnels. L'estimatlon porte sur le cout de transformation d'un element 
exlstant.
1. Comprend une rampe en bois avec mains-courantes et palier inferieur en 

beton.
2. Comprend une tringle basse dans le placard de la chambre de 1'occupant.
3. Comprend la pose de deux porte-serviettes en guise de barres d'appui dans la 

salle de bain du rez-de-chaussee.
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A.
B.
C.
D.
E.
F.
G.
H.
I.
J.

Rampe 
Cuisine
Salle a manger 
Chambre
Salle de sejour 
Hall d'entree 
Solarium 
Marches 
Rue
Point d'arret d'un 
service d'autobus

Etude de cas n° 7 
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

PRINCIPALES RENOVATIONS 
1. Rampe avec mains- 

courants
Palier en beton au bas 
de la rampe
Modifications mineures 
dans la salle de bain 
(2 barres d'appui)
Puits autour de 
I'escalier comme mesure 
de prevention des 
incendies
Ameliorations generales 
visant la prevention 
des incendies 
Abaissement de la 
tringle du placard 
Modification de la 
cuisine
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fiTUDE DE CAS N° 7 - PHOTOGRAPHIES

^ Service special 
d'autobus avec 
plate-forme elevatrice 
electrique devant 
1'entree d'auto.

r
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Etudes de gas 
region de la cOte quest
Vancouver (C.-B.)

Etude de gas n° 8
Foyer d'hebergement 
Module 1: logement adapte

Etude de gas n° 9
Immeuble d'appartements/centre
de readaptation
Module 4: logement special

Etude de gas n° io
Foyer d'hebergement 
Module 1: logement adapte
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fiTUDE DE CAS N° 8

REGION: Cote Quest

CATEgORIE D'HABITATION: foyer d'hebergement (un etage)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 1: logement adapte - PAREL et Loi nationale sur 1'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupante est une femme au debut de la soixantaine qui souffre depuis 
dix ans de polyarthrite rhumatoide evolutive et doit maintenant demeu- 
rer dans un fauteuil roulant. Son etat s'etant empire recemment, elle 
requiert actuellement des soins quasi complets (changements de siege, 
bains a 1'eponge, bassin de lit). Elle peut manger et ecrire sans aide 
et parvient, quoique difficilement, a deplacer seule son fauteuil.
Elle ne quitte jamais le foyer ou elle assume beaucoup de responsabi- 
lites comme porte-parole et organisatrice. Elle reqoit une pension 
d'invalidite de 450 $ par mois dont le quart est consacre a son loyer.
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Cinq autres personnes handicapees habitant la maison: un
quadriplegique, un paraplegique, deux personnes semi-ambulatoires et un 
aveugle. Un personnel en residence fournit 24 heures par jour de 
I'aide et des soins managers.

DESCRIPTION DU LOGEMENT
C'est une maison a ossature de bois en stuc comprenant six chambres a 
coucher et un seul etage. L'entree principale est dotee de marches et 
1'entree arriere, d’une terrasse au niveau superieur; il y a une autre 
entree au sous-sol. Achetee par un organisme communautaire sans but 
lucratif voue aux personnes handicapees, la maison a ete renovee en 
1977 pour loger des personnes en fauteuil roulant. Les aires sont 
spacieuses et ouvertes, ce qui permet des deplacements faciles en 
fauteuil. Au sous-sol, I'espace de circulation est plus restreint.

MODE DE FINANCEMENT
L'achat et la renovation ont ete finances a I'aide de fonds obtenus en 
vertu du PARED et de la Loi nationale sur I'habitation (article 56.1).

Element adaptEs A un occupant handicaps

Aires exterieures
Une rampe en bois avec mains-courantes conduit de la terrasse du niveau 
superieur a la cour arriere et le retour a 1'interieur s'effectue par 
une porte au sous-sol.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Logement * II
Dans le sous-sol ouvert qui -ne contenait qu'une salle de bain, on a 
amenage quatre chambres, une salle d'activites, une salle de bain et 
une cabine de douche pour fauteuil roulant, avec tuyau flexible. On a 
remplace 1'escalier interieur par une plate-forme elevatrice et pose un 
interphone dans toutes le chambres. Aucune renovation n'a ete 
effectuee au rez-de-chaussee.

efficacitE fonctionnelle - Equilibre coOts-avantages
Les occupants trouvent la rampe un peu abrupte, mais s'en accommodent.
II est difficile de circuler en fauteuil roulant au sous-sol et la 
cuisine n'a pas ete adaptee. Cela n'est pas important dans le cas de 
1'occupante que nous avons rencontree, car elle ne circule qu'au niveau 
superieur, au rez-de-chaussee, et elle est trop handicapee pour 
preparer elle-meme ses repas. Bien que les renovations ne soient pas 
parfaites car elles ne visaient pas a rendre le logement totalement 
accessible a un occupant handicape en fauteuil roulant, cette etude de 
cas illustre qu'il est possible, a un cout tres avantageux, de fournir 
une habitation appropriee a des personnes en fauteuil roulant.
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codes/normes/rEglements/lignes directrices
La plate-forme elevatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du 
code et on pent s'interroger sur son degre de securite, mais les 
occupants en sont satisfaits. La pente de la rampe est un pen abrupte, 
mais les occupants ne s'en plaignent pas. A certains endroits du 
sous-sol, la largeur des portes et des couloirs ainsi que I'espace de 
manoeuvre ne sont pas conformes aux normes, ce qui entraine les 
problemes mentionnes precedemment.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a effectue les renovations dans les quatre mois 
qui ont suivi 1'acquisition de la maison.

Observations
Cette etude de cas montre qu'il est possible, a peu de frais, d'adapter 
une maison a des occupants handicapes. Les renovations ne sont pas 
parfaites, mais elles permettent a des personnes en fauteuil roulant 
d'y vivre.

Donnees disponibles sur le cout
Les prets combines du PAREL (1977) et de la Loi nationale sur 
I'habitation s'elevaient a environ 113 000 $, ce qui comprend le prix 
d'achat (aux environs de 98 000 $) et quelque 15 000 $ de renovation.
La plate-forme elevatrice a coute environ 2 500 $. Sur la somme versee 
dans le cadre du PAREL, quelque 4 000 $ representent la partie 
non remboursable de I'emprunt.

Cout estimatif (tableau 1) * II
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans I'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun cout.
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Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economle n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif
Elements adaptes a un occupant handicape 12 300 $

Renovation du sous-sol 20 000 $
32 300 $

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptes H une personne 
handicapee et amenaggs en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree S/0
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes1 4 700 Aires communes Cuisine S/0
Fortes S/0 Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain^ 1 600
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0

Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
speciales speciales
fiquipements fiquipements S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes^ 6 000

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil S/0

Rampe
d'elevation S/0

4 700 7 600

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element 
existant.
1. Comprend les rampes en bois, en beton et en asphalte ainsi que les murs de 

soutenement et les mains-courantes, a partir de la terrasse et des marches 
existantes, mais non la rampe sous la terrasse.

2. Comprend une cabine de douche pour fauteuil roulant.
3. Comprend I'interphone ainsi que la plate-forme elevatrice. L'installation 

d'un ascenseur ou d'une autre plate-forme offrant une plus grande securite 
augmenterait le cout de beaucoup.
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Etude de gas n° 8
PLAN DU TERRAIN

A. Rue
B. Marches
C. Maison
D. Rampe
E. Descente
F. Ruelle

1. L'entree a 
I'arriere de la 
maison est l'entree 
principale des 
occupants 
handicapes

2. Porche couvert au 
rez-de-chaussee

3. Rampe en bois 
montant au rez-de- 
chausses

4. Rampe descendant au 
niveau du sous-sol

5. Palier de rampe en 
be ton

6. Rampes consuisant a 
un sentier dans le 
jardin

7. Parc de 
stationnement
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A

Etude de gas n° 8
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

A. Marches
B. Salle de sejour
C. Cuisine
D. Salle a manger
E. Marches
F. Rampe

1. Porche couvert
2. Chambres dotees d'un 

interphone
3. Plate-forme 

elevatrice avec 
puits

4. Suppression de 
I'escalier interieur

PLAN DU SOUS-SOL

A. Entreposage
B. Salle d'activites
C. Services mecaniques
D. Marches
E. Rampe
F. Toit du porche 1

1. Renovation de la 
salle de bain et 
installation d'une 
cabine de douche 
pour fauteuil 
roulant

2. Nouvelles chambres 
dotees d'un 
interphone

3. Plate-forme 
elevatrice avec 
puits

4. Suppression de 
I'escalier interieur

5. Chaufferie
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Etude de gas n° 8 - photographies

Rampe en bois avec 
main-courante ajoutee 
a la terrasse arriere 
et pente menant a 
I'entree du sous-sol.
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Etude de gas n° 8 - photographies

/■

Cabine de douche pour 
fauteuil roulant, avec 
tuyau flexible et 
robinets bas.
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REGION: Cote Quest

Etude de gas n° 9

CATEgoRIE D'HABITATION: immeuble d'appartements/centre de readaptation
(trois etages)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupante est une femme au milieu de la trentaine souffrant d'une 
forme d'arthrogrypose congenitale qui deforme les articulations et 
laisse peu de force de prehension et de dexterite manuelle. Elle est 
autonome pour ses activites quotidiennes a I'exception des courses qui 
sont faites le plus souvent par sa soeur. Elle est etudiante a plein 
temps et regoit une pension mensuelle d'invalidite d'environ 400 $ dont 
le quart est consacre au loyer de son logement d'une chambre a 
coucher. II s'agit d'un logement pour fauteuil roulant dont de 
nombreux elements facilitent sa vie et qu'elle habite depuis plus de 
deux ans.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
L'immeuble qui compte trois stages et 45 appartements est une 
habitation sociale specialement destines a des handicapes physiques. 
Acheve en novembre 1979 par la Greater Vancouver Housing Corporation, 
il comporte des logements de une, deux et trois chambres pour personnes 
seules, pour couples et families souffrant d'invalidites diverses. Au 
besoin, les occupants peuvent obtenir de 1'aide ainsi que des services 
d'entretien menager.

MODE DE FINANCEMENT
La societe d'habitation a finance cet immeuble en vertu de la Loi 
nationals sur 1'habitation, article 56.1.

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
Parc de stationnement couvert pour les personnes handicapees, inter­
phone has a 1'entree et porte principals automatique (fermeture lente).

Aires interieures communes * II
L'immeuble est dote de couloirs larges avec mains-courantes, de deux 
rampes interieures menant jusqu'au dernier etage, d'un ascenseur avec 
commandes basses a 1'interieur et a 1'exterieur ainsi que d'un 
generateur d'appoint.

Logement
Le logement est dote d'un grand hall d'entree et de portes larges sans 
seuils; d'un verrou et de poignees a bequille a faible hauteur; d'un 
judas, de commutateurs, de regulateurs de chauffage et de boutons 
d'interphone bas ainsi que de prises de courant haussees. Les placards 
de la chambre et du hall d'entree sont dotes d'etageres et de tringles 
basses ainsi que de portes coulissantes. Le balcon est profond et dote 
d'une large porte coulissante sans seuil; la partie superieure du 
garde-corps est en plexiglas, ce qui donne une excellente visibilite.

La cuisine est munie d'un evier avec espace pour les genoux, drain 
peu profond decentre, tuyaux isoles et manette de type levier. Les 
plans de travail et les elements de rangement sont bas, la table de 
cuisson est dotee d'un espace pour les genoux et les commandes des 
elements chauffants, du ventilateur et de la lumiere sont a 1'avant.
II y a aussi une prise de courant a 1'avant, un four mural a articula­
tion laterale (les commandes placees en haut sont munies de tiges) 
ainsi qu'un garde-manger avec etageres basses et porte coulissante.

La salle de bain est vaste; la baignoire est dotee de barres 
d'appui, de deux porte-savon a differentes hauteurs, d'une douche 
manuelle basse et d'une manette de robinets de type levier. Le lavabo 
est bas avec espace pour les genoux, manettes de type levier et miroir 
bas. Une lampe chauffante est fixee au plafond et un fond de clouage 
en contreplaque sur les murs permet de fixer les barres d'appui.
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Au depart, on avait pose un syteme d'appel a I'alde, mais il a 
fallu le debrancher faute de disposer d'un personnel de surveillance 
vingt-quatre heures par jour.

EFFICACITfi FONCTIONNELLE - gQUILIBRE COOTS-AVANTAGES
De faibles frais additionnels ont permis de creer un environnement qui 
assure aux handicapes physiques une plus grande mobilite en fauteuil 
roulant et plus d'autonomie. L'occupante n'a signale que quelques 
problemes mineurs d'amenagement. Elle a de la difficulte a ouvrir les 
tiroirs de la cuisine qui sont dotes de poignees de type coquille, 
certains elements de la cuisine sont trop hauts et la quincaillerie des 
fenetres et des portes coulissantes est difficile a actionner.

codes/normes/rBglements/lignes DIRECTRICES
Get immeuble semble conforme aux prescriptions de la partie 10 du Code 
du batiment de la Colombie-Britannique.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a construit 1'immeuble a contrat pour une somme 
fixe.

OBSERVATIONS
Bien qu'elle soit ambulatoire, l'occupante trouve qu'a cause de son 
handicap, de nombreux elements amenages pour une personne en fauteuil 
roulant lui sont tres utiles. Regie generale, les choses doivent etre 
placees plus bas pour elle que pour un handicape en fauteuil.

Le fond de clouage en contreplaque dans la salle de bain est une 
excellente solution pour fournir des barres d'appui adaptees aux 
besoins de chacun. II permet de fixer les barres a 1'endroit voulu 
chaque fois qu'un nouvel occupant fait connaitre ses besoins 
particuliers.

Get immeuble souleve des questions relativement a 1'integration ou 
a la segregation des occupants handicapes. Tous semblent satisfaits, 
mais des logements integres auraient sans doute ete preferables. Un 
autre probleme touche la disponibilite de soins. A Kelly Court, on a 
decide de n'offrir aux occupants handicapes que le logement. C'est 
pourquoi le systeme d'appel a ete debranche.

Dans 1'ensemble, il s'agit d'un excellent exemple d'amenagement 
pour personnes handicapees.

Donnees disponibles sur le cout
Au total, le cout de la construction a ete de 1,4 million de dollars, 
soit 2,1 million en dollars mi-82. L'entrepreneur a pu fournir des 
prix distincts pour les elements qu'il considere adaptes aux occupants 
handicapes. Les voici:



Element

(dollars 1979)

Gout total 
(45 logements)Gout unltaire

Rampes pour fauteuils roulants
(trois fols le cout des escaliers) 1 400 $ 63 000 $

Travaux de menuiserie, placards 150 6 750

Mains-courantes des couloirs communs 50 2 250

Mains-courantes des halls 196 8 820

Quincaillerie 25 1 125

Salle de bain - barres d'appui, table 
de toilette, fond de clouage en
contreplaque 200 9 000

Cabines de douche pour fauteuil roulant 
(dans certains logements) 100 4 500

Cuisine (table de cuisson, commande 
du ventilateur, prises speciales) 475 21 375

Systems d'appel a 1'aide (debranche) 155 7 000

Generateur d'appoint pour I'ascenseur 311 14 000

TOTAL 3 062 $ 137 820 $

Ces frais representent 9,8 pour 100 du cout total et couvrent tous les 
elements adaptes a un occupant bandicape sauf I'ascenseur et les 
surfaces additionnelles de certains logements.

Gout estimatif (tableau 1) * II
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
photographies et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans 1'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que 1'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.
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En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
I'occupant handicape, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans I'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des elements adaptes a un occupant 
handicape: 9 495 $ par logement. Cette somme comprend certains
elements dont 1'entrepreneur n'a pas tenu compte dans la liste qui 
figure sous la rubrique "Donnees disponibles sur le cout” (pare de 
stationnement couvert, ascenseur, surface additionnelle).

Voir au tableau 1 I'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et integres au moment de la construction * 1 2 3 4 5 6 7 8

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 S/0 additionnelle S/0 S/0 additionnelle^ 2 500

Station- Circulation Circulation
nement1 2 600 11 500 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale S/0 S/0 Hall d'entree S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs^ 310 14 000 Sej our S/0
Rampes S/0 Aires communes Cuisine^ 300
Fortes^ 110 5 000 Salons S/0 S/0 Chambre S/0
Surface Buanderie S/0 S/0 Salle de bain-*-® 600
pavee S/0 S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs^ 1 555 70 000 entretien S/0

courantes S/0 S/0 Rampes^ 975 44 000 Entreposage*-*- AC
Escaliers S/0 S/0 Autres aires-1-^ AC

Installations Installations
speciales speciales
Equipements S/0 S/0 Equipements S/0
Services S/0 S/0 Services*-^ 30
Systeme 280 12 500 Systemes-*^ 100

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes^ 135 6 000 d'angles S/0
Protecteurs
d'angles S/0 S/0

2 710 3 255 3 530

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur les elements speciaux integres a la
construction.
1. Comprend tout ce qui a ete construit dans le secteur du pare de stationnement; a 

partir du dernier etage jusqu'en bas, a I'exclusion de la dalle de la rampe.
2. Comprend une porte automatique coulissante et une porte roulante pour 1'issue de 

secours avec un credit pour une porte battante vitree standard.
3. La largeur des couloirs excede de 1,10 m la norme de 1,73 m.
4. Comprend un ascenseur approuve avec commandes basses a I'interieur et a 

I'exterieur, porte a fermeture lente, puits, salle des equipements mecaniques, 
generateur d'appoint et hall d'accueil aux trois paliers.

5. Comprend tous les elements construits a I'exterieur des murs aux deux 
extremites, avec un credit de 45 000 $ pour deux escaliers standard.

6. Comprend un interphone bas a la porte principale (AC) et un systeme d'appel a 
1'aide.

7. Comprend une main-courante d'environ 225 m dans les couloirs.
8. Les logements 213 et 313 ont une surface qui depasse de 14 m^ la surface type 

de 48 m^.
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Tableau 1 (suite)

9. Comprend un evier avec espace pour les genoux, conduite de drain isolee 
et manette de type levier, des elements muraux bas et des elements de 
plancher (AC), une table de cuisson avec commandes a I'avant (AC), un 
four mural a articulation laterale et un garde-manger a porte 
coulissante (AC).

10. Comprend quatre barres d'appui, un deuxieme porte-savon, une douche 
telephone (AC) et une poignee de robinet de type levier pour la 
baignoire, un lavabo avec espace pour les genoux, conduite de drain 
isolee et poignees de robinets de type levier, un miroir bas (AC), une 
lampe chauffante et un fond de clouage en contreplaque sur les murs.

11. Comprend des etageres et des tringles basses ainsi que des portes 
coulissantes pour les placards du hall d'entree et de la chambre.

12. Comprend un balcon profond (AC) avec une large porte coulissante sans 
seuil (AC) et une partie du garde-corps en plexiglas.

13. Comprend huit prises de courant haussees et cinq commutateurs bas.
14. Comprend deux portes larges et quatre poignees a bequille, aucun seuil 

(AC), 1'abaissement du judas (AC), des boutons de 1'interphone et des 
regulateurs de chaleur (AC) ainsi que des fenetres basses (AC).
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Etude de gas n° 9
PLAN DU TERRAIN

1. Entree principale, porte 
automatique et 
interphone

2. Ascenseur
3. Rampes menant aux portes 

de sortie
4. Parc de stationnement 

exterieur
5. Parc de stationnement 

convert pour occupants 
handicapes au niveau du 
rez-de-chaussee avec 
logements aux deux 
etages

6. Logements au 
rez-de-chaussee, au 
premier et au second 
etage

7. Balcon type
8. Logement type
9. Patio avec barbecue
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Etude de gas n° 9
PLAN DE L' APPARTEMENT

A. Coin-repas
B. Cuisine
C. Salle de sejour
D. Balcon
E. Salle de bain
F. Aire d'entreposage
G. Chambre

1. Large couloir avec mains-courantes

2. Porte et hall d'entree larges

3. Aucun seuil a 1'entree

4. Poignees de portes a bequille

5. Placards avec tringles et etageres basses, portes coulissantes

6. Evier avec espace pour les genoux, tuyaux isoles et manette de
robinets de type levier

7. Table de cuisson avec espace pour les genoux et commandes a 
1'avant

8. Four mural a articulation laterale

9. Garde-manger avec etageres basses et porte coulissante

10. Pour la baignoire: barres d'appui, douche basses, deux
porte-savon a hauteurs differentes et lampe chauffante pour 
s'assecher

11. Table de toilette avec espace pour les genoux et miroir bas

Partie superieure du garde-corps du balcon en plexiglas pour 
accroitre la visibilite

12.
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Etude de gas n° 9 - photographies

Des balcons profonds 
avec une partie du 
garde-corps en 
plexiglas assurent une 
excellente visibilite 
aux occupants en 
fauteuil roulant.
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Etude de gas n0 9 - photographies

Plan de travail bas 
avec espace pour les 
genoux et double prise 
de courant d I'avant.

Evier peu profond avec 
drain decentr€ et 
robinets d manette 
unique de type levier.
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REGION: Cote Quest

Etude de gas n° 10

CATEgoRIE D'EABITATION: foyer d'hebergement (un etage)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 1: logement adapte - PAREL et Loi nationale sur I'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT * II
L'occupant est un homme de 28 ans, confine dans un fauteuil roulant a 
la suite d'un accident survenu en 1975. II est quadriplegique C-6,7.
II peut se mettre au lit seul, mais doit se faire aider pour tous les 
changements de siege et les soins pesonnels. Une menagere vit en 
permanence dans la maison et I'occupant retient en plus les services 
d'un autre aide tous les trois jours. Comme il possede une camionnette 
pour fauteuil roulant munie d'une plate-forme elevatrice hydraulique, 
il peut sortir a sa guise. II regoit une pension d'indemnisation 
d'accident du travail de 700 $ par mois, dont environ le quart est
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consacre a son loyer. Depuis son accident, il n'a pu trouver que 4U 
travail occasionnel. Trois autres personnes handicapees habitent la 
maison: un paraplegique, un aveugle et une personne souffrant de
sclerose en plaques.

DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'une maison d'un etage et de cinq chambres a coucher a 
ossature de bois et revetement de stuc. Elle est dotee a I'avant de 
marches et a I'arriere de deux entrees: une au niveau du
rez-de-chaussee et 1'autre a ras de terre donnant dans le sous-sol. 
Achetee par un organisme communautaire sans but lucratif voue aux 
personnes handicapees, elle a ete renovee en 1978 pour des personnes en 
fauteuil roulant. Le rez-de-chaussee est ouvert et spacieux et permet 
une bonne circulation en fauteuil roulant.

Par centre, I'espace de circulation est assez restreint dans le 
sous-sol. Deux chambres sont amenagees au niveau superieur et trois 
autres au sous-sol, dont celle de 1'occupant qui dispose egalement, 
pour son usage exclusif, d'une cabine de douche pour fauteuil roulant.

MODE DE FINANCEMENT
Des fonds obtenus en vertu du PAREL et de la Loi nationale sur
1’habitation (article 56.1) ont paye 1'achat et la renovation de cette
maison.

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
A I'arriere, on a amenage une plate-forme elevatrice exterieure menant 
sur la terrasse ainsi qu'une rampe en contreplaque avec mains-courantes 
au niveau du sol qui conduit a 1'entree d'auto. Le trottoir en beton 
sur le cote de la maison a ete elargi et prolonge jusqu'au trottoir 
avant. Un autre trottoir betonne en pente a ete construit entre le 
pare de stationnement et le trottoir existant.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Logement
Environ 1 m de mur a ete supprime au haut de 1'escalier pour permettre 
d'entrer plus facilement en fauteuil roulant dans une des chambres. La 
porte de la salle de bain a ete elargie (760 mm). Dans la cuisine, on 
a pose une porte battante ouvrant vers I'exterieur et des travaux de 
plomberie ont permis d'installer une laveuse et une secheuse.

La chambre de bain du sous-sol a ete renovee et comprend une 
cabine de douche en retrait pour fauteuil roulant avec tuyau flexible 
et lampe chauffante au plafond. La table de toilette et le lavabo ont 
ete reamenages avec un espace pour les genoux, une manette de type
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levier, un tuyau manuel et un miroir bas. Une barre d'appui a ete 
posee pres du cabinet d'aisances. On a abaisse et biseaute le seuil de 
la porte.

La porte a deux battants du placard de la chambre de 1'occupant 
(au sous-sol) a ete remplacee par une draperie sur tringle.

Les reparations generales incluaient la construction d'une 
chaufferie, la pose de conduits d'air chaud, la renovation de la salle 
de bain du rez-de-chaussee, le nettoyage des tuyaux de vidange, la 
reparation de la terrasse arriere, les travaux de peinture ainsi que 
certains travaux electriques et 1'installation de detecteurs de fumee 
et de coupe-feu.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EqUILIBRE COftTS-AVANTAGES
La circulation en fauteuil roulant est difficile dans le sous-sol et la 
moquette accentue encore ce probleme a certains endroits. La cuisine 
n'est pas adaptee a des personnes en fauteuil roulant, mais cela ne 
gene pas 1'occupant puisqu'il est incapable de preparer lui-meme ses 
repas. L'espace de circulation est assez limite dans sa chambre et il 
eprouve des difficultes a franchir la porte. II trouve la salle de 
bain et la douche satisfaisantes. Meme si les renovations ne sont pas 
parfaites et n'assurent pas une accessibilite totale en fauteuil 
roulant, on a ameliore enormement 1'acces a cette maison et son utilite 
moyennant un cout minime.

codes/normes/kBglements/lignes DIRECTRICES
La plate-forme elevatrice exterieure ne semble pas conforms aux 
prescriptions du code et on peut s'interroger sur son degre de 
securite. Dans certaines parties du sous-sol, les normes touchant la 
largeur des portes et l'espace de manoeuvre ne sont pas respectees, ce 
qui entrains les problemes mentionnes a la rubrique precedents.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a effectue les travaux dans les quatre mois 
environ qui ont suivi 1'achat de la maison.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas montre qu'il est possible de renover a peu de frais 
une habitation pour un groups d'occupants handicapes. Les renovations 
ne sont pas parfaites, mais elles permettent a des personnes en 
fauteuil roulant de vivre dans cette maison.

Donnees disponibles sur le cout
En 1978, 1'emprunt total pour 1'achat et les renovations s'est eleve a 
quelque 96 000 $, dont 86 000 $ pour 1'achat et 10 000 $ pour les 
renovations. De cette derniere somme, 2 500 $ representaient un 
pret-subvention du PAREL.
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Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans I'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans I'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas . 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif
Elements adaptes a un occupant handicape

Reparations en conformite avec les normes

Renovation/reparations generales

11 720 $

1 200 $

6 300 $ 
Total 19 220 $

Voir au tableau 1 I'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies Surface Surface
d'accesl 600 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree^ 500
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes ^ 800 Aires communes Cuisine S/0
Fortes^ 150 Salons Chambre-5 300
Surface Buanderie Salle de bain^ 2 870
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticals Services meca-
Mains- Ascenseurs niques S/0

courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Lessive^ 500

Installations Autres aires
speciales Installations
fiquipements speciales
Services Squipements S/0
Systemes Services S/0

Autres Systemes® 6 000
Mains— Autres
courantes Protecteurs
Protecteurs d'angles S/0
d'angles Balcon

Rampe d'acces S/0
Plate-forme S/0

1 550 10 170

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element
existant.
1. Comprend 1'elargissement d’un trottoir existant et son prolongement jusqu'a la 

rue ainsi que le deplacement du compteur de gaz et d'une descente pluviale.
2. Comprend la suppression d'un trottoir existant en beton et la construction 

d'une rampe en bois avec mains-courantes.
3. Comprend le changement du sens d'ouverture d'une porte battante.
4. Comprend la suppression d'un mur au premier etage.
5. Comprend la suppression d'une porte de placard a deux battants et d'une

cloison ainsi que la pose d'un nouveau cadre et d'une tringle a draperie.
6. Comprend 1'elargissement d'une porte au premier etage et 1'abaissement du

seuil de 1'entree du sous-sol; cabine de douche telephone pour fauteuil
roulant, table de toilette avec espace pour les genoux, poignees de robinets 
de type levier, douchette et miroir bas.

7. Comprend 1'electricite et la plomberie pour les appareils de lessive.
8. Comprend une plate-forme elevatrice; 1'installation d'un ascenseur ou d'une 

plate-forme offrant plus de securite augmenterait le cout de beaucoup.
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fiTUDE DE CAS N° 10 
PLAN DU TERRAIN

A. Rue
B. Marches
C. Maison
D. Rampe
E. Entree d'auto
F. Ruelle

1. Rampe betonnee 
menant au trottoir

2. Elargissement du 
trottoir de 600 mm.

3. Escalier menant a 
la terrasse

4. Terrasse au-dessus 
de I'abri d'auto

5. Porte d'entree au 
niveau principal.
On accede au 
sous-sol 
directement 
au-dessous en 
passant par I'abri 
d'auto

6. Une plate-forme 
elevatrice 
exterieure relie 
les deux niveaux.



1

- 107 -

fiTUDE DE CAS N° 10 - PHOTOGRAPHIES

Plate-forme elevatrice 
entre le niveau du sol et 
I'entree situee sur la 
terrasse arriere.

Cabine de douche pour 
fauteuil roulant, avec 
tuyau flexible et 
poignees de robinets 
basses.
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Etudes de gas
REGION DU QUEBEC 
Montreal (Quebec)

Etude de cas n° 11
Immeuble d'appartements 
Module 2: logement adapte

Etude de cas n° 12
Malson en rangee
Module 1: logement adapte

Etude de cas n° 13
Immeuble de quatre logements 
Module 3: logement special -

ameliorations recommandees
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Etude de gas n° n

REGION: Quebec

CATEgORIE D'HABITATION: immeuble d'appartements (12 etages)
Montreal (Quebec)

MODULE 2: logement adapte - Fondation Lucie Bruneau

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupant est un jeune homme de vingt-quatre ans que la dystrophie 
musculaire confine dans un fauteuil roulant. Cheque jour, il beneficie 
d'environ une heure et demie de soins et d’entretien menager. II a 
besoin d'etre aide pour les changements de sieges, les soins personnels 
et menagers, mais peut preparer un peu ses repas et faire ses courses 
seul. II habite ce logement depuis plus de deux ans et reqoit une 
pension d'invalidite d'environ 5 000 $ par annee dont le quart est 
consacre a son loyer. II vit seul et etudie dans un college local.

i
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
L'immeuble qui comporte 12 etages et 100 logements a ete construit en
1978. Douze de ces logements ont ete amenages pour fauteuil roulant en
1979. L'entree principale a ete quelque pen modifiee, mais comportait 
a I'origine une rampe en beton.

MODE DE FINANCEMENT
La Fondation Lucie Bruneau et la Societe d'habitation du Quebec ont 
finance les renovations des 12 logements et de 1'entree principale.

Elements adaptss A un occupant handicaps

Aires exterieures
Une rampe en beton avec palier et main-courante existait deja devant 
1'entree principale. On a remplace les deux portes d'entree par des 
portes pour fauteuil roulant avec garde-pieds en acier inoxydable et 
barres d'ouverture basses. La porte exterieure est une porte 
battante. Sur la porte interieure, on a ajoute un mecanisme 
presse—bouton bas relie au systeme de verrouillage.

Aires interieures communes 
Caracteristiques habituelles.

Logement
On a ajoute un bord en biseau au seuil de la porte d'entree et abaisse 
les boutons de 1'interphone (mais non le micro). Dans le placard du 
vestibule, on a pose des portes coulissantes et des etageres basses.
On a egalement supprime la porte de la lingerie qui a ete dotee 
d'etageres basses. Tous les commutateurs ont ete munis d'une chainette 
va-et-vient. Le plancher du balcon a ete hausse et une rampe portative 
permet d'y acceder.

Dans la cuisine, le plancher a ete hausse d’environ 150 mm et une 
rampe aux deux portes en facilite I'acces. On a supprime I'armoire 
sous I'evier et isole les tuyaux. Les robinets sont dotes de manettes 
de type levier et le ventilateur de la cuisiniere, d'une chainette 
va-et-vient. On a fixe sur les tiroirs et les elements de rangement 
des poignees plus grosses.

La porte de la salle de bain a ete remplacee par une porte coulis- 
sante, I'armoire sous le lavabo a ete supprimee et toutes les poignees 
des robinets de la baignoire et du lavabo sont des manettes de type 
levier. On a pose une douche telephone dans la baignoire et une barre 
d'appui diagonale pres du cabinet d'aisances. L'occupant s'est fabri- 
que un siege de douche en enlevant un des bras d'une chaise de jardin.

EFFICACITS fonctionnelle - Squilibre coOts-avantages 
Un certain nombre de problemes ont ete releves. Dans le hall 
principal, les boutons de 1'interphone et de 1'ascenseur sont trop 
hauts. II en est de meme du micro de 1'interphone dans le logement.
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Les prises de courant sent trop basses et la quincaillerie des fenetres 
est haute et difficile a actionner. II est difficile d'aller et venir 
en fauteuil roulant dans la cuisine. Pour se rendre sur le balcon, 
I'occupant est incapable de placer lui-meme la rampe d'acces bien qu'on 
lui ait dit de se refugier la en cas d'incendie. II n'en reste pas 
moins qu'il est generalement satisfait de son logement.

Malgre les problemes releves, cette etude de cas represente une 
solution equilibree du point de vue cout pour permettre a un occupant 
handicape d'avoir acces a un logement et d'y vivre.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
Une grande partie des travaux effectues n'est pas conforme aux lignes 
directrices ou aux normes. Par example, le balcon ayant ete hausse, le 
garde-corps n'est plus de la hauteur prescrite; les rampes de la 
cuisine sont tres abruptes; d'autres problemes releves precedemment 
auraient pu etre evites en suivant certaines lignes directrices de 
conception. La plupart des problemes resultant de la nature des 
travaux qui visaient a renover le moins possible les appartements 
existants. Cela n'enleve cependant rien a I'utilite generale des 
renovations pour une personne handicapee.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Avec 1'assentiment du proprietaire, la Fondation Lucie Bruneau a 
effectue les renovations.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas represente un exemple unique d'un logement renove a 
tres bas prix. Sans etre parfaites, les renovations permettent a un 
occupant d'avoir acces a ce logement et d'y vivre.

Donnees disponibles sur le cout * II
On estime qu'environ 800 $ (en dollars 79) ont ete depenses pour 
renover chaque logement. En outre, le remplacement des portes 
principales et le mecanisme de verrouillage ont coute quelques 
10 000 $.

Cout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas.

II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une autre 
region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans 1'avenir les 
elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que 1'on trouve couramment dans un logement standard.
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La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si I'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AG, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des renovations: 2 350 $ par logement.

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatlf (en dollars mi-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1 2 3 4 5 6 7 8

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree^ 100
Marches S/0 S/0 Couloirs Sej our S/0
Rampes S/0 S/0 Aires communes Cuisine^ 555
Portes1 710 8 500 Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain^ 390
pavee S/0 S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0

courantes S/0 S/0 Rampes Entreposage^ 200
Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
fiquipements Equipements S/0
Services Services^ 125
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d’angles Rampe d1acces ^ 50

Plate-forme^ 220

710 1 640

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais addi-
tionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element existant
et exclut la rampe dTentree qui a ete posee au moment de la construction.
1. Comprend une double porte avec garde-pieds, barre d'ouverture et bouton de 

deverrouillage bas.
2. Comprend un seuil biseaute.
3. Comprend un plancher hausse avec rampe a chaque porte, un espace pour les 

genoux sous I'evier, des tuyaux isoles, des manettes de robinets de type 
levier, une chainette pour actionner le ventilateur et de grosses poignees 
sur les tiroirs et les elements de rangement.

4. Comprend une porte coulissante, un espace pour les genoux sous le lavabo, 
des manettes de robinets de type levier dans la baignoire et le lavabo, une 
douche telephone et une barre d'appui pres du cabinet.

5. Comprend des portes coulissantes et des etageres basses dans le vestibule et 
dans le placard ainsi que la suppression de la porte de la lingerie.

6. Comprend des chainettes sur cinq commutateurs et 1'abaissement des trois 
boutons de 1'interphone.

7. Comprend une rampe portative pour acceder au balcon.
8. Comprend une plate-forme en bois sur le balcon.
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Etude de gas n° n
PLAN DE L’APPARTEMENT

A. Chambre
B. Salle de bain

D.t Cuisine

H. Balcon

PRINCIPALES RENOVATIONS

Seuil de porte 
biseautS et boutons

abaiss€s
Pose de portes de
placard
coulissantes et

Suppression de la
porte de la
lingerie et pose

Hausse du balcon et 
amdnagement d'une 
rampe d'accis 
portative.
Plancher haussi de 
150 mm.
Suppression de 
I'armoire sous

manettes de 
robinets de type 
levier.
Porte de la salle 
de bain remplacSe 
par une porte 
coulissante.

8. Installation d'une douche t€l£phone 
dans la baignoire, d'une barre 
d'appui pris du cabinet d'aisances; 
suppression de I'armoire sous la 
table de toilette et pose de 
manettes de robinets de type levier 
dans la baignoire et le lavabo.
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fSTUDE DE CAS N° 11 - PHOTOGRAPHIES

Entree principale avec porte 
battante, barres basses et 
garde-pieds en acier inoxydable.

Plancher de cuisine 
hauss£ avec rampe 
d'acces. Suppression 
de I'annoire sous 
I'evier pour amenager 
un espace pour les 
genoux; tuyaux isoles 
et raanettes de 
robinets de type 
levier.
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REGION: Quebec

Etude de gas n° 12

CATEgORIE D'HABITATION: maison en rangee (deux etages)
Montreal (Quebec)

MODULE 1: logement adapte - PAREL, Loi nationale sur 1'habitation
(article 56.1) et fonds municipaux

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupant, dans la soixantaine avancee, est confine dans un fauteuil 
roulant depuis quatre ans a la suite de 1'amputation partielle de ses 
deux jambes. II est capable, seul, de changer de siege et de veiller a 
ses soins personnels; un parent 1'aide pour les courses et I'entretien 
menager. Maintenant a la retraite, il reqoit une pension d'environ 
6 000 $ par annee. II habite ce logement depuis quatre mois et paie 
environ 100 $ de loyer par mois.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'une cooperative d'habitation regroupant 21 logements, dont 
quatre pour personnes handicapees. Ce sont des maisons en rangee 
construites au debut du siecle et renovees en 1981. Le logement visite 
est amenage a I'etage principal en maison de chambres et comprend 
quatre chambres avec cuisinette ainsi que des pieces communes: deux
salles de bain, une cuisine, une salle de lavage et une salle de 
sejour. Un escalier et un ascenseur permettent d'acceder a la porte 
principale et une rampe sur le cote mene a une terrasse ou se trouve la 
porte arriere.

MODE DE FINANCEMENT
La maison a ete financee par des fonds combines du PAREL (59 000 $), de 
la Ville de Montreal (39 000 $) et de la Loi nationale sur I'habitation 
(article 56.1).

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
Une terrasse en bois a ete ajoutee devant la porte arriere. Une rampe 
en bois avec mains courantes part de cette terrasse et longe le cote de 
la maison jusqu'a un trottoir en beton qui rejoint le trottoir avant.
A 1'avant, une petite rampe en beton relie la porte de 1'ascenseur 
exterieur au trottoir.

Aires interieures communes * II
Sans objet.

Logement
Un ascenseur a ete installe a I'entree principale pour passer du niveau 
de la rue au ler etage. II est dote de commandes basses a 1'exterieur 
et a I'interieur ainsi que de poignees de porte basses. II donne sur 
un porche abrite. Les autres pieces communes sont une cuisine
standard, une salle de lavage et une salle de sejour.

II y a aussi deux grandes salles de bain adaptees pour fauteuil
roulant. Chacune comporte un lavabo avec espace pour les genoux et 
manettes de robinets de type levier, deux barres d'appui pres du 
cabinet d'aisances et deux autres dans la baignoire dotee aussi d'une 
douche telephone et de manettes de type levier, un siege de douche 
ainsi qu'un commutateur et des regulateurs de chauffage bas. Des 
detecteurs de fumee et des avertisseurs d'incendie ont egalement ete 
installes.

Chacune des quatre chambres est dotee d'une cuisinette en retrait 
avec cuisiniere a commandes et prise de courant frontales. Une seconde 
prise de courant a la hauteur du plan de travail se trouve sur le mur 
lateral. Le placard de la chambre est dote d'une porte a double 
battant ainsi que d'une tringle et d'etageres basses. L'aire 
d'entreposage est aussi dotee d'une porte a double battant et
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d'etageres basses. Les boutons de 1'interphone, le conmutateur et les 
regulateurs de chaleur sont bas.

EFFICACITfi FONCTIQNNELLE - EQUILIBRE COPTS-AVANTAGES 
Dans 1'ensemble, 1'amenagement est fonctionnel. Les salles de bain 
partagees sont bien congues, mais 1'occupant prefererait en avoir une 
pour lui seul. Par centre, les cuisinettes des chambres ne sont pas 
tres utiles pour un occupant en fauteuil roulant car il n'y a pas 
d'espace pour les genoux sous I'evier et sous le plan de travail.
Cette situation n'incommode pas trop I'occupant ampute puisque son 
fauteuil n'a pas de marchepied, ce qui lui permet de se rapprocher de 
I’evier et des robinets. Cependant, il trouve les armoires du haut 
passablement elevees. Dans la chambre meme, I’espace de circulation et 
de rangement est limite. Les occupants ne semblent pas utiliser 
beaucoup les aires communes. C'est peut-etre parce que la cuisine et 
la salle de lavage ne sont pas adaptees a des personnes en fauteuil 
roulant. L’espace de circulation dans le porche avant, ou se trouve 
I'ascenseur, est limite.

Dans I'ensemble, il s'agit d'un bon exemple d'une habitation 
ancienne remise en etat a un cout raisonnable pour des occupants 
handicapes.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
La plupart des travaux ont ete effectues conformement aux prescriptions 
du code (par exemple, pente de la rampe de 1:12 avec mains-courantes et 
palier recommandes); les salles de bain sont amenagees selon les normes 
reconnues. Voir a la rubrique precedente la description des elements 
qui ne sont pas conformes aux lignes directrices conseillees pour des 
occupants en fauteuil roulant.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a effectue les travaux.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas montre qu'une maison ancienne peut etre transformee 
en maison de chambres/foyer d'hebergement pour personnes handicapees.
Il existe neanmoins certains problemes puisque les occupants se 
trouvent plutot isoles et solitaires. En choisissant un certain groupe 
de locataires et en les faisant vivre ensemble, on esperait ameliorer 
cette situation, mais la plupart n'aiment pas beaucoup vivre en chambre 
et prefereraient un logement autonome et plus grand.

Donnees disponibles sur le cout
Le pret total pour les 21 logements a ete de 409 938 $. Des 
architectes ont fourni une estimation du cout de certains elements 
adaptes aux personnes handicapees dans les quatre logements speciaux.

L'ascenseur a coute environ 28 000 $ et la rampe, 1 200 $. Les 
frais de renovation dans chacune des chambres sont evalues a 8 900 $,
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dont 1 200 $ pour la cuisinette. La quincaillerie dans chaque chambre 
a coute environ 250 $, 1'agrandissement de la salle de bain, 200 $ par 
chambre et le lavabo special, environ 75 $ de plus par chambre.

Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economic results de 1'amenagement d'un element, cette 
economic n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif 
Elements adaptes a un occupant handicape 
Travaux en conformite avec les normes 
Renovations et reparations generales

Total

31 170 $ 
5 000 $ 

15 000 $ 
51 170 $

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des Elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1 2 3

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies Surface Surface
d’acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree S/O
Marches ^ 2 400 Couloirs Sej our S/0
Rampes S/0 Aires communes Cuisine S/O
Fortes S/0 Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain^ 770
pavSe S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive;
Mains- Ascenseurs entretien S/O
courantes S/0 Rampes Entreposage S/O

Escaliers Autres aires S/O
Installations Installations
speciales speciales
fiquipements fiquipements S/O
Services Services S/O
Systemes Systemes^ i8 000

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d1angles S/O
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accis S/O

Plate-forme S/O

2 400 28 770

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent reprSsenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de transformation d'un element 
existant.
1. Comprend une terrasse, une rampe et des mains-courantes en bois ainsi qu'un

trottoir en dalle de beton reliant la rampe au trottoir de la rue.
2. Comprend deux salles de bain avec espace pour les genoux sous le lavabo,

manettes de robinets de type levier dans le lavabo et la baignoire, quatre
barres d’appui, une douche telephone, un commutateur et des regulateurs de 
chauffage bas.

3. Comprend un ascenseur dote de mecanismes de securite qui ne sont pas 
necessairement conformes aux normes emises par les autorites et tout ce qui 
a ete construit en facade, sauf I'escalier.
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ETUDE DE CAS N° 12 
PLAN DU TERRAIN

A. Maison en rangee

1. Porche commun a 1'entree principale, 
completement abrite

2. Nouveau trottoir en bSton

3. Nouvelle rampe avec mains-courantes

4. Nouvelle terrasse en bois devant la porte 
arriere

5. Garage
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Etude de gas n° 12 
plan d1Stage au 
rez-de-chaussEe

a
B
c

D
E
F
G

H
I

Cuisine commune 
Salle de lavage commune 
Salle de sejour/salle 
a manger commune 
Chambre

Salle de bain 
partagee 
Chambre 
Rampe

Ascenseur pour passer 
du niveau de la rue 
a I'etage principal 
Porche commun 
completement abrite 
Escaller menant aux 
logements au-dessus 
Cuisinette en retrait 
avec evier, cuisiniere 
et elements de 
rangement

Salle de bain pour 
fauteuil roulant 
desservant deux 
chambres
Escalier menant a la 
cour arriere 
Terrasse en bois 
devant la porte 
arriere
Rampe en bois donnant 
sur un trottoir en 
beton 
Garage
Logement identique 
partageant les pieces 
communes
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Etude de gas n° 12 - photographies

I -

Ascenseur au niveau de la rue avec 
poignees de porte et commandes 
basses ainsi que rampe d'acces en 
beton.

Rampe et trottoir sur 
le cote de la maison 
menant a la terrasse 
devant la porte 
arriere.
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Etude de gas n° 12 - photographies

Salle de bain avec barres d'appui, 
douche t£l£phone et siege.

Lavabo avec espace pour les genoux, 
robinet col de cygne et raanettes de 
type levier.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
La maison a ete construite dans les annees 50, specialement pour loger 
des anciens combattants handicapes. Au total, il y a 28 logements 
repartis dans des maisons de deux etages a quatre logements. Les 
logements du rez-de-chaussee sont reserves aux occupants non 
ambulatoires.

MODE DE FINANCEMENT
La construction de ces maisons a ete financee en vertu de la Loi 
nationale sur 1'habitation (article 56.1).

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
Un petit palier en bois et une rampe conduisent de la porte laterale a 
I'entree d'auto. A I'arriere, I'occupant a fait construire une seconde 
rampe en bois avec terrasse et mains-courantes.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Logement
C'est un logement de trois chambres a coucher ou I'espace de 
circulation et de manoeuvre est satisfaisant, d'autant plus que le 
fauteuil roulant de I'occupant n'a pas de marchepied. La salle de bain 
est dotee d'un cabinet d'aisances hausse sur une plate-forme en beton, 
d'un lavabo avec espace pour les genoux et d'une epaisse barre d'appui 
autour de la baignoire qui sert aux deplacements sur le cabinet ou dans 
la baignoire.

L'occupant a ajoute une tringle a vetements basse pres de la porte 
arriere, une etagere basse au-dessus de I'evier de la cuisine et un 
placard avec tringle et etageres basses dans sa chambre.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - Equilibre coOts-avantages II
II existe certains problemes. II n'y a qu'une entree accessible en 
fauteuil roulant, celle sur le cote de la maison. II faudrait 
construire a la porte principale un palier et une rampe avec 
mains-courantes afin d'offrir une autre voie d'acces. II faudrait 
aussi ajouter une main-courante a la rampe du cote et reduire sa 
pente. La descente de I'entree d'auto jusqu'a I'arriere est abrupte et 
dangereuse; en outre, I'occupant a besoin d'aide pour monter sur la 
terrasse arriere. On pourrait reduire la denivellation en refaisant 
I'entree d'auto.

L'occupant ne va pas dans le jardin a I'arriere car il eprouve de 
la difficulte a deplacer son fauteuil roulant sur le gazon. Il 
faudrait done construire des allees betonnees dans le jardin.
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Ni le vestibule de 1'entree laterale, ni celui de 1'entree princi- 
pale ne sent assez larges pour permettre une rotation complete du fau- 
teuil roulant. II faudrait elargir le vestibule de 1'entree principale 
de fagon a ce qu'il mesure 1,50 sur 1,50 m et y ajouter une armoire.

La cuisine n'est pas adaptee a une personne en fauteuil roulant et 
1'occupant aimerait etre plus autonome dans la preparation de ses 
repas. II faudrait refaire cette piece pour la rendre accessible: 
abaisser les armoires, amenager un espace pour les genoux sous I'evier 
et sous un plan de travail abaisse, prevoir un coin-repas, installer 
une cuisiniere avec commandes a 1'avant et poser des prises de courant 
accessibles.

La salle de bain est trop petite; les deplacements sur le cabinet 
et dans la baignoire sont difficiles et presentent des risques 
d'accident. II faudrait agrandir cette piece, elargir la porte, trans­
porter le placard dans le hall de 1'entree principale, deplacer les 
elements pour donner plus d'espace pour les deplacements, ajouter des 
barres d'appui, un siege de douche et une douche telephone et abaisser 
le miroir ainsi que I'armoire a pharmacie pour les rendre accessibles.

godes/normes/rSglements/lignes DIRECTRICES
Le logement existant n'est pas conforms aux normes d'amenagement pour 
personnes handicapees, sans doute parce qu'il n'existait aucune ligne 
directrice a ce sujet au moment de la construction.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Auncun renseignement disponible a ce sujet.

OBSERVATIONS * II
Bien que 1'amenagement du logement lui cause beaucoup de difficultes,
1'occupant qui y vit depuis vingt ans s'est adapte a son environnement 
en effectuant de petites modifications. II a certaines idees sur la 
fagon de 1'ameliorer, mais n'envisage pas d'effectuer ces renovations. 
Ce logement represents un example unique d'une habitation ancienne 
construite specialement pour des occupants en fauteuil roulant, a une 
epoque ou il n'existait pas de lignes directices a ce sujet.

Donnees disponibles sur le cout 
Aucune donnee disponible.

Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans 1'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.
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A molns d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif 
Elements adaptes a un occupant handicape 
Ameliorations recommandees 
Cout des ameliorations si les elements

recommandes avaient ete integres au moment 
de la construction

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.

1 050 $ 
10 400 $

3 500 $
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voles Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d*entree S/0
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes1 800 Aires communes Cuisine^ 100
Fortes S/0 Salons Chambre^ AC
Surface Buanderie Salle de bain^ 150
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0

Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
speciales speciales
fiquipements fCquipements-’ S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'acces S/0

Plate-forme S/0

800 250

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cout de renovation d'un element 
existant, a 1'exception de la plate-forme sous le cabinet d'aisances et de la 
rampe sur le cote de la maison qui ont ete amenages au moment de la construction.
1. Comprend deux rampes et une terrasse avec mains-courantes.
2. Comprend une etagere basse au-dessus de I'evier de la cuisine.
3. Comprend un placard (AC) avec tringle et etageres basses (AC).
4. Comprend une plate-forme en beton sous le cabinet, un espace pour les genoux 

sous le lavabo (AC) et une barre d'appui le long de la baignoire.
5. Comprend une tringle a vetements basse (AC).
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Tableau 2 Gout estimatif des ameliorations recommandees

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies Surface Surface
d 'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree^ 1 000
Marches S/0 Couloirs Sejour S/0
Rampes ^ 1 800 Aires communes Cuisine^ 5 000
Fortes S/0 Salons Chambre AC
Surface Buanderie Salle de bain^ 1 800
pavee^ 700 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0
courantes S/O Rampes Entreposage S/0

Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
speciales speciales
Equipments Equipements^ S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes S/0

Autres Autres
Mains— Protecteurs
courantes d'angles S/O
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'acces S/0

Plate-forme S/O

10 400

Notes: les elements suivants sont ceux que les consultants jugent necessaires a
1'amelioration du logement. Les depenses sont calcul^es en supposant que les
travaux sont tous effectues en m§me temps.
1. Comprend une rampe avec mains-courantes a la porte principale, la correction 

de la pente de la rampe laterale et la pose de mains-courantes ainsi que la 
modification de la pente de I'entree d'auto (1:12).

2. Comprend 14 m^ d'allees bStonnSes dans le jardin arriere.
3. Comprend un vestibule de 1,50 m^ a I'avant.
4. Comprend la renovation complete de la cuisine: int£grer le vestibule 

arriere en supprimant les cloisons, amenager de nouveaux plans bas de 
travail avec espace pour les genoux et retraits, des elements muraux bas, 
une table de cuisson avec commandes a I'avant et un four mural a 
articulation laterale; poser des commutateurs et des prises de courant 
accessibles ainsi que des manettes de robinets de type levier; isoler le 
conduit de drainage, changer 1'eclairage et refaire la finition.

5. Comprend 1'amSnagement du placard d'entreposage et du vestiaire dans le hall 
d'entree, 1'elargissement de la porte, la relocalisation des elements, la 
pose d'une barre d'appui, d'une douche telephone, d'une armoire a pharmacie 
et d'un miroir bas, de manettes de type levier et 1'isolation des tuyaux 
sous le lavabo.
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A. Rampe de descente
B. Rampe de montee
C. Rue
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Etude de gas n° 13
PLAN DU TERRAIN

1. Logement de 1'occupant au 
rez-de-chaussee

2. Entree d'auto asphaltee 
tres abrupte

3. Entree de 1'appartement de 
I'etage sup§rieur

4. Marches de I'entree 
principale

5. Rampe d'entree sans 
mains-courantes

6. Terrasse et rampe en bois 1

PLAN DU LOGEMENT

A. Rampe
B. Chambre
C. Chambre
D. Pente
E. Rampe
F. Escalier
G. Salle de sejour
H. Chambre principale
I. Rampe

AMELIORATION recommandEes

1. Poser une main-courante 
sur la rampe et reduire 
sa pente.

2. Modifier la pente de 
I'entree d'auto pour 
reduire la denivellation 
jusqu'a I'arriere.

3. Ajouter un patio en 
beton.

4. Ajouter une rampe avec 
palier et 
mains-courantes.

5. Elargir le hall d'entree.
6. Ajouter un vestiaire 

pres du hall d'entree.
7. Renover la cuisine pour 

la rendre accessible.
8. Agrandir la salle de 

bain.
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Etude de gas n° 13 - photographies

Rampe avec palier et sans 
mains-courantes sur le cote de la 
maison.
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fiTUDE DE CAS N° 13 - PHOTOGRAPHIES

Tringle A v§tements et £tag£re 
basse dans la chambre de 
1 'occupant.

fitagdre basse 
au-dessus de l'£vier. 
La cuisine n'est pas 
adapt^e a I'occupant 
en fauteuil roulant 
qui a de la difficulte 
a atteindre l'£vier et 
les robinets.

j
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Etudes de cas 
region des prairies
Winnipeg (Manitoba)

Etude de cas n° u
Maison unifamiliale 
Module 2: logement special

Etude de cas n° 15
Maison d'appartements 
Module 4: Logement special

Etude de cas n° 16
Maison unifamiliale 
Module 1: logement adapte

Etude de cas n° 17
Immeuble d'appartements/centre
de readaptation
Module 4: logement special



Etude de cas n° 14
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REGION: Prairies

CATfiGORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (un etage)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DES OCCUPANTS
Les occupants sont un homme et une femme maries, confines tous deux 
dans un fauteuil roulant depuis qu'ils ont contracte la poliomyelite en 
1953. II est quadriplegique et elle est paraplegique. Entierement 
autonome pour les changements de siege et les soins personnels, elle 
assiste son mari pour ces fonctions (a I'aide d'un treuil). Un parent 
fait leurs courses et ils embauchent une personne ou regoivent I'aide 
de voisins pour le jardinage, I'enlevement de la neige, les travaux de 
peinture, etc. Le mari a un emploi a I'exterieur et son epouse 
s'occupe de leur interieur. Ils ont une fillette de deux ans. Le 
revenu familial se situe entre 20 000 et 30 000 $.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
Le couple a lui-m&ne dessine et fait construire la maison en 1978.
Leur principal critere etait de I'amenager de fagon a ce qu'elle 
reponde a leurs besoins particuliers, sans y integrer d'elements qui 
diminuent sa valeur marchande. Ils ont choisi le terrain et le 
quartier qui correspondaient le mieux a leurs besoins. C’est une 
maison en briques et en cedre d'un etage avec sous-sol. Elle comprend 
un salon/salle a manger, une cuisine, une salle de sejour, une salle de 
bain et deux chambres. Une moquette tissee a rangs serres couvre le 
plancher du salon/salle a manger et du sejour. Des elements de salle 
de bain sont installes dans la chambre principale. II y a un patio a 
I'avant (couvert) et un autre a I'arriere. La maison, d'une superficie 
de 130 m^, est dotee d'un garage double.

MODE DE FINANCEMENT
Des fonds prives ont servi a financer la construction de la maison.

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
Le sol a ete hausse au meme niveau que la maison, si bien qu'aucune 
marche n'est necessaire, ni a I'avant, ni a I'arriere. L'entree 
d'auto, en pente, est large et asphaltee et il y a un trottoir betonne 
en pente sur un cote de la maison et un autre qui relie 1'entree d'auto 
a la porte principale. Le garage double a une porte automatique et 
communique de plain-pied dans la maison; cette porte est dotee d'uii 
seuil biseaute et d'une poignee en D a 1'exterieur en plus d'une 
poignee a bequille basse.

Aires interieures communes 
Sans objet.

Les aires ouvertes et spacieuses de la maison a un seul etage 
permettent a deux fauteuils roulants de circuler aisement. Une 
plate-forme elevatrice a c6te de la porte du garage conduit au sous-sol 
et est dotee d'un levier de commande bas. Le hall d'entree est grand 
et la porte qui communique avec le salon assez large pour laisser 
passer deux fauteuils roulants. Certaines fenetres sont basses et 
munies de manivelles. La porte de communication avec le garage donne 
sur un large couloir avec placards a portes coulissantes et etageres de 
rangement de chaque c6t£. Cette piece sert aux equipements mecaniques 
et oh y touve aussi les appareils pour la lessive. Le mur face a la 
chambre principale est legerement en retrait pour faciliter 
1'approche. Le sous-sol est une vaste aire ouverte avec des etageres 
de rangement le long des murs.

La cuisine est dotee de plans de travail de trois hauteurs, 
d'elements muraux bas, d'un espace pour les genoux sous 1'evier et sous 
une partie du plan de travail ainsi que de grands tiroirs a roulements
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avec de grosses poignees. Les commandes de la table de cuisson sont 
sur le cote et le four mural est a articulation laterale. Une manette 
unique de type levier permet d'actionner les robinets.

Dans la salle de bain principale, la porte est de 760 mm; le 
lavabo comporte un espace pour les genoux et une manette unique de type 
levier; la baignoire est haussee et dotee d'une manette de type levier 
sur le c6te.

Dans la chambre principale, des elements de salle de bain sont 
regroupes en aire ouverte le long d'un mur; il y a un cabinet 
d'aisances avec barre d'appui, une table de toilette avec espace pour 
les genoux et manette unique de robinets de type levier ainsi qu'une 
cabine de douche pour fauteuil roulant qui sert aussi a remiser le 
treuil. Le plancher de la cabine est legerement creuse et le seuil est 
en rampe; le porte-savon et la manette des robinets sont bas.

Les chambres sont dotees de grands placards a portes coulissantes 
avec des tringles a vetements de deux hauteurs differentes.

EFFICAGITE FONCTIONNELLE - Equilibre coOts-avantages 
Les occupants sont pleinement satisfaits de leur maison. 11s ne 
mentionnent que quelques problemes: le patio arriere est trop exigu;
certaines fenetres pourraient etre plus basses et plus grandes; les 
principales portes (a mecanismes magnetiques) devraient s'ouvrir plus 
facilement et la porte de la salle de bain aurait pu etre plus large.
Le trottoir est aussi une source de problemes car il fend et se 
souleve.

Cette etude de cas represente une solution Squilibree pour loger 
un couple handicape; la maison est congue de fagon a §tre tres 
fonctionnelle tout en gardant une apparence aussi standard que possible 
et sa valeur marchande demeure bonne.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
La plate-forme elevatrice ne semble pas conforms aux prescriptions du 
code. Les autres elements qui ne repondent pas aux lignes directrices 
de conception pour personnes handicapees sont mentionnes a la rubrique 
precedents.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a construit la maison.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas represents un exempie unique de maison pour 
occupants handicapes car elle en loge deux du m§me coup. Elle a ete 
construite specialement pour leurs besoins et elle est congue de fagon 
a avoir une apparence aussi "normale" que possible. Elle prouve qu'un 
bon amenagement d'une maison "normale" peut eliminer la plupart des 
barrieres architecturales.
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Gout estimatlf (tableau 1)
Le cout estimatlf se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait I'etude de 
cas. 11 faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I’avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d*indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
Elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En I'absence d'un element ou lorsque I'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si I'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires int£rieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatlf des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpor§s au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatlf des elements adaptes a un occupant 
handicape: 9 170 $.

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptSs a une personne 
handicapee et int€gres au moment de la transformation d'un immeuble 
existant

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
intSrieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voles Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement1 300 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree S/0
Marches S/0 Couloirs Sej our S/0
Rampes2 1 300 Aires communes Cuisine1^ 870
Fortes^ 120 Salons Chambre^ 60
Surface Buanderie Salle de bain* 1 2 3 4 5 6 3 270
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0

courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
fiquipements Equipements^ S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes^ 3 000

Autres Fenetres^
Mains- Autres 250
courantes Protecteurs
Protecteurs d'angles S/0
d'angles Balcon

Rampe d'acces S/0
Plate-forme S/0

1 720 7 450

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais
additionnels. L'estimation porte sur les elements speciaux int£gres dans la
construction originale.
1. Comprend une porte telecommandee.
2. Comprend la surelevation du terrain et 1’amenagement de puits de lumiere 

dans le sous-sol et d'une rampe a partir du patio.
3. Comprend un seuil biseaute (AC), une poignee de type levier et une poignee 

en D sur la porte de communication avec le garage.
4. Comprend un espace pour les genoux sous I'evier et les plans de travail 

(AC), des plans de travail et des elements muraux bas, des tiroirs a 
roulements, une table de cuisson avec commandes sur le cot£ (AC), un four 
mural a articulation laterale et une manette de robinets de type levier.

5. Comprend des tringles a vStements de deux hauteurs differentes.
6. Comprend une porte large, de I'espace pour les genoux sous le lavabo (AC), 

des manettes de robinets de type levier dans le lavabo et la baignoire, une 
baignoire haussee ainsi qu'un ensemble d'elements dans la chambre 
principale, dont une douche pour fauteuil roulant.
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Tableau 1 (suite)

7. Comprend une plate-forme elevatrice; 1'installation d'un ascenseur 
ou d'une plate-forme offrant plus de securite aurait augments le 
cout de beaucoup.

8. Comprend cinq manivelles pour actionner les fenetres.
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Etude de gas n° u
PLAN DU TERRAIN

A. Maison
B. Rue
C. Rampe
D. Rampe

1. Trottoir de beton en 
pente jusqu'a la porte 
principale

2. Patio couvert devant la 
porte principale

3. Large entree d'auto 
asphaltee

4. Trottoir en beton

5. Rampe en beton jusqu'au 
patio

6. Patio

7. Garage double avec porte 
automatique



148

A. Chambre principale
B. Salle de sejour
C. Rampe
D. Salle de bain
E. Cuisine
F. Coin-repas
G. Chambre
H. Salon
I. Patio

Etude de cas n° 14
PLAN D'ETAGE

1. Garage
2. Plate-forme 

elevatrice entre le 
niveau superieur et 
le sous-sol.

3. Large couloir avec 
etageres de 
rangement et 
placards a portes 
coulissantes d'un 
cote et appareils 
de lessive de
1'autre.

4. Grand hall 
d'entree.

5. Mur en retrait pour 
faciliter les 
manoeuvres en 
fauteuil roulant.

6. Cuisine avec plans 
de travail de trois 
hauteurs, elements 
muraux bas, espace 
pour les genoux 
sous I'evier et les 
plans de travail, 
grands tiroirs a 
roulements avec de 
grosses poignees, 
table de cuisson et 
four mural a 
articulation 
laterale.

7. Salle de bain avec 
porte de 760 mm, 
espace pour les 
genoux sous le 
lavabo et baignoire 
surelevee.

8. Elements de salle 
de bain dans la 
chambre principale.

9. Cabine de douche 
pour fauteuil 
roulant.

10. Seuil biseaute et 
poignee en D 
additionnelle.

11. Fenetres actionnees 
par une manivelle.
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fiTUDE DE CAS N° 14 - PHOTOGRAPHIES

Le terrain a ete hausse au niveau de la 
maison afin d'eviter la pose de marches.
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Etude de gas n° 14 - photographies

Table de cuisson avec 
espace pour les genoux 
et commandes sur le 
cote.

Four mural a 
articulation laterale 
avec plan coulissant 
au-dessous.
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Etude de gas n° 14 - photographies
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REGION: Prairies

CATEgORIE D'HABITATION: immeuble d'appartements (six etages)
Winnipeg (Manitoba)

Etude de gas n° 15

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L'occupante est une femme d'un pen plus de quatre-vingts ans, atteinte 
de surdite a I'age de trois ans a la suite d’une scarlatine. Sa 
capacite auditive est a peu pres nulle et elle ne porte pas d'appareil 
auditif. Pendant de nombreuses annees, elle a enseigne aux personnes 
atteintes de surdite. Sa pension annuelle est inferieure a 8 000 $ 
dont le quart est consacre au loyer de son studio qu'elle habite depuis 
1977.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
II s'agit d'un immeuble de six etages et de 200 logements pour 
personnes souffrant de surdite ou d'autres invalid!tes. Le batiment 
principal comprend 21 logements d'une chambre a coucher, 120 studios 
autonomes et 36 non autonomes ainsi que 26 logements avec gamme 
complete de soins. L'immeuble sert aussi de centre communautaire aux 
malentendants de Winnipeg. Sa construction a ete achevee a la fin de 
1975.

Elements adaptEs 1 un occupant handicaps

Aires exterieures
L'immeuble est accessible aux personnes en fauteuil roulant. II est 
dote de rampes (trois allees en pente), de trois places de 
stationnement reservees aux occupants handicapes et d'une porte 
automatique actionnee par une plaque-poussoir.

Aires interieures communes
L'immeuble renferme un auditorium specialement amenage pour les malen­
tendants. Au rez-de-chaussee, une cafeteria dessert les occupants be- 
neficiant de soins, les occupants des studios non autonomes et les au- 
tres personnes qui ne peuvent preparer leurs repas de fa<jon reguliere. 
Dans 1'aire d'accueil, un teletype peut etre branche a un telephone 
afin de recevoir et de transmettre des messages. L'aire d'activite est 
equipee de lampes stroboscopiques qui peuvent etre branchees a un 
amplificateur d'une chalne stereo afin de permettre a une personne 
atteinte de surdite d'"entendre" la musique et de danser. On a amenage 
ces aires communes parce que 1'immeuble sert de centre communautaire 
aux malentendants de la ville en plus d'accueillir des residents.

Logement
Cheque logement contient un certain nombre d'elements speciaux pour 
malentendants. L'interphone standard a ete remplace par une lumiere 
blanche qui clignote dans le logement chaque fois qu'un visiteur 
compose le numero du logement dans le hall d'entree. L'occupant peut 
voir le visiteur grace a un systeme de television en circuit ferme (en 
utilisant 1'ecran de son televiseur). Pour faire entrer le visiteur, 
il appuie sur un bouton qui emet un signal sonore, illumine un signal 
d'entree et ouvre la porte. Le reseau d'avertisseurs d'incendie est 
dote, en plus de signaux sonores, de lumieres stroboscopiques de 
couleur differente de celle des appels des visiteurs, qui clignotent 
dans les salles de sejour, les chambres a coucher et les aires 
communes. Dans chaque logement, on peut aussi brancher un vibrateur 
sur le reseau d'avertisseurs; place dans le lit, ce vibrateur reveille 
1'occupant en cas d'incendie. Enfin, dans les salles de bain, il y a 
un systeme d'appel a I'aide qui est relie a une lampe rouge dans le 
couloir au-dessus de la porte d'entree du logement ainsi qu'a un 
tableau central.
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efficacitE fonctionnelle - Equilibre coCts-avantages
Les elements speciaux pour malentendants ne semblent pas poser de 
problemes. Par contre, le fait que de nombreux occupants souffrent 
d'autres invalidites que la surdite, ou encore souffrent d'autres 
incapacites en plus de la surdite, souleve des problemes. Le systeme 
d'accueil des visiteurs n'est dote d'aucun signal sonore, ce qui serait 
pourtant pratique pour les personnes qui peuvent entendre. Aucun des 
logements n'est amenage pour une personne semi-ambulatoire ou non 
ambulatoire. Selon les besoins, on precede a certaines renovations 
(par example, elargissement des portes de salles de bain ou pose de 
barres d'appui).

Dans 1'ensemble, il s'agit d'une faqon economique d'assurer des 
logements adaptes aux malentendants.

codes/normes/rBglements/lignes DIRECTRICES
L'immeuble est conforms aux normes qui visent I'accessibilite en 
fauteuil roulant (aires exterieures et entree principals) et les 
elements adaptes aux malentendants. Les logements ne satisfont pas les 
exigences de conception pour les occupants en fauteuil roulant puisqu'a 
1'origins, seules les personnes atteintes de surdite devaient habiter 
cet immeuble.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Ces logements ont ete construits par un entrepreneur general pour une 
somme fixe.

OBSERVATIONS
Cette etude de cas est un example unique de logement adapte aux 
malentendants.

A 1'origins, l'immeuble devait etre petit, mais pour des raisons 
economiques, on y a amenage 200 logements. Cela cause des problemes 
aux personnes qui souffrent d'autres invalidites que la surdite, car 
l'immeuble n'a pas ete concju pour eux.

Donnees disponibles sur le cout
En 1974, le contrat de construction s'est eleve a 3 370 765 $, soit 
environ 307,32 $ le m^. En dollars mi-82, cela represents environ 
6 770 000 $ ou 667 $ le m2.

Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou 1'on a fait 1'etude de 
cas.
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II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une autre 
region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir les 
elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins dTindication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
I'occupant handicape, I'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si I'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels, 
I'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans I'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des elements speciaux: 1 240 $ par
logement.

Voir au tableau 1 I'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et intigres au moment de la transformation d'un immeuble 
existant * 1

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 S/0 additionnelle S/0 S/O additionnelle S/O

Station- Circulation Circulation
nement ^ AC AC horizontale Aire totale S/O

Entree Aire totale S/0 S/O Hall d'entree S/O
Marches S/O S/0 Couloirs S/0 S/O Sejour S/O
Rampes^ AC AC Aires communes Cuisine S/O
Portes^ 15 2 500 Salons S/0 S/O Chambre S/O
Surface Buanderie S/0 S/O Salle de bain S/O
pavee S/0 S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs S/0 S/O entretien S/O

courantes S/0 S/0 Rampes S/0 S/O Entreposage^ S/O
Escaliers s/o S/O Autres aires S/O

Installations Installations
sp^ciales speciales
fiquipements S/0 S/O Equipements S/O
Services S/O S/O Services^ 1 200
Systemes^ 25 5 000 Systemes S/O

Autres Autres
Mains - Protecteurs
courantes d'angles S/O
Protecteurs
d'angles S/O S/O

15 25 1 200

Notes: les elements numerous sont ceux qui peuvent representer des frais addi-
tionnels. L’estimation porte sur les elements speciaux integres a la
construction originelle.
1. Parc de stationnement standard.
2. Rampes suivant la denivellation du terrain.
3. Comprend le cout additionnel de portes automatiques actionnees par une 

plaque-poussoir.
4. Comprend le moniteur du systeme de television en circuit ferme a la porte 

principale qui est reli£ a I'antenne de 1'immeuble.
5. Comprend un interphone et un reseau d'avertisseurs d'incendie a signaux 

lumineux, un vibrateur avertisseur ainsi qu'un systeme d'appel a I'aide dans 
les salles de bain.



Z/
z
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Etude de gas n° 15
PLAN DU LOGEMENT

F

A. Sudio
B. Placard
C. Aire d'entreposage
D. Salle de bain
E. Placard
F. Couloir

1. Lampes stroboscopiques reliees 
au systeme d'accueil des 
visiteurs a la porte principale 
et au reseau d'avertisseurs
d'incendie.

2. Television en circuit ferme 
pour regarder les visiteurs qui 
sont dans le hall d'entree.

3. Vibrateur servant d'avertisseur 
d'incendie.

4. Systeme d'appel a I'aide relie 
a une lampe rouge dans le 
couloir au-dessus de la porte 
du studio et a un tableau 
central.
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Etude de gas n° 16

REGION: Prairies

CATEGORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (a mi-stages)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 1: logement adapts - PARED

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT
L’occupante est une femme an debut de la cinquantaine confines dans un 
fauteuil roulant depuis environ un an. Elle est quadriplegique C-7,8 
et beneficie chaque jour pendant environ cinq heures des services d'un 
aide pour les changements de siege et les soins personnels. En plus, 
ses trois filles adolescentes qui vivent avec elle lui prodiguent des 
soins personnels et s'occupent de I'entretien menager, des courses et 
de la preparation des repas. Revenue de I'hopital depuis quelques mois 
seulement, elle espere reprendre des forces et devenir plus autonome. 
Elle reqoit moins de 8 000 $ par annee a titre de pension d'invalidite 
et d'allocations familiales. Elle habite avec sa famille dans la meme 
maison depuis vingt-trois ans.



162

DESCRIPTION DU LOGEMENT
La maison a ossature de bois et a mi-etages est dotee de marches a 
1'entree principale et d'une autre entree lat£rale. Pendant que 
I'occupante etait encore a I'hopital, son conseiller en readaptation 
s’est occupe de faire construire une plate-forme elevatrice interieure, 
une rampe ext^rieure en beton sur le cote et une nouvelle chambre a 
I'etage superieur.

MODE DE FINANCEMENT
Les renovations ont ete financees par le PAREL.

Elements adaptEs A un occupant handicaps

Aires exterieures 
Sans objet.

Logement
Une chambre a ete construite pour I'occupante au dernier etage de la 
maison. Elle est dotee de regulateurs de chauffage bas, d'un bouton 
d'appel bas pour la plate-forme elevatrice et d'un commutateur bas.
Une plate-forme elevatrice relie le rez-de-chaussee a la chambre.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - Equilibre COOTS-AVANTAGES 
L'occupante est entierement satisfaite des renovations, mais aurait 
aime que la porte de sa nouvelle chambre soit plus large. Si son etat 
s'ameliore, elle voudrait rendre sa cuisine accessible. Les 
consultants s'interrogent sur la s^curite de la plate-forme elevatrice 
qui n'a ni rebord, ni barriere, si bien que I'occupante doit compter 
sur le mecanisme de verrouillage de son fauteuil pour 1'immobiliser 
pendant le transport.

Cette etude de cas represente une solution equilibree pour rendre 
une maison accessible et permettre a I'occupante de demeurer avec sa 
famille dans la maison qu'elle habite depuis vingt-trois ans.

codes/normes/rEglements/lignes DIRECTRICES
La plate-forme elevatrice ne semble pas conforms aux prescriptions du 
code et on peut s'interroger sur son degre de securite. La rampe n'a 
pas de mains-courantes.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general, qui est un parent, a execute les renovations 
et fourni une grande partie de la main-d'oeuvre gratuitement. II a 
demands a une personne qui amenage des ascenseurs dans les maisons 
d'installer la plate-forme elevatrice. Pendant que I'occupante etait 
encore a I'hopital, son conseiller en readaptation a fait toutes les 
demarches et meme presente une demands de fonds dans le cadre du PAREL; 
les travaux etaient termines a son retour chez elle.
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OBSERVATIONS
Cette etude de cas est un example des renovations minimales que I’on 
pent executer dans une maison sans accessibilite afin de permettre a 
une personne invalide depuis pen de rester la ou elle habite depuis 
23 ans. Meme si la maison est loin d'offrir une accessibilite totale, 
I'occupante est satisfaite et heureuse de ne pas avoir a demenager avec 
sa famille.

Donnees disponibles sur le cout
Le pret total du PAREL s'est eleve a 8 805 $, dont 1 025 $ ne doivent 
pas etre rembourses. La plate-forme elevatrice a coute 4 400 $ et le 
palier et la rampe en beton, 145 $; le reste des fonds a ete consacre a 
la construction de la nouvelle chambre et du puits de 1'appaeil 
elevateur.

Gout estimatif (tableau 1) * II
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas.

II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une autre 
region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir les 
elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque 1'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicape, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'element existe, mais n'a entraine aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economic resulte de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement".
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Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que I'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores an 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des renovations: 12 250 $

Voir au tableau 1 I'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars mi-80) des Elements adaptes a une personne 
handicapee et amenages en renovant une habitation * 1

Aires
exterieures

Cout
uni-
taire

Cout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Cout
uni-
taire

Cout
total Logement

Cout
uni-
taire

Cout
total

Voles Surface Surface
d'acces S/0 additionnelle additionnelle S/0

Station- Circulation Circulation
nement S/0 horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale Hall d'entree S/0
Marches S/0 Couloirs Sej our S/0
Rampes 250 Aires communes Cuisine S/0
Fortes S/0 Salons Chambre^ 5 000
Surface Buanderie Salle de bain S/0
pavee S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0

courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0

Installations Installations
speciales speciales
fiquipements Equipements S/0
Services Services S/0
Systemes Systemes^ 7 000

Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'acces S/0

Plate-forme S/0

250 12 000

Notes: les elements numerotes sont ceux qui peuvent representer des frais addi-
tionnels. L'estimation porte sur le cout de renovation d'un element existant.
1. Comprend un palier et une rampe en beton.
2. Comprend un ajout a I'arriere de la maison pour une nouvelle chambre.
3. Comprend une plate-forme elevatrice; 1'installation d'un ascenseur ou d'une 

plate-forme offrant plus de securite aurait augmente le cout de beaucoup.
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ETUDE DE CAS N° 16 
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

i:

A. En bas
B. Salle de 

sej our
C. Salle de 

bain
D. En haut
E. Salle a 

manger
F. Salon
G. Cuisine
H. Foyer
I. Rampe
J. Trottoir 

relie au 
trottoir 
de la rue

G

Renovations
1. Rampe et palier en beton a la porte de 

c6te (mains-courantes necessaires).
• Plate-forme elevatrice avec acces aux 

trois etages.
2
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Etude de gas n° 16
PLAN DU DERNIER STAGE

A. Toiture de I'etage au-dessous
B. Nouvelle chambre pour fauteuil roulant 1

1. Nouvelle plate-forme elevatrice
2. Porte de communication avec le reste de I'etage
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Etude de gas n° 16 - photographies

Plate-forme elevatrice 
ouvrant sur les trois 
etages.
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Etude de gas n° 17

REGION: Prairies

CATEgORIE D'HABITATION: immeuble d'appartements/centre de readaptation
(trois etages)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L*OCCUPANTS
L'occupante est une femme dans la vingtaine avancee qui est confinee 
dans un fauteuil roulant depuis environ un an, a la suite d'un 
accident. Elle est quadriplegique C-6,7. Autonome pour les 
changements de siege, elle requiert un minimum d'aide pour les soins 
personnels et I'entretien menager et conduit une camionnette adaptee 
pour fauteuil roulant. Elle reqoit environ 1 200 $ par mois 
d'indemnisation d'accident de travail dont le quart sert a payer le 
loyer. Elle projette de suivre bientot des cours de recyclage 
professionnel. Elle habite le logement depuis environ un an.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT
L'immeuble, qui sert de residence et de centre de readaptation, a ete 
inaugure a la mi-750 II compte trois etages et 75 logements pour 
fauteuil roulant, dont 25 pour de tres grands handicapes et 25 autres 
pour des handicapes moyens. Les 25 derniers sont reserves a des 
personnes valides. Les locataires signent un bail d'un an et sont 
encourages pendant cette periode a acquerir le maximum d'autonomie; 
apres quoi, ils vont vivre dans un milieu leur offrant une vie plus 
independante. Vingt-quatre heures par jour, ils ont a leur disposition 
des services de soins personnels, d'entretien menager et de 
consultation.

MODE DE FINANCEMENT
La construction de l'immeuble a ete financee par la Loi nationale sur 
1'habitation (90 pour 100) et par la Manitoba Housing Renewal 
Corporation (10 pour 100).

Elements adaptEs A un occupant handicapE

Aires exterieures
Un stationnement interieur souterrain est reserve aux personnes 
handicapees et communique de plain-pied avec l'immeuble par une porte 
automatique. A 1'entree principale, il y a une large allee couverte au 
meme niveau que la porte et deux portes vitrees coulissantes a 
ouverture automatique ainsi que des boites a fleurs.

Aires interieures communes
Dans le grand hall d'entree, on trouve un interphone bas et des boites 
aux lettres basses avec une etagere au-dessous. Le couloirs sont 
larges, reconverts d'une moquette tissee a rangs serres et dotes de 
plinthes protectrices. La porte de 1'ascenseur est munie d'un 
mecanisme a fermeture lente et les commandes interieures et exterieures 
sont basses. II y a aussi une rampe interieure qui va du sous-sol au 
troisieme etage et sert de sortie de secours. On trouve a chaque etage 
une salle de lavage et un salon.

Logement
La porte du logement est depourvue de seuil et est dotee d'une poignee 
a bequille basse et d'une seconde poignee horizontale a 1'exterieur 
pour la tirer en sortant. Le logement est vaste et conqu pour offrir 
le maximum de mobilite en fauteuil roulant; les voies d'acces sont 
larges; les portes a deux battants n'ont pas de seuil et offrent un bon 
espace de circulation et de manoeuvre; les fenetres sont basses et les 
prises de courant surelevees; les placards de la chambre et du hall 
sont dotes de tringles et d'etageres basses et 1'aire d'entreposage est 
accessible en fauteuil roulant. Des etageres basses sont integrees au 
coin des murs du hall et de la chambre.

Dans la cuisine, les elements de rangement sont bas; il y a un 
espace pour les genoux sous les plans de travail et sous 1'evier; ce
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dernier est dote de tuyaux isoles et d'une manette de robinet de type 
levier sur le cote. Les commandes du four sont a I'avant; une table 
escamotable sert de coin-repas et, une fois rabattue, libere la vole 
d'acces au sejour.

Dans la salle de bain, la baignoire surelevee est dotee d’une 
banquette de transfert integree et d'une douche manuelle; il y a aussi 
des barres d'appui pres du cabinet d'aisances et de la baignoire, un 
lavabo bas aveC espace pour les genoux, tuyaux isoles et manettes de 
robinets de type levier ainsi qu'un miroir bas.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - gQUILIBRE COOlS-AVAMTAGES 
L'occupante n'a mentionne qu'un seul probleme: la porte de
communication entre 1'aire de stationnement et 1'immeuble est dotee 
d'un loquet difficile a actionner. A part cela, 1'amenagement est 
excellent. Les appareils pour la lessive sont standard, mais ne 
presentent pas de difficultes pour l'occupante. Au besoin, il y a au 
rez-de-chaussee une laveuse et une secheuse dont le chargement se fait 
par 1'avant.

Il s'agit d'un immeuble assez couteux pour lequel on semble avoir 
prevu un budget trop eleve. En outre, un tiers des logements speciaux 
sont occupes par des personnes ne souffrant pas d'invalidite. Cest 

'' done une solution relativement couteuse pour assurer un logement a des
personnes handicapees.

codes/nqrmes/rEglements/lignes DIRECTRICES
Tous les travaux executes repondent aux normes de conception pour 
personnes handicapees et excedent meme les prescriptions minimales. Le 
seul probleme a ete note a la rubrique precedente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur general a construit 1'immeuble a contrat pour une somme 
fixe (appel d'offres).

OBSERVATIONS
Cette etude de cas est un bon exemple d'un immeuble d'appartements et 
de readaptation tres bien congu pour des personnes handicapees ou non. 
Les administrateurs tiennent a reserver le tiers des logements a des 
personnes valides afin d'offrir aux ocupants handicapes un milieu de 
vie integre, en depit des pressions de la collectivite pour que ces 
logements soient offerts a des handicapes. Il semble difficile parfois 
de persuader les locataires d'aller vivre de fagon plus autonome 
ailleurs a la fin de leur bail d'un an; legalement, on ne peut les 
forcer a partir.

Donnees disponibles sur le cout
Le cout de construction total a ete de 2 198 506 $ ou 29 313 $ par 
logement (en dollars 74), ce qui reprSsente, en dollars mi-82,
4 650 000 $ ou 62 000 $ par logement.
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Gout estimatif (tableau 1)
Le cout estimatif se fonde sur les donnees disponibles, les plans, les 
dessins et les entrevues.

II est calcule en dollars mi-82 pour la ville ou I'on a fait 1'etude de 
cas. II faut se referer a 1'annexe 5 pour evaluer le cout dans une 
autre region ou ville et pour prevoir ce que couteront dans I'avenir 
les elements architecturaux adaptes aux personnes handicapees.

A moins d'indication contraire, ces couts s'ajoutent uniquement aux 
elements que I'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des elements qui figurent dans 1'estimation est la meme pour 
toutes les etudes de cas et comprend les elements adaptes aux occupants 
handicapes que les consultants ont choisi d'inclure dans leur etude.

En 1'absence d'un element ou lorsque I'element n'a pas ete adapte a 
1'occupant handicaps, 1'estimation ports la mention S/0, sans objet.

Si I'element exists, mais n'a entrains aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun cout.

Lorsqu'une economie results de 1'amenagement d'un element, cette 
economie n'est pas calculee et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires 
exterieures et aux aires interieures communes sont donnes globalement. 
Ce montant global est ensuite divise par le nombre de logements adaptes 
aux occupants handicapes pour obtenir un cout unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hebergement, seul le 
cout total apparait. La section des aires interieures communes est 
omise et tous les elements sont classes dans "aires exterieures" ou 
"logement”.

Le cout estimatif des ameliorations recommandees ainsi que 1'estimation 
de ce qu'auraient coute ces elements s'ils avaient ete incorpores au 
moment de la construction n'apparaissent que dans les etudes des cas 
classes comme module 3 (ameliorations recommandees).

Sommaire du cout estimatif des elements adaptes a un occupant 
handicape: 3 345 $ par logement.

Voir au tableau 1 1'estimation detaillee des couts.
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Tableau 1 Gout estimatif (en dollars ml-80) des elements adaptes a une personne 
handicapee et integres au moment de la transformation d'un immeuble 
existant * 1

Aires
exterieures

Gout
uni-
taire

Gout
total

Aires
interieures 
communes S/0

Gout
uni-
taire

Gout
total Logement

Gout
uni-
taire

Gout
total

Voies Surface Surface
d'acces S/0 S/0 additionnelle S/0 S/0 additionnelle1® 1 500

Station- Circulation Circulation
nement ■*- AC AC horizontale Aire totale S/0

Entree Aire totale S/0 S/0 Hall d'entree1® S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs^ 600 S/0 Sej our S/0
Rampes S/0 S/0 Aires communes Cuisine14 80
Fortes^ 80 6 000 Salons^ AC AC Chambre1® AC
Surface Buanderie^ AC AC Salle de bainl® 380
pavee S/0 S/0 Circulation Aires de service

Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs^ 10 750 entretien S/0

courantes S/0 S/0 Rampes® 335 25000 Entreposagel^ AC
Boites de Escaliers S/0 S/0 Autres aires S/0
fleurs^ 25 2 000 Installations Installations

speciales^ speciales
Equipements S/0 S/0 Equipements1® 150
Services® S/0 S/0 Services 1^ 25
Systemes^ AC AC Systemes®^ 60

Autres Autres
Mains cou- Protecteurs
rantes S/0 S/0 d'angles S/0

Protecteurs
d'angles S/0 S/0

Plinthes
protec-
trices 100 7 500

Moquettell AC AC

105 1 045 2 195

Notes: les elements numerotes sont ceux qul peuvent representer des frais
additionnels. LTestimation porte sur les elements speciaux integres a la 
construction originale.
1. Parc de stationnement standard (AC).
2. Comprend deux portes coulissantes a ouverture automatique.
3. Comprend six boites de fleurs basses.
4. La largeur des couloirs excede de 940 mm la norme de 1,73 m et le hall 

d'entree est spacieux.
5. Comprend les salons et les aires d'activite (AC).
6. Comprend une salle de lavage a chaque etage (AC).
7. Comprend des commandes interieures et exterieures d'ascenseur basses et un 

mecanisme lent de fermeture de porte.
8. Comprend une rampe avec credit de 28 000 $ pour un escalier.
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Tableau 1 (suite)

9. Comprend un interphone bas et des boites aux lettres basses (AC) 
avec etagere au-dessous (AC).

10. Comprend des plinthes protectrlces.
11. Comprend une moquette tissee a rangs serres partout.
12. L'appartement 306 a une superficie plus grande que la superficie 

brute de base (48 m2 sur 7 m2).
13. Comprend une large entree de porte (AC) sans seuil (AC) et une 

large porte de placard a deux battants (AC).
14. Comprend une large porte a deux battants (AC), des elements de 

rangement bas (AC), des plans de travail bas, un Svier avec espace 
pour les genoux (AC), tuyaux isoles et manette de robinet de type 
levier, une cuisiniere a commandes frontales et une table 
escamotable dans la porte du sejour (AC).

15. Comprend une large porte a deux battants (AC).
16. Comprend une large porte a deux battants, une baignoire surelevee

avec banquette de transient integree, douche telephone et robinet 
dote d'un regulateur de temperature (AC), des barres d’appui pres 
du cabinet et de la baignoire, un lavabo bas avec espace pour les 
genoux (AC), tuyaux isoles et manettes de type levier ainsi qu'un 
miroir bas.

17. Comprend une aire d'entreposage accessible en fauteuil roulant 
(AC).

18. Comprend des etageres integrees basses au coin des murs du hall 
d'entree et de la chambre.

19. Comprend huit prises de courant hautes et cinq commutateurs bas.
20. Comprend une poignee a bequille et une poignSe en D sur la porte

d'entree, des fenetres basses (AC) ainsi que des tringles et des 
etageres basses (AC).
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2TUBE BE CAS N° 17 
PLAN BU TERRAIN

A. Rue
B. Immeuble d'appartement de trois 

etages 1

1. Marquise au-dessus de
1'entree d'auto reliee a la porte 
principale

2. Fortes vitrees coulissantes a 
ouverture automatique.

3. Vaste hall d'entree avec 
interphone et boites aux lettres a 
faible hauteur

4. Ascenseur adapte a des personnes 
handicapees

5. Rampe du troisieme etge au 
sous-sol servant de sortie de 
secours

6. Salon (semblable a chaque etage)
7. Salle de lessive (semblable a 

chaque etage)
8. Rampe menant au pare de 

stationnement souterrain
9. Terrasse au-dessus du pare de 

s tationnement
10. Appartement type pour fauteuil 

roulant
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etude de gas n° 17
PLAN DU LOGEMENT

A. Salle de sejour
B. Chambre
C. Lingerie
D. Placard
E. Cuisine
F. Salle de bain
G. Aire d'entreposage

Couloirs larges avec plinthes protectrices et moquette tissee a 
rangs serres
Porte d'entree sans seuil avec poignee a bequille basse et une 
poignee additionnelle en D pour tirer la porte en sortant 
Entrees de porte interieures larges avec portes a deux battants 
articules
Aire d'entreposage accessible en fauteuil roulant 
Fenetres basses offrant une excellente visibilite 
fitageres basses en coin integrees au mur 
Table escamotable dans 1'entree du sejour 
Baignoire surelevee avec banquette de transfert integree 
Barres d'appui
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ETUDE DE CAS N° 17 - PHOTOGRAPHIES

Rampe intSrieure du 
sous-sol au troisidme 
Stage facilitant 
I'acces et servant de 
sortie de secours.

Portes coulissantes 
automatiques d 
I'entrSe principale.

Plinthes protectrices 
et moquette rigide 
dans les larges 
couloirs.
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Etude de gas n° 17 - photographies

Boites aux lettres 
basses avec etagere 
au-dessous.

t'tf Jmm

Poignee de porte a 
bequille basse avec 
poignee additionnelle 
en D.

Table escamotable dans 
la cuisine.
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ANNEXE 1 - LISTES DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNfiES 

LISTES DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNEES

Liste de controle prelimlnaire
Au d§but de 1'etude, nous n'avons utilise qu’une courte fiche afin de 
faciliter la cueillette de donnees de base sur une grande variete de 
logements adaptes dans les cinq regions designees:

- Region de I'Atlantique
- Region du Quebec
- Region du Centre
- Region des Prairies
- Region de la C6te Quest

Cette liste de controle visait a fournir des donnees preliminaires sur:

- I'endroit
- le type d'invalidite de 1'occupant
- la categoric d'habitation
- le degre d'amenagement de I'habitation
- les sources de financement, etc.

A partir de ces donnees, nous avons pu choisir et faire approuver 
quinze etudes de cas devant faire I'objet d'une etude plus approfondie 
grace a une visite des lieux.

Visites des lieux - Liste de controle pour la collecte des donnees 
A cette etape, nous avons mis au point une liste de contrdle de vingt 
pages destinee a faciliter la cueillette des donnees et 1'analyse 
subsequente des informations recueillies lors de la visite des etudes 
de cas choisies. Cette liste se subdivise en trois parties:

- Donnees generates obtenues en entrevue
- Donnees sur le logement
- Donnees sur le cout

De cette faqon, nous avons pu recueillir et analyser des renseignements 
precis sur 1'amenagement et le cout des logements adaptes dans diverses 
categories d'habitation.
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SCHL III - COOT ET MANAGEMENT DE LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

Liste de contrSle preliminaire pour le choix 
d'habitations pouvant servir d*etudes de cas

1.0 PERSONNE EESSOURCE

2.0 REGION

3.0 VILLE

4.0 N0M DE L'HABITATION 
ADRESSE

5.0 catEgorie D'HABITATION

6.0 OCCUPANT(S)

7.0 ■ DATE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION

8.0 NOM DE L'ENTREPRENEUR OU DU REALISATEUR DES TRAVAUX

9.0 MODE DE FINANCEMENT

10.0 TRAVAUX EXECUTES

11.0 EFFICACITE DES TRAVAUX

12.0 COOT
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sociEtE canadienne d'hypothEques et de logement 
coOt'et amEnagement de logements pour personnes 
handicapEes

VISITE DES LIEUX
LISTE DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNEES

PART IE 1.0
donnEes gEnErales OBTENUES EN ENTREVUE

PARTIE 2.0
donnEes sur le logement

PARTIE 3.0
donnEes sur le coCt

81111-50-0 
22 mars 1982
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81111-50-0 PARTIE 1.0
DONNEES generates 
OBTENUES EN ENTREVUE

SCHL - GOUT ET AMENAGEMENT DE LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

1.0 DONNEES GENERATES OBTENUES EN ENTREVUE 

Date et heure de I'entrevue:

Interviewer:

Personne(s) rencontree(s) :

Nom :

Titre :

(proprietaire, occupant, etc.)

Adresse:

N° de telephone:

Categorie d'habitation: Nom:

Adresse:

N° de telephone:

Region:
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1.1 donnEes sur L'occupant

Renseignements generaux

Age moins de 21 50-64
21-29 65-74
30-39 75-84
40-49 84 et plus

Sexe

Fonction Aide
Chef du menage
Membre de la famille ayant un emploi 
Autre adulte a charge 
Enfant a charge 
Autre

Situation matrimoniale

Composition du menage

Emploi

Salarie, membre d'un atelier protege, benevole
Nombre d'heures
Horaire souple
Endroit/distance
Deplacement/moyen de transport

Revenu

Revenu total de la famille 0-8 000 $
8 000 - 15 000 $ 
15 000 - 20 000 $ 
20 000 -30 000 $ 
plus de 30 000 $

Source(s) du revenu

Autre aide financiere
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Date d'occupation

Gout du logement

Allocation de logement

Type d'invalidite

non ambulatoire 
semi-ambulatoire 
handicape moteur cerebral 
handicape moteur 
handicape sensoriel
- visuel
- auditif
- tactile

Diagnostic medical

Date de I’invalidite

Capacite fonctionnelle

Utilisation d1aides techniques

Decrire les aides et les activites pour lesquelles elles servant.

Modifications du style de vie et de la capacite fonctionnelle

Veuillez decrire les principales modifications de votre style de 
vie et de votre capacite fonctionnelle depuis que vous etes 
handicape(e).



-185 -

FONCTION . AUTONOME

AUTONOME AVEC
AIDES TECHNIQUES 

(indiquer lesquelles)

ASSISTANCE NON AUTONOME
nEcessaire

(indiquer qui fournit I'aide)

Deplacements

Changements 
de siege 
(lesquels)

Bain/
toilette

Cabinet 
d'aisances

Habillement

Repas

Communications

Preparation 
des repas

Lessive

Entretien
manager

Courses -

Autres taches/ 
activites
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Evaluation par 1*occupant de 1'amenagement du logement

Se referer aux commentaires obtenus en 2.2 "Efficacite selon la 
personne handicapee et les autres occupants".

Quels sont les points dans votre logement qui vous satisfont?

Quels sont les points dans votre logement qui ne vous satisfont 
pas?

Quelles autres modifications vous-meme ou les autres occupants 
aimeriez faire si vous disposiez des fonds necessaires? Est-il 
possible qu'elles soient faites? Si oui, par qui? D'ou 
pourraient provenir les fonds?

Ces modifications vous rendraient-elles plus autonome dans I'une 
des fonctions mentionnees precedemment?

Que pensez-vous de ce qui a ete fait autour de vous pour 
accroitre le bien-etre d'une personne handicapee?
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2.0 DONNEES SUR LE LOGEMENT PARTIE 2.0
DONNEES SUR LE LOGEMENT

Renseignements generaux

Categorie d'habitation: Appartement
Maison unifamiliale (louee ou achetee)
Foyer d'hebergement
Residence collective
Centre de readaptation
Autre

Modele: Un etage
Mi-etages
Duplex, triplex, etc.
Maison en rangee
Immeuble d'appartements
Nombre d'etages
Nombre de logements
Nombre de logements speciaux

Type de construction: Ossature de bois
Magonnerie
Charpente en acier
Beton arme
Autre
Materiaux combines

Logement special ou adapte:

Date de construction:

Date de renovation:

Date d'occupation:

Source de financement:
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Elements favorisant 1’accessibilite du logement

Element Modifications
(Travaux executes, mat^riaux 

utilises, dimensions, 
problemes architecturaux)

Efficacite 
(selon la personne 
handicapee et les 
autres occupants)

Acces au logement

Voie d'acc^s

Surface

Largeur

Pente

Obstacles

Parc de stationnement

Distance

Largeur de 
1' emplacement

Surface

Pente

Acces direct a 
1'habitation

Fonctionnement de 
la porte du garage
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Entrees de 
1'habitation

Emplacement

Escaliers

Largeur

Nombre de marches 

Mains-courantes 

Rampe - pente

Porte

Espace de manoeuvre

Largeur

Hauteur

Mecanisme de 
verrouillage et 
poignee

Hall d'entree 

Largeur 

Obstacles
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Voies d'acces au 
logement

Couloir

Largeur

Obstacles

Escalier

Largeur

Nombre de marches 

Hauteur des marches

Mains-courantes 

Rampe - pente

Porte

Espace de 
manoeuvre 
(interieur et 
exterieur)

Type de verrou

Hauteur du verrou

Type de poignee

Largeur de la 
porte

Seuil - hauteur

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)
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filament Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicap^e et les
autres occupants)

Ascenseur

Largeur de la porte

Hauteur des 
commandes

Hauteur des boutons 
d'appel

Vitesse de 
fermeture de la 
porte

Logement

Largeur des vesti­
bules d’entree

Escaliers

Largeur

Nombre de marches

Hauteur des marches

Main-courante - a 
droite, a gauche; 
les deux

Seuils de portes

Hauteur
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filament Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Communication entre 
les pieces

Couloirs

Chambre

Cuisine

Salle de bain

Sejour

Autre

filaments dangereux 

Tapis

Fils electriques

Finition du 
plancher

Meubles

Tuyaux d'eau chaude 

Caloriferes

Chambre

Porte 

Largeur 

Aire nette

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)
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Element

Commutateur

Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacitg
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Emplacement

Hauteur

Type

FenStres

Hauteur

Mecanisme d'ouver- 
ture et de 
fermeture

Placard

Hauteur de la 
tringle

fitageres

Disposition des 
meubles

Prise de courant

Hauteur

Prise de telephone 

Hauteur

Salle de bain 

Porte

Largeur 

Aire nette
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filament

Commutateur

Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Emplacement

Hauteur

Type

Fenetres

Hauteur

Mecanisme d'ouver- 
ture et de 
fermeture

Cabinet d'aisances 

Type
. en porte-a-faux 
. sur socle 
. hauteur du siege 
. emplacement par 

rapport aux 
autres elements 

. barres d'appui 

. place pour barres 
d1appui

Lavabo

Hauteur par rapport 
au plancher

Robinets - type

Espace pour les 
genoux

Tuyaux d'eau chaude
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Mirolr

Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Hauteur

Prise de courant

Emplacement

Hauteur

Baignoire

Type: encastree
sur pattes

Barres d'appui

Robinets - type

Bouchon du drain- 
type

Hauteur entre le 
bord et le 
plancher

Fortes coulissantes

Largeur interieure

Bord sur 1 ou 2 
cotes

Materiau

Fibre de verre/ 
metal

Cabine de douche

Dimensions du 
plancher
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Porte-savon

Hauteur des robinets

Type

Douche telephone 

Hauteur du rebord 

Salle de sejour

Entree de porte 

Largeur

Commutateur

Hauteur

Type

Fenetres
Hauteur

Mecanisme 
d1ouverture et de 
fermeture

Disposition des 
meubles

Prises de courant 

Emplacement 

Hauteur

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)
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filament Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Salle a manger 

Entree de porte 

Largeur 

Commutateur 

Hauteur 

Type 

Fenetre

Hauteur

Mecanisme d'ouver- 
ture et de 
fermeture

Cuisine

Entree de porte 

Largeur

Disposition des plans 
de travail

En L 
En U
En longeur 
Hauteur des plans 

de travail

Commutateur

Hauteur

Type

fivier
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Espace pour les 
genoux

Profondeur

Robinets - type

Drain

Tuyaux d'eau chaude

Etageres et 
armoires

Type de poignee

Hauteur de 
I'etagere du bas 
dans les elements 
muraux

Profondeur

Tiroirs

Poignee - type

Cuisiniere/four

Type d'elements 
chauffants

Emplacements des 
commandes

Type de commandes

Porte du four a 
articulation en 
bas ou sur le cote

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Refrigerateur

Ouverture de porte 
a droite ou a 
gauche

Disposition des 
appareils

Prises de courant

Hauteur

Emplacement

Nombre

Salle de lavage 

Entree de porte 

Largeur

Disposition des 
appareils

Laveuse et secheuse

Mode de chargement
- devant
- dessus

Type de commandes
- cadran
- boutons

Emplacement des 
commandes
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Cuve

Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne
handicapee et les
autres occupants)

Hauteur

Espace pour les 
genoux

Robinets - type 

Aire d'entreposage 

Entree de porte 

Largeur 

Hauteur

Profondeur

Emplacement 

Sortie de secours 

Chemin d'evacuation 

Methodes

Systemes additionnels

(visuels, auditifs, 
tactiles)

Communication/
Information

Sonnettes d1entree

Interphones

Reseau d'avertisseurs 
d'incendie

Telephones
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Element Modifications
(Travaux executes, materiaux

utilises, dimensions,
problemes architecturaux)

Efficacite
(selon la personne 
handicapee et les 
autres occupants)

Commandes

Chauffage

ficlairage

Ventilation

Temperature de 
1 'eau

Milieu ambiant 

Mesures de securite 

Quincaillerie 

filectricite 

Mecanique 

Issues

Autres (preciser) *

* Pour evaluer un element adapte a 1'occupant handicape, les 
consultants doivent se referer aux Normes de construction pour les 
personnes handicapees (1980) et se fier egalement a leur evaluation 
personnelle et a leur jugement.
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3.0 DONNEES SUR LE COtJT PARTIE 3
DONNEES SUR LE GOUT

Gout de construction

Methode de realisation des travaux

Taxes de vente federale et provinciale comprises on non dans le cout

Valeur de la main-d'oeuvre et des materiaux gratuits

Financement

- Modalites administratives

- Criteres d'admissibility

- Encouragements

- Aspects dissuasifs

Gout des renovations reliees a 1'invalidity

Gout des autres renovations



203

Gout des ameliorations proposees qui tiennent compte des lignes 
directrices en vigueur.

Repartition detaillee du cout.

Autres personnes pouvant posseder des donnees sur le cout.
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ANNEXE 2 FORMULAIRE DE CONSENTEMENT

Le formulaire qui suit a servi a trois fins: s'assurer que les
occupants consentaient a participer a 1'etude, leur garantir la 
confidentialite des renseignements obtenus et leur fournir un resume de 
la nature de I'etude. Les consultants ont conserve, pour leurs 
dossiers, une copie signee par chaque occupant et en ont remis une a ce 
dernier.
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81111-50.00 le 30 mars 1982
SCHL - COOT ET AMENAGEMENT DE

LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

FORMULAIRE DE CONSENTEMENT

Les architectes Cluff et Cluff de la firme Associated Planning 
Consultants effectuent, au nom de la Societe canadienne d'hypotheques 
et de logement (SCHL), une etude intitulee "Gout et amenagement de 
logements pour personnes handicapees". Ils visiteront un certain 
nombre de logements partout au Canada afin de recueillir des 
renseignements sur les elements amenages pour les occupants handicapes 
dans diverses categories d'habitation, sur leur caractere fonctionnel 
pour les handicapes et les autres occupants ainsi que sur le cout de 
leur integration au logement. Dans certains cas, des photographies 
seront prises.

Les donnees obtenues fourniront des renseignements precieux sur le 
cout d'integration d'elements adaptes a une personne handicapee dans 
diverses categories d'habitation; elles devraient aussi permettre une 
utilisation et une interpretation plus uniformes des programmes de 
financement existants et contribuer a assurer une repartition plus 
equitable des divers types de logements offerts aux personnes 
handicapees.

Les donnees recueillies seront incorporees a un rapport final qui 
sera remis a la SCHL. Les noms et adresses des personnes recontrees 
n'apparaitront pas dans ce rapport.

Si vous consentez a nous fournir des renseignements afin de nous 
aider dans notre etude, veuillez signer votre nom ci-dessous. Votre 
collaboration est vivement appreciee.

Nom Date
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ANNEXE 3 LISTE DES PERSONNES RESSOURCES

On trouvera ci-dessous la liste des personnes ou des organismes que 
nous avons visites ou contactes par telephone ou par lettre afin 
d’obtenir des renseignements sur les etudes de cas possibles dans 
chacune des cinq regions du pays.

REGION DE L'ATLANTIQUE

ACCESS HOUSING, Halifax (N.-E.)
ACTION HOUSING, Charlottetown (I.-P.-E)
BREAND, D„, Bedford (N.-fi.)
CROSSMAN, D., Halifax (N.-fi.)
DECOFF, M., Bedford (N.-E.)
DEPARTMENT OF SOCIAL PLANNING, Halifax (N.-E.) 
ESCASONIE, Saint-Jean (T.-N.)
FALKENHAGEN, J., Saint-Jean (N.-B.)
FORTUNE, S., Halifax (N.-E.)
KERR, D., Bedford (N.-E.)
LOW, K., Bedford (N.-E.)
MARTIGNY, R., Charlottetown (l.-P.-E.)
MCLAREN, R., Halifax (N.-E.)
NOVA SCOTIA HOUSING COMMISSION, Bedford (N.-E.) 
PITT, A., Halifax (N.-E.)
RANKIN, H., Halifax (N.-E.)
REPP, G., Darmouth (N.-E.)
RICHARDS, V., Charlottetown (l.-P.-E.)
ROCKWOOD, J., Saint-Jean (N.-B.)
ROSE, A., Saint-Jean (T.-N.)
SMITH, R., Saint-Jean (N.-B.)
sociEtE CANADIENNE d'hypothEques ET DE LOGEMENT
ST. PATRICKS MERCY HOME
THE REGIONAL RESIDENTIAL SERVICE SOCIETY
TRAVERSEY, Karen, Halifax (N.-E.)
TUCKER, M., Halifax (N.-E.)
WEATHERBY, M., Saint-Jean (N.-B.)
WELLARD, F., Halifax (N.-E.)
WICKS, B., Halifax (N.-E.)
WILLIAMS, SISTER MARGARET, Saint-Jean (T.-N.)

REGION DU QUEBEC

BALK, R., Montreal 
BELL, C., Montreal 
CHESHIRE HOMES, Montreal 
CORBEIL, J., Montreal 
DESCHEnES, C., Montreal 
DEMERS, J.O., Montreal
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REGION DU QUEBEC (suite)

DOUCET, R., Montreal 
FONTAINE, P., Montreal 
GARDINER, J., Montreal 
HARVEY, J., Montreal 
KAUFMAN, T., Montreal 
LACHANCE, M., Montreal
LE CONSEIL DU DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT COMMUNAUTAIRE, Montreal 
LUCIE BRUNEAU, Montreal 
MILTON PARK PROJECT, Montreal 
MUNRO, L., Montreal
OFFICE MUNICIPAL DTHABITATION DE MONTREAL, Montreal 
PERRAULT, F., Montreal 
POIRIER, Y., Montreal 
PORTE JAUNE, Montreal
SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Montreal
STEPHEN, L., Montreal
STEVENS, L., Montreal
ST-AMAIR, F., Montreal
ST-LOU1S DU PARC, Montreal

REGION DU CENTRE (ONTARIO)

ANDRESSAKIS, E., Toronto 
ARORA, 0., Toronto 
BATIUK, P., Ottawa 
BELLWOOD PARK HOUSE, Toronto 
BERENICK, P., Toronto 
BONSER, D., Toronto 
CITY HOMES, Toronto 
CHESHIRE HOMES, Toronto 
CLARENDON FOUNDATION, Toronto 
DAVID ARCHER CO-OP, Toronto 
DONHUE, M., Burlington 
EADES, R., Toronto 
EVANS, P., Toronto 
FITZPATRICK, S., London 
GRAB, M., Toronto 
HODGSON, L., Toronto 
KIRK, J., Toronto 
MCLEOD, M., Toronto 
METRO HOUSING, Toronto 
MORIN, M., Toronto 
RAMPARTS CONSTRUCTION, Toronto 
RODGERS, J., Toronto 
RUFFO, G., Toronto 
RUSSEL, F., Toronto 
SANDERSON, J.W., Toronto



- 209

REGION DU CENTRE (ONTARIO)

SMITH, L., Toronto
SOCIEtE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, London/Toronto/Ottawa
WRIGHT, D., Toronto
YOUNG RANLEIGH INVESTMENTS, Toronto

REGION DES PRAIRIES

ALBERTA REHABILITATION COUNCIL, Edmonton (Alberta)
BURKE - GAFFNEY, T., Winnipeg (Manitoba)
CAREY, D., Regina (Saskatchewan)
CANADIAN PARAPLEGIC ASSOCIATION, Edmonton (Alberta)
CATHOLIC SOCIAL SERVICES, Edmonton (Alberta)
CHESHIRE HOMES, Saskatoon (Saskatchewan)
EXTENCE, T., Winnipeg (Manitoba)
FREUDERBERG, L., Winnipeg (Manitoba)
FALLIS, R., Winnipeg (Manitoba)
GEATHER, S., Saskatoon (Saskatchewan)
HANDICAPPED HOUSING SOCIETY OF ALBERTA, Edmonton (Alberta) 
HILDERMAN, E., Winnipeg (Manitoba)
KIWANIS CENTRE FOR THE DEAF, Winnipeg (Manitoba)
KLEIN, D., Edmonton (Alberta)
LITTLE, L., Saskatoon (Saskatchewan)
MANITOBA HOUSING AND RENEWAL CORPORATION, Winnipeg (Manitoba) 
MATE, M. Winnipeg (Manitoba)
METCALFE, R., Edmonton (Alberta)
OFFICE OF CONTINUING CARE, Edmonton (Alberta)
OLSEN, 0., Winnipeg (Manitoba)
OWEN, J., Saskatoon (Saskatchewan)
PEEVER, S., Winnipeg (Manitoba)
POITRAS, R., Edmonton (Alberta)
RILEY, K., Winnipeg (Manitoba)
SASKATCHEWAN CENTRE FOR CRIPPLED CHILDREN AND ADULTS, Saskatoon 

(Saskatchewan)
SENIO, A., Edmonton (Alberta)
SIMMS, A., Winnipeg (Manitoba)
SIMPSON, A., Winnipeg (Manitoba)
SIR DOUGLAS BADER TOWERS, Edmonton (Alberta)
SMITH, E., Winnipeg (Manitoba)
SOCIETY CANADIENNE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Saskatoon 

(Saskatchewan)
STINSON, H. Saskatoon (Saskatchewan)
THOMPSON, E., Edmonton (Alberta)
THOMPSON, M., Winnipeg (Manitoba)
TOPLINS, K., Winnipeg (Manitoba)
VOICE OF THE HANDICAPPED, Regina (Saskatchewan)
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region de la COTE QUEST (COLOMBIE-BRITANNIQUE)

BELKIN, Ms., Vancouver 
BETA CONSTRUCTION, Vancouver 
B.C. HOUSING MANAGEMENT, Vancouver 
BROWNLEE, T., Vancouver 
CHRYSTAL, M., Vancouver
CANADIAN PARAPLEGIC ASSOCIATION, Vancouver
COCHRANE, M., Vancouver
DESJARDINS, E., Vancouver
ELLIOTT, P., Vancouver
FALSE CREEK DEVELOPMENT, Vancouver
FULLER, G., Vancouver
GALAN, R., Vancouver
GREATER VANCOUVER HOUSING AUTHORITY, Vancouver 
HALL, R., Vancouver
HANDICAPPED HOUSING RESOURCE CENTRE, Vancouver
KELLY COURT, Vancouver
MALONE, L., Vancouver
MOWATT, D., Vancouver
PHILIPPS, S., Vancouver
SCHMIDT, W., Vancouver
SOCIEtE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Vancouver
SOROSKIE, J., Vancouver
STEPHENSON, D., Vancouver
TAPPING, K., Vancouver
WATSON, L., Vancouver
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ANNEXE 4 PROGRAMMES DE FINANCEMENT

Dans le cadre de notre contrat de recherche intitule "Gout et 
amenagement de logements pour personnes handicapees: etudes de cas”,
nous presentons dans cette annexe les programmes de financement offerts 
par le secteur public et par divers organismes, dans les provinces ou 
I'on a fait les etudes de cas, afin d'adapter et d'ameliorer les 
logements existants de fa?on a les rendre entierement accessibles.

II est difficile de determiner avec exactitude dans quelle mesure 
les handicapes ont utilise ces methodes de financement car souvent, 
comme dans le cas du PAREL, il n'est pas necessaire de preciser dans 
les demandes qu'il s'agit de travaux de renovation visant a rendre un 
logement accessible. Nous avons inclus dans cette annexe des 
programmes qui ne sont pas conqus specifiquement pour les personnes 
handicapees; cependant, leur description donne une bonne idee de la 
gamme de programmes auxquels il est possible de recourir. Des 
occupants handicapes les ont utilises, mais il est difficile de savoir 
jusqu'a quel point, car on ignore generalement que de tels programmes 
peuvent servir a supprimer les barrieres architecturales dans les 
logements.

Comme les modalites des programmes evoluent constamment, nous ne 
pouvons garantir que tous les renseignements fournis dans cette annexe 
seront encore a jour lorsque le lecteur en prendra connaissance.
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INTRODUCTION
II existe au Canada une population importante d'handicapes qui ont 
besoin de logements speciaux, adaptes a leurs besoins particuliers, 
dans diverses categories d'habitation. Cependant, comme leurs revenus 
personnels sont faibles, beaucoup d'entre eux ne peuvent recourir au 
marche immobilier. II leur faut done compter sur des programmes 
sociaux d'habitation, sur des centres d'hebergement ou sur leur famille 
afin d'obtenir un certain appui financier qui puisse contrebalancer le 
cout elev§ de la construction ou de la renovation d'une habitation.

Meme s'il existe des programmes d'aide parraines par tous les 
paliers de gouvernement en vue d'adapter ou de transformer des 
logements, il reste que la mesure dans laquelle les personnes 
handicapees y ont recours semble dependre considerablement de la 
conception et des frais de transformation ou d*adaptation des 
logements, de 1'endroit ou ils sont situes, des parrains et du genre de 
vie des occupants handicapes.

PROGRAMME DE FINANCEMENT DU SECTEUR PUBLIC

Aide federale
Le Programme d'aide a la remise en etat des logements (PAREL) est 
administre par la Societe canadienne d'hypotheques et de logement 
(SCHL) en vertu de 1'article 34.1 de la Loi nationale sur 1'habitation 
(LNH).

Les proprietaires-occupants et les proprietaires-bailleurs peuvent 
obtenir un pret a un faible taux d'interet afin d'effectuer des 
reparations ou des renovations dans des habitations qui ne sont pas 
conformes aux normes et qui sont situees dans les zones designees. Le 
programme a ete modifie recemment afin de repondre aux besoins des 
occupants handicapes qui desirent profiter du PAREL pour accroitre 
1'accessibilite de leur logement, quel que soit 1'endroit ou ils 
habitent.

En vertu du programme, des prets pouvant atteindre 10 000 $ sont 
consentis a toute personne qui veut rendre un logement accessible a une 
personne handicapee. Un montant maximal de 3 750 $ peut representer la 
remise gracieuse lorsque le revenu familial redresse est de 9 000 $ ou 
moins. Selon certaines modifications proposees recemment, le montant 
maximal du pret passerait a 13 000 $ et celui de la remise gracieuse a 
6 500 $ pour un revenu familial de 13 000 $.

La personne qui demande un pret doit remplir les conditions 
suivantes:
- etre proprietaire-occupant de 1'habitation
- etre handicape ou vivre avec un handicape
- proceder a des reparations ou a des modifications qui accroissent 

1'accessibilite de 1'habitation pour la personne handicapee
- executer les travaux conformement aux normes de la SCHL.
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Le montant de la remise ou du pret-subvention se fonde sur:
- le revenu familial redresse
- le cout des renovations et des reparations
- 1'obligation de continuer a posseder et a occuper le logement.

Le remboursement du pret se fait par paiements mensuels echelonnes 
sur une periode maximale de vingt ans. Le proprietaire peut en tout 
temps accroitre le montant de ses versements ou rembourser entierement 
le pret sans penalisation.

Les proprietaires de logements locatifs peuvent aussi recourir au 
PAREL pour transformer ou renover des logements pour occupants 
handicapes. Les prets-subventions peuvent atteindre 50 pour 100 des 
frais de remise en etat jusqu'a un maximum de 2 500 $ par logement, le 
solde provenant de sources privees, c'est-a-dire de fonds personnels, 
d'emprunts, etc. Selon des modifications proposees recemment, le 
montant maximal pourrait atteindre 5 000 $ par logement.

II existe divers types de cooperatives d'habitation: maisons
unifamiliales ou a logements multiples, centres d'hebergement ou 
residences collectives. II est possible de constituer une cooperative 
pour construire des habitations nouvelles ou acheter des habitations 
existantes.

Les cooperatives publiques ou privees sans but lucratif peuvent 
obtenir des fonds du PAREL pour reparer ou modifier des logements 
existants. II est particulierement avantageux de presenter la demande 
au moment de 1'achat d'une habitation existante. Au depart, en vertu 
de I'article 56.1 de la LNH, le montant de I'aide se fonde uniquement 
sur le prix convenu de la transaction, compte tenu des renovations.
Par centre, la partie non remboursable du pret est deduite du montant a 
rembourser. A cause de la reduction du montant du pret, auquel 
correspond un montant moins eleve de mensualites hypothecaires, les 
occupants d'une habitation renovee beneficient d'une aide plus grande 
que les occupants d'une habitation nouvelle.

Programme des anciens combattants ages
II s'agit d'un nouveau programme administre par le ministere des 
Affaires des Anciens combattants du Canada.

II accorde une aide pouvant atteindre 2 500 $ aux anciens 
combattants qui veulent modifier leur logement.

Pour etre admissible au programme, il faut toucher une pension 
d'invalidite d'ancien combattant et 1'invalidite doit etre directement 
reliee a une blessure de guerre.

Le demandeur doit signer un contrat avec la personne chargee de 
modifier 1'habitation et la subvention est emise conjointement a son 
nom et a celui de 1'entrepreneur lorsque les travaux sont termines.
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AIDE PROVINCIALE 

Nouvelle-Ecosse
Le programme Access-a—Home est un programme de renovation administre 
par la Nova Scotia Housing Commission (NSHC). II vise a aider les 
occupants handicapes en fauteuil roulant ou leur famille a adapter leur 
propre maison.

Son but est de contribuer a la suppression des obstacles 
architecturaux et les modificatitons qu'il finance doivent etre de 
nature permanente.

Les demandeurs qui ont un revenu familial brut de 15 000 $ ou moins 
par annee peuvent recevoir une subvention egale a 90 pour 100 des 
premiers 1 500 $ consacres a des travaux approuves (main-d1oeuvre et 
materiaux) jusqu'a un maximum de 1 350 $. Ceux dont le revenu familial 
brut depasse 15 000 $ sont admissibles a une subvention egale a 70 pour 
100 des premiers 1 500 $ consacres a des travaux et materiaux 
approuves.

Senior Citizens Assistance Program * II
Ce programme provincial d'aide aux personnes agees est administre par 
la NSHC. Bien qu'il ne soit pas conqu specialement pour les personnes 
handicapees, on peut supposer qu'un certain pourcentage de la 
population agee est handicapee et beneficie ainsi du programme.

II assure aux personnes agees un pret-subvention de 3 000 $ pour 
remettre leur maison en etat.

Les demandeurs doivent etre proprietaires de la maison et au moins 
un des occupants doit etre age de plus de 65 ans. Le revenu 
d'admissibilite est de 12 000 $. Une personne agee ayant I'usufruit 
d'une propriete peut aussi presenter une demande.

Small Loans Assistance Program
Ce programme offre une aide financiere aux proprietaires de maison, 
sous forme de prets a faible interet, pour qu'ils puissent effectuer 
des reparations a I'interieur ou a 1'exterieur. II est finance par la 
province et administre par la NSHC.

Le montant maximal du pret est de 10 000 $ et depend du pouvoir de 
remboursement des proprietaires ainsi que du cout des reparations 
effectuees.

Regie generale, les pr§ts peuvent servir a financer les travaux 
suivants:

- reparations de la maison a I'interieur et a 1'exterieur
- ajouts
- modifications et renovations
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construction d'un appartement 
- achevement d'une maison existante.

Le programme est destine a aider les personnes dont le revenu 
familial redresse est inferieur a 17 000 $ par annee et qui sont 
proprietaires-occupants de leur maison. Lorsque le montant du pret est 
inferieur a 5 000 $, c'est la NSHC qui etablit et enregistre I’acte 
hypothecaire. Si le montant est superieur, la transaction est confiee 
a un homme de loi. Dans un cas comme dans 1'autre, les frais 
juridiques sont a la charge de 1'emprunteur. Les proprietaires qui 
obtiennent un emprunt superieur a 5 000 $ sont tenus de contracter une 
assurance centre I'incendie d'un montant satisfaisant.

Le pret est remboursable en versements mensuels echelonnes sur une 
periode maximale de cinq ans dans le cas d'un emprunt de moins de 
5 000 $ et sur une periode de dix ans dans le cas d'un montant 
superieur.

Manitoba

Critical Homes Repair Program (CHRP)
Ce programme a ete inaugure en 1975, pour aider les retraites et les 
families a faible revenu dont les maisons necessitaient des 
reparations. II visait egalement a creer des emplois.

La Manitoba Housing and Renewal Corporation (MHRC) vient recement de 
relancer et d'elargir ce programme.

Selon les nouvelles dispositions, des subventions indexees d'un 
montant de 1 500 $ sont accordees aux retraites dont le revenu maximal 
brut est de 14 000 $ alors que des prets et des subventions pouvant 
atteindre 3 000 $ au maximum sont sonsentis a des families dont le 
revenu redresse brut ne depasse pas 16 000 $.

Les maisons admissibles doivent etre construites depuis au moins dix 
ans, mais des proprietaires ne remplissant pas cette condition peuvent 
recevoir de 1'aide dans des circonstances particulieres.

Ceux qui ont beneficie d'une subvention ou d'un pret en vertu du 
CHRP avant avril 1979 sont admissibles a une nouvelle aide.

Ministere provincial du Bien-Etre
Ce ministere finance, pour les assistes sociaux, des renovations 
indispensables qui visent a rendre leur logement accessible.

Manitoba Housing Renewal Corporation
Cette societe finance 1'adaptation d'habitations de type Fokus.*
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*Ce sont des habitations congues selon les principes de la Societe 
Fokus; c'est-a-dire offrant des logements speciaux disperses parmi des 
appartements familiaux standard et accordant une grande attention a une 
foule d'elements importants pour de grands handicapes, par example des 
elements de cuisine et de salle de bain de hauteur reglable de fagon a 
s'adapter a tous les types d’invalidite. La Societe Fokus est un 
organisme suedois qui se consacre aux grands hadicapes; elle finance 
des recherches, construit des habitations et assure certains services.

Ontario

Ontario Home Renewal Program (OHRP)

Ce programme est administre par le gouvernement provincial et les 
municipalites.

II vise a aider le proprietaire-occupant a reparer ou a ameliorer 
son habitation. II accorde des prets allant jusqu’a 7 500 $ lorsque le 
revenu familial redresse est de 12 500 $.

Ce programme est souvent utilise dans les regions qui ne sont pas 
couvertes par le PAEEL.

Quebec
Le programme LOGINOV est administre par la Societe d’habitation du 
Quebec et vise a aider les families a faible revenu a entretenir ou a 
renover leur habitation.

Colombie-Britannique
Le ministere provincial de I’Habitation administre un programme de 
transformation d'une habitation en logements locatifs et le montant des 
prets peut atteindre 25 000 $ si le beneficiaire construit de nouveaux 
logements. Lorsque le pret est garanti par une hypotheque de premier 
rang, I'interet est de 14 a 15 pour 100.

FINANCEMENT PROVENANT DE DIVERS ORGANISMES
Cette rubrique couvre tous les modes de financement qui ne relevant pas 
du secteur public (administrations) ou de I'entreprise privee.

Ce type d’aide provient d'une grande variete de sources, notamment:
- commission des accidents du travail
- associations d'enfants handicapes
- associations d'handicapes
- societes de bienfaisance, eglises, clubs philantropiques 

reglements d'assurance
- poursuites judiciaires

Sauf dans un seul cas bien exceptionnel; il semble que 1'aide 
financiere pour renover une habitation soit accordee en fonction des 
criteres suivants:
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les besoins d'une personne constates par un service social ou un 
medecin.

- la capacite financiere du service ou de I'organisme contacte de 
payer, en totalite ou en partie, les frais de renovation 
necessaires.

Lorsque les renovations sont approuvees et executees dans le cadre 
du reglement d'une police d'assurance ou d'une poursuite judiciaire, le 
montant alloue et le type de renovation different selon les cas.

ORGANISMES NAT10NAUX

Commission des accidents du travail
La Commision accorde un certain montant pour modifier le logement des 
personnes qui ont subi un accident de travail. Le travailleur doit 
etre confine dans un fauteuil roulant et le medecin traitant doit 
confirmer la necessite de modifier son logement.

Sur reception de la demande, la division medicale de la Commission 
mene une enquete afin de determiner 1'ampleur et le type des 
modifications requises. Des fonds sont alloues pour accroitre 
1'accessibilite du logement et 1'espace de circulation a 1'interieur.
Le montant maximal du pret peut etre de 5 000 $ a un premier palier, de 
25 000 $ sous reserve de 1'approbation de 1'administrateur, ou de tout 
autre montant decide par le conseil d'administration de la Commission.

Les services de recyclage professionnel effectuent a leur tour une 
enquete afin de determiner si d'autres modifications pourraient etre 
utiles a la personne handicapee.

Ces services peuvent accorder une subvention additionnelle de 
5 000 $ au maximum afin de resoudre certains problemes d'accessibilite 
qui ne sont pas couverts par la division medicale.

Organismes provinciaux

Ontario
Le Ontario Crippled Children Centre peut accorder une aide financiere a 
la famille d'un enfant handicape pour qu'elle amenage son habitation.

Des infirmieres locales evaluent les modifications necessaires et 
presentent une demande a la Societe du timbre de Paques de 1'endroit. 
L'organisme provincial contribue au besoin aux frais de renovation.

Les montants accordes dependent des besoins individuels et il 
n'existe pas de minimum ou de maximum fixes.

Le Direct Aid Fund est administre par la division ontarienne de 
1'Association canadienne des paraplegiques. Une aide est accordee pour 
effectuer des modifications minimales dans une habitation lorsque 
1'Association dispose des fonds necessaires.
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Manitoba
Au Manitoba, 1'Association canadienne des paraplegiques fournit a un 
occupant handicaps des materiaux pour accroitre 1'accessibilite de son 
logement. Par centre, le beneficiaire doit payer le cout de la 
main-d'oeuvre.

Autres
Meme dans le cas d'organismes de bienfaisance ou d'associations que 
I'on retrouve dans toutes les regions du pays, chaque association 
provinciale semble adopter des politiques et des mecanismes differents 
a I'egard de ses membres.

C'est pourquoi il est tres difficile de fournir la liste des 
programmes d'aide aux personnes handicapees. Void une liste partielle 
des organismes qui peuvent etre en mesure de fournir une aide:

- organismes de Centraide
- Timbre de Paques
- Association canadienne de la dystrophie musculaire
- Societe canadienne de la sclerose en plaques
- eglises de toutes les denominations
- Shriners
- clubs Kiwanis
- Institut national canadien pour les aveugles
- Kinsmen Rehabilitation Foundation
- associations de paralysie cerebrale

Cette liste ne vise qu'a indiquer des sources possibles de 
financement.
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ANNEXE 5 INDICE DE MISE A JOUR DES COOTS ET INDICES GEOGRAPHIQUES

Les couts estimatifs sont etablis en dollars mi-82 pour la ville ou 
I'on a fait 1'etude de cas.

Afin qu'il soit possible de transposer ces estimations dans d'autres 
villes, nous fournissons un facteur de correction geographique pour un 
certain nombre de villes.

Pour qu'il soit possible egalement d'actualiser les estimations avec 
les annees, nous donnons une formule de correction en fonction de 
1'annee.

Facteur de correction geographique
Dans chaque etude de cas, le cout estimatif se fonde sur les prix en 
vigueur dans la ville ou se trouve le logement; il est done necessaire 
d'utiliser un facteur de correction afin de determiner le cout 
equivalent des elements adaptes a un occupant handicape dans une autre 
ville.

Le tableau de la page suivante fournit de tels facteurs 
multiplicatifs. Voici comment les utiliser.

Dans 1'etude de cas n° 1, le cout total des elements est evalue a 
3 120 $ a Toronto (en dollars mi-82).

Pour calculer le cout equivalent a Vancouver, il faut utiliser un 
facteur multiplicatif de 1,111.

Par consequent: 3 120 x 1,111 = 3 466,32 $

Le cout estimatif equivalent de tous les elements est done de 3 466 $ 
(en dollars mi-82) a Vancouver.

En n'utilisant qu'un simple facteur moyen, on ne tient pas compte des 
points propres a chaque region du pays. Ainsi, I'epaisseur de 
I'isolant ou du revetement mural n'est pas la meme a Montreal, a 
Winnipeg ou a Vancouver.

La table des facteurs de correction geographiques est etablie en 
dollars d'avril 82 et doit etre mise a jour tous les trois mois a 
I'aide d'indices tires de Construction Cost Trends.

La table D de. cette publication donne les indices de diverses villes 
canadiennes en partant d'une valeur de 100 a Toronto en juillet 1973.

Pour determiner le facteur de correction, il faut done diviser 1'indice 
de la ville pour laquelle on recherche le cout estimatif par 1'indice 
de la ville d'origine.
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Ainsi, on obtient de Halifax a Montreal et de Montreal a Halifax les 
facteurs suivants:

220,4 230,2
----------  = 0,957 _______ = 1,044
230,2 220,4
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FACTEURS DE CORRECTION GfiOGRAPHIQUES DU COOT, EN DOLLARS D'AVRIL 1982

REGION
DE A

ATLANTIQUE QUEBEC ONTARIO PRAIRIES C0TE QUEST

SAINT-JEAN 
(T.-N.) HALIFAX*

SAINT-JEAN 
(N.-B.) MONTREAL TORONTO WINNIPEG REGINA EDMONTON VANCOUVER

ATLANTIQUE

SAINT-JEAN 
(T.-N.)

0,847 0,892 0,811 0,858 0,859 0,996 0,958 0,953

HALIFAX* 1,180 1,053 0,957 1,012 1,014 1,175 1,131 1,124

SAINT-JEAN 
(N.-B.)

1,121 0,950 0,910 0,962 0,964 1,117 1,074 1,068

QUEBEC MONTREAL 1,233 1,044 1,099 1,057 1,059 1,228 1,181 1,174

ONTARIO TORONTO 1,166 0,988 1,040 0,946 1,002 1,161 1,117 1,111

PRAIRIES

WINNIPEG 1,164 0,986 1,038 0,999 0,998 1,159 1,115 1,108

REGINA 1,004 0,851 0,895 0,814 0,861 0,863 0,962 0,956

EDMONTON 1,044 0,884 0,931 0,847 0,895 0,897 1,040 0,994

C0TE QUEST VANCOUVER 1,050 0,889 0,936 0,852 0,900 0,902 1,046 1,006

* Comprend Darmouth
Source: Construction Cost Trends (OUtput Index), Constuction Data Systems, Limited, Montreal (Quebec).
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Facteur de correction du coGt selon I'annee
Dans les etudes de cas, les couts estimatifs sent calcules comme si 
1’execution des travaux avait commence a la mi-82.

Pour que ces chiffres demeurent valides a une date ulterieure, il est 
necessaire d'etablir des facteurs de correcton en fonction de 
I'annee. Pour cela, il faut:

a) chercher dans Construction Cost Trends 1*indice le plus recent pour 
la ville ou se trouve 1'etude de cas.

b) diviser cet indice par 1'indice de la meme ville en juillet 82. Le 
facteur de correction obtenu est ensuite applique au cout estimatif 
afin d'obtenir un cout actualise.

Tendances des prix
Construction Cost Trends est publie tous les trois mois par 
Construction Data Systems Ltd., Montreal (Quebec) afin d'indiquer les 
tendances des prix de la construction dans diverses villes canadiennes, 
en fonction de I'annee et de 1'endroit.

Les differences relatives des prix sont mesurees en unites par rapport 
a 100 et se fondent sur un releve sur place des prix de 20 types de 
travaux de construction de base. Ces travaux couvrent les principaux 
elements de la plupart des projets de construction.

L'information est recueillie aupres d'entrepreneurs, de sous-traitants, 
d'associations de constructeurs et d'analystes de cout. Les donnees 
recueillies sont r£parties en quatre tableaux (A a D).

Dans notre rapport, pour etablir le facteur de correction geographique 
et le facteur de correction du cout selon I'annee, nous avons utilise 
la table D comme base de conversion.

Les tendances de prix de ce tableau D sont reproduites ci-dessous.

VILLE AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL

Saint-Jean
1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982

(T.-N.) 153,3 166,6 169,8 191,7 213,6 244,4 271,7
Halifax
Saint-Jean

136,7 144,3 146,8 166,1 188,0 206,4 230,2

(N.-B.) 141,1 150,3 152,7 172,1 192,0 218,0 242,3
Montreal 142,3 146,3 139,7 162,9 177,8 197,6 220,4
Toronto 139,2 142,1 141,5 163,1 186,9 207,0 233,0
Winnipeg 143,8 151,4 157,0 169,7 198,3 212,4 233,5
Regina 150,3 157,6 161,8 190,6 221,0 232,5 270,6
Edmonton 142,6 152,1 162,7 195,7 231,1 235,5 260,3
Vancouver 151,0 157,9 165,1 181,1 201,2 224,4 258,8

INDICE NATIONAL 142,9 148,4 153,1 174,0 199,9 217,8 245,2


