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PREFACE

Dans le cadre de ses recherches constantes sur les besoins des

" personnes handicapées en matiére de logement, la Société& canadienne
d'hypothé@ques et de logement a confié la présente &tude aux architectes
A.W. Cluff et P.J. Cluff de la firme Associated Planning

Consultants Inc.

L'ouvrage vise 3 fournir, surtout 3 l'aide d'études de cas, des
renseignements précis sur la conception et le cofit d'é&€léments
architecturaux qui sont adaptés aux personnes handicapées dans diverses
catégories d'habitations et qui peuvent &tre offerts d un prix
raisonnable gréce aux programmes et aux mécanismes de financement
existants. '

Nous espérons que ces renseignements susciteront d'autres é&tudes,
des fiches techniques et des estimations de colit axées sur les besoins
des personnes handicapées et qu'ils contribueront aussi 3 la diffusion
de données précises sur le choix de logements accessibles, & partir
d'expériences pertinentes.

, Ils pourraient également favoriser ume utilisation et une
interprétation plus uniformes partout au Canada, des programmes et
des mécanismes de financement, de facon 3 entrainer une répartition
plus équitable des divers genres de logements offerts aux personnes
handicapées. ‘
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RESUME

La Société canadienne d'hypothé@ques et de logement (SCHL) a confié& aux
architectes A.W. Cluff et P.J. Cluff de la firme Associated Planning
Consultants Inc. un travail de recherche intitulé Cofit et aménagement
de logements pour personnes handicapées: é&tudes de cas.

Les &tudes de cas ont permis de recueillir des renseignements
précis sur l'aménagement et le cofit d'éléments architecturaux qui
rendent les logements accessibles aux personnes handicapées et qui
peuvent s'adapter 3 diverses catégories d'habitations.

Dix—-sept cas ont été& choisis partout au Canada de facon 3
constituer un échantillon représentatif des régions, des catégories
d'habitations, des modes de financement, des logements spé&ciaux ou
adaptés ainsi que des types d'invalidité&. Pour recueillir les données,
les auteurs ont surtout eu recours d la visite des lieux en utilisant
une liste de contr8le comme guide. Le cas &chéant, ils ont rencontré
les occupants, les architectes, les entrepreneurs, les autorités en
matiére d'habitation, les représentants de la SCHL, ou d'autres
personnes. Ils ont obtenu &galement les plans des logements et ils ont
au besoin photographié les lieux.

L'analyse des données a permis de déterminer la capacité
fonctionnelle des occupants ainsi que 1'utilité, 1'efficacité et
l'acceptabilité des &léments architecturaux congus pour les personnes
handicapées. Dans la mesure du possible, des données ont aussi &té&
recueillies sur le colit d'incorporation de ces &léments et des
analystes ont &tabli une estimation du codit en dollars mi-82 pour
chaque cas.

L'étude renferme des renseignements sur la méthodologie utilisée,
des observations générales, un rapport détaillé sur chaque &tude de
cas, des données sur les cofits et, en annexes, les documents utilisés
pour la collecte des données, la liste des personnes ressources et des
programmes de financement disponibles ainsi qu'un indice de mise & jour
des colts et des indices géographiques.

Les &tudes de cas fournissent une vue d'ensemble des &léments
architecturaux congus pour les personnes handicapées, des colits, des
modes de financement et des méthodes de réalisation des travaux. Ce
faible é&chantillon démontre qu'il existe un large éventail de variables
et qu'il faut poursuivre les recherches et accroftre l'information sur
1'aménagement et le cofit au Canada de logements adaptés aux personnes
handicapées dans diverses catégories d'habitations.



. PLAN DE LA RECHERCHE

METHODOLOGIE

L'étude, d'une durée d'environ huit mois, a &té divisée en quatre

étapes:
1. Plan de la recherche
2, Collecte des données
3. Analyse des données
4, Rédaction du rapport

-

En outre, treize tiches ont &té assocides 3 ces &tapes:

Orientation

Mise au point de 1la
méthodologie

Elaboration d'instruments
Visites des lieux
Analyse de base

Analyse des coiits
Analyse de 1l'aménagement

CHOIX DES ETUDES DE CAS

L'information provient surtout
critéres de sélection choisis
représentatif des régions, des

Analyse de la forme du rapport
Information sur les coiits
Information sur 1l'aménagement
Information sur la forme du rapport
Rédaction du rapport

Remise du rapport

de 1'analyse d'études de cas. Les
ont permis d'obtenir un éventail
modules (types de logement), des

catégories d'habitations et des types d'invalidité des occupants,

Voici ces divers groupes:

Régions

La sélection s'est faite

dans une seule ville (entre parenthéses;

ci~dessous) de chaque ré&gion.

Région de 1'Atlantique (Halifax)
Région du Québec (Montré&al)
Région du Centre (Toronto)
Région des Prairies (Winnipeg)

Vancouver)

logement adapté — financement du PAREL
logement adapté — autres modes de financement
logement spécial — améliorations recommandées

Région de la Cdte Ouest (
Modules

Module 1:

Module 2:

Module 3:

Module 4: logement spécial

Catégories d'habitations
Maisons unifamiliales
Foyers d'hébergement

Immeubles d'appartements/Résidences collectives
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Types d'invalidité des occupants
Handicapés moteurs
Semi-handicapés moteurs
Handicapés moteurs cérébraux
Handicapés sensoriels
Handicapés mentaux

Au départ, des renseignements préliminaires recueillis sur environ
soixante—quinze &tudes de cas ont servi 3 la rédaction d'un rapport sur
la sélection des cas. A partir de ce travail, environ vingt-cing cas
ont &té retenus pour une &tude plus approfondie. Finalement, une liste
de quinze &tudes de cas a &té proposée et approuvée; ces cas devaient
faire 1l'objet d'une collecte de données au moyen de visites et &tre par
la suite inclus dans le rapport final. Au cours des visites, deux cas
sont venus s'ajouter d la liste; par conséquent, le présent rapport
analyse dix-sept &tudes de cas.

COLLECTE DES DONNEES }

Une seule fiche a servi 3 recueillir des renseignements préliminaires
sur les soixante—quinze &tudes de cas. Les consultants ont alors
établi pour la collecte des données une liste de contrdle de vingt
pages qui a &té révisée par la suite en fonction des observations des
membres de 1'équipe et des représentants de la SCHL. (Voir 3

l'annexe 1 un exemplaire de cette liste.) La SCHL ayant approuvé
1'utilisation de la liste de contrdle lors des visites sur le terrain,
un premier essai a été fait dans la Région du Centre (Toronto) et a
donné lieu 3 quelques corrections mineures. Il a ensuite &té possible
d'établir le calendrier des autres visites que les membres de 1'&quipe
ont aussitdt entreprises. Le calendrier s'établissait ainsi:

Région Ville Semaine (1982)

Centre Toronto 5-9 avril, 12-16 avril
Atlantique Halifax 19-23 avril

Céte Ouest Vancouver 10-14 mai

Québec Montréal 17-21 mai

Prairies Winnipeg 31 mai-4 juin

L'équipe a rendu visite 3 tous les occupants faisant l'objet des
cas 8tudiés. Elle les a interviewés et a fait signer 3 chacun un
formulaire de consentement (voir annexe 2), En outre, l'équipe a
rencontré les architectes, les entrepreneurs, les propriétaires, les
administrateurs, les autorités en mati@re d'habitation ainsi que les
représentants de la SCHL. Ces entrevues visaient 3 obtenir les
renseignements suivants:

description précise et détaillée de tous les &léments relatifs a

1l'accessibilité, adapté&s aux occupants handicapés dans la maison

ou le logement et utilité de ces é&léments par rapport 3 la
capacité fonctionnelle de ces personnes;
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colit d'aménagement de ces &léments dans le logement;
efficacité de ces &léments.

On trouvera au tableau 1 la liste des dix—sept &tudes de cas et
certaines de leurs caractéristiques.

L'équipe a obtenu ou dessiné un plan de chaque logement et, au
besoin, pris des photographies.

Les données, compilées et résumées, ont &t& présentfes 3 la SCHL
le 18 juin 1982 et un rapport d'étape a &té remis 3 tous les membres du
Comité qui a alors recommandé de procéder 3 1l'analyse des données

(phase 3).

ANALYSE DES DONNEES ET REDACTION DU RAPPORT

Au cours de trois des é&tapes de 1'&tude (collecte des données, analyse
des données et rédaction du rapport), l'équipe de travail n'a pas cessé
d'analyser les données. Elle a décidé de présenter les &tudes de cas
sous les rubriques suivantes:

Description de 1'occupant
Description du logement
Mode de financement
Eléments adaptés 3 un occupant handicapé
Aires extérieures
Aires intérieures communes
Logement
Efficacité fonctionnelle en fonction des couts-avantages
Codes/Normes/Réglements/Lignes directrices
Administration/Construction
Observations
Données disponibles sur le coiit
Cofit estimatif
— Aires extérieures
— Aires intérieures communes
- Logement
Plan d'étage et photographies

Les renseignements recueillis ont &été regroupés sous ces rubriques
de. 1a facon suivante.

Description de 1'occupant

Renseignements généraux sur 1l'dge, le sexe, la composition du ménage,
1'invalidité (type et historique), la capacité fonctionnelle, les soins
requis, la situation professionnelle, 1l'€chelle de revenus et le coiit
du loyer.

Description du logement
Type de logement et catégorie d'immeuble ainsi que date de construction
ou de rénovation.

\



Mode de financement

Mode de financement et provenance des fonds ayant servi 3 la
construction ou 3 l'adaptation du logement. Voir 3 l'annexe 4, la
description des programmes gouvernementaux ou des fonds d'autres
sources offerts, dans les provinces od se trouvent les cas &tudiés,

pour adapter ou améliorer les logements existants de fagon 3 les rendre
entidrement accessibles aux handicapés.

Eléments adaptés 3 un occupant handicapé

Description des &lé&ments architecturaux adaptés 3 1l'occupant

handicapé. A noter que le choix de ces &léments est parfois arbitraire
et peut &tre remis en question. Par exemple, un parc de stationnement
abrité ou une porte automatique sont particuliérement utiles aux
personnes handicapées, mais sont &galement appréciés des personnes qui
n'ont aucune incapacité physique ou mentale et ne constituent donc pas
nécessairement des &léments adaptés 3 1'occupant handicapé&. Lorsqu'ils
sont inclus dans le cofit des travaux, ces &léments sont mentionnés dans
1'étude de cas.

Le cas é&chéant, des travaux de restauration qui n'ont pas é&té
effectués en fonction d'une personne handicapée sont &galement notés;
par exemple, des réparations ou des rénovations générales imposées par
un code du batiment.

Les éléments relatifs 3 1'accessibilité adaptés 3 la personne
handicap&e sont regroupés en trois secteurs. Le premier, les aires
extérieures, comprend les rampes d'accés, le parc de stationnement, les
trottoirs et l'entrée d'auto. Le second secteur, celui des aires
intérieures communes, s'applique aux immeubles de plus d'un logement.
Les éléments étudiés sont le hall d'entrée, l'ascenseur et les
couloirs. Quant au troisiéme secteur, le logement proprement dit, il
regroupe tous les élé&ments d'un appartement, d'une maison unifamiliale
ou d'un foyer d'hébergement.

Efficacité fonctionnelle en fonction des cofits—avantages
Observations générales sur 1l'efficacité des solutions adoptées. Ces
observations prennent en compte les opinions des occupants et des
consultants. Le cas échéant, des observations sur 1l'utilité des

-

solutions par rapport 3 leur colit sont &galement ajoutées.

Codes /Normes/Réglements/Lignes directrices

Les éléments adaptés aux personnes handicapées sont-ils conformes aux
codes, normes, réglements ou lignes directrices? A noter cependant que
toute dérogation ne les déprécie pas nécessairement. En fait, la
plupart des occupants sont satisfaits de leur environnement, malgré
certains défauts d'aménagement qu'ils ont soulignés ou que les
consultants ont relevés. Il ne faut donc pas considérer uniquement des
critéres architecturaux généralement reconnus, mais &également les
besoins de chaque occupant, l'environnement et des questions pratiques
comme les fonds disponibles ou certains problémes de construction.




Observations

Dans chaque é&tude de cas, on trouve des observations générales sur des
facteurs qui exigent une analyse particuliére,

Données disponibles sur le coiit

Partout oli la chose était possible, des données sur le colit ont
été recueillies lors de la collecte de renseignements. Dans de
nombreux cas, de telles données étaient inexistantes, incomplétes
ou insuffisamment détaillées. Il a fallu &galement tenir compte
de variables comme 1l'année de construction, l'emplacement, les
méthodes de réalisation des travaux et leur qualité.

Dans chaque étude de cas, on trouvera un résumé des données
disponibles, mais il convient de les utiliser avec prudence dans
toute analyse comparative.

Colit estimatif

Les analystes des coilits ont &tabli le cofit estimatif en dollars
mi—-82 des &léments adaptés aux personnes handicapées dans la ville
od se trouve le cas &tudié., En outre, d'autres estimations
portent sur les travaux d'amélioration du module 3 et sur les
réparations générales des modules 1 et 2 qui sont parfois
conseillées. Ces estimations se subdivisent en trois secteurs:
aires extérieures, aires intérieures communes et logement. Elles
fournissent des prix normalisés en fonction de la région. Il
importe de consulter &galement les tableaux comparatifs et les
indices géographiques fournis 3 1'annexe 5.

Plans d'étage et photographies

Les plans d'étage montrent les plans d'aménagement existants de chaque
étude de cas; le cas échéant, les améliorations conseillées y figurent
aussi. Des photographies servent 3 illustrer les éléments
architecturaux adapt&s aux personnes handicapées.
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TABLEAU 1 CARACTERISTIQUES DES SIX-SEPT CAS ETUDIES

Cas Module Catégorie d'habitation Mode de financement

CENTRE

1 3 Immeuble - 14 &tages SCHL et SHO.
(logement spécial)

2 2 Maison unifamiliale - 2 &tages Fonds privés
(logement adapté)

3 3 Immeuble - 6 étages SCHL et SHO
(logement spécial)

ATLANTIQUE

4 2 Maison unifamiliale - 1 &tage Subvention provinciale
(logement adapté) et fonds privés

5 2 Maison unifamiliale - 1 &tage Subvention provinciale
(logement adapté) et fonds privés

6 1 Maison unifamiliale - 2 &tages Subvention provinciale,
(logement adapté) PAREL et fonds privés

7 1 Foyer d'hébergement - 3 &tages SCHL et PAREL
(logement adapté)

COTE OUEST

8 1 Foyer d'hébergement — 1 &tage PAREL et SCHL
(logement adapté)

9 4 Immeuble (centre de réadaptation)
— 3 &étages SCHL
(logement spécial)

10 1 Foyer d'hébergement ~ 1 &tage PAREL et SCHL
(logement adapté)

QUEBEC

11 2 Immeuble - 12 &tages Subvention provinciale
(logement adapté) et fonds privés

12 1 Maisons en rangée — 2 &tages SCHL
(logement adapté)

13 3 Maison 3 4 logements SCHL
- 2 étages
(logement spécial)

PRAIRIES

14 2 Maison unifamiliale - 1 &tage Fonds privés
(logement spécial)

15 4 Immeuble/Centre de réadaptation
- 6 étages SCHL et MHRC
(logement spécial)

16 1 Maison unifamiliale & mi-&tages PAREL
(logement adapté)

17 4 Immeuble/Centre de réadaptation

- 3 &tages
(logement spécial)

SCHL et MHRC
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PRESENTATION DES ETUDES DE CAS

Notre &chantillon d'études de cas est assez restreint et représente
souvent les "réussites”. Les occupants qui ont accepté& de participer
1'étude sont pour la plupart des personnes handicap&es qui ont appris
maftriser leur environnement. Par conséquent, cet &chantillon n'est
pas nécessairement représentatif de 1l'ensemble de la population
handicapée.

Dans le cas des logements spéciaux, notamment dans les immeubles
d'habitation, les solutions standard qui ont é&té choisies pour adapter
1l'environnement aux handicapés ne conviennent pas toujours d tous les
individus. Certains peuvent avoir besoin d'autres aménagements concgus
spécialement pour leurs propres besoins.

Les définitions suivantes peuvent servir 3 différencier les
logements¥:

logement accessible: logement dans lequel peut entrer une
personne qui se déplace dans un fauteuil roulant, 3 1'aide de
béquilles ou d'une autre aide technique;

Logement "mobilité&": logement offrant suffisamment d'espace pour
circuler en fauteuil roulant, mais dépourvu d'éléments spéciaux;

logement pour fauteuil roulant: logement dont les aires et les
éléments architecturaux sont aménagés spécialement pour une
personne en fauteuil roulant;

logement spécial: logement dont tous les &léments sont
spécialement congus pour assurer l'autonomie de l'occupant et qui
ne présente aucune barriére architecturale.

Les &tudes de cas montrent que méme dans le cas d'un "logement
spécial”™, de nouvelles adaptations sont souvent nécessaires pour
répondre aux besoins particuliers d'un occupant.

Une analyse de l'utilisation, dans chaque &tude de cas, des
programmes fédéraux et provinciaux ainsi que des autres sources de
financement permet de tirer quelques conclusions générales utiles.

11 existe des variations considérables au pays dans le degré
d'utilisation du Programme d'aide 3 la remise en état des logements
(PAREL) de la SCHL qui offre aux personnes handicapées des subventions

-

7 s

pour la rénovation. Les données statistiques & ce sujet sont rares car

*Société canadienne d'hypothé&ques et de logement, Logements pour les
personnes handicapées, Ottawa, 1982,
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les méthodes de compilation varient d'une région 3 1l'autre. Dans
certains cas, notamment lorsque des réparations générales accompagnent
la construction d'éléments adaptés aux personnes handicapées, les

sommes utilisé@es n'apparaissent pas toujours séparément dans les
dossiers.

Aucun occupant n'a éprouvé de difficultés particulidres dans 1la
présentation de sa demande, 1'Etude de son dossier ou l'obtention de
fonds en vertu du PAREL, mais le nombre de demandes varie d'une région
3 1'autre. Il semble dépendre de la facon dont le programme est
annoncé et connu dans une région ainsi que de l'empressement des

-3 -~ .

services communautaires 3 soumettre et 3 justifier des demandes.

Une &tude en profondeur permettrait peut—&tre de déterminer si des
modifications s'imposent pour assurer une répartition plus &quitable
des fonds offerts aux personnes handicapées en vertu de ce programme.

La disponibilité des fonds de source provinciale ou autre varie
considérablement et, dans certains cas, plusieurs sources sont
utilisées. La plupart du temps, les sommes sont minimes et sont
remises sans obligation de respecter des normes ou des lignes
directrices particuliéres. NE&ammoins, ces programmes de financement
relativement peu cofiteux permettent aux personnes handicapées de se
procurer certains &quipements spéciaux comme une douche pour fauteuil
roulant ou des rampes d'accés. Ils doivent donc &€tre maintenus.

Dans le cas d'une habitation nouvelle, le Programme d'aide aux
logements sans but lucratif (administré en vertu de la Loi nationale
sur 1l'habitation, article 56.1) impose diverses obligations. Dans
certains cas, cependant, les normes impos&es nuisent 3 la personne
handicapée au lieu de l'aider. Ainsi, pour des raisons de sécurité, un
garde—corps de 1,07 m doit entourer les balcons. Lorsque le balcon est
une construction massive, ce garde—corps est trop élevé et bloque la
vue d'une personne assise dans un fauteuil roulant. De meilleures
solutions architecturales, permettant de respecter les normes sans

créer de nouveaux obstacles, seront développées a mesure que les
besoins des personnes handicapées seront mieux connus.

Les E&tudes de cas regroupent un vaste &ventail de catégories
d'habitations et de travaux réalisés dans le but d'accroftre leur
accessibilité. Parfois, les travaux ne sont pas conformes aux codes,
normes, ré&glements ou lignes directrices en vigueur et dépendent
Plutdt des besoins de 1l'occupant et surtout des fonds disponibles. Tl
existe un certain nombre de codes, normes et lignes directrices
spécialement destinés aux logements pour les personnes handicapées et
il serait bon de consulter davantage ces documents chaque fois qu'il
faut modifier un logement existant ou en construire un nouveau.

Les attitudes des occupants varient elles aussi énormément et
nombreuses sont les personnes handicapées qui font preuve d'une grande
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patience et de beaucoup de bonne volonté pour s'adapter a des
conditions que d'autres jugeraient inacceptables. Dans certains cas,
il est inutile de dépenser davantage pour créer des &léments
architecturaux adaptés 3 1l'occupant handicapé& parce que le facteur
limitatif réside dans la capacité ou l'attitude de 1l'occupant et non
dans les barriéres architecturales. Ainsi, une cuisine parfaitement
accessible ne sera d'aucune utilité 3 celui qui n'a pas 1l'intention de
cuisiner, et il est inutile de poser de nouvelles barres d'appui dans
une salle de bain utilisée par un quadraplégique dont la force des bras
et la mobilité sont trop réduites pour qu'il puisse changer de sié&ge
sans aide.

Les visites sur le terraln ont accru nos inquiétudes au sujet de
la sécurité et du bien—&tre des personnes handicapées et des autres
occupants par suite de 1l'incorporation d'éléments spéciaux.

Mentionnons en particulier l'instalation de plates—formes &l&vatrices;
beaucoup sont dépourvues de dispositifs de protection adéquats ou n'ont
pas été inspectées. Il est vrai que le cofit d'installation d'un
appareil &lé&évateur conforme 3 toutes les normes du batiment est
prohibitif, mais il n'en reste pas moins qu'il faut un nombre minimal
de mesures de protection, notamment un dispositif de verrouillage de 1la
barriére, des parois autour du puits, un mécanisme pour bloquer le
fauteuil roulant pendant le transport et ume fosse ou un autre
dispositif destiné 3 empé&cher qu'un enfant soit &crasé sous la
plate—forme au palier inférieur. Dans certaines régions, on songe 3
adopter, pour ces appareils, des normes spéciales qui assureraient une
protection suffisante 3 un cofit minime et on ne peut qu'encourager
cette initiative.

Dans les études de cas, nous avons évalué le cofit d'installation
des appareils &lévateurs et souligné, le cas &chéant, toute dérogation
aux normes de construction. Il importe &galement de mentionner
certains dispositifs spéciaux qui peuvent assurer aux personnes
handicapées une plus grande maitrise de leur environnement. La
quincaillerie des portes et des fen@tres pose des problémes
particuliers aux occupants handicapés qui sont souvent incapables de
s'en servir sans aide. Il est absolument nécessaire d'améliorer les
mécanismes d'ouverture et de fermeture, tant pour les handicapés que
pour les autres personnes. Il faut &galement rechercher d'autres
dispositifs spéciaux qui aideraient les personnes handicapées 3 mieux
maftriser leur environnement,

La présente &tude vise 3 accroitre les connaissances et 3
promouvoir 1l'é&change d'information sur les besoins des personnes
handicapées, 3 partir de leur expérience personnelle. Il faut espérer
qu'elle servira de point de départ 3 la rédaction d'autres rapports, de
fiches techniques et d'analyses de cofits; et qu'elle contribuera
également 3 diffuser des renseignements précis et fondé&s sur
l'expérience qui permettront de mieux répondre aux demandes d'avis
concernant le choix de logements accessibles 3 ces personnes. Des
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entrevues dans tout le pays ont démontré que les bureaux de la SCHL,
les autorités provinciales en matiére d'habitation et les services
sociaux doivent continuer 3 offrir une aide technique, sous forme de
données, de dessins types et de coiits estimatifs pour toute une gamme
d'éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées en vue

d'offrir 3 celles—ci un grand choix de logements,

Notre rapport devrait promouvoir partout au Canada 1l'utilisation
et 1'interprétation uniformes des programmes et des mécanismes de
financement existants afin d'assurer une répartition plus &quitable des
diverses catégories d'habitations offertes aux personnes handicapées.

Enfin, les &tudes de cas elles—m@mes constituent des modé&les qui
montrent ce que les individus peuvent réaliser, grice i leur

détermination et 3 leur ingéniosité&, pour assurer aux personnes
handicapées de meilleurs logements. ;



- 11 -

ETUDES DE CAS
REGION DU CENTRE
(Toronto, Ontario)

ETUDE DE CAS N° 1

Immeuble d'appartements
Module 3: logement spécial -
améliorations recommandé&es

ETUDE DE CAS N° 2
Maison unifamiliale
Module 2: logement adapté

ETUDE DE CAS N° 3

Immeuble d'appartements
Module 3: logement spécial —
améliorations recommandées



13

Etude de gas n° i

REGION: Centre

CATEGORIE D'HABITATION: immeuble (14 Stages)
Toronto (Ontario)

MODULE 3: Ilogement special - ameliorations recommandSes

DESCRIPTION DE L’OCCUPANT

L'occupant est un homme au dibut de la quarantaine; confinS dans un
fauteuil roulant depuis 1975 S la suite d’un accident. C'est un
quadriplSgique classS C-6, C-7, partiellement paralyse d partir des
bras. 11 se deplace seul d'un siege & l'autre S I'exception du siSge
de la baignoire qui lui semble difficile et dangereux. Chaque semaine,
il benSficie de six heures de soins infirmiers et personnels et de huit
heures d'entretien rnSnager. |11 reqgoit une allocation d'environ 364 $
par mois dont le quart est consacrS d son loyer. Il occupe seul un
appartement d'une chambre d coucher depuis six mois.



DESCRIPTION DU LOGEMENT

I1 s'agit d'un immeuble de 14 &tages et de 300 appartements, construit
spécialement pour les personnes handicapées en 1981. Quatorze
logements pour fauteuil roulant sont répartis dans 1'immeuble et les
occupants peuvent, au besoin, bé&né&ficier de la présence d'un aide.

MODE DE FINANCEMENT
L'immeuble a &té financé en vertu de la Loi nationale sur 1l'habitation,

article 56.1, et a &té construit par le Metropolitan Toronto Non—-Profit
Housing.

ELEMENTS ADAPTES A UNE PERSONNE HANDICAPEE

Aires extérieures
Il y a un parc de stationnement extérieur, une aire couverte devant la

porte principale pour les arrivées et les départs, ainsi qu'une rampe
fermée menant 3 1l'entrée.

Aires intérieures communes
Caractéristiques habituelles.

Logement (voir photographies)

Le symbole international des personnes handicapées (fauteuil roulant)
est fixé sur la porte de chaque appartement spécialement aménagé. A
1'intérieur, les prises de courant doubles sont surélevées, toutes les
portes sont munies de poignées 3 béquille, les angles sont couverts de
protecteurs métalliques et la porte d'entrée est dotée de deux judas
(bas et haut). Le vestiaire est muni d'une porte en accordéon ainsi
que d'une tringle et d'une &tagé@re basses; l'aire d'entreposage avec
tablettes basses est assez grande pour y avoir accés en fauteuil rou-
lant. Le seuil de la porte du balcon est en biseau et le locataire a
fait construire une rampe pour pouvoir voir par—dessus le garde-corps.

Dans la cuisine, les commandes de la cuisini@re sont & l'avant et
il y a un espace pour les genoux sous l'évier; les poignées des
robinets sont de type levier et les tuyaux sont isolé&s. Un espace pour
les genoux est prévu sous une partie du plan de travail et le retrait
est haussé. Des rayonnages sont aménagés sous le plan de travail et
juste au-dessus (aucun &lément fermé). Un garde-manger entre la
cuisine et le séjour/salle 3 manger accroft 1l'espace de rangement.
Dans la salle de bain, le lavabo est doté d'un espace pour les genoux,
de poignées de robinets de type levier et de tuyaux isolés. La
baignoire comporte des barres d'appui, une douche téléphone manuelle et
un sidge de douche. Un sidge surélé@ve le cabinet d'aisances.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

L'occupant et les consultants ont noté& certains problémes. Le tunnel
en pente qui conduit 3 1'immeuble est tré@s venteux, les portes d'entrée
sont lourdes, la poignée de la porte et les commandes de 1l'ascenseur
sont trop hautes.
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A 1'intérieur du logement, 1'espace de circulation et de manoeuvre pras
des portes est inadéquat, notamment en ce qui concerne le hall
d'entrée, la salle de bain, la chambre et la lingerie. La porte du
balcon est é&troite et mal isol&e (infiltrations d'air); le garde—corps
est trop haut et cache la vue. L'aménagement de la salle de bain
laisse 3 désirer. Le cabinet est trop prés du bain, les barres d'appui
sont mal disposées et le robinet—-mélangeur de la douche est difficile
3 actionner. Il n'y a pas suffisamment d'espace pour les genoux sous
le lavabo, les poignées des robinets sont trop courtes et l'occupant ne
peut pas atteindre les accessoires pour le verre, la brosse 3 dents et
le savon. La cuisine ne présente aucun probléme grave et seules
quelques modifications mineures sont recommandées.

Au cours de la construction, les sommes additionnelles qui ont &té
consacrées 3 ce logement pour personne handicapée sont relativement peu
Elevées. Si l'aménagement avait &té& mieux congu, ce logement aurait
constitué une solution &quilibrée du point de vue codts-avantages, mais
il présente suffisamment de défauts pour &tre classé comme module 3
(logement spécial —~ améliorations recommandées).

Améliorations recommandé&es (voir plan d'étage)

Munir la porte principale de 1l'immeuble d'un dispositif qui en facilite
1'ouverture ainsi que de poignées & béquille.

Abaisser toutes les commandes 3 l'intérieur et 3 1l'extérieur de
l'ascenseur.

Changer le cabinet de place pour faciliter 1'acc@s 3 la baignoire;
déplacer le miroir, la prise de courant et les accessoires; remplacer
la poignée du robinet de la baignoire par une poignée de type levier.

Supprimer l'aire d'entreposage et réaménager les placards pour assurer
plus d'espace de circulation; déplacer la porte d'entrée pour faciliter

-~

l'accés & l'appartement.

Déplacer les étagéres de la lingerie pour les rendre plus accessibles.
Sur le balcon, poser un garde—corps et une plate-forme qui permettent
une meilleure vue. (Pendant la visite des consultants, l'occupant a
fait rehausser son balcon 3 1'aide d'une rampe et il convient de
souligner que la hauteur du garde-corps n'est plus conforme aux normes
de construction.) Modifier légé@rement la cuisine (déplacement de

1'évier ou prolongement du plan de travail) afin de la rendre plus
facile d'acceés.

Etant donné l'architecture de 1'immeuble, une partie de la salle de
séjour et de la chambre est en surplomb; c'est pourquoi le plancher est
froid en hiver. L'occupant et l'aide qui vient le soigner chaque jour
s'inquiétent de cette situation; il faudrait peut-&tre songer 3 poser
une moquette ou & isoler le plancher d'une autre fagon. Comme elle
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n'est pas directement reliée aux besoins de la personne handicapée,
cette question ne figure pas dans les modifications recommandées.

CODES/NORMES /REGLEMENT /LIGNES DIRECTRICES

Beaucoup de normes n'ont pas &té& respectées dans 1l'aménagement du
logement de cette &tude de cas; il en est ré&sulté les problémes
mentionnés ci-dessus.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'immeuble a &té congu par un architecte et construit & contrat par un
entrepreneur pour une somme fixe,

OBSERVATIONS

Le logement de cette &tude de cas montre que méme dans un immeuble
construit récemment 3 l'intention des personnes handicapées,
1'aménagement peut créer d'énormes problémes & l'occupant. Certains
problémes notés ici sont 1lié&s au manque d'espace ou au mauvais
aménagement des espaces existants. Il existe des lignes directrices
sur la fagon de bien aménager un logement et elles peuvent servir 3
améliorer des plans i peu de frais.

Données disponibles sur le cofit

Les frais de construction se sont &levés 3 25 000 $ par logement

(300 logements) et le terrain a colité 4 000 $ par logement, soit un
colt unitaire total de 29 000 $. En dollars mi-82, les analystes des
colits estiment que cette somme &quivaudrait d 37 000 §. L'entrepreneur
ne dispose d'aucun chiffre sur les frais additionnels pour
1'aménagement des logements pour occupants handicapés, mais il croit
qu'ils étaient bien inférieurs 3 5 000 $ par logement et bien en dega
des estimations de la SCHL qui prévoit une hausse de 12 pour 100 dans
le cas de ces logements spéciaux.

Cofit estimatif (tableaux 1 et 2)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
photographies et les entrevues.

Il est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol se trouve 1l'étude de
cas., I1 faut se référer 3 l'annexe 5 pour évaluer le colit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans 1l'avenir
les élé&ments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
€léments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux personnes
handicapées que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En 1'absence d'un &lément ou lorsque 1'élément n'a pas été adapté 3 la
personne handicap&e, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.
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Si 1'élément existe, mais n'a entrafné aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coit.

Lorsqu'une &conomie résulte de 1l'aménagement d'un élé&ment, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans 1l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliequnt aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicapé&es pour obtenir un colt unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et collectives, seul le cot total
apparait. La section des aires intérieures communes est omise et tous
les &lé&ments sont classés dans "aires extérieures” ou "logement”.

Le colt estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient coité ces éléments s'ils avaient &té& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colt estimatif par logement

Eléments relatifs 3 1'accessibilité adaptés 3 120 8
4 une personne handicapé&e

Améliorations recommandées 3 910 $§

Colit des améliorations si les &lé&ments 1 110 $

recommandés avaient &té incorporés au
moment de la construction

Voir aux tableaux 1 et 2 l'estimation détaillée des cofits,
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-82) des é&léments adaptés 3 une personne
handicapée et int&grés au moment de la construction
Cofit Aires Colit Cofit
Aires uni- |[Coiit intérieures uni- |[Codt uni- {Colt
extérieures |[taire [total communes S/0 [taire {total Logement taire |total
Voies AC AC Surface Surface
d'accasl additionnelle additionnelle® [2 700
Station-— Circulation Circulation
nement?2 AC AC horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée S/0
Marches s/0 S/0 Couloirs Séjour S/0
Rampes3 AC AC Aires communes Cuisine? 55
Portes S/0 S/0 Salons Chambre S/0
Surface s/0 S/0 Buanderie Salle de bain® 120
pavée Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,entre—
Mains— Ascenseurs tien S/0
cou~ s/0 S/0 Rampes Entreposage7 AC
rantes Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services8 25
Systémes Systémes 65
Autres Autres
Mains—-cou— Protecteurs
rantes d'angles10 105
Protecteurs Balcon
d'angles Seuil
Ram.pe11 50
3 120
Notes: les &léments numérotés peuvent contribuer 3 hausser les frais.

L'estimation porte sur les é&lé&ments spéciaux au moment de la construction.

1.
2.

3
4.
5

Aire couverte devant la porte principale (AC).
Parc de stationnement pour personnes handicapées (AC).
. Rampe fermée menant 3 la porte principale (AC).

Les dimensions brutes du logement sont supérieures 3 48 m sur 13 m.

. Comprend la cuisiniére avec commandes 3 l1l'avant (AC), l'espace pour les

genoux sous l'évier, les poignées des robinets de type levier, l'isolation
des tuyaux, les rayonnages sous le plan de travail et au-dessus (AC), ainsi
que le retrait au niveau du plancher (AC).

Comprend l'espace pour les genoux sous le lavabo (AC), les poignées des

robinets de type levier, les barres d'appui de la baignoire ainsi que la
douche té&léphone manuelle (AC).

vestiaire (AC) et les &tagd@res basses dans l'aire d'entreposage (AC).

8. Comprend
9. Comprend
10. Comprend
11. Comprend

les prises électriques haussées.

Comprend la porte en accordéon ainsi que 1l'étagé@re et la tringle basses du

un second judas et une poignée d béquille pour la porte d'entrée.
sept protecteurs d'angles en métal.
un seuil en biseau 3@ la porte du balcon.
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Tableau 2 Cofit estimatif des améliorations recommandé&es

Coiit Aires Coiit Coiit
Aires uni—- |[Cofiit intérieures uni- |Coflit uni- |(Cofit
extérieures|taire|total communes taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés s/o { S/0 additionnelle| S/0O S/0|| additiomnelle s/0
Station— Circulation Circulation
nement S/0 S/0 horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale s/0 S/0 Hall d'entrée3|{1 500
Marches s/0 5/0 Couloirs S/0 S/0||Séjour S/0
Rampes S/0 | S/0 |{Aires communes Cuisine 400
Portes! 60 | 700 Salons 5/0 S$/0| [ Chambre S/0
Surface s/o | s/o Buanderie S/0 s/0]|salle de bain® |1 300
pavée Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,entre—
Mains-— Ascenseurs s/0 s/0 tien s/0
cou— s/o0 | s/o0 Rampes S/0 S/0 Entreposage s/o0
rantes Escaliers s/0 S/0| |Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements | S/0 S/0 Equipements S/0
Services s/0 S/0 Services S/0
Systémes2 150 |1 800 Systémes s/0
Autres Autres
Mains—cou- Protecteurs
rantes s/0 s/0 d'angles s/0
Protecteurs Balcon
d'angles s/0 S/0 Rampe au seuil| S/0
Rampe
d'élévation®| 500
60 150 3 700
Notes: les éléments numérotés représentent les modifications nécessaires 3

l'amélioration du logement.

travaux sont tous effectués en méme temps dans un seul logement.

1.

poignées basses.

1'extérieur de l'ascenseur.

Comprend la suppression de
vestiaire, des &tagéres de
Comprend le déplacement de
Comprend le déplacement du

1'évier

Les dépenses sont calculées en supposant que les
Comprend un mécanisme facilitant 1'ouverture des portes ainsi que des
Comprend 1l'abaissement de toutes les commandes d l'intérieur et 3

1'aire d'entreposage ainsi que le déplacement du
la lingerie et de la porte d'entrée.

cabinet d'aisances, la pose d'un robinet de

baignoire de type levier, le déplacement des barres d'appui, la pose d'un
nouveau lavabo peu profond avec espace pour les genoux, tuyaux isolés et

poignées de robinets de type levier ainsi que l'abaissement de l'armoire 3
pharmacie et des accessoires.

Comprend une rampe fixe en bois construite par des amis, mais &évaluée comme
si elle avait été faite par un menuisier.
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ETUDE DE CAS N° 1
LOGEMENT EXISTANT

GHIOMEDOW P

Balcon

Mur de 1'immeuble
Salle de sé&jour
Chambre

Lingerie

Placard

Placard

Cuisine

Salle de bain

Aire d'entreposage

AMELIORATIONS RECOMMANDEES

1.

Salle de bain: déplacer le
cabinet d'aisances, le miroir
et les accessoires pour
faciliter 1l'accés et remplacer
le robinet de la baignoire.
Hall d'entrée: déplacer la
porte d'entrée, supprimer
l'aire d'entreposage et
déplacer le vestiaire pour
faciliter l'accés.

Lingerie: dé&placer les
étagéres pour permettre un
accés latéral.

Balcon: construire une rampe
avec plate-forme haussée pour
que le garde-corps frontal
n'obstrue pas la vue.

Cuisine: modifications
mineures du plan de travail et
de 1'évier. ‘

A cause de la configuration de
la chambre, on ne peut déplacer
le 1it et accrofitre 1l'espace de
circulation - aucune
modification possible.
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Etude de gas n° i - photographies

Le garde-manger de la salle d
manger/s£jour fournlt un bon espace
de rangement et la porte est munie
d '~tagdres.

Espace de rangement insuffisant
dans la cuisine. La porte du four
avec articulation dans le bas est
difficile d actionner; il faut des
prises £lectriques d l'avant du
plan de travail.
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Etude de gas n° i - photographies

Une rampe a £tS ajoutSe sur le
balcon pour permettre A l'occupant
de voir par-dessus le garde-corps
frontal.

Note: la hauteur du garde-corps
n'‘est pas conforme aux normes de
construction.

Salle de bain: mauvais placement
du cabinet d'aisances et des barres
d ‘appui.



Etude de gas n° 2

REGION: Centre

CATEgORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (deux Stages)
Toronto (Ontario)

MODULE 2: logement adapts - fonds privSs

DESCRIPTION DE L’OCCUPANT

L'occupant, au milieu de la vingtaine, est un dessinateur
d'architecture, spScialisS dans la conception pour les personnes
handicapSes. ConfinS dans un fauteuil roulant & la suite d'un accident

subit en 1973, 1'occupant est classS paraplSgique T-3. 11 est
entidrement autonome pour ses activitSs quotidiennes et ses soins
personnels. 11 possSde avec sa femme, qui travaille elle aussi 3

1'extSrieur, une maison qu'ils ont adaptSe 3 leurs besoins. Leur
revenu annuel conjoint dSpasse les 30 000 $.
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DESCRIPTION DE LOGEMENT

La maison, acquise en 1976, est un bAtiment en briques de deux étages
qui mesure 18,300 sur 7,620 m et occupe un terrain d'angle. A
l'origine, elle comprenait quatre chambres 3 coucher.

L'entrée d'auto et le garage sont 3 l'arriére et le terrain est
suffisamment grand pour qu'on ait pu y ajouter une terrasse en cd@dre et
une rampe. La plupart des rénovations ont &té& faites entre 1976 et
1978, mais certaines sont actuellement en cours.

MODE DE FINANCEMENT

Des fonds privés ont servi 3 payer l'achat et les rénovations de la
maison. Celle-ci rapporte un revenu et le propriétaire estime avoir
re¢u depuis six ans 24 000 $ en loyer.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures (voir le plan du terrain)

De la terrasse en cédre, on acc@de 3 l'intérieur par une double porte
vitrée coulissante, au niveau du plancher. Une petite fenétre se
trouvait 13 3 l'origine. Le rez—-de—chaussée a &té complétement refait
pour y aménager une grande cuisine, une salle de bain, un séjour/salle
d manger de 7,010 sur 3,660 m et une chambre 3 coucher principale. Il
v a suffisamment d'espace pour qu'une personne en fauteuil roulant
puisse facilement circuler et faire demi~tour; une plate—forme
€lévatrice permet d'accé&der au sous—sol et 3 1'étage.

La cuisine (anciennement la salle 3 manger) mesure 4,420 sur
2,740 m; elle est dot&e d'un plancher en pin, d'une table de cuisson,
d'un four et d'un lave-vaiselle encastrés 1l'un sur 1l'autre, de plans de
travail réglables, d'éléments de rangement ainsi que d'un &vier et d'un
coin-repas avec espaces pour les genoux. L'occupant a congu un placard
en pin doté de dix tiroirs coulissants munis de larges poignées qui
donnent un espace de rangement réglable de 1,40 m3 3 faible hauteur.

La salle de bain, de 2,740 sur 2,130 m, est située & un point
central et accessible par deux entrées. La table de toilette est dotée
d'un espace pour les genoux, de trois grands tiroirs 3 larges poignées
et de poignées de robinets de type levier. Le cabinet d'aisances est
haussé et permet un déplacement laté&ral pour lequel la table de
toilette sert de point d'appui. Une douche pour fauteuil roulant a &té
aménagée dans un coin en recouvrant toute la pi&ce d'un plancher en
carreaux de céramique qui remontent de 1,070 m le long des murs. La
douche est munie d'un rideau double et de poignées de robinet de type
levier. Une lampe infrarouge est fix&e au plafond.

*#Photos publiées dans le Toronto Star du 24 mars 1981.
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Les rénovations générales englobent le remplacement de la
plomberie, des fils &lectriques, de la toiture, de la cheminée et du
systéme de chauffage. Le sous—sol a &té& converti en studio avec salle
de bain 3 quatre éléments. Des puits de lumiére ont &t& percés dans la
cuisine et dans la chambre. L'étage qui contenait auparavant un
logement 3 une chambre et un studio a été transformé en un seul
logement (modifications mineures) qui assure un revenu de location.
L'escalier et le porche ont &té supprimés et 1l'ancienne salle de sé&jour
est devenue la chambre des occupants.

EFFICACITE FONCTIONNELLE -~ EQUILIBRE COUTS-—AVANTAGES

L'occupant est assez satisfait de 1'aménagement actuel de sa maison et
songe 3 faire au rez-de-chaussée une seconde entrée par laquelle il
pourrait circuler. Comme il s'occupe de la conception de logements
pour personnes handicap&es, il a &t€& en mesure de rendre sa maison
fonctionnelle pour une personne en fauteuil roulant.

Méme s'il a dépensé des sommes relativement importantes,
1'occupant a effectué beaucoup de travaux lui-méme ou sans frais et il
a utilisé& des matériaux usagés dans certains cas (par exemple, les
planches de pin des planchers). Les rénovations se sont &chelonnées
sur plusieurs années et une grande partie des dépenses seront amorties
par les revenus de location. C'est pourquoi cette maison représente
une solution &quilibrée du point de vue colits—avantages pour assurer un
logement 3 une personne handicapée.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La pente de la rampe est plus abrupte que ce que recommandent habituel-
lement les normes méme si l'occupant en est satisfait. La plate—forme
élévatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du code, mais
répond aux besoins de l'occupant qui ne la trouve pas dangereuse. Pour
le reste, le logement respecte et dépasse méme les normes courantes.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION

Selon le propriétaire, le choix de la maison et du terrain a compté
pour beaucoup car un terrain d'angle facilite l'acec@s 3 la rue et
permet 1l'aménagement d'une deuxiéme entrée. Comme elle est
suffisamment grande pour contenir un appartement et un studio domnt le
loyer est une source de revenus, cette maison représente une solution
pratique et d'un prix abordable.

L'occupant, sa femme, des membres de la famille et des amis ont
effectué une grande partie des travaux pendant un certain nombre
d'années. Certaines parties de la maison on &té rénovées plusieurs

fois pour parfaire l'aménagement. Quelques travaux ont &t& confiés 3
des entrepreneurs.

OBSERVATIONS
Cette maison est un cas unique, car l'occupant possé&dait de
1'expérience dans 1l'aménagement de logements pour personnes handicapées




_26_

et a pu consacrer &normément de temps et d'argent aux rénovations., Il

a réussi 4 créer un environnement trd@s agréable du point de vue
. esthétique et trd@s fonctionnel face 3 ses besoins particuliers.

Données disponibles sur le cofit

L'occupant &value le cofit total des rénovations (en dollars mi-1977) 3
environ 45 000 $§, dont environ 18 000 $§ ont &té consacrés 3 des
réparations générales (toit/cheminées, studio, salle de bain 3 quatre
éléments, puits de lumidre, murs, etc.) et le reste 3 des &léments
adapté&s 3 un occupant handicapé& (&léments de cuisine/plans de travail,
-aire d'entreposage, appareils ménagers, douche, cabinet d'aisances,
armoires, etc., appareil é&lévateur, terrasse, rampe, porte coulissante,
pavage en briques).

L'occupant répartit les dépenses de la facon suivante:

— mécanisme Electrique de la porte du garage 325 §
- terrasse et rampe 6 600 $
~ porte coulissante 1 000 $
— armoires de cuisine 2 200 $
— plans de travail 500 $
- four 800 $§
~ table de toilette/salle de bain 500 $
— cabine de douche en céramique 1 200 $
~ cabinet d‘'aisances &levé 250 $
—~ appareil &lévateur (et puits) 6 200 $
~ toit/cheminée 2 000 §
— @&lectricité&/plomberie 1 200 $

Codt estimatif (tableau 1)

Le colit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

11 est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol se trouve 1l'é€tude de
cas, I1 faut se référer 3 l'annexe 5 pour &valuer le cofit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans 1l'avenir
les &léments architecturaux adapté&s aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la mé&me pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adapté&s aux personnes
handicapées que les consultants ont choisi d‘'inclure dans leur &tude.

En 1'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté 3
l'occupant handicapé&, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

51 1'élément existe, mais n'a entrafné aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coit.
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Lorsqu'une &conomie résulte de 1l'aménagement d'un élément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans 1l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicapées pour obtenir un cofit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
codt total apparait. La section des aires intérieures communes est

omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures" ou
"logement"”.

Le colt estimatif des améliorations recommand&es ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces &léments s'ils avaient &té& incorporé&s au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du cofit estimatif des rénovations (3 1l'exclusion du sous-sol
et de 1l'étage): 30 000 §.

Voir au tableau 1 l'estimation détaillé&ée des codits.
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Tableau 1 Coiit estimatif (en dollars mi-82) des &léments adaptés 3 un occupant
handicapé et aménagés en rénovant une habitation
Coiit Aires Cofit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures uni- (Cofit uni- [Coiit
extérieures|taire|total communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies S/0]| |Surface Surface
d'accés additionnelle additionnelle S/0
Station— Circulation Circulation
nement 1 3 000 horizontale Aire totale s/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée” s/0
Marches S/0 Couloirs Entrée arriére 2 200
Rampes 3 500| |Aires communes Séjour S/0
Portes s/o0 Salons Cuisine 7 000
Surface 700 Buanderie Chambre S/0
pavée3 Circulation Salle de bain’ 3 500
Autres verticale Aires de service
Mains-— Ascenseurs Lessive,
cou— s/0 Rampes entretien S/0
rantes 100 Escaliers Entreposage S/0
ftabli® Installations Autres aires S/0
spéciales Installations
Equipements spéciales
Services Equipements s/0
Systémes Services S/0
Autres Systémes 10 000
Mains cou- Autres
rantes Protecteurs
Protecteurs d'angles s/0
d'angles
7 300 22 700
1
Notes: les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le coiit de transformation d'un &lément

existant.
l.

Seules les transformations du rez—de—chaussée sont considérées.

€lectrique pour actionner la porte.

Colit total pour transformer la salle a

-

Comprend une terrasse en cédre et une rampe.
Comprend une surface en briques de l4 n2.
Comprend un établi spécial sur la terrasse arriére.
Comprend une double porte vitrée coulissante sur la terrasse arriére.
manger en cuisine avec tous les

Comprend un prolongement de 3 m? d'un c6té du garage et un mécanisme

éléments spéciaux, d l'exclusion du réfrigérateur et du congélateur.

Colit total des rénovations avec tous
Comprend une plate—-forme &lé&vatrice;
s€curité augmenteraient les frais de

les &léments spéciaux.
des améliorations du point de vue
beaucoup.
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ETUDE DE CAS N° 2
PLAN DU TERRAIN
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ETUDE DE CAS N° 2

CULSINE

1. Plan de travail avec espace
pour les genoux

2. Evier 2 deux cuves avec espace
pour les genoux

3. Table de cuisson

4, Garde—manger avec tablettes
coulissantes

5. Régrigérateur et congélateur

6. Four encastré

7. E£léments muraux réglables

SALLE DE BAIN

Deux portes d'accés

Table de toilette avec espace
pour les genoux et poignées de
robinets de type levier
Cabinet d'aisances (aucune
barre d'appuli nécessaire)
Lampe chauffante

Douche dans 1'angle

Lingerie
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Etude de gas n° 2 - photographie

Des £l€ments coulissants permettent A
1'occupant de ranger les objets a sa
hauteur.

Photographie publife dans le Toronto Star du 24 mars 1981
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Etude de gas n° 3
REGION: Centre

CATEGORIE D"HABITATION: immeuble d"appartements (six Stages)

Toronto (Ontario)

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT

L"occupant est une femme au dSbut de la vingtaine, vivant seule dans un
logement pour fauteuil roulant d une chambre. Souffrant de paralysie
cerSbrale, elle est confinSe dans un fauteuil roulant. Elle a besoin
d"aide pour changer de sidge et bSnSficie chaque semaine d"environ six
heures de soins personnels et infirmiers ainsi que de huit heures
d"entretien mSnager. Fait iIntSressant a noter,
aurait besoin de beaucoup moins d"aide si son appartement Stait congu
de fagon a lui permettre une plus grande mobilitS dans son TfTauteuil

roulant. Elle reqoit une indemnity de 367 $ par mois et paie 67 $ de
loyer.

elle croit qu-elle
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

L'immeuble de six &tages compte 207 logements dont 12 (deux par &tage)
pour fauteuil roulant. Quatre de ces derniers ont &té adaptés aprés la
construction, mais avant l'occupation de 1l'immeuble, et les huit autres
&taient prévus dans les plans originaux. L'occupante habite un de
ceux—13. Les services d'un aide et des soins ménagers sont fournis

selon les besoins. La construction de l'immeuble a &té achevée au
début de 1980.

MODE DE FINANCEMENT

L'immeuble a &té financé en vertu de la Loi nationale sur l'habitation,
article 56.1, et a été construit par la Toronto Housing Authority.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Ajres extérieures

Les occupants handicapés disposent de quelques places dans un
stationnement inté&rieur. La rampe en b&ton construite a 1l'extérieur
est munie de mains—courantes et le m&canisme d'ouverture et de
fermeture des portes de l'ascenseur est lent.

Aires intérieures communes
Caractéristiques habituelles.

Logement

Les portes, dépourvues de seuils, sont dotées de longues poignées a
béquille; les placards sont équipés de portes coulissantes ainsi que
d'étagéres et de tringles basses; les commutateurs et 1'interphone sont
bas et les prises &lectriques ont &té haussées.

Dans la cuisine, il y a une seule &tagd@re basse, des plans de
travail bas, de l'espace pour les genoux sous l'évier et des poignées
de robinet de type levier. Dans la salle de bain, il y a des barres
d'appui prés du cabinet d'aisances et de la baignoire, une douche
téléphone basse, un lavabo avec espace pour les genoux et poignées de
robinet de type levier ainsi qu'un porte-serviettes bas sur la face
intérieure de la porte.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COUTS-AVANTAGES
L'occupante et les consultants ont relevé un certain nombre de

problémes qui réduisent la capacité fonctionnelle d'une personne en
fauteuil roulant.

La rampe extérieure qui conduit 3 1'immeuble est trop étroite et
trop abrupte et les paliers inférieur et intermédiaire sont
inadéquats. Les portes d'entrée sont lourdes; l'interphone, les
commandes de l'ascenseur et les boites aux lettres sont trop élevés.
L'occupante ne peut utiliser le vide—ordures parce que son approche est
mal congue.
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Dans l'appartement, il est difficile de circuler et d'ouvrir les
portes; les portes de la chambre, de la salle de bain et du balcon sont
trop étroites. Le balcon n'est pas assez large et le garde—corps est
trop haut. Le judas de la porte d'entrée, le tableau de fusibles ainsi
que les régulateurs de température sont également trop hauts.
L'occupante ne peut actionner la quincaillerie de la porte du balcon et

-

des fenétres 3 cause de leur type et de leur emplacement.

Dans la cuisine, 1'évier est doté&€ d'un espace pour les genoux,
mais son emplacement ne permet pas 3 l'occupante de s'en approcher sans
aide. Comme les robinets ne sont pas 3 l'avant, elle a dd y fixer des
cordes pour les utiliser. Aucun plan de travail n'offre de 1'espace
pour les genoux. Il faut une tige spé&ciale pour atteindre les
commandes 3 1l'arriére de la cuisiniére, les commutateurs et les
articles rangés sur l'étagére murale. Les prises &lectriques sont hors
d'atteinte et les éléments muraux sont &galement trop &levE&s pour &tre
utilisés,

L'occupante trouve la salle de bain petite et le miroir ainsi que
l'armoire 3 pharmacie, trop hauts. Etant donné son handicap, elle
n'utilise pas les barres d'appui. Comme les poignées des robinets du
lavabo ne sont pas orientées vers l'avant, elle doit utiliser des
cordes pour les actionner.

Améliorations recommandées (voir les plans du logement)

Poser des mécanismes qui facilitent 1l'ouverture de deux portes,
abaisser toutes les commandes 3 1'intérieur et 3 1l'extérieur de
1'ascenseur ainsi que les douze boftes aux lettres.

Supprimer la lingerie (poser des &tagéres dans le placard de la chambre
d la place) et améliorer 1l'espace de circulation.

Dans la cuisine, enlever les armoires, plans de travail et &tagdres;
remplacer et déplacer l'évier ainsi que la cuisini&re de facgon a
améliorer l'accessibilité.

Remplacer les fenétres coulissantes par des fenétres qu'une personne
handicapée peut ouvrir et fermer.

Effectuer des modifications mineures dans la salle de bain.

Abaisser les commandes manuelles des grilles de chauffage et rendre
accessibles les fusibles, les prises &électriques et les autres
équipements.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Nombre de lignes directrices touchant les logements adaptés aux
personnes handicapées n'ont pas été respectées, ce qui entraine les
problémes notés ci-dessus.




ADMINISTRATION/CONSTRUCTION

Observations
Le plan de cet immeuble est l'oeuvre d'un architecte. Un entrepreneur

général a effectué les travaux 3 contrat pour une somme fixe. Cette
étude de cas fournit un exemple d'un logement spécial de construction
récente dont 1'aménagement crée d'énormes difficultés 3 l'occupante
handicap&e. Certains problémes sont 1liés au manque d'espace de
circulation et ne peuvent &tre corrigés. Il aurait &té facile
d'améliorer les plans originaux 3 peu de frais; les améliorations
recommandées ne touchent que les &léments importants et s'accompagnent
d'une estimation du codt.

Données disponibles sur le coiit

Selon les propriétaires, le cofit de construction (en 1980) a &té
d'environ 56 000 $ par logement; 3 cette somme, il faut ajouter le cofit
de l'ascenseur et 10 pour 100 pour les éléments adaptés 3 un
handicapé. Le montant fixé& par contrat &tait de 5,2 millions de
dollars. En dollars mi-82, cela représenterait environ 71 000 $ par
logement, soit 6,6 millions au total.

Colit estimatif (tableaux 1 et 2)

Le co(t estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues,

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville oll 1'on a fait 1'&tude de
cas. 11 faut se référer 3 l1l'annexe 5 pour évaluer le colt dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans 1l'avenir
les &l&ments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces colits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des é&léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour

toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adapt&s aux occupants
handicapé&s que les consultants ont choisi d'inclure dans leur étude.

En 1'absence d'un &lément ou lorsque l'élément n'a pas &té& adapté &
1'occupant handicap&, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'Elément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additiomnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une é&conomie résulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicap&es pour obtenir un cofit unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
coldt total apparaft. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement".

Le cofit estimatif des amé&liorations recommandées ainsi que 1'estimation
de ce qu'auraient colté ces &léments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (Améliorations recommandées),

Sommaire du colt estimatif par logement
Eléments adaptés 3 1'occupant handicapé 2 755 8§
Améliorations recommandées 4 160 $
CoQt des améliorations si les él&ments

recommandés avaient &t& incorporés au

moment de la construction 2 000 §

Voir aux tableaux 1l et 2 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-82) des é&léments adaptés 3 une personne
handicapée et intégrés au moment de la construction
Coiit Aires Coiit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures [uni- |Coiit uni- |[Coiit
extérieures|taire|total|| communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies s/0 S/0] |Surface Surface
d'accés additionnelle additionnelle3 (2 000
Station- Circulation Circulation
nement ! AC AC horizontale Aire totale s/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs Séjour s/0
Rampes2 500 |6 000||Aires communes Cuisine 35
Portes 8/0 S/0 Salons Chambre S/0
Surface | S/0 | S/0|| Buanderie Salle de bain’ 155
pavée Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien s/0
courantes| §/0 S/0 Rampes Entreposage 8/0
Escaliers Autres aires s/0
Installations Installations
spéciales spéciales
fquipements Equipements S/0
Services Services 30
Systémes Systémes7 35
Autres Autres
Mains~- Protecteurs
courantes d'angles s/0
Protecteurs
d'angles
500 2 255
Notes: 1les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais

additionnels.

la construction.

L'estimation porte sur les éléments spéciaux intégrés au moment de

1. Les espaces de stationnement dans le garage intérieur sont considérés
standard (AC).

2. Comprend une rampe en béton munie de mains—courantes.

3. Les dimensions brutes de 1l'appartement excédent 48 m sur 9 m.

4, Comprend les poignées de robinets de type levier, un rayonnage bas (AC) et

des plans de travail (AC) avec espace pour les genoux (AC).

5. Comprend barres d'appui, poignées de robinets de type levier, douche
téléphone (AC), espace pour les genoux sous la table de toilette (AC) et un
porte—serviettes bas (AC).

6. Comprend 1l'abaissement des commutateurs et de l'interphone ainsi que le
haussement des prises électriques (AC). ¢

7. Comprend la pose de poignées de portes 3 béquille, la suppression des seuils

(AC), la pose de portes coulissantes (AC) ainsi que de tringles et é&tagéres
basses dans les placards.
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Tableau 2 Cofit estimatif des améliorations recommandées

Coiit Aires Cofit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures uni- |Coiit uni— |Cofit
extérieures|taire|total communes taire|{total Logement taire|total
Voies S/0 S/0||Surface Surface
d'accés additionnelle| S/0 S/0|| additionnelle s/0
Station-— Circulation Circulation
nement S/0 S/0|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale 5/0 s/0 Hall d'entrée” 900
Marches S/0 S/0 Couloirs! s/o S/0| |Séjour S/0
Rampes S/0 S/0| |Aires communes Cuisine 1 700
Portes 85 |1 000 Salons s/0 s/0||Chambre’ 525
Surface S/0 s/o Buanderie 5/0 s/0||salle de bain® 300
pavée Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs 90 {1 000 entretien S/0
courantes S/0 S/0 Rampes S/0 s/0 Entreposage s/0
Escaliers S/0 S/0]| |Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
fEquipements | S/0 8/0 Equipements S/0
Services 25 300 Services 500
Systémes4 5 60 Systémes 30
Autres Autres
Mains-— Protecteurs
courantes S/0 S/0 d'angles S/0
Protecteurs
d'angles s/0 S/0
85 120 3 955
Notes: les &léments numérotés représentent les modifications nécessaires 3

l'amélioration du logement.

travaux sont tous effectués en méme temps dans un seul logement.

l.
2.

1'intérieur de l'ascenseur.

Comprend des mécanismes facilitant 1'ouverture de deux portes,
Comprend 1l'abaissement de toutes les commandes 3 l'extérieur et 3

Comprend la pose de douze boites postales basses.
Comprend l'abaissement des sonnettes d'entrée.
Comprend 1'aménagement de la lingerie dans la chambre et 1l'ouverture de la

porte vers l'intérieur dans l'aire d'entreposage.

Les dépenses sont calculées en supposant que les

Comprend l'abaissement des él&ments muraux, 1'aménagement d'espace pour les

genoux ainsi que la pose d'une poignée de robinet de type levier et d'une

cuisiniére avec commandes 3 l'avant et porte de four 3
Comprend une fenétre actionnée par une manivelle et un régulateur de

température plus bas.

-

Comprend 1'abaissement de 1'armoire 3 pharmacie avec miroir et le

charniére latérale.

remplacement des poignées des robinets du lavabo par des poignées de type

levier.
Comprend la pose d'une prise de courant 3

cuisine et l'abaissement du tableau de fu51bles.
Comprend 1'abaissement des boutons de 1l'interphone.

10.

1'avant du plan de travail de la
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A ETUDE DE CAS N° 3
| E——m— LOGEMENT EXISTANT

Balcon

Chambre

Séjour/salle 3 manger
Placard

Salle de bain
Lingerie

Aire d'entreposage
Cuisine

lwe)
o ECO®>

I/

I

¢ AMELIORATIONS RECOMMANDEES

1. Aménager la lingerie dans le
placard de la chambre et
changer le sens de la porte de
1'aire d'entreposage pour

A - faciliter l'accés.

- 2, Remplacer les &léments de

3 cuisine; changer 1'évier de

place et améliorer

] l'accessibilité.

5 3. Remplacer la fenétre

coulissante de la chambre par

une fenétre pouvant étre

actionnée par un occupant
J///L handicapé.

4, Effectuer de légéres

[ modifications dans la salle de

1 bain.

5. Modifier l'emplacement des
régulateurs manuels des grilles
de chauffage, du tableau de
fusibles, de prises de courant
et des autres &quipements
techniques de fagon 3 les
rendre accessibles.




Etude de gas n°

3

photographies

41

L"occupante ne peut utiliser
les armoires et les £tageres
parce qu-elles sont trop
hautes. Elle doit de plus se
servir d"une tige pour
actionner les commandes du
four.

L dvier est placd de telle
fagon que I17occupante ne peut
avancer son fauteuil sans
aide. Aucun plan de travail
n"est dot€ d"un espace pour
les genoux.
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ETUDES DE CAS

REGION DE L'ATLANTIQUE
(Darmouth/Bedford; N.-E.)

ETUDE DE CAS N° 4
Maison unifamiliale
Module 2: logement

ETUDE DE CAS N° 5
Maison unifamiliale
Module 2: logement

ETUDE DE CAS N° 6
Maison unifamiliale
Module 1l: logement

ETUDE DE CAS N°7
Foyer d'hébergement
Module 1: logement

adapté

adapté

adapté

adapté
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Etude de gas n° 4
REGION: Atlantique

CATEgoRIE D"HABITATION: maison unifamiliale (un itage)

Darmouth (N.-E.)

MODULE 2: logement adapts - programme Acess-a-Home et fonds privEes

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT

L"occupant est un gargonnet de 11 ans,

personnes, confine dans un fauteuil
musculaire.

membre d"une famille de quatre

roulant par la dystrophie
Sa maladie a progress”™ au point que depuis environ un an,

il a besoin de 1"aide de ses parents pour les changements de siege et
pour les soins personnels. Cependant, il est encore capable de
frequenter I1"dcole d plein temps, d"actionner seul son fauteuil roulant
dlectrique, d"ecrire et de manger sans aide. Son pdre ou sa mdre
utilisent habituellement un siege mdcanique pour le lit, le cabinet
daisances et la baignoire. Tous deux ont un emploi 1 I"extdrieur et

leurs revenus conjoints excddent les 30 000 $. La famille habite la
maison depuis 1978.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

I1 s'agit d'une maison unifamiliale 3 ossature de bois d'un &tage qui a
été adaptée. Le pdre a effectué lui-méme la plupart des travaux. A
son avis, la maison ne répond pas i tous les besoins de son fils, mais
il serait trop cofiteux d'acheter et d'adapter une maison plus grande 3
aires ouvertes ou d'agrandir la maison actuelle. Les ré&novations

datent de l'hiver 81 et du printemps 82.

MODE DE FINANCEMENT

Les rénovations ont &té financées 3 1'aide de fonds privés et d'ume
subvention de 1 050 $ en vertu du programme provincial Access—a-Home.
Cette subvention a été facile 3 obtenir. (Voir 3 1l'annexe 4 la
description du programme.)

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Entre autres aménagements extérieurs, le porche 3 l'avant a &té
agrandi, enti@rement abrité& et doté& d'une rampe en contreplaqué; sur le
c6té de la maison, on a construit une rampe en bé&ton, avec mur de
sout@&nement, qui conduit 3 la cour arriére; l'entrée d'auto a &té
élargie de 1,22 m pour recevoir une camionnette avec une rampe
amovible.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

On a supprimé le mur qui séparait le hall d'entrée de la salle de
séjour, élargi les portes de la cuisine, de la salle de bain et d'une
chambre et abaissé le seuil de la porte d'entrée principale.

La salle de bain a &té agrandie et le lavabo déplacé afin de
libérer 1l'espace pour le déplacement latéral sur le cabinet & 1'aide
d'un si&ge mécanique. La table de toilette est dotée d'un espace pour

-

les genoux, de robinets 3 manette unique de type levier et d'un miroir
bas. Une baignoire Jacuzzi a été posée et haussée de 470 mm & cause
des pattes du sid&ge mécanique.

La chambre & coucher du garconnet est &quip&e d'une table ré&glable
pour le travail ou le jeu avec espace pour les genoux.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COUTS—-AVANTAGES

La rampe sur le c86té de la maison est trop &troite et le pére du garcon
se propose de 1'élargir. Dans les couloirs, les embrasures de portes
et la chambre, il n'y a pas suffisamment d'espace pour circuler en
fauteuil roulant, mais cette situation est difficile 3 corriger. Etant
donné les problémes architecturaux, l'accessibilité est relativement
satisfaisante. La cuisine n'est pas accessible mais aucune
amélioration n'est jugée nécessaire puisque le gargon ne peut préparer
seul ses repas.
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Cette &tude de cas représente une solution avantageuse, quoique
imparfaite, pour un occupant en fauteuil roulant.

CODES/NORMES /REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Les rampes sont abruptes, mais leur pente est jugée acceptable puisque
le garcon peut &tre poussé ou peut monter facilement dans son fauteuil
md 3 1l'électricité. L'élargissement des portes est conforme aux normes
(840-890 mm). La surface du hall d'entrée est plus grande que requise,

ce qui permet d'entreposer le fauteuil électrique et de charger sa
batterie,

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'obtention d'une subvention en vertu du programme Access—a-Home n'a
soulevé aucun probléme.

Un permis de construction a &té obtenu avant le début des
rénovations. Le p&re a effectué lui-méme la plus grande partie des
travaux et a confié 3 des sous-traitants quelques travaux de plomberie
et de platrage.

La salle de bain a &été agrandie en empiétant de 610 mm sur la
chambre adjacente. Cela a permis de porter 1l'espace entre le cabinet
et la baignoire de 430 3 940 mm. Les portes de la chambre 3 coucher,
de la salle de bain, de la cuisine ainsi que la porte d'entrée princi-
pale ont &té élargies en modifiant un c6té de l'embrasure. La baignoi-
re Jacuzzi a &té surélevée, ce qui lui donne une hauteur de 635 mm et
laisse un espace de 100 mm en-dessous pour le siége mécanique.

OBSERVATIONS

Cette étude de cas présente des &élé&ments axés sur l'accessibilité d'un
logement plutét que sur l'autonomie de l'occupant handicap&. Celle-ci
demeure en effet trds limit€fe puisqu'il s'agit d'une incapacité
évolutive.

Cette maison prouve qu'il est possible de réaliser 3 assez peu de

~

frais un grand nombre de modifications utiles & une personne en
fauteuil roulant, surtout lorsqu'on effectue soi-méme les rénovations.

Données disponibles sur le cofit

Le pére &value le colit total, comprenant la main-d'oeuvre, 3 environ
10 000 $. La baignoire Jacuzzi est un don et représente 2 000 $ de
cette somme; les dépenses de plomberie se sont &levées 3 environ

2 000 s.

Cofit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville od l'on fait 1'€tude de
cas.
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I1 faut se ré&férer 3 l'annexe 5 pour évaluer le colit dans une autre
région ou ville et pour prévoir ce que colteront dans l'avenir les
€léments architecturaux adaptés aux persomnnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
€léments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste de €l&ments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur é&tude.

En 1'absence d'un &lément ou lorsque 1l'élément n'a pas été& adapté a
l'occupant handicap&, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun coit.

Lorsqu'une &conomie résulte de l'aménagement d'un €élément, cette
Economie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé& par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicap&es pour obtenir un co@t unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
codt total apparafit.

La section des aires intérieures communes est omise et tous les
€l&ments sont classés dans "aires extérieures” ou "logement”.

Le colit estimatif des améliorations recommandées ainsi que 1l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes de cas
classés comme module 3 (Améliorations recommandées).

Sommaire du colt estimatif des rénovations: 13 000 §.

Voir au tableau 1 l'estimation d&taillée des coits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-82) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation existante
Cofit Aires Coiit Coiit
Aires uni- [Coiit intérieures uni- [Coiit uni- |Cofit
extérieures|taire]|total communes taire|total Logement taire|total
Voies S/0{|Surface Surface
d'accés additionnelle additionnelle sS/0
Station- Circulation .Circulation
nement S/0]| horizontale Aire totale 1 000
Entrée Aire totale Hall d'entrée? 4 800
Marches s/o0 Couloirs Séjour s/0
Rampes 900| |Aires communes Cuisine S/0
Portes s/0 Salons Chambre? 200
Surface 1 600 Buanderie Salle de bain® 4 500
pavée2 Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements s/0
Services Services S/0
Systémes Systémes s/0
Autres Autres
Mains— Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe du seuil S/0
Rampe
d'élévation S/0
2 500 10 500
Notes: les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais

additionnels.
existant.

1.
principale.

2. Comprend
jardin.

3. Comprend

4. Comprend
seuil de
séjour.

5. Comprend

6. Comprend

de la baignoire Jacuzzi.

Comprend la rampe, le palier supérieur et les marches de l1l'entrée

1'élargissement de 4 portes intérieures.

une table de travail réglable dans la chambre.
tous les frais de rénovation de la salle de bain, notamment le

L'estimation porte sur le colit de tranformation d'un élément

une aire pavée de 24 m? et la construction d'une rampe menant au

la construction de 1l'abri du porche en avant, 1l'abaissement du
la porte principale et l'élimination d'un mur de la salle de

coiit



ETUDE DE CAS N° 4

PLAN DU TERRAIN
A
A. Jardin
s | B. Maison
C. Cour avant gazonnée
D. Descente
E. Monté&e
F. Camionnette
B D¢ G. Entrée d'auto asphaltée
1. DNouvelle rampe 3
I 1l'entrée
r ] 2. Palier supérieur de la
: | E rampe
| — |['— I 3. Ajout d'un porche abrité
| | 4. Entrée d'auto &largie de
N Fi! 1,22 m pour recevoir une
| camionnette avec rampe
| I amovible
| &=— 5. Nouvelle rampe en béton
> | | menant au jardin 2
C | l'arriére
|G
} .
/
L I PLAN DU LOGEMENT
A. Chambre de gargon
B. Cuisine
C. Salle 3 manger
D. Salle de sé&jour
E. Chambre
5 F. Chambre
A B . G. Nouveau porche
|

. Portes €largies

Seuil abaissé

Mur é&liminé

Salle de bain agrandie,
lavabo déplacé pour
pemettre l'accds du
fauteuil roulant 3 c6té
du cabinet, pose d'un
bain Jacuzzi et d'un
miroir bas

5. Table de travail réglable
avec espace pour les
genoux

//
l-l>
\ Y
—
(4]
SN -




Etude de gas n° 4 - photographies

51

Rampe en b”~ton, avec mur de
soutinement, construite sur
le c6tE£ de la maison et
menant a I arridre du
terrain.
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Etude de gas n° 4 - photographies

Nouvel emplacement du
cabinet d"aisances pour
permettre un d€placement
lateral.

Bain Jacuzzi haussd &
cause du sifge mEcanique.
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Etude de gas n° 5

REGION: Atlantique

CATEGORIE D"HABITATION: maison unifamiliale (un Stage)
Bedford (N.-E.)

MODULE 2: logement adapts - programme Acess-a-Home et fonds privSs

DESCRIPTION DE L*OCCURANT

L’occupant est un homme mariS au milieu de la trentaine qui, 5 la suite
d"un accident survenu en decembre 80, est devenu un quadriplSgique
C-6,7 confinS dans un fauteuil roulant. Avec sa femme, il a quittS en
septembre 81 sa maison de deux Stages en Alberta pour venir vivre dans
une maison d"un Stage en Nouvelle-Ecosse od rSsident leurs families. A
I"hSpital, il avait acquis suffisamment d"autonomie pour changer de
sidge et s"occuper seul de ses soins personnels, mais depuis son retour
A la maison, sa femme I"assiste constamment et s"occupe de 1"entretien
mSnager. Le couple a un revenu annuel de 15 000 A 20 000 $, compte
tenu des prestations d"assurance et d"une pension d"invaliditS.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

Le logement est une maison de construction récente (1979) d'un étage
qui, grdce 3 ses vastes aires ouvertes, présente peu d'obstacles pour
une personne en fauteuil roulant. Cependant, 3 1'origine, la salle de
bain attenante 3 la chambre principale n'était pas accessible; il a
donc fallu l'agrandir et la rénover. Ces travaux ont &té effectués en
février et mars 82.

MODE DE FINANCEMENT

Une subvention de 1 050 $ en vertu du programme provincial
Access—a-Home ainsi que des fonds privés ont servi 3 payer les
rénovations. L'obtention de la subvention n'a présenté aucun probléme
sur le plan administratif. Voir 3 l'annexe 4 la description de ce
programme.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

La salle de bain a été agrandie et rémnovée de facon 3@ y aménager une
porte large (1,02 m), une vaste cabine de douche pour fauteuil roulant
avec tuyau flexible et une table de toilette avec espace pour les
genoux et manettes de robinets de type levier.

EFFICACITE FONCTIONNELLE -~ EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

L'occupant est satisfait des rénovations de la salle de bain. A noter
cependant qu'aucun espace n'est prévu pour les déplacements sur le
cabinet d'aisances puisque l'occupant utilise, avec l'aide de sa femme,
un chaise spéciale. Dans la douche, une manette de type levier aurait
€té préférable 3 une poignée sphérique. Comme 1'occupant accepte de
dépendre de son épouse pour les changements de si&ge et les soins
personnels, ces défauts ne l'incommodent pas.

Pour une somme relativement faible, il a &té& possible de rendre
cette salle de bain accessible & un occupant en fauteuil roulant. Un
membre de la famille a fourni une grande partie de la main-d'oeuvre, ce
qui rend le codt des travaux encore plus avantageux.

CODES/NORMES /REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Les observations ci-dessus sur l'efficacité fonctionnelle du logement
indiquent les aspects qui contreviennent aux lignes directrices. En
outre, il n'existe aucun dispositif pour régulariser la température de
l'eau et les tuyaux sous le lavabo ne sont pas isolés.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
L'obtention d'une subvention en vertu du programme provincial

Access—a-Home n'a soulevé aucun probléme. Voir 3 1'annexe 4 la
description de ce programme.

Un parent a effectué une grande partie des rénovations de la salle
de bain. Tous les &éléments ont &té déplacés et une douche pour

fauteuil roulant a été& construite 13 oll se trouvait un placard.
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OBSERVATIONS

Cette maison n'a nécessité que de trés 1légéres modifications 3 cause de
ses grandes aires ouvertes et parce que l'occupant accepte de dépendre
de sa femme pour les soins personnels et ménagers.

Cette étude de cas illustre bien que les modifications envisagées
dépendent autant de 1l'attitude que de la capacité fonctiomnelle de
l'occupant. Ainsi, ni le conjoint handicapé, ni son épouse ne veulent
modifier la cuisine puisque celui-ci ne s'occupera jamais de la prépa-
ration de ses repas. Ce cas fait ressortir 1'importance de ne considé-
rer que les modifications que 1l'occupant et les autres personnes de la
maison jugent souhaitables; une évaluation objective des modifications
requises en fonction des normes ou des lignes directrices touchant les
aménagements pour personnes handicapées ne s'impose donc pas toujours.

Données disponibles sur le coiit

Les matériaux ont coité plus de 2 000 $ et un parent a effectué la plus
grande partie des travaux. Selon l'occupant, le coiit total s'établit
entre 3 500 et 4 000 $§, dont 1 050 $ provenant d'une subvention
provinciale au titre du Programme Access—a-Home.

Colit estimatif (tableau 1)
Le coilit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville od l'on a fait 1'étude de
cas. I1 faut se référer 3 l'annexe 5 pour é&valuer le cofit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans 1l'avenir
les &léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les études de cas et comprend les &€léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &été adapté a
1'handicapé, 1l'estimation porte la mention S$/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une économie résulte de 1l'aménagement d'un &l&ment, cette
&économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicapées pour obtenir un codt unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le

cofit total apparaft. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement".

Le colit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient colité ces &léments s'ils avaient été& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des rénovations: 3 200 S.

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des coiits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi—82) des &éléments adaptés 3 une personne
handicapée en rénovant une habitation
Cofit Aires Coiit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures uni- [Coiit uni- (Cofit
extérieures|taire|total|| communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'acceés additionnelle additionnelle S/0
Station- Circulation Circulation
nement horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée S/0
Marches Couloirs Séjour s/0
Rampes Aires communes Cuisine S/0
Portes Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bainl 3 200
pavée Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains-— Ascenseurs entretien S/0
courantes Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services S/0
Systémes Systémes s/0
Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil| S/0
Rampe
d'élévation s/0
3 200
Note: les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais

additionnels.,

existant.
l.

L'estimation porte sur le colit de rénovation d'un &lé&ment

placard et la rénovation de la salle de bain existante pour y intégrer

d'autres &léments adaptés 3

-~

Comprend l1l'installation d'une douche pour fauteuil roulant dans un ancien

un handicapé, notamment une douche téléphone,

une table de toilette avec espace pour les genoux et manettes de robinets de
type levier.



A.
B.
C.
D.
E.
F.
G.
H.
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ETUDE DE CAS N° 5
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

E

A=MC
F

Chambre

Chambre I. Salon
J. Salle 3 manger
Chambre principale K. Placard

Salle de sé&jour

Aire d'entreposage
Salle de bain
Patio

Cuisine

!

A. Lingerie

SALLE DE BAIN

1.

2.

Elargissement de la
porte (1 02 m)

Cabine de douche 3 la
place d'un placard;
lampe au plafond de la
cabine

Table de toilette avec
espace pour les genoux
et manettes de robinets
de type levier

Miroir bas au—dessus de
la table de toilette
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photographie
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En plus d"une cabine
de douche pour
fauteuil roulant, on a
amenage une nouvelle
table de toilette avec
espace pour les genoux
et manettes de
robinets de type
levier.
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Etude de gas n° 6

REGION: Atlantique

CATEgORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (deux etages)
Darmouth (N.-E.)

MODULE 1: logement adapts - PAREL, programme Access-a-Home
et fonds prives

DESCRIPTION DE L*OCCUPANT

Ampute des deux jambes, l'occupant est confine dans un fauteuil
roulant depuis la mi-81. 1l est parfaitement autonome pour les
changements de siege, les soins personnels et la preparation des repas;
son epouse s'occupe de la lessive, des soins menagers et des courses.
C'est un menuisier retraite d'environ 75 ans. Lui et sa femme ont un
revenu annuel de 8 000 a 15 000 $ provenant de leurs pensions et de la
location de chambres.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

L'occupant a construit sa maison 3 ossature de bois de deux é&tages en
1953. Depuis qu'il est en fauteuil roulant, il a fallu procéder 3 des
rénovations assurant l'accessibilité de la maison et de la salle de
bain. Ces travaux ont &té& terminés en décembre 1981.

MODE DE FINANCEMENT

Un prét—-subvention du PAREL (3 750 $ non-remboursables), une subvention
du programme provincial Access—a-Home (1 350 $) et des fonds privés

(5 771 $) ont servi 3 payer les rénovations. Voir 3 l'annexe 4 1la
description du PAREL et du programme provincial Access—a—Home.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Une rampe (pente 1:12) avec mains—courantes, un palier et des marches
en bois ont &été construits & l'arriére de m@me qu'un ajout comprenant
une salle de bain et un vestibule d'entrée qui sert aussi de salle de
lavage.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

L'ajout renferme une salle de bain accessible avec cabinet d'aisances,
table de toilette et cabine de douche. La porte, large de 810 mm, n'a
pas de seuil; le lavabo est doté de longues manettes de type levier,
d'un espace pour les genoux et d'un miroir bas; il y a deux barres
d'appui, 1l'une verticale dans la cabine de douche et l'autre

horizontale 3 gauche du cabinet. La douche est munie d'un régulateur
de température de l1l'eau.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

L'occupant est satisfait des rénovations. Il ne souligne qu'un seul
probléme; il aimerait que la barre d'appui de la douche soit fixée &
1'horizontale et plus solide. A noter aussi que la cabine de douche
est dotée d'un rebord; 1l'occupant doit donc quitter son fauteuil par
l'avant et exécuter une rotation de 180° pour s'asseoir sur le siége
fixé dans la cabine; cette manoeuvre n'est pas sans danger. En outre,

faute d'espace 8 c8té du cabinet d'aisances, l'occupant doit pivoter
sur lui-méme dans son fauteuil pour s'asseoir 3 reculons.

En dépit de ces problémes d'aménagement, cette &tude de cas
représente une solution d'un cofit raisonnable pour rendre une
habitation accessible 3 une personne handicapée.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La rampe répond aux prescriptions du code (pente de 1:12). Certains
points de la salle de bain ne sont pas conformes aux lignes directrices
et entrainent les problémes mentionnés précédemment.
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ADMINISTRATION/CONSTRUCTION

Les fonds du PAREL et du programme provincial Access—a—Home ont &té
obtenus sans difficulté. Voir & l'annexe 4 la description de ces
programmes.

Un entrepreneur général a effectué les travaux 3 contrat pour une
somme fixe.

OBSERVATIONS

Malgré certains problémes reliés 3 l'accessibilité et aux rénovations,
l'occupant est entiérement satisfait. Des rénovations minimales lui
permettent de continuer d'habiter dans la maison qu'il a lui-méme
construite, bien qu'il ne puisse pas, comme il 1l'a souligné, accéder
au deuxiéme étage. Il n'envisage pas d'autres rénovationmns,

Données disponibles:sur le cofit

Les frais de rénovation sont &valués 3 10 871 $. Selon l'occupant, ils
se répartissent ainsi: 7 186 $ pour la menuiserie, 735 § pour
1'électricité et 2 950 $ pour la plomberie et le chauffage.

Cofit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

Il est calculé en dollars mi-82 pour la ville od l'on a fait 1'étude de
cas. Il faut se référer 3 l'annexe 5 pour &valuer le coiit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que colteront dans l'avenir
les éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
€léments que 1l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les études de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

-

En l'absence d'un &l&ment ou lorsque l'élément n'a pas &€té adapté 3
1l'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coiit.

Lorsqu'une &conomie résulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicapées pour obtenir un colit unitaire.
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Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
cofit total apparalft. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement".

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient colité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les études des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des rénovations: 12 000 S.

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Coiit estimatif (en dollars mi-82) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rémovant une habitation
Colit Aires Cofit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures |uni- {Coiit uni- |[Cofit
extérieures|taire|total|| communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0|{ additionnelle additionnelle s/0
Station— Circulation Circulation
nement S/0|| horizontale Aire totale s/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée? 3 300
Marches S/0 Couloirs Sé&jour S/0
Rampes1 1 800| |Aires communes Cuisine S/0
Portes s/o0 Salons Chambre s/o0
Surface Buanderie Salle de bain3 4 900
pavée S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien 2 000
courantes S/0 Rampes Entreposage s/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations .
spéciales spéciales
Equipements Equipements s/0
Services Services s/0
Systémes 'Systémes s/o0
Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil s/0
Rampe
d'élévation S/0
1 800 10 200
Notes: les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le colit de transformation d'un élé&ment
existant.
1. Comprend une terrasse, une rampe, des mains—courantes et des marches
en bois.
2, Comprend une part proportionnelle de l1l'ajout 3 l'arriére.
3. Comprend une part proportionnelle de 1'ajout & 1l'arridre et tous les frais
de construction de la salle de bain.
4, Comprend une part proportionnelle de l'ajout & l'arridre ainsi que 1la

plomberie et 1l'électricité pour le coin—lavage.
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N

D
A. Ajout E. Rue
B. Rampe F. Marches
C. Maison existante
D. Entrée d'auto asphaltée
v 110)

no

m

ETUDE DE CAS N° 6

PLAN DU TERRAIN

A, Rampe

B. Salle de bain

C. Vestibule
d'entrée et
salle de lavage

D. Chambre de
1'occupant

E. Cuisine

AJOUT

1. Table de
toilette avec
manettes de
robinets de type
levier, miroir
bas et espace
pour les genoux

2, Douche

3. Siége de douche

4, Barre d'appui
horizontale

5. Appareils pour
la lessive

6. Terrasse

couverte 3
1'entrée (915 mm
au—-dessus du
niveau du sol)
od on accéde

par une rampe

et des marches
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Ajout a l'arriere de
la maison comprenant
une salle de bain
accessible, une salle
de lavage ainsi qu'une
rampe avec palier et
mains-courantes.

Table de toilette avec
espace pour les
genoux, robinet en col
de cygne et longues
manettes de type
levier.
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Etude de gas n° 7

REGION: Atlantique

CATEgoRIE D'HABITATION: foyer d'’hebergement (trois etages)
Darmouth (N.-E.)

MODULE 1: Ilogement adapte - PARED et Loi nationale sur 1'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT

C'est le surveillant de la maison qui a repondu aux questions car
1'occupant ne parle pas. Ce dernier est un homme dans la vingtaine
avancee qui est deficient mental profond et qui utilise un fauteuil
roulant parce qu'il souffre de paralysie cerebrale. Depuis environ un
an, il fait partie d'un groupe de huit handicapes mentaux adultes qui
vivent dans cette maison. Seul occupant en fauteuil roulant, il est
cependant capable de ramper et de se tenir debout avec de Il'aide. Le
personnel l'assiste habituellement pour les changements de siege, les
repas et les soins personnels. 1l participe a 1'entretien menager et
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fréquente cinq jours par semaine un atelier protégé ol il touche un
salaire. Le foyer d'hébergement recoit de la municipalité 62 $ par
jour pour chaque occupant ainsi qu'une allocaton de 50 $ par mois pour
les dépenses personnelles de chacun.

Cette maison est 1l'une des huit qu'administre une société de
bienfaisance qui assure des soins suivis aux handicapés mentaux
adultes. Elle accueille spécialement ceux qui ont de graves problémes
fonctionnels et é&galement des problémes médicaux.

DESCRIPTION DU LOGEMENT

I1 s'agit d'une maison de trois &tages & ossature de bois, située sur
un terrain d'angle. Achetée en 1979, elle a &té& transformée en foyer
d'hébergement en 1980. Elle a été construite de telle sorte qu'un
occupant en fauteuil roulant puisse facilement circuler dans les
portes, les couloirs et la plupart des piéces. Ni les occupants
handicapés, ni le personnel n'utilisent le troisiéme é&tage.

MODE DE FINANCEMENT .

L'achat et les rénovations ont &té financés grice 3 des fonds combinés
du PAREL et de la Loi nationale sur l'habitation (article 56.1). Comme
il s'agit d'une maison de huit chambres d coucher, les fonds regus en
vertu du PAREL se sont &levés 3 13 750 §.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Une rampe avec mains courantes a &té construite 3 la porte arriére. On
a ajouté un palier en béton au pied de la rampe ainsi qu'un trottoir en
pente menant au trottoir avant.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

Seules deux modifications mineures visaient a4 favoriser l'accessibilité
en fauteuil roulant. Deux barres d'appui verticales (en fait, des
porte—serviettes) ont été posées dans la salle de bain du rez—de-
chaussée, l'une prés du cabinet d'aisances et l'autre prés de la
baignoire. On a aussi ajouté une tringle basse dans le placard de la
chambre de l'occupant.

Toutes les autres rénovations constituaient des réparations
générales ou visaient d rendre la maison conforme aux normes du Code du
batiment pour les foyers d'hébergement. Elles comprenaient:

— la pose de détecteurs d'incendie
— le remplacement des portes résistant au feu
= la construction d'un puits autour de l'escalier
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— la signalisation des sorties de secours et l'installation d'un
réseau d'avertisseurs
— la séparation de la chaufferie

En outre, l'escalier arriére menant au troisiéme &tage a &té
séparé du reste de la maison pour assurer une entrée privée. La
cuisine a &té agrandie et dotée d'une fenétre et d'une nouvelle porte.

Parmi les réparations générales, mentionnons l'électricité, la
plomberie, la toiture et les planchers. La maison a &galement &té
entiérement repeinte, a4 l'int&rieur comme 3 l'extérieur.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COOTS—AVANTAGES

Les quelques rénovations effectuées en fonction de 1l'occupant en
fauteuil roulant lui permettent d'entrer et de sortir par la rampe
arriére. Par contre, il n'a pas accés au premier étage et la cuisine
ainsi que la salle de bain ne conviennent pas trés bien 3 ses besoins.
Bien qu'il ait toujours besoin d'aide et de surveillance, quelques
modifications additionnelles accroitraient sans doute son autonomie.
Comme il est le seul occupant en fauteuil roulant et qu'il requerra
probablement toujours de l'aide par suite de son &tat physique et
mental, il est peu probable que d'autres rénovations soient effectuées.

Cette é&tude de cas présente une solution raisonnable du point de
vue colit pour loger huit handicapés mentaux adultes, méme en tenant
compte du fait que 80 pour 100 des rénovations visaient & respecter les
normes touchant les foyers d'hébergement et ne s'appliquaient pas

particuliérement 3 l'occupant en fauteuil roulant.

CODES/NORMES /REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Cette maison est conforme aux normes provinciales visant les foyers
d'hébergement. Pour ce qui est des régles touchant les occupants en
fauteuil roulant, on n'a pas cherché 3 rendre la maison entiérement
accessible puisqu'elle n'est pas destinée principalement 3 ce type
d'handicapés. La pente de la rampe arriére est plus abrupte que ce que
recommandent les normes, mais l'occupant est incapable de monter seul
une rampe, quelle que soit sa pente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un consultant d'une société d'habitation sans but lucratif a confié les
rénovations 3 un entrepreneur général.

OBSERVATIONS

Cette &tude de cas illustre les rénovations nécessaires & la
transformation d'une habitation en foyer d'hébergement. Dans les
provinces ol les maisons de ce type ne sont pas considérées comme des
établissements sociaux, nombre de rénovations n'auraient pas &té
nécessaires (notamment celles qui ont trait 3 la sécurité incendie) et
le cofit serait beaucoup moins &levé.




Données disponibles sur le cofit

La maison a été achetée en 1979 au prix de 71 760 $. Les rénovations
effectuées en 1980 ont cofité environ 60 000 $, dont 80 pour 100 pour la
prévention des incendies et des réparations générales.

Colit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol 1l'on a fait 1l'étude de
cas.

I1 faut se référer & l'annexe 5 pour évaluer le cofit dans une autre
région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans 1l'avenir les
éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té& adapté 3
l'occupant handicapé&, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une &conomie résulte de 1'aménagement d'un él&ment, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'habitation, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux personnes handicapées pour obtenir un codit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les éléments sont classés dans "aires extérieures"” ou
"logement",

Le colit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l1l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).
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Sommaire du cofit estimatif
Eléments adaptés 3 un occupant handicapé 1175 8

Prescriptions du code (non relies aux
besoins des occupants handicapés) 25 000 §

Réparations générales/rénovations (non

reliées aux besoins des occupants
handicapés) 45 000 $
71 175 §

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofiits.
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Cofit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation

Coiit Aires Coiit Cofit
Aires uni- |Coiit intérieures |uni- {Coiit uni~- |[Cofit
extérieures|taire|total communes S/0 ‘|taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0|| additionnelle additionnelle s/0
Station— Circulation Circulation
nement S/0|| horizontale Aire totale s/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/0
Marches s/o0 Couloirs Séjour s/0
Rampes ! 1 100} |Aires communes Cuisine s/0
Portes S/0 Salons Chambre? 25
Surface Buanderie Salle de bain> 50
pavée S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs entretien S/0
courantes s/0 Rampes Entreposage s/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services s/o0
Systémes Systémes s/0
Autres Autres
Mains—~ Protecteurs
courantes d'angles s/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil s/0
Rampe
d'élévation s/0
1 100 75
Notes: 1les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cofit de transformation d'un élément
existant.
1. Comprend une rampe en bois avec mains—courantes et palier inférieur en
béton.
2. Comprend une tringle basse dans le placard de la chambre de 1'occupant.
3. Comprend la pose de deux porte-serviettes en guise de barres d'appui dans la

salle de bain du rez-—de—chaussée.



A,
B.
C.
D.
E.
F.
G,
H.
I,
J.
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Rampe ETUDE DE CAS N° 7
Cuisine PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
Salle 3 manger :

J *

Chambre

Salle de sé&jour
Hall d'entrée
Solarium

Marches

Rue

Point d'arrét d'un
service d'autobus spécial

" L ——t

—$

PRINCIPALES RENOVATIONS

1. Rampe avec mains-—
courants

2. Palier en béton au bas
de la rampe

3. Modifications mineures
dans la salle de bain
(2 barres d'appui)

4, Puits autour de

l'escalier comme mesure

de prévention des

incendies

Améliorations générales

visant la prévention

des incendies

Abaissement de 1la

tringle du placard

Modification de la

cuisine

00
3 1|00

2
;
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~ Service special
d'autobus avec
plate-forme elevatrice
electrique devant
1'entree d'auto.
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ETUDES DE CAS
REGION DE LA COTE OUEST
Vancouver (C.-B.)

ETUDE DE CAS N° 8
Foyer d'hébergement
Module l: logement adapté

ETUDE DE CAS N° 9

Immeuble d'appartements/centre
de réadaptation

Module 4: logement spécial

ETUDE DE CAS N° 10
Foyer d'hébergement
Module 1: logement adapté



79

fiTUDE DE CAS N° 8
REGION: Cote Quest

CATEgORIE D'HABITATION: foyer d'’hebergement (un etage)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 1: logement adapte - PAREL et Loi nationale sur 1'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT

L'occupante est une femme au debut de la soixantaine qui souffre depuis
dix ans de polyarthrite rhumatoide evolutive et doit maintenant demeu-
rer dans un fauteuil roulant. Son etat s'etant empire recemment, elle
requiert actuellement des soins quasi complets (changements de siege,
bains a 1l'eponge, bassin de lit). Elle peut manger et ecrire sans aide
et parvient, quoique difficilement, a deplacer seule son fauteuil.

Elle ne quitte jamais le foyer ou elle assume beaucoup de responsabi-
lites comme porte-parole et organisatrice. Elle reqoit une pension
d'invalidite de 450 $ par mois dont le quart est consacre a son loyer.
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Cinq autres personnes handicapées habitent la maison: un
quadriplégique, un paraplégique, deux personnes semi—ambulatoires et un
aveugle. Un personnel en résidence fournit 24 heures par jour de
1'aide et des soins ménagers.

DESCRIPTION DU LOGEMENT

C'est une maison 3 ossature de bois en stuc comprenant six chambres &
coucher et un seul étage. L'entrée principale est dotée de marches et
1'entrée arriére, d'une terrasse au niveau supérieur; il y a une autre
entrée au sous-sol. Achetée par un organisme communautaire sans but
lucratif voué aux personnes handicapées, la maison a &té rénovée en
1977 pour loger des personnes en fauteuil roulant. Les aires sont
spacieuses et ouvertes, ce qui permet des déplacements faciles en
fauteuil. Au sous—sol, l'espace de circulation est plus restreint.

MODE DE FINANCEMENT

L'achat et la rénovation ont &té financés 3 l'aide de fonds obtenus en
vertu du PAREL et de la Loi nationale sur 1l'habitation (article 56.1).

ELEMENT ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures
Une rampe en bois avec mains-courantes conduit de la terrasse du niveau

supérieur 3 la cour arriére et le retour d l'intérieur s'effectue par
une porte au sous—sol.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

Dans le sous—sol ouvert qui-ne_contenait qu'une salle de bain, on a
aménagé quatre chambres, une salle d'activités, une salle de bain et
une cabine de douche pour fauteuil roulant, avec tuyau flexible. On a
remplacé l'escalier intérieur par une plate—forme &l&vatrice et posé un
interphone dans toutes le chambres. Aucune rénovation n'a été
effectuée au rez—de—chaussée.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

Les occupants trouvent la rampe un peu abrupte, mais s'en accommodent.
I1 est difficile de circuler en fauteuil roulant au sous-sol et la
cuisine n'a pas &té& adaptée. Cela n'est pas important dans le cas de
l'occupante que nous avons rencontrée, car elle ne circule qu'au niveau
supérieur, au rez—-de—chaussée, et elle est trop handicapée pour
préparer elle—-méme ses repas. Bien que les rénovations ne soient pas
parfaites car elles ne visaient pas & rendre le logement totalement

accessible 3 un occupant handicapé en fauteuil roulant, cette &tude de
cas illustre qu'il est possible, d un colit trés avantageux, de fournir

-

une habitation appropriée 3 des personnes en fauteuil roulant.
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CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La plate—forme &€lévatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du
code et on peut s'interroger sur son degré de sécurité, mais les
occupants en sont satisfaits. La pente de la rampe est un peu abrupte,
mais les occupants ne s'en plaignent pas. A certains endroits du
sous—sol, la largeur des portes et des couloirs ainsi que l'espace de
manoeuvre ne sont pas conformes aux normes, ce qui entralne les
problémes mentionnés précédemment.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a effectué les rénovations dans les quatre mois
qui ont suivi l'acquisition de la maison.

Observations
Cette &tude de cas montre qu'il est possible, a4 peu de frais, d'adapter
une maison 3 des occupants handicapés. Les rénovations ne sont pas

parfaites, mais elles permettent 3 des personnes en fauteuil roulant
d'y vivre.

\

Données disponibles sur le coit

Les préts combinés du PAREL (1977) et de la Loi nationale sur
1l'habitation s'élevaient & environ 113 000 $, ce qui comprend le prix
d'achat (aux environs de 98 000 $) et quelque 15 000 $ de rénovation.
La plate—forme &lévatrice a cofité environ 2 500 $§. Sur la somme versée
dans le cadre du PAREL, quelque 4 000 $ représentent la partie

non remboursable de 1'emprunt.

Coit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville oi l1l'on a fait 1'étude de
cas. Il faut se référer 3 l'annexe 5 pour évaluer le coiit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans l'avenir
les &€léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que 1l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans 1l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur é&tude.

En 1l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté &
1'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.
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Lorsqu'une &conomie résulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans 1l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un coiit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures"” ou
"logement”.

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient coiité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du cofit estimatif

Eléments adaptés 3 un occupant handicapé 12 300 §
Rénovation du sous—-sol 20 000 $
32 300 $

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi—-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation
Coiit Aires Coiit Cofit
Aires uni- |Coiit intérieures Juni- |[Coiit uni- |Coiit
extérieures |taire|total communes S$/0 |taire{total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0]|| additionnelle additionnelle S/0
Station-— Circulation Circulation
nement S/0|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/0
Marches S/0 Couloirs Séjour s/0
Rampes1 4 700! |Aires communes Cuisine s/0
Portes S/0 Salons Chambre s/0
Surface Buanderie Salle de bain? 1 600
pavée S/0|[Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains- Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage s/0
Escaliers Autres aires s/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services s/0
Systémes Systémes3 6 000
Autres Autres
Mains- Protecteurs
courantes d'angles s/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe au seuil s/0
Rampe
d'élévation s/0
4 700 7 600
Notes: les &léments numérotés sont ceux qul peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le colit de transformation d'un &lé&ment
existant.

1. Comprend les rampes en bois, en béton et en asphalte ainsi que les murs de
souténement et les mains—-courantes, 3 partir de la terrasse et des marches

existantes, mais non la rampe sous la terrasse.
Comprend une cabine de douche pour fauteuil roulant.
3. Comprend l'interphone ainsi que la plate-forme &lévatrice.

[y
.

L'installation

d'un ascenseur ou d'une autre plate—forme offrant une plus grande sécurité
augmenterait le coilit de beaucoup.
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ETUDE DE CAS N° 8
PLAN DU TERRAIN

HEQ O

Rue
Marches
Maison
Rampe
Descente
Ruelle

-~

L'entrée a
l'arriére de 1la
maison est 1l'entrée
principale des
occupants
handicapés

Porche couvert au
rez—de-chaussée
Rampe en bois
montant au rez-de-—
chaussés

Rampe descendant au
niveau du sous-sol
Palier de rampe en
béton

Rampes consuisant &
un sentier dans le
jardin

Parc de
stationnement
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ETUDE DE CAS N° 8
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

A.
B.
c.
D.
E.
F.

Marches

Salle de séjour
Cuisine

Salle & manger
Marches

Rampe

Porche couvert
Chambres dotées d'un
interphone
Plate—forme
élévatrice avec
puits

Suppression de
l'escalier intérieur

PLAN DU SOUS-SOL

A.
B.
c.
D.
E.
F.

]..

Entreposage

Salle d'activités
Services mécaniques
Marches

Rampe

Toit du porche

Rénovation de 1la
salle de bain et
installation d'une
cabine de douche
pour fauteuil
roulant

Nouvelles chambres
dotées d'un
interphone
Plate—forme
élévatrice avec
puits

Suppression de
1'escalier intérieur
Chaufferie
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Etude de gas n° 8 - photographies

Rampe en bois avec
main-courante ajoutee
a la terrasse arriere
et pente menant a
I'entree du sous-sol.
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Etude de gas n° 8 - photographies

Cabine de douche pour
fauteuil roulant, avec
tuyau flexible et
robinets bas.
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Etude de gas n° 9

REGION: Cote Quest

CATEgoRIE D'HABITATION: immeuble d'appartements/centre de readaptation

(trois etages)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT

L'occupante est une femme au milieu de la trentaine souffrant d'une
forme d'arthrogrypose congenitale qui deforme les articulations et
laisse peu de force de prehension et de dexterite manuelle. Elle est
autonome pour ses activites quotidiennes a l'exception des courses qui
sont faites le plus souvent par sa soeur. Elle est etudiante a plein
temps et regoit une pension mensuelle d'invalidite d'environ 400 $ dont
le quart est consacre au loyer de son logement d'une chambre a
coucher. 11 s'agit d'un logement pour fauteuil roulant dont de
nombreux elements facilitent sa vie et qu'elle habite depuis plus de
deux ans.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

L'immeuble qui compte trois &tages et 45 appartements est une
habitation sociale spécialement destinée 3 des handicap&s physiques.
Achevé en novembre 1979 par la Greater Vancouver Housing Corporation,
il comporte des logements de une, deux et trois chambres pour personnes
seules, pour couples et familles souffrant d'invalidités diverses. Au
besoin, les occupants peuvent obtenir de 1l'aide ainsi que des services
d'entretien ménager.

MODE DE FINANCEMENT

La société d'habitation a financé cet immeuble en vertu de la Loi
nationale sur l'habitation, article 56.1.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Parc de stationnement couvert pour les personnes handicapées, inter—
phone bas 3 l'entrée et porte principale automatique (fermeture lente).

Aires intérieures communes

L'immeuble est doté de couloirs larges avec mains—courantes, de deux
rampes intérieures menant jusqu'au dernier &tage, d'un ascenseur avec
commandes basses 3 l'intérieur et 3 l'extérieur ainsi que d'un
générateur d'appoint.

Logement

Le logement est doté d'un grand hall d'entrée et de portes larges sans
seuils; d'un verrou et de poignées 3 béquille & faible hauteur; d'un
judas, de commutateurs, de régulateurs de chauffage et de boutons
d'interphone bas ainsi que de prises de courant haussées. Les placards
de la chambre et du hall d'entrée sont dotés d'étagéres et de tringles
basses ainsi que de portes coulissantes. Le balcon est profond et doté
d'une large porte coulissante sans seuil; la partie supérieure du
garde—corps est en plexiglas, ce qui donne une excellente visibilité.

La cuisine est munie d'un évier avec espace pour les genoux, drain
peu profond décentré, tuyaux isolés et manette de type levier. Les
plans de travail et les éléments de rangement sont bas, la table de
cuisson est dotée d'un espace pour les genoux et les commandes des
éléments chauffants, du ventilateur et de la lumiére sont 3 l'avant.

I1 y a aussi une prise de courant 3 l'avant, un four mural 3 articula-
tion latérale (les commandes placées en haut sont munies de tiges)
ainsi qu'un garde-manger avec étagéres basses et porte coulissante.

La salle de bain est vaste; la baignoire est dotée de barres
d'appui, de deux porte—savon 3 différentes hauteurs, d'une douche
manuelle basse et d'une manette de robinets de type levier. Le lavabo
est bas avec espace pour les genoux, manettes de type levier et miroir
bas. Une lampe chauffante est fixée au plafond et un fond de clouage
en contreplaqué sur les murs permet de fixer les barres d'appui.
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Au départ, on avait posé un sytdme d'appel 3 1l'aide, mais il a
fallu le débrancher faute de disposer d'un personnel de surveillance
vingt—quatre heures par jour,

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE CODTS—AVANTAGES

De faibles frais additionnels ont permis de créer un environnement qui
assure aux handicapés physiques une plus grande mobilité en fauteuil
roulant et plus d'autonomie. L'occupante n'a signalé que quelques
problémes mineurs d'aménagement, Elle a de la difficulté 3 ouvrir les
tiroirs de la cuisine qui sont dotés de poignées de type coquille,
certains éléments de la cuisine sont trop hauts et la quincaillerie des
fenétres et des portes coulissantes est difficile 4 actionner.

CODES/NORMES/REGLEMENTS /LIGNES DIRECTRICES
Cet immeuble semble conforme aux prescriptions de la partie 10 du Code
du batiment de la Colombie-Britannique.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a construit 1'immeuble 3 contrat pour une somme
fixe.

OBSERVATIONS

Bien qu'elle soit ambulatoire, 1l'occupante trouve qu'd cause de son
handicap, de nombreux éléments aménagés pour une personne en fauteuil
roulant lui sont trés utiles. Régle générale, les choses doivent &tre
placées plus bas pour elle que pour un handicapé en fauteuil.

Le fond de clouage en contreplaqué dans la salle de bain est une
excellente solution pour fournir des barres d'appui adaptées aux
besoins de chacun. Il permet de fixer les barres i l'endroit voulu
chaque fois qu'un nouvel occupant fait connaitre ses besoins
particuliers.

Cet immeuble souléve des questions relativement 3 1l'intégration ou
a8 la ségrégation des occupants handicapés. Tous semblent satisfaits,
mais des logements intégrés auraient sans doute &té préférables. Un
.autre probléme touche la disponibilité de soins. A Kelly Court, on a
décidé de n'offrir aux occupants handicapés que le logement. C'est
pourquoi le systéme d'appel a &té débranché.

Dans 1l'ensemble, il s'agit d'un excellent exemple d'aménagement
pour personnes handicapées,

Données disponibles sur le colit

Au total, le cofit de la construction a &té& de 1,4 million de dollars,
soit 2,1 million en dollars mi—82. L'entrepreneur a pu fournir des
prix distincts pour les &léments qu'il consid@re adaptés aux occupants
handicapés. Les voici:
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(dollars 1979)

Elément Cofit total
Colit unitaire (45 logements)

Rampes pour fauteuils roulants

(trois fois le cofit des escaliers) 1 400 $ 63 000 $
Travaux de menuiserie, placards 150 6 750
Mains—courantes des couloirs communs 50 2 250
Mains—courantes des halls 196 8 820
Quincaillerie 25 1 125

Salle de bain - barres d'appui, table
de toilette, fond de clouage en
contreplaqué 200 9 000

Cabines de douche pour fauteuil roulant
(dans certains logements) 100 4 500

Cuisine (table de cuisson, commande

du ventilateur, prises spéciales) 475 21 375
Systéme d'appel 3 1l'aide (débranché) 155 7 000
Générateur d'appoint pour 1l'ascenseur 311 14 000
TOTAL 3 062 $ 137 820 §

Ces frais représentent 9,8 pour 100 du colit total et couvrent tous les
&léments adaptés 3 un occupant handicapé sauf l'ascenseur et les
surfaces additionnelles de certains logements.

Colit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
photographies et les entrevues.

Il est calculé en dollars mi-82 pour la ville od 1l'on a fait 1'Etude de
cas. Il faut se référer i l'annexe 5 pour évaluer le coiit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans l'avenir
les &léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces coiits s'ajoutent uniquement aux
€léments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les é&tudes de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur é&tude.
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En 1'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté a
l'occupant handicapé, 1l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'€lément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une économie résulte de l'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un codit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires exté&rieures™ ou
"logement".

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces éléments s'ils avaient &té& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les études des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des é€léments adaptés 3 un occupant
handicapé: 9 495 $ par logement. Cette somme comprend certains
éléments dont l'entrepreneur n'a pas tenu compte dans la liste qui
figure sous la rubrique "Données disponibles sur le cofit" (parc de
stationnement couvert, ascenseur, surface additionnelle).

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Coiit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et intégrés au moment de la construction
Coiit Aires Coiit Colt
Aires uni— |Coiit intérieures ([uni- |[Cofit uni- |Cofit
extérieures|taire|total communes S/0 |taire|total Logement taire |total
Voies Surface Surface
d'accés S/0 S/0}| additionnelle S/0 S/0(| additionnelle8 |2 500
Station-— Circulation Circulation
nement 1 2 600|11 500(| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale S/0 S/0 Hall d'entrée S/0
Marches S/0 s/o|| couloirs3 310{14 000]|S&jour S/0
Rampes S/0 Aires communes Cuisine? 300
Portes? 110| 5 000 Salons s/0 S/0| | Chambre S/0
Surface Buanderie S/0 S/0||Salle de bainlO 600
pavée S/0 S/0{|Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs 1 555}70 000 entretien S/0
courantes S/0 S/0 Rampes? 97544 000 Entreposage !l AC
Escaliers S/0 S/0| {Autres aires AC
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements s/0 s/0 Equipements s/0
Services S/0 S/0 Services 30
Systdmes® 280|12 500 Systdmes 14 100
Autres Autres
Mains— Protecteurs
courantes’ 135y6 000 d'angles S/0
Protecteurs
d'angles S/0 S/0
2 710 3 255 3 530
Notes: les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur les él&ments spéciaux intégrés 3 la
construction.
1. Comprend tout ce qui a &té construit dans le secteur du parc de stationnement; a

partir du dernier é&tage jusqu'en bas, 4 1l'exclusion de la dalle
Comprend une porte automatique coulissante et une porte roulante pour 1l'issue de

secours avec un crédit pour une porte battante vitrée standard.

1'ext&rieur, porte

La largeur des couloirs excéde de 1,10 m la norme de 1,73 m.
Comprend un ascenseur approuvé avec commandes basses 3 l'intérieur et 3

-

de la rampe.

fermeture lente, puits, salle des &quipements mécaniques,
générateur d'appoint et hall d'accueil aux trois paliers.

Comprend tous les &léments construits a l'extérieur des murs aux deux

extrémités, avec un crédit de 45 000 § pour deux escaliers standard.

l'aide.

de 48 m2.

Comprend une main—courante d'environ 225 m dans les couloirs.
Les logements 213 et 313 ont une surface qui dépasse de 14 m2 la surface type

Comprend un interphone bas 3 la porte principale (AC) et un systéme d'appel &
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Tableau 1 (suite)

9.

10.

11.

12,

13.
14,

Comprend un &vier avec espace pour les genoux, conduite de drain isolée
et manette de type levier, des &léments muraux bas et des él&ments de
plancher (AC), une table de cuisson avec commandes 3 l'avant (AC), un
four mural 3 articulation latérale et un garde—manger 3 porte
coulissante (AC).

Comprend quatre barres d'appui, un deuxiéme porte-—savon, une douche
téléphone (AC) et une poignée de robinet de type levier pour la
baignoire, un lavabo avec espace pour les genoux, conduite de drain
isolée et poignées de robinets de type levier, un miroir bas (AC), une
lampe chauffante et un fond de clouage en contreplaqué sur les murs.
Comprend des étagéres et des tringles basses ainsi que des portes
coulissantes pour les placards du hall d'entrée et de la chambre.
Comprend un balcon profond (AC) avec une large porte coulissante sans
seuil (AC) et une partie du garde—corps en plexiglas.

Comprend huit prises de courant haussées et cing commutateurs bas.
Comprend deux portes larges et quatre poignées & béquille, aucun seuil
(AC), 1'abaissement du judas (AC), des boutons de l'interphone et des
régulateurs de chaleur (AC) ainsi que des fenétres basses (AC).
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ETUDE DE CAS N° 9
PLAN DU TERRAIN

Entrée principale, porte
automatique et
interphone

Ascenseur

Rampes menant aux portes
de sortie

Parc de stationnement
extérieur

Parc de stationnement
couvert pour occupants
handicapés au niveau du
rez-de—chaussée avec
logements aux deux
étages

Logements au
rez—de—-chaussée, au
premier et au second
étage

Balcon type

Logement type

Patio avec barbecue
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ETUDE DE CAS N° 9
PLAN DE L'APPARTEMENT

10,

11.

12,

Large couloir avec mains—courantes

Porte et hall d'entrée larges

Aucun seuil 3 1l'entrée

Poignées de portes 3 béquille

Placards avec tringles et étagéres basses, portes coulissant

Evier avec espace pour les genoux, tuyaux isolés et manette
robinets de type levier

Table de cuisson avec espace pour les genoux et commandes 3
1l'avant

Four mural & articulation latérale

Garde—-manger avec étagéres basses et porte coulissante

Pour la baignoire: barres d'appui, douche basses, deux
porte—savon 3 hauteurs différentes et lampe chauffante pour
s'assécher

Table de toilette avec espace pour les genoux et miroir bas

Partie supérieure du garde—corps du balcon en plexiglas pour
accroitre la visibilité

Coin-repas

Cuisine

Salle de séjour
Balcon

Salle de bain

Aire d'entreposage
Chambre

es

de



Etude de gas n°

9

photographies

98

Des balcons profonds
avec une partie du
garde-corps en
plexiglas assurent une
excellente visibilite
aux occupants en
fauteuil roulant.
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Etude de gas nl 9 - photographies

Plan de travail bas
avec espace pour les
genoux et double prise
de courant d l'avant.

Evier peu profond avec
drain decentr€ et
robinets d manette
unique de type levier.
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Etude de gas n° 10

REGION: Cote Quest

CATEgoRIE DTEABITATION: foyer d"hebergement (un etage)
Vancouver (C.-B.)

MODULE 1: logement adapte - PAREL et Loi nationale sur I'habitation
(article 56.1)

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT™* 11

L'occupant est un homme de 28 ans, confine dans un fauteuil roulant a
la suite d'un accident survenu en 1975. 11 est quadriplegique C-6,7.
Il peut se mettre au lit seul, mais doit se faire aider pour tous les
changements de siege et les soins pesonnels. Une menagere vit en
permanence dans la maison et l'occupant retient en plus les services
d'un autre aide tous les trois jours. Comme il possede une camionnette
pour fauteuil roulant munie d'une plate-forme elevatrice hydraulique,
il peut sortir a sa guise. 1l regoit une pension d"indemnisation
d'accident du travail de 700 $ par mois, dont environ le quart est
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consacré 3 son loyer. Depuis son accident, il n'a pu trouver que du
travail occasionnel. Trois autres personnes handicapées habitent 1la
maison: wun paraplégique, un aveugle et une personne souffrant de
sclérose en plaques.

DESCRIPTION DU LOGEMENT

I1 s'agit d'une maison d'un &tage et de cing chambres 3 coucher &
ossature de bois et revétement de stuc. Elle est dotée d l'avant de
marches et 3 l'arriédre de deux entrées: une au niveau du
rez—de—chaussée et l'autre d ras de terre donnant dans le sous—sol.
Achetée par un organisme communautaire sans but lucratif voué aux
personnes handicapées, elle a &té rénovée en 1978 pour des personnes en
fauteuil roulant. Le rez—de—chaussée est ouvert et spacieux et permet
une bonne circulation en fauteuil roulant.

Par contre, l'espace de circulation est assez restreint dans le
sous—sol. Deux chambres sont aménagées au niveau supérieur et trois
autres au sous—sol, dont celle de 1'occupant qui dispose également,
pour son usage exclusif, d'une cabine de douche pour fauteuil roulant.

MODE DE FINANCEMENT

Des fonds obtenus en vertu du PAREL et de la Loi nationale sur
1'habitation (article 56.1) ont payé 1'achat et la rénovation de cette
maison.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

A 1'arridre, on a aménagé une plate-forme &l&vatrice extérieure menant
sur la terrasse ainsi qu'une rampe en contreplaqué avec mains—courantes
au niveau du sol qui conduit 3 l'entrée d'auto. Le trottoir en béton
sur le c8té de la maison a été &largi et prolongé jusqu'au trottoir
avant. Un autre trottoir bétonné en pente a &té& construit entre le
parc de stationnement et le trottoir existant.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

Environ 1 m de mur a été supprimé au haut de l'escalier pour permettre
d'entrer plus facilement en fauteuil roulant dans une des chambres. La
porte de la salle de bain a &té &largie (760 mm). Dans la cuisine, on
a posé une porte battante ouvrant vers l'extérieur et des travaux de
plomberie ont permis d'installer une laveuse et une sécheuse.

La chambre de bain du sous—sol a été& rénovée et comprend une
cabine de douche en retrait pour fauteuil roulant avec tuyau flexible
et lampe chauffante au plafond. La table de toilette et le lavabo ont
été réaménagés avec un espace pour les genoux, une manette de type
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levier, un tuyau manuel et un miroir bas. Une barre d'appui a &té
posée pré@s du cabinet d'aisances. On a abaissé et biseauté le seuil de
la porte.

La porte 3 deux battants du placard de la chambre de 1l'occupant
(au sous—sol) a &té remplacée par une draperie sur tringle.

Les réparations générales incluaient la construction d'une
chaufferie, la pose de conduits d'air chaud, la rénovation de la salle
de bain du rez-de—chaussée, le nettoyage des tuyaux de vidange, la
réparation de la terrasse arriére, les travaux de peinture ainsi que
certains travaux électriques et l'installation de détecteurs de fumée
et de coupe—feu.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

La circulation en fauteuil roulant est difficile dans le sous-sol et la
moquette accentue encore ce probléme 3 certains endroits. La cuisine
n'est pas adaptée 3 des personnes en fauteuil roulant, mais cela ne
géne pas 1l'occupant puisqu'il est incapable de préparer lui—méme ses
repas. L'espace de circulation est assez limité dans sa chambre et il
éprouve des difficultés a franchir la porte. Il trouve la salle de
bain et la douche satisfaisantes. Méme si les rénovations ne sont pas
parfaites et n'assurent pas une accessibilité totale en fauteuil
roulant, on a amélioré é&normément l'accds i cette maison et son utilité
moyennant un cofit minime.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La plate—forme élévatrice extérieure ne semble pas conforme aux
prescriptions du code et on peut s'interroger sur son degré de
sécurité. Dans certaines parties du sous—sol, les normes touchant la
largeur des portes et l'espace de manoeuvre ne sont pas respectées, ce
qui entraine les problémes mentionnés 3 la rubrique précédente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a effectué les travaux dans les quatre mois
environ qui ont suivi l'achat de la maison.

OBSERVATIONS

Cette étude de cas montre qu'il est possible de rénover & peu de frais
une habitation pour un groupe d'occupants handicapés. Les rénovations
ne sont pas parfaites, mais elles permettent & des personnes en
fauteuil roulant de vivre dans cette maison.

Données disponibles sur le coit

En 1978, l'emprunt total pour l'achat et les rénovations s'est &levé a
quelque 96 000 $, dont 86 000 $ pour l'achat et 10 000 $ pour les
rénovations. De cette dernidre somme, 2 500 $ représentaient un
prét—subvention du PAREL.
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Cofit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi—82 pour la ville od 1l'on a fait 1'étude de
cas, I1 faut se référer 34 l'annexe 5 pour &valuer le coiit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans 1l'avenir
les éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
€léments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur étude.

En 1'absence d'un €lément ou lorsque 1'élément n'a pas &té& adapté 3
1'occupant handicapé, 1'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'é1l8ment existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coiit.

Lorsqu'une &conomie résulte de l'aménagement d'un élément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans 1'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un cofit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
cofit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &l&éments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement”,

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces &léments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les études des cas .
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du coiit estimatif

Eléments adaptés a un occupant handicapé 11 720 §
Réparations en conformité avec les normes 1 200 §
Rénovation/réparations générales 6 300 §

Total 19 220 $

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des coiits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation

Coiit Aires Coiit Colit
Aires uni- |{Coiit intérieures uni- |Cofit uni— |[Cofiit
extérieures|taire|total communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accésl 600| | additionnelle additionnelle s/0
Station-— . Circulation Circulation
nement S/0}|}| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée® 500
Marches S/0 Couloirs Séjour $/0
Rampes 2 800( [Aires communes Cuisine s/0
Portes3 150 Salons Chambre? 300
Surface Buanderie Salle de bain® 2 870
pavée S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Services méca-—-
Mains— Ascenseurs niques s/0
courantes s/o0 Rampes Entreposage s/0
Escaliers Lessive/ 500
Installations Autres aires
spéciales Installations
Equipements spéciales
Services Equipements S/0
Systémes Services S/0
Autres Systémes8 6 000
Mains— Autres
courantes Protecteurs
Protecteurs ) d'angles S/0
d'angles Balcon
Rampe d'accés S/0
Plate—forme s/0
1 550 10 170

Notes: les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le cofit de transformation d'un élément
existant.

1. Comprend l'élargissement d'un trottoir existant et son prolongement jusqu'ld la
rue ainsi que le déplacement du compteur de gaz et d'une descente pluviale.

2. Comprend la suppression d'un trottoir existant en béton et la construction
d'une rampe en bois avec mains—courantes.

3. Comprend le changement du sens d'ouverture d'une porte battante.

4., Comprend la suppression d'un mur au premier &tage.

5. Comprend la suppression d'une porte de placard 3 deux battants et d'une
cloison ainsi que la pose d'un nouveau cadre et d'une tringle 3 draperie.

6. Comprend l'élargissement d'une porte au premier &tage et l'abaissement du
seuil de 1l'entrée du sous—sol; cabine de douche té&léphone pour fauteuil
roulant, table de toilette avec espace pour les genoux, poignées de robinets
de type levier, douchette et miroir bas.

7. Comprend 1'électricité et la plomberie pour les appareils de lessive.

8. Comprend une plate—forme &lévatrice; l'installation d'un ascenseur ou d'une
plate—forme offrant plus de sécurité augmenterait le cofit de beaucoup.
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ETUDE DE CAS N° 10
PLAN DU TERRAIN

pe)

A. Rue

B. Marches

C. Maison

D. Rampe

E. Entrée d'auto
F. Ruelle

¢ 1. Rampe b&tonnée
menant au trottoir

2. Elargissement du
trottoir de 600 mm.

3. Escalier menant i
C la terrasse

4. Terrasse au—dessus
de 1'abri d'auto

5. Porte d'entrée au
niveau principal.
On accéde au

= sous-sol

- directement

= au—dessous en

passant par l'abri

d'auto

[

6. Une plate—forme
élévatrice
extérieure relie
les deux niveaux.
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fiTUDE DE CAS N° 10 - PHOTOGRAPHIES

Plate-forme elevatrice
entre le niveau du sol et
I'entree situee sur la

terrasse arriere.

Cabine de douche pour
fauteuil roulant, avec
tuyau flexible et
poignees de robinets
basses.
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ETUDES DE CAS
REGION DU QUEBEC
Montréal (Québec)

ETUDE DE CAS N° 11
Immeuble d'appartements

Module 2: logement adapté

ETUDE DE CAS N°® 12
Maison en rangée
Module 1: logement adapté

ETUDE DE CAS N° 13

Immeuble de quatre logements

Module 3: logement spécial -
améliorations recommandées



Etude de gas n° n

REGION: Quebec

CATEgORIE D'HABITATION: immeuble d'appartements (12 etages)
Montreal (Quebec)

MODULE 2: logement adapte - Fondation Lucie Bruneau

DESCRIPTION DE L*OCCUPANT

L'occupant est un jeune homme de vingt-quatre ans que la dystrophie
musculaire confine dans un fauteuil roulant. Cheque jour, il beneficie
d'environ une heure et demie de soins et d’entretien menager. 11 a
besoin d'etre aide pour les changements de sieges, les soins personnels
et menagers, mais peut preparer un peu ses repas et faire ses courses
seul. 11 habite ce logement depuis plus de deux ans et reqgoit une
pension d'invalidite d'environ 5 000 $ par annee dont le quart est
consacre a son loyer. Il vit seul et etudie dans un college local.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

L'immeuble qui comporte 12 étages et 100 logements a &té construit en
1978. Douze de ces logements ont &té aménagés pour fauteuil roulant en
1979. L'entrée principale a &té quelque peu modifiée, mais comportait
d l'origine une rampe en béton.

MODE DE FINANCEMENT
La Fondation Lucie Bruneau et la Socié&t& d'habitation du Québec ont
financé les rénovations des 12 logements et de l'entrée principale.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Une rampe en bé&ton avec palier et main—courante existait déj3d devant
1'entrée principale. On a remplacé les deux portes d'entrée par des
portes pour fauteuil roulant avec garde-pieds en acier inoxydable et
barres d'ouverture basses. La porte extérieure est une porte
battante. Sur la porte intérieure, on a ajouté un mécanisme
presse—bouton bas relié au systéme de verrouillage.

Aires intérieures communes
Caractéristiques habituelles.

Logement

On a ajouté@ un bord en biseau au seuil de la porte d'entrée et abaissé
les boutons de l'interphone (mais non le micro). Dans le placard du
vestibule, on a posé des portes coulissantes et des &tagéres basses.,

On a également supprimé la porte de la lingerie qui a &té dotée
d'étagéres basses. Tous les commutateurs ont &té munis d'une chainette
va—et—-vient. Le plancher du balcon a été haussé et une rampe portative
permet d'y accéder.

Dans la cuisine, le plancher a &té haussé d'environ 150 mm et une
rampe aux deux portes en facilite 1l'accés. On a supprimé l'armoire
sous l'évier et isolé les tuyaux. Les robinets sont dotés de manettes
de type levier et le ventilateur de la cuisiniére, d'une chafnette
va—et—vient. On a fix& sur les tiroirs et les &léments de rangement
des poignées plus grosses.

La porte de la salle de bain a été remplacée par une porte coulis-
sante, l'armoire sous le lavabo a été supprimée et toutes les poignées
des robinets de la baignoire et du lavabo sont des manettes de type
levier. On a posé une douche téléphone dans la baignoire et une barre
d'appui diagonale prés du cabinet d'aisances. L'occupant s'est fabri-
qué un siége de douche en enlevant un des bras d'une chaise de jardin.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

Un certain nombre de problémes ont &té relevés. Dans le hall
principal, les boutons de 1l'interphone et de l'ascenseur sont trop
hauts. Il en est de méme du micro de l'interphone dans le logement.
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Les prises de courant sont trop basses et la quincaillerie des fen&tres
est haute et difficile 3 actionner. Il est difficile d'aller et venir
en fauteuil roulant dans la cuisine. Pour se rendre sur le balcon,
1'occupant est incapable de placer lui—méme la rampe d'accés bien qu'on
lui ait dit de se réfugier 14 en cas d'incendie. Il n'en reste pas
moins qu'il est généralement satisfait de son logement.

Malgré les problémes relevés, cette &tude de cas représente une

solution équilibrée du point de vue cofit pour permettre 3 un occupant
handicapé d'avoir accé@s 3 un logement et d'y vivre.

CODES/NORMES /REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Une grande partie des travaux effectués n'est pas conforme aux lignes
directrices ou aux normes. Par exemple, le balcon ayant &té haussé&, le
garde—corps n'est plus de la hauteur prescrite; les rampes de la
cuisine sont trés abruptes; d'autres problémes relevés précédemment
auraient pu &tre évités en suivant certaines lignes directrices de
conception. La plupart des problémes résultent de la nature des
travaux qui visaient 3 rémnover le moins possible les appartements
existants. Cela n'enléve cependant rien d 1'utilité générale des
rénovations pour une personne handicapée.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Avec l'assentiment du propriétaire, la Fondation Lucie Bruneau a
effectué les rénovations.

OBSERVATIONS
Cette &tude de cas représente un exemple unique d'un logement rénové 3

trés bas prix. Sans &tre parfaites, les rénovations permettent 3 un

-~

occupant d'avoir accés 3 ce logement et d'y vivre.

Données disponibles sur le coiit
On estime qu'environ 800 $ (en dollars 79) ont &té dépensés pour
rénover chaque logement. En outre, le remplacement des portes

principales et le mécanisme de verrouillage ont coité quelques
10 000 s.

Colit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol l'on a fait 1l'Etude de
cas.

I1 faut se référer 3 l'annexe 5 pour &valuer le cofit dans une autre
région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans l'avenir les
&€léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces colits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.
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La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les études de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En 1l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté 3
l'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'él&ment existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
1'estimation porte la mention AC, aucun coiit.

Lorsqu'une économie résulte de 1'aménagement d'un &€lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un cofit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparaft. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les éléments sont classés dans "aires extérieures" ou
"logement™,

Le coiit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces &léments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des rénovations: 2 350 $ par logement.

Voir au tableau 1l l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Coiit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation
Coiit Aires Colit Coiit
Aires uni- |Coiit intérieures uni- |Cofit uni- |Coiit
extérieures|taire|total communes S/0 (taire]|total Logement taire|total

Voies Surface Surface

d'accés S/0 S/0{| additionnelle additionnelle S/0

Station-— Circulation Circulation

nement S/0| $S/0|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée?2 100
Marches s/o|l s/o Couloirs Séjour S/0
Rampes S/0 S/0||Aires communes Cuisine3 555
Portesl 710{8 500(| Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain® 390
pavée S/0f{ S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains-—- Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 S/0 Rampes Entreposage5 200
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services 125
Systémes Systémes 8/0
Autres Autres
Mains~— Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accds’ 50
Plate—forme® 220
710 1 640

Notes: les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais addi-

tionnels. L'estimation porte sur le cofit de transformation d'un élément existant

et exclut la rampe d'entrée qui a &t& posée au moment de la construction.

1. Comprend une double porte avec garde—pieds, barre d'ouverture et bouton de
déverrouillage bas.

2. Comprend un seuil biseauté.

3. Comprend un plancher haussé& avec rampe d chaque porte, un espace pour les
genoux sous l'évier, des tuyaux isolés, des manettes de robinets de type
levier, une chainette pour actionner le ventilateur et de grosses poignées
sur les tiroirs et les &léments de rangement.

4, Comprend une porte coulissante, un espace pour les genoux sous le lavabo,
des manettes de robinets de type levier dans la baignoire et le lavabo, une
douche téléphone et une barre d'appui prés du cabinet.

5. Comprend des portes coulissantes et des étagéres basses dans le vestibule et
dans le placard ainsi que la suppression de la porte de la lingerie.

6. Comprend des chafnettes sur cing commutateurs et l'abaissement des trois
boutons de l'interphone.

7. Comprend une rampe portative pour accéder au balcon.

8. Comprend une plate—forme en bois sur le balcon.
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" ETUDE DE CAS N° 11
PLAN DE L"APPARTEMENT

A. Chambre

B. Salle de bain .

‘ C 1| c. Aire d'entreposage

—t - : . D., Cuisine L
l L E. Rampe d'accés

F. Salle de sé&jour
G. Rampe portative

, ' . Balcon
1 ‘E : .

PRINCIPALES RENOVATIONS

1. "Seuil de porte

biseauté et boutons

- de 1'interphone

: abaissés.

+ ‘ ' -~ 2., Pose de portes de
placard . '
coulissantes et

_ d'&tagéres basses.
3. Suppression de la
porte de la '
lingerie et pose
- d'étagéres basses.
4, Hausse du balcon et
aménagement d'une
rampe d'accés
. portative.
5. Plancher haussé de
150 mm. ‘

. 6. Suppression de

l'armoire sous

1'6évier et pose de
manettes de-
robinets de type
levier.

8]

=t 7. Porte de la salle

‘de bain remplacée
© par une porte
coulissante.

- 8. Installation d'une douche téléphone -
dans la baignoire, d'une barre-
d'appui prés du cabinet d'aisances;
suppression de 1l'armoire sous la
table de toilette et pose de
manettes de robinets de type levier
dans la baignoire et le lavabo.
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PHOTOGRAPHIES
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Entree principale avec porte
battante, barres basses et
garde-pieds en acier inoxydable.

Plancher de cuisine
hauss£ avec rampe
d'acces. Suppression
de l'annoire sous
I'evier pour amenager
un espace pour les
genoux; tuyaux isoles
et raanettes de
robinets de type
levier.
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Etude de gas n° 12

REGION: Quebec

CATEgORIE D"HABITATION: maison en rangee (deux etages)
Montreal (Quebec)

MODULE 1: Jlogement adapte - PAREL, Loi nationale sur 1"habitation
(article 56.1) et fonds municipaux

DESCRIPTION DE L'OCCUPANT

L'occupant, dans la soixantaine avancee, est confine dans un fauteuil
roulant depuis quatre ans a la suite de 1'amputation partielle de ses
deux jambes. 11 est capable, seul, de changer de siege et de veiller a
ses soins personnels; un parent 1'aide pour les courses et l'entretien
menager. Maintenant a la retraite, il reqgoit une pension d'environ

6 000 $ par annee. Il habite ce logement depuis quatre mois et paie
environ 100 $ de loyer par mois.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

I1 s'agit d'une coopérative d'habitation regroupant 21 logements, dont
quatre pour personnes handicapées. Ce sont des maisons en rangée
construites au début du siécle et rénovées en 1981. Le logement visité
est aménagé 3 l'étage principal en maison de chambres et comprend
quatre chambres avec cuisinette ainsi que des piéces communes: deux
salles de bain, une cuisine, une salle de lavage et une salle de
séjour. Un escalier et un ascenseur permettent d'accéder 3 la porte

principale et une rampe sur le c8té méne 3 une terrasse ol se trouve la
porte arriére.

MODE DE FINANCEMENT

La maison a &té financée par des fonds combinés du PAREL (59 000 $), de
la Ville de Montréal (39 000 $) et de la Loi nationale sur l'habitation
(article 56.1).

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures
Une terrasse en bois a été ajoutée devant la porte arriére. Une rampe
en bois avec mains courantes part de cette terrasse et longe le cdté de
la maison jusqu'a

d un trottoir en bé&ton qui rejoint le trottoir avant.
A 1'avant, une petite rampe en béton relie la porte de 1l'ascenseur
extérieur au trottoir,

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

Un ascenseur a été installé 3 l'entrée principale pour passer du niveau
de 1la rue au 1®T &tage. Il est doté de commandes basses 3 l'extérieur
et 3 l'intérieur ainsi que de poignées de porte basses. Il donne sur
un porche abrité. Les autres piéces communes sont une cuisine
.standard, une salle de lavage et une salle de séjour.

I1 y a aussi deux grandes salles de bain adaptées pour fauteuil
roulant. Chacune comporte un lavabo avec espace pour les genoux et
manettes de robinets de type levier, deux barres d'appui prés du
cabinet d'aisances et deux autres dans la baignoire doté&e aussi d'une
douche téléphone et de manettes de type levier, un siége de douche
ainsi qu'un commutateur et des régulateurs de chauffage bas. Des
détecteurs de fumée et des avertisseurs d'incendie ont &galement é&té
installés.

Chacune des quatre chambres est dotée d'une cuisinette en retrait
avec cuisiniére 3 commandes et prise de courant frontales. Une seconde
prise de courant d la hauteur du plan de travail se trouve sur le mur
latéral. Le placard de la chambre est doté d'ume porte d double
battant ainsi que d'une tringle et d'étagéres basses. L'aire
d'entreposage est aussi dotée d'une porte d double battant et
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d'étagéres basses. Les boutons de l'interphone, le commutateur et les
régulateurs de chaleur sont bas.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

Dans l'ensemble, 1'aménagement est fonctionnel. Les salles de bain
partagées sont bien congues, mais 1l'occupant préférerait en avoir une
pour lui seul, Par contre, les cuisinettes des chambres ne sont pas
trés utiles pour un occupant en fauteuil roulant car il n'y a pas
d'espace pour les genoux sous l'évier et sous le plan de travail.
Cette situation n'incommode pas trop 1l'occupant amputé puisque son
fauteuil n'a pas de marchepied, ce qui lui permet de se rapprocher de
1'évier et des robinets. Cependant, il trouve les armoires du haut
passablement &levées. Dans la chambre méme, l'espace de circulation et
de rangement est limité&. Les occupants ne semblent pas utiliser
beaucoup les aires communes. C'est peut—&tre parce que la cuisine et
la salle de lavage ne sont pas adaptées 3 des personnes en fauteuil
roulant. L'espace de circulation dans le porche avant, oli se trouve
1'ascenseur, est limité.

Dans 1'ensemble, il s'agit d'un bon exemple d'une habitation
ancienne remise en &tat 3 un colit raisonnable pour des occupants
handicapés.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La plupart des travaux ont &té effectués conformément aux prescriptions
du code (par exemple, pente de la rampe de 1:12 avec mains—courantes et
palier recommandés); les salles de bain sont aménagées selon les normes
reconnues., Voir 3 la rubrique précédente la description des &lé&ments
qui ne sont pas conformes aux lignes directrices conseillées pour des
occupants en fauteuil roulant.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a effectué les travaux.

OBSERVATIONS

Cette é&tude de cas montre qu'une maison ancienne peut &tre transformée
en maison de chambres/foyer d'hébergement pour personnes handicapées.
I1 existe néanmoins certains problémes puisque les occupants se
trouvent plutdt isolés et solitaires. En choisissant un certain groupe
de locataires et en les faisant vivre ensemble, on espérait améliorer
cette situation, mais la plupart n'aiment pas beaucoup vivre en chambre
et préféreraient un logement autonome et plus grand.

Données disponibles sur le cofit

Le pré&t total pour les 21 logements a &té de 409 938 $. Des
architectes ont fourni une estimation du cofit de certains €lé&ments
adaptés aux personnes handicapées dans les quatre logements spéciaux.

L'ascenseur a coité environ 28 000 $ et la rampe, 1 200 $. Les
frais de rénovation dans chacune des chambres sont &valués 3 8 900 §,
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dont 1 200 $ pour la cuisinette. La quincaillerie dans chaque chambre
a colité environ 250 $, 1l'agrandissement de la salle de bain, 200 $ par
chambre et le lavabo spécial, environ 75 $ de plus par chambre.

Cofit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi—82 pour la ville ol 1l'on a fait 1'étude de
cas. Il faut se référer 3 l'annexe 5 pour évaluer le cofit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofliteront dans l'avenir
les 8léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
€léments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des &léments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les études de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur étude.

En 1'absence d'un &lément ou lorsque l1l'élément n'a pas &té adapté-a
1'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coiit.

Lorsqu'une &conomie résulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un colt unitaire,

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement”.

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que 1l'estimation
de ce qu'auraient colité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les E€tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du cofit estimatif

Eléments adaptés 3 un occupant handicapé : 31 170 §
Travaux en conformité avec les normes 5 000 §
Rénovations et réparations générales 15 000 §

Total 51 170 §

Voir au tableau 1l l'estimation détaillée des cofits.



- 123 =

Tableau 1 Coiit estimatif (en dollars mi—-80) des éléments adaptés & une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation
Colt Aires Colit Coiit
Aires uni- |Coflit intérieures {uni- |Cofit uni- {Coiit
extérieures|taire|total communes S/0 |[taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0|| additionnelle additionnelle s/0
Station— Circulation Circulation
nement S/0|| horizontale Aire totale s/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/o
Marches! 2 400 Couloirs S&jour S/0
Rampes S/0| {Aires communes Cuisine s/0
Portes S/0 Salons Chambre S/0
Surface Buanderie Salle de bain? 770
pavée S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive;
Mains— Ascenseurs entretien S/0
courantes s/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires s/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services J S/0
Systémes Systémes 28 000
Autres Autres
Mains— Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accés S/0
Plate—forme 5/0
2 400 28 770
Notes: 1les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
additionnels. L'estimation porte sur le colit de transformation d'un élément
existant.
1. Comprend une terrasse, une rampe et des mains—courantes en bois ainsi qu'un

trottoir en dalle de b&ton reliant la rampe au trottoir de la rue.

2.

Comprend deux salles de bain avec espace pour les genoux sous le lavabo,

manettes de robinets de type levier dans le lavabo et la baignoire, quatre
barres d'appui, une douche téléphone, un commutateur et des régulateurs de
chauffage bas.

Comprend un ascenseur doté de mécanismes de sécurité qui ne sont pas

nécessairement conformes aux normes &mises par les autorités et tout ce qui
a été& construit en facade, sauf l'escalier.
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ETUDE DE CAS N° 12

PLAN DU TERRAIN

A.

Maison en rangée

Porche commun 3 l'entrée principale,
complétement abrité

Nouveau trottoir en béton

Nouvelle rampe avec mains—courantes

Nouvelle terrasse en bois devant la porte
arriére

Garage



A.
B.
C.

D.
E.
F.
G.

H.
I.
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ETUDE DE CAS N° 12
PLAN D'ETAGE AU
REZ-DE-CHAUSSEE

Ascenseur pour passer
du niveau de la rue

d 1'étage principal
Porche commun
complétement abrité
Escalier menant aux
logements au—dessus
Cuisinette en retrait
avec évier, cuisiniére
et €léments de
rangement

Salle de bain pour
fauteuil roulant
desservant deux
chambres

Escalier menant a la
cour arriére

Terrasse en bois
devant la porte
arriére

Rampe en bois donnant
sur un trottoir en
béton

Garage

Logement identique
partageant les piéces
communes
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Etude de gas n° 12 - photographies

Ascenseur au niveau de la rue avec

poignees de porte et commandes

basses ainsi que rampe d'acces en
I - beton.

Rampe et trottoir sur
le cote de la maison
menant a la terrasse
devant la porte
arriere.
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Etude de gas n° 12 - photographies

Salle de bain avec barres d'appui,
douche tElEphone et siege.

Lavabo avec espace pour les genoux,
robinet col de cygne et raanettes de
type levier.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

La maison a &té construite dans les années 50, spécialement pour loger
des anciens combattants handicapés. Au total, il y a 28 logements
répartis dans des maisons de deux étages d quatre logements, Les
logements du rez—de—chaussée sont réservés aux occupants non
ambulatoires.

MODE DE FINANCEMENT
La construction de ces maisons a &té financée en vertu de la Loi
nationale sur 1l'habitation (article 56.1).

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Un petit palier en bois et une rampe conduisent de la porte latérale &
1'entrée d'auto. A l'arriére, 1l'occupant a fait construire une seconde
rampe en bois avec terrasse et mains—courantes.

Aires intérijeures communes
Sans objet.

Logement

C'est un logement de trois chambres 3 coucher ol l'espace de
circulation et de manoeuvre est satisfaisant, d'autant plus que le
fauteuil roulant de l'occupant n'a pas de marchepied. La salle de bain
est dotée d'un cabinet d'aisances haussé sur une plate-forme en béton,
d'un lavabo avec espace pour les genoux et d'une &paisse barre d'appui
autour de la baignoire qui sert aux déplacements sur le cabinet ou dans
la baignoire.

L'occupant a ajouté une tringle 3 vé@tements basse prés de la porte
arriére, une étagére basse au—dessus de 1'évier de la cuisine et un
placard avec tringle et &tagéres basses dans sa chambre.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—-AVANTAGES

I1 existe certains problémes., Il n'y a qu'une entrée accessible en
fauteuil roulant, celle sur le cdté de la maison. Il faudrait
construire 3 la porte principale un palier et une rampe avec
mains—courantes afin d'offrir une autre voie d'accés. 11 faudrait
aussi ajouter une main—courante 3 la rampe du cdté et réduire sa

pente. La descente de l'entrée d'auto jusqu'd 1l'arriére est abrupte et
dangereuse; en outre, l'occupant a besoin d'aide pour monter sur la
terrasse arriére. On pourrait réduire la dénivellation en refaisant
1'entrée d'auto.

L'occupant ne va pas dans le jardin 3 l'arriére car il éprouve de
la difficulté & déplacer son fauteuil roulant sur le gazon. Il
faudrait donc construire des allées bé&tonnées dans le jardin.
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Ni le vestibule de l'entrée latérale, ni celui de l'entrée princi-
pale ne sont assez larges pour permettre une rotation compléte du fau-
teuil roulant. Il faudrait &largir le vestibule de l'entrée principale
de fagon 3 ce qu'il mesure 1,50 sur 1,50 m et y ajouter une armoire.

La cuisine n'est pas adaptée & une personne en fauteuil roulant et
1l'occupant aimerait &tre plus autonome dans la préparation de ses
repas. Il faudrait refaire cette piéce pour la rendre accessible:
abaisser les armoires, aménager un espace pour les genoux sous 1l'évier
et sous un plan de travail abaissé, prévoir un coin-repas, installer
une cuisiniére avec commandes 3 l'avant et poser des prises de courant
accessibles.

La salle de bain est trop petite; les déplacements sur le cabinet
et dans la baignoire sont difficiles et présentent des risques
d'accident. Il faudrait agrandir cette piéce, élargir la porte, trans—
porter le placard dans le hall de l'entrée principale, déplacer les
éléments pour donner plus d'espace pour les déplacements, ajouter des
barres d'appui, un siége de douche et une douche téléphone et abaisser
le miroir ainsi que l'armoire 3 pharmacie pour les rendre accessibles.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Le logement existant n'est pas conforme aux normes d'aménagement pour
personnes handicapées, sans doute parce qu'il n'existait aucune ligne
directrice & ce sujet au moment de la construction.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Auncun renseignement disponible 3@ ce sujet.

OBSERVATIONS

Bien que 1l'aménagement du logement lui cause beaucoup de difficultés,
l'occupant qui y vit depuis vingt ans s'est adapté 3 son environnement
en effectuant de petites modifications. Il a certaines idées sur 1la
fagon de l'améliorer, mais n'envisage pas d'effectuer ces rénovations.
Ce logement représente un exemple unique d'une habitation ancienne
construite spécialement pour des occupants en fauteuil roulant, 3 une
époque ol il n'existait pas de lignes directices 3 ce sujet.

Données disponibles sur le coiit
Aucune donnée disponible.

Cofit estimatif (tableau 1)
Le coflit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol 1l'on a fait 1'&tude de
cas. Il faut se référer 3 l'annexe 5 pour évaluer le coiit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que coiiteront dans 1'avenir
les &€léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.
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A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude,

En 1'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &été adapté 3
1l'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coit.,

Lorsqu'une é&conomie ré&sulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un colit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les éléments sont classés dans “"aires extérieures” ou
"logement"”.

Le cofit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient colité ces éléments s'ils avaient &té& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif
Eléments adaptés 3 un occupant handicapé 1 050 §
Améliorations recommandées 10 400 $
Colit des améliorations si les éléments

recommandés avaient &té intégrés au moment

de la construction 3 500 §

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation
Coiit Aires Cofit : Cofit
Aires uni- |[Cofit intérieures uni—- {Coiit uni- |[Coit
extérieures{taire|total communes S/0 {taire}total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0|| additionnelle additionnelle 8/0
Station-— Circulation Circulation
nement 8/0|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/0
Marches S/0 Couloirs Séjour s/0
Rampes1 800| {Aires communes Cuisine? 100
Portes S/0 Salons Chambre3 AC
Surface Buanderie Salle de bain® 150
pavée S/0[|Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains-— Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements fquipements? S/0
Services Services s/0
Systémes Systémes s/0
Autres Autres
Mains~ Protecteurs
courantes d'angles s/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accés s/0
Plate—forme s/0
800 250

Notes:

additionnels.

les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais
L'estimation porte sur le cofit de rénovation d'un &lément

existant, 3 l'exception de la plate—forme sous le cabinet d'aisances et de la
rampe sur le cdté de la maison qui ont &té aménagés au moment de la construction.

1.
2
3.
4

5.

Comprend deux rampes et une terrasse avec mains—courantes.

. Comprend une &tagére basse au-dessus de l1l'évier de la cuisine.
Comprend un placard (AC) avec tringle et &tagé@res basses (AC).
. Comprend une plate—forme en béton sous le cabinet, un espace pour les genoux
sous le lavabo (AC) et une barre d'appui le long de la baignoire.

Comprend une tringle 3 vétements basse (AC).
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Tableau 2 Coiit estimatif des améliorations recommandées

Coiit Aires Cofit Coiit
Aires uni- |Cofit intérieures uni- |Coiit uni~ |Coiit
extérieures|taire|total communes $/0 |[taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0}| additionnelle additionnelle s/0
Station-— Circulation Circulation
nement S$/0|| horizontale Aire totale s/o
Entrée Aire totale Hall d'entrée3 1 000
Marches s/0 Couloirs S&jour S/0
Rampes1 1 800| |Aires communes Cuisine 5 000
Portes s/0 Salons Chambre "AC
Surface Buanderie Salle de bain” 1 800
pavée2 700( {Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains~- _Ascenseurs entretien S/0
courantes s/o Rampes Entreposage s/0
Escaliers Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipments fquipements? S/0
Services Services S/0
Systé@mes Systémes s/0
Autres Autres )
Mains- Protecteurs ,
courantes d'angles s/o
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accés s/0
Plate~forme S/0
10 400 -
Notes: les &l&ments suivants sont ceux que les consultants jugent nécessaires 3

l1'amélioration du logement.

travaux sont tous effectués en méme temps.
Comprend une rampe avec mains—courantes 3 la porte principale, la correction
de la pente de la rampe latérale et la pose de mains—courantes ainsi que la
modification de la pente de l'entrée d'auto (1:12).
Comprend 14 m? d'allées bétonnées dans le jardin arridre.
Comprend un vestibule de 1,50 m? 3 1'avant.
Comprend la rénovation compléte de la cuisine:
arriére en supprimant les cloisons, aménager de nouveaux plans bas- de
travail avec espace pour les genoux et retraits, des &léments muraux bas,

1.

2.
3.
4,

une table de cuisson avec commandes 3 l'avant et un four mural a

intégrer le vestibule

articulation latérale; poser des commutateurs et des prises de courant
accessibles ainsi que des manettes de robinets de type levier; isoler le
conduit de drainage, changer 1'éclairage et refaire la finition.
Comprend 1'aménagement du placard d'entreposage et du vestiaire dams le hall
d'entrée, 1'élargissement de la porte, la relocalisation des &léments, la
pose d'une barre d'appui, d'une douche t&léphone, d'une armoire d pharmacie
et d'un miroir bas, de manettes de type levier et l'isolation des tuyaux

sous le lavabo.

Les dépenses sont calculées en supposant que les
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ETUDE DE CAS N° 13
PLAN DU TERRAIN

1. Logement de 1l'occupant au
rez—de—chaussée

2. Entrée d'auto asphaltée
trés abrupte

3., Entrée de l'appartement de
1'étage supérieur

4, Marches de 1l'entrée
principale

5. Rampe d'entrée sans
mains—courantes

6. Terrasse et rampe en bois

A. Rampe de descente PLAN DU LOGEMENT
B. Rampe de montée
Ce Rue A, Rampe
W B. Chambre
C. Chambre
D. Pente
A 3 E. Rampe'
F. Escalier
G. Salle de sé&jour
H. Chambre principale
I. Rampe

AMELIORATION RECOMMANDEES

1. Poser une main-courante
sur la rampe et réduire
sa pente.,

2, Modifier la pente de
1'entrée d'auto pour
réduire la dénivellation
jusqu'a l'arriére.

3. Ajouter un patio en
béton.

4. Ajouter une rampe avec
palier et
mains—courantes.

5. Elargir le hall d'entrée.

6. Ajouter un vestiaire
prés du hall d'entrée.

7. Rénover la cuisine pour
la rendre accessible.

8. Agrandir la salle de
bain.
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Etude de gas n° 13 - photographies

Rampe avec palier et sans
mains-courantes sur le cote de la
maison.
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fiTUDE DE CAS N° 13 - PHOTOGRAPHIES

Tringle A v8tements et £tagfre
basse dans la chambre de
1 "occupant.

fitagdre basse
au-dessus de I"Evier.
La cuisine n"est pas
adapt™e a 1"occupant
en fauteuil roulant
qui a de la difficulte
a atteindre I"Evier et
les robinets.
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ETUDES DE CAS
REGION DES PRAIRIES
Winnipeg (Manitoba)

ETUDE DE CAS N° 14
Maison unifamiliale
Module 2: 1logement spécial

ETUDE DE CAS N° 15
Maison d'appartements
Module 4: Logement spécial

ETUDE DE CAS N° 16
Maison unifamiliale
Module 1: logement adapté

ETUDE DE CAS N° 17
Immeuble d'appartements/centre

de réadaptation '
Module 4: logement spécial
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Etude de cas n° 14

REGION: Prairies

CATfiGORIE D'HABITATION: maison unifamiliale (un etage)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DES OCCUPANTS

Les occupants sont un homme et une femme maries, confines tous deux
dans un fauteuil roulant depuis qu"ils ont contracte la poliomyelite en
1953. Il est quadriplegique et elle est paraplegique. Entierement
autonome pour les changements de siege et les soins personnels, elle
assiste son mari pour ces fonctions (a I"aide d"un treuil). Un parent
fait leurs courses et ils embauchent une personne ou regoivent I aide
de voisins pour le jardinage, 1"enlevement de la neige, les travaux de
peinture, etc. Le mari a un emploi a I"exterieur et son epouse
s"occupe de leur interieur. IlIs ont une fillette de deux ans. Le
revenu familial se situe entre 20 000 et 30 000 $.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

Le couple a lui—méme dessiné et fait construire la maison en 1978.

Leur principal critére &tait de 1'aménager de facon 3 ce qu'elle
réponde 3 leurs besoins particuliers, sans y intégrer d'éléments qui
diminuent sa valeur marchande. Ils ont choisi le terrain et le
quartier qui correspondaient le mieux 3 leurs besoins. C'est une
maison en briques et en cédre d'un &tage avec sous—sol. Elle comprend
un salon/salle 3 manger, une cuisine, une salle de séjour, une salle de
bain et deux chambres. Une moquette tissée 3 rangs serrés couvre le
plancher du salon/salle 3 manger et du s&jour. Des €léments de salle
de bain sont installés dans la chambre principale. Il y a un patio 3
1'avant (couvert) et un autre 3 l'arridre. La maison, d'une superficie

de 130 m2, est dotée d'un garage double.

MODE DE FINANCEMENT
Des fonds privés ont servi 3 financer la construction de la maison.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures _

Le sol a &té haussé au méme niveau que la maison, si bien 'qu'aucune
marche n'est nécessaire, ni 3 1l'avant, ni 3 1'arriére. L'entrée
d'auto, en pente, est large et asphaltée et il y a un trottoir bé&tonné
en pente sur un c6té de la maison et un autre qui relie 1'entrée d'auto
3 la porte principale. Le garage double a une porte automatique et
communique de plain-pied dans la maison; cette porte est dotée d'un
seuil biseauté et d'une poignée en D 3 1l'extérieur en plus d'une
poignée 3 béquille basse.

Aires intérieures communes
Sans objet.

Logement

Les aires ouvertes et spacieuses de la maison 3 un seul étage
permettent & deux fauteuils roulants de circuler aisément. Une
plate—forme é&lévatrice 3 c8té de la porte du garage conduit au sous—sol
et est dotée d'un levier de commande bas. Le hall d'entre est grand
et la porte qui communique avec le salon assez large pour laisser
passer deux fauteuils roulants. Certaines fen@tres sont basses et
munies de manivelles. La porte de communication avec le garage donne
sur un large couloir avec placards 3 portes coulissantes et &tagéres de
rangement de chaque cdté. Cette piéce sert aux équipements mécaniques
et on y touve aussi les appareils pour la lessive. Le mur face 3 la
chambre principale est légérement en retrait pour faciliter

1'approche. Le sous—sol est une vaste aire ouverte avec des &tagéres
de rangement le long des murs.

La c¢cuisine est dotée de plans de travail de trois hauteurs,
d'éléments muraux bas, d'un espace pour les genoux sous l'évier et sous

-

une partie du plan de travail ainsi que de grands tiroirs 3 roulements
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avec de grosses poignées. Les commandes de la table de cuisson sont

sur le cb6té et le four mural est 3 articulation latérale. Une manette
unique de type levier permet d'actionner les robinets.

Dans la salle de bain principale, la porte est de 760 mm; le
lavabo comporte un espace pour les genoux et une manette unique de type
levier; la baignoire est haussée et dotée d'une manette de type levier
sur le cdoté.

Dans la chambre principale, des éléments de salle de bain sont
regroupés en aire ouverte le long d'un mur; il y a un cabinet
d'aisances avec barre d'appui, une table de toilette avec espace pour
les genoux et manette unique de robinets de type levier ainsi qu'une
cabine de douche pour fauteuil roulant qui sert aussi 3@ remiser le
treuil. Le plancher de la cabine est légérement creusé et le seuil est
en rampe; le porte—savon et la manette des robinets sont bas. '

Les chambres sont dotées de grands placards 3 portes coulissantes

avec des tringles 3 vétements de deux hauteurs différentes.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COOTS—~AVANTAGES

Les occupants sont pleinement satisfaits de leur maison. Ils ne
mentionnent que quelques problémes: le patio arriére est trop exigu;
certaines fenétres pourraient &tre plus basses et plus grandes; les
_principales portes (3 mécanismes magnétiques) devraient s'ouvrir plus
facilement et la porte de la salle de bain aurait pu &tre plus large.
Le trottoir est aussi une source de problémes car il fend et se
souléve.

Cette &tude de cas représente une solution &quilibrée pour loger
un couple handicapé; la maison est congue de fagon 3 &8tre trés
fonctionnelle tout en gardant une apparence aussi standard que possible

et sa valeur marchande demeure bonne.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La plate—forme élévatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du
code. Les autres &léments qui ne répondent pas aux lignes directrices
de conception pour personnes handicapées sont mentionnés & la rubrique
précédente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a construit la maison.

OBSERVATIONS

Cette &tude de cas représente un exemple unique de maison pour
occupants handicapés car elle en loge deux du méme coup. Elle a été
construite spécialement pour leurs besoins et elle est congue de fagon
d avoir une apparence aussi "normale"” que possible. Elle prouve qu'un
bon aménagement d'une maison "normale” peut &liminer la plupart des
barriéres architecturales.
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Cofit estimatif (tableau 1)
Le colit estimatif se fonde sur 1es données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville od 1l'on a fait 1'étude de
cas. Il faut se référer a4 l'annexe 5 pour évaluer le codit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront danms 1l'avenir
les éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les é&tudes de cas et comprend les &éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En 1'absence d'un &lément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté 3
1'occupant handicapé, 1l'estimation porté la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrafné aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofiit.

Lorsqu'une &conomie résulte de l'aménagement d'un élément, cette
€économie n'est pas calcule et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles .d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement,
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapé&s pour obtenir un cofit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
cofit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement"

Le cofit estimatif des améliorations .recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient coiité ces &léments s'ils avaient &té& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des &léments adaptés 3 un occupant
handicapé: 9 170 S$.

Voir au tableau 1 1l'estimation dé&taillée des coiits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi—80) des &léments adaptés 3 une personne

handicapée et intégrés au moment de la transformation d'un immeuble

existant
Cofit |- Aires Cofit Coiit
Aires .{uni- ({Cofit intérieures uni— |Coit uni- {Cofiit
extérieures|taire{total{l communes S/0 |taire(total Logement taire(total
Voies Surface Surface
d'accés S/0|| additionnelle additionnelle S/0
Station-—- Circulation Circulation
nementl 300({ horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/0
Marches s/0 Couloirs Séjour s/0
Rampes2 1 300( |Aires communes Cuisine’ 870
Portes3 120 Salons Chambre? 60
Surface Buanderie Salle de bain® 3 270
pavée S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains-— Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage s/0
Escaliers Autres aires s/o
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements® s/0
Services Services S/0
Systémes Systémes7 3 000
Autres Fenétres
Mains— Autres 250
courantes Protecteurs
Protecteurs d'angles s/0
d'angles Balcon
Rampe d'accés S/0
Plate—-forme S/0
1 720 7 450
Notes: les E€léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais

additionnels,

construction originale.

L'estimation porte sur les &léments spéciaux intégrés dans la

1. Comprend une porte télécommandée. '

2. Comprend la surélévation du terrain et l'aménagement de puits de lumiére
dans le sous—sol et d'une rampe i partir du patio.

3. Comprend un seuil biseauté (AC), une poignée de type levier et une poignée
en D sur la porte de communication avec le garage.

4, Comprend un espace pour les genoux sous l1l'évier et les plans de travail
(AC), des plans de travail et des éléments muraux bas, des tiroirs a
roulements, une table de cuisson avec commandes sur le cdté (AC), un four
mural 3 articulation latérale et une manette de robinets de type levier.

5. Comprend des tringles 3 vétements de deux hauteurs différentes.

6. Comprend une porte large, de l'espace pour les genoux sous le lavabo (AC),

des manettes de robinets de type levier dans le lavabo et la baignoire, une
baignoire haussée ainsi qu'un ensemble d'&l&ments dans la chambre
principale, dont une douche pour fauteuil roulant.
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Tableau 1 (suite)

7. Comprend une plate—forme &lé&vatrice; 1l'installation d'un ascenseur
ou d'une plate—forme offrant plus de sécurité aurait augmenté le

colit de beaucoup.
8. Comprend cing manivelles pour actionner les fenétres.
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ETUDE DE CAS N° 14
PLAN DU TERRAIN

A, Maison
\\ B. Rue

/ ~ C. Rampe
™~ D. Rampe
|
/
| 1. Trottoir de béton en
y pente jusqu'd la porte
principale
| 2, Patio couvert devant la
porte principale
/. .5
/ I_(———’-T‘ 3. Large entrée d'auto
| asphaltée
6 W |
/ l_“__ 4, Trottoir en béton

5. Rampe en béton jusqu'au
A I patio

6. Patio

7. Garage double avec porte
automatique
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A. Chambre principale
B. Salle de séjour

C. Rampe

D. Salle de bain

E. Cuisine

F. Coin-repas

G. Chambre

H. Salon

I. Patio

ETUDE DE CAS N° 14
PLAN D'ETAGE

l. Garage

2., Plate—-forme
élévatrice entre le
niveau supérieur et
le sous-sol.

3. Large couloir avec
étagéres de
rangement et
placards a8 portes
coulissantes d'un
cbté et appareils
de lessive de
1l'autre.

4, Grand hall
d'entrée.

5. Mur en retrait pour
faciliter 1les
manoeuvres en
fauteuil roulant.

6. Cuisine avec plans
de travail de trois
hauteurs, &léments
muraux bas, espace
pour les genoux
sous l'évier et les
plans de travail,
grands tiroirs 3
roulements avec de
grosses poignées,
table de cuisson et
four mural 3
articulation
latérale.

7. Salle de bain avec
porte de 760 mm,
espace pour les
genoux sous le
lavabo et baignoire
surélevée,

8. Eléments de salle
de bain dans la
chambre principale.

9. Cabine de douche
pour fauteuil
roulant.

10. Seuil biseauté et
poignée en D
additionnelle.

11l. Fenétres actionnées
par une manivelle.
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fiTUDE DE CAS N° 14 - PHOTOGRAPHIES

Le terrain a ete hausse au niveau de la
maison afin d"eviter la pose de marches.
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Etude de gas n° 14 - photographies

Table de cuisson avec
espace pour les genoux
et commandes sur le
cote.

Four mural a
articulation laterale
avec plan coulissant
au-dessous.



151

Etude de gas n° 14 - photographies



153

Etude de gas n° 15

REGION: Prairies

CATEgORIE D"HABITATION: immeuble d"appartements (six etages)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT

L"occupante est une femme d"un pen plus de quatre-vingts ans, atteinte
de surdite a l"age de trois ans a la suite d’une scarlatine. Sa
capacite auditive est a peu pres nulle et elle ne porte pas d"appareil

auditif. Pendant de nombreuses annees, elle a enseigne aux personnes
atteintes de surdite. Sa pension annuelle est inferieure a 8 000 $

dont le quart est consacre au loyer de son studio qu®elle habite depuis
1977.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

Il s'agit d'un immeuble de six &tages et de 200 logements pour
personnes souffrant de surdité ou.d'autres invalidités. Le batiment
principal comprend 21 logements d'une chambre & coucher, 120 studios
autonomes et 36 non autonomes ainsi que 26 logements avec gamme
compléte de soins. L'immeuble sert aussi de centre communautaire aux
malentendants de Winnipeg. Sa construction a &té achevée 3 la fin de
1975,

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

L'immeuble est accessible aux personnes en fauteuil roulant. Il est
doté de rampes (trois allées en pente), de trois places de
stationnement réservées aux occupants handicapés et d'une porte
automatique actionnée par une plaque-poussoir.

Aires intérieures communes

L'immeuble renferme un auditorium spécialement aménagé pour les malen-—
tendants. Au rez—-de—chaussée, une cafétéria dessert les occupants bé-
néficiant de soins, les occupants des studios non autonomes et les au—
tres personnes qui ne peuvent préparer leurs repas de fagon réguliére.
Dans l'aire d'accueil, un té&létype peut &tre branché 3 un té&léphone
afin de recevoir et de transmettre des messages. L'aire d'activité est
équipée de lampes stroboscopiques qui peuvent &tre branchées 3 un
amplificateur d'une chafne stéréo afin de permettre 3 une personne
atteinte de surdité d'"entendre” la musique et de danser. On a aménagé
ces aires communes parce que 1'immeuble sert de centre communautaire
aux malentendants de la ville en plus d'accueillir des résidants.

Logement

Chaque logement contient un certain nombre d'éléments spéciaux pour
malentendants. L'interphone standard a &té remplacé par une lumidre
blanche qui clignote dans le logement chaque fois qu'un visiteur
compose le numéro du logement dans le hall d'entrée. L'occupant peut
voir le visiteur grfce 3 un systéme de té&lévision en circuit fermé (en
utilisant 1'écran de son téléviseur). Pour faire entrer le visiteur,
il appuie sur un bouton qui émet un signal sonore, illumine un signal
d'entrée et ouvre la porte. Le réseau d'avertisseurs d'incendie est
doté, en plus de signaux sonores, de lumidres stroboscopiques de
couleur différente de celle des appels des visiteurs, qui clignotent
dans les salles de sé&jour, les chambres 3 coucher et les aires
communes. Dans chaque logement, on peut aussi brancher un vibrateur
sur le réseau d'avertisseurs; placé dans le lit, ce vibrateur réveille
1'occupant en cas d'incendie. Enfin, dans les salles de bain, il y a
un systéme d'appel 3 l'aide qui est relié & une lampe rouge dans le
couloir au—dessus de la porte d'entrée du logement ainsi qu'd un
tableau central.
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EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

Les éléments spéciaux pour malentendants ne semblent pas poser de
problémes. Par contre, le fait que de nombreux occupants souffrent
d'autres invalidit&s que la surdité&, ou encore souffrent d'autres
incapacités en plus de la surdité&, souléve des problémes. Le systéme
d'accueil des visiteurs n'est doté d'aucun signal somore, ce qui serait
pourtant pratique pour les personnes qui peuvent entendre. Aucun des
logements n'est aménagé pour une personne semi—ambulatoire ou non
ambulatoire. Selon les besoins, on procéde d certaines rénovations
(par exemple, Elargissement des portes de salles de bain ou pose de
barres d'appui).

Dans 1l'ensemble, il s'agit d'une facgon &conomique d'assurer des
logements adaptés aux malentendants.

CODES/NORMES/REGLEMENTS /LIGNES DIRECTRICES

L'immeuble est conforme aux normes qui visent l'accessibilité en
fauteuil roulant (aires extérieures et entrée principale) et les
é€léments adaptés aux malentendants. Les logements ne satisfont pas les
exigences de conception pour les occupants en fauteuil roulant puisqu'd
l'origine, seules les personnes atteintes de surdité devaient habiter
cet immeuble.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Ces logements ont &té construits par un entrepreneur général pour une
somme fixe.

OBSERVATIONS

Cette &tude de cas est un exemple unique de logement adapté aux
malentendants.

A l'origine, 1'immeuble devait &tre petit, mais pour des raisons
économiques, on y a aménagé 200 logements. Cela cause des problémes
aux personnes qui souffrent d'autres invalidités que la surdité, car
1'immeuble n'a pas &té congu pour eux.

Données disponibles sur le coiit

En 1974, le contrat de construction s'est &levé 3 3 370 765 $, soit
environ 307,32 $ le m2. En dollars mi—-82, cela représente environ
6 770 000 $ ou 667 $ le m2.

Colit estimatif (tableau 1)

Le colit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi-82 pour la ville ol l'on a fait 1'&tude de
cas.
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I1 faut se référer 3 l'annexe 5 pour évaluer le cofit dans une autre
région ou ville et pour prévoir ce que coliteront dans 1l'avenir les
éléments architecturaux adaptés aux personnes handicapées,

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans 1l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur E&tude.

En 1l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &été adapté a
1l'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun coiit.

Lorsqu'une &conomie résulte de l'aménagement d'un élément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation,

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un colit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'h&bergement, seul le
colit total apparalt. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement”.

Le colit estimatif des améliorations recommandées ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient cofité ces éléments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les études des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du cofit estimatif des él&ments spéciaux: 1 240 $ par
logement.

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et intégrés au moment de la transformation d'un immeuble

existant
Cofiit Aires Coiit Coiit
Aires uni— |Coiit intérieures uni—- |[Cofit uni- [Cofit
extérieures|taire|total communes S/0 |taireftotal Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0 S/0|| additionnelle sS/0 S/0}| additionnelle 5/0
Station— Circulation Circulation
nementl AC AC|!| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale 5/0 S/0 Hall d'entrée S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs s/0 S/0]||Sé&jour S/0
Rampes 2 AC AC| |Aires communes Cuisine S/0
Portes3 15{2 500 Salons S/0 S/0| |Chambre S/0
Surface Buanderie S/0 S/0{|Salle de bain S/0
pavée S/0 S/0||{Circulation Aires de service
Autres - verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs S/0 S/0 entretien s/0
courantes S/0 S/0 Rampes S/0 s/0 Entreposage5 S/0
Escaliers S/0| S/0||Autres aires S/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements s/o| s/o Equipements S/0
Services s/o| s/o0 Services? 1 200
Systémes4 2515 000 Systémes S/0
Autres Autres
Mains - Protecteurs
courantes d'angles S/0
Protecteurs
d'angles s/0| S/o
15 25 1 200

Notes: les éléments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais addi-

tionnels. L'estimation porte sur les &léments sp&ciaux intégrés 3 la

construction originelle.

1. Parc de stationnement standard.

2, Rampes suivant la dénivellation du terrain.

3. Comprend le cofit additionnel de portes automathues actionnées par une
plaque—~poussoir.

4, Comprend le moniteur du systéme de télévision en circuit fermé 3 la porte
principale qui est relié 3 l'antenne de 1l'immeuble.

5. Comprend un interphone et un réseau d'avertisseurs d'incendie 3 signaux
lumineux, un vibrateur avertisseur ainsi qu'un systéme d'appel & 1'aide dans
les salles de bain,
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ETUDE DE CAS N° 15 ¢
PLAN DU TERRAIN

les]

Rue
Immeuble d'appartements de
six é&tages

Grande route

Jardin

Trottoir en pente

Places de stationnement pour
personnes handicapées (3)
Porte principale automatique
Studio type

Boftes de fleurs
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Etude de gas n° 15
PLAN DU LOGEMENT

MmMmMmo O © >

Sudio

Placard

Aire d"entreposage
Salle de bain
Placard

Couloir

Lampes stroboscopiques reliees
au systeme d"accueil des
visiteurs a la porte principale
et au reseau d"avertisseurs
d"incendie.

Television en circuit ferme
pour regarder les visiteurs qui
sont dans le hall d"entree.

Vibrateur servant d"avertisseur
d"incendie.

Systeme d"appel a I"aide relie
a une lampe rouge dans le
couloir au-dessus de la porte
du studio et a un tableau
central .



161

Etude de gas n° 16

REGION: Prairies

CATEGORIE D"HABITATION: maison unifamiliale (a mi-stages)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 1: logement adapts - PARED

DESCRIPTION DE L"OCCUPANT

L’occupante est une femme an debut de la cinquantaine confines dans un
fauteuil roulant depuis environ un an. Elle est quadriplegique C-7,8
et beneficie chaque jour pendant environ cing heures des services d"un
aide pour les changements de siege et les soins personnels. En plus,
ses trois FTilles adolescentes qui vivent avec elle lui prodiguent des
soins personnels et s"occupent de I"entretien menager, des courses et
de la preparation des repas. Revenue de 1 hopital depuis quelques mois
seulement, elle espere reprendre des forces et devenir plus autonome.
Elle reqoit moins de 8 000 $ par annee a titre de pension d"invalidite
et d"allocations familiales. Elle habite avec sa famille dans la meme
maison depuis vingt-trois ans.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

La maison 3 ossature de bois et 3 mi-&tages est dotée de marches a
1l'entrée principale et d'une autre entrée latérale, Pendant que
1'occupante &était encore 3 1'hdpital, son conseiller en réadaptation
s'est occupé de faire construire une plate—forme &lévatrice intérieure,
une rampe extérieure en béton sur le cdté et une nouvelle chambre a
1'étage supérieur.

MODE DE FINANCEMENT
Les rénovations ont été financées par le PAREL.

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures
Sans objet.

Logement

Une chambre a &té construite pour 1l'occupante au dernier é&tage de la
maison. Elle est dotée de régulateurs de chauffage bas, d'un bouton
d'appel bas pour la plate—forme &lévatrice et d'un commutateur bas.
Une plate—forme &lévatrice relie le rez—de—chaussée 3 la chambre.

EFFICACITE FONCTIONNELLE - EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

L'occupante est entiérement satisfaite des rémovations, mais aurait
aimé que la porte de sa nouvelle chambre soit plus large. Si son é&tat
s'améliore, elle voudrait rendre sa cuisine accessible. Les
consultants s'interrogent sur la sécurité de la plate—forme &lévatrice
qui n'a ni rebord, ni barriére, si bien que l'occupante doit compter
sur le mécanisme de verrouillage de son fauteuil pour 1l'immobiliser
pendant le transport.

Cette étude de cas représente une solution &quilibrée pour rendre
une maison accessible et permettre 3 l'occupante de demeurer avec sa
famille dans la maison qu'elle habite depuis vingt-trois ans.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

La plate—forme &lévatrice ne semble pas conforme aux prescriptions du
code et on peut s'interroger sur son degré de sécurité. La rampe n'a
pas de mains—courantes.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION

Un entrepreneur général, qui est un parent, a exécuté les rénovations
et fourni une grande partie de la main—d'oeuvre gratuitement. Il a
demandé 3 une personne qui aménage des ascenseurs dans les maisons
d'installer la plate-forme &lévatrice. Pendant que l'occupante &tait
encore 3 1l'hépital, son conseiller en réadaptation a fait toutes les
démarches et méme présenté une demande de fonds dans le cadre du PAREL;

-~

les travaux &taient terminés 3 son retour chez elle.
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OBSERVATIONS

Cette étude de cas est un exemple des rénovations minimales que 1l'on
peut exécuter dans une maison sans accessibilité afin de permettre &
une personne invalide depuis peu de rester 13 ol elle habite depuis

23 ans. Méme si la maison est loin d'offrir une accessibilité totale,
1l'occupante est satisfaite et heureuse de ne pas avoir 3 déménager avec
sa famille.

Données disponibles sur le coiit

Le prét total du PAREL s'est &levé 3 8 805 $, dont 1 025 $ ne doivent
pas &tre remboursés. La plate—forme &lé&vatrice a cofité 4 400 $ et le
palier et la rampe en bé&ton, 145 $; le reste des fonds a &té consacré 3
la construction de la nouvelle chambre et du puits de l'appaeil
élévateur,

Colit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi—82 pour la ville ol l'on a fait 1'&tude de
cas.

I1 faut se référer a8 1l'annexe 5 pour é&valuer le cofit dans une autre
région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans l'avenir les
éléments architecturaux adapt@s aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces cofits s'ajoutent uniquement aux
éléments que 1l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les &tudes de cas et comprend les &léments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

-~

En 1l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas été adapté a
1'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une &économie résulte de l'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un coiit unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement"”.
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Le cofit estimatif des améliorations recommand&es ainsi que l'estimation
de ce qu'auraient coiité ces éléments s'ils avaient &té& incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du colit estimatif des rénovations: 12 250 $

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi-80) des &léments adaptés 3 une personne
handicapée et aménagés en rénovant une habitation
Colit Aires Coiit Cofit
Aires uni- |Cofit intérieures |uni- [Coiit uni—- |Cofit
extérieures|taire|total communes S/0 |taire|total Logement taire|total
Voies Surface Surface
d'accés S/0 addltlonnelle additionnelle s/0
Station- Circulation Circulation
nement S/0|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale Hall d'entrée s/0
Marches s/0 Couloirs Séjour s/0
Rampesl 250| |Aires communes Cuisine s/0
Portes S/0 Salons Chambre2 5 000
Surface Buanderie Salle de bain S/0
pavée S/0]|Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains-— Ascenseurs entretien S/0
courantes S/0 Rampes Entreposage S/0
Escaliers Autres aires s/0
Installations Installations
spéciales spéciales
Equipements Equipements S/0
Services Services s/0
Systémes Systames3 7 000
Autres Autres
Mains-— Protecteurs
courantes d'angles s/0
Protecteurs Balcon
d'angles Rampe d'accés s/0
Plate—forme s/0
250 12 000
Notes: 1les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais addi-

tionnels.
1.
2,
3.

L'estimation porte sur le cofit de rénovation d'un &lément existant.

Comprend un palier et une rampe en béton.
Comprend un ajout 3 l'arriére de la maison pour une nouvelle chambre.
Comprend une plate—forme &lévatrice; l'installation d'un ascenseur ou d'une

plate—forme offrant plus de sécurité aurait augmenté le coiit de beaucoup.
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ETUDE DE CAS N° 16
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

i e
jl[ ' A. En bas
B. Salle de
B séjour
C. Salle de
bain
D. En haut
B E. Salle 3
manger
F. Salon
G. Cuisine
H. Foyer
I. Rampe
J. Trottoir
relié au
trottoir
i de la rue
-~
T-

&

Rénovations

1. Rampe et palier en béton 3 la porte de
c6té (mains—courantes nécessaires).

2. Plate-forme &lévatrice avec accds aux
trois étages.
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ETUDE DE CAS N° 16

1Q

PLAN DU DERNIER ETAGE

A.
B.

[
.

Toiture de 1'étage au—dessous
Nouvelle chambre pour fauteuil roulant

Nouvelle plate—-forme é&lévatrice
Porte de communication avec le reste de 1l'étage
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Etude de gas n° 16 - photographies

Plate-forme elevatrice
ouvrant sur les trois
etages.
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Etude de gas n° 17

REGION: Prairies

CATEgORIE D"HABITATION: immeuble d"appartements/centre de readaptation
(trois etages)
Winnipeg (Manitoba)

MODULE 4: logement special

DESCRIPTION DE L*OCCUPANTS

L"occupante est une femme dans la vingtaine avancee qui est confinee
dans un fauteuil roulant depuis environ un an, a la suite d"un
accident. Elle est quadriplegique C-6,7. Autonome pour les
changements de siege, elle requiert un minimum d"aide pour les soins
personnels et 1"entretien menager et conduit une camionnette adaptee
pour fauteuil roulant. Elle reqoit environ 1 200 $ par mois
dindemnisation d"accident de travail dont le quart sert a payer le
loyer. Elle projette de suivre bientot des cours de recyclage
professionnel. Elle habite le logement depuis environ un an.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

L'immeuble, qui sert de résidence et de centre de réadaptation, a &té&
inauguré 3 la mi-75. Il compte trois étages et 75 logements pour
fauteuil roulant, dont 25 pour de trés grands handicapés et 25 autres
pour des handicapés moyens. Les 25 derniers sont réservés 3 des
personnes valides. Les locataires signent un bail d'un an et sont
encouragés pendant cette période 3 acquérir le maximum d'autonomie;
aprés quoi, ils vont vivre dans un milieu leur offrant une vie plus
indépendante. Vingt—quatre heures par jour, ils ont & leur disposition
des services de soins personnels, d'entretien ménager et de
consultation.

MODE DE FINANCEMENT
La construction de 1'immeuble a &té financée par la Loi nationale sur
1'habitation (90 pour 100) et par la Manitoba Housing Renewal

Corporation (10 pour 100).

ELEMENTS ADAPTES A UN OCCUPANT HANDICAPE

Aires extérieures

Un stationnement intérieur souterrain est réservé aux personnes
handicapées et communique de plain-pied avec 1'immeuble par une porte
automatique. A 1'entrée principale, il y a une large allée couverte au

méme niveau que la porte et deux portes vitrées coulissantes 3
ouverture automatique ainsi que des boites 3 fleurs.

Aires intérieures communes

Dans le grand hall d'entrée, on trouve un interphone bas et des boites
aux lettres basses avec une é&tagére au—dessous. ‘Le couloirs sont
larges, recouverts d'une moquette tissée 3 rangs serrés et dotés de
plinthes protectrices. La porte de l'ascenseur est munie d'un
mécanisme d fermeture lente et les commandes intérieures et extérieures
sont basses. Il y a aussi une rampe inté&rieure qui va du sous—sol au
troisiéme étage et sert de sortie de secours. On trouve 3 chaque é&tage
une salle de lavage et un salon.

Logement

La porte du logement est dépourvue de seuil et est dotée d'une poignée
a béquille basse et d'une seconde poignée horizontale & 1l'extérieur
pour la tirer en sortant. Le logement est vaste et congu pour offrir
le maximum de mobilité en fauteuil roulant; les voies d'accds sont
larges; les portes 3 deux battants n'ont pas de seuil et offrent un bon
espace de circulation et de manoeuvre; les fendtres sont basses et les
prises de courant surélevées; les placards de la chambre et du hall .
sont dotés de tringles et d'étagéres basses et l'aire d'entreposage est
accessible en fauteuil roulant. Des &tag@res basses sont intégrées au
coin des murs du hall et de la chambre.

Dans la cuisine, les éléments de rangement sont bas; il y a un
espace pour les genoux sous les plans de travail et sous l'évier; ce
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dernier est doté de tuyaux isolés et d'une manette de robinet de type
levier sur le cb6té. Les commandes du four sont 3 l1l'avant; une table
escamotable sert de coin-repas et, une fois rabattue, libére la voie
d'accés au séjour.

Dans la salle de bain, la baignoire surélevée est dotée d'une
banquette de transfert intégrée et d'une douche manuelle; il y a aussi
des barres d'appui prés du cabinet d'aisances et de' la baignoire, un
lavabo bas avec¢ espace pour les genoux, tuyaux isolés et manettes de
robinets de type levier ainsi qu'un miroir bas.

EFFICACITE FONCTIONNELLE — EQUILIBRE COUTS—AVANTAGES

L'occupante n'a mentionné qu'un seul probléme: la porte de
communication entre l'aire de stationnement et 1'immeuble est dotée
d'un loquet difficile 3 actionmer. A part cela, l'aménagement est
excellent. Les appareils pour la lessive sont standard, mais ne
présentent pas de difficulté&s pour l'occupante. Au besoin, il y a au
rez—-de—chaussée une laveuse et une sécheuse dont le chargement se fait

par 1l'avant.

Il s'agit d'un immeuble assez cofiteux pour lequel on semble avoir
prévu un budget trop élevé. En outre, un tiers des logements spéciaux
sont occupés par des personnes ne souffrant pas d'invalidité. C'est
donc une solution relativement cofiteuse pour assurer un logement 3 des
personnes handicapées.

CODES/NORMES/REGLEMENTS/LIGNES DIRECTRICES

Tous les travaux exécutés répondent aux normes de conception pour
personnes handicapées et excé@dent méme les prescriptions minimales. Le
seul probléme a &té noté 3 la rubrique précédente.

ADMINISTRATION/CONSTRUCTION
Un entrepreneur général a construit 1l'immeuble 3 contrat pour une somme
fixe (appel d'offres).

OBSERVATIONS

Cette &tude de cas est un bon exemple d'un immeuble d'appartements et
de réadaptation trés bien congu pour des personnes handicapes ou non.
Les administrateurs tiennent 3 réserver le tiers des logements a des
personnes valides afin d'offrir aux ocupants handicapés un milieu de
vie intégré&, en dépit des pressions de la collectivité pour que ces
logements soient offerts A des handicapés. Il semble difficile parfois
de persuader les locataires d'aller vivre de fagon plus autonome
ailleurs 3 la fin de leur bail d'un an; légalement, on ne peut les

-

forcer & partir.

Données disponibles sur le cofit

Le cofit de construction total a été de 2 198 506 $ ou 29 313 $ par
logement (en dollars 74), ce qui représente, en dollars mi-82,

4 650 000 $ ou 62 000 $ par logement.
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Coit estimatif (tableau 1)
Le cofit estimatif se fonde sur les données disponibles, les plans, les
dessins et les entrevues.

I1 est calculé en dollars mi—-82 pour la vilie od l'on a fait 1'étude de
cas. Il faut se référer & l'annexe 5 pour évaluer le cofit dans une
autre région ou ville et pour prévoir ce que cofiteront dans 1l'avenir
les &léments architecturaux adaptés aux personnes handicapées.

A moins d'indication contraire, ces coiits s'ajoutent uniquement aux
éléments que l'on trouve couramment dans un logement standard.

La liste des éléments qui figurent dans l'estimation est la méme pour
toutes les é&tudes de cas et comprend les éléments adaptés aux occupants
handicapés que les consultants ont choisi d'inclure dans leur &tude.

En l'absence d'un élément ou lorsque 1'élément n'a pas &té adapté a
1l'occupant handicapé, l'estimation porte la mention S/0, sans objet.

Si 1'élément existe, mais n'a entrainé aucuns frais additionnels,
l'estimation porte la mention AC, aucun cofit.

Lorsqu'une &conomie résulte de 1'aménagement d'un &lément, cette
économie n'est pas calculée et la mention AC figure dans 1l'estimation.

Pour les immeubles d'appartements, les frais qui s'appliquent aux aires
extérieures et aux aires intérieures communes sont donnés globalement.
Ce montant global est ensuite divisé par le nombre de logements adaptés
aux occupants handicapés pour obtenir un colt unitaire.

Pour les maisons unifamiliales et les foyers d'hébergement, seul le
colit total apparait. La section des aires intérieures communes est
omise et tous les &léments sont classés dans "aires extérieures” ou
"logement"”.

Le cofit estimatif des améliorations recommand&es ainsi que 1l'estimation
de ce qu'auraient colité ces €léments s'ils avaient &té incorporés au
moment de la construction n'apparaissent que dans les &tudes des cas
classés comme module 3 (améliorations recommandées).

Sommaire du coit estimatif des &léments adaptés 3 un occupant
handicapé: 3 345 $ par logement.

Voir au tableau 1 l'estimation détaillée des cofits.
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Tableau 1 Cofit estimatif (en dollars mi—-80) des éléments adaptés 3 une personne
handicapée et intégrés au moment de la transformation d'un immeuble
existant

Coiit Aires Coiit Coiit
Aires uni- |GCoiit intérieures uni- |Cofit uni- |Cofit
extérieures|taire|total communes S/0 |taireltotal Logement taire|total

Voies Surface Surface

d'accés sS/0 S/0|| additionnelle S/0 S/0 additionnellel?|1 500

Station- Circulation Circulation

nement AC AC|| horizontale Aire totale S/0
Entrée Aire totale S/0 $/0|| Hall d'entréel3 S/0
Marches S/0 S/0 Couloirs® 600 S/0| |Sé&jour S/0
Rampes S/0] §S/0||Aires communes Cuisinel% 80
Portes? 80|6 000 Salons? Ac|  Ac||Chambreld AC
Surface Buanderie® AC AC||Salle de bainlb 380
pavée S/0| S/0||Circulation Aires de service
Autres verticale Lessive,
Mains— Ascenseurs’ 10 750 entretien S/0
courantes $/0| S/0 Rampes8 33525000 Entreposagel’ AC
Boites de Escaliers 5/0 S/0| |Autres aires S/0
fleurs3 2512 000{|Installations Installations
spéciales? spéciales
Equipements s/of s/o0 Equipementsl18 150
Services s/0| s/o Services19 25
Systémes AC AC Systémes20 60
Autres Autres
Mains cou- Protecteurs
rantes s/ol 8/o0 d'angles S/0
Protecteurs
d'angles S/0 S/0
Plinthes
protec-—
trices 100})7 500
Moquette11 AC AC
105 1 045 2 195
Notes: les &léments numérotés sont ceux qui peuvent représenter des frais

additionnels.

construction originale.

L'estimation porte sur les &léments spéciaux intégrés 3 la

1. Parc de stationnement standard (AC).

2, Comprend deux portes coulissantes 3 ouverture automatique.

3. Comprend six boftes de fleurs basses.

4, La largeur des couloirs excéde de 940 mm la norme de 1,73 m et le hall
d'entrée est spacieux.

5. Comprend les salons et les aires d'activité (AC).

6, Comprend une salle de lavage 3 chaque étage (AC).

7. Comprend des commandes intérieures et extérieures d'ascenseur basses et un

mécanisme lent de fermeture de porte.

Comprend une rampe avec cré&dit de 28 000 $ pour un escalier.
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Tableau 1 (suite)

9. Comprend un interphone bas et des boites aux lettres basses (AC)
avec étagére au—dessous (AC).

10. Comprend des plinthes protectrices.

11, Comprend une moquette tissée 3 rangs serrés partout.

12, L'appartement 306 a une superficie plus grande que la superficie
brute de base (48 m2 sur 7 m2).

13. Comprend une large entrée de porte (AC) sans seuil ‘(AC) et une
large porte de placard i deux battants (AC).

14, Comprend une large porte 3 deux battants (AC), des &léments de
rangement bas (AC), des plans de travail bas, un évier avec espace
pour les genoux (AC), tuyaux isolés et manette de robinet de type
levier, une cuisiniére 3 commandes frontales et une table
escamotable dans la porte du sé&jour (AC).

15. Comprend une large porte 3 deux battants (AC).

16. Comprend une large porte 3 deux battants, une baignoire surélevée
avec banquette de transfert intégrée, douche téléphone et robinet
doté d'un régulateur de temp&rature (AC), des barres d'appui prés
du cabinet et de la baignoire, un lavabo bas avec espace pour les
genoux (AC), tuyaux isolés et manettes de type levier ainsi qu'un
miroir bas.

17. Comprend une aire d'entreposage accessible en fauteuil roulant
(AC). A

18. Comprend des &tagéres intégrées basses au coin des murs du hall
d'entrée et de la chambre.

19. Comprend huit prises de courant hautes et cing commutateurs bas.

20, Comprend une poignée 3 b&quille et une poignée en D sur la porte
d'entrée, des fenétres basses (AC) ainsi que des tringles et des
&tagéres basses (AC).



ETUDE DE CAS N° 17
PLAN DU TERRAIN

A.
B.
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Rue

Immeuble d'appartement de trois
étages

Marquise au—dessus de
1l'entrée d'auto reliée 3 la porte
principale

Portes vitrées coulissantes 3
ouverture automatique.

Vaste hall d'entrée avec
interphone et boftes aux lettres a
faible hauteur

Ascenseur adapté 3 des personnes
handicapées

Rampe du troisiéme é&tge au
sous—sol servant de sortie de
secours

Salon (semblable 3 chaque &tage)
Salle de lessive (semblable &
chaque é&tage)

Rampe menant au parc de
stationnement souterrain
Terrasse au—dessus du parc de
stationnement

Appartement type pour fauteuil
roulant

()
=
=
A\ 4
9 |
4 1
[ ———
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ETUDE DE CAS N° 17
PLAN DU LOGEMENT

A.
B.
C.
D.
E.,
F.
G.

Salle de séjour
Chambre

Lingerie

Placard

Cuisine

Salle de bain

Aire d'entreposage

Couloirs larges avec plinthes protectrices et moquette tissée 3

rangs Sserrés

Porte d'entrée sans seuil avec poignée 3 béquille basse et une
poignée additionnelle en D pour tirer la porte en sortant
Entrées de porte intérieures larges avec portes 3 deux battants

articulés
Aire d'entreposage accessible en fauteuil roulant

Fenétres basses offrant une excellente visibilité
Etagéres basses en coin intégrées au mur
Table escamotable dans 1l'entrée du sé&jour

Baignoire surélevée avec banquette de transfert intégrée

Barres d'appui
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Rampe intSrieure du
sous-sol au troisidme
Stage facilitant
I'acces et servant de
sortie de secours.

Portes coulissantes

automatiques d
I'entrSe principale.

Plinthes protectrices
et moquette rigide
dans les larges
couloirs.
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Boites aux lettres
basses avec etagere
au-dessous.

Poignee de porte a
bequille basse avec
poignee additionnelle
en D.

e JMM

Table escamotable dans
la cuisine.
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ANNEXE 1 - LISTES DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNEES

'LISTES DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNEES

Liste de contrdle préliminaire

Au début de l'étude, nous n'avons utilisé qu'une courte fiche afin de
faciliter la cueillette de données de base sur une grande variété de
logements adaptés dans les cinqg régions désignées:

— Région de 1'Atlantique
— Région du Québec

- Région du Centre

- Région des Prairies

— Région de la Cdte Ouest

Cette liste de contrdle visait 3 fournir des données préliminaires sur:

- 1'endroit

. = le type d'invalidité& de 1'occupant

— la catégorie d'habitation

- le degré d'aménagement de l'habitation
~ les sources de financement, etc.

A partir de ces données, nous avons pu choisir et faire approuver
quinze &tudes de cas devant faire 1l'objet d'une &tude plus approfondie
grdce 3 une visite des lieux.

Visites des lieux — Liste de contrdle pour la collecte des données

A cette &tape, nous avons mis au point une liste de contrdle de vingt
pages destinée 3 faciliter la cueillette des données et 1l'analyse
subséquente des informations recueillies lors de la visite des &tudes
de cas choisies. Cette liste se subdivise en trois parties:

— Données générales obtenues en entrevue
- Données sur le logement
— Données sur le cofit

De cette fagon, nous avons pu recueillir et analyser des renseignements
précis sur 1l'aménagement et le coilit des logements adaptés dans diverses
catégories d'habitation.
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SCHL IIT - COUT ET AMENAGEMENT DE LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

Liste de contrdle préliminaire pour le choix
d'habitations pouvant servir d'études de cas

1.0 PERSONNE RESSOURCE
2.0 REGION
3.0 VILLE

4,0 NOM DE L'HABITATION
ADRESSE

5.0 CATEGORIE D'HABITATION

6.0  OCCUPANT(S)

7.0 - DATE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION

8.0 NOM DE L'ENTREPRENEUR OU DU REALISATEUR DES TRAVAUX
9.0 MODE DE FINANCEMENT

10.0 TRAVAUX EXECUTES

11,0 EFFICACITE DES TRAVAUX

12,0 cCoOT
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SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT
COOT ET AMENAGEMENT DE LOGEMENTS POUR PERSONNES
HANDICAPEES

VISITE DES LIEUX
LISTE DE CONTROLE POUR LA COLLECTE DES DONNEES

PARTIE 1.0
DONNEES GENERALES OBTENUES EN ENTREVUE

PARTIE 2.0
DONNEES SUR LE LOGEMENT

PARTIE 3.0
DONNEES SUR LE COOT

81111-50-0
22 mars 1982
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81111-50-0 PARTIE 1,0

DONNEES GENERALES
OBTENUES EN ENTREVUE

SCHL - COUT ET AMENAGEMENT DE LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

1.0 DONNEES GENEFRALES OBTENUES EN ENTREVUE

Date et heure de l'entrevue:

Interviewer:

Personne(s) rencontrée(s) :

Nom

Titre

(propriétaire, occupant, etc.)

Adresse:

N° de téléphone:

Catégorie d'habitation: Nom:

Adresse:

N° de télé&phone:

Région:
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1.1 DONNEES SUR L'OCCUPANT

Renseignements généraux

Age moins de 21 50~64
21-29 65-74
30-39 75-84
40-49 84 et plus

Sexe

Fonction Aide

Chef du ménage
Membre de la famille ayant un emploi

Autre adulte 3 charge

-

Enfant a charge
Autre

Situation matrimoniale

Composition du ménage

Emploi

Salarié, membre d'un atelier protégé&, bénévole
Nombre d'heures

Horaire souple

Endroit/distance

Déplacement/moyen de transport

Revenu

Revenu total de la famille O - 8 000 $
8 000 - 15 000 $
15 000 - 20 000 $
20 000 =30 000 $
plus de 30 000 $

Source(s) du revenu

Autre aide financiére
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Date d'occupation
Coiit du loggment
Allocation de logement

Type d'invalidité

non ambulatoire
semi—ambulatoire
handicapé moteur cé&rébral
handicapé moteur
handicapé sensoriel

- visuel

- auditif

= tactile

Diagnostic médical
Date de 1l'invalidité

Capacité fonctionnelle

Utilisation d'aides techniques

Décrire les aides et les activités pour lesquelles elles servent.

Modifications du style de vie et de la capacité fonctionnelle

Veuillez décrire les principales modifications de votre style de
vie et de votre capacité fonctionnelle depuis que vous &tes
handicapé(e).
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FONCTION

AUTONOME

AUTONOME AVEC
AIDES TECHNIQUES
(indiquer lesquelles)

ASSISTANCE
NECESSAIRE

NON AUTONOME

(indiquer qui fournit 1l'aide)

Déplacements

Changements
de siége
(lesquels)

Bain/
toilette

Cabinet

d'aisances

Habillement

Repas

Communications

Préparation
des repas

Lessive

Entretien
ménager

Courses

Autres taAches/

activités




- 186 -

Evaluation par l'occupant de 1'aménagement du logement

Se référer aux commentaires obtenus en 2.2 "Efficacité selon la
personne handicapée et les autres occupants”.

Quels sont les points dans votre logement qui vous satisfont?

Quels sont les points dans votre logement qui ne vous satisfont
pas?

Quelles autres modifications vous—méme ou les autres occupants
aimeriez faire si vous disposiez des fonds nécessaires? Est-il
possible qu'elles soient faites? Si oui, par qui? D'od
pourraient provenir les fonds?

Ces modifications vous rendraient—elles plus autonome dans 1'une
des fonctions mentionnées pré&cédemment?

Que pensez-vous de ce qui a été fait autour de vous pour
accroitre le bien—&tre d'une personne handicapée?
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2.0 DONNEES SUR LE LOGEMENT PARTIE 2.0
DONNEES SUR LE LOGEMENT

Renseignements généraux

Catégorie d'habitation: Appartement
Maison unifamiliale (louée ou achetée)
Foyer d'hébergement
Résidence collective
Centre de réadaptation
Autre

Modéle: Un étage
Mi-&tages
Duplex, triplex, etc.
Maison en rangée
Immeuble d'appartements
Nombre d'étages
Nombre de logements
Nombre de logements spéciaux

Type de construction: Ossature de bois
Maconnerie
Charpente en acier
Béton armé
Autre
Matériaux combinés

Logement spécial ou adapté:

Date de construction:

Date de rénovation:

Date d'occupation:

Source de financement:
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Eléments favorisant 1'accessibilité du logement

Elément

Modifications

(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Accés au logement

Voie d'accés
Surface
Largeur
Pente

Obstacles

Parc de stationnement

Distance

Largeur de
1'emplacement

Surface
Pente

Accés direct 3
1'habitation

Fonctionnement de

la porte du garage




Elément

- 189 -

Modifications

(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Entrées de
1'habitation

Emplacement

Escaliers
Lérgeur
Nombre de marches
Mains—courantes

Rampe - pente

Porte

Espace de manoeuvre
- Largeur

Hauteur

Mécanisme de

verrouillage et
poignée

Hall d'entrée
Largeur

Obstacles




Elément
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Modifications
(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Voies d'accés au
logement

Couloir
Largeur
Obstacles

Escalier
Largeur
Nombre de marches
Hauteur des marches
Mains—courantes

Rampe - pente

Porte
Espace de
manoeuvre
(intérieur et
extérieur)
Type de verrou
Hauteur du verrou

Type de poignée

Largeur de 1la
porte

Seuil - hauteur




Elément
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Modifications

(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensioms,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Ascenseur
Largeur de la porte

Hauteur des
commandes

Hauteur des boutons|

d'appel
Vitesse de

fermeture de la
porte

Logement

Largeur des vesti-
bules d'entrée

Escaliers
Largeur
Nombre de marches
Hauteur des marches
Main—-courante - &
droite, a3 gauche;
les deux

Seuils de portes

Hauteur
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Elément Modifications Efficacité
(Travaux exécutés, matériaux [(selon la personne
utilisés, dimensions, handicapée et les
problémes architecturaux) autres occupants)

Communication entre
les piéces

Couloirs
Chambre
Cuisine

Salle de bain
Séjour

Autre

Eléments dangereux
Tapis
Fils E&lectriques

Finition du
plancher

Meubles
Tuyaux d'eau chaude

Caloriféres

Chambre
Porte
Largeur

Aire nette
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Elément Modifications Efficacité
(Travaux exécutés, matériaux [(selon la personne
utilisés, dimensions, handicapée et les
problémes architecturaux) autres occupants)
Commutateur
Emplacement
Hauteur
Type
Fenétres '
Hauteur

Mécanisme d'ouver-—
ture et de
fermeture

Placard

Hauteur de 1la
tringle

Etagdéres

Disposition des
meubles

Prise de courant
Hauteur
Prise de téléphone

Hauteur

Salle de bain

Porte
Largeur

Aire nette
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Elément Modifications Efficacité
(Travaux exécutés, matériaux (selon la personne
utilisés, dimensions, handicapée et les
problémes architecturaux) autres occupants)
Conmmutateur
Emplacement
Hauteur
Type
Fenétres
Hauteur

Mécanisme d'ouver-
ture et de
fermeture

Cabinet d'aisances

Type
. en porte—a—-faux
. sur socle

. hauteur du siége

. emplacement par
rapport aux
autres éléments

. barres d'appui

. place pour barres
d'appui

Lavabo

Hauteur par rapport
au plancher

Robinets — type

Espace pour les
genoux

Tuyaux d'eau chaude
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Elément Modifications Efficacité
(Travaux exécutés, matériaux |[(selon la personne
utilisés, dimensions, handicapée et les
problémes architecturaux) autres occupants)
Miroir
Hauteur

Prise de coufant
Emplacement
Hauteur

Baignoire

encastrée
sur pattes

Type:

Barres d'appui
Robinets - type

Bouchon du drain-
type

Hauteur entre le
bord et 1le
plancher

Portes coulissantes

Largeur intérieure

Bord sur 1 ou 2
cdtés

Matériau

Fibre de verre/
métal

Cabine de douche

Dimensions du
plancher




Elément
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Modifications
(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensiomns,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Porte—savon

Hauteur des robinets

Type
Douche téléphone
Hauteur du rebord

Salle de séjour

Entrée de porte
Largeur
Commutateur
Hauteur
Type

Fenétres
Hauteur

Mé&canisme
d'ouverture et de

fermeture

Disposition des
meubles

Prises de courant
Emplacement

Hauteur




Elément

L0197 -

Modifications

(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Salle 3 manger

Entrée de porte
Largeur
Commutateur
Hauteur
Type
Fenétre
Hauteur
Mécanisme d'ouver-—

ture et de
fermeture

Cuisine
Entrée de porte
Largeur

Disposition des plans
de travail

En L

En U

En longeur

Hauteur des plans
de travail

Commutateur
Hauteur
Type

Lvier




Elément
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Modifications
(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Espace pour les
genoux

Profondeur
Robinets — type
Drain

Tuyaux d'eau chaude

Etagdres et
armoires

Type de poignée

Hauteur de

1'étagére du bas

dans les éléments

muraux

Profondeur
Tiroirs

Poignée - type

Cuisinidre/four

Type d'éléments
chauffants

Emplacements des
commandes

Type de commandes
Porte du four 3

articulation en
bas ou sur le coté




Elément
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Modifications

(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Réfrigérateur
Ouverture de porte
3 droite ou 3

gauche

Disposition des
appareils

Prises de courant
Hauteur
Emplacement

Nombre

Salle de lavage

Entrée de porte
Largeur

Disposition des
appareils

Laveuse et sécheuse

Mode de chargement
— devant
— dessus

Type de commandes
— cadran
- boutons

Emplacement des
commandes
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Elément Modifications Efficacité
(Travaux exécutés, matériaux |(selon la personne
utilisés, dimensions, handicapée et les
problémes architecturaux) autres occupants)
Cuve
Hauteur

Espace pour les
genoux

Robinets — type

Aire d'entreposage

Entrée de porte
Largeur
Hauteur
Profondeur

Emplacement

Sortie de secours

Chemin d'évacuation

Méthodes

Systémes additionnels

(visuels, auditifs,
tactiles)

Communication/
Information

Sonnettes d'entrée
Interphones

Réseau d'avertisseurs
d'incendie '

Téléphones




Elément
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Modifications
(Travaux exécutés, matériaux
utilisés, dimensions,
problémes architecturaux)

Efficacité
(selon la personne
handicapée et les
autres occupants)

Commandes
Chauffage
Eclairage
Ventilation

Température de
1'eau

Milieu ambiant

Mesures de sécurité

Quincaillerie
Electricité
Mécanique
Issues

Autres (préciser)

*# Pour évaluer un &lément adapté 3 1l'occupant handicapé, les
consultants doivent se référer aux Normes de construction pour les
personnes handicapées (1980) et se fier &galement 3 leur é&valuation

personnelle et 3 leur jugement.
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3.0 DONNEES SUR LE GOUT PARTIE 3
DONNEES SUR LE COUT

Coiit de construction

Méthode de réalisation des travaux

Taxes de vente fédérale et provinciale comprises ou non dans le cofit

Valeur de la main—d'oeuvre et des matériaux gratuits

Financement

Modalités administratives

- Critéres d'admissibilité

Encouragements

Aspects dissuasifs

Colit des rénovations relides 3 l'invalidité

Cofit des autres rénovations
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Colit des améliorations proposées qui tiennent compte des lignes
directrices en vigueur.

Répartition détaillée du coiit.

Autres personnes pouvant posséder des données sur le cofit.
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ANNEXE 2 FORMULAIRE DE CONSENTEMENT

Le formulaire qui suit a servi 3 trois fins: s'assurer que les
occupants consentaient & participer 3 1'étude, leur garantir la
confidentialité des renseignements obtenus et leur fournir un résumé de
la nature de 1'étude. Les consultants ont conservé, pour leurs
dossiers, une copie signée par chaque occupant et en ont remis une 3 ce

dernier.
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81111-50.00 le 30 mars 1982

SCHL - COUT ET AMENAGEMENT DE
LOGEMENTS POUR PERSONNES HANDICAPEES

FORMULATIRE DE CONSENTEMENT

Les architectes Cluff et Cluff de la firme Associated Planning
Consultants effectuent, au nom de la Société canadienne d'hypothéques
et de logement (SCHL), une &tude intitulée "Coilit et aménagement de
logements pour personnes handicapées"”. Ils visiteront un certain
nombre de logements partout au Canada afin de recueillir des
renseignements sur les &€léments aménagés pour les occupants handicapés
dans diverses catégories d'habitation, sur leur caractére fonctionnel
pour les handicapés et les autres occupants ainsi que sur le coiit de
leur intégration au logement. Dans certains cas, des photographies
seront prises.

Les données obtenues fourniront des renseignements précieux sur le
cofit d'intégration d'éléments adaptés 3 une personne handicapée dans
diverses catégories d'habitation; elles devraient aussi permettre une
utilisation et une interprétation plus uniformes des programmes de
financement existants et contribuer & assurer une répartition plus
équitable des divers types de logements offerts aux personnes

handicapées.

Les données recueillies seront incorporées 3 un rapport final qui
sera remis 4 la SCHL. Les noms et adresses des personnes recontrées
n'apparaitront pas dans ce rapport.

Si vous consentez 3 nous fournir des renseignements afin de nous
aider dans notre é&tude, veuillez signer votre nom ci-dessous. Votre
collaboration est vivement appréciée.

Nom Date
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ANNEXE 3 ©LISTE DES PERSONNES RESSOURCES

On trouvera ci-dessous la liste des personnes ou des organismes que
nous avons visité&s ou contactés par téléphone ou par lettre afin
d'obtenir des renseignements sur les &tudes de cas possibles dans
chacune des cing régions du pays.

REGION DE L'ATLANTIQUE

ACCESS HOUSING, Halifax (N.-E.)

ACTION HOUSING, Charlottetown (I.-P.-E)
BREAND, D., Bedford (N.-E.)

CROSSMAN, D., Halifax (N.-E.)

DECOFF, M., Bedford (N.-E.)

DEPARTMENT OF SOCIAL PLANNING, Halifax (N.-E.)
ESCASONIE, Saint-Jean (T.-N.)

FALKENHAGEN, J., Saint-Jean (N.-B.)

FORTUNE, S., Halifax (N.-E,)

KERR, D., Bedford (N.-E.)

LOW, K., Bedford (N.-E.)

MARTIGNY, R., Charlottetown (I.-P.-E.)
MCLAREN, R., Halifax (N.-E.)

NOVA SCOTIA HOUSING COMMISSION, Bedford (N.-E.)
PITT, A., Halifax (N.-E.)

RANKIN, H., Halifax (N.-E.)

REPP, G., Darmouth (N.-E.)

RICHARDS, V., Charlottetown (I.-P.-E.)
ROCKWOOD, J., Saint—Jean (N.-B.)

ROSE, A., Saint-Jean (T.-N.)

SMITH, R., Saint-Jean (N.-B.)

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT
ST. PATRICKS MERCY HOME

THE REGIONAL RESIDENTIAL SERVICE SOCIETY
TRAVERSEY, Karen, Halifax (N.-E.)

TUCKER, M., Halifax (N.-E.)

WEATHERBY, M., Saint-Jean (N.-B.)

WELLARD, F., Halifax (N.-E.)

WICKS, B., Halifax (N.-E.)

WILLIAMS, SISTER MARGARET, Saint—Jean (T.-N.)

REGION DU QUEBEC

BALK, R., Montréal

BELL, C., Montréal
CHESHIRE HOMES, Montréal
CORBEIL, J., Montréal
DESCHENES, C., Montréal
DEMERS, J.0., Montréal
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REGION DU QUEBEC (suite)

DOUCET, R., Montréal

FONTAINE, P., Montréal

GARDINER, J., Montréal

HARVEY, J., Montréal

KAUFMAN, T., Montréal

LACHANCE, M., Montréal

LE CONSEIL DU DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT COMMUNAUTAIRE, Montréal
LUCIE BRUNEAU, Montréal

MILTON PARK PROJECT, Montréal

MUNRO, L., Montréal

OFFICE MUNICIPAL D'HABITATION DE MONTREAL, Montréal
PERRAULT, F., Montréal

POIRIER, Y., Montréal

PORTE JAUNE, Montréal

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Montréal
STEPHEN, L., Montréal

STEVENS, L., Montréal

ST-AMAIR, F., Montréal

ST-LOUIS DU PARC, Montré&al

REGION DU CENTRE (ONTARIO)

ANDRESSAKIS, E., Toronto
ARORA, 0., Toronto

BATIUK, P., Ottawa

BELLWOOD PARK HOUSE, Toronto
BERENICK, P., Toronto
BONSER, D., Toronto

CITY HOMES, Toronto

CHESHIRE HOMES, Toronto
CLARENDON FOUNDATION, Toronto
DAVID ARCHER CO-OP, Toronto
DONHUE, M., Burlington
EADES, R., Toronto

EVANS, P., Toronto
FITZPATRICK, S., London
GRAB, M., Toronto

HODGSON, L., Toronto

KIRK, J., Toronto

MCLEOD, M., Toronto

METRO HOUSING, Toronto
MORIN, M., Toronto

RAMPARTS CONSTRUCTION, Toronto
RODGERS, J., Toronto

RUFFO, G., Toronto

RUSSEL, F., Toronto
SANDERSON, J.W., Toronto
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REGION DU CENTRE (ONTARIO)

SMITH, L., Toronto

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, London/Toronto/Ottawa
WRIGHT, D., Toronto

YOUNG RANLEIGH INVESTMENTS, Toronto

REGION DES PRAIRIES

ALBERTA REHABILITATION COUNCIL, Edmonton (Alberta)

BURKE - GAFFNEY, T., Winnipeg (Manitoba)

CAREY, D., Regina (Saskatchewan)

CANADIAN PARAPLEGIC ASSOCIATION, Edmonton (Alberta)

CATHOLIC SOCIAL SERVICES, Edmonton (Alberta)

CHESHIRE HOMES, Saskatoon (Saskatchewan)

EXTENCE, T., Winnipeg (Manitoba)

FREUDERBERG, L., Winnipeg (Manitoba)

FALLIS, R., Winnipeg (Manitoba)

GEATHER, S., Saskatoon (Saskatchewan)

HANDICAPPED HOUSING SOCIETY OF ALBERTA, Edmonton (Alberta)

HILDERMAN, E., Winnipeg (Manitoba) ,

KIWANIS CENTRE FOR THE DEAF, Winnipeg (Manitoba)

KLEIN, D., Edmonton (Alberta)

LITTLE, L., Saskatoon (Saskatchewan)

MANITOBA HOUSING AND RENEWAL CORPORATION, Winnipeg (Manitoba)

MATE, M. Winnipeg (Manitoba)

METCALFE, R., Edmonton (Alberta)

OFFICE OF CONTINUING CARE, Edmonton (Alberta)

OLSEN, 0., Winnipeg (Manitoba)

OWEN, J., Saskatoon (Saskatchewan)

PEEVER, S., Winnipeg (Manitoba)

POITRAS, R., Edmonton (Alberta)

RILEY, K., Winnipeg (Manitoba)

SASKATCHEWAN CENTRE FOR CRIPPLED CHILDREN AND ADULTS, Saskatoon
(Saskatchewan)

SENIO, A., Edmonton (Alberta)

SIMMS, A., Winnipeg (Manitoba)

SIMPSON, A., Winnipeg (Manitoba)

SIR DOUGLAS BADER TOWERS, Edmonton (Alberta)

SMITH, E., Winnipeg (Manitoba)

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Saskatoon
(Saskatchewan)

STINSON, H. Saskatoon (Saskatchewan)

THOMPSON, E., Edmonton (Alberta)

THOMPSON, M., Winnipeg (Manitoba)

TOPLINS, K., Winnipeg (Manitoba)

VOICE OF THE HANDICAPPED, Regina (Saskatchewan)
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REGION DE LA COTE OUEST (COLOMBIE—BRITANNIQUE)

BELKIN, Ms., Vancouver

BETA CONSTRUCTION, Vancouver

B.C. HOUSING MANAGEMENT, Vancouver

BROWNLEE, T., Vancouver

CHRYSTAL, M., Vancouver

CANADIAN PARAPLEGIC ASSOCIATION, Vancouver
COCHRANE, M., Vancouver

DESJARDINS, E., Vancouver

ELLIOTT, P., Vancouver

FALSE CREEK DEVELOPMENT, Vancouver

FULLER, G., Vancouver

GALAN, R., Vancouver

GREATER VANCOUVER HOUSING AUTHORITY, Vancouver
HALL, R., Vancouver

HANDICAPPED HOUSING RESOURCE CENTRE, Vancouver
KELLY COURT, Vancouver

MALONE, L., Vancouver

MOWATT, D., Vancouver

PHILIPPS, S., Vancouver

SCHMIDT, W., Vancouver

SOCIETE CANADIENNE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT, Vancouver
SOROSKIE, J., Vancouver

STEPHENSON, D., Vancouver

TAPPING, K., Vancouver

WATSON, L., Vancouver
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ANNEXE 4 PROGRAMMES DE FINANCEMENT

Dans le cadre de notre contrat de recherche intitulé "Coilit et
aménagement de logements pour personnes handicapées: é&tudes de cas”,
nous présentons dans cette annexe les programmes de financement offerts
par le secteur public et par divers organismes, dans les provinces ol
1'on a fait les &tudes de cas, afin d'adapter et d'améliorer les
logements existants de facgon 3 les rendre entiérement accessibles.

I1 est difficile de déterminer avec exactitude dans quelle mesure
les handicapés ont utilisé ces méthodes de financement car souvent,
comme dans le cas du PAREL, il n'est pas nécessaire de préciser dans
les demandes qu'il s'agit de travaux de rénovation visant 3 rendre un
logement accessible. Nous avons inclus dans cette annexe des
programmes qui ne sont pas congus spécifiquement pour les personnes
handicapées; cependant, leur description donne une bonne idée de la
gamme de programmes auxquels il est possible de recourir. Des
occupants handicapés les ont utilisés, mais il est difficile de savoir
jusqu'a quel point, car on ignore généralement que de tels programmes
peuvent servir d supprimer les barriéres architecturales dans les
logements. :

Comme les modalités des programmes &voluent constamment, nous ne
pouvons garantir que tous les renseignements fournis dans cette annexe

- .

seront encore 3 jour lorsque le lecteur en prendra connaissance.,
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INTRODUCTION

Il existe au Canada une population importante d'handicapés qui ont
besoin de logements spéciaux, adaptés & leurs besoins particuliers,
dans diverses catégories d'habitation. Cependant, comme leurs revenus
personnels sont faibles, beaucoup d'entre eux ne peuvent recourir au
marché immobilier. Il leur faut donc compter sur des programmes
sociaux d'habitation, sur des centres d'hébergement ou sur leur famille
afin d'obtenir un certain appui financier qui puisse contrebalancer le
colit élevé de la construction ou de la rénovation d'une habitation.

Méme s'il existe des programmes d'aide parrainés par tous les
paliers de gouvernement en vue d'adapter ou de transformer des
logements, il reste que la mesure dans laquelle les personnes
handicapées y ont recours semble dépendre considérablement de la
conception et des frais de transformation ou d'adaptation des
logements, de l'endroit ol ils sont situés, des parrains et du genre de
vie des occupants handicapés.

PROGRAMME DE FINANCEMENT DU SECTEUR PUBLIC

Aide fédérale

Le Programme d'aide 3 la remise en &tat des logements (PAREL) est
administré par la Société canadienne d'hypothéques et de logement
(SCHL) en vertu de l'article 34,1 de la Loi nationale sur 1l'habitation
(LNH) .

Les propriétaires—-occupants et les propriétaires—bailleurs peuvent
obtenir un prét & un faible taux d'intérét afin d'effectuer des
réparations ou des rénovations dans des habitations qui ne sont pas
conformes aux normes et qui sont situ@es dans les zones désignées. Le
programme a été modifié récemment afin de répondre aux besoins des
occupants handicapés qui désirent profiter du PAREL pour accroitre
l'accessibilité de leur logement, quel que soit 1'endroit od ils
habitent.

En vertu du programme, des préts pouvant atteindre 10 000 $ sont
consentis 3 toute personne qui veut rendre un logement accessible 3 une
personne handicapée. Un montant maximal de 3 750 $§ peut représenter la
remise gracieuse lorsque le revenu familial redressé est de 9 000 $ ou
moins. Selon certaines modifications proposées récemment, le montant

maximal du pré&t passerait 3 13 000 $ et celui de la remise gracieuse 3
6 500 $ pour un revenu familial de 13 000 $.

La personne qui demande un prét doit remplir les conditions
suivantes:
— @&tre propriétaire-occupant de 1'habitation
- &tre handicapé ou vivre avec un handicapé
- procéder 3 des réparations ou 3 des modifications qui accroissent
1'accessibilité de l'habitation pour la personne handicapée
- exécuter les travaux conformément aux normes de la SCHL.
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Le montant de la remise ou du prét—subvention se fonde sur:

- le revenu familial redressé

— le coflit des rénovations et des réparations .

— 1'obligation de continuer 3 posséder et d occuper le logement,

Le remboursement du pré&t se fait par paiements mensuels &chelonnés
sur une période maximale de vingt ans. Le propriétaire peut en tout
temps accroitre le montant de ses versements ou rembourser entiérement
le prét sans pénalisation.

Les propriétaires de logements locatifs peuvent aussi recourir au
PAREL pour transformer ou rénover des logements pour occupants
handicapés. Les préts—subventions peuvent atteindre 50 pour 100 des
frais de remise en état jusqu'd un maximum de 2 500 $ par logement, le
solde provenant de sources privées, c'est—d-dire de fonds personnels,
d'emprunts, etc. Selon des modifications proposées récemment, le
montant maximal pourrait atteindre 5 000 $ par logement.

I1 existe divers types de coopératives d'habitation: maisons
unifamiliales ou 3 logements multiples, centres d'hébergement ou
résidences collectives. Il est possible de constituer une coopérative
pour construire des habitations nouvelles ou acheter des habitations
existantes.

Les coopératives publiques ou privées sans but lucratif peuvent
obtenir des fonds du PAREL pour réparer ou modifier des logements
existants. Il est particuliérement avantageux de présenter la demande
au moment de 1'achat d'une habitation existante. Au départ, en vertu
de l'article 56.1 de la LNH, le montant de l'aide se fonde uniquement
sur le prix convenu de la transaction, compte tenu des rénovations.
Par contre, la partie non remboursable du prét est déduite du montant 3
rembourser. A cause de la réduction du montant du prét, auquel
correspond un montant moins &levé de mensualité&s hypothécaires, les
occupants d'une habitation rénovée bé&néficient d'une aide plus grande
que les occupants d'une habitation nouvelle.

Programme des anciens combattants Agés
I1 s'agit d'un nouveau programme administré par le ministé@re des
Affaires des Anciens combattants du Canada.

I1 accorde une aide pouvant atteindre 2 500 $ aux anciens
combattants qui veulent modifier leur logement.

Pour &tre admissible au programme, il faut toucher une pension
d'invalidité d'ancien combattant et 1l'invalidité doit &tre directement
reliée & une blessure de guerre.

Le demandeur doit signer un contrat avec la personne chargée de
modifier 1'habitation et la subvention est émise conjointement 3 son
nom et & celui de 1'entrepreneur lorsque les travaux sont terminés.
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AIDE PROVINCIALE

Nouvelle—Ecosse
Le programme Access—a—Home est un programme de rénovation administré
par la Nova Scotia Housing Commission (NSHC). Il vise 3 aider les

occupants handicapés en fauteuil roulant ou leur famille 4 adapter leur
propre maison.

Son but est de contribuer 3 la suppression des obstacles
architecturaux et les modificatitons qu'il finance doivent &étre de
nature permanente.

Les demandeurs qui ont un revenu familial brut de 15 000 $ ou moins
par année peuvent recevoir une subvention &€gale & 90 pour 100 des
premiers 1 500 $ consacrés 3 des travaux approuvés (main—d'oeuvre et
matériaux) jusqu'a un maximum de 1 350 $. Ceux dont le revenu familial
brut dépasse 15 000 $§ sont admissibles 3 une subvention &gale & 70 pour
100 des premiers 1 500 $§ consacrés 3 des travaux et matériaux

approuvés.

Senior Citizens Assistance Program

Ce programme provincial d'aide aux personnes &dgées est administré par
la NSHC. Bien qu'il ne soit pas congu spécialement pour les personnes
handicapées, on peut supposer qu'un certain pourcentage de la
population dgée est handicapée et bénéficie ainsi du programme.

I1 assure aux personnes dgées un prét-subvention de 3 000 $ pour
remettre leur maison en état.

Les demandeurs doivent &tre propriétaires de la maison et au moins
un des occupants doit &tre 4gé de plus de 65 ans. Le revenu
d'admissibilité est de 12 000 $. Une personne dgée ayant 1'usufruit
d'une propriété peut aussi présenter une demande.

Small Loans Assistance Program

Ce programme offre une aide financiére aux propriétaires de maison,
sous forme de pré&ts 3 faible intéré&t, pour qu'ils puissent effectuer
des réparations 3 l'intérieur ou 3 l'extérieur. Il est financé par la
province et administré par la NSHC.

Le montant maximal du pré&t est de 10 000 $ et dépend du pouvoir de
remboursement des propriétaires ainsi que du colit des réparations
effectuées.

Régle générale, les préts peuvent servir 3 financer les travaux
suivants:

— réparations de la maison 3 l'intérieur et 3 1l'extérieur
- ajouts
- modifications et rénovations
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— construction d'un appartement
- achévement d'une maison existante,

Le programme est destiné 3 aider les personnes dont le revenu
familial redressé est inférieur 3 17 000 $ par année et qui sont
propriétaires—occupants de leur maison. Lorsque le montant du prét est
inférieur 3 5 000 $, c'est la NSHC qui &tablit et enregistre l'acte
hypothécaire. Si le montant est supérieur, la transaction est confiée
d un homme de loi. Dans un cas comme dans l'autre, les frais
juridiques sont & la charge de 1l'emprunteur. Les propriétaires qui
obtiennent un emprunt supérieur 3 5 000 $ sont tenus de contracter une
assurance contre l'incendie d'un montant satisfaisant.

Le prét est remboursable en versements mensuels &chelonnés sur une
période maximale de cing ans dans le cas d'un emprunt de moins de
5 000 $ et sur une période de dix ans dans le cas d'un montant
supérieur.

Manitoba

Critical Homes Repair Program (CHRP)

Ce programme a &té inauguré en 1975, pour aider les retraités et les
familles & faible revenu dont les maisons nécessitaient des
réparations. Il visait &galement 3 créer des emplois.

La Manitoba Housing and Renewal Corporation (MHRC) vient récement de
relancer et d'élargir ce programme.

Selon les nouvelles dispositions, des subventions index&es d'un
montant de 1 500 $ sont accordées aux retraités dont le revenu maximal
brut est de 14 000 $ alors que des pré&ts et des subventions pouvant
atteindre 3 000 $ au maximum sont sonsentis 3 des familles dont le
revenu redressé brut ne dépasse pas 16 000 S,

Les maisons admissibles doivent &tre construites depuis au moins dix
ans, mais des propriétaires ne remplissant pas cette condition peuvent
recevoir de l'aide dans des circonstances particuliéres.

Ceux qui ont bénéficié d'une subvention ou d'un prét en vertu du
CHRP avant avril 1979 sont admissibles & une nouvelle aide.

Ministére provincial du Bien-Etre
Ce ministére finance, pour les assistés sociaux, des rénovations

-~

indispensables qui visent d rendre leur logement accessible.

Manitoba Housing Renewal Corporation
Cette société finance 1'adaptation d'habitations de type Fokus.*
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*Ce sont des habitations congues selon les principes de la Société
Fokus; c'est—d—-dire offrant des logements spéciaux dispersés parmi des
appartements familiaux standard et accordant une grande attention 3 une
foule d'éléments importants pour de grands handicapés, par exemple des
éléments de cuisine et de salle de bain de hauteur réglable de fagon &
s'adapter 3 tous les types d'invalidité. La Société Fokus est un
organisme suédois qui se consacre aux grands hadicapés; elle finance

des recherches, construit des habitations et assure certains services.

Ontario

Ontario Home Renewal Program (OHRP)

Ce programme est administré par le gouvernement provincial et les
municipalités.

I1 vise 3 aider le propriétaire—occupant 3 réparer ou 3 améliorer
son habitation. Il accorde des pré&ts allant jusqu'd 7 500 $ lorsque le
revenu familial redressé est de 12 500 $.

Ce programme est souvent utilisé dans les régions qui ne sont pas
couvertes par le PAREL.

Québec

Le programme LOGINOV est administré par la Société d'habitation du
Québec et vise 3 aider les familles & faible revenu 3 entretenir ou a
rénover leur habitation.

Colombie—-Britannique

Le ministére provincial de 1'Habitation administre un programme de
transformation d'une habitation en logements locatifs et le montant des
préts peut atteindre 25 000 $ si le bénéficiaire construit de nouveaux
logements. Lorsque le prét est garanti par une hypothéque de premier
rang, 1l'intérét est de 14 & 15 pour 100.

FINANCEMENT PROVENANT DE DIVERS ORGANISMES
Cette rubrique couvre tous les modes de financement qui ne relévent pas
du secteur public (administrations) ou de l'entreprise privée.

Ce type d'aide provient d'une grande variété de sources, notamment:
— commission des accidents du travail
- associations d'enfants handicapés
— associations d'handicapés
~ sociétés de bienfaisance, &glises, clubs philantropiques
- réglements d'assurance
— poursuites judiciaires

Sauf dans un seul cas bien exceptionnel; il semble que 1'aide
financiére pour rénover une habitation soit accordée en fonction des
critéres suivants:
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- les besoins d'une personne constatés par un service social ou un
médecin.. :

—~ 1la capacité financiére du service ou de 1l'organisme contacté de
payer, en totalité ou en partie, les frais de rénovation
nécessaires.,

Lorsque les rénovations sont approuvées et exécutées dans le cadre
du réglement d'une police d'assurance ou d'une poursuite judiciaire, le
montant alloué et le type de rémovation différent selon les cas.

ORGANISMES NATIONAUX

Commission des accidents du travail

La Commision accorde un certain montant pour modifier le logement des
personnes qui ont subi un accident de travail. Le travailleur doit
étre confiné dans un fauteuil roulant et le médecin traitant doit
confirmer la nécessité de modifier son logement.

Sur réception de la demande, la division médicale de la Commission
méne une enquéte afin de déterminer 1'ampleur et le type des
modifications requises. Des fonds sont alloués pour accroitre
l'accessibilité du logement et l'espace de circulation & 1'intérieur.
Le montant maximal du prét peut &tre de 5 000 $ & un premier palier, de
25 000 $ sous réserve de l'approbation de l'administrateur, ou de tout
autre montant décidé par le conseil d'administration de la Commission.

Les services de recyclage professionnel effectuent 3 leur tour une
enquéte afin de déterminer si d'autres modifications pourraient &tre
utiles 4 la personne handicapée.

Ces services peuvent accorder une subvention additionnelle de
5 000 $ au maximum afin de résoudre certains problémes d'accessibilité

qui ne sont pas couverts par la division médicale.

Organismes provinciaux

Ontario

Le Ontario Crippled Children Centre peut accorder une aide financiére a
la famille d'un enfant handicapé& pour qu'elle aménage son habitation.

Des infirmiéres locales é&valuent les modifications nécessaires et
présentent une demande 3 la Société du timbre de Piques de l'endroit.
L'organisme provincial contribue au besoin aux frais de rénovation.

Les montants accordés dépendent des besoins individuels et il
n'existe pas de minimum ou de maximum fixes.

Le Direct Aid Fund est administré par la division ontarienne de
1'Association canadienne des paraplégiques. Une aide est accordée pour
effectuer des modifications minimales dans une habitation lorsque
1'Association dispose des fonds nécessaires.
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Manitoba

Au Manitoba, l'Association canadienne des paraplégiques fournit 3 un
occupant handicapé des matériaux pour accroitre l'accessibilité de son
logement. Par contre, le bénéficiaire doit payer le cofit de la
main-d'oeuvre.,

Autres

Méme dans le cas d'organismes de bienfaisance ou d'associations que
1'on retrouve dans toutes les régions du pays, chaque association
provinciale semble adopter des politiques et des mécanismes différents
d l'égard de ses membres.

C'est pourquoi il est tré@s difficile de fournir la liste des
programmes d'aide aux personnes handicapées. Voici une liste partielle
des organismes qui peuvent &tre en mesure de fournir une aide:

— organismes de Centraide

— Timbre de Piques

— Association canadienne de la dystrophie musculaire
— Société canadienne de la sclérose en plaques

~ églises de toutes les dénominations

— Shriners

~ clubs Kiwanis

— Institut national canadien pour les aveugles

- Kinsmen Rehabilitation Foundation

— associations de paralysie cérébrale

[ Y

Cette liste ne vise qu'a indiquer des sources possibles de

financement.
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ANNEXE 5 INDICE DE MISE A JOUR DES COOTS ET INDICES GEOGRAPHIQUES

Les cofits estimatifs sont &tablis en dollars mi-82 pour la ville od
1'on a fait 1'€tude de cas.

Afin qu'il soit possible de transposer ces estimations dans d'autres
villes, nous fournissons un facteur de correction géographique pour un
certain nombre de villes.

Pour qu'il soit possible &galement d'actualiser les estimations avec
les années, nous donnons une formule de correction en fonction de
1'année.

Facteur de correction géographique

Dans chaque é&tude de cas, le coiit estimatif se fonde sur les prix en
vigueur dans la ville ol se trouve le logement; il est donc nécessaire
d'utiliser un facteur de correction afin de déterminer le coit
équivalent des éléments adaptés 3 un occupant handicapé dans une autre
ville,

Le tableau de la page suivante fournit de tels facteurs
multiplicatifs. Voici comment les utiliser.

Dans 1'étude de cas n° 1, le cofit total des &léments est évalué 3
3 120 $ a Toronto (en dollars mi—-82).

Pour calculer le coiit équivalent & Vancouver, il faut utiliser un
facteur multiplicatif de 1,111.

Par conséquent: 3 120 x 1,111 = 3 466,32 §

Le cofit estimatif &quivalent de tous les &léments est donc de 3 466 §$
(en dollars mi-82) 4 Vancouver.

En n'utilisant qu'un simple facteur moyen, on ne tient pas compte des
points propres 3 chaque région du pays. Ainsi, 1'épaisseur de
1l'isolant ou du revétement mural n'est pas la méme 3 Montréal, 3
Winnipeg ou & Vancouver,

La table des facteurs de correction géographiques est &tablie en
dollars d'avril 82 et doit &étre mise 3 jour tous les trois mois a
1l'aide d'indices tirés de Construction Cost Trends.

La table D de. cette publication donne les indices de diverses villes
canadiennes en partant d'une valeur de 100 3 Toronto en juillet 1973,

Pour déterminer le facteur de correction, il faut donc diviser 1l‘'indice
de la ville pour laquelle on recherche le colit estimatif par 1l'indice
de la ville d'origine.
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Ainsi, on obtient de Halifax & Montré&al et de Montréal 3 Halifax les
facteurs suivants:

220,4 230,2
= 0,957 = 1,044
230,2 220,4
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FACTEURS DE CORRECTION GEOGRAPHIQUES DU COOT, EN DOLLARS D'AVRIL 1982
ATLANTIQUE QUEBEC ONTARIO PRAIRIES COTE OUEST
REGION SAINT~JEAN SAINT~JEAN
DE A | (T.-N.) HALIFAX* | (N.-B.) MONTREAL | TORONTO WINNIPEG REGINA EDMONTON |VANCOUVER
?%INﬁ—gEAN 0,847 0,892 0,811 0,858 0,859 0,996 0,958 0,953
ATLANTIQUE [HALIFAX* 1,180 1,053 0,957 1,012 1,014 1,175 1,131 1,124
?ﬁINg—gEAN 1,121 0,950 0,910 0,962 0,964 1,117 1,074 1,068
QUEBEC MONTREAL 1,233 1,044 1,099 1,057 1,059 1,228 1,181 1,174
ONTARIO TORONTO 1,166 0,988 1,040 0,946 1,002 1,161 1,117 1,111
WINNIPEG 1,164 0,986 1,038 0,999 0,998 1,159 1,115 1,108
PRAIRIES |REGINA 1,004 0,851 0,895 0,814 0,861 0,863 0,962 0,956
EDMONTON 1,044 0,884 0,931 0,847 0,895 0,897 1,040 0,994
COTE OUEST | VANCOUVER 1,050 0,889 0,936 0,852 0,900 0,902 1,046 1,006

* Comprend Darmouth . . .
Source: Construction Cost Trends (OUtput Index), Constuction Data Systems, Limited, Montréal (Québec).
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Facteur de correction du cofit selon 1'année
Dans les études de cas, les coiits estimatifs sont calculés comme si
l'exécution des travaux avait commencé 3 la mi-82.

Pour que ces chiffres demeurent valides 3 une date ultérieure, il est
nécessaire d'établir des facteurs de correcton en fonction de
1'année. Pour cela, il faut:

a) chercher dans Construction Cost Trends l'indice le plus récent pour
la ville oli se trouve 1'étude de cas.,

b) diviser cet indice par 1'indice de la méme ville en juillet 82. Le
facteur de correction obtenu est ensuite appliqué au coiit estimatif
afin d'obtenir un cofit actualisé.

Tendances des prix

Construction Cost Trends est publié tous les trois mois par
Construction Data Systems Ltd., Montréal (Québec) afin d'indiquer les
tendances des prix de la construction dans diverses villes canadiennes,
en fonction de 1'année et de l'endroit.

Les différences relatives des prix sont mesurées en unités par rapport
3 100 et se fondent sur un relevé sur place des prix de 20 types de
travaux de construction de base. Ces travaux couvrent les principaux

éléments de la plupart des projets de construction.

L'information est recueillie auprés d'entrepreneurs, de sous-traitants,
d'associations de constructeurs et d'analystes de colit. Les données
recueillies sont réparties en quatre tableaux (A 3 D).

Dans notre rapport, pour &tablir le facteur de correction géographique
et le facteur de correction du cofit selon l'année, nous avons utilisé
la table D comme base de conversion.

Les tendances de prix de ce tableau D sont reproduites ci-dessous.

VILLE AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL AVRIL  AVRIL  AVRIL
1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982

Saint-Jean

(T.-N.) 153,3 166,6 169,8 191,7 213,6 244,4 271,7
Halifax 136,7 144,3 146,8 166,1 188,0 206,4 230,2
Saint-Jean

(N.-B.) 141,1 150,3 152,7 172,1 192,0 218,0 242,3
Montréal 142,3 146,3 139,7 162,9 177,8 197,6 220,4
Toronto 139,2 142,1 141,5 163,1 186,9 207,0 233,0
Winnipeg 143,8 151,4 157,0 169,7 198,33 212,4  233,5
Régina 150,3 157,6 161,8 190,6 221,0 232,5 270,6
Edmonton 142,6  152,1 162,7 195,7 231,1 235,5 260,3
Vancouver 151,0 157,9 165,1 181,1  201,2 224,4  258,8

INDICE NATIONAL 142,9  148,4 153,1 174,0 199,9 217,8  245,2



