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Faits saillants1

�� Les mises en chantier continueront 
d’afficher des gains, notamment du 
côté des logements collectifs.

�� L’activité sur le marché de 
la revente ralentira quelque 
peu avant de se stabiliser 
l’an prochain à des niveaux 
tout de même supérieurs à la 
moyenne historique.

�� L’offre ajoutée au marché locatif 
sera contrebalancée par la hausse 
prévue de la demande, ce qui 
maintiendra les conditions 
détendues en 2017. C’est à partir 
de 2018 que le taux d’inoccupation 
commencera à diminuer.

�� Les répercussions du vieillissement 
de la population trifluvienne 
continueront d’influencer la demande 
dans tous les marchés d’habitations.

Retour à la croissance 
de la construction 
résidentielle
Après une série de cinq replis 
consécutifs, l’année 2016 marqua 
le retour à la croissance de la 
construction résidentielle dans la 
région métropolitaine de recensement 
(RMR) de Trois-Rivières. 
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Figure 1

Mises en chantier, Trois-Rivières

1 Les données antérieures et les prévisions qui figurent dans ce document sont fondées sur les 
renseignements qui étaient disponibles en date du 2 octobre 2017.
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Figure 2

Ventes Centris®, Trois-Rivières
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Cette relance est attribuable au 
regain de la demande qui aura 
permis d’écouler une partie du stock 
d’habitations neuves et existantes. 
Les mises en chantier continueront 
d’afficher des gains qui se situeront 
entre 700 et 800 en 2017 et 
entre 725 et 825 en 2018. Cette 
progression sera principalement due 
à la demande accrue provenant des 
ménages plus âgés. En 2019, le rythme 
de la construction se stabilisera à 
un niveau légèrement inférieur à la 
moyenne des dix dernières années.

C’est d’ailleurs le segment des 
logements collectifs qui a dominé la 
hausse de l’activité de construction et 
qui demeurera le plus actif au cours 
de l’horizon prévisionnel. Certes, 
le type de logements construits 
récemment témoigne des besoins 
changeants en matière d’habitation 
de la population, dont le quart 
aujourd’hui sont des personnes de 
plus de 65 ans. Les répercussions 
du vieillissement se traduiront par 
une plus grande demande pour des 
produits d’habitations tels que des 
logements plus petits, des logements 
à proximité des services, voire 
même des logements incluant des 
services.  Pour ce qui est des maisons 
individuelles, leur construction se 
maintiendra à un rythme semblable 
à celui des dernières années. Si elles 
demeurent le type de propriété 
de prédilection à Trois-Rivières, le 
contexte démographique limitera la 
hausse de la demande pour ce type 
de produit.

Essoufflement du marché 
de la revente 
Entre 2014 et 2016, le marché 
de la revente a bénéficié d’un 
contexte économique favorable 
ainsi que d’une demande latente 
provenant des jeunes familles. 
Cette année, on prévoit un léger 
recul des transactions en raison 
du ralentissement de la création 
d’emplois dans la région conjuguée à 

la hausse attendue des taux d’intérêt 
hypothécaires. En 2018 et 2019, les 
ventes Centris se stabiliseront entre 
1 025 et 1 075, des niveaux tout de 
même supérieurs à la moyenne des 
20 dernières années.

Pour ce qui est des conditions de 
marché globales, elles se stabiliseront 
également, malgré que des 
différences marquées entre les types 
d’habitations continueront d’être 
observées. La maison unifamiliale 
demeurera dans un marché 
équilibré, tandis que les copropriétés 
continueront d’avantager des 
acheteurs en raison d’une demande 
pour ce type d’habitations qui 
augmentera au même rythme que les 
inscriptions. Au final, le prix moyen 
global continuera de progresser 
faiblement à un rythme d’environ 
1 à 2 % par année. 

Des conditions de 
marché détendues sur 
le marché locatif
Le taux d’inoccupation global dans 
le marché locatif trifluvien est 
demeuré historiquement élevé 
en 2016 (6,3 % en octobre 2016). 
Pourtant, les résultats par gammes 
de loyers et année de construction 

font état d’une faible proportion de 
logements vacants dans les immeubles 
récemment construits. Encore une 
fois cette année, la performance 
sur le marché locatif des logements 
récents encouragera le démarrage de 
nouveaux ensembles locatifs dans la 
région. L’offre ajoutée au marché sera 
contrebalancée par la hausse prévue 
de la demande, ce qui maintiendra 
les conditions détendues en 2017. 
C’est à partir de l’an prochain que le 
taux d’inoccupation fléchira quelque 
peu, se rapprochant de 5 % en raison 
d’une demande locative plus soutenue 
découlant principalement des besoins 
d’habitations changeants d’une 
population vieillissante.
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Figure 3

Prix Centris®, Trois-Rivières 

ABONNEZ-VOUS 
MAINTENANT!

à cette publication et à d’autres  
rapports du CAM en passant par le 
Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. 
C’est pratique et rapide! Vous pouvez 
consulter, imprimer ou télécharger  
les publications, ou encore vous y  
abonner et les recevoir par courriel,  
le jour même où elles sont diffusées.  
Mieux encore, la version électronique  
des produits nationaux standards est 
maintenant gratuite.

www.schl.ca/marchedelhabitation
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Facteurs fondamentaux
Depuis les trois dernières années, 
l’économie trifluvienne a contribué 
au regain de la demande sur le marché 
immobilier résidentiel en créant plus 
de 5 600 emplois (93 % à temps plein). 
Ceux-ci proviennent principalement 
du secteur de la production de 
biens, qui a bénéficié d’une devise 
canadienne faible et de divers 
investissements publics. Sur l’horizon 
prévisionnel, la création d’emplois 
sera relativement plus lente dans 
la région (0,5 % par année). Mais, si 
l’emploi continuera de soutenir dans 
une certaine mesure la demande sur 
le marché de l’habitation, d’autres 
facteurs contribueront à freiner 
sa progression, tels que la hausse 
prévue des taux d’intérêt sur les 
prêts hypothécaires.

Sur le plan démographique, il faut 
souligner que la légère hausse 
de la population trifluvienne 
est uniquement attribuable à la 
croissance de la population âgée de 
65 ans et plus, elle-même alimentée 
par l’arrivée de ménages de baby-
boomers. Ainsi, la hausse de la 
demande d’habitations proviendra 
essentiellement de cette tranche 

de la population et se répercutera 
sur tous les marchés d’habitations 
à Trois-Rivières : le marché du 
neuf, le marché de la revente et 
le marché locatif. (Pour en savoir 
plus sur l’impact du vieillissement 
sur l’habitation à Trois-Rivières, 
consultez la publication Le marché de 
l’habitation trifluvien de demain : une 
question d’âge https://www.cmhc-schl.
gc.ca/odpub/esub/68730/68730_2016_
M07.pdf?fr=1506705892001.)
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Figure 4

Emplois, Trois-Rivières (milliers)

https://www.cmhc-schl.gc.ca/odpub/esub/68730/68730_2016_M07.pdf?fr=1506705892001
https://www.cmhc-schl.gc.ca/odpub/esub/68730/68730_2016_M07.pdf?fr=1506705892001
https://www.cmhc-schl.gc.ca/odpub/esub/68730/68730_2016_M07.pdf?fr=1506705892001


Perspectives du marché de l’habitation - RMR de Trois-Rivières - Date de diffusion - automne 2017

4

À compter du présent numéro des 
PMH, des fourchettes de prévisions 
seront fournies pour les variables 
du marché de l’habitation. Malgré ce 
changement, toutes les analyses et 
les prévisions de la conjoncture du 
marché continuent d’être réalisées 
au moyen de la gamme complète 
d’outils quantitatifs et qualitatifs qui 
sont à notre disposition. Deux types 
de fourchettes de prévisions sont 
présentés dans la publication :

�� Une fourchette étroite, qui donne  
aux lecteurs une idée plus précise  
des perspectives tout en tenant 
compte des petits éléments 
aléatoires dans la relation  
entre le marché de l’habitation  
et les facteurs sous-jacents.  
Cette fourchette étroite est 
établie selon le coefficient de  
variation* des données historiques  
et l’exactitude des prévisions 
passées. Elle permet de cerner 
la précision et l’orientation 
des prévisions concernant les 
variables du logement, en se 

fondant sur un ensemble précis 
d’hypothèses sur la conjoncture 
du marché et les facteurs 
économiques fondamentaux 
sous-jacents.

�� Une fourchette large, qui reflète 
les risques potentiels auxquels 
sont soumises les prévisions,  
par exemple ceux qui pourraient 
résulter de chocs économiques. 
Cette fourchette large est établie 
selon un plus grand coefficient de 
variation des données historiques 

et l’exactitude des prévisions 
passées. Elle tient compte 
de certains événements peu 
probables, mais qui pourraient 
avoir une incidence considérable 
sur les prévisions.

Les fourchettes de prévisions 
pourraient être rajustées à la 
baisse ou à la hausse, selon les 
renseignements disponibles sur 
les marchés locaux, s’il y a plus de 
sources de risques (de hausse ou  
de baisse) pour un marché donné.

Méthode d’établissement des fourchettes de prévisions

* Dans le cas présent, le coefficient de variation correspond à l’écart type des erreurs divisé par la moyenne de cette série. Un coefficient de variation  
plus élevé produirait des fourchettes plus larges en raison de la variabilité accrue des données, tandis qu’un coefficient de variation plus faible produirait  
des fourchettes plus étroites.

2006 2008 2010 2012 2014 2016(P)

Fourchette étroite Fourchette large
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(I) (S) (I) (S) (I) (S)

239 180 201 200 220 210 235 210 235

704 320 469 325 365 515 565 490 590

943 500 670 700 800 725 825 700 825

1 117 1 079 1 111 1 050 1 100 1 025 1 075 1 025 1 075

163 550 158 994 158 571 159 000 161 000 160 500 162 500 161 500 163 500

4,88 4,67 4,66 4,60 5,00 4,90 5,70 5,20 6,20

2014 2015 2016

Marché locatif
5,3 6,0 6,2

568 581 587

Indicateurs économiques
156 247 156 812 157 764

71 000 73 100 74 600

620

6,0

595

5,5

610

5,0

Tous types de logements confondus

Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre)

Population

Indicateurs économiques

Marché de la revente
Ventes Centris®

Prix Centris® moyen ($)

Taux hypothécaires à 5 ans(%)

Taux d'inoccupation (%)(octobre)

2017(P) 2018(P) 2019(P)

Résumé des prévisions
RMR de Trois-Rivières

Automne 2017

2014 2015 2016
2017(P) 2018(P) 2019(P)

Logements individuels            

Logements collectifs             

Mises en chantier

Marché du neuf

159 000

75 500

159 750

76 000

158 250

 

FCIQ par Centris®. Centris® contient toutes les inscriptions des courtiers immobiliers du Québec.

Les prévisions (P) fournies dans le présent document sont fondées sur l'information disponible en date du 2 octobre 2017. (I)=Limite inférieure (S)=Limite supérieure

Sources: SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements. Relevé des logements écoulés sur le marché). Statistique Canada. Centris®. SCHL Prévisions(2017-2019).

75 000Nombre annuel d'emplois

Marché locatif: immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus.

Il est possible que la somme des bornes inférieures et supérieures des prévisions de mises en chantier de maisons individuelles et de logements collectifs ne soit pas égale à celles des prévisions de mises en chantier 
totales. Ceci est dû au phénomène de volatilité et au processus d'arrondissement.
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 LA SCHL AIDE LES CANADIENS A REPONDRE A LEURS BESOINS  
EN MATIERE DE LOGEMENT.  
La Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL) aide les Canadiens à répondre à leurs besoins en matière  
de logement depuis plus de 70 ans. En tant qu’autorité en matière d’habitation au Canada, elle contribue à la stabilité du 
marché de l’habitation et du système financier, elle vient en aide aux Canadiens dans le besoin et elle fournit des résultats  
de recherches et des conseils impartiaux aux gouvernements, aux consommateurs et au secteur de l’habitation du pays.  
La SCHL exerce ses activités en s’appuyant sur trois principes fondamentaux : gestion prudente des risques, solide 
gouvernance d’entreprise et transparence. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à http://www.schl.ca ou  
suivez-nous sur Twitter, LinkedIn, Facebook et YouTube.  

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.  
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur). 

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des médias substituts, composez  
le 1-800-668-2642.

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, 
en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, 
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché  
le jour même où elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour vous abonner à la version papier des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2017, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions,  
et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation 
raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer  
la source comme suit :  

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes 
 qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication 
d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou 
l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez remplir le Formulaire de demande de reproduction  
de documents protégés par les droits d’auteur de la SCHL et le faire parvenir au Centre canadien de documentation sur 
l’habitation (CCDH) par courriel, à l’adresse suivante : chic@schl.ca.Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation 
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, 
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en 
assument la responsabilité. 

http://twitter.com/SCHL_ca
http://www.youtube.com/SCHLca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc
http://www.cmhc.ca/fr/inso/bi/loader.cfm?csModule=security/getfile&PageID=284359
http://www.schl.ca/
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
mailto:chic%40schl.ca?subject=


Les rapports électroniques  
du Centre d’analyse de marché  
de la SCHL procurent une foule 
de renseignements détaillés sur  
les marchés national, provinciaux,  
régionaux et locaux.

■■ Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du marché 
de l’habitation aux échelles 
locale, régionale et nationale.

■■ Données et statistiques : 
renseignements sur les 
différents aspects du  
marché de l’habitation –  
mises en chantier, loyers,  
taux d’inoccupation,  
et beaucoup plus!

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service

L’Observateur du logement en ligne

On y présente, sous forme de feuillets et de vidéos :
■■ analyses et données;
■■ observations pertinentes;
■■ mises à jour sur les conditions et tendances en matière de logement;  
et bien plus encore!

Tous les liens peuvent être facilement diffusés sur les médias sociaux!

Abonnez-vous dès aujourd’hui pour demeurer informé!

www.schl.ca/observateur

L’Observateur du logement en ligne

RAPPORTS GRATUITS EN LIGNE
Des données et des analyses aux échelles locale, régionale et nationale  
qui portent sur la conjoncture des marchés et les tendances futures.
■■ Statistiques du logement au Canada
■■ Rapport sur les copropriétaires
■■ Bulletin mensuel d’information sur le logement
■■ Évaluation du marché de l’habitation
■■ Le marché sous la loupe
■■ Actualités habitation – Tableaux
■■ Perspectives du marché de l’habitation, Canada
■■ Perspectives du marché de l’habitation : faits saillants – régions et le nord
■■ Perspectives du marché de l’habitation – (Canada et principaux  

centres urbains)
■■ Tableaux de données sur le marché de l’habitation – Quelques centres 

urbains du Centre-Sud de l’Ontario
■■ Données provisoires sur les mises en chantier
■■ Rapports sur le marché locatif : Faits saillants – Canada et les provinces
■■ Rapports sur le marché locatif – Grands centres
■■ Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
■■ Rapport sur les résidences pour personnes âgées

TABLEAUX DE DONNÉES EN LIGNE GRATUITS
■■ Données sur la construction de maisons neuves par municipalité
■■ Tableaux de données détaillées tirées de l’Enquête sur les logements locatifs
■■ Tableaux de données annuelles détaillées sur la construction résidentielle

PORTAIL DE L’INFORMATION 
SUR LE MARCHÉ DE 
L’HABITATION! 
Les données sur l’habitation  
comme vous les voulez. 
■■ Guichet unique
■■ Accès simple et rapide
■■ Données à l’échelle des quartiers 

schl.ca/portailimhObtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter  
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

http://www.schl.ca/observateur
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=55&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=189&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productDetail.cfm?cat=57&itm=1&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=192&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=193&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=70&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productDetail.cfm?cat=63&itm=2&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=129&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=63&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=63&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=106&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=106&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=58&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=59&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=79&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=112&lang=fr
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/catalog/productList.cfm?cat=160&lang=fr
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/clfihaclin/remaha/stdo/docomanemu/index.cfm
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/clfihaclin/remaha/stdo/stdo_007.cfm
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/clfihaclin/remaha/stdo/stdo_008.cfm
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/fr#Profile/1/1/Canada
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/clfihaclin/remaha/index.cfm



