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Manitoba

Dans les Prairies, les économies 
provinciales réagissent différemment  
au choc pétrolier 
Les principales composantes du PIB varient selon les provinces,  
de sorte que, dans les Prairies, chacune d’elles ressent 
différemment l’effet des chocs économiques. L’économie de 
l’Alberta, en raison de sa structure, et celle de la Saskatchewan, 
dans une moindre mesure, sont vulnérables à un choc pétrolier. 
Pour sa part, l’économie du Manitoba a moins tendance à 
enregistrer de grandes variations du PIB, comme on en observe en 
Alberta et en Saskatchewan, parce qu’elle est plus diversifiée et 
parce que l’industrie pétrolière et gazière y occupe une place plus 
petite. Les changements importants dans les investissements 
influent sur l’emploi et la demande de logements. Comme la 
faiblesse des cours du pétrole a entraîné une réduction des 
investissements dans le secteur des hydrocarbures, la demande  
de logements a diminué, et le marché de l’habitation est devenu 
favorable aux acheteurs en Alberta et en Saskatchewan.

Bien que les provinces de l’Alberta, de la Saskatchewan et du Manitoba 
forment ensemble la région des Prairies, chacune a des caractéristiques et des 
moteurs économiques qui lui sont propres. Face au même choc économique, 
en l’occurrence la chute des cours pétroliers, l’économie de chaque province 
réagira différemment et connaîtra une variation de sa croissance qui influera 
sur la conjoncture des marchés locaux de l’habitation. Le présent rapport 
décrit quelques grandes différences entre les économies des trois provinces 

septembre 2016

« En raison de sa structure, 
l’économie de l’Alberta est à 
la merci des chocs pétroliers, 
qui peuvent provoquer 
d’importantes fluctuations  
de l’économie et de l’activité  
sur le marché de l’habitation. »

Lai Sing Louie, Économiste régional 
(Prairies et territoires)

www.schl.ca/marchedelhabitation
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des Prairies et analyse l’effet du 
récent choc pétrolier sur la croissance 
de l’économie et l’activité sur le 
marché de l’habitation dans chacune 
de ces provinces. 

La variation du produit intérieur brut 
(PIB) est une mesure courante de  
la croissance économique. L’examen  
des principales composantes du  
PIB (consommation, investissement, 
dépenses publiques et exportations 
nettes) et de leur poids respectif dans 
la mesure globale révèle ’importantes 
différences entre les trois provinces, 
qui aident à expliquer comment 
chacune de ces trois économies  
a réagi au récent choc pétrolier. 

L’investissement est un facteur 
important de la croissance 
économique; parmi les trois 
provinces, il varie selon la taille  
et la branche d’activité. La part  
de l’investissement des entreprises 
dans le PIB réel se situe autour  
de 30,5 % en Alberta et de 29,8 %  
en Saskatchewan, mais s’élève à 
seulement 16,7 % au Manitoba1.  
Vu la taille relative de ces parts,  
des changements dans l’investissement 
des entreprises produiront de plus 
grosses variations de l’activité 
économique en Alberta et en 
Saskatchewan qu’au Manitoba. 

En Alberta, l’investissement dans les 
ressources énergétiques représente 
plus de la moitié de l’investissement 

des entreprises, et il est concentré dans 
l’exploitation des sables bitumineux. 
Ainsi, une part importante des dépenses 
d’investissement de l’Alberta dépend des 
prix du pétrole. Au cours des dix-huit 
derniers mois, les sociétés pétrolières 
et gazières ont réagi à la faiblesse des 
cours des hydrocarbures en réduisant 
leurs investissements et leur masse 
salariale, ce qui a contribué au repli 
de l’économie albertaine. 

En revanche, l’investissement des 
entreprises occupe une moins grande 
place dans le PIB du Manitoba. 
Lorsqu’il diminue, le PIB en souffre 
certainement, mais dans une moindre 
mesure qu’en Alberta. L’économie 
manitobaine est en outre plus 
diversifiée que celle de l’Alberta : 
l’industrie pétrolière et gazière y joue 
un rôle beaucoup moins important,  
et aucune branche d’activité n’y est 
dominante. Par contraste, en Alberta, 
où le secteur de l’énergie occupe une 
place dominante, de fortes variations 
de l’investissement peuvent causer 
une contraction ou une expansion 
accélérée de l’économie. 

En Saskatchewan, le pétrole et le gaz 
naturel ont de l’importance, mais on 
n’y trouve pas de gisements de sables 
bitumineux valant plusieurs milliards 
de dollars. Cependant, l’exploitation 
de la potasse dans cette province  
se chiffre en milliards, et celle de 
l’uranium est très lucrative, elle aussi. 

Vu la faiblesse actuelle cours du 
pétrole, du gaz naturel, de la potasse 
et de l’uranium, la Saskatchewan 
connaît une contraction substantielle 
des dépenses en immobilisations dans 
ces ressources, ce qui ralentit sa 
croissance économique.  

Les dépenses de consommation 
comptent pour beaucoup dans 
l’économie des Prairies, mais il existe 
ici aussi des différences entre les trois 
provinces. La part du PIB réel que ces 
dépenses représentent est de 41,9 % 
en Alberta, 49,2 % en Saskatchewan 
et 56,9 % au Manitoba2. Les dépenses 
de consommation tendent à être 
plutôt stables : elles augmentent  
en fonction de la croissance des 
revenus et de la population et  
ont l’habitude de s’accroître avec  
le temps. Durant les périodes 
d’incertitude économique, elles 
tendent à baisser, par exemple durant 
une récession, lorsque les pertes 
d’emplois réduisent les revenus et 
forcent des consommateurs à dépenser 
moins. En outre, un examen des 
données historiques colligées  
à partir de 1982 montre que les 
dépenses personnelles en biens  
et services ont tendance à diminuer 
beaucoup moins que l’investissement 
des entreprises en période de 
ralentissement économique3. Cela 
implique que, pendant une récession, 
les économies reposant sur le secteur 
plus stable de la consommation, 

Alberta Saskatchewan Manitoba

Dépenses personnelles en biens et services 41,9 % 49,2 % 56,9 %

Formation de capital des entreprises – Investissement 30,5 % 29,8 % 16,7 %

Dépenses publiques courantes et de capital 18,2 % 23,7 % 31,9 %

Part de l’énergie dans les exportations totales en 2015* 67,6 % 23,3 % 7,4 %

Source : Statistique Canada, CANSIM, tableau 384-0038, moyenne sur cinq ans 2010-2014 .  * Tableau 228-0060

Part des secteurs de l’économie dans le PIB réel

Figure 1
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comme celle du Manitoba, subissent 
moins de variations à la baisse que  
les économies dont le moteur est 
davantage l’investissement, comme 
celle de l’Alberta. 

Une autre façon de comparer l’effet 
des bas prix du pétrole sur les 
provinces des Prairies consiste  
à examiner la composition des 
exportations. Pour les six premiers 
mois de 2016, l’énergie a représenté 
62,3 % du total des exportations de 
l’Alberta, comparativement à plus de 
75 % en 2014, année où les exportations 
énergétiques ont culminé autour de 
91,3 milliards de dollars4. En 2015, la 
valeur des exportations albertaines 
d’énergie a diminué de plus de 31 % 
par rapport à 2014 et, au milieu de 
2016, elle affichait encore une baisse, 
de 29 %. En Saskatchewan, les 
exportations énergétiques ont aussi 
atteint un sommet en 2014 : à près  
de 13,5 milliards de dollars, elles 
constituaient environ 38 % du total 
des produits exportés par la province. 
En 2015, la Saskatchewan a vu les 
exportations de ce secteur baisser de 
43,7 %, puis reculer encore de 53,3 % 
au milieu de 2016. Au Manitoba, les 
exportations d’énergie (qui comprennent 
l’électricité) ont également atteint  
un point culminant en 2014, soit  
1,4 milliard de dollars, mais elles 
représentaient moins de 11 % des 
produits exportés par la province.  
Les exportations totales du Manitoba 
avoisinent le niveau de l’an dernier, 
même si la part de l’énergie avait 
diminué de plus de 20 % au terme  
du premier semestre de 2016.  
Les exportations du Manitoba sont 
plus diversifiées, ce qui a compensé  
la baisse de la valeur attribuable à 
l’énergie. Cela n’est pas le cas de 
l’Alberta ni de la Saskatchewan.

Il existe également des différences 
importantes entre les trois provinces 
en ce qui concerne le volume des 

dépenses publiques. La part moyenne 
que celles-ci occupent dans le PIB est 
d’environ 18,2 % en Alberta, 23,7 % 
en Saskatchewan et 31,9 % au 
Manitoba5. Les dépenses publiques 
ont tendance à augmenter avec le 
temps, partiellement en raison de 
la croissance démographique, des 
investissements en capital, des biens 
achetés et des services fournis.  
Au Manitoba, la taille importante  
du secteur public contribue à stabiliser 
l’économie. En Alberta, une politique 
budgétaire expansionniste stimule 
certaines branches de l’activité 
économique; cependant, en raison  
de la petite taille du secteur public, 
cette politique ne réussira pas à  
elle seule à atténuer l’effet du choc 
pétrolier. Autrement dit, les dépenses 
substantielles financées par endettement 
public ne suffiront pas à compenser  
la diminution des dépenses de 
consommation, de l’investissement 
des entreprises et des exportations. 

Voici maintenant un aperçu de la 
situation du marché de l’habitation 
dans la région des Prairies6.

Les bas prix du pétrole 
influent sur les marchés 
de l’habitation de l’Alberta 
et de la Saskatchewan, 
mais ont moins d’effet 
au Manitoba
En Alberta, après s’être repliées  
de 21 % en 2015 pour se chiffrer  
à 56 477, les ventes MLS® ont reculé 
encore de 11 % durant les sept 
premiers mois de 2016. Les bas prix 
de l’énergie ont provoqué une 
réduction des emplois, ce qui a miné 
l’activité sur le marché de l’habitation. 
Celui-ci est favorable aux acheteurs 
dans la plupart des grands centres 
urbains de la province. Les deux plus 
grosses agglomérations albertaines, 
Calgary et Edmonton, ont vu le 
nombre de leurs transactions 
diminuer sur le marché de la revente 
et leurs prix baisser7. Le prix MLS® 
moyen en Alberta, qui avait baissé de 
2,1 % entre 2014 et 2015, affichait de 
nouveau un recul d’une année à 
l’autre en juillet 2016, de 0,7 %. 
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Figure 2
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La contraction de la demande de 
logements s’est aussi traduite par un 
ralentissement de la construction 
résidentielle. Dans les centres urbains 
de l’Alberta, 12 590 logements ont 
été mis en chantier, de janvier à  
juillet 2016, ce qui représente une 
baisse de plus de 40 % en glissement 
annuel. Les stocks se sont accrus,  
et les constructeurs réagissent en 
diminuant les mises en chantier 
d’habitations. Fin juillet 2016,  
on comptait 5 168 unités achevées  
et invendues, soit 67 % de plus qu’un 
an auparavant. 

En Saskatchewan, les bas prix du 
pétrole ont également entraîné  
un repli de certains secteurs de 
l’économie et de la demande de 
logements. Au cours des sept 
premiers mois de 2016, les ventes 
MLS® se sont chiffrées à 7 080 dans 
cette province, ce qui représente une 
diminution de plus de 6 % par rapport 
aux ventes MLS® de la période 
correspondante en 2015. Le fait que 
le marché saskatchewanais favorise 
les acheteurs explique en partie la 
baisse de 1,6 % du prix MLS® moyen 
pour la période de janvier à juillet.  
À Saskatoon, 2 935 ventes MLS® ont 
été conclues, une diminution de plus 
de 10 %. À Regina, 2 094 transactions 

MLS® ont été réalisées durant ces 
sept mois, nombre qui dépasse de 
plus de 1 % celui de la même période 
en 2015. L’emploi à temps plein 
décroît à Saskatoon, alors qu’il 
enregistre des gains à Regina.  

Dans les centres urbains de la 
Saskatchewan, le cumul annuel  
des mises en chantier d’habitations  
a reculé de 19 % par rapport à celui  
des sept premiers mois de 2015,  
pour s’établir à 2 091. Le nombre 
total de logements commencés à 
Regina et à Saskatoon a diminué de  
21 et 18 %, respectivement, reflet du 
repli provincial. Les stocks d’unités 
neuves ont en outre augmenté en 
Saskatchewan : en juillet, la hausse 
était d’environ 14 % sur un an. 
Toutefois, le nombre de logements  
en construction est plus bas cette 
année en raison du recul des mises  
en chantier, ce qui fera à terme 
baisser les stocks. 

L’industrie pétrolière et gazière 
occupe une moindre place dans 
l’économie du Manitoba que dans 
celle de l’Alberta et de la 
Saskatchewan, de sorte que l’effet des 
bas prix du pétrole y a été moins 
dévastateur que dans ces deux 
provinces. Le marché de l’habitation 

manitobain est donc plus équilibré. 
Au cours des sept premiers mois de 
2016, 9 057 transactions ont été 
conclues sur le marché de la revente 
de la province, ce qui représente une 
hausse de plus de 5 % en glissement 
annuel. Sous l’effet d’une demande 
plus vive, les prix ont augmenté 
durant cette période. Au 31 juillet 
2016, le prix de revente moyen au 
Manitoba avait gagné 1,8 % par 
rapport à la même date en 20158. 
L’équilibre du marché de la revente a 
permis la construction de logements 
dans les centres urbains de la 
province : 2 522 logements ont été 
mis en chantier, environ 8 % de moins 
qu’un an plus tôt. Toutefois, comme 
beaucoup d’habitations ont été 
commencées ces dernières années, le 
nombre d’unités en construction a 
augmenté. En juillet 2016, il dépassait 
de presque 8 % le résultat affiché à la 
même date en 2015. 

Conclusion
Le choc pétrolier et la faiblesse  
des cours du pétrole ont eu des 
répercussions dans les trois provinces 
des Prairies, mais à des degrés divers. 
L’Alberta, dont l’énergie est le moteur 
économique, a subi la plus forte 
réduction des investissements dans 
l’industrie des hydrocarbures, d’où 
une contraction de son économie. 
Cette situation a fait diminuer les 
emplois dans la province et a 
contribué à rendre le marché de 
l’habitation favorable aux acheteurs. 
En Saskatchewan aussi, l’économie 
repose essentiellement sur les produits 
de base, et l’exploitation des 
hydrocarbures y joue un rôle 
important. Les bas prix du pétrole 
ont ralenti l’activité économique  
de la province et sont en partie 
responsables de la détérioration  
de la conjoncture du marché de 
l’habitation. En revanche, l’économie 
du Manitoba, moins tributaire des 
hydrocarbures, poursuit son 
expansion et donne un marché  
de l’habitation équilibré. 
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Tendance des mises en chantier d’habitations globales
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NOTES EN FIN DE DOCUMENT
1 Source : Statistique Canada, tableau CANSIM 384-0038, d’après la moyenne sur cinq ans pour 2010-2014. 
2 Ibid.
3 Source : Statistique Canada, tableau CANSIM 384-0038. Depuis 1982, les plus grosses diminutions des dépenses 

personnelles réelles en biens et services d’une année à l’autre ont été enregistrées en 2009 (1,3 % en Alberta) et en 
1991 (2,1 % en Saskatchewan et 2,3 % au Manitoba). Les plus fortes baisses de l’investissement des entreprises ont été 
inscrites en 2009 (29,1 % en Alberta) et en 1982 (20,5 % en Saskatchewan et 23,4 % au Manitoba).

4 Source : Statistique Canada, tableau CANSIM 228-0060.
5 Source : Statistique Canada, tableau CANSIM 384-0038, moyenne sur cinq ans pour 2010-2014.
6 Pour connaître les dernières prévisions de la SCHL touchant l’économie et le marché de l’habitation, veuillez cliquer ici. 

Une mise à jour de ces prévisions devrait être publiée le 26 octobre 2016. 
7 En juillet 2016, l’Indice de prix de maison Teranet-Banque NationaleMC présentait une faible diminution, de moins de  

1 % sur un an, à Calgary comme à Edmonton. Source : http://www.indiceprixdemaison.ca/default.aspx.
8 En juillet 2016, l’Indice de prix de maison Teranet-Banque NationaleMC pour Winnipeg était en hausse de 3,8 % sur le 

niveau enregistré en juillet 2015.
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 LA SCHL : AU CŒUR DE L’HABITATION 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada 
depuis près de 70 ans. 

La SCHL aide les Canadiens à répondre à leurs besoins en matière de logement. En tant qu’autorité en matière d’habitation 
au Canada, elle contribue à la stabilité du marché de l’habitation et du système financier, vient en aide aux Canadiens dans  
le besoin et fournit des résultats de recherches et de l’information aux gouvernements, aux consommateurs et au secteur  
de l’habitation. La SCHL exerce ses activités en s’appuyant sur trois principes fondamentaux : gestion prudente des risques, 
solide gouvernance d’entreprise et transparence. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à http://www.schl.ca ou  
suivez-nous sur Twitter, LinkedIn, Facebook et YouTube.  

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.  

De l’extérieur du Canada, composez le 613-748-2003 (téléphone) ou le 613-748-2016 (télécopieur).  

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, 
composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, 
en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, 
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché  
le jour même où elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour vous abonner à la version papier des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2016, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions,  
et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation 
raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer  
la source comme suit :  

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes 
 qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication 
d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou 
l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez remplir le Formulaire de demande de reproduction  
de documents protégés par les droits d’auteur de la SCHL et le faire parvenir au Centre canadien de documentation sur 
l’habitation (CCDH) par courriel, à l’adresse suivante : chic@schl.ca.Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation 
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, 
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en 
assument la responsabilité. 

https://twitter.com/SCHL_ca
https://www.youtube.com/SCHLca
https://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/cmhc.schl
http://www.cmhc.ca/fr/inso/bi/loader.cfm?csModule=security/getfile&PageID=284359


Les rapports électroniques  
du Centre d’analyse de marché  
de la SCHL procurent une foule 
de renseignements détaillés sur  
les marchés national, provinciaux,  
régionaux et locaux.

■■ Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du marché 
de l’habitation aux échelles 
locale, régionale et nationale.

■■ Données et statistiques : 
renseignements sur les 
différents aspects du  
marché de l’habitation –  
mises en chantier, loyers,  
taux d’inoccupation,  
et beaucoup plus!

L’Observateur du logement en ligne

On y présente, sous forme de feuillets et de vidéos :
■■ analyses et données;
■■ observations pertinentes;
■■ mises à jour sur les conditions et tendances en matière de logement;  
et bien plus encore!

Tous les liens peuvent être facilement diffusés sur les médias sociaux!

Abonnez-vous dès aujourd’hui pour demeurer informé!

www.schl.ca/observateur

L’Observateur du logement en ligne

RAPPORTS GRATUITS EN LIGNE
Des données et des analyses aux échelles locale, régionale et nationale  
qui portent sur la conjoncture des marchés et les tendances futures.
■■ Statistiques du logement au Canada
■■ Rapport sur les copropriétaires
■■ Bulletin mensuel d’information sur le logement
■■ Évaluation du marché de l’habitation
■■ Le marché sous la loupe
■■ Actualités habitation – Tableaux
■■ Perspectives du marché de l’habitation, Canada
■■ Perspectives du marché de l’habitation : faits saillants – régions et le nord
■■ Perspectives du marché de l’habitation – (Canada et principaux  

centres urbains)
■■ Tableaux de données sur le marché de l’habitation – Quelques centres 

urbains du Centre-Sud de l’Ontario
■■ Données provisoires sur les mises en chantier
■■ Rapports sur le marché locatif : Faits saillants – Canada et les provinces
■■ Rapports sur le marché locatif – Grands centres
■■ Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
■■ Rapport sur les résidences pour personnes âgées

TABLEAUX DE DONNÉES EN LIGNE GRATUITS
■■ Données sur la construction de maisons neuves par municipalité
■■ Tableaux de données détaillées tirées de l’Enquête sur les logements locatifs
■■ Tableaux de données annuelles détaillées sur la construction résidentielle

PORTAIL DE L’INFORMATION 
SUR LE MARCHÉ DE 
L’HABITATION! 
Les données sur l’habitation  
comme vous les voulez. 
■■ Guichet unique
■■ Accès simple et rapide
■■ Données à l’échelle des quartiers 

schl.ca/portailimhObtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter  
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service

http://www.schl.ca/observateur
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