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RMR de Peterborough

Les tendances du crédit hypothécaire et  
du crédit à la consommation dans la RMR 
de Peterborough

Faits saillants
�� De 2012 à 2016, les débiteurs hypothécaires1 n’ont pas montré de signes 

de difficultés financières puisque le nombre de prêts hypothécaires en 
souffrance est demeuré modeste et que le ratio du service de la dette 
a reculé.

�� La population de 25 à 34 ans, qui comprend de nombreux accédants à la 
propriété, a agi avec prudence pendant la période de 2012 à 2016. Moins de 
membres de ce groupe d’âge ont contracté un prêt hypothécaire et la dette 
hypothécaire par débiteur hypothécaire dans ce groupe a moins augmenté 
que dans la plupart des autres groupes d’âge.

�� Les personnes âgées ont un fardeau hypothécaire plus lourd. Le nombre de 
débiteurs hypothécaires âgés de plus de 65 ans a augmenté beaucoup plus 
rapidement que la population dans ce groupe d’âge. De plus, l’augmentation 
de la dette hypothécaire moyenne par débiteur hypothécaire âgé de plus 
de 74 ans a été la deuxième en importance parmi tous les groupes d’âge 
durant la période de 2012 à 2016, ce qui pourrait rendre ce groupe d’âge 
plus vulnérable dans l’éventualité d’une hausse des taux d’intérêt. 

�� Les emprunteurs n’ayant pas de prêt hypothécaire ont éprouvé 
certaines difficultés puisque l’augmentation du nombre de cartes de 
crédit et de prêts-auto en souffrance en 2016 par rapport à 2105 est 
attribuable presque exclusivement à des consommateurs n’ayant pas de 
prêt hypothécaire.

« Malgré l’augmentation de 
l’endettement hypothécaire, 
les débiteurs hypothécaires de 
Peterborough n’ont pas montré de 
signes de diff icultés f inancières au 
cours de la période de 2012 à 2016. 
Les tendances de l’endettement non 
hypothécaire soulèvent des craintes, 
puisque l’augmentation du nombre 
de cartes de crédit et de prêts-auto 
en souffrance en 2016 par rapport 
à 2015 est attribuable presque 
exclusivement à des consommateurs 
n’ayant pas de prêt hypothécaire. »

Olga Golozub 
Analyste de marché 

Peterborough, Ontario

mai 2017

www.schl.ca/marchedelhabitation
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Introduction
Pour la première fois dans l’histoire 
du Canada, le crédit aux ménages 
total a dépassé la barre des deux 
billions de dollars2 à la fin de 2016. 
Les responsables des politiques et 
les représentants gouvernementaux 
continuent de s’intéresser aux 
habitudes d’emprunt des ménages3. 
Le présent rapport a pour but de 
brosser un portrait de l’endettement 
hypothécaire et non hypothécaire 
des différents groupes d’âge4 
dans la région métropolitaine 
de recensement (RMR) de 
Peterborough5. L’analyse6 s’appuie 
sur les données fournies à la SCHL 
par l’agence d’évaluation du crédit 
Equifax Canada7. 

Les débiteurs 
hypothécaires ne 
montrent pas de signes 
de difficultés financières
�� Le montant moyen des prêts 

hypothécaires a augmenté de 
près de 12 % à Peterborough, 
passant de 143 000 $ à la fin de 
2012 à 160 000 $ à la fin de 2016, 
alors qu’il a progressé de 17 % au 
Canada et de 18 % en Ontario 
au cours de la même période 
(figure 1). Pour déterminer si 
ce niveau d’endettement est 
préoccupant, il est utile d’examiner 
la capacité des débiteurs d’assurer 
le service de leur dette.  

�� La capacité des débiteurs 
hypothécaires d’assurer le service 
de leur dette est fonction de 
leur revenu. Il est présumé que 
le revenu moyen des débiteurs 
hypothécaires est identique 
à celui des personnes faisant 
partie de la population active. 
Un nombre moyen plus élevé de 
débiteurs hypothécaires par prêt 
hypothécaire à Peterborough 
qu’en Ontario et au Canada a fait 

grimper les revenus soutenant 
chaque prêt hypothécaire et a 
fait baisser le ratio du service 
de la dette8 hypothécaire. Ce 
ratio est demeuré relativement 
stable à l’échelle nationale et 

provinciale. Il a été plus volatil à 
Peterborough9, mais généralement 
plus bas que celui de l’Ontario et 
du Canada (figure 2). 

Source : Equifax

Figure 1

Augmentation plus faible du montant  
des prêts hypothécaires à Peterborough 

Source: Equifax
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Source : Calculs de la SCHL à l’aide des données d’Equifax et des données de Statistique Canada 
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Figure 2

Le ratio du service de la dette est plus bas à Peterborough

Source : Calculs de la SCHL à l’aide des données d’Equifax et des données de Statistique Canada tirées de l’Enquête sur la population active
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�� À la fin de 2016, le nombre moyen 
de débiteurs hypothécaires par 
prêt hypothécaire était de 1,4 
(figure 3). Au cours de la période 
de 2012 à 2016, les débiteurs 
hypothécaires de moins de 35 ans 
étaient plus susceptibles d’avoir un 
codébiteur. Au Canada, en Ontario 
et à Peterborough, les débiteurs 
hypothécaires de moins de 35 ans 
détenaient une part relativement 
importante des nouveaux prêts 
hypothécaires10, ce qui a fait que 
le nombre moyen de débiteurs 
hypothécaires par nouveau prêt 
hypothécaire est resté plus 
élevé que dans le cas des prêts 
hypothécaires existants. 

�� Suivant la tendance à la hausse du 
prix des habitations, le montant 
moyen des nouveaux prêts 
hypothécaires à Peterborough est 
passé de 175 000 $ à la fin de 2012 
à 224 000 $ à la fin de 2016, soit 
une augmentation de 28 %.     

�� Les mensualités moyennes des 
nouveaux prêts hypothécaires ont 
connu une hausse plus modeste, 
de 1 070 $ à la fin de 2012 à 
1 180 $ en 2016, la baisse des taux 
hypothécaires ayant partiellement 
contrebalancé les effets de 
l’augmentation du prix des 
habitations au cours de la période. 

Les personnes âgées ont 
un fardeau hypothécaire 
plus lourd
�� Les données indiquent que la 

population âgée de 25 à 34 ans, qui 
comprend de nombreux accédants 
à la propriété, a agi avec prudence. 
Moins de membres de ce groupe 
d’âge ont contracté un prêt 
hypothécaire et l’augmentation 
de la dette hypothécaire par 
débiteur hypothécaire a été la 
deuxième plus faible parmi tous 
les groupes d’âge. De 2012 à 2016, 
la population faisant partie de 

ce groupe d’âge a augmenté de 
15 %11, soit la deuxième plus forte 
hausse parmi tous les groupes 
d’âge, mais le nombre de débiteurs 
hypothécaires n’a pas progressé au 
même rythme (figure 4).

�� Par contre, le nombre de débiteurs 
hypothécaires âgés de 65 à 74 ans 
et de plus de 74 ans a augmenté 
beaucoup plus rapidement que 
la population dans chacun de ces 
groupes d’âge, ce qui implique 

Source : Equifax

Figure 3

Nombre moyen de débiteurs hypothécaires  
par prêt hypothécaire par groupe d’âge

Source: Equifax
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Figure 4

Augmentation de la dette hypothécaire par débiteur hypothécaire  
par groupe d’âge (variation en %, T4 de 2012 à T4 de 2016)

Source: Equifax
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que leurs membres sont plus 
disposés à avoir un emprunt 
hypothécaire. L’augmentation du 
prêt hypothécaire moyen par 
débiteur hypothécaire a été la 
plus faible dans le groupe des 65 à 
74 ans, mais la deuxième plus forte 
hausse a été enregistrée chez les 
débiteurs hypothécaires de 74 ans 
et plus. Parallèlement, le nombre 
de débiteurs hypothécaires par 
prêt hypothécaire dans le groupe 
des 75 ans et plus était plus élevé 
que la moyenne. Cela pourrait 
s’expliquer par le fait que certains 
des débiteurs hypothécaires 
faisant partie de ce groupe 
d’âge sont codébiteurs d’un prêt 
hypothécaire avec leurs enfants ou 
petits-enfants.

Le nombre de 
prêts hypothécaires 
en souffrance est 
demeuré modeste
�� Le pourcentage de prêts 

hypothécaires en souffrance est 
demeuré faible dans la RMR de 
Peterborough durant la période de 
2012 à 2016. À l’échelle nationale, 
les prêts en souffrance sont restés 
relativement stables à 0,35 % 
pendant la même période, alors 
qu’ils ont baissé en Ontario et à 
Peterborough, ce qui signale une 
amélioration dans le service de la 
dette hypothécaire (figure 5). 

�� Un marché de l’emploi plus 
vigoureux est un des facteurs 
ayant permis à plus de ménages 
d’effectuer leurs versements 
hypothécaires à échéance. De la 
fin de 2012 jusqu’à la fin de 2016, 
l’emploi a progressé au Canada 
et en Ontario, où sa croissance 
a été légèrement plus soutenue. 
En 2013, l’emploi à Peterborough 
a connu une forte reprise, qui 
a contribué à la diminution des 
prêts hypothécaires en souffrance 
pendant toute la période. 

�� Lorsqu’on compare les prêts 
hypothécaires qui étaient en 
souffrance au quatrième trimestre 
de 2016 à ceux qui étaient en 
souffrance au même trimestre des 
années précédentes comprises 
dans la période de 2013 à 2016, 
une tendance à la baisse est 

évidente dans les groupes d’âge 
de 25 à 34 ans et de 45 à 54 ans 
(figure 6). Le pourcentage de 
débiteurs hypothécaires âgés 
de plus de 65 ans dont le prêt 
hypothécaire était en souffrance 
a reculé légèrement. 

Source : Equifax

Figure 6

Pourcentage de prêts hypothécaires en souffrance  
par groupe d’âge à Peterborough

Source: Equifax
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Légère augmentation 
de l’endettement 
non hypothécaire 
�� À la fin de 2016, l’endettement 

non hypothécaire12 représentait 
38,1 % de l’endettement total 
dans la RMR de Peterborough, 
comparativement à 42,2 % en 
2012. Cette baisse signifie que 
l’endettement non hypothécaire 
a progressé plus lentement que 
l’endettement hypothécaire, 
qui représentait 61,9 % de 
l’endettement total exprimé en 
dollars nominaux dans la RMR de 
Peterborough (figure 7). 

�� Le taux de défaillance des prêts-
auto est en hausse depuis la fin de 
2014 et celui des cartes de crédit 
a augmenté à chaque trimestre 
de 2016 après des années de 
baisse (figure 8), ce qui indique 
que certains consommateurs 
ont commencé à éprouver des 
difficultés à satisfaire à leurs 
obligations mensuelles. 

Source : Equifax

Figure 8

Pourcentage de débiteurs en défaut par type de dette à Peterborough

Source: Equifax
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�� L’augmentation du nombre de 
cartes de crédit et de prêts-
auto en souffrance au quatrième 
trimestre de 2016 par rapport au 
quatrième trimestre de 2015 est 
attribuable presque exclusivement 
aux consommateurs n’ayant pas 
de prêt hypothécaire (figure 9). 
La cote de crédit moyenne des 
consommateurs n’ayant pas de 
prêt hypothécaire s’est détériorée 
en 2015 et en 2016, tandis que 
celle des consommateurs ayant 
un prêt hypothécaire s’améliore 
depuis le début de 2014. Un 
nombre accru de prêts-auto 
consentis à des consommateurs 
ayant une mauvaise cote de crédit 
a contribué à l’augmentation 
marquée des prêts-auto 
en souffrance.

Source : Equifax

Figure 9

Pourcentage de débiteurs hypothécaires et de consommateurs  
sans prêt hypothécaire en défaut à Peterborough 

Source: Equifax
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NOTES EN FIN DE DOCUMENT
1 Le débiteur hypothécaire est le consommateur ayant un prêt hypothécaire. Le créancier hypothécaire est le prêteur. 

Celui-ci deviendra propriétaire de l’immeuble si le débiteur hypothécaire est incapable de rembourser son prêt.  
2 Statistique Canada. Table CANSIM 176-0032, Mesures du crédit, Banque du Canada. Dernière modification : 

24 février 2017 
3 « Nous répondons à la préoccupation générale concernant l’endettement des familles et reconnaissons que 

l’endettement des Canadiens est relativement élevé. » Remarques de Bill Morneau, ministre des Finances, lors d’une 
entrevue avec le Globe and Mail, 3 oct. 2016. « Des années de bas taux d’intérêt ont, de par leur nature même, 
encouragé la progression du crédit aux ménages, dont bon nombre se sont retrouvés très endettés. Au Canada, 
la dette des ménages avoisine en moyenne 165 % du revenu disponible. » Discours de Carolyn Wilkins, première 
sous-gouverneure de la Banque du Canada, 14 sept. 2016. « J’ai encouragé le gouvernement (canadien) […] à rester 
vigilant face à la vulnérabilité du secteur du logement. » Christine Lagarde, directrice générale du Fonds monétaire 
international (FMI), 14 sept. 2016.

4 Toute référence à Peterborough est une référence à la RMR de Peterborough, qui englobe la ville de Peterborough 
ainsi que les cantons de Cavan-Monaghan, de Douro-Dummer, Otonabee-South Monaghan et de Selwyn.    

5 Les données hypothécaires d’Equifax sont disponibles à compter de la deuxième moitié de 2012, alors que les autres 
données sur le crédit sont disponibles à partir de 2006.  

6 L’analyse ne tient pas compte de l’actif des ménages. 
7 Les données sont fondées sur les renseignements déclarés à Equifax et portent sur environ 85 % du marché. La portée 

des données peut varier en fonction du type de crédit, de la période et de la région géographique.
8 Pour calculer le ratio du service de la dette hypothécaire, les mensualités hypothécaires sont divisées par le revenu 

mensuel. Ce dernier est établi en multipliant la rémunération hebdomadaire moyenne sous-jacente (Statistique Canada, 
tableau CANSIM 282-0071) par le nombre de débiteurs hypothécaires par prêt hypothécaire.

9 Les données sur le revenu à Peterborough sont généralement volatiles, car elles sont tirées d’une enquête portant sur 
un échantillon relativement petit.

10 Les nouveaux prêts hypothécaires comprennent les prêts hypothécaires nouvellement accordés ainsi que les prêts 
hypothécaires renouvelés ou refinancés auprès d’un nouveau prêteur. Les données peuvent inclure ou non les prêts 
qui sont renouvelés ou refinancés auprès du même prêteur, selon la façon dont chaque institution financière déclare 
ces prêts.

11 Statistique Canada. Tableau 051-0056, Estimations de la population selon la région métropolitaine de recensement, le 
sexe et le groupe d’âge au 1er juillet, basées sur la Classification géographique type (CGT), 2011, annuel (personnes). 
CANSIM. Dernière modification : 7 mars 2017

12 L’endettement non hypothécaire comprend les cartes de crédit, les prêts-auto, les prêts aux étudiants, les prêts 
remboursables par versement, les prêts renouvelables et les marges de crédit garanties et non garanties.
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 LA SCHL : AU CŒUR DE L’HABITATION 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada 
depuis près de 70 ans. 

La SCHL aide les Canadiens à répondre à leurs besoins en matière de logement. En tant qu’autorité en matière d’habitation 
au Canada, elle contribue à la stabilité du marché de l’habitation et du système financier, vient en aide aux Canadiens dans  
le besoin et fournit des résultats de recherches et de l’information aux gouvernements, aux consommateurs et au secteur  
de l’habitation. La SCHL exerce ses activités en s’appuyant sur trois principes fondamentaux : gestion prudente des risques, 
solide gouvernance d’entreprise et transparence. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à http://www.schl.ca ou  
suivez-nous sur Twitter, LinkedIn, Facebook et YouTube.  

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.  

De l’extérieur du Canada, composez le 613-748-2003 (téléphone) ou le 613-748-2016 (télécopieur).  

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, 
composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, 
en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, 
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché  
le jour même où elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au http://www.schl.ca/marchedelhabitation.  

Pour vous abonner à la version papier des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2017, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions,  
et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation 
raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer  
la source comme suit :  

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes 
 qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication 
d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou 
l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez remplir le Formulaire de demande de reproduction  
de documents protégés par les droits d’auteur de la SCHL et le faire parvenir au Centre canadien de documentation sur 
l’habitation (CCDH) par courriel, à l’adresse suivante : chic@schl.ca.Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation 
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, 
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en 
assument la responsabilité. 

http://twitter.com/SCHL_ca
http://www.youtube.com/SCHLca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc
http://www.cmhc.ca/fr/inso/bi/loader.cfm?csModule=security/getfile&PageID=284359


Les rapports électroniques  
du Centre d’analyse de marché  
de la SCHL procurent une foule 
de renseignements détaillés sur  
les marchés national, provinciaux,  
régionaux et locaux.

■■ Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du marché 
de l’habitation aux échelles 
locale, régionale et nationale.

■■ Données et statistiques : 
renseignements sur les 
différents aspects du  
marché de l’habitation –  
mises en chantier, loyers,  
taux d’inoccupation,  
et beaucoup plus!

L’Observateur du logement en ligne

On y présente, sous forme de feuillets et de vidéos :
■■ analyses et données;
■■ observations pertinentes;
■■ mises à jour sur les conditions et tendances en matière de logement;  
et bien plus encore!

Tous les liens peuvent être facilement diffusés sur les médias sociaux!

Abonnez-vous dès aujourd’hui pour demeurer informé!

www.schl.ca/observateur

L’Observateur du logement en ligne

RAPPORTS GRATUITS EN LIGNE
Des données et des analyses aux échelles locale, régionale et nationale  
qui portent sur la conjoncture des marchés et les tendances futures.
■■ Statistiques du logement au Canada
■■ Rapport sur les copropriétaires
■■ Bulletin mensuel d’information sur le logement
■■ Évaluation du marché de l’habitation
■■ Le marché sous la loupe
■■ Actualités habitation – Tableaux
■■ Perspectives du marché de l’habitation, Canada
■■ Perspectives du marché de l’habitation : faits saillants – régions et le nord
■■ Perspectives du marché de l’habitation – (Canada et principaux  

centres urbains)
■■ Tableaux de données sur le marché de l’habitation – Quelques centres 

urbains du Centre-Sud de l’Ontario
■■ Données provisoires sur les mises en chantier
■■ Rapports sur le marché locatif : Faits saillants – Canada et les provinces
■■ Rapports sur le marché locatif – Grands centres
■■ Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
■■ Rapport sur les résidences pour personnes âgées

TABLEAUX DE DONNÉES EN LIGNE GRATUITS
■■ Données sur la construction de maisons neuves par municipalité
■■ Tableaux de données détaillées tirées de l’Enquête sur les logements locatifs
■■ Tableaux de données annuelles détaillées sur la construction résidentielle

PORTAIL DE L’INFORMATION 
SUR LE MARCHÉ DE 
L’HABITATION! 
Les données sur l’habitation  
comme vous les voulez. 
■■ Guichet unique
■■ Accès simple et rapide
■■ Données à l’échelle des quartiers 

schl.ca/portailimhObtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter  
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service
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