


A L'AGENT ET AU PROPRIETAIRE-OCCUPANT EVENTUEL

Le but de la présente section est de développer vos connaissances sur
les responsabilités que comporte 1l'accession 3 la propriété. Dans
les deux premiéres parties de ce cahier de formation, vous allez
évaluer les connaissances que vous avez de l'accession 3 la
propriété, puls répondre 3 des questions par vrai ou faux. Vous ne
recevrez pas de notes pour vos réponses; celles—cl ne servent qu'i
guider 1'agent. Essayez de répondre au plus grand nombre de
questions possible, puisque vos réponses vont fourunir un point de

départ de discussion.




CAHIER DE FORMATION SUR L'ACCESSION A LA PROPRIETE
SECTION 1: ACCESSION A LA PROPRIETE

Cette section doit vous permettre, a vous, client, de déterminer ce que vous
coannalissez ou comprenez des questions suivantes:

1. 1les responsabilités du propriétaire-occupant
2, les implications juridiques de 1'emprunt hypothécaire
3. les conditions que doit remplir un terrain coavenable.

QUESTION: Ce que j'al besoin de savoir.

Evaluez 1'état de vos connaissances en mettant un X, vis-3-vis de chaque
élément, dans l'une des trois colonnes cl-dessous.

Je ne connais 3 peu prés rien la-dessus,
J'al quelques connaissances sur ce point.
Je connais bien cette question.

Colonne a
b
c

1. Mes responsabilités de propriétaire-occupant
2. Tout ce qu'implique l'accession 3 la propriété
3. Le rdle de la partie active '
4. Le rdle de 1'agent
5. Posséder mon logement par opposition 3 le louer
6. Les implications juridiques d'un emprunt hypothécaire
7. Traiter avec des professionnels:

- hommes de loi

- entrepreneurs en construction

- banquiers

- agents d'assurance

QUESTION: les avantages d'@tre propriétaire-occupant, y

Lisez les &noncés ci-dessous et cochez celui qui indique le mieux la
raison pour laquelle vous voulez devenir propriétaire. Ne cochez qu'un
seul &noncé.

Le principal avantage que je vois au falt de posséder mon logement est le
suivant:

Une maison est un bon investissement 3 long terme.

Ma famille pourra ainsi joulr de l'espace et de 1'intimité dont elle a
besoin,

Je ne dépendral plus d'un propriétaire ou je n'aural plus 3 craindre des
hausses de loyer soudaines.

Je ne serai plus obligé de déménager.

Echapper 2 nos conditions de vie actuelles.

Autre raison, 3 savoir




QUESTION: Qui est responsable?

Trols réponses sont proposées pour chaque énoncé; cochez celle qui vous
semble la meilleure.

Les mensualités de votre emprunt hypothécaire sont payées par
a) vous, le propriétaire
b) 1'agent de votre région
¢) la partie active

L'assurance—~incendie de votre maison est payée par
a) vous, le propriétaire
b) L'agent de votre région
c¢) la partie active

Lorsque vos conduites d'eau gélent, la personne qui doit voir 3 résoudre
le probléme, c'est

a) vous, le propriétaire

b) 1'agent de votre région

¢) la partie active

Lorsque vous recevez votre premiére facture de mazout (huile 2
chauffage), et qu'elle est le double de ce que vous attendiez, la
personne quli la paie, c'est

a) vous, le propriétaire

b) 1l'agent de votre région

c) la partie active

S'il se produlit un changement dans votre revenu familial, qui doit le
signaler:

a) vous, le propriétaire

b) 1'agent de votre région

c) la partie active

Lorsque vos égouts ne fonctionnent pas bien, la personne qui doit voir a
résoudre le probléme, c'est

a) vous, le propriétaire

b) 1'agent de votre région

¢) la partie active

INFORMATIONS: QUI EST RESPONSABLE?

Responsabilités du propriétaire—occupant

Vous devez avolr un rapport de solvabilité immaculé et ne faire l'objet
d'aucun jugement ou procédure de recouvrement.

Vous devez contacter un notaire pour signer l'acte hypothécaire.

Vous devez souscrire, avant d'occuper votre habitation, une police
d'assurance-incendie dont le montant soit égal 3 la valeur de
remplacement de la maison, et renouveler cette police tous les ans. Vous
devricez aussi prendre une assurance mobiliére.
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Vous devez faire les remboursements hypothé&caires mensuels stipulés dans
votre contrat.

Vous devez Informer sans tarder la partie active de toute difficulté que
pourralent vous poser ces remboursements. Souvenez-vous que la partie
active ne vous fera pas grace de vos palements mensuels.

Vous devez payer les frais de chauffage et des services publics.

Les meubles dont vous avez besoln pour vous installer sont & votre
charge.

Vous devez entretenir votre maison et y faire, s'il y a lieu, les
réparations nécessalres, ce qul exclut les défauts de construction
couverts par le Programme de garantie des maisons neuves.

Vous devez présenter d la partie active une piéce justificative pour
toute diminution de revenu, de maniére 3 rendre possible un ajustement de
vos mensualités.

Responsabilités de 1'agent

Expliquer aux clients toutes les responsabilités que comporte 1l'accession
3 la propriété.

Aider les clients 3 déterminer s'ils ont les moyens financiers de payer
les mensualités hypothécalres.

Obtenir 1'approbation finale de la partie active en lui fournissant les
renseignements indiqués sur les formules de demande des clients.

[nformer les clients des diverses exigences (tests, inspections) qui
influent sur la décision d'acheter une habitation existante ou de
construire un logement.

Responsabilités de la partie active

Approuver la demande du client.

Recommander un terrain ou un logement existant qul répond 3 ses critéres
d'inspection.

Approuver toute modification 3 un logement en construction.

Traiter avec l'entrepreneur tout au long de la construction et prendre
les décisions finales.,

Administrer les remboursements hypothécalres mensuels.

Revoir le tableau des mensualités du client chaque année ou lorsque sa
situation financiére change et qu'il faut modifier les versements en
fonction de l'échelle des paiements proportionnés au revenu.

Avancer, 3 l'occasion, le prét hypothécaire, selon ce que prévolent les
dipositions du partage des frais.

Choisir le notaire chargé de passer 1'acte hypothécaire et de transférer
le titre.

Fournir des modéles de maisous.

QUESTION: Quel est le r8le du notaire?

Les opérations suivantes sont requises pour l'obtention d'un prét hypo-
thécaire. 1Indiquez, en les numérotant (1, 2, 3, etc.), dans quel ordre
elles doivent, selon vous, &tre accomplies.

Examen et attestatlon des titres de propriété du terraln

-j Transtert du titre du terrain, de la partle active au demandeur
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Obtention du titre du terrain par la partie active

Examen du contrat signé par le demandeur, par lequel celui-cil accepte
d'acheter une maison de la partle active.

Signature, par le demandeur, d'un contrat hypothécaire avec la partie
active.

INFORMATIONS: Quel est le r8le de mon notaire?

Devenir propriétaire-occupant par le moyen du Programme de logement pour les
ruraux et les autochtones est, dans la plupart des cas, une expérience nou-
velle qul effarouche le demandeur. Pour nous familiariser avec le processus,
abordons-le en considérant le r8le qu'y joue votre notaire.

Lorsque vous achetez une maison par l'entremise du Programme de logement pour
les ruraux et les autochtones, la partie active entre, pour vous, en rapport
avec un notaire qui connait le programme. A la deuxiéme &tape du processus,
on vous demande de signer une entente dans laquelle vous vous déclarez dispo-
sé 2 acheter la maison que la partie active va acquérir ou faire biatir pour
vous. Une fols cette entente signée, on procéde 3 un examen des titres pour
s'assurer que le terraln peut devenir votre propriété. A ce stade, comme le
terrain et la maison sont au nom de la partie active, c'est 3 elle que le
notaire présente l'attestation du titre.

La partie active s'assure les services d'un notaire pour 1l'accomplissement de
diverses taches. S1i un client LRA veut avoir recours 3 son propre notaire,

les honoraires sont & sa charge.

Pendant les démarches d'achat ou la construction de 1'habitation, le notailre
n'intervient pas. Dans la deuxidme &tape du processus, par contre, quand la
malson est préte 3 &tre occupée, 1l transfert le titre du terrain de la par-
tie active 3 vous, le propriétaire-occupant. I1 vérifie aussi si le proprié-
taire-occupant n'est l'objet d'aucun jugement, en prévision de la signature
de l'offre d'achat et du contrat hypothécaire.

Votre emprunt hypothécaire

Votre acte d'hypoth&que indiquera le taux d'intérét et le remboursement hypo-
thécaire intégral (le principal, c'est-d-dire la somme que vous empruntez,
les intéréts, c.-3-d. ce que vous codte l'utilisation de cette somme, et les
taxes, c.-d-d. ce que la municipalité exige de tous les propriétaires
fonciers pour couvrir ses frals) ou ce que vous devriez débourser pour
remettre toute la somme empruntée. Cet acte est semblable 3 celui que
doivent signer tous les autres propriétaires—occupants. L'hypothé&que, au
Québec, est un drolt sur un immeuble, donné par son propriétaire en garantie
de l'acquittement d'une obligation. On emplole aussi, couramment, le mot hy-
pothéque pour désigner le principal de la dette contractée, c'est-a-dire la
somme empruntée. Sera jolnt 3 l'acte d'hypothéque un accord modificateur di-
sant que vous n'aurez pas 3 rembourser intégralement votre emprunt, mais que
les gouvernements fédéral et provianclal vont vous alder 3 faire vos paie-
ments, autrement dit vont vous accorder une subvention.
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Mots et expressions dont 1'agent, la partie active ou le notaire peuvent se
servir

Vérification du revenu: .
I1 est nécessaire, pour la partie active, que votre revenu soit vérifié& tous

les ans, de sorte que votre mensualité soit ajustée en fonction de ce que
vous gagnez. Si vous éprouvez des difficultés financiéres parce que votre
revenu diminue, veulllez contacter la partie active.

Rypothéque:
Promesse de rembourser l'argent que la partle active vous préte, & intérét,
pour acheter votre malson.

Débiteur hypothécaire:
La personne qul emprunte l'argent, c'est—3a-dire vous.

Créancier hypothécaire:
Les personnes qui vous prétent l'argent, c'est-3-dire la partie active.

Titre:

Document établissant de quel blen immobilier il s'agit (description du titre)
et qui en est propriétaire. La partie active peut garder le titre jusqu'ad ce
que 1l'emprunt soit remboursé, mais c'est votre nom qui y figure.

Certificat de localisation:
Désignation officielle de votre terrain; ce document vous indique les

limites de votre propriété.

Défaut:
Vous manquez 3 votre engagement de faire ponctuellement vos versements

hypothécaires selon les dispositions de votre contrat.

Saisie hypothécaire ocu forclusion:
La partie active exige le remboursement de votre emprunt et saisit votre
maison parce que vous é&tes en défaut, c'est—3-dire que vous manquez 3 votre

promesse.

Amortissement:

Etalement du remboursement de la dette sur un certain nombre d'années. La
période d'amortissement des préts hypothécalres consentls dans le cadre du
Programme de logement pour les ruraux et les autochtones est de 25 ans.

Terme ou durée:

Le taux d'intér8t d'un prét hypothécaire est fixé& 3@ un pourcentage qui peut
étre changé au bout d'un laps de temps déterminé (dans notre cas, au bout de
cing ans). Cela signifie que, tous les cing ans, la partie active vous avise
que le terme ou la durée de votre prét est expiré, vous indique quel sera le
nouveau taux d'intérét et vous demande aussil, sans doute, de signer un
nouveau contrat stipulant ce nouveau taux d'intérét. Toutefols, vous
continuez de verser des mensualités correspondant 3 un pourcentage de votre
revenu,



Partie active:
L'application du programme dans votre province incombe 3 la SCHL ou aux

autorités provinciales selon les dispositions de partage des frais convenues
par les gouvernements fédéral et provincial.

Droit de préemption ou de premier refus:
Le droit, stipulé dans le contrat, d'acheter la propriété de l'emprunteur au
méme prix que lul offre une tierce partie.

Transfert par renonciation sans garantie:

Acte de transfert par voie de renonciation. Destiné 3 transférer tout titre,
droit ou intérét dans la propriété, du cédant (le propriétaire-occupant) au
cessionnaire (la partie active).



Canada



