


A L'AGENT ET AU PKDP£I£TAIRE-0CCUPANT fiVENTUEL

Le but de la prisente section est de d^velopper vos connaissances sur 
les responsabllltes que comporte 1'accession 3 la propriete. Dans 
les deux premieres parties de ce cahier de formation, vous ailez 
evaluer les connaissances que vous avez de 1'accession a la 
propriete, puls r^pondre a des questions par vrai ou faux. Vous ne 
recevrez pas de notes pour vos r^ponses; celles-ci ne servant qu'a 
guider I'agent. Essayez de repondre au plus grand nombre de 
questions possible, puisque vos reponses vont fourair un point de 
depart de discussion.



CAHIER DE FORMATION SUR L'ACCESSION A LA PROPRI£t£
SECTION 1: ACCESSION A LA PROPRlfiXfi

Cette section doit vous permettre, a vous, client, de determiner ce que vous 
connaissez on comprenez des questions suivantes:

1. les responsabilites du proprietaire-occupant
2. les implications juridiques de I'emprunt hypothecaire
3. les conditions que doit reinplir un terrain convenable.

QUESTION: Ce que J'al besoln de savolr.

fivaluez I'etat de vos connalssances en raettant un X, vis-a-vis de chaque 
element, dans I’une des trois colonnes ci-dessous.

Colonne a = Je ne connais d peu pres rien lA-dessus.
b = J'ai quelques connalssances sur ce point, 
c = Je connais bien cette question.

1.
2.
3.
4.
5.
6. 
7.

8.
9.

Mes responsabilites de propriStaire-occupant 
Tout ce qu'implique I'accession la propri^t^
Le r61e de la partie active 
Le r61e de 1'agent
Posseder mon logement par opposition A le louer 
Les Implications juridiques d'un emprunt hypothecaire 
Traiter avec des professlonnels:
- homraes de lol
- entrepreneurs en construction
- banqulers
- agents d'assurance

QUESTION: Les avaatages d'Stre proprlAtalre-occupant.

Lisez les enonces ci-dessous et cochez celui qui Indique le mieux la 
raison pour laquelle vous voulez devenir proprietaire. Ne cochez qu'un 
seul enonce.

Le principal avantage que je vois au fait de posseder mon logement est le 
suivant:

Une maison es't un bon inves tlssement ^ long terme.
Ma famllle pourra ainsi joulr de I'espace et de I'intiniite dont elle a 
besoin.
Je ne dependral plus d'un proprietaire ou je n'aurai plus d craindre des 
hausses de loyer soudalnes.
Je ne serai plus oblige de demenager. 
fichapper S nos conditions de vie actuelles.
Autre raison,: a savoir
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QUESTION: Qui esC respoosable?

Trols reponses sont proposees pour cheque ^nonce; cochez celle qui vous 
semble la meilleure.

1. Les mensualites de votre emprunt hypothecaire sont payees par
a) vous, le proprietalre
b) I'agent de votre region
c) la partle active

2. L'assurance-incendie de votre maison est payee par
a) vous, le propriitaire
b) I'agent de votre region
c) la partie active

3. Lorsque vos conduites d'eau gelent, la personne qui doit voir a resoudre 
le probl^me, c'est

a) vous, le proprietalre
b) I'agent de votre region
c) la partie active

4. Lorsque vous recevez votre premiere facture de mazout (huile S 
chauffage), et qu'elle est le double de ce que vous attendiez, la 
personne qui la pale, c'est

a) vous, le proprietalre
b) i'agent de votre region
c) la partie active

5. S'il se prodult un changement dans votre revenu familial, qui doit le 
signaler:

a) vous, le proprietalre
b) I'agent de votre region
c) la partie active

6. Lorsque vos egouts ne fonctlonnent pas blen, la personne qui doit voir a 
resoudre le probleme, c'est

a) vous, le proprietalre
b) I'agent de votre region
c) la partie active

INFORMATIONS: QUI EST RESPONSABLE?

Responsabilltes du proprietaire-occupant

Vous devez avoir un rapport de solvabilite immacule et ne faire I'objet 
d'aucun jugement ou procedure de recouvrement.
Vous devez contacter un notaire pour signer i'acte hypothecaire.
Vous devez souscrire, avant d'occuper votre habitation, une police 
d'assurance-lncendie dont le inontant soit egal d la valeur de 
reinplaceinent de La maison, et renouveler cette police tous les ans. Vous 
devrlez aussi i)rendre une assurance mobiliere.
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Vous devez falre les remboursements hypothecaires mensuels stipules dans 
votre contrat.
Vous devez informer sans tarder la partie active de toute difficulte que 
pourraient vous poser ces remboursements. Souvenez-vous que la partie 
active ne vous fera pas grace de vos paiements mensuels.
Vous devez payer les frais de chauffage et des services publics.
Les meubles dont vous avez besoin pour vous installer sont a votre 
charge.
Vous devez entretenlr votre maison et y faire, s'll y a lieu, les 
reparations necessaires, ce qui exclut les defauts de construction 
converts par le Programme de garantie des maisons neuves.
Vous devez presenter d la partie active une piece justificative pour 
toute diminution de revenu, de raani^re d rendre possible un ajustement de 
VOS mensualltes.

Respoasablllt€s de 1'agent

Expliquer aux clients toutes les responsabilit§s que comporte 1'accession 
d la proprlete.
Aider les clients d determiner s'ils ont les moyens financiers de payer 
les mensualltes hypothecaires.
Obtenir 1'approbation finale de la partie active en lui fournissant les 
renselgnements indiques sur les formules de demande des clients.
Informer les clients des dlverses exigences (tests, inspections) qui 
influent sur la decision d'acheter une habitation existante ou de 
construlre un logement.

Respoosablllt^s de la partie active

Approuver la demande du client.
Recommander un terrain ou un logement existant qui repond a ses criteres 
d'inspection.

- Approuver toute modification d un logement en construction.
Trailer avec 1'entrepreneur tout au long de la construction et prendre 
Les decisions finales.
Administrer les remboursements hypothecaires mensuels.
Revoir le tableau des mensualltes du client cheque annee ou lorsque sa 
situation financlere change et qu'il faut modifier les versements en 
fonctlon de I'echelle des paiements proportionnes au revenu.
Avancer, a I'occaslon, le pret hypothecaire, selon ce que prevolent les 
dipositions du partage des frais.
Choisir le notaire charge de passer I'acte hypothecaire et de transferer 
le litre.
Fournlr des modeles de maisons.

QUESTION: (^el est le r61e du ootalre?

Les operations sulvantes sont requises pour I'obtentlon d'un pret hypo
thecaire. Indiquez, en les numerotant (1, 2, 3, etc.), dans quel ordre 
elles doivent, selon vous, etre accomplies.

Exainen et attestation des tltres de propriety du terrain 
Transfert du titre du terrain, de la partie active au demandeur
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Obtention du titre da terrain par la partie active
Examen du contrat signe par le demandeur, par lequel celui-ci accepte 
d'acheter une raaison de la partie active.
Signature, par le demandeur, d'un contrat hypothecaire avec la partie 
active.

INFORMATIONS: Quel est le r81e de oou ootalre?

Devenir propriitaire-occupant par le moyen du Programme de logement pour les 
ruraux et les autochtones est, dans la plupart des cas, une experience nou- 
velle qui effarouche le demandeur. Pour nous familiarlser avec le processus, 
abordons-le en considerant le role qu'y joue votre notaire.

Lorsque vous achetez une maison par I'entremise du Programme de logement pour 
les ruraux et les autochtones, la partie active entre, pour vous, en rapport 
avec un notaire qui connalt le programme. A la deuxieme &tape du processus, 
on vous demands de signer une entente dans laquelle vous vous declarez dispo
se A acheter la maison que la partie active va acquerir ou faire batir pour 
vous. Une fois cette entente signee, on procdde A un examen des titres pour 
s'assurer que le terrain peut devenir votre propriete. A ce stade, comma le 
terrain et la maison sont au nom de la partie active, c'est a elle que le 
notaire presente I'attestation du titre.

La partie active s'assure les services d'un notaire pour 1'accomplissement de 
diverses tSches. Si un client LRA veut avoir recours A son propre notaire, 
les honoraires sont A sa charge.

Pendant les demarches d'achat ou la construction de I'habitatlon, le notaire 
n'lntervient pas. Dans la deuxieme ^tape du processus, par contre, quand la 
maison est prete A etre occupee, il transfert le titre du terrain de la par- 
tie active^ A vous, le proprietaire-occupant. II verifie aussi si le proprie- 
taire-occupant n'est I'objet d'aucun jugement, en prevision de la signature 
de 1'offre d'achat et du contrat hypothecaire.

Votre eaprunt hypothecaire

Votre acte d'hypothAque indiquera le taux d'interAt et le remboursement hypo
thecaire integral (le principal, c'est-A-dire la somme que vous empruntez, 
les interets, c.-A-d. ce que vous coQte 1'utilisation de cette somme, et les 
taxes, c.-A-d. ce que la raunicipalite exige de tous les proprletaires 
fonciers pour couvrir ses frais) ou ce que vous devriez debourser pour 
remettre toute la somme empruntee. Get acte est semblable A celui que 
doivent signer tous les autres proprietaires-occupants. L'hypotheque, au 
Quebec, est un droit sur un immeuble, donne par son proprietaire en garantie 
de i'acquittement d'une obligation. On emploie aussi, couramment, le mot hy- 
potheque pour designer le principal de la dette contractee, c'est-A-dire la 
somme empruntee. Sera joint A I'acte d'hypotheque un accord modificateur di- 
sant que vous n'aurez pas A rembourser integralement votre emprunt, mais que 
les gouverneraents federal et provincial vont vous aider A faire vos paie- 
ments, autrement dit vont vous accorder une subvention.
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Mots et expressions dont I'agent^ la partle active ou le notaire peuvent se 
servlr

Verification du revenu:
II est ngcessaire, pour la partie active, que votre revenu soit verifie tous 
les ans, de sorte que votre raensualite soit ajustee en fonction de ce que 
vous gagnez. Si vous eprouvez des difficultes financieres parce que votre 
revenu diminue, veuillez contacter la partie active.

Hypotheque:
Promesse de rembourser I'argent que la partie active vous prete, d interet, 
pour acheter votre maison.

Deblteur hypothecalre:
La personne qui emprunte I'argent, c'est-^-dire vous.

Criancier hypothecalre:
Les personnes qui vous prgtent I'argent, c'est-g-dire la partle active.

litre:
Document etablissant de quel bien immobilier ii s'agit (description du titre) 
et qui en est proprietaire. La partie active pent garder le titre jusqu'a ce 
que I'emprunt soit rembourse, mals c'est votre nom qui y figure.

Certlflcat de localisation:
Designation officielle de votre terrain; 
llraltes de votre proprlete.

ce document vous indique les

DSfaut:
Vous manquez g votre engagement de faire ponctuellement vos versements 
hypothecaires selon les dispositions de votre contrat.

Salsie hypothgcalre ou forcluslon:
La partie active exige le remboursement de votre emprunt et saisit votre 
maison parce que vous gtes en defaut, c.'est-g-dire que vous manquez d votre 
promesse.

Aaortlssement:
fitalement du remboursement de la dette sur un certain nombre d'annees. La 
periode d'amortisseraent des prets hypothecaires consentis dans le cadre du 
Programme de logement pour les ruraux et les autochtones est de 25 ans.

Terme ou durge:
Le taux d'intergt d'un pret hypothecaire est fixe a un pourcentage qui pent 
etre change au bout d'un laps de temps determine (dans riotre cas, au bout de 
cinq ans). Cela slgnifie que, tous les cinq ans, la partie active vous avise 
que le terme ou la duree de votre pret est expire, vous indique quel sera le 
nouveau taux d'interet et vous demande aussi, sans doute, de signer ua 
nouveau contrat stipulant ce nouveau taux d'interet. Toutefois, vous 
continuez de verser des mensualltes correspondent g un jjourcentage rie votre 
revenu.
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Partie active:
L'applicaCion du programme dans votre province Incombe h la SCHL ou aux 
autorit§s provinciales salon les dispositions de partage des frais convenues 
par les gouvernements federal et provincial.

Orolt de preemption ou de premier refus:
Le droit, stipule dans le contrat, d'acheter la propriete de I'emprunteur au 
meme prix que lui offre une tierce partie.

Transfert par renonclatlon sans garaatle:
Acte de transfert par voie de renonclatlon. Destine A transferer tout titre, 
droit ou interet dans la propriete, du cedant (le proprietaire-occupant) au 
cessionnaire (la partie active).
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