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Pyramides de la population de 65 ans et plus,
Canada, 1981 a 2021 (population en milliers)
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Source: Statistique Canada,
Le boom du troisieme age, Ottawa, 1986.

Nota ; de 1981 a I'an 2001, on
volt que le groupe des 75 a
79 ans a double et que ce
sont les femmes qui sont
nettement plus nombreuses
que les hommes dans les
groupes d'age superieurs.



Introduction

De plus en plus de Canadiens peuvent esperer vivre
longtemps et en bonne sante apres avoir pris leur re-
traite, avec la possibilite d'adopter le mode de vie
qui leur convient et de consacrer leur temps a toutes
sortes d'occupations. Toutefois, pour profiter de ces
annees, le choix de sa demeure et de I'endroit ou elle
se trouve ainsi que I'acces aux installations et aux
services appropries sont d'une importance capitale.
Les Canadiens ages d'aujourd'hui different les
uns les autres a bien des egards ; le milieu socio-
culturel, les interets, I'etat de sante, le revenu, la
richesse. Leurs besoins et leurs preferences changent
egalement, a mesure que progresse leur vie de re-
traite. On peut done s'attendre a ce que les per-
sonnes agees demandent une variete sans cesse plus
grande de logements et de services. Selon toute pro-
babilite, elles chercheront de preference des solutions
qui leur permettent de vivre le plus longtemps pos-
sible independantes et financierement autonomes.
Et il est possible de leur en proposer un grand nom-
bre, si I'Etat et I'industrie sont bien informes des
besoins et prets a prendre les mesures necessaires.
La Societe canadienne d'hypotheques et de loge-
ment (SCHL) s'efforce actuellement, en collaboration
avec d'autres organismes publics et le secteur prive,
d'acquerir une meilleure connaissance des marches
futurs de I'habitation, d'etudier de nouvelles possibi-
lites prometteuses en matiere de logement et de
determiner quelles mesures prendre pour qu'elles
puissent etre offertes au plus grand nombre possible
de Canadiens ages.

Une population qui vieillit
Aujourd’hui, un peu plus de 10 p. 100 des Cana-
diens ont atteint 65 ans, et ce pourcentage passera a
13 p. 100 a la fin du siecle. Quand toute la genera-
tion de I'apres-guerre sera venue grossir les rangs
des retraites, vers 2031, pres d'un Canadien sur
quatre aura franchi le cap des 65 ans.
Ces extrapolations se fondent sur les esperances
de vie actuelles qui sont, approximativement, de 79
ans pour les femmes et de 72 ans pour les hommes.
Les tendances recentes indiquent que la longe-
vite des deux sexes pourrait s'allonger encore, mais

que I'ecart qui les separe demeurera inchange ou
meme, diminuera. Si la duree de vie gagne deux
ans, ce qui est peut-etre une hypothese trop pru-
dente, le nombre des femmes et des hommes %es
depassera d'environ 15 et 30 p. 100, respectivement,
les estimations actuelles.

L'avenir apportera sans doute bien des change-
ments a la situation pecuniaire et aux traits distinctifs
des Canadiens ages, changements qui influeront sur
le choix d'un logement. Plus nombreux seront ceux
qui jouiront de la securite materielle que procurent
un regime de retraite indexe, des placements exo-
neres d'impot (un REER, par exemple) et un avoir
foncier. Le fait de reconnaitre de plus en plus I'utilite
de I'exercice physique et d'une alimentation saine va
contribuer a garder les vieillards actifs et en bonne
sante jusgu'a un age plus avance. Il se peut en outre
gue les gens se mettent davantage a planifier leur
retraite et cherchent, pour ces annees, des activites
et des styles de vie nouveaux.

Raison d'etre de la brochure
Le but premier de la presente brochure est de mieux
faire connaitre au public le large eventail des possibi-
lites de logement qui s'offrent, ou pourraient s'offrir,
aux Canadiens ages. Nous laisserons de cote les
centres d'hebergement et autres etablissements medi-
caux. Nous esperons que les renseignements donnes
dans cette brochure, de meme que les informations
plus detaillees que produiront les projets de re-
cherche en cours (voir section 7), aideront les lecteurs
a choisir la solution qui leur convient le mieux.
Parmi les possibilites de logement exposees dans
ces pages, de nombreuses sont encore peu repan-
dues au Canada, et il peut meme etre necessaire de
modifier les reglements en vigueur avant que cer-
taines d'entre elles puissent etre mises en pratique.
Cette brochure peut aussi contribuer a susciter un
debat sur les solutions qu'elle expose, debat qui per-
mettra de determiner lesquelles interessent particu-
lierement les consommateurs et poussera les orga-
nismes de reglementation et I'industrie a prendre des
mesures pour les rendre realisables.






1. Choisir de ne pas

bouger

La plupart des Canadiens ages preferent
demeurer dans le logement qu'ils occu-
pent le plus longtemps possible. D'habi-
tude, ils ne se resolvent a demenager que
lorsqu'il se produit un changement no-
table dans leurs besoins ou leur situation.
Meme la, la plupart souhaitent ne pas
quitter le quartier qui leur est familier.
Les proprietaires qui decident de ne pas
bouger ont quand meme le choix entre
bien des possibilites, dont nous allons
donner un aper®u dans la presente sec-
tion. Nous fournirons d'autres informa-
tions, dans les sections 3 a 5, sur celles
qui sont moins familieres et que nous in-
diquons ici en caracteres gras.

Nombreux sont les proprietaires ages
qui ont fini de rembourser leur emprunt
hypothecaire et possedent un gros avoir
propre foncier; pour la plupart d'entre
eux, leur maison est leur plus grand
bien. Au cours des dernieres annees,
plusieurs regimes de transformation de
I'avoir propre foncier ont vu le jour. Ces
regimes, comme leur nom l'indique, ren-
dent possible la conversion d'une partie
de I'avoir foncier en revenu supplemen-
taire. Vu leur diversite et leur complexite,
les personnes qui songent a y recourir fe-
raient bien de demander I'avis d'experts
sur leurs aspects juridiques et financiers
avant de signer quoi gue ce soit.



La cohabitation, si elle ne plait pas a
tons les proprietaires, n'en procure pas
moins a nombre d'entre eux, en plus
d'un revenu supplementaire, la compa-
gnie d'une autre personne et le senti-
ment d'etre plus en securite. On pent
partager son logement avec une autre
personne agee ou avec des personnes
plus jeunes, un etudiant ou une famille
monoparentale, par exemple. Dans cer-
tains cas, I'accord de cohabitation prevoit
la fourniture de services en echange
d'une reduction du loyer.

Les personnes agees qui sont pretes
a faire des transformations dans leur mai-
son peuvent y amenager un appartement
accessoire qu'elles pourront louer pour
augmenter leur revenu. Comme la coha-
bitation, cette solution assure a la per-
sonne agee securite et compagnie, tout
en preservant mieux la vie privee
puisque les logements sont autonomes.

One solution qui pourrait etre plus
largement adoptee a I'avenir par les pro-
prietaires ages est l'installation sur leur
terrain, pour leur propre usage, d'une
petite habitation transportable, appelee
logement volant ou pavillon-jardin, qui
leur permettrait de mettre leur maison a
la disposition de proches parents ou
d'amis. lls auraient ainsi la possibilite de
ne pas quitter le quartier auquel ils sont
attaches avec, en plus, lI'avantage de ne
pas avoir a chercher une famille qui
veuille bien les accueillir et installer un
logement volant sur son terrain.



Certaines personnes agees finissent
par souffrir d'infirmites qui leur rendent
difficile d'habiter leur maison. Il peut etre
possible de faire des changements dans
ces habitations pour que leur proprietaire
continue d'y mener une vie autonome
(barres d'appui dans la salle de bain,
cuisine speciale, adaptations pour les fau-
teuils roulants, par exemple). Une aide fi-
nanciere est a la disposition des per-
sonnes qui remplissent les conditions
(voir section 6).

Des organismes publics, sans but lu-
cratif et prives offrent maintenant une
variete de systemes d'intervention d'ur-
gence aux personnes agees qui veulent
continuer d'habiter seules leur maison
tout en ayant l'assurance de pouvoir ob-
tenir rapidement du secours en cas de
besoin.

Les personnes agees peuvent main-
tenant compter sur toutes sortes de ser-
vices qui les aident a vivre de maniere
autonome ; repas, soins d'hygiene per-
sonnelle, soins de sante, auxiliaires fami-
liales, transports speciaux, consultation,
entretien menager, service de contact
telephonique et visites a domicile. Nous
reviendrons plus en detail sur ces ser-
vices a la section 5.






2. Choisir de

|demenager

De nouvelles possibilites s'offrant a eux,
plus de Canadiens ages decideront peut-
etre de quitter leur maison, non parce
gu'ils y sont obliges, mais pour changer
de style de vie ou s'installer dans un
logement qui convient mieux a leurs
besoins et a leurs moyens. Dans certains
pays occidentaux, les Etats-Unis, le
Royaume-Uni et I'Australie notamment,
les habitations pour retraites sont deve-
nues Tun des secteurs du marche resi-
dentiel prive qui croit le plus rapidement.
Les preferences et les besoins exprinaes
par la population agee y suscitent des so-
lutions diverses, qui donnent naissance a
de nombreuses variantes. Les Canadiens
ages commencent a exiger la meme pano-
plie de possibilites, a mesure qu'ils sont
mieux informes et se soucient davantage
de planifier leur retraite. Le secteur
prive, les organismes sans but lucratif et
les cooperatives repondent bien a ces
nouvelles exigences et proposent de
nombreuses idees novatrices, dont quel-
ques-unes sont illustrees dans la pre-
sente brochure.

Les raisons de demenager sont nom-
breuses. Par exemple, les soins que re-
quiert la maison qu'occupe une personne
agee peuvent etre trop chers ou trop exi-
geants pour elle; la maison peut ne plus
convenir a ses besoins physiques, etre
mal situee par rapport a ses nouvelles ac-
tivites ou aux nouveaux services dont elle
a besoin, se trouver trop loin de sa fa-
mille et de ses amis. Lorsqu'elle decide
de demenager, une personne agee doit
prendre en consideration ses preferences
et ses besoins tant actuels que futurs,
surtout si elle a I'intention de s'installer
pour longtemps dans son nouveau loge-
ment. L'existence de services speciaux
dans une collectivite peut etre cruciale
pour determiner si une personne agee de
sante fragile peut vivre de fagon auto-
nome, avec ou sans l'assistance de ses
parents ou de ses amis.

10. Un village-retraite a
Victoria, en Australie.

11. «Crittles Court»,
Wadhurst, Royaume-Uni



12. «Circle Drive Place»,
Saskatoon,
Saskatchewan.

13. «Colony House» est
un ensemble residentiel
destine aux personnes
agees, au centre-ville de
Hyaiinis, Massachusetts,
aux Etats-Unis.

14. «Gulfview Court», un
ensemble de coproprietes
pour les personnes agees
a Vancouver, Colombie-
Britannique.

La presente section donne un aper*u
des possibilites offertes aux Canadiens
ages qui decident de quitter leur maison.
Celles qui ne sont pas encore tres repan-
dues dans notre pays sont indiquees en
caracteres gras et son exposees plus en
detail dans les sections 3 a 5.

Bien des personnes agees peuvent
trouver satisfaction a leurs besoins et a
leurs desirs nouveaux simplement en
achetant ou en louant une maison ou un
appartement plus petit et plus commode.
Elies doivent toutefois considerer attenti-
vement toutes les depenses gu'entraine
un demenagement et, si elles louent un
logement, s'assurer que I'immeuble est
bien gere et entretenu et qu'aucune res-
triction n'est genante (animaux interdits,
par exemple). Mais ces possibilites sont
deja bien connues des Canadiens et il
n'est pas necessaire d'en dire plus long
id.

Les personnes agees qui desirent
vivre pres de parents ou d'amis, dans
des conditions qui facilitent le soutien
mutuel, pourraient, a I'avenir, avoir la
possibilite de choisir entre le pavillon-
jardin, I'appartement accessoire, le loge-
ment polyvalent et I'habitation bifami-
liale. Les organismes gouvernementaux
cherchent actuellement des solutions aux
problemes de zonage et a d'autres diffi-
cultes qui entravent I'implantation de ces
formes d'habitation. Notons que les du-
plex et les triplex peuvent aussi permettre
aux personnes agees de vivre pres de
parents ou d'amis.

La cohabitation et le logement-foyer
sont aussi une solution pour les per-
sonnes agees qui desirent de la compa-
gnie et une possibilite de soutien mutuel.
Le logement-foyer differe de la cohabita-
tion en ce qu'il regroupe, d'ordinaire,
plus de personnes dans de grandes mai-
sons transformees a cette fin ou dans des
habitations specialement construites dans
ce but. Chaque personne a ses propres
appartements bien qu'elle partage aves
les autres des installations et les princi-
paux repas. Dans le type de logement-
foyer «Abbeyfield», une aide-menagere
residante s'occupe de la bonne marche
quotidienne du foyer.

Bien des personnes agees preferent
vivre dans un milieu de retraites, ou elles
peuvent jouir de la compagnie de leurs
pairs, sans cesser toutefois d'habiter un
logement autonome. Pour repondre a



leurs besoins et a leur desir, une grande
variete d'habitations pour retraites a vu
le jour en Amerique du Nord, en Europe
et en Australie, allant du petit immeuble
d'appartements jusqu'a I'amenagement
d'un lotissement entier ou d'une petite
ville. Les habitations peuvent etre de pe-
tites maisons, des appartements ou des
maisons mobiles et nombre d'ensembles
ont des installations recreatives et des lo-
caux pour les activites sodales.

Le genre et le niveau des services
gu'on trouve dans les habitations pour
retraites varient considerablement. Si la
plupart ont un systeme d'alerte, la pre-
sence d'autres services (auxiliaire fami-
liale, repas, soins d'hygiene personnelle
et transport) depend des endroits. Il est
done important de verifier si I'habitation
est dotee des services dont on a besoin
ou si ces derniers sont offerts, dans le
voisinage, par des organismes publics,
sans but lucratif ou prives.

Certaines collectivites de retraites of-
frent une panoplie complete de soins

15. «Nithview Seniors'
Village®, New Hamburg,
Ontario.

16. wSterling Place®
maison de retraite
d'Ottawa, Ontario.

17. «Normanna®, foyer
de personnes agees a
Burnaby, Colombie-
Britannique.

18. «The Cedars®, une
cooperative d'habitation
pour personnes agees
appartenant a ses mem-
bres, Surrey, Colombie-
Britannique.

dans un cadre qui est plus pres de I'habi-
tation que de I'etablissement medical. Les
communautes fournissant des soins a vie
qui se sont creees aux E.-U. offrent aux
personnes agees des logements allant de
I'habitation individuelle a des ensembles
dotes des services d'infirmieres diplo-
mees, avec plusieurs degres de services
de soutien entre ces deux extremes.

Les Canadiens ages dont le revenu
est faible ou modeste peuvent remplir
les conditions exigees pour vivre dans
des habitations subventionnees gerees
par des organismes de logement coo-
peratif, sans but lucratif ou public (voir
section 6).

Ceux qui n'ont pas droit a ces loge-
ments subventionnes auront peut-etre
bientot des occasions plus nombreuses
d'acheter un bail viager ou un bail avec
participation, solutions de rechange aux
modalites courantes d'achat et de loca-
tion de logements. Ces deux types de
bail visent a rendre plus abordables les
habitations pour retraites (voir section 4).

L'habitation cooperative offre des
avantages comme la securite d'occupa-
tion, ainsi que le controle et la gestion de
I'ensemble par ses occupants. En plus
des logements locatifs habituels, on voit
maintenant apparaitre des habitations
cooperatives financees par les co-
operants.

m-"a

-S

rvi
18






3. Les possibUites
de logement

moins famiUeres

Les illustrations de la brochure montrent 20. «The Village at

quelques-unes des nombreuses formes Fawcett's Pond», Hyannis,
d'habitations pour personnes agees qui Massachusetts, Etats-
ont vu le jour au Canada et a I'etranger. Unis.

Cette diversite touche egalement les ser-
vices fournis avec ces habitations, les sta-
tuts d'occupation et les modalites
d'achat. La plupart des formes d'habita-
tions que nous allons decrire commen-
cent a s'implanter au Canada, mais ne
sont pas encore tres repandues. Il im-
porte de garder a I'esprit qu'il existe
d'importantes differences entre les
ensembles appartenant a la meme
categorie.



21. Bien des maisons
ordinaires se pretent a la
cohabitation.

22. Deux generations
ensemble.

La cohabitation

La cohabitation gagne en popularite et
divers organismes publics et sans but lu-
cratif se chargent de trouver des candi-
dats qui conviennent. Quelqu'un ac-
cueille dans sa maison une personne qui
desire partager son logement, c'est ce en
quoi consiste la cohabitation. A la per-
sonne agee qui veut continuer de vivre
dans sa maison, la cohabitation procure,
a la fois, de la compagnie et un revenu
supplementaire, a quoi s'ajoutent, dans
certains cas, le sentiment d'une plus
grande securite et de l'aide pour I'entre-
tien menager. Pour les retraites en quete
d'un logement, ce peut etre une solution
satisfaisante et economique. Deux per-
sonnes agees peuvent cohabiter, mais on
voit aussi des personnes agees partager
leur logement avec un etudiant ou une
famille monoparentale. Bien des accords
de cohabitation prevoient que la per-
sonne qui vient s'installer dans la maison
acquittera une partie de son loyer en ren-
dant certains services, comme faire la
cuisine, le menage ou entretenir le
jardin.

Les organismes qui s'occupent de
trouver des candidats convenables veil-
lent de leur mieux a ce que les deux par-
ties prennent connaissance des habi-
tudes, passe-temps et fagons de penser
qui pourraient les empecher de bien s'en-
tendre. lIs leur expliquent aussi quels
sont les avantages et les eventuels incon-
venients que comporte la cohabitation.

Les personnes que la cohabitation in-
teresse doivent savoir que les reglements
de zonage de certaines collectivites res-
treignent parfois les arrangements de vie
commune que peuvent conduce des per-
sonnes sans lien de parente. Les orga-
nismes parrains peuvent fournir des in-
formations sur ces restrictions et nombre
d'entre eux multiplient leurs efforts pour
abattre ces barrieres.



Le pavillon-jardin (ou logement
volant)

Le pavillon-jardin est une petite habita-
tion autonome, habituellement installee
sur le terrain de la maison qu'habitent de
proches parents. Les proprietaires ages
peuvent aussi faire installer un pavilion,
pour leur propre usage, pres de leur mai-
son et mettre celle-ci a la disposition de
parents ou d'amis. Ces pavilions permet-
tent aux personnes agees de vivre pres
d'une famille d'accueil tout en preservant
leur autonomie et leur vie privee. La plu-
part d'entre eux ont une chambre a cou-
cher, une salle de sejour, une cuisine et
une salle de bain et sont dotes d'un es-
pace de rangement, d'une buanderie et
de toutes les commodites domestiques
habituelles. Ce ne sont pas des ajouts
permanents et ils sont con“us de maniere
a pouvoir etre transportes facilement. Ils
sont d'ordinaire prefabriques et on pent
les monter rapidement sur le terrain,
sans causer de grands bouleversements.

Il est plus facile d'installer un pavil-
lon-jardin sur les grands terrains qu'on
trouve a la campagne, ce qui ne veut pas
dire qu'ils ne conviennent qu'aux regions
rurales. En fait, ce sont les centres ur-
bains qui constituent leur plus grand de-
bouche. Bien entendu, tous les terrains
ne s'y pretent pas, puisque bon nombre
sont trop petits ou deja occupes par
d'autres installations (une piscine, par
exemple).

A I'heure actuelle, rares sont les mu-
nicipalites qui autorisent I'installation
d'un pavillon-jardin sur un terrain deja
bati. Il peut etre possible, dans certaines
regions rurales, d'obtenir un permis d'oc-
cupation temporaire a cette fin, mais ce
n'est pas courant. La majorite des Cana-
diens devra attendee qu'une reglementa-
tion satisfaisante ait ete mise au point et
adoptee par les municipalites avant de
pouvoir recourir a cette forme d'habita-
tion. Nous reviendrons sur ce point a la
section 7.

Logement transportable
pour personnes agees
(pavillon-jardin) :
initiative de
demonstration de
I'Ontario.

23. Plan d'ensembile.

24. Plan d'un pavilion
pour une personne.

25. Vue du pavilion, de
la maison familiale.



26. 1l est possible
d'amenager un
appartement accessoire
dans nombre de maisons
ordinaires.

27. Void un exemple
d'habitation polyvalente
montrant comment une
maison de quatre
chambres pent etre
transformee en deux
appartements. Chacun
des appartements est
indique par une couleur
differente.

L'appartement accessoire
L'appartement accessoire est une petite
habitation autonome, amenagee dans
une maison existante ou integree a une
maison neuve. S'il y a de la place dans sa
maison et que le plan de cette derniere le
permette, un proprietaire age peut choi-
sir ce moyen de se procurer un revenu
supplementaire. 1l y gagnera aussi un
compagnon ou une compagne et le senti-
ment d'une plus grande securite. Dans
certains cas, une famille peut vouloir
amenager un appartement accessoire
dans sa maison pour loger un vieux pa-
rent. Cet appartement etant autonome, la
vie privee tant de la famille que de la
personne agee se trouve dans une cer-
taine mesure preservee.

Parce qu'elles craignent que les ap-
partements accessoires changent I'aspect
des quartiers, augmentent la circulation
ou creent des problemes de stationne-
ment, les autorites municipales en inter-
disent souvent I'amenagement dans leur
reglement de zonage. Leurs craintes sont
legitimes, mais on cherche actuellement
des solutions et il se pourrait que celles-ci
parviennent a faire accepter plus large-
ment cette forme d'habifation.

L'habitation polyvalente

Possibilife nouvelle, I'habifation polyva-
lente serait con”ue et construite de ma-
niere a permettre I'amenagement ulte-
rieur d'un appartement accessoire,
temporaire ou permanent. Les menages
pourraient ainsi adapter leur maison aux
diverses phases de leur vie. Par exemple,
une famille pourrait occuper toute sa
maison lorsque la presence des enfants
exige beaucoup d'espace, puis se servir
de I'appartement accessoire si elle a be-
soin d'un revenu supplementaire ou
pour loger un vieux parent, lei encore, il
y aurait lieu de modifier les reglemenfs
de zonage pour qu'ils permettent la
construefion de ces habitations poly-
valentes.



L'habitation bifamiliale

Les habitations bifamiliales sont formees
de deux logements, I'un occupe par une
famille, l'autre consistant en un petit ap-
partement autonome, construit au niveau
du sol et habituellement destine a etre
occupe par un parent ou un ami de la fa-
mille voisine. A la difference de I'appar-
tement accessoire, le logement secondaire
d'une habitation bifamiliale donne direc-
tement sur la rue et a une adresse
propre. Cette forme de logement est nou-
velle et aucun n'a encore ete construit au
Canada.

Le logement-foyer

Le logement-foyer offre aux personnes
agees la possibilite de vivre quotidienne-
ment avec d'autres personnes, tout en
sauvegardant leur independance. Les oc-
cupants ont leurs propres appartements,
qui comprennent d'ordinaire une cuisine,
de sorte que la personne agee peut se
preparer des repas legers, meme si elle
doit prendre ses repas principaux dans la
salle a manger commune. Cette forme de
logement peut etre offerte dans de
grandes maisons transformees a cette fin
ou dans des habitations neuves
construites dans ce but. Ce sont habituel-
lement des organismes publics ou sans
but lucratif qui possedent et gerent les lo-
gements-foyers. Les locataires se char-
gent souvent de certaines taches d'entre-
tien et de gestion pour aider le
personnel.

28. Cette habitation
bifamiliale a ete con”ue
pour un projet de Roland
Pillendiere a Montreal.

29. Plans d'habitations
bifamiliales avec entres a
I'avant et sur le cote.

30. La «Captain Clarence
Eldridge House» de
Hyannis au Massachusets
E.-U.) est un logement-
foyer ideal.



31, 32. Une habitation de
type «Abbeyfield» a
Sidney, en Colombie-
Britannique.

33. Un exemple
d'habitation de type
«Abbeyfield» a Londres,
Royaume-Uni.

L'habitation de type «Abbeyfield»

Les habitations de type «Abbeyfield» ga-
gnent en popularite et plusieurs voient
actuellement le jour au Canada. Il s'agit
d'ordinaire d'une grande maison logeant
de sept a dix personnes, chacune dans
ses propres appartements. En Grande-
Bretagne, ou ce type d'habitation a pris
naissance, les locataires disposent habi-
tuellement d'un sejour-chambre a cou-
cher prive, mais au Canada on prefere les
petits appartements autonomes. Les oc-
cupants prennent les deux principaux
repas de la journee dans une salle a man-
ger commune. Une aide-menagere resi-
dante s'occupe de la marche quotidienne
de la maison, des courses et des repas,
qu'elle prepare et sert. C'est un comite
de direction benevole qui possede et gere
I'habitation.

Le logement protege

Le logement protege est la forme d'habi-
tation pour retraites la plus populaire en
Grande-Bretagne. Il consiste en ensem-
bles de 20 a 50 habitations, constitues
d'appartements batis a cette fin ou de
groupes de petites maisons a un niveau.
Les habitations sont toutes munies d'un
systeme d'alerte. De plus, un responsa-
ble (qu'on appelle de differents noms :
gardien, concierge, permanent) habite



I'ensemble et est a la disposition des oc-
cupants quand ils ont besoin d'aide. On
trouve dans certains ensembles des salles
de reunion et des chambres pour accueil-
lir les visiteurs et, souvent aussi, des ser-
vices de soins limites, comme les repas.

Le logement protege a ete cree par
des organismes de logement public, mais
il constitue maintenant, en Grande-
Bretagne, le segment du marche prive de
I'habitation qui croit le plus rapidement.
Les acquereurs ont souvent le choix entre
acheter au comptant ou signer un bail
viager ou avec participation (voir section
4). lls paient en outre des frais mensuels,
englobant les services et les depenses
d'exploitation, qui s'apparentent a nos
charges de copropriete.

La plupart des personnes agees qui
emmenagent dans un logement protege
esperent ne pas avoir a le quitter. Mais
I'experience montre que certaines d'entre
elles finissent par avoir besoin des soins
supplementaires qu'offrent les centres
d'hebergement. Par consequent, les Ca-
nadiens qui songent a louer a vie dans
un ensemble assimilable a un logement
protege, doivent s'assurer que leur
contrat prevoit I'eventualite qu'ils aient a
demenager un jour.

Exemples de logements
proteges au Royaume-
Uni.

34. «Barnfield Court»,
Birmingham.

35. «Festival Court»,
Liverpool.

36. «Church Lane»,
Alnwick.



37. «The Cotswolds», un
village-retraite finance
par ses habitants a
Sidney, en Australie.

38. «Leisure Village
West», une collectivite de
retraites aux Etats-Unis.

39. «St. Elizabeth
Village», un village-
retraite canadien a
Hamilton, en Ontario.

40. 41. Exemples
canadiens et americains
de maisons mobiles
groupees en collectivites
de retraites.

Le village-retraite

En Australie, I'expression «village-
retraite» designe des ensembles qui com-
prennent d'ordinaire entre 100 et 200
habitations autonomes et diverses instal-
lations de loisirs. Tons les villages sont
equipes de systemes d'alerte et d'installa-
tions de soins limites, comme les repas,
les soins d'hygiene personnelle et les
transports. De nombreux parmi les plus
gros offrent maintenant I'hebergement et
des services de soins continus aux occu-
pants qui ne peuvent plus mener une vie
autonome. Le village «St. Elizabeth» a
Hamilton, en Ontario, est un exemple
canadien de village-retraite.

Les maisons mobiles groupees en
collectivites de retraites

En Amerique du Nord, bien des per-
sonnes agees choisissent d'habiter une
maison mobile dans une collectivite de
retraites bien organisee. Ces collectivites
se trouvent souvent a la campagne, dans
des endroits pleins de charme et de tran-
quillite, et peuvent offrir, en plus d'ins-
tallations de loisirs et d'activites sociales,
une variete de services. On trouve de
grandes maisons mobiles a prix abor-
dable et il en existe de nhombreux mo-
deles. Les personnes agees qui s'instal-
lent dans ces collectivites preferent sou-
vent les maisons mobiles double largeur
ou les petites maisons modulaires aux
maisons mobiles simple largeur, a cause
de leur aspect et de la fagon dont elles
sont amenagees. Habituellement, la mai-
son est achetee et placee sur un terrain
loue. La securite d'occupation du terrain
peut etre un facteur important pour les
personnes agees. Si la collectivite se
trouve dans un endroit eloigne, il faut
s'assurer gue les services indispensables
sont disponibles.



La communaute foumissant

des soins d vie

Les communautes foumissant des soins a
vie ont particulierement la faveur des
Americains. Elies sont congues de ma-
niere a permettre aux personnes agees de
vivre independantes le plus longtemps
possible, tout en leur assurant un niveau
croissant de services et de soins medi-
caux, a mesure qu'elles en ont besoin.
L'element soins medicaux de ces commu-
nautes peut ne pas avoir autant d'impor-
tance pour les Canadiens, qui beneficient
de l'assurance-maladie universelle. Ce
qui peut les interesser, toutefois, c'est la
possibilite de ne pas avoir a demenager
si I'un des conjoints ne peut plus mener
une vie autonome et a besoin de services
supplementaires.

Les communautes foumissant des
soins a vie comprennent d'habitude de
100 a 500 habitations, bien que certaines
d'entre elles, dans le Sud des Etat-Unis,
comptent plusieurs milliers d'occupants.
La plupart des habitations sont auto-
nomes (maisons ou appartements) et les
communautes sont amenagees de ma-
niere a tirer le maximum de leur carac-
tere residentiel. Elles sont en majorite do-
tees d'installations de loisirs et de locaux
pour les activites sociales.

I existe differents modes de paie-
ment pour le logement et les services que
ces communautes fournissent a leurs oc-
cupants. La plupart font payer un droit
d'entree substantiel ainsi que des charges
mensuelles. Etant donne qu'un contrat
avec une communaute de ce genre peut
representer un engagement a vie, il im-
porte de consulter un homme de loi
avant de le signer. Il faut que soient bien
claires les regies de la communaute en ce
qui concerne les services, les transferts
d'habitations, le remboursement des
droits d'entree et la part que les occu-
pants prennent a la gestion.

42. «Duncaster», une
communaute foumissant
des soins a vie a
Broomfield, au
Connecticut, Etats-Unis.

42. «Holland Christian
Homes», exemple
canadien de communaute
foumissant des soins a
vie.
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4, Les nouveaux

modes d™achat et

dNutiUsation

de avoir propre

fonder

Tandis que revolution et la croissance de la demande
suscitaient de nouveaux types d'habitation, apparais-
sait une variete de mecanismes financiers et de sta-
tuts d'occupation permettant aux personnes agees de
tirer un plus grand profit de leurs revenus et de leur
avoir. Tels sont les regimes de transformation de
I'avoir propre foncier, grace auxquels les proprie-
taires ages peuvent tirer un revenu de leur avoir
propre tout en demeurant dans leur maison, et les
modes d'acquisition speciaux, comme la location via-
gere et le bail avec participation, qui abaissent le prix
d'achat des logements pour retraites et les rendent
ainsi plus abordables.

Ces possibilites sont offertes depuis peu aux
Canadiens et, avant qu'elles ne se repandent plus
largement, elles passeront sans doute par une phase
supplementaire d'etude et de mise au point. On
cherche actuellement des moyens d'attenuer les
risques que courent les investisseurs et les etablisse-
ments de credit et de procurer des garanties
adequates aux consommateurs. Quiconque songe a
utiliser un de ces mecanismes financiers doit
demander conseil a un expert bien au courant des
avantages et des risques qu'ils comportent.

La transformation de I'avoir propre fonder
II'y a trois modes fondamentaux de transformation
de I'avoir propre foncier, chacun ayant de nom-
breuses variantes.

Le premier, le pret hypothecaire «inverse», permet a
un proprietaire d'emprunter de I'argent en echange
d'une partie de son avoir propre foncier. Le pret peut
consister :

* Soit en une somme versee en une seule fois, avec
laquelle le proprietaire achete une rente (qu'on
appelle une rente hypothecaire),

* soit en versements mensuels (il s'agit alors d'un
pret a capital croissant).

Dans les deux cas, la maison sert de garantie et
le pret, avec l'interet couru, n'a pas a etre rembourse
avant une date determinee. L'hypothese sous-jacente
est que, au bout du compte, la dette sera reglee par
la vente de la maison, tout surplus revenant au pro-
prietaire ou a sa succession.

La cession-bail est une deuxieme maniere de
transformer I'avoir propre foncier : un investisseur
achete la maison puis la loue a vie a son ancien pro-
prietaire. Le vendeur touche habituellement un
acompte et des versements mensuels. Le nouveau
proprietaire prend toutes les depenses a sa charge -
taxes, assurance, reparations majeures - et s'entend
avec l'ancien proprietaire sur le loyer a payer. La
location viagere, dont nous allons parler ci-dessous,
constituerait une variante interessante de la cession-
bail.

Le troisieme mode de conversion de l'avoir
propre foncier est le pret a remboursement differe.
Ce pret est d'ordinaire consent! au proprietaire dans
un but precis : moderniser ou renover sa maison, par
exemple. Le remboursement n'est habituellement
exige qu'a la mort du proprietaire ou lors de la vente
de la maison. Le paiement des frais, comme les taxes
foncieres, pourrait aussi etre differe et constituer
alors un privilege sur la propriete.

Les modes d'acquisition speciaux

La plupart des logements dont il a ete question a la
section 3 peuvent se louer ou s'acheter selon des mo-
dal'tes que les Canadiens connaissent bien. Les
modes d'acquisition dont nous allons maintenant
parler sont moins familiers mais peuvent convenir
particulierement bien aux personnes agees.



En Grande-Bretagne, le bail avec participation
est devenu un moyen populaire et relativement
simple de reduire la somme qu'exige l'achat d'un
logement pour retraites. Ce bail prevoit le reglement
partiel du prix du logement (la moitie, par exemple)
et le paiement du solde sous forme de loyer verse au
promoteur ou a l'investisseur. Le bail accorde habi-
tuellement a I'occupant le droit d'acheter ulterieure-
ment la totalite ou une partie de la fraction que
detient encore le promoteur ou l'investisseur. Les
acheteurs peuvent vendre leur part de la meme ma-
niere que s'ils avaient achete le logement au complet.

La location viagere est aussi un moyen de
rendre plus abordables les habitations pour retraites.
Les personnes agees peuvent acheter un bail viager
qui leur garantit I'occupation a vie d'un logement.
L'habitation revient ensuite au promoteur ou a I'in-
vestisseur. Le prix du bail viager est fonction de I'es-
perance de vie moyenne pour un age et un sexe
donnes. Un homme dans la soixantaine avancee
pourrait probablement acheter un bail viager pour a
peu pres la moitie du prix que lui couterait le loge-
ment s'il le payait comptant. Une femme du meme
age paierait plus cher le bail viager parce gu'elle a
une plus longue esp”rance de vie.

Sous le regime de la location viagere la moins
couteuse, rien de la valeur de logement ne revient a
la succession de l'acheteur, meme s'il meurt le lende-
main de la signature du contrat. Bien des personnes
agees hesiteraient a accepter une telle condition.
Aussi a-t-on mis au point des baux viagers qui per-
mettent la participation de I'acheteur a la plus-valeur
de son avoir propre et prevoient que sa succession
touchera une part de la valeur de la propriete. Evi-
demment, I'acheteur doit etre pret a y mettre le prix :
plus il voudra d'avantages, plus le bail viager lui
coutera cher.

Lorsgu'une personne agee loue a vie un loge-
ment dans un ensemble ne fournissant pas toute la
panoplie des soins qui lui seront eventuellement ne-
cessaires, elle doit s'assurer que le contrat enonce ex-
plicitement les redressements financiers ou autres
dispositions prevues pour le cas ou elle devrait quit-
ter son logement, par exemple pour entrer dans un
centre d'hebergement.



5. Les services

de soutien

L'existence de certains types de services
dans une collectivite pent peser beau-
coup dans le choix qu'une personne agee
fait d'un logement, particulierement si
elle ne peut compter sur des parents ou
des amis et veut continuer d'habiter sa
maison. Meme celles qui ont des parents
ou des amis trouvent souvent tres utile
de disposer de services professionnels
comme des soins medicaux ou d'hygiene
personnelle. La presence de services de
soutien permet parfois a une personne
agee d'habiter un pavillon-jardin ou un
appartement accessoire, plutot que d'aller
vivre dans un centre d'hebergement.

Le desir des personnes agees de
vivre independantes le plus longtemps
possible est de plus en plus reconnu et
des organismes, tant gouvernementaux
gue benevoles, fournissent, en nombre
croissant, des services qui les aident a
realiser ce voeu. La gamme de ces ser-
vices varie beaucoup selon les regions du
pays et selon qu'on se trouve a la ville ou
a la campagne. On peut obtenir des ren-
seignements a leur sujet en s'adressant
aux organisations de personnes agees,
aux centres provinciaux et municipaux de
services sociaux et de services de sante et
aux organisations benevoles, comme
celles qui sont parrainees par des Eglises.

Voici un aper™u des principaux
genres de services disponibles.

Les repas peuvent etre livres a domi-
cile, par un service de livraison de repas,
ou pris a la societe de secours mutuel lo-
cale, grace a un service de ramassage-
repas.

Des systemes d'intervention d'ur-
gence peuvent relier les personnes agees
vivant dans leur maison a un poste de
controle central, ou encore a des parents
ou a des amis, capables de leur venir en
aide en cas d'urgence. L'occupant a la
possibilite d'appeler au secours (en pe-
sant sur un bouton, par exemple) ou.

45, Le service de repas a
domicile livre des repas
tout prets.



46, 47. Un troisieme age
encore bien vivant.

dans certains cas, le systeme detecte lui-
meme que la personne pent avoir besoin
d'aide (il est sensible a une absence d'ac-
tivite, par exemple).

Un service special de transport, a horaire
fixe, pent amener les personnes agees
faire des emplettes, prendre part a des
activites ou recevoir des services, ou en-
core deposer des personnes handicapees
ou de sante fragile a I'endroit ou elles
doivent se rendre pour un rendez-vous
Ou une occasion speciale, et les en
ramener.

Des soins a domicile peuvent etre four-
nis aux personnes qui ont besoin de
soins de sante ou d'hygiene personnelle.
11 est aussi possible d'avoir des infir-
mieres qui rendent visite aux personnes
malades pour controler leur etat de sante
et leur donner des conseils, sur la prise
des medicaments, par exemple.

Des auxiliaires familiales peuvent aider
pour I'nygiene personnelle, le menage,
les courses, la preparation des repas et
les travaux d'entretien. Dans certains cas,
leurs services sont combines sur mesure
pour repondre aux besoins de personnes
souffrant d'infirmites particulieres.

Des programmes d'activites recreatives et
sociales destines aux personnes agees
offrent, en plus du conditionnement
physique, I'occasion de participer a
toutes sortes d'activites.

Des services de consultation et d'infor-
mation renseignent les personnes agees
sur I'ensemble des programmes, activites
et services a leur disposition.

Nous avons donne plus haut, dans cette
brochure, des renseignements sur les ser-
vices qu'on peut trouver dans certains
types d'habitation comme les logements-
foyers, les logements proteges et les
communautes fournissant des soins a vie.
Les personnes agees doivent s‘assurer
gue les services necessaires qui ne sont
pas fournis avec le logement qu'elles
choisissent, sont disponibles dans la col-
lectivite ou offerts par des organisations
benevoles. Elles doivent aussi songer aux
changements que connaitront leurs be-
soins pendant la periode ou elles comp-
tent habiter ce logement.



6. Uaide au

logement

Au cours des annees, les autorites fede-
rales et provinciales out eu recours a une
variete de programmes pour assurer aux
personnes agees des logements dont le
loyer soit proportionne a leur revenu. Le
pare des logements subventionnes
comprend le logement public, le loge-
ment sans but lucratif et certains loge-
ments dans des cooperatives d'habita-
tion. Il existe aussi des allocations-
logements qui aident les personnes agees
a louer une habitation du secteur prive
ou dans une cooperative.

Les gouvernements federal et pro-
vinciaux offrent en outre aux personnes a
faible revenu une aide financiere pour re-
parer leur maison. Grace a cette aide, les
personnes agees peuvent faire dans leur
maison des changements qui leur per-
mettent d'y vivre independantes plus fa-
cilement. On leur accorde un pret dont
une partie peut n'etre pas remboursee,
selon le revenu du menage et la duree
d'occupation.

On peut obtenir des renseignements
sur les programmes de logement et de
renovation en s'adressant aux succursales
de la SCHL et aux offices provinciaux de
logement. Les offices municipaux de lo-
gement, les organisations de logement
sans but lucratif et cooperatif peuvent
aussi fournir des informations sur les ha-
bitations subventionnees.

Exemples de logements
sans but lucratif pour les
personnes agees.

48. La residence Saint-
Flavien en milieu rural
quebecois.

49. wWestminster Court»,
Mississauga, Ontario.

50. «Little Mountain
Place», Vancouver,
Colombie-Britannique.

51. «Kinsmen House»,
un ensemble pour
personnes agees dans le
centre-ville de Moncton
au Nouveau-Brunswick.
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52. Pavillon-jardin de
demonstration a
Saskatoon, en
Saskatchewan.



7. Les travaux
de recherche
de la SCHL

La SCHL a entrepris des travaux d'etude pour aider
a diversifier les possibilites de logement offertes aux
Canadiens ages en faisant mieux connaitre aux
consommateurs, a l'industrie et aux pouvoirs publics
les nouvelles solutions en ce domaine et les mesures
a prendre pour en faciliter I'adoption, partout au
Canada. Void un bref apergu de ces travaux de
recherche.

Les possibilites de logement offertes aux
Canadiens ages

Cette etude a pour but de rassembler des informa-
tions detaillees sur I'eventail des possibilites de loge-
ment dont jouissent ou pourraient jouir les Cana-
diens ages. Elle puisera dans I'experience recente de
I'Amerique du Nord, de I'Europe occidental et de
I'Australie, et s'interessera a divers types de loge-
ment, statuts d'occupation et modes de financement,
ainsi qu'a la relation entre services de soutien et ha-
bitation. Les informations seront presentees d'une
maniere qui aidera le lecteur a comparer les diverses
possibilites et a tirer ses propres conclusions.

Groupe d'etude sur la location viagere

Un groupe d'etude de la SCHL cherche comment re-
pandre largement au Canada la location viagere et le
bail avec participation, qui sont des moyens de
rendre plus abordables les habitations pour retraites
dont le cout est assume par leurs occupants. Divers
modeles ont ete mis au point et on consulte actuelle-
ment les groupements de consommateurs, les mi-
lieux financiers et les promoteurs immobiliers. On
est en outre en train d'evaluer des marches poten-
tiels et de chercher des moyens d'assurer la protec-
tion du consommateur.

Systemes d'intervention d‘urgence

Cette etude determinera quels sont les moyens les
plus efficaces, en cas d'urgence, de porter secours
aux personnes agees vivant dans leur maison.

Projet-temoin de pavillon-jardin

Ce projet, en voie de realisation avec la cooperation
de huit societes d'habitation provinciates et du sec-
teur du logement prefabrique, donnera I'occasion
aux Canadiens de visiter des pavillons-jardin mo-
deles dans 25 villes du pays. On veut savoir si ce

genre d'habitation a des chances de plaire aux Cana-
diens. Le projet-temoin sera suivi d'une enquete vi-
sant a determiner les marches possibles et les fac-
teurs qui feraient accepter plus facilement le
pavillon-jardin. On examinera en outre les aspects
sociaux et les questions de reglementation avec les
societes d'habitation provinciates.

Reforme de la reglementation

La SCHL parraine une etude sur les possibilites de
rationaliser et de simplifier la reglementation du lo-
gement, etude qui est executee par la Federation ca-
nadienne des municipalites, 1'Association canadienne
des constructeurs d'habitations et 1'Association cana-
dienne des responsables de I'nabitation et de I'urba-
nisme. L'examen des reglements susceptibles d'en-
traver l'adoption de solutions nouvelles pour le
logement des Canadiens ages constitue une part im-
portante de ce travail.

Habitations polyvalentes

Cette etude porte sur la conception et la construction
d'habitations dans lesquelles on pent facilement ame-
nager un appartement accessoire.

Perspectives du marche

On etudie presentement le marche des habitations
pour les Canadiens ages afin de mieux comprendre
les forces qui s'y exercent et de fournir a I'industrie
du batiment residentiel des informations qui l'aident
a prevoir la direction de son developpement.

Les besoins de logement des ruraux ages

On est a jeter les bases d'une etude des besoins spe-
ciaux en matiere d'habitation que presentent les
Canadiens ages vivant dans les regions rurales et
eloignees.

Logements pour personnes agees - Guide de
conception

Une edition revue de la publication SCHL susmen-
tionnee a paru recemment; on peut se la procurer
pour 4 $ en s'adressant aux succursales ou au Bureau
national de la Societe.
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