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1. INTRODUCTION
1.1 Historique

Avec l'aide d'autre organismes, y compris la Société canadienne d'hypothéques et
de logement, la ville de Montréal prépare un concours de conception petits
aménagements résidentiels (de six & huit logements) sur quatre emplacements
«d'insertion» dans des quartiers urbains existants. La ville donne ainsi
l'occasion d'explorer diverses démarches résidentielles dans le cadre des limites
imposées par les terrains.

Puisque les prix immobilers y sont modérés en comparaison de la plupart des
grands centres urbains d'Amérique du Nord, Montréal constitue une option
relativement abordable. Néanmoins, les deux décennies qui ont précédé le
milieu des années 80 ont été témoins d'un exode important de la ville vers
les banlieues, surtout dans le cas des familles & revenu moyen avec de
jeunes enfants. Le concours a donc notamment comme objectif d'aménager les
logements au centre-ville susceptibles d'attirer des familles qui ont
déménagé en banlieue ou qui songent 3 le faire. On estime également que
d'autres groupes de clients et des personnes ayant des besoins particuliers
pourraient étre bien desservis par des options intéressantes de logement
au centre-ville.

En particulier, la ville de Montréal, la plus importante municipalité du

Canada, estime important de promouvoir un logement urbain qui soit plus

durable du point de vue environnemental, économique et social®. Ainsi, le théme
du concours pour l'un des quatre emplacements sera un logement sain congue en
fonction de l'environnement. On demandera aux concurrents d'aborder ce théme a
plusieurs niveaux : celui du logement, de l'ensemble de logements, de
l'emplacement et du quartier —-— et de combiner des idées novatrices de conception
ainsi que des options technologiques. En donnant une forme construisible au
concept du logement durable, on vise & encourager un niveau élevé d'innovation
sans sacrifier 1l'abordabilité ni les possibilités de commercialisation.

YEn lui-méme, l'aménagement résidentiel concentré dans un centre-ville
urbain vital est plus durable que l'étalement urbain. Des densités plus
fortes et une plus grande hétérogénéité (résidentielle/commerciale/
affaires) permettent diverses économies de matériaux notamment : réduction
de 1'infrastructure nécessaire (routes, égouts), la diminution de la
consommation d'énergie et d'autres ressources par ménage (logements
collectifs) et la réduction des déplacements pour le travail, les courses
et les loisirs. Toutefois, une fois dépassée la taille optimale du noyau
central, les économies d'échelle peuvent commencer & disparaitre et la
qualité de vie a souffrir.



Une réserve s'impose quant a l'objectif de base : le «logement durable» est
un idéal, mais la tache pratique consiste & aménager des logements qui soient
plus durables que les logements traditionnels actuels, plutét que des
logements qui soient durables par rapport a une quelconque mesure absolue.

En outre le projet devrait servir & faire la démonstration de ce qui est
possible (pour les concepteurs, les promoteurs, les construteurs, les
acheteurs, etc.) au lieu d'expérimenter des possibiltés nouvelles. Un
caractére expérimental trop poussé rend les logements de démonstration
inefficaces.

1.2 But et démarche de 1l'étude

Le but primaire du présent document d'information est de fournir un cadre
conceptuel et des idées de fond en vue de la préparation d'un document
d'information qui sera remis aux concurrents éventuels pour la composante
conception du logement durable. En étudiant divers problémes de durabilité,
nous abordons également certains aspects du logement qui intéressent non
seulement les concepteurs, mais les urbainistes, les promoteurs, les
fabricants de matériaux de construction et d'autres. Dans le secteur du
logement, la durabilité touche toutes les phases du cycle de vie du logement
(depuis l'extraction des matiéres premiéres jusqu'a la démolition du
logement) de méme que l'emplacement, la planification, etc.

Dans le cadre de cet objectif primaire, nous examinons le contexte du projet
ainsi que les objectifs de la durabilité du logement et les fagons de
l'aborder. Plus précisément, aprés 1'introduction, le reste de la section 1
est consacré 3 une bréve étude du concept de la durabilité en général, et de
la motivation du logement durable en particulier. La section 2 traite
briévement de la demande potentielle et de la clientéle du logement durable
anisi que des caractéristiques que pourraient s'avérer nécessaires pour

assurer la commerciabilité.

Les sections 3 et 4 constituent le coeur du document. La section 3 précise
et étudie les objectifs du logement durable, préparant le terrain pour la
section 4 qui étudie les fagons de réaliser les objectifs. La section 4
n'a pas pour but de donner une liste compléte des techniques, mais bien de
donner une orientation pratique aux concurrents éventuels. A partir des
question traitées aux sections 3 et 4, la section 5 présente des
suggestions pour le concours de conception.

1.3 La motivation du logement durable
a) Les répercussions du secteur résidentiel urbain
Puisque les villes sont les moteurs des économies contemporaines, et donc le

lieu d'une consomation intensive des ressources et d'une production intensive
de déchets, l'aréne urbaine est un point de mire critique pour les efforts de



durabilité. Environ 75 % de la population de 1'Amérique du Nord habitent dans
des zones urbaines. Les effets environnementaux du secteur résidentiel urbain
vont des répercussions de la qualité de l'air intérieur sur la santé des
habitants jusqu'a l'utilisation des terrains en-dehors des villes et aux
problémes de qualité environnementale liés & la conscmmation des ressources et
aux activités de disposition des déchets des ménages urbains. ' Ces diverses
répercussions sont énormes; par exemple, chague jour, le citadin américain
moyen utilise 569 litres d'eau et 7,1 kg de combustibles fossiles et génére
454 litres d'eau usée, 1,5 kg de déchets solides et 0,6 kg de polluants
atmosphériques. Les répercussions de ces niveaux de consommation et de
disposition sont étudiées plus en détail & la section traitant des buts
(section 3).

b) Le développement durable et les initiatives connexes

Le contexte actuel des efforts en vue d'un aménagement qui tienne mieux compte
de l'environnement dans tous les secteurs, y compris le logement, est le
concept de durabilité. Ce concept a été pcopularisé & 1l'échelle internationale
par les travaux de la Commission mondiale. sur l'environnement et le
développement (résumés dans le Rapport Brundtland de 1987). Toutefois, ce
concept, et les outils pour son application, n'étaient pas complétement
indépendants des travaux antérieurs.

Par exemple, la conservation biologigue, préconisée par la Stratégie mondiale
de la conservation et de nombreuses autres initiatives est depuis longtemps

une des clés de voiite du mouvement environnemental.

..Aussi, la conservation énergétique et la réaction & la crise .de l'énergie des

~rannées 70-ont’ entrainé un- investissement considérable "dans ‘la .recherche.et:les -

technologies en matiére d'économie d'énergie. Des progrés importants ont été
réalisés, ce qui donne au Canada une position de premier plan pour certains
secteurs et certaines technologies? En outre, la sensibilisation énergétigue
facilite l'acceptation du théme actuel de la durabilité.

2 Drautre part, les problémes découlant d'objectifs simplistes de

conservation énergétique commencent a se faire jour dans certains secteurs, y
compris le logement. En particulier, on s'est intéressé & la consommation
énergétique des ménages sans tenir compte des problémes liés & l'énergie
incorporée (voir la section 3.1.a) et & des facteurs environnementaux externes
comme la pollution atmosphérique et aquatique. En outre, lorsgu'on parle
d'efficacité énergétique des ménages, on ne traite pas directement de la
véritable question, soit la consommation énergétique par personne. Rien ne
sert de réduire la consommation par pieds carrés si on utilise un plus grand
nombre de pieds carrés par personne.



Les répercussions des tensions environnementales sur la santé humaine
constituent un autre catalyseur important. On s'est d'abord intéressé a ces
sujets par le biais des maladies professionnelles, mais on reconnait
maintenant l'importance de l'exposition aux facteurs de stress que comporte
l'environnement ambiant (par exemple la qualité de l'air urbain et la qualité
de l'eau potable) et dans les environnement intérieur. En outre,
l'hypersensitivité chimique (é&galement connue sous le nom de maladie
environnementale ou syndrome d'allergie totale) dans une certaine proportion
de la population est maintenant reconnue comme une conségquence de l'exposition

accrue a une gamme toujours croissante de toxines.

Parallélement & ces initiatives et & ces préoccupations croissantes, le
gouvernement fédéral (surtout par l'entremise du Conseil des sciences du
Canada) ainsi que divers groupes environnementaux non gouvernementaux
faisaient vigoureusement la promotion de la «société de conservation». Ce
concept se définissait non seulement en fonction des aspects physiques de
notre mode de vie et de notre économie (plus précisément les ressources
matérielles et énergétiques) mais également en fonction de «biens» sociaux
pergus, comme la décentralisation de la prise des décisions et de la
production, l'utilisation de la main-d'ceuvre plutdt gue des capitaux, la
simplicité volontaire (faire bien avec moins), l'autodétermination et la
croissance personnelle ainsi que la sensibilisation écclogique (ministeéere
d'E£tat, Science et Technologie, 1978). Les initiatives prises dans le cadre
de la société de conservation ont effectivement contribué 3 certaines mesures
d'efficacité énergétique et matérielle, mails ont moins bien réussi & convertir
les Canadiens aux bases idéologiques.

Le concept du «développement durable» suscite un appui beaucoup plus important
gue toute initiative antérieure de conservation des ressources ou de
protection de l'environnement. Ce concept, et sa popularité, s'expliquent par
la reconnaissance générale du fait gu'on arrive aux limites de la croissance
urbaine et industrielle, non seulement en ce qui concerne les ressources, mais
surtout en ce qui concerne la capacité des systémes naturels de la terre
d'absorber des abus constants. En outre, on comprend de plus en plus gu'on ne
peut plus tolérer 1l'inégalité de la répartition des richesses et du bien-étre
des étres humains.

Les définitions de la durabilité sont légion, mais les principes fondamentaux
consistent & vivre des «intéréts» du monde naturel tout en conservant le
wcapitaln», et en préservant les conditions nécessaires pour maintenir et
favoriser les caractéristiques essentielles et souhaitées du milieu naturel et
des systémes humains (culturels, socio-politiques, économiques, etc.). Ainsi,
la durabilité se définit non seulement en fonction de l'environnement naturel,
mais aussi de l'équité économique et sociale, des possibilités et de la
viabilité. Les objectifs et les réalisations des mesures de conservation
énergétique et de la société de conservation se fusionnent donc dans un
ensemble plus vaste de facteurs.



2. LE GROUPE DES CLIENTS EVENTUELS ET LES ELEMENTS QUI POURRAIENT LES
INTERESSER

Parce que le principe est relativement neuf, on ne connait guére directement
la clienté&le éventuelle du logement durable dans un cadre urbain. Bien que le
marché ne présente pas encore une demande établie, é&tant donné l'énorme
sensipilisation & l'environnement et & la santé et le désir manifeste de
beaucoup de personnes de prendre des mesures complétes, une clientéle
apparaitra sans nul doute lorsque le produit sera vu comme réalisable. En
outre, l'évolution de la réglementation et de l'économie pousseront
vraisemblablement le marché vers des formes de logement plus saines sur le
plan environnemental.

2.1 Les caractéristiques probables de la clientéle du logement durable

Il semble probable que le groupe client aura beaucoup en commun avec certains
autres groupes, mieux connus, y compris le groupe client des logements du
centre-ville, les acheteurs de maisons efficaces sur le plan énergétique et
les wadoptants précoces». Voicl certaines des caractéristiques générales de
ces groupes.

a) Clientéle dominante des logements du centre-ville

En général, la vie dans le noyau central de la ville intéresse surtout ceux
qui wvalorisent les services (par rapport aux personnes davantage axées sur les
biens matériels, y compris l'espace). Ce mode de vie est facilité par la
preximité du centre des affaires et d'une grande variété d'équipements
récréatifs et culturels ainsi que de services institutionnels (par exemple les
transports publics, l'éducation, les garderies ez les services médicaux).

Pour beaucoup, la proximité du lieu de travail ez du domicile est devenue un
facteur clé de la gqualité de vie.

b) Les caractéristiques de la clientéle du logement efficace sur le plan
' énergétique

Les personnes susceptibles d'acheter des logements durables présenteraient
vraisemblablement en partie les mémes caractéristiques et intéréts que ceux
qu'attirent les logements efficaces sur le plan &nergétique.

Les acheteurs de maisons R-2000 avaient en majorité entre 31 et 45 ans et
étaient des «professionnels». Cinquante-sept pour cent des ménages avaient
deux revenus. Prés de la moitié étaient des couples avec des enfants, tandis
que 35 autres pour cent comptaient des adultes sans enfant. La plupart des
acheteurs avaient déji possédé une maison isolée. Les propriétaires é&taient
disposés 3 payer un supplément pour l'efficacité énergétique (Buchan, Lawton,
Parent Ltd., 1988). En fait, l'analyse du programme R-2000 porte & croire
qu'environ 10 % des Canadiens seraient disposés & payer une somme supérieure a
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l'écart réel des colits pour des logements efficaces sur le plan énergétique si
les avantages en é&taient compris (Energie, Mines et Ressources, 1987).

c) Les caractéristiques des «adoptants précoces» probables du logement
durable

L'initiative R-2000 constituait une démarche fortement publicisée, facile a
rationaliser et technologiquement prouvée pour la réalisation d'un but précis.
Le concept beaucoup plus vaste du logement durable présente un attrait
idéaliste aussi bien que pratique.

Comme nous l'apprennent le bon sens et les études de diffusion (la recherche
sur le processus par lequel l'innovation s’'étend dans une société), tous
n'adoptent pas les innovations en méme temps. Du point de vue de la
commercialisation, le logement durable devrait vraisemblablement s'adresser a
ceux qui ont des préoccupations environnementales et qui présentent les
caractéristiques des wadoptants précocesn. Ces adoptants précoces sont
généralement bien intégrés dans le tissu social local ol,ils ont un rdle
important a jouer pour fagonner l'opinion. Parce que ces personnes jouissent
d'un certain respect en raison de leur utilisation d'idées nouvelles réussies,
si l'on veut accélérer la diffusion des nouvelles idées, il faut intéresser
ces personnes (Rogers et Shoemaker, 1971).

L'age ne semble pas pertinent pour reconnaltre les adoptants précoces
éventuels. En géndral, toutefois, les adoptants précoces sont mieux
instruits, ont un meilleur statut social (comme le révélent le revenu, le
niveau de vie, le statut professionnel, etc.) et une plus forte mobilité
verticale. Ils peuvent également manifester une plus forte «incohérence de
- statut», par ‘exemple 'un niveau d'instruction et un ‘prestige professionnel
supérieurs 3 la moyenne, mais un revenu inférieur & cette moyenne. Sur le
plan de la personnalité, les adoptants précoces sont souvent cosmopcolites,
intelligents, motivés, adaptables et cagakles d'abstraction. 1Ils cherchent a
se renseigner sur les innovations et sont bien intégrés dans des systémes qui
les tiennent au courant des nouvelles idées. Ils ont en général un niveau
relativement é&levé de participation sociale et ils ont accés & des agents de
changement (d'autres faiseurs d'opinion, les médias, etc.). Ceux qui ont déja
manifesté les caractéristiques d'adoptants précoces en ce qui concerne les
technologies et les comportements environnementaux & l'intérieur du ménage
(par exemple les pommes de douche & débit réduit, le compostage, la réduction
de l'utilisation des automobiles) risquent de mieux accueillir une conception
de logement novatrice tenant compte de l’environnement.

Les étapes qui ménent a 1'adoption des innovations sont la conscience,
1'intérét et l'évaluation. Ainsi, la meilleure fagon de «vendre» l'idée est
probablement de cibler les adoptants précoces éventuels et de fournir de fagon
constante des renseignements et des occasions d'apprentissage et d'expérience
4 ceux qui manifestent activement leur intérét. La publicité destinée &
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sensibiliser les acheteurs éventuels devrait traiter des avantages et des
caractéristiques d'ordre général plutdét que présenter des explications
techniques détaillées. Il faut souligner gue pour la majorité des clients
R-2000, les renseignements fournis par le constructeur ont constitué un
élément clé de la décision d'acheter une telle maison.

2.2 Les éléments qui pourraient intéresser les adoptants précoces du
logement durable

Il est raisonnable de supposer que certaines des caractéristiques du logement
et du voisinage qui intéresseront un vaste éventail de clients du centre-ville
intéresseront également les adoptants précoces du logement durable. En
d'autres termes, une démarche susceptible d'intéresser le groupe cible devrait
8tre modérément novatrice, mais non radicale.?® Une étude récente du
département du logement et de l'aménagement urbain des Etats-Unis révéle que
les constructeurs et les acheteurs prennent de trois a neuf ans pour accepter
une technologie ou un produit novateur (Friedman, 1990). Une certaine
compatibilité avec les préférences standardisées actuelles est donc
importante. -

En général, les familles qui achétent un logement au centre-ville désirent les
qualités d'une maison unifamiliale dans un cadre de haute densité. Un sondage
portant sur environ 400 acheteurs récents de maisons dans le centre-ville de
Montr€al (Langlais et associés, 1989) révéle que les caractéristiques
recherchées pour le nouveau logement comprennent deux étages, un patio ou une
terrasse, l'accés a une cour, de grands espaces intérieurs et une cour
intérieure privée. Un autre scndage réalisé pour le projet Fonteneau
(Hurtubise, 1991) révéle gqu'on préfére des maisons de deux ou trois chambres &
coucher, d'une superficie de 100 & 140 mz, avec une fenestration généreuse.
L'efficacité énergétique est aussi une caractéristique généralement
recherchée. Cependant, l'expérience R-2000 révele également qu'on apprécie ce
plus en plus les facteurs d'hygiéne et de confort (par exemple réduction des
courants d'air, réduction de la transmission du zZruit, fonctionnement
silencieux, meilleure qualité de l'air). En fai:z, ces facteurs de confort

3 . 2 : .
Le fer de lance est constitué par les «innovateurs» : une petite

minorité de preneurs de risques trés aventureux, sSouvent mieux en mesure que
la moyenne de comprendre et d'appliquer les connaissances techniques complétes
et possédant souvent des ressources financiéres (ou un désintéressement
financier) suffisantes pour absorber les pertes dues aux risques. Les
innovateurs intéressés aux questions environnementales ont vraisemblablement
dé33d adopté dans leur ménage bon nombre de technologies et de caractéristiques
environnementales de méme que des comportements appropriés. Compte tenu du
fait que les «innovateurs» constituent un segment trés petit et marginal de la
société, il pourrait étre imprudent d'axer le projet sur cette catégorie.



pourraient é&tre essentiels a l'é&coulement sur le marché. La sécurité est
aussi un facteur important.

Au niveau du quartier, l'enquéte de Hurtubise (1991) révéle qu'on préfére des
rues peu fréquentées (la majorité voulaient également interdire le
stationnement dans la rue), sans poteaux ni fils aériens, avec des arbres
développés et certains espaces verts. En général, les familles désirent étre
4 proximité de zones de jeu sécuritaires et de garderies. On privilégie
également la facilité d'accés aux services, au transport et aux magasins.

Bien que certaines caractéristiques d'inté&rét général soient nécessaires, les
adoptants précoces ont également plus de chances d'accepter des
caractéristiques moins traditionnelles. Par exemple, ces personnes pourraient
étre plus portées & accepter des installations communes, comme des jardins,
des aires de jeu et des ateliers. La réussite de ces éléments exige des
habiletés sociales et des attitudes envers la propriété qui ne sont peut-é&tre
pas la norme. Si elles font partie d'un ensemble de logement, il pourrait
bien valoir la peine de trier les clients éventuels et peut-&tre de prévoir
une orientation active. -

Les adoptants précoces pourraient également accepter plus facilement de
modifier leur mode de vie, par exemple de réduire leur dépendance envers
.1'automobile :en travaillant chez:.soi, ou.de choisir plus -souvent de se
déplacer & pied ou & bicyclette. Les caractéristiques facilitant de tels
changements pourraient 8&tre intéressantes. De méme, il est vraisemblable gue
des caractéristiques techniques nouvelles mais éprouvées qui améliorent le
rendement de la maison de méme que des caractéristiques favorables a
l'environnement (comme des bacs de recyclage ou une cloison mobile) pourraient:
intéresser le groupe des adoptants précoces.



3. LES OBJECTIFS DU LOGEMENT URBAIN DURABLE

Fixer des buts pour le logement durable est l'étape intellectuelle la plus
essentielle. Ces buts sont le point de départ pour le choix des matériaux,
des techniques, des caractéristiques et des démarches de conception.

Nous proposons quatre grands buts, ainsi gqu'un certain nombre d'objectifs
ancillaires :

But n® 1 : Réduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriée des ressources

Conservation et efficacité énergétiques
Réduction de la consommation des matériaux et augmentation
de la réutilisation et du recyclage
Equilibre entre les ressources et les utilisations
v
But n° 2 : Réduction des effets environnementaux (environnement naturel
et construit)

Réduction des effets de la production, de l'utilisation et
de la disposition des matériaux de construction

Réduction des polluants provenant des occupants
Planification é&clairée de l'emplacement

But n° 3 : Amélioration de la santé et du bien-étre

Logement sain
Collectivités stables et saines

But n® ¢4 : Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché

Dans les paragraphes qui suivent, nous traitons des buts en fonction de
logements urbains & petite échelle sur des emplacements d'insertion. Bien gque
les objectifs s'appliquent également & la durabilité d'ensembles a grande
échelle, les questions qui se posent 3 ce niveau (par exemple la planificaticn
des transports publics, l'intégration des propriétés commerciales et
résidentielles) ne sont pas traitées ici. Nous n'étudions pas non plus les
questions liées au choix de l'emplacement (par exemple éviter les terrains

fragiles).

On devrait aborder la durabilité du logement tant au moyen de mesures
physiques directes que par des mesures qui facilitent le comportement
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souhaité®. En outre, alors que les concepteurs s'intéressent
traditionnellement & une seule phase du cycle de vie de la maison, si l'on
veut assurer la durabilité, le logement doit &tre vu dans le contexte de
l'ensemble de son cycle de vie, qui comporte les stades suivants : extraction
des matiéres premiéres, transformation, fabrication, transport des matériaux,
installation sur l'emplacement, fonctionnement, entretien, réparations et ’
remplacement, ainsi que la.démolition. Les décisions .prises a l'étape de la
conception peuvent effectivement influencer tous ces stades. Nous avons tenu
compte de tous ces éléments pour préciser les buts.

Les paragraphes suivants décrivent chacun des buts en détail. Il faut -
comprendre qu'il y a inévitablement chevauchement entre les buts, de sorte gque
la réalisation de l'un d'entre eux peut faciliter la réalisation des autres ou
y nuire. Des compromis peuvent s'avérer nécessaires pour optimiser certains

buts, mais dans chaque cas il faut & tout le moins atteindre les normes qui
s'appliquent aux logements traditionnels.

3.1 Réduction de la consommation des ressources et utilisation appropriée
des ressources ' - '

a) Conservation et efficacité énergétiques

o s Larréduction des.lada .consommationsénergétique et l!améliocration de l'efficacité
énergétique de .la construction et de l'exploitation d'une maison constituent
probablement la composante la plus critigue d'une meilleure durabilité. Il
faudrait mettre surtout l'accent sur la réduction de la consommation
énergétique par personne pendant la durée de vie du logement, ce gui peut se
faire tout autant par la densification et le mode de vie que par la
technologie proorement dite.

Plus précisément, les objectifs clés en matiére d'énergie sont :

réduire le total de l'énergie d'exploitation du ménage, de méme que sa
charge énergétique de pointe;

réduire la consommation énergétique pour la construction, y compris
l'énergie incorporée dans les matériaux;

‘ Les caractéristiques du logement peuvent encourager un comportement

durable dans les domaines suivants : choix du mode de vie (p. ex. le
compostage); choix de consommation (p. ex. des surfaces a nettoyage facile
peuvent réduire la consommation des produits nettoyants toxiques); le
comportement de production (p. ex. faire pousser des légumes, travailler chez
soi); le comportement social (p. ex. partager la responsabilité
d'installations communes).
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favoriser des modes de vie et des comportements économes d'énergie.

En 1988 sur utilisation énergétique globale du Canada, soit 6 806 petajoules,
les utilisations résidentielles représentaient environ 19 %. En 1985,
l'utilisation résidentielle d'énergie au Canada se répartissait comme suit :
gaz, 51 %, électricité, 30 %, pétrole, 15 % et autres, 4 % (D'Amour 1991){

En moyenne, les deux tiers de l'énergie utilisé&e dans les résidences
canadiennes servent au chauffage. Les autres sources de consommation
énergétique comprennent les appareils électroménagers® et l'éclairage, qui

rendent compte d'environ 17 % de l'énergie utilisé&e dans les ménages canadiens

(environ 7 000 kWh/année d'électricité dans la maison canadienne moyenne), et
l'eau chaude domestique, qui rend compte de 15 %. On peut réaliser des
réductions importantes dans tous ces domaines en accroissant l'efficacité
énergétique de l'enveloppe des batiments, des systémes mécaniques, des
appareils et de l'éclairage. On peut y parvenir sans guére de compromis sur
le plan du mode de vie. :

v
Pour ce qui est de l'électricité, il est particuliérement important de réduire
la consommation électrique des ménages pendant les périodes de charge de
pointe du réseau. La charge de pointe définit les exigences maximales du
réseau, de sorte qu'en réduilsant cette charge, on réduit la nécessité

.d'accroitre la capacité .de.production.d'électricité. "En hiver, la charge de

pointe du réseau se présente en début de matinée et & l'heure du diner.

L'énergie incorporée dans les matériaux de construction (c.-a-d.. 1'énergie
utilisée pour leur production) ainsi que l'énergie utilisée pour la
construction, la rénovation et la démolition des logements, rendent également
compte d'une proportion supplémentaire importante de la consommation- globale
d'énergie au Canada. En fait, l'énergie incorporée peut étre 1l'égquivalent de
10 & 30 ans d'utilisation énergétigque par un ménage moyen. Une gestion et un
choix judicieux des matériaux peuvent permettre de réduire ces coflits
énergétiques. D'autre part, il peut étre justifié d'investir davantage sous
forme d'énergie incorporée si l'on peut prévoir une rentabilisation assez
rapide; en d'autres termes, si l'énergie incorporée supplémentaire —-- par
exemple un isolement additionnel -- peut étre récupérée assez rapidement par
la réduction de l'énergie utilisée pour le fonctionnement.

® sur les quatre grands secteurs de 1l'économie (transport, industrie,

commerces et résidences), le secteur résidentiel se classe au second rang pour
l'utilisation de l'électricité et du gaz naturel.

® Les maisons canadiennes comptent de plus en plus d'appareils consommant
beaucoup d'énergie. Au milieu des années 80, plus de 64 % des ménages
canadiens possédaient des sécheuses, 16 % avalent des climatiseurs et 35 %
avaient des lave-vaisselle (Statistique Canada, 1986).
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La taille et la forme du batiment ont des conséquences importantes pour la
consommation énergétique au titre de la construction, des matériaux et de
1l'occupation. Evidemment, des ensembles de plus haute densité et des
logements plus petits consomment moins de matériaux (d'old une énergie
incorporée moindre) et, en raison du fait que certains murs sont communs,
etc., exigent moins de chauffage. La conception peut méme tirer un plus grand
parti de ces économies d'échelle.

Enfin, la conception du batiment et du ménage peut influencer de fagon
importante les comportements de consommation d'énergie et de ressources. Par
exemple, des modéles qui encouragent l'utilisation partagée de l'é&quipement
(p. ex. un atelier, une salle de lessive en commun) peuvent contribuer &
réduire la consommation. Autre exemple, on estime gu'environ 80 % des
déplacements urbains se font au moyen du mode de transport urbain qui consomme
le plus d'énergie : l'automobile particuliére. Dans une certaine mesure, la
planification du logement et du quartier peuvent réduire cette dépendance
envers l'automobile. v
b) Réduction de la consommation des matériaux et augmentation de la
réutilisation et du recyclage

; On.peut ‘réaliser. larvréduction de .la consommation. des:matériaux et
l'augmentation de la réutilisation et du recyclage tant & la phase de la
construction qu'd celle de l'occupation. Ce sont la également des é&léments
essentiels du progrés en vue de la durabilité dans le secteur résidentiel. En

détail, les objectifs sont les suivants :

réduire la consommation globale de matériaux sur le chantier,
particuliérement la consommation de matériaux vierges;

orientés ou recyclés a d'autres usages;

utiliser de préférence les matériaux dont la production exige peu de
ressources;

mettre l'accent sur la durabilité des matériaux et de la construction;

encourager la conservation des ressources, la réutilisation des
matériaux et le recyclage en cours d'occupation.

On peut notamment réduire les matériaux de construction nécessaires au moyen
de techniques de construction efficaces et en évitant la surconstruction
inutile, de méme qu'au moyen des é&conomies d'échelle mentionnées ci-dessus
découlant d'une taille et d'une forme compacte. En outre, on peut réduire la
quantité globale de matériaux en réduisant le gaspillage sur le chantier. A
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1l'heure actuelle, 16 % des déchets déversés dans les décharges canadiennes
‘proviennent de l'industrie de la construction, et 30 % de ces déchets sont des
matériaux de construction résidentielle (SCHL, 1986). La construction de
chaque logement de faible hauteur produit comme déchets plus d'une tonne de
bois d'oeuvre et de bois manufacturé, une tonne de magonnerie et de carreaux,
400 kg de cloisons séches et beaucoup d'autres déchets (REIC Consulting Ltd et
autres, 1990). Dix pour cent du bois acheté pour la construction sont
gaspillés. On peut réduire considérablement ces déchets ~- et donc
l'utilisation des ressources -- en améliorant la gestion du chantier et en
recourant davantage aux aprés-marchés.

En choisissant des matériaux et des composantes dont le rapport intrant-
extrant en matériaux est relativement faible ou dont le contenu recyclé est
élevé on peut réduire l'extraction de matiéres premiéres (et les répercussions
de cette extraction). En outre, souvent la transformation et l'utilisation de
matériaux recyclés exigent moins d'énergie que celles des matiéres premiéres.

La durée de vie est d'une importance extréme. Si les matériaux et la maison
sont durables, les ressources utilisées pour la construction pourront servir
plus longtemps; en outre, on conservera les ressources en réduisant )
l'entretien nécessaire. Une plus longue vie aide & justifier l'investissement
dans des matériaux et des composantes quil réduisent les besoins
d'exploitation, puisque les avantages se font.sentir. plus.longtemps.

Au chapitre de la consommation des ressources qu’'entraine 1l'occupation, la
conception et les détails du logement peuvent encourager les occupants &
conserver les ressources. Environ 33 % des 30 millions de tonnes de déchets
solides que produit le Canada chagque année proviennent des ménages occupés.
Selon. D'Amour (1991b) les Montréalais jettent 400 000 tonnes d'ordures
ménagéres par année. Les modes d'occupation et le comportement sont les
principaux facteurs de l'efficacité des matériaux. La conception devrait
faciliter la réutilisation, le recyclage et le compostage.

Le Canadien moyen utilisait en 1983 360 litres d'eau par jour (Tate et
Lacelle, 1987), ce qui se compare trés défavorablement & la presque totalité
des autres pays industrialisés. La toilette représente une source importante
d'utilisation d'eau (environ 40 %), suivie par les utilisations extérieures
(surtout l'arrosage des pelouses), le bain et l'utilisation personnelle, la
lessive ainsi que la cuisine et l'eau potable. Il existe un grand potentiel
de réduction de la consommation d'eau et de la génération d'eaux usées au
moyen de technologies, de systeémes et de comportements qui conservent 1'eau.

c) Equilibre entre les ressources et les utilisations
Les ressources peuvent également étre «gaspillées» si une ressource
relativement rare ou de «haute qualité» (c.-3-d. une ressource dont les

caractéristiques sont nécessaires ou souhaitables pour des applications
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relativement sophistiquées) est utilisée pour une téche pour laquelle
suffirait une ressource plus abondante ou de plus faible qualité. Ainsi,
l'équilibrage entre les ressources et les utilisations constitue un élément
important d'une meilleure gestion des ressources.

Par exemple, l'électricité est utilisée pour le chauffage de 19 % des
résidences canadiennes (D'Amour 1991). Utiliser une résistance électrique
pour le chauffage n'est pas en général une fagon sage d'équilibrer les
ressources et les utilisations. L'électricité est une forme d'énergie
fortement structurée, nécessaire pour des téches complexes comme l'éclairage.
La chaleur, d'autre part, est la forme la plus dissipée d'énergie. Il est
donc en général préférable d'utiliser l'énergie non électrique pour le
chauffage, dans l'hypothése que la ressource de rechange soit
environnementalement acceptable. Idéalement, l'énergie solaire, passive et
renouvelable, peut répondre 3 une proportion importante des besoins de
chauffage.

De fagon plus générale, en maximisant l'utilisation des sources renouvelables
d'énergie, on contribue & la durabilité & long terme de 1'approvisionnement
énergétique. De plus, l'utilisation de sources d'énergie renouvelables
facilement disponibles, en combinaison avec une utilisation plus efficace de
l'énergie, accrolt «l'autonomie énergétique» des ménages, les rendant moins

vulnérables aux fluctuations des approvisionnements énergétiques.

Pour les mémes raisons, les ressources renouvelables peuvent également souvent
étre utilisées & bon escient pour la production de matériaux et de
marchandises. Le caractére renouvelable est souhaitable en soi et
l'utilisation de matériaux renouvelables réduit au minimum les perturbations
gu'entralinent l'exploration et la mise en valeur de nouvelles sources de
matiéres premiéres non renocuvelables. En outre, la transformation de bon
nombre de matiéres premiéres renouvelables exige moins d'énergie.

En général, il est également souhaitable d'utiliser des matériaux de
constructfon'locaux, ce qui contribue a la durabilité économigque locale et
réduit l'énergie utilisée pour le transport. Cependant, d'autres
considérations peuvent parfois l'emporter sur les avantages que présentent les
matériaux locaux, 'y compris la vulnérabilité de l'environnement local aux
perturbations que créent l'extraction et la transformation des matiéres
premiéres et l'existence de technologies plus raffinées de lutte contre la
pollution dans des usines centralisées.

3.2 Réduction des effets environnementaux (environnement naturel et
construit)

Manifestement, la réduction globale de l'utilisation des ressources diminue
les effets environnementaux. Une meilleure gestion des matériaux produira

également moins de déchets. 'Toutefois, il ne suffit pas de réduire la somme
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d'énergie et de matériaux gqu'exigent la construction et l'exploitation d’'une
maison; il faut é&galement évaluer l'effet de l'usage de diverses ressources
sur les terrains de méme que sur la qualité de l'air et de 1l'eau.

a) Réduction des effets de la production, de l'utilisation et de la
disposition des matériaux de construction

Depuis l'extraction des matiéres premiéres jusqu'a la démolition du logement,
il est inévitable qu'il y ait des répercussions sur la terre, la qualité de
l'air et la qualité de l'eau -- de méme que des répercussions sur les habitats
naturels, la productivité biologique et la santé. Pour réduire ces
répercussions, il faut :
choisir des composantes produites & l'aide de matiéres premiéres dont
l'extraction n'entraine pas de dommages &écologiques importants et
irréversibles;

choisir des matériaux dont la production entraine une pollution minimale
du sol, de l'air et de l'eau et qui n'émettent pas de toxines pendant
l'utilisation ou la disposition;

réduire la production de déchets solides.

Il vy a d'innombrables illustrations des effets des matériaux de construction
tout au long de leur cycle de vie. Par exemple, la production de contreplagué
a des effets sur les écosystémes forestiers, émet du formaldéhyde ou d'autres
composé&s organiques volatils pendant le traitement et aprés l'installation et
a des effets sur l'utilisation du sol au moment de la dispositien. Le choix
des matériaux peut réduire les répercussions de ce genre.

Les «crises» permanentes des décharges que connaissent de nombreuses
municipalités illustrent bien le fardeau que constituent les déchets solides
pour l'environnement. Sans parler des problémes particuliers d'utilisation du
sol et d'environnement, rares sont les localités qui acceptent de loger une
nouvelle décharge. En fait, en certains endroits on songe a bannir ou a
restreindre certains matériaux de construction. Par exemple, le ministre de
l'Environnement de l'Ontario songe a interdire dans toute la province
l'acceptation par les décharges de déchets de construction comme le bois, les
cloisons séches, les briques et les blocs de béton, ce qui rend nécessaire des

stratégies de réduction des déchets.
b) Réduction de la charge de polluants provenant des occupants

Pour réduire les effets environnementaux que comporte l'utilisation des
ressources par les occupants, il est important de :
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choisir des technologies qui réduisent la génération d'émissions et
d'effluents polluants dans les ménages;

de faciliter de la part des ménages et des consommateurs des
comportements qui réduisent le gaspillage et la pollution.

Par exemple, la production d'eaux usées par les ménages et l'accroissement de
l'écoulement qui résulte d'une réduction de la perméabilité du sol entralnent
souvent des décharges substantielles dans les cours d'eau. Il est vrai que
ces répercussions relévent en partie de l'infrastructure municipale, mais on
peut faire beaucoup au niveau de l'emplacement et du ménage pour en assurer la
réduction. Les avantages des matériaux «propres», produisant peu
d'émanationss,se font é&galement sentir pendant la phase d'cccupation, puisque
l'aération de maisons ol la qualité de l'air intérieur est mauvaise contribue
3 la pollution de l'air ambiant. 4

L'énergie consommée par l'exploitation des ménages est également une source
importante de répercussions sur les sols et de pollutionraérienneT; Pour
réduire ces répercussions, toutefois, il faut d'abord-assurer la conservation
et l'efficacité énergétiques, comme il est dit ci-dessus (paragraphe 3.1l.a).

On peut encourager les habitants & se préoccuper de l'environnement, par

. exemple -en prévoyant.des surfaces faciles & nettoyer et un aménagement
paysager exigeant peu d'entretien. De telles caractéristiques rendent plus
facile d'utiliser les produits nettoyants non toxigues et des méthodes
naturelles de culture des pelouses et des jardins.

c) La planification de l'emplacement
Le logement a également des répercussions directes sur l'environnement

immédiat. Pour réduire ces répercussions, la planification de l'emplacement
devrait :

7 La consommation d'énergie par les ménages nécessite l'extraction et le

raffinage de combustibles fossiles dinsi que la génération d'électricité, ce
qui entraine des répercussions importantes pour les terrains. Le chauffage
résidentiel est la deuxiéme source en importance d'émissions de CO, ~ ces
émissions sont d'environ 100 mégatonnes, ce gqul est moindre que les émissions
industrielles, mais & peu prés l'équivalent des émissions des véhicules

particuliers (John Robinson, inédit). La consommation résidentielle d'énergie
entraine également des émissions d'anhydride sulfureux, d'oxydes d'azote, de
monoxyde de carbone et d'autres polluants. Bien que le secteur résidentiel ne

soit pas l'une des principales sources de ces polluants, les effets sont
concentrés au cours des mois d'hiver, et dans des zones trés fortement
peuplées.
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respecter les caractéristiques de l'emplacement et en tirer parti;
compenser les effets nuisibles.

Sur le plan le plus général, l’'aménagement résidentiel implique l'utilisation
d'unie grande superficie, la rendant impropre & son usage inhérent de méme qu'a
d'autres usages éventuels. La densification est une fagon de réduire les
répercussions de l'utilisation du sol. Sur un plan plus détaillé, une bonne
planification viserait, par exemple, & préserver les arbres existants, a
maximiser les espaces verts (dans le cadre des limites qu'impose une plus
forte densité) et & respecter l'architecture existante. On pourrait compenser
les caractéristiques nuisibles, par exemple, en procédant a l'aménagement
paysager de zones antérieurement pavées ou en remplacant les espaces verts
perdus par des jardins sur les toits.

3.3 Amélioration de la santé et du bien-étre
a) Un logement sain

Le lcgement devrait, & tout le moins, éviter de nuire & la santé des étres
humains et au mieux, la favoriser. En détail, les objectifs sont :

. diminuer les: risques au titre 'de.l’hygiéne professiconnelle que
comportent la production et l'utilisation des matériaux, ainsi que la
constructicn en général;

minimiser les tensions physiologiques (p. ex. les polluants
atmospnériques, le bruit, .la radiation é&lectromagnétique) pour les
occupants; )

permettre le choix d'un mode de vie sain et agréable.

On devrait éviter les produits dont la production, l'utilisation,
l'installation, l'enlévement, la réparation ou la décomposition pourraient
poser. un danger au titre de l'hygiéne professionnelle. On devrait également
tenter de réduire au minimum les tensions physiologiques pour les occupants au
moyen d'une conception appropriée et en choisissant bien les matériaux. La
qualité de l'air intérieur peut &tre un élément essentiel de la santé des
occupants, car une mauvaise qualité peut entralner des symptdimes allant d'un
malaise général & des allergies ou & l'hypersensitivité environnementale. Les
six principales sources de contamination de l'air intérieur sont :

o les produits de combustion (p. ex. particules, CO, NOx);
o l'émanation de gaz provenant des matériaux de construction eux-mémes
ainsi que les émissions et les irritants provenant des contenus du

ménage (p. ex. la formaldéhyde et les autres composés organiques
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volatils provenant des plastiques, des peintures, des couvre-planchers,
des panneaux de particules, des produits de nettoyage, etc.);

o les processus biologiques (desquamations animales, pollen des plantes,
etc.);
Q 1'humidité et les moisissures qu'elle entraine (p. ex. provenant de la

condensation, de l'inondation du sous-sol, etc.);

o} les gaz dégagés par le sol (p. ex. le méthane, les composés organigues
volatils et les autres polluants provenant d'emplacements contaminés ou
de décharges, de méme que le radon);

o] l'air extérieur.

Le temps passé & l'intérieur dans un climat comme celui de Montréal aggrave
les problémes de la qualité de l'air intérieur. La clé du succés est
d'améliorer la qualité de l'air en minimisant la pollution & la source. Une
bonne aération est évidemment nécessaire, particuliérement dans les logements
bien scellés qui sont si intéressants du point de vue de l’efficacité
énergétique. Mais la fonction primaire de l'aération devrait étre
l1'élimination des polluants qu'entralne nécessairement l'occupation, plutdt
que l'élimination des polluants provenant des matériaux de construction ou les
polluants évitables provenant de 1'occupation. On peut réduire & la source la
pollution provenant des matériaux de construction en évitant les matériaux
synthétiques produisant de fortes émanations. On peut également réduire la
pollution & la source en facilitant le nettovage, de fagon a réduire au
minimum la poussidre et & permettre l'utilisation de produits non toxiques.

La pollution par le bruit peut entrainer des difficultés, particuliérement
dans un cadre urbain a forte densité. L'orientation de l'emplacement, la
conception et le choix des composantes devraient, sans compromettre les autres
critéres de durabilité, servir a réduire la transmission sonore.

Enfin, la conception peut encourager un mode de vie sain (p. ex. l'exercice,
le jardinage).

b) Des collectivités stables et saines

Avec l'évolution des structures sociales, et donc des ménages (p. ex. la perte
de l'appui de la famille élargie, l'augmentation du nombre de familles
monoparentales et de personnes agées habitant seules), beaucoup de gens font
face A beaucoup d'isolement et de stress. La conception du logement et du
voisinage peut faciliter la mise en place de rapports communautaires.

Il existe des rapports subtils entre la stabilité, la cohésion et la
durabilité des collectivités locales. Des collectivités multigénérationnelles
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stables entralnent la création de réseaux de soutien mutuels qui ont plus de
chances de répondre aux besoins des membres de la collectivité, sans que
ceux—-ci doivent utiliser des réseaux de soutien et des infrastructures
éloignés ou institutionnalisés. (Un des buts énoncés dans la nouvelle
politique résidentielle de Montréal est de favoriser des conditions qui
"permettent aux gens de demeurer dans leur milieu.) Des modéles de logement
qui favorisent le partage des activités de loisir, de méme que de certaines
taches et responsabilités, peuvent également contribuer & des relations et &
des interdépendances saines.

' Un logement adaptable & l'évolution de la situation et des besoins peut
contribuer & la stabilité de la collectivité, notamment des conceptions qui
facilitent le «vieillissement sur place» par la cohabitation ou qui sont

-

adaptables & l'évolution de la taille de la famille et du mode de travail
(p- ex. le travail & domicile). Des voisinages & densité modérée et &

utilisation mixte peuvent permettre une collectivité plus chaleureuse et plus
stable, car un plus grand nombre d'activités peuvent avoir lieu a proximité du

foyer.
3.4 Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché

Pour avoir une.importance pratique, le logement durable doit se situer &
1"extrémité abordable de la gamme de prix. .Il devrait également offrir des

colits d'occupation raisonnables et une valeur de revente & long terme.

Une grande variété de caractéristiques peuvent accroitre l'abordabilité au
départ, notamment : un terrain glus petit, un logement plus petit,
lrutilisation efficace des ressources et la substitution de matériaux locaux.
Pendant l'cccupation, ‘les caractéristiques comme .la.durabilité, .la facilité
d'entretien (p. ex., des surfdces ne nécessitant pas un traitement permanent)
et la facilité de réparation et de rénovation (p. ex. un accés facile aux
services d'utilitég publiques) devraient contribuer i 1'abordabilité. (& la
fin du cycle de vie, des matériaux récupérables pourraient produire des
crédits au moment de la démolition.)

L'adaptabilité peut faciliter 1'écoulement sur le marché. Les logements
polyvalents peuvent intéresser plus facilement un large segment du marché, y
compris les personnes agées, les familles monoparentales, les couples de
professionnels, les couples dont les enfants ont quitté le foyer et les
petites familles. On pourrait également améliorer l'écoulement sur le marché
au moyen de caractéristiques qui donnent davantage l'impression gque la maison
«s'occupe» des occupants. Nous avons déjd signalé 1l'importance des facteurs
de confort. On pourrait également mentionner des mécanismes qui donnent une
rétroaction sur le rendement de la maison, comme l'utilisation énergétique,
les taux d'aération et la qualité de l'air. Faire état des essais de
rendement peut également accrolitre la confiance des consommateurs. En
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général, le fonctionnement des systémes mécaniques, de rétroaction et de
contrdle devrait étre le plus transparent possible.

Enfin, a mesure que les logements durables seront plus disponibles et mieux
connus, 11 est tout & fait probable que la demande du marché s’'accroitra.
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4. EXAMEN ET ANALYSE DES FACONS DE REALISER LES OBJECTIFS DE DURABILITE

Pour résumer le contenu de la section précédente, les quatre grands buts du
logement durable sont : :

But n® 1 : Réduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriée des ressources

But n’ 2 : Réduction des effets environnementaux (environnement naturel et
construit)

But n° 3 : Amélioration de la santé et du bien-é&tre

But n° 4 : Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché

Pour que le logement devienne plus durable, il faut viser ces buts dans toute
la mesure du possible. En particulier, ces buts devraient se traduire par des
décisions et des mesures portant sur :

a) Le choix des matériaux, des composantes et des appareils

b) Le choix et la conception des systémes du batiment et du ménage

c) Les considérations architecturales

d) La planification de 1l'emplacement et l'intégration au milieu local

Ces éléments de la conception et de la construction des maisons constituent
les principales rubrigues. sous .lesquelles nous traiterons.des.fag¢ons.d!aborder.
le logement durable. Afin d'étudier systématiquement ces démarches, pour
chacun des quatre éléments, nous présentons des exemples de la fagon de
réaliser chacun des objectifs.

Etant donné gque chacun des éléments est un sujet énorme et complexe, nous
donnons dans chaque cas un bref résumé des principales caractéristiques, et
certains exemples pertinents pour la réalisation de chacun des objectifs. Il
faut comprendre que les objectifs ne s'appliquent pas également & chacune des
quatre catégories et que dans certains cas, les mémes caractéristiques peuvent
viser deux ou plusieurs objectifs.
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But n® 1 :

Eléments
clés :

Exemples :

MATERIAUX, COMPOSANTES ET APPAREILS

Réduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriée des ressources

Faible énergie incorporée; contribue & la préservation et a
l'efficacité énergétique du fonctionnement du ménage; réduit
au minimum l'utilisation des matiéres premiéres; est
durable; se fonde sur des ressources renouvelables; présente
un fort contenu recyclé; est réutilisable ou recyclable; est
produit de matériaux locaux.

La construction a ossature de bois : Cette forme se fonde
sur une ressource renouvelable et son intensité é&énergétique
est relativement faible en comparaison du béton ou de
l'acier.

" Efficacité des matériaux : Si possible,.utilisation de

matériaux plus légers; utilisation de composantes fabriquées
ou préassemblées, telles des fermes de toits; utilisation de
montants & aboutage si possible.

. Fenétres.d.haut rendement : Par. exemple,. fenétres a vitrage

triple en verre énergétique, avec des espaces scellés
remplis d'argons entre les vitrages et des é&carteurs non
conductifs.

Matériaux recyclés : Par exemple, isolants en cellulose
(produits de papier recyclé), déchets de bois ‘et matériaux
gqui utilisent des déchets industriels.

L

clairage fluorescent : L'ampcule incandescente ordinaire ne
convertit que 15 % de l'électricité en lumiére, le reste
étant transformé en chaleur perdue. Les fluorescents
compacts exigent 75 % de moins d'énergie. Dans les secteurs
& forte utilisation, les appareils d'éclairage ne devraient
accepter que des ampoules fluorescentes compactes. Si l'on
utilise un éclairage incandescent, i1l est souhaitable
d'installer des rhéostats.

Efficacité énergétique des appareils : Par exemple, il
existe des laveuses a chargement avant qui chauffent leur
propre eau et dont l'efficacité est généralement de 35 %
supérieure i celle des laveuses chargées par le haut, sans
parler des économies d'eau.
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Moteurs efficaces : Par exemple, des moteurs de moins d'un
cheval-vapeur pour les ventilateurs, etc.

Technologies de conservation de l'eau : Notamment des
toilettes efficaces, des pommes de douche & débit réduit,
des aérateurs de robinets et une .irrigation scuterraine pour
le jardin (afin de minimiser les pertes dues &
l'évaporation).

Des technologies solaires ( p. ex. des panneaux
photovoltaliques) pour certaines applications (p. ex.
éclairage extérieur, chauffage de l'eau).

Gestion du chantier de construction : Bien que cecil ne soit
pas directement lié au choix des matériaux, on peut faire
beaucoup pendant la construction pour minimiser le
gaspillage des matériaux. Un plan de gestion des déchets de
construction est souhaitable. Pour réduire la consommation
globale de matériaux sur le chantier, il faut prendre soin
d'éviter de commander un excédent de matériaux et d'empécher
que ceux-ci ne soient endommagés pendant la construction.

On peut minimiser le gaspillage de bois d'oceuvre par de
‘bonnes:pratiques: +Certains..matériaux-.peuvent également étre
réutilisés sur place, comme la brique concassée pour le
remblayage, et les déchets de cloisons séches pour ajouter 3
la masse des cloisons donnant sur le sud. Enfin, on devrait
réutiliser ou recycler les matériaux & l'extérieur du
chantier. Ceci est plus facile si l'on choisit des
matériaux pour lesquels on sait qu'il existe une-demande et
dont on sait qu'ils peuvent &tre réutilisés bu recyclés avec
les technologies existantes et bien répandues (p. ex. les
bardeaux non endommagés peuvent &tre réutilisés, le carton
ondulé peut étre recyclé). La gestion des matériaux exige
également le tri des matériaux sur le chantier et la

- coordination avec les .utilisateurs hors chantier, les
courtiers en revente et les dépdts de recyclage. Il devrait
y avoir des bacs distincts sur les lieux pour les déchets
recyclables comme les cloisons séches, le bois, les métaux
et les matériaux de remblayage. Dans toute la mesure du
possible, les sous-traitants devraient &tre chargés de la
gestion des déchets provenant de leurs travaux (p. ex., ce
sont les poseurs de cloisons séches qui devraient s'occuper
de leurs propres déchets).

But n® 2 : Réduction des effets environnementaux
Eléments Effet minimum au titre de l'extraction des matiéres
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clés

Exemples

But n° 3

Eléments
clés :

Exemples

.
.

premiéres (p. ex. utilise des ressources renouvelables
provenant de systémes bien gérés); cause une pollution
minimale pour la production, l'utilisation et la
disposition.

Des bois locaux plutdt que des bois durs tropicaux.

Des matériaux et des composantes qui n'utilisent pas de
toxines et n'émettent pas de polluants au cours de la
production et présentent un faible potentiel d'émanation de
gaz. (Il convient de répéter que les problémes de qualité
de l'air intérieur sont évacués a l'extérieur.) En guise
d'exemple mentionnons des produits de béton et de plétre
sans additifs et non toxiques ainsi que des peintures &
l'eau ou au latex, non toxiques, plutdt que de 1'émail ou
des peintures & l'huile’. Les isolants sans CFC réduisent
au minimum le dommage & la couche d'ozone.

La gestion des déchets sur le chantier devrait comprendre un
contenant bien indiqué pour les déchets dangereux.

Amélioration de la santé et du bien-étre

Améliore, ou du moins ne détériore pas, la qualité de l'air;
est non allergéne; est facile 3 nettoyer; contribue au
confort.

Membranes d'étanchéité : Aident a lutter contre
l'infiltration des polluants de l'extérieur et des produits
chimiques émanant des matériaux de l'enveloppe du batiment.

Utilisation de matériaux ou de techniques (p. ex.
dispositifs de sécurité) qui empéchent le refoulement du
systéme de chauffage et le déversement des gaz de
combustion; en particulier, il faut veiller & ce gque les
dispositifs d'évacuation de l'air (p. ex. les aspirateurs
centraux) ne dépressurisent pas la maison.

Matériaux insonorisants.

fLe programme de choix environnemental d'Environnement Canada endosse les
peintures & faible toxicité au moyen de son Ecologo.)

24



Des carreaux de céramique ou d'autres surfaces dures plutdt
que des moguettes : ces surfaces diminuent le niveau de
poussiére. En outre, des surfaces faciles a nettoyer
peuvent réduire l'utilisation de produits toxiques de
nettoyage. Les matériaux qui n'exigent pas une application
constante de fini (huiles, cires, etc.) sont également

souhaitables.
Des matériaux de construction & faible teneur en radium.
Les matériaux ne produisant que peu d'émanations de gaz,

mentionnés A propos du but n° 2, aident également &
minimiser le stress pour la santé.

But n® 4 : Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché
Eléments Colit de départ raisonnable; contribue & la réduction des
clés : colits d'exploitation; est durable.

Exemples : Fenétres a haut rendement : Le colit de départ est plus élevé

d'environ 30 %, mais la rentabilisation est estimée & trois
ou six ans.

Les lumiéeres fluorescentes se rentabilisent en moins de cing
ans et durent plus longtemps que les lampes incandescentes.

Un isolant élevé pour les plafonds, les greniers et les murs
présente un cout relativement faible et une bonne

rentabilisation.

Bon nombre d'appareils électroménagers efficaces se
rentabilisent également dans le cadre de leur durée utile.
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SYSTEMES DU BATIMENT ET DU MENAGE

Buts n* 1 Réduction de la consommation des ressources, utilisation

et 2 : ’ appropriée des ressources et réduction des effets
environnementaux

Eléments Contribue & la conservation et & l'efficacité énergétiques;

clés : réduit la consommation d'énergie pendant les heures de

pointe; contribue & la conservation de l'eau et des
ressources; contribue & l'utilisation de ressources
renouvelables; encourage la réutilisation et le recyclage;
est durable, favorise la durabilité ou la longévité du
bitiment.

Exemples : Une enveloppe étanche & l'air et efficace sur le plan
énergétique : La construction étanche améliore l'efficacité
énergétique et prolonge la vie de la styucture en réduisant
la possibilité de condensation dans la charpente. Une bonne
membrane d'é&tanchéité est un polyéthyléne scellé installé
derriére la cloison séche. Le coupe-vapeur extérieur et la
cloison séche intérieure sont des barriéres secondaires. Un

~-niveau- élevé d'isolant est également:nécessaire.

RAutres systémes de chauffage : Le chauffage solaire passif,
le chauffage solaire de l'eau chaude, les thermopompes
utilisant le sol comme source de chaleur, l'entreposage
.thermique et le refroidissement ainsi que les chaudiéres &a.
grande efficacité sont parmi les technologies ‘qu'on ‘'a réussi
4 incorporer dans les systémes de chauffage résidentiels.

Il vy a également possibilité de solutions de rechange au
niveau de l'immeuble ou du guartier, telles des systémes de
chauffage collectifs ou de district et la cogénération.
L'efficacité des réseaux de distribution de la chaleur
(meilleures conduites, meilleur isolant, etc.) est &galement
importante.

Systémes mécaniques intégrés : Au premier échelon, il s'agit
de combiner le chauffage et le chauffage de l'eau (p. ex.
systéme intégré i gaz et & condensation). Des systémes
intégrés de chauffage et d'aération, plus raffinés,

peuvent -- avec des ventilateurs de récupération de la
chaleur, des échangeurs thermiques, des thermopompes et
1'emmagasinage thermigue -- recouvrer et emmagasiner la
chaleur excédentaire de l'air d'évacuation, des appareils,
des eaux usées ainsi que les gains d'énergie solaire. Une
bonne aération améliore également la qualité de l'air. Des
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composantes de meilleure qualité et plus durables (p. ex.
brileurs, ventilateurs) peuvent &tre utilisés dans les
systémes intégrés, car il faut moins de composantes.

Ventilation contr6lée & la demande : La ventilation
correspond i trois besoins distincts : évacuation des
émanations de gaz du batiment, évacuation des &léments liés
aux occupants et évacuation de certains polluants a la
source (p. ex. l'humidité de la douche). Il est possible de
réduire l'aération, de méme que la consommation et les
pertes d'énergie qu'elle comporte, lorsque les .occupants
sont absents ou lorsque les besoins d'aération sont faibles.
Des capteurs décelant 1l'occupation ou la pollution peuvent
assurer la rétroaction nécessaire (p. ex. capteurs de CO, ou
dractivité). Cependant, l'aération commandée & la demande
n'a de sens que si le batiment lui-méme exige relativement
peu d'aération. (Si l'aération rendue nécessaire par le
batiment est de beaucoup supérieure a celle qu'exigent les
occupants, il n'est guére possible de réduire l’aération.)
C'est pourquoi il faut utiliser des matériaux de
construction & faible taux d'émanation. Dans le cas des
sources ponctuelles de polluants, il est important
-d'apparier les technologies et les besoins. Des hottes a
vitesses variables permettent de choisir le niveau
d'aération qui convient aux appareils de cuisine. Les
ventilateurs de salle de bain ne devraient étre utilisés
qu'au besoin.

Les murs dynamigques : Cette technique vient de Suéde.- Les
murs sont construits de fagon 3 permettre un faible débit
d'air. Les murs servent de filtres et l'air qui entre se
réchauffe en passant a travers le mur, ce qui réduit les
pertes par conduction.

Systémes de contrdle : Les systémes de gestion de la charge
électrique, comme les minuteries et les interrupteurs,
peuvent servir & restreindre la consommation d'électricité
aux heures de pointe. Les thermostats programmables ou des
capteurs de CO, ou d'activité permettant de contrdler le

chauffage et la ventilation & la demande, réduisent la
consommation inutile d'énergie.

Systémes appropriés de plomberie et d'eau : Le recyclage des
eaux usées pour des utilisations extérieures et pour la
chasse d'eau exige un systéme & deux tuyaux pour séparer
l'eau potable de l'eau non potable. On peut également

capter l'eau de pluie pour l'utilisation & l'extérieur. Les
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But n° 3

Eléments
‘clés :

Exemples

systémes de plomberie devraient é&galement comprendre les

technologies d'économie d'eau indiquées & la section sur les
matériaux, les composantes et les appareils.

Systémes efficaces d'éclairage : L'éclairage naturel devrait
étre maximisé&. La puissance des appareils d'éclairage
devrait étre adaptée aux besoins. Un méme interrupteur ne
devrait pas commander trop de lampes (ce qui se produit
souvent dans le cas des tringles d'éclairage), car des
lampes reliées a des interrupteurs distincts permettent
d'éclairer chaque zone indépendamment. L'utilisation
efficiente de l'éclairage d'appoint est également
importante. '

Systémes de gestion des déchets : Des bacs pour le
recyclage, les déchets dangereux et le compost, s'ils sont
bien congus et faciles d'accés et permettent de transférer
facilement le contenu 3 l'endroit ol se fait la cueillette
ou au composteur, devraient encourage} une gestion des
déchets qui tienne compte de l'environnement. Dans les
logements collectifs ol les jardins sont petits, un bac a
vers relativement inodore pourrait étre la technologie de
compostage la plus appropriée.

Amélioration de la santé et du bien-étre

Ne géneére pas de polluants intérieurs; améliore la qualité
de l'air intérieur; améliore le confort des occupants;
contribue a4 la qualité esthétique.

Systémes efficaces d'évacuation, de circulaticn, de filtrage
et de purification de l'air : Les systémes d'aération font
entrer l'air frais et évacuent l'air vicié. Une bonne
aération est importante si l'on veut éviter les problémes de

‘qualité d'air liés a une étanchéité accrue. On peut faire

un usage stratégique de systémes locaux d'évacuation (p. ex.
des hottes a vitesses variables au-dessus des appareils de
cuisine), des systémes centraux d'évacuation ou des
ventilateurs de recouvrement de la chaleur. Le garage
devrait étre complétement isolé de la résidence. Les prises
d'air devraient étre & bonne distance de l'échappement des
automobiles et d'autres zones toxiques. '

Une construction étanche améliore le confort et l'hygiéne en

éliminant les courants d'air, en réduisant la transmission
des bruits ainsi que l'entrée des gaz de sol.
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Un chauffage radiant & basse température contribue au
confort.

Planchers et plafonds : Ces &léments devraient &tre congus
de fagon & réduire la transmission du son (p. ex. les
. planchers flottants s'il n'y a pas de moguette).

Des systémes d'aération munis de silencieux, de matériaux
d'abattement du son, de matériaux souples de montage; des
conduites de gros calibre.

But n® ¢ : Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché
Eléments Colit de départ raisonnable; rentabilisation rapide; réduit
clés : les cofits d'exploitation; est durable.

Exemples : Bon nombre des exemples mentionnés ci-dessus améliocrent

l'abordabilité en conservant les ressources et en les
utilisant de fagon efficace. Par exemple, l'étanchéité
entraine une augmentation minimale des colits et se
rentabilise rapidement par l'amélioration de l'efficacité
énergétique. Les systémes mécaniques intégrés, combinant le

. chauffage,. ;le .chauffage .de.l'eau. et l'aération en un seul
appareil, peuvent remplacer la chaudiére, le réservoir a eau
chaude, le climatiseur et le systéme d'aération. En outre,
ils peuvent économiser une quantité considérable d'énergie
par la récupération de la chaleur et peuvent donc se
rentabiliser relativement rapidement.
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CONCEPTION ARCHITECIURALE

But n’ 1 : Réduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriée des ressources

Eléments Contribue & la conservation et a4 l'efficacité de 1l'énergie

clés : et des matériaux; permet un usage accru des ressources
renouvelables; encourage chez les occupants un comportement
économique de ressources.

Exemples : Forme et taille du batiment, densification : Les conceptions
qui réduisent au minimum le rapport surface-volume et
maximisent les cloisons communes (p. ex. forme compacte,
batiments & plusieurs logements) sont en soi plus efficaces
sur le plan des ressources et de l'énergieg. Les immeubles
collectifs mettent en commun la tuyauterie, le filage, les
matériaux des cloisons, les matériaux de toiture, etc. et

» donc consomment moins de matériaux pgr métre carré. La
densité accrue résultant de la diminution de la taille des
logements permet un plus grand nombre de logements ou la
conservation d'espaces ouverts. Pour utiliser efficacement
l'espace réduit, certaines piéces devrailent avoir des usages
multiples. Une cloison mobile pourrait assouplir
l'utilisation de l'espace.

Conception solaire : Le chauffage solaire passif peut
facilement contribuer 40 %, et méme jusqu'a 60 % des besoins
de chauffage. La conception et les détails du batiment et
du logement influencent le gain thermique, l'entreposage
technique, la distribution de la chaleur et l'aération en
été. La disposition optimale permettrait le plus
d'ensoleillement possible pour les zones de séjour primaire.
La salle de séjour, par exemple, devrait étre du cdté du
soleil, tandis que les salles de service peuvent étre a
l'ombre. On devrait songer a utiliser des solariums, des
atriums, etc. du cété sud de la maison en raison des
avantages qu'ils présentent pour l'éclairage et le
chauffage. Il faut toutefois prendre scin d'éviter le
surchauffement en été et la perte d'énergie en hiver,

® A plus grande échelle, la densification réduit également l'infrastructure

municipale (p. ex. routes, égouts) et le kilométrage automobile moyen par
ménage.
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probléme fréquent pour beaucoup de solariums mal congus. Un
solarium non chauffé peut servir de zone-tampon entre
l'extérieur et l'intérieur de la maison.

Climatisation : La conception devrait éliminer, ou du moins
réduire au minimum, la nécessité de climatisation
électrique. On devrait songer & prévoir des courants d'air
pour l'été. Des toits en surplomb peuvent ombrager les
fenétres donnant sur le sud & 1'été, tout en permettant de
capter pleinement le soleil d'hiver, plus bas. D'autres
stratégies d'ombragement sont nécessaires pour les fenétres
des cOtés est et ouest.

Autres mesures d'efficacité énergétique : L'élimination des
projections (p. ex. les fenétres en saillie) diminue la
perte thermique. On peut également éviter la perte
thermique en réduisant au minimum les détails qui créent des
ponts thermiques. Un vestibule faisant.sas entre deux
portes d'entrée peut réduire au minimum les pertes de
chaleur lorsqu'on entre dans le batiment ou qu'on le quitte.
La conception devrait permettre l'utilisation d'une corde a
linge.

Partage d'installations : Bilen que les restrictions d'espace
et la nécessité d'assurer l'écoulement sur le marché ne
permettent pas le cologement complet10 dans le projet en
cause, il reste possible de partager dans une certaine
mesure les locaux et les installations. Il serait
vraisemblablement possible de partager le jardin, les salles
de lessive, l'atelier, la salle de jeu et la chambre froide.
Ces installations communes présentent des avantages
environnementaux et seront vraisemblablement supérieurs aux
installations qu'on pourrait prévoir pour un seul ménage.

Y re cologement, stratégie de vie collaborative é&laborée au Danemark au début

des années 70, vise & réaliser un certain avantage social et économique par le
parzage trés poussé d'installations et d'activités, tout en permettant une
bonne partie de l'intimité et de l'indépendance que permettent les logements
unifamiliaux modernes. Il y a souvent une cuisine commune, une zone de jeu
sécuritaire pour les enfants, des chambres d'invités partagées, de méme qu'un
atelier et une salle de lessive partagée. Dans les grands ensembles, il peut
y avoir une maison commune avec cuisine, salle & manger, salle de jeu, salle
des adolescents et jardin.
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Il faut signaler que l'utilisation de l'automobile pour les
loisirs & 1l'intérieur de la ville peut rendre compte de
jusqu’'a 20 ou 30 % de tout le kilométrage automobile, de
sorte qu'une des retombées du partage de salles de jeu,
d'ateliers et de jardins de meilleure qualité pourrait étre
la réduction de l'usage de l'automobile.

Jardins sur le toit : Depuis quelques années, de nombreuses
innovations permettent d'utiliser de fagon poussée les toits
de la ville pour le jardinage, ce gqui est une fagon économe
d'espace d'incorporer des espaces verts dans les paysages
urbains''. ces jardins peuvent produire des fruits et
légumes pour le ménage (et méme pour tout le quartier).
Parmi les autres avantages mentionnons la réduction de
l'utilisation des transports, tant pour l'entrée des
produits alimentaires dans la ville que pour amener les
habitants aux magasins ou aux marchés. Le jardin pourrait
également aider 3 rafraichir le batiment. .en été.

Chambre froide : Cette chambre permettrait d'entreposer des .
fruits et légumes & 1l'année longue, ce qui permettrait
l'achat en quantité, réduisant ainsi la consommation
d'essence pour les courses et réduisant au minimum les
déchets d'emballage.

Bureau a domicile : Un bureau bien cecngu & la maison
pourrait encourager plus de gens & travailler & la maison,
ce qui réduirait la consommation d'énergie nécessaire pour
le navettage.

"' par exemple, les chercheurs de l'institut Gaia de New York ont mis au point

un systéme super efficace de jardinage organique sur le toit utilisant un sol
léger (dont la principale composante est la mousse de polystyréne recyclée),
un réseau d'irrigation transportant une boue de déchets de cuisine compostés
et une serre trés simple. Les bitiments doivent pouvoir supporter le poids du
sol, mais le sol léger mis au point par les chercheurs de Gaia ne pése que

320 kg par m® (ce qul est généralement loin de dépasser la charge utile du
toit).
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But n° 2

Eléments
clés :

Exemples

But n° 3

Eléments
clés :

Exemples

Réduction des effets environnementaux

Tenir compte des effets de la conception sur le
micro-climat, l'é&coulement et les autres processus naturels;
intégrer la fagade au paysage urbain.

En général, les effets environnementaux tiennent davantage &
la sélection des matériaux et a la planification de
l'emplacement qu'a l'immeuble comme tel. Cependant, il est
important de tenir compte de l'environnement local. Par
exemple, il faut s’occuper des micro-climats causés par
l'absorption et la réflexion de l'énergie solaire et la
perturbation des vents. La conception du batiment peut
également permettre de gérer en partie l'écoulement des eaux
de pluie. Par exemple, le sol d'un jardin de toit peut
retenir une plus grande quantité d'eau qu'un toit nu, d'ou
réduction de l'écoulement et allégement de la charge des
égouts pluviaux. v

La fagade du batiment devrait étre attrayante et bien
s'intégrer au paysage urbain, tout en respectant les
critéres de l'efficacité énergétique. Il peut en résulter
un défi architectural intéressant.

Amélioration de la santé et du bien-étre

Ne pose pas de danger pour la santé; contribue & la qualité
esthétique et a la santé psychologique; encourage une
activité saine; encourage l'intégration sociale.

Santé et sécurité : Il faut prévoir la protection contre
l'incendie et des sorties de secours; il faut éviter les
rebords, les saillies et autres éléments dangereux. La
facilité de nettoyage peut avoir une influence sur les
niveaux de poussiére et il faut éviter les recoins

difficiles & atteindre.

Caractéristiques esthétigques : Bon nombre des démarches et
des éléments recommandés ci-dessus contribueraient également
au bien-étre psychologique des occupants. Par exemple, les
éléments solaires recommandés contribueraient a4 l'éclairage
des locaux de séjour. Dans un climat froid, les fenétres
sont, sur le plan psychologique, une composante trés
importante du logement. La maximisation de l'éclairage
naturel peut minimiser les symptdémes liés aux troubles
affectifs saisonniers. L'utilisation de solariums comme
zone-tampon entre l'intérieur et l'extérieur peut réduire le
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bruit.

Intimité visuelle et acoustique : Ceci est un élément trés
important dans le cas de la densification. Les fenétres
devraient étre orientées de fagon i permettre 1l'intimité
sans rideaux.

Eléments liés au mode de vie : Les jardins peuvent présenter
un bénéfice psychologique de méme que des avantages
potentiels pour la santé (exercice, aliments frais, etc.).
Un jardin de taille suffisante sur le toit (p. ex.
chevauchant plus d'un logement) pourrait également fournir
un emploi & temps partiel. Les caractéristiques qui
encouragent la promenade ou la bicyclette pourraient
également avoir des effets positifs pour la santé.

Constitution de collectivités : Sur le plan du bien-é&tre
social, le partage des installations offre la possibilité
d'une vie communautaire fonctionnelle & des personnes de
divers dges, dont la structure familiale et les besoins
différent.

- Adaptabilité : Si le- logement peut étre facilement rénové en
fonction de l'évolution des besoins du ménage, 1l est plus
facile d'obtenir une collectivité stable et
multigénérationnelle. Par exemple, 1l devrait étre
relativement facile de créer des appartements distincts au
sein. d'un méme logement. Il pourrait également é&tre
possible de prévoir des locaux interchangeables ou mobiles &
l'intérieur des logements et peut—-&tre entre ceux-ci.

Ainsi, avec des adaptations mineures, une chambre & coucher
située entre deux logements pourrait &tre annexée par l'un
ou l'autre, en fonction des besoins.

Une facade «amicale» : Un «visage» piétonnier (p. ex. des
siéges accessibles de la rue, des jardiniéres) peut
contribuer a donner l'impression que le batiment fait partie
de l'ensemble de la collectivité.

d) Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché
Eléments ' Comporte un prix d'achat raisonnable; comporte des coiits
clés : d'occupation raisonnables; est adaptable; a un bon potentiel

de revente.
Exemples : Utilisation optimale des technologies et des métiers, par
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exemple en minimisant le temps d'exécution pour les cloisons
séches, la plomberie, etc., ce qui aide & réduire les colts
(Friedman, 1990).

Une fagade étroite, une maison et un terrain petits, aident
4 réduire les coldts immobiliers et les taxes.

Bon nombre des caractéristiques dont nous avons déja parlé
pourraient contribuer 3 rendre le prix d'achat raisonnable
et & diminuer les colts d'occupation. Par exemple : une
conception solaire efficace réduirait les cofits de
chauffage; la densification et le partage des installations
pourraient réduire le colt d'achat et d'entretien. Le
partage des installations permet d'inclure des éléments

(p. ex. atelier, chambre froide) qui pourraient ne pas étre
réalisables ou abordables pour chaque logement. Des
ensembles présentant ces caractéristiques pourraient
utiliser divers modes de propriété, y compris la copropriété
et les coopératives. Une conception adaptable signifie que
le réaménagement de l'espace peut se faire avec un minimum
de gaspillage de matériaux et un colit de main-d'oeuvre
raisonnable.
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PLANIFICATION DE L'EMPLACEMENT ET INTEGRATION AU MILIEU LOCAL

Sur le plan du contexte, le milieu résidentiel urbain se compose de plusieurs
couches, le ménage, la rue, le voisinage et le gquartier. Les répercussions
liées au secteur résidentiel doivent donc se traiter en partie dans le cadre
de la planification du quartier et de la wville. Toutefois, étant donné que la
petite échelle de l'aménagement proposé ne permet guére d'intervenir au niveau
de la planification et de la conception du quartier, il convient de mettre
l'accent.sur la planification de l'emplacement et l'adaptation de l'ensemble
de logement & son contexte local.

But n° 1 : Réduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriée des ressources

Eléments . Utilise les caractéristiques du terrain, pour minimiser la

clés : consommation des ressources au cours~de la construction et
de l'occupation; crée des éléments pour réduire la N
cobnsommation des ressources; favorise les comportements qui
conservent les ressources.

Exemples : . Orientation du batiment : L'orientation optimale du b&timent
n'est peut-étre pas possible, étant donné les restrictions
qu'impose le terrain, mais les éléments clés qui permettent
d'augmenter les surfaces de gain thermique et de réduire les

" surfaces de perte thermique comprennent une orientation
‘optimale pour le soleil d'hiver, ‘des ‘fenétres et .des murs -
solaires donnant sur le sud et la minimisation de _
l'exposition au vent d'hiver. C'est.en général une bonne
idée d’'optimiser les avantages solaires, puisque
1'aménagement paysager peut aider a la protection contre le
vent.

L'aménagement paysager en vue de l'efficacité énergétique :
On peut planter des arbres ou arbustes feuillus du cété sud
afin de rendre moins nécessaire en été le refroidissement,
qui exige beaucoup d'énergie, tout en maximisant le gain
solaire en hiver. On peut placer des coniféres du cbété des
vents dominants, pour constituer des coupe-vent en hiver.
Des arbres larges de petite taille donnent en général une
meilleure protection et un meilleur ombrage.

Un aménagement paysager en fonction de l'efficacité
agquatique et de la réduction des intrants : L'emploi de

plantes indigénes qui conservent l'eau (p. ex. une «pelouse»
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de fleurs des champs) permet aux espaces aménagés de se
développer & partir de 1l'eau de pluie. §S'il doit y avoir
irrigation, on devrait utiliser les eaux ménagéres et l'eau
de pluie. Un aménagement paysager exigeant un apport
minimum d’'engrais chimiques et de pesticides, de méme qu'un
minimum d'entretien exigeant beaucoup d'énergie, est
souhaitable. (Actuellement, par hectare, les Canadiens
appliquent plus d'engrais chimiques et de pesticides 3 leurs
pelouses que les cultivateurs & leurs récoltes.)

On pourrait également encourager la réduction de 1l'usage de
l1'automobile en prévoyant un entreposage sécuritaire et
facilement accessible pour les bicyclettes, un accés
sécuritaire aux pistes cyclables et un accés direct aux
arréts d’'autobus.

But n° 2 : Réduction des effets environnementaux

Eléments Maintien des éléments existants du paysage, de la valeur

clés : historique et symbolique; mise en place de caractéristiques
visant 3 réduire les effets physiques; création d'un
habitat.

Exemples : On peut élaborer un plan de gestion du chantier de

construction en vue d'aider & préserver les caractéristiques
existantes de l'emplacement. On pourrait mettre l'accent
sur des techniques de construction qui ménagent
l'environnement, comme des tranchées peu profondes autour
des arbres pour protéger les racines.

On devrait prendre soin d'éviter de nuire & l'accés solaire
des immeubles avoisinants.

Les voies d'accés piétonniéres existantes (p. ex. les voies
menant aux parcs, aux arréts d'autobus, aux établissements
commerciaux) devraient &tre maintenues.

On devrait éviter d'intensifier l'écoulement et l'érosion en
faisant contrepoids & la création de surfaces impénétrables.
On peut y parvenir en partie par des matériaux et des

systémes ~- par exemple des systémes de captage de l'eau de
pluie -- et par certains éléments de la conception du
batiment, mais l'aménagement paysager est également
important.

L'aménagement paysager peut également créer un habitat
urbain pour les oiseaux chanteurs et d'autres espéces
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But n° 3

Eléments
clés :

Exemples

But n° 4

Eléments
clés :

Exemples

.
.

sauvages. S'il y a d'autres arbres ou arbustes dans le
voisinage, en faisant un lien entre ceux-ci et des éléments
semblables sur l'emplacement de l'ensemble, on peut créer
des «corridors verts» plus considérables qui constitueront
un habitat attrayant.

Amélioration de la santé et du bien-étre

Ne pose pas de danger pour la santé; contribue 3 la qualité
esthétique et 34 la santé psychologique; encourage une
activité saine; encourage l'intégration sociale.

Santé et sécurité : L'emplacement ne devrait comporter
aucune caractéristique susceptible de causer ou d'aggraver
des blessures.

Un aménagement paysager qui tient compte de l'hygiéne : On
devrait éviter les plantes a pollens allergénes.

Eléments esthétiques : Certains des éléments décrits
ci-dessus auraient pour effet d'assurer un apport positif &
la santé psychologique et 3 la collectivité. Par exemple,
un aménagement paysager agréable pourrait créer des espaces
encourageant l'interaction du voisinage. La cohésion
spatiale créée par un accés piétonnier contribue également a
un sentiment d'appartenance et de bien-étre.

Abordabilité et possibilité d'écoulement sur le marché
Contribue & la réduction des colts d'exploitation; nécessite
peu d'entretien; comporte des éléments faciles & réparer ou

& rénover.

L'aménagement paysager en vue de l'efficacité énergétique
contribuerait a la réduction des couts d'exploitation.

L'utilisation d'espéces locales résistantes réduirait
l'entretien nécessaire.
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5. CONCLUSIONS : CONSEQUENCES POUR LE CONCOURS

Le concours de conception sur le logement durable posera un ensemble
particulier et multiple d'objectifs a l'architecte. De méme, l'évaluation de
la valeur relative des diverses candidatures constituera une tache difficile
pour les juges. Il faudrait tenir compte de plusieurs facteurs pour

l'é&laboration des modalités du concours et des critéres d'évaluation.

Tout d'abord, au chapitre des objectifs et des méthodes du concours, il est
important de se rappeler que le principe méme de la durabilité, et son
application au secteur du logement, sont des sujets complexes. On convient
généralement qu'il faut aborder la durabilité sur le plan environnemental,
social et économique, mais les principes fondamentaux et les orientations
pratiques sont toujours en évolution. Les buts du logements durables pourront
se modifier ou s'élargir & mesure que nous comprendrons mieux la durabilité
ainsi que les dimensions environnementales, sociales et économiques du
logement.

Néanmoins, chacun des buts recommandés 3 la section 3 du présent document est
considéré comme un élément important de la durabilité. S'il est difficile
d'établir la priorité entre ces buts, si l'on prend comme point de départ le
type de logement qui serait normalement construit sur l'emplacement en cause,
on pourrait réaliser des progrés notables au chapitre de la durabilité si l'on
pouvait réduire considérablement la consommation d'énergie pendant le cycle de
vie, le montant des déchets solides en cours de construction et les effets
environnementaux de la production et de l'utilisation des matériaux, sans
faire de sacrifices par rapport aux autres buts et objectifs.

Deuxiémement, 11 faut reconnaitre que le concours demandera a l'architecte de
tenir compte de certains aspects de l'aménagement des logements qui dépassent
les cadres des concours traditionnels (p. ex., préciser certains des
matériaux, des composantes, des appareils et des systémes mentionnés a la
section 4). De méme, ce ne sont pas d'ordinaire les architectes qui
s'occupent de la gestion des matériaux sur le chantier. Il peut néanmoins
étre a-propos de demander aux concurrents de ne pas s'en tenir aux frontiéres
rigides de la construction architecturale et d'aborder des guestions plus
détaillées comme les matériaux de construction, les technologies, les systémes
et la gestion des matériaux. Cela étant, et compte tenu du nombre croissant
de bases de données et d'outils permettant d'aider & la conception
environnementale, il pourrait étre utile d'offrir aux concurrents éventuels
une séance d'orientation, peut-étre en faisant appel 3 des
personnes-ressources de la SCHL.

Enfin, le détail des démarches proposées & la section 4 du présent document ne
constitue évidemment pas un ensemble fermé. Il y a beaucoup d'autres
exemples, et un nombre infini de combinaisons de caractéristiques et de
démarches qui peuvent contribuer a la durabilité dans le secteur du logement.
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Les concurrents devront combiner des éléments distincts dans une démarche
globale ot les diverses composantes se complétent. Sur un plan encore plus
général, il est important de bien comprendre les rapports entre
l'environnement externe (p. ex. le climat, les sols), la structure matérielle
(p- ex. l'orientation du batiment, son enveloppe, les détails de l'enveloppe),
les systémes mécaniques (aération, chauffage, etc.), les schémes d'occupation
(p. ex. l'utilisation énergétique) et les résultantes (p. ex. l'efficacité
énergétique, la durabilité du batiment, les niveaux d'humidité et la santé des
occupants). Il faut également comprendre que des compromis peuvent étre.
nécessaires, puisqu'un méme élément peut faire un apport positif en vue de la
réalisation d'un des buts, tout en nuisant & un autre.

Cela étant, 1l serait trés difficile d'établir un ensemble rigide de critéres
permettant de juger dans quelle mesure les concurrents ont réussi a réaliser
les buts du logement durable. Etant donné l'étendue et la complexité des
problémes et des démarches, il convient de mettre l'accent sur les buts plutét
que sur des techniques précises tant pour orienter les concurrents que pour
fixer les critéres de jugement. Il conviendrait peut- étre d'exiger que chague
présentation s'accompagne d'un commentaire écrit explxquant comment les divers
&€léments du projet contribuent & la réalisation des buts exposés & la
section 3. Fixer un baréme de notation poserait des défis trés considérables,
qul ne pourraient peut—-étre pas étre résolus dans le cadre du concours. Si on
--devait utiliser-un tel: .systéme,uil:faudrait préférer une cote wmodulaire»,
plutdt qu'une cote numérique unique. :

En derniére analyse, le concours aura fait un apport important en vue de la
durabilité du secteur du logement s'il aboutit & un projet de démonstration
accessible et intéressant. Il y. aurait également un avantage.d préciser
certains des défis-de la durabilité poﬁr d'autres intéressés (urbanistes,
organismes de régie, ouvriers, etc.).
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