
LE LOGEMENT DURABLE

DOCUMENT D'INFORMATION POUR LE 
PROJET DE CONCOURS DE CONCEPTION DE LOGEMENTS 

POUR LA VILLE DE MONTREAL

Prepare pour

la Division de la mise en oeuvre des projets 
Societe canadienne d'hypotheques et de logement

Prepare par

Marbek Resource Consultants Ltd.

Le 3 avril 1991



NOTE: Also available in English under the title: Sustainable Housing:
Background Paper for the City of Montreal's Proposed Housing Design 
Competition



1. INTRODUCTION

1.1 Historique

Avec 1'aide d'autre organismes, y compris la Societe canadienne d'hypotheques et 
de logement, la ville de Montreal prepare un concours de conception petits 
amenagements residentiels (de six a huit logements) sur quatre emplacements 
«d' insertion)) dans des quartiers urbains existants. La ville donne ainsi 
1'occasion d'explorer diverses demarches residentielles dans le cadre des limites 
imposees par les terrains.

Puisque les prix immobilers y sont moderns en comparaison de la plupart des 
grands centres urbains d'Amirique du Nord, Montreal constitue une option 
relativement abordable. Neanmoins, les deux decennies qui ont precede le 
milieu des annees 80 ont et6 temoins d'un exode important de la ville vers 
les banlieues, surtout dans le cas des families a revenu moyen avec de 
jeunes enfants. Le concours a done notamment comme objectif d'amenager les 
logements au centre-ville susceptibles d'attirer des families qui ont 
demenage en banlieue ou qui songent a le faire. On estime egalement que 
d'autres groupes de clients et des personnes ayant des besoins particuliers 
pourraient etre bien desservis par des options interessantes de logement 
au centre-ville.

En particulier, la ville de Montreal, la plus importante municipalite du 
Canada, estime important de promouvoir un logement urbain qui soit plus 
durable du point de vue environnemental, £conomique et social1. Ainsi, le theme 
du concours pour I'un des quatre emplacements sera un logement sain congue en 
fonction de 1'environnement. On demandera aux concurrents d'aborder ce theme a 
plusieurs niveaux : celui du logement, de I'ensemble de logements, de 
1'emplacement et du quartier — et de combiner des idees novatrices de conception 
ainsi que des options technologiques. En donnant une forme construisible au 
concept du logement durable, on vise a encourager un niveau eleve d'innovation 
sans sacrifier 1'abordabilite ni les possibilites de commercialisation.

1En lui-meme, 1'amenagement residentiel concentre dans un centre-ville 
urbain vital est plus durable que I'etalement urbain. Des densites plus 
fortes et une plus grande heterogeneite (residentielle/commerciale/ 
affaires) permettent diverses economies de materiaux notamment : reduction 
de 1'infrestructure necessaire (routes, £gouts), la diminution de la 
consommation d'energie et d'autres ressources par menage (logements 
collectifs) et la reduction des deplacements pour le travail, les courses 
et les loisirs. Toutefois, une fois depassee la taille optimale du noyau 
central, les economies d'echelle peuvent commencer a disparaitre et la 
qualite de vie a souffrir.



Une reserve s'impose quant a 1'objectif de base : le «logement durable» est 
un ideal, mais la tache pratique consiste a amenager des logements qui soient 
plus durables que les logements traditionnels actuels, plutot que des 
logements qui soient durables par rapport a une quelconque mesure absolue.
En outre le projet devrait servir a faire la demonstration de ce qui est 
possible (pour les concepteurs, les promoteurs, les construteurs, les 
acheteurs, etc.) au lieu d'experimenter des possibiltes nouvelles. Un 
caractere experimental trop pousse rend les logements de demonstration 
inefficaces.

1.2 But et demarche de 1'etude

Le but primaire du present document d'information est de fournir un cadre 
conceptual et des idees de fond en vue de la preparation d'un document 
d'information qui sera remis aux concurrents eventuels pour la composante 
conception du logement durable. En etudiant divers problemes de durabilite, 
nous abordons egalement certains aspects du logement qui interessent non 
seulement les concepteurs, mais les urbainistes, les promoteurs, les 
fabricants de materiaux de construction et d'autres. Dans le secteur du 
logement, la durabilite touche toutes les phases du cycle de vie du logement 
(depuis 1'extraction des matieres premieres jusqu'a la demolition du 
logement) de meme que 1'emplacement, la planification, etc.

Dans le cadre de cet objectif primaire, nous examinons le contexte du projet 
ainsi que les objectifs de la durabilite du logement et les fagons de 
I'aborder. Plus precisement, apres 1'introduction, le reste de la section 1 
est consacre a une breve etude du concept de la durabilite en general, et de 
la motivation du logement durable en particulier. La section 2 traite 
brievement de la demande potentielle et de la clientele du logement durable 
anisi que des caracteristiques que pourraient s'averer necessaires pour 
assurer la commerciabilite.

Les sections 3 et 4 constituent le coeur du document. La section 3 precise 
et etudie les objectifs du logement durable, preparant le terrain pour la 
section 4 qui etudie les fagons de realiser les objectifs. La section 4 
n'a pas pour but de donner une liste complete des techniques, mais bien de 
donner une orientation pratique aux concurrents eventuels. A partir des 
question traitees aux sections 3 et 4, la section 5 presente des 
suggestions pour le concours de conception.

1.3 La motivation du logement durable

a) Les repercussions du secteur residentiel urbain

Puisque les villes sont les moteurs des economies contemporaines, et done le 
lieu d'une consomation intensive des ressources et d'une production intensive 
de dechets, 1'arene urbaine est un point de mire critique pour les efforts de



durabilite. Environ 75 % de la population de 1'Amerique du Nord habitent dans 
des zones urbaines. Les effets environnementaux du secteur residential urbain 
vont des repercussions de la qualite de 1' air interieur sur la sante des 
habitants jusqu'a 1'utilisation des terrains en-dehors des villes et aux 
problemes de qualite environnementale lies a la consommation des ressources et 
aux activites de disposition des dechets des menages urbains. ■ Ces diverses 
repercussions sont enormes; par example, cheque jour, le citadin americain 
moyen utilise 569 litres d'eau et 7,1 kg de combustibles fossiles et genera 
454 litres d'eau usee, 1,5 kg de dechets solides et 0,6 kg de polluants 
atmospheriques. Les repercussions de ces niveaux de consommation et de 
disposition sont etudiees plus en detail a la section traitant des buts 
(section 3).

b) Le developpement durable et les initiatives connexes

Le contexts actual des efforts en vue d'un amenagement qui tienne mieux compte 
de 1 ' environnement dans tous les secteurs, y compris le logement, est le 
concept de durabilite. Ce concept a ete popularise a I'qchelle internationale 
par les travaux de la Commission mondiale sur 1' environnement et le 
developpement (resumes dans le Rapport Brundtland de 1987). Toutefois, ce 
concept, et les outils pour son application, n'etaient pas completement 
independents des travaux anterieurs.

Par example, la conservation biologique, preconisee par la Strategie mondiale 
de la conservation et de nombreuses autres initiatives est depuis longtemps 
une des cles de voute du mouvement environnemental.

Aussi, la conservation energetique et la reaction a la crise ,de 1'energie des 
"annees 70-ont' entrain# un- investissement considerable "dans -la .recherche.-et ‘i-es 
technologies en matiere d'economie d1energie. Des progres importants ont ete 
realises, ce qui donne au Canada une position de premier plan pour cerrains 
secteurs et certaines technologies2. En outre, la sensibilisation energerique 
facilite 1' acceptation du theme actuel de la durabilite.

2 D'autre part, les problemes decoulant d'objectifs simplistes de 
conservation energetique commencent a se faire jour dans certains secteurs, y 
compris le logement. En particulier, on s'est interesse a la consommation 
energetique des menages sans tenir compte des problemes lies a 1'energie 
incorporee (voir la section 3.1.a) et a des facteurs environnementaux externes 
comme la pollution atmospherique et aquatique. En outre, lorsqu1 on parle 
d'efficacite energetique des menages, on ne traite pas directement de la 
veritable question, soit la consommation energetique par personne. Rien ne 
sert de reduire la consommation par pieds carres si on utilise un plus grand 
nombre de pieds carres par personne.
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Les repercussions des tensions environnementales sur la sante humaine 
constituent un autre catalyseur important. On s'est d'abord interesse a ces 
sujets par le biais des maladies professionnelles, mais on reconnait 
maintenant 1'importance de 1'exposition aux facteurs de stress que comporte 
1 ’ environnement ambiant (par exemple la qualite de 1’air urbain et la qualite 
de 1'eau potable) et dans les environnement interieur. En outre,
1' hypersensitivite chimique (egalement connue sous le nom de maladie 
environnementale ou syndrome d'allergie totale) dans une certaine proportion 
de la population est maintenant reconnue comme une consequence de 1'exposition 
accrue a une gamme toujours croissants de toxines.

Parallelement a ces initiatives et a ces preoccupations croissantes, le 
gouvernement federal (surtout par 1'entremise du Conseil des sciences du 
Canada) ainsi que divers groupes environnementaux non gouvernementaux 
faisaient vigoureusement la promotion de la «societe de conservation)). Ce 
concept se definissait non seulement en fonction des aspects physiques de 
notre mode de vie et de notre economie (plus precisement les ressources 
materielles et energetiques) mais egalement en fonction 4® «biens» sociaux 
pergus, comme la decentralisation de la prise des decisions et de la 
production, 1'utilisation de la main-d'oeuvre plutot que des capitaux, la 
simplicite volontaire (faire bien avec moins), 1'autodetermination et la 
croissance personnelle ainsi que la sensibilisation ecologique (ministere 
d'Etat, Science et Technologie, 1978). Les initiatives prises dans le cadre 
de la societe de conservation ont effectivement contribue a certaines mesures 
d'efficacite energetique et materielle, mais ont moins bien reussi a convertir 
les Canadiens aux bases ideologiques.

Le concept du «developpement durable» suscite un appui beaucoup plus importanr 
que toute initiative anterieure de conservation des ressources ou de 
protection de 1'environnement. Ce concept, et sa popularity, s’expliquent par 
la reconnaissance generale du fait qu'on arrive aux limites de la croissance 
urbaine et industrialle, non seulement en ce qui concerne les ressources, mais 
surtout en ce qui concerne la capacity des systemes naturals de la terre 
d'absorber des abus constants. En outre, on comprend de plus en plus qu'on ne 
peut plus tolerer 1’inegalite de la repartition des richesses et du bien-etre 
des etres humains.

Les definitions de la durability sent legion, mais les principes fondamentaux 
consistent a vivre des «interets» du monde nature! tout en conservant le 
«capital», et en preservant les conditions necessaires pour maintenir et 
favoriser les caracteristiques essentielles et souhaitees du milieu naturel et 
des systemes humains (culturels, socio-politiques, economiques, etc.). Ainsi, 
la durability se definit non seulement en fonction de 1'environnement naturel, 
mais aussi de I'equite economique et sociale, des possibilites et de la 
viability. Les objectifs et les realisations des mesures de conservation 
energetique et de la societe de conservation se fusionnent done dans un 
ensemble plus vaste de facteurs.
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2 . LE GROUPS DES CLIENTS EVENTUELS ET LES ELEMENTS QUI POURRAIENT LES 
INTERESSER

Parce que le principe est relativement neuf, on ne connalt guere directement 
la clientele eventuelle du logement durable dans un cadre urbain. Bien que le 
marche ne presente pas encore une demande etablie, etant donne 1' enorrae 
sensibilisation a 1'environnement et a la sante et le desir manifests de 
beaucoup de personnes de prendre des mesures completes, une clientele 
apparaitra sans nul doute lorsque le produit sera vu comme realisable. En 
outre, 1'evolution de la reglementation et de 1'economie pousseront 
vraisemblablement le marche vers des formes de logement plus saines sur le 
plan environnemental.

2.1 Les caracteristiques probables de la clientele du logement durable
II semble probable que le groups client aura beaucoup en commun avec certains 
autres groupes, mieux connus, y compris le groups client des logements du 
centre-ville, les acheteurs de maisons efficaces sur le plan energetique et 
les «adoptants precoces». Voici certaines des caracteristiques generales de 
ces groupes .

a) Clientele dominante des logements du centre-ville
En general, la vie dans le noyau central de la ville interesse surtout ceux 
qui valorisent les services (par rapport aux personnes davantage axees sur les 
biens materials, y compris 1'espace). Ce mode de vie est facilite par la 
proximite du centre des affaires et d'une grande variete d'equipements 
recreatifs et culturels ainsi que de services insritutionnels (par example les 
transports ' publics , 1' education,- les■ garderies et les services medicaux) .
Pour beaucoup, la proximite du lieu de travail e~ du domicile est devenue un 
facteur cle de la qualite de vie.

b) Les caracteristiques de la clientele du logement efficace sur le plan 
energetique

Les personnes susceptibles d'acheter des logements durables presenteraient 
vraisemblablement en partie les memes caracteristiques et interets que ceux 
qu'attirent les logements efficaces sur le plan energetique.

Les acheteurs de maisons R-2000 avaient en majorite entre 31 et 45 ans et 
etaient des «professionnels». Cinquante-sept pour cent des menages avaient 
deux revenus. Pres de la moitie etaient des couples avec des enfants, tandis 
que 35 autres pour cent comptaient des adultes sans enfant. La plupart des 
acheteurs avaient deja possede une maison isolee. Les proprietaires etaient 
disposes a payer un supplement pour 1'efficacite energetique (Buchan, Lawton, 
Parent Ltd., 1988). En fait, I'analyse du programme R-2000 porte a croire 
qu'environ 10 % des Canadians seraient disposes a payer une somme superieure a
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I'.ecart reel des couts pour des logements efficaces sur le plan energetique si 
les avantages en etaient compris {Energie, Mines et Ressources, 1987).

c) Les caracteristiques des aadoptants precoces» probables du logement 
durable

L'initiative R-2000 constituait une demarche fortement publicisee, facile a 
rationaliser et technologiquement prouvee pour la realisation d'un but precis. 
Le concept beaucoup plus vaste du logement durable presente un attrait 
idealiste aussi bien que pratique.

Comme nous 11apprennent le bon sens et les etudes de diffusion (la recherche 
sur le processus par lequel 1'innovation s'etend dans une societe), tous 
n’adoptent pas les innovations en mime temps. Du point de vue de la 
commercialisation, le logement durable devrait vraisemblablement s’adresser a 
ceux qui ont des preoccupations environnementales et qui presentent les 
caracteristiques des uadoptants precoces». Ces adoptants precoces sont 
generalement bien integres dans le tissu social local ou-ri-ls ont un role 
important a jouer pour fagonner 1'opinion. Farce que^ces personnes jouissent 
d'un certain respect en raison de leur utilisation d'idees nouvelles reussies, 
si 1' on veut accelerer la diffusion des nouvelles idees, il faut interesser 
ces personnes (Rogers et Shoemaker, 1971).

L' age ne semble pas pertinent pour reconnaitre les adoptants precoces 
eventuels. En general, toutefois, les adoptants precoces sont mieux 
instruits, ont un meilleur statut social (comme le revelent le revenu, le 
niveau de vie, le statut professionnel, etc.) et une plus forte mobilite 
verticale. Ils peuvent egalement manifester une plus forte ((incoherence de 
statutn ,-- ■ par ' example 1 un niveau d ' instruction et un -prestige-.professionnel - •
superieurs a la moyenne, mais un revenu inferieur a cette moyenne. Sur le 
plan de la personnalite, les adoptants precoces sont souvent cosmopolites, 
intelligents, motives, adaptables et capables d'abstraction. Ils cherchent a 
se renseigner sur les innovations et sont bien integres dans des systemes qui 
les tiennent au courant des nouvelles ideas. Ils ont en general un niveau 
relativement eleve de participation sociale et ils ont acces a des agents de 
changement (d'autres faiseurs d'opinion, les medias, etc.). Ceux qui ont deja 
manifeste les caracteristiques d'adoptants precoces en ce qui concerns les 
technologies et les comportements environnementaux a 11interieur du menage 
(par exemple les pommes de douche a debit- reduit, le compostage, la reduction 
de 1'utilisation des automobiles) risquent de mieux accueillir une conception 
de logement novatrice tenant compte de 1’environnement.

Les etapes qui menent a 1'adoption des innovations sont la conscience,
1'interet et 1'evaluation. Ainsi, la meilleure fagon de «vendre» 1'idee est 
probablement de cibler les adoptants precoces eventuels et de fournir de fagon 
constante des renseignements et des occasions d'apprentissage et d'experience 
a ceux qui manifestent activement leur interet. La publicite destinee a
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sensibiliser les acheteurs eventuels devrait traiter des avantages et des 
caracteristiques d'ordre general plutot que presenter des explications 
techniques detaillees. II faut souligner que pour la majorite des clients 
R-2000, les renseignements fournis par le constructeur ont constitue un 
element cle de la decision d'acheter une telle maison.

2.2 Les elements qui pourraient interesser les adoptants precoces du 
logement durable

II est raisonnable de supposer que certaines des caracteristiques du logement 
et du voisinage qui interesseront un vaste eventail de clients du centre-ville 
interesseront egalement les adoptants precoces du logement durable. En 
d'autres termes, une demarche susceptible d'interesser le groupe cible devrait 
etre moderement novatrice, mais non radicals.3 Une etude recente du 
departement du logement et de 1'amenagement urbain des Etats-Unis revele que 
les constructeurs et les acheteurs prennent de trois a neuf ans pour accepter 
une technologie ou un produit novateur (Friedman, 1990). Une certaine 
compatibilite avec les preferences standardisees actuelles est done 
import ant e.

En general, les families qui achetent un logement au centre-ville desirent les 
qualites d'une maison unifamiliale dans un cadre de haute densite. Un sondage 
portant sur environ 400 acheteurs recents de maisons dans le centre-ville de 
Montreal (Langlais et associes, 1989) revele que les caracteristiques 
recherchees pour le nouveau logement comprennent deux etages, un patio ou une 
terrasse, 1'acces a une cour, de grands espaces interieurs et une cour 
interieure privee. Un autre sondage realise pour le projet Fonteneau 
(Hurtubise, 1991) revele qu’on prefere des maisons de deux ou trois chambres a 
coucher, d'une superficie de 100 a 140 m2, avec ur.e fenestration genereuse. 
L'efficacite energetique est aussi une caracteristique generalement 
recherchee. Cependant, 1'experience R-2000 revele egalement qu'on apprecie de 
plus en plus les facteurs d'hygiene et de conform (par exemple reduction des 
courants d'air, reduction de la transmission du bruit, fonctionnement 
silencieux, meilleure qualite de 1'air). En fair, ces facteurs de confort

3 Le fer de lance est constitue par les «innovateurs» : une petite 
minorite de preneurs de risques tres avencureux, souvenr mieux en mesure que 
la moyenne de comprendre et d'appliquer les connaissances techniques completes 
et possedant souvent des ressources financieres (ou un desinteressement 
financier) suffisantes pour absorber les pertes dues aux risques. Les 
innovateurs interesses aux questions environnementales ont vraisemblablement 
deja adopte dans leur menage bon nombre de technologies et de caracteristiques 
environnementales de meme que des comportements appropries. Compte tenu du 
fait que les «innovateurs» constituent un segment tres petit et marginal de la 
societe, il pourrait etre imprudent d'axer le projet sur cette categorie.
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pourraient etre essentials a I'ecoulement sur le marche. La securite est 
aussi un facteur important.

Au niveau du quartier, 1'enquete de Hurtubise (1991) revele qu'on prefere des 
rues peu frequentees (la majorite voulaient egalement interdire le 
stationnement dans la rue), sans poteaux ni fils aeriens, avec des arbres 
developpes et certains espaces verts. En general,'les families desirent etre 
a proximite de zones de jeu securitaires et de garderies. On privilegie 
egalement la- facilite d'acces aux services, au transport et aux magasins.

Bien que certaines caracteristiques d'inter§t general soient necessaires, les 
adoptants precoces ont egalement plus de chances d'accepter des 
caracteristiques moins traditiorinelles. Par example, ces personnes pourraient 
etre plus portees a accepter des installations communes, comme des jardins, 
des aires de jeu et des ateliers. La reussite de ces elements exige des 
habiletes sociales et des attitudes envers la propriete qui ne sont peut-etre 
pas la norme. Si elles font partie d'un ensemble de logement, il pourrait 
bien valoir la peine de trier les clients eventuels et peut-etre de prevoir 
une orientation active.

Les adoptants precoces pourraient egalement accepter plus facilement de 
modifier leur mode de vie, par exemple de reduire leur dependance envers 

. 1' automobile :en travaillant ohez .soi, ou 'de choisir ■ plus -souvent de se 
deplacer a pied ou a bicyclette. Les caracteristiques facilitant de tels 
changements pourraient etre intaressantas. De meme, il est vraisemblable qua 
des caracteristiques techniques nouvelles mais eprouvees qui ameliorent le 
rendement de la maison de meme que des caracteristiques favorables a 
11 environnement (comme des bacs de 'recyclage ou une cloison mobile) pourraient 
interesser le groupe des adoptants precoces.
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3 . LES OBJECTIFS DU LOGEMENT URBAIN DURABLE

Fixer des buts pour le logement durable est I'etape intellectuelle la plus 
essentielle. Ces buts sont le point de depart pour le choix des materiaux, 
des techniques, des caracteristiques et des demarches de conception.

Nous proposons quatre grands buts, ainsi qu'un certain nombre d'objectifs 
ancillaires :

But n° 1 : Reduction de la consommation des ressources et utilisation
appropriee des ressources

Conservation et efficacite energetiques
Reduction de la consommation des materiaux et augmentation
de la reutilisation et du recyclage
Equilibre entre les ressources et les utilisations

y
But n° 2 : Reduction des effets environnementaiix (environnement naturel

et construit)

Reduction des effets de la production, de 1'utilisation et 
de la disposition des materiaux de construction 
Reduction des polluants provenant des occupants 
Planification eclairee de 1'emplacement

But n° 3 : Amelioration de la sante et du bien-etre

Logement sain
Collectivities stables et saines

But n° 4 : Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Dans les paragraphes qui suivent, nous traitons des buts en fonction de 
logements urbains a petite echelle sur des emplacements d'insertion. Bien que 
les objectifs s'appliquent egalement a la durabilite d'ensembles a grande 
echelle, les questions qui se posent a ce niveau (par example la planification 
des transports publics, 1'integration des proprietes commerciales et 
residentielles) ne sont pas traitees ici. Nous n'etudions pas non plus les 
questions liees au choix de 1'emplacement (par example eviter les terrains 
fragiles) .

On devrait aborder la durabilite du logement tant au moyen de mesures 
physiques directes que par des mesures qui facilitent le comportement
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souhaite4. En outre, alors que les concepteurs s'interessent 
traditionnellement a une seule phase du cycle de vie de la maison, si 1' on 
veut assurer la durabilite, le logement doit etre vu dans le contexte de 
1'ensemble de son cycle de vie, qui comporte les shades suivants : extraction 
des matieres premieres, transformation, fabrication, transport des materiaux, 
installation sur 1'emplacement, fonctionnement, entretien/ reparations et 
remplacement, ainsi que la • demolition. Les decisions .prises a 1'etape de la 
conception peuvent effectivement influehcer tous ces stades. Nous avons tenu 
compte de tous ces elements pour preciser les buts.

Les paragraphes suivants decrivent chacun des buts en detail. II faut ' 
comprendre qu'il y a inevitablement chevauchement entre les buts, de sorte que 
la realisation de 1' un d'entre eux peut faciliter la realisation des autres ou 
y nuire. Des compromis peuvent s'averer necessaires pour optimiser certains 
buts, mais dans chaque cas il faut a tout le moins atteindre les normes qui 
s'appliquent aux logements traditionnels.

3.1 Reduction de la consommation des ressources et utilisation appropriee 
des ressources

a) Conservation et efficacite energetiques
"*La .'reduction' de . id'.consommatian^energetique et. 1amelioration de 1'efficacite 
energetique de -la construction et de 1'exploitation.d'une maison constituent 
probablement la composante la plus critique d'une meilleure durabilite. Il 
faudrait mettre surtout 1'accent sur la reduction de la consommation 
energetique par personae pendant la duree de vie du logement, ce qui peut se 
faire tout autant par la densification et le mode de vie que par la 
technologie proprement dite.

Plus precisemenr, les objectifs cles en matiere d'energie sont :

reduire le total de 1'energie d1 exploitation du menage, de meme que sa 
charge energetique de pointe;

reduire la consommation energetique pour la construction, y compris 
1'energie incorporee dans les materiaux;

4 Les caracteristiques du logement peuvent encourager un comportement 
durable dans les domaines suivants : choix du mode de vie (p. ex. le 
compostage); choix de consommation (p. ex. des surfaces a nettoyage facile 
peuvent reduire la consommation des produits nettoyants toxiques); le 
comportement de production (p. ex. faire pousser des legumes, travailler chez 
soi); le comportement social (p. ex. partager la responsabilite 
d'installations communes).
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favoriser des modes de vie et des comportements economes d'energie.

En 1988 sur utilisation energetique globale du Canada, soit 6 806 petajoules, 
les utilisations residentielles representaient environ 19 %. En 1985,
1' utilisation residentielle d'energie au Canada se repartissait cotnme suit : 
gaz, 51 %, electricite, 30 %, petrole, 15 % et autres, 4 % (D'Amour 1991)5.

En moyenne, les deux tiers de 1'energie utilisee dans les residences 
canadiennes servent au chauffage. Les autres sources de consommation 
energetique comprennent les appareils electromenagers6 et 1'eclairage, qui 
rendent compte d'environ 17 % de 1'energie utilisee dans les menages canadiens 
(environ 7 000 kWh/annee d'electricite dans la maison canadienne moyenne), et 
1' eau chaude domestique, qui rend compte de 15 %. On peut realiser des 
reductions importantes dans tous ces domaines en accroissant 1'efficacite 
energetique de 1'enveloppe des batiments, des systemes mecaniques, des 
appareils et de 1'eclairage. On peut y parvenir sans guere de compromis sur 
le plan du mode de vie.

y-
Pour ce qui est de 1'electricite, il est particulierement important de reduire 
la consommation electrique des menages pendant les periodes de charge de 
pointe du reseau. La charge de pointe definit les exigences maximales du 
reseau, de sorte qu'en reduisant cette charge, on reduit la necessite 

-vd ’ accroitr-e' la -capacite -.de .production .. d-'electricite. En hiver, la charge de 
pointe du reseau se presente en debut de matinee et a 1'heure du diner.

L'energie incorporee dans les materiaux de construction (c.-a-d. 1'energie 
utilisee pour leur production) ainsi que l'energie utilisee pour la 
construction, la renovation et la demolition des logements, rendent egalement 
compte d'une proportion supplementaire importante de la- consommation'globale 
d'energie au Canada. En fait, l'energie incorporee peut etre 1'equivalent de 
10 a 30 ans d'utilisation energetique par un menage moyen. Une gestion et un 
choix judicieux des materiaux peuvent permettre de reduire ces couts 
energetiques. D'autre part, il peut etre justifie d'investir davantage sous 
forme d'energie incorporee si 1'on peut prevoir une rentabilisation assez 
rapide; en d'autres termes, si l'energie incorporee supplementaire — par 
exemple un isolement additionnel — peut etre recuperee assez rapidement par 
la reduction de l'energie utilisee pour le fonctionnement.

5 Sur les quatre grands secteurs de 1'economie (transport, Industrie, 
commerces et residences), le secteur residential se classe au second rang pour 
1' utilisation de 1'electricite et du gaz natural.

6 Les maisons canadiennes comptent de plus en plus d'appareils consommant 
beaucoup d'energie. Au milieu des annees 80, plus de 64 % des menages 
canadiens possedaient des secheuses, 16 % avaient des climatiseurs et 35 % 
avaient des lave-vaisselle (Statistique Canada, 1986).
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La taille at la forme du batiment ont das consequences importantes pour la 
consommation energetique au titre de la construction, des materiaux et de 
1'occupation. Evidemment, des ensembles de plus haute densite et des 
logements plus petits consomment moins de materiaux (d'ou une energie 
incorporee moindre) et, en raison du fait que certains murs sont communs, 
etc., exigent moins de chauffage. La conception pent meme tirer un plus grand 
parti de ces economies d'echeile.

Enfin, la conception du batiment et du menage peut influencer de fagon 
importante les comportements de consommation d1energie et de ressources. Par 
exemple, des modeles qui encouragent 1'utilisation partagee de 1'equipement 
(p. ex. un atelier, une salle de lessive en commun) peuvent contribuer a 
reduire la consommation. Autre exemple, on estime qu'environ 80 % des 
deplacements urbains se font au moyen du mode de transport urbain qui consomme 
le plus d'energie : 1’automobile particuliere. Dans une certaine mesure, la 
planification du logement et du quartier peuvent reduire cette dependence 
envers 1’automobile. v^

b) Reduction de la consommation des materiaux et augmentation de la 
reutilisation et du recyclage

•- On.-peut .-.'realiser- lavr.eduction de .la consommation..des^materiaux- et 
11 augmentation de la reutilisation et du recyclage tant a la phase de la 
construction qu'a celle de 1'occupation. Ce sont la egalement des elements 
essentiels du progres en vue de la durabilite dans le secteur residential. En 
detail, les objectifs sont les suivants :

reduire la consommation globale de materiaux sur le chantier, 
particulierement la consommation de materiaux vierges;

veiller a ce que les materiaux non utilises sur le chantier soient 
orientes ou recycles a d'autres usages;

utiliser de preference les materiaux done la production exige peu de 
ressources;

mettre 1'accent sur la durabilite des materiaux et de la construction;

encourager la conservation des ressources, la reutilisation des 
materiaux et le recyclage en cours d'occupation.

On peut notamment reduire les materiaux de construction necessaires au moyen 
de techniques de construction efficaces et en evitant la surconstruction 
inutile, de meme qu'au moyen des economies d'echeile mentionnees ci-dessus 
decoulant d'une taille et d'une forme compacte. En outre, on peut reduire la 
quantite globale de materiaux en reduisant le gaspillage sur le chantier. A
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1'heure actuelle, 16 % des dechets deverses dans les decharges canadiennes 
proviennent de 11 Industrie de la construction, et 30 % de ces dechets sont des 
materiaux de construction residentielle (SCHL, 1986). La construction de 
chaque logement de faible hauteur produit comme dechets plus d'une tonne de 
bois d'oeuvre et de bois manufacture, une tonne de magonnerie et de carreaux, 
400 kg de cloisons seches et beaucoup d'autres dechets (REIC Consulting Ltd et 
autres, 1990). Dix pour cent du bois achete pour la construction sont 
gaspilles. On peut reduire considerablement ces dechets — et done 
1'utilisation des ressources — en ameliorant la gestion du chantier et en 
recourant davantage aux apres-marches.

En choisissant des materiaux et des composantes dont le rapport intrant- 
extrant en materiaux est relativement faible ou dont le contenu recycle est 
eleve on peut reduire 1'extraction de matieres premieres (et les repercussions 
de cette extraction). En outre, souvent la transformation et 1'utilisation de 
materiaux recycles exigent moins d'energie que celles des matieres premieres.

La duree de vie est d'une importance extreme. Si les materiaux et la maison 
sont durables, les ressources utilisees pour la construction pourront servir 
plus longtemps; en outre, on conservera les ressources en reduisant 
1'entretien necessaire. Une plus longue vie aide a justifier 1'investissement 
dans des materiaux et des composantes qui reduisent les besoins 
d'.exploitation, puisque les avantages se font. sentir. plus . longtemps.

Au chapitre de la consommation des ressources qu'entralne 1'occupation, la 
conception et les details du logement peuvent encourager les occupants a 
conserver les ressources. Environ 33 % des 30 millions de tonnes de dechets 
solides que produit le Canada chaque annee proviennent des manages occupes. 
Selon D'Amour (1.991b) les Montrealais j.ettent 400 000 tonnes d' ordures 
menageres par annee. Les modes d'occupation et le comportement sont les 
principaux facteurs de 1'efficacite des materiaux. La conception devrait 
faciliter la reutilisation, le recyclage et le compostage.

Le Canadian moyen utilisait en 1983 360 litres d’eau par jour (Tate et 
Lacelle, 1987), ce qui se compare tres defavorablement a la presque totalite 
des autres pays industrialises. La toilette represente une source importante 
d' utilisation d'eau (environ 40 %), suivie par les utilisations exterieures 
(surtout 1'arrosage des pelouses), le bain et 1'utilisation personnelle, la 
lessive ainsi que la cuisine et 1' eau potable. II existe un grand potentiel 
de reduction de la consommation d'eau et de la generation d'eaux usees au 
moyen de technologies, de systemes et de comportements qui conservent I'eau.

c) Equilibre entre les ressources et les utilisations
Les ressources peuvent egalement etre «gaspillees» si une ressource 
relativement rare ou de «haute qualiten (c.-a-d. une ressource dont les 
caracteristiques sont necessaires ou souhaitables pour des applications
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relativement sophistiquees) est utilises pour une tache pour laquelle 
suffirait une ressource plus abondante ou de plus faible qualite. Ainsi,
1' equilibrage entre les ressources et les utilisations constitue un element 
important d'une meilleure gestion des ressources.

Par exemple, 1'electricite est utilises pour le chauffage de 19 % des 
residences canadiennes (D'Amour 1991). Utiliser une resistance electrique 
pour le chauffage n'est pas en general une fagon sage d'equilibrer les 
ressources et'les utilisations. L'electricite est une forme d'energie 
fortement structures, necessaire pour des taches complexes comme 1'eclairage. 
La chaleur, d1autre part, est la forme la plus dissipee d'energie. II est 
done en general preferable d'utiliser 1'energie non electrique pour le 
chauffage, dans 1'hypothese que la ressource de rechange soit 
environnementalement acceptable. Idealement, 1'energie solaire, passive et 
renouvelable, peut repondre a une proportion importante des besoins de 
chauffage.

De fagon plus generale, en maximisant 1'utilisation des sources renouvelables 
d'energie, on contribue a la durabilite a long terms de 1'approvisionnement 
energetique. De plus, 1'utilisation de sources d'energie renouvelables 
facilement disponibles, en combinaison avec une utilisation plus efficace de 
1'energie, accrolt «1'autonomie energetiquex des menages, les rendant moins 
vulnerables aux fluctuations des approvisionnements energetiques.

Pour les memes raisons, les ressources renouvelables peuvent egalement souvent 
etre utilisees a bon escient pour la production de materiaux et de 
merchandises. Le caractere renouvelable est souhaitable en soi et 
.1’utilisation de materiaux renouvelables reduit au minimum les perturbations 
qu’entrainent 1’exploration et la mise en valeur de nouvelles sources de 
matieres premieres non renouvelables. En outre, la transformation de bon 
nombre de matieres premieres renouvelables exige moins d’.energie.

En general, 11 est egalement souhaitable d'utiliser des materiaux de 
construction locaux, ce qui contribue a la durabilite economique locale et 
reduit 1'energie utilisee pour le transport. Cependant, d'autres 
considerations peuvent parfois 1'emporter sur les avantages que presentent les 
materiaux locaux, y compris la vulnerabilite de 11environnement local aux 
perturbations que creent 1'extraction et la transformation des matieres 
premieres et 1'existence de technologies plus raffinees de lutte centre la 
pollution dans des usines centralisees.

3.2 Reduction des effets environnementaux (environnement naturel et 
construit)

Manifestement, la reduction globale de 1'utilisation des ressources diminue 
les effets environnementaux. Une meilleure gestion des materiaux produira 
egalement moins de dechets. Toutefois, il ne suffit pas de reduire la somme
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d'energie et de materiaux qu'exigent la construction et 1'exploitation d’une 
maison; il faut egalement evaluer 1'effet de 1'usage de diverses ressources 
sur les terrains de meme que sur la qualite de 1'air et de 1'eau.

a) Reduction des effets de la production, de 1'utilisation et de la 
disposition des materiaux de construction

Depuis 1'extraction des matieres premieres jusqu'a la demolition du logement, 
il est inevitable qu'il y ait des repercussions sur la terre, la qualite de 
1' air et la qualite de 1'eau — de meme que des repercussions sur les habitats 
naturels, la productivite biologique et la sante. Pour reduire ces 
repercussions, il faut :

choisir des composantes produites a I'aide de matieres premieres dont 
1'extraction n'entraine pas de dommages ecologiques importants et 
irreversibles;

choisir des materiaux dont la production entralne un-e pollution minimale 
du sol, de 1'air et de 1' eau et qui n'emettent p'as de toxines pendant 
1'utilisation ou la disposition;

reduire la production de dechets solides.

Il y a d'innombrables illustrations des effets des materiaux de construction 
tout au long de leur cycle de vie. Par exemple, la production de contreplaque 
a des effets sur les ecosystemes forestiers, emet du formaldehyde ou d'autres 
composes organiques volatils pendant le traitement et apres 1'installation et 
a des effets sur 1’utilisation du sol au moment de la disposition. Le choix 
des materiaux peut reduire les repercussions de ce genre.

Les iicrisesii permanentes des decharges crue connaissent de nombreuses 
municipalites illustrent bier, le fardeau que constituent les dechets solides 
pour 1'environnement. Sans parler des problemes particuliers d'utilisation du 
sol et d'environnement, rares sont les localites qui acceptent de loger une 
nouvelle decharge. En fait, en certains endroits on songe a bannir ou a 
restreindre certains materiaux de construction. Par exemple, le ministre de 
1 ’ Environnement de 1’Ontario songe a interdire dans toute la province 
1 ’ acceptation par les decharges de dechets de construction comme le bois, les 
cloisons seches, les briques et les blocs de beton, ce qui rend necessaire des 
strategies de reduction des dechets.

b) Reduction de la charge de polluants provenant des occupants
Pour reduire les effets environnementaux que comporte 1'utilisation des 
ressources par les occupants, il est important de :
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choisir des technologies qui reduisent la generation d'emissions et 
d'effluents polluants dans les menages;

de faciliter de la part des menages et des consommateurs des 
comportements qui reduisent le gaspillage et la pollution.

Par exemple, la production d'eaux usees par les menages et 1'accroissement de 
I'ecoulement qui resulte d'une reduction de la permeabilite du sol entrainent 
souvent des decharges substantielles dans les cours d'eau. II est vrai que 
ces repercussions relevant en partie de 1'infrastructure municipale, mais on 
peut faire beaucoup au niveau de 1'emplacement et du menage pour en assurer la 
reduction. Les avantages des materiaux «propres», produisant peu 
d'emanationss,se font egalement sentir pendant la phase d'occupation, puisque 
1'aeration de maisons ou la qualite de 1’air interieur est mauvaise contribue 
a la pollution de 11 air ambiant.

L'energie consommes par 11 exploitation des menages est egalement une source 
importante de repercussions sur les sols et de pollution v.aerienne7. Pour 
reduire ces repercussions, toutefois, il faut d'abord"assurer la conservation 
et I'efficacite energetiques, comme il est dit ci-dessus (paragraphe 3.1.a).

On peut encourager les habitants a se preoccuper de 1'environnement, par 
exemple en prevoyant.des surfaces faciles a nettoyer et un amenagement 
paysager exigeant peu d'entretien. De telles caracteristiques rendent plus 
facile d'utiliser les produits nettoyants non toxiques et des methodes 
naturelles de culture des pelouses et des jardins.

c) La planification de 1'emplacement

Le logement a egalement des repercussions directes sur 1'environnement 
immediat. Pour reduire ces repercussions, la planification de 1'emplacement: 
devrait :

7 La consommation d'energie par les menages necessite 1’extraction et le 
raffinage de combustibles fossiles ainsi que la generation d'electricite, ce 
qui entraine des repercussions importantes pour les terrains. Le chauffage 
residential esc la deuxieme source en importance d'emissions de C02 - ces 
emissions sont d'environ 100 megatonnes, ce qui est moindre que les emissions 
industrielles, mais a peu pres 1'equivalent des emissions des vehicules 
particuliers (John Robinson, inedit). La consommation residentielle d'energie 
entraine egalement des emissions d'anhydride sulfureux, d'oxydes d'azote, de 
monoxyde de carbone et d'autres polluants. Bien que le secteur residential ne 
soit pas I'une des principales sources de ces polluants, les effets sont 
concentres au cours des mois d'hiver, et dans des zones tres fortement 
peuplees.
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respecter les caracteristiques de 1'emplacement et en tirer parti;

compenser les effets nuisibles.

Sur le plan le plus general, 1’amenagement residential implique 1'utilisation 
d' une grande superficie, la rendant impropre a son usage inherent de meme qu'a 
d'autres usages eventuels. La densification est une fagon de reduire les 
repercussions de 1’utilisation du sol. Sur un plan plus detaille, une bonne 
planification viserait, par exemple, a preserver les arbres existants, a 
maximiser les espaces verts (dans le cadre des limites qu'impose une plus 
forte densite) et a respecter 1'architecture existante. On pourrait compenser 
les caracteristiques nuisibles, par exemple, en procedant a 11amenagement 
paysager de zones anterieurement pavees ou eh remplagant les espaces verts 
perdus par des jardins sur les toits.

3.3 Amelioration de la sante et du bien-etre

a) Un logement sain

Le logement devrait, a tout le moins, eviter de nuire a la sante des etres 
humains et au mieux, la favoriser. En detail, les objectifs sont :

v diminuer' les1 risques au- titre 'de . 1 ’ hygiene -professionnelle que 
comportent la production et 1'utilisation des materiaux, ainsi que la 
construction en general;

minimiser les tensions physiologiques (p. ex. les polluants 
atmospheriques, le bruit, la radiation electromagnetique) pour les 
occupants;

permettre le choix d'un mode de vie sain et agreable.

On devrait eviter les produits dont la production, 1'utilisation,
1' installation, 1'enlevement, la reparation ou la decomposition pourraient 
poser, un danger au titre de 1'hygiene professionnelle. On devrait egalement 
tenter de reduire au minimum les tensions physiologiques pour les occupants au 
moyen d'une conception appropriee et en choisissant bien les materiaux. La 
qualite de 1'air interieur peut etre un element essentiel de la sante des 
occupants, car une mauvaise qualite peut entrainer des symptomes allant d'un 
malaise general a des allergies ou a 1'hypersensitivite environnementale. Les 
six principales sources de contamination de 1'air interieur sont :

o les produits de combustion (p. ex. particules, CO, NOx);

o 1'emanation de gaz provenant des materiaux de construction eux-memes
ainsi que les emissions et les irritants provenant des contenus du 
menage (p. ex. la formaldehyde et les autres composes organiques

17



volatils provenant des plastiques, des peintures, des couvre-planchers, 
des panneaux de particules, des produits de nettoyage, etc.);

o les processus biologiques (desquamations animales, pollen des plantes,
etc.) ;

o 1'humidite et les moisissures qu'elle entraine (p. ex. provenant de la
condensation, de I'inondation du sous-sol, etc.);

o les gaz degages par le sol (p. ex. le methane, les composes organiques
volatils et les autres polluants provenant d'emplacements contamines ou 
de decharges, de meme que le radon);

o 1'air exterieur.

Le temps passe a 1'interieur dans un climat comme celui de Montreal aggrave 
les problemes de la qualite de 1'air interieur. La cle du succes est 
d'ameliorer la qualite de 1'air en minimisant la pollution a la source. Une 
bonne aeration est evidemment necessaire, particulierement dans les logements 
bien scelles qui sont si interessants du point de vue de 1’efficacite 
energetique. Mais la fonction primaire de 1'aeration devrait etre 
1' elimination des polluants qu'entraine necessairement 1'occupation, plutot 
que 1'elimination des polluants provenant des materiaux de construction ou les 
polluants evitables provenant de 1'occupation. On peut reduire a la source la 
pollution provenant des materiaux de construction en evitant les materiaux 
synthetiques produisant de fortes emanations. On peut egalement reduire la 
pollution a la source en facilitant le nettoyage, de fagon a reduire au 
minimum la poussiere et a permettre 1'utilisation de produits non toxiques.

La pollution par le bruit peut entrainer des difficultes, particulierement 
dans un cadre urbain a forte densite. L'orientation de 1'emplacement, la 
conception et le choix des composantes devraient, sans compromettre les autres 
criteres de durabilite, servir a reduire la transmission sonore.

Enfin, la conception peut encourager un mode de vie sain (p. ex. 1'exercice, 
le j ardinage).

b) Des collectivites stables et saines

Avec 1'evolution des structures sociales, et done des manages (p. ex. la perte 
de 1'appui de la famille elargie, 1'augmentation du nombre de families 
monoparentales et de personnes agees habitant seules), beaucoup de gens font 
face a beaucoup d’isolement et de stress. La conception du logement et du 
voisinage peut faciliter la mise en place de rapports communautaires. II

II existe des rapports subtils entre la stabilite, la cohesion et la 
durabilite des collectivites locales. Des collectivites multigenerationnelles
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stables entralnent la creation de reseaux de soutien mutuels qui ont plus de 
chances de repondre aux besoins des membres de la collectivite, sans que 
ceux-ci doivent utiliser des reseaux de soutien et des infrastructures 
eloignes ou institutionnalises. (Un des buts enonces dans la nouvelle 
politique residentielle de Montreal est de favoriser des conditions qui 
permettent aux gens de demeurer dans leur milieu.) Des modeles de logement 
qui favorisent le partage des activites de loisir, de meme que de certaines 
taches et responsabilites, peuvent egalement contribuer a des relations et a 
des interdependances saines.

Un logement adaptable a 1'evolution de la situation et des besoins peut 
contribuer a la stabilite de la collectivite, notamment des conceptions qui 
facilitent le «vieillissement sur place» par la cohabitation ou qui sont 
adaptables a 1'evolution de la taille de la famille et du mode de travail 
(p. ex. le travail a domicile). Des voisinages a densite moderee et a 
utilisation mixte peuvent permettre une collectivite plus chaleureuse et plus 
stable, car un plus grand nombre d'activites peuvent avoir lieu a proximite du 
foyer.

3.4 Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche
Pour avoir une importance pratique, le logement durable doit se situer a 
.I'extremite abordable de -la .gamine de prix. . II devrait .egalement offrir des 
coutsd'occupation raisonnables et une valeur de revente a long terme.

Une grande variete de caracteristiques peuvent accroitre 11abordabilite au 
depart, notamment : un terrain plus petit, un logement plus petit,
1'utilisation efficace des ressources et la substitution de materiaux locaux. 
Pendant 11 occupation, ‘les caracteristiques comme-.la. durab.ilite, .-.la facilite 
d'entretien (p. ex., des surfaces ne necessitant pas un traitement permanent) 
et la facilite de reparation et de renovation (p. ex. un acces facile aux 
services d'utilites publiques) devraient contribuer a 1'abordabilite. (A la 
fin du cycle de vie, des materiaux recuperables pourraient produire des 
credits au moment de la demolition.)

L' adaptabilite peut faciliter 1'ecoulement sur le marche. Les logements 
polyvalents peuvent interesser plus facilement un large segment du marche, y 
compris les personnes agees, les’ families monoparentales, les couples de 
professionnels, les couples dont les enfants ont quitte le foyer et les 
petites families. On pourrait egalement ameliorer 1’ecoulement sur le marche 
au moyen de caracteristiques qui donnent davantage 1'impression que la maison 
«s'occupe» des occupants. Nous avons deja signale 1'importance des facteurs 
de confort. On pourrait egalement mentionner des mecanismes qui donnent une 
retroaction sur le rendement de la maison, comme 1'utilisation energetique, 
les taux d'aeration et la qualite de 1'air. Faire etat des essais de 
rendement peut egalement accroitre la confiance des consommateurs. En
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general, le fonctionnement des systemes mecaniques, de retroaction et de 
controle devrait etre le plus transparent possible.

Enfin, a mesure que les logements durables seront plus disponibles et mieux 
connus, il est tout a fait probable que la demande du marche s'accroitra.
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4. EXAMEN ET ANALYSE DES FAgONS DE REALISER LES OBJECTIFS DE DURABILITE
Pour resumer le contenu de la section precedente, les quatre grands buts du 
logement durable sont :

But n0 1 :

But n° 2 :

But n° 3 : 
But n° 4 :

Reduction de la consommation des ressources et utilisation 
appropriee des ressources
Reduction des effets environnementaux (environnement naturel et 
construit)
Amelioration de la sante et du bien-etre 
Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Pour que le logement devienne plus durable, il faut viser ces buts dans toute 
la mesure du possible. En particulier, ces buts devraient se traduire par des 
decisions et des mesures portant sur :

a) Le choix des materiaux, des composantes et des appareils
b) Le choix et la conception des systemes du batiment et du menage
c) Les considerations architecturales
d) La planification de 1'emplacement et 11 integration au milieu local
Ces elements de la conception et de la construction des maisons constituent 
les principales rubriques. sous lesquelles nous 'traiterons . des... fagons .diaborder 
le logement durable. Afin d'etudier systematiquement ces demarches, pour 
chacun des quatre elements, nous presentons des exemples de la fagon de 
realiser chacun des objectifs.

Etant donne que chacun des elements est un sujet enorme et complexe, nous 
donnons dans chaque cas un bref resume des principales caracteristiques, et 
certains exemples pertinents pour la realisation de chacun des objectifs. II 
faut comprendre que les objectifs ne s'appliquent pas egalement a chacune ;des 
quatre categories et que dans certains cas, les memes caracteristiques peuvent 
viser deux ou plusieurs objectifs.
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But n° 1 s

Elements 
cles :

Exemples :

MATERIAUX, COMPOSANTES ET APPAREILS

Reduction de la consommation des ressources et utilisation 
appropriee des ressources

Faible energie incorporee; contribue a la preservation et a 
I'efficacite energetique du fonctionnement du menage; reduit 
au minimum 1'utilisation des matieres premieres; est 
durable; se fonde sur des ressources renouvelables; presente 
un fort contenu recycle; est reutilisable ou recyclable; est 
produit de materiaux locaux.

La construction a ossature de bois : Cette forme se fonde 
sur une ressource renouvelable et son intensite energetique 
est relativement faible en comparaison du beton ou de 
1'acier.

Efficacite des materiaux : Si possibler..utilisation de 
materiaux plus legers; utilisation de composantes fabriquees 
ou preassemblees, telles des fermes de toits; utilisation de 
montants a aboutage si possible.

Fenetres . a v.haut rendement : Par, example, , fenetres a vitrage 
triple en verre energetique, avec des espaces scelles 
remplis d'argons entre les vitrages et des ecarteurs non 
conductifs.

Materiaux recycles : Par example, isolants en cellulose 
(produits de papier recycle), dechets de bois et :materiaux 
qui utilisent des dechets industrials.

Eclairage fluorescent : L'ampoule incandescer.te ordinaire ne 
convertit que 15 % de 11electricite en lumiere, le reste 
etant transforme en chaleur perdue. Les fluorescents 
compacts exigent 75 % de moins d’energie. Dans les secteurs 
a forte utilisation, les appareils d'eclairage ne devraient 
accepter que des ampoules fluorescentes compactes. Si 1'on 
utilise un eclairage incandescent, il est souhaitable 
d'installer des rheostats.

Efficacite energetique des appareils : Par exemple, il 
existe des laveuses a chargement avant qui chauffent leur 
propre eau et dont I'efficacite est generalement de 35 % 
superieure a celle des laveuses chargees par le haut, sans 
parler des economies d'eau.
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But n° 2 : 

Elements

Moteurs efficaces : Par example, des moteurs de moins d'un 
cheval-vapeur pour les ventilateurs, etc.

Technologies de conservation de 11eau : Notamment des 
toilettes efficaces, des pommes de douche a debit reduit, 
des aerateurs de robinets et une irrigation souterraine pour 
le jardin (afin de minimiser les pertes dues a 
1'evaporation).

Des technologies solaires ( p. ex. des panneaux 
photovoltaiques) pour certaines applications (p. ex. 
eclairage exterieur, chauffage de 1'eau).

Gestion du chantier de construction : Bien que ceci ne soit 
pas directement lie au choix des materiaux, on peut faire 
beaucoup pendant la construction pour minimiser le 
gaspillage des materiaux. Un plan de gestion des dechets de 
construction est souhaitable. Pour reduire la consommation 
globale de materiaux sur le chantier, il faut prendre soin 
d’eviter de commander un excedent de materiaux et d'empecher 
que ceux-ci ne soient endommages pendant la construction.
On peut minimiser le gaspillage de bois d'oeuvre par de 
'bonnes rpratiques ’ i'Certains. ..materiaux'.,peuvent' egalement etre 
reutilises sur place, comme la brique concassee pour le 
remblayage, et les dechets de cloisons seches pour ajouter a 
la masse des cloisons donnant sur le sud. Enfin, on devrait 
reutiliser ou recycler les materiaux a 1’exterieur du 
chantier. Ceci est plus facile si 1’on choisit des 
materiaux pour ' lesquels on-sait qu ’ il-existe-une-demande :et 
dont on salt qu'ils peuvent etre reutilises bu recycles avec 
les technologies existantes et bien repandues (p. ex. les 
bardeaux non endommages peuvent etre reutilises, le carton 
ondule peut etre recycle). La gestion des materiaux exige 
egalement le tri des materiaux sur le chantier et la 
coordination avec les .utilisateurs hors chantier, les 
courtiers en revente et les depots de recyclage. II devrait 
y avoir des bacs distincts sur les lieux pour les dechets 
recyclables comme les cloisons seches, le bois, les metaux 
et les materiaux de remblayage. Dans toute la mesure du 
possible, les sous-traitants devraient etre charges de la 
gestion des dechets provenant de leurs travaux (p. ex., ce 
sont les poseurs de cloisons seches qui devraient s'occuper 
de.leurs propres dechets).

Reduction des effets environnementaux

Effet minimum au titre de 1'extraction des matieres

23



cles : premieres (p. ex. utilise des ressources renouvelables 
provenant de systemes bien geres); cause une pollution 
minimale pour la production, 1'utilisation et la 
disposition.

Examples : Des bois locaux plutot que des bois durs tropicaux.

Des materiaux et des composantes qui n'utilisent pas de 
toxines et n'emettent pas de polluants au cours de la 
production et presentent un faible potentiel d'emanation de 
gaz. (11 convient de repeter que les problemes de qualite 
de 1'air interieur sont evacues a 1'exterieur.) En guise 
d'exemple mentionnons des produits de beton et de platre 
sans additifs et non toxiques ainsi que des peintures a
1’eau ou au latex, non toxiques, plutot que de 1'email ou 
des peintures a 1'huile3. Les isolants sans CFG reduisent 
au minimum le dommage a la couche d'ozone.

La gestion des dechets sur le chantier devrait comprendre un 
contenant bien indique pour les dechets dangereux.

But n° 3 : Amelioration de la sante et du bien-etre

Elements
cles :

Ameliore, ou du moins ne deteriore pas, la qualite de I'air; 
est non allergene; est facile a nettoyer; contribue au 
confort.

Examples : Membranes d'etancheite : Aident a lutter centre
1'infiltration des polluants de 1'exterieur et des produits 
chimiques emanant des materiaux de 1'enveloppe du batiment.

Utilisation de materiaux ou de techniques (p. ex. 
dispositifs de securite) qui empechent le refoulement du 
systeme de chauffage et le deversement des gaz de 
combustion; en particulier, il faut veiller a ce que les 
dispositifs d'evacuation de I'air (p. ex. les aspirateurs 
centraux) ne depressurisent pas la maison.

Materiaux insonorisants.

3 Le programme de choix environnemental d'Environnement Canada endosse les 
peintures a faible toxicite au moyen de son Ecologo.)
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But n° 4 :

Elements 
cles :

Examples :

Des carreaux de ceramique ou d'autres surfaces dures plutot 
que des moquettes : ces surfaces diminuent le niveau de 
poussiere. En outre, des surfaces faciles a nettoyer 
peuvent reduire 1'utilisation de produits toxiques de 
nettoyage. Les materiaux qui n'exigent pas une application 
constante de fini (huiles, cires, etc.) sont egalement 
souhaitables.

Des materiaux de construction a faible teneur en radium.

Les materiaux ne produisant que peu d'emanations de gaz, 
mentionnes a propos du but n° 2, aident egalement a 
minimiser le stress pour la sante.

Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Cout de depart raisonnable; contribue a la reduction des 
couts d'exploitation; est durable.

Fenetres a haut rendement : Le cout de depart est plus eleve 
d'environ 30 %, mais la rentabilisation est estimee a trois 
ou six ans.

Les lumieres fluorescentes se rentabilisent en moins de cinq 
ans et durent plus longtemps que les lampes incandescentes.

Un isolant eleve pour les plafonds, les greniers et les murs 
presente un cout relativement faible et une bonne 
rentabilisation.

Bon nombre d'appareils elecrromenagers efficaces se 
rentabilisent egalement dans le cadre de leur duree utile.
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SYSTEMES DU BATIMENT ET DU MENAGE

But s nos 1 
et 2 :

Reduction de la consommation des ressources, utilisation 
appropriee des ressources et reduction des effets 
environnementaux

Elements
cles s

Contribue a la conservation et a 1’efficacite energetiques; 
reduit la consommation d'energie pendant les heures de 
pointe; contribue a la conservation de 1'eau et des 
ressources; contribue a 1'utilisation de ressources 
renouvelables; encourage la reutilisation et le recyclage; 
est durable, favorise la durabilite ou la longevite du 
batiment.

Exemples : Une enveloppe etanche a 1'air et efficace sur le plan 
energetique : La construction etanche ameliore 1'efficacite 
energetique et prolonge la vie de la structure en reduisant 
la possibilite de condensation dans ~la charpente. Une bonne 
membrane d'etancheite est un polyethylene scelle installe 
derriere la cloison seche. Le coupe-vapeur exterieur et la 
cloison seche interieure sont des barrieres secondaires. Un 

• niveau-eleve dtisoiant est egalement■■necessaire.

Autres systemes de chauffage : Le chauffage solaire passif, 
le chauffage solaire de 1'eau chaude, les thermopompes 
utilisant le sol comme source de chaleur, 1'entreposage 

■ -thermique et le refrqidissement ainsi que les chaudieres a. 
grande efficacite sont parmi les technologies qu'on ‘a reussi 
a incorporer dans les systemes de chauffage residentiels.
11 y a egalement possibilite de solutions de rechange au 
niveau de 1'immeuble ou du quartier, telles des systemes de 
chauffage collectifs ou de district et la cogeneration.
L'efficacite des reseaux de distribution de la chaleur 
(meilleures conduites, meilleur isolant, etc.) est egalement 
importante.

Systemes mecaniques integres : Au premier echelon, il s'agit 
de combiner le chauffage et le chauffage de 1'eau (p. ex. 
systeme Integra a gaz et a condensation) . Des systemes 
integres de chauffage et d1aeration, plus raffines, 
peuvent — avec des ventilateurs de recuperation de la 
chaleur, des echangeurs thermiques, des thermopompes et
1'emmagasinage thermique — recouvrer et emmagasiner la 
chaleur excedentaire de 1'air d1 evacuation, des appareils, 
des eaux usees ainsi que les gains d'energie solaire. Une 
bonne aeration ameliore egalement la qualite de 1'air. Des
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composantes de tneilleure qualite et plus durables (p. ex. 
bruleurs, ventilateurs) peuvent etre utilises dans les 
systemes integres, car il faut moins de composantes.

Ventilation controlee a la demands : La ventilation 
correspond a trois besoins distincts : evacuation des 
emanations de gaz du batiment, evacuation des elements lies 
aux occupants et evacuation de certains polluants a la 
source (p. ex. 1'humidite de la douche). II est possible de 
reduire 1'aeration, de meme que la consommation et les 
pertes d'energie qu'elle comports, lorsque les occupants 
sont absents ou lorsque les besoins d'aeration sont faibles. 
Des capteurs dec.elant 1'occupation ou la pollution peuvent 
assurer la retroaction necessaire (p. ex. capteurs de C02 ou 
d'activite). Cependant, 1'aeration commandee a la demands 
n'a de sens que si le batiment lui-meme exige relativement 
peu d'aeration. (Si 1'aeration rendue necessaire par le 
batiment est de beaucoup superieure a cq.Lle C[u' exigent les 
occupants, il n'est guere possible de~reduire 1’aeration.) 
Cest pourquoi il faut utiliser des materiaux de 
construction a faible taux d'emanation. Dans le cas des 
sources ponctuelles de polluants, il est important 
d'apparier les technologies et les besoins. Des hottes a 
vitesses variables permettent de choisir le niveau 
d'aeration qui convient aux appareils de cuisine. Les 
ventilateurs de salle de bain ne devraient etre utilises 
qu'au besoin.

Lesmurs dynamiques : Cette technique vient de Suede.- .Les 
murs sont construits de fagon a permettre un faible debit 
d'air. Les murs servent de filtres et 1'air qui entre se 
rechauffe en passant a travers le mur, ce qui reduit les 
pertes par conduction.

Systemes de controle : Les systemes de gestion de la charge 
electrique, comme les minuteries et les interrupteurs, 
peuvent servir a restreindre la consommation d'electricite 
aux heures de pointe. Les thermostats programmables ou des 
capteurs de C02 ou d'activite permettant de controler le 
chauffage et la ventilation a la demande, reduisent la 
consommation inutile d'energie.

Systemes appropries de plomberie et d'eau : Le recyclage des 
eaux usees pour des utilisations exterieures et pour la 
chasse d'eau exige un systeme a deux tuyaux pour separer 
1'eau potable de 1'eau non potable. On peut egalement 
capter 1'eau de pluie pour 1'utilisation a 1'exterieur. Les
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systemes de plomberie devraient egalement comprendre les 
technologies d'economie d'eau indiquees a la section sur les 
materiaux, les composantes et les appareils.

But n° 3 :

Elements 
cles :

Examples :

Systemes efficaces d'eclairage : L'eclairage nature! devrait 
etre maximise. La puissance des appareils d'eclairage 
devrait etre adaptee aux besoins. Un meme interrupteur ne 
devrait pas commander trop de lampes (ce qui se produit 
souvent dans le cas des tringles d'eclairage), car des 
lampes reliees a des interrupteurs distincts permettent 
d'eclairer chaque zone independamment. L'utilisation 
efficients de l'eclairage d'appoint est egalement 
importante.

Systemes de gestion des dechets : Des bacs pour le 
recyclage, les dechets dangereux et le compost, s'ils sont 
bien congus et faciles d'acces et permettent de transferer 
facilement le contenu a 1’endroit ou se fait la cueillette 
ou au composteur, devraient encourager une gestion des 
dechets qui tienne compte de 1'environnement. Dans les 
logements collectifs ou les jardins sont petits, un bac a 
vers relativement inodore pourrait etre la technologie de 
compostage la plus appropriee.

Amelioration de la sante et du bien-etre

Ne genere pas de polluants interieurs; ameliore la qualite 
de 1'air interieur; ameliore le confort des occupants; 
contribue a la qualite esthetique.

Systemes efficaces d'evacuation, de circulation, de filtrage 
et de purification de 1'air : Les systemes d'aeration font 
entrer 1'air frais et evacuent 1'air vicie. Une bonne 
aeration est importante si 1'on veut eviter les problemes de 
qualite d'air lies a une etancheite accrue. On peut faire 
un usage strategique de systemes locaux d'evacuation (p. ex. 
des hottes a vitesses variables au-dessus des appareils de 
cuisine), des systemes centraux d'evacuation ou des 
ventilateurs de recouvrement de la chaleur. Le garage 
devrait etre completement isole de la residence. Les prises 
d'air devraient etre a bonne distance de 1'echappement des 
automobiles et d'autres zones toxiques.

Une construction etanche ameliore le confort et 1'hygiene en 
eliminant les courants d'air, en reduisant la transmission 
des bruits ainsi que 1'entree des gaz de sol.
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But n° 4 :

Elements 
cles :

Examples :

Un chauffage radiant a basse temperature contribue au 
contort.

Planchers et plafonds : Ces elements devraient etre congus 
de fagon a reduire la transmission du son (p. ex. les 
planchers flottants s'il n'y a pas de moquette).

Des systemes d'aeration munis de silencieux, de materiaux 
d'abattement du son, de materiaux souples de montage; des 
conduites de gros calibre.

Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Gout de depart raisonnable; rentabilisation rapide; reduit. 
les couts d'exploitation; est durable.

Bon nombre des exemples mentionnes ci-dessus ameliorent 
11abordabilite en conservant les ressources et en les 
utilisant de fagon efficace. Par ex'emple, 1'etancheite 
entraine une augmentation minimale des couts et se 
rentabilise rapidement par 1'amelioration de 1'efficacite 
energetique. Les systemes mecaniques integres, combinant le 
.jchauf.fage,. de .chauffage .de. 1'.eau - et .1 aeration en un seul 
appareil, peuvent remplacer la chaudiere, le reservoir a eau 
chaude, le climatiseur et le systeme d'aeration. En outre, 
ils peuvent economiser une quantite considerable d'energie 
par la recuperation de la chaleur et peuvent done se 
rentabiliser relativement rapidement.

29



CONCEPTION ARCHITECTURALE

But n° 1 : Reduction de la consommation des ressources et utilisation 
appropriee des ressources

Elements
cles :

Contribue a la conservation et a 1'efficacite de 1'energie 
et des materiaux; permet un usage accru des ressources 
renouvelables; encourage chez les occupants un comportement 
economique de ressources.

Exemples : Forme et taille du batiment, densification : Les conceptions 
qui reduisent au minimum le rapport surface-volume et 
maximisent les cloisons communes (p. ex. forme compacte, 
batiments a plusieurs logements) sont en soi plus efficaces 
sur le plan des ressources et de 1'energie9. Les immeubles 
collectifs mettent en commun la tuyauterie, le filage, les 
materiaux des cloisons, les materiaux detoiture, etc. et 

t done consomment moins de materiaux par metre carre. La 
densite accrue resultant de la diminution de la taille des 
logements permet un plus grand nombre de logements ou la 
conservation d'espaces ouverts. Pour utiliser efficacement
1'espace reduit, certaines pieces devraient avoir des usages 
multiples. Une cloison mobile pourrait assouplir
1'utilisation de 1'espace.

Conception solaire : Le chauffage solaire passif peut 
facilement contribuer 40 %, et meme jusqu'a 60 % des besoins 
de chauffage. La conception et les details du batiment et 
du logement influencent le gain thermique, 1'entreposage 
technique, la distribution de la chaleur et 1'aeration en 
ete. La disposition optimale permettrait le plus 
d'ensoleillement possible pour les zones de sejour primaire. 
La salle de sejour, par example, devrait etre du cote du 
soleil, tandis que les salles de service peuvent etre a
1'ombre. On devrait songer a utiliser des solariums, des 
atriums, etc. du cote sud de la maison en raison des 
avantages qu'ils presentent pour 1'eclairage et le 
chauffage. 11 faut toutefois prendre soin d'eviter le 
surchauffement en ete et la perte d'energie en hiver,

9 A plus grande echelle, la densification reduit egalement 1'infrastructure 
municipale (p. ex. routes, egouts) et le kilometrage automobile moyen par 
menage.
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problems frequent pour beaucoup de solariums mal congus. Un 
solarium non chauffe peut servir de zone-tampon entre 
I'exterieur et 1'interieur de la maison.

Climatisation : La conception devrait eliminer, ou du moins 
reduire au minimum, la necessite de climatisation 
electrique. On devrait songer a prevoir des courants d'air 
pour 1'ete. Des toits en surplomb peuvent ombrager les 
fenetres donnant sur le sud a 1'ete, tout en permettant de 
capter pleinement le soleil d'hiver, plus bas. D'autres 
strategies d'ombragement sont necessaires pour les fenetres 
des cotes est et ouest.

Autres mesures d'efficacite energetique : L'elimination des 
projections (p. ex. les fenetres en saillie) diminue la 
perte thermique. On peut egalement eviter la perte 
thermique en reduisant au minimum les details qui creent des 
ponts thermiques. Un vestibule faisantv-sas entre deux 
portes d'entree peut reduire au minimum les pertes de 
chaleur lorsqu'on entre dans le batiment ou qu'on le quitte. 
La conception devrait permettre 1'utilisation d'une corde a 
linge.

Partage d'installations : Bien que les restrictions d'espace 
et la necessite d'assurer I’ecoulement sur le marche ne 
permettent pas le cologement complet10 dans le projet en 
cause, il reste possible de partager dans une certaine 
mesure les locaux et les installations. II serait 
vraisemblablement possible de partager le jardin, les salles 
de lessive, 1'atelier, la salle de jeu et la chambre froide. 
Ces installations communes presentent des avantages 
environnementaux et seront vraisemblablement superieurs aux 
installations qu1 on pourrait prevoir pour un seul menage.

10 Le cologement, strategie de vie collaborative elaboree au Danemark au debut 
des annees 70, vise a realiser un certain avantage social et economique par le 
paroage tres pousse d'installations et d’activites, tout en permettant une 
bonne partie de 1'intimite et de 1'independence que permettent les logements 
unifamiliaux modernes. II y a souvent une cuisine commune, une zone de jeu 
securitaire pour les enfants, des chambres d'invites partagees, de meme qu'un 
atelier et une salle de lessive partagee. Dans les grands ensembles, il peut 
y avoir une maison commune avec cuisine, salle a manger, salle de jeu, salle 
des adolescents et jardin.
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II faut signaler que 1'utilisation de 1'automobile pour les 
loisirs a 1'interieur de la ville peut rendre compte de 
jusqu’a 20 ou 30 % de tout le kilometrage automobile, de 
sorte qu’une des retombees du partage de salles de jeu, 
d'ateliers et de jardins de meilleure qualite pourrait etre 
la reduction de 1’usage de 1’automobile.

Jardins sur le toit : Depuis quelques annees, de nombreuses 
innovations permettent d'utiliser de fagon poussee les toits 
de la ville pour le jardinage, ce qui est une fagon econome 
d'espace d'incorporer des espaces verts dans les paysages 
urbains1 11. Ces jardins peuvent produire des fruits et 
legumes pour le menage (et meme pour tout le quartier).
Parmi les autres avantages mentionnons la reduction de 
1'utilisation des transports, tant pour 1'entree des 
produits alimentaires dans la ville que pour amener les 
habitants aux magasins ou aux marches. Le jardin pourrait 
egalement aider a rafraichir le batiment--en ete.

Chambre froide : Cette chambre permettrait d'entreposer des . 
fruits et legumes a 1'annee longue, ce qui permettrait 
1'achat en quantite, reduisant ainsi la consommation 
d'essence pour les courses et reduisant au minimum les 
dechets d’emballage.

Bureau a domicile : Un bureau bien congu a la maison 
pourrait encourager plus de gens a travailler a la maison, 
ce qui reduirait la consommation d’energie necessaire pour 
le navettage.

1 Par exemple, les chercheurs de I'institut Gaia de New York ont mis au point 
un systeme super efficace de jardinage organique sur le toit utilisant un sol 
leger (dont la principale composante est la mousse de polystyrene recyclee),
un reseau d'irrigation transportant une boue de dechets de cuisine compostes 
et une serre tres simple. Les batiments doivent pouvoir supporter le poids du 
sol, mais le sol leger mis au point par les chercheurs de Gaia ne pese que 
320 kg par m3 (ce qui est generalement loin de depasser la charge utile du 
toit).
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But n° 2 : Reduction des effets environnementaux

Elements
cles :

Tenir compte des effets de la conception sur le 
micro-climat, 1'ecoulement et les autres processus naturels; 
integrer la fagade au paysage urbain.

Exemples : En general, les effets environnementaux tiennent davantage a 
la selection des materiaux et a la planification de
1'emplacement qu'a 1'immeuble comme tel. Cependant, il est 
important de tenir compte de 1'environnement local. Par 
example, il faut s’occuper des micro-climats causes par
1'absorption et la reflexion de 1'energie solaire et la 
perturbation des vents. La conception du batiment peut 
egalement permettre de gerer en partie 1'ecoulement des eaux 
de pluie. Par example, le sol d'un jardin de toit peut 
retenir une plus grande quantite d'eau qu'un toit nu, d'ou 
reduction de 1'ecoulement et allegement de la charge des 
egouts pluviaux. v-

La fagade du batiment devrait etre attrayante et bien 
s'integrer au paysage urbain, tout en respectant les 
criteres de 1'efficacite energetique. Il peut en resulter 
un defi architectural interessant.

But n° 3 : Amelioration de la sante et du bien-etre

Elements
cles :

Ne pose pas de danger pour la sante; contribue a la qualite 
esthetique et a la sante psychologique; encourage une 
activite saine; encourage 1'integration sociale.

Exemples : Sante et securite : Il faut prevoir la protection centre
1'incendie et des sorties de secours; il faut eviter les 
rebords, les saillies et autres elements dangereux. La 
facilite de nettoyage peut avoir une influence sur les 
niveaux de poussiere et il faut eviter les recoins 
difficiles a atteindre.

Caracteristiques esthetiques : Bon nombre des demarches et 
des elements recommandes ci-dessus contribueraient egalement 
au bien-etre psychologique des occupants. Par exemple, les 
elements solaires recommandes contribueraient a 1’eclairage 
des locaux de sejour. Dans un climat froid, les fenetres 
sont, sur le plan psychologique, une composante tres 
importante du logement. La maximisation de 1'eclairage 
nature! peut minimiser les symptomes lies aux troubles 
affectifs saisonniers. L'utilisation de solariums comme 
zone-tampon entre 1'interieur et 1'exterieur peut reduire le
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bruit.

Intimite visuelle et acoustigue : Ceci est un element tree 
important dans le cas de la densification. Les fenetres 
devraient etre orientees de fagon a permettre 1'intimite 
sans rideaux.

Elements lies au mode de vie : Les jardins peuvent presenter 
un benefice psychologique de meme que des avantages 
potentials pour la sante (exercice, aliments frais, etc.)- 
Un jardin de taille suffisante sur le toit (p. ex. 
chevauchant plus d'un logement) pourrait egalement fournir 
un emploi a temps partial. Les caracteristiques qui 
encouragent la promenade ou la bicyclette pourraient 
egalement avoir des effets positifs pour la sante.

Constitution de collectivites : Sur le plan du bien-etre 
social, le partage des installations off-re la possibilite 
d'une vie communautaire fonctionnelle a des personnes de 
divers ages, dont la structure familiale et les besoins 
different.

Adaptability : Si le-. logement peut etre facilement renove en 
fonction de 1'evolution des besoins du menage, il est plus 
facile d'obtenir une collectivite stable et 
multigenerationnelle. Par example, il devrait etre 
relativement facile de creer des appartements distincts au 
sein.d’un meme logement. Il pourrait egalement etre 
possible de prevoir des locaux interchangeables ou mobiles a 
1’interieur des logements et peut-etre entre ceux-ci.
Ainsi, avec des adaptations mineures, une chambre a coucher 
situee entre deux logements pourrait etre annexee par 1'un 
ou 1'autre, en fonction des besoins.

Une fagade «amicale» : Un «visage» pietonnier (p. ex. des 
sieges accessibles de la rue, des jardinieres) peut 
contribuer a donner 1'impression que le batiment fait partie 
de 1'ensemble de la collectivite.

d) Abordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Elements 
cles :

Comporte un prix d'achat raisonnable; comporte des couts 
d'occupation raisonnables; est adaptable; a un bon potential 
de revente.

Examples Utilisation optimale des technologies et des metiers, par
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exemple en minimisant le temps d'execution pour les cloisons 
seches, la plomberie, etc., ce qui aide a reduire les couts 
(Friedman, 1990).

Une fagade etroite, une maison et un terrain petits, aident 
a reduire les couts immobiliers et les taxes.

Bon nombre des caracteristiques dont nous avons deja parle 
pourraient contribuer a rendre le prix d'achat raisonnable 
et a diminuer les couts d'occupation. Par exemple : une 
conception solaire efficace reduirait les couts de 
chauffage; la densification et le partage des installations 
pourraient reduire le cout d'achat et d’entretien. Le 
partage des installations permet d'inclure des elements 
(p. ex. atelier, chambre froide) qui pourraient ne pas etre 
realisables ou abordables pour chaque logement. Des 
ensembles presentant ces caracteristiques pourraient 
utiliser divers modes de propriete, y compris la copropriete 
et les cooperatives. Une conception"adaptable signifie que 
le reamenagement de 1'espace peut se faire avec un minimum 
de gaspillage de materiaux et un cout de main-d'oeuvre 
raisonnable.
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PLANTFICATION DE L'EMPLACEMENT ET INTEGRATION AU MILIEU LOCAL

Sur le plan du contexts, le milieu residentiel urbain se compose de plusieurs 
couches, le menage, la rue, le voisinage et le guartier. Les repercussions 
liees au secteur residentiel doivent done se traiter en partie dans le cadre 
de la planification du guartier et de la ville. Toutefois, etant donne gue la 
petite echelle de 11amenagement propose ne permet guere d'intervenir au niveau 
de la planification et de la conception du guartier, il convient de mettre 
1'accent.sur la planification de 1'emplacement et 1'adaptation de 1'ensemble 
de logement a son contexts local.

But n° 1 :

Elements 
cles :

Exemples :

Reduction de la consommation des ressources et utilisation 
appropriee des ressources

Utilise les caracteristigues du terrainypour minimiser la 
consommation des ressources au cours'de la construction et 
de 1'occupation; cree des elements pour reduire la 
consommation des ressources; favorise les comportements gui 
conservent les ressources.

Orientation du batiment : L'orientation optimale du batiment 
n'est'peut-etre pas possible, etant donne les restrictions 
gu’impose le terrain, mais les elements cles gui permettent 
d’augmenter les surfaces de gain thermigue et de reduire les 
surfaces de perte thermigue comprennent une orientation 
optimale pour le' soleil d ’ hiver, ' des' fenetres et :des murs 
solaires donnant sur le sud et la minimisation de 
I'exposition au vent d'hiver. C'est.en general une bonne 
idee d’optimiser les avantages solaires, puisgue 
1'amenagement paysager peut aider a la protection centre le 
vent.

L'amenagement paysager en vue de 1'efficacite energetigue : 
On peut planter des arbres ou arbustes feuillus du cote sud 
afin de rendre moins necessaire en ete le refroidissement, 
gui exige beaucoup d'energie, tout en maximisant le gain 
solaire en hiver. On peut placer des coniferes du cote des 
vents dominants, pour constituer des coupe-vent en hiver.
Des arbres larges de petite taille donnent en general une 
meilleure protection et un meilleur ombrage.

Un amenagement paysager en fonction de 1'efficacite 
aguatigue et de la reduction des intrants : L'emploi de 
plantes indigenes gui conservent 1'eau (p. ex. une «pelouse»
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But n° 2 :

Elements 
cles :

Exemples :

de fleurs des champs) permet aux espaces amenages de se 
developper a partir de 1'eau de pluie. S'il doit y avoir 
irrigation, on devrait utiliser les eaux menageres et 1'eau 
de pluie. Un amenagement paysager exigeant un apport 
minimum d’engrais chimiques et de pesticides, de meme qu'un 
minimum d'entretien exigeant beaucoup d'energie, est 
souhaitable. (Actuellement, par hectare, les Canadiens 
appliquent plus d'engrais chimiques et de pesticides a leurs 
pelouses que les cultivateurs a leurs recoltes.)

On pourrait egalement encourager la reduction de 1'usage de 
1'automobile en prevoyant un entreposage securitaire et 
facilement accessible pour les bicyclettes, un acces 
securitaire aux pistes cyclables et un acces direct aux 
arrets d’autobus.

Reduction des effets environnementaux

Maintien des elements existants du paysage, de la valeur 
historique et symbolique; raise en place de caracteristiques 
visant a reduire les effets physiques; creation d'un 
habitat.

On peut elaborer un plan de gestion du chantier de 
construction en vue d1aider a preserver les caracteristiques 
existantes de 1'emplacement. On pourrait mettre 1'accent 
sur des techniques de construction qui menagent 
1'environnement, comme des tranchees peu profondes autour 
des arbres pour proteger les racines.

On devrait prendre soin d’eviter de nuire a 1'acces solaire 
des immeubles avoisinants.

Les voies d’acces pietonnieres existantes (p. ex. les voies 
menant aux pares, aux arrets d'autobus, aux etablissements 
commerciaux) devraient etre maintenues.

On devrait eviter d'intensifier I'ecoulement et 1'erosion en 
faisant contrepoids a la creation de surfaces impenetrables. 
On peut y parvenir en partie par des materiaux et des 
systemes — par example des systemes de captage de 1'eau de 
pluie — et par certains elements de la conception du 
batiment, mais 1'amenagement paysager est egalement 
important.

L'amenagement paysager peut egalement creer un habitat 
urbain pour les oiseaux chanteurs et d'autres especes
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But n° 3 :

Elements 
cles :

Exemples :

But n° 4 :

Elements 
cles :

Exemples :

sauvages. S'il y a d’autres arbres ou arbustes dans le 
voisinage, en faisant un lien entre ceux-ci et des elements 
semblables sur 1'emplacement de 1'ensemble, on peut creer 
des «corridors verts» plus considerables qui constitueront 
un habitat attrayant.

Amelioration de la sante et du bien-etre

Ne pose pas de danger pour la sante; contribue a la qualite 
esthetique et a la sante psychologique; encourage une 
activite saine; encourage 1'integration sociale.

Sante et securite : L'emplacement ne devrait comporter 
aucune caracteristique susceptible de causer ou d'aggraver 
des blessures.

Un amenagement paysager qui tient compte de 1'hygiene : On 
devrait eviter les plantes a pollens allergenes.

Elements esthetiques : Certains des elements decrits 
ci-dessus auraient pour effet d'assurer un apport positif a 
la sante psychologique et a la collectivite. Par example, 
un amenagement paysager agreable pourrait creer des espa.ces 
encourageant 1'interaction du voisinage. La cohesion 
spatiale creee par un acces pietonnier contribue egalement a 
un sentiment d'appartenance et de bien-etre.

A±>ordabilite et possibilite d'ecoulement sur le marche

Contribue a la reduction des couts d'exploitation; necessite 
peu d'entretien; comporte des elements faciles a reparer ou 
a renover.

L'amenagement paysager en vue de I'efficacite energetique 
contribuerait a la reduction des couts d'exploitation.

L’utilisation d'especes locales resistantes reduirait 
1’entretien necessaire.
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5. CONCLUSIONS : CONSEQUENCES POUR LE CONCOURS

Le concours de conception sur le logement durable posera un ensemble 
particulier et multiple d'objectifs a 1'architecte. De meme, 1'evaluation de 
la valeur relative des diverses candidatures constituera une tache difficile 
pour les juges. II faudrait tenir compte de plusieurs facteurs pour 
1'elaboration des modalites du concours et des criteres d’evaluation.

Tout d’abord, au chapitre des objectifs et des methodes du concours, il est 
important de se rappeler que le principe meme de la durabilite, et son 
application au secteur du logement, sont des sujets complexes. On convient 
generalement qu'il faut aborder la durabilite sur le plan environnemental, 
social et economique, mais les principes fondamentaux et les orientations 
pratiques sont toujours en evolution. Les buts du logements durables pourront 
se modifier ou s'elargir a mesure que nous comprendrons mieux la durabilite 
ainsi que les dimensions environnementales, sociales et economiques du 
logement.

Neanmoins, chacun des buts recommandes a la section 3 du present document est 
considere comma un element important de la durabilite. S'il est difficile 
d'etablir la priorite entre ces buts, si 1'on prend comme point de depart le 
type de logement qui serait normalement construit sur 1'emplacement en cause, 
on pourrait realiser des progres notables au chapitre de la durabilite si 1'on 
pouvait reduire considerablement la consommation d'energie pendant le cycle de 
vie, le montant des dechets solides en cours de construction et les effets 
environnementaux de la production et de 1'utilisation des materiaux, sans 
faire de sacrifices par rapport aux autres buts et objectifs.

Deuxiemement, il faut reconnaitre que le concours demandera a 1'architecte de 
tenir compte de certains aspects de 1'amenagement des logements qui depassent 
les cadres des concours traditionnels (p. ex., preciser certains des 
materiaux, des composantes, des appareils et des systemes mentionnes a la 
section 4). De meme, ce ne sont pas d'ordinaire les architectes qui 
s'occupent de la gestion des materiaux sur le chantier. Il peut neanmoins 
etre a-propos de demander aux concurrents de ne pas s’en tenir aux frontieres 
rigides de la construction architecturale et d'aborder des questions plus 
detaillees comme les materiaux de construction, les technologies, les systemes 
et la gestion des materiaux. Cela etant, et compte tenu du nombre croissant 
de bases de donnees et d'outils permettant d'aider a la conception 
environnementale, il pourrait etre utile d'offrir aux concurrents eventuels 
une seance d'orientation, peut-etre en faisant appel a des 
personnes-ressources de la SCHL.

Enfin, le detail des demarches proposees a la section 4 du present document ne 
constitue evidemment pas un ensemble ferme. Il y a beaucoup d'autres 
exemples, et un nombre infini de combinaisons de caracteristiques et de 
demarches qui peuvent contribuer a la durabilite dans le secteur du logement.
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Les concurrents devront combiner des elements distincts dans une demarche 
globale ou les diverses composantes se completent. Sur un plan encore plus 
general, 11 est important de bien comprendre les rapports entre 
1'environnement externe (p. ex. le climat, les sols), la structure materielle 
(p. ex. 1'orientation du batiment, son enveloppe, les details de 1’enveloppe), 
les systemes mecaniques (aeration, chauffage, etc.), les schemes d'occupation 
(p. ex. 1'utilisation energetique) et.les resultantes (p. ex. 1'efficacite • 
energetique, la durabilite du batiment, les niveaux d'humidite et la sante des 
occupants). II faut egalement comprendre que des compromis peuvent etre. 
necessaires, puisqu'un mime element peut faire un apport positif en vue de la 
realisation d'un des buts, tout en nuisant a un autre.

Cela etant, il serait tres difficile d'etablir un ensemble rigide de criteres 
permettant de juger dans quelle mesure les concurrents ont reussi a realiser 
les buts du logement durable. Etant donne 1'etendue et la complexite des 
problemes et des demarches, il convient de mettre 1'accent sur les buts plutot 
que sur des techniques precises tant pour orienter les concurrents que pour 
fixer les criteres de jugement. Il conviendrait peut-etre^d'exiger que cheque 
presentation s'accompagne d'un commentaire ecrit expliquant comment les divers 
elements du projet contribuent a la realisation des buts exposes a la 
section 3. Fixer un bareme de notation poserait des defis tres considerables, 
qui ne pourraient peut-etre pas etre iresolus dans le cadre du concours. Si on 
•devait utiliser- un tel/ s.ysteme,;’.>il■ .faudrait preferer une cote «modulaire» , 
plutot qu'une cote numerique unique.

En derniere analyse, le concours aura fait un apport important en vue de la 
durabilite du secteur du logement s'il aboutit a un projet de demonstration 
accessible et interessant. Il y.aurait egalement un avantage..a preciser 
certains des defis-de la durabilite pour d'autres interesses (urbanistes, 
organismes de regie, ouvriers, etc.).
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