
Catalogue 99-945 Occasional C -^ 

Mortgagor households 
in Canada: 
their geographic 
and household 
characteristics, 
affordability and 
housing problems 
by Janet Che-Alford 

Catalogue 99-945 Hors Serie 

Menages debiteurs hypo-
thecaires au Canada: 
caracteristiques geographi-
ques, caracteristiques du 
menage, degre d'accessi-
bilite a la propriete et pro-
blemes lies au logement 
par Janet Che-Alford 

! • statistics Canada Statlstique Canada 



Data in Hany Forms. Des donntes sous plusieurs Tornes. 

S t a t i s t i c s Canada disseminates data in a va r i e t y o f 
forms. In add i t i on to p u b l i c a t i o n s , both standard and 
spec ia l t abu la t i ons are o f fe red on computer p r i n t ­
ou t s , mic ro f iche and m i c r o f i l m , and magnetic tapes. 
Maps and other geographic reference mater ia ls are 
ava i l ab le for some types o f data. D i rec t access to 
aggregated in format ion i s possib le through CANSIM, 
S t a t i s t i c s Canada's machine-readable data base and 
r e t r i e v a l system. 

S t a t i s t i q u e Canada d i f f u s e les donndes sous formes d i ve rses . 
Outre les p u b l i c a t i o n s , des t o t a l i s a t i o n s hab i tue l l es et sp4-
c i a l e s sont o f f e r t e s sur imprimis d 'o rd ina teu r , sur m i c r o f i ­
ches et micro f i lms et sur bandes magnetiques. Des car tes et 
d 'aut res documents de r^f^rence g^ographiques sont d ispon ib les 
pour cer ta ines sor tes de donn^es. L'accfes d i r e c t ^ des donn^es 
agrSg^es est possib le par le truchement de CANSIM, la base de 
donn^es ord inb l ingue et le systfeme d ' ex t r ac t i on de S t a t i s t i q u e 
Canada. 

HoH to Obtain More Information • 

I n q u i r i e s about t h i s pub l i ca t i on and re la ted s t a t i s ­
t i c s or serv ices should be d i rec ted t o : 

Cooraent obtenir d'autres renseignements 

Toutes demandes de renseignements au su je t de ce t te pub l i ca ­
t i o n ou de s t a t i s t i q u e s et serv ices connexes doivent § t re 
adressSes h: 

Housing, Family and Socia l S t a t i s t i c s D i v i s i o n , D iv i s ion des s t a t i s t i q u e s soc ia les , du logement et des 
f a m i l i e s . 

S t a t i s t i c s Canada, Ottawa, K1A 0T6 (Telephone: 
991-2544) or to the S t a t i s t i c s Canada reference centre 
i n : 

S t a t i s t i q u e Canada, Ottawa, K1A 016 (t§16phone: 991-2544) ou 
au centre de consu l ta t ion de S ta t i s t i que Canada h: 

St. John's (772-4073) 

Ha l i fax (426-5351) 

Sturgeon Fa l l s (753-4888) 

Winnipeg (949-4020) 

Montreal 

Ottawa 

Toronto 

(283-5725) 

(990-8116) 

(973-6586) 

Regina 

Edmonton 

Vancouver 

(359-5405) 

(420-3027) 

(666-3691) 

T o l l - f r e e access i s provided in a l l provinces and 
t e r r i t o r i e s , for users who reside outside the local 
d ia l ing area o f any of the regional reference cent res . 

Newfoundland and Labrador 

Nova Scot ia , New Brunswick 
and Prince Edward Is land 

Quebec 

Ontar io 

Manitoba 

Saskatchewan 

A lber ta 

B r i t i s h Columbia (South 
and Central) 

Yukon arid Northern B.C. 
(area served by 
NorthwesTel I nc . ) 

Zenith 0-7037 

1-300-565-7192 

1-300-361-2831 

1-800-263-1151 

1-800-282-8006 

1(112)800-667-3524 

1-800-222-6400 

112-800-663-1551 

Zenith 0-8913 

St. John's (772-4073) 

Hal i fax (426-5331) 

Sturgeon Fa l l s (753-4888) 

Winnipeg (949-4020) 

Montreal 

Ottawa 

Toronto 

(283-5725) 

(990-8116) 

(973-6586) 

Regina 

Edmonton 

Vancouver 

(359-5405) 

(420-3027) 

(666-3691) 

Un serv ice d'appel i n te ru rba in sans f r a l s est o f f e r t , dans 
toutes les provinces et dans les t e r r i t o i r e s , aux u t i l i sa teurs 
qui habitant h I 'ext^r ieur des zones de coinnunlcatlon locale 
des centres r^gionaux de consu l t a t i on . 

Terre-Neuve et Labrador 

Nouvelle-Ccosse, Nouveau-Brunswick 
et I le -du-Pr ince- fdouard 

QuiSbec 

Ontar io 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alber ta 

Colombie-Britannique (sud 
et centrale) 

Yukon et nord de la C.-B. 
(territolre desservi par la 
NorthwesTel Inc.) 

Zenith 0-7037 

1-800-565-7192 

1-800-361-2831 

1-800-268-1151 

1-800-282-8006 

1(112)800-667-3524 

1-800-222-6400 

112-800-663-1551 

Zdnlth 0-8913 

Northwest T e r r i t o r i e s 
(area served by 
NorthwesTel Inc . ) Ca l l c o l l e c t 420-2011 

T e r r i t o i r e s du Nord-Ouest 
( t e r r i t o l r e desservi par la 
NorthwesTel I nc . ) Appelez S f r a i s v i rSs au 420-2011 

How to Order Publications 

This and other S t a t i s t i c s Canada pub l i ca t ions may be 
purchased from l oca l author ized agents and other 
community bookstores, through the l oca l S t a t i s t i c s 
Canada o f f i c e s , or by mai l order to Pub l i ca t ion Sales 
and Services, S t a t i s t i c s Canada, Ottawa, K1A 0T6. 

1(613)993-7276 

Toronto 
Credi t card only (973-8018) 

Comment commander les publications 

On peut se procurer ce t te pub l i ca t i on et les autres 
pub l i ca t ions de S ta t i s t i que Canada auprfes des agents autor ls^s 
et des autres l i b r a i r i e s l oca les , par I 'entremise des bureaux 
locaux de S t a t i s t i q u e Canada, ou en ^c r i van t h l a Section des 
ventes et de la d i s t r i b u t i o n des p u b l i c a t i o n s , S ta t i s t i que 
Canada, Ottawa, K1A 0T6. 

1(613)993-7276 

Toronto 
Carte de credit seulement (973-8018) 



BiW ioi^r^^'^i Q.*^ 

statistics Canada 
Housing, Family and Social 
Statistics Division 

Statistique Canada 
Division des statistiques sociales, 
du logement et des families 

Mortgagor households 
in Canada: 
their geographic 
and household 
characteristics, 
affordability and 
housing problems 
by Janet Che-Alford 

Menages debiteurs hypo-
thecaires au Canada: 
caracteristiques geographi-
ques, caracteristiques du 
menage, degre d'accessi-
bilite a la propriete et pro-
blemes lies au logement 
par Janet Che-Alford 

Published under the authority of 
the Minister of Supply and 
Services Canada 

0 Minister of Supply 
and Services Canada 1986 

January 1986 
8-4500-509 

Price: Canada, $20.00 
Other Countries, $21.00 

Payment to be made in Canadian funds or equivalent 

Catalogue 99-945 

ISBN 0-660-52986-6 

Ottawa 

Publication autorisee par 
le ministre des Approvisionnements et 
Services Canada 

© Ministre des Approvisionnements 
et Services Canada 1986 

Janvier 1986 
8-4500-509 

Prix: Canada, $20.00 
Autres pays, $21.00 

Paiement en dollars Canadians ou {'equivalent 

Catalogue 99-945 

ISBN 0-660-52986-6 

Ottawa 



SYMBOLS SIGNES CONVENTlONNELS 

The following standard symbols are used 
in Statistics Canada publications: 

.. figures not available. 

,.. figures not appropriate or not applica­
ble. 

- nil or zero. 

— amount too small to be expressed. 

P preliminary figures. 

r revised figures. 

X confidential to meet secrecy require­
ments of the Statistics Act. 

Les signes conventionnels suivants sont em­
ployes uniform^ment dans les publications de Sta­
tistique Canada: 

.. nombres indisponibles. 

... n'ayant pas lieu de figurer. 

- n^ant ou z^ro. 

— nombres infimes. 

P nombres provisoires. 

r nombres rectifies. 

X confidentiel en vertu des dispositions de 
la Loi sur la statistique relatives au 
secret. 



PREFACE PREFACE 

This report analyzes new data not pre­
viously published from the 1981 Census on 
the shelter costs of homeowners with a mort­
gage on their dwelling. Information, more 
detailed than available elsewhere, is 
presented on household and dwelling charac­
teristics such as age and sex of the house­
hold maintainer, household type, value of 
dwelling and owners' major payments as a 
percentage of household income. Also dis­
cussed are provincial distributions of mort­
gagor households, urban-rural differences, 
affordability, housing adequacy and crowding 
problems. 

Cette publication analyse des donn^es nou-
velles, inidites, tiroes du recensement de 1981, 
sur le coOt du logement des manages debiteurs 
hypoth^caires. On y trouve des renseignements 
plus d6taill6s que tous ceux offerts ailleurs sur 
des caracteristiques des manages et des loge-
ments, comme I'&ge et le sexe du soutien du 
manage, le genre de manage, la valeur du logement 
et les principales dipenses des propri6taires 
exprim^es en pourcentage du revenu du manage. II 
y est aussi question de la repartition par pro­
vince des manages debiteurs hypoth^caires, des 
differences entre le secteur urbain et le secteur 
rural, de I'accessibilite h la propriete, de la 
logeabilite du logement et des problfemes de 
surpeuplement. 

In providing household and dwelling 
characteristics heretofore unpublished on 
mortgagor households, this report is a step 
towards filling two needs. First, it pro­
vides more detailed and better information 
for analysis, evaluation and decision­
making. Secondly, it will be, hopefully, a 
stimulus for future research on issues of 
concern to Canada's current and prospective 
homeowners. 

En presentant des caracteristiques inedites 
des menages debiteurs hypothecaires et des loge-
ments, la publication contribue & satisfaire deux 
besoins. Premiferement, elle permettra de dis­
poser d'informations plus detailiees et de 
meilleure qualite pour effectuer des analyses, 
des evaluations et prendre des decisions judi-
cieuses. Deuxifemement, elle vise ^ stimuler la 
recherche future sur les preoccupations des 
proprietaires canadiens, actuels et eventuels. 

I. P. Fellegi, 
Chief Statistician of Canada. 

Le statisticien en chef du Canada, 
I. P. Fellegi. 
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HIGHLIGHTS AND SUMMARY FAITS SAILLANTS ET SOMMAIRE 

This study provides some basic informa­
tion on the geographic distribution, selec­
ted household characteristics, housing costs 
and affordability problems of Canadian 
mortgagors as reported in the 1981 Census. 
All owner-occupant households of private 
non-farm mortgaged dwellings in Canada are 
examined at both the national and provincial 
levels. Where appropriate, characteristics 
of mortgagors are compared with those of 
non-mortgagors at the national level. 
Housing problems facing mortgagors are 
described using both univariate and multiple 
factor (composite) approaches. 

The following are some major highlights 
of this study: 

. At the Canada level, 51% of all private, 
non-farm, owner-occupant households had a 
mortgage. The province with the highest 
proportion of mortgagors was Alberta 
(67?i), while the lowest was Newfoundland 
(35%). The prosperity of Alberta during 
the 1970s and the high rate of out-migra­
tion in Newfoundland were noted as possi­
ble contributing factors to this differen­
tial. 

The proportion of owner-occupant house­
holds with a mortgage increased in accor­
dance with increasing urban size, ranging 
from 44?o for centres with populations of 
less than 2,500 to 65?o for urban centres 
with populations of 500,000 and over. 
Several possible reasons may explain this 
urban-rural differential, including the 
effects of urbanization and concomitant 
urban-rural differences in social and 
demographic structure. 

About two-thirds (66?o) of household main-
tainers with a mortgage were less than 45 
years of age. Among home-owners, younger 
household maintainers were likely to have 
a mortgage on their home, while older 
maintainers were not. Regardless of age, 
female household maintainers were less 
likely than their male counterparts to be 
encumbered with a mortgage (42% versus 
61%). 

La presente etude a pour objet de fournir des 
renseignements de base sur la repartition geogra­
phique, certaines caracteristiques des menages, 
le coOt du logement et les problemes d'accessibi­
lite a la propriete des debiteurs hypothecaires 
au Canada, tels que declares lors du recensement 
de 1981. Tous les"menages canadiens qui occupent 
un logement prive non agricole hypotheque leur 
appartenant sont examines tant & I'echelle 
nationale que provinciale. Lorsqu'il est neces-
saire, les caracteristiques des menages qui sont 
debiteurs hypothecaires sont comparees a 
I'echelle nationale avec celles des menages qui 
ne le sont pas. Les problfemes lies au logement 
qui se posent aux debiteurs hypothecaires sont 
decrits a I'aide de facteurs uniques ou multiples 
(composites). 

En void les principaux faits saillants: 

A I'echelle nationale, 57% de I'ensemble des 
menages prives non agricoles qui occupent un 
logement leur appartenant sont debiteurs hypo­
thecaires. La province ou la proportion de 
debiteurs hypothecaires est la plus eievee est 
1'Alberta (67%) et celle ou cette proportion 
est la plus faible est Terre-Neuve (35%). La 
prosperite de 1'Alberta dans les annees 70 et 
le tiaux eieve de migration externe de Terre-
Neuve sont consideres comme des facteurs ayant 
probablement contribue & cette difference. 

La proportion de menages qui occupent un loge­
ment hypotheque leur appartenant augmente 
parallelement a la taille de la region urbaine, 
s'echelonnant de 44% pour les centres dont la 
population est inferieure a 2,500 habitants, b 
65% pour ceux oij elle est de 500,000 habitants 
et plus. On pourrait invoquer plusieurs raisons 
pour expliquer cette variance urbaine-rurale, y 
compris 1'incidence de 1'urbanisation ainsi que 
les differences urbaines-rurales correspon-
dantes de la structure sociale et demographi­
que. 

Environ deux tiers (66%) des soutiens de 
menages debiteurs hypothecaires sont iges de 
moins de 45 ans. Chez les proprietaires, les 
jeunes soutiens de menage sont davantage 
susceptibles d'avoir une hypotheque sur leur 
maison, alors que la situation est inverse chez 
les soutiens plus &ges. Quel que soit le groupe 
d'Sge, il y a une proportion moins eievee de 
soutiens de menage de sexe feminin que de sexe 
masculin qui sont proprietaires d'un logement 
hypotheque (42% centre 61%). 

One-family households without additional 
persons were the dominant household type, 
accounting for 84% of all Canadian mort­
gagors. Quebec (86%), Manitoba (85%) and 
New Brunswick (85%) were provinces with 
the highest proportion of this household 
type, while the Yukon (76%) and the North­
west Territories (77%) had the lowest. 

Les menages unifamiliaux sans autres personnes 
representent le principal genre de menage, 
comptant pour 84% de I'ensemble des debiteurs 
hypothecaires. Le Quebec (86%), le Manitoba 
(85%) et le Nouveau-Brunswick (85%) sont les 
provinces ou la proportion des menages de ce 
genre est la plus forte, alors que le Yukon 
(76%) et les Territoires du Nord-Ouest (77%) 
presentent la proportion la plus faible. 
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Age of the wife in husband-wife families 
and the presence or absence of children 
were used to identify stages of family 
life cycle. Not surprisingly, it was 
observed that older families were less 
likely to have a mortgage while families 
with young wives and children were more 
likely to have one. It was also found that 
the correlation between the presence of 
children and the propensity to have a 
mortgage was not as strong as that between 
the age of the wife and the existence of a 
mortgage. 

According to the 1981 Census, mortgaged 
dwellings had an average (mean) value of 
$77,637 and a median value of $64,406. 
Highest median values for mortgaged dwell­
ings were found in British Columbia 
($125,235), Alberta ($91,973) and the 
Yukon ($70,496). Summarized by the median 
values, the price difference between mort­
gaged and mortgage-free dwellings was 
about $10,000: $64,406 for mortgaged and 
$54,618 for mortgage-free dwellings. 

The average (mean) cost of ownership for 
dwellings with a mortgage was $527 per 
month in 1981, using owner's major pay­
ments as a measurement. Provincial varia­
tions of shelter costs paralleled almost 
exactly those for dwelling value, ranging 
from a high of $677 in the Northwest 
Territories to a low of $400 in New Bruns­
wick. Non-mortgagors were likely to pay 
only $150 per month, on average, compared 
to the $527 per month for mortgagors. 

Examination of household income showed 
that while a mortgage obviously added to 
the size of owner's major payments, mort­
gagor households also had incomes about 
$9,000 more than mortgage-free house­
holds. This was evidenced by their house­
hold median income, which was $29,017 for 
those with a mortgage and $20,194 for 
those without. The Yukon and the Northwest 
Territories had the highest median incomes 
among mortgagor households, while Ontario 
and British Columbia had the highest 
median incomes among non-mortgagor house­
holds. 

Cross-classification of number of income 
recipients in a household by mortgage 
status revealed only slight differences in 
the number of income recipients between 
households with and without a mortgage. 
About 75% of mortgagor households versus 
70% of non-mortgagor households had two or 
more income recipients. Perhaps households 
with two or more income recipients is a 
pervasive sign of the times rather than 

L'age de I'epouse au sein des families epoux-
epouse ainsi que la presence ou 1'absence 
d'enfants ont servi a determiner les diverses 
etapes du cycle de vie familiale. II n'est pas 
surprenant qu'on ait constate que les families 
plus 9gees sont moins susceptibles de posseder 
une maison hypothequee que les families dont 
I'epouse et les enfants sont jeunes. On a 
egalement constate que la correlation entre la 
presence d'enfants et la propension h posseder 
un logement hypotheque n'etait pas aussi evi-
dente que celle entre I'Sge de I'epouse et 
I'existence d'un logement hypotheque. 

Selon les donnees du recensement de 1981, la 
valeur moyenne des logements hypotheques est de 
$77,637 et la valeur mediane de $64,406. Pour 
ce qui est de la valeur mediane la plus eievee, 
la Colombie-Britannique vient en t6te 
($125,235), suivie de 1'Alberta ($91,973) et du 
Yukon ($70,496). Si I'on considfere le prix des 
logements hypotheques et non hypotheques selon 
leur valeur mediane, on constate que I'ecart 
entre les deux est d'environ $10,000, soit 
$64,406 pour les logements hypotheques centre 
$54,618 pour les logements libres d'hypothfeque. 

En utilisant les principales depenses de 
propriete comme mesure, on constate qu'en 1981, 
le coOt moyen d'un logement hypotheque etait 
d'environ $527 par mois. Les variations provin­
ciales des depenses liees au logement corres­
pondent presque exactement aux variations des 
valeurs des logements, allant d'un maximum de 
$677 dans les Territoires du Nord-Ouest & un 
minimum de $400 au Nouveau-Brunswick. Alors que 
les depenses moyennes des menages debiteurs 
hypothecaires atteignent $527 par mois, celles 
des menages non debiteurs hypothecaires ne sont 
que de $150 par mois. 

L'examen du revenu du menage revfele qu'alors 
qu'une hypothfeque alourdit le fardeau des 
principales depenses de propriete, les menages 
debiteurs hypothecaires ont aussi un revenu 
d'environ $9,000 plus eieve que celui des 
menages non debiteurs hypothecaires. En effet, 
le revenu median du menage est de $29,017 pour 
les menages qui sont debiteurs hypothecaires et 
de $20,194 pour ceux qui ne le sont pas. Au 
Yukon et dans les Territoires du Nord-Ouest, ce 
sont les menages debiteurs hypothecaires qui 
ont le revenu median le plus eieve, alors qu'en 
Ontario et en Colombie-Britannique, le revenu 
median le plus eieve appartient aux menages non 
debiteurs hypothecaires. 

Le classement recoupe du nombre de beneficiai-
res d'un revenu dans un menage selon la situa­
tion hypothecaire revfele qu'il n'y a qu'un 
leger ecart entre le nombre de beneficiaires 
d'un revenu chez les menages qui sont debiteurs 
hypothecaires et chez ceux qui ne le sont pas. 
Environ 75% des premiers centre 70% des der-
niers comptent deux beneficiaires d'un revenu 
ou plus. Le fait qu'il y ait deux beneficiaires 
d'un revenu ou plus dans les menages semble 
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just a result of the financial demands of 
mortgage payments. 

Substantial differences were found between 
mortgagors and non-mortgagors in the rela­
tive amount of their incomes spent on 
shelter. Mortgagors in general were more 
likely than non-mortgagors to have a high 
shelter cost-to-income ratio. For example, 
21% of all mortgagors paid more than 30% 
of their income on shelter. The comparable 
figure for non-mortgagors was only 6%. 

A composite approach combining physical 
inadequacy, crowding and affordability was 
used to examine housing problems poten­
tially facing mortgagors. It was found 
that 39% of mortgagor households had at 
least one of these three potential housing 
problems. More in-depth research would be 
required to determine the number of these 
potentially needy households that were 
actually in need of assistance. 

Cross-classification of households with 
these composite housing problems by level 
of household income showed that more than 
50% of all households with incomes less 
than $20,000 were classed as potentially 
having housing problems. The magnitude of 
potential housing problems among those 
with incomes less than $5,000 was note­
worthy: 99%, 

plus une pratique contemporaine que le resultat 
du fardeau pecuniaire que representent les 
paiements hypothecaires. 

II y a des ecarts importants entre le montant 
relatif du revenu depense au titre du logement 
par les menages qui sont debiteurs hypothe­
caires et ceux qui ne le sont pas. On constate 
qu'en general, le rapport cout du logement-
revenu des menages debiteurs hypothecaires est 
plus eieve que celui des menages non debiteurs 
hypothecaires. Par exemple, 21% de I'ensemble 
des menages debiteurs hypothecaires depensent 
plus de 30% de leur revenu au titre du logement 
alors que pour les menages non debiteurs hypo­
thecaires, cette proportion n'est que de 6%. 

Une methode composite qui tient compte des 
problfemes lies a la logeabilite du logement, au 
surpeuplement et & 1'accessibilite h la pro­
priete a ete utilisee pour examiner les 
problfemes auxquels les debiteurs hypothecaires 
doivent faire face. On a constate qu'au moins 
un de ces trois problfemes se pose h environ 39% 
des menages debiteurs hypothecaires. II 
faudrait proceder a une etude plus approfondie 
pour determiner combien, parmi ces menages, 
pourraient reellement avoir besoin d'aide. 

Lorsqu'on examine le classement recoupe des 
menages qui font face h ces problfemes selon le 
niveau de revenu du menage, on constate que 50% 
de tous les menages dont le revenu est infe-
rieur h $20,000 peuvent etre consideres comme 
pouvant avoir des problfemes lies au logement. 
II convient de signaler que 99% des menages 
dont le revenu est inferieur & $5,000 ont 
eventuellement des probl&mes lies au logement. 



INTRODUCTION 

Mortgages have changed considerably in 
our recorded history, and so has their 
meaning. In Victorian days, as described by 
Woodard (1959), in his author's note: 

"... a mortgage transaction was regarded 
as something sinister and not to be spoken 
of lightly .... In fact, in those days, a 
mortgage on the home carried about the 
same connotation as illegitimacy in the 
family. Today, however, 'mortgage' is a 
household word. No longer a badge of im­
providence, it is a subject of neighbourly 
conversation over the backyard fence." 

Indeed, mortgage financing has become a 
common instrument in the purchase of a home 
nowadays. It is a means for facilitating 
home ownership, without which Canada would 
not be the nation of home-owners that it 
is. This ownership tradition, measurable 
with census statistics dating back to 1941, 
has been maintained into the 1980s: the most 
recent figures(l) show that 61% of Canadian 
private, non-farm households own their homes 
(1981 Census). Thus, in place of the stigma 
which used to be attached to mortgages, we 
now have authors such as Fallis (1980-81) 
pointing to the value system which holds 
that a nation of home-owners, and presumably 
mortgagors,(2) is a "stable, respectable, 
'thoroughly Canadian' nation". 

The year 1981 was an economically diffi­
cult time for some of these home-owners 
because they were faced with increasing 
costs of financing caused by escalating 
housing prices and rapidly rising interest 
rates. Their ability to hold onto their 
homes was sometimes strained to the limit or 
beyond. At the time, little was known about 

(1) In this study, calculations are based on 
unrounded data, unless otherwise speci­
fied. 

(2) The term mortgagor is used to describe 
the borrower. The borrower gives the 
mortgage, becoming the mortgagor. The 
lender receives the mortgage, becoming 
the mortgagee (Woodard, 1959:3). In this 
report, the term mortgagor is used to 
describe those owner-occupants of pri­
vate, non-farm dwellings who were encum­
bered with a mortgage. 

Si I'on consulte les annales, on peut voir que 
les hypotheques, ainsi que leur signification, 
ont considerablement evolue avec le temps. A 
I'epoque victorienne, ainsi que I'a decrit 
Woodard (1959) dans ses commentaires: 

"...une transaction hypothecaire etait conside-
ree comme quelque chose de sinistre et n'etait 
pas prise h la legfere ... En fait, h cette 
epoque, une hypothfeque sur la maison etait 
consideree h peu prfes de la mime fagon qu'un 
enfant iliegitime dans la famille. De nos 
jours, cependant, le terme "hypothfeque" est 
devenu d'usage courant. Non plus un signe 
d'imprevoyance, il n'est plus qu'un sujet de 
conversation entre voisins "par dessus la 
clfiture." (TRADUCTION LIBRE) 

En effet, le prSt hypothecaire est devenu un 
moyen courant d'acquisition d'un logement. En 
facilitant I'acces h la propriete, il a permis au 
Canada de devenir la nation de proprietaires 
qu'il est 6 present. Cette propension h la 
propriete, qui a pu etre mesuree & I'aide des 
statistiques du recensement h partlr de 1941, 
s'est maintenue dans les annees 80: selon les 
chiffres(l) les plus recents, 61% des menages 
prives non agricoles canadiens sont proprietaires 
de leur maison (recensement de 1981). Ainsi, au 
lieu du stigmate qui auparavant etait lie aux 
hypotheques, nous avons des auteurs tels que 
Fallis (1980-81) qui font ressortir la valeur 
d'un systfeme selon lequel une nation de proprie­
taires et, comme on peut le supposer, de debi­
teurs hypothecaires(2) est synonyme d'une "nation 
stable, respectable, typiquement canadienne". 

L'annee 1981 a ete une periode difficile sur 
le plan economique pour certains de ces proprie­
taires etant donne qu'ils devaient faire face h 
des frais de financement croissants par suite de 
la montee en flfeche du prix des maisons et de 
1'augmentation tout aussi rapide des taux d'inte-
ret. Leur aptitude h conserver leur propriete 
etait parfois taxee h la limite ou meme au-delS. 

(1) Dans cette etude, les calculs sont bases sur 
les donnees non arrondies, h moins d'avis 
contraire. 

(2) Le terme "debiteur hypothecaire" designe 
I'emprunteur. L'emprunteur fournit I'hypo-
thfeque, devenant ainsi le debiteur hypothe­
caire. Le preteur regoit I'hypothfeque et 
devient b son tour le creancier hypothecaire 
(Woodard, 1959:3). Dans le present rapport, 
le terme "debiteur hypothecaire" designs les 
proprietaires qui possfedent et occupent un 
logement prive non agricole hypotheque. 
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these mortgagors and the difficulties facing 
them because of the scarcity of national 
statistics.(3) Now, with the release of the 
1981 Census data, it is possible to look 
back on those times to find out how mortga­
gors fared. Hopefully, something construc­
tive can be learned if ever again we are 
faced with times of increasing costs of 
financing. 

A ce moment, la situation de ces debiteurs 
hypothecaires et les difficultes auxquelles lis 
faisaient face etaient peu connues h cause du 
manque de statistiques a I'echelle nationale(3). 
Maintenant, depuis la publication des donnees du 
recensement de 1981, on peut faire un retour sur 
le passe et se rendre compte de leur sort. II est 
a esperer qu'on en tirera une logon constructive 
advenant la repetition d'une montee rapide des 
couts de financement. 

Purpose and Scope 

The primary purpose of this study is to 
provide basic information which was hereto­
fore lacking. Filling the information gap so 
that policy makers and the public in general 
will be better informed is necessarily a 
first step before more detailed and analyti­
cal research can be undertaken. There is a 
basic "need to know" regarding mortgagors' 
family life cycle, living arrangements and 
shelter affordability. By profiling these 
characteristics, it is possible to identify 
those households that have potential housing 
problems. With this information available, 
policy makers might be able to move one step 
closer to targetting the most significant 
problem groups. Only then can they begin to 
address their problems. 

This study examines all Canadian house­
holds owning and occupying private, non-farm 
dwellings which were mortgaged. These mort­
gagor households are a subset of private, 
non-farm, owner-occupant households, which 
together with their renter counterparts, 
made up all private, non-farm households. Of 
the eight million private non-farm house­
holds in Canada in 1981, 3.1 million (or 
39%) rented their living quarters while 4.9 
million (or 61%) owned them (see Appendix 
B); 2.8 million households owned their home 
with the aid of a mortgage. Mortgagors, 
therefore, accounted for 35% of all private, 
non-farm households and 57% of private, 
non-farm owner-occupant households. 

(3) While up-to-date national census data on 
mortgagors were not available, some 
sample survey data were available on 
incomes and expenditures in general and 
mortgage indebtedness in particular. 
See: (1) Statistics Canada, Consumer 
Income and Expenditure Division, 1979, 
(2) Statistics Canada, Consumer Income 
and Expenditure Division, 1980, (3) 
Rashid, 1983. 

Objectif et portee 

La presente etude a pour principal objet de 
fournir les renseignements de base qui manquaient 
jusqu'a present. Avant de pouvoir entreprendre 
une etude analytique plus detailiee, il convient 
d'abord de remedier au manque de renseignements 
de fagon que les gestionnaires et le public en 
general soient mieux informes. II existe "un 
besoin de savoir" en ce qui concerne le cycle de 
vie familiale des debiteurs hypothecaires, leur 
modalite de vie et leur accessibilite a la 
propriete. En etablissant le profil de ces carac­
teristiques, il est possible de reconnaltre les 
menages qui peuvent avoir des problemes dans ce 
domaine. Une fois ces renseignements en main, les 
gestionnaires seraient peut-etre mieux en mesure 
de corner les groupes ayant les problemes les 
plus importants. Seulement alors pourraient-ils 
chercher la solution a ces problemes. 

Dans la presente etude, nous examinons tous 
les menages canadiens qui possedent et occupent 
un logement prive non agricole hypotheque. Ces 
debiteurs hypothecaires representent une sous-
categorie de menages prives non agricoles qui 
occupent un logement leur appartenant; ces 
menages proprietaires et leurs confrferes loca-
taires constituent I'ensemble des menages prives 
non agricoles. Sur huit millions de menages 
prives non agricoles au Canada en 1981, 3.1 
millions (ou 39%) sont locataires de leur 
logement, alors que 4.9 millions (ou 61%) en sont 
proprietaires (voir Annexe B). Dans cette 
derniere categorie, 2.8 millions de menages sont 
proprietaires de leur logement grice h une hypo­
theque. Les debiteurs hypothecaires representent 
done 35% de I'ensemble des menages prives non 
agricoles et 57% de I'ensemble des menages prives 
non agricoles qui occupent un logement leur 
appartenant. 

(3) Bien que I'on ne dispose pas de donnees de 
recensement actuelles sur les debiteurs 
hypothecaires a I'echelle nationale, 11 est 
possible d'obtenir certaines donnees d'en-
quetes-echantillon sur les revenus et les 
depenses en general et sur les dettes hypo­
thecaires en particulier. Voir: (1) Statisti­
que Canada, Division des revenus et depenses 
des consommateurs, 1979, (2) Statistique 
Canada, Division des revenus et depenses des 
consommateurs, 1980 et (3) Rashid, 1983. 
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Mortgagors are profiled, at both the 
national and provincial levels, in terms of 
their basic demographic characteristics, 
household type and living arrangements, 
family life cycle, household income and 
shelter costs. As well, mortgagers are 
examined in terms of each of the three 
traditionally defined housing problems: 
physical inadequacy, crowding and afforda­
bility. These three traditional housing 
problems are then combined into one compo­
site measure to provide a comprehensive 
estimate of potentially needy households. 

Le profil des debiteurs hypothecaires est 
etabli h I'echelle nationale et provinciale en 
fonction de leurs caracteristiques demographiques 
de base, du genre de menage et de modalite de 
vie, du cycle de vie familiale, du revenu du 
menage et du cout du logement. De plus, les debi­
teurs hypothecaires sont examines en fonction de 
chacun des trois problemes de logement les plus 
courants, soit la logeabilite du logement, le 
surpeuplement et 1'accessibilite. Ces trois 
problemes de logement traditionnels sont ensuite 
regroupes en une mesure composite permettant de 
faire une estimation globale des menages qui 
pourraient etre dans le besoin. 

Section Contents 

Section I provides a geographic profile 
of mortgagors. Findings are discussed in 
terms of possible associated factors, such 
as the degree of regional economic develop­
ment, urbanization, and current demographic 
and social structure. 

Section II describes household types and 
living arrangements of mortgagors and the 
age and sex of household maintainers. In 
addition, aspects of family life cycle are 
examined. 

Section III focusses en selected house­
hold characteristics of mortgagors. Housing 
costs, income, and affordability are 
examined through the census variables of 
expected dwelling value, owner's major 
payments, household income, number of income 
recipients per household and shelter cost-
to-income ratio. 

Section IV examines housing problems 
facing mortgagors, both singly and by means 
of a composite measure. The relationship 
between housing problems and household 
income levels is also explored. 

Contenu des sections 

Dans la section I, on trouve un profil geogra­
phique des debiteurs hypothecaires. Les resultats 
sont examines en termes de facteurs connexes 
possibles, comme le degre d'expansion economique 
regionale et d'urbanisation, et la structure 
demographique et sociale courante. 

La section II contient une description des 
debiteurs hypothecaires selon le genre de menage 
et la modalite de vie, ainsi que selon l'age et 
le sexe. En outre, certains aspects du cycle de 
vie familiale y sont presentes. 

La section III perte sur certaines caracteris­
tiques des menages debiteurs hypothecaires. Le 
cout du logement, le revenu et 1'accessibilite 
sont examines a I'aide de variables du recense­
ment telles que la valeur estimative du logement, 
les principales depenses de propriete, le revenu 
du menage, le nombre de beneficiaires d'un revenu 
par menage et le rapport entre le cout du loge­
ment et le revenu. 

Dans la section IV, nous examinons les 
problemes lies au logement qui se posent aux 
debiteurs hypothecaires, tant de fagon distincte 
qu'au moyen d'une mesure composite. Le rapport 
entre les problemes lies au logement et le revenu 
du menage est egalement etudie. 



SECTION I - GEOGRAPHIC PROFILE OF MORTGA-
GORS 

SECTION I - PROFIL GEOGRAPHIQUE DES DEBITEURS 
HYPOTHECAIRES 

One predominant feature of a vast country 
like Canada is its diversity of geography 
and people. These differences extend to 
aspects of Canada's housing. Differences in 
mortgagors from one locale to another are 
examined in this section. Two geographic 
levels are utilized: the provinces and 
territories, and the urban size groups 
including rural areas. 

Un des traits predominants d'un vaste pays 
comme le Canada est sa diversite sur le plan 
geographique et humain. Cette diversite touche 
egalement le domaine du logement. Les differences 
entre les debiteurs hypothecaires d'un lieu a un 
autre sont examinees dans cette section. Deux 
niveaux geegraphiques entrent en ligne de compte: 
les provinces et territoires, et les regions 
urbaines par groupe de taille, y compris les 
regions rurales. 

Provincial Distributions 

Displayed in Table 1 are counts and per­
centages of private, non-farm, owner-occu­
pant households with and without a mortgage 
for the provinces and territories. Alberta 
ranked as the province with the highest 
proportion of owners with a mortgage, 67%, 
while the Yukon and Quebec followed closely 
at about 62% each. Newfoundland, by 
contrast, had the lowest proportion of mort­
gagors (35%). 

Geographic differences in the proportion 
of owners who were mortgagors could perhaps 
be related to phenomena unique to each pro­
vince or territory. For example. Alberta's 
high proportion of mortgagors might be asso­
ciated with its prosperity during the 1970s, 
which drew in migrants from other provin­
ces. (1) In buying up the existing housing 
and stimulating the construction of new 
housing, these migrants altered the ratio of 
long-time owners to recent home purchasers. 
Since recent home purchasers tend to have 
mortgages while long-time owners do not, 
they increased the number, and proportion, 
of mortgagors. 

The reverse explanation might apply to 
Newfoundland. With a high rate of outl-mlgra-
tion(2) by the younger generation, new 
financing for home purchasers was not in 
high demand. Occupants who had lived in 
their hemes long enough to pay off their 
mortgages outnumbered those who were still 
financing their purchase. 

(1) The net internal population migration in 
1976-1981 for Alberta was 197,645. (See 
Appendix A.) 

(2) The net internal population migration in 
1976-1981 for Newfoundland was -19,835. 
(See Appendix A.) 

Repartitions provinciales 

Le tableau 1 presente les chiffres et les 
pourcentages des menages prives non agricoles qui 
pessfedent et occupent un logement hypotheque ou 
non pour les provinces et territoires. L'Alberta 
est la province comptant la plus forte proportion 
de proprietaires d'un logement greve d'une hypo­
theque, 67%, suivie de pres du Yukon et du Quebec 
ou cette proportion est de 62% dans cheque cas. 
Par centre, on trouve la plus faible proportion 
de debiteurs hypothecaires a Terre-Neuve (35%). 

Sur le plan geographique, les ecarts dans la 
proportion de proprietaires qui sont debiteurs 
hypothecaires sont probablement attribuables a 
des phenomenes uniques a chaque province ou 
territolre. Par exemple, la forte proportion de 
debiteurs hypothecaires en Alberta pourrait 
s'expliquer par la prosperite qui y regnait dans 
les annees 70 et qui a attire des migrants 
d'autres provincesd). En acquerant les logements 
existants et en stimulant la construction de 
neuveaux logements, ces migrants ont modifie le 
rapport entre proprietaires de longue date et 
acheteurs recents. Comme souvent les recents 
acheteurs ont une hypotheque sur leur maison, 
contrairement aux proprietaires de longue date, 
11 en a resulte une augmentation du nombre, et de 
la proportion, des debiteurs hypothecaires. 

On trouve une situation inverse a Terre-
Neuve. Le taux de migration interne(2) des 
personnes de la jeune generation etant eieve, il 
y a eu peu de demandes de nouveaux prets pour 
I'achat d'une maison. Le nombre de proprietaires 
ayant vecu assez longtemps dans leur logement 
pour en rembeurser I'hypotheque depassait celui 
des personnes qui avaient encore des paiements h 
faire sur leur maison. 

(1) La population nette de migrants internes en 
Alberta, de 1976 a 1981, s'eievait a 197,645. 
(Voir Annexe A.) 

(2) La population nette de migrants internes a 
Terre-Neuve, de 1976 a 1981, s'est chiffree h 
-19,835. (Voir Annexe A.) 
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TABLE 1. Private, Nor>-farm, Owner-occupant Households, Showing Mortgage Status, Canada, Provinces and 
Territories, 1981 

TABLEAU 1. Manages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon la situation 
hypothecaire, Canada, provinces et territoires, 1981 

Total 
households 

Total des 
menages 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a mortgage Without a mort­
gage 

Avec hypothfeque Sans hypothfeque 

Number 

Nombre 

Number 

Nombre 

Number 

Nombre 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 
Prince Edward Island - tle-du-Prince 
^douard 

Nova Scotia - Nouvelle-fcosse 
New Brunswick - Nouveau-Brunswick 
Quebec 
Ontario 
Manitoba 
Saskatchewan 
Alberta 
British Columbia - Colombie-BTltanni 
Yukon 
Northwest Territories - Territoires 
Nord-Ouest 

que 

du 

4,917,425 

119,505 

26,160 
192,180 
154,980 

1,123,880 
1,819,140 
214,340 
198,520 
433,870 
628,250 
3,995 

2,610 

100 

100 

100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 

100 

2,823,810 

41,875 

12,545 
92,335 
79,270 
694,440 

1,041,285 
106,765 
95,110 
289,895 
366,540 
2,485 

1,260 

57 

35 

48 
48 
51 
62 
57 
50 
48 
67 
58 
62 

48 

2,093,620 

77,635 

13,615 
99,845 
75,710 
429,435 
777,855 
107,570 
103,410 
143,970 
261,715 
1,510 

1,350 

43 

65 

52 
52 
49 
38 
43 
50 
52 
33 
42 
38 

52 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

Of course, there are many reasons why the 
incidence of mortgages varies provincially, 
and interprovincial migration is only one of 
them. Quebec's high incidence, for example, 
cannot be explained by this factor as its 
net population migration has been nega­
tive. (3) Rather, it would seem that the 
recent tendency in Quebec has been a transi­
tion from traditionally rented quarters to 

(3) The net internal population migration in 
1976-1981 for Quebec was -141,725. (See 
Appendix A.) 

Bien entendu, 11 y a de nombreuses raisons 
pour lesquelles la situation hypothecaire varie 
d'une province h une autre, et la migration 
interprovinciale n'est pas la seule. Le taux 
eieve de debiteurs hypothecaires au Quebec, par 
exemple, ne peut etre attribue & ce facteur etant 
donne que le taux net de migration de sa popula­
tion a ete negatif(3). II semble plutat que les 
residents de cette province qui, traditionnelle-

(3) La population nette de migrants internes au 
Quebec, de 1976 h 1981, a ete de -141,725. 
(Voir Annexe A.) 



19 

home ownership by the resident popula­
tion. (4) The ratio of recent home buyers 
(who are the ones in need of a mortgage) to 
home-owners who have lived in their dwell­
ings for some time seems to be the important 
factor in explaining Quebec's high propor­
tion of mortgagors. 

Explanations for the Yukon's variance 
from the national average are net simple as, 
in general, the North is a unique area quite 
different from the rest of Canada. Possibly, 
the high proportion of mortgagors in the 
Yukon could be due to its later stage of 
development in comparison to Canada's 
provinces. The Yukon's housing stock is 
significantly composed of newer dwellings, 
with 52% built between 1971-1981 versus 32% 
for Canada as a whole.(5) The Yukon's 
proportion of owned newer dwellings, built 
between 1971-1981, was even higher: about 
58% (versus 33% for Canada). No other area 
of Canada had more than half of their owned 
dwellings built after 1970. Consequently, it 
may not be unreasonable for mortgagors to 
have predominated (62%) among Yukon home­
owners. 

It has been seen that provinces differ in 
the extent to which their housing is mort­
gaged. Moreover, different explanations 
apply, depending on the province. In 
general, however, as Bourne (1983: 62) has 
observed, it is the resource-based, retire­
ment and recreational provinces that tend to 
grew rapidly. In turn, this growth results 
in higher proportions of mortgaged hemes. 

ment, etaient locataires de leur logement, ont de 
plus en plus tendance ^ en devenir proprie-
taires(4). Le rapport entre les recents acheteurs 
d'une maison (c'est-a-dire qui ont besoin d'un 
pret hypothecaire) et les proprietaires qui occu­
pent le logement qui leur appartient depuis un 
certain temps constitue un element important qui 
permet d'expliquer la forte proportion de debi­
teurs hypothecaires au Quebec. 

II n'y a pas d'explication simple pour justi-
fier I'ecart entre les proportions feurnies pour 
le Yukon et les moyennes natienales correspon-
dantes etant donne qu'en general, le Nord est une 
region tout a fait unique et differente du reste 
du Canada. II est probable que la proportion 
eievee de debiteurs hypothecaires au Yukon est 
attribuable au fait que 1'exploitation de ce 
territolre est, comparativement aux autres 
provinces, relativement recente. Le stock immebi-
lier du Yukon est principalement constitue de 
nouveaux logements, dont 52% ont ete construits 
entre 1971 et 1981, par opposition a 32% pour 
I'ensemble du Canada(5). Au Yukon, la proportion 
de nouveaux logements possedes construits entre 
1971 et 1981 etait encore plus eievee: environ 
58%, centre 33% pour le Canada. On ne trouve dans 
aucune autre region du Canada des logements pos­
sedes dent plus de la moitie ont ete construits 
apres 1970. En consequence, il n'y a rien d'eton-
nant qu'il y ait une forte proportion (62%) de 
debiteurs hypothecaires chez les proprietaires du 
Yukon. 

Comme on a pu le voir, la situation hypothe­
caire des Canadiens de meme que les explications 
feurnies h cet egard varient d'une province h une 
autre. En rfegle generale, cependant, comme I'a 
observe Bourne (1983:62), ce sent les provinces 
riches en ressources, ou les activites recrea-
tives sent nombreuses et eij il fait ben prendre 
sa retraite qui se developpent le plus rapide-
ment. Par vole de consequence, cette expansion 
donne lieu h des proportions plus eievees de 
logements hypotheques. 

Urban-rural Differences 

It is generally expected that the propor­
tion of mortgagers will vary with the densi­
ty of population areas. Urban size groups, 
taken as an indicator of density or concen­
tration, display this expected pattern (see 
Figure 1). Overall, the proportion of 

(4) In 1971, Quebec was the only province 
that had proportionally more renters 
(55%) than owners (45%). In 1981, the 
reverse was the case: 53% owned and 47% 
rented. The relative increase or de­
crease in home ownership percentages for 
the other provinces between 1971 and 
1981 are provided in Appendix B. 

(5) See Appendix C. 

Differences sur le plan urbain et rural 

Habituellement, la proportion de debiteurs 
hypothecaires varie en fonction de la densite de 
la population. Cette tendance est evidente 
lorsqu'on utilise les regions urbaines par groupe 
de taille comme indicateur de la densite ou de la 
concentration de la population (voir figure 1). 

(4) En 1971, le Quebec etait la seule province ou 
11 y avait proportionnellement plus de loca­
taires (55%) que de proprietaires (45%). En 
1981, la tendance etait inverse: 53% des 
residents etaient proprietaires centre 47% de 
locataires. L'augmentation eu la baisse rela­
tive des pourcentages de proprietaires dans 
les autres provinces, de 1971 It 1981, sent 
indiquees a 1'annexe B. 

(5) Voir Annexe C. 
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Figure 1 

Private, Non-farm, Owner-occupant Households, Showing IVIortgage Status, Canada, Urban Size Groups 
and Rural Areas, 1981 
Menages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon la situation hypothecaire, 
Canada, regions urbaines par groupe de taille et regions rurales, 1981 

CANADA 

/ 500,000 and over 

500,000 et plus 

100,000-499,999 

30,000-99,999 

10,000-29,999 

5,000-9,999 

2,500-4,999 

1,000-2,499 

100% 

\ 
Rural areas 

Regions rurales 

Households with a mortgage 

Menages proprietaires d'un logement hypothequ6 

Households without a mortgage 

Manages proprietaires d'un 
logement non hypoth6qu6 

Note: Calculations are based on rounded data. See Appendix D for tabular data. 
Nota: Les calculs sont bases sur des donnees arrondies. Voir les donnees totalisees 4 I'annexe D. 
Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation.— Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publi6es 

mortgagors increased with increasing urban 
size, ranging from 44% for centres with 
populations of less than 2,500 to 65% for 
centres with populations of 500,000 and 
over. One slight exception to this continuum 
was the 100,000 to 499,999 population size 
group, which displayed a slightly lower than 
expected proportion of mortgagors. In the 
rural areas, the proportion of mortgagors 
was comparable to that of the small urban 
centres of less than 5,000 population: 46% 
for rural areas compared to 50% for popula­
tion centres of 2,500 to 4,999 and 44% for 
population centres of 1,000 to 2,499. 

The relative infrequency of mortgagors in 
small urban centres and rural areas could be 
related to the effects of urbanization and 
concomitant urban-rural differences in 
social and demographic structure.(6) Some of 
the factors that may be related to these 
urban-rural differences are cited here with­
out further elaboration. 

Dans I'ensemble, on constate que la proportion de 
debiteurs hypothecaires augmente parallfelement & 
la taille de la region urbaine, s'echelonnant de 
44% pour les centres dont la population est 
inferieure a 2,500 habitants, & 65% pour ceux ou 
elle est de 500,000 habitants et plus. Font 
exception a cette regie les groupes de taille de 
population de 100,000 a 499,999 habitants, ou la 
proportion de debiteurs hypothecaires est legfere-
ment inferieure & celle qu'on avait prevue. Dans 
les regions rurales, la proportion de debiteurs 
hypothecaires est comparable a celle qui est 
relevee dans les petits centres urbains de moins 
de 5,000 habitants, soit 46% pour les regions 
rurales centre 50% pour les centres comptant 
2,500 a 4,999 habitants, et 44% pour ceux qui 
comptent 1,000 a 2,499 habitants. 

Le nombre relativement peu eieve de debiteurs 
hypothecaires dans les petits centres urbains et 
dans les regions rurales peut etre attribuable S 
I'incidence de I'urbanisation et aux differences 
urbaines-rurales de la structure sociale et demo­
graphique qui en decoulent(6). Certains facteurs 
qui peuvent etre associes h ces differences sent 
mentiennes ici sans autre explication. 

(6) See Alford and Che, 1977:3-12. (6) Voir Alford et Che, 1977:3-12. 
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Demographic differences between urban and 
rural areas are well-known: young persons 
often migrate to large urban centres in 
search of lucrative and varied employment, 
thereby altering the age structures in both 
areas. This rural-urban migration, called 
population concentration, still applies in 
Canada at the national scale. It may conti­
nue to do so until the year 2000 despite 
recent reverse trends (decentralization) in 
selected areas of Canada.(7) This migration 
to the cities naturally tends to shift the 
frequency of mortgage borrowing towards 
these growing urban centres, simultaneously 
decreasing the incidence of mortgagors which 
would otherwise be found in rural areas. 

Les differences demographiques entre les 
regions urbaines et rurales sont bien connues: 
les jeunes personnes emigrent souvent vers les 
grands centres urbains h la recherche d'emplois 
varies et lucratifs, ce qui tend h modifier la 
structure d'Sge dans les deux types de region. 
Cette migration des regions rurales vers les 
regions urbaines, appeiee agglomeration de la 
population, se produit toujours au Canada dans 
sen ensemble. II est probable qu'il en sera ainsi 
jusqu'& I'an 2000 en depit des recentes tendances 
inverses (decentralisation) dans certaines 
regions du Canada(7). Bien entendu, cette migra­
tion vers les villes contribue h, augmenter la 
frequence des dettes hypothecaires dans les 
centres urbains en expansion, reduisant par le 
fait m§me le nombre de debiteurs hypothecaires 
que I'on trouverait autrement dans les regions 
rurales. 

Social factors also play an important 
role. Urbanization is not just a population 
concentration phenomenon, but a purveyor of 
social change as well. In large, anonymous 
cities, mortgage lending and borrowing 
arrangements are predominantly formal, 
involving specialized financial institu­
tions. (8) In contrast, home financing in 
rural areas tends to be more difficult to 
obtain through formal channels. A proponent 
of rural rights might claim institutional 
prejudice against land without city sewers 
and water mains, as these are harder to 
mortgage,(9) and workers who are seasonally 
or self-employed, as they are harder to 
qualify collaterally. 

(7) See Bourne, 1983:66-69. 
(8) See Dennis and Fish, 1972:279-283. 
(9) See also Hatch, 1975:106 quoted in 

Morrison, 1979:18. 

Les facteurs sociaux jouent dgalement un rSle 
important. L'urbanisation est non seulement un 
phenomene d'agglomeration de la population, mais 
aussi une source d'evolution sur le plan social. 
Dans les grandes villes anonymes, les transac­
tions relatives aux prits et aux emprunts hypo­
thecaires sont surtout faites dans les formes, 
par I'entremise d'institutions financiferes(8). 
Dans les regions rurales, par centre, il peut 
etre plus difficile d'obtenir un pr§t hypothe­
caire auprfes de telles sources. Un defenseur des 
droits ruraux pourrait bien invoquer que ces 
institutions font preuve de discrimination h 
1'egard des personnes qui desirent acquerir des 
terres sans systfeme urbain d'egouts et sans 
canalisations d'eau du fait que ces terres sont 
plus difficiles h hypothequer(9), de meme qu'& 
1'egard des travailleurs autonomes eu saison-
niers, qui ont plus de difficulte h remplir les 
conditions de nantissement requises pour I'obten-
tion d'un prSt. 

(7) Voir Bourne, 1983:66-69. 
(8) Voir Dennis et Fish, 1972:279-283. 
(9) Voir aussi Hatch, 1975:106, cite dans 

Morrison, 1979:18. 



SECTION II - SELECTED DEMOGRAPHIC AND HOUSE-
HOLD CHARACTERISTICS 

SECTION II - CERTAINES CARACTERISTIQUES DE LA 
POPULATION ET DES MENACES 

Economic analyses of mortgages and other 
types of residential financing are far more 
common than social and demographic ones. We 
know more about mortgage financing and 
alternate designs for residential mortgage 
plans than we do about the people behind 
these financial figures and policies. 

It goes without saying that the economics 
of home ownership are important, and readily 
measurable in quantitative terms. Also 
important, however, is knowledge about the 
types of persons encumbered with mortgages. 
Are they, for instance, predominantly found 
in certain age groups and, if se, which 
ones? Are they primarily family persons with 
children? These sorts of facts about mortga­
gors are useful, net only in their own 
right, but also because of the broader 
implications they have for mortgage market 
stability. 

In addressing these issues, let us look 
at some of the current demographic trends in 
Canada and see hew they might relate to the 
sub-population of mortgagors. First, a rela­
ted major demographic feature of Canada is, 
and will continue to be, the post-war baby 
boom. This population group bulged its way 
through the public school system, the 
university system, the labour market and the 
housing market. Now they are the major 
consumer group that, with their life-style 
choices, has a profound influence on housing 
consumption patterns including mortgaging 
propensities. 

Accompanying the baby-boom's influence on 
demographic age structures are a variety of 
related demographic and social trends. For 
example, there is a trend towards smaller 
households. According to census data, 
Canadian household size declined from 3.9 in 
1961 to 3.5 in 1971 and 2.9 persons per 
household in 1981.(1) Brown (1983:15) pro­
jected this decline from an observed 3.2 in 
1976 to 2.6 in 1991 and 2.5 persons per 
household in 2001. This trend probably 

Les analyses economiques des hypotheques et 
d'autres types de prets en vue de I'achat d'un 
logement sont beaucoup plus courantes que celles 
qui portent sur les caracteristiques sociales et 
demographiques. Nous en savons beaucoup plus sur 
les prets ou credits hypothecaires et autres 
plans de financement que sur les personnes aux­
quelles ces chiffres et ces plans se rapportent. 

II va sans dire que les aspects economiques de 
la propriete sont importants et qu'on peut 
facilement les mesurer en termes quantitatifs. II 
est cependant tout aussi important de se rensei-
gner sur les caracteristiques des personnes dont 
la propriete est grevee d'hypotheques. Par 
exemple, appartiennent-elles pour la plupart h 
certains groupes d'age et, le cas echeant, 
auxquels? S'agit-il surtout de personnes faisant 
partie d'une famille avec enfants? Des renseigne­
ments de ce genre sent utiles, non seulement en 
sol, mais egalement parce qu'ils ont une signifi­
cation profende en ce qui a trait a la stabilite 
du marche hypothecaire. 

En examinant ces questions, nous aliens jeter 
un coup d'oeil sur les tendances demographiques 
courantes au Canada et voir quelle est leur 
incidence sur la sous-population des debiteurs 
hypothecaires. En premier lieu, un des principaux 
facteurs demographiques de cette incidence est, 
et continuera d'etre, I'explosien demographique 
d'apres-guerre au Canada. Ce groupe de population 
a envahi les etablissements d'enseignement 
scolaire et universitaire, le marche du travail 
et celui du logement. Ses membres constituent 
maintenant le principal groupe de consommateurs 
qui, par leurs divers modes de vie, ont une inci­
dence profende sur les tendances de consommation 
au chapitre du logement, y compris la propension 
a devenir debiteurs hypothecaires. 

Paralieiement a I'incidence de I'explosion 
demographique sur les structures d'age de la 
population, on trouve une vaste gamme de tendan­
ces demographiques et sociales connexes. Par 
exemple, il y a une tendance h former de plus 
petits menages. Selon les donnees du recensement, 
la taille moyenne des menages canadiens est 
passee de 3.9 personnes en 1961 h 3.5 en 1971 
puis a 2.9 en 1981(1). Brown (1983:15), en basant 
ses projections sur les donnees de 1976 selon 
lesquelles la taille d'un menage etait alors de 

(1) See Statistics Canada, 1976 Census of 
Canada, Catalogue 93-801, Table 1 and 
1981 Census of Canada, Catalogue 92-904, 
Table 3. 

(1) Voir Statistique Canada, Recensement du 
Canada de 1976, n° 93-801 au catalogue, 
tableau 1, et recensement du Canada de 1981, 
n° 92-904 au catalogue, tableau 3. 
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results from the baby-boom generation's 
lowered birth rate and the significant new 
trends in household composition. 

Households that once were composed of 
larger families have given place to house­
holds with husband-wife based nuclear fami­
lies. These households, typical of the 
1970s, have undergone further changes in the 
1980s, including increased numbers of lone-
parent families and one-person households. 
These changes have been brought about by 
factors such as the increased incidence of 
divorce and separation, the overall increase 
in longevity in the population, especially 
the female population, the shifts in the 
propensity to marry, the increased age at 
first marriage, and the subsequent postpon­
ing of childbearing. 

With the demographic trends of the nation 
in view, this section examines how seme of 
these prevail in the population subgroup of 
mortgagers. Three characteristics of house­
holds are selected: the age and sex of the 
household maintainer,(2) the household type 
and living arrangements, and the family life 
cycle stage of one selected household type. 

3.2 personnes, a prevu que cette moyenne tembe-
rait h 2.6 en 1991 et h 2.5 en 2001. Cette 
diminution est probablement attribuable au faible 
taux de natalite chez la generation issue de 
I'explosien demographique et aux neuvelles 
tendances dans la composition des menages. 

Les menages qui auparavant etaient composes de 
families nombreuses ont cede leur place h des 
menages dont I'eiement familial principal est 
constitue par I'epeux et I'epouse. Ces menages 
typiques des annees 70 ont evolue au cours des 
annees 80, et on compte maintenant un nombre 
accru de families monoparentales et de menages 
d'une personne. Ces changements resultent 
d'autres facteurs, comme 1'augmentation du nombre 
de divorces et de separations, le prelengement de 
la longevite de I'ensemble de la population, 
particulierement de la population feminine, 
I'evolutien des tendances relatives au mariage, 
I'Sge plus avance au moment du premier mariage et 
la tendance a retarder la procreation. 

Nous examinerons dans la presente section 
I'incidence de certaines des tendances demogra­
phiques susmentionnees sur le sous-groupe de la 
population que representent les debiteurs hypo­
thecaires. Trois caracteristiques des menages ont 
ete choisies: I'&ge et le sexe du soutien du 
menage(2), le genre de menage et la modalite de 
vie ainsi que le cycle de vie familiale d'un 
menage d'un certain genre. 

Age and Sex of Household Maintainers 

Table 2 shews that 62% of all mortgagors 
in 1981 were in the age groups 25-34 and 
35-44. Mortgagors were proportionately less 
frequent in the 45 and over age groups and 
amounted to only 4% in the 65 and ever age 
category. 

While the 25 through 44 age group domina­
ted among mortgagors in Canada as a whole, 
in selected geographic areas within Canada, 
this age group was even mere predominant: 
72% in the Yukon; 71% in the Northwest 
Territories; 70% in Newfoundland. In no 
province or territory did the proportion of 
mortgagors in this age group drop below 
60%. Clearly, then, mortgagors elder or 
younger than this formed a distinct minority 
regardless of province. 

(2) The term household maintainer refers to 
the person, or one of the persons in the 
household, who pays for the principal 
costs of occupying the dwelling; if such 
a person is net present in the house­
hold, then Person 1 is arbitrarily 
assigned as the household maintainer; if 
mere than one person in the household is 
responsible for the payment, the person 
whose name is entered first is selected 
as the household maintainer. 

Age et sexe du soutien du menage 

On peut voir au tableau 2 qu'en 1981, 62% des 
debiteurs hypothecaires appartenaient aux groupes 
d'Sge 25-34 ans et 35-44 ans. Cette proportion 
etait passablement plus faible pour les groupes 
d'Ige de 45 ans et plus, et n'etait que de 4% 
dans la categorie des personnes de 65 ans et 
plus. 

Si le groupe d'Sge 25-44 ans comptait la plus 
forte proportion de debiteurs hypothecaires dans 
I'ensemble du Canada, cette proportion etait 
encore plus marquee dans certaines regions 
geegraphiques. Ainsi, elle atteignait 72% au 
Yukon, 71% dans les Territoires du Nord-Ouest et 
70% h Terre-Neuve. Elle n'a ete inferieure h 60% 
dans aucune des regions observees. II en ressort 
clairement que les debiteurs hypothecaires plus 
ages ou plus jeunes representaient une minorite 
distincte, quelle que soit la province. 

(2) Le terme "soutien du menage" designe la per­
sonne, ou une des personnes dans le menage, 
qui pale les principales depenses liees h 
I'occupation du logement; si cette personne 
ne fait pas partie du menage, la Personne 1 
est arbitrairement designee soutien du 
menage; si ces depenses sont payees par 
plusieurs personnes, c'est la personne dont 
le nom est inscrit en premier qui est consi­
deree comme le soutien du menage. 
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TABLE 2. Percentage Distribution of Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage by Sex of Household 
Maintainer, Showing Age, Canada, Provinces and Territories, 1981 

TABLEAU 2. Repartition en pourcentage des m^ages privfe non agricoles qui occupent un logement hypoth^qu^ leur appartenant, 
selon le sexe du soutien du manage, par Sge, Canada, provinces et territoires, 1981 

Age of household maintainer 

Age du soutien du manage 

Total 15-24 25-34 35-44 • 45-54 55-64 

65 and 
over 

65 ans 
et 
plus 

Canada 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Newfoundland - Terre-Neuve 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Prince Edward Island - Ile-du-
Prince-£douard 

Male - Hommes 
Female - Femmes 

Nova Scotia - Nouvelle-Ecosse 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Quebec 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Ontario 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Manitoba 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Saskatchewan 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Alberta 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

British Columbia - Colombie-
Britannique 

Male - Hommes 
Female - Femmes 

Yukon 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Northwest Territories -
Territoires du Nord-Ouest 

Male - Hommes 
Female - Femmes 

per cent 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

- pourcentage 

4 
3 
5 

5 
5 
5 

5 
5 
4 

4 
4 
5 

4 
4 
4 

3 
3 
4 

3 
3 
4 

5 . 
4 
6 

7 
7 
8 

6 
6 
8 

4 
4 
5 

4 
4 
6 

7 
7 
6 

32 
33 
28 

41 
42 
30 

36 
37 
26 

33 
34 
26 

36 
37 
26 

32 
32 
25 

30 
31 
28 

34 
35 
32 

36 
36 
30 

36 
36 
32 

31 
32 
30 

39 
38 
44 

40 
39 
43 

30 
31 
26 

29 
30 
22 

27 
27 
25 

29 
29 
25 

28 
29 
24 

32 
33 
28 

31 
31 
27 

28 
29 
24 

25 
25 
22 

28 
28 • 
24 

30 
30 
26 

33 
33 
34 

31 
32 
25 

20 
20 
19 

14 
14 
16 

17 
17 
18 

18 
18 
17 

16 
16 
18 

20 
20 
21 

21 
21 

• 20 

18 
19 
17 

18 
17 
18 

•19 
19 
18 

19 
20 
18 

16 
17 
12 

14 
14 
14 

11 
10 
13 

7 
7 
15 

11 
10 
14 

11 
11 
16 

11 
10 
15 

10 
10 
14 

11 
11 
13' 

10 
10 
13 

10 
9 . 
13 

9 
9 
12 

11 
11 
13 

7 
8 
4 

7 
6 
9 

4 
3 
8 

3 
2 
12 

5 
3 
12 

5 
4 
12 

4 
3 
13 

3 
3 
8 

4 
3 
8-

4 
3 
8 

5 
4 
9 

3 
2 
6 

5 
4 
8 

1 
1 
1 

2 
2 
2 

Note: See Appendix E for tabular data. 
Nota: Voir les donnees totalisees S I'annexe E. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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Figure 2 

Private, Non-farm, Owner-occupant Households by Age and Sex of Household Maintainer, 
Showing lUlortgage Status, Canada, 1981 

Menages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon l'age et le sexe du soutien 
du menage, par situation hypothecaire, Canada, 1981 

Households with a mortgage 
Manages proprietaires d'un logement hypoth6qu6 

100% 

Households without a mortgage 
/̂ ge Manages proprietaires d'un logement non hypoth6qu6 

0 20 40 60 80 

m Total 

\ I Male — Hommes 

Female — Femmes 

100% 

Note: Calculations are based on rounded data. See Appendix F for tabular data. 
Nota: Les calculs sont bases sur des donnees arrondies. Voir les donnees totalisees k I'annexe F. 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. — Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

When the household maintainor's sex was 
considered in conjunction with his or her 
age, the percentage distribution shewed that 
male mortgagors tended to be younger than 
female ones. The difference was slight, but 
older female mortgagors tended to be propor­
tionately more numerous than males. All 
provinces and territories displayed the same 
pattern with the exception of the Yukon. 

The age of the household maintainer bore 
a substantial relationship to the presence 
or absence of mortgage financing among 
home-owners. Specifically, young household 
maintainers were likely to have a mortgage 
on their home, while older maintainers were 
likely not to have one. This is evident in 
comparing owners with and without a mortgage 
as in Figure 2. In the 15-24 age group, 85% 
of Canadian home-owners were mortgagors. The 
percentage decreased to 35% in the 55-64 age 
group and 12% in the 65 and over age group. 

Lorsqu'on tient compte du sexe du soutien du 
menage en mSme temps que de son Sge, la reparti­
tion en pourcentage indique que les hommes ont 
tendance h contractor des dettes hypothecaires h 
un plus jeune &ge que les femmes. La difference 
d'ige n'est pas grande, mais en constate que le 
nombre de femmes plus agees est proportionnelle­
ment superieur h celui des hommes. Cette tendance 
a ete relevee dans toutes les provinces, h 
I'exception du Yukon. 

L'age du soutien du menage semble etroitement 
lie a la presence ou a 1'absence d'une dette 
hypothecaire chez les proprietaires. En particu­
lier, les jeunes soutiens de menage sont davan­
tage susceptibles d'avoir une hypotheque sur leur 
maison que les soutiens plus &ges, comme en peut 
le constater dans la comparaison des proprie­
taires d'un logement hypotheque et non hypotheque 
presentee a la figure 2. Dans le groupe d'&ge 
15-24 ans, 85% des proprietaires canadiens sent 
debiteurs hypothecaires. Ce pourcentage tembe h 
35% chez le groupe d'&ge 55-64 ans et & 12% chez 
les personnes de 65 ans et plus. 
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The sex of the household maintainer also 
had an impact on the pattern of home mortga­
ging. Regardless of age, female household 
maintainers were mere likely than their male 
counterparts to own their heme without a 
mortgage (58% vs. 39%).(3) This pattern 
applied to owners of all ages, with the 
largest difference between males and females 
occurring in the 45-54 and 55-64 age groups. 

Le sexe du soutien du menage a egalement une 
incidence sur la situation hypothecaire. Quel que 
soit le groupe d'&ge, il y a une plus forte 
proportion de soutiens de menage de sexe feminin 
que de sexe masculin qui sont proprietaires d'un 
logement non hypotheque (39% contre 58%)(3). 
Cette situation s'applique aux proprietaires de 
tous les groupes d'age, I'ecart le plus marque 
entre les hommes et les femmes etant observe pour 
les groupes d'age de 45-54 ans et de 55-64 ans. 

Household Type and Living Arrangements 

The composition of Canadian private 
households has undergone dramatic changes in 
the last two decades. The transition has 
been from larger family households of 
earlier times to one-family units without 
additional persons or to persons living 
alone. This latter household type is parti­
cularly prevalent among young adults and the 
elderly. 

As seen in Table 3, one-family and one-
person households also predominated among 
mortgagors in 1981. The majority of private 
households encumbered with a mortgage 
consisted of one-family households without 
additional persons (84%). The two components 
of this household type are husband-wife and 
lone-parent family households. Husband-wife 
family households accounted for 79% of all 
mortgagor households and lone-parent fami­
lies composed 4%. One-family households with 
additional persons accounted for 7% of all 
mortgagor households. One-family households 
with and without additional persons (91% 
altogether), combined with multiple-family 
households (1% of all mortgagor households) 
made up the total family household component 
of all Canadian households with a mortgage. 
The remaining 8% of households with a mort­
gage consisted of non-family households. In 
turn, most of these (three out of four) were 
one-person rather than multiple-person 
non-family households. 

The provinces with the highest proportion 
of one-family mortgagor households without 
additional persons were Quebec (86%), 
Manitoba (85%) and New Brunswick (85%). The 
areas with the lowest proportion of this 
type of households were the Yukon (76%) and 

(3) This finding applies only to female-
headed households who own their homes. 
When the financial situation of all 
female-headed households is considered, 
it is a known fact that they are less 
well off than their male counterparts. 
See, for example, the Canadian Council 
on Social Development report, "Not 
Enough", 1984. 

Genre de mgnaqe et modality de vie 

La composition des menages prives canadiens a 
considerablement evolue au cours des deux 
dernieres decennies. Alors que dans le passe les 
menages etaient composes de families nombreuses, 
lis consistent maintenant en unites unifamiliales 
sans autres personnes ou en menages d'une per­
sonne vivant seule. Ce dernier genre de menage 
est celui qu'on trouve le plus frequemment chez 
les jeunes adultes et les personnes igees. 

Comme on peut le voir au tableau 3, ce sont 
les menages unifamiliaux et les menages d'une 
personne qui, en 1981, comptaient le plus grand 
nombre de debiteurs hypothecaires. La majerite 
des menages prives possedant un logement greve 
d'une hypotheque sont constitues d'unites unifa­
miliales sans autres personnes (84%). Les deux 
composantes de ce genre de menage sent les 
families epoux-epouse et les families monoparen­
tales. Les menages constitues d'une famille 
epoux-epouse ferment 79% de I'ensemble des 
debiteurs hypothecaires et les menages constitues 
d'une famille monoparentale, 4%. Les menages 
unifamiliaux avec autres personnes representent 
7% de I'ensemble des menages debiteurs hypothe­
caires. Les menages unifamiliaux avec et sans 
autres personnes (91% au total), regroupes avec 
les menages multifamiliaux (1% de tous les debi­
teurs hypothecaires) constituent la cempesante 
globale des menages debiteurs hypothecaires au 
Canada. Les 8% restants consistent en menages non 
familiaux dont la plupart (trois sur quatre) sent 
des menages d'une personne plutQt que des menages 
de plusieurs personnes. 

Les provinces, ou la proportion de menages 
debiteurs hypothecaires composes d'une seule 
famille sans autres personnes est la plus forte, 
sont le Quebec (86%), le Manitoba (85%) et le 
Nouveau-Brunswick (85%). Les regions ou cette 
proportion est la plus faible sent celles du 

(3) Cette constatation s'applique uniquement aux 
menages qui possfedent leur logement et dent 
le soutien principal est une femme. Lorsqu'on 
considere la situation financifere de I'ensem­
ble des menages, c'est un fait bien connu que 
les femmes qui sont & la tete d'un menage 
sont moins bien pourvues que les hommes dans 
le meme cas. Voir, par exemple, le rapport 
"Trep peu", 1984, du Conseil canadien de 
developpement social. 
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TABLE 5. Private, Norv-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Type of Household and Living Arrangements, Canada, Provinces and 

Territories, 1981 

TABLEAU 3. Manages prives non agricoles qui occupent un logement hypoth£qu£ leur appartenant, selon le genre de manage et la modality de vie, Canada, 

provinces et territoires, 1981 

Canada 

Newfoundland -
Terre-Neuve 

Prince Edward Island -
I le-du-Prince-fdouard 

Nova Scotia -

Nouvelle-Ecosse 

New Brunswick -
Nouveau-Brunswick 

Quebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

Br itish Columbia -
Colombie-Britannique 

Yukon 

Northwest Territories -

Territoires du 

Nord-Ouest 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

% 

Total 

mortgagor 
house­
holds 

Total des 
manages 
debiteurs 
hypothe­
caires 

2,823,810 
100 

41,875 
100 

12,545 
100 

92,335 

100 

79,270 
100 

694,440 

100 

1,041,285 
100 

106,765 
100 

95,110 
100 

289,895 
100 

366,540 
100 

2,485 

100 

1,260 
100 

Family households 

Manages familiaux 

Total 
family 
house­
holds 

Total des 
manages 

familiaux 

2,607,845 
92 

40,265 
96 

11,685 
93 

86,595 

94 

74,765 
94 

655,480 
94 

963,840 
93 

98,090 
92 

86,110 
91 

261,145 
90 

326,570 
89 

2,190 

88 

1,110 
88 

One-family 

Total 
one-
family 
house­
holds 

Total des 
manages 
uni­
familiaux 

2,568,585 
91 

39,420 
94 

11,550 
92 

85,260 

92 

73,780 
93 

648,585 
93 

946,120 
91 

97,005 
91 

85,515 
90 

257,850 
89 

320,240 
87 

2,175 

88 

1,090 

86 

households -

Without add 

Sans autres 

Total 

2,366,650 
84 

34,970 
84 

10,510 
85 

77,315 

84 

67,225 
85 

598,340 
86 

872,725 
84 

90,775 
85 

79,915 
84 

237,580 
82 

294,425 
80 

1,890 
76 

975 

77 

Manages uni familiaux 

itional persons 

personnes 

Husband-
wife 
family 
house­
holds 

Manages 
families 
^poux-
§pouse 

2,243,565 
79 

33,870 
81 

9,900 
79 

72,960 

79 

63,885 
81 

572,050 
82 

826,475 
79 

85,775 
80 

75,525 
79 

224,150 
77 

276,240 
75 

1,800 
73 

930 

74 

Lone-
parent 
family 
house­
holds 

Manages 
families 
monopa­
rentales 

123,080 
4 

1,100 

3 

605 

5 

4,350 

5 

26,285 
4 

46,250 
4 

5,000 
5 

4,390 
5 

13,435 
5 

18,190 
5 

18,190 

5 

90 

3 

45 

4 

With 
addi­
tional 
persons 

Avec 
autres 
person­
nes 

201,940 
7 

4,450 
11 

1,040 

e 
7,950 

9 

6,550 

8 

50,250 
7 

73,390 
7 

6,230 
6 

5,600 
6 

20,270 
7 

25,810 
7 

285 
11 

112 

9 

Multi­
ple-
family 
house­
holds 

Manages 
multi­
fami­
liaux 

39,255 
1 

845 
2 

140 

1 

1,330 
1 

985 

1 

6,895 
1 

17,720 
2 

1,085 
1 

595 
1 

3,300 
1 

6,335 
2 

io' 

25 

2 

Non-fami 

Manages 

Total 
non-
family 
house­
holds 

Total 

des 

manages 
non 
fami­
liaux 

215,965 
8 

1,605 
4 

855 

7 

5,740 

6 

4,500 

6 

38,965 
6 

77,450 
7 

8,680 
8 

9,000 
9 

28,750 
10 

39,965 
11 

295 
12 

155 

12 

y households 

non familiaux 

One 
person 
only 

Manages 
d'une 
person­
ne 

seule­
ment 

162,795 
6 

1,185 
3 

680 

5 

4,420 
5 

3,465 

4 

28,975 
4 

59,325 
6 

6,675 
6 

7,075 
7 

19,670 
7 

30,990 
8 

215 
9 

110 

9 

Two 

or 

more 
persons 

Manages 
de deux 

person­

nes 

ou plus 

53,170 
2 

425 
1 

175 
1 

1,320 
1 

1,035 

1 

9,990 
1 

18,125 
2 

2,005 
2 

1,920 

2 

9,075 
3 

8,975 

2 

80 
3 

40 

3 

Source: Statistics Canada, 
Source: Statistique Canada 

1981 Census of Canada, unpublished tabulation, 

recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

the Northwest Territories (77%). For non-
family mortgagor households, the Eastern 
provinces in general had lower proportions 
than the Western provinces. Newfoundland, 
displaying the lowest proportion among all 
Eastern provinces, had only one in 25 house­
holds with a mortgage that did not contain a 
family. Alberta, British Columbia, the Yukon 
and the Northwest Territories had at least 
one in 10 mortgagor households that was 
composed of non-family persons. One-person 
households, making up the lion's share of 
the hen-family households, followed a simi­
lar provincial pattern as that of the 
non-family households. 

Yukon (76%) et des Territoires du Nord-Ouest 
(77%). Pour ce qui est des menages non familiaux 
qui sont debiteurs hypothecaires, leur proportion 
dans les provinces de I'Est est generalement 
inferieure a celle qui est relevee dans les 
provinces de I'Ouest. A Terre-Neuve, ou cette 
proportion est la plus faible de toutes les 
provinces de I'Est, il y a seulement un menage 
debiteur hypothecaire sur 25 qui n'est pas con­
stitue d'une famille. Ce rapport est de un sur 10 
en Alberta, en Colombie-Britannique, au Yukon et 
dans les Territoires du Nord-Ouest. II est le 
meme chez les menages d'une personne, qui repre­
sentent la plus grosse part des menages non 
familiaux ci I'echelle provinciale. 
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How did the household type distribution 
differ between home-owners with and without 
a mortgage? Table 4 provides such a compari­
son at the Canada level. One outstanding 
contrast was the relative difference between 
family and non-family households. Owner-
occupant family households, be they one-
family or multiple-family, were more likely 
than not to have a mortgage. On the other 
hand, owner-occupant non-family households, 
be they one-person or multiple-person house­
holds, were more likely than not to own 
their homes without a mortgage. 

For one-family lone-parent households 
without additional persons, the proportions 
of owners with and without a mortgage were 

Si I'on observe la repartition selon le genre 
de menage, quelle est la difference relative 
entre les menages proprietaires qui sent debi­
teurs hypothecaires et ceux qui ne le sent pas? 
Le tableau 4 en fournit la comparaison h 
I'echelle nationale. Comme en peut le voir, il y 
a un ecart considerable entre les menages fami­
liaux et non familiaux. Ainsi, chez les menages 
familiaux qui occupent un logement qui leur 
appartient, la proportion de ceux qui sont debi­
teurs hypothecaires est generalement superieure h 
la proportion de ceux qui ne le sent pas, qu'il 
s'agisse de menages unifamiliaux ou multifami­
liaux. Par contre, la situation est generalement 
inverse dans le cas des menages non familiaux 
d'une eu de plusieurs personnes. 

Chez les menages unifamiliaux monoparentaux 
sans autres personnes, la proportion de proprie­
taires d'un logement hypotheque et non hypotheque 

TABLE 4. Private, Non-farm, OMner-occupant Households by Household Type, Showing Mortgage Status, 
Canada, 1981 

TABLEAU 4. Menages priv6s non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon le genre de 
menage, par situation hypothecaire, Canada, 1981 

Household type 

Genre de menages 

Total 
households 

Total des 
menages 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Without a 
mortgage 

Avec 
hypotheque 

Sans 
hypothfeque 

All households - Ensemble des menages 

Total family households - Total des menages 
familiaux 

One-family households - Menages 
unifamiliaux 

Without additional persons - Sans autres 
personnes 

Husband-wife - Families epoux-epouse 

Lone-parent - Families monoparentales 

With additional persons - Avec autres 
personnes 

Multiple-family households - Menages 
multifamiliaux 

Total non-family households - Total des 
menages non familiaux 

One person only - Une personne seulement 

Two or more persons - Deux personnes 
ou plus 

4,917,425 
100 

4,262,810 
100 

4,192,510 
100 

3,838,760 
100 

3,598,780 
100 

239,985 
100 

353,750 
100 

70,300 
100 

654,615 
100 

522,415 
100 

132,205 
100 

2,823,810 
57 

2,607,845 
61 

2,568,585 
61 

2,366,650 
62 

2,243,560 
62 

123,085 
51 

201,940 
57 

39,255 
56 

215,965 
33 

162,795 
31 

53,165 
40 

2,093,620 
43 

1,654,965 
39 

1,623,920 
39 

1,472,110 
38 

1,355,215 
38 

116,895 
49 

151,810 
43 

31,045 
44 

438,650 
67 

359,615 
69 

79,035 
60 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada 

unpublished tabulation, 
de 1981, totalisations non publiees. 
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almost equal: 49% were without a mortgage 
and 51% had a mortgage. The largest diffe­
rential occurred among one-person house­
holds, where 69% were owners without a mort­
gage and 31% were owners with a mortgage. 

From Table 4, one may conclude that 
husband-wife families were the most likely 
type of owner households to have had a mort­
gage (62%) while one-person households were 
the least likely to have had a mortgage 
(31%). Among family households, lone parents 
were more likely than husband-wife family 
households (49% vs. 38%) to not have a mort­
gage. 

est presque egale: 49% d'entre eux possedent un 
logement sans hypothfeque et 51%, un logement avec 
hypeth&que. L'ecart le plus marque se situe chez 
les menages d'une personne, dont 69% sent pro­
prietaires d'un logement sans hypethfeque et 31%, 
d'un logement avec hypothfeque. 

II ressort du tableau 4 que les families 
epoux-epouse constituent le genre de menage 
proprietaire le plus susceptible de posseder un 
logement avec hypotheque (62%) alors que les 
menages d'une personne sent les moins suscepti­
bles d'etre proprietaires d'un logement avec 
hypethfeque (31%). Chez les menages familiaux, une 
plus grande proportion de families monoparentales 
que de families epoux-epouse (49% contre 38%) 
possedent un logement sans hypotheque. 

Family Life Cycle of Husband-wife Households 
Without Additional Persons 

Analyses from the previous two subsec­
tions have revealed that 66% of Canadian 
owner households with a mortgage had a 
household maintainer less than age 45. 
Furthermore, family households and espe­
cially one-family households without addi­
tional persons were the dominant household 
type (more than 80% of all Canadian mortga­
gors) . 

Pursuing these findings further, this 
subsection explores family life cycle 
aspects of owner-occupant husband-wife 
family households.(4) Cross-classification 
of the age of the wife by the presence or 
absence of children was used to identify 
various stages of family life cycle. 

Figure 3 presents the findings. Age of 
the wife is graphed against the percentage 
of one-family husband-wife households with­
out additional persons(5) that had a mort­
gage. (The percentage of these households 

(4) Note that while stages of the family 
life cycle generally refer to marriage, 
birth and growth of children, ultimately 
resulting in empty-nest families and the 
eventual death of one spouse, this 
description takes a somewhat mere cir­
cumscribed view. 

(5) Almost identical patterns of age-related 
tendencies were found when lone-parent 
and one-person households were exa­
mined. Lone-parent families decreased in 
their propensity to have a mortgage from 
82% for those aged • less than 35 to 17% 
for these aged 65 and over. One-person 
households showed a decline in the 
likelihood of being encumbered with a 
mortgage, from 80% in the less than 35 
age group to 9% in the 65 and over age 
group. (See Appendices H and I.) 

Cycle de vie familiale des menages epoux-epouse 
sans autres personnes 

Les resultats des analyses presentees dans les 
deux sous-sections precedentes revfelent que dans 
66% des menages debiteurs hypothecaires cana­
diens, le soutien de menage est Sge de moins de 
45 ans. De plus, ces menages debiteurs hypothe­
caires sent principalement des menages familiaux, 
et particulierement des menages unifamiliaux sans 
autres personnes (plus de 80% de I'ensemble des 
menages debiteurs hypothecaires canadiens). 

La presente sous-section a pour objet d'appre-
fondir ces resultats et d'examiner certains 
aspects du cycle de vie familiale des menages 
epoux-epouse proprietaires du logement qu'ils 
eccupent(4). Le classement recoupe de I'Sge de 
I'epouse selon la presence eu 1'absence d'enfants 
a ete utilise pour determiner les diverses etapes 
du cycle de vie familiale. 

Ces resultats sont presentes & la figure 3. 
L'age de I'epouse est defini en abscissa et le 
pourcentage des menages unifamiliaux epoux-epouse 
sans autres persennes(5) qui sont debiteurs hypo­
thecaires, en ordonnee. (On peut determiner le 

(4) Alors qu'en rfegle generale, les etapes du 
cycle de vie familiale sent le mariage, la 
naissance et la croissance des enfants, leur 
abandon du berceau familial et le dec^s even-
tuel de I'un des conjoints, il convient de 
noter que cette description est envisagee 
sous un angle quelque peu plus limite. 

(5) La situation est presque identique lorsqu'on 
examine les tendances selon I'Sge des menages 
monoparentaux et des menages d'une personne. 
Chez les menages monoparentaux, la proportion 
de debiteurs hypothecaires, qui est de 82% 
lorsque I'epouse est agee de moins de 35 ans, 
tombe h 17% lorsque I'epouse a plus de 65 
ans. Dans le cas de menages d'une personne, 
cette proportion passe de 80% pour le groupe 
des personnes agees de moins de 35 ans h 9% 
pour celui des personnes agees de 65 et 
plus. (Voir les annexes H et I.) 
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without a mortgage can be derived from the 
inverse of the graph.) The influence of 
children en the propensity to have a mort­
gage is displayed by the four different 
lines on the graph relating to: total house­
holds; those with children at heme; those 
who were childless; those in which the 
children are no longer living at heme.(6) 

The graph clearly shows a declining 
propensity among these households to have a 
mortgage as the age of the wife increases. 
From 87% for families with wives aged less 
than 35, the proportion with a mortgage 
declined to 12% for families with wives aged 
65 and over. Since we know from Table 4 that 
62% of these households had a mortgage while 
38% did not, households with wives aged less 
than 35 or 35 to 44 were more likely to have 
a mortgage while households with wives aged 
45 or older were less likely to have one. 

The influence of children on the propen­
sity to have a mortgage was net as strong as 
the influence of the age of the wife, but 
was nevertheless quite evident. Especially 
among households with older wives, the 
presence of children at home increased the 
tendency to (still) have a mortgage. Con­
versely, households that were childless or 
with children no longer at home were less 
likely than these with children at home to 
have a mortgage. 

These findings probably reflect the 
economic well-being(7) of the family: as 
families age, they have greater incomes, 
smaller debts, more accumulated savings and 
are better able to pay off their mortgage. 
Families with children have more expenses 
than those without them, may have less 
incomes if the wife is net working, and 
hence, are less able to pay off their mort­
gage. As well, families with children 

(6) Because this category is based on the 
census fertility question, it includes 
families in which the children are 
deceased, in foster homes or residing 
with parents of former unions. See 
Priest, 1984:vii. 

(7) Family income generally increases with 
age (up to a point) because of increased 
income potential due to longer experi­
ence in the labour force and wives 
returning to the labour force (Priest, 
1984:xiv). Family wealth also increases 
with age because assets increase while 
debts decrease (Rashid, 1983:22-23). 

pourcentage des menages qui ne sont pas debiteurs 
hypothecaires en inversant les donnees du graphi-
que.) L'incidence des enfants sur la propension a 
etre debiteur hypothecaire est illustree h I'aide 
des quatre differentes lignes du graphique, qui 
se rapportent respectivement au nombre total de 
menages, aux menages avec enfants h la maison, h 
ceux qui sont sans enfants et h ceux dont les 
enfants ont quitte la maison(6). 

On peut aussi voir clairement que le nombre 
des menages qui ont une dette hypothecaire 
diminue h mesure que I'Sge de I'epouse augmente. 
La proportion des debiteurs hypothecaires, qui 
est de 87% lorsque I'epouse est Sgee de moins de 
35 ans, tombe a 12% pour les families dont 
I'epouse a 65 ans et plus. Nous savons, d'apres 
les donnees du tableau 4, que 62% de ces menages 
sont debiteurs hypothecaires et que 38% ne le 
sont pas, ce qui revient S dire que les menages 
sont davantage susceptibles d'etre debiteurs 
hypothecaires lorsque I'epouse est agee de moins 
de 35 ans, ou de 35 a 44 ans, et qu'ils sont 
moins susceptibles de I'etre lorsque I'epouse a 
45 ans ou plus. 

Le fait d'avoir des enfants n'influe pas 
autant sur la situation hypothecaire que l'age de 
I'epouse, mais constitue neanmoins un facteur 
important. Particuliferement dans le cas des 
menages ou I'epouse est plus Sgee, la presence 
d'enfants h la maison augmente la tendance a 
devenir (ou h etre encore) debiteur hypothe­
caire. Inversement, les menages sans enfants ou 
dont les enfants ont quitte le foyer sont moins 
susceptibles d'etre debiteurs hypothecaires que 
ceux qui ont des enfants h la maison. 

Ces resultats reflfetent probablement le bien-
etre econemique(7) de la famille: plus les 
families avancent en Sge, plus leur revenu est 
grand, moins elles ont des dettes, done plus 
d'argent epargne, et mieux elles sent en mesure 
de rembeurser leur hypothfeque. Les families avec 
enfants ont plus de depenses que celles qui n'en 
ont pas, ont probablement un revenu inferieur si 
I'epouse ne travaille pas, et ont done plus de 
difficulte h rembeurser une hypotheque. En outre. 

(6) Comme cette categorie est basee sur les 
reponses a la question du recensement rela­
tive S la fecendite, elle cemprend les fa­
milies dont les enfants sont decedes, vivent 
dans des foyers nourriciers eu avec un des 
parents d'un mariage disseus. Voir Priest, 
1984:vii. 

(7) Le revenu familial augmente generalement avec 
l'age (jusqu'l un certain point); 11 est 
davantage probable qu'une famille volt son 
revenu s'accreitre par suite d'une longue 
experience au sein de la population active et 
du retour de I'epouse sur le marche du 
travail (Priest, 1984:xiv). La richesse de la 
famille augmente egalement avec l'age parce 
que 1'avoir s'accreit alors que les dettes 
diminuent (Rashid, 1983:22-23). 
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Figure 3 

Total Husband-wife Family Households Without Additional Persons in Mortgaged, 
Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings by Age of Wife, Showing the 
Presence or Absence of Children, Canada, 1981 

Total des menages constitues d'une famille 6poux-6pouse, sans autres 
personnes, qui occupent un logement priv6 non agricole hypoth6qu6 leur 
appartenant, selon l'age de I'epouse, par presence ou absence d'enfants, Canada, 1981 

Percent with a mortgage 
Pourcentage des menages debiteurs hypothecaires 
100 

Percent with a mortgage 

Pourcentage des manages debiteurs hypothecaires 
100 

Less than 35 

IWoins deSSans 

35-44 45-54 

Age of wife — Age de I'epouse 

55-64 65 and over 

65anset plus 

Note: Calculations are based on rounded data. See Appendix G for tabular data. 
Nota: Les calculs sont bas^s sur des donnees arrondies. Voir les donnees totalisees & I'annexe G. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation.. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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require more spacious dwellings, which may 
increase their mortgage debt. They may also 
have to move more frequently, in response to 
growing family requirements, and possibly 
they have to take out a new mortgage in 
doing so; this would increase their overall 
pay-back period. 

les families avec enfants ont besoin de plus 
grands logements, ce qui peut contribuer a 
accroltre leur dette hypothecaire. II se peut 
qu'elles soient plus souvent obligees de demena-
ger pour accommeder les besoins d'une famille 
croissante et, en consequence, qu'elles doivent 
obtenir une nouvelle hypotheque, ce qui prolonge-
rait leur periode globale de rembeursement. 



SECTION III 
INCOME AND AFFORDABILITY 

HOUSING COSTS. HOUSEHOLD SECTION III - DEPENSES DE LOGEMENT. REVENU DU 
MENAGE ET ACCESSIBILITE 

Housing costs and income are factors 
greatly influencing the nature of housing 
consumption in Canada today. They also 
constitute the primary housing concerns of 
most Canadians. It is not so much the 
facilities and features of housing as its 
affordability which preoccupies Canadians 
(except for these well-established indivi­
duals who have already owned more than one 
home). Appropriately, shelter affordability 
is also the primary issue of most contem­
porary housing research and policy formula­
tion. 

Les depenses liees au logement et le revenu 
sont d'importants facteurs qui influent sur la 
consommation en matiere de logement. lis consti­
tuent egalement le principal souci en matiere de 
logement de la plupart des Canadiens. Ce ne sont 
pas I'amenagement et les caracteristiques du 
logement qui les preoccupent autant que les 
moyens qui leur permettent d'acceder h la pro­
priete {h I'exception des personnes bien nanties 
qui possfedent deja plus d'une maison). Par vole 
de consequence, 1'accessibilite au logement 
constitue aussi le principal objet.de la plupart 
des etudes et des pplitiques actuelles en matifere 
de logement. 

Affordability of housing is contingent 
upon striking an appropriate balance between 
income and expenditure; it is in fact 
defined as the ratio of shelter cost to 
income.(1) An imbalance occurs if the ful­
crum is shifted too far in either direction 
but, understandably, only the households 
paying too much of their income on housing 
are subjects of social concern. The general 
rule of thumb is that households should not 
spend mere than 30% of their gross income on 
shelter. The very fact that the figure until 
recently used to be 25% indicates that the 
approved threshold for financial stress is 
as elastic as housing costs themselves. 

L'accessibilite h la propriete est fonction 
d'un equilibre convenable entre le revenu et les 
depenses; elle constitue en fait le rapport entre 
le cout du logement et le revenu(l). II y a 
desequilibre si la balance penche trop d'un cote 
ou d'un autre mais, comme de raison, seuls les 
menages qui consacrent une trop grande portion de 
leur revenu au logement font 1'objet de preoccu­
pations sur le plan social. Selon la mesure 
empirique appliquee generalement, un menage ne 
devrait pas depenser plus de 30% de sen revenu 
brut pour le logement. Le fait m§me que jusqu'& 
recemment ce chiffre etait de 25% indique que le 
seuil admis en matiere de fardeau pecuniaire est 
tout aussi eiastique que le prix de I'habitation 
preprement dit. 

Shelter affordability concerns apply to 
us all. Yet the issues and specific items of 
cost differ for renter, owner without a 
mortgage and owner with a mortgage. For 
home-owners, the essence of affordability is 
one's financial ability to meet ownership 
costs such as monthly mortgage payments, 
property taxes, fuels, utilities, insurance 
and repair costs. These expenses become more 
burdensome in times of inflation, net just 
because everything costs more but because 
ownership costs can be particularly subject 
to inflation. 

(1) This definition, which narrowly focusses 
on income and expenditure, excludes 
consideration of the assets and capital 
formation required to purchase a home in 
the first place. 

L'accessibilite au logement est une question 
qui nous interesse tous. Cependant, cette ques­
tion, ainsi que le sujet particulier du cout du 
logement, ont une portee differente pour le 
locataire, le proprietaire d'un logement non 
hypotheque et le proprietaire d'un logement 
hypotheque. Pour le proprietaire, un logement est 
accessible s'il est possible de faire face aux 
depenses telles que les mensualites d'hypotheque, 
les taxes foncieres, le combustible, les servi­
ces, 1'assurance et les frais de reparations. Ces 
depenses sont un lourd fardeau en temps d'infla­
tion, non seulement parce que tout coute plus 
cher, mais aussi parce que les couts relatifs h 
la propriete sont particulierement pertes h grim-
per en periode d'inflation. 

(1) Cette definition, qui s'applique seulement de 
fagon etroite au revenu et aux depenses, ne 
tient pas compte de 1'avoir et de la forma­
tion de capital qui sont necessaires avant 
tout a 1'acquisition d'un logement. 

http://objet.de
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Housing costs traditionally outstrip 
inflation rates while, recently, mortgage 
interest rates escalated well above the 
annual inflation rate. Additionally, energy 
costs have been notable contributors to 
overall inflation, and particular villains 
on the housing scene. Finally, taxes, 
insurance rates and repair costs have been 
net inconsiderable contributors to housing-
specific inflation. 

Examples of owner-specific inflation can 
be taken from Table 5. It is seen that the 
Consumer Price Index (CPI) for all items, 
the general measure of inflation, increased 
by.136.9% between 1971 and 1981. By compari­
son, home ownership costs increased by 
152.5%.(2) Component items which specifi­
cally contributed to greatly increased 
ownership costs included: home-owner's 
insurance (334.9%); fuel and utilities 
(242.4%); mortgage interest (196.2%) and 
owner's repairs (158.4%). 

Le prix de I'habitation devance ordinairement 
le taux d'inflation alors que, recemment, la mon­
tee en flfeche des taux d'interet hypothecaire a 
fertement depasse le taux annuel d'inflation. De 
plus, les couts d'energie ont eu une incidence 
marquee sur le taux general d'inflation, et leur 
hausse s'est particulierement fait sentir dans le 
domaine de I'habitation. Enfin, les taxes 
foncieres, les taux d'assurance et les frais de 
reparations n'etaient pas les moindres facteurs 
en ce qui a trait h 1'inflation propre au 
logement. 

Le tableau 5 fournit des exemples de I'inci­
dence de I'inflation telle qu'elle s'applique aux 
depenses de logement. On peut constater que 
I'indice des prix a la consommation (IPC), qui 
est la mesure generale de I'inflation, s'est 
accru de 136.9% entre 1971 et 1981, pour I'ensem­
ble des articles. Comparativement, les depenses 
des proprietaires ont augmente de 152.5%(2). Les 
elements qui ont particulierement contribue S la 
forte augmentation de ces depenses sont 1'assu­
rance pour proprietaires (334.9%), le combustible 
et les services (242.4%), I'interet hypothecaire 
(196.2%) et les frais de reparations (158.4%). 

(2) Rental costs increased by only 57.4%. (2) Lescouts de location n'ont augmente que de 
57.4%. 

TABLE 5. Annual Average of the Canadian Consumer Price Index and of Its Housing Components, 1971-1981 

TABLEAU 3. Moyenne annuelle de I'indice des prix h la consommation au Canada et de ses composantes en mati&re d'habitation, 
1971-1981 

1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 

All items(i) - Ensemble des 
articlesd) 

Housing - Habitation 

Shelter - Logement 

Rented accommodation - Logement en 
location 

Rent - Loyer 

Owned accommodation - Logement en 
propriete 

Property taxes - Taxes foncieres 

Home-owner's insurance premiums -
Primes d'assurance immobiliere 

Owner's repairs - Depenses du 
proprietaire au titre des 
reparations 

Mortgage interest - Interet hypo­
thecaire 

Water, fuel and electricity - Eau, 
•combustible et eiectricite 

100.0 104.8 112.7 125.0 138.5 148.9 160.8 175.2 191.2 210.6 236.9 

100.0 104.7 111.4 121.2 133.2 148.0 161.9 174.1 186.2 201.4 226.4 

100.0 105.4 112.7 120.7 130.9 145.7 159.3 170.8 180.5 192.4 213.2 

100.0 101.4 103.2 106.2 112.0 120.0 127.6 134.4 140.6 147.6 157.4 

100.0 101.2 102.6 105.5 111.1 118.9 126.3 132.9 138.9 145.5 154.8 

100.0 108.0 118.8 130.3 143.6 163.4 181.2 196.1 208.3 223.9 252.5 

100.0 101.6 103.5 104.0 111.2 125.7 141.1 153.9 161.8 166.6 173.0 

100.0 124.3 154.7 175.8 212.5 266.1 305.6 329.1 344.6 370.4 434.9 

100.0 107.6 118.2 136.6 146.4 163.6 178.8 193.2 214.8 

100.0 108.7 121.0 136.7 156.8 179.1 198.8 215.0 228.0 

100.0 103.9 114.0 129.6 146.6 173.1 199.3 223.8 244.6 

231.4 258.4 

251.2 296.2 

275.8 342.4 

(1) Refers to all CPI major component items: Food; Housing; Clothing; Transportation; Health and Personal Care; 
Reading and Education; Tobacco and Alcohol. 

(1) Se raporte h I'ensemble des principales composantes de I'IPC: aliments, habitation, habillement, transport, 
personnels, loisirs, lecture et education, tabacs et boissons alcooliques. 

Source: Statistics Canada, Consumer Prices Section, Prices Division, CANSIM print-out, 1971=100. 
Source: Statistique Canada, Section des prix k la consommation, Division des prix, imprime CANSIM, 1971=100. 

Recreation, 

sante et soins 
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Several items of information from the 
1981 Census specifically relate to shelter 
affordability for mortgagors. First, 1981 
expected dwelling value is examined as a 
general introduction to the topic. This is 
followed by an examination of the relation­
ship between the dwelling value level and 
mortgage incidence. Second, monthly payments 
for major home ownership expenses are 
presented as a measure of shelter cost for 
mortgagors and other home-owners. Next, 
household income and the number of income 
recipients are presented as the other side 
of the shelter cost-to-income ratio. 
Finally, given this preceding contextual 
information, the ratio itself is discussed. 

Les donnees du recensement de 1981 feurnissent 
certains renseignements portant specifiquement 
sur 1'accessibilite a la propriete des debiteurs 
hypothecaires. En premier lieu, la valeur estima­
tive du logement en 1981 est etudiee en tant 
qu'introduction generale. Suit un examen du rap­
port entre la valeur du logement et son incidence 
sur la propension a devenir debiteur hypothe­
caire. En deuxieme lieu, les montants mensuels 
des principales depenses des proprietaires sent 
presentes en tant que mesure des couts de 
logement des debiteurs hypothecaires et autres 
proprietaires. Puis, le revenu du menage et le 
nombre de beneficiaires d'un revenu sont presen­
tes suivant un autre aspect du rapport cout du 
logement-revenu. Enfin, le rapport preprement dit 
est examine dans le contexte des renseignements 
precedents. 

Expected Dwelling Value 

The census collected information on the 
expected value of dwellings in both 1971 and 
1981. Answers to this question reflected the 
occupants' perception of the expected resale 
value of their homes, given current market 
conditions. Evaluations of the data have 
indicated that they reflect reasonably 
closely actual sales values, despite the 
subjectivity involved. The data were used in 
this study to provide a general context for 
the discussion of housing affordability. 

When tabulated at the national level, the 
expected resale value of mortgaged dwellings 
tended to be dispersed over a wide range. 
About 27% of them fell within the $65,000 to 
$99,999 range, with another 23% costing more 
than this, and the remaining 51% costing 
less (see Table 6). Few dwellings (13%) cost 
less than $35,000. The median dwelling value 
was about $64,406 in 1981. 

Table 6 also presents the provincial and 
territorial distributions of expected dwell­
ing value for dwellings with a mortgage. 
Generally speaking, the provinces and terri­
tories differed from the national figures 
and among themselves quite markedly. Only 
Ontario had a distribution closely approxi­
mating the national figures, as can be seen 
from the similarity of their median ($68,742 
for Ontario and $64,406 for Canada) and 
average values ($79,540 for Ontario and 
$77,637 for Canada). Despite differences 
among themselves, there was some clustering 
of the Eastern provinces (Newfoundland, 
Prince Edward Island, Nova Scotia and New 
Brunswick) and Quebec in terms of having 
housing values below the national figures, 
and indeed all ether provinces/territories. 
Highest median dwelling values were found in 
British Columbia ($125,235) followed by 

Valeur estimative du logement 

Des renseignements sur la valeur estimative du 
logement ont ete recueillis dans le cadre des 
recensements de 1971 et de 1981. Les reponses h 
la question cerrespondante ont fourni un apergu 
de I'idee qu'avaient les occupants de la valeur 
de revente de leur maison, compte tenu des condi­
tions courantes du marche. L'evaluation des 
donnees indique que cette estimation, aussi 
subjective qu'elle soit, se rappreche etroitement 
des valeurs reelles de revente. Ces donnees ont 
servi de contexte general a l'examen de 1'acces­
sibilite a la propriete presente dans la presente 
etude. 

. Lorsqu'on la totalise a I'echelle nationale, 
la gamme des valeurs de revente estimatives des 
logements hypotheques est tres varies. Dans 27% 
des cas, la valeur estimative etait de I'ordre de 
$65,000 h $99,999, dans 23% des cas, elle etait 
plus eievee et dans 51% des cas, elle etait moin-
dre (voir le tableau 6). Un tres petit nombre de 
logements (13%) valaient moins que $35,000. La 
valeur mediane en 1981 etait d'environ $64,406. 

Le tableau 6 presente la repartition de la 
valeur estimative des logements hypotheques selon 
la province et le territolre. En regie generale, 
il y a une difference notable entre les prix a 
I'echelle provinciale et territoriale et les prix 
a I'echelle nationale, et un ecart aussi marque 
d'une province a une autre. Seul I'Ontarie pre­
sente une repartition qui se rappreche etroite­
ment des chiffres nationaux, comme en peut le 
voir d'apres la valeur medians ($68,742 pour 
I'Ontarie et $64,406 pour le Canada) et la valeur 
moyenne ($79,540 pour I'Ontarie et $77,637 pour 
le Canada). Meme si elles sont assez differentes 
les unes des autres, 11 y a un certain lien entre 
les provinces de I'Est (Terre-Neuve, Ile-du-
Prince-Edouard, Nouvelle-Ecosse et Nouveau-Bruns­
wick) et celle du Quebec en matiere de prix, la 
valeur du logement dans ces provinces etant 
generalement inferieure aux chiffres nationaux 
aussi bien que provinciaux et territoriaux. Pour 
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TABLE 6. Percentage Distribution of Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings With a Mortgage, Showing Expected Dwelling Value, Canada, Provinces and 

Territories, 1981 

TABLEAU 6. Repartition en pourcentage des logements privfe non agricoles, hypothSqufe, occupfe par leur proprietaire, selon la valeur estimative du 
logement, Canada, provinces et territoires, 1981 

Canada 
Newfoundland -
Prince Edward 

Terre-Neuve 
Island -

tle-du-Prince-E!douard 

Nova Scotia -
Ecosse 

New Brunswick 
Brunswick 

Quebec 
Ontario 
Manitoba 
Saskatchewan 
Alberta 

Nouvelle-

- Nouveau-

British Columbia -
Colombie-Br 

Yukon 

tannique 

Northwest Territories -
Territoires du Nord-Ouest 

Total 

per cent 

100 
100 

100 

100 

100 
100 
100 
100 
100 
100 

100 
100 

lOQ 

Expected 

Less 
than 
$20,000 

Moins 
de 
$20,000 

dwel 

$20 
$34 

- pourcentage 

5 
11 

14 

15 

15 
5 
3 
5 
7 
4 

5 
11 

20 

8 
15 

18 

14 

IB 
13 
5 
11 
9 
4 

3 
7 

16 

ing 

000-
999 

value -

$35 

Valeur 

000-
$49,999 

19 
22 

35 

28 

35 
33 
17 
24 
16 
3 

3 
12 

8 

estimative 

$50 
$64 

19 
22 

20 

22 

20 
25 
21 
2B 
28 
8 

6 
12 

8 

000-
999 

du logement 

$65 
$79 

14 
15 

3 

11 

7 
11 
17 
17 
21 
15 

8 
22 

11 

000-
999 

$80,000-
$99 

13 
9 

3 

6 

3 
6 
15 
8 
11 
27 

14 
23 

19 

999 
$100 
$199 

19 
5 

2 

4 

2 
6 
19 
6 
8 
34 

46 
12 

17 

000 
999 

$200,000 
and over 

$200,000 
et plus 

4 
1 

-
-
-1 
4 
1 
1 
5 

16 
1 

2 

Median 

Hid 

dol 

64 
51 

43 

46 

42 
49 
68 
55 
59 
91 

125 
70 

60 

ane 

ars 

406 
429 

045 

387 

342 
533 
742 
334 
779 
973 

235 
496 

714 

Average 

Moyenne 

77 
52 

43 

47 

42 
54 
79 
57 
60 
98 

130 
67 

63 

637 
433 

480 

431 

14B 
160 
540 
490 
544 
324 

099 
925 

78B 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

Alberta ($91,973) and the Yukon ($70,496). 
All other provinces had median dwelling 
values below the national average. 

How did mortgagors compare to non-mortga­
gors in terms of expected dwelling value? 
Figure 4 provides the distribution of these 
two groups of home-owners by expected dwell­
ing value. Dwellings at the lower end of the 
value scale, such as less than $20,000 or 
$20,000-$34,999, were more likely than not 
to be mortgage-free (60% vs. 40%). As one 
goes up the scale of dwelling value, the 
probability of the dwelling being mortgaged 
also increased - up to a point. Starting at 
the dwelling value category of $35,000-
$49,999 up to the category of $80,000-
$99,999, the proportion of dwellings with a 
mortgage consistently increased as the 
values increased. However, the likelihood of 
the dwelling being mortgaged, while still 
high, decreased slightly in the $100,000-
$199,999 range and dropped substantially in 
the $200,000 and over range. These differen­
ces between mortgaged and mortgage-free 
dwellings can be summarized by their median 
values: mortgaged dwellings were generally 
about $10,000 more expensive than non-mort­
gaged dwellings ($64,406 vs. $54,618, 
respectively). 

ce qui est de la valeur mediane, la Colombie-
Britannique vient en t§te ($125,235), suivie de 
1'Alberta ($91,973) et du Yukon ($70,496). Dans 
toutes les autres provinces, la valeur mediane du 
logement est inferieure a la moyenne nationale. 

Que donne la comparaison des proprietaires 
debiteurs hypothecaires et non debiteurs hypothe­
caires sur le plan de la valeur estimative du 
logement? La repartition des deux groupes de 
proprietaires selon la valeur estimative du 
logement est donnee k la figure 4. Les logements 
h 1'echelon inferieur de I'echelle des valeurs, 
c.-&-d. ceux qui se situent h moins de $20,000 et 
entre $20,000 et $34,999, sont les plus suscepti­
bles d'etre libres d'hypothfeque (60% contre 
40%). La probabilite qu'un logement soit hypothe­
que augmente, jusqu'& un certain point, & mesure 
que sa valeur augmente. A partir de la categorie 
des valeurs de logement de $35,000 h $49,999, 
jusqu'S la categorie de $80,000 ^ $99,999, la 
proportion des logements hypotheques s'accrolt 
uniformement en fonction de 1'augmentation de 
leur valeur. Cependant, la probabilite que le 
logement soit hypotheque demeure eievee, mais 
decrolt legferement pour les logements de $100,000 
h $199,999 et tembe considerablement pour ceux 
de $200,000 et plus. Les ecarts entre les loge­
ments hypotheques et non hypotheques peuvent se 
resumer par leur valeur mediane: la valeur des 
logements hypotheques est generalement superieure 
de $10,000 h celle des logements non hypotheques 
($64,406 contre $54,618 respectivement). 
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Figure 4 

Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings by Expected Dwelling Value, Showing 
IVIortgage Status, Canada, 1981 

Logements prives non agricoles occupes par leur proprietaire, selon la valeur 
estimative du logement, par situation hypothecaire, Canada, 1981 
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$77,637 
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$68,989 

$54,618 

Note: Calculations are based on rounded data. See Appendix J for tabular data. 
Nota: Les calculs sont bas6s sur des donnees arrondies. Voir les donnees totalisees a I'annexe J. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

This relationship between dwelling value 
and mortgage status has some interesting 
aspects. While the additional financing 
required to afford a more expensive home may 
generally only come from mortgage sources, 
the reverse may also be true: only the rea­
sonably well-to-do may qualify for mortgage 
financing in the first place. Certainly the 
very poor cannot be said to be ever-mort­
gaged as they probably cannot even break 
into the ownership market. The 60% of dwell­
ings in the under $35,000 category that were 
mortgage-free might reflect the relative 
ease of paying off an initially small mort­
gage more than it does the incomes of the 
occupants. However, these dwellings under 
$35,000, which were the only ones with less 
than a 50-50 chance of being mortgaged, 
accounted for only 13% of the mortgaged 
housing stock (see Table 6). 

Le rapport entre la valeur du logement et la 
situation hypothecaire presente quelques aspects 
interessants. Alors qu'en regie generale, les 
fonds additionnels necessaires a 1'acquisition 
d'un logement plus couteux peuvent uniquement 
provenir d'un pret hypothecaire, I'hypothese 
inverse peut aussi s'appliquer: seules les 
personnes assez bien nanties peuvent §tre admis-
sibles a un pret hypothecaire. En ce qui concerne 
les personnes tres demunies, on ne peut certaine-
ment pas dire qu'elles sont accablees d'hypothe­
ques etant donne qu'elles ne peuvent probablement 
meme pas acceder au marche de la propriete. Dans 
le cas des logements valant moins de $35,000 qui 
sont libres d'hypotheque (60% des logements 
appartenant a cette categorie), il s'agit proba­
blement davantage de la facilite relative qu'ont 
eu les proprietaires a rembeurser une hypothfeque, 
qui initialement etait peu eievee, que d'un indi­
cateur du revenu de ces proprietaires. Toutefeis, 
les logements de moins de $35,000, qui sont les 
seuls pour lesquels la probabilite d'etre greves 
d'une hypotheque est inferieure a 50%, ne comp­
tent que pour 13% du stock immobilier hypotheque 
(voir le tableau 6). 
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In this interplay between factors, with 
obvious uncertainty as to whether Canadians 
have an income problem or a housing price 
problem, one consideration remains. The very 
rich, who can afford to buy houses in the 
$200,000 and ever class, are less likely 
than the rest of us to make monthly mortgage 
payments. 

Dans le cadre de cette interdependance de 
facteurs, ou 11 est difficile de preciser avec 
certitude si le problfeme qui se pose aux Cana­
diens se situe au niveau du revenu ou a celui des 
prix de I'habitation, un fait demeure. Les 
personnes les plus fortunees, qui ont les moyens 
d'acquerir une maison valant $200,000 et plus, 
sont moins susceptibles que les autres h centrac-
ter une hypotheque remboursable par paiements 
mensuels. 

Owner's Major Payments 

While the cost of heme ownership differs 
depending on the specific items of expendi­
ture incurred, one can enumerate some basic 
items for which most home-owners pay to 
secure shelter. Property taxes, utilities, 
insurance and repairs are some necessary 
expenditures most owners experience as part 
of owning a home. For houses that are encum­
bered with a mortgage, the greatest shelter 
cost component is usually the mortgage 
payment.(3) Some home-owners, in addition to 
the basic expenditures mentioned above, also 
pay for a condominium or let rental fee. 
Obviously, home ownership is a costly affair 
particularly when mortgage payments are 
required. Even when they are not, ownership 
costs in one form or another last as long as 
one owns the house. 

To measure the cost of owning a home, the 
1981 Census collected information on key 
items of shelter cost for all owners of 
non-farm dwellings.(4) For mortgagors, 
owner's major payments thus included: month­
ly mortgage payments, payments for electri­
city, oil, gas and ether types of fuels, 
water and other municipal services and 
property taxes (municipal and school). In 
the census data base, these payments have 
been converted to a monthly basis and an 
aggregate monthly payment by each household 
has been derived. 

(3) Note the conceptual problem of mortgage 
principal repayments: this part of mort­
gage payments is net truly an expendi­
ture but savings. Its inclusion as an 
item of expenditure has been justified, 
for the purpose of this report, on the 
basis that it is a requisite outlay of 
capital for home-owners. 

(4) 1981 is the first year the census 
collected information on major shelter 
payments for home-owners, although 
renters have reported cash and gross 
rents since 1941. 

Principales depenses de propriete 

Bien que le cout d'accession ^ la propriete 
varie en fonction de divers postes de depense, 11 
y a certaines depenses de base que la plupart des 
proprietaires doivent supporter. Les impOts 
fenders, les services, les primes d'assurance, 
les reparations sont quelques-unes des depenses 
inevitables auxquelles les proprietaires doivent 
faire face lorsqu'ils veulent posseder leur 
propre logement. Dans le cas des maisons grevees 
d'une hypotheque, la depense la plus importants 
est ordinairement le rembeursement de I'hypothfe-
que(3). Certains proprietaires, en plus des 
depenses de base mentionnees ci-haut, doivent 
egalement supporter des frais de copropriete ou 
de location de terrain. 11 est evident qu'il en 
coute cher d'etre proprietaire, particulierement 
lorsqu'il y a des paiements hypothecaires h 
effectuer. Meme sans hypothfeque, certaines 
depenses de propriete sous une forme ou une autre 
doivent etre payees aussi longtemps qu'on est 
proprietaire de la maison. 

Pour mesurer le cout de la possession d'une 
maison, des renseignements sur les principales 
depenses de logement auxquelles I'ensemble des 
proprietaires d'un logement non agricole(4) 
doivent faire face ont ete recueillis dans le 
cadre du recensement de 1981. Dans le cas des 
debiteurs hypothecaires, les principales depenses 
de propriete comprennent les paiements hypothe­
caires mensuels, les paiements au titre de 
I'eiectricite, du mazout, du gaz et d'autres 
types de combustible, de I'eau et des autres 
services municipaux ainsi que les imp6ts fenciers 
(taxes municipales et scolaires). Dans la base 
des donnees du recensement, ces depenses ont ete 
reparties mensuellement et un paiement global 
mensuel a ete calcuie pour chaque menage. 

(3) En ce qui concerne le problfeme conceptuel du 
rembeursement du principal de I'hypothfeque, 
11 convient de noter que cet element n'est 
pas vraiment une depense, mais une epargne. 
Sen inclusion en tant que depense dans nos 
calculs est justifiee par le fait qu'il 
s'agit, pour la plupart des proprietaires, 
d'une depense de capital h laquelle lis ne 
peuvent se soustraire. 

(4) Des renseignements sur les principales 
depenses de logement des proprietaires ont 
ete recueillis pour la premiere fois dans le 
cadre du recensement de 1981, bien que les 
locataires declarant dejb depuis 1941 le 
montant du loyer paye en argent et celui du 
loyer brut. 
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TABLE 7. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Monthly Owner's Major Payments aid Average 
Monthly Owner's Major Payments, Canada, Provinces and Terr i tor ies, 1981 

TABLEAU 7. Manages priv6s non agricoles qui occupent un logement hypoth^qufi leur appartenant, selon les principales depenses 
mensuelles de proprl£t£ et la moyenne de ces depenses, Canada, provinces et t e r r i t o i res , 1981 

Canada 

Newfoundland - Terre 
Neuve 

Prince Edward Island -
Ile-du-Prince-£douard 

Nova Scotia -
Nouvelle-Ecosse 

New Brunswick -
Nouveau-Brunswick 

Quebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia -
Colombie-Br itannique 

Yukon 

Northwest Territories -
Territoires du Nord-
Ouest 

m 

/a 

% 

% 
0/ 
'0 

or 
'0 

/a 

/o 

0' 

% 
0/ 

'0 

Of 

1QQ' 

Total 
mortgagor 
households 

Total des 
manages 
debiteurs 
hypothe­
caires 

2,823,810 

100 

41,875 
100 

12,545 
100 

92,335 
•100 

79,270 
100 

694,440 

100 
1,041,285 

100 
106,765 

100 
95,110 

100 
289,895 

100 
366,540 

100 
2,485 

100 

1,260 
100 

1 Par̂ ,̂ ..̂  «r r„„ 

Monthly 

$1-$199 

101,015 
4 

2,175 
5 

1,050 
B 

6,000 
6 

8,490 
11 

21,580 
3 

26,750 
3 

5,065 
5 

3,910 
4 

8,765 
3 

17,200 
5 
5 

_ 
25 
2 

owner's major 

$200-$399 

972,045 
34 

19,895 
48 

6,435 
51 

43,630 
47 

41,155 
52 

290,185 
42 

331,025 
32 

43,100 
40 

35,440 
37 

68,140 
24 

92,455 
25 
365 
15 

220 
17 

payments - Pr 

$400-$599 

988,805 
35 

14,170 
34 

3,900 
31 

29,805 
32 

22,330 
28 

257,375 
37 

386,330 
37 

39,805 
37 

34,690 
36 

77,495 
27 

121,765 
33 
770 
31 

365 
29 

incipales 

$600-$799 

467,600 
17 

3,605 
9 

775 
6 

8,190 
9 

4,870 
6 

81,520 
12 

192,575 
18 

12,955 
12 

14,595 
15 

72,235 
25 

75,205 
21 
760 

• 31 

305 
24 

depenses mensuelles de DroDri^t^ 

$80Q-$999 

162,335 
6 

1,075 
3 

130 
1 

2,275 
2 

960 
1 

23,930 
3 

57,940 
6 

3,080 
3 

3,905 
4 

36,430 
13 

31,960 
9 

435 
17 

225 
18 

$i,ooo' 
and over 

$1,000 
et plus 

132,010 
5 

955 
2 

250 
2 

2,435 
3 

1,465 
2 

19,850 
3 

46,665 
4 

2,760 
3 

2,570 
3 

26,830 
9 

27,950 
8 

155 
6 

120 
10 

Average 

Moyenne 

dollars 

527 

451 

408 

448 

400 

473 

543 

478 

495 

628 

588 

657 

677 

Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

Table 7 shows tha t , at the Canada l eve l , 
about 69% of mortgagers had a monthly shel ­
ter cost of $200-$599. Another 17% paid a 
s l i g h t l y higher amount, $600-$799. Few mort­
gagors paid less than $200, or more than 
$799. 

Ontario had a pattern very s imi lar to the 
nat ional d i s t r i b u t i o n . The West (Alberta and 
B r i t i s h Columbia) and the North (Yukon and 
Northwest Ter r i to r ies ) tended to have larger 
proportions of mortgagors paying higher 
monthly shelter costs. Spec i f i ca l l y , more 
than one in four mortgagors in the Northwest 
Te r r i t o r ies and at least one in f i ve in the 
Yukon and Alberta paid $800 or more per 
month for she l ter . The proport ion of mortga­
gors paying such a high amount' i n B r i t i s h 
Columbia was s l i g h t l y less, about 17%. 

Selon le tableau 7, a I 'eche l le nat ionale, les 
depenses mensuelles au t i t r e du logement d 'env i ­
ron 69% des debiteurs hypothecaires se si tueri t 
entre $200 et $599. Pour 17% des debiteurs hypo­
thecaires, ce montant est quelque peu plus eieve, 
de $600 h $799. Peu d'entre eux ont moins de $200 
ou plus de $799 a payer. 

En Ontario, la tendance est t res semblable a 
la r epa r t i t i on nat ionale. Dans I'Ouest (Alberta 
et Colombie-Britannique) et le Nerd (Yukon et 
Te r r i t o i res du Nord-Ouest), on trouve une plus 
for te proport ion de debiteurs hypothecaires ayant 
des depenses de logement mensuelles superieures a 
cel les qui sont enregistrees a i l l eu rs au pays. 
Plus precisement, plus d'un debiteur hypothecaire 
sur quatre dans les Ter r i t o i res du Nord-Ouest et 
au moins un sur cinq au Yukon et en Alberta ont 
des depenses de logement de $800 eu plus par 
mois. La proport ion des debiteurs hypothecaires 
qu i , en Colombie-Britannique, payent un montant 
aussi eieve est un peu plus f a i b l e , so i t d 'env i ­
ron 17%. 
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All remaining provinces had average 
owner's major payments which were slightly 
below the average for Canada as a whole. The 
bulk of mortgagors in these areas had month­
ly shelter cost payments in the range of 
$200-$599, similar to the Canada total. How­
ever, these provinces had fewer mortgagors 
making large monthly payments, with the 
result that their averages were lower than 
for Canada as a whole. 

Mortgages usually account for the bulk of 
owner's major payments. A comparison of 
payments made by owners with and without a 
mortgage illustrates the "burdensome" impact 
of mortgage payments on overall household 
budgets. Most (82%) Canadian home-owners 
without a mortgage had monthly shelter costs 
in the $1-$199 range (Table 8). Mortgagors, 
en the other hand, were likely to pay 
between $200 and $799; 34% paid $200-$399, 
35% paid $400-$599 and 17% paid $600-$799. 
Another 11% of mortgagors paid more than 
$800 per month in total shelter costs while 
only 4% paid less than $200 per month. Also, 
home-owners who paid $600 or more were 
almost exclusively mortgagers, while those 

Dans les autres provinces, la moyenne men-
suelle des principales depenses de propriete est 
legferement inferieure h la moyenne nationale. 
Pour la majerite des debiteurs hypothecaires de 
ces regions, les paiements mensuels au titre du 
logement, qui s'echelonnent entre $200 et $599, 
sent comparables h ceux qui sont effectues par 
I'ensemble des Canadiens. Cependant, etant donne 
que le nombre de debiteurs hypothecaires ayant 
des paiements mensuels eieves est plus petit dans 
ces provinces, leurs moyeinnes sont inferieures & 
celle du Canada. 

L'hypothfeque represente habituellement les 
depenses de propriete les plus importantes. 
L'incidence des paiements hypothecaires sur 
I'ensemble des charges budgetaires du menage 
ressort clairement de la comparaison des depenses 
effectuees par les proprietaires d'un logement 
hypotheque et par ceux dont le logement n'est 
plus hypotheque. La plupart (82%) des proprie­
taires canadiens qui ne sont pas debiteurs hypo­
thecaires ont des depenses mensuelles au titre du 
logement de I'ordre de $1 h $199 (tableau 8). 
Pour les debiteurs hypothecaires, ce montant se 
situe sans doute entre $200 et $799; 34% d'entre 
eux depensent de $200 b $399, 35%, de $40 & $599 
et 17%, de $600 h $799. Un autre 11% des debi­
teurs hypothecaires deboursent plus de $800 par 

TABLE 8. Private, Non-farm, Owner-occupant Households by Monthly Owner's Major Payments, Showing 
Mortgage Status, Canada, 1981 

TABLEAU 8. Menages privfis non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon les 
principales depenses mensuelles de propriete, par situation hypothecaire, Canada, 1981 

Monthly owner's major payments 

Principales depenses mensuelles 
de propriete 

Total 
households 

Total des 
menages 

Number 

Nombre 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

Total 

0 
$ 1-$199 
200- 399 
400- 599 
600- 799 
800- 999 
$1,000 and over - et plus 
Average - Moyenne 

4,917,425 

5,230 
1,808,290 
1,330,010 
1,009,340 
469,910 
162,600 
132,045 

$367 

100 

_ 
37 
27 
21 
10 
3 
3 

2,823,805 100 2,093,620 100 

_ 
101,015 
972,045 
988,805 
467,595 
162,335 
132,010 

$527 

-
4 
34 
35 
17 
6 
5 

5,230 
1,707,275 
357,970 
20,535 
2,315 
265 
35 

$150 

-
82 
17 
1 
-
-
-

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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who did not have to pay(5) any owner's major 
payments were entirely mortgage-free. 

Owner's major payments for monthly shel­
ter cost items thus tell us several things 
about heme ownership in general and mortga­
gors in particular. First, the average cost 
of heme ownership for persons with a mort­
gage was $527 per month in 1981. Second, 
provincial variations ranged from a high of 
$677 in the Northwest Territories to a low 
of $400 in New Brunswick. Third, non-mortga­
gors were likely to pay only $150 per month, 
on average, compared to $527 per month for 
mortgagors. Finally, the provincial varia­
tions in shelter costs almost paralleled 
those for dwelling value, indicating a close 
correlation between the two. More will be 
said about this and what it might mean when 
the income half of the shelter cest-to-
inceme ratio is examined. 

mois pour I'ensemble des depenses de logement, 
alors que seulement 4% ont moins de $200 a payer 
par mois. De plus, les proprietaires qui depen­
sent $600 eu plus sent presque tous des debiteurs 
hypothecaires alors que ceux qui n'ont aucune des 
principales depenses de propriete h payer(5) 
possedent tous des logements libres d'hypotheque. 

Les principales depenses de propriete effec­
tuees au titre des depenses mensuelles pour le 
logement nous renseignent au sujet des proprie­
taires en general et des debiteurs hypothecaires 
en particulier. Premierement, les dSpenses 
moyennes des debiteurs hypothecaires au titre de 
la propriete s'eievaient a $527 par mois en 
1981. Deuxiemement, il y avait des variations 
parfois substantielles d'une province h une 
autre; en effet, la moyenne atteignait $677 dans 
les Territoires du Nord-Ouest et n'etait que de 
$400 au Nouveau-Brunswick. Troisiemement, les 
proprietaires non debiteurs hypothecaires avaient 
vraisemblablement seulement $150 a payer par 
mois, en moyenne, comparativement h $527 pour les 
debiteurs hypothecaires. Enfin, les variations 
provinciales des depenses de logement etaient 
presque paralleles a celles de la valeur des 
logements, denotant une etroite correlation entre 
les deux. Nous en dirons plus long sur ce sujet 
et sur ses implications lorsque nous examinerons 
la portion "revenu" du rapport entre les couts du 
logement et le revenu. 

Household Income and Income Recipients 

Examination of expected dwelling value 
and owner's major payments in the previous 
subsections showed that mortgagor households 
generally lived in more expensive houses and 
incurred considerably greater monthly shel­
ter costs than did mortgage-free house­
holds. This raises a question of how rela­
tively well-off are mortgagors compared to 
non-mortgagors. 

As a first step towards answering this 
question, the total household income distri­
bution of mortgagors and non-mortgagors at 
the. national level is considered. Table 9 
shows that median income of home-owners in 
1980 was $25,925; 48% had incomes between 
$15,000 and $34,999, while 28% fell into the 

(5) While most home-owners, mortgagors and 
non-mortgagors alike, incurred monthly 
shelter cost expenses, a few segments of 
the subpopulation of mortgagors were 
exempt. These consist of native home­
owners who live on reserves with certain 
associated housing benefits, or seme 
owners of movable dwellings. 

Revenu du manage et beneficiaires d'un revenu 

L'examen de la valeur estimative du logement 
et des principales depenses de propriete, qui a 
fait I'objet des sous-sections precedentes, 
revele que les menages debiteurs hypothecaires 
vivent generalement dans des maisons plus 
couteuses et ont de plus gros montants h payer 
chaque mois au titre du logement que les menages 
non debiteurs hypothecaires. La question qui se 
pose est de determiner la situation financiere 
des proprietaires debiteurs hypothecaires par 
rapport a celle des proprietaires non debiteurs 
hypothecaires. 

Pour ce faire, nous examinerons d'abord la 
repartition du revenu global, li I'echelle 
nationale, des proprietaires qui sont debiteurs 
hypothecaires et de ceux qui ne le sent pas. Le 
tableau 9 mentre qu'en 1980 le revenu median des 
proprietaires etait de $25,925; 48% des proprie­
taires avaient un revenu de $15,000 a $34,999, 

(5) La plupart des proprietaires, qu'ils soient 
debiteurs hypothecaires ou non, doivent faire 
face a des depenses mensuelles au titre du 
logement, mais quelques segments de la sous-
population des debiteurs hypothecaires en 
sent exempts. II s'agit des proprietaires 
autechtones qui vivent dans les reserves et 
jouissent de certains avantages en matiere de 
logement, ou de certains proprietaires de 
logements mobiles. 
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$35,000 and ever income classes. Households 
with a mortgage were mere likely than those 
without one to have incomes of $20,000 or 
more; conversely, households without a mort­
gage were more likely than these with one to 
have incomes under $20,000. Undoubtedly, 
mortgagors as a whole had higher household 
incomes than non-mortgagers. This is reflec­
ted in their median household incomes, 
$29,017 for mortgagors and $20,194 for non-
mortgagors. 

alors que dans 28% des cas, ce revenu etait de 
$35,000 et plus. Les menages debiteurs hypothe­
caires paraissent plus susceptibles que les 
menages non debiteurs hypothecaires d'avoir un 
revenu de $20,000 ou plus; inversement, 11 est 
davantage probable que les menages non debiteurs 
hypothecaires, plutot que les menages qui le 
sont, d'avoir un revenu inferieur k $20,000. II 
ressort clairement que, dans I'ensemble, les 
proprietaires qui sont debiteurs hypothecaires 
jouissent d'un revenu plus eieve que ceux qui ne 
le sont pas, comme en temoigne le revenu median 
des menages qui est de $29,017 pour les debiteurs 
hypothecaires et de $20,194 pour les proprie­
taires d'un logement libre d'hypothfeque. 

TABLE 9. Private, Non-farm, Owner-occupant Households by 1980 Household Income and Median Income, 
Showing Mortgage Status, Canada, 1981 

TABLEAU 9, Minages priv6s non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon le revenu du 
menage en 1980 et le revenu median, par situation hypothecaire, Canada, 1981 

1980 household income 

Revenu du menage en 1980 

All 
households 

Ensemble 
des menages 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Number Number Number 

Nombre Nombre Nombre 

Less than $5,000 
$ 5,000-$ 9,999 
10,000- 14,999 
15,000- 19,999 
20,000- 24,999 
25,000- 29,999 
30,000- 34,999 
35,000- 44,999 
$45,000 and over 

Total 

Moins de $5,000 

et plus 

Median income - Revenu median 

203,405 
470,350 
488,510 
538,895 
642,375 
622,615 
540,935 
707,355 
702,985 

4,917,430 

$25,925 

4 
10 
10 
11 
13 
13 
11 
14 
14 

100 

72,720 
115,350 
185,295 
290,115 
407,120 
424,795 
380,115 
499,005 
449,300 

2,823,810 

$29,017 

3 
4 
7 
10 
14 
15 
13 
18 
16 

100 

130,685 
355,000 
303,210 
248,780 
235,255 
197,825 
160,825 
208,350 
253,690 

2,093,615 

$20,194 

6 
17 
14 
12 
11 
9 
8 
10 
12 

100 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

Table 10 examines provincial and terri­
torial variations in median household 
income. The differential between mortgagor 
and non-mortgagor incomes observed at the 
Canada level was consistently repeated for 
each province and territory: mortgager 
households always had higher incomes. 

Les variations du revenu median des menages 
selon la province et le territolre sont presen­
tees au tableau 10. On constate qu'il existe un 
ecart entre le revenu des menages debiteurs hypo­
thecaires et celui des menages non debiteurs 
hypothecaires et que le revenu des debiteurs 
hypothecaires est toujours plus eieve, tant a 
I'echelle nationale que provinciale ou territo­
riale. 
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TABLE 10. Median Income of Private, Non-farm, Owner-occupant Households, Showing Mortgage Status, 
Canada, Provinces and Territories, 1981 

TABLEAU 10. Revenu median des menages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, 
selon la situation hypothecaire, Canada, provinces et territoires, 1981 

Canada 
Newfoundland - Terre-Neuve 
Prince Edward Island - lle-du-Prince-

fdeuard 
Neva Scotia -
New Brunswick 
Quebec 
Ontario 
Manitoba 
Saskatchewan 
Alberta 
British Columbia 
Yukon 
Northwest Territories 

Nord-Ouest 

Nouvelle-Ecosse 
- Nouveau-Brunswick 

Colombie-Britannique 

Territoires du 

Household median income(l) 

Revenu median du menage(l) 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

dollars 

29,017 
25,628 

21,130 
23,954 
22,923 
27,648 
29,886 
27,267 
27,460 
32,812 
30,678 
37,378 

36,322 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

20,194 
15,819 

14,659 
15,501 
15,787 
20,290 
22,692 
17,466 
15,510 
20,362 
21,665 
20,563 

16,870 

Differential 

^cart 

8,823 
9,809 

6,471 
8,453 
7,136 
7,358 
7,194 
9,801 
11,950 
12,450 
9,013 
16,815 

19,452 

(1) Calculation is based en 1980 incomes. 
(1) Calculs bases sur le revenu en 1980. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

Variations did occur in the size of this 
differential, however. Compared to $8,823 at 
the national level, it ranged from a high of 
$19,452 in the Northwest Territories to a 
low of $6,471 in Prince Edward Island. Also 
of note was the fact that the Yukon and the 
Northwest Territories and among the provin­
ces. Alberta, had the highest median incomes 
among mortgagor households, while Ontario 
and British Columbia had the highest median 
incomes among non-mortgagor households. 

Household income depends net only upon 
the income of the household maintainer but 
also upon the number of income recipients. 
In fact, it is one of the folk wisdoms of 
our times that working wives help pay for 
mortgages, and often permit the family to 

L'importance de cet ecart varie toutefeis. 
Alors qu'il est de $8,823 fe I'echelle nationale, 
il s'eifeve & $19,452 dans les Territoires du 
Nord-Ouest et n'est que de $6,471 k I'lle-du-
Prince-Edouard. II est egalement interessant de 
noter que les menages debiteurs hypothecaires du 
Yukon, des Territoires du Nord-Ouest et de 
1'Alberta ont le revenu median, le plus eieve, et 
que parmi les menages non debiteurs hypothe­
caires, ce sent ceux de I'Ontarie et de la 
Colombie-Britannique qui touchent le revenu 
median le plus eieve. 

Le revenu du menage depend non seulement du 
revenu du soutien du menage, mais egalement du 
nombre de beneficiaires d'un revenu. En effet, il 
est bien connu que les epouses qui travaillent 
aident fe rembeurser une hypothfeque eu, le cas 
echeant, permettent h la famille d'obtenir un 
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undertake one in the first place.(6) Hew-
ever, Table 11 shows little difference 
between the number of income recipients in 
mortgager and non-mortgager households. 
While 55% of mortgagor households had two 
income recipients, this percentage was 
slightly lower in non-mortgagor households 
(46%). Among mortgagor households, about one 
quarter had a single income recipient and 
22% had three or more; similar percentages 
apply to non-mortgagor households. 

pr§t hypothecaire(6). Cependant, d'aprfes le 
tableau 11, il y a peu de difference entre le 
nombre de beneficiaires d'un revenu chez les 
menages qui sont debiteurs hypothecaires et chez 
les menages qui ne le sent pas. Alors que 53% des 
menages qui sont debiteurs hypothecaires comptent 
deux beneficiaires d'un revenu, cette proportion 
est legferement inferieure (46%) chez les menages 
qui ne le sont pas. Dans le cas des menages debi­
teurs hypothecaires, prfes d'un quart n'ont qu'un 
seul beneficiaire d'un revenu et 22% ou plus en 
comptent trois eu plus; les memos pourcentages 
s'appliquent aux menages non debiteurs hypothe­
caires. 

(6) Forevidence that working wives help 
maintain real family income, see Pryor, 
1984. The influence of working wives on 
family assets, debt and wealth and the 
incidence of home ownership, the average 
value of homes, the propensity to have a 
mortgage and the size of mortgage 
indebtedness have been examined by 
Rashid, 1983. In comparison to these 
other studies, this report focusses on 
owner households and their 1980 incomes. 

(6) Un temoignage du fait que les epouses au tra­
vail aident au maintien du revenu reel de la 
famille est donne dans Pryor, 1984. Rashid, 
1983 examine I'apport des epouses en ce qui 
concerne 1'avoir, les dettes et la richesse 
de la famille, I'achat d'un logement, la 
valeur moyenne des logements, la propension fe 
devenir debiteur hypothecaire ainsi que 
1'importance de la dette hypothecaire. En 
comparaison avec ces autres etudes, le pre­
sent rapport, de sen c6te, se penche sur les 
menages proprietaires et leurs revenus en 
1980. 

TABLE 11. Private, Non-farm, Owner-occupant Households by Number of Income Recipients, Showing 
Mortgage Status, Canada, 1981 

TABLEAU 11. Menages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon le nombre de 
beneficiaires d'un revenu, par situation hypothecaire, Canada, 1981 

Number of income recipients 

Nombre de beneficiaires d'un revenu 

Total 
households 

Total des 
menages 

Number 

Nombre 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

T o t a l d ) 

1 

2 

3 or more - ou p lus 

4,917,425 

1,347,730 

2,453,185 

1,104,930 

100 

27 

50 

22 

2,823,810 

718,715 

1,493,980 

607,340 

100 

25 

53 

22 

2,093,620 

629,020 

959,200 

497,590 

O ) Includes a small number of zero-income households. 
(1) Y compris un petit nombre de menages dont le revenu est nul. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

100 

30 

46 

24 
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Focussing en the households with a mort­
gage. Table 12 presents provincial and 
territorial distributions of the number of 
income recipients. As with the national pat­
tern for mortgagor households, all provinces 
and territories alike had two income reci­
pients per household in at least 50% of the 
cases. The distribution of income recipients 
observed at the Canada level was similar for 
each of the provinces and territories. 

Le tableau 12 perte en particulier sur la 
repartition provinciale et territoriale des 
menages proprietaires d'un logement hypotheque 
selon le nombre de beneficiaires d'un revenu. 
Tout comme a I'echelle nationale concernant les 
menages debiteurs hypothecaires, on trouve deux 
beneficiaires d'un revenu par menage dans les 
provinces et territoires dans au moins 50% des 
cas. La repartition des beneficiaires d'un revenu 
observee a I'echelle du Canada est semblable dans 
chaque province et territoire. 

TABLE 12. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Number of Income 
Recipients, Canada, Provinces and Territories, 1981 

TABLEAU 12. Menages prives non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, selon 
le nombre de beneficiaires d'un revenu, Canada, provinces et territoires, 1981 

Total 
mortgagor 
householdsd) 

Total des 
menages 
debiteurs 
hypethecairesd) 

Number of income recipients 

Nombre de beneficiaires d'un revenu 

3 or more 

3 ou plus 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 

Prince Edward Island - Ile-du-
Prince-fdouard 

Nova Scotia - Nouvelle-fcosse 

New Brunswick 

Quebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia 
Britannique 

Yukon 

Nouveau-Brunswick 

Colombie-

Northwest Territories - Territoires 
du Nord-Ouest 

2,823,810 
100 

41,875 
100 

12,545 
100 

92,335 
100 

79,270 
100 

694,440 
100 

1,041,285 
100 

106,765 
100 

95,110 
100 

289,895 
100 

366,540 
100 

2,485 
100 

1,260 
100 

718,715 
25 

11,565 
28 

2,900 
23 

25,745 
28 

22,710 
29 

202,170 
29 

234,720 
23 

24,475 
23 

24,475 
26 

69,670 
24 

99,525 
27 
490 
20 
255 
20 

1,493,980 
53 

21,730 
52 

6,715 
54 

47,190 
51 

40,790 
51 

357,160 
51 

559,035 
54 

59,185 
55 

52,215 
55 

156,675 
54 

191,220 
52 

1,345 
54 
725 
58 

607,340 
22 

8,530 
20 

2,920 
23 

19,305 
21 

15,710 
20 

134,155 
19 

246,205 
24 

23,040 
22 

18,355 
19 

63,085 
22 

75,135 
20 
625 
25 
275 
22 

(1) Includes a small number of zero-income households. 
(1) Y compris un petit nombre de menages dont le revenu est nul. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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Slight variations among provinces, which 
did net alter the general pattern, consisted 
of differences in degree only. Specifically, 
the highest percentage of two income reci­
pients was found in the Northwest Terri­
tories (58%) and the lowest (51%) in Nova 
Scotia, New Brunswick and Quebec. 

Examination of household income shows 
that while a mortgage obviously adds to the 
size of the owner's major payments, mortga­
gor households generally had incomes about 
$9,000 more than their mortgage-free coun­
terparts. Without directly comparing incomes 
and expenditures, one might, on the basis of 
these data alone, conclude that incomes and 
expenditures may roughly balance each 
other. The lack of noteworthy differences in 
the number of income recipients between 
households with and without a mortgage also 
suggests that mortgagor households might not 
necessarily be financially stressed; it 
would appear that households with two or 
mere income recipients is a pervasive sign 
of the times rather than just a result of 
the financial demands of mortgage payments. 

Les legferes differences entre les provinces, 
qui n'ont aucune incidence sur la tendance gene­
rale, ne sont en realite que des degres de varia­
tion. Plus precisement, le pourcentage le plus 
eieve de menages ayant deux beneficiaires d'un 
revenu appartient aux Territoires du Nord-Ouest 
(58%), et le plus faible (51%) h la Nouvelle-
Ecosse, au Nouveau-Brunswick et au Quebec. 

L'examen du revenu du menage revele qu'en 
depit du fait qu'une hypothfeque alourdit le 
fardeau des principales depenses de propriete, 
les menages debiteurs hypothecaires ont generale­
ment un revenu de $9,000 plus eieve que celui des 
proprietaires d'un logement non hypotheque. Sans 
proceder a une comparaison directe du revenu et 
des depenses, on peut, en se fondant uniquement 
sur ces donnees, conclure qu'il y a un certain 
equilibre entre ces deux variables. Le fait qu'il 
n'y ait pas de difference marquee dans le nombre 
de beneficiaires d'un revenu au sein des menages 
qui sont debiteurs hypothecaires et des menages 
qui ne le sont pas laisse fegalement supposer que 
les debiteurs hypothecaires ne sont pas neces-
sairement genes sur le plan financier; le fait 
qu'il y ait deux beneficiaires d'un revenu eu 
plus dans les menages semble plutot une pratique 
contemporaine que juste le resultat du fardeau 
pecuniaire que representent les paiements hypo­
thecaires. 

Owner's Major Payments as a Percentage of 
Household Income 

The term "shelter cost-to-income ratio" 
refers to the percentage of gross household 
income expended on owner's major payments. 
Households are grouped into categories, 
depending on how much of their income they 
pay out for shelter (15% or less, 16-25%, 
etc.). Table 13 displays these figures for 
households with a mortgage at the level of 
Canada and provinces. 

One third of Canadian mortgagor house­
holds paid 15% or less of their total gross 
income on shelter. Sixty-nine per cent of 
all mortgager households spent 25% or less 
on shelter costs, which is the former accep­
tability level in Canada. Using the current­
ly accepted Canadian threshold level of 30%, 
one finds that 79% of all households were 
within that level. This leaves 21%, or 
601,310 mortgager households, which might 
potentially be in financial difficulty 
because of their high shelter cost-to-income 
ratios. At the extreme end of the scale, 8% 
or almost a quarter million mortgagor house­
holds were spending in excess of 50% of 
their total gross income on housing. 

Principales depenses de propriete en tant que 
pourcentage du revenu du manage 

Le terme "rapport cout du logement-revenu" 
signifie le pourcentage du revenu brut du menage 
consacre aux principales depenses de propriete. 
Les menages sont groupes en categories selon le 
pourcentage du revenu qu'ils consacrent aux 
depenses de logement (15% ou moins, 16% & 25%, 
etc.). Le tableau 13 prfesente ces pourcentages 
pour les menages debiteurs hypothecaires fe 
I'echelle nationale et provinciale. 

Un tiers des menages canadiens debiteurs hypo­
thecaires consacrent 15% ou moins de leur revenu 
total brut aux depenses de logement. Soixante-
neuf pour cent de I'ensemble des menages debi­
teurs hypothecaires depensent 25% ou moins au 
titre du logement, soit le seuil qui etait 
anciennement considere comme admissible au 
Canada. Si I'on se base sur le seuil de depense 
actuel de 30%, en constate que 79% de I'ensemble 
des menages se situent dans cette categorie. Cela 
laisse 21%, ou 601,310 menages debiteurs hypothe­
caires qui pourraient eventuellement gtre g§nes 
sur le plan financier fe cause d'un rapport cout 
du logement-revenu trop eieve. A l'extr§me oppose 
de I'echelle, pres d'un quart de million de 
menages debiteurs hypothecaires, soit 8%, consa­
crent plus de 50% de leur revenu total brut au 
titre de la propriete. 
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TABtE 13. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Owner's Major Payments as a Percentage of 1980 
Household Income, Canada, Provinces and Ter r i to r ies , 1981 

TABtEAU 13. Manages prives non agricoles qui occupent un logement hypothgqu^ leur appartenant, selon les principales depenses 
de propriStS en tant que pourcentage du revenu du manage en 1980, Canada, provinces et t e r r i t o i r e s , 1981 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 
Prince Edward Island -
lle-du-Pr ince-Edouard 

Nova Scotia - Nouvelle-
Ccosse 

New Brunswick - Nouveau-
Brunswick 

Qu&ec 
Ontario 
Manitoba 
Saskatchewan 
Alberta 
British Columbia - Colombie-
Britannique 

Yukon 
Northwest Territories -
Territoires du Nord-Ouest 

Total 
mortgagor 
households 

Total des 
manages 
debiteurs 
hypothecaires 

Number 

Nombre 

2,813,965 

41,755 

12,510 

92,115 

79,065 
691,850 

1,037,760 
106,445 
94,805 
288,765 

365,190 
2,450 

1,255 

0/ 

100 

100 

100 

100 

100 
100 
100 
100 
100 
100 

100 
100 

100 

Owner's 

Principa 

major payments as 

lies depenses de pr 
en 1980(1) 

15?S or 
less 

15% ou 
moins 

Number 

Nombre 

930,720 

14,205 

3,410 

28,055 

27,860 
250,635 
337,840 
37,075 
30,885 
87,075 

112,630 
695 

360 

10 

33 

34 

27 

30 

35 
36 
33 
35 
33 
30 

31 
29 

29 

25!8 or 
less 

25!̂  ou 
moins 

Number 

Nombre 

1,929,275 

30,055 

8,245 

63,535 

56,630 
492,815 
721,950 
75,855 
64,015 
178,865 

234,855 
1,635 

830 

a percentage' of 

opri 

0/ 
,0 

69 

72 

66 

69 

72 
71 
70 
71 
68 
62 

64 
67 

66 

fits en tant 

30?i or 
less 

30S ou 
moins 

Number 

Nombre 

2,212,655 

33,840 

9,570 

72,570 

63,570 
553,925 
829,300 
86,795 
74,255 

212,815 

273,150 
1,890 

975 

1980 household income(l) 

que pourcentage du 

0' 
,0 

79 

81 

76 

79 

80 
80 
80 
82 
78 
74 

75 
77 

78 

50% or 
less 

50% ou 
moins 

Number 

Nombre 

2,593,780 

39,100 

11,505 

84,825 

73,075 
638,305 
960,860 
99,410 
87,440 
263,995 

331,830 
2,280 

1,155 

revenu du m^na 

0' 
/O 

92 

94 

92 

92 

92 
92 
93 
93 
92 
91 

91 
93 

92 

More than 
50% 

Plus de 
50% 

Number 

Nombre 

220,185 

2,660 

1,010 

7,290 

5,990 
53,540 
76,900 
7,035 
7,360 
24,770 

33,355 
170 

100 

ige 

1 

0' 
lO 

8 

6 

B 

8 

8 
8 
7 
7 
8 
9 

9 
7 

8 

(1) Sont exclus les manages dont le revenu est nul ou qui n 'ont eu aucun revenu en 1980. 
Source: S t a t i s t i c s Canada, 1981 Census o f Canada, unpublished t a b u l a t i o n . 
Source: S ta t i s t i que Canada, recensement du Canada de 1981, t o t a l i s a t i o n s non pub l iees . 

Prov inc ia l and t e r r i t o r i a l var iat ions 
were s l i g h t . Most geographic sub-divisions 
re f lec ted the nat ional p ic tu re . Within th is 
general framework, however. Prince Edward 
Island had re la t i ve l y fewer mortgagor house­
holds (27% vs. 33% for Canada) at the low 
end of the shelter cost-to-income scale. 
Alberta and B r i t i s h Columbia had the highest 
proportions of mortgager households paying 
in excess of 30% of the i r income en shelter 
(26% and 25%, respect ive ly, vs. 21% for 
Canada). 

Table 14 displays the proport ion of 
income expended on owner's major payments 
for a l l p r i va te , non-farm, owner-occupant 
households by mortgage status. For a l l 
households combined, more than ha l f (53%) 
paid 15% or less en shel ter . About four-
f i f t h s paid 25% or less, while 85% paid 30% 
or less. A remaining 15%, or roughly three 
quarters of a m i l l i on households, paid in 
excess of 30% of the i r t o t a l gross income on 
shel ter . 

I I y a peu de var iat ions a I 'echel le provin­
c ia le et t e r r i t o r i a l e . Dans la plupart des subdi­
visions geegraphiques, la repa r t i t i on correspond 
a ce l le qui est observee a I 'echel le nat ionale. 
Toutefeis, a 1'echelon le plus bas du rapport 
cout du logement-revenu, 1'I le-du-Prince-^douard 
compte relativement moins de menages debiteurs 
hypothecaires (27% contre 33% pour le Canada). 
C'est en Alberta et en Colombie-Britannique que 
I 'on trouve la plus fo r te proport ion de menages 
debiteurs hypothecaires qui depensent plus de 30% 
de leur revenu aux depenses de logement (26% et 
25% respectivement, centre 21% pour le Canada). 

Le tableau 14 presente la proport ion du revenu 
consacre aux pr incipales depenses de propr iete 
pour I'ensemble des menages prives non agricoles 
qui occupent un logement leur appartenant selon 
leur s i tua t ion hypothecaire. Plus de la moit ie 
(53%) de I'ensemble des menages regroupes depen­
sent 15% ou moins au t i t r e du logement. Environ 
quatre cinquifemes depensent 25% ou moins et une 
proport ion de 85% depensent 30% ou moins. Les 15% 
restants, qui consti tuent approximativement t r o i s 
quarts d'un m i l l i on de menages, consacrent plus 
de 30% de leur revenu t o t a l brut aux dfepenses de 
logement. 
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TABLE 14. Private, Non-farm, Owner-occupant Households by Owner's Major Payments as a Percentage of 
1980 Household Income, Showing Mortgage Status, Canada, 1981 

TABLEAU 14. Mfinages privfis non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon les 
principales depenses de propriete en tant que pourcentage du revenu du menage en 1980, par 
la situation hypothecaire, Canada, 1981 

Owner's major payments as a percentage of 
1980 household income(l) 

Principales dfepenses de proprietfe en tant 
que pourcentage du revenu du menage en 
1980(1) 

Total 
households 

Total des 
menages 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Total 

15% or less - ou moins 

25% or less - ou moins 

30% or less - ou moins 

More than 30% - Plus de 30% Ne. - nbre 

No. 
0' 
/O 

No. 
0' 

No. 
0' 

No. 
0' 
/O 

No. 
0' 

No. 
/O 

No. 
0/ 
/O 

- nbre 

- nbre 

- nbre 

- nbre 

- nbre 

- nbre 

- nbre 

4,896,520 
100 

2,572,930 
53 

2,323,590 
47 

3,833,015 
78 

1,063,505 
22 

4,172,595 
85 

723,925 
15 

2,813,965 
100 

930,720 
33 

1,883,245 
67 

1,929,275 
69 

884,690 
31 

2,212,655 
79 

601,310 
21 

(1) Excludes households with negative or ne household income in 1980. 
(1) Sont exclus les mfenages dent le revenu est nul ou qui n'ont eu aucun revenu en 1980. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

2,082,550 
100 

1,642,210 
79 

440,345 
21 

1,903,745 
91 

178,815 
9 

1,959,940 
94 

122,615 
6 

Substantial differences existed between 
mortgagers and non-mortgagors in the rela­
tive amount of their incomes spent on 
shelter. Mortgagors, in general, were more 
likely than non-mortgagors to have a high 
shelter cost-to-income ratio. While about 
one third of mortgagors paid more than 25% 
of their income en shelter, less than one 
tenth of the non-mortgagors paid the same 
proportion. Using the 30% shelter cost-te-
inceme rule, 6% of all non-mortgagors but 
21% of all mortgagors paid in excess of this 
proportion. 

II y a des ecarts importants entre le montant 
relatif du revenu que les menages qui sent debi­
teurs hypothecaires et ceux qui ne le sont pas 
depensent au titre du logement. On constate qu'en 
general, le rapport cout du logement-revenu des 
menages qui sont debiteurs hypothecaires est plus 
eieve que celui des menages qui ne le sent pas. 
En effet, environ un tiers des menages debiteurs 
hypothecaires depensent plus de 25% au titre du 
logement alors que moins d'un dixifeme des menages 
non debiteurs hypothecaires en depensent autant. 
Si I'on applique le rapport cout du logement-
revenu de 30% comme seuil, on trouve que seule­
ment 6% de I'ensemble des menages non debiteurs 
hypothecaires, centre 21% des menages qui le 
sent, depassent ce seuil. 



51 

Households paying mere than 30% of their 
income en housing exceed current acceptable 
standards for shelter expenditure. However, 
it is not clear how many of these households 
necessarily have an affordability problem. 
As pointed out by Goldberg (1983:77), house­
holds spending more than the shelter cost-
to-income rule could be doing se voluntarily 
in anticipation of a rapid rise in their 
income. In addition to Goldberg's explana­
tion others might include: (i) the 
self-employed businessman who suffered a 
temporary financial setback in 1980; (il) 
these persons making accelerated mortgage 
payments out of accumulated savings or wind­
fall income not accounted for in 1980; (ill) 
those persons who took out a short-term 
second mortgage to undertake extensive 
renovations or additions.(7) While it is 
expected that only a small number of house­
holds form the exception to the shelter cost 
rule, it is important to examine ether 
factors in addition to excessive shelter 
costs. The subsequent section will more 
specifically address the topic of housing 
problems. 

(7) These considerations point to the impor­
tance of relating housing expenditure 
data to family wealth as well as family 
income. Both measures are summary indi­
cators of relative economic position: 
income indicates a family's position 
relative to ether families during a 
given time period (traditionally, a 
calendar year) and may also provide some 
indication of its future position; 
wealth (i.e., total assets owned less 
total debts owed) indicates the current 
financial strength of a family and also 
provides an indication of the family's 
probable past position and its likely 
prospects in the future (Rashid 1983: 
16-17). Both measures have their 
strengths and weaknesses in the study of 
shelter costs depending on the purpose 
of the research. 

Les menages qui consacrent plus de 30% de leur 
revenu h I'habitation depassent les normes accep-
tables en matifere de depenses de logement. II 
n'est toutefeis pas evident combien d'entre eux 
ont de ce fait un preblfeme sur le plan pfecuni-
aire. Comme I'a souligne Goldberg (1983:77), il 
se peut que les menages qui depensent plus que le 
seuil applicable au rapport cout du logement-
revenu le fassent de leur plein gre en prevision 
d'une augmentation rapide de leur revenu. En plus 
de cette explication de Goldberg, on pourrait en 
citer d'autres: 11 peut s'agir (1) d'un homme 
d'affaires etabli a son propre compte qui a tem-
perairement souffert de difficultes financieres 
en 1980; (11) de personnes qui font des paiements 
hypothecaires acceiferes h meme leur epargne accu-
muiee ou grace a un revenu fertuit dent elles 
n'ont pas rendu compte en 1980; (ill) de per­
sonnes qui ont contracte une deuxieme hypothfeque 
h court terme afin d'etre en mesure d'entrepren­
dre une renovation majeure de leur maison ou d'y 
faire des ajouts(7). Bien qu'on s'attende a ce 
que peu de menages excfedent le seuil de depense, 
11 imperte d'examiner des facteurs autres que les 
depenses de logement excessives. Une etude plus 
approfondie des problfemes lies au logement est 
presentee dans la section suivante. 

(7) Ces considerations soulignent I'impertance 
d'etablir le rapport entre les donnees sur 
les depenses de logement et la richesse de la 
famille aussi bien que le revenu de la 
famille. Ces deux mesures sent des indica-
teurs sommaires de la situation economique 
relative: le revenu indique la situation 
d'une famille par rapport fe celle d'autres 
families au cours d'une pferiode donnee 
(habituellement, une annee civile) et peut 
egalement fournir quelque indice de sa situa­
tion future; la richesse (c.-fe-d. la diffe­
rence entre I'avoir total et la dette totale) 
represente la selidite financifere actuelle 
d'une famille et donne un apergu de la situa­
tion financifere anterieure de cette famille 
ainsi que de ses perspectives d'avenir 
(Rashid, 1983:16-17). Bien entendu, les deux 
mesures comptent des points forts et des 
lacunes selon I'objet de la recherche concer­
nant les frais de logement. 



SECTION IV - HOUSING PROBLEMS SECTION IV - PROBLtMES LlCs AU LOGEMENT 

Traditionally, housing problems have been 
categorized into three types. First, the 
dwelling may be physically inadequate 
according to today's standards: it may be in 
a state of disrepair or have inadequate 
heating, plumbing or other facilities. This 
dimension is called housing adequacy. 
Second, the dwelling may be too small for 
its occupants, and hence, be crowded. Crowd­
ing is referred to as the suitability fac­
tor. Third, the dwelling may cost toe much 
in relation to the household's income. This 
is called the affordability problem. Nume­
rous studies have examined housing groups in 
terms of one or another of these housing 
problems and the needs of occupants. 

A recent Canadian-American joint study of 
housing need(1) combined these three indica­
tors into a comprehensive approach called 
Cere Need Analysis. In this analysis, hous­
ing problems were defined as the inability 
of householders to afford housing which was 
adequate in condition and space to meet 
their requirements. In identifying needy 
households, the study used a two-stage 
process. First, potentially needy households 
were identified as those that had at least 
one of the three traditional housing prob­
lems: physical inadequacy, crowding or 
excessive shelter cost. Second, households 
that voluntarily chose to overconsume hous­
ing, spending mere than 25% of their income 
on it, were screened out if they could 
afford other adequate and suitable housing 
that fell within the norm rent range of 
their locality. The cere need group was 
composed of two categories of households: 
(1) those with adequacy and/or crowding 
problems because the cost of another dwell­
ing would exceed 25% of their income, and 
(2) these with shelter cost problems alone 
who could not afford another decent dwell­
ing. The advantage of this approach is that 
it excluded low income households with 
adequate shelter as well as households with 
adequate income who voluntarily overspent. 
Thus, only truly needy households were 

Habituellement, les problfemes lies au logement 
sent classes en trois categories. Dans la pre-
mifere, on trouve les logements dent I'etat peut 
etre inadequat selon les normes actuelles; ils 
peuvent etre en etat de deiabrement, avoir un 
systfeme de chauffage eu de plomberie inadequat ou 
d'autres installations non convenables. Cet 
aspect est appeie "logeabilite du logement". Dans 
la deuxieme se classent les logements qui sont 
trop petits pour leurs occupants, dene surpeu-
pies. Le taux d'occupation par rapport a I'espace 
est designe par 1'expression "facteur de conve-
nance". La troisifeme catfegorie cemprend les 
logements qui coutent trep cher par rapport au 
revenu du . mfenage. 11 s'agit dans ce cas du 
preblfeme d'"accessibilite". De nombreuses etudes 
ont ete faites des categories d'habitation en 
fonction de I'un ou de 1'autre de ces problfemes 
et des besoins des occupants. 

Dans une etude recente menee conjointement par 
le Canada et les ^tats-Unis sur les besoins en 
matiere de logement(l), ces trois indicateurs ont 
ete regroupes suivant une methode d'appreche 
appeiee "analyse des besoins essentiels". Dans 
cette analyse, les problfemes lies au logement ont 
ete definis comme etant I'incapacite des membres 
responsables des menages d'acquerir une maison 
dent I'etat et I'espace soient appropries a leurs 
besoins. Une etude a deux volets a permis d'iden­
tifier les menages dans le besoin. En premier 
lieu, ces menages sent ceux qui font face a au 
moins un des trois problfemes habituels lies au 
logement, soit I'etat inadequat du logement, le 
surpeuplement et les depenses de logement exces­
sives. En second lieu, on a essaye de determiner 
si les menages qui avaient velentairement cheisi 
de faire des depenses excessives au titre du 
logement, censacrant plus de 25% de leur revenu a 
cette fin, auraient les moyens d'acquerir un 
autre logement convenable et en ben etat dont le 
prix se situerait fe I'interieur de la fourchette 
des loyers consideree normale dans leur locali-
te. Le groupe vise par 1'analyse des besoins 
essentiels comportait deux categories de menage: 
(1) ceux qui ont des problfemes lies a la logeabi­
lite et (eu) au surpeuplement du logement parce 
que le prix d'un autre logement depasserait 25% 
de leur revenu, et (2) les menages dont le seul 
preblfeme est celui du prix du logement et qui 
n'ont pas les moyens de se permettre un logement 

(1) The core housing need approach incorpo­
rates the three aspects of physical 
adequacy, suitability, and housing 
affordability into one comprehensive 
measure. For details of this study, see 
Burke, P., et al., 1981. 

(1) Selon la methode d'appreche fendee sur les 
besoins essentiels, les trois aspects 
precites, soit la logeabilite du logement, la 
convenance et I'accessibilite, sent regroupes 
en une seule mesure globale. Pour de plus 
amples details sur cette etude, voir P. Burke 
et al., 1981. 
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identified. They included every household 
that has some housing problems and cannot 
afford an appropriate unit in their locali­
ty. 

The general approach . of integrating 
physical inadequacy, crowding and excessive 
shelter costs as one comprehensive measure 
has been adopted in this report. Neverthe­
less, the data used to measure composite 
housing needs were slightly different from 
the Core Need Analysis study. Norm rents 
were net applied to screen out overconsuming 
households and as a result only households 
potentially in difficulty, rather than the 
truly needy, could be identified. 

qui soit plus convenable. L'avantage de cette 
methode est qu'elle permet d'exclure les menages 
qui ont un faible revenu, mais un logement conve­
nable aussi bien que les menages qui ont un reve­
nu suffisant dont ils consacrent velentairement 
une trop grande portion pour le logement. Ainsi, 
seuls les menages qui sent reellement dans le 
besoin ont ete identifies. Sent compris tous les 
menages ayant des problfemes lies au logement et 
n'ayant pas les moyens de se payer un logement 
convenable dans leur region. 

Dans le present rapport, nous avons adopte la 
methode generale selon laquelle les problfemes 
lies fe la logeabilite du logement, au surpeuple­
ment et aux depenses de logement excessives sent 
combines pour constituer une seule mesure. 
Neanmoins, les donnees utilisees pour mesurer 
I'ensemble des besoins en logement sont quelque 
peu differentes de celles qui sent utilisees pour 
1'analyse des besoins essentiels. Aucune echelle 
normalisee des loyers n'a ete utilisee pour 
eliminer les menages qui depensent trep et, en 
definitive, seuls les menages pouvant avoir des 
difficultes pecuniaires plut6t que ceux qui sent 
reellement genes sur le plan financier ont pu 
etre identifies. 

This section first focusses on each of 
the three component housing problems. A 
description of each is provided and their 
relationship with household income is 
analyzed. An integrated analysis of housing 
problems, also cross-tabulated by levels of 
household income, follows. 

La presente section examine d'abord chacun des 
trois problfemes lies au logement. On y trouve une 
description de chaque preblfeme ainsi qu'une 
analyse de sen incidence par rapport au revenu du 
menage. Cette description est suivie d'une 
analyse globale des problfemes lies au logement 
accempagnee d'un tableau creise de ces problfemes 
selon le revenu du menage. 

Physical Inadequacy 

For the purpose of 
ing was defined as pot 
it was in need of maje 
The intention was to 
of potential housing 
broad as possible, ev 
dwellings in need o 
repairs might not be 
inadequate. 

this report, a dwell-
entially inadequate if 
r or miner repairs.(2) 
provide an indication 
problems which was as 
en though some of the 
f one or two minor 
considered physically 

(2) Major repair refers to mere serious 
interior or exterior defects of the 
dwellings such as defective plumbing or 
electrical wiring, structural repairs to 
walls, floor or ceiling. Minor repair 
refers to less serious defects in the 
interior or exterior of the dwelling, 
e.g., missing floor tiles, shingles or 
bricks, defective steps, railing or sid­
ings. See 1981 Census Dictionary, p. 
82. Note that the 1981 Census asked 
respondents to indicate whether their 
house was in need of repairs. Thus, 
information on repair reflects the 
perception and opinion of the occupants 
rather than that of census enumerators. 

Problfemes lies h la logeabilite du logement 

Pour les besoins du present rapport, un loge­
ment est defini comme n'etant pas en ben etat si 
des reparations majeures ou mineures sont 
requises(2). Cette definition a pour objet de 
fournir une mesure aussi vaste que possible des 
problfemes eventuels relatifs fe la logeabilite du 
logement, mfeme si certains logements auxquels 
seulement une ou deux reparations mineures 
doivent etre apportees ne sont pas consideres 
comme impropres fe I'habitation. 

(2) Les logements qui requiferent des reparations 
majeures sont ceux qui presentent de serieux 
problfemes tels qu'une plomberie ou un circuit 
eiectrique defectueux, ou des murs, planchers 
eu plafonds devant §tre refaits. Les defauts 
moins serieux sont ceux qui n'exigent que des 
reparations mineures h I'interieur ou fe 
I'exterieur du logement, par exemple, des 
carreaux de plancher, des briques ou des bar-
deaux manquants, des marches, des rampes ou 
le revetement exterieur defectueux. Voir le 
Dictionnaire du recensement de 1981, p. 87. A 
noter qu'au recensement de 1981, on demandait 
aux recenses d'indiquer si leur logement 
avait besoin de reparations. En consequence, 
les renseignements ^ ce sujet reflfetent 
1'opinion des occupants plutot que celle des 
recenseurs. 



55 

Figure 5 displays the distribution of 
mortgagor households with and without repair 
problems. About 78% of Canadian mortgagers 
indicated their dwellings required only 
regular maintenance. Another 16% reported 
their dwellings in need of miner repair 
while the remaining 5% cited the need for 
major repair. Considering the major and 
minor repair categories as indicative of 
potentially inadequate housing the incidence 
among mortgagor households came to 22%, or 
about one in five households. 

La figure 5 donne la repartition des menages 
debiteurs hypothecaires qui ont des problfemes de 
reparation et de ceux qui n'en ont pas. Environ 
78% des debiteurs hypothecaires au Canada ont 
declare que leur logement ne necessitait qu'un 
entretien regulier. Seize pour cent ont declare 
que des reparations mineures etaient requises, 
alors que les 5% restants ont admis que des 
reparations majeures devaient etre effectuees. 
D'apres la proportion de menages dont le logement 
necessite des reparations majeures ou mineures, 
11 ressort que 22% des menages, soit un sur cinq, 
ont un logement dont I'etat est inadequat. 

Figure 5 

Owner-occupied, Private, Non-farm Dweliings With a IVIortgage, Showing Condition of Dwelling, 
Canada, Provinces and Territories, 1981 
Logements prives non agricoles, hypotheques, occupes par leur proprietaire, 
selon I'etat du logement, Canada, provinces et territoires, 1981 
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Note: See Appendix K for tabular data. 
Nota: Voir les donnees totalisees t I'annexe K. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 

I Dwellings in need of minor repairs 

' Logements qui ont besoin de reparations mineures 

I Dwellings in need of major repairs 

' Logements qui ont besoin de reparations majeures 

The provincial and territorial distribu­
tions of state of repair of mortgaged dwell­
ings were very similar to the national 
average. The extent of dwellings requiring 
only regular maintenance ranged from a low 
of 69% in Neva Scotia to a high of 84% in 
Alberta. The province with the highest pro­
portion of dwellings in need of minor repair 
was Neva Scotia. Prince Edward Island, Nova 
Scotia and New Brunswick had higher propor­
tions of households falling into the major 
repair category, about 8% each. In a provin-

La repartition provinciale et territoriale des 
logements hypotheques selon leur etat de repara­
tion est trfes semblable a la moyenne nationale. 
La proportion des logements qui ne necessitent 
qu'un entretien regulier s'echelenne d'un minimum 
de 69% en Nouvelle-E!cosse a un maximum de 84% en 
Alberta. La province ou I'on trouve la plus 
grande proportion de logements necessitant des 
reparations mineures est la Nouvelle-Ecosse. 
L'Ile-du-Prince-E!douard, la Nouvelle-Ecosse et le 
Nouveau-Brunswick comptent la plus forte propor­
tion de logements qui necessitent des reparations 
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cial context, the data show that Nova Scotia 
had the highest proportion of dwellings in 
need of repairs, major or miner (31%). 
Alberta, on the other hand, had the lowest 
proportion, about 16%. 

Table 15 cross-classifies mortgagor 
households with and without repair problems 
by total household income. While 22% of 
mortgagors reported repair problems at the 
Canada level, this percentage increased as 
the level of household income decreased. 
Thus, it is more likely to find owners 
living in dwellings in need of repair among 
lower income households than among these 
with high incomes. Among the low income 
groups, less than $5,000, $5,000-$9,999 and 
$10,000-$14,999, roughly one in three house­
holds with a mortgage cited repair problems. 

majeures, soit environ 8% dans chaque cas. A 
I'echelle provinciale, les donnees indiquent que 
la Nouvelle-Ecosse est la province ou la propor­
tion de logements necessitant des reparations, 
majeures ou mineures, est la plus eievee (31%). 
En Alberta, par contre, cette proportion est la 
plus faible, soit environ 16%. 

Le classement recoupe des menages debiteurs 
hypothecaires dent les logements requiferent ou 
non des reparations selon le revenu total du 
menage est tjonne au tableau 15. On peut voir qu'& 
I'echelle nationale, 22% des menages debiteurs 
hypothecaires ont declare que leur logement 
necessite des reparations et que ce pourcentage 
augmente h mesure que le revenu du menage dimi­
nue. Autrement dit, on trouve un plus grand 
nombre de proprietaires occupant des logements 
qui ont besoin d'etre repares parmi les menages 
ayant un faible revenu que parmi ceux qui ont un 
revenu eieve. Au niveau des tranches de faible 

TABLE 15. Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings With a Mortgage by 1980 Household Income, 
Showing Condition of Dwelling, Canada, 1981 

TABLEAU 15. Logements prives non agricoles, hypotheques, occupes par leur proprietaire, selon le 
revenu du menage en 1980, par etat du logement, Canada, 1981 

Household income 

Revenu du manage 

Total 

Less than $5,000 

$ 5,000-$ 9,999 

10,000- 14,999 

15,000- 19,999 

20,000- 24,999 

25,000- 29,999 

30,000- 34,999 

35,000- 44,999 

$45,000 and over 

(1980) 

(1980) 

- Moins de $5,000 

- et plus 

0/ 

/O 

0' 
/O 

0/ 
/O 

0/ 
/O 

0' 
/O 

0/ 
/O 

0/ 
/O 

Of 
/O 

0/ 

Total 
mortgaged 
dwellings 

Total des 

logements 
hypotheques 

2,823,810 
100 

72,720 
100 

115,350 
100 

185,295 
100 

290,115 
100 

407,120 
100 

424,795 
100 

380,115 
100 

499,005 
100 . 

449,295 
100 

Condition of dwelling 

Etat du logement 

Regular 
maintenance 
only 

Entretien 
regulier 
seulement 

2,214,275 
78 

50,510 
69 

78,190 
68 

130,415 
70 

212,130 
73 

311,340 
76 

336,435 
79 

306,905 
81 

411,730 
83 

376,615 
84 

Major and/or 
minor repairs 

Reparations 
majeures et 
(ou) mineures 

609,530 
22 

22,210 
31 

37,155 
32 

54,885 
30 

77,980 
27 

95,780 
24 

88,360 
21 

73,210 
19 

87,275 
17 

72,680 
16 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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This proportion decreased to less than one-
fifth for owners with household incomes of 
$30,000 or more. It seems clear that housing 
repair problems and household income are 
inversely correlated. 

revenu, soit celles de moins de $5,000, de $5,000 
a $9,999 et de $10,000 a $14,999, environ un 
menage debiteur hypothecaire sur trois a declare 
que son logement necessite des reparations. Cette 
proportion decroit a moins d'un cinquieme chez 
les proprietaires dont le revenu du menage est de 
$30,000 ou plus. II semble done evident que les 
problfemes de reparation et le revenu du menage 
sent inversement preportiennels. 

Crowding Surpeuplement 

Room congestion has often been used to 
indicate inadequate living space and is 
largely associated with dwellings of 
substandard quality and poverty. The common 
norm used among developed countries to 
define crowding is more than one person per 
room. Households with mere than one person 
per room are considered to be crowded while 
these with one person per room or less are 
net. Figure 6 provides information en crowd­
ing conditions among mortgagor households. 

Un taux eieve d'occupation par piece indique 
habituellement un manque d'espace et est souvent 
associe a la pauvrete et aux logements de pifetre 
qualite. D'aprfes la norms communfement utilises 
dans les pays industrialises, 11 y a surpeuple­
ment d'un logement s'il y a plus d'une personne 
par piece. Ce qui n'est pas le cas de ceux qui 
comptent une personne par pifece ou moins. La 
figure 6 presente des renseignements sur les 
conditions de surpeuplement chez les menages 
debiteurs hypothecaires. 

Figure 6 

Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Persons per Room, 
Canada, Provinces and Territories, 1981 

Manages prives non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, 
selon le nombre de personnes par piece, Canada, provinces et territoires, 1981 
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Note: See Appendix L for tabular data. 
Nota; Voir les donnfees totalisfees 4 I'annexe L. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 
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While 2% of all mortgagor households in 
Canada were living in crowded conditions 
(i.e., more than one person per room), 52% 
were "undercrowded" (i.e., 0.5 person per 
room or less). The ratio of 0.5 person per 
room or less, in fact, translates into two 
or mere rooms for every household member. 
The remaining 45?o of households had a ratio 
of 0.6 to 1.0 person per room. If one person 
per room or less is considered adequate 
living space, the data here show that 9Q% of 
mortgagor households were living in quarters 
with adequate space and, for some, even more 
than adequate space. 

The incidence of crowded conditions 
varied slightly among provinces and terri­
tories. Newfoundland, Prince Edward Island 
and the Northwest Territories had the high­
est proportions of mortgagor households 
living in crowded conditions: about 6%. New 
Brunswick was the next in line, with b% of 
its households living in crowded condi­
tions. The province with the least propor­
tion of crowded households was Ontario, at 
only 1%. 

Undercrewding is the ether end of the 
scale. While the majority (52%) of Canadian 
mortgagor households had 0.5 person per room 
or less, British Columbia {(s^%), Alberta 
(58%), Ontario (56%), Saskatchewan (54?o) and 
the Yukon (53?o) had even higher proportions 
of households that were undercrowded. 

Table 16 displays the relationship 
between household income and crowding. The 
data show that in general, adequate living 
space exists at all income levels among 
Canadian mortgager households. On the 
average, only two out of every hundred were 
crowded. Interestingly enough, the cross-
classification by household income had 
little effect on the distribution of crowd­
ing. Indeed, if there is any observable 
pattern, the dividing line occurred at 
income levels of $20,000. The incidence of 
crowding (i.e., mere than one person per 
room) was 3% for households with incomes 
less than this amount and 2% for households 
with incomes higher than this amount. The 
small difference of only ^% (after rounding) 
implies that the level of household income 
is not a significant factor in the incidence 
of crowding in Canada, at least among house­
holds that could afford a mortgage. Perhaps 
crowding, as has been pointed out by some 
researchers, is more a matter of cultural 
interpretation than it is a housing problem. 

On constate que 2% de I'ensemble des menages 
debiteurs hypothecaires au Canada vivent dans des 
conditions de surpeuplement (c.-a-d. plus d'une 
personne par pifece) et que la situation est in­
verse dans le cas de 52% de ces menages (c.-a-d. 
0.5 personne ou moins par pifece). Un rapport de 
0.5 personne par pifece signifie, en fait, que 
chaque membre du menage dispose de deux pieces ou 
plus. Dans le cas des menages restants, qui con­
stituent 45% de I'ensemble des menages debiteurs 
hypothecaires, le rapport est de 0.6 fe 1.0 
personne par piece. Si un logement est considere 
comme suffisamment grand lorsque I'on compte une 
personne ou moins par pifece, les donnees demon-
trent que 98% des menages debiteurs hypothecaires 
occupent des logements ayant un espace adequat 
et, dans certains cas, plus qu'adequat. 

La proportion de logements surpeupies varie 
peu entre les provinces et les territoires. 
Terre-Neuve, 1'tle-du-Prince-fdouard et les 
Territoires du Nord-Ouest presentent la plus 
forte proportion de menages debiteurs hypothe­
caires vivant dans des conditions de surpeuple­
ment, soit environ 6%. Suit le Nouveau-Brunswick, 
ou 5% des menages occupent des logements surpeu­
pies. L'Ontario est la province eu cette propor­
tion est la plus faible, soit seulement 1%. 

Le seus-peuplement se trouve h 1'autre extreme 
de I'echelle. Bien que la majerite (52%) des 
menages debiteurs hypothecaires au Canada aient 
un taux d'occupation de 0.5 personne ou moins par 
pifece, la Colombie-Britannique (61%), 1'Alberta 
(58%), I'Ontario (56%), la Saskatchewan (54%) et 
le Yukon (53%) ont des proportions encore plus 
eievees de menages dent le logement est sous-
peupie. 

Le tableau 16 donne le rapport entre le revenu 
du menage et le surpeuplement. Les donnees 
indiquent qu'en general, les menages debiteurs 
hypothecaires canadiens fe tous les niveaux de 
revenu disposent d'un espace d'habitation suffi­
sant. En moyenne, seulement deux logements sur 
cent sont surpeupies. Fait interessant fe noter, 
le classement recoupe selon le revenu du menage a 
peu d'effet sur la repartition des chiffres du 
surpeuplement. En realite, s'il y avait une 
tendance discernable, la ligne de partage se 
situerait au niveau des tranches de revenu de 
$20,000. Le taux de surpeuplement (c.-a-d. plus 
d'une personne par pifece) est de 3% chez les 
menages ayant un revenu inferieur a ce chiffre et 
de 2% chez ceux dont le revenu est superieur. Le 
faible ecart de seulement 1% (aprfes arrondisse-
ment) indique que la taille du revenu du menage 
n'influe pas de fagon significative sur le degre 
de surpeuplement au Canada, tout au moins dans le 
cas des menages qui ont les moyens de contracter 
un pret hypothecaire. De I'avis de certains 
chercheurs, le surpeuplement serait davantage une 
question de comportement culturel qu'un preblfeme 
de logement. 
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In light of the data shown in Table 16, 
it would not be incorrect to conclude that 
the majority of Canadian households with a 
mortgage enjoy adequate living space as 
defined by the ratio of one person per 
room. The incidence of crowding is very 
small and does not appear to be related to 
the level of household income, at least for 
those persons who can afford to own their 
homes. Furthermore, as the correlation of 
income level and crowding is low, it is 
possible that crowding could be a matter of 
preference or lew priority among certain 
cultural groups rather than being related to 
the affordability of housing. 

A la lecture des donnees du tableau 16, 11 ne 
serait pas errone de conclure que d'aprfes le 
rapport d'une personne par pifece, la majoritfe des 
menages canadiens qui sont proprietaires d'un 
logement hypotheque jouissent d'un espace d'habi­
tation suffisant. Le taux de surpeuplement est 
trfes faible et ne semble pas dependre du revenu 
du menage, du moins dans le cas des personnes qui 
avaient les moyens d'acquerir leur propre loge­
ment. De plus, comme 11 y a peu de rapport entre 
le revenu et le surpeuplement, il est possible 
que, dans le cas du surpeuplement, 11 s'agit 
plutSt d'une question de preference, eu encore 
d'indifference, chez certains groupes culturels, 
plutQt qu'un lien entre le surpeuplement et 
I'accessibilite h la propriete. 

TABLE 16. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage by 1980 Household Income, 
Showing Persons per Room, Canada, 1981 

TABLEAU 16. Menages prives non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, selon 
le revenu du mSnage en 1980, par nombre de personnes par pi&ce, Canada, 1981 

Household income (1980) 

Revenu du menage (1980) 

Total 
mortgagor 
households 

Total des 
menages 
debiteurs 
hypothecaires 

Persons per room 

Nombre de personnes par pifece 

One person 
per room 
or less 

Une personne 
ou moins 
par pifece 

More than one 
person per 
room 

Plus d'une 
personne par 
pifece 

Total 

Less than $5,000 - Moins de $5,000 

$ 5,000-$ 9,999 

10,000- 14,999 

15,000- 19,999 

20,000- 24,999 

25,000- 29,999 

30,000- 34,999 

35,000- 44,999 

$45,000 and ever - et plus 

2,823,810 
i 100 

72,720 
S 100 

115,350 
i 100 

185,295 
i 100 

290,115 
•i 1 0 0 

407,120 
i 100 

424,795 
i 100 

380,115 
'i 100 

499,005 
'i 100 

449,295 
'i 100 

2,761,545 
98 

70,820 
97 

111,795 
97 

179,615 
97 

281,755 
97 

397,215 
98 

416,370 
98 

372,880 
98 

490,085 
98 

441,010 
98 

62,265 
2 

1,900 
3 

3,555 
3 

5,680 
3 

8,360 
3 

9,910 
2 

8,420 
2 

7,230 
2 

8,915 
2 

8,290 
2 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 



60 

Affordability (Excessive Shelter Cost) 

While a precise definition of unafford-
able housing is still unavailable, housing 
researchers often use the shelter cost-to-
income ratio as an indication of.affordabi­
lity problems. Once a household pays shelter 
costs in excess of 30% of its income, that 
household is liable to have affordability 
problems unless it intentionally, over 
consumes housing as a matter of choice. 

Accessibilite (coQt excessif du logement) 

Bien qu'en n'ait pas encore de definition 
precise de la notion de I'accessibilite fe la 
propriete, les chercheurs qui se penchent sur les 
questions relatives au logement utilisent souvent 
le rapport cout du logement-revenu comme indice 
des problfemes d'accessibilite. Dfes qu'un menage 
depense plus de 30% de son revenu au titre du 
logement, 11 est probable qu'il ait des problfemes 
d'accessibilite, fe moins que ces depenses ne 
soient faites deiiberement. 

Table 17 shows for various household 
income levels, the proportion of mortgagor 
households who had owner's major payments(3) 

Le tableau 17 fournit la proportion de menages 
debiteurs hypothecaires dont les depenses princi­
pales de propriete(3) depassent 30% du revenu du 

(3) For detailed components of owner's major 
payments, see Section III, subsection 
"Owner's Major Payments", of this 
report. 

(3) Pour le detail des principales depenses de 
propriete, voir la section III, sous-section 
"Principales depenses de propriete", du 
present rapport. 

TABLE 17. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage by 1980 Household Income, 
Showing Owner's Major Payments 30% or Less and More than 30% of Household Income, Canada, 
1981 

TABLEAU 17. Manages privSa non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, selon 
le revenu du menage en 1980, par principales depenses de propriete supSrieures ou 
inferieures M 30% du revenu du menage, Canada, 1981 

Household income 

Revenu du menage 

Total 

Less than $5,000 

$ 5,000-$ 9,999 

10,000- 14,999 

15,000- 19,999 

20,000- 24,999 

25,000- 29,999 

30,000- 34,999 

35,000- 44,999 

$45,000 and over 

(1980) 

(1980) 

- Moins de $5,000 

- et plus 

/O 

0/ 

0/ 
/O 

0/ 
/O 

0/ 
/O 

0/ 
^0 

0/ 

% 

0' 
/O 

0/ .. 
/O 

Total, 
mortgagor 
households 

Total des 
menages 
debiteurs 
hypothecaires 

2,813,965 
100 

62,875 
100 

115,350 
100 

185,295 
100 

290,115 
100 

407,120 
100 

424,790 
100 

380,110 
100 

499,005 
100 

449,300 
100 

Owner's major 
percentage of 

payment ;s as a 
household income(l) 

Principales depenses 
tant que pourcentage 
menage(l) 

30% or less 

30% ou moins 

2,212,655 
79 
750 
1 

17,205 
15 

71,510 
39 

176,655 
61 

316,570 
78 

369,445 
87 

349,160 
92 

474,105 
95 

437,260 
97 

de propriete en 
du revenu du 

Mere than 30% 

Plus de 30% 

601,310 
21 

62,125 
' 99 

98,145 
85 

113,785 
61 

113,460 
39 

. 90,550 
22 

55,355 
13 

30,955 
8 

24,900 
5 

12,040 
3 

(1) Excludes households with negative or no household income in 1980. 
(1) Sont exclus les menages dont le revenu est nul ou qui n'ont eu aucun revenu en 1980. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 
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in excess of 30% of household income and 
those who paid within the 30% limit. Note 
that, as household income increased, the 
likelihood of falling within the more than 
30% shelter cost category decreased. House­
holds with incomes of $30,000 or more had a 
probability of 0.08 or less of spending more 
than 30% of household income en shelter. For 
households with incomes less than $15,000, 
the probability was much greater than 
50-50. Specifically, 61% of households with 
incomes of $10,000-$14,999, 85% of these 
with $5,000-$9,999 and 99% of these with 
less than $5,000 were in the over 30% shel­
ter cost category. This inverse correlation 
between household income and shelter cost 
reinforces the belief that, this like other 
housing problems, is income-related. 

menage. et de ceux dent ces depenses se situent 
dans la limite de 30%, selon les diverses 
tranches de revenu. \ noter qu'au fur et a mesure 
que le revenu du menage s'accrolt, la probabilite 
que les depenses au titre du logement soient 
superieures a 30% du revenu diminue. Dans le cas 
des menages ayant un revenu de $30,000 et plus, 
cette probabilite est de 0.08 eu moins. Dans le 
cas des menages dont le revenu est inferieur k 
$15,000, elle est beaucoup plus grande que 
50-50. Plus precisement, 61% des menages qui ont 
un revenu entre $10,000 et $14,999, 85% de ceux 
dont le revenu est de $5,000 a $9,999 et 99% de 
ceux qui disposent de moins de $5,000 depensent 
plus de 30% au titre du logement. Ce rapport 
inverse entre le revenu du menage et les depenses 
de logement confirme I'hypothfese que ce preblfeme, 
tout comme d'autres, est lie au revenu. 

Composite Housing Needs 

This subsection combines physical inade­
quacy, crowding and affordability into a 
comprehensive measure to analyze housing 
needs. It identifies all households with at 
least one of these housing problems. As 
mentioned, the statistical indicators do net 
measure the number of households truly in 
need, only those that might potentially be 
having problems.(4) The data, therefore, can 
provide only a broad and all encompassing 
perspective on Canadian housing problems. 

Note that in Table 18 the number of 
households in the composite group is larger 
than any of the three components, but 
smaller than the sum of the components. Some 
households had more than one type of housing 
problem. About 35% of all home-owners in 
Canada had a potential housing problem. 
Twenty-three per cent cited repair problems, 
while 15% had potential affordability prob­
lems (and some of these must have had 
both). Only 2% were classified as crowded. 

(4) For example, households should not be 
considered as truly experiencing housing 
problems if they have only one or two 
miner heme repair problems, if they 
voluntarily choose to spend more than 
30% of their income on shelter, or if 
they are, by conventional standards, 
overcrowded but not financially needy. 
Rather, some fraction of these house­
holds would represent the true number of 
mortgagor households actually experienc­
ing housing difficulties. Some still 
smaller fraction would represent the 
households with severe problems, prob­
lems which they themselves could not 
cope with. 

Besoins composites en matifere de logement 

Dans la presente sous-section, les problfemes 
lies a la logeabilite du logement, au surpeuple­
ment et a I'accessibilite a la propriete sont 
combines en une mesure globale en vue d'analyser 
les besoins en matifere de logement. Ceci permet 
de determiner tous les menages qui font face a au 
moins un de ces problfemes. Tel qu'il a dfeja ete 
mentionne, on ne peut pas mesurer le nombre de 
menages dont la situation est reellement precaire 
a I'aide d'indicateurs statistiques, mais seule­
ment ceux qui pourraient eventuellement avoir des 
preblfemes(4). En consequence, les donnees servent 
uniquement a donner une idee generale des pro­
blemes lies au logement au Canada. 

Les donnees du tableau 18 indiquent que le 
nombre de menages classes dans la categorie 
"problfemes composites" est superieur a celui des 
menages appartenant aux trois autres categories, 
mais inferieur a la somme de ces categories. Dans 
certains cas, les menages ont plus d'un type de 
problfemes. Environ 35% de I'ensemble des proprie­
taires au Canada.ont un preblfeme eventuel relie 
au logement. Vingt-treis pour cent ont declare 
que leur logement necessite des reparations, 
alors que 15% ont des problemes d'accessibilite 
(et certains d'entre eux font face aux deux 
problemes). Seulement 2% des logements ont ete 
classes comme etant surpeupies. 

(4) Par exemple, on ne peut censiderer que des 
problfemes lies au logement existent reelle­
ment si un logement requiert seulement une ou 
deux reparations mineures, si des menages 
decident deiiberement de consacrer plus de 
30% de leur revenu au titre du logement, ou 
si, selon les normes conventiennelles, ils 
occupent des logements surpeupies sans pour 
autant etre genes sur le plan financier. En 
realite, • seulement une fraction de ces 
menages representerait le nombre reel de 
menages debiteurs hypothecaires qui eprouvent 
des difficultes en matiere de logement. Une 
fraction encore plus petite correspondrait 
aux menages qui ont de graves problfemes, 
c.-a-d. des problfemes qu'ils ne seraient pas 
en mesure de regler sans aide. 
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TABLE 18. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With Repair, Crowding, Affordability and 
Composite Problems by Mortgage Status, Canada, 1981 

TABLEAU 18. MSnages prives non agricoles qui occupent un logement leur appartenant et qui ont des 
problfemes de reparation, de surpeuplement et d'accessibilite ainsi que des problfemes 
composites, selon la situation hypothecaire, Canada, 1981 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With 
repair 
problems 

Ayant des 
problfemes 
de 
reparation 

With 
crowding 
problems 

Ayant des 
problfemes 
de surpeu­
plement 

With 
affordability 
problems 

Ayant des 
problemes 
d'accessi­
bilite 

With 
composite 
problems 

Ayant des 
problfemes 
composites 

Total households - Total des 
menages 1,117,595 111,270 723,925 

23 2 15 
1,699,435 

35 

Mortgagor households - Menages 
debiteurs hypothecaires 609,530 62,260 601,310 

22 2 21 
1,085,905 

39 

Non-mortgagor households - Menages 
non debiteurs hypothecaires 508,065 49,005 122,615 

24 2 6 
613,530 

29 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 

Table 18 also provides a comparison of 
mortgagor and non-mortgagor households. For 
repair problems, the relative difference 
between mortgagor and non-mortgager house­
holds was very small: 22% for mortgagors 
versus 24% for non-mortgagors. For crowding 
problems, the proportion of households 
affected was identical for both groups, 
about 2%. In the case of affordability and 
composite problems, the proportions of mort­
gagor and non-mortgagor households affected 
were considerably different. Mortgagors were 
three to four times more likely to have 
potential affordability problems. In the 
composite-housing problem group, the propor­
tion of mortgagors was ten percentage points 
higher. 

Figure 7 presents the proportions of 
mortgagor households with and without compo­
site housing problems by province and terri­
tory. Prince Edward Island and Nova Scotia 
had the highest proportions with composite 
housing problems (47% and 46%, respective­
ly). The Yukon had the lowest proportion 
with composite housing problems (36%). 

On trouve egalement au tableau 18 une compa­
raison entre les menages debiteurs hypothecaires 
et non debiteurs hypothecaires. Dans le cas de 
logements necessitant des reparations, I'ecart 
relatif entre les deux groupes de menage est trfes 
faible: 22% pour les menages debiteurs hypothe­
caires centre 24% pour ceux qui sont non debi­
teurs hypothecaires. Pour ce qui est des pro­
blfemes de surpeuplement, la proportion des 
mfenages auxquels ces problfemes s'appliquent est 
identique pour les deux groupes, soit environ 
2%. Dans le cas des problfemes d'accessibilite et 
des problfemes composites, 11 y a un ecart consi­
derable dans la proportion de menages debiteurs 
hypothecaires et non debiteurs hypothecaires. Les 
menages debiteurs hypothecaires sont de trois h 
quatre fois plus susceptibles k avoir des pro­
blfemes d'accessibilite. Dans la categorie des 
problfemes composites, la proportion de ces 
derniers est plus felevee de dix points de pour­
centage. 

La figure 7 presente les proportions de 
menages dlbiteurs hypothecaires qui ont ou n'ont 
pas de problfemes composites lies au logement 
selon la province et le territoire. Les propor­
tions des problfemes composites les plus fortes 
sont celles de 1'Ile-du-Prince-fdeuard et de la 
Neuvelle-E!cosse (47% et 46% respectivement). Le 
Yukon prfesente la plus faible (36%). Neanmoins, 
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Nevertheless, differences among provinces 
were net that striking. As can be seen from 
the graph, most provinces and territories 
exhibited the same pattern. Also, propor­
tional differences from the Canada total of 
39% were generally slight - at most eight 
percentage points above and three percentage 
points below the national figure. 

les ecarts entre les provinces ne sent pas tres 
marques. Comme en peut le voir dans le diagramme, 
la repartition est la meme pour la plupart des 
provinces et des territoires. De meme, I'ecart 
propertionnel par rapport au total de 39% pour le 
Canada est generalement faible: pas plus de huit 
points de pourcentage au-dessus et de trois 
points de pourcentage au-dessous de la proportion 
enregistree a I'echelle nationale. 

Figure 7 

Private, Non-farm, Owner-occupant Households^) With a Mortgage, Showing Composite Housing 
Problems, Canada, Provinces and Territories, 1981 

iVÎ nages priv6s non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant^), 
selon les problemes composites lies au logement, Canada, provinces et territoires, 1981 
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Households with composite problems 

Mfenages avec problfemes composites 

(1) Excludes households with negative or no household income in 1980. 
(1) Sont exclus les mfenages dont le revenu est nul ou qui n'ont eu aucun revenu en 1980. 
Note: See Appendix M for tabular data. 
Nota: Voir les donnfees totalisfees fe I'annexe M. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 

I ' " " I Households without composite problems 

Mfenages sans problfemes composites 

Table 19 displays the relationship 
between composite housing problems and 
household income levels. The proportion of 
mortgager households with potential housing 
problems increased as levels of income 
decreased. Specifically, the incidence of 
housing problems ranged from 99?i for house-
held income levels of less than $5,000 to 
20% for household income levels of $45,000 
and ever. Within this range, the majority of 
mortgagor households were without problems 
until the level of income dropped to below 
$20,000. The proportion of households having 
composite housing problems began to exceed 
50% starting in the household income range 
of $15,000-$19,999. This probability 

Le tableau 19 presente le rapport entre les 
problemes composites lies au logement selon la 
tranche de revenu du menage. La proportion des 
menages debiteurs hypothecaires pouvant avoir des 
problfemes lies au logement augmente au fur et fe 
mesure que leur revenu diminue. Plus precisement, 
I'incidence des problfemes lies au logement varie 
de 99% lorsque le revenu du menage est inferieur 
a $5,000 a 20% lorsqu'il est de $45,000 ou plus. 
A I'interieur de cette fourchette, la majerite 
des menages debiteurs hypothecaires n'ont pas de 
problemes tant que leur revenu se situe au-dessus 
de $20,000. La proportion de menages ayant des 
problfemes composites commence a dfepasser 50% a 
partir de la tranche de revenu de $15,000 a 
19,999. Elle est encore plus eievee a I'fechelon 
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TABLE 19. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage by 1980 Household Income, 
Showing Composite Housing Problems, Canada, 1981 

TABLEAU 19. Manages prives non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, selon 
le revenu du menage en 1980, par problfemes composites lies au logement, Canada, 1981 

Household income (1980) 

Revenu du menage (1980) 

Total 
mortgager 
householdsd' 

Total des 
menages 
debiteurs 
hypethe­
cairesd ) 

Households 
with 
composite 
problems 

Menages 
avec 
problfemes 
composites 

Households 
without 
composite 
problems 

Mfenages 
sans 
problfemes 
composites 

Total 

Less than $5,000 - Moins de $5,000 

$ 5,000-$ 9,999 

10,000- 14,999 

15,000- 19,999 

20,000- 24,999 

25,000- 29,999 

30,000- 34,999 

35,000- 44,999 

$45,000 and ever - et plus 

2,813,965 
100 

62,875 
100 

115,350 
100 

185,295 
100 

290,115 
100 

407,120 
100 

424,790 
100 

380,110 
100 

499,005 
100 

449,300 
100 

1,085,905 
59 

62,445 
99 

104,220 
90 

137,855 
74 

166,465 
57 

171,730 
42 

137,200 
32 

103,200 
27 

114,020 
23 

88,780 
20 

1,728,065 
61 

435 
1 

11,130 
10 

47,440 
26 

123,650 
43 

235,390 
58 

287,595 
68 

276,920 
73 

384,985 
77 

360,520 
80 

(1) Excludes households with negative or no household income in 1980. 
(1) Sent exclus les mfenages dont le revenu est nul ou qui n'ont eu aucun 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation, 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations 

revenu en 1980. 

non publiees. 

increased even more at the lower end of the 
household income scale. It would appear that 
one could use the $20,000 household income 
level as an implicit cut-off to estimate the 
likelihood of households having housing 
problems. Households with incomes less than 
$20,000 were more likely than not to have 
housing needs. 

This section has examined mortgagors 
potentially facing housing problems, such as 
housing adequacy or state of repair, afford­
ability or shelter cest-to-inceme ratio and 
crowding, or number of persons per room. In 
addition, a composite measure of housing 
problems was employed. The section also 
examined the relationship between household 
income and these housing problems. 

inferieur de I'echelle de revenu. II apparalt 
dene que le revenu du menage de $20,000 pourrait 
etre utilise comme seuil implicite pour estimer 
la possibilite que des menages aient eventuelle­
ment des problfemes lifes au logement. Les menages 
ayant un revenu infferieur h $20,000 sont plus 
susceptibles d'avoir des besoins en matifere de 
logement que de ne pas en avoir. 

Dans la prfesente section, nous avons examine 
la situation des debiteurs hypothecaires qui 
pourraient eventuellement avoir des problfemes 
lifes au logement, netamment des problfemes rela­
tifs h la logeabilite du logement (reparations 
necessaires), fe I'accessibilite (rapport cout du 
logement-revenu) et au surpeuplement (nombre de 
personnes par pifece). Nous avons aussi utilise 
une mesure composite des problfemes prfecites et 
examine le rapport entre le revenu du menage et 
ces problemes. 
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The results indicate that about 22% of 
mortgagors reported major or minor repair 
problems. If one looks at affordability 
problems, 21% fell into this category. If 
one, however, defines housing problems in 
terms of crowding, only 2% would compose the 
problem group. 

The difficulty with these three approa­
ches is that each one is uni-dimensional. 
Other types of problems which might have 
existed in the same household are not consi­
dered. Nor dees one obtain an overall 
picture of housing need by focussing en only 
one type of housing problem. 

The advantage of the composite approach 
is that it identifies all householcJs that 
are potentially experiencing housing prob­
lems, regardless of the specific nature of 
their problem. This is useful if the focus 
of attention is households in need rather 
than a particular housing problem. By using 
the composite approach, we thus find that 
39% of all mortgagor households could be 
considered to have a potential problem, of 
one type or another. In terms of providing 
an indication of which households might be 
in difficulty, the composite approach is 
obviously preferable. 

Cross-classification by level of house­
hold income has shown that housing problems 
are mere common among lower income groups. 
This general tendency was to be expected, of 
course. With less disposable income in the 
first place, they must pay proportionately 
mere of their net income for housing and are 
likely to experience either affordability 
problems or to forego needed repairs. 
However, the magnitude of reported housing 
problems among the lower income groups was 
noteworthy. Using the composite indicator, 
more than half of all households with 
incomes less than $20,000 and 99% of those 
with incomes less than $5,000 were classed 
as having potential housing problems. 

Les resultats indiquent que 22% des debiteurs 
hypothecaires ont declare que leur logement ne­
cessitait des reparations mineures ou majeures. 
Des problfemes d'accessibilite ont . et6 declares 
par 21% des debiteurs hypothecaires. Par contre, 
seulement 2% des mfenages ont un preblfeme de 
surpeuplement. 

La difficulte que presentent ces trois 
appreches est que chacune d'elles est unidimen-
sionnelle. D'autres genres de problemes qui 
peuvent se poser a un meme menage ne sent pas 
pris en consideration. Cette fagon de proceder ne 
permet pas non plus d'avoir une vue d'ensemble 
des besoins en matifere de logement du fait qu'un 
seul genre de preblfeme est observfe. 

L'avantage de I'approche composite rfeside dans 
le fait qu'elle permet d'identifier tous les 
menages qui pourraient eventuellement faire face 
a des problfemes lifes au logement, quelle que soit 
la nature de leur preblfeme. C'est trfes utile si 
I'on dfesire observer les menages dont la situa­
tion est precaire plutot qu'un preblfeme de 
logement particulier. En utilisant la mfethode 
composite, nous constatens que 39% de I'ensemble 
des menages debiteurs hypothecaires pourraient 
etre consideres comme ayant eventuellement un 
preblfeme d'un genre eu d'un autre. C'est done la 
mfethode composite qui permet le mieux de determi­
ner quels sent les menages qui pourraient etre en 
difficulte. 

Le classement recoupe selon la tranche de 
revenu du menage indique que les problfemes lifes 
au logement sont plus courants parmi les menages 
qui ont le revenu le plus faible. En realite, 
cette tendance generale n'a rien d'inattendu. 
Comme leur revenu disponible est meindre au 
depart, ces menages doivent consacrer une part 
proportionnellement plus grande de leur revenu 
net au titre du logement et sent plus suscepti­
bles d'avoir des problemes d'accessibilite ou de 
ne pas etre en mesure d'effectuer les reparations 
qui s'impesent. II convient toutefeis d'apperter 
une attention particulifere a I'impertance des 
problfemes declares par les mfenages appartenant 
aux tranches de revenu les plus faibles. Le 
rfesultat des calculs effectues a I'aide de la 
mesure composite indique que plus de la moitie 
des menages ayant un revenu inferieur a $20,000 
et 99% de ceux dont le revenu est inferieur a 
$5,000 peuvent etre consideres comme pouvant 
avoir des problemes lies au logement. 
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APPENDIX A. Population Aged Five Years and Over, Showing Net Internal Migration, 1976-1981 

ANNEXE A. Population flgfie de cinq ans et plus, selon la migration interne nette, 1976-1981 

Provinces and territories 

Provinces et territoires 

Net internal population 
migration,(1) 1976-1981 

Migration interne nette de 
la populationd), 1976-1981 

Newfoundland - Terre-Neuve -19,835 

Prince Edward Island - lle-du-Prince-fdouard -10 

Nova Scotia - Nouvelle-f' uveiie-tcesse 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 

Quebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia - Colombie-Britannique 

Yukon 

-8,420 

-8,510 

-141,725 

-78,065 

-43,585 

-5,825 

197,645 

110,930 

-550 

Northwest Territories - Territoires du Nord-Ouest -2,055 

(1) (From different province) - (to different province) = (net internal migration, 1976-1981). 
(1) (En provenance d'une autre province) - (a destination d'une autre province) = (migration interne 

nette, 1976-1981). 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, Catalogue 92-907, Table 1. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, n° 92-907 au catalogue, tableau 1. 



APPENDIX B. Occupied Private, Non-farm Dwellings, Showing Tenure Status, Canada, Provinces and 
Territories, 1971 and 1981 

ANNEXE B. Logements privfes non agricoles occupes, selon le mode d'occupation, Canada, provinces et 
territoires, 1971 et 1981 

1971 

Number 

Nombre 

1981 

Number 

Nombre 

1981 
minus 
1971 

1981 
moins 
1971 

Canada 
Total 
Owned - Possedes 
Rented - Leues 

5,674,960 
3,309,060 
2,365,900 

100 
58 
42 

8,046,330 
4,917,425 
3,128,905 

100 
61 
39 

Newfoundland - Terre-Neuve 
Total 
Owned - Possedfes 
Rented - Loues 

08,935 
86,960 
21,975 

100 
80 
20 

148,225 
119,505 
28,720 

100 
81 
19 

Prince Edward Island - lle-du-Prince-^douard 
Total 
Owned - Possedes 
Rented - Loues 

23,065 
16,095 
6,970 

100 
70 
30 

35,265 
26,160 
9,105 

100 
74 
26 

-t-4 

Nova Scotia - Nouvelle-fcosse 
Total 
Owned - Possedes 
Rented - Loues 

200,455 
141,045 
59,410 

100 
70 
30 

269,990 
192,175 
77,815 

100 
71 
29 

+1 

New Brunswick 
Total 
Owned - Possfedes 
Rented - Loufes 

Nouveau-Br unswick 
151,515 
103,625 
47,890 

100 
68 
32 

212,165 
154,980 
57,185 

100 
73 
27 

+5 

Qufebec 
Total 
Owned - Possfedes 
Rented - Loues 

1,535,130 
698,195 
836,935 

100 
45 
55 

2,138,445 
1,123,880 
1,014,565 

100 
53 
47 

•4-8 

Ontario 
Total 
Owned - Possedes 
Rented - Loues 

2,126,810 
1,311,625 
815,185 

100 
62 
38 

2,906,365 
1,819,140 
1,087,225 

100 
63 
37 

-̂1 

See note at end of table. 
Voir nota & la fin du tableau. 
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APPENDIX B. Occupied Private, Non-farm Dwellings, Showing Tenure Status, Canada, Provinces and 
Territories, 1971 and 1981 - Concluded 

ANNEXE B. Logements privfes non agricoles occupes, selon le mode d'occupation, Canada, provinces et 
territoires, 1971 et 1981 - fin 

1971 

Number 

Nombre 

1981 

Number 

Nombre 

1981 
minus 
1971 

1981 
moins 
de 1971 

Manitoba 
Total 
Owned - Possfedes 
Rented - Loufes 

255,505 
159,920 
95,585 

100 
63 
37 

335,770 
214,340 
121,430 

100 
64 
36 

-1-1 

Saskatchewan 
Total 
Owned - Possfedes 
Rented - Leues 

208,190 
139,575 
68,615 

100 
67 
33 

286,260 
193,520 
87,740 

100 
69 
31 

-̂2 

Alberta 
Total 
Owned - Prjssedfes 
Rented - Loufes 

405,260 
242,800 
162,460 

100 
60 
40 

711,915 
433,065 
278,050 

100 
' 61 

39 
•fl 

British Columbia - Colombie-Britannique 
Total 
Owned - Possfedfes 
Rented - Loufes 

647,425 
404,805 
242,620 

100 
63 
37 

982,815 
623,250 
354,565 

100 
64 
36 

•*-l 

Yukon 
T o t a l 
Owned - Possfedes 
Rented - Loufes 

5,090 
2,555 
2,555 

100 
50 
50 

7,530 
3,990 
3,590 

100 
53 
47 

•f5 

Northwest Territories 
Total 
Owned - Possfedfes 
Rented - Loufes 

Territoires du Nord-Ouest 
7,575 
1,360 
5,715 

100 
25 
75 

11,525 
2,610 
3,915 

100 
23 
77 

Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota: Les c a l c u l s sont baafes sue des donnfees a r r o r i d i e s . 
Source: Statistics Canada, 1971 Census of Canada, unpublished tabulations on mim.-ofilm, roll numbers 

500-190 and 500-346 and 1931 Census o f Canada, Catalogue 92-932, Tables 5 and 6 . 
Source: S t a t i s t i q u e Canada, recensement du Canada de 1971, t o t a l i s a t i o n s non publi fees unreg istr feos :ii ir 

m i c r o f i l m , rouleaux n-'s 5QO_190 e t 500-346 et recensement du Canada de 1931, n" 92-932 au 
c a t a l o g u e , tab leaux 5 e t 6. 



APPENDIX C. Occupied Private Dwellings by Tenure, Showing Period of Construction, Canada and Yukon, 
1981 

ANNEXE C. Logements privfes occupfes, selon le mode d'occupation, par pferiode de construction, Canada et 
Yukon, 1981 

Total occupied 
private dwellings 

Total des 
logements privfes 
occupfes 

Period of construction 

Pferiode de construction 

1970 or before 

1970 ou avant 
1971-1981(1) 

Number 

Nombre 

Number 

Nombre 

Number 

Nombre 

Canada 
Total 
Owned - Possfedes 
Rented - Loues 

8,281,530 
5,141,930 
3,139,600 

100 
100 
100 

5,594,045 
3,446,790 
2,147,255 

68 
67 
68 

2,687,490 
1,695,135 
992,350 

32 
33 
32 

7,585 
4,000 
3,590 

100 
100 
100 

3,675 
1,685 
1,995 

48 
42 
56 

3,910 
2,310 
1,595 

52 
58 
44 

Yukon 
Total 
Owned - Possedes 
Rented - Loues 

(1) Includes the first five months only of 1981. 
(1) Cemprend seulement les cinq premiers mois de l'annee 1981. 
Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota: Les calculs sont bases sur des donnees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, Catalogue 92-932, Table 1. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, n° 92-932 au catalogue, tableau 1, 



APPENDIX D. Private, Non-farm, Owner-occupant Households, Showing Mortgage Status, Canada, Urban Size 
Groups and Rural Areas, 1981 

ANNEXE D. Mfenages privfes non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon la situation 
hypothfecaire, Canada, regions urbaines par groupe de taille et rfegions rurales, 1981 

Total 
households 

Total des 
menages 

Number 

Nombre 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Number 

Nombre 

Canada 4,917,425 100 2,823,810 57 2,093,620 43 

Urban - Rfegions urbaines: 

500,000 and ever - et plus 1,840,560 100 1,192,105 65 648,460 35 

100,000-499,999 538,905 100 331,060 61 207,840 39 

30,000- 99,999 420,445 100 262,620 62 157,830 38 

10,000- 29,999 331,750 100 197,080 59 134,670 41 

5,000- 9,999 173,080 100 94,025 54 79,050 46 

2,500- 4,999 180,170 100 89,495 50 90,680 50 

1,000- 2,499 163,315 100 71,165 44 92,150 56 

Rural - Rfegions rurales 1,269,200 100 586,255 46 682,945 54 

Note: Calculations are based en rounded data. 
Nota: Les calculs sont basfes sur des donnfees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 



APPENDIX E. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage by Sex of Household Maintainer, Showing Age, Canada, 
Provinces and Territories, 1981 

ANNEXE E. Manages priv£s non agricoles qui occupent un logeinent hypoth£qu£ leur appartenant, selon le sexe du soutien du 
manage, par Sge, Canada, provinces et territoires, 1981 

Age of household maintainer - Age du sout:ien du mfenage 

65 and 
over 

Total 15-2a 25-34 35-44 45-54 55-64 
65 et 
plus 

Canada 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Newfoundland - Terre-Neuve 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Prince Edward Island - lle-du-Prince-£douard 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Nova Scotia - Nouvelle-£cosse 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Quebec 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Ontario 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Manitoba 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Saskatchewan 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Alberta 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

British Columbia - Colombie-Britannique 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Yukon 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Northwest Territories 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

Territoires du Nord-Ouest 

2,823,810 
2,468,465 

355,340 

41,875 
38,945 

2,925 

12,540 
10,985 

1,555 

92,330 
81,540 
10,790 

79,270 
70,915 

8,355 

694,445 
622,995 

71,450 

1,041,285 
901,100 
140,190 

106,765 
93,620 
13,150 

95,115 
83,280 
11,830 

289,895 
252,295 

37,605 

366,540 
309,560 

56,980 

2,485 
2,130 

360 

1,265 
1,110 

155 

101,830 
85,285 
16,545 

1,965 • 
1,820 

145 

665 
590 

70 

3,885 
3,345 

540 

3,460 
3,140 

320 

18,535 
15,740 
2,795 

29,175 
23,985 

5,185 

4,965 
4,180 

785 

7,085 
6,180 

905 

17,405 
14,535 
2,865 

14,515 
11,615 

2,900 

95 
75 
20 

85 
75 

5 

904,305 
804,290 
100,010 

17,210 
16,335 

875 

4,465 
4,055 

410 

30,605 
27,810 

2,800 

28,330 
26,130 

2,200 

219,310 
201,360 

17,950 

314,435 
275,420 

39,015 

36,770 
32,510 

4,260 

33,780 
30,205 

3,570 

103,545 
91,650 
11,895 

114,395 
97,580 
16,820 

955 
805 
155 

500 
435 

70 

852,600 
758,515 

94,085 

12,340 
11,680 

660 

3,350 
2,955 

395 

26,665 
23,975 

2,680 

22,410 
20,435 

1,975 

222,915 
202,995 

19,920 

320,165 
281,760 

38,410 

30,390 
27,265 

3,125 

23,735 
21,160 

2,580 

80,610 
71,440 
9,170 

108,795 
93,790 
15,010 

825 
705 
125 

390 
355 

35 

562,455 
493,600 
68,860 

6,050 
5,580 

465 

2,150 
1,875 

270 

16,710 
14,865 

1,845 

12,890 
11,350 
1,540 

142,260 
127,305 

14,955 

220,320 
192,330 
27,990 

19,685 
17,395 

2,290 

16,665 
14,495 
2,170 

53,705 
46,775 

6,930 

71,450 
61,120 
10,330 

395 
350 
40 

175 
155 
20 

297,085 
250,445 
46,640 

3,125 
2,685 

435 

1,345 
1,125 

215 

10,280 
8,605 
1,675 

8,685 
7,420 
1,270 

69,190 
59,185 
10,000 

116,825 
98,685 
18,135 

11,065 
9,410 
1,650 

9,390 
7,895 
1,495 

26,290 
21,750 
4,535 

40,630 
33,435 

7,195 

180 
165 
15 

85 
70 
10 

105,530 
76,330 
29,200 

1,190 
850 
345 

570 
380 
195 

4,190 
2,940 
1,245 

3,490 
2,440 
1,050 

22,235 
16,410 

5,825 

40,360 
28,910 
11,450 

3,895 
2,850 
1,040 

4,450 
3,340 
1,110 

8,345 
6,145 
2,205 

16,750 
12,020 
4,730 

30 
30 
-

20 
15 
-

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 



APPENDIX F. Private, Non-farm, Owner-occupant Households by Age and Sex of Household Maintainer, 
Showing Mortgage Status, Canada, 1981 

ANNEXE F. Mfenages privfes non agricoles qui occupent un logement leur appartenant, selon l'age et le 
sexe du soutien du mfenage, par situation hypothfecaire, Canada, 1981 

Age and sex of household maintainer 

Age et sexe du soutien du mfenage 

Total 
households 

Total des 
mfenages 

Number 

Nombre 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypotheque 

Number 

Nombre 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypotheque 

Number 

Nombre 

Canada 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

15-24: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

25-34: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

35-44: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

45-54: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

55-64: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

65 and over - et plus: 
Total 
Male - Hommes 
Female - Femmes 

4,917,425 
4,070,815 
846,605 

119,165 
98,400 
20,760 

1,026,555 
909,845 
116,710 

1,095,100 
969,040 
126,055 

978,905 
844,855 
134,055 

844,095 
678,150 
165,945 

853,610 
570,525 
283,085 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

100 
100 
100 

2,823,810 
2,468,465 
355,340 

101,830 
85,285 
16,545 

904,305 
804,290 
100,010 

852,600 
758,515 
94,085 

562,455 
493,600 
68,860 

297,085 
250,445 
46,640 

105,530 
76,330 
29,200 

57 
61 
42 

85 
87 
80 

88 
88 
86 

78 
78 
75 

57 
58 
51 

35 
37 
28 

12 
13 
10 

2,093,615 
1,602,350 
491,265 

17,335 
13,115 
4,215 

122,250 
105,555 
16,700 

242,500 
210,525 
31,970 

416,450 
351,255 
65,195 

547,010 
427,705 
119,305 

748,080 
494,195 
253,885 

43 
39 
58 

15 
13 
20 

12 
12 
14 

22 
22 
25 

43 
42 
49 

65 
63 
72 

88 
87 
90 

Note: Calculations are based en rounded data. 
Nota: Les calculs sont basfes sur des donnees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 



APPENDIX G. Total Husband-wife Family Households Without Additional Persons in Owner-occupied, 
Private, Non-farm Dwellings by Age of Wife and Presence or Absence of Children, Showing 
Mortgage Status, Canada, 1981 

ANNEXE G. Total des mfenages constitufes d'une famille fepoux-fepouse, sans autres personnes, qui occupent 
un logement privfe non agricole leur appartenant, selon I'Sge de I'fepouse et la prfesence ou 
I'absence d'enfants, par situation hypothfecaire, Canada, 1981 

Age of wife and presence or 
absence of children 

Age de I'epouse et presence eu 
absence d'enfants 

Total 

Less than 35 - Moins de 35 

35-44 

45-54 

55-64 

65 and over - et plus 

Total 
husband-wife 
family house­
holds without 
additional 
persons 

Total des 
menages 
epoux-epouse 
sans autres 
personnes 

3,598,780 
100 

1,188,310 
100 

863,490 
100 

688,030 
100 

539,985 
100 

318,960 
100 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

2,243,560 
62 

1,036,445 
87 

637,945 
74 

362,960 
53 

166,375 
31 

39,840 
12 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

1,355,215 
38 

151,865 
13 

225,550 
26 

325,070 
47 

373,610 
69 

279,120 
88 

With children at home - Avec 
enfants fe la maison: 

Total 

Less than 35 - Moins de 35 

35-44 

45-54 

55-64 

65 and over - et plus 

2,465,785 
100 

928,015 
100 

797,090 
100 

513,870 
100 

193,050 
100 

33,755 
100 

1,749,495 
71 

801,070 
86 

590,580 
74 

282,030 
55 

69,735 
36 

6,080 
18 

716,285 
29 

126,945 
14 

206,510 
26 

231,845 
45 

123,315 
64 

27,670 
82 

See note at end of table. 
Voir nota h. la fin du tableau. 
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APPENDIX G. Total Husband-wife Family Households Without Additional Persons in Owner-occupied, 
Private, Non-farm Dwellings by Age of Wife and Presence or Absence of Children, Showing 
Mortgage Status, Canada, 1981 - Concluded 

ANNEXE G. Total des mfenages constitufes d'une famille fepoux-fepouse, sans autres personnes, qui occupent 
un logement privfe non agricole leur appartenant, selon I'Sge de I'fepouse et la presence ou 
I'absence d'enfants, par situation hypothfecaire, Canada, 1981 - fin 

Age of wife and presence or 
absence of children 

Age de I'epouse et prfesence ou 
absence d'enfants 

Children no longer at home 
Enfants ayant quittfe la 
maison: 

Total 

Less than 35 - Moins de 35 

35-44 

45-54 

55-64 

65 and over - et plus 

Total 
husband-wife 
family house­
holds without 
additional 
persons 

Total des 
mfenages 
fepoux-fepouse 
sans autres 
personnes 

706,730 
100 

10,305 
100 

21,455 
100 

138,390 
100 

298,540 
100 

238,045 
100 

Mortgage status 

Situation hypothfecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypotheque 

201,015 
28 

8,520 
83 

14,825 
69 

64,495 
47 

84,655 
28 

28,520 
12 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

505,720 
72 

1,785 
17 

6,630 
31 

73,895 
53 

213,890 
72 

209,530 
88 

Childless 

Total 

Sans enfants: 

Less than 35 - Moins de 35 

35-44 

45-54 

55-64 

65 and ever - et plus 

426,260 
100 

249,995 
100 

44,945 
100 

35,765 
100 

48,395 
100 

47,160 
100 

293,055 
69 

226,855 
91 

32,535 
72 

16,440 
46 

11,990 
25 

5,235 
11 

133,210 
31 

23,140 
9 

12,415 
28 

19,330 
54 

36,405 
75 

41,920 
89 

Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota; Les calculs sont basfes sur des donnfees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 



APPENDIX H. Lone-parent, One-family, Non-farm, Owner-occupant Households, Showing Mortgage Status, 
Canada, 1981 

ANNEXE H. Mfenages unifamiliaux non agricoles constitufes d'une famille monoparentale qui occupent un 
logement leur appartenant, selon la situation hypothfecaire, Canada, 1981 

Age of lone parent 

Age du parent seul 
Total 

Mortgage status 

Situation hypothfecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Total 239,980 
100 

123,085 
51 

116,900 
49 

Less than 35 - Moins de 35 26,320 
100 

21,600 
82 

4,720 
18 

35-44 55,000 
100 

41,245 
75 

13,755 
25 

45-54 62,980 
100 

35,020 
56 

27,960 
44 

55-64 47,835 
100 

16,875 
35 

30,960 
65 

65 and ever - et plus 47,850 
100 

8,345 
17 

39,505 
83 

Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota: Les calculs sont basfes sur des donnfees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 



APPENDIX I. One-person, Non-farm, Owner-occupant Households, Showing Mortgage Status, Canada, 1981 

ANNEXE I. Mfenages non agricoles d'une personne qui occupent un logement leur appartenant, selon la 
situation hypothfecaire, Canada, 1981 

Age of person 

Age de la personne 
Total 

Mortgage status 

Situation hypothecaire 

With a 
mortgage 

Avec 
hypothfeque 

Without a 
mortgage 

Sans 
hypothfeque 

Total 522,410 
100 

162,795 
31 

359,615 
69 

Less than 35 - Moins de 35 69,545 
100 

55,755 
80 

13,790 
20 

35-44 43,985 
100 

31,770 
72 

12,215 
28 

45-54 55,625 
100 

25,665 
46 

29,960 
54 

55-64 106,030 
100 

26,975 
25 

79,060 
75 

65 and over - et plus 247,225 
100 

22,625 
9 

224,595 
91 

Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota: Les calculs sont bases sur des donnees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 



APPENDIX 3. Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings by Expected Dwelling Value, Showing Mortgage 
Status, Canada, 1981 

ANNEXE 3. Logements privfes non agricoles occupfes par leur proprifetaire, selon la valeur estimative du 
logement, par situation hypothfecaire, Canada, 1981 

Expected dwelling value 

Valeur estimative du logement 

Total dwellings/ 
households 

Total des 
logements/mfenages 

Number 

Nombre 

Mortgage status 

Situation hypothfeque 

With a mortgage Without a mort­
gage 

Avec hypothfeque Sans hypothfeque 

Number 

Nombre 

Number 

Nombre 

Canada, total 

Less than $20,000 

$ 20,000-$ 34,999 

35,000-

. 50,000-

65,000-

80,000-

100,000-

49,999 

64,999 

79,999 

99,999 

199,999 

$200,000 and ever 

Average value - Va 

Median va] Lue - Val 

- Mo 

- et 

leur 

eur r 

ins de $20,000 

plus 

mo) /enne 

nfediane 

4,917,425 

348,220 

536,385 

937,570 

911,080 

608,705 

546,855 

817,695 

210,910 

$73,955 

$60,479 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

2,823,810 

140,235 

216,035 

531,655 

545,535 

391,810 

357,785 

523,840 

116,910 

$77,637 

$64,406 

57 

40 

40 

57 

60 

64 

65 

64 

55 

2,093,620 

207,990 

320,350 

405,910 

365,540 

216,900 

189,070 

293,860 

94,000 

$68,989 

$54,618 

43 

60 

60 

43 

40 

36 

35 

36 

45 

Note: Calculations are based on rounded data. 
Nota: Les calculs sont basfes sur des donnfees arrondies. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publiees. 



APPENDIX K. Owner-occupied, Private, Non-farm Dwellings With a Mortgage, Showing Condition of 
Dwelling, Canada, Provinces and Territories, 1981 

ANNEXE K. Logements privfes non agricoles hypothfequfes, occupfes par leur proprifetaire, selon I'fetat du 
logement, Canada, provinces et territoires, 1981 

Total 
mortgaged 
dwellings 

Total des 
logements 
hypothfequfes 

Dwellings in need 

ttat des logements 

Regular 
maintenance 
only 

Entretien 
rfegulier 
seulement 

of 

Minor 
repairs 

Rfepara-
tiens 
mineures 

Major 
repairs 

Rfepara-
tions 
majeures 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 

Prince Edward Island - lle-du-
Prince-^douard 

Nova Scotia - Nouvelle-fcosse 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 

Qufebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia - Colombie-
Britannique 

Yukon 

Northwest Territories - Territoires 
du Nord-Ouest 

2,823,810 
100 

41,875 
100 

12,545 
100 

92,335 
100 

79,270 
100 

694,440 
100 

1,041,285 
100 

106,765 
100 

95,110 
100 

289,895 
100 

366,540 
100 

2,485 
100 

1,260 
100 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations 

2,214,270 
78 

33,770 
81 

9,020 
72 

64,015 
69 

57,645 
73 

541,105 
78 

811,400 
78 

83,880 
79 

75,150 
79 

242,085 
84 

293,210 
80 

2,025 
81 

970 
77 

ed tabulation. 
totalisations non 

462,705 
16 

6,140 
15 

2,555 
20 

21,045 
23 

15,420 
19 

109,190 
16 

179,215 
17 

17,710 
17 

15,360 
16 

38,250 
13 

57,230 
16 

365 
15 

220 
18 

publifees. 

146,830 
5 

1,965 
5 

965 
8 

7,275 
8 

6,195 
8 

44,145 
6 

50,670 
5 

5,180 
5 

4,600 
5 

9,565 
3 

16,095 
4 

95 
4 

70 
6 



APPENDIX L. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Persons per Room, 
Canada, Provinces and Territories, 1981 

ANNEXE L. Mfenages privfes non agricoles qui occupent un logement hypothfequfe leur appartenant, selon le 
nombre de personnes par pifece, Canada, provinces et territoires, 1981 

Total Persons per room 
mortgager 
households Nombre de personnes par pifece 

Total des 
mfenages 0.5 or less Mere than 
dfebiteurs 1.5 
hypothfecaires 0.6-1.0 1.1-1.5 

0.5 ou meins Plus de 
1.5 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 

Prince Edward Island - lle-du-
Prince-fdouard 

Nova Scotia - Neuvelle-Ccosse 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 

Qufebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia - Colombie-
Britannique 

Yukon 

Northwest Territories - Territoires 
du Nord-Ouest 

2,823,810 
100 

41,875 
100 

12,545 
100 

92,335 
100 

79,270 
100 

694,440 
100 

1,041,285 
100 

106,765 
100 

95,110 
100 

289,895 
100 

366,540 
100 

2,485 
100 

1,260 
100 

1,477,700 
52 

16,965 
41 

5,425 
43 

42,520 
46 

33,950 
43 

298,030 
43 

579,480 
56 

54,455 
51 

51,530 
54 

169,175 
58 

224,250 
61 

1 ,320 
53 

600 
48 

1,283,845 54,005 
45 2 

22,500 2,085 
54 5 

6,445 575 
51 5 

46,460 2,950 
50 3 

41,940 2,975 
53 4 

379,080 15,890 
55 2 

444,410 15,120 
43 1 

49,615 2,310 
46 2 

41,125 1,925 
43 2 

115,500 4,425 
40 2 

135,090 
37 

1,085 
44 

585 
46 

5,635 
2 

70 
3 

50 
4 

8,260 

325 
1 

95 
1 

400 

405 
1 

1,435 

2,270 

390 

530 
1 

790 

1,570 

15 
1 

20 
2 

Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 



APPENDIX M. Private, Non-farm, Owner-occupant Households With a Mortgage, Showing Composite Housing 
Problems, Canada, Provinces and Territories, 1981 

ANNEXE M. Menages prives non agricoles qui occupent un logement hypotheque leur appartenant, selon les 
problfemes composites lies au logement, Canada, provinces et territoires, 1981 

Total 
mortgagor 
householdsd) 

Total des 
menages 
debiteurs 
hypothfe-
cairesd) 

Households 
with 
composite 
problems 

Mfenages 
avec 
problemes 
composites 

Households 
without 
composite 
problems 

Mfenages 
sans 
problfemes 
composites 

Canada 

Newfoundland - Terre-Neuve 

Prince Edward Island - Ile-du-
Prince-^douard 

Nova Scotia - Nouvelle-Ecosse 

New Brunswick - Nouveau-Brunswick 

Qufebec 

Ontario 

Manitoba 

Saskatchewan 

Alberta 

British Columbia - Colombie-
Britannique 

2,813,965 
100 

41,755 
100 

12,510 
100 

92,115 
100 

79,065 
100 

691,850 
100 

1,037,760 
100 

106,445 
100 

94,805 
100 

288,765 
100 

365,190 
100 

1,085,900 
39 

15,480 
37 

5,835 
47 

42,080 
46 

33,265 
42 

262,145 
38 

390,220 
38 

38,940 
37 

36,640 
39 

112,385 
39 

147,485 
40 

1,728,065 
61 

26,275 
63 

6,680 
53 

50,040 
54 

45,805 
58 

429,695 
62 

647,545 
62 

67,505 
63 

58,165 
61 

176,375 
61 

217,705 
60 

Yukon 2,450 
100 

890 
36 

1 ,555 
64 

Northwest Territories - Territoires 
du Nord-Ouest 

1,255 
100 

540 
43 

710 
57 

(1) Excludes households with negative or ne household income in 1980. 
(1) Sont exclus les mfenages dent le revenu est nul ou qui n'ont eu aucun revenu en 1980. 
Source: Statistics Canada, 1981 Census of Canada, unpublished tabulation. 
Source: Statistique Canada, recensement du Canada de 1981, totalisations non publifees. 



APPENDIX N ANNEXE N 

Definition of Terms(l) 

Age (Derived from Date of Birth) 

Date of birth refers to the day, month and 
year of birth, collected for the purpose 
of determining the person's age as of the 
census reference date. Persons who were 
unable to give the exact date of birth 
were asked to give the best possible esti­
mate. 

Definition des termes(l) 

Age (Variable dferivfee de la date de naissance) 

Par date de naissance, on entend le jour, le 
mois et l'annee de naissance aux fins d'eta-
blissement de I'&ge du recense au jour du 
recensement. Les personnes qui ne connaissaient 
pas la date exacte de leur naissance devaient 
donner la meilleure estimation possible. 

Average Income 

Refers to the weighted mean total income 
per unit of a particular group. Average 
income is calculated from unrounded data 
by dividing the aggregate income of the 
group by the number of units in that 
group. 

Revenu moyen 

Revenu total moyen pondere de chaque unite d'un 
groupe particulier. Pour fetablir le revenu 
moyen fe partir de donnees non arrondies, on 
divise le revenu agrege du groupe par le nombre 
d'unites qui le composent. 

Condition of Dwelling 

Refers to whether, in the judgement of the 
respondent, the dwelling requires any 
repairs (excluding desirable remodelling 
or additions). The three categories of 
responses are: No, only regular mainte­
nance; yes, minor repairs; yes, major 
repairs. Regular maintenance refers to 
painting, furnace cleaning, etc. Minor 
repairs refers to missing or loose floor 
tiles, bricks, or shingles, defective 
steps, railing or siding, etc. Major 
repairs refers to defective plumbing or 
electrical wiring, structural repairs to 
walls, floors or ceilings, etc. 

Etat du logement 

Sert h determiner si, de I'avis du rfepondant, 
le logement a besoin de rfeparatiens (h 1'exclu­
sion des rfenovatiens ou des rajouts sou-
haitfes). Les trois catfegories de rfeponses sent: 
Non, seulement un entretien regulier; oui, des 
reparations mineures; oui, des reparations 
majeures. Par entretien regulier, on entend la 
peinture, le nettoyage du systfeme de chauffage, 
etc.; les reparations mineures sont les travaux 
requis pour remplacer des carreaux de plancher 
detaches ou manquants, des briques descellfees, 
des bardeaux arraches, des marches, des rampes 
eu le revetement exterieur defectueux, etc.; 
les reparations majeures concernent la plombe­
rie eu une installation felectrique dfefectueuse, 
les reparations aux murs, planchers ou pla­
fonds, etc. 

Expected Dwelling Value (Value of Dwelling) 

Refers to the amount expected by the owner 
if the dwelling were to be sold. Value of 
dwelling refers to the value of the entire 
dwelling, including the value of the land 
it is on and of any other structure such 
as a garage which is on the property. In 
the case of an owner-occupied dwelling 
within a multi-dwelling building, the 
value of dwelling is estimated by multi­
plying by 100 the amount of rent per month 
which could be obtained for that one 
dwelling. 

(1) Adapted from the 1981 Census Dictionary. 

Valeur estimative du logement (valeur du loge­
ment) 

Montant que s'attendrait ^ recevoir le proprie­
taire s'il vendait son logement. Valeur du 
logement entier, y compris celle du terrain et 
de toute autre construction, telle qu'un 
garage, dans la proprifete. Pour obtenir la 
valeur estimative d'un logement occupe par son 
proprietaire dans un immeuble h logements 
multiples, il suffit de multiplier par 100 le 
montant du loyer mensuel qui pourrait fetre 
obtenu pour ce logement. 

(1) Repris du Dictionnaire du recensement de 
1981. 

r. 
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Household 

Refers to a person or group of persons 
(other than foreign residents) who occupy 
a dwelling and do not have a usual place 
of residence elsewhere in Canada. It 
usually consists of a family group with or 
without lodgers, employees, etc. However, 
it may consist of two or more families 
sharing a dwelling, a group of unrelated 
persons, or one person living alone. 
Household members who are temporarily 
absent on Census Day (e.g., temporary 
residents elsewhere) are considered as 
part of their usual household. For census 
purposes, every person is a member of one 
and only one household. Unless otherwise 
specified, all data in household reports 
are for private households only. 

Mfenage 

Personne eu groupe de personnes (autres que des 
rfesidents fetrangers) occupant un meme logement 
et n'ayant pas de lieu de rfesidence habituelle 
ailleurs au Canada. II se compose ordinairement 
d'un groupe familial, avec ou sans chambreurs, 
empleyfes, etc. II peut aussi se composer de 
deux families ou plus partageant le meme loge­
ment, d'un groupe de personnes non apparentfees 
eu d'une personne seule. Les membres d'un 
mfenage qui sont temporairement absents le jour 
du recensement (par exemple, qui rfesident 
temporairement ailleurs) sent considferfes comme 
faisant partie de leur menage habituel. Aux 
fins du recensement, chaque personne est membre 
d'un seul et unique menage. A moins d'indica-
tiens contraires, toutes les donnees centenues 
dans les bulletins sur les menages se rappor­
tent aux mfenages prives seulement. 

Household Maintainer 

Refers to the person, or one of the per­
sons, in the household who pays the rent, 
or the mortgage, or the taxes, or elec­
tricity, etc., for the dwelling. If such a 
person is not present in the household, 
then Person 1 is assigned as the household 
maintainer. 

Soutien du menage 

La ou une des personnes dans le menage qui paie 
le loyer ou I'hypotheque, ou les taxes, ou 
I'eiectricite, etc., pour le logement. Si cette 
personne ne fait pas partie du menage, c'est la 
Personne 1 qui est consideree comme le soutien. 

Household Total Income 

Refers to a derived variable summing the 
total incomes of all members of a house­
hold. Total income refers to the total 
money income received during calendar year 
1980 by persons 15 years of age and ever. 

Revenu total du menage 

Variable derivee, c'est-&-dire fetablie par 
I'addition du revenu total de tous les membres 
du mfenage. Le revenu total est la somme du 
revenu total, en especes, regu par les per­
sonnes de 15 ans et plus durant I'annfee civile 
1980. 

This is a derived variable. Although the 
respondents were asked a direct question 
on their total income excluding family 
allowances, this was replaced by a derived 
total income which included an assigned 
amount for family allowances. Thus, total 
income is the sum of incomes from the 
following sources: 

II s'agit d'une variable derivee. Bien qu'on 
ait demandfe explicitement aux rfepondants 
d'indiquer leur revenu total fe 1'exclusion des 
allocations familiales, en a plutot choisi, 
pour etablir le revenu total, d'ajeuter aux 
revenus declarfes un montant fixe representant 
les allocations familiales. Le revenu total est 
done la somme des revenus provenant des sources 
suivantes: 

total wages and salaries 
net non-farm self-employment income 

net farm self-employment income 

family allowances 
eld age security pension and guaranteed 
income supplement and benefits from 
Canada or Quebec Pension Plan 

benefits from unemployment insurance 
other income from government sources 
dividends, interest and other investment 
income 
retirement pensions, superannuation and 
annuities, and other money income 

- total des salaires et traitements 
- revenu net provenant d'un travail autonome 
non agricole 

- revenu net provenant d'un travail autonome 
agricole 

- allocations familiales 
- pensions de securite de la vieillesse, sup­

plement du revenu garanti et prestations du 
Rfegime de pensions du Canada et du Rfegime de 
rentes du Qufebec 

- prestations d'assurance-chomage 
- autre revenu provenant de sources publiques 
- dividendes, intferets et autre revenu de 
placements 

- pensions de retraite, rentes et autre revenu 
en espfeces 



97 

Household Type Genre de mfenage 

Refers to the basic division of private 
households into FAMILY and NON-FAMILY 
HOUSEHOLDS. FAMILY HOUSEHOLD refers to a 
household that contains at least one 
census family (e.g., persons living in the 
same dwelling who have a husband-wife or 
parent-never-married child relationship). 
ONE-FAMILY HOUSEHOLD refers to a single 
census family that occupies one private 
dwelling. The family may be that of the 
household reference person or one living 
as a related, lodging or other type of 
family with a household reference person 
who is a non-family person. A MULTIPLE-
FAMILY HOUSEHOLD is one in which two or 
more census families occupy the same 
private dwelling. One family may be that 
of the household reference person, or the 
household reference person may be a non-
family person with whom two or more census 
families are residing. NON-FAMILY HOUSE­
HOLD refers to one person who lives alone 
in a private dwelling, or to a group of 
persons who occupy a private dwelling and 
do net constitute a census family. 

Repartition fondamentale des mfenages privfes en 
MANAGES FAMILIAUX et en MANAGES NON FAMILIAUX. 
Un MANAGE FAMILIAL est un mfenage qui cemprend 
au moins une famille de recensement, par exem­
ple, des personnes qui habitent le meme loge­
ment et qui ont des liens conjugaux (fepeux-
fepouse) ou des liens de filiation (parent et 
enfant jamais marie). Un MANAGE UNIFAMILIAL se 
compose d'une seule famille de recensement qui 
occupe un logement prive. II peut s'agir de la 
famille de la personne repere du mfenage ou 
d'une famille apparentfee, d'une famille cham-
breuse ou de tout autre genre de famille vivant 
avec une personne repere hors famille. Un 
MANAGE MULTIFAMILIAL se compose de deux 
families de recensement ou plus qui occupent le 
meme logement privfe. Une de ces families peut 
etre celle de la personne repere du mfenage ou 
il peut s'agir d'une personne repfere hors 
famille vivant avec deux families de recense­
ment ou plus. Un MANAGE NON FAMILIAL est 
constitufe d'une personne qui vit seule dans un 
logement privfe ou d'un groupe de personnes qui 
partagent un seul logement privfe, mais ne 
ferment pas une famille de recensement. 

Median Income Revenu mfedian 

Refers to the amount which divides the 
distribution of a particular group, by 
size of total income, in two equal parts, 
one having incomes below the median and 
the other having incomes above the median. 

Valeur centrale separant la distribution d'un 
groupe particulier, selon la taille du revenu 
total, en deux parties fegales, la premiere 
regroupant les unitfes ayant un revenu infferieur 
h la mfediane et la seconde, les unitfes ayant un 
revenu supferieur h la mfediane. 

Monthly Mortgage Payment 

Refers to total regular monthly mortgage 
(or debt) payments for the dwelling. It 
includes principal repayment, interest 
and, if applicable, municipal and school 
taxes. 

Paiement hypothfecaire mensuel 

Paiements hypothfecaires mensuels rfeguliers ou 
remboursements similaires effectufes pour le 
logement. Comprennent le principal, I'intferet 
et, le cas fechfeant, les taxes municipales et 
scolaires. 

Number of Persons Per Room Nombre de personnes par pifece 

Refers to the number of persons per room 
in a dwelling. A ROOM is an enclosed area 
within a dwelling which is finished and 
suitable for year-round living. Not 
counted as rooms are bathrooms, halls, 
vestibules and rooms used solely for busi­
ness purposes. Partially, divided L-shaped 
rooms are considered to be separate rooms 
if they are considered as such by the 
respondent. 

Nombre de personnes par pifece du logement. Une 
PitCE est un espace fermfe, fini et habitable & 
I'annfee. Ne sont pas cemptes comme pifeces les 
salles de bains, les corridors, les vestibules 
et les pifeces servant exclusivement a des fins 
commerciales. Les pifeces partiellement divisfees 
en forme de "L" sont censidferfees comme formant 
deux pifeces distinctes si le recensfe les juge 
distinctes. 

Owner-occupied, Private, Non-farm Dwelling 

Refers to a private dwelling, ether than 
one situated en a farm and occupied by a 
farm operator, which is owned or being 
bought by seme member of the household. 

Logement privfe non agricole occupfe par son pro­
prifetaire 

Logement privfe autre qu'un logement situe dans 
une ferme et occupfe par un exploitant agricole, 
qui appartient h un membre du mfenage ou est 
payfe par celui-ci. 
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Owner's Major Payments 

Refers to the total average monthly pay­
ments made by owner households to secure 
shelter. Owner's major payments include 
payments for electricity, oil, gas, coal, 
wood or other fuels, water and other 
municipal services, monthly mortgage pay­
ments, and property taxes (municipal and 
school). 

Principales dfepenses de proprifetfe 

Total des paiements mensuels moyens versfes par 
les mfenages preprifetaires au titre de I'habita­
tion. Les principales dfepenses de proprifetfe 
comprennent les paiements au titre de I'felec-
tricitfe, de I'huile (mazout), du gaz, du 
charbon, du bois ou de tout autre combustible, 
les paiements au titre de I'eau et des autres 
services municipaux, les paiements hypothfe­
caires mensuels ainsi que l'imp6t fonder 
(taxes municipales et scolaires). 

Rural Area 

Refers to all 
"Urban Areas". 

territory lying outside 

Rfegion rurale 

Tout territoire situfe en dehors des "rfegions 
urbaines". 

Sex 

Refers to the gender of the respondent. 

Sexe 

Qual i t fe d'homme ou de femme. 

Urban Area 

Refers to an area having a population 
concentration of 1,000 or more and a popu­
lation density of 400 or mere per square 
kilometre. 

Rfegion urbaine 

Rfegion dont la concentration dfemegraphique est 
de 1 ,000 habitants eu plus et dont la densitfe 
de population est de 400 habitants ou plus au 
kilometre carrfe. 

Urban Population Size Group 

Refers to the classification used in tabu­
lations where the urban areas are distrib­
uted according to the following size 
groups: 

1,000- 2,499 
2,500- 4,999 
5,000- 9,999 

10,000- 29,999 
30,000- 99,999 

100,000-499,999 
500,000 and over 

Groupe de taille de la population urbaine 

Classement utilisfe dans les tableaux eu la 
rfepartition des rfegions urbaines est indiqufee 
selon les groupes de taille suivants: 

1,000-
2,500-
5,000-

10,000-
30,000-

100,000-
500,000 

• 2,499 
• 4,999 
• 9,999 
• 29,999 
• 99,999 
•499,999 
et plus 
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