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*Chaque année, à l’automne, la SCHL recueille des données sur les marchés locatifs primaire et secondaire. Les données présentées portent uniquement sur le marché locatif  
primaire, qui comprend les immeubles d’appartements d’initiative privée comptant au moins trois logements locatifs. Les logements du marché locatif secondaire sont  
les logements qui sont offerts en location, mais qui n’ont pas été construits expressément pour le marché locatif, par exemple les copropriétés louées. Sur le marché primaire, 
les taux d’inoccupation et les loyers sont calculés en incluant tous les immeubles de l’enquête, tandis que les augmentations de loyer sont calculées uniquement à partir  
des immeubles qu’ont en commun les échantillons d’enquête de la période actuelle et de l’année précédente.
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« Sur le marché locatif, 
la demande a été 

soutenue par les aînés 
qui prennent leur retraite 
et les immigrants, tandis 

que l’offre est restée 
pratiquement la même. »

Kelvin Ndoro
Analyste principal, Économie

INCHANGÉ

3,7 % 

725 $
A AUGMENTÉ  

de 3,0 %

2,8 % 3,7 % 3,5 % 5,1 %

755 $ 810 $648 $526 $
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Faits saillants 
�� Le taux d’inoccupation à Saint John 

était de 3,7 %, ce qui dépasse la 
moyenne provinciale (3,2 %).

�� Les taux d’inoccupation ont 
diminué dans toutes les zones 
d’enquête, sauf à Saint John Est.

�� Dans les immeubles communs  
aux enquêtes de 2017 et de  
2018, le loyer moyen global  
a augmenté de 3 %. 

À Saint John, le taux 
d’inoccupation a  
diminué de 0,9 point  
de pourcentage
La récente Enquête sur les logements 
locatifs1 de la Société canadienne 
d’hypothèques et de logement  
indique que le taux d’inoccupation  
des appartements2 était de 3,7 % 
dans la région métropolitaine de 
recensement (RMR) de Saint John.  
Ce taux s’explique par une 
augmentation de la demande  
sur le marché locatif attribuable  
aux aînés qui déménagent dans 
un logement plus petit et à une 
immigration exceptionnellement  
forte. Pendant ce temps, le nombre  
de logements locatifs est resté 
pratiquement le même. 

Les immigrants 
compensent une  
baisse de la demande  
chez les jeunes
À Saint John, la demande locative a 
été stimulée par une croissance de la 
population en 2016 et en 2017, après 
quatre années de baisse. Les gains 
(0,7 % en 2016 et 0,4 % en 2017) ont 
été suffisants pour que le niveau de la 

population retourne à un sommet  
qui n’avait pas été atteint depuis 2011.  
Par contre, le nombre de jeunes 
adultes a diminué de 5,2 % à  
Saint John, de sorte que ceux-ci ont 
moins alimenté la demande locative. 
Les inscriptions dans les deux 
universités de Saint John ont diminué 
de 25 % depuis 2011, année où elles 
ont culminé. Le groupe des 15-24 
ans compte habituellement bien plus de 
locataires que les autres groupes d’âge. 
Les immigrants comblent ce trou dans 
la demande locative. Selon les données 
du Recensement de 2016, 79 % des 
ménages d’immigrants récemment 
arrivés au Nouveau-Brunswick 
étaient des locataires3. Le niveau 
d’immigration à Saint John n’avait pas 
été aussi haut depuis 2009. Beaucoup 
d’efforts ont été faits pour attirer des 
immigrants, par exemple au moyen de 
programmes tels que le Programme 
pilote d’immigration au Canada 
atlantique et d’ententes conclues 
entre la province et le gouvernement 
fédéral. Ces efforts ont permis 
d’accroître la demande de logements 
locatifs dans la ville. Une amélioration 
de la situation du marché du travail en 
2016 et au début de 2017 a également 
contribué à ralentir la marée des 
départs de la province. 

Le portrait démographique 
des locataires change
Selon des statistiques récentes sur 
le marché du travail, le nombre de 
retraités est à la hausse à Saint John.  
Il est donc à prévoir que de plus en 
plus de retraités opteront pour la 
location. Les gens à la retraite veulent 
souvent changer leur mode de vie : 
avoir une habitation plus petite,  
avoir la liberté de voyager, mettre  
fin aux responsabilités associées  
à la propriété d’une habitation.  
La demande locative continue  

venant des aînés dépendra toutefois du 
temps qu’il leur faudra pour vendre 
leur propriété et faire le saut dans  
le marché locatif.

Le fait que l’offre augmente 
plus lentement que la 
demande contribue 
à réduire le taux 
d’inoccupation
L’univers des appartements locatifs 
d’initiative privée de l’enquête est 
resté pratiquement le même que 
l’an dernier. Après avoir diminué 
pendant cinq ans, les mises en chantier 
d’appartements ont affiché une 
hausse record en 2017. Toutefois, 
l’achèvement de ces nouveaux 
appartements prend du temps. 
Pendant la période de 12 mois 
terminée le 30 juin 2018, seulement  
23 unités ont été achevées  
(voir la figure 1). Il s’agit du plus  
petit nombre d’appartements  
achevés à Saint John depuis 2002.  
On peut néanmoins s’attendre à 
ce que les 86 appartements mis en 
chantier en périphérie de Saint John 
viennent bientôt s’ajouter à l’univers 
locatif. Au cours des deux dernières 
années, la durée de la construction  
en périphérie de Saint John a été  
de 7 mois en moyenne. 

1 La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) mène l’Enquête sur les logements locatifs (ELL) chaque année en octobre pour mesurer les forces en 
présence sur le marché locatif.

2 L’enquête porte sur les immeubles d’initiative privée comptant au moins trois logements locatifs.
3 Tableaux personnalisés des données du Recensement

ABONNEZ-VOUS 
MAINTENANT!

Recevez des notifications lorsque des 
publications de la SCHL sont diffusées 
ou mises à jour. Créez gratuitement un 
compte maSCHL pour obtenir un accès 
amélioré au site Web. Vous pourrez,  
par exemple, vous abonner en un seul 
clic aux rapports et tableaux dont vous 
avez besoin.

Créez votre compte maSCHL 
aujourd’hui!

https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/cmhc-registration
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Les loyers moyens ont 
légèrement augmenté
Le loyer moyen des appartements  
de deux chambres s’élevait à 755 $  
à Saint John. Le plus haut, 814 $,  
a été relevé à Saint John Sud et le  
plus bas, 661 $, en périphérie de  
Saint John. Dans les immeubles 
communs à l’Enquête sur les logements 
locatifs de 2017 et à celle de 2018, le 
loyer moyen a augmenté de 3,0 %4.

186

152

193

145
157

127
146

67
80 78

23

0

50

100

150

200

250

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Appartements locatifs achevés

Figure 1

Appartements locatifs achevés
Période de 12 mois terminée le 30 juin

4 Lorsqu’on compare les loyers moyens d’une année à l’autre, il faut prendre en considération l’âge de l’immeuble, car les logements de construction récente ont 
tendance à se louer plus cher que les logements plus anciens. En comparant le loyer des logements faisant partie de l’échantillon qu’ont en commun l’Enquête sur 
les logements locatifs de l’automne 2017 et celle de l’automne 2018, on obtient une meilleure indication de la hausse réelle assumée par la plupart des locataires.

Source : La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL)
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Zone 1 Saint John Sud : Secteurs à l'ouest du port de Saint John et à l'est de la baie Courtenay. 
Zone 2 Saint John Ouest : Tous les secteurs qui bordent la route 1 (nord et sud) et qui sont à l'ouest du port de Saint John.
Zone 3

Saint John Nord : Secteurs de la ville de Saint John qui sont délimités par la route 1 au sud et par la rivière Saint-Jean à l'ouest.
Zone 4 Saint John Est : Secteurs délimités par la route 1 au nord et par la baie Courtenay à l'ouest.
Zones 1-4 Ville de Saint John
Zone 5 Périphérie : Comprend les municipalités de Rothesay, de Quispamsis et de Grand Bay-Westfield, le village de St. Martins, ainsi que 

les paroisses de Greenwich, Kingston, Musquash, St. Martins, Simonds, Lepreau, Rothesay, Hampton, Simonds, Petersville, Upham, 
Westfield et Norton. 

Zones 1-5 RMR de Saint John 

DESCRIPTION DES ZONES DE L'ELL – RMR DE SAINT JOHN 
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Fournis dans TOUS les Rapports sur le marché locatif 

Données sur les appartements d'initiative privée 
1.1.1  Taux d'inoccupation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

1.1.2  Loyer moyen ($), selon la zone et le nombre de chambres 

1.1.3  Univers selon la zone et le nombre de chambres 

1.1.4  Taux de disponibilité (%), selon la zone et le nombre de chambres (Non disponibles pour les centres du Québec) 

1.1.5  Variation en (%) estimative du loyer moyen, selon la zone et le nombre de chambres 

1.1.6  Taux de rotation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

1.2.1  Taux d'inoccupation (%), selon l'année de construction et le nombre de chambres 

1.2.2  Loyer moyen ($), selon l'année de construction et le nombre de chambres 

1.2.3  Taux de rotation (%), selon l'année de construction et le nombre de chambres 

1.3.1  Taux d'inoccupation (%), selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres 

1.3.2  Loyer moyen ($), selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres 

1.3.3  Taux d'inoccupation (%), selon la zone et le nombre de logements dans l'immeuble 

1.3.4  Taux de rotation (%), selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres 

1.4  Taux d'inoccupation (%), selon la fourchette de loyers et le nombre de chambres 

Fournis dans CERTAINS des Rapports sur le marché locatif 

Données sur les maisons en rangée d'initiative privée 
2.1.1  Taux d'inoccupation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

2.1.2  Loyer moyen ($), selon la zone et le nombre de chambres 

2.1.3  Univers selon la zone et le nombre de chambres 

2.1.4  Taux de disponibilité (%), selon la zone et le nombre de chambres (Non disponibles pour les centres du Québec) 

2.1.5  Variation en (%) estimative du loyer moyen, selon la zone et le nombre de chambres 

2.1.6  Taux de rotation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

Données sur les appartements et les maisons en rangée d'initiative privée 
3.1.1  Taux d'inoccupation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

3.1.2  Loyer moyen ($), selon la zone et le nombre de chambres 

3.1.3  Univers selon la zone et le nombre de chambres 

3.1.4  Taux de disponibilité (%), selon la zone et le nombre de chambres (Non disponibles pour les centres du Québec) 

3.1.5  Variation en (%) estimative du loyer moyen, selon la zone et le nombre de chambres 

3.1.6  Taux de rotation (%), selon la zone et le nombre de chambres 

Fournis dans les rapports de Halifax, Québec, Montréal, Gatineau, Ottawa, Toronto, Hamilton, Kitchener-Cambridge-Waterloo, 
London, Winnipeg, Regina, Saskatoon, Edmonton, Calgary, Kelowna, Vancouver et Victoria 

Données sur les appartements en copropriété offerts en location  
4.1.1  App. en coprop. offerts en location et app. d'initiative privée visés par l'ELL - Taux d'inoccupation (%) 

4.1.2  Loyer moyen ($) des app. en coprop. offerts en location et des app. d'initiative privée visés par l'ELL - nombre de chambres 

4.1.3  Loyer moyen ($) des appartements en copropriété offerts en location - nombre de chambres  

4.2.1  Appartements en coprop. offerts en location et app. d'initiative privée visés par l'ELL - Taux d'inoccupation global (%) - taille de l'immeuble 

4.3.1  Univers des coprop., nombre d'unités offertes en location, pourcentage d'app. en coprop. offerts en location et taux                                             

d'inoccupation, appartements en copropriété 

4.3.2  Univers des coprop., nombre d'unités offertes en location, pourcentage d'app. en coprop. offerts en location et taux d'inoccupation, 

appartements en copropriété - taille du projet 
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

Zone 1 - Sud ** **  ** **  ** **  ** **  6,4 c 4,1 d -

Zone 2 - Ouest 0,0 d **  ** **  1,7 c 1,1 d - ** 0,0 c  3,2 d 2,3 c -

Zone 3 - Nord 0,0 d 0,0 d - 2,6 c **  4,1 c 3,1 d - 3,9 d 4,9 d - 3,7 c 3,1 d -

Zone 4 - Est ** **  ** 6,0 c  4,3 d 4,7 c - 4,9 d 5,8 c - 4,6 c 5,3 c -

Ville de Saint John (zones 1-4) 4,3 d 2,9 c - 5,0 c 3,6 d - 4,4 c 3,5 c - 4,9 d 5,0 d - 4,6 b 3,7 c -

Zone 5 - Périphérie ** **  ** **  4,8 d 3,3 d - 0,0 d **  5,1 d 3,7 d -

Saint John (RMR) 4,2 d 2,8 c - 5,2 c 3,7 d - 4,4 b 3,5 c - 4,8 d 5,1 d - 4,7 b 3,7 c -

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.1.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Zone
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17

Zone 1 - Sud 552 b 524 c 624 a 658 a 784 a 814 b 840 c 966 b 703 a 730 a

Zone 2 - Ouest 449 b ** 584 a 579 a 686 a 696 a 766 b 800 b 674 a 690 a

Zone 3 - Nord 560 a 548 a 661 a 673 a 784 a 780 a 773 a 761 a 753 a 750 a

Zone 4 - Est 502 b 556 a 598 a 622 a 766 a 757 a 749 a 764 a 731 a 728 a

Ville de Saint John (zones 1-4) 545 a 530 b 626 a 651 a 765 a 770 a 781 a 809 a 723 a 732 a

Zone 5 - Périphérie ** ** 563 b 588 b 624 a 661 a 780 b 830 c 621 a 657 a

Saint John (RMR) 543 a 526 b 623 a 648 a 747 a 755 a 781 a 810 a 713 a 725 a

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.1.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Zone
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18
Zone 1 - Sud 253 253 1 070 1 069 1 014 1 030 309 310 2 646 2 662

Zone 2 - Ouest 26 26 284 269 650 610 201 195 1 161 1 100

Zone 3 - Nord 64 64 740 730 1 760 1 758 493 488 3 057 3 040

Zone 4 - Est 40 40 318 326 968 1 001 235 226 1 561 1 593

Ville de Saint John (zones 1-4) 383 383 2 412 2 394 4 392 4 399 1 238 1 219 8 425 8 395

Zone 5 - Périphérie 3 3 100 100 722 728 32 32 857 863

Saint John (RMR) 386 386 2 512 2 494 5 114 5 127 1 270 1 251 9 282 9 258

3 chambres + Tous les log.

1.1.3 Univers des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Zone
Studios 1 chambre 2 chambres

Zone 1 - Sud ** s.o.  ** s.o.  ** s.o.  ** s.o.  6,9 c s.o.  

Zone 2 - Ouest 0,0 d s.o.  ** s.o.  2,3 c s.o.  ** s.o.  4,1 d s.o.  

Zone 3 - Nord 0,0 d s.o.  2,8 c s.o.  4,5 c s.o.  4,8 d s.o.  4,1 c s.o.  

Zone 4 - Est ** s.o.  ** s.o.  4,5 d s.o.  4,9 d s.o.  4,8 c s.o.  

Ville de Saint John (zones 1-4) 4,3 d s.o.  5,6 c s.o.  4,8 b s.o.  5,6 d s.o.  5,1 b s.o.  

Zone 5 - Périphérie ** s.o.  ** s.o.  4,8 d s.o.  0,0 d s.o.  5,1 d s.o.  

Saint John (RMR) 4,2 d s.o.  5,8 c s.o.  4,8 b s.o.  5,4 d s.o.  5,1 b s.o.  

s.o. : À partir de 2018, le nombre d'unités disponibles ne sera plus recueilli. 

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.1.4 Taux de disponibilité (%) des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Zone
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

1.1.5 Variation en % estimative du loyer moyen des appartements d'initiative privée 1

selon la zone et  le nombre de chambres
RMR de Saint John

Zone 1 - Sud 4,1 d ++ ++ 4,5 d ++ 4,8 d ++ 4,0 d ++ 4,4 d

Zone 2 - Ouest ** ** ** 3,8 d 2,5 c ** ++ ++ 2,9 c 3,6 d

Zone 3 - Nord ++ ++ ++ 2,3 c 1,1 a 2,5 b ++ ** ++ 2,3 b

Zone 4 - Est ++ ** 3,9 d ** 2,7 c ** ** ++ 2,9 b 2,0 c

Ville de Saint John (zones 1-4) 2,4 c ++ 1,2 d 3,4 c 1,4 a 3,2 c 1,9 c 2,6 c 1,3 a 3,1 c

Zone 5 - Périphérie ** ** ++ ++ ** ++ ++ ++ ** ++

Saint John (RMR) 2,4 c ++ ** 3,5 c 1,4 a 3,1 c 1,8 c 2,7 c 1,4 a 3,0 c
1La variation en pourcentage du loyer moyen constitue une mesure de l'évolution du marché et est fondée sur les immeubles qui ont fait partie de l'échantillon les deux années. 

à àà à
oct.17 oct.18 oct.17 oct.18oct.17 oct.18 oct.17 oct.18

3 chambres + Tous les log.
oct.16 oct.17 oct.16 oct.17oct.16

Zone

Studios 1 chambre 2 chambres

oct.17 oct.18
à à à à

oct.17
à à

oct.16 oct.17 oct.16 oct.17

Zone 1 - Sud **   14,8 d **   **   26,7 d **   **   **   28,4 d 25,2 d -
Zone 2 - Ouest **   **   **   **   **   22,2 d **   **   **   19,8 d 
Zone 3 - Nord **   **   **   **   **   **   **   **   28,9 d 26,5 d -
Zone 4 - Est **   **   **   **   25,4 d 25,1 d - **   **   **   26,7 d 
Ville de Saint John (zones 1-4) **   **   29,9 d **   27,1 d 23,9 d - **   **   28,2 a 25,3 a -
Zone 5 - Périphérie **   **   **   **   **   17,5 d **   **   **   18,6 d 
Saint John (RMR) **   **   **   **   26,6 d 23,0 d ↓ 29,7 d **   27,9 a 24,6 a ↓

1.1.6 Taux de rotation (%) des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Zone
Studios 1 chambre

oct.18 oct.17 oct.18

 

oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

 

oct.18 oct.17
2 chambres 3 chambres et + Tous les log.

oct.17
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

Saint John (RMR)
Avant 1940 ** **  5,0 d **  ** **  ** 5,2 d  5,7 c 4,9 d -

1940 à 1959 ** **  ** **  ** **  ** **  ** **  

1960 à 1974 ** 0,0 d  4,5 c 2,5 c ↓ 3,9 c 2,0 b ↓ 3,6 d **  4,0 c 2,1 b ↓
1975 à 1989 ** 4,9 d  ** 3,2 d  3,6 d 4,3 c - ** 6,8 c  3,6 c 4,2 c -

1990 à 2004 ** **  ** **  3,7 d 0,6 b ↓ ** **  5,0 d 2,4 c ↓
2005 ou après ** **  1,1 d 0,0 d ↓ ** **  0,0 d **  1,6 c 0,6 b -

Tous les immeubles 4,2 d 2,8 c - 5,2 c 3,7 d - 4,4 b 3,5 c - 4,8 d 5,1 d - 4,7 b 3,7 c -

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.2.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée
selon l'année de construction et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Année de construction
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17

Saint John (RMR)
Avant 1940 531 c 567 d 606 a 643 a 719 a 756 a 778 b 830 b 684 a 724 a

1940 à 1959 ** ** 559 b 623 c 655 a 670 a 755 a 729 a 661 a 671 a

1960 à 1974 577 a 578 b 635 a 644 a 721 a 728 a 752 a 788 a 699 a 712 a

1975 à 1989 532 b 544 a 590 a 606 a 669 a 689 a 832 c 781 a 654 a 670 a

1990 à 2004 ** ** 612 d 671 d 903 b 948 b 1 003 c 956 c 877 b 800 c

2005 ou après ** ** 781 b 794 b 1 034 b 1 063 b 841 d ** 958 b 971 b

Tous les immeubles 543 a 526 b 623 a 648 a 747 a 755 a 781 a 810 a 713 a 725 a

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.2.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée
selon l'année de construction et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Année de construction
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17



Rapport sur le marché locatif - RMR de Saint John - Date de diffusion - 2018

11

Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

1.2.3 Taux de rotation (%) des appartements d'initiative privée
selon l'année de construction et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Saint John (RMR) 
Avant 1940 **   **   **   **   29,3 d **   **   **   29,6 d 28,2 d -

1940 à 1959 **   **   **   **   **   **   **   **   **   **   

1960 à 1974 26,0 d **   **   **   27,6 d **   **   **   **   22,2 d 

1975 à 1989 **   **   **   **   **   22,7 d **   **   **   20,7 d 
1990 à 2004 **   **   **   **   **   **   **   **   **   **   
2005 ou après **   **   **   **   22,9 d **   **   **   20,3 d **   
Tous les immeubles **   **   **   **   26,6 d 23,0 d ↓ 29,7 d **   27,9 a 24,6 a ↓

1 chambre
oct.17

2 chambres 3 chambres et + Tous les log.
oct.18 oct.18oct.17 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18

 

 

Année de construction
Studios

oct.17 oct.18

Saint John (RMR)
3 à 5 unités 0,0 d **  ** **  ** **  ** **  ** 4,5 d  

6 à 19 unités ** **  4,0 d 3,7 d - 3,9 c 3,1 c - ** **  4,3 b 3,4 c -

20 à 49 unités 0,0 d 0,0 d - ** 0,4 b  2,3 c 1,0 d - ** **  2,3 c 0,7 b ↓
50 à 99 unités ** 4,9 c  4,6 c 5,0 d - 4,9 b 6,3 c - ** 10,7 a  5,2 c 6,1 b -

100 unités et + ** **  ** **  ** **  ** **  ** **  

Tous les immeubles 4,2 d 2,8 c - 5,2 c 3,7 d - 4,4 b 3,5 c - 4,8 d 5,1 d - 4,7 b 3,7 c -

oct.18oct.18 oct.17 oct.18 oct.17oct.18 oct.17 oct.18 oct.17

1.3.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée
selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Taille
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

Saint John (RMR)
3 à 5 unités 490 b 535 d 590 a 634 b 685 a 699 b 783 a 818 a 676 a 706 a

6 à 19 unités 539 b 550 c 600 a 624 a 718 a 735 a 740 a 777 a 690 a 709 a

20 à 49 unités 579 a 583 a 686 a 688 b 876 b 814 b ** 1 031 c 826 a 771 b

50 à 99 unités ** 483 c 790 a 748 a 981 b 982 b ** 772 a 866 b 805 b

100 unités et + ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

Tous les immeubles 543 a 526 b 623 a 648 a 747 a 755 a 781 a 810 a 713 a 725 a

oct.18oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18

1.3.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée
selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Taille
Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.

oct.17

1.3.3 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée
selon la zone et le nombre de logements dans l'immeuble

RMR de Saint John

Zone 1 - Sud ** **  4,3 d 4,3 d - ** **  ** **  - -  

Zone 2 - Ouest ** **  3,7 d 1,0 d ↓ 2,4 c **  - -  - -  

Zone 3 - Nord 4,9 d **  3,5 c 3,1 d - 2,5 c 0,4 a ↓ 3,5 a **  ** **  

Zone 4 - Est ** **  5,2 c 4,1 c - ** **  ** 11,4 a  - -  

Ville de Saint John (zones 1-4) ** 4,5 d  4,2 b 3,3 c - 2,4 c 0,8 a ↓ 5,2 c 6,1 b - ** **  

Zone 5 - Périphérie ** **  5,3 d 4,0 d - ** **  - -  - -  

Saint John (RMR) ** 4,5 d  4,3 b 3,4 c - 2,3 c 0,7 b ↓ 5,2 c 6,1 b - ** **  

oct.17 oct.18 oct.17 oct.18
Zone

3-5 6-19 20-49
oct.17 oct.18 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18

50-99 100+
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Les lettres et les symboles utilisés dans les tableaux de données sur le marché locatif sont expliqués dans la méthode de l’enquête.

1.3.4 Taux de rotation (%) des appartements d'initiative privée
selon la taille de l'immeuble et le nombre de chambres

RMR de Saint John

Saint John (RMR) 
3 à 5 unités **   **   **   **   29,3 d **   **   **   29,4 d 27,5 d -
6 à 19 unités **   **   **   **   27,1 d 23,0 d - **   **   29,4 d 25,8 d -
20 à 49 unités 0,0 d **   **   **   22,1 d 12,9 c ↓ **   **   22,9 d 13,7 c ↓
50 à 99 unités **   16,8 a **   **   **   **   **   **   **   18,3 d 
100 unités et + **   **   **   **   **   **   **   **   **   **   
Tous les immeubles **   **   **   **   26,6 d 23,0 d ↓ 29,7 d **   27,9 a 24,6 a ↓

1 chambre
oct.17

2 chambres 3 chambres et + Tous les log.
oct.18 oct.18oct.17 oct.17 oct.18 oct.17 oct.18

 

 

Taille
Studios

oct.17 oct.18

1.4 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée1

selon la fourchette de loyers
RMR de Saint John

Saint John (RMR)
Moins de 600 $ 4,8 d **  3,5 d 3,1 d - ** 0,5 b  0,0 d 0,0 d - 4,1 d 2,3 c -

600 à 699 $ ** **  ** 5,7 d  5,9 c **  ** **  5,8 c 6,0 c -

700 à 799 $ ** **  ** **  4,2 d 2,6 c - 5,6 d **  4,9 c 3,5 c -

800 à 899 $ ** **  ** 0,0 d  2,7 b 2,6 c - ** **  2,8 c 2,9 c -

900 à 999 $ ** **  ** **  3,2 c 1,3 a ↓ ** 0,0 d  4,5 d 1,2 a ↓
1000 $ et + ** **  ** **  ** 1,2 d  ** **  ** 2,4 c  

Toutes les fourchettes 4,2 d 2,8 c - 5,2 c 3,7 d - 4,4 b 3,5 c - 4,8 d 5,1 d - 4,7 b 3,7 c -
1Taux d'inoccupation selon la fourchette de loyers lorsque le loyer est connu. Pour le total, les taux d'inoccupation incluent tous les immeubles

oct.17 oct.18oct.17 oct.18 oct.17 oct.18
3 chambres + Total

Fourchette de loyers
Studios 1 chambre 2 chambres

oct.17 oct.18 oct.17 oct.18
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++ – La variation du loyer n’est pas statistiquement significative. Autrement dit, elle n’est pas différente de zéro (0) sur le plan statistique. 
- – Aucun logement de cette catégorie dans l’univers 
s.o. – Sans objet 

Les deux tableaux ci-dessous indiquent le degré de fiabilité des proportions : 

Si la proportion est égale à zéro (0) et le taux d’échantillonnage est inférieur à 100 %, on évalue le degré de fiabilité des données 
comme suit : 

 
Taux d’échantillonnage (%) 

Nombre d’immeubles 
dans l’univers 

(0,20]* (20,40] (40,60] (60,80] (80,100) 

3 – 10 Faible Faible Faible Faible Faible 
11 – 20 Faible Passable Passable Passable Bon 
21 – 40 Faible Passable Passable Bon Très bon 
41 – 80 Faible Passable Bon Bon Très bon 
81+ Faible Bon Bon Très bon Très bon 

 

 

* (0-20] signifie que le taux d’échantillonnage est supérieur à 0 % mais inférieur ou égal à 20 %; les autres données sont présentées  
sur le même modèle.  

Dans les autres cas, on utilise le tableau suivant pour déterminer le degré de fiabilité des proportions :
  Coefficient de variation (%) 
Taux d’inoccupation 0 (0,5] (5,10] (10,16.5] (16.5,33.3] (33.3,50] 50+ 
(0,0.75] Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent Très bon Très bon 
(0.75,1.5] Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent Passable Faible 
(1.5,3] Excellent Excellent Excellent Très bon Bon Faible Faible 
(3,6] Excellent Excellent Très bon Bon Passable Faible Faible 
(6,10] Excellent Excellent Très bon Bon Faible Faible Faible 
(10,15] Excellent Excellent Bon Passable Faible Faible Faible 
(15,30] Excellent Excellent Passable Faible Faible Faible Faible 
(30,100] Excellent Excellent Faible Faible Faible Faible Faible 

Codes indiquant le degré de fiabilité des moyennes et des totaux 

La SCHL utilise le c.v. pour déterminer le degré de fiabilité statistique des données estimatives sur les totaux et les loyers moyens. 
Pour que ces données soient publiées, il ne faut pas que le c.v. dépasse 10 %. En établissant la limite acceptable à ce niveau, on estime 
qu’un bon équilibre est atteint entre la nécessité de diffuser des données de qualité élevée et celle de ne pas publier des données 
jugées non fiables. Voici comment la SCHL détermine le degré de fiabilité des données (le c.v. est exprimé en pourcentage) : 

a – Si le c.v. est supérieur à 0 et inférieur ou égal à 2,5, le degré de fiabilité est excellent.  
b – Si le c.v. est supérieur à 2,5 et inférieur ou égal à 5, le degré de fiabilité est très bon.  
c – Si le c.v. est supérieur à 5 et inférieur ou égal à 7,5, le degré de fiabilité est bon.  
d – Si le c.v. est supérieur à 7,5 et inférieur ou égal à 10, le degré de fiabilité est passable.  
** – Si le c.v. est supérieur à 10, le degré de fiabilité est faible (les données ne sont pas publiées). 

Les flèches indiquent les variations significatives sur le plan statistique 

Toute comparaison des données d’une année à l’autre doit être faite avec prudence. Les variations qu’il peut y avoir d’une  
année à l’autre ne sont pas nécessairement significatives sur le plan statistique. S’il y a lieu, les tableaux figurant dans le présent 
rapport comportent des indicateurs qui aident à interpréter les variations.  

↑ correspond à une hausse d’une année à l’autre significative sur le plan statistique 
↓ correspond à une baisse d’une année à l’autre significative sur le plan statistique 
– indique que taille concrète de l’échantillon ne permet d’interpréter les variations d’une année  
à l’autre comme étant significative sur le plan statistique. 
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Les flèches indiquent les variations significatives sur le plan statistique 

Toute comparaison des données d’une année à l’autre doit être faite avec prudence. Les variations qu’il peut y avoir 
d’une année à l’autre ne sont pas nécessairement significatives sur le plan statistique.  S’il y a lieu, les tableaux figurant 
dans le présent rapport comportent des indicateurs qui aident à interpréter les variations.  

↑ correspond à une hausse d’une année à l’autre significative sur le plan statistique 
↓ correspond à une baisse d’une année à l’autre significative sur le plan statistique 
– indique que taille concrète de l’échantillon ne permet d’interpréter les variations d’une année  
à l’autre comme étant significative sur le plan statistique. 

  indique que la variation est significative sur le plan statistique 

Immeuble ou ensemble d’appartements locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements offerts en location, 
dont un ou plus n’a pas d’entrée privée au rez-de-chaussée. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans  
le nombre total de logements locatifs compris dans les immeubles. 

Immeuble ou ensemble de logements en rangée locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements contigus 
avec entrée privée au rez-de-chaussée qui sont offerts en location. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas 
dans le nombre total de logements locatifs compris dans les immeubles. Les logements (ou maisons) en rangée sont parfois 
appelés logements en bande. 

Logement disponible : Un logement locatif est considéré comme étant disponible si le locataire actuel a envoyé ou reçu  
un avis de déménagement et qu’aucun autre locataire n’a signé de bail, ou encore si le logement est vacant (voir la définition  
de « logement vacant » ci-dessous). 

Logement vacant : Un logement est considéré comme étant vacant s’il n’est pas occupé au moment de l’Enquête et qu’il est 
prêt à accueillir un nouveau locataire immédiatement. 

Loyer : Montant réel que les locataires paient pour leur logement. Aucun rajustement n'est fait selon que des commodités  
et services tels que le chauffage, l'électricité, le stationnement et l'eau chaude sont inclus ou non dans le loyer. Dans le cas des 
logements disponibles ou vacants, le loyer correspond au montant demandé par le propriétaire. 

Les loyers moyens figurant dans la présente publication donnent une bonne indication du montant que paient les locataires 
selon la taille des logements et le secteur géographique. Les services comme le chauffage, l’électricité et l’eau chaude peuvent 
être compris ou non dans le loyer. 

Roulement ou rotation : Un logement a connu un roulement de locataires s’il est occupé par un nouveau locataire ayant 
emménagé au cours des 12 derniers mois. Pour un même logement, il peut y avoir plus d’un roulement de locataires durant  
la même période de 12 mois. 

Définition des secteurs de recensement utilisés dans la présente publication 

Une région métropolitaine de recensement (RMR) ou une agglomération de recensement (AR) est formée d’une ou de plusieurs 
municipalités adjacentes situées autour d'une grande région urbaine (appelée noyau urbain). Un noyau urbain doit, selon les données 
du recensement de la population, compter au moins 10 000 habitants pour former une AR et au moins 50 000 habitants pour former 
une RMR. Pour être incluses dans une RMR ou une AR, les municipalités adjacentes doivent avoir un degré d’intégration élevé avec  
la région urbaine centrale, lequel est déterminé par le volume de navetteurs établi d’après les données du recensement sur le lieu  
de travail. Les RMR et les AR englobent des municipalités ou des subdivisions de recensement. 

Les données d’octobre 2017 et 2018 sont fondées sur les secteurs définis aux fins du Recensement de 2016 de Statistique Canada. 
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LA SCHL AIDE LES CANADIENS A REPONDRE A LEURS BESOINS 
EN MATIERE DE LOGEMENT.  
La Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL) aide les Canadiens à répondre à leurs besoins en matière  
de logement depuis plus de 70 ans. En tant qu’autorité en matière d’habitation au Canada, elle contribue à la stabilité  
du marché de l’habitation et du système financier, elle vient en aide aux Canadiens dans le besoin et elle fournit des  
résultats de recherches et des conseils impartiaux aux gouvernements, aux consommateurs et au secteur de l’habitation  
du pays. La SCHL exerce ses activités en s’appuyant sur trois principes fondamentaux : gestion prudente des risques,  
solide gouvernance d’entreprise et transparence. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à www.schl.ca ou suivez-nous 
sur Twitter, LinkedIn, Facebook, Instagram et YouTube. 

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.  
De l’extérieur du Canada, composez le 613-748-2003 (téléphone) ou le 613-748-2016 (télécopieur).  

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, 
composez le 1-800-668-2642. 

© 2018, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions, et de 
citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation raisonnable  
et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions susmentionnées. 
Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer  
la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes  
qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu de la présente 
publication de la SCHL à toute fin autre que les fins de référence générale susmentionnées ou de reproduire de grands 
extraits ou l’intégralité de la présente publication de la SCHL, veuillez transmettre une demande de reproduction de 
document protégé par droits d’auteur au Centre du savoir sur le logement à l’adresse centre_du_savoir_logement@schl.ca. 
Veuillez fournir les renseignements suivants : titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation 
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables,  
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés  
n’en assument la responsabilité. 

http://twitter.com/SCHL_ca
http://www.youtube.com/SCHLca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc
http://www.schl.ca/
mailto:centre_du_savoir_logement%40schl.ca?subject=
https://www.instagram.com/cmhc_schl/
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TABLEAUX DE DONNÉES EN LIGNE
■■ Données sur le financement et la titrisation
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■■ Données sur le marché de l’habitation
■■ Indicateurs du marché de l’habitation
■■ Données sur la dette hypothécaire et la dette à la consommation
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LES PUBLICATIONS ET RAPPORTS SONT OFFERTS EN LIGNE
Des données et des analyses locales, régionales et nationales sur la conjoncture des 
marchés et les tendances futures.

PORTAIL DE L’INFORMATION 
SUR LE MARCHÉ DE 
L’HABITATION
Les données sur l’habitation comme vous  
les voulez.

■✔ Guichet unique

■✔ Versions pour ordinateur  
et appareils mobiles

■✔ Données par quartier

schl.ca/portailimh

POUR VOUS ABONNER, 
CLIQUEZ
Recevez des notifications lorsque des 
publications de la SCHL sont diffusées 
ou mises à jour. Créez gratuitement un 
compte maSCHL pour obtenir un accès 
amélioré au site Web. Vous pourrez, par 
exemple, vous abonner en un seul clic  
aux rapports et tableaux dont vous  
avez besoin.

Créez votre compte maSCHL 
aujourd’hui!

Obtenez tout de suite l’information  
dont vous avez besoin!
Voyez les tendances, informations et recherches les  
plus récentes sur le site schl.ca/marchedelhabitation

Marché de l’habitation :  
notre savoir à votre service

L’Observateur du logement au Canada
On y présente, sous forme de feuillets et de vidéos :

• Analyses et données; • Observations pertinentes;
•  Des mises à jour sur les conditions et les tendances  

en matière de logement, et bien plus encore

Abonnez-vous dès aujourd’hui pour demeurer informé!

www.schl.ca/observateur

https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/fr#Profile/1/1/Canada
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/cmhc-registration
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/cmhc-registration
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
http://www.schl.ca/observateur
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