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INTRODUCTION

Le souci de I'environnement global n'a cesse de croTtre ces dernieres annees, 

surtout depuis la publication, en 1987, du rapport de la Commission mondiale 

sur I'environnement et le developpement. Les pays au climat froid, comme le 

Canada, contribuent demesurement au stress environnemental, en raison d'une 

consommation superieure d'energie, d'eau et d'autres ressources par habitant 

et d'une production elevee de polluants nuisibles a Fair, a I'eau et au sol.

Depuis deux ans, la Societe canadienne d'hypotheques et de logement (SCHL), 

I'agence federale de I'habitation, examine resolument les moyens d'ajouter a la 

durabilite des logements au Canada. Le logement constitue un important 

element de I'equation du developpement durable, exergant une influence 

considerable sur I'environnement et sur I'economie.

Bien que I'expression ^climat froid^ evoque le Grand Nord canadien, le 

present document s'attardera sur les regions temperees du pays ou vit la 

majorite de la population. Ce document decrit sommairement le lien entre le 

logement en climat froid et la crise environnementale, propose une definition 

au sens large de la durabilite en regard du logement canadien et en expose 

les consequences pour les concepteurs et les constructeurs d'habitations.
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I. REPERCUSSIONS ENVIRONNEMENTALES ET ECONOMIQUES

1. La crise environnementale et la crise de I'enerqie des annees 70

II importe de distinguer I'actuelle crise environnementale de la crise de 

I'energie des annees 70. II y a 15 ans, la preoccupation premiere consistait a 

economiser I'energie dans le but d'epargner de I'argent et de reduire notre 

dependance a I'egard des approvisionnements etrangers. Aujourd'hui, les 

Canadiens font face a une foule de repercussions environnementales, dont bon 

nombre sont essentiellement globales et certaines exigent d'importants 

changements au sein de la societe.

Le rapport de la Commission mondiale sur I'environnement et le developpement 

souligne la necessite d'envisager de front les questions environnementales et 

economiques et donne de nombreux exemples des liens complexes qui les 

unissent\ D’autres organismes, comme la SCHL et Sante et Bien-etre social 

Canada, y ajoutent une troisieme dimension : I'aspect social et la sante.

ll est' done necessaire d'aborder le developpement durable dans son acception 

tres large. Cela s'applique particulierement au logement, qui agit sur 

I'environnement de bien des fa?ons et joue un role primordial dans I'economie 

et la societe canadiennes.

2. Incidence du logement sur I'environnement

La production et I'exploitation d'ensembles residentiels au Canada exercent

une incidence considerable sur I'environnement. Les paragraphes qui suivent
2

en resument I'etendue .

Energie : Les pays a climat froid consomment generalement beaucoup d'energie 

pour le chauffage des habitations et le transport. Le Canada affiche, par 

habitant. Tune des plus fortes consommations d'energie au monde. En effet, il 

consomme 50 p. 100 plus d'energie que la Suede, pays partageant un climat et 

une repartition de population semblables. Cette grande consommation est 

attribuable, du moins en partie, a des aspects non ecologiques de notre style 

de vie. Une telle consommation d'energie se rapporte directement aux 

problemes environnementaux tels que remission de gaz a effet de serre, les
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pluies acides, I'inondation des terras des populations aborigenes et 

I'elimination de dechets radioactifs. Environ 20 p. 100 de notre consommation 

energetique totale est consacree au chauffage, a la climatisation et a la tenue 

des habitations. En outre, I'energie indirecte ou I'energie de production 

necessaire a la construction, a la renovation et a la demolition des habitations 

ainsi qu'aux infrastructures requises compte pour 5 a 10 p. 100 de la 

consommation totale d'energie.

Eau potable et eaux usees : Quoique I'approvisionnement en eau ne pose 

generalement pas de probleme dans les pays a climat froid, le cout du 

traitement de I'eau, de I'elimination des eaux usees et des infrastructures 

requises prend aujourd’hui une dimension d'envergure. Les Canadiens 

consomment le plus d'eau par personne apres les Etats-Unis, soit 80 p. 100 de 

plus qu'en Suede. Seulement 5 p. 100 de la consommation domestique d'eau 

potable satisfait des besoins essentiels comme boire ou preparer les aliments,

70 p. 100 servant a actionner la chasse d'eau des toilettes et a arroser les 

pelouses. Au Canada, seulement 44 p. 100 des collectivites beneficient d'un 

service quelconque d'epuration des eaux usees.

Dechets solides : Meme s'il est le deuxieme pays au monde en superficie, le 

Canada vit une situation de crise aigue en ce qui concerne les decharges 

publiques puisque la majorite de sa population est concentree dans un petit 

nombre d'agglomerations urbaines. A cette crise s'ajoute le probleme croissant 

des sols toxiques qui contaminent las terres et la nappe souterraine. En 

moyenne, les Canadiens produisent quotidiennement 2 kg de dechets solides 

par personne, plus que quiconque dans le monde. La construction est a 

I'origine de 16 p. 100 de la production totale de dechets soljdes, dont environ 

1/5 provient des maisons neuves. Une maison neuve typique a Toronto donne 

lieu a 2,5 tonnes de rebuts de construction.

Utilisation des sols : Les terres agricoles sont tres limitees dans les pays a 

climat froid en raison des courtes saisons de croissance. Environ 50 p. 100 

des meilleures terres agricoles du Canada se trouvent a moins de 160 km des 

grands centres urbains et pourraient finir par etre menacees. En general, les 

amenagements residentiels occupent 50 p. 100 des sols urbains, tandis que les 

voies de circulation en couvrent 20 p. 100. Les maisons individuelles, la forme 

d'habitation la moins efficiente, logent 60 p. 100 des Canadiens. A cause de la



croissance anarchique des villes, le transport constitue maintenant une plus 

grande source de pollution atmospherique que le chauffage des locaux et les 

activites industrielles. Les habitations a faible densite d'occupation, et la 

necessite de se deplacer en vehicule, menacent peut-etre le plus la durabilite 

urbaine au Canada, vu leurs nombreux effets sur la consommation d'energie, 

('infrastructure, la pollution de I'air et les terres agricoles.

3. Effet de renvironnement sur les habitations et leurs occupants

En plus de causer des problemes environnementaux, I'habitation en subit les 

retombees.

L'habitation est particulierement vulnerable a I'infiltration des gaz souterrains 

comme le methane et autres substances organiques volatiles se degageant des 

decharges publiques et des lieux contamines, de sorte que I'occupation 

optimale et le reamenagement des sols urbains amenent une situation 

problematique.

La pollution de I'air interieur pose un probleme dans les logements en climat 

froid puisque nous passons une si grande partie de notre temps a I'interieur, 

que nos habitations gagnent de plus en plus en etancheite, et qu'elles sont 

fabriquees et meUblees avec des materiaux synthetiques. Des mesures 

d'economie d'energie mal congues ou appliquees a mauvais escient risquent 

d'aggraver le probleme. L'exposition aux polluants de I'air interieur peut 

nuire a la sante, causer des allergies et meme, dans les cas extremes, se 

traduire par une hypersensibilite a certaines substances.

La dependance a I'egard du reseau electrique rend les gens vulnerables en 

periode de baisse de tension et de panne, en particulier les personnes agees.

Par suite de I'exigence de proteger les fondations contre le gel de fagon a en 

prevenir les mouvements structuraux, la majorite des maisons canadiennes 

comportent un sous-sol, lequel s'utilise de plus en plus comme aire habitable. 

Toutefois, le mauvais ecoulement des eaux pluviales se revele une importante 

cause de I'inondation des sous-sols , entramant non seulement des pertes 

materielles, mais aussi des problemes de sante a cause de la proliferation de 

la moisissure.
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Toutefois, des consequences environnementales plus graves restent peut-etre 

a venir si Ton considere les effets que pourraient entrainer les changements 

climatiques par suite du rechauffement de la planete. Des orages et des vents 

plus frequents et plus violents porteraient un dur coup a la durabilite des 

batiments. Plus effrayante encore serait la devastation possible des villes 

cotieres canadiennes en raison de I'elevation du niveau de la mer.

4. Le logement et I'economie

Etant donne que le Canada est un pays jeune en pleine croissance ou la 

population est clairsemee, le logement joue un role primordial dans I'economie, 

representant un million d'annees-personnes d'emplois par annee et 5 p. 100 de 

notre produit interieur brut. Les prets hypothecaires residentiels 

correspondent a 25 p. 100 des dettes totales au Canada, tandis que la 

propriete constitue le plus important avoir propre de la plupart des 

Canadiens.

La construction d'habitations est un peu le barometre de I'economie nationale. 

La fluctuation des mises en chantier se pergoit comme I'une des premieres 

manifestations de Lessor ou du ralentissement ecohomique. L'etat de I'economie 

peut avoir des effets benefiques ou desastreux sur les valeurs de revente des 

proprietes.

Jusqu'a present, les problemes environnementaux n'ont pas eu d'incidence 

marquee sur la valeur des maisons, exception faite des proprietes touchees 

par des sols contamines ou subissant des inondations periodiques. Cependant, 

si Lon transposait les veritables couts environnementaux en couts d'energie et 

de ressources, quels en seraient les effets sur les frais de possession et de 

tenue d'une maison, et quelles en seraient les consequences pour I'economie 

canadienne?
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5. Difficultes particulieres que pose le loqement au Canada

Le role et la nature du logement en Amerique du Nord posent d'autres defis 

societaux et logistiques a I'amelioration de la durabilite.

Caractere variable et regional : Les habitations sont moins normalisees que les 

bureaux ou les locaux commerciaux, variant beaucoup selon la conception, les 

dimensions, I'age, la methode de construction, la qualite d'execution et la 

gamme de I'appareillage mecanique. La diversite du climat canadien, 

s'echelonnant de 3 000 a 13 000 degres -jours Celsius, complique davantage la 

situation. Les methodes de construction regionales ont evolue en fonction du 

climat, de la disponibilite des materiaux, des sources d'energie, des traditions 

et des valeurs socio-culturelles. II est impossible d'envisager chaque maison 

suivant la perspective d'un consultant et pourtant il est difficile de prescrire 

des solutions universelles. Par exemple, I'etancheite a I'air peut rendre 

certaines maisons plus econergiques et susciter des problemes de qualite de 

I'air dans d'autres.

Nature fragmentaire de I'industrie du logement : Au Canada, la conception et 

la construction des habitations est tres decentralisee, necessitant 

I'intervention d'un grand nombre de petits entrepreneurs. Plus de 70 p. 100 

des constructeurs, par exemple, batissent au plus cinq habitations par annee. 

L'industrie du logement, generalement reservee et orientee vers la demande, 

implante tres lentement les innovations. II est en outre difficile de bien former 

et d'eduquer ses membres.

Propriete et controle : La propriete est egalement hautement decentralisee 

puisque 62 p. 100 des habitations canadiennes sont occupees par leur 

proprietaire. L'ameublement et la decoration d'une habitation, son entretien et 

sa tenue dependent surtout des occupants, qu'ils soient proprietaires ou 

locataires. Mettre toute cette population si vaste et si diverse au fait des 

questions environnementales et energetiques pose tout un defi.

Un vehicule d'investissement : L'habitation est devenue un bien couteux au 

Canada, en partie a cause de la rigueur du climat, mais surtout en raison de 

la situation generale d'abondance et du prix eleve des terrains decoulant des 

pressions creees par I'urbanisation. Par consequent, l'habitation constitue
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aujourd'hui le plus grand investissement de la majorite des Canadians^. Notre 

preoccupation relativement a la valeur de revente s'est amplifiee au fur et a 

mesure que notre mobilite s'est accrue. Cette tendance a deux consequences 

pour la durabilite : les proprietaires peuvent manifester de la reticence a 

investir des capitaux en vue d'apporter des ameliorations ^vertes* lorsque les 

taux d'interet en vigueur rendent les delais de recuperation extremement 

longs, sans compter que le syndrome ^pas dans ma cour>:> risque de gener 

considerablement I'optimalisation des sols urbains.

II. VERS UNE DEFINITION PLUS LARGE DE LA DURABILITE

Bien que le theme de I'energie domine toujours dans les pays septentrionaux 

industrialises, le concept de la durabilite s’etend a tous les aspects de 

I'environnement et doit aussi englober les questions economiques et sociales. 

Le logement durable, selon la SCHL, doit reussir a repondre a une vaste 

gamme de criteres, a savoir :

1. L'energie et les ressources

Ces facteurs ont probablement les consequences environnementales les plus 

evidentes et les plus immediates.

Une reduction de l'energie totale d'expioitation sera requise surtout pour 

diminuer les emissions de gaz a effet de serre. Cette reduction, s'appuyant 

sur I'acquis du Programme R2000 mis sur pied par Energie, Mines et 

Ressources et par I'Association canadienne des constructeurs d'habitations, 

devra faire appel a des appareils, des installations mecaniques et des 

enveloppes de batiment econergiques.

II faudra egalement reduire la demande energetique de pointe pour eviter de 

proceder a I'agrandissement majeur des centrales et pour utiliser au minimum 

les centrales a combustible. Idealement, les habitations devraient etre le plus 

autonomes possible en matiere d'energie.

L'utilisation maximale de l'energie renouveiable contribuera a reduire la 

consommation d'energie totale et de pointe. On pourra aussi mettre davantage



/8

a contribution le chauffage passif, le chauffage solaire actif de i'eau, I'effet 

photovoltai'que ainsi que les thermopompes puisant I'energie dans le sol.

Une utilisation reduite des materiaux et de I’energie de production (indirecte) 

devrait passer par I'emploi maximal des materiaux recycles, recyclables et 

renouvelables et par le choix de materiaux et de produits exigeant un degre 

d'utilisation energetique moindre lors de leur fabrication.

La diminution de la consommation d'eau et de la production d'eaux usees 

allegera la charge des usines d'epuration et se traduira par une utilisation 

rationnelle des reserves d'eau potable, lesquelles diminuent graduellement.

La reduction des dechets solides, tant durant la construction que tout au long 

de I'existence du batiment, est essentielle si Ton veut retarder la crise 

imminente entourant les decharges publiques et la contamination des sols.

2. La science du batiment

La crise de I'energie des annees 70 a donne aux Canadiens la chance de faire 

des erreurs. L'occasion nous est aujourd'hui donnee de mettre a profit dans 

la science du batiment la legon a en tirer. Le contrecoup de cette crise a 

suscite beaucoup de recherche en matiere d'humidite, de qualite de I'air et de 

ventilation. Des percees scientifiques ont permis de mieux comprendre les 

principes fondamentaux du mouvement de la chaleur, de I'humidite, de I'air et 

de I'energie. Les chercheurs canadiens ont acquis de solides connaissances 

sur I'interdependance des composantes du batiment, c'est-a-dire I'approche 

systemique. Nous sommes done plus a I'aise maintenant pour recommander des 

changements visant I'econergie dans les maisons neuves et existantes sans 

craindre de nuire a la durabilite des habitations ou a la sante des occupants.

L'approche systemique est necessaire si Ton tient a resoudre les problemes 

energetiques et environnementaux tout en tenant compte de I'interdependance 

des composantes de I'habitation, sans causer d'effets secohdaires.

Un cadre de vie interieur sain doit etre cree grace a une bonne qualite de 

I'air et au contort hygrothermique (temperature et humidite) des occupants.
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On doit prendre en consideration la durabilite de I'enveloppe des batiments, 

surtout dans I’optique de la deterioration par I’humidite, pour modifier des 

habitudes de consommation d'energie et d'utilisation des materiaux en vue 

d'assurer la longevity du pare residential.

3. L'abordabilite

Selon la SCHL, l'abordabilite fait aussi partie integrante du logement durable. 

En effet, la preuve doit etre faite que la durabilite est a la portee de tous les 

Canadiens sans pour autant grever les budgets publics ni creer d'autres 

cycles de dependance.

L'utilisation optimale des terrains et de I'espace interieur doit faire partie des 

objectifs de conception.

L'adaptabilite aux divers modes d'occupation devra faciliter les changements 

au sein des families, le vieillissement des occupants et I'amenagement 

d'appartements accessoires.

La capacite d'agrandissement devra permettre d'augmenter graduellement la 

surface amenagee a mesure que les families accueilleront de nouveaux membres 

et qu'elles pourront s'offrir I'espace supplementaire.

L'autoassistance reduit le capital requis, le service de la dette et les couts 

d'entretien.

4. La commercialisation

Le virage vert de I'industrie canadienne de I'habitation ne deviendra realite 

que lorsque ces changements seront per?us comme economiquement realisables.

On doit pouvoir compter sur un marche potentiel pour que le secteur prive 

puisse s'engager pleinement dans ce processus et que les innovations 

technologiques puissent connattre le succes commercial.
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Des occasions de commerce devront etre creees a I'etranger grace aux 

innovations des industries canadiennes de la fabrication, de la construction et 

de I'expertise.

II est essentiel de pouvoir appliquer les nouvelles techniques au pare 

residentiel existant puisque les habitations neuves ne representent qu'une 

faible portion du pare total (moins de 2 p. 100 par annee a I'heure actuelle).

5. La collectivite

Les criteres precedents pourraient mener a une maison durable, mais pas 

necessairement a un activite durable. Bien qu'il ne soit pas du ressort du 

present document d'examiner les questions ayant trait a la planification des 

collectivites, il importe de reconnaitre que d'importants changements devront 

s'y manifester.

La reduction de 20 p. 100 des emissions de dioxyde de carbone visee d'ici a

Tan 2005 comme le preconisait la Conference sur I'atmosphere en evolution

(Toronto) signifiera en fait une reduction de 50 p. 100 puisque Ton prevoit

que la consommation d'energie augmentera de 60 p. 100 au cours des 15

prochaines annees et que, par consequent, la reduction escomptee devra etre

consideree comme devant passer de 160 p. 100 a 80 p. 100 de la consommation

actuelle. De plus, I'objectif de 20 p. 100 comme tel etait issu d'un compromis

entre ce que Ton croyait possible d'atteindre et ce qui etait necessaire, soit

une reduction de 50 a 80 p. 100 selon les experts en changements 
5

climatiques . Une reduction de cet ordre ne peut etre realisee simplement en 

examinant les batiments de fagon individuelle. II s'agit plutot d'examiner 

I'utilisation globale de I'energie au sein des collectivites.

II est de plus en plus question des criteres necessaires a la creation de 

collectivites durables. Parmi ces criteres, notons I'empietement minimal sur les 

terres agricoles et le milieu nature!, I’utilisation optimale de I'infrestructure 

existante et la reduction au minimum de la consommation energetique 

necessaire au transport et la diminution de la pollution atmospherique. 

Satisfaire a ces criteres supposera vraisemblablement de proceder a 

I'optimalisation des sols urbains, de freiner I'etalement des banlieues et de 

mieux integrer le logement a I’emploi et aux services.
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III. CONSEQUENCES POUR LA CONCEPTION ET LA CONSTRUCTION DES 

HABITATIONS EN CLIMAT FROID

Les criteres precedents ameneront des repercussions sur la conception et la 

construction des habitations, a trois paliers : les composantes (produits, 

materiaux et equipement), I'habitation proprement dite, ainsi que le quartier 

et la collectivite.

Les recherches recentes et en cours menees par la SCHL et d'autres 

organismes sont abordees ci-apres. Nous tenterons de montrer comment les 

resultats de ces recherches peuvent changer la fagon de concevoir et de 

construire les habitations au Canada.

1. Composantes durables : produits, materiaux et equipement

a) Utilisation minimale de I'energie de production

La SCHL achevera bientot une etude intitulee Energy Intensity of Building 

Materials and Techniques (Degre d'utilisation energetique des materiaux et des 

techniques de construction), laquelle examine I'energie de production des 

materiaux de construction. Cette energie s'utilise dans I'extraction des 

matieres premieres, le traitement primaire, la fabrication secondaire, 

I'assemblage des composantes, la construction sur le chantier et en fin de 

compte la demolition. II s'agit d'un travail exigeant, vu la difficulte de 

determiner ce qui doit et ne doit pas etre inclus et d'obtenir des donnees 

significatives sur la portee des activites en cause. Des materiaux ayant un 

tres haut degre d'utilisation energetique se pretent merveilleusement a la
g

recuperation et au recyclage, ce qui constitue une complication additionnelle .

Malgre ces limites, les premiers resultats s'averent fort interessants.

L'energie de production d'un batiment semble correspondre a entre 10 et 30 

ans d'energie operationnelle. Voila certes une difference tout a fait 

appreciable, surtout pour I'habitation, car elle offre souvent une esperance de 

vie beaucoup plus courte que les immeubles commerciaux ou les 

etablissements. L'etude poussee de I'energie de production d’assemblages 

residentiels types reserve des surprises. Par exemple, dans un mur type a
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ossature de bois, les composantes energetiques dominantes sont la peinture 

interieure et les plaques de platre^.

L'etude de I'energie de production permet aussi de calculer le delai de 

recuperation fonde sur I'energie investie et I'energie epargnee, c'est-a-dire 

<<:le rendement energetique de I'investissement^. Ce genre d’etude offre un 

point de vue different des analyses de recuperation traditionnelles, lesquelles 

dependent de la fluctuation du prix de I'energie (variant souvent au gre des 

politiques), des materiaux et de la main-d'oeuvre. Ainsi, comparer un mur 

classique a ossature de bois en 2 x 4 isole de fibre de verre avec un mur en 

2x6 permet de constater que I'energie de production y sera superieure en 

raison de I'accroissement des dimensions des elements d’ossature et de I'ajout 

d'isolant. On estime que la ^recuperation energetique^ prendra environ trois 

ans, delai tout a fait avantageux.

Une autre observation initiale decoulant de ce travail est que la construction a 

ossature de bois au Canada est generalement une technologie exigeant une 

faible consommation d’energie, promise a un brillant avenir tant au pays qu'a 

I'etranger au fur et a mesure que les questions environnementales gagneront 

en importance.

Le fruit du travail de la SCHL dans ce domaine a mene a la creation d'un 

outil de conception prenant la forme d'un tableur destine a aider les 

concepteurs, les constructeurs et les decideurs a choisir leurs materiaux.

b) Reduction des polluants interieurs

La SCHL a mis de I'avant une etude visant a proposer des choix de materiaux 

de construction evalues sur deux plans. En plus d'etudier les repercussions 

environnementales de la fabrication des materiaux, l'etude cherche a les coter 

selon leur degagement de polluants prejudiciables a la qualite de I'air 

interieur. Cette derniere evaluation se fonde sur les resultats de recherches 

anterieures qui tentaient de decouvrir des faQons de produire des logements
O

convenant aux personnes hypersensibles aux polluants environnementaux .
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c) Adaptation a de nouvelles technologies

En 1989, I'atelier intitule «Buildings of the 21st Century5* (batiments du 
e 9XXI siecle) soulignait les noUvelles tendances dans le domaine des 

installations mecaniques et des materiaux de construction novateurs, dont 

beaucoup offrent la possibilite de reduire la consommation d'energie et 

d'exercer des effets moins nocifs sur I'environnement.

Puisque le domaine des techniques novatrices du batiment est tres vaste, nous 

nous contenterons d'y jeter un bref coup d'oeil au moyen de deux exemples 

contrastants.

Le premier exemple touche un secteur a evolution rapide de la technologic des 

composants qui aura des consequences considerables pour les batiments en 

climat froid : les vitrages perfectionnes.

Les fenetres super-performantes se sont deja taille une place importante sur 

le marche, surtout cedes qui presentent un vitrage a faible emissivite ou a 

couche de gaz rare. On trouve egalement d'autres techniques toujours en 

cours d'elaboration, comme les vitrages electrochromes commandes par 

interrupteur, les vitrages ayant recours a I'aerogel de silice et a la mise sous 

vide.

Les fenetres revetent une grande importance pour le logement en climat froid. 

D'abord, elles favorisent I'ensoleillement, I’eclairage naturel et agrementent la 

perspective, tout en amenuisant les effets psychologiques de rester confine a 

son logement la moitie de I'annee. Ensuite, elles constituent la plus grande 

source de deperdition de chaleur de la plupart des maisons. C'est pourquoi 

des ameliorations radicales apportees aux proprietes thermiques et 

transmissives des vitrages amelioreront grandement le confort et le 

comportement des logements en climat froid. Les vitrages perfectionnes 

revolutionneront sans doute la faisabilite des installations solaires passives, et 

probablement aussi cede des systemes actifs. Ce progres aura une incidence 

importante sur I'amenagement exterieur, I'agencement interieur, I’emmagasinage 

et la distribution de la chaleur, le dimensionnement des installations de 

chauffage traditionnedes et les taux d'humidite admissibles.
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Comme second example, nous avons choisi, pour bien marquer le contraste, 

une technique moins prestigieuse sur laquelle, malheureusement, peu de 

recherches ont ete faites jusqu'a present : les ventilateurs.

Une ventilation suffisante et la qualite de I'air importent particulierement dans 

les climats froids puisque les gens passent tellement de temps a I'interieur et 

que les rigueurs du climat exigent une enveloppe de batiment etanche pour 

eviter au maximum les infiltrations d'air exterieur.

L'adoption, en 1990, de la premiere norme canadienne en matiere de

ventilation residentielle (CSA F326) a permis de constater avec etonnement

que les ventilateurs d'extraction types offerts aux constructeurs affichent une
11efficacite econergique de I'ordre de 3 p. 100 , comparativement a 10 p. 100

pour les ventilateurs d'appareils de chauffage. En comparaison, I'efficacite des 

ventilateurs d'immeubles commerciaux varie generalement entre 50 et 

60 p. 100. Mais il y a pire : la plupart des ventilateurs residentiels appeles a 

fonctionner continuellement ont une duree utile de moins de 6 mois. De 

I'equipement aussi peu performant a des effets negatifs tant sur I'econergie 

que sur la qualite de I'air interieur. II est evidemment inutile de recommander 

(’installation de systemes perfectionnes de chauffage et de ventilation tant que 

ne sera pas rehaussee la qualite de leurs composants fondamentaux.

d) Coordination et integration des composants des batiments

Pour regler la question du cadre de vie interieur et de I'environnement 

global, les concepteurs et les constructeurs devront mieux connaitre la 

panoplie de plus en plus vaste de materiaux et d'equipement. De plus, Ms 

devront faire en sorte que les produits innovateurs et traditionnels 

s'integrent bien et offrent une tenue en service satisfaisante dans des 

conditions climatiques reelles et a pied d'oeuvre.

Ce role de coordination et d'integration necessitera une connaissance accrue, 

presque ^intuitive3* de la science du batiment s'appuyant au besoin sur un 

meilleur acces a des donnees de recherches et a des modeles informatiques 

plus pousses.
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2. Maisons durables

Le Canada fait deja preuve de chef de file mondial en matiere d'econergie 

residentielle grace au Programme R2000 mis sur pied par Energie, Mines et 

Ressources Canada (EMR) et par I'Association canadienne des constructeurs 

d'habitations (ACCH). Nous presentons ci-dessous quelques initiatives de la 

SCHL et d'autres organismes qui visent a ameliorer la capacite du Canada a 

construire des habitations a faible consommation d'energie et saines pour 

I'environnement.

a) Reduction de I'energie d'exploitation

EMR, en collaboration avec la SCHL, s'occupe presentement d'un projet titre 

Environmental Impact Study for Housing : CC^ Emissions (etude des 

consequences environnementales des emissions de CC^ pour le logement) 

devant servir a constituer une base de donnees sur les habitudes de 

consommation d'energie des foyers Canadians selon I'age et la repartition 

geographique. Cette base servira ensuite a entreprendre des evaluations 

technologiques en vue de prevoir I'efficacite respective des differentes 

strategies d'econergie residentielle visant a diminuer les emissions de gaz a 

effet de serre, telles que I'amelioration de I'enveloppe, I'amelioration des 

appareils managers, les pompes a chaleur, les appareils integres et les 

systemes de cogeneration.

La SCHL s'interesse particulierement aux installations mecaniques integrees. 

Un projet portant sur la rationalisation des installations energetiques 

residentielles examine les moyens de mieux integrer ['utilisation de I'energie 

dans les foyers. Parmi ces moyens, notons la reduction de la taille des 

installations mecaniques grace a I'efficacite accrue de I'enveloppe et des 

appareils; les methodes d'integration du chauffage, de la climatisation, de la 

ventilation, de I'entreposage et de la preparation des aliments, de I'eclairage 

et autres besoins en energie, ainsi que les techniques nouvelles de recuperer 

la chaleur residuelle de I'air evacue ou des eaux menageres.

Sur le plan de I'energie renouvelable, beaucoup de travaux louables ont ete 

effectues, par EMR, sur I'utilisation de I'energie solaire passive et, par le 

Conseil national de recherches (CNR), sur I'amelioration des thermopompes
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puisant I'energie dans le sol. Le recours plus frequent a des zones 

ensoleillees et a des verrieres prendra vraisemblablement davantage de place 

dans la conception des batiments en raison des avantages qu'ils procurent du 

point de vue du chauffage, de I'eclairage et de la sante physique et 

psychologique des occupants. Toutefois, une conception et une execution 

appropriees seront essentielles en ce qui concerne I'orientation,

I'emmagasinage thermique, la distribution de la chaleur, I'isolation et la 

ventilation estivale pour que les zones amenagees ne se caracterisent pas 

simplement par un rechauffement excessif en ete et une deperdition thermique 

en hiver. La SCHL a apporte sa contribution en reconnaissant que les calculs 

detailles et les simulations informatiques posent un obstacle pour la plupart 

des concepteurs. La SCHL a done mis au point des outils graphiques comme 

«GRAPHEAT»12 et «GRAPHSHADE>> 13 en plus de publier un guide 

empiriqUe ^ a ('intention des concepteurs pour reussir a integrer les 

installations solaires passives aux habitations classiques.

L'econergie tend ultimement vers la creation d'une maison d'energie zero. Une 

etude proposee pour 1991 examinera les limites theoriques de l'econergie ainsi 

que I’utilisation de I'energie renouvelable dans les maisons afin de mieux 

orienter les recherches futures.

Notons que malgre toute la recherche qui a ete menee dans le domaine de 

I'energie, des surprises sont toujours possibles. Par exemple, quelques etudes 

ont permis de decouvrir que la consommation d'energie dans les tours 

d'habitation pouvait s'apparenter, dans un meme secteur, a celle des maisons 

individuelles, en depit d'un ratio plus efficient de la surface exterieure et du 

volume interieur. Les tours d'habitation se pretent done bien a des 

ameliorations energetiques.

b) Reduction de I'effet des autres facteurs environnementaux

Dans le domaine de I'eaU potable et des eaux usees, une etude sur la 

conservation des eaux domestiques, entreprise en collaboration avec 

Environnement Canada, fait etat des diverses technologies et strategies axees 

sur la reduction de la consommation d'eau et la production d'eaux usees dans 

les habitations. Outre les nouvelles options offertes aux constructeurs et aux 

concepteurs, telles que les robinets avec aerateur et a debit reduit, les
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reservoirs de toilette economes en eau et les commandes de debit 

perfectionnees, cette etude evalue la faisabilite d'installations a deux 

conduites permettant d'isoler I'eau potable et I'eau non potable ainsi que la 

recuperation et la conservation des eaux pluviales.

Pour ce qui est de la reduction des dechets solides, la SCHL collabore avec

I'association des constructeurs d'habitations de Toronto a un projet portant

sur la demonstration de techniques de rechange en matiere de gestion des

rebuts dans la construction residentielle. Issu du rapport de I'association

precitee sur I'actuelle crise entourant les decharges publiques , ce projet

analyse les facteurs qui entrainent la production de rebuts aussi bien pour la

construction neuve que pour les travaux de renovation. II etudie egalement

les possibilites de recyclage (on croit en effet que 50 p. 100 des rebuts

actuellement produits pourraient etre reutilises) et eprouve diverses solutions.

L'ACCH de Colombie-Britannique vient d'entreprendre un projet en ce sens.

Pour les concepteurs, des pratiques de conception ayant recours au calcul a 
16valeur optimale peuvent donner lieu a des agencements modulaires et a des 

portees optimales, reduisant a la fois la quantite totale des materiaux et des 

rebuts de construction.

c) Mise a profit des solutions de la science du batiment

En science du batiment, la SCHL, EMR, le CNR et d'autres organismes de 

recherche ont acquis une meilleure comprehension, au cours des annees 80, 

des rapports complexes et souvent subtils qui existent entre I’enveloppe du 

batiment, les installations mecaniques, les conditions atmospheriques, I'etat du 

sol et les occupants, et des effets sur les mouvements de la chaleur, de I'air 

et de I'humidite. L'approche systemique de la recherche sur ('habitation 

cherche a eviter les problemes d'humidite et de qualite de I'air interieur dans 

les batiments en climat froid.

Grace a la recherche sur I'humidite, on s'est rendu compte que les mesures 

initiales d'economie d'energie avaient souvent pousse I'enveloppe du batiment 

au maximum de sa tolerance, compromettant ainsi tant la durabilite du 

batiment (deterioration causee par I'humidite) que la sante des occupants 

(allergie aux moisissures et troubles respiratoires). La recherche a mis en 

evidence certaines necessites : eliminer I'humidite a I'interieur; ameliorer
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I'execution de I'enveloppe, surtout en ce qui a trait au pare-air et au 

compartimentage des ecrans pare-pluie; mettre au point des installations de 

ventilation intelligentes qui enlevent I’humidite plutot que de favoriser son 

accumulation dans les cavites, le vide sanitaire et le vide sous toit; modeliser 

les assemblages innovateurs pour evaluer leur comportement dans differentes 

conditions climatiques; mettre en application les codes du batiment en tenant
17

compte des particularites regionales

La recherche dans le domaine de la qualite de I'air interieur fait ressortir la 

necessite de bien choisir les materiaux a faible emission; de bien concevoir les 

appareils de combustion de maniere a eviter les emanations de gaz de 

combustion dans I'air interieur; d'installer des systemes de ventilation 

efficaces eliminant le dioxyde de carbone et les autres polluants; et de 

concevoir des ecrans ou des systemes de ventilation permettant de minimiser 

('infiltration de radon et d'autres gaz souterrains dans les sous-sols 

d'habitations.

d) Amelioration de I'abordabilite

Sur le plan de I'abordabilite, les initiatives qui ont mene a des modeles de 

maisons modestes, comme les maisons en rangee a facade etroite construites a 

la fin des annees 70 sur les plaines Lebreton ou, plus recemment, la ^maison 

evolutive>:> de I'Universite McGill, enseignent beaucoup de choses aux 

concepteurs et aux constructeurs. Notons ici qu'en Scandinavie, la taille des 

maisons a sans cesse diminue tout au long des annees 80, tandis que le 

Canada a connu une situation inverse. De toute evidence, les concepteurs de 

maisons modestes devront creer des aires interieures novatrices et 

polyvalentes afin de les faire accepter.

18La SCHL a ete la premiere a vanter le concept des logements polyvalents 

s'adaptant aux changements d'occupation et permettant de creer des 

appartements separes pouvant etre reunis ulterieurement, comme I'ont 

demontre, en 1989, I'ACCH et ('association des constructeurs d'habitations du 

district de Hamilton avec la maison ^CHARLIE*’.

La capacite d'agrandissement, permettant aux families d'accroitre 

progressivement leur espace de sejour selon leurs moyens financiers, a ete
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traitee par deux etudes s'interessant a I'agrandissement au sein meme de la 

charpente.

19L'etude intitulee Reclaiming the Attic (Redecouvrons le grenier) propose Un 

retour aux attiques en alliant un concept traditionnel avec les nouvelles 

technologies d’ossature. On a decouvert que divers modeles de fermes de toit 

se pretent a I'amenagement abordable d'espaces habitables.

20Une autre etude. Advances in Basement Technology (Evolution de la 

technologie des sous-sol), fait etat de methodes tendant a rehausser les 

techniques de construction des sous-sols pour qu'ils se pretent a 

I'amenagement d'aires habitables de grande qualite exemptes d’humidite et 

d'infiltration de gaz souterrains. Cette etude propose egalement des methodes 

de construction simplifiees permettant d'abaisser de 8 a 2 le nombre d'elements 

muraUx dans I'execution des sous-sols, de diminuer considerablement le 

nombre de deplacements-personnes pendant leur construction et, ainsi, d'en 

reduire les couts globaux.

On met actuellement a I'essai un models d'estimation du cout global incluant un 

module detaille d'analyse de I'energie et une base de donnees des couts en 

immobilisations, des couts d'entretien, des frais de fonctionnement et des 

couts de remplacement. Ce modele permettra de determiner des strategies 

optimales pouvant servir a abaisser les couts a long terme de I'habitation. De 

nombreux concepteurs mettent deja a profit des outils informatiques comme le 

programme Hot-2000 pour prevoir le comportement energetique des diverses 

composantes.

Dans le secteur de I'auto-assistance, la SCHL acheve son Programme de 

demonstration pour les ruraux et autochtones, visant a realiser 500 logements 

en cinq ans, qui semble avoir reussi a favoriser la construction, par le 

proprietaire, de logements de base dans les regions septentrionales et 

eloignees au cout d'environ 40 a 45 mille dollars chacun. Pour les 

concepteurs, il existe des occasions de simplifier et de rationaliser les modeles 

d'habitation et les methodes de construction pour faciliter ('assemblage. La 

SCHL examine egalement les possibilites d'auto-assistance en milieu urbain et 

fournit presentement son aide au projet de demonstration Whitney Pier, a 

Sydney, en Nouvelle-Ecosse, qui touche 10 families. Les etudes de la SCHL
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signalent que 25 p. 100 de tous les logements construits au Canada chaque

annee I'ont ete par leur proprietaire, ce dernier agissant meme, dans certains

cas, comme son propre maltre d'oeuvre, que leur qualite egale celle des

logements batis par les membres de I'industrie et qu'ils ont une plus grande

chance d'etre bien entretenus . Meme si I'industrie considere ces activites

comme concurrentielles, il semble que I'auto-assistancee cree en fait des

debouches pour les corps de metier et ajoute aux mises en chantier quif
22autrement, ne verraient pas le jour

3. Quartiers et collectivites durables

Puisque ce document porte sur les batiments, il ne livre pas d'expose detaille 

sur les questions actuelles d'urbanisme,. mais esquisse toutefois une ebauche 

des effets qu'auront les changements probables en matiere de planification 

residentielle sur la conception et la construction des habitations.

Le plus important changement sera probablement ('abandon progressif de

('automobile comme moyen de transport. La moins grande mobilite devra etre

compensee par une augmentation de la densite de population et par une plus

grande diversite d'habitations pouvant se trouver plus pres des lieux de

travail, des ecoles et des services. Les collectivites ^vertes3* du futur, en

plus de compter sur des batiments plus efficaces du point de vue des besoins

en eau et en energie, pourront afficher les caracteristiques suivantes : lots

de moindre superficie, marges de recul et emprises des rues reduites, moins

d'automobiles par foyer et utilisation accentuee du transport en commun, des

voies pietonnieres et des pistes cyclables, production minimale d'ordures et

programmes de recyclage mieux integres, utilisation plus ecologique des

cours, pelouses occupant une moins grande surface, jardins et vegetation

naturelle plus abondants, meilleure conservation des eaux pluviales, meilleure

utilisation de I'infrastructure, populations et types d'occupation plus

diversifies, meilleur controle de la pollution de I'air et de I'eau, et
r 23preservation accrue du milieu naturel et des cours d'eau

Les concepteurs et les constructeurs devront proceder a de nombreux 

rajustements pour faire face a de tels changements.
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a) Optimalisation des zones urbaines

Des concepts novateurs seront necessaires pour faire accepter de plus fortes 

densites, concepts qui s'inspireront sans doute largement de la situation 

qu'ont vecue le Canada dans les annees 70 et la Scandinavie ou la disposition 

des habitations a servi a definir les cours de maniere a creer d'interessants 

espaces urbains a I'echelle humaine^. La densification devra obligatoirement 

passer par un bon isolement acoustique et visuel, tant a I'interieur qu'a 

I'exterieur. Le fait d'allier forte densite et logements modestes accroTtra 

I'importance d'une bonne conception pour reussir dans un marche de plus en 

plus concurrentiel.

b) Conception selon le climat

Meme dotees d'enveloppes et d'appareils de chauffage de plus en plus 

econergiques, les habitations canadiennes, a I'heure actuelle, ne sont 

generaiement pas con^ues pour les rigueurs de notre climat. Les plans et les 

terrains destines aux maisons evoquent davantage des lieux de villegiature 

hivernale que des villes septentrionales. Pourtant, a la comparaison suivante 

des indices de rigueur hivernale , on constate que la plupart des villes 

canadiennes sont vraiment des ^villes d'hiver^. Meme a Toronto, les hivers 

sont plus rigoureux que dans des centres nordiques comme Oslo, Stockholm 

ou Reykjavik.

Grandes villes canadiennes Villes d'Europe du Nord

Saskatoon 55 Moscou 54

Quebec 54 Helsinki 48

Winnipeg 53 Oslo 42

Ottawa 50 Reykjavik 38

Edmonton 49 Stockholm 36

Montreal 49 Copenhague 25

Calgary 44

Toronto 43
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En revanche, il faut aussi reconnaitre que les villes canadiennes, surtout 

cellesrqui sent situees dans des zones de climat continental, peuvent connaitre 

des periodes de chaleur extreme durant I'ete.

Les quartiers doivent done etre amenages de fagon a donner lieu a des 

microclimats favorables dans les deux extremes. La disposition des logements 

doit minimiser I'effet du vent hivernal, restreindre I'accumulation de la neige 

et optimiser I'effet du soleil en hiver, tout en minimisant son infiltration en 

ete et en tirant profit de I'ombrage et de la brise. On doit mieux mettre a 

profit les arbres et la couverture vegetale de I'endroit. Certains pretendent 

qu'il est possible de reduire de 40 p. 100 les charges de chauffage et les 

charges calorifiques en mettant tout simplement I'accent sur I'amenagement 

exterieur et paysager^.

Une telle conception tenant compte du climat est evidemment difficile a realiser 

une fois les limites de terrain etablies et doit done etre amorcee des le debut 

du processus de planification. Les pays scandinaves semblent avoir fait des 

progres considerables dans la conception des collectivites et des batiments en 

fonction de ('infiltration solaire, de ('attenuation des effets du vent et de 

I'enlevement de la neige. Depuis les annees 50, les codes du batiment suedois 

prescrivent des quantites minimales d'ensoleillement pour les salons, les 

cuisines et les balcons^ .

c) Amelioration des collectivites existantes

La creation de logements durables ne peut dependre exclusivement de la

venue de nouvelles collectivites ou lotissements * verts*. Les principes

environnementaux doivent aussi etre graduellement incorpores au tissu urbain

existant. A mesure que ces concepts seront appliques aux collectivites

existantes, les concepteurs auront de plus en plus d'occasions de mettre au

point des fagons novatrices de densifier les secteurs existants en utilisant

d'anciens droits de passage ou des structures legeres permettant d'accroitre
28la hauteur des batiments .
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d) Reforme de la reglementation et influence de I'attitude des consommateurs

On s'entend generalement pour dire qu'une reforme de la reglementation 

actuelle devra entrer dans le processus d'approche durable du logement. Le 

Programme Abordabilite et choix toujours (ACT), auquel collaborent la SCHL, 

['Association canadienne d'habitation et de renovation urbaine (ACHRU), 

I'ACCH et la Federation canadienne des municipalites (FCM), en constitue un 

exemple. Ce programme demontre des moyens de simplifier le processus 

reglementaire dans le but d'encourager une utilisation novatrice et optimale 

des sols.

Le syndrome <,:pas dans ma cour>:> entrave considerablement I'innovation en 

matiere de planification et de conception. Les preoccupations 

environnementales peuvent etre soulevees par les regroupements de citoyens 

s'opposant a I'amenagement a forte densite. Ce phenomene souligne 

Timportance de bien informer la population. Un projet de la SCHL intitule 

Consumer Housing Choices and the Environment (environnement et options de 

logement pour les consommateurs) est a elaborer une matrice de decision pour 

les nombreux choix de logement que les consommateurs doivent faire et les 

effets de la consommation de I'energie sur I'environnement afin d'aider les 

consommateurs a comprendre les consequences de leurs decisions et de leurs 

attitudes.

CONCLUSIONS

A ce stade-ci, une gamme aussi vaste ou exigeante de preoccupations 

entourant la question du logement durable en climat froid requiert une 

synthese des efforts pour proposer des solutions integrees et holistiques.

Ayant mis de I'avant le principe du logement durable, lance un certain nombre 

de projets visant a reunir les blocs d'information necessaires et acquis au fil 

des ans un certain savoir-faire quant a I'environnement, la science du 

batiment et les aspects societaux du logement au Canada, la SCHL s'estime en 

mesure d'integrer tous ces elements et d'en faire la demonstration.
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C'est pourquoi la SCHL a propose, pour 1991-1992, un concours de conception 

d'habitations saines visant a encourager la conception de prototypes de 

maisons qui sont saines tant pour les occupants que pour I'environnement 

global. On prevoit que les details de ce programme seront rendus publics au 

cours du deuxieme trimestre de 1991.

Ce programme s'interessera seulement au logement durable, la question des 

collectivites durables demeurant un defi beaucoup plus imposant a relever 

dans les annees a venir.

Confrontes a la crise de I'environnement, les concepteurs devront renouveler 

leur engagement a creer des habitations, des quartiers et des collectivjtes 

respectant davantage la conjoncture environnementale. Ms devront non 

seulement se tenir a I'affut des recherches et des innovations, mais aussi 

participer a la production des logements. L'avenir verra peut-etre une plus 

grande collaboration s'etablir entre les concepteurs et les promoteurs ou les 

groupes communautaires interesses au logement. Bien que Ton soit nombreux a 

dire que les architectes ont renonce a leur role dans le domaine de 

I'habitation, le defi de I'environnement urbain durable leur donne I'occasion 

revee d'effectuer un retour.

Les visions du futur oscillent entre la science-fiction (cites abritees sous un 

dome, villes sous-marines, technologie avancee) et la dure realite des 

sans-abri et de la crise de I'abordabilite. Le logement durable de demain 

devra concilier ces deux visions.
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