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“
Eléments de conception Béti-Flex

Le principe essentiel du concept Bati-Flex est qu'il est facile a adapter aux besoins particuliers des
occupants pliitot que de se baser sur des aménagements créés sur commande. Le logement devrait
continuer & offrir & ses premiers occupants, et & ceux qui viennent ensuite, 'accessibilité, la
sécurité, un fonctionnement facile, la commodité, le confort et l'acceés aux services a domicile,
selon I'évolution des besoins et préférences des occupants.

Pour qu'un logement soit assez souple pour répondre a une vaste gamme de besoins individuels
qui changent avec le temps, il vaut mieux que certains éléments y soient intégrés au moment de la
construction. Il s'agit notamment d'éléments qui seraient difficiles 4 ajouter aprés la construction,
comme l'accessibilité sans barri¢res, l'espace de manoeuvre et des embrasures de porte de grande
largeur. Il y a aussi des détails a prévoir pendant la construction afin de simplifier I' addmon
ultérieure d'éléments qui pourraient devenir nécessaires.

Ce livret fait I'esquisse des caractéristiques essentielles du concept Bati-Flex et vous reporte aux
autres publications connexes de la SCHL.

1. L'entrée du logement

1l doit avoir assez d'espace pour manoeuvrer dans le hall d'entrée ou le vestibule d'un
logement, afin que les placards soient aisément accessibles et qu'il soit facile d'ouvrir et
de fermer les portes extérieures et intérieures. Les seuils des portes extérieures devraient
étre en pente et ne pas dépasser 19 mm de hauteur. (Se reporter a la section 14, «Le
stationment et l'accés aux maisonsy, et la section 10, «Les portes».)

Considérations générales

& Serrure de porte facile a faire fonctionner
+ Deux judas optiques a hauteur différente -
¢ Chiffres du numéro de la maison faciles a lire et 4 reconnaitre au toucher
* Bon éclairage a I'entrée, dedans comme dehors

2. Lacirculation dans le logement

Les corridors devraient étre assez larges pour permettre a une personne en fauteuil
roulant une circulation facile et I'accés aux piéces et aux placards. Il ne devrait y avoir
aucune dénivellation de plancher. Dans les maisons a plusieurs étages, il faudrait prévoir
l'installation future d'un monte-escalier ou d'un ascenseur vertical. (Se reporter a la
section 17 de Solutions applicables a la conception de logements accessibles et
adaptable.)
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Considérations générales

¢ Rampes ininterrompues et faciles & saisir

¢ Utilisation généralisée de commutateurs 4 trois voies dans les aires de circulation afin
d'éviter d'avoir a se déplacer dans I'obscurité

+ Renforcer les murs de la cage d'escalier en vue de l'installation future d'un monte-escalier
ou prévoir des placards alignés verticalement et une charpente convenant a l'installation
futur d'un ascenseur vertical.

En raison du grand nombre d'activités qui se déroulent dans la cuisine, il est important de
tenir compte de l'accessibilité, de la sécurité, de la commodité, de l'efficacité et de la
facilité d'utilisation pour tous les membres de la famille, y compris ceux qui ont des
incapacités. (Se reporter a la section 18 de Solutions applicables a la conception de

Des interrupteurs et des prises de courant sur le devant des comptonrs

Espace ouvert sous l'évier et sous la surface de cuisson pour permettre I'accés a un
fauteuil roulant : dans I'aménagement initial (les cas échéant); ou, prévoir une adaptation

+ FEtagéres accessibles dans les armoires du haut (p. ex. au moyen d'armoires a hauteur

¢ Couleurs contrastantes (3 lintention des gens dont la vue est mauvaise)

3. La cuisine
logements accessibles et adaptables.)
Considérations générales
+ Revétement de plancher antidérapant
¢ Eclairage direct a l'évier, au four et aux aires de travail
¢ Plans de travail escamotables
.
¢ Contrdle de la température de I'eau
¢ Robinets faciles 2 manipuler (p ex. de type levier)
¢ Comptoirs/évier a hauteur réglable
o
future
réglable ou d'étagéres qui s'abaissent)
¢ Prévoir l'installation d'un four encastré
¢ Controles tactiles et de couleurs contrastantes
4. Les salles de bain et toilettes

Au moins une salle de bain devrait étre facile d'accés et d'utilisation par une personne en
fauteuil roulant. Cela veut dire assez d'espace de manoeuvre et 'accés facile aux toilettes,
au lavabo et a la baignoire ou a la douche. S'il n'y a pas de salle de bain accessible au
rez-de-chaussée d'un logement, il faudrait y installer une salle de toilettes accessible a ce
niveau. (Se reporter a la section 19 de Solutions applicables a la conception de

logements accessibles et adaptables et les pages 28-33 de Logements pour les personnes
handicapées.)
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Considérations générales

Revétement de plancher antidérapant

Renforcement des murs pour les barres d'appui

Contréle de la température de I'eau

Robinets faciles & manipuler (p. ex. de type levier)

Toilette de hauteur standard

Miroir utilisable debout ou assis

Baignoire ou douche accessible 4 une personne en fauteuil roulant : aménagement initial

(le cas échéant); ou, prévoir une adaptation future

Pomme de douche & hauteur réglable

Meuble lavabo ou lavabo a hauteur réglable

¢ Espace ouvert sous le lavabo : aménagement initial (les cas échéant); ou, prev01r une
adaptation future

¢ Couleurs contrastantes (a l'intention des gens dont la vue est mauvaise)

* ¢ 0 0 0 0 0

L 2R J

Les aires de séjour et la salle a manger

Les aires de séjour et la salle & manger devraient €tre assez spacieuses pour pouvoir y
installer les meubles habituels et laisser I'espace de manoeuvre nécessaire a une personne
en fauteuil roulant. Si les piéces sont petites, il faudrait envisager de combiner le salon et
la salle 38 manger afin de donner plus d'espace de manoeuvre. Les planchers ne devraient
présenter aucune dénivellation. Les fenétres devraient étre situées de fagon a ce que des
personnes assises puissent profiter de la vue. (Se reporter a Technologie domiciliaire
Javorisant I'autonomie pour les caractéristiques qui rehausseront le confort.)

Considérations générales

¢ Prises de courant supplémentaires
¢ Prises de courant controlées par un interrupteur pour I'éclairage
¢ Passe-plat entre la cuisine et la salle @ manger

Les chambres

Il faudrait qu'au moins une chambre soit assez grande pour y installer un lit & deux places
et le reste de 'ameublement normal tout en laissant I'espace de manoeuvre nécessaire & -
une personne en fauteuil roulant. Cette chambre devrait aussi étre située de fagona
donner un accés direct et facile a la salle de bain accessible décrite a la section 4.

Considérations générales

¢ Plafonnier
¢ Prises de courant a interrupteur pour la lumiére
¢ Prise téléphonique .
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7.

Les espaces de rangement

Les logements situés dans des immeubles d'appartements devraient comprendre des aires
de rangement général a l'intérieur du logement. Il est préférable d'avoir une aire de
rangement a l'extérieur pour les articles saisonniers. Les espaces de rangement et les
placards doivent étre facilement d'accés.

Considérations générales

+ Eclairage dans l'aire de rangement général
¢ Prise de courant dans l'aire de rangement général
* FEtagéres a hauteur réglable

La buanderie

Dans une maison a plus d'un étage, il est préférable que la buanderie soit au
rez-de-chaussée. Si elle doit se trouver d'abord au sous-sol, il faut préparer son
déplacement futur au rez-de-chaussée en prévoyant un espace facilement adaptable et les
branchements électriques et de plomberie nécessaires.

Dans les immeubles d'appartements, il est souhaitable d'avoir une buanderie dans chaque
logement. Les buanderies situées pour étre accessibles a une personne en fauteuil roulant
doivent offrir assez d'espace de manoeuvre devant les appareils.

Considérations générales

+ Eclairage direct convenable \

¢ Lave-linge qui se remplit par devant

+ Contrdles faciles a atteindre et 2 manipuler

¢ Prévoir le déplacement de la buanderie au rez-de-chaussée

Le balcon

Dans la plupart des immeubles d'appartements, le balcon est le seul espace extérieur
directement accessible d'utilisation privée. Il est donc important que les personnes en
fauteuil roulant puissent l'utiliser. Il faut que le plancher du balcon et celui de la piéce

adjacente soient a peu prés au méme niveau et que le seuil soit incliné et ne dépasse pas
19 mm (3/4 po) de hauteur. '

-

Afin de garantir un espace de manoeuvre, un balcon devrait avoir une profondeur
dégagée minimum de 1,4 m (5 pi) et au moins 2,5 m (8 pi) de long. (Se reporter a la
section 22 de Solutions applicables a la conception de logements accessibles et
adaptables.) '
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Considérations générales

¢ Largeur suffisante du seuil et de l'ouverture de la porte

¢ L'enceinte du balcon ne devrait pas trop limiter le champ de vision d'une personne assise
¢ Eclairage suffisant

¢ Prise.de courant

10. Les portes

Toutes les portes doivent avoir une ouverture dégagée minimale de 810 mm, qui peut
s'obtenir en utilisant une porte oscillante de 865 mm de largeur. Les portes extérieures
coulissantes doivent habituellement avoir au moins 1 800 mm de largeur pour donner
l'ouverture de 810 mm. Il faut éviter les seuils autant que possible mais lorsqu'il y en a

_un, il devrait étre inclin€ et avoir une hauteur maximum de 19 mm aux portes extérieures
et de 13 mm aux portes intérieures. Les poignées devraient étre faciles a saisir et a
manipuler (p. ex. poignées a levier, poignées a tirer en forme de D). Se reporter aux
pages 16 et 17 de Logements pour les personnes handicapées pour de plus amples ~
renseignements sur I'espace de manoeuvre aux portes.

‘Considérations générales

¢ Largeur suffisante de I'ouverture de la porte
¢ Espace de manoeuvre -
¢ Seuils

¢ Porte du logement:

Entrée de la maison

Entrée de l'appartement

Portes des aires de séjour

Balcons/patios

* ¢ & o

¢ DPortes des aires communes des immeubles d'appartements

Entrée principale

Entrée secondaire _

Corridors et vestibules

Salles communes

Dans les immeubles d'appartements, ouverture automatique des portes : d'entrée; des
vestibules

* ¢ & o o

11. Les fenétres

En général, les fenétres devraient étre disposées de fagon a permettre aux occupants de
profiter de la vue au dehors tout en restant assis. Il faut donc que le rebord des fenétres
soit 4 750 mm ou moins du plancher. (Se reporter a Technologie domiciliaire favorisant
I'autonomie pour les caractéristiques qui rehaussent le confort.)
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Considérations générales

¢ Genre de fenétre qui facilite l'utilisation
¢ Mécanismes d'ouverture devraient étre faciles 2 saisir et & mampuler
+ Serrures faciles 2 manipuler

12. Les prises de courant et les commandes électriques

En général, les prises de courant et les commandes des systémes mécaniques devraient
étre situées 4 des endroits faciles d'acces et pouvoir étre manipulées par une personne
assise ou debout. Les interrupteurs et les commandes devraient étre faciles a utiliser. (Se
reporter a Technologie domiciliaire favorisant l'autonomie.)

Considérations générales

¢ Commutateurs d'éclairage

¢ Prises de courant

¢ Prises téléphoniques

* Boites de jonction du cible

13. Le chauffage et la climatisation

La capacité de contrdler la qualité de l'air intérieur en ce qui concerne la température,

~ I'humidité, la circulation et la fraicheur de l'air est importante pour le confort et la santé
des occupants du logement, et elle peut prendre une importance toute spéciale pour les
ainés et les personnes hypersensibles aux polluants environnementaux. (Se reporter a
Maisons saines, Conseils pranques )

Considérations générales

¢ ' Genre de systéme de chauffage

¢ Genre de systéme de climatisation (le cas échéant)

¢ Genre de systéme de ventilation (p. ex. dans les maisons, y a-t-il un échangeur thermlque
air-air?)

¢ Genre de systéme de filtration de l'air

¢ Controle de la température dans chaque piéce ou zone, dans les maisons et les immeubles
d'appartements
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14. Le stationnement et I'accés aux maisons
(Maisons individuelles, jumelées, en rangée)

Dans une maison, I'entrée du rez-de-chaussée devrait de préférence n'offrir aucun
obstacle ou étre facile a adapter pour la rendre facile d'accés. Une possibilité souhaitable
serait de situer les maisons de fagon 4 minimiser toute dénivellation entre le
rez-de-chaussée, le stationnement et le trottoir afin que les couloirs de passage puissent
étre en pente légere (pas plus de 1 sur 20). Lorsque cela n'ést pas possible, l'implantation
de la maison devrait permettre l'installation future d'une rampe d'accés ou d'un ascenseur.

Les places de stationnement, les garages et les abris d'auto devraient offrir un espace de
déplacement de 1 500 mm d'un c6té du véhicule et, de préférence, un espace de 900 mm
sur les trois autres cOtés. Il devrait y avoir un acces direct entre le garage (le cas échéant)
et le logement. Les places de stationnement devraient se trouver prés de I'entrée de la
maison. (Se reporter a la section 14 de Solutions applicables a la conception de
logements accessibles et adaptables et les pages 6-7 de Logements pour les personnes
handicapées.)

Considérations générales

¢ Minimiser toute dénivellation
¢ Matériaux de revétement pour:
¢ les places de stationnement et les entrées
¢ les trottoirs
* les passages
¢ Porte de garage a ouverture télécommandée ou prise de courant pour un dispositif
servant a ouvrir la porte

15. Les aires publiques et les installations communes
des petits immeubles d'appartements

Dans les petits immeubles d'appartements, les aires publiques et les installations et le
matériel communs devraient généralement étre accessibles et utilisables par des .
personnes ayant des incapacités, ou encore étre facilement adaptables pour répondre aux
besoins de ces personnes.

Les participants aux groupes de discussion ont défini des éléments de conception qu'ils
jugeaient importants pour répondre aux besoins précités, et ces éléments sont tous
décrits dans le rapport «Groupes de discussion sur la conception de logements
accessibles et adaptablesy. Le rapport «Solutions applicables a la conception de
logements accessibles et adaptables» décrit des solutions et les produits de rechange
pour les concepteurs. (Se reporter au Tableau comparatif en appendice.)
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16. L'aménagement du terrain et les aires de stationnement
des logements collectifs

L'entrée principale d'un immeuble de logements collectifs et toute entrée secondaire
donnant accés aux places de stationnement devraient étre accessibles. L'entrée principale
devrait donner directement sur une aire d'embarquement de passagers située prés d'une
rue principale.

Il devrait y avoir au moins un passage sans barriére en pente 1égére (pas plus de 1 sur 20)
depuis la rue principale, et depuis toute aire de stationnement-accessible, jusqu'a une
entrée accessible. Il faudrait prévoir des places de stationnement faciles d'accés pour les
personnes ayant des incapacités. -

On trouvera la description de solutions de rechange dans les sections suivantes du
rapport «Solutions applicables a la conception de logements accessibles et
adaptables» -

1. Accés aux immeubles de logements collectifs.
12. Passages extérieurs

13. Aire de stationnement pour des immeubles de logements collectifs

Considérations générales

¢ Matériaux de revétement pour :

les places de stationnement et les entrées
les trottoirs

les passages

les aires de loisirs

* 6 0 o0

17. La domotique et les technologies

Plusieurs technologies actuelles et nouvelles, y compris la domotique, peuvent donner
aux résidents plus de contr6le sur leur environnement a la maison et l'accés a une vaste
gamme de services. Cela permettra aux occupants d'améliorer la sécurité, la commodité
et le confort de leur logement; de faire fonctionner leur logement plus efficacement;
d'avoir accés a des services a4 domicile, notamment pour faire des achats et des
opérations bancaires, obtenir de l'information et des divertissements, et profiter
d'occasions de travailler 4 la maison.

Ces technologies vont probablement devenir de plus en plus importantes pour les
personnes dgées et pour les personnes ayant des incapacites, et les aideront a vivre de
fagon autonome dans leur propre logement.

Le rappott intitulées Technologie domiciliaire favorisant I'autonomie décrit plusieurs
genres différents de technologies et leurs avantages, leurs marchés possibles et la fagon
dont l'industrie du logement peut tirer profiter de ces possibilités.
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Les constructeurs pourraient trouver un intérét particulier 4 la section du chapitre 6 qui
décrit les avantages d'un cablage électrique a colit modeste, dans les nouvelles maisons,
permettant aux occupants de profiter pleinement des nombreux avantages de la
domotique, maintenant et dans l'avenir.

18. Les caractéristiques des maisons saines

Grice a son initiative «maisons saines», la SCHL encourage la production de logements
qui tiennent compte des cing principaux objectifs suivants. Ces objectifs sont décrits dans
le dépliant «Maisons saines : Conseils pratiquesy inclus dans la présente trousse. On
peut aussi se procurer des renseignements supplémentaires en demandent les feuilles de
renseignements sur les maisons saines de la SCHL.

¢ La santé des occupants

¢ Le rendement énergétique .
¢ L'efficacité de l'utilisation des ressources
¢ La responsabilité environnemental

¢ L'abordabilité
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Appendice

L 2

Groupes de discussion sur la conception de logements accessibles et adaptables

Ce rapport présente le point de vue des 238 participants a une série de 17 séances tenues
par des groupes de discussion partout au Canada. Des personnes dgées, des adultes d'age
mir et des personnes ayant des incapacités ont pris part  ces séances de discussion. On
leur a demandé de décrire les aménagements qui seraient importants pour eux dans un
logement accessible et adaptable, en signalant le degré de priorité accordé a chacun, soit
«priorité élevée» ou «priorité moindrey. Les participants ont aussi indiqué des éléments
qui pourralent étre foumls sur demande, au besoin, aux personnes ayant des besoins
spéciaux.

Solutions applicables a la conception de logements accessibles et adaptables.

Ce rapport décrit et illustre des moyens d'offrir les aménagements accessibles et
adaptables décrits par les participants aux groupes de discussion. Le rapport comprend
une section dans laquelle on estime I'augmentation des cofits de construction liée a
certains de ces aménagements, par rapport aux pratiques habituelles de conception. Les
concurrents doivent comprendre que les cofits varient d'un ensemble résidentiel & un
autre, entre les différentes régions du Canada et dans le temps.

Technologie domiciliaire favorisant I'autonomie

Ce rapport décrit une vaste gamme de technologies, y compris la domotique, qui aident &
accroitre la sécurité, la facilité d'utilisation et le confort des personnes dans leurs
logements. Ces technologies peuvent étre particulierement utiles aux personnes dgées, ou
ayant des incapacités, qui veulent vivre de maniére aussi autonome que possible dans leur
propre logement. Elles peuvent cependant étre utiles a tous les segments de la population
et seront probablement utilisées de plus en plus pour améliorer I'environnement intérieur
et l'efficacité de fonctionnement des logements, appuyer le travail 4 domicile et offrir un
plus vaste choix de divertissements.

Maisons saines : Conseils pratiques

Ce dépliant décrit les objectifs de l'initiative «Maisons saines» de la SCHL et offre des
conseils pratiques pour attemdre ces objectifs.

Groupes de discussion sur la conception de logements accessibles et adaptables et Solutions
applicables a la conception de logements accessibles et adaptables

Ces rapports décrivent une gamme de produ1ts et des solutions applicables  la -
conception. La page suivante souligne les sections pertinents dans les deux rapports.
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Tableau comparatif

Sections pertinentes de
Solutions applicables a la conception de
logements accessibles et adaptables

Sections pertinentes de
Groupes de discussion sur la conception de
logements accessibles et adaptables

2. Vestibule et hall d'un immeuble d'habitation

17. L'entrée, le vestibule et le hall publics

3. Corridor commun

18. Les corridors et les escaliers publics

5. Escalier commun

19. Les ascenseurs

4. Ascenseur

7. Les systémes de sécurité et d'alarme

6. Mesures de sécurité incendie

20. Les sorties, les aires de refuge et les
alarmes

7. Chute a déchets

21. L'évacuation des déchets

8. Salle communautaire

22. Les aires de récréation, la piscine et autres

9. Salle de toilette semi-publique

13. La buanderie

10. Buanderie

12. L'espace de rangement

11. Rangement commun
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