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SYNOPSIS

La Socié&t& canadienne d'hypoth&ques et de logement (SCHL) a com-
mandé 3 Clayton Research Associates la présente &tude, qui porte
sur les projections de la population, de la croissance des ménages
et des besoins en nouveaux logements au Canada, ainsi que sur les
tendances prévues au chapitre des dépenses de construction rési-
dentielle jusqu'en 2001, L'objet de l'étude avait &été& en grande
partie fixé& par le groupe de travail chargé du logement, apparte-
nant au comité de l'habitation, de la construction et de la plani-
fication de la Commission E&conomigque des Nations Unies pour 1l'Eu-
rope.

Voici un résumé des principales constatations :
°© Les besoins en nouveaux logements s'é@l&veront pendant la pério-
de de 1986 3 1991 3 une moyenne annuelle de 206 000 unités,
selon la projection de croissance démographique du scénario de
référence, chiffre bien supérieur & la moyenne de 157 000 loge-
ments pendant la période de 1981 3 1986, marquée par une réces-
sion qui a provoqué& une diminution sensible de la demande, mais
bien inférieur & la moyenne de 245 000 logements pendant la
période de 1971 & 1981.

De 1991 a 2001, la moyenne annuelle des besoins en nouveaux

logements devrait régresser et s'é@tablir & 180 000 unités,
d'aprés la projection du scénario de référence.

° Trois ensembles de projections de la population, de la crois-
sance des ménages et des besoins en nouveaux logements ont &té
&tablis aux fins de la pré&sente é&tude, & partir d'hypothéses
diverses en matiére d'immigration. Le scénario de référence
présume une progression de 1l'immigration de l'ordre de 5 000
personnes par année, 3d partir d'une base de 100 000 immigrants
par an en 1986. Cette hypoth&se porte 1l'immigration annuelle &
175 000 personnes en 2001,

Le scénario de faible croissance pré&sume une immigration cons-
tante de 100 000 personnes par année, tout au long de la pé&rio-
de de projection. Le scénario de forte croissance repose sur
des hausses progressives de 10 000 personnes par an, portant
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l'immigration & 250 000 personnes par année en 2001.

° Les trois projections entrainent des é&carts relativement fai-
bles dans les besoins en nouveaux logements pour la période de
1986 3 1991. Toutefois, de 1991 3 2001, la moyenne annuelle
projetde des besoins fluctue de 157 000, d'apré&s le scénario de
faible croissance, & 202 000 logements selon le scénario de
forte croissance.

° D'ici & 2001, les besoins en nouveaux logements comprendront
surtout des maisons individuelles qui représenteront, d'aprés
les projections, 62 p. 100 des besoins globaux de la période de
1986 & 1991, et 60 p. 100, de 1991 & 2001, contre 55 p. 100
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pendant la période de 1981 & 1986.



Les logements occupés par des propriétaires—occupants devraient
accaparer une part plus importante des besoins en nouveaux
logements au cours des 15 prochaines années, en raison surtout
du déclin projeté de la proportion des jeunes gens (plus
enclins &8 la location) dans l'ensemble de la population pendant
cette période. La part des logements possédés sur l'ensemble
des besoins en nouveaux logements s'élévera a8 72 p. 100, en
moyenne, pendant les années 1990, contre 69 p. 100 pendant la
période de 1981 3 1986. :

Les dépenses de construction résidentielle réelles sont en
forte progression depuis les creux provoqués par la récession
et elles devraient é&tre supérieures, en 1987, au sommet
antérieur constaté en 1976. La moyenne annuelle des dépenses
de construction résidentielle devrait atteindre 15,4 milliards
de dollars pendant la période de 1986 & 1991, puis régresser a
13,7 milliards de dollars pendant les années 1990.

Exprimées en proportion du produit intérieur brut (PIB), les
dépenses de construction résidentielle variaient de 3 a
4,5 p. 100 pendant les années 1960 et 1970, mais ne repré&sen-
taient plus que 2 3 3 p. 100 du PIB pendant la premi&re moitié
de la présente décennie. Cette proportion devrait croitre de
1986 & 1991, mais on prévoit néanmoins un nouveau recul de 1la
construction résidentielle par rapport au PIB pendant les
années 1990. '

Depuis 1971, les dépenses de rénovation résidentielle ont
augmenté@ progressivement au Canada. La moyenne annuelle des
dépenses de rénovation résidentielle réelles est passée d'une
somme estimative de 7,1 milliards de dollars, pendant la
période de 1971 a 1976, a 12,3 milliards, pour la période de
1981 3 1986 (en dollars de 1986).

La hausse des dépenses de rénovation résidentielle au cours des
quinze derniéres années résulte surtout de la popularité crois-
sante, auprés des propriétaires-occupants, des travaux d4d'amé-
lioration des logements. En dollars constants de 1986, 1la
moyenne des dépenses d'amé&lioration faites par les propriétai-
res—-occupants, est passée de 1 210 $ par 1logement, pour 1la
période de 1971 a 1976, a 1 635 $ par logement pour la période
de 1981 & 1986. A l'opposé, les dépenses de réparation par des
propriétaires—occupants et les dépenses de rénovation de loge-
ments loués sont demeurées relativement stables, en dollars
constants par logement.

Au début des années 1980, les dépenses de rénovation résiden-
tielle ont dépassé pour la premiére fois 1les dépenses de
construction résidentielle. Depuis, en raison de la forte
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reprise de la construction résidentielle, les dépenses a ce



chapitre ont repris la part du lion, malgré la progression des
dépenses de ré&novation. '

Des reculs des dépenses de construction résidentielle et des
hausses des dépenses de rénovation sont prévus d'ici & la fin
de la période de projection, c'est-d-dire Jjusqu'en 2001.
Pendant les années 1990, les dépenses de rénovation résiden-
tielle devraient représenter 60 p. 100 de 1l'ensemble des
dépenses de construction résidentielle.
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INTRODUCTION
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La Société canadienne d'hypothé&ques et de logement. a commandé &
Clayton Research Associates cette &tude sur les perspectives du
logement, & moyen et long terme, au Canada. Le contenu de 1l'étude
a été en grande partie fix& par le groupe de travail chargé du
logement, appartenant au comité de l'habitation, de la construc-
tion et de 1la planification de 1la Commission &conomique des

Nations Unies pour 1'Europe.

En bref, 1'@tude comprend un scénario &conomique et des projec-
tions de la population, de la croissance des ménages et des be-
soins en nouveaux logements au Canada jusqu'en 2001. A cela s'a-
joutent des données sur l'offre de logements, exprimées sous forme
de dépenses antérieures et projetées en matidre de construction
résidentielle et de ré&novation du parc de logements existants, et
des renseignements sur certaines caractéristiques du parc de loge-
ments actuel du Canada.

La monographie se subdivise en six chapitres :

1. Tendances é&conomiques et démographiques - -examen des
principales tendances é&conomiques prévues au Canada
jusqu'en 2001 et projections de la croissance dé&mographi-
que. Ce chapitre donne un apergu du cadre é&conomique
dans lequel s'exerceront les forces de 1'offre et de la
demande de logements au cours de la période de projec-
tion, c'est-3-dire jusqu'en 2001, et & é&tablir un ensem-—
ble de projections démographiques pour le Canada (y com-
pris une projection privilégiée, dite scénario de réfé-
rence), d'aprés des niveaux variables de mnigrations
internationales.

2. Projections des ménages - projections de la croissance
des ménages (la principale composante des besoins en nou-
veaux logements) au Canada jusqu'en 2001, d'aprés les
projections démographiques et le scénario é&conomique
exposés au chapitre précédent, et en fonction des fluc-
tuations des autres tendances dé&mographiques percues au
cours de la méme période. Les projections sont ventilées
selon l1'age du chef de ménage, le genre de ménage, le
mode d'occupation et le genre de logement.

3. Projections des besoins en nouveaux logements - projec-
"tions des besoins en nouveaux logements au Canada Jjus-
qu'en 2001, obtenues en combianant la croissance des mé-
nages projetée (au chapitre deux), la marge de logements
vacants et la demande de remplacement nette. Ce chapitre
porte surtout sur la formulation des hypothé&ses relatives
d 1l'inoccupation du parc de logements et au nombre de
nouveaux logements nécessaires au remplacement des loge-—-

-

ments retirés du parc 3 la suite de démolitions, d'aban-
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dons, d'incendies, de conversions, etc. Ce chapitre com-
prend é&galement une décomposition de 1la projection des
besoins en logements & 1l'@chelle nationale, Jjusqu'en
1l'an 2001, en projections pour chacune des cing ré&gions
économiques du Canada. '

4, .Construction résidentielle - examen des niveaux anté-
rieurs et projetés de construction résidentielle au Cana-
da, englobant les logements subventionnés et non subven-
tionnés. Ce chapitre comprend aussi un examen des rdles
respectifs des pouvoirs publics et de 1l'entreprise privée
en matiére de construction résidentielle et de 1'impor-—
tance de ce secteur d'activité pour l'ensemble de 1'é&co-
nomie canadienne.

5. Rénovation résidentielle - présentation de renseignements
sur la rénovation des logements existants, secteur de
1'industrie de la construction résidentielle dont 1l'im-
portance croit constamment. Le chapitre comprend des
estimations sur le nombre de logements dépourvus de com-—
modités élémentaires ainsi que des estimations et des
projections du volume de la rénovation résidentielle au

-~

Canada pour la période de 1971 & 2001.

6. Certaines caractéristiques du parc de logements - bref
examen de certaines caractéristiques du parc de logements
canadien. Ces renseignements ont é&té& spécifiquement

exigés par la CEE.

Les détails techniques et une explication des méthodes de projec-
tion de la population, de la croissance des ménages et des besoins
en nouveaux logements et des dépenses de rénovation sont joints en
annexe.



-3-

CHAPITRE PREMIER

TENDANCES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Les tendances économiques et démographiques influent fortement sur
l'ampleur et la nature de la croissance des ménages et sur les
besoins en nouveaux logements. Le présent chapitre examine la
croissance é&conomique et démographique du Canada jusqu'en 2001.
Les tendances relatives aux autres facteurs démographiques qui
influent sur la croissance des ménages et sur les besoins en
nouveaux logements sont analysées au chapitre deux.

TENDANCES ECONOMIQUES

Les besoins en nouveaux logements sont largement fonction des
tendances &conomiques. Le nombre et 1les caractéristiques des
logements nécessaires sont influencds non seulement par les
tendances démographiques mais aussi par des facteurs é&conomiques,
notamment l'activité é&conomique générale du Canada, le taux
d'inflation, les taux d'intérét et les revenus.

Les tendances futures projetées de l'&conomie canadienne, Jjusqu'en
2001, sont examinées bri&vement dans la présente section, afin de
définir le cadre général dans lequel é&voluera le marché& de 1l'habi-
tation. Il s'agit en 1l'occurrence de préciser les principales
tendances, plutdét que de fournir des chiffres exacts.

Les renseignements donnés dans la pré&sente section sont presque
tous extraits du cinquiéme document de travail (The Housing
Industry in the Future) de 1'é&tude intitul&e The Housing Industry:
Perspective and Prospective, faite par Clayton Research Associates
et Scanada Consultants Limited pour le compte de la SCHL¥*. Ce
document présentait une "vue unanime" des tendances escomptées de
l'activité &conomique canadienne, d'aprés des projections faites

* Cette 8tude faite par les auteurs mémes de la présente monogra-

phie est actuellement 3 1'état d'ébauche. Le chapitre premier,
intitulé "The Changing External Environment", porte sur 1l'é&co-
nomie., Comme il s'agit des mémes auteurs, l'analyse présentée

-

dans les pages qui suivent ressemble beaucoup & celle de 1l'étu-
de susmentionnée,
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par plusieurs des principaux prévisionnistes &conomiques du
Canada*.

Croissance modé&rée de l'é&conomie
prévue jusqu'en 2001

EVOLUTION ANNUELLE DU PRODUIT INTERIEUR BRUT REEL" L'&conomie du Canada a
CANADA, 1871-1986 été marquée d'un ralen-

‘ tissement progressif de

La ' , sa croissance pendant la
" période de 1971 & 1986.

En effet, la croissance

années 1970, atteignait
3,5 p. 100 pendant 1la
seconde moiti& de cette

9

o annuelle moyenne réelle
P du produit intérieur brut
° (PIB) qui était de
r 5,3 p. 100 pendant la
- premidre moitié des
)

9

-3 - méme décennie, puis

2,5 p. 100 pendant la

& T T T T T T T T T T T 1T T T 1 i prellliére moitié des
197172 73 74 75 76 77 78 70 80 61 B2 63 84 65 86 années 1980.

Tous s'entendent pour

affirmer que 1'@conomie

Source:r Clayton Raesearch Assoclotas, d'gprés des devrait crolitre 3 un

données de Statistiqua Conado. : =

i ST . . . rythme annuel réel moyen

de 2,5 & 3,5 p. 100

pendant la période de 1986 & 2001, soit une croissance comparable

d celle de la fin des années 1970 et 3 la premiére moitié de la

présente décennie, mais tré&s inférieure 3 celle du d&but des

années 1970. La plupart des prévisionnistes s'attendent & une

croissance moyenne l&gérement plus é&levée pendant la période de
1986 & 1996 que pendant la derniére moitié des années 1990.

¢ Sons tenir comptae de l'effet de l'inflation.

Les attentes de croissance modérée de la productivité, de reculs

probables du taux de <croissance démographique pendant les
années 1990 et, vers le milieu de cette méme dé&cennie, d'un

* Les diverses sources formant cette vue unanime comprenaient des
projections faites en 1983 pour la Commission royale d'enquéte
sur l'union &conomique et les perspectives de développement du
Canada (John Sargent, Long-Term Economic Prospects for Canada:
A Symposium, Toronto; University of Toronto Press, 1986). Les
autres sources sont : Data Resources of Canada, Revue du
Canada, printemps 1987; Hydro Ontario, Economic Outlook
(septembre 1986), Conseil &conomique du Canada, 23€ revue
annuelle (1986); et Informetrica Limited, Monthly Economic
Review (avril 1987).
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ralentissement de la croissance de la population active, alliées 3
des perspectives de croissance modérée de 1l'@conomie américaine,
sont les principaux facteurs & l'origine de ces prévisions é&cono-
miques & long terme plutdt pondérées. Par contre, 1l'&conomie
pourrait croitre & un rythme plus soutenu sous l'effet du libre-
&change avec les Etats-Unis, mais les répercussions globales d'un
accord de libre—-&change n'entraineront probablement pas une crois-

sance du PIB beaucoup plus &levée que la moyenne annuelle de 2,5 &
3;5 p. 100 projetée pour la période de 1986 & 2001.

Cette prévision de croissance é&conomique se fonde sur la crois-
sance annuelle moyenne escomptée pour toute la période. Les taux
de croissance d'une ann&e en particulier ne correspondront pas
nécessairement & la moyenne, puisque l'économie du Canada se
caractérise de fait par des fluctuations cycliques. On ne peut
prédire le moment et l'amplitude des cycles futurs, mais l'alter-—
nance des’ périodes d'expansion et de contraction demeure une
certitude dans une économie ol prédomine le secteur privé.

L'analyse de la croissance des ménages et des besoins en nouveaux
logements doit se fonder dans une grande mesure sur l'activité
économique globale (exprim&e en 1l1l'occurrence par la croissance
réelle du PIB), puisque la croissance &conomique entralne celle de
la population active et des revenus, donnant ainsi aux familles et
aux particuliers la possibilité d'avoir leurs propres logements.
Le maintien de la croissance é&conomique jusqu'en 2001 constitue
donc un cadre é&conomique général favorable & la demande de
logements.

Aucune fluctuation importante des taux
d'intérét hypothécaires nominaux

Les taux d'inté&rét hypothécaires sont une donnée importante de
l'analyse de 1la croissance des ménages et de la demande de
logements, é&étant donné 1leur incidence sur 1'élément codt des
logements. Des taux d4d'intérét é&levés entralnent une hausse des
coldts de l'habitation et une baisse de la capacit@& des familles et
des particuliers de posséder leurs propres logements.

Les taux d'intérét hypothécaires réels (c.-&-d. l'écart entre les
taux d'inté&rét nominaux et le taux d'inflation) ont é&volué& en
dents de scie depuis 15 ans*. A 1l'heure actuelle, ce taux est

-

supérieur & la moyenne des 15 dernié&res années.

Le taux d'intérét réel indiqué ici est une approximation de
l'écart entre le taux hypothécaire moyen d'un terme de cing ans
et 1'évolution annuelle de l'indice des prix 3@ la consommation
(IPC). Le taux d'intérét réel se mesure de facon exacte, en
théorie, par 1'écart entre le taux nomimal et 1'inflation
prévue.
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TAUX D" INTERET HYPOTHECAIRES MOYENS ET EVOLUTION Au  Canada, les  taux
ANNUELLE DE L”INDICE DES PRIX A LA CONSUMMATION d-interet sont le produit

CANADA.  1971-1986 d"un certain norabre de
facteurs, notamment |les

Taux hypothecaira taux dT"inflation escomp-
5 ans, nominal  (X) tes, 1"offre et la deman-
de de fonds, les taux

d"interet d"autres pays,

les Stats-Unis en parti-

culier, et 1la politique

raonetaire. La plupart

des previsionnistes ne

s"attendent pas que

1=inflation franchisse le

s" Taux hypothecain cap des 10 P- 100’ corame
5 ans, rool (X) ce fut le cas au milieu

des annees 1970 et au
197172 73 74 75 78 77 70 79 00 01 02 03 04 05 06 debut des annees 1980.

Tous s"entendent pour

Sourest Statistiqus Canada ot Banquo du Canada. situer 1" inflation an-

nuelle dans une  four-

chette de 4 a 6 p. 100

pour 1la periode de 1986

a 2001, quoiqu®une augmentation plus forte demeure possible pen-

dant les annees 1990. Parmi les raisons invoquees a I"appui de ce

scenario plutdt optimiste a lI“egard de 1"inflation et, par conse-

quent, des taux dTinteret, citons le fait que les autorites mone-

taires ne tolereront pas des taux dTinflation superieurs a 5 ou

6 p. 100, 1"attente d"une diminution progressive des deficits des

gouvernements federaux canadiens et americailns ainsi que la reduc-
tion de 1l%ecart entre les taux d"interet canadiens et americains.

Compte tenu d"un taux d-inflation escompte se situant entre 4 et
6 p. 100 et de la possibilite d"une legere baisse des taux d"inte-
ret reels, le taux hypothecaire nominal de <cing ans devrait
Ffluctuer entre 10 et 12 p. 100 au cours des 15 prochaines annees,
en moyenne. Ce niveau est inferieur a celui de la fin des annees
1970 et de la premiere moitie de la presente decennie; il devrait
entrainer une hausse de la capacite d"achat et favoriser aussi une
forte croissance des menages et des besoins en nouveaux logements
au Canada d"ici a 2001.

Scenario economique - Amelioration progressive
de la capacite d"achat

Le scenario de 1l1l"evolution globale de 1"economie canadienne d-ici

a 2001 indique qu*il est fort peu probable que de grands bouleyer-
sements economiques provoquent une hausse des taux dTinteret reels
qui affaiblissent la capacite d"achat de logements. Du meme coup,
une croissance economique continue et une croissance raoindre de la
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population active (ré&sultant d'une baisse du nombre de jeunes gens
dans les groupes d'dge d'entrée dans la population active ainsi
que d'un ralentissement de la hausse des taux de participation des
femmes, & mesure gque ceux—-ci se rapprochent des taux maximaux)
devraient entralner une diminution des taux de chdémage et une
modeste augmentation du revenu personnel réel par habitant.

Ce scénario é&conomique a8 long terme favorise la capacité& d‘'achat
de logements. I1 s'accorde avec une progression de la capacité
des familles et des particuliers d'améliorer la qualité de leurs
logements au cours de la période de projection. Des fluctuations
a court terme de certains facteurs &conomiques ayant des inciden-—
ces sur la capacité d'achat de 1logements demeurent possibles,
mais, pour l'ensemble de la période, la capacité d'achat devrait
s'améliorer de facgon progressive.

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

La croissance démographique et les variations de 1la courbe des
dges de la population ont d'importances ré&percussions sur la
croissance des ménages et sur les besoins en nouveaux logements,
en ce qui concerne tant le nombre que le dgenre des logements
nécessaires. La présente section donne une idée des tendances
démographiques prévues pour la période de 1986 & 2001; les réper-
cussions de ces tendances démographiques sur la croissance des
ménages sont analysées au chapitre deux.

La croissance de la population & une période particuli&re résulte
de la combinaison de l'accroissement naturel de la population (les
naissances moins les décés) et de l'immigration nette (le nombre
d'immigrants moins le nombre d'é&migrants). Les projections démo-—
graphiques présentées dans la présente section ont é&té é&tablies
par Clayton Research d'aprés des projections faites par Statisti-
que Canada en 1984, qui reposent elles—-mémes sur les données du
recensement de 198l. Clayton Research a effectué& une mise 3 jour
de ces projections, en prenant 1986 comme ann&e de ré&férence, au
moven des données du recensement du Canada de 1986. La méthode de
mise & jour des projections est expliquée & l'annexe A.

Les trois projections dé&mographiques présent@es dans les pages
suivantes différent surtout par le niveau d'immigration au Canada
pendant la période de 1986 & 2001, facteur qui demeure la princi-
pale inconnue de toute projection de 1la population canadienne,
puisque la natalité et la mortalité ne devraient pas fluctuer de
fagon marquée au cours de la' période concernée. Les niveaux
d'immigration sont fortement tributaires des décisions d‘'ordre
politique du gouvernement canadien, quoique la situation é&conomi-

que du Canada, comparé&e 3 celle d'autres pays, joue aussi un grand
rble.
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L! immigration future : element critique
de HIlevolution demographigue

L! immigration a toujours
ete une des principales
IMMIGRATION TOTALE sources de la croissance
CANADA.  1971-2001 demographigue du Canada.
En 1981, un Canadien sur
six etait originaire d"un

autre pays*. Toutefois,

i 250- 1" immigration a ete beau-
Fonte croissance coup plus faible au cours

des derni8res annees; en

200- moyenne elle a ete iInfS-

rieure a 100 000 person-

nes par annee pendant la
Croissance moyenne periode de 1983 a 1986.
(scenario de reference)

100- Depuis la fin de la
Faible croissance Seconde Guerre mondiale,

1"immigration obeit a un

SRR | rythme cycligue_ Les
1976 1981 1986 1991 1996 2001 - - = -

niveaux annuels d"immi-

gration ont Ffluctue de

quelgue 64 000 immi-

Sourcet Annexe A, tableau A-I.

grants, en 1947, a un
sommet de 282 000 person-
nes en 1957. Il parait

evident gue le nombre
d"immigrants accueillis de 1983 a 1985 correspond au creux d-“un
cycle dont le sommet precedent avait ete atteint en 1980 (138 000
personnes). Ce Taible niveau d! immigration est le resultat de la
politique en ce sens annoncee par le gouvernement Tfederal en
novembre 1982, alors gue le chomage frappait durement la main-
d"oeuvre canadienne**,

Un relevement des niveaux d! immigration parait probable dans
I1"avenir. En effet, le gouvernement federal a indique en 1986,
dans le Rapport annuel sur les futurs niveaux d! immigration depose
au Parlement, gue des hausses moderees et controlees de 1"immi-
gration sont souhaitables en vue de la croissance economique et
sociale du Canada et qu"il Tfixait entre 115 000 et 125 000 per-
sonnes le niveau d' immigration de 1987, contre 85 000 a 90 000
personnes environ, deux ans plutot.

Les niveaux reels d' immigration de 1986 a 2001 seront le fait de
decisions d"ordre politique gue personne ne peut prevoir avec

= Statistique Canada, Rapport sur la situation demographigue du
Canada 1986, Ottawa, 1987, p. 51 (version anglaise).
** lbid, p. 48 (version anglaise).
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exactitude. Compte tenu des pénuries de main—-d'oeuvre .prévues
pendant les années 1990 et de la plus grande sensibilisation aux
avantages &économiques découlant d'une immigration plus &levée, il
est tout & fait possible que se produise une forte hausse des
niveaux d'immigration vers la fin du siécle. Par contre, si 1la
population réagit mal 3 un accroissement substantiel des niveaux
d'immigration, le gouvernement f&déral pourrait s'en tenir & des

augmentations plus modérées.

Les projections démographiques présentées dans cette section repo-

sent sur trois hypothé&ses relatives & l'immigration annuelle au
cours de la période de 1986 3 2001%*.

La projection de faible croissance présume une immigra-
tion constante de 100 000 personnes par année, en_moyen-
ne, pendant toute la période de 1986 & 2001, soit un
niveau @ peu prés égal 3 la moyenne annuelle 4'immigrants
pendant la période de 1981 3 1986.

° La projection de croissance moyenne (retenue 3 titre de
scénario de référence) présume un accroissement moyen des
niveaux d'immigration de 5 000 personnes par année,
c'est-a~dire 105 000 personnes pour l'année terminée en
juin 1987 et 175 000 personnes & la fin de la projection.

° La projection de forte croissance présume une progression
moyenne de 10 000 personnes par année, soit 110 000 per-
sonnes. pour l'année ayant pris £fin en juin 1987 et
250 000 personnes pendant la derniére année de la projec-
tion. ‘

L'é@cart cumulatif de ces projections est considérable. Ainsi, le
scénario de faible croissance pour la période de 1986 a 2001 donne
un total de 1,5 million d'immigrants. Ce nombre atteint 2,1 mil-
lions et 2,7 millions d'immigrants selon les scénarios de crois-
sance moyenne (scénario de référence) et de forte croissance,

respectivement.

Dans le cadre d‘'une analyse du marché de 1l'habitation, la variable
importante n'est pas l'immigration globale elle-méme, mais plutét
l'immigration nette (le nombre d'immigrants moins le nombre d'émi-
grants). Une immigration nette positive contribue 3 la croissance
démographique et, en fin de compte, & l'accroissement des besoins
en nouveaux logements. Les projections de la pré&sente &tude

* Ces scénarios ne visent pas d prédire le niveau réel d'immigra-
tion pour une année en particulier, mais plutdédt & indiquer 1la
tendance sous-jacente pour l'ensemble de la période., Il faut

donc s'attendre & des fluctuations annuelles par rapport a
cette tendance.,
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présument une moyenne de 50 000 émigrants par année (correspondant
8 la moyenne annuelle estimative de la période de 1976 & 1986).

Seule la projection de forte croissance
prévient le déclin & long terme de la
croissance démographique

L'augmentation des ménages &tant surtout fonction de la croissance
démographique, cette derniére (y compris l'immigration nette) sera
un facteur déterminant des besoins futurs en nouveaux logements.

CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ANNUELLE MOYENNE La croissance démogra-

CANADA.  1971-2001 phique moyenne du Canada
a atteint un sommet de
quelque 400 000 personnes

Forte croijssance par an pend ant les
années 1950, résultat
d'une forte natalité et

de niveaux élevés d'immi-

gration.

35019

290

230+

170 Crotssance moyertha N Depuis, le taux de crois-

(sanario da raférence) N\ sance démographique du

A Canada est en régression

1104 Faible constante, la moyenne

crolssance annuelle é&tant passé& de

285 000 personnes au

S0 UL S . | T début des années 1970 &

1076 1081 1088 1logr b égg?- 202 000 personnes pendant

la premiére moiti& de la

Sourcer Annexe A, toblecu A-2 prése‘nte décennie. Au

- - - cours des années 1970, le

' recul résultait surtout

d'une baisse de la natalité&, mais la diminution de l'immigration

pendant la premiére moiti& des années 1980 a é&galement é&té un
facteur important.

0AI0ARTQT <A 870 mrrend

Les hypoth&ses de croissance moyenne ou faible de l'immigration
entralnent un redressement du taux de croissance démographique au
cours de la seconde moitié de la pré&sente décennie, mais ne pré-
viennent pas, 3 long terme, le ralentissement de la croissance qui
se manifeste de nouveau au début des années 1990 et se poursuit
jusqu'a la fin de la projection. Le scénario de forte croissance
de l'immigration donne une moyenne annuelle de croissance démogra-
phique qui passe de 260 000 personnes pour les années 1986 & 1991
& 297 000 personnes pour la période de 1996 & 2001.

Les deux projections présument que le taux de fécondité (nombre
moyen de naissances par femme en 4ge de procréer) demeurera faible
(1,66) et qu'il y aura un léger déclin de la mortalité dans 1la
plupart des groupes d'dge.
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Le vieillissement de la population se poursuit

Les variations de la courbe des dges de la population d'un pays se
repercutent de fag¢on aussi importante sur l'ampleur et la nature
de la croissance des ménages et des besoins en nouveaux logements
que l'ensemble de la croissance démographique, puisque les taux de
formation des ménages et les préférences en matiére d'habitation
différent selon 1'dge des gens.

La courbe des dges de la population canadienne subit des transfor-
mations importantes mais prévisibles. Les trois principales ten-
dances constatées depuis 1971 sont :

° le vieillissement de la génération de l'explosion démo-
graphique, c'est-3d-dire du trés grand nombre de personnes
nées entre 1945 et 1965, alors que les taux de fécondité
étaient &levés;

° le vieillissement de la génération de 1'implosion démo-
graphique, c'est-d-dire du petit nombre de personnes,
relativement parlant, nées entre 1965 et 1980, période
caractérisée par un déclin rapide des taux de fécondité;

et
° la croissance constante de la proportion des personnes
dgées.
A ‘ ; -
POPULATION PAR GROUPE D'AGE Au début des années 1970,

était celui qui croissait
le plus vite. Cette pro-
gression rapide, qui a
Nl o passé au groupe des
(scenario de réference) 25_44 ans au début de la
présente décennie, at-
teindra les groupes de 40

da 59 ans &8 la fin des
années 1990.

2500

2000+

1500+

1000+
L'importance relative de
ce segment de la popula-
tion signifie que ses
préférences en matidre
d'habitation ont joué& un

500+

Q30 ~0T0T “Q @70 o3

O T T T T T T T T T T T T T T A .
0- S- 10~15-20-25-30~35-40-45-50-55-60-65-70~75-80-85+ r8le de premier plan dans
4 9 14 19 24 20 34 30 44 40 54 59 64 63 74 70 84 le marché du logement au
Canada depuis deux décen-
Sourcer Annexe A. tableou A-3. nies, phénoméne qul se

poursuivra tout au long
de la période de projec-
tion.
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La gé&nération de 1'implosion démographique, provoquée par une
chute de la fécondité au Canada, suit immé&diatement celle de
1'explosion démographique. Au cours de la premiére moitié des
années 1980, on a constaté une diminution ré&elle du nombre des
adolescents et des personnes au début de la vingtaine. Au cours
des quinze prochaines années, la génération de l'implosion démo-
graphique vieillira é&galement, de sorte qu'd la fin des années
1990, ce déclin se situera dans les groupes d'dge de 25 a 39 ans.

Le nombre des personnes &gé€es (65 ans et plus) continuera de
croitre tout au long de la prochaine décennie, mais cette crois-
sance sera de plus en plus le fait des personnes plus 4&gées
(75 ans et plus).

Les répercussions de ces fluctuations de la courbe des A&ges de la
population canadienne sur la croissance des ménages et sur les
besoins en nouveaux logements sont analysées au chapitre deux.
Mentionnons briévement que les besoins globaux en nouveaux loge-
ments diminueront 3 mesure que la génération de 1l'explosion démo-
graphique dépassera 1l'dge de la formation des ménages. De plus,
la nature des logements nécessaires é&voluera selon la diversité
des besoins et des préférences en matiére de logement de gens

d'dges différents.

Scénario démographique - Importance des niveaux
d'immigration et du vieillissement de la
population sur la croissance des ménages et les
besoins en nouveaux logements

Comme on ne s'attend gué&re & voir changer les taux de fécondité@ ni
l'espérance de vie entre 1986 et 2001, le niveau futur d'immigra-
tion sera un é&lé&ment déterminant de la croissance dé&mographique.
Etant en grande partie déterminés par les politiques du gouverne-
ment fé&déral, les niveaux futurs d'immigration peuvent difficile-
ment &tre prévus avec exactitude. Toutefois, méme si 1l'on retient
le scénario de forte croissance, la moyenne annuelle de la crois-—
sance démographique d'ici la fin du sié&cle n'atteindra pas les
niveaux des années 1950 et 1960, ce qui se répercutera inévitable-
ment sur l'ampleur des besoins en nouveaux logements.

La courbe des &ges de la population peut étre projetée avec plus
d'exactitude. A mesure que la gé&nération de l'explosion démogra-
phique &mergera des groupes d'dge de formation des premiers mé&na-
ges pour étre remplac&e par la génération de l'implosion démogra-
phique, on peut certes s'attendre & une régression du taux de
croissance des ménages. L'accroissement de la population de 1986
4 2001 se situera principalement dans les groupes de 40 & 59 ans,
qui ont passé& non seulement l1'Age de la formation des premiers
ménages, mais aussi celui de l'achat d'une premi&re maison. Ce
vieillissement de la gé&nération de l'explosion démographique ne
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peut qu'entrainer une diminution de la croissance des ménages et

des besoins globaux en nouveaux logements, et influer sur les
genres de nouveaux logements nécessaires.

En outre, le nombre des personnes dgées continuera de croitre tout
au long des années 1990, surtout celui des 75 ans et plus. Cette
croissance de la population &gée se répercutera €&galement sur la
nature des besoins globaux en matiére de logement.
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CHAPITRE DEUX

PROJECTIONS DE MENAGES

Le présent chapitre examine les tendances antérieures de la crois-
sance des ménages et donne un ré&sumé des projections de la crois-
sance des ménages canadiens (la principale composante des besoins
en nouveaux logements) jusqu'en 2001. Ces projections sont venti-
lées selon l'dge du chef de ménage, le genre de ménage, le mode
d'occupation et le genre de logement. Les projections elles-mémes
et une explication des méthodes employées pour les &tablir se

-~

trouvent & l'annexe B.

TENDANCES DEMOGRAPHIQUES INFLUANT
SUR LA CROISSANCE DES MENAGES

La croissance de la population et la courbe des &ges sont des
données certes tré&s importantes, mais ce ne sont pas les seules
composantes démographiques qui influent sur 1l'augmentation des
ménages et, partant, sur les besoins en nouveaux logements (en ce
qui concerne tant leur nombre que leurs caractéristiques)¥*. La
présente section &tudie un certain nombre de tendances démographi-
ques ainsi que leurs répercussions probables sur la croissance des

-

ménages au cours de la période de 1986 a 2001.

Plus de gens demeurent célibataires plus longtemps,
mais la majorité est toujours formée de gens mariés

On constate qu'un nombre toujours croissant de gens décident de
demeurer célibataires. Le nombre des mariages (légitimes et
unions 1libres) ne croit plus (méme en incluant les remariages).
Cela refléte en grande partie la baisse du nombre des personnes au
début de la vingtaine (principal groupe d'dge des gdens qui se
marient), 3 mesure que vieillit la génération de 1l'explosion démo-
graphique. Ainsi, le nombre des personnes agées de 20 & 24 ans a

-~

diminué de 18 000 par annnée en moyenne, de 1981 & 1986.

* Le terme. "ménage" désigne une personne ou un groupe de person-

nes occupant un logement autonome privé, mais exclut les
personnes qui habitent des logements collectifs.
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PROPORTION DE LA POPULATION CELIBATAIREX - Les gens demeurent cé&libataires
LoOANADA, 1871-1985, EN POURCENTAGE | plus longtemps qu'il y a dix ans &

i peine mais, vers le milieu de 1la
---------- N ———- ———- i trentaine, la grande majorité& des

15-19 g5 95 o1 ‘gagadiens sont mariés ou l'ont
33 - été, - Seulement 10 p. 100 des
0
7

5

25-29 2

30-34 ! 35-39 ans é&taient célibataires en
- 1986, soit une faible hausse par

Célibataire: personne qui n'a jamais 4té maride;

35-39
les personnes vivant en union ilibre sont classées. rapport a 8 p. 100, dix ans plus
parmi les personnes mariées. | tat.

‘
|
I
|
i

Source: Clayton Research Associates, d'aprés des I

données du recensement du Canada, . . .
: ' Bien que la plupart des gens finis-—

sent par se marier, le fait qu'ils

soient plus nombreux & prolonger

leur célibat affecte 1les taux de
formation des ménages et 1les choix en matiére d'habitation,
parfois de fagon compensatoire :

Les jeunes célibataires qui auraient pu former un ménage
en se mariant peuvent choisir plutét de demeurer au foyer
familial, ce qui ralentit la formation des ménages. Ce

-~

phénoméne est examiné 3 la section suivante.

° La formation de mé&nages peut crolitre dans la mesure ol de
jeunes célibataires décident de s'é&tablir dans leurs
propres logements, plutdt .que de rester <chez leurs
parents. Deux personnes dqui auraient pu se marier et
former un ménage peuvent demeurer plutét dans deux loge-
ments distincts (et plus petits), ce qui influe &galement
sur le genre de logement nécessaire, puisqu'on s'attend
habituellement & ce que les jeunes célibataires occupent
de petits logements loués, tandis que les jeunes couples
mariés optent pour de grands logements lou&s ou pour des.
maisons individuelles, en prévision de la venue ulté-
rieure d'enfants.

Au cours des 15 prochaines années, la proportion des personnes
toujours célibataires 3 1'4ge de 35 ans continuera probablement de
croitre, mais la majorité de la population canadienne de cet &ge
sera mari&e ou l1l'aura é&té.

Un plus grand nombre de jeunes adultes demeurent

au foyer familial jusqu'd un dge plus avancé

Les données du recensement révélent que pendant les années 1960 et
au début de la d&cennie suivante, un nombre croissant de jeunes
adultes ont quittéd le foyer familial pour fonder un ménage. La
prospérité &conomique, la disponibilité de logements locatifs a
bon marché& ainsi qgu'un désir d'indépendance ont &t& les principa-

les causes de cette tendance qui s'est brusquement inversée dans
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roportion DU GROUPE DES 20-24 ANS ET P
DES 25-34 ANS VIVANT AVEC LEURS PARENTS la seconde raoitie des
CANADA. 1976-1986% annees 1970. On a cons-

tate en effet une tres

legere augmentation de la

proportion des enfants

40- 20-24 d! age adulte demeurant
avec leurs parents. Des

P penuries de Ilogements a
U 30- prix moderns auraient

O

contribue a ce ph8nomene.

La proportion de jeunes

! adultes (surtout dans le
groupe d-"age 20-24 ans)
demeurant a la maison
s"est subitement accrue a
o- cause de la recession de
1070 77 78 79 80 8 82 83 84 85 80 1982. La tendance s est

de nouveau iInversee en

1986 et s"accentuera au

cours des prochaines

annees. On ne prevoit

pas, cependant, un retour

I la situation qui prevalait au dfEbut des annees 1970, car les
jeunes adultes trouvent de plus en plus commode et facile de res-
ter au foyer fTamilial jJusqu®a un age plus avance. Dans le cas des
plus jeunes membres de la generation de 1"explosion demographique,
le fait que leurs aines ailent deja quitte le foyer fTamilial signi-
fie quTils disposent eux-memes de plus d"espace et 1ils sont done

25-34

moins enclins a partir*. L*etroitesse persistante du marche de la
location les encouragera egalement a rester plus longtemps chez
leurs parents. Ce retard pr8vu des jeunes adultes celibatailres a

fonder un menage devrait freiner la formation de menages dans les
groupes d"age des jeunes gens, au cours de la periode de projec-
tion.

Hausse du nombre des couples
vivant en union libre

Les donnSes du recensement relatives aux couples raaries compren-

nent 1les couples legitimement maries et les couples vivant en
union libre.

Tant le nombre que la proportion des families epoux-epouse vivant
en union libre sont a la hausse. En 1986, 8,3 p. 100 de tous les

* A ce sujet, voir George S. Masnick et John R. Pitkin, The Baby
Boom and the Squeeze on Multi-Generational Households, Joint
Center for Urban Studies of MIT and Harvard University, 1983.
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COUPLES VIVANT EN UNION LIBRE C(_DUpIeS i (m_aries et _en Emion
CANADA, 1981 ET 1986 libre) vivaient en union libre,
contre 6,3 p. 100 en 1981. Le

198 ! 1986 A
nombre des couples vivant en

Proportion des families 6poux- 63 63 union I ibre s"est accru en
GDOL-JSS vivant en union libre(%) , B moyenne de 27 000 par_ annee, de
Crofssance annuelle moyenne du N 1981 a 1986, tout comme celui des
Bpoux-6pouse } families epoux-epouse formees de
L itimenent mari6s 27 000 couples Iegitimement maries
Union libre 27 000 pendant la meme periode.
Total des fami lies
6poux-Spouse 54 000 . _
Les families 6poux-6pouse comprennent les couples on S attenq que Ia propc_)rtlon . deS
maries et les couples vivant en union libre, COUpleS vivant en union libre
avec ou sans enfants dans les deux cas. - -
] , continue d"augmenter pendant la
Source: Clayton Research Associates, d’apr$s des _ - - _ ,
donn~es du recensement du Canada perIOde de proj ection, bien qu a
un rythrae beaucoup plus lent
quau cours des dernieres annees. Ce ralentissement resultera

surtout de la diminution du nombre des personnes dans la vingtai-
ne, de 1986 a 2001, les unions libres etant plus frequentes chez
les jeunes adultes, surtout ceux qui ont moins de 30 ans.

Cette tendance a un accroissement de la proportion des couples
vivant en union libre ne devrait pas influer de fa<jon significati-
ve sur le niveau global de formation des menages, puisque ces
couples sont habituellement assimiles (aux TfTins des projections)
aux personnes legitimement mariees. Toutefois, dans la mesure o0Q
les couples vivant en union libre seront moins permanents ou moins
portes a avoir des enfants (ou enclins a retarder la venue d"en-
fants), cette tendance devrait reduire la proportion de TfTamilies
epoux-epouse avec enfants et les besoins en nouveaux logements
possedes.

Hausse du nombre des couples
sans enfant et diminution
des grosses fTamilies

PROPORT |ON DES JEUNES FEMMES Au cours des ann8es 1970, on a
MARIEES SANS ENFANTS* -
CANADA, 1961-1981 constate une hausse de TfTaible
ampleur, mais neanmoins signifi-
Certains =
groupes d’age 1961 1971 1981 cative, du nombre des femmes
marines sans enfant au d8but de
20-24 26 42 54 M
20-24 26 42 o la trentaine (de 9 a 14 p. 100).
30-34 s.o 9 1 Bien que les donnees pertinentes
* Pourcentage des femmes marines sans du recensement de 1986 ne soient
enfants dans chaque groupe d’Age. - -
pas encore disponibles, cette
Source: A. Romaniuc, La conioncture tendance semble s"etre maintenue
S Camaat G oisaance et e pendant la premiere raoitie de la
e Mear . Hg 12 Ebge Canada presente decennie. Toutefois,

des donnees recentes sur les taux
de fecondite laissent presager
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une stabilisation de la proportion des femmes mariées qui choisis-
sent de ne pas avoir d'enfants.

I1 semble qu'il y aura encore plus de couples sans enfant dans
l'avenir, mais que la grande majorité des familles comprenant une
femme de 35 ans continueront de compter des enfants. Si l'on
ajoute a8 ce phénoméne une tendance & la diminution du nombre des
enfants, il s'ensuit des répercussions sur le style de vie et, en

conséquence, sur les genres de logements choisis par les familles.

Stabilisation prévue des taux
de rupture des ménages

Les ruptures de ménage influent sur le besoin de nouveaux loge-
ments, puisque les couples qui se séparent forment souvent deux
ménages distincts, soit un de plus qu'avant, et occupent souvent
des logements plus petits, vu la diminution de leur taille.

Les statistiques relatives au divorce peuvent servir d'indicateur
des tendances antérieures au chapitre des ruptures de ménage. Il
faut reconnaltre cependant que ces données ne donnent qu'une mesu-
re partielle du taux de rupture des ménages, puisqu'elles n'englo-
bent pas la dissolution des unions libres, ni les séparations non
encore attest@es par un jugement de divorce.

T

NOMBRE DE DIVORCES

CANADA, 1971-1985 Les années 1970 et le
, début de la présente
& décennie ont enregistré

une hausse des divorces,
tant en nombre absolu
qu'en proportion de la
population globale.
L'&volution des attitudes
de la société 3 cet é&gard
et 1l'assouplissement des
-lois en mati&re de divor-
ce ont contribué& & cette
hausse.

85+

@ TO sy
[3:}
n
1

»
(1]
1

3%

Toutefois, depuis 1982,

o le nombre des divorces a
b4 T T T T T T T T T T T T T T T

187172 73 74 75 76 77 78 70 80 B1 B2 B3 84 BS régressé pour des motifs
qu'on s'explique mal. Il
Sourcer Statistique Conada. . semble que le nombre

e s e e i croissant d'unions li-
bres et la situation &conomique du début des années 1980 y soient
pour quelque chose. De méme, des couples ont pu choisir de retar-
der leur divorce jusqu'd l'entrée en vigueur, au milieu de 1986,
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des recentes modifications de la Lol sur le divorce. On ne s at-
tend pas que cette diminution du nombre des divorces se poursui-
ve. Par contre, 1lacceleration rapide des ruptures de menage, qui
a marqu8 les annees 1970 et precipite la TfTormation de menages
distincts, semble bien avoir attaint un sommet et 1°on ,prevoit,
pour la periode de 1986 a 2001, une stabilisation des taux de
rupture des menages a des chiffres voisins des niveaux actuals.

Croissance des logements collectifs

Dans la presente etude (et dans la plupart des analyses des be-
soins en logements) ''menage”™ designe uniquement une personne ou un
groupe de personnes occupant un logeraent autonome (c.-a-d. un
"logement prive’). Les personnes qui habitent des logements
collectifs (logements non autonomes, comme des chambres dans des
pensions, des TfToyers, des hopitaux de malades chroniques, des
prisons, etc.) plutot que des logements prives ne sont done pas

comptees au nombre des manages, ce

POPUcol lectYfs?NparAgroupe d°/geENTS influe egalement sur le calcul
==g==; ;========fA)= 1 i===) mmmmmaas de la croissance des manages.

Groupe Pourcentage* vivant dans

dAge des logements collectifs Le nombre de gens occupant des

logements collectifs varie selon le
groupe d*age et est plus eleve chez
les 65 ans et plus. Des chiffres
provisoires du recensement de 1986
revelent que la frequence de ce
phenomene, dans le groupe des
* Pourcentage de la population de chaque 65 _ans et pIUS, n"a presque pas
groupe d’Age. varie de 1981 a 1986.

Source: Recensement du Canada.

Moins de 15 ans
25-34
35-54
55-64
65-74
75 an5 et plus

[N
B NWppRhO—O

~N N w

Total

Plusieurs facteurs peuvent influer sur la popularite des logements
collectifs aupres des personnes agees au cours de la periode de
projection

Les logements collectifs dans des maisons de retraite
devraient etre de plus en plus populaires a IlTavenir, a
mesure que 1"Industrie du logement s-“efforcera de repon-
dre aux besoins et aux desirs du nombre croissant des
retraites en leur offrant un produit plus attrayant.

Parmi les 75 ans et plus, la proportion des personnes
ayant 85 ans ou plus va augmenter. Or ces personnes ont
beaucoup plus tendance a occuper des logements collec-
tifs, surtout dans des etablissements de sante, en raison
precis8ment de la deterioration de leur etat de sante.
On peut sT"attendre a une hausse de la population habitant
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des logements collectifs dans le groupe des 75 ans et
plus.

° On s'attend &galement que les gouvernements favorisent de

plus en plus des programmes comme la transformation de
1'avoir propre foncier et l1l'aide destinée a encourager

-

les personnes dgées 3 continuer d'occuper leurs maisons.

Les deux premiers facteurs sont de nature 3 rendre plus populaires
les logements collectifs, méme si leur effet sera, Jjusqu'a un
certain point, neutralisé par le troisiéme facteur. Tout compte
fait, la combinaison de ces facteurs devrait faire 1l&gérement
augmenter, pendant la période de 1986 a 2001, 1le nombre des
personnes de 75 ans et plus habitant des logements collectifs et,
partant, avoir un léger effet négatif sur le taux de formation des
ménages dans ce dgroupe d'Age. I1 est beaucoup plus important de
noter que l'augmentation de ce groupe d'dge, laquelle s'accompagne
d'une hausse de 1l'habitation dans des logements collectifs plus
prononcée que pour le reste de la population, va entraliner un
accroissement substantiel du nombre absolu de logements collectlfs
au Canada au cours de la période de projection.

PROJECTIONS DE CROISSANCE DES MENAGES

La présence section porte sur les tendances antérieures et proje-

tées des taux de chef de ménage et de croissance des ménages au
Canada d'ici & 2001.

Ralentissement de la croissance des taux de
chef de ménage dans les années 1980 et 1990

L'augmentaion des ménages est directement fonction de la croissan-
ce dé&mographique, de la répartition de la population selon 1l'&ge
et de la proportion des chefs de ménage dans chaque groupe d'dge.
Cette proportion est indiquée par le "taux de chef de ménage"

c'est—-3-dire le rapport constitué par le nombre des personnes d'un
groupe d'Age particulier qui sont chefs de ménage sur l'ensemble
de la population de ce groupe d'dge*. Afin de mieux saisir. les

* Par exemple, si un groupe d'dge compte 100 000 personnes, dont
20 000 sont des chefs de ménage, le taux de chef de ménage de
ce groupe sera 20 000/100 000, soit 0,200. Les taux de chef de
ménage familial et non familial expriment les mémes rapports en
ce qui concerne les chefs de ménages familiaux et non fami-
liaux, respectivement. La somme des taux de chef de ménage
familial et non familial d'un groupe d'dge donne le taux global
de chef de ménage de ce groupe.
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répercussions des tendances démographiques et &conomiques exposées
dans le chapitre précédent, il est utile de d&composer les taux de
chef de ménage globaux en taux de chef de ménage familial et non
familial.

Il y a eu une hausse générale des taux de chef de ménage dans tous
les groupes d'dge adultes au cours des années 1960 et 1970.
L'augmentation du revenu par habitant et l1'@volution des attitudes
sociales, qui a favorisé un accroissement du nombre de mé&nages
formés d'une seule personne et du nombre des personnes dgées
vivant de fagon autonome, ont entrainé une croissance rapide des
taux de chef de ménage non familial, surtout chez les jeunes et
les personnes &gées. Les mariages & un 4&ge plus tardif et
l'accroissement des ruptures de ménage ont, d'autre part, £fait
reculer les taux de chef de ménage familial dans certains groupes
d'4ge. Toutefois, ces reculs n'ont pas &té assez importants pour
contrebalancer la hausse des taux de chef de ménage non familial,
d'ol l'augmentation des taux globaux de chef de ménage pour .tous
les groupes d'éage.

Au cours de la premiére moitié des années 1980, cependant, la
tendance 3 la hausse des taux de chef de ménage s'est brusquement
arrétée pour le segment des moins de 35 ans. En fait, les taux
globaux de chef de ménage pour la population de ces groupes d'age
ont méme diminué. Beaucoup de jeunes adultes semblent avoir réagi
d la perte d'emploi et & 1'incertitude causée par la ré&cession de
1981-1982 en demeurant & la maison avec leurs parents, en retour-
nant chez leurs parents ou en s'@tablissant avec d'autres céliba-

taires.

Les données chronologiques et les projections relatives aux taux
de chef de ménage pour la période de 1971 & 2001 sont indiquées
dans le tableau de la page suivante, La mé&thode employée pour
établir ces projections est expliquée 3 l'annexe B. Qu'il suffise
de mentionner ici qu'une méthode modifiée de projection par cohor-
te d'dge a été employée, laquelle comprend un examen des tendances
a la formation de ménages chez diverses cohortes d'Age (une cohor-
te étant l1l'ensemble des personnes nées pendant la méme période),
d'un recensement 3 un autre. Ainsi, cette m&thode prend comme
hypothé&se que le taux de chef de ménage d'un groupe d'dge particu-
lier (par exemple les 40-44 ans) en 1991 est fonction du taux de
chef de ménage des personnes de 35 & 39 ans en 1986 (la méme
cohorte cing ans plus tdt) et des fluctuations des taux de chef de

ménage observées entre les groupes d'dge 35-39 ans et 40-44 ans au
cours des périodes intercensitaires antérieures.

D'autres reculs des taux de chef de ménage familial sont prévus
dans 1l'avenir, surtout chez les jeunes dgens, en raison d'une
tendance 3 reporter 1'4ge du mariage. Une hausse des taux de chef
de ménage non familial est é&galement prévue; elle sera particu-

lidrement accentude chez les Jjeunes gens, plus frappés par la



TAUX DE CHEF DE MENAGE PAR GROUPE O!IAGE (MENACES FAMILIAUX, NON FAMILIAUX ET TOTAL)
CANADA, 1971-2001

75 ans
15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 et plus
Famillaux
R6e |
0,006 0,142 0,360 0.433 0,448 0,462 0,455 0,461 0,442 0,420 0,381 0,346 0,262
1976 0,009 0. 155 0,353 0,433 0,464 0,474 0,470 0.455 0,445 0,424 0,393 0,358 0,267
1981 0,010 0,149 0,336 0,425 0,467 0,478 0,479 0,465 0.440 0,416 0,386 0,344 0,235
1986 0,009 0, 120 0,309 0,405 0,453 0,474 0,473 0,465 0,445 0,414 0,388 0,350 0,237
Extrapolation
0,009 0,114 0,290 0,389 0,435 0,463 0,469 0,458 0,445 0,420 0,388 0,356 0,241
200 | 0,009 0,114 0,284 0,369 0,405 0,429 0,440 0,443 0,434 0,413 0,394 0,362 0,245
Non famil iaux
R*e
197 1 0.009 0,059 0,055 0,042 0,037 0,045 0,055 0,069 0,099 0,144 0,177 0,245 0,246
1976 0,016 0,091 0,087 0,060 0,047 0,047 0,057 0,075 0,104 0,149 0,207 0,262 0,288
198 1 0,018 0,110 0,120 0,086 0,066 0,060 0,067 0,086 0,115 0,158 0,218 0,280 0,318
1986 0,013 0,099 0,125 0,102 0,082 0,075 0,079 0,093 0,121 0,161 0,219 0,264 0,336
Ex tr apol a tion
1991 0,015 0,118 0,144 0, 125 0,110 0,094 0,090 0, 104 0,123 0, 164 0,219 0,279 0,336
200 | 0,015 0. 120 0,155 0,148 0, 144 0,140 0,135 0.134 0,145 0,177 0.224 0,282 0,325
Total
Ré6e |
197 | 0,015 0,201 0,415 0,476 0,485 0,507 0,510 0,529 0,541 0,564 0,558 0,590 0,508
1976 0,025 0,246 0,440 0,493 0,511 0,521 0,527 0,529 0,549 0,574 0,600 0,620 0,555
198 | 0,028 0,260 0,456 0,512 0,533 0,539 0,546 0,651 0,554 0,574 0,604 0,625 0,553
1986 0,022 0,219 0,434 0,507 0,535 0,549 0,552 0,558 0,565 0,576 0,607 0,634 0,672
Ex tr apol a tion
1991 0,024 0,232 0,434 0,514 0,545 0,557 0,559 0,562 0,568 0,583 0,607 0,635 0,577
200! 0,024 0,234 0,439 0.517 0,549 0,569 0,575 0,577 0,579 0,590 0,618 0,643 0,570

Source: Annexe, tableau B-1
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recession du debut des annees 1980. En resume, on s"attend que
les tendances demographiques decrites dans les pages precedentes
et la modeste amelioration escompt™e de la capacite d"achat, cornme
I"indique le scenario economique, aient des repercussions positi-
ves sur les taux de chef de menage de tous les groupes d"age, tout
au long de la periode de projection.

Plus forte croissance du taux de chef de menage de 1986 a 1991,
suivie dlune regression dans les annees 1990

En appliquant les projections des taux globaux de chef de menage
aux projections demographiques par groupes d"age du chapitre
premier, on obtient des projections du nombre des menages cana-
diens en 1991 et en 2001 et, par consequent, des projections de la
croissance des menages pour la periode de 1986 a 2001.

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE La croissance annuelle

DE L'ENSEMBLE ~DES MENAGES moyenne des menages de-

CANADA. 1971-2001 (SCENARIO DE REFERENCE) vrait s"elever a 184 000

m 2071 s pendant la periode de
223

1986 a 1991 (selon les

{ 200- projections demographi-

e ques du scenario de re-

& 150 - ference), contre une

g moyenne de seulement

142 000 menages constatSe
pendant la periode de
1981 a 1986, au cours de

laquelle a sevi la reces-

100 -

50 -

0 ®O ©

0 sion.
1971- 1976- 1981- 1986- 1991- _ _
1976 1981 1986 1991 2001 Meme Sl la croilssance
annuelle moyenne projetee
source. Annexe, tableau B-2. pour la periode de 1986 a

1991 est superieure au

niveau du debut des

annees 1980, elle est
neanmoins tres inferieure aux sommets sans precedent atteints
pendant les annees 1970 (223 000-225 000).

De 1991 a 2001, 1-affaiblissement projete de la croissance demo-
graphique ramenera 1laugmentation moyenne annuelle des menages a
quelque 156 000, d"aprSs les projections du scenario de reference.

Cornme il a ete explique au chapitre premier, les projections du
scenario de reference presument que 1"immigration vers le Canada
s"accroitra de 5 000 personnes par annee en moyenne, c"est-a-dire
passera de 105 000 immigrants en 1987 a 175 000 en 2001.
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Une immigration plus forte amortit la diminution
de la croissance des ménages dans les années 1990

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DE L'ENSEMBLE DES MENAGES La croissance des ménages

CANADA, 1986-2001 projetée pour la période

(FAIBLE, MOYENNE ET FORTE CROISSANCE) de 1986 3 1991 ne change

[0 foible croissance gUére 7 que 1'on adopte
Frresmn] : - oo

prm— ::g::sg:g‘:s:gzszne (ecénario de réfdrence) 1 'une ou 1l'autre des

250 1

hypothéses en matiére
d'immigration : les trois

200 184 _ 168 rojections donnent une
178

178
croissance annuelle

moyenne variant entre
178 000 et 189 000 ména-

ges.

@30 ey

150

o0

100

Dans les années 1990, par
contre, cette croissance
différe davantage selon

S0 1

© DD O 3 P3

1988-1091 1991-2001 l'hypothése qu'on utili-

se. Si 1l'immigration

Source: Arnexe, tobleau B-2. demeure constante (scéna—
S i ’ : rio de faible croissan-
ce), 1l'augmentation

annuelle moyenne des

ménages s'établit a

134 000 ménages pour les années 1990, bien en-deg¢da des 156 000
prévus par le scénario de référence pour la méme période.

Méme l'hypoth&se d'une forte croissance de l'immigration n'empéche
pas une diminution de l'augmentation des mé&nages pendant les an-
nées 1990, comparativement 3 la période 1986-1991, mais ce recul
est beaucoup moins marqué : 178 000 nouveaux ménages, en moyenne,
par an, contre 189 000 pour la période 1986-1991.

Il est clair que le niveau d'immigration aura une influence déter-
minante sur la croissance future des ménages canadiens. Comme
nous l'avons précisé au chapitre premier, le scénario de forte
croissance suppose une augmentation de 1l'immigration de 10 000
personnes par année pendant la période de 1986 & 2001, les chif-
fres passant de 110 000 immigrants en 1987 & 250 000 en 200l. Le
scénario de faible croissance suppose une immigration constante de
100 000 personnes en moyenne par année, tout au long de cette méme
période.

Les diverses hypothéses en matiére d'immigration
donnent des courbes d'dge des ménages 8 peine différentes

De 1981 & 1986, ce sont les dgroupes d'dge de 35 & 44 ans,
c'est—-3-dire le peloton de téte de la génération de 1l'explosion
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démographique, et le groupe des 65 ans et plus qui ont pris la
part du lion dans la croissance des mé&nages. Ces deux groupes
représentaient 54 et 32 p. 100, respectivement, de la croissance
des ménages au cours de cette période. A l'opposé&, le nombre de
ménages du groupe des 15-24 ans a régressé de fagon significative,
en raison des effets de la ré&cession sur la formation de ménages
chez les jeunes gens, mais surtout & cause du fait que la généra-
tion de l1l'implosion démographique, n&e au cours des années 1960,
est beaucoup moins nombreuse que la g&nération précé&dente.

CROJSSANCE ANgUELLE MOYENNE DE L'ENSEMBLE DES MENAGES
SELON L'AGE DE LEUR CHEF, CANADA, 1971-2001

65 an d

16-24 25-34 35-44  45-54 55-64 et plus Total
! Répartition en pourcentage :
Réel * : !
1 - —— . "
! 1971~-1976 15,4 35,6 7.7 10,3 1,1 19,9 100104
1976-1981 8,1 32,0 C22,4 . 5,8 12,3 19,3 100,03
) 1981-1986 -19,6 12,3 53,8 5,9 15,6 31,9 - 100,01
| Extrapolation, 1986-1991 . ' - S
! Faible croissance -4,5 8,9 37,9 23,4 3,9 30, IO0.0S
; Croissance moyenneX -4,2 9,7 37,4 22,9 4,2 30,0 100,04
Forte croissance -3,8 10,5 36,9 22,5 4,4 29, 100,0;
| Extrapotation, 1991-2001 ‘ ' -
| emmmmm—emmmmmceme—woooee .
1 Faible croissance ~1,4 -25,4 20, 55, 19,3 31, 100,0;
| Croissance moyenneX -0,5 -17.7 21,6 49,1 18,0 29,5 .100,0
Forte croissance 0,2 -11,9 22, 44, 17,1 27, 100,0!

X Scénario de référence.

. Source: Annexe, tableau B-2. - _— = L

D'ici 2001, la croissance viendra surtout du groupe des 45-54 ans
et, de 1991 3 2001, du groupe des 55-64 ans é&galement. Les per-—
sonnes &gées représenteront encore 30 p. 100 environ des nouveaux
ménages au cours des 15 prochaines années. Le nombre des mé&nages
continuera de croitre chez les 35-44 ans (qui ont formé& plus de la
moitié de l'ensemble des nouveaux ménages pendant la période de
1981 & 1986), mais & un rythme plus lent. Le groupe des 25-34 ans
ne représentera qu'une part modeste de la croissance des ménages
pendant la période de 1986 a 1991: le nombre des ménages de ce
groupe devrait décroitre de 1991 & 2001. D'autres diminutions du
nombre des ménages dont le chef a moins ‘de 25 ans sont prévues au
cours des 15 prochaines années.

Cette répartition par groupes d'dge de la croissance des ménages
projetée repose sur la répartition par groupes d'dge de 1la
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projection démographique présentée au chapitre premier, laquelle
comportait une ventilation de la population immigrante fond&e sur
les données réelles de la période de 1980 3 1983. Dans la mesure
oll la répartition par groupes d'dge de la population d'immigrants
projetée différera des données de ré&férence, la répartition par
groupes d'ddge de l'ensemble de la population pourra £fluctuer,
ainsi que, par voie de conséquence et d'une facon peu importante,
la croissance des ménages.

Cette é&volution de la courbe des &dges de la croissance des ménages
aura d'importantes répercussions sur les genres de ménages qui
seront formés et sur les genres de logements nécessaires, comme
l'expliquent les sections qui suivent. En effet, les genres de
ménages formés ainsi que le mode d'occupation et les genres de
logements varient beaucoup d'un groupe d'dge & l'autre.

Nous allons maintenant examiner 1'@&volution des tendances de
croissance des ménages, selon le genre de ménage, le mode d'occu-
pation et le genre de logement, en ne prenant en compte que 1la
projection de croissance des ménages découlant du scénario de
référence. En effet, comme le montre le tableau relatif & 1la
croissance des ménages selon l'dge de leur chef, les trois projec-—
tions donnent des tendances semblables, ce qui se traduit par des
répercussions analogues sur la répartition des genres de ménages,
des modes d'occupation et des genres de logements.

PROJECTIONS DE CROISSANCE DES MENAGES,
PAR GENRE DE MENAGE

La présente section traite des tendances antérieures et futures de
la croissance des ménages au Canada, selon le genre de ménage.

L‘ége est un facteur trés important
de la composition des ménages

11 peut étre tr&s utile de décomposer les ménages en cing caté&go-
ries : les ménages non familiaux et quatre catégories de ménages
familiaux, soit @&poux—-&pouse avec enfants, &poux-&pouse sans
enfant, familles monoparentales et ménages multifamiliaux (les
familles &poux-&pouse comprennent les couples l&gitimement mariés
et les couples vivant en union libre). Les données gui suivent,
tirées du recensement de 1986, montrent que la répartition des
catégories de ménages différe selon les groupes d'idge.
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MENAGES SELON LE GROUP D"~GE ET LE GENRE
CANADA, 1986

75 ans
Genre de manage 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 et plus Total

Repartition en pourcentage

Non familial 46 , 4 24,3 14,6 15,5 24,6 40, ! 58,6 26,2
E£poux-epouse avec enfants 15,1 46,0 63,8 55,2 29,4 9,8 3,3 40, |
Epoux-$pouse sans enfant 28,6 20,5 8,9 16,/ 36,3 44,2 32,8 23,17
Famille monoparenta le 9.4 8,5 11,7 11,1 8.1 4,8 4.1 8,9
Mu 1tifami lial 0,4 0,8 1,0 1.5 1,7 1,0 0,5 1.1
Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0 100,0

Source: Annexe, tableau B-6.

Les jJeunes adultes (moins de 25 ans) Tforment surtout des manages
non familiaux ou des couples sans enfant. A mesure que les gens
depassent 25 ans, de raoins en moins d"entre eux continuant de
former des menages non Tamiliaux et la proportion des TfTamilies
avec enfants sT"accroit, au point oQ ces derni8res representent
plus de 60 p. 100 de tous les menages dans le groupe 35-44 ans.
Ensuite, quand les enfants quittent le foyer (ce qui commence a se
produire surtout quand les parents sont dans le groupe 45-54 ans)
et que les conjoints meurent (groupes de 55 ans et plus), Ila
proportion de menages formes de couples sans enfant et de menages
non familiaux croit de nouveau.

Lorsqu®on les combine avec la repartition projetee des menages par
groupe d"age, ces tendances semblent indiquer que 1la courbe de
croissance des menages va se modifier au cours de la periode de
1986 a 2001. Le vieillissement de la generation de 1"implosion
demographique provoquera une diminution de la croissance des
families traditionnelles avec enfants pendant les annees 1990,
puisque ce dgenre de menage predomine dans les groupes de 25 3
44 ans. La diminution du nombre des jeunes gens entrainera une
baisse de 1! importance relative des jJeunes menages d“une personne
(la plupart des menages non fTamiliaux ne comprennent qu-une seule
personne) . La croissance du nombre des personnes agees, surtout
celles de 75 ans et plus, indique que le poids relatit des menages
formes d"une personne agee seule continuera de croitre.

Attenuation des tendances dans les annges 1990

Les projections de croissance de 1"ensemble des menages indiquees
ci-dessus resultent de ITaddition des projections de croissance
etablies separement pour les menages Tamiliaux et non Tamiliaux.
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La part de chacune des quatre catégories de ménages familiaux dans
la croissance de tous ces ménages a &té& projetde au moyen d'une
méthode de cohorte d'Age semblable & celle employ&e pour projeter
la croissance de l'ensemble des ménages familiaux. Une explica-
tion de cette méthode et les projections qui en dé&coulent se
trouvent & l'annexe B.

Les projections se £fondent sur les tendances antérieures de 1l'é&vo-
lution des genres de ménages (non familiaux et familiaux) formés
par les gens a mesure qu'ils vieillissent. Dans l'utilisation de
ces tendances passées, on tient cependant compte des effets
suivants, susceptibles de les modifier :

° La recrudescence de la formation des ménages non fami-
liaux chez les jeunes gens, apré&s le ralentissement de la
période 1981-1986 provoqué par la récession de
1981-1982 - Le chdémage et 1l'incertitude é&conomique ont
amen& beaucoup de personnes, surtout chez les jeunes,

a y penser ad deux fois avant d'emménager dans leur

propre logement. - Cette tendance devrait s'inverser

pendant la période de 1986 & 1991.

° La stabilité des taux de rupture de ménage - Au cours des
années 1970 et au d&but de la présente décennie, la
hausse des taux de divorce a fait diminuer les familles
avec enfants au profit des ménages monoparentaux et non
familiaux, dans 1la plupart des groupes d'age. Cette
tendance devrait s'atténuer au cours des quinze prochai-
nes années.

La fréquence accrue des familles sans enfant - Le fait
qu'un plus grand nombre de familles n'ont jamais d‘'enfant
devrait avoir wune 1l&gére incidence positive sur les
proportions de ménages époux—&pouse sans enfant.

° Le report de la décision d'avoir un enfant - Comme on
s'attend que les femmes vont retarder encore davantage
leur premi&re grossesse, la proportion des familles
formées de <couples sans enfant devrait continuer de
croftre dans les groupes d'dge des jeunes gens.

° L'accroissement du nombre des personnes 4dgées qui emmé-
nagent dans des logements collectifs - Les personnes trés
dgées formeront une proportion plus importante du groupe
des 75 ans et plus pendant la période de 1986 & 2001,
Les célibataires et les couples sans enfant é&tant les
catégories de ménages 4gés les plus susceptibles d'emmé-
nager dans des logements collectifs, on s'attend & une
lég@re diminution de leur part de l'ensemble des ménages

de ce groupe d'dge.
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Part accrue des ménages non familiaux et des couples
sans enfant dans la croissance des ménages

On s'attend & un changement marqué de la répartition des nouveaux

ménages au cours de la période de 1986 & 2001, par rapport a celle
de la période de 1981l i 1986. Le nombre des ménages non familiaux
devrait croitre tout au long de cette période; aprés 1991, les
couples sans enfant devraient é&galement représenter une part plus
importante de la croissance des ménages.

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DES MENAGES SELON LE, GENRE
NADA. 1976-2001

Genre de ménage
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" Non familial 104
Total des ménages familiaux: 119
poux-épouse avec enfants - 31
poux-épouse sans enfant 58
Autrex 30

. Total de tous les ménages . 223 142 1

* Comprend les familles monoparentales et les ménages multifamiliaux.

Source: Annexe. tableaux B-4 d B- 8

De 1981 3 1986, la formation de ménages non familiaux a beaucoup
diminué en raison de la récession, mais aussi parce que les grou-
pes d'dge des jeunes gens ont perdu du terrain par rapport aux
autres. On s'attend & la disparition des effets de la récession
au cours de la période de 1986 3 1991. Cela, allié & l'augmenta-
tion continue du nombre des personnes &dgé€es dans l'ensemble de la
population et 3 la tendance 3 se marier plus vieux, explique la
part grandissante de la croissance des ménages imputable aux
ménages non familiaux.

Le vieillissement de la génération de 1l'explosion démographique
au—-deld des groupes .d'4ge oli la plupart des familles ont leurs
premiers enfants et l'Age plus tardif de la premiére grossesse des
femmes sont les principaux facteurs du recul projeté de la crois-
sance des familles avec enfants, surtout des familles &poux-é&pouse
avec enfants.

A 1'exemple de ces familles, les "autres" ménages (familles mono-
parentales et ménages multifamiliaux) sont é&galement touchés par
le vieillissement de la génération de l'explosion démographique.
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Leur croissance devrait egalement etre freinee par la stabilisa-
tion des taux de rupture des manages au cours des quinze prochai-
nes ann8es.

PROJECTIONS DE CROISSANCE DES MENACES, PAR MODE DI1OCCUPATION

La presente section porte sur les tendances anterieures et futures
des modes dToccupation choisis par les manages et comprend des

projections de la croissance future des menages, par mode d-occu-
pation des logements.

Les families avec enfants ont les taux de
menages proprietaires les plus eleves

A 1Tinstar du genre de menage forme, le mode d"occupation choisi
est etroitement lie a l1l"age du chef de menage. Le genre de menage
exerce egalement une forte influence.

MENACES PROPRIETAIRES SELON LE GROUPE O“AGE ET LE GENRE
CANADA, 1986

75 ans
Genre de manage 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 at plus Total
Pourcentage de (“"ensemble des manages proprietaires
Non fami lia! 8,8 19,8 33.2 40,4 48.4 49,9 45.8 35,2
tpoux-apouse avec enfants 34,8 69,0 83,5 87,7 88.4 87,0 85.9 80,0
tpoux-6pouse sans enfant 22.5 47.6 67.3 79,0 83,0 80, | 72, 1 68,0
Famille monoparenta le 10,2 23,2 43.8 57,6 67.2 72,7 75,4 45,8
Mu 1tif ami lia! 42.6 68.6 81.9 86,2 88.3 88,5 89,1 82, |
Total 16,9 48,8 70,0 75,6 74,9 68,4 57,4 62.4

Sour ce: Annexe, tableau B-12.

La propension a la propriete progresse habituellement a mesure que
le chef de menage vieillit, bien que pour la plupart des genres de
menages, on constate un recul des taux de menages proprietaires
apres 65 ans. Les families epoux-epouse avec enfants comprennent
la plus forte proportion de menages proprietaires (80 p. 100 en
1986, dont pres de 90 p. 100 pour le groupe des 55-64 ans).

La location est plus frequente chez les jeunes adultes, les mena-
ges non Tamiliaux et les families monoparentales. Le style de vie
est egalement un facteur pour certains de ces menages, surtout les
menages non Tamiliaux, tout comme la capacite d"achat d"ailleurs.
En general, le revenu de ces menages est relativement moins eleve
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parce qu'ils comptent moins de membres qui travaillent et, dans le

cas des jeunes dgens, n'ont pas encore atteint leur maximum de
revenu.

L'amélioration de la situation &conomique a

-~

un effet positif sur l'accé&s 3 la propriété

La projection de la croissance des ménages selon le mode d'occupa-
tion a tenu compte de la tendance de la propension antérieure de
chaque genre de ménage et groupe d'dge & posséder ou & louer son
logement et les propensions futures ont &té projetées d'aprés ces
tendances. Une explication de ces projections et de la méthode

-

employée se trouve a 1l'annexe B.

La hausse de la capacité@ d'achat 1iée au déclin du chémage et & un
accroissement modeste des revenus réels devrait entrainer une plus
forte propension & accéder & la propriété pour la plupart des
genres de ménages et des groupes d'dge pendant la période de 1986
a 1991, par rapport & la période de 1981 & 1986. Cette 1lEégére
hausse de la popularité de 1l1la propriété devrait se maintenir
jusqu'd la fin de la période de projection, en raison de la situa-

tion économique modérément favorable décrite au chapitre premier.

Accroissement de la part des ménages propriétaires
dans la croissance des ménages

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DES MENAGES Les propriétaires—-occu-

SELON LE MODE P'OCCUPATION . pants devraient représen—
CANADA, 1876-2001 (SCENARIO DE REFERENCE ter une part plus impor-

3 propriataire .
o focheatra tante de la croissance

200 des ménages au cours de
la période de 1986 a
180 1 ‘e 1991. D'aprés la projec—
130 tion, ces ménages
1204 - 114 devraient en effet
84 constituer 70 p. 100 de
81 1l'ensemble des nouveaux
o ménages formés de 1986 &
48 2 1991, contre 64 p. 100 de
407 1976 & 1981 et 66 p. 100
de 1981 & 1986.

0O © )0 3

80 -

® 0w 03I

1878~ 1881~ 1886- 1991- .
1881 1088 1981 2001 Au cours des années 1990,

les propriétaires-occu-

Sourcar Annaxe, toblagux 8-11 & 8-14, pants . représenteront

: ) ) 73 p. 100 des nouveaux
ménages.
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Cette extrapolationm repose sur les projections demographiques da
scenario de reference (croissance moyenne) et sur les projections
de menages presentees dans les sections precedentes. Les hypo-
theses de forte ou de Taible croissance ne font varier que tr8s
faibletuent la part des nouveaux menages constituee de proprietai-
res, par opposition aux Ulocataires, bien que les chiffres de
croissance soient eux-memes fTort differents, bien entendu.

PROJECTIONS DE CROISSANCE DES MANAGES, PAR GENRE DE LOGEMENT

La presente section porte sur les tendances anterieures et fTutures
des preferences en matiere de logement et comprend des projections
de la croissance future des menages, selon le genre de logement.

Les proprietaires preferent les maisons
individuelles; les locataires, les
collectifs d"habitation

Le choix du genre de logement est fonction de 17age du chef de
menage, du genre de menage et du desir d"acheter ou de louer.

REPARTITION DES MENAGES SELON LE GENRE DE LOGEMENT
CANADA, 1986

Pourcentage des mé6nages proprietaires Pourcentage des manages locataires
selon le genre de logement selon le genre de logement
Maisons Tours Tous Maisons Tours Tous
indivi- d'habi- es indivi- dlhabi - ‘es
duel les tat ion autres Total duel les tat ion autres Total
Par groupe d"Age
Moins de 25 ans 70 28 15 15 70
25-34 80 19 19 17 65
35-54 83 16 19 18 62
55-64 83 15 13 25 61 1
65-74 84 3 14 g 34 57
75 ans et plus 83 3 14 40 52
Total 82 2 16 100 16 2 63 100
Par genre de manages
Non familial 74 22 10 3 62
Epoux-Apouse avec enfants 85 14 30 60
Epoux-Apouse sans enfant 83 16 23 61
Famille monoparenta le 77 16 13 71
Multifami 1lal 80 35 14 51
Total 82 l 16 100 16 2 63 100

Source: Annexe, tableaux B-19 et B--20.

En 1986, plus de 80 p. 100 des menages proprietaires du Canada
occupaient des maisons individuelles. Une fTaible proportion de
ces menages (environ 2 p. 100) habitaient des logements en copro-
priete dans des tours d"habitation (immeubles de cing etages ou
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plus) et 16 p. 100, d'autres genres de logements*.

A 1'exception des jeunes ménages (moins de 25 ans), qui comptent
moins d'occupants de maisons individuelles que les autres groupes
d'adge, le genre de logement préféré par les ménages propriétaires
ne différe guére selon le groupe d'd4ge. Proportionnellement, les

ménages non familiaux et monoparentaux & occuper des maisons indi-
viduelles sont moins nombreux que les autres genres de ménages.

La plupart des locataires du Canada (prés des deux tiers) habitent
ailleurs que dans des maisons individuelles et des tours d'habita-
tion. Les ménages locataires de plus forte taille (ménages multi-
familiaux et couples avec enfants) ont plus tendance 3 se loger
dans des maisons individuelles que les autres genres de ménages.
Les tours d'habitation sont plus populaires aupré&s des ménages non
familiaux, des couples sans enfant et des ménages de 55 ans et
plus.

Les préférences en matiére de logement ne
devraient guére différer du passé& récent

La projection de la croissance des ménages selon le mode d'occupa-
tion et le genre de logement a tenu compte des tendances des
préférences antérieures ainsi que de facteurs qui peuvent influer
sur les préférences futures. Les projections et la méthode emp-
loyée sont expliquées & l'annexe B.

On a constaté un léger glissement général vers l'occupation de
maisons individuelles chez les propriétaires de la plupart des
groupes d'dge et des genres de ménages au cours de la période de
1976 & 1986. Les principales exceptions se trouvent dans les
ménages non familiaux, monoparentaux et époux—-épouse sans enfant
des groupes d'dge de 55 ans et plus, qui ont délaissé davantage
les maisons individuelles. L'occupation de logements dans des
tours d'habitation é&tait plus forte en 1986 qu'en 1981 pour 1la
plupart des groupes d'Age de propriétaires et des genres de
ménages.

L'occupation de maisons individuelles a é&galement crl pour la
plupart des genres et &4ges de ménages locataires au cours de la
période de 1976 & 1986. L'occupation de logements locatifs dans
les tours d'habitation a diminué& de facgon générale ou est demeurée

relativement constante de 1981 & 1986, phénoméne ré&sultant en

* Les "autres" genres de logements comprennent les maisons jume-
lées, les maisons en bande, les duplex, les appartements dans
de petits immeubles et les maisons mobiles. Il a fallu regrou-
per tous ces genres de logements aux fins de la présente é&tude,
parce que les données du recensement de 1986 ne les distinguent
pas.
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partie de ralentissements dans les mises en chantier.

En ré&gle générale, aux fins des projections faites dans la présen-
te étude, la tendance & de 1l&géres fluctuations des préférences
quant au genre de logement, exprimées par les ménages locataires
et propriétaires au cours de la période de 1981 & 1986, est présu-
mée se maintenir jusqu'en 2001. Outre ces l1l&géres fluctuations,
un fait nouveau devrait avoir de profondes répercussions sur les
préférences : une intensification progressive de la tendance des
ménages orphelins (parents 4gé&s sans enfant au foyer) et des ména-
ges propriétaires &4gés d préférer des logements plus petits, en
particulier des logements en copropriété dans des tours d'habita-
tion.

Diminution de la part des maisons individuelles
possédées, de 1986 & 2001

Méme si les ménages propridtaires de la plupart des groupes d'dge
et genres de ménages accordent de plus en plus leur préférence aux
maisons individuelles, celles-ci devraient prendre une plus faible
part de la croissance de l'ensemble des ménages propriétaires au
cours de la période de 1986 & 2001, comparativement & la premiére
moitié de la pré&sente décennie. Ce phénoméne résulte de 1l'évolu-
tion de la répartition des ménages, selon l1l'dge et le genre de
ménage. De 1986 & 1991, 83 p. 100 des nouveaux ménages proprié-
taires opteront pour des maisons individuelles, contre 87 p. 100
pendant la période de 1981 & 1986. Cette part devrait ré&gresser a

79 p. 100 au cours des années 1990.

S : - - : . Pour ce qui concerne la
CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DES MENAGES PROPRIETAIRES croissance réelle des
' SELON LE GENRE DE LOGEMENT _ ' ménages, les maisons

CANADA, 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE) individuelles possédées

o R bt vacton ~ devraient augmenter & un
'hal atio

m— cove las Gutrao rythme moyen de 107 000
1257 ‘ » par année au cours de la

107 période de 1986 a 1991
101 - . (contre une moyenne de
82 Bl 82 000 pour la période de
75 4 1981 & 1986). La crois-
sance annuelle moyenne
50 - devrait ensuite tomber &
. 89 000 logements pendant

i les années 1990,

257 15 15

5 __IHI[EI]H._ m La part des logements en
ol 1 mmkeeE P 9

1981~ 1986~ 1991- copropriété dans des
1988 1981 2001 tours d'habitation occu-
pPés par des ménages
propriétaires devrait
s'accroitre pendant la

@c¢IDIDWO~ PO ©IParrsral]

Source:r Annexe, tobleoux B-17, B-19, 8-21 et 8-23.
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periode de 1986 a 2001. L*augmentation annuelle du nombre des
menages habitant des logements en copropriete dans des tours
d"habitation devrait passer de 5 000, pour la periode de 1981 a
1986, a quelque 9 200, en moyenne, pendant la periode de 1991 a
2001, soit environ 8 p. 100 de la croissance de I"ensemble des
menages proprietaires de cette decennie. Les ™autres™ Ilogements
possedes devraient egalement prendre une part plus importante de
la croissance de 1"ensemble des menages proprietaires pendant la
periode de 1986 a 2001.

Leger deplacement vers les logements
locatifs des tours d"habitation

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DES MENAGES LOCATAIRES

-

e<~2030(00 - 8O0

SELON LE GENRE DE LOGEMENT Une legere augmentation
CANADA. 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE) de la part des nouveaux
i1 1] maiaons Individual lea menages locataires vivant
MIH t a d'habitati - -
M oo ragton dans des tours d"habita-

tion suivra, de 1986 a
2001, les fTaibles niveaux
de croissance enregistres
de 1981 a 1986. Dans une
large mesure, les nou-
veaux menages locataires
devraient cependant con-
tinuer de preferer les
logements situes dans de
petits 1mmeubles. Tout
au long de la periode de
projection, la croissance
des maisons individuelles
louees demeurera a peu

Sourcat Annexe, tableaux B-19. B-20. B-22 et B-24. pres au meme niveau que
durant la periode de 1981
a 1986.
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Abandon général des maisons individuelles
pour les tours d'habitation

CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DE L‘'ENSEMBLE DES MENAGES Si 1l'on combine la crois-

SELON LE GENRE DE LOGEMENT _ . sance des ménages pro-—

CANADA, 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE) . priétaires et locataires

D voire &' banivacion ! pour obtenir la croissan-

| S touo leo autras ‘ : ! ce de 1l'ensemble des

113 ménages par denre de

] . logement, on constate que

R &3 ' les maisons individuelles

rﬁ continueront d'occuper le

751 ' premier rang pendant la

. Période de 1986 & 2001.

50 - , a = 3 Toutefois, leur importan-—

 ce dans la croissance

254 : 20 @ . générale devrait diminuer

12 par rapport 3 ce qu'elle

' a &té de 1981 & 1986,

1981~ 1886~ 1901~ - Les tours d'habitation

1968 teat 2001 devraient prendre une

plus grande part de la

croissance de 1l'ensemble

des ménages tout au long

de la période de 1986 a
2001.

Oc3IDIANWLO~ DA @O el

Sources Annexe, tobleaux B~17 o §-24,
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CHAPITRE TROIS

PROJECTIONS DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS

Le chapitre deux traitait de la croissance des ménages, principale
composante des besoins en nouveaux logements. Le présent chapitre
porte sur les répercussions de la demande de remplacement nette et
des marges de logements vacants dans le calcul des besoins globaux
en nouveaux logements, par mode d'occupation et par genre de
logement, pour l'ensemble du Canada pendant la période de 1986 &
2001. Une ventilation des besoins globaux en nouveaux logements
par région et par taille d'établissement humain est é&galement
donnée. Les projections des besoins en nouveaux logements et une
explication de la méthode employée se trouvent 3 l'annexe C.

PROJECTIONS DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS
POUR L'ENSEMBLE DU CANADA

La croissance des ménages est le principal facteur déterminant,
mais non le seul, des besoins en nouveaux logements. La présente
section examine le réle de la demande de remplacement nette et des
marges de logements vacants dans le calcul des besoins globaux en
nouveaux logements et donne un résumé des besoins prévus A&
1'échelle du Canada, par mode d'occupation et par genre de loge-
ment, pour la période de 1986 & 2001.

La demande de remplacement nette s'établira, en moyenne,
entre 16 500 et 18 500 logements par année, de 1986 & 2001

La demande de remplacement nette correspond au nombre de logements
nécessaires pour remplacer les logements retirés du parc chaque
année (par exemple i la suite de démolitions, d'incendies, de
conversions & des usages non résidentiels, etc.). Elle est
"nette" parce qu'elle tient compte des nouveaux logements dqui
s'ajoutent au parc par le fait de la conversion d'immeubles non
résidentiels en logements et de la création de logements addition-
nels dans des immeubles résidentiels existants (p. ex. l'aménage-
ment d'appartements dans des sous-sols). La demande de remplace-
ment nette doit é&tre incluse dans la projection des besoins
globaux en nouveaux logements, puisque chaque logement retiré du
parc doit, en derniére analyse, étre remplacé, soit par un nouveau
logement, soit par un logement existant inoccupé.
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La demande de remplacement nette est difficile & mesurer. Il
n'existe en effet que trés peu de renseignements fiables sur ses
composantes propres ou sur le volume total des pertes enregistrées
par le parc de logements?*. Il semble cependant gque pour toute la
période de 1971 & 1986, le niveau de la demande de remplacement
nette se soit situé, en moyenne, entre 10 000 et 20 000 logements
par année. Aux fins des projections de la présente é&tude, nous
présumons qu'il s'é&tablira & une moyenne de 16 500 et de 18 500
logements par année pour les périodes de 1986 & 1991 et de 1991 &
2001, respectivement. ’

Les variations du nombre des logements
vacants sont causées par les forces du marché

Le recensement du Canada de 1981 a révélé qu'environ 4,8 p. 100 du
parc de logements, soit quelque 420 000 logements, &taient inoccu-
pés le jour du dénombrement**, Les données du recensement de 1986
relatives aux logements inoccupés n'étaient pas connues au moment

de la rédaction de la présente é&tude, mais on estime & 3 p. 100
environ le taux d'inoccupation pour 1986***,

Beaucoup d'analyses de 1l'habitation mettent les variations du
nombre des logements inoccupés 3 l'origine des besoins en nouveaux
logements. Un taux d'inoccupation "normal" est implicite dans
cette facgon de voir et les projections des besoins prennent comme

hypoth&se un retour & ce taux normal pendant la période de projec-
tion.

La présente étude ne procéde pas de cette facgon. Toutes les
variations du nombre des logements inoccupés sont présumées &tre
le résultat de l'interaction des forces du marché de l'habitation,
et non pas l'indice d'un besoin de logements supplé&mentaires. En
conséquence, les projections des besoins présentées dans les pages
qui suivent ne comportent aucune marge de hausse ou de baisse du
taux global d'inoccupation, mais prévoient cependant une marge de
logements vacants dans l'offre future de nouveaux logements, 3 un
taux équivalant au taux estimatif global d'inoccupation de 1986,
c'est-3-dire 3 p. 100,

-

* Les difficultés liées & l'estimation de la demande de rempla-
cement nette sont exposées a 1l'annexe C.

Certains indices portent & croire que ce nombre est surestimé

(voir l'annexe C).

*** La méthode d'estimation du taux d'inoccupation de 1986 est

-

exposée 3 l'annexe C.

* %
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Les besoins en nouveaux logements augmenteront vers la fin
des années 1980, puis diminueront dans les années 1990

En ajoutant les estimations de la demande de remplacement nette et
les marges de logements vacants comprises dans l'offre de nouveaux
logements aux projections de croissance des ménages présentées au
chapitre deux, on obtient les projections des besoins en nouveaux
logements pour la période de 1986 & 2001.

Ces besoins, qui s'établissaient au bas niveau moyen de 157 000
logements par année au cours de la période de 1981 3 1986 (marguée
par une forte récession), devraient atteindre une moyenne annuelle
de 206 000 logements (d'aprés les projections du scénario de réfé-

rence)*, Malgré cette hausse, les besoins demeurent inférieurs

BESOINS ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS au nombre annuel moyen
CANADA, 1971-2001 . des logements achevés
(SCENARIO DE REFERENCE) pendant les années 1970

m 300 1 A (de 230 000 &3 257 000).

{ 2s7 '

i 2401 233 De plus, les besoins an-
e 208 nuels moyens pour la pé-
° 180- 180 riode de 1986 a 1991 sont
d 157 b@ep inférieprs aux pré-
! 1204 visions de mises en chan-
o tier (235 000-245 000 lo-
: gements en 1987). Cela
e 597 tient & un ralentissement
t d'activité prévu pendant
° 1971~ 1976- 1981- 1988~ 1991~ la perlOde de 1988 a
1976 1981 1986 1991 2001 ’ 1991, par rapport aux
niveaux constatés dans la
Sourcaer Annexe, taobleoux C-2 et -3, Premiére Patie de cette

période. Pendant les années 1990, la moyenne annuelle des besoins
en nouveaux logements devrait décroitre et s'é&tablir & 180 000
logements, selon les projections du scénario de référence.

* Les estimations chronologiques des besoins en nouveaux loge-

ments comprennent les logements achevés et les livraisons de
maisons mobiles.
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La diminution des besoins en nouveaux logements

pour la periode de 1991 a 2001 est moins
prononcee d"apres le scenario de forte
croissance de 1! immigration

BESOINS ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS
CANADA. 1986-2001
CFAIBLE, MOYENNE ET FORTE CROISSANCE)

Ifaibla croissanco
Icroissance moyenne (scenario de reference)
| forte croissance

300 -

202

180
180

1 120-

80-

1986-1091 1991-2001

Sourcat Annexe, tableau C~3.

Les besoins en nouveaux
logements d"apres les
projections de TfTaible ou
de forte croissance de
1! immigration se compa-
rent 3 ceux des projec-
tions du scenario de
reference pour la periode
de 1986 a 1991.

Les ecarts sont toute-
fois plus marques pour la
periode de 1991 a 2001.
D"aprSs la projection de
faible croissance, les
besoins en nouveaux loge-
ments tombent a 157 000
unites par an, en moyen-
ne, tandis que, d"apres
la projection de forte
croissance, il ne se pro-

duit qu“une Taible diminution par rapport au niveau de la pS8riode

1986-1991.

Hausse des besoins en nouveaux logements
ou loues par rapport aux niveaux de 1981

BESOINS ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS
SELON LE MODE D’OCCUPATION #
CANADA, 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE)

i — proprictairo
Il locatalra
200 -|

1 160 -

120-

1981- 1886-

Sourcm Estimations faltas par Clayton Research
Associates d"apres les chiffres d'cchlvevent
da construction (1981-1986) de la SCHL at da
Statistiqua Canada, at tableau C-5 en annexe
0986-2001) -

possedes
a 1986

Les besoins en nouveaux
logements poss8des de-
vraient atteindre une
moyenne annuelle de
145 000 pendant la perio-
de de 1986 a 1991, compa-
rativement a une moyenne
annuelle de 108 000 loge-
ments acheves (y compris
les livraisons de maisons

mobiles) pendant la
periode de 1981 a 1986.

De 1991 a 2001, les
besoins devraient dimi-
nuer pour sTetablir 3
130 000 logements par
annee, en moyenne.
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Les besoins en .nouveaux logements loués devraient é&galement
croitre pendant la période de 1986 & 1991 (pour atteindre 61 000
logements par ann&e, en moyenne, contre une moyenne annuelle de
49 000 logements achevés pendant la période de 1981 & 1986); cette
hausse sera plus faible que celle des logements possédés. Pour ce
qui concerne la période de 1991 3 2001, on s'attend 3@ ce que les

-

besoins tombent 3 50 000 logements par année.

Ces projections des besoins en nouveaux logements, par mode
d'occupation, découlent de la projection des besoins globaux faite
d'aprés le scénario de référence. Aucune projection des besoins
en nouveaux logements, ventilée par mode d'occupation, n'a é&té
faite & 1'@gard des scénarios de forte et de faible croissance.
Bien que le nombre des nouveaux logements possédés et lou&s requis
pendant la période de 1986 & 2001 elGt 4différé selon le scénario,
les parts respectives de la location et de la possession, pour
l'ensemble des besoins, n'auraient gudre été& différentes.

Les tours d'habitation
vont prendre de l'importance

Les maisons individuelles devraient représenter la plus large part
des besoins en nouveaux logements possédés pendant la période de
1986 & 2001, La part de ce genre de logement devrait croitre
légérement pendant la période de 1986 3 1991, puis régresser a
79 p. 100 pendant la période de 1991 & 2001. Les logements en
copropriété& dans des tours d'habitation devraient croitre tant en
nombre (de quelque 5 000 par année, en moyenne, pour la période de
1981 3 1986, a 10 000 de 1991 3 2001) qu'en proportion des besoins
globaux en logements possé&dés.

Le nombre des autres genres de logements possédés (maisons jume-
lées, maisons en bande, appartements dans de petits immeubles,
duplex et maisons mobiles) devrait demeurer relativement constant
pendant la période de 1986 i 2001, comparativement & la premiére
moitié de la présente décennie.
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BESOINS ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS SEL%N LE MODE D'QCCUPATION
. ET LE GENRE DE LOGEMENT, CANADA, 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE)

Proprié- Loca- ' Proprué- Loca-
taire taire Total taire taire Total
Genre de R ettt L DL L L ED Tt m=m—emm- eoo--eo oo
logement Milliers de logements Répartition en pourcentags
1981-19862
{Maisons individuelles 86 1 87 80 2 55
Tours d'habitation 5 14 19 5 29 12
\.Tous les autres 17 34 51 16 69 32
Total 108 49 157 100 100 100
1986-1991
Maisons individuelles 120 8 128 83 13 62
Tours d'habitation 8 13 21 6 2t 10
|Tous les autres 17 40 57 12 66 28
sIotal 145 61 206 100 100 100
1991-2001
Maisons individuelles 103 5 108 79 10 60
Tours d'habitation 10 12 22 8 24 12
Tous les autres 17 33 50 13 66 28
Total . 130 50 180 100 100 100

x Estimations d'aprés logements achevés, plus livraisons de maisons mobiles.
Source: Estimations faites par Clayton Research Associates d'aprés les données
d'achévement de construction de la SCHL et de Statistique Canada

et le recensement du Canada (1981-1986), et tableau C-4 en
annexe (1986-2001).

En ce qui concerne la location, les besoins en nouveaux logements
dans des tours d'habitation devraient diminuer 1l&gérement et

s'établir & une moyenne annuelle de 12 000 & 13 000 pendant la
période de 1986 & 2001, contre une moyenne annuelle estimative de
14 000 logements achevés, pour la période de 1981 a 1986. Les
besoins en maisons individuelles et "autres" genres de logements
devraient s'accroitre pendant la période 1986-1991, puis diminuer

légérement par la suite.

PROJECTIONS DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS PAR REGION

Cette section présente une ventilation des besoins globaux en
nouveaux logements, & 1l'échelle du Canada, par région et par
taille d'établissement humain.

Cing régions

Le Canada est formé de dix provinces et de deux territoires.
Toutefois, l1l'interdépendance de quelques provinces permet de les
regrouper en régions, & des fins d'analyse. La présente é&tude
porte donc sur les cing régions suivantes : '

° les provinces atlantiques : les provinces de Terre-Neuve,
de la Nouvelle-Ecosse, de 1'fle-du-Prince-Edouard et du
Nouveau-Brunswick :
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‘le Québec : la province de Québec
° 1'Ontario : la province de l1l'Ontario

les Prairies : les provinces du Manitoba, de la Saskat-
chewan et de 1l'Alberta

° la Colombie-Britannique : la province de Colombie-
Birtannique ainsi que les territoires du Yukon et du
Nord-Ouest.

Les migrations interré&gionales : facteur critique de
la projection de la croissance des ménages par région

Nous avons établi trois projections des besoins globaux en nou-
veaux logements par région pour la période de 1986 a 2001, d'aprés
trois scénarios qui sont des variantes de la projection démogra-
phique faite pour 1le Canada d'apré&s le scénario de référence,
variantes reposant sur des hypoth&@ses différentes en ce qui
concerne les migrations interrégionales pendant la période de
prévision*,

Le scénario 1 suppose que les mouvements migratoires a
l'intérieur du Canada sont plus favorables & l'Alberta et

-~

d la Colombie-Britannique qu'aux autres provinces.

° Le scénario 2 suppose que les mouvements migratoires
interrégionaux favorisent 1'Ontario et le Manitoba
jusqu'au début des années 1990, et les provinces atlanti-
ques et la Saskatchewan pendant toute la période de pro—
jection.

Le scénario 3 suppose que les mouvements migratoires se
situent 3 mi-chemin entre ceux des scénario 1 et 2.

A ces trois scénarios correspondent autant de projections de
croissance des ménages, par région. Des estimations de la demande
de remplacement nette et des marges de 1logements vacants pour
l'offre de nouveaux logements ont &té& ajoutées & ces projections
de croissance des ménages, de maniére & produire trois projections

des besoins globaux en nouveaux logements par ré&gion.

* La méthode utilisée pour les projections démographiques régio-
nales est exposée d l'annexe A.
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Hausse des besoins en nouveaux logeraents
dans toutes les regions, de 1986 a 1991

Voici les projections des besoins en nouveaux logements par region
pour la periode de 1986 a 2001, fondles sur les trois hypotheses

en question.

BESOINS GLOBAUX ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS PAR REGION
CANADA, 1981-2001 (TROIS SCENARIOS)

1986-1991 1991-2001
Scénar io Scdnario Scenario Scénario Sc6nar io Scenario
Region 1981 -1986* 1%* 2XXX 3XXjeX Ix* 2X XX 3XXXX

Millier3 de logements

Provineej at !antiques 12 14 18 16 10 16 13
Quebec 38 40 43 42 25 34 30
Ontario 51 65 79 72 52 67 59
Prairie3s 32 50 36 44 52 39 45
Co lombis-Britannique 21 37 28 32 41 24 33
Canada 157 206 206 206 180 180 180
R6par tition en pourcantage
Provinces atlantiques 8 7 9 8 6 9 7
Quebec 24 19 21 20 14 19 17
Ontario 32 32 38 35 29 37 33
Prairies B B 20 24 18 21 29 22 25
Co lombie-Britannique 15 16 14 16 23 13 18
Canada 100 100 100 100 100 100 100
* Estimations d’apris logements achevds et livraisons de maisons mobiles.

*x Sup?ose des mouvements migratoires interrigionaux plus favorables A 1’Aberta et
a la C.-B. qu’aux autres provinces.

***  Suppose des mouvements migratoires interr*gionaux favorisant I’Ontario et le Manitoba
iusquau debut des annees 1990, puis les provinces atlantiques et la Saskatchewan durant
le reste de la periode d’extrapol ation

**** Suppose des mouvements migratoires interregionaux a mi-chemin entre ceux
des scenarios ! et 2.

Source: Estimations faites par Clayton Research Associates d"apres les donnees
d’achevement de construction de la SCHL (1981-1986) et tableaux C-7 a C-9 en
annexe (1986-2001).

Signalons quelques points marquants de ces projections regionales:

Les trois scenarios prevoient que les besoins en nouveaux
regions,
1"ont ete

logeraents seront plus Sieves dans toutes les
pendant la periode de 1986 a 1991, qu“ils ne
pendant la periode de 1981 a 1986.

De 1991 a 2001, des reculs sont prevus dans

Canada (les provinces atlantiques, le Quebec et

rio), peu importe le scenario retenu.

La situation de [1"0uest canadien (les Prairies

Colombie-Britannique) est raoins claire. Selon
rio choisi, ces regions pourraient connaitre

periode de 1991 a 2001.

le scena-
d"autres

hausses des besoins en nouveaux logeraents pendant

I"Est du
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La part du Quebec devrait diminuer sensibleraent, passant
d"environ 25 p. 100 des besoins globaux du Canada pendant

la periode de 1981 a 1986
19 p. 100 seuleraent,

Projections des besoins en

la taille des etablissements humains

Pour donner une idee de

pendant

une Tfourchette de 14 a
la periode de 1991 a 2001.

logements selon

la repartition des besoins en nouveaux

logements entre les etablissements humains de diverses tailles,

les projections des besoins en nouveaux

logements pour 1"ensemble

du Canada ont ete ventiiees par regions classees elles-memes selon

les categories suivantes

regions metropolitaines de recensement (RMR) : regions de

100 000 habitants ou plus (il

au Canada)

y en a actuellement 25 RMR

autres centres de 10 000 habitants et plus

toutes les autres regions.

BESOINS ANNUELS MOYENS EN NOUVEAUX LOGEMENTS
SELON LA TAILLE OES ETABLISSEMENTS HUMAINS
CANADA. 1981-2001 (SCENARIO DE REFERENCE)

1981-1986
1IEND 1986-1991
200_|--- 1991-2001

Region Autres centres
mé6tropolitoine de 10 000
de recensement habitants-~

Sourcot Annexe, tableau C-1I.

Toutes les
autres regions

Environ les deux tiers
des nouveaux logements
acheves pendant la perio-
de de 1981 a 1986 etaient
situes dans des RMR. Le
reste se repartissait
plus ou moins egalement
entre les autres centres
de 10 000 habitants et
plus et les autres
regions.

Pour I1"avenir, 1“urbani-
sation du Canada se pour-
suivant, on s"attend que
la part des RMR au chapi-
tre des besoins en nou-
veaux logements s"ac-
croisse aux depens des
regions plus petites,
surtout de celles qui
comptent moins de 10 000
habitants.
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CHAPITRE QUATRE
CONSTRUCTION DE NOUVEAUX LOGEMENTS
Le present chapitre porte sur les niveaux anterieurs de construc-
tion de logements au Canada depuis 1971 et contient des projec-

tions de IlT"activite jusqu®"en 2001. Au prealable, nous donnons un
aperg:u de la nature du mecanisrae d"offre de logements au Canada.

NATURE DU MECANISME D"OFFRE DE LOGEMENTS

Les indicatiions donnees par la CEE precisaient qu"il faut traiter
des aspects tant quantitatifs que qualitatifs de la construction

prevue de nouveaux logements. Ce genre d"etude n"a gu8re d"objet
pour 1le Canada, puisque la construction residentielle y rel8ve
essentiellement du secteur prive. Celui-ci tend a reagir aux

changements qui se produisent dans la nature et I"ampleur de la
demande de logements, laquelle, a son tour, est iInfluencee par les
facteurs economiques et demographiques etudies dans les chapitres
precedents. Hormis des projections des besoins en logements
semblables a celles du chapitre trois de la presente etude, aucune
mesure globale n"est prise au Canada pour planifier quantitative-
ment ou qualitativement la construction residentielle.

Au Canada, presque toute la construction residentielle est entre-
prise par le secteur prive et la majeure partie du pare de loge-
ments appartient a des 1iInterets prives. Ce sont des entreprises
et des particuliers qui font construire presque tous les logements
destines a des locataires ou a des proprietaires-occupants. La
participation des pouvoirs publics a la planification et a la
production de ces logements d"initiative privte se limite habi-
tuellement a faciliter |I"offre: fourniture de renseignements
techniques et commerciaux et de regimes d"assurance hypothecaire,
promotion de nouveaux instruments financiers destines a repondre a
des besoins particuliers du marche. De plus, par leurs pouvoirs
de reglementation, les gouvernements veillent a ce que les loge-
ments construits et 1"habitat respectent certaines normes minima-
les en matiere de securite et de qualite de vie.

La plupart des logements d"initiative privee construits au Canada
ne sont touches quTindirectement par I"activite des pouvoirs
publics, mais il arrive que ces derniers mettent en oeuvre des
programmes specifiquement destines a stimuler la production de
logements. Dans la plupart des cas, ces programmes repondent a
des besoins temporaires; en voici des exemples

0 IRLM et PALL - La hausse des taux d"interet et la regie-
mentation des loyers ont provoque un ralentissement de la
construction de logements locatifs au Canada vers le
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milieu des annSes 1970. Le programme d"aide au logement
locatit (PALL) et les dispositions relatives aux 1Immeu-
bles residentiels a logements multiples (IRLM) de la Loi
de 1limpot sur le revenu visaient a favoriser de nouveaux
investissements dans le secteur du logement locatif, au

moyen de subventions (PALL)
(IRLM).

et dlencouragements Ffiscaux

Le programme canadien d“encouragement a 1"accession a la
propriete (PCEAP) - La construction residentielle etant

tombe S un tres bas niveau

au cours de la crise

economique du debut des annees 1980, le gouvernement
federal, dans le but de stimuler la demande de nouveaux

logements, crea le PCEAP, qui

accordait des subventions

aux acheteurs de maisons neuves et S ceux qui accedaient
I la propriete en achetant des maisons existantes.

Ces programmes, ainsi que dTautres raesures temporalres prises par
les gouvernements federal et provinciaux au cours des annees 1970
et au d8but de la pr8sente decennie, ont tous cess§ d"exister.

LOGEMENTS MIS EN CHANT IER SELON
LE GENRE DE FINANCEMENT
CANADA. 1971-1985

300-1

Logomants du sactour

180-

Logamants sodaux at subvantionnas
J "Etat

197172 73 74 75 70 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86

~ Comprand un patit nombra da logomants subvantionnas
non par la gouvarnamant fadaral at da logomants du
soctaur priva construits ovac 1"aida da 1TEtat.

Sourcat SCHL, Statistiqua du 1logamant au Canada.

A 1"heure actuelle, les
pouvoirs publis ne font
guere plus que reglemen-
ter et Taciliter I7acti-
vite du secteur prive et
stimuler periodiquement
la construction residen-
tielle. Quand ils inter-
viennent dans la planifi-
cation et la production
des logements, c"est pour
des fins sociales bien
determinees: pour venir
en alde aux personnes qui
ont des besoins speciaux
en matiere d"habitation
ou n"ont pas les raoyens
d"acheter ou de louer un
logement du secteur pri-
ve. Ces programmes de
logement social ne Tigu-
rent que pour une part
relativement Taible dans
1"ensemble de la cons-
truction residentielle
canadienne.ll

Il n"existe aucune statistique sur le nombre global des logements

subventionnes mis en chantier au Canada.

Le graphique ci-dessus

minimise la part des logements construits avec Il"aide de 1"Etat

pour deux raisons
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Il n'englobe pas les logements du marché& privé qui ont é&té
subventionnés en vertu de l1l'un des nombreux programmes de sti-
mulation de l'activité du secteur privé. Comme mentionné au-
paravant, la fin des subventions versées en vertu du PCEAP, en
1983, a marqué la fin de ce genre de programme, du moins pour
le moment. Toutefois, au cours des années 1970, un trés grand
nombre de logements mis en chantier par le secteur privé, sur-

tout des logements locatifs, ont bénéficié d'une aide publique
dquelconque. '

Le graphique ne tient que des logements subventionné&s par le
gouvernement £f&déral ou relevant de ses programmes socliaux.
Autrefois les provinces comptaient pour peu dans la construc-
tion de logements sociaux, mais les choses ont changé& récem-
ment et leur rble en cette matiére s'est accru. La SCHL esti-
e que plus de 20 000 nouveaux logements sociaux seront finan-
cés par les gouvernements fédé&ral et provinciaux en 1987.

TENDANCES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS (1971-1987)

La présente section &tudie les tendances de la construction rési-
dentielle au Canada au cours de la période de 1971 & 1987 et en

indique les causes.

Elle se concentre sur les mises en chantier,

indicateur principal de la construction de logements neufs.

Les mises en chantier au Canada ont atteint
leur point culminant au milieu des années 1970

-

@cCIBOWO0~ B0 AP rrny

-

MISES EN CHANTIER SELON LE GENRE DE LOGEMENT

CANADA., 1861-1986 Les mises en chantier au
Canada ont dépassé les
270 000 en 1976, leur
point culminant, puis
sont tombées & 126 000 en
1982. Elles se sont re-
mises & augmenter depuis
et devraient atteindre de
235 00 § 245 000 en 1987.

2404 Total

Matsons :
Individuallas™*
1801 '

Les seules données démo-
graphiques auraient per-—
mis de prévoir cette
courbe, puisqu'elle cor-
respond au passage de la
génération de l'explosion
démographique au travers
des groupes d'dge princi-

120+

A4
v

cllllllr[lllllllllllllllIll
19681 <[] 71 78 el 88

» Catte cotdgorie comprend les maisons individuelles
proprement dites. les malsons _jumelées et les
maisons en rangéa.

Sourcaer Clayton Research Associatas.
d'gprés das données de la SCHL.

palement responsables de -
la formation des ménages.
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Cette courbe irrégulliére montre bien que les mises en chantier
n'obéissent pas qu'd des facteurs démographiques. Les principaux

facteurs 38 l'oeuvre au cours de la période 1971-1986 sont les
suivants :

° Le vieillissement de la génération de l'explosion démographi-
que et le fait que la génération de l'implosion démographi-
que, qui 1'a suivie, &tait beaucoup moins nombreuse sont les
principaux facteurs démographiques qui ont influé sur la
demande de nouveaux logements pendant la période de 1971 a
198e6. Ils expliquent non seulement le sommet et le recul
ultérieur de la formation des ménages, mais aussi 1l'é@volution
de la demande de logements, c'est-3-dire le ralentissement de
la demande de logements loués et la plus grande part prise
par les maisons individuelles possédées.

° La grande crise &conomique du début des années 1980 (la pire
depuis les années 1930) a eu de profondes répercussions sur
la demande de nouveaux logements. Un haut taux de chdmage,
des taux d'intérét élevés et instables et un grave affaiblis-
sement de la confiance des consommateurs ont amoindri la
capacité et le désir, tant des familles que des individus, de
louer ou d'acheter un logement. En conséquence, les mises en
chantier sont tombées & 126 000 en 1982, et elles auraient
fait une chute encore plus marquée si les gouvernements fé&dé-
ral et provinciaux n'avaient mis en oeuvre des programmes de
stimulation de 1la construction ré&sidentielle pour atténuer
les effets de la récession.

La situation é&conomique avait &té trés favorable & la
construction résidentielle au début des années 1970.  La
croissance du revenu par habitant avait &té particuliérement
forte et les taux Ad'intéré&t hypothé&caires, les taux réels
surtout, é&taient bas. Toutefois, 1'&conomie commenga &
battre de l'aile vers le milieu des années 1970, sous l'effet
du premier choc pétrolier et des pouss@es inflationnistes.
Les taux d'int&rét commencérent &galement & monter vers le
'milieu des années 1970. A la fin de cette dé&cennie,. la
progession des taux d'int&rét et de l'inflation s'accé&lérait,
préparant le terrain & la récession du début des années 1980, °

Depuis la crise, les taux d'intérét ont diminué et la crois-
sance de l'&conomie, surtout dans le Canada central, a favo-
risé une forte reprise de la construction résidentielle.

° Le fait que 1'Etat ait cessé de jouer le rble trés actif
qu'il tenait pendant les années 1970 pour concentrer son
action sur le logement social a é&galement eu d'importantes
répercussions sur l'activité du secteur de la construction
résidentielle. '



-50-

° Comme nous l'avons dit dans la section précédente, pendant
les années 1970, 1'offre de logements a &té& stimulée par des .
mesures gouvernementales. Grdce d divers programmes d'habi-
tation - logement public, logements & dividendes limités,
logement coopératif et sans but lucratif, programme d'aide au
logement locatif et dispositions fiscales visant les IRLM -
le gouvernement fédéral a agi avec force sur l1l'offre de loge-
ments locatifs. Les gouvernements provinciaux et les admi-
nistrations locales ont &galement participé au financement du
logement locatif quoique, dans la plupart des cas, en combi-

-~

nant leur action & celle du gouvernement fé&déral.

Pour ce qui concerne le secteur des logements possédés, le
gouvernement fédéral a pris deux grandes initiatives au cours
des années 1970, Au début de cette décennie, 1l a assoupli
les dispositions de l'assurance hypothé&caire LNH de maniére &
diminuer la mise de fonds initiale. Puis, vers le milieu des
années 1970, il a créé& le programme d'aide & l'accession & la
propriété&, qui a permis de financer la construction de plus
de 150 000 logements (maisons individuelles et logements en
COpProOpriété).

. Lorsque vint la crise du début des années 1980, les gouverne-
ments avaient mis fin & la plupart de leurs programmes
d'habitation, exception faite des programmes de logement
social. Le programme temporaire de subventions en vertu du
PCEAP et quelques programmes semblables mis en oeuvre par les
provinces ont contribué ad atténuer la baisse des mises en
chantier en 1982, Toutefois, les pouvoirs publics n'offrent
plus aucun grand porgramme de subventlons visant - les nouveaux

logements du secteur privé.

Depuis 1982, on constate une remontée spectaculaire des mises en
chantier. La multiplication des emplois, surtout dans le Canada
central, la diminution des taux d'intérét et, récemment encore, la
stabilité relative du prix des maisons ont redonné& confiance aux
consommateurs et accru leur capacité& d'achat, accroissement qui a
relancé 1la construction résidentielle. Une grande partie de
l'augmentation des mises en chantier pendant la période 1985-1987
était en fait un rattrapage du recul enregistré pendant la crise
économique; il est clair, en effet, que la tendance & long terme-
des mises en chantier est bien en-de¢da des 235 000 & 245 000
' prévues pour 1987. On a déja constaté un recul au cours des
derniers mois, provoqué par une forte baisse de 1° abordablllte des
maisons dans certaines parties du centre du Canada, 14 méme ol
1'économie (et la construction ré&sidentielle) a é&té 1la plus
florissante. On prévoit que les mises en chantier diminueront en

-

; 1988 pour se rapprocher des niveaux des besoins & long terme
projeté&s au chapitre trois.
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Diminution de 1T"importance economique
de la construction residentielle

DEPENSES DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE
REELLES PAR COMPOSANTE
CANADA. 1961-1986

Total

Logamont
neuf

Renovotion*

* Comprend reparations et ameliorations.

Source/ Clayton Research Associates, d"opres des
donnees de la SCHL et de Statistique Canada.

ne annuelle n"a guere varie.

Par contre,

Les depenses de construc-
tion residentielle r8el-
les ont repris une partie
du terrain perdu au cours
de la crise economique et
devraient depasser, en
1987, leur sommet prece-
dent de 1976.

La renovation residen-
tielle fTait |I"objet du
chapitre cinqg. Toute-

fois, afin de mieux com-
parer 1°importance de la
construction de logements
et celle de la renova-
tion, le graphique ci-
contre indique les depen-
ses reelles de chacune.

Bien que les depenses de

Construction residentlei—

le alent beaUCOUp fIlIUCtUC
depuis 1971, [leur moyen-
les depenses de renova-

tion ont augmente progressivement au cours des derniSres decennies
et, pour la periode de 1982 a 1985, ont depasse celles de la cons-

truction.

POURCENTAGE DES DEPENSES DE CONSTRUCTION
RESIDENTIELLE PAR RAPPORT AU PRODUIT
INTERIEUR BRUT <PIB). CANADA. 1961-1986

Total

u 4,0-

Logement
neuf

Renovation*

* Comprend reparations et ameliorations.

Sourcot Clayton Research Associates, d"apres des
donnees de la SCHL et de Statistique Canada.

Depuis 1985, les dSpenses
de construction ont de
nouveau depasse celles de
la renovation. Toute-
fois, etant donne le
recul des raises en chan-
tier prevu pour les pro-
chaines annSes, les de-
penses de construction
vont diminuer et celles
de la renovation de-
vraient de nouveau repre-
senter la majeure partie
de 1"ensemble des depen-
ses du batiment residen-
tiel

Sur 1"ensemble de I1T"acti-
vite economique, 17impor-
tance des depenses de
construction a considera-
blement diminue depuis le
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milieu des années 1970. En proportion du produit intérieur brut

(PIB), ces dépenses se situaient entre 3 et 4,5 p. 100 au cours
des années 1960 et 1970. Depuis le début des années 1980, elles

-

sont tombées & 2 ou 3 p. 100.

Par contre, la part grandissante du PIB prise par les dépenses de
rénovation montre l'importance croissante de ce secteur d'activité
dans l'économie canadienne.

TENDANCES FUTURES DES DEPENSES
DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE

La présente section donne un apercu de la tendance des dépenses de

-

construction de logements neufs pour les périodes de 1986 & 1991
et 1991 a 2001.

Ces projections, couvrant la période de 1986 & 2001, ont &té
faites, pour la présente &tude, 3 partir des besoins en nouveaux
logements &tablis d'apré&s le scénario de référence (voir chapitre
trois) et des hypothéses relatives aux colts réels moyens par

nouveau logement¥.

En régle générale, on prévoit que le colt réel moyen de chacun des
genres de logements augmentera de facon modérée pendant la période
de 1986 & 1991. Au cours des années 1990, les hausses des colits
réels moyens par logement devraient se stabiliser ou, dans le cas
des maisons individuelles, régresser 3 mesure dque la tendance a
l'achat de maisons de remplacement de meilleure qualité& cédera le
pas 3 la demande de logements plus petits et mieux adaptés au
style de vie.

Recul des dépenses réelles de construction
de logements neufs pendant les années 1990

La reprise qui a suivi les faibles niveaux de construction pendant
la premid&re moitié des années 1980 devrait entraliner une hausse
des dépenses réelles de ce secteur dans la seconde moiti& de la
présente décennie. Les dé&penses devraient s'@lever en moyenne &
15,4 milliards de dollars par année pendant la période de 1986 &
- 1991, contre 11,9 milliards (dollars de 1986) pendant la période
de 1981 5 1986. Par comparaison, les dépenses de 1986 sont esti-
mées & 15,3 milliards de dollars.

* La méthode de -projection est expliquée & l'annexe D.
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Au cours des armies 1990,

DEPENSES ANNUELLES MOYENNES DE CONSTRUCTION la diminution des besoins
LOGEMENTS NEUFS en nouveaux logements,
CANADA. 1971-2001 alliie a une augmentation

plus lente des couts
reels moyens par loge-
ment, devrait faire
regresser la moyenne
annuelle des dipenses de
construction a 13,7
milliards de dollars (en
dollars de 1986), cT"est-
a-dire a peu pris a ce
quelle a ete pendant
1"ensemble des annees
1970. Toutefois, cette
somme represente une
proportion beaucoup plus
faible du PIB que ce
n"etait le cas au cours
des annees 1970.

1976 1981 1986 1991 2001

Sourcat Annaxa. tableau D~1.
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CHAPITRE CINQ

RENOVATION RESIDENTIELLE

Le pré&sent chapitre donne des renseignements sur la fréquence, au
Canada, des logements inférieurs aux normes d'habitation et exami-

ne les niveaux antérieurs et escomptés de rénovation résidentielle
au cours de la période de 1971 & 2001. S'y ajoute é&galement un

apercu de l'activité@ de la rénovation et du rdle qu'y joue 1l'Etat.

Aux fins de la présente étude, "ré&novation résidentielle" désigne
tous les travaux de construction effectués dans des logements

existants. Comme telle, la rénovation comprend les réparations et
les améliorations¥*.

LA RENOVATION RESIDENTIELLE

A l'instar de la construction de logements neufs, la rénovation
résidentielle rel&ve essentiellement, au Canada, du secteur pri-
vé. A ce titre, elle est tributaire des besoins et de la capacité
financiére des propriétaires et des occupants des logements,
plutdét que d'obéir d un programme d'amélioration du parc de loge-
ments planifié& ou appuyé par 1l'Etat. Ainsi, un examen de "1'amé-
lioration planifiée des 1logements existants" ou des "programmes
d'amélioration des logements", comme 1l'indique le plan d'étude de
la CEE, est & peu prés dépourvu d'objet pour le Canada, sauf dans
la mesure, tré&s restreinte, ol l'Etat participe & cette activité.

Vers la fin des années 1970 et au dé&but des années 1980, il exis-
tait au Canada divers programmes visant 3 encourager la rénovation
des logements, de diverses fagons et 3 diverses fins. A 1'&chelon
fédéral, ces programmes comprenaient :

° Le programme d'isolation thermique des résidences canadiennes
(PITCR), qui visait 3 améliorer le rendement énergétique du
parc de logements en versant des subventions aux propriétai-
res—occupants pour qu'ils améliorent l'efficacité& thermique
de leurs logements.

* Cette définition de la rénovation différe de celle de Statisti-
que Canada, qui englobe dans la "construction de logements
neufs" 3 la fois les travaux effectués dans des logements neufs
et 1les améliorations apportées & des logements existants
(rajouts, modifications et remplacements), bien qu'il fournisse
des données distinctes pour chaque activité&. Dans la présente
étude, Clayton Research a groupé& les améliorations et les répa-

rations sous la rubrique générale de rénovation.
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Le programme canadien de remplacement du pétrole (PCRP), qui
offrait des subventions pour encourager les propriétaires-
occupants et les propriétaires-bailleurs & é&quiper leurs
logements d'un syst@&me de chauffage utilisant une autre sour-
ce d'énergie que le pétrole.

Le programme canadien de rénovation des maisons (PCRM), qui,
dans le but de stimuler l'emploi pendant la crise, offrait
des préts susceptibles de remise, destinés & payer une partie
du colit des rénovations entreprises par des propriétaires-

-

occupants soumis d une vérification du revenu.

° Le programme d'aide 3 1la remise en é&tat des “logements
(PAREL), qui offre des préts susceptibles de remise aux pro-
priétaires-occupants et aux propriétaires~bailleurs qui veu-
lent remettre en é&tat des logements inférieurs aux normes;
depuis 1986, ce programme vise spécifiquement les ménages
démunis. '

° Le programme de réparations d'urgence (PRU), qui prévoit des
subventions destinées & la réparation des logements infé-
rieurs aux normes, dans. le cadre du programme de logements
pour les ruraux et les autochtones, lequel vient en aide aux
personnes 3 faible revenu habitant des régions rurales.

Seuls les deux derniers programmes sont toujours en vigueur. Les
engagements pris en vertu de ces deux programmes se sont élevés a
135 millions de dollars en 1986, soit un pour cent environ des
dépenses estimatives de 13,7 milliards de dollars consacrées a la
rénovation résidentielle au Canada cette annde-13. De plus,
d'autres niveaux de gouvernement parrainent des programmes de
rénovation mais, de facon gé&nérale, la participation directe de
1'Etat ne repré&sente gqu'une trés faible partie de la valeur de
l'ensemble des travaux.

Comme c'est le cas pour la construction de nouveaux logements,
1'Etat joue néanmoins un r8le dans la rénovation résidentielle par
le truchement de la réglementation et de la promotion. Les ré&gle-
ments d'occupation et d'entretien, les codes du batiment et les
permis de construire sont autant de moyens de réglementer la réno-
vation résidentielle et de veiller & ce que les logements qui

mettent en danger la santé et la sécurité de leurs occupants
soient remis en &tat et 3 ce que les travaux de rénovation respec-
tent des normes de construction acceptables. En ce qui concerne
la promotion, les gouvernements du Canada se mélent de plus en
plus d'informer et de former ceux qui s'occupent de rénovation, et
de promouvoir la conservation des logements existants, comme

-

solution de rechange & la construction de nouvelles habitations.
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Malgré la participation des pouvoirs publics, la rénovation demeu-
re une activité du secteur privé, peu touchde par les initiatives
des gouvernements, du moins en ce qui concerne la planification
des besoins du parc de logements: les travaux de rénovation sont
commandés par les particuliers ou les soci&tés qui possé&dent les
logements et ex&cutés par des entreprises du secteur privé. Les
propriétaires rénovent leurs logements pour mieux les adapter &
leurs besoins ou 'a 1leur style de vie (ou & ceux de leurs
locataires), ou pour prendre soin de leur patrimoine par des
travaux d'entretien et de réparation adéquats. Les propriétaires
exécutent eux-mémes les travaux ou les confient, en totalité ou en

-

partie, & des entrepreneurs.

LA NECESSITE DES RENOVATIONS

La "nécessité" des rénovations peut s'illustrer par l'estimation
du nombre des logements qui ont besoin de réparations ou sont
dépourvus des commodités &l&émentairess (salle de bain et eau cou-
rante). Toutefois, les travaux destinés & améliorer les logements
inférieurs aux normes ne représentent qu'une faible partie de
l'ensemble de la rénovation résidentielle. Bien qu'on ne dispose
d'aucune estimation fiable & ce sujet, 1l semble gque la plupart
des travaux de rénovation visent 3d mieux adapter les logements aux
besoins et au style de vie des occupants, ce qui n'a souvent rien
d voir avec les améliorations que nécessite le respect des normes

élé&mentaires.

Plus de la moiti& du parc de logements subit des travaux de réno-

vation chaque année; pourtant, la proportion des logements ayant
besoin de réparations ou dépourvus des commodit&s &élémentaires est
bien inférieure & cette fraction. De toute évidence, la plupart
des travaux de rénovation sont le fait d'un choix et n'ont rien &

voir avec l'amélioration de logements inférieurs aux normes.
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Amelioration progressive des normes de logement

POURCENTAGE DES LOGEMENTS DEPOURVUS En 1985, derni8re annee
DE COMMODITES ELEMENTAIRES pour laquelle nous dispo-
CANADA.  1961-1985 sons de donnees, plus de

98 p. 100 des logeraents
canadiens avaient 1"eau
chaude et froide ainsi
Usago oxcJusif d"uno que 1 usage exclusif
baignoire ou d*uno douche d"une baignoire ou d"une
douche et d"une toilette.

Cela repr8sente une tr8s

Eau chaude et froide forte hausse de la pro-
portion des logements
pourvus de ces coraraodites

Usage exclusif eleraentaires depuis le
d*une toilette recensement de 1961, an-

nee oQ plus de 20 p. 100
des logements en “talent

1976 1980 1985

depourvus.
Sources Statistique Canada. Recensement du Canada.
et analyse de 1 "ERMEN"de 1980 et 1985. Tfaite La plupart des Iogem?nts
par la Division de 1 ’evaluation de programme depourvus deS commodltes
de la SCHL. eleraentaires ont ete

construits avant 1941 et
sont situes dans des re-
gions rurales ou dans de
petites municipalites™.

Bon etat du pare de logements

D"apres une evaluation faite par les occupants, seulement
12,5 p. 100 des Ilogements du Canada avaient besoin de reparations
importantes en 1985. Une autre tranche de 13,9 p. 100 avaient
besoin de r8parations mineures. Pres des trois quarts des loge-
ments exigeaient seulement un entretien ordinaire**.

* Society canadienne d°hypoth8ques et de Ilogement. Division de
1-evaluation de programme. Residential Renovation Overview
(ebauche), aout 1987.

** les logements sont jJuges avoir besoin de reparations majeures
quand on constate, par exemple, 1la corrosion de la plomberie,
1"endommagement de la fTilerie, 1"affaissement des planchers, le
renflement des murs, 1"effritement des fondations, etc. En-
trent dans les reparations mineures, les petites Tissures des
murs interieurs et des plafonds, les appareils d"eclairage et
les commutateurs brises, les eviers qui Tfuient, les vitres fe-
ISes, les bardeaux de toiture ou panneaux de parement manguants
et la peinture ecaillee.

=
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POURCENTAGE DES LOGEMENTS AYANT . En analysant la fiabilité
BESOIN DE REPARATIONS t de 1l'évaluation de 1la
CANADA, 1885 ! qualité . des logements

. faite par 1les occupants,

} on constate que ceux-ci
80 7,8 | ont tendance a sous—esti-
| mner la nécessité des

| réparations qu'exigent
! leurs logements. En con-
|

séquence, ces estimations
donnent probablement une
‘ image exagérée de la qua-
207 12,5 13,8 ' 1ité& du parc de logements
_ canadien. Malgré tout,
° Re’par-atioﬁ'é Re'];;artat.icns Entréi;an ‘ ; il . S?mk‘) le bien que la
mo Jauree minaurge | ordinaire majorité des logements
seulamant soient en bon &tat ou

n'aient besoin que de

Source: Stftigttqua Canoda. ' reparathnS mineures.

PNOCIDOICOTD

Si une faible  proportion des logements exigent des réparations
majeures, la plupart des dépenses de rénovation sont le fait d'un
choix, c'est-a-dire qu'elles sont engagées pour améliorer les lo-
gements et non pour faire des réparations indispensables. Il est
donc utile de distinguer, dans les rénovations, les réparations
des améliorations : ‘ :

° Les réparations sont habituellement des travaux entrepris
afin de préserver le bon &tat fonctionnel d'un logement (ou
d'une pi&ce d'équipement), de le conserver en bon &tat et
dans une aussi belle apparence que possible.

° Les améliorations comprennent toute une gamme de travaux:
rajouts (prolongement de la charpente), modifications
(embellissement de la propriété&, réaménagement des piéces
en fonction de besoins particuliers ou modernisation des
installations existantes) et installation d'équipements ou
d'appareils neufs, ou remplacement.

TENDANCES DES DEPENSES DE RENOVATION RESIDENTIELLE

La présente section traite des tendances passées des dépenses de
rénovation résidentielle au Canada ainsi que des projections des
dépenses d'ici l1l'an 2001.
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Augmentation progressive des
dépenses de rénovation

. POURCENTAGE_DES DEPENSES DE RENOVATION SUR L 'ENSEMBLE Les dépenses de rénova-
DES DEPENSES DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE tion résidentielle se

CANADA, 1971-1886 sont considérablement

757 accrues depuis une quin-
zaine d'année. Les

dépenses réelles attei-

51 gnaient 13,7 milliards de

dollars en 1986, contre

. environ 5,3 milliards (en
dollars de 1986) en 1971.

& [o2]
(4] [=]
1 1
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Comme nous l'avons dit au
chapitre quatre, au cours
des quinze derniéres an-
nées, les dépenses de ré-

-
n
1

o
—

1971-76 1876-81 1981-85 . chE -
novation résidentielle
Sources Clayton Reseorch Associaotes, d ’apr'c?s des O nt p rLs une pa rt tou-
données da Statistique Conada. jours Plus grande de

- T o - - l1'ensemble des dépenses
du bitiment ré&sidentiel.

Pendant la premiére moitié& des années 1980, les dépenses de réno-
vation ont dépassé, pour la premidre fois, les dépenses de cons-
truction de nouveaux logements : elles ont représenté 51 p. 100
de l'ensemble des dépenses de construction résidentielle pour la
période 1981-1986. ©Pendant la premidre moiti& des années 1970,
leur part s'était élevée i 36 p. 100, puis & 40 p. 100 de 1976 &
1981.

Vu l'accroissement substantiel de la construction de nouveaux
logements en 1986 et en 1987, la part de la rénovation sur l'en-
semble des dépenses du bltiment résidentiel s'est &levée & moins
de 50 p. 100, malgré la progression annuelle des dépenses de réno-
vation depuis la récession. Puisqu'on prévoit une diminution des
dépenses de construction de nouveaux logements d'ici la fin des
années 1980 et au cours des années 1990 (voir chapitre quatre),
les dépenses de rénovation devraient prendre une part croissante
de l1l'ensemble des dépenses du bAtiment résidentiel pendant 1la
période de 1986 a 2001.

L'accroissement des dépenses d'amélioration
par les propriétaires—occupants, cause principale
de l'augmentation des dépenses de rénovation

Les propriétaires—occupants sont & l'origine de la majeure partie
des dépenses de rénovation résidentielle au Canada et de leur

augmentation au cours des quinze derniéres années. En 1986, les
dépenses de rénovation faites par ces derniers se sont elevees a
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i DEPENSES DE RENOVATION RESIDENTIELLE REELLES 12 milliards de dollars,
: LOGEMENTS POSSEDES ET LOUES c'est-3-dire & 2 130 S
| CANADA, 1871-1986 . ! par logement, en moyen-
ST . ne. Les dépenses globa-
.é i les de 1986 &taient pres-
fe L . que trois fois supérieu-
‘e ‘ res (en termes réels) &
d .celles de 1971.
' e 9-. .
¥ | Par contre, les dépenses
! o d . de rénovation des loge-
P @ e ! ments loués sont relati-
I | vement modestes : seule-
‘e ‘3_  Logements | ment 1,6 milliard de dol-
3 loués 4 » | lars en 1986, soit, en
8 - i moyenne, 465 $ par uni-
i T T T T T T T T T T T T T f té. Les dépenses glOb?—
| 187172 73 74 75 76 77 768 78 80 81 82 @3 84 85 E8 1 les de 1986 n'attei-
‘ A i gnaient pas le double Ade
Sourcas Clayton Research Associataes, d' aprds des celles de 1971 (en termes
données de Statistiqua Canada. , réels) .

L'accroissement des dé-
penses de rénovation de-

MOYENNE ANNUELLE DES DEPENSES DE RENOVATION REELLES|

PAR LOGEMENT POSSEDE puis 1971 tient & deux
CANADA, 1971-1986 ; facteurs : la hausse des
C——) ré&parations ' | dépenses moyennes par lo-

(N8 amé! 1 orations [

2000 - gement et le plus grand

nombre de logements. La
16004 ' _ 1533 | hausse des dépenses

| moyennes par logement ré-
i sulte principalement de
' 1l'acccroissement des dé-
| penses d'amélioration des
! logements, surtout des
!
|
t
|
|

1395

1210
1200 A

800 4

logements possé&dés.

oW~ fQ €e370~—0qa

w004 a5 _3¢s
Une trés faible partie
des dépenses de rénova-
tion des logements 1loués

est consacrée aux amé€lio-
Sourcer Cloyton Research Associates. d' apras das

donnéaes de Stactstique Canada i rationS; la plupart des

-1971-76 1976-81 . 1981-86 !

— - dépenses ont trait & des
réparations. Par contre,
la plupart des dépenses
de rénovation faites par les proprletalres occupants sont consa-
crées 3 des améliorations, prennant la forme de rajouts ou de mo-
difications. Ce genre de rénovation gagne constamment en popula-
rité., La moyenne annuelle des dépenses d'amélioration faites par
les propriétaires—occupants est passée de 1 210 $, pendant la pé-
riode de 1971 & 1976, a8 1 635 $ pendant la période 1981-1986 (en
dollars de 1986), -ce qui représente une hausse de 40 p. 100 en
termes réels. La moyenne des dépenses réelles de réparation enga-

e

"gées par les propriétaires—occupants n'a augmenté que de 11 p. 100

au cours de la méme période.
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Augmentation de la moyenne des dépenses
de rénovation d'ici l'an 2001

MOYENNE ANNUELLE DES DEPENSES DE RENOVATION .
REELLES PAR LOGEMENT ' La moyenne des dépenses

] CANADA, 1971-2001 v de ré&novation par ldge—

= réparations : ment s'est accrue au

2000 W emeliorations | cours des quinze derni&-

' res années en raison sur-

1580 | tout de la hausse des dé-

i penses d'amélioration.

: 1265 A Cette tendance devrait se

1200 4 1075 poursuivre Jjusqu'ad la fin
800 ‘ du sié&cle.

o

1600 A

o000~ 80 03pe——

800 - 765

. Si l'on met ensemble lo-

4004 320 330 350 350 350 ' gements possé&dés et 1loués

(le graphique précédent

0- ! ne concernait que les lo-
1871~ 1978~ 1981- 1886~ 1901~ . adéa

1978 1081 1988 1991 2001 | gements possédés), }a

moyenne annuelle des dé-

Source: Estimations de Clgyton Research Associates penses de rénovation par

d'gprés des données de Statistique Conada et logement devrait s’ élever
des recensements (1981-1986) et données du ! 31 930 $ (en dollars de

- f“ﬂfﬁgﬁf"m“m" AZEe-20002- | 1986) au cours de la dé-
cennie de 1991 & 2001, Cette somme comprend les réparations et
les améliorations et dépasse nettement la moyenne de 1 425 § par
logement constatée au cours de la période de 1981 3 1986. De 1971
d 1976, la moyenne des dépenses de rénovation réelles n'atteignait
que 1 085 § par logement.

{
|
;
i

L'augmentation projet&e de la moyenne des dépenses de rénovation
par logement repose sur une hausse  annuelle projetée de 3 p. 100
des dépenses d'amélioration réelles et sur un niveau présumé cons-—
tant des dépenses de réparation réelles par logement. Ces projec-
tions se fondent sur une analyse des dépenses réelles de répara-
tion et d'amélioration faites par logement depuis 1971 ainsi que
sur les tendances escomptées jusgu'en 2001%*.:

La hausse projeté&e des dépenses d'amélioration Jjusqu'en 2001 se
fonde sur une analyse de 1l'é@volution de la courbe des &ges de

* Ces projections des moyennes des dépenses de rénovation par lo-
gement ont &t& mises 3 jour & l1l'aide des projections faites par
Clayton Research Associates, qui se trouvent dans le rapport
intitulé The Demand from Residential Renovation for Selected
Wood Based Building Products, rédigé en 1986 pour le ministére
de l'Expansion industrielle ré&gionale.
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l'ensemble des ménages et du parc de logements au cours de la méme
période, ainsi que sur le scénario &conomique favorable présenté
au chapitre premier. Les projections tiennent compte &galement de
la part croissante des logements occupés par des propriétaires-
occupants pendant la période de projection.

La moyenne présumée constante des dépenses réelles de réparation

par logement s'inscrit dans le prolongement de ce qui a &té obser-
vé au cours des 15 derniéres années.

Les dépenses annuelles de rénovation devraient
s'établir, en moyenne, & plus de 20 milliards
de dollars pendant la période de 1991 3 2001

MOYENNE ANNUELLE DES DEPENSES DE RENOVATION REELLES Dans l'ensemble, les dé-
CANADA, 1871-2001 penses de rénovation de-
: vraient s'@tablir & une
25 moyenne de 15,3 milliards
20,8 de dollars pendant la pé-
~ riode de 1986 & 1991,
puis s'é@lever a 20,6 mil-
liards (en dollars de
1986) de 1991 & 2001,
contre des dépenses de
rénovation estimées a
13,7 milliards de dollars
en 1986.

1971-  1976-  1981-  1886- 1001~ Ces projections de 1'en-

1978 1881 1986 1991 2001 Semble des dépenses de
rénovation ont &té obte-

_ Sourcas Annexe. tableau 0-1. o nues en combinant les
projections de dépenses

de rénovation par loge-—

ment exposées précédem-

ment avec les projections

de ménages du scénario

de référence présentd au chapitre deux. La méthode de projection

-

est expliquée 3 l'annexe D.

omOo~ MO ©70——00 PO 0470 ~——=3

La rénovation représentera 60 p. 100 de

l'ensemble des dépenses de construction
résidentielle pendant la période de 1991 & 2001

Méme si 1l'on s'attend & une croissance continue des dépenses de
rénovation réelles par logement, la part des travaux de rénovation
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dans l'ensemble des dé-

penses de construction

- - . o résidentielle, pendant la
POURCENTAGE DES DEPENSES DE RENOVATIONT PART RANPPORT A période de 1986 & 1991,
L'ENSEMBLE DES DEPENSES DE CONSTRUCTIO devrait demeurer 3 peu

£ ’ . 9 - -~ A
RESIDENTIELLE, CANADA, 1971-2001 prés la méme que durant

737 la période de 1981 &
1986, parce qu'il se
60 - ' ‘ construira plus de loge-
o S0 ments pendant la période
45 o o de 1986 a 1991.
20 - Au cours des années 1990,
cependant, les travaux de
rénovation devraient re-
présenter 60 p. 100 de
l'ensemble des dépenses
1971~ 1976- 1981~  1986- 1991~ de construction résiden-
1978 1881 1988 1981 2001 tielle, en raison de la
baisse prévue des dépen-
Sourcar Annexe, tableou 0-1. - ses de construction de
nouveaux logements (voir
chapitre quatre) ainsi
que de la croissance des
dépenses de ré&novation.
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CHAPITRE SIX

CERTAINES CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

La présente section passe rapidement en revue certaines caracté-
ristiques du parc de logements canadien. Les renseignements four-
nis étaient explicitement demandés dans le plan d'étude de la CEE.

LE PARC DE LOGEMENTS

L'analyse des besoins en nouveaux logements faite au chapitre
trois portait seulement sur les logements privés occup&s par des
résidents habituels (ménages) et sur les logements vacants. Méme
si ces logements constituaient 99,1 p. 100 du parc de logements
canadien en 1981, celui-ci comprend d'autres composantes qui, bien
que beaucoup moins importantes, doivent néanmoins étre prises en
considération dans une analyse exhaustive du parc de logements
total. Examinons bri&vement chacune de ces composantes.

° Logements occupés par des résidents habituels

PARC DE LOGEMENTS, PAR COMPOSANTE ~ Ces logements sont des
g logements privés et auto-

' Milliers nomes, habité&s en perma-
Iogg:wnts Pourcentage nence par une personne ou

Logements occupés par un grOPpe de personnes
ges “’“8%:&3;”°”’ 8 274,0 94,2 (En_ menage, selon . la
Saisonniers s 01 définition du chapitre

Total partiel 8 281,5 94,3 deux) . Cette catégorie
Logements occupés par comprend deux denres de

des résidents étrangers 56,0 0,6

logements :
Logements vacants . 419,2 4,8

Logements collectifs 27,9 0,3 - les logements réguliers
Parc de logements total 8 784,6 100,0 ou ordinaires cons—
’
Source: Recensement du Canada. trults'E)u convertl;s el:l
R T e e e vue d'étre occupés &
longueur d'année;

- les logements saisonniers (ou marginaux), c'est—-a-dire
les logements qui ne semblent pas pourvus de commodités
suffisantes pour assurer le confort des occupants tout
au long de l'année (p. ex., les résidences secondaires
ou les chalets non isolés), mais gqui sont néanmoins ha-
bités & longueur d‘'année. Les logements saisonniers
non habités 3 longueur d'année ne sont pas compris dans
le parc de logements*,

* Un certain nombre de logements saisonniers inoccup&s ont é&té
inclus par mégarde dans le parc de 1981, entrainant une sures-
timation du nombre des logements vacants (voir annexe C).
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En 1981, les 1logements privés ordinaires occupés par des
résidents habituels représentaient plus de 94 p. 100 du parc
de logements total (8,274 millions de logements). Seulement
7 500 logements &taient des logements saisonniers ou margi-
naux. Compte tenu de la projection de croissance des ménages
(tous 1les logements occupés par des résidents habituels,
gqu'il s'agisse de logements ordinaires ou saisonniers) pré-
sentée au chapitre deux, rien n'indique gque le nombre de
logements saisonniers ou marginaux changera beaucoup au cours
de la période de prévision.

Logements occupés par des résidents étrangers

Il s'agit des logements occupés seulement par des personnes
qui demeurent au Canada le jour du recensement, mais dont le
lieu de résidence habituel est & 1l'étranger. Ces logements
ne sont pas compris dans les données sur les logements occu-
pés, utilisées par le présent rapport. En 1981, on comptait
56 000 logements de cette catégorie, soit une hausse substan-
tielle par rapport aux quelque 19 000 logements de 1976. Les
données provisoires du recensement de 1986 indiquent une nou-
velle progression du nombre des logements occupés par des mé-
nages étrangers, de 1981 & 1986, quoique le taux d'augmenta-
tion soit inférieur & celui de la période de 1976 & 1981.
D'autres hausses modéré&es du nombre de ces logements sont
prévues pendant la période de projection.

Logements vacants

Les logements vacants (ou inoccup@s) sont ceux ol aucun ména-
ge privé ne demeurait le jour du recensement. Lors du recen-
sement de 1981, 1le Canada comptait 420 000 logements va-
cants*, On a é&tudié& les tendances des logements vacants au
chapitre trois.

Logements collectifs

Les logements collectifs sont des logements de nature commer-
ciale, institutionnelle ou communautaire, ol les occupants
partagent certaines installations et commodités. Ces loge-
ments comprennent les pensions, les foyers, les hdpitaux pour
malades chroniques, les résidences scolaires, les orpheli-
nats, les prisons ou &tablissements de détention, ainsi que
les camps militaires. En 1981, quelque 400 000 personnes de-
meuraient dans 28 000 logements de cette catégorie, une
moyenne de 14 personnes par logement.

L'importance des logements collectifs devrait croitre au
cours de la période de 1986 i 2001, surtout en raison du nom-
bre croissant de foyers de soins spéciaux et d'établissements
destinés aux personnes 4gées qu'il faudra construire & mesure

que croitra le groupe d'ége des 75 ans et plus.

*

On juge ce nombre surestimé (voir annexe C).
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Outre ces logements, le Canada compte un grand nombre de ré&siden-
ces secondaires qui ne sont pas réputées faire partie du parc de
logements. En 1985, 6 p. 100 des ménages canadiens é&taient pro-
priétaires d'une résidence secondaire (chalet) située au Canada,
ce Eui donne un total estimatif de 545 000 résidences secondai-
res*.

CERTAINES CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS OCCUPES

Le tableau qui suit donne une vue synoptique de certaines caracté-
ristiques des logements occupés au Canada en 1981 (année la plus
récente pour laquelle le recensement nous fournit de données pré-
cises). Voici les faits marquants :

CERTAINES CARACTERISTIOQUES DES LOGEMENTS OCCUPES ° Plus de la mo:i.tié des lo-
.................. oo LTS gements occupés au Canada
.. en 1981 ont &t& cons-—

Nombre de | t Répartiti ‘ : =
i iergy N centage | truits aprés 1960. _En
Periode de _TTTTTTTTToTTTTT o TTmmTTmmTmmTTR ' 19861 cette prOpOrtlon
construction s'éléverait & prés de

............ 60 p. 100.

° Le logement moyen cana-
Total 8 282 100 dien comprend 5,7 pié&-
_ ces. Seulement un loge-

Nombre do piéces ( ment sur huit compte
1 ‘ moins de quatre pié&ces.

3 La taille moyenne des mé-
" nages (d'aprés 1les don-
----- Tes ‘ nées de l'annexe C) é&tait

0 ou plus

Total b 202 100 de 2,94 personnes en

Nombre, mo}'en de piéces 5,7 ) ! 1981.

Nombre de salles

de bain . ' ) ° Presque tous les loge-

fucune 5 42 56 5 ments canadiens sont

Frots ou pius 238 8 1 pourvus d'une salle de

Total 3 22 To0 bain. Prés des deux
- tiers n'en comptent

Principal appareil qu'une seule et moins de

de chadflese . : 10 p. 100 en ont trois ou

Générateur d'aijr
chaud, chaudidre : : ' plus.
4 la vapeur ou & :
|'eau chaude 5 743 69

° Environ 70 p. 100 des lo-

poste m . gements canadiens ont un

Autre 216 K générateur de chaleur

Total 8 282 100 (air chaud, vapeur ou eau
chaude) comme principal

i appareil de chauffage.
Presque tous 1les autres
sont chauffés au moyen de
radiateurs—-plinthes élec-
triques.

Radiateurs-piinthes
électriques 1

Source: HRecensement du Canada.

* Statistique Canada, Enquéte sur 1'équipement des ménages,
1985. Les estimations ne comprennent pas les remordques et les
maisons mobiles semi-permanentes.
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ADAPTATION DES LOGEMENTS
AUX PERSONNES HANDICAPEES

Une enquéte faite en 1983-1984 par Statistique Canada a révé&lé que
2,45 millions de Canadiens &gés de 15 ans ou plus (soit environ
13 p. 100 de la population adulte du Canada) souffraient d'un han-
diqap*. De ce nombre, beaucoup ont indiqué qu'ils avaient besoin
d'installations spéciales dans leur logement, pour y entrer ou en
sortir plus ais@ment ou s'y mouvoir avec plus de facilité.

ADULTES HANDICAPES REPARTIS SELON LES INSTALLATIONS SPECIALES
QUE REQUIERT LEUR LOGEMENT, CANADAX

Installations Aucune installa-

spéciales tion spéciale Besoin Total des
additionnelles additionnelle pas adultes
requises requise’ connu handicapés
Milliers

Utilisent actuellement des

instaltations spéciales: 29 147 2 178
N’utilisent actuellement

aucune installation spéciale’ 56 2 142 2 2 200
On ignore s'ils en utilisent : 0 0 69 : 69
Total des handicapés 85 2 289 13 2 448

Pour se déplacer dans leur logement actuel

Utilisent actuellement des

installations spéciales 36 146 4 186
N'utilisent actuellement o !

aucune installation spéciale 83 2 087 7 2 187
On ignore s'ils en utilisent ) 1 3 10 .15

Total des handicapés ’ 120 2 246 82 2 448

X Données tirées d'une enquédte menée en octobre 1983 et juin |9b4.

_Source: _Statistique Canada.

Environ 178 000 adultes handicapés ont besoin d'installations spé-
ciales (rampes d'accés, portes automatiques, ascenseurs ou accés
au niveau de la rue, etc.) pour entrer dans leurs logements ou
pour en sortir. De ce nombre, 29 000 requi&rent des modifications
additionnelles d'ordre architectural, pour faciliter l'accés &
leur logement. Quelgue 56 000 adultes canadiens ne disposent pas
des installations spéciales dont ils ont besoin pour entrer dans
leurs logements ou pour en sortir.

Statistique Canada, Rapport de l'enquéte sur la santé et 1l'in-
capacité au Canada, 1983-1984, 1986, nO de cat. 82-555. Les
répondants &étaient jugés handicapés s'ils indiquaient avoir de
la difficulté 3 exécuter certaines activités courantes ou s'ils
faisaient état de restrictions quant & la nature ou au nombre
des activités qu'ils pouvaient accomplir & la maison, au tra-
vail ou & 1l'école, en raison d'un probléme de santé ou d'un
handicap physique & long terme, ou encore en raison d'un handi-
cap mental. :
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Au foyer, environ 186 000 adultes handicapé&s utilisent des instal-
lations ou des équipements spéciaux (mains courantes, ascenseurs,
appareils de levage, portes automatiques ou portes plus larges,
etc.) pour se déplacer. De ce nombre, 36 000 ont en outre besoin
d'installations supplémentaires. Environ 83 000 adultes handica-
pés ne disposent pas des installations spéciales dont ils ont be-
soin pour se déplacer a4 l'intérieur de leurs logements.

Ces données proviennent d'une enquéte par sondage; les besoins
réels en installations spéciales peuvent donc différer des résul-
tats obtenus au moyen d'un recensement. Tout semble indiquer ce-
pendant gqu'il est réellement nécessaire de modifier des logements
existants et d'en construire de nouveaux, ou les deux & la fois,
afin de mieux répondre aux besoins des Canadiens handicapés.

Novembre 1987
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ANNEXE A

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

La présente annexe comprend des projections démographiques détail-
lées pour 1l1l'ensemble du Canada ainsi que la ventilation des pro-
jections démographiques nationales par ré&gion, de méme qu'une
explication des méthodes employées.

DONNEES DU RECENSEMENT

Le recensement du Canada fournit les renseignements les plus com-
plets que nous ayons sur la population du Canada. Un recensement

a lieu tous les cing ans, vers le premier juin. Le dernier remon-
te au 3 juin 1986.

Vu la date du recensement, les données utilisées dans la pré&sente
&tude ont comme point de référence, 3 moins d'indication contrai-
re, le ler juin des années indiquées, et les périodes auxquelles

il est renvoyé (p. ex., de 1986 3 1991) commencent et se terminent
le 1€Y juin.

METHODE DES PROJECTIONS NATIONALES

La présente section explique comment ont été faites les projec-
tions démographiques pour le Canada présent@es dans la présente
étude.

Un ensemble de trois projections

La présente &tude utilise un ensemble de trois projections démo-
graphiques pour le Canada: un scénario de faible croissance, de
croissance moyenne et de forte croissance. Ces trois scénarios
différent surtout par le niveau d'immigration internationale vers
le Canada pendant la période de 1986 & 2001; ce facteur est 1la
principale inconnue d'une projection démographique, puisque la
natalité et la mortalité@ ne devraient guére changer au cours de la
période de projection.

La projection de faible croissance indique la croissance démogra-
phigque minimale & laquelle on peut s'attendre pendant la période
de 1986 & 2001, si l1l'on suppose une immigration annuelle moyenne
de 100 000 personnes; ce niveau correspond a l'immigration moyen-
ne des anndes 1981 3 1986, période de faible immigration en raison
surtout du taux de chémage é&levé qu'a connu le Canada. On ne




s'attend pas que l'immigration soit inférieure & ce niveau pendant
la période de 1986 & 2001,

La projection de croissance moyenne a &té retenue comme scénario
de référence (situation la plus probable). Elle suppose une immi-
gration de 105 000 personnes pendant 1l'année 1986-1987 et des
majorations de 5 000 personnes par an, en moyenne, jusqu'en
2000-2001. L'immigration devrait alors s'établir & 175 000 per-
sonnes.

Clayton Research a fait une projection de forte croissance afin
d'indiquer ce que devrait étre le niveau d'immigration pour empé-
cher la croissance démographique annuelle moyenne de diminuer
pendant la période de 1991 3 2001. Cette projection suppose que
le nombre d'immigrants augmente de 10 000 par an, en moyenne, 3det
qu'il passe de 110 000, en 1986-1987, a 250 000 en 2000-2001.

Les trois scénarios reflétent trois tendances sous—jacentes possi-
bles tout au long de la période de prévision. Dans chaque cas,
l'immigration d'une année donnée peut trés bien &tre inférieure ou

-

supérieure 34 la tendance.

Les projections de croissance moyenne et de forte croissance tien-
nent compte de la politique actuelle du gouvernement fédéral, qui
favorise une hausse progressive des niveaux d'immigration*. Le
niveau de planification de l1l'immigration pour l'année civile 1987,
annoncé en novembre 1986 par le ministre de 1'Emploi et de 1'Immi-
gration, é&tait de 115 000 & 125 000 immigrants, contre un niveau
de planification de 105 000 & 115 000 personnes en 1986 et de
85 000 a 90 000 personnes en 1985.

Bien que les niveaux de planification de l'immigration é&tablis par
le gouvernement £f&déral pour 1986 et 1987 semblent suivre de plus
préds le scénario de croissance &levée que le scénario de référence
(croissance moyenne), il faut noter que ces niveaux de planifica-
tion ne correspondent pas nécessairement au nombre réel des immi-
grants d'une année donnée. Ainsi, pendant l'année civile 1986,
98 500 immigrants environ sont arrivés au Canada, alors due le
niveau de planification &tait de 105 000 & 115 000. De méme, la
politique d'immigration est fortement tributaire de 1'humeur des
dirigeants politiques de l'heure. Dans l'avenir, d'autres gouver-—
nements pourraient &tre plus portés 3 modérer le nombre d'immi-
grants admis au Canada, surtout si l1'é@lectorat canadien exprimait
de l'inquiétude 3 propos d'une hausse substantielle de ce nombre.
Pour ces motifs, 1l a paru opportun de retenir comme scénario de
référence les hausses que pré&sente la projection de croissance
moyenne.,

* Emploi et Immigration Canada, Rapport annuel sur 1les futurs
niveaux d'immigration déposé au Parlement, 1986. Ce rapport
énoncait une stratégie de croissance modér&e et contrdlée de
1l'immigration.
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Les projections d'immigration ne comprennent gue les personnes qui
obtiennent le statut d'immigrant recu. Méme si des personnes
entrent au Canada et s'y é&tablissent de facon illégale chaque
année, le nombre de ces immigrants illégaux demeure inconnu.
Comme elles ne figurent pas dans les données du recensement et
qu'elles ont tendance a partager des logements, ces personnes ne
sont pas Jjugées comme un facteur important de la projection de la
croissance des ménages et des besoins en logements. De plus, 1l
apparalit probable que les scénarios utilisés pour la présente
étude couvrent l'ensemble de l'immigration possible (tant lé&gale
qu'illégale) jusqu'en 2001.

Projections fondées sur les &tudes de Statistique Canada

Les plus récentes projections officielles de 1la population du
Canada ont é&té produites par Statistique Canada en 1984 et figu-
rent dans la publication Projections démographiques pour le Cana-
da, les provinces et les territoires, 1984-2006 (hors série, nO de
cat. 91-520). Elles sont au nombre de cing et se fondent sur
diverses combinaisons de niveaux d'immigration (deux scénarios :
forte croissance et faible croissance), de taux de fé&dondité
(trois scénarios : constante, 3 la hausse et 3 la baisse) et de
migrations interprovinciales (trois scénarios : poursuite des ten-
dances actuelles, tendances généralement plus favorables &
1'Alberta et 3 la Colombie-Britannique et généralement moins favo-

- -~

rables 3 1'Alberta et 3 la Colombie-Britannique).

Nous avons retenu l'une de ces projections (n°® 3) comme projection
de faible croissance démographique & 1l'échelle nationale. Elle
prend en compte un taux de fé&condité& constant de 1,66 naissance
par femme tout au long de la période de projection, une immigra-
tion constante de 100 000 personnes par année et des migrations
interprovinciales généralement plus favorables & 1l'Alberta et a la
Colombie-Britannique (l'hypothé&se de migrations interrégionales
retenue n'a aucun effet sur la projection 3 1'échelle nationale).
L'hypothése d'immigration future utilisée par la projection n© 3
(constante & 100 000 personnes par année) correspond & la projec-
tion de faible croissance retenue par Clayton Research (Statisti-
que Canada la considérait aussi comme une hypothé&se de faible
croissance).

Aucune des projections de Statistique Canada ne comportait des
scénarios d'immigration correspondant aux projections de croissan-
ce moyenne et forte de la présente é&tude. Il a donc fallu les
dtablir en se servant de la projection n® 3 comme point de dé-.
part. Les méthodes de calcul utilis@es sont expliquées plus en
détail ailleurs dans cette annexe.



Les hypothéses sous—jacentes

Nous allons maintenant expliquer les hypothé@ses sous—-jacentes de
la projection n® 3 de Statistique Canada et des projections de
faible croissance, de croissance moyenne et de forte croissance de
Clayton Research (le lecteur trouvera des renseignements plus pré-
cis sur les hypothé@ses sous-jacentes 3 la projection de Statisti-
que Canada dans la publication n© 91-520 de ce ministére).

° Population de base

La projection n° 3 utilise comme base les estimations de popu-
lation faites par Statistiques Canada pour 1983, & partir des
données du recensement du Canada de 1981, Les trois projec-
tions de la présente &tude se fondent sur cette base, que
Clayton Research Associates a revue en fonction des données du
recensement de 1986 ré&cemment publiées. La méthode de mise &
jour de 1la base est expliquée plus loin dans la présente
annexe.

° Fécondité

On suppose que le taux de fécondité de 1,66 enfant par femme
(1983) demeure constant pendant toute la pé&riode de projec-
tion. Cette hypothése de fécondité a E&galement servi & la
projection n® 3 de Statistique Canada. D'autres projections
de Statistique Canada reposent sur des hausses ou des baisses
hypothétiques du taux de fécondité.

Bien que ce dernier diminue fagon générale au Canada depuis la
fin des années 1950, il s'est stabilisé& au cours des derniéres
années entre 1,6 et 1,7. Méme s'il diminuait encore (ou
augmentait), les effets sur la croissance globale des ménages
et des besoins en logements (l'objet ultime de la présente
analyse) seraient minimes, puisque les enfants en cause
n'atteindraient pas les groupes d'dge de formation de ménages
pendant la période de projection. L'hypothése d'un taux de
fécondité constant utilis@ dans la projection n© 3 de Statis-
tique Canada a donc é&té& adoptée pour l'ensemble des projec-
tions de la pré&sente é&tude.

° Mortalité

La projection n© 3 de Statistique Canada suppose que la dimi-
nution de la mortalité@ constatée de 1976 a 1981 se poursuivra
dans l'avenir, quoiqu'd un rythme moins rapide. On suppose
que l'écart entre l'espérance de vie a la naissance des hommes

et celle des femmes diminuera légé&rement; voici les chiffres:
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Espérance de vie 3 la naissance, Canada

1976 1981 1986 1991 1996

Homme 7
Femme - 77,5 79,0 80,0 80,8 81,6
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Ce scénario de mortalité future entre dans toutes les projec-
tions de Statistique Canada et nous l'avons adopté pour les
projections de la présente é&tude, '

Emigration

Toutes les projections de Statistique Canada supposent due
l'émigration demeurera constante tout au long de la période
concernée: 50 000 personnes par année. La répartition des
émigrants, par dge et sexe, se fonde sur la moyenne triennale
des é&migrants qui ont quitté le pays pendant les années
1980-1981, 1981-1982 et 1982~1983. Les -données sur la répar-
tition selon 1'4ge et le sexe, pour la période de 1980 & 1983,
sont une estimation faite par Statistique Canada d'aprés les
dossiers de Revenu Canada et d'apr@s les données de l'immigra-
tion américaine relatives aux immigrants canadiens.

Il faut noter cependant que les données sur les niveaux anté-
rieurs d'émigration et sur la répartition selon 1'dge sont
rares et susceptibles d'erreur grave, puisque les &migrants ne
sont pas tenus de déclarer officiellement leur départ. Comme
il est difficile de déterminer le niveau et la composition de
l'émigration, l'hypothése de 50 000 émigrants par année posée
par Statistique Canada pour toute la période de projection a
été retenue, de méme que sa répartition des émigrants selon
1'a4ge et le sexe.

Immigration

La projection n© 3 de Statistique Canada suppose que le nombre
d'immigrants est de 100 000 par année . tout au long de la
période de 1986 & 2001. Nous avons adopté cette hypothése
pour notre projection de faible croissance.

Pour la projection de croissance moyenne (scénario de référen-

ce), nous supposons que le nombre d'immigrants croit de 5 000
par année en moyenne et passe de 105 000, en 1986-1987, a
175 000 en 2000-2001. ~

En ce qui concerne la projection de forte croissance, ce
nombre est supposé s'accroitre de 10 000 par année en moyenne
et passer de 110 000, en 1986-1987, & 250 000 en 2000-2001.

Dans toutes les projections, la répartition des immigrants
selon 1'Age et le sexe repose sur la répartition constatée
pendant la période 1980-1983.
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Mise & jour de la projection n® 3 de Statistique
Canada d'aprés les données du recensement de 1986

La projection n® 3 de Statistique Canada, faite en 1984 et retenue
dans la présente étude d titre de projection de faible croissance,
est périmée puisqu'elle repose sur des estimations de la popula-
tion de 1983 faites par Statistique Canada d'apré&s des données du
recensement du Canada de 1981. Les résultats du recensement du
Canada de 1986 &tant maintenant disponibles, il a fallu &laborer

-

Tge méthode de mise 3 jour de la projection d'apr&s la base de
86.

Comme le temps ne nous permettait pas d'élaborer un modéle démo-
graphique incorporant les révisions consécutives au recensement de
1986, nous avons procédé comme suit pour utiliser la projection

n® 3 de Statistique Canada comme scé&nario de faible croissance
(pour les calculs, voir tableau A-1) :

° La population répartie par groupes d'dge de cing ans, d'aprés
les données du recensement du Canada de 1986, a &té& retenue
pour l'année de référence.

° La population d'un groupe d'adge de cing ans particulier, 3 une
date de recensement donnée, est largement fonction du nombre
de personnes du groupe d'dge de cing ans précédent, dé&nombré
lors du le recensement effectué cing ans plus tét. Il s'agit
essentiellement des mémes personnes, moins les dé&cés et l'im-
migration nette. Comme la projection de la population par
groupe d'dge faite en 1984 par Statistique Canada pour 1l'année
1986 différait de la population recensé&e en 1986, les projec—
tions démographiques de Statistique Canada pour les années
1991, 1996 et 2001 devaient étre corrigées en fonction des
différences de la nouvelle année de référence, 1986.

° Un facteur de redressement a &té &tabli pour chaque groupe
d'4ge de 5 & 74 ans, pour les années 1991, 1996 et 2001, afin
d'adapter la projection de Statistique Canada aux données de
l'année de ré&férence 1986. On a fait ce calcul en comparant
la population projetée d'un groupe d'dge particulier & une
période donnée & la population du groupe d'dge précé&dent de la
période précédente, comme ceci (milliers de personnes) :

Projection n® 3 - population de 15 & 19 ans

pour 1991 = 1 804,6

Projection n© 3 - population de 10 & 14 ans
pour 1986 = 1 789,2
Facteur de redressement = 1,008607

Ce facteur de redressement refl@te le mouvement de population
dans les divers groupes d'dge de cing ans pendant la période
de 1986 & 2001, inhérent a la premidre projection de Statisti-
que Canada et tient compte des décés et de l'immigration net-

-

te. Ce facteur a ensuite &té appliqué 3 chaque groupe d'dge
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d'aprés la population révisée du groupe d'dge précédent &
l:apnée du recensement précédent, afin d'établir la projection
révisée de ce groupe d'Age pendant la période & 1l'é@tude :

Population de 10 & 14 ans au recensement

de 1986 = 1 786,8
Population révisée de 15 3 19 ans
pour 1991 - =1 786,8 X
1,008607
= 1 802,2

° La méthode employée pour le groupe d'dge des 75 ans et plus
est semblable & celle utilis@e pour les groupes d'4ge de 5 &
74 ans. Toutefois, afin d'é&tablir le facteur de redressement,.
il a fallu lier le groupe d'dge des 75 ans et plus de la pé-
riode courante & la population des groupes de 70 i 74 ans et
de 75 ans et plus de la période précédente, de 1la fagon

suivante :

Projection n® 3 de la population des 75 ans

et plus en 1991 = 1 284,7
Projection nO 3 de la population de 70 &
74 ans et de 75 ans et plus pour 1986
(750,6 + 1 061,6) - = 1 812,2
Facteur de redressement = 0,708917
Population de 70 & 74 ans et de 75 ans et
Plus au recensement de 1986
(738,3 + 1 047,5) = 1 785,8
Population révisée de 75 ans et plus
pour 1991 = 1 785,8 X
0,708917
= 1 266,0

° Pour ce qul concerne le groupe d'4ge des 0 &8 4 ans, le rapport
du changement d‘'une période quinquennale & la suivante a &té
présumé constant selon la projection originale :

Projection n® 3 de la population de

0 & 4 ans pour 1991 = 1 875,6
Projection n© 3 de la population de

0 &8 4 ans pour 1986 = 1 856,3

Facteur de redressement = 1,010398

Population de 0 @ 4 ans au recensement

de 1986 = 1 810,2
Population révisée de 0 3 4 ans

pour 1991 =1 810,2 X

1,010398

= 1 829,0
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I1 s'agit 13 d'une estimation tré&s grossi&re de la population
du groupe d'dge de 0 & 4 ans (lequel refl&te les naissances de
la période quinquennale pré&cédente ainsi qu'une part d'immig-
ration nette). On obtiendrait une meilleure projection en
distinguant les taux de fé&condité& par groupe d'dge afin de
prendre en compte les différences entre le nombre des naissan-
ces projetées par Statistique Canada et le nombre ré&el des
naissances constatées au recensement, et en appliquant ces
taux de fécondité révisés a la population révisée des femmes.
Toutefois, le groupe d'dge des 0 & 4 ans ne constitue pas un
groupe critique pour l'analyse de la formation des mé&nages et
des besoins en logements, puisqu'aucun des enfants nés pendant
la période de 1986 & 2001 n'atteindra les groupes d'age (15
ans et plus) de formation des ménages a la fin de la période
de projection. L'estimation grossiére fournie par la premiére
méthode a donc é&té jugee suffisante pour les besoins de la
présente étude. .

C'est ainsi que nous avons mis 3 jour la projection de la popula-
tion nationale &tablie d'apr@s la projection n© 3 de Statistique
Canada (voir tableau A-1), pour la rattacher & la nouvelle année
de référence, 1986. Nous l'avons ensuite retenue comme projection
de faible croissance. Les projections de croissance moyenne et de

forte croissance ont aussi ét& calculées & partir de cette premié&-
re projection (voir section suivante).

Méthode de calcul des projections démographiques
de croissance moyenne et de forte croissance

Comme Statistique Canada n'avait fait aucune projection a partir
des hypothé&ses d'immigration retenues pour nos scénarios de moyen-
ne croissance (sc@&nario de ré&férence) et de forte croissance, nous
avons di les é&tablir nous-mémes¥*.

Clayton Research a mis au point un mod&le de projection démogra-
Phique ne portant que sur les immigrants supplémentaires due sup-
posent les scénarios de croissance moyenne et de forte croissance
(supplémentaires par rapport au scénario de faible cr01ssance)

La population de base de 1986 de ce mod&le est donc de zé&ro pour
tous les groupes d'dge; la population de 1991 serait formée des
immigrants supplémentaires (ceux qui s'ajoutent aux immigrants
prévus d'aprés le scénario de faible croissance), é&tablis au

* Une des projections de Statistique Canada, la projection n® 4,
8tait semblable au scénario de croissance moyenne, en ce sens
qu'elle supposait une augmentation annuelle de 1l'immigration de
5 000 personnes. Toutefois, ces hausses ne devaient se produi-
re que jusqu'en 1996, apré&s quoi 1l'immigration demeurait cons-
tante 3 150 000 personnes par année.
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Canada pendant la période de 1986 & 1991, compte tenu des déc&s et
des naissances chez ces immigrants. La population de 1l1l'an 2001
comprendrait les immigrants survivants (plus les naissances) de la
période de 1986 & 1991, plus les immigrants arrivés pendant la

période de 1991 & 2001, compte tenu aussi des dé&cds et des nais-
sances de ce dernier groupe.

On suppose que les immigrants supplémentaires ont des taux de
fécondité et de mortalité@ globaux comparables & ceux de la popula-
tion du scénario de faible croissance. Leur répartition selon
1'4ge et le sexe est &galement supposée &tre la méme que pour les
immigrants comptés dans le scénario de faible <croissance
(c'est-d-dire semblable 3 celle constat@e pendant la période de
1980 a 1983). '

La population formée par ces immigrants additionnels, répartie
par dgroupes d'dge, a donc été extrapolée au moyen de ce modé&le
pour les années 1991, 1996 et 2001 et pour chacune des hypothéses
de croissance moyenne et de forte croissance de 1l'immigration.
Ces personnes ont &té@ ensuite ajoutées & la projection de faible
croissance, afin d'obtenir les projections de croissance moyenne
(scénario de référence) et de forte croissance.

METHODE DES PROJECTIONS REGIONALES

La présente section explique comment on a décomposé& la projection
démographique 3 1l'é&chelle nationale du scénario de ré&férence en un
ensemble de projections touchant les régions suivantes : provinces
de 1'Atlantique, Québec, Ontario, Prairies et Colombie-Britannique
(y compris Yukon et Territoires du Nord-Ouest).

Trois scénarios régionaux

Trois scénarios de croissance démographique ré&gionale ont &té
retenus aux fins de la présente analyse, chacun reposant sur 1la
projection démographique globale du scénario de ré&fé&rence, expli-
quée plus haut. Ces scénarios ne différent que par les hypothéses
relatives aux mouvements migratoires interré&gionaux.

° Le scénario 1l suppose que les mouvements migratoires interré-
gionaux sont plus favorables d 1l'Alberta et a la Colombie-
Britannique qu'aux autres provinces.

° Le scénario 2 suppose que les mouvements migratoires interré-
gionaux favorisent 1'Ontario et le Manitoba jusqu'au début des
années 1990, et les provinces atlantiques et la Saskatchewan
pendant toute la période d'extrapolation.

° Le scénario 3 suppose des mouvements migratoires interré&gio-
naux & mi-chemin entre ceux des scénarios 1 et 2.
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Projections fondées sur les &tudes de Statistique Canada

Comme 1les projections démographiques nationales présentées au
début de la présente annexe, les projections ré&gionales se fondent
sur les plus récentes projections démographigques de Statistique
Canada, publiées dans les Projections démographiques pour le Cana-
da, les provinces et les territoires, 1984-2006, (hors série,
I984, nO de cat. 91-520). De plus, elles aussi prennent comme
base 1986 et corrigent les projections de Statistique Canada en
fonction des données du recensement de cette année-l3.

Le scénario 1 se fonde sur la tendance des migrations interrégio-
nales tirée de la projection n© 3 de Statistique Canada. Celle-
c¢i favorise 1l'Alberta et 1la Colomble—Brltannlque. Elle suppose
une é&conomie plus florissante dans 1'Ouest du Canada et d'une
reprise progressive des migrations vers l'Alberta et 1la Cq}ombie—

Britannique, comparables & ce qu'elles furent de 1974 & 1981,
quoique moins considérables.

Le scénario 2 repose sur la tendance des migrations interrégiona-
les de la projection nO 4 de Statistique Canada, laquelle suppose
un bilan migratoire négatif ou de tr@&s faibles gains pour 1'Alber-
ta et la Colombie-Britannique, et des gains migratoires nets dans
presque toutes les autres provinces.

-

Afin d'établir les scénarios 1 et 2 3 partir des projections noO 3
et nO 4 de Statistique Canada, la part de la croissance démogra-
phique globale que ces projections attribuent & chaque région a
8t& inscrite dans la projection démographique du scénario de réfé-
rence pour l'ensemble du Canada, présent&e plus tS6t. Ainsi, comme
les provinces atlantiques représentent 4,5 p. 100 de la croissance
démographique globale du Canada pour la période de 1986 & 1991,
dans la projection n© 3 de Statistique Canada, le scénario 1 sup-
pose que 4,5 p. 100 de la croissance démographique du scénario de
référence pour l'ensemble du Canada viendra des provinces atlanti-
ques. De méme, dans la projection nO© 4 de Statistique Canada, les
provinces atlantiques représentent 9,5 p. 100 de 1la croissance
démographique globale pour la période de 1986 & 1991; cette part
de croissance a é&t& inscrite dans le scé&nario 2.

" Le scénario 3 représente une moyenne des populations régionales
des scénarios 1 et 2 combinés.

On trouvera les chiffres des trois scénarios dans le tableau A-5
de la présente annexe.
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Total

PROJECTION DEMOGRAPHIQUE N° 3 DE 5

"fm‘TABLEAu'A-i

TATISTIQUE CANADA ET CALCULS DE LA PROJECTION DEHOGRAPHIQUE A FAIBLE CROISSANCE
DE CLAYTON RESEARCH, CANADA, 1986-2001

i

Projection n° 3 de Statistique Canada

1984 1991 1996 2001
Hilliers d’habitants

1 856,3 1 875,46 1 749,3 1642,9
1795,9 1 864,3 1 886,5 1781,0
1789,2 1 804,3 1877,1 1897,4
1937,8 1 804,46 1 821,9 1 892,6
2 347,2 1971,9 1 839,4 1 836,8
2 381,9 2 382,2 2 008,8 1877,1
2 198,4 2 394,6 2 395,5 2 024,5
© 2 040,1 2 192,86 2 388,4 2 389,8
1 420,9 2 023,1 2 175,7 e 370,6
1 323,8 1 601,0 1 999,5 2 151,4
1237,0 1 304,64 1 578,4 1970,7
1215,3 1211,3 1 280,1 1 548,0
1135,4 1 173,5 1 173,5 12421
915,3 1 065,8 1 106,5 1109,5
750,6 822,6 963,3 1003,6
1 061,6 1 284,7 1 508,5 1771,8
25 406,8 26 781,1 27 772,428 529,¢

i

Facteurs de redressement

1991 1994
1,010397  0,9433a5
1,005495  1,005811
1,005791  1,005479
1,008607  1,008434
1,017597  1,019284
1,014911  1,018713
1,005332  {,005583
0,997342  0,997411
0,991667  0,992292
0,987723  0,988335
0,985496  0,985884
0,979224  0,981220
0,965405 ~  0,968794
0,938700  0,942906
0,898722  0,903828
0,708917  0,715845

0,928559
1,006613

+1,005619

1,008357

1,019154

1,020494

'1,007816
0,997621
-0,992547
0,988831
0,985596
0,980740
0,970315
0,945462

0,907004

0,714603

% Recensesent du Canada de 1986: exclut la population des réserves ind;ennes incoaplétesent Fecensées.

Projection & faible croissance

de Clayton Research

1986%

1991 1994

—
-~
~0
(2=

[l e ol e ol o © B LI T S SR S SN Py

819,5 954, 6
1 266,0 1 492,9

26 444,4 27 399,2

Source: Recenseaent du Canada, prnjedtiuns démographiques de Statistiqhe'Canada pnuﬁ'le Cana&a, les provinces et les territoires, 1984-2004,
et extrgpq;atiqns ye-CIagtnn Research Associates d’aprés les données de Statistique Canada.

2001
785,41 602,1
839.7 1 794,8
8305 1 850,0
821,0 1845,
8369 1 855,9
995,4 1 874,6
299.7 2 011,0
3479 2 294,2
163,0 2 330,4
985,9 2 138,9
72,4 1 957,93
272,5 1 548,1
166,2  1234,7
095,5 1 102.6
993, 4

1753,8

28 123,5

c1-v
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TABLEAU A-2

IMMIGRATION TOTALE, CANADA
1971-2001%

SEEEmamoomonnSISToRREERSEES

e o e vt Y e ot e $a00 4ee 00 v s Bom s ey s ot o

138
118
130
214
213
146
133
105
a3
138
129
135
105
a8
81
91
Faible Croissance " Forte
croissance moyennexx croissance
100 105 110
100 : . 110 120
100 115 130
100 . 120 - 140
100 125 150
100 130 140
100 135 - 170
100 140 - 180
100 145 190
100 150 200
100 155 210
100 ’ 140 220
100 165 230
100 170 - 240
100 175 250

. %X Période de 12 mois se terminant le ler juin
-des années indiquées. :
¥% Scénarino de référence.

Source:

Statistique Canada (chiffres réels)
et extrapolations de Clayton Research
Associates d’aprés les données de
Statistique Canada.

e e e
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TABLEAU A-3

- CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ANNUELLE MOYENNE PAR COMPOSANTE
CANADA, 1971-2001 {(MILLIERS D‘HABITANTS)

Tz B

Extrapolations
’ 1986-1991 1991-1994 . 1996~2001
Chiffres réels  ——merroccccemeccccssc—esses oo e et S TE eI e o e o s e
————————————————— Moyenne Moyenne Mayenne
1971- 1974- 1981- {scénarin de ’ {scénario de (scénario de

19746 1981 19B6X Faible référence) Farte Faible référence) Forte Faible référence) Fortie

Accroissement

naturel 187 196 199 177 179 180 141 146 152 95 106 117
Inmigration netteXxx 98 75 3 50 65 80 50 20 130 50 115 180
Croissance totale 285 270 202 227 244 2460 191 236 282 145 221 297

% Conprend une estimation de la population des réserves indiennes incomple@tement recensées.
%% Chiffres réels obtenus en soustrayant l‘accroissement naturel de la crpissance démpgraphique totale.

Source: Statistique Canada (chiffres réels) et extrapolations de Clayton Research Associates d’aprés les données
de Statistique Canada.
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POPULATION PAR GROUPE DAGE
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1971

21 568,3 22 992,6 24 343,2

Groupe
d’age
0-4
5-9
10-14
15-19
20-24

- 25-29
30-34
35-39
40-44

- 45-4%
50-54
55-39
60-64
65-69
70-74
75+
Total

100,0.

100,90

100,0  100,0

100,0
Recensenent du Canada (chiffres réels) et extrapolations de Clayton Research Associates d’aprés les données de

Statistique Canada.

Total
% Exclut la population des réserves indiennes incomplétesent recensées.

| Saurce:
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TABLEAU A-3
POPULATION PAR REGION
CANADA, 1971-200% (TROIS SCENARIOS)

Extrapolations

Chittres réels ' Scénario 1¥& Scénarin 2¥KK Scénarin kKK
1971 1976 1981 1986k 1991 2001 1991 2001 - 1991 2001
" Régian * Milliers d‘habitants

Atlantique 2 057,3 2 181,8 2234,1 2 277,6  2332,0 2393,1  2393,6 2417,2 2 362,8 25051
. Québec 60a7)8 62345 64384 65325 6 489.9 68081 6 731,5 70621 & 710.7 6 935.1
Gntario 770311 B 2645 86251 9 101,7 94762 10 095.6 9 639.6 10 595.8 9 557,9 10 345,7
. Prairies 35423 37808 42322 44384 47806 55682 46273 50916 47039 5389.9
C.-B. 2237, 23531,0 2813,4 2959,1. 92483 39474 31352 3445,9 3 191,7 3 96,8
Canada B1 569,322 992,6 24 43,2 25 309,326 527,1 28 812,626 527,120 912,1 26 527,1 28 B12,4

_Répartition en poﬁrcentage _ ?
 Atlantique 9,5 9,5 9,2 9,0 8,8 8,3 9,0 9,1 8,9 8,7
! Québec 279  ari 2.4  25.8 252 23,6 . .25.4, 24.5 253 241
Ontario 357 359 354 350 357 5.0 3,3° 368 . 3,0 35,9
. Prairies 1'4 1804 174 1715 18,0 193 14 117 177 185
" C.-B. 1004 1t)0 116 1107 2 137 18 120 1200 12,8
Canada 100,0  100,0  100,0  100,0  100,0 . ioo;o: “ “1oo,o 100,01 o 100,0  100,0

¥ - Exclut la population des réserves indiennes 1ncn¢p1é!enent recensées

* ¥ Suppose des mouvements migrataires 1nterrégxonaux plus favnrables 8l Alberta et a 1a C -B. qu ‘aux autres
provinces.

$5% Suppose des mouvements migratoires lnterréglnnaux favor;sant 1‘Ontario et le Hanltnba Jusqu ‘au début des
années 1990, puis les pruvxnces atlantiques et la Saskatchewan durant le reste de la périnde d’extrapolation.

L35 Suppose des mouvements sigratoires interrégionaux a mi-chesin entre ceux des scénarios 1 et 2.

i Source: Recenselent du Canada (chxffres réels) et CIagtnn Research Assuc1ates (extrapnlatxnns)
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ANNEXE B

PROJECTIONS DES MENAGES

La pré@sente annexe comprend des projections détaillées des ménages

pour l'ensemble du Canada ainsi qu'une explication de la méthode
employée.

DONNEES DU RECENSEMENT

A 1'exemple des données démographiques de l'annexe A, celles des
ménages de la présente annexe reposent sur les données du recense-
ment du Canada. Celui-ci fournit les renseignements les plus com-
Plets que nous ayons sur la population du Canada. Un recensement
a lieu tous les cing ans, vers le premier juin. Le dernier remon-
te au 3 juin 1986.

Vu la date du recensement, les données utilisées dans la présente
étude ont comme point de référence, & moins d'indication contrai-
re, le 1©r juin des années indiquées, et les périodes auxquelles
il est renvoyé (p. ex., de 1986 a 1991) commencent et se terminent
le 1€r juin.

METHODE DES PROJECTIONS

La présente section explique comment ont é&té& faites les projec-
tions des ménages de la pré&sente étude.

Cadre général du modéle

Les projections de ménages ont &t& produites au moyen d'un modéle
mis au point par Clayton Research Associates. Ce modéle comprend
une série d'étapes conduisant d'une projection démographique a des
projections de ménages, par degrés de ventilation progressivement
plus poussés. Ces étapes sont les suivantes :

1. Calcul des projections démographiques.
2. Analyse des donndes antérieures relatives aux ménages.

3. Projection des taux de chef de ménage et des ménages, par
groupe d'Age du chef de ménage. '
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4. Projection des ménages, par groupe d'Age et genre de
ménage.

5. Projection des ménages, par groupe d'dge, genre de ménage
et mode d'occupation. :

6. Projection des ménages, par groupe d'dge, genre de ménage,
mode d'occupation et genre de logement.

L'analyse effectuée i chacune de ces &tapes est expliquée dans les
pages qui suivent. Le tableau B-25 donne un exemple montrant,
pour un groupe d'Age particulier (25-29 ans), comment se fait 1la
projection des ménages par degrés de ventilation croissants.

Calcul des projections démographiques

Tout modéle de calcul de la croissance des ménages repose Sur une
projection de la population. Les projections démographiques sur
lesquelles se fondent les projections de ménages de la présente
€tude, ainsi que la méthode employée, sont expliquées & 1l'anne-
Xe A,

Analyse des données antérieures relatives aux ménages

Aux fins de la présente analyse, Statistique Canada a fourni des
totalisations spéciales de données des recensements du Canada de
1976, 1981 et 1986, et la SCHL, des données du recensement de
1971 3 partir de bandes sommaires. Clayton Research a l&gé&rement
.retouché& ces données, afin de les faire concorder avec les rensei-
gnements publiés des recensements. Les données ‘détaillées compre-
naient des totalisations des ménages selon 1'4ge du chef (13 grou-
pes d'age), le genre de ménage (5 genres), le mode d'occupation
(propriétaire ou locataires) et le genre de logement (3 genres);
toutefois, tous ces renseignements n'ont pas &té fournis pour les
quatre recensements de la période 1971-1986. Ces données chrono-
logiques &taient indispensables 3 1'é&tablissement des projections
des ménages par degrés de ventilation croissants.

Projection des taux de chef de ménage et des
ménages, par groupe d'4dge du chef de ménage

Les projections des taux de chef de ménage et des ménages par
groupe d'dge du chef de ménage é&tablies aux fins de l'analyse
distinguent les ménages familiaux des non familiaux. Les ménages
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familiaux sont ceux qui comprennent au moins une famille (c.-3-d.
qui sont formés de personnes occupant le méme logement et vivant
en couple légitime ou en union libre, ou encore du pé&re ou de 1la
mére et d'un enfant célibataire).

Un "ménage" se définit comme une personne ou un groupe de person-—
nes occupant un logement autonome privé (ensemble de piéces
comprenant une cuisine, une salle de bain et un espace pour
dormir). Le terme "privé" indique le caractére du logement, non
la nature du propriétaire; par conséquent, cette catégorie inclut
aussi les occupants des logements appartenant 3 1l'Etat. Le "chef
de ménage" (ou "soutien du ménage", selon la terminologie courante
du recensement) est la personne du ménage responsable au premier
chef des principaux paiements effectués par le ménage. Méme si
l'on emploie 1l'expression "soutien de ménage" depuis le recense-
ment de 1981, nous continuons d'utiliser "chef de ménage" parce
que c'est l'expression la plus courante et celle qui convient le
mieux & une analyse comportant l'examen des taux de chef de
ménage.

Le taux de chef de ménage est le rapport entre le nombre de
personnes d'un groupe d'dge donné qui sont chefs de ménage et la
population globale de ce groupe d'Age. Ainsi, en 1986, on
comptait 2 185 600 personnes de 30 3 34 ans au Canada et le nombre
de chefs de ménages familiaux de ce groupe d'dge s'élevait a
885 030. Le taux de chef de ménage, en l'occurrence, est donc
885 030 divisé par 2 185 600, soit 0,405.

Nos projections de taux de chef de ménage ont &té faites au moyen
d'une méthode modifiée de projection par cohorte, prenant en
compte l'é@volution prévue des tendances &conomiques et démographi-
ques (autres que la croissance démographique et le vieillissement)
sur toute la période de projection. Une projection par la méthode
des cohortes tient compte du fait que les personnes nées a une
certaine épogque (une cohorte d'dge) peuvent pré&senter des tendan-
ces fondamentales (& former des ménages, dans le cas des présentes
projections) différentes de celles des personnes nées durant une
autre période, mais que ces tendances &volueront selon des courbes
analogues pour toutes les cohortes d'dge, & mesure que celles-ci
passent d'un groupe d'dge 3 un autre*,

* Dans la présente é&tude, l'expression "cohorte d'dge" désigne
les personnes nées au cours d'une méme période; ne pas confon-
dre avec un "groupe d'dge" qui indique le nombre d'années que
ces personnes ont vécu. L'utilisation des méthodes de projec—
tion par cohorte est é&tudiée par John R. Pitkin et George S.
Masnick, dans Households and Housing Consumption in the United
States, 1985 to 2000: Projections by a Cohort Method, Joint
Center for Housing Studies of MIT and Harvard University, 1986.
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Pour illustrer cette méthode, prenons un exemple 3§ partir des
données chronologiques des quatre recensements utilisées dans la
présente analyse. La population par groupe d'&ge, le nombre de
ménages familiaux dirigés par une personne de chaque groupe d'ége
et les taux de chef de ménage familial de chaque groupe d'dge (la
proportion de la population de chaque groupe d'dge, constituée de
chefs de ménages familiaux) sont indiqués dans le tableau ci-aprés

-

pour les quatre années de recensement du Canada, de 1971 3 1986.

POPULATION, MENAGES FAMILIAUX ET TAUX DE CHEF DE FAMILLE SELON L‘AGE DU CHEF
CANADA, 1971-1986

15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-49 70-74 75+ TOTAL

POPULATION (wmilliers! .
'

1971 Z 114,43\ 1 263,9 1 262,5 1 239,0 1 052,5 954,7 777,0 620,0  .457,4 467,1 15
1976 8 345, 3 1328,8 1 268,2 1 252,8 1 220,2 1 019,0 905,4 720,8 533,7 747,9 17
1981 2 314,9 2 943.8 ; 1 630,3 1 337,9 1 255,4 1 243,5 1 179’9 979,3 844,3  1433.4 883,3 18
1984 1 924,9 2 253,3 2 341, 2 024,2 1 614,7 1 315,9 1 239,83 1 203,28 1 12,1 911,8  738,3 1 047,5 19
MENAGES FAMILIAUX (milliers) \a ‘ '

1971 13,2 248,8 570,64 565,9 545,7 583,3 564,4 4847 421,8 326,1 236,3  '158,1 174,8 4
1976 21,8 331.4 703.4 705,1 415,9 601.2 588,5 584,7 453.6 384,2 283,28 91,0 200,0 §
1981 24,2 350.3 732,6 866.7 760,8 6401 50101 5781 518,9 4070 325,9 21g,2 207,7 &
1984 16,6 270,5 723,5 . 885,0 918,5 765,5 622,6 ° 571,6 535,2 465,9 353,9 a58,2 248,0 &
TAUX DE CHEF DE MENAGE FAHILIAL /C ] ' ]

1971 0,006 0,142 0,360 0,433 0,448 0,462 0,455 0,461 0,442 0,420 0,381 10,346 0,242
1974 0,009 0,155 o,asa} 0,433 0,464 0,474 0,470 0,455 0,445 0,424 0,393 0,358 0,267
1981 0,010 0,149 0,336 0,425 0,467 0,478 0,479 0,465 0,440 0,416 0,386 0,344 0,235
1986 0,009 0,120 0,309 0,405 0,453 0,474 0,473 0,445 0,445 0,414 0,388 0,350 0,237

EVOLUTION DES TAUX DE CHEF DE MENAGE FAMILIAL PAR COHORTE . ., L © |

1971-76 0,003 0,149 0,211 0,073 0,030 0,026 0,008 =-0,001 -0,043 -0,017 -0,0287 -0,0283 =-0,078
1976-81 0,001 0,140 0,181 0,072 0,033 0,015 0,005 =-0,005 -0,015 ~0,030. =-0,038 =-0,049 =-0,123
1981-84 ~0,002 0,110 0,160 0,069 0,028 0,007 -0,008 =-0,014 -0,020 -0,026 ~0.027 .-0,034 -0.,108

Source: Recencesent:du Canada. 8

Le tableau montre é&galement les changements par cohorte des taux
de chef de ménage familial pour chaque période de cing ans.
Ceux-ci sont & la base des projections présentées dans cette
annexe.

Pour bien comprendre la mé&thode d'analyse par cohorte, il importe
de tenir compte du vieillissement de la population et des ménages,
d'un recensement a& l'autre. La population des 20-24 ans de 1976
est le méme groupe (plus les immigrants, moins les émigrants et
les dé&cés) que les 15-19 ans de 1971: il a simplement cing ans de
pPlus. En 1981, ces personnes avaient de 25 & 29 ans et, au moment
du dernier recensement, elles faisaient partie du groupe des 30-34
ans (voir l'encadré marqué A dans le tableau ci-dessus).

On calcule 1l'évolution des taux de chef de ménage par cohorte en
soustrayant le taux de chef de ménage du groupe d'dge précédent,
au recensement précédent, du taux de chef de ménage du groupe
d'4ge de 1'annde de référence en question. Par exemple, l'&volu-
tion par cohorte pour le groupe des 25-29 ans de 1971 3 1976 é&tait
0,211, nombre obtenu en soustrayant 0,142 (taux de chef de ménage
du groupe des 20-24 ans en 1971) de 0,353 (taux de chef de ménage
du groupe des 25-29 ans en 1976). Cette é&volution par cohorte
permet de mesurer l'ampleur de 1'é&volution des tendances (en l'oc-
currence, celle & devenir chef de ménage familial) 3 mesure que la
population vieillit. Elle indique &galement & quel point ces ten-
dances différent d'une cohorte d'dge & une autre.
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L'évolution par cohorte du tableau qui précé&de révéle qu'il existe
des tendances. bien définies (et gé&néralement cohérentes, peu
importe la période examin&e) dans l'@volution des cohortes fami-
liales, selon 1l'&ge. Pour une année de recensement en particu-
lier, les changements sont progressivement plus positifs, jusqu'a
1'4ge de 30 ans (4ge ol presque toutes les familles sont formées),
puis diminuent pendant la quarantaine (période ol la plupart des
familles ont été formées ou commencent 3 se dé&sagréger), avant de
devenir négatifs dans les années qui suivent (quand le décé&s d'un
des conjoints entraine le passage 3 un ménage non familial). Ce
modé&le d'évolution est illustré par le premier graphique de 1la
page B-7.

La méthode d'analyse par cohorte examine 1'évolution de chaque
cohorte d'dge sur une série de périodes censitaires quinquennales
afin de déterminer les changements qui pourront survenir & l'ave-
nir. En ce qui concerne les taux de chef de ménage familial, on
étudie 1'é@volution antérieure pour chaque groupe d'dge. Ainsi,
pour le groupe des 25-29 ans, il y a eu ralentissement de 1'é&volu-
tion des taux de chef de ménage par cohorte au cours des trois
périodes &tudiées ici : 0,211 de 1971 & 1976, puis 0,181 de 1976 &
1981 et 0,160 de 1981 a3 1986 (voir l'encadré marqué B du tableau
précédent).

Pour établir des projections, il faut déterminer les causes de ces
tendances, ainsi que l'é@volution probable de ces derniéres et des
autres facteurs qui pourraient influer sur la formation de ménages
au cours de la période de projection. Pour le groupe des 25-29
ans gque nous prenons comme exemple, la diminution des mariages
chez les jeunes est certainement la principale raison de la baisse
du taux de chef de ménage familial (voir l'encadré marqué C du
tableau précédent), phénoméne qui se traduit par une hausse du
taux de chef de ménage non familial pour le méme dgroupe d'age
pendant la période de 1971 & 1976 (voir les taux de chef de ménage
familial et non familial présentés sommaire au tableau B-1). Il
ne faut pas oublier non plus les effets de la crise &conomique du
début des années 1980 sur la capacité des jeunes gens de trouver
un emploi (et de se marier ou de s'@tablir de facgon autonome).

Les projections de 1'é&volution des taux de chef de ménage par
cohorte pendant la période de 1986 & 2001 reposent sur une analyse
de 1'@volution des tendances antérieures de chaque cohorte et des
causes de cette évolution, ainsi gque sur une analyse des facteurs
pouvant affecter la formation de ménages & l'avenir. I1 s'agit
bien sGr d'une opération subjective. Si les projections doivent
refléter l1'@volution anticip@e des tendances é&conomiques et démo-
graphiques sous—-jacentes, comme la tendance des jeunes & reporter
1'4ge du mariage, et tenir compte des effets néfastes de la crise
du début des années 1980 sur la capacité d'achat, les projections
ne peuvent certainement pas étre une simple reformulation mécani-
que des tendances constat&es dans le passé&. Une approche mécani-
que est de toute évidence plus facile 3 mettre en oeuvre, puis-

qu'elle n'exige pas d'explications ou de marge particuliére pour
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les tendances démographiques et é&conomiques antérieures et futu-
res; elle risque cependant de prolonger dans l'avenir des tendan-—
ces qui n'existent plus.

Le tableau B-1, en appendice, présente les données chronologiques
détaillées et les projections de 1l'é&volution des cohortes et des
taux de chef de ménage familial et non familial pour le Canada,
de 1971 a 2001, Nous avons fait une projection distincte des taux
de chef de ménage familial et non familial en sachant, &videmment,
que les changements de 1'un influent sur l'autre. Nous avons jugé
cela préférable & la projection de la totalité des ménages, suivie
d'une ventilation par ménage familial et non familial, puisque
des projections distinctes peuvent étre fondées sur des hypoth&ses
propres (et parfois contradictoires) aux tendances de chaque genre
de ménage. Le tableau B-2 pré&sente les projections de m&nages qui
résultent de l'application des taux de chef de ménage projetés aux
trois scénarios démographiques.

Le chapitre deux de la présente &tude traite des facteurs démogra-
phiques (autres que la croissance démographique et le vieillisse-
ment de la population) qui, alliés 3 une progression modérée de la
capacité d'achat de maisons, doivent influer sur les tendances &
la formation de ménages au cours de la période de 1986 & 2001l. En
bref, les principales répercussions de ces facteurs démographigues
sur la formation de ménages sont les suivantes :

°© Les gens se marieront & un 4ge plus avancé& et, en consé-
quence, la formation de ménages familiaux diminuera et le
nombre des célibataires augmentera dans les groupes d'édge
jeunes.

° Les jeunes célibataires a la fin de la génération de
l'explosion démographique seront plus portés que leurs

-

ainés & demeurer au foyer familial.
° Les taux de rupture des ménages se stabiliseront.

° L'occupation de logements collectifs par des personnes
dgées (75 ans et plus) croitra.

En outre, l'examen de 1'évolution des taux antérieurs de chef de
ménage par cohorte et la détermination des tendances probables
dans l1l'avenir devaient tenir compte des répercussions de la crise
du début des années 1980 sur la formation de ménages. Les Jjeunes
gens semblent avoir &t& davantage touché&s par cette crise et il a

fallu en tenir compte : a) on a réduit, jusqu'a un certain point,
le taux d'@volution des cohortes de 1981 3 1986 pour les groupes
d'dge des Jjeunes dgens, et b) on a majoré de fagon anormale les
taux de la pérode 1986-1991, pour la population jugée la plus tou-

chée par la crise &conomique.
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Projection des ménages, par groupe d'dge
et genre de ménage

Cette étape de la projection distingue les ménages selon leur
genre : ménage non familial, é&poux—-&pouse avec enfants, sans
enfant, monoparental et multifamilial. Les projections des ména-
ges non familiaux et de l'ensemble des ménages familiaux ont é&té

produites & 1'étape précédente; ici, nous ventilons le bloc des
ménages familiaux selon le genre de familles.

Nous recourons, ici aussi, a8 la méthode de projection par cohorte
pour calculer la part relative de chacun des quatre genres de mé-
nages familiaux. Les projections de 1'évolution par cohorte au
cours de la période de 1986 & 2001 reposent sur une analyse de
1'évolution antérieure des cohortes de chaque genre de ménage
familial, des causes de cette é&volution et des facteurs qui de-
vraient influer sur la composition des futurs ménages familiaux.
Les effets de ces facteurs sont &tudiés de fagon succinte au
chapitre deux. En bref, les principales répercussions sur les
divers genres de ménages familiaux escomptées pour la période de
1986 a 2001 sont les suivantes :

La stabilisation supposé&e des taux de rupture des ménages
devrait avoir des répercussions positives sur les familles
époux-&pouse (avec et sans enfant) au détriment des ména-
ges monoparentaux. Toutefois, on s'attend a8 ce que la
proportion des ménages formés de couples avec enfants
diminue encore dans la plupart des groupes d'dge, ces
diminutions é&tant toutefois plus modérées que celles qui

-

se sont produites pendant la période de 1976 & 1986.

° Le nombre accru de familles n'ayant aucun enfant tout au
long de leur vie devrait accroitre la part des ménages
formés de couples sans enfant dans la plupart des groupes
d'age.

Le fait de reporter la grossesse 3 un Age plus avancé
devrait entralner de nouvelles baisses de la part des
familles avec enfants dans les groupes de moins de 30 ans
et des reculs plus modérés de la part des familles avec
enfants dans le groupe des 30-39 ans,.

° On s'attend que le nombre accru de personnes dgées (75 ans
et plus) demeurant dans des logements collectifs touche
surtout les couples sans enfant, qui auront moins d'aide
pour demeurer dans leurs propres maisons. Cette tendance
devrait donc avoir des effets négatifs sur la part des
couples sans enfant de ce groupe d'dge et des incidences
positives sur la proportion des familles &poux—&pouse avec
enfants et des familles monoparentales dans ce groupe
d'age.
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Les répartitions antérieures et projetées des ménages en ménages
familiaux et non familiaux ainsi gque la ventilation des ménages
familiaux selon le genre sont données dans le tableau B-3, . en
appendice. Ce tableau indique é&galement 1l'@volution par cohorte
de chaque genre de ménage. Les tableaux B-7 et B-8 présentent les
projections de ménages familiaux, par genre, pour 1991 et 2001,
lesquelles découlent de l'application des projections 3 l'ensenble
des ménages familiaux du scénario de référence; 1les tableaux
comprennent &galement les projections de ménages non familiaux
(des données chronologiques analogues pour les années 1976, 1981
et 1986 sont présentées dans les tableaux B-4 & B-6).

Projection des ménages, par groupe d'age,
genre de ménage et mode d'occupation

Cette é&tape du processus donne des projections de ménages selon
1'4ge du chef, le genre de ménage et le mode d'occupation.

Nous avons utilis@ la méthode de projection par cohorte pour
calculer séparément la fréquence de la propriété chez les ménages
de chaque groupe d'dge et de chaque genre. Les projections 4'évo-
lution par cohorte pour la période de 1986 & 2001 se fondent sur
une analyse de 1l'é&volution des cohortes antérieures, selon le mode
d'occupation, pour chaque groupe d'dge et genre de ménage, sur une
évaluation des causes probables de cette évolution et sur l'analy-
se des facteurs qui devraient influer sur les modes d'occupation
choisis par les ménages. Les effets de ces facteurs sont &tudiés
de fagon succinte au chapitre deux. En bref, les principales
répercussions prévues sur les modes d'occupation choisis, pendant
la période de 1986 & 2001, sont les suivantes :

° La capacité d'achat de logements (ou leur abordabilité)
pendant la période 1986-2001 est censée s'accrolitre, par
rapport & ce qu'elle &tait de 1981 a 1986.

° L'offre de nouveaux logements locatifs devrait continuer
d'é8tre limitée, en raison du maintien de la ré&glementation
des loyers dans la plupart des provinces. ’

° - On s'attend & une hausse de la propriété& chez les ménages

non familiaux et les couples sans enfant des groupes d'age
de 55 ans et plus, puisqu'un nombre relativement plus &le-

vé de ces ménages choisissent d'acheter des logements en
copropriété (mode d'occupation relativement nouveau) au
lieu d'emm&nager dans des logements locatifs, quand 1ils
ont besoin de moins d'espace.

La fréquence antérieure et projetée de la propriété chez les
ménages des divers groupes d'dge et genres est indiquée au
tableau B-9; ce tapleau indique &galement 1'é@volution des
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cohortes en ce qui concerne la propriété. Les tableaux B-13 et
B-14 comprennent les projections de ménages par mode d'occupation
pour 1991 et 2001, obtenues en combinant la fréquence projetée des
ménages propriétaires avec les ménages, par groupe d'dge et genre,
du scénario de référence. On obtient les ménages locataires en
soustrayant du total des ménages projetés les ménages propriétai-
res (des données chronologiques analogues pour 1976, 1981 et 1986
sont présentées dans les tableaux B-10 & B-12).

Projection des ménages par groupe d'Age, genre
de ménage, mode d'occupation et genre de logement

Cette derniére é&tape du processus ventile par genre de logement
les projections de ménages propriétaires et locataires selon 1'4ge
du chef et le genre de ménage.

Des projections de croissance des ménages ont &té faites pour
trois genres de logements :

° Maisons individuelles : maisons avec un espace de dégage-
ment sur tous les cbtés et dépourvues de logement adjacent
a4 l'étage supérieur ou inférieur

° Tours d'habitation : logements dans des immeubles de cing
étages ou plus

Tous les autres genres de logements : maisons Jjumelées,

maisons en bande, duplex, petits immeubles et maisons
mobiles.

I1 a fallu regrouper ainsi les logements parce que telles sont les
catégories du recensement de 1986 (il existe aussi des dJdonnées
distinctes sur les logements mobiles, mais ceux—ci ne représentent
qu'une trés faible proportion du parc global et nous les avons
inclus dans la catégorie "tous les autres genres de logements").
Les recensements antérieurs ventilaient davantage les genres de
logements mais la précision des détails résultant d'une ventila-
tion plus poussée entraine toujours des inexactitudes. Pour les
tours d'habitation, seuls les recensements de 1981 et 1986 four-
nissaient des données distinctes, 1les recensements antérieurs
regroupant tous les appartements dans une seule catégorie.

Les projections de ménages par genre de logement ont &té &tablies
d partir des projections de ménages selon 1'dge du chef, le genre
de ménage et le mode d'occupation faites précédemment. Pour
chaque groupe d'adge, genre de ménage et mode d'occupation, nous
avons &tudié la fréquence des ménages occupant chacun des trois
genres de logements en 1986 et, dans toute la mesure du possible,
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la fréquence constatée lors des recensements précédents (compte
tenu de l'exactitude des données), puis &tabli des projections de
propensions futures. Ces propensions ont ensuite été& appliquées
aux projections détaillées de ménages selon 1l'Age du chef, le gen-
re de ménage et le mode d'occupation pour 1991 et 2001.

Etant donnd le manque d'uniformité& des définitions des genres de
logements employées lors des recensements de 1976, 1981 et 1986,
les données antérieures &taient insuffisantes pour que nous utili-
sions la méthode des cohortes dans nos projections par genre de
logement. Nous avons &tudié& l1'é@volution des préférences en matié-
re de logements, par groupe d'dge, selon les données des recense-
ments de 1981 et de 1986 (dans ce cas aussi, le. recensement. de
1976 ne fournissaient des données que pour les maisons individuel-
les) et pris en considération les facteurs susceptibles d'influer
dans l'avenir sur les genres de logements choisis par les ménages
des différents groupes d'adge et genres. En ré&gle générale, les
recensements précédents n'ont révélé que trés peu de changements
dans les préférences; celles-ci différent aussi assez peu, dans
nos projections pour 1991 et 2001, de ce qu'elles &taient en 1986.

Dans le cas des logements poss&dés, on suppose que les maisons in-
dividuelles, préférées par la plupart des ménages Epoux—-é&pouse au
cours de la période 1976-1986, garderont la préférence de ces der-
niers pendant la période de 1986 3 2001, mais & un degré progres-
sivement décroissant. Pour bon nombre de ménages, il n'a pas &té
possible de discerner une tendance 3 préférer un genre de logement
en particulier, de sorte que nous avons utilis& les données de
1986. En ce qui concerne les préférences futures des ménages
époux—8pouse et des ménages non familiaux de 55 ans et plus, on a
posé& l'hypoth&se d'une tendance & préférer de petits logements
possédés (surtout les logements en copropriét& des tours d'habita-
tion) aux maisons individuelles possé&dées.

Dans le cas des logements lou&s, on suppose que la légére évolu-
tion des préférences constatée en 1981-1986 se poursuivra pendant

-~

la période de 1986 & 2001, mais & un rythme moins'rapide.

Les préférences antérieures et projetées en matiére de logement,
pour les ménages des divers groupes d'Age et genres, sont indi-
quées séparément pour les propriétaires et les locataires dans les
tableaux B-15 et B-16, respectivement. Les projections qui dé&cou-
lent de l'application de ces pré&férences aux projections de ména-
ges selon 1l'Age, le genre et le mode d'occupation (tableaux B-13
et B-14) sont présent&es dans les tableaux B-21 3 B-24 (des don-
nées chronologiques analogues pour les années 1981 et 1986 figu-
rent dans les tableaux B-17 a B-20).
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TABLEAU B-1. : !

TAUX DE CHEF DE MENAGE ET EVOLUTION DES COHDRTES

(HéNAGES'FAHILIAUX, NON FAMILIAUX ET TOTAL) CANADA, 1971-2001
=oms
15-19 20-24 23-29 30-34 35-39 40-44 -45-49 50-54 55-59
MENAGES FAMILIAUX . ;
s=szmas . !
Taux de chef , . .
de ménage . :
1971 0,006 0,142 0,360 0,433 0,448 0,442 0,455 0,461 0,442
19764 0,009 . 0,155 0,353 - 0,433 0,464 0,474 0,470 0,455 0,445
1981 0,010 . 0,149 0,335 '0,42% 0,447 0,478 0,479 0,465 0,440
1986 0,009 0,120 0,309 0,405 0,453 0,474 0,473 0,465 0,445
1991 0,009 0,114 0,290 0,389 0,435 0,443 0,469 0,458 0,445
1994 0,009 0,114 0,284 0,375 0,419 0,445 0,458 0,454 0,438
2001 0,009 0,114 0,284 0,369 0,405 0,429 0,440 . 0,443 0,434
Evolution des ‘. . .
cohortes i
1971-1976 0,003 0,149 0,211 0,073 0,030 0,086 0,008 -0,001. -0,015
1974-1981 0,001 0,140 0,181 0,072 0,033 0,015 0,005 -0,005 ~0,015%
1981-1986 -0,002 0,110 0,140 0,069 - 0,028 0,007 ~0,005 -0,014 ~0,020
1984-1991 0,000 0,105 0,170 0,080 0,030 0,010 ~0,005 -0,015 -0,020
1991-1996 0,000 0,105 0,170 0,083 0,030 0,010 . ~-0,005 -0,015 ~0,020
1994-2001 0,000 0,105 0,170 0,085 0,030 0,010 -0,005 ~-0,015 -0,020
MENAGES NON FAMILIAUX
Taux de chef !
de ménage .
1971 0,009 0,059 0,055 0,042 0,037 0,045 0,055 0,069 0,099
1976 6,014 6,091 g,087 0,060 0,047 0,047 0,057 0,075 0,104
1981 0,018 0,110 0,120 0,086 0,066 0,060 0,067 0,086 0,115
1984 0,013 0,099 0,125 0,102 0,082 0,075 0,079 0,093 0,121
1991 : 0,015 0,118 0,144 0,125 0,110 0,094 0,090 0,104 0,123
1996 0,015 0,120 0,153 0,139 0,130 0,120 0,109 0,115 0,134
2001 0,015 0,120 0,155 0,148 0,144 0,140 0,135 0,134 0,145
Evolutiaon des !
cohortes :
1971-1976 0,007 0,082 0,028 0,005 0,009 0,010 0,012 - 0,020 0,035
1976-1981 0,002 0,094 0,029 0,000 0,006 0,013 0,020 . 0,029 0,040
1981-19864 -0,005 0,081 0,014 -0,017 -0,004 0,009 0,018 0,026 0,035
1986-1991 0,002 0,105 0,045 0,000 0,008 0,012 - 0,015 . 0,025 0,030
1991-1996 0,000 0,105 0,035 -0,005 0,005 © 0,010 0,015 0,025 0,030
1994-2001 0,000 0,105 0,035 =0,005 0,005 0,010 0,015 - 0,025 0,030
TOTAL
Taux de chef )
de ménage . o '
1971 0,015 6,201 0,415 0,472 0,485 0,507 0,510 0,529 0,541
1976 0,025 0,246 0,440 0,493 0,511 10,521 0,527 - 0,529 0,549
1981 - 0,028 0,260 - 0,456 0,512 - 0,533 . 0,539 0,546 0,551 0,554
1984 0,022 0,219 0,434 0,507 0,535 0,549 0,532 0,558 0,565
1991 . 0,024 _ 0,232 0,434 0,514 0,545 0,557 - 0,559 0,562 0,548
1996 0,024 0,234 0,437 0,514 0,549 0,565 0,567 0,569 0,572
001 0,024 0,234 0,439 0,517 0,549 0,569 0,575 0,577 0,579
volution des . £
cohortes ' . !
1971-1976 0,010 ' 0,231 0,239 0,078 0,035 0,036 0,020 - 0,019 0,020
1976~1981 0,003 - 0,235 0,210 0,072 0,039 0,028 . 0,025 0,024 0,085
1981-1986 -0,007 0,191 - 0,174 «0,051 0,024 0,016 - 0,013 © 0,042 0,014
1986-1991 0,002 0,210 0,215 .0,080 0,038 0,022 . 0,010 0,030 0,010
1991-1996 0,000 - 0,210 0,208 0,080 0,035 0,020 ‘0,010 0,010 0,010
1996-2001 0,000 0,210 0,205 . .0,080 0,035 0,020 -0,010° O,PIO . 0,010

L |
Spurce: Recensement du Canada (chiffres réels) et Clayton Raesearch Associates (extrapnlationsb.
. ’ L . i

60~64

65~69

0,177
0,207
0,218
0,219
01219
0,822
0,224

0,063
0,049
0,061
0,058
0,058

0,058

0,245
0,262
0,280
0,284
0,279
0,279
0,282

0,086
0,073
0,066
0,060
0,040
0,060

PR
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15-19
Ménages familiaux
Réel
1971 ) 13,188
1976 21,790
1981 24,195
1986 146,560

Extrapolation
{scénario de référence)

1991 13,531
2001 16,252

Extrapolation
(faible craoissance)

1991 15,504
2001 15,878
Extrapolation

(forte croissance)

1991 15,599
2001 16,626

Reéel

1971 . 18,547
19764 37,603
1981 41,565
19846 24,8640

Extrapolation
{scénario de référence)

1991 26,960
2001 28,176

Extrapolation
(faible croissance}

1991 24,879
2001 27,527

Extrapolation
(forte croissance)

1991 27,043

2001 28,825
Total

Réal )

1971 31,794

19764 59,993

1981 65,760

1986 41,420

Extrapolation

{scénario de référence)

1991 42,511

2001 44,428

Extrapolation

{(faible croissance)

1991 4z ,384

2001 .43,405

Extrapolation

{forte croissance)

1991 42,642

2001 45,451

Source: ReEensement du Canada (chiffres réels) et Clayton Research Associates (extrapolations).

20-24

268,790
391,405
350,290
870,480

223,986
a16,842

222,523
210,832

224,249
222,852

110,977
193,475
258,765
224,040

231,865
226,890

230,969
222,547

232,761

235,234

379,767
524,880
409,055
494,520

455,251
445,732

453,491

433,379 .

457,010
458,085

TABLEAU B-2

HENAGES PAR GROUPE D’aGE (MENAGES FAMILIAUX, NON FAMILIAUX ET 7TOTAL)

CANADA, 1971-2001

m=mm=o [ mmees Y EY =

25-29 30-34 . 35-39 40-44 45-49 50-54
570,599 565,848 545,447 583,284 564,358 484,728
703,400 705,185 615,910 401,170 588,470 554,720
732,615 B66,475 760,755 640,115 601,075 578,110
723,485 885,030 918,545 765,505 622,685 571,585
666,419 919,862 951,309 932,930 749,399 595,242
552,198 771,900 958,195 1,020,548 954,299 877,301

i

663,886 915,661 948,090 930,984 748,132 594,142
581,637 741,269 929,235 999,700 940.949% 847,725
669,551 924,063 954,527 934,876 750,712 594,342
572,788 802,568 987,155 1,041,397 967,586 B86,877
86,485 55,237 46,971 56,849 48,038 72,473
172,630 97,820 42,720 59,685 71,850 91,280
860,765 174,300 107,930 80,615 84,675 106.950
292,015 223,500 164,315 121,110 103,540 114,740
331,851 294,919 241,165 189,436 143,789 134,727
301,632 309,752 841,672 332,376 293,403 265,332
330,291 293,572 240,349 189,041 143,544 134,478
290,401 297,460 331,345 325,586 889,305 262,435
339,411 294,266 241,981 189,831 144,041 194,974
312,879 322,059 251,998 939,166 297,488 248,228
657,284 621,104 612,438 640,133 632,896 557,200
876,030 802,945 478,430 660,795 659,720 445,940
993,380 1,042,975 848,685 720,730 4B85.750 485,060

1,015,500 1,108,530 1,084,840 886,615 724,185 &84, 325
998,270 1,214,781 1,192,474 1,122,944 893,188 729,969
853,831 1,081,452 1,299,867 1,352,924 1,247,702 1,142,633
993,577 1,209,233 1,188,499 1,120,025 691,479 728,621
g22,038 1,038,729 1,260,580 1,325,285 1,830,274 1,130,161

1,002,962 1,220,329 1,196,508 1,124,707 894,754 731,318
885,647 1,124,626 1,339,153 1,380,568 1,265,073 1,155,105

mEuEEmsSTSREs

55-59 60-44
421,809 326,071
453.590 384,215
518,910 406,980
535,215 445,895
536,818 489,104
479,588 519 674
535,588 487,761

. 669,257 510,008
538,108 490,406
687,919 529,340

94,346 111,884
105,940 135,280
135.810 154,695
145,050 180,825
148,827 190,543
224726 222,303
148,469 190,019
223,609 218,168
149,184 191,050
aa9%B44 226,438
516,154 437,955
559,580 519,495
454.220 561,475
480,865 446,720
485,645 479,647
905,314 741,977
683,997 477,780
892,845 728,176
687,293 681,455
917,762 755,777

65~69

234,273
283,245
325,870
953,875

410,943
443,190

409,876
434,289

412,011
452,092

109,445

. 149,095

184,145
199,285

291,608
252,423

230,996
247353

232,199
257,493

34%,738

432,840

510,015
553,140

648,571
695,614

640,872
481, 642

444,210
709,586

|
|

!

75 et
70-74 plus Toial
158,058 174,744 4,933,450
190,980 199,980 5,634,000
218,170 207,725 6,231,485
250,200 247,940 4,634,960
292,489 305,555 7,089,026
365,918 435,358 7,810,264 .
291,813 805,097 7,048,398
359,513 430,328 7,640,640
293,201 306,085 7,109,731
372,358 440,437 7,979,994
111,985 164,399 1,107,855
140,030 215,450 1,532,140
177,560 280,740 2,050,095 °
- 209,945 851,440 2,356,485
288,798 426,469 2,820,957
284,737 576,157 9,663,578
228,269 425,830 2,812,709
279,754 569,500 3,584,989
229,855 427,209 2,829,308
289,749 582,878 3,742,277
270,097 399,148 6,041,305
331,010 415,490 7,166,140
395,730 488,485 &, 281,520
468,145 599,400 8,991,645
S5R1,288  782,0R4- 9,909,984
650,655 1,011,514 11,473,842
520,082 730,927 9,881,107
689,247 999,828 11,225,429
522,557 733,294 9,939,039
662,107 1,023,315 11,728,271
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63,3 36,9 9,7 12,2 9,2 9,0 10,8 14,1 18,9 26,0 34,5 42,3 51,9
1981 63,2 42,5 26,3 16,9 12,4 11,2 12,3 15,6 20,7 a7.s 96,1 44,9 S7.5
1986 0,0 45,3 28,8 20,2 15,3 13,7 14,3 16,7 21,3 @28.0 36.0 44,8 5B.6
1991 63,4 50,9 33,2 24,3 20,2 16,9 16,1 18,5 21,7 28,0 34,0 43.9 5SB8.3
mi @0 ET R ORD ED BT OND ORI om0 om0 ¥l oml o
Evolution des cohortes ! ' ! ! ! ! ) ' ' ) !
1976-1981. -0,1 -20,8 -10,6 -2,8 0,2 1,9 3,3 4,8 6,6 8,6 10,1 10,4 -15,2
1991-1984 -3,2 -17,9 -13,7 -6,1 -1,6 1,2 3,1 4,4 5,7 7.3 8,5 8,7 19,8
1986-1991 3,4 -9,1 -12,1 -4,5 0,1 1,5 2,4 4,2 5,0 6,7 8,1 7,9 13,4
1991-1996 0,0 -12,1 -15,9 -6,1 -0,6 1,1 2,3 4,1 4,9 6.7 8.0 7,9 13,2
1996-2001 0,0 -12,1 -16,0 -4,4 -0.,8 0,9 2,2 4,0 4,8 6,6 7.9 7,6 13,1
ENSEMBLE DES MENAGES FAMILIAUX
Pourcentage sur l‘ensemble des ménages 3
1976 K 1 0,3 87,8 90,8 91,0 89,2 859 81,1 74,0 65,5 57,7 48,1
1981 3,8 57,5 73,7 83,1 87,6 88,8 87,7 B4,4 79,3 72,5 43.9 55.1 42.5
1986 40,0 54,7 71,2 79,8 84,7 863 857 83,3 78,7 72,0 44.0 55,2 41.4
1991 36,6 49,1 66,8 75,7 79,8 83,1 83,9 81,5 78,3 72,0 4.0 56,1 41.7
1996 36,6 48,6 45,0 72,9 76,4 78,7 80,8 79,8 76,6 71,6 64,0 56,1 42.9

3giUtion_dgg,g hnﬂgég 64,7 71,4 73,7 75,4 745 76,8 75,0 70,0 63,7 56,2 43,0
- o : . R

1976-1981- 0,1 20,8 10,6 a8 -p,2 -1,9 -3,3 -4,8. -4,6 -8,6 -10,1 -10,4 -15,2

1981-1986 3,2 17,9. 13,7 &,1 1,6 -1,2 -3.1 -4.4 -5.7 -7'3 -8's -8'7 -13'8

1996-1991 -3,4 9,1 % 12,1 45 -0,1 -i,5 -2,4 -42 -50 -6,7 -8,1 -7,9 -13,4

1991-1996 0,0 12,1 15,9 6,1 0,6 ~-1,1 -2,3 =-4,1 -4,9 -4,7 -8.0 -7,9 -13,2

1996-2001 0,0- 12,1 16,0 6,4 0,8 -0,9 -2,2 -4,0 -4,8 -4,6 -7,9 -7,8 -13,1

- éPouX—EPOUSE AVEC ENFANTS '

Pourcentage sur-le nombre des ménages familiaux ’
1976 27,8 36,3 59,1 . 8z, 81,8 76,7 65,3 50,7 34,4 22,14 14,4 10,2
1981 20,0 31,5 s4,2 72,5 77,9 77,8 73,5 63,0 47,3 32,82 19,5 12,5 - 8.5
1986 20,4 28,7 50,8 68,9 74,6 74,7 70,2 59,9 45,9 31,0 19.5 12,1 7,9
1991 19,9 -25,4 48,4 4,8 71,9 72,4 68,0 57,6 43,7 30,5 18.5 12,6 8,0
1996 19,4 24,4 45,1 65,1 70,3 70,2 &6,3 55,9 41,9 28,9 18,2 12.0 9,0
ooiniun d19,4 N Eiéz 44,1 62,1 48,6 68,6 64,6 54,7 40,7 27,6 17,1 11,9 8,9
va es coho .
1976-1981 - . ©17,9 13,4 1,00 -4,2 -8,3 -13,7 -17,9 -18,4 -14,9 -9,6 -5,9

.1981-1986 0.4 B.6 19,2 14)6 2,1 -3,2 -7.6 -13.6 ~-17.2 -16'3 -12.7 -7.4 --4.6
1986-1991 -0,5 5,0 19,7 16,0 3,0 -2,2 -6,6 -12,6 -16,2 -15,3 -12,5 '=6,9 -4,1

.'1991-1996 -0,5 4,5 19,7 16,7 3,5 -1,7  -6,1 -12,1 -15,7 -14,8 -12,3 -6,5 - -3,6
1996-2001 0,0 . 4,5 ' 19,7 17,0 3,5 -1,7 -5,6 -11,6 -15,2 -14,3 -11,8  -6,3 -3,1
-, ra o
EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT
:Paurcentage sur le nombre des ménages familiaux o
1976 50,2 55,7 33,6 \ , 7,0 11,3 22,2 37,1 54,4 47,5 73,7 67,8
1981 52,6 56,6 36,2 16,6 9,4 8,1 12,2 22,9 39,6 56,7 71,2 78,5 77,4
1986 ‘-~ 40 6-—-54 ;3 —37:8-— 18,6~ 11,0-- —9;8---14,5 -- 85,5 ~-40,5- -54,9~ ~70,4 78,5 79,3~
1991 40,9 54,9 37,4 19,5 13,2 11,3 16,0 27,7 42,4 S7.3 70.4 77.3 18,6
1996 40,9 55,5 38,0 19,5 14,0 13,5 17,2 29,2 44,1 58.6 70,6 76,9 76,5

; gooi 40,4 55,5 38,6 19,9 14,0 14,3 18,9 30,1 45,0 59,8 71,4 76,9 .75,3
volution des cohortes . o
1976-1981 , -19,5 -16,9 -5,0 0,4 5,1 11,5 17,3 19,5 16,7 11,0 9,6
1981-1986 -12.0 1.4 -19.3 -17.5 5.6 0.4 .4 13,4 17.6 17,3 13!7 7.4 0.8
1986-1991 0,3 14,9 -16,9 -17,9 =-5.5 0.3 4,2 13,2 16,9 16,8 13,5 6,9 0,1
1991-1996 0,0 14,5 -16,9 =-17,9 -5.5 0,3 5,9 13,2 16,4 14,2 13,3 6,5 -0,7.
1996-2001 -0,5 14,5 -16,9 -1B,2° -5,5 0,3 5,4 12,9 15,9 15,7 12,8 6,3 -1,5

" FAMILLES MONOPARENTALES ’
Pourcentage sur le nombre des ménages familiaux
1976 20,7 s , R , 9, 10,1 10,4 9,9 8,7 8,2 9,9 20,2

11981 26,5 11,1 8,6 9,6 11,5 12,7 12,7 12,1 11,0 9,1 7,4 7,5 12,7
1986 37,7 16,3 10,9 11,4 13,2 14,4 13,7 12,5 11.4 9.9 8.2 7.8 11,5
1991 38,2 18,7 13,3 12,6 13,9 15,1 14,6 12,7 11,5 9.9 9.0 8,6 12,1
1996 38,7 19,2 15,7 14,3 14,6 15,3 15,1 13,1 11,7 10,0 9.0.. .9,3 . 13,2
2001° 39,2 "19,7" 16,2 16,7 16,3 16,0 15,3 13,4 12,1 10,2 9.1 9,3 14,2
Evoluti des 'cohorte '

volution es cohortes
1976-1981 5, -9,6 1,3 3,3 4,0 3,8 3,0 2,0 0,6 =-0,7 -1,2 -0,7 2,8
1981-1984 11.2  -10.a -0.2 2.7 3.5 2,9 1,0 -0.2 -0.7 -1.0 =-0.9 0.3 4.0
1986-1991 0,5 -19,0 -3,0 1,7 2,5 1,9 0,2 -1,0 -1,0 -1.5 ~0.9 0,3 4,3
1991-1996 0,5 -19,0 -3,0 1,0 2,0 1,4 0,0 -1,5 ~1,0 ~1.5 =0,9 0,3 4,6
1996-2061 0,5 -19,0 -3,0 1.0 2.0 1,4 0,0 -1,7 =-1,0 -1.5 =-0.9 0,3 4,9
MENAGES MULTIFAMILIAUX

.Pourcentage sur le nombre des ménages familiaux .

1974 1,2 0,7 1,0 1,2 ,4 1,5 1,8 2,1 2,3 2,4 2,2 2,0 1,9
1981 0,8 0,7 1,0 1,3 1,2 1,3 1,7 2,0 2,1 2,0 1,9 1,6 1,4
1986 1,3 0,8 0,9 1,1 1,2 1,2 1,6 2,1 2,3 2,2 1,9 1,5 1,3

1,0 1,0 1,0 11 1,1 1,2 1.4 2,0 2.4 2,3 2,1 1,6 .1,38
1991 . . . . ) . . .

1996 1,0 0,9 1,2 1,2 1,0 1,1 1,4 1,8 2,3 2,5 g,g i,g i.?

© 2001 1,0 0,9 1,2 1,3 1,1 1,0 1,3 1,9 2,1 2,4 . . .
Evolution des cohortes
1976-1981 -0,4  —0,5 0,3 0,2 0,0 0,0 0,2 0,2 0,0 -0,4 -0,6 -0,7 -0,6
1981-1986 0.4 0,0 0,2 0,2 0,0 0,0 0,2 0,4 0,3 0,2 -0, -0,3 -0,8
1986-1991 -0,3 -0,3 0,2 0,2 0,0 0,0 0,2 0,4 0,3 o,1 -0,1 -0,3 -0,38
1991-1994 0,0 0,0 0,2 0,2 0,0 0,0 0,2 0,4 0,3 a,1 -0,1 -0,3 ~-0,3
1996-2001 0,0 0,0 0,2 0.2 0,0 0,0 0,2 0,4 0,3 0,1 -0,12.-0,3 -0,3

B-15

TABLEAU B-3

MENAGES SELON L‘AGE DU CHEF ET LE GENRE DE MENAGE
CANADA, 1976-2001

15-19 20-24 25—2§ 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 40-64 65~49 T0-74 75+

MENAGES NON FAMILIAUX

Pourcentage sur l’ensemble des nénages
1976

Source: Recensement du Canada (chiffres réels) et Clayton Research Associates fextrapolations).




TABLEAU B-4
MENACES 5ELON L"AGE DU CHEF ET LE GENRE DE MENAGE
CANADA, 1976

=== =c ==BS=rs==rs=:sss=====:=====:

15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45--49 50--54 55--59 60-64 65-69 70--74 75+ TOTAL '

NOMBRE

Manages non faiiliaux 37 605 193 475 172 630 97 820 62 720 59 625 71 250 91 220 105 940 135 280 149 095 140 030 215 450 1 532 140

Enseible des linages faiiliaux: 21 790 331 405 703 400 705 125 615 910 601 170 588 470 554 720 453 590 384 215 €88 245 190 980 199 980 5 634 000
fpoux-Apouse avec enfants 6 060 120 310 415 870 542 145 505 390 491 805 451 625 362 005 229 775 132 310 62 565 27 500 20 335 3 367 695
Epoux-Apouse sans enfant 10 945 184 635 236 000 101 805 47 540 42 285 66 770 123 355 168 465 209 165 191 120 140 810 135 600 1 658 495
Faiilles lonoparentales 4 515 24 175 44 345 52 620 54 510 58 250 59 575 57 525 44 770 33 395 23 225 18 895 40 340 516 140
Multifaiiliaux 270 2 285 7 185 8 555 8 470 8 830 10 500 11 835 10 580 9 345 6 335 3 775 3 705 91 670

Total 59 395 524 830 876 030 802 945 678 630 660 795 659 720 645 940 559 530 519 495 432 340 331 010 415 430 7 166 140

POURCENTAGE SUR LE TOTAL

Manages non faiiliaux 63,3 36,9 19,7 12,2 9,2 9,0 10,8 14,1 18,9 26,0 34,5 42,3 51,9 21,4

Enseible des linages faiiliaux: 36,7 63,1 80,3 87,8 90,8 91,0 89,2 85,9 81,1 74,0 65,5 57,7 48,1 78,6
fpoux-Apouse avec enfants 10,2 22,9 47,5 67,5 74,5 74,4 68,5 56,0 41,1 25,5 14,5 8,3 4,9 47,0
tpoux-Apouse sans enfant 18,4 35,2 26,9 12,7 7,0 4,4 10,1 19,1 30,1 40,3 44,2 42,5 32,6 23,1
Faiilles lonoparentales 7,6 5,1 6,6 8,0 8,8 9,0 8,9 8,0 6,4 5,4 5,7 9,7 7,2
Multifaiiliaux 0,5 0,4 0,8 1,1 1,2 1,3 1,6 1,8 1,9 1,8 1,5 1,1 0,9 1,3

Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

POURCENTAGE SUR LES MENACES

FAMILTAUX

HAnages non faiiliaux 5.0. 5.0. S.0. 5.0. 5.0. S.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. S.0. 5.0. S.0. 5.0.

Enseible des lAnages faiiliaux: 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Epoux-Apouse avec enfants 27,8 36,3 59,1 76,9 82,1 81,8 76,7 65,3 50,7 34,4 22,1 14,4 10,2 59,8
Epnux-Apouse sans enfant 50,2 55,7 33,6 14,4 7,7 7,0 11,3 22,2 37,1 54,4 67,5 73,7 67,8 29,4
Faiilles lonoparentales 20,7 7,3 6.3 7,5 8,9 9.7 10,1 10,4 9,9 8,7 8,2 9,9 20,2 9,2
Multifaiiliaux 1.2 0,7 1,0 1,2 M 1,5 1,8 21 2,3 2,4 2,2 2,0 1,9 1,6

Total 5.0. 5.0. S.0. S.0. S.0. S.0. S.0. s.0. S.0. 5.0. S.0. 5.0. S.0. 5.0.

Source: Recenseient du Canada.



NOHBRE

| Ménages non familiaux

Epoux-épouse avec enfants
‘Epoux-épouse sans enfant
| Fanilles monoparentales

‘ Multifamiliaux

* Total

1 POURCENTAGE SUR LE TOTAL

]

1 Nénages nan familiaux

i Enseable des ménages familiaux:

Epoux-épouse avec enfants
. paux-épouse sans enfant
| Fasilles monoparentales
Hultifaailizux
; Total

! POURCENTAGE SUR LES MENAGES
! FARILIAUX

i Hénages non familiaux

 Enseable des wénages familiaux:

| Epoux-épnuse avec enfants
| Epoux-épouse sans enfant
| Fanilles monoparentales
| Hultifamiliaux

*Total

i

!

Source

TABLEAU B-5

HENAGES SELON L‘AGE DU CHEF ET LE GENRE DE NENAGE
. CANADA, 1981

20-24

" 50-54 -

H
.

C10-74

. TOTAL -

Ensesble des ménages familiaux:

Recenselent du Canada.

15-19 25-29 30-34  35-39 ° 40-49 " 55-39.  60-44. - 65-49 P75+
. R P S o i . o o -

41 565 258 765 260 745 174 300. 107 930 - 80 415 - 84 675 104 950 135 310 154 695 184 145 177 540 280 740 2 050 033
‘24 195 350 290 ' 732 615 BAA 475 760 755 440 115 6401 075 578 110 3518 910 406 980 .325 870 218 170 207 725 & 231 485
4 850 110 485 397 230 428 235 592 715 498 270 441 550 364 460 © 245 680 131 150 43 445 27 270 17 465 3 523 2051
12 735 198 285 264 970 143.960 71675 91 930 . '73-07% 132 335. 205 335 230 545 231 903 171 200 140 693 1 948 483
6410 39 015 63270 83 535 87470 81 290 76-360 69 900 57 005 37 205 24 265 16 285 26 430 668 440,
200 2505 7145 10 945 8895 8 405 -10 090: 11 415 10 890 8 040 - 6 035 3415 293 91 155

65 760 609 035 993 380 1 042 975 8648 685 720 730 '685.750 6B5 040 454 220 561-675 510 015 395 730 4BB 485 8 281 520

’ R | : B ;

63,2 42,5 26,3 14,9 - 12,4 11,2 13,3 15,4 20,7 27,5 34,1 44,9 57,5 24,8
34,8 57,5 73,7 83,1 - 87,6 88,8 87,7 84,4 79,3 72,5 63,9 . 55,1 42,5 75,2,
7.4 18,1 40,0 40,2 68,2 49,1 84,4 53,2 37,6 23,3 12,5 6,9 3,6 42,5
19,4 32,6 26,7 13,8 8,3 7,2 10,7 19,3 31,4 41,0 45,5 43,3 32,9 23,5 .
9,7 6,4 6,4 8,0 - 10,1 11,3 1,1 10,2 8,7 6,6 4,8 1,1 5,4 8,1,
0,3 0,4 0,7 1,0 1,0 1,2 1,5 1,7 1,7 1,4 1,2 0,9 0,6 £,

100,0  100,0  100,0 100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0 100,0
5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. §5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0,

100,0 100,0 1d,0 - 100,0 100,0- °100,0 = 100,0 100,0 100,0 100,0 100,¢ 100,06 100,0 100,0

20, ' i, 5 54,2 72,5 17,9 .77, 73,5 63 0 47, '3 32,2 19,5 12,5 8,5 56,5

52,6 56,6 . 3,2 16,6 .99 - 8,1 12,2 ) 22,9 39 6 56,7 . 71,2 78,% 17,4 31,3

26,5 11,1 8,4 9,6 11,5 12,7 12,17 12,1 11,0 9,1 7,4 7,5 12,7 10,7
0,8 0,7 1,0 1,3 - 1,2 1,3 1,7 2,0 2,1 2,0 1,9 1,6 1,4 1,5,

5.0. 5.0. 5.0. 5.0, 5.0. .5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0.



.NOMBRE

Hénages non falllxaux

poux-épouse avec enfants
poux—-épouse sans enfant
* Familles monoparentales
Hultifamsiliaux
Tutal

1
' POURCENTAGE SUR LE TOTAL

; Hénages non familiaux

' Ensesble des ménages familiaux:

! Epuux épouse avec enfants
\ poux-épouse sans enfant
| Fasilles sonaparentales

] Multifasiliaux

Total

- POURCENTAGE SUR LES MENAGES
| FAHILIAUX

Hénages non fasiliaux

" Epoux-épouse avec enfants
Epoux-épouse sans enfant
Familles sonoparentales
Kultifasiliaux

Total

TABLEAU B-6 -

MENAGES ‘SELON L’AGE DU CHEF ET LE GENRE DE HENACE

CANADA, 1986

- .30-34 .

50-54

55-59

60-64

70-74

75t TOTAL

Ensgnble des sénages familiaux:

'Enseable des wénages fasiliaux:

!Sgurce: Recensesent du Canada.

{
1
|
|
|
l

15-19  20-24  25-29 35-39 - 40-44 |45-49° 45-69
24 840 224 04) 292 015 223 500 166 315 121 110 103 $60 114740 145 050 180 825 199 285 209 945 351 440 2 356 685
16 560 270 480 723 485 883 030 918 545- 745 505 622 625 571585 535 215 465 895 9353 B75 258 200 - 247 940 6 634 960
3380 77 550 367 455 609 350 485 320 571 550 437 215 342 220 245 470 144 470 69 030 . 31 365 19 440 3 604 015 |
6 730 146 775 270 180 164 870 101 000 74 900 90 275 145 950 216 705 245 085 248 995 208 815 196 650 2 130 930 |
6240 43995 79 140 100 750 1217070110 230 B85 370 71365 40 835 44 290 29 170 20 025 28 420 802 900 ,
210 2160 6710 . 10060 11155 -8 825 | 9745 12050 12 205 10 050 -6 480 9 995 3 250 97 115
41 420 494 520 1 015 500 1 108 530 1 084 B&0- 884 615 7?6 185 . 686 325- B0 263 646 720 553 160 468 145 599 400 B 991 645
B | o |
60,0 45,3 28,8 20,2 15,3 13,7 i 14,3 16,7 21,3 - 28,0 36,0 44,8 58, 2,2
40,0 54,7 71,2 79.8 84,77 86,3 ' 857 83,3 78,7 72,0 44,0  s5.2 41,4 738
g, 2 15,7 36,2 55,0 43,2 64,5 . 40,2 49,9 36,1 22,3 12,5 6,7 . 3.3 40,1
16,2 29,7 26,6 14,9 9,3 8,4 . 124 2,3 31,9 41,0 45,0 43,3 32,8 23,7
15,1 8,9 7,8 9.1 1,20 12,4 11,8 10,4 8,9 1.2 5,3 4)3 4,7 8,9
05 0,4 0,7 0,9 10 10 | 1.3 1.8 18 1.4 1,2 0,9 0.5 1,1]
100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0 . 100,0  100,0 100,0  100,0 00,0  100,0  100,0  100,0|
' |
‘ ' |
» 1 ’ i
! . : |
. 5.0 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. & 5.0 5.0, §.0. 5.0, 5.0 5.0. 5.0. 5.0.°
100,0  100,0  100,0 - 100,0  100,0  100,0 100,0  100,0  100,0 00,0  100,0  100,0  100,0  .100,0
20,4 28,7 50,8 68,9 . 746 74,7 | 702 59,9 45,9 310  19:% 12 7,9 54,3
40,6  54.3 37,3 - 18,6 1.0 . 9.8 | 14,5 255 40,5 569 70,4  78.5  719.9 32,1
37,7 16,3 10,9 11,4 132 14,4 | 137 125 11,4 9,9 8,2 7.8 115 12,1
1,3 0.8 0,9 1,4 1,2 1.2 | 1,6 2,1 2,3 2,2 1,9 1,5 1,3 1,5
5.0. 5.0. §.0. - §.0.. 6.0. | 5.0. 5.0. - 5.0, 5.0. 5.0: 5.0. 5.0.
: | ,
|

8T-49



'NOMBRE

Ménages non familiaux

Ensesble des ménages familiaux:

[ Epnux-épnusé avec enfants

‘ poux-épouse sans enfant
Familles monoparentales
Multifasiliaux

' Total

j POURCENTAGE SUR LE TOTAL
|
|

; Ménages non familiaux

| Ensenble des ménages familiaux:

Epnux-épnuse avec enfants

poux-épouse sans enfant
Fasilles monoparentales
Nultifasiliaux

| Tatal

1
[
1
|

| POURCENTAGE SUR LES MENAGES
| FANILIAUX

|
Ménages non familiaux

(Ensgable des ménages familiaux:

} Epnux<épnu5e avec enfants
poux—épouse sans epfant
Fanilles monoparentales

. Hultifaeiliaux

{Total

!Source:

TABLEAU B=7
HENAGES SELON L/AGE DU_CHEF ET LE GENRE DE NENAGE
CANADA, 1991 (SCENARIO DE REFERENCE]

35-39.

15-19 20;24 25-29 - 30-34 40- 44 o 45-49 50-54 .55-595 '60-64‘ 65-49 70-75- 75+ TOTAC |
26 90 231 865 331 B51. 294 919 241 165 189 436 143 769 134.727 148 027 190 543 231 608 228 798 426 469 2 B20 957
15 551 223 386 446 419 919 862 . 951 309 - 932 930 749 399 595 242 - 534 B18 489 104 410 943 292 489 305 555 7 089 026
3096 56 744 322 355 414 372 48B3 523 475 529 509 919 342 986 234 550 149 312 - 74 0664 34 B74 24 590 3 729 933
6 366 122 728 248 923 179 215 . 125 3547 105 516 119 752 - 164 701 227 654 280 096 -289 280 225 988 240 179 2 335 755i
5937 41731 88 404- 116 259 132 078 140 709 109 410 75 663 61 656 .48 257 - 37-133 25 015 36 836 919 089
151 2163 6 737. 10016, - 10352 ~ 11177 10319 11892 12959 11440 B8 484 4412 3 950 104 250,
42 511 455251 998 270 1 214 781_1 192 474 1 122 36§v 893 188,'7?9 969 683 645. §7? 647v 642 571 58; 288 732 024 9 909 984’
| | |
63,4 50,9 33,2 24,3 © 20,2 - 149 161 18,5 81,7, 28,0 9,0 43,9 58,3 28,5
36,6 19,1 66,8 15,7 = .179,8 © 83,1 . 83,9 81,5 78,3 12,0 64,0 56,1 41,7 71,5i
7.3 12,5 32,3 50,6 . 57,3 60,2 . 57,1 47,0 34,2 22,0 11,8 717 3,4 37,6
15,0 27,0 24,9 14,8 °~ 10,5 - 9,4 13,4 2.6 332 41,2 450 43,4  32.8 23,6,
140 9.2 8,9 9.6 111 12,5 12,2 - 10,4 9,0 71 5.8 48 5.0 9.3
0.4 0’5 0,7 0,8 0,9 1,0 1.2 1.6 1.9 1,7 1.3 0,9 05 . 11,
100,0  100,0  100,0 00,0 10,0 © 100,0  100,0  100,0  100,0: 100,0  100,0  100,0  100,0 . 100,0 |
. , :
5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0: 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. . 5.0, 5.0. 5.0. 5.0.
100,0 100,0 100,0 100,0. 100,0 100, 0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
199 254 48,4 6.8 11,9 72,4 68,0 57,6 43,7 30,5 18,5  13.6 8,0 52,4 |
40,9 54 9 37,4 19,5 13 2 11,3 14,0 27 7 42 4. 57,3 70,4 17,3 18,6 32,9
38, E 18, 7 13,3 12,6 13,9 15,1 14, 6 12, 7 11 5; 9,9 9,0 8,6 12,1 13,0
1,0 1,0 1 ,0 1 1 1,1 1, 1,4 2,0 2,4‘ 2,3 2,1 1,6 1,3 1,9
5.0. °. 0 S. 0 -8.0.. 5.0 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. .

Clayton Research AssociatégL

6T-¢€



i NOMBRE

Hénages non familiaux

Epoux-épouse avec enfants
t  Epoux-épouse sans enfant
' Familles monoparentales

| Hultifamiligux

| Total

| POURCENTAGE SUR LE TOTAL

3ﬂénages non familiaux

poux-épouse avec enfants
poux-épouse sans enfant
Fanilles monoparentales
Hultifamiligux
Total

|

| POURCENTAGE SUR LES HENAGES
(FAILIAUX

|

'Ménages non familiaux

|Enseable des ménages familiaux:

' Epoux-épnuse avec enfants
poux-épouse sans enfant
Familles monoparentales
Hultifamiliaux
Total

!

" TABLEAU B~8

MENAGES SELON L‘ACE DU CHEF ET LE GENRE DE MENAGE

CANADA, 2001 (SCENARIO DE REFERENCE!

60-64

Ensesble des ménages familizux:

zEnsglble des wénages familiaux:

I

|
TUTAE;‘;
. i

|

15-19  20-24 - B5-29  90-34  35-39 . 40-44°  45-49 50-54°  55-59 65-69  T0-74 . 754
: g e Y :
| ST .
. S T N S :
28 176 228 890 301 632 309 752 - :341 472 . 333 376 293 403 245 332 226 726 222 303 252 423 284 737 574157 9 463 578
16 252 214 842 552 198 771 900 958 195 1 020 548 954 299 877 301 ‘678 588 519 474 443-190 385 918 435 358 7 81D 264,
3155 51848 243 578 479 432 657 046 699 990 414 008 479 945 276 482 143 540 75 753 43 645 38 787 3 809 228 |
6 572 120 278 212 905 153 348 134 524° 145 425 180 072 243 487 305 644 310 792 314 625. 281 P49 328 028 2 740 172
6368 42 477 89352 128 762 155 B55 143 483 145 853 117 405 82 107 53 065 40 266~ 33 942 42 017 1 121 352
157 2038 634 10358 10749 " 10451 12367 16 244 14334 12276 10547 7082 - 6526 119 51
44438 445 732 853 831 1 0B1 452 1 299 847 1 352 924 1 247 702 1 142 633 905 314 741 977 495 614 650 655 1 011 514 11 473 842
' - - N . ) ’ ’ i
» |
. l i
: L : _ !
63,4 51,4 35,3 28,6 2,3 24,6 . 23,5 23,2 250 © 30,0 - 36,3 43,8 57,0 31,9 |
36,6 48,6 64,7 71,4 13,7 75,4 | 16,5 76,8 75,0 - 70,0 63,7 54,2 43,0 68,1
1,0 11,60 28,5 44,3 5,5 51,7 49,4 42,0 30,5 : 19,3 10,9 6,7 3,8 33,2
14,8 21,00 24,9 142 10,3 10,8 . 14,4 23,1 33,8 41,9 45,5 432 32,4 24,1’
14,3 9,6 10,5 11,9 12,00 12,17 11,7 10,3 9,1 7,2 5,8 5,2 6,1 9,8
0,4 0,5 0,7 . 1,0 0,8 0,8 1,0 1,4 1,6 1,7 1,5 1;1 0,6 1,0
100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  -100,0  ‘100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0 100,0
s . . . ‘
§0. 50.. 5.0 5.0 §.0. 50, 5.0 §0. 50, 50. 50, 5.0, 5.0, 5.0 |
100,0  100,0- 100,0  100,0 00,0 ~ -100,0  :100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0 100,0 «
19,4 23,9 44,1 62,1 68,6 - 68,6 1 64,4 54,7 40,7 21,6 17,1 11,9 . 8,9 48,8°
40,4 55,5 38,4 19,9 14,0 . 14,3 18,9 30,1 45,0 59,8 71,4 74,9 75,3 35,3
39,2 19,7 14,2 16,7 . 18,3 16,0 15,3 13,4 12,1 10,2 9,1 9,3 14,2 14,4
1,0 0,9 1,2 1,3 1,1 1,0 1,3 1,9 - 81 © 24 2,4 1,9 1,5 1,5
5.0 5.0. 5.0 5.0. .0, 5.0. §.0. 50. 50, 50. 5.0 5.0. 5.0.

;Snﬁrce: Clayton Research Associates.
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MENAGES PROPRIETAIRES SELON L‘AGE DU CHEF ET LE GENRE DE HENAGE

w
1

21

" TABLEAU B-9

CANADA, 1976-2001
15-19 20-24 25-29 30-34 35-3%9 40-44 45-49 50~-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75+
z
MENAGES NON FAMILIAUX
Pourcentage sur l’ensemble des ménages
1976 5, ,9 1a, 20, 24,8 29,7 34,4 40,0 45,7 48,6 49,1 49,3 49,3
1981 6,6 8,7 15,2 23,6 29,8 32,8 36,1 40,9 45,7 48,5 48,1 46,7 45,9
1986 7,0 9,0 16,1 24,7 31,4 35,6 38,4 42,2 46,8 q9,7 50,8 49,1 45,8
1991 7,3 9,6 16,7 25,9 32,8 36,8 40,7 43,9 48,2 51,8 S2,2 52,3 47,1
1996 7,6 9,7 17,2 26,3 33,6 37,7 41,3 45,7 49,9 32,7 53,8 53,7 50,3
2001 7,9 9,8 17,2 26,5 33,6 38,0 41,7 45,8 51,7 54,4 55,2 55,3 51,7
Evolution des cohartes .
1976-1981 1,6 3,7 8,8 11,3 9,7 8,0 6,4 6,4 5,6 2,7 -0,4 -2,4 -3,4
1981-1986" 0,3 2,4 7,5 9,9 7,8 5,9 5,7 6,1 5,8 4,0 2,3 1,0 -a,9
1986-1991 0,3 2,7 7,8 ?,8 8,1 5,4 5,1 9,5 &,0 4,5 2,5 1,5 -2,0
1991-1994 0,3 2,5 7,6 9,6 7,7 4,9 4,5 5,0 6,0 4,5 2,% 1,5 -2,0
1996-2001 0,3 2,3 7,5 9,4 7,3 4,14 4,0 4,5 6,0 4,5 2,5 1,5 -a,0
P P
EPQUX-EPOUSE AVEC ENFANTS
. Pourcentage sur l’ensesble des ménages
1976 1, 37,7 . 9 78,6 82,2 84,2 84,8 84,5 83,3 82,1 82,0 8z,9
1981 24,5 38,6 62,4 76,4 82,3 85,2 84,9 87,6 87,4 86,6 85,1 84,0 84,8
1986 30,6 35,0 59,5 74,7 81,9 85,4 87,2 88,2 88,6 88,1 87,3 86,4 85,9
1991 31,1 36,6 60,0 75,5 82,4 88,7 87,4 88,5 89,2 89 .2 88,5 .88,1 87,4
1996 31,6 37,1 60,6 75,5 82,6 86,9 88,2 88,6 89,5 89,7 89,4 89,0 88,1
001 32,1 37,6 61,1 76,1 82,7 87,1 88,4 89,3 89,5 89,9 89,8 89,4 89,0
volution des‘cohortes - - -
1976-1981 2,6 16,7 24,7 17,0 9,8 6,6 4,7 3,4 2,6 2,2 i,8 2,0 2,8
1981-1986 4,1 10,5 20,9 12,3 5,5 3,1 2,0 1,3 1,0 0,6 0,6 1,3 1,9
1986-1991 0,5 6,0 85,0 16,0 7,6 4,8 2,0 1,3 1,0 0,6 0,4 0,8 1,0
1991-1996 0,5 6,0 24,0 15,5 7,1 4,5 1,5 1,2 0,9 0,5 0,2 0,5 0,0
1996-2001 0,5 6,0 24,0 15,5 7,1 4,5 1,5 1,1 0,9 0,4 0,0 0,0 0,0
EPOUX-EPDUSE SANS ENFANT
Pourcentage sur l’ensemble des ménages
1976 11,5 24, , 52,9 56,2 60,8 68,2 74,3 76,8 76,7 75,8 74,8 71,7
1981 8,7 25,6 45,1 58,7 64,3 68,0 73,3 78,2 80,3 80,2 78,4 74,8 71,0
1986 9,6 23,1 42,4 56,2 65,1 70,2 76,1 80,8 83,0 83,0 81,7 78,2 72,1
. 1991 9,6 24,0 43,8 57,6 45,9 72,1 77,5 82,6 84,8 85,2 84,1 81,7 74,3
1996 9,6 24,0 44 2 58,5 66,9 72,4 78,6 83,1 .84,1 86,7 86,2 84,1 77,8
2001 ) 9,6 24,0 44 2 58,9 67,3 72,9 78,5 83,1 86,6 88,0: 87,7 86,2 80,2
Evolution des cohaortes
1976-1981 -~2.,8 14,0 20,6 17,3 11,5 11,8 12,5 10,1 6,0 3,5 1,7. -1,1 -3,9
1981-1986 0,9 14,5 16,8 11,1 6,4 5,9 8,1 7,5 4,7 2,7. 1,4 -0,3 -2,7
1986—-1991 0,0 14,5 20,6 15,3 9,8 7,0 7,3 6,5 4,0 2,2 1,1 0,0 -3,9
1991-1996 0,0 14,5 20,1 14,8 9,3 . 6,5 6,5 5,5 3,5 1,9. 1,0 0,0 -3,9
1996-2001 0,0 14,5 20,1 14,8 8,8 4,0 6,0 4,5 3,5 1,9 1,0 0,0 ~3,9
FAMILLES MONOPARENTALES
Paourcentage sur l’ensemble des ménages . e
1976 9, . . . 38,4 46,3 53,0 58,6 62,5 64,8 47,8 71,3 73,4
1981 13,2 11,1 19,1 31,4 41,4 48,8 55,3 60,5 65,0 67,9 70,2 71,8 74,8
19864 . 13,5 .. 9,7...17,0 .28,1 39.7 48,3 55,0 60,7 65,2 —— 69.,7—-72,0-- -73,7---75,4
1991 14,0 i1,0 18,0 28,5 40,1 48,7 55,5 61,1 66,0 70,2 73,8 75,6 76,7
1996 14,0 11,0 18,8 29,0 40,2 48,8 85,6 61,2 66,1 70,7 73,7 76,8 78,1
2001 14,0 11,0 18,8 29,7 40,7 48,9 35,7 61,4 66,2 70,8 74,2 76,7 78,8
Evolution des cohortes
1976-1981 3,5 1.4 10,6 13,9 12,8 10,4 9,1 7,5 6,3 5,5 5,3 3,9 3,6
1981-1986 0,3 -3,5 6,0 9,0 8,3 6,9 6,2 5,4 4,7 4,8 4,1 3,6 3,6.
1986-1991 0,5 -2,5 8,3 11,5 12,0 ?.0 7,2 6,1 5,3 5,0 4,1 3,6 3,0
.1991-1996 0,0 -3,0 7.8 11,0 11,7 8,7 6,9 5,8 5,0 4,7 3,5 3,0 a2,s
1996-2001 0,0 -3.0 7.8 11,0 11,7 8,7 6,9 5,8 5.0 4,7 3,5 3,0 2,0
MENAGES MULTIFAMILIAUX
Pourcentage sur l’ensemble des ménages
1976 46,3 46,6 68,0 78,0 82,5 85,3 84,9 87,3 88,3 87,9 88,1 89,8 89,6
1981 32,5 44,5 44,0 74,2 80,9 83,6 86,0 87,6- 88,5 88,3 89,2 88,6 90,1
1986 38,1 43,1 41,5 73,4 81,9 81,9 85,0 87,1 88,0 68,8 88,2 88,9 89,1
1991 . 38,1 42,5 60,3 71,0 79,1 83,0 83,5 86,3 87,5 88,2 88,7 88,2 89,4
1996 Is,1 42,5 59,7 69,8 76,8 80,2 84,6 ®©4,8 86,6 87,8 88,2 88,7 88,7
2001 38,1 42,5 -~ 59,7 69,3 75,8 77,9 81,9 86,0 85,1 86,9 87,7 88,2 89,2
Evolution des cohortes
1974-1981 -13,8 -1, 17,4 8,3 2,9 1,1 7 0,7 1,1 -0,1 1,3 0,5 0,3
1981-1984 5,6 10,6 17,0 9,3 5,6 1,0 1,4 1,1 0,4 0,3 0,0. -0,3 0,5
1986~1991 0,0 a,a 17,2 9,4 5,7 1,1 1,5 1,2 0,4 0,3 0,0 0,0 0,5
1991-199¢6 0,0 4,4 17,2 9,5 5,8 1,1 1,6 1,3 0,4 0,3 0,0 0,0 0,5
0,0 4,4 17,2 9,6 5,9 1,1 1,7 1,4 0,4 0,3 0,0 0,0 0,5

1996-2001

Source: Recensement du Canada I(chiffres réels) et Clayton Research Associates {extrapolations).
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MENAGES SELOM L’AGE DU CHEF, L

TABLEAU B-10
E GENRE DE HEN

. CANADA, 1976

i

AGE ET LE HODE D’OCCUPATION

40-48°  45-49  50-54 - 55-39 60-64

!

' 15-19 25-29  30-34 ~ 135-39 65-69 . 70-74 75+ . TOTAL.'
| Nombre de ménages i ‘
; a e 3
| KENAGES NON FANILIAUX o - '
1 _ . _ : <0 s AR ;
|Propriétaires 1 880 12 530 2t 230 19 590 15 530 17 710 24 635 36°530 4B 465 - 65 690 73 240 &9 025 106 235 - 512 310
‘Locataires 35 725 180 945 151 400 78 230 47 190 41 915 46 615 . 54 690 57 475 .49 590 75 83% 71 005 109 215 1 019 830
Total 37 405 193 475 172 630 97 820 . 62 720 59 625 - 71 250 91°220 105 940 135 280 149 095 140 030 215 430 1;532 140
b, - K !
;HENAGES FARILIAUX :
| 1 t
;époux-épnuse avec enfants K _
%Propriétaires 1 330 45 335 247 045 393 185 397 340 404 310 380 105 30i 085 194 0?6 110 160 51 340 22 540 14 B840 2 570 765
(Locataires 4730 74975 168 805 148 940 108 030 87 495 71 520 54 920 35 485 22 150 11 225 4 9460 3475 796 930
]Tutal 6 0640 120 310 415 870 542 145 505 390 491 805 451 625 342 095 229 773 132 310 62 565 27 500 20 333 3367 495,
§€puﬁx-épouse sans enfant o ‘
Propriétaires 1 260 45 105 97 655 53 B10 26 710 25 710 45 52§ 91 655 129 310 160 480 144 945 105 355 97 145 1 024 695
. Locataires 9 485 139 530 138 345 47 995 20 830 16 575 21245 31 700 39 1550 48 685 46 175 35 445 38 435 633 800
‘Total 10 945 184 635 236 000 101 BOS 47 540 42 285 66'770 123 355 168 465 209 145 191 120 140 B10 135 400 1 658 495
I . ! .
|Fanilles monoparentales k
! . . | .
lPropriétaires 435 2 060 7745 15 060 - 20 950 26 955 31 550 33 725 @7 960 21 455 ° 15 755 13 465 29 605 244 920
‘Locataires 4080 22 115 36 600 37 560 - 33 560 31 295 28 023 23 800 14 810 11 740 7 470 5 430 10 735 249 220
lTutal 4515 24175 44345 o2 &30 54 510 5B 250 59 578 57 585 44770 .33 395 23 225 18 893 40 340 516 140
‘Hénages aultifamiliaux % .
Propriétaires 125 1065 4885 6675 6983 7535 9120 10935 .9 345. B210 5580 3390 . 3330, 76 570 |
Locataires 145 1 220 2 300 1880 - 1485 129§ 1380 13500 1235 1135 7585 385 385 15 100 ;
{Total 270 2 285 7 183 8355 8 470 B 830- 10 500 11 835 ;0 5Bp C 9345 6 335 3775 3 705 91 470
’ i
‘TOUS‘LES MENAGES ’ :
EProﬁriétaires 5 030 1046 095 378 580 488 320 ;467 535 482 220 490 935 479 330 409 170 368 195 290 880 213 785 253 185'4 431 260:
ianataires 54 365 418 785 497 450 314 625 (211 093 178 575 148 785 166 410 150 360 153 300 141 460 117 225 162 245 2 734 880
‘Total 59 395 9524 880 876 030 432 340 430 7 166 140

]Squrcé: Recensesent du Canada.

802 945 478 430 440 795 &S

9 720 645 940

.. 959 530 519 495

331 010 415

¢c-%



HENAGES SELON LAGE DU CHEF,

TABLEAU B-11 . | -
LE GENRE DE MENAGE ET LE HODE 0’0C

CUPATION -

25-39

-40-44 .

- CANADA, 1984 . |

el

l
Lo e l ‘ . . :
45-49 T 50-54 - 55-59 . 60-64 - 65-49  T0-74 75+  TOTAL

1 15-19  20-24  25-29  30-34 ;

| - ' - " R ™

! Noabre de sénages -

| KENAGES NON FAMILIAUX o S o _
iPEopriétaires 2 750 22475 39735 41 615 32 115 26 405 30 570 - 43 780 41 770 74 950 88 425 B2 930 128 950 474 680
‘Locataires 38 815 236 290 221 030 134485 75815 54210 54105 63 170 73 540. 79 735 95 580 94 630 151 810 1 373 335
_Total 41 565 258 745 260 765 174 300 107 930 80 415 B4 475 106 950 135 310 154 695 184 145 177 560 280 740 2 030 035!
| .

’ |
HENAGES FANILIAUX '

!Epoux-épnuse avec enfants » , 'i

iPropriétaires 1 190 42 645 247 810 480 140 488 010 424 460 383 595 319 130 214 780 113 640: 54 160 22 915 14 975 2 807 6501
| Locataires 3 660 47 840 149 420 148 095 104 703 73 410 57 955 . 45 330 30 900 17 510 9 485 4 355 2 690 7135 5585

! Total 4850 110 485 397 230 428 235 592 715 498 270 441 550 364 460 245 680 131 150 43 645 27 270 17 645 3 523 205;
) " _] _ _

;Epoux-épnuse sans enfant ‘ ' ‘

| : . . ' L : )
{ Propriétaires 1105 50 675 119 380 84 475 46 115 35 310 53 560 103 540 144 815 185 010 181 840 128 025 114 055 1 247 925 |
'Locataires 11 630 147 4610 145 590 59 485 25 560 16 640 19 513 2B 793 40 520 43 555 50 045 43 175 46 640  6B0 740
Total 12 735 198 285 244 970 143 960 71 675 51 950 73 075 ;32.335, 205 335 230 565 231 905 171200 140 695 1 948 685 !
‘Falilles sonoparentales ' ! '

| .. . h o ] )
"Propriétaires 845 4 313 12 083 26 225 36 215 39 470 42 265 42 275 37 035 25 265 17 085 11 690 19 775 314 485
Locataires 3 963 34700 51185 57 310 51 255° 41 620 34 095 - 27 625 1% 970 11 940 7240 0 4 593 6 635 333 733

' Total 6 410 39 013 43 270 83.535 87 470 81 290 76 340 - &9 900 57 005 37 205 24 265 14'285 26 430 448 440
Ménages multifamiliaux ‘ l A o g

] ) : " Lo - :

{Prapriétaires 65 1115 4 575 8 345 7 195 7195 8 680 - 10 000 9 633 7 115 5 400 3°023 2 645 74 990
‘Locataires : 133 1 390 2 570 2 600 17000 1410 1410 - 1415 - | 2% - 945 633 3%0 - 290 16 165
iTntal 200 2505 7145 10 945 8 893 8 405 10 090 - 11 415 10 890 8 040 6 053 3:415 2935 91155
'TOUS LES HENAGES ' _ '
iPrnpriétaires 5 955 121 225 423 585 440 800 409 450 333 240 518 670 518 725 488 035 405 990 347 070 248 .585 280 400 5 141 930
‘Locataires 59 805 487 830 549 793 402 175 259 035 187 490 147 080 144 335 ~ 144 185 153 683 142 945 147 145 208 085 3 139 590
'Total 65 760 409 055 993 380 1 052 975 848 683 510 015 395 730 488 485 .8 281

%Sburce: Recensesent du Canada.

720 730

685 750 685 060 654 220 561 475

o
]

520 ¢
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" TABLEAU B-12

!

HENAGES SELON L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET LE.MODE D'UCCUPATIUN
CANADA,: 1986 |

30-34

45-49

50-54

70-74

754

I
i 15-19 20-24 25-29 35-39 40-44 - v_(55 59 60-64 . 65-649 TOTAL -
| *Noabre de ménages o ;
o R A ,
! ) . ) | .
i MENAGES NON FANILIAUX . , N : |
} Propriétaires 1730 20 135 47 135 35 18% 52 250 43 135 39 790 48 475 !67 835 89 815 .101 145 103 150 160 940 830 720‘
Locataires 23 130 203 905 244880 - 1468 315 114 065 77 975 63 770, 66 265 77 215 91 010 98 140 106 795 190 500 1 523 945
Tntal 24 B60 224 040 292 015 223 500 166 315 121 110 103 560 114 740 145 050 180 825 199 285 209 945 351 440 2 356 485:
HENAGES FANILIAUX
Epoux-épouse avec enfants ‘ . t
i Propriétaires 1035 27 160 218 530 455 270 561 270 488 040 381 330 301 850 217 405 127 220 60 255 27 090 16 B75 2 883 350
"Locataires 2345 50 390 148 925 154 080 124 050 83 490 55 885 : 40 370 .28 045 17 250 8 775 4 273 2 765 720 645
Total 3380 77 550 347 455 409 350 6BS 320 571 550 437 215 342 220 245 470 144 470 69 030 31 345 19 640 3 404 015
' . |
) ! R
{ Epuux-éppuse sans enfant . . ! '
Propriétaires 445 33 950 114 505 92 575 63 710 52 605 48 475 117 975 f79 835 219 950 203 340 158 510 141 760 1 450 035
Locataires 4 085 112 825 153 475 72 295 35290 22295 21 6000 27 970 36 B70 45 135 45 655 44 305 54 890 © 4BO 895 -
; Total 6 730 146 775 2707180 144 B70 101 000 74 900 90 275- 145 950 =214 705 265 085 248 995 202 815 196 630 .2 13D 930
;Fali;les loﬁoparentales ) _ , i , ’
1_phnpriexaires BA0 4270 . 13475 23 340 48 110 -53 240 44 980 43 330 39 B0 32 275 21 005 14 765 21 420 347 730 .
Locatzires 5 400 39 783 65 663 72 410 72 960 56 990 . 38 390 28 035 21 155 14 015 8 1435 3 260 7 000 435 170
i Total 6 240 43 995 79 140 100 750 121 070 110 230 85 370 71 365 60 B33 44 290° 29 170 20 025 28 420 802 900
| Nenages wultifaniliaux _ ' . ' _
Propriétaires 80 930 4 130 7 380 9 135 7230 8305 10'500 ho 733 8 920 5895 3550 2 895 79 685
Locataires 130 1230 2 580 2 680 2020 . 1595 - -1 460 1580 '1.470 1130 785. . 445 355 17 430
Total 210 2 160 6 710 10 960 11 155 8 825 . 9 765 - 12 050 . }E 205 10 050 6 680 -3 993 3 230 97 113
_ . . : ) ) : : ’ i L
1 TOUS LES NENAGES . L _ i . ‘
Propriétaires 4330 86445 397.775 438 750 736 475 444 270 545 080 522 130 5}5 490 478 180 391'640 307.045 343 890 - 5 411 526
' Locataires 37 090 408 075 417 725 449 780 348 385 242 345 161 105 164 195 164 775 168 540 161 520 161 080 255 510 3 380 125
| Total . 41 420 494 886 615 680 265 6446 720 553 140 448 145 599 400 - B 991

t

Source:
i

520 1 015 500 1 108 530 1 084 860

Recensesent du Canada.

726 185

686 .325

645 |

vc-¢g



|
|
!

15-19  20-24  25-289 30-34 - 35-39  40-44 50-54 ,55-59  60-44
Nonbre de ménages

HENAGES NON FAMILIAUX

Propriétaires 1 957 22 339 55 562 76 368 79 109 49 669 58 546 59 175 71 BO5 97 485 120 829

Locataires 25 003 209 536 276 289 218 550 162 056 119 7867 B5 243 75 552 77 021 92 858 110 779

Total 26 960 231 865 331 B51 294 919 241 185 189 436 143 789 134 727 148 827 190 543 231 408 228 798

HENAGES FAMILIAUX

prux-épousetavec enfants :

Propriétaires 964 20 788 193 486 463 674 562 918 585 B79 445 584 303 703 ‘209 237 133 192 47 317
-Locataires 2133 35976 128 869 150 698 120 404 B9 649 44 334 39 283 25 313 14 120 8 748

Total 3096 56744 322 355 614 372 483 523 675 528 509 919 342 986 234 550 149 312 74 046

Ephux-épouse sans enfant ' : : ' o

Propr1éta1res 610 29 501 108 917 103 289 82 471 76 034 92 855 136 061 i93'124 238 632 243 272

Locataires 5756 93227 140 005 75926 42 684 29 4B2 - 26 B99 28 440 34 529 41 474 46 008

Total 6 366 122 728 248 923 179 215 125 35 105 516 119 752 164 701 327 654 280 096 - 289 280
J Fanilles aonoparentales _ _ S | '

Propriétaires 829 4574 - 15918 33 140 -*53 002 68 578 .60 687" 46'236 40 486 33 882 27414

Locataires 5108 377157 7248 B3 119 79076 72131 48722 29 427 20 970 14.375 9 720

Total 5937 41731 B8 404 116 259 132 078 140 709 109 410 75663 61 456 48 257 37 133

Ménages aultifamiliaux - ) . . ;

Propriétaires 57 919 4061 7109 8189 9275 8413 10258 11338 10 094, 7 528
'Locataires 93 1244 2475 2907 2163 1902 1707 14634 1621 -1 346 954
| Tatal 151 2163 4737 10016 10852 11177 10319 11892 12939 11440 8 484
| TOUS LES KENAGES o L S L
| TTTEEEE IS ) . : S T . ..
‘Propriétaires 4 417 78 111 377 944 - 683 581 785 890 809 435 666 282 555 434 526 190 513 475 - 466 360
| Locataires 38 094 377 140 620 325 531 201 404 584 - 312 931 . 226 906 174 535 159 455 164 178 176 212
' Total 42 511 455 251 998 270 1214781 1 192 474 1 122 366 ©93 188 729 949 '685 645 479 647 442 571
:Suubce: Clayton Research Associates. !

TABLEAU B 13
HENAGES SELON L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE HEN&GE ET LE HODE D’OCCUPATION

CANADA, 1991 {SCENARIO DE REFERENCE)

45-49

65-69

70-74

119 534
109 242

32 481
-4 392
36 874

184 552
41 437
225 988

18 904
& 109
25 015

4 070
342
4 612

339 564

161°722-
.921 288

75+

201 003
225 466
426 469

21 484
3 106
24 590

178 441

61 718

240 179

28 266
8 371 .

36 836

3 529
420
3 950

432 743
299 261

732 024

ro - -

033 394
787 363

'3 040 707

689 225
3 729 933

820 957

1 667 9648

647 787
2 333 755

432 118
486 971
919 089

85 040
o 19 210
104 250

6 239 427

3 450 556

9 909 984

cZ-4



TABLEAU B-14

NENAGES SELON L‘AGE DU CHEF, LE GENRE DE HEN&GE ET LE HODE D OCCUPATION
CANADA, 2001 {SCENARIO DE REFERENCE)

40-44

45-49

TOTAL

i , . : : : ‘

b 15-19  20-24 25-29 30-34 35-3%7 . NEL

| anbrgﬁde aénages

 HENAGES NON FAMILIAUX 4 . . i ) '

f Propriétaires 2 214 22 500 51 971 82 206 114 829 126 194 © 122 243 121 462’ 117 255 120.982 139 4538 . 157 365 297 698 1 476 377

' Locataires 25 961 204 390 249 641 237 546 226 842 204 181. 171 160 143 B70 109 472 101 321 112 965 -127 373 278 459 2 187 201

" Total 28 176 228 890 301 632 309 752 341 672 332 374. - 293 408 845 332{ 226 726 222 303 252-423 284 737 574 137 3 443 578

i - - - . ;. " .

! HENAGES FAMILIAUX E

: Epnux-épuuse avec enfants : ) { » ‘

: Propriétaires 1013 19 506 14B 878 364 950 543 141 409 990 - 544 407 428 706 247 405 129 026 48 014 39 038 34 5é0 3178 593
Locataires 2 141 32 342 94 700 114 482 113 904 70 000 71 601 51 260+ 29 076 14 514 7739 ° 4608 4 267 630 635
Total 3 155 51 848 243 578 479 432 457 046 699 990 616 008 479 963 276 482 143 540 75 733 . 43 645 38 787 3 B09 228 |

! Epnux-épause sans enfant -
Propriétaires 630 28 912 94 024 90 3446 90 545 106 792 141 272 219 127° 244 632 273 531 - aV7 783 242 417 263 223 2 093 235
Locataires 5942 91 366 118 880 63 002 43 979 39 633 38 800 44 560, 41 034 37 261 38 B42 3B §32 44 805 446 937

' Total 6 572 120 278 212 905 133 348 134 524 146 425 180 072 263 487 305 666 310 792 316 625 281 249 328 028 2 740 172

I : b
Fanilles monoparentales . . | :

| propriétaires B89 4678 16764 38294 63 409 80 050 81 238 72 067, 54 370 37 553 29 867 - 26 038 48 BBS 554 100

| Locataires 5479 37999 72588 90 468 92 447 83 633 64 616 45337 27 737 15512 10 399 ¢ 7 904 13 132 547 252

| Total 6 368 42 677 B9 352 128 762 155 855  163-683 145 853 117 405, 82 107 53 065 40 244 33 942 . 42 017 1 121 352

f Hénages multifamiliaux . _ %
Propriétaires 60 864 3 800 7 182 8 159 8143 10133 © 13 975? 12 201 © 10 467 9 254 . & 247 3 823 . 96 508
Locataires 97 1173 2 264 3 176 2 610 2308 2234 2269, 2132 1609 1293 @ B35 703 23 003
Total 157 2 038 6364 10358 10 749 10 451 - 12 367 | 16 244 14334 12 276 10 547 . 7 082 6 526 - 119 511
TOUS LES HENAGES . . | :

‘ Propriétaires 4806 76 462 315 437 582 978 820 082 931 169 899 292 855 337; 695 B42 571 759 524 376 -471 104 450 148 7 398 813
Locataires 39 621 369 270 538 393 498 674 479 784 421 755 348 410 287 296 ' 209 452 170 217 171 237 .179 551 361 367 4 075 029

44 428 445 732 853 831 1 081 432 1 299 867 1 352 924 1247 702 1 142 633 905 314 741 977 695 414 650 455 1 011 514° 11 473 842

| Total

| Source: Clayton Research Associates.

50-54 i; 55-59  40-64 . 45-69 | T0-74
P :
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GENRE DE LOGEHENTSJ)E5 MENACES PROPRIETAIRES SELON L*AGE DU CHEF, LE GENRE DE
MENAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1976-2001

SXSSSSSSSSSZsSsSsSsSsScssEKXxsoxsxss=:

15-19 20-24

MENACES NON FAMILIAUX

bssssssbssssze;

Pourcentage des laisons
individuelles sur 1"enseible

1976 58,5 57,7
1981 58,4 60,0
1986 56,6 59,8
1991 56,6 59,8
1996 56,6 59,8
2001 56,6 59,8

EPOUX-EPOUSE AVEC ENFANTS

BSE

Pourcentage des aaisons
individuelles sur 1"enseible

1976 53,0 63,9
1981 63,4 67,8
1986 76,8 76,4
1991 77,0 78,4
1996 77,0 79,4
2001 71,0 80,4

EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT

BSBSZSr

Pourcentage des aaisons
individuelles sur 1%enseible

1976 51,2 63,4
1981 52,5 68,9
1986 62,8 72,8
1991 64,8 74,8
1996 65,8 75,8
2001 66,8 76,8

FAMILIES MONOPARENTALES

Pourcentage des aaisons
individuelles sur 1"enseible

1976 73,6 63,6
1981 71,0 64,5
1986 67,9 65,9
1991 67,4 66,9
1996 66,9 67,4
2001 66,4 67,9

MENACES MULTIFAMILIAUX
Pourcentage des aaisons
individuelles sur 1"enseible

1976 72,0 66,2
1981 76,9 68,2
1986 62,5 65,3
1991 62,5 65,3
1996 62,5 65,3
2001 62,5 65,3

25-29

59,5
4,3
4,4
4,5
4,5

DODOO D

30-34

70,8
68,9
71,4
73,4
74,4
75,4

TABLEAU B-15

75+

4.
3.

suite A la page suivante
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TABLEAU B-15 (suite)

ETAIRES SELON L’AGE DU CHEF,'LE'GENRE DE

NAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1976-2001

-

GENRE DE LOGEMENTS DES K

ENAGES PROPRI

KE

754

10-74

15-19  20-24 - 25-29 30-34 35;39 40-44 45-49 50-54  55-39 60-64

HENAGES NON FANILIAUX

65-49

5.0.

5.0,

5.0.

llllll

Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘enseable
S.0.

1976
1981
1986
1991
1994
2001

EPOUX-EPOUSE AVEC ENFANTS

”’

lllll

5.0.

Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘enseable
5.0.

1974
1981 - -

1986

1991

1994

.. 2001

I

”

EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT

" - Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘ensesble

5.0..

lllll

5.0.

S.0.

5.0, .

1981

1986 T

199
199

2001

beed
™~
o~
-

FAKILLES HONOPARENTALES

Pourcentage dés tours d’habitation sur 1‘ensemble’

llllll

5.0.

lllll

5.0.

llllll

5.0.

llllll

5.0.

1976
7198y
1984

vl D
ol ol
oo
it O

. HENAGES HULTIFANILIAUX

Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘ensesble

1974
1981

lllll

5.0.

lllll

5.0.

5.0.

5.0.

1986 .
1991
1996 - e
2001

suite & la page suivante
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'15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49  50-54  55-39 60-64 65-69 70-74 754
HENAGES NON FAMILIAUX
Pourcentage de tous les autres logesents sur l’enseable

- 1976 5.0. 5.0 5.0. S.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. S.0. 5.0.

1981 38,4 36,6 32,0 31,2 30,8 29,4 26,3 22,7 20,1 17,7 16,6 15,9 14,4
1986 38,4 33,7 31,3 - 3815 31,2 30,1 27 3 24,5 21 é 18,8 16,6 15 9 13,4
1991 37,4 34,7 30,7 31,4 31,4 30,4 21, 1 24,9 21,7 18,8 16,4 15,7 15,4
1996 34,9 34,2 30,2 31,4 31,4 30,4 27,7 24,9 21,4 18,8 16,4 15,7 15,4
2001 _ 36,4 33,7 29,7 31,4 31,4 30,4 21,7 24,9 21,1 17,9 15, g 14,7 14,8

, EPOUX-EPOUSE AVEC ENFANTS
Pourcentage de tous les autires logements sur l‘ensemble

1976 5.0. 5.0. 5.0. s.0. 5.0. 5.0. .0. 5.0. 5.0. S.0. S.0. 5.0. 5.0.
1981 35,7 31,7 22,3 17,7 13,3 14,5 14,3 13,7 13,1 12,6 12,6 12,4 12,0

. 1986 - anT 22,9 18,0 14,9 13,6 . 13,1 13, 7 14,4 ° 14, 5 13, 9 12, 9 12, 8 12,4
1991 21,5 20,7 16,0 12,9 12,1 12,1 13 2 14,4 14,4 13,9' 12 9 12,8 12,4
1996 21,4 19.5 15,0 11,9 11,4 11,1 12, N 14,4 14,4 13,9 12 9 12,8 12,4
2001 21,3 18,3 14,0 11,9 11,6 10,4 12 a2 144 14,4 13,9 12 9 12,8 12,4

' EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT
Pourcentage de tous les autres lngenents sur 1’ensesble - : ' b
1976 S.0: S.0. 5.0. S.0.. 5.0. 5.0. 5.0. . §5.0. S.0. 5.0. S.0. 5.0. 5.0.
1981 46,2 30,2 21,4 19,4 19,5 19,0 16,7 14,8 13,4 12,8 12,9 13,0 12,1
1986 34,9 23,6 20,2 18,1 17,9 11,5 15 4 14,3 13 [ 12 8 12 1 12 3 12,5
1991 31,9 aa,7 19,0 17,2 17,0 16,6 14,9 13,8 13,5 12,5 12,0 - 12, 0 12,5
1996 : 30,4 21,2 18,3 16,8 16,6 16,2 14,5 13,5 13,4 12,6 12,0 - 11 ) 12,5

. 2001 28,9 19,7 17,6 14,4 14,2 15,8 14 1 13,0 13,3 12,0 11,5 10,5 12,0
FANILLES MONOPARENTALES - o '

Pourcentage de tous les autres laogesents surll'enselbie A . :

1976 5.0. 5.0. S.0. S.q. 5.0. s.8. ° 5.0. '5.0. §.6. . 5.0. 5.0. 5.0, S.0.
1981 21,8 33,7 31,7 29,7 26,6 22,7 20,1 18,2 16,4 14,4 14,4 14,3 14,7

1986 T 29,8 - 31,6 28,1 U214 —2h,e— o4; 9‘“”‘"22;97—“*“20;7"~“~-18;8"~"~~16;8 ----- ~14;9~ —-14,1-- -15, 2/
1991 36,0 30,1 26,1 25,4 25,8 25,0 23,3 21,0 18,7 16,7 14,8 14,0 15,11
1994 30,2 29,3 25,1 24,4 25,4 23,1 23,7 e1,3 18, 7 16,7 14,8 14,0 15,1
2001 30,4 28,5 24,1 23,4 25,0 25,2 24,1 21,6 18, J 0 14,7 14,8 14,0 13,1
HENAGES HULTIFAMILIAUX .
Pourcentage de tous les autres logesents sur 1‘ensenbie . :
1976 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. ° 5.0. 5.0. S.0. §.0.
1981 23,1 30,5 7,4 28,3 24,3 23,6 20,4 18,7 18,2 16,3 14,9 15,7 10,8
1986 31,3 33,2 21,7 24,1 23,1 20,9 19,4 19,2 17,4 16,8 15 3 14 3 13,6
1991 3,2 33,1 27,6 21,5 21,1 19.3 18,8 19,1 17,3 16,7 15 5 14 0 13,6
1994 31,2 33,1 27,6 21,5 19,6 18,4 18,3 19,1 17,3 16,7 15 5 14 0 13,6

‘14, 0 13,6

B-29

TABLEAU B-13 (sutte)

GENRE DE LOGEMENTS DES MENAGES PROPRIETAIRES SELDN L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE
HENAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1976-2001

2001 31,2 33,1 27,6 21,5 19,6 17,9 17,8 194 - 17,3 - - 1,7 155°

Spurce: Recenserent du Canada (ch1ffres réels) et Claqtnn Research Assac1ate5 (extrapulatlnns)

5.0. .



TABLEAU B-~16

B-30

GENRE DE LUCEHENTE DES HENAGES LOCATAIRES SELON L'AGE OU CHEF, LE GENRE DE

!

NAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1976-2001

55-59

15-19  20-24  25-29 30-349  35-39  40-44 45-49  50-54 80-64  65-69  70-74 75¢
. KENAGES NON FAMILIAUX

Pourcentage des saisons
individuelles sur 1/enseshle , :
1974 ) 8,2 8,9 8,2 4,8 8,6 7.1 8,0 8,1 8,4 8,3 7,6 1.2 1,
1981 14,6 13,4 12,6 11,0 10,0 10,4 10,71 10,8 10,8 9,8 8,5 7,4 7,
1986 11,0 11,6 11,4 10,9 10,2 9.4 9,8 9.4 9,3 8.4 1,4 6,8 6,
1994 11,0 11,4 11,4 10,9 10,2 9,4 9,5 9,4 9,3 8,4 7.4 6,8 6,
1996 11,0 11,64 11,4 . 19,9 10,2 9.4 9,3 9,4 9,3 8,4 1,4 4,8 é,
2001 11,0 11,6 11,4 10,9 10,2 9,4 9,3 9.4 9,3 8,4 1,4 6,8 6,
EPQUX-EPOUSE AVEC ENFANTS
Pourcentage des saisons
individuelles sur l’ensesble :
1976 21,1 23,2 23,4 25,0 26,8 27,1 26,6 23,7 22,0 20,4 - 19,5 19,7 21,9
1981 23,2 26,5 28,0 28,7 29,9 30,1 29,2 26,4 23,8 22,1 21,7 22,6 25,3
1986 23,0 26,5 29,3 3,8 32,3 32,1 30,2 28,5 25,1 23,0 " 22,5 22,3 24,2
1991 23,0 26,5 30,0 32,3 33,1 32,9 31,0 29,3 25,9 23,8 23,3 22,3 24,2
1994 23,0 26,% 30,0 32,8 33,6 33,7 .31,8 30,1 26,7 24,6 24,1 22,3 24,2
2001 23,0 26,% 30,0 32,8 34,1 34,2 32,6 30,9 27,5 25,4 24,9 22,3 24,2
EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT
Pourcentage des mzisons
individuelles sur 1’enseable . _
1976 11,6 12,7 12,8 12,3 11,9 12,6 14,0 13,6 13,8 13,5 12,1 11,5 11,7
1981 ) 15,0 16,9 17,9 17,8 16,5 16,1 16,5 16,5 15,0 14,3 12,6 11,6 11,6
1986 13,4 15,1 16,4 18,8 18,5 18,7 19,8 18,3 16,6 14,2 12,1 11,4 10,6
1991 . 13,4 15,1 14,4 19,3 19,3 19,5 20,6 20,0 18,1 14,2 12,1 11,4 10,6
1994 13,4 15,1 16,4 19,3 - 19,8 20,3 21,4 20,8 19,6 14,2 12,1 11,4 10,6
2001 13,4 15,1 16,4 19,3 19,8 20,8 22,2 21,6 20,4 14,2 12,1 11,4 10,6
FAMILLES HONOPARENTALES
Pourcentage des aaisons
individuelles sur 1l’enseable _
1976 11,9 13,9 15,0 16,0 17,2 16,6 15,3 14,2 13,3 13,0 12,8 12,8 12,3
1984 14,0 15,7 16,6 16,7 16,3 16,0 15,8 14,9 14,7 14,4 16,0 16,3 14,2
1986 12,2 15,7 17,5 17,9 17,4 16,5 15,3 14,9 14,5 14,3 15,2 14,9 15,5
1991 12,2 15,7 17,5 17,9 17,4 16,5 15,3 14,9 14,5 14,3 15,2 14,9 15,5
1994 12,2 15,7 17,5 = 17,9 - 17,4 16,5 15,3 14,9 14,5 14,3 15,2 14,9 15,5
2001 12,2 15,7 17,5 17,9 17,4 16,5 15,3 14,9 14,5 14,3 15,2 14,9 15,5
MENAGES MULTIFAMILIAUX
Pourcentage des saisons ‘
individuelles sur 1’'ensesble .
1974 31,0 a6 28,3 29,3 . 31,0 35,1 3,6 34,3 34,8 34,4 33,1 32,5 H,1
1981 37,0 33,5 32,5 21,9 29,1 36,2 4.1 39,2 37,8 38,1 40,5 39,7 44,8
1984 T 34,6 28,0 31,6 29,7 30,4 38,9 4.1 41,0 38,4 34,3 40,1 41,6 45,1
1991 34,4 28,0 31,8 29,7 -+ 30,4 38,9 41,1 41,0 38,4 36,3 40,1 41,6 45,1
1994 34,6 28,0 31,6 29,7 30,4 38,9 11,1 41,0 38,4 36,3 40,1 4.4 45,1
2001 34,6 28,0 até 29,7 30,4 38,9 41,1 41,0 38,4 34,3 40,1 41,6 45,1

suite & la page suivante
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TABLEAU B-14 {suitel

GENRE DE LOGEHENTE DES MENAGES LOCATAIRES SELON L’AGE DU CHEF LE GENRE DE
MENAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1974-2001

15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49  50-54  55-59 60-64 65-69 70-74 75+

HENAGES NON FANILIAUX

Pourcentage des tours d’habitation sur I‘enseable

1976 0. s0. 50, 50. 50. 0. §0. 50  50. 50. 5.0  S.0. 5.0,
1981 13,7 241 247 28,7 308 30,2 28,6 27,8 28,2 30,1 352 39,2 41,6
. 1986 12,4 18,4 © 22,7 24,5 2,9 21,5 2.8 2.8 26 30,9 i T 424
1991 14,4 17,4 20,7 83,5 259 2,5 258 - 2.7 a1 30,4 336 372 42t
199% 10,9 169 21,2 230 254 2,0 253 26,2 266 299 331 347 421

2001 - 10,4 16,4 20,7 2,5 24,9 2,5 248 26,2 2.6 299 331 367 421
" EPOUX-EPOUSE AVEC ENFANTS '

Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘enseable '
1974 o 5.0. S.0. §.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0, 5.0.  5.0. 5.0. 5.0. S.0.  5.0.

1981 S 8,9 8,4 87 10,5 10,5 10,3 10,3 11,5 © 12,5 14,0 154 14,0 14,9
1986 1,1 8,9 8.5 8,9 10,2 10,6 11,6 125 13,9 14,8 151 174 11.5
1991 1,7 8,9 8,5 8% 1002 10,6 116 125 139 148 . 151 171 7.5
1996 ' 1,7 8,9 8.5 89 10,2 10,6 11,6 125 139 148 151 111 171.5
2001 . 1.1 8,9 8.5 8,9

10,2 10,6 11,6 125 139 148 151 1701 17.5
 EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT o

Poutcentage des tours d’hal;itation sur 1‘enseable ’ ' T .
1976 5.0. S.0. 5.0. 5.0. $.0. ~5.0.. S50 . -50.. 65.0.. 5.0. 5.0. . 58.0. 5.0.

1981 . . 12,3 155 17,9 21,1 243  250.. 254 - ..2,...28,3 = 29,5. 325 35,3 37,1
1986 C10,7 14,9 18,2 19,7 21,7 23,8 232 24,8 .. 26,2 . 289 314 346 380
1991 10,2 14,4 17,7 19,2 2,2 23,3 23,7 243 257 284 309 - 341 382

1996 97 13,9 172 187 20,7 - 2,8 -282. 238 @528 2.9 34 336 382

20t © 09,2 134 167 18,2 202 - 223 217:»*"*233--:*:_%-'247---:-~'a7,4,-_ 299 331 382
. FAMILLES KONOPARENTALES ' _— . ,

" Pourcentage des tours d’habitation sur 1‘enseable : o
_§.0. 5.0, 5.0,

A7 . %.8. 56, S8. S50 508 5.0, 5.0 5.0. 5.0 5.0. 5.0. — o
1981 10,9 12,1 12,4 13,4 14,2 15,3 16,0 16,7 16,6 16,7 16,7 16,4 19,3

i 1986 10,5 11,2 10,3 10,0 11,8 13 3 15, A - 166 17,6 17 [ 18,7 19 4 19,2

1991 10,0 10,2 9,3 9.0 10,8 12,3 15,4 ‘16,6 18,1 ‘.17,7 19,2 - 19,9 19,2
1994 9,5 9,7 8,8 8,35 10,3 11,8 15,4 16,6 - 18,6 18,2 19,7 20,4 19,2
2001 9,0 9,2 8,3 8,9 9,8 11,3 15,4 16,6 . 19,1 18,7 20,2 a0,9 19,2
HENAGES MULTIFANILIAUX
Pourcentage des tours d'habitation sur 1’enseable - ]

1976 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. - §.0. 5.0 5.0. S.0. 5.0.
1981 11,1 12,9 15,2 20,4 17,4 9,2 8,3 8,8 9,6- 9,0 9,9 1,7 3,2
1984 11,5 15,4 17,6 16,8 15,3 12,2 11,0 100 - 11,9 11,9 12,7 12,4 8,5
1991 120 159 181 178 158 12,7 . 11,5 10,5 12,4 12,4 13,2 12,9 9,0

11996 4 12,3 16,4 18,6 17,8 16 3 13,2 2,0 1,0 12,9 .12,9 13,7 13,4 9,5
2001 13,0 16,9 19,1 18,3 16 8 13,7 12,5 11,5~ 13,4 13,4 14,2 13,9 10,0

suite & la page suivante



15-19  20-24  25-29 30-34 35-39  40-44  45-49  50-54  55-59 60-64 65-69 70-74 75¢
HENAGES NON FANILIAUX
Pourcentage de tous les autres logements sur 1’ ensesble : . :
1976 5.0. - S.0. 5.0. 5.0. 5.0. S.0. 5.0. §.0. .0. S.0. 5.0. 5.0. 5.0.
1981 n,7 66,2 82,7 60,3 59,2 59,4 60,7 61,4 61,1 60,0 56,3 53,4 50,9

. 1986 76,6 89,9 65,9 64,6 63,0 63,1 43,7 63,3 63,1 60,7 58,5 85,4 31,4

- 1991 77,8 70,9 66,9 65,6 64,0 64, | 84,7 63,8 63,6 61,2 59,0 55,9 51,4
1996 78,1 71,4 67,4 86,1 64,5 64 é 65,2 64,3 64,1 61,7 59,5 56,4 51,4
2001 18,6 71,9 67,9 - 46,6 65,0 65, 1 65,7, 64,3 64,1 61,7 59,5 56,4 51,4
EPOUX-EPOUSE AVEC ENFANTS

" Pourcentage de tous les autres logesents sur 1’ensemble '

1974 5.0. 5.0. 5.0. 5.0.. 5.0. 5.0. 5.0. 5 0. .0. 5.0. S.0. 9.0. 5.0.
1981 67,9 65,0 63,3 608 39,6 39,6 40,5 2,1 63,7 63,9 62,8 63,4 39,9
1986 49,3 64,6 62,0 59,3 57,5 57 4 .58,2 9 0 60,9 42, ¥ 62, 5 60,6 58, 2

.19 69,3 64,6 61,5 8,8 56,7 56,6 57,4 8 2 40,1 61,4 61,7 60,6 58 2

- 1996 69,3 64,6, 61,5 38,3 56,2 95,8 96,6 57 4 59, 3 . 60,6 60, 9 60,6 58, 2
2001 69,3 64,6 61,5 58,3 95,7 53,3 35,8 6 6 58 5 59,8 60 1 60,6 58 2
EPOUX-EPOUSE SANS ENFANT '

Pourcentage de tous les autres logements sur 1’ensesble o . .
1976 5.0. 5.0. . s5.0.. S.0. 5.0. 5.0. - S§.0.. . S.0. 5.0, s.0. - 5.0. 5.0.

,1981~ 12,1 67,7 64,3 61,1 59,2 98,9 58,0 57, 1 56 7 . . 96,2 55,0 93,1 91,3
1986 75,9 70,0 65,4 81,5 59,8 57 3 96,9 - 56, g 57, - 57 0 56,5 34,1 51 2
1991 16,4 70,5 65,9 61,97 59,5 57,2 . 56,6 535, T 756 , &7 87, 's- - 97,0 54,6 51 2

1996 - 16,9 T1,0 66,4 62,0 39,5 56,9 56,3 ;. 55;4 : 55,2-..»;: 58,0 . 57,5 35,1 51, ,2

2001 - - 11,4 1,5, 66,9 62,5 60,0 5,9 96,0 - 55,1 - 54,9 .0 58,5 58,0 55,6 5 2
FANILLES MONOPARENTALES | L
Puurcentage de tous les autres 15§€1é5¥57shfri}éhsenbié' m"_»f—'ﬂn?‘“_-w—nvv4__“_—»"ﬁfﬁu o f ' ) )

" 1976 S.0. S.0. 5.0. S.0. 5.0. 5.0. 5.0.-- 'S.0. 0. " 5.0. S.0. S.0. 5.0.
1981 75,1 72,2 71,0 69,9 69,5 68,7 68,2 48,4 . 68,7 . 48,9 67,3 41,2 64,5
1986 77,3 73,1_ 72,1 72,1 70,7 70 E 69,3 - 48,5 67,9 68,5 4, 0 65,7 65 3
1991 71,8 74,1 73,1 73,1 71,7 1, .2 69,3 68,5 67,4 68,0 65 5 45,2 65,3
1994 78,3 74,6 73,6 13,6 72,2 n 7 69,3 68,5 6,9 67,5 43, 0 64,1 65,3
2001 78,8 75,1 74,1 74,1 72,7 72,2 69,3 .- 68,5 66,4 67,0 454,5 64,2 65,3

f HENAGESvHULTIFAHILIhUX

" Pourcentage de tous les autres logeeents sur 1’enserble

, 1976 5.0. 5.0. S.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0. . %5. 5.0. 5.0. 5.0. 5.0.

1981 31,9 33,6 2,3 91,7 93,9 4,6 36,4, 51,9 ... 52,6 - 52,9.....-49,6... 52,6 50,0 .
1986 53.8 56,5 50,8 53,5 54,7 48,9 47,9 49,0 49,7 518 471 81 465
1991 53.3 56,0 50,3 53,0 53,7 48,4 47,4 485 492 513 4.6 5.6 40

. 1996 528 55,5  49.8 52,5 53,2 47,9 4,9 48,0 48,7 50,8 46,1 45,1 45,5
2001 52,3 55,0 49,3 52,0 52,7 47,4 4,4 47,5 48,2 50,3 143, s o444 45,0
Source: Recenseaent du Canada (chiffres réels) et Clagton Research Assoc1ate5 (extrapnlatznnsl
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TABLEAU B-16 (sune)

GENRE DE LOGEMENTS DES HENAGES LOCATAIRES SELON LAGE DU CHEF, LE GENRE DE

HENAGE ET DE LOGEMENT, CANADA, 1976-2001




' TABLEAU B-17

{

z e | ’ ) .
l MENAGES PROPRIETAIRES SELON L'AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET DE LOGEMENT
f ' - CANADA, 1981 i

== L Ay Gy

15-1% 20-24 25;29 30-34 35-39 40-44 45-49 50‘54 55-59 . 60-64 65-69 70-74 75t TOTAL
i Nosbre de aénages ' ' ‘
| | .
S ; ‘
| HENAGES NON FAKILIAUX : T I e ‘ .
| Maisons individuelles 1605 13485 25 540 26 579 20 325 146 940 20 740 - 31 815 47 120 59 595 71 825 4B 085 108-180 511 B30
Tours d’habitation 90 760 1485 2045. 1905 1710 1780 2045 - 21235 .-2080 -2130 1685 2235 22183
! Tous les autres 1 085 8 230 12 710 12 995 9885 773 8050 -'9920 12 415 13 285 14 670 13 160 - 1B 535 142 645
Total 2750 22 475 39 735 41 615 32 115 26 405 30 370 43 780 - 61 770.. 74 960 BB 625 B2 930 128 950 676 480
| MENAGES FANILIAUX 3 f E
' |
" Epoux-épouse avec enfants ' ‘ |
! : : ‘ e T z ' v
! Maisons individuelles 755 28 920 191 053 393 180 411 595 341 200 327 155 .273 745 185 330 - 98 7% 47 055 19 975 13 150 2 351 790
, Tours d’habitation 10 190 895. 1885 1 935 1845 1785 1590 - 1235 645 305. - 105 30 12 395
| Tous les autres 425 13535 55860 85 075 T4.480 61 615 54715 . 43 795 28 215 14 320 6 800 2 833 1795 443 445
_ Tatal 1190 42445 247 B10 480 140 488 D10 424 440 . 383 595 319 130 214 780 113 440 54 160 22 915 14 975 2 BO7 450
' : . ' e ! ' : .
Epnux-épuuse sans enfant ) . ) ! '
Haisons individuelles 580 34 910 92 680. 66 820 36 230 27 495 43 385  B6 195 139 550 158 140 155 165 109 090 . 98 655 1 049 095
Tours d’habitation 15 440 1180 1235 910 895 i 215 2 030 3 103 3 220 3215 2 305 1 640 21 405
Tous les autres 510 15 325 25 520 16 420 8 975 6 720 8 960 15315 22 160 23 450 23 480 16 630 13 760 - 197 425
Total 1 105 50 675 119 380 84 475 46 115 35 310 53 540 103 550 164 815 185 010 181 840 128 085 114 055 1 267 925
Familles monoparentales
Naisons individuelles 600 2 785 8 080 187075 26 015 29 940 33 030 33 890 30 465 21 340 14 373 9 940 16 760 245 295
' Tours d‘habitation 10 75 180 370 970 - 740 730 705 485 245 160 73 100 4 445
- Tous les autres 235 1 455 3 825 7780 9630 8 990 8 305 7 680 6 085 3 480 2 490 1675 2 915 64 945
~ Total B45. 4315 12085 26 28 36 215 39 670 42 265 42 275 37 035 B3 265 17 085 11 690 19 775 314 685
[ B 5 !
| Ménages multifamiliaux . , _ :
' Haisons individuelles 50 760 3270 3 893 5 220 5 4585 6870 . 8 085 7835 9 940 © 4 545 2 540 2 310 58 795
[Tours d’habitation 0 15 a0 - 85 80 - 4 - 40 50 43 © 18 30 10 50 310
| Tous les autres 13 340 125§ 2 365 1895 1 700 1770 .1 863 1 753 1 160 805 473 285 15 683
{ Total . &8 1115 4 575 8 345 7195 7 195 B 680 10 009 9 6435 | 7115 5 400 3035 2 445 74 990
| TOUS LES NENAGES - - ' o
| Maisons individuelles 3 590 80 840 320 625 510 545 499 385 441 230 431 180 433 730 410 300 343 690 292 985 209 630 239 055 4 214 805
1 Tours d’habitation 125. 1 480 379 3 620 5 400 5 230 5 490 & 420 7105 6 209 5840. 4180 4 035 40 940
 Tous les autres 2240 38885 99 170 124 635 104 845 B86-780 82 000 78 575 70 430 54 095 48 245 34 775 37 290 864 185
248 585 280 400 5 141 930

Total " 5955 121 225 423 585 6440 800 609 630 533 240 518 670 518 725 488 035 405 990 347 070

:'Sdurqgg .ReceQ§g|ent_dgqp;naqq.i ]
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_ * TABLEAU B-18 .
HENAGES LOCATAIRES SELON L‘AGE DU CHEF, LE GENRE D

CANADA, 1981

{

E HENAGE ET DE LOGEHENT

|
40-44  45-49  50-54

65-69

70-714 15+

oTAL |

f 15-19  20-24  25-29  30-34  35-39 55-59 4044
i - - - i
1 Noabre de ménages ’
}nénaczs NON FAHILIAUX 4 jf | |
Maisons individuelles 5655 32230 27 755 14 845 7 383 5645 - 5§ 800; 680 7915 7840 8130 6985 11 495 148 730
i Tours d’habitation 5315 47 525 54 635 38 475 23 340 16 375" 15 480 17 535 -20 720 .24 030 33 615 37 080 63080 397 405
!Tous les autres 27 845 156 535 138 440  B1 185 44890 32.190 32825 38785 44 905 47 865 53 775 50 585 77 235 827 220
Total 38 815 236 290 221 030 134 483 75 815 34210 34 105_i'63 HTO . 13 340 19 735 93 580 94 430 -151 B10 1 373 355
| HENAGES FAMILIAUX = E" 5 '
| f
{Epoux-épouse avec enfants o L g oo
\ , : S ‘ S
Maisons individuelles 850 1B 005 41 790 42 470 . 31 320 . 22 120 16 910 . 11 960. . 7.350 - 3-870 2 060 - 985 680 200 370 .
'Tours d‘habitation - 328 5725 13065 15570 .10 945 7 615 3 975-.. 5225 3875 2445 1 465 - 610 400 73 240 |
|Tous les autres 2485 44 110 94 545 90 055 42 440 . 43 875 35 070 - 28-145 19 675 -~ 11 195 5 940 2760 1610 441 945
‘Tatal 3 660 67 B40 149 420 148 095 104'705 73 610 57955 " 45‘%30 30 900 17 510 9 485 4 355 2.690 - T15 353 |
| Epoux-épouse sans enfant : 3 ' i ' _ » i
Haisons individuelles 1745 24905 26 000. 19 590 4210 2 480 322 - 4 i65' & 073 6 510 - 4 300 3 015 5 400 107 420,
Tours d’habitation 1430 22840 26 010 12 540 6 220 4 155 4965 . 7515 11 480 13 450 16 245 15 235 17 315 159 400
iTnus les autres 8 455 99 860 93'580 36 353 15 130 9805 11325 16 515 22 965 25 595 27 500 22 925 23 923 413 940 |
'Total 11 630 147 610 145 590 59 483 25 560 16 640 19 515 - 28 795 40 520 45 355 50 045 43 175 46 640 6BO 760i
Fasilles monoparentiles ? :
——— - - . . ! ’
Maisons individuelles 780 5-450 8 520 9 873 8 370 6 635 9 .375 4 115 2 943 1720 1 155 730 1075 36 483
Tours d’habitation 603 4 205 6 345 7 653 720 6370 5 463 4 625 3 310 1990 1210 755 1285 31. 080
Tous les autres 4180 25 045 36 320 40 08B0 35 425 28 595 23-255 18 8BS 13 715 § 230 4 875 3 090 4295 245 190
Total - 5 565 34 700 51185 57 310 51 255 41 620 34;095 - 27 425 19 970 11 940 7 240 4 595 6 655 333 755 .
Ménages multifaailiaux o
Maisons individuelles a0 465 833 125 - 495 510 -.j580 . 353 473 360 263 155 130 3 600;
Tours d‘habitation 15 180 390 530, 293 130 . 120- 123 120 83 43 30 15 2 100,
Tous les autres 10 745 1345 1345 ‘910 7 “ 110, 735 660 500 . 325 205 145 8 845
Total 135 1 390 2 570 2 600 -1 700 1 410 1.410- 1 415 1 283 943 635 390 290 16 165}
: . . ‘ |
ITOUS LES HENAGES . !
!Haisuns individuelles 9 080 81055 104900 78 205 - 51 980 37.610 31890 28 245 24 7A0 20 300 17 910 13 890 18 780  51B 405 |
Tours d’habitation 7490 B0 475 100 445 74 970 48 040 34 645 32 005 35 025 39 305 42 000 52 600 53 710 B2 095 483 225 °
‘Tous les autres 43 035 326 300 344 450 249 000 158 995 115 233 103 185 103 045 101 920 93 385 92 435 79 545 107 210 1 937 740
487 830 569 795 402 175 239 035 187 490 167 080 166 335 166 185 155 485 162 945 147 145 208 085 3 139 590 |

| Total 59 803

Source: Reqenselentidu Capada.

i

|
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TABLEAU B-19

CANADA, - 1986

o

HENAGES PROPRIETAIRES SELON LAGE DU CHEF, LE GENRE DE MNENAGE ET DE LOGEMENT

65-69  70-74

15-19  20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 43-49 ;50-54 95~59 60-64 5+ TOTAL
Nosbre de ménages o
HENAGES NON FANILIAUX i |
j ———— ! o . . .
i Maisons individuelles 980 12 040 30 340 35 465 33 320 27 660 26 375 33 983 49 BOS 69 105 .80 650 82 895 131 250 613879
| Tours d’habitation 85 915 2045 2350 2 630 2495 -2 455 12 590 3 350 3 790 3715 3 805 4 940 . 35 165
! Tous les autres 665 7 180 14750 17 370 16300 12 980 10 940 11 900 14 680 14 920 14 780 14 450 - 24 730 - 181 685"
< Total 1730 20135 47 135 55185 52230 43 135 39790 4B 475 67 835 89 815 101 145 103 150 160 940 830 720
' HENAGES FAMILIAUX ; '
. i
P A i |
IEpnux—épouse avec enfanty _ , |
Maisons individuelles 795 20 750 178 ASS 386 195 483 310 422 295 . 327 025 256 580 184 385 108 510 51 970 23 355 14 640 2 458 245
‘Taurs d’habitation 15 180 785 1365 1880 1890 2075 1930 1 630 1085 540 265 115 13 775
Tous les autres 225 6230 39310 47710 76080 463 B75 .52 230 43 320 31 390 17 425 7 745 3 470. 2 100 411 310
"Total 1035 27 160 218 530 455 270 561 270 4B8 060 381 330 301 B30 217 405 127 220 40 255 27 090 16 B75 2 883 330
Epnux-épnuse sans enfant %
; , _ ) o . .
iHaisuns individuelles 405 24715 89 985 74735 52 815 42 280 56 775 98 790 151 BAG 186 915 (73 820 134 425 120 195 1 207 885
Tours d“habitation 15 535 1 380 1090 1130 1130 1350 2320 3 545 4 810 4 880 4 375 3 84S 30 445
Tous les autres 225 B 700 23140 16 760 11 765 - 9 195 10 550 16 845 R4 430 28 225 24 440 19 510 17 700 211 705
Total _ 645 33 950 114 505 92 575 65 710 52 605 48 675 117 975 179 835 219 950_ 203 340 158 510 141 740 1 430 035
| Familles monoparentales ; ' .
iHaisuns individuelles 570 2 815 9 500-* 20 225 34 893 39 125 _55 335 33 460 31 450 26 405 17 415 12 500 18 006 281>895{
‘Tours d‘habitation 20 105 - 195 360 610 840 900 - 900 760 445 265 185 143 3 750 .
: Tous les autres 250 1 350 3 780 7755 12 605 13 275 10 745 8 970 7 470 5 435 3 125 2 080 3 255 80 085 |
Totzl : 840 4270 13475 128340 48 110 53 240 46 980 43 330 39680 32 275 21 005 14 743 1 420 347 730
Hénages sultifaniliaux I
| Haisons individuelles 50 420 2 9535 3 535 6 985 5 690 4 465 8 4635 8 815 7 385 4 970 3 025 2 490 63 450
[ Tours d’habitation 3 15 53 80 75 53 45 60 83 10 35 i} 20 640
"Tous les autres - 83 315 1 155 1 785 2 115 1 515 1 620 2 020 i 875 1510 920 515 395 13 743
Tatal 80 950 4 165 7 400 9 175 7260 8350 10 54% 10 775 B 965 3 923 3 5460 2 905 80 053
TOUS LES HENAGES _ :
:Haisans individuelles 2 800 40 940 311 215 522 145 411 325 537 050 452 {75 431 280 426 295 398 320 329 025 256 400 286 595 4 4625 545
| Tours d’habitation 140 1750 4 460 9 245 6 325 6 410 6845 7820 9 390 10 200 9 435 8 650 9 105 85 775
i Tous les autres 139 23775 82135 111 380 118 B45S 100 BA0 B84 105 B3 073 79 845 49 705 53 210 42 025 48 200 900 550
' Tatal . 4330 86 465 397 810 438 770 736 515 444 300 545 125 522 175 515 530 478 225 391 470 307 075 343 900 5 411 890

Source: Recenseaent du Canada.
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 TABLEAU B-20

CANADA, 1984

MENAGES LOCATAIRES SELON L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET DE LOGEMENT

65-69

15-19  20-24  25-29  30-34  35-39 - 40-44  45-49 50-54°  55-59  60-64 70-74 75+ TOTAL
Nowbre de sénages
HENAGES NON FAMILIAUX _ 3
Maisons individuelles 2545 23695 27930 18425 11585 7.345 . 6070 6250 7195 7450 7280 7 290 12 550 145 81D
Tours d’habitation 2860 37585 55475 41155 30 655 21 440 17 045 181050 - 21 285 28 110 33 490 40 300 80 {15 | 427 785
Tous les autres 17 725 142 625 161 275 108 735 71825 49 190 40 435 41:965 48 735 55 250 57 370 59 205 97 835 ' 952 370
Total 23 130 203 905 244 880 168 315 114 065 77.975 63 770 46 265 77 215 91 010 98 140 106 795 190 500 1 525 945
HENAGES FANILIAUX | R N |
; . o
jﬁpuux-épouse avec enfants _ o L i ) o : R L
| Kaisons individuelles 540 13 360 43 875. 48 995 40 070 26770 16 900 11:505 7050 3 965 1970 955 - 670 214 625
' Tours d’habitation 180 4490 12465 13775 ‘12655 8830 . 6465 5{045 3910 2550 1325 730 485 73 105 !
Tous les autres 1625 32540 92385 91310 71325 47890 32520 23(820 17 105 10735 5480 2590 1 410 430 935 |
| Total - 2345 50390 148 985 154 080 124 050 63 490 55 885 40.370 ' 28 045 17.250 8775 4 275 2 745 720 465 |
[ . . ’ . ' .
Epoux-épouse sans enfant , |
o . T . : ) )
'Naisons individuelles 815 17035 25495 13575 6520 4180 . 4285 5{185 6130 43% 5505 5035 5815 105 945
Tours -d‘habitation 650 16 860 28385 14255 7650 5310 5020 6930 9660 13025 14 350 15 310 20 995 158 400 |
Tous les autres 4620 78930 101795 44465 21 120 12825 12 295 15.860 21 0B0 25 720 25 800 23 960 28 0B0 416 550 |
| Total _ 4085 112 625 155 675 72295 35290 22 295 21 600. 27975 36 870 45 135 45 655 - 44 305 54 890 680 895
Familles monoparentales ' ‘ . ’
Maisons individuelles 660 6255 11515 42970 12720 9375 5885 41175 3065 2000 1245 785 1085 71735
'Tours d’habitation 565 4430 6795 725 Bé4 755 5915 465 3720 2415 1530 1020 1345 55835 |
| Tous les autres 4175 - 29 040 47 335 52 215 51 600 40 030 26 590 19 210 14370 9600 5390 3 455 4 570 307 400 .
Total 5400 39 725 45 465 72410 72 960 56990 38 390 28035 21 155 14015 B 165 5260 7000 435 170
Hénages multifamiliaux
Maisons individuelles 45 345 815 795 615 620 . 400 635 545 410 315 185 160 6 105
Tours d‘habitation 15 190 455 450 310 195 140 155 175 135 100 55 30 2 425
Tous les autres 70 695 1310 1435 1095 780 700 760 730 985 370 205 185 8 900
Total ' 130 1230 2580 2680 2020 1595 1460 1550 1470 1130 785 445 355 17 430
TOUS LES MENAGES : | ‘ | *
Maisons individuelles . 4 605 60 690 109 430 94740 71510 48 270 33 740 27750 24 005 20 415 16 315 14 250 20 280 546 220
Tours d‘habitation 4270 63 555 103 975 76 860 59 910 43 360 34 625 34 830 38 750 46 235 50 795 57 415 102 970 717 550
[Tous les autres 28 215 283 830 404 120 298 160 216 945 150 715 - 112 740 101 615 102 020 101 890 94 410 89 415 132 240 2 116 355
Total 37 090 408 075 617 725 469 780 348 385 242 345 181 105 144 195 164 775. 168 340 161.520 161 080 255 510 3 380 125
: e i . : i
! { |

ISouﬁce: Recenseaent du_Canaggi__ o
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TABLEAU B-21
HENAGES PROPRIETAIRES SELON L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET DE LOGEMENT

CANADA, 1991 (SCENARIO DE REFERENCE)

!
|
% 15-19
|

“20-24 - 25-29  30-34 - 35-39 . 40-44 45-49 '50%54 '55-59  40-64  .65-69  T0-74 75+ TOTAL
Nombre de séndges o )
|
' HENAGES NON FANILIAUX , | :
‘ : ! . , .
| Haisons individuelles 1109 13352 35820 49 308 S50 485 44 475 38 515 40895 51 930 73 695 94 533 94 286 160 907 749 710
Tours d’habitation 117 1228 2 488 3 055 3560 3032 ~-3788: 3551 . 4308 3 587 6 492 6 443 9 1835 33 834
| Tous les autres 731 7749 17054 24006 24864 - 21 163 16243 14:730 15 567 18 403 19 B04A 18 B27 - 30 911 230 050
ngtal 1 957 28 329 55 562 76 348 _79 109 69 449 58 546f‘ 99 175 71 803 97 683 120 829 119 556 201 003 1 033 394
 HENAGES FANILIAUX ; ‘ |
1 : !
“Epoux-épouse avec enfants _ .
: o : T S o ) ) o S
"Haisons individuelles 742 16 297 141 855 402 598 493 173 512 792!.384 857 258155. 177 457 113 604 58 061 - 28 003 18 644 2 625 759
Tours d’habitation 15 179 495 1390 1884 2 269 -2 4325 - 1|962 - 73869 1136 603 - 318 146 - 14 393
Tous les autres . 207 4311 30935 59 686 47 8B40 70 818 58 B03 - 43 586 30 211 18 452 8 653 4 161, 2 674 - 400 336
!Tutal 964 20 788 193 486 - 443 674 562 918 583 879 . 4ﬂ5 584*,303'703 209 237 133 192 67 317 32 48y° 21 484 3 040 707
L - e . _ Y o ,
| Epoux-épouse sans enfant , . ‘ ‘ .
i ) s T : : : ,
' Maisons individuelles 395 22 066 B4 48B3 B4 406 67 B75 61 871 77 254 1141544 140 293 200 443 205 565 155 024 149 015 1 384 852 .
1 Tours d’habitation 20 738 1530 1113 1339 - 1557 1732 2676 4739 8 352 8 315 7 382 7 138 - 48 852
Tous les autres 195 6697 20704 17 770 14 058 12 606 13 847 18822 24 072 29 828 29193 22 146 22 308 234 244
Total 410 29 501 108 917 109 289 B2 471 76 034 92 853 1346 061 193 124 238 622 243 272 184 552 178 461 1 467 948
'Fanilles monoparentales ' o ; , ,
Maisons individuelles 558 3 06t 11540 24313 38 708.-.50 3% 45341 35 M73 32 166 27 452 22 935 15 948 . 23 494 351 809
Tours d‘habitation a2 135 . 230 421 617 - 1 013 1 223 1653 901 569 . 428 294 303 7 212
Tous les autres 248 1 3178 4 147 8 406 13 675 17 148 :14 128 9 710 7 619 5 661 4 051 2 644 4 247 93 097
‘Tutal 829 4574 15918 33 140 53 002 68 578 60.687 46 ?36 40 686 33 882 27 414 18 904 28 266 432 118
FHénages aultifasiliaux
Maisons individuelles 35 600 2 882 9 495 4 398 7 408 4 917 8 235 9 275 8 315 & 314 3 479 . 3 023 68 379
Tours d’habitation 4 13 38 84 - 47 80 16 49 101 89 44 23 24 733
Tous les autres 18 304 1122 1530 1 724 1 787 1 619 1 955 1 962 1 690 1 1469 268 480 15 928
Total 37 919 4 061 7 109 - 8 189 9 275 8 §12 10 258 11 338 10 094 7 328 4 070 3 529 83 040
'TOUS LES KENAGES |
Maisons individuelles 2840 55 376 299 780 5646 120 656 240 677 143 552 384 457 321 431 122 423 708 387 40B 296 740 355 307 5 140 509
Tours d’habitation 179 2 294 3 202 6 063 7 470 8 751 9 244 9310 13639 15733 16 082 14 459 16 796 185 223
Tous les autres 1398 20 438 73 962 111 398 122 180 123 542 104.455 88 803 B1 429 74 034 42 BA9 4B 347 4D 639 973 495
78 11t 683 981 785 890 809 435 666 282 555 434 526 190 513 475 466 360 359 544 432 743 6 259 427

{Total 4 417

;Saurce: Claytan Research Associates.

art 944
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L T T TABLEAU B-22 .

. R ; b '
HENAGES LOCATAIRES SELON L‘AGE DU CHEF, LE GENRE DE HENAGE ET DE LOGEMENT
CANADA, 1991 {(SCENARID.DE REFERENCE)

754

15-19  20-24  25-29  30-34  35-39 - 40-44 45 50~54 * 55-59  60-64  65-49  T0-74 TOTAL
- ' o -anbre,dég!énaées o v
| ENAGES NON FANILIAUX | , e % ‘ RIS
]Haisnns individuelles 2751 24349 31512 23924 14 459 - 11'292 8114 - 7 i26 7T 7 805 8 218 7457 14854 171 028
Tours d‘habitation 2842 35528 40 053 51253 41 932 31733 21959 - 20202 20 846 28 216 37 249 40 677 94 820 488 311
Tous les autres 19 410 148 459 184 724 143 374 103 665 76 752" 53 171 - 48 224 - "48 998 56 836 65 313 61 108 115 792 1128 024
Tatal 25 003 209 536 276 289 218 530 1462-056 119 767 B3 243 75 352 77 021 92 858 110 779 109 242 225 466 1 787 343
; SRR 1
| HENAGES FAMILIAUX L j
1 - 1
2€poux-épnuse avec enfants o R 2 ‘i, . o ]
Haisons individuelles - 491 9538 38 611 48 473 - 39 922 29,462 .. 19 97011 D09 6 561 - 3834 2 034 981 - 753 212 339
Tours d’habitation 164 3206 10,939 134737 12303 9481 7442 4909 3527+ 2383 - 1321 . 750 §45 - 70 463
Tous les autres 1478 23232 79299 88552 68 379 - 50 706 36 922 22864 15285 .0 9903 . 5393 2461 1808 404 423
Total 2 133 35 9764 128 849 150 498 120 604~‘V§9;649 '64 334 39 %83 25.313 16:120, 8 748 4 392 3 106 . 689 285
Epoux-épouse sans enfant A - _ o ? '
Maisons individuelles 771 14 076 22 929 14 437 8228 5737 53551 f} 5.i38 & 259 3 878 5 548 4 709 4 538 1646 5N
iTours d’habitation 586 13 445 24828 14 591 9 040 6 874 6 117. 7 6 951 8 874 11 761 14231 14 112 23 607 155 037
Tous les autres 4 399 65 686 92 249 46 699 25417 16 871 . 15231 15 951 19 397 23 841 26 230 22 616 . 31 573 404 158
Tatal 5756 93 227 140 003 75 926 42 684 29 482 ..26 899 ' 28 640 34 529 41 474 46 008 41 437 61 T1B 647 787
Fasilles monoparentales , o ?
Haisons individuelles 624 5851 12711 149888 13786 11 866 | T 449 4 392 3038 2 051 1 482 912. 1 328 80 389
Tours d‘habitation 509 3772 6 776 7 462 8 374 © '8 879 7507 4881 ~3792 2 549 1870 1 213 1 647 39 433
Tous les autres 3975 27 534 52 999 40 748 56 716 51 387 © 33 746 20 144 14 139 9 775 b 348 3 982 3 596 347 149
Taotal 5108 37 157 724846 83 119 79076 72 131 48 728 29 427 - 20 970 14 373 g 720 6 109 8 571 484 974
Hénages multifamiliaux f ‘
Haisons individuelles 32 349 845. 842 45% 73% © 701 449 623 - 488 384 2235 189 & 747
Tours d’habitation 1 198 485 303 343 242 196 172 201 168 127 70 38 2 752
Tous les autres s 697 1 343 1 542 1 142 921 810 793 . 7197 690 444 247 193 9 691
‘Tutal 93 1 244 2 415 2 907 2 163 1 908 _1 707. 1634 1621 1 346 956 342 420 19 210
TOUS. LES HENAGES ' ' '
gﬂaisnns individuelles 4 670 54 163 106 408 102 984 79 053 59 086 41 805 29 425 23 658 20 051 17 665 14 284 23 462 577 115
ITours d’habitation 4112 57 169 103 102 BY 282 72 191 57°210 ~ 43 221 37 115 37 241 45 Q77 54-798 ~ 56 824 120 .454 775 994
|Tous les autres 29 312 265 808 410 616 340 935 255-339 194 635 141 879 107 996 98 556 101 044 103 749 90 414 154 9463 2 297 445
161 722 299 281 3 650 5%

:Total 38 094 377 140 620 325 531 201 406 584 312 931 226 904 174 535 159 435 166 172 176 212

Source? Clagtnﬁ Reseérch Associates. .: ) o e l '
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|
| HENAGES NON FANILIAUX

Maisons individuelles
| Tours d’habitation
! Tous les autres
| Total

| MENAGES FAMILIAUX
|

 Epoux-épouse avecgéﬁfants

TABLEAU -B-23

LOGEMENT

Maisons individuelles
| Tours d’habitation
| Tous les autres
iTntal

Epnux—épnuse sans enfant

Maisans individuelles
Tours d’habitation
Tous les autres

Total

1 Familles monoparentales -

Maisans individuelles
Tours d’habitatian
Tous les autres

Total

Ménages multifamiliaux

Maisons individuelles
'Tours d’habitation

i Tous les autres

| Total

1

'Tours d’habitation
Tous les autres
| Total

i

HENAGES PROPRIETAIRES SELON L‘AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET DE
CANADA,. 2001 (SCENARID DE REFERENCE)
15-19  20-24 - 25-29 30-34  35-39  40-44  45-49  50-54  55-59  60-64  45-49  T0-74 75+ TOTAL
Noabre de wénages
! ;
| N - : o
1254 13454 33505 53077 73572 80.921- 79 807 83 333 83 138 B9 456 107 016 ‘121743 233 B4B 1 054 143
155 1443 3014 3288 5167 6941 - 85200 7895 9380 9921 11017 12432 19 648 98 841
B05 7583 15452 25841 36 090 - 38 332 33 9164 30 834 24 716 21 406 21 425 23 190 44 202 323 392
2214 22500 51971 82206 114 829 126 194 122 243 121 462 117255 120 982 139 458 157 365 297 698 1 476 377
_ o R . ,
. B B V i _ . -
780 15 483 127 518 320 527 478507 542 891 475 044 364 410 209 829 110 051 58 662 33655 29 989 2 747 546
18 246 535 1094 1819 . 2362 292 2770 185 1100 © 610 382 235 15 988
215 3577 20826 43329 42814 44 737 66 400 - 61 526 - 35722 17875 6742 5000 429 395 059
1013 19 504 148 B78 364 950 543 141 609 990. 544 407 428 706 - 247 405 129 026 . 68 014 39 038 .34 520-3 178 593
o i , , _
421 22204 75770 74733 74 587 87 947 118 951 186 258 214 881 224 206 229 171 201 P04 217 159 1 727 404
a7 1012 1697 793 1285 1974, 2353 4309 .14 555 16 412 16 667 15757 14 477 91 319
182 56496 146 556 14,821 14 672 16’851 ' 19 948 2B 540 35 196 32 824 31 945 25 454 31 587 274 312
430 28 912 94024 90 346 90 545 106 792 141 272 219 127 264 632 273 531 277 783 242 417 263 223 2 093 235
‘ . | i
590 3178 12,489 28 860 46 942 - 5B 827 59 883 54 570 42 747 30 498 24 848 21 887 40 786 424 145
29 166 243 486 614 1023 1800 1929 1 482 781 586 509 719 10 306
270 1334 4032 8947 15852 20200 19555 15568 10 181 6275 4 414 3 642 7 380 117 449
889 4678 16744 38294 63409 B0 050 61 238 72 067 54370 37553 29867 26 033 48 885 554 100
37 565 2696 5552 6497 6612 8R40 11218 - 9982 B787 7763 5339 499 78 278
4 15 5 85 . 67 . 10 89 93 108 94 55 35 ) 808
19 286 1050 1546 1595 - 1461 1804 2663 2111 1786 1437 872 792 17 4g2
40 866 3800 7182 B159 . B 143 10133 13975 12201 10 667 9254 6247 5823 96 508
3083 55084, 251 978 482 748 480 105 777 219 741 925 699 790 540 616 443 087 427 479 383 831 526 773 & 053 747
233 2902 5543 574 8952 12369 15785 16 99 27 320 28 307 28934 29 114 35 119 217 263
1491 18 477 57 916 94 483 131 025 141 581 141 443 138 550 107 926 B0 345 67 963 58 159 BB 254 1 127 834
4806 76 462 315 437 582 978 695 B42 571 759 524 376 471 104 650 148 7 398 813

§5uurce: Clayton Research Associates.

820 082 931 169 899 292 "835 337

|
|
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TABLEAU B-24

MENAGES LOCATAIRES SELON L’AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE ET DE LOGEMENT
CANADA, 2001 (SCENARIO DE REFERENCE)

15-19  20-24  25-29 30-39 - 35-39 40-44.  45-49 %50-54 35-59 60~64 65-69 70-74

| Total
i

[

;Suurce: Clayton Research Associates.

348 410 287 296 209 452 170 217 171 237 179

75+ TOTAL
Nonbre de ﬂénages
HENAGES NON FAMILIAUX 4
Maisons individuelles 2857 23984 28475 24909 23 039 19 422 14 292 13 570 10 201 8 517 8 380 8 695 18 345 204 48B3
Tours d’habitation 2 691 33 915 51 769 51 087 56.437 52 568 42 380 27 750 29 0B2 30 @B1 37 419 46 791 117 106 589 247
Tous les autres 20 414 148 491 149 417 151 550 147 376 134 192 112 488 92 550 - 70 1B9 42 523 47 146 71 887 143 008 1 391 251
Total _ 25 961 206 390 249 641 227 546 226 842 206 181 171 160 143 870 109 472 101 321 112 965 127 373 278 459 2 187 201
| MENAGES FAMILIAUX ! ' -
Epuux-épuuse avec enfants _ E _ _
Maisons individuelles 493 8 375 28 373 37 548 38 843 -30 747 23v3f1 .15 839 g8 002 3 685 1923 1 029 1 034 199 4643
Tours d’habitation 144 2 882 8054 10235 - 11420 9518 82B3 16 406 4 051 2 146 1 149 787 - 748 &6 062
Tous les autres 1484 20885 58273 46 499 63 442- 49 734 39 947 29 015 17 024 . 8 484 4 647 2791 2485 365 110
Total 2141 32342 94700 114 482 113 906 90 000 71 601 ?1 260 29 076 14 514 7 739 4 408 4 267 630 635
Epous-épouse sans enfant 1 .! o
; Naisons individuelles 796 13 795 19 449 12 145 8 497 B 227 ,8>628 . %9 440 8-382 » & 273 4 484 4 413 6 843 iil 017
| Tours d’habitation 546 12283 19893 11 478 8 874 8 845 8435 0 10 370 10.136 10 194 11626 12 836 24 788 150 302 .
Tous les autres 4 601 45288 79 518 39 380 26 408 22 561. 21 736, 24 550 22 517 21792 22 533 21 583 - 33 152 405 618
Tatal 5 942 91 366 118 690 63 002 43 979 39 633 - 38 800 ﬂ4_560 ‘ 4] 03{ 37 261 38 842 38 832 44 805 666 937
Fasilles monoparentales ’ ' é
" . : . N l R -
: Naisons individuelles 470 5983 12 729 16 205 14 117 13758 9 905 14 752 4 019 2 214 1 584 1 180 2 035 93 152
|Tnurs d’habitation 491 3 478 6 060 * 7 217 9 099 9 458 9 956 7 520 5 293 2 906 2 105 1 451 2 523 &7 797
 Tous les autres 4 318 28 538 53 800 &7 0486 47 231 60 417 44 755 31 044 18 425 10 393 6 709 5 073 8 573 404 343
Total 5 479 37 999 72 588 90 468 92 447 B3 633 64 616 45 337 27 737 15 512 10 399 7 904 13 132 547 252
Hénages msultifamiliaux ‘
Maisons individuelles 34 339 810 942 7935 897 918 930 820 984 319 347 317 8 240
Tours d‘habitation 13 199 491 581 440 317 278 . 2681 284 216 184 116 70 3 451
Tous les autres 51 - 645 1 263 1 653 1 376 1 094 1038 1079 1 027 809 390 372 316 i1 312
Total - 97 - 1173 2 544 3176 2 610 2308 2234 ‘E 269 2 132 1 409 1 293 835 703 23 003
TOUS LES MENAGES '
Haisons individuelles 4849 52 b66 B9 857 91 749 87T 492 73 051 59 115 44 730 31 422 20 274 17 091 15 4644 28 594 418 555
Tours d’habitation 3905 952756 86265 80598 84 460 B0 706 49 332 42 307 48 848 45 743 52 503 42 181 145 235 B74 839
i Tous les autres 30 848 263 848 342 271 3246 328 305 833 247 997 219 963 178 259 129 181 104 201 101 644 101 704 187 535 2 579 435
39 621 3469 270 538 393 498 474 479 784 421 755 931 361 347 4 075 029
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T o " TABLEAU §-25
EXEMPLE DE CALCUL D‘EXTRAPOLATION: GROUPE' D/AGE 25-29, 1991, SCENARID OF REFERENCE

EXTRAPOLATION DES MENAGES SELON L‘AGE DU CHEF, LE GENRE DE MENAGE; LE HODE
D/OCCUPATION ET LE GENRE OE LOGEMENT

FREQUENCE PQUR EVOLUTION | ) .
LE CROUPE D‘AGE PROJETEE DE ! TAUX/FREQUENCE PROUETEE .
. . 20-24 ANS LA COHORTE . GROUPE D‘AGE 25-29 ANS VALEUR PROJETEE CROUPE D’AGE
ETAPE CATEGORIES 1985 1986-1991 ' 1991 25-29 ANS, 1991 ‘
i b
1 R ! H i | ! H
:ETM’E 1 Prajection déangraphique Xl X: ll 'I I: 2 297 700 ‘X
: ! H 1
i b
i, ' | i i i I
LETAPE 2 Analyse des donndes historiques | i i H ll Xl,
H I ! | H
) '
: | ! Taux de chef d : : !!
. i { memem—em——e tad i
{ETAPE 3 Projection des taus de chef de i Fasiliavs: i | 0,170 {0,290 X2 29T 700 = 466 419 i
§ sénage, aknages fasiliaux, agn ! Noa fasiliaux: i | 0,045 0,144 X 2977700 = 331 851 b
{ fasiliaus et total | ! i I
! | Total: i i 0,285 1 998 2710 1
1 H i 1 ! Vi
t i
: | i % de chaque catégorie | 1 3l
oy [ | meseemeonecnrciomconn | ! !
' {ETAPE 4 Projection des sénages faniliavz | Epnul-épouln avec enfants:| { 28,7 1 19,7 t 0,884 X 666 419 = 322 385
! par catégorie . 1 pouz-épouse sans eqfant: | 94,3 ] -16,9 V0,374 X &6b 419 ® 248 923 [
! i Familles aonoparentales: | 16,3 ! -3,0 V0,193 X 666 419 .= 88 404 1
; : Héoages sultifamiliaux: ; 0,0 1 0,2 £ 0,010 X 666 419 = 6 737
. i e
! ! ! ] ; 666 419 1
T ! ! t i v
) I
i, i | ] i ! i
IETAPE § Projection des sénages par i H ! i 1 A
| : catégorie et sode d'occupation ! : 1 des propri#taires ! { 1 des propriétaires | {I
i e et I | ' emememmecccccmcceoo H !
[ Propriétaires: | Kénages non familiaux: | 9,0 | 7,0 V9,04 1,8 = 18,7 1 0,147 X 331 851 = 35 562
i H poux-épouse avec enfants:} 35,0 i 25,0 1 35,0 425,0 = 60,0 1 0,600 X 322 335 = 193 486 !

! | Epouxr-épouse sans enfant: | 23,1 | 20,6 123,1420,6 = 43,8 1 0,438 X 248 923 = 108 917 i
o | Fasilles scnoparentales: | 9.7 | 8,3 P97+ 8,3 = 18,0 1 0,180 X B8 404 = 15 918 e
: i Kénages sultifamiliaux; | 43,1 i 17,2 143,11 4172 e 80,3 & 0,603Xx 4737 = 4061 !

. | . { ] | N !
.l | i i H ! 377 944 1
! 1 i | ! i |
| | 1 ! ! ! . i
1 Locataires: i Henages mon familiaux: ! I i ! 331 851 - 55 %62 = 276 289 H
i | Epouz-épouse avec enfants:} $83888888a88LALALELE CALCUL SELON METHODE DU RESTE SS8SXSYSS8583033388s {382 355 - 193 486 = 128 849 H
[N , | tpouz-épouse wans enfamt: | . | | | ! 248 923 - 108 917 = 140 005
1 i Fasilles sondparentales: ! | ' | i 88 404- 15918 = 72 486 Hy
l' ! Mégages sultifamiliacx: | ! | X: 6737 - 4081 = 2 473 I
l | i A :
i i | ) i ! 420 32% !
[ } H ! { i i
' t
i, | H H | | :
1ETAPE & Projection des sénages par i { i ' ! :
H catégorie, sode d'occupation l - H 1 ¢ ' i
:X et génre de logesent ' H [ ! } 5] i
l I } ' i T
E Proprittaires: ! Non familiaus: XX [ i 1 de chaque genre de logesent ! ti
! [T 1 i ! t
H !, Maisons individuelles: l . l | 64,5 1 0,645 X 55 %62 = 35 820 [N
i (exeaple dunné uniqueaent pour ! Tours d’habitation: | #8%8383¢ HETHODE DE LA COHORTE NON UTILISEE $sssixs | 4,8 + 0,048 X 5% 582 = 2 688 i
o les »énages non fasiliaux) ! Tous les aitres: 1 } 30,7 1 0,307 X 85 562 = 17 054 N
: ! ! ! ; Vo e i
| ! ! ! H ! 55 562 by
) i | { H h H
! i I | ! ! [
i 1 i 1 ! ! !
l: Locataires: I Non familiawx: i | { 1 de chague genre de logeaent | !
] e : ! : 1 Vo
1 }  Maisons individuelles: i { ) 1,4 & 0,114 X 276 289 = a1 512 t
| {exenple donné yniqueaent pour { Tours d’habitation: i i H 21,7 1 0,217 X 276 289 = 60 053 !
: les sénages non familiaus) : Tous les autres: ! , i 86,9 1 0,669 X 276 289 = 184 724 :'
L} 1 s memeees
{ | i | H 1 276 289 !
! 1 ! 1 : ; !
{ |

1 ) . , ' "
8 Peut différer de la valeur calculée parce que fréquence arrondie & une décisale. '

Source: Clayton Reseiarch Associates. . .
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ANNEXE C

PROJECTIONS DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS

La présente annexe comprend des projections des besoins en nou-
veaux logements, par mode d'occupation et genre de logement, pour
1'ensemble du Canada de 1986 3 2001, une ventilation des projec-
tions globales par région et taille d'établissement humain et une
eXplication de la méthode de projection employée.

DONNEES DU RECENSEMENT

Comme le recensement a lieu au début du mois de juin, les données
utilisées dans la présente &tude ont comme point de ré&férence, a
moins d'indication contraire, le 1€Y juin des années indiquées, et
les périodes auxquelles il est renvoyé (p. ex., de 1986 & 1991)
commencent et se terminent le 1€Y juin.

METHODE DES PROJECTIONS NATIONALES

La présente section explique comment ont é&t&é faites les projec-
tions nationales des besoins en nouveaux logements.

Cadre général du modéle

Les projections des besoins en nouveaux logements ont &té é&tablies
d partir d'un mod&le mis au point par Clayton Research Associa-
tes. Ce mod@le est un prolongement de celui qui a servi aux pro-
Jections de ménages et comprend les &tapes suivantes :

l. Projection de croissance des ménages, selon le mode d'oc-
cupation et le genre de logement,

2. Formulation d'hypothéses relatives & la demande de rempla-—
cenment nette selon le mode d'occupation et le genre de lo-
dgement.

3. Formulation d'hypoth&ses relatives & la marge de logements
vacants.

4. Projection des besoins en nouveaux logements selon le mode
d'occupation et le genre de logement.
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Les analyses effectuées aux é&tapes 2 & 4 sont expliquées dans les
pages qui suivent, La premiére é&tape, les projections de ménages,
est 1'objet de 1l'annexe B.

Demande de remplacement nette selon le mode d'occupation et le
genre de logement

La croissance des ménages est la principale, mais non 1l'unique
cause déterminant les besoins totaux en nouveaux logements. La
demande de remplacement nette est &galement un facteur, ainsi que
les logements vacants (qui font 1l'objet de la section suivante).
La demande de remplacement nette est le nombre de logements néces-
saires pour remplacer les logements retirés chaque année du parc
de logements existants (& la suite de démolitions, d'incendies, de
conversions & des usages non résidentiels, etc.). Elle est une
composante des besoins totaux en nouveaux logements, puisque cha-
que logement retiré du parc doit, en derni&re analyse, é&tre rem—
placé soit par un nouveau logement, soit par un logement vacant.
La demande de remplacement nette est dite "nette" parce que son
calcul pend aussi en compte le nombre des nouveaux logements ré-
sultant de la conversion d'immeubles non ré&sidentiels en habita-
tions et de la création de logements additionnels dans des habita-—-
tions existantes (p. ex., des logements aménagés dans des sous-
sols).

Les données relatives & la demande de remplacement nette sont
généralement rares et peu fiables. Toutefois, deux sources d'in-
formation permettent de se faire une certaine idée du niveau de
cette demande.

Les données relatives aux permis de démolir tenues par Statistique
Canada fournissent des renseignements sur les logements retirés du
parc. Elles révélent que, de 1971 & 1986, quelque 10 000 loge-
ments, en moyenne, ont &té& retirds annuellement du parc (voir
tableau C-1). On estime que ces données représentent le nombre
minimal de logements retirés chaque année, puisgu'elles portent

-

uniquement sur les logements & 1l'égard desquels des permis de
démolir ont été& émis.

En second lieu, on peut avoir des renseignements sur la demande de
remplacement nette en comparant les données sur l'offre de nou-
veaux logements (ach&vements signal&s par la Sociét@ canadienne
d'hypoth&ques et de logement et livraisons de maisons mobiles
indiquées par Statistique Canada) & la croissance des logements
totaux (occupés et vacants) constatée par le recensement. Les
logements achevés ont trois usages possibles : ils peuvent servir
d loger de nouveaux ménages, s'ajouter aux logements vacants dis-
ponibles ou remplacer des logements retirés du parc. En consé-
quence, si 1l'on connait la croissance des logements occupés et les
fluctuations du nombre de logements vacants, en soustrayant ces
deux données du nombre total des ach&vements (livraisons de mai-
sons mobiles comprises), on a une idée du volume de la demande de
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de remplacement nette. Les résultats de ce genre d'analyse pour
chaque période intercensitaire depuis 1971 sont présentés au
tableau C-2. Pour l'ensemble de la période de 1971 & 1986, la
demande annuelle de remplacement se situe, en moyenne, autour de
20 000 logements. )

Certes, le nombre indiqué au tableau C-2 est une approximation
bien imparfaite de la demande de remplacement nette. La moyenne
annuelle calculée d'aprés ce tableau varie d'une demande négative,
pendant la période 1976-1981, & 43 606 logements par année pendant
la période 1981-1986, ce qui donne, pour l'ensemble de la période
1971-1986, une moyenne annuelle 1&gérement supérieure 3 20 000
logements. Cet é&cart est un signe de la pi&tre qualité des don-
nées de base relatives au nombre des logements vacants. Nous
savons que les données sur les logements vacants recueillies lors
des recensements de 1976 et de 1981, en particuler, sont erronées.
Pour les besoins de notre étude, nous supposons que le point 3 peu
prés & mi-chemin entre les deux sources d'information, c'est—-3-
dire 15 000 logements par année, indique la movenne annuelle de la
demande de remplacement nette pour la période 1971-1986 (pour la
période 1981-1986, cela représente un niveau annuel &gal 3 environ
0,175 p. 100 du nombre moyen de logements pour l'ensemble de la
période). ‘

Pour l'avenir, nous avons supposé que la méme proportion de loge-
ments (0,175 p. 100 des logements occupés) doit étre remplacée
chaque année. Si l'on applique cette proportion au nombre moyen
de logements des périodes de 1986 & 1991 et de 1991 & 2001, il en
résulte des estimations globales de la demande de remplacement
nette de 16 500 et de 18 500 logements par année, respectivement.

Vu 1'inexactitude relative de ces estimations et le fait que la
plupart des logements retirés du parc sont assez vieux, nous sup-
posons que le méme niveau de demande de remplacement nette wvaut
pour les projections de faible, moyenne et forte croissance.

Les renseignements gqui permettraient de ventiler la demande de
remplacement nette globale selon le mode d'occupation et le genre
de logement laissent &galement 3 désirer. Pour les besoins de la
présente analyse, nous supposons que les genres de logements reti-
rés du parc pendant la période 1971-1986 se trouvent dans les
mémes proportions que les genres de logements indiqués dans les
données relatives aux démolitions du tableau C-1, gquoique le nom-
bre réel de logements retir&s soit sans doute beaucoup plus é&le-

-

vE., On a procédé& 3 une ventilation de ces retraits selon le mode

d'occupation en supposant que le mode d'occupation des logements
retirés &tait semblable & celui des logements Qccupés, relevé par
le recensement.
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Au moyen de cette méthode, on a estimé que, pour la période de
1971 & 1986, environ les deux tiers de la demande de remplacement
nette touchaient les logements poss&dés et un tiers, les logements
loués. Les logements poss&dé&s &taient surtout des maisons indivi-
duelles, tandis qu'environ la moitié des logements loués apparte-
naient 3 d'autres catégories que les maisons individuelles ou les
tours d'habitation. Ces estimations sont présentées au tableau
C-4. Pour l'avenir, on suppose dque la demande de remplacement
nette se répartira entre les modes d'occupation et les genres de
logement, dans les mémes proportions que les estimations de la

Période 1971-1986.

Hypothéses relatives aux logements vacants

Le jour du recensement 1981, environ 4,8 p. 100 des logements,
soit 420 000, étaient vacants. Malheureusement, Statistique Cana-
da estime que ce nombre est d'environ 20 p. 100 trop é&levé parce
que des immeubles ne faisant pas partie du parc de logements (des
logements en construction, surtout, et des logements saisonniers
inoccupés) ont é&té dénombrés. Cette erreur s'est &galement pro-
duite, dans la méme proportion, lors du recensement de 1976, Les
données du recensement de 1986 sur le nombre de logements vacants
n'étaient pas disponibles au moment de la ré&daction du présent
rapport. On estime cependant que ce nombre a diminué de facgon
significative depuis le recensement de 1981.

L'une des principales sources de renseignements sur les logements
vacants est le relevé semestriel des appartements loués fait par
la Société canadienne d'hypothéques et de logement. Malheureuse-
ment, ce relevé ne porte gque sur les appartements locatifs des
immeubles de six logements ou plus, situés dans des régions métro-
politaines de recensement; il laisse de cb6té tous les autres
logements locatifs, ainsi que les logements possédés vacants et
les logements des agglomérations de moindre importance*. Malgré
sa portée limitée, ce relevé@ donne néanmoins une idée de la ten-
dance des logements locatifs vacants. D'avril 1981 & avril 1986,
le taux d'inoccupation des logements visé@s par le relevé@ est passé
de 1,8 8 1,5 p. 100,

L'estimation annuelle du parc de logements faite par Statistique
Canada constitue une autre source de renseignements sur les loge-
ments vacants. D'aprés ces estimations, le nombre de logements
vacants au Canada a diminué& d'environ 145 000 de 1981 & 1986. Le
report de cette diminution & l'estimation des logements vacants
lors du recensement de 1981 donne un nombre estimatif de 274 000

En raison de modifications récentes, 1l'univers du relevé com-
prend maintenant les immeubles plus petits (3 logements ou
plus), les maisons en bande et les autres agglomérations de
10 000 habitants et plus.
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logements vacants en 1986, Mais ce nombre peut étre surestimé
dans la méme proportion gue 1'était le nombre des logements
vacants en 1981. Néanmoins, c'est la diminution du nombre des
logements vacants qui importe pour notre analyse, et non ce nombre
lui-méme. - Nous supposons que cette baisse de 145 000 logements
vacants représente la situation réelle.

D'aprés cette estimation des logements vacants, nous estimons le
taux d'inoccupation pour 1986 .3 quelque 3 p. 100 du parc de loge-
ments*, ce qui est nettement inférieur aux taux de 4,5 a8 5 p. 100
des recensements de 1971, 1976 et 1981.

Cette diminution estimative de 145 000 logements -vacants pendant
la période 1981-1986 entre dans l'analyse de la demande de rempla-
cement nette pour la période de 1971 '3 1986 faite & la section
précédente et présentée au tableau C-2.

Un grand nombre d'analyses des besoins en logements considérent
l'atteinte d'un niveau d'inoccupation souhaitable comme une compo-
sante des besoins en nouveaux logements. ' Ainsi, si on juge
souhaitable un taux d'inoccupation de 4 p. 100, disons, les
projections des besoins en nouveaux logements devraient comprendre
une marge supplémentaire qui porterait le niveau de 3 p. 100,

-

estimé pour 1986, 3 4 p. 100 pendant la période de projection.

Notre méthode est différente & cet é&gard. Nous considérons les
variations du nombre des logements vacants comme un résidu de
l'interaction des forces du marché de l'habitation, plutdét que
comme un besoin en nouveaux logements. En conséquence, dans nos
projections des besoins en nouveaux logements, 1l'augmentation du
nombre des logements vacants se limite au nombre de nouveaux loge-
ments qu'exige la croissance des ménages; aucune augmentation
supérieure au niveau estimatif de 3 p. 100 du parc de 1986 n'est
incluse dans nos projections. En un mot, nous supposons un taux
- d'inoccupation de 3 p. 100 (le. taux estimatif pour 1986) pour le
parc de logements tout au long de la période de projection.

Voici un exemple de calcul de la marge de logements vacants. La
croissance annuelle moyenne des ménages pendant la période de 1986
3 1991, selon le scénario de référence, doit s'établir & quelque
184 000 ménages par année. Pour conserver un taux d'inoccupation
de 3 p. 100, il faut maintenir une marge de 5 700 logements va-
cants par année dans le nombre de nouveaux logements construits.

Ce nombre est calculé de la mani&re suivante :

* 11 s'agit du rapport du nombre des logements vacants sur 1l'en-
semble des logements - occupés et vacants - dqui constitue le
parc, soit 274 000/(274 000 + 8 991 645) = 0,03.
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Variation des logements vacants (V) taux d'inoccupation x

(changement du nombre de
logements OCCupés +
changement du nombre de
logements vacants (V))

0,03 x (184 000 + V)

0,03V + 5 520
5 690

\
VY
v

Pour simplifier, nous supposons un taux d'inoccupation de 3 p. 100
pour chaque genre de logement et mode d'occupation. Les marges de
logements vacants comprises dans les projections des besoins en
logements figurent aux tableaux C-3 et C-5.

Besoins totaux en nouveaux logements selon
le mode d'occupation et le genre de logement

En ajoutant les projections des marges de logements vacants et des
estimations de la demande de remplacement nette ‘aux projections de
croissance des ménages de l'annexe B, nous obtenons des projec—
tions des besoins totaux en nouveaux logements pour la période de
1986 & 2001. Le tableau C-3 indique ces projections pour les scé-
narios de faible, moyenne et forte croissance. Le tableau C-5
donne les projections selon le mode d'occupation et le genre de
logement, pour le scénario de référence seulement.

METHODE DES PROJECTIONS REGIONALES
DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS

Cette section explique comme nous avons procédé pour ventller, par
région, les projections des besoins nationaux.

Projection de la croissance des ménages par région

Les projections de croissance des ménages par région ont &té cal-
culées d'aprés les projections démographiques régionales présen-
tées au tableau A-5. La méthode employée n'est pas aussi précise
que celle qui a servi aux projections nationales, puisque ces pro-
jections visent seulement 3 indiquer de facon sommaire la réparti-
tion de la croissance des ménages et des besoins en logements par
région, selon diverses hypoth@ses relatives au flux des migrations

interrégionales.
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Les projections de croissance des ménages par ré&gion sont faites
d'aprés une méthode qui utilise les projections relatives 3 la
taille moyenne des ménages pour convertir en projections de ména-
ges les projections démographiques régionales présentées au
tableau A-5. La référence &tant la taille moyenne des ménages
d'aprés le recensement de 1986, nous avons supposé que les varia-
tions de celle-ci dans chaque ré&gion, pendant la pé&riode de 1986 &
2001, seraient semblables & celles de l'ensemble du Canada; les
tailles moyennes de l'ensemble des mé&nages canadiens ont elles-mé-
mes &té& é&tablies d'aprés les projections démographiques et de
ménages des annexes A et B. L'application des tailles moyennes
des ménages aux trois scénarios relatifs & la répartition régiona-
le de la population donne trois ensembles de projections des ména-
ges par région pour la période de 1986 a 2001. Les projections
des ménages et des tailles moyennes des familles, selon chacun des
scénarios de croissance démographique, sont présentées au tableau
C-6. !

Marge de logements vacants et demande
de remplacement nette par région

L'hypoth&se d'une marge de logements vacants de 3 p. 100 pour les
nouveaux logements, employee pour 1'ensemble du Canada, 1'a égale-
ment &té& pour chacune des régions.

La répartition de la demande globale de remplacement nette selon
les régions a ét& empruntée 3 une &tude de Clayton Research faite
en 1981 pour le compte de l1l'Association canadienne des construc-
teurs d'habitations (alors appelée ACHDU) et intitulée Housing
Construction in Canada: A Series of Three Studies (Technical
Appendix). La répartition estimative de la demande de remplace-
ment nette par région qu'utilise cette &tude se fondait elle-méme
sur une étude faite en 1979 par Vischer Skaburskis pour le compte
de la SCHL et intitulée Demolition, Conversion, Abandonments.

La ventilation par région des marges de logements vacants et de 1la
demande de remplacement nette par région est donnée dans les ta-
bleaux ‘C-7 & C-9.

Besoins totaux en nouveaux logements, par ré&gion

En ajoutant les estimations de marges de logements vacants et de
demande de remplacement nette par ré&gion aux projections de crois-—
sance des ménages faites d'aprés les trois scénarios de migrations
interrégionales, nous obtenons trois ensembles de projections des
besoins en nouveaux logements par région. Celles-ci figurent aux
tableaux C-7 & C-9,



METHODE DES PROJECTIONS PAR
TAILLE D'ETABLISSEMENT HUMAIN

Cette section explique comme nous avons procé&dé pour ventiler, par
taille d'établissement humain, la projection nationale des besoins
en nouveaux logements, &établie d'apré&s le scénario de ré&férence.

Aux fins de la pré&sente analyse, les é&tablissements humains se
répartissent en trois tailles :

Les ré&gions métropolitaines de recensement

+ D'aprés le dictionnaire du recensement du Canada de 1986,
une région métropolitaine de recensement (RMR) se définit
comme la principale zone du marché& du travail d'une zone
urbaine (le noyau urbain) comptant au moins 100 000 habi-
tants, d'aprés le recensement précédent. Les RMR compren-
nent au moins une subdivision de recensement (p. ex., des
villes, des municipalités, etc.) qui satisfont & au moins
un des critéres qui suivent :

- la subdivision de recensement est partiellement ou
entiérement inscrite dans le noyau urbanisé;

- au moins 50 p. 100 de la population active occupée
demeurant dans la subdivision de recensement travaille
dans la zone urbanisée;

- au moins 25 p. 100 de la population active occupée
travaillant dans la subdivision de recensement demeure
dans le noyau urbanisé.

° Les autres centres de 10 000 habitants et plus

Ce groupe comprend tous les autres centres urbains qui
comptent au moins 10 000 habitants, sans toutefois faire
partie d'une RMR.

° Toutes les autres régions

Englobe toutes les régions non comprises dans les deux
premiers groupes, c.—d-d. les petites municipalités et les
régions rurales.

Nous avons jugé ce classement des &tablissements humains selon la
taille plus commode qu'une simple division en ré&gions urbaines et
rurales, puisqu'il tient compte de 1l'interrelation des subdivi-
sions de recensement, dont la taille peut varier beaucoup, mais
qui demeurent néanmoins interdépendantes du fait de leur proximité@
géographique.

I1 n'entrait pas dans l'objet de notre &tude de produire des pro-
jections détaillées de la croissance de la population et des ména-
ges selon la taille des établissements humains. Notre but é&tait
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plutdt d'analyser quelle part des logements achevés dans tout le
pays chacun des trois groupes a pris dans le passé. Les données
relatives aux ach@vements nous ont tenu lieu de besoins en nou-

veaux logements. Les données pour la période de 1971 & 1986 figu-
rent au tableau C-10,.

Les données relatives aux achévements révélent que les RMR ont
pris environ les deux tiers des besoins totaux en nouveaux loge-
ments depuis 1971 et que leur part des nouveaux besoins n'a cessé
de croitre depuis 1981, au détriment des centres de 10 000 habi-
tants et plus et des autres régions (surtout de ces derniéres).

I1 faut noter cependant que le nombre de RMR peut changer d'un
recensement & l'autre, 3 mesure que de nouveaux centres franchis-
sent le seuil des 100 000 habitants. Ainsi, on comptait 25 RMR en
1986, contre 22 en 1971. De méme, les limites des RMR existantes
peuvent changer, & mesure que des nouvelles subdivisions de recen-
sement contiques satisfont 3 1'un des critéres d'intégration a une
RMR. Ainsi, la croissance de la part des besoins en nouveaux
logements que prennent les RMR refléte l'accroissement de la popu-
lation des RMR et la création de nouvelles RMR, de méme dque

l'urbanisation croissante du pays, en général.

Pour l'avenir, on s'attend que les RMR continueront d'accrolitre
leur part des besoins en nouveaux logements, aux dépens des ré-
gions plus petites. Les parts escomptées des besoins futurs en
nouveaux logements, 3 1'échelle du Canada, ont &té appliquées a la
projection des besoins totaux en logements du scénario de ré&féren-

ce (tableau C-3), pour établir les projections des besoins en nou-
veaux logements selon la taille des ré&gions. Les résultats sont
présentés au tableau C-~11.
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1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
‘ 1978
! 1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986

TABLEAU C-1

PERMIS DE DEHOLIR EMIS SELON LE GENRE DE LOGEMENT
CaNADA, 1971-1986

Maisons

indivi- Individuelles Towal des Total ious

duelles et en rangée appartemnents les genres

Nombre de logemenis

5,325 2,076 2,783 10,384
5,597 2,127 3,124 10,848
7,001 2,143 3,238 18,376
6,899 1,984 3,337 12,170
6,071 1,478 1,859 7,402
7,063 1,328 1,793 10,184
7,486 997 1,481 9,964
8,029 1,295 1,891 10,715
7,626 1,183 1,927 10,708
7,366 1,347 2,440 11,158
7,716 1,476 2,868 12,060
5,279 859 2,486 8,624
9,604 739 1,934 8,277
5,510 619 1,540 7,689
6,082 529 1,994 8,607
6,715 638 1,589 8,942

Moyenne annuelle

1971-1986

Source:

Statistique Canada.

7,038 1,382 2,387 10,807
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|

| Périndes

i

de recen-
sement

1971-19764
1976-1981
1981-1986

:Total
'1971-1986

Source:

TABLEAU c-2

[
I
i

COMPABAISON ENTRE LA MOYENNE ANNUELLE DE L‘OFFRE DE NOUVEAUX LOGEMENTS
ET L’ACCROISSEMENT DES.LOGEMENTS PRIUES .

) CANADA, 1971-1986 -
=============================—==—==-==========ﬂ===‘==1==============:==:::
Livraisons Total de l‘offre Accrdissement “Evolution
de maisans de nouveaux des logements des logementis
Achévements mobiles logements " ocecupés vacants
235 087 ,Ei 751 256 838 ; 226 318 15 134
222 329 11 075 233 403 . 223 087 10 640
152 120 4 3520 1156 640 o 142 034 AR9 000)
203 178 . ' 12 449 2135 627 ‘ 196 078 (1 049)

Sociétré canad1enne d’hgpnthéques et de logement
Recensement di Canada et estimations de Clagton Research Assoc1ate5

Stat:ablque Canada,

Reste

15 386
(344)
43 4064

20 618

—
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O
|

13

"MOYENNE ANNUELLE‘DES BESOINS TOTAUX EN NOUVEAUX. LOGEMENTS

CANADA,

TABLEAU C-3

1986~2001 (FAIBLE, MOYENNE ET FORTE CROISSANCE)

Accroissement
des logements

ke e e e Tt e o e S e e e et G ot Pt S S St B¢ S LY e G0he e S Y G O B60m 0 B0 b et G008 00y ks DRSO BN Wan o4 Be0s GESK foaw P18 KID PeOT e Femt Semm Sovm Seme

- s - (it G4vt 4000 (At Wit S S B Sart A GO S S e St St SiD PO S i S SBFD s i ot P S e e i U407 S Soeu Gt Smid 900 BUT8 P fmep $med O drm Soem A0 et 40 SIS Ovad

o e o s s et et gt e et et pomy et oS Yoo e Sake e s e G se G i e SO0 b ek 0901 Gved v G400 HRD Gatn s Sne FLeb Gu FUa4 MO0 TS PHOS s 0 Samd MFY Seve sent wee Sur

| occupés
- seese=====ses
'Crulssance moyenne

, (scénario de réf.) 183,7
Faible croissance 177,9
Forte croissance 189,95
Croissance moyenne

{scénario de réf.) 156,4
.Faible croissance 134,5
Forte croissance 178,38

. Source:

Annexe,

Denznde de

Marge de
logements remplacement
vacants nette .
mImmomnEss =====.".-========
Milliers de logements
1986-1991
5,7 16,5 -
5,5 16,5
5,9 16,5
.
1991-2001
4,8 18,5
4,2 18,5
5,5 -18,5

=================—====.—====—===—==================

Besoing
Totaux

s mmmnn
i

tableau B- 2 et extrapolat;nns de Clagton Resea

205,8

199,9
211,8

179,7

157,1
aoa,a

ch Assoc1ate5




TABLEAU C-4

MOYENNE ANNUELLE DE LA DEMANDE DE REMPLACEMENT NETTE
SELON LE MODE D’OCCUPATION ET LE GENRE DE LOGEMENT -
' CANADA, 1971-2001

EE 3121 -t

e S e ]

Maisons individuelles
Tours d’habitation
Tous les auires

' Total

Locataires

Maisons individuelles
Tours d’habitation
Tous les autres

Total

Maisons individuelles
Tours d’habitation
Tous les autres

Total

1971-19864

1986~-1991

1991-2001

o~ 0 e e e Soen i G4 Bt e et e ot e e e L g e S S S $med e e w0 Sek mmae e e S0 feke bete e

Source: Estimations et extrapolations de Clayton Research

Associates d’aprés les données du recensement et de
Statistique Canada (1971-19864).




; TABLEAU C-5
MOYENNE ANNUELLE DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS

SELON LE MODE D‘OCCUPATION ET LE GENRE _DE LOGEMENT
CANADA, 1986-2001 (SCENARIO DE REFERENCE)

___======...._=_===============_.._._...._====== mmmememma—s

Accroissement Marge de Demande de

des logements logements remplacement Besoins
occupés vacants nette totaux

SXxDnEomTmooETm =SERmomsss SSoSmEmsErmsnm Smnmamnm

Milliers de logements

1986-1991
Propriétaires
Maisons individuelles 107,0 3,3 9,5 119,8
Tours d’habitation . 7,9 0,2 - 0,1 8,2
Tous les autres 14,4 0,5 1,3 16,4
Total . . - 189,5 4,0 10,9 144,4
Locataires s
Maisons individuelles . 6,2 0,2 1,2 7,6
Tours d’habitatian 11,7 0,4 1,2 13,3
Tous les autres 36,2 1,1 3,2 .
Total =~ . 54,1 1,7 5,6 61,4
Total
Maisons 1nd1v1duelles 113,2 3,5 10,7 127 .4
Tours d‘habitation 19,6 0,6 1,3 21,8
Tous les-.autires 50,8 1,6 4,5 56,9
Total - ' 183, 6 5,7 16,5 . 205,8
__1991-2001 )

Pruprlétalres
Maisons individuelles 89,3 2,8 10,64 102,7
Tours d’habitation 9.2 0,3 0,1 2,6
Tous les autres . 15,4 0,5 1,5 17,4
Total _ 113,9 3,5 12,2 129,7
Locataires
Maisons: individuelles 4,1 0,1 1,3 5,6
Tours d’habitation 10,1 0,3 1,4 11,8
Tous les auires 78,2 0,9 3,4 32,7
Total ' 42,4 1,3 6,3 50,1
Total
Maisons individuelles 93,5 2,9 11,9 108,3
Tours d’habitation - 19,3 0,6 1,5 21,4
Tous les autres 43,6 1,3 5,1 50,1

8 18,5 179,7

Total - 156,4 4,

Source: Annexe, tableaux B-19 & B-24 et C£-4, et extrapolations de Clayton
Research Assuc:ates :




" TABLEAU C-6

FOPULATION ET MENAGES PAR REGION
CANADA, 1971-2001 (TROIS SCENARIOS)

Ferapnldnlun

Chiffres réels - Scénario 1** Hﬁ@nar1m “**#

‘ e e e e e e e 1 e e e i e e et e s

1971 1976 1981 1986% 1991 (2001 199l dOOL

|
|
i
-ae vers onet deen !

1****

lPopulatinn
,{en milliers)

382,0. 2 8393,

"Atlantique 2 0537,3 2 181,8 2 234,1 & &77,6 2 a 393,66 2 4617,2 2 3610,8 B 50%,

'Québer 6 027,8 6 234,58 6 438,49 6 53u,b 6 489,9 & 808,1 6 791,5 7 0462,1 & 710,7 b 285,11

Ontariao 7 703,1 8 264,5 8 623,1 9 101,7 Q474,82 10 095,46 9 639,6 10-595,8 9 537,99 10 945,7

‘Prairies 3 542,3 3 780,8 4 232,2 4 438,4 4 780,6 H 548,28 4 627 3 5 091,6 4 708,9 5 329,9

C.-R. 2 237,8 2 531,00 2 813,4 2 9359,1 3 248,83 3 947,é 3 175 3 445 ,9 9 191,7 3 496,8

Canada 21 568,3 22 992,6 24 343,2 25 809,3 26 3a87,1 28 8l12,4 26 527,1 @8 812,46 26 527,11 28 812,46

iMénages _ Coe ) ;

{en milliers) ' . ‘

| : ' |

.Atlantique 503,4 598,1 674,2 727 ,3 782,7 = 835,3 803,8 936,9 793,82 894,1 !

‘Québec 1 404,88 1 894,1 2 172,9 & 337,1 2 537,2 2 749,4 2 35%4,1 2 aé 7 2 54%,7 2 803,0

‘Ontario 2 225,53 2 634,6 2 969,8 3 221,7 3 523,46 3 999,5 3 588,1 4 204, .7 B 556,8 4 102,0

Prairies 1 020,6 1 194,5 1 448,9 1 576,7 1.785,0 2 213,9 1 .728,6 2 087,8 1 7564,8 2 120,9

IC.-B. 680,82 844,8 1 015,7 1 108,9 1.279,5 1 655,7 1 a28%,% 1 447,7 1 237,% 1 551.,8

[ . ‘

|Canada 6 034,% 7 1646,1 8 281,5 8 991,7 9 910,0 1L 4783,8 9 910,0 11 473,8 9 910,0 11 473,8

Taille moyenne ) . ;

des ménages - ‘ .

i{nombre de personnes) {

‘Atlantique 4,09 3,65 3,81 3,13 2,98 | 2,79. a,és n,7Y 2,98 , 79 E

|Québec 3,74 3,29 2,96 a,77 -2, 64 -0 2,47 2,64 2,47 2,64 8,47 .

‘Ontariao 3,44 3,14 2,90 2,83 : 6,69 Loo2,88 2,69 ,2,52 2,69 2,52

(Prairies 3,47 3,17 a,92 . 2,81 2,60 Pod,5l 2,68 2,51 2,68 E,ql

ic.~B. 3,29 . 9,00 a,77 2,67 _ E,b4 Po2,84 2,54 2,48 2,54 2,38 [

iCanada- 3,57 3,21 2,94 2,81 2,68 1 2,91 a,és &,51 2,68 2,51 i
-

¥ Exclut la population des réserves indiennes ifncomplétement recensées

1** Suppose des mouvemnents migratoires interrégionsux plus favorables & 1/Alberta &t & la C.~E. qu’aux auires
-provinces. | . : )
‘*** Suppose des mouvements migratoires interrégionaux favorisant 1'0Ontario et le Manitoba jJusqu’au début des anndes
1990, puis les provinces atlantiques et la Saskatchewan durant; le reste de la période d’mxtrxpulnLJnn
****Suppose des mouvements migrataires 1nuerréglonaux & mi-chemin entre ceux des scénarins 1 et. 2.

'
|
i
|
I

iSource. fecensement du Canada (chiffres réels) et Clayton Research Assnciates (extrmpulmtinns)ﬁ

9T-2



TABLEAU C-7
MOYENNE ANNUELLE DES BESOINS EN NOUVEAUX LDGEMENTS PAR R&GIUN
CANADA, 1986~2001 (SCENARIO 1x)
====u:============:'.'====================t===‘.::z:=.'=::::,:::"...':::::::'.::::.'.:::':::::::::::::::::::
Accroissement Marge de Demande de
des logements logementis remplacement @ Besoins
ocrupés vacants netvie Cototaux
Milliers de logementis :
1986~1991
“Atlantique 11,1 0,3 2,2 : 13,6
Québec 36,0 1,1 2,7 39,0
;Ontario 60,8 1,9 2,7 65,4
"Prairies 41,7 1,3 7,0 50,0
-Colombie-Britannique 34,1 1,1 1,9 a7,1
‘Canada ' 183,7 5,7 16,5 205,8
1991-2001
Atlantique 7,3 0,2 2,4 9,9
-Québec 21,2 0,7 3,0 24,9
Ontario 47 .4 1,5 3,0 51,9
Prairies 42,9 1,3 7,9 52,1
‘Colombie-Britannique . 37,6 1,2 2,1 40,9
Canada 1564,4 4,8 18,5 179,7

X Suppose des mouvemenis migratoires interréginnaux plus faverables &

l1“Alberta et & la C.-B. qu’aux auires provinces. |

Source: Annexe, tableau C-6 et extrapolations de Clayton Research Associates. !




TABLEAU C 8

MOYENNE ANNUELLE DES BESOINS EN NOUUEAUX LOGEMENTS PAR RLGIUN
“ CANADA, 1986~2001 (SCENARIO 2%)

sSEoOoomEmsnEssamIsTEss ===============...==:=..====:=====.=.—.=a====:=.:::.-.:..::
Accroissement . Marge de - Demande de !
des logements logements . remplacement. ! [Besoins
uccupés ‘- . vacants - . . . netie i Stotaux

——————————_-—.-—.—-—.————-—-—y——-n—-——--————-—n——_—------u—-——--.-n-»-'--—---—-—v—

11986-1991 . |
' Atlantique 15,3 0,5 a2 § 18,0
| Québec 39,4 1,2 a,7 . 43,2
' Ontario 73,3 2,3 2,7 ‘ 78,3
Prairies 30,4 0,9 7,0 : 38,3.
. Colombie-Britannique ) 25,3 _ 0,8 1,9 . 28,0
_Canada ~ =’ 183,7 5,7 16,5 . - 205, 8

1991-2001

Atlantique 13,8 0,4 2,4 14,2
Québec 30,3 0,9 3,0 34,2
;Ontario 61,7 1,9 3,0 ' 46,6
Prairies : 29,9 0,9 7,9 i 38,7
. Colombie-Britannique 21,2 0,7 2,1 24,0
4,8 18,5 179,7

Canada : 156,4

¥ Suppose des muuvements mlgratulres interrégionaux Favorlsdnt 1’Ontario

v et le Manitoba jusqu‘au début ‘des années 1990, puis les provinces
atlantiques et la Saskatchewan durant le reste de la pér1ude
d’extrapulat1an .

Source: Annexe tableau C- 6 et extrapolatlons de Clagtnn Research Assac1dte
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' TAB[EAU L 9

MOYENNE ANNUELLE DES BESOQING EN NOUUTAUY LOGEMENTS PaAR REGIUN

CANADA 1986 ’OOI CFNAHJU J*

Accroissemnent Marge de Demande de

des logements logemnents remplacement HBesoins
uccupés VACRNnLS n@tne totaux

Milliers de lugemenub

1986~1991
Atlantique 13,2 0,4 2,2 15,8
Québec ar,7 1,2 a,7 41,6
Ontario 67,0 A, 2,7 71,8
" Prairies 36,0 1,1 7,0 44 2
Colombie~Eritannique 29,7 0,9 1,9 an 5
Canada 183,7 3,7 16,5 205 8

1991--2001
Atlantique 10,8 0,a 2,4 13,0
Québec 25,7 0,8 3,0 29,9
Ontario 54,3 1,7 3,0 59,2
Prairies 36,4 1,1 7,9 45 , 4
Colombhie~Britannique a9 ,4 0,9 2,1 38,5
Canada 156,4 4,8 18,5 179,7

X Suppose des mouvementis migratoires interrégionaux & mi-chemin entre ceux

des scénariocs 1 et 2.

Source: Annexe, tableau C-é& et exirapolations de Clayion Research Associates.’



LOGEMENTS ACHEVES SELON LA TAILLE DES ETABLIS EMENTb HUMAINS

======================="—‘==—================ﬁ============="—:==

1971
1972

1974
1975
1976
1977
1978
1979

1980
1981
1982
1983

1985

. 1984

FPériode de
recensement

1981-86
Total (1971-1986}

Paurcentage sur le
total national
1971-76

1974-81

1981-86

"Total (1971-1986)

TABLEAU C-10

al

iel -

om e e

Auires
régions

Toutes
réglnns

o e o e et e e v Gt Y St GRS D 600 SRS (D Gt G S0 VS e PO Sl S U AR B40R Se54 Puse FONL PR Pere GWBE FUH Sem LFun Seae e FONw Y emS eSS M0 S M e SHFY S0 Sam PR o FGR DOvE Bemt Snan

1

892
984

989.

325

745

al7
777
404

996
955
251
848

750
072

627
954
863

443

79,4
79,9
83,3

CANADA, 1971-1986%
Autres

Total centres de
pour les 10 000 habi- - Tot
RMR . tants ‘et plus part

Nombre de logements

132 388 23 504 155
159 431 33- 558 . 192
163 881 39 108" S 202
132 442 37 883 170
139 580 | 41 183 180
160 082 46 135 206
157 978 40 799 198
142 344 . 34 258 178
108 408 32 588- , 140
106 076 31 879 137
21 986 20 245 112
110 705 23 143 135
93 289 24 461 117
125 186 30 884 156
591 738 142 889 734
691 642 192 312 883
411 611 101 232 al2
694 991 436 452 2 131

64,0 ‘15,4

42,5 17,4

64,8 16,4

64,0 16,5

1982-1986,

80,5

?* 1971-1976, d’aprés les limites du recensement de 1971,
du recensement de 1974;

190 548

222 648
102 994

a1é 190

20,4
20,1
16,7

19,5

1977-1981,

925 175
1 106 602
615 857

2 647 633

100,0
100.0
100,0
100,0

d’aprés celles

d’aprés celles du recensement de 1981.

Source: Société canadlenne d’ hgpotheques et de logemenb



TABLEAU G-11

MOYENNE ANNUELLE DE‘ BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS
SELON LA TAILLE DES ETABLISSEMENTS HUMAINS, CANADA, 1981-2001

======:====:==========....'-'======================:===::==:==:===:::=:::=:-.'::::::

1981-19846 A 19861991 1991~2001

Milliers de lugemenis
Régians métrnpulitaihes .
de recensement 104,9 142 .0 127,6
Autres centres de 10 000
habitants et plus 25,8 31,9 ar,0
Centres de moins de )
10 000 habitants 26,2 31,9 25,2
. Total paur le Canada 157,0 205,8 ' 1/9 7

Répartition en pourcentage

Régions métropolitaines

! de recensement 66,8 69,0 71,0
Autres centres de 10 000 ’ ‘
habitanis et plus 16,4 15,5 15,0
Cenires de moins de |
10 000 habitants 14,7 15,5 ‘ 14,0

Total pour le Canada 100,0 ' 100,0 100,0

Source: Annexe, tableau C 10 et eerapolatlons de Clayton Research QSHDCIBLFS




ANNEXE D

PROJECTIONS DES DEPENSES DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE
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ANNEXE D

PROJECTIONS DES DEPENSES DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE

La présente annexe comprend des projections des dépenses de cons-
truction de logements neufs et de rénovation pour la période de
1986 & 2001 ainsi gu'une explication de la méthode employée.

DONNEES DU RECENSEMENT

Comme le recensement a lieu au début du mois de juin, les données
utilis@es dans la présente &étude ont comme point de ré&férence, a
moins d'indication contraire, le 1©r juin des années indiguées, et
les périodes auxquelles il est renvoyé (p. ex., de 1986 & 1991)
commencent et se terminent le 1€Y juin.

METHODE DE PROJECTION DES
DEPENSES DE CONSTRUCTION RESIDENTIELLE

La présente section explique comment nous avons procé&dé@ pour esti-
mer la valeur ré&elle (en dollars constants de 1986) des travaux de
construction de logements neufs et de rénovation exé&cutés pendant
la période 1971-1986, et pour faire une projection des dépenses de
construction et de rénovation résidentielles au cours de la pério-
de 1986-2001.

Estimation des dépenses réelles de construction
résidentielle pour la période de 1971 i 1986

Aux fins de la présente é&tude, les dépenses de construction de
logements neufs comprennent les dépenses consacrées aux nouveaux
logements construits (y compris les maisons mobiles) ainsi que les
résidences secondaires et les colts d'acquisition. Les travaux de
rénovation englobent tous les travaux de construction touchant des
logements existants, c'est—-3d-dire tant les réparations que les
travaux d'amé&lioration.

Statistique Canada produit des estimations en dollars courants des
dépenses de construction de logements neufs. Pout éliminer les
effets de l1l'inflation sur ces données et fournir en conséquence
des estimations du niveau réel des dépenses pour la période de
1971 3 1986, les valeurs en dollars courants ont &té transposées
en dollars constants de 1986 au moyen de déflateurs &tablis par
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Clayton Research d'apr@s des données des Comptes nationaux relati-
ves aux dépenses de construction résidentielle en dollars courants
et en dollars constants. Les résultats figurent au tableau D-1.

Projections des dépenses réelles de construction

-

de logements neufs pour la période de 1986 a 2001

Nous avons é&tabli des projections des colGts réels moyens (en dol-
lars de 1986) des nouveaux logements, selon le genre (maisons
individuelles, tours d'habitation, tous les autres mis ensemble).
Nous avons combiné ces projections avec celles du scénario de
référence relatives aux besoins en nouveaux logements, selon le
genre de logement (voir annexe C), pour obtenir des projections de
la valeur globale des dépenses de construction de logements neufs.

Les variations du coldt moyen réel des logements sont l'effet de
deux facteurs : les variations de la taille moyenne des logements
et les variations des colits de construction au pied carré&. Comme
données de base pour ces projections, nous avons pris des données
non publiées de Statistique Canada relatives aux colts moyens des
logements mis en chantier pendant la période de 1976 3 1986, selon
le genre de logement, que nous. avons mises en dollars constants de
1986 pour déterminer la tendance des colts moyens réels par nou-
veau logement. A partir de 13 et en nous fondant sur les tendan—
ces escomptées de la qualité et de la taille des logements, nous
avons posé& les hypoth&ses suivantes relativement aux colts moyens
des nouveaux logements pour la période de 1986 & 2001 :

° Maisons individuelles

La taille moyenne des logements devrait demeurer relative-
ment constante pendant la période de 1986 & 1991, la de-
mande venant surtout d'acheteurs qui cherchent des maisons
plus spacieuses., Comme ces acheteurs exigent é&galement
une habitation de qualité&, on prévoit une hausse réelle
des colts moyens au cours de cette période : 1 p. 100 par
an, en moyenne, (1986 &tant l'ann&e de ré&férence) pour la
période de 1986 & 1991.

A mesure que vieillit la gé&nération de 1l'explosion démo-
graphique, la demande se déplacera du marché& des acheteurs
de maisons plus spacieuses vers les couples seuls et les
ménages &gés. Ces ménages exigeront des logements plus
petits mais mieux adaptés 3 leur style de vie. Cette &vo-
lution devrait entrainer une stabilisation du colt réel
moyen par logement au cours de la premiére moitié des
années 1990, puis de l&géres baisses vers la fin des an-
nées 1990 (de l'ordre d'environ un demi-point de pourcen-
tage par an).
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Logements dans des tours d'habitation

Les logements en copropri&té& des tours d'habitation (habi-
tuellement plus chers que des logements lou&s) prenant,
dans les projections, une part croissante des besoins, il
devrait en résulter une hausse du colit réel moyen de ce
genre de logement. Nous avons supposé&, ici, que le coiit
réel moyen de ces logements s'accroitra d'un demi-point de
pourcentage par an tout au long de la période d'extrapola-
tion.

° Autres genres de logements

Les tendances favorisant les logements adaptés au style de
vie, constatées dans le cas des maisons individuelles, de-
vraient &galement toucher les autres genres de logements.
Toutefois, les colits moyens devraient connaitre une dimi-
nution moins marquée, puisque ces logements sont habituel-
lement plus petits et d&j3d mieux adaptés au style de vie.
On suppose que les colits réels moyens de ces logements
croitrent de 1 p. 100 par an pendant la période de 1986 &
1991, puis d'un demi-point de pourcentage par année pen-
dant la période de 1991 3 2001.

En appliquant le colit moyen unitaire projeté@ aux besoins prévus en
nouveaux logements, par genre de logement, nous avons é&tabli des
projections de la valeur globale des dépenses de construction de

logements neufs pour la période de 1986 & 2001, lesquelles figqu-
rent au tableau D-2,

Projections des dépenses réelles de ré&novation
résidentielle pour la période de 1986 3 2001

Afin d'établir des projections des dépenses de rénovation, nous
avons établi des projections de la valeur moyenne des dépenses de
rénovation escomptées par logement, puis nous les avons appliquées
d l'ensemble des logements occupés (ensemble des ménages) prévu
d'aprés le scénario de référence. Les projections des dépenses
moyennes de ré&novation par logement sont des mises & Jour de
projections faites par Clayton Research Associates et contenues
dans le rapport intitulé The Demand from Residential Renovation
for Selected Wood Based Building Products rédigé en 1986 pour le

minist8re de 1'Expansion industrielle ré&gionale.

La moyenne des dépenses de rénovation par logement se répartit sur
deux composantes : les réparations et les améliorations. L'analy-
se des données de la période de 1971 & 1986 révéle que la moyenne
des dépenses réelles de réparation par logement est demeurée rela-
tivement stable. En cons&quence, nous supposons due, pour la

période de 1986 & 2001, ces dépenses moyennes demeureront au
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niveau de la période de 1981 3 1986, c'est-3-dire 350 §$ par-loge—
ment par année (en dollars de 1986).

Les dépenses d'amélioration par logement, cependant, ont augmenté
pendant la derni&re décennie. Les améliorations comprennent une
composante discrétionnaire de dépenses de rénovation qui s'accroi-
tra probablement & l'avenir, & cause du vieillissement tant de la
population que du parc de logements. Une analyse des tendances
pendant la période de 1971 a 1986, des simulations portant sur le
vieillissement de la population et du parc de logements, le scéna-
rio économique présenté& au chapitre premier et les hausses proje-
tées de la part des logements possédés dans l'ensemble des loge-
ments occupés nous font prévoir que la moyenne des dépenses d'amé-
lioration par logement devrait progresser & un rythme moyen de
3 p. 100 par année en termes réels (1986 &tant l'annde de référen-
ce) jusqu'en 2001.

En appliquant les moyennes des dépenses de réparation et d'amélio-
ration par logement au nombre projeté& des logements occupé&s pour
les périodes de 1986 3 1991 et de 1991 & 2001 (d'aprés chapitre
deux), nous obtenons des projections des dépenses totales de répa-
ration et d'amélioration. La somme de ces deux composantes cor-
respond & l'ensemble des dépenses de rénovation projetées (voir le

tableau D-3}). ) :

SOURCES

Les publications suivantes ont servi 3 établir les estimations et
les projections des dépenses de construction résidentielle de 1la
présente étude :

Statistique Canada, Statistiques de construction : inves-
tissement annuel dans 1'habitation, n® de cat. 64-003 et
données non publiées des séries sur la construction rési-
dentielle.

Statistique Canada, Section des indicateurs courants des
investissements, données non publiées sur le coldt moyen
des habitations mises en chantier, selon le genre de loge-
ment.

Clayton Research Associates, The Demand from Residential
Renovation for Selected Wood Based Building Products, rap-
port rédigé pour le minist@re de l1'Expansion industrielle
régionale en 1986.




MOYENNE
RESI

19711976
19764-1981
1981-1986
1986-1991
1991-2001

Source:

TABLEAU D-1

ANNUELLE DES DEPENSES DE CONSTRUCTION
DENTIELLE REELLES, CANADA, 1971-2001

Neuf Rénovation Total
Milliards de dollars de 1986

12,8 7,1 19,9
14,1 9.5 236
11,9 12,3 R4, 2
15,4 15,3 307
13,7 20,6 34,3

Estimations de Clayion Fesearch Associates
d’aprés des donneées de Statistique Canada
(1971-1986) et tableaux D-2 et D-3 en annexe
(1986-2001) .



TABLEAU D- E

SAMOYENNE ANNUELLE DES ‘DEPENSES bE CONSTRUCTION
RESIDENTIELLE LOGEMENTS NEUFS5, CANADA, 1986-2001

====================—= =_.====================::=:~.:=

Nouveaux Codt mngeh Valeur' totale
logements unitaire {milliards
requis (dollars de dollars
(milliers) de 1986) de 1984)
1986-1991
Maisons individuelles 127 87 000 11,1
Tours d’habitation ! 22 50 500 : 1,1
Tous les autres 37 56 300 3,2
Total 206 15,4
1991-2001 ;
. . {
Maisons individuelles 108 88 500 19,6
Tours d’habitation a2 52 500 1,2
Tous les auires S50 59 300 3,0
13,7

* Total 180 : 13,
. {

Source: Annexe, tableau C-3 et extrapolatlans de Clagtun Research
Assuc1ates



TABLEAU D-3

MOYENNE ANNUELLE_DES DEPENSES DE CONSTRUCTION

RESIDENTIELLE, RENOVATION, CANADA,

1986-2001

1986-1991 1991-2001
Nombre moyen de
logements occupés
(millions) 9,45 10,49
Dépenses annualles
moyennes par
logement
{(dollar de 19846)
Réparations 350 350
Améliorations 1 265 1 580
Dépenses annuelles
moyennes totales
(milliards de
dollar de 1986
Réparations ' Jd,3 8,7
Amélinrations 12,0 16,9
Total 15,3 20,4
Source: Annexe, tableau B-2 et extrapolations

de Claytan FResearch Associates.



