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A PROPOS DU RAPPORT
Ce rapport a ete prepare a la demande de la Division de la 
recherche de la SCHL qui desirait cerner les questions 
residentielles connexes associees aux sols contamines dans les 
amenagements urbains. Le rapport examine ces sujets dans le 
contexte economique, social et environnemental des terrains 
urbains au Canada. Le rapport est une etude limitee de la 
question. Son objectif consiste a fournir un apergu de 1'etat 
actuel des affaires et les points de vue des parties interessees, 
et a designer les sujets d'inquietude et les lacunes des 
connaissances. Elle ne pretend pas etre complete et detaillee. 
Cette version condensee resume les principales conclusions du 
rapport plus etendu prepare par Gardner Church and Associates et 
intitule «La relation entre la contamination du sol urbain et les 
politiques et les programmes de logement au Canada».

RESUME
INTRODUCTION
Recemment encore, les preoccupations a I'egard de la 
contamination du sol etaient limitees a des «points chauds» 
isoles et les efforts de nettoyage en Amerique du Nord etaient 
restreints aux terrains qui avaient subi des deversements 
chimiques ou des rayonnements graves. Toutefois, en consequence 
d'une capacite amelioree d'evaluation et d'analyse, 1'inquietude 
s'est etendue aux terrains susceptibles d'etre contamines. De 
la, la contamination du sol urbain est devenue une question 
d'ordre public.
Simultanement, la restructuration economique a force de 
nombreuses industries a fermer et des milliers d'hectares de 
terrain ont du etre abandonnes. Bien que ces terrains 
postindustriels constituent un actif economique important et 
qu'ils puissent jouer un grand role dans la revitalisation des 
villes canadiennes, leur reutilisation est menacee par la 
possibilite de contamination du sol. Conformement aux normes et 
aux processus actuels, la reurbanisation n'est pas permise avant 
de prouver que le sol n'est pas contamine. De plus, le cout de 
nettoyage retire souvent toute valeur commerciale a une 
propriete.
LES QUESTIONS
La question de la contamination du sol influe directement sur 
1'Industrie du logement par ses effets connexes economiques, 
sociaux et environnementaux. Etant donne que le logement 
represente une utilisation viable des terrains postindustriels, 
1'Industrie pourrait jouer un role de premier plan dans la
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reutilisation des zones susceptibles d'etre contaminees. 
Neanmoins, cette utilisation du sol est attenuee par les normes 
d'assainissement du sol qui touchent la nature, 1'importance et 
1'abordabilite du logement que nous pouvons etablir dans les 
grandes villes.
. Questions economiques
L'abordabilite et 1'accessibilite du logement sont touchees par 
les couts associes a 1'assainissement du sol. Les terrains 
urbains postindustriels - une ressource economique essentielle et 
un facteur important dans la reorientation de la croissance des 
terres agricoles peripheriques vers les centres urbains 
revitalises - risquent d'etre marginalises par les methodes 
actuelles de determination et d'assainissement des terrains 
contamines.
A titre de proprietaire a grande echelle de terrains contamines, 
le gouvernement est directement interesse dans 1'assainissement 
et le reamenagement des terrains postindustriels. Les terrains 
urbains offrent des avantages economiques par rapport aux 
terrains ruraux et leur reamenagement devrait permettre aux 
fournisseurs prives et publics de produire des logements plus 
abordables. Ces terrains sont deja viabilises et 
strategiquement, il est souvent acceptable de les amenager a de 
plus fortes densites durables que celles des zones peripheriques.
. Questions sociales
Nous sommes en periode de compression financiers et les 
subventions accordees au logement social seront plus rares. La 
societe comptera de plus en plus sur le marche prive pour fournir 
des logements destines aux manages a revenus faibles et moderes. 
La solution consists en partie a optimiser les possibilites de 
produire des logements abordables.
Bien que les terrains postindustriels representent une 
possibilite importante de reamenagement urbain, les couts 
d'assainissement du sol et 1'attitude a cet egard influent 
directement sur les objectifs residentiels des quartiers urbains 
pauvres. Le systems actuel, qui en fait gele de vastes etendues 
de terrain inutilise, souvent pour une periode indefinie, 
contribue a 1'erosion des collectivites par la perte de debouches 
economiques, 1'intrusion physique, la peur, 1'inquietude et la 
frustration, et il empeche 1'intensification en limitant les 
possibilites de logement abordable et de creation d'emplois.
De plus, la question de la contamination du sol est mal comprise 
par le grand public, et la terminologie utilises dans le debat 
peut soulever des craintes non fondees. L'education du public 
sur les faibles risques effectifs poses par la contamination du



iii

sol aidera a dissiper ces craintes. En fournissant aux occupants 
et aux proprietaires de logements existants 1'information 
necessaire pour determiner et traiter la contamination du sol sur 
leurs proprietes memes, on ameliorera la sante et la securite 
publiques.
. Questions environnementales
La croissance des banlieues a faible densite et a vocation unique 
a produit un effet devastateur sur 1'environnement. La terre 
arable utilisee pour ce type d'amenagement et les effets connexes 
de I'etalement urbain - par exemple pollution excessive par 
1'utilisation intensive de 1'automobile - sont des problemes 
graves. Les terrains postindustriels pourraient jouer un role 
important dans la recherche d'une nouvelle forme urbaine. 
Cependant, en retirant les terrains susceptibles d'etre 
contamines du marche, la strategie environnementale actuelle 
contribue a I'etalement urbain au lieu de 1'arreter.
. Eviter la responsabilite ou gerer les risques?
La plupart des mesures adoptees par les organismes 
gouvernementaux pour traiter de contamination du sol sont congues 
pour eviter la responsabilite. Les organismes de reglementation 
sont proteges par des normes tres rigoureuses et conservatrices. 
Les etablissements financiers sont proteges par des exigences en 
matiere d'evaluation de la qualite du sol et d'assainissement.
Les interets des futurs proprietaires-occupants et locateurs 
residentiels ne sont pas representes et les interets du grand 
public ne sont pas refletes dans les mesures actuelles.
La responsabilite porte sur les interets prives; les risques 
portent sur les interets publics. A cause du concept trop 
rigoureux de nettoyage avant 1'autorisation de reamenagement, le 
reamenagement n'a tout simplement pas lieu, les risques demeurent 
et les interets du public ne sons pas servis. Si les normes 
d' assainissement du sol etaient liees aux risques effectifs, on 
se preoccuperait moinsd'eviter la responsabilite et plus de 
gerer les risques. Des mesures qui tiennent compte de tous les 
risques doivent remplacer les mesures actuelles et celles qui 
sont en preparation.

Le role des organismes publics
Divers organismes publics aux niveaux national, provincial et 
local sont deja engages activement dans le domaine de la 
contamination du sol et leurs activites ont une incidence sur le 
logement. Malheureusement, leurs efforts a ce stade ont ete 
fragmentes, desordonnes et non structures. La cooperation et 
1'echange d'informations entre les divers groupes ont ete 
faibles, et meme si leurs objectifs sont generalement concordants 
- determiner la responsabilite des terrains contamines et fixer
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les normes d'assainissement, ces deux elements sent traites par 
toutes les parties comme des questions independantes. De meme, 
le fait de se preoccuper de 1'etablissement de la responsabilite 
et des normes a conduit a negliger une autre question importante 
et connexe - 1'evaluation des risques. Lorsque le besoin d'une 
evaluation des risques a ete reconnu, on ne s'est guere soucie 
d'equilibrer les interets economiques, sociaux et 
environnementaux.
CONCLUSION
On aura besoin de logements dans les centres urbains du Canada.
Ce besoin pourrait etre satisfait de fagon realiste et abordable 
si ce n'etait d'un regime de normes relatives au sol qui rend le 
reamenagement ininteressant ou meme inabordable. Tant que la 
simple presence de contaminants sera assimilee a un risque 
inacceptable et qu'on ne tentera pas d'equilibrer les couts et 
les avantages de 1'assainissement et du reamenagement par une 
evaluation pratique des risques, les dommages environnementaux, 
economiques et sociaux de la methode actuelle se poursuivront.
Le fait de continuer a aborder la question de la contamination du 
sol de la fagon actuelle, fragmentee et a interet unique, 
compromettra tous les objectifs etablis pour 1'environnement, 
I'economie et la societe.



LA RELATION ENTRE LA CONTAMINATION DU SOL URBAIN 
ET LES POLITIQUES ET LES PROGRAMMES DE LOGEMENT AU CANADA

(CONCLUSIONS CONDENSEES)
INTRODUCTION
Le developpement durable depend de 1'integration des priorites 
environnementales, economiques et sociales. A cette fin, les 
debouches economiques qui sont incompatibles avec les imperatifs 
environnementaux ou sociaux doivent etre repenses, alors que ceux 
qui sont conformes a ces objectifs devraient etre vigoureusement 
exploites.
La revitalisation des centres urbains du Canada est conforms au 
principe de developpement durable. Cependant, le reamenagement 
est impossible sans un cadre strategique qui traite des questions 
environnementales, economiques et sociales d'une maniere 
coherente et integree.
Le logement est touche par les trois types de question 
susmentionnes. Le logement est une des plus importantes 
industries du pays et il est directement relie a I'emploi et a la 
prosperite. Au plan social, le logement est une des deux plus 
importantes questions auxquelles le gouvernement canadien est 
confronts (1'autre est la repartition des revenus), puisque son 
abordabilite et son accessibilite influent directement sur la 
capacite des collectivites de repondre a leurs propres besoins 
sociaux. En ce qui concerne 1'environnement, c'est la relation 
entre le logement et I'emploi (dans un contexts urbain) qui 
determine la densite et la repartition de la population et done, 
les niveaux de pollution de I'air due a 1'utilisation de 
1'automobile.
La question de la contamination du sol a egalement des 
consequences economiques, sociales et environnementales et sa 
relation avec le logement souleve un certain nombre de questions 
complexes relativement a ces trois priorites.
La tendance actuelle dans les societes postindustrielles a 
maximiser le potentiel urbain par la recuperation et le 
reamenagement de terrains vacants et d'anciens batiments est 
entravee au Canada par les strategies et les procedures actuelles 
en matiere de contamination du sol.
ACTIVITE COURANTE
De nombreux organismes et particuliers Canadians sont 
actuellement engages dans la question de la contamination du sol 
et du logement, dont les organismes gouvernementaux, les
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organismes a vocation specials, les associations du secteur 
prive, les promoteurs immobiliers prives et publics, et les 
groupes de militants environnementaux et de citoyens. L'activite 
est plus intense dans les zones ou des terrains industrials ont 
ete designes pour un reamenagement eventual.
Un examen des activites permet de conclure que la question des 
sols contamines relativement au logemen't est traitee d'une 
maniere fragmentee et non structures. La coordination est 
considerable sur des sujets qui ont preoccupe les gouvernements 
et les etablissements financiers : determiner la responsabilite 
pour les terrains contamines et les normes d'assainissement des 
amenagements. Meme ces questions ne sont pas traitees de maniere 
integree mais comme des problemes discrets.
Outre ces questions etroites, l'activite coordonnee est faible.
II y a peu de cooperation ou de partage d'informations entre les 
parties interessees representant diverses perspectives.
L'evaluation des risques est une preoccupation reconnue mais rien 
ne prouve que 1'on exerce un effort equitable pour equilibrer les 
interets economiques, sociaux et environnementaux. Les 
organismes engages veulent que les normes soient determinees 
rapidement et ils n'ont pas etabli de fagon appropriee les 
relations entre les divers risques en jeu.
QUESTIONS RELATIVES A LA CONTAMINATION DU SOL
Logement de 1'avenir et developpement durable
Le public etant de plus en plus sensibilise a la question 
environnementale, les gouvernements ont ajuste leurs systemes et 
leurs procedures pour assurer qu'ils contribuent (plutot que de 
nuire) a une vision commune d'un avenir durable : c'est-a-dire un 
avenir dans lequel les actes de la generation actuelle ne 
compromettront pas les possibilites de la generations suivante. 
Toutefois, on ne peut pas atteindre la durabilite par un simple 
remaniement des priorites; on doit plutot aborder le 
developpement d'interet public de fagon integree - un mesure a 
I'equilibre delicat qui permet 1'integration des priorites 
environnementales, economiques et sociales et qui les eleve 
toutes au statut de partenaires a part entiere et egale.
^____ L' environnement
Dans ce cadre strategique integre, les questions
environnementales ne doivent pas etre restreintes a 1'etude et a
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la prevention des dommages environnementaux, mais elles doivent
etre etendues de fagon a inclure une evaluation des couts et des
avantages environnementaux de toute mesure donnee.
. Resistance a I'etalement

Le rapport couts-avantages du reamenagement par opposition a 
1'abandon des terrains postindustriels est une question 
determinante associee a la contamination et a 
1'assainissement du sol. Les effets negatifs de I'etalement 
urbain - qui pourraient etre modere grace au reamenagement 
et a 1'intensification des centres urbains - sont bien 
expliques : la consommation de terres arables, la pollution, 
la desaffection communautaire, et les migrations 
quotidiennes et la consommation d'energie excessives. Le 
cout environnemental de 1'etalement urbain peut nettement 
depasser le risque environnemental de la reutilisation des 
terrains. Les terrains industriels vacants - dont beaucoup 
sont contamines - representent une ressource importante dans 
la campagne contre I'etalement urbain continu. Le fait 
d'imposer des procedures reglementaires qui ignorent les 
avantages environnementaux possibles de la reutilisation des 
terrains intensifie I'etalement urbain en rendant le 
reamenagement trop onereux et trop risque.

. Le declencheur
Dans le cadre des procedures actuelles en matiere de 
contamination du sol, ce sont souvent les demandes de 
reamenagement qui declenchent 1'evaluation et 
1'assainissement. Neanmoins, a cause de complexite et des 
couts du nettoyage, les investisseurs ont ete peu disposes a 
reamenager des proprietes susceptibles d'etre contaminees. 
L'ironie de la situation est que les investisseurs evitant 
ces terrains - et par consequent qui ne presentent pas de 
demandes pour leur reamenagement - les dangers de pollution 
peuvent ne pas etre detectes pendant des annees, ce qui 
compromet la sante humaine, le developpement economique et 
1'environnement.

. Normes et risques
Une autre preoccupation touche la nature douteuse de la 
plupart des normes relatives au sol. L'assainissement 
reduit-il les risques pour la sante humaine et 
1'environnement? La difficulte dans 1'evaluation des 
risques - qui est fonction de la toxicite, de la 
concentration et de la probabilite d'exposition - decoule du 
fait que les procedures reglementaires actuelles ne font pas 
la distinction appropriee entre les substances dangereuses 
et inoffensives, ou entre des concentrations de substances 
ou des expositions nocives et inoffensives. De meme, les 
effets a long terme de la contamination du sol sur la sante 
humaine restent inconnus et imprevisibles, puisqu'ils
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dependent d'elements comme 1'acces au sol, les modeles de 
comportement, la presence de revetement du sol, la variation 
saisonniere des conditions d'exposition, la taille des 
particules et la constitution des composes du sol et le mode 
d'exposition.

. Responsabilite par opposition aux risques environnementaux 
En grand partie, la consultation et 1'amenagement d'interet 
public s'attachent a eviter la responsabilite et ne se 
concentrent pas sur la reutilisation sure des terrains 
contamines. Bien que la responsabilite soit une question 
importante, le fait de la regler ne resoudra pas le probleme 
de la contamination du sol en ce qui concerne le logement. 
Contrairement a 1'evaluation des risques, la responsabilite 
s'attaque a un symptome de la contamination du sol, non pas 
a la cause, et se presente comme un inter§t personnel au 
lieu d'un interet public. Lorsqu'une procedure d'evaluation 
des risques equilibree et a facteurs multiples sera rendue 
formelle, le marche resoudra les problemes de 
responsabilite.

^____ L ' economie
Bien que de nombreuses questions economiques qui entourent le 
logement et la contamination du sol soient liees a 
1'environnement, certaines d'entre elles sont purement 
economiques.

Gel d'une ressource capitale
La confusion et le risque associes au reamenagement de 
terrains susceptibles d'etre contamines qui ont 
essentiellement «gele» des milliers d'hectares de terrain 
dans des centres urbains postindustriels abandonnes du 
Canada, a coute de 1'argent et des emplois a nos economies 
urbaines.
Le reamenagement de terrains urbains offre d'importantes 
perspectives d'emploi. La reurbanisation est une activite a 
forte densite de main-d'oeuvre et elle emploie des ouvriers 
qui appartiennent a des industries marquees par des taux de 
chomage eleves et qui ne peuvent pas trouver d'emplois en 
banlieue. Des reglements sur le sol sensibles 
economiquement pourraient abattre un des plus importants 
obstacles a la creation d'emplois dans les centre urbains.

. Les couts de 1'assainissement
On estime que de nombreuses procedures actuelles 
d'assainissement ne sont guere plus que des obstacles 
inefficaces et couteux au redeveloppement economique. On 
doit de toute evidence designer les concentrations nocives 
de substances comme dangereuses.
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En consequence du traitement actuel des terrains contamines 
et des processus de plus en plus compliques et des couts de 
nettoyage connexes, les couts d'amenagement des terrains 
postindustriels ont considerablement augments au cours des 
cinq dernieres annees. En outre, de nombreux promoteurs 
immobiliers ont ete obliges de retenir les capitaux de 
placement de nouveaux projets pour creer une reserve de 
protection en vue de futurs problemes de contamination .
Protocoles compliques et deroutantsA mesure que les methodes en changement constant relatives a 
la contamination du sol et a 1'assainissement deviennent 
plus compliquees, les couts lies au respect des lignes 
directrices et des criteres actuels augmentent 
considerablement. Les preteurs, les emprunteurs, les 
investisseurs et les promoteurs immobiliers jouent 
continuellement au rattrapage avec leurs propres politiques 
et procedures et ils sont obliges d'engager des 
«specialistes des protocoles» juste pour rester dans la 
partie.
De combien disposez-vous?
Pour etayer la question de la contamination du sol, il 
s'agit de savoir combien le marche est dispose a depenser - 
et capable de depenser. Souvent, la capacite de payer est 
assimilee a 1'obligation de payer. On s'attend souvent a ce 
que les banques, les promoteurs immobiliers et d'autres 
organismes qui ont etabli une prosperite publique «grattent 
plus profond» pour couvrir les couts d'amelioration 
environnementale. Le danger inherent de cette conception 
est que le capital sera ecarte du reamenagement des terrains 
contamines, ce qui ralentira le processus de nettoyage et 
1'economie.
Valeur du reamenagement urbain
Un des principaux arguments en faveur du reamenagement 
urbain par rapport au nouvel amenagement urbain est que dans 
le cas du reamenagement, 1'infrastructure et la base 
financiere sont en place alors qu'elles ne le sont pas dans 
le cas de 1'amenagement. Avec 1'erosion de la base 
industrielle urbaine et la perte de 1'Industrie lourde dans 
les zones urbaines, les interets tant publics que prives 
luttent pour trouver une nouvelle base economique applicable 
a leurs terrains postindustriels sous-utilises ou 
abandonnees. Les methodes actuelles relatives a la 
contamination du sol - dans lesquelles les couts lies a la 
responsabilite et a 1'assainissement depassent souvent la 
valeur estimative du terrain - entravent 1'assainissement de 
cette importante ressource urbaine.
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Questions sociales
Le besoin de logements urbains
II y aura vraisemblablement une forte demande de logements 
urbains dans I'avenir immediat. Cependant, on ne pourra 
repondre a cette demande que si les politiques et les 
procedures sont sensibles au besoin de logements urbains et 
d'intensification et de reamenagement des quartiers urbains, 
au besoin d'education du public sur les risques faibles et 
au besoin de comprendre que la deterioration physique des 
quartiers ouvriers entourant ces terrains est mieux servie 
par un apport d'amenagements.
Les centres urbains le font mieux
L'intensification urbaine, qui a ete generalement reconnue 
comme un objectif environnemental, est mieux accueillie dans 
les centres urbains. Par exemple, il est plus facile de 
creer un plan intensif integre sur un terrain urbain vacant 
qui est deja relie a 1'infrastructure de haute qualite 
existante que de construire un nouvel amenagement sur un 
espace vert. De meme, les zones intensifiees permettent 
generalement une meilleure combinaison perspectives 
d'emplois/proximite et une plus grande accessibilite aux 
installations commerciales et aux activites recreatives, 
culturelles et educationnelles.
Reamenagement par opposition a delabrement
On craint quelque peu que les residents des centres urbains 
industriels, qui s'inquietent plus du manque 
d1investissement dans leurs collectivites que de la 
contamination, se sentent abandonnes par les gpuvernements 
locaux et provinciaux. Pour ces residents, les 
gouvernements semblent engages a transformer leurs 
collectivites en cimetieres economiques.
Prestation de logements pour les menages a revenus faibles 
et moderes
Les gouvernements - que ce soit directement ou par le biais 
de partenaires sans but lucratif - ont ete les principaux 
fournisseurs de logements pour les menages a revenus faibles 
et moderes au Canada durant les 40 dernieres annees. 
Cependant, les couts associes a la prestation de logements 
sont devenus prohibitifs et la question suivant se dessine : 
qui nous fournira les logements a I'avenir? De nos jours, 
nous ne nous preoccupons pas uniquement de la prestation de 
logements abordables et appropries, mais aussi opportune et 
accessibles.
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Les centres urbains peuvent assurer une grande partie de la 
prestation de logements abordables grace a la proximite des 
services sociaux et communautaires. Toutefois, les 
technologies actuelles d'assainissement du sol rendent 
encore la mise en marche de ces terrains excessivement 
onereuse - meme pour le logement haut de gamme. Afin 
d'utiliser les terrains urbains pour le logement des menages 
a revenus faibles et moderes, les methodes actuelles 
relatives a la contamination du sol devront changer.

. Communication amelioree
II semblerait que les medias sont la principale source 
d'information sur la contamination du sol pour les residents 
urbains (qui ne connaissent pas autres etudes sur la sante 
ou 1'environnement que celles citees dans la presse). Une 
communication amelioree avec les residents reduirait les 
sentiments d'abandon et les craintes non fondees concernant 
la contamination. Les residents devraient etre informes de 
fagon realiste - non pas sensationnelle - sur les dangers 
eventuels pour la sante physique et morale.

Gestion du pare residentiel
La contamination du sol pose egalement un certain nombre de
questions importantes sur I'activite residentielle continue dans
les secteurs publics et prives.
. Finances

La contamination du sol produit un effet dramatique sur le 
financement residentiel. II est pratiquement impossible de 
trouver des fonds pour des proprietes presentant des niveaux 
meme reduits de contamination parce que les etablissements 
financiers doivent maintenant prouver que les terrains sont 
pour ainsi dire exempts de contaminants. Le refinancement 
peut devenir le cauchemar de 1'avenir. Pourquoi le 
financement ou le refinancement devrait-il etre refuse meme 
dans les cas de niveaux de contamination inoffensifs? Tant 
qu'il n'y aura pas de procedure standard d'evaluation des 
risques, il n'y aura pas de reponse definitive a cette 
question. II est difficile de dire combien de batiments 
n'auront pas droit a un refinancement et perdront toute 
valeur commerciale.
La responsabilite est egalement un probleme important. 
Puisque les etablissements de credit sont proteges contre la 
responsabilite, les proprietaires - y compris les 
proprietaires de logements publics - seront tenus de 
financer 1'assainissement.
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Exploitation du logement social, locatif et prive 
Les proprietaires-bailleurs prives et les exploitants du 
logement public et sans but lucratif sont touches par la 
question de la contamination du sol de plusieurs fagons. 
Leurs logements peuvent deja se trouver sur des terrains 
contamines industrials, ou contenant des contaminants qui 
apparaissent naturellement (comme le radon et le methane), 
ou pouvant etre contamines par un terrain voisin. Les 
niveaux de contamination peuvent depasser les criteres 
locaux de nettoyage. II peut exister un probleme d'ethique. 
Si les proprietaires de batiments negligent de prendre des 
mesures raisonnables pour proteger les residents des risques 
connus ou soupgonnes, peuvent-ils etre tenus responsables de 
toutes repercussions sur la sante? Les proprietaires- 
bailleurs se demandent si les essais de contamination sont 
justifies.

REMARQUES FINALES
En concluant son rapport, 1'auteur etablit les points suivants :
. Bien qu'Environnement Canada possede une liste grossiere des 

terrains contamines les plus connus (et done les plus 
problematiques), il n'existe pas de liste des zones 
contaminees au Canada (dont un grand nombre pourrait rester 
inconnues indefiniment compte tenu du climat actuel 
d'amenagement). Une liste complete des zones douteuses, par 
opposition aux terrains isoles, permettrait de comprendre 
les effets environnementaux plus larges de la contamination 
et les avantages de 1'assainissement.

. L'evaluation des risques humains et environnementaux doit 
depasser la simple presence de la contamination pour 
equilibrer les risques d'exposition a des dangers comme 
I'etalement urbain, la deterioration du quartier et la 
propagation des contaminants causee par 1'exposition a 
partir des terrains en friche.

. L'Industrie de 1'amenagement ne peut pas fonctionner dans le 
climat actuel de risque incontrole. A defaut d'encourager 
le reamenagement, les terrains postindustriels resteront en 
friche et la contamination ne sera pas reduite.

. Les proprietaires et les exploitants de logements doivent 
repondre aux soupgons selon lesquels les terrains sous les 
logements existants et occupes pourraient etre contamines.
Si le terrain n'est pas juge sur pour les nouveaux 
residents, comment peut-il etre sur pour les residents 
existants? Inversement, si le terrain est sur pour les 
residents locaux existants, pourquoi ne I'est-il pas pour le 
reamenagement?
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Si la contamination du sol est reduite a une question 
d'evaluation des risques et d'assurance (appropriee, plutot 
que complete, sure), les forces du marche pourraient servir 
a determiner quels terrains contamines pourraient etre 
amenages et a quelles fins.
A cause des processus actuels, qui ont tendance a ignorer 
les risques sociaux des terrains postindustriels vacants et 
les effets connexes de la deterioration acceleree des 
quartiers et du reamenagement retarde, il est difficile 
d'engager et de responsabiliser les residents locaux.
La reduction de la contamination et les solutions techniques 
(qui separent physiquement les humains de 1'environnement du 
sol) pourrait soulager une grande partie du risque associe a 
la contamination du sol.
Le desir actuel de 1'Industrie du logement visant a changer 
les procedures actuelles relatives aux terrains contamines 
est lie a ses preoccupations generates au sujet du rapport 
cout-efficacite. Cependant, puisque le role du gouvernement 
dans la question de la contamination est celui de gardien de 
la sante publique et non pas simplement un role de 
reglementation de I'activite residentielle, les solutions 
doivent etre basees sur des objectifs congus pour reduire le 
les dedoublements et les ecritures gouvernementales, etablir 
le nombre maximum de zones centrales contaminees, garantir 
la protection de la sante publique et atteindre I'eventail 
le plus etendu d'objectifs environnementaux.
Etant donne que les mots definissent et delimitent les 
problemes pour le public, la communication doit commencer 
par la designation de la terminologie appropriee. Le mot 
«contamine» prend divers sens pour divers interets : pour 
les preteurs, les assureurs hypothecaires et les 
decisionnaires, il signifie qu'il y a un risque en jeu qui 
doit etre evalue en fonction d'autres couts de la vie 
urbaine; pour les collectivites, il signifie «impropre a 
1'habitation humaine». Afin de s'assurer que le public 
considere la contamination comme une contrainte qui doit 
etre surmoritee dans 1'interet de 1'abordabilite et de 
1'intensification plutot que comme une crise, la 
terminologie employee pour decrire la question doit etre 
claire et positive («regeneration» au lieu de «mise hors 
service», «complexe» au lieu de «contamine»).


