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INFORMATION GENERALE SUR GET OUVRAGE

Cette publication fait la promotion des habitations abordables et adaptables et vise a montrer 
les avantages fonctionnels et financiers de ces habitations.

L’ouvrage contient une discussion sur diverses formes d’habitation et d’adaptabilite ainsi 
que des scenarios visant a illustrer les avantages financiers des diverses formes 
d’adaptabilite.

L’ouvrage presente en outre une analyse detaillee de dix projets canadiens selectionnes sur 
la base de leur variete en ce qui a trait aux differentes formes d’adaptabilite que les auteurs 
visaient a illustrer de meme qu’en tenant compte des differents types d’habitation que 1’on 
peut trouver.

Cette publication s’adresse aux promoteurs, aux architectes et aux consommateurs a la re
cherche d’habitations qui sauront s’adapter aux besoins changeants des menages et qui per- 
mettront a leurs occupants de tester plus longtemps dans les memes quartiers.
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INTRODUCTION

Objectifs de cette publication

Les changements marques dans la composition des menages, la diversification des modes de 
vie, I’accroissement des disparites de revenus, 1’evolution des attentes en matiere de qualite 
d’habitation ainsi que les nouvelles fagons d’habiter font en sorte qu’il est devenu necessaire 
de repenser substantiellement nos fagons de produire les logements.

Afin de repondre a ces changements rapides, particulierement en ce qui a trait aux besoins 
d’espace et a la situation financiere des individus proprietaires et locataires, la production 
d’habitations adaptables, c’est-a-dire evolutives, extensibles, divisibles, souples et flexibles, 
apparait comme une reponse intelligente.

Cette approche s’harmonise aux imperatifs de developpement durable puisque ces habita
tions favorisent la stabilite dans les quartiers et les collect!vites. En effet, parce qu’elles 
peuvent etre facilement adaptees aux besoins changeants des menages, ces habitations per- 
mettent aux families de demeurer dans le meme quartier pendant longtemps et contribuent a 
favoriser la stabilite de ces milieux de vie. De plus, parce que cette approche favorise gene- 
ralement la production d’habitations plus denses, il en resulte une utilisation plus efficace 
des infrastructures et des ressources des quartiers, ce qui contribue a rendre ces habitations 
plus abordables. '

Cette publication porte sur cette approche et s’inscrit en continuite avec d’autres publica
tions de la SCHL sur le meme sujet. Mentionnons entre autres : Nouveaux logements den- 
sifiables, Les combles habitables et La maison espace vivant. La SCHL a egalement contri
bue au financement d’autres publications sur les logements abordables et adaptables prepa- 
rees par A.C.T. ainsi qu’aux concours de conception Bati-Flex et I’Art de vivre en ville qui 
encourageaient la creation de solutions residentielles nouvelles pouvant facilement etre 
adaptees pour repondre a 1’evolution des besoins et des moyens changeants de la famille 
d’aujourd’hui.

Cette publication vise a faire le point sur les resultats de ces travaux et a les consolider dans 
un seul document. Elle vise egalement a faire la promotion des habitations adaptables et a 
montrer comment de telles habitations presentent des avantages economiques a court terme 
et a long terme pour les occupants et pour la collectivite.

Methode de travail

Le present document a ete redige suite a la recension de quelques centaines d’articles de 
revues, de rapports de recherche et d’ouvrages portant sur les habitations adaptables. H 
s’appuie egalement sur les resultats de plusieurs dizaines d’enquetes aupres de profession- 
nels de 1’habitation a travers le pays. II resulte enfin de 1’analyse detaillee de 10 projets 
(cas) canadiens qui sont presentes dans le deuxieme chapitre de cet ouvrage.
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Principales observations et cadre d’analyse

La recension des ecrits et les enquetes ont permis d’identifier 175 projets dans le monde 
parmi lesquels se trouvaient 91 projets europeens, 54 canadiens et 24 americains. Parmi les 
projets canadiens, la plupart consistaient en des habitations unifamiliales detachees ou en 
rangee. Parmi les ecrits recenses, il y avait egalement une quarantaine d’ouvrages et 
d’articles de nature theorique portant sur le concept d’adaptabilite. L’analyse des projets et 
des ecrits a permis d’identifier cinq formes d’adaptabilite qui seront decrites dans le chapitre 
suivant.

Structure de cette publication

Cette publication s’adresse aux promoteurs, aux constructeurs, aux architectes, aux admi- 
nistrateurs et aux consommateurs. Elle integre les meilleurs enseignements que 1’on a pu 
tirer de la recherche.

Le premier chapitre consiste en une reflexion sur diverses formes d’habitation et 
d’adaptabilite. On y traite des principes de design qui peuvent etre adoptes pour atteindre 
ces diverses formes d’adaptabilite. On y traite egalement des retombees sur le plan fonc- 
tionnel, des impacts sur le cout de 1’habitation a court terme et a long terme, des retombees 
financieres indirectes ainsi que de I’impact du design sur le type d’adaptabilite. Cette pre
miere partie du document contient de plus des scenarios visant a illustrer les avantages fi
nanciers de chacune des cinq formes d’habitation et d’adaptabilite qui sont discutees.

Le second chapitre presente 1’analyse detaillee de 10 projets canadiens. Ces projets ont ete 
selectionnes sur la base de leur diversite en ce qui a trait aux differentes formes 
d’adaptabilite que 1’on visait a illustrer de meme qu’en tenant compte des differents types 
d’habitation que 1’on peut trouver. A la fin de ce document, on trouvera une liste des prin- 
cipaux ouvrages ayant servi a la preparation de cette publication precedee d’une annexe 
enumerant, sous forme de points, les travaux typiques et les strategies de design dont les 
couts doivent etre pris en compte lorsque Ton adopte 1’une ou 1’autre des formes 
d’habitation et d’adaptabilite proposees.
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CHAPITRE1

REFLEXION SUR DIVERSES FORMES D ’HABITATION ET D ’ADAPTABILITE

8



REFLEXION SUR DIVERSES FORMES D’HABITATION ET D’ADAPTABILITE

Ce chapitre est subdivise en cinq sections qui correspondent chacune a une forme 
d’habitation et d’adaptabilite, soit:

• Les habitations evolutives

• Les habitations extensibles

• Les habitations divisibles

• Les habitations souples

• Les habitations flexibles

Chacune de ces sections est subdivisee en sept rubriques portant sur les aspects suivants :

• Concept

• Principes de design

• Retombees sur le plan fonctionnel

• Impact sur le cout de Phabitation a court terme

• Impact sur le cout de 1’habitation a long terme

• Retombees financieres indirectes

• Scenarios illustrant les avantages economiques de chaque forme d’adaptabilite

• Impact du design sur 1’adaptability

Le contenu de ce chapitre resulte de Pexamen de quelques centaines de projets et d’ecrits 
ainsi que de Panalyse plus detaillee de dix projets (cas) canadiens qui sont presentes dans le 
chapitre suivant. En faisant la lecture de la description de chacun de ces projets, on notera 
que les concepts d’adaptabilite proposes sont complementaires et qu’il n’est pas impensable 
qu’une habitation puisse a la fois etre evolutive, extensible, divisible, souple et flexible. On 
notera egalement que le concept d’adaptabilite presente surtout des avantages a long terme 
pour les occupants et pour la collectivite.

LES HABITATIONS EVOLUTIVES 

Concept

II s’agit d’habitations dont certaines portions sont inachevees et qui peuvent etre completees 
ulterieurement. Dans ces habitations, le potentiel de croissance et de changement fait partie 
integrante de la maison des le depart (figure 2.1).
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Figure 2.1 Evolution en trois etapes d’une maison evolutive.

A. Maison de depart
B. Agrandissement a meme les combles
C. Agrandissement a meme le sous-sol
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Principes de design

Les principes de design qui contribuent a reduire le cout initial des habitations evolutives
sont:

• Maximiser les portees (charpente) afin de minimiser le nombre de cloisons porteuses;

• Cloisonner le moins possible I’habitation au depart;

• Adopter un type de ferme de toit qui permet d’habiter le grenier (figure 2.2);

• Ne pas finir certains espaces tels le sous-sol ou le grenier;

• Laisser a 1’etat brut certains systemes tels les murs de bloc de beton, les solives ou les 
fermes de toitures;

• Laisser a 1’acheteur le soin de se procurer ou de construire lui-meme certaines compo- 
santes de I’habitation telles que les comptoirs, les armoires de cuisine ou les garde- 
robes;

• Installer certaines canalisations a 1’avance (ex.: systemes electriques et mecaniques) 
afin de faciliter les amenagements ulterieurs au sous-sol, au grenier ou ailleurs.

Retombees sur le plan fonctionnel

• Les residents peuvent adapter progressivement leur habitation selon 1’evolution de leurs 
besoins, ex.: besoin d’une chambre additionnelle, d’une salle familiale, d’une salle de 
jeu ou d’exercice, d’un espace de travail, d’un logement accessoire, etc. (+)

• Les residents peuvent personnaliser leur habitation. (+)

• Les residents peuvent participer plus activement a I’amenagement de leur habitation et la 
completer a leur rythme. (+)

• Les changements peuvent etre faits a certaines parties de la maison sans interrompre les 
activites des occupants (figure 2.3). (+)

Impacts sur le cout de 1’habitation a court terme

• Le cout d’achat initial est reduit (voir Scenario 1 ci-dessous), ce qui peut permettre a 
certaines families ou a certains menages d’acceder a la propriete plus rapidement. (+)

• Le cout de certaines composantes peut etre plus eleve (ex. : charpente qui permet 
d’habiter le grenier; murs de bloc de beton a 1’etat brut necessitant une qualite de finition 
plus poussee; solives de plancher fabriquees de bois plus noble (ex.: le pin plutot que 
1’epinette) etant donne que la charpente est visible. (-)
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Figure 2.2 Exemple de ferme qui permet I’amenagement de combles habitables. Source : 
Les combles habitables : des possibilites nouvelles pour une idee ancienne (SCHL, 1992).
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Figure 2.3 Coupes longitudinales a travers les projets Petites maisons Delanaudiere et Les 
maisons de ville Europa illustrant comment certains changements peuvent etre fails a ces 
maisons sans interrompre les activites des occupants. Dans ces deux cas, I’emplacement du 
garage (G), en relation etroite avec la rue, facilite 1’entree des materiaux et celui-ci peut etre 
transforme temporairement en atelier de menuiserie. Echelle 1 : 200

Les maisons de ville Europa. Source : Les architectes Boutros + Pratte.
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• Le risque, pour certains acquereurs, de payer, a 1’achat, pour certaines canalisations 
installees a 1’avance, advenant la possibilite que ces demiers decident de ne pas com
pleter ces espaces inacheves pendant les annees qu’ils occupent cette habitation. (-)

• Le risque, pour certains acquereurs, de payer inutilement, a 1’achat, pour un cloisonne- 
ment ignifuge horizontal ou vertical advenant la possibilite que I’habitation ne soit ja
mais subdivisee pendant que ces demiers occupent cette habitation. (-)

• Les institutions preteuses sont souvent reticentes a financer des maisons qui ne sont pas 
completement terminees au moment de 1’achat. (-)

Impacts sur le cout de I’habitation a long terme

• Les residents ont la possibilite d’ameliorer la qualite de leur espace de vie ou 
d’augmenter la taille.de leur habitation a mesure que leurs revenus augmentent et ce, 
sans avoir a defrayer les couts relatifs a un demenagement. (+)

• Les residents qui ont des aptitudes au bricolage et qui disposent de periodes de loisir 
peuvent faire des economies substantielles en completant eux-memes 1’installation de 
certaines cloisons et le travail de finition; il s’agit d’un excellent moyen pour les jeunes 
proprietaires-occupants de transformer leur travail en capital. (+)

• Les residents qui n’ont pas d’aptitudes au bricolage et qui choisissent de faire completer 
leur habitation ulterieurement par un tiers doivent debourser une prime supplementaire. 
En effet, il est moins couteux de confier la finition des espaces interieurs a 
1’entrepreneur general au moment de la construction de 1’habitation que de la confier a 
un tiers ulterieurement. Rappelons que certains accepteront volontiers cette prime qui 
leur permettra de devenir proprietaires plus rapidement. (-)

Retombees financieres indirectes

Etre proprietaire d’une habitation dont une ou certaines portions peuvent etre amenagees en
logement accessoire ou en bureau comporte plusieurs avantages :

• Amenager un espace de bureau a meme son habitation peut:

• Entrainer des economies de loyer, de deplacement et de temps. (+)

• Permettre a une personne de retirer un revenu supplementaire en louant cet es
pace. (+) \

• Amenager un logement accessoire peut:

• Permettre de se rapprocher de parents dont on doit prendre soin ainsi que de faire 
des economies de deplacement et de temps reliees a cette responsabilite; (+)

14



Permettre de se rapprocher d’un parent qui pent prendre soin de son enfant; (+)

• Permettre a une personne de retirer un revenu supplementaire en louant cet es- 
pace. (+)

Scenario 1: Les habitations evolutives / Une formule qui permet de reduire le mon- 
tant de I’acompte a Pachat.

Pierre et Christiane sont locataires et leur loyer est de 887 $ par mois. Ils decident de 
s’acheter une maison afin d’epargner. II s’agit d’un jeune couple dans la trentaine qui es- 
pere un jour avoir un ou deux enfants. Ils sont a la recherche d’une maison d’environ 
120 m* 2 (superficie habitable) dans un quartier se trouvant a proximite du centre-ville. Leurs 
revenus bruts annuels combines (34 000 $) et leurs economies (5 000 $) leur permettraient 
d’acceder a une propriete dont le cout s’etablirait a environ 100 000 $; malheureusement, le 
prix moyen des maisons qui les interessent dans ce quartier est de 125 000 $. Apres plu- 
sieurs semaines de recherches intensives, ils rencontrent un promoteur qui leur propose une 
maison evolutive neuve de deux etages (80 m2) dont le sous-sol (20 m2) et le grenier 
(20 m2) sont inacheves. Cette maison dont le prix est de 103 000 $ leur permettrait de deve- 
nir proprietaires immediatement, quitte a completer les espaces inacheves ulterieurement. 
Pierre et Christiane n’hesitent pas et se portent acquereurs de cette maison apres avoir fait 
les calculs suivants :

• Situation avant Pachat
- Loyer mensuel..........................................................................................................(887 $)

• Situation apres Pachat
- Hypotheque mensuelle'........................................................................................... (641$)
- Taxes mensuelles.....................................................................................................(172$)
Total..............................................................................................................................(813$)

• Economies mensuelles resultant de Pachat de la maison evolutive
- Reduction des mensualites apres Pachat.................................................................74 $
- Appreciation potentielle de de la propriete/mois2...................................................343 $
- Remboursement du capital/mois............................................................................ 141 $
Total............................................................................................................ .................. 558$

Impact du design sur le potentiel evolutif de 1’habitation

Le potentiel evolutif de Phabitation peut varier de faqon significative en fonction de la taille 
de Pemplacement ainsi que la configuration des espaces qui devront etre completes (figure 
2.4). Ainsi, lorsque ces derniers se trouvent:

Hypotheque de 97 850 $ a 6,25 % pour une periode de 2 ans amortie sur une periode de 25 
ans

2 Calculee sur une base de 4 % par annee
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Figure 2.4 La zone inachevee a proximite du sol (A) se prete bien a I’amenagement d’un 
logement accessoire ou d’un bureau auquel pourront acceder des clients; la zone inachevee 
au niveau du grenier (B) se prete davantage a des fonctions privees.
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• En rapport etroit avec le sol (ex.: rez-de-chaussee ou demi sous-sol), il est relativement 
facile d’amenager un logement accessoire ou un bureau, chacun beneficiant d’un acces 
direct a I’exterieur. II faut rappeler toutefois que ramenagement d’un logement acces
soire ou d’un bureau doit etre permis par les reglements de zonage en vigueur et respec
ter les exigences des reglements et codes de construction, notamment en ce qui a trait a 
I’amenagement des espaces interieurs, a la fenestration, a la resistance au feu et a 
1’isolation acoustique.

• Eloignes du sol (ex.: etage ou grenier), ils se pretent davantage a des fonctions privees 
telles que I’amenagement d’une chambre ou d’une salle familiale.

Les caracteristiques structurales suivantes reduiront considerablement la quantite de travail
necessaire au moment de 1’expansion :

• Concentrer dans un seul mur et a tous les niveaux les installations de plomberie en pre
vision de toutes les expansions et modifications;

• Amenager la charpente de la cage d’escalier menant aux combles sans toutefois installer 
1’escalier tout de suite;

• Amenager les fenetres des combles afin de permettre 1’entree des materiaux de cons- 
truction, particulierement les plaques de platre.

LES HABITATIONS EXTENSIBLES 

Concept

II s’agit d’habitations minimales qui ne contiennent initialement que les pieces principales et 
qui peuvent etre agrandies ulterieurement, au fur et a mesure que les besoins d’espace du 
menage evoluent et que sa capacite de payer s’ameliore (figure 2.5).

Principes de design

Les principes de design, voire les principales strategies qui peuvent etre adoptees en ce qui a 
trait a I’agrandissement sont:

Dans le cas des habitations unifamiliales (figure 2.6):

• Agrandir sur le cote;

• Agrandir a 1’arriere;

• Agrandir verticalement (ex. : ajouter un etage ou recouvrir et enclore un toit-terrasse). 

Dans le cas des habitations multifamiliales (figure 2.7):
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Figure 2.5 Evolution en trois etapes d’une maison extensible.

Maison de depart

Ajout d’un garage 
et d’une terrasse

Ajout d’une salle 
familiale ou d’une 
chambre au-dessus 
du garage
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Figure 2.6 Principales strategies d’agrandissement dans le cas des habitations unifamiliales.

Maison initiale

Agrandissement a I’amere

Agrandissement sur le cote

Ajout d’un etage
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Figure 2.7 Principales strategies d’agrandissement dans le cas des habitations multi- 
familiales.

L

I ~ ~ I

A S

B D

▼

C

D «=# i*=» D

A. Agrandiss'ement a meme un logement se 
trouvant au-dessus de son logement

B. Agrandissement a meme un logement se 
trouvant en dessous de son logement

C. . Agrandissement a meme un logement se 
trouvant a cote de son logement

D. Agrandissement a meme un espace
« flottant» se trouvant entre son logement 
et un autre logement
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• Agrandir a meme un autre logement se trouvant sur le cote, en dessous ou au-dessus de 
son logement. 11 faut souligner, a propos de cede strategic, que ce type d’adaptabilite est 
possible lorsqu’il y a complementarite des besoins entre les voisins. Dans le cas des ha
bitations en copropriete, la modification d’un titre de propriete implique une procedure 
legale.

• Agrandir a meme un espace « flottant » se trouvant entre son logement et un autre loge
ment. Dans le cas des habitations en copropriete, ce transfert de titre implique egale- 
ment une procedure legale.

Lors de la mise en vente de ces habitations, des plans-modeles (mode d’emploi) devraient
etre mis a la disposition des acheteurs potentiels afin d’illustrer le potentiel
d’agrandissement de ces habitations ainsi que les options possibles.

Retombees sur le plan fonctionnel

• Les habitations extensibles offrent aux jeunes families la possibilite de posseder leur 
propre maison, leur donne acces a un espace exterieur prive, leur procure la possibilite 
d’agrandir leur maison selon leurs besoins (ex.: besoin d’un logement accessoire pour 
loger des parents ages ou besoin d’un espace de travail). (+)

• Etant donne que les agrandissements se deploient la plupart du temps a partir du sol1, ce 
type d’adaptabilite se prete plus particulierement aux fonctions qui necessitent un acces 
direct a I’exterieur (ex.: logement accessoire ou bureau). (+)

• Les residents peuvent completer leur habitation a leur rythme. (+)

Impacts sur le cout de I’liabitation a court terme

• Le prix d’achat initial peut etre maintenu a un minimum et ainsi permettre a certaines 
families ou a certains menages d’acceder a la propriete plus rapidement. (+)

• L’acheteur n’a pas de montant additionnel a debourser, au moment de 1’achat, pour cer
taines canalisations installees a 1’avance en fonction d’un agrandissement eventuel. (+)

• La petite aire habitable initialement limite les couts energetiques et les taxes. (+)

• Dans certains cas, le fardeau que represente 1’achat d’un plus grand terrain peut rendre 
1’habitation moins abordable. (-)

Impacts sur le cout de I’habitation a long terme

• Les residents ont la possibilite d’augmenter la taille de leur habitation a mesure que leurs 
revenus augmentent et ce, sans avoir a defrayer les couts relatifs a un demenagement. (+)

1 Dans le cas des habitations qui ne depassent pas trois etages
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• Ce type d’adaptability se prete moins a 1’autoconstruction que celui des habitations evo- 
lutives, mais il demeure possible neanmoins compte tenu du fait que certains occupants 
peuvent avoir des aptitudes particulieres; du moins F occupant, dans la plupart des cas, 
pourra jouer le role d’entrepreneur general et ainsi faire des economies. (+)

• Le geste qui consiste a agrandir est plus important que celui qui se limite a completer des 
espaces inacheves (habitations evolutives). II implique done , dans certains cas, des frais 
professionnels relies a la preparation de plans et devis, le recours a un entrepreneur gene
ral, ainsi que des frais de reparation du terrain suite aux trayaux d’agrandissement. (-)

Retombees financieres indirectes
A

Etre proprietaire d’une habitation extensible comporte plusieurs avantages :

• Amenager un espace de bureau a meme son habitation peut:

• Entramer des economies de loyer, de deplacement et de temps; (+)

• Permettre de retirer un revenu supplementaire en louant cet espace. (+)

• Amenager un logement accessoire peut: .

• Permettre de se rapprocher de parents dont on doit prendre soin ainsi que de realiser 
des economies de deplacement et de temps reliees a cette responsabilite; (+)

• Permettre de se rapprocher de parents qui peuvent prendre soin de nos enfants (voir 
Scenario 2 ci-dessous); (+)

• Permettre a un couple ou a une personne seule de retirer un revenu supplementaire en 
louant un espace additionnel existant ou en ajoutant un espace; en effet, les parents 
dont les enfants ont quitte la maison et les aines qui habitent leur propre maison ont 
souvent besoin de moins d’espace et de revenus additionnels. (+)

Scenario 2 : Les habitations extensibles / Une formule qui permet de reduire les de- 
penses reliees au gardiennage des enfants.

Nicholas et Valerie disposent d’un capital de 10 000 $. Ils habitent dans une petite maison 
unifamiliale dont ils sont proprietaires en banlieUe. Ils sont tous les deux au milieu de la 
trentaine et ont tine petite fille de huit mois. Ils sont accapares par leurs metiers et Fun ou 
Fautre doit, par surcroit, consacrer environ une heure de transport par jour pour aller con- 
duire et chercher la petite a la garderie qui est eloignee. La grand-mere qui est seule et dis- 
ponible ne demanderait pas mieux, en echange de quelques services, que de s’occuper de 
Fenfant si elle pouvait se trouver un logement dans le voisinage; mais il n’en existe pas. 
Nicholas et Valerie decident done d’agrandir la maison pour loger la grand-mere en y ajou-

22



Nicholas et Valerie decident done d’agrandir la maison pour loger la grand-mere en y ajou- 
tant un logement accessoire d’environ 55 m2 qu’ils construisent pour 45 000 $. Voici le 
bilan de cette decision :

• Situation annuelle avant la construction du logement accessoire
- Frais de garderie (240 jours a 20 $).................................................................... (4 800 $)
- Frais de transport a la garderie (2 400 km a 0,38 $)............................................. (912 $)
Total............................................................................................................................ (5 712$)

• Situation annuelle apres la construction du logement accessoire
- Perte de revenu annuelle sur la somme de 10 000 $ non investie....................... (700 $)
- Emprunt hypothecaire1......................................................................................... (2 760 $)
- Frais de chauffage....................................................................................................(400 $)
- Frais de taxes municipales et scolaires (2 % de la valeur du logement).............(900 $)
- Revenu annuel du logement accessoire............................................................... 4 500 $
- Appreciation potentielle de du logement accessoire2.........................................  1 476 $
- Remboursement du capital/annee.............................................................................627 $3
Total............................................................................................................................  1 843 $

Impacts du design sur 1’affectation potentielle des agrandissements

L’affectation des agrandissements peut varier de fagon significative en fonction de leur em
placement. Ainsi lorsque ces derniers se trouvent:

• En rapport etroit avec le sol, il est facile d’y amenager un logement accessoire ou un 
bureau, chacun beneficiant d’un acces direct a 1’exterieur. II faut rappeler toutefois que 
I’amenagement d’un logement accessoire ou d’un bureau doit etre permis par les regle- 
ments de zonage en vigueur et respecter les exigences des reglements et codes de cons- 
truction, notamment en ce qui a trait a I’amenagement des espaces interieurs, a la fenes
tration, a la resistance au feu et a 1’isolation acoustique.

• Eloignes du sol (combles ou terrasse), ils se pretent davantage a des fonctions privees 
telles que I’amenagement d’une chambre ou d’une salle familiale.

Les caracteristiques structurales suivantes reduiront considerablement la quantite de travail
necessaire au moment de 1’expansion :

• Amenager la zone d’entree de la maison afin que celle-ci puisse recevoir deux portes 
separees en prevision de 1’ajout d’un appartement accessoire (figure 2.8);

• Anticiper les raccordements futurs entre la maison principale et les agrandissements en 
realisant le bati de certaines fenetres comme celui d’une porte.

1 Hypotheque de 35 000 $ a 6,25 % pour 2 ans amortie sur une periode de 25 ans
2 Calculee sur une base de 4 % par annee
3 Economie de 1 254 $ apres deux ans divisee par deux
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Figure 2.8 L’entree principale de La maison espace vivant a ete amenagee afin que celle-ci 
puissexecevoir deux portes separees en prevision de 1’ajout d’un appartement accessoire. 
Source : Sevag Pogharian, architecte. Echelle 1 : 100
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LES HABITATIONS DIVISIBLES

Concept

II s’agit d’habitations qui peuvent etre subdivisees en plus petits logements lorsque les be-
soins des occupants en termes d’espace diminuent (figure 2.9) et qui peuvent etre fusionnees
lorsque les besoins des occupants en termes d’espace augmentent.

Principes de design

Les principes de design, voire les principales strategies qui peuvent etre adoptees en ce qui a
trait a la subdivision sont:

Dans le cas des habitations unifamiliales :

• Subdiviser verticalement

• Subdiviser horizontalement

Dans le cas des habitations multifamiliales :

• Reduire la taille de son habitation en la subdivisant en deux logements separes. Ce type 
de modification implique des procedures legales dans le cas des habitations en copro- 
priete.

Retombees sur le plan fonctionnel

• Les residents peuvent se defaire d’une portion de I’espace qu’ils occupent en fonction de 
la diminution de leurs besoins (ex.: suite au depart des enfants ou au moment de la re- 
traite). (+)

• Les residents peuvent subdiviser leur espace en fonction de nouveaux besoins (ex.: la 
taille du menage diminue et on decide, par la meme occasion, d’amenager un bureau a la 
maison). (+)

Impacts sur le cout de I’habitation a court terme

• Les frais de possession mensuels de 1’habitation sont reduits et ce, sans avoir a demena- 
ger. (+)

• La subdivision peut generer des revenus additionnels resultant d’une vente ou d’une 
location. (+)

La subdivision implique des couts de construction / demolition qui peuvent varier selon 
1’affectation de 1’espace (ex. : bureau vs logement separe) et selon le design initial de
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2.9 Evolution en trois etapes d’une maison divisible.

Etape 1

Pierre et Louise achetent un duplex qui a ete 
transforme en maison unifamiliale. Les parents 
et deux adolescents occupent les etages supe- 
rieurs et le grand-pere occupe le sous-sol.

Etape 2

Le grand-pere decede et un des enfants se ma
rie. Le sous-sol est transforme en studio inde
pendant pour le jeune couple qui en devient lo- 
cataire.

Etape 3

Le deuxieme enfant quitte la maison. Pierre et 
Louise decident de reamenager cette habitation 
en duplex, de louer le rez-de-chaussee et d'oc- 
cuper 1'etage.
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I’habitation (voir Impacts du design sur la possibilite de subdiviser 1’habitation ci- 
dessous). (-)

• Le risque pour certains acquereurs de payer inutilement, a I’achat, les frais additionnels 
relies au design et a la construction d’une habitation qui a le potentiel d’etre subdivisee 
advenant la possibilite que cette habitation ne soil jamais subdivisee par ces memes acque
reurs (i.e.: installation de canalisations additionnelles, cloisonnement ignifuge, etc.). (-)

Impacts sur le cout de 1’habitation a long terme

• Les frais relies au demenagement (voir Scenario 3 ci-dessous) sont elimines (i.e. : trans
port, transactions commerciales, frais legaux, etc.). (+)

Retombees financiere indirectes

Etre proprietaire d’une habitation qui peut etre subdivisee en deux logements ou en un lo- 
gement et en un bureau comporte plusieurs avantages :

• Subdiviser son habitation en deux logements peut permettre de se rapprocher de certai- 
nes personnes (parents, enfants et amis) avec lesquelles on peut faire 1’echange de servi
ces (ex.: gardiennage) et maintenir des rapports sociaux et affectifs; (+)

• Subdiviser son habitation en un logement et en un bureau que 1’on occupe peut entrainer 
des economies de loyer, de deplacement et de temps. (+)

Scenario 3 : Les habitations divisibles / Une formule qui permet de reduire la fre
quence des demenagements.

Guy et Suzanne sont dans le milieu de la cinquantaine. Ils ont achete le duplex ou ils habi- 
tent il y a dix-sept ans. A 1’epoque, c’etait le seul type d’habitation abordable qui pouvait 
leur permettre d’avoir chacun un espace de travail a la maison (ils sont tous les deux profes- 
seurs) ainsi que 1’espace suffisant pour accommoder cinq enfants resultant de la fusion de 
leurs deux menages. Pour transformer cette habitation de duplex en maison unifamiliale, ils 
n’ont eu qu’a enlever un bout de mur afin de creer un acces direct a 1’etage a partir de 
1’espace de sejour se trouvant au rez-de-chaussee. Recemment, le dernier des enfants quit- 
tait la maison. Guy et Suzanne ont done decide de transformer a nouveau leur habitation en 
duplex. Le bout de mur qui avail ete enleve a ete reconstruit et le logement du haul a ete 
loue a des etrangers.

Les couts rattaches a ces transformations n’ont pas ete significatifs. Par ailleurs, les econo
mies dues au fait qu’ils n’ont pas eu a vendre leur propriete, a se trouver une habitation plus 
modeste et a demenager ne sont pas negligeables :

• Frais de courtier pour la vente du plex (6 % de 230 000 $)..................................(13 800 $)
• Frais legaux relies a la vente du plex...........................................................................(200 $)
• Frais de notaire pour 1’achat d’une nouvelle maison..................................................(900 $)
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• Frais d’evaluation de la nouvelle maison par un architecte.......................................(400 $)
• Frais de demenagement.............................................................................................(1 000 $)
• Frais de decoration de la nouvelle maison.............................................................. (3 5QQ $)

Total (economies resultant de I’exemption d’un demenagement)....................... 19 600 $

Impacts du design sur la possibilite de subdiviser 1’habitation

Le degre d’aisance avec lequel on peut subdiviser ainsi que les couts impliques peuvent 
varier sensiblement en fonction de la disposition des espaces et du type de construction. 
Regie generale, il est plus facile de subdiviser une habitation lorsque celle-ci a- ete conque 
initialement comme un plex que de subdiviser une habitation unifamiliale ou un logement se 
trouvant dans une tour d’habitation. Cela est du au fait que, dans le premier cas, Thabitation 
comporte les caracteristiques suivantes :

• Possibilite d’ acces separe a plus d’un logement deja prevue dans le design;

• Cloisonnement horizontal/vertical ignifuge dej a en place;

• Isolation acoustique deja en place;

• Canalisations mecaniques et electriques deja en place en prevision de I’amenagement de 
la cuisine et de la salle de bain.

Dans tous les cas, il faut rappeler que la subdivision d’une habitation en deux logements 
differents doit etre permise par les reglements de zonage en vigueur et respecter les exigen
ces des reglements et des codes de construction, notamment en ce qui a trait a la fenestra
tion, a I’amenagement des espaces interieurs, a la resistance au feu et a 1’isolation acousti
que.

LES HABITATIONS SOUPLES 

Concept

Il s’agit d’habitations qui peuvent convenir a differents types de menages et dont les espaces 
peuvent etre affectes a diverses fonctions sans modifications spatiales (figure 2.10).

Principes de design

Les principes de design qui contribuent a rendre les habitations souples sont:

• Regrouper dans une meme zone les espaces et les systemes immuables tels que les salles 
de bain, les cuisines, les escaliers, les cheminees et les canalisations diverses afin de 
maximiser les possibilites d’agencement des espaces de vie.
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• Concevoir des maisons ayant environ 4,9 m de largeur car il est fort difficile, en dega de 
ces dimensions, d’eviter que les aires de circulation transgressent les espaces de vie (fi
gure 2.11).
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Figure 2.10 Plans illustrant trois interpretations d’une habitation souple : le cas de La mai 
son adaptable. Source : Jocelyn Duff, architecte. Echelle 1 : 250 1 2 3

1. Bureau/atelier
2. Salle familiale
3. Garage
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Figure 2.11 Lorsque la largeur d’une habitation est inferieure a 4,9 m, il est fort difficile 
d’eviter que les aires de circulation transgressent les espaces de vie : Le cas des Petites mai- 
sons Delanaudiere et le cas des Maisons de ville adaptables. Echelle 1 : 100

Source : Casault Delisle, architecte.
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Eliminer si possible ou du moins reduire au minimum le nombre de colonnes et de cloi- 
sons porteuses afin de maximiser les possibilites d’agencement des espaces de vie.

• Donner a chacune des pieces une aire et des dimensions superieures aux standards mi- 
nimaux afin de maximiser les possibilites d’affectation de chacune de celles-ci; ainsi, 
I’ajout de 3,0 m2 a une chambre de 11,5 m2 permettra a celle-ci d’accommoder des acti- 
vites secondaires et servir par exemple de bureau, de salle de sejour ou de salle a man
ger.

• Donner a chacune des pieces une forme neutre, voire ambigue (i.e.: eviter d’integrer 
des elements particuliers, par exemple des garde-robes, dans le tissu de la piece) afin de 
ne pas figer son affectation.

• Donner a chacune des pieces une forme simple se rapprochant preferablement du carre 
plutot que du rectangle afin de maximiser les possibilites d’agencement du mobilier.

• Disposer les portes et les fenetres de chacune des pieces de maniere a maximiser les 
possibilites d’agencement du mobilier.

• Concevoir les passages comme des espaces de vie (figure 2.12) plutot que comme de 
simples voies d’acces (i.e.: depasser les standards minimaux et amenager des degage- 
ments afin de permettre a diverses activites de se derouler dans ces espaces et favoriser 
1’appropriation).

• Incorporer des portes de largeur double dans les cloisons separant les pieces, de meme 
que les cloisons separant les pieces et les passages, afin de permettre de fusionner ou de 
separer a volonte les espaces entre lesquels des liens pourraient tantot etre souhaitables 
et tantot indesirables.

Retombees sur le plan fonctionnel

• Les habitations souples peuvent s’adapter aux besoins resultant des differents evene- 
ments qui se produisent dans la vie d’une famille ou d’un menage au fil des ans (ex.: la 
naissance d’un enfant, le passage d’un jeune de 1’enfance a 1’adolescence, le divorce, le 
second mariage, le retour sur le marche du travail, etc.). (+)

• Les habitations souples peuvent s’adapter aux differents types de menages qui peuvent 
se succeder dans une meme habitation (i.e.: couples sans liens affectifs, families mono- 
parentales, families recomposees, etc.). (+)

• Les habitations souples peuvent s’adapter a la diversite, de plus en plus grande, des mo
des de vie des menages qui peuvent se succeder dans une meme habitation (ex. : mode 
de vie axe sur la vie sociale, familiale ou privee; mode de vie axe sur le travail, sur les 
loisirs, etc.). (+)
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Figure 2.12 Dans cette habitation, les espaces de circulation sont congus comme des espa- 
ces destines au jeu des enfants plutot que comme de simples voies d’acces. Source : Cle- 
menko Johnson, Shack et Oster (1980). Echelle 1 : 100

1. Salon pour les adultes
2. Cuisine
3. Salle de jeu familiale
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Impact sur le cout de (’habitation a court terme

Le cout d’achat des habitations souples est generalement plus eleve que celui des habitations 
faites sur mesure, tel le pavilion typique de banlieue con<;u specifiquement pour les families 
de type nucleaire composees d’un couple et de deux enfants. En effet, le degre de souplesse 
d’une habitation est dans une large mesure tributaire de la taille, preferablement plus gene- 
reuse, des espaces qui la composent, du nombre et de la largeur des ouvertures qui relient 
ces espaces, de I’absence de cloisons porteuses, etc. Or, il va sans dire qu’il y a des couts 
additionnels rattaches a certaines de ces prestations. (-)

Impact sur le cout de 1’habitation a long terme

Les habitations souples se distinguent des habitations faites sur mesure par leur perennite. 
En effet, elles se caracterisent par leur caractere durable (i.e.: possibilite d’y demeurer 
longtemps sans avoir a faire des modifications) tandis que les secondes s’apparentent da- 
vantage aux biens de consommation dont on dispose lorsqu’ils ne nous conviennent plus 
(i.e.: dans ce dernier cas, tout evenement sert de pretexte a un demenagement). Etant donne 
qu’il y a des frais associes a chacun de ces demenagements (i.e.: emballage, transport, deco
ration, etc.), le fait de pouvoir demeurer au meme endroit pendant une periode prolongee se 
traduit dans des economies. (+)

Retombees financieres indirectes

L’adaptation de 1’habitation aux besoins changeants des menages (voir Scenario 4 ci- 
dessous) peut se faire sans qu’il soit necessaire de transformer 1’espace. (+)

Scenario 4 : Les habitations souples / Une formule qui permet de reduire les frais de 
bureau.

Jean et Sylvie forment un couple dans la cinquantaine. Ils se sont epouses il y a environ 10 
ans. A cette epoque, Sylvie etait mere d’un adolescent issu d’un precedent mariage et Jean 
etait celibataire. Ils ont alors decide de louer un appartement de deux chambres de type 
« mingle » de 90 m2 dans une tour d’habitation. Dans ce type de logement, les chambres 
sont eloignees au maximum 1’une de 1’autre et possedent chacune un acces direct au corri
dor, une salle de bain et un balcon. Ils ont choisi ce type d’appartement en pensant qu’il 
procurerait un plus grand sentiment d’intimite a tous. Es ont aussi anticipe que lorsque 
1’enfant quitterait la maison, Sylvie qui est notaire pourrait demenager son bureau a la mai- 
son. Notons que cet appartement de deux chambres de type « mingle » leur coute 10 704 $ 
annuellement alors qu’un appartement standard de qualite equivalente leur couterait 
10 200 $ annuellement.

Recemment le jeune adulte a quitte la maison. Sylvie en a profite pour quitter le local 
qu’elle louait au centre-ville et a amenage son bureau a la maison. Le logement de type 
« mingle », grace a ses deux acces, lui convient parfaitement. Il lui permet, en effet, de re- 
cevoir certains clients a son domicile sans deranger son conjoint. L’amenagement de son 
bureau a la maison lui permet par ailleurs de faire les economies annuelles suivantes :

34



• Economies (loyer de bureau) 15 m2 a 150 $/annee.................................................. 2 250 $
• Economies (transport au bureau) 1 920 km a 0,38 $km............................................. 730 $
• Economies (stationnement au bureau) 11 mois a 100 $/mois................................1 100 $
• Frais additionnels annuels pour demeurer dans I’appartement de deux chambres

de type « mingle ».........................................................................................................(504 $)
• Economies annuelles resultant du transfer! du bureau a la maison........................ 3 576 $

Impact du design sur la souplesse de 1’habitation

L’adoption du plus grand nombre possible des principes de design enumeres ci-dessus con- 
tribuera a maximiser la souplesse de Thabitation.

LES HABITATIONS FLEXIBLES

Concept

II s’agit d’habitations dont certaines composantes telles les fermes de toiture, les poutrelles
de plancher et les portes facilitent les adaptations.

Principes de design

Les principes de design qui contribuent a rendre les habitations flexibles sont:

• Utiliser des poutrelles de plancher et de toiture d’une seule portee afin d’eliminer les 
cloisons porteuses et ainsi permettre differents modes d’agencement des espaces.

• Utiliser des poutrelles de plancher ajourees afin de permettre de passer aisement les 
conduits electriques et mecaniques et rendre possibles differents modes d’agencement 
des espaces.

• Adopter un type de charpente qui permet de liberer et d’occuper pleinement 1’espace 
grenier.

• Utiliser a certains endroits des portes coulissantes doubles plutot que des cloisons afin de 
separer / fusionner certains espaces (figure 2.13).

Retombees sur le plan fonctionnel

• L’absence de cloisons porteuses permet au promoteur d’amenager les espaces interieurs 
de 1’habitation en fonction des besoins specifiques de chacun de ses clients au moment 
de 1’achat sur plans. (+)
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Figure 2.13 Lorsque la largeur de 1’ouverture des portes separant les pieces des passages ou 
separant les pieces entre elles peut varier, il devient possible de moduler les rapports entre 
les espaces. Ci-dessous, quelques exemples de portes qui peuvent contribuer a donner aux 
habitations une plus grande flexibilite. Source : Teasdale et Wexler (1986).

1. Porte double sur chamieres 

Avantages:
- Permet de combiner deux espaces visuellement;
- Moins couteuse que la porte double encastree.

Inconvenient:
- Encombrement de la piece.

2. Porte double encastree .

Avantages:
. - Permet de combiner deux espaces visuellement;

- Permet des variations subtiles quant au degre d’ouverture; 
.. - N’encombre pas.

Inconvenient :
- Cduteleve.

3. Portes coulissantes 

Avantages:
- Permettent de combiner deux espaces visuellement;
- Permettent des variations subtiles quant au degre d’ouverture;
- Permettent de faire varier I’emplacement de 1’ouverture;
- N’encombrentpas..

Inconvenient:
- Mauvaise performance acoustique & moins de payer un cout eleve.

4. Panneau amovible 

Avantage:
- Permet de combiner deux espaces visuellement 

et d’eliminer toute trace de porte.

Inconvenients:
- Probleme de rangement du panneau amovible;
- Mauvaise performance acoustique si le panneau est leger;
- Difficulte de transporter le panneau s’il est lourd.
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• L’absence de cloisons porteuses permet a 1’occupant de faire des reamenagements rela- 
tivement importants (ex.: enlever une cloison et combiner deux espaces) sans affecter 
I’integrite de la charpente. (+)

• L’usage, a certains endroits, de portes coulissantes doubles au lieu de portes convention- 
nelles permet a 1’occupant de faire des reamenagements d’espace instantanes. (+)

• L’usage de poutrelles ajourees, en plus de permettre differents types d’agencement a 
I’interieur d’un perimetre fixe, facilite le remplacement de certains conduits electriques 
ou mecaniques lorsque ceux-ci deviennent vetustes; il facilite egalement 1’ajout de nou- 
veaux systemes qui apparaissent avec le developpement de nouvelles technologies rela
tives a la sante, a la securite, a 1’efficacite, au confort et au travail a la maison. (+)

Impacts sur le cout de Thabitation a court terme

Grace a ce type d’adaptability, les promoteurs sont en mesure d’offrir aux acheteurs, au 
moment de 1’achat sur plans, une habitation relativement personnalisee sans frais supple- 
mentaires importants. (+)

Impacts sur le cout de 1’habitation a long terme

Grace a ce type d’adaptabilite, les acheteurs savent, a 1’achat, qu’il leur sera possible ulte- 
rieurement de faire des modifications a I’agencement des espaces interieurs (voir Scenario 5 
ci-dessous) de leur logement a des couts raisonnables etant donne que la charpente ne sera 
pas affectee par ces travaux. (+)

Pour les raisons precedentes, les occupants peuvent demeurer dans la meme habitation plus 
longtemps et ainsi eviter des frais associes au demenagement. (+)

Scenario 5 : Les habitations flexibles / Une formule qui permet de reduire les couts de 
reamenagement.

Michel et Jeanne sont a la recherche d’une maison unifamiliale. Avec 1’aide d’un agent 
d’immeuble, ils decouvrent deux maisons qui leur plaisent et qui contiennent chacune trois 
chambres a coucher. Or, etant donne qu’ils n’ont qu’un seul enfant, leur intention, en ache- 
tant une maison de trois chambres, est de combiner deux de ces trois pieces afin de creer une 
chambre a coucher plus grande et de lui incorporer une salle de bain. Avant de faire un 
choix definitif, ils demandent a leur architecte de leur indiquer laquelle de ces deux maisons 
serait la moins couteuse a renover. Les planchers de la maison A sont composes de pou
trelles de bois ajourees et celle-ci ne contient aucun mur porteur tandis que dans le cas de la 
maison B, les deux chambres que le couple souhaiterait combiner sont separees par un mur 
porteur. Le choix n’est pas difficile a faire car leur architecte les informe que les couts de 
renovation s’eleveraient a 11 000 $ dans le cas de la maison A et a 18 500 $ dans le cas de la 
maison B. La difference de 7 500 $ est imputable au fait que les travaux supplementaires 
suivants devraient etre completes dans le cas de la maison B :
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• Transferer les charges du mur porteur par 1’ajout d’une poutre et de colonnes;
• Couler deux semelles de beton (fondations) pour supporter ces colonnes;
• Demolir et reparer une plus grande surface de plafond et de plancher pour faire le rac- 

cordement des conduits mecaniques et electriques.

II importe de souligner par ailleurs que, pour des portees variant de 3,6 m a 6,7 m, les couts 
de construction au moyen de poutrelles ajourees sont comparables, sinon inferieurs, a ceux 
des methodes de construction traditionnelles.

Impact du design sur la flexibilite de 1’habitation

L’adoption du plus grand nombre possible des principes de design enumeres ci-dessus con- 
tribuera a maximiser la flexibilite de 1’habitation.

CONCLUSIONS

Cette reflexion a permis de cemer les impacts et d’evaluer les retombees a court terme et a 
long terme des diverses formes d’habitation et d’adaptabilite qui ont ete analysees. Cette 
reflexion a egalement permis de demontrer que le concept d’adaptabilite presente surtout 
des avantages a long terme pour les occupants et pour la collectivite.

Avantages pour 1’occupant

Du point de vue de 1’occupant, il est bien connu que :

8 La raison d’etre du logement peut changer plusieurs fois au cours de la vie d’un menage. 
En effet, a mesure qu’un menage progresse a travers les differents cycles de sa vie, des 
evenements se produisent, ces evenements declenchent des besoins nouveaux et ces be
soms necessitent des adaptations;

• La duree de vie des logements est inevitablement plus longue que celle des occupants 
originels, ce qui fait en sorte que ces logements doivent pouvoir s’adapter aux besoins et 
aux modes de vie souvent fort differents des menages qui les occupent successivement.

Pour les memes raisons, ces nouveaux logements doivent pouvoir s’adapter aux systemes 
qui apparaissent avec 1’emergence de nouvelles technologies relatives a la sante, a la secu- 
rite, au confort, aux loisirs et au travail a la maison.

Avantages pour la collectivite

Du point de vue de la collectivite, il est important de souligner que les habitations adapta- 
bles:

• Permettent aux families de rester plus longtemps dans les memes quartiers et par conse
quent de mieux s’y integrer; ;

38



• Contribuent a reduire 1’etalement urbain en consolidant les collectivites existantes;

• Entrainent une utilisation plus efficace des infrastructures et des ressources de ces me- 
mes collectivites;

• Reduisent la dependance excessive a 1’endroit de 1’automobile ainsi que la congestion et 
la pollution qui en resultent;

• Elargissent potentiellement 1’assiette fiscale des municipalites.
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CHAPITRE 2

ETUDES DE CAS
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PETITES MAISONS DELANAUDIERE, MONTREAL

Ces deux maisons construites en intercalaire occupent un lot standard de 7,6 m de largeur 
sur le Plateau Mont-Royal, a proximite du centre-ville, et resultent, dans une large mesure, 
du concours I’Art de vivre en ville organise par la Ville de Montreal en 1991, avec la colla
boration de la Societe d’habitation du Quebec ainsi que de la Societe canadienne 
d’hypotheques et de logement. En effet, les concepteurs de ces deux maisons ont obtenu 
une mention, dans le cadre de ce concours, pour un prqjet de 14 logements (figure 3.1) des
tines a des jeunes families acheteuses d’une premiere maison et disposant d’un petit capital. 
Le projet Petites maisons Delanaudiere est une version adaptee et plus modeste du meme 
concept et il s’adresse a la meme clientele que le concept initial.

Chacune des deux maisons occupe une tranche etroite (3,8 m) et verticale du lot (figure 3.2) 
et est presentee comme une alternative avantageuse au logement horizontal, sorte de 
« tiroir a habiter », puisqu’elle permet a chacun d’avoir une maison complete (figure 3.3) 
avec ses acces particuliers, son sous-sol, ses espaces de vie superposes, sa cour et son toit.

Ces deux maisons (figures 3.4 et 3.5) sont composees de deux etages, d’une mezzanine 
(3C niveau) ainsi que d’un sous-sol a demi-niveau incluant un garage. Elies ont ete construi
tes en meme temps par un couple et par un celibataire desireux d’habiter au centre-ville a 
des couts abordables et disposes, pour cette raison, a completer leur maison ulterieurement.

Caractere evolutif

Ces maisons ont ete congues pour etre completees progressivement, ainsi qu’en temoigne le 
calendrier de realisation qui nous a ete foumi par le couple :

Phase 1. Structure, enveloppe et rez-de-chaussee (mai a septembre 1991)
Phase 2. Amenagement de 1’etage, de la mezzanine et de la terrasse (1993 a 1995)
Phase 3. Amenagement du sous-sol (1998)

La naissance d’un enfant a incite ce couple a parachever lui-meme sa maison tandis que le 
voisin celibataire n’a pas modifie sensiblement le plan original.

Fait interessant a noter en ce qui a trait au couple : la presence du garage a facilite grande- 
ment le parachevement des travaux. En effet, cet espace a ete transforme en atelier, ce qui a 
permis de prefabriquer divers elements destines aux etages superieurs sans que le bruit et la 
poussiere perturbent le reste de la maison. Enfrn, la presence d’une porte de garage donnant 
directement sur la rue a grandement simplifie le stockage des materiaux.

Considerations particidieres relatives au caractere evolutif et a I’abordabilite

• II existe deux approches en ce qui a trait a la maniere de realiser les maisons evolutives : 
la premiere consiste a livrer une maison inachevee avec une finition brute; la seconde 
consiste a livrer une maison inachevee avec une finition soignee, ce qui evite de donner 
1’impression que la maison a ete mal constraite. Dans le cas des Petites maisons Dela
naudiere, c’est la premiere approche qui a ete adoptee (figure 3.6) tandis que dans le 
prochain cas, Les habitations Fonteneau, c’est la deuxieme approche qui a ete retenue.
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La premiere approche permet de livrer une maison a un cout plus abordable que la seconde. 
Par ailleurs, il semblerait qu’il est plus difficile de mettre en marche des maisons dont la 
finition a un caractere aussi brut car elles sont pergues par certains comme etant mal cons- 
truites. Cette forme de maison evolutive convient done davantage aux personnes ou aux 
menages qui decident de se construire eux-memes leur maison et qui sont disposes a vivre, 
pendant quelques annees, dans une habitation qui a une apparence inachevee qu’aux pro- 
moteurs qui doivent seduire une clientele exigeante.

Caractere divisible

Comme on peut 1’observer sur la figure 3.7, la maison a ete congue de maniere a permettre 
la transformation du sous-sol en studio. Ce reamenagement pourrait se faire sans modifier 
les espaces de base ou la structure.

Caractere extensible

Le plan de la maison rend possible I’ajout de serres sur le porche surplombant la porte du 
garage ainsi que sur le toit-terrasse au niveau de la mezzanine (figure 3.8).

Caractere souple ,

Chacun des planchers, comme on peut I’observer sur la figure 3.9, peut etre interprete de 
differentes fagons. II faut noter toutefois que I’etroitesse de la maison ainsi que la denivel- 
lation qui a du etre introduite au rez-de-chaussee (figure 3.4) afin de permettre faeces au 
garage limitent la souplesse de ce plan libre.
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Fiche signaletique

Nom du projet: Petites maisons Delanaudiere

Promoteur: Les residents de 1’imineuble

Architectes: 

Constructeur: 

Adresse du projet: 

Type d’habitation : 

Nombre d’unites:

Casault et Delisle, architectes

Construction Adhoc

5178, rue Delanaudiere, Montreal, Qc

Unifamiliale en rangee

2

Nombre d’etages:

Taille des unites:
• Rez-de-chaussee:
• 2' Etage:
• 3‘ Etage:
• Sous-sol:

2 + sous-sol + mezzanine

139.0 m2
38.5 m2
48.0 m2
12.5 m2 (mezzanine)
40.0 m2

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur: 3,8 m
• Profondeur: 13,0m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 3,8 m
• Profondeur: 22,4 m

Superficie du terrain : 85,1 m2

Prix de revient1 de chaque unite incluant le terrain en 1995 :

• Rez-de-chaussee, T etage et terrain : 82 364 $ (avant taxes)
• Mezzanine, escalier et terrasse : 5 000 $ (avant taxes)
• Finition du sous-sol: 5 000 $ (avant taxes)

Mode d’occupation : Copropriete divise 

Clientele visee : Jeunes menages 

Annee de realisation : 1992 a 1998 

Forme d’adaptability:

(•) Evolutive 
(•) Extensible 
(•) Divisible 
(•) Souple 
( ) Flexible

Nous ne pouvons fournir le prix de vente puisque les proprietaires ont construit cet immeuble pour y habiter.
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Figure 3.1 Representation axonometrique du projet soumis par les architectes Casault et 
Delisle dans le cadre du concours TArt de vivre en ville. Ce concept se caracterise par la 
repetition de maisons de ville etroites modulees par des murs mitoyens qui se prolongent 
dans les marges avant et arriere. La faQade de chacune de ces maisons peut etre ainsi per- 
sonnalisee par les occupants. Source : Casault et Delisle, architectes.
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Figure 3.2 Chacune de ces maisons occupe une tranche etroite (3,8 m) et verticale du lot. La 
facade arriere apparait sur la gauche et la fa9ade avant apparait sur la droite. Source : Ca- 
sault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 100
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Figure 3.3 Les petites maisons Delanaudiere se presentent comme des alternatives aux plex 
voisins, sortes de « tiroirs a habiter », puisqu’elles permettent a chacun d’avoir une maison 
complete avec ses acces particuliers, son sous-sol, ses escaliers, sa cour et son toit. Photo : 
Casault et Delisle, architectes.
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Figure 3.4 Coupe longitudinale typique des Petites maisons Delanaudiere illustrant la deni- 
vellation qui a du etre introduite au niveau du rez-de-chaussee afin de rendre possible 
Faeces d’un vehicule au garage. Source : Casault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 100
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Figure 3.5 Plan de base de chacun des etages des Petites maisons Delanaudiere. Source 
Casault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 200

1. Mezzanine
2. Toit-terrasse
3. Chambre
4. Salle de bain
5. Sejouret 

entree principale
6. Cuisine
7. Salle a manger
8. Cage d’escalier
9. Salle de lavage 

et de mecanique
10. Salle familiale
11. Garage

Sous-sol Rez-de-chaussee 2C Etage ¥ Etage



Figure 3.6 Photo de 1’escalier reliant 1’etage et le rez-de-chaussee illustrant le traitement 
brut qui a ete adopte pour la finition des murs de bloc de beton. Photo : Casault et Delisle, 
architectes.
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Figure 3.7 La maison, comme en temoigne la version du projet presentee dans le cadre du 
concours I’Art de vivre en ville, a ete con<?ue afin de permettre Famenagement du sous-sol 
en garage (1) ou en studio (2) sans modifier les espaces de base ou la structure. Source : 
Casault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 200

/
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Figure 3.8 Le plan de la maison rend possible I’ajout de serres (S) aux niveaux du rez-de- 
chaussee et de la mezzanine. Source : Casault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 200

1. Sejour
2. Cuisine
3. ' Salle a manger
4. Mezzanine
5. Toit-terrasse
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Figure 3.9 L’agencenient du mobilier et des equipements peut varier d’une habitation a 
1’autre ainsi qu’en temoigne la version du projet presentee dans le cadre du concours I’Art 
de vivre en ville. Source : Casault et Delisle, architectes. Echelle 1 : 200
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LES HABITATIONS FONTENEAU, MONTREAL

Realise dans le cadre de 1’operation « Habiter Montreal », le projet Les habitations Fonte- 
neau visait la demonstration de concepts nouveaux en matiere d’habitation pour les jeunes, 
afin de susciter 1’interet d’habiter Montreal.

La disposition generale de I’ensemble Fonteneau a ete inspiree par le concept de cite-jardin 
et des objectifs de developpement durable. Le logement a ete congu pour satisfaire les be- 
soins et les desirs des jeunes menages leur permettant de manifester leur identite, de devenir 
proprietaires et de beneficier d’un environnement exterieur naturel. L’ensemble situe a 
proximite des rues Sherbrooke et Honore-Beaugrand dans Test de la ville de Montreal con- 
tient 113 unites d’habitation, soit 36 maisons unifamiliales jumelees se trouvant en periphe
ric du site sur des lots individuels et 77 maisons contigues se trouvant au centre du site sur 
des lots communs. Les premieres ont ete offertes selon un mode de propriete individuelle et 
les secondes ont ete offertes en copropriete divise.

Parmi les residences en copropriete divise, le modele A (figure 4.1) offre un style d’habitat a 
cout minime. Ce modele (maison evolutive) consiste en une maison en rangee composee de 
deux etages et d’un sous-sol, et il s’adresse aux jeunes menages avec ou sans enfants dispo
ses a investir ulterieurement temps et argent pour adapter leur maison a leurs besoins futurs 
et changeants. Ce modele se caracterise par un plan a aire ouverte pouvant eventuellement 
se cloisonner. Au niveau de la cuisine, seuls 1’evier et son comptoir sont foumis laissant 
libre cours aux residents de se doter des equipements et des espaces de rangement selon 
leurs besoins personnels, selon le mobilier actuel dont ils disposent ou selon le mobilier 
qu’ils peuvent trouver sur le marche. Le modele B, non illustre dans le present ouvrage, 
offre la version achevee du modele A ainsi que des combles habitables.

Caractere evolutif

Puisant son inspiration dans I’imagerie de la maison traditionnelle (figure 4.2), ce modele 
propose un espace ouvert. II s’agit en fait d’un loft vertical dont 1’architecture se veut, selon 
les dires des architectes, 1’expression de la necessite. Abandonnant le gypse', materiau de 
recouvrement general et traditionnel, 1’architecture interieure de cet habitat propose 
1’expression des materiaux constituants : la solive qui soutient le plancher, le mur de blocs 
de beton qui insonorise et qui protege du feu mais aussi qui porte les solives, I’escalier de 
metal qui relie les trois niveaux, les poutres de bois pleines qui soutiennent le toit.

Les architectes n’avaient pas comme objectif de pousser a la limite la recherche de 1’habitat 
au moindre cout mais d’arriver a 1’expression d’une architecture minimaliste avec une es- 
thetique acceptable. En d’autres mots, les architectes etaient a la recherche de la maison 
minimale par rapport au role que celle-ci doit jouer sans que celle-ci ait Pair pour autant mal 
constmite ou inachevee.

'Exception faite des murs exterieurs qui doivent etre isoles
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A cette fin, une attention particuliere a ete apportee au travail de finition, i.e.: le tirage des 
joints des murs de blocs de beton a ete accompli avec plus de soin que s’ils ayaient ete ca
ches, le filage et la plomberie ont ete concentres dans certaines zones et ont ete dissimules 
par des panneaux de contreplaque finis en merisier teint, la charpente a ete construite avec 
du pin (materiau plus noble que I’epinette) et les planchers ont ete recouverts de bois franc 
(figure 4.3).

Considerations generates relatives a Vabordabilite

• Le prix de vente de la maison a aire ouverte n’est que legerement inferieur a celui de la 
maison achevee. Ceci est attribuable aux mesures adoptees afin que la maison a aire 
ouverte n’ait pas fair mal constraite ou inachevee. Ce faible ecart de prix ajoute au fait 
que certaines personnes ne se sentent pas competentes pour achever leur maison a fait en 
sorte que plusieurs acheteurs ont opte pour la maison achevee plutot que pour la maison 
evolutive. Cette demiere a tout de meme trouve preneurs demontrant 1’interet d’un lo- 
gement evolutif ou 1’occupant peut personnaliser sa maison et gerer son evolution dans 
un cadre deja prevu et ce, sans avoir a modifier les espaces de base ou la structure.

• Les architectes ont tenu a souligner que constmire une maison particulierement etroite 
(4,0 m dans le cas du modele A) ne representait pas des economies substantielles au ni
veau de la construction. En effet, selon ces demiers, qu’une maison ait 4,0 ou 5,0 m, les 
composantes les plus determinantes du cout de la construction demeurent soit les murs 
porteurs, les entrees electriques et mecaniques, 1’entree, le vestibule, la cuisine et la salle 
de bain; d’autre part, ils ont rapporte que la construction de maisons etroites pouvait etre 
justifiee lorsqu’il y avait une forte demande pour un terrain ou lorsque les couts de de- 
veloppement d’un terrain etaient eleves (sols contamines), car elle permettait de repartir 
les couts rattaches au developpement du terrain entre un plus grand nombre de person
nes.
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Fiche signaletique

Nom du projet: 

Promoteur: 

Architectes:

Les habitations Fonteneau/Modele A 

Le Groupe Capital de Montreal Inc. 

Cardinal Hardy et Associes

Adresse du projet: 

Type d’habitation : 

Nombre d’unites : 

Nombre d’etages: 

Taille des unites:

Constructeur: Le Groupe Capital de Montreal Inc. 

rue Joseph A. Rodier, Montreal, Qc 

Unifamiliale en rangee

12

2 + sous-sol

• Etage:
• Sous-sol:

• Rez-de-chaussee:
143,0 m2
61.6 m2
40.7 m2. 
40,7 m2

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur:
• Profondeur:

4,0 m 
10,2 m

Prix de vente de chaque unite en 1991 : 100 000 $ a 110 000 $' (avant taxes)

Mode d’occupation : Copropriete divise

Clientele visee : Jeunes menages

Annee de realisation : 1991 a 1993

Forme d’adaptabilite :

(•) Evolutive 
( ) Extensible 
( ) Divisible 
( ) Souple 
( ) Flexible 1

1 Prix variable selon [’emplacement et sous-sol non fini
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Figure 4.1 Plans du rez-de-chaussee, de 1’etage et du sous-sol de la maison evolutive. Cette 
maison s’adresse aux jeunes menages avec ou sans enfants disposes a investir temps et ar
gent pour adapter leur maison a leurs besoins futurs et changeants. Source : Les architectes 
Cardinal Hardy et associes. Echelle 1 : 200
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Figure 4.2 Photo illustrant le langage architectural des habitations Fonteneau qui trouve son 
inspiration dans rimagerie de la maison traditionnelle. Photo : Les architectes Cardinal 
Hardy et associes.
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Fi§urc 4.3 Photo du rez-de-chaussee du models A sur laquelle on pent voir un mur de blocs 
de beton, le panneau de contreplaque cachant le filage et la plomberie, les solives de pin 
apparentes ainsi que le plancher de bois franc. Photo : Les architectes Cardinal Hardy et 
associes.
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LA MAISON ESPACE VIVANT, MONTREAL

Cette maison a ete construite a proximite du centre-ville. L'idee qui a guide sa conception 
est fondee sur une etude du Programme de subvention de recherche de la Societe canadienne 
d’hypotheques et de logement preparee par I’architecte Sevag Pogharian en 1995. II s’agit 
d’un immeuble en rangee qui peut comprendre trois unites de logement (figure 5.1). La 
maison principale comprend quatre niveaux : au rez-de-chaussee, on trouve 1’espace de vie 
avec la cuisine et le sejour et a I’etage, on trouve deux chambres a coucher et la salle de 
bain. Cette maison contient egalement un grenier et un sous-sol qui peut etre amenage en 
logement separe. A Tarriere de cette maison (figure 5.2), il est possible d’ajouter un garage 
surmonte d’un petit logement de deux etages.

Caractere evolutif

Le sous-sol et le grenier de la maison principale ont ete conqus de maniere a pouvoir etre 
completes ulterieurement de faqon efficace (figures 5.3 a 5.6). En effet, ces planchers ont 
ete equipes, des le depart, des installations d’electricite et de plomberie. A 1’heure actuelle, 
le sous-sol a ete amenage en logement separe avec son entree independante tandis que le 
grenier demeure inacheve. II pourra etre amenage plus tard en salle de jeu, en espace de 
travail on en chambre des maitres en fonction des besoins de la famille.

Caractere extensible

L’ajout prevu initialement a farriere de la maison principale a ete complete (figure 5.6). Cet 
ajout permet a la mere de 1’occupant de 1’unite principale de vivre a proximite de sa famille 
tout en conservant son intimite. Cette situation de proximite entre grands-parents, parents et 
petits-enfants, en plus d’alimenter la vie sociale, favorise et facilite 1’echange de services 
(garder ses petits enfants, faire des emplettes pour ses parents, conduire un de ses parents 
chez le medecin, etc.).

Caractere divisible

Le caractere divisible de cette maison tient au fait que la possibilite d’acces separe au sous- 
sol a ete prevue dans le design. C’est pour cette raison que celui-ci a pu etre transforme 
facilement en logement accessoire alors qu’il aurait pu tout aussi facilement faire partie in- 
tegrante de 1’unite principale.

Caractere souple

La souplesse de cette maison resulte du fait que les espaces inacheves, soit le sous-sol et le 
grenier, peuvent etre affectes a diverses fonctions.
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Fiche signaletique

Nom du prqjet: La maison espace vivant

Promoteur, architecte et constructeur: Sevag Pogharian 

Adresse du prqjet: 3701, Saint-Ambroise, Montreal, Qc 

Type d’habitation : Unifamiliale en rangee 

Nombre d’unites : 2 & 3

Nombre d’etages : 2 + sous-sol + grenier 

Taille de la maison :

• Maison principale: 256,8 m!
• Rez-de-chaussee: 62,4 m:
• Etage: 67,6 m2
• Grenier: 57,1 m2
• Sous-sol: 69,7 m2

• Addition: 109,9 m2
• Rez-de-chaussee: 37,4 m2
• Etage: 35,1 m2
• Sous-sol: 37,4 m2

Principales dimensions

• Maison principale
• Largeur: 7,6 m
• Profondeur: 9,7 m

• Addition
• Largeur: 4,9 m
• Profondeur: 7,6 m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 8,8 m
• Profondeur: 28,4 m

Superficie du terrain : 249,9 m2

Prix de revient des unites incluant le terrain en 1997
• Maison principale incluant deux logements : 163 000 $2 (avant taxes)
• Addition : 39 500 $ (avant taxes)

Mode d’occupation : Propriete individuelle et/ou logements locatifs 

Clientele visee: Variee 

Annee de realisation : 1997 

Forme d’adaptabilite:

(•) Evolutive 
(•) Extensible 
(•) Divisible 
(•) Souple 
( ) Flexible

‘Nous ne pouvons foumir le prix de vente puisque les proprietaires ont construit cet immeuble pour y habiter.
!Ce montant aurait pu etre reduit & environ 150 000 $ si la maison n’avait pas ete construite selon les exigences 

R-2000; ce demier montant aurait egalement pu etre reduit a environ 125 000 $ si le reglement de zonage avail permis de 
reduire la surface du carre de maison de 15 % a 20 %.
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Figure 5.1 Photos de La maison espace vivant permettant de voir les entrees des deux lo- 
gements se trouvant dans la maison principale (photo du haut) de meme que I’addition 
(photo du has). Photo : SCHL.
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Figure 5.2 Coupe a travers la maison principale et 1’addition. Source: Sevag Pogharian, 
architecte. Echelle 1 : 200
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Figure 5.3 Phase initiale : 1’espace interieur amenage sur deux etages est minimal, le loge- 
ment ne contient que deux chambres et sa superficie habitable n’est que de 130 nr. La ligne 
pointillee illustre I’emplacement prevu pour I’agrandissement. Source : Sevag Pogharian, 
architecte. Echelle 1 : 250

Rez-de-chaussee Stage
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Figure 5.4 Phase intermediaire 1 : le sous-sol est amenage en bureau de professionnel et la 
superficie habitable augmente de 130 a 200 m2. La ligne pointillee illustre I’emplacement 
prevu pourragrandissement. Source : Sevag Pogharian, architecte. Echelle 1 : 250
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Figure 5.5 Phase intermediaire 2 : le grenier est amenage en salle familiale et la superficie 
habitable augmente de 200 a environ 260 m2. La ligne pointillee illustre I’emplacement pre- 
vu pour 1’agrandissement. Source : Sevag Pogharian, architecte. Echelle 1 : 250
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Figure 5.6 Deraiere phase : un garage et un logement accessoire de deux etages sont ame- 
nages a I’arriere de la maison principale et la superficie habitable augmente de 260 a environ 
330 m2. Source : Sevag Pogharian, architecte. Echelle 1 : 250
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RIVERFORKS, LONDON

Ce projet (figure 6.1) a ete congu dans le cadre du concours de conception Bati-Flex parrai- 
ne par la Societe canadienne d’hypotheques et de logement en 1996 afin d’encourager de 
nouvelles idees en conception domiciliaire. Par ce concours, la SCHL visait a encourager 
plus specifiquement la conception d’habitations qui peuvent facilement s’adapter aux be- 
soins presents et futurs de leurs habitants, et a sensibiliser les consommateurs et 1’Industrie 
de 1’habitation aux avantages de ce type d’habitation.

Le projet Riverforks a remporte le prix dans la categorie des logements individuels ou grou- 
pes qui comprend les maisons semi-detachees, les plex et les maisons en rangee. II s’agit 
d’une maison semi-detachee de trois etages (figure 6.2) qui doit etre construite dans la ville 
de London.

Cette habitation peut prendre la forme d’un duplex ou d’une maison unifamiliale et com
prend deux etages et un grenier. Le rez-de-chaussee peut etre amenage en logement auto- 
nome contenant deux chambres. Ces deux chambres peuvent egalement etre transformees 
en bureau lorsque le rez-de-chaussee et 1’etage sont combines pour former une maison uni
familiale (figure 6.3). Cette maison unifamiliale (figures 6.3 et 6.4) comprend deux cham
bres et peut etre agrandie, au meme litre que le logement du deuxieme etage, a meme le 
grenier (figure 6.5).

Cette habitation a aussi ete congue en tenant compte des criteres des maisons saines et en 
respectant les regies visant a rendre les habitations accessibles aux personnes en fauteuil 
roulant.

Caractere evolutif

Le caractere evolutif de cette habitation tient au fait que le rez-de-chaussee et le grenier peu
vent etre completes ulterieurement. Ces transformations seront facilitees par le fait que ces 
espaces ont ete, des le depart, equipes des installations d’electricite et de plomberie en previ
sion du moment ou le proprietaire decidera de les completer.

Caractere divisible

Le caractere divisible de cette habitation tient au fait que celle-ci peut, sans intervention 
majeure, prendre la forme d’un duplex ou d’une maison unifamiliale (figures 6.3 et 6.4).

Caractere souple

Le scenario d’occupation suivant imagine par le concepteur de cette habitation demontre 
I’enorme souplesse de cette maison :

Aimee 1 : Une jeune professeure nominee Nicole achete cette maison dont le grenier est 
inacheve; elle occupe l’etage et lone le rez-de-chaussee a un jeune stagiaire en droit du nom 
de Stephane (figure 6.6, mode A).
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Annie 2 : Nicole et Stephane deviennent copains, pariagent le jardin ainsi que beaucoup 
d’activites en commun; Us deviennent amoureux I’un de Vautre et decident de se marier. 
L’escalier reliant I’etage au rez-de-chaussee est ouvert. (figure 6.6, mode B).

Annie 3 : Etant donni que le couple n 'a plus besoin de deux vihicules, Stiphane vend sa 
voiture et, au moyen de cet argent, transforme une partie du rez-de-chaussie en bureau. 
L’emplacement du bureau au niveau du sol constitue pour lui un atout puisque certains de 
ses clients se diplacent enfauteuil roulant (figure 6.6, mode B).

Annie 4: Une petite fille nommee Elizabeth vient au monde. La mere de Nicole vient ha- 
biter sous le meme toit et s’occupe de la petite fille pendant que les parents travaillent. Ni
cole et Stephane completent les travaux du grenier ety aminagent leur chambre (figure 6.6, 
mode C).

Annie 24: Elizabeth a maintenant 20 ans, la grand-mere est decedee et Stiphane a dimi- 
nagi son bureau au centre-ville. Les parents offrent done a Elizabeth d’emminager au rez- 
de-chaussie, ce qui permet a cette demiere ainsi qu’d ses parents d’avoir une plus grande 
intimiti (figure 6.6, mode D).

Annie 26: Elizabeth quitte la maison pour aller itudier aux Etats-Unis. Nicole et Sti
phane louent le rez-de-chaussie a des itrangers et utilisent ce revenu additionnel pour cou- 
vrir sesfrais de scolariti (figure 6.6, mode D).

Annie 30 : Elizabeth se marie avec Pierre et revient dans sa ville natale. Nicole et Sti
phane dicident d’aider lejeune couple en leur offrant le rez-de-chaussie (figure 6.6, mode 
D).

Annie 33 : Elizabeth et Pierre donnent naissance a. un petit garQon nomme Francois. Les 
grands-parents leur offrent le logement du haut puisque celui-ci est devenu trap grand pour 
leurs besoins. Les nouveaux grands-parents sont heureux de se rapprocher du jardin et de 
continuer a partager le meme toit avec leur gendre, leur fille et leur petit-fils bien-aimis 
(figure 6.6, mode D).

Caractere flexible

La flexibilite de cette habitation resulte principalement du fait que les planchers sont com
poses de poutrelles ajourees et de plafonds suspendus. Ce type de constmction facilite le 
passage des conduits mecaniques et electriques de meme que I’utilisation de cloisons non 
porteuses. Ces elements de constmction permettent de modifier le plan des etages sans af- 
fecter I’integrite de la charpente. Cette flexibilite a ete prevue par ailleurs afin de faciliter 
I’ajout de nouveaux systemes relatifs a la sante, a la securite, a refficacite, au confort et au 
travail a la maison qui pourraient apparaitre avec le developpement de nouvelles technolo
gies. A ce sujet, noter 1’espace prevu pour I’ajout d’un ascenseur sur la facade principale de 
fimmeuble (figures 6.3 a 6.5).
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Fiche signaletique

Nom du projet: Riverforks

Promoteur: Nouvelle Development Corporation

Architecte: Nicholas Varias

Constructeur: Non bati

Adresse du projet: London, Ont.

Type d’habitation : Semi-detachee1

Nombre d’unites: 2

Nombre d’etages : 2 + grenier

Taille des unites: 247,4 m2
• Rez-de-chaussee: 69,4 m2
• Etage: 69,4 m2
• Sous-sol: 69,4 m2
• Grenier: 39,2 m2

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur: 5,8 m
• Profondeur: 11,7 m

Principales dimensions du terrain2 (une maison)
• Largeur: 53,1 m
• Profondeur: 7,1 m

Superficie du terrain: 377,0 m2

Prix de vente anticipe des unites unifamiliales3 incluant le terrain : 139 760 $ (avant taxes) 

Mode d’occupation : Propriete individuelle et/ou logements locatifs de type plex 

Clientele visee : Variee 

Annee de conception : 1996 (non bati)

Forme d’adaptabilite:

(•) Evolutive 
( ) Extensible
(•) Divisible 
(•) Souple 
( ) Flexible

1 Cette maison peut aussi etre amenagee en version detachee ou en rangee.
II s’agit d’un terrain pouvant accommoder deux unites jumelees.

3 Grenier non fini
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Figure 6.1 Representation tridimensionnelle de la maison Riverforks. Source : Nicholas 
Varias, architecte.
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Figure 6.2 Facade principale de la maison Riverforks. Source : Nicholas Varias, architecte. 
Echelle 1 : 100
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Figure 6.3 Plans altematifs du rez-de-chaussee iilustrant comment cet espace pent etre ame- 
nage en logement autonome (plan gauche) ou faire partie d’une maison unifamiliale (plan 
droit). Source : Nicholas Varias, architecte. Echelle 1 : 200

1. Cuisine et coin-repas
2. Salle familiale
3. Salle de toilette 

et de lavage
4. Chambre
5. Vestibule
6. Espace prevu pour 

1’ajout d’un ascenseur
7. Bureau
8. Salle d’attente



Figure 6.4 Plans altematifs de 1’etage illustrant comment cet espace pent etre amenage en 
logement autonome (plan gauche) ou faire partie d’une maison unifamiliale (plan droit). 
Source : Nicholas Varias, architecte. Echelle 1 : 200

1. Chambre 
2.. Salle de bain
3. Cuisine et coin-repas
4. Sejour
5. Hall d’entree
6. Espace prevu pour 

I’ajout d’un ascenseur
7. Terrasse
8. Coin-lecture
9. Serre
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Figure 6.5 Plan du grenier qui pent s’integrer au logement du deuxieme etage (version plex) 
ou a la maison unifamiliale. Get espace peut etre affecte a diverses fonctions : chambre des 
maitres, salle familiale ou espace de travail. Source : Nicholas Varias, architecte. Echelle 
1 :200

1. Chambre des maitres
2. Salle de bain
3. Ouverture sur le 2e etage
4. Espace prevu pour 1’ajout d’un ascenseur
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Figure 6.6. Representation schematique de divers modes d’appropriation de cette habitation 
sur une periode de 33 annees.

Annee 1 Mode A
Version duplex avec grenier inacheve

Annees 2 et 3 Mode B
Version maison unifamiliale avec grenier inacheve

Annees 4 a 23

Annees 24 a 33

Mode C
Version maison unifamiliale avec grenier complete

Mode D
Version duplex avec grenier complete
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LA MAISON ADAPTABLE, MONTREAL

L’idee de la maison adaptable (figure 7.1) s’inspire d’une etude que ses auteurs, Jocelyn 
Duff et Terrence Dawe, ont faite sur les maisons des veterans (« Wartime Houses ») en 
1992. Selon ces demiers, les leqons tirees de cette etude (croissance par addition sur le cote 
et a 1’arriere ainsi que croissance a meme le sous-sol et le grenier) s’appliquent tres bien aux 
problemes d’accession a la propriete que vivent les jeunes menages d’aujourd’hui. Cin- 
quante ans plus tard, ce projet de maison adaptable vise egalement a rationaliser 1’utilisation 
des espaces, des materiaux et des ressources.

La maison de depart (figure 7.2) a une largeur de 5,5 m, soit la largeur minimale de fagade 
permise pour une maison detenue en propriete individuelle a Montreal. Le terrain a 9,1 m 
de largeur et la maison est implantee sur 1’une des limites laterales du lot, ce qui laisse, d’un 
cote, un espace libre de 3,6 m en prevision d’une addition future. La maison a ete congue 
pour etre batie sur des lots peu profonds du quartier Tetraultville en peripherie du centre- 
ville de Montreal.

Les murs et le toit sont faits de panneaux autoporteurs en copeaux de bois agglomere. Ces 
panneaux sont injectes d’un isolant d’isocyanurate. Cette methode permet d’eliminer du 
chantier la construction de la charpente et 1’isolation des murs. Ces panneaux s’emboitent 
les uns dans les autres sUr les cotes et sont assez legers pour que deux personnes puissent les 
manipuler. Ce systeme offre done des possibilites interessantes d’autoconstruction pour les 
jeunes qui veulent reduire les couts pour se loger.

A preuve, cette maison a ete montee dans le cadre d’un salon d’habitation et n’a pas neces- 
site d’equipements speciaux ou de main-d’oeuvre specialisee. Le montage des murs exte- 
rieurs et du toit s’est fait en 4 heures et n’a pas laisse de residus de materiaux de construction 
sur le chantier.

Caractere evolutif

Le sous-sol et le grenier peuvent etre completes ulterieurement par le proprietaire en fonc- 
tion de ses besoins et de ses moyens. Le grenier (figure 7.3) auquel on accede au depart par 
une echelle escamotable peut prendre la forme d’une mezzanine, d’une piece fermee de 
taille moyenne ou d’une grande piece (figure 7.4). Les panneaux autoporteurs du toit et une 
poutre faitiere en bois lamelle permettent de degager completement cet espace (figure 7.5).

Caractere extensible

La maison de depart compte deux etages et couvre une superficie de 92 m2. Plus tard, un 
garage ou une nouvelle piece habitable peut etre construit sur 1’un des c6tes du terrain laisse 
vacant (figure 7.2). L’espace d’agrement exterieur reduit est compense par 1’amenagement 
d’une terrasse privee sur le toit de 1’annexe.
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Caractere souple

Le grenier (figure 7.4) et le rez-de-chaussee (figure 7.6) dans cette habitation peuvent etre 
interpretes de diverses fagons. A titre d’exemple, une porte de garage vitree et isolee permet 
de transformer rapidement le garage en piece habitable (figure 7.7).

Caractere flexible

Les poutrelles de plancher ajourees, d’une seule portee, permettent de degager entierement 
1’espace habitable au rez-de-chaussee. Ces poutrelles permettent de passer aisement les fils 
et la tuyauterie. Le plan ouvert permet de disposer, au moment de la vente sur plans, les 
espaces de vie selon les gouts et les habitudes de vie des acheteurs (figure 7.8).
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Fiche signaletique

Nom du projet: La maison adaptable

Promoteur: Hebert et Tremblay

Architecte: Jocelyn Duff

Constructeur: Non bati

Adresse du projet: rue Duchesneau, Montreal, Qc

Type d’habitation : Marge laterale « 0 »/En rangee

Nombre d’unites: 3

Nombre d’etages: 2 + sous-sol + grenier

Taille des unites : 163,7 m2
• Rez-de-chaussee: 44,3 m2
• Etage: 47,7 m2
• Sous-sol: 44,3 m2
• Grenier: 47,7 m2
• Ajout: 27,4 m2

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur: 5,5 m a 9,1 m
• Profondeur: 9,1 m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 9,1 m
• Profondeur: 18,8 m

Superficie du terrain : 171,1 m2

Prix de vente1 anticipe des unites incluant le terrain : 105 000 $ (avant taxes) 

Mode d’occupation : Propriete individuelle 

Clientele visee : Jeunes menages 

Annee de conception : 1996 (non bati)

Forme d’adaptabilite:

(•) Evolutive 
(•) Extensible 
( ) Divisible 
( •) Souple
( • ) Flexible

1 Garage fini mais grenier et sous-sol non finis
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Figure 7.1 La maison adaptable se caracterise par son potentiel d’addition sur le cote. Cette 
caracteristique, comme en temoigne cette illustration, fait en sorte qu’elle conserve son ap- 
parence individuelle lorsqu’elle est construite en rangee. Source : Jocelyn Duff, architecte.
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Figure 7.2 Plan illustrant le mode d’implantation des trois unites. Source : Jocelyn Duff, 
architecte. Echelle 1 : 200

I

A,B,C : maisonnettes de depart
Al, Bl, Cl: ajouts (garage, bureau ou salle familiale)
D : Cour
E: Rue
F : Batiments voisins existants
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Figure 7.3 Photo illustrant I’echelle escamotable menant au grenier. Source : Jocelyn Duff, 
architecte.



■ l' ^ 
.

Figure 7.4 Plan illustrant comment le grenier peut etre complete ulterieurement et prendre 
la forme d’une mezzanine, d’une piece fermee de taille moyenne ou d’une grande piece. 
Source : Jocelyn Duff, architecte. IBchelle 1 : 200

1. Poutre faitiere
2. Puits de lumiere
3. Escalier
4. Ouverture sur chambre
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Figure 7.5 Photo montrant comment les panneaux autoporteurs du toit et la poutre faitiere 
en bois lamelle permettent de degager completement 1’espace grenier. Source : Jocelyn 
Duff, architecte.
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Figure 7.6 Le plan du rez-de-chaussee est libre et permet d’agencer les espaces de vie selon 
les gouts et les habitudes de vie des acheteurs. Le plan de 1’etage est standard. Source : Jo
celyn Duff, architecte. Echelle 1 : 250

Option
Sejour

Salle a manger 
Cuisine

Option
Salle a manger 

Cuisine 
Sejour

Option 
Cuisine 

Salle a manger 
Sejour

1. Cuisine
2. Salle a manger
3. Sejour
4. Bureau/Atelier
5. Salle familiale
6. Garage
7. Chambre a I’etage
8. Toit-terrasse
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Figure 7.7 La possibilite de croissance laterale confere a 1’addition un potentiel supple- 
mentaire a cause de sa proximite du trottoir et de la rue. Ainsi, une porte de garage vitree et 
isolee permet de transformer en peu de temps cette addition en espace habitable, en bureau 
ou en garage. Photo : Jocelyn Duff, architecte.

85



Figure 7.8 Vue de la cuisine lorsque les occupants choisissent de la localiser a I’avant. 
Photo : Jocelyn Duff, architecte.
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COEUR DE LA VILLE, EDMONTON

Au meme titre que le projet Riverforks, le projet Coeur de la ville d’Edmonton a ete conqu 
dans le cadre du concours de conception Bati-Flex parraine par la Societe canadienne 
d’hypotheques et de logement en 1996.

Le projet Coeur de la ville a remporte le prix dans la categoric des maisons individuelles. II 
s’agit d’une maison unique qui peut etre agrandie en diverses etapes par I’installation d’un 
ou de quelques ajouts qui combleront 1’espace laisse entre la maison de depart et le garage 
(figure 8.1). Cette maison de depart comprend deux niveaux et un sous-sol. Au rez-de- 
chaussee (figure 8.2), on trouve une aire ouverte avec une cuisine, une salle a manger et un 
sejour. L’etage (figure 8.3) comprend trois chambres et deux salles de toilette. L’ajout qui 
lie la maison au garage peut etre amenage en bureau ou en studio; cet ajout contient egale- 
ment une salle de toilette et une terrasse sur la toiture.

L’habitation est entierement accessible aux personnes en fauteuil roulant et a ete con?ue en 
tenant compte des criteres des maisons saines.

L’emplacement prevu pour la construction de cette maison se trouve a Balwin, un secteur du 
centre-ville d’Edmonton ou les logements sont abordables.

Caractere extensible

Le caractere extensible de cette maison tient du fait qu’elle peut etre agrandie en differentes 
etapes selon les besoins et les moyens de la famille (figures 8.2 a 8.5).

Caractere divisible

Le caractere divisible de cette maison tient au fait qu’elle peut etre transformee, sans travaux 
majeurs, en une habitation et un bureau ou en deux habitations separees.

Caractere souple

La souplesse de cette habitation se situe principalement au niveau du rez-de-chaussee de la 
maison de depart qui est tres ouvert et qui permet aux usagers de disposer le mobilier a 
I’interieur de cet espace de differentes fagons. L’addition et le sous-sol possedent aussi une 
grande souplesse compte tenu des differentes affectations qui peuvent leur etre attribuees.
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Fiche signaletique

Nom du projet: 

Promoteur: 

Architecte: 

Constructeur: 

A'dresse du projet: 

Type d’habitation: 

Nombre d’unites:

Coeur de la ville 

Finalta Designs Inc.

Ron Wickman 

Non bati

Quartier Balwin, Edmonton, Alb. 

Maison individuelle 

1 a2

Nombre d’etages : 2 + sous-sol

Taille des unites:

• Maison de depart: 194,6 m2
• Rez-de-chaussee: 5,8 m2
• Etage : 77,0 m2 ou 93,8 m2
• Sous-sol: 58,8 m2

• Addition : 122,3 m2
• Rez-de-chaussee: 51,1m2
• Sous-sol: 51,1m2
• Garage: 20,1m2

Principales dimensions de chaque unite

• Maison de depart
• Largeur: 7,0 m
• Profondeur: 8,4 m

• Addition
• Largeur: 3,5 m a 7,0 m (variable)
• Profondeur: 11,1m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 10,7 m
• Profondeur f 36,6 m

Superficie du terrain : 391,6 m2

Prix de vente anticipe de la maison de depart1 incluant le garage et le terrain : 122 500 $ (avant taxes) 

Prix de vente anticipe incluant la phase 2 :152 500 $ (avant taxes)

Prix de vente anticipe incluant la phase 3 : 182 500 $ (avant taxes)

Mode d’occupation : Propriete individuelle 

Clientele visee : Families de tout genre 

Annee de conception : 1996 (non bati)

Forme d’adaptability:

( ) Evolutive 
(•) Extensible 
(•) Divisible 
(•) Souple 
( ) Flexible
1 Version dont 1’etage est de 77,0 m2
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Figure 8.1 Axonometrie illustrant les possibilites d’ajouts a la maison de depart. Source : 
Ron Wickman, architecte.

1. Maison de depart (phase 1)
2. Garage (phase 1)
3. Chambre et espace de travail (phase 2)
4. Studio ou bureau (phase 3)
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Figure 8.2 Plans du rez-de-chaussee illustrant comment le projet pent etre realise en trois 
etapes successives. Source : Ron Wickman, architecte. Echelle 1 : 250

1. Porche
2. Hall d’entree
3. Sejour/Salle a manger
4. Cuisine
5. Patio
6. Garage

7. Salle de toilette
8. Chambre ou espace de travail
9. Bureau ou studio
10. Cour
11. Rue
12. Ruelle
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Figure 8.3 Plan de I’etage a 1’etape de la phase 3. Source : Ron Wickman, architecte. 
Echelle 1 : 250

1. Chambre des maitres
2. Salle de toilette
3. Chambre
4. Toit-terrasse
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Figure 8.4 Perspective montrant la cour. interieure une fois la maison completee. Source : 
Ron Wickman, architecte.

92



Figure 8.5 Coupe longitudinale a travers la maison lorsque la phase 3 a ete entierement 
completee. Source : Ron Wickman, architecte. Echelle 1 : 250

1. Chambre des maitres
2. Salle de toilette
3. Chambre
4. Sejour/Salle a manger
5. Bureau ou studio
6. Garage
7. Salle de jeu
8. Espace de rangement
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LES MAISONS DE VILLE EUROPA, PHASE 1, OUTREMONT

Get ensemble (figure 9.1) consiste en huit maisons de ville construites dans une ancienne 
zone industrielle, sur la rue Querbes a Outremont. Ces maisons sont relativemeht etroites 
(4,6 m) et sont construites sur trois etages. Le rez-de-chaussee contient a I’avant un espace 
qui peut etre affecte a diverses fonctions ainsi qu’un garage a I’arriere. Le deuxieme etage 
contient le sejour, la salle a manger, la cuisine ainsi qu’une terrasse genereuse (figure 9.2) 
aii-dessus de 1’entree du garage. Le troisieme etage petit etre amenage avec deux ou trois 
chambres a coucher.

Caractere evolutif

Le rez-de-chaussee (figure 9.3) de la maison peut etre complete ulterieurement etant donne 
qu’il peut etre isole du reste de la maison et que les principaux espaces de vie se trouvent au 
second et au troisieme etages.

Garactere souple

Cette maison possede une souplesse a tous les etages, particulierement au rez-de-chaussee. 
Get etage peut en effet etre affecte a differentes fonctions (figure 9.3), par exemple :

• Sallefamilialeal’avantetgarageararriere
• Bureau a 1’avant et garage a I’aniere
• Bureau occupant tout le rez-de-chaussee
• Studio occupant tout le rez-de-chaussee

Une large part de la souplesse de ces habitations est attribuable au fait que les architectes ont 
choisi de ramener 1’espace generalement devolu au sous-sol au niveau du sol (figure 9.4). 
Ce geste a pour effet de rendre cet espace plus accessible et plus habitable (fenestration ge
nereuse) que s’il etait semi-enfoui. De plus, I’emplacement du garage, au ras du sol, elimine 
le besoin d’amenager des rampes pour les voitures et maximise les surfaces horizontales 
exterieures utilisables a farriere de la maison.

L’amenagement du deuxieme etage (figure 9.5) varie d’une residence a 1’autre : certains 
utilisent toute la surface de plancher disponible tandis que d’autres ont amenage cet etage en 
mezzanine afin de creer, a partir du rez-de-chaussee, un espace vertical de deux etages a 
1’avant de la maison. On trouve egalement au deuxieme etage certaines variations en ce qui 
a trait a I’amenagement de la cuisine et de la salle a manger.

L’amenagement du troisieme etage (figure 9.6) varie en ce qui a trait au nombre de cham
bres a coucher, i.e.: certains residents ont choisi d’y amenager trois chambres tandis que 
d’autres residents ont choisi de n'y amenager que deux chambres.

Caractere flexible

Les poutrelles de plancher ajourees, d’une seule portee, permettent de degager entierement 
1’espace habitable au rez-de-chaussee. Ces poutrelles permettent de passer aisement les fils
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et la tuyauterie. Le plan ouvert permet de disposer, au moment de la vente sur plans, les 
espaces de vie selon les gouts et les habitudes de vie des acheteurs (figures 9.3, 9.5 et 9.6).

Cette flexibilite a ete prevue par ailleurs afin de faciliter I’ajout de nouveaux systemes rela- 
tifs a la sante, a la securite, a I’efficacite, au confort et au travail a la maison qui pourraient 
apparaitre avec le developpement de nouvelles technologies.

Considerations generales relatives a I’abordabilite

• Le fait de constmire 8 maisons de 4,60 m de largeur plutot que 7 maisons de 5,26 m de 
largeur sur ce terrain de 36,80 m a permis de repartir le cout du terrain entre un plus 
grand nombre d’acheteurs et de reduire de quelques milliers de dollars le prix de cha- 
cune des maisons.

• Le fait de constmire trois etages hors-sol plutot que deux etages et demi, comme qa se 
fait habituellement, donne une plus-value a chacune des maisons malgre les couts sup- 
plementaires de construction relatifs au revetement exterieur et a la fenestration.
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Fiche signaletique

Nom du projet: Les maisons de ville Europa, Phase 1

Promoteur: Jean-Pierre Houle

Architectes: Boutros + Pratte

Constructeur: Jean-Pierre Houle

Adresse du projet: 900-914, rue Querbes, Outremont, Qc

Type d’habitation : Enrangee

Nombre d’unites: 8

Nombre d’etages: 3

Taille des unites: 168,0 m1 2
• Rez-de-chaussee: 56,0 m2
• 2e Etage: 56,0 m2
• 3e Etage: 56,0 m2

Principals dimensions de chaque unite
• Largeur: 4,6 m
• Profondeur: 13,0 m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 4,6 m
• Profondeur: ■ 24,5 m

Superficie du terrain: 112,7 m2

Prix de vente des unites' en 1997 : 150 000 $2 (avant taxes)

Mode d’occupation : Propriete individuelle avec servitude pour acces au stationnement 

Clientele visee: Variee 

Annee de realisation : 1997 

Forme d’adaptability:

(•) Evolutive 
( ) Extensible 
( ) . Divisible 
(•) Souple 
(•) Flexible

1 Avec sous-sol non fini
2 Environ 25 % de cette somme est applicable au prix du terrain.
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Figure 9.1 Vues, sous differents angles, des facades principales des huit maisons de ville 
Europa. Photo : Les architectes Boutros + Pratte.
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Figure 9.2 Photos illustrant les terrasses se trouvant au niveau du deuxieme etage a 1’arriere 
des huit maisons. L’acces a la cour arriere se fait par une porte cochere et les portes de ga
rage se trouvent sous ces terrasses. Photo : Pierre Teasdale, architecte.
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Figure 9.3 Plans illustrant diverses fa^ons d’amenager le rez-de-chaussee. Source : Les
architectes Boutros + Pratte. Echelle 1 : 200

1. Garage
2. Salle familiale 

ou bureau
3. Trottoir
4. Cour arriere
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Figure 9.4 Coupe longitudinale a travers une maison : le fait d’avoir ramene au niveau du 
sol 1’espace polyvalent qui est generalement devolu au sous-sol rend cet espace beaucoup 
plus accessible et beaucoup plus habitable. Source: Les architectes Boutros + Pratte. 
Echelle 1:200

Version sejour en mezzanine.

Version sejour pleine grandeur

1. Rue
2. Cour arriere
3. S alle familiale ou bureau
4. Garage, atelier ou extension du bureau
5. Sejour/Salle a manger
6. Cuisine
7. Chambre
8. Terrasse
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Figure 9.5 Plans illustrant I’amenagement du deuxieme etage avec et sans mezzanine.
Source : Les architectes Boutros + Pratte. Echelle 1 : 200

1. Terrasse
2. Cuisine
3. Coin-repas
4. Sejour/Salle a manger
5. Ouverture sur le rez-de-chaussee
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Figure 9.6 Plans illustrant deux fagons d’amenager le troisieme etage. Source : Les archi-
tectes Boutros + Pratte. Echelle 1 : 200
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MAISONS DE VILLE ADAPTABLES, MONTREAL

Comme dans le cas des Petites maisons Delanaudiere, voici deux maisons urbaines au plan 
etroit construites en intercalaire sur un lot standard de 7,6 m. Les concepteurs de ces habi
tations cherchent depuis plusieurs annees a utiliser le plus astucieusement possible les espa- 
ces restreints en milieu urbain. Ds ont egalement comme objectif la conception d’espaces 
interieurs pouvant repondre aux besoins changeants et diversifies de la clientele urbaine.

Deux unites-temoins ont ete montees au Salon international de 1’habitation de Montreal en 
1995. Elies ont ete par la suite demontees et reconstruites sur la rue Saint-Denis, a proxi- 
mite du centre-ville (figure 10.1). Cette operation a ete facilitee par le fait que ces maisons 
sont constmites de panneaux-sandwich structuraux. Ces panneaux sont composes de beton 
coule dans un coffrage permanent en polystyrene retenu par des tiges d’acier. Les dalles de 
plancher de beton sont deposees sur des poutrelles d’acier ajourees. Cette technique de 
construction presente des proprietes acoustiques et de securite-incendie interessantes pour 
1’habitat constmit en intercalaire en milieu urbain de haute densite.

Chacune des maisons est composee de trois etages (figure (10.2). Le rez-de-chaussee com- 
prend la cuisine, la salle a manger, le sejour ainsi qu’une petite salle de toilette. Le 
deuxieme etage consiste en une mezzanine situee a 1’avant de la maison; cette mezzanine 
comprend deux pieces qui peuvent etre separees ou combinees par une porte coulissante. Le 
troisieme etage comprend la chambre principale, une spacieuse salle de bain et une salle de 
lavage.

Caractere souple

Cette maison peut convenir a une diversite de clienteles (jeune famille, couple sans enfants, 
personne seule) et plusieurs des espaces qui la composent peuvent etre affectes a differentes 
fonctions (chambre, bureau, atelier, etc.). Cette souplesse est particulierement presente aux 
niveaux du rez-de-chaussee et de la mezzanine ainsi qu’en temoignent les scenarios 
d’occupation illustres a la figure 10.2. On peut aussi imaginer facilement, en examinant les 
plans, comment une chambre additionnelle pourrait etre introduite au niveau du troisieme 
etage en reduisant et en relocalisant la salle de toilette au centre de la maison.

Caractere flexible

La flexibilite de cette maison se situe principalement au niveau de la mezzanine (figures 
10.3 et 10.4) ou un jeu de portes coulissantes permet de separer ou de combiner en une seule 
piece les deux espaces attenants. D s’agit d’un mecanisme tres simple qui contribue de fa- 
qon significative a fadaptabilite de cette maison. En ce qui a trait au systeme de construc
tion, 1’usage de poutrelles d’acier ajourees facilite le passage des conduits mecaniques et 
electriques horizontalement. Par contre, le systeme de construction de beton prefabrique 
(dalles et panneaux) est plus couteux que le systeme a ossature de bois et offre peu de flexi
bilite verticalement.
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Fiche signaletique

Nom du projet:

Promoteur:

Architecte:

Constructeur:

Adresse du projet:

Type d’habitation:

Nombre d’unites:

Nombre d’etages:

Taille des unites:
• Rez-de-chaussee:
• 2e Etage:
• 3e Etage:

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur: 3,8 m
• Profondeur: 11,6m

Principales dimensions du terrain
• Largeur: 3,8 m
• Profondeur: 21,3m

• Superficie du terrain : 80,9 m2

Prix de vente des unites en 1995 : 109 000 $ 1 (avant taxes)

Mode d’occupation : Copropriete divise

Clientele visee: Variee

Annee de realisation : 1995

Forme d’adaptability:

( ) Evolutive 
( ) Extensible 
( ) Divisible 
(•) Souple 
(•) Flexible

Maisons de ville adaptables

Partenariat public-prive (Ville de Montreal, Polycrete et Vincent Guyon) 

Jocelyn Duff 

Vincent Guyon

5572 et 5574, rue Saint-Denis, Montreal, Qc 

En rangee 

2 
3

97.6 m2
36.6 m2
24,4 m2 (mezzanine)
36,6 m2

1 Le systeme de construction adopte pour la realisation de ces maisons est peu commun et celles-ci auraient pu
etre construites plus economiquement avec un systeme plus conventionnel; neanmoins, le prix de vente des 
unites correspond a celui du marche et a celui d’une construction a ossature de bois.
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Figure 10.1 Perspective de la fagade principale.des maisons jumelees a partir de la rue 
Saint-Denis. Source : Jocelyn Duff, architecte.
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Figure 10.2 Plans de chacun des niveaux de la maison et description des differentes affecta
tions qui peuvent etre attribuees a certaines pieces. Source: Jocelyn Duff, architecte.
Echelle 1 : 125

Rez-de-chaussee

1. Sejour ou atelier
2. Salle a manger
3. Coin-repas
4. Salle de toilette

2e etage 3e etage

6. Bureau ou salle familiale
7. Chambre ou bureau

8. Chambre
9. Salle de toilette1
10. Salle de lavage

1 line chambre additionnelle pourrait etre introduite a cet etage en reduisant la taille de cette 
salle de toilette et en la relocalisant au centre de la maison.
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Figure 10.3 Apergu de la mezzanine amenagee en chambre d’enfant avec aire de jeu atte- 
nante. Photo : Jocelyn Duff, architecte.
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Figure 10.4 Apergu de la mezzanine amenagee en bureau avec salle de lecture attenante 
Photo : Jocelyn Duff, architecte.
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QUAIDE LA COMMUNE, MONTREAL

Ce projet est localise a Tangle de la rue de la Commune et de la rue des Soeurs-Grises (fi
gure 11.1), dans le quartier Faubourg des Recollets a proximite du Vieux-port de Montreal. 
II s’agit d’un immeuble industriel de six etages qui a ete recycle en une conciergerie conte- 
nant 80 logements amenages dos a dos le long d’un corridor desservi par deux ascenseurs 
(figure 11.2). Cet immeuble industriel (figure 11.3) se distingue des conciergeries tradition- 
nelles par la hauteur de ses plafonds (3,7 m au rez-de-chaussee et 3,3 m aux autres etages) 
ainsi que par la conception en un seul volume de plusieurs de ses logements. Ces logements 
sont en fait des lofts hybrides, voire des appartements semi-finis qui se situent a mi-chemin 
entre les appartements traditionnels amenages (environnement fini) et les lofts traditionnels 
(environnement brut). La taille des logements varie de 76 a 113 m2 et les plans sont relati- 
vement ouverts, mise a part la salle de toilette. Le plancher de Tespace prevu pour la zone 
sommeil est generalement sureleve de 800 mm; ceci contribue a differencier cet espace et a 
lui donner une certaine intimite (figures 11.4 et 11.5).

Caractere extensible

Certains residents qui avaient besoin de plus d’espace que pouvait leur procurer un seul lo- 
gement ont choisi de combiner deux unites voisines se trouvant tantot sur un meme etage et 
tantot superposees (figure 11.6). Le potentiel d’extension, il va sans dire, est plus facile a 
realiser a Tetape de la planification que lorsque les travaux sont acheves. II peut en fait ul- 
timement disparaitre une fois que les unites voisines sont occupees par d’autres menages. 
Mis a part cette restriction, cette forme d’adaptabilite permet a Tacquereur d’acceder a une 
habitation beaucoup plus personnalisee que les logements que Ton trouve dans les concier
geries traditionnelles.

Caractere divisible

Compte tenu de la presence des infrastructures mecaniques et electriques sur tous les etages, 
la subdivision d’un logement issu de la combinaison prealable de deux logements peut se 
realiser sans travaux majeurs.

Caractere souple

Le plan ouvert de ces logements offre a Toccupant, plus que tout autre type de logement, 
une souplesse qui lui permet de deployer sa creativite (figure 11.7). Cette souplesse semble 
convenir plus particulierement aux gens qui tiennent a avoir un logement personnalise et qui 
ne veulent plus vivre dans les «tiroirs a habiter » aux plafonds bas et aux pieces etroites 
qu’evoquent, pour certaines personnes, les appartements que Ton trouve generalement dans 
les conciergeries. On peut observer cependant que cette souplesse augmente ou diminue en 
fonction de la taille des logements. En effet, en Tabsence de cloisons, il faut introduire des 
zones tampons a Tinterieur de ces plans ouverts afin de differencier les espaces. Or, dans ce 
cas-ci, etant donne que la superficie des logements etait relativement restreinte, les archi- 
tectes ont eu Tidee ingenieuse d’exploiter la hauteur de Tespace en surelevant certaines aires 
de plancher, ce qui permet egalement de les differencier (figure 11.4). La hauteur des pla
fonds permet egalement de separer les espaces au moyen d’ecrans qui ne montent pas jus- 
qu’au plafond, ce qui permet a la lumiere naturelle de penetrer partout.
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Caractere flexible

Le fait de surelever certaines portions du plancher facilite, a I’interieur de 1’epaisseur de 
plancher ainsi creee, le passage des conduits electriques et mecaniques et rend ainsi 1’espace 
plus flexible.
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Fiche signaletique

Nom du projet: 

Promoteur: 

Architecte: 

Constructeur: 

Adresse du projet: 

Type d’habitation: 

Nombre d’unites: 

Nombre d’etages : 

Taille des unites:

Quai de la Commune 

Groupe Alliance 

Cardinal Hardy et Associes 

Groupe Alliance

20, rue des Soeurs-Grises, Montreal, Qc 

Conciergerie contenant des logements de type loft 

80 

6

76,0 m2 a 113,0 m2

Principales dimensions de chaque unite
• Largeur: Variable
• Profondeur: 11,6 m

Prix de vente des unites avant taxes en 1997

• 81 260$ (logement de 76,0 m2 au rez-de-chaussee)

• 168 880 $ (logement de 113,0 m2 au 6C etage)

• 1 175 $ (prix de vente moyen au m2)

Mode d’occupation : Copropriete divise 

Clientele visee: Variee

Annee de realisation : 1997 

Forme d’adaptability :

( ) Evolutive 
(•) Extensible 
(•) Divisible 
(•) Souple 
(• ) Flexible
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Figure 11.1 Vue de la fagade donnant sur la rue des Sceurs-Grises a partir de la rue de la 
Commune. Photo : Les architectes Cardinal Hardy et associes.



Figure 11.2 Plan d’un etage type. Source : Les architectes Cardinal Hardy et associes. 
Echelle 1 : 300
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Figure 11.3 Cet immeuble industriel se distingue des conciergeries traditionnelles par la 
hauteur de ses plafonds et par la robustesse de sa structure. Photo : Les architectes Cardinal 
Hardy et associes.
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Figure 11.4 L’espace prevu pour la zone sommeil (A) est generalement sureleve de 
800 mm et entoure d’un muret; ce dispositif contribue a differencier cet espace et a lui 
donner une certaine intimite. Source: Les architectes Cardinal Hardy et associes. 
Echelle 1 : 100
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Figure 11.5 Dans ce cas-ci, la zone sommeil est entouree d’une paroi vitree en plus d’etre 
surelevee. Photo : Yves Belley

J

V
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Figure 11.6 Tremie permettant la fusion de deux unites superposees par un escalier en spi- 
rale. Photo : Pierre Teasdale, architecte.
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Figure 11.7. Le plan ouvert de ces logements offre a I’occupant, plus que tout autre type de 
logement, une souplesse qui lui permet de deployer sa creativite. Photo : Les architectes 
Cardinal Hardy et associes.



RIVERWIND TOWERS, EDMONTON

Le complexe Riverwind Towers (figure 12.1) se trouve a proximite du centre-ville 
d’Edmonton et est compose de deux tours d’habitation identiques de 20 etages reliees a la 
base par une aire contenant des espaces de recreation et de service. Chacune des tours con- 
tient 57 logements dont 3 par etage. Get ensemble se distingue des conciergeries conven- 
tionnelles de trois faqons : 1) au centre de chacun des etages, on trouve un logement de type 
« mingle » (figure 12.2) destine a des personnes sans liens affectifs ou de parente qui choi- 
sissent de cohabiter; 2) les systemes de construction adoptes au niveau de I’enveloppe (re- 
vetement de mur, isolation et fenestration) sont d’une qualite exceptionnelle et se caracteri- 
sent par une performance thermique superieure a la moyenne; 3) le mode de tenure, « Strata 
Title Housing Co-operative » qui conjugue certaines caracteristiques de la copropriete divise 
et indivise, est unique en son genre.

Caractere souple

Ce prqjet a ete retenu parce qu’il contient 38 logements de type « mingle ». II s’agit de lo
gements de deux chambres dont I’amenagement se distingue des appartements convention- 
nels pour les raisons suivantes (figure 12.2):

• les chambres sont localisees de part et d’autre de la cuisine, de la salle a manger et du 
sejour afin de les eloigner 1’une de 1’autre et ainsi donner a chacun des occupants la plus 
grande intimite possible;

• chacune des chambres, pour les memes raisons d’intimite, possede son balcon et sa salle 
de bain.

La souplesse de ce modele d’habitation peut egalement convenir aux menages suivants ;

• couples ayant des horaires de travail et de sommeil differents;

• cohabitation d’un couple et d’un jeune adulte;

• cohabitation d’une personne agee et de son infirmier(ere);

• cohabitation de deux veufs/veuves.

Ce modele d’habitation convient aussi aux personnes qui travaillent et reqoivent des clients 
a la maison puisque ces derniers peuvent acceder a la zone bureau sans penetrer dans la zone 
intime de fappartement.

Mentionnons enfin que le logement dont il est question peut egalement varier en ce qui a 
trait a la disposition des cloisons.

119



Considerations generates relatives a Vabordabilite

Ce projet a ete retenu pour faire partie de cette publication malgre le prix relativement eleve 
de ses appartements, car ce prix est largement tributaire de I’investissement extraordinaire 
qui a ete fait initialement paries coproprietaires dans le but de minimiser les couts 
d’operation a long terme. En effet, on nous a rapporte que les murs exterieurs avaient une 
resistance de R-27, que les unites etaient equipees d’un systeme de chauffage radiant au 
plafond controle par six thermostats par logement et que 1’isolation thermique etait a ce 
point performante que les appartements n’avaient besoin que d’un apport supplementaire 
minimal de chauffage et de climatisation pendant 1’hiver et Fete. Compte tenu de ces consi
derations, il est raisonnable d’affirmer que le cout de construction et le prix de vente de ces 
unites auraient ete inferieurs si ce complexe avait ete construit avec des systemes plus con- 
ventionnels.

120



Fiche signaletique

Constructeur:

Nom du projet: 

Promoteur: 

Architectes:

Riverwind Towers/Unites de type « mingle »

Communitas

Dub Architects Ltd.

Forest Contract Management

Adresse du projet: 10731, Saskatchewan Drive, Edmonton, Alb.

Type d’habitation : Conciergerie

Nombre total d’unites1: 114

Nombre d’unites2: 38

Nombre d’etages: 20

Taille des unites : 106,0 m2

Principales dimensions des unites

• Largeur:
• Profondeur:

12,5 m 
8,8 m

Prix de vente approximatif des unites de type « mingle » en 1991 : 200 000 $ (avant taxes) 

Mode d’occupation : « Strata Title Housing Co-operative »

Clientele visee: Variee 

Annee de realisation : 1991 

Forme d’adaptability:

( ) Evolutive
( ) Extensible
( ) Divisible
(•) Souple 
( ) Flexible

' Unites de tous les types dans les deux tours 
2 Unites de type « mingle » dans les deux tours
3II n’a pas ete possible d’obtenir des informations precises de la part du promoteur a ce sujet.
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Figure 12.1 Le complexe Riverwind Towers est compose de deux tours d’habitation identi- 
ques. Photo : Vision wall.
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Figure 12.2 Plans illustrant deux famous de s’approprier ce logement de type « mingle ». 
Dans le premier cas, le logement est partage par une personne agee et son infirmiere. Dans 
le second cas, le logement est occupe par un couple dont un des membres a son bureau et 
re?oit des clients a la maison. Source: Dub Architects Ltd. Echelle 1 : 200
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ANNEXE

TRAVAUX TYPIQUES ET STRATEGIES DE DESIGN
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TRAVAUX TYPIQUES ET STRATEGIES DE DESIGN

Cette annexe enumere les travaux typiques et les strategies de design dont les couts doivent 
etre pris en compte lorsque Ton adopte Tune ou I’autre des formes d’habitation et 
d’adaptabilite dont il est question dans cet ouvrage.

Les habitations evolutives

Amenager une lucame au grenier en prevision de la finition de cet espace en salle familiale, 
en chambre ou en lieu de travail.

Foumir et installer les canalisations mecaniques et les conduits electriques en prevision de :

• La finition du grenier avec ou sans salle de bain;

• La finition du sous-sol avec ou sans salle de bain;

• La finition du sous-sol avec salle de bain et cuisine.

Finir le grenier en espace de vie avec ou sans salle de bain.

Finir le sous-sol;

• .En salle familiale ou en chambre avec ou sans salle de bain;

• En bureau avec salle de bain et acces direct a I’exterieur;

• En studio avec cuisinette et salle de bain;

• En garage.

Maximiser les portees des planchers afin de minimiser le nombre de cloisons porteuses.

Construire la toiture au moyen de fermes a forte inclinaison qui permettent d’occuper les 
combles.

Ajouter des cloisons de placoplatre et peinturer.

Revetir de placoplatre un mur de magonnerie.
r

Amenager une porte simple sur chamiere au moment de la construction d’une cloison.

Les habitations extensibles

Ajouter au rez-de-chaussee d’une maison unifamiliale :

• Un garage;
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line salle familiale;

• Un bureau;

• Un studio.

Ajouter un deuxieme etage a une maison unifamiliale pour y amenager une chambre, une 
salle de bain et un bureau.

Amenager une chambre et une salle de bain au-dessus du garage d’une maison unifamiliale. 

Amenager une serre sur une dalle flottante.

Amenager une serre sur une toiture ou sur un toit-terrasse.

Transformer un duplex en maison unifamiliale.

Anticiper la transformation d’un duplex en maison unifamiliale.

Anticiper un raccordement horizontal entre une maison unifamiliale et un ajout eventuel.

Anticiper un raccordement horizontal entre deux logements dans une habitation multi- 
familiale se trouvant dans un immeuble de beton.

Relier par un escalier deux logements attenants dans un immeuble a ossature de bois ou de 
beton.

Anticiper un raccordement entre deux planchers dans un immeuble a ossature de bois ou de 
beton (tremie d’escalier).

Les habitations divisibles

Transformer une maison unifamiliale en duplex.

Anticiper la transformation d’une maison unifamiliale en duplex.

Effectuer 1'isolation acoustique (bruits d’impact et aeriens) des planchers se trouvant entre 
deux espaces appeles a faire partie de deux logements differents.

Effectuer 1'isolation acoustique (bruits aeriens) des cloisons se trouvant entre deux espaces 
appeles a faire partie de deux logements differents.

Isoler contre la propagation du feu deux espaces superposes ou horizontalement attenants 
appeles a faire partie de deux logements differents.

Les habitations souples

Maximiser les portees des planchers afin de minimiser le nombre de cloisons porteuses.
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Construire la toiture au moyen de fermes a forte inclinaison qui permettent d’occuper les 
combles.

Donner a chaque piece et a chaque passage une aire et des dimensions superieures aux stan
dards minimaux afin de maximiser les possibilites d’affectation de chacun de ces espaces.

Adopter des portes doubles coulissantes ou sur chamieres entre les pieces de meme qu’entre 
les passages et les pieces afin de permettre de fusionner ou de separer a volonte ces espaces.

Les habitations flexibles

Construire la toiture au moyen de fermes a forte inclinaison qui permettent d’occuper les 
combles.

Construire les planchers au moyen de poutrelles ajourees et eviter les cloisons porteuses afin 
de liberer le plan, de faciliter les transformations ainsi que raj out de nouveaux systemes qui 
apparaissent avec le developpement de nouvelles technologies.

Adopter des portes doubles coulissantes ou sur chamieres entre les pieces de meme qu’entre 
les passages et les pieces afin de permettre de fusionner ou de separer a volonte ces espaces.
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