
INTRODUCTION
Un immeuble d’appartements locatifs de 4 étages, construit  
dans les années 1970, a été complètement rénové à Victoria,  
en Colombie-Britannique. La rénovation comprenait l’isolation  
de l’enceinte et la mise à niveau des installations mécaniques afin  
de réduire la consommation d’énergie et d’améliorer les conditions 
intérieures. Deux études ont été lancées pour comprendre les 
effets des rénovations sur la consommation d’énergie et la qualité 
du milieu intérieur. L’étude dont il est ici question a examiné les 
répercussions des travaux sur la qualité du milieu intérieur.  
Des améliorations éconergétiques peuvent nuire aux conditions 
intérieures si elles réduisent les échanges d’air entre l’intérieur et 
l’extérieur. Des polluants intérieurs peuvent s’accumuler et le taux 
d’humidité favorise la condensation, la formation de moisissures et 
la détérioration des matériaux et revêtements intérieurs ainsi que 
de l’enveloppe. Afin d’atténuer ces risques, le projet de rénovation 
comprenait l’installation d’un ventilateur d’extraction éconergétique 
fonctionnant en continu dans chaque logement.

Pour comprendre l’efficacité de l’approche, des chercheurs ont 
caractérisé la qualité du milieu intérieur après les rénovations  
par rapport aux repères de l’industrie et à l’expérience des 
occupants avant les travaux. Ils ont également examiné l’efficacité  
de la stratégie de ventilation après les rénovations et les effets  
du comportement et des interactions des occupants sur le 
rendement du nouveau système de ventilation. 

CONSTATATIONS
L’amélioration du pare-air extérieur, l’ajout d’isolant dans l’enceinte 
du bâtiment et l’installation de ventilateurs d’extraction fonctionnant 
en continu ont eu les effets suivants sur la qualité du milieu intérieur : 

 • L’amélioration de l’isolation et de l’étanchéité à l’air ont modéré 
les températures intérieures (moins de variations de température 
problématiques et maintien de conditions plus uniformes et 
confortables) pendant l’hiver ou l’intersaison.

 • Les taux d’humidité relative se situaient dans la plage de confort 
(de 25 % à 60 %) recommandée par l’American Society of 
Heating, Refrigeration and Air-Conditioning Engineers et Santé 
Canada (Directives d’exposition concernant la qualité de l’air  
des résidences).

 • L’isolant thermique de la face externe du revêtement 
intermédiaire, la gestion de la température intérieure  
et des taux d’humidité ont réduit ou éliminé la condensation  
(et son potentiel) sur les fenêtres et dans le mur extérieur.

 • Les concentrations de dioxyde de carbone dans les logements 
étudiés – un indicateur de la qualité de l’air intérieur – se 
situaient habituellement dans des plages acceptables. Selon 
la norme 62.1 de l’ASHRAE, les concentrations inférieures 
à 1 000 ppm indiquent une ventilation et une circulation de 
l’air adéquates pour les milieux intérieurs. Une tendance à 
l’augmentation des concentrations de CO2 (supérieures à  
1 000 ppm) a été observée dans les chambres pendant la nuit. 
L’air frais dans ces chambres était vraisemblablement insuffisant 
lorsque les fenêtres et les portes intérieures étaient fermées.

 • Les occupants de l’immeuble ont indiqué que l’isolation de 
l’enveloppe et l’amélioration de l’étanchéité à l’air ont entraîné 
une réduction considérable du bruit extérieur. Toutefois, le bruit 
et les vibrations causés par le fonctionnement continu des  
nouveaux ventilateurs de salle de bains ont contrarié certains 
résidents. Cet inconfort les a incités à débrancher leur ventilateur.

 • L’approche utilisée pour l’extraction d’air en continu n’était 
pas équilibrée (c’est-à-dire que la pression dans les logements 
changeait continuellement en fonction de la pression du vent 
extérieur, de l’ouverture des fenêtres, du fonctionnement du 
ventilateur et de l’effet de cheminée). Les odeurs pouvaient  
donc passer librement d’un logement à l’autre.

 • Il a été simple, efficace et peu coûteux de jumeler un ventilateur 
d’extraction et des fenêtres ouvrantes pour offrir un milieu 
intérieur de qualité dans cet immeuble situé en région tempérée. 
Cependant, lorsque les pièces étaient isolées des ventilateurs 
pendant longtemps (quand les portes des chambres étaient 
fermées la nuit), le confort des occupants et les conditions 
ambiantes se détérioraient. On peut s’attendre à des résultats 
similaires dans les régions froides où les fenêtres demeurent 
fermées pendant de longues périodes en hiver. Une ventilation 
équilibrée alimentant en air les chambres et les aires de séjour 
(avec des ventilateurs récupérateurs de chaleur) serait plus 
efficace, mais plus difficile, perturbatrice et coûteuse à installer.

CONSÉQUENCES POUR LE SECTEUR  
DE L’HABITATION 
Une grande partie du parc résidentiel au Canada a atteint l’âge où 
un important renouvellement s’impose pour préserver et améliorer 
le rendement énergétique. Toutefois, rehausser le rendement 
thermique et l’étanchéité à l’air de l’enveloppe peut nécessiter des 
mesures supplémentaires pour que la qualité du milieu intérieur 
soit acceptable. Cette étude a démontré qu’un système de 
ventilation simple installé lors d’importants travaux de rénovation 
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peut contribuer à maintenir la qualité du milieu intérieur après  
la rénovation. Par contre, il peut ne pas procurer des bienfaits 
uniformes et adéquats dans toutes les pièces et en tout temps.  
Lors de rénovations éconergétiques, il importe d’envisager des 
systèmes de ventilation assurant un apport d’air frais dans toutes 
les pièces afin que le milieu intérieur soit sain pour les occupants. 

POUR EN SAVOIR PLUS 
Rapport complet – Comprehensive Retrofit of an Existing  
Multi-Unit Rental Building – Impacts on Indoor Environmental 
Conditions (Rénovation complète d’un collectif d’habitation –  
Répercussions sur la qualité du milieu intérieur)  
(https://eppdscrmssa01.blob.core.windows.net/cmhcprodcontainer/
sf/project/archive/research_2/comprehensive_retrofit_murb_
impacts_indoor_env_conditions.pdf)*

Recherche connexe – Comprehensive Retrofit of an Existing  
Multi-Unit Rental Building – Impacts on Energy Performance and 
Greenhouse Gas Emissions (Rénovation complète d’un collectif 
d’habitation – Répercussions sur l’efficacité énergétique  
et la réduction des émissions de gaz à effet de serre)  
(https://eppdscrmssa01.blob.core.windows.net/cmhcprodcontainer/
sf/project/archive/research_2/comprehensive_retrofit_murb_
impacts_energy_performance_greenhouse_gas.pdf)*

*  Ce lien mène à un rapport qui n’est disponible qu’en anglais. Un formulaire 
de demande de traduction vers le français se trouve dans le document.
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