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Ce document s'inscrit comme etant la premiere initiative de transfert de technologic menee dans le cadre du Defi EDEES. A mesure 
que les differents projets seront peaufines au cours des prochains mois et que les differentes equipes passeront au stade de realisation 
de leurs projets, les parrains du Defi continueront de tenir 1'industrie de la construction au courant des innovations apportees a la 
methodologie dans le secteur de la construction des tours d'habitation residentielle. Pour avoir les renseignements les plus a jour
sur le Defi IDEES, communiquez avec Sandra Marshall au (613) 748-2660.
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UN PEU PLUS
Tours d'habitation residentielle au Canada

T) our une nation qui reve d’une maison individuelle en 
JL banlieue, il est etonnantde constater a quel point on en est 
venu a compter sur les tours d’habitation residentielle.

Pres d’une famille canadienne sur dix, soit pres de 1,6 million 
de personnes, vit dans un immeuble de cinq etages ou plus. Les 
900 000 tours d’ habitation residentielle construites h travers le 
pays couvrent toute la gamme de prix et de type d’ occupation, 
allant des logements sociaux a prix modique aux logements 
locatifs en passant par les cooperatives d’habitation et les 
logements de luxe en copropriete. Financierement parlant, les 
tours ^’habitation residentielle represen tent un element d’actif 
national de plusieurs milliards de dollars.

En resume, les tours d’ habitation residentielle representent une 
partimportantederinfrastructured’habitationdu Canada. Au 
cours des demieres annees, il est cependant devenu manifeste 
qu’on pouvait ameliorer les methodes de conception, de cons
truction et d’exploitation de ces immeubles.

A titre d’exemple, la Societe administrant le regime de garan- 
ties des logements neufs de 1’Ontario a verse recemment pres 
de 20 millions de dollars au cours d’ une annee pour reparer des 
dommages causes par I’humidite dans des tours d’habitation 
residentielle en copropriete. Les immeubles en question 
avaient ete construits moins de deux ans auparavant. Les 
constructeurs et les promoteurs d’un bout a 1’ autre du pays sont 
de plus en plus souvent traines devant les tribunaux par les 
occupants des immeubles pour corriger des problemes de 
chaipente dans les tours d’habitation residentielle.

Des ameliorations sont egalement requises dans d’autres do- 
maines des tours d’habitation residentielle. Meme si les 
surfaces exposees aux elements sont moins grandes, une tour 
d’habitation residentielle consomme en moyenneplus d’ener- 
gie qu’une maison individuelle de taille correspondante. La 
qualite de Fair interieur dans les logements de ces tours est 
habituellement assez pietre. Et malgre leur potentiel a titre de 
logement a prix modique et accessible pour les personnes 
souffrant d’un handicap, laplupart des tours d’habitation residen
tielle ne sont pas congues pouTrepondre aux besoins speciaux des 
occupants aveugles, sourds ou cloues a un fauteuil roulant.

Il existe de meilleures methodes de faire les choses. Les 
recherches faites paries gouvemements et le secteurprive ont 
permis de mettre au point de produits, des techniques et des 
systemes nouveaux qui peuvent ameliorer considerablement 
la durabilite et le rendement que 1’ on tire des tours d’ habitation 
residentielle. Si certaines de ces nouveautes peuvent entrainer 
un investissement plus eleve que lorsqu’on a recours aux 
methodes conventionnelles, les sommes ainsi depensees peu- 
ventreduire considerablement les couts d’exploitation etd’en- 
tretien h long terme.

Mais dans la plupart des cas, ces techniques et ces systemes ne 
sont pas utilises lots de la conception et de la construction des 
immeubles neufs. Voici pourquoi. L’adoption de technolo
gies neuves et qui n’ontpas encore fait leurs preuves implique 
toujours certains risques. Ce risque est amplifie par les couts 
eleves de construction des tours d’habitation residentielle. Par 
ailleurs, on manque souvent d’experience pratique relativement a 
ces idees nouvelles. Etmeme lorsque les techniques nouvelles ont 
ete couronnees de succes, un grand nombre des utilisateurs 
potentiels ne sont pas au courant des succes obtenus.

Le but du IDEES est de changer tout cela. Le Defi est une
initiative conjointe de la Societe canadienne d’hypotheques et 
de logement (SCHL), de Ressources naturelles Canada (RN- 
Can) et d’autres parrains comme Hydro Quebec, 1 ’Association 
du gaz naturel de I’Ontario et du programme de garantie des 
maisons neuves de I’Ontario. Dans le cadre de ce Defi, on a 
derriatide a des equipes de conception et de promoteurs d’un 
bout a 1’autre du pays de presenter des projets de realisation de 
tours d’habitation residentielle ou 1’on instaurerait des normes 
elevees de durabilite de 1’enveloppe, d’efficacite energetique, 
de qualite de 1’air interieur, d’impact sur I’environnement et 
d’accessibilite.

Cette brochure decrit brievement les meilleurs concepts pre- 
sentes, les cinq projets fmalistes, un par region du pays. Les 
projets decrits dans les pages qui suivent ne sont pas des 
concepts theoriques et experimentaux mais plutot une re
flexion sur ce qui peut etre constmit aujourd’hui et sur ce qui 
le sera a 1’aide des materiaux et des methodes deja disponibles. 
Ces projets representent ce & quoi ressembleront les tours 
d’habitation residentielle de demain.
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• Le Clos St-Andre - Quebec................................ 8
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• The Cosmopolitan - Colombie-Britannique.......20
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STRUCTURE DU DEFI

T e Defi EDEES a ete congu dans le but de demontrer les 
I j avantages decoulant de I’amelioration des methodes de 

conception, de construction et d’ exploitation des tours d’ habi
tation residentielle. H ne s’agit pas seulement d’un concours 
de conception. Les parrains et les participants comptent voir 
les projets finalistes se realiser, se financer, se commercialiser 
et etre habites. En combinant les Elements de conception d’un 
concours de conception et la realite pratique de la construction, 
du financement et de la commercialisation des projets de 
demonstration, les parrains du projet ont presente un defi a tous 
les concepteurs, constructeurs et promoteurs.

Le Defi a ete releve par 26 equipes a travers le pays et le but etait 
de concevoir des immeubles h. grand rendement respectant les 
exigences tres strides au niveau deleur performance sans pour 
autant perdre de vue les parametres imposes par la realite du 
marche.

Les exposes preliminaires soumis par les 26 equipes partici- 
pantes ont fait 1’objet d’une analyse technique approfondie 
avant d’etre soumis a un jury. Le jury etait compose de six 
membres independants:

DanHanganu 
Architecture, president

Pamela Cluff, architecte 
Specialiste de 1’accessibilite

Ray Cole, professeur d’architecture 
Specialiste de I’environnement

David House, promoteur 
Addison Properties

Rick Quirouette, architecte 
. Specialiste de 1’enveloppe du batiment

Bob Tamblyn, ingenieur 
Specialiste des syStemes mecaniques

Le jury a retenu un finaliste de chacune des cinq regions: C.-B., 
Prairies, Ontario, Quebec et Atlantique. Ces finalistes sont :

Lacewood Anns, Halifax (Nouvelle-feosse) 
Clayton Developments Ltd.
Dan Goodspeed, architecte

>■ Lc Clos St-Andre, Montreal (Quebec) 
Groupe Archi Plus Inc.
Jacques Beique, architecte

Emerald Gate, Vaughan (Ontario)
Strasser Group of Companies 
Doug Pollard & Jiri Scopek, architectes

Columbus House, Sherwood Park (Alberta) 
Sherwood Columbus Club 
A. M. Holland, architecte

>- The Cosmopolitan, Victoria (C.-B.)
Aral Construction Ltd.
Bradley Shuya, architecte

Chaque equipe finaliste a regu un prix de 25 000 $.

Au cours de la deiixienie etfipe du Defi (actuellement en 
marche), les equipes doiventelaboreret preparer des plans plus 
detailles. Les equipes prepareront des rapports plus complets 
qi’elles annexeront aux plans, aux coupes, aux elevations et 
aux schemas des systemes mecaniques. Ces rapports presen- 
teront plus en detail les divers systemes de I’immeuble ainsi 
que les plans de gestion du projet et des plans de mise en service 
et d’exploitation en vue d’optimiser le rendement des diffe- 
rents immeubles. Les rapports presenteront par ailleurs des 
details sur le financement et la commercialisation des projets.

Au cours de la troisieme ©tape du Defi, les equipes seront 
appelees a realiser les projets qui respectent les objectifs du 
Defi IDEES. On cherche actuellement a obtenir une aide 
financiere qui sera offerte par Ifes parrains du Defi, par les 
services publics, par les organismes provinciaux et par les 
fabricants et les foumisseurs. Les projets feront I’objet de 
suivis en vue de valider le rendement obtenu par ces immeu
bles dans le cadre du Defi IDEES.

Pase 2 STRUCTURE DU DiFI



OBJECTIFS DU DEFI

T) our les guider dans {’elaboration de leurs projets, les 
A equipes avaientrequ des directives techniques qui avaient 
ete etablies par les parrains du projet. Des objectifs obligatoi- 
res et de rendement avaient ete etablis au niveau de la durabilite 
de 1’enveloppe, du rendement energetique, de la qualite de 
I’air, de I’impact sur I’environnement et de I’accessibilite.

m DURABILITE DE L'ENVELOPPE H

Dans le cadre da Deft, 1’enveloppe des immeubles devaitetre 
plus durable et necessiter moins d’entretien que celle des 
immeubles conventionnels; pour cela, il fallait ameliorer le 
controle de I’air et de la migration de I’humidite a travers 
I’enveloppe du batiment. Les equipes devaient faire appel a 
des techniques et a des systemes nouveaux, a des meilleures 
methodes pour assurer 1’etancheite de 1’enveloppe, a des pare- 
pluie a egalisation des pressions et a des meilleures techniques 
de controle de la qualite de la construction et de mise en service.

m EFFICACITE ENERGETIQUE ®

Les equipes devaient presenter des concepts d’immeubles qui 
consommaient moins de la moitie de 1’ energie d’un immeuble 
conventionnel. A 1’aide de simulations informatiques, les 
equipes devaient elaborer des concepts qui ne consomme- 
raientpas plus que 55 % de 1’energie acheteepour un immeuble 
de reference en se basant sur la norme ASHRAE 90.1.

Les techniques et les systemes utilises pour atteindre ces 
objectifs comprenaient 1’amelioration del’ efficacite energeti
que de I’enveloppe de I’immeuble, I’amelioration du rende
ment du systeme de chauffage, ventilation et climatisation, les 
systemes d’aqueduc et le recours a des moteurs, des appareils 
d’eclairage et des appareils electromenagers efficaces. Enfin, 
les equipes devaient adopter des systemes de controle de la 
gestion de 1’energie en vue d’optimiser le rendement energe
tique de 1’immeuble.

E QUALITE DE L'AIR INTER1EUR H 
ET VENTILATION MECANIQUE

Les projets devaient contenir des strategies visant h minimiser 
la quantite de contaminants, de polluants et d’irritants suscep- 
tibles d’incommoder les occupants. La conception et 1’instal- 
lation de systemes de ventilation mecanique efficaces etaient 
1’une des exigences primaires du Deft. Les immeubles devai
ent etre conqus de faqon a minimiser les effets de la pression 
exercee par le vent et I’effet de cheminee sur le rendement de 
la ventilation, la demonstration du respect des exigences au 
niveau de 1’alimentation en air frais dans tous les endroits 
occupes de I’immeuble en plus de tenir compte des effets des 
systemes deventilationmecaniquesurlaconsommationd’ener- 
gie de I’immeuble.

H CONSERVATION DE L'ENVIRONNEMENT B 
ET DES RESSOURCES

Les equipes devaient demontrer que les tours d’habitation 
residentielle pouvaient etre conques, orientees, construites, 
exploitees et entretenues d’ une fagon qui permettrait de reduire 
sensiblement leur impact sur I’environnement naturel. Les 
equipes devaient demontrer les strategies qu’elles desiraient 
retenir dans le cadre du Deft pour proteger les systemes et les 
precedes naturels du site, proteger la couche d’ozone, conser- 
ver 1’eau et reduire la quantite de dechets.

p ACCESSIBILITE ET ADAPTABILITE 0

L’accessibility et 1’adaptabilite etaient deux objectifs primai
res du Deft IDEES. Les prqjets devaient demontrer a quel 
point ils etaient libres d’entraves pour les gens souffrant d’une 
incapacity quelconque (y compris ceux qui sontcloues dans un 
fauteuil roulant et ceux qui ont des problemes de vision ou 
d’ou'ie) en plus d’offirir une certaine adaptability et des choix 
pour les gens qui desirent vieillir dans leur propre logement 
sans devoir demenager. Les projets devaient demontrer dans 
quelle mesure ils respectaieht les objectifs etablis au niveau de 
1 ’ amelioration de la security fonctionnelle en vue de reduire les 
risques d’accidents dans le deroulement des activites quoti- 
diennes en plus d’assurer une protection suffisante en cas 
d’urgence.

OBJECTIFS DU Dfrl Page 3



LAGEWOOD ARMS
II s’agit d’un immeuble comportant 200 logements a louer 
repartis sur trois immeubles similaires de sept etages ayant 
chacun son podium de stationnement fenne. Le premier 
immeuble, le prototype, fait 1’ objet de la presente soumission 
tandis que les deux autres permettront d’ affiner et de completer 
les caracteristiques innovatrices du projet.

EMPLACEMENT
Le projet occupera un espace de huit acres situe dans la 
deuxieme phase du site Clayton Park West, le plus recent 

. developpement du quartier Clayton Park. Ce quartier est 
etabli depuis longtemps dans le district nord, & Halifax. Le 
site est un emplacement tres visible situe en face de la limite 
nord de Mainland Commons, un pare regional de 160 acres. 
L’emplacementdel’immeublesurlapartielapluseleveedu 
secteur immediat promet d’avoir une yue spectaculaire tant 
du cote de la ville que vers Dartmouth. A litre de edmmunaute 
ayant un plan d’urbanisme mixte, le Parc Clayton offre toute 
unegammed’installations culturelles, commerciales etrecrea-, 
lives a courte distance de marche du site Lacewood Arms.

CONCEPT
Lacewood Arms est congu comme etant un developpement 
residentiel de prestige destine au marche locatif. Dans son 
ensemble, le projet compte deux cents logements spacieux 
concentres dans trois immeubles similaires, chacun contenant 
un stationnement ferme. Trois structures en forme de «T» 
sont disposees le long d’une promenade pedestre sans obsta
cles et bordee d’arbres; cette promenade est reliee au trottoir 
qui longe la rue. Chaque immeuble contiendra 66 logements 
disposes en deux compartiments. Un bloc de cinq etages 
aboutit a la promenade pedestre et sert de devanture sur la rue 
en plus de servir de complement a Tentree principale du pare 
regional Mainland Commons.. Par I’entremise d’unbatiment 
de service, cet immeuble est relie a un autre bloc, cette fois de 
sept etages, qui est place au-dessus d’un garage d’un seul 
dtage entierement feme pouvant abriter 80 vehicules.

Les structures de stationnement servent a organiser la pente 
nord en plus de donner un acc&s libre et sur au jardin. Les 
immeubles doivent etre finis a 1’ aide d’ un parement de brique 
pare-pluie dans lequel on percera les ouvertures pour les 
fenetres en plus de sumonter le tout d’une comiche a 
revetement de metal. De larges fenetres en forme de baies 
faisantsailliesurl’exterieurdechaquelogementaugmenteront 
la quantile de lumiere du jour en plus de tirer pleinement parti 
de I’impressionnante vue depuis cet immeuble.

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING
Le projet est destine a des gens d’age mur qui prefereraient 
vieillir chez eux plutot que de demenager. Des logements 
spacieux dotes de services et de controles faciles k utiliser, 
efficaces, situes a des endroits bien en vue et accessibles 
presenteront de 1’interef pour les locataires plus raffines. Ce 
marche cible sera en mesure d’apprecier la philosophic d’ avant- 
garde inherente au present concours et la publicite qui en 
decoulera. Par ailleurs, une campagne publicitaire complete 
seraorganiseelocalementpourpresenterceprojet.Unprocessus 
de gestion de la valeur a ete incorpore au projet et les principes 
d’assurance de la qualite appliques a 1’ensemble du projet 
pemettront de s’assurer que le projet donne tout son potentiel.
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CARACTERISTIQUESINNOVATRICES

Enveloppe durable
L’idee de fermer les yeux sur le design ou la redondance 
represen te un element cledenotre conception d ’ un enveloppe 
durable. Compte tenu du fait que 1’eau, sous ses diverses 
formes, represente une menace importante pour la longevite 
de 1’enceinte, la redondance surgit dans le systeme a double 
couverture et dans le pare-air entierement protege et appuye. 
Dans son plan, dans le detail du pare-pluie et dans le systeme 
de controle dynamique de I’environnement, I’equipe aura 

„ . recours.a la compartimentalisation.pour.contrer.les forces du, 
climat. De nouveaux concepts spnt proposes comme ligne de 
defense; on songe ici a un systeme de briques pare-pluie, a des 
unites specialement congues pour assurer la ventilation des 
cavites et a des elements en saillie pour briser les debits d’air 
dans les articles de quincaillerie de la cavite pour resoudre les 
problemes de corrosion.

Un systeme de coffrages pour le beton «EPS» contenant du 
beton a cendre volante est envisage pour le mur sous-jacent 
de la cavite; on veut ainsi creer un assemblage ne comportant 
qu’ un minimum de ponts thermiques en plus d’ augmenter la 
masse thermique et d’offrir un rendement acoustique 
superieur. Des cadres de fenetres et des seuils en vinyle soudes 
et des vitrages choisis en fonction de 1’ orientation de la fagade 
sont envisages en se basant sur 1 ’ etancheite, la longevite et le 
caractere pratique des caracteristiques innovatrices. Un pro
gramme d’essais en soufflerie et sur des maquettes pleines 
grandeurs estprevu dans le processus d’ elaboration des concepts.

Efficacite energetique
Le caractere pratique et simple est la cle permettant d’obtenir 
une efficacite energetique viable dans ce projet. Nous pre- 
voyons avoir recours a des technologies qui ont fait leurs 
preuves pour les appliquer de fagon nouvelle et innovatrice 
aux systemes mecaniques de tours d’habitation residentielle. 
On aura recours a des systemes hydroniques lineaires radi
ants installes en peripherie des plafonds, comme dans les 
immeubles k bureau, pour chauffer les logements. On a pense 
au systeme a eau chaude domestique pour alimenter les 
panneauxperipheriques radiants. Unsystemede recuperation 
des eaux grises, comme celui utilise dans les installations 
recreatives, sera utilise pour prechauffer 1’ eau chaude domes
tique. Ce systeme fera appel a un echangeur de chaleur/ pompe 
a chaleur comportant un systeme de nettoyage par retro-lavage.

Le prechauffage de fair de ventilation est fun des grands 
consommateurs d’ energie de f immeuble. Pour minimiser la 
demande, nous nousproposons d’utiliserles gains solaires de 
f atrium et les technologies solaires murales. La structure de 
stationnement doit etre chauffee par un systeme solaire actif 
qui foumira de f energie bon marche a des chaufferettes a 
pulsation mecanique. Pourameliorerf efficacitedusysteme, 
on elaborera un systeme a zones multiples avec chronometrage 

■ de la temperature exterieure pour controler fouverture des 
fenetres.

Tous les corridors seront eclaires par la lumiere du jour, de 
meme que les sorties et le garage. Des appareils d’eclairage et 
des ampoules/lampes a grande efficacite seront utilises de 
concert avec des detecteurs de mouvement pour controler 
f eclairage des aires communes.

iD . , .
. '* T
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1 CARACTERISTIQUESINNOVATRICESIS

Qual'rte de I’air interieur, ventilation 
et confort dee occupants

En ce qui conceme la qualite de I’air interieur, la ventilation 
et le confort des occupants, nos strategies vont jusqu’au 
controle a la source et au recours it des technologies «intel- 
ligentes». Les riches techniques seront analysees par rapport 
a la liste standardisee de verification du choix des materiaux 
pour identifier et minimiser les problemes potentiels de 
qualite d’ air interieur. La supervision de la pression statique 
et les detecteurs de gaz carbonique permettront au systeme de 
ventilation de reagir en fonction de la dynamique de la qualite 
de fair interieur. La filtration centralisee a grande efficacite 
de fair de ventilation sera augmentee puisqu’on prevoit 
installer des filtres dans les canalisations dans chaque logement 
Un tableau de commande dans chaque logement permettra 
d’obtenir toute la souplesse d’utilisation voulue tandis que la 
compartimentalisation de f immeuble permettra d’ etendre la 
logique de controle. Le controle direct du debit d’air de 
chaque logement sera combine a des controleurs individuels 
a volume constant pour assurer un apport d’air mesure. Un 
cablage en forme d’etoile dans chaque logement sera utilise 
pour maximiser les possibilites futures de communication et 
d’automatisation de f immeuble. On songe a equiper un 
logement dedemonstrationd’untelappareild’automatisation 
«Totalhome».

Conservation de I’environnement 
et des ressources

Pour etre efficaces, les principes de conservation de f envi- 
ronnement et des ressources doivent etre integres a tous les 
stades du processus decisionnel. Dans le cadre du plan de 
gestion de f environnement, la liste de verification du choix 
des materiaux seraegalement utiliseepourevaluerlasensibilite 
environnementale de tous les composants principaux. Cette 
evaluation permettra d’aborder des questions comme le 
potentiel de reutilisation, la viabilite, la teneur en produits 
recycles, la teneur en energie et les dechets provenant des 
emballages dans le processus de gestion de la valeur. Les 
materiaux ayant une forte teneur en matures recy clees comme 
le beton h cendre volante et les plaques de platre renforcees 
de fibres seront privilegies.

L’ajout des strategies de gestion de f environnement dans le 
manuel de f occupant (qui ferapartie de la documentation E 
et E et que f equipe de conception doit preparer) favorisera la 
comprehension et la participation des utilisateurs a un pro
gramme permanent. Une salle de reduction de certains 
dechets offrira une approche structuree au recyclage des 
matieres domestiques et un systeme de compostage sur place 
dans un contenant rotatif est envisage pour recevoir les 
dechets organiques. La planification du site est faite en vue 
de minimiser les perturbations occasionnees au drainage 
naturel du site, de minimiser la surface en pelouse et de 
maximiser f utilisation des plantes locales.

A1REXRAIT

VENTILATEUR [^EXTRACTION 
(VITESSE VARIABLE)

----------CP------- T
VENTILATEUR D'AUMENTATJON 

(VITESSE VARIABLE) p—

EXTRACTION
g£n£rale

RLTRES A GRANDE 
EPFICACITE

E'EKSS g—.r
A DOUBLE PLAQUE

ri—

Systeme de ventilation central

Jr~- \—
. _.i . 1-. !

--- 4------

1-3 TOM-

MOIS
-A- CONSTRUCTION TYPIQUE 

-■t IMMEUBLE ENVISAGE

PROTOTYPE SELON ASHRAE 90.1

Rendement energetique

lb lb lb lb
X TOO 000 X100 X1000

IMMEUBLE PROPOSEPROTOTYPE ASHRAE

Previsions d'emanations provenant de fimmeuble
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ft CARACTERISTIQUESINNOVATRICES

AcceseibiUte/Adaptabilite
Dans toute la mesure du possible, les principes de conception 
universels seront appliques partout dans ce projet. Leplan du 
site comprend des acces sans obstacle comme grand element 
d’organisation. Une rampe d’atrium reliant I’entree et le 
podium permettra d’augmenter le nombre de logements 
accessibles sans avoirrecours ^ 1’ascenseur. Le stationnement 
paysage et sureleve permet de creer une aire de jardin/recrea- 
tion exterieure sure. L’amenagement interieur des aires 
communes tiendra compte. de certaines incapacites dont- 
pourraient souffrir les occupants; pour cela, on aura recours 
a divers moyens, comme a une signalisation par exemple. 
Tous les logements seront conqus de faqon a respecter les 
criteres etablis en fait d'acces libre en plus de contenir des 
dispositions permettantd’adapter les armoiresetlesappareils. 
Pour tenir compte de la tendance croissante des gens qui 
souhaitent vivre en groupe, un type special de logement sera 
compris a chaque etage.

■■m EQUIPE DU PROJET SHHH
Directeur de projet
Richard Miller, Clayton Developments Ltd.

Coordonnateur de projet
Dale Eastman, Clayton Developments Ltd.

Architecte/coordonnateur technique
Dan Goodspeed, Kassner/Goodspeed, architectes

Ingenieur en mecanique
Peter Healy, All Energy Engineering

Ingenieur en electricite
Richard Rout, Rout Engineering Ltd.

Ingenieur en structure
Malcolm Pinto, M. Pinto Engineering

Enveloppe du batiment
Austin Parsons, Building Science Associates

Value Management
Arthur Maw, Hanscomb Consultants

Environnementaliste
Robert Federico, Jacques Whitford Assoc.

Interieurs et accessibilite 
Linda Rodie, LKR Design Works

Architecte paysagiste
Cary Vollinck, R.L. Petersman Landscape

Consultant en energie solaire 
Peter Allen, Thermodynamics Ltd.

Automatisation de I'inuneuble
Allan Maitland, Honeywell Inc.

Personnes-ressources 
Len Williams, I.R.A.P.
George Foote, Min. des Ressources naturelles (N.-E.)

1 [ jlKEMISAOE

CHAMBKE

, , SALLE DESEJOUR..

Logement pour co-loc

2CH. + pieceIT 
DE DETENTE 1 

1370 pp |

2 CH. 
1060 pi2

ATRIUM

2 CH. + PIECE 
DE DETENTE 

1150 pi2
3CH. 

1550 pi2

2 CH. + PIECE 
DE DETENTE 

1150 pi2'

Plan typique
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LE CLOS ST-ANDRE
Le Clos S t-Andre est une conciergerie situee 
boulevard Rene-Levesque a Montreal qui 
comprend:

• 78 unites de logement de type condo
minium, repartis sur 8 etages

• des espaces commerciaux au rez-de- 
chaussee avec acces sur rue

• 40 espaces de stationnement en sous-sol
• une cour interieure amenagee pour les 

residents

Le projet occupe un ilot de 18,650pi.ca. sur 
3 rues : rue St-Andre a 1’est, boul. Rene- 
Levesque au sud et rue St-Christophe a 
1’ouest; 1’ilot est borne au nord par deux 
immeubles residentiels de 3 etages avec 
murs mitoyens et cour arriere. La construc
tion est de type incombustible, beton coule 
surplace, avec murs exterieurs en ma$onnerie

EMPLACEMENT
Le Clos St-Andre est situe dans Tarron- 
dissement Ville-Marie, en plein quartier 
Latin, a deux pas de la station de Metro 
Berri-UQAM etdelaPlaceBerri toutrecem- 
ment amenagee par la Ville de Montreal 
pour son 350e anniversaire.

CONCEPT PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING
Notre concept vise a faire une conciergerie de grande qualite 
pour la clientele a revenu modeste de ce secteur de la Ville 
tout en respectant le nouveau zonage adopte pair la Ville de 
Montreal poursonCentre-Ville(arrondissement Ville-Marie) 
fin 1993.

Notre concept architectural veut redonner a cette section du 
boulevard Rene-Levesque, destructuree et heteroclite, un 
batiment a forte saveur residentielle de fagon a bien permettre 
la reinsertion de la fonction residentielle, main tenant autorisee 
par le nouveau reglement de zonage, dans ce secteur du 
Centre-Ville.

A cet effet, tout en gardant une facture contemporaine, nous 
avons puise dans le vocabulaire architectural des conciergeries 
montrealaises du debutdu siecle(rues Sherbrooke, St-Hubert, 
carre St-Louis) et en avons retenu plusieurs elements tels les 
oriels (bow-windows), la porte cochere, la cour arriere 
amenagee, les hautes fenetres verticales, 1’absence de balcon 
sur le boulevard Rene-Levesque, la reinsertion des balcons 
sur les rues secondaires et sur la cour arriere, 1’utilisation de 
toitures, lucames etcheminees sur Rene-Levesque, un gabarit 
variable: 8 etages sur Rene-Levesque, 7 etages surSt-Andre, 
5 Stages sur St-Christophe de fagon a rattraper I’echelle 
urbaine plus modeste des rues laterales.

Un projet sur pour un marche bien urbain : 1’equipe du Clos
St-Andre met a la disposition des parrains de Defi IDEES un
projet sur. En effet, a date :

• plus de 1 000 000 $ ont ete investis par 1’equipe dans le 
projet, le terrain est paye et les etudes preliminaires sont 
completees

• une etude de marche a ete completee au printemps 93 et la 
mise en vente des unites a debute a I’automne 93

• i un tiers des unites sont deja pre vendues
• des demandes pour le financement ont ete entreprises 

aupres de la SCHL et des banques
• les plans sont conformes au nouveau zonage de I’arron- 

dissement Ville-Marie
• le projet beneficie du programme de credit de taxe de la 

Ville de Montreal Credit-Proprio (10 000 $ par unite)
• 1’echeancier de realisation prevoit une mise en chantier a 

I’automne 94 et la livraison a 1’ete 95
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CARACTERISTIQUESINNOVATRICES , . .,«•; • .•! ,> >>

Enveloppe durable

• Une enveloppe thennique performante assurant par sa 
continuity une parfaite etancheite a I'air.

• Une enveloppe ne presen tan t pas de point de rosee aux 
temperatures normalement rencontrees.

• Une enveloppe exigeant un minimum d'entretien.'
• L'emploi et I'installation de materiaux durables.
• Un parement de murs conciliant les exigences d'un ecran 

pare-pluie efficaceetle traitement esthetique des facades.
"' • Une syiection de.fenetres, et'de pprte patio:......................

- selon I'drientation du batiment.
- offrant une haute resistance thermique et un degre 

d’etancheite superieur.

Composition du toit 6.886 RSI

Gravicr de ruisseau 
Membrane geotextile 
Polystyrene extrude 
Membrane EPDM 
Feutre
Dalle de beton 
Fibre de verre rigide 
Polyethylene 0,20 mm 
Gypse
Peinture a base de latex

Composition du mur

Brique 
Espaced'air 
Papier de construction 
Gypse exterieur 
Mousse de polyurethane gicle 
Fibre cellulosique 
Membrane textile 
Polyethylene 0,20 mm 
Gypse
Peinture a base de latex

Coupe — Jonction mur — toit

© Etancheite protegee et drainage assure jusqu’a une 
temperature exterieure de -23 °C 

© Pare-air secondaire par scellement du gypse interieur 
(D Extremite de la dalle protegee par une isolation continue) 
@ Bande elastomere et scellant du joint de condole de 

1'urethane

DetaU en plan

© Compartimentation de 1'espace d'air 
© Bande elastomere et scellant au joint de condole de 

1'urethane
® Espace d'air permettant un equilibre des pressions

100 mm 
1,5 mm

100 mm 

13 mm

5.263 RSI

100 mm 
40 mm

13 mm 
50 mm 
89 mm

13 mm

Coupe — Jonction mur — Toit

Detail en plan
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CARACTERISTIQUESINNOVATRICES

Evacuation d’air

• L’ air evacue des toilettes, hottes et secheuses est filtre. Sa 
chaleurestrecupereepourchauffeiTairneufdeslogements 
et corridors puis est introduit dans le garage pour assurer 
une dilution constante du monoxyde de carbone. L’air 
passe ensuite au travers une pompe thermiqueprechauffant 
I’eau chaude domestique avant d’etre finalement rejetee a 
I’exterieur.

• Des derivations et un ensemble de controle permettent 
d’optimiser le fonctionnement selon les temperatures 
rencontrees.

• Lesautresevacuationsd’airdel’edificetelsquelesysteme 
principal de ventilation du garage (par detecteurs de C02) 
et le systeme de ventilation des espaces commerciaux 
comportent tous des echangeurs de chaleur a plaque afin 
de prechauffer I’air neuf de compensation.

Eau chaude domest\c\ue

• L’eau chaude domestique estprechauffee en quatre etapes 
ce qui permet une recuperation d’energie maximale. Les 
quatres etapes sont les suivantes; recuperation de chaleur 
de 1’eau usee des bains/douches/eviers/Iave-vaisselles, 
energie solaire, recuperation de chaleur de 1’air evacue du 
garage de faqon constante (thermopompe air-eau), et 
finalement recuperation de chaleur extraite en climatisation 
via le refroidisseur central eau-eau.

Systems de chauifage

• Chaque appartementpossede son petit systeme autonome 
combine de chauffage a air chaud et d’eau chaude 
domestique. Cet appareil fonctionne au gaz naturel et 
possede une efficacite saisonniere superieure a 90%.

Systeme de chauffage et de chauffe-eau individuel
Source: GlowCore

Appareil a haute efficacite

• Les moteurs, chaudieres, refroidisseurs, ventilateurs et 
autres appareils centraux sont du type aefficacite maximale 
controleeparmicroprocesseuretrelieausystemecentralise 
de controle DDC.

• L’eclairage est efficace et se compose de fluorescents 
compacts et d’halogkne basse tension dans les apparte- 
ments, de fluorescents 3 tubes T-8 avec ballastelectronique 
et reflecteurs paraboliques dans les bureaux, de lampes 
aux halogenures metalliques a basse puissance dans les 
entrees principales et de lampes aux vapeurs de sodium 
haute pression a basse intensite dans le garage.

Controle de fair neuf et d’eclairage

• Dans les appartements, des detecteurs de presence sont 
utilises pour controlerreclairage dans les pieces tellesque 
la cuisine, la salle de bain, la buanderie, le corridor, etc.

• Un detecteur inffa-rouge/micro-ondes combine a un con
tact de porte permet le controle intelligent de 1’ air neuf et 
I’abaissement des points de consigne. La centralisation 
des controles permet un monitoring des temperatures et 
humidites rencontrees, une assistance a distance et un 
retour au mode «occupe» dans chaque appartement par un 
simple appel telephonique.

Rase 10 FINALISTES RfolONAUX



CARACTERISTIQUESINNOVATRICES

AccessMite/Adaptability

Le concept architectural retenu est celui de 1’accessibilite 
universelle. Ce concept possede des criteres de conception 
beaucoup plus performants que les exigences de la section 
3.7 du Code National du Batiment.

Afin de repondre aux besoins varies d’une clientele elargie, 
il est prevu d’offrir une accessibilite de base pour tons les 
espaces communs du batiment, toutes les unites commerciales 
et toutesles unites d’habitationir Ainsi, un aeces sans obstacle 
sera assure pour tout le batiment et toutes les unites, et des 
espaces de manoeuvre et de travail seront prevus pour les 
personnes se deplagant en fauteuil roulant.

D’autre part, afin de faciliter 1’installation d’equipements 
specialises requis par des personnes handicapees ou des 
personnes ageesen perte d’ autonomie, ilest prevu defavoriser 
I’adaptabilite des amenagements. A titre d’exemples, 
notons les fonds de clouage pour I’installation de barre(s) 
d’appui, la prise de courant pour I’installation d’un four 
encastre dans le garde-manger, la prise de courant pour 
I’installation d’un ouvre-porte electronique, etc.

Enfin, il est prevu d’exceder les mesures de securite en cas , 
d ’ urgence pre vues dans lareglementation, par 1 ’ amenagement 
a chacun des etages, d’une aire de refuge sans obstacle en 
relation avec un ascenseur protege et une liaison exterieure.

MHIIj EQUIPE DU PROJET

HALL.

ALCOVE

Exemple
Studio

Exemple 
1 Chambre

BALCON

CHAVBRE 
DES UAITSES SSJOUR/SAM

Exemple 
2 Chambres

Promoteur
Groupe Archi Plus Inc. 
Helene Bei'que, presidente

Archi tecte
Jacques Bei'que et Associes, Architectes 
Jacques Bei'que, arch., OAQ

Qualite de 1'air interieur et viabilite environnementale
Centre des etudes sur le batiment de I'Universite Concordia 
Fariborz Haghighat, Ph.D„ professeur

Efficacite energetique et simulation energetique 
Centre des etudes sur le batiment de I’Universite Concordia 
Dino Gerbasi, ing., OIQ

Ingenieur en structure
Martoni, Cyr et Associes 
Roger Cyr, vice-president, OIQ

Ingenieur en mecVelect.
Denis Lariviere Experts-Conseils Inc. 
Denis Lariviere, ing., OIQ

Science applique batiment
Silicon
Dominique Derome, M.ScA., arch., OAQ

Exploitation et entretien
Paseo Gestion immobilize 
Gary Griffiths, president

Analyste du marche
Centre d’Analyse du Marche Immobilier (CAMI) 
Alban Dufresne, president, E.A., AACI

Accessibilite
Societe Logique -
Pierre Richard, arch., OAQ
Patricia Falta, M.arch., prof.ag., U. de M

t

Design urbain
Daniel Arbour et Associes
Louis Sauer, directeur du design urbain

«Open Building Approach»
Universite Marymount
Stephen Kendall, professeur agree .

Gestion de construction 
Gespro S.S.T. Inc.
Ali Ettehadieh, M.Sc.A., ing., OIQ

D E F
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EMERALD GATE
Le projet comporte 130 logements 
repartis sur dix etages. L’enveloppe 
du batiment a ete determinee au mo- 
mentdestravauxd’urbanisme. Us’agit 
de 1’un de deux immeubles de tallies 
semblables envisages pour le site. Cet 
immeubleen forme de «L» alogements 
de part et d’autre des corridors 
represente les tendances typiques de la 
majoritedes tours d’habitationresiden- 
tielle construites aujourd’hui. Toutes 
les innovations que nous pourrons 
implanter dans cette forme d’ immeuble 
pourront des lors avoir des repercus
sions importantes et immediates sur 
I’industriede la construction. L’avan- 
tage de ce projet tient au fait qu’il sera 
possible d’en comparer le rendement et 
le design avec 1’autre immeuble dit 
«ordinaire».

EMPLACEMENT
Le site de 0,5 hectare est situe a Tangle 
nord-est de Steeles Ave et de Emerald Lane, dans la ville de 
Vaughan. II se trouve dans urie zone de construction de tours 
d’habitation residentielle et de maisons en rangees.

CONCEPT
Ce projet permet de demontrer qu’ il est possible d’ implanter 
et d’assurer la viabilite economique de nouvelles techniques 
de construction efficaces au plan energetique, favorables 
pour la sante et sans repercussions majeures sur Tenviron- 
nement. L’enveloppe du batiment sera durable et etanche en 
plus de resister a Thumidite; on aura recours a de meilleurs 
systemes de construction et de ventilation eton elaborerades 
plans de gestion des ressources et des dechets. II sera possible 
d’appliquer les techniques de construction retenues pour ce 
concept et qui sont «favorables au constructeur». Ce concept 
presente des possibilites de synergie entre les solutions 
mecaniques et environnementales retenues basees sur la 
reaction de Timmeuble et sur sa viabilite naturelle.

Le concept peut etre adapte aux besoins d’occupants ayant 
des degres differents d’independance : families, aines, per- 
sonnes handicapees.

En utilisant le logement comme element de base, T equipe de 
conception desire concretiser Tintegration spatiale des 
differents logements pour susciter un sentiment de 
communautejd’oulegrandnombred’aires communes comme 
T atrium d’ entree reparti sur deux etages, les salles de reunion 
et les jardins sur la couverture.

Les concepteurs n’ont rien sacrifie de la beaute inherente a 
une structure bien congue, et du plaisir qu’elle suscite, au 
moment de Tintegration des technologies retenues pour maxi- 
miser les avantages environnementaux et pour minimiser les 
facteurs exterieurs tant sur le site qu’a Texterieur de celui-ci.

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING

A litre de proprietaire et de promoteur des deux sites, la societe 
STRASSER s’ est engagee aoeuvrer avec un groupe-ressource 
qui a deja presente une demande de fonds au ministere du 
Logement pour que la tour est devienne un pfojet de logement 
residentiel sans but lucratif. L’enveloppe du batiment et 
Tagencementdu site adoptes par le service d’urbanisme de la 
ville de Vaughan sont bases sur les exigences posees par ce 
groupe-ressource.

Un autre groupe s’est egalement adresse a la societe 
STRASSER pour developper le site ouest dans le cadre d’un , 
arrangement similaire. La societe STRASSER a decide 
d’utiliserle site ouestpour cette soumission car la demande de 
fonds deposee serait mieux synchronisee avec les dates du 
present concours, meme si les criteres enonces dans le cadre 
de ce concours pourraient convenir tout autant a Tune qu’a. 
T autre des deux tours. En fait, si les deux immeubles etaient 
construits, Tun en suivant les codes, les exigences et les 
technologies actuels, Tautre en sui vantles exigences enoncees 

. dans le present concours, une comparaison exacte du rendement 
des investissements et des couts.d’exploitation pourrait etre 
faite si on faisait un suivi attentif des deux immeubles. L’un 
des objectifs de notre equipe est de demontrer qu’il est 
possible de construire un immeuble de grande qualite a faible 
couts d'exploitation tout en n’entramant que des hausses 
marginales des investissements.

Qu’il soil realise par le promoteur ou par Tentremise d’un 
groupe-ressource beneficiantd’ un incitatif financier, de credits 
d’impot et de prets k moindre frais d’interet pour les futurs 
proprietaires, le logement cooperatif est une solution com- 
merciale viable et financierement acceptable pour ce projet.
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CARACTERJSTIQUESINNOVATRICES

Enveloppe durable
Notre vaste experience de la construction a 1’aide de grands 
panneaux, de systemes a cavite pare-pluie et a egouttement 
complet et de Dry vit sont autant de garanties que 1’enveloppe 
du batiment sera convenablement assemblee. Le nombre 
d ’ouvertures (joints) sera minimise par la construction ii 1’aide de 
panneaux composes de sections legeres en acier et evidees sur 
lesquelles on aura applique un revetement rigide et un pare-air/ 
pare-vapeur in tegral sousl’isolantquise draine de lui-meme. Les 
joints verticaux, horizontaux et autour des fenetres seront traites 
coritme il se doit pour assurer une egalisatidn des pressibns. On 
fera un usage limite des produits de calfeutrage; on aura plutot 
recours aux joints etanches sur le plan du pare-air.

Le stuc acrylique, le metal et le verre, tous disponibles locale- 
ment, ont ete retenus comme materiaux pour 1’enveloppe 
exterieure pour plusieurs raisons: leurapparence, leur reaction 
aux differentes conditions,climatiques, leurimpermeabilite, 
1 ’ absence de capillarite, leur faible poids, leur efficacite ener- 
getique, leur non-combustibilite, leur durabilite eprouvee et 
le nombre limite de joints.

Les murs seront fractionnes en compartiments comportant 
des separations rigides et des solins pour controler les diffe
rences de pression en surface.

Efficacite energetlc\ue
Pour reduire le plus possible le cout de 1’ energie consommee 
par I’immeuble, 1’efficacite energetique sera maximisee par 
les methodes de construction utilisees, par 1’exploitation de 
I’immeuble et par le mode de vie preconise pour les occupants.

Les strategies retenues pour minimiser la quantite d’energie 
utilisee pour realiser les travaux comprennent le choix de 
materiaux a faible teneur en energie, la preference pour les 
materiaux recycles, 1’implantation de systemes et de pratiques 
de construction innovateurs et 1’elaboration d’un plan de 
gestion des dechets de construction.

Les strategies destinies a minimiser la quantite d’energie 
achetee pour exploiter I’immeuble comprennent une enve- 
loppe thermique hautement performante, un eclairage et des 
appareils electromenagers tres efficaces au plan energe
tique, des ventilateurs recuperateurs de chaleur tres efficaces, 
des systemes solaires passifs, une alimentation electrique 
renouvelable faisant appel a des cellules photovoltai’ques 
pour alimenter I'equipement de climatisation et le recours a la 
verdure sur le site et sur la couverture pour offrir ombrage et 
isolation. Des systemes de cogeneration au gaz seront utilises 
pour fournir la plus grande partie des besoins en electricite, en 
chauffage et en climatisation par les besoins en absorption du 
projet. Des simulations derendementdetaillees seront utilisees 
pour valider les objectifs retenus en matiere energetique.

. Les strategies auxquelles les concepteurs ont recours pour 
favoriser un mode de vie permettant de conserver 1’energie 
comprennent une alternative a 1 ’ automobile, des dispositions 
permettant d’avoir une gestion responsable des dechets, la 
permaculture, lerecoursades compteurs individuelspourmesurer 
la chaleur et I’electricite consommees et un design d’immeuble 
favorisant le developpement d’un sentiment de communaute.

INTERIEUR EXTERIEUR

PANNEAU ISOLANT AVEC 
DRAINAGE ET FINI EN STUC

MUR-RIDEAU A POTEAUX 
DE METAL AVEC FINI A 
PLAQUES DE PLATRE

DESSUS DU PLANCHER FINI

SOLINCORNItRE EN ACIER

DALLE DE PLANCHER

FACE INFERIEURE 
DU PLAFOND FINI

Coupe du mur

„ 200

Jh 17 h 5 h

Profil de 1'utilisation de I'energie perdue pour la cogeneration
(150 logements, jour d’ete typique)

ASHRAE 90.1 NOTRE OBJECTIF

100% GAZ NATUREL

Rendement energetique
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' CARACTERISTIQUESINNOVATRICES

Qualite de I’air interieur, ventilation 
et confort dee occupants

La qualite de 1’ air interieur sera assuree par une reduction des 
contaminants ^lasourceetparrinstallationd’une ventilation 
mec unique.

Les contaminants pro venant des materiaux de construction et 
de I’ameublement seront reduits le plus possible par le 
recours a des carreaux de ceramique, par des finis a base 
d’eau, par les parquets, etc. qui remplaceront les materiaux 
emetteurs de gaz comme les panneaux-particules, certains 
types de contre-plaques et la moquette.

La ventilation mecanique comprendra des appareils de 
traitement de I’air sur chaque etage (VRC) avec bouches 
d’alimentation et d’extraction par le plafond des corridors 
pour diffusion dans les logements et les corridors. Le 
chauffage et la climatisation seront assures par un chauffage 
hydronique et des serpentins de climatisation situes dans le 
flux d’air de ventilation (pour eviter d’avoir un ajout d’air et 
une recirculation). Des filtres a grand rendement seront 
utilises dans les reseaux de ventilation.

Le confort des occupants sera assure par les commandes 
individuelles de I’environnement, la reduction au minimum 
des courants d’ air, 1’ amelioration de la ventilation positive, le 
controle des bruits et un eclairage confortable. Les occupants 
pourront controler la temperature et le taux de ventilation de 
leur logement. L’alimentation en air par le haut des murs 
previendra les courants d’air, favorisera une ventilation a 
faible debit et le chauffage/climatisation des logements. La 
strategie retenue au niveau de la climatisation fait appel au 
cycle thermique de 1’ immeuble pour conserver des limites de 
confort acceptables tout en reduisant la capacite de clima
tisation necessaire de deux autres tiers. Des ventilateurs a 
distance et le traitement acoustique s’allieront pour donner 
des logements sans bruit.

Conservation de I’environnement 
et des res&ources

Au niveau local, notre projet permettra d’ameliorer le site 
plutot que de le proteger car les tentacules de la ville s ’ etendent 
deja jusqu’aux terrains adjacents au site retenu. Le ruissel- 
lement sera reduit par 1’ entrepo'sage de 1 ’ eau a des fins d’ eva
poration, par la reutilisation del’eau depluiepourlepaysage- 
ment et par les grandes surfaces permeables non pavees. Le 
site sera ameliore par la mise en terre d’ une vegetation locale, 
ce qui donnera un ecosysteme plus complexe.

Au total, lesrepercussionsproviendrontd’un choixjudicieux 
des materiaux d’apres leur teneur en energie, la preference 
accordee aux materiaux recycles ou provenant de sources 
viables, d’un plan de reduction de moitie des dechets de 
construction tant au moment de la construction que de 
1’exploitation de 1’immeuble et de 1’utilisation de matieres 
propices a la protection de la couche d ’ ozone et ne contenant 
pas de CFC ni de HCFC.

PANNEAUX PV

ISOLANT

V^Y//////////////////////////Z,

Jar din sur la couverture

SOLAIRE

CELLULES
PHOTOVOLTAlQUES

COGENERATION THERMIQUE

ALIMENTATION 
SOUPLEEN 

COMBUSTIBLE 
(BJOMASSE j

Vgazeuse)/

Systeme de conversion de I'energie
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Accessibilite/Adaptabilite
L’immeuble est completement accessible, tant dans ses aires 
publiques que privees, aux personnes ayant toutes sortes 
d’aptitudes physiques. En implantant des solutions qui font 
partie integrante du tissu naturel de 1’ immeuble et participent 
au plaisir intrinseque de tous les usagers, nous eyitons 
1’etiquette peu enviable de «solutions institutionnelles». La 
participation independante et les deplacements sont facilites 
par le bon proportionnement de toutes les composantes, le 

, recourse a ..des, textures. qui. definissent les. changements .de. . ... 
directions et de plans ainsi.que des.couleurs qui mettent en 
relief et definissent subtilement les dangers.

En plus de son accessibilite, 1’immeuble comporte de 
nombreuses caracteristiques qui permettent de 1’ adapter aux 
besoins d’ unepopulation qui vieillit au fur et a mesure que ces ‘ 
besoins se font sentir. Au nombre de ces solutions, il faut 
signaler le plan des logements et un certain nombre de types 
d ’ aires communes qui peu vent etre adaptees defagonamieux 
convenir a revolution des modes de vie, sans deplacement 
des cloisons. Par ailleurs, un certain nombre des caracteris
tiques des systemes de soutien mecanique et electrique non 
apparentes et pouvant etre adaptees ont ete incorporees dans 
Timmeuble. On aura acces a ces solutions a mesure que les 
besoins se feront sentir, et ce, sans endommager Timmeuble 
ni rebuter des materiaux.

L'environnementconstruitpeutcelebrernotre comprehension 
et le respect que nous eprouvons relativement a notre environ- 
nement personnel et global. A mesure que notre degre de 
comprehension augmente, nous esperons non seulement 
mieux nous attaquer aux effete de 1'energie, des ressources 
naturelles et de la qualite de 1'air mais egalement produire un 
espace architectural agreable et eclaire. Fort de sa longue 
experience theorique et pratique, notre eqipe a ete au-dela du 
cadre de ce concours pourrealiser une vue globale qui souline 
Tinterdependance des.systemes fails de main d'homme,- des 
systemes sociaux et des modeles culturels avec 1'environ- 
nement naturel.

EQUIPE DU PROJET !£!■■■
Promoteur de Timmeuble

Group of Stmsser Companies

Architectes

Doug Pollard,, architecte 
Jiri Skopek, architecte

Genie environnemental

Allen Associates

Recydage /'I

Remlsage M

Salle de balns/ro/fe de Sains 
pour personae handicapie

Chambre/c/uwnire pour 
personne handicapie

Salle de sejour/i manger

Logement typique a une chambre/ 
pour personne handicapie

BIm— .. - -

f Salle^soteil/ 
balcon ....

Cbambre/chambre pour 
personne handicapie

Salle de balns/so//e de
bains pour personne ------
handicapie Salle de sejourA manger

Recydage

Chambre

Entree en retratt

Logement typique a deux chambres/ 
pour personne handicapie

Greg Allen, BA.Sc, ing. 
Mario Kani, ing.

Materiaux de construction

EdLowans
Consultant en enyironnement
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j columbus house
Columbus House est une tour d’habitation residentielle de 
175 logements a «prix dits abordables» pour les personnes 
agees du Hameau de Sherwood Park.

EMPLACEMENT
Le site du complexe residentiel de Columbus House pour les 
gens du troisieme age est situe a un endroit ideal, au «Centre du 
parc». Les residents de ce complexe auront facilement acces 
a tous les services communautaires qui se trouvent tous dans 
un rayon de quatre pates de maisons autour du complexe.

CONCEPT
Le concept de base retenu pour la realisation de Columbus 
House est d’offrir une forme de logement differente et abor- 
dable pour la population vieillissante du quartier «Sherwood 
Park» et des environs.

Les personnes agees habitant dans le complexe auront 
1’occasion d’interagir les unes avec les autres ainsi qu’avec le 
reste de la communaute. L’accessibilite & tous les services 
communautaires sera le principal critere de conception.

Le complexe aura une esthetique plaisante en plus d’etre 
humain a tous les niveaux. Les finis exterieurs de I’inimeuble 
s’ integreront a ceux des grandes structures du voisinage, soil 
essentiellement la brique. Les technologies retenues pour le 
batiment seront choisies de fa§on k ameliorer le confort des 
residents. r
Meme si de nombreux systemes perfectionnes et innovateurs 
seront utilises dans ce complexe, le projet repondra d’abord 
et avant tout aux besoins en confort de ses occupants. La 
qualite de 1’air interieur sera maintenue a un niveau eleve 
dans tous les secteurs occiipes.

Le projet offrira un environnement sflr pour les personnes 
agees en plus de tenir compte, dans chaque logement, des 
besoins future possibles au niveau de son adaptation pour que 
les ames puissent vieillir chez eux, sans demenager.

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING
Le Club Sherwood Columbus (Chevaliers de Colomb) areuni 
une equipe de promotion pour construire un complexe resi
dentiel de 16 millions de dollars pour les personnes agees sur 
une parcelle de terrain de deux acres situee au coeur du Parc 
Sherwood. Le complexe est compose de deux immeubles 
separes : une tour de logements en copropriete comprenant 91 
unites et un immeuble de 84 logements pour le marche locatif. Le 
Club Columbus prevoit transferer une partie des profits generes 
par la vente des logements en copropriete vers la construction de 
logements locatifs, ce qui reduira le cout du loyer mensuel.

La dynamique du projet sera fonction du marche et le projet 
repondra aux besoins en croissance rapide des personnes 
agees, marche qui devrait doubler au cours des 15 prochaines 
annees. La premiere reaction au marketing d'un complexe 
residentiel pour personnes agees con?u pour offrir un niveau 
eleve de confort, une grande durabilite, une bonne efficacite 
energetique tout en etant abordable, a suscite beaucoup d'intereL
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Enveloppe durable

L’enveloppe proposee pour rimmeuble contiendra les plus 
r&entes innovations en matiere de technologic des enveloppes 
de bStiments, y compris un pare-pluie i egalisation des 
pressions, un pare-air continu et une protection centre 
1’humidite.

Les materiaux utilises pour construire le complexe (beton
, arme, beton. prefabrique,.brique et.blocs. de ciment) sont 

durables lorsqu’ils sont mis en place comme il se doit. Le 
recours a un systeme de murs a cavitds et ci «fermes k cisail- 
lement» permettent de reduire la deflexion tout en minimisant 
la fissuration. Des details complets et une inspection poussee 
par des consultants d’experience sont autant de facteurs qui 
assureront le succes d’une enveloppe perfonmante et durable 
ne necessitant qu’iin entretien minimal.

Le pare-air structural de ce projet sera fait d’une membrane 
de bitume modifie renforcee avec fusion thermique sur les 
blocs de beton sous-jacents. Le pare-air sera continu et 
ininterrompu; on accordera une attention toute particuliere 
au scellement au niveau des fenetres et des joints.

La protection contre I’humidite comprend des solins tres bien 
detailles et installes, des couronnements et des seuils prefabri- 
ques ainsi qu’ un systeme de couverture amembrane protegee.

Efficacite enerqetique

L’equipe aura recours a une simulation informatisee pour 
optimiser les niveaux d’isolation thermique pour les murs 
exterieurs, les fenetres et les couvertures. L’equipe songe a 
utiliser la masse de 1’enveloppe de I’immeuble pour y 
emmagasiner 1’energie et ainsi reduire lademande au niveau 
du chauffage et de la climatisation en periode de pointe. Le 
systeme de chauffage, le systeme de climatisation et le 
systeme electrique, tous centralises, feront appel aux tech
niques les plus modemes pour maximiser le rendement ener- 
getique de rimmeuble et faire en sorte qu’il respecte le 
niveau de 55 % present par rapport a la norme ASHRAE 
90.1. Les technologies comprendront un systeme de controle 
et de gestion de 1’energie, des systemes de mesure de 1 ’energie 
a microprocesseurs, des moteurs hautement efficaces au plan 
energetique, des luminaires faisant appel a des tubes 
fluorescents compacts, des controles h dispositifs photo- 
electriques de 1’eclairage et des appareils electromenagers a 
etiquette «Energuide».

COURONNEMENTEN 
b£tqn PREFABRIQUE

- SOLIN

COUVERTURE A MEMBRANE 
PROTEGEE

RENTE

CONNECTEURS 
'TECHNIQUES A 
CISAILLEMENT 
POUR LES 
BRIQUES ET 
BLOCS

. PLAQUE ET PROFILE POUR LE 
■ S0UT1EN LATERAL DES BLOCS

PROFILE 
TECHNIQUE 
ANCRESUR 
LA DALLE

MEMBRANE PARE-AIR A FUSION 
THERMIQUE AU CADRE DE FENETRE

CHANTEPLEURE

SOLIN

PROFILE X! 
DELINTEAU P=

FENETRE A GRAND RENDEMENT

CONNECTEURS TECHNIQUES A
__ CISAILLEMENT POUR LES BRIQUES

ET BLOCS

SOLIN A MEMBRANE 
A FUSION THERMIQUE

ESPACE POUR LA DEFLEXION 
ET LE FLUAGE

CONSERVER LA MEMBRANE PARE- 
AIR LIBRE POUR LA DEFLEXIONjcu ruun ~ J 

LA DEFLEXION Yoff, 
ETLE FLUAGE 
PLASTIQUE

Mur exterieur
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Qualrte de I’air interieur, ventilation 
et confort dee occupants

Les systemes centralises d’alimentation en air etd’extraction 
k recuperation de chaleur seront utilises avec des filtres & deux 

> stages pour respecter les exigences de rendement imposees 
dans le cadre du concours. Les bouches d’extraction sittlees 
dans chaque logementpermettrontde controlerefficacement 
les contaminants a la source meme. Les bouches d’alimen
tation en air frais seront situees a des endroits ou Ton peut 
minimiser les risques de contamination.

Le systeme centralise de ventilation comprendra un appareil 
de traitement de 1’air situe sur la couverture de I’immeuble. 
Ce systeme sera utilise en meme temps que les ventilateurs de 
chaque etage pour assurer la diffusion de 1’ air dans les logements. 
On utilisera des ventilateurs a entrainement k frequences 
variables pour permettre de realiser des economies au niveau 
del’energieetderexploitationderimmeuble. La temperature 
de 1’air frais sera reglee en fonction de ce que les occupants 
souhaitentconserverdans chaquepiece. Chaquepiecefermeedu 
logement aura sa bouche d’alimentation en air frais et 
1’extraction se feraparles grilles installees dans les differentes 
pieces, par les ventilateurs des salles de bains et des cuisines.

Le batiment comprendre des sources d’eclairage indirect a 
1’aide de tubes fluorescents qui ameliorent le rendu des 
couleurs. Ces tubes foumiront un minimum d’eblouissement 
direct et reflechi pour les occupants ages tout en respec tant les 
exigences posees au niveau de la consommation d’energie.

Les valeurs de 1’indice de transmission du son et de 1’indice 
d’isolement aux bruits d’impact pour les murs, les planchers 
etles plafonds, de pair avec les details d’installationspecifiques 
pour les systemes mecaniques de 1’ immeuble, permettront de 
minimiser la transmission des bruits d’un logement a 1’autre.

Les systemes de controle de la temperature de chauffage et de 
Pair de ventilation, qui sera egalement raccorde au SCGE, 
permettront de maximiser le confort des residents et le 
controle exerce par les occupants sur les differents systemes.

Conservation de I’environnement 
et des ressources

On a pre vu developper le site en vue de conserver etd’ ameliorer 
son ecosysteme naturel. Pour minimiser la quantile d’eau 
consommee et trailer les eaux usees, Pequipe aura recours a 
divers moyens dans son systeme deplomberie: commandes de 
pression d’eau domestique, suivi de la temperature des 
canalisations d’eau chaude domestique, toilettes a faible 
consommation d’eau, pommes de douches et robinetterie k 
aerateurs. On evitera d’ utiliser de 1 ’ equipement de refrigeration 
et de protection contre les incendies faisant appel a des HCFC 
lorsque cela sera possible aux plans technique et environ- 
nemental. Le gerant de contrat et Pequipe de conception

CHAUDlfeRES

Systeme de chauffage

TYPIQUE

TYPIQUE

ALIMENTATION 
EN AIR DES 
LOGEMENTS

EXTRACTION 
DES SALLES 
DE BAINS OES 
LOGEMENTS

ETAGE TYPIQUE Etage typique

Systeme de ventilation

A A 4 &
4 /. 4V - 4 £ 4

PRECIPITATIONS^

MIL

--i 14-f

systEme de collecte

ETDE DISTRIBUTION

PLAN D'EAU NATUREL 
SUR LE SITE

IRRIGATION DU SITE

RETENTION D'EAU/ 
MARAIS HORS SITE

CONTRfiLE 
DE LA NAPPE 
PHREATIQUE

minimiseront les dechets de construction, Pobjectif etant de 
reduire les dechets de 50 % par rapport aux methodes de 
construction conventionnelles. Les emanations provenant de 
1 ’ immeuble et les emanations produites ailleurs par les usines de 
production d’energie et de fabrication seront reduites par 
P adoption des mesures decrites ci-dessus.
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Accessibilite/Adapfrabilite

Partout sur le site, on prevoit un acces sans obstacle a toutes 
les aires communes grace a des ascenseurs desservant tous les 
etages ainsi que les corridors ou les voies pietonnieres. 
L’equipe a adopte un «concept sans obstacle» dans tout le 
complexe, si bien que tous les occupants handicapes auront 
acces a tout le complexe.

Pout.. assurer* la. securite fonctionnelle des .occupants. du..., 
complexe, de nombreux petits details , sont consideres :
1’amelioration de 1’eclairage, des revetements de planchers 
anti-derapants et F arrondissement des rebords de comptoirs. 
Un systeme d’intercom personnalise sera integre au systeme 
de telephone pour les occupants qui desirent jouir d’une 
protection 24 heures sur 24.

Des dispositions sont prises dans chaque logement pour 
qu’ils puissent etre adaptes aux besoins futurs des occupants. 
Des dessus de comptoir reglables, des etageres reglables, des 
appuis pour les futures barres de soutien et des largeurs de 
portes suffisantes pour laisser passer les fauteuils roulants ne 
sont que quelques-unes des caracteristiques au niveau de 
1’adaptabilite que 1’equipe inclura dans son design.

equipe du projet mmm
Promoteur

Consultants

Architectes

Scientifique du batiment

Consultant en structure

Consultant en mecanique

Consultant en energie

Consultant en electricite

Consultant en environnement

Ingenieurs municipaux 
et architectes paysagistes

Sherwood Columbus Club 
Dr. G.R. (Gus) Rozycki

Holland & Associates 
Architectes et urbdnistes

C.J. Perreault

Jacobson Hage

Reid Crowther & Partners

Nova Engineering Ltd.

Reid Crowther & Partners

Reid Crowther & Partners

Butler Krebes

Gerant de contrat Ircan Construction Inc.

Conseiller financier Renaissance Development
Corporation

CHAMBRE 
ir-r • ir-r

ETUDE

SALLE DE 
BAINS f

CUISINE

Logement typique 
a 1 chambre

CUISINE

Logement typique 
a 2 chambres

Etage typique
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THE COSMOPOLITAN
Ce projet est le premier composant residentiel d’un 
important redeveloppement a usage mixte actuel- 
lement en marche pour un pate de maisons du 
centre-ville de Victoria (Colombie-Britannique). 
L’immeuble envisage est une tour d’habitation 
residentielle de soixante et onze (71) logements 
repartis sur treize (13) etages.

EMPLACEMENT
Le projet est situe au coin des rues Vancouver et 
View, au centre-ville de Victoria (C.-B .)• Cette pro- 
priete compacte compte 1010 m2. Ce site residentiel 
se trouve a cinq minutes de marche du centre-ville 
et Timmeuble se trouve dans un quartier en pleine 
croissance.

CONCEPT
Dans le cadre du DefilDEES, notre objectif portait 
sur 1’innovation tant au niveau de la planification 
que du concept architectural, de la durabilite des 
composants de laconstruction, de 1’enveloppedu bati- 
ment, de I’efBcacite des infrastructures de Timmeuble et 
notamment des composants structuraux, mecaniques et 
electriques. Le but poursuivi par Tequipe etait de sepencher 
sur les questions ci-dessus tout en conservant a Tesprit les 
facteurs d’economie de construction pour s’assurer que le 
projet peut etre realise et commercialise avec succes. Le 
marche vise est celui des jeunes couples et families ainsi que 
les gens a la retraite ou ages.

Le theme sous-jacent a ce projet est Tintegration des gens, 
qu’ils souffrent ou non d’un handicap. Nous tenons a ce que 
le niveau de la plaza, comme la salle reservee au quartier et 
les terrasses publiques, soil utilise par les occupants de 
Timmeuble ainsi que par les communautes des environs. Les 
installations de recyclage, de compostage et les espaces de 
jardin exterieur donneront un milieu pour une communaute 
qui s’interesse a ces questions et qui travaille.

Lorsqu’on songe a la «composition» de Timmeuble, notre 
approcheesttireedeTexperience des espaces publics paysages 
et elle s’etendjusqu’au jardin social de la plaza principale. 
Les logements sont situes a partir de Tetage au-dessus de la 
plaza et des patios ont ete prevus sur la couverture de 
Timmeuble. La creation de ces divers niveaux sert it attenuer 
Timpact de Timplantation de cette tour d’habitation.

L’etage typique comprend six logements dont la superficie 
varie entre 46 m2 et 93 m2. Le nombre limite de logements par 
etage et leur juxtaposition permet de faire un amenagement, 
qui tire parti de la ventilation en croise et de la lumiere du jour.

Plan de la plaza
1. Dechets
2. Counter
3. Electricite
4. Velos
5. Salle communautaire
6. Lavoir
7. Concierge
8. Compostage>
9. Recyclage
10. Entree
11. Plantfeau
12. Plaza
13. Serre

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING
Victoria a recemment connu une forte croissance econo- 
mique. L’immigration nette a suscite une forte demande de 
proprietes residentielles. La possibilite de realiser ce projet 
pour le marche locatif ou pour le marche des logements en 
copropriete est grandement facilitee par le fait que le terrain 
est conserve en reserve et qu?il n’est pas necessaire de 
Tacheter ni.de faire des versements pendant laperiode deson 
developpement.

A Victoria, le marche des logements en copropriete a recem
ment absorbe pour ainsi dire presque tous les logements 
construits, et specialement les logements plus petits et moins 
luxueux (moins de 140 000 $). Recemment, les logements de 
plus petites tailles situes dans des tours d’habitation ont 
suscite de Tinteret tant pour les investisseurs que les acheteurs 
d’une premiere residence.
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Enveloppe durable

La selection et le developpement d’une enveloppe durable 
pare-pluie de ce projet a repose sur trois parametres sous- 
jacents interrelies: lapossibilite de construire I’inuneuble, la 
resistance aux seismes et lapossibilite de realiser cet immeuble 
au plan financier.

Les parametres de conception ont ete respectes en choisissant 
un sy steme de murs a faible poids en utilisant des composants 
et des materiaux de cbnsttiiction famiiiers. La resistance aux 
seismes est assuree par un systeme a «membrane ext6rieure» 
leger pour 1’enveloppe de 1’immeuble; on y trouvera du stuc 
aery lique et un bardage de metal selon les besoins de 1 ’ equilibre 
esthetique.

Lepare-air de 1’enveloppe comprendra unemembranefaite. 
de bitume modifie thermofusible. Le pare-pluie a egalisation 
des pressions sera realise a 1’ aide d ’ un profile vertical en acier 
de faible jauge servant de fourrure pour separer le bardage de 
stucacryliqueetlespanneauxisolantsrigides; L’espaced’air 
entre le bardage et 1’isolant sera separe en compartiments 
verticaux au niveau de chaque etage a 1’aide de joints de 
construction et de solins. Ces joints serviront egalement a 
mettre en relief des bandes horizontales de decoration qui 
seront integrees a la fa?ade du batiment.

Efficacite energetique

On utilisera des fenetres isolantes a grand rendement. Par 
ailleurs, 1 ’ immeuble sera sous pression pour contrer 1 ’ effet de 
cheminee et minimiser les infiltrations d’air. Le chauffage 
sera assure par un systeme de chauffage hydronique radiant 
& basse temperature et chaque logement aura son propre 
thermostat. Lespanneaux dechauffage solaireetles systemes 
d’entreposage thermique completeront les systemes de 
chauffage et d’eau chaude domestique. Un echangeur de 
chaleur central pour les eaux grises sera utilise sur les drains 
des douches, des eviers et des lave-vaissellepourprechauffer 
I’eau chaude domestique. Un reservoir situe au niveau du 
stationnement rece vra les eaux grises pendant les periodes de 
pointe. Les eaux grises seront elles-memes utilisees pour 
irriguer le site.

En plus du systeme d'eclairage «PowerSmart» favorise par 
B.C. Hydro, des cellules photovoltaiques seront utilisees 
pour completer les sources d’eclairage de longue duree 
comme dans les corridors et les stationnements.

Renfort § I'aide d'un poteau 
d'acierde 100 mm avec isolant

Membrane pare-air/eau

Membranes 
de couverture

Profile d'acier — th-—

Profile d'acier — 
supportant 
le pare-air

Imperm de la 
membrane sur 

. la barre.en Z 
et scellement 
au bardage

Imperm. de la 
membrane sur 
la barre en Z

Espace 
deflecteur

Sdin en acier -v 
galvanise \

Solin en acier 
prefini

Poteauxenacierde152mm 
et plaque de platre de 15 mm

Isolant rigide en fibre de verre 
de 50 mm sur barres en Z 
a 600 mm c.a.c. a la verticale

Isolant pare-bmit et pare-feu 
(epais. max.: 25 mm)

Espace deflecteur sur 
le haut des poteaux

Coupe de la couverture et des murs

Tout le systeme mecanique du batiment sera controle par un 
systeme de gestion de I’energie (DDC). Des detecteurs 
d’humidite et de gaz carbonique seront foumis pour controler le 
systemedeventilation. Onutiliseradesdetecteursdepresence 
pour controler automatiquement a la baisse la temperature 
des pieces apres une certaine periode d’inoccupation.
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Qualite de I’air interieun ventilation 
et confort dee occupants

Les devis du projet feront appel a des materiaux k faible 
emissivite. L'immeuble sera purge de fagon a en minimiser 
les effets sur les futurs occupants.

L’equipe suggere un systeme central de ventilation/extrac- 
tion a volume d’ air variable avec des entrainements k frequence 
variable commandes par DDC et des moteurs a grande effica- 
cite. Le systeme de controle DDC permettra de controler 

"facilement et efficacement le systeme de chauffage et de 
ventilation. Le reglage h distance de la temperature et des 
parametres du systeme de ventilation depuis son lieu de 
travail serauneimportantecaracteristiquederimmeuble.En 
hiver, 1’alimentation en air sera temperee par le systeme 
hydronique de chauffage. L’air parviendra directement a 
chaque piece occupee en utilisant des diffuseurs silencieux.

A 1’exterieur, les interrupteurs de 1’eclairage de securite 
serontraccordesades cellules specialestandisqu’al’interieur, 
I’eclairage sera controle par des detecteurs de presence et le 
declenchement se fera lorsque la piece est occupee. Les 
fenetres seront equipees de rebords exterieurs reflechissantla 

' lumiere du jour pour eclairer I’interieur d’ une lumiere solaire 
naturelle, ce qui limitera le recours a I’eclairage artificiel.

On accordera une attention toute particuliere aux sources de 
bruit interieures et exterieures; on a d’ailleurs prevu une 
separation acoustique maximum pour assurer un environne- 
ment suffisamment silencieux tant pour les occupants de 
rimmeuble que pour les voisins.

/

Conservation de i’environnement 
et des ressources

Le but recherche par Fequipe est de reduire de 60 % la 
consommation d’eau par rapport a un immeuble equivalent. 
On aura recours a des accessoires a faible consommation.

Cet immeuble sera le premier sur 1’Ile de Vancouver k avoir 
un programme de recyclage a grande echelle s’appliquant k 
une grande quantite de dechets produits par les occupants, y 
compris les contenants en metal, le verre, le papier et les 
dechets organiques. Un appareil standard de compostage 
situe au niveau de la serre de la plaza permettra de faire le 
compostage des matieres organiques provenant du site. Un 
programme de vermi-compostageseraetudie comme comple
ment au programme de compostage. Une salle de recyclage 
et de compostage sera accessible pour les differen ts contenants 
de compost organique et de recyclage.

Les systemes centraux de chauffage et d’eau chaude feront 
appel au gaz naturel, d’oij leur qualificatif de systkmes 
propres. Les chaudieres a grande efficacite n’emettront que 
des quantites minimales de dechets de combustion dans 
Fatmosphere. Les emanations seront limitees encore davan- 
tage par le recours k des panneaux de chauffage solaire qui 
completeront le systeme de chauffage.

NOTES

© MODULE DE COMMANDE DDC PROGRAMMABLE AVEC 
DETECTEUR DE C02, D'HUMIDITE, DE DIFFERENCES DE 
PRESSION

© VOLET D'ALIMENTATION A VOLUME VARIABLE 

© VOLET D'EXTRACTION A DEUX POSITIONS POUR LA SALLE 
DE BAINS

© VOLET DE HOTTE DE CUISINE INTERVERROUILLEE AVEC 
LA CUISINIERE

© EN PROVENANCE DE L'ALIMENTATION CENTRALE 
ET DU SYSTEME DE VENTILATION D'EXTRACTION 

© DIFFUSEUR D'ALIMENTATION (TYPIQUE)

© GRILLE D'EXTRACTION DE LA DOUCHE 

© GRILLE D'EXTRACTION A FAIBLE CAPACIlt POUR LA TOILETTE

Systeme de ventilation typique

VENTILATEUR
DEMARREUR 
A VITESSE 
VARIABLE 
(TYPIQUE) SERPENT1N DE 

CHAUFFAGE DE 
L'EAU CHAUDE

EN PROVENANCE 
DU SYSTEME 
D'EXTRACTION VERS LE SYSTEME 

DE VENTILATION

Systeme de ventilation central
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Accessibilite/Adaptabilite

Les exigences posees au niveau de 1’accessibility pour les 
fauteuils roulants et les personnes souffrant d’une incapacity 
visuelle ou auditive ont ete analysees pour toutes les zones 
communes. A litre d’exemple, il suffit de signaler le systeme 
d’intercom, I’eclairage en fonction de la tache a accomplir, 
I’eclairage indirect non eblouissant, les finis de planchers 
femes avec surfaces tactiles, comme une combinaison de 
carreaux de ceramique et de moquette, les seuils accessibles 
a toutes les'portes;' les garde-fous et les barres de soutien en’ 
plus des couleurs contrastantes.

Notre but est de faire en sorte que 75 % des logements soient 
entierement accessibles pour les personnes handicapees. Par 
ailleurs, des systemes d’alarme a avertisseurs multiples, 
comprenarit des signaux lumineux et des signaux sonores 
peu vent etre foumis .Des amoires amovibles dans lessalles 
de bains et les cuisines donneront les surfaces de travail 
necessaires et des espaces de remisage. On installera des 
portes speciales dans les salles de bains pour en faciliter 
1’ acces. Chaque logement aura son themostat; on pourra les 
installer a une hauteur moindre et les equiper de bandes- 
loupes. Les poignees seront equipees de leviers sur toute la 
robinetterie ainsi qu’une commande themostatique pour la 
baignoire et la douche.

De I’espace de remisage additionnel sera prevu au rez-de- 
chausseepouryentreposerles scooters et tout autreequipement 
facilitantl’accessibilite. DesfenStresplus bassespemettront 
de voir dehors, meme lorsque les occupants sont assis. 
L’acces aux balcons se fera sans obstacle. Les garde-fous en 
verre pemettront de jouir de la vue, meme en position assise.
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