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Ce document s'inscrit comme étant la premigre initiative de transfert de technologie menée dans le cadre du Défi IDEES. A mesure
queles différents projets seront peaufinés au cours des prochains mois et que les différentes équipes passeront au stade de réalisation
de leurs projets, les parrains du Défi continueront de tenir I'industrie de la construction au courant des innovations apportées a la
méthodologie dans le secteur de la construction des tours d'habitation résidentielle. Pour avoir les renseignements les plus & jour
sur le Défi IDEES, communiquez avec Sandra Marshall au (61?) 748-2660.
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UN PEU PLUS

our une nation qui réve d’une maison individuelle en
banlieue, il est étonnant de constater i quel pointon enest
venu & compter sur les tours d’habitation résidentielle.

Prés d’une famille canadienne sur dix, soit prés de 1,6 million
de personnes, vitdans un immeuble decing étagesouplus. Les
900 000 tours d’ habitation résidentielle construites & travers le
pays couvrent toute la gamme de prix et de type d’ occupation,

“allant des logements sociaux a prix modique aux logements
locatifs en passant par les coopératives d’habitation et les
logements de luxe en copropriété. Financierement parlant, les

tours d’habitation résidentielle représentent un €lément d’actif
national de plusieurs milliards de dollars.

En résumé, les tours d’ habitation résidentielle représentent une
- partimportante deI'infrastructure d’habitation du Canada. Au

" cours des derniéres années, il est cependant devenu manifeste -

qu’on pouvait améliorer les méthodes de conception, de cons-
truction et d’exploitation de ces immeubles.

A titre d’exemple, la Société administrant le régime de garan-
ties des logements neufs de I’Ontario a versé récemment prés
de 20 millions de dollars au cours d’une année pour réparer des
dommages causés par 1'humidité dans des tours d’habitation
résidentielle en copropriété. Les immeubles en question
avaient été construits moins de deux ans auparavant. Les
constructeurs etles promoteurs d’un bout 21’ autre du pays sont
de plus en plus souvent trainés devant les tribunaux par les
occupants des immeubles pour corriger des problémes de
charpente dans les tours d’habitation résidentielle.

Des améliorations sont également requises dans d’autres do-
maines des tours d’habitation résidentielle. Méme si les
- surfaces exposées aux éléments sont moins grandes, une tour

d’habitation résidentielle consomme en moyenne plus d’éner- -

gie qu’une maison individuelle de taille correspondante. La
" qualité de I’air intérieur dans les logements de ces tours est
habituellement assez piétre. Et malgré leur potentiel a titre de
logement 2 prix modique et accessible pour les personnes
souffrant d’un handicap, la plupart des tours d’ habitation résiden-
tielle ne sont pas congues pour répondre aux besoins spéciaux des
occupants aveugles, sourds ou cloués & un fauteuil roulant.

I1 existe de meilleures méthodes de faire les choses. Les
recherches faites par les gouvernements et le secteur privé ont
permis de mettre au point de produits, des techniques et des
systémes nouveaux qui peuvent améliorer considérablement
la durabilité et le rendement que I’ on tire des tours d’ habitation
résidentielle. Si certaines de ces nouveautés peuvent entrainer
un investissement plus élevé que lorsqu’on a recours aux
méthodes conventionnelles, les sommes ainsi dépensées peu-
ventréduire considérablement les coiits d’exploitation et d’en-
tretien 4 long terme. .

Tours d'habitation résidentielle au Canada

Mais dansla plupart des cas, ces techniques et ces systémes ne

sont pas utilisés lors de la conception et de la construction des
immeubles neufs. Voici pourquoi. L’adoption de technolo-

gies neuves et qui n’ont pas encore fait leurs preuves implique

toujours certains risques. Ce risque est amplifié par les cotits
élevés de construction des tours d’habitation résidentielle. Par
ailleurs, on manque souvent d’expérience pratique relativernent 2
cesidéesnouvelles. Etmémelorsquelestechniques nouvelles ont
été couronnées de succes, un grand nombre des utilisateurs
potentiels ne sont pas au courant des succes obtenus.

Lebut du DéfiIDEES est de changer tout cela. Le Défi estune
initiative conjointe de la Société canadienne d’hypotheques et
de logement (SCHL), de Ressources naturelles Canada (RN-
Can)etd’autres parrains comme Hydro Québec, 1’ Association
du gaz naturel de ['Ontario et du programme de garantie des
maisons neuves de I’Ontario. Dans le cadre de ce Défi, on a
demandé & des équipes de conception et de promoteurs d’un
bouta1'autre du pays de présenter des projets de réalisation de
tours d’habitation résidentielle ol I’ on instaurerait des normes
élevées de durabilité de I'enveloppe, d’efficacité énergétique,
de qualité de 1"air intérieur, d’impact sur I’environnement et
d’accessibilité. ‘

Cette brochure décrit brievement les meilleurs concepts pré-
sentés, les cing projets finalistes, un par région du pays. Les
projets décrits dans les pages qui suivent ne sont pas des
concepts théoriques et expérimentaux mais plutét une ré-
flexion sur ce qui peut &tre construit aujourd’hui et sur ce qui
le sera a1’aide des matériaux et des méthodes déja disponibles.
Ces projets représentent ce 2 quoi ressembleront les tours
d’habitation résidentielle de demain.

Structure du Défi 2

" Objectifs du Défi : .3

Finalistes régionaux

o Lacewood Arms  ~ Provinces de I’Atlantique ...4

* Le Clos St-André -~ Québec 8
o Emerald Gate - Ontario . 12
¢ Columbus House — Prairies 16

* The Cosmopolitan — Colombie-Britannique......20
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STRUCTURE DU DEFI

L e Défi IDEES a ét€ congu dans Ie but de démontrer les
avantages découlant de I’amélioration des méthodes de
conception, de construction et d’exploitation des tours d’ habi-
tation résidentielle. Il ne s’agit pas seulement d’un concours
de conception. Les parrains et les participants comptent voir
les projets finalistes se réaliser, se financer, se commercialiser
et étre habités. En combinant les éléments de conception d’un
concours de conception etla réalité pratique dela construction,
du financement et de la commercialisation des projets de
démonstration, les parrains du projet ont présenté un défi a tous
les concepteurs, constructeurs et promoteurs.

Le Défiaétérelevé par 26 équipes A travers le paysetle but était
-de concevoir des immeubles & grand rendement respectant les
exigences trés strictes au niveau de leur performance sans pour
autant perdre de vue les paramétres imposés par la réalité du
marché.

Les exposés préliminaires soumis par les 26 équipes partici-
pantes ont fait ’objet d’une analyse technique approfondie
avant d’étre soumnis & un jury. Le jury était composé de six
membres indépendants :

Dan Hanganu
Architecture, président

Pamela Cluff, architecte
Spécialiste de ’accessibilité

Ray Cole, professeur d’architecture
Spécialiste de I’environnement

David House, promoteur
Addison Properties

Rick Quirouette, architecte
. Spécialiste de I’enveloppe du batiment

Bob Tamblyn, ingénieur
Spécialiste des systtmes mécaniques

Le jury a retenu un finaliste de chacune des cinq régions : C.-B.,
" Prairies, Ontario, Québec et Atlantique. Ces finalistes sont :

>  Lacewood Arms, Halifax Nouvelle-Ecosse)
Clayton Developments Ltd.
Dan Goodspeed, architecte

> Le Clos St-André, Montréal (Québec)
Groupe Archi Plus Inc.
Jacques Béique, architecte

> Emerald Gate, Vaughan (Ontario)
Strasser Group of Companies
Doug Pollard & Jiri Scopek, architectes

> Columbus House, Sherwood Park (Alberta)
Sherwood Columbus Club
A. M. Holland, architecte

> The Cosmopolitan, Victoria (C.-B.)
Aral Construction Ltd.
Bradley Shuya, architecte

Chagque équipe finaliste a recu un prix de 25 000 $.

Au cours de la deuxiéme étape du Défi (actuellement en
marche), les équipes doivent élaborer et préparer des plans plus
détaillés. Les équipes prépareront des rapports plus complets
gi’elles annexeront aux plans, aux coupes, aux €lévations et
aux schémas des systémes mécaniques. Ces rapports présen-
teront plus en détail les divers systémes de I'immeuble ainsi
queles plans de gestion du projetetdes plans de mise en service
et d’exploitation en vue-d’optimiser le rendement des diffé-
rents immeubles. Les rapports présenteront par ailleurs des
détails sur le financement et la commercialisation des projets.

Aucoursdelatroisiéme étape du Déf, les équipes seront
appelées a réaliser les projets qui respectent les objectifs du
Défi IDEES. On cherche actuellement & obtenir une aide
financiére qui sera offerte par les parrains du Déf, par les
services publics, par les organismes provinciaux et par les
fabricants et les fournisseurs. Les projets feront I'objet de
suivis en vue de valider le rendement obtenu par ces immeu-
bles dans le cadre du Défi IDEES.

Page 2
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OBJECTIFS DU DEFI

P our les guider dans I'élaboration de leurs projets, les

équipes avaientregu desdirectives techniques quiavaient
été établies par les parrains du projet. Des objectifs obligatoi-
resetde rendement avaient été établis au niveaude ladurabilité
de I’enveloppe, du rendement énergétique, de la qualité de
Iair, de I’impact sur I’environnement et de 1’accessibilité.

Teote Lt [ s

B

DURABILITE DE L'ENVELOPPE

Dans le cadre du Défi, I’enveloppe des immeubles devait étre
plus durable et nécessiter moins d’entretien que celle des
immeubles conventionnels; pour cela, il fallait améliorer le

-contrdle de 'air et de la-migration-de' I’humidité a travers

I’enveloppe du batiment. Les équipes devaient faire appel a
des techniques et & des systémes nouveaux, & des meilleures
méthodes pour assurer I’étanchéité de I’enveloppe, & des pare-
pluie & égalisation des pressions et 2 des meilleures techniques
decontrble delaqualité de laconstruction etde miseen service.

@ EFFICACITE ENERGETIQUE

Les équipes devaient présenter des concepts d’immeubles qui
consommaient moins de la moitié de I'énergie d’un immeuble
conventionnel. A I’aide de simulations informatiques, les
équipes devaient élaborer des concepts qui ne consomme-
raient pas plus que 55 % de1’énergie achetée pour unimmeuble
de référence en se basant sur la norme ASHRAE 90.1.

Les techniques et les systémes utilisés pour atteindre ces

-objectifs comprenaient I’amélioration de'1' efficacité énergéti- |

que de ['enveloppe de I'immeuble, I’amélioration du rende-
ment du systéme de chauffage, ventilation et climatisation, les
systémes d’aqueduc et le recours a des moteurs, des appareils
d’éclairage et des appareils électroménagers efficaces. Enfin,

les équipes devaient adopter des systémes de contréle de la .

gestion de I’énergie en vue d’optimiser le rendement énergé-
tique de I'immeuble.

QUALITE DE L'AIR INTERIEUR
ET VENTILATION MECANIQUE

Les projets devaient contenir des stratégies visant & minimiser
la quantité de contaminants, de polluants et d’irritants suscep-
tibles d’incommoder les occupants. La conception et I’instal-
lation de systémes de ventilation-mécanique efficaces étaient
I'une des exigences primaires du Défi. Les immeubles devai-
ent &tre congus de facon & minimiser les effets de la pression
exercée par le vent et I’effet de cheminée sur le rendement de
la ventilation, la démonstration du respect des exigences au
niveau de I’alimentation en air frais dans tous les endroits
occupés de I'immeuble en plus de tenir compte des effets des
systtmesde ventilationmécanique surlaconsommation d’éner-
gie de I'immeuble.

CONSERVATION DE L'ENVIRONNEMENT &
ET DES RESSOURCES

Les équipes devaient démontrer que les tours d’habitation
résidentielle pouvaient étre congues, orientées, construites,
exploitées etentretenues d’une fagon qui permettrait de réduire
sensiblement leur impact sur 1'environnement naturel. Les
équipes devaient démontrer les stratégies qu’elles désiraient
retenir dans le cadre du Défi pour protéger les systémes et les
procédés naturels du site, protéger la couche d’ozone, conser-
ver |’eau et réduire la quantité de déchets.

ACCESSIBILITE ET ADAPTABILITE

L’accessibilité et I’adaptabilité étaient deux objectifs primai-
res du Défi IDEES. Les projets devaient démontrer 2 quel
pointils étaient libres d’entraves pour les gens souffrantd’une
incapacité quelconque (y compris ceux qui sont cloués dans un
fauteuil roulant et ceux qui ont des problémes de vision ou
d’ouie) en plus d’offrir une certaine adaptabilité et des choix
pour les gens qui désirent vieillir dans leur propre logement
sans devoir déménager. Les projets devaient démontrer dans
quelle mesure ils respectaient les objectifs établis au niveau de
1’amélioration de la sécurité fonctionnelle en vue de réduireles
risques d’accidents dans le déroulement des activités quoti-
diennes en plus d’assurer une protection suffisante en cas
d’urgence.

OBJECTIFS DU DEFI

Page 3
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LACEWOOD ARMS

11 s’agit d’un immeuble comportant 200 logements a louer
répartis sur trois immeubles similaires de sept étages ayant
chacun son podium de stationnement fermé. Le premier
immeuble, le prototype, fait I'objet de la présente soumission

les caractéristiques innovatrices du projet.

EMPLACEMENT

Le projet occupera un espace de huit acres situé dans la
deuxiéme phase du site Clayton Park West, le plus récent
- développement du quartier Clayton Park. Ce quartier est
établi depuis longtemps dans le district nord, & Halifax. Le
site est un emplacement trés visible situé en face de la limite

- secteur immédiat promet d’avoir une vue spectaculaire tant
ducdtédelavilleque vers Dartmouth. A titre de communauté
ayant un plan d’urbanisme mixte, le Parc Clayton offre toute
une gamme d’installations culturelles, commerciales etrécréa-,
tives & courte distance de marche du site Lacewood Arms.

CONCEPT

Lacewood Arms est congu comme étant un développement
résidentiel de prestige destiné au marché locatif. Dans son
ensemble, le projet compte deux cents logements spacieux
concentrés dans trois immeubles similaires, chacun contenant

sont disposées le long d’une promenade pédestre sans obsta-
cles et bordée d’arbres; cette promenade est reliée au trottoir
qui longe larue. Chaque immeuble contiendra 66 logements
disposés en deux compartiments. Un bloc de cinq étages
en plus de servir de complément 4 I’entrée principale du parc

de service, cetimmeuble est relié & un autre bloc, cette fois de

étage entierement fermé pouvant abriter 80 véhicules.

) .
tandis que les deux autres permettrontd’affineretde compléter | ~

nord de Mainland Commons, un parc régional de 160 acres.
. L’emplacement de I’immeuble sur la partie la plus €levée du

un stationnement fermé. Trois structures en forme de «T»

aboutit 2 1a promenade pédestre et sert de devanture surlarue
régional Mainland Commons. Par I’entremise d’un batiment .

sept étages, qui est placé au-dessus d’un garage d’un seul

Les structures de stationnement servent & organiser la pente
nord en plus de donner un acces libre et sfir au jardin. Les
immeubles doivent étre finis 2 1'aide d’un parement de brique

pare-pluie.dans lequel on percera les ouvertures pour les .

fenétres en plus de surmonter le tout d’une corniche &
revétement de métal. De larges fenétres en forme de baies
faisantsaillie surl’extérieurdechaque logement augmenteront
la quantité de lumire du jour en plus de tirer pleinement parti
de I'impressionnante vue depuis cet immeuble.

f1 PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING
Le projet est destiné & des gens d’age mir qui préféreraient
vieillir chez eux plutdt que de déménager. Des logements
spacieux dotés de services et de contrdles faciles 2 utiliser,
efficaces, situés 2 des endroits bien en vue et accessibles
présenteront de I’intérét pour les locataires plus raffinés. Ce
marché cible sera en mesure d’apprécier la philosophie d’avant-
garde inhérente au présent concours et la publicité qui en
découlera. Par ailleurs, une campagne publicitaire compléte
seraorganisée localementpour présenter ce projet. Un processus
de gestion de la valeur a été incorporé au projetet les principes
d’assurance de la qualité appliqués a I’ensemble du projet

. permettront de s’assurer que le projet donne tout'son potentiel.

Page 4 -
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Enveloppe durable

L’idée de fermer les yeux sur le design ou la redondance
représente unélément cléde notre conceptiond’ unenveloppe
durable. Compte tenu du fait que ’eau, sous ses diverses
formes, représente une menace importante pour la longévité
de I’enceinte, la redondance surgit dans le systéme a dJouble
couverture et dans le pare-air entigrement protégg et appuyé.
Dans son plan, dans le détail du pare-pluie et dans le systéme
de contr6le dynamique de 1’environnement, I’équipe aura

.recours 2 la compartimentalisation pour.contrerles forcesdu. . . ..|.

climat. De nouveaux concepts sont proposés comme ligne de
défense; on songe ici aun systéme de briques pare-pluie, ades
unités spécialement congues pour assurer la ventilation des
cavités et & des éléments en saillie pour briser les débits d’air
dansles articles de quincaillerie dela cavité pour résoudre les
problémes de corrosion.

Un systéme de coffrages pour le béton «EPS» contenant du
béton 2 cendre volante est envisagé pour le mur sous-jacent
delacavité; on veut ainsi créer un assemblage ne comportant
qu’un minimum de ponts thermiques en plus d’augmenter la
masse thermique et d’offrir un rendement acoustique
supérieur. Des cadres de fenétres et des seuils en vinyle soudés
etdes vitrages choisisen fonction del’orientation de lafagade
sont envisagés en se basant sur1'étanchéité, 1alongévité etle
caractére pratique des caractéristiques innovatrices. Un pro-
gramme d’essais en soufflerie et sur des maquettes pleines
grandeursestprévudans le processusd’élaborationdes concepts.

Efficacité énergétique
Le caractere pratique et simple est la clé permettant d’ obtenir
une efficacité énergétique viable dans ce projet. Nous pré-
voyons avoir recours 2 des technologies qui ont fait leurs
preuves pour les appliquer de fagon nouvelle et innovatrice
aux systemes mécaniques de tours d’habitation résidentielle,
On aura recours 2 des systémes hydroniques linéaires radi-
ants installés en périphérie des plafonds, comme dans les
immeubles & bureau, pour chauffer les logements. Onapensé
au systéme 2 eau chaude domestique pour alimenter les
panneaux périphériquesradiants. Unsystémederécupération
des eaux grises, comme celui utilisé dans les installations
récréatives, sera utilisé pour préchauffer]’eau chaude domes-
tique. Ce systéme fera appel 2 un échangeur de chaleur/ pompe
i chaleur comportant un systéme de nettoyage par rétro-lavage.

Le préchauffage de I'air de ventilation est 'un des grands
consommateurs d’énergie de1’'immeuble. Pour minimiser la
demande, nous nous proposons d’utiliser les gains solaires de
I"atrium et les technologies solaires murales. La structure de
stationnement doit &tre chauffée par un systéme solaire actif
qui fournira de 1’énergie bon marché a des chaufferettes a
pulsation mécanique. PouraméliorerIefficacité dusysteéme,
onélaboreraunsystéme azones multiples avec chronométrage

- de la température extérieure pour contrler I’ouverture des
fenétres.

CARACTERISTIQUES INNOVATRICES.

Tous les corridors seront éclairés par la lumizre du jour, de
méme que les sorties et le garage. Des appareils d’éclairage et
des ampoules/lampes & grande efficacité seront utilisés de
concert avec des détecteurs de mouvement pour contrdler
I'éclairage des aires communes.
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CARACTERISTIQUES INNOVATRICES

Qualité de I'air intérieur, ventilation -

FILTRE FINAL
et confort des occupants - iy et s

2 IS, ————
VENTILATEUR D'ALIMENTATION | R e
(VITESSE VARIABLE) EXTERIEUR

EXTRACTION <

i
i
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En ce qui concerne la qualité de I'air intérieur, Ia ventilation
et le confort des occupants, nos stratégies vont jusqu’au
contrble 2 la source et au recours 4 des technologies «intel-
ligentes». Les fiches techniques seront analysées par rapport
a la liste standardisée de vérification du choix des matériaux
pour identifier et minimiser les problémes potentiels de
qualité d’air intérieur. La supervision de la pression statique
etles détecteurs de gaz carbonique permettront au systéme de .
ventilation de réagir en fonction dela dynamique de laqualité
de Iair intérieur. La filtration centralisée & grande efficacité
de I’air de ventilation sera augmentée puisqu’on prévoit
installer des filtres dansles canalisations dans chaquelogement.
Un tableau de commande dans chaque logement permettra
d’obtenir toute la souplesse d’ utilisation voulue tandis que la
compartimentalisation de 1'immeuble permettra d’étendre la
logique de contrdle. Le contrdle direct du débit d’air de
chaque logement sera combiné & des contrdleurs individuels
& volume constant pour assurer un apport d’air mesuré. Un
ciblage en forme d’étoile dans chaque logement sera utilisé
pour maximiser les possibilités futures de communication et
d’automatisation de 1'immeuble. On songe & équiper un
logementdedémonstrationd’un tel appareil d’automatisation
«Totalhome».
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Systéme de ventilation central
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COUTS DE L'ENERGIE ($)

Conservation de 'environnement e i i
et des ressources

IAN FEV MARS AVAIL MAl JUN JUIL. AOUT SEPT OCT. NOV. DEC.

Pour étre efficaces, les principes de conservation de I’envi- MOIS ,
ronnement et des ressources doivent étre intégrés a tous les 2k CONSTRUCTION TYPIQUE @ PROTOTYPE SELON ASHRAE 90.1
stades du processus décisionnel. Dans le cadre du plan de A IMMEUBLE ENVISAGE

gestion de 'environnement, la liste de vérification du choix
desmatériaux seraégalement utilisée pour évaluerlasensibilité
environnementale de tous les composants principaux. Cette
évaluation permettra d’aborder des questions comme le
potentiel de réutilisation, la viabilité, la teneur en produits

Rendement énergétique

recyclés, la teneur en énergie et les déchets provenant des x,o'{;m x[1boo b X,";oo
emballages dans le processus de gestion de la valeur. Les V 23,30
matériaux ayant une forte teneur enmatiéresrecyclées comme 20 iy 19,70 f/

le béton & cendre volante et les plaques de platre renforcées % ) ;

de fibres seront privilégiés. //// f %
L’ajout des stratégies de gestion de I’environnement dans le * 7% % 4
manuel de 1’occupant (qui fera partie de la documentation E 11,05 % o f 11,30 é 167
etE et que I’équipe de conception doit préparer) favoriserala 10 Z /; F
compréhension et la participation des utilisateurs 2 un pro- 7 7 4 § 7
gramme permanent. Une salle de réduction de certains 5 /;-‘;'a' % 2 ) é
déchets offrira une approche structurée au recyclage des 2 4 V

matieres domestiques et un systéme de compostage sur place % 2 2

dans un contenant rotatif est envisagé pour recevoir les éo ;lo ; oc g o
déchets organiques. La planification du site est faite en vue 2 X L
de minimiser les perturbations occasionnées au drainage 2 PROTOTYPE ASHRAE g IMMEUBLE PROPOSE
naturel du site, de minimiser la surface en pelouse et de 4

maximiser I’ utilisation des plantes locales. Prévisions d'émanations provenant de I'immeuble
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CARACTERISTIQUES INNOVATRICES

NS

Accessibilité/Adaptabilité T

REMISAG hd =1 ;"VKEMISAG

Dans toute lamesure du possible, les principes de conception 1 ;;-Jﬁ) "E;J[ mﬂu CENTREE |
universels seront appliqués partout dans ce projet. Le plandu FEHEL SR
site comprend des accés sans obstacle comme grand élément LI H =C‘:’C) ‘
d’organisation. Une rampe d’atrium reliant I’entrée et le pa—— s ]
podium permettra d’augmenter le nombre de logements ] SALLE r = 1
accessibles sans avoirrecours a1’ ascenseur. Lestationnement , A MANGER
paysagé et suréleveé permet de créer une aire de jardin/récréa- / CHAMBRE
tion extérieure siire. L’aménagement intérieur des aires CHAMBRE :

- commmunes-tiendra.compte. de. certaines- incapacités dont: . .....|. . .BALLEDESEJOWR. .
pourraient souffrir les occupants; pour cela, on aura recours

a divers moyens, comme & une signalisation par exemple. o e
Tous les logements seront congus de fagon  respecter les
criteres établis en fait d'acces libre en plus de contenir des : i
L , . . =

dlsp051t1(?ns permettantd’ adapter les armoires etles apparells: Logement pour co-loc
Pour tenir compte de la tendance croissante des gens qui
souhaitent-vivre en groupe, un type spécial dé logement sera
compris a chaque étage.

2CH. + PIECE 2CH. + PIECE
DE DETENTE DE DETENTE

EQUIPE DU PROJET

Directeur de projet
Richard Miller, Clayton Developments Ltd.

Coordonnateur de projet
Dale Eastman, Clayton Developments Ltd.

Architecte/coordonnateur technique r ']
Dan Goodspeed, Kassner/Goodspeed, architectes L‘
2CH. 2CH.
Ingénieur en mécanique 1060 pit 1060 p7 |
Peter Healy, All Energy Engineering A
. L

Ingénieur en électricité . —LY
Richard Rout, Rout Engineering Ltd, ,] ]

. . i

s . . ’ 2CH. 2CH. + PiEce]D

Ingénieur en structure . 1060 pi? DE DETENTE

Malcolm Pinto, M. Pinto Engineering 1370 pi2

Envelbppe du batiment
Austin Parsons, Building Science Associates

Value Management
Arthur Maw, Hanscomb Consultants

2CH. + PIECE DE
DETENTE
1320 pit

Environnementaliste
Robert Federico, Jacques Whitford Assoc.

2CH. + PIECE
DE DETENTE
1160 pi?

Intérieurs et accessibilité "

Linda Rodie, LKR Design Works
Architecte paysagiste

Cary Vollinck, R.L. Petersman Landscape

2CH. + PIECE
DE DETENTE
1150 pi?

Consultant en énergie solaire
Peter Allen, Thermodynamics Ltd.

Automatisation de I'immeuble ' Plan typique
‘Allan Maitland, Honeywell Inc.

Personnes-ressources
Len Williams, IR.A.P.
George Foote, Min. des Ressources naturelles (N.-E.)
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- REGION DU GlUE

LE CLOS ST-ANDRE

LeClos St-André estune conciergérie située
boulevard René-Lévesque & Montréal qui
comprend :

¢ 78 unités de logement de type condo-
“minium, répartis sur 8 étages A
¢ des espaces commerciaux au rez-de-
~ chaussée avec acces sur rue
* 40espacesdestationnementen sous-sol
* une cour intérieure aménagée pour les
résidents . v

Le projet occupe un ilot de 18,650 pi.ca. sur
3 rues : rue St-André 2 ’est, boul. René-
Lévesque au sud et rue St-Christophe a
Pouest; 1’ilot est borné au nord par deux
immeubles résidentiels de 3 étages avec
murs mitoyens et cour arriére. La construc-
tion est de type incombustible, béton coulé
sur place, avec murs extérieurs en magonnerie

EMPLACEMENT

Le Clos St-André est situé dans I’arron-
dissement Ville-Marie, en plein quartier
Latin, & deux pas de la station de Métro
Berri-UQAM etdelaPlace Berri toutrécem-

ment aménagée par la Ville de Montréal
pour son 350e anniversaire. '

CONCEPT  .*

Notre concept vise  faire une conciergerie de grande qualité
pour la clientéle 2 revenu modeste de ce secteur de la Ville
tout en respectant le nouveau zonage adopté par la Ville de
Montréal pourson Centre-Ville (arrondissement Ville-Marie)
fin 1993.

_ Notre concept architectural veut redonner i cette section du
boulevard René-Lévesque, déstructurée et hétéroclite, un
batiment & forte saveur résidentielle de fagon & bien permettre
laréinsertion dela fonctionrésidentielle, maintenant autorisée

Centre-Ville.

A cet effet, tout en gardant une facture contemporaine, nous
avons puisé dans le vocabulaire architectural des conciergeries
montréalaises dudébutdu siecle (rues Sherbrooke, St-Hubert,
carré St-Louis) et en avons retenu plusieurs éléments tels les
oriels (bow-windows), la porte cochére, la cour arritre
aménagée, les hautes fenétres verticales, 1'absence de balcon
sur le boulevard René-Lévesque, la réinsertion des balcons

toitures, lucarnes etcheminées sur René-Lévesque, un gabarit
variable : 8 étages sur René-Lévesque, 7 étages sur St-André,
5 étages sur St-Christophe de fagon 2 rattraper 1’échelle
urbaine plus modeste des rues latérales.

par le nouveau réglement de zonage, dans ce secteur du

sur les rues secondaires et sur la cour arriére, I’ utilisation de -

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING

Un projet sGr pour un marché bien urbain : I’équipe du Clos
St-André met 2 la disposition des parrains de Défi IDEES un
projet sir. En effet, & date :

 plus de 1 000 000 $ ont été investis par I’équipe dans le
projet, le terrain est payé et les études préliminaires sont
complétées '

* une étude de marché a été complétée au printemps 93 etla
mise en vente des unités a débuté & 1’automne 93

« un tiers des unités sont déja pré vendues

* des demandes pour le financement ont été entreprises
aupres de la SCHL et des banques

* les-plans sont conformes au nouveau zonage de I’arron-
dissement Ville-Marie . '

‘« e projet bénéficie du programme de crédit de taxe de la

Ville de Montréal Crédit-Proprio (10 000 $ par unité)
 échéancier de réalisation prévoit une mise en chantier a
I’automne 94 et 1a livraison a I'été 95

Page 8
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. Y . CARACTERISTIQUES INNOVATRICES

Enveloppe durable

+ Une enveloppe thermique performante assurant par sa

continuité une parfaite étanchéité a 'air.

Une enveloppe ne présentant pas de point de rosée aux
températures normalement rencontrées.

Une enveloppe exigeant un minimum d'entretien.
L'emploi et l'installation de matériaux durables.

* Un parement de murs conciliant les exigences d'un écran

VRt e
L

-

pare-pluie efficace etle traitement esthétique des facades.
'Utie $élection de fenétres et dé porte patio: 0 " T

— selon l'orientation du batiment .
— offrant une haute résistance thermique et un degré
d'étanchéité supérieur.

» Composition du toit ' 6.886 RSI
' “Gravierde ruisseau -© " 0 07
~ Membrane géotextile
Polystyréne extrudé 100 mm
Membrane EPDM 1,5 mm
Feutre
Dalle de béton
Fibre de verre rigide 100 mm
Polyéthyléne 0,20 mm
Gypse 13 mm
Peinture 2 base de latex
Composition du mur 5263 RSI
Brique 100 mm
Espace d'air + - - ' 40 mm
Papier de construction
Gypse extérieur 13 mm
Mousse de polyuréthane giclé 50 mm
~ Fibre cellulosique o _ 89 mm
Membrane textile
Polyéthylene 0,20 mm
Gypse 13 mm

Peinture 2 base de latex

Coupe — Jonction mur — toit

@ Etanchéité protégée et drainage assuré jusqud une
température extérieure de -23 °C

® Pare-air secondaire par scellement du gypse intérieur

® Extrémité de ladalle protégée par une isolation continue)

@ Bande élastomere et scellant du joint de contrdle de

l'uréthane

Détail en plan

® Compartimentation de l'espace d'air

® Bande élastomere et scellant au joint de contrdle de
l'uréthane

@ Espace d'air permettant un équilibre des pressions

Coupe — Jonction mur — Toit

RS IS SIS NN N NSNS

1t

—

Détail en plan
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Evacuation d'air

L’air évacué des toilettes, hottes et sécheuses est filtré. Sa
chaleurestrécupérée pourchauffer!’airneufdeslogements
et corridors puis est introduit dans le garage pour assurer
une dilution constante du monoxyde de carbone. L’air
passeensuiteau travers une pompe thermique préchauffant
I’eau chaude domestique avant d’étre finalement rejetée &
Pextérieur.

Des dérivations et un ensemble de contrle permettent
d’optimiser le fonctionnement selon les températures
rencontrées.

Les autres évacuations d’airde I'édifice telsque le systéme
principal de ventilation du garage (par détecteurs de CO,)
et le systéme de ventilation des espaces commerciaux
comportent tous des échangeurs de chaleur 2 plaque afin
de préchauffer 1’air neuf de compensation.

Eau chaude domestique

* L’eauchaude domestique est préchauffée en quatre étapes

cé qui permet une récupération d’énergie maximale. Les
quatres étapes sont les suivantes; récupération de chaleur
de I’eau usée des bains/douches/éviers/lave-vaisselles,
énergie solaire, récupération de chaleur de 1air évacué du
garage de facon constante (thermopompe air-eau), et
finalementrécupération de chaleur extraite en climatisation
via le refroidisseur central eau-eau.

Systéme de chauffage

e Chaque appartement posséde son petit syst®me autonome

combiné de chauffage a air chaud et d’eau chaude
domestique. Cet appareil fonctionne an gaz naturel et
posséde une efficacité saisonniére supérieure a 90%.

Contrble de I'air neuf et d'éclairage

* Dans les appartements, des détecteurs de présence sont

utilisés pour contrdler1’éclairage dans les piéces telles que
la cuisine, la salle de bain, la buanderie, le corridor, etc.

Un détecteur infra-rouge/micro-ondes combiné  un con-
tact de porte permet le contrfle intelligent de 1air neuf et
I’abajssement des points de consigne. La centralisation
des contrdles permet un monitoring des températures et
humidités rencontrées, une assistance 2 distance et un
retour au mode «occupé» dans chaque appartement parun
simple appel téléphonique.

- CARACTERISTIQUES INNOVATRICES

Systeme de chauffage et de chauffe-eau individuel
Source : GlowCore

Appareil a haute efficacité

Les moteurs, chaudiéres, refroidisseurs, ventilateurs et
autres appareils centraux sontdu type aefficacité maximale

contrdlée par microprocesseur etrelié au systéme centralisé

de contréle DDC.

L’éclairage est efficace et se compose de fluorescents
compacts et d’halogéne basse tension dans les apparte-
ments, de fluorescents 3 tubes T-8 avec ballast électronique
et réflecteurs paraboliques dans les bureaux, de lampes
aux halogénures métalliques & basse puissance dans les
entrées principales et de lampes aux vapeurs de sodium
haute pression & basse intensité dans le garage.

" Page 10
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/Adaptab:hte

Le concept architectural retenu est celui de Paccessibilité
universelle. Ce concept posséde des criteres de conception
beaucoup plus performants que les exigences de la sectlon
3.7 du Code National du Bitiment.

Afin de répondre aux besoins variés d’une clienttle élargie,
il est prévu d’offiir une accessibilité de base pour tous les
espaces communs du batiment, toutes les unités commerciales

.. et toutes Jesunités d*habitation.-Ainsi;un accs sans obstacle « - o« {-§ 1

sera assuré pour tout'le' batiment-et toutes les unités, et des
espaces de manoeuvre et de travail seront prévus pour les
personnes se déplacant en fauteuil roulant.

D’autre part, afin de faciliter installation d’équipements
spécialisés requis par des personnes handicapées ou des

* personneségéesen perted’autonomie; ilestprévudefavoriser -~ = | oy

' Padaptabilité des aménagements. A titre d’exemples,
notons les fonds de clouage pour I'installation de barre(s)
d’appui, 1a prise de courant pour I’installation d’un four
encastré dans le garde-manger, la prise de courant pour
I'installation d’un ouvre-porte électronique, etc.

CARACTERISTIQUES INNOVATRICES.

k3

Enfin, il est prévu d’excéder les mesures de sécurité en cas |

d’urgence prévues danslaréglementation, parl’aménagement
a chacun des étages, d’une aire de refuge sans obstacle en
relation avec un ascenseur protégé et une liaison extérieure.

EQUIPE DU PROJET

Promoteur

Groupe Archi Plus Inc.

Héléne Béigue, présidente
: i

Architecte )
Jacques Béique et Associés, Architectes. .. . . .
Jacques Béique, arch., OAQ

Ingénieur en structure
Martoni, Cyr et Associés .
Roger Cyr, vice-président, OIQ .

Ingénieur en méc./élect.
Denis Lariviére Experts-Conseils Inc.- -
Denis Lariviére, ing., OIQ '

Science appliqué batiment

Siricon A

Dominique Derome, M.Sc.A., arch., OAQ
Exploitation et entretien

Paseo Gestion immobiliére
Gary Griffiths, président

Gestion de construction
Gespro S.S.T. Inc.
Ali Entehadieh, M.Sc.A., ing., OIQ

Exemple ",'"L,- “y

Studio 1 Chambre

'Exemple A
2 Chambres '

Qualité de I'air intérieur et viabilité environnementale

. Centre des études sur le batiment de ['Université Concordia

Fariborz Haghighat, Ph.D., professeur

Efficacité énergétique et simulation énergétique
Centre des études sur le batiment de l'Université Concordia
Dino Gerbasi, ing., 010

Analyste du marché
Centre d’Analyse du Marché Immobilier (CAMI).
Alban Dufresne, président, E.A., AACI

- Accessibilité

Société Logique: -
Pierre Richard, arch., OAQ
Patricia Falta, M.arch., profag., U. de M

Design urbain
Daniel Arbour et Associés
Louis Sauer, directeur du design urbain

_ «Open Building Approach»

Université Marymount
Stephen Kendall, professeur agréé o

FINALISTE DU QUEBEC
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EMERALD GATE

Le projet comporte 130 logements
répartis sur dix étagés. L’enveloppe
du batiment a été déterminée au mo-
mentdes travaux d’urbanisme. I1s’agit

" de I’'un de deux immeubles de tailles
semblables envisagés pour le site. Cet
immeubleen forme de «L» Alogements
de part et d’autre des corridors
représente les tendances typiques dela
majoritédes toursd’habitation résiden-
tielle construites aujourd’hui. Toutes
les innovations que nous pourfons
implanterdans cette forme d’immeuble
pourront dés lors avoir des répercus-
sions importantes et immédiates sur
I’industrie de la construction. L’avan-
tage de ce projet tient au fait qu’il sera
possible d’en comparer le rendement et
le design avec 'autre immeuble dit
«ordinaire».

i
e
g e e 3
. i
ElEl gl
, E]/E : /D: ’
j 0. en |
gl il
pla=-alk

EMPLACEMENT

Lesite de 0,5 hectare est situé a 1’angle

nord-est de Steeles Ave et de Emerald Lane, dans la ville de
Vaughan. 1l se trouve dans une zone de construction de tours
d’habitation résidentielle et de maisons en rangées.

CONCEPT -

Ce projet permet de démontrer qu’il est possible d’implanter

etd’assurer la viabilité économique de nouvelles techniques
de construction efficaces au plan énergétique, favorables
pour la santé et sans répercussions majeures sur I’environ-
nement. L’enveloppe du batiment sera durable et étanche en
plus de résister & I'humidité; on aura recours & de meilleurs
systémes de construction et de ventilation et on €laborera des
plans de gestion des ressources et des déchets. Il serapossible
d’appliquer les techniques de construction retenues pour ce
concept et qui sont «favorables au constructeur». Ce concept
présente des possibilités de synergie entre les solutions
mécaniques et environnementales retenues basées sur la
réaction de I'immeuble et sur sa viabilité naturelle.

Le concept peut étre adapté aux besoins d’occupants ayant
des degrés différents d’indépendance : familles, ainés, per-
sonnes handicapées.

En utilisant le logement comme élément de base, I"équipe de
conception désire concrétiser 1’intégration spatiale des
différents logements pour susciter un sentiment de
communauté; d’ oitle grand nombre d’aires communes comme
I"atrium d’entrée réparti sur deux étages, les salles de réunion
et les jardins sur la couverture.

Les concepteurs n’ont rien sacrifié de la beauté inhérente a
une structure bien congue, et du plaisir qu’elle suscite, au
moment de I'intégration des technologies retenues pour maxi-
miser les avantages environnementaux et pour minimiser les

facteurs extérieurs tant sur le site qu’a I’extérieur de celui-ci. .

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING

Atitre de propriétaire et de promoteur des deux sites, lasociété
STRASSER s’estengagée A oeuvreravec un groupe-ressource
qui a déja présenté une demande de fonds au ministére du
Logement pour que la tour est devienne un projet de logement
résidentiel sans but lucratif. L’enveloppe du bétiment et
I’agencement dussite adoptés par le service d’urbanisme de la
ville de Vaughan sont basés sur les exigences posées par ce
groupe-ressource. S

Un autre groupe s’est également adressé & la société

STRASSER pour développer le site ouest dans le cadre d’un .

arrangement similaire. La société STRASSER a décidé
d’utiliserle site ouest pour cette soumission car lademande de
fonds déposée serait mieux synchronisée avec les dates du
présent concours, méme si les critéres énoncés dans le cadre
de ce concours pourraient convenir tout autant 2 'une qu’a.
I’autre des deux tours. En fait, si les deux immeubles étaient
construits, I'un en suivant les codes, les exigences et les
technologies actuels, 1’ autre en suivantles exigences énoncées
dansle présent concours, unecomparaison exacte durendement
des investissements et des cofits, d’exploitation pourrait étre
faite si on faisait un suivi attentif des deux immeubles. L’un
des objectifs de notre équipe est de démontrer qu’il est
possible de construire un immeuble de grande qualité A faible
cofits d'exploitation tout en n’entrainant que des hausses
marginales des investissements.

Qu’il soit réalisé par le promoteur ou par I'entremise d’un

groupe-ressource bénéficiantd’unincitatiffinancier, decrédits -

d’impdt et de préts & moindre frais d’intérét pour les futurs
propriétaires, le logement coopératif est une solution com-
merciale viable et financierement acceptable pour ce projet.

Page 12
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Enveloppe durable

Notre vaste expérience de la construction 3 I’aide de grands
panneaux, de systémes & cavité pare-pluie et a égouttement
completet de Dryvit sont autant de garanties que I’enveloppe
du batiment sera convenablement assemblée. Le nombre
d’ouvertures (joints) seraminimisé par la construction l’alde de
panneaux composés de sections légéres en acier et évidées sur
lesquelles on aura appliqué un revétement rigide et un pare-air/
pare-vapeurintégral sous’isolantquise drainede lui-méme. Les
joints verticaux, horizontaux et autour des fenétres seront traités
comme il se doit pour assurer uné égalisation des pressions. On
fera un usage limité des produits de calfeutrage; on aura plutft
recours aux joints étanches sur le plan du pare-air.

Lestuc acrylique, le métal et le verre, tous disponibles locale-
ment, ont été retenus comme matériaux pour ’enveloppe
extérieure pour plusieursraisons : leurapparence, leur réaction

aux différentes conditions climatiques, leurimperméabilité,. .

I’absence de capillarité, leur faible poids, leur efficacité éner-
gétique, leur non-combustibilité, leur durabilité éprouvée et
le nombre limité de joints.

Les murs seront fractionnés en compartiments comportant
des séparations rigides et des solins pour contrdler les diffé-
rences de pression en surface.

Efficacité énergétique
Pourréduire le plus possible le cofit de I’énergie consommée
par I'immeuble, I'efficacité énergétique sera maximisée par

les méthodes de construction utilisées, par I’exploitation de
I'immeuble et par le mode de vie préconisé pour les occupants.

Les stratégies retenues pour minimiser la quantit€ d’énergie
utilisée pour réaliser les travaux comprennent le choix de
matériaux 2 faible teneur en énergie, la préférence pour les
matériaux recyclés,]’implantation de systemes et de pratiques
de construction innovateurs et 1’élaboration d’un plan de
gestion des déchets de construction.

Les stratégies destinées & minimiser la quantité d’énergie
achetée pour exploiter I'immeuble comprennent une enve-
loppe thermique hautement performante, un éclairage et des
appareils électroménagers trés efficaces au plan énergé-
tique, des ventilateurs récupérateurs de chaleur trés efficaces,
des systémes solaires passifs, une alimentation électrique
renouvelable faisant appel a des cellules photovoltaiques
pouralimenter I'équipement de climatisation etlerecours ala
verdure sur le site et sur la couverture pour offrir ombrage et
isolation. Des systemes de cogénération au gaz seront utilisés
pour fournir la plus grande partie des besoins en électricité, en
chauffage et en climatisation par les besoins en absorptiondu
projet. Dessimulations de rendement détaillées seront utilisées
pour valider les objectifs retenus en matiere énergétique.

Les stratégies auxquelles les concepteurs ont recours pour
favoriser un mode de vie permettant de conserver I’énergie
comprennent une alternative a1’ automobile, des dispositions
permettant d’avoir une gestion responsable des déchets, Ia
permaculture, lerecoursades compteursindividuels pourmesurer
la chaleur et I’électricité consommées et un design d’immeuble
favorisant le développement d’un sentiment de communauté.

CARACTERISTIQUES INNOVATRICES

DESSUS DU PLANCHER FINI

INTERIEUR

PANNEAU ISOLANT AVEC

EXTERIEUR

DRAINAGE ET FINTEN STUC ~— —}:

MUR-RIDEAU A POTEAUX 4l
DE METAL AVECFINIA ~ — —k
PLAQUES DE PLATRE :

JOINT ETANCHE

CORNIERE EN ACIER ~—— -~

SOLIN

n—asan

DALLE DE PLANCHER

FACE INFERIEURE
DU PLAFOND FINI

Coupe du mur

REFROIDISSEMENT
PAR ABSORPTION

%/// L

\\

ENERGIE THERMIQUE (KW)
§

\ NSNS

EAU CHAUDE DO\dF,STlQUE
AVEC ENTKEPOS:\GE THERMIQUE

o
Sh

Profil de I'utilisation de 1'énergie perdue pour la cogeneratlon
(150 logements, jour d'été typique)

ASHRAE 90.1 NOTRE OBJECTIF
100 % 7 U] GAZNATUREL
7
3% / [ eLecTricITE
50 % 55%
5% "4
0% coUT DE co, COUTDE co,
L'ENERGIE LENERGIE

Rendement énergétique
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Qualité de I'air intérieur, ventilation
et confort des occupants

Laqualité de I’air intérieur sera assurée par une réduction des
contaminants 2 lasourceetpar’installation d’une ventilation
mécanique.

Les contaminants provenant des matériaux de construction et
de I'ameublement seront réduits le plus possible par le
recours 2 des carreaux de céramique, par des finis 4 base
d’eau, par les parquets, etc. qui remplaceront les matériaux
émetteurs de gaz comme les panneaux-particules, certains
types de contre-plaqués et la moquette.

La ventilation mécanique comprendra des appareils de
traitement de Iair sur chaque étage (VRC) avec bouches
d’alimentation et d’extraction par le plafond des corridors
pour diffusion dans les logements et les corridors. Le
chauffage et la climatisation seront assurés par un chauffage
hydronique et des serpentins de climatisation sjtués dans le
flux d’air de ventilation (pour éviter d’avoir un ajout d’air et
une recirculation). Des filtres & grand rendement seront
utilisés dans les réseaux de ventilation.

Le confort des occupants sera assuré par les commandes
individuelles de I’environnement, la réduction au minimum
des courants d’air, I’amélioration de 1a ventilation positive, le
contrfle des bruits et un éclairage confortable. Les occupants
pourront contrdler 1a température et le taux de ventilation de
leur logement, L’alimentation en air par le haut des murs
préviendra les courants d’air, favorisera une ventilation
faible débit et le chauffage/climatisation des logements. La
stratégie reténue au niveau de la climatisation fait appel au
cycle thermique de I"immeuble pour conserver des limites de
confort acceptables tout en réduisant la capacité de clima-
tisation nécessaire de deux autres tiers. Des ventilateurs a
distance et le traitement acoustique s’allieront pour donner
des logements sans bruit.

Conservation de l'environnement
et des ressources

Au niveau local, notre projet permettra d’améliorer le site
plutdtquede le protéger car les tentacules dela ville s’étendent
déja jusqu’aux terrains adjacents au site retenu. Le ruissel-
lement sera réduit par I’entreposage de1’eau ades fins d’éva-
poration, parlaréutilisation de1’eau de pluie pour le paysage-
ment et par les grandes surfaces perméables non pavées. Le
site sera amélioré par la mise en terre d’une végétation locale,
ce qui donnera un écosystéme plus complexe.

Autotal, les répercussions proviendront d’un choix judicieux
des matériaux d’apres leur teneur en énergie, la préférence
accordée aux matériaux recyclés ou provenant de sources
viables, d’un plan de réduction de moitié des déchets de
construction tant au moment de la construction que de
I’exploitation de 1’'immeuble et de I’utilisation de matieres

propices a la protection de la couche d’ozone et ne contenant

pas de CFC ni de HCFC.

TSP
B

,/////I//////I

%

Jardin sur la couverture
CHARGE DE
LIMMEUBLE
CELLULES
PHOTOVOLTAIQUES]—|  ELECTRICITE
REFROIDISSEMENT
A LELECTRICITE
» | REFROIDISSEMENT

PAR ABSORPTION

COGENERATION |{——{ THERMIQUE Eau g‘aggg
CHAUFFAGE

ALIMENTATION
SOUPLE EN
COMBUSTIBLE
{BIOMASSE
GAZEUSE)

Systéme de conversion de I'énergie
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_ CARACTERISTIQUES INNOVATRICES
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Accessibilité/Adaptabilité
L’immeuble est complétement accessible, tant dans ses aires
publiques que privées, aux personnes ayant toutes sortes
d’aptitudes physiques. En implantant des solutions qui font
partie intégrante du tissu naturel de 1’immeuble et participent
au plaisir intrinséque de tous les usagers, nous éyitons
I’étiquette peu enviable de «solutions institutionnelles». La
participation indépendante et les déplacements sont facilités pouspersonne andicepde.
par le bon proportionnement de toutes les composantes, le
. .recours.a.des, textures .qui. définissent les.changements.de. ...... |.
directions et de.plans ainsi.que des couleurs qui mettént en Coambretchamtrepour _§
relief et définissent subtilement les dangers. : personne handicapée N |

Recyclage /"

Garde-robes a‘movlhlf .
A SRR DR

En plus de son accessibilité, 1’'immeuble comporte de |
nombreuses caractéristiques qui permettent de I’adapter aux ¢ | salte de stjourst manger
besoins d’une population qui vieillit au fur etd mesure que ces *
_ besoins se font sentir. Au nombre de ces solutions, il faut _ . =

‘signaler le plan dés logements et un certain nombre de types ' o
d’aires communes qui peuvent étre adaptées de fagon A mieux " Sallesleiibateon
convenir a ’évolution des modes de vie, sans déplacement P
des cloisons. Par ailleurs, un certain nombre des caractéris-
tiques des systémes de soutien mécanique et électrique non
apparentes et pouvant étre adaptées ont été incorporées dans -
I'immeuble. On aura acces 2 ces solutions & mesure que les "~ Logement typique 4 une chambre/
besoins se feront sentir, et ce, sans endommager I’immeuble pour personne handicapée

ni rebuter des matériaux.

L'environnementconstruit peut célébrer notre compréhension
etlerespectque nous éprouvonsrelativementanotre environ-
nement personnel et global. A mesure que notre degré de
compréhension augmente, nous espérons non seulement
mieux nous attaquer aux effets de I'énérgie, des ressources
naturelles et de la qualité de 'air mais également produire un

espace architectural agréable et éclairé. Fort de sa longue Chambrelchambre pour l
expérience théorique et pratique, notre égipe a été au-dela du persomne handicapé T
cadre de ce concours pour réaliser une vue globale qui souline Garde-robes amovible — —;iA—HT /
linterdépendance des.systemes faits de main d!homme.,: s :
systémes sociaux-et des modeles culturels avec l'environ- s o 7
nement naturel. : )| .‘;i
. ]
EQUIPE DU PROJET e S =———i
Remisage ———] / Chambre A
Promoteur de I'immeuble -~ T | A , L
]

Y i
3 Vestibule ;
AT -

~ 4

Group of Strasser Companies

Architectes

Doug Pollard, architecte

Jiri Sk architect ,
iri Skopek, a e Logement typique & deux chambres/

Génie environnemental pour personne handicapée

Allen Associates
Greg Allen, BA.Sc, ing.
Mario Kani, ing.
Matériaux de construction , [ DEFI |
Ed Lowans C -

Consultant en environnement Hrl l—\ BEE ] I.| I——] N
1) A 4 i
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COLUMBUS HOUSE

Columbus House est une tour d’habitation résidentielle de
175 logements & «prix dits abordables» pour les personnes
dgées du Hameau de Sherwood Park. '

EMPLACEMENT

Le site du complexe résidentiel de Columbus House pour les
~ gens du troisieme dge est situé & un endroit idéal, au «Centre du
parc». Les résidents de ce complexe auront facilement acces

A tous les services communautaires qui se trouvent tous dans .

un rayon de quatre pités de maisons autour du complexe.

CONCEPT

Le concept de base retenu pour la réalisation de Columbus
House est d’offrir une forme de logement différente et abor-
dable pour la population vieillissante du quartier «Sherwood
Park» et des environs,

Les personnes 4igées habitant dans le complexe auront
I’occasion d’interagir les unes avec les autres ainsi qu’avecle
reste de la communauté, L’accessibilité a tous les services
communautaires sera le principal critére de conception.

Le complexe aura une esthétique plajsahte en plus d’étre

humain 2 tous les niveaux. Les finis extérieurs de 1'immeuble -

s’intégreront  ceux des grandes structures du voisinage, soit
essentiellement la brique. Les technologies retenues pour le
batiment seront choisies de fagon a améliorer le confort des
résidents. ‘ r

‘Méme si de nombreux systémes perfectionnés étinnovateurs

seront utilisés dans ce complexe, le projet répondra d’abord
et avant tout aux besoins en confort de ses occupants. La
qualité de I’air intérieur sera maintenue 2 un niveau €levé
dans tous les secteurs occupés.
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COLUMBUS HOUSE
SENIOR HOUSING

U 5

Emplacement

Le projet offrira un environnement s@r pour.les personnes
gées en plus de tenir compte, dans chaque logement, des
besoins futurs possibles au niveau de son adaptation pour que
les afnés puissent vieillir chez eux, sans déménager.

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING

Le ClubSherwood Columbus (Chevaliers de Colomb) aréuni
une équipe de promotion pour construire un complexe rési-
dentiel de 16 millions de dollars pour les personnes dgées sur
une parcelle de terrain de deux acres située au coeur du Parc
Sherwood. Le complexe est composé de deux immeubles
séparés : une tour de logements en copropriété comprenant 91
unités etun immeuble de 84 logements pour le marché locatif. Le
Club Columbus prévoit transférer une partie des profits générés
par la vente des logements en copropriété vers laconstruction de
logements locatifs, ce qui réduira le cofit du loyer mensuel.

La dynamique du projet sera fonction du marché et le projet
répondra aux besoins en croissance rapide des personnes
Agées, marché qui devrait doubler au cours des 15 prochaines
années. La premire réaction au marketing d'un complexe
résidentiel pour personnes agées congu pour offrir un niveau
élevé de confort, une grande durabilité, une bonne efficacité
énergétique tout en étant abordable, a suscité beaucoup d'intérét. =
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Enveloppe durable
COURONNEMENT EN
. BETON PREFABRIQUE
L’enveloppe proposée pour I’immeuble contiendra les plus
récentesinnovations en mati¢re detechnologie des enveloppes
de batiments, y compris un pare-pluie 4 égalisation des )
pressions, un pare-air continu et une protection contre EVENT %) TP FTiFo] fe— SOLN
I’humidité. 777 —11__-_[ ' t”—m'l ! I COUVERTURE A MEMBRANE
2 = PROTEGEE
Les matériaux utilisés pour construire le complexe (béton 2 ;_1
. armé, béton. préfabriqué,. brique et.blocs. de ciment). sont . ... . ggggﬁ%{}%“sﬁf / %
durables lorsqw’ils'sont'mis en place comme il se doit. Le CISALLEMENT  F
recours A un systéme de murs A cavités et 2 «fermes 2 cisail- i
lement» permettent de réduire ladéflexion touten minimisant BLOCS
la fissuration. Des détails complets et une inspection poussée
par des consultants d’expérience sont autant de facteurs qui -
assureront le succés d’une enveloppe performante et durable
ne nécessitant qu’un entretien minimal.
. . . PROFILE 4 DAL Lacuser propLe poUR LE
Le pare-air structural de ce projet sera fait d’'une membrane TECHNIQUE 1k SOUTIEN LATERAL DES BLOCS
de bitume modifié renforcée avec fusion thermique sur les ANCRE SUR
blocs de béton sous-jacents. Le pare-air sera continu et
ininterrompu; on accordera une attention toute particuligre ﬁg:&gﬁ%ﬁgﬁ:éggﬁﬂme
au scellement au niveau des fenétres et des joints. CHANTEPLEURE
Laprotection contre I humidité comprend des solins trés bien soun [ -«A.M
détaillésetinstallés, des couronnements et des seuils préfabri- gg?_m-TEEAUA B ;
qués ainsi qu’unsystemede couverture Amembrane protégée. L ’ L FENETRE A GRAND RENDEMENT
T/~
Efficacité énergétique soUN —Le—r] L,
SEUIL PREFABRIQUE \ hem -
L’équipe aura recours & une simulation informatisée pour ' —_Z_ Er T
optimiser les niveaux d’isolation thermique pour les murs E:r '
g:)('tcfirieurs, les fenétres et les couvertures.. L’équipe songe a - - ;_—_5 . ||, CONNEGTEURS TEGHNIGUES A
utiliser la masse de I’enveloppe de I'immeuble pour y == CISAILLEMENT POUR LES BRIQUES
emmagasiner 1’énergie et ainsi réduire la demande au niveau =t ETEL0CS
du chauffage et de la climatisation en période de pointe. Le 7 _::_
systtme de chauffage, le systéme de climatisation et le o e
systéme électrique, tous centralisés, feront appel aux tech- 7 =
niques les plus modernes pour maximiser le rendement éner- /// = i‘éﬂgﬂé{," EKSFT{,}.’:}%E
gétique de immeuble et faire en sorte qu’il respecte le' - - 7 =it C
niveau de 55 % prescrit par rapport a la norme ASHRAE L =
90.1. Lestechnologies comprendrontun systémede contrle /2/” 1 =2
etde gestionde1’énergie, des systémes de mesure de I’énergie N EITE *gfl =
amicroprocesseurs, des moteurs hautementefficaces au plan Nt ——t
énergétique, des luminaires faisant appel & des tubes //// = i k: — 5?’1';0;52&’2 apERLEKoN
fluorescents compacts, des contrdles & dispositifs photo- 77 E L 1] ONSEAVER LA MEMBRANE PARE-
électriques de I’éclairage et des appareils électroménagers a JEU POUR /24 = R \[ AIR LIBRE POUR LA DEFLEXION
étiquette «Energuide». ;i’gﬁiﬂgg 7z tci‘ o b
PLASTIQUE
‘ . Mur extérieur
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Qualité de I'air intérieur, ventilation
et confort des occupants

Les systémes centralisés d’ alimentation en airet d’extraction
arécupération de chaleur seront utilisés avec des filtres 3 deux

- stages pour respecter les exigences de rendement imposées
dans le cadre du concours. Les bouches d’extraction sithées
dans chaque logement permettront de contrSler efficacement
les contaminants a la source méme. Les bouches d’alimen-
tation en air frais seront situées & des endroits oit 'on peut
minimiser les risques de contamination.

Le systéme centralisé de ventilation comprendra un appareil
de traitement de I’air situé sur la couverture de I'immeuble.
Ce systéme sera utilisé en méme temps que les ventilateurs de
chaque étage pour assurer ladiffusionde1’airdans les logements.
On utilisera des ventilateurs & entrainement a fréquences
variables pour permettre de réaliser des économies au niveau
del’énergieetdel’exploitationdeI’immeuble. Latempérature
de Iair frais sera réglée en fonction de ce que les occupants
souhaitentconserverdans chaquepigce. Chaque piece ferméedu
logement aura sa bouche d’alimentation en air frais et
’extraction se ferapar les grilles installées dans les différentes
pieces, par les ventilateurs des salles de bains et des cuisines.

Le batiment comprendre des sources d’éclairage indirect &
’aide de tubes fluorescents qui améliorent le rendu des
couleurs. Ces tubes fourniront un minimum d’éblouissement
directet réfléchi pour les occupants 4gés tout en respectant les
exigences posées au niveau de la consommation d’énergie.

Les valeurs de I'indice de transmission du son et de I’indice
d’isolement aux bruits d’impact pour les murs, les planchers
etlesplafonds, de pairavecles détailsd’installation spécifiques
pour les systémes mécaniques de I'immeuble, permettrontde
minimiser la transmission des bruits d’un logement a1’ autre.

Les systémes de contrdle de 1a température de chauffage etde
I’air de ventilation, qui sera également raccordé au SCGE,
permettront_de maximiser le confort des résidents et le
contrdle exércé par les occupants sur les différents systémes.

Conservation de l'environnement
et des ressources

Onaprévu développerle site en vue de conserver etd’améliorer
son écosystéme naturel. Pour minimiser la quantité d’eau
consommée et traiter les eaux usées, 1’équipe aura recours 2
divers moyens dans son systéme de plomberie : commandes de
pression d’eau domestique, suivi de la température des
canalisations d’eau chaude domestique, toilettes & faible
consommation d’eau, pommes de douches et robinetterie 4
aérateurs. Onéviterad’ utiliser deI’équipement de réfrigération
et de protection contre les incendies faisant appel a des HCFC
lorsque cela sera possible aux plans technique et environ-
nemental. Le gérant de contrat et I'équipe de conception

H_~%
s
CHAUDIERES
1 2 3 4
le {¢ Je ¢
Systéeme de chauffage .
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AIRDE | H
LEXTERIEUR @ H
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i
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Systeme de ventilation
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4 ,'// s 8 »;, 1y
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‘/HETENHON D'EALY gﬁnémaue
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minimiseront les déchets de construction, I’objectif étant de
réduire les déchets de 50 % par rapport aux méthodes de
construction conventionnelles. Les émanations provenant de
I'immeuble et les émanations produites ailleurs par les usines de
production d’énergie et de fabrication seront réduites par
I’adoption des mesures décrites ci-dessus.

4
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. CARACTERISTIQUES INNOVATRICES |

B

. Accessibilité/Adaptabilité

Partout sur le site, on prévoit un accés sans obstacle & toutes

les aires communes grice A des ascenseurs desservanttousles

étages ainsi que les corridors ou les voies piétonnicres.

L’équipe a adopté un «concept sans obstacle» dans tout le

complexe, si bien que tous les occupants handicapés auront
“acces a tout le complexe.

DE SEJOUR
170" x 220"

CHAMBRE
1= 170"

Pour..assurer, la .sécurité . fonctionnelle .des. .occupants .du.... ... | .. ..
complexe, de. nombreux petits..détails . sont considérés :
’amélioration de 1’éclairage, des revétements de planchers
anti-dérapants et I’ arrondissement des rebords de comptoirs.
Un systéme d’intercom personnalisé sera intégré au systéme
de téléphone pour les occupants qui désirent jouir d’une
protection 24 heures sur 24.

Logement typique

Des dispositions sont prises dans chaque logement pour a1 chambre

qu’ils puissent &tre adaptés aux besoins futurs des occupants.

Des dessus de comptoir réglables, des étageres réglables, des p——
appuis pour les futures barres de soutien et des largeurs de Aaﬁf;ﬂ N
portes suffisantes pour laisser passer les fauteuils roulants ne o 10y
sont que quelques-unes des caractéristiques au niveau de i
I'adaptabilité que 1’équipe inclura dans son design. , [ﬂ 19 1 168"

1

1l cuisine

L===7 Lo 2

. . gement typique
EQUIPE DU PROJ ET E S=f  CHAMBRE a 2 chambres
T et xiz-e .
q
Promoteur Sherwood Columbus Club
Dr. G.R.-(Gus) Rozycki
ol CHAMBRE
Consultants ‘ PN e
: ' =
Architectes Holland & Associates ‘ l -
e Architectes et urbanistes ' ‘ ' i = i3
Scientifique du batiment C.J. Perreault :
Consultant en structure Jacobson Hage . ] L ) ‘
Consultant en mécanique  Reid Crowther & Partners < L
) T
Consultant en énergie Nova Engineering Ltd. ; =
Consultant en électricité Reid Crowther & Partners r |
Consultant en environnement Reid Crowther & Partners - j" :
Ingénieurs municipaux , ' ’l
et architectes paysagistes ~ Butler Krebes
Gérant de contrat Ircan Construction Inc. Etage typique
Conseiller financier Renaissance Development S DEFET
Corporation

G .
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THE COSMOPOLITAN

Ce projet est le premier composant résidentiel d’un

important redéveloppement 2 usage mixte actuel-

lement en marche pour un paté de maisons du

centre-ville de Victoria (Colombie-Britannique).

L’immeuble envisagé est une tour d’habitation

résidentielle de soixante et onze (71) logements '
 répartis sur treize (13) étages.

EMPLACEMENT

Le projet est situé au coin des rues Vancouver et
View, au centre-ville de Victoria (C.-B.). Cette pro-
priété compacte compte 1010 m?. Ce site résidentiel
se trouve & cinq minutes de marche du centre-ville
et I'immeuble se trouve dans un quartier en pleine
croissance, " :

CONCEPT

Dans le cadre du Déf IDEES, notre objectif portait
sur I'innovation tant au niveau de la planification
que du concept architectural, de la durabilité des

composants delaconstruction, deI’enveloppe du bati-
ment, de Iefficacité des infrastructures de 1'immeuble et
notamment des composants structuraux, mécaniques et
électriques. Le but poursuivi par I'équipe était de se pencher
sur les questions ci-dessus tout en conservant a 1’esprit les
facteurs d’économie de construction pour s’assurer que le
projet peut étre réalisé et commercialisé avec succes. Le
marché visé est celui des jeunes couples et familles ainsi que
les gens a la retraite ou agés.

Le théme sous-jacent a ce projet est I’intégration des gens,
qu’ils souffrent ou non d’un handicap. Nous tenons & ce que
le niveau de la plaza, comme la salle réservée au quartier et
les terrasses publiques, soit utilisé par les occupants de
I’'immeuble ainsi que par les communautés des environs. Les
installations de recyclage, de compostage et les espaces de

jardin extérieur donneront un milieu pour une communauté
qui s’intéresse & ces questions et qui travaille.

Lorsqu’on songe 2 la «composition» de 'immeuble, notre
approche esttirée del’expérience des espaces publics paysagés
et elle s’étend jusqu’au jardin social de la plaza principale.
Les logements sont situés & partir de I'étage au-dessus de la
plaza et des patios ont été prévus sur la couverture de
I'immeuble. Lacréation de ces divers niveaux sert A atténuer
I’impact de I’implantation de cette tour d’habitation.

L’étage typique comprend six logements dont la superficie
varie entre 46 m? et 93 m?, Le nombre limité delogements par

étage et leur juxtaposition permet de faire un aménagement

quitire parti de la ventilation en croisé et de 1alumiére du jour.

Plan de la plaza

. Déchets
. Courrier

Vélos

tavoir

ONDOU s WM

9.
10, Entrée

11, Plan dfeau

12. Plaza
13. Serre

. Electricit
. Salle communautaire
. Concierge

. Compostage:
Recyclage

PLAN DE FINANCEMENT ET DE MARKETING

Victoria a récemment connu une forte croissance écono-
mique. L’ immigration nette a suscité une forte demande de
propriétés résidentielles. La possibilité de réaliser ce projet
pour le marché locatif ou pour le marché des logements en
copropriété est grandement facilitée par le fait que le terrain
est conservé en réserve et qu’il n’est pas nécessaire de
Pacheter ni de faire des versements pendant la période de son

- développement.

A Victoria, le marché des logements en copropriété a récem-
ment absorbé pour ainsi dire presque tous les logements
construits, et spécialement les logements plus petits et moins
luxueux (moins de 140000 $). Récemment, les logements de
plus petites tailles situés dans des tours d’habitation ont
suscité de I'intérét tant pour les investisseurs que les acheteurs
d’une premiére résidence. :
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Enveloppe durable

La sélection et le développement d’une enveloppe durable
pare-pluie de ce projet a reposé sur trois parametres sous-
jacents interreliés : 1a possibilité de construire I’'immeuble, la
résistance aux séismes etla possibilité deréaliser cetimmeuble
au plan financier. )

Les parametres de conception ont été respectés en choisissant
un systéme de murs 2 faible poids en utilisant des composants
etdés matériatix dé construction familiers. La résistance aux
séismesest assurée par un systéme a «membrane extérieure»
léger pour ’enveloppe de I’'immeuble; on y trouvera du stuc
acrylique etun bardage demétal selonles besoins del’équilibre
esthétique.

'
~

. .Le pare-air de llenveloﬁpe,comprendra une membrane faite... ]

de bitume modifié thermofusible. Le pare-pluie 2 égalisation
des pressions seraréalisé a1’aide d’un profilé vertical en acier
de faible jauge servant de fourrure pour séparer le bardage de
stuc acrylique et les panneaux isolantsrigides: L.’espaced’air
entre le bardage et I'isolant sera séparé en compartiments
verticaux au niveau de chaque étage a I’aide de joints de
construction et de solins. Ces joints serviront également &
mettre en relief des bandes horizontales de décoration qui
seront intégrées & la facade du batiment.

Efficacité énergétique

On utilisera des fenétres isolantes a grand rendement. Par
ailleurs, I’immeuble sera sous pression pour contrer ’effet de
cheminée et minimiser les infiltrations d’air, Le chauffage
sera assuré par un systéme de chauffage hydronique radiant

2 basse température et chaque logement aura son propre '
thermostat. Les panneaux dechauffage solaireetlessystmes = {1+~ "~

d’entreposage thermique compléteront les- systémes de

chauffage et d’eau chaude domestique. Un échangeur de -

chaleur central pour les eaux grises sera utilisé sur les drains
des douches, des éviers et des lave-vaisselle pour préchauffer
I’eau chaude domestique. Un réservoir situé au niveau du
_stationnement recevra les eaux grises pendant les périodes de
pointe. Les eaux grises seront elles-mémes utilisées pour
irriguer le site. : ‘ :

En plus du systeme d'éclairage «PowerSmart» favorisé par
B.C. Hydro, des cellules photovoltaiques seront utilisées
pour compléter les sources d’éclairage de longue durée
comme dans les corridors et les stationnements.

Tout le systéme mécanique du batiment sera contrdlé par un
systéme de gestion de I’énergie (DDC). Des-détecteurs
d’humidité et de gaz carbonique seront fournis pour contrdler le
systéme de ventilation. Onutiliserades détecteurs de présence

pour contrdler automatiquement a la baisse la température

des piéces apres une certaine période d’inoccupation.

CARACTERISTIQUES INNOVATRICES . |

Profilé d'acier
Profilé d'acier
supportant
_le pare-air B
 Finis intérieurs
Imperm de la Poteaux en acier de 152 mm
membrane sur et plaque de platre de 15 mm
-labame.enZ == . S
et scellement Membrane pare-air
- au bardage thermofusible de 3 mm
' d'épaisseur (minimum)
Isolant rigide en fibre de verre
- _ de 50 mm sur barres en Z
: 4 600 mm c.a.c. ala verticale
Imperm. de la A .
membrane sur «Section chapeauteuse»
labarre en Z ; ‘de 19 mm & 400 mm c.a.C.
1 a Ihorizontale
b
g
Espace Stuc de ciment de 25 mm
déflecteur et treillis renforcé
Sclin en acier
galvanisé \
A
So’Iin fan acier Isolant pare-bruit et pare-feu
"~ préfini (6pais. max. : 25 mm)
o -
Espace déflecteur sur
fe haut des poteaux

Renfort a l'aide d'un poteau
d'acier de 100 mm avec isolant-

Membrane pare-air/eau

Membranes
de couverture

Coupe de Ia couverture et des murs
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Qualité de I'air intérieur, ventilation
et confort des occupants

Les devis du projet feront appel 2 des matériaux & faible
émissivité. L'immeuble sera purgé de fagon i en minimiser
les effets sur les futurs occupants.

L’équipe suggere un systéme central de ventilation/extrac-
tiona volumed’air variable avec des entrainements a fréquence
variable commandés par DDC et des moteurs & grande effica-
cité. Le systéme de contrdle DDC permettra de contrdler
“facilement et efficacement le systtme de chauffage et de
ventilation. Le réglage a distance de la température et des
paramétres du systéme de ventilation depuis son lieu de
travail seraune importante caractéristique deI’immeuble. En
hiver, I’alimentation en air sera tempérée par le systtme
hydronique de chauffage. L’air parviendra directement 2
chaque piece occupée en utilisant des diffuseurs silencieux.

A Textérieur, les interrupteurs de 1’éclairage de sécurité
serontraccordés adesceltules spéciales tandisqu’al’intérieur,
I’éclairage sera contr6lé par des détecteurs de présence et le
déclenchement se fera lorsque la piece est occupée. Les
fenétres seront équipées de rebords extérieurs réfléchissantla
lumiére du jour pour éclairer !’ intérieur d’une lumiére solaire
naturelle, ce qui limitera le recours & I'éclairage artificiel.

On accordera une attention toute particuliére aux sources de
bruit intérieures et extérieures; on a d’ailleurs prévu une
séparation acoustique maximum pour assurer un environne-
ment suffisamment silencieux tant pour les occupants de
I'immeuble que pour les voisins.

Conservation de I'environnement
et des ressources

Le but recherché par 1’équipe est de réduire de 60 % la
consommation d’eau par rapport & un immeuble équivalent.
On aura recours a des accessoires a faible consommation.

Cet immeuble sera le premier sur I'fle de Vancouver A avoir
un programme de recyclage a grande échelle s’appliquant &
une grande quantité de déchets produits par les occupants, y
compris les contenants en métal, le verre, le papier et les
déchets organiques. Un appareil standard de compostage
situé au niveau de la serre de la plaza permettra de faire le
compostage des matiéres organiques provenant du site. Un
programmede vermi-compostage sera étudié comme complé-
ment au programme de compostage. Une salle de recyclage
etdecompostage sera accessible pourlesdifférents contenants
de compost organique et de recyclage.

Les systémes centraux de chauffage et d’eau chaude feront
appel au gaz naturel, d’olt leur qualificatif de systémes
propres. Les chaudigres a grande efficacité n’émettront que
des quantités minimales de déchets de combustion dans
P’atmosphére. Les émanations seront limitées encore davan-
tage par le recours & des panneaux de chauffage solaire qui
compléteront le systeme de chauffage.

NOTES

@ MODULE DE COMMANDE DDC PROGRAMMABLE AVEC
DETECTEUR DE C0,, DHUMIDITE, DE DIFFERENCES DE
PRESSION

VOLET D'ALIMENTATION A VOLUME VARIABLE

VOLET D'EXTRACTION A DEUX POSITIONS POUR LA SALLE
DE BAINS

VOLET DE HOTTE DE CUISINE INTERVERROUILLEE AVEC
LA CUISINIERE

EN PROVENANCE DE L'ALIMENTATION CENTRALE

ET DU SYSTEME DE VENTILATION D'EXTRACTION
DIFFUSEUR D'ALIMENTATION (TYPIQUE)

GRILLE D'EXTRACTION DE LA DOUCHE

GRILLE DEXTRACTION A FAIBLE CAPACITE POUR LA TOILETTE

©@0® © ® ©6

- Systéme de ventilation typique

VENTILATEUR

EEMARREUK D'ALIMENTATION

YITESSE -—-—-——I

pavip S N SERPENTIN DE
(TYPIQUE) CHAUFFAGE DE

VEAU CHAUDE

AN

YENTILATEUR I

D'EXTRACTION
#
COMPRESSEUR

DE LA POMPE A VERS LE SYSTEME
CHALEUR DU VRC DE VENTILATION

>

EN PROVENANCE
DU SYSTEME
D'EXTRACTION

Systeme de ventilation central

Page 22

FINALISTES REGIONAUX



Acaesslbll /Adaptab:hte

" Les exigences posées au niveau de 1’accessibilité pour les
fauteuils roulants et les personnes souffrant d’une incapacité
visuelle ou auditive ont ét€ analysées pour toutes les zones
communes. A titre d’exemple, il suffit de signaler le systéme
d’intercom, I’éclairage en fonction de la tiche & accomplir,
I’éclairage indirect non éblouissant, les finis de planchers
fermes avec surfaces tactiles, comme une combinaison de
carreaux de céramique et de moquette, les seuils accessibles

* & toutes les:portes; Tes garde-fous etles barres de soutien'en*

plus des coulelrs Contrastantes: :

Notre but est de faire en sorte que 75 % des logements soient
entierementaccessibles pour les personnes handicapées. Par
ailleurs, des systtmes d’alarme a
comprenant des signaux lumineux et des signaux sonores

. peuventétre fournis.. Des armoires amovibles dans lessalles ... - }.-

de bains et les cuisines donneront les surfaces de travail

avertisseurs mulaples,‘

. CARACTERISTIQUES INNOVATRICES - E

=

nécessaires et des espaces de remisage. On installera des .

portes spéciales dans les salles de bains pour en faciliter

I’acces. Chaque logement aura son thermostat; on pourrales

installer A une hauteur moindre et les équiper de bandes-

loupes. Les pmgnees seront équipées de leviers sur toute la

robinetterie ainsi qu’une commande thermostatique pour la
~ baignoire et la douche.

De I’espace de remisage additionnel sera prévu au rez-de-
chaussée poury entreposer les scooters et toutautre équipement
facilitant]’accessibilité. Des fenétres plus basses permettront
de voir dehors, méme lorsque les occupants sont assis.
L’acces aux balcons se fera sans obstacle. Les garde-fousen
verre permettront de jouir de la vue, méme en position assise.

EQUIPE DU PROJET. ¥

Promoteur _
Aral Construction Ltd., Garry Gilchrist,'ing. =

Consultants supérieurs
Advanced Architecture Inc.
Bradley Shuya, MAIBC, MRAIC
et Leanne Soligo, B.E.S., M.Arch.

Consultants en structure
' Graeme & Murray Consultants Ltd,, Anthony Horlor ing.

Consultants en mécanique
E & M Consultants Inc., Mark Burrowes, ing.

Consultants en électricité
F. N. Fenger & Associates Ltd., Nick Fenger, ing.

'Consultants en enveloppes de batiments
MHP Building Consultants Ltd.
Thomas Morstead, B.Sc., M.E.Des.(Arch)

Consultants en paysagement
Arme McRadu, BCSLA, CSLA, architecte paysagiste
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