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LETUDE

Le but de cette étude est d’étudier le réle de la propriété
résidentielle comme pilier de la sécurité financiére des retraités.
[l'y est question de la valeur et de I'importance de la propriété
résidentielle, du fait que celle-ci soit souhaitée ou non et du réle
futur de la propriété résidentielle comme pilier de la sécurité
financiére pendant la vieillesse.

APERCU DU PROJET

La SCHL a commandé une analyse documentaire d'études
portant sur le réle de la propriété résidentielle dans la sécurité
financiére des retraités. On compare la situation au Canada a
celles en Allemagne et en Australie. Au Canada, quatre piliers
assurent la sécurité financiere du retraité type. Les deux premiers
sont les régimes de retraite publics et privés, le troisieme est

I'épargne personnelle et le quatrieme est la propriété résidentielle.

La présente étude met l'accent sur des variables clés pertinentes
pour la retraite : le pourcentage de retraités qui sont
propriétaires de leur habitation, les systémes de retraite

et les caractéristiques démographiques.

Info-éclair

* Puisque le taux de propriété reste élevé chez les
Canadiens au début de I'dge adulte, on peut sattendre
a ce que la propriété résidentielle continue de contribuer
a la prospérité des retraités.

* Les fonds tirés de la propriété résidentielle pour maintenir
le niveau de consommation avant la retraite correspondent
a environ 10 % du revenu avant la retraite.

* En 2006, la propriété résidentielle fournissait en moyenne
un revenu net de 6 544 $ aux ménages de 60-69 ans
et de 5 793 $ aux ménages de 70 ans et plus.

* Clest dans les quintiles de revenu inférieurs et chez
les personnes les plus dgées que la part du revenu tirée
de la propriété résidentielle est la plus importante
(voir la figure 1).
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PRINCIPALES CONSTATATIONS

* Une analyse provisoire indique que le systéme de retraite
canadien est viable malgré le vieillissement de la population.

* Malgré les effets positifs de la propriété résidentielle sur le revenu
des retraités, nous ne devrions pas considérer la propriété comme
un outil de sécurité financiére. Il serait préférable de miser sur
l'utilisation des régimes de retraite et de |'épargne-retraite.

* En fondant la sécurité financiere sur la propriété résidentielle
et 'épargne personnelle, on accroit les inégalités de revenu entre
les retraités, ce qui joue en défaveur des réformes sociales.

* Actuellement, les propriétaires a la retraite hésitent a aller
piger dans leur avoir propre foncier. |l existe donc une occasion
d’examiner plus a fond les nouveaux outils visant a améliorer
l'accés des retraités a leur avoir propre foncier.

Bien que les personnes a revenu plus élevé possedent des
propriétés plus chéres, la partie du revenu qui provient de la
propriété résidentielle est plus importante chez les ménages
a revenu plus faible.

Figure 1 : Augmentation (en %) du revenu net des
propriétaires, par groupe d’age et quintile
de revenu (en ordre croissant)
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Source : Brown, Hou et Lafrance (2010); calculs du consultant.
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CONSEQUENCES POUR LE SECTEUR
DE UHABITATION

La propriété résidentielle peut fournir un revenu supplémentaire
aux retraités. Toutefois, les tentatives visant a accrofitre le taux
de propriétaires pour augmenter 'épargne-retraite ont pour
effet d'accélérer la croissance de I'endettement des ménages,
ce qui représente un risque pour la stabilité du systéme financier.
Le rapport recommande plutét de concentrer les efforts et les
ressources sur 'amélioration du systéme de retraite existant.
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Rapport complet — La propriété résidentielle et la sécurité financiére
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Bien que ce produit d’'information se fonde sur les connaissances actuelles des experts en habitation, il na pour
but que d’offrir des renseignements d’ordre général. Les utilisateurs assument la responsabilité des mesures

ou décisions prises sur la foi des renseignements contenus dans le présent ouvrage. |l revient aux lecteurs de
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TEXTE DE REMPLACEMENT ET DONNEES POUR LES FIGURES

Figure 1 : Augmentation (en %) du revenu net des propriétaires, par groupe d’age et quintile de revenu (en ordre croissant)

Age Premier quintile Deuxiéme quintile Troisieme quintile Quatriéme quintile Cinquiéme quintile
20-29 ans 143 % 45 % 32% 2,8 % 2,5 %
30-39 ans 159 % 6,3 % 44 % 37 % 34 %
40-49 ans 232 % 8,7 % 6,3 % 53 % 4,7 %
50-59 ans 274 % 109 % 79 % 6,6 % 53 %
60-69 ans 221 % 12,6 % 100 % 8,4 % 6,3 %
70 ans ou plus 199 % 13,6 % 111 % 98 % 70 %

Source : Brown, Hou et Lafrance (2010); calculs du consultant.
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