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Les nouveaux prêts hypothécaires (assurés  
et non assurés) octroyés pour l’achat d’une 
propriété ont augmenté de plus de 1,0 % 
durant les trois premiers trimestres de 2019 
comparativement à la même période en  
2018. Cette hausse s'explique notamment  
par la vigueur du marché du travail (voir le 
graphique 1). Au cours de cette période,  
la part des transferts de prêts hypothécaires 
existants d’une institution à une autre, pour  
des refinancements et des renouvellements,  
est montée à 6,5 % de l’ensemble des 
transactions, alors qu’elle se situait à 5 %  
un an plus tôt.

Compte tenu de la vigueur du marché  
du travail et des taux de chômage qui se 
maintiennent à des creux de 40 ans, les 
Canadiens sont toujours en mesure d’assumer 
leurs remboursements hypothécaires. Les  
taux de prêts hypothécaires en souffrance en 
témoignent, puisqu'ils sont restés bas durant 
le premier semestre de 2019, à l’image de la 
vitalité continue du marché du financement  
de l’habitation (voir le graphique 2).

Dans le secteur des prêts assurés, les 
coopératives de crédit (CC) se situent au 
deuxième rang, pour ce qui est de la part  
de marché des prêts hypothécaires accordés, 
suivant de près les six grandes banques.  
La part de ces dernières s’élève à 21 %.  
Les sociétés de crédit hypothécaire (SCH) 
occupent le troisième rang, avec une part  

de marché de 12 %. Du côté des prêts  
non assurés, les coopératives de crédit 
maintiennent le deuxième rang en termes  
de part de marché. Leur part s’est élevée à 
15 %, comparativement à 7 % pour les plus 
petites banques et 3% pour les sociétés de 
crédit hypothécaire, au premier semestre  
de 2019 (voir les graphiques 3 et 4).

Les sociétés de placement hypothécaire  
(SPH) et des autres entités de placement 
hypothécaire (EPH) ont maintenu leurs 
paramètres de crédit et déclaré une baisse  
de leurs pertes réalisées en 2018. On observe 
une hausse de la taille moyenne du portefeuille 
et du ratio emprunts-capitaux propres et une 
tendance à la baisse des prêts hypothécaires  
de premier rang. Ces facteurs indiquent une 
augmentation de l’appétit pour le risque, 
particulièrement en Colombie-Britannique et 
en Ontario, où sont concentrés les actifs du 
portefeuille de ces prêteurs (voir le tableau 1). 

L’encours du crédit hypothécaire provenant  
de sources de titrisation privées a enregistré 
une hausse graduelle sur 12 mois en 2019, 
après avoir accusé une baisse en 2018 et en 
2017. Il continue cependant de ne représenter 
qu’environ 1 % de l’encours total du crédit 
hypothécaire. Les dépôts, les TH LNH,  
les OHC et les obligations sécurisées  
sont demeurés les principales sources de 
financement sur le marché hypothécaire 
résidentiel en 2019 (voir les graphiques 5 et 6).
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Graphique 1  Prêts hypothécaires résidentiels accordés

 
























































Graphique 2  Taux de prêts en souffrance calculé 
selon le nombre de prêts hypothécaires

 






























Part de marché : 75 %

Banques à charte 
 

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 237 400 $

TAUX D’INTÉRÊT  
2,95 % - 5,7 %
TAUX DE PRÊTS EN 

SOUFFRANCE 0,23 %

Part de marché : 14 %

Caisses populaires  
et coopératives  

de crédit

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 158 000 $

TAUX D’INTÉRÊT
S.O.

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 0,15 %

Part de marché : 6 %

Sociétés de  
financement  

hypothécaire (SFH)

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 249 900 $

TAUX D’INTÉRÊT
S.O.

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 0,23 %

Part de marché : 1 %

Sociétés de placement 
hypothécaire (SPH)  
et prêteurs privés

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* S.O.

TAUX D’INTÉRÊT
7 % - 15 %

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 1,65 %

Aperçu de quatre types de prêteurs en T2 2019

Sources : Association des banquiers canadiens, SCHL (calculs fondés sur des données personnalisées de Statistique Canada et sur l’Enquête auprès des prêteurs 
hypothécaires résidentiels du secteur non bancaire), Fundamental Research Corp.
* Prêts hypothécaires moyens de l'encours hypothécaire. Les parts de marché ont été calculés sur la base de l'encours hypothécaire. en 2018.
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Graphique 3  Part de marché selon le type  
de prêteur, premier semestre  
de 2019
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Graphique 4  Part de marché, premier semestre 
de 2019, prêts non assurés  
(anneau extérieur) et prêts  
assurés (anneau intérieur)
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Tableau 1  Portefeuille de prêts hypothécaires résidentiels des EPH et des SPH

Portefeuille de prêts hypothécaires 
résidentiels des EPH et des SPH 

EPH et SPH de grande 
taille Portefeuille de plus 
de 100 millions de dollars

EPH et SPH de petite taille 
Portefeuille de moins de 
100 millions de dollars

2017 2018 2017 2018

Taille moyenne du portefeuille  
(en millions de dollars) 366 399 32 33

Ratio emprunts-capitaux propres 19 % 22 % 7,8 % 8,9 %

Prêts hypothécaires de premier  
rang/ensemble du portefeuille 88 % 77 % 60 % 62 %

Pourcentage du portefeuille initié  
en Colombie-Britannique 40 % 38 % 57 % 54 %

Pourcentage du portefeuille initié en Ontario 39 % 45 % 26 % 30 %

Source : Fundamental Research, SCHL

Sources : Calculs de la SCHL fondés sur une demande personnalisée de Statistique Canada, les fonds de la Banque du Canada avancés  
par les banques à charte et les données de la SCHL sur les prêts hypothécaires résidentiels des émetteurs de TH LNH

Graphique 5  Variation d’une année à l’autre de 
l'encours du crédit hypothécaire 
selon la source de financement – 
T3 2019

 


























































Graphique 6  Part de marché de l'encours  
du crédit hypothécaire selon la 
source de financement – T3 2019

 






















Lisez le Rapport sur l’industrie hypothécaire résidentielle, publié annuellement.
schl.ca/rapport-secteur-prets-hypothecaires-residentiels

Bien que ce produit d’information se fonde sur les connaissances actuelles des experts en habitation, il n’a pour but que d’offrir des 
renseignements d’ordre général. Les utilisateurs assument la responsabilité des mesures ou décisions prises sur la foi des renseignements 
contenus dans le présent ouvrage. Il revient aux lecteurs de consulter les ressources documentaires pertinentes et les spécialistes du 
domaine concerné afin de déterminer ce qui est sécuritaire et adéquat dans leur cas précis. La Société canadienne d’hypothèques et de 
logement se dégage de toute responsabilité relativement aux conséquences résultant de l’utilisation des renseignements, des matériaux  
et des techniques décrits dans cette publication.

schl.ca

https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/data-and-research/publications-and-reports/residential-mortgage-industry-report?utm_medium=link-reference&utm_source=pdf&utm_campaign=mortgage-industry-report&utm_term=dashboard-2020-feb&utm_content=french
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr
http://www.twitter.com/SCHL_ca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc/
http://www.youtube.com/SCHLca
https://www.instagram.com/cmhc_schl/


TABLEAU DE BORD DU SECTEUR HYPOTHÉCAIRE RÉSIDENTIEL A1

TEXTE DE 
REMPLACEMENT  
ET DONNÉES  
POUR LES FIGURES
Graphique 1 Prêts hypothécaires résidentiels accordés

Prêts hypothécaires initiés Cumul 2019 Cumul 2018

Achat d'une propriété 99 561 289 $ 98 275 025 $ 

Refinancements auprès du même prêteur 51 767 226 $ 53 024 944 $ 

Renouvellements auprès du même prêteur 139 167 101 $ 131 577 444 $ 

Renouvellements et refinancements auprès 
d'un autre prêteur 20 229 733 $ 14 950 020 $ 

Sources : Association des banquiers canadiens et Statistique Canada (Enquête auprès des 
prêteurs hypothécaires résidentiels du secteur non bancaire)

Graphique 2 Taux de prêts en souffrance calculé selon  
le nombre de prêts hypothécaires 

Type de prêt T1 2019 T2 2019

Coopératives de crédit 0,16 % 0,15 %

Banques à charte 0,24 % 0,23 %

Sociétés de crédit hypothécaire 0,26 % 0,23 %

Entités de placement hypothécaire 1,92 % 1,66 %

Sources : Association des banquiers canadiens et Statistique Canada (Enquête auprès  
des prêteurs hypothécaires résidentiels du secteur non bancaire)

Graphique 3 Part de marché selon le type de prêteur, 
premier semestre de 2019

Type de prêt Total 

Six grandes banques 66 %

Autres banques 5 %

Coopératives de crédit 14 %

Sociétés de crédit hypothécaire 9 %

Entités de placement hypothécaire 1 %

Autres 5 %

Source : Calculs de la SCHL fondés sur une demande personnalisée de Statistique Canada,  
les fonds de la Banque du Canada avancés par les banques à charte et les données de la  
SCHL sur les prêts hypothécaires résidentiels des émetteurs de TH LNH 

Graphique 4 Part de marché, premier semestre de 2019, 
prêts non assurés (anneau extérieur) et prêts assurés  
(anneau intérieur) 

Type de prêt Prêts hypothécaires 
assurés

Prêts hypothécaires 
non assurés  

Six grandes banques 59 % 69 %

Autres banques 4 % 6 %

Coopératives de crédit 12 % 15 %

Sociétés de crédit 
hypothécaire 21 % 3 %

Entités de placement 
hypothécaire 1 % 2 %

Autres 3 % 5 %

Source : Calculs de la SCHL fondés sur une demande personnalisée de Statistique Canada,  
les fonds de la Banque du Canada avancés par les banques à charte et les données de la  
SCHL sur les prêts hypothécaires résidentiels des émetteurs de TH LNH
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Graphique 5 Variation d’une année à l’autre de l'encours du crédit hypothécaire selon la source 
de financement – T3 2019

Période Dépôts  
et autres

TH LNH  
du marché

OHC 
(valeur 

nominale)

Obligations 
sécurisées

Titrisation 
privée0

T1 2017 7,5 % 9,2 % 4,1 % 8,4 % 33,8 %

T2 2017 7,9 % 9,3 % 4,8 % -1,1 % 11,3 %

T3 2017 8,0 % 6,9 % 4,4 % 1,4 % -1,2 %

T4 2017 7,1 % 6,6 % 4,7 % -0,1 % -2,8 %

T1 2018 4,6 % 7,2 % 3,4 % 6,0 % 1,2 %

T2 2018 3,1 % 6,4 % 3,5 % 13,6 % -12,6 %

T3 2018 2,9 % 7,2 % 3,6 % 11,3 % -17,5 %

T4 2018 5,7 % 3,9 % 0,5 % 13,1 % -26,3 %

T1 2019 5,5 % 4,4 % 1,2 % 7,9 % -21,9 %

T2 2019 7,5 % 3,9 % 1,5 % 4,2 % -10,4 %

T3 2019 0,9 % 0,9 % 1,0 % 7,7 % -1,9 %

Sources : BSIF, Titrisation de la SCHL, rapports annuels et trimestriels, et DBRS

Graphique 6 Part de marché de l'encours du crédit  
hypothécaire selon la source de financement – T3 2019 
Source de financement Part de marché

Dépôts et autres 58 %

TH LNH du marché 15 %

OHC (valeur nominale) 15 %

Obligations sécurisées 10 %

Titrisation privée 1 %

Sources : BSIF, Titrisation de la SCHL, rapports annuels et trimestriels, et DBRS
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