
Tableau 
de bord 
du secteur 
hypothécaire 
résidentiel
Automne 2019

Part de marché : 75 %

Banques 
 

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 235 300 $

TAUX D’INTÉRÊT  
3,25 % - 5,55 %

TAUX DE PRÊTS EN 
SOUFFRANCE 0,23 %

Part de marché : 14 %

Caisses populaires  
et coopératives  

de crédit

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 151 900 $

TAUX D’INTÉRÊT
S.O.

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 0,16 %

Part de marché : 6 %

Sociétés de  
financement  

hypothécaire (SFH)

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* 247 200 $

TAUX D’INTÉRÊT
S.O.

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 0,26 %

Part de marché : 1 %

Sociétés de placement 
hypothécaire (SPH)  
et prêteurs privés

PRÊT HYPOTHÉCAIRE 
MOYEN* S.O.

TAUX D’INTÉRÊT
7 % - 15 %

TAUX DE PRÊTS EN  
SOUFFRANCE 1,92 %

Aperçu de quatre types de prêteurs en T2 2019

Sources : Association des banquiers canadiens, SCHL (calculs fondés sur des données personnalisées de Statistique Canada et sur l’Enquête auprès des prêteurs 
hypothécaires résidentiels du secteur non bancaire), Fundamental Research Corp.
* Encours hypothécaire

Le marché hypothécaire résidentiel continue d’afficher une 
croissance qui décélère, l’activité étant surtout attribuable 
aux emprunteurs qui renouvellent leur prêt auprès du 
même prêteur (graphique 1).

L’écart entre les prêts assurés et non assurés se rétrécit 
principalement en raison du repli de la croissance des 
volumes de prêts non assurés et de la stabilisation du 
segment des prêts assurés (graphique 2).

Les faibles taux de prêts en souffrance et la croissance 
léthargique du marché hypothécaire résidentiel, sans 
doute attribuable à la simulation de crise, ameliorent  
la stabilité financière.

La taille estimative du marché des Sociétés de placement 
hypothécaire (SPH) était d’environ 13 G$ en 2018.  
Elle s’accroît plus rapidement en glissement annuel  
(+10 %) que le reste du secteur (+2 %) et elle reflète 
l’augmentation de la demande de prêts de second rang. 
Cependant il y a une amélioration du pourcentage de 
pertes (tableau 1).

$

L’écart entre les taux fixes et variables a chuté 
considérablement par rapport aux années 
précédentes, ce qui indique une diminution 
notable des coûts de financement à long terme 
pour les prêteurs (graphique 3).

Le taux des obligations du gouvernement du 
Canada (GC) est retombé aux niveaux observé 
en 2014. Une faiblesse soutenue des taux 
hypothécaires pourrait relancer la croissance  
du crédit hypothécaire en 2020 (graphique 4).

La croissance du segment des prêts non assurés 
pourrait inciter les petites et moyennes institutions 
financières à utiliser plus activement le marché 
privé des titres hypothécaires comme source de 
financement à long terme. Par exemple, Home 
Capital a récemment annoncé son intention de 
procéder à deux émissions de titres hypothécaires 
résidentiels par année, ce qui accroîtra le nombre 
de participants sur ce marché.



Sources : calculs de la SCHL fondés sur une demande personnalisée de 
Statistique Canada et données de la SCHL sur les prêts hypothécaires 
résidentiels des émetteurs de TH LNH
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Graphique 1 Prêts hypothécaires initiés par les 

banques à charte – Premier semestre

Sources : Statistique Canada. Tableau 10-10-0134-01 Banques à charte, relevé des 
prêts hypothécaires, �n de période, Banque du Canada (x 1 000 000), SCHL (calculs)
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Graphique 2 Encours des prêts hypothécaires 
résidentiels des banques à charte,  
prêts assurés et non-assurés
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Sources : Cannex, SCHL

Graphique 3 Écart entre les taux fixes  
et variables

Tableau 1 Aperçu de la croissance du marché des sociétés de placement hypothécaire (SPH)

Aperçu des sociétés de placement hypothécaire (SPH) 2016 2017 2018

Taille estimative du marché 8 G$ - 10G$ 11 G$ -12 G$ 12 G$ - 13G$

Encours du crédit hypothécaire de l’échantillon comptant 100 SPH 6,3 G$ 8,75 G$ 9,49 G$

Actifs gérés des 10 plus grandes SPH 3,9 G$ 5,3 G$ 5,8 G$

Actifs gérés des 25 plus grandes SPH 5,3 G$ 7,1 G$ 7,8 G$

Taux moyen des prêts 9,67 % 9,63 % 9,8 % 

Fourchette des taux 4,5 % -15 % 4,5 % -15 % 6,5 -15 %

Proportion moyenne de prêts de premier rang 67 % 66 % 65 %

Fourchette des proportions de prêts de premier rang 0 -100 % 0 -100 % 0 % -100 %

Fourchette des ratios prêt-valeur (RPV) 38 % -92 % 30 % -92 % 30 % -92 %

Provision pour pertes sur prêts (portefeuille de 100 M$+) S.O. 0,99 % 0,98 %

Perte moyenne sur prêts 0,4 % 0,6 % 0,2 %

Sources : Fundamental Research Corp., SCHL (calculs)

Lisez le Rapport sur l’industrie hypothécaire résidentielle, publié annuellement.
schl.ca/rapport-secteur-prets-hypothecaires-residentiels

Bien que ce produit d’information se fonde sur les connaissances actuelles des experts en habitation, il n’a pour but que d’offrir des 
renseignements d’ordre général. Les utilisateurs assument la responsabilité des mesures ou décisions prises sur la foi des renseignements 
contenus dans le présent ouvrage. Il revient aux lecteurs de consulter les ressources documentaires pertinentes et les spécialistes du 
domaine concerné afin de déterminer ce qui est sécuritaire et adéquat dans leur cas précis. La Société canadienne d’hypothèques et de 
logement se dégage de toute responsabilité relativement aux conséquences résultant de l’utilisation des renseignements, des matériaux  
et des techniques décrits dans cette publication.

schl.ca
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Source : Banque du Canada

Graphique 4 Taux des obligations à cinq ans 
du Gouvernement du Canada
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http://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/data-and-research/publications-and-reports/residential-mortgage-industry-report?utm_medium=link-reference&utm_source=pdf&utm_campaign=mortgage-industry-report&utm_term=dashboard-6-nov-19&utm_content=french
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr
http://www.twitter.com/SCHL_ca
http://www.linkedin.com/company/canada-mortgage-and-housing-corporation
https://www.facebook.com/schl.cmhc/
http://www.youtube.com/SCHLca
https://www.instagram.com/cmhc_schl/


TABLEAU DE BORD DU SECTEUR HYPOTHÉCAIRE RÉSIDENTIEL A1

TEXTE DE 
REMPLACEMENT  
ET DONNÉES  
POUR LES FIGURES
Graphique 1 Prêts hypothécaires initiés par 
les banques à charte – Premier semestre 
(Milliards $)

Prêts hypothécaires initiés 2017 2018 2019

Achat 79,57 $ 64,93 $ 60,26 $

Refinancement auprès  
du même prêteur 35,52 $ 35,26 $ 30,14 $

Renouvellement auprès  
du même prêteur 63,17 $ 94,69 $ 86,17 $

Sources : calculs de la SCHL fondés sur une demande personnalisée de 
 Statistique Canada et données de la SCHL sur les prêts hypothécaires 
 résidentiels des émetteurs de TH LNH

Graphique 2 Encours des prêts hypothécaires 
résidentiels des banques à charte, prêts 
assurés et non-assurés

Non assurés Assurés

T1 2017 0,45 % -0,41 %

T2 2017 3,93 % -3,55 %

T3 2017 4,56 % -4,44 %

T4 2017 2,52 % -2,68 %

T1 2018 1,89 % -2,12 %

T2 2018 2,86 % -3,35 %

T3 2018 2,69 % -3,35 %

T4 2018 1,90 % -2,50 %

T1 2019 1,45 % -2,00 %

T2 2019 1,57 % -2,25 %

Sources : Statistique Canada. Tableau 10-10-0134-01 Banques  
à charte, relevé  des prêts hypothécaires, fin de période, Banque  
du Canada (x 1 000 000), SCHL (calculs)

Graphique 3 Écart entre les taux fixes et variables

Grandes 
banques

Prêteurs 
enregistrés

Coopéra-
tives de 

crédit

Prêteurs 
non 

enregistrés
Mars-13 1,99 0,78 0,91 1,17

1,99 0,78 0,91 1,17
1,99 0,78 0,75 1,17

Juin-13 2,02 0,98 0,67 1,54
2,05 1,01 0,78 1,52
2,17 1,20 0,92 1,67

Sept.-13 2,25 1,39 1,09 1,77
2,25 1,39 1,11 1,72
2,25 1,38 1,11 1,67

Déc.-13 2,25 1,37 1,19 1,67
2,17 1,32 1,15 1,57
2,12 1,39 1,20 1,52

Mars-14 1,88 1,34 0,86 1,34
1,87 1,30 0,68 1,34
1,87 1,29 0,68 1,34

Juin-14 1,87 1,26 0,68 1,29
1,87 1,28 0,69 1,32
1,87 1,28 0,72 1,32

Sept.-14 1,87 1,29 0,72 1,32
1,87 1,27 0,68 1,32
1,87 1,26 0,69 1,32

Déc.-14 1,87 1,19 0,69 1,32
1,92 1,20 0,65 1,27
1,84 1,12 0,63 0,89

Mars-15 1,84 1,13 0,64 1,19
1,82 1,09 0,55 1,22
1,82 1,03 0,62 1,19

Juin-15 1,82 1,03 0,58 1,19
1,97 1,20 0,53 1,27
1,97 1,22 0,53 1,34

Sept.-15 1,97 1,19 0,52 1,24
1,97 1,13 0,57 1,24
1,97 1,21 0,57 1,24

Déc.-15 1,97 1,23 0,57 1,22
1,97 1,22 0,61 1,22
1,97 1,22 0,48 1,22

Mars-16 1,97 1,21 0,53 1,17
1,97 1,12 0,52 1,17
1,97 1,11 0,48 1,14

Grandes 
banques

Prêteurs 
enregistrés

Coopéra-
tives de 

crédit

Prêteurs 
non 

enregistrés
Juin-16 1,97 1,09 0,47 1,14

1,96 1,08 0,50 1,12
1,96 1,08 0,52 1,09

Sept.-16 1,97 1,11 0,52 1,09
1,97 1,10 0,51 1,09
1,94 1,13 0,56 1,19

Déc.-16 1,94 1,14 0,58 1,22
1,94 1,15 0,60 1,19
1,95 1,18 0,62 1,18

Mars-17 1,97 1,21 0,65 1,17
1,97 1,28 0,61 1,14
1,99 1,27 0,61 1,12

Juin-17 1,99 1,28 0,74 1,22
1,70 0,95 0,68 1,00
1,67 0,92 0,64 1,07

Sept.-17 1,67 0,92 0,64 1,07
1,89 1,03 0,81 1,17
1,88 1,03 0,81 1,17

Déc.-17 1,87 1,03 0,81 1,17
1,66 0,95 0,78 1,04
1,66 1,01 0,71 0,97

Mars-18 1,62 1,14 0,60 0,97
1,69 1,14 0,61 0,97
1,82 1,35 0,71 1,19

Juin-18 1,82 1,30 0,88 1,19
1,54 1,07 0,81 0,94
1,54 1,05 0,81 0,87

Sept.-18 1,57 1,03 0,80 0,87
1,37 0,95 0,63 0,87
1,37 0,85 0,65 0,86

Déc.-18 1,37 0,85 0,71 0,86
1,37 0,84 0,68 0,79
1,37 0,62 0,63 0,71

Mars-19 1,31 0,45 0,57 0,59
1,31 0,27 0,57 0,51
1,19 0,55 0,35 0,51

Juin-19 1,24 0,37 0,29 0,51

Sources : Cannex, SCHL



TABLEAU DE BORD DU SECTEUR HYPOTHÉCAIRE RÉSIDENTIEL A2

Taux des 
obligations à 

cinq ans du GC
Mars-13 1,29

1,19

1,47

Juin-13 1,84

1,74

1,90

Sept.-13 1,89

1,71

1,73

Déc.-13 1,90

1,57

1,63

Mars-14 1,69

1,67

1,50

Juin-14 1,57

1,52

1,52

Sept.-14 1,66

1,56

1,46

Déc.-14 1,34

0,69

0,74

Mars-15 0,75

0,98

0,96

Taux des 
obligations à 

cinq ans du GC
Juin-15 0,95

0,83

0,72

Sept.-15 0,81

0,82

0,92

Déc.-15 0,74

0,68

0,64

Mars-16 0,66

0,89

0,79

Juin-16 0,62

0,65

0,66

Sept.-16 0,59

0,68

1,00

Déc.-16 1,16

1,17

1,16

Mars-17 1,07

1,03

0,94

Juin-17 1,28

1,58

1,51

Taux des 
obligations à 

cinq ans du GC
Sept.-17 1,80

1,70

1,62

Déc.-17 1,82

2,08

2,04

Mars-18 2,00

2,18

2,11

Juin-18 1,93

2,19

2,25

Sept.-18 2,32

2,42

2,27

Déc.-18 1,93

1,83

1,8

Mars-19 1,43

1,49

1,46

Juin-19 1,40

Source : Banque du Canada

Graphique 4 Taux des obligations à cinq ans du Gouvernement du Canada
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