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LE ROLE DES AGENTS
IMMOBILIERS DANS LA REDUCTION
DES DOMMAGES CAUSES PAR LES

INONDATIONS

E n qualité d’agent immobilier, vous connaissez la
valeur & laquelle on estime une propriété en
bordure d’un cours d’eau tout comme la demande
qu’elle suscite chez les acheteurs et les promoteurs.
Pourtant, en dépit du charme et de la valeur qui
peuvent étre associés cette année a une certaine
maison donnant sur 1'eau, celle-ci pourrait ne rien
valoir I’an prochain si elle est gravement endommagée
ou détruite par des inondations, laissant peut-étre votre
acheteur sans logis. Afin d’éviter de tels désastres,
vous devez vous renseigner sur la possibilité qu’'une
inondation ne survienne — et en informer vos clients —
a toutes les fois que vous étes chargé de la vente de
propriétés longeant un cours d’eau, un lac ou un
océan.

D 'un bout a 'autre du Canada, les gouvernements
ont cartographié des centaines de municipalités
pouvant étre touchées par une inondation. De vastes
programmes de cartographie des risques d’'inondation
sont également exécutés en vertu du Programme



national de réduction des dommages causés par les
inondations (Programme de RDCI), une réalisation
conjointe du gouvernement fédéral ainsi que de celui
des provinces et des territoires. Le Programme de
RDCI, dont le but est explicite, permet d’identifier les
zones inondables et de les désigner officiellement, puis
de décourager la construction dans ces zones. Les
cartes des risques d’inondation peuvent s’avérer utiles
aux agents immobiliers, aux acheteurs et aux
urbanistes qui prennent des décisions au sujet de
propriéetés sur la plaine inondable.

L es cartes des risques d’inondation réalisées en
vertu du Programme de RDCI indiquent les
endroits ou I’eau de crue est susceptible de se
répandre. Les cartes marquent le canal de crue (zone
de la plaine inondable qui présente le plus de risques
d’inondation) et la zone périphérique (zone qui
présente moins de risques d'inondation). Elles
délimitent aussi les principaux éléments topographiques
de la plaine inondable et représentent la surface
normale du cours d’eau et les batiments environnants.
En étudiant les cartes appropriées, vous pouvez aider
un acheteur éventuel a évaluer les risques d’inondation
d’une propriété donnée. Vous pouvez vous procurer
ces cartes auprés des bureaux municipaux de votre
localité, du gouvernement provincial ou encore du
bureau d’Environnement Canada le plus prés
(consulter les adresses a la fin de ce dépliant).

I est bon en affaires d’informer vos clients que la

propriété a laquelle ils s’intéressent se trouve dans
une zone inondable, tout comme vous leur
mentionneriez tout probléme possible. En réalité, de
nombreux acheteurs éventuels consulteront eux-mémes
les cartes, initiative que vous devriez encourager.
Dans certaines municipalités, les titres de propriétés
menacées d'inondation sont méme timbrés, de facon a
s’assurer que ’acheteur découvrira la vérité. Si vous
vendez une propriété située sur une plaine inondable
sans informer l'acheteur du danger d’inondation, la
question de responsabilité peut entrer en ligne de
compte. Selon un grand nombre d’agents immobiliers,

les acheteurs potentiels ne sont pas dissuadés par la
découverte qu’une propriété se trouve dans une zone
inondable; les acheteurs accepteront souvent le risque
si les autres particularités de la propriété sont
favorables.

L a décision d’acheter ou d’aménager une propriété
sur une plaine inondable comporte d’autres
considérations financiéres dont votre client et
vous-méme devriez étre au courant. Par exemple, il
est en général impossible d’obtenir une
assurance-inondation, et la plupart des polices
d’assurance sur les biens ne couvrent pas les
inondations (et méme si elles les couvraient, les
paiements d’assurance ne compenseraient pas les
inconvénients et les souffrances engendrés). En outre,
dans de nombreux cas, seule la Société canadienne
d’hypothéques et de logement peut assurer
I’hypothéque pour une propriété vulnérable. Enfin, le
gouvernement fédéral et celui de la province visée ne
financeront aucune construction dans le canal de crue
pour les zones inondables désignées en vertu du
Programme de RDCI. Dans I’éventualité d’une
inondation, les gouvernements ne verseront également
aucun paiement d’aide aux sinistrés pour les batiments
construits dans le canal de crue, une fois la zone
désignée, ni pour ceux mal protégés contre les
inondations et érigés dans la zone périphérique.

‘autres utilisations des terres — telles que des parcs

de stationnement ou des aménagements récréatifs
— sont possibles dans le canal de crue, car elles ne
subiraient pas autant de dommages dus & une
inondation qu'une propriété résidentielle. Certains
autres types de construction peuvent étre permis dans
la zone périphérique pourvu que les batiments soient
suffisamment protégés pour résister 2 une inondation
prévisible. De telles constructions pourraient étre
admissibles a des subventions gouvernementales.

L es agents immobiliers dont les clients envisagent de
vendre un batiment construit sur une plaine
inondable devraient consulter un expert, tant pour
eux-mémes qu'au nom de leurs clients. Si votre client
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désire acheter dans la zone périphérique,
informez-vous pour savoir si le batiment est bien
protégé contre les inondations; ce renseignement
pourrait s’avérer un atout pour la vente de ce dernier.
Par ailleurs, si votre client veut vendre un batiment
situé sur une plaine inondable, vérifiez les cartes des
risques d’inondation pour déterminer si le batiment se
trouve dans la zone périphérique; dans ce cas, la prise
de mesures appropriées pour protéger le batiment
contre les inondations pourraient en faciliter la vente.
(Ces mesures comprennent notamment 1’élévation du
batiment, la conception d’un sous-sol capable de
résister & la forte pression exercée par ’eau, et la
protection des circuits électriques, des égouts et des
autres services.) Ne laissez pas la présence de
barrages et de digues rassurer faussement vos clients,
car les eaux de crue peuvent déborder ces ouvrages et
venir inonder leur propriété.

L a prévention des dommages causés par les
inondations est une responsabilité que nous nous
partageons tous. Les gouvernements peuvent
renseigner la population et aider les sinistrés, mais les
particuliers, dont les agents immobiliers, doivent
également faire leur part. En vous informant sur les
risques d’inondation que présentent les propriétés dont
VOus vous occupez et en partageant ces connaissances
avec vos clients, vous pouvez les aider & prendre de
bonnes décisions concernant ’achat de propriétés et a
adopter des méthodes d’aménagement responsables.
L’inondation est un phénoméne naturel qu'il nous est
possible d’atténuer mais non d’empécher
complétement. Si nous savons ou les eaux de crue
devraient se répandre, nous pouvons prendre de sages
décisions au sujet de 1’achat de propriétés.
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Les gouvernements provinciaux et territoriaux ont leurs propres
programmes de gestion des plaines inondables. Pour obtenir
plus de renseignements & ce sujet, veuillez communiquer avec
I’organisme approprié :

Colombie-Britannique
Ministére de 1'Environnement et des Parcs

Yukon
Ministére des Affaires municipales et communautaires

Territoires du Nord-Ouest
Ministére du Gouvernement local

Alberta
Ministére de 1' Environnement

Saskatchewan X
Saskatchewan Water Corporation

Manitoba
Ministére des Ressources naturelles

Ontario
Ministére des Richesses naturelles

Québec
Ministére de I’Environnement

Nouveau-Brunswick
Ministére des Affaires municipales et de 1'Environnement

Nouvelle-Ecosse
Ministére de 1' Environnement

fle-du-Prince-Edouard
Ministére des Affaires communautaires et culturelles

Terre-Neuve
Ministére de 1'Environnement et des Terres

Pour obtenir plus de renseignements sur le Programme national
de réduction des dommages causés par les inondations ou pour
vous procurer d'autres feuillets de renseignements de la présente
série (énumérés ci-dessous), veuillez vous adresser au bureau
d'Environnement Canada le plus prés de chez vous.

Les autres feuillets de renseignements de la présente
série sont :

La réduction des dommages causés par les inondations
La cartographie des risques d'inondation

La défense contre les inondations

L’annonce des crues

Les mesures d’urgence

Programme national de réduction des
dommages causés par les inondations

Programme national de réduction des
dommages causés par les inondations
Direction générale des eaux intérieures
Environnement Canada

Ottawa (Ontario) KIA 0H3

Yukon et Colombie-Britannique

Eaux intérieures

Environnement Canada

1001, rue Pender ouest, bureau 502

Vancouver (Colombie-Britannique) V6E 2M9

Territoires du- Nord-Ouest, Alberta,
Saskatchewan, Manitoba

Direction générale des eaux intérieures
Environnement Canada

1901, avenue Victoria

Regina (Saskatchewan) S4P 3R4

Ontario

Direction générale des eaux intérieures
Environnement Canada

C.P. 5050

Burlington (Ontario) L7R 4A6

Québec

Direction générale des eaux intérieures
Environnement Canada

1141, route de 1'Eglise

C.P. 10100

Sainte-Foy (Québec) GIV 4HS

Nouveau-Brunswick, Nouvelle-Ecosse,
fle-du-Prince-Edouard, Terre-Neuve

Direction générale des eaux intérieures
Environnement Canada

45, promenade Alderney

Dartmouth (Nouvelle-Ecosse) B2Y 2N6
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