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INTRODUCTION



INTRODUCTION

L'accessibilité au logement pour les personnes handicapées physiques
demeure un moyen par excellence pour celles-ci de réaliser leur
intégration dans la société. Jusqu'd date, confinées pour la plupart
aux institutions, maisons d'hébergement, foyers de groupe, elles
désirent en grande majorité vivre de fagon autonome dans un logement
intégré au milieu et correspondant & leurs besoins. Cette :étude
vise donc & satisfaire cette population désireuse de se loger de
fagon adéquate.

Les interventions principales observées jusqu'a aujourd'hui se sont
effectuées dans le cadre de nouvelles constructions d'habitations a
loyer modique. Des logements accessibles aux personnes handicapées
physiques furent intégrés dans ces projets destinés aux personnes
dgées dans une proportion se rapprochant de 10%. D'autres interven-
tions,plus ponctuelles, furent réalisées par le biais de la rénovation
de logements existants mais demeurent encore marginales.

Dans ce contexte, la quantité de logements accessibles mis en dispo-
nibilité par rapport @ la demande des personnes handicapées est
insuffisante si on considére le besoin de 500 logements accessibles
d ces personnes dans la seule région de Montréal. I1 faut songer &
diversifier les interventions pour que des organismes privés et gou-
vernementaux, des coopératives et des organismes sans but lucratif
entreprennent des projets visant & en augmenter le nombre.

Les. types d'intervention les plus habituels et disponibles dans la
région montréalaise en ce moment sont le recyclage, la rénovation et
1la nouvelle construction. Selon les contraintes et les qualités inhé-
rentes & chacune, il est possible d'intervenir d'une fagon ou d'une
autre afin de réaliser ce type de logement.

Cette étude s'adresse donc aux intervenants qui désirent réaliser du
logement et présente les possibilit&s de chacune des alternatives en ce
qui a trait a leur facilité d'accueillir du logement accessible.
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OBJECTIF

L'objectif de cette étude est de favoriser la réalisation de logements
accessibles en identifiant, pour les alternatives d'intervention que
sont le recyclage, la rénovation et 1a nouvelle construction, les
possibilités de réaliser ce type de logement. On vise & fournir un
outil aux groupes et organismes pouvant les aider @ réaliser des lo-
gements accessibles pour en augmenter 1le nombre et ainsi favoriser

1'intégration de la personne handicapée physique.-

Pour les fins de 1'étude, nous délimitons la clientéle-cible et nous
établissons le champ de 1'étude pour permettre de bien cerner la
problématique.

1. Le groupe-cible.

Les personnes handicapées physiques se déplagant en fauteuil roulant
forment le groupe auquel nous nous référons dans 1'étude des alterna-
tives. La décision de ne s'attarder qu'd ces personnes provient du
fait qu'elles sont celles qui éprouvent, parmi les personnes handica-
pées, le plus de problémes & accéder 3@ un logement adéquat.

L'aménagement de logements accessibles i 1'intérieur de 1'une ou
1'autre des alternatives nécessite des aménagements telles les rampes
d'accés, des toilettes et cuisines acgessibles qui concernent le

groupe retenu. Les autres aménagements tels la signalisation “braille”
dans les ascenceurs, 1'accompagnement d'un signal visuel au signal
sonore du systéme d'alarme et autres... n'ont pas d'incidence sur

1'une ou 1'autre des alternatives en parﬁicu]ier. Pour cette

raison, on a négligé les personnes atteintes de cécité ainsi que celles

atteintes de surdité.



2. Le champ de 1'étude.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

L'établissement d'un principe d'accessibilité qui favorise
1'intégration de la personne handicapée physique et 1'utili-
sation du logement est nécessaire. Ce principe nous permet,
d'identifier les modifications nécessaires et leur incidence
sur les alternatives étudiées.

L'identification, de fagon générale, des politiques, programmes
et normes favorisant 1'accessibilité au logement au Québec.

Cette identification se fait pour chacune des alternatives.
On ne fait ni 1'analyse, ni la critique de chacune des politiques,
programmes et normes identifiés. Une présentation sommaire seule

est effectuée.

L'identification des exigences relatives & la réalisation de
1'accessibilité au lTogement. On effectue, le relevé des équi-
pements, espaces supplémentaires,etc... qui ont une incidence
sur le colit de réalisation de logements accessibles.

Aucune étude n'est effectuée en ce qui concerne les colts des
exigences identifiées et les colts de réalisation de chacune

des alternatives.

L'étude et la comparaison des alternatives, soient le recyclage,
la rénovation et la nouvelle construction. On vise ici & établir
les possibilités physiques d'aménagement de logements accessibles.
On identifie les principaux aspects relatifs & chacune des

alternatives.
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LA METHODOLOGIE

La méthodologie envisagée afin de mener 3 terme 1'étude fait référence
d chacun des points énumérés dans le champ de 1'étude.

En ce qui concerne le principe d'accessibilité, i1 est établi considérant
les réalisations antérieures et les nouvelles orientations pour le loge-
ment accessible au Québec. Ceci est effectué & partir de discussions et
d'échanges avec les personnes impliquées dans cette problématique et au
fait des principes actuellement véhiculés.

Le recueil des politiques, programmes et normes requiert une recherche
auprés des intervenants et organismes identifiés et actifs au point de vue
du logement. Ces données ne sont que globalement exprimées afin de pré-
ciser 1'orientation actuelle.

L'identification des exigences relatives 3@ la réalisation de logements
accessibles et adaptées aux besoins du groupe-cible se fait & partir de
données disponibles sur 1'aménagement de logements de ce type et des
expériences d'organismes ayant déja effectué une intervention.

L'étude comparative des alternatives d'intervention, soient le recyclage,
la rénovation et l1a nouvelle construction, requiert que soient identifiées
les diverses situations physiques. Pour chacune des alternatives, on ne
s'attarde qu'aux situations les plus couramment observées dans la région
de Montréal & cette date.

Cette identification se fait en utilisant comme référence les normes
d'accessibilité au logement et d ses principales piéces, 1'utilisation
de ces mémes piéces (salle de toilette, cuisine principalement).

L'analyse de chacune des situations se fait en considérant les normes
& appliquer pour en réaliser 1'accessibilité. L'utilisation de cas-type
pour 1'aménagement des entrées, salles de bain et cuisines est retenue.
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1. LE PRINCIPE D'ACCESSIBILITE

Le principe d'accessibilité qui peut soustendre toute intervention
visant le réalisation de logements accessibles doit favoriser 1'in-
tégration de la personne handicapée physique dans son milieu. Dans
ce sens, les principes suivants seraient 3 retenir:

a) Le maintien de la personne handicapée dans son milieu afin qu'elle
puisse conserver ses relations et ses habitudes.

b) L'augmentation du stock de logements accessibles & tous offrant une
liberté de choix & la personne handicapée.

c) La dispersion maximale de  1'ensemble du stock de logements accessi-
bles favorisant 1'intégration au tissu urbain, au quartier.

d) La répartition des locataires dans un immeuble de fagon représenta-
tive de la société.

L'accessibilité universelle au logement est désirée non seulement

d 1'avantage des personnes handicapées physiques mais aussi des famil-
les, enfants et autres individus. Ceci implique que tous les loge-
ments sont congus de fagon @ ce que chacun puisse en tirer profit,
tant les personnes handicapées que d'autres. Afin d'y arriver, les
aménagements suivants sont requis:

a) La libre circulation de 1a personne & partir de 1'extérieur
(niveau de la rue ou stationnement) par un chemin continu jusqu'a
1'intérieur de 1'immeuble, (rampe, largeur de porte, grandeur de

vestibule).

b) La 1ibre circulation intérieure, communautaire et 1'accessibilité
aux services communautaires.



c) L'accessibilité & tous les logements du premier étage et & ceux
des autres étages si le bdtiment est muni d'ascenseur.

c.1. Largeur de portes suffisante pour accéder au logement et
aux piéces qui le composent et; minimisation des seuils
( 1/2 ~ max si non-bisautes).

c.2. L'aménagement de la cuisine de fagon & en permettre 1'uti-
lisation par une personne en fauteuil roulant et par une
personne debout.

c.3. L'aménagement de la salle de bain de fagon & en permettre
1'utilisation par une personne en fauteuil roulant et par
une personne debout.

c.4. L'accessibilité du rangement (vestiaires, armoires),
1'accessibilité des contrdles, interrupteurs et prises
de courant.

L'accessibilité universelle réalisée modifie 1égérement la fagon de
concevoir actuelle des logements. A partir de ce moment, toute
personne peut y accéder et en profiter, y compris les personnes han-
dicapées physiques.

Des modifications mineures sont alors requises pour faciliter 1'uti-
lisation des lieux par les personnes handicapées physiques. Ces
adaptations, telles les barres d'appui, la tablette de rangement dans
la cuisine deviennent alors des équipements permanents et offrent plus
de sécurité et de qualité au logement.
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2. POLITIQUES, PROGRAMMES ET NORMES

Toute intervention visant l1a réalisation de logements accessibles
dans le cadre de recyclage, de rénovation et de nouvelle construction
requiert une bonne connaissance des politiques, des programmes et
normes actuellement en vigueur et & venir.

En premier lieu cette connaissance se limite au logement accessible.
I1 existe une diversité d'intervention au Québec en ce qui concerne
la réalisation de logements de ce type. Les interventions actuelles
originent soit d'organismes gouvernementaux ou encore d'initiatives
de personnes handicapées regroupées en associations ou coopératives.

Les organismes gouvernementaux concernés ayant juridiction au Québec
sont la Société d'Habitation du Québec, la Société canadienne d'Hy-
pothéques et de Logements et ils sont les principaux initiateurs en
ce qui a trait @ 1'accessibilité au logement.

D'autres organismes sont impliqués dans le processus de réalisation
tels les Offices municipaux d'habitation et les municipalités. La
Ville de Montréal a adopté, en ce sens, des normes pour permettre
1'accés universel au logement.

Les personnes handicapées physiques regroupées en association ou en
coopérative ont initié de Teur cdté diverses expériences en ce qui
concerne la réalisation de logements accessibles par le biais de la
rénovation. De ces groupements, les plus connus sont Habitation Plus
de la région de Québec et Promotion-Logement de Sherbrooke,



2.1. Les politiques et les programmes
RELATIFS A-L'ACCESSIBILITE

2.1.1. La Société d'Habitation du Québec.

La SHQ a élaboré et mis en vigueur deux politiques
importantes sur 1'accessibilité au logement:

.1 L'accessibilité universelle.

Cette politique vise @ la réalisation de 1'accessibilité
universelle de tous les nouveaux logements sociaux
qu'elle créera. La personne handicapée physique y ac-
cédant pourra faire effectuer quelques adaptations

-

admissibles rendant son logement conforme & ses besoins.
.2 Loginove: 1la rénovation de logements.

Cette politique s'adresse & la personne handicapée
directement. Elle s'inscrit & 1'intérieur d'une po-
litique générale de rénovation de logements-LOGINOVE.
La personne peut bénéficier d'une subvention pouvant
atteindre $ 4,000.00 afin de permettre 1'élimination
de barriéres architecturales dans son logement. Les
conditions varient selon que la personne est proprié-
taire résidant ou simple locataire.

2.1.2. La Société canadienne d'Hypothéques et de Logements.

Tout immeuble d'appartements, muni d'ascenseur, subven-
tionné par la SCHL doit se conformer au principe d'ac-
cessibilité universelle. Ce principe vise & permettre
la libre circulation de la personne handicapée jusqu'd
1'intérieur de son logement. Le document ™ Normes d'ac-
cessibilité aux personnes handicapées 1980 “ sert de
document de référence.



2.1.3.

2.1.4.

La Ville de Montréal.

A 1'intérieur de son code municipal, la Ville de

Montréal a intégré des normes favorisant 1'accessi-
bilité aux batiments construits sur son territoire.
Concernant le logement, elle requiert une libre cir-
culation de la personne se déplagant en fauteuil roulant
d partir de la rue jusqu'a 1'intérieur de son logement

et une libre circulation dans les piéces qui le composent.

Promotion - Logement.

Avec 1'apport du Ministére des Affaires sociales et de
la Société d'Habitation du Québec, cet organisme aide la
personne handicapée physique & se loger adéquatement.
Celle-ci se trouve elle-méme un logement que le proprié-
taire rend accessible et loue & Promotion-Logement.

Le loyer est établi considérant les rénovations effec-
tuées et le bail est conclu entre le propriétaire et
Promotion-Logement. La personne handicapée paie un loyer
correspondant & ses revenus et signe un bail avec 1'or-
ganisme. Ce dernier réclame le supplément au loyer &

1a SHQ et offre le service de maintien & domicile.

LES POLITIQUES ET PROGRAMMES EN GENERAL

Les politiques et programmes suivants ne concernent pas
directement 1'accessibilité physique au logement.
Cependant, ils ont une incidence sur la facilité pour
la personne handicapée d'accéder & un logement & titre
d'individu 3 part entiére. Ils concernent principale-
ment 1'aspect financier du logement en ce qui a trait
au loyer et au colit de réalisation.



2.1.5. La Société d'Habitation du Québec.
.1 Le supplément au loyer.

Le programme du supplément au loyer s'adresse aux
individus, aux familles ayant des revenus insuffisants
pour se loger de fagon adéquate. Les personnes handi-
capées physiques en font partie. Une subvention est
accordée afin que 1a personne ne paie généralement que
25% de ses revenus mensuels pour son loyer.

.2 Le programme LOGINOVE.

Par le programme LOGINOVE la Société d'Habitation du
Québec peut accorder un montant pouvant aller jusqu'a
$ 13,000.00 maximum pour la rénovation d'un édifice

a logement. Un montant de $ 4,000.00 supplémentaire
est disponible afin d'en réaliser 1'accessibilité.

2.1.6. La Ville de Montréal.
.1 Le programme 10,000 logements
Actuellement, la Ville de Montréal offre une subven-
tion de $ 2,000.00 par logement neuf construit par un

promoteur privé, un organisme sans but lucratif ou
une coopérative.

Dans le cas de recyclage ou de restauration, elle alloue

jusqu'd un montant maximal de $ 12,000.00 par logement
jusqu'a concurrence de 50% du colt des travaux.

10



2.2. Les normes.

RELATIVES A L'ACCESSIBILITE AU LOGEMEMT

2.2.1. La Société d'Habitation du Québec.

.1 L'accessibilité universelle.

A) Batiment: entrée (accés sans marche, le plus prés

B)

du stationnement, au premier étage et aux autres
étages si muni d'ascenseur, largeur de portes d'au
moins 813 mm et seuils d'au plus 12 mm);

circulation (30 métres max. entre 1'entrée et le
stationnement et une inclinaison maximale de 1 dans
12 dans tous les changements de niveau).

Circulation communautaire (une grandeur de vesti-
bule de 1 500 mm x 1 500 mm, prescription pour les
rampes: inclinaison maximale de 1 pour 12, palier
3 tous les 10 métres, main courante au moins d'un
coté);

services communautaires (accés & la salle communau-
taire, @ la toilette communautaire, & la cuisine, &
la buanderie et au dépdt communautaire ).

C) Logement:

c.1. La circulation privée (largeur de porte d'au
moins 813 mm, seuil maximum de 12 mm., circu-
lation intérieure d'au moins 950 mm);

balcon ou terrasse privée (seuil max. de
70 mm).

11



c.2. La cuisine (espace de manoeuvre d'au moins
1 220 mm. de diamétre, dégagement de 360 mm.
entre comptoir et armoires, prise de courant.

c.3. La salle de bain (espace au plancher d'au
moins 1 220 mm; ouverture de la porte vers

1'extérieur).

c.4. Vestiaires et garde-robes (tringle & une hauteur
de 1 500 mm.);

dépdt privé (porte ouvrant vers 1'extérieur).

A ces normes s'ajoutent des prescriptions techniques et
des adaptations complémentaires:

. portes et seuils (poignée 3 tirée rapportée, plans
inclinés si le seuil excéde 25 mm.,remplacement des

poignées par des poignées de type * bec de cane ).

. cuisine (espace dégagé sous 1'évier, tablette entre
comptoir et armoires,...)

. salle de bain (barres d'appui, espace libre sous la-
vabo, miroir ou pharmacie relocalisé)

. signal tactile pour aveugles (ascenseurs) et signal
lumineux (intercom).

12



2.2.2.

2.2.3.

.2 LOGINOVE- La rénovation de logements existants

Les normes relatives a ce programme sont les mémes
que celles établies pour 1'accessibilité universelle
considérant la liste de défectuosités:

. accés comportant une ou plusieurs marches

. largeur de portes insuffisante (extérieure et
intérieure)

. salle de toilette inaccessible

. cuisine ou cuisinette inaccessible.

Le gouvernement du Québec ( Ministére du Travail ).

Le gouvernement du Québec a adopté en 1976 son propre code
du batiment. A 1'intérieur de ce dernier, on retrouve des
normes d'accessibilité pour les édifices & logements de

plus de 3 étages et de 9 logements (article 3.1.1.2 1) 2).

. accés sans marche au premier étage
. accés sans marche aux parties d'étages ouvertes au
public.

La Ville de Montréal (c.f. chapitre 12 du réglement 5233,
article 12.6.3).

. Chemin continu (largeur de porte d'au moins 914 mm,
différences de nijveau reliées par une rampe ou un
ascenseur, les portes situées dans le parcours intérieur
dégageant au moins 0,762 m (2-6") en position ouverte).

. Accés aux piéces (porte dégageant au moins 0,762 m de
largeur).

13



. Chambre de bain prévue pour 1'usage des occupants (espace
libre de plancher de 1,067 m ( 3'-6") x 1,448 m. (4'- 97)
porte ouvrant vers 1'extérieur, passage libre de 0,762 m
(2'-67).

. Balcon (au moins 1,5 m de largeur (5'-0"), seuil max.
de 18.5 mm (3/4) ou plus si profilé pour passage d'un
fauteuil roulant, garde-fou de 4'-2" de hauteur minimale
et translucide).

LES NORMES EN GENERAL

2.2.4.

Beaucoup de normes et d'exigences ne sont pas identifiées
directement comme favorisant la réalisation de logements
accessibles. I1 est bon d'identifier les principales qui
permettent 1'accessibilité qui offrent une meilleure qua-
1ité de services pour, entre autres, la personne handica-
pée ou qui ont un impact financier sur la réalisation de
logements.

L'installation d'un ascenseur dans un immeuble d'habita-
tion est essentiel pour donner accés @ tous les étages
et & tous les logements aux personnes handicapées physiques.

Cependant, son colt & un impact direct sur la possibilité
d'établir un taux de loyer modéré et/ou modique.

La Ville de Montréal exige que tout immeuble de ce type
ayant plus de 4 étages en hauteur soit muni d'un ascenseur.
Pour les immeubles de 4 étages et moins, on ne peut assurer
1'accessibilité & tous les logements par ce moyen que

dans la mesure ol un taux de loyer modique et/ou modéré
peut &tre établi .

14



2.2.5.

2.2.6.

Fréquemment, le recyclage d'usine ou d'école en
logement est moins intéressant & cause d'une struc-
ture de bois qui, compte tenu des superficies et
des hauteurs, entraine 1'obligation de munir le
batiment de gicleurs. L'installation de ce sys-
téme peut augmenter le colt de construction d'un
logement de prés de $ 2,000.00.

Lors de 1'aménagement intérieur des logements d'un duplex
et d'un triplex, 1'espace requis pour installer une la-
veuse et une sécheuse doit étre prévu. Cette exigence
favorise 1'autonomie de la personne handicapée physique
qui pourrait accéder au logement du rez-de-chaussée de

ce type d'immeuble.

Dans les immeubles autres, ce service peut étre offert

de fagon communautaire par 1'aménagement d'une salle
de lavage accessible.

15
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3. LES EXIGENCES RELATIVES A L'ACCESSIBILITE AU LOGEMENT

La réalisation de 1'accessibilité universelle au logement peut
nécessiter 1'usage de certains équipements et 1'aménagement d'un
peu plus d'espace. Les colts peuvent varier selon le type et la
qualité de 1'intervention. Habituellement, dans le cas d'une
nouvelle construction, on ne devrait pas allouer plus de 1 % des
colts de construction & 1'accessibilité. Dans le cas de recyclage
et de rénovation , les colts de 1'accessibilité au logement pour-
raient étre plus élevés.

a) Certains équipements.

. ascenseur (si non-exigé)

. plate-forme élévatrice 3@ trajectoire verticale max. de 7 métres
. portes & ouverture automatique

. rampe d'accés (généralement en béton)

b) De 1'espace supplémentaire.

. L'aménagement d'une salle de toilette accessible nécessite
465 mm2 ( 5pi2) de plus que la dimension habituelle.
Au lieu d'une superficie de (5'x7') 1,500 mm x 2,134 mm, i1
est requis une superficie de(5 'x 8') 1,500 mm x 2,438 mm.

Afin d'offrir un espace de refuge pour la personne handicapée
physique en fauteuil roulant en cas d'incendie,en plus de son
balcon, il serait nécessaire d'agrandir le palier de chaque
escalier d'issue au niveau de chaque étage.

Afin de minimiser les colts supplémentaires de construction, il
faut répartir ces espaces supplémentaires sur les autres piéces
du logement dans la mesure du possible. La rénovation offre
plus de contraintes, les piéces du logement étant déja établies
d'oll un colt assurément plus élevé.

16



c) Le remplacement d'équipements standards.

Certains équipements sont non-fonctionnels pour les personnes
handicapées physiques en fauteuil roulant ayant des problémes
avec leurs bras et leurs mains.

Ces équipements doivent donc &tre changés pour d'autres plus
adéquats:

. poéle standard par poéle avec contrdle en avant.

. poéle standard par four encastré et plaque chauffante

. poignée de lavabo standard par poignée de type " bec de cane ".
. poignée de porte standard par poignée de type ™ bec de cane “.

17
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DU BATIMENT DE L'ACCESSIBILITE

A. L'ENTREE AU BATIMENT

A.1. Les batiments de type duplex-
triplex.

A Montréal une bonne partie
des logements se retrouve
dans les batiments de type
™ duplex-triplex™. Le rez-
de-chaussée de ces batiments
est le plus souvent situé a
un niveau variant entre

300 mm. et 1200 mm. du sol.

=
POPLEX-TRIPLEX.

Un accés privé au logement

existe souvent & 1'avant et & Figure 1
1'arriére du bdatiment. Ce

dernier donne dans bien des

cas sur une ruelle.

(figure 1). . )
L'accessibilité @ ce type de bétiment ne peut

se réaliser qu'au rez-de-chaussée, soit a un
seul des 2 ou 3 logements qui le composent.

La facilité de la réaliser varie selon 1'espa-
ce de terrain disponible entre 1'entrée et la
rue ou la ruelle. (figure 2).

2 A Avec une marge de recul habituelle de 4,572
(15') mm. Une rampe d'accds peut &tre aména-
gée si la dénivellation du rez-de-chaussée
par rapport au sol n'excéde pas 610 mm (2').

Si la localisation du batiment ne présente
aucune marge de recul suffisante, 1'entrée
donnant sur la ruelle pourrait étre aménagée.
L'avantage de cette solution réside dans le

4 8
— v ‘§ fait de pouvoir bénéficier d'un espace de
L jf; stationnement privé.
. + Une dénivellation plus forte & (2') 610 mm.
o= nécessite 1'installation d'une solution
’ demandant moins d'espace comme une plate-
forme élévatrice. Avec une marge de recul

Figure 2 plus grande & 4,572 mm (15'), une rampe
d'accés pourrait étre installée.
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DU BATIMENT DE L'ACCESSIBILITE

A.2. Le batiment ayant jusqu'd 3
étages et 6 logements.

Ce type de batiment s'observe
en milieu urbanisé.

Pour la plupart, ils ont des
murs mitoyens, ils sont de
construction de bois.(fig.3).

L'accés aux logements de chaque
bdtiment se fait par une entrée
commune.

I1 est habituellement non-muni
d'ascenseurs en raison des
colits de ce dernier.

Les entrées communes se re-
trouvent @ 1'avant et 3@ 1'ar-
riére de fagon habituelle.
Elles servent en méme temps
d'issue @ 1'immeuble.

Figure 3

Seuls les logements du rez-de-chaussée
peuvent étre rendus accessibles.

Le batiment ayant une largeur moyenne
de 15,250 mm (30') avec une marge de
recul habituelle de 4,572 mm (15') peut
avoir un rez-de-chaussée variant de

300 mm (1') & 915 mm (3') pour:

. éviter d'avoir une rampe d'accés trop
longue.

. ne pas occuper tout 1'espace disponible
devant le batiment.

— |
R |
_———————— W
Un mode de construction écono- S]]
mique est couramment observé —_— 9

pour ce type de batiment, soit
e mi-niveau avec escalier
intérieur. (figure 4).

|
3
,%

Figure 4
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DU BATIMENT DE L'ACCESSIBILITE

Pour la nouvelle construction, il est préféra-
ble d'éviter de construire 1'accés de type
" mi-niveau 7, la réalisation de 1'accessibi-
1ité étant impossible et/ou trés coilteuse.

Pour le recyclage et la rénovation, il est

aussi 3@ éviter pour les mémes raisons.

Le batiment peut aussi étre
séparé des autres bdtiments
qui 1'entourent. De cette

fagon, i1 n'occupe généra-

lement que 25% et moins de

la superficie du terrain.

Dans ce cas, 1'espace de terrain résiduel
permet d'aménager aisément une rampe
d'accés au rez-de-chaussée. De méme, un
espace de stationnement peut étre prévu
d proximité du batiment.

A.3. Le batiment ayant plus
de 3 étages et de 9
logements.

Ce batiment est de
construction de bois ou
de béton. Il offre un
accés aux logements par
une entrée commune. I1
peut &tre muni d'un
ascenseur. (fig 5).

Les situations d'entrée

les plus couramment

observées sont:

1- Le mi-niveau intérieur

2- Le mi-niveau extérieur

3- L'entrée & moins de
1,220 mm (4') du sol .
avec une marge de recul Figure 5
de 4,572 mm (15').
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DU BATIMENT DE L'ACCESSIBILITE

D'une largeur de (50') 15,250 mm et plus,

*—I: — i1 est possible d'aménager 1'entrée si la

dénivellation n'excéde pas 1,220 mm (4').

Pour 1a nouvelle construction, on doit
éviter tout changement de niveau présen-
tant des escaliers a8 1'intérieur du bati-

7 ment ce qui limite grandement 1'installa-
7 tion d'une rampe d'accés (figure 6).
7
Figure 6
kil
— ==
ajp— - e
= §;€§::: Idéalement, 1'accés au batiment peut se

M

faire de niveau a@ partir de la rue ou de

g -
O QTJW 1'aire de stationnement (figure 7).

Figure 7

Si 1'accés au batiment est situé & un ni-
veau maximal de (4') 1,220 mm. et que
MRS 1'escalier est & 1'extérieur, on peut
aménager une rampe 3 1'extérieur, proté-
gée des intempéries (figure 8).

Certaines contraintes peuvent limiter

-

1'aménagement du rez-de-chaussée @ moins
de 915 mm (3') du sol:

Qi il ldiion

1- Généralement, un balcon trop prés du sol

doit étre transformé en terrasse, ce qui
) nécessite des superficies nettement supé-
Figure 8 rieures.

2- Le sous-sol ne bénéficie plus d'une
ventilation naturelle impliquant des
colts supplémentaires de mécanique.
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DU BATIMENT

Figure 9

karan:.

Fiqure 10

DE L'ACCESSIBILITE

Pour le recyclage et la nrénovation,

une dénivellation du rez-de-chaussée

pTus forte & 1,220 mm (4') implique 1'amé-
nagement d'une solution colteuse et cette
derniére perd de son efficacité.

. rampe de plus de 14,630 mm (48') de
longueur.

. 1a solution de 1a plate-forme élévatrice
dont le colt excéde $ 15,000.00.

La situation idéale d'accés est la suivante:
. entrée a@ moins de 1,220 mm. (4') du sol
. escaliers localisés & 1'extérieur

. disponibilité de terrain pour aménager
une rampe d'accés

Parfois, 1'accés présentant un escalier
intérieur peut tout de méme étre aménagé
si i1 est possible de dégager un espace
plancher/plafond d'au moins 2,438 mm (8')
et que la porte d'accés peut étre
rehaussée (figure 9).

I1 arrive aussi qu'une autre entrée que
1'entrée principale peut étre aménagée

si cette derniére pose trop de difficultés
d@ 1'aménagement.

La condition de terrain détermine la faisa-
bilité de cette solution:

. marge de recul & partir du batiment
considérant les limites de terrain.

. terrain en pente permettant de rendre
une autre entrée accessible (figure 10).
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DU BATIMENT DE L'ACCESSIBILITE

B. CIRCULATION ET SERVICES

COMMUNAUTAIRES
U,ZZO mm. |
B.1. Circulation communautaire /‘ 7]
En général, les problémes que é
1'on observe dans les circu- %
lations communautaires sont: ‘?
Ne— 'III/
. les balcons ayant 1,220 mm. N j
(4') de largeur et moins N 7
sont insuffisants. 9 g
. les portes n'étant pas assez §i g
larges,dégageant moins de — ?
810 mm (2"‘8"). 3 2r101/ 1118
. les vestibules trop étroits
(figure 11).
. les seuils de porte de plus
de 12.5 mm (1/2) et non-
bisautés. Figure 11
L Lh37e . On doit donc:
1 205 mm, . agrandir les balcons & au moins 1,500
mm (5') de largeur.
Z . élargir les portes de fagon qu'elles
402_ dégagent un espace de 810 mm (2'-8").
S /' . . .
. ? . agrandir les vestibules & 1,370 mm
§ 7 (4'-6) x 1,500 mm (5') (figure 12).
8 ? . réduire les seuils de porte & 12.5 mm
2 (1/2°) au maximum.
ol
=~ 7
—~ w7

Figure 12
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DU BATIMENT

La circulation communautaire dans
les nouveaux bdtiments posent peu
de problemes si la conception
initiale respecte les normes d'ac-
cessibilité.

Pour les batiments de type “duplex-
triplex™, la circulation communau-
taire est inexistante car on accé-
de généralement & son logement

par une entrée privée extérieure.

Pour le rez-de-chaussée, on accé-
de de niveau & partir du balcon.
Pour le(s) étage(s), on accéde
par un escalier extérieur ou
intérieur.

Pour les batiments ayant jusqu'a
3 étages et 6 logements, on accé-
de souvent au rez-de-chaussée et
aux étages par un escalier inté-
rieur. Les logements du rez-de-
chaussée seuls peuvent avoir
parfois un accés privé indépen-
dant du hall d'entrée.

DE L'ACCESSIBILITE

Les logements du rez-de-chaussée seuls
sont accessibles.

Le balcon, le dégagement de la porte, le
vestibule et le seuil de porte doivent
respecter les principes énoncés précédem-
ment.

On doit respecter les mémes principes
énoncés précédemment.

L'accés d@ une personpe en fauteuil roulant

pourrait s'effectuer par une entrée privée
aménagée spécialement au rez-de-chauséée.
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DU BATIMENT

Pour les batiments de plus de 3
étages et de plus de 9 logements,
la circulation communautaire se
présente généralement sous forme
d'un hall d'entrée et de corri-
dors d'acceés.

Les ascenseurs et les escaliers
d'issue servent de circulation
communautaire.

» N
\\\\\\\< 3 Z \a
N

7 1

Figure 13

Dans les batiments existants,
rénovés ou recyclés, on observe
des problémes de circulation
occasionnés par 1'insuffisance
des normes alors exigées.

Une dénivellation dans la cir-
culation communautaire inté-
rieure est souvent observée.

DE L'ACCESSIBILITE

A chaque étage la circulation doit permet-
tre 1'accés d'une personne en fauteuil
roulant:

. largeur de corridor d'au moins 1,220 mm
(4') avec un élargissement & 1,500 mm
devant 1'accés aux logements et aux
services.

L'ascenseur, s'il y a lieu, doit donner
accés aux services communautaires et étre
de dimension suffisante (1,500 mm x 2,130
mm) .

Les issues verticales- les cages d'escalier-
doivent comprendre un palier pouvant accueil-
1ir des fauteuils roulants.

Cet espace, en cas de sinistre (incendie)
permet & une personne en fauteuil roulant
de se réfugier en attendant d'étre
secourue (figure 13).

Pour pallier a ce probléme,il faut instal-
ler une rampe ayant une pente exceptionnelle
de 1 pour 8, lorsque 1'espace le permet.

Etant considéré comme un édifice public au
sens de 1a loi de la Sécurité dans les
édifices publics, on ne peut pas installer
une plate-forme élévatrice & faible colt
et occupant moins d'espace.
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DU BATIMENT

De fagon générale, les corridors
d'accés aux logements sont inac-
cessibles. De 1,220 mm (4') et
moins de largeur, ils ne permet-
tent pas un changement de direc-
tion par une personne en fauteuil
roulant (figure 14).

<oRRIODR
HWRCCESSIALE .
R L7 o sy vz r iz s
Figure 14

B.2. Services communautaires

Les principaux services
communautaires observés
sont:

. la buanderie

. le dépdt

. la salle communautaire

. la toilette et la
cuisine communautaire

. le stationnement

DE L'ACCESSIBILITE

En raison des coilts occasionnés, on ne peut
pas élargir les corridors sur toute leur
longueur & 1,500 mm (5').

On doit prévoir & chaque accés des logements
un élargissement du corridor & 1,500 mm

de largeur (5') sur 1,370 mm de longueur
(4'-6") (figure 15).

1,570. '7')»7‘1L

|
B gy M

c::xzatu:cﬁi. ,&¢21525§jkﬂ.55.

ﬁ

4-57 mm

N s
R 7 7 /0 2 iz

J/ I, Scomm.

Figure 15
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DU BATIMENT

En ce qui concerne les batiments
de type ™ duplex-triplex™, pour
la nouvelle construction, aucun
service communautaire n'existe
habituellement dans ce type de
batiment.

Les laveuses-sécheuses sont habi-
tuellement prévues a 1'intérieur
de chacun des logements.

LU 7220 iz

’)675’”'71.

Figure 16

Pour les batiments ayant jusqu'a

3 étages et 6 logements, seuls les
services de salle de lavage et de
dépdot y sont prévus.

En ce qui concerne les batiments de
plus de 3 étages et 9 logements,
ils renferment habituellement la
plupart des services communautaires.

Selon la dimension du batiment, on
retrouve le stationnement a& 1'exté-
rieur ou au sous-sol. De plus, une
chate & déchets dessert les loge-
ments qui le composent.

DE L'ACCESSIBILITE

Dans ce cas, on doit prévoir une piéce acces-
sible. De plus, une piéce de dépdt devrait
étre prévue et aménagée dans le logement
accessible, soit au rez-de-chaussée.

Pour la rénovation, si ces services sont
inexistants, on doit prévoir un espace pour
installer ceux-ci dans le logement.

S'ils existent dans le logement, on doit
s'assurer de 1'accessibilité du lieu oil
sont les laveuses/sécheuses (porte, super-
ficie) et le dépdt.(Figure 16).

L'accessibilité de la salle de lavage re-
quiert qu'elle soit située au rez-de-
chaussée qui est le seul étage accessible.
Sinon, i1 faut prévoir des endroits pour
laveuse/sécheuse dans le logement.

Le dépdt étant localisé souvent au sous-sol
on doit prévoir des dépots privés dans les
logements du rez-de-chaussée.

L'accessibilité & tous les services doit
étre prévu.

Si le batiment est muni d'un ou de plus
d'un ascenseur (s) les services peuvent étre
localisés au sous-=sol.

S'il n'est pas muni d'ascenseur, ils doivent
étre localisés au rez-de-chaussée.
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DU BATIMENT

Le recyclage nécessitant un réaména-
gement intérieur en profondeur du
batiment retenu (école,entrepdt)
1'aménagement des services communau-
taires peut se faire selon les mémes
principes que pour la nouvelle
construction.

Pour l1a rénovation, dans le cas
de batiment de type “duplex-
triplex™, ces services se retrou-
vent habituellement dans le loge-
ment (laveuse/sécheuse, dépdt).

Les batiments existants ayant
jusqu'a 3 étages et 9 logements
peuvent offrir souvent les ser-
vices requis au sous-sol, donc
inaccessibles.

Les batiments existants ayant plus
de 3 étages et 9 logements, offrent
la plupart des services tels le
dépdt, la salle de lavage, le
stationnement. Ils sont ordinaire-
ment situés au sous-sol.

La salle communautaire, la cuisinet-
te et les toilettes communautaires

sont pour leur part, situés au rez-de-

chaussée (principalement pour les
habitations & loyer modique).

DE L'ACCESSIBILITE

Si ces services sont inexistants, on doit
prévoir un espace pour installer ces services
dans le logement.

S'ils sont existants, on doit s'assurer de
1'accessibilité des lieux oli sont localisés
les laveuses/sécheuses et dépdt (largeur
de portes et superficie).

Si cela est possible, on doit réduire les
dimensions ou le nombre de piéces des loge-
ments pour offrir les services ou;

agrandir le batiment au rez-de-chaussée ou;

accepter de perdre un logement du rez-de-
chaussée pour aménager un logement accessi-
ble comprenant les services.

Pour chacun de ces services, on doit prévoir
des locaux appropriés (porte dégageant 810
mm. ouvrant vers 1'extérieur, superficie
minimale au sol de 1,066 mm x 1,500 mm).
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C. LE LOGEMENT

C.1.

C.2.

La circulation intérieure.

L'accés au logement s'effectue
directement & partir du balcon
extérieur ou d'un corridor.

Le balcon privé est d'ordinaire
inaccessible di a 1'étroitesse
de la porte et de la hauteur du
seuil (100 mm (4~) et plus).

La cuisine.

Les cuisines telles qu'on les
retrouve dans les logements
existants et tels qu'on les
construit encore présentent les
carences suivantes:

1- Comptoir trop élevé (915 mm)

2- Surface de circulation insuf-

fisante (1,065 mm de largeur).

3- Manque de rangement accessi-
ble.

4- Equipements mal localisés.
( poéle, réfrigérateur).

Sont présentés ici les princi-
paux modéles: types de cuisine
congus et réalisés a date.

Ces cuisines sont généralement
inacessibles. ( figures 17,18
et 19).

DE L'ACCESSIBILITE

La circulation intérieure au logement doit
présenter les caractéristiques suivantes:

1- les vestibules de bonne dimension
(1,500 mm x 1,310 mm).

2- les seuils d'un maximum de 12,5 mm
(1727).

3- la largeur de portes d'accés aux piéces
qui composent le logement dégageant au
moins 810 mm (2'-87).

4- l1a largeur des corridors du logement
de 1,066 mm (3'-6").

5- aménager le balcon accessible avec une
porte dégageant 810 mm (2'-8") et un
seuil maximal de 70 mm bisauté.

Pour la rénovation, le recyclage ou la
nouvelle construction, des modifications
sont requises pour permettre 1'accessibili-
té de la cuisine.

Dans le cas de la rénovation, 1'impact du
colt des modifications est plus élevé ayant
d agrandir et @ modifier cette piéce
existante. Contrairement la nouvelle
construction et le recyclage n'occasionnent
que de trés faibles colts supplémentaires
en autant que la conception soit adéquate.

Les aménagements requis pour permettre
1'utilisation de cette fonction par une
personne en fauteuil roulant sont les
suivants:
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kE(oS mm.

Cuisine paralléle

Cuisine en U

_ 1eo
l m
oS mm,

Cuisine en L

Figures 17,18,19

DE L'ACCESSIBILITE

1- La nécessité d'aménager plus d'espace
de rangement accessible (garde-manger
type plancher/plafond, tablette de
rangement).

2- Un espace suffisant de circulation au
sol permettant un changement de direc-
tion (diamétre de 1,500 mm).

3- Une localisation des équipements de
telle fagcon & minimiser la circulation.

4- Le dégagement d'un espace sous 1'évier
de 660 mm (2'-2") de hauteur x 762 mm
( 2'-6") de largeur.

5- L'aménagement d'espace de travail suf-
fisant et accessible (comptoir & 863
mm (2'-10") du sol) entre 1'évier et
le poéle et prés du réfrigérateur.

Selon les besoins éprouvés, 1'utilisation
d'équipements tels une plaque chauffante

et un four encastré peut étre requise

pour une personne en fauteuil roulant

ayant des problémes manuels (quadriplégique)

S

§
< \
u%w )rﬁ\\’/
ﬁ

-

Figure 20
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DU BATIMENT

C.3. La salle de bain

La dimension normale de salle
de bain équivaut & 1,500 mm
(5') x 2,133 mm (7').

A 1'intérieur de cette dimen-
sion, quelques variations
d'aménagement peuvent étre
observées: (figures 21,22,23).

di
[

NN

-
(o

Figures 21,22,23

L'espace libre au plancher
est insuffisant pour 1'accés
d'une personne en fauteuil
roulant.

Le sens d'ouverture de la
porte vers 1'intérieur et
la disposition des équipe-
ments rend souvent la salle
de bain inaccessible.

DE L'ACCESSIBILITE

Pour la nouvelle construction et le recycla-
ge, afin de permettre 1'accessibilité & cet-
te piéce, on doit:

1- Concevoir cette derniére dans un espace
de 1,500 mm (5') x 2,438 mm (8') au
minimun.

2- Installer une porte coulissante ou une
porte battante ouvrant vers 1'extérieur
ayant une poignée & tirée rapportée.

3- Disposer les équipements adéquatement
(toilette, bain, évier et miroir &
1,066 mm du sol).

4- Ajouter du rangement.

Des barres d'appui au bain et @ la toilette

peuvent étre installées d la demande de la
personne handicapée.(figures 24,25).

\)OQSMM.

N
,Seo :v’(m .

500 mm,

Figures 24,25
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Pour la rénovation, d'autres types
de carences sont observés:

. une vanité incommodante

. le miroir trop élevé (plus de
1,220 mm du sol),

C.4. Le rangement et autres
équipements

L'accessibilité au range-
ment dans un logement est
un é1ément fondamental
assurant le bon fonction-
nement de la personne
handicapée physique dans
son logement.

Dans les logements exis-
tants et les nouveaux
logements, on observe un
manque de rangement acces-
sible principalement dans
1a cuisine et la salle de
bain.

Les contrdles, interrupteurs
et prises de courant

La plupart du temps, dans un
logement, ces équipements
sont inaccessibles a la
personne handicapée physique.

DE L'ACCESSIBILITE

Dans ce cas, les aménagements suivants sont
requis en plus:

1- démolir la vanité et installer un évier
dégageant un espace 3@ 660 mm (2'-2") du
sol.

2- L'abaissement du miroir.

3- Le changement du sens d'ouverture de la
porte, si vers 1'intérieur.

4- La relocalisation des équipements si mal
disposés.

It faut donc prévoir des rangements suffi-
sants dans les piéces du logement:

1- dans la cuisine, un garde-manger plan-
cher/plafond.

2- dans la salle de bain, une lingerie.

3- 3@ 1'entrée du logement et dans la (les)
chambre (s), des garde-robes dont la
tringle est localisée @ un minimum de
1,500 mm (5') du sol.

I1 faut donc concevoir ou réaménager ces
derniers de fagon & pouvoir étre utilisés
par la personne handicapée physique.

1- Contrdle du ventilateur de cuisine
d la portée de la main.

2- Interrupteurs entre 1,220 mm (4')
et 1,500 mm (5') du sol.

3- Prises de courant & 1,220 mm (4') du
sol.
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CONCLUSION

Cette étude avait pour objectif de favoriser la réalisation de logements
accessibles par le biais du recyclage, de la rénovation et de la nouvelle
construction. L'analyse de ces alternatives s'est effectuée en ayant
pour but d'identifier les possibilités pour une personne en fauteuil rou-
lant de se loger dans des conditions variées. La circulation extérieure,
1'accés au batiment, aux lieux communautaires et aux logements qui le
composent sont les divers éléments qui furent considérés dans cette
analyse.

A la suite de cette recherche, nous sommes amenés & conclure qu'il
n'existe pas de solutions absolues et finales & cette problématique.

La situation physique du bdtiment, la qualité de 1'intervention, les
contraintes économiques sont déterminantes de la possibilité d'intervenir
en recyclant, rénovant ou construisant en neuf.

Pour les coopératives intervenant en milieu urbain par le biais de la
rénovation d'unités de duplex-triplex en rangée, i1 serait aisé de

penser & aménager les logements du rez-de-chaussée accessibles et de
répartir les colts supplémentaires, s'il-y-a-lieu, sur 1'ensemble des
logements rénovés. Des subventions sont aussi disponibles afin d'amortir
ces mémes colts.

Pour les organismes sans but lucratif, les promoteurs privés et publics
et certaines coopératives, les interventions sont souvent plus grandes,
initiant de plus gros complexes d'habitation. I1 s'agirait donc d'ef-
fectuer une analyse sérieuse de la situation physique du batiment consi-
dérant le type d'intervention retenu ( recyclage, rénovation ou nouvelle
construction) et tenant compte des observations de cette étude.
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Dans cette étude, ne furent pas analysés les coldts du recyclage en
logements accessibles de bdtiments tels les écoles, les entrepits,...
par rapport aux colts de la rénovation et de la nouvelle construction
étant donné 1'étendue de cette analyse. Le détail des aménagements
requis pour rendre un logement accessible ainsi que 1'incidence pré-
cise au point de vue des colits n'y furent qu'effleurés.

Afin de donner une suite 3 cette étude et 3@ d'autres déjad effectuées,
il nous apparait important que certains domaines soient approfondis
afin que la réalisation de logements accessibleskpuisse continuer de
progresser et que les personnes handicapées physiques aient ainsi
accés a un logement adéquat, correspondant & leurs besoins et & leurs
aspirations.

Les domaines d'études éventuels seraient:

1- L'établissement, dans le détail, des aménagements requis pour rendre
un logement accessible universellement.

2- Le développement de ™ pattern design ™ permettant de rencontrer 1'ob-
jectif d'accessibilité universelle.

3- L'analyse préctise des coiits de réalisation dans la nouvelle construction
de 1'accessibilité universelle au logement par rapport aux interventions
actuelles (logements intégrés, logements inaccessibles).

L'approfondissement de ces points devrait permettre de préciser 1'affir-

mation voulant qu'il ne soit pas plus difficile et plus colteux de réali-
ser le logement accessible universellement.
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