SOCIETE CENTRALE
D’HYPOTHEQUES ET
DE LOGEMENT

RAPPORT ANNUEL AU
MINISTRE DE LA RECONSTRUCTION
ET DES APPROVISIONNEMENTS

POUR L’ANNEE 1947



CONSEIL DPADMINISTRATION

D. B. Mansur, C.B.E., président

Major-GenverarL Huch A. Young, C.B.,, C.B.E.,
D.S.0., vice-président

W. C. Crark, C.M.G., Ottawa, membre du comité
de direction

Cuaries Gavsig, C.B.E., Ottawa
Neoer D. Lavsert, C.B.E., Vancouver

W. A. Macxintosu, C.M.G., Kingston, memébre du
comité de divection

Mapame Moxnica McQueen, Winnipeg
J.-J. Perravirr, Montréal
GEeorcE A. Smith, Halifax

G. ¥. Towers, CM.G., Ottawa



SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Le 24 février 1948.

Trés Honorable C. D. Howe, C.P.,
Ministre de la Reconstruction

et des Approvisionnements,
Ottawa, Ontario.

Monsieur le Ministre,

Au nom du Conseil d’administration de la Société centrale d’Hypo-
théques et de Logement, et conformément aux dispositions de la Loi
sur la Société centrale d’Hypothéques et de Logement, je vous sou-
mets un rapport sur 'administration de la Société, au cours de I'année
civile de 1947.

ACTIF

Les placements principaux de la Société consistent en préts hypo-
thécaires consentis sous le régime des Lois nationales sur I’'Habitation.
Au terme de 'année, les placements sous forme de préts hypothécaires
se chiffraient par 342,741,61g.41. L’achat des propriétés de Housing
Enterprises of Canada Ltd. portent le chiffre total des placements
en vertu des Lois nationales sur 'Habitation, a $46,485,150.58. Les
placements effectués par la Société sous forme de nouveaux préts
consentis en 1947, s’élevent 4 $26,476,118.34, et les remboursements
de principal s’élévent & $2,594,431.19. Au cours de Pannée, la Société
a disposé de ses obllgatlgns du Dominion du Canada et elle a placé
le montant de ces argents dans les préts qu’elle a faits.

PASSI¥

Les comptes courants réguliers d’opération dus en janvier 1948,
ainsi que divers dépéts de garantie détenus au nom de Wartime
Housing Limited constituent les comptes exigibles au terme de
Pannée. Les obligations, provenant du fonds de pension des employés
de la Société, passerent au cours de année, de $10,026.42 4 $71,897.13.
Au cours de 1947, les avances, qui se chiffraient par $20,000,000.0C
pour le financement des activités de la Société dans les préts con-
sentis, sous le régime de la Loi nationale sur 'Habitation, 1944, furent
obtenues en vertu des dispositions de article 23 de la Loi sur la
Société centrale d’'Hypothéques et de Logement.

PROFITS ET PERTES

Le montant des revenus en excédent des dépenses, pour l'année,
se chiffre par 3228,303.92, aprés avoir réservé un montant pour la
dépréciation des meubles et équipement de la Société. Conformément
N : g ; | :

a la Lot sur la Sociéeé centrale d’'Hy putheques et de Logement, les
proﬁts nets de 1947 lur\,nt transportés aux fonds de réserve, qui

élévent maintenant & $374,745.77.

3



SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

ORGANISATION

Il v eutune expansion considérable de ’'administration, au cours de
Pannée. Le ier janvier 1947, la Société prenait charge des activités de
construction de Wartime Housing Limited. De plus, elle se chargeait
de 'administration de toutes les maisons parachevées de Wartime
Housing. 1! en résnlta que la Société eut & administrer 25,437 habita-
tions parachevées et 4,660 maisons en vole de construction. En
septembre 1947, la Société assumait administration de Housing
Enterprises of Canada Ltd. et de ses quarante et une compagnies
subsidiaires. A ce moment-la, Housing Enterprises avait 1,925 mai-
sons parachevées, et 1,388 en voie de construction.

Au cours de 'année, il v eut unification des diverses activités de la
Société. Il n’y a plus maintenant qu’une seule organisation qui
administre la majeure partie des activités du Dominion dans le
domaine de habitation. L’organisation dans ce domaine est pra-
tiquement complétée. En plus de ses fonctions administratives, la
Société comprend maintenant trois Divisions principales, nommément
de la construction, des préts et des propriétés immobiliéres. Cing
bureaux régionaux et onze succursales dirigent les activités de la
Société, dans tout le pays. L’administration des propriétés et la per-
ception des loyers se font par 'entremise de treize bureaux de loca-
tion de district, de soixante-dix-sept succursales de location et de
quarante-trois banques qui ont accepté de percevoir les loyers.

PERSONNEL

Le 31 décembre 1947, le personnel de la Société comptait 1,172
membres. Pour 'entretien des propriétés et des maisons de personnel
(staff houses}), la Société embaucha aussi §51 ouvriers temporaires
ou en chémage partiel.

Le 31 décembre 1946, le personnel de la Société comptait 308
employés. Au cours de I'année, I'on ajoutait a ce chiffre, 1,371 em-
ployés de Wartime Housing Limited, et 206 employés de Housing
Enterprises of Canada Ltd., nous donnant un chiffre total de 1,883
employés, y compris les ouvriers temporaires ou en chdmage partiel.
L’amalgamation des bureaux et I'élimination du travail en double,
nous ont permis de réduire le personnel 4 1,725 employés. 1l est a
remarquer qu’en méme temps que cette réduction se faisait, le nombre
de maisons, sous notre administration grandissait toujours, et le
nombre de préts, en vertu de la Loi nationale sur "'Habitation, 1944,
augmentait.

Le Comité tient A exprimer sa reconnaissance et ses remerciements
aux employés de la Société, pour leur loyauté, leur travail et leur
compétence,
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LOIS NATIONALES SUR L’HABITATION

En 1947, le gouvernement canadien terminait sa douziéme année
dans le domaine des préts consentis pour fins d’habitation. Les
premifres activités du gouvernement commencérent avec la Lol
fédérale sur 'Habitation de 1935, et se poursuivirent en vertu de la
Loi nationale sur "Habitation de 1938, et de la Loi nationale sur
I'Habitation de 1944; toutes les activités actuelles se poursuivent
sous le régime de cette derniére. Au cours de la période de douze
mois, 'on a approuvé 42,772 préts sous le régime de toutes les Lois
sur 'Habitation, lesquels se chiffrérent par $218.8 millions pour
54,459 unités familiales (voir tableau no 8).

Le nombre de préts en vertu de la Loi nationale sur l’Habitation,
qui furent approuvés en 1947, dépassérent celui de 'année précé-
dente. L’on remarque une variation considérable dans la distribution
des préts, par province, et par grande ville. (Voir tableaux no 1 et
no 2j. Il y eut une augmentation marquée dans la construction des
maisons de un étage et demi. Le plan de plusieurs d’entre elles fut
préparé de maniére i pouvoir finir le deuxiéme étage, plus tard. Le
tableau no 4 indique la distribution des préts approuvés, au cours de
1947, suivant le genre de malsons La majorité des préts approuves
variait en moyenne de $4,000 a $5,499. La moyenne, par unité de
logement s’élevait & 34,869. Le tableau no 5 classifie les préts ap-
prouvés de 1947, suivant les montants. Au cours de 'année, I'on
a maintenu un dossier des progrés réels dans la construction de
résidences. Les tableaux no 1 et no 2 indiquent la distribution, par
province, et par grande ville, des maisons en vote de construction et
terminées sous le régime de la Lol nationale sur PHabitation.

En 1947, Pon a apporté des modifications & la Loi nationale sur
PHabitation de 1944, lesquelles ont étendu la portée des activités.

Medifications apporibes & fa Loi nationale sur I’ Habitation
ainsi g’ aux réglements, en 1947.

Afin de venir en aide aux personnes dont le revenu est modéré ou
inférieur, et afin de réduire le montant du versement initial, 'on a
modifié la Loi afin d’accorder des préts pour une période de trente
ans, et dont le montant s’éléve au maximum, a g5 pour-cent du pre-
mier $3,000, 35 pour-cent du second S3,ooo et 70 pour-cent de la
balance de la valeur d’emprunt. Cette augmentation du rapport entre
le préc et la valeur & emprunt ne s ‘applique que dans les cas ou le
prlx d’achat, que le propriétaire éventuel doit payer, est déterminé
a 'avance et convenu avec la Société. Ces dispositions s’appliquent
aux habitations construites en vertu du programme des logements
intégrés. Lorsque le prix de vente n’est pas déterminé 4 Pavance, les
préts sont encore accordés, en général pour une période d’amortis-
sement de vingt-cing ans, et ils ’élévent aw maximum a g§ pour-cent
du premier $2,000, 85 pour-cent du second $2,000, et 70 pour-cent de
la balance de la valeur d’emprunt.
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En vertu de ’Arrété en conseil C.P. 4089 du 10 octobre 1947, le
prét maximum pour une habitation a famille unique, fut augmenté
a 28,500, alors qu’ll se chiffrait par $7,0c0. L’on a maintenu la limite
de $5,000 en vigueur, pour les habitations qui contiendront au plus,
quatre pigces régulidres.

Une modification apportée 4 la Lot stipule que le propriétaire, qui
occupe une des unités d’un duplex, aurait droit au prét plus élevé
prévu par Particle de la Loi ayant trait an propriétaire. Dans le
passé, les préts accordés aux propriétaires, qui occupaient une des
unités d’un duplex, se limitaient & 8o pour-cent de la valeur d’em-
prunt. Comme dans le cas des maisons simples, 'on a élevé le rapport
entre le prét et la valeur d’emprunt pour les duplex construits en
vertu du programme de logements intégrés.

Afin d’encourager la construction de maisons & loyer, 'arrété en
conseil C.P. 1055 du 25 mars 1947, accorde une dépréciation pour
une période de dix ans au double du taux gui est habituellement
accordé pour les fins d'impbt sur le revenu. Cet encouragement
s’applique aux projets d’habitations 2 loyer qui seraient construites
entre le 31 mars 1947 et le 31 décembre 1949, 2 la condition que le
genre d’habitation 2 loyer soit approuvé par la Société. Le taux
normal de dépréciation sur les propriétés a loyer varie de 2 4 5 pour-
cent, suivant le genre de structure, et dans le cas des installations &
demeure, le taux varie de 5 3 10 pour-cent. Un projet d’habitations
& loyer doit se conformer aux exigences suivantes pour bénéficier de
la dépréciation double: {1} Uentreprise doit compter quatre unités
de location ou plus; (2) le niveau de loyer ne doit pas dépasser $70
par maois, pour une unité de quatre pitces régulidres, munie de tous
les services; cependant, les lovers des unités qui s'écartent de ce
standard seront redressés en conséquence; (3} Pon doit accorder la
préférence aux anciens combattants pour Uoccupation des unités
parachevées; {4) Uentreprise doit comporter au moins 1.75 chambres
a coucher, par unité.

Les dispositions de larticle 14 de la Lot nationale sur 'Habitation
prévoient des préts pour venir en aide 4 la construction de maisons
de ferme. Cet article fut proclamé par I'arrété en conseil C.P. 2474
du 24 juin 1947. §’il n’y a aucune hypothéque ou charge sur la ferme,
le montant du prét est limité au moindre de ce qui suit: (a} $5,000;
{b) le cofit de construction de la maison, ou (c) les deux-tiers de la
valeur prisée de la ferme. il ¥ a une hypothéque ou autre charge
sur la ferme, le montant du prét est limité au moindre des montants
suivants: {(a) $£8,000; (b) la scmme du colit de construction de la
maison et du montant nécessaire pour dégrever complétement la
ferme, ou {c) les deux-tiers de la valeur prisée de la ferme.

Dans les modifications apportées a la Loi nationale sur 'Habita-
tion, Pon a ajouté Particle 11 B, qui permet aux institutions préteuses
agréées, d’acquérir, d’améliorer et de vendre des terrains pour des
fins résidentielles.

Une autre modification de la Lol autorise la Société a consentir des
préts directs aux propriétaires de maison, pour des fins de location,
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ou pour la construction de maisons de ferme, lorsque la Société
constate que les préts conjoints, ne peuvent pas &tre accordés.

Préts conjoinis.

La Loi nationale sur 'Habitation stipule que la Société centrale
d’Hypothéques et de Logement peut passer des contrats avec des
institutions de préts agréées dans le but de faire des préts conjoints.
L’institution préteuse avance 75 pour-cent du prét et la Société
avance les autres 2§ pour-cent. En vertu de certaines dispositions,
I’on accorde certaines garanties aux institutions préteuses, contre les
pertes provenant de ces préts conjoints.

A la fin de I'année, il v avait 67 préts en défaut de trois mois ou
Plus, soit 0.28 pour-cent du nombre de préts en instance. Les pertes
nettes & date, gue 'on a dii payer sous le régime des Lois sur I'Habi-
tation se chiffraient par $2,147.00.

Les obligations contlngentes, en date du 31 décembre 1947, envers
les institutions préteuses au compte des préts Con_|01nts consentis en
vertu de la Lol nationale sur ’Habitation, 1938, se chiffraient par
$4.6 millions et en vertu de la Loi nationale sur I'Habitation, 1944,
se chiffraient par $3.4 millions.

Au cours de I'année 1947, la Société s’est engagée dans des préts
conjoints pour le financement de 10,681 unités de logement. En 1946,
I'on approuvait des préts conjoints pour 8,377 unités et en 1943, 5,387
unités.

L’on a simplifi¢ e programme de logements intégrés, au cours de
1947. Ce programme est toujours le facteur important qui permet
de fournir aux anciens combattants, des maisons & prix modéré, La
Société et le constructeur passent un contrat en vertu duquel le
constructeur convient de construire des maisons, dont le prix de
vente est déterminé a Pavance. Ces maisons sont réservées aux
anciens combattants. La Société accorde une priorité pour les maté-
rtaux et elle s’engage a acheter toute maison qui n’est pas vendue.
Au cours de Uannée, 'on a passé des contrats avec trois cents cons-
tructeurs pour 5,267 unités d’habitation, comparativement aux con-
trats de logements intégrés qui représentaient 2,641 unités d’habi-
tation pour 1946. De ce chiffre, 6,953 étalent en voie de construction
ou parachevées au terme de 1947 (voir tableau no 3). Le prix moyen
que P'ancien combattant dut payer pour une telle maison, était
approximativement 18 pour-cent moins élevé que le prix des autres
maisons.

Il y a deux catégories de préts conjoints, nommément les préts
conjoints pour les propriétaires et les préts conjoints pour fins de
location. Voict un résumé des activités dans ces deux domaines.
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a.—Préts conjoints nets approuvés pour les propriétaires
(Voir tableau no 3)

(1) Aux propriétaires. Au cours de 1946 et 1947, les préts s’éle-
vaient i 2,517 et 1,584 représentant $11.2 millions et $7.9 millions,
solt un prét moyen de $4,457 et $5,003, par unité, respectlvement.

{2) Programme de logements intégrés. Le nombre d’unités en
vertu de ce programme, s'élevait en 1946 et 1947 & 2 651 et 5,267,
représentant $11.8 millions et $25.9 millions, soit un prét moyen de
$4,456 et $4,927 par unité, respectivement.

(3) Aux constructeurs, lorsque le prix de vente n’est pas déter-
mme aPavance. Au cours de 1946 et 1947, le nombre de préts s’élevait
A 2,169 et 2,280, représentant $10.3 millions et $11.7 millions, soit un
prét moyen de 34,?55 et $5,146 par unité, respectivement.

(4} Aux coopératives. Aucune demande formelie.

Remarque: Les chiffres ci-haut comprennent 617 unités de loge-
ment pour la location.

b.—Préts conjoints nets approuvés pour les unités de location
{Voir tableau no 3(b} ).

(1) Préts aux propriétaires d’unités de location. Au cours de 1946
et 1947, le nombre d’unités d’habitation s’élevait a gob et 1,406
representant $3.9 millions et $5.9 millions; le prét moyen par unité
étant $4,292 et $4,174, respectivement.

(2) Préts aux constructeurs, pour la vente. Au cours de 1946 et
1947, le nombre d’unités d’habitation s’élevait 4 107 et 144, repré-
sentant $0.4 million et $0.6 million. Le prét moyen, par unité de
logement, s’éléve a $3,767 et 34,442, respectivement.

FPréts divects (Article 31.4).

Afin d’assurer que toutes les parties du Canada puissent Jouir des
facilités de la Loi nationale sur PHabitation, 1944, dans leur pleine
mesure, un nouvel article (31 A) entrait en vigueur le 27 juin 1947.
La Société peut faire des prets directs, si, 4 son avis, les emprunteurs
ne peuvent obtenir de préts conjomts Les termes et les conditions
des préts directs sont semblables & ceux des prets con_]omts Au cours
de 1947, soixante-treize préts directs ont été approuves représentant
$326,120.00, garantis par soixante-treize unités de logement. (Voir

tableau no 3 (¢} ).
Préts aux compagnies ¢ dividende limilé.

L’article g de la Loi prévoit des préts aux compagnies & dividende
limité pour la construction d’ habltatlons i bas loyer. Au cours de
Pannée, un projet fut approuvé au montant de $261,990, pour la
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construction de 5o unités. De plus, 'on accorda une augmentation
de $137,520 pour 25 unités supplementatres, i un prq]et approuve
en 1946. {(Voir tableau no 3 (b) ). Le trés haut colit des matériaux
de construction entrava le developpement des habitations a bas lover.
Les autres pays ont subl cette méme expérience. Au cours de 1946,
un assez grand nombre de préts, en vertu de Uarticle g ont été con-
sentls aux subsidiaires de Housing Enterprises of Canada Ltd., dont
les activités furent suspendues en 1947, tel qu’il est mentionné ailleurs
dans le présent rapport.

Préts aux emprunteurs se livrant a Pexploiiation miniére et foresiiére,
ait conmerce de bois et & Uindustrie de la péche.

Au cours de 1947, six préts furent approuvés en vertu du présent
article, représentant $390,600 et se rapportant i 1o3 unités {Voir
tableau no 3 (b) ). Trois des préts furent faits en Colombie-Britan-
nique, deux dans la province de Québec et un dans le Nouveau-
Brunswick. Trois des préts furent accordés a des compagnies de
commerce et d’exploitation du bois et les trois autres furent accordés
a des compagnies d’exploitation de mines d’or.

Garanties aux compagnies d assurance-vie pour les projéls approuvés
& habitations & loyer.

Les mémes raisons, qui ont retardé le progres dans la construction
des habitations A bas loyer par les compagnies a dividende hmite,
ont empéché les compagnies d’assurance-vie de construire des unités
d’habitation & loyer, en vertu du présent article de la Lot. Des dispo-
sitions ont €té prises afin d’autoriser des garanties aux compagnies
d’assurance-vie, qui placent leur capital dans les projets d’ 11ab1tat10n
a loyer, fesquels leur accorderont un revenu minimum de 214 pour-
cent de leur placement. L’on n’a recu aucune demande pour "fa cons-
truction de projets au cours de 1947.

Développement et aménagement des terrains.

L'on a déj% référé i la modification apportée en 1947, 4 la Loi
nationale sur !’ Habltatlon 1944, €N vertu de laquelle 'on autorisa les
institutions preteuses 4 acquérir, développer et vendre des lots pour
la construction d’habitations. En vertu du présent article, la Société
garantit & 'institution préteuse, le montant de son placement et des
recettes de 2 pour-cent, par année. Au terme de l'année, on avait
approuvé quatre projets pour Paménagement de terrains; les projets
furent mis A exécution et le travail commenga. Un des projets est
situé en Québec, deux en Ontario et un, au Manitoba. Les quatre
entreprises comportent 210.6 acres et on projette d’aménager 894
lots. (¥oir tableau no 6}. Il ¥y a d’autres projets d’'aménagement de
terrains i I'étude en ce moment. Les projets, qui ont été entrepris,
démontrent ce que Uon peut faire pour un meilleur aménagement des
collectivités, au moven de ce genre de développement. A mesure que
’on se familiarise avec ce mode d’aménagement et que les institutions
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préteuses acquitrent de 'expérience, nous espérons qu’il en résultera
un plus grand nombre de terrains ainsi aménagés. Les démarches en
vue du développement et de 'aménagement des terrains en sont 4
divers stages, et U'on s’efforce d’encourager le plus possible ces entre-
prises. Nous avons remarqué que le prix de vente final des lots ainsi
aménagés est généralement inférieur au prix des autres lots de gran-
deur et d’emplacement semblables.

Octrois pour les projeis & abolissement des taudis.

Etant donné que l'on doive faire usage de tous les logements
disponibles en ce moment, aucune mesure n’a &té prise pour encou-
rager I’abolissement des taudis en 1947.

Habitation rurale.

L’article 14, qui prévoit des préts pour venir en aide a la construc-
tion des maisons de ferme, fut promulgué en juin 1947. A la suite de
la proclamation de cet article, 'on a établi une procédure en vertu de
laquelle on accepte et examine des demandes de préts de ferme. L’on
étudie les demandes provenant de toutes les parties du pays & Uexcep-
tion de la Saskatchewan et des fermes au Manitoba et en Alberta ou
I'on se livre particuliérement 2 la culture du grain. L’on a fait des
réserves pour deux raisons. L’on ne consentira a aucun prét de ferme
dans la province de la Saskatchewan, avant que l'on ait déterminé la
validité de la Saskatchewan Farm Security Act et de son application a
{a Loi nationale sur 'Habitation. La Société n’est pas préte a consentir
des préts sur les fermes réservées principalement 2 la culture du grain,
avant que 'on ait pu conclure des ententes satisfaisantes avec chacun
des gouvernements des provinces des Prairies, afin de permettre
I'usage d’'un mode flexible de paiement dans le remboursement des
préts par le cultivateur. Antérieurement & la proclamation de 'article
14, on a tenté d’en venir & une entente satistaisante avec les institu-
tions préteuses, dans le but de consentir des préts conjoints sur les
fermes. Ces institutions préteuses semblaient intéressées a consentir
des préts, suivant les dispositions de cet article de la Loi. Cependant,
Pon nous a avertis que les compagnies n’étaient pas prétes 4 passer
un contrat qui contiendrait certaines clauses que la Société jugeait
nécessaires. Pour le moment du moins, tous les préts de ferme con-
sentis en vertu de la Loi nationale sur "'Habitation, 1944, seront des
préts directs par la Société. Personne n’a fait de demande de préts de
ferme, au cours de 1947.

L’article 15 de la Lot autorise la Société & passer des contrats avec
les fabricants d’appareils de plomberie ou de chauffage ou d’autres
parties constituantes de maisons pour la productlon d’essais desdits
appareils ou parties constituantes, conformément & des types qui
peuvent étre fabriqués ou produits & bon marché. L’article autorise
de plus, la Société a passer des contrats avec des fabricants, en vue
de garantir la vente a un prix convenu, des appareils de plomberie
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ou de chauffage ou des autres parties constituantes pour &tre instaliés
dans des maisons rurales. En raison de la pénuric des matériaux de
construction, qui s’est continuée, au cours de 1947, et tout particu-
liérement des appareils de plomberie ou de chauffage, aucune mesure
n’a été prise dans le but & encourager des entreprises spécifiques, en
vertu de cet article. Lorsqu’il y aura une plus grande provision de
ce genre de matériaux, Ion peut croire que cet article aura une valeur
particulitre, en encounrageant un programme de modernisation de la
maison de ferme.

Housing Enterprises of Canada Lid.

Des le début de 1947, il devint évident que Housing Enterprises
of Canada Ltd. ne pouvait pas produire un genre de maisons qui
seraient désirables au colit projeté. Il fut décidé que Pon n’approu-
verait aucun projet en 1g47, et que les activités de la compagnie
seraient limitées a parachever les entreprises déja en vole de cons-
truction. En aolit 1947, les représentants des Compagnies d’assurance-
vie qui étaient propriétaires de Housing Enterprises of Canada
Led., et ses compagnies subsidiaries faisaient des démarches auprds
du gouvernement et demandaient que la Société prit conurdle des
compagnies. Le gouvernement jugea bon d’acquiescer i cette de-
mande et que la Société devrait prendre le contréle des compagmes.
Le 4 septembre 1947, tout le capital en instance fut transféré & la
Société pour 3750, La Société avanca la somme de $3,742,781.17

afin de racheter les débentures en instance de la compagnie parente,
;esquelles étalent garanties par la Scciété. L.'on continua la construc-
tion au moyen d’avances sur mort-gage, et le 31 décembre 1917, ces
avances se chiffraient par $18,642,160.67. L’on commenca la liquida-
tion de la compagnie parente et de ses subsidiaires, et les chartes
seront abandonnées. Les droits de propriété des 32 projets d’habita-
tion & lover seront transférés 3 la Société et les avances sur mort-
gage seront liquidées. Des 3,317 unités de location, 2,847 avalent été
parachevées et louées en date du 31 décembre 1947. L’on compte que
toutes les maisons seront prétes vers le début de 1948.

Préts pour amélioration de maisons el préis pour agrandissement
de naisons.

La partie IV de la Lot nationale sur 'Habitation, 1944, garantit
les préts pour amélioration de maisons ou pour aarandbsement de
maisons. L'article mf les préts pour aorandissement de maisons fut
proclamé le Ter avril 1946, Au cours de 1947, douze préts au montant
de <33,,_7§ étaient approuvés pour la création de dix- -sept nouvelles
unités de logement. Le nombre total de préts approuvés, en vertu
de cet article, en date du 31 décembre 1947, s’élevair & 37 pour 63
unités et représentait un montant de $109,590. {Voir tableau no 7).

La proclamation de Uarticle ayant trait aux préts pour amélioration
de maisons a été portée 4 une date ultérieure. En 1g47, l'on jugea
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opportun de ne pas encourager, pour P'amélioration de maisons,
Pusage des matériaux de construction rares, et qui seraient requis
pour les nouvelles unités de logement.

Recherches sur le logement et I aménagement des collectivités.

La partie V de la Lot nationale sur 'Habitation, 1944, arréte des
dispositions pour les recherches sur le logement. Cette partie s’ap-
plique au domaine des recherches économiques, statistiques et socio-
logiques et aux recherches connexes, aux recherches techniques et
aux enquétes en matiere d’architecture. Les études et les demandes
de renseignements dans le domaine de 'aménagement des collecti-
vités et de tout travail éducationnel s’y rapportant, sont I'objet
principal de Uentreprise destinée 34 améliorer les conditions de vie
du public canadien.

1.—RECHERCHES ECONOMIQUES ET RECHERCHES CONNEXES.

Ce genre de recherches comporte la levée et Vinterprétation des
faits. La Société, de son propre chef et conjointement avec les minis-
téres du gouvernement et les autres organisations, se livre activement
a remédier 4 la lacune qui existait, dans ce domaine. 1l existe des
projets d’étude conjoints avec le Bureau national des statistiques, en
ce quil concerne le nombre d’unités d’habitations qui ont été réel-
lement construites au Canada, sur le nombre de maisons en voie de
construction a certaines dates, et sur les autres conditions d’habita-
tion. La Société est 4 examiner les coflits de la construction, les ten-
dances dans la construction des résidences, les approvisionnements
de matériaux de construction et la disponibilité de la main-d’oeuvre
de construction. En vertu de larticle 27 de la Loi sur la Société
centrale d’Hypothéques et de Logement, la Société méne des re-
cherches sur le volume et les conditions de préts hypothécaires. L’on
publie réguliérement dans un périodique trimestriel, mtirulé “Housing
in Canada”, des faits pertinents a ’habitation, au Canada. Pour
compléter les enquétes dans le domaine domestique, I'on a entrepris
des études & "étranger, au sujet des divers aspects économiques sur
Phabitation. Les résultats sont publiés dans un périodigue trimestriel,
intitulé “Housing Progress Abroad”. 1’on accorde une aide financiére
aux universités, pour I'examen des conditions locales de "habitation.
Les dépenses pour les recherches économiques et les recherches con-
nexes de 'année 1947 se chiffrent par $124,978.

2.—RECHERCHES TECHNIQUES.

Les recherches techniques comprennent les enquétes des procédés
destinés 4 augmenter Pefficacité et l'économie des méthodes de
construction. Suivant une entente avec le Conseil national des Re-
cherches, la Division des Recherches en marticre de construction—
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Bureau nouvellement formé—a entrepris la plus importante partie
des recherches technigues et expérimentales, lequel travail est néces-
saire dans le but d’érablir si telle méthode de construction est applica-
ble, au Canada. La Société n’a fait aucune dépense 2 cette fin, au
cours de année.

3.—RECHERCHES ARCHITECTURALES.

Habitation urbaine.

La Société a continué ses activités, au cours de Pannée, en faisant
préparer de nouveaux plans et modéles, pour la construction de
maisons de colit modéré et de colit peu élevé. L'on entama des négo-
ciations avec la Royal Architectural Institute of Canada, dans le
but d’organiser un centre des préparations de plans. De plus, I'on a
chargé certains architectes de préparer des plans. Un nombre de
modeles ont £té terminés, et 'on peut se procurer des épures & un
cofit nominal.

Habitation rurale.

I’on a entamé des discussions avec toutes les provinces, en ce qui
concerne 'organisation de projets de recherches sur I'habitation de
ferme, en 1947. 1l s’ensuivit que le Prairie Rural Housing Committee
fut établi; 1l comprend des représentants des trois gouvernements
provinciaux des Prairies, du ministére fédéral de UAgriculture et
de la Société. L’on a organisé des projets spécifiques de recherches.
Un Comité semblable fut formé en Colombie-Britannique, lequel est
connu, sous le nom de British Columbia Rural Housing Committee.
Des octrois furent accordés pour venir en aide aux Comités, 3 la
condition que les gouvernements intéressés payent 4§ pour-cent du
colit, et la Société, la balance de 55 pour-cent.

L’on a invité tous les gouvernements provinciaux A collaborer avec
la Société dans la proposition d’'un concours pour une meilleure
maison de ferme. Un octroi de $400 en argent, comme prix, fut ap-
prouvé pour chacune des provinces, & la condition que la province
prenne la responsabilité de diriger le concours. Le concours consiste-
rait en une variété de questions, en ce qui concerne le modeéle, le plan
et 'aménagement d’une maison de ferme; 'on demanderait aux
groupes organisés de fermiéres dans diverses localités de répondre
aux questions. Huit des provinces ont accepté de prendre part au
concours.

Les dépenses encourues en 1947, pour les enquétes dans le domaine
de architecture, se chiffraient par $76,639.
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4.“‘:‘&_\IENAGE.\IENT DES COLLECTIVITES.

Afin d’étendre les connaissances sur aménagement des collecti-
vités, 'on accorda, en 1947, une aide financiére pour ces diverses
tudes, aux universités et aux ministeres du gouvernement. L’on
entreprit des ¢tudes pour anaiyser la égislation déja en vigueur, et
les methodes & suivre dans la préparation et la inise en oeuvre des
plans par les autorités municipales et autres. Des bourses furent
offertes pour le travail post-scolaire, en ce qui concerne Uintégration
des aspects économique, social et architectural de 'aménagement
des collectivités. Un projet de photographle aérienne pour carto-
graphie expérimentale fut mis & exécution et il servira de base dans
la préparation de cartes pour Paménagement des petits centres. Une
aide financiere fut accordée a la Commumtv Plannmg Association
of Canada, une organisation privée destinée A renseigner le public
sur 'aménagement des collectivités et a encourager le public canadien
4 y prendre part. Les dépenses pour 'aménagement des collectivités
et les activités connexes se chiffraient par $122,383, y compris les
depenses encourues, pour une étude sur emploi des terrains, laquelle
a &té entreprise de pair avec le recensement de 1946 dans les Prairies.

g .—TRAVAIL EDUCATIONNEL.

Au cours de 1947, la Société continua de donner son appui, au
programme sur Phabitation et aménagement des collectivités, au
moyen de ses services d'information et d’éducation. L’exhibit de la
Société, A I'Exhibition nationale du Canada attira environ 250,060
personnes. L’on a produit un film sur 'aménagement des coilectlmt&,
au Canada. Un autre film, photographié a pied d’oeuvre, représente
les méthodes de préfabrication qui ont écté utilisées efficacement dans
une grande entreprise, 4 Moncton. La distribution de ces films se
fait par U'entremise des cinématheéques de la Société nationale du
Film, dont la Société est membre de soutien.

Pour ce qui a trait 4 la matiére imprimée, ’'on publia la brochure
“67 Homes for Canadians”, qui est une nouvelle publication des
modeles de petites maisons et dans laquelle sont inclus les modeles
gagnants du concours de 1946 “Canadian Small House Competition
of 1946”. Ce livre fut pubhe pour étre mis en vente, vers le début
de I'année. Les brochures déja existantes furent revisées, et au besoin,
Pon en rédigea de nouvelles. Les dépenses dans ce domaine se chif-
fraient par 341,427.

Au cours de I'année, les dépenses pour les recherches sur le logement
et 'aménagement des collectivités se chiffraient par $366,427. De ce
montant, la Société dépensa elle-méme 3233,674. La balance repré-
sente les octrois aux autres ministéres du gouvernement ainsi qu’aux
institutions. (Voir tableau g}.
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CONSTRUCTION

A compter du premier jour de Uannée, en vertu d’un contrat avec
le Ministre de la Reconstruction et des Approvisionnements, la
Société assumait Vadministration et la régie de toutes les entreprises
d’habitaticn parachevées, qui relevaient alors de Wartime Housing
Limited. La Société entreprit de gérer et de louer les propriétés ainsi
que de les offrir en vente et de plus, elle assumait la responsabilité
de surveiller les activités de Wartime Housing Limited. Ainsi, les
deux plus grands organismes du gouvernement dans le domaine de
I'habitation, se trouvaient réunis sous une seule autorité; leur poli-
tigue fut coordonnée et leurs fonctions intégrées. D), & la suite de
cette unification, 'on a réalisé des économies substantielles dans le
colit d’administration.

Wartime Housing Limited agit comme 'unité de la Société se
spécialisant dans la construction. Cet organisme regoit les avances
du gouvernement, passe des contrats avec les entrepreneurs, signe
des ententes avec les municipalités, et fait des paiements pour le
travail accompli. Depuis le début de ce programme, 31,192 unités
de logement ont été construites. (Voir tableau 16}, Lorsque les unités
sont prétes 4 étre occupées, la régie et 'administration de ces unités
sont dévolues a la Société.

Au cours de 1947, Wartime Housing Limited compléta 5,421 unités
d’habitation dont la Société prit charge afin de les louer aux anciens
combattants. Au cours de ’année, 'on commenca la construction de
6,724 unités. Au terme de 'année, 5,354 unités étaient en voie de
construction et devalent étre parachevées au cours des premiers mois
de 1948. Le report dépasse celui de 1946, consistant en 4,051 unités,
principalement & cause du printemps tardif que 'on eut en 1947.
En plus des 5,354 unités en vole de construction 2 la fin de 1947, des
ententes étatent conclues avec les municipalités pour 1,132 unités;
toutefois, la construction n’était pas encore commencée. Des statis-
tiques détaillées au sujet des unités de Wartime Housing Limited et
de I'administration des unités parachevées sont annexées au présent
rapport. {Voir tableaux no 10 et no 11).

Le programme de location de 1947 fut terminé le rer juillet 1947,
conformément au pré-avis de deux mois qui avait été signifié. Le 10
octobre 1947, le Ministre de la Reconstruction et des Approvision-
nements annoncait un nouveau programme de location pour 1948,
dont 'objectif était fixé & 12,000 unités. A ce moment, 'on fit par-
venir aux municipalités du Canada, les détails au sujet du nouveau
programme de location de 1948. Le nouveau programme différe de
celui de 1947, en ce que des versements plus élevés, 3 titre de taxes
seront payés aux municipalités et le genre des maisons qui seront
construites ressemblera davantage au développement wurbain, au

Canada.
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D’aprés le nouveau contrat, la mun1c1pal1te fournirait le terrain et
les services pour une valeur de 3600 per unité et la Société financerait
le cofit de la construction. Si la valeur du terrain et des services
dépasse $600, la Société financerait cet excédent et le capitaliserait
dans le cofit de la construction. Le paiement & titre de taxes serait
$70, $75 et $80 par année, pour les maisons de quatre, cing et six
pieces. Le loyer mensuel varierait de $27.00 a $37.50, par maison.
Conformément au contrat, le montant de la participation du Dominion
sera égal 4 celui de la participation de la municipalité et le montant
net en excédent de sa part1c1pat10n sera inscrit au taux d'intérét de
234 pour-cent par année. En cas de vente, la municipalité et le
Dominion se partagent également le montant du prix de vente en
excédent du principal placé.

Les municipalités ont démontré quelque intérét dans le programme
de 1948, et au terme de Pannée, 'on avait entrepris des négociations
pour la construction de plus de 8,000 unités. Il est quelque peu
difficile de conclure des ententes, en raison de la rareté des terrains
munis de services et parce que les coflits élevés ne permettent pas
facilement d’accorder des loyers variant de 327.00 4 $37.50, par
maison.

ADMINISTRATION DES PROPRIETES IMMOBILIERES

Lorsque la Société assumait 'administration des unités de Wartime
Housing Limited et de Housing Enterprises, 'unification de ces
administrations s'imposait, et l'on constitua la Division des pro-
priétés immobilieres.

Service 4 administration des propriétés.

Le 31 décembre 1947, ce service gérait 35,039 unités d’habitation
réparties comme sult: 30,109 maisons d'ouvriers d’usine de guerre
et d’anciens combattants, 2,079 unités en vertu du programme de
transformation de maisons et 2,851 unités de Housing Enterprises.

Distribution par province:

W.H.L., maisons | Program-
pour ouvtiers aux; e de
Provinces munitions et conversion | Housing
anciens des Enter-
combattants maisons prises | Total
Maritimes. ... ... 3,427 — 106 35533
Québec.......... 3,801 77 488 4,866
Ontarto. .. ...... 14,185 460 1,412 | 16,057
Prairies. .. ...... 4,577 233 307 5,117
Col.-Britannique . 4,11g 8og 538 5,466
Total. ...... 30,109 2,079 2,851 | 35,039
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Les anciens combattants de la deuxieme guerre mondiale sont
locataires de 22,506 de ces logements et les ouvriers autrefois em-
ployés aux munitions étalent locataires de 10,613 Iogements. Hy
avalt 141 vacances, y compris gg 4 Pictou, N.-E., et 28 & Prince-
Rupert, C.-B.

A mesure qu'll ¥ a des vacances, tous les logements sont accordés
aux anciens combattants qui en font la demande. Chaque demande
recoit des points de priorité, lesquels sont basés sur la durée de son
service dans les forces armées, la durée de son service outre-mer, son
incapacité et le nombre d’enfants et de dépendants. La préférence
est accordee aux anciens combattants, qui ont le plus haut nombre
de points, a condition que l'on soit raisonnablement assuré qu’il
puisse paver le loyer.

A la fin de 1947, 49,353 demandes avaient été déposées pour les
unités a EO} er. [l n'y a que quelques régions ot l'on accorde des points
de priorité qui permettent a un ancien combattant avec moins de
deux enfants, d’occuper un logement.

Une analyse détaillée des dépenses administratives pour les entre-
prises d’habitation de Wartime Housing Limited est annexée au
présent rapport. (Voir tableaux no 14 et no 14).

rotection contre le feu.

La Société continue ses activités dans le domaine de la protection
contre le feu. Au cours de 1947, les pertes totales par le feu ne s’éle-
vaient qu'a $4,770. Cet excellent résultat est dt en grande partie 2
la collaboration des locataires.

Fentes.

A la suite de plusieurs demandes présentées par les locataires
désireux d’acheter des maisons, l'on a entrepris un programme de
vente des unités de location, vers la fin de 1946. Le succes de ce
programme dépendra d’une entente a &tre conclue avec les munici-
palités intéressées. Le prix de ces unités est tel qu'apreés avoir fait
le paiement mltlal minimum de 10 pour-cent, les versements mensuels
comprenant le principal, taxes et assurances, correspondraient ap-
proximativement au loyer actuel. La Société n’a pas l'intention de
priver les locataires de leur gite, s’ils sont dans Uimpossibilité d’ache-
ter ou s’ils ne veulent ou ne peuvent pas acheter. Leurs maisons ne
seront vendues que si un logement comparable pourrait leur &tre
offert en échange. Au cours de 1947, des ententes ont été conclues
avec les municipalités, de sorte que 6,037 unités seraient disponibles
pour &tre vendues. Des ventes individuelles s’élevérent a 1,505 unités,
et de plus, 418 unités ont été vendues en bloc. (Voir tableaux no 12
et no 13).

17



SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Originalement les maisons des cuvriers employés aux munitions
n’avalent pas de fondations permanentes et les cheminées n’étaient
que temporaires. Lorsque des maisons de ce genre seront vendues,
Pon se propose d’installer une fondation permanente et des cheminées
en brigue.

LOGEMENT D’'URGENCE

Dans 'administration des réglements sur les logements d’urgence,
la Société a continué de venir en aide aux municipalités et aux uni-
versités, afin de fournir des logements d’urgence aux familles. En
général cette aide consiste a offrir des édifices de surplus qui sont la
propriété de la Couronne a un loyer nominal et en accordant des
octrois pour "le cofit initial de la transformation. Au terme de 1947,
9,618 unités étaient parachevées ou devaient I’8tre, sous pen. De ce
nombre, 3,751 furent parachevées en 1947 et §48 étalent en voie de
construction, au terme de I’année. Un nombre d’unités d’urgence ont
été fournies aux universités, dont 1,439 sont occupées par des étu-
diants, qui sont d’anctens combattants mariés.

Des édifices dont le cofit original s’éleva & plus de neuf millions et
demi de dollars ont été loués aux municipalités et aux universités,
pour en faire des logements d’urgence. En ce moment, il reste trés
peu d’édifices, qui pourraient &tre utilisés a cecte fin, et il est plus
que probable gue le nombre des unités créées en 1948 sera grandement
réduit. Les engagements financiers sous forme d’octrois pour les
logements d’urgence se chiffrent maintenant par $4,096,530 dont
$2,044,168 furent passés en 1g947. (Voir tableau no 17).

PROGRAMME DE TRANSFORMATION DE MAISONS

Le ter Janwer 1947, la Société administrait 258 propriftés qui
avaient été transformées en vertu de ce programme. Aucune nouvelle
unité ne fut créée en 1947, en raison des colits élevés de transforma-
tion permanente et du mangue de résidence pouvaat s’adapter a ce
genre de transformation. Six propriétés ont été remises aux proprié-
taires, au cours de 1947, conformément aux dispositions permettant
aux propriétaires des maisons transformées d’acquérir les intéréts de
Sa Majesté, découlant de la tenure par bail, en payant les recettes
nettes de loyer que Sa Majesté anticipait. Ceci réduisit le nombre de
propriétés administrées le 31 décembre 1947 4 242, représentant
2,079 unités de logements familiaux.

RECUPERATION DES MATERIAUX

La Société continua, en collaboration avec la Corporation des Biens
de Guerre, le programme de récupération des matériaux de construc-
tion provenant des édifices de surplus. En plus du programme de
1946, I'on entreprit en 1947, selze nouveaux projets de démolition
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comprenant 1 ,226 édifices. Au cours de l’année, de grandes quantités
de matériaux de construction ont été mis a la disposition des projets
d’habitations prioritaires. L'on a récupéré vingt-six millions pieds-
planches de bois de construction, trois mzihons pieds carrés de planche
murale et 150,000 livres de clous, ainsi qu’une grande quantité d’ou-
tillage de plomberie et d’accessoires electrlques.

Le programme de démolition vint en aide & environ 10,000 unités
d’habitations prioritaires. De plus, ce qui est resté des matériaux de
construction provenant des projets de recupération, fut passé sur le
marché ocuvert, afin de remédier a la pénurie générale de matériaux
de constructicn.

Vers la fin de I'année, les approvisionnements de matériaux de
construction s’améliorérent remarquablement, et en conséquence, 1
fut convenu avec la Corporation des Biens de Guerre, que le pro-
gramme de démolition prendrait fin.

PRIORITES

Au cours de 1947, 'on a maintenu un rapport étroit avec le Préposé
aux priorités du ministére de la Reconstruction et des .-’ipprowslon-
nements, tant pour P'émission de priorités pour les matériaux de
construction gue pour l’approvisionnement de ces matériaux. Au
cours de la guerre, les priorités s ’appliquaient 4 toute espeéce de
matériaux de construction ainsi qu’aux autres genres d’habitations
au compte du gouvernement. La Société recommandait des priorités
pour 16,607 habitations résidentielles, y compris Wartime Housing
Limited, Housing Enterprises, Integrated Housmg, les industries de
base dans les endroits éloignés, les maisons & prix determme destinées
aux anciens Combattalus, les habitations intégrées & Iover, et les
quartiers réservés aux membres mariés des forces armées. En plus,
I'on accorda des priorités & 10,345 anciens combattants.

Double dépréciation sur fes logemenis & foyer.

Les demandes de double dépréciation en vertu de la Loi de 'lmp6t
de Guerre sur le revenu, a 'égard des projets d’habitations i loyer
furent approuvées pour 370 unités, représentant une dépense totale
de 2.5 millions de dollars, de juin a décembre rg47. (Voir tableau

no 18).
GENERALITES

‘En 1947, il se fit au Canada, plus de construction 1651dent1elle, que
jamais auparavant. Les estimés préliminaires mdlquent qu’au moins
77,000 unités furent parachevées. Au cours de I'année, la Société a
malintenu soigneusement des registres des unités parachevées, dans
122 municipalités dont la population depasse §,000. Dam les plus
grandes mumcxpallteq il ¥ avait 44,827 unités commencées antérieure-
ment, 44,453 unités parache\»ees la construction inachevée ou le
report, 4 la fin de 'année, s’¢levait 4 28,963 unités. De plus, il y eut
quelque §,000 ou 6,000 transformations sous forme d’unités de loge-
ments d’urgence et de maisons transformées en plusieurs unités. En
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tout, les unités parachevées dans les grands centres urbains se chif-
fraient approximativement par §0,000 unités. L'on remarqua qu’il
se fit comparativement beaucoup plus de construction dans les quatre
provinces de 'Ouest que dans 'Est du Canada, si 'on s’en tient a
fa population, au nombre de familles et autres facteurs. Le volume
de constructions résidentielles dans les grands centres urbains des
quatre provinces de 'Ouest fut 70 pour-cent plus élevé que dans le
reste du pays.

En 1947, pour la premiére fois depuis le début de la guerre, le
volume des nouvelles constructions résidentielles dépassa le volume
net de la formation de familles, c’est-d-dire le nombre de nouvelles
familles formées moins le nombre de familles dissoutes, avec un écart
pour l’immigration Le nombre des nouvelles familles formées s'éle-
verent 4 environ 64,000; ainsi 4 Ppeu prés 13,000 unités d’habitation
construites en 1947, servirent & réduire le <urpeuplement des loge-
ments.

Au cours de 'année, 'indice des matériaux et de la main-d’oeuvre
pour la construction augmenta de 1§ pour-cent, élevant ainsi le
niveau a 1,8 dela perlode de base, 1935 4 1939- Au cours des der-
nicres années, les colits réels de construction ont €té bien plus élevés
que Pindice ne P'indique, en raison de la diminution dans la pro-
duction comparativement d la période d’avant-guerre. La pénurie
de maténaux et 'adjonction de main-d’oeuvre non spécialisée sont
les causes principales de cette différence. Cette différence en 1940,
révéla une variation de 10 4 25 pour-cent. En 1947, on remarqua
que la différence entre le cotit de construction et indice était moindre.
Une étude de maisons comparables qui ont été construites pour la
vente, md1qua1t que la période de construction de onze mois, en 1946,
fut réduite a huit mois, en 1947. En comparaison, Von avait une
période de parachévement de cing mois, pour les petites résidences,
au cours de la période d’avant-guerre. La construction plus rapide
résulte du fair que les matériaux de construction sont produits et
livrés plus rapidement, et a, en quelque sorte, contre-balancé 'aug-
mentation générale des colits de la main-d’oeuvre et des matériaux.

Le printemps tardif de 1947 diminua la construction, au cours de
Ia premiére moitié de 'année. Par contre, la construction commencée,
au cours de la seconde moitié fut pkus considérable que Uon anticipait,
L’augmentation soudaine des colts de construction qui surgit, au
cours des derniers trois mois de "année, n’a pas réduit le nombre
anticipé de nouvelles constructions.

Au cours de 'année, la Société n’a pas augmenté le niveau général
des valeurs d’emprunt sur lesquelles les préts sont basés. L'on a fait
quelque redressement dans certaines 1égion5, mais Paugmentation
correspondant a I’ augmentatlon du cofit de construction, ne fut pas
accordée. Nous ]ugeons quune proportion des cuutc d'avjourd’hui
ne devalent pas étre capitalisés dans une dette A longne echeance.
Les colits plus élevés ont amené un versement initial plus élevé de la
part du propriétaire éventuel. Cette augmentation du versement
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initial a quelque peu éprouvé les anciens combattants qui, dans
plusieurs cas, ont utilisé leurs crédits et leurs bonis, pour d’autres
fins. Bien que la Société n’ait pas augmenté le niveau des valeurs
d’emprunt, les contrats de la Loi nationale sur 'Habitation, 1944,
furent modififs de sorte qu’il est plus facile d’obtenir un préc plus
&levé. Les modifications stipulent cependant, que ces préts plus élevés
ne sont accessibles que lorsque le prix de vente est satisfaisant aux
yeux de la Société. Dans le passé, les prées plus élevés avaient pour
effet d’augmenter le prix de vente. Les préts plus élevés furent ac-
cordés afin de réduire le montant du versement initial et non pour
accorder un prét hypothécaire plus élevé accompagné d’un prix
d’achat proportionnel plus élevé.

Les activités de la Société indiquent clairement que le besoin
d’habitations est beaucoup plus élevé dans le domaine des habita-
tions 4 lover que celui des habitations destinées aux propriétaires.
Le nombre de nouvelles maisons a loyer méme en v incluant les mai-
sons construites par le gouvernement, ne représentent qu’environ 30
pour-cent de toutes les constructions résidentielles. H est évident que
plusieurs des personnes, qui ont acheté des nouvelles maisons,auraient
préféré les louer. La Société s’est efforcée non seulement de parachever
autant d'unités de location que possible, au compte du gouvernement,
mais aussi d’augmenter le nombre de maisons privées a lover. En
général, les individus hésitent quelque peu 3 devenir proprlétaires,
en ce moment. Bien que plusieurs puissent obtenir des loyers écono-
miques formant un revenu adéquat pour les proprletes de location
construites, aujourdhui, le public en général n’est pas trés conhant
que les nouveaux cofits de construction resteront au niveau actuel.
Les constructeurs et les propriétaires éventuels craignent qu'un
temps viendra ot la concurrence permettra de construire des unités
de location, & un prix inférieur, et partant, des loyers inférieurs, bien
que pour le moment, on puisse obtenir des loyers adéquats.

Dans le passé, il y eut trois catégories d’habitation a loyer. L'indi-
vidu qui p’)ssede une deuxiéme maison, ou le créancier qui a pris
possession d’une maison, en vertu d un mort-gage constituait 'une
de ces catégories. Anterleurement 4 1g30, il ¥ avait le particulier,
souvent retiré qui achetait un nombre de maisons, vivait dans 'une
de celles-ci, et louait les autres, & titre de placement. La troisiéme
catégorie était Uentrepreneur qui construisait des maisons pour les
louer. Présentement, les deux premiéres catégories ont i peu prés
disparu, et la troisifme catégorie est guelque peu limitée, en raison
des incertitudes des coflits futurs de la construction et des niveaux
de lover.

Au cours de cette derniére année, les taux d’intéréts ont changé
trés peu. Il v a suffisamment de fonds prétables sur mort-zage et
hypotheéque, pour financer toute nouvelle construction résiden‘telle.
Il'y a beaucoup de concurrence chez les préteurs sur hyporh*q-=, qui
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cherchent & placer leurs argents. Nous ne connaissons du moins au-
cune construction résidentielle, qui ne puisse progresser en raison
du manque de financement.

11 est difficile d’établir, pour le moment, quel sera le niveau proba-
ble de ia construction résidentielle, en 1948. Ceci dépend de la cons-
truction commerciale et industrielle, de la disponibilité de terrains
munis de services, qu1 sont rares présentement, et de 10b11geance
des municipalités 3 accepter les grandes entreprises d’unités rési-
dentielles 4 prix modéré. En tout premier lieu, la construction rési-
dentielle dépendra du niveau du cofit de la construction en 1g48.
Les nouvelles unités dont on a jeté les fondations, au cours de la
deuxiéme moitié de 1947, furent en nombre plus élevé que ce que
Pon anticipait en dépit des augmentations soudaines du prix des
matériaux de construction, i la suite de I’enlévement des contréles,
en septembre 1947. Le report, c’est-d-dire la construction d’unités
reSIdentlelles inachevées, au terme de I’ annee, fut un peu plus éleve
qu’a la fin de 1946. I semblerait que les matériaux et la main-d’oeuvre
seront plus faciles & obtenir en 1948, ce qui pourrait augmenter le
nombre de maisons construites. Le danger est gue si le coiit de cons-
truction continuait & augmenter, le prix des unités résidentielles
pourralt augmenter au deld de la capacité financiére d’'un grand
nombre de propriétaires et de locataires éventuels. Si la demande
diminuait, tout particulitrement dans le cas des proprictaires de
maisons, ceci résulterait en une réduction du nombre des nouvelles
résidences construites.

Alors que le nombre d’unités résidentielles parachevées, en 1947,
fut plus elevé que famais auparavant, et bien que 'on puisse re-
marquer que la situation Jogementaire s’est améliorée, il reste beau-
coup a faire, st 'on veut remédier aux besmm actuels d’habitations,
tant en ce qui concerne le surpeuplement qu’en ce qui concerne les
normes d’habitations pour le peuple canadien, qui devraient étre
comparables aux ressources disponibles dans le pays. 1l nous faut
donc un plus grand nombre d’habitations dont le loyer serait modéré
ou moindre. Les individus, en particulier ou en groupes, peuvent
faire pius que tous autres pour tournir ce genre de mailsons sur uhe
base économique. Comme le présent rapport 11nd1que l'aide au
publlc dans le domaine de lhabltatlon se présente de plusieurs
maniéres afin d'ajouter un supplément A cette activité. En faisant
sa part du présent programme, la Société anticipe que les gouverne-
ments provinciaux et la municipalité continueront de lui apporter
toute leur collaboration. Seule la collaboration étroite entre les trois
niveaux de gouvernement, permettra de faire de plas grands progre\
dans le programme de ! habitation. 11 y a encore beaucoup a faire,
mats ce qui importe le plus, pour le moment, ¢’est d’assurer un nom-
bre maximum de nouvelles unités r651dentlelle>, en 1948.

Votre tout dévoué,

D. B. MANSUR,
Président.

[ )
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUIS
BILAN AU

AcTir

Encaisse.......... ... i $ 1,012,104.68
Intéréts courus et créances diverses. .............. 407,271.99
Préts et avances en vertu des Lois sur
I'Habitation:
Préts. . ... $24,099,458.74
Housing Enterprises of Canada Ltd.:
Préts. ... ..... $18,642,160.67

Avances pour le
rachat de ses
obligations
garanties a
P’échéancepar
la Société....  3,742,781.17
Achat de la to-
talité du capi- )
tal-actions. . . 75000 22,385,691.84

46,485,150.58
Mobilier et agencement. .. .......... 160,106.54

Moins: Amortissement. .. ... ...... 37,435-58
—_— 122,670.96

Tout autre actif. .. ... ... 12,917.61

$48,040,115.82

Nore:—Le bilan ci-dessus ne pourvoit pas aux pertes possibles au compte des préts
conjoints consentis avec les institutions préteuses et aux garanties et autres

engagements en vertu des Lois sur I'Habitation, lesquels sont des obligations

de Sa MMajesté, selon ces lois.

D. B. MANSUR, C. D. ARMITAGE,
Le président Le comptable en chef
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ET DE LOGEMENT
DECEMBRE 1947

PassIF

Comptes & paveret dépdts. .. ....... ... ....... S 944,687.5¢
Contributions des employés au Fonds de retraite. . . 71,8¢7.13

Solde a payer au Ministre de la Reconstruction et des
Approvisionnements. . . .......... .. ... ....... 1,648,785.33

Préts du Ministre de la Reconstruction et des Ap-
provisionnements, en vertu de Particle 23 de la Lot
sur la Société centrale d’Hypotheques et de Loge-

MENt. ... . 20,000,000.00
Capital—

Autorisé et versé. . ... ... ... ... .. ... ... 25,000,000.00
Fondsderéserve. . ... .. ... ... ... ... 37474577

$48,040,115.82

RAPPORT DES VERIFICATEURS

Nous avons examiné le bilan ci-dessus de la Société centrale d'Hypothéques et
de Logement, arréte au 31 décembre 1947, et avons obtenu tous les renseignements
et les explications que nous avens demandés. Nous faisons rapport que, dans notre
opinion, ce bilan est dressé de facon i exposer véritablement et fidélement la situation
financiére de la Société A cette date, au meilleur de notre connaissance, suivant les
explications qui nous ont été données, et telle qu'indiquée aux livres de la Société,

JEAN VALIQUETTE, C.A,, Wm. H. CAMPBELL, C.A,
de la firme: Anderson & Faliguetie de fa firme: Campbell, Glendinning and Dever

Ottawa, Canada—20 février 1948.

[
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT
COMPTE DE PERTES ET PROFITS POUR L’EXERCICE

TERMINE LE 31 DECEMBRE 1947

Revenu net pour l'exercice terminé le 31

décembre 1g47. ... ... ... ..., 3 73,692.70
Profit sur ventes d’obligations. ... ... ... 145,406.2%
Profit sur vente de roulant. ...... . ... .. 7,704.97

——— 3$22%8,803.92

Solde viré au Fonds de Réserve en vertu de Varticle 31
de la Loi sur la Société centrale d'Hypotheéques et de
Togement... ... ... ... ... ... . . .. ... .. ... $228,803.92

FONDS DE RESERYE AU 31 DECEMBRE 1947

Solde créditeur le 31 décembre 1946..... R143,541.%5

Ajouter:

Virement du solde da compte de pertes
et profits pour 'exercice terminé le
31 décembre 1947, en vertu de Iarti-
cle 31 de la Loi sur la Société centrale
d’Hypothéques et de Logement. ... 225,803.92

Solde créditeur le 31 décembre 1g947........... ... ... $374,745.77



SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

STATISTIQUES
1LISTE DES TABLEAUX
Tableau
ne Partie I—Activités en vertu de la Loi
nationale sur £ Habitation
1 Préts nets approuvés et progrés de la construction, par pro-
vince, 1947
2 Préts nets approuvés et progres de la construction, par grande
ville, 1947
3 Préts nets approuvés et progrés de la construction, par genre
de projet, 1947
4 Préts nets approuvés par genre de maisons, 1947
5 Préts nets approuvés, suivant le montant du prét, 1947
6 Garanties nettes pour le développement des terrains, contrats
passés, par province, 1947
7 Préts nets garantis approuvés pour agrandissement de maison,
par province, 1947
8 Préts nets approuvés en vertu de la Lot fédérale sur 'Habita-
tion, 1935, de la Lol nationale de 1938 sur ’Habitation et
de la Loi nationale sur 'Habitation, 1944
9 Dépenses approuvées et dépenses réelles pour les recherches
sur habitation et 'aménagement des collectivités, 1947
Partie 11— Activités divecies du gouvernement dans le
domaine de I habitation
10 Appropriations, dépenses et progrés de la construction, par
province, 1947
11 Appropriations, dépenses et progres de la construction, par
région, 1947
12 Unités d’habitation vendues, par province, 1947
13 Unités d’habitation veadues, par région, 1947
14 Revenus et dépenses d’opération des projets d’habitation, par
province, 1947
15 Revenus et dépenses d'opération des projets d’habitation, par
région, 1947
16 Construction parachevée et dépenses réelles—du ler avril 1941
au 31 décembre 1947
Partie HI—Autres actizités dans le domaine de I habitation
17  Activités en vertu des Reglements sur les logements d’urgence,
1947
18 Demandes approuvées pour une dépréciation double des pro-

jets d’habitation a lover, 1947
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PARTIE 1

ACTIVITES EN VERTU DE LA
LOI NATIONALE SUR L’HABITATION
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SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 3—PRETS NETS APPROUVES ET PROGRES
DE LA CONSTRUCTION DES UNITES DE LA LN.H. PAR
GENRE DE PROJET 1947

| Progrés de la construction

Préts nets approuvés ! des unités de la LN.H. {1)
i | Nombre
| | d"unités
| | en vole de
! ! Nombre | Nombre | construc-
. i Nombre d'unités : d'unités | tion le 31
Genre de projet I de Nombre | Montant; com- para- | décembre
i préts | d'unités! (F000) mencées | chevées | 1947
{a) LIN.H. 1944 Partie ] : ;
Préts conjoints pour les : :
propriéiaires: l
Occupées par le pro- i !
pridtaire...........| 1,579 1,584 | 7,929 | 1,660 1,755 1,721
Logements intégrés. . .| 4,456 4,791 | 24127 5036 1,641 4,533
Pour la vente. ... ... 2,241 ¢ 2,280 | 11,734 2,004 : 1,528 1,889
Total........_.. 8,27 8,655 | 43,790 8,700 4,924 8,143
{b) L.N.H. 1944, Partie 11 :
FPréts pour habiiations
& layer: |
Pour la location. . ... . 247 v 1406 5,869 1,042 482 1,033
Logements intégrés. . . 238 476 5 1,822 492 224 555
Pour la vente. .. ... : 45 144 | 639 36 22 51
Compagnies a divi- '
dende limité. .. .. .. 1 75 400 50 178 8
Housing Enterprises. .} o L. . 02 3,010 303
Industries de matiéres |
premires....... ... 6 103 391 89 ! 6 : 83
Total .. ... ... 538 2,206 9,121 2,211 3,922 2,033
{c) LN.H. 1944,
Article 314
Préts divects pour les
propriétaives:
Occupées par le pro-
priétaire........... 4 4 17 2 2
Logements intégrés. . . 39 39 179 25 39
Pour la vente. .. ... .. 29 4 29 124 5 5
Total........... 72 72 320 32 46
(d) L.N.H. 1944, Parties
I, I et Article 314
Prées confoints et directs
poitr-les propridiaires
et pour la focation:
Occupées par le pro-
priétaire. ... ... .. 1,583 | 1,588 | 7,946 | 1,662 | 1,755 | 1,723
Logements intégrés. . .| 4,733 5,306 | 26,128 £,553 1,865 5,127
Pour Ja vente. .. ... .. 2,316 2453 | 12,497 2,045 1,550 1,945
Pour la location. .. ... 247 1,406 5,869 1,042 482 1,033
Compagnies 4 divi-
dende limité. . ... .. 1 75 400 50 178 3
Housing Enterprises. . e . . 502 3,010 303
Industries de matidres
premicres........ .. 64 105 391 89 6 ! 83
Total. . ... ... 8,886 I 10,933 | 53,231 | 10,943 8,846 | 10,222

{1} Comprend les unités dont les préts furent approuvés antérieurement au ler janvier
1947
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SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 4 PRETS NETS APPROUVES PAR GENRE
DE MAISON, 1947

Nombre Montant
Genre de maison dunités {3000}
Famille unique—1 étage... ... ... ... ... ... ... 3,908 17,997
Famille unique—124 érages. .. ... ... ... ... L. 2,972 16,196
Famille unique—2 étages. .. ... ... ... .. ... .. 1,108 6,726
Total . .. o 7,938 40,919
Semi-détachée.. ... .. ... L L 221 1,157
Duplex. ... . i 537 2,099
Triplex. oo 18 70
Duplex double. .. ... ... o oo 350 1,444
Rangée demaisons. . ... .. ... ... ..o 734 3,089
Maison derapport. .. ... e 1,085 4,453
Total. ..o o 2,945 12,312
Grand Tetal .. ... ..o oo 10,933 53,231

TABLEAU No 5—PRETS NETS APPROUVES, SUIVANT LE
MONTANT DU PRET 1947

Pour les propriétaires Pour la location l

LNH. 1944 LN.H. 1944 : Nombre
Montant du prét  |Partie I et Article 314 Partie 11 ! total
Nombre d’unités Nombre d’unités dunités
d"habitation d'habitation d'habitation

Moins de 33,000, .. ... 30 96 126
£3,000 & $3,499. ... .. 113 278 391
$3,500 1 $3.999. ... .. 697 450 1,187
4,000 0 $4,499. ... .. 1,317 674 1,991
$4,500 4 $4,999.... . | 1457 421 1,878
$5.000 3 85,499, ... .. 2252 210 2,462
$5.500 1 §5,999 | 1,455 29 1,484
$6,000 4 §6.499. . 969 6 i 975
$6,500 et plus. ... .. .. : 437 2 3 439
Total ......... ! 8,727 2,206 10,933
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SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMERNT

TABLEAU Ne 7—PRETS NETS GARANTIS APPROUVES
POUR AGRANDISSEMENT DE MAISON
PAR PROVINCE, 1947

i Nombre [ Nombre
Province : de I d'unités Montant
préts | d’habitation | ($000)
|
Ile du Prince-Edonard. ... ... ... . - — —
Nouvelle-Feosse. .. ... .. .. L - — —
Nouveau-Brunswick. ... .. o ! 1 1 1
Québec.......... ... o 2 2 5
Ontario. . ..o i 9 14 27
Maniteba. . ... i - — —
Saskatchewan....................... | - — —
Alberta. ... ..ol | - — —
Colombie-Britannique........... ... .. i - — —
CANADA. ... .. : 12 17 33
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No §—PRETS NETS APPROUVES EN VERTU DE

LA LOI FEDERALE SUR IPHABITATION, 1935, DE LA 1LO1

NATIONALE SUR D’HABITATION, 1938, ET DE LA LO}
NATIONALE SUR UHABITATION, 1944

du fer octobre [935 au 31 décembre 1947 ()

Nombre
Période et Lot sur I"'Habitation de Nombre Alontant
préts d'unités ($000)
Loi fédérale sur VHabitation, 1935:

1935 tleroct.—31 déed. ... Ll 73 7 514
1936 .. 350 733 3,778
1937..... PR e 1,311 i 1,817 7,524
1938 (ler jan.—31 qmllety. . ... ... 1,149 2,157 7,803
Total. ... ... ... 3,083 4,899 19,619

Loi nationale sur 'Habitation, 1938:
1938 (ler achit—31 décb. .. ... ... .. 1,198 1,697 6,037
1939 o e 4,315 5,973 19,142
1940, L 4,397 5,621 16,721
AL 4370 4,323 13,508
1942 1,138 1,093 3,170
943 | 1,721 1,721 5,454
1944, .. PR [ 1,393 1,393 4,355
1945 {ler jan.—31 jan.; %) —407 —407 —1,368
Potal. . oo 18,625 21,414 67,519

Lot nationale sur 'Habitation, 1944:
1945 fler fév.—31 déc}. .. .. e 4,838 5,387 22,511
946 . L 7,340 11,826 55,946
947 8,884 10,933 53,231
Total ..o 21,064 28,146 131,683
Grand Total ... . 0 L. 42772 54,459 218,826

{1} Les chiffres annuels représentent le nombre total des préts approuvés plus les
demandes réintégrées et les augmentations, moins les cancellations, diminutions
et les demandes retirées.

) En 1945, les cancellations furent plus élevées que les demandes approuvées en
vertu de la Loi nationale sur "'Habitation, 1938,



SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 9—DEPENSES REELLES APPROUVEES POUR
LES RECHERCHES SUR L'HABITATION ET L’AMENAGE-
MENT DES COLLECTIVITES, 1947

Dépenses Dépenses
Genre de dépenses approuvées réelles (1)
Socidté centrale d'Hypothéques et de Logement
Recherches économiques et connexes. .. ....... 92,626 92 h48
Recherches architecturales.. ... ... .. .. 65,417
Aménagement des collectivités. . ... .. ... ... 23,842 i 34,182
Trawvail éducationnel. ....... .. ... ... ... ... 80,636 | 41,427
Total . oo 197,104 | 233574
Octrois aux gufves ministbres du gouvernement
el auy institutions
Recherches économiques et connexes. ... ..., .. 33,991 33,330
Recherches architecturales.. . ....... ... ...... 23,400 11,222
Aménagement des collectivités. . ... ... ...... 40,500 88,201
Travail éducationnel. ......... ... ... ..... .
Total ... . ! 97,891 : 132,733
s s s . i
Socidté cenirale ' Hypothégues ef de Logement
ef Octrois aux aunlres ministéres du
gorvernement
Recherches économiques et connexes. . ... .. ... 126,617 125,973
Recherches architecturales.. ................. 23,400 76,639
Aménagement des collectivitds. . ... ... .. ... 64,342 122383
Travail éducationnel. ... ... ... ..o L. 80,636 41,427
Total. oot 294995 | 366,427

(1) Les dépenses réelles en 1947 dépassent les dépenses approuvées de cette année,
parce qu'elles comprennent les dépenses qui furent approuvées en 1945,

36



PARTIE 11

ACTIVITES DIRECTES DU GOUVERNEMENT

DANS LE DOMAINE DE LHABITATION
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 12—UNITES D’HABITATION VENDUES, PAR
PROVINCE, 1947

Nombre Nombre Prix d’achat des
Province d'unités d’unités unités vendues
en vente vendues {300
Ile du Prince-Edouard. . ....... .. — —_—
Nouovelle-Ecasse. . ............... 442 186 515
Nouveau-Brunswick. . ... ... ... —_— —_
Québec.............. ... ... 1,828 608 1,264
Ontario. .. ... oo 1,618 523 1,429
Manitoba. . ... ... ... .. .. .. ...
Saskatchewan.. .. ........ ....... 200 15 33
Alberta............ ... ... ..... 350 120 57
Colombie-Britannique....... .. ... 1,599 471 933
CANADA. ... .......... 6,037 1,923 1814
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SOCIETE CENTRALE D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 13—UNITES D’HABITATION VENDUES PAR
LOCALITE, 1847

Nombre Nombre Prix d’achat des
Localité d'unités d'unités unités vendues
en vente vendues ($000)
Régions métropelitaines
Halifax....................... 299 159 442
Hamilton. . ... ................ —_— —_ —
fondon................ ... ... — -— —
Montréal. . ... ... ... ....... i 400 54 178
Ottawa. ... ... .. - - —
Québec.................. ... .. 200 — —
Saint-John. .. ........... ..., — — o
Toronto. . .................... — —— —_—
Vancouver.................... —_— — —
Victoria.............oooioo... 575 117 351
Windsor... ................... _— — —_—
Winnipeg. ... ... ... .. — —
Total. ... ... ... ... ...... 1,474 330 971
Autres grandes villes
Brantford. ... ... ............. — _— —_
Calgary...................... -—
Edmonton.. ... ... ... ... ... .. 350 120 570
Fort Willilam. ... .............. 326 137 404
Kingston..................... — —
Kitchener. ................. .. — -— —
Regina.......... ... ... .. -— — —
St-Catharines................. ’ — — -
Saskatoon. . .. .... ... ........ — — —_
Sherbrocke. ............ ... ... — ; — —
Sudburv........ oo oL - ; -— —
Trois-Rividres. .. ... ......... — — i —
Total........ . ..... ..... 676 577 974
Cités et villes de moins de 30,000 dmes
Almawille.. ... ... ... . L. 1 3 7
Amherst.... .. L. 93 13 35
Arvida_ ... ... .. ... 337 337 422
Beavharnois. .. ..... ... ... ... 100 12 4G
Browasburg. ... ... ... .. .. 56 —_ -
Cap-de-la-bhladeleine. . ......... 100 12 39
Chicontimi. .. ... ... ...... .. 100 — —
Fort Erié. ... ... ... ... ....... 241 ¥ 130
Jonguidre.... .. ..o oL 100
Kamloops.................... 100 3 I s
Liverpool. ... ....... .. ... .. .. 50 14 ! 33
Moose Jaw. ... 200 15 53
Nobel... ... ... 20 20 24
Penticton. ... ... ..... ... 100 i i 23
Peterborough. . ............ ... 431 i 152 460
Port Archur. .. ... .. o oo ! 150 23 73
Prince Rupert.............. ... { 522 239 334
Rock Island.. ... ... ... ... [ 50 —_
Sarnia..... .. ... ... ........ 200 40 209
Sault Ste-barie. ... ..... ... ... 200 28 82
Sea Island. ... ... ... ... .. 302 83 240
Sorel. ... ... . ... ... ... 350 184 539
Wallaceburg. . ....... ... .. 50 HE 47
Waterloo, PQ .. . .. .. ... .. 25 & 1%
Total ... .. ... .. ... ... 3,887 1,315 2,869
CANADA. ... ......... .. 6,037 1,923 4,814
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PARTIE I

AUTRES ACTIVITES DANS LE DOMAINE

DE L’'HABITATION
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APPENDICE

LOl GARANTISSANT LES PRETS POUR AMELIORATION

DE MAISONS, 1937

Aucun prét ne fut accordé sous le régime de cette Loi, en 1947.
L’engagement du gouvernement fédéral en ce qui concerne la ga-
rantie accordée, prit fin le 30 octobre 1940, aprés avoir atteint en

substance, la limite de $50,000,000 établie en vertu de Iarticle 5.



