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SOCIETE CENTRALE ‘D,HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

L : 24 Février 1949.

Honorable R. H. Winters,
Ministre de la Reconstruction
et des Approvisionnements,
Ottawa, Ontario.

Monsieur le Ministre,

Au nom du Conseil d’administration de la Société centrale d’Hypo-
théques et de Logement, et conformément aux dispositions de la Loi
sur la Société centrale d’'Hypothéques et de Logement et de la Loi
nationale de 1944 sur 'Habitation, je vous soumets un rapport sur
Padministration de la Société, pour année civile 1948. Je vous sou-
mets également les comptes de la Société pour 'année 1948, en la
forme prescrite par ses réglements, lesquels comptes ont été signés
par le président et le comptable en chef, et certifiés par les auditeurs
de la Société. :

Au cours de 'année, la Société s’est livrée plus activement au déve-
loppement de la nouvelle construction résidentielle au Canada. Les
activités menées par la Société en vertu de la Loi nationale sur ’Habi-
tation furent plus nombreuses que jamais auparavant. Il ¥ eut une
augmentation de 72 pour-cent sur le chiffre de 1947, dans le nombre
des préts conjoints approuvés, ou les institutions préteuses parti-
cipent avec la Société, afin de mettre des fonds a la disposition des
constructeurs et des propriétaires pour la construction de maisons et
d’habitations & loyer. Afin que tous les citoyens dans toutes les parties
du Canada puissent se prévaloir des facilités de la Loi nationale sur
I’'Habitation, la Société a consenti des préts directs sur garantie
d’hypothéque et de mort-gage, aux mémes conditions que les préts
conjoints. La Société a encouragé les autres formes de préts, tels
qu’ils sont prévus dans la Loi, & savoir les préts aux compagnies 2
dividende limité et les préts aux industries de matiéres premiéres,
lesquelles désirent construire des logements pour leurs employés.
L’on a aménagé du terrain pour la construction de résidences.

Au cours de 'année, le premier octroi pour I'élimination des taudis
fut accordé a une municipalité. L’on a introduit le programme d’as-
surance-loyer. L'on s’est efforcé d’obtenir un plus grand nombre de
logements a loyer que jamais, et aussi un plus grand nombre, en
proportion de toutes les autres habitations construites. Si 'on inclut
les logements a loyer construits par la Société pour les anciens com-
battants, le nombre de nouveaux logements A lover, représente 25
pour-cent de toute la construction résidentielle, comparativement &
22 pour-cent en 1947.

Au cours de 'année, I'on a étendu les activités de la Société dans le
domaine des recherches, en vertu de la Partie V de la Loi nationale
sur 'Habitation.
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La Société continua de construire des habitations & loyer pour les
anciens combattants. L’on a passé des contrats avec quatre-vingt
municipalités pour la mise en ceuvre de projets, sous le régime du
programme d’habitations & loyer de 1948. L’administration de ces
nouveaux projets, de méme que des maisons construites antérieure-
ment, au cours de la guerre, et réservées aux ouvriers de guerre, a
nécessité plus de travail de la part de la Société, au cours de 'année.

- Nous avoens continué 4 collaborer avec les municipalités et les univer-
sités en ce qui concerne les logements d’urgence.

GENERALITES

L’on a construit en 1948, plus de maisons que jamais dans ’histoire
du pays. Les chiffres estimatifs préliminaires pour tous les genres
d’habitations au Canada, éléveraient le nombre d’unités résidentielles
parachevées a 81,000, soit 2,000 unités de plus qu’en 1947. Toutefois,
1l v eut plus d’activités dans le domaine de la construction résidentielle
que ne ie révele le nombre plus élevé d’unités parachevées. Quelque
95,000 unités résidentielles furent commencées comparativement a
81,000, en 1947. Comme résultat, le nombre d’unités en voie de
construction au terme de 1948, se chiffrait par 56,000 comparative-
ment 3 42,000, en 1947. Ce chiffre est I'équivalent de 6,000 unités
parachevées.

Dans les municipalités de 5,000 dmes et plus, le nombre d’unités
parachevées augmentait constdérablement dans Québec, en Ontario
et en Colombie-Britannique, alors qu’il baissait dans les Maritimes
et les Prairies. Les unités en voie de construction a la fin de année
étaient plus nombreuses dans toutes les régions, variant de 3 pour-cent
en Colombie-Britannique & 68 pour-cent dans Québec.

Plusieurs facteurs ont causé cette augmentation considérable dans
le report des unités inachevées a la fin de 1948. La température de
Pautomne 1948, dans toutes les parties du pays, a incité les entre-
preneurs i jeter de nouvelles fondations plutdt qu'a travailler aux
unités déjd commencées. En conséquence, le nombre des unités
parachevées en novembre et décembre 1948 est inférieur au nombre
prévu. Il est fort possible aussi que le nombre élevé d’unités en voie
de construction aussi bien que la concurrence par le volume élevé
des autres formes de construction, eurent pour effet de réduire le
nombre d’unités parachevées. Cependant, le report élevé représente
la construction résidentielle qui ne figure pas dans les chiffres des uni-
tés parachevées, et de ce fait, devrait augmenter considérablement le
nombre d’unités parachevées, au cours des six premiers mois de 1949.

Durant Yannée, indice pondéré des taux de la main-d’oeuvre et
du coflit des matériaux affectés a la construction de résidences, se
chiffrait en moyenne par 17 pour—cent, élevant U'indice & 206, le 31
décembre 1948, si 'on se sert de 1939 comme péricde de base. Cepen-
dant si I'on s’en tient au registre des ventes de maisons financées sous
le régime de la Lot nationale sur 'Habitation, I'on remarque que le
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prix de vente des nouvelles maisons n’a pas augmenté en proportion
de Vindice; I'augmentation moyenne se chiffre par 10 pour-cent. Un
plus grand rendement de la main-d’ceuvre et moins de délai dans
Pobtention des matériaux sont deux des raisons pour lesquelles le
prix de vente movyen des petites maisons fut moins élevé que celui
auquel on aurait pu sattendre d’apreés I'indice.

Il v a lieu de croire que le nombre des unités commencées se chif-
frant par 90,000 est quelque peu au dela de la capacité de production
de I'industrie de construction de maisons, si Uon tient compte du vo-
lume élevé des autres genres de constructions. Il est douteux, de plus,
que les municipalités puissent absorber les nouvelles habitations plus
rapidement. Depuis quelques anndes, une plus courte période de
construction contribua considérablement & contrebalancer augmen-
tation incessante du colit de la mam-d’oeuvre et des matériaux de
construction. L’inverse se présentait au terme de année parce que
Pon avait commencé plus d'unités que Pon ne pourrait parachever,
il va de soi que la période de construction s’étendra.

Le nombre d’unités paracheviées en 1948, fut & peu prés équivalent
au nombre de nouvelles familles forimées, tout en tenant compte de
I'timmigration des nouvelles familles. Bien que la formation de la fa-
mille serve de baréme pour les besoins courants de logements, il v a
d’autres facteurs non moins importants. La naissance des premiers-
nés qui se chiffrent par 125,000 pour année, est un facteur pouvant
créer le besoin des logements familiaux.

Les conditions économiques changeantes qui affectent le surpeu-
plement volontaire ¢t involontairve, constituent un autre facteur qui
influe sur le besoin actucl d’unités d’habitation.

Méme si le coiit est plus élevé, la demande pour les nouvelles mai-
sons et les nouvelles unités 4 loyer, ne varie pas pour le moment. Le
nombre d'unités parachevées, mais non encore vendues n’a augmenté
que trés peu au coutrs de Vannde. Les loyers des nouvelles unités, bien
qu’ils ne soient pas aussi ¢levés qu'un an auparavant, sont encore bien
en excédent des loyers Cconomiques, si 'on s’en tient au colit actuel
de la construction. Les constructeurs de maisons rapportent que les
propriétaires en perspective trouvent qu'il devient tres difficile de
financer le versement initial. La demwande déterminera si 'on doit
continuer sur une grande &échelle [ construction résidentieile. Les rési-
dences construites par la Société elle-mme ou par d’autres organisines
du gouvernement, représentent environ 13 pour-cent de toute la nou-
velle construction résidentielle. Fn conséquence, tout changement
dans Pattitude de ceux qui se proposent d’acheter ou de louer, affecte-
rait d’'une maniere importante, la construction résidentielle & entre-
prendre. Le propriétaire en perspective n’achétera et le locataire ne
louera aux prix actuels, que dans la mesure ot leur revenu le leur per-
mettra. Dans le cas de I'acheteur, il ne pourra acquérir qu’en autant
qu’il pourra financer le versement initial. La Société vient justement
de faire une étude de quelque 1,600 ventes conclues au cours de la der-
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niere partie de 1948. Cette étude confirme bien que les propriétaires
trouvent de plus en plus difficile de financer le versement initial re-
quis; cecl, & notre avis, réduira la demande bien plus que ne le fera
I'incapacité du propriétaire a payer des mensualités. Les registres de
la Société réveélent que dans le cas des maisons financées en 1948,
sous le régime de la Loi nationale sur 'Habitation, emprunteur
devait réserver 17.9 pour-cent de son revenu pour le financement de
son prét, y compris le principal, les intéréts et les taxes, comparative-
ment & 18.1 pour-cent en 1947.

L’on aurait fait des représentations a Ueffet que les valeurs d’em-
prunt devraient &tre avgimentées afin que les préts consentis, sous le
régime de la Loi nationale sur 'Habitation, solent en quelque sorte
plus élevés, et partant le versement initial moins élevé. Dans le but
de proportionner la valeur d’emprunt au colit de la construction, la
valeur d’emprunt fut augmentée au printemps de 1946, afin de réduire
le versement initial. Il s’ensuivit que le prix de vente augmenta éga-
lement et 'emprunteur dut financer un versement initial aussi élevé,
bien qu’il assuma un prét hypothécaire plus élevé. Il y a lieu de croire
qu'une grande partie des dépenses encourues dans la construction
d’aujourd’hui, ne devralent pas &tre capitalisées dans une dette hypo-
thécaire 4 long terme. D’aprés le prix de vente d’aujourd’hui, le pro-
priétaire en perspective n’achétera que dans la mesure ot il lui sera
possible de financer le versement initial. En conséquence, une augmen-
tation de valeur d’emprunt aménerait une inflation des prix de vente
des maisons. 1l a été de plus suggéré qu’un niveau plus élevé de prét
aménerait une distribution plus équitable des maisons. Ceci serait
vrat s'il ¥ avait moyen d’assurer que 'augmentation du prét hypo-
thécaire réduirait le versement initial. Cect ne peut €tre assuré que
par un systéme de prix de vente contrdlé qui ne semble ni pratique ni
a conseiller pour le moment. Généralement, toutes les nouvelles mai-
sons sont vendues & mesure qu'elles sont parachevées; rien ne prouve
que 'incapacité de 'acheteur ou du constructeur a obtenir des préts
plus élevés, en vertu de la Loi nationale sur 'Habitation, limite le
nombre de maisons qui seront construites ou encore la qualité de leur
construction.

Parce qu'un grand nombre de maisons qui étaient louées sont main-
tenant occupées par ceux qui les ont achetées, le nombre de logements
4 louer représente une plus petite proportion que jamals auparavant.
Le prix de vente élevé de méme que Uincapacité de plusieurs personnes
a verser le montant initial, occasionne une demande pour "habitation
A loyer, qui dépasse de beaucoup l'ofire possible. La Société a con-
centré ses efforts pour obtenir un plus grand nombre d’habitations &
loyer, et elle a introduit en 1948, un programme d’assurance-loyer,
qui contribuera a augmenter considérablement le nombre des loge-
ments a loyer.

Au cours de ’'année, I'on n’a pas manqué de fonds disponibles pour
&tre prétés sur hypothéques et morts-gages pour le financement de la
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nouvelle construction résidentielle. Les préts hypothécaires pour fins
de construction, par les institutions préteuses, ont continué & aug-
menter, alors que ceux provenant d’autres sources diminuersnt pro-
portionnellement. Ceci est occasionné non seulement par le fait que les
institutions préteuses sont désireuses d’augmenter leurs porte-feuilles
de préts hypothécaires, mais aussi par le nombre grandissant de
genres de constructions résidentielles pour lesquelles les préts hypo-
thécaires nécessaires sont si élevés que les particuliers ne peuvent
satisfaire la demande. Il y a eu trés peu de changement dans les taux
d’intérét, an cours de Pannée.

FEn 1948, la Société continua de consentir des préts directs aux em-
Fe a3 » - PR, - -
prunteurs, conformément a | amci 31A de la Loi nationale sur
’Habitation. Lorsqu’il est établi qu'un prét conjmnt ne peut pas éire
accordé par 'entremise d’une institution pntcuse la Société accepte
d’étudier la demande pour un prét direct, sous réserve des conditions
applicables & un prét conjoini. Ceci eut pour effet de permettre aux
emprunteurs de tout le dnad.i de se prévaloir des facilités accordées
A > >

par la Lot nationale sur PHabitation. En méme temps, on s’est
efforcé de donner plus de latitude aux institutions préteuses, afin de
réduire le nombre de préts directs au minimum.

Tel qu’il a été mentionné ci-aprés dans le présent rapport, la Société
a examiné le besoin d’habitations dans les villes éloignées qui ne re-
coivent P'aide que d’une scule industrie. L'on a entamé des pour-
parlers avec les compagnies situées dans ces villes, et I'on espere
qu’en 1949, un nombre assez considérable de maisons pourraient &tre
construites dans ces vilies.

Au cours de 'année, 'on a progressé quelque peu dans 'aména-
gement de terrain résidentiel, dans les régions urbaines. En certains
cas, les institutions préteuses se sont prévalues des facilités de Iar-
ticle 11-B de la Lot pour 'aménagement de terrain nouveau. Dans
d’autres cas, ce travail a été exécuté par la Société elle-méme. Etant
donné que I'un des principaux facteurs limitant le nombre de nou-

lles habitations dans certaines cités du Canada, provient de ce que
les municipalités ne sont pas prétes a financer les services, et que les
constructeurs ne peuvent le faire, 'on espere que le principe de 'amé-
nagement de terrain aidera a mieux développer les banlieues.

En vertu de Tarticle 11 de la Loi, 'on a autorisé les compagnies
d’assurance-vie & construire des unités & loyver pour leur propre
compte. L.’ on garantit aux compagnies d’assurance-vie que les loyers
leur rapporteront un revenu net de 2%4 pour-cent. Pour nombre de
raisons, y compris Uinstabilité de la construction dans le moment et le
cofit élevé, les compacrnies d’assurance-vie n’ont entrmpr;s aucun
projet vis¢ par le présent article. L’on continue les négociations avec
les compagnies d’assurance-vie dans Pespoir que 'habitation i loyer
dont on a tant besoin, sera construite au moyen des facilités de cet
article de la Loi.
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Un autre facteur qui influe sur le volume de la construction rési-
dentielle, variant d’une municipalité a4 lautre, est le manque de
terrain muni de services, et le fait que les municipalités ne sont pas
prétes & financer I'installation des services requis, tels que 'aqueduc,
"égout, les chaussées, les trottoirs et les écoles. Ceci sera d’autant plus
important lorsqu’il y aura une augmentation de Papprovisionnement
des matériaux de construction ou lorsque les autres formes de la cons-
truction seront moins actives. Pour les municipalités, les petites uni-
tés résidentielles sont considérées moins favorablement que les plus
grosses et les édifices industriels et commerciaux, dont les revenus par
les taxes dépassent généralement les dépenses effectuées par les
municipalités. Dans plusteurs régions, la plus grande proportion des
nouvelles habitations sont situées dans des municipalités adjacentes
plus petites ot la propriété taxable consiste en grande partie en
petites résidences. Ceci est particulierement vrai aujourd’hui dans
les régions métropolitaines, ou il n’existe plus de terrain pour le
développement résidentiel dans la municipalité principale. Dans une
certaine mesure, I'on remédie & cette difficulté par les principes de
Paménagement de terrains, en vertu desquels le cofit des services est
capitalisé dans la valeur de 'unité résidentielle. Toutefois, il v a plu-
sieurs grandes villes ot un tel état de choses retarde sérieusement le
développement résidentiel.

Au cours de Pannée, Papprovisionnement de matériaux de construc-
tion continua de s’améliorer. Le nombre d’item en rareté fut réduit,
et le probléme principal aujourd’hui consiste dans les matériaux de
construction, dont lacier est la matiére de principale valeur. L'on
éprouve encore une certaine difficulté a obtenir un approvisionnement
adéquat et immédiat d’autres matériaux de construction, mais il y a
une grosse amélioration sur 'an dernier.

Le nombre d’unités parachevées en 1949 pourra étre en quelque sorte
plus élevé gu’en 1948. Au cours de 19438, les unités parachevées com-
portaient le report de 42,000 unités a la fin de 1947 et les 39,000 uni-
tés qui furent commencées et parachevées en 1948. Le nombre
d’unités parachevées en 1949 comprendra les 56,000 unités reportées
de 1948 et le nombre d’unités commencées et parachevées en 1949,
Si ce dernier chiffre dépasse 25,000, il constituera le nombre d’unités
parachevées en 1949, en excédent du chiffre de 1948. Bien que la
Société se soit engagée dans un programme d’unités a loyer pour les
anciens combattants et d’unités pour les membres mariés des trois
services, ce programme ne dépassera pas 12,000 unités parachevées.
Le nombre de résidences construites continuera donc d’étre élevé
pour autant qu’il y aura une demande effective d’habitations aux
prix auxquelles elles peuvent &tre construites et & des loyers qui per-
mettront aux propriétaires de retirer un revenu attrayant sur lear
placement. Toute diminution de la demande effective résultera en
une baisse décisive de la nouvelle construction résidentielle.
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LOI NATIONALE SUR L'HABITATION

Chaque année, depuis la mise en vigueur de la Loi nationale sur
P'Habitation, ’'on v a apporté des modifications, afin de répondre aux
besoins imposés par les circonstances. En 1948, ’'on a encore une fois
étendu passablement la portée de la Loi.

Changemenis apporiés en 1948 d la Loi nationale sur I’ Habitation et aux
Réglemenis—

Afin d’encourager la construction des logements a loyer, le Parle-
ment ajouta a la Loi nationale sur "'Habitation, des dispositions pour
un programme d’assurance-loyer, en vertu desquelles, la Société
est autorisée 4 garantir aux propriétaires de projets érigés sous le
régime de ce programme, des loyers suffisants pour lui permettre de
paver les taxes, les dépenses d’exploitation, les frais d’amortissement
et un revenu minimum de 2 pour-cent sur le versement initial du pro-
priétaire.

La Loi exige qu'un projet doit étre conforme aux normes de cons-
truction de la Société et doit comporter au moins huit unités destinées
a fournir des logements familiaux d’une grandeur et d’un genre satis-
faisants. Le loyer exigible pour les trois premiéres années doit &tre
fixé par contrat entre le propriétaire et la Société. Les lovers garantis
ne doivent pas dépasser 85 pour-cent de ces loyers établis. La période
de garantie peut s’étendre jusqu’d trente ans.

Les Reéglements passés par arrété en conseil et se rapportant a
lascurance-lover exigent que le loyer mensuel maximum, pour une
unité de logement munie de tous les services et comportant une super-
ficie de 800 pieds carrés, ne doit pas depasser £80 par m()ls, pour les
trois premiéres années. Ce lo oyer peut gtre augment & 4 $84 pour un
tel logement de 800 pieds carrés, lorsque les taxes municipales an-
nuelles estimatives, y compris les taxes d’eau et les taxes spéciales
qui peuvent étre prélevées sur le projet, depassent 214 pour-cent du
cofit du projet, ou lorsque I'édifice est a I'épreuve du feu. Le loyer
maximum pour une umte munie de tous les services déviant de la
base de 800 pieds carrés, est calculé en ajoutant sept cents par mois,
pour chaque pied de surface, en excédent de 800 pieds carrés, et en
déduisant cing cents par mois, pour chaque pied de surface de moins
que 800 pieds carrés.

La prime annuelle d’assurance-loyer payable par le propriétaire
pour cette garantie, s'éleve a 134 pour-cent, 2 pour-cent ou 214 pour-
cent, du montant original du loyer garanti pour une penode de 10
ans, 20 ans ou 30 ans, respectivement. Les emgences, quant a la distri-
bution des p1ece< et a leurs dnnensmns, imposées par les Reglements
sur les projets d’habitation a loyer, exigent que les unités comportent
en général une moyenne d’au moins trois piéces et demie régulicres
et une salle de bain, dont une chambre et demie & coucher; la superficie
ne peut étre inférieure a 700 pieds carrés.
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Afin de permettre que les pro;ets d’assurance-loyer puissent etre
financés par les Imstitutrons preteuses, 'on ajoutait un article a la
Loi les autorisant a consentir des préts s’élevant jusqu’a 85 pour-cent
du colit de la construction, tel qu’il est déterminé par la Société, sur
un projet auquel article s’applique et pour lequel la Société s’est
engagée a assurer le loyer. Le plein montant du prét en vertu de cette
-modification, est fait par les Institutions préteuses, contrairement au
prét conjoint habituel en vertu de la Loi. Le prét est garanti par le
transport du contrat de I’assurance-loyer, & titre de garantie colla-
térale. Le prét, dans ce cas, doit étre accordé pour une période de
vingt ans, et il est remboursable au taux de 214 pour-cent du princi-
pal par année. En vertu de 'arrété en conseil, le taux d’intérét ne doit
pas dépasser 414 pour-cent par année, calculé semestriellement et
non a 'avance.

L’arrété en conseil rendu sous le régime de la Lot sur 'impbt de
guerre sur le revenu, permettant fa double deprecxatlon pour les pro-
Jets d’habitation a lover, fut modifié afin de s’appliquer a tout projet
qui est acceptable pour I'assurance-loyer.

Certains changements furent apportés aux Réglements régissant
les préts conjoints maxima consentis pour les projets d’habitation 2
loyer, en vertu de 'article 8 de la Loi et se rapportant aux habitations
a famille unique dans les régions éloignées. Par l'arrété en conseil
C.P. 5092, en date du 17 novembre 1948, le prét maximum pour une
unité d’habitation & familles multiples, munie de tous les servrces,
ayant une superficie moyenne de 800 pieds carrés, fut établi 4 $4,800.
Le montant du prét peut étre augmenté de $3.75 pour chaque pied
carré en excédent de 800 pieds carrés, et réduit de $2.50 pour chaque
pied carré de moins que 800 pieds carrés. Antérieurement la limite de
$4,800 s’appliquait a une unité réguliére de quatre piéces, plus ou
moins un certain montant suivant qu’il y avait plus ou moins de
quatre pieces régulieres. L’on a fait exception au prét conjoint maxi-
mum de $5,000, contenu dans les Réglements antérieurs pour une habi-
tation a famille unique destinée & n’avoir pas plus de quatre piéces
réguliéres, afin de permettre une augmentation lorsque le cofit de la
construction est relativement plus élevé, en raison de la localité.
L’on exige toutefois, lorsqu’un tel prix est augmenté au dela de
$5,000, qu’il ¥ ait une garantie collatérale 3 la satisfaction de la
Société.

La Loi fut de plus modifiée, en ce qui concerne les préts aux compa-
gnies de logement a dividende limité, afin de permettre que les compa-
gnies retiennent la pleine valeur résiduelle des propriétés apres le
remboursement du prét. 11 est stipulé, toutefois que tout fonds de
réserve existant 4 la fin de la période d’amortissement du prét, doit
étre utilisé tel qu’il est stipulé dans le contrat passé entre la Société
et les compagnies & dividende imité, ou suivant des directives émises
subséquemment par la Société. Antérieurement, apres le rembourse-
ment du prét, la limite imposée aux propriétaires de projets consistait
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dans le remboursement de leur capital placé et au dividende limité
prescrit par la Loi. Tout solde des recettes de la vente a ce moment,
devait &tre utilisé conformément aux directives émises par la Société.

Les nouveaux articles 33 et 34, transportent actif et le passif de
Wartime Housing Limited a la Société centrale d’'Hypotheques et
de Logement et conferent pour la premiere fois, & la Société, les
pouvoirs de se livrer directement & la construction. Antérieurement,
toute construction par la Société, était entreprise au nom de Wartime
Housing Limited, ou par son entremise. L’article 34 prévoit de plus,
le transport a la Société, par arrété en conseil, des habitations cons-
truites antérieurement par Wartime Housing Limited, et qui étaient
enregistrées au nom de Sa Majesté le Roi au droit du Canada. Le
Ministre de la Reconstruction et des Approvisionnements est mainte-
nant autorisé, 2 méme les fonds votés par le Parlement 4 cette fin,
d’avancer ces fonds & la Société, pour entreprendre directement la
construction, au moyen de préts, et afin de garantir ces avances, le
Ministre est autorisé a recevoir de la Société, des obligations ou toute
autre preuve de créance contenant telles conditions que le Ministre
peut approuver.

PRETS

1l y eut une augmentation considérable dans le nombre de préts
approuvés, en vertu de la Lot nationale sur 'Habitation, au cours de
1948. Le volume des préts dépasse celui de toute autre année. Des
préts pour 18,827 unités d’habitation furent approuvés en 1948, com-
parativement 4 des préts pour 10,933 unités d’habitation en 1947,
représentant une augmentation de 72 pour-cent. Le nombre de préts
consentis en vertu de la Loi fédérale de 1935 sur I'Habitation et les
Lois nationales de 1938 et de 1944 sur 'Habitation s’éléve maintenant
a 58,110, représentant 320.5 millions, pour 73,286 unités d’habita-
tion (Tableau 1). Toutes les provinces sauf le Saskatchewan, ainsi
que la majorité des grandes villes ont pris part a cette augmentation.
Les Tableaux 2 et 3 révélent la distribution des préts par province,
et par centre urbain. Il ¥ eut une augmentation marquée et continue
dans la construction des habitations a un étage et demi, genre de mai-
son dont la Société a encouragé la construction au cours des trois der-
niéres années, afin d’obtenir un maximum de logement pour le chiffre
des dépenses encourues. Bien que les engagements vis-a-vis des habi-
tations & un étage et demi, en comportait un grand nombre dont le
deuxiéme étage était inachevé, il semblerait que plusieurs proprié-
taires se livrent maintenant au parachévement dudit étage.

En 1948, la superficie moyenne du parquet des bungalows continua
d’augmenter. Il est de la politique de la Société de ne pas financer
les habitations a famille unique qui n’avaient pas la superficie voulue
—tendance résultant du coiit élevé de la construction. La superficie
minimum de parquet, recommandée pour une habitation a famille
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unique du genre bungalow, est 750 pieds carrés. La superficie du par-
quet des bungalows qui furent financés en 1948, était de 380 pieds
carrés, en moyenne.

Le montant du prét moyen par unité d’habitation s’élevait i
$5,399 en 1948, comparativement a $4,869 en 1947 (Tableau $).
Tout comme en 1947, 'on a maintenu un dossier au cours de I'année
écoulée, en ce qui concerne les progrés réels dans la construction de
maison. L’on a indiqué aux Tableaux 2 et 3, la distribution des maisons
commencées et parachevées, sous le régime de la Loi nationale sur
PHabitation, par provinces et par grandes villes.

Préis conjoints.

Sous le régime des préts conjoints, une Institution préteuse agréée
avance 75 pour-cent du prét, et la Société, le solde. La Loi accorde
une garantie partielle & I'Institution préteuse pour sa part de chaque
prét. Les obligations éventuelles, découlant de ’entente de garantie
avec les Institutions préteuses, en vertu de la Loi nationale de 1938
sur 'Habitation, se chiffraient par $4,636,897.28 et sous le régime de
la Loi nationale de 1944 sur I'Habitation, par $6,188,612.35 en date
du 31 décembre 1948.

Au cours de 1948, les pertes encourues au compte des préts des lois
sur I’habitation (y compris les paiements aux Institutions préteuses
de par la garantie) se chiffraient par $746.98. Les pertes nettes en-
courues a date sous le régime des lois sur 'habitation se chiffrent par
$2,894.02.

Au terme de 'année, il ¥ avait 158 préts qui étaient en défaut de
trois mois ou plus, soit .4889 pour cent des préts en instance.

La modification apportée a la Loi nationale sur 'Habitation en
194! laquelle prevoyalt des préts plus élevés aux constructeurs qui
s ’engageaient A vendre les maisons ainsi construites a4 un prix établi
a l'avance, représente approximativement 31 pour-cent de tous les
préts approuvés en 1948. Approximativement 32 pour-cent de tous
les préts de 1948 auraient été consentis pour une période de vingt-
cing ans ou plus.

Les préts conjoints sont classés sous deux titres: (1) les préts pour
les propriétaires et (2} les préts pour les unités a loyer. Le résumé
suivant des activités de 1948 avec les chiffres comparables pour
1947 entre parenthéses, nous fournit les détails de ces deux catégories
de préts, sur une base nette c’est-a-dire aprés les redressements dus
aux demandes cancellées, réintégrées et autres changements:

1. POUR LES PROPRIETAIRES (Tableau 4 (a) )

(a) Proprletalres demandeurs—3,945 (1,584) unités d’habi-
tation, representant $21.1 mllhons ($7.9 millions); le prét
moyen, par unité d’habitation étant $5,337 ($5,006).
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(b) FLogement intégré—>5,653 (5,267) unités d’habitation,
représentant $31.3 millions ($25.9 millions) ; le prét moyen,
par unité d’habitation étant $5,535 ($4,927).

(¢) Constructeurs {non intégrés)—>5,980 (2,280) unités d’ha-
bitation, représentant $31.1 millions ($11.7 millions); le
prét moyen, par unité d’habitation étant $5,195 (§5,146).

2. UNITES A LOYER (Tableau 4(b) )

(a} Demandeurs de propriété a loyer—2,845 (1,550) unités
d’habitation représentant $12.7 millions ($6.5 millions)
le prét moyen, par unité d’habitation étant $4,472 ($4,199)

Logements intégrés

Le programme de logements intégrés fut lancé en 1945 afin d’en-
courager les constructeurs 2 bétir des maisons & prix modéré pour
étre vendues aux anciens combattants. Comme considération vis-a-vis
du constructeur qui s’engage A vendre 4 un prix qui ne dépasse pas un
montant établi par la Société, 'on accorde une aide prioritaire au
constructeur et de plus, la Société s'engage A acheter toute maison
qui n’est pas vendue, 4 un prix fixé dans le contrat, lequel défrayera
le colit estimatif de la construction de la maison et le cofit du lot sur
lequel elle est construite. 13,475 unités d’habitation ont été construites
en vertu de ce programme; 10,813 ont été vendues. Le 31 décembre
1948, il v avait 380 unités d’habitation pour lesquelles I'on avait
approuvé les préts mais qui n’étaient pas vendues. La Société, en
vertu de sa garantie, fit I'acquisition de 43 unités. 5,653 furent approu-
vées en vertu du programme en 1948, comparativement a 5,207 en
1947. Le prix de vente maximum, d’aprés le programme de logements
intégrés, continue a étre bien inférieur aux prix de vente sur le marché.
Au cours de 1948, ces prix maxima de vente étalent approximative-
ment 15 pour-cent plus bas que le prix de vente des autres maisons.
Alors qu’en 1947, les unités de logements intégrés, constituaient 48.2
pour-cent du chiffre total des unités d’habitation des lois sur I’habita-
tion, le pourcentage diminua & 30 pour-cent, au cours de 1948. Le
facteur qui contribua le plus a cette diminution, fut la politique de la
Société de ne pas augmenter ses valeurs d’emprunt en proportion de
P'augmentation du cotit de la construction. Quatre cent quatre-vingt-
onze constructeurs ont entrepris la construction de projets d’habita-
tion sous le régime du programme de logements intégrés. Dans treés
peu de cas, les acheteurs ont-ils perdu le versement initial au cons-
tructeur, ou ont-ils eu a payer un pris plus élevé que le prix ant1c1pe
d au faie que Uentrepreneur n’a pas pu parachever la maison a cause
de difficultés financiéres. Bien que le programme consiste essentielle-
ment en un contrat de fixation de prix, certains acheteurs n’ont pas
pris les précautions normales dans leurs négociations avec 'entrepre-
neur, mais ont pris pour acquis que le contrat avec la Société leur ac-
corderait suffisamment de protection contre tout défaut du construc-
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teur. Bien qu’il n’y ait rien dans I'entente qui justifie cette supposi-
tion, 'on est & prendre les mesures nécessaires afin d’accorder plus de
protection i I'acheteur.

Assurance-loyer

Au cours des six mois d’activités, les demandes approuvées en vertu
du programme d’assurance-lover comptent 1,988 unités d’habitation.
Soixante-deux pour-cent s’appliquaient a la province de Québec,
26 pour-cent a I'Ontario, et 12 pour-cent dans les provinces des
Prairies (Tableau 7). La piupart des unités d’habitation consistaient
en logements munis de tous les serwcps La superficie moyenne de
parquet par unité était de 879 pieds carrés et le loyer mensuel moyen,
$83.62 pour 3.9 pitces régulieres en movyenne. A la fin de 'année,
environ 700 de ce chiffre avaient été acceptées pour étre financées au
moven d’un prét hypothécaire, par les Institutions préteuses. lLes
promesses d’assurance-loyer que la Société avait accordées aux cons-
tructeurs pour la majorité des autres habitations, étaient a I"étude
par les diverses Insmtutlons préteuses. La SOCIete a accepte d’accorder
un prét direct pour un projet, parce qu’il n’avait pu &tre financé par
les Institutions préteuses.

Lassurance-loyer est destinée & encourager la construction d’uni-
tés d’habitation A lover. Comme base de calcul, I'on se sert du loge-
ment comportant 800 pieds carrés, et muni de tous les services, lequel
se louerait & $80 par mots. Cette superficie de parquet permet en
moyenne quatre piéces régulieres de 200 pieds carrés, y compris la
salle de bain. En général, il n’est pas 'intention du programme d’ac-
cepter une superficie moyenne en excédent de 245 pieds carrés, par
piece réguliére; a cette cause certaines demandes n’ont pu étre accep-
tées.

Double dépréciation des logements a loyer

Des demandes, au cours de 1948, pour la double dépréciation en
vertu de la Lot sur 'imp6t de guerre sur le revenu, s’appliquant aux
projets d’habitation a loyer, furent approuvées pour 405 unités, v
compris 40 unités du programme d’assurance-loyer. Ftant donné
que le constructeur sous le régime de 'assurance-loyer ne dépose pas
sa demande pour une double dépréciation avant que les négociations
d’assurance-loyer ne soient terminées, I'on s’attend a ce que le nombre
de demandes pour la double dépréciation augmentent {Tableau 20).

Prés direcis—(Article 37.4)

Lorsque les facilités prévues par la loi ne peuvent &tre mises 4 la
disposition de 'emprunteur, par les institutions préteuses, la Société
a continué de consentir des préts directs aux emprunteurs. En 1948,
139 préts directs furent approuvés, comportant un montant total de
#1.3 millions garantis par des morts-gages ou hypotheques sur 279
unités d’habitation (Tableaux 4 {c) ).
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Préis aux compagnies a dividende limité

Le colit élevé de la construction en 1948 continua de handicaper
le développement des projets d’habitation a bas loyer, en vertu de
Particle 9 de la Loi, lequel prévoit des préts aux compagnies & dividen-
de limité pour les projets d’habitation a bas loyer devant &tre mis a
la disposition des familles & revenu modique. Au cours de année,
Pon approuvait des préts pour un montant de $711,280, comportant
115 unités d’habitation. Deux préts furent affectés a 'agrandissement
de projets déja existants et deux autres préts furent affectés & la mise
en ceuvre de nouveaux projets (Tableau 4(b) ). Les chiffres corres-
pondants de 1947 représentent $399,510 pour 75 unités,

1l est possible de s’attendre, pour 1949, & ce que l'on soit plus inté-
ressé aux facilités accordées par article 9, 4 la suite d’une enquéte
spéciale qui a été menee, afin de determmer la situation du logement
dans les villes des régions elmgnees ou il y a plusieurs compagmes.
En 1948, I'on s’est enquis aupres de 108 compagnies intéressées,
situées dans approximativement 165 villes, et on leur a demandé de
fournir des renseignements détaillés sur la situation du logement dans
ces villes. L’on a signalé a leur attention tout particuliérement, les
facilités de prét dont elles peuvent se prévaloir, en vertu de larticle 9.
Plusieurs des compagnies ont exprimé leur désir d’en discuter avec les
représentants de la Société, afin de déterminer comment il serait pos-
sible de se prévaloir, au meilleur avantage, des facilités de la Loi na-
tionale sur ’'Habitation, pour remédier 4 la rareté des logements dans
les villes ot ces compagnies ont quelque intérét.

Préts aux indusiries de matiéres premiéres

L’article 9A prévoit des préts pour les compagnies d’exploitation
forestitre et minitre, les compagnies de I'industrie du bois et de la
péche, pour la construction de logements a4 loyer dans les régions
éloignées, situées non loin du site des activités de la compagnie. En
1948, Pon approuva des préts se chiffrant par $61,600, et comportant
23 unités d’habitation (Tableau 4(b) }. Un prét fut accordé i une
compagnie de mines d’or dans Québec, et un deuxidéme, 3 une compa-
gnie de 'industrie du bois en Colombie-Britannique. Les cancellations
et les changements dans les montants des préts approuvés antérieure-
ment, ont réduit le chiffre d’affaires & $5,600 pour 4 unités (Tableau
4(b) ). Les chiffres correspondants pour 1947 s’élevaient a $390,600,
pour la construction de 105 unités. Six compagnies ont obtenu des
préts.

1’on a fait connaitre les avantages de I'article 9A 4 1,450 compagnies
qui seraient éligibles. Ceci aurait suscité quelque intérét, qui pourrait
bien résulter en une augmentation des activités de prét, en vertu de
Particle 9A, an cours de 1949,
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Garantie aux compagnies d assurance-vie pour les projets a loyer
approuvés

L’article 11 de la Loi autorise la garantie d’un revenu minimum
de 224 pour-cent, aux compagnies d’assurance-vie qu1 placeraient des
fonds dans la construction de projets d’habitations a loyer, d'un cofit
peu élevé ou modéré. Aucune demande pour la construction de projets
ne fut recue en 1948. Le trés peu d’activité en vertu de cet article de
la Loi, peut étre attribué, en grande partie, au coflit élevé de la cons-
truction.

Aménagement de terrain par les Insiitutions préteuses

L’article 11B fut 'une des modifications apportées a la Loien 1947,
destinée a encourager 'aménagement de terrain par les institutions
préteuses agréées. L article autorise que des garanties soient accordées
aux compagnies d’assurance-vie et aux autres institutions préteuses
agréés, pour le recouvrement de leur placement plus 2 pour-cent
d’'intérét par année, lorsque ce placement est réservé a l'acquisition
et au développement de terrain pour la construction de maison. Au
cours de 1948, 'on a conclu des ententes pour trois projets compor-
tant 262 lots (Tableau 8). Certains des projets qui furent approuvés
en 1947, étaient suffisamment développés en 1948, pour permettre la
vente de lots. La superficie de terrain développé en vertu des disposi-
tions de cet article est désappointante; par ailleurs, le prix des ter-
rains ainsi obtenu est bien inférieur au prix de lots comparables sur
le marché.

Aménagement de terrain par la Sociéré

En 1948, 189 acres de terrain dans cing différentes localités, furent
achetés pour le compte de la Société, afin d’aménager 1,039 lots rési-
dentiels munis de services. L’on est a prendre les mesures nécessaires
pour le développement du terrain et 'installation des services. Il y a
deux buts principaux pour lesquels la Société entreprend I'aménage-
ment de terrain. Le premier est de répondre aux besoins de terrain
muni de services la ou une lacune existe. En deuxiéme lieu, la Société
veut faire 'acquisition de morceaux de terrain de dimension suffisante
pour lui permettre d’appliquer les principes solides et désirables
d’urbanisme.

Ocirois pour I élimination des taudis

Le gouverneur en conseil approuva en 1948 un octroi qui ne doit
pas dépasser $1,150,000, pour venir en aide i I’élimination des taudis
dans la cité de Toronto.

D’article 12 de la Loi nationale sur I’'Habitation autorise le Ministre,
avec 'approbation du gouverneur en conseil, & accorder des octrois
aux municipalités, afin d’aider a défrayer le colit de I’acquisition et
Paménagement de terrain propre a la construction de projets d’habi-
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tations & bas loyer ou & loyer modéré. La Société agit en fonction de
conseiller du Ministre, et dans certains cas, le Ministre demande i la
Société de le représenter & titre d’agent pour traiter les demandes
faites par les municipalités. La municipalité, avec 'approbation de la
province ou elle est située, deit faire I'acquisition d'un terrain et
Paménager, et ce terrain doit étre vendu par la municipalité & une
compagnie & dividende limité, se livrant 3 la construction de maisons,
ou encore & une compagnie d’assurance-vie, pour y construire des habi-
tations a loyer et les administrer. Une telle compagnie & dividende
limité ou une compagnie d’assurance-vie doit s’engager & construire
et & administrer le projet d’habitations 4 loyer, conformément a
Particle 9 ou & Particle 11 de la Loi nationale sur 'Habitation. La
Loi limite en quelque sorte le montant de loctroi, lequel ne doit pas
dépasser la moitié de la différence entre le colit du terrain et de son
aménagement, et le prix de vente 4 une compagnie i dividende li-
mité cn & une compagnie d’assurance. Le solde du colt du terrain et
de son aménagement, en excédent du prix de vente, doit étre défrayé
par la municipalité. Ainsi, la contribution de la municipalité seule
ou de la municipalité et du gouvernement provincial, doit étre égale &
Poctroi du gouvernement fédéral.

La cité de Toronto a fait 'acquisition d’un territoire contenant
approximativement 42 acres, lequel est délimité par les rues Dundas,
Parliament, Gerard et River. Elle remerttra ce terrain, pour une somme
nominale & Toronto Housing Authority, qui fut établie par la cité de
Toronto, en vertu d’un statut provincial. Dans son arrété municipal
créant “Housing Authority”, les activités de celle-ci furent spéci-
fiquement limitées afin quelle puisse répondre aux exigences d’une
organisation & dividende limité.

Le projet doit fournir 1,056 unités et la construction est déja com-
mencée. L'octroi fédéral sera avancé progressivement 4 mesure que
Housing Authority fera acquisition du terrain et que la construction
sera entreprise. Etant donné qu’il y a du terrain vacant, il a été pos-
sible de procéder 2 la construction sans que les locataires des logements
déja existants soient tenus de les quitter. Lorsque les premiéres unités
seront parachevées, les locataires actuels en prendront possession. Les
unités ainsi libérées seront démolies et 'on se servira du terrain pour
de nouvelles unités .

1 on a préparé des tableaux de lover pour les unités individuelles &
I'égard desquelles, les loyers mensuels varieront suivant le revenu
total de la famille et le nombre de personnes. Les loyers estimatifs
préparés sur cette base eréeront un déficit dans 'administration du
projet parachevé, lequel s’élévera approximativement a $132,000 par
année, que la cité de Toronto s’est engagée a fournir,

Habitation rurale

Le rapport annuel de 'an dernier référait a la proclamation de
Particle 14 de la Loi en 1947, lequel prévoyait des préts aux culti-
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vateurs pour venir en aide & la construction de maisons. Au cours de
la derniére partie de 1947, a la suite de la proclamation dudit article,
Pon a aménagé les bureaux régionaux et les succursales de la Société,
afin de pouvoir recevoir les demandes des cultivateurs et y donner
suite. Une brochure intitulée “Préts pour Habitations de ferme” fut
publiée. L’on y décrit en détail, les conditions de l'article 14 et ot les
cultivateurs doivent s’adresser pour obtenir des renseignements et
déposer leur demande de prét. Cette brochure fut adressée a chaque
cultivateur, s’enquérant des facilités de la Lol applicables aux préts
de ferme. Une formule de demande de prét était jointe & chaque bro-
chure. L’on n’a approuvé que quatre préts de ferme en 1948, dont trois
en Alberta et un en Nouvelle-Ecosse. Le montant total des quatre
préts s’élevait & $20,100 {Tableau 4(c) ). Il est intéressant de remar-
quer que dans chaque cas, les maisons de ferme construites étaient
pourvues d’une canalisation électrique et des facilités modernes de
plomberie.

En tenant compte de 'historique des fluctuations dans la valeur
des récoltes, résultant du climat ou de tout autre facteur, dans ces
régions de I’Ouest du Canada, ot la production du grain est la source
principale de revenu, il fut décidé que les conditions de rembourse-
ment des préts pour la construction d’habitations de ferme dans ces
régions, devaient &tre basées sur les récoltes, et calculées de manieére &
éviter des difficultés de la part de l'emprunteur et du préteur, lesquel-
les surgissent lorsque les conditions de remboursement ne tiennent pas
compte de ces facteurs.

Toute formule de remboursement, basée sur les récoltes dans les
provinces des Prairies, si 'on veut qu’elle soit applicable, doit recevoir
Pappui de la Législation provinciale qui la mettrait en vigueur ou
encore, éviter tout conflit avec la Législation déja existante, en ce
qui concerne le palement au moyen des récoltes. En vue de stimuler
Pintérét des cultivateurs se livrant essentiellement a4 la culture du
grain, afin que celui-ci songe A se construire une nouvelle habitation
rurale, la Société a adopté une formule de paiement au moyen des
récoltes, exemptant les six premiers boisseaux, par acre, du rendement
annuel du blé, a la condition que la moitié du rendement annuel en
excédent de six boisseaux par acre (base, No 2 Northern Wheat) soit
réservée au compte de I'hypothéque. Cette formule équivaut a un
tiers de la récolte lorsque le rendement atteint 18 boisseaux l'acre.
Tant que Pemprunteur se conformera & cette formule, son contrat
d’hypotheéque ne sera pas considéré comme s7il était en défaut, peu
importe le rendement de la récolte.

Le mode de paiement en question n’entre nullement en conflit
avec la Législation de I’Alberta, ayant trait aux paiements baqés sur
les récoltes; il n’y aurait que quelqueq redressements mineurs & appor-
ter 4 la Leglblatlon du Manitoba; mais en Saskatchewan, certaines
dispositions de Saskatchewan Farm Security Act ne permettent pas
la mise en ceuvre de ce mode de paiement.
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H aurait été imprudent d’encourager les citoyens 4 se prévaloir
des facilités de Particle 15 de la Loi, en raison de la rareté toujours
existante de certains matériaux de construction, tout particuliére-
ment de outillage de plomberie et de chauffage, et d’autres maté-
riaux, dont 'acier est la mati¢re de principale valeur. Cet article auto-
rise des garanties aux fabricants d’outillage de plomberie et de chauf-
fage ou d’autres picces constituantes, & la condition que cet outillage
soit vendu par le fabricant intéressé, pour étre installé dans les mai-
sons rurales ou de ferme. 1/on s’attend, lorsque la situation de maté-
riaux le justifiera, 4 ce que cet article aidera a stimuler un programme
actit de modernisation des maisons de ferme. Bien qu’aucun projet
n’ait été mis en ceuvre sous le régime de article 15, 'on en a toutefois
discuté la possibilité au cours de 1948, avec un gros fabricant ayant
en vue la production en masse d’une unité de plomberie préfabriquée,
destinée tout spécialement a étre instaliée dans des maisons de ferme
déja cmstrartes, mais sans systéme moderne d’eau et de plomberfe
L unité en qupstlon est construite de maniére & pouvoir étre montée
dans un mur séparant la cuisine de la salle de bain. L’on a informé la
compagnie des renseignements qu'elle devait soumettre avec sa
demande.

HOUSING ENTERPRISES OF CANADA, LTD.

Lorsque la Société, en septembre 1947, eut assumé le contrdle de
Housing Enterprises of Canada, Ltd., elle a pris les mesures néces-
saires pour transporter les unités d’habitation a son compte, et dissou-
dre les diverses compagnies.

Au cours de 1948, 'on a parachevé et loué 304 unités, élevant a
k) ¥ - r r - -
3,315, le nombre d’unités commencées par Housing Enterprises of
Canada, Ltd. Toutes, sauf deux des compagnies, ont transporté leurs
propriétés a la Société. L'on s’attend a ce que toutes les compagnies
se dissolvent en 1949.

PRETS POUR AMELIORATION DE MAISON
ET PRETS POUR AGRANDISSEMENT DE MAISON

Au cours de 1948, Uon approuva des préts se chiffrant par $4,500,
pour la construction de trois nouvelles unités. Le chiffre total des
préts pour agrandissement de maisons qui furent approuvés en vertu
de cet article, en date du 31 décembre 1948, s’éleva a trente-neuf,
comportant soixante-huit unités, et des préts au montant de $114,090.

(Tableau 9)

La proclamation de article se rapportant aux préts pour amélio-
ration de maison, est encore déférée, sauf en Colombie-Britannique,
ot il fut proclamé afin de faire face aux conditions piovenant des
inondations. En 1948, 'on a jugé encore indésirable d’encourager les
préts pour amélioration de maison, parce qu’il failait affecter les maté-
riaux en rareté A la construction de nouvelles unités d’habitation.
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CONSTRUCTION

En 1948, il y eut une augmentation des activités directes de la
Société, dans le domaine de la construction. Le chiffre des opérations
fut 25 pour-cent plus élevé qu’en 1947, avec des dépenses moyennes
hebdomadaires se chiffrant par $1,018,000 pour la construction. De-
puis le début des activités directes du gouvernement dans le domaine
de la construction en 1941, quelque 38,000 unités d’habitation ont été
parachevées, représentant des depenses de $209.5 millions (Ta-

bleau 107.

Au cours de année, 6,934 unités d’habitation furent parachevées
et louées aux anciens combattants. Au début de 1948, 5,354 unités
étaient en voie de construction. Au cours de P'année, 8,301 unités
furent commencees et'on a SIgne des contrats pour 1,024 autres um-
tés, lesquelles n’ont pas encore été commencées. A la fin de I année,
6,721 unités étaient en voie de construction. La majorité de ces unités

seront parachevees 4 bonne heure en 1949. L’on trouvera aux Ta-
bleaux 11 et 12, des statistiques détaillées au sujet des activités dans
le domaine de la construction.

Le contrat de 1948 ayant trait aux habitations destinées aux an-
clens combattants, stzpuialt que les mumcxpahtes fourniraient le ter-
rain et les services jusqu’a concurrence d’une valeur de $600 par mai-
son, et la Société financerait le cofit de la construction. Si la valeur
du terrain et des services dépassait $600, la Société capitaliserait cet
excédent comme faisant partie du colit de la construction, a la condi-
tion que ce cofit supplémentaire soit en deca du capital-plafond établi.
Le capital-plafond fut établi a un niveau qui permettrait un loyer de
$37.50 pour une unité de cing pleces Pour le programme de’ 1948,
comportant plus de 8,000 unités, il fut possible d’obtenir des prix
fermes de contrat dans les limites du capital- plafond au moyen d’une
offre directe ou négociée. Dans deux cas, 'on n’a pu procéder avec les
projets, en raison du cofit élevé de la construction. L'on a entreprls
83 projets, au cours de P'année. En Colombie-Britannique, 7 projets
comportant 1,151 unités; dans les Prairies, 22 projets comportant
2,525 unités; en Ontario, 39 projets comportant 2,944 unités; dans
Quebec, 5 projets comportant 695 unités; et dans Tes \Iantimes, 10
projets comportant 986 unités.

En 1948, U'on a préparé de nouveaux modeles de maisons destinées
aux anciens combattants. Ces modéles comportaient une améliora-
“tion de la disposition générale des piéces, de nouveaux avantages, une
variation de la finition extérieure et une simplification de la construc-
tion. L’on s’est appliqué tout particulierement & la simplification et a
la standardisation des éléments de charpente, afin de permettre une
préfabrication aisée; les entrepreneurs furent satisfaits du résultat et
I'on réussit & construire une meilleure maison, sans toutefois en augmen-
ter le prix. La préfabrication a pied d’oeuvre, contrairement a la pré-
fabrication & 'usine, comporte la construction de panneaux pour le
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toit et les murs, que Pon assembie au moyen d’un appareil de mon-
tage dans les ateliers au site méme des projets. L’on a incorporé un
systéme de chauffage A ’air chaud dans un sous-sol régulier, une amé-
lioration de la boiserie intérieure de finition, des parquets recouverts
de linoléum dans la cuisine et la salle de bain, de méme que plus
d’armoires et d’cspace d’entreposage. L'on a apporté une attention
spéciale aux projets économiques et attrayants entrepris sur des ter-
rains nouvellement développés. L’on a réussi ainsi a porter plus d’in-
térét aux maisons individuelles tout en variant davantage la finition
extérieure. Des cing modeles de base de maison, 'on a développé
toute une série de finitions. Celle-ci comporte les revétements en bois
placé verticalement et horizontalement, des revétements en bardeau
ou douves de bois, des revétements en bardeaux d’amiante de diverses
couleurs, en stuc, en aluminium, de méme gqu’en contreplaqué strié
ou encore, une combinaison de ces matériaux.

L’on n’a accepté aucune demande, aprés le ler septembre 1948,
de la part des municipalités qui voulaient participer au programme
de 1948. Le 23 décembre 1948, toutefois, le Ministre de la Reconstruc-
tion et des Approvisionnements annongait que 'on continuerait le
programme en 1949. Lorsque le Ministre fit cette déclaration, il a
ajouté que le gouvernement était prét a construire suivant les condi-
tions du contrat de 1948, toutes les maisons qu’il serait possible d’éri-
ger suivant 'approvisionnement de la main-d’ceuvre, des matériaux
et de terrains munis de services. Il faut noter que si le nombre d’unités
a loyer fut limité en 1948, ce fut parce que les municipalités n’étaient
pas disposées & passer des contrats avec la Société ou ne pouvaient le
faire, plutdt qu’a cause des restrictions imposées par le gouvernement
sur le nombre d’unités a construire.

ADMINISTRATION
DES PROPRIETES IMMOBILIERES

H ¥ eut, durant ’année, une expansion générale dans tout le do-
maine de 'administration des propriétés immobilieres: entretien et
administration des unités a loyer; paiement aux municipalités en
lieu de taxes; protection contre le feu; négociations avec les muni-
cipalités; et vente de propriétés immobiliéres. Bien qu’il ¥ eut une
augmentation considérable, au cours de lannee, dans le nombre de
ventes d’unités d’habitation et de propriétés transformées et remises
aux propriétaires, cette augmentation fut contrebalancée par la nou-
velle construction au point qu’il y avait, 4 la fin de 1948, 2,076 unités
de plus qui étaient régies par ’Administration des loyers, qu’au
31 décembre 1947.

Administration des propriéiés

Le 31 décembre 1948, 37,115 unités a loyer étaient administrées,
comportant 33,900 unités simples et 3,215 unités multiples (logements
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ou suites). La distribution de ces unités, par province est indiquée
au Tableau 15.

Les revenus sous forme de loyer, pour Pannée 1948, s’élevérent 4
$13.0 millions. Les arrérages de loyer (de trois mois ou plus) se chif-
frérent par $15,298.96.

L’on a pris les mesures nécessaires pour ramener 'entretien des
propriétés en ligne avec le rapport normal de locateur a locataire. Ceci
comportait une réduction de services, fournis jusqu’a date et qui sont
habituellement du ressort d'un locataire, et 'entretien est mainte-
nant restreint & ce qui est du ressort essentiel du locateur.

Les Tableaux 16 et 17 donnent une analyse détaillée des dépenses
administratives des projets a loyer.

Au début de 'année, les anciens employés aux usines de muni-
tions étaient locataires de 10,613 unités. Au 31 décembre 1948, le
nombre d’unités occupées par des personnes autres que des anciens
combattants avait diminué a 8,464. Les autres 28,651 unités régies
par 'administration des loyers, étaient occupées par les anciens com-
battants de la deuxiéme guerre mondiale.

A mesure qu’il y a des vacances dans les projets plus anciens, et &
mesure que de nouvelles unités deviennent disponibles, I'allocation
des logements est réservée aux anciens combattants, qui en font la
demande. Chaque demandeur regoit un pointage prioritaire basé sur
la longueur et le théitre de son service dans les forces armées, son
infirmité sujette & pension, le nombre de personnes 4 charge, son loge-
ment actuel et le loyer qu’il peut payer. Tout systéme de pointage ne
peut étre appliqué avec succeés, que dans la mesure ol on applique le
principe avec un jugement solide et juste, tout en permettant un cer-
tain écart. En général, cependant, le systéme fonctionne avec satis-
faction, et recoit 'appui du public.

1l est intéressant de se rappeler que le 31 décembre 1947, il y avait
48,353 anciens combattants qui avaient fait la demande d’unités de
logements & loyer. Au cours de 'année, il y eut 3,221 re-allocations de
vacances dans les unités déjd existantes, et 6,934 allocations de nou-
velles unités, aux anciens combattants; toutefois, le nombre des de-
mandes d’anciens combattants encore en instance, au terme de 'an-
née, se chiffraient par 54,274. De ce chiffre, 27,307 venaient originai-
rement des régions métropolitaines de Halifax, Montréal, Toronto,
Vancouver et Winnipeg. Ces chiffres indiquent qu’il y a certaines dif-
ficultés inhérentes a 'application du systéme de pointage et a 'allo-
cation des maisons & loyer.

Paiements aux municipalités

Au terme de 1948, 'on avait payé 4 136 municipalités, en lieu de
taxes, une somime totale de $1.2 millions pour 'année.
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Protection contre le feu

La Société a intensifié ses activités dans le domaine de la protec-
tion contre le feu. En 1948, les pertes totales par le feu se chiffrérent
par $31,512, répartis comme suit:

Unités de logement simples et multiples. $18,202

Logements d’urgence administiés par la

Société......... e ~... 13,282
“Staff House”’, Hamilton, Ontario... ... 28
Total. .. oo $31,512

La Société détient ses propres polices d’assurance contre les pertes
par le feu. La ploportmn des pertes en 1948 fut satisfaisante, soit
85 cents par unité, en regard de la perte anticipée au montant de $2
par unité. Ce chiffre minime démontre bien que les locataires conti-
nuent 4 collaborer sous ce rapport. L’on reconnait cependant qu’une
vigilance constante est nécessaire, afin de prévenir les hasards qui
sont la cause d’incendies, lesquels proviendraient du manque de soin,
ou de surcharge des circuits électriques.

Programme de transformation de maison

Le ler j ;amrler 1948, la Société administrait 252 propriétés trans-
formées sous le reg;me du programme de transformatlon de maison.
Aucune nouvelle unité ne fut créée en 1948, a cause du cofit élevé de
la transformation permanente et du manque de résidences suffisam-
ment grandes pour se préter a une telle transformation. Sulvant
Pentente en vertu de laquelle les propriétaires des édifices ainsi trans-
formés peuvent acheter les intéréts de la Société découlant de la te-
nure par bail, sur pa1ement des loyers estimatifs nets anticipés, 35
propriétés furent remises A leurs propriétaires, au cours de 1948.
Ceci réduisit, le 31 décembre 1948, le nombre des propriétés adminis-

’

trées par la Soctété & 217, comportant 1,827 unités de logement.

Négociations avec les municipalités
Ces activités sont classées sous trois en-tétes :

(a) Négociations pour la construction de nouveaux projets i
loyer.

(b) Négociations provenant des demandes déposées par les muni-
cipalités, pour augmenter les paiements en lieu de taxes.

(c) XNégociations des contrats avec les municipalités, en ce qui
concerne les maisons des anciens ouvriers aux usines de muni-
tions, afin d’étendre la période de location, sous réserve de
I'installation de fondations permanentes, et pour en permettre
la vente.
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Sous 'en-téte (a), 'on a négocié activement avec 80 municipalités,
au cours de 1948, et 'on a signé des contrats pour la construction de
9,003 unités a loyer.

Sous Pen-téte (b), des ententes furent conclues avec les municipa-
lités pour les unités a loyer construites antérieurement a 1948, afin
d’accorder des paiements annuels en lieu de taxes, se chiffrant par $24
pour les unités de deux chambres & coucher, et par $30, pour les unités
de plus de deux chambres & coucher. La différence entre ces pale-
ments et les montants qui seraient ordinairement prélevés, représente
le subside accordé par les municipalités intéressées. A la demande des
municipalités, ces paiements ont été augmentés, dans le cas de 10,446
unités de logement, et des loyers plus élevés s’ensuivirent, sans toute-
fois occasionner de difficultés indues aux locataires individuels; ce-
pendant, en tout et partout, ils ont servi a améliorer la situation finan-
ciere des municipalités qui en ont fait la demande. Dans les cas ou
il y eut des augmentations, elles ont été conformes en substance, aux
ententes passées avec les municipalités, en vertu du programme de
construction de 1948, de par lequel les paiements en lieu de taxes, se
chiffraient par $70, ,‘E/S et $80 par année, pour des unités de quatre,
cmq et six piéces respectivement. La Société confirme qu’elle est dlS-
posée a accepter les demandes faites par les municipalités, qui n’ont
pas encore demandé que les paiements en lieu de taxes, solent aug-
mentés en ce qui concerne les projets d’habitation 4 loyer érigés
antérieurement a 1948.

Sous len-téte (c), les contrats passés avec les municipalités, en
vertu desquels 17, {]GO maisons réservées aux ouvriers des usines de
munition, furent érigées au cours de la deuxiéme guerre mondiale,
contenazent une disposition en vertu de laquelle ils exp1rera1ent six
mois apreés la proclamation officielle de la cessation des hostilités.
I’on a encore besoin de ces maisons, et en conséquence, les municipa-
lités ont été approchées dans le but d’étendre la durée des contrats
originaux, 2 la condition que des murs de fondations en béton soient
installés, et aussi pour permettre la vente de ces maisons.

Au cours de année, 'on a entamé des pourparlers avec 21 muni-
cipalités, afin de maintenir les contrats avec celles-m, étendant par
1a, le programme de vente a 3,427 autres umtes d’habitation d’ou-
vriers de guerre et de membres des forces armées, et élevant le total,
au terme de 1948, & 9,848 unités d’habitations dans 57 municipalités.

La Société désire exprimer son appréciation pour la collaboration
des municipalités canadiennes, et en ce faisant, elle se rend parfaite-
ment compte du probléme qu’elles ont & résoudre dans le domaine de
P’habitation.

Ventes

Au cours de 1948, 375 unités d’habitation furent vendues en bloc
aux municipalités, et 2,965 unités A des particuliers, représentant une
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valeur totale de vente de $9.7 millions (Tableaux 13 et 14). Depuis le
début du programme en 1946 jusqu’au 31 décembre 1948, la valeur
totale des ventes se chiffre par $14.3 millions.

Le 31 décembre 1948, il y avait cinq contrats de vente dont les
patements étalent en défaut de trots mois ou plus, soit .0011 pour-cent
des comptes en instance. Il n’y a qu’un seul contrat de vente qui fut
cancellé.

En vertu des conditions de vente des maisons qui étaient réservées
aux employés des usines de munition, I’on a installé des fondations
permanentes en béton sous 1,271 unités.

Prajet de développement Ajax

Le projet Ajax est d’un intérét tout particulier; il est situé & 24 milles
a 'est de Toronto, sur le lac Ontario, et il est desservi par la voie prin-
cipale des chemins de fer nationaux du Canada, et par une route natio-
nale de quadruple largeur. Ce projet fut 'un des principaux projets
du temps de guerre pour la production d’explosifs et de munitions. It
comporte une superficie de terrain d’approximativement 3,000 acres,
plusieurs édifices industriels de temps de guerre qui peuvent étre
transformés en entreprises de temps de paix, et 600 habitations sim-
ples. Le développement comprend un systéme central de chauffage
pour les besoins industriels. Le systéme d’aqueduc et d’égout, bien
qu’il fut satisfaisant pour ses fins originales, nécessitera des travaux
considérables pour répondre aux exigences du développement per-
manent.

Depuis la fin de la guerre, le projet Ajax a été utilisé principalement
par Vuniversité de Toronto, afin de pourvoir 4 entrainement univer-
sitaire d’aprés-guerre des anciens combattants canadiens. Ce pro-
gramme prendra fin sous peu; en mai 1948, tout le projet fut trans-
porté A la Société par la Corporation des Biens de Guerre.

1 on est 4 dresser des plans pour utiliser ce développement en temps
de paix, et ce travail se fait en collaboration étroite avec le ministére
provincial d’urbanisme et de développement et le ministére des
Affaires municipales. Les autorités de plusieurs entreprises industriel-
les ont déja décidé de s’installer & Ajax et st Pon s’en ttent aux indica-
tions actuelles, cette entreprise réussira & transformer ce qui serait
devenu une ville-fantéme, en un centre trés bien balancé de temps de
paix. L’aménagement d’Ajax sera préparé avec soin, afin que le déve-
loppement industriel et commercial aille de pair avec I'expansion
résidentielle, et les facilités d’éducation et de récréation.

RECHERCHES ET RENSEIGNEMENTS

En plus de ses autres responsabilités, la Société est tenue d’amélio-
rer les conditions du logement dans tout le pays. Comme environ
23 pour-cent de toute nouvelle construction résidentielle au Canada,
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découlerait des facilités accordées par la Loi nationale sur 'Habita-
tion, ou de la construction entreprise directement par la Société
(comparativement & environ 18 pour-cent en 1947), il est inévitable
que les normes imposées par la Société exercent une influence toujours
grandissante sur les pratiques de la construction. Le personnel de la
Société dans les bureaux régionaux et les succursales a donné A qui les
demandait, les renseignements et les conseils nécessaires, et il a méme
fait 'inspection de travaux; les méthodes de la Société ont amené plus
d’uniformité dans la procédure des préts.

La Société est responsable d’améliorer les conditions du logement au
Canada, non seulement en raison de la nature méme de son role dans
ce domaine, mais aussi en raison des exigences spécifiques de la Partie
V de la Loi nationale sur ’Habitation, et des fonds mis & sa disposition
pour les recherches et I’éducation. Ces fonds ont non seulement per-
mis 4 la Société de former son propre personnel de recherches, mais
aussi d’accorder des octrois aux universités et aux autres organisa-
tions. Au cours de 1948, I'on a développé davantage 'organisation de
ce programme. Les renseignements fournis au public, par suite des
recherches de la Société, ont permis de mieux comprendre les problé-
mes du logement et les progrés dans ce domaine. La publication de
modéles de maison a aidé les constructeurs et les acheteurs.

Au cours de 'année, les dépenses pour les recherches et les rensei-
gnements se chiffrérent par $284,411 (Tableau 18). De ce montant,
$146,779 furent dépensés directement par la Société, et le solde repré-
sente les octrois aux autres ministéres du gouvernement ou 2 des ins-
titutions. En voici les détails:

1. Recherches économigues et connexes

En conjonction avec les ministéres du gouvernement et d’autres
organisations, la Société s’est livrée activement & remédier aux la-
cunes qui existaient dans le rassemblement des faits et U'interpréta-
tion des renseignements sur ’habitation. Le travail comporte des en-
quétes sur les conditions du logement, la suffisance des logements
existants au Canada, les facteurs affectant le cofit de la construction
et sur le volume et les conditions des préts sur garantie d’hypothéque
et de mort-gage.

En collaboration étroite avec le Bureau fédéral de la Statistique,
Pon fait un relevé mensuel du nombre d’unités d’habitation commen-
cées, parachevées et en vole de construction, au Canada. Le personnel
de la Société fait son relevé dans les cités et les villes de 5,000 4mes
et plus; ces renseignements sont complétés au moyen de relevés-
échantillons par le Bureau de la Statistique, afin d’obtenir un dossier
complet dans le domaine de Uhabitation au Canada. L’on étudie
en ce moment, un moyen de mesurer la quantité de logements, les
additions provenant de nouvelles constructions et les réductions
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découlant de la démolition et de la destruction. L’on cherche a éta-
blir le rapport entre les relevés annuels et un dénombrement plus
extensif de 'habitation, qui serait entrepris a toutes les décades de
pair avec le recensement. Dans ce but, la Société collabore avec le
Bureau fédéral de la Statistique, afin d’assurer que le prochain recen-
sement de 'habitation qui sera entrepris en 1951, soit aussi complet
que possible. Ceci comprend un examen des données sur le logement
et sur 'usage du terrain. La Société continue d’examiner les colits de
la construction, les tendances de la construction résidentielle, appro-
visionnement des matériaux de construction et la disponibilité de la
main-d’ceuvre.

Des faits pertinents sur 'habitation au Canada, ainsi que des
données sur les organismes du gouvernement, dans le domaine de
Phabitation sont publiés régulierement dans une brochure trimes-
trielle, intitulée “Habitation au Canada”. Depuis le début de ce tra-
vail, la Société a augmenté ses renseignements économiques et statis-
tiques, sur 'offre et la demande de logements, et elle a amélioré la
qualité des données du point de vue des intéressés. Afin de suppléer
aux enquétes menées au Canada, 'on a entrepris de faire des relevés
a I’étranger dans le domaine de 'habitation. Ces données sont publiées
trimestriellement dans la brochure intitulée “Progres de 'Habitation
a 'Etranger”.

En vertu de Particle 27 de la Loi sur la Société centrale d’'Hypo-
theéques et de Logement, la Société fait un relevé mensuel du volume
et des conditions des préts hypothécaires. Récemment, ces relevés
ont été étendus, afin d’'inclure les préts hypothécaires par les Coopé-
ratives. Des enquétes spéciales ont été faites en ce qui concerne la
source du versement initial, et les principales méthodes de finance-
ment des maisons pour les propriftaires. Le premier rapport annuel
dans ce domaine de recherches fut publié dans la brochure intitulée
“Préts hypothécaires au Canada, 19477, laquelle paraitra régulitre-
ment.

E’on a accordé une aide aux diverses universités pour les enquétes
sur les conditions et les problemes régionaux et locaux au sujet du
logement. 1'université de Toronto a étudié les besoins de logement
dans le Toronto métropolitain et les systémes de lover dans le loge-
ment du public, tout spécialement dans le cas du projet “Regent
Park”. L’université Laval a étudié la croissance de la population et
son effet sur le logement, dans la ville de Québec. L'université de la
Colombie-Britannique a fait enquéte sur les cofits sociaux et financiers
des logements sous-réguliers dans Vancouver, et elle a étudié les
movyens possibles d’y remédier. L’université Dalhousie s’est livrée a
“étude du logement et du gouvernement municipal, s’intéressant tout
particuliérement aux conditions prévalant dans les provinces Mari-
times. Ces études représentent un supplément de grande valeur au
travail des recherches entreprises par la Société, dans tout le pays.

Les dépenses dans ce domaine en 1948 s’élevérent a $124,182.
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Modéle de maison

En ce qui concerne les modéles de maison, la Société a exercé son
influence en grande partie par Papplication de ses propres exigences
publiées dans la brochure de la Société intitulée “Normes de construc-
tion”. Les exigences de la Société ont relevé le niveau général des
modeles de maison, en ce qui concerne la distribution des pieces, le
volume adéquat des armoires, et I’ agrandlssement de I'espace autour
de la maison. Les normes se rapportant 4 la charpente exigent aussi une
isolation thermique et un contreventement adéquat. La Société a
rempli le role particulier de pionnier dans 'introduction des coupe-
vapeur.

L’on a continué en 1948, de retenir les services d’architectes coni-
pétents pour la préparation de modeles de maison, dont les plans
doivent étre vendus au public. Environ 70 plans furent publiés, dont
la majorité avaient été préparés par des architectes particuliers.

Les dépenses dans ce domaine en 1948 g’éleveérent a $10,877.

Enguétes sur I habitation rurale

La principale partie du programme de 1948, entrepris par Prairie
and British Columbia Rural Housing Committees, établis en 1947,
consistait en la préparation de plans plus appropriés pour les nouvelles
maisons de ferme, dans le développement de méthodes améliorées
pour la réparation, la modernisation, le chauffage, l'installation de
’eau courante et les systémes d’égout et le peinturage au fusil. Sont
représentés sur le Comité des Prairies, les gouvernements des trois
provinces des Prairies, les trois Universités des Prairies, le ministere
fédéral de I’Agriculture et la Société centrale ’Hypothéques et de
Logement. Le gouvernement de la Colombie-Britannique, 'université
de la Colombie-Britannique et la Société ont collaboré au travail du
Comité de cette province. A notre avis, le travail accompli par ces
Comités est remarquable et il contribue considérablement a améliorer
les conditions de vie dans les régions rurales.

Au cours de 1948, un comité semblable fut organisé dans les pro-
vinces Maritimes auquei les trois gouvernements provinciaux ont
participé. Au cours de la premiére année, ce comité a fait une étude
toute particuliere du travail accompli par les deux autres comités,
afin de déterminer dans quelle mesure, leurs diverses recommanda-
tions s’appliquent aux fermes de leurs provinces.

La Société a accordé des octrois s’élevant a 55 pour-cent du coiit des
recherches menées dans le domaine de 'habitation rurale, et les gou-
vernements provinciaux ont contribué 45 pour-cent.

Deux brochures furent publiées au cours de année, a la suite du
travail accompli par ces deux comités. Un bulletin intitulé “Farm
Houses”, publié par le comité des Prairies, contient dix modeies re-
commandés pour les maisons de ferme. Ce bulletin est fourni 2 titre
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gracieux aux cultivateurs qui en font la demande. Les épures des dix
modeles de maison peuvent étre achetées & un prix modique, de 'un
quelconque des trois gouvernements provinciaux ou de tout bureau de
la Société. Un autre bulletin intitulé “Heating the Farm Home”,
est publié par le comité des Prairies. Le comité de la Colombie-
Britannique publia au cours de 1948, une brochure intitulée “Repairs
to the Farm Home”. A mesure que le programme de recherches pro-
gressera, I'on préparera d’autres brochures se rapportant aux sujets
suivants: approvisionnement d’eau sur les fermes; égout sur la ferme;
rénovation des maisons de ferme; protection contre le feu et aména-
gement des collectivités rurales.

Afin d’obtenir plus de renseignements sur les besoins de la maison
de ferme, en ce qui concerne le modele et les installations dans celle-ci,
afin de connaltre les problémes qui nécessitent une étude plus appro-
fondie et pour stimuler I'intérét dans 'amélioration des maisons de
ferme, un concours — “Meilleures maisons de ferme” — fut lancé,
dans chaque province au cours de 1948, sous I'égide de la Société et
des gouvernements provinciaux. Les groupes organisés de fermiéres
tels que les Cercles de Fermiéres avaient droit de prendre part au
concours. E’on a présenté une série de questions ayant trait au mo-
dele, 4 la modernisation et aux installations dans les maisons de ferme,
et on invitait les groupes locaux a discuter ces questions a leurs assem-
blées, et & soumettre des réponses collectives. L’on accorda a chaque
province, la somme de $400 comme prix.

En tout, 1,008 groupes de fermiéres ont soumis des réponses et ces
groupes comportaient 32,000 femmes. Des renseignements ainsi four-
nis, 'on a préparé un bulletin se rapportant aux besoins dans les mai-
sons de ferme: systémes d’eau chaude et d’eau froide; salle de bain
moderne; canalisation électrique et renseignements sur les méthodes
et I'outillage de protection contre le feu.

Les dépenses dans ce domaine s’élevérent en 1948 a4 $34,389.

Recherches dans le domaine de la construction

La Société recoit de nombreuses demandes de renseignements
techniques. Ces demandes sont soumises par les constructeurs, les
propriétaires, les fournisseurs et les fabricants de matériaux de cons-
truction. Ces demandes ainsi que les problémes de la Division des
recherches en construction de la Société, sont portés a I'attention du
Conseil national des Recherches. La Division des Recherches en
construction, du Conseil national s’est engagée & s’occuper des re-
cherches dans ce domaine pour le compte de la Société.

La Société est responsable de déterminer 'acceptabilité des maté-
riaux de construction et des méthodes que 'on peut suivre dans la
construction de maisons financées sous le régime de la Loi nationale
sur I’'Habitation, et pour les maisons construites par la Société elle-

A , : ] 2 L et
méme. Pour déterminer 'acceptabilité des matériaux, la Société de-
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mande P'avis de la Division des Recherches en construction et des au-
tres organismes privés ou du gouvernement. En collaboration avec
I’Association canadienne des Etalons et la Commission canadienne
des Devis, la Soctété a entrepris de déterminer les normes de rende-
ment se rapportant 4 la production et a I'installation des matériaux
de construction.

La Société s’est efforcée d’aider partout ou la chose €tait possible,
au développement de nouveaux matériaux. L’on a contribué, au point
de vue technique, au développement des piéces suivantes:

(1) bloc en gypse, pour la construction des murs

(2} maison avec charpente, murs et toit en aluminium
(3} genre de fenétre en aluminium

(4) unité de mur creux en béton, coulée i "avance

(5) genre de parquet utilisant des rebuts de bois.

En ces circonstances, la Société a bien voulu venir en aide a 'indus-
trie en introduisant, & titre d’expérience, certains produits appropriés
dans ses propres maisons, afin que 'on puisse déterminer la valeur du
rendement de ces produits, avant qu’ils ne soient distribués sur le
marché.

La Société a entrepris d’autre travail expérimental; elle a étudié
les causes d’insucceés des peintures de finition appliquées a diverses
espéces de surfaces en bois. Deux maisons expérimentales ont été
st £ ? : b - o M b
érigées afin d’aider a la Division des Recherches en construction, 2
établir des méthodes de construction tant nouvelles qu'économiques.

Aménagement des collectivités

Les projets contenant un grand nombre d’unités commencent a
avoir une signification importante dans le programme de construc-
tion de maisons. L’on a reconnu dans les plus gros projets en vertu du
programme de logements intégrés, les avantages de 'aménagement
des collectivités. Les pl’Q]etS de maisons d’anciens combattants, cons-
truits par la Société elle-méme, contenaient de 50 & 500 unités. Les
méthodes d’aménagement de terrain appuyées par la Société, ont
exigé la préparation de plans, contenant jusqu’a 1,300 unités. Cette
tendance dans le développement du logement nous a fait voir la
nécessité de continuer 'étude des techniques d’urbanisme, compor-
tant le choix des sites et 'agencement des plans du projet et des
plans des centres environnants.

Dans le domaine de I’éducation du public, I’Association canadienne

d’Urbanisme a continué de recevoir notre appui financier et elle a,
en 1948, mené cinq conférences régionales auxquelles assistaient des
spécialistes consultants en matiére d’urbanisme, des fonctionnaires et
le public. Elle a augmenté la quantité de matiére imprimée pour le
renseignement du public.
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I’on a supporté les fraternltes pour les étudiants d’urbanisme et la
Société a donne son appui & une école estivale que 'université McGill
a organisée pour les techniciens en urbanisme. Des études sur les
techniques d’aménagement ont été basées sur la matiere fournie par
Prairie Land Use Survey de 1946.

Les dépenses dans ce domaine en 1948, s’éleverent a $84,384.

Travail éducatif

La Société a entrepris en 1948, par diverses méthodes, un program-
me de grande envergure pour éducation publique, lequel est destiné
3 étendre la compréhension des problemes inhérents au logement et &
IPaménagement des collectivités.

Exhibits: Parce que les exhibits accordent une méthode efficace et
économique d’atteindre une plus grande partie du public, les activités
dans ce domaine ont été considérablement étendues, au cours de
Pannée. L’on a accordé une attention toute particuliére pour faire
connaitre du public les facilités de la Loi nationale sur 'Habitation.
Une unité démontable fut mise en montre aux expositions estivales
annuelles 2 Brandon, Manitoba; 4 Calgary et 2 Edmonton, Alberta;
et 2 Saskatoon et a Régina, Saskatchewan. Le méme exhibit fut
étalé i I'exposition nationale du Canada, & Toronto, et par la suite,
a Western Fair, a London, Ontario, et & Royal Agricultural Winter
Fair, & Toronto. Une deuxiéme unité fut préparée et montée pour étre
utilisée 2 Vancouver Pacific National Exhibition, et une troisieme
unité fut préparée pour 'exposition centrale du Canada, a Ottawa.

Films cinématographigues: “Operation Integrated”, un film sonore
en couleurs, en deux bobines, sur le programme de logements intégrés,
fut parachevé au cours de'année, et des imprimés furent distribués par
Pentremise des cinémathéques associées 4 la Société nationale du Film
du Canada. L’on a recu de nombreuses demandes de 'étranger pour
des imprimés de “Tale of New Cities”, film produit en 1947, sur 'amé-
nagement des collectivités. Afin de fournir un échange de renseigne-
ments entre le Canada et les Etats-Unis, des imprimés furent placés
dans un organisme de distribution, a Chicago.

Matiéres imprimées: Dans ce domaine, la plupart des brochures
déja existantes furent revisées & la lumicre des changements dans la
législation ou la politique de la Société, et plusieurs nouvelles bro-
chures furent preparees et pubhees. Entre autres, “Préts aux industries
de mati¢res premicres” ainsi qu'une explication de I'article 9A de Ia
Lol nationale sur 'Habitation; un dictionnaire des termes de cons-
truction de maison; et un prospectus sur “‘Ajax Development Pro-
ject.”

Plans de maison: La distribution des plans et des modéles de maison
approuvés, continua sur une grande échelle en 1948. Chaque plan qui
se vend pour la somme nominale de $10 la série, est conforme aux
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normes de construction de la Société. Les futurs constructeurs de
maison au Canada sont de plus en plus intéressés a ce service; 'on a
vendu 3,485 séries de plans en 1948.

La demande des plans de maison de la Société provient aussi en
partie, de la vente de “67 Homes for Canadians”, et de la distribu-
tion des autres livrets contenant des modéles approuvés. La vente de
“67 Homes for Canadians” en 1948 atteint le chiffre de 10,316 copies,
soit une distribution totale depuis la date de la publication en février
1947, de 29,200 copies. Cette brochure n’est plus mise en vente.

Pour donner suite 2 “67 Homes for Canadians”, quatre nouveaux
volumes de modéles de maison furent préparés & automne de 1948.
Ils ont pour titre “Small House Designs—Bungalows”, “‘Small House
Designs—114 storey”’, “Small House Designs—2 storeys” et “Small
House Designs—duplexes™; ils devaient étre préts pour la distribu-
tion & bonne heure en 1949. De plus, la Société a acheté un nombre
limité de modéles de maisons de ferme, “Farm Houses”, publié par
Prairie Rural Housing Committee, dont on peut obtenir des copies
sur demande.

Autres activités: Un grand nombre d’articles furent préparés pour
répondre aux demandes toujours grandissantes des journaux quoti-
diens et hebdomadaires, des revues et des publications commerciales.
Pour répondre & la demande, l'on a entrepris un programme étendu
de photographie des projets d’habitation, au Canada.

FP’on a fourni également aux quotidiens et aux hebdomadaires
Iarticle mensuel intitulé “La baison d’Aujourd’hui” et une série
de questions et de réponses intitulée “Renseignements au sujet de la
Loi nationale sur I'Habitation”. L’on a préparé également a 'adresse
des postes de T. S. F., un bulletin mensuel contenant des renseigne-
ments pour étre radiodiffusés. Le bulletin a 'adresse des constructeurs
continua d’établir une liaison étroite entre la Société et les construc-
teurs de tout le Canada. Et enfin, un rapport ayant trait au déve-
loppement courant au Canada dans le domaine de habitation et de
Paménagement des collectivités fut préparé trimestriellement pour le
Secrétariat des Nations Unies.

Les dépenses dans ce domaine s’élevérent en 1948 4 $30,079.

LOGEMENTS D’URGENCE

A la fin de décembre 1948, 10,304 unités de logement d’urgence
avaient été fournies par les municipalités et les universités et 'admi-
nistration des logements d’urgence, dont 860 furent parachevées au
cours de 1948. Les engagements du gouvernement en ce qui concerne
ces unités, se chiffréerent par $5.0 millions. Les projets universitaires
pour les anciens combattants mariés comportaient 1,609 unités. La
baisse considérable dans le nombre de logements d’urgence parachevés
en 1948, comparativement au nombre de 1947, soit 3,751 unités de
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moins, est due en grande partie au manque d’édifices qui peuvent étre
transformés. Les édifices dont le coiit original s’élevait a peu prés a
$11 millions, ont été loués & bail aux municipalités et aux universités
pour les logements d’urgence {(Tableau 19).

Antérieurement a 1948, 374 unités avaient été fermées. Au cours
de Pannée, 642 autres unités furent fermées, et neuf unités farent
détruites par le feu. La distribution de ces 651 unités, par université,
par municipalité et par projet de la Société, se chiffre par 31, 164 et
448 respectivement. Dans certains cas, les projets furent fermés en
raison de la trés mauvaise qualité des logements, et plusieurs des occu-
pants furent logés dans des projets plus récents. Dans d’autres cas,
les logements étant moins en rareté, la demande des logements d’ur-
gence diminua.

Le gouvernement abrogea le 31 décembre 1948, les Réglements sur
les Logements d’Urgence,—Arrété en conseil C. P. 9439. Les activités
de la Société en ce qui concerne les logements d’urgence, au cours de
1949, seraient limitées a répondre aux engagements en instance, a
Pexploitation de projets administrés par la Société, et a 'administra-
tion des intéréts de la Couronne dans les édifices loués aux munici-
palités et aux universités pour fins de logements d’urgence.

PRIORITES

Au cours de 1948, la Société a maintenu des relations étroites avec -
le Préposé aux priorités du ministére de la Reconstruction et des
Approvisionnements. Ce travail consistait a accorder des priorités
pour les matériaux de construction et a fournir des matériaux de
construction. La Société recommanda des priorités pour 20,058 unités
de logement dans les entreprises et les projets suivants: logements a
loyer pour les anciens combattants; logements intégrés; industries de
matiéres premicres dans les régions éloignées; maisons d’anciens com-
battants & un prix de vente final fixé; programme d’assurance-lover;
et logements réservés aux membres mariés des forces armées. De
plus, des priorités furent accordées & 4,446 anciens combattants par-
ticuliers qui construisaient leur propre maison.

COMPTES

1’on a soumis ci-aprés les comptes de la Société pour son année
fiscale se terminant le 31 décembre 1948, consistant en un bilan,
dliment certifié, conformément 3 la Loi ainsi que des tableaux ayant
trait aux propriétés immobiliéres et aux préts, et un état des revenus
et des dépenses ainsi qu'un état du fonds de réserve pour 'année
civile en question.

Cet état financier differe considérablement de P'état des années
précédentes, par suite des amendements apportés a la Lol nationale
sur "'Habitation, lors de la derniére Session du Parlement. A la vue
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de ces changements d’une certaine envergure, I'on commente d’une
maniére détaillée, Vactif et le passif de la Société.

En vertu des modifications mentionnées, actif et le passif de
Wartime Housing Limited furent transportés a la Société. Ces
amendements autorisaient le transport, par arrété en conseil, des pro-
priétés de la Couronne & la Société. En conséquence, toutes les pro-
priétés de Sa Majesté, sur lesquelles Wartime Housing Limited avait
érigé des projets d’habitation ainsi que les propriétés détenues par
bail en vertu du plan de transformation de maison, furent transportées
a la Société, qui en assuma la responsabilité. Ces changements entre-
rent en vigueur le ler avril 1948. Ces propriétés étaient jusqu'a ce
temps administrées par la Société pour le compte de Sa Majesté.
Par la suite, la Société en devint propriétaire. L’actif ainsi transporté
consistait en:

Créances

Inventaires de construction et de matériaux d’entretien
14,486 maisons d’ouvriers de guerre

19,539 maisons de membres des forces armées

Propriétés détenues par bail, comportant 2,011 unités
Terrains vacants des projets d’habitation

Edifices divers tels que “staff houses”, écoles, entrepits, etc.
Promesses de vente

Dépbts de garantie détenus au nom des entrepreneurs

BILAN

AcTIF
Encaisse—

L’état des fonds en caisse de la Société est satisfaisant, et les fonds
furent maintenus & un niveau permettant de répondre aux besoins
courants. La réserve de pouvoir d’emprunt, en vertu de larticle 24
de la Loi sur la Société, peut &tre utilisée, afin d’obtenir d’autres fonds,
au besoin.

Créances—

Les créances consistent principalement en des montants dus en ce
qui concerne les materlaux fournis aux constructeurs prioritaires de
maisons et en arrérages de loyers.

Une réserve de $47,909.39 a été prévue contre les pertes anticipées
autres que les loyers. Les loyers impayés en date du 31 décembre
1948, se chiffraient par $61,969.71 (y compris les loyers de Wartime
Housmg Limited), contre lesquels I'on a établi une réserve de
$30,979.41 pour les mauvaises dettes. Comparativement au loyer
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annuel, se chiffrant approximativement par $13.0 millions, les pertes
anticipées en raison des mauvaises dettes sont jugées satisfaisantes.

Inventaires—

La valeur des inventaires indiquée au bilan est basée sur le cofit
réel ou la valeur marchande, le moindre de ces montants étant celui
qui prévaudra. Les matériaux détériorés transportés & la Société par
Wartime Housing Limited et le surplus des matériaux ont été inscrits
a titre de valeurs qui peuvent étre converties en espéces.

Préts—

Les préts consentis en vertu de la Loi nationale sur I'Habitation
comportant la part de la Société dans les préts conjoints et les préts
consentis directement par la Société en vertu des diverses dispositions
de la Loi nationale de 1944 sur I’'Habitation, sont inscrits en détail
dans appendice A-1 ou sont indiqués les avances et les rembourse-
ments payés durant 'année.

Actions de Housing Enterprises of Canada Limited—

L’on a acheté ces actions en 1947 lorsque la Société assuma le con-
trdle des propriétés appartenant a Houszng Enterprises lefted Les
actions de la compagnie parente seront détenues Jusqu a ce que les
chartes de toutes les compagnies en activité alent été remises.

Promesses de vente—

Ces créances proviennent des contrats de promesse de vente des
maisons réservées aux ouvriers de guerre et aux membres des forces
armées. Le ler avril 1948, la Société assuma la responsabilité des
contrats existants de Wartime Housing Limited, dont la balance
impayée se chiffrait par $3,671,171.20. Cette balance fut inscrite
dans les livres a leur valeur nominale. La balance de $9,525,027.81,
indiquée au bilan, représente la balance du prix de vente des pro-
priétés vendues aprés le ler avril 1948.

Avances aux municipaliiés ef autres avances

En vertu des contrats passés en 1948 avec les municipalités, une
portion du colit des services a été avancée aux municipalités et ces
argents sont remboursables, sur une période de dix ans. Ces avances
se chiffrent par $428,317.87. Le reste de cet item au bilan consiste en
avances recouvrables, lesquelles furent faites pour des projets d’ha-
bitation et U'mstallation de services.

Propriété immobiliére—

Les propriétés transportées a la Société par Wartime Housing
Limited, ont été incluses dans les comptes de la Société a leur valeur
comptable, conformément aux divers contrats avec les municipalités.
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Dans le cas des unités réservées aux ouvriers de guerre, les contrats
avec les diverses municipalités stipulaient que les maisons devaient
&tre enlevées ou démolies dans les six mois qui suivraient la date de la
déclaration officielle de la cessation des hostilités. Leur valeur fut donc
fixée au chiffre que représente le loyer net pour six mois, soit $100
par maison.

Les maisons réservées aux membres des forces armées et cons-
truites en vertu de divers programmes jusqu’en 1947 inclusivement,
sont sujettes aux contrats avec les municipalités, ot I'on stipule que
les municipalités ont le choix d’acheter les maisons en bloe, pour une
valeur de $1,000 chacune, a Pexpiration d’une période d’années qui
est déterminée par le cofit de la construction. La valeur actuelle des
loyers nets, pour cette période plus le prix d’achat s’éléverait en
moyenne i $3,000 par unité. En conséquence, ces propriétés ont été
inscrites dans les livres de la Société a ce chiffre.

Les édifices utilisés par la Société et les autres édifices transportés
& la Société par Wartime Housing Limited, ont été évalués a $2 en
moyenne, par pied carré. Les terrains vacants sont inscrits au coiit
réel d’achat.

b

Les propriétés détenues par bail comprenant un “staff house” a
Hamilton et des unités du programme de transformation de maison,
ont été évaluées au loyer net estimatif recouvrable durant Pexistence
des baux en vigueur.

Les unités d’habitation construites par la Société depuis le ler
avril 1948, 4 m&me les fonds établis par I’article 34 de la Loi nationale
sur ’Habitation, sont évalués au cotit réel et elles sont ainsi inscrites
sur le bilan.

Les propriétés acquises en vertu des contrats de garantie au cours
de 1948, sont les maisons qui n’ont pas été vendues et que la Société
a achetées conformément aux conditions du Programme de logement
intégré. La valeur inscrite sur le bilan est le cofit d’acquisition.

Les habitations des compagnies 4 dividende limité que la Société
a acquises, représentent 3,014 des 3,313 unités construites par Housing
Enterprises of Canada, Limited. Ces propriétés ont été inscrites au
bilan, au colit réel.

Les terrains et les usines industrielles & Pickering, Ontario, autre-
fols administrés par “Defence Industries Limited”, et connus aujour-
d’hui sous le nom de “Ajax Industrial Development”, furent trans-
portés & la Société le Ter mai 1948. Ces terrains et ces édifices ont été
évalués a $999,284, suivant le colit original du terrain et des services,
et une évaluation nominale des édifices.

Les recettes provenant des ventes de toute propriété acquise en
vertu de P'article 34 de la Lot nationale sur ’'Habitation, sont inscrites
au compte des fonds de réserve de la Société.
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Dépréciation et amortissement—

La dépréciation est établie comme suit:

Maisons des membres des forces armées—A environ $100 par unité
par année, laquelle somme est suffisante pour permettre de
rayer la valeur comptable au cours de la durée des contrats
établissant Poption des municipalités. Pour ces maisons,
en vertu du programme de 1948, au taux de 2 ou de 214
pour-cent, conformément aux conditions du contrat avec
les municipalités.

Propriéiés de Housing Enterprises—Au taux de 215 pour-cent,
par année.

Edifices & Pusage de la Sociéié et aunires édifices—Au taux de 5 pour-
cent pour les édifices en bois et de 234 pour-cent pour les
édifices en magonnerie.

Propriéiés détenues par bail—A des taux suffisants pour permettre
de rayer I'actif & 'expiration des baux.

Lorsqu'il v a lieu, I'on calcule la dépréciation a des taux qui per-
mettent de garantir des fonds pour le rachat des obligations a leur
maturité, lesquelles furent émises en vertu de P'article 34 de la Loi
nationale sur "'Habitation.

PASSIF
Comptes & payer—

Les comptes normaux courants d’opération pour décembre 1948
et dus en janvier 1949, se chiffrent par $415,821.57. Il y a aussi les
comptes des entrepreneurs pour la construction exécutée jusqu'en
décembre 1948; ceux-ci se chiffrent par $3,750,607.50, et sont payables
en janvier 1949. Les dépdts de garantie versés par les locataires se
chiffrent par $178,807.97.

Solde & payer au Ministre—

La somme de $222,239.82 indiquée au bilan, représente la balance
non dépensée du montant avancé pour les dépenses devant étre
affectées au logement d’urgence.

Retenues et dépits de garaniie des entrepreneurs—

Ces retenues et ces dépbts sont réalisables progressivement avec le
parachévement des contrats de construction.
Paiements & I avance—

Cet item représente les sommes recues comme prix de vente de pro-
priétés pour lesquelles les contrats sont en vole de préparation;
ce montant comprend aussi les loyers payés avant leur date d’échéance.
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Fonds de reiraite des employés—

Le fonds de retraite des employés indique une baisse nette de
$15,850.28 sur I'année 1947, provenant du transfert des dépdts des
employés, lors de leur admission, aux fonds de pension de la Société.

Emprunt—
Les emprunts obtenus du gouvernement du Canada en 1948, pour
préts, conformément a la Lol nationale sur 'Habitation, se chif-

fraient par $7,000,000. Le montant des emprunts pour la construction
au cours de 1948 s’éleve a $40,000,000.

Surplus de capital non réalisé—

Ce compte découle de 'acquisition de propriétés sans frais et des
promesses de vente, en vertu de Particle 34. Ce compte augmenta
au cours de Pannée, en raison du prix net de vente des propriétés
vendues 3 un prix en excédent de leur valeur comptable, et il fut
réduit par les montants comptant réalisés qui furent virés au fonds
de réserve. Au terme de ['année, le compte était ainsi constitué:

Actif acquis en vertu de Particle 34 de la Lol natio-
nale sur 'Habitation, aprés avoir prévu pour les
dépenses sur les maisons non achevées le 31 mars

1948 . $61,001,602.55
Ventes des propriétés aprés le 31 mars 1948. ... .. .. 6,693,719.78
- $67,695,322.33

Moins les réalisations comptant virées au fonds de
FESEIVE. ... .. 1,998,596.26
Seldedubilan. ... . ... .. ... . . ... ... ..., $65,696,726.07

ETAT DES REVENUS ET DES DEPENSES

L’on a résumé ci-aprés les revenus et les dépenses de la Société
¥ ’ p r : . . rr

pour I’année 1948, dont les détails sont inscrits dans ’état des revenus
et des dépenses.

Revenus bruts. .. ... ... ... . ... ... .. ... $11,533,400.85

Moins: Dépenses— :
Administration............... $3,029,246.93

Entretien et dépréciation des
propriétés. . ... ... 5,233,542.53

Intérét sur les emprunts. . .. 766,110.80
_ 9,028,900.26

Revenu net viré au fonds de réserve. .. .. ... ... .. .. $ 2,504,500.59
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Les revenus comprennent les frais d’administration et les commis-
sions de vente sur les propriétés de Wartime Housing, suivant I’en-
tente pour 'administration & titre d’agent, au cours des trois pre-
miers mois de I'année; ces revenus comprennent également les loyers
des propriétés pour les neuf derniers mois de I'année.

Fonds de Réserve—

Les sommes réalisées provenant de la vente des propriétés dont la
Société assuma la responsabilité, en vertu de article 34, ont été
créditées directement au fonds de réserve.

Le fonds de réserve, le 31 décembre 1948, se chiffrait par $7,160,-
194.42, suivant les détails indiqués  appendice du présent rapport.
Conformément & l'article 31 de la Loi sur la Société centrale d’Hypo-
théques et de Logement, les fonds en excédent de $5,000,000 et se
chiffrant par $2,160,194.42, ont été maintenant payés au Receveur
général.

ORGANISATION

L’organisation de la Société a trés peu varié au cours de I'année.
Au bureau-chef, 'on a formé un comité de recherches en vue d’étendre
et de coordonner les activités, en vertu de la partie V de la Loi natio-
nale sur 'Habitation. Une expansion générale des affaires de la Société
nécessita de nouveaux bureaux. Au terme de 'année, il vy avait cing
bureaux régionaux, douze succursales, treize bureaux de district pour
la perception des loyers, quatre-vingt-neuf succursales pour la per-
ception des loyers et soixante-quatre endroits ou la perception des
loyers est faite par des banques.

PERSONNEL

Le 31 décembre 1948, le personnel régulier de la Société se chiffrait
par 1,345, soit une augmentation de 173, depuis la méme date en
1947. En plus du personnel régulier, la Société réserve les services
partiels de concierge, les services de journaliers et toute autre aide
temporaire, au besoin. Au cours de 1948, le nombre de personnes ainsi
engagées se chiffrait par 596 par mois en moyenne. L’augmentation
générale du personnel de la Société provient de I'augmentation du
volume des préts, d’un plus grand nombre de propriétés a2 adminis-
trer et d’activités plus considérables dans le domaine de la construc-
tion. Le fait qu'une augmentation si considérable des activités ait
nécessité une augmentation relativement basse du personnel, démon-
tre trés bien le travail) la loyauté et la compétence des employés. Le
Conseil tient 4 exprimer son appréciation & tous les membres du per-
sonnel qui ont si obligeamment fait face & ce surcroit de travail qui
lui a été imposé, au cours de année.

Bien 2 vous,
D. B. MANSUR,
Président.
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SOCIETE CENTRALE D’HYPO
BILAN AU 31

Acriv
Frneaisse. ... ... . . $ 1,387,784.87
Comptes a recevoir, (moins: provision de $£78,888.80 pour
NON-TECOUVTIEMENT) . .. oo Lottt 338,992.92

Matériaux pour construction et entretien des immeubles—
évalués au plus bas du prix cofitant ou de la valeur estimée

deréalisation.......... .. ... . ... . .. ... ... 1,488,214.92
Préts en vertu des lois sur habitation, comprenant $359,-

972.68 d'Intéréts courus. .. .. ... 41,207,048.46
Totalité du capital-actions de Housing Enterprises of Canada

Ltd 750.00
Promesses de vente, comprenant $23,443.35 d’intéréts courus 9,525,027.81
Avances & des municipalités et autres avances, remboursa-

bles & tempérament. ... ... .. ... ... ... .. .. ..., 811,071.46

Immeubles, évalués au prix colitant ou a la valeur donnée
par le consell d’administration aux propriétés acquises sous
Pempire de larticle 34 de la Lol nationale de 1944 sur 'ha-
bitation, (moins: provision de $2,101,272.38 pour dépré-

ciation)—
Alusagedela Soctété. ... ... ... ... $  157,384.69
Construits pour location. .. ... ... .. 114,656,756.88
Acquis par suite de garanties données 668,732.84
Tenures par bail................ ... 1,291,136.02
Autres immeubles.......... ... 2,037,844.69
—F  118,811,855.12
Mobilier de bureau et autre équipement, {(moins: provision
de $85,713.92 pour dépréciation)...................... 163,219.88
Cautionnements d’entrepreneurs en dépot au Ministeére des
Finances. ... ... .. ... 322,184.30
Autresactifs. ... . ... . . 28,117.01
$174,084,266.75
Nore:—Le bilan ci-dessus ne pourvoit pas aux pertes possibles au compte
des préts consentis conjointement avec les institutions préteuses,
ni aux garanties, ni aux autres engagements en vertu des lois sur
I'habitation, lesquels sont des obligations de Sa Majesté d’aprés
ces lois.
D. B. MANSUR, W. D. ARMITAGE,
fe président le comptable en chef



THEQUES ET DE LOGEMENT
DECEMBRE 19438

PassiF
Comptes a payer et divers frais accrus................. .. ¥ 4,345,237.04
D au Ministre de la Reconstruction et des Approvisionne-

F o4 <T Y A 222,239.82
Cautionnements d’entrepreneurs et retenues.............. 3,611,786.30
Loyers et autres paiements par anticipation. .. ........... 569,338.03
Fonds de retraite des employés............... ......... 56,046.85

Dii au Receveur Général sous 'empire de I’article 31 de la
Loi sur la Société centrale d’Hypothéques et de Logement. 2,160,194.42

Emprunts auprés du Gouvernement du Canada en vertu de
Particle 23 de la Loi sur la Société centrale d’'Hypothéques
et de Logement, attestés par des débentures de la Société,
comprenant $231,714.62 d’intéréts courus, (pour les préts
en vertu des lois sur Phabitation). ......... ... ... ..., 27,231,714.62

Emprunts auprés du Gouvernement du Canada sous P'empire
de 'article 34 de la Loi nationale de 1944 sur ’'Habitation,
attestés par des débentures de la Société, comprenant
$190,983.60 d’intéréts courus, {(pour 'acquisition et la
construction d'immeubles). . ... ... ... L. 40,190,983.60

Surplus de capital non-réalisé, comprenant le surplus prove-
nant de ’évaluation des propriétés acquises sous ’empire : .
de Particle 34 de la Loi nationale de 1944 sur 'Habitation. 65,696,726.07

Capital—Autorisé et versé. ............................ 25,000,000.00
Fondsde Réserve.......... ... ..o i .. 5,000,000.00
$174,084,266.75

RAPPORT DES VERIFICATEURS

Au Ministre de 1a Reconstruction et des Approvisionnements,
Gttawa. .

Nous avons fait examen du bilan ci-dessus de la Société centrale d’Hypothéques et de
Logement arrété au 31 décembre 1948, et avons obtenu tous les renseignements et explications
que nous avons demandés. Nous faisons rapport que, dans notre opinion, ce bilan est dressé de
maniére 3 démontrer la situation financiére véritable et exacte de la Société 4 cette date, au
meilleur de notre connaissance, suivant les explications qui nous ont été données et d’aprés ce
qu’indiquent les livres de la Société.

MAURICE SAMSON, CA, K. W. DALGLISH, C.A,,
de la firme Chartré, Samson, Beauvais, de la firme Deloitie, Plender, Haskins & Sells
Gauthier &8 Cie,
Ottawa, Canada—19 février 1949.
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ETAT DES REVENUS ET DEPENSES POUR L’ANNEE TERMINEE
LE 31 DECEMBRE 1948
Revenvus:
Intéréts sur préts en vertu des lois sur
Phabitation. . ..................... ... $1,117,840.70
Moins: Intéréts sur emprunts aupres du
Gouvernement du Canada pour les
préts en vertu des lois sur habita-

L T« L 633,202.30
Loyers des immeubles. . ...... ... .. .. ... 9,629,788.43 434,638.40
Moins: Intéréts sur emprunts auprés du
Gouvernement du Canada pour pla-
cement dans des immeubles para-
ChEVéS .......................... 89,90850 9,546,8?993
Autres revVenus. . ... .. .. ... 784,021.72
DEPENSES: $10,765,540.05
Administration—
Salaires du bureau-chef et
des succursales. . ... ... $1,833,593.58
Fonds de pension, fonds de
retraite, assurance-grou-
pe, assurance-chbmage
et services médicaux. . . 361,434.39
Honoraires et dépenses des
administrateurs. ... . ... 6,377.73
Honoraires et dépenses des
vérificateurs........... 20,000.36
Frais légaux............. 18,999.85
Fournitures et dépenses de
bureau............... 194,264.68
Téléphones et télégrammes 74,507.59
Loyer en entretien des bu-
FEAUX..... ot 135,020.15
Dépenses de voyages et
usage des automobiles
des employés.......... 247,460.32
Services d’information,
films et plans........ .. 55,036.47
Dépréciation du mobilier
et de I’,équipement ..... 35,159.26
Autres deper.lses: ...... R 47,392.55 3,029,246.93
Dépenses & exploitation des immeubles:
Entretienet réparations des
immeubles. ... ........ 1,873,815.42
Paiements aux municipali-
tés en lieu de taxes et
pour Services.......... 1,235,547.23
Dépréciation des immeu-
bles.................. 2,124,179.88  5,233,542.53  8,262,789.46
2,502,750.50
Ajouter: Profits réalisés sur ventes d'immeubles. .. .. .. ... 1,750.00
Solde viré au Fonds de Réserve................. ... ...... $ 2,504,500.59



SOCIETE CENTRALE D' HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT
FONDS DE RESERVE
Sclde créditeur le 31 décembre 1947. $§ 374,745.77
Ajouter: Virement du compte de
Revenus et Dépenses pour
Pannée 1948............ 2,504,500.59
Ajouter: Produit de la vente de pro-
priétés acquises sous 'em-
pire de larticle 34 de la
Loi nationale de 1944 sur
PHabitation............ 1,998,596.26
Ajouter: Disponibilités nettes ac-
quises sous l'empire de
Particle 33 de la Loi na-
tionale de 1944 sur I’'Ha-
bitation............... 2,282,351.80
——  $7,160,194.42
Déduire: Montant viré au crédit du Receveur Gé-
néral.. ... ... 2,160,194.42
Solde créditeur le 31 décembre 1948, limité par ar-
ticle 31 de la Loi sur la Société centrale d’Hypo-
théques et de Logement....................... $5,000,000.00
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUESV
TABLEAU DES IMMEUBLES AU 31

Additions
pendant la période
Solde du ler avril au
31 mars, 1948 31 décembre 1948
Valeur aux
Unités livres Unités Montants
A Pusage de la Socidté........... ... ... 137 | § 166,036.12 Nil Nil

Construits pour location:
Maisons d’ouvriers de guerre......... 14,486 1,448,600.00 Nit 1,201,726.61
Maisons de membres des forces armées,

parachevées—programme de 1947.. 7,942 23,826,000.00 | 11,422 34,266,000.00
Maisons de membres des forces armées,
en voie de construction—programme

de 1947. ..o 11,597 | 34,791,000.00 {(11,422) | (34,266,000.00)
Maisons de membres des forces armées,

parachevées—programme de 1948. . Nil Nil 790 4,506,596.10
Maisons de memgres des forces armées,

en voie de construction—programme

de 1948. ... ...l 395 648,725.27 | 6,873 24,579,200.39
Maisons & logements multiples, para-

chevées............... ... ... ... Nil Nil 245 1,594,705.00
Maisons 4 logements multiples, en

voie de construction.. . ............ 623 968,151.37 (245) 1,082,183.09

Maisons acquises de compagnies a
dividende limité—
3 famille unique. . .......... ... 1,915 14,590,764.71 Nil 561,443.70
a logements multiples. ............ 1,141 7,986,950.01 Nil 301,963.56

38,099 | $84,260,191.36 7,663 33,827,818.45

Acquis par suite de garanties données. . . . Nil Nil 95 668,732.84
Tenures par bail:
Programmes de transformation de
maisons..... ...... e 2,011 1,537,172.85 Nil Nil
“Staff House”’—Hamilton. .......... 1 190,000.00 Nil Nil
2,012 1,727,172.85 Nil Nil
Autres immeubles:
Terrains vacants. .................. — 817,432.32 —_— 552,512.68
Divers......... ...l 109 128,513.41 190 601,968.00
10% 945,945.73 150 1,154,480.68
TOTAL. . ................... 40,357 | $87,099,346.06 | 7948 | $35,651,031.97
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DECEMBRE 1948

i Déductions
pendant la période
du ler avril au Solde—31 décembre 1948
31 décembre 1948

Valeur aux Valeur aux o Valeur des livres
Unités livres Unités livres Dépréciation |aprés dépréciation

21% 252000 135|% 163516.12| % 613143 | $  157,384.69

2,043 204,300.00 | 12,443 2,446,026.61 Nil 2,446,026.61
476 { 1,428,000.00 | 18,888 |  56,664,000.00 | 1,335,841.44 |  55,328,158.56

Nil Nil 175 525,000.00 Nil 525,000.00
Nil Nil 790 4,506,596.10 18,463.80 4,488,132.30
Nil Nil 7268 1 25,227,925.66 Nil 25,227,925.66
Nil Nil 245- 1,594,705.00 5,127.52 1,589,577.48
Nil Nil 378 2,050,334.46 Nil 2,050,334.46

il dil 1,915 | 15,152,208.41 284,103.90 |  14,868,104.51
Nil Nil 1,141 8,288,913.57 155.416.27 8,133,497.30

2,519 1,632,300.00 | 43,243 116,455,709.81 1,798,952.93 114,656,756.88

Nil Nil 95 ~ 668,732.84 Nil 668,732.84

228 142,415.25 1,783 1,394,757.60 248,621.58 1,146,136.02
Nil Nil 1 190,000.00 45,000.00 145,000.00

228 142,415.25 1,784 1,584,757.60 293,621.58 1,291,136.02

— Nil — 1,369,945.00 Nil 1,369,945.00
63 60,015.28 236 670,466.13 2,566.44 667,899.69
63 60,015.28 236 2,040,411.13 2,566.44 2,037,844.69

2,812 | $1,837,250.53 | 45,493 | $120,913,127.50 | $2,101,272.38 | $118,811,855.12
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STATISTIQUES
LISTE DES TABLEAUX
Tableau
no Partie I—Activités en veriu de la Loi

nationale sur ' Habitation

1 Préts nets approuvés en vertu de la Loi fédérale de 1935 sur
I’Habitation, de la Loi nationale de 1938 sur 'Habitation et
de la Loi nationale de 1944 sur 'Habitation

2 Préts nets approuvés et progrés de la construction des unités
de la L. N. H., par province, 1948

3 Préts nets approuvés et progrés de la construction des unités
de la L. N. H., par grande viile, 1948

Préts nets approuvés et progrés de la construction des unités
de la L. N. H., par genre de projet, 1948

Préts nets approuvés, par genre de maison, 1948

Préts nets approuvés, suivant le montant du prét, 1948
Projets nets approuvés, assurance-loyer, par province, 1948
Garanties nettes pour le développement de terrains, contrats
passés, par province, 1948

Garanties nettes approuvées de préts pour agrandissement de
maison, par province, 1948

10 Construction parachevée et dépenses réelles, activités directes
dans le domaine de Uhabitation—du ler avril 1941 au 31
décembre 1948

11 Appropriations, dépenses et progrés de la construction, activi-
tés directes dans le domaine de ’habitation, par province, 1948

12 Appropriations, dépenses et progres de la construction, activi-
tés directes dans le domaine de 'habitation, par localité, 1948

13 Unités 2 loyer vendues, par province, 1948

14  Unités A loyer vendues, par localité, 1948

15 Unités a loyer administrées par la Société, le 31 décembre 1948

16 Revenus et dépenses d’exploitation des projets d’habitation
a loyer, par province, 1948

17 Revenus et dépenses d’exploitation des projets d’habitation a
loyer, par localité, 1948

18 Dépenses approuvées et dépenses réelles pour les recherches
sur 'habitation et 'aménagement des collectivités, 1948

0 =1 N tn H

0

Parmie 11— Autres activités dans le domaine de I’ Habitation

19 Activités sous le régime des Réglements sur les logements
d’urgence, 1948

20 Demandes approuvées pour une dépréciation double, projets
d’habitation 2 loyer, par province, 1948
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PARTIE 1

ACTIVITES EN VERTU DE LA
LOI NATIONALE SUR L’HABITATION



SOCIETE CENTRALE D}HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 1—PRETS NETS APPROUVES EN VERTU DE

LA LOI FEDERALE SUR LHABITATION, 1935, DE LA LOI

NATIONALE SUR IHABITATION, 1938, ET DE LA LOI
NATIONALE SUR L’HABITATION, 1944

die Ter octobre 1935 au 31 décembre 1948 (1)

Nombre
Période et Loi sur 'Habitation de Nombre Montant
préts d’unités (3000}
Loi fédérale sur I'Habitation, 1935:

1935 (leroct.—31 dée). ... ... ... 73 97 514
1936, . 550 788 3,778
1937 e 1,311 1,817 7,524
1938 (Ter jan—31 juillet). ... .. .. 1,149 2,197 7.803
Total. .o 3,083 4,899 19,619

Lot nationale sur ’'Habitation, 1938:
1938 (ler aotit—31 déc.). . ........... 1,198 1,697 6,037
1939, ... 4315 5973 19142
1940, LT 4397 5621 16,721
1941, 4370 4323 13,508
1942 1,138 © 1,093 3,170
1943, 1721 1,721 5.454
1944 T 1,393 1,393 1855
1945 (ler jan.—3% jan.) (%), . ....... .. —407 —407 -1,368
Total. ... .. .. ... L. 18,625 21,414 67,519

Loi nationale sur I"'Habitation, 1944:
1945 (ler fév.—31 déc). .. oo 4,838 5,387 22,511
1946, . 7,340 11,826 55,946
1947, L 8,386 10,933 53,231
1948 i 15,338 18,827 101,642
Total. ... .. .. ... 36,402 46,973 233,330
Grand Total. . .......... ... . ... 58,110 73,286 320,468

(1) Les chiffres annuels représentent le nombre total des préts approuvés plus les
demandes réintégrées et les augmentations, moins les cancellations, diminutions
et les demandes retirées.

(3] En 19435, les cancellations furent plus élevées que les demandes approuvées en
vertu de la Loi nationale sur ’'Habitation, 1938.



LOGEMENT

DE

ET

»

D HYPOTHEQUES

CENTRALE

SOCIETE

*sngsop-19 spanoadde sysu s391d say uryuasyadar 1775985 01¢ 1ud a1giyd a8 39 sp3ruUn
9661 1nod s1p1d (0g°1 ¥ ey Juede sjusweBueyd sannw $3] 12 5994853UI94 SopuUTWAD §3] ‘suonreoued saf Jud ANPI 3Ny awnjoa
22 159%°880° 1 1¢ 2ed Jusayryd 25 33 spatun 8707 nod geet9r ¢ IULAR[R, S §F6] UD spanordde s3naq sad sy ruoyn g np uoisnpexa,| y—(y)

96L°C1 6£6°11 LIF51 81£°01 9% 1 THO'TOT | £T8°91 | 8eLsY $L8°TI (1) VAVNYD
4 —_— T —_— el 1 T T 91 " 138S0N()-PION P SIIOILID |,
65%°1 £10T 9£T'T 9T 1T ELITT | TSET | STIT T80T |1 enbiuumg-alquioen
168°1 LE1°] STR1 £08 §5°¢C PTETT | 951°T | TLE'T 98 | T BBy
871 9.1 6L 44 Tl L19 01 ¥6 27 T A uRMIYRITYSEG
L¥8°1 1607 PECT PHST 18°1 9.8°L | TLET | 901°1 LSL, R " BqOIEIN
LIT'S 8L8'y T6°S £es'e €9°1 CHOOF | 866°9 | 8€5%9 L6TF | oLLIuQ)
T81°C LI8T ¥ 759 LE1 £999T | €81° | S68°C TOL'C | RENGIY)
112 191 L6 §L 19 18T | 80¢ 987 €05 YOIMSUNIG-NEIANON
90¢ 017 6LT L£T 0s° 62T | 91¢ 314 g9 | 38500 -R[[PANON
£s 91 95 g1 It €T 8¢ 5¢ €6 T PAEnOPH-aduLIg NP B9[]
8H61 S2PADUD | SIPIUDW L¥61 sawy (000¢) | spaunp| siad (000)
9P 1€ 9 ~eaed =wod 9P 1€ 9] 000°T Jed  [3UBIUCTA] | RIqUION ap uone[ndog
Somuuz.n_m:ou :O_uﬁu somuﬁu ccmuus.ﬁwzou quED uuQEOZ
5p 9104 UD fqeyp | -iqEyp ap 9104 ud oduIAOI]
§931UNn, p spun P spIun P sp31UN P : -
U&QEOZ uuQEOZ Q.HQC._OZ” uh._.EOZ

.Hum.z.n.— ﬂ~ ap ww.umSB S3P UOINIISUODd B[ 2P mm._mo.unﬂ

spanoxdde syau s39.,1

8¥61 “HONIAOWd ¥Vd “H'N'I VI dd SALINN
SHdd NOLLOOYWLSNGD V1 dd S9¥O0Ud 19 SHANOYIdY SLAN SLHYJd—T ON NVATIV.L



DE LOGEMENT

ET

E

D HYPOTHEQUES

CENTRALE

SOCIETE

suoidpd §30 op

$10Uap ua $a3NAsu0d siew ‘saureyjodoniwr sarpnuoly saf aned us asiaarn mb pedidiunw sun surp sanyis spytun sanbppnb pusiduroy—(;)
'snid 32 000‘0¢ @p uoneindod sun p payedpiunw sun syuis aj[ta apuraH—(;)

96L°C1 69611 | LIB'ST 81£°01 9% 1 THOTOT | LT8'8Y | BECST y s/8T1| VAYNYD
9¢1'e 8PF'T | 919°C 8961 €5 OIT'ET | £50% | §¥9°€ | L£9°L | "suoibps saumny
$08°1 095°1 £81°C 181°1 §L°¢ 916°CT | 0T§'T | TTT'T | Tl | [ei0],
] 91 bl 01 LS L¥ 87 5T 6% _ LALY~S101 ],
9 ST 0l 11 86 691 0¥ 0C 1% “Aanqpng
L 7 201 01 €T S6¥ 501 89 ¥ IR CERLERIT
¥ LS ¥ LS 9 LST L or o | RRRRTTO RISt
%4 joré 99 01 €L LT¥ 9 79 e SAULIEYIL)IG
0L 88 ¢ Lzl L¥ 08T (3 0 99 v gy
08 ¥6 L6 LL €9°T 729 801 1L it CaausyMY
L €S 6L 9% 19°¢ §1L 98 6L [ R uoysauLy
821 9% 86 9L §8°T 9% L6 06 ¢ SR IAg 340
8¢L £29 900'1T §9¢ 99°6 S0L9 | LTTy | LOYL | Ler | uoyuowrp:y
SLS £5¥ w9 98¢ 179 698 | LLY L19 601 cAedpe)
€1 L ¥l 9 95 ° 61 0T 0T 9¢ | plojiurag
S)10 SAPUDLT San)”
958°g 1€6°L 8196 691°L 89°7 919'%9 | BSTTL | ILV6 | 995
$OLT £66 661°1 86¥'1 81'% £0F'L | PECT | TLOT | 61€
011 901 §€1 18 0g' 1 £0CT | 861 791 TSl
L91 891 121 $91 9%'C 12T | €52 LET cor | BLIOIIA
8S1°1 LLY‘T $06°T 1€6 78'¢ PIIG | €L6°T | $SL°T | 918 S pATIODUT A
8L1°7 8¥T°1 SLB'T 166 61 SLTUT | 9%6T | 9¥61 | ®T0°T | oauodo |,
8T 91 €T 1T ¥ €8T, SE SE g8 | uyo[-1g
6T 1ee 65T 16€ 10°1 085°T | %92 00T o | 23491y
99% 97T 56 L6T 00T 898 | 00§ [4%% 0ST |70 ean()
$IE'T €10 1697 906°1 06'C 1107 | 811% | 6L0T | 8I¥°1 T ERuO
00§ §8¢ 208 €8¢ 6% 90T | TS 1% 0] S R uopuof
8%/, 069 101 €T 69 ¥ £ee’s | 996 ¥26 907 | ruoniweg
adl 88 601 A 56° ¥99 sT1 801 wrop 1L
() sarren
-1j0dogaut SH0IB]
8H61 21quaengp ¢ | sepaayorred|sapouswiuiod | /HET QWP ¢ sawy (000g) |syyunp| sipad (000)
3 UondNIISuod  {uoneigry p (uonelqey p 3] UONIDNIISUOD 000°1 aud juey AGUION ap uon|
2P 2104 UD s3un p §g3un p ap 2104 U $911UN) ~UOJN] arquop] | -ndo,] uoifioy
§931UN, P 2IGUION] 2IQUION] 2IqUON] $UN P AUQUION] i v

HINT B 2P 831Ul S3p uonInI3suod vy ap wm...._.mc.“n‘

spanoadde syou s1p1]

8F61 (1) “ATTIA AANVYED ¥VJI “H'N"T V1 4d SHLINN
SHA NOLLDOYLSNOD V1 dd STIO0Ud 1A SHANQUIAY LAN SLHAYI—E N

OVATdV.L

54



SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 4—PRETS NETS APPROUVES ET PROGRES DE LA
CONSTRUCTION DES UNITES DE LA LN.H. PAR GENRE DE
PROJET 1948

Progres de la construction des
Préts nets approuvés unités de la LN.H.
Nombre Nombre
d’unités d’unités
. en voie en voie
Genre de projet de cons- de cons-
truction | Nombre | Nombre | truction
Nombre | Nombre| Mon- le 31 | d’unités | d'unités | le 31
de d’unités | tant déc. coni- para- déc.
préts ($000) 1947 |mencées| chevées | 1948
{a) LN.H. 1944, Partie 1
Préts conjoints pour les
propriélaires:
Occupé par le propriétaire| 3,903 | 3,945 | 21,053 | 1,833 | 3,305 | 2,021 | 3,117
Logements intégrés. . ... . 5,135 | 5,653 | 31,292 | 4,937 | 5,706 | 5,581 { 5,062
Pour la vente. ... ...... 5,587 { 5,980 | 31,065 1,982 | 4,519 | 2,702 | 3,799
Total.............. 14,625 | 15,578 | 83,410 | 8,752 | 13,530 | 10,304 | 11,978
(b) L.N.H. 1944, Partie 11
Préts pour habitations
& loyer:
Pour la location. . ..... .. 520 | 2,738 | 12,283 1,035 1,547 1,044 | 1,538
Pour la vente. .. ........ 45 107 438 84 27 56 55
Compagnies a dividende
Hmité, . ........... ... 4 115 711 8 118 99 27
Housing Enterprises. . . .. — 2 3,459 303 2 305 —
Industries de matiéres
premidres............. 1 4 7 30 24 88 16
Total.............. 570 | 2,966 | 16,898 1,510 | 1,718 1,592 1 1,636
(c} L.N.H. 1944, Article 31A
Préts directs pour les
proprifiaires:
Occupé par le propriétaire 89 91 409 5 35 10 30
Logements intégrés. .. ... 37 70 302 41 13 16 38
Pourlavente. . ......... 9 g 52 7 i1 10 3
Préts directs pour logements
a loyer:
Pour la location......... 4 109 551 3 106 7 102
Préts directs pour habita-
Hon rurale:
Occupé par le propriétaire 4 4 20 — 4 — 4
Total.............. 143 283 1,334 56 169 43 182
(d) L.N.H. 1944, Parties I,
IT et Article 31A
Préts conjoints et directs
pour les propriftaires
et pour la focation:
Occupé par le propriétaire] 3,992 4,036 | 21,462 1,838 3,340 2,031 | 3,147
Logements intégrés. ... .. 5,172 5,723 | 31,594 | 4,978 5,719 5,597 | 5,100
Pour la vente. .. ........ 5,641 6,096 | 31,555 2,073 4,557 2,768 | 3,862
Pour la location. . ....... 524 | 2,847 | 12,834 { 1,038 | 1,653 1,051 | 1,640
Compagnies 4 dividende
Hmité. ... . ... 4 115 711 8 118 99 27
Housing Enterprises ....| — 2 3,459 303 2 305 —
Industries de matiéres
premiéres............. 1 4 7 80 24 88 16
Habitation rurale...... .. 4 4 20 — 4 — 4
Grand Total........ 15,338 | 18,827 | 101,642 | 10,318 | 15417 | 11,939 | 13,796
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TABLEAU No s—PRETS NETS APPROUVES, PAR GENRE

DE MAISON, 1948

. Nombre Montant

Genre de maison d’unités ($000)

Famille unique—1  étage........................... 7,165 36,549
Famille unique—124 étages. . ... ....... ... . ... .. ... 4,607 27,888
Famille unique—2  étages.......... ... ... .. ... ... 1,740 11,140
Total . ..o 13,512 75,577
Jumelée. ... . 565 3,419
Duplex... ... ... 512 2,239
Triplex. ... .. ... 152 636
Duplexdouble. . ... ... oo 939 4,490
Rangée demaisons. . ............ .. ... ... . ... ..... 1,093 5,017
Maison de rapport. ... ... Lo 2,053 10,249
AULIES. .. 1 15
Total. ... .. 5,315 26,065

Grand total. .. ... ... .o oo oL 18,827 101,642

TABLEAU No 6—PRETS NETS APPROUVES, SUIVANT LE
MONTANT DU PRET, 1948

Pour les Pour la Pour
propriétaires location habitation

L.N.H. 1944 L.N.H. 1944 rurale Nombre

Montant du prét Partie T et Partie Il et L.NH. 1944 total
Article 31A Article 31A Article 31A d'unités
Nombre d'unitésiNombre d’unitésiNombre d’unités| d’habi-

d’habitation d’habitation d’habitation tation

Moins de $3,000... ... 118 55 1 174
$3,000 & $3,499.... ... 220 282 - 502
$3,500 & $3,999.... ... 667 465 - 1,132
$4,000 & $4,499. ... .. 2,042 805 - 2,847
$4,500 4 $4,999. ... .. 2,548 451 - 2,999
$5,000 2 $5,499.... ... 2,906 502 1 3,409
$5,500 4 $5,999..... . 2,769 345 - 3,114
$6,000 & $6,499. . . . 2,428 61 1 2,490
$6,500 et plus. .. ... .. 2,050 109 1 2,160
Total ... ... .. 15,748 3,075 4 18,827
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SOCIETE CENTRALE D’HY?OTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 9—GARANTIES NETTES APPROUVEES DE
PRETS POUR AGRANDISSEMENT DE MAISON,
PAR PROVINCE, 1948

Nombre Nombre
Province de d’unités Montant
préts d’habitation ($000)

He du Prince-Edouard. . ... ... ... .. - - -

Nouvelle-Ecosse..................... - B -

Nouveau-Brunswick. ... ... ... ... .. - - -
Québec. ... ... ... .. ...l -1 -1 2
Ontario. ......... ... ... 1 2 2 4
Manitoba. ... ... Lo oL ! - - -

Alberta...... ... ... ... L - - -
Colombie-Britannique................ 1 2 3
CANADA. ... ... .. ... ..., 2 3 5
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 13—UNITES D’HABITATION A LOYER,
VENDUES, PAR PROVINCE, 1948

Nombre Nombre Prix d’achat des

Province d’unités d’unités unités vendues
en vente vendues ($000)
Ile du Prince-Edouard. .. ...... .. — —_ —
Nouvelle-Ecosse.. ....... ... ... 281 219 570
Nouveau-Brunswick............. 350 350 355
Québec..... ... i 1,556 523 1,781
Ontario. . ............o... AN 1,804 720 2,261
Manitoba. ... ... .ol 175 42 163
Saskatchewan................... 660 112 416
Alberta...... ... 245 130 628
Colombie-Britannique............ 2,349 1,244 3,495
CANADA. ................. 7,420 3,340 9,669

TABLEAU No 14—UNITES D’HABITATION A LOYER,
VENDUES, PAR LOCALITE, 1948

Nombre Nombre Prix d’achat des

Localité d’unités d’unités unités vendues
en vente vendues {$000)

Régions métropolitaines

Halifax.. ..................... 165 162 422
Hamilton..................... — — —_—
London...................... — — —_—
Montréal. ... ... ... ... ... 346 103 336
Ottawa. ... ..o — —_— —_
Québec....................... 200 2 6
Saint John............... .l 150 150 150
Toronto............. oo — — -—
Vancouver.................... 1,344 598 1,948
Victoria.........cccieeeeeoon. 242 104 332
Windsor. .. .. ... ...l — — —_
Winnipeg............ ... 125 20 77
Total. ... 2,572 1,139 3,271
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TABLEAU No 14—UNITES D’HABITATION A LOYER,
VENDUES, PAR LOCALITE, 1948—JSuite

Nombre Nombre Prix d’achat des
Localité d’unités d’unités unités vendues
en vente vendues {H000)
Autres grandes villes
Brantford. ................... 200 64 203
Calgary................... ... — e —
Edmenton.................... 230 115 561
Fort William.................. 169 113 303
Kingston..................... — —_ —
Kitchener. . .................. —_ —_— R
Regina....................... — - —
St. Catharines. . .............. —_ — —_—
Saskatoon.................... 400 46 183
Sherbrooke. . ...... ... ... ... — — —_
Sudbury...... ... ... ... — — —_—
Trois-Rividres. .. .............. —_— —_— —_
Total......... ... ... .. 999 338 1,250
Cités et villes de moins de 30,000 dmes

Almaville... ... .. ... ... .. 7 6 27
Amherst............. ... ..., 80 41 107
Beavharnois. ................. 88 37 123
Bow Island. . ................. 15 15 68
Brownsburg. ......... ... 56 31 g7
Campbellford. ...... ... . ... 5 3 17
Cap de la Madeleine. .......... 83 36 115
Chicoutimi. . ................. 100 17 53
Comwall..................... 50 19 60
Dieppe.....coooiii i 200 200 205
Fort Erié...... ... ... ... ... 194 42 114
Galt. .. .. 50 35 109
Hull.......... ... . 150 64 196
Jonquidre..................... 100 21 67
Kamloops.................... 95 35 127
Kelowna..........oooviinn.. 100 43 155
LaTuque.................... 62 24 79
Lauzon...... ... .coiiiiiinan. 99 10 28
Liverpool..... ... ... ...t 36 16 41
Midland. ..o oo 50 7 21
Moose Jaw................... 185 55 186
Nobel.. .. ool 20 7 8
Orillia.. ..o 96 61 176
Penticton............cuionn 93 81 282
Peterborough. . ............... 339 143 445
Port Arthur. .. ........... ... 127 31 104
Prince Rupert................. 263 246 266
Renfrew...... ... 69 31 95
Rock Island.................. 50 6 18
Sarmia. ... 229 107 443
Sault Ste-Marie. . ............. 172 52 149
Sealsland. ................... 212 137 384
Serel.......... ... ... ..., 191 159 616
Transcona. .........oovevenun. 50 22 86
Wallaceburg. ................. 34 5 13
Waterloo. ... ... ...t 19 7 21
Yorkton. ... ....cooviiineiaat 75 11 47
Total ... ... il 3,849 1,863 5,148
Grand Total .. ............ 7,420 3,340 9,669
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SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

TABLEAU No 18—DEPENSES REELLES ET DEPENSES
APPROUVEES POUR LES RECHERCHES SUR I’HABITA-
TION ET IPAMENAGEMENT DES COLLECTIVITES, 1948

Dépenses Dépenses
Genre de dépenses approuvées réelles (1)
Société centrale & Hypothéques et de Logement
Recherches économiques et connexes. .. ....... 87,780 99,857
Enquétes sur habitation rurale. . ... .. ... ...
Recherches architecturales.. ... ... .. ... .. 63,174 10,877
Aménagement des collectivités. ........ ... .. 6,139 5,986
Travail éducatif. ... ... FR 4,653 30,079
Total. ... ... 161,746 146,779
Octrois aux aufres ministéres du gouvernement
ef gux institntions
Recherches économiques et connexes. ... ...... 36,141 24345
Enquétes sur habitation rurale. .. ... .. .. 35,074 34,889
Recherches architecturales.............. .. ... —_—
Aménagement des collectivités. . ...... ... .. 34,475 78,398
Travail éducatif. ....... ... ... ... ...
Total .. ..o 105,690 137,632
Sociéié centrale d” Hypothigues et de Lozement
el oCirois aux anires minisiéres du
gonvernement
Recherches économiques et connexes. . ........ 123,921 124,182
Enquétes sur P'habitation rurale. . ... ... ... 35,074 34,889
Recherches architecturales.. ......... ... .. ... 63,174 10,877
Aménagement des collectivitds. .. ... .. ... ... 40,614 84,384
Travail éducatif. .. ... ... .. ... ... ... 4,653 30,079
Total . ...l 267,436 284,411

(1) Les dépenses réelles en 1948 dépassent les dépenses approuvées de cette année,
parce qu’elles comprennent les dépenses qui furent approuvées en 1947.
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PARTIE 11

AUTRES ACTIVITES DANS LE DOMAINE
DE L’HABITATION



LOGEMENT

DE

ET

¥

D HYPOTHEQUES

SOCIETE

CENTRALE

"LLT'186¢ O Iurtowr ne
syuswoeFus sop 3ursuaspidos oy of aud §93MIFP NO sPYULIR §931UN §9] SIAWOD A HOESOT 1ed IUBILIPIYD 38 ‘GpET PIqUIAPP T 9 SI[¥I0)
sapadyoraed spitun saf *0gs 960 p¢ 2P JurIuow ne sjustwaeiua sap Jursuaspidar ‘sapasydvied Jualel) spuUn HH'E LFGT 2AqUILPP TE 9T (1)

588 89 L18 8 098 €T - €11 € 8 L¥L 0T () VAVNYD
¥ — 574 - ¥ T - - — — ¥ 4 -+ onbruueiug-aiquooy
e . re _ " v . _ _ B - A P AEN ©310q [y
LT — LT e YL 4 — 8 T — 9¢ € UEMIYDIENEEG
01 - 01 — 0T T | = — i 0t 1 " TEQOIURTA
184 — 81¥ 8 129 6 - - - 8 178 6 1T ToLEluQ)
LLT 09 L11 — ¥ 4 e 06 1 - §s € T geng
g g — . 9§ ¢ — ST 1 —_ ¥ 7 U YDIMSUNIE-NEIANON]
R — N — R — — — . — —— e St DRS00 B[[PATION]
_ _ — — _ — — — — —_ — — paenopi[-a2uti g np 9] o
(000%) | (000%) | (000%) 8H61 m@?ﬁ@u sylord | gpeT | 599a9yd | s1afoxd | gh6T | se9asyo | s1sfoxd
[e301, | saneys | xned 9p ~BIBC ap 9P -vaed ap 29p -eaed ap
-eAMUN | ~Dlunur | (g9 | SPUUM) | qWON | L[ | SpuN |LaquioN | 1€ 9[ $9IUM) | 2AQUION
s3ofolg | sy2foag | uononn uonsng uonoNs
-$U0d ap -$U02 8p -§U0D ap 2IULAOL]
2104 U2 2104 U2 A0A UD e
sPITU[) spun) s
anUTUY Eu.ﬁo.a §2] SO [, SAALIISIDALIUN 30?.5. xneddiunw Bu.ﬁo._&

apre nod sona0

8¥61 “AONAOUN.A

SINIWIOOT S3T ¥NS SINAWHTOHY SHA ANIOAY H7T SNO0S SHLIALLDV—6I ON NVATIV.L



DE LOGEMENT

ET

b

P HYPOTHEQUES

CENTRALE

SOCIETE

016C ¥S1 §H9'T 1 S0p 0 VAYNYD

809 LT £es 8% 66 Tl

9085 154 ¥5v 6 9L S

66 9t €L - [ [

678 € 16L 5T €Tl 1T

88 ST F6L, 6T 96 If

H H — .,..H — e U plenop g -aou | np ay
(000%) (000%) (000%) (000%) uoye3 s3afoxd

0], aune UOLIDILLISUOT) | UL |, ey, p ap

19 spun, p AIQUION]
yuatwadimbyy DIUION] DUIAOL ]

wm_udﬁﬂmumu mLGGU

8761 WAXOT ¥V NOLLV.LIGVH.A SLA[O¥d
SHA NOLLVIDHUdAd dATdNOd ANN YNOd STAANOYIIY SIANVINHUA—0T °N AVATIV.L

]
oo



