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SOCIETE CENTRALE 'D'HYPOTHEQUES 

Honorable R. H. 'Yinters, 
I\linistre de la Reconstruction 
et des Approvisionnements, 
Ottawa, Ontario. 

IVlonsieur Ie l\Iinistre, 

ET DE LOGEMENT 

24 Fevrier 1949. 

Au nom du Conseil d'administration de la Societe centrale d'Hypo­
theques et de Logement, et conformement aux dispositions de la Loi 
sur la Societe centra]e d'Hypotheques et de Logement et de la Loi 
nationale de 1944 sur l'Habitation, je vous soumets un rapport sur 
l'administration de la Societe, pour \'annee civile 1948. Je vous sou­
mets egalement les cOl1lptes de la SC)ciete pour l'annee 1948, en la 
forme prescrite par ses reglements, lesquels comptes ont ete signes 
par Ie president et Ie comptable en chef, et certifies par les auditeurs 
de la Societe. 

Au cours de l'annee, la Societe s'est livree plus activement au deve­
loppement de la nouvelle construction residentielle au Canada. Les 
activites menees par 1a Societe en vertu de la Loi nationale sur l'Habi­
tation furent plus nombreuses que jamais auparavant. II y eut une 
augmentation de 72 pour-cent sur Ie chiffre de 1947, dans Ie nombre 
des prets conjoints approuves, ou les institutions preteuses parti­
cipent avec la Societe, ann de mettre des fonds a la disposition des 
constructeurs et des proprietaires pour la construction de maisons et 
d'habitations a loyer. Ann que tous les citoyens dans toutes les parties 
du Canada puissent se prevaloir des facilites de la Loi nationale sur 
l'Habitation, la Societe a consenti des prets directs sur garantie 
d'hypotheque et de mort-gage, aux memes conditions que les prhs 
conjoints. La Societe a encourage les autres formes de prets, tels 
qu'ils sont prevus dans la Loi, a savoir les prets aux compagnies a 
dividende limite et Ies prets aux industries de matieres premieres, 
lesquelles desirent construire des logements pour leurs employes. 
L'on a amenage du terrain pour la construction de residences. 

Au cours de I'annee, Ie premier octroi pour I'elimination des taudis 
fut accorde a une municipalite. L'on a introduit Ie programme d'as­
surance-Ioyer. L'on s'est eft"orce d'obtenir un plus grand nombre de 
logements a loyer que jamais, et aussi un plus grand nombre, en 
proportion de toutes les autres habitations construites. 5i I'on indut 
les logements a loyer construits par la Societe pour les anciens com­
battants, Ie nombre de nouveaux logements a loyer, represente 25 
pour-cent de toute la construction residentielle, comparativement a 
22 pour-cent en 1947. 

Au cours de l'annee, I'on a etendu les activites de la Societe dans Ie 
domaine des recherches, en vertu de la Partie V de la Loi nationale 
sur I'Habitation. 
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La Societe continua de construire des habitations a loyer pour les 
anciens combattants. L' on a passe des contrats avec quatre-vingt 
municipalites pour la mise en oeuvre de projets, sous Ie regime du 
programme d'habitations a loyer de 1948. L'administration de ces 
nouveaux projets, de meme que des maisons construites anterieure­
ment, au cours de la guerre, et reservees aux ouvriers de guerre, a 
necessite plus de travail de la part de la Societe, au cours de }'annee. 

- N ous avons continue a colla borer avec les municipalites et les univer­
sites en ce qui concerne Ies logements d'urgence. 

Von a construit en 1948, plus de maisons que jamais dans l'histoire 
du pays. Les chiffres estimatifs preIiminaires pour tous les genres 
d'habitations au Canada, eIeveraient Ie nombre d'unites residentielles 
parachevees a 81,000, soit 2,000 unites de plus qu'en 1947. Toutefois, 
i1 y eut plus d'activites dans Ie domaine de la construction residentielle 
que ne Ie revele Ie nombre plus €leve d'unites parachevees. Quelque 
95,000 unites residentielles furent commencees comparativement a 
81,000, en 1947. Comme resultat, Ie nombre d'unites en voie de 
construction au terme de 1948, se chiffrait par 56,000 comparative­
ment a 42,000, en 1947. Ce chiffre est Yequivalent de 6,000 unites 
parachevees. 

Dans les municipalites de 5,000 ames et plus, Ie nombre d'unites 
parachevees augmentait considerablement dans Quebec, en Ontario 
et en Colombie-Britannique, alors qu'il baissait dans les l\Iaritimes 
et les Prairies. Les unites en voie de construction a Ia fin de l'annee 
etaient plus nombreuses dans toutes les regions, variant de 3 pour-cent 
en Colombie-Britannique a 68 pour-cent dans Quebec. 

Plusieurs facteurs ont cause cette augmentation considerable dans 
Ie report des unites inachevees a la fin de 1948. La temperature de 
l'automne 1948, dans toutes les parties du pays, a incite les entre­
preneurs a jeter de nouvelles fondations plutat qu'a travailler aux 
unites deja commencees. En consequence, Ie nombre des unites 
parachevees en novembre et decembre 1948 est inferieur au nombre 
prevu. II est fort possible aussi que Ie nombre eIeve d'unites en voie 
de construction aussi bien que la concurrence par Ie volume eleve 
des autres formes de construction, eurent pour eifet de reduire Ie 
nombre d'unites parachevees. Cependant, Ie report €leve represente 
la construction residentielle qui ne figure pas dans Ies chiffres des uni­
tes parachevees, et de ce fait, devrait augmenter considerablement Ie 
nombre d'unites parachevees, au cours des six premiers mOls de 1949. 

Durant l'annee, l'indice pondere des taux de la main-d'oeuvre et 
du cDllt des materiaux affectes a la construction de residences, se 
chiffrait en moyenne par 17 pour-cent, €levant I'indice a 206, Ie 31 
decembre 1948, si l'on se sert de 1939 comme peri ode de base. Cepen­
dant si ron s'en tient au registre des ventes de maisons financees sous 
Ie regime de la Loi nationale sur I'Habitation, I'on remarque que Ie 
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prix de vente des nouvelles maisons n'a pas augmente en proportion 
de l'indice; l'augmentation moyenne se chiffre par 10 pour-cent. Un 
plus grand rendement de Ja main-d'oeuvre et moins de deIai dans 
I'obtention des materiaux sont deux des raisons pour lesquelles Ie 
prix de vente moyen des petites maisons fut moins eIeve que celui 
auquel on aurait pu s'attendre d'apres I'indice. 

II y a lieu de croire que Ie nombre des unites commencees se chif­
frant par 90,000 est quelque peu au del;! de 1a capacite de production 
de l'industrie de construction de maisons, si j'on tient compte du vo­
lume eIeve des autres genres de constructions. II est douteux, de plus, 
que Ies municipalites puissent absorber les nouvelles habitations plus 
rapidement. Depuis quelques annecs, une plus courte peri ode de 
construction contribua considerabJernent a contrebalancer I'augmen­
tation incessante du COCIt de la main-d'oeuvre et des materiaux de 
construction. L'inverse se presentait au terme de I'annee parce que 
1'on avait commence plus d'unitcs que I'on ne pourrait parachever, 
il va de soi que la peri ode de construction s' etendra. 

Le nom bre d'unites parachevees en 1948, fut a peu pres equivalen t 
au nombre de nouvelles families fonnees, tout en tenant compte de 
l'immigration des nouvelles families. Bien que la formation de la fa­
mille serve de bareme pour les besoins courants de logements, il y a 
d'autres facteurs non llJoins illlportants. La naissance des premiers­
nes qui se chiffrent pal' 125,000 pour l'annee, est un facteur pouvant 
creer Ie besoin des logements familiaux. 

Les conditions economiqlJes changeantes qui affectent Ie surpeu­
plement volontairc et inv(1lontaire, constituent un autre facteur qui 
influe sur Ie besoin aetHel d'unites d'habitation. 

lVIeme si Ie cout est plus cleve, la demande pour les nouvelles mai­
sons et les nouvelles unites it loyer, ne varie pas pour Ie moment. Le 
nombre d'unites paraehcvees, mais non encore vendues n'a augmente 
que tres peu au cours de I'annee. Les loyers des nouvelles unites, bien 
qu'ils ne soient pas aussi eleves qu'un an auparavant, sont encore bien 
en excedent des foyers ecollol11iques, si 1'on s'en tient au cout actuel 
de la construction. Les eonstructeurs de maisons rapportent que les 
proprieraires en perspecti \'C truuvent qu'il devient tres difficile de 
financer Ie versement initial. La dCl1lancie determinera si I'on doit 
continuer sur une grande echdle b construction residentielle. Les resi­
dences construites par la Soci{,ti' elle-Ill\:lIle on pal- d'autres organismes 
du gouvernement, representent environ 13 pour-cent de toute la nou­
velle construction residentielle. En consequence, tout changement 
dans l'attitude de ceux qui se pmposent d'acheter ou de louer, affecte­
rait d'une maniere importante, la construction residentielle a entre­
prendre. Le proprietaire en perspective n'achhera et Ie locataire ne 
louera aux prix actuels, que dans la mesure ou leur revenu Ie leur per­
mettra. Dans Ie cas de l'acheteur, il ne pourra acquerir qu'en autant 
qu'il pourra financer Ie versement initiaL La Societe vient justement 
de faire une etude de quelque 1,600 ventes conclues au cours de la der-
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niere partie de 1948. Cette etude confirme bien que les proprietaires 
trouvent de plus en plus difficile de financer Ie versement initial re­
quis; ceci, a notre avis, reduira la demande bien plus que ne Ie fera 
l'incapacite du proprietaire a payer des mensualites. Les registres de 
Ia Societe revelent que dans Ie cas des maisons financees en 1948, 
sous Ie regime de la Loi nationale sur l'Habitation, l'emprunteur 
devait reserver 17.9 pour-cent de son revenu pour Ie financement de 
son pret, y compris Ie principal, les interers et les taxes, comparative­
ment a 18.1 pour-cent en 1947. 

L'on aurait fait des representations a l'effet que les valeurs d'em­
prunt devraient etre augmentees afin que les prets consentis, sous Ie 
regime de la Loi nationale sur I'Habitation, soient en quelque sorte 
plus e!eves, et partant Ie versement initial moins e!eve. Dans Ie but 
de proportionner la valeur d'emprunt au cOlIt de la construction, la 
valeur d'emprunt fut augmentee au printemps de 1946, afin de reduire 
Ie versement initial. II s'ensuivit que Ie prix de vente augmenta ega­
lement et l'emprunteur dut financer un versement initial aussi eleve, 
bien qu'il assuma un pret hypothecaire plus eIeve. II y a lieu de croire 
qu'une grande partie des depenses encourues dans la construction 
d'aujourd'hui, ne devraient pas erre capitalisees dans une dette hypo­
thecaire a long terme. D'apres Ie prix de vente d'aujourd'hui, Ie pro­
prieta ire en perspective n'achetera que dans la mesure ou il lui sera 
possible de financer Ie versement initial. En consequence, une augmen­
tation de valeur d'empnmt amenerait une inflation des prix de vente 
des maisons. II a ete de plus suggere qu'un niveau plus eIeve de pret 
amenerait une distribution plus equitable des maisons. Ceci serait 
vrai s'il y avait moyen d'assurer que l'augmentation du pret hypo­
thecaire reduirait Ie versement initial. Ceci ne peut erre assure que 
par un systeme de prix de vente controle qui ne semble ni pratique ni 
a conseiller pour Ie moment. Generalement, toutes les nouvelles mai­
sons sont vendues a mesure qu'elles sont parachevees; rien ne prouve 
que l'incapacite de l'acheteur ou du constructeur a obtenir des prets 
plus eIeves, en vertu de la Loi nationale sur I'Habitation, limite Ie 
nombre de maisons qui seront construites ou encore la qualite de leur 
construction. 

Parce qu'un grand nombre de maisons qui etaient louees sont main­
tenant occupees par ceux qui les ant achetees, Ie nombre de logements 
a louer represente une plus petite proportion que jamais auparavant. 
Le prix de vente eJeve de meme que l'incapacite de plusieurs personnes 
a verser Ie montant initial, occasionne une demande pour l'habitation 
a loyer, qui depasse de beaucoup l'offre possible. La Societe a con­
centre ses efforts pour obtenir un plus grand nombre d'habitations a 
loyer, et elle a introduit en 1948, un programme d'assurance-Ioyer, 
qui contribuera a augmenter considerablement Ie nombre des loge­
ments a loyer. 

Au cours de l'annee, l'on n'a pas manque de fonds disponibles pour 
etre pretes sur hypotheques et morts-gages pour Ie financement de la 
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nouvelle construction residentielle. Les prets hypothecaires pour fins 
de construction, par les institutions preteuses, ont continue a aug­
menter, alors que ceux provenant d'autres sources diminuerent pro­
portionnellement. Ceci est occasionne non seulement par Ie fait que les 
institutions pd~teuses sont desireuses d'augmenter leurs porte-feuilles 
de prets hypothecaires, mais aussi par Ie nombre grandissant de 
genres de constructions residentielles pour lesquelles les prets hypo­
thecaires necessaires sont si eieves que les particuliers ne peuvent 
satisfaire la demande. II y a eu tres peu de changement dans les taux 
d'interet, au cours de l'annee. 

En 1948, la Societe continua de consentir des prets directs aux em­
prunteurs, conformement a i'article 3iA de la Loi nationale sur 
l'Habitation. Lorsqu'il est etahli qu'un pret conjoint ne peut pas etre 
accorde par l'entremise d'une in~tituti"n preteuse, Ia Societe accepte 
d'ftudier la demande pour un pret direct, SOliS reserve des conditions 
applicables a un pret conjoint. Ceci cut pour eIfet de permettre aux 
emprunteurs de tOllt Ie Canad;l de se prevaioir des facilites accordees 
par la Loi nationale sm· I'Habitation. En meme temps, l'on s'est 
efforce de donner piu~ de latitude aux institutions preteuses, afin de 
reduire Ie nombre de prets directs au minimum. 

Tel qu'il a etc mentionnc ci-apres dans Ie present rapport, la Societe 
a examine Ie besoin d'habitations dans les villes eloignees qui ne re­
<;oivent l'aide que J'une seuie industrie. L'on a en tame des pour­
parlers avec les compagnie; situees dans ces viIles, et l'on espere 
qu'en 1949, un nombre assez considerable de maisons pourraient etre 
eonstruites dans ces villes. 

Au cours de I'annee, l'on a progresse quelque peu dans l'amena­
gement de terrain residentiel, dans les regions urbaines. En certains 
cas, les institutions preteuses se sont prevalues des facilites de l'ar­
tide Il-B de la Loi pour l'amenagement de terrain nouveau. Dans 
d'autres cas, ce travail a ete execute par la Societe elle-meme. Etant 
donne que I'un des principaux facteurs limitant le nombre de nou­
velles habitations dans certaines cites du Canada, provient de ee que 
les munieipalites ne sont pas pretes a financer les services, et que les 
constructeurs ne peuvent Ie faire, 1'on espere que Ie principe de l'ame­
nagement de terrain aidera a mieux developper les banlieues. 

En vertu de l'article 11 de Ia Loi, 1'0n a autorise les compagnies 
d'assurance-vie a construire des unites a loyer pour leur pro pre 
compte. L'on garantit aux compagnies d'assurance-vie que les loyers 
leur rapporteront un revenu net de 2,U pour-cent. Pour nombre de 
raisons, y compris l'instabilite de la construction dans Ie moment et Ie 
cout eleve, les compagnies d'assurance-vie n'ont entrepris aucun 
projet vise par Ie present article. L'on continue les negociations avec 
les compagnies d'assurance-vie dans l'espoir que I'habitation a loyer 
dont on a tant besoin, sera construite au moyen des facilites de cet 
article de la Loi. 
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Un autre facteur qui in flue sur Ie volume de la construction reSl­
dentielle, variant d'une municipalite a l'autre, est Ie manque de 
terrain muni de services, et Ie fait que les municipalites ne sont pas 
pretes a financer l'installation des services requis, tels que l'aqueduc, 
l'egout, les chaussees, les trottoirs et Ies ecoles. Ceci sera d'autant plus 
important lorsqu'il y aura une augmentation de l'approvisionnement 
des materiaux de construction ou lorsque les autres formes de la cons­
truction seront moins actives. Pour les municipalites, les petites uni­
tes residentielles sont considerees moins favorablement que les plus 
grosses et les edifices industriels et commerciaux, dont Ies revenus par 
les taxes depassent generalement les depenses effectuees par Ies 
municipalites. Dans plusieurs regions, la plus grande proportion des 
nouvelles habitations sont situees dans des municipalites adjacentes 
plus petites ou la propriete taxable consiste en grande partie en 
petites residences. Ceci est particulierement vrai aujourd'hui dans 
les regions metropolitaines, ou it n'existe plus de terrain pour Ie 
developpement residentiel dans la municipalite principale. Dans une 
certaine mesure, l'on remedie a cette difficulte par Ies principes de 
l'amenagement de terrains, en vertu desquels Ie cout des services est 
capitalise dans la valeur de I'unite residentielle. Toutefois, il y a plu­
sieurs grandes viIles ou un tel etat de choses retarde serieusement Ie 
developpement residentieL 

Au cours de l'annee, l'approvisionnement de materiaux de construc­
tion continua de s'ameliorer. Le nombre d'item en rarete fut reduit, 
et Ie probleme principal aujourd'hui consiste dans les materiaux de 
construction, dont l'acier est la matiere de principale valeur. L'on 
eprouve encore une certaine difficulte a obtenir un approvisionnement 
adequat et immediat d'autres materiaux de construction, mais it y a 
une grosse amelioration sur l'an dernier. 

Le nombre d'unites parachevees en 1949 pourra etre en quelque sorte 
plus eleve qu'en 1948. Au cours de 1948, les unites parachevees com­
portaient Ie report de 42,000 unites a la fin de 1947 et les 39,000 uni­
tes qui furent commencees et parachevees en 1948. Le nombre 
d'unites parachevees en 1949 comprendra les 56,000 unites reportees 
de 1948 et Ie nombre d'unites commencees et parachevees en 1949. 
Si ce dernier chiffre depasse 25,000, il constituera Ie nombre d'unites 
parachevees en 1949, en excedent du chiffre de 1948. Bien que la 
Societe se soit engagee dans un programme d'unites a loyer pour les 
anciens combattants et d'unites pour les membres maries des trois 
services, ce programme ne depassera pas 12,000 unites parachevees. 
Le nombre de residences construites continuera donc d'etre eleve 
pour autant qu'iJ y aura une demande effective d'habitations aux 
prix auxquelles elles peuvent etre construites et a des ioyers qui per­
mettront aux proprietaires de retirer un revenu attrayant sur leur 
placement. Toute diminution de la demande effective resultera en 
une baisse decisive de la nouvelle construction residentie!le. 
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LOI NATIOXALE SUR L'HABITATIO~ 

Chaque annee, depuis la mise en vigueur de la Loi nationale sur 
l'Habitation, 1'0n ya apporte des modifications, afin de repondre aux 
besoins imposes par les circonstances. En 1948, l'on a encore une fois 
etendu passablement la portee de la Loi. 

Changements app01-tes en I948 ala Lvi nationale sur I'Habitation et aux 
Regltments-

Afin d'encourager la construction des logements a loyer, Ie Parle­
ment ajouta a la Loi nationale sur I'Habitation, des dispositions pour 
un programme d'assurance-loyer, en vertu desquelles, la Societe 
est autorisee a garantir aux proprietaires de projets eriges sous Ie 
regime de ce programme, des loyers suffisants pour lui permettre de 
payer les taxes, les depenses d'exploitation, les frais d'amortissement 
et un revenu minimum de 2 pour-cent sur Ie versement initial du pro­
prietaire. 

La Loi exige qu'un projet doit etre confonl1e aux normes de cons­
truction de la Societe et doit comporter au moins huit unites destinees 
a fournir des logements familiaux d'une grandeur et d'un genre satis­
faisants. Le loyer exigible pour les trois premieres annees doit etre 
fixe par contrat entre Ie proprietaire et la Societe. Les Ioyers garantis 
ne doivent pas depasser 85 pour-cent de ces loyers etablis. La periode 
de garantie peut s'{;tendre jusqu'a trente ans. 

Les Reglements passes par arrete en conseil et se rapportant a 
l'assurance-Ioyer, exigent que Ie loyer mensuel n1:aximum, pour une 
unite de logement munie de tous les services et comportant une super­
ficie de 800 pieds carn~s, ne doit pas depasser $80 par mois, pour Ies 
trois premieres annees. Ce layer peut etre augmente a $84 pour un 
tel logement de 800 pieds carres, lorsque les taxes municipales an­
nuelles estimatives, y compris les taxes d'eau et les taxes speciales 
qui peuvent etre prelevees sur Ie projet, depassent 2J,{ pour-cent du 
cout du projet, ou Iorsque I'edifice est a l'epreuve du feu. Le layer 
maximum pour une unite munie de tous les services deviant de la 
base de 800 pieds carres, est calcule en ajoutant sept cents par mois, 
pour chaque pied de surface, en excedent de 800 pieds caJTes, et en 
deduisant cinq cents par mois, pour chaque pied de surface de moins 
que 800 pieds carres. 

La prime annuelle d'assurance-Ioyer parable par Ie proprietaire 
pour cette garantie, s'eIeve a 1M pour-cent,2 pour-cent au 2X pour­
cent, du montant original du layer garanti pour une periode de 10 
ans, 20 ans ou 30 ans, respectivement. Les exigences, quant a la distri­
bution des pieces et a leurs dimensions, il11posees par les Reglements 
sur les projets d'habitation a loyer, exigent que les unites comportent 
en general une moyenne d'au moins trois pieces et demie regulieres 
et nne salle de baiH, dont une chambre et demie a coucher; la superficie 
ne peut etre inferieure a 700 pieds carres. 
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Afin de permettre que les projets d'assurance-loyer puissent etre 
finances par les Institutions preteuses, 1'on ajoutait un article a Ia 
Loi les autorisant a consentir des prets s'eIevantjusqu'a 85 pour-cent 
du cout de la construction, tel qu'il est determine par la Societe, sur 
un projet auquel l'article s'applique et pour Iequel la Societe s'est 
engagee a assurer Ie loyer. Le plein montant du pret en vertu de cette 
modification, est fait par les Institutions preteuses, contrairement au 
pret conjoint habituel en vertu de la Loi. Le pret est garanti par Ie 
transport du'contrat de l'assurance-loyer, a titre de garantie colla­
terale. Le pret, dans ce cas, doit etre accorde pour une periode de 
vingt ans, et il est remboursable au taux de 2%' pour-cent du princi­
pal par annee. En vertu de I'arrete en conseil, Ie taux d'interet ne doit 
pas depasser 47{ pour-cent par annee, calcule semestriellement et 
non a I' avance. 

L'arrete en conseil rendu sous Ie regime de la Loi sur l'imp6t de 
guerre sur Ie revenu, permettant la double depreciation pour les pro­
jets d'habitation a loyer, fut modifie afin de s'appliquer a tout projet 
qui est acceptable pour \'assurance-loyer. 

Certains changements furent apportes aux Reglements regissant 
les prers conjoints maxima consentis pour les projets d'habitation a 
loyer, en vertu de I'article 8 de Ia Loi et se rapportant aux habitations 
a famille unique dans les regions eloignees. Par l'arrete en conseil 
c.P. 5092, en date du 17 novembre 1948, Ie pret maximum pour une 
unite d'habitation a familIes multiples, munie de tous les services, 
ayan tune superficie moyenne de 800 pieds carres, fut etabli a $4,800-
Le montant du pret peut etre augmente de $3.75 pour chaque pied 
carre en excedent de 800 pieds carres, et reduit de $2.50 pour chaque 
pied carre de moins que 800 pieds carres. Anterieurement, la limite de 
$4,800 s'appliquait a une unite reguliere de quatre pieces, plus ou 
moins un certain montant suivant qu'il y avait plus ou moins de 
quatre pieces regulieres. L'on a fait exception au prh conjoint maxi­
mum de $5,000, contenu dans les Reglements anterieurs pour une habi­
tation a famille unique destinee a n'avoir pas plus de quatre pieces 
regulieres, afin de permettre une augmentation lorsque Ie cout de la 
construction est relativement plus eleve, en raison de la localite. 
Von exige toutefois, lorsqu'un tel prix est augmente au dela de 
$5,000, qu'il y ait une garantie collaterale a la satisfaction de la 
Societe. 

La Loi fut de plus modifiee, en ce qui concerne les prets aux compa­
gnies de logement a dividende limite, afin de permettre que Ies compa­
gnies retiennent Ia pleine valeur residuelle des proprietes apres Ie 
remboursernent du prer. II est stipule, toutefois que tout fonds de 
reserve existant a la fin de la periode d'amortissement du pret, doit 
etre utilise tel qu'il est stipule dans Ie contrat passe entre la Societe 
et les compagnies a dividende limite, ou suivant des directives emises 
subsequemment par la Societe. Anterieurement, apres Ie rembourse­
ment du pret, la limite imposee aux proprietaires de projets consistait 
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dans Ie remboursement de leur capital place et au dividende limite 
prescrit par la Loi. Tout solde des recettes de la vente a ce moment, 
devait etre utilise conformement aux directives emises par la Societe. 

Les nouveaux articles 33 et 34, transportent l'actif et Ie passif de 
Wartime Housing Limited a la Societe centrale d'Hypotheques et 
de Logement et conferent pour la premiere fois, it la Societe, les 
pouvoirs de se livrer directement a la construction. Anterieurement, 
toute construction par la Societe, hait entreprise au nom de \Vartime 
Housing Limited, ou par son entremise. L'article 34 prevoit de plus, 
Ie transport a ia Societe, par arrete en conseil, des habitations cons­
truites anterieurement par \Vartime Housing Limited, et qui etaient 
enregistrees au nom de Sa lMajeste Ie Roi au droit du Canada. Le 
Ministre de la Reconstruction et des Approvisionnements est mainte­
nant autorise, a meme les fonds votes par Ie Parlement a cette fin, 
d'avancer ces fonds it la Societe, pour entreprendre directement la 
construction, au moyen de prers, et afin de garantir ces avances, Ie 
Ministre est autorise a recevoir de la Societe, des obligations ou toute 
autre preuve de cn~ance cOlltenant telles conditions que Ie I\linistre 
peut approuver. 

PRETS 

II y eut une augmentation considerable dans Ie nombre de prets 
approuves, en vertu de la Loi nationale sur l'Habitation, au cours de 
1948. Le volume des prets depasse celui de toute autre annee. Des 
prets pour 18,827 unites d'habitation furent approuves en 1948, com­
parativement a des prets pour 10,933 unites d'habitation en 1947, 
representant une augmentation de 72 pour-cent. Le nombre de prets 
consentis en vertu de la Loi federale de 1935 sur l'Habitation et les 
Lois nationales de 1938 et de 1944 sur I'Habitation s'eIeve main tenant 
a 58,110, representant 320.5 millions, pour 73,286 unites d'habita­
tion (Tableau 1). Toutes les provinces sauf Ie Saskatchewan, ainsi 
que la majorite des gran des villes ont pris part a cette augmentation. 
Les Tableaux 2 et 3 reveient la distribution des prets par province, 
et par centre urbain. 11 y eut une augmentation marquee et continue 
dans la construction des habitations a un etage et demi, genre de mai­
son dont la Societe a encourage la construction au cours des trois der­
nieres annees, afin d'obtenir un maximum de logement pour Ie chiffre 
des depenses encourues. Bien que les engagements vis-a-vis des habi­
tations a un etage et demi, en comportait un grand nombre dont Ie 
deuxieme etage etait inacheve, il semblerait que plusieurs proprif­
taires se livrent maintenant au parachevement dudit etage. 

En 1948, la superficie moyenne du parquet des bungalows continua 
d'augmenter. l! est de la politique de la Societe de ne pas financer 
les habitations a famille unique qui n'avaient pas la superficie voulue 
-tendance resultant du cout eleve de la construction. La superficie 
minimum de parquet, recommandee pour une habitation a famille 
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unique du genre bungalow, est 750 pieds carn!:s. La superficie du par­
quet des bungalows qui furent finances en 1948, etait de 880 pieds 
carres, en moyenne. 

Le montant du pret moyen par unite d'habitation s'eIevait it 
$5,399 en 1948, comparativement it $4,869 en 1947 (Tableau 5). 
Tout comme en 1947, l'on a maintenu un dossier au cours de l'annee 
ecoulee, en ce qui concerne les progres reels dans la construction de 
maison. L'on a indique aux Tableaux 2 et 3, la distribution des maisons 
commencees et parachevees, sous Ie regime de la Loi nationale sur 
I'Habitation, par provinces et par grandes villes. 

Prets conjoints. 

Sous Ie regime des prets conjoints, une Institution preteuse agreee 
avance 75 pour-cent du pn~t, et la Societe, Ie solde. La Loi accorde 
une garantie partielle it l'Institution preteuse pour sa part de chaque 
pret. Les obligations eventuelles, decoulant de I' entente de garantie 
avec les Institutions preteuses, en vertu de la Loi nationale de 1938 
sur l'Habitation, se chiffraient par 54,636,897.28 et SOliS Ie regime de 
la Loi nationale de 1944 sur !'Habitation, par $6,188,612.35 en date 
du 31 decembre 1948. 

Au cours de 1948, les pertes encourues au compte des prets des lois 
sur l'habitation (y compris les paiements aux Institutions preteuses 
de par la garantie) se chiffraient par $746.98. Les pertes nettes en­
courues it date sous Ie regime des lois sur l'habitation se chiffrent par 
$2,894.02. 

Au tenne de I'annee, il y avait 158 prets qui etaient en dHaut de 
trois mois au plus, soit .4889 pour cent des prets en instance. 

La modification apportee a la Loi nationale sur \'Habitation en 
1947, laquelle prevoyait des pn~ts plus eteves aux constructeurs qui 
s' engageaient a vendre les maisons ainsi construi tes it un prix etabli 
a j'avance, represente approximativement 31 pour-cent de tous les 
prets approuves en 1948. Approximativement 32 pour-cent de tous 
les prets de 1948 auraient ete consentis pour une periode de vingt­
cinq ans au plus. 

Les prets conjoints sont classes sous deux titres: (1) les prets pour 
les proprietaires et (2) les prers pour les unites it loyer. Le resume 
suivant des activites de 1948 avec les chiffres comparables pour 
1947 entre paren theses, nous fourni ties details de ces deux categories 
de prets, sur une base nette c'est-a.-dire apres les redressements dus 
aux demandes cancellees, n!:integrees et autres changemen ts: 

1. POUR LES PROPRIETAIRES (Tableau 4 (a) ) 

(a) Proprietaires-demandeurs-3,945 0,584) unites d'habi­
tation, representant $21.1 millions ($7.9 millions); Ie pret 
moyen, par unite d'habitation etant $5,337 ($5,006). 
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(b) Logement integre-5,653 (5,267) unites d'habitation, 
representant $31.3 millions ($25.9 millions); Ie pret moyen, 
par unite d'habitation etant $5,535 ($4,927). 

(c) Constructeurs (non int~gres)-5,980 (2,280) unites d'ha­
bitation, representant $31.1 millions ($11.7 millions); Ie 
prh moyen, par unite d'habitation etant $5,195 ($5,146). 

2. UNITES A LOYER (Tableau 4(b» 

(a) Demandeurs de propriete a. loyer-2,845 (l,550) unites 
d'habitation representant $12.7 millions ($6.5 millions) 
Ie pret moyen, par unite d'habitation etant $4,472 ($4,199) 

Logements integres 

Le programme de logements integres fut lance en 1945 afin d'en­
courager les constructeurs a bltir des maisons a. prix modere pour 
etre vendues aux anciens combattants. Comme consideration vis-a.-vis 
du constructeur qui s' engage a. vendre a un prix qui ne depasse pas un 
montant etabli par la Societe, l'on accorde une aide prioritaire au 
constructeur et de plus, la Societe s'engage a. acheter toute marson 
qui n'est pas vendue, a un prix fixe dans Ie contrat, lequel dHrayera 
Ie cout estimatif de la construction de la maison et Ie cout du lot sur 
lequel elle est construite. 13,475 unites d'habitation ont ete construites 
en vertu de ce programme; 1O,8B ont ete vendues. Le 31 decembre 
1948, il y avait 380 unites d'habitation pour lesquelles I'on avait 
approuve les prets mars qui n'etaient pas vendues. La Societe, en 
vertu de sa garantie, fit I'acquisition de 43 unites. 5,653 furent approu­
vees en vertu du programme en 1948, comparativement a 5,207 en 
1947. Le prix de vente maximum, d'apres Ie programme de logements 
integres, continue a. etre bien inferieur aux prix de vente sur Ie marche. 
Au cours de 1948, ces prix maxima de vente etaient approximative­
ment 15 pour-cent plus bas que Ie prix de vente des autres maisons. 
Alors qu'en 1947, les unites de logements integres, constituaient 48.2 
pour-cent du chiffre total des unites d'habitation des lois sur l'habita­
tion, Ie pourcentage diminua a. 30 pour-cent, au cours de 1948. Le 
facteur qui contribua Ie plus a cette diminution, fut la politique de la 
Societe de ne pas augmenter ses valeurs d'empnmt en proportion de 
l'augmentation du cmIt de la construction. Quatre cent quatre-vingt­
onze constructeurs ont entrepris la construction de projets d'habita­
tion sous Ie regime du programme de Iogements integres. Dans tres 
peu de cas, les acheteurs ont-ils perdu Ie versement initial au cons­
tructeur, ou ont-ils eu a payer un pris plus eleve que Ie prix anticipe, 
du au fait que l'entrepreneur n'a pas pu parachever la maison a cause 
de difficultes financieres. Bien que Ie programme consiste essentielle­
ment en un contrat de fixation de prix, certains acheteurs n'ont pas 
pris les precautions norm ales dans leurs negociations avec l'entrepre­
neur, mais ont pris pour acquis que Ie contrat avec la Societe leur ac­
corderait suffisamment de protection contre tout dHaut du construc-
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teur. Bien qu'il n'y ait rien dans l'entente qui justifie cette supposi­
tion, Yon est a prendre Ies mesures necessaires afin d'accorder plus de 
protection a !'acheteur. 

Assurance-foyer 

Au cours des six mois d'activites, les demandes approuvees en vertu 
du programme d'assurance-Ioyer comptent 1,988 unites d'habitation. 
Soixante-deux pour-cent s'appliquaient a la province de Quebec, 
26 pour-cent a I'Ontario, et 12 pour-cent dans les provinces des 
Prairies (Tableau 7). La plupart des unites d'habitation consistaient 
en logements munis de tous les services. La superficie moyenne de 
parquet par unite etait de 879 pieds carres et le loyer mensuel moyen, 
$83.62 pour 3.9 pieces regulieres en moyenne. A la fin de l'annee, 
environ 700 de ce chiffre avaient ete acceptees pour etre financees au 
moyen d'un pret hypothecaire, par les Institutions preteuses. Les 
promesses d' assurance-Ioyer que la Societe avait accordees aux cons­
tructeurs pour la majorite des autres habitations, etaient a l'erude 
par les diverses Institutions preteuses. La Societe a accepte d'accorder 
un pret direct pour un projet, parce qu'il n'avait pu etre finance par 
les Institutions preteuses. 

L' assurance-Ioyer est destinee a encourager la construction d'uni­
tes d'habitation a 1 oyer. Comme base de caleul, l'on se sert du loge­
ment comportant 800 pieds carres, et muni de tous les services, lequel 
se louerait a $80 par mois. Cette superficie de parquet pennet en 
moyenne quatre pieces regulieres de 200 pieds carres, y compris la 
salle de bain. En general, il n'est pas l'intention du programme d'ac­
cepter une superficie moyenne en excedent de 245 pieds carres, par 
piece reguliere; a cette cause certaines demandes n'ont pu etre accep­
tees. 

Double dEpreciation des logements {j foyer 

Des demandes, au cours de 1948, pour la double depreciation en 
vertu de la Loi sur l'impot de guerre sur Ie revenu, s'appliquant aux 
projets d'habitation a loyer, [urent approuvees pour 405 unites, y 
compris 40 unites du programme d'assurance-loyer. Etant donne 
que Ie constructeur sous Ie regime de l'assurance-Ioyer ne depose pas 
sa demande pour une double depreciation avant que les negociations 
d'assurance-Ioyer ne soient terminees, l'on s'attend a ce que Ie nombre 
de demandes pour la double depreciation augmentent (Tableau 20). 

Prits directs-CAr/ide 3 I A) 

Lorsque les facilites prevues par la loi ne peuvent etre mises a la 
disposition de J'emprunteur, par les institutions preteuses, la Societe 
a continue de consentir des prets directs aux emprunteurs. En 1948, 
139 prets directs [urent approuves, comportant un montant total de 
$1.3 millions garanris par des morts-gages ou hypotheques sur 279 
unites d'habitation (Tableaux 4 (c) ). 
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Prets aux compagnies it dividende limite 

Le cOlIt Heve de la construction en 1948 continua de handicaper 
Ie developpement des projets d'habitation a bas loyer, en vertu de 
1'article 9 de la Loi, lequel prevoit des prets aux compagnies a dividen­
de limite pour les projets d'habitation a bas loyer devant etre mis a 
la disposition des familles a revenu modique. Au cours de 1'annee, 
ron approuvait des prets pour un montant de $711,280, comportant 
115 unites d'habitation. Deux prets furent affectes a l'agrandissement 
de projets deja existants et deux autres prers furent affectes a la mise 
en oeuvre de nouveaux projets (Tableau 4(b) ). Les chiffres corres­
pondants de 1947 representent $399,510 pour 75 unites. 

II est possible de s'attendre, pour 1949, a ce que l'on soit plus inte­
resse aux facilites accordees par I' article 9, a la suite d'une enquere 
speciale qui a ete menee, afin de determiner la situation du logement 
dans les viBes des regions eloignees ou il y a plusieurs compagnies. 
En 1948, ron s'est enquis aupres de 108 compagnies interessees, 
situees dans approximativement 165 viBes, et on leur a demande de 
fournir des renseignements detailles sur la situation du logement dans 
ces viBes. L'on a signale a leur attention tout particulierement, les 
facilites de pret dont elles peuvent se prevaloir, en vertu de l'article 9. 
Plusieurs des compagnies ont exprime leur desir d'en discuter avec les 
representants de la Societe, afin de determiner comment il serait pos­
sible de se prevaloir, au meilleur avantage, des facilites de la Loi na­
tionale sur I'Habitation, pour remedier ala rarete des logements dans 
les villes ou ces compagnies ont quelque interet. 

Prets aux industries de matieres premieres 

L'article 9A prevoit des prets pour les compagnies d'exploitation 
forestiere et mini ere, les compagnies de I'industrie du bois et de la 
peche, pour la construction de logements a loyer dans les regions 
eloignees, situees non loin du site des activites de la compagnie. En 
1948, l'on approuva des prets se chiffrant par $61,600, et comportant 
23 unites d'habitation (Tableau 4(b) ). Un pret fut accorde a une 
compagnie de mines d'or dans Quebec, et un deuxieme, a une compa­
gnie de l'industrie du bois en Colombie-Britannique. Les cancellations 
et les changements dans les montants des prets approuves anterieure­
ment, ont reduit Ie chiffre d'affaires a $5,600 pour 4 unites (Tableau 
4(b) ). Les chiffres correspondants pour 1947 s'Hevaient a $390,600, 
pour la construction de 105 unites. Six compagnies ont obtenu des 
prets. 

L'on a fait connaltre les avantages de l'article9A a 1,450compagnies 
qui seraient eligibles. Ceci aurait suscite quelque interet, qui pourrait 
bien resulter en une augmentation des activites de pret, en vertu de 
I'article 9A, au cours de 1949. 
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Garantie aux compagnies d' assurance-vie pour les pro jets a loyer 
appro u ves 

L'article 11 de la Loi autorise la garantie d'un revenu minimum 
de 2% pour-cent, aux compagnies d'assurance-vie qui placeraient des 
fonds dans la construction de projets d'habitations it loyer, d'un cout 
peu eIeve ou modere. Aucune demande pour la construction de projets 
ne fut re<;ue en 1948. Le tres peu d'activite en vertu de cet article de 
la Loi, peut etre attribue, en grande partie, au cmit eleve de la cons­
truction. 

Amenagement de terrain par les Institutions preteuses 

L' article 11 B fut l'une des modifications appow':es a la Loi en 1947, 
destinee it encourager l'amenagement de terrain par les institutions 
preteuses agreees. L'article autorise que des garanties soient accordees 
aux compagnies d'assurance-vie et aux aut res institutions preteuses 
agrees, pour Ie recouvrement de leur placement, plus 2 pour-cent 
d'in teret par annee, Iorsque ce placement es t reserve a l' acquisi tion 
et au developpement de terrain pour la construction de maison. Au 
cours de 1948, l'on a conclu des ententes pour trois projets compor­
tant 262 lots (Tableau 8). Certains des projets qui furent approuves 
en 1947, etaient suffisamment developpes en 1948, pour permettre la 
vente de lots. La superficie de terrain developpe en vertu des disposi­
tions de cet article est desappointante; par ailleurs, Ie prix des ter­
rains ainsi obtenu est bien infhieur au prix de lots comparables sur 
Ie marche. 

Amfnagement de terrain par la Societe 

En 1948, 189 acres de terrain dans cinq diff{:rentes localites, furent 
achetes pour Ie compte de la Societe, afin d'amenager 1,039 lots ro!:si­
dentiels munis de services. L'on est a prendre les mesures necessaires 
pour Ie developpement du terrain et l'installation des services. Il y a 
deux buts principaux pour lesquels la Societe entreprend J'amenage­
ment de terrain. Le premier est de repondre aux besoins de terrain 
muni de services 1a au une lacune existe. En deuxieme lieu, la Societe 
veut faire l'acquisition de morceaux de terrain de dimension suffisante 
pour lui permettre d'appliquer les principes solides et desirables 
d'urbanisme. 

Ocfrois pour l' elimination des laudis 

Le gouverneur en conseil approuva en 1948 un octroi qui ne doit 
pas depasser $1,150,000, pour venir en aide a I' elimination des taudis 
dans la cite de Toronto. 

L'article 12 de la Loi nationale sur I'Habitation autorise Ie Ministre, 
avec "approbation du gouverneur en conseil, it ace order des octrois 
aux municipalites, afin d'aider a dHrayer Ie cout de l'acquisition et 
l'amenagement de terrain propre a la construction de projets d'habi-
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tations a bas layer au a loyer modere. La Societe agit en fonction de 
conseiller du :\Iinistre, et dans certains cas, Ie l\Iinistre demande a la 
Societe de Ie representer a titre d'agent pour traiter les demandes 
faites par les municipalites. La municipalite, avec I'approbation de Ia 
province ou elIe est situee, doit faire l'acquisition d'un terrain et 
l'amen ager, et ce terrain doit etre vendu par la municipalite a une 
compagnie a dividende limite, se livrant a la construction de maisons, 
ou encore a une compagnie d'assurance-vie, pour y construire des habi­
tations a layer et les administrer. une telle compagnie a dividende 
limite ou une compagnie d'assurance-vie doit s'engager a construire 
et a administrer Ie projet d'habitations a loyer, conformement a 
I'article 9 ou a l'article 11 de la Loi nationale sur I'Habitation. La 
Loi limite en quelque sorte Ie montant de l'octroi, lequel ne doit pas 
depasser 1a moitie de la difference entre Ie cout du terrain et de son 
amenagement, et !e prix de vente a une compagnie a dividende li­
mite ou a une compagnie d'assurance. Le solde du coCtt du terrain et 
de son amenagement, en excedent du prix de vente, doit etre dHraye 
par la municipalite. Ainsi, 1a contribution de la municipalite seule 
ou de Ia municipalite et du gouvernement provincial, doit etre egale a 
I'octroi du gouvernement federal. 

La cite de Toronto a fait I'acquisition d'un territoire con tenant 
approximativement 42 acres, lequel est delimite par les rues Dundas, 
Parliament, Gerard et River. Elle remettra ce terrain, pour une somme 
nominale a Toronto Housing Authority, qui fut etablie par la cite de 
Toronto, en vertn d'un statut provincial. Dans son arrete municipal 
creant "Housing Authority", les activites de celle-ci furent speci­
fiquement limitees afin qu'elle puisse repondre aux exigences d'une 
organisation a dividende limite. 

Le projet doit fournir 1,056 unites et la construction est deja com­
mencee. L'octroi federal sera avance progressi\·ement it mesure que 
Housing Authority fera l'acquisition du terrain et que la construction 
sera entreprise. Etant donne qu'il y a du terrain vacant, il a ete pos­
sible de preceder a la construction sans que les locataires des logements 
deja existants soient tenus de les quitter. Lorsque les premieres unites 
seront parachevees, les locataires actuels en prendrent possession. Les 
unites ainsi liberees seront demolies et 1'on se servira du terrain pour 
de nouvelles unites. 

L'on a prepare des tableaux de layer pour les unites individuelles a 
l' egard desquelles, les layers mensuels varieront suivant Ie revenu 
total de la famiIle et Ie nombre de personnes. Les loyers estimatifs 
prepares sur cette base creeront un deficit dans I'administration du 
projet parache:eJ lequel s'elev~ra approx~m~ti.vem~nt a $132,000 par 
annee, que la CIte de Toronto s est engagee a tourl1lr. 

H abita/ion rEa-ale 

Le rapport annuel de l'an dernier referait a la proclamation de 
l'article 14 de la Loi en 1947, lequel prevoyait des prets aux culti-
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vateurs pour venir en aide a la construction de maisons. Au cours de 
la derniere partie de 1947, a la suite de la proclamation dudit article, 
]' on a amenage les bureaux regionaux et les succursales de la Societe, 
afin de pouvoir recevoir les demandes des cultivateurs et y donner 
suite. Vne brochure intituJee "Prets pour Habitations de ferme" fut 
publiee. L'on y decrit en detail, les conditions de I'article 14 et ou les 
cultivateurs doivent s'adresser pour obtenir des renseignements et 
deposer leur demande de pret. Cette brochure fut adressee a chaque 
cultivateur, s'enquerant des facilites de Ia Loi applicables aux prets 
de ferme. Vne formule de demande de prh etait jointe a chaque bro­
chure. L'on n'a approuve que quatre prers de ferme en 1948, dont trois 
en Alberta et un en :;ouvelle-Ecosse. Le montant total des quatre 
prets s'eIevait a $20,100 (Tableau 4(c) ). II est interessant de remar­
quer que dans chaque cas, les maisons de ferme construites etaient 
pourvues d'une canalisation eIectrique et des facilites modernes de 
plomberie. 

En tenant compte de \'historique des fluctuations dans la valeur 
des recoltes, resultant du climat ou de tout autre facteur, dans ces 
regions de I'Ouest du Canada, ou la production du grain est la source 
principale de revenu, il fut decide que les conditions de rem bourse­
ment des prets pour la construction d'habitations de ferme dans ces 
regions, devaient etre basees sur les recoltes, et calculees de maniere a 
eviter des difficultes de la part de l'emprunteur et du preteur, lesquel­
les surgissent lorsque les conditions de remboursement ne tiennent pas 
compte de ces facteurs. 

Toute formule de remboursement, basee sur les recoltes dans les 
provinces des Prairies, si l'on veut qu'elle soit applicable, doit recevoir 
l'appui de la Legislation provinciale qui la mettrait en vigueur ou 
encore, eviter tout conflit avec la Legislation deja existante, en ce 
qui concerne Ie paiement au moyen des recoltes. En vue de stimuler 
l'interet des cultivateurs se livrant essentiellement a la culture du 
grain, afin que celui-ci songe a se construire une nouvelle habitation 
rurale, la Societe a adopte une formule de paiement au moyen des 
recoltes, exemptant les six premiers boisseaux, par acre, du rendement 
annuel du ble, a la condition que la moitie du rendement annuel en 
excedent de six boisseaux par acre (base. ;\0 2 ::\orthern 'Yheat) soit 
reservee au compte de l'hypotheque. Cette tom1Ule equivaut a un 
tiers de la recolte lon-que Ie rendement atteint 18 boisseaux I'acre. 
Tant que \'emprunteur se coniormera a cette tormule, son contrat 
d'hypotheque ne sera pas considere comme s'il etait en defaut, peu 
importe Ie rendement de la recoite. 

Le mode de paiement en question n'entre nullement en conflit 
avec la Legislation de l'Alberta, ayant trait aux paiements bases sur 
les recoltes; il n'y aurait que quelques redressements mineurs a appor­
ter a la Legislation du Manitoba; mais en Saskatchewan, certaines 
dispositions de Saskatchewan Farm Security Act ne permettent pas 
la mise en oeuvre de ce mode de paiement. 
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II aurait ete imprudent d'encourager les citoyens a se prevaloir 
des facilites de l'article 15 de la Loi, en raison de la rarete toujours 
existante de certains materiaux de construction, tout particuliere­
ment de I'outillage de plomberie et de chauffage, et d'autres mate­
riaux, dont l'acier est la matiere de principale valeur. Cet article auto­
rise des garanties aux fabricants d'outillage de plomberie et de chauf­
fage ou d'autres pieces constituantes, a la condition que cet outillage 
soit vendu par Ie Fabricant interesse, pour etre installe dans Ies mai­
sons rurales ou de ferme. L'on s'attend, lorsque la situation de mate­
riaux Ie justifiera, a ce que cet article aidera a stimuler un programme 
actif de modernisation des maisons de ferme. Bien qu'aucun projet 
n'ait ete mis en oeuvre sous Ie regime de I'article 15, l'on en a toutefois 
discute la possibilite au coursde 1948, avec un gros Fabricant ayant 
en vue la production en masse d'une unite de plomberie prHabriquee, 
destinee tout specialement a etre instaliee dans des maisons de ferme 
deja construites, mais sans systeme moderne d'eau et de plomberie. 
L'unite en question est construite de maniere a pouvoir etre montee 
dans un mur separant la cuisine de la salle de bain. L'on a in forme Ia 
compagnie des renseignements qu'elle devait soumettre avec sa 
demande. 

HOUSE,G EXTERPRISES OF C\XADA, LTD. 

Lorsque Ia Societe, en septembre 1947, eut assume Ie contrale de 
Housing Enterprises of Canada, Ltd., elle a pris Ies mesures neces­
saires pour transporter Ies unites d'habitation a son compte, et dissou­
dre les diverses compagnies. 

Au cours de 1948, I'on a paracheve et loue 304 unites, eIevant a 
3,315, Ie nombre d'unites commencees par Housing Enterprises of 
Canada, Ltd. Toutes, sauf deux des compagnies, ont transporte leurs 
proprietes a la Societe. L'on s'attend a ce que toutes les compagnies 
se dissolvent en 1919. 

PRETS POUR AMELIORA.TIOX DE 1\LUSO~ 
ET PRETS POUR AGRANDISSEMEXT DE :MAISO::{ 

Au cours de 1948, l'on approuva des prets se chiffrant par $4,500, 
pour la construction de trois nouvelles unites. Le chiffre total des 
prets pour agrandissement de maisons qui furent approuves en vertu 
de cet article, en date du 31 decembre 1948, s'eJeva a trente-neuf, 
comportant soixante-huit unites, et des prets au montant de $114,090. 
(Tableau 9) 

La proclamation de l'article se rapportant aUK prets pour amelio­
ration de maison, est encore dHeree, sauf en Colombie-Britannique, 
ou il fut proclame ann de faire face aux conditions provenant des 
inondations. En 1948,1'011 a juge encore in desirable d'encourager les 
prets pour amelioration de maison, parce qu'il failait affecter les mate­
riaux en rarete a la construction de notHcelies unites d'habitation. 
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CO~STRUCTION 

En 1948, il y eut une augmentation des activites directes de la 
Societe, dans Ie domaine de la construction. Le chiffre des operations 
fut 25 pour-cent plus eleve qu'en 1947, avec des depenses moyennes 
hebdomadaires se chiffrant par $1,018,000 pour la construction. De­
puis Ie debut des activites directes du gouvernement dans Ie domaine 
de Ja construction en 1941, quelque 38,000 unites d'habitation ont ete 
parachevees, representant des depenses de $209.5 millions (Ta­
bleau 10). 

Au cours de l'annee, 6,934 unites d'habitation furent parachevees 
et louees aux anciens combattants. Au debut de 1948, 5,354 unites 
etaient en voie de construction. Au cours de l'annee, 8,301 unites 
furent commencees et I'on a signe des contrats pour 1,024 autres uni­
tes, lesquelles n'ont pas encore ete commencees. A la fin de l'annee, 
6,721 unites etaient en voie de construction. La majorite de ces unites 
seront parachevees a bonne heure en 1949. L'on trouvera aux Ta­
bleaux 11 et 12, des statistiques detaillees au sujet des activites dans 
Ie domaine de la construction. 

Le contrat de 1948 ayant trait aux habitations destinees aux an­
ciens combattants, stipulait que les municipalites fourniraient Ie ter­
rain et les services jusqu'a concurrence d'une valeur de $600 par mai­
son, et la Societe financerait Ie cout de Ia construction. Si la valeur 
du terrain et des services depassait $600, la Societe capitaliserait cet 
excedent comme faisant partie du cout de la construction, a la condi­
tion que ce cOUt supplementaire soit en de<;a du capital-plafond etabli. 
Le capital-plaiond fut etabli a un niveau qui permettrait un layer de 
$37.50 pour une unite de cinq pieces. Pour Ie programme de 1948, 
comportant plus de 8,000 unites, il fut possible d'obtenir des prix 
fermes de contrat dans les Ii mites du capital-plafond, au moyen d'une 
offre directe ou negociee. Dans deux cas, l'on n'a pu proceder avec les 
projets, en raison du cout eleve de la construction. L'on a entrepris 
83 projets, au cours de l'annee. En Colombie-Britannique, 7 projets 
comportant 1,151 unites; dans les Prairies, 22 projets comportant 
2,525 unites; en Ontario, 39 projets comportant 2,944 unites; dans 
Quebec, 5 projets comportant 695 unites; et dans les l\1aritimes, 10 
projets comportant 986 unites. 

En 1948, 1'on a prepare de nouveaux modeIes de maisons destinees 
aux anciens combattants. Ces modeles comportaient une ameliora­
tion de Ia disposition generaie des pieces, de nouveaux avantages, une 
variation de la finition exterieure et une simplification de la construc­
tion. L'on s'est applique tout particulierement a la simplification et a 
la standardisation des elements de charpente, afin de permettre une 
prefabrication aisee; les entrepreneurs furent satisfaits du resultat et 
l' on reussit a construire une meilleure maison, sans toutefois en augmen­
ter Ie prix. La prefabrication a pied d'oeuvre, contrairement a la pre­
fabrication a l'usine, comporte la construction de panneaux pour Ie 
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toit et les murs, que l'on assemble au moyen d'un appareil de mon­
tage dans les ateliers au site m~me des projets. Von a incorpore un 
systeme de chauffage a J'air chaud dans un sous-sol regulier, une ame­
lioration de la boiserie interieure de finition, des parquets recouverts 
de linoleum dans la cuisine et la salle de bain, de meme que plus 
d'armoires et d'espace d'entreposage. Von a apporte une attention 
speciale aux projets economiques et attrayants entrepris sur des ter­
rains nouvellement developpes. L'on a reussi ainsi a porter plus d'in­
thet aux maisons individuelles tout en variant davantage la finition 
exterieure. Des cinq modeles de base de maison, I' on a developpe 
toute une serie de finitions. Celle-ci com porte les revetements en bois 
place verticalement et horizontalement, des revetements en bardeau 
ou douves de bois, des revetements en bardeaux d'amiante de diverses 
couieurs, en stuc, en aluminium, de meme qu' en contreplaque strie 
ou encore, une combinaison de ces materiaux. 

L'on n'a accepte aucune demande, apres Ie ler septembre 1948, 
de la part des municipalites qui voulaient participer au programme 
de 1948. Le 23 decembre 1948, toutefois, Ie lVIinistre de la Reconstruc­
tion et des Approvisionnements annon~ait que l'on continuerait Ie 
programme en 1949. Lorsque Ie lVIinistre fit cette declaration, il a 
ajoute que Ie gouvernement etait pret a construire suivant les condi­
tions du contrat de 1948, toutes les maisons qu'il serait possible d'€ri­
ger suivant l'approvisionnement de Ja main-d'oeuvre, des materiaux 
et de terrains munis de services. II faut noter que si Ie nombre d'unites 
a loyer fut limite en 1948, ce fut parce que les municipalites n'etaient 
pas disposees a passer des contrats avec la Societe ou ne pouvaient Ie 
faire, plutot qu'a cause des restrictions imposees par Ie gouvernement 
sur Ie nombre d'unites a construire. 

ADMINISTRATION 
DES PROPRIETES IMMOBILIERES 

II y eut, durant l'annee, une expansion gen€rale dans tout Ie do­
maine de l'administration des proprieres immobilieres: entretien et 
administration des unites a Ioyer; paiement aux municipalites en 
lieu de taxes; protection contre Ie feu; negociations avec les muni­
cipalites; et vente de proprietes immobilieres. Bien qu'il y eut une 
augmentation considerable, au cours de l'annee, dans Ie nombre de 
ventes d'unites d'habitation et de proprieres transformees et remises 
aux proprietaires, cette augmentation fut contrebalancee par la nou­
velle construction au point qu'il y avait, a la fin de 1948, 2,076 unites 
de plus qui etaient regies par l'Administration des loyers, qu'au 
31 decembre 1947. 

Administration des proprihes 

Le 31 decembre 1948, 37,115 unites a loyer etaient administrees, 
comportant 33,900 unites simples et 3,215 unites multiples (Iogements 
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ou suites). La distribution de ces unites, par province est indiquee 
au Tableau 15. 

Les revenus sous forme de loyer, pour l'annee 1948, s'eleverent a 
$13.0 millions. Les arrerages de layer (de trois mois ou plus) se chif­
frerent par $15,298.96. 

L'on a pris les mesures necessaires pour ramener l'entretien des 
proprietes en ligne avec Ie rapport normal de locateur a locataire. Ceci 
comportait une reduction de services, fournis jusqu'a date et qui sont 
habituellement du ressort d'un locataire, et l'entretien est mainte­
nant restreint a ce qui est du ressort essentiel du locateur. 

Les Tableaux 16 et 17 donnent une analyse detaillee des depenses 
administratives des projets a loyer. 

Au debut de l'annee, les anciens employes aux usines de muni­
tions etaient locataires de 10,613 unites. Au 31 decembre 1948, Ie 
nombre d'unites occupees par des personnes autres que des anciens 
combattants avait diminue a 8,464. Les autres 28,651 unites regies 
par I'administration des loyers, etaient occupees par les anciens com­
battants de la deuxieme guerre mondiale. 

A mesure qu'il y a des vacances dans les projets plus anciens, et a 
mesure que de nouvelles unites deviennent disponibles, I'allocation 
des logements est reservee aux anciens combattants, qui en font la 
demande. Chaque demandeur re~oit un pointage prioritaire base sur 
la longueur et Ie theatre de son service dans les forces armees, son 
inflrmite sujette a pension, Ie nombre de personnes a charge, son loge­
ment actuel et Ie Ioyer qu'il peut payer. Tout systeme de pointage ne 
peut etre applique avec succes, que dans la mesure ou on applique Ie 
principe avec un jugement solide et juste, tout en permettant un cer­
tain ecart. En general, cependant, Ie systeme fonctionne avec satis­
faction, et re~oit l'appui du public. 

II est interessant de se rappeler que Ie 31 decembre 1947, il y avait 
48,353 anciens combattants qui avaient fait Ia demande d'unites de 
logements a loyer. Au cours de l'annee, il y eut 3,221 re-allocations de 
vacances dans les unites deja existantes, et 6,934 allocations de nou­
velles unites, aux anciens combattants; toutefois, Ie nombre des de­
mandes d'anciens combattants encore en instance, au terme de l'an­
nee, se chiffraient par 54,274. De ce chiffre, 27,307 venaient origin ai­
rement des regions metropolitaines de Halifax, Montre.al, Toronto, 
Vancouver et Winnipeg. Ces chiffres indiquent qu'il y a certaines dif­
flcultes inherentes a l'application du systeme de pointage et a l'allo­
cation des maisons a loyer. 

Paiements aux municipalitis 

Au terme de 1948, l'on avait payea 136 municipalites, en lieu de 
taxes, une somme totale de $1.2 millions pour l' annee. 
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Protection contre Ie feu 

La Societe a intensifie ses activites dans Ie domaine de la protec­
tion contre Ie feu. En 1948, les pertes totales par Ie feu se chiffrerent 
par $31,512, repartis comme suit: 

Unites de Iogement simples et multiples. $18,202 

Logements d'urgence administres par la 
Societe ........................ '. . . . 13,282 

"Staff House", Hamilton, Ontario.. . . . . 28 

Total. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. $31,512 

La Societe detient ses propres polices d'assurance contre les pertes 
par Ie feu. La proportion des pertes en 1948 fut satisfaisante, soit 
85 cents par unite, en regard de la perte anticipee au montant de $2 
par unite. Ce chiffre minime demontre bien que les locataires cOl1ti­
nuent a collaborer sous ce rapport. L'on reconnait cependant qu'une 
vigilance constante est necessaire, afin de prevenir les hasards qui 
sont la cause d'incendies, lesquels proviendraient du manque de soin, 
ou de surcharge des circuits eIectriques. 

P,-ogramme de transformation de maison 

Le 1er janvier 1948, la Societe administrait 252 proprietes trans­
formees sous Ie regime du programme de transformation de maison. 
Aucune nouvelle unite ne fut creee en 1948, a cause du COllt eleve de 
la transformation permanente et du manque de residences suffisam­
ment grandes pour se preter a une telle transformation. Suivant 
l'entente en vertu de laquelle les proprietaires des edifices ainsi trans­
formes peuvent acheter les interets de la Societe decoulant de la te­
nure par bail, sur paiement des loyers estimatifs nets anticipes, 35 
proprietes furent remises a leurs proprietaires, au cours de 1948. 
Ceci reduisit, Ie 31 decembre 1948, Ie nombre des proprietes adminis­
trees par la Societe a 217, comportant 1,827 unites de logement. 

Nfgociations avec les municipalites 

Ces activites sont c1assees sous trois en-tetes : 

(a) Kegociations pour la construction de nouveaux projets a 
loyer. 

(b) Negociations proven ant des demandes deposees par les muni­
cipalites, pour augmenter les paiements en lieu de taxes. 

(c) 7Jegociations des contrats avec les municipalites, en ce qui 
concerne les maisons des anciens ouvriers aux usines de muni­
tions, afin d'etendre la periode de location, sous resen~e de 
l'installation de fondations permanentes, et pour en pennettre 
la vente. 
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SOUS l' en-tete (a), l' on a negocie activement avec 80 municipali tes, 
au cours de 1948, et l'on a signe des contrats pour la construction de 
9,003 unites a loyer. 

Sous l' en-tete (b), des ententes furent conclues avec les municipa­
Ii tes pour les unites a loyer construi tes an terieuremen t a 1948, afin 
d' accorder des paiements annuels en lieu de taxes, se chiffrant par $24 
pour les unites de deux chambres a coucher, et par $30, pour les unites 
de plus de deux chambres a coucher. La difference entre ces paie­
ments et les montants qui seraient ordinairement preJeves, represente 
Ie subside accorde par les l11unicipa!ites interessees. Ala demande des 
municipalites, ces paiements ont ete augmentes, dans Ie cas de 10,446 
unites de Iogemen t, et des loyers plus eleves s' ensuivirent, sans toute­
fois occasionner de difficultes indues aux \ocataires individuels; ce­
pendant, en tout et partout, ils ont servi a ameIiorer la situation finan­
ciere des municipalites qui en ont fait Ia demande. Dans les cas au 
il y eut des augmentations, elles ont ete conformes en substance, aux 
ententes passees avec les municipalites, en vertu du programme de 
construction de 1948, de par lequelles paiements en lieu de taxes, se 
chiffrai en t par :pO, $75 et $80 par aImee, pour des uni tes de qua tre, 
cinq et six pieces respectivement. La Societe confirme qu' elle est dis­
posee a accepter les demandes faites par les municipalites, qui n'ont 
pas encore demande que les paiements en lieu de taxes, soient aug­
mentes en ce qui concerne les projets d'habitation a loyer eriges 
anterieurement a 1948. 

Sous l' en-tete (c), les contrats passes avec les municipalites, en 
vertu desquels 17,0"00 maisons reservees aux ouvriers des usines de 
munition, furent erigees au cours de la deuxieme guerre mondiaIe, 
contenaient une disposition en vertu de laquelle ils expireraient six 
mois apres la proclamation officielle de la cessation des hostilites. 
L'on a encore besoin de ces maisons, et en consequence, les municipa­
lites on tete approchees dans Ie but d' etendre Ia duree des contrats 
originaux, it la condition que des mms de fondations en beton soient 
installes, et aussi pour permettre la ven te de ces maisons. 

Au cours de !'annee, ron a en tame des pourparlers avec 21 muni­
cipalites, afin de maintenir les contrats avec celles-ci, etendant par 
la, Ie programme de vente a 3,427 autres unites d'habitation d'ou­
"riers de guerre et de mem bres des forces armees, et elevan t Ie total, 
au terme de 1948, a 9,848 unites d'habitations dans 57 municipalites. 

La Societe desire exprimer son appreciation pour la collaboration 
des municipalites canadiennes, et en ce faisant, e1le se rend parfaite­
ment compte du probieme qu'elles ont a resoudre dans Ie domaine de 
1'ha bi ta tion. 

Jfentes 

Au cours de 1948,375 unites d'habitation furent vendues en bloc 
aux municipalites, et 2,965 unites a des particuliers, representan tune 
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valeur totale de vente de $9.7 millions (Tableaux 13 et 14). Depuis Ie 
debut du programme en 1946 jusqu'au 31 decembre 1948, la valeur 
totale des ventes se chiffre par $14.3 millions. 

Le 31 decembre 1948, il y avait cinq contrats de vente dont les 
paiements etaient en defaut de trois mois ou plus, soit .0011 pour-cent 
des comptes en instance. II n'y a qu'un seul contrat de vente qui fut 
can celIe. 

En vertu des conditions de vente des maisons qui etaient reservees 
aux employes des usines de munition, l'on a instalIe des fondations 
permanentes en beton sous 1,271 unites. 

Proje! de deueloppement Ajax 

Le projet Ajax est d'un interet tout particulier; il est situe a 24 milles 
a I'est de Toronto, sur Ie lac Ontario, et il est desservi par la voie prin­
cipale des chemins de fer nationaux du Canada, et par une route natio­
nale de quadruple largeur. Ce projet fut l'un des principaux projets 
du temps de guerre pour la production d'explosifs et de munitions. II 
comporte une superficie de terrain d'approximativement 3,000 acres, 
plusieurs edifices industriels de temps de guerre qui peuvent etre 
transformes en entreprises de temps de paix, et 600 habitations sim­
ples. Le developpement comprend un systeme central de chauffage 
pour les besoins industriels. Le systeme d'aqueduc et d'egout, bien 
qu'il fut satisfaisant pour ses fins originales, necessitera des travaux 
considerables pour repondre aux exigences du developpement per­
manent. 

Depuis la fin de la guerre, Ie projet Ajax a ete utilise principalement 
par l'universite de Toronto, afin de pourvoir a l'entrainement univer­
sitaire d'apres-guerre des anciens combattants canadiens. Ce pro­
gramme prendra fin sous peu; en mai 1948, tout Ie projet fut trans­
porte a la Societe par Ia Corporation des Biens de Guerre. 

L'on est a dresser des plans pour utiliser ce developpement en temps 
oe paix, et ce travail se fait en coHaboration etroite avec Ie ministere 
provincial d'urbanisme et de deveioppement et Ie ministere des 
Affaires municipales. Les autorites de plusieurs entreprises industriel­
les ont deja decide de s'installer a Ajax et si 1'on s'en tient aux indica­
tions actuelles, cette entreprise reussira a transformer ce qui serait 
devenu une ville-fan tome, en un centre tres bien balance de temps de 
paix. L'amenagement d'Ajax sera prepare avec soin, afin que Ie deve­
loppement industriei et commercial aille de pair avec I'expansion 
residentielle, et les facilites d'education et de recreation. 

RECHERCHES ET REN"SEIGNEMENTS 

En plus de ses autres responsabilites, la Societe est tenue d' ameli 0-

rer les conditions du logement dans tout Ie pays. Comme environ 
23 pour-cent de toute nouvelle construction residentielle au Canada. 
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decoulerait des facilites accordees par Ia Loi nationale sur I'Habita­
tion, ou de la construction entreprise directement par la Societe 
(comparativement a environ 18 pour-cent en 1947), il est inevitable 
que les normes imposees par la Societe exercent une influence toujours 
grandissante sur les pratiques de la construction. Le personnel de la 
Societe dans les bureaux regionaux et les succursales a donne a qui les 
demandait, les renseignements et les conseils necessaires, et il a meme 
fait I'inspection de travaux; les methodes de la Societe ont amene plus 
d'uniformite dans Ia procedure des prets. 

La Societe est responsable d'ameIiorer les conditions du logement au 
Canada, non seulement en raison de la nature meme de son role dans 
ce domaine, mais aussi en raison des exigences specifiques de la Partie 
V de la Loi nationale sur l'Habitation, et des fonds mis a sa disposition 
pour les recherches et l'education. Ces fonds ont non seulement per­
mis a Ia Societe de former son propre personnel de recherches, mais 
aussi d'accorder des octrois aux universites et aux autres organisa­
tions. Au cours de 1948, I'on a developpe davantage l'organisation de 
ce programme. Les renseignements fournis au public, par suite des 
recherches de la Societe, ont permis de mieux comprendre les proble­
mes du logement et les progres dans ce domaine. La publication de 
modeIes de maison a aide les constructeurs et les acheteurs. 

Au cours de I' annee, les depenses pour les recherches et les rensei­
gnements se chiffrerent par $284,411 (Tableau 18). De ce montant, 
$146,779 furent depenses directement par la Societe, et Ie soide repre­
sente les octrois aux autres ministeres du gouvernement ou a des ins­
titutions. En void les details: 

1. Recherches economiques et connexes 

En conjonction avec les ministeres du gouvernement et d'autres 
organisations, la Societe s'est livree activement a remedier aux la­
cunes qui existaient dans Ie rassemblement des faits et I'interpreta­
tion des renseignements sur I'habitation. Le travail com porte des en­
quhes sur les conditions du logement, la suffisance des logements 
existants au Canada, les facteurs affectant Ie cOlIt de la construction 
et sur Ie volume et les conditions des prets sur garantie d'hypotheque 
et de mort-gage. 

En collaboration etroite avec Ie Bureau federal de la Statistique, 
1'on fait un releve mensueI du nombre d'unites d'habitation com men­
cees, parachevees et en voie de construction, au Canada. Le personnel 
de la Societe fait son releve dans les cites et les villes de 5,000 ames 
et plus; ces renseignements sont completes au moyen de releves­
echantillons par Ie Bureau de la Statistique, afin d'obtenir un dossier 
complet dans Ie domaine de l'habitation au Canada. Von etudie 
en ce moment, un moyen de mesurer la quantite de logements, les 
additions proven ant de nouvelles constructions et les reductions 
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decoulant de la demolition et de la destruction. Von cherche a eta­
blir Ie rapport entre les releves annuels et un denombrement plus 
extensif de l'habitation, qui serait entrepris a toutes les decades de 
pair avec Ie recensement. Dans ce but, la Societe collabore avec Ie 
Bureau federal de la Statistique, afin d'assurer que Ie prochain recen­
sement de I'habitation qui sera entrepris en 1951, soit aussi complet 
que possible. Ceci comprend un examen des donnees sur Ie logement 
et sur l'usage du terrain. La Societe continue d' examiner les couts de 
la construction, les tendances de la construction residentielle, I'appro­
visionnement des materiaux de construction et la disponibilite de la 
main-d'oeuvre. 

Des faits pertinents sur I'habitation au Canada, ainsi que des 
donnees sur les organismes du gouvernement, dans Ie domaine de 
l'habitation sont publies regulierement dans une brochure trimes­
trielle, intitulee "Habitation au Canada". Depuis Ie debut de ce tra­
vail, la Societe a augmente ses renseignements economiques et statis­
tiques, sur l'offre et la demande de logements, et elle a ameliore la 
qualite des donnees du point de vue des interesses. Afin de suppleer 
aux enquetes menees au Canada, j'on a entrepris de faire des releves 
a l'etranger dans Ie domaine de I'habitation. Ces donnees sont publiees 
trimestriellement dans la brochure intitulee "Progres de I'Habitation 
a l'Etranger". 

En vertu de l'article 27 de la Loi sur la Societe centrale d'Hypo­
theques et de Logement, la Societe fait un releve mensue! du volume 
et des conditions des prets hypothecaires. Recemment, ces releves 
ont ete etendus, afin d'inclure les prets hypothec aires par les Coope­
ratives. Des enquetes speciales ont ete faites en ce qui concerne la 
source du versement initial, et les principales methodes de finance­
ment des maisons pour les proprietaires. Le premier rapport annuel 
dans ce domaine de recherches fut publie dans la brochure intitulee 
"Prets hypothecaires au Canada, 1947", laquelle paraitra reguliere­
ment. 

eon a accorde une aide aux diverses universites pour les enquetes 
sur les conditions et les problemes regionaux et Iocaux au sujet du 
logement. L'universite de Toronto a etudie les besoins de logement 
dans Ie Toronto mhropolitain et les systetlles de loyer dans Ie loge­
ment du public, tout specialement dans Ie cas du projet "Regent 
Park". L'universite Laval a etudie la croissance de la population et 
son effet sur Ie logement, dans la ville de Quebec. L'universite de la 
Colombie-Britannique a fait enquete sur les couts sociaux et financiers 
des logements sous-reguIiers dans Vancouver, et dIe a etudie les 
moyens possibles d'y remedier. L'universite Dalhousie s'est livree a 
l'etude du logement et du gouvernement municipal, s'interessant tout 
particulierement aux conditions prevalant dans les provinces Mari­
times. Ces etudes representent un supplement de grande valeur au 
travail des recherches entreprises par la Societe, dans tout Ie pays. 

Les depenses dans ce domaine en 1948 s'eIeverent a $124,182. 
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Modele de maison 

En ce qui concerne les modeIes de maison, Ia Societe a exerce son 
influence en grande partie par I'application de ses propres exigences 
publiees dans la brochure de la Societe intitulee HNormes de construc­
tion". Les exigences de la Societe ont releve Ie niveau general des 
modeles de maison, en ce qui concerne la distribution des pieces, Ie 
volume adequat des armoires, et l'agrandissement de l'espace autour 
de la maison. Les normes se ra pportan tala charpen te exigent aussi un e 
isolation thermique et un contreventement adequat. La Societe a 
rempli Ie role particulier de pionnier dans l'introduction des coupe­
vapeur. 

L'on a continue en 1948, de retenir les services d'architectes com­
petents pour la preparation de modeIes de maison, dont les plans 
doivent etre vendus au public. Environ 70 plans furent publies, dont 
la majorite avaient ete prepares par des architectes particuliers. 

Les depenses dans ce domaine en 1948 s'eIeverent a $10,877. 

Enquetes sur l' habitation rurale 

La principale partie du programme de 1948, entrepris par Prairie 
and British Columbia Rural Housing Committees, etablis en 1947, 
consistait en la preparation de plans plus appropries pour les nouvelles 
maisons de ferme, dans Ie developpement de methodes ameiiorees 
pour la reparation, la modernisation, Ie chauffage, I'installation de 
l'eau courante et les systemes d'egout et Ie peinturage au fusiL Sont 
representes sur Ie Comite des Prairies, les gouvernements des trois 
provinces des Prairies, les trois Universites des Prairies, Ie ministere 
federal de I' Agriculture et la Societe centrale d'Hypotheques et de 
Logement. Le gouvernement de la Colombie-Britannique, I'universite 
de la Colombie-Britannique et la Societe ont colla bore au travail du 
Comite de cette province. A notre avis, Ie travail accompli par ces 
Comites est remarquable et il contribue considerablement a ameIiorer 
les conditions de vie dans les regions rurales. 

Au cours de 1948, un comite semblable fut organise dans les pro­
vinces Maritimes auquel les trois gouvernements provinciaux ont 
participe. Au cours de la premiere annee, ce comite a fait une etude 
toute particuliere du travail accompli par les deux autres comites, 
afin de determiner dans queUe mesure, leurs diverses recommanda­
tions s'appliquent aux fermes de leurs provinces. 

La Societe a accorde des octrois s'elevant a 55 pour-cent du cout des 
recherches menees dans Ie domaine de I'habitation rurale, et les gou­
vernements provinciaux ont contribue 45 pour-cent. 

Deux brochures furent publiees au cours de l'annee, a la suite du 
travail accompli par ces deux comites. Un bulletin intitule "Farm 
Houses", publie par Ie comite des Prairies, contient dix modeles re­
commandes pour les maisons de ferme. Ce bulletin est fourni a titre 
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gracieux aux cultivateurs qui en font la demande. Les epures des dix 
modeIes de maison peuvent etre achetees 11 un prix modique, de l'un 
quelconque des trois gouvernements provinciaux ou de tout bureau de 
la Societe. Un autre bulletin intitule "Heating the Farm Home", 
est publie par Ie comite des Prairies. Le comite de la Colombie­
Britannique publia au cours de 1948, une brochure intitulee "Repairs 
to the Farm Home". A mesure que Ie programme de recherches pro­
gressera, l'on preparera d'autres brochures se rapportant aux sujets 
suivants: approvisionnement d'eau sur les fermes; egout sur la ferme; 
renovation des maisons de ferme; protection contre Ie feu et amena­
gement des collectivites rurales. 

Afin d'obtenir plus de renseignements sur les besoins de la maison 
de ferme, en ce qui concerne Ie modele et les installations dans celle-ci, 
afin de connaitre les problemes qui necessitent une etude plus appro­
fondie et pour stimuler I'interet dans I'amelioration des maisons de 
ferme, un concours - "lVleilleures maisons de ferme" - fut lance, 
dans chaque province au cours de 1948, sous l' egide de la Societe et 
des gouvernements provinciaux. Les groupes organises de fermieres 
tels que les Cercles de Fermieres avaient droit de prendre part au 
concours. L'on a presente une serle de questions ayant trait au mo­
dele, 11 la modernisation et aux installations dans les maisons de ferme, 
et I' on invitait les groupes locaux 11 discuter ces questions 11 leurs assem­
blees, et a soumettre des reponses collectives. L'on accord a a chaque 
province, la somme de $400 comme prix. 

En tout, 1,008 groupes de fermieres ont soumis des reponses et ces 
groupes comportaient 32,000 femmes. Des renseignements ainsi four­
nls, l'on a prepare un bulletin se rapportant aux besoins dans les mai­
sons de ferme: systemes d'eau chaude et d'eau froide; salle de bain 
moderne; canalisation electrique et renseignements sur les methodes 
et r outillage de protection con tre Ie feu. 

Les depenses dans ce domaine s'eIeverent en 1948 11 $34,889. 

Recherches dans Ie domaine de la construction 

La Societe re\;oit de nombreuses demandes de renseignements 
techniques. Ces demandes sont soumises par les constructeurs, les 
proprietaires, les fournisseurs et les fabricants de materiaux de cons­
truction. Ces demandes ainsi que les problemes de la Division des 
recherches en construction de la Societe, sont portes a l'attention dt! 
Conseil national des Recherches. La Division des Recherches en 
construction, du Conseil national s' est engagee a s' occuper des re­
cherches dans ce domaine pour Ie compte de la Societe. 

La Societe est responsable de determiner l' acceptabilite des mate­
riaux de construction et des methodes que I'on peut suivre dans la 
construction de maisons financees sous Ie regime de la Loi nationale 
sur l'Habitation, et pour les maisons construites par La Societe e1le­
meme. Pour determiner l'acceptabiJite des materiaux, la Societe de-
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mande l'avis de la Division des Recherches en construction et des au­
tres organismes prives ou du gouvernement. En collaboration avec 
l'Association canadienne des Etalons et la Commission canadienne 
des Devis, la Societe a entrepris de determiner les normes de rende­
ment se rapportant a Ia production et a I'installation des materiaux 
de construction. 

La Societe s'est efforcee d'aider partout ou la chose etait possible, 
au developpement de nouveaux materiaux. L'on a contribue, au point 
de vue technique, au developpement des pieces suivantes: 

(1) bloc en gypse, pour la construction des murs 
(2) 
(3) 
(4) 
(5) 

maison avec charpente, murs et toit en aluminium 
genre de fenetre en aluminium 
unite de mur creux en beton, coulee a l'avance 
genre de parquet utilisant des rebuts de bois. 

En ces circonstances, la Societe a bien voulu venir en aide a l'indus­
trie en introduisant, a titre d'experience, certains produits appropries 
dans ses prop res maisons, afin que l' on puisse determiner Ia valeur du 
rendement de ces produits, avant qu'its ne soient distribues sur Ie 
marchi:. 

La Societe a entrepris d'autre travail experimental; elle a etudie 
les causes d'insucces des peintures de finition appliquees a diverses 
especes de surfaces en bois. Deux maisons experimentales ont ete 
erigees afin d'aider a la Division des Recherches en construction, a 
etablir des methodes de construction tant nouvelles qu'economiques. 

Amenagemmt des collectivith 

Les projets contenant un grand nombre d'unites commencent a 
avoir une signification importante dans Ie programme de construc­
tion de maisons. L' on a reconnu dans les plus gros projets en vertu du 
programme de logements integres, les avantages de I'amenagement 
des collectivites. Les projets de maisons d' anciens combattants, cons­
truits par la Societe elle-meme, contenaient de 50 a 500 unites. Les 
methodes d'amenagement de terrain appuyees par la Societe, ont 
exige la preparation de plans, contenant jusqu'a 1,300 unites. Cette 
tendance dans Ie developpement du logement nous a fait voir la 
necessite de continuer I'etude des techniques d'urbanisme, compor­
tant Ie choix des sites et l'agencement des plans du projet et des 
plans des centres environnants. 

Dans Ie domaine de I'education du public, I'Association canadienne 
d'Urbanisme a continue de recevoir notre appui financier et elle a, 
en 1948, mene cinq conferences regionales auxquelles assistaient des 
specialistes consultants en matiere d'urbanisme, des fonctionnaires et 
Ie public. Elle a augmente la quantite de matiere imprimee pour le 
renseignement du public. 
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L'on a supporte les fraternites pour les etudiants d'urbanisme et 1a 
Societe a donne son appui a une ecole estivale que I'universite :McGill 
a organisee pour les techniciens en urbanisme. Des etudes sur les 
techniques d'amenagement ont ete basees sur la matiere fournie par 
Prairie Land Use Survey de 1946. 

Les depenses dans ce domaine en 1948, s'eleverent a $84,384. 

Travail Educatif 

La Societe a entrepris en 1948, par diverses methodes, un program­
me de grande envergure pour l'education publique, lequel est destine 
a etendre la comprehension des problemes inherents au logement et a 
l'amenagement des collectivites. 

E:'Chibits: Parce que les exhibits accordent une methode efficace et 
economique d'atteindre une plus grande partie du public, les activites 
dans ce domaine ont ete considerablement etendues, au cours de 
l'annee. L'on a accorde une attention toute particuliere pour faire 
connai:tre du public les facilites de la Loi nation ale sur I'Habitation. 
Vne unite demontable fut mise en montre aux expositions estivales 
annuelles a Brandon, Manitoba; a Calgary et a Edmonton, Alberta; 
et a Saskatoon et a Regina, Saskatchewan. Le meme exhibit fut 
etaie a l'exposition nationale du Canada, a Toronto, et par la suite, 
a vVestern Fair, a London, Ontario, et a Royal Agricultural \Vinter 
Fair, a Toronto. Vne deuxieme unite fut preparee et montee pour etre 
utilisee a Vancouver Pacific National Exhibition, et une troisieme 
unite fut preparee pour l'exposition centrale du Canada, a Ottawa. 

Films cine11latographiques: "Operation Integrated", un film sonore 
en couleurs, en deux bobines, sur Ie programme de logements integres, 
fut paracheve au cours del'annee, et des imprimes furent distribues par 
l'entremise des cinematheques associees a Ia Societe nation ale du Film 
du Canada. L'on a reG;u de nombreuses demandes de l'etranger pour 
des imprimes de "Tale of New Cities", film produit en 1947, sur l'ame­
nagement des collectivites. Afin de fournir un echange de renseigne­
ments entre Ie Canada et les Etats-Vnis, des imprimes furent places 
dans un organisme de distribution, a Chicago. 

Matieres imprimees: Dans ce domaine, la plupart des brochures 
deja existantes furent revisees a la lumiere des changements dans Ja 
legislation ou la politique de la Societe, et plusieurs nouvelles bro­
chures furent preparees et publiees. Entre autres, «Prets aux industries 
de matieres premieres" ainsi qu'une explication de l'article 9A de la 
Loi nationale sur l'Habitation; un dictionnaire des termes de cons­
truction de maison; et un prospectus sur "Ajax Development Pro­
ject." 

Plans de maison: La distribution des plans et des modeles de maison 
approuves, continua sur une grande echelle en 1948. Chaque plan qui 
se vend pour la somme nominale de $10 la serie, est conforme aux 
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normes de construction de la Societe. Les futurs constructeurs de 
maison au Canada sont de plus en plus interesses a ce service; l'on a 
vendu 3,485 series de plans en 1948. 

La demande des plans de maison de la Societe provient aussi en 
partie, de la vente de "67 Homes for Canadians", et de la distribu­
tion des autres livrets contenant des modeIes approuves. La vente de 
"67 Homes for Canadians" en 1948 atteint Ie chiffre de 10,316 copies, 
soit une distribution totale depuis la date de la publication en fevrier 
1947, de 29,200 copies. Cette brochure n'est plus mise en vente. 

Pour donner suite a "67 Homes for Canadians", quatre nouveaux 
volumes de modeles de maison furent prepares a l'automne de 1948. 
Ils ont pour titre "Small House Designs-Bungalows", "Small House 
Designs-l;4 storey", "Small House Designs-2 storeys" et "Small 
House Designs-duplexes"; ils devaien t etre prets pour la distribu­
tion a bonne heure en 1949. De plus, la Societe a achete un nombre 
limite de modeles de maisons de ferme, "Farm Houses", publie par 
Prairie Rural Housing Committee, dont on peut obtenir des copies 
sur demande. 

Autres actiuites: Un grand nombre d'articles furent prepares pour 
repondre aux demandes toujours grandissantes des journaux quoti­
diens et hebdomadaires, des revues et des publications commerciales. 
Pour repondre a la demande, l'on a entrepris un programme etendu 
de photographie des projets d'habitation, au Canada. 

L'on a fourni egalement aux quotidiens et aux hebdomadaires 
l'artide mensuel intitule "La Maison d'Aujourd'hui" et une serie 
de questions et de reponses intitulee "Renseignements au sujet de la 
Loi nationale sur l'Habitation". L'on a prepare egalement a I'adresse 
des postes de T. S. F., un bulletin mensuel contenant des renseigne­
ments pour etre radiodiffuses. Le bulletin a l'adresse des constructeurs 
continua d'etablir une liaison etroite entre la Societe et les construc­
teurs de tout Ie Canada. Et enfin, un rapport ayant trait au deve­
loppement courant au Canada dans Ie domaine de l'habitation et de 
l'amenagement des collectivites fut prepare trimestriellement pour Ie 
Secretariat des Nations Unies. 

Les depenses dans ce domaine s'eleverent en 1948 a $30,079. 

LOGEMENTS D'URGENCE 

A la fin de decembre 1948, 10,304 unites de logement d'urgence 
avaient ete fournies par les municipalites et les universites et I'admi­
nistration des logements d'urgence, dont 860 furent parachevees au 
cours de 1948. Les engagements du gouvernement en ce qui concerne 
res unites, se chiffrerent par $5.0 millions. Les projets universitaires 
pour les anciens combattants maries comportaient 1,609 unites. La 
baisse considerable dans Ie nombre de logements d'urgence paracheves 
en 1948, comparativement au nombre de 1947, sait 3,751 unites de 
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moins, est due en grande partie au manque d'edifices qui peuvent etre 
transformes. Les edifices dont Ie COtit original s'elevait a peu pres a 
$11 millions, ont ete loues a bail aux municipalites et aux universites 
pour les logements d'urgence (Tableau 19). 

Anterieurement a 1948, 374 unites avaient ete fermees. Au cours 
de l'annee, 642 autres unites furent fermees, et neuf unites furent 
dbtruites par Ie feu. La distribution de ces 651 unites, par universite, 
par municipaIite et par projet de la Societe, se chiffre par 31, 164 et 
448 respectivement. Dans certains cas, les projets furent fermes en 
raison de la tres mauvaise qualite des logements, et plusieurs des occu­
pants furent loges dans des projets plus recents. Dans d'autres cas, 
les logements etant moins en rarete, la demande des logements d'ur­
gence diminua. 

Le gouvernement abrogea Ie 31 decembre 1948, les Reglements sur 
les Logements d'Urgence,-Arrere en conseil C. P. 9439. Les activites 
de la Societe en ce qui concerne les logements d'urgence, au cours de 
1949, seraient limitees a repondre aux engagements en instance, it 
l'exploitation de projets administres par fa Societe, et a J'administra­
tion des interets de la Couronne dans les edifices loues aux munici­
palites et aux universites pour fins de logements d'urgence. 

PRIORITES 

Au cours de 1948, la Societe a maintenu des relations etroites avec 
Ie Prepose aux priorites du ministere de la Reconstruction et des 
Approvisionnements. Ce travail consistait a accorder des priorites 
pour les materiaux de construction et it fournir des mathiaux de 
construction. La Societe recommanda des priorites pour 20,058 unites 
de logement dans les entreprises et les projets suivants: logements it 
loyer pour les anciens combattants; logements integres; industries de 
matieres premieres dans les regions eloignees; maisons d'anciens com­
battants a un prix de vente final fixe; programme d'assurance-loyer; 
et logements reserves aux membres maries des forces armees. De 
plus, des priorites furent accordees it 4,446 anciens combattants par­
ticuliers qui construisaient leur propre maison. 

COMPTES 

L' on a soumis ci-apres les comptes de la Societe pour son annee 
fisc ale se terminant Ie 3I decembre 1948, consistant en un bilan, 
dument certifie, conformement it la Loi ainsi que des tableaux ayant 
trait aux proprietes immobiJieres et aux prets, et un etat des revenus 
et des depenses ainsi qu'un etat du fonds de reserve pour l'annee 
civile en question. 

Cet etat financier differe considerablement de \' etat des annees 
precedentes, par suite des amendements apportes it la Loi nation ale 
sur l'Habitation, lors de la derniere Session du Parlement. A la vue 
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de ces changements d'une certaine envergure, l'on commente d'une 
maniere detaillee, l'actif et le passif de la Societe. 

En vertu des modifications mentionnees, I'actif et Ie passif de 
Wartime Housing Limited furent transportes a la Societe. Ces 
amendements autorisaient Ie transport, par arr~te en conseil, des pro­
prietes de la Couronne a la Societe. En consequence, toutes les pro­
prietes de Sa Majeste, sur lesquelles \Vartime Housing Limited avait 
erige des projets d'habitation ainsi que les proprietes detenues par 
bail en vertu du plan de transformation de maison, furent transportees 
a la Societe, qui en assuma Ia responsabilite. Ces changements entre­
rent en vigueur Ie ler avril 1948. Ces proprietes etaient jusqu'a ce 
temps administrees par la Societe pour Ie compte de Sa Majeste. 
Par la suite, la Societe en devint proprieraire. L'actif ainsi transporte 
consistait en: 

Creances 

Inventaires de construction et de materiaux d'entretien 

14,486 maisons d'ouvriers de guerre 

19,539 maisons de membres des forces armees 

Proprietes detenues par bail, comportant 2,011 unites 

Terrains vacants des projets d'habitation 

Edifices divers tels que "staff houses", ecoles, entrepots, etc. 

Promesses de vente 

Depots de garantie detenus au nom des entrepreneurs 

BILAN 

ACTIF 

Encaisse-

L'etat des fonds en caisse de la Societe est satisfaisant, et les fonds 
furent main tenus a un niveau permettant de repondre aux besoins 
courants. La reserve de pouvoir d'emprunt, en vertu de j'article 24 
de la Loi sur la Societe, peut etre utilisee, afin d'obtenir d'autres fonds, 
au besoin. 

Cdances-

Les creances consistent principalement en des montants dus en ce 
qui concerne les materiaux fournis aux constructeurs prioritaires de 
maisons et en arrerages de loyers. 

Vne reserve de $47,909.39 a ete prevue contre les pertes anticipees 
autres que les layers. Les layers impayes en date du 31 decembre 
1948, se chiffraient par $61,969.71 (y compris les loyers de Wartime 
Housing Limited), contre 1esquels 1'on a etabli une reserve de 
$30,979.41 pour les mauvaises dettes. Comparativement au layer 
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annuel, se chiffrant approximativement par $13.0 millions, les pertes 
anticipees en raison des mauvaises dettes sont jugees satisfaisantes. 

1 nuentaires-

La valeur des inventaires indiquee au bilan est basee sur Ie cout 
reel ou la valeur marchande, Ie moindre de ces montants etant celui 
qui prevaudra. Les materiaux deteriores transportes a la Societe par 
\Vartime Housing Limited et Ie surplus des materiaux ont ete inscrits 
a titre de valeurs qui peuvent ~tre converties en especes. 

Prets-

Les prers consentis en vertu de la Loi nationale sur I'Habitation 
comportant la part de la Societe dans les prets conjoints et les prers 
consentis directement par la Societe en vertu des diverses dispositions 
de la Loi nationale de 1944 sur l'Habitation, sont inscrits en detail 
dans l'appendice A-I oil sont indiques les avances et les rem bourse­
ments payes durant l'annee. 

Actions de Housing Enterprises of Canada Limited-

L'on a achete ces actions en 1947, lorsque la Societe assuma Ie con­
trole des proprietes appartenant a Housing Enterprises Limited. Les 
actions de la compagnie parente seront detenues jusqu'a ce que les 
chartes de toutes les compagnies en activite aient ete remises. 

Pmmesses de ven/e-

Ces creances proviennent des contrats de promesse de vente des 
maisons reservees aux ouvriers de guerre et aux membres des forces 
armees. Le IeI' avril 1948, la Societe assuma la responsabilite des 
contrats existants de \Yartime Housing Limited, dont la balance 
impayee se chiffrait par $3,671,171.20. Cette balance fut inscrite 
dans les livres a leur valeur nominale. La balance de $9,525,027.81, 
indiquee au bilan, represente la balance du prix de vente des pro­
prietes vendues apres Ie 1er avril 1948. 

Avances aux mUllicipalitls et autres avances 

En vertu des contrats passes en 1948 avec les municipalites, une 
portion du coUt des services a ete avancee aux municipalites et ces 
argents sont remboursables, sur une periode de dix ans. Ces avances 
se chiffrent par $428)317.87. Le reste de cet item au bilan consiste en 
avances recouvrables, lesquelles furent [aites pour des projets d'ha­
bitation et I'installation de services. 

Proprihf immobiliere-

Les proprietes transportees a la Societe par \Vartime Housing 
Limited, ont ete inc/uses dans les comptes de la Societe a leur valeur 
comptable, conformement aux divers contrats avec les municipalites. 
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Dans Ie cas des unites n~servees aux ouvriers de guerre, les contrats 
avec les diverses municipalites stipulaient que les maisons devaient 
etre enlevees ou demolies dans les six mois qui suivraient la date de la 
declaration officielle de la cessation des hostilites. Leur valeur fut done 
fixee a~ chiffre que represente Ie loyer net pour six mois, soit $100 
par malson. 

Les maisons reservees aux membres des forces armees et cons­
truites en vertu de divers programmes jusqu'en 1947 inclusivement, 
sont sujettes aux contrats avec les municipalites, ou fon stipule que 
les municipalites ont Ie choix d'acheter les maisons en bloc, pour une 
valeur de $1,000 chacune, a I'expiration d'une peri ode d'annees qui 
est determinee par Ie cmlt de la construction. La valeur actuelle des 
loyers nets, pour cette peri ode plus Ie prix d'achat s'eleverait en 
moyenne a $3,000 par unite. En consequence, ces proprietes ont ete 
inscrites dans les livres de la Societe a ce chiffre. 

Les edifices utilises par la Societe et les autres edifices transportes 
a la Societe par Wartime Housing Limited, ont he halues a $2 en 
moyenne, par pied carre. Les terrains vacants sont inscrits au cout 
reel d'achat. 

Les proprieres detenues par bail comprenant un "staff house" a 
Hamilton et des unites du programme de transformation de maison, 
ont ete evaluees au loyer net estimatif recouvrable durant \'existence 
des baux en vigueur. 

Les unites d'habitation construites par la Societe depuis Ie ler 
avril 1948, a meme les fonds etablis par l'artide 34 de la Loi nationale 
sur fHabitation, sont evalues au cout reel et elles sont ainsi inscrites 
sur Ie bilan. 

Les proprietes acquises en vertu des con trats de garan tie au cours 
de 1948, sont les maisons qui n'ont pas ete vendues et que la Societe 
a achetees conformement aux conditions du Programme de logement 
integre. La valeur inscrite sur Je bilan est Ie cOUt d'acquisition. 

Les habitations des compagnies a dividende limite que la Societe 
a acquises, representent 3,014 des 3,313 unites construites par Housing 
Enterprises of Canada, Limited. Ces propri€:tes ont ete inscrites au 
bilan, au cout reel. 

Les terrains et les usines industrielles a Pickering, Ontario, autre­
fois administres par "Defence Industries Limited", et connus aujour­
d'hui sous Ie nom de "Ajax Industrial Development", furent trans­
portes a la Societe Ie ler mai 1948. Ces terrains et ces edifices ont ete 
eva lues a $999,284, suivant Ie cDllt original du terrain et des services, 
et une evaluation nominale des edifices. 

Les recettes provenant des ventes de toute propriete acquise en 
vertu de l'article 34 de la Loi nationale sur I'Habitation, sont inscrites 
au compte des fonds de reserve de la Societe. 
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Depreciation et amortissement-

La depreciation est etablie comme suit: 

iWaisons des membres desforces armees-A environ $100 par unite 
par annee, laquelle somme est suffisan te pour permettre de 
rayer Ia valeur comptable au cours de la duree des contrats 
etablissant l'option des municipalites. Pour ces maisons, 
en vertu du programme de 1948, au taux de 2 ou de 2Yz 
pour-cent, conformement aux conditions du contrat avec 
les municipalites. 

ProprietEs de Housing Enterprises--Au taux de 2Yz pour-cent, 
par annee. 

Edifices a l'usage de la Societe et autres Edifices-Au taux de 5 pour­
cent pour les edifices en bois et de 2Yz pour-cent pour les 
edifices en ma~onnerie. 

ProprietEs dhenues par bail-A des taux suffisants pour permettre 
de rayer l'actif a l'expiration des baux. 

Lorsqu'il y a lieu, l'on calcule la depreciation a des taux qui per­
mettent de garantir des fonds pour Ie rachat des obligations a leur 
maturite, lesquelles furent emises en vertu de l'artide 34 de la Loi 
nationale sur l'Habitation. 

PASSIF 
Comptes a payer-

Les comptes normaux courants d'operation pour decembre 1948 
et dus en janvier 1949, se chiffrent par $415,821.57. Il y a aussi Ie's 
comptes des entrepreneurs pour la construction executee jusqu'en 
decembre 1948; ceux-ci se chiffrent par $3,750,607.50, et sont payables 
en janvier 1949. Les depots de garantie verses par les locataires se 
chiffrent par $178,807.97. 

Sol de a payer au Ministre-

La somme de $222,239.82 indiquee au bilan, represente la balance 
non depensee du montant avance pour les depenses devant etre 
affectees au logement d'urgence. 

Retenues et depots de garantie des entrepreneurs-

Ces retenues et ces depots sont realisables progressivement avec Ie 
parachevement des contrats de construction. 

Paiements J l'auance-

Cet item represente les sommes re~ues comme prix de vente de pro­
prietes pour lesquelles les contrats sont en voie de preparation; 
ce montant cornprend aussi les loyers payes avant leur date d'echeance. 
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Fonds de retraite des employfs-

Le fonds de retraite des employes indique une baisse nette de 
$15,850.28 sur l'annee 1947, provenant du transfert des depots des 
employes, lors de leur admission, aux fonds de pension de la Societe. 

Emprunt-

Les emprunts obtenus du gouvernement du Canada en 1948, pour 
prets, conformement a la Loi nationale sur I'Habitation, se chif­
fraient par $7,000,000. Le montant des emprunts pour 1a construction 
au cours de 1948 s'eIeve a $40,000,000. 

Surplus de capital non realise-
Ce compte decoule de l'acquisition de proprihes sans frais et des 

promesses de vente, en vertu de l'article 34. Ce compte augmenta 
au cours de l'annee, en raison du prix net de vente des proprietes 
vendues a un prix en excedent de leur valeur comptable, et il fut 
reduit par les montants comptant realises qui furent vires au fonds 
de reserve. Au terme de l'annee, Ie compte etait ainsi constitue: 

Aetif aequis en vertu de l'article 34 de la Loi natio­
nale sur l'Habitation, apres avoir prevu pour les 
depenses sur les maisons non achevees Ie 31 mars 
1948 ....................................... . 

Ventes des proprietes apres Ie 31 mars 1948 ....... . 

Moins les realisations comptant virees au fonds de 
reserve. . . . . . . . . , ' . . . . . ... , . . . . . . . . . . . . . , ' , .. 

SoIde du bilan .... ' , .. , .... ' , .. , ..... , .. , . , .... 

$61,001,602.55 

6,693,719.78 

$67,695,322.33 

1,998,596.26 

$65,696,726.07 

ETAT DES REVENUS ET DES DEPENSES 

L'on a resume ei-apres les revenus et les depenses de la Societe 
pour l'annee 1948, dont les details sont inscrits dans I'etat des revenus 
et des depenses. 

Revenus bruts ................. , ..... , . . . . . . . .. $11,533,400.85 

A1oins: Depenses-

Administration.. . . . . . . . . . . . .. $3,029,246.93 

Entretien et depreciation des 
proprietes .............. . 

Interet sur les emprunts ... . 

5,233,542.53 

766,110.80 
9,028,900.26 

Revenu net vire au fonds de reserve. . . . . . . . . . . . . .. $ 2,504,500.59 
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Les revenus comprennent les frais d'administration et les commis­
sions de vente sur les proprietes de \Vartime Housing, suivant l'en­
tente pour l'administration a titre d'agent, au cours des trois pre­
miers mois de l'annee; ces revenus comprennent egalement les loyers 
des proprietes pour les neuf derniers mois de l'annee. 

Fonds de Reserve-
Les sommes realisees provenant de la vente des proprietes dont la 

Societe assuma la responsabilite, en vertu de l'article 34, ont ete 
creditees directement au fonds de reserve. 

Le fonds de reserve, Ie 31 decembre 1948, se chiffrait par $7,160,-
194.42, suivant les details indiques a l'appendice du present rapport. 
Conformement a I'article 31 de la Loi sur la Societe centrale d'Hypo­
theques et de Logement, les fonds en excedent de $5,000,000 et se 
chiffrant par $2,160,194.42, ant ete maintenant payes au Receveur 
general. 

ORGANISA nON 

L'organisation de la Societe a tres peu varie au cours de l'annee. 
Au bureau-chef, l'on a forme un comite de recherches en vue d'etendre 
et de coordonner les activites, en vertu de la partie V de la Loi natio­
nale sur l'Habitation. Vne expansion generale des affaires de la Societe 
necessita de nouveaux bureaux. Au terme de j'annee, i1 y avait cinq 
bureaux regionaux, douze succursales, treize bureaux de district pour 
la perception des layers, quatre-vingt-neuf succursales pour la per­
ception des loyers et soixante-quatre endroits ou la perception des 
loyers est faite par des banques. 

PERSONNEL 

Le 31 decembre 1948, Ie personnel regulier de la Societe se chiffrait 
par 1,345, soit une augmentation de 173, depuis la meme date en 
1947. En plus du personnel regulier, la Societe reserve les services 
partiels de concierge, les services de journaliers et toute autre aide 
temporaire, au besoin. Au cours de 1948, Ie nombre de personnes ainsi 
engagees se chiffrait par 596 par mois en moyenne. L'augmentation 
generale du personnel de la Societe provient de I'augmentation du 
volume des prets, d'un plus grand nombre de proprietes a adminis­
trer et d' activites plus considerables dans Ie domaine de la construc­
tion. Le fait qu'une augmentation si considerable des activites ait 
necessite une augmentation relativement basse du personnel, demon­
tre tres bien Ie travail, la loyaute et la competence des employes. Le 
Conseil tient a exprimer son appreciation a taus les membres du per­
sonnel qui ant si obligeamment fait face a ce surcroit de travail qui 
lui a ete impose, au cours de l'annee. 
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D. B. MANSUR, 
President. 
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ETATS FINANCIERS 

31 DECEMBRE 1948 



SOCIETE CENTRALE D'HYPO 

BILAN AU 31 

ACTlF 

Encaisse ............................................. $ 1,387,784.87 
Comptes a recevoir, (moins: provision de $78,888.80 pour 

non-recouvrement) ................................. . 
lVlateriaux pour construction et entretien des immeubles­

evah;e~ au.plus bas du prix coutant ou de la valeur estimee 
de realIsatIon ...................................... . 

Prets en vertu des lois sur l'habitation, comprenant $359,-
972.68 d>inten~ts courus ............................. . 

Totalite du capital-actions de Housing Enterprises of Canada 
Ltd ............................................... . 

Promesses de vente, comprenant $23,443.35 d'interets courus 
Avances a des municipalites et autres avances, remboursa-

bles a temperament ................................ . 
Immeubles, evalues au prix coutant ou a la valeur donnee 

par Ie conseil d'administration aux proprietes acquises sous 
l'empire de l'article 34 de la Loi nationale de 1944 sur l'ha­
bitation, (moins: provision de $2,101,272.38 pour depre­
ciation)-

A l'usage de la Societe ............. . 
Construits pour location ........... . 
Acquis par suite de garanties donnees 
Tenures par bail .................. . 
Autres immeubles ................. . 

$ 157,384.69 
114,656,756.88 

668,732.84 
1,291,136.02 
2,037,844.69 

l\lobilier de bureau et autre equipement, (moins: provision 
de $85,713.92 pour depreciation) ..................... . 

Cautionnements d'entrepreneurs en depot au Ministere des 
Finances .......................................... . 

Autres actifs ........................................ . 

NOTE:-Le bilan ci-dessus ne pourvoit pas aUK pertes possibles au compte 
des prets consentis conjointement avec les institutions preteuses, 
ni aux garanties, ni aux autres engagements en vertu des lois sur 
l'habitation, lesquels sont des obligations de Sa Majeste d'apres 
ces lois. 

338,992.92 

1,488,214.92 

41,207,048.46 

750.00 
9,525,027.81 

81l,071.46 

118,811 ,855.12 

163,219.88 

322,184.30 
28,117.01 

$174,084,266.75 

D. B. l\iANSUR, 

Ie president 

W. D. ARMITAGE, 

Ie comptable en chif 
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DECEMBRE 1948 

PASSIF 

Comptes a payer et divers frais accrus. . . . . . . . . . . . . . . . . .. $ 

DI1 au Ministre de la Reconstruction et des Approvisionne-
ments ............................................ . 

Cautionnements d'entrepreneurs et retenues ............. . 

Loyers et autres paiements par anticipation ............. . 

Fonds de retraite des employes ........................ . 

Du au Receveur General sous r empire de r article 31 de la 
Loi sur la Societe centrale d'Hypotheques et de Logement. 

Emprunts aupres du Gouvernement du Canada en vertu de 
l'article 23 de la Loi sur la Societe centrale d'Hypotheques 
et de Logement, attestes par des debentures de la Societe, 
comprenant $231,714.62 d'interets courus, (pour les prets 
en vertu des lois sur l'habitation) .................... . 

Emprunts aupres du Gouvernement du Canada sous l'empire 
de l'article 34 de la Loi nationale de 1944 sur l'Habitation, 
attestes par des debentures de la Societe, comprenant 
$190,983.60 d'interets courus, (pour l'acquisition et la 
construction d"immeubles) ......... , ................ . 

Surplus de capital non-realise, comprenant Ie surplus prove­
nant de I'evaluation nes proprietes acquises sous l'empire 
de l'article 34 de la Loi nationale de 1944 sur I'Habitation. 

Capital-Autorise et verse ............................ . 

Fonds de Reserve .................................... . 

4,345,237.04 

222,239.82 

3,611,786.30 

569,338.03 

56,046.85 

2,160,194.42 

27,231,714.62 

40,190,983.60 

65,696,726.07 

25,000,000.00 

5,000,000.00 

$174,084,266.75 

R.APPORT DES VERIFICATEURS 
Au l'vlinistre de la Reconstruction et des Approvisionnements, 

Ottawa. 
Nous avons fait l'examen du bilan ci-dessus de la Societe centrale d'Hypotheques et de 

Logement arr~te au 31 decembre 1948, et avons obtenu tous les renseignements et explications 
que nollS avons demand€s. Nous faisons rapport que, dans notre opinion, ce bilan est dresse de 
maniere l demontrer la situation nnanciere veritable et exacte de la Societe l cette date, au 
meilleur de notre connaissance, suivant les explications qui nous ont ete donnees et d'apres ce 
qu'indiquent les livres de fa Societe. 

MAURICE SAMSON, C.A., 
de [afirme Chanre, Samson, Beauvais, 

Gauthier & Cie. 
Ottawa, Canada-19 fevrier 1949. 

K. W. DALGLISH, C.1\., 
de lafirme Deloilte, Plender, Haskins & Sells 
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ETAT DES REVENUS ET DEPENSES POUR L'ANNEE TERMINEE 
LE 31 DECEMBRE 1948 

REVENUS: 

Interets sur prets en vertu des lois sur 
I'habitation ......................... . 

Mains: Interets sur emprunts aupres du 
Gouvernement du Canada pour les 
prets en vertu des lois sur I'habita-
tion ........................... . 

Loyers des immeubles .................. . 
Mains: Interets sur emprunts aupres du 

Gouvernement du Canada pour pla­
cement dans des immeubles para-
cheves ......................... . 

Autres revenus ........................ . 

DEPENsEs: 

Administration-
Sal aires du bureau-chef et 

des succursales. . . . . . .. $1,833,593.58 
Fonds de pension, fonds de 

retraite, assurance-grou-
pe, assurance-chBmage 
et services medicaux ... 

Honoraires et depenses des 
administrateurs ....... . 

Honoraires et depenses des 
verificateurs .......... . 

Frais legaux ............ . 
Fournitures et depenses de 

bureau .............. . 
TeU~phones et teIegrammes 
Loyer en entretien des bu-

361,434.39 

6,377.73 

20,000.36 
18,999.85 

194,264.68 
74,507.59 

reaux..... . . . . . .. . . . . . 135,020.15 
Depenses de voyages et 

usage des automobiles 
des employes.. . . . . . . .. 247,460.32 

Services d'information, 
films et plans. . . . . . . . . . 55,036.47 

Depreciation du mobilier 
et de yequipement. . . . . 35,159.26 

Autres depenses. . . . . . . . . 47,392.55 
Dlpenses d' exploitation des immeubles: 

Entretien et reparations des 
immeubles. . . . . . . . . . . . 1,873,815.42 

Paiements aux municipali-
tes en lieu de taxes et 
pour services. . . . . . . . . . 1,235,547.23 

Depreciation des immeu-

$1,117,840.70 

683,202.30 
9,629,788.43 

89,908.50 

3,029,246.93 

bles... ... ..... ..... .. 2,124,179.88 5,233,542.53 

Ajouter: Profits realises sur ventes d'immeubles ......... . 
Solde vire au Fonds de Reserve ......................... . 
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434,638.40 

9,546,879.93 
784,021.72 

$10,765,540.05 

8,262,789.46 
2,502,750.59 

1,750.00 
$ 2,504,500.59 
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FONDS DE RESERVE 

Solde crediteur Ie 31 decembre 1947. '$ 374,745.77 

Ajouter: Virement du compte de 
Revenus et Depenses pour 
l'annee 1948.. . . . . . . . . . . 2,504,500.59 

Ajauter: Produit de la vente de pro­
prietes acquises sous l'em­
pire de l' article 34 de Ia 
Loi nationale de 1944 sur 
l'Habitation ........... . 

Ajouter: Disponibilites nettes ac­
quises sous l' empire de 
I'article 33 de la Loi na­
tionale de 1944 sur l'Ha-
bitation .............. . 

1,998,596.26 

2,282,351.80 

DCduire: Montant vire au credit du Receveur Ge-
$7,160,194.42 

neral.. . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2,160,194.42 

Solde crediteur Ie 31 decembre 1948, limite par l'ar­
ticle 31 de la Loi sur Ia Societe centrale d'Hypo-
theques et de Logement. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . $5,000,000.00 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES 

TABLEAU DES IMMEUBLES AU 31 

I Additions 
! pendant la periode 
I Solde du Ier avril au 

31 mars, 1948 31 decembre 1948 

I 
Valeur aUK 

Unites livres Unites l'viontants 

A l'usage de 1a SociEti ..... , •••• + •••• +. 137 $ 166,036.12 Nil Nil 

Cons/ruits pour location: 
Maisons d'ouvriers de guerre ......... 14,486 , 1,448,600.00 Nil 1,201,726.61 
l'vfaisons de memhres des forces armees, I 

paracbevees--programme de 1947 .. 7,942 23,826,000.00 11,422 34,266,000.00 
Maisons de memhres des forces armees, 

en voie de construction-programme 
34,791,000.00 /(11,422) de 1947 ......... " ....... -., .... 11,597 (34,266,000.00) 

Maisons de membres des forces armees, 
paracbevees-rogramme de 1948 .. Nil Nil 790 4,506,596.10 

r-,'iaisons de mem res des forces armees, I en voie de construction-programme I 
r\'I~~o~4:'1~g~':";~~t~'~'~I~ipl~~; p~~~~ 'I 395 I 648,725.27 6,873 24,579,200.39 

! 

chevees ... ' ..................... 1 Nil Nil 245 1,594,705.00 
Maisons '" logements multiples, en 

voie de construction ............... 623 968,15I.37 (245) 1,082,183.09 
Maisons acquises de compagnies '" 

dividende limite- I 
'" fa mille uniq ue .................. 1,915 ! 14,590,764.71 Nil 561,443.70 I '" logements multiples ............. 1,141 

I 

7,986,950.01 Nil 301,963.56 

38,099 $84,260,191.36 7,663 33,827,818.45 

A"'luis par suite de garan/ies donnees . ... Nil Nil 95 668,732.84 

Tenures par bail: 
Progr.ammes de transformation de 

nla]SOns ..... . 4 + ••••••••••••• + ••• ~ 2,Oll 1,537,172.85 Nil Nil 
"Staff House" -Hamil ton ........... I 190,000.00 Nil Nil 

2,012 1,727,172.85 Nil Nil 

dutres immtubln: 
Terrains vacants ... , •• ~ ~ •• ~ • ~ •••• T -

I 
817,432.32 I - 552,512.68 

Divers ............ ......... - ...... 109 128,513.41 j 190 601,968.00 

109 945,945.73 190 1,154,430.68 

TOTAL. .................... 40,357 $87,099,346.06 7,948 
I 

$35,651,031.97 I 
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ET DE LOGEMENT 

DECEMBRE 1948 

i!' Deductions 
pendant la periode 

du ler avril au 
31 decembre 1948 

~ 

Valeur aux 
Unites livres Unites 
~-

2 $ 2,520.00 135 
---

2,043 204,300.00 12,443 

476 1,428,000.00 18,888 

Nil Nil 175 

Nil Nil 790 

Nil Nil I 7,268 

I Nil Nil 245-
I 

Nil Nil 378 

Nil Nil 1,915 
Nil Nil 1,141 

--
2,519 1,632,300.00 43,243 
.--

Nil Nil 95 

228 142,415.25 1,783 
Nil Nil 1 --
228 142,415.25 1,784 .---

- Nil -
63 60,015.28 236 

63 60,015.28 236 

2,812 $1,837,250.53 45,493 

Solde-31 decembre 1948 

Valeur aux Valeur des livres 
livres Depreciation apn~s depreciation 

'$ 163,516.12 $ 6,131.43 $ 157,384.69 

2,446,026.61 Nil 2,446,026.61 

56,664,000.00 1,335,841.44 55,328,158.56 

525,000.00 Nil 525,000.00 

4,506,596.10 18,463.80 4,488,132.30 

25,227,925.66 Nil 25,227,925.66 

1,594,705.00 5,127.52 1,589,577.48 

2,050,334.46 Nil 2,050,334.46 

15,152,208.41 284,103.90 14,868,104.51 
8,288,913.57 155,416.27 8,133,497.30 

116,455,709.81 1,798,952.93 114,656,756.88 

668,732.84 Nil 668,732.84 

1,394,757.60 248,621.58 1,146,136.02 
190,000.00 45,000.00 145,000.00 

1,584,757.60 293,621.58 . 1,291,136.02 

1,369,945.00 Nil 1,369,945.00 
670,466.13 2,566.44 667,899.69 

2,040,411.13 2,566.44 2,037,844.69 

$120,913,127.50 $2,101,272.38 $118,811,855.12 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

STATISTIQUES 

LrSTE DES TABLEAUX 

Tableau 
no PARTIE I-Activites en vertu de la Loi 

nationale sur I'Habitation 

1 Pr~ts nets approuves en vertu de la Loi federale de 1935 sur 
l'Habitation, de la Loi nation ale de 1938 sur I'Habitation et 
de la Loi nationale de 1944 sur l'Habitation 

2 Prets nets approuves et progres de la construction des unites 
de la L N. H., par province, 1948 

3 Pr~ts nets approuves et progres de la construction des unites 
de Ia L. N. H., par grande ville, 1948 

4 Pr~ts nets approuves et progres de la construction des unites 
de la L N. H., par genre de projet, 1948 

5 Prets nets approuves, par genre de maison, 1948 
6 Prets nets approuves, suivant Ie montant du pr~t, 1948 
7 Projets nets approuves, assurance-l oyer, par province, 1948 
8 Garanties nettes pour Ie deveioppement de terrains, contrats 

passes, par province, 1948 
9 Garanties nettes approuvees de pr~ts pour agrandissement de 

maison, par province, 1948 
10 Construction parachevee et depenses reelles, activites directes 

dans Ie domaine de l'habitation-du 1er avril 1941 au 31 
decem bre 1948 

11 Appropriations, depenses et progres de la construction, activi­
tes directes dans Ie domaine de I'habitation, par province, 1948 

12 Appropriations, depenses et progres de la construction, activi-
tes directes dans Ie domaine de I'habitation, par localite, 1948 

13 Unites a loyer vendues, par province, 1948 
14 Unites a loyer vendues, par localite, 1948 
15 Unites a loyer administrees par la Societe, Ie 31 decembre 1948 
16 Revenus et depenses d'exploitation des projets d'habitation 

a loyer, par province, 1948 
17 Revenus et depenses d'exploitation des projets d'habitation a 

loyer, par localite, 1948 
18 Depenses approuvees et depenses reelles pour les recherches 

sur l'habitation et l'amenagement des collectivites, 1948 

PARTIE II-Aut res activites dans Ie domaine de l' Habitation 

19 Activites sous Ie regime des Reglements sur les logements 
d'urgence, 1948 

20 Demandes approuvees pour une depreciation double, projets 
d'habitation a loyer, par province, 1948 
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PARTIE I 

ACTIVITES EK YERTU DE LA 

LOI NATIONALE SUR L'HABITATION 



SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No I-PRETS NETS APPROUVES EN VERTU DE 
LA LOI FEDERALE SUR L'HABITATION, 1935, DE LA LOI 
NATIONALE SUR L'HABITATION, 1938, ET DE LA LOI 

NATIONALE SUR L'HABITATION, 1944 

du 1er octobre 1935 au 31 dfcembre 1918 (1) 

Peri ode et Loi sur l'Habitation 

Loi fooerate sur l'Habitation, 1935: 
1935 (ler oct.-31 dec.) ............. . 
1936................. . .......... . 
1937 .......................... . 
1938 (Ier jan.-31 juillet) ........... . 

TotaL ............... . 

Loi nationale sur l'Habitation, 1938: 
1938 (ler aout-31 dec.) ............ . 
1939 .............................. . 
1940..... . ......... . 
1941 .............................. . 
1942 .......................... . 
1943 ............. . 
1944 .............................. . 
1945 (ler jan.-31 jan.) (2) .......... . 

Total. .................... . 

Loi nationale sur l'Habitation, 1944: 
1945 (ler fev.-31 dec.) ............. . 
1946 .............................. . 
1947 .............. . 
1948 ....... « •••••• 

Total. ................... . 

Grand Total. .............. . 

Nombre 
de 

prets 

73 
550 

1,311 
1,149 

-----
3,083 

1,198 
4,315 
4,897 
4,370 
1,138 
1,721 
1,393 
-407 

----

18,625 

4,83S 
7,340 
8,886 

15,338 

36,402 

58,110 

Nombre 
d'unites 

97 
788 

1,817 
2,197 

4,899 

1,697 
5,973 
5,621 
4,323 
1,093 
1,721 
1,393 
-407 

21,414 

5,387 
11,826 
10,933 
18,827 

46,973 

73,286 

I\.Jontant 
($000) 

514 
3,778 
7,524 
7,803 

19,619 

6,037 
19,142 
16,721 
13,508 
3,170 
5,454 
4,855 

-1,368 

67,519 

22,511 
55,946 
53,231 

101,642 

233,330 

320,468 

(I) Les chiffres annuels representent Ie nombre total des prets approuves plus les 
demandes reintegrees et les augmentations, moins les cancellations, diminutions 
et les demandes retirees. 

(2) En 1945, les cancellations furent plus elevees que les demandes approuvees en 
vertu de la Loi nationale sur l'Habitation, 1938. 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 4-PRETS NETS APPROUVES ET PROGRES DE LA 
CONSTRUCTION DES UNITES DE LA L.N.H. PAR GENRE DE 

PRO]ET 1948 

l 
Progres de la construction des 

Pr~ts nets approuves unites de la L.N.H. 

N=brel Nombr 
d'unites d'unites 

Genre de projet 
en VOle en VOle 

de cons- de cons 
truction . Nombre Nombre tructio 

e 

n 
Nombre Nombre Mon- Ie 31 d'unites d'unites Ie 31 

de d'unites tant dec. com- para- dee. 
pr~ts ($000) 1947 mencees chev€es 1948 

--- ------ ---
(a) L.N.H. 1944, Partie I 

Prets conjoints pour les 
praprihaires: 

Occup/! par Ie proprietaire 3,903 3,945 21,053 1,833 3,305 2,021 3,117 
Logements integres ...... 5,135 5,653 31,292 4,937 5,706 5,581 5,062 
Pour la vente ..... ...... 5,587 5,980 31,065 1,982 4,519 2,702 3,799 

Total. ............. 14,625 15,578 83,410 8,752 13,530 10,304 11,978 
(b) L.N.H. 1944, Partie II 

Prets pour habitatians 
a layer: 

Pour la location. • •• <+"' 520 2,738 12,283 1,035 1,547 1,044 1,538 
Pour la vente ........... 45 107 438 84 27 56 55 
Co~~a~nies a dividende 

hml!e ................ 4 lI5 711 8 118 99 27 
Housing Enterprises ..... -
Industries de matieres 

2 3,459 303 2 305 -

premieres ............. 1 4 7 80 24 88 16 
Total. ............. -s7O ---

16,898 l,5W 1,636 2,966 1,718 1,592 
(c) L.N.H.1944, Artide31A 

Prets directs pour les 
proprihaires: 

Occupe par Ie proprietaire 89 91 409 5 35 10 30 
Logemen ts integres ...... 37 70 302 41 13 16 38 
Pour la vente ........... 9 9 52 7 11 10 8 
Prets directs pour logements 

a layer: 
Pour la location ......... 4 109 551 3 106 7 102 
Prets directs pour habita-

tion rum/e: 
Occupe par Ie proprietaire 4 4 20 - 4 - 4 ------ --- ------

Total. " ........... 143 283 ~ 56 169 43 182 
--- --- --- ---

Cd) L.N.H. 1944, Parties I, 
II et Article 31A 

Prets cfmioints el directs 
paur les prapt'ihaires 
et pour la location: 

Occup/! par Ie proprietaire 3,992 4,036 21,462 1,838 3,340 2,031 3,147 
Logements in tegres ...... 5,172 5,723 31,594 4,978 5,719 5,597 5,100 
Pour la vente ........... 5,641 6,096 31,555 2,073 4,557 2,76& 3,862 
Pour la location ......... 524 2,847 12,834 1,038 1,653 1,051 1,640 
Co~~a9nies a dividende 

4 115 711 8 118 99 i 27 hmlte ........ .... ~ ... 
Housing Enterprises .... - 2 3,459 303 2 305 -

Industries de matieres 
premieres ............. 1 4 7 80 24 881 16 

Habitation rurale ...... .. 4 4 20 - 4 - 4 
Grand Total. ....... 15,338 18,827 101,642 10,318 15,417 11,939 I 13,796 

55 



SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 5-PRETS NETS APPROUVES, PAR GENRE 
DE l\lAISON, I948 

Genre de maison 
Nombre Montant 
d'unites ($000) 

7,165 36,549 
4,607 27,888 
1,740 11,140 

Famille unique-l etage ................ . 
Famille unique-l;{ etages.. . .. . i 
F_am_il_le_u_n_iq_u_~_2 __ e_t_ag_e_s_ .. _._._._ .. _._._._ .. ___ ._._ .. _._._._ .. 1 _____ 1 

.r 

13,512 75,577 

565 3,419 
512 2,239 
152 636 
939 4,490 

1,093 5,017 

Jumelee ........ . 
Duplex .......... . 
Triplex ......... . 
Duplex double. . . . . . . . . .. . .. . 
Rangee de maisons .......... . 

.........•••• : .. :-:[-

..... ::::::>::::·1 

Total. .. 

2,053 10,249 
1 15 

5,315 26,065 

Maison de rapport. . . . . . . . . . . . ............... . 

Ao"" ;;'" 1-----1-----

Grand total. ................................. 1 13,327 101,642 

TABLEAU 1\0 6-PRETS NETS APPROUVES, SUIVANT LE 
MONTANT DU PRET, 1948 

Pour les Pourla Pour 
proprietaires location habitation 
LN.H.1944 LN.H.1944 rurale Kombre 

Montant du pret Partie let Partie II et LN.H.1944 total 
Article 31A Article 3lA Article 3lA d'unites 

Nombre d'uniteSjNombre d'unites!Nombre d'unites d'habi-
d'habitation d'habitation d'habitation tation 

---
Moins de $3,000 .... .. 118 55 I 174 
$3,000 a $3,499 ...... 220 282 - 502 
$3,500 a $3,999 ...... 667 465 - 1,132 
M,OOO a M,499 ....... 2,042 805 - 2,847 
$4,500 a M,999 ....... 2,548 451 - 2,999 
$5,000 a $5,499 ....... 2,906 502 1 3,409 
$5,500 a $5,999 ..... 2,769 345 - 3,114 
$6,000 a $6,499 ... .. . - 2,428 61 1 2,490 
$6,500 et plus ........ 2,050 109 1 2,160 

Total. ........ 15,743 3,075 4 I 18,827 

56 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 9-GARANTIES NETTES APPROUVEES DE 
PRETS POUR AGRANDISSEMENT DE MAISON, 

PAR PROVINCE, 1948 

Province 

lie du Prince-Edouard ........... . I . , 

Nouvelle-Ecosse ...... . 

Nouveau-Brunswick ... 

Quebec ............................ . 

Ontario ........................... . 

Manitoba ................ . 

Saskatchewan ... 

Alberta ................. " . 

Colombie-Britannique ...... . 

CANADA ................... . 

Nombre 
de 

pr~ts 

59 

-1 

2 

2 

Nombre 
d'unites 

d'habitation 

-1 

2 

2 

3 

Montant 
($000) 

-2 

4 

3 

5 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTH EQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 13-UNITES D'HABITATION A LOYER, 
VENDUES, PAR PROVINCE, 1948 

Nombre Nombre Prix d'achat des 
Province d'unites d'unites unites vendues 

en vente vendues (5000) 

IIe du Prince-Edouard . ......... . 

N ouvelle-Ecosse ..... .......... '1 281 219 570 

Nouveau-Brunswick ............. i 350 350 355 

Quebec ............. 1,556 523 1,781 

Ontario ....... 1,804 720 2,261 

lvlanitoba ...... ." -., _._. 175 42 163 

Saska tchewan .. 660 112 416 

Alberta ........ 245 130 628 

Colombie-Bri tanniq ue .... 2,349 1,244 3,495 

CANADA .................. 1 7,420 3,340 9,669 

TABLEAU No 14-UNITES D'HABITATION A LOYER, 
VENDUES, PAR LOCALITE, 1948 

Localite 
Nombre Nombre I Prix d'achat des 
d'unites d'unitl's unites vendues 
en vente vendues . ($000) 

Regions mftrapolifa;nes 
Halifax ...................... . 165 162 422 
Hamilton.... . ....... . 
London ................ . 
MontreaL .. . 346 103 336 
Ottawa ........ . 
Quebec ...... . 
Saint John ................... ·1 

~~~~~~~e·r.:: :::::::::: :: ::::: I 
,,. . I 
'. 1. ctona. . . . . . . . . . . . . . . .. '1 
\Vindsor... .. .. . ........ . 
Winnipeg..... . ____ _ 

Total. . . .. . . .. i 

200 2 6 
150 150 150 

1,344 598 1,948 
242 104 332 

125 20 77 
2.572 1,139 3,271 

68 



SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 14-UNITES D'HABITATION A LOYER, 
VENDUES, PAR LOCALITE, 1948-Suite 

Nombre Nombre Prix d'achat des 
Localite d'unites d'unites unites vendues 

en vente vendues ($000) 
Aufres grandes villes 

Brantford ................... . 200 64 203 
Calgary ..................... . 
Edmonton ................... . 230 115 561 
Fort vVilIiam ................. , 169 113 303 
Kingston, ................... . 
Kitchener ................... . 
Regina ............... , ...... . 
St. Catharines ............... . 
Saskatoon ................... . 400 46 183 
Sherbrooke .................. . 
Sud~ur):".:; ....... '" ........ . 
TrOls-Rlvleres ................ . 

1------1 
TotaL .................. . 999 338 1,250 

Citls ef villes de mains de 30,000 ames 
Almavi!le .... , ............... . 7 6 27 
Amherst ..................... . 80 41 107 
Beauharnois ................. . 88 37 123 
Bow Island .................. . 15 15 68 
Brownsburg ................. . 
Campbell ford ................ . 
Cap de !a ~adeleine .......... . 
Chlcout!IDI .................. . 

56 31 97 
5 3 17 

88 36 lIS 
100 17 53 

Cornwall .................... . 50 19 60 
Dieppe ...................... . 
Fort Erie .................... . 

200 200 205 
194 42 114 

Galt ..... , .................. . 50 35 109 
HuH .......................•. 150 64 196 
Jonquiere .................... . 
Kamloops ................... . 
Kelowna .................... . 

100 21 67 
95 35 127 

100 43 155 
La Tuque ................... . 
Lauzon ...................... . 

62 24 79 
99 10 28 

Liverpool .................... . 
Midland ..................... . 

36 16 41 
50 7 21 

Moose Jaw .................. . 
NobeL ...................... . 

185 55 186 
20 7 8 

Orillia ....................... . 96 61 176 
Penticton .................... . 93 81 282 
Peterborough ................ . 
Port Arthur ................. . 

339 143 445 
127 31 104 

Prince Rupert ................ . 
Renfrew ..................... . 

263 246 266 
69 31 95 

Rock Island ................. . 50 6 18 
Sarnia ......... , ............ . 229 107 443 
Sault Ste-Marie .............. . 172 52 149 
Sea Island ................... . 212 137 384 
SoreL ....................... . 191 159 616 
Transcona ................... . 50 22 86 
WaUaceburg ................. . 
\\' aterloo .................... . 

34 5 13 
19 7 21 
75 Yorkton .. , .. ". ".,. "',. ". '1 ____ _ 11 47 

Total. , . , , .. , , , , .. ' , , . , . , _--'-'''-'-' ___ 1 __ ::''<':''::'''::''' __ 1 __ --" ___ _ 3,849 1,863 5,148 

Grand TotaL,." .. ",. ,. , 7,420 3,340 9,669 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 18-DEPENSES REELLES ET DEPENSES 
APPROUVEES POli""R LES RECHERCHES SUR L'HABITA­
TION ET L'AMENAGEMENT DES COLLECTIVITES, 1948 

Depenses Depenses 
Genre de depenses approuvees reeUes (1) 

$ $ 

SocihE ccntmlt: d'H)'potMqults et de Logement 
Recherches economiques et connexes .......... 87,780 99,837 
Enquetes sur I'habitation rurale .............. --- ---
Recherches architecturales ....... .. ", .... ... 63,174 10,877 
Amenagement des collectivites ............... 6,139 5,986 
Travail educatif ............................ 4,653 30,079 

Total ....................... '" ....... 161,746 146,779 

Oclrois fll/X aulres 11linisteres dll gourernement 
ct flUX institutions 

Recherches economiques et connexes .. '.' ...... 36,141 24,345 
Enquetes sur l'habitation rurale ..... " ....... 35,074 34,889 
Recherches architectnrales ................... --- ---
Amenagement des collectivites .......... .... 34,475 78,398 
Travail educatif. .... , .... . ... ..... - ....... --- ---

Total ........ ........................ 105,690 137,632 

SocihE centrale d' fI.ypatl!i'ques ef de Lugell/en! 
et ocl'rois aux attires ;Jlinisteres du 
gOl/~em{!ment 

Recherches economiques et connexes .......... 123,921 124,182 
Enquetes sur l'habi tation rurale .............. 35,074 34,889 
Recherches architecturales ................... 63,174 10,877 
A.menagement des collectivites ............... I 40,614 84,384 
Travail educatif. .......................... '1 ___ 4_,6_5_3 __ 1 ___ 3_°_,0_7_9 __ 

Total. " ................... ,., ....... '! 267,436 284,411 

(1) Les depenses r<!e!les en 1948 depassent les depenses approuvees de cette an nee, 
parce qu'elles comprennent les depenses qui furent approuvees en 1947. 
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PARTIE II 

AUTRES ACTIVITES DANS LE DOMAINE 

DE L'HABITATION 
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