


CONSEIL D'ADMINISTRATION 

* 
D. B. MANSUR, C.B.E., 

president 

MAJOR-GENERAL HUGH A. YOUNG, C.B., C.B.E., D.S.O., 

uice-president 

MARC BOYER, Ottawa 

w. C. CLARl{, C.M.G., Ottawa, 

membre du comit! de direction 

NOEL D. LAMBERT, C.B.E., Vancouver 

W. A. MACKINTOSH, C.M.G., KIngston, 

membre du comit! de direction 

MADAME MONICA MCQUEEN, Winnipeg 

J.-J. PERRAULT, Montreal 

GEORGE A. SMITH, M.B.E., M.M., Halifax ' 

G. F. TOWERS, C.M.G., Ottawa 



socrETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

24 fevrier 1950. 

Honorable Robert H. Winters, 
Ministre des Ressources et du Developpement economique, 
Ottawa, Ontario. 

Monsieur Ie Ministre, 

Au nom du Conseil d' Administration de la Societe centrale d'Hypothe­
ques et de Logement et conformement aux dispositions de la Loi sur la So­
ciete centrale d'Hypotheques et de Logement et de la Loi nation ale de 1944 
sur I'Habitation,jevous soumets un rapport sur l'administrationde la Societe 
au cours de l'annee civile 1949. Conformement aux reglements de la Societe, 
je vous soumets egalement les comptes de la Societe pour l'annee 1949, 
lesquels comptes ont ete signes par Ie president et Ie comptable en chef, 
et certifies par les verificateurs comptables de la Societe. 

Un plus grand nombre de maisons furent parachevees au cours de 1949 
qu'en toute autre annee. Environ 91,000 logements ont pu etre occupes, 
soit environ Ie double de la moyenne de 1938-1939, et 10,000 unites de plus 
qu'en 1948, soit l'annee au cours de laquelle Ie dernier maximum fut atteint 
dans la construction au Canada. Pour la premiere fois depuis Ia fin de la 
guerre, Ie nombre de maisons parachevees fut passablement plus eleve que 
Ie chiffre net de la formation de la famille, c'est-a-dire Ie nombrede nouvelles 
familIes formees moins Ie nombre de familIes dissoutes. En fait, il y eut 
11,000 maisons de plus que Ie nombre de familIes formees au Canada; 
ce chiffre contribua a contrebalancer les arrieres dans ce domaine. Tel qu'il 
est indique au graphique 1, Ie chiffre des habitations parachevees en 1928 
et 1929, excedait d'environ 16,000 Ie chiffre net de la formation de la fa­
mille. Au cours de la trentaine, l'excedent des nouvelles habitations sur Ie 
nombre de familIes formees, se chiffrait en moyenne par 7,000 unites an­
nuellement. Au cours des annees de 1940 a 1946, inclusivement, l'excedent 
du nombre de familIes formees sur Ie nombre de nouvelles habitations, 
s'elevait en moyenne a 20,000 environ annuellement, soit une des princi­
pales raisons de la presente rarete des logements. 

Une des caracteristiques de la construction de maisons au Canada, apres 
la guerre, fut les augmentations successives dans Ie nombre de maisons 
commencees chaque annee, comparativement a l'annee precedente. Toute­
fois, ceci ne se continua pas en 1949. Au cours du premier et du quatrieme 
trimestres, Ie nombre d'habitations commencees'iut plus eleve que durant 
les peri odes correspondantes de 1948, mais au cours du deuxieme et du 
troisieme trimestres, les habitations commencees diminuerent de 8 pour-
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cent. Pour l'annee, Ie chiffre s'elhe a 93,000 habitations commencees, soit 
un peu moins que les 95,000 de 1948. 

C'est en Colombie-Britannique, que Ie nombre de maisons parachevees 
par personne, en 1949, fut Ie plus eleve; viennent ensuite l'Ontario, les 
Prairies, Ie Quebec et les Maritimes. Les variations regionales dans Ie 
nombre total des maisons parachevees refietent l'accroissement de la popu­
lation et l'activite economique pour une large part, mais elles sont affectees 
egalement par un besoin plus grand de nouveaux logements dans les regions 
urbaines, comparativement aux regions rurales. Pour ce qui est de l'habi­
tation urbaine, si l'on s'en tient aux centres dont la population s'e!eve a 
5,000 ames ou plus, c'est dans les provinces des Prairies qu'il y eut plus 
d'unites parachevees par personne, que dans toute autre region, et Ie chiffre 
de Quebec fut plus eleve qu'en Ontario. Les chiffres suivants sont des 
chiffres comparables, indiquant Ie nombre de logements paracheves par 
mille ames, par region, d'apres la population estimative en 1948: 

Taus 
REGION LES DISTRICTS 

1948 1949 
Colom bie-Bri tannique ... . 10.3 9.7 
Prairies ............ , .. . 6.0 7.5 
Ontario ............... . 6.7 7.7 
Quebec ................ . 5.6 6.4 
Maritimes (a l'exclusion de 

Terre-Neuve) ........ . 4.4 4.5 
Canada ............... . 6.3 7.2 

CENTRES DE 5,000 
A 
AMES 

1948 
12.9 
10.5 
6.1 
6.2 

ET PLUS 

1949 
10.9 
12.5 
8.3 
8.7 

4.4 6.0 
7.3 9.1 

A l'exception du ciment, les approvisionnements des materiaux de cons­
truction de tous genres furent meilleurs en 1949 qu'en 1948. En tout et 
partout, Ie volume de la production des materiaux de construction fut 
environ 7 p. 100 plus eleve qu'en 1948, bien que ce chiffre global represente 
les augmentations et les diminutions dans la production de certains item. 
La main-d'oeuvre de construction en 1949, s'est chiffree estimativement 
par environ 348,000, soit 14 p. 100 plus eleve qu'en 1948. La construction 
de maisons en rapport a la construction totale, resta approximativement 
au chiffre de 40 p. 100. 

Le cout de la construction, qui tendait toujours a la hausse, est reste au 
meme niveau au cours de l'annee. L'indice des prix de gros des materiaux 
de construction residentielle atteint un maximum de 225 en fevrier 1949 
et diminua a un minimum de 221 en septembre 1949-100 en 1939. De ce 
jour au terme de l'annee, il y eut tres peu de changement dans l'indice. 
L'on calcule que la moyenne annuelle pour 1949 se chiffrait par 223, soit 
environ 5 p. 100 de plus que la moyenne de 1948. Les taux de salaire des 
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ouvriers de construction augmenterent lentement au cours de 1949. L'on 
estime que la moyenne annuelle s'elevait a 185, suit 7 p. 100 de plus qu'en 
1948. L'indice pondere du coGt des materiaux de construction residentielle 
et des taux de salaire de construction, a augmente d'environ 5 p. 100 sur 
celui de 1948. 

Bien que les maisons dans les prix plus eleves, ne se soient pas vendues 
aussi rapidement en 1949 qu'en 1948, il y eut tres peu de changement dans 
la demande effective en 1949, en ce qui concerne les maisons coGtant jus­
qu'a $10,000. Pour ce qui est des maisons parachevees et qui n'ont pas ete 

120 

1----1.00 

eo .---AP'--t.,. 

o 0 
~Q 1m 1m 1m IW IW 

FORMATION NETTE DE LA FAMILlE ET HABITATIONS PARACHEVEES 

CANADA, 1926 - 1949 
(mille unites) 

-' formation nette de la famille to:lIII:IEIO habitations parachevees 
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vendues dans les plus grands centres, nos dossiers revc!1ent qu'il y eut une 
legere augmentation mais d'aucune importance. Pour Ie moment, du moins, 
les constructeurs n'eprouvent aucune difficulte a vendre les petites maisons. 
Les changements apportes aux reglements sur les loyers qui ont permis 
d'augmenter les loyers-plafonds de 18 p. 100 et de 22 p. 100, ont porte les 
particuliers a s'interesser davantage a devenir proprietaires de leur maison. 

En depit du fait que les maisons coutent presque deux fois autant qu'a­
vant la guerre, l'on achhe beaucoup plus de maisons, nouvelles et anciennes, 
qu'en aucun temps auparavant. Les prix de vente et la mise de fonds plus 
elevee, et partant des frais d'administration majores, n'ont pas reduit la 
demande effective au point de ne pouvoir absorber les nouvelles residences 
construites. Le besoin de logements par suite du nombre de familIes tou­
jours croissant est l'une des raisons a l'appui de cette demande. D'autres 
raisons sol)Jt les economies personnelles suffisantes pour la mise de fonds, 
ainsi que les revenus personnels suffisamment eleves pour permettre de 
financer la dette au moyen de paiements mensuels sur Ie principal, les in­
terets et les taxes. 

La participation directe du gouvernement federal, en 1949, dans Ie pro­
gramme de construction, laquelle com porte environ 7,800 logements a 
loyerparacheves pour les ex-militaires, et 2,000 logements pour les mili­
taires maries des trois services, represente environ 11 p. 100 de tous les loge­
ments paracheves. Environ 24 p. 100 des habitations parachevees furent 
financees en vertu de la Loi nationale sur l'Habitation. Un autre 18 p. 100 
furent financees par les institutions preteuses au moyen de prets hypo the­
caires conventionnels, sans Ie benefice des facilites offertes par la Loi natio­
nale sur l'Habitation. Ce qui veut dire qu' environ de la moitie du programme 
de construction de 1949 fut finance par les institutions preteuses et Ie gou­
vernement. Le reste du programme de construction fut entierement initie 
et execute par des particuliers sans Ie financement des institutions preteuses 
ou de toute aide publique. Ceci est la partie la plus importante du pro­
gramme de construction de maisons et celIe qui, pour une large part, de­
termine Ie nombre de nouvelles habitations qui seront commencees en 1950. 

En 1949, il y eut diminution dans l'une des phases de la participation 
directe du gouvernement en ce qui concerne Ie logement, alors qu'une autre 
prit plus d'ampleur. Le programme de logements a loyer, reserves aux an­
ciens combattants, lequel comportait des engagements a l'endroit de 
8,807 unites, en 1948, ne comptait que 4,766 unites en 1949. Cette reduc­
tion fut occasionnee par un interet moins grand de certaines municipalites 
ou encore par l'incapacite de celles-ci a passer des contrats en vertu des­
quels elles participeraient en fournissant Ie terrain et une aide financiere. 
Par contre, la construction des logements a loyer pour les militaires maries 
des trois services, laquelle comportait 2iOOO unites en 1948 et qui etait en-
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treprise directement par Ie ministere de la Defense Nationale, fut devolue 
a la Societe en 1949. Le programme de 1949 comportait 4,698 unites, dont 
3,005 etaient deja commencees a la fin de l'annee. En raison des demena­
gements frequents du personnel de la Defense nationale, ces membres des 
services se trouvent dans des situations difficiles en ce qui concerne Ie loge­
ment. Dans bien des cas, des families sont separees, et dans d'autres cas, 
des militaires maries vivent dans des maisons qui sont tres distantes du 
lieu de leur fonction. Non seulement, ce programme repond-il aux besoins 
des services, mais aussi diminue-t-il en quelque sorte, la demande a l'en­
droit des autres logements a loyer. Les logements a loyer pour les miIi­
taires libereront donc d'autres logements pour les civils dans les centres 
urbains pres des etablissements de la marine, des camps militaires et des 
stations de I'aviation. 

Les amendements apportes en 1949 ala Loi nationale de 1944 sur l'Habi­
tation, donnent les pouvoirs au gouvernement federal, dont la Societe est 
l'agent, d'entreprendre tout developpement logementaire, conjointement 
avec toute province. Les projets peuvent prendre la forme de developpe­
ment de terrain et de construction de maisons pour la vente ou la location. 
Les depenses de capital ainsi que les profits ou les pertes, seront reparties 
a raison de 25 p. 100 par la province et de 75 p. 100 par Ie gouvernement 
federal. Bien que ces dispositions ne soient pas devenues loi, avant Ie 10 
decembre 1949, l'on a en tame des pourparlers preliminaires avec les pro­
vinces et tout porte a croire que quatre ou cinq des provinces chercheront a 
passer une legislation qui leur permettra de s'unir au gouvernement federal 
dans ces developpements logementaires. 

Certaines des provinces partagent notre opinion, que la construction 
residentielle entreprise privement avec ou sans l'aide de la Loi nationale 
sur I'Habitation, est limitee en raison de la rarete des terrains munis de 
services. Ceci s'applique particulierement a la plupart des collectivites 
metropolitaines, ou un certain nombre de municipalites sont affectees. II 
est probable que les provinces participantes s'uniront au gouvernement 
federal, afin d'obtenir la collaboration des municipalites en vue de remedier 
a cette situation, et ainsi Ie developpement de terrains munis de services 
sera finance suivant une entente d'associete. 

L'on a egalement discute avec les provinces des mesures a prendre, afin 
d'assurer un approvisionnement continu de maisons pour les proprietaires 
et pour ceux qui veulent devenir proprietaires. Certaines provinces sont 
d'avis que dans Ie but de remedier au besoin de logements, il faudra avoir 
recours autant que possible a la construction par les futurs proprietaires, 
plut~t que d'entreprendre de vastes projets de logements a loyer qui, pour 
Ie moment, semblent exiger une subvention annuelle assez elevee. L'on 
juge que les mesures dans Ie but d'encourager un plus grand nombre de 
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personnes a devenir proprietaires devraient eviter la concurrence et Ie 
chevauchement des efforts des constructeurs et des particuliers. A cette fin, 
la participation des trois niveaux du gouvernement devrait prendre la forme 
de garantie au constructeur et d'aide dans Ie financement de la mise de 
fonds, plutot que de voir les gouvernements federal et provinciaux ~tre 
proprietaires de maisons qui seraient mises en vente. 

Au cours des discussions preIiminaires avec les provinces j l'on a considere 
l'elimination des taudis et Ie redeveloppement des emplacements situes au 
centre des plus grandes villes, afin d'y eriger des logements a bas loyer. 
Les raisons qui ont emp~che, depuis la fin de la guerre, d'avoir recours aux 
dispositions de la Loi nationale sur I'Habitation visant l'elimination des 
taudis, prevalent encore. En premier lieu, en raison de la demande assez 
eIevee sur Ie marche de la propriete immobiliere, Ie c011t du terrain sur lequel 
sont erigees des constructions impropres, lequel serait adoptable au redeve­
loppement, est plus eleve que Ie prix qui serait proportionne au caractere 
de bas loyers des logements qui doivent ~tre eriges sur la propriete rede­
veloppee. En second lieu, la plupart des projets de redeveloppement dans 
les regions centrales exigent l'usage d'une construction a l'epreuve du feu. 
Cette construction plus lourde est relativement plus co~teuse que la cons­
truction residentielle aux abords d'une ville aujourd'hui, parce qu'elle exige 
l'usage de cette partie de l'industrie de la construction qui est tres occupee 
par ailleurs a d'autres formes de construction. II est difficile de reconcilier 
les fortes depenses de capital a ce sujet et Ie logement a bas loyer sur une 
longue periode. En troisieme lieu, il yale probleme tres pratique de loger 
les familles qui vivent dans des logements impropres situes sur Ie terrain a 
etre redeveloppe, surtout au moment ou il n'existe aucune disponibilite 
alternative. Si les provinces decident de s'unir bientot au gouvernement 
federal pour les projets de logements a loyer avec l'aide publique, ces pro­
jets seront probablement situes aux abords des villes ou sur des terrains ou 
il n'est pas necessaire de demolir des logements. 

Bien qu'il soit trop vite encore pour determiner l'etendue de l'activite 
qui resultera de l'association avec les provinces, soit en 1950, ou pour une 
plus longue peri ode, Ie rapport entre les gouvernements est deja heureux 
et confirme que l'on a pu realiser des progres reels dans la solution des oom­
breux problemes du logement par une collaboration des trois gouverne­
ments. 

Les taux d'inter~t sur les hypotheques resterent les m~mes au cours de 
l'annee. Les fonds d'hypotheques furent faciles a obtenir dans la plupart 
,des centres urbains, en raison du fait que les institutions pr~teuses desirent 
augmenter leurs porte-feuilles. Cependant, dans les centres plus petits et les 
centres retires, il semblait moins facile d'obtenir du credit sur hypotheque 
.au cours de l'annee. Pour ce qui est de l'activite en vertu de la Loi nationale 
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sur I'Habitation, les institutions preteuses ont con senti moins de prets dans 
les regions retirees et les abords des centres metropolitains. II en decoula 
que la Societe re~ut plus de demandes concernant les prets en vertu de la 
Loi nation ale sur I'Habitation, et au cours de l'annee, elle consentit plus de 
prets directs aux emprunteurs en vertu de l'article 31A de la Loi, apres avoir 
etabli dans chaque cas que Ie demandeur ne pouvait obtenir un pret con­
joint d'une institution preteuse. 

Le nombre d'unites commencees et parachevees en 1950 dependra comme 
durant les autres annees, de la disponibilite des ressources pour la construc­
tion de maisons et de la demande effective pour ces ressources. La main­
d'oeuvre et les materiaux seront probablement en approvisionnement plus 
favorable qu'en 1949, et devrait permettre autant sinon plus de construc­
tion residentielle. L'on s'attend a ce que l'expansion de la production et de 
l'approvisionnement des materiaux de construction en 1949 continue en 
1950. La plupart des producteurs de materiaux de construction, y compris 
ceux dont la production a diminue quelque peu en 1949, en rapport a 1948, 
s'attendent a ce que la demande continue a etre forte pour leurs produits 
en 1950. L'annee 1950 verra probablement une expansion de la main­
d'oeuvre de construction bien qu'a un taux moins eIeve qu'en 1949. Par 
contre, une limitation importante sera la difficulte toujours grandissante 
de trouver des terrains munis de services a des prix raisonnables. La rarete 
des lots de construction munis de services, tout particulierement dans les 
plus grands centres urbains, 'sera un facteur qui limitera plus Ie volume 
de la nouvelle construction que l'approvisionnement de la main d'oeuvre 
et des materiaux. 

La demande de logements en 1950 sera influencee par la formation nette 
de la famille et la demande de remplacement. Presentement, l'on s'attend 
a tres peu de changement en 1950, comparativement a 1949. Les mariages 
qui, pour la premiere moitie de 1949, etaient 10 p. 100 moins eIeves qu'en 
1948, augmenterent au cours de la deuxieme moitie de l'annee, resultant 
en 121,000 mariages en 1949, comparativement a 124,000 en 1948. Si la 
ten dance actuelle continue, les mariages en 1950 seront un peu plus nom­
breux qu'en 1949. Cette augmentation toutefois peut etre contrebalancee 
par un moins grand nombre de familles qui ont emigre, ten dance qui devint 
evidente au cours de la deuxieme moitie de 1949. Tant que la demande de 
logements continuera a etre plus grande que l'approvisionnement, ron peut 
s'attendre a ce que l'on n'entreprenne aucune demolition sur une grande 
echelle. La demande de remplacement en 1950 devrait rester au niveau cou­
rant d'environ 8,000 a 10,000 unites. 

La perspective d'un niveau maximum comparativement eleve de l'acti­
vite economique en 1950 appuiera la demande effective de logements. Un 
facteur favorable est la stabilite plus grande dans les coftts de la construc-

[9J 



SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

tion de maisons, qui se continuera probablement en 1950. Une mise de fonds 
moins elevee en vertu de la Loi nationale sur I'Habitation, decoulant des 
amendements apportes en 1949 augmentera Ie nombre de futurs proprie­
taires et partant, un plus grand nombre de familles a revenu modi que pour­
ront acheter une maison. Les changements apportes aux reglements sur les 
contreles des loyers, et plus particulierement l'augmentation de loyers au­
torisee, portent plusieurs locataires a considerer Ie probleme du logement. 
II est probable que plusieurs des locataires qui payent des loyers plus ele­
yes en ce .moment, lesquels sont plus proportionnes au c011t actuel de la 
construction, decideront de s'acheter une maison. 

A l'exclusion de la rarete de terrains munis de services, les conditions 
semblent favorables a un nombre eleve d'unites commencees en 1950. Les 
unites commencees sont influencees immediatement par les changements 
dans la demande effective. Des conditions economiques moins favorables 
ou encore Ie fait qu'il soit indesirable de payer les prix courants pour les 
nouvelles maisons ou les loyers pour les nouveaux logements, contrebalan­
ceraient les conditions d'approvisionnement favorable, les prix plus stables, 
un financement plus aise et un plus grand nombre d'acheteurs en puissance. 
Presentement, il semblerait que Ie nombre d'unites commencees. au cours de 
la premiere moitie de 1950 pourrait ~tre egal au chiffre de 1949, lequel en 
plus du report de 58,000 unites au terme de I'annee, donnerait en 1950 un 
nombre d'unites parachevees aussi eleve qu'en 1949. S'il advenait qu'un 
nombre moins eleve d'unites soient commencees au cours de la seconde 
moitie de 1950, ceci affecterait plus Ie report d'unites inachevees au terme de 
l'annee que Ie nombre d'unites parachevees au cours de I'annee. 
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La Loi nationale de 1944 sur I'Habitation fut amendee par 13 Georges VI, 
chapitre 30 lequel fut promulgu~ Ie 10 decembre 1949. Les amendements 
comportent des changements visant les pr~ts aux proprietaires, les pr~ts 
aux associations cooperatives et les pr~ts pour agrandissement de maisons, 
ainsi que les pr~ts pour amelioration de maisons. Les amendements pre­
voient egalement la participation conjointe du gouvernement du Canada 
et de toute province pour la mise en oeuvre de projets d'habitations desti­
nees a la vente ou a la location, et pour l'acquisition et Ie developpement de 
terrains qui seraient utilises pour la construction residentielle. L'on a ap­
porte egalement certains changements aux reglements regissant les pr~ts 
pour les logements a loyer. 

Changements apportls en I949 a fa Loi nationale sur I'Habitation. 

L'on a apporte des changements considerables a l'article 4 de la Loi, 
se rapportant aux pr~ts pour venir en aide a la construction de maisons 
reservees aux proprietaires. -Les amendements prevoient des pr~ts de base 
consentis conjointement par la Societe et les institutions pr~teuses aux 
constructeurs et aux proprietaires de maisons; ces pr~ts se chiffrent par 
80 p. 100 de la valeur d'emprunt des maisons en projet. L'on a egalement 
arr~te des dispositions permettant a la Societe d'accorder un pr~t addition­
nel a l'acheteur ou a une personne qui achherait une maison d'un construc­
teur et a une personne qui construit sa propre maison lorsque Ie prix d'achat 
ou de contrat est, de l'avis de la Societe, juste et raisonnable. Le montant du 
pr~t additionnel peut atteindre jusqu'a 1/6 du montant du pr~t conjoint 
de base. L'amendement a eteapporte dans Ie but de reduire de 50 p. 100 
la mise de fonds du futur proprietaire. 

L'amendement apporte a l'article 4 elimine les differents pourcentages 
qui servaient a determiner Ie montant du pr~t, et qui, dans les cas ordinaires, 
s'eIevaient a 95 p. 100 du premier $2,000, de la valeur d'emprunt, 85 p. 100 
du second $2,000 et 70 p. 100 du montant de la valeur d'emprunt en exce­
dent de $4,000; lorsque Ie prix de vente etait determine a l'avance, ces pour­
centages etaient 95 p. 100 du premier $3,000, de la valeur d'emprunt, 
85 p. 100 du second $3,000 et 70 p. 100 du montant de la valeur d'emprunt 
en excedent de $6,000. Le pr~t se chiffre main tenant par 80 p. 100 de la va­
leur estimative. 

Le taux d'interet reste a 472' p. 100 l'an calcule semestriellement et les 
conditions de remboursement restent les m~mes, tant en ce qui concerne Ie 
pret conjoint que Ie pret additionnel, lesquels sont garantis par Ie meme 
mort-gage ou la m~me hypotheque. 

L'on a revise la legislation contenue a I'article 4 de la Loi, visant les 
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pr~ts aux cooperatives. Les nouvelles dispositions prevoient deux genres 
de cooperatives ;-la premiere lorsque l' association cooperative est formee 
pour des fins de construction seu1ement, avec l'intention que chaquf' 
membre de la cooperative sera proprietaire d'une maison lorsque Ie projet 
aura ete mis en oeuvre; la seconde, lorsque l'association cooperative restera 
proprietaire des maisons, tant apres que durant 1a construction. Dans Ie 
cas d'une cooperative de construction, la nouvelle legislation autorise un 
pr~t conjoint general de 80 p. 100 de la valeur d'emprunt de tout Ie projet; 
de plus, apres Ie parachevement et sur cession d'une maison a l'un des 
membres, Ie pr~t additionnel de 1/6 peut ~tre accorde a ce membre. Dans 
Ie cas de 1a seconde cooperative, l'on peut accorder un pr~t conjoint de 80 
p. 100, en premiere instance, tout en prevoyant que la Societe pourra ac­
corder un pr~t additionnel de 1/6 a la Cooperative, si chaque membre de 
cette cooperative s'engage, par contrat separe, a ~tre responsab1e pour sa 
part de toute insuffisance de fonds qui pourrait decouler de toute foreclusion. 

Le parlement a augmente l'appropriation de $100 millions a $300 mil­
lions aux fins des pr~ts accordes en vertu de la Partie I de la presente Loi, 
et aux fins de rembourser toute perte en ce qui concerne les pr~ts consentis 
anterieurement en vertu de 1a Loi federa1e de 1935 sur l'Habitation, ou de 
la Loi nationale de 1938 sur I'Habitation et toute perte en ce qui concerne 
les pr~ts consentis en vertu de la presente Loi nationale sur I'Habitation. 

L'on a revise les dispositions se rapportant au montant de chaque prh 
pour amelioration de maison et pour agrandissement de maison que.la 
Societe peut garantir, en augmentant de 25 p. 100 1es montants specifies 
dans la legislation anterieure. L'on revisa egalement l'article limitant les 
pouvoirs de la Societe dans ce sens, de telle sorte que celle-ci peut mainte­
nant garantir des pr~ts pour un montant total de $125,000,000 au lieu de 
$100,000,000. 

Une section )mportante de la nouvelle legislation traite des developpe­
ments logementaires qui peuvent ~tre entrepris conjointement par Ie 
gouvernement du Canada et toute province. L'article 35 prevoit que Ie 
gouvernement du Canada et une province peuvent faire l'acquisition d'un 
terrain, Ie developper et y construire des logements pour la vente ou la 
location. Le gouvernement du Canada et la province se partageront Ie cout, 
les profits et les pertes dans de telles entreprises, suivant les proportions de 
75 p. 100 et 25 p. 100 respectivement. Bien que la legislation soit assez large 
dans ses conditions, elle prevoit que Ie genre et Ie cout des terrains qui 
peuvent ~tre acquis et utilises, que Ie genre et Ie cout des logements qui 
peuvent ~tre construits et que les conditions de vente ou de location de 
ces }ogements, seront determines par des reglements que 1'on devra passer 
par arr~te en conseil. 

En vertu des dispositions de la nouvelle legislation, des logements pour-
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raient etre construits sur un terrain qui aurait ete amen age par Ies deux 
gouvernements conjointement ou sur un terrain deja muni de services et 
pret pour Ia construction residentielle. Les deux gouvernements peuvent 
vendre ces Iogements ou Ies Iouer. Les Iogements peuvent etre Ioues a des 
taux economiques ou encore a des Ioyers subventionnes, tel qu'il pourra 
etre convenu par Ie gouvernement du Canada et Ia province interessee. 

L'on a etabli un compte special au fonds du revenu consoli de, auquel 
I'on doit crediter des disponibilites au chiffre de $50 mi'.lions, pour Ies 
depenses dans les entreprises federales-provinciales. En plus de I'appro­
priation statutaire, I'on prevoit une appropriation annuelle. Lorsque I'ap­
propriation annuelle est faite, I'on creditera Ie compte special susdit d'un 
montant suffisant pour qu'il y ait $50 millions. Ainsi, en tout temps, $50 
millions seront disponibles pour les nouveaux engagements. 

Changements apportEs aux reglements. 

Les principaux changements apportes aux reglements, visent les prets 
conjoints accordes en vertu de l'article 8, dans Ie but de venir en aide a 
la construction de logements a loyer. Les prets maxima a l'endroit des 
habitations collectives sont augmentes par suite de la codification et de 
la mise en vigueur des "reglements en vertu des parties I et II de Ia Loi 
nationale de 1944 sur l'Habitation", rendus par l'arrete en conseil C.P. 
6129, en date du 6 decembre 1949. En vertu des reglements anterieurs, Ie 
pret conjoint consenti pour la construction d'habitations collectives munies 
de tous les services ne devrait pas depasser $4,800 par unite, lorsque la 
grandeur moyenne du logement etait 800 pieds carres. L'on prevoit l'aug­
mentation de ce chiffre maximum, lorsque l'aire moyenne des unites est 
superieure a 800 pieds carres; de meme l'on prevoit une reduction de ce 
montant maximum lorsque l'aire moyenne est inferieure a 800 pieds carres. 
En vertu des nouveaux reglements, Ie chiffre maximum reste Ie meme, sauf 
lorsque Ie contrat d'hypotheque stipule que Ie principal du pret doit etre 
rembourse a raison d'au moins 5 p. 100 par annee, au cours des cinq pre­
mieres annees de la duree du pret, ce montant maximum peut s'elever a 
$5,300 dans Ie cas d'une construction non a l'epreuve du feu. Dans Ie cas 
d'une construction qui resiste au feu, Ie montant peut etre augmente 
sans toutefois depasser $5,700 par unite dans Ie cas d'une construction a 
l'epreuve du feu. Les dispositions prevoient une augmentation et une dimi­
nution proportionnelles du pret lorsque l'aire moyenne du logement est 
superieure ou inferieure a 800 pieds carres. 

PR~TS 

Le nombre de logements approuves en vertu de la Loi nationale sur 
l'Habitation continua d'augmenter au cours de 1949. Le nombre de prets 
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consentis pour aider a la construction de maisons pour les proprietaires, 
fut un tant soit peu plus eleve, soit 18,111 unites en 1949, comparativement 
a 15,753 en 1948. Cependant, il y eut une augmentation assez forte dans Ie 
nombre de logements a loyer approuves, soit un total de 6,793 unites en 
1949, comparativement a 3,075, en 1948. La plupart des logements furent 
eriges en vertu du programme d'assurance-Ioyer, que l'on introduisit en 
1948 et qui fut particulierement attrayant aux constructeurs de la province 
de Quebec. Les logements a loyer etaient pour la plupart des habitations 
collectives, alors que les unites pour les proprietaires etaient principalement 
des habitations uni-familiales; il y eut, a l'occasion, des duplex dont un des 
logements etait occupe par Ie proprietaire. Ce genre de logement fut cons­
truit a peu pres exclusivement dans la province de Quebec. Pour chaque 
habitation a deux etages financee en vertu de la Loi Nationale sur I'Habi­
tation en 1949, l'on a finance 3 habitations a un etage et demi et cinq 
bungalows. (Tableau 6) 

Le nombre de prets consentis en vertu de la Loi federale de 1935 sur 
I'Habitation et des Lois nationales de 1938 et 1944 sur I'Habitation, s'eleve 
maintenant a 76,271 comportant 462.9 millions affectes a 98,192logements 
(Tableau 1). Aux tableaux 2 et 3, l'on trouvera la distribution des prets 
par provinces et centres urbains. 

Le 21 septembre 1949, les valeurs d'emprunt etablies par la Societe 
furent augmentees d'approximativement 12 p. 100 en moyenne. Ces aug­
mentations varient de 9 a 17 p. 100 dans diverses regions du pays. Le cout 
de la construction sert de base pour etablir les valeurs d'emprunt, et il 
varie lui-meme suivant la disponibilite de la main-d'oeuvre, des materiaux 
ainsi que Ie rendement de la main-d'oeuvre et l'administration. 11 y eut 
une variation du cout de la construction dans les diverses parties du Canada. 
Bien que dans les principales villes, les valeurs d'emprunt different du 
niveau courant, les valeurs d'emprunt revisees de la Societe subissent la 
variation du cout de la construction dans chaque centre. 

Depuis Ie 21 septembre 1949 alors que Ie gouvernement annonc;a tout 
d'abord les amendements apportes recemment ala Loi nationale sur I'Habi­
tation, la Societe a du etablir des prix de vente ou des prix coutants justes 
et raisonnables afin de permettre a l'acheteur ou au proprietaire de se pre­
valoir du pret additionnel de 1/6. Le prix de vente ou Ie prix coutant ont 
ete etablis en ajoutant un maximum de 20 p. 100 au pret plus eleve, y 
compris Ie pret additionnel de 1/6. Depuis que les amendements furent 
mis en vigueur Ie 21 septembre, environ 68 p. 100 de toutes les demandes 
approuvees etaient eligibles au pret additionnel. Au terme de l'annee, il y 
avait 2,368 constructeurs canadiens qui erigeaient et vendaient a des per­
sonnes qui les occuperaient, des maisons financees en vertu de la Loi na­
tionale sur I'Habitation. 
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Bien que Ie nombre de prets sous Ie regime du programme de Iogements 
integres ait diminue de 3,151 unites, soit a 2,502, Ie nombre des prets ordi­
naires aux constructeurs, pour Ia vente au prix Iibre du marche, augmenta 
de 3,121, soit a 9,101 habitations uni-familiales. D'apres Ia politique de Ia 
Societe, celle-ci est d'avis que Ie montant mensuel paye en principal, inte­
rets, taxes et assurances ne devrait generalement pas depasser 23 p. 100 du 
revenu brut mensuel de I'emprunteur. Trois p. 100 seulement de tous Ies 
demandeurs derogeaient a cette regIe. Le rapport moyen entre Ia dette 
brute et Ie revenu' brut se chiffrait par 18.5 p. 100 au cours de I'annee, com­
parativement a 18 p. 100, en 1948. Ce chiffre represente Ia moyenne na­
tionale et il y eut tres peu de variation d'une partie a I'autre du pays. 
La peri ode d'amortissement de 7 p. 100 de tous Ies prets conjoints con­
sentis pour des habitations uni-familiales, en 1949, etait inferieure a 20 ans, 
comparativement a 3 p. 100 en 1948; dans Ie cas des periodes d'amortisse­
ment superieures a 20 ans, il y en eut 24 p. 100 en 1949, comparativement 
a 38 p. 100 en 1948. Le pret moyen consenti pour une maison, au cours de 
I'annee, se chiffrait par $5,604 comparativement a $5,399 en 1948 (Ta­
bleau 6). Les tableaux 2 et 3 donnent la distribution des maisons commen­
cees et parachevees en vertu de la Loi nation ale sur I'Habitation, dans les 
provinces et les principales villes. 

Prets conjoints. 

La Loi nationale sur I'Habitation prevoit des prets de base conjoints ne 
depassant pas 80 p. 100 de la valeur d'emprunt etablie. De ce pret de base 
<conjoint, l'institution preteuse fournit 75 p. 100 et Ia Societe 25 p. 100. La 
:Societe consent Ie pret additionnel, Iequel peut etre accorde d'apres les 
tderniers amendements apportes ala Loi. Lorsque Ie pret de base de 80 p. 100 
<et Ie pret additionnel sont ajoutes I'un a l'autre, Ia part de I'institution 
preteuse est 9/14 et celIe de Ia Societe 5/14, dans Ie cas des habitations 
uni-familiales; cette repartition est 2/3 et 1/3, dans Ie cas des habitations 
bifamiliales. Alors qu'il existe deux prets en ce qui concerne I'institution 
preteuse et Ia Societe, il n'en existe qu'un seul pour I'emprunteur et les 
odebiteurs hypothecaires parce que Ie plein montant du pret plus eleve 
est compris dans Ie meme mort-gage ou hypotheque. 

La nouvelle legislation a exige un certain nombre de changements qui 
doivent etre apportes dans les ententes entre Ies institutions preteuses et la 
Societe. II en decoule donc qu'il faille reviser Ie contrat regulier entre les 
institutions preteuses et la Societe. 

En vertu de la Loi, la Societe est au tori see au nom de Sa Majeste, a pas­
ser un contrat avec une institution preteuse agreee, conformement aux 
.conditions etablies aux articles 4 et 8 afin de se joindre a elle pour faire des 
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prets dans Ie but de venir en aide a Ia construction de maisons et de projets 
d'habitations a Ioyer. Le contrat prevoit que I'institution preteuse recevra 
Ies demandes de prets qui seront apprduvees conjointement par I'institu­
tion prereuse et Ia Societe; de plus il echoit a I'institution preteuse d'admi­
nistrer Ie pret non seulement durant Ia periode ou celui-ci est avance a 
I'emprunteur, mais aussi pendant Ia duree du pret apres qu'il a ete avance. 

En vertu du contrat et en conformite de Ia Loi, Ia Societe accorde une 
garantie aux institutions preteuses, en ce qui concerne sa part du pret. 
Cette garantie est donnee au moyen de credits pour chaque logement, a 
un "compte commun de garantie" que Ia Societe administre pour chaque 
institution preteuse avec qui elle a passe un contrat. Ces credits sont les 
suivants: 

(a) Pour Ies prets de base conjoints se chiffrant par 80 p. 100, en vertu 
de l'article 4 de la Loi, et pour les prets conjoints en vertu de 
I'article 8 de Ia Loi 

Amortissemen t de 20 ans . 
Amortissement de 25 ans. 
Amortissemen t de 30 ans . 

, 
CATEGORIE UN 

$200 
$225 
$250 

, 
CATEGORIE DEUX 

$350 
$375 
$400 

(b) Pour Ies prets conjoints comprenant Ie pret additionnel de 1/6 
Ies montants mentionnes ci-dessus sont majores de $25 dans Ia 
premiere categorie et de $50 dans la deuxieme categorie. 

(Aux fins de ces calculs, la categorie un comprend generalement 
toutes Ies regions metropolitaines et Ies environs; Ia categorie deux, 
les centres urbains plus petits et les regions eloignees.) 

Dans Ie cas de perte pour un pret de 80 p. 100, Ie montant de cette perte 
est reparti suivant la proportion des interets de I'institution preteuse et 
de Ia Societe; c'est-a-dire que la Societe assume 1/4 de la perte et l'institu­
tion preteuse 3/4. Lorsqu'il y a une perte dans Ie cas ou la Societe a accorde 
un pret additionnel de 1/6 en vertu de Ia nouvelle legislation, Ia Societe 
assume Ie plein montant de Ia perte en ce qui concerne Ie solde impaye du 
pret additionnel. . 

Lorsque les pertes ont ete determinees, l'institution preteuse a recours 
au compte commun de garantie en ce qui concerne sa part de Ia perte et 
dans Ia mesure ou il y a des fonds au compte commun de garantie, I'insti­
tution preteuse peut avoir recours a Ia Societe pour Ie recouvrement de 
toute sa perte. Dans Ie cas ou Ie compte commun de garantie est epuise, 
I'institution preteuse doit subir sa part de la perte .. 
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Logements intlgrh. 

Le programme de logements integrt!s qui fut lance en 1945, continua en 
1949. Au cours de l'annee, l'on a approuve 2,502 logements, comparative­
ment a 5,653, en 1948. L'on a approuve des projets dans 24 cites, com para­
tivement a 78 cites OU etaient situees les entreprises que l'on a approuvees 
en 1948. Le nombre d'unites parachevees mais non vendues, comportaient 
2.1 p. 100 des 15,977 logements approuves en vertu du programme de 
logements integres, jusqu'au 31 decembre 1949. 

11 est douteux que les mesures prises par la Societe afin de proteger 
davantage l'acheteur, aient cause directement la diminution du nombre 
de logements, au cours de 1949. En vertu des exigences plus rigides de la 
Societe, un constructeur doit transporter Ie terrain a la Societe au stage de 
l'erection des solives du premier etage, et il doit de plus deposer en fidei­
commis, les dep(')ts des acheteurs en perspective jusqu'a ce que la cons­
truction ait ete parachevee et les logements vendus, d'une maniere satis­
faisante. Les avances suivant Ie progres, au compte de l'hypotheque, sont 
faites sur remise de renonciations aux privileges ou de tout compte acquitte 
pour les materiaux. 

Le pourcentage des logements integres vendus aux anciens combat­
tants au cours de 1949 varie par localite de 25 p. 100 a 100 p. 100, la 
moyenne nationale se chiffrant par 65 p. 100. La principale protection offerte 
aux constructeurs est que la Societe garantit d'acheter toute maison non 
vendue. La Societe continue d'accepter les projets de logements integres 
dont Ie prix de vente des habitations est approximativement 5 p. 100 
moins eleve que Ie prix etabli en vertu du systeme de prix justes et raison­
nables. La difference entre les deux prix de vente decoule de la garantie en 
vertu de laquelle la Societe achetera toutes maisons non vendues. 

d ssurance-loyer. 

L'assurance-Ioyer est destinee a encourager les proprietaires et les cons­
tructeurs particuliers a fournir d'autres logements a loyer. Avant d'etre 
eligible pour un contrat d'assurance-Ioyer, les logements d'un projet doi­
vent avoir en moyenne une aire de parquet en excedent de 700 pieds 
carres et contenir en moyenne 3.5 pieces regulieres et 1.5 chambres. Le 
loyer maximum ne peut depasser $80 par mois pour Ie logement de 800 
pieds carres, muni de tous les services, sauf dans les regions de taxes plus 
elevees, ou Ie loyer maximum ne peut depasser $84. Le maximum est re­
dresse suivant que l'aire du logement est superieure ou inferieure a 800 
pieds carres et suivant les services fournis. 

Au cours de 1949, l'activite en vertu du programme d'assurance-Ioyer 
fut intense et les engagements comportaient 7,720 logements. Bien que des 
demandes furent approuvees dans toutes les regions, c'est dans Ie grand 
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Montreal qu'il y eut Ie plus de construction et de placements d'argent dans 
ce domaine. Au cours des six derniers mois de l'annee, l'on refusa les de­
mandes concernant les logements munis de tous les services, dans cette 
region, en raison de la demande moins grande pour ce genre de logement 
a des loyers qui s'elevaient en moyenne a $83.62 pour 879 pieds carres. Les 
engagements dans Ie grand Montreal sont maintenant limites aux duplex 
simples et jumeles et aux appartements non chauffes et avec quelques ser­
vices seulement. A ce jour, 44 p. 100 des engagements s'appliquent aux 
appartements munis de tous les services. Des garages ont ete fournis pour 
23 p. 100 des logements. Depuis l'inauguration du programme, en juillet 
1948, l'on a approuve 154 entreprises, comportant 9,708Iogements. La dis­
tribution des logements a loyer, par region, fut comme suit: 73.9 p. 100 
dans Ie Quebec, 19.4 p. 100 dans l'Ontario, 5.1 p. 100 dans les Prairies, 
1.3 p. 100 dans la Colombie-Britannique et .3 p. 100 dans les Maritimes. 
A la fin de l'annee, Ie loyer mensuel moyen par tout Ie Canada se chiffrait 
par $70 et comportait, en moyenne, 4 pieces regulieres. Le cout estimatif 
moyen par logement, tel que soumis par Ie demandeur, s'elevait a $6,978 
pour une aire moyenne de parquet de 920 pieds carres par unite. En raison 
de la construction de plusieurs unites a la fois, ce chiffre est inferieur a la 
moyenne nationale du cout estimatif des constructeurs pour un bungalow, 
construit pour la vente ou pour un proprietaire, au cours de 1949, laquelle 
etait $8,089 pour 904 pieds carres. 

Au cours de l'annee, la Societe dut consentir plus de prets directs afin 
de financer la majorite des logements en vertu du programme d'assurance­
loyer. Du total des unites approuvees, a ce jour, 30 p. 100 furent finances 
par les institutions preteuses 46 p. 100, au moyen de prets directs consentis 
par la Societe et Ie reliquat reste a etre reparti. 

Au terme de l'annee, 2,689 unites furent parachevees dont 20 n'etaient 
pas louees. Des baux ont he signes egalement aux loyers etablis par la 
Societe, pour 985 unites encore en voie de construction. 

Double depreciation. 
L'on approuva des demandes au cours de l'annee pour la double depre­

ciation en vertu de la Loi sur l'impet de guerre sur Ie revenu visant les 
entreprises de logements a loyer pour 2,656 unites dont 2,501 ont ete cons­
truits en vertu du programme d'assurance-Ioyer. 

Tous les proprietaires de logements a loyer dont la construction fut 
commencee anterieurement au 31 decembre 1949, n'ont pas soumis leur 
demande pour la double depreciation. L'on anticipe done qu'avec la fin 
de la double depreciation, en vertu de la presente legislation, plusieurs 
demandes pendantes seront deposees, tout pa~ticulierement en ce qui con­
cerne les projets d'assurance-loyer. (Tableau 20). 
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Prets directs (article]I d). 

Les prets en vertu de l'article 31A sont accordes seulement lorsqu'il est 
prouve que les institutions preteuses ne sont pas disposees a financer les 
projets. Ces prets directs tombent sous trois categories principales:-prets 
aux proprietaires, prets pour les entreprises d'assurance-loyer et prets aux 
proprietaires d'entreprises de logements a loyer qui ne tombent pas sous 
l'empire de l'assurance-loyer. 

Les institutions preteuses continuent de restreindre leur activite aux 
grandes vi lIes et la Societe finance un nombre toujours grandissant de prets 
directs aux proprietaires dans les centres plus petits et les regions eIoignees. 

Afin d'encourager la construction de logements en vertu du programme 
d'assurance-loyer, la Societe a finance approximativement 46 p. 100 des 
logements. Les institutions preteuses se sont objectees a preter en vertu de 
ce programme, tout d'abord en raison du taux d'interet de 4~ p. 100 et 
puis a cause de leur repugnance traditionnelle a financer des logements a 
loyer non munis de services. Les institutions preteuses se sont limitees a 
financer les maisons d'appartements munies de tous les services. 

Le total des prets directs approuves par la Societe en vertu de I' article 
31A, se chiffre par 621, pour $26.4 millions, garantis par 4,931 logements 
(Tableau 5). 

Prets aux industries de matieres premieres. 

L'article 9A prevoit des prets a l'industrie forestiere et du bois, a l'ex­
ploitation miniere et a l'industrie de la peche dans Ie but de construire des 
logements a loyer dans les regions retirees, pres du lieu d'activite de la 
Compagnie. Aucun pret ne fut approuve en vertu de cet article en 1949. 

Prets aux compagnies a dividendes limites. 

L'on constata une legere augmentation de l'activite en vertu de l'ar­
ticle 9 de la Loi nation ale sur I'Habitation en ce qui concerne les compa­
gnies a dividendes limites, comparativement a 1948. En 1949, 144 unites 
furent approuvees et les prets se chiffrerent a $923,900 comparativement a 
115 logements approuves en 1948 pour des prets se chiffrant a $711,280. 
En 1948 la Societe s'effor~a de signaler les possibilites du present article 
aux maisons de commerce en operation dans les villes commerciales. Malgre 
cet effort, l'on n'a rer;:u au cours de 1949 que deux demandes de centres 
industriels. Trois autres demandes furent soumises par des groupes philan­
thropiques interesses a se prevaloir des facilites du present article dans Ie 
but de fournir des logements a bas loyer pour des personnes agees mises a 
leur retraite et d'autres. 
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Garanties aux compagnies d' assurance-vie en ce qui concerne les pro jets 
approuvCs de logements a loyer. 

L'on n'a rec;u en 1949, aucune demande des compagnies d'assurance-vie 
pour la construction de projets en vertu de I'article 11. Les dispositions de 
cet article autorisent la Societe a garantir un revenu minimum de 2,% 
p. 100 I'an a une compagnie d'assurance-vie qui place ses fonds dans un 
projet de logements a loyer dont Ie cout est modere. Comme en 1948, 
l'inactivite en vertu de cet article de la Loi peut etre attribuee, en grande 
partie, au cout eIeve de la construction. 

Amenagement de terrains par les institutions preteuses. 

L'article lIB de la Loi nation ale sur l'Habitation autorise des garanties 
aux institutions preteuses agreees, pour des fins d'amenagement de ter­
rain. L'article autorise que l'on accorde des garanties aux compagnies 
d'assurance-vie et aux autres institutions prereuses pour Ie recouvrement 
des fonds qu'elles ont places, plus 2 p. 100 d'interet par annee. 

Une des principales limitations dans la construction de nouveaux loge­
ments est la carence de terrains munis de services et Ie fait que les muni­
cipalites et les constructeurs particuliers sont incapables ou ne desirent 
pas financer ces services. Cet article fut promulgue dans'le but de resoudre 
ce probleme. Pour Ie moment, il y a six projets d'amenagement de terrains 
en voie d'etre realises, comportant 372 acres et destines a fournir approxi­
mativement 1500 lots residentiels munis de services. De ces six projets, 
des marches furent conclus pour un projet en 1949, comportant 150 acres 
pour 534 lots munis de services, 8 emplacements pour des maisons d'appar­
tements, et 2 sections commerciales. Ce projet est mis en oeuvre dans Ie 
canton de North York, un district suburbain de Toronto. 

Amenagement de terrains entrepris directement par la Societe. 

Pour Ie compte direct de la Societe dans ce domaine, l'on compte 11 en­
treprises en voie d'erre realisees; elles comportent 640 acres qui, au para­
chevement, representeront 3,500 lots munis de services. Compris dans les 
640 acres, se trouve Ie projet dont la Societe a fait l'acquisition en 1949, 
comportant 65 acres de terrain et destine a fournir quelque 300 lots munis 
de services. Etant donne que l'on a achete ce terrain vers la fin de l'annee 
aucuns travaux n'ont encore ete faits pour l'amenagement de ceux-ci. 

Octroi pour aider a /'elimination des taudis. 

Le projet d'elimination des taudis de Regent Park dans la cite de To­
ronto est, a ce jour, la seule entreprise pour laquelle un octroi fut accorde 
en vertu de l'article 12 de la Loi nationale sur l'Habitation. Ce projet 
afl'ecte 42 acres de terrain; lorsque Ie redeveloppement sera termine il y 
aura 1,056 nouveaux logements. Au terme de 1949, 56 logements etaient 
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paracheves et occupes. Des batiments finances, 206 logements etaient en 
voie de construction et I'on demandait des soumissions pour 64 autres. 
Lorsque ces logements seront paracheves, Ie premier tiers de I'entreprise 
aura ete mis en oeuvre dans les limites du temps accorde a cette fin. L'on 
s'attend qu'il faudra cinq ans pour parachever toute la construction. L'on 
fait I'acquisition de terrain conformement a ce qui etait prevu et approxi-

. mativement dans les limites du cout estimatif. L'octroi du gouvernement 
du Canada se chiffrant par $1,150,000, est avance a mesure que la construc­
tion progresse. 

L'on a rec;u des demandes de renseignements d'autres cites qui etudient 
presentement des plans d'eIimination de taudis et de redeveloppement, 
mais a ce jour aucune autre demande d'octroi n'a ete deposee. 

HaMtations rurales. 
L'article 14 de la Loi nationale sur I'Habitation prevoit des prets pour 

les cultivateurs afin de venir en aide a la construction de nouvelles maisons 
de ferme. Les prets en vertu de cet article, au cours de l'annee, se chiffrerent 
par $14,974, representant trois prets, dont deux en Alberta et un en Col om­
bie-Britannique. En 1948, Ie total s'elevait a $20,100. 

ADMINISTRATION DES HYPOTHEQUES 
L'activite dans Ie domaine des hypotheques en ce qui concerne les prets 

conjoints et les prets directs a augmente au point de necessiter en 1949 
une expansion considerable de la Division des Hypotheques. Le travail 
com porte en grande partie, I'administration des contrats de vente, des 
avances et des acquisitions du programme de logements integres, du pro­
gramme d'assurance-Ioyer, des prets pour agrandissement et des prets 
pour amelioration de maison et de plus, cette Division est en relation 
etroite avec Ies institutions preteuses, sur tout rapport. 

Les fonds d'hypotheque avances aux institutions preteuses en 1949 se 
chiffrerent par $27,280,023. Les remboursements se·chiflrerent par $4,010,-
203 et a Ia fin de I'annee il y avait 48,764 prets en instance comportant 
$58,762,996. 

Le passif contingent en vertu de la garantie accordee aux institutions 
preteuses en vertu de la Loi nationale de 1938 sur I'Habitation se chiffre 
par $4,636,897 et en vertu de la Loi nationale de 1944 sur I'Habitation, 
par $10,737,567. 

Des 48,764 prets en instance au terme de I'annee, l'on rapportait 243 
prets en arrerages de trois mois ou plus, soit .5 p. 100 du total. 

Les pertes nettes encourues en 1949 dans les prets en vertu de la Loi 
sur I'Habitation (y compris les paiements aux institutions preteuses en 
vertu de la garantie) se chiffd:rent par $31,963; les pertes nettes encourues, 
a cejour, en vertu des Lois sur Ie logement, $34,857. 
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Le montant total des hypotheques administrees au terme de 1949 s'eIe­
vait a $17,945,256, a I'exclusion des hypotheques garantissant les prets 
approuves, mais aux comptes desquels aucuns fonds n'avaient ete avances. 
Celles-ci comprennent les hypotheques garantissant des prets consentis en 
vertu des articles 9, 9A et 31A et les hypotheques en vertu de I'article 3B 
dans Ie but d'obtenir Ie solde du prix d'achat des proprietes vendues suivant 
un plan de paiement a temperament. Deux prets directs etaient arrieres de 
trois mois ou plus. Au terme de I'annee, I'on administrait 5,914 comptes de 
promesses de vente, representant Ie solde du prix d'achat des maisons d'ou­
vriers de guerre et d'ex-militaires qui ont ete vendues a des particuliers. 
Seize de ces comptes sont arrieres de trois mois ou plus. Un montant repre­
sentant un douzieme des taxes annuelles et des primes d'assurance-feu est 
indus dans les mensualites re~ues des emprunteurs-prets directs-et 
des acheteurs en vertu d'une promesse de vente. De ces argents, $424,697 
furent payes en taxes, et $73,159 furent payes en primes d'assurance-feu, 
au nom des emprunteurs et des acheteurs. 

En vertu du contrat des logements integres, par suite de sa prom esse 
d'acheter une habitation qui ne serait pas vendue, la Societe a fait I'acqui­
sition de 171 habitations. Au terme de 1949, la Societe etait en voie de 
faire I'acquisition de 97 autres unites. Ces acquisitions sont reparties sur 
25 projets entrepris par 21 constructeurs. Ces habitations acquises ou 
devant etre acquises au terme de l'annee, representent 1.7 p. 100 des unites 
construites. 

Depuis I'inauguration du programme d'assurance-Ioyer en 1948 jusqu'a 
la fin de 1949, I'on a emis 200 promesses d'assurance en rapport a 143 pro­
jets. Au cours de la meme peri ode, I'on a emis des contrats d'assurance­
loyer a I'endroit de 31 entreprises parachevees. 

PRETS POUR AGRANDISSEMENT DE MAISON ET 
PRETS POUR AMELIORATION DE MAISON 

Au cours de 1949 aucun pret ne fut approuve en vertu de I'article de la 
loi visant les prets pour agrandissement de maison. Les prets globaux 
approuves, en vertu de cet article, en date du 31 decembre 1949, se chif­
frerent par 39 pour 68 unites, ayant une valeur de $114,090. 

Au terme de I'annee les banques rapportaient que d'un total de $114,090 
approuve a date, un sol de de $29,509 etait impaye et aucun pret n'etait ., , 
arrtere. 

La proclamation de I'article de la Loi visant les prets pour amelioration 
de maison, est encore deferee sauf en Saskatchewan ou elle fut prodamee 
en ce qui concerne la region de Kamsack, a la suite des dommages par Ie 
cyclone du mois d'aout 1944; et en Colombie-Britannique dans la region 
qui fut inondee en 1948. 
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CONSTRUCTION 

En 1949, la Societe etendit son activite dans Ie domaine de la construc­
tion directe. Le programme des logements a loyer reserves aux ex-militaires 
continua et de plus, l'on entreprit la construction des logements pour les 
militaires maries pour Ie compte du ministere de la Defense Nationale, de 
meme qu'un vaste programme pour l'amelioration des maisons des ouvriers 
de guerre, afin de les transformer en habitations permanentes. Pour ce qui 
est du programme des militaires maries il fut necessaire d'etablir un lien 
etroit entre Ie ministere de la Defense Nationale et la Societe, dans Ie but 
de determiner la maniere de proceder, de pre parer les plans de maisons et 
des services, et de rediger les devis. II fut necessaire de preparer des plans et 
des devis speciaux afin d'inclure une variete de conditions dans la mise en 
oeuvre des ameliorations a etre apportees aux maisons d'ouvriers de guerre. 
C'est vers la fin de l'annee, que se fit sentir l'effet de ces programmes sup­
plementaires par l'augmentation des depenses de construction. Les de­
penses hedbomadaires se chiffraient en moyenne par approximativement 
$1,089,000, comparativement a $1,018,000 en 1948. Le nombre total des 
nouvelles habitations parachevees en vertu de tous les contrats directs 
au cours de l'annee, s'eleva a 7,853, comparativement a 6,934 en 1948. 

Le service des achats de la Division de la construction est en voie d'etre 
dissout. Jusqu'au programme de 1949 inclusivement, dont les con"ditions 
prevoyaient que la Societe fournirait certains des materiaux de construc­
tion, cette pratique etait necessaire au cours des annees qui suivirent la 
guerre, en raison des materiaux de construction en rarete. Maintenant 
que les materiaux de construction sont en meilleur approvisionnement, il a 
ete decide d'adopter une pratique plus desirable, c'est-a-dire celIe ou les 
entrepreneurs fournissent les materiaux de construction. 

Dans les trois principales categories, I'activite de construction est 
repartie comme suit: 

Entreprises de logements a loyer pour les anciens combattants. 

Les contrats de 1949 avec les municipalites, pour les maisons reservees 
aux anciens combattants, contenaient les memes dispositions qu'en 1948. 
En vertu de ces contrats les municipalites fournissaient les terrains et les 
services. La Societe finan<;:ait Ie COlit de la construction. Dans la plupart 
des cas, Ie cout de la construction a ete maintenu a un niveau qui permettait 
un loyer de $37.50 par mois, pour un logement de cinq pieces, et l'on a cons­
tate que d'apres Ie cout final, il fut necessaire d'augmenter les loyers pour 
quelques entreprises seulement. 

Les modeles pour les maisons reservees aux anciens combattants en 
1949 furent a peu pres les memes que les modeles utilises en 1948, mais l'on 
a reussi a perfectionner et a ameliorer Ie modele, sans toutefois augmenter 
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Ie co~t. L'on a cherche a standardiser les methodes de construction et ceci, 
avec la prefabrication a pied-d'oeuvre, resulta en une amelioration de 
l'activite des entrepreneurs. 

Pour Ie programme de 1949, une plus grande proportion de la construc­
tion fut executee sur un terrain qui n'avait pas ete developpe anterieure­
ment. Ceci a permis une grande amelioration dans l'amenagement de l'en­
droit et les projets sont main tenant beaucoup plus attrayants d'apparence. 
L'on a place plus d'emphase sur l'architecture paysagiste, afin d'en faire 
un point important de la construction, res~ltant en un effet generalement 
plus satisfaisant dans l'apparence des projets. 

Du programme de 1949 comportant 4,766 unites, 3,365 maisons furent 
commencees et l'on a passe des contrats pour 271 autres maisons, qui ne 
furent pas commencees avant la fin de l'annee. De ce programme, 7,804 
logements furent paracheves au cours de l'annee. . 

Logements reserves aux militaires maries~ 
ministere de la Dijense nationale. 

En decembre 1948, la Societe devint responsable de la construction des 
logements reserves aux militaires maries. Au cours de cette derniere an nee, 
la Societe a prepare les plans de 22 differents modeles de maisons, a cette 
fin. Les plus petites de ces maisons ressemblaient beau coup aux plans des 
logements a loyer reserves aux anciens combattants. De plus, la Societe 
s'est occupee des plans de genie en ce qui concerne l'erection des services 
d'aqueduc et d'egout, la construction de chaussees, des trottoirs, et l'erec­
tion du service d'eclairage des rues, devant desservir la majeure partie des 
logements reserves aux militaires maries; la Societe s'occupa, de plus, de 
l'amenagement de chaque projet. Les exigences de 1949 a l'endroit de ce 
programme, se chiffraient par 4,479 imites, en plus des 219 unites dans les 
regions du Nord; ces unites seront construites dans 34 projets. A compter 
de la fin de l'annee, l'on avait passe des contrats pour 3,523 de ces maisons 
et 20 etaient entierement parachevees. 

La construction des ecoles devant desservir ces maisons des militaires 
maries sera entreprise par la Societe, des Ie debut de 1950, et l'on a deja 
fait passablement de travail pour l'inauguration de ce programme. 

Ameliorations permanentes. 

Etant donne que l'on a decide de garder en permanence, un nombre assez 
eleve de maisons reservees aux ouvriers de guerre, lesquelles etaient ori­
ginalement des constructions temporaires, il devint necessaire de tracer un 
programme en vertu duquel l'on ameliorerait ces maisons considerable­
ment. Ces ameliorations comportent entre autres, l'installation de fonda­
tions en beton, la construction de cheminees en ma~onnerie, et Ie rem pla­
cement de toute piece de charpente au besoin, afin que ces maisons soient 
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de construction solide avant la vente. L'on a accorde des contrats pour des 
ameliorations permanentes pour 3,236 maisons dans 30 localites, et de ce 
chiffre, 1,692 etaient parachevees au terme de l'annee. 

ADMINISTRATION DES PROPRIETES IMMOBILIERES 

Le travail dans l'administration des proprietes immobilieres continua 
d'augmenter de 1948 a 1949, en raison de l'augmentation du nombre net 
des proprietes immobilieres detenues par la Societe. II y eut a peu pres Ie 
m~me nombre de ventes de maisons qu'en 1948, et la remise des habita­
tions transformees aux proprietaires fut beau coup plus rapide, mais Ie 
parachevement des entreprises de logements a loyer commencees en 1948, 
augmenta d'environ 11 p. 100 Ie nombre de logements a loyer administres 
en 1949. Les negociations entamees avec les municipalites en ce qui con­
cerne les projets de logements a loyer pour les anciens combattants, en 
vertu du programme de 1949, comparativement a 1948, resulterent en des 
ententes avec moins de municipalites et pour moins de logements, mais 
cette reduction fut contrebalancee par des negociations entamees avec 
des municipalites en ce qui concerne des programmes de logement et 
d'ecole pour Ie compte du ministere de la Defense nation ale. 

A la suite de la declaration du Ministre de la Reconstruction et des 
Approvisionnements, en decembre 1948, des mesures a l'egard des logements 
a loyer reserves aux ex-militaires furent introduites et elles furent mainte­
nues en 1949. Aucune limite ne fut imposee quant au nombre de logements 
que l'on pourrait construire, Ie gouvernement etant dispose a y participer 
dans la mesure ou les contrats avec les municipalites permettraient un pro­
gres assez considerable dans la construction, au cours de la saison courante 
de construction, et suivant la disponibilite de la main-d'oeuvre, des mate­
riaux et des terrains munis de services. L'on a passe des contrats avec 32 
municipalites. Ces chiffres, en plus de l'activite de la Societe a Ajax, ont 
resulte en un programme de 4,766 unites pour 1949, comparativement a 
8,807 en 1948. 

Les projets de logements de la Societe sont rep art is en ce moment sur 
200 cites, villes et villages. La Societe tient encore une fois a faire part de 
son appreciation pour la collaboration des municipalites canadiennes. 

Administration des propriCtls. 

Le 31 decembre 1949, 41,348 logements a loyer etaient administres, 
dont 38,367 etaient des logements uni-familiaux, et 2,981, des logements 
collectifs (appartements ou suites). L'on trouvera au tableau 14 la distri­
bution de ces unites, par province. Le revenu-Ioyer pour l'annee 1949, se 
chiffre par $15.1 millions. Les loyers arrieres de trois mois ou plus se chif­
frerent par $4,400. 

[ 27 ] 



SOCfETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

Dans l'entretien des proprietes, l'on s'est limite aux item qui sont habi­
tuellement du ressort du proprietaire. En consequence, les depenses d'en­
tretien furent a peu pres les memes que durant l'annee precedente. 

Au present rapport, l'on a joint une analyse detaillee des depenses admi­
nistratives des logements a loyer (Tableaux 15 et 16). 

A mesure que les maisons d'ouvriers de guerre deviennent vacantes, 
celles-ci sont louees uniquement aux anciens combattants qui en ont fait 
la demande. En consequence, Ie nombre de logements occupes par des non-mi­
litaires diminua de 1,660, soit a 6,804 Ie 31 decembre 1949. Les autres 34,544 
unites a loyer sont occupees par les anciens combattants de la deuxieme 
guerre mondiale. 

L'allocation des nouveaux logements construits est faite entierement 
aux ex-militaires qui en ont fait la demande, et ce, suivant un systeme de 
pointage prioritaire. Chaque demande depend de la longueur et du theatre 
de service dans les forces armees, du nombre de personnes a charge et d'une 
incapacite sujette a pension, du logement actuel et s'il est capable de payer 
un loyer. Ce systeme n'est pas infaillible, mais l'on a cons tate que c'etait 
la methode la plus juste et la plus efficace pour l'allocation de maisons a 
loyer aux ex-militaires, et il re~oit l'appui de la Legion canadienne et des 
autres organisations interessees au bien-etre des ex-militaires canadien~. 

Les logements vacants qui furent alloues, au cours de la presente annee, 
se chiffrerent par 4,138 et 7,526 logements nouvellement construits furent 
alloues aux ex-militaires. 

Le nombre de demandes d'ex-militaires qui n'ont pas ete remplies, di­
minua de 54,274 a la fin de 1948 a 42,409 au 31 decembre 1949. Plus de la 
moitie de ce dernier chiffre provient des centres metropolitains de Montreal, 
d'Ottawa, de Toronto, de Winnipeg et de Vancouver. 

Vente des logements a loyer. 

Les contrats avec les municipalites pour la construction et l'administra­
tion des maisons reservees aux ouvriers de guerre, au cours de la deuxieme 
guerre mondiale, prevoyaient que ces contrats se termineraient six mois 
apres la cessation des hostilites. Le besoin pour ces maisons continue toute­
fois de se faire sentir et en consequence, il a semble desirable d'etendre la 
duree des contrats originaux et d'en reviser les conditions. Environ 17,000 
logements furent construits pour les ouvriers de guerre. Au debut de 1949, 
l'on avait passe des nouveaux contrats permettant la vente de 6,434 loge­
ments dans 43 municipalites. L'on a passe d'autres nouveaux contrats au 
cours de l'annee, comportant 3,021 logements, dans 7 municipalites, soit 
un total de 9,455 maisons a vendre, dans 50 municipalites. La demande 
reelle des acheteurs en 1949, com porte approximativement 1,850 ventes 
executees ou en voie d'etre executees. La Societe persiste dans sa politique de 
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disposer des entreprises de logements d'ouvriers de guerre, lorsqu'il est pos­
sible de conclure une entente satisfaisante avec les municipalites interessees. 

En 1947 et 1948, un nombre assez considerable de locataires dans les 
maisons des ex-militaires desirait acheter plutat que de continuer a payer 
loyer. Les entreprises comportant 2,436 maisons de ce genre furent liberees 
pour la vente et l'on en a vendu approximativement la moitie a cejour dont 
562 unites en 1949. Les ex-militaires locataires de ces maisons desirent 
encore acheter et vers la fin de 1949, l'on a decide de mettre en vente Ie 
reste des logements a loyer des ex-militaires, construites anterieurement a 
1948, lorsque les municipalites interessees et la Societe en viendront a une 
entente satisfaisante. 

L'on a pris des mesures semblables en ce qui concerne 1,976 habitations 
uni-familiales acquises de Housing Enterprises of Canada Ltd. 

Au cours de 1949, l'on a vendu en groupe 286 logements a une munici­
palite, 2,710 logements a des particuliers et 13 logements vacants au 
ministere des Mines et Ressources, pour etre demenages a une reserve in­
dienne en Nouvelle-Ecosse. Ces ventes representent une valeur totale de 
$11.5 millions (Tableaux 12 et 13). Depuis Ie debut du programme de 
ventes en 1946, jusqu'au 31 decembre 1949, la valeur totale de la vente de 
8,319 unites s'est chiffree par $25.8 millions. 

Paiements aux municipalites a titre de taxes. 

Dix autres municipalites se sont prevalues de l'occasion offerte par Ie 
gouvernement en 1946 d'obtenir des paiements plus eleves a titre de taxes 
pour les entreprises construites anterieurement a 1948, donnant un chiffre 
total de 49 ou l'on a permis des augmentations. Ces augmentations furent 
accompagnees d'une majoration correspondante des loyers mensuels que 
les locataires doivent payer. Les montants plus eleves sont generalement 
con formes aux montants des paiements verses a titre de taxes en vertu des 
programmes de 1948, 1949, soit $70, $75 et $80 par annee pour des loge­
ments contenant respectivement deux, trois et quatre chambres. La So­
ciete est disposee a considerer les demandes des municipalites qui, a ce 
jour, n'ont pas exige des paiements plus eleves a titre de taxes en ce qui 
concerne les entreprises datant anterieurement a 1948. 

L'on a paye en 1949 a 207 municipalites, a titre de taxes, des montants 
se chiffrant par $1 5 millions pour l'annee. 

Protection contre I'incendie. 

La Societe a continue, en 1949, a intensifier son activite dans Ie domaine 
de la protection contre l'incendie. 

Les pertes par Ie feu se chiffrerent par $20,380, ou en moyenne 49 cents 
par logement, comparativement a 85 cents en 1948, par opposition a un 
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fonds de reserve en cas de perte par Ie feuse chiffrant par $2.00 par loge­
ment. Le montant relativement bas de la perte par Ie feu indique que les 
locataires ont continue de collaborer et permet d'evaluer l'importance 
d'une vigilance organisee afin de prevenir les pertes par l'incendie. Les 
pertes par Ie feu en ce qui concerne les projets de transformation de maison, 
se chiffrerent par $10,237, pour l'annee 1949, lesquelles pertes furent entie­
rement indemnisees par l'assurance-feu. 

Programme de transformation de maisons. 

En date du ler janvier 1949, la Societe administrait 217 proprietes 
comportant 1,827 logements. L'on s'est efforce, au cours de l'annee d'obte­
nir que les proprietaires reprennent controle de leurs proprietes et l'on a 
annule les interets de la Societe concernant la tenure par bail a l'endroit 
de 61 proprietes comportant 614 unites, sur reception du revenu-Ioyer net 
estimatif pour Ie reste des interets decoulant de la tenure par bail. Ceci 
porte a 156 Ie nombre des proprietes administrees par la Societe en date 
du 31 decembre 1949, comportant 1,213 logements. 

Ecoles du ministere de la Dlfense nationale. 

La Societe a entrepris de conclure des ententes entre Ie ministere de la 
DHense nationale et les provinces pour la construction et la mise en oeuvre 
de nouvelles ecoles elementaires et secondaires dans les camps militaires 
et pour l'organisation rationnelle des ententes anterieures a l'endroit des 
ecoles existantes ou de 1'usage de facilites d'education actuelles. Le capital 
et Ie cout d'operation des ecoles des camps militaires, en excedent des octrois 
de la province et des autres modes d'aide, sont dHrayes par Ie ministere 
de la DHense nationale; les commissaires sont nommes par la province, 
d'entre les personnes choisies par Ie ministere, et generalement, Ie cours 
d'etude et l'administration des ecoles sont conformes aux exigences et 
reglements de la province. Lorsque l'on peut beneficier des ecoles provin­
ciales, 1'on y a recours et Ie ministere paye un octroi de non-resident pour 
chaque eleve. L'on a conclu des ententes, ou du moins en principe, avec 
toutes les provinces, sauf deux ou les pourparlers sont encore en marche. 

Entreprise de dlveloppement a Ajax. 

L'on a parle de cette entreprise dans Ie rapport de 1948. Au cours de 
l'annee, l'interet de l'industrie fut constant. En depit des difficultes du 
change, trois compagnies du Royaume-Uni et une compagnie formee de 
fonds britanniques et autrichiens ont fait l'acquisition de facilites de fabri­
cation. Trois nouvelles corporations canadiennes sont maintenant en pleine 
voie de production; une de celle-ci a construit une usine moderne au cout 
de $750,000, alors que quatre compagnies canadiennes deja etablies, ont 
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choisi leur emplacement industriel pour y etablir leur industrie canadienne. 
A cejour l'embauchage en puissance depasse 500 personnes. 

Trois cents nouvelles maisons sont occupees ou en v6ie de construction. 
L'on a conclu des ,engagements d'importance pour l'installation et l'exten­
sion des services civiques necessaires. L'on a realise un certain progres 
dans la recherche d'une formule appropriee d'etat municipal. 

II est a noter que Ie ministere du Travail du gouvernement du Canada 
a prevudes fadlites pour dormir et manger, afin d'aider a la realisation de 
son programme affectant les personnes deplacees d'Europe qui ont immigre 
au pays. 

RECHERCHES ET RENSEIGNEMENTS 

En vertu de la Partie V de la Loi nationale sur l'Habitation, il incombe a 
la Societe de mener des enquetes sur les conditions du logement au Canada, 
et ailleurs, et de publier des renseignements dans Ie but d'ameliorer Ie loge­
ment et de developper l'amenagement des collectivites. La Societe conti­
nue toujours a poursuivre son activite vers ces objectifs, tant par l'entre­
mise du travail de son propre personnel de recherches que par ses octrois 
consentis aux universites et autres organisations. L'on a cherche a tenir Ie 
public renseigne sur Ie progres realise dans Ie domaine du logement, au 
moyen de ses propres publications et par l'entremise de la presse et de la 
radio. Au cours de l'annee, les depenses encourues pour les recherches et 
l'information,se chiffrent par $300,912. De ce montant $204,649 furent 
depenses directement par la Societe et Ie reste fut de bourse sous forme de 
paiements a diverses organisations ou organismes du gouvernement. 

Recherches economiques et recherches connexes. 

Au cours de 1949, la Societe, avec l'aide des ministeres du gouvernement, 
entreprit de com bier les lacunes en ce qui concerne les renseignements dis­
ponibles sur les conditions et les progres du logement ainsi que sur les prets 
hypothecaires au Canada. 

L'on y a procede de deux manieres: (1) Un programme a breve echeance 
destine a obtenir les nouvelles donnees courantes et ales publier des que 
l'on en a eprouve effectivement la valeur, et (2) un programme a longue 
echeance ayant pour but de preparer un certain nombre d'estimes dans plu­
sieurs domaines, ou jusqu'a ce jour aucun renseignement n'etait disponible. 

En ce qui concerne Ie programme a breve echeance, l'on a prepare et 
publie en 1949, une nouvelle serie de donnees statistiques visant l'offre et 
la demande du logement. Ces donnees comprennent les capitaux depenses 
pour la construction de nouvelles residences et pour les principales amelio­
rations, Ie nombre de logements commences par les particuliers et par les 
autorites publiques et les indices mensuels de la production et de la cons om-
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mation domestiques des materiaux de construction au Canada. Comme 
supplement a ces donnees generales I'on a egalement obtenu des chiffres en 
ce qui concerne I'administration des proprietes par la Societe centrale 
d'Hypotheques et de Logement, Ie programme d'assurance-Ioyer, Ie pro­
gramme de logements pour Ie compte du ministere de la Defense nationale, 
I'activite de la province d'Ontario dans Ie domaine du logement et la statis­
tique financiere d'une des compagnies de proprietes immobilieres. Les series 
en voie de developpement sont sujettes a de nouvelles epreuves au terme de 
I'annee; elles visent un nouvel indice du col1t de la construction d'apres 
I'experience des constructeurs et une serie de renseignements sur la forma­
tion nette de la famille comme chiffres indicateurs· de la demande reelle 
des nouveaux logements. De plus, I'on a etudie les donnees-echantillons sur 
les revenus et Ie col1t du logement, tirees du Releve sur les depenses fami­
Ii ales et les revenus-echantillons entrepris par Ie Bureau federal de la 
Statistique, afin de compiler la demande effective de logements au Canada. 
Au debut de I'annee un autre projet comportait la preparation d'un prog­
nostique sur la demande de logements en 1949, en se basant sur les ren­
seignements obtenus au moyen de rei eves locaux dans plus de 130 centres 
de 5000 ames ou plus. Les resultats de ce releve sont indus dans "Place­
ment des industries et des corps publics au Canada-Perspectives de 
1949", depose en Chambre Ie ler mars 1949 par Ie Ministre du Commerce 
et de l'Industrie. Dans Ie domaine des prets hypothecaires, en plus de re­
peter et d'etendre les rei eves anterieurs sur Ie volume et Ie genre de prets 
hypothecaires ainsi que les sources de financement de la mise de fonds, 
I'on a obtenu, en collaboration avec les representants provinciaux et ci­
viques appropries, une nouvelle serie de renseignements sur Ie total des 
prets hypothecaires de tous genres enregistres et payes integralement pour 
la province d'Ontario et Ie Grand Toronto. L'analyse des donnees parattra 
dans Ie prochain numero de "Prets Hypothecaires au Canada, 1949", 
publication annuelle de la Societe. Les autres publications de la Societe, 
dans lesquelles sont comprises les donnees economiques, sont les brochures 
trimestrielles intitulees "Habitation au Canada" et "Progres de I'Habita­
tion a l'Etranger" qui contiennent toutes deux les donnees statistiques sur 
Ie logement au pays et a I'etranger ainsi qu'une analyse de celles-ci. 

En ce qui concerne Ie programme de recherches economiques a longue 
echeance, I'on a termine l'etude tres etendue en ce qui concerne la propriete 
immobiliere residentielle au Canada, depuis 1921 jusqu'a 1948. Ce travail 
fut prepare au cours de I'annee et il est encore a I'etat de projet. Ce releve 
est sense etre publie en 1950 et la Societe dans cette tentative, a cherche 
a com bier certaines lacunes de base existant dans les dossiers des donnees 
sur I'offre et la demande de logements au Canada. L'etude com porte les 
series de renseignements sur les nouvelles habitations et autres, de meme 
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qu'un rapport sur Ie progres et une analyse du travail de recherches exe­
cutees jusqu'au terme de 1949. 

En plus du travail de recherches economiques par la Societe, l'on a entre­
pris des projets conjointement avec d'autres organismes. En collaboration 
avec Ie Bureau federal de la Statistique, l'on a prepare des releves mensuels 
sur Ie nombre de logements commences et paracheves et l'on a jete les 
grandes lignes du programme-echantillon de recensement sur Ie logement 
que l'on entreprendra en m~me temps que Ie recensement canadien en 1951. 
L'on a egalement octroye aux universites une aide financiere afin de decen­
traliser les recherches sur Ie logement et d'encourager l'analyse et l'etude 
regionales et locales. Vne etude du coUt, tant du point de vue financier que 
social, d'une region de Vancouver contenant des logements sous-reguliers, 
fut entreprise par l'universite de la Colombie-Britannique;de plus l'universite 
Laval de la ville de Quebec fait une etude de la population et du logement. 

Les depenses totales pour les recherches economiques et les recherches 
connexes, se chiffrent par $107,502 dont $99,649 furent depenses directe­
ment par la Societe et $7,853 representant les versements aux ministeres 
du gouvernement. 

ModCles de maison 

La Societe cherche continuellement a ameliorer les modeles de maisons 
par ses exigences en ce qui concerne ses pr~ts, par l'exemple de sa propre 
construction et par l'etude des modeles de maisons par les architectcs. 

L'ameIioration evidente dans la construction de nouvelles petites mai­
sons est attribuable, en partie, a ces efforts. II est interessant de noter que 
16 p. 100 des maisons financees au moyen de prers conjoints, au cours de 
1949, avaient ete construites d'apres les plans fournis par la Societe, com­
parativement a 12 p. 100 en 1948. 

Avec la mise en oeuvre du programme d'assurance-loyer, il fut possible 
a la Societe d' exercer une certaine influence sur les modeles de maison 
d'appartements, particulierement en ce qui concerne les dimensions des 
logements. En raison des exigences visant les logements construits en vertu 
de ce programme, 24 p. 100 des unites louees contenaient 3 pieces, 46 p. 100 
contenaient 4 pieces et 30 p. 100 5 pieces. En ce qui concerne la distribu­
tion economique des corridors, passages et escaiiers publics, l'on s'est ef­
force d'utiliser des plans qui augmenteraient l'aire de parquet utilisable. 
La Societe a juge opportun de limiter Ie nombre de logements dont Ie plan­
cher est situe en bas du niveau du sol et en consequence, elle a revise ses 
normes de construction afin qu'il soit interdit d'utiliser plus de 50 p. 100 
de l'aire brute du parquet du sous-sol, pour des logements familiaux. 

Dans Ie but d'ameliorer les habitations a plusieurs loge~ents, la Societe 
a accorde un octroi a l'universite de Toronto, lequel a permis au personnel 
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de l'ecole d'architecture d'etudier l'espace requis pour ce genre de logement 
a loyer. L'on a .fait un examen detaille de l'ameublement, de l'usage et de la 
distribution des pieces dans les maisons d'appartements et dans les maisons 
de rangees, appropriees aux familles de revenus moyens ou bas dans les 
regions urbaines. Les plans et Ie rapport decoulant de cette etude seront 
publies sous peu. 

Enquete dans Ie domaine du logement. 

L'on a mene une enquete sur les cooperatives d'habitation dans la pro­
vince de Quebec, afin de codifier les renseignements visant l'expansion de 
ce genre d'entreprise de logement, qui a pris des proportions considerables 
dans cette province au cours des dernieres annees. L'on a en tame des dis­
cussions avec les dirigeants des organisations cooperatives, en vue d'offrir 
de plus grandes facilites aux cooperatives par l'entremise de la Loi natio­
nale sur I'Habitation. 

La Societe a continue de subventionner Ie travail des comites d'habita­
tion rurale dans les Prairies, la Colombie-Britannique et les provinces 
Maritimes. Dans chaque cas, l'octroi de la Societe s'eleve a so p. tOO du 
budget de ces comites, Ie solde de ce budget etant fourni par les gouverne­
ments provinciaux interesses. Leur participation a cet effort conjoint a 
suscite de l'interet dans les problemes de l'habitation rurale, et a fourni 
des renseignements qui pourront etre utiles au logement dans les regions 
agricoles. 

Tout comme durant les annees precedentes, Ie travail de recherches 
entrepris par Ie "Prairie Rural Housing Committee" fut fait aux universites 
du Manitoba, de la Saskatchewan et de l'Alberta, ou un travail de grande 
valeur fut accompli, dont une certaine partie a ete publiee au cours de 
l'annee (brochures "Heating the Farm Home" et "Community Centres"). 

Recherches dans Ie domaine de la construction. 

Beaucoup de demandes se rapportant aux produits de la construction, 
sont soumises a la Societe par des constructeurs, des proprietaires, des four­
nisseurs et des producteurs. L'on repond directement a plusieurs de celles-ci. 
Le Conseil national des Recherches s'occupe des demandes qui lui sont 
soumises. La division des.recherches en matiere de construction du Conseil 
national des Recherches fournit I'aide technique et repond en quelque sorte 
aux besoins de la Societe dans Ie domaine des recherches. 

II incombe a la Societe de determiner I'eligibilite des materiaux de cons­
truction et des methodes a etre employees dans les maisons financees en 
vertu de la Loi nationale sur I'Habitation. L'on determine cette eligibilite 
en etudiant les donnees techniques et les rapports d'epreuves fournis par 
la Division des Recherches en matiere de construction et les autres orga­
nismes gouvernementaux ou particuliers. 
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La Societe, en collaboration avec la Commission canadienne des Devis 
au gouvernement, Ie Conseil national des Recherches et l'Association cana­
(lienne des Etalons, a initie un programme des normes de rendement en ce 
qui concerne la production et l'installation des materiaux de construction, 
tel que la laine minerale isolante pour les b~timents, les produits d'amiante 
au ciment pour la construction de b~timents, les composes bitumineux 
d'impermeabilisation a l'eau et a l'humidite, les peintures de resine emul­
sionnee et la tuile en mastique a parquet. 

n incombe aussi a laSociete d'etablir les normes minima de construction 
pour les habitations construites en vertu de la Loi nationale sur I'Habita­
tion, la Societe a entrepris des enqu~tes sur les diverses especes de peintures 
Ie projet d'amendement du code national du batiment et dans l'elaboration 
du nouveau code de l'habitation. 

Afin de determiner l'acceptabilite des maisons construites sur une dalle 
flottante en beton, en remplacement des murs de fondation et des empatte­
ments tradition nels, l'on a construit quatre dalles de modeles differents 
sur lesquelles ron a erige des maisons a Ajax, Ontario. L'on recueille des 
donnees se rapportant au rendement des dalles et des maisons lorsqu'elles 
sont exposees aux conditions habituelles de la temperature. 

En collaboration avec la division des Recherches en matiere de construc­
tion, la Societe a entrepris des enqu~tes sur les diverses especes de peintures 
pour la finition interieure, les raisons des defauts prematures des reservoirs 
d'entreposage de l'eau chaude domestique, Ie rendement des divers genres 
de produits d'isolation thermique, tels qu'on les emploie couramment, et 
l'on a continue l'etude sur Ie peinturage exterieur. 

dmenagement des collectivites. 

L'Association canadienne d'Urbanisme a continue de recevoir des octrois 
afin de faire connaitre davantage les principes d'urbanisme. Cette asso­
ciation a etendu son activite en tenant un certain nombre de conferences 
regionales au cours de l'annee, auxquelles etaient presents des urbanistes 
de profession, des representants gouvernementaux et municipaux, ainsi 
que Ie public interesse aux travaux d'urbanisme et logementaires. L'asso­
ciation a continue de publier regulierement son bulletin d'information en 
anglais et en fran<;ais. Le tirage compte 5,000 copies mensuelles. 

Comme contribution au developpement de l'amenagement des collecti­
vites, Ie personnel de recherches de la Societe a fait une etude des methodes 
de cartographie urbaine. Ceci contribua a recommander certaines tech­
niques regulieres dans la presentation des renseignements topographiques en 
ce qui concerne les regions urbaines. Des feuilles-echantillons illustrant les 
techniques recommandees sont sous presse et elles seront mises a la dispo­
sition des autorites provinciales et municipales d'urbanisme. L'on espere 
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que l'adoption d'une telle methode uniforme de cartographie urbaine sera 
une phase importante vers l'adoption subsequente de methodes logiques 
d'amenagement. 

La Societe a continue de s'interesser a l'education des techniciens en 
matiere d'urbanisme; tout comme au cours des deux annees anterieures, 
des octrois furent accordes pour des bourses universitaires reservees a des 
etudiants licencies a l'universite McGill; la province de Quebec et la cite 
de Montreal ont egalement contribue a ces bourses. L'on fait des enquetes 
sur les besoins d'un personnel professionnel a etre engage par les societes 
d'urbanisme dans tout Ie pays; l'on a egalement etudie les ressources des 
universites canadiennes permettant de donner une education appropriee 
aux futurs urbanistes. 

L'on a fait une etude des entreprises de logements a loyer qui ont ete 
construits au Canada depuis 1941 par "Wartime Housing Limited" et par 
la Societe. Cette etude traite particulierement de l'experience dans l'ame­
nagement de terrain et de la procedure pour la mise en projet et la cons­
truction des entreprises. 

Service d'information. 

Afin de fournir aux Canadiens tous les renseignements necessaires sur 
les dispositions de la Loi nation ale sur l'Habitation et afin d'encourager 
l'amelioration des modeles de maison et de la construction, la Societe a de 
nouveau etendu, en 1949, son programme d'information. 

L'on a prepare quatre necessaires d'etalage qui ont ete mis en montre 
a 17 expositions d'ete et d'automne, et a des expositions visant Ie loge­
ment, dans tout Ie Canada. Ces etalages preconisent les avantages d'un 
bon modele de maison. L'itineraire de 1949 comprenait Vancouver, Calgary, 
Edmonton, Saskatoon, Regina, Winnipeg, London, Toronto, Kitchener, 
Ottawa, Sherbrooke, Trois-Rivieres et la cite de Quebec. 

Au cours de I'annee, I'on a imprime environ 160,000 exemplaires des bro­
chures-"Small House Designs-Bungalows", "Small House Designs-
1U Storey" et "Small House Designs-2 Storey" illustrant des modeles 
de maisons. L'on a revise les publications pour 1950 et I'on a prepare 
une nouvelle brochure intitulee "Modeles de Maisons-Region de Quebec". 

Decoulant en grande partie de la distribution d'illustrations de modeles, 
il y eut une hausse marquee dans la demande des plans de maison de la 
Societe. En 1949, I'on a vendu 7,277 series de plans, comparativement a 
3,485 series en 1948. Chaque plan qui se vend a $10.00 la serie de 4 bleus 
et devis, est con forme aux normes de construction de la Societe centrale 
d'Hypotheques et de Logement. 

Les journaux quotidiens et hebdomadaires, les revues et les journaux de 
metier ont demande plus d'articles speciaux, de photographies, de rensei-
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gnements generaux sur Ie logement, et d'interpretation sur les faits. L'on a 
repondu aces demandes aussi promptement et pleinement que possible. 

Afin de repondre aux nombreuses demandes du public pour des donnees 
sur les bonnes pratiques de construction de maison, l'on a prepare une serie 
d'articles que l'on a distribues, sur demande, a la presse quotidienne et 
hebdomadaire. Dans Ie domaine des articles fournis par la Societe, l'on a 
continue cette annee la publication de "La Maison d'aujourd'hui" que l'on 
a fourni aux journaux avec les matrices de modeles de maisons. Un bulletin 
mensuel d'information fut prepare pour la radio. A l'occasion, l'on a distri­
bue un bulletin a l'intention des constructeurs de tout Ie Canada. 

Afin de se rendre compte des besoins toujours changeants de la presse et 
de la radio, des representants ont visite plusieurs bureaux de journaux et 
postes de radio. L'on a prepare un rapport trimestriel sur Ie logement et 
l'urbanisme au Canada pour Ie Secretariat des Nations Unies. En septembre, 
la Societe a marque par des ceremonies appropriees a Winnipeg, Manitoba, 
Ie parachevement de la soixante-quinze millieme maison financee en vertu 
des lois du Dominion et nationales sur l'Habitation. 

Les depenses dans ce domaine se chiffrerent en 1949 par $9,738. 

LOGEMENT D'URGENCE 

L'activite dans Ie domaine de l'administration des logements d'urgence, 
est main tenant limitee a l'entretien et a la disposition des entreprises exis­
tantes. Plusieurs des batisses temporaires de temps de guerre utilisees pour 

. des fins de logement, ont besoin de reparations et dans ces regions ou la 
situation logementaire est encore critique, l'on a entrepris les reparations 
necessaires. Dans d'autres regions, l'on a diminue ou ferme meme des entre­
prises plutet que d'encourir de grosses depenses d'entretien ou de repara­
tion de construction. 

Plusieurs des entreprises de logement d'urgence sont situees dans des 
M.tisses dont la Couronne est proprietaire et qui furent erigees sur des ter­
rains loues. Lorsque ces batiments ne sont plus requis pour des fins de 
logement, on les enleve et Ie terrain est remis au proprietaire. 

Au cours de 1949, l'on a diminue la grandeur des entreprises de logement 
exploitees par les universites et les municipalites; dans d'autres cas, on les 
a fermees completement. Quatre entreprises administrees par la Societe 
ont ete fermees et les batiments ont ete vendus ou demolis. Le nombre de 
logements d'urgence administres en ce moment, par tout Ie pays, se chiffre 
par environ 9,000. 

PRIORITES 

En 1949, la Societe a continue de faire des recommandations pour des 
priorites de materiaux de construction a la division des priorites du minis­
tere du Commerce et de l'Industrie. 
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Ces recommandations s'appliquaient a 13,559 logements en voie de 
canstruction en vertu du programme de logements a loyer pour les ex-mili­
taires, de logements des membres maries du ministere de la Defense natio­
nale, du programme de logements integres, du programme d'assurance­
loyer et aux logements construits en vertu de la Loi nationale sur I'Habita­
tion et dont Ie prix de vente final est contrBle. De plus, l'on a accorde des 
priorites pour des materiaux de construction a l'endroit de 1,661 autres 
logements. La diminution des priorites pour des materiaux de construction 
en rapport a 25,000 logements en 1948 et a 15,000 logements en 1949, 
reAete combien il a ete plus facile d'obtenir des materiaux de construction 
au cours de cette derniere annee. 

En raison des approvisionnements toujours plus eleves des materiaux de 
construction, Ie ministere du Commerce et de l'Industrie en mars 1949, a 
accorde plus facilement des priorites afin que toute personne qui se cons­
truit une maison puisse obtenir une telle priorite lorsque Ie prix coutant 
final ne depassait pas $10,000. 

Les produits au gypse, les produits de ciment et certains produits de 
l'acier, y compris Ie dou, sont les seuls.materiaux qui aient ete encore en 
en rarete au cours de l'annee. L'on a pris des mesures speciales en conjonc­
tion avec les autorites du ContrBle de l'importation afin de permettre l'im­
portation de la latte au gypse pour la construction de maison. L'on a emis, 
en 1949, des permis d'importation pour environ 60 millions de pieds de latte 
au gypse. L'on a etabli une liaison etroite avec Ie Prepose aux priorites 
pour la distribution du ciment et avec Ie Regisseur de l'acier, pour les pro­
duits de l'acier qui entrent dans la construction de maison. Afin de contre­
balancer les raretes locales, l'on a condu avec succes des ententes avec Ie 
Regisseur de l'acier, pour la distribution du dou. 

Les approvisionnements plus eIeves de materiaux de construction et les 
mesures speciales prises, en 1949, ont amene une distribution de materiaux 
de construction plutBt satisfaisante, tant en ce qui concerne Ie logement 
prioritaire que les autres logements. 

COMPTES 

L'on soumet ci-apres l'etat financier de la Societe pour son annee fisc ale 
se terminant Ie 31 decembre 1949; cet etat consiste en un bilan, ainsi que des 
tableaux a l'appui ayant trait aux proprietes immobilieres et aux prets, 
et un etat des revenus et des depenses ainsi qu'un etat du fonds de reserve 
pour l'annee civile en question. A l'exdusion de deux comptes, l'etat finan­
cier est sembI-able quant a la forme, a celui qui fut soumis l'an dernier. 

(a) Un passif intitule "Fonds de garantie de loyer" au montant de 
$25,044,41 fut ajoute. Ceci represente Ie montant net des primes d'assu­
rance reserve afin de dHrayer les pertes pures, en vertu des polices d'assu-
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rance-Ioyer emises conformement a l'article 8A de la Loi nationale de 
1944 sur I'Habitation, telle qu'elle fut amendee en 1948. 

(b) Un actif intitule "Avances en vertu du Programme integre", au 
montant de $793,833.70 fut egalement ajoute. Cet item represente des 
avances faites aux constructeurs, au stage des solives du premier etage, 
par suite du fait que la Societe prend les titres de la propriete et se charge 
des dep~ts des acheteurs. Ces sommes deposees par les acheteurs, sont en­
caissees par la Societe et detenues en fideicommis durant la construction 
des maisons. Ces montants seront remis aux constructeurs lorsque la cons­
truction sera parachevee et que la maison sera prete a etre occupee seule­
ment. Ces fonds ainsi deposes en fideicommis, sont inclus dans Ie passif, 
sous la rubrique "Revenus des entrepreneurs et autres dep~ts de garantie". 
Le 31 decembre 1949, ces fonds se chiffraient par $477,131.08. 

REVENUS ET DEPENSES 

L'augmentation considerable au compte des prets et de la construction 
directe par la Societe, ont amene une augmentation des.revenus, sous forme 
d'interets et de loyer. Les depenses ont ete maintenues au niveau de l'an­
nee precedente. Le sommaire comparatif suivant indique les changements 
dans les revenus et les depenses au cours de 1949. L'activite directe en 
1948 au compte des loyers s'applique a une periode de neuf mois seulement, 
etant donne que Ie 31 mars de cette annee, la Societe se vit transporter 
l'actif de Wartime Housing Limited, en vertu de l'article 34 de la Loi 
nationale sur I'Habitation, alors qu'en 1949, cette activite fut etendue sur 
l'annee entiere. Les revenus pour les trois premiers mois de 1948 compre­
naient les frais d'administration rec;us en vertu des conditions du contrat 
d'agence, lequel prit fin avec Ie transport de l'actif au compte de laSociete. 

ETAT COMPARATIF DES REVENUS ET DES DEPENSES 

Revenu brut- 1949 1948 
Interet 
Loyers 
Frais d'admi-

nistration ... $17,066,128.91 $11,533,400.85 
Deduire: Depenses-

Administration 3,383,179.11 3,029,246.93 
En tretien et 
deprecia tion 
des proprietes 

Interet sur les 
7,697,587.22 5,233,542.53 

emprunts .... 1,893,166.69 12,973,933.62 766,110.80 9,028,900.26 
Revenu net vire 

au Fonds de , 
reserve ....... $4,032,195.29 $2,504,500.59 
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Actif-
BILAN 

L'encaisse est maintenu a un chiffre permettant de repondre aux engage­
ments courants. D'autres fonds sont disponibles, au besoin, en vertu des 
pouvoirs d'emprunt contenus dans la Loi sur la Societe centrale d'Hypo­
theques et de Logement et la Loi nationale de 1944 sur I'Habitation. 

Le sol de de $36,119.17 indique comme du par Ie ministre de la Recons­
truction et des Approvisionnements, represente la difference nette entre 
certaines depenses recouvrables en vertu des divers articles des lois sur 
I'Habitation et Ie solde non depense des avances pour les Logements d'Ur­
gence (et Ie remboursement des paiements faits au compte des garanties sur 
les pr~ts pour amelioration de maison). 

Etant donne que I'on a discontinue la distribution gratuite des materiaux 
en vertu des dispositions du contrat de 1950, les inventaires de construction 
et des materiaux d'entretien ont ete reduits de $136,203.14 et I'on peut s'at­
tendre a d'autres reductions, lorsque les engagements de 1949, en ce qui 
concerne la distribution gratuite aux entrepreneurs, auront ete remplis. 

Les pr~ts en vertu des Lois sur I'Habitation ont augmente de $35,-
741,909.01, soit de $41,207,048.26 a $76,948,957.47. Les pertes qui peuvent 
~tre debitees au Ministre et que I'on peut recouvrer en vertu de I'article 25 
de la Loi sur la Societe centrale d'Hypotheques t;;( de Logement, se chiffrent 
par $31,962.97. 

Les promesses de vente, representant Ie solde du prix d'achat des unites 
vendues, ont augmente Ie montant en instance de $6,627,712.09. 

L'on fait encore des avances aux municipalites et d'autres avances, repre­
sentant I'aide financiere pour I'installation des services dans les entreprises 
de logement dont la Societe est proprietaire en vertu du programme de 
construction de 1949. Ces avances ont augmente de $811,071.46 Ie 31 de­
cembre 1948, a $1,719,797.12 a la date du present rapport, apres avoir 
deduit les remboursements des versements annuels dus en 1949. 

Le compte des proprietes immobilieres, a passe de $118,811,855.12 en 
1948 a $156,131,313.71 Ie 31 decembre 1949, tel qu'il est indique par Ie 
tableau des Proprietes immobilieres joint au bilan. Quant a la depreciation 
des proprietes, I'on s'est servi des m~mes taux qu'en 1948. 

L'item "Autre actif" indique au bilan, au montant de $121,544.55, con­
siste en depenses payees a I'avance representant les primes d'assurances 
non expirees, et les contrats de cautionnement des employes et les avances 
aux employes en voyage. 

Passif-

Les comptes a payer et les divers frais accrus, consistent en creances cou­
rantes pour fins d'exploitation, se chiffrant par $876,520.69, en reclamations 
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des entrepreneurs et des fournisseurs pour travaux de construction para­
cheves a ce jour et materiaux livres, pour la valeur de $4,213,933.04 et 
divers item, y compris les taxes cumulees, mais non encore dues, et se chif­
frant par $294,074.80. 

"Retenues des entrepreneurs et depots d'entrepreneurs et autres", au 
chiffre de $4,615,332.05 tel qu'il est indique au bilan, est constitue comme 
suit: 

(1) 

(2) 

(3) 

(4) 

Retenues d' en trepreneurs et depots de garan tie .... 
Ces montants sont liberes lorsque les travaux at­

teints par contrat, sont paracheves d'une maniere 
satisfaisan teo 

Mises de fonds, detenues en fideicommis pour les 
futurs proprietaires de maisons construites en vertu 
du programme integre de 1949 .................. . 

Depots remboursables des locataires ............. . 

Autres fonds detenus en fideicommis, remboursables 
plus tard ............. " ...................... . 

$3,656,179.14 

477,131.08 

260,404.19 

221,617.64 

$4,615,332.05 

Les loyers et les autres versements rec;us a l'avance representent les loyers 
payes a l'avance par les locataires plus les montants verses en acompte dans 
Ie cas des ventes en voie d'etre executees. 

Le fonds de retraite des employes a augmente de $18,660.42 en raison des 
contributions rec;ues des employes qui ont ete embauches dans l'organisa. 
tion et qui ne sont pas encore membres du fonds de pension de la Societe. 

Les emprunts obtenus en 1949 en vertu de l'article 23 de la Loi sur la 
Societe Centrale d'Hypotheque et de Logement devant servir aux prets 
se chiffrent par $27,500,000.00, et en vertu de l'article 34 de la Loi nationale 
sur I'Habitation pour des fins de construction, s'elevent au montant de 
$61,000,000.00. Ce dernier comprend les fonds pour Ie cOUt de la construc­
tion des logements pour les militaires maries. Lorsque ce programme sera 
paracheve, les obligations de la Societe envers Ie Ministre a ce sujet seront 
apurees lorsqu'elle remettra les proprietes au ministere de la Defense natio­
nale et apres que les debentures pour Ie montant des emprunts auront ete 
cancellees. 
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Le total des emprunts a ce jour, se chiffre comme suit: 

Emprunts pour les prets en 
vertu des lois sur I'Habi-

En instance Ie 
31 decembre 

1949 1948 
Augmen­

tation 

tation... . . . . . . . . . . . . . . . $ 54,500,000 $27,000,000 $27,500,000 

Emprunts pour l'acquisition 
de terrains et la construc-
tion de batiments..... . . . $101,000,000 $40,000,000 $61,000,000 

Le compte du surplus de capital non realise a augmente en 1949, de 
$45,402.13. 

Les changements a ce compte au cours de l'annee a I'etude, sont les 
suivants: 
Solde reporte Ie 31 decembre 1948. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. $65,696,726.07 

Ajouter: 
Autre surplus decoulant de la vente des proprietes 
acquises en vertu de l'article 34 de la Loi nation ale sur 
I'Habitation. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3,580,759.46 

Deduire: 
Argent comptant vire au fonds de reserve, et realise en 
1949 par la vente des proprietes acquises en vertu de 

$69,277,485.53 

l'article 34 de la Loi nationale sur I'Habitation. . . . . . .. $ 2,535,357.33 

Solde d'apres Ie bilan. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. $66,742,128.20 

FONDS DE RESERVE 

Les sommes realisees par la Societe en 1949, donnent un profit net de 
$4,032,195.29, apres avoir prevu pour la depreciation. Cette somme a ete 
viree au fonds de reserve tel qu'il est requis par l'article 31 de la Loi sur la 
Societe. 
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Les changements comparables attfonds de reserve du premier janvier 
1948, au 31 decembre 1949, sont ks suivants: 

Solde credi-
teur, ler jan ... 

Ajouter: 
Virement du 
compte des 
revenus et 
des depenses 
pour I'annee 

Produit de Ia 
yen te des pro-
prietes acquises 
en vertu de I'ar-
ticle 34 de Ia 
Loi nationale 
de 1944 sur 
l'Habitation .. 

Disponi bili tes 
nettes acquises 
en vert~ de I'ar­
ticle 33 de Ia 
Loi nationale 
de 1944 sur 

1949 ·1948 

$5,000,000.00 

$4,032,195.29 $2,504,500.59 

$2,535,357.33 $1,998,596.26 

I'Habitation. . $2,282,351.80 

Deduire: 
Montant vire 
au credit du 
Receveur 
General .... 

Sol de crediteur 

---- $11,567,552.62 $7,160,194.42 

$6,567,552.62 

$5,000,000.00 

$2,160,194.42 

$5,000,000.00 

La somme de $6,567,552.62 est remise au Receveur General. 
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ORGANISATION 

Le seul changement d'importance dans I'organisation de la Societe en 
1949, fut Ie developpement du systeme de collection par les banques en ce 
qui concerne les loyers et les paiements au compte des promesses de vente et 
des hypotheques dans les prets directs. Ce procede fut introduit dans quel­
ques localites en 1949 et sera generalise en 1950. Toute personne qui fait 
des paiements regulierement a la Societe re~oit un carnet de re~us nume­
rotes. En presentant ce carnet a toute succursale d'une banque a charte, 
I'on peut verser un paiement au compte du detenteur. 

Immediatement apres I'entree de Terre-Neuve dans la Confederation, la 
Societe a etendu ses facilites a la nouvelle province en etablissant une suc­
cursale a St. John's. De meme I'on a etabli des succursales dans d'autres 
regions ou Ie besoin de ce bureau devenait apparent. Bien qu'il se presente 
un probleme, lorsqu'il s'est agi de trouver un personnel dument entraine, 
la Societe put en 1949, ouvrir des succursales a Trail, Kelowna, Lethbridge, 
North Bay, Peterborough, Kitchener et Moncton. 

Au terme de 1949, il y avait cinq bureaux regionaux, vingt succursales, 
neuf bureaux de district pour la perception des loyers, soixante-quinze 
succursales pour la perception des loyers et cent seize endroits ou la percep­
tion des loyers est faite par des banques. 

PERSONNEL 

L'augmentation du volume des prets conjoints, I'expansion dans I'acti­
vite des prets directs et un nombre plus eIeve de logements administres 
et I'activite plus intense dans la construction directe, ont exige que la So­
ciete augmente son personnel en 1949. Durant I'annee, Ie personnel regu­
lier augmenta de 264-soit de 1,345 en decembre 1948, a 1,609 en decembre 
1949. Le nombre moyen mensuel d'employes temporaires ou journaliers 
au cours de I'annee se chiffra par 485, comparativement a 596 en 1948. 

Le Conseil desire encore une fois exprimer son appreciation au personnel, 
assidu et consciencieux, qui s'est acquitte de son travail si efficacement au 
cours de I' annee. 

Bien a vous, 

D. B. MANSUR, 
President. 
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ACTIF 

Encaisse ..................................... '" .. . 
Comptes a recevoir, moins provision de $26,772.12 pour 

non-recouvrement ............................... . 
Du par Ie ministre de la Reconstruction et des Approvi-

sionnements .................................... . 
Avances en vertu du programme de logements integres .. 
Materiaux pour construction et entretien des immeubles­

evalues au plus bas du prix coutant, ou de la valeur 
estimee de realisation ............................ . 

Prets en vertu des lois sur l'habitation, y compris $240,-
704.92 d'interets courus .......................... . 

Totalite du capital-actions de Housing Enterprises of 
Canada Ltd ..................................... . 

Promesses de vente, y compris $129,478.82 d'interets 
courus ............ " ........... " .............. . 

Avances a des municipalites et autres avances, rembour­
sables a temperament, y compris $7,267.00 d'interets 
courus ............................... ; .......... . 

Immeubles, evalues au prix coutant ou a la valeur donnee 
par Ie conseil d'administration aux proprietes acquises 
sous l'empire de l'article 34 de la Loi nationale de 1944 
sur I'Habitation, moins provision de $5,356,953.15 pour 
depreciation .................................... . 

Depenses de construction pour Ie compte du ministre de la 
Defense nationale, financees au moyen de debentures de 
la Societe ....................................... . 

Mobilier de bureau et autre equipement, moins provision 
de $147,042.65 pour depreciation .................. . 

Cautionnements d'entrepreneurs et autres cautionnements 
en depBt au ministere des Finances ................ . 

Autres actifs ..................................... : . 

NOTE:-Le bilan ci-dessus ne pourvoit pas aux pertes possibles au 
compte des pr~ts consentis conjointement avec les institutions 
prheuses, ni aux garanties, ni aux autres engagements en vertu 
des lois sur I'habitation, lesquels sont des obligations de Sa 
Majeste d'apres ces lois. 

BILAN AU 31 

$ 3,297,037.59 

247,592.53 

36,119.17 
793,833.70 

1,352,011.78 

76,948,957.47 

750.00 

16,152,739.90 

1,719,797.12 

156,131,313.71 

13,905,149.95 

174,248.28 

384,250.00 
121,544.55 

$271,265,345.75 

D. B. MANSUR, C. D. ARMITAGE, 
Ie president Ie comptable en chef 
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THE Q UE S 'E T'D E LOG EM E N r 

, .' " 

DECEMBRE 1949 

PASSIF 

Comptes a payer et divers frai~accrus. . . .. . . . . . . .. . .. $ 

Cau tionnemen ts d' en trepreneurs, retenues et au tres depots 

Loyers et autres paiem~nts par anticipation ........... . 

Fonds de retraite des employes ...................... . 

Fonds de garantie de Ioyers ......................... . 

Du au Receveur General sous I'empire de l'article 31 de Ia 
Loi sur Ia Societe centrale d'Hypotheques et de Loge-
ment ........................................... . 

Emprunts au pres du gouvernement du Canada en vertu 
de I'article 23 de Ia Loi sur Ia Societe centrale d'Hypo­
theques et de Logement, attestes par des debentures de 
Ia Societe, y compris $398,167.92 d'inter~ts courus, 
(pour Ies pr~ts en vert,u des lois sur I'habitation) ..... 

Emprunts aupres du gouvernement du Canada sous I'em­
pire de l' article 34 de Ia Loi nation ale de 1944 sur I'Habi­
tation, attestes par des debentures de Ia Societe, y com­
pris $1,171,114.78 d'inter~ts courus, (pour I'acquisition 
et Ia construction d'immeubles) ...............• ; ... 

Surplus de capital non-realise, y compris Ie surplus pro­
venant de l'evaluation des proprietes acquises sous 
I'empire de I'article 34 de Ia Loi nationale de 1944 sur 
I'Habitation ........ ' ............................ . 

Capital-Autorise et verse .......................... . 

Fonds de Reserve ................................. . 

5;384,528.33 

4,615,332.05 

786,770.17 

74,707.27 

25,044.41 

6,567,552.62 

54,898,167.92 

102,171,114.78 

66,742,128.20 

25,000,000.00 

5,000,000.00 

$271,265,345.75 
RAPPORT DES VERIFICATEURS 

Au ministre des Ressources et du Developpement economique, Ottawa. 
Nous avons fait l'examen du bilan c.i-dessus de la Societe centrale d'Hypotheques et de 

Logement arrete au 31 decembre 1949, et nous avons obtenu tous les renseignements et 
explications que nous avons demandes. Nous faisons rapport que dans notre opinion, ce bilan 
est dresse de maniere a demontrer la situation financiere veritable et exacte de la Societe a cette' 
date, au meilleur de notre connaissance, suivant les explications qui nous ont ete donnees et 
d'apres ce qu'indiquent les livres de la Societe. 
MAURICE SAMSON, C.A., K. W, DALGLISH, C.A., 

de lafirme ChartrE, Samson, Beauvais, de lafirme Deloille, Plender, Haskins & Sells; 
Gauthier & Cie. 

Ottawa, Canada-Ie 18 fevrier 1950. 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 
ETATS DES REVENUS ET DEPENSES POUR L'ANNEE TERMINEE 

LE 31 DECEMBRE 1949 
REvENus: 

Interets sur prets en vertu des lois sur 
l'habitation ......................... $ 1,743,613.36 

Moins: Interets sur emprunts au pres du 
gouvernement du Canada p'0ur les 
prets en vertu des lois sur I habita-
tion. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 979,183.30 $ 

Loyers des immeubles... . . . . . . . . . . . . . .. 14,458,034.93 
Moins: Interets sur emprunts au pres du 

764,430.06 

gouvernement du Canada pour pla­
cement dans des immeubles para-
cheves ........................ . 913,983.39 13,544,051.54 

Autres revenus, y indus $702,430.44 d'in-
terets sur promesses de vente ........ . 

DEPENsEs: 
Administration-
Salaires du bureau-chef et des succursales $2,067,248.35 
Fonds 'de pension, fonds de retraite, assu-

rance-groupe, assurance-ch8mage et 
services medicaux ................. . 

Honoraires et depenses des administra-
teurs ............................. . 

Honoraires et depenses des verificateurs. 
Frais legaux ........................ . 
Fournitures et depenses de bureau ..... . 
TeIephones et telt~grammes ........... . 
Loyer et entretien des bureaux ........ . 
Depenses de voyages, et usage des auto-

mobiles des employes .............. . 
Services d'information, films et plans .. . 
Depreciation du mobilier et de l'equipe-

ment ............................. . 
Autres depenses ..................... . 

Total ........................... . 
Depenses d' exploitation des immeubles: 

Entretien et reparations des immeubles .. 
Paiements aux municipalites en lieu de 

taxes et pour services .. : ........... . 
Depreciation des immeubles .......... . 

Total ........................... . 
Depenses totales ....................... . 

DMuire: Perte nette sur ventes d'immeubles 

412,891.65 

6,803.65 
38,414.52 
15,907.00 

210,187.76 
73,178.18 

144,715.26 

247,942.40 
65,772.03 

46,125.01 
53,993.90 

3,383,179.71 

2,528,688.07 

1,706,842.64 
3,462,056.51 
7,697,587.22 

de la Societe. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23,386.95 
Depenses de capital radiees. . . . . . . 80,415.65 

Solde vire au Fonds de Reserve ....................... . 
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908,283.22 
15,216,764.82 

11,080,766.93 
4,135,997.89 

103,802.60 
$4,032,195.29 
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SOCiETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 
FONDS DE RESERVE 

Sol de crediteur Ie 31 decembre 1948. . . . . . .. $5,000,000.00 

Ajouter: Virement du compte de Revenus 
et Depenses pour I'annee 1949 ... 

Ajouter: Produit de Ia vente de proprietes 
acquises sous l'empire de I'article 
34 de Ia Loi nation ale de 1944 sur 
I'Habitation .................. . 

DMuire: Montant vire au credit du Rece-

4,032,195.29 

2,535,357.33 
----$11,567,552.62 

veur General. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6,567,552.62 

Soide crediteur Ie 31 decembre 1949, limite par I'article 31 
de Ia Loi sur Ia Societe centrale d'Hypotheques et de 
Logement. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. $5,000,000.00 
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A I'usage de la Sociltl . ................. 

Construits pour location: 
Maisons d'ouvriers de guerre .......... 
Maisons de membres des forces armees: 

Programme de 1947 et anterieur: 
--parachevees .......... 
--en voie de construction 

Programme de 1948--parachevees ... 
--en voie de construction 

Programme de 1949--parachev~es ... 
--en voie de construction 

Maisons a plusieurs logements: 
Parachevees ...................... 
En voie de construction ............ 

Maisons acquises de compagnies a 
dividende limit~: 

A un seullogement ................ 
Garages .......................... 
A plusieurs logements .............. 
Garages .......................... 

Acquis par suite de garanties donnees . .... 

Tenures par bail: 
Progr.amme de transformation de 

malsons ...................... · ... 
"Staff House"--Hamilton ............ 

Autres immeubles: 
Terrains vacants .................... 
Divers ............................. 

TOTAL. ....................... 

Solde 

socniTl~. CENTRALE D'HYPO 

TABLEAU DES IMMEUBLES 

Additions 
Ie 31 d~cembre 1948 en 1949 

Valeur aux 
Unites livres Unit~s Montants 

135 $ 163,516.12 11 $ 62,263.84 

12,443 2,446,026.61 4 1,515,060.76 

18,888 56,664,000.00 175 611,322.23 
175 525,000.00 (175) (525,000.00) 
790 4,506,596.10 7,037 46,590,053.90 

7,268 25,227,925.66 (6,494) (20,512,998.46) 
Nil Nil 446 2,899,115.00 
Nil Nil 3,323 10,853,310.37 

245 1,594,705.00 378 3,406,019.85 
378 2,050,334.46 (378) (2,050,334.46) 

1.91'1 15,152,208.41 113

1 
991,170.88 Nil 376 

1,141 8,288,913.57 2 (10,038.20) Nil 232 

43,243 116,455,709.81 5,039 43,767,681.87 
, 

95 668,732.84 78 963,308.66 

1,783 1,394,757.60 Nil Nil 
1 190,000.00 Nil Nil 

1,784 1,584,757.60 Nil Nil 

Nil 1,369,945.00 Nil 67,963.19 
236 670,466.13 44 14,316.00 

236 2,040,411.13 44 82,279.19 

45,493 $120,913,127.50 5,172 $44,875,533.56 
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THEQUES ET DE LOGEMENT 

AU 31 DECEMBRE 1949 

Deductions 
en 1949 

Valeur aux 
Unites livres Unites 

13 $ 19,665.40 133 

2,026 202,600.00 10,421 

599 1,797,000.00 18,464 
Nil Nil Nil 
184 1,035~.00 7,643 
Nil il 774 
Nil Nil 446 
Nil Nil 3,323 

Nil Nil 623 
Nil Nil Nil 

"l 247,530.98 
1.

997l 
NIT 

370 

Nil 1,143 
Nil 232 

2,846 3,282,130.98 45,436 

24 186,925.04 149 

591 408,709.40 1,192 
Nil Nil 1 

591 408,709.40 1,193 

Nil 320,126.73 Nil 
73 82,836.65 207 

73 402,963.38 207 

3,547 $4,300,394.20 47,118 

Appendice A-2 

Solde Ie 31 decembre 1949 

Valeur aux Valeur aux livres 
Iivres Depreciation apres depreciation 

$ 206,1l4.56 $ 13,424.63 $ 192,689.93 

3,758,487.37 Nil 3,758,487.37 

55,478,322.23 3,137,428.85 52,340,893.38 
Nil Nil Nil 

50,061,650.00 517,493.32 49,544,156.68 
4,714,927.20 Nil 4,714,927.20 
2,899,115.00 6,551.00 2,892,564.00 

10,853,310.37 Nil 10,853,310.37 

5,000,724.85 108,912.76 4,891,812.09 
Nil Nil Nil 

15,895,848.31 691,700.44 15,204,147.87 

8,278,875.37 363,810.85 7,915,064.52 

156,941,260.70 4,825,897.22 152,115,363.48 

1,445,116.46 Nil 1,445,116.46 

986,048.20 409,510.10 576,538.10 
190,000.00 105,000.00 85,000.00 , 

1,176,048.20 514,510.10 661,538.10 

1,117,781.46 895.32 1,116,886.14 
601,945.48 2,225.88 588,719.60 

1,719,726.94 3,121.20 1,716,605.74 

$161,488,266.86 $5,356,953.15 $156,131,313.71 
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Tableau 
no 

socrETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

STATISTIQUE 

LISTE DES TABLEAUX 

PARTIE I-Activite en vertu de la Loi nationale 
sur l' Habitation 

1 Prets nets approuves en vertu de la Loi federale de 1935 sur I'Habi­
tation, de la Loi nationale de 1938 sur I'Habitation et de la Loi 
nationale de 1944 sur I'Habitation. 

2 Prets nets approuves et progres de la construction: unites de la 
L.N.H., par province, 1949. 

3 Prets nets approuves et progres de la construction: unites de la 
L.N.H., par grande ville, 1949. 

4 Prets nets approuves et progres de la construction: unites de la 
L.N.H., par genre d'entreprise, 1949. 

5 Prets directs nets approuves, par localite, 1949. 
6 Prets nets approuves, par genre de maison, 1949. 

7 Prets nets approuves, suivant Ie montant du pret, 1949. 

8 Entreprises nettes, assurance-loyer, par province, 1949. 

9 Construction parachevee et depenses reelles, activite directe dans Ie 
domaine de l'habitation, du ler avril 1941 au 31 decembre 1949. 

10 Appropriations, depenses et progres de la construction, activite 
directe dans Ie domaine de l'habitation, par province, 1949. 

11 Appropriations, depenses et progres de la construction, activite 
directe dans Ie domaine de l'habitation, par localite, 1949. 

12 Logements a loyer en vente et vendus, par province, 1949. 

13 Logements a loyer en vente et vendus, par localite, 1949. 

14 Logements a loyer administres par la Societe, Ie 31 decembre 1949. 

15 Revenus et depenses d'exploitation des entreprises de logements a 
loyer, par province, 1949. 

16 Revenus et depenses d'exploitation des entreprises de logements a 
loyer, par l,ocalite, 1949. 

17 Depenses approuvees et depenses reelles pour les recherches sur Ie 
logement et I'amenagement des collectivites, 1946-1949. 

PARTIE II-Autre activite dans Ie domaine de l'Habitation 

18 Appropriations, depenses et progres de la construction: Logements 
pour Ie ministere de la Defense nation ale, par province, 1949. 

19 Appropriations, depenses et progres de la construction: Logements 
pour Ie ministere de la Defense nation ale, par localite, 1949. 

20 Demandes approuvees pour une double depreciation, entreprises de 
logements a loyer, 1949. 
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PARTIE I 

ACTIVITE EN VERTU DE LA 

LOI NATIONALE SUR L'HABITATION 



SOCfETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 1 
PR~TS NETS APPROUVES EN VERTU DE LA LOI FEDERALE SUR 
L'HABITATION, 1935, DE LA LOI NATIONALE SUR L'HABITATION, 

1938, ET DE LA LOI NATIONALE SUR L'HABITATION, 1944 

du ler oclobre 1935 au 31 dlcembre 1949 (I) 

Periode et Loi sur I'Habitation 

Loi federale sur I'Habitation, 1935: 
1935 (oct. ler-31 dec.) ....................... 
1936 ........................................ 
1937 ........................................ 
1938 (ler jan.-31 juillet) ..................... 

Total. ...................... , ........... 

Loi nationale sur I'Habitation, 1938: 
1938 (ler aoiit-31 dec.) ...................... 
1939 ........................................ 
1940 ........................................ 
1941 ........................................ 
1942 ........................................ 
1943 ........................................ 
1944 ........................................ 
1945 (ler jan.-31 jan.) (2) •................... 

Total. .................................. 

Loi nationale sur I'Habitation, 1944: 
1945 (ler fev.-31 dec.) ....................... 
1946 ........................................ 
1947 ........................................ 
1948 ........................................ 
1949 ........................................ 

Total. .................................. 

Grand Total. ............................ 

Nombre 
de 

prets 

73 
550 

1,311 
1,149 

3,083 

1,198 
4,315 
4,897 
4,370 
1,138 
1,721 
1,393 
-407 

18,625 

4,838 
7,341 
8,886 

15,339 
18,159 

54,563 

76,271 

Nombre 
d'unites 

97 
788 

1,817 
2,197 

4,899 

1,697 
5,973 
5,621 
4,323 
1,093 
1,721 
1,393 
-407 

21,414 

5,387 
11,827 
10,933 
18,828 
24,904 

71,879 

98,192 

Montant 
($000) 

514 
3,778 
7,524 
7,803 

19,619 

6,037 
19,142 
16,721 
13,508 
3,170 
5,454 
4,855 

-1,368 

67,519 

22,511 
55,951 
53,230 

104,524 
139,499 

375,715 

462853 

(I)-Les chiffres annuels representent Ie nombre total des prets approuves plus les demandes 
reintegrees et les augmentations, moins les cancellations, les diminutions et les demandes 
retirees. 

(2)-En 1945, les cancellations furent plus elevees que les demandes approuvees en vertu de 
la Loi nation ale sur I'Habitation, 1938. 
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SOCfETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 4 

PRETS NETS APPROUVES ET PROGRES DE LA CONSTRUCTION, 
UNITES DE LA L.N.H., PAR GENRE D'ENTREPRISE, 1949 

Pr~ts nets approuves 
.Progr~s de la construction, 

unites de la L.N.H. 
Nombre Nombre 
d'unites d'unites 

en voie de en voiede 
Genre de proj et cons- Nombre Nombre cons-

Nombre Mon- truction d'unites d'unites truction 
de Nombre tant Ie 31 dec. com- hara

-
Ie 31 dec. 

pr~ts d'unites ($000) 1948 mencees c evees 1949 
(a) L.N.H. 1944, Partie I 

Prlts conjoints pour 
Its propriltaires: 

Occl!pe par Ie proprie-
4,935 5,101 28,273 3,103 5,101 4,876 3,323 talre .............. 

Logements integres ... 1,954 1,961 11,454 3,936 2,451 4,954 1,433 
Pour la vente ........ 5,974 6,215 32,864 3,843 6,524 7,166 3,201 

Total. .......... 12,863 13,277 72,591 10,882 14,076 16,996 7,962 

(b) L.N.H. 1944, Partie I 
Prlts conjoints pour 
les proprzltaires (plus 
Ie pr~t de 1/6): 

Occl!pe par Ie proprie-
868 915 6,076 6 532 80 458 talre .............. 

Logements integres ... 541 541 3,728 15 397 99 313 
Pour la vente ........ 2,794 2,886 19,722 22 1,682 144 1,560 

Total. .......... 4,203 4,342 29,526 43 2,611 323 2,331 

(c) L.N.H, 1944, Partie II 
Prets four habita-
tions loyer: 

Pour la location ...... 467 2,210 9,922 1,974 2,229 2,851 1,352 
Compagnies a divi-

dende limite ....... 5 144 924 -- ISO 25 125 
Housing Enterprises .. -- -- lIS -- -- -- --

Total. .......... 472 2,354 10,961 1,974 2,379 2,876 1,477 

(d) L.N.H. 1944, Article 
31A 

Prets directs de base 
pour Its propriitaires 

Occl!pe par Ie proprie-
215 239 1,035 110 103 140 73 talre .............. 

Pour la vente ........ 118 186 977 191 1 191 1 
Prlts directs pour les 

tropriltaires (plus 
e pr~t de 1/6): 

Pour la vente ........ 32 64 346 58 4 62 -
PreIS directs pour les 
logements a loyer: 

Pour la location ...... 1 45 264 2 45 2 45 
Pour l'assurance-Ioyer. 252 4,394 23,784 795 2,309 1,153 1,951 

Prlts directs pour 
habitations rurales: 

Occl!pe par Ie proprie-
3 3 15 1 1 1 1 talre .............. 

Total ........... li21 4.931 26,421 1.157 2,463 1.549 2,071 

[59 ] 



SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 4 
PRtTS NETS APPROUVES ET PROGRES DE LA CONSTRUCTION 

UNITES DE LA L.N.H., PAR GENRE D'ENTREPRISE, 1949 (suite) 

Pr@ts nets approuves 
Progres de la construction 

unites de la L.N.H. 
Nombre Nombre 
d'unites d'unites 

en voie de en voiede 
Genre de projet cons- Nombre Nombre cons-

Nombre Mon- truction d'unites d'unites truction 
de Nombre tant Ie 31 dec. com- I:ara- Ie 31 dec. 

prets d'unites ($000) 1948 mencees c evees 1949 

(e) L.N.H. 1944, Parties I 
II et Article 31A 

Prlts conjoints 6t 
dir6cts pour In pro-
priitairts 6t pour la 
location: 

Occ~pe par Ie proprie-
6,018 6,255 35,384 3,219 5,736 5,096 3,859 talre .............. 

Logemen ts in tegres ... 2,495 2,502 15,182 3,951 2,848 5,053 1,746 
Pour la vente ........ 8,918 9,351 53,909 4,114 8,211 7,563 4,762 
Pour la location ...... 468 2,255 10,186 1,976 2,274 2,853 1,397 
Pour I'accurance-Ioyer. 252 4,394 23,784 795 2,309 1,153 1,951 
Compagnies a divi-

5 144 924 150 25 125 dende limite ....... --
Housing En terprises .. -- -- 115 -- -- -- --
Habitation rurale ..... 3 3 15 1 1 1 1 

Grand Total ..... 18,159 24,904 139,499 14,056 21,529 21,744 131841 

[60 ] 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 6 
PRETS NETS APPROUVES, PAR GENRE DE MAISON, 1949 

Genre de maison 

Unifamiliale-l etage ...... " ............ " ................ . 
Unifamiliale-ly.' etages ................................... . 
Unifamiliale-2 etages ..................................... . 

Total. ............................................. . 

Jumelee .................................................. . 

L~~l:~:~~~h;~:: :: :::::::::: :: :::: :::: :: ::::::::::::: : ::: : : 
Rangee de maisons ..•...................................... 
Maison d'appartements .................................... . 
Autres. " ......................... , ...................... . 

TM~ .............................................. . 

Grand Total. ....................................... . 

TABLEAU No 7 

Nombre 
d'unites 

8,882 
5,875 
1,724 

16,481 

641 
805 
185 
850 
339 

5,571 
32 

8,423 

24,904 

Montant 
($000) 

48,515 
36,162 
11,739 

96,416 

4,104 
3,645 

776 
4,196 
1,294 

28,918 
150 

43,083 

139,499 

PRETS NETS APPROUVES, SUIVANT LE MONTANT DU PRET, 1949 

Pour les Pourla Pour 
r~rietaires location habitation 
.. H.1944 L.N.H.1944 rurale 
Partie I et Partie II L.N.H.1944 Nombre 
Article 31A et Article 31A Article 31A total 

Nombre d'unites Nombre d'unites Nombre d'unites d'unites 

Moins de $3,000 .......... 39 147 - 186 
$3,000-$3,499 ........... 95 203 - 298 
$3,500-$3,999 ........... 376 325 - 701 
U,000-$4,499 . .......... 1,396 473 1 1,870 
U,500-U,999 . .......... 2,213 1,492 - 3,705 
$5,000-$5,499 ........... 3,507 1,567 1 5,075 
$5,500-$5,999 ........... 2,866 1,857 - 4,723 
$6,000-$6,499 ........... 3,002 320 - 3,322 
$6,500-$6,999 ........... 1,513 267 - 1,780 
$7,000-$7,499 ........... 1,410 35 - 1,445 
$7,500-$7,999 ........... 605 10 - 615 
$8,000 et plus ............ 1,086 97 1 1,184 

Total ........ ..... 18.108 6,793 3 24,904 

[67 ] 
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 12 
LOGEMENTS A LOYER EN VENTE ET VENOUS. PAR PROVINCE. 1949 

Nombre Nombre Unites vendues en 1949 

Province 
d'unites d'unites 
en vente vendues Prix d'achat 

1946-1949 1946-1948 Nombre ($000) 

Terre-N euve ..................... -- -- -- --
lie du Prince-Edouard ........... -- -- -- --
Nouvelle-Ecosse ................. 1,089 380 578 2.049 
Nouveau-Brunswick ............. 456 350 -- --8uebt;c ......................... 2,859 1,149 525 3,057 

ntarlO ........................ 5,993 1,291 1,239 3,925 
Manitoba ....................... 175 42 8 31 
Saskatchewan ................... 825 127 139 579 
Alberta ........................ 450 248 . 49 253 
Colombie-Britannique ............ 3,144 1,723 471 1.593 

CANADA ................ 14991 5310 3009 11487 

TABLEAU No 13 
LOGEMENTS A LOYER EN VENTE ET VENOUS. PAR LOCALITE, 1949 

Nombre Nombre Unites vendues en 1949 
d'unites d'unites 
en vente vendues Prix d'achat 

1946-1949 1946-1948 Nombre ($000) 

RIf1:iifa~./~~~~~/~~a.i~~~ ........... 508 296 186 1,661 
Hamilton ..................... 120 6 25 
London ...................... 
Montreal. .................... 685 103 302 2,227 
Ottawa ....................... 150 64 21 69 
Quebec ....................... 386 12 57 309 
Saint lohn .... ................ 256 150 
St.Jo n·s .................... 
Toronto ...................... 
Vancouver .................... 1,344 598 238 936 
Victoria ...................... 676 222 110 278 
Windsor ...................... 1,570 121 364 
Winnipeg ..................... 125 20 8 31 

Total. ................... 5,820 1,465 1,049 5,900 

Autres grandes uil/es 
Brantford .................... 200 64 76 230 
Calgary ...................... 104 9 63 
Edmonton .................... 331 233 40 191 
Fort William ................. 326 270 17 42 
Kingston ..................... 
Kitchener .................... 

413 290 926 

Regina ....................... 100 9 48 
St. Catharines ................ 
Saskatoon .................... 450 46 81 347 
Sherbrooke ................... 
Sud~urr·:;· .................. 
TrOls-Rlvleres ................. 57 2 15 

Total. ................... 1,981 613 524 1,862 

[78 ] 



TABLEAU No 13 
LOGEMENTS A LOYER EN VENTE ET VENOUS, 

PAR LOCALITE, 1949-suite 

Localite 

Cites et villes de mains de 30,000 ames 

Nombre 
d'unites 
en vente 

1946-1949 

Almaville. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 
Amherst...................... 93 
Arvida....................... 358 
Beauharnois. . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
Bow Island. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15 
Bridgewater. . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 
Brockville. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52 
Brownsburg. . . . . . . . . . . . . . . . . . 56 
Campbellford. . . . . . . . . . . . . . . . . 5 
Cap de la Madeleine. . . . . . . . . . . 100 
Chatham. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 145 
Chicoutimi. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
Collingwood. . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
Cornwall..................... 50 
Dieppe....................... 200 
Fort Erie.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 241 
Galt. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
J onq uiere. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 124 
Kamloops. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
Kelowna. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
La Tuque. ................... 75 
Liverpool... . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
Midland...................... 50 
Moose Jaw. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200 
Nobel........................ 91 
New Glasgow. . . . . . . . . . . . . . . . . 136 
Niagara Falls ..... : . . . . . . . . . . . 247 
Orillia........................ 96 
Oshawa...................... 50 
Parry Sound. . . . . . . . . . . . . . . . . . 42 
Penticton.... . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
Peterborough. . . . . . . . . . . . . . . . . 659 
Pictou. . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . 299 
Port Arthur. . . . . . . . . . . . . . . . . . 150 
Prince Rupert. . . . . . . . . . . . . . . . . 523 
Renfrew...................... 69 
Rimouski..................... 5 
Rock Island. . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
St-Georges de Beauce. . . . . . . . . . 21 
St-Louis de Courville. . . . . . . . . . 10 
St-PauII'Ermite.... . . . . . . . . . . . 37 
Sarnia. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . 328 
Sault Ste. Marie.... . . . . . . . . . . . 200 
Sea Island. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 301 
Sorel... . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . 350 
Transcona. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
Valleyfield. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 
S te-Therese. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 
Wallace burg . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
Waterloo, P.Q.. . . . . . . . . . . . . . . . 25 
Weiland...................... 754 
Woodstock. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 35 

Nombre 
d'unites 
vendues 

1946-1948 

9 
54 

358 
49 
15 

31 
3 

48 

17 

19 
200 
89 
35 
21 
40 
43 
37 
30 
7 

70 
91 

61 

88 
335 

54 
506 
31 

6 

37 
147 
80 

226 
318 

22 
10 

21 
13 

Unites vendues en 1949 

Prix d'achat 
Nombre ($000) 

36 90 

8 25 

3 22 
2 13 

22 69 
2 13 

21 68 
1 7 
9 27 

13 36 
21 64 

56 159 
4 13 
9 28 

49 172 
24 83 
11 35 
9 24 

17 55 
37 134 

45 123 
105 317 

18 55 
11 34 
30 86 

6 24 
155 569 
299 128 

23 86 
17 22 
14 39 

34 161 
27 82 
27 77 
17 49 

33 101 
4 11 
7 21 

185 510 
13 43 

Y orkton ...................... _--=-:-:7,,",5:-_I_--.:-=-,I:-::I'-_I __ -:-:-::--:: __ I __ -=-:~ __ 
Total. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7,190 3,232 

12 50 
1,436 3,725 

Grand Total. . . . . . . . . . . . . . 14,991 5,310 3,009 11,487 

[79 ] 
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socrETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT 

TABLEAU No 17 

DEPENSES POUR LES RECHERCHES SUR LE LOGEMENT ET 
L'AMENAGEMENT DES COLLECTIVITES, 1946·1949 

1946 1947 1948 1949 
Genre de depenses $ $ $ $ 

Sociltl centrale d'Hypotheques et de Logement 
45,656 99,837 Recherches economiques et connexes ......... 92,648 99,649 

En'Jhetes sur I'habitation rurale ............. -- -- -- --
Rec erches architecturales .................. 2,996 65,417 10,877 92,966 
Amenagement des collectivites .............. 17,305 34,182 5,986 2,296 
Services de renseignement .................. 2,923 41,427 30,079 9,738 

Total. ............................... 68,880 233,674 146,779 204,649 

Octro;s aux aulres m;n;stlres du gouvernement 
et aux ;nst;tut;ons 

Recherches economiques et connexes ......... 39,138 33,330 24,345 7,853 
En'Jhetes sur I'habitation rurale ............. -- -- 34,889 32,043 
Rec erches architecturales .................. -- 11,222 -- 5,800 
Amenagement des collectivites .............. 52,357 88,201 78,398 50,567 
Services de renseignement .................. -- -- -- --

Total ......................... , ...... 91,495 132,753 137,632 96,263 

Sociltl cenlrale d'Hypotheques et de Logement 
et octro;s aux aUlres m;n;steres du 
gouvernement 

Recherches economiques et connexes ......... 84,794 125,978 124,182 107,502 
En'Jhetes sur l'habitation rurale ............. -- -- 34,889 32,043 
Rec erches architecturales .................. 2,996 76,639 10,877 98,766 
Amenagement des collectivites .............. 69,662 122,383 84,384 52,863 
Services de renseignemen t ................. 2,923 41,427 30,079 9,738 

Grand Total. ......................... 160,375 366,427 284,411 300,912 

[90 ] 



PARTIE II 

AUTRE ACTIVITE DANS LE DOMAINE 

DE L'HABITA TION 
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