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LETTRE
DE
TRANSMISSION

SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

le 11 mars 1963.
L'honorable E.-Davie Fulton

Ministre des Travaux publics
Ottawa, Canada.

Monsieur le Ministre,

Au nom du Conseil d'administration, j'ai 1'honneur
de vous soumetire le 17¢ rapport annuel de la Société
centrale d'hypothégques et de logement ainsi gu'un état
des comptes pour l'année financiére se terminant

le 31 décembre 1962,

Veuillez agréer, monsieur le Ministre,

l'expression de mes sentiments trés distingués,

le président,

Sitbote
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LE LOGEMENT
AU CANADA
EN 1962

Une atmosphére de stabilité a continué de caractériser 'industrie de la construction
de maisons au cours de I'année 1962; 'intérét a cependant porié sur des aspects
différents de I'industrie.

Le nombre total de logements commencés de tous genres, au cours de 'année,
s'est élevé & 130,095, Bien que ce chiffre représente seulement une faible augmen-
tation par rapport au total de 125,577 pour "année 1961, le nombre considérable
de logements inachevés au cours des douze mois précédents, qui fut reporté a la fin
de 'année, a permis de maintenir une grande activité de construction pendant toute
"année 1962, et la valeur de la construction résidentielle mise en chantier est passée
de 1,467 millions de dollars & 1,587 millions.

Au cours de l"année, il s'est produit des changements importants dans la
composition des logements commencés. La proportion de logements & loyer mis
en chantier a augmenté 4 41 p. 100, de 37 p. 100 qu’elle était en 1961, Ce mou-
vement vers la construction d'un plus grand nombre de logements 4 loyer s'est
manifest¢ dans tout le pays, et presque tous les centres métropolitains ont connu
une forte reprise d activité dans la construction de maisons d’appartements. D autre
part, le nombre de logements pour propriétaires-occupants, qui furent mis en chan-
tier, a baiss¢ 4 77,236 unités, au regard de 79,477, 'année précédente.

La tendance & utiliser d’autre moyens de financement que ceux qui sont prévus
par la Loi nationale sur habitation peut s’associer en partie aux changemenits
constatés dans la composition des logements commeneés. Le nombre de logements
construits en vertu de la LNH a baissé de 59,870 en 1961 4 48,157 au cours de 'année
écoulée, tandis que le nombre de logements construits grice a des deniers prétés
autrement qu’en vertu de ln LNH s'est élevé a 81,938, au regard de 65,707, 'année
précédente.

Il v cut une grande disponibilité de deniers hypothécaires au cours des six
premicrs mois de I'année, bien qu'au second semestre, les institutions préteuses aient
réduit considérablement leur activité en vertu de la LNH. En 1962, en effet, sur la
production totale de logements aux termes de la LNH, les préteurs agréés ont aidé
i financer la construction de 32,437 unités — soit 12 p. 100 de moins qu'en 1961,

La disponibilité¢ de fonds hypothécaires conventionnels a été beaucoup plus
grande au cours de I'année 1962 et le nombre de nouveaux logements dont la cons-
truction fut financée & 'aide de préts hypothécaires conventionnels consentis par
les institutions, augmenta de 41,465 en 1961 & 56,365 cn 1962,

Flemingdon Park, Toronto,



Etant donné le volume considérable de préts hypothécaires consentis par les
institutions, — tant conventionnels qu'aux termes de la LNH, — le besoin d'une
aide financiére de la Société, 4 titre de préteur de dernier recours, diminua au cours
de M'année, En effet, les préts consentis par la Société a des propriétaires-occupants,
au cours de Mannée, servirent a construire 13,223 logements comparativement a
20,298 en 1961,

La demande de nouvelles maisons en 1962 a été suflisante pour absorber le
volume plus considérable de logements parachevés, sans qu'il se produise unc
augmentation excessive du nombre de logements vacants. L'augmentation du
nombre de logements parachevés se manifesta surtout dans le secteur des logements
a loyer qui furent absorbés par le marché; on ne constata en effet qu'une augmen-
tation modérée du nombre de logements nouvellement parachevés mais inoccupés.
Quant aux logements parachevés pour les propriétaires-occupants, leur nombre est
resté @ peu prés au méme niveau que 'année précédente, et, 4 la fin de 'année, les
inventaires des constructeurs, en ee qui concerne les logements nouvellement para-
chevés, n'étaient que légérement plus élevés quau début de I'année. Ftant donné
le volume réduit de logements mis en chantier pour les propriétaires-occupants,
les inventaires des constructeurs, en ce gui concerne les logements invendus &
divers stades de la construction ¢taient moins considérables & la fin de 'annce,

Bien que le nombre de nouveaux logements commencés pour des propri¢taires-
occupants ait diminué en 1962, cette baisse atteignait surtout les logements plus
petits, & prix plus modique. Les dimensions moyennes des maisons pour propric-
taires-occupants, dont la construction fut financée aux termes de la Loi nationale
sur "habitation, augmentérent au cours de "année, et une plus forte proportion
de ces maisons comprenaient quatre chambres. Le coiit moven de construction au
pied carré a accusé une légére baisse; cependant, Maugmentation des dimensions
et une certaine hausse du colt des terrains contribuérent i porter de $14,714 en
1961 4 $15,063 en 1962 le colt total moyen des maisons unifamiliales financées
en vertu de la Loi; ces deux chiffres comprennent le droit d’assurance hypothécaire.

Les facteurs démographiques fondamentaux qui influent sur la demande de
logements variérent légérement. Le nombre net de familles formées diminua a
54,900 en 1962, de 56,200 en 1961, malgré une faible augmentation du nombre
de mariages et par suite d’une diminution du volume net d'immigration, Les données
du recensement de 1961 révélaient que le nombre net de ménages non familiaux
a doublé, de la premiére & la seconde moitié de la décennie de 1951 4 1961, Il y a
liew de croire que ce facteur continue d'&tre une importante source de demande
pour le marché de I"habitation.

Le recensement de 1961, qui rapportait le nombre de 4,547,000 logements
occupés, fournissait une preuve éloquente de 'amélioration réalisée dans la situation
du logement, au cours de la derniére décennie, La proportion de logements ayant
besoin de réparations importantes baissa de 13.4 p. 100 en 1951 & 5.6 p. 100 en
1961. On a rapporté également une baisse appréciable du nombre de logements
qui n'étaient pas pourvus des installations modernes de plomberic. Dans la mesure
oll ces changements représentaient le retrait de logements de qualité inférieure du
stock d'habitations plutét que des améliorations apportées aux logements existants,
ils constituaient une autre source de vitalité pour Pactivité de construction de
maisons au cours de la période en cause, et on peut supposer qu'il en a été ainsi
¢galement en 1962,



L'importance grandissante qu'on accorde & une instruction plus poussée s'est
reflétée dans intérét soutenu manifesté par les universités et les colléges 4 obtenir
des préts en vertu de la Loi nationale sur I'habitation, pour la construction de rési-
dences d'étudiants universitaires. Au cours de 1962, 19 préts représentant une
valeur globale de plus de 21 millions de dollars furent approuvés pour la construction
de bitiments destinés & loger 4,400 étudiants. Depuis que la Loi fut modifiée au
mois de décembre 1960, en vue d'autoriser la construction de logements pour les
éudiants universitaires, 41 préts d'une valeur globale de 41.5 millions furent
approuvés. Ces préts permettront de loger 8,700 étudiants, Le prét le plus consi-
dérable jusqu'a ce jour — presque 5 millions de dollars — fut approuvé pour loger
1,200 étudiants & I'Université de I'Alberta (Edmonton).

L'intérét s'est maintenu dans tout le Canada & I"égard des préis LNH aux
municipalités pour des projets d'épuration des eaux-vannes. La valeur des 223
préts de ce genre approuvés en 1962 atteignit 45 millions de dollars. Depuis que la
Loi fut modifiéc au mois de décembre 1960 en vue de prévoir des préts de ce genre,
367 préts représentant une valeur globale de 85 millions furent approuvés. Vers la
fin de I'année, ke Parlement approuva de reculer de deux ans, jusqu'au 31 mars
1965, la date limite fixée, en ce qui concerne la remise partielle de la dette aux
collectivités qui bénéficient des avantages de la Lo

Le développement d'un marché de préts hypothécaires LNH assurés connut
une nouvelle impulsion au cours de 'année, lorsqu’en trois occasions, la Société mit
en vente des hypothégques d'une valeur globale de 83.5 millions de dollars, laisant
partie de son propre portefenille, en limitant eependant les ventes & 60 millions, On
prévoit que ce marché continuern de se développer de deux fagons: par la vente de
paguets de préts hypothéeaires d'une institution & une autre ou par les fonds de
pension et les syndicats entre eux ; et par des ventes a un nouveau genre de compagnie
dont quelques-unes existent déji et qui permettraient aux petits acheteurs de valeurs
de participer au marché hypothéeaire en achetant leurs obligations ou actions,

Des contributions s"élevant 4 plus de 3.2 millions de dollars furent approuvées
par le gouvernement fédéral en faveur de projets de réaménagement urbain &
Hamilton et Montréal. Au cours de 'année 1962, le projet de la rue Maitland 4
Halifax fut parachevé et un programme de déblaiement, qui comprend 17 acres
de terrain dans le secteur de la rue Jacob de la méme cité, fut & peu prés parachevé,
D’autres projets étaient en voic de réalisation a Saint-Jean, Sarnia, Toronto,
Windsor, Winnipeg ¢t Yancouver,



EDWARDS
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construite grdce @ une aide financiére accordée
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ACTIVITE DE LA SCHL

Les attributions administratives de la Société, découlant des roles nombreux et
divers qu'elle joue dans le domaine de I"habitation et les domaines connexes ont
continué d’augmenter en 1962 et ont plus que contrebalancé ses attributions rela-
tives aux préts hypothécaires, dont le volume a diminué.

En trois occasions au cours de 'année, la Société a vendu des hypothéques par
voie d'adjudication pour contribuer au développement d'un marcheé de préts
hypothécaires LNH assurés au Canada. Toujours en vue d'atteindre le méme
objcctif, la Société fut aussi autorisée vers la fin de 1962, & accorder une aide finan-
ciére { court terme aux préteurs agréés. En s'acquittant de cette fonction, la Sociéd
assurera que d'autres sources de fonds & court terme ne sont pas disponibles & cette
lin.

Les valeurs ajoutées au portefeuille hypothéeaire de la Société, par suvite de
son activité de préts, ont cependant plus que compensé les ventes importantes
réalisées, et les valeurs détenues par la Société a la fin de 'année avaient atteint un
niveau sans précédent. Compte tenu de leur volume seulement, les hypothéques et
les conventions de vente ont done continué 4 imposer & la Société de lourdes
fonctions administratives. En tant gue propric¢taire de plus de 12,000 propriétés
résidentielles, In Société fut aussi impliquée dans une activité trés importante en ce
qui concerne Madministration de propri¢tés immaobiliéres,

Liintérét manifesté par les gouvernements provinciaux et municipaux a I'égard
des avantages de la Loi nationale sur 'habitation en ce qui concerne le réaména-
gement urbain s'est maintenu, et il s'est produit une activité nouvelle dans les
domaines de la construction de logements subventionnés et de Maménagement de
terrmin, Ces formes dactivité, ajoutées aux demandes des minisiéres et d’autres
arganismes du gouvernement fédéral, ont aceru sensiblement Pactivité de la Société
en ce qui concerne les modéles de maisons et la construction.,

En collaboration avee des groupes privis et d'autres organismes publics, la
Société o continué d*étre active dans le domaine des recherches sur I"habitation et autres
recherches connexes. Le fait saillant de 'année a été la fondation du Conseil canadien
de recherches urbaines et régionales et 'annonce uliéricure d'une subvention de
75,000 accordée a4 cet organisme aux termes de la LNH, gui sajoutera & une
subvention de $500,000 accordée par la Fondation Ford.

Des changements importants dans la politique de la Société furent mis en
wuvre au cours de Vannée: les préts destinés 4 aider 4 construire des logements
pour les étudiants universitaires résidants furent accordés aussi aux colléges qui ne
donnent pas un cours universitaire complet: au mois de novembre, la Société fut
autorisée & consentir deux préts & tout biitisseur qui en Terait la demande, en vue
d'aider & construire des maisons modéles; et, i la fin de décembre, le gouvernement
autorisa la Société i consentir des préts pour la construction de logements i loyer
dans tous les centres ol il existe un besoin de logements de ce genre el on les
requérants ne peuvent obtenir une aide financiére des préteurs agréds.

En 1962, le nombre de logements dont la construction Tut financée en vertu de
la Loi nationale sur habitation, s'est élevé 4 47,689, Ces logements Turent bitis
pour la plupart, i aide de fonds hypothécaires et le reste, en vertu d'ententes
fetdérales-provineciales. En 1961, 61,535 logements avaient &té financés en vertu de
la LNH (SLC — Tableaux 34, 53)'.

U Touy fex pemvody a U SECY xe rapportent @ Statisefgiee o Logement an Cangila, 19627,
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LNH
Articles 6, 7, 8

Au total, les préteurs aux termes de la LNH consentirent des préts d'une valeur
de 383.9 millions de dollars (439.4 millions en 1961) et la Société préta 163.3 millions
(263.4 millions en 1961) & méme les fonds publics (SLC — Tableau 31).

Apris avoir préva Mimpot sur le revenu & payer, le revenu net de la Société
en 1962 a été de 5.6 millions de dollars, soit une baisse de 0.1 million par rapport
au montant rapporté en 1961, Aprés avoir transporté ce montant au fonds de réserve
et ¥ avoir ajouté la somme de 4.9 millions, réalisée & la vente de propriétés acquises
du gouvernement fédéral, la somme de 10.5 millions fut portée au crédit du receveur
general,

PRETS ASSURES PAR LES PRETEURS AGREES

Le volume des préts hypothécaires assurés consentis par les compagnies dassurance
sur la vie et par les compagnies de fiducie et de préts, diminua d'environ 12 p. 100
par rapport a4 1961. A cause d’une disponibilité considérable de fonds au cours des
premiers mois de 'année, I'activité de préts ressembla pendant un certain temps o
celle de I'année précédente. Cependant, 'expérience vécue au cours de presque toute
la derniére partie de 'année 1962, alors que Pactivité avait beaucoup diminué, fut
sensiblement différente de celle de la période correspondante en 1961, o il s'était
produit une reprise remarquable d'activité.

Au cours de 'année, les préteurs agréés financérent la construction de 32,437
logements, comparativement & 36,810 en 1961 (SLC — Tableau 31).

Bien que les compagnies d'assurance sur la vie aient été la source principale
de fonds hypothécaires LNH et aient financé la construction de 18,582 logements,
les compagnies de fiducie ont continué i jouer un role important; on peut leur
attribuer en effet la construction de 11,956 logements, ce qui est quelque peu infé-
ricur au nombre record de 14,426 logements atteint en 1961, Les compagnics de
préts ont consenti des préts pour aider & construire 1,895 logements. Les banques
i charte qui avaient 4 peu prés suspendu leur activité de préts aux termes de la
LNH en 1960, n'approuvérent que quatre préts en 1962,

La réduction du nombre de préts consentis en vertu de la LNH au cours de
1962 se fit sentir surtout en rapport avec les préts assurés pour logements & loyer,
En effet, les préteurs agréés consentirent des préts pour la construction de 7,824
logements & loyer comparativement & 10,612 en 1961,

Plus de 75 p. 100 des logements financés en vertu de la Loi, par les préteurs
agréés, en 1962, étaient destinés 4 des propriétaires-occupants — 21,324 de ces loge-
ments devaient étre construits par des constructeurs-marchands et vendus i de futurs
proprié¢taires, et 3,289 par des proprié¢taires-occupants qui prenaient leurs propres
arrangements en vue de faire construire. En 1961, les préteurs agréés rapportérent
qu'ils avaient consenti des préts aux bitisseurs pour la construction de 22,704
logements, et 4 des propriétaires-occupants pour la construction de 3,494 logements.

PRETS PAR LA SOCIETE

Bien que la politique qui régit les préts consentis par la Société soit restée 4 peu prés
la méme quen 1961, le nombre et la valeur des préts approuviés ont baissé sensi-
blement au cours de 1962. A la fin de I'année, la Société avait approuvé des préts
hypothécaires pour la construction de 14,705 logemenis — dont 13,223 devaient
&tre occupés par des propriétaires-occupants et | 482 représentaient des projets de
logement réalisés par des compagnies & dividendes limités. En 1961, la Société
avait consenti des préts pour construire 20,298 logements destinés & des proprié-
taires-occupants et 3,326 logements 4 loyer dans des projets des compagnies &
dividendes limités (SLC — Tableaux 35, 36).

La réduction appréciable du volume de préts consentis 4 des compagnies 4
dividendes limités — surtout de ceux qui étaient destinés 4 aider financiérement &
construire des logements 4 loyer pour des familles 4 revenu modique — fut le
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résultat de conditions de préts plus restrictives imposées aux compagnies parrainées
par des entreprencurs,

PRETS DE LA SOCIETE AUX PROPRIETAIRES ET AUX CONSTRUCTEURS

Comme en 1961, des préts de la Société furent mis & la disposition des propriétaires-
requérants admissibles dans toutes les parties du Canada; ils ¢taient aussi 4 la
disposition des constructeurs-marchands, 4 condition que les maisons & financer
aient été vendues d'avance 4 des acheteurs admissibles. Dans les deux cas, les
requérants devaient produire la preuve écrite de leur insuccés a4 obtenir un prét
hypothécaire d’un préteur agréé. La Société a maintenu sa politique plus restrictive
de préts dans les cas o0 une installation de fosse septique était prévue,

Vers la fin de "année, les constructeurs-marchands ont exprimé leur besoin
de fonds publics pour payer le coiit de maisons modéles. Afin d'accorder cette aide,
particuliérement aux plus petits constructeurs en dehors des régions métropolitaines,
et en vue de susciter des occasions plus nombreuses d’'emploi au cours des mois
d’hiver, la Société fut autorisée par le gouvernement, au mois de novembre dernier,
4 accorder deux préts 4 chaque constructeur admissible sans exiger de lui que les
maisons projetées soient vendues d’avance. La Société approuva ainsi des préts
pour la construction de 794 prototypes de maisons,

Le gouvernement donna aussi instruction a la Société, vers la fin de I'année, de
consentir des préts directs pour la réalisation de projets de logements a4 loyer
parrainés par des particuliers — surtout dans les plus petites localités — ol des préts
ne peuvent étre obtenus des préteurs agréés. On appliquera au consentement de ces
préts les mémes conditions et les mémes restrictions que 8%l s"agissait d'un prét
consenti par un préteur agrée.

Au cours de 'année, la Société approuva des préts aux propriétaires-occupants
pour construire 8,234 logements, et aux constructeurs, pour réaliser 4,989 logements,
En 1961, les chiffres comparables étaient respectivement 13,535 et 6,763 logements
(SLC — Tableau 35).

PRETS AUX COMPAGNIES DE LOGEMENT A DIVIDENDES LIMITES

Le nombre de logements dont la construction fut financée par des préts consentis
aux compagnies de logement 4 dividendes limités atteignit le chiffre de 1,482, ce qui
est considérablement moindre que le total de 3,326 rapporté pour I'année 1961
(SLC — Tableau 37).

Cette réduction du volume cut principalement pour cause un mangue continu
d'intérét 4 I'égard de ce genre de logements, de la part des compagnies 4 dividendes
limités, parrainées par des entrepreneurs, dont les projets sont sujets 4 des conditions
plus restrictives — un prét maximum égal 4 85 p. 100 de la valeur d'emprunt, la
construction de 100 unités au maximum en une scule fois et une moyenne & observer
d’au moins 2% chambres par logement. Ces restrictions ne s'appliquent pas aux
associations sans but lucratif ni aux municipalités,

Les projets des compagnics de logement 4 dividendes limités approuvés en 1962
ont fourni 342 logements aux familles & revenu modique dans des projets parrainés
par des entrepreneurs et 1,140 logements pour des personnes dgées, tous réalisés
par des associations sans but lucratif ou des municipalités,  Au cours de 1961, on
avait compté 2,747 logements pour les familles & revenu modique et 579 pour les
personnes dgées, soit un total de 3,326, de ce nombre, les associations sans but
lucratif et les municipalités avaient patronné 724 unités et les entreprencurs 2,602
(SLC — Tableau 38).

Des préts peuvent Etre consentis aux compagnies 4 dividendes limités pour
I'achat et la transformation de bitiments existants en projets de logements & loyer
modique. Le premier prét de ce genre fut consenti en 1962 — i la *“*Metropolitan
Toronto Housing Company Limited™ ; ce prét de $847,170, devait servir a acheter
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LNH
Article 368

LNH
Article 36F

une maison d’appartements et & la transformer en 154 logements a loyer modique
pour les personnes dgées.

PRETS POUR DES PROJETS DE LOGEMENTS UNIVERSITAIRES

En 1962, des préts LNH furent consentis & 19 universités et colléges; ces préts, d’une
valeur totale de 21.2 millions de dollars, devaient servir i la construction de rési-
dences pour y loger environ 4,400 étudiants d'université, En moyenne, le montant
du prét par étudiant logé s'élevait 4 $4,864. De plus, 4 la fin de I'année, la Société
avait regu des demandes préliminaires de 13 autres universités et colléges; si ces
demandes sont approuvées, elles résulteront en préts d'une valeur globale de 10.1
millions qui serviront & construire des résidences pour vy loger environ 2,400 étu-
diants (SLC — Tableau 64},

En 1962, on éendit Madmissibilité & ces préts aux colléges affiliés aux univer-
sités, qui enseignent deux années du programme d'études conduisant 3 I'obtention
d'un grade de 'université mére.

Lallimite statutaire du montant qui peut étre avancé par la Société aux fins
de préts pour logements universitaires est de 100 millions de dollars, Depuis I"éta-
blissement de ce programme, au mois de décembre 1960, 41 préts représentant au
total 41.5 millions ont été approuvés, Les résidences construites serviront 4 loger
environ 8,700 étudiants.

PRETS POUR DES PROJETS MUNICIPAUX D'EPURATION
DES EAUX-VANNES

La demande de préts de la Loi nationale sur 'habitation pour aider les municipalités
i financer la réalisation de projets d’épuration des eaux-vannes, a continué d'étre
forte pendant toute 'année.

En effet, en 1962, 223 préts représentant une somme globale de 45 millions de
dollars furent accordés & 195 municipalités dans tout le Canada, en vue de pour-
suivre la tiche de combattre la pollution des cours d'eau et du sol. De plus, la
Société a regu environ 220 demandes préliminaires ou demandes de renseignements
(SLC — Tableau 64).

Depuis que la Loi fut édictée au mois de décembre 1960, 367 préts d'une valeur
globale de 85 millions de dollars ont été approuvés en faveur de 297 municipalités,
dont presque la moitié ont une population inféricure & 1,000 fimes. La population
globale des localités qui ont bénéficié de ce genre d’aide dépasse six millions d"imes,
Des préts ont €té accordés dans chacune des 10 provinces, mais la Colombie-
Britannique, la Saskatchewan et I'Ontario ont éié les provinces les plus actives dans
ce domaine,

Plusicurs provinces ont une législation qui compléte la législation fédérale ct
encourage I'adoption de mesures destinées 4 enrayver la pollution, en fournissant
une aide financiére provinciale.

Contrairement & ce qui se passe dans les plus grandes municipalités, qui géné-
ralement ne désirent qu'allonger ou améliorer leurs installations actuelles, un bon
nombre de villages et de petites villes qui regoivent une aide du gouverncment
fédéral pour exécuter des travaux d'égout, installent des systémes complets pour la
premiére fois. 11 en résulte que le prét per capita est plus ¢levé dans la plupart des
petites collectivités.

La loi prévoyait i 'origine que la SCHL renoncerait au quart du montant du
prét et de Pintérét sur ce prét en rapport avee tous les travaux exécutés au plus tard
le 31 mars 1963, Afin d'aider les municipalités qui n'avaient pas réussi 4 conclure
leurs arrangements & temps pour profiter de la remise particlle de la dette, prévue
par la Loi, le Parlement a modifié la Loi nationale sur ["habitation, vers la fin de
I'année, afin de reculer la date d’expiration prévue jusqu'au 31 mars 19635,
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PRETS POUR L'AMELIORATION DE MAISONS

Au cours de I'année 1962, le volume des préts des banques, garantis aux termes de la
LMH aux fins d’amélioration de maisons, s¢ maintint & un niveau élevé. En effet,
les banques approuvérent 23,895 préts représentant une valeur globale de 38
millions de dollars, comparativement 4 28,097 préts d'unc valeur de 42.6 millions,
I"année précédente (SLC — Tableau 57).

A la fin de I'année, les banques rapportérent des préts en instance pour 'amé-
lioration de maisons, d'une valeur de 69.9 millions de dollars, comparativement 4
65.9 millions 4 la fin de 1961. La responsabilité de la Société, qui se limite & 5 p. 100
du total des préts consentis par chaque préteur, s’éléve 4 13 millions par rapport i
113 millions I"année précédente. Le fonds d’assurance des préts pour lamélioration
de maisons, constitué par les droits requs des emprunteurs, s'élevait 4 2.5 millions.
A la fin de 1961, ce fonds avait une valeur de 2.2 millions.

Le montant payé aux préteurs en réclamations et en frais juridiques au cours
de I'année, diminua jusqu'a $222,408, de $243,312 qu'il était 'année précédente.
La valeur totale des réclamations et des frais juridiques payés jusqu'a ce jour s'éléve
a4 $778,431 sur des préts qui représentent une valeur totale de 275 millions. Les
montants recouvrés par la Société au cours de 1962 s'éleviérent & $37,969, ce qui
porte & $80,723 le total des sommes ainsi recouvrées,

HYPOTHEQUES EN INSTANCE AUX TERMES DE LA LOI NATIONALE
SUR L'HABITATION

A la fin de 1962, la dette hypothécaire totale en instance, par suite des diverses
opérations de la Société aux termes des lois sur habitation, se chiffrait par 4,984
millions de dollars — dont 3,314 millions représentaient des préts consentis par les
priteurs agréés et 1,670 millions des préts consentis par la Société. Le montant
total en instance 4 la fin de I'année précédente était de 4,570 millions.

Sur le total en instance, un montant de 4,120 millions de dollars représentait
des préts assurés consentis en vertu de la Loi nationale de 1954 sur I'habitation et
un montant de 497 millions représentait des préts conjoints consentis sous le régime
des lois antéricures sur "habitation. Les préts non assurés de la Société et les préts
découlant de la vente de propri¢tés appartenant i la Société représentaient une autre
somme de 367 millions.

Par suite de activité relative aux préts assurés, 2,626 millions représentaient
des préts détenus par les institutions préteuses et 1,139 millions, des préts détenus
par la Société. L'activité relative aux préts conjoints antérieurement 4 la Loi de 1954
comprenait 362 millions avancés par les préteurs agréés et 135 millions par la Société,

Le secteur des préts non assurés, dans le total de la dette hypothécaire, com=
prenait un montant de 171 millions de dollars constitué par des préts aux compagnies
i dividendes limités, 70 millions en préts sur "habitation en vertu de contrats de
garantie de loyer et en préts aux industries primaires, 27 millions en préts directs &
des propriétaires-occupants, antéricurement & la Loi de 1954, et 100 millions pour
des hypothéques et conventions de vente découlant de ln vente de propriétés
apparienant i la Société. Les préts pour des projets de logements universitaires
représentaient une somme additionnelle de 15 millions — dont la majeure partic
est garantie par des obligations.

HYPOTHEQUES EN PORTEFEUILLE AUX TERMES DE LA LOI NATIONALE SUR L'HABITATION

A la fin de 1962, les institutions préteuses détenaient des préts hypothécaires d'une
valeur globale de 2,626 millions de dollars, en vertu des lois sur I'habitation. De
ce montant, les banques & charte détenaient des préts d'une valeur de 921 millions,
les compagnies d'assurance sur la vie, 1,387 millions et les compagnies de fiducie
213 millions. Le reste, soit des préts d'une valeur de 105 millions, était détenu par
des compagnies de préts, des sociétés fraternelles et les banques dépargne du

Québec.
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Des hypothéques d'une valeur de 355 millions de dollars étaient administrées
par les préteurs agréés ou la Société, pour le compte de fonds de pension et de
fiducie, de particuliers et d’autres acheteurs de valeurs sur le marché des hypothéques.
Sur les 7,450 préts de la Société vendus & ce jour sur le marché hypothécaire, 2,265
continuaient d'étre administrés par la Société.

La Société détenait le reste des hypothéques en instance, soit une valeur globale
de 1,641 millions de dollars; ces hypothéques représentent 122 838 préts hypothé-
caires et conventions de vente administrés directement par la Société et 19,508,
par les préteurs agréés a titre d’agents,

MARCHE DES HYPOTHEQUES

La Société a continué d’encourager le développement d’un marché secondaire d'hy-
pothéques assurées aux termes de la Loi nationale sur I"habitation (SLC—Tableau 47).

Au cours de I'année, les membres de “Investment Dealers’ Association of
Canada”, les préteurs agréés et leurs agenis approuvés aux termes de la LNH furent
invités, en trois occasions, d acheter des préts hypothécaires. La valeur totale des hypo-
thégques offertes aux acheteurs de valeurs s'élevait 4 83.5 millions de dollars, mais les
ventes furent limitées 4 60 millions; 'excédent fournissait aux acheteurs en pers-
pective I'occasion de faire un meilleur choix,

La premiére offre eut pour résultat la vente de préts hypothécaires assurés
d'une valeur de 15 millions, & 6 p. 100, au prix moyen de 97.60. La deuxiéme offre
fur remise & plus tard & cause de la conjoncture instable au cours des mois d’'été,
Vers la fin de 'année, la situation dans le domaine des placements s'était améliorée,
et une troisieme offre comprenant des hypothéques d'une valeur de 45 millions fut
faite sur le marché, mais les ventes furent limitées & 30 millions,

Pour la premiére fois, la troisiéme offre consistait en préts portant iniérét i
des taux différents — 20 millions de dollars en préts 4 6 p. 100 et 25 millions en
préts & 634 p. 100, La Société requt des soumissions et des demandes d’option
pour chaque paquet d*hypothéques et la quotité entiére de 30 millions fut vendue.
Les prix moyens respectifs des préts 4 6 p. 100 et 634 p. 100 furent de 97,20 et 102,26,

Depuis le mois de juin 1961, une portion du portefeville d’hypothéques de la
Société, évaluée & environ 85 millions de dollars a été vendue. De ce montant, des
ventes s'élevant a4 47 millions furent effectuées au cours de 1962,

Le 6 décembre 1962, la Société fut autorisée & offrir des préts & court terme
aux préteurs agréés aux termes de la LNH, afin de donner une nouvelle impulsion
au développement d'un marché actif d’hypothéques au Canada. Un plafond de
100 millions de dollars fut établi comme montant maximum des préts qui pour-
raient ére en insance 4 un moment donné; quant au total des préts en instance
consentis par toute compagnie, il fut restreint au moindre de 5 millions ou de trois
fois le capital payé de la compagnie, sans tenir compte des surplus. Le taux d'intérét
est caleulé daprés le taux dintérét courant LNH ct il est gradué suivant la durée
du prét.

ADMINISTRATION DES HYPOTHEQUES

ASSURANCE, GARANTIES ET FORCLUSIONS

Les conditions de réglement d’assurance hypothécaire contenues dans la Loi pré-
voient un paiement, & méme le fonds d’assurance hypothécaire, au compte du montant
de principal en instance, ainsi que le paiement de certains frais d'intérét et autres
dépenses encourues pour "acquisition et le transport d'une propriété 4 ce fonds.
A la fin de 1962, I'actif de ce fonds s"élevait 4 102 millions de dollars, y compris
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15 millions en propriétés immobiliéres. Au cours de I'année, les réclamations faites
i ce fonds entrainérent 'acquisition de 1,187 logements et portérent le nombre total
de réclamations payées jusqu’i ce jour & 2,023, ce qui représente une valeur globale
de 20.3 millions. De plus, il ¥ eut 13 cas oh le préteur fit Macquisition de la propriéié
hypothéquée sans faire aucune réclamation au fonds. Depuis 1954, il s'est produit
50 cas de ce genre.

A la fin de 1962, les arrérages nux comptes administrés par la Société séle-
vaient & $900,133 comparativement & $1,102,251 4 la fin de 1961,

Au cours de I'année, la Socidté se porta acquéreur de six propriétés par suite
de défauts de paiement aux comptes d'hypothéques et de conventions de vente,

Par suvite de défauts de paiement & des comptes de préts 4 des compagnies a
dividendes limités et de préts de garantie de loyver, qui sont des préts direc's consentis
par la Société, auxquels Passurance d"un prét ne peut s'appliguer, la Société fit "acqui-
sition de ¢'ng projets de compagnies 4 dividendes limités, qui comprenaient 909
logements et de deux projets de garantic de loyer qui comprenaient 455 logements,
Six de ces projets, représentant un total de 1,264 logements, se trouvent dans la
région de Montréal.

Sur les 901 comptes de garantic de loyer et de préts & des compagnics i divi-
dendes limités administrés par la Société, 22 accusaient des arrérages s'élevant i
$257,630, 4 la fin de 1962, De ce nombre, huit éaient en retard de trois mois ou

plus.

En 1962, 21 réclamations s"¢levant & $381,060 furent payées en vertu de contrats
de garantic de loyer. Depuis 1952, 68 réclamations de ce genre, représentant une
valeur globale de 1.2 million de dollars, furent payées.

La Société avait un passil éventuel de 59.8 millions de dollars & la fin de 1962,
qui provenait de la garantie de pertes subies par les préteurs agréés i des comptes de
préts conjoints. Durant I'année, une saisic par forclusion fut instituée et mendée
it bonne fin.

ADMINISTRATION DES PROPRIETES IMMOBILIERES

Le nombre des propriéiés résidenticlles appartenant a la Société et administrées
par elle augmenta en 1962, Au début de "année, 11,628 maisons et appartements
étaient & loyer. Au cours de I'année, la Société vendit 752 maisons, dont In plupart
aux locataires qui les occupaient, et fit I"acquisition de 1,364 maisons et appariements,
par suite de contrats de garantie de loyer, et de compagnies de logement 4 dividendes
limités, ces derniéres formant la deuxiéme plus importante catégoric de logemenis
appartenant @ la Société. A la fin de 1962, la Société administrait 12,245 unités
de logement qui lui appartenaient, constitudes de 4.938 appartements et de 7,307
maisons. De ce total, 831, ou 7 p. 100, étaient vacantes,

Le revenu-loyer provenant des maisons appartenant i la Société s'élevail #
7.9 millions de dollars: ce chiffre représente un loyer annuel moyen de $662, compi-
rativement d 5643 en 1961, L'augmentation peut étre attribuée aux montants plus
¢levés qui furent pergus en vue des paiements plus élevés i verser au comple des
taxes, et aux loyers plus élevés des propriétés dont la Société fit IMacquisition au
cours de I'année. Les arrérages de loyer, & la fin de I'année, s'élevaient 4 543,000
soit une proportion de 0.5 p. 100 du loyer annuel & recevoir. Sur le montant de
comptes en retard, 77 p. 100 représentaient des arrérages de trente jours au
maximum. A la fin de année précédente, les arrérages s'élevaient 4 $94,000, soit
1.25 p. 100 du loyer annuel & recevoir,

Les dépenses d'exploitation, & I'exclusion des frais d’administration, de la
dépréciation et de I'intérét sur les emprunts, s"élevaient a 5.2 millions de dollars,
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soit approximativement 5432 par logement. La dépréciation et Dintérét sur les
emprunts représentaient un autre montant de 4.2 millions,

Les paiements versés aux municipalités i titre de taxes, s’¢levérent 4 2.2 millions,
comparativement & 2 millions en 1961. Des paiements équivalant aux taxes ordinai-
res furent versés pour 86 p. 100 des propriétés appartenant a la Soecidté.

Pour le compte du fonds d’assurance hypothécaire, la Société administra un
projet d'appartements comprenant 191 unités, & Montréal, et 1,540 maisons, dont
873 situdes 4 Elliot Lake, Parmi les maisons 4 vendre ou 4 louer, 1,040 ctaient
loudes et 500 étaient vacantes. On comptait aussi 97 appartements vacants. Au
cours de I'année, la Société vendit 299 propriétés du fonds d’assurance hypothécaire
et deux propriétés dont le fonds dassurance des préts pour 'amélioration de maisons
avait fait 'acquisition en 1961.

A la fin de 1962, la valeur des propriétés immobiliéres du fonds dassurance
hypothécaire se chiffrait par 15 millions de dollars, soit une augmentation de 8
millions par rapport 4 1961, Le profit réalisé par le fonds sur la vente de propriétés,
de 1954 4 1962, s'¢élevait 4 556,577,

ETUDES SUR LA RENOVATION URBAINE

En vertu de la Partie V de la Loi nationale sur I"habitation, des arrangements
peuvent étre pris avec une province ou une municipalité, avee "approbation de la
provinee, afin d'entreprendre une étude en vue de déterminer I'état des logements
et des centres urbains. La contribution du gouverncment [Edéral & une telle étude
peut s'¢lever 4 75 p. 100 de son coit.

A la fin de I'année, les subventions suivantes avaient ¢Lé approuvées: pour les
cités de Fort William et Port Arthur ainsi que les townships environnants, $26,250;
pour la cité de Trois-Riviéres, 525,500: Cornwall, $18,750; Moose Jaw, $8,550;
Grand Falls et Windsor, Terre-Neuve, $10,811,

Au cours de 'année, on a publi¢ des rapports d'études commencées les anndes
précédentes par les municipalités de Corner Brook, Saskatoon, Sault Ste. Marie,
Port Moody et Victoria. Des études du méme genre étaient en cours dans 15 autres
cités, dont cing lurent approuvées en 1962 (SLC — Tableau 62),

Depuis que la premiére étude fut entreprise en 1955, 42 au total furent com-
mencées, dans dix cités, et 15 projets de réaménagement sont en voie de réalisation
ou ont été realiscs,

REAMENAGEMENT URBAIN

Au cours de toute lannée, les municipalités du Canada ont manifesté un intérét
soutenu pour les procédés de déblaiement, de réaménagement, de réfection et de
modernisation des zones délabrées (SLC — Tableau 61),

Le gouvernement fédéral approuva une contribution nette évaluée i 2.6 millions
de dollars afin d’aider la cité de Montréal 4 faire I'acquisition d'un terrain de
17.6 acres situé dans une zone de 27 acres a réaménager dans le secteur est de la
Cité, et 4 déblayer ce terrain.

Le gouvernement approuva une contribution neite estimée a4 $600,000 pour
aider la cité d’Hamilton & faire I'acquisition et le déblaiement du secteur Van
Wagner and Crescent Beach. Les 72 acres de propriété en bordure du lac Ontario
constituaient un secteur résidenticl délabré, & population clairsemée, quisera déblayé
et aménagé en parc public et en terrain de jeu.

Une fois 'acquisition et le déblaiement du projet de réaménagement de 17
acres 4 peu prés parachevés dans le voisinage de la rue Jacob, 4 Halifax, la Cité
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invita I'entreprise privée & lui soumettre des projets en vue du réaménagement de
ce terrain. Le secteur pourra comprendre des établissements commerciaux, des
quartiers résidentiels et de petites industries. Le terrain est mis en location aux
termes de baux de 99 ans, et les projets seront évalués d’aprés leur mérite architec-
tural et économique.

Vers la fin de 1962, la cité d'Halifax demanda au gouvernement [édéral de
l'aider & réaliser son troisiéme projet de réaménagement, qui fait partie d’un pro-
gramme plus vaste et 4 long terme de réaménagement et de réfection, destiné
i redonner une vie nouvelle 4 la plus ancienne partie de la Cité.

La cité de Saint-Jean a demandé qu'on lui soumette des projets pour 'aména-
gement d'un secteur industriel, commercial et résidentiel, & population trés dense,
sur 12 acres du projet de Courtenay Place; ceci représente une partie du projet de
déblaiement des taudis, d'une étendue de 57 acres, entrepris antérieurement 4
1962, Les projets soumis seront étudiés au début de 1963 et le terrain sera mis en
location aux termes de baux de 99 ans, pour étre réaménagé par des particuliers,
La réalisation d’un projet fédéral-provincial d'habitations dans le secteur déblayé,
a aussi été approuvée. D'autres projets de réaménagement approuvés avant 1962
étaient en voie de réalisation & Sarnia, Yancouver, Windsor, Winnipeg et Toronto
{Moss Park).

Au cours de 'année, un certain nombre de municipalités étudiérent la possi-
bilit¢ de rénover certains de leurs quartiers; ces projets comprenaient le déblaiement
partiel de propriétés délabrées et amélioration et la réparation de bitiments qui
pourraient étre économiquement remis en bon état.

PROJETS FEDERAUX-PROVINCIAUX

LOGEMENTS A LOYER

Au cours de 1962, des projets fEdéraux-provinciaux de construction de logements
4 loyer furent approuvés a4 Galt, Montréal, Saint-Jean, Saskatoon, Wevburn et
Winnipeg, ainsi qu'a Ottawa pour Pagrandissement d'un projet actuel. Une fois
parachevés, ces projets comprendront 347 logements a loyer pour des locataires i
faible revenu (SLC — Tableau 58).

Des enquétes relatives 4 des projets d'habitations étaient en cours dans 38
municipalités de la province d’Ontario et le gouvernement fédéral approuva I'étude
de demandes de projets & réaliser, présentées par le comté d’Halifax, North Battle-
ford et Moncton,

En vertu des ententes passées entre le gouvernement fédéral et le gouverncment
d’une provinee, le coiit de construction en capitaux est partagé entre le gouvernement
fédéral et le gouvernement de la province, a raison de 75 p. 100 et 25 p. 100 respec-
tivement. La province peut exiger que la municipalité en cause paie la totalité ou
une partie de la part attribuée 4 la province.

Depuis que le premier projet de ce penre fut approuvé en vertu d'ententes
fédérales-provinciales en 1950, la construction de 11,167 logements dans 93 projets
avait été approuvée & la fin de 1962. De ce nombre, 9,035 logements sont
parachevés et ont ¢té pris en charge par des commissions locales de logement qui les
administrent.

Les surplus ou déficits découlant de I'exploitation de ces projets sont aussi
partagés entre les gouvernements respectifs. Les loyers d’environ 3,000 logements
ont été fixés & un niveau suffisant pour recouvrer les codits en capitaux ¢t payer les
dépenses d'exploitation. Quant au reste, les loyers sont proportionnés au revenu
des familles et au nombre de personnes qui les composent. La part de 75 p. 100 du
zouvernement fédéral dans les déficits d'exploitation subis au cours de 1961 et
payés au cours de 'année 1962, s'¢levait 4 1,1 million de dollars,
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En vertu d'ententes conclues avec les provinces de la Nouvelle-Ecosse et de
I'lle-du-Prince-Edouard et les commissions de logement de ces provinces, une
aide financiére peut étre accordée aux termes de la Loi nationale sur I"habitation
@ des coopératives de construction de maisons, En 1962, 12 projets représentant
au total 99 logements furent approuvés en Nouvelle-Ecosse. Depuis I'établissement
de ce programme en 1953, 1,099 logements dans 124 projets furent approuvés, Un
projet comprenant dix logements fut entrepris dans l'[JIc-du-Frincc-- ouard, au
cours de I'année, ce qui porte le total & 113 logements dans 12 projets depuis que
I'entente fut conclue en 1960 (SLC — Tableau 60).

AMENAGEMENT DE TERRAIN

La Loi nationale sur I"habitation prévoit aussi que le gouvernement fédéral s’associe
au gouvernement d'une province en vue d'aménager du terrain et d’y installer des
services dans les régions ol 'absence des services empéche la construction de
maisons. Les coiits en capitaux et le produit de la vente des terrains sont partagés
a raison de 75 p. 100 et 25 p. 100 respectivement entre le gouvernement fédéral et
cclui de la province. Dans certains cas, la municipalité doit assumer la totalité ou
une partic de la part de la province.

Au cours de ['année, quatre projets d'aménagement de terrain furent
approuvés — 133 terrains 4 Courtenay, Colombie-Britannique; 942 terrains dans le
township de Nepean, Ontario; 39 terrains dans le township de Tisdale, Ontario; et
353 terrains 4 St-Jean, Terre-Neuve. Des enquétes préliminaires étaient aussi en
cours dans trois municipalités de I'Ontario (SLC — Tableau 59).

Un autre groupe de 569 terrnins furent mis en vente en 1962, De ce nombre,
et compie tenu des terrains vendus dans des projets mis en vente antérieurement,
414 terrains furent vendus, ce qui porte 4 9,503 le nombre total de terraing munis
des services et vendus en vertu d'ententes fédérales-provinciales,

MODELES DE MAISONS ET CONSTRUCTION

La Société déploya encore une certaine activité en ce qui concerne les modéles et la
construction de maisons, de bitiments et leurs services connexes, pour le comple du
ministére de la Défense nationale, du ministére des Affaires du Nord et des Res-
sources nationales, de “Atomic Energy of Canada Limited™ et des associations
fédérales-provinciales. La Société continua aussi de fournir les services de ses con-
scillers dans les domaines de 'architecture et de 'urbanisme.

Des plans furent parachevés ou étaient en cours cn rapport avec 13 projets
de logements urbains destinés aux militaires, pour le compte du ministére de la
Défense nationale; ces 13 projels représentent au total 2,300 logements, lls sont
situés & Dartmouth, Summerside, North Bay, London et Red Deer. Le ministére
de la Défense nationale a donné des instructions pour que les demandes de propo-
sitions, en rapport avec ces projets, soient remises i plus tard, La construction
étoit déji commencée dans des projets comprenant 683 logements, & Uplands,
Dartmouth, Red Deer, North Bay et Summerside,

Le programme en cours de construction de logements permanents pour les
militaires mariés et d’écoles appartenant & la Couronne, touchait 4 sa fin, avec le
parachévement de 304 logements et de trois écoles & Greenwood et Camp Shilo.
Depuis 1949, en vertu de ce programme, la Société s’est occupée de lire construire
19,437 logements et 103 écoles ou rajouts i des écoles pour le compte du ministére
de la Défense nationale.

Les plans de quelque 2,800 logements a loyer furent entrepris au cours de
I'année pour le compte d'associations fédérales-provinciales. La moitié de ces loge-
ments sont situés dans la région du Toronto métropolitain. La construction a suivi
son cours dans des projets fédéraux-provinciaux de logements & loyer & Halifax,
Oshawa, Sudbury, Toronto, Vancouver, Weyburn et Winnipeg. Les projets d'amé-
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nagement de terrain comprenaient ceux de Peterborough, St-Jean, Terre-Neuve,
Sandwich East, Trenton et Kingston, ot la Société exercera la surveillance architec-
turale du projet. Les plans de lotissement de la ferme Borden 4 Ottawa, furent
préparés par des experts conseils et approuvés,

La Société a continué & s'occuper d’aménager le townsite de Pinawa, pour le
compte de “Atomic Energy of Canada Limited”. Le plan de la ville ainsi que le
réglement municipal pertinent ont été approuvés et les travaux préliminaires sont
déja commeneés, en ce qui concerne la caserne des pompiers et le poste de police,
I"école secondaire et le centre communautaire. Des architectes conseils ont dressé
les plans de 'hépital et du centre commercial, dont la construction est prévue pour
I'année 1963. Des contrats furent accordés pour Pinstallation des services au sol
et pour la construction de 108 logements, d'une école primaire et d'une pension,
Les logements & construire & Pinawa sont destinés au personnel qui sera employé
i I'établissement de recherches nucléaires de Whiteshell.

La préparation d’un plan métropolitain pour Whitehorse, Territoire du Yukon,
fut entreprise 4 la demande du ministére des Affaires du Nord et des Ressources
nationales. Au cours de 1'année, les résultats du relevé et des propositions préli-
minaires furent présentés & Whitchorse. Des études semblables pour Watson Lake
et Haines Junction sont commencées.

Seize maisons appartenant & la Société furent construites 4 Prince Rupert pour
étre louées a des employés du ministére du Transport.

La Société a maintenu sa pratique d’examiner les plans de disposition des
maisons dans les projets qui doivent &tre financés aux termes de la LNH, les projets
de logement des compagnies a dividendes limités el les projets de logements a loyer
assurds, afin d'aider 4 améliorer la qualité des plans et des modéles de groupement
des maisons. De plus, la Société a examiné les demandes de préts présentées pour
des projets de logements universitaires, qui doivent servir 4 loger des étudiants
résidants,

RECHERCHES SUR L'HABITATION ET URBANISME

En vertu de la Loi nationale sur "habitation, la Société est chargée d'enquéter sur
les conditions de logement et de distribuer des renseignements propres 4 entrainer
I'amélioration des conditions de logement et 'urbanisme,

En plus des recherches qu'elle effectue clle-méme, la Société accorde une aide
financiére & d'autres associations ou organismes employés a faire des études rela-
tives & la construction de maisons et & 'urbanisme. Par la mise en @uvre de ces
formes d’activité, au cours de 1962, la Société a dépensé environ un million de

dollars pour son propre compte et par suite d’arrangements pris avec des organismes
extérieurs,

ENQUETES TECHNIQUES

Des subventions additionnelles sélevant 4 $42,550 au total, furent versées en 1962
i I"*Ontario Research Foundation”, afin d’aider cet organisme i poursuivre son
programme de recherches et dessais sur place, d'appareils autopurificateurs des
eaux-vannes domestiques. Ces appareils furent de nouveau mis 4 'essai dans
des maisons construites & Ottawa et & Toronto, et on prépare installation d'autres
appareils semblables dans les régions de Frobisher Bay et des Laurentides.

L'Association nationale des constructeurs d'habitations bénéficia aussi d’une
subvention qui doit I"aider & poursuivre ses travaux de recherches en vue de réduire
les coiits de construction de maisons.

De concert avec le Conseil national de recherches et d’autres ministéres et
organismes du gouvernement qui possédent les installations nécessaires d’expéri-
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mentation, la Société a continué d'enquéter sur les matériaux, les méthodes et
l'outillage proposés afin de déterminer leur acceptabilité pour les maisons dont la
construction est financée aux termes de la LNH.

Lu Société a participé au travail de la Commission des normes du gouvernement
canadien, de la “Canadian Standards Association™ et de I"*American Society for
Testing and Materials™ en vue d'établir les normes relatives aux matériaux de
construction, a I'outillage et & leurs applications techniques. Vers la fin de année,
les Normes de Maison, 1963, furent publiées pour la premiére fois par le Comité
associé sur le Code national du bitiment, Conseil national de recherches. A compter
du 1 avril 1963, les nouvelles normes s’appliqueront & toute la construction réalisée
aux termes de la LNH, excepté les maisons d’appartements. La Division des re-
cherches en construction du Conseil national de recherches a fait le nécessaire au
cours de Pannée pour faire publier les Normes de Maisons d" Appartements.

URBANISME ET ENQUETES SUR LE LOGEMENT

Au mois de mars 1962, le congrés de fondation du Conseil canadien de recherches
urbaines et régionales fut tenu & Ottawa. Le but principal du Conseil est d’encou-
rager et de favoriser des travaux de recherches urbaines et régionales au Canada,
partout ol ces travaux peuvent étre effectués le plus efficacement. Au cours de
"année, la Société a autorisé un octroi de $78,000 en faveur du Conseil, aux termes
de la LNH, afin de lui fournir les fonds nécessaires 4 son fonctionnement jusqu'au
mois de décembre 1963, La Fondation Ford autorisa le versement d'un autre octroi
de 5500,000 au Conseil, ce qui lui permettra de poursuivre ses travaux de recherches
d’une fagon efficace au cours d'une période de cing ans.

La Société a continué d'appuyer I'Association canadienne d'urbanisme dans
ses cfforts pour stimuler dans le public une plus grande prise de conscience de
l'importance de réaliser des travaux d'aménagement urbain et communautaire
bien pensés.

Des octrois furent aussi accordés en 1962 aux organismes suivants: “The
Ontario Association of Housing Authorities”, pour I'étude des logements publics
et du réle que les divers niveaux de gouvernement doivent jouer dans ce domaine;
la “Metropolitan Toronto Housing Authority” pour deux entreprises de re-
cherches — une comparaison des dépenses en immobilisations et des frais d’exploi-
tation entre la construction d'édifices élevés avec ascenseur et d'édifices sans
ascenscur, ainsi qu'une évaluation des caractéristiques des familles qui vivent
dans les logementis publes et le progrés réalisé par les familles qui ont quitté
les logements publics; I'Institut royal d'architecture du Canada, pour une étude
des buts et de la formulation des réglements de zonage dans les quartiers résidenticls,
en vue de guider les municipalités dans la préparation de leurs propres réglements ;
et la province d’Ontario pour une étude et un rapport sur les normes minimums
d'occupation et d’entretien des habitations.

Les subventions accordées aux fins d'éducation au cours de 'année compre-
naient: cing bourses de voyage & des étudiants des écoles d’architecture, pour leur
permettre d'effectuer une tournée des principaux projets d'habitations du Canada
et des Etats-Unis; quinze bourses en urbanisme, de $1,500 chacune, i des étudiants
inscrits dans les cing écoles d’'urbanisme du Canada; et cing autres bourses sur le
logement, de $1,200 chacune, afin d’aider des étudiants d’université a obtenir un
diplodme dans les domaines du logement, du réaménagement urbain et de I'adminis-
tration des propriéiés immobiliéres.

MODELES DE MAISONS

Le Conseil canadien de 'habitation-type a encore regu un appui du gouvernement
fédéral dans la réalisation de son programme qui a pour but d'encourager I'amé-
lioration des modéles de maisons au Canada. En 1962, le Conseil a parrainé des



concours de modéles de maisons, portant i la fois sur la construction résidentielle
unifamiliale et la construction résidenticlle multifamiliale. Les modéles primés
furent signalés 4 D'attention des groupes de consommateurs, des architectes et
constructeurs professionnels, par le moyen d'étalages publics et 4 'occasion de la
présentation des prix.

La Socieété a continué A travailler en collaboration avec les architectes de tout
le Canada, en vue de préparer de nouveaux plans pour les vendre au public et les
insérer dans son catalogue de Modéles de Petites Maisons.

ORGANISATION ET PERSONNEL

Le bureau central de la Société est & Ottawa. Cinquante-trois bureaux répartis dans
tout le Canada lui permettent dexercer ses diverses formes dactivité,

Au cours de I'année, il s’est produit un certain nombre de changements dans
l'organisation de la Société, Ces changements donnaient suite 4 une augmentation
des attributions administratives découlant d'une augmentation constante du nombre
de comptes hypothécaires et de propriétés, du financement de projets municipaux
pour 'épuration des eaux-vannes ¢t de projets de logements universitaires, de
I'activité sur le marché secondaire d'hypothéques et d'un aceroissement des re-
cherches dans les principaux marchés de I"habitation. La mécanisation et la centra-
lisation complétes de la comptabilité des hypothéques ainsi qu'une certaine stabili-
sation de I'activité de préts, ont permis aux employés faisant déji partie du personnel,
de s'occuper de toutes les formes d’activité qui ont pris de 'ampleur. A la fin de
I'année, le personnel de la Société se chiffrait par 2,017 comparativement 4 2,056
au mois de décembre 1961.

Le Président et les membres du Conseil d’administration sont trés reconnais-
sants & tous les employés de la collaboration qu'ils ont manifestée au cours de
l'année ainsi que de la fagon efficace dont ils ont continué & s'acquitter de leurs
fonctions.
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RAPPORT DES VERIFICATEURS

AU MINISTRE DES TRAVAUX PUBLICS:

Nous avons examiné les états financiers
ci—joints de la Société Centrale d'Hypothéques et de
Logement pour l'année terminée le 31 décembre 1962, et
nous avons obtenu tous les renseignements et explications
demandés. Notre examen a comporté une revue générale
des méthodes comptables et tels sondages des livres
et des pidces justificatives que nous avons jugé
nécessaires dans les circonstances.

A notre avis, des livres de comptes adéquats
ont &été tenus et les opérations de la Société, venues
A notre connaissance, étaient de la compétence de la
Société,

A notre avis, au meilleur de notre connaissance
suivant les explications obtenues et tel qu'il appert
aux livres de la Société, les états financiers ci-joints
sont dressés de maniére & présenter un apergu véritable
gt juste de la situation financiére de la Société
au 31 décembre 1962 et du résultat de ses opérations
pour l'année terminée & cette date, suivant les
principes comptables généralement acceptés et conformes
4 ceux appliqués l'année précédente.

C.A. GA.

de la firme de la firme
Boulanger, Fortier, Arthur A. Crawley & Co.
Rondeau & Cie

Ottawa, le 8 février 1963
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ETATS FlHAHEIERs au 31 décembre 1962

ETATI  Bilan

Il Ftat des revenus et dépenses
1] Fonds de réserve

v Préts en vertu des lois sur "habitation

v Conventions de vente et hypothéques résultant de ventes d'immeubles
Vi Immeubles

vil Equité de la Société dans la propriété indivise d'immeubles en vertu
d’ententes fédérales-provinciales,

VI Actifs des fonds dassurance hypothéeaire, d'assurance de préts pour
I'amélioration de maisons, et de garantie de loyer

Réserves d’assurance hypothécaire, dassurance de préts pour
Mamélioration de maisons, et de garantic de loyer

Riverside Crescent, situé & Edmonton, Alberta.
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Valeurs 4 court terme du gouvernement du Canada, au prix
cofitant, ¥ compris $11,143 d'intéréts courus . . . . .

Comptes i recevoir, moins provision de $110,772 pour créances
douteuses . . . L L L L L L L e e e e e e e

Dépenses & recouvrer des gouvernements provinciaux en veriu
d’ententes [édérales-provinciales . . . . . . . . ., . .

D par le Ministre des travaux publics en compie courant

D par le Ministre des travaux publics par suite de pertes nettes
sur les préis, garanties el autres engagements en veriu des
lois sur 'habitation . . . . . . . .. .. .. ...

Préts en vertu des lois sur I'habitation, v compris §8, Il? 238
d'intéréts courus ou d recevoir. . . . . . . . . . :

Conventions de vente et hypothéques résultant de wventes
d'immeubles, y compris $§453,964 d'intérétls courus . .

Avances aux municipalités et autres avances remboursables &
tempérament, ¥ compris §46,622 d'intéréts courus .

Immeubles, ¥ compris ceux 4 'usage de la Société, évalués
au prix coiitant, ou & la valeur donnée par le conseil
d'administration aux propriéiés acquises @ titre gratuit
du gouvernement du Canada moins $20,519.211 de dcpn.
ciationaccumulée . . . . ... oL L 0w w4 e e

Equité de la Société dans la propriété indivise d'immeubles en
vertu d'ententes fédérales-provinciales . . . . . . . . .

Maobilier de bureau et équipement, moins $1,503, 186 de dépré
cinfonaccumulés , . . . .. v ved E e o ww

Obligations détenues & titre de dépdts . . . . . . . . . .

Autres actifs

......................

Actifs des fonds d’assurance hypothécaire, d assurance de préts
pour Famélioration de maisons, et de garantic de loyer |

Hypothéques administrées pour des tiers . . . . . . . . .
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1962

5 12,618,695
7,987,963
2,243,722
1,749,585
1,000,363
1,118,696

1,589,945,586
100,019,197

5,536,495

76,160,414
92,581,031

417,311
1,675,050
331,130
1,893,385,238
108,356,832
$2,001,742,070
S 32,536,622

$ 4,076,514

1,762,800
1,778,983
462,847
856,734
1,478,794,076
101,739,789

4,673,825

73,358,710
#6,372,920

396,501
1,924,400
255,114
1,756,453,213

92,688,369
51,849,141,582
5 95,040,151



BILAN AU 31 DECEMBRE 1962

tavee chiffres comparatifs pour 1961)

PASSIF

Compies & payer et passif accumulé . . . . . . . . . . ..
Dépots et retenues d'entrepreneurs . . . . . . . .. . . .

Honoraires non gagnés, loyers pré-encaissés el montanis regus
sur ventes en cours de propri¢tés immobiliéres . . . . .

Compte de retraite des employés. . . . . . . . . . . . ..

Di au Receveur Général: excédent du fonds de réserve sur la
e sIRIUBRIPe . o o o ok 5 sle s s oh s e s e

Estimation d"impdt sur le revenu, déduction faite des versements
L [ L N I

Emprunts au  gouvernement du Canada, attestés par des
débentures de ln Sociéteé;

Pour fins de préts en vertu des lois sur "habitation, y
compris $11,29531 1 d'intéréts courus . . . . . ..

Pour 'scquisition et la construction d'immeubles en vertu
d'ententes fédérales-provinciales, ¥ compris $929,243
AU INEErBIE COMIUS o v o o o 0 woas ow miww W &

Pour I"acquisition et ln construction d'immeubles, v compris
SIL2B7.983 dhimtérdts courus . . . . . . ... .

Surplus résultant de la valeur attribuée aux propriéiés acquises
a titre gratuit du gouvernement du Canada . . . . . .

Profits non réalisés sur ventes & tempérament de propriétés . .
Capital, autorisé et payé par le gouvernement du Canada . |

Fonde de mBSBIVE . . . . « « o s .6 & s 2 8 s =°s & s 6

Réserve d'assurance hypothécaire, d'assurance de préts pour
Pamélioration de maisons, ¢t de garantie de loyer .

Equité des tiers dans les hypothéques administrées . . . . . .

1962

5 2834377

6,934,096

447,602

89,787
10,451,673

3,741,590

1.601,681,590

102,501,100
85,750,997

2,914,901
46,012,465
25,000,000

5,000,000

1.893,385,238
108,356,832
52.001,742,070
-5:1-53'&.&22-

1961

S 2316406

6,931,978

688,635

82,190
10,531,404

3,109,714

1,465,617,052

94,028,974
90,387,197

3,272,151
49,487,512
25,000,000

5,000,000

1.756.453,213
92,688,369
$1,849,141,582

$ 9,040,151

AT T

—//m_d

Ceonmpabile e chef
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ETAT DES REVENUS ET DEPENSES POUR

REVENUS

Intéréts sur préts en vertu des lois sur "habitation
Moins: Intéréts sur emprunts . . . . .

Loyers des immeubles
Moins: Frais d'exploitation:
Intéréts suremprunts . . . . . . . .
Entretien, réparations et autres dép:nses
Paiements aux municipalités i titre de taxes et pour Ics SEFVIC?S
Dépréciation des immeubles et de I'égquipement

Intéréts sur I'équité de la Société dans des entreprises en vertu d'entenies
fédérales-provineiales . . . . . . . . . .

Moins: Intéréts sur emprunts . . . . . .

Intéréts sur conventions de vente et hypothéques
Moins: Intéréts sur emprunts . . . . . |

Droits de demande gagnés sur préts hypothécaires assurés . . . . .
Honoraires gagnés pour services rendus a des organismes du gouvernement

Profits nets réalisés sur les dispositions d'immeubles acquis par voic de dql'pu:wa en
immobilisations . . . . . . . . i . i

Primes gagnées sur ventes d° hypolhéqucs .....
Intérlts sur placements en valeurs & court terme
Divers

DEPENSES

Saladves o ol o me W S oW IR 6
Fonds de pension, assurance-groupe, .ISSIIIHHLL'LthdEE el examens mcdu:um .
Honoraires et dépenses des administrateurs
Honoraires et dépenses des vénficateurs . .
Honoraires et frais juridiques . . . . . . . .
Droits d'examen payés aux préteurs agréés
Droits aux préteurs agréés re: préts d’agence
Services d'information . . . . . .
Fournitures et dépenses de bureau ‘i
Loyer et entretien des bureaux . . . . . . .
Téléphone, télégrammes et télétype . . . . . . .« . . .
Voyages, déménagements et emploi des automobiles des cmplwyés
Intéréts nlloués surdépbts . . . . . . . . . . .
Dépréciation des bitisses a I'usage de la Sociéié
Dépréciation du mobilier de bureau et de I'équipement
Pertes encourues sur préts assurés de la Société
Autres dépenses . . . . . . ..o L. L.

EXCEDENT DES REVENUS SUR LES DEPENSES POUR L'ANNEE AVANT DEDUCTION DE
L'IMPOT SUR LE REVENU

Déduire: Estimation d'impdt sur le revenu

REVENU NET, VIRE AU FONDS DE RESERVE

B 4 B K & & @ B & % & @& & 4 @ @ w4
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ETAT 11

L'"ANNEE TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962
(avee chiffres comparatifs pour [1961)

1962 1961
$85,451,847 $74,961,722
66,523,865 $18,927.982 58,637,345 $16,324,377
8,094,778 7,405,385
$2,040,330 $1,443,054
3.158.619 2,092,029
2.217,710 1,972,572
2132.482 9,549,141 (1.454,363) 2,044,568 7,552.223 (146,838)
4,001,273 3,660,105
3,726,830 274,443 3,427,661 232,444
5,413,383 5,368,331
1,084,236 4,329,147 1.063.624 4,304,707
1,928,657 2,186,049
283,615 225,288
289,706 128,259
S 563,195
168,936 44372
50,633 27,492
24,798,756 24,089,745
8,328,400 7,554,646
1,003,555 909,025
7.484 7,633
36,213 36,665
19.746 17,460
59.491 144,671
1,011,308 1.115.044
30,986 81,888
$38.472 484,165
$93.240 598,164
189,739 178,789
808,781 769,670
105,916 105,828
119,272 125,820
104,134 98,398
166,171 96,674
472,490 13,595,398 302,222 12,626,762
11,203,358 11,462,983
5,615,000 5,731,000
$ 5,588,358 $ 5,731,983
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FONDS DE RESERVE POUR L'ANNEE

Soldo au I JANVEer: o won o et wr S S ENae W 4w AN N S5d e wsene r
Ajouter:
Revenu net pour 'année . . . . . . RN ER TN e
Profits réalisés sur les ventes de prc-pru.‘tu. .lcqunu i titre gratuit du g L,uuwrm.mu.nt
A0 EAnEaR S v viars 5 ie m vieiw w Dve w wwTE & ged w EeiE w e e
Déduire:

Excédent sur la limite statutaire, viré au crédit du Receveur Général

Solde au 31 décembre

PRETS EN VERTU DES LOIS SUR L'HABITATION

Sifales _fﬂ__l‘iaf&_‘ﬂ'_rnhﬂ' 1onl

Nombre de
e

.rmrrih_ Viarlenir
Préis conjoimts (part de la Société) . . . . . . . . . . . .. 108,468 § 154,270,892
Préis non assurés
Compagnies de logement & dividendes limités . . . 09 164,392,325
Exploitations miniéres et forestiéres, industries du bois et
delapéche . ... .... 2 T B e 15 4,402,483
Proprictaires-occupants . . . . . VW g iE PelNT D 5,269 29,160,989
Habhitations unwcrsuaircs ........ N W& 5 2,714,982
Projets municipaux de traitement d'eaux o' Lguul e m 28 2.986,020
Constructeurs ¢l autres, en vertu de contrats de garantie
delopor . Lcu G SO W whes e sed e weea e 8 579 71,306,828
6,205 274,963,627
Préts assurds aux construclenrs ef propri¢laines-occupants
Par la Société , |, . SR W RO B e e 77,037 807,162,802
Par des agents de la Société . B B 19,762 235,129,595
96,799 1,042,292,397

1472 $1.471.526916

CONVENTIONS DE VENTE ET HYPOTHEQUES RESULTANT DE VENTES

_Soldes fe 31 décembre 1961

Nombee e

CORIrat s
fnseriry Ferdenr
Conventions de vente . . iR R e S SR 17.671 $ 40,407,036
{Converties en h h ues'l .............
Hypothéques . . . TM éq ............... 13,304 60,889,152
(Conventions de vente converties) . . . . . . . . . . .

30,975 5101,296,188
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TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962

(avee chiffres compararifs pour 1961)

ETAT 111

1962 1961
£ 5,000,000 $ 5,000,000
$5,588,358 £5,731,983
4,863,315 10,451,673 4,799,421 10,531,404
S 15,451,673 ' 15,531,404
10,451,673 10,531,404
£ 5,000,000 8 5,000,000
POUR L'ANNEE TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962 ETAT 1V
N Année 1962 Soldes fe 31 décembre 1962
Nombre de
Prets
Nombre de Avasees of et R E R Pafemenis Nievmbre e
HEOWVEGNY auires integralement FUEgHs préfs
prity diéhits et forclos ef forelos fnserits Valenr
5 6,865 $ 18,999 647 101,603 $ 135,271,245
36 24,995 563 (¥ 18,193,034 139 171,194,854
201,128 3 504,354 12 3,799,257
2.757.016 245 5,170,053 5.024 26,747,952
20 12,862,831 132,808 25 15,445,005
133 23,760,979 1,931,621 161 24,815,378
5,808,710 17 11,259,894 562 65,905,644
189 70,476,227 27 37,531,764 6,123 307,908,090
1 3,808 248,189,106 4,265 143,026,574 B, 580 912,325,334
7.911 254 8,823,827 19,508 226,313,679
13,808 248,197.017 4,519 151,850,401 106,088 1,138,639,013
13,997 53[8.(:?]344 11,655 $208,381,812 213,814 $1,581,818,348
I * Intéréts courus ou A recevoir 8,127,238
Total (y compris les paicments en retard de trois mois et plus: $563,562) 51,589,945, 586
D'IMMEUBLES POUR L'ANNEE TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962 ETAT V

Année 1962 Kaldes fe 31 dicembre 1962

Ventes, Nambre de
Naonthre i virements CORples Naombre de
HOMVERIE of auives payes Paiements CORrae s
contrals dilits ) fnn‘y realenent reghs inscrits Valenr
R $ 5,108,375 1,171 $ 9,376,786 16,365 § 35,586,949
(173) (551,676)
946 12,572,462 467 10,035,006 13,956 63,978,284
173 551,676
084 517,680,837 1,638 519,411,792 30,321 $ 99,565,233
- Intéréts courus 453,964
Total (y compris les paiements en retard de trois mois et plus: $13,855) S100,019,197
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Immeubles & Musage de ko Sociéeé . . . . .

Logements a lover
Maisons d'ouvriers de guerre . . .
Maisons de membres des forces armées
Programmes de 1947 et antéricurs,
Programmes de 1948 et 1949
Maisons unifamiliales . ., . .
Maisons multifamiliales
Maisons 4 Pembroke, Gander,
Renfrewet Sorel . . . . . . . .
Maisons & Prince Rupert
Maisons acquises de compagnies de
logement & dividendes limités
Unifamiliales
Multifamiliales . . . . . . .
Garages . . . . . .. . 4o
Maisons acquises résultant de préts de
garantie de loyer
Muaisons multifamiliales . .

Logements acquis par suite de garanties
donndes . .

Autres immeulles
Terrains vacanls . . . . . . . . . .
Divers. . .

IMMEUBLES POUR L'ANNEE

Sofeles
fe 31 décembre 1961

Limirés Minianis Unités

21 $ 3,511,193 —

461 521,968 —
322 966,000 -

6,392 46,104,527 —

623 5,369,008 —

531 6,303,248 -

390 3,263,151 196

1.147)

232 26,447,792 T3

— 456

12,098  $8,975.694 1.365
5 46,947 =

— 401,381 —

26 110,468 7

2 511,849 7

12,150 93,045,681 1,372

Annde 1962

Adlitions

Monfanis

259,546

1,657,064
5,001,032

2,441,369 1
9,359,011

48,723

90,743

59,449,754

(1) Acquises de compagnivs par suite dhypothégues en défont.

(2) Ajustement de dispositfons en 1961,

EQUITE DE LA SOCIETE DANS LA PROPRIETE INDIVISE D'IMMEUBLES EN VERTU D'ENTENTES

Projets de logements & lover
Projets d’aménagement de terrain . . . |

Soldes le
31 décembre 1961

577,118,108
11,310,319

$88,428,427

Aunée 1962

A
$6,894,528
663,283

$7,557,811




TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962

Année 1962
Dispositions
Unités Maontants
| 5 (14,204 =
7 6,538
63 1 89,000
750 5,399,351
10 113,000
6 40,556

836 5,748,445

9,323

35,378
36,870

72,248

844  §5815812

Soldes fe 31 décembre 1962

Dépréciation Valeur mecte
Unitéx Mongans accumelée aux livees
20 % 3,525,397 5 1,119,808 5 2,405,589
454 515,430 — 515,430
259 T77,000 351,439 395,561
5.642 40,705,176 11,034,537 29,670,639
623 5,369,008 1,907,010 3,461,998
521 6,190,248 970,753 5,219,495
—_ 259,546 6,489 253,057
580 4,879,659 849,197 4,030,462
M%) JLABEM 4143578 27,305,246
456 2,441,369 61,034 2,380,335
12,627 92,586,260 19,354,037 73,232,223
4 37.624 8,811 28,813
- 414,726 — 414,726
27 115,618 36,555 79,063
27 530,344 36,555 493,789
12,678 596,679,625

520,519,211

576,160,414

ETAT VI

FEDERALES-PROVINCIALES POUR L'ANNEE TERMINEE LE 31 DECEMBRE 1962

Annde 1962

Dispositions

[ S
574,231

§574,231

Soldes le 31 décembre 1962

Recowveement

Valeur neite

&n.‘ﬂ accumule anx livres
S84,012,636 82,830,976 581,181,660
11,399,371 - 11,399,371
§92,581,031

$95,412,007

$2,830,976

3!
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ETAT DES FONDS D'ASSURANCE HYPOTHECAIRE, D'ASSURANCE DE PRETS POUR

ACTIF
FONDS D'ASSURANCE
1962 il
POORIEEE. . oo simecin & sxwie & G 3 ECEGG G TS N SilesE §  6I2018 $ 366,141
Obligations émises ou garanties par le gouvernement du Canada, au
coilt amorti (valeur approximative du marché: §76,790,300) . . B0L669 618 76,895,407
Intéréts courus sur obligations . . . . . . . .. . .0 ... 1,220,745 1,196,487
PIVDOERBAUEE - o coin o wiwi6 a0 onii % Fimw o6 Fowia 6 s b 4,936,035 1,517,217
Intéréts courus sur hypothéques . . . . . . . . ... .. 27,025 8,289
Immeubles, au prix coltant, représentés par les réclamations 3 p.l:fcr [,136,027 3110967
Immeubles situés a Elliot Lnkn: au prix codtant moins
Ie8 TECOUVIETIBNES . « v v« v e e W e s e e 6,769,080 3,230,826
Autres immeubles, au plus bas du prix cofitant ou de la valeur estimée
dordallsation L n e L LA e R i w W & & 7.848,222 3,554,207
103,238,767 89,879,541
Réclamations & payer . . . . . . L RRINE e el mlEdd w W (1.136,027) (3.110.967)
Dépitsdes localaires . . . . « 4 « « s o v » + 5 5 + 5 & = = (70,420) -

(1206,447)  (3.110.967)
$102,032,320 586,768,574

Responsabilité contingente: Assurance hypothéeaire en vigueur —

FONDS D'ASSURANCE DE PRETS

Eneaisse. . .o & & o v v o b e e e e e e e e e e e e e e 5 (2.457) 5 14,514
Obligations émises ou garanties par Te guuvcrncmq.nt du Canada, au

colit amorti (valeur approximative du marché: $2,349.300) . . 2,437 841 2,130,967
Intéréts courus sur obligations . . . . . . . . . . R 34,438 31,835
Hypothéques . . . . . . . . . . .. N U, 8.719 —
Intéréts courus sur hypothéques . . . . . . . . . . . .. .. 48
Immeubles, auprixcofitant . . . . . . . . .+« v 4 0 ... . 2775 15.916

2,481,364 2,193,232

Réclamations & paver . . . . . . . . . 4 v v v e e e e e (29,045) —

§ 2452319 S 2,193232

Responsabilité contingente: Montant d'assurance en vigueur —

FONDS DE
ENORBEE, . :0s & o0 5 wiliie w i W W0eLE a REE R e dietE 5 22,464 5 (18,366)
Ohligations émises ou garanties par le gouvernement du Canada, au
coiit amorti (valeur approximative du marché: $3,557,000) . . 1,839,132 3,691,415
Intéréts courus sur obligations . . . . . . . ... ... ... 54.936 53.514
1,916,532 3,726,563
Réclamationsdpayer . . . . . . . v ¢ v v o s s ¢ o ¢4 o (44,339) —

§ 31872193 S 3,726, 563

Responsabilité contingente: Loyers de 'année en cours garantis —

OS5 v et SeEE W RATE e W AR B GTR B ERRUR @ S108,356,832 §92,688.369
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ETAT VIII

L'AMELIORATION DE MAISONS ET DE GARANTIE DE LOYER
AU 31 DECEMBRE 1962

R E SERVE (avee chiffres compararifs pour [961)
HYPOTHECAIRE
Sofde au Kolde au

A décembre Année A décembre

LT 1962 ) 1962
Droits et primesregus . . . . . . . « « + - . £75,135,462 11,576,518 £ B6,711,980
Revenu net des obligations . . . . . . . . . 11,685,851 3,604,915 15,290,796
Intéréts gagnés sur hypothéques . . . . . . . . 105,658 217,293 322,951
Lover gagné sur immeubles . . . . . . . . : 216,531 862,874 1,079,405
Immeubles acquis par réclamations . . . . . . 11,713,038 9,714,641 21,427,679
Profit net sur vente d'obligations . . . . . | . 40,687 - 40,687
Profit net sur vente d'immeubles . . . . . . ; {3.975) 60,552 56,577

98,893,282 26,036,793 124,930,075

A déduire:
Réclamations et frais juridiques . . . . . 11,713,038 9,714,641 21,427,679
Dépensesdevente . & .0 o v v o5oa - 100, 245 100,248
Provision pour évaluation des immeubles . | 164,524 177.400 341,924 ™m
Entrctien des immeubles . . . . . . . . . 247,146 T80, 758 1,027,904
12,124,708 10,773,047 22,897,755

$86.768.574  $15.263.746  $102.032.320

(1) Excluant fex propridtés a Elior Lake ef fex réclamations & paver.

montant approximatil $4.123.000,000

POUR L'AMELIORATION DE MAISONS

Droits et primesregus . . . . . . . S W § 2,370,658 § 382,443 § 2,733,101
Revenu net des obligations . . . . . . . . . 317,649 106,196 423,845
Intéréts gagnés sur hypothéques . . . . . . . . - 269 269
Loyer gagné sur immeubles . . . . . . . . . 852 608 1,490
Recouvrement sur les réclamations, . . . . . . 42,754 37,969 850,723
Immeubles acquis par réclamations . . . . . . 15916 (13,141) 27175
Profit net sur vente d’obligations . . . . . . .| 1,873 - 1.873
Profit net sur vente d'immeubles . . . . . . . — (3.247) (3.247)
A déduire: 2,749,732 511,097 3,260,829
Réclamations et frais juridiques . . . . . . 556,023 251,453 807,476
Entretien des immeubles . . . . . . . . . 477 557 1,034
556,500 252,010 808,510

$ 2193232 § 259087 § 2.452.319

montant approximatif’ $ 12,976,000

GARANTIE DE LOYER

Diroits et primes regus . . . . . . . . . . . . § 3,891,281 % 358649 5 4,249.930
Revenu net des obligations . . . . . e 694,529 173,079 867,608
Profit net sur vente d'obligations . . . . . . ; (238) (238)
Revenus divers . . . . . . . . . . . C 3,600 39,301 42,901
4,589,172 571.029 5,160,201
A déduire: : :
Réclamations et frais juridiques . . . . . . 862,609 425,399 1,288,008
§ 3,726,563 5 145630 § 3,872,193
montant approximatif 5 15,006,000

Totl won ot 9 SRR B dEw F SeeiE W ER S92,688,369 $15.668,463 S108,356,832
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NOTES EXPLICATIVES EN MARGE DES ETATS FINANCIERS

ACTIF
Comples & recevoir

Soldes dus par diverses commissions de logement au
compie des versements annuels sur la part investie par
la Société dans les entreprises de logement fédérales-
provinciales; loyer di par les locataires de logements
et divers compies 4 recevoir des ministéres et orga-
nismes du gouvernement et d’autres. Sur une augmen-
tation de $481,000 par rapport au chiffre de 1961,
un montant de $424,000 est attribuable & 'augmen-
tation des montants & recevoir des commissions de
logement par suite de exploitation d’un plus grand
nombre de projets.

Dépenses & recouveer des gouvernenents provinciax
en vertu d'entenies fédérales-provinciales

Dépenses représentant la part provinciale du coiit des
projets d'aménagement de terrain et de logements i
loyer, présentement recouvrables des gouvernements
provinciaux, ¥ compris un montant de $671,500, dd
par la province de Terre-Neuve et accumulé depuis
le I*" octobre 1938,

Dui par le Ministre des fravaux publics
on compte courant

Solde des dépenses i recouvrer pour (a) primes nettes
découlant de ventes d’hypothéques: (b) services de re-
cherches, d’enquéte, de planification et d'information;
{c) honoraires et dépenses pour la surveillance de la
construction de logements pour militaires et d'écoles
pour le compte du ministére de la Défense nationale;
(d) autres item divers.

Dii par le Ministre des travaux publics par suite de
pertes nettes sur les préts, les garanties et les autres
engagements aux termes des lois sur Uhabitation

Pertes nettes d'exploitation sur la part de la Société
dans les entreprises fédérales-provinciales de cons-
truction de maisons, moins les profits nets sur les
ventes de propriéiés acquises par forclusion de préts
conjoints et de préts non assurés de la Société.

Avances aux municipalités el auires avances
remboursables a tempérament

Soldes recouvrables pour le financement du coiit
d’installation des services municipaux au sol par la
Société, en association avec des gouvernements pro-
vinciaux.,

4

Equité de la Société dans la propriéé indivise dim-
menbles en vertu d'ententes fédérales-provinciales

Comprend 75 p. 100 (a) du coit non recouvré des
projets de logements a loyer, (b) des lots non vendus
et (c) des soldes non pergus sur les lots vendus dans
des projets d'aménagement de terrain, Les sommes
investies dans des projets de logements & loyer sont
recouvrables des commissions de logement par verse-
ments annuels et le coit des projets d’aménagement
de terrain cst recouvrable & méme le produit de la
vente des terrains,

Obligations détenues & titre de dépits

Celles-ci comprennent les obligations émises ou ga-
ranties par les gouvernements et détenues surtout {a)
au nom des débiteurs hypothécaires (garantic de
loyer) afin d’assurer la disponibilité de londs aux fins
de réparations et de remplacements; (b) comme
depdts de taxes des emprunteurs; (¢) comme dépdis
de garantie en rapport avec des contrats de cons-
truction.

Auwires acrifx

Portion payée d'avance des primes d'assurance collec-
tive et autres assurances, portion payée d'avance des
octrois aux municipalités 3 titre de taxes, avances
aux employés i Etre justifices, inventaire de calétérias
el dépenses diverses payées d'avance.

Hypothéques adminisirées pour des fiers

Préts hypothécaires assurds vendus par la Société i
des tiers qui ont choisi de faire administrer ces hypo-
théques par la Société,

PASSIF
Compies @ payer et passif accumulé

Estimés progressils impayés et dus aux entrepreneurs,
montants dus ou accumulés pour dépenses d'opéra-
tion, soldes dus aux municipalités par suite de ventes
de maisons, et aux gouvernements provinciaux en
vertu d'ententes fédérales-provinciales.

Dépais er retenues o enfrepreneurs

Consiste surtout en dépbts en rapport avee le coiit des
remplacements et des réparations et avec les primes de
garantie de loyer non échues, suivant les conventions
des contrats de garantie de loyer, dépdts pour garantir



Ie parachévement satisfaisant des contrats et paie-
ments retenus sur travaux exécutés, dépots de taxes
des emprunteurs, dépdis de lover des locataires et
autres dépits en rapport avee des engagements envers
la Société.

Compie de retfraite des employés

Montants déposés par les employés non participants
au fonds de pension et retenus en attendant la
retraite ou le départ de ces employés. Le fonds de
pension ¢établi aux termes de la Loi sur la SCHL
étant en fidéicommis, n'est pas inclus dans les pré-
sents états financiers,

Emprunts au gouwvernement du Canada

Momranr  Meontang
emprunté pave
en 1962 on 962
Emprunis pour fins de préts cn
vertu des lois sur "habitation
(S mtone): T 205.5 T0.0
Emprunts pour "acquisition et la
construction  dimmeubles en
vertu d'ententes fédérales-pro-
vinciales ($ millions). ......... 10,0 1.6
Emprunts pour "acquisition et la
construction d'immeubles
B millions), oo e — 4.6

Surplus résuftant de la valewr atiribuée aux propriéiés
acquises & titre gratull du gouvernement dw Canada

Valeur capitalisée des immeubles restants, acquis 4
titre gratuit de Wartime Housing Limited en 1948, et
de projets de logements 4 Renfrew et Sorel acquis en
1957 du ministére de la Production de Défense.

Profits non réalisés sur ventes a tempérameni
de propriéids

Chaque année, une proportion de ces prolits non
réalisés, calculée d'aprés le montant du principal re-
couvré sur le prix de vente, est considérée comme
gagnée ou réalisée. Ces réalisations sont créditées au
fonds de réserve lorsqu'elles proviennent de la vente
de propriétés acquises a titre gratuit par la Société, et
au revenu lorsqu'elles proviennent de la vente de
propriétés acquises moyennant une dépense de
nature capital,

REVENUS

En 1962, les avances sur les préts faits en vertu des
lois sur habitation ont dépassé les remboursements
de 110 millions de daollars. Ceci a eu pour résultat une
augmentation de 510,500,000 d’intérét brut gagné par
rapport & 1961, L'intérét sur les emprunts pour fins
de préts, n'a augmenté que de $7,900,000, résultant
en une augmentation nette dlintérét  gagné  de
52,600,000,

En 1962, 844 logements 4 loyver furent vendus et 1372
sajoutérent & l'inventaire de logements, soit une
augmentation nette de 528 logements administrés,
De ce nombre de logements supplémentaires, 1365
ont ¢ét¢ acquis par suite de défauts de paicments, Le
revenu de loyer a augmenté de $689,000 alors que les
frais d'exploitation ont augmenté de $1,997,000, soit
une augmentation de 51,308,000 dans la perte nette
de loyer. L'augmentation dans les dépenses d'opéra-
tion est surtout attribuable au coiit aceru des répara-
tions et dentretien, & des paiements plus ¢levés aux
municipalités 4 titre de taxes et & une provision plus
clevée pour la dépréciation. Bien que le nombre plus
élevé de logements a occasionné dans une certaine
mesure des [rais d'exploitation plus considérables, le
rendement du revenu de loyer n'a pas accusé une
augmentation comparable, par suite de la perte consi-
dérable occasionnée par les non-locations,

Les droits de demande gagnés sur les préts hypothé-
caires assurés ont diminué de $257,000 par rapport a
I'année précédente, par suite d'une réduction sen-
sible du nombre de préis consentis en 1962, et de la
pratique de la Société de considérer les droits regus
comme gagnés au cours d'une période de huit mois,

DEPENSES

Les dépenses ont dépassé de 969,000 celles de
"année précédente, comparativement & une augmen-
tation du revenu de $709,000,

L'augmentation de $774,000 dans les salaires ¢t de
595,000 dans le fonds de pension, les frais d'assu-
rance collective et dassurance-chémage sont surtout
attribuables 4 une augmentation générale du niveau
des salaires.

Les pertes encourues sur les préts assurés de la
Société représentent des pertes sur des préts en défaut
pour lesquels aucune réclamation ne peut étre faite
au fonds dassurance hypothécaire.

Les autres augmentations dans les dépenses sont le
résultat de Dexpansion générale de activité de la
Société,
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LEGISLATION
ET POLITIQUE

Le 20 décembre, la Loi nationale sur Phabitation fut modifiée par e Ch. 17, 5.C.,
f962-63, comme suii;

En vue de prolonger d’un délai supplémentaire de deux ans (jusqu'au 31 mars 1965)
la période durant laquelle la construction d’un projet d’épuration des eaux-vannes,
pour lequel un prét a été ou est sur le point d'étre accordé, doit étre parachevée si

la municipalité ou la corporation municipale doit bénéficier d'une réduction de sa
dette.

La principale modification aux Réglemenis nationaux visant les préts pour la cons-
triction de maisons fur fa suivante:

L'incorporation de changements mineurs dans la politique relative 4 I'assurance
des préts hypothécaires, accordée aux préteurs agréds, et la clarification de
certaines définitions et formules dans les dispositions relatives aux préts pour
Famélioration de maisons,

Les principaux changements de politique en 1962 furent les suivants:

Le 30 avril, on a décidé de ne pas tenir compte des allocations familiales dans le
caleul du revenu, en vue de fixer les loyers, en ce gui concerne les projets [édéraux-
provinciaux de logements publics en Ontario, oo les loyers sont calculés d'aprés
le revenu familial: le méme arrangement fut ultéricurement négocié avec quelques
autres provinces.

Le 25 juin, la liste des institutions admissibles & des préts constituant une aide
linanciére pour payer le coitl de logements destinés & des éudiants résidants, fut
allongée pour inclure non seulement les universités et les colléges qui conférent un
grade, mais aussi les colléges qui ne donnent qu’une partie du cours universitaire,
qui sont affiliés aux universités et qui dispensent deux années du programme d’études
conduisant 4 Pobtention d'un grade de Muniversité mére,

Le 8 novembre, la Société fut autorisée 4 consentir deux préts A tout constructeur,
sans tenir compte de I'exigence suivant lagquelle les maisons doivent étre vendues
d’avance, afin d’aider 4 financer la construction de maisons modéles, 4 condition
que les demandes de préts parviennent & la Société avant le 1° janvier 1963,

Le 6 décembre, afin de donner une nouvelle impulsion & I'établissement d’un marché
d’hypothéques au Canada, la Société fut autorisée 4 rendre disponibles des préts
i court terme, i I'intention des préteurs agréés aux termes de la LNH.

Le 20 décembre, le gouvernement donnait instruction a4 la Société d’accepter les
demandes de préts pour la construction de logements & loyer dans tous les centres —
particuli¢rement dans les plus petites collectivités — ou, de avis de la Société,
il existe un besoin de logements de ce genre ¢t ol les requérants ne peuvent réussir
& obtenir un financement hypothécaire des préteurs agréés,
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SOCIETE CENTRALE D'HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

La Sociétd cemtrale d'hypothéques et de logement est une compagnie de o
Cowronne fédérale, constituée en corporation par une Loi du Parlemens,
en 1945, (8. R.C. 1952, chap. 46). Aux termes de cette Loi, de la Loi nationale
de 1954 sur I'habitation, et des lois antériewres sur Chabitation, la Société
a fe pouvoir:

Dassurer des préts hypothéeaires consentis pour la construction de LNH
nouveans logements, par les bangues, les compagnies d'assurance sur o Article 6

vie, les compagnies de liducie et de préts et d'autres préteurs agréds;

De consentir des préts hypothécaires aux emprunteurs qui ne peuvent LNH
obtenir un prét assuré des préteurs particuliers, aux termes de la LNH, Articles 16, 40

et de faire des prits hypothécaires aux compagnies de logement & divi-
dendes limités, pour des projets de logemenis i bas loyer;

De consentir des préts aux universités pour les aider a procurer des loge- LNH

ments d leurs éludiants résidants; Article 168

De consentir des préts aux municipalités ou aux corporations municipales LNH

de systéme d’égout pour les aider & construire ou agrandir des projets Article 36F
d'épuration des enux-vannes, en vue d'enraver la pollution des cours denu

et du sol;

De donner une assurance aux bangues en ce qui concerne les préts consentis LNH

pour "amélioration de maisons, et de garantir aux compagnies d'assurance Articles 14, 15, 24, 25, 10

sur la vie et aux bailleurs de fonds particuliers, un revenu sur les projets
de logements i loyer modique construils par cux;

D'acheter et vendre des préts hypothécaires assurés, et de consentir des LNH

préts aux préteurs hypothécaires sur garantie d"hypothéques et d'acheter les Article 11
obligations des institutions préteuses; Loi SCHL Article 28
Au nom du gouvernement fédéral, de participer avee les municipalités, o LNH

I'acquisition et au déblaiement de zones délabrées, i des fins de réaména- Article 23

gement urbain;

Dentreprendre conjointement avee les gouvernements provinciaux, I'amé- LNH

nagement de terrains ¢t Pinstallation des services sur ceux-ci, & des fins Article 36

résidentielles, la consiruction de nouveaux projeis de logements et I"acqui-
sition de bitiments existants dans des zones de rénovation urbaine, ainsi
que leur amélioration ou transformation, & des fins de logements publics;

De construire, posséder et administrer des projets de logements pour son LNH

propre compte ¢t pour le compte de ministéres et d'organismes du gouver- Articke 37 .
nement fédéral; Loi SCHL Article 29

Dencourager la réalisation de meilleurs logements et d'un urbanisme bien LNH

pensé ct, en s‘ucquittant de cette responsabilité, d'entreprendre ou de faire Articles 31, 32, 13
faire des études et des recherches sur les aspects techniques, économigues et

sociaux du logement.
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BUREAUX DE LA SOCIETE CENTRALE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT
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Ottawa, Canada
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