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March 11,1974

Honourable Ron Basford, P.C, M.P.
Ottawa, Canada.

Dear Mr. Basford :

On behalf of the Board of Directors, | have the honour
to submit to you the twenty-eighth annual report of
Central Mortgage and Housing Corporation and a

statement of accounts for the year ended December
31,1973,

Yours very truly,

W. Teron, President

le 11 mars 1974

L'honorable Ron Basford, C.p., député,
Ottawa, Canada

Monsieur le Ministre,

Au nom du Conseil d administration,

{ai 'honneur de vous soumettre le vingt-huitiéme
rapport annuel de la Société centrale d"hypothéques et
de logement ainsi qu’un état des comptes de cet
organisme pour ['année financiére qui a pris fin le 31
décembre 1973,

Veuillez agréer, monsieur le Ministre, I'assurance de ma
trés haute considération,

Le président,

W.Teron
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Canada’s Housing in 1973
A Review by the President

Kensington Court, an NHA-financed condominium development
in Halifax, Nova Scotia. Designed by MacFawn and Rogers.

Le message du président sur
I'habitation au Canada en 1973

Kensington Courl— Ensemble de fogements en copropriété
financeé aux fermes de la LNH & Halifax, Nouvelle-Ecosse.
Congu par MacFawn and Rogers.




The year 1973, in terms of housing construction, was
the most productive in Canada’s history. Housing starts
reached a total of 268,529, an increase of 7 per cent
over the previous record of 260,000, established in
1972, This performance is well ahead of the annual rate
of 245,000 starts which the Economic Council of
Canada forecast would be required to meet the needs
of Canadians. The greatest increase in starts was in
single-family dwellings, although multiple unit starts
also rose.

The bulk of these housing starts, or 240,000 dwell-
ing units, was financed by the private sector. This in-
cluded 75.000 units built under the National Housing
Act. In addition, approximately 30,000 units were
financed directly by the Corporation under NHA pro-
grams which provide low-cost loans and other as-
sistance for low-income people in maeting their hous-
ing needs,

Aside from the high level of productivity, 1973
was notable also for the significant and far-reaching
amendments to the National Housing Act which were
enacted into law by Parliament.

These amendments created a range of new
housing and community improvemeant programs which
reflect the increasing emphasis which the Government
and the Corporation have given in recent years to the
social aspects of housing and the special needs of
Canadians of low or modest income. In particular, these
new programs gave low-income people a wider choice
than ever before about the kind of housing they would
occupy and their form of tenure. Depending on their
needs, preferences and financial resources, assistance
was made available, through low-cost loans and grants,
to help them buy their own homes, to rent accom-
modation at below-market costs, or to repair and re-
habilitate their homes to acceptable standards of health
and safety. Low-income people were also the principle
beneficiaries of a new program which helps improve
and conserve vital urban neighborhoods which are in
danger of decay or destruction.

Also in the area of community improvement and
urban planning, a wide range of federal assistance was
made available for the planning and development of
new communitigs. Within provincial growth strategies.
these communities could be related to metropolitan
areas, could be designated growth centers, or could
be remote communities based on natural resource
development.

The assistance provided under the National
Housing Act for the public assembly of land for housing
purposes was broadened and made more generous to
encourage provinces and municipalities 1o become
more active in land acquisition, as a means of increasing
the supply of serviced land for housing, increasing their
capability for planning and contralling community and
urban growth and exerting downward pressure on
house prices.

L'année 1973 se révéle la meilleure de I'histoire du
Canada, en matiére de construction domiciliaire, On dé-
nombre, en effet, 268,529 nouveaux logements, une
augmentation de 7 pour cent par rapport au chiffre
record de 250,000 de I'année précédente, Ce résultat
depasse largement les données du Conseil économigque
du Canada dont les prévisions d’accroissement fixaient
a 245,000 le nombre d’halutations qu'il faudrait cons-
truire annuellement pour répandre a nos besains, Cest
la maison unifamiliale qui accuse la plus forte élévanon
mais on constate le méme phénomeéne pour les collectifs.

MNous sommes redevables & 'industrie privée, du
financement de la majorité des nouvelles habitations,
soit prés de 240,000 dont 75,000 grace & des préts
assurds en vertu de la Lol nationale sur I"habitation,
Cuant aux autres 30,000 enviran, elles ont été finan-
cées directement par la Société centrale d’hypothéques
et de logement, par l'intermédiaire des différents pro-
grammes prévus par la Lol nationale sur I'habitation,
qu’il s'agisse de préts économigues ou d'autres formes
d'aide congues spécifiqguement pour les gens a revenu
modeste,

Fait notable de ["année 1973, qui s"ajoute & la pro-
duction domiciliaire accrue, les amendements 4 la Loi
nationale sur |'habitation nouvellemeant sanctionnés par
le Parlement, constituent en ce domaine une measure
benéfigue d'une grande portée.

Ces nouvelles dispositions législatives ont engen-
dré une gamme vanée de programmes, gui tous ont
pour but d’'améliorer |"habitat et la vie collective, reflé-
tant plus particuliarernant les préccocupations du gou-
vernement et de la Société envers les Canadiens a re-
venu modeste, Ces derniers profitent dorénavant d'un
plus grand nombre de formules d'assistance, d'une sé-
lection plus diversifiée de logements et d'un choix accru
de modes d'occupation. Suivant leurs besoins, leurs
préférences et leurs moyens financiers, ils peuvent
acheter une maison, louer & un taux inféneur aux prix
courants ou restaurer leurs demeures si glles ne sont
pas suffisamment salubres ou convenables. Ce sont
eux, également, les principaux bénéficiaires du nou-
Veau programme d'amélioration des quartiers, inauguré
dans |'intention de revivifier les zones dégradées des
centres urbains.

Afin de rehausser 1a qualité de la vie communau -
taire et de favoriser I'urbanisme, on pourra désormais
affecter des fonds & la création de cités nouvelles, con-
formément aux plans établis par chague province. Ces
subventions serviront, par exemple, a I'adjonction des
noyaux de croissance aux zones métropolitaines, a la
farmation de centres urbains autonomes ou a des re-
groupements fondés, en des points isolés du pays, sur
I"'exploitation de nos richesses naturelles,



To increase the effectiveness of public land as-
sembly, the Minister of State for Urban Affairs pro-
posed to the provinces and municipalities, at the Tri-
level Conference on Urban Affairs at Edmonton in Oc-
tober, a set of guidelines for the allocation of federal
land assembly funds, designed 1o encourage compre-
hensive land development, The provinces have reacted
favorably to these guidelines which would give priority
to land assembly projects promising 10 get residential
land quickly onto the market, making provision for a
reasonable proportion of low-income housing. and
from which any profits accruing to the governments
would not be retained but would be put back into the
project in the form of land for schools. day care centers,
open space and other public amenities. al no cost to
the municipality. It s intended that this kind of public
development would set a high standard for private
developers, would remove some of the financial burden
which discourages municipalities from sanctioning
residential development, and would substantially in-
crease the supply of serviced land for housing.

As soon as the amendments became law, the
Corporation, with the active participation of the Min-
ister, launched a vigorous public information program
in all parts of the country to make the new programs
known to the people who could benefit fram them,

The initial results have been most encouraging.
From the time the new programs became available,
until the end of 1973, the Corporation has been able to
commit over 3130 million in loans to families who
qualify under the Assisted Home-Ownership Program
and maore than $160 million to entrepreneurs and non-
profit and cooperative housing organizations prepared
ta build or acquire low-income housing.

En vertu de la Lol nationale sur lhabitation, le
programme de réserve et d'aménagement fonciers ren-
ferme des dispositions plus étendues, grdce auxguelles
les provinces et les municipalités, en se portant acque-
reurs de terrains, en les équipant pour les destiner an-
suite & la construction domiciliaire, seront & méme de
mieux planifier et de mieux refréner la croissance
urbaine.

STinspirant du désir de créer un plan de réserve
viable et efficace, le ministre d'Etat aux Affaires ur-
baines a proposé aux provinces et aux municipalités,
lors de la réumion tripartite d’'Edmonton, en octobra
dernier, da suivre certaines lignes d’action dans |'affec-
taticn des fonds. ce qui fut dans I'ensemble favorable-
ment accueilli. On fixa, comme priontés, de favoriser les
initiatives qui permettent I'écoulement rapide de ter-
rains aménagés, celles qui réservent une certaine pro-
portion de I'exploitation & la construction pour gens
a revenu modeste, de méme que les projets dont les
profits seront réinvestis par les gouvernements, sous
forme d'équipement communautaire, tel que les écoles,
les garderies, les parcs publics, sans que |a localité inté-
ressée doive en payer le colt, Ceite politique servira
d'exemple aux entreprenaurs privés 1 elle allégera du
méme coup la lourde charge financigre qui retenait
jusqu'a présent les autorités municipales de pénaliser la
spéculation fonciére, Elle aura, sans contredit, pour
effet d'accroitre le nombre de terrains dotés d'égquipe-
ment.

Dés la mise en vigueur de ces récents amende-
ments, la Société s'est empressée dinformer le public
canadien des nouveaux programmes, par une vaste
campagne de presse. Les résultats ne se sont pas fait
attendre, C'est ainsi qu'a partir de ce moment jusqu’a la
fin de 1973, la Société a consenti plus de 130 millions
de dollars, sous forme de préts, aux familles admissibles
4 l'aide pour I'acquisition d'une maison. Plus de 160
millions ont été consentis & des entrepreneurs, a des
sociétés et & des coopératives sans but lucratif gui cons-
truisent ou achétent des habitations et les louent par la
suite aux personnes 4 revenu modeste.

Les programmes d'amélioration des quartiers et de
remise en état des logements daivent faire I'objet d'ac-
cords entre le fédéral et les provinces, avant d'étre mis
en ceuvre, Suite 4 la récente tournée canadienne du
ministre d'Etat aux Affaires urbaines et de hauts fonc-
tionnaires de la Société, la Colombie-Bntannigue,
I'Alberta, la Saskatchewan et I'Ontario, ont signé des
accords relatifs 4 ces programmes et les pourparlers en
cours permettent d entrevoir que les autres provinces
emboiteront le pas sous peu.



The Neighborhood Improvement Program and the
related Residential Rehabilitation Program require
federal-provincial agreements before they can have
#ffect. Following a recent cross-country tour by the
Minister of State for Urban Affairs and CMHC officials
1o consult with the appropriate provincial officials, it
was announced that four provinces—British Columbia,
Alberta, Saskatchewan and Ontario—had signed NIP
agreements and substantial progress towards agree-
ment has been made with the other provinces.

In the closing months of the year considerable ac-
tivity was generated in public land assembly and, by
year's end, Corporation approvals for this purpose to-
talled more than $185 million,

The enthusiastic initial response of individual Ca-
nadians, and other levels of government, to the new
NHA programs augurs well for the Corporation’s pros-
pects for making a substantial impact during 1974 on
the most urgent housing problems. In particular, we
are anticipating substantially increased activity in the
Assisted Home-Ownership and the Non-Profit and
Cooperative Housing Programs.

Housing prices, ke prices of most other com-
modities and services in Canada and throughout the
world, continued to rise in 1973, with the impact being
felt most in the large rapidly growing urban areas. Inso-
far as it 1s within the power of the Corporation to affect
prices, we continued to employ all of the instruments
available 1o restrain this escalation and to seek new
ways of influencing housing costs, The most critical
cost component 1s obviously the price of serviced land
and the innovative approach 1o public land assembly
15 directed to this aspect of the problem. Al the same
time we have been active—and will become more ac-
tive in 1874 ~In developing and demonstrating new
hausing forms, iInnovative kinds of land use, construe-
tion methods and materials, which are likely to produce
more satisfactory housing at less cost.

Muortgage interest rates were relatively high but
fairly stable throughout 1973, The Residential Mort-
gage Financing Act recently introduced by the Govern-
ment and approved by Parliament is expected to exert
a downward pressure on mortgage interest rates by
stimulating the flow of private capital into the mort-
gage market,

During 1973, we completed a comprehensive
review of our Sewage Treatment Assistance Program
and it is intended to introduce, sarly in 1974, new legis-
lation which will expand the kinds of assistance avail-
able and provide for a more equitable distribution of
funds, particularly for smaller communities where, for
geographical or other reasons, the cost of sewage sys-
tems imposes an inordinate burden on local financial
resources.

Autra raison de se réjouir de l'intérét suscité par les
programmes LMH, les fonds approuvés par la Société
pour |a réserve et I'aménagement fonciers s élevaient 4
la fin de I'année a plus de 185 millions de dollars,

La réponse enthousiaste de la population at des
gouvernemeants aux nouvelles formules de participation
est de bon augure quent & I''mpact qu’elies auront, en
1974, sur le sort de 'habitation. Nous espérons, en
effet. gu'elles sauront répondre aux besoins les plus
urgents et nous anticipons un surcroit d'activité du
coté des préts pour faciliter I'accession 4 la proprigté,
des préts aux socidgtés sans but lucratif et a 'habitation
coopérative

Le colit du logement s'est accru en 1873, au méme
rythme gue I'ensemble des biens et services, tant au
Canada que partout dans le monde. Ce sont les zones
urbaines qui en ont subi le plus dur contrecoup. Dans
la mesure du possible. la Société s'est emplovée, par
tous les moyens mis a sa disposition, & freiner cette
escalade, tout en recherchant de nouveaux modes de la
circonvenir. C'ast un fait gue le prix des terrains pourvus
d'équipement est le facteur déterminant de cat accrois-
sement. La formule de réserve et d'aménagement fon-
ciers que nous mettons de 'avant vise précisément 2
résoudre ce probléme. Parallélement 4 cette action,
naus msisterons davantage, au cours de 1974, sur la



Important advances were made during 1973 in
developing a more co-ordinated approach to housing
and community improvement by all levels of govern-
ment. The need for a new and more effective intergov-
ermnmental approach was endorsed and supponted by
delegates 1o the Federal- Provincial Conference on
Housing in Ottawa in January,. 1973. Housing was an
impaortant matter for discussion at the national Tn-level
Conference on Urban Affairs in Edmontan in October,
at a number of provincial tn-level conferences, and at
bilateral conferences with the provinces. In December
the Minister, accompanied by cMHC officials, made
a tour of provincial capitals to meet appropriate min-
isters and discuss a number of issues, including im-
plementation of the new programs, increased activity
in land assembly, and legislative provisions of an im-
proved Sewage Treatment Assistance Program.

Finally, as the year ended. the Corporation was
ready to enter the first phase of its reorganization plan
which emphasizes decentralization of authority and
resources to local offices, a more deliberate and plan-
ned approach to intergovernmental and interdepart-
mental consultation and co-ordination, a new em-
phasis on innovative policy development, and a vigor-
ous and imaginative research plan to expand the fron-
tiers of our knowledge about housing and community
problems,

W. Teron
Prasident and Chairman
of the Board of Directors

nécessité de développet 1a recherche en matiére no-
tamment d’utilisation du sol, de modes de constructian,
de matériaux, et ce, en vue d'améliorer constamment
I'habitation et d'en diminuer le codt.

Par ailleurs, les taux d'intérét hypothécaire se soni
maintenus & un niveau élevé mais stable. A cet égard,
la récente Lol sur le linancement des hypothéques
grevant les propnétés résidentielles devraif ralentir la
poussée ascendante des taux en cours, en assurant
I"afflux de copitaux privés.

L'année 1973 nous a aussi permis de faire le point
sur notre programme d'épuration des eaux-vannes,
C'est notre intention, au cours de cette présente année,
de proposer une nouvelle législation & ce sujet, gui
aurait pour but d'élargir les dispositions en vigueur &t
de faire en sorte qu'elles soient plus équitables & l'en-
droit des petites localités, pour lesquelles le colit d'épu-
ration des eaux usées constitue souvent un fardeau
financier disproportionné par rapport & leurs revenus.
L'année 1973 marque aussi un réel progrés eén ce qui
a trait 4 I'élaboration d'un mécanisme de participation
intergouvernementale, mieux adapté au bul que nous
poursuivans ® I'amélioration de I'habitat, Les délégués
4 la conférence fédédrale-provinciale sur I'habitation,
qui s'est tenue & Ottawa, en janvier 1973, ont unani-
mement sauscrt & la nécessité d'une mailleure coordi-
nation entre gouvernaments, De plus, lors de la confé-
rence nationale tripartite sur les affaires urbaines, en
octobre dermier, ainsi qu'a "occasion de plusieurs autres
réunions tnpartites et bipartites, le logement a été I'objet
d'importantes discussions, En décembra, lé ministre
d'Etat aux Affaires urbaines a rendu visite, en compa-
gnie de représentants de la Sociéte, 4 ses homologues
provinciaux, pour discuter notamment de la rmise en
euvre des nouvenux programmes, d une participation
accrue & |a réserve et b I'aménagement fonciers et de
mesures législatives pour améliorer le programme
d'épuration des eaux usées.

En terminant ce tour d’honzon de notre activité,
ajoutons que la Société amorce la prermiére phase de
sa réorganisation, laquelle favonsera la décentralisation
de la gestion et des ressources au profit des régions,
une plus grande planification et une meilleure coordi-
nation des actions intergouvernementales, |'essor de
notre politique d'expansidn ainsi que la promotion d'un
programme de recherche qui soit de nature i étendre
le champ de nos connaissances, en matiére de loge-
ment et d aménagement des collectivités,

Le président de la Sociéré
&t du Conseil d" administration
W. Teron



A housing developmaent for families of low and moderate income
in Ottawa, Ontario. Designed by Ala-Kantti, Liff and Stefaniszyn,

Ensemble d habitations pour familles & revenu moyen ou modeste
a Ottawa, Ontario. Congu par Ala-Kantti, Liff and Stefaniszyn.
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Report of Operations L'activité de la Société




An NHA-financed apartment building in St John's, Newfoundiand., Immeuble & appartements financé aux termes de la LNH &
Designed by Robert Warren. St-Jean, Terre-Neuve. Concu par Robert Warren.




Low-Income Housing

Le logement pour les personnes
a revenu modique

14

Assisted Home-Ownership Program

The Assisted Home-Ownership Program was in-
troduced, with other amendments to the National
Housing Act, in June 1973, with the objective of en-
abling low and moderate-income families to own a
house without spending morea than 25 par cant of their
gross income in meeting monthly costs of mortgage
loan repayments and municipal taxes. Assistance is
pravided in accordance with a graduated scale of ad-
justed family incomes. As family income decreases in
the income scale, assistance increases progressively,
Following interest rate adjustments down to CMHC's
lowest rate, a maximum grant of $300 per annum is
available 1o make further reductions in monthly charges
Generally, the program will serve families in the income
range from $6,000 10 $11,000 per annum,

The total number of new units financed n 1973
was 569 for home-owner apphicants and 4,944 units
tor sale by builders. 1,392 axisting units were financed
during the year.

Public Housing

In 1973, loans in an amount of $198.7 million
ware approved to provide 14,114 housing units and 14
units of hostel accommaodation for low-income people.
These loans covered 90 per cent of the cost of con-
struction or acquisition of the housing units,

Under the Federal-Provincial cost-shanng arrange-
ments whereby the federal government provides 75 per
cent of the capital cost. a further $51.8 million was ap-
proved for 3,327 housing units. Since its inception,
this program has provided a total ol 26.367 housing
units and 146 hostel beds with federal assistance in
the amount of 3308.1 million.

The federal government may share in the operating
deticits of public housing projects on a 50-50 per
cent basis under the loan arrangement, and 75-26 per
cent under the partnership arrangement. The combined
fedaral share of subsidy payments for 1973 is estimated
to be $68.5 million and covers approximately 101,900
units,

Le programme d'aide & I'acquisition d'une

maison

Le programme d’aside 4 |'acquisition d une maison
a é1é proposé, au mois de juin 1973, avec d'autres
amendements 4 la Lo) nationale sur I'habitation, en vue
de permettre aux familles A revenu modeste de devenir
proprigtairgs d'une maison sans affecter plus de 25
pourcent de laur revenu brut au palement des men-
sualitds hypothécaimes comprenant les taxes munmici-
pales. L'aide prévua est accordée selon une &chelle des
revenus familiaux redressés ; plus le revenu famihial se
situe au bas de ['échelle des revenus, plus I'aide aug-
mente En plus de bénéficier des taux d'intérét les moins
dlevés gue la Soniité peut exiger, chague personne
admissible peut obtenir une subvention maximale de
5300 par an en vue de réduire le montant des mensua-
hités. D'une facon générale, ce programme sera avan-
tageux pour les familles dont le revenu se situe entre
$6.000 et $11.000 par an

Le nombre total de nouveaux logements financés
en 1973 pour les propriétaimes requdrants a atteint le
chiffre de 569 et le nombre de logements & vendre pour
lesquels des constructaurs ont recu des préts s'est slevé
4 4,944 Dans |e cas des logements existants, le nombre
total @ atleint 1,382,

Les logements sociaux

Au cours de I'année 1973, des préts d'une valeur
globale de 1997 millions de dollars ont é1é& approuvés
pour procurer 14,114 logements et 14 places dans des
résidences collectives pour les personnes a revenu
madeste. Chacun de ces préts représente 90 pour cent
du codt de construction ou d'acquisition des logements.

En vertu des accords prdvoyant le partage des frais
antre le gouvernament fédéral et une province, selon
lesquels le gouvernement fédéral fourmit 75 pour cent
du codt en immobilisations, un autre montant de 51.8
millions @ é1é approuvé pour réaliser 3,327 logements,
Depuis son établissement, ce programme a permis
de produire au 1o1al 26,367 logements et 146 places
dans des foyers, grice  une aide fédérale qui s"éléve
4 308.1 millions,

Selon I'accord relatf aux préts, le gouvernement
fédéral peut payer 50 pour cent des pertes d'exploita-
tion des ensembles de logements sociaux, el en vertu
de I'accord relant & I'association des deux paliers de
gouvernement, le partage se fail dans la proportion de
75 et 25 pour cent. A la fin de I'année, en vertu de ces
accords. on estimait & 68.5 millions la part que le
gouvernement fédéral a dd payer en subventions pour
environ 101,900 logements.



Provinces, municipalities, or their agencies may
#nter into agreements with the owners of private ac-
commuodation under which the latter agree to rent to
low-incame families at rentals based on income. The
tederal government provides 50 per cent of the differ-
ence between the subsidized rent paid by the tenant
and the full market rent normally charged by the owner.
Linder this arrangement. approval has been given for
6,337 units in Ontario, 141 units in Manitoba, 174
units in New Brunswick, and 317 units in Prince Ed-
ward |sland.

While the Federal-Provincial provisions of Section
40 of the Act permit the construction of housing for
rant or for sale, activity under this Section has been
directed primarily towards the provision of rental ac-
commodation, However, |t has been recognized that
subsidized rental projects may not necessarnily be the
bast solution for housing individuals and families of
low income and, therefore, three different sales pro-
grams are underway, basically on an experimental
hasis,

In Ontario, a sales program is underway in 15 mu-
nicipalities where tenants in some 1,670 non-subsidized
réntal units have the opportunity of purchasing thear
homes. The Provinces of NMova Scotia, Prince Edward
Island and New Brunswick are using this Section of
the Act to provide assistance 1o cooperatives to build
houses for home-ownership purposes. Section 40 of
thie Act is also used to provide subsidized home-
ownership in Nova Scotia, Manitoba, Saskatchewan
and British Columbia, with negotiations undarway in
Mewfoundland. Purchasers under the subsidized pro-
gram are required 1o make mortgage payments related
to their incomeas—a total of 187 units was approved
under this program in 1973, Duning the year, 514 units
were approved for construction and sale to members
under the non-subsidized and subsidized programs
for a total of 5.756 units to date.

Les provinces, les municipalités ou des organismes
de celles-ci, peuvent conclure des accords avec les
proprietaires de logements du secteur privé pour que
ceux-ci louent des logements aux familles a revenu
modeste, a des loyers en rappaort avec le revenu des
locataires. Le gouvernement fédéral fournit 50 pour
cent de la différence entre le loyer subventionné exigé
du locataire et le loyer que le propriétaire pourrait
normalement exiger. Selon cet accord, on a approuvé |a
location de 5.331 logements en Ontario, 141 au Mani-
toba, 114 au Nouveau-Brunswick et 317 dans 'lle-du-
Prince-Edouard.

Bien gue les dispositions de I'article 40 de la Lo
relatives aux accords fédéraux-provinciaux permettent
la construction de logements pour les louer ou les
vendre, toute l'activité prévue par cet article a porté
surtout sur les logements a loyer. Cependant, il a été
reconnu que les ensembles de logemenis a loyer sub-
ventionné ne canstituent pas nécessairement la meil-
leure solution au logement des personnes et des fa-
milles & revenu modeste et c'est pourguoi, trois diffé-
rents programmes de vante sont en marche, surtout
a titre d'expérience,

En Ontario, un programme de vente st en cours
dans 15 municipalités et les locataires d'enviran 1,670
logements a loyer non subventionné ont la possibilité
d’acheter la maison qu'ils occupent. En Nouvelle-
Ecosse, dans I'lle-du-Prince-Edouard et au Nouveau-
Brunswick. on a recours 4 cet article de la Lol pour
offrir de I'aide aux coopératives qui construisent das
maisons pour les vendre a leurs sociétaires. On a aussi
utilisé les dispositions de ['article 40 de la Lol pour
faciliter I'accession & |la propriété au moyen de sub-
ventions en Nouvelle-Ecosse, au Manitoba, en Sas-
katchewan et en Colombie-Britannigque, tandis qu'a
Terre-Neuve des pourparlers sont en cours a cet effet.
Dans I'application d'un programme comportant des
subventions, on exige des acheteurs des paiements
hypothécaires en rapport avec leur revenu, En 1973, le
nombre total de logements approuvés en vertu de ce
pragramme a atteint le chiffre de 187, Pour toute 'an-
nge, on a approuvé la construction et la vente de 514
logements aux sociétaires de coopératives, en vertu
des deux programmes précités, ce qui canstitue pré-
sentement un total de 5,756 unités.
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Low-Rental Housing

In 1973. 81 loans were approved 10 entrépreneurs
and other pnvate borrowers under Section 16 of the
Mational Housing Act in the amount of $70.1 million,
which provided 4,864 housing units lor individuals
and families of low and moderate income.

Included in the feregoing are eight loans amount-
ing to $1.5 million made to Indian Bands on Reserves
for 119 housing units. These loans come under the
1970 agreement between the Corporation and Depart-
ment of Indian and Northern Affairs which provides for
a form of loan guarantee by the Minister of Indian Af-
fairs. Since the agreement came into effect 26 loans
have been made.

Non-Profit Housing Assistance

Including the activity of the first half of the year,
prior to these changes. loans were made to non-profit
argamizations for 4,314 dwelling units and 4,210 hos-
1el beds in a total amount of $95.1 milhon. The comre-
sponding total for the year before was 542 .9 million

Loans committed to non-profit orgamizations during
the year can be divided into three categories : the elder-
ly. low-income families and special groups. |ncluded in
tha special groups category 15 housing for the mentally
ratarded, physically handicapped, halfway houses for
persons recovenng from alcohol addiction and receiv-
ing homes for children who are wards of the courts.

Cooperative Housing Assistance

Effective August 13 the new Section 34,18 of the
Act allows for loans to cooperatives 1o be made using
the terms of Section 34.15 (Assisted Home-0Ownership)
or. if incorporated as a non-profit orgamization, using
the terms of Section 15.1.

Loans were made for $7.6 million to provide 414
hausing units. including an estimated contribution of
$700,000, to non-profit comtinuing cooperative asso-
clatons using the benefits of Section 16.1 terms

Les logements & loyer modique

Aux termes de l'article 15 de la Loi nationale sur
I'habitation. B1 préts ont d1é consentis & des entrepre-
neurs genéraux &t & d autres emprunteurs du secteur
prvé. Ces préts qui ont une valeur globale de 701
millions de dollars représentent 4,864 logements pour
des personnes et des famillas & revenu modeste ou
moyen.

Da ce nombre, hult préts d'une valeur globale de
1.5 million ont été consentis 3 des bandes d'Indiens
vivant dans des réserves, pour construire 119 loge-
ments. Ces préts sont accordés en vertu de I'accord
conclu en 1970 entre la Socidtd et le ministére des
Affaires indiennes et du Nord canadien, lequel prévoit
une forme de garantie du prét par le ministre des
Affaires indiennes. Depuis cet accord, 26 préts ont
&lé consentis.

L'aide aux sociétés sans but lucratif

Compte tenu de I'activité au cours du premier se-
mestre de I'année, avant ces changements, des préts ont
été consentis aux arganismes sans but lucratif pour per-
mettre de réaliser 4,314 habitations et 4,210 places dans
des résidences collectives, ce qui représente une valeur
globale de 95,1 millions de dollars. L'année précédentea,
ce total était de 42.9,

Les préts consentis & des sociétés sans but lucratif
au cours de I'année peuvenl se diviser en trois catégo-
ries | les préts pour loger les personnes agées, les fa-
milles & revenu modeste et certains groupes spéciaux
Dans cette dermiére catégorie, il faut inclure les habita-
tions pour les déficients mentaux ou les infirmes, fes
maisons de réadaptation pour les personnes autrefois
adonnées a "alcool ou aux narcotiques et des maisons
d"accueil pour les enfants conliés & la garde des tnbu-
naux,

L'aide aux logemants coopératifs

Depuis te 13 aolt dernier, le nouvel article 3418
de la Loi autarise la Société 4 consentir des préts aux
coopératives selon |les dispositions de "article 34.15
{aide & I'acquisition d'une maison) ou, si la coopéra-
tive, par sa constitution. est sans but lucratif, selon les
dispositions de l'article 15.1,

Des préts d'une valeur globale de 7.6 millions de
dallars, y compris une subvention estimative de
$700.000. ont été accordés 4 des coopératives perma-
nentes sans but lucranf, selon les dispositions de 'ar-
ticle 15.1, ce qui a permis de réaliser 414 logements.



Start-Up Funds

The new Section 15.1 of the NHA also provides for
“start-up” funds not exceeding $10,000 10 be granted
to sponsars of nan-profit housing projects. These funds
are intended to assist a non-profit group to initiate and
reach the point of a properly prepared application to
CMHC for a non-profit housing project. Expenditures
usually covered by the funds include research and
organization, incorporation as a non-profit society,
prafessional fees, site selection and land options,
skilled labor, tenant selection and similar costs, To the
end of 1973, "start-up” funds of $343,000 had been
approved for 67 sponsors of non-profit housing
projects.

Student Housing

During the year six loans amounting to $3.8 million
providing accommedation for 523 students were ap-
proved. This activity brought to 336 and $434 million
the number and amount of student housing loans ap-
proved during the twelve years this legislation has been
operative. Altogether, 67,965 single and 7.092 marmied
students and their families have been accommodated
under this program.

Le fonds de démarrage

Le nouvel article 15.1 de la LNH prévoit aussi gu'un
fonds de démarrage de $10,000 au maximum sait ac-
cordé 4 des promoteurs d'ensembles d habitations sans
but lucratif. Cette somme a pour objet d’aider un grou-
pe de ce genre & réunir les éléments nécessaires pour
préparer et soumettre & la Société une demande d'aide
en vue de realiser des logements sans but lucratif.
Cette somme sert habituellement & payer les frais de
recherche et d'organisation, de constitution en société
sans but lucratif, les honoraires des professionnels, la
sélection du terrain et le droit de préemption, la main-
d'ceuvre spécialisée, le choix des locataires et autres
frais semblables. A la fin de 1873, la Société avait ap-
prouvé la somme de $343,000 en fonds de démarrage
pour aider 67 promoteurs d'ensembles d'habitations
sans but lucratif.

Les logements pour les étudiants

La Société a aussi approuve six préts représentant
3.8 millions de dollars, pour loger 523 étudiants. Cette
activité a porté 4 336 et 2 434 millions le nombire et
la valeur des préts approuvés pour loger des étudiants
depuis I'application de cet article de la Loi, il v a douze
ans. Au total, 67,965 étudiants célibataires et 7,092
étudiants mariés et leur famille ont &6 logés en vertu
de ce programme,
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Private Market Assistance

L'aide au marché prive

Loans by the Corporation

Under Sections 58 and 59, the Corporation made
available $38.2 million in the private sector which rep-
resented 1.8 per cent of total NHA lending activity
for home-ownership and rental loans in 1973. The
Corporation’s lending activity in the private sector con-
tinued to be directed mainly to families of intermediate
incamaes in smaller centers and resource areas whao
were unable to obtain martgage financing from the
approved lenders.

In terms of new family housing units, the Corpora-
tion made |oans for 898 units in 1973 as compared to
6.046 units in 1972 and 13.261 units in 1971. The
1otal number of units for this year is comprised of 870
units for home-owner applicants and 28 units for
rental.

Loans by Approved Lenders

The investment of 51.4 billion by the approved
lenders for new construction was 20.5 per cent below
the $1.7 billion invested in 1972, The loans made this
year involved 69,508 units and 4,247 hostel beds, a
decrease of 29 per cent from the 98,993 units and
4,936 hostel beds financed last year, This decrease in
approved lender activity is the result of loans to mer-
chant builders being down by 14,400 units, rental
loans down by 11.260 units, and home-owner loans
having decreased by 3,827 units.

The approved lenders increased their financing of
existing housing from 20.882 units in 1972 to 22,528
units in 1973,

Les préts de la Société

Aux termes des articles 58 et 59 de la LNH, la So-
ciété a engagé 38.2 millions de dollars dans |e secteur
privé de la construction, ce qui représente 1.8 pour cent
de tous les préts consentis en 1973 aux termes de |a
LNH & des propriétaires ou pour des logements a loyer.
La Société a continué d'accorder ces préts surtout aux
familles 4 revenu moyen, qui vivent dans des petits
centres ou des miligux od il leur est impossible d'ob-
tenir un prét hypothécaire d'un préteur agréd,

Des préts de ce genre ont &té accordés pour la
construction de 898 nouveaux logements familiaux en
1973, comparativement 4 6,046 en 1972 et a 13,261
en 1971, Les logements réalisés cetle annee, se répar-
tissent en 870 unités destinées a &tre occupées par le
propriétaire et 28 unités a louer.

Les préts des préteurs agréés

La valeur des investissements des préteurs agréas
dans la construction d’habitations, soit 1.4 milliard
de dollars, représente une baisse de 20.5 pour cent par
rapport au 1.7 milliard investi en 1872, Le nombre
de préts consentis celte année a permis de financear
69,606 logements complets et 4,247 places dans des
foyers, ce qui est inférieur de 29 pour cent aux 98,993
logements et 4,936 places dans des foyers finances en
1872, Cette baisse est le résultat d’'une diminution des
préts 4 des constructeurs-vendeurs, soitde 14,400
unités, tandis que les préts pour logements a loyer ac-
cusent une baisse de 11,260 unités et les préts aux
futurs propriétaires-occupants, une baisse de 3,827
unités,

Le nombre de maisons existantes financées par
les préteurs agréés est passé de 20,882 unités en 1872
422 528 unités en 1973,
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Land Development and Servicing

L’aménagement de terrains et des
services

20

Land Assembly

Assistance is available under Sections 40 and 42 of
the MNational Housing Act to provinces and municipal-
ities who wish to assemble and develop land for res-
idential and associated purposes. or who wish 10 es-
tablish land banks for future development of a predom-
inantly residential nature.

Undear the Saction 40 Federal-Provincial partner-
ship arrangements whereby 75 per cent of the capital
cost is borne by the federal government and the re-
mainder by the provingial partner, 10 projects for res-
idential building lots and five projects for 1,627 acres of
land banking were approved in 1973, Since inception
of the program in 1948. a total of 31,825 lots has been
authorized for development. Of these, 23.281 have
been offered for sale and 21,548 have bean sold. A total
of 32 862 acres has been authonzed for acquisition
and 18,653 acres remain in land banks.

Section 42 of the Act, whereby loans covering up
ta 90 per cent of the cost of assembling and developing
land for housing or for any purpose incidental thereto
are availlable from the Corporation, was reinstated in
June of 1973 with more generous terms, Loans amount-
ing to $161.8 million had been approved by year end,

New Communities

The New Communities section of the NHA pro-
vides that the Corporation may participate in projects
for new communities either by way of 76-25 per cent
cost-shanng arrangemeants pursuant to Federal-
Provincial agreements or by way of 30 per cent loans
and certain forgiveness elements 1o the provinces or
designated agencies of the provinces, The Corporation
may participate with respect to the acguisition of lands
for the new communities, including lands for transpor-
1ation corridors and open space in or around the com-
munities, the planning of the communities and the
design and installation of services in them.

L'aménagement de terrains

Selon les dispositions des articles 40 et 42 de la
Len nanonale sur I'habitation, une aide financidre est
offerte aux provinces et aux municipalités désireuses
d’aménager du terrain & des fins résidentielles et autres
fins connexes ou encore de constiluér une rdsernve
fonciére en vue du développement fulur de secleurs
a vocation surtout résidentielle.

Selon I'article 40 de la Loi, le gouverneameant fédéral
en vertu d'accords conclus avec les provinces, ou il est
prévu que 76 pour cent du colt en immobilisations
est & la charge du gouvernement fédéral et lo reste 4 la
charge du gouvernement provincial, 10 projets d'amé-
nagement de térmains & batir et cing projets &n vue de
constituer une réserve fonciére de 1,627 acres de ter-
rain ont &1é approuvés en 1973. Depuis I'établissement
de ce programme en 1948, on a autorisé I'aménage-
ment de 31,825 terrains & batir. De ce nombre, 23.261
ont &té mis en vente et 21,548 vendus. Par alllours, on
a fait 'acquisition de 32 B62 acres de terrain et 18,653
acres constituent une réserve fonciére.

Au mois de juin de 1873, on a repris, & des condi-
tions plus avantageuses, 'application de 'article 42
de la Loi, selon lequel la Société offre des prits 8'éle-
vant jusqu’a 90 pour cent du colt de regroupameant et
d'aménagement de terrains a des fins d"habitation ou a
toute autre fin connexe. A la fin de I'annéde, des prits
représentant 161.8 millions de dollars avaient é1é ap-
prouvés.

Les nouvelles collectivités

Larticle de la Lol relatif aux nouvelles collectivités
prévoit que la Société peut participer a des projets
d'aménagement de nouvelles collectivités, en concluant
un accord avec une province pour partager las colls &
raison de 75-25 pour cent ou en vue d'accorder des
préts de 90 pour cent comportant Une remise aux pro-
vinces ou & des organismes désignés par elles, La par-
ticipation de la Société peut porter sur 'acquisition de
terrains pour |'aménagement de nouvelles collectivités,
y compris les voies de communication el les espaces
libres & I'inténeur ou autour de ces collectivités, la pla-
nification de |'ensemble ainsi que la conception et I'ins-
tallation des services.



Neighborhood Improvement Program

The Neighborhood Improvement Program autho-
rizes the Corporation to make contributions and loans
to, or for the benefit of, municipalities for the purposes
of improving the amenities of older rundown neigh-
barhoods and the housing and living conditions of the
residents. [tis intended that rehabilitation of the existing
housing stock, assistance for which 1s provided under
the Residential Rehabilitation Assistance Program,
should be an integral part of any project undertaken
through the Neighborhood Improvement Program.

The latter program is operated on the basis of an-
nual agreements with the provinces, The agreement
contains a provincial allocation of funds for re-alloca-
tion amongst municipallties selected by the province
and accepted by the Corporation. Municipalities will, in
turn, select neighborhoods for participation in the
program,

During 1973, agreements were signed with three
provinces providing a total allocation of $36 million in
contributions and loans. All of these agreements cover
the period ending December 31, 1974,

The first certificate of eligibility under this program
was issued during December to the City of Calgary
for the planning of improvements for the Inglewood-
Ramsay neighborhood,

Site Clearance Program

The Site Clearance Program provides that the
Corporation may make contributions and loans to, or
for the benefit of, municipalities, towards meeting the
costs invalved in acquiring and demolishing properties
outside Neighborhood Improvement areas, where such
properties either do not meet minimum housing stan-
dards or are being used for a purpose inconsistent with
the character of the area. The program |s designed to
assist the efforts of municipalities to enfarce minimum
standards for existing residential buildings on a
municipality-wide basis. Lands, after acquisition and
clearance, are to be used for housing, for recreational
or social facilities.

The Site Clearance Program is also operated on the
basis of annual agreements with the provinces. The
agreements executed with the vanous provinces in
1973 for the Neighborhood Improvement Program
include provision for the Site Clearance Program.

Le programme d'amélioration des quartiers

Le programme d'aide & 'amelioration des quartiers
autorise la Société & verser des subventions et des préts
a des municipalités en vue d'ameéliorer les conditions
de vie et d’habitation dans les quartiers les plus déla-
brés de ces municipalités. 11 est prévu que la remise en
état des logements existants, pour laguelle une aide
financiére est autorisée en vertu du programme concu
cette fin, devrait fare partie intégrante de tout pro-
gramme d’amélioration des quartiers.

Ce dermer programme doit faire |'objet d'un ac-
cord renouvelable chague année avec les provinces,
selon lequel das sommes leur seront attribuées, afin
qu'elles les répartissent entre les municipalités de leur
choix que la Société aura acceptéas aux fins du pro-
gramme, Le rdle des municipalités consistera & choisir
les quartiers gu'elles désirent améliorer.

Au cours de 1973, des accords ant ét& signés avec
trois provinces et une somme totale de 36 millions de
dallars a été attnbuée sous forme de subventions et de
préts. Tous ces accords ont é1& conclus pour une peé-
node devant se terminer le 31 décembre 1974,

Le premier certificat d'admissibilité en vertu de
ce programme a été émis au cours de décembre 4 la
ville de Calgary, en vue de I'ameélioration du quartier
Inglewood - Ramsay.

Le programme de déblaiement des terrains

En vertu de ce programme, la Société est autarisée
a verser des subventions et des préts aux municipalités
pour les aider 4 pavyer les codts d acquisition et de dé-
malition des propriétés situdes en dehors des quartiers
destinés 4 &tre améliorés, lorsque ces propriétés ne ré-
pondent pas aux normes minimales d’habitation ou
sant utilisées a des fins incompatibles avec le caractére
genéral du guartier. Ce programme a pour objet d'ap-
puyer les efforts des municipalités dans la mise en vi-
gueur des normes minimales établies pour les batiments
résidentiels existants. Le terrain dinsi acquis et déblayé
dont étre utilisé & des fins d habitation ou & des fins
récréatives ou sociales.

Le programme de déblaiement des terrains fait
aussi I'objet d'accords annuels avec les provinces. Les
accords conclus avec les diverses provinces en 1973
a I'égard du programme d'amélioration des quarliers
comprennent des stipulations relatives au déblaiement
des terrains.
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Residential Rehabilitation Program

Under the Residential Rehabilitation Program, the
Corporation may make loans to home owners with in-
comes below $11.000. to non-profit corporations. 1o
cooperatives, and to landlords who agree to rent con-
trals, for the purpose of assisting in the repair and im-
provement of family housing units. In addition, loans
can be made to non-profit corporations to assistin the
conversion of an existing residential building into a
greater number of units or beds, Loan amounts are re-
lated to the value of work, and repayment of up to
52,600 per unit may bg forgiven,

Loans to home owners and landlords are available
anly where the property is in a neighborhood selected
1o receive benefits under the Neighborhood |mprove-
ment Program, or in an area which has received special
designation with the cancurrence of the province. Dur-
ing 1973, three urban renawal areas in Newfoundland
and six urban renewal areas in Ontario were given this
special designation, In addition, twe neighborhoods in
Alberta were selected pursuant to the Neighborhood
Improvement Program in that province and therefore
qualified for Rehabilitation assistance,

Rehabilitation or conversion loans 1o non-profit
corporations may be made outside Neighborhood lm-
provement or specially designated areas.

Loans for Sewage Treatment Projects

Loans for municipal sewage treatment projects dur-
ing 1973 were greater than any previous year since the
commencement of the program in 1960. As has been
the case in the preceding three years, a share of the an-
nual budget was allotted 1o each province, and each
undertook to determine prionties among the applica-
tions submitted by its mumicipalities, The Province of
Ontario made the greatest use of the available funds.

294 loans were approved in 1973 totalling $153.8
million.

Le programme de remise en état des

logements

Aux termes de ce programme, |a Société peut con-
sentir des préts aux propriétaires-occupants dont le re-
venu annuel ne dépasse pas 511,000, 4 des sociétés
sans but lucratif, 4 des coopératives et aux propriétaires-
loueurs qui consentent a se soumettre a une forme de
régie des loyers, en vue d'aider a réparer et a ameéliorer
des logements familiaux, On v prévoit aussi le consen-
tement de préts & des sociétés sans but lucratif pour
aider & transformer un batiment résidentiel existant en
une résidence collective afin d'y loger un plus grand
nombre de personnes, Le montant des préts est calculé
d’aprés la valeur des travaux et le montant de la remise
prévue peut atteindre $2,500 par logement.

Des préts ne sont accordés aux propriétaires-
occupants et aux propriétaires-loueurs que si leur pro-
priété est situde dans un quartier desting a hénéficier
du programme damélioration des guartiers ou dans un
quartier désigné spécialement avec le consentement de
la pravince. Au cours de 1873, trois quartiers urbains
ont été ainsi désignés spécialemeant a Terre-Neuve et
six autres en Ontario. De plus, en Albena, deux quar-
tiers ont &té choisis pour profiter du programme précité
et ainsi. sont devenus admissibles aux avantages prévus
par le programme de remisa en &tat des logements,

Les assaciations sans but lucratif peuvent abtenir
des préts pour restaurer ou transformer des proprigiés
situées en dehors des quartiers spécialement désignés
pour béneficier du programme d’amélioration

Les préts pour I'épuration des eaux-vannes

En 1973, plus de préts ont é1é approuvés pour
I'épuration des eaux-vannes gu'en toute aulre année
antérieure, depuis la mise en vigueur du progiamme en
1960. Comme ce fut le cas au cours des trois années
précédentes. une partie du budget annuel a &1é atiri-
buée aux provinces et chacune o détermind |'ordre des
priofités parmi les demandes de préts soumises par les
diverses municipalités, Ce fut |'Ontano quy it le plus
grand usage des sommes dispombles. Au total, 284
préts représentant une valeur de 153 8 millions de dol-
lars ont é1¢ approuves,
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Mortgage and Property

Créances hypothécaires et
propriétés

24

Mortgage Administration

The National Housing Act mortgage debt outstand -
ing at the end of 1973 amounted to 514.2 illion, repre-
senting 32.1 per cant of the mortgage debt in Canada.
With a portfolio of over $5.6 bullion, the Corporation
continued to hold the largest single share of the Na-
tional Housing Act mortgage debt. The chartered banks
held $2.8 billion and the life insurance compamas held
$2.2 billion, while other approved lenders held $2 bil-
lion, The remainder was held by pension funds and pur-
chasers in the secondary mortgage market.

In 1873, sales of ipsured mortgages by approved
lenders totalled $402.6 million. This reflects a decrease
of approximately $241 million fram the 1972 sales of
56843 4 millicn. Of this amount, $50.9 million was pur-
chased by vanious pension funds. The figures include
insured mortgages originated for the account of other
approved lenders, totalling about $179 million, com-
pared with §452 million in 1872, which may be viewed
as an extension of primary market activity by these
lenders. There were no substantial portfolio transfers
of insured mortgages between affiliated approved
lenders during 1973,

The number of National Housing Act loans in ar-
rears decreased in 1973, As at December 31, 1973,
there were 2,527 loans (0.34 per cent of morigages
outstanding) in arrears for three months or mora come-
parad with 2. 807 loans (0.37 per cent) a year earlier,

During 1973, the Mortgage Insurance Fund paid
$40 mullian on 1,165 claims, representing 0.4 per cent
of the $11.1 billion insured mortgages outstanding.
Such payments for 1973 exceeded the previous record
high year of 1872 and were again primarily atiributable
to the number of multiple housing project acquisitions,

On December 21 Royal Assent was given to Bill
C-135, an Act to provide additional financing mecha-
nisms and institutions for the residential mortgage mar-
ket in Canada, The Minister of Finance 15 now vested
with authaority 1o organize the Federal Mortgage Ex-
change Carporation and consider applications for the
creation of specialized mortgage investment companies,

La gestion des créances hypothécaires

A la fin de 1973, la valeur totale des créances
hypothécaires constituées aux termes de la Loi na-
tionale sur 'habitation s'élevait 4 14.2 milliards de dol-
lars, soit 32.1 pour cent du total des créances hypothe-
calres constituées au Canada, La Société, dont le porte-
feuille se chiffre par plus de 5.6 milhards, continue
d'étre le plus gros créancier hypothécaire en vertu de la
LMH. Les banques & charte détenaient 2.8 milliards
de créances et les compagnies d'assurance-vie 2.2 mil-
liards, tandis que les autres préteurs agréés en dete-
naient deux milliards, Le reste faisait partie du porte-
feuille des caisses de retraite et des investisseurs inté-
ressés au marché secondaire des préts hypothecares.

Les ventes de préts hypothécaires assurés, par les
préteurs agréés, ont atteint le chiffre de 402.6 millions
dont 50.9 millions furent achetés par diverses caisses
de retraie. Cela représente une baisse d'environ 241
millions par rapport au chiffre des ventes pour 1872,
aui était de 643.4 millions. Ces chiffres comprennent
les préts hypothécaires assurés consentis pour le
compte d'autres préteurs agréés—évalués 3 179 mil-
lions comparativemant & 452 millions en 1972 —ce qui
peut &tre considéré comme un élargissement de 'acti-
vild de ces préteurs dans le marché primaire. lin'y a eu
aucun transfert important de portefeuille de préts hy-
pothécaires assurés entre des préteurs agréés et leurs
filiales également agréées.

Le nombire de préts LNH en retard a diminué en
1873, En date du 31 décembre, on comptait 2,527
préts (0.34 pour cent des préts hypothécaires en cours)
en retard de trois mois et plus, comparativement a 2,807
préts (0,37 pour cent) I"année précédente.

Le fonds d'assurance hypothécaire a payé 40
millions de dollars répartis en 1,165 réclamations, soit
0.4 pour cent des 11.1 milliards de créances hypothé-
caires assurées en cours. Ce chiffre dépasse le chiffre
record enregistré en 1972 et encore une fois, il st sur-
tout attnbuable au nombre d'ensembles d'habitations
multifamiliales dont la Scciété a fait 'acquisition.

Le 21 décembre, le Bill C-135, Loi créant des mé-
canismes et des institutions supplémentaires de finan-
cement dans le domaine du commerce des hypothégues
grevant des propriétés résidentielles au Canada, fut
sanctionné. Le ministre des Finances est maintanant
autorisé a constituer la Bourse fédérale d'hypothéques
el 4 considérer les demandes qui lui sont sournises pour
|a réation de compagnies de placements hypothé-
caires.



Home Improvement Loans

In 1973 chartered banks and approved instalment
credit agencies granted 5,861 loans for home improve-
ment, totalling $16.2 million, as compared to 7,434
loans amounting to $19 million in 1972, These lenders
reported $24 million as the outstanding dabt on these
loans at the end of 1973.

Real Estate Administration

As at December 31, 1973, the Corporation had
under admimistration 16,736 units, of which 11,324
were the Corporation’s direct real estate holdings. The
remaining 5,412 were being administered on behalf of
the Mortgage Insurance and Rental Guarantee Funds,

The rate of acquisition of both single and multiple
dwellings continued to increase in 1873, During the
year 1,117 single family units and 3,731 apartment and
row-housing units were acquired. Most of the single-
famuly units were acquired on behalf of the Mortgage
Insurance Fund while the majonty of the multiple dwell-
ings were acquired directly by the Corporation as a re-
sult of our extensive participation in low-income hous-
ing programs.

During the year,925 single family units and 161
multiple dwellings were sold.

In 1897 3.the Corporation was charged with the re-
sponsibility for the admimistration, management and
control of Granville |sland located in Vancouver's False
Creek area. This site is occupied by 39 light and heavy
industrial tenants under long-term leases which will not
be renewed. The |sland will eventually be converted to
public use.

The Corporation continued as temporary adminis-
trator of Cité du Havre, Montreal, At the end of the year
all apartments in Habitat were rented,

Rental arrears on all Corporation-owned property
as at December 31, 1873, totalled 233 accounts. The
number of accounts in arrears represented 2.1 per cent
of the total number of rented units. The vacancy rate as
at December 31, 1973, represented 13.1 per cent of the
total number of rented units.

Les préts pour I'amélioration de maisons

En 1973, les banques a charte et les organismes
agréés de crédit & tempérament ont approuve 5,861
préts pour |'amélioration de maisans, ce qui représente
16.2 millions de dollars, comparativement & 7,434 préts
évalués & 19 millions en 1972, Ces préteurs ont arrété
4 24 millions la valeur de leurs créances au compte des
préts de ce genre, a la fin de 1973.

La gestion des immeubles

A la fin de "année, la Société admimstrait 16,736
logements dont 11,324 étaient des propriétés immo-
bilitres appartenant directement a la Société. Les au-
tres, au nombre de 5,412 étaient administrés pour le
compte du fonds d'assurance hypothécaire et du fonds
de garantie de |oyer,

La Société a fait l'acquisition de 1,111 maisons
unifamiliales ainsi que de 3.731 appartements et loge-
ments en bande, en 1973, La plupart des maisons uni-
familiales ont été reprises pour le compte du fonds
d'assurance hypothécaire alors que la Société a repris
directement la majorité des habitations multifamiliales
par suite de sa forte participation aux programmes de
logement pour les personnes a revenu modeste,

Au cours de 'année, la Société a vendu 925 mai-
sons unifamiliales et 1671 habitations multifamiliales,

En 1973, la Société a eu la responsabilite d'admi-
nistrer, de gérer et de contrdler Granville 1sland, dans le
secteur False Creek de Vancouver. Ce district est pré-
sentement occupé par 39 petites et grosses industries
en vertu de baux a long terme gqui ne seront pas renou-
velés; il sera graduellement transformé de fagon & servir
au grand public.

La Société a continué d administrer Cité du Havre
4 Montréal 4 titre temporaire et 4 |la fin de I'année 1ous
les appartements groupés dans Habitat étajent loués.

En date du 31 décembre 1973. |le nembre de comp-
tes de loyvers en souffrance s'élevait 4 233, soit 2.1
pour cent du nombre total des logements loués. Le
pourcentage des logements vacants & la méme date
était de 13.1 pour cent du nombre total de logements
loués,
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Research and Community Planning

La recherche et I'urbanisme
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During 1973. the Corporation began to devote more
and more of its attention to “directed”’ research, that is,
projects which are iniiated and guided by mambers of
the Corporation iiself,

These projects differ from much of the historical
activity under Part V of the Mational Housing Act in
several respects
o they did not result from a submission by an outside
applicant.

e they are generally “problem-oriented™ rather than
basic or theoratical

o they were related with other internal research and
policy development carried on by CMHC stati

Examples of the kind of project which were carried
oul in this way were ;

e the preparation of several repors on residential re-
habilitation by a consultant, subsequently published,

» the examination of the Local Initiatives Program as
it affected “self-help” housing activity in Canada

s the conduct of studies of how user needs are baing
met by various NHA programs.

e the study of how neighborhood residents can ef-
factively participate in planning their areas, and the ini-
tiation of a manual on this subjact,

o the preliminary review of alternative land servicing
technologies for use particularly in “difficult 1o service”
areas,

» the conduct of several seminars 1o bnng together
experts on a given subject in order 1o guide future CMHC
activity on that subject.

The shift 10 2 more directed form of research and
development will continue, however, to involve those
outside cMHC. Many projects which were shaped 1o
serve CMHC objectives were the result of an external
initiative. Projects which are potentially critical of the
Corporation or which have no immediate “relevance”
have continued to receive Part V funding.

In 1874, the Corporation intends to expand on
waork begun in 1973 by carrying forward |
» research and development on housing rehabilitation
® sewage recycling projects
o household energy conservation projects
o developmental projects to test new residential
forms
« other projects which serve the Canadian public,
and the cause of better communities.

Au cours de 1973, la Société a commence 4 accorder
de plus en plus d'attention A la recherche "dirigée”
c'est-a-dire & des projets mis en marche el poursuivis
par des employés de la Socidté eux-mémes.

De tels projets différant sous plusieurs aspects d une
grande partie de 'activité qui s'élait déroulée jusqu'a
mamntenant en verlu de la Partie V de la Loi:

e jls ne faisaient pas 'objet d'une demande prove-
nant de I'extérieur,

= jls étaient généralement orientés vers la solution
d'un probléme plutdt que purement thdonigues,

» ils se rattachaient & d'autres programmes de re-
cherche et d'étlude de lignes de conduile, entreprises
par le personnel méme de la Société,

Voici quelques exemples de projets de ce genre !
o |z préparation de plusieurs rapports sur la remise en
élat des logemenis par un expert. et leur publication
ulténeure,

e |'étude des programmes d'initiatives locales dans la
mesure ol ils se rapportent 4 la construction ou A la
restauration d habitations par les propriélaires eux-
mémes au Canada,

e |'étude des fagons dont les divers programmes de
la LNH répondent aux besains de la population,

s ['étude de la facon dont les résidants d'un quartier
peuvent participer afficacement & la planification de
leur secteur et la préparation d'un manuel sur ce sujet,
e ['étude préliminare de certaines autres technigues
a utiliser pour pourvoir les terrains des services, parti-
culiérement dans les régions oG la topographie ou
d'autres conditions rendent ce travail difficile,

e latenue de plusieurs collogques en vue de grouper
des experts sur un sujet donné, afin de guider toute
activité future de la SCHL dans ce sens.

Cependant, ce changement vers une forme de re-
cherche et de mise en valeur plus dirigée ne met pas
fin aux travaux qui se font en dehors de la Société. Bon
nombre de projets élaboréds pour répondre aux objec-
tifs de la Sociétd ont été congus par des personnes ou
des organismes de 'extérieur, Les projets qui sont de
nature a critiquer la Société ou qui ne sont pas immé-
diatement pertinents par rapport aux activités de la
Société ont continué d'étre financés aux termes de |a
Partie V de la Loi,

En 1974, |a Socitté a N'intention d’ajouter aux tra-
vaux commencés en 1973
» des travaux de recherche et d'innovation relatifs
a la restauration des logemaents,

s des projets de recyclage des eaux d'égout,

e des projets de consarvation de I'énergie dans un
foyer,

s des projels expérimentaux pour éprouver de nou-
velles formes de résidences,

& d'autres projets destinés a servir le pubhc canadien
et permatire de réaliser de me|lleures collectivités.



Culloden Court, a Federal-Provincial low-rental housing project
in Vancouver, British Columbia. Designed by Robert F. Harrison,

Culloden Court—Ensemble de logements 4 loyer modigue
riéaliséd & Vancouver, Colombie-Britannigue, & la suite d"un accord
fédéral-provincial. Congu par Robert F, Harrison.
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Technical Investigations

The Corporation continued to investigate new ma-
terials, products and systems, and the performance of
traditional materials in use, 1o determine their suitability
for housing financed under the National Housing Act.
Regqular participation was continued also on a number
of standards and spacifications Committeas which are
concermed with ensuring that materials and components
used in residential construction will perform adequately.

The Corporation actively participated in the prepa-
ration and review of the National Building Code through
membership on virtually every Committee dealing with
its various sections. The Canadian Code for Residential
Construction (Residential Standards) 1970 which
governs NHA-financed construction was reprinted and
subsequently prescribed in August, 1873,

CANWEL-Canadian Water Energy Loop—is an in-
tegrated system designed to renowvate and recycle water
and solids and provide energy for homes and buildings
of entire communitias, The enclosed system, which re-
quires no sewer or water lines and avoids all pollution
and garbage removal, s being developed for CMHC by
the Ontario Research Foundation,

The Corporation sponsored a Seminar in May.,
1873, to acquaint the academic, research and manufac-
turing communities with advances in the development
of an operational CANWEL, Purpose of the Seminar was
to stimulate interest in CANWEL that could lead to com-
mercial manufacture of the system.

Final testing of CANWEL, including a pyrolytic in-
cinerator which will dispose of solid wastes, is under-
way at ORF's Mississauga laboratory. Apparatus to re-
novate and recycle household water was successfully
tested in 1972, and improved in 1973 When all tests
are completed, the incineration and water renovation
units will be integrated to produce a fully-operational
CANWEL. Current negotiations with a major private de-
velopment corporation are expected to lead to actual
field testing. through installation of a total CANWEL ina
370-unit apartment building in Toronto.

The Corporation's lending requirements in the vi-
cinity of airports, implemented in 1972, have received
favorable acceptance by the building industry. The im-
provement of the noise insulation qualities of residen-
tial construction is an important objective of the lending
requirements. Subsequent to completion of an expern-
mental building at Ottawa International Airport, design-
ed and constructed by the Corporation, National Re-
search Council scientists have been conducting detailed
field examinations of building components normally
used in residential construction.

Les enquétes techniques

La Société a continué de favoriser des recherches
sur les nouveaux matériaux, produits et systémes, ainsi
gue sur le rendement des matériaux conventionnels,
afin de déterminer 5'ils comviennent pour la canstruction
d'habitations financée aux termes de la Lol nationale
sur I'habitation. Elle a aussi continué de se faire repré-
senter au sein de comités charges d'établir normes et
dewvis descriptifs portant sur les maténiaux et élements
employés dans la construction résidentielle.

La Société a participé activement a la préparation
et 4 la révision du Code national du batiment, en s'as-
surant que des membres de son personnel prennent
part au travail de chague comité chargé d'étudier les
diverses sections du Code. Le Code canadien de cons-
truction résidentielle (normes résidentielles), édition
de 1970, lequel régit la construction financée aux ter-
mes de la LNH a été modifié et une nouvelle édition en
sera publige au début de 1974,

CANWEL =Canadian Water Energy Loop — st un
systéme sans déversoir qui cansiste a renouveler et re-
cycler I'eau et les matiéres solides et & produire |'éner-
gie thermique nécessaire aux maisons et aux batiments.
La Société a confié 4 I"Ontario Research Foundation
le soin de perfectionner ce systéme qui n'exige aucune
conduite d'égout ou d’eau et éimine toute pollution
et enlévement des déchets.

Au mois de mai 1973, la Société a organisé un
collogue pour communiquer aux groupes académiques,
aux recherchistes et aux fabricants les progrés réalisés
dans le perfectionnement de Canwel. Un autre but de
ce collogue était de susciter un intérét suffisant pour
Canwel en vue de 5a mise sur le marché.

Une derniére épreuve du systéme Canwel, laquelle
comprend un incinérateur par procédé de pyralise qui
disposera des matiéres solides, est en cours au labo-
ratoire de |'Ontario Research Foundation 4 Mississauga,
L'équipement nécessaire au renouvellement et au re-
cyclage de |'eau domestique a subi I'épreuve avec
suceds en 1972 et a &té amélioré en 1973, Une fois
tous les essais achevis, les apparells servant & |'in-
cinération des matigres solides et au recyclage de |'eau
seront intégrés au systéme pour produire un Canwel
totalement fonctionnel, Des pourparlers sont en cours
avec une imporante société d'aménagement du sec-
teur privé en vue d'une mise a I'essai de ce systéme
dans un immeuble d apparterments de 370 logements &
Taranto,

Les exigences de la Société relatives aux préts
consentis dans le voisinage des aégroports, mises en
vigueur en 1972, ont recu un accueil favorable de l'in-
dustrie de la construction. L'amélioration de 'insono-
risation des résidences constitue un pointimportant de
ces exigences. A la suite de I'achévement, & I'aéroport
international d'Ottawa, d'un batiment expérimeantal
concu et construit par la Société, les scientifiques du
Conseil national de recherches ont étudié avec soin sur
place les éléments de construction normalement em-
ployés dans |a construction résidentielle.



Viltage de I"Anse, ensemble de 380 logements a foyer modigue,
Village de I'Anse, 8 390-unit low-rental housing development consiruit dans fa Basse-Vilfe de Québec, en bordure des berges
in Quebac City's lower town area on the banks of the 5t. Charles  renovdes de la Riviére St-Charles. Une élroite collaboration antre
River, was financed under the National Housing Act. The project  fa SCHL, le ministére de I'Expansion économique régionale

was developed through the cooperation of cMKC, the City of etla Ville de Québec a permis la réalisation de ce projet financd
Quebec and the Federal Department of Regional Ecenomic aux termes de la Loi nationale surIhabitation,

Expansion, Architectes :Desnoyers, Mercure, Leziy, Gagnon, et

Architects : Desnoyers, Mercure, Leziy, Gagnon et Schoenauver. Schoenauer,
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Design, Planning and Construction

L'architecture, I'urbanisme et la
construction

During 1873 the Corporation continued to provide ar-
chitectural and planning services for Federal-Provincial
partnerships, departments and agencies of the federal
government, and provincial and municipal governments

At year end design work had been completed or
was underway for public housing projects in British
Columbia (Kitsilano, Victoria) ; in Saskatchewan
{Estevan. Lumsden, Meadow Lake, Outlook, Rosthern,
Shellbrook, Swift Current, Tisdale, Wakaw, Whitewood.
Wilkie, Wynyard) : in Nova Scotia (Antigonish. Bridge-
water) : and in Newfoundland (Mount Pearl).

A number of supporting studies and publications
were initiated on design, planning, and construction
matters, particularly in regard to the housing needs of
special groups. Following up earlier investigations of
designs for the handicapped, an experimental kitchen
was built at the Royal Ottawa Hospital for testing in
use. Components for a second kitchen were sent by the
Fokus Society in Sweden, to be used for display pur-
poses in Canada, To improve residential and other en-
vironments for children in Canada, a Children’s Envi-
ronments Advisory Service was imihated on a demon-
stration basis.

In support of a major review of the Corporation’s
site planning standards, a series of studies on the out-
door space of projects was begun. In addition, a pro-
gram of user studies was carried forward, and other
waork was initiated on the effects of road and rail noisa,
hostel accommodation, mobile homes, detached hous-
ing on small lots, and fire prevention measures in high-
rise builldings.

Inspections

Approximately 360,383 inspections of houses and
39.047 visits to apartments were carried out during
1973 to ensure compliance with the prescribed stand-
ards of construction and with the approved plans and
specifications which are based on the National Building
Code. There were 23,095 inspections of existing dwell-
ings.

Au cours de 1973, |a Société a continué & fournir des
services dans les domaines de 'architecture et de l'ur-
banisme aux gouvernements fédéral et provinciaux,
groupés en associations, aux ministéres et organismes
du gouvernement fédéral ainsi qu'aux gouvernements
provinciaux et aux administrations municipales.

A la fin de 'année, les plans d'ensembles de loge-
ments sociaux étaient terminds £t les travaux avaient
débuté aux endroits suivants : en Colombie-Britannigue
(Kitsilano, Victoria) ; en Saskatchewan (Estevan. Lums-
den, Meadow Lake. Outlook, Rosthern, Shellbrook,
Swift Current, Tisdale, Wakaw, Whitewood, Wilkie,
Wynyard) ; en Nouvelle-Ecosse (Antigonish. Bridge-
water) et 4 Terre-Neuve {Mount Pearl).

Un certain nombre d'études portant sur le design,
la construction et 'urbanisme, et touchant plus particu-
ligrement certaines catégories de gens, ont été effec-
tuées. De nouvelles publications ont vu le jour, A la
suite d'enquétes sur les besoins des handicapés, la
Société a aménagé a I'Hopital Royal d'Ottawa une
cuisine expérimentale spécialemeant cangue pour eux,
De plus, la Société Fokus de Suéde, qui 5'est spécia-
lisée en la matiére, a expédié & la Société centrale d’hy-
pothéques et de logement les piéces d'une cuisine pour
handicapés qui sera mise en montre bientdt au Canada.
En vue de rehausser le cadre de vie des petits Cana-
diens, un Service consultatif sur l'environnement
global de I'enfant a &été constitué.

Pour appuyer une révision en profondeur de nos
normes d'aménagement paysager, la Société a entrepns
une séne d'études sur les espaces exténeurs des en-
sembles d'habitation. Divers travaux de recherche ont
eu pour objet d'analyser les habitudes et les besains de
leurs habitants. D autres travaux ont &té entrepris sur les
effets du bruit causé par la circulation routiére et ferro-
viaire, sur les collectifs, les maisons mobiles, les maisons
individuelles construites sur des terrains exigus, etsur la
prévention des incendies dans les édifices en hauteur.

Les inspections

La Société a fait inspecter environ 360,383 maisons
e1 39,047 appartements, au cours de I'année, pour s'as-
surer de leur conformité aux normes de construction
prescrites ainsi quaux plans et cahiers des charges ap-
prouvés, selon le Code national du batiment. Elle a
aussi fait inspecter 23,095 maisons existantes.



Financial Position

La situation financiére

Assets of the Carporation as at December 31, 1973, 10-
talled $6.6 billion (Staterment 1), an increase of 5.9 per
cent over the previous year, For the most part these as-
sets are represented by mortgages, debentures, and
other evidences of debt resulting from various lending
pragrams.

For the year 1973, after charging administrative
and other expenses, the Corporation achieved a net in-
come prior to income taxes of $6.3 million. Income taxes
of $3.4 million were paid to the Receiver General, giv-
ing a net income of $2.8 millian {Statement 11}, In 1873,
the Corporation continued to devote a major portion of
the lending activity to programs which carry a preferred
interest rate. For such loans there i1s a lower interest
margin between the lending rate of the Corporation and
the applicable rate at which the Corporation must bor-
row to finance these loans. This fact, together with an
increased deficit on real estate operations and an in-
crease in administrative salaries and expenses, contrib-
uted 10 a decrease in net income of 10 per cent from
the previous year,

Anamount of $1.9 million was realized from the sale
of assets acquired from the Government of Canada. The
sum of $4.7 million, being the excess over the statutory
limitation of 5 million in the Reserve Fund at Decem-
ber 31, 1973, was transferred to the credit of the Re-
cever General (Statement 11).

During the year 1973 the Corporation made pay-
ments totalling 5130 million in respect of expenditures
incurred on behalf of the Minister for grants, subsidies
and losses. Details of the various classifications are
given under Staterment of Account with the Minister
(Statement 1v).

As at December 31, 1973, the total assets of the
insurance and guarantee funds (Statement IX) amount-
ed 1o $389.6 million. Of this amount, $377.9 million ap-
plied to the Mortgage Insurance Fund.

A la fin de 'année. |'actif de la Société se chiffrait par
6.6 milliards de dollars (Etat 1), soit une hausse de 5.9
pour cent par rapport a I'annge précédente. La plus
grande partie de cet actif est constituée de préts hypo-
thécaires, d'obligations et d'autres reconnaissances de
dettes résultant de divers programmes de préts.

Pour I'année 1973, compte tenu de toutes les
dépenses administratives et autres, la Société accuse un
revenu net de 6.3 millions avant le paiement de |'impdt
sur le revenu, La somme de 3.4 millions a é1é payée en
impt sur le revenu au receveur général, ce qui laisse un
revenu net de 2.9 millions (Etat 1), En 1973, la Société
a continué d'affecter une grande partie de ses préts aux
programmes qui offrent un taux d'intérét privilégié. La
marge d'intérét entre le taux exigé par |a Société pour
les préts susmentionnés et le taux que |a Société doit
payer pour emprunter des fonds afin de financer ces
préts est donc réduite. De plus, un accroissement du
déficit au compte des transactions immobiliéres ainsi
gu'une augmentation des salaires et dépenses d'admi-
nistration, ont contribué a la diminution du revenu net,
soit de 10 pour cent, par rapport a I'année précedente.

La vente d'immeubles acquis du gouvernement du
Canada a rapporté la somme de 1.9 million. La somme
de 4.7 millions constituant |'excédent de la limite statu-
taire de cing millions qui doit rester au fonds de ré-
serve, en date du 31 décembre 1873, a été portée au
crédit du receveur général (Etat 111},

Au cours de I'année, |a Société a effectué des
paiements globaux de 130 millions pour des dépenses
faites au nom du ministre relativement aux octrois,
subventions et pertes d'exploitation, Les détails a ce
sujet se trouvent dans 'état du compte avec le ministre
{Etat 1v).

Le 31 décembre 1973, I'actif total du fonds d'assu-
rance et du fonds de garantie (Etat 1%), s'élevait 2 389.6
millions, De ce montant, 377.9 millions étaient inscrits
au fonds d'assurance hypothécaire,
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Organization and Staff

L’organisation et le personnel

32

The Corporation administers its varied activities undear
the National Housing Act through a system of 73 of -
fices throughout the country. The Head Office of the
Corporation is in Ottawa and there are five Regional
Offices located in Halifax, Montreal, Toronto, Winnipeg
and Vancouver which have functional responsibilitias
far the local offices within their Region,

In November the Board of Directors approved a
plan for the reorganization of the Corporation and the
redistribution of functions between Head Office and
field offices.

The basic objectives of the reorganization are: to
decentralize more authdrity and resources to the field
offices so that they may better meet housing and com-
munity development needs and 1o provide, through
Head Office, co-ordination of activities and distribution
on a national basis ; to strengthen the planning func-
tion ; to anticipate and adapt to changing needs ; to or-
ganize for the delivery of programs on the basis of pro-
gram objectives.

These adjustments to the Corporation’s organiza-
tion will be undertaken early in 1974 and should be
implemanted in the first half of the year,

The number of regular and tamporary employees at
the end of the year was 2,968 compared with 2,703 at
the end of 1972,

The President and members of the Board of Direc-
1ors recognize and are most appreciative of the loyal
and efficient manner in which the employees performed
their duties dunng 1973.

La Société s’acquitte de ses diverses fonctions, aux
termes de la Loi nationale sur I'habitation, par I'entra-
mise de ses 73 bureaux & travers le pays Le Sigge se
trouve a Ottawa et les cing bureaux régionaux situés
respectivement a Halifax, Montréal, Toronto, Winnipeg
et Vancouver assument la responsabilité du fonction-
nement des bureaux placéds sous leur juridiction,

Au mois de novembre, le consell d’administration
a approuvé un plan de réorganisation de la Société
ainsi gu'une nouvella répartition des fonctions entre le
Sigge et les bureaux de |'exténiaur.

Les pnincipaux objectifs visés par la réorganisation
sont la décentralisation d’une plus grande autonté et des
ressources accrues aux bureaux de 'extérieur, de facon
qu’ils soient mieux en mesure de répondre aux besoins
en logements et en mise en valeur des collectivités et
d’assurer, par I'entremise du Siége, la coordination des
activités et leur répartition sur le plan national. On vise
ausst 3 intensifier le travail de planification, a prévoir les
besoins changeants afin de s’y adapter et de prendre
les mesures nécessaires pour mettre les programmes a
exécution selon les objectifs visés par ces programmes,

Les redressements et les adaptations & faire a I'or-
ganisation de la Société seront entrepris au début de
1974 et devraient entrar en vigueur au cours du pramier
semesire de |'année,

A la fin de I'année, la Société compiait 2,968 em-
ployés réguliers et temporaires comparativement a 2,703
alafin de 1972,

Le président &t les membres du conseil d adminis-
tration apprécient vivement la facon loyale et efficace
dont les employés se sont acquittés de leurs fonctions
au cours de I'année 1973,



La législation et la politique

Legislation and Policy

Ensemble de fogements pour personnes dgées & Oakville, Ontario,
financé aux termes de la LNH. Congu par Dunfop, Farrow and

A senior citizens’ project in Oakville, Ontario, financed under the
Aitken.

NHA, Designed by Dunlop, Farrow and Aitken.
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In June, the National Housing Act was amended as fol-
lows :

» An Assisted Home-Ownership Program under new
Sections 34.15 and 3416 providing loans and grants to
help lower-income families with one or more depend-
ent children become owners of new or existing housing |
s Mon-Profit Housing Assistance under new Section
156.1. consisting of 100 per cent loans, "Start-Up" funds
and a contribution of up 10 10 per cent of the cost of a
project, to enable non-profit groups and organizations
develop housing projects for the elderly and for low-
income families ; ¢

e The provisions for cooperative housing were ex-
tended and various new forms of assistance were added
to make it easier for lower-income families to obtain
housing through cooperative associations;

» A Neighborhood Improvement Program under new
Section 27 offering a broad range of contributions and
loans to assist in the improvemeant of living conditions
in seriously deteriorated neighborhoods ;

s Site Clearance Assistance in the form of contribu-
tions and loans for the clearance of small pockets of
substandard residential or non-residential buildings in a
community |

s Residential Rehahilitation Assistance to assistin
the repair and impravement of substandard dwellings ;
s Extended assistance under Sections 40 and 42 to
provinces and municipalities to assemble and develop
land for residential and associated purposes or to estab-
lish land banks for future development of a predomi-
nantly residential nature ;

e Assistance to provinces or their designated agencies
under Section 45 for New Communities ;

s A developmental program under Section 37 pro-
viding financial assistance for the development of new
and innovative solutions to housing and related prob-
lems ;

s Extension of NHA assistance to Indians living an
Reserves on the same basis as it is available to people
living off Reserves

e Protection for purchasers of NHA-financed houses
against builders who have gone bankrupt or become
insolvent prior to the completion of the house ;

® Mo new urban renewal agreement may be entered
into after February 1, 1973 ;

Au mois de juin, la Lol nationale sur 'habiation a été
modifiée de facon & comprendre les programmes sui-
vants

» Ln programme d'aide & I'accession a la propriété,
an vertu des nouveaux articles 34.15 et 34 16, prévoit
des préts et des subventions pour aider les farmilles a
faible revenu ayant un enfant ou plus 4 charge, 4 de-
vemr propnigtaires de maisons Neuves ou gxistanies |

e Un programme d'aide aux sociétés d’habitation
sans but lucratif, en vertu du nouvel article 15.1 lequel
comprand des préts de 100 pour cent, des fonds de dé-
marrage et une subvention pouvant s'élever a 10 pour
cent du codt du projet, afin de permettre aux groupes et
associations sans but lucratif de réaliser des ensembles
de logements pour les personnes et les familles 4 revenu
modeste ;

s Les dispositions relatives au logement coopératif
ont été élargies et comprennent maintenant de nouvel-
les formes d'ade financiére pour faciliter aux familles &
revenu modeste |'obtention d'un logement par I'entre-
mise d'un groupamant cooparatifl ;

s Un programme d'amélioration des quartiers, en ver-
tu du nouvel article 27, offre une vaste gamme de sub-
ventions et de préts pour aider 4 améliorer les condi-
tions de vie dans les guartiers délabrés des villes |

* Line aide au déblaemeant des tarrains, sous forme
de subventions et de préts, pour démolir de petits ilots
de batments résidentiels ou non résidentiels ne répon-
dant pas aux normes minimales dans une localité ;

o LUn programme d'aide 4 la remise en état des loge-
ments pour aider 4 réparer et améliorer les logements ne
répondant pas aux normes mimmales ;

e LUne aide accrue aux provinces el aux municipa-
lités, en vertu des articles 40 et 42, pour regrouper el
aménager du terrain a des fins résidentielles ou a d’au-
tres fins connexes ou pour &tablir des réserves fonciéras
qui permettront |'aménagement futur de quartiers 4 vo-
canon surtout résidentielles

¢ LUne aide financiére aux provinces ou aux orga-
nismes désignés par elles pour la création de nouvelles
collectivités, en veriu de larticle 45 |

s LUn programme de recherches appliqueées. en veru
de l'article 37, prévoit une aide financigre a la recherche
et au pefectionnement de soluthions nouvelles et inno-
valrlces pour aider & résoudre les problémes du lage-
ment &t autres problémes connexas

o |'aide financiére proposée aux termes de la LNH
aux Indiens vivant en dehors des réserves est aussi of-
ferte & ceux qui vivent dans les réserves ;

s Laprotection des acheteurs de maisons financées
aux termes de |la LNH contre les constructeurs gui ont
fait faillite ou qui sont devenus insolvables avant I'aché-
vemnent des maisons en guestion ;



e The penalties for making false statements or for the
unauthorized use of Home Improvement Loans have
been repealed ;

e Approved lenders may now claim any reasonable
amoun! approved by the Corporation for the legal costs
of acquisition when making a claim against the Mort-
gage Insurance Fund ;

= The aggregate amount for which insurance policies
may be issued was increased 10 519 billion ;

» Aggregate advances for Corporation loans were
raised to $10 billion ;

s Aggregate payments for research and community
planning were increased 1o $25 million, plus addmonal
amounts authorized by Parliament

e The agaregate for loans for Sewage Treatment
Projects was increased to $300 million, plus additional
amounts authorized by Parliament

& The National Housing Loan Regulations were
amended as follows : In October, the maximum NsA
loan on existing family housing units was increased to
$30.000 from $23.,000, and an non-rental {condominium
or cooperative) apartment units to $30,000 from $23,000
for both new and existing units,

Interest Rates

The interest rate for direct Corporation loans [ Sections
58 and 59) on new and existing housing increased from
BY per cent to 9% per cent on August 17, 1973, The
interest rate for home improvement loans increased
several times from the January 1973 level of 9% per
cent 1o 8% per cent in Apnl, and 1o 10 per cent in July,
The interest rate for low-rental housing (Sections 15,
156.1 and 34.18 benefiting from Section 16.1 terms).,
for the acquisition of land for housing purposes, (Sec-
tions 40 and 42), for public housing projects (Sections
40 and 43), student housing (Section 47) and sewane
treatment projects (Section 51) decreased from the
January 1, 1973 level of 7% per cent 10 7% per cenl on
January 30 and increased 1o B per cent on August 17,
1973,

o Aucun nouvel accord relatil & la rédnovation urbaine
ne pourra étre conclu aprés le 1er févner 1973 ;

s Lessanctions prévues dans le cas de fausses dé-
clarations ou de I'unlisation non autorisée des préts
pour I'amélhoration d'une maison ont été révoquées ;

o Les préteurs agréés peuvent maintenant réclamer
toute somme raisonnable approuvée par la Société pour
payer les fras jundiques d'acquisition, lors de la pré-
santation d'une réclamation au fonds d’assurance hy-
pothécaire

e Lavaleur globale des polices d assurance que la
Société pout émettre a &té portée 4 19 milliards de dol-
lars @t la valeur globale des avances que la Société peut
verser au compte des préts a été portée & 10 milliards ;
* Le montant global des sommes affectées 4 la re-
cherche et & I'urbamisme a é1é porté & 25 millions, aux-
quels peuvent s'ajouter les crédits supplémentaires au-
tonsés par le Parlement;

* Le montant global des préts que la Société peut
accorder pour 'épuration des eaux-vannes a été porté &
300 millions auxquels peuvent s'ajouter les crédits sup-
plémentaires autorisés par le Parlement

e Las rdglements nationaux visant les prdts pour I'ha-
bitation ont été modifiés comme suit |

Au mois d'octobre, le montant maximal d'un prét con-
senti aux termes de la LNH, pour une maison familiale
existante, a é1é porté de $23.000 4 $§30.000 et. dans le
cas de logements en copropnété ou construits selon le
régime coopératlf, le prét maximal a é1é porté de $23,000
4 $30,000, autant pour les logemants nouveaux que
pour les logements existants.

Les taux d'intérét

Le taux d'intériét exigé par |a Socidté pour les préts
gu'elle consent directement (articles 58 et 59), pour la
construction d'habitations et pour des habitations exis-
tantes, est passé de B% pour cent & 9% pour cent le 17
aolt 1973, Dans le cas des préts pour |'amélioration des
maisons, le taux d'intérét esl passé successivement de
9% pour cent qu’ll étaiten janvier 1973 & 9% pour cent
en avril et & 10 pour cent en juillet, Le taux d'intérét 3
I'égard des logements a loyer modique (articles 15, 15.1
el 34,18, profitant des dispositions de 'article 15.1),
pour I'acquisition de terrains A des fins d’habitation,
(articles 40 et 42), pour des ensembles d habitations &
caractere social (articles 40 et 43). pour loger les étu-
diants (article 47) et pour I'épuration des eaux-vannas
(article 51) est passé de 7W pour cent qu'il était le Ter
janvier 1973 & 7% pour cent le 30 janvier et est remonié
a8 pourcentle 17 aodt 1973,



Central Mortgage and Housing La Société centrale d"hypothéques
Corporation et de logement

Richmond Village in Winnipeg, Manitoba, is an NHA-financed Richmeond Village 8 Winnipeg, Manitaba — Ensemble de
rental housing project. logements & loyer financé aux termes de la LNH.
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Central Mortgage and Housing Corporation is a Federal
Crown Corparation incorparated by Act of Parliameant
In 1845 (RSC 1962, c. 46). Under this Act, the National
Housing Act, 1954, subsequent amendments and earlier
Housing Acts, the Corporation is empowered to:

e Insure mortgage loans made by banks, life insur-
ance, trust and loan companies and other approved
lenders on new and existing housing ; (NHA Sections
5.6)

s Make advances to home purchasers sufficient to
complete the house (If financed under the NHA) in
cases where the builder goes bankrupt or insalvent
prior to completion of the unit: {MHA Section 8.1)

* Make mortgage loans to borrowers unable to ob-
tain insured loans from private lenders on new and
axisting housing ; (MHA Section 58)

s Make mortgage loans on low-rental housing pro-
jects: (NHA Section 15)

o Make mortgage loans to non-profit corporations,
and |loans and contributions to non-profit corporations
that are constituted exclusively for chantable purposes
or those which are provincially-municipally owned, for
low-rental housing projects: (NHA Section 15.1)

= Make loans to universities, cooperative associa-
tions, charitable corporations, vocational and technical
schools. training hospitals, schools for special groups
of handicapped persons, provinces or their agencies,
municipalities or their agencies, to assist in providing
accommodation for resident students and married
students and their families ; (NHA Section 47)

¢ Make loans to provinces, municipalities or muni-
cipal sewerage corporations to assist in the construction
or expansion of sewage treatment projects for the con-
trol of water and soil pollution ; (NHA Section 51)

o Make loans and contributions ta low-income per-
sons for the construction or acquisition of housing ;
(MHA Section 34.15)

¢ Make loans or contributions to cooperative asso-
ciations to assist in the construction, acquisition or im-
provement of a housing project ; (NHA Section 34.18)
= Provide insurance to banks on loans made for
home improvement, and guarantee returns from
moderate-rental housing projects built by life insurance
companies and private investors ; (NHA Sections 13,
14, 28, 29, 34)

o Buy and sell insured mortgage loans. make loans
to martgage lenders on the security of mortgages and
purchase the debentures of lending institutions ; (NHA
Section 10) {CMHC Act, Section 28)

e  Make contributions and loans to. or for the benefit
of, municipalities for the acquisition and demaolition of
properties outside Neighborhood Improvement areas
that do not meet minimum housing standards or that
are being used for a purpose inconsistent with the
character of the area ; (NHA Section 27.3)

La Société centrale d'hypothéques et de logement est
une compagnie de la Couronne {édérale, constiiuée par
une Loi du Parlement, en 1945 (SAC 1852, chap, 46)
Aux termes de cette Loi, de la Lon nationale de 1954
sur I'habitation, des amendemants apportés par la suite
et des lois antérieures sur I'habitation, la Société a les
POUVaIrs suivants

o D'assurer des préts hypothécaires consentis par les
banques, les compagmes d'assurance sur la vie, les com-
pagnies de fiducie et de préts et d'autres préteurs agréaés,
pour la construction de logements et pour I'achat de
legements existants (LNH, Articles b, 6)

& Dewverser une avance 4 un acheteur de maison pour
luj permettre d'achever la maison (51 elle est financée
an vertu de la LNH) dans les cas ol le constructeur fait
faillite ou devient insolvable avant I'achévement de la
maison (LMH, Article 8.1)

e [e consentir des préts hypothécaires aux emprun-
teurs qui ne peuvent obtenir un prét assuré des préteurs
du secteur privé pour la construction de logements et
pour I'achat de logements existants (LNH, Article 58)

s De consentir des préts hypothécaires pour des lo-
gements & loyer modique (LNH, Article 15)

» De consentir des préts hypothécaires a des sociétés
sans but lucratif ainsi gue des préts et subventions a
des sociétés sans but lucratif constituées exclusivement
4 des fins philanthropigues ou 4 celles qui appartien-
nent aux provinces et aux municipalités, pour la cons-
truction de logements & lover modigue (LNH, Article 15.7)
+ [e consentir des préts aux univarsités, assogiations
coopératives, sociétés de charité, écoles de formation
professionnelle et techniaue, hopitaux, écoles établies
pour des groupes spéciaux de personnes handicapées,
aux provinces et municipalités ou a des organismes de
celles-ci, en vue d'aider a fournir des logements aux
etudiants en résidence ainsi gu’aux étudiants manés et
a leur famille (LNH, Article 47)

o [De consentir des préts aux provinces, municipalités
ou corporations municipales de systéme d'égout pour
aider & I'épuration des eaux-vannes, en vue d'enrayer la
pollution de ["eau et du sol (LNH, Article §1)

e De consentir des préts et des subventions 4 des
personnes & revenu modeste pour la construction ou
I'acquisition d'une maison (LNH, Article 34.15)

« [e consantir des préts ou des subventions a des
associations coopératives pour aider 4 la construction,
I"acquisition ou |'amélioration d'un ensemble d'habita-
tions (LNH, Article 34.18)

e Dedonner une assurance aux banques a I'égard
des préts pour 'amélioration de maisans, et de garantic
aux compagnies d'assurance sur la vie et aux inveshs-
seurs particuliers, un revenu sur les logements & loyer
modigue qu’ils construisent (LNH, Articles 13, 14, 28,
29, 34)



s [Make loans, a portion of which may be forgiven, to e D'acheter et de vandre des préts hypothécaires

homeawnears, non-profit corporations, and landlords
who agree to rant controls, for the purpose of assisting
in the repair and impravement of family housing units ;
(NHA Section 34.1)

»  Assist provinces and municipalities to redevelop
and rehabilitate urban renewal areas in accordance
with an official plan; (NHA Section 22)

» Make long-term loans to provinces, municipalities
or their agencies for the construction or acquisition of
housing projects ; arrange under a Federal-Provincial
partnership agreement to build and operate public
housing projects ; make loans to assemble land for res-
idential purposes or for any purpose incidental thereto |
and provide grants 10 aid in meeting losses ; (NHA Sec-
tions 40, 42, 43, 44)

s Provide assistance to provinces either by way of
cost-sharing arrangements or by loans with certain
forgiveness elements for the acquisition, planning and
servicing of lands for new communities including
linkage corridars ; (MHA Section 45)

o Construct, own and manage housing projacts on
its own account and on behall of Federal Government
departments and agencies ; (NHA Section 55)

(CMHC Act, Section 29)

» Encourage the development of better housing and
sound community planning and, in carrying out this
responsibility, to undertake or arrange for studies and
research on techmical, economic and social aspects of
housing ; to undartake projects of an expenmental or
developmental nature that may assist the Corporation
in the formulation and implementation of a housing
policy designed to meet the needs of the various com-
munities in Canada ; (NHA Sections 35, 36, 37)

& Make contributions as "Start-up Funds” to persons
or private non-profit arganizations wishing to under-
take projects for individuals or families of low income ;
{MHA Section 37.1)

»  Make loans to Indians for the purpose of assisting
in the purchase, improvement or construction of hous-
ing projects on Indian reserves. (NHA Section 59)

assurés, de consentir des préts aux préteurs hypothéa-
caires surgarantie d' hypothéques et d'acheter les obliga-
tions des préteurs (LNH, Article 10) (Lol SCHL. Article 28)
e [D'accorder des subventions et des préts & des mu-
nicipalités pour 'acquisition et le déblaiemeant de pro-
prigtés situées en dehors des quartiers désignés a des
fins d’amélioration, lesquelles ne répondent pas aux
normes minimales d'habitation ou sont utilisées & des
fins incompatibles avec le caractére général du guartier
{LNH, Article 27.3)

= [De consentir des préts, dont une partie peut faire
I"'objet d'une remise, a des propriétaires de maisons, des
sociélés sans but lucratif et des propridtaires-loueurs
qui consentent & accepter une certaine forme de régie
des loyers, en vue d'aider a réparer et améliorer des lo-
gements familiaux (LNH, Article 34.1)

o D'aider les provinces et les municipalités & réamé-
nager el & restaurer, suivant un plan officiel, certains
secteurs choisis & ces fins (LNH, Article 22)

e [De consentir des préts a long terme aux provinces,
aux municipalités ou 3 un organisme de celles-ci pour
la construction ou I'acquisition d'habitations ; de con-

clure une entente avec le gouvernemeant d'une pravince.

pour construire et exploiter des logements socjaux | de
consentir des préts pour 'aménagement de terrains &
des fins d’habitation ou & toute autre fin connexe ; de
verser des subventions pour aider 4 payer les pertes
d'exploitation (LNH. Articles 40, 42, 43, 44)

o [accorder une aide financiére aux provinces, au
moyen d’accords prévoyant le partage des frais ou au
moyen de préls comportant une certaine remise, pour
l'acquisition, la planification de terrain ainsi que I'amé-
nagement des services en vue de créer de nouvelles
collectivités, v compris des voies de communication
{LNH, Article 45)

o De construire, posséder et gérer des logements
pour son compfe et pour lé compte de ministéres et
d’organismes fédéraux {(LNH, Article 55) (Loi SCHL,
Article 29)

s ['encourager 'amélioration du logement et de ['ur-
banisme et d'entreprendre ou de faire effectuer des
études et des recherches sur les aspects technique, éco-
nomigue et social du logement ; d’entreprendre 4 titre
d'expérience, des projets qui peuvent aider |a Société 4
formuler et mettre & exécution une politique du loge-
ment concue pour répondre aux besoins des diverses
localités du Canada (LNH, Articles 35, 36, 37)

» D'accorder des "fonds de démarrage” a des per-
sonnes ou A des associations privées sans but lucratf,
désireuses d'entreprendre des projets de logement des-
tinés & des personnes ou des familles 4 revenu modeste
(LNH, Article 371}

» De consentir des préts 4 des Indiens, pour les aider
a acheter, améliorer ou construire des ensembles d'ha-
bitations dans des réserves indiennes (LNH, Article 53)

as



Auditors’ Report

To The Honourahle the Minister of State
for Urban Affairs

We have examined the balance sheet of Cantral
Martgage and Housing Corporation as at December 31,
1972 and the statements of net mcome, reserve fund
and insurance and guarantees funds for the year ended
on that date, Our examination included a genaral réview
of the accounting procedures and such tests of account-
ing records and other supporting evidence as we con-
sidered necessary in the circumstances.

In our opinion, proper books of account have bean
kapt and the transactions of the Corporation that have
come under our notice have been within the powaers of
the Corporation.

In our opimion, the accompanying statements
are in agreement with the books of account of the
Caorporation and present a trua and fair view of the
state of affairs of the Corporation as at December 31,
1873 and the results of itz aperations for the year ended
on that date, in accordance with generally accepted
accounting principles applied on a basis consisient with
that of the preceding year,

W. J. Blakely, F.C.A,
of the firm Tharme Gunn & Co.

J. Emile Maheu, C.A.
af tha firm Maheu, Nogl, Andarson,
Vahguette & Associés

Ottawa, February 14, 1974

Rapport des vérificateurs

A I'honorable Ministre d'Etat
chargé des Affaires urbaines

Mous avons examing le bilan de la Société centrale
d’hypothégues et de logement au 31 décembre 1973,
ainsi que les états du revenu net, fonds de réserva et
fonds d'assurance et de garantie pour "année terminée
4 celte date. Notra examen 8 comporta Une revue
géneérale des méthodes de comptabilité et 1&ls sondages
des livres et des piéces justificatives gue nous avons
Juges neécessaires dans les circonstances,

A notre avis, des livres de compies adéguats ont
éte tenus et les opérations de la Société venues & notre
connalssance étaient de la compétence de la Socigté.

A notre avis, les états ci-annexés sont contormes
aux livies de comptes de la Société et présentent un
apercu |uste et fidéle de la situation financiére de la
Société au 31 décembre 1973 at du résultat de ses
opérations poul 'année terminée & cette date, sufvant
les principes comptables ganéralement recannus et
appligués de la méme maniére qu’au cours de "année
précédante,

W J. Blakely, FCA,
de la firme Thorne Gunn & Cie

Jd. Emile Maheu, CA,
de la firme Maheu, Nagl, Anderson,
Valiguette & Associgs

Ottawa, le 14 février 1974
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Cantral Mortgage and Housing
Corporation

Socidté contrale d'hypothéques
ot de logement

Balance Sheet Bilan
Assers Actif Decembaer 31, 1873 December 31,1972
I décembra 1973 31 décembre 1972

Cash Encaisse & 10,586,334 $ 9,473,790

Accounts Recelvable: Comptes & recevoir:

Due fram the Ministar-Statement IV DG par la ministra-Etat IV 6,933,282 11,903,920

Other Autros 394,886 243,675

Other Assets Autres actifs 2,028,506 2,976,293

Loans Prits

Statement EtatV 6,121,385,725 5,805,387,649

Investmaent under Federal-Provincial Placemants en vertu d ententes

Agreements fédérales-provinciales

Statement Vi Etat Vil 342,287,886 292,984,820

Real Estate Immeubles

at cost, less accumulated depreciation au prix codtant, moins I'amortissement accumuld

(1973-527,628,609 ; 1972-%25,765,817) 1973-427,628,609 ; 1972-5$25,765,817)

Statement VI tat Vi 67.284,518 51,903,070

Agreamants for Sale and Mortgages Convantions de vante at préts hypothécaires

arising from sales of roal estote, résultant de ventes d'immeubles, au prix coltant,

at cost, Including acerued interast y compris l'intdrdt courd 53,616,406 59,438,794

Business Premises, Office Furniture Immeubles & I'usage de la Sociétéd, mobilier

and Equipmant da bureau et dquipamant

at cost, less accumulated depreciation su prix coltant, moins I'amortissement accumuléd

(1973-%6,041,091 ; 1972-$5,399,944) (1973-56.041,091 ; 1972-$5,399,944) 5.257.625 4917.234
$6.609,655,168 §6,239,229,145
e A ———

Assets of the Insurance and Actif des fonds d’assurance

Guarantes Funds et do garantie

Statemant IX Etat X ¢ 389,567,538 % 353,193.310
i—— _— .

William Teron

President /Président
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Statement/Etat |

Liabilities

Passif

December 31, 1973
31 décembre 1873

December 31,1972
31 décembra 1972

Accounts Payable and Accrued Liabilities:
Due to the Receiver General :

Comptes a payer et passif couru:
D au recevaur général ;

Income Tax Impét sur le revenu ] 1,278,507 ] 2,353,206
Excess in Reserva Fund Excédent du fonds de réserve 4,736,185 5,342,070

Other Autres 16,197, 8,880,971

Daposits, Contractors’ Holdbacks and Dépbts, ratenuas d’entraprenaurs at

Defarred Income revenu & reporter 6,060,311 6,766,341

Borrowings from the Government of Canada Emprunts au gouvernament du Canada

Statement VI Etat VIII 6,535,937.429 6,166,983,579

Deferred Profits Profits & reporter

on sales of real estate sur ventes d'immeubles 15,445,616 17.902978

Reserve Fund Fonds de résarve

Statement I1] Etat l1l 5,000,000 5,000,000

Capital Capital

Authorized and fully paid by the Autorisd et payé par le gouvernement

Government of Canada du Canada 25,000,000 25,000,000
$6,609,655,168 $6,239,229.145
—_— — == fe————

Reserves of the Insurance and Résarves des fonds d"assurance

Guarantea Funds at de garantia

Statemant 1X Etat IX $ 389,567,536 § 353,193,310
- - _— ] e T

Leonard G. Peskett, C.A,
Chief Accountant/Comptable en chef
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Statement of
Net Income

Loans:

Interest earned from borrowers

Intarest charged by the Governmaent of Canada
Fedaral- Provincial Agreements;

Interest earned on agraements

Interest charged by the Governmant of Canada

Agreements for Sale and Mortgages:

Intarest earned fraom purchasers

Intarest charged by the Governmeant of Canada
Real Estate:

Rental revenue from tenants

Maintenance and other property expense,
including Interest charged by the Government
of Canada

(1973-52.649,352, 1972-52,066,518)

Application Fees Earned on Mortgage Loans

Profit Realized on Disposal of Corporation
Owned Real Estate

Fees Earned for Services to Insurance Funds
Fees Earned for Services to Government
Departments

Interest Earned on Government of Canada
Short Term Securities

Other Income

Less: Administrative Expenses
Salaries and siaff henefits
Othar

Losses on Insured Corporation Loans
Net Income before Income Tax
Incoma Tax (Note 2)

Met Income
transfered 1o Aesarve Fund

Notes:
1 Expiiiesinclude

Dapricintion

Ramunemiion of B Dinctomn

Rrtmuneration ol 3 Oificens

[ Chme Of Hewr is & Direcior)

Thoe Income ton provesion lor 1373 s reducod by
approximatidy $840.000 to adjust an over provision
of the samiamaountin 1872

[

Etat du
revenu net

Priis:
Revenu-inténi
Intérdt débité par e gouvernament du Canada

Ententes fédérales-provinciales:
Reyenu-intérd .

Intdritt débité par le gouvernement du Canada
Conventions de vento ot préts
hypothécaires:

Revanu - inférét

Intérél débité par le gouvernament dis Canada
Immeubles:

Revenu-loyer .

Entretien et sutres frais d'exploitation des
immeubles, y compris Nintérat ddbind par le
gouvernement du Canada
(1973-52,649.352; 1872-52,066.518)
Droits de demande sur les préts
hypothécaires

Profit réalisé sur ventes d'immeubles
appartenant i la Société

Frais imputés aux fonds d'assurance

Frais imputés i différents ministéres

Intérét sur titres a court terme du
gouvernemant du Canada

Autras revenus

Maoins: Frais d’administration
Salaires et contributions sociales
Divars

Pertes sur préts assureés
Revanu net avant impdt sur le revenu
Impét sur le revenu (note 2)

Revenu net
vird au fonds de réserve

Notos:
1 Lesirais nclouni:
Amartissement
Riémundration de 8 adminkstrataies
Rimunaration de 3 fancticnnains
(un fonctignoaire et oussi administratour )

2 Impie sud le revenu . Lo provisien dTmpdt sur le mvenu
da 18973 wst diminuds @' environ S840.000 pour
régulnrizar d'un mémi maniant la provisdon entdssive
de 1972,



Year ended December 31, 1873
Annde terminde le 31 dédcembre 1973

& 41021807
373.488,938

18,052,020
17.736.389

3,504,299
784,943

12,130,229

18,205,961

30,848,532
8,781.454

39,629,986

T18.448

1873

2,738,863
6,950
148,600

LR

$ 36,729,233

5.6

2,708,356

(6.075,732)
4,449,231

2,626,205
1.990.617

2.489.473

1.172.880
229,290
46,636,190

40,348,434
6,287,766
3,425,000

$ 2,862,756

Statement/Etat ||

Yoar ended Decembar 31,1972
Année terminde e 31 décembre 1972

% 376,811,044
340,625.147

15,400.918
15,177,004

3917132
898,175

10.684,408

14,831,106

26,571,325
7,942,104

34,513,429

122,592

1972

A 2a71am
5,000
3 Ta4,321

$ 36285897

223914

3,018,957

{4.146,698)
5,627,747

974,968
1,186,508

1,384,193

604,960
231,796
45,302,242

34,636,021
10.666.221
7,484,000

5 31824221



Reserve Fund

Balance, January 1

Met income for the yoar

Profits realized on sales of assets acquired with-
out cost fraom the Government of Canada

Exonsgs over statutary limitation, transferred 1o
thie credit of the Recoiver Ganaral

Balance, Decambar 31

Statement of Account
with the Minister

Payments to Municipalities to assist in urban re-
newal schamas

Forgivaness portion of payments due by Munici-
palities on loans for sowage treatment projects

Payments to public housing agencies tor losses
on oparations

Corporation’s ahare of net losses ansing from
Federal- Provincial agreements

Payments for housing research and community
planning

Payments for the acquisition and operation of
Granville Island, B8.C.

Cité du Havre, operating costs for 1569

Assmstance and administrative expenditures ;
Assisted home ownership program

Non-prolit corparations
Neighbourhood improvement program
Rasidential rehabilitation assistance program

Othar

Fonds de réserve

Solde le 1er janviar

Revenu net pour 'année

Profits rdalisés sur les ventes d'immeubles acquis
& titre gratuit du gouvernemant du Canada

Exgédant sur ln limite statutaire, vird au crédit du
recevaur gdndral

Solde la 11 décembre

Etat du compte
avec le Ministre

Paiemants aux municipalitds pour aider & des
programmas de rdnovation urbaine
Remises sur les paiements dus par les municipa-
lites & 'dgard des prits pour des programmes
d'dpuration des saux-vannes
Palemonts & des organismes da lopemant public
pour companssr les pertes d'exploitation
Part des portes nettes axigibles de la Socidté par
suite d'antontes lkddrales-provinciales
Paiements pour |a recherche sur 'habitation et
lurbanisme
Paiements pour l'scguisition ainsi que le colit
d'exploitation de Granwlle Island, C.-B.
Caodits d'exploitation-Cité du Havre pour lMannde
1965
Awde ot dépenses adminstratrves:
Programms pour faciliter lacquisition d'une
marson
Aux socidtés sans but lucratit
Programma d'amdlioration des quartiers
Programme de remise en état des logements
Autres



For the year 1973

Pour I'année 1973

Paid on behall of the Minister
Payé au nom du ministre

% 13,913,839

37,825,092
56,200,345
7;531 ~333
7.458.362
5.691.153
387,690
683.603
93,975
59.583
49,183

{3.263)
130,040,795

1973

g 5.000.000
2,862,766
1.873.429
9,736,185

4,736,185
¥ 5,000,000

Fortheyear 1973
Pourl'annde 1973

Reimbursed by the Minister
Remboursé par le ministre

§ 18,241,764

37.825,092
56,552,603
7,488,444
8.841,707

5.800.000

256.584

19,772
(14,533)
$135,011,433

December 31, 1873
31 décembra 1973
Balance

Solde

5 660,633

841
4,773,636
612,804
(108.847)
387,690
426.919
93.976

59,6583
29,411

(3.263)
$ 6,933,282

Statament/Etat Il

1972

$ 5.000,000
318221

2,165,849
10,342,070

5,342,070
§ 5,000,000
_—

Statement /Etat IV

December 31, 1872
31 décembra 1972
Balance

Solde

§  4.988.458

353,099
4,680,747

1,996,143

{14,533}
§ 11,903,920



Loans

Uninsurad Lonny
Homeownets (NHA 1844 ) -Corporation’s share
of loons made jointly with Landing Institutions

Homueownem (NHA 1844)

Low Rental Housing

Rental Guarantes Contracts

Student Housing

Municipal Sewage Treatmont Projects
Land Assembily

Fublic Housing

Urban Renrwal

Indians on Rasetves

Insured Loans:

Made directly by the Corporation ;
Homsownars
Agsisted Homo Ownership Program

Macde by agents
Purchaged from Approved Lenders

Accrued intetaxt

Real Estate

Conustructed by the Corporation or

acquired from the Governmant of Canada;

Single housas

Row housing

Multiple dwaollings

Acquired as a result of default:
Row housing

Mubtiple dwsllings

Vacant Land

Other

Préts

Prits non assurds :

Praprdisires-occupoants (LNH 1944 ) —participa-

tion do la Socidtd pux prits consantis conjointa-

ment aves des institutions préteuses

Propridtaims-occupants (LNH 1944)

Loguments B loyer modigue

Comportant un contral de garantie de loyer

Logement d'étudiants

Projeis municipaux o' épuration des eaux-vannes

Ambdnagemont de tefrain

Logemam publc

Rénovation uwbaine

Indiens dans les risornves

Prits assurds :

Congantis directomant par 1o Société:
Propridiaires - occupants
Programma pour faciliter Macquisition d'une
mMason

Consentis par dos agents do la Société

Acquis di pritours agrdds

Intdrét coury

Immeubles

Construits por la Sociétd ou acquis du
gouvarnement du Conada:

Maisons unifamilinles

Maisons en bandes

Maisons multifamiliales

Propridtés scquisoes par défaut de paiement:
Maisons en bandes

Maisons multifamiliales

Terrain vacant

Autres



For the year 1873
Pourl'annds 1973

Advances
Avances

$168.927,930

21,583,353
111,602,379
4,067,146
190,758,235
5,676,962
608.805

110.651.418
21,820,792

5625 587,020
—_—

Forthe year 1973
Pourl'année 1973

Additions
Additions

§ 2,450,834
13215123

822,224
1,783.453
5 18,371,644

For the year 1973
Pour'année 1973

Imterest and
other charges
Intérés et
autres frais

$ 1,122,990
80,707,201
2,118,891
24,615,726
19,208,270
1,785,964
78,271,482
2,040,874
206.189

333,115,550

468,341
34.3N
607,600
5$544.303.449

For the year 1973
Pour I'année 1973

Dispositions
Dispositions

§ 196,326
420,008

535,314
75,766

s 1,227,404

For the yaar 1873
Pourl'année 1973
Repayments and
othef reductions

Remboursements ot

autres déductions

% 4.335.617
2,460,308
104,661,478
8,629,476
27,879,428
62,698,170
4,343,487
59,033,223
3,161.317
250.585

564,470,336

283
12,441,220
1,167,469
$855,541.375

Forthe year 1873
Pour Fannég 15973

Depraciation
Amortissament

& 19.304
(38.,495)
120.359

341,561
1.254.405

65,657
F 1,762,711

Degember 31, 1973
31 décembre 1973

Balance
Solde

$ 5,148,376
4,210,036
1,104,725,881
13,361.589
403,248,116
366.111.663
20,633,408
1,086,123,683
35,237.099
2,877.957

2,875,008,270

22,288,850
82,361,883
4,847,300
6.026,174,111

95,191.614
$6,121,365,725

Degamber 31,1973
31 décembre 1973

Balance
Solde

& 2,486,802
3.636.337
1.114.459

11,303,346
43,266,742

1,636,118
3840713
$ 67,284,618

Statement /Etat V

December 31, 1972
3 décembra 1872

Balance
Solde

§ 5483933
5547,352
889,762,228
19,862,174
384,928,466
297,999,184
18,133,765
876,127,189
30,780,580
2,322,548

2,995,711,638

94.768.732
5407169
5711.8250117

83,562,632
55,806,387,649

Statament/Etat VI

December 37, 1872
31 décambre 1972

Balance
Solde

§ 2,702,432
4,017,850
1,234,818

8,194,073
31,306,025
1,245,158
2,198,673

$ 51.903.070

a9



Investment under
Federal-Provincial
Agreements

Rental Housing Projects
Land Assembly Projects

Advances to Municipalities repayable by
instalments

Current accounts with Provingial Governments

Advances and current accounts with
Municipalities and Housing Authorities

Diher

Accrued intarest

Borrowings from the
Government of Canada

Bearing interest and repayable over
periods not in excess of 50 years:

Loans
Investment under Federal - Provincial agreaments

Real Estate

Accrued interest

Placements en vertu
d’'ententes
fedeérales-provinciales

Projets de logaments a loyer
Projets d aménagement de tarain

Avances aux municipalités, remboursables par
yversemants

Comptes courants : gouvernements provinciaux

Avnnces 8t compies courants : municipalités et
commissions de logement

Altres

Intdrdt couru

Emprunts au
gouvernement du Canada

Portant intérét et dont les échéances n'ex-
cédent pas 50 ans:

Prits

Placements en vertu d'entontes fédérales-pro-
vinciales

Immeubles

Intérdt couru



For the year 1873
Pour Fannéa 1973
Additions
Additions

& 29,228,640
17.543,.261

% 46,771,901

For the year 1973
Pour I'annde 1973

Borrowed
Emprunté

$629,000,000

48,500,000

S677,500,000

For the year 1973
Pourl’année 1973

Recoveries
Recouvrements

% 1,550,930
1.740,298

$ 3,291,228
]

Fortheyear 1973
Pourl"annéa 1973

Repaid
Remboursé

§295,613,87

5,424,126
9,808,884

$310,846,880

December 31, 1873
31 décembra 1973

Balance
Solde

& 243,196,928
74,900,689

318,097,617

2,826,803
5.166,050

10,568,409
4,935,008

693,999
% 342.287.886

December 31, 1973
31 décombre 1973

Balance
Solde

$6,117.604.103

321.631.210
48,348,896

6.487.584,209
48,353,220

$6.535,937,429

Statement/Etat VII

December 31, 1972
31 décembre 1972

Balance
Solde

$ 215519218
£9.097,72¢8

274,616,944

2,692,083
3,393,851

1,960,886
3,768,677

552.379
§ 292,984,820

Statement/Etat VI

December 31, 1972
31 décembre 1972

Balance
Saolde

$5,784,217,974

278,565,335
58,157,780

6,120.931.089
48,052,490

$6,166,983,579
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Insurance and
Guarantee Funds

Fonds d'assurance
et de garantie

Assats

Actif

December 31,1973
31 décembre 1973

December 31,1972
31 décembre 1972

Maortgage Insurance Fund

Fonds d*assurance hypothécaire

Cash Encaisse $ 16877 5 155,266
Accounts receivable from Central Morigage and Comptes & recevair de la Société centrale
Housing Corporation d'hypothéques et de logemant 2,491,632 1,649,472
Securities issued or guaranteed by the Govern- Titres émis ou garantis par le gouvernement du
maent of Canada, at amortized cost, including Canada, au coll amorti, ¥ compris 'intérét
accrued interest (approximate market value, couru (valeur approximative du marché,
1973 - $229,900,000; 1972 - 5235,600,000) 1973 —5229,900,000; 1972 — $235,600,000) 246,050,947 241,898,308
Maortgages arising from sales of real astate, Hypothéques résultant de ventes d'immeubles,
including accrued interast y compris I'intérét couru 78,160,601 71,541,139
Real estate, ot lower of cost or estimated Immeoubles, au plus bas du prix coltant ou de
realizable value la valeur estimative de réalisation 51,041,751 27,180,910
Insuranca in force December 31, Assurance en vigueur le 31 décembre
1973 -$11,089,000,000; 1972 - $10,056,000,000 1973 -%11,089,000,000; 1972 -$10,066,000,000
Claims in process for payment December 31, Réclamations en voie de réglement la
1973 - 59,850,000, 1972 — 512,985,000 31 décembra
1873 — 89,850,000 ; 1972 —$12,989,000
$377.,913,648 $342,326,095
Home Improvement Loan Insurance Fund Fonds d"assurance des prits pour
I'amélioration de maisons
Cash Encaissa ] 4,903 $ 28,877
Accounts payable to Central Mortgage and Comptes & payer & la Socidté centrala d’hypo-
Housing Corporation thiégues et de logement (17.184) (1,801)
Securities isswed or guaranteed by the Govern- Titres émis ou garantis par le gouvemement du
ment of Canada, at amortized cost, including Canada, au colt amorti, ¥ compris |'intérit
acocrued interest (approximate market value, couru {valeur approximative du marché,
1873 - $3,696,000; 1972 - 53,619,000) 1973 — $3,696,000; 1972 — $3,515,000) 3,923,130 3,663,727
Maortgages arising from sales of real estate, Hypathégques résultant de ventes d'immeublas,
including sccrued interest y compris |'intérét couru 159,726 172,421
Insurance in force December 31, Assurance en vigueur le 31 décembre
1973 - §23,987,000; 1972 - 523,458,000 1973 - $23.987,000; 1972 — $23,458,000
Claims in process for paymant December 31, Réclamations en voie de réglement le 31 décembre
1973 - §19,000; 1972 - $10,000 1973 -%19,000; 1972 - 10,000
& 4,070,575 § 3,863,224
Rental Guarantea Fund Fonds de garantie de loyer
Cash Encaisse & 37.610 § 21,456
Accounts receivable from Central Morigage and Comptes & recevoir de la Société centrale
Housing Corporation d'hypothéques at de logament 20,601 44,506
Securities issued or guaranteed by the Govern- Titres émis ou garantis par le gouvernement du
ment of Canada, at amonized cost, including Canada, au colt amonti, ¥ compris 'intérét
accrued interest (approximate market value, couru (valeur approximative du marcheé,
1573 - 5,716,000 1972 - $5,358.000) 1973 - 85,716,000 ; 1972 - 55,358,000) 6,252,365 5,747,970
Real estate, at cost Immeubles au prix caltant 3,001,625 3,001.625
Less : Mortgage liability to Central Mortgage Maoins: Dette hypothécaire 3 la Sociétd cantrale
and Housing Corporation d'hypothéques et de logement {1.728.888) {1.811,666)
Current annual rentals covered by guarantee Loyers annuels courants faisant I'objet de
December 31, contrats de garantie au 31 décembre
1973 —51,729,000; 1972 - $3,301,000 1873 - 61,729,000 ; 1972 — 53,301,000
$ 7,583,313 $ 7,003,991
= p—_——————— —_—
Total Assets Total de l'actif

$389,567,536
—_—

$353,193.310
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Statement/Etat IX

Reserves Résarves For the year 1973 December 31,1973 December 31,1972
" Pour I'année 1973 21 décembre 1973 31 décembre 1972
Additions
Additions
Fees Droits $20,365.419 $260,173,374 §229,807,956
Income from securities, including not Revenu des obligations, y compris les
loss an realization pertes nettes sur réalisations 16,361,742 107.971.414 92,609,672
Income from mortgages Revenu des préts hypothédcaires 5,421,995 39,762,038 34,340,043
Real estate acquired on claims Immeubles acquis lors du réglement
des réclamations 39,955,406 162,901,997 122,946,591
81,104,562 560,808,823 479,704,261
Lass: Mains:
Claims paid and legal expenses Réclamations payédes et frais juridiques 40,053,566 163,380,480 123,326,914
MNet loss on operation and disposal of Pertes nettes d'exploitation et 4 la vente
real estate d'immeubles 3,602,123 4,877,642 1,375,419
Provision for revaluation of real estate Provision pour rédvaluation des im-
meubles 66,570 8,836,340 8,769,770
Administrative expenses Frais d"administration 1,894,750 5,800,813 3,906,063
45,617,009 182,895,175 137,378,166
$36,687,5563 $377.913.648 §342,326,095
—_ Iz —_ T feh———
Fees Droits $ 158,607 $ 5,723,968 % 5,665,381
Income from securities, including net Revenu des obligations, y compris les
profit on realization profits nets sur réalisations 208,429 2,218,887 2,010,458
Income from mortgages Revenu des préts hypothécaires 12.835 76,661 63,826
Real estate acquired on claims Immeubles acquis lors du réglement
des réclamations 57,036 57,036
Recoveries on claims paid Recouvrements sur les réclamations 207,560 1.599.279 1,391,719
587,431 9,675,831 9,088,400
Less: Maoins ;
Claims paid and legal expenses Réclamations paydes et frais juridiques 266,164 4,789,768 4,623,604
Administrative axpanses Frais d'administration 113.916 816.488 701,572
3E0,080 5,605,256 6,226,178
$ 20730 3 _4.070.675 5 3863224
Premiums Primes § 44,320 $ 6,980,227 § 6,935,907
Income from securities, including nat Revenu des obligations, y compris les
loss on realization pertes nettes sur réalisations 335.549 3.231.080 2,895,631
Met profit on operation of real estate Profits nets d'exploitation d'immeubles 221,723 36221 94,498
Other income Autres revenus 254,100 254,100
601,582 10,781,628 10,180,036
Lass: Mains ;
Claims paid and legal axpanses Réclamations payées et frais juridiques 22,270 3,198,316 3,176,045
$ 579,322 % 7,683,313 & 7003991
EE—— —— — —= e
Total Reserves Total des résarves $36,374,226 $389.567.536 $353,193,310
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Board of Directors
Conseil d'administration

"Willlam Teran
President and Chairman of the Board
président de la Société et du Conseil
**Jean-Guy Carrier
Montréal, Québec
**Frank A, G, Carter
Ottawa, Ontario
**Mrs. Rosernary Hamilion
Vancouver, B.C.
*Thomas L, McGloan
Saint John, N.B.
*Dr. H. Peter Oberlander
Ottawa, Ontario
5. 5. Reisman
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Toronta, Ontario
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*Mtambre du Comité exdcutif
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List of Offices and Representatives
Bureaux et représentants de la scHL

Head Office/Siége social
Ottawa

Regional Offices /Bureaux régionaux
Halifax, Montréal, Toronto, Winnipeg, Vancouver

Local Offices /Bureaux locaux

Bathurst, Charlottetown. Carner Brook, Fredericton.
Gander, Grand Falls, Goose Bay, Halifax, Marystown,
Maoncton, 5t. John's, Saint John, Sydney
Chicoutimi, Céte Nord, Hull, Longueuil, Montréal,
Québec, Rimouski, Sept-lles, Sherbrooke, Trois-
Rivigres, Val-d'Or

Barrie. Belleville, Cornwall, Elliot Lake, Hamilton.
Kingston, Kitchener, London, North Bay, Oshawa,
Ottawa, Owen Sound, Peterborough, St. Catharines,
Sarnia, Sault Ste. Marie, Sudbury, Thunder Bay,
Timmins, Taronto, Windsor

Brandon, Calgary. Edmontan, Grande Prairie;
Lethbnidge, Medicine Hat, Red Deer, Regina,

Saskatoon, The Pas, Thompsen, Winnipeg, Yellowknife

Campbell River, Cranbrook, Kamloops, Kelowna,
Prince Gearge, Trall, Vancouver, Victoria, Whitehorse
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