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Central Mortgage and
Housing Corporation

Société centrale
d'hypotheques et de
logement

o March 1979

The Honowrahle André Oueller, PC, M P
Crntawa, Canada

Dear Mr, Ouellet,

On behalf of the Board of Directors, we
have the honour to submit to you the
thirty-third annual report of Central
Mortgage and Housing Corporation and
it statement of accounts for the year
ended 31 December 1978.

We are pleased to report that, because
of the consistently high level of produc-
tion during the past decade, housing
conditions in Canada during 1978 were
generally pood. The year just ended saw
the continuation of price stability in both
newly constructed and existing single-
family houses. These prices increased sub-
stantially less than did the Consumer
Price Index. Rents, too, continued to in-
crease by less thun construction costs,
These conditions can be largely attributed
to the fact that, between 1969 and 1978,
the average annual pumber of housing
stiarts in Canada exceeded 235 000, To put
these numbers in perspective, it should
be noted that production in Canada in
recent years has been at the rate of about
eleven new units per 1 000 of population
compared to less than eight per 1 000
in the United States,

Total housing starts in Canada in 1978
were 227 667. There were 185 599 dwell-
ings under construction at the beginning
of 1978 and 164 702 at year-end.

The Corporation was concerned in
1978, not only with maintaining an
adequate level of housing production, but

le 9 miars 1979

L'honorable Aicded Quellet. TP, député
Chtawa, Oinkario

Monsieur le Ministre,

Au nom du Conseil d'administration, nous
avons 'honneur de vous soumettre le
trente-troisiéme Rapport annuel de la
Société centrale d'hypothéques et de loge-
ment aingl qu'un état des comptes de cet
organisme pour I'année financidre qui a
pris fin le 31 décembre 1978,

Nous avons le plaisir de souligner
qu'en raison du haut degré de production
enregistré de fagon permanente durant
la dernitre décennie, la situation du loge-
ment au Canada s'est révélée pénérale-
ment bonne en 1978,

L'anndée écoulée a été marquée par la
stabilité des prix des maisons unifamiliales
nouvellement construites ou existantes.
Ces prix ont augmenté nettement moins
rapidement que l'indice des prix 4 la
consommation. Les loyers, pour leur part,
ont augmenté moins rapidement que les
couts de construction. Ces conditions posi-
tives peuvent étre largement attribuées
au fait que, de 1969 i 1978, le nombre
annuel moyen de mises en chantier au
Canada a dépassé 235 000, Pour placer
ces chiffres sous leur vrai jour, il suffit de
se rappeler que la production nationale de
ces derniéres anndes s'est maintenue au
taux d'environ onze nouvelles unités pour
mille personnes, alors qu'aux Etats-Unis,
ce taux n'atteint pas huit unités pour
un nombre égal d’habitants.

Le nombre des mises en chantier est
passé i 227 667 en 1978. On comptait
185 599 logements en voie de construction
au début de I'année, Ce chiffre est passé
4164 702 4 la fin de la méme année.

La Société s'est préoccupée, au cours
de 1978, de maintentr la production de
logements 4 un niveau adéquat, tout en
restant finunciérement dans le cadre des
limitations découlant de I'actuelle can-
joncture dconomique,
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with doing so within the financial con-
struints imposed by the current economic
situation. As a means of restraining public
expenditures, government policies have
increased private investment in residential
construction to replace funds provided
by direct government financing. Largely as
u consequence of these policies, housing
activity assisted under the National
Housing Act was reduced to 87 014 units
in 1978, from 120 281 units in 1977,
Conventionally financed starts in-
creased over the same period from 125 443
units to 140 653 units.

Dans le but de réduire les dépenses
publiques, la politique gouvernementale
a été de stimuler I'investissement privé
dans la construction résidentielle et ce,
en vue de remplacer les sommes tradition-
nellement fournies par le financement
direct du gouvernement, Conséquence
majeure de cette initiative, la construction
bénéficiant directement des dispositions
de la Loi nationale sur 'habitation tomba
4 87 014 unités en 1978, par rapport i
120 281 "année précédente. Les mises
en chantier financées de fagon convention-
nelle durunt la méme période passérent
de 125 443 4 140 653 unités,

Housing starta — sctual 1969-1978
[dwalling units In thoussnds |

968 TO T1 72 73

Misos an chantier = nombro riel de 1963 & 1978
{nombre de logiémants an milliers]

T4 76 18 77 T8

We are encouraged by this response
from the private sector and we foresee
even greater privite investment in 1979,

IRELLING STARTS IY NINANCING

MNous nous sentons encouragés par la
réaction du secteur privé et nous prévoyons
des investissements accrus de ce secteur
au cours de 1979.

MISES EN CHANTIEE PAR MODE DE FINANCEMERT

1977 1978 ___I!TF'-" 1978
Units MNombre d'unités

NHA Avritanes Aver wite aide aux tevmmes de fa LNH
Direct Loans for Social Prits directs pour logements

Housing 15616 14 206 SOCIAUY 15 616 14 206
Direct Loans for Market Prits directs pour logements 3

Huousing 2203 554 semdre ou & louer 2203 554
Tnssrance plus Other qia Assurance et autres formes J'aide

Assistance 62619 44 230 aux termes de lo LNH 62 619 44 250
Insurance anly 39843 28004 Assumance seulement 39 843 28 004

Sub-tital 120 281 #7014 Total partiel 120 281 87 014
Conventional and Other 125 443 140 633 Préts conventionnels of autres 125 443 140653

Taotal 245 724 227 GOT Total 245 724 227 66T




The Corporation committed less public
funds in 1978 than in any of the last three
years. Commitments under the 1978
Capital Budget totalled $1 185 million,
compared to an allocation of $1 273 mil-
lion,

OF particular note was the accelera-
tion in commitments under the Rural and
Native Housing Program, with over
15 000 units financed in 1978, This rate
of commitment virtually assured that
the government’s objective of building,
acquiring, or rehabilitating 50 000 units
for low-income rural and native people
will be met by 1980,

In transmitting last year’s report to
you, we noted the major concemns of the
Corporation’s policy development acti-
vities in 1977, These were to find better
ways of obtaining social housing and to
use private funding to secure these ob-
jectives. A series of new Initiatives dealing
with both these matters was started by the
government in 1978, These included the
alteration of NHA program terms, the
negotiation of comprehensive agreements
with provinciil governments, and the
itroduction of legislation to amend the
National Housing Act.

The combined effect of these initiatives
should be to provide an increased number
of dwellings for lower-income households,
greater effectiveness and efficiency of
intergovernmental program arrangements,
and large-scale movement of private cap-
ital into the creation of social, assisted,
and renovated housing.

Government policies which provided
assistance for privately funded low-cost
housing, rather than relying on public
housing to meet the needs of people with
limited income, resulted in an increase
in mortgage defaults, These defaults

La Société a moins engagé de fonds
publics en 1978 qu'uu cours des trois
derniéres années. Elle a engagé, en eéalité,
1 185 millions de dollars des 1 273 millions
qui lui avaient été alloués,

1l convient de souligner en particulier
I'accélération des engagements de préts
en vertu du Programme de logements pour
les ruraux et les autochtones, alors que
plus de 15 000 unités ont été financées en
1978. Cette reprise de |'activité assure que
Fobjectif du gouvernement, qui est d'avoir
construit, acquis ou restauré 50 000 unités
de logement pour la population rurale et
autochtone A revenu modique, en 1980,
sera atteint,

Dans le rapport de I'an derier, nous
avons souligné les principaux points qui
préoccupaient la Société en 1977 relative-
ment i |'élaboration de ses politiques. 11
s'agissait de trouver des moyens plus
efficaces de construire des logements i
caractére sociul et de pouvoir compter sur
des capitaux provenant des entreprises
privées pour y arriver, En 1978, le gou-
vernement fédéral a pris de nouvelles
initiatives en réponse i ces deux questions.
La teneur des programmes de la Lni o été
modifiée, des ententes globales ont été
négociées avec les provinces et des amen-
dements i la Loi nationale sur I'babitation
ont &€ proposés.

L'effet combiné de ces initiatives de-
vrait avoir pour résultat une augmentation
du nombre de logements destinés aux
foyers 4 revenu modique, une plus grande
efficacité des ententes intergouvernemen-
tales relatives aux programmes et un trés
fort investissement de capitaux privés
pour La construction de logements & carac-
tére social, subventionnés et rénovis.

La politique gouvernementale, en
accordant son aide au logement d prix
modique financé par le secteur privé, a eu
pour conséquence une hausse des défauts
de paiements, Les défauts de paiements,
représentés en partie par les réclamations
Fuites au Fonds d'assurance hypothécaire
au cours de ['annde, sont pussés en vitleur
de 46.9 millions de dollars l'année pré-
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were partly reflected in claims against the
Mortgage Insurance Fund which increased
to $181.8 million from $46.9 million in
the previous year, The Corporation is giv-
ing careful attention to this matter.

Real estate, acquired by the Fund as
a result of these and earlier claims, was
appraised at the end of the year and, asa
result, provision made in the Fund's ac-
counts for a decrease in value of $57.6
million. This was largely due to multiple-
unit projects having low income-gen-
erating potential because of prevailing
market conditions. The ultimate value of
the properties will be determined by the
market when they are sold,

cédente i 181.8 millions en 1978. La
Société accorde une attention particuliére
i cette question. Les immeubles acquis par
le Fonds, i la suite de ces réclamations

et d'autres antéricures ont éeé évaluds i

la fin de I"année et une provision a alors
été faite dans les comptes du Fonds pour
une réduction de 97.6 millions de leur
valeur, surtout du fait que les bitiments a
logements multiples ne rapportent qu'un
revenu peu élevé, compte tenu de I'état
du marché. La valeur ultime de ces pro-
priétés sera déterminée par I'état du
marché au moment de leur vente,

NHA aazistance lor market hausing
1988-1978
| dwalitng units in housands)

126

1968 70 71 72 713

Alde de I LNH & "habitstion pour s vente ou
in tocation do 1969 & 1878
(nombre de logements sn milliers)

74 758 TR TT TR

Throughout 1978 the Corporation
continued to pursue official government
policies in its internal operations:

e Early in 1978, the Commissioner of
Official Languages, in his annual
report, commended the Corporation
for its language training courses and
noted it had taken the initiative in
developing course content designed to
give its employees an immediate
introduction to the language current
in their work environment.

e Inaddition to its ongoing activities to
provide equal opportunities for

Au cours de 1978, la Société a continud
de donner suite aux politiques officielles
du gouvernement:

o Dgs le début de 1978, le Commissaire
aux langues officielles, dans son rap-
port annuel, louait la Société pour les
cours de formation linguistique qu'elle
dispensait et soulignait qu’elle avait
pris une heureuse initiative en adop-
tant une formule de cours qui per-
mettait & ses employés de se familia-
riser rapidement avee le langage utilisé
couramment dans I'accomplissement
de leurs fonctions,

® En plus de ses activités courantes pour
assurer |'égalité d'accds & 'emploi
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women, the Corporation conducted

a series of seminars for all employees,
designed to create greater recognition
of the potential role of women in

the Corporation.

» Having played an active rale in 1977
in promoting the use of the metric
system by the construction industry,
the Corporation announced in 1978
that from the beginning of May 1979
it would require all applications for
commitments under NHA programs to
comply with metric (51) terminology.

In its internal operations, as well as

externally, the Corporation actively sup-

ported the need for restraint in public
expenditure. This was reflected by major
efforts within the Corporation to intrease
productivity while decreasing staff
resources and expenditures. The devel-
opment of the martgage portfolio man-
agement and financial information
systems, begun in 1977 and designed to
serve the Corporation’s present and future
needs, continued in 1978; that develop-
ment facilitated measures taken during the
yeir to reduce the rate of growth in
administrative expenses, Also, dunng

1978, the Corporation’s organizational

structure, at National Office and in the

Regions, was modified to recognize the

need for clearer lines of accountability and

to pave the way for further decentraliza-
tion of authority and continaing improve-
ment to the responsivencss of our services
to clients at the local level.

The Board of Directors gratefully
acknowledges the work of the Corpora-

tion’s staff during 1978.

pour la femme, la Sociéte a orgunisé

une série de séminaires pour tous les

employés, en vue de Fiire reconnuitre
davantage le rile que la femme peut

jouer au sein de la Société.

s Ayant joué un rhle important en 1977
pour encourager I'utilisation du sys-
téme métrique par 'industrie de [a
construction, la Société a annoncé, en
1978, qu'd compter du début de mai
1979, elle exigerait que toutes les
demandes de inancement en vertu des
programmes de la LNH soient rédi-
gles conformément au systéme inter-
mational d'unités (st),

Dans ses propres opérations, internes et

externes, la Société a continué d'appliquer

vigoureusement les mesures adaptées pour
diminuer les dépenses publiques. Des
efforts soutenus ont été faits pour ac-
croitre la productivité de ses services, tout
en réduisant les ressources humaines et

les frais divers, Le perfectionnement des

méthodes de gestion du portefeuille hypo-

thécaire et de I'information sur les finan-
ces, entrepris en 1977 en vue de mieux
répondre aux besoins actuels et futurs de

la Société, a été poursuivi en 1978 et a

permis de réduire I'aceroissement des frais

administratifs.
De plus, au cours de 1978, la Société

a modifi¢ I'orgunisation de ses cadres, au

Bureau national et dans les diverses

régions, afin d'établir clairement le par-

tage des responsabilités, de préparer

la voie & une plus grande décentralisation

de l'autorité et d'améliorer constamment

la qualité du service qu'elle offre i ses

divers groupes de clients uu niveau local,
Le Consetl d'administration rend hom-

mage & la haute qualité des efforts fournis

par son personnel au cours de 'année 1978,

le président du
Conseil (adminisimtion,

Willism Teron
Chairmuen of the Board

le président
de 1n Soaided,

Raymand V. Hesdion
President




Program Operations

L'activité relative
aux programmes

N Non-profit and  Coopdrativies ot groupes
conparativas wans bt luEratil
Publie housing  Logements publles

1"

Introduction
As the federal povernment's housing
agency, cMHC's objective is to ensure that
good houses at affordable prices are avail-
able to as many Canadians as possible.
It dloes this through its administration of
the National Housing Act and the various
kinds of financial assistance it provides.
Current surveys of Canadian housing
conditions have demonstrated that Cana-
dians on the whole are well housed. This
condition can largely be attributed to
federal government policy initiatives and
in altered pattern of housing production,

Social Housing

Introduction

En tant qu'organisme fédéral du Jogement,
la Société doit assurer que des habitations
a prix abordables soient mises i la dispo-
sition du plus grand nombre paossible de
citoyens canadiens. Elle atteint son objectif
par application de Ja Loi nationale sur
I"habitation et les différentes formes d'aide
financiére prévues par cette Loi.

Trans |'ensemble, les Canadiens sont
bien logés, ce qui est attribuable en grande
partie aux initiatives du gouvernement
Fédéral portant sur les politiques de loge-
ment et 4 la modification du maode de pro-
duction des logements.

Les logements sociaux

Direct CMHC lending for social housing —
commitmants 1969-1978
{in milllons nf dallars)

Prits directs de la SCHL pour dos logemants
socipux — angagements da 1969 & 1978
{an millions do dallars)

1968 70 71 72 73

74 76 76 77 78

NHA assistance in the provision of
housing for people with low and moder-
ate incomes takes two main forms: pub-
lic housing, and non-profit and cooperative
housing. Public housing for lower-income
groups is principally funded by the fed-
eral government through cMHc, either by
loans to provincial housing agencies, or
as joint federal-provincial endeavours.
Operating losses are shared by the federal,
provincial and, in some cases, municipal
governments.

wHA loans und contributions provided
to private, non-profit corporations and
cooperatives are a means of helping mod-

Liaide prévue aux termes de lu Loi

pour fournir des habitations aux personnes
4 revenu modique ou moyen prend deux
formes principales: les logements dits
publics, les logements sans but lucratif et
les logements coopératifs, Les logements
dits publics destinés aux personnes i faible
revenu sont financés en grande partie par
des capitanx du gouvernement fédéral,
offerts par l'entremise de la Société, sous
forme de préts & des organismes pro-
vinciaux d’habitation ou d’entreprises
réalisées conjointement par le gouverne-
ment fédéral et les provinces. Les pertes
d'exploitation sont réparties entre le
gouvernement fédéral, les provinces en
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Housing stock

(right scale|
= Subsidies

llaft scala)

Pare de logements
léchaile de droite)
Subventions
{ichally de gouche)

erate-income people to finance and man-
age their own housing developments.
Recent policy changes have shifted the
emphasis away from the public housing
programs, which have acquired some
negative social implications, and have
strengthened those programs such as
non-profit and cooperative housing which
are privately financed and which help
people to help themselves. These and
other federal housing programs have also
successfully stimulated a shift in produc-
tion, away from the high end of the price
scale, towards moderately priced housing
affordable to pecple with limited incomes,

question et, dans certains cas, les adminis-
trations municipales.

Les préts et subventions prévus aux
termes de la Loi & Uintention des sociétés
suns but lucratif et des coopératives du
secteur privé, constituent un moyen d'aider
des personnes a revenu modeste 4 financer
et gérer leurs propres ensembles de
logements.

Les modifications apportées récemment
aux politiques avaient pour but de mettre
moins d'emphase sur les programmes
d'aide aux logements sociaux dont certains
aspects ont suscité des résultats négatifs
et de renforcer certains programmes,
comme les programmes d'aide au loge-

Subsidized public housing steck and subsidies
1869-1978

I imillinns of dollars
En milllons o doliars

200
1 'i!'I_
1 ﬁi
I 1'Il'_Z

a0

.

:"E__ ‘-JL'.J‘/

Pare dn logaments publios subventionnés et
subventions de 1968 & 1978

Dwalling wnits in thousands
MNambre da logemants en milliers

1868 70 71 72 73 74 75 78 77 78

The new non-profit housing scheme
was announced in May 1978 and was
implemented at the beginning of August.
Under this program, the federal govern-
ment provides substantial contributions to
both public and private non-profit housing
projects to reduce rents. Provincial sub-
sidies are no longer mandatory to receive
this assistance,

Some 2 053 units were committed
under the new non-profit terms, compared
with 1 400 units for the old program,

This accomplishment makes possible
the phasing out of the old public housing
program, which tended to isolate low-
income people, in favour of the privately

ment sans but lucratif et au logement
coopératif, qui sont financés par des orga-
nismes privés et aident les gens a s"aider
eux-mémes, Ces derniers, en méme temps
que d'autres programmes fédéraux de
logement, ont amené un fléchissement
dans la construction de logements plus dis-
pendieux en faveur de la construction
d'habitations a prix modéré destinées aux
familles & revenu moyen.

Les nouvelles dispositions relatives aux
logements sans but lucratif ont été annon-
cées au mois de mai 1978 et mises en
vigueur au début du mois d'aoiit. En vertu
de ce programme, le gouvernement fédéral
verse des subventions appréciables pour
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Mrough the National Housing Act,
iocial housing can take the form

f non-profit, cooperative and
wubliec housing.

irfice aux dispositions da la Loi, le
ogament social pout revétir divers
spacts, par axemple les coopé-
atives d'habitation, le logement
ans but lucratif ot la logement
ublie.

financed non-profit and cooperative
programs which allow a more acceptable
blending of population groups and are
more responsive to the plans and priorities
of local governments.

The program of loans to provinces for
public housing projects expired at the end
of 1978, although the subsidy provisions
of the NHA, designed to share operating
losses, will still be available for provin-
cially sponsored public housing projects
built with capital obtained elsewhere,

All projects under the new non-profit
arrangements are required to meet NHA
regulations, standards and guidelines. In
1979, cmuc will withdraw from the

selection, review and inspection of pro-
vincial and municipal non-profit projects,

pursuant to agreements with the provinces.

Instead, the Corporation will accept pro-
vincial certification that program criteria
have been met, as a basis for determining
eligibility for federal contributions, loans
and insurance. Non-profit and cooperative
housing corporations and public housing
agencies have been encouraged to focus
on the potential for purchase and ren-
ovation of existing dwellings as well as
the construction of new housing projects.
Following the announcement of pro-
gtam changes in May 1978, a series of
meetings was held with representatives of

des ensembles d'habitations sans but lucra-
tif réalisés tant par les organismes publics
que par l'entreprise privée, en vue de
réduire les collits des loyers. Pour bénéficier
de cette aide, il n'est plus obligatoire que
ces projets soient subventionnés par une
province,

Environ 2 053 unités de logement ont
fait I'objet d'un engagement en ce sens
en vertu des nouvelles dispositions, compa-
rativement & 1 400 unités dans le cadre

de I'ancien programme.

Toute cette entreprise a permis de faire
disparaitre peu i peu l'ancien programme
de logements publics qui avait tendance
i s'adresser uniquement aux personnes i

revenu modique, alors que maintenant les
programmes de logements coopératifs et
sans but lucratif financés par le sectear
privé, permettent de regrouper plus
adéquatement différentes couches de la
population et sont en méme temps plus
conformes aux plans et aux priorités des
gouvernements municipaux.

Le programme de préts aux provinces
pour des logements publics a été aboli i
la fin de 1978: toutefois, les subventions
prévues par la Loi en vue du partage des
frais seront encore offertes pour les loge-
ments publics parrainés par une province
et construits avec |'aide de capitaux
provenant d'ailleurs.
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the cooperative housing movement who
were concerned about the effect of certain
aspects of the proposed new program
criteria on cooperative project organiza-
tion and operation, By the end of the
year, these discussions had been concluded
satisfactorily, Guidelines for 4 unique
cooperative housing program will be
implemented in 1979,

In addition to qualifying for mortgage
loans at below-market interest rates, under
the previous program arrangements, non-
profit and cooperative groups also bene-
fited from capital contributions for 10 per
cent of project costs. Approvals for such
contributions amounted to $17.1 million in
1978, These groups received further assis-
tance in the form of start-up funds and
indirect support through the funding of
community resource organizations.

Start-up funds help non-profit and
cooperative groups to defray costs in the
development of loan applications. These
funds have been increased to a maximum
of $75 000 per project, up from the
$10 000 previously allowed. The funding
of community resource organizations
allows technical, administrative and pro-
fessional services to be provided to non-
profit and cooperative groups in the
planning, development and management

of their projects.

In 1978, some $1.5 million was ap-
proved for start-up funding and $201 000
for financial assistance to the community
resource organizations in operation at
year-end.

By the end of 1978, the total stock of
subsidized public housing units, including
22027 rent supplement units, was
185 177. The federal share of the subsi-
dies paid during the year amounted to
£179.0 million, up from $141.1 million the
year before.

Tous les projets réalisés en vertu des
nouvelles dispositions relatives aux loge-
ments sans but lucratif doivent satisfaire
aux réglements, normes et lignes direc-
trices adoptées en vertu de la Loi, En 1979,
la Société ne s'occupera plus de la sélec-
tion, de lu révision et de I'inspection des
projets mus de l'avant par les provinces et
les municipalités, Elle acceptera plutdt [a
certification que lui fournira une province,
comme moyen de déterminer "admissi-
bilité d"un projet aux subventions fédé-
rales, aux préts et a I"assurance. Les socié-
tés et les coopératives d'habitation sans
but lucratif ainsi que les organismes de
logements publics ont été encouragés
i mettre 'accent sur les possibilités d'ache-
ter et de rénover des propriétés existantes
autant qu'd construire de nouveaux en-
sembles d'habitations.

A la suite de l'annonce des change-
ments aux programmes, au mois de mai
1978, il y a eu une série de réunions avec
des représentants des coopératives d'ha-
bitation, préoccupés par certains aspects
des nouveaux critéres proposés et leur
répercussion sur ['organisation et l'exploi-
tation des ensembles coopératifs, A la fin
de I'année, on en était arrivé i une con-
clusion satisfaisante. Des lignes directrices
en vue de la mise en ceuyre d'un pro-
gramme unique de logements coopératifs
seront en vigueur en 1979,

Les organismes sans but lucratif et les
coopératives ont aussi bénéficié de subven-
tions de capital équivalant & 10 pour cent
des coiits des projets, selon les dispositions
antérieures de ce programme, La valeur
des subventions ainsi approuvées s'est
élevée 4 17.1 millions de dollars en 1978.
Ces mémes groupes ont aussi bénéficié
des fonds de démarrage et, de fagon
indirecte, du financement des organismes
communautaires de soutien.

Les fonds de démarrage aident i
payer le coiit de préparation des demandes
de prét. La valeur de ces fonds a été
augmentée d un maximum de $75 000 par
projet, de $10 000 qu'elle était auparavant.
Le financement des organismes commu-
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Social housing provides accam-
modation for diferent age groups
and incoma lavels.

Les logements soclaux répondent
aux besoins de divers groupes
d'lige ot de ravenus.

For rent supplement units, $17.5
million in subsidies were provided for
it 1978 to bridge the gap between market
rents and affordable rents for the occu-
[rants,

These social housing activities are
primarily designed to meet the needs of
urban families and individuals. The spe-
cial needs of lower-income families living
in rural areas led to the creation of the
Rural and Native Housing Program,
announced in 1974,

nautaires de soutien permet de fournir une
aide technique, administrative et profes-
sionnelle aux coopératives et aux sociétés
suns but lucratif pour la planification,
I"élaboration et la gestion de leurs projets.
En 1978, environ 1.5 million de dollars

ont é&é approuvés en fonds de démarrage
et $201 000 pour le inancement des orga-
nismes communautaires de soutien qui
fonctionnaient i la fin de 'année.

A la fin de 1978, on comptait au total
185 177 logements publics subventionnés,
22 027 unités de logement i loyer subven-
tionné¢ y compris, La part des subventions
payées par le gouvernement fédéral s'éva-
luait & 179 millions de dollars par rapport
a 1411 millions l'année précédente.

" En ce qui concerne les logements &
loyer subventionnd, une [rovision de 17.5
millions i été fuite en 1978 pour combler
I'écart entre le colt des loyers du marché
et celui que les locataires pouvaient payer
mensuel lement.

Les besoins particuliers des Familles 3
faible revenu qui habitent les régions
rurales ont donné naissance au Programme
de logements pour les ruraux et les
autochtones, adopté en 1974.




Rural and Native
Housing

Les logements pour les
ruraux et les autochtones
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The Rural and Native Housing Program
has two main objectives. First, to provide
adequate housing for low-income fami-
lies and individuals in rural communities
with a population of 2 500 people or less,
Second, to motivate and assist cural and
native people in solving their housing
problems through their own organization
and efforts,

Since 1974 commitments amounting
to 8313 million have been made [or the
construction, acquisition and rehabilitation
of 30 975 dwelling units under the pro-
gram. The rate of activity almost doubled
in 1978, with 7 563 units committed in
1977 and 15 085 in 1978, At this rate, the
target of 50 000 units to be constructed
or rehabilitated by 1981 will likely be
met by 1980.

Under the umbrella of the federal-
provincial partnership arrangement,
assistance was provided for home-owner-
ship, with monthly payments geared to the
owners' incomes,

Efforts in 1978 to involve rural and
native people in meeting their housing
needs were supported by some $6.5
million from the Corporation in the form
of sustaining grants for the associations,
as well as by training activities and by the
secondment of technical specialists to
the various groups,

Starting in 1978, the Residential Re-
habilitation Assistance Program (RraP)
was made available to residents on Indian
rESEIves,

Le Programme de logements pour les
ruraux et les autochtones a un double
objectif: en premier lieu, de fournir des
logements convenables aux familles et
aux personnes i faible revenu dans les
localités rarales comptant 2 500 dmes ou
moins; en second lieu, d'inciter et d'aider
la population de ces localités i résoudre
elle-méme ses problémes de logement en
s'organisant et en fournissant les efforts
nécessaires,

La somme de 313 millions de dollars a
éré engagée depuis 1974, pour la cons-
truction, I"acquisition et la rénovation de
30 975 logements en vertu de ce pro-
gramme,

Lactivité dans le cadre de ce program.
me a presque doublé de 197741978 et
le nombre d'unités ainsi engagées est passé
de 7 563 en 1977 & 15 085 en 1978. A ce
rythme, I'objectif initial de 50 000 loge-
ments i construire ou i rénover sera proba-
blement atteint d'ici 1980,

En vertu des ententes conclues entre
le gouvernement fédéral et les provinces,
une aide financiére a été accordée pour
faciliter I"accession d la propriété de fagon
que les mensualités soient proportionnées
au revenu des propriétaires,

En 1978, la Société a uccordé quelque
6.5 millions de dollars en subventions,
pour des cours de formation et pour le
recrutement de techniciens en vue d'inciter
la population rurale et autochtone &
répondre elle-méme 4 ses besoins en
logements.

A compter de 1978, le Programme
d'aide 4 la remise en état des logements a
été offert aux résidents des réserves
indiennes,




Under the Rural and Native Housing
Program, groups and individuals

in rural communities receive NHA
assistance. The program encour-
ages salf-help and self-administra-
tion among these groups.

Certaines formes d'aide sont offer-
tes aux termes du Programme de
lagements pour las populations
sutochtones et rurales, qui sont par
ailleurs incitdes b former des
groupes afin de s"administrer
elles-miémes.
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Market Housing

Les habitations pour la vente
ou la location

I Private funding
S Public funding

Finangemant privé
Financemant public

NHA assistance for the production of
housing for sale ar rent on the private
market tukes three main forms. Fiest, MHA
mortgage insurance is provided on mort-
gage loans made by approved lenders,
Second, limited direct loans for both
home-ownership and rental dwellings are
available from emuc as a lender of Jast
resart, on terms similar to those from
private lenders. Third, additional help has
been availuble under the National Housing
Act For ownership or rental of moderately
priced dwellings, either financed by
approved lenders or directly by cMuc.

In 1978, NHA-Insured loans by ap-
proved lenders amounted to $4.4 billion.

L'aide prévue par la Loi pour la construc-
tion d’habitations destinées i la vente

ou i la location revét trois formes princi-
pales: en premier lieu, il y a l'assurance
des préts hypothécaires de la LnH consen-
tis par les préteurs agréés, En second liey,
la Société peut consentir directement un
nombre restreint de préts hypothécaires
aux termes de la LNH, & des conditions
semblables i celles imposées par les pré-
teurs du secteur privé, pour I'accession & la
propriété et pour la location, De plus, une
aide financiére a £té offerte en vertu de

la Loi pour faciliter I'accession i la pro-
priété et la construction de logements loca-
tifs i prix moyen, que ces logements aient

Assisted Homa-Ownarship Progrom’ and Assisted
Rental Program? — loan approvals

19473-1978

(dwelling units in thousandal

* Ftog'um terminated
i rmidyaar

* Programme aboli
ad miliew ge annde

73 74 75 76 77 78*

Programma d'aide pour "accession b la propridtd! et
Programme d'aide au logemant locatlf® =

prits approuvés de 1873 b 1878

Inombre de logaments en milllers)

75 78 37 18"

NHA-INSURED LENDMNG BY TYPE OF LENDER

PRETS MYPOTHECAINES ASSURES PAR GENHRE
DE PRETELR

1977 1978 1977 1978
& Millions Millions de dollars
Chartered Banks 1278 1929 Banques a charte 2218 1929
Trust Companics | 796 1132 Compagnics de hdudie 1796 1132
Loan Companies I3 sg9  Compagsics de pilts 1220 889
Life Insurance Comparies 632 201 Compagnies d assurance-vie 32 291
Dther 303 198  Autres 303 198
Tatal 6210 4 439 Total 6229 4 439
Dwelling Units Nombre ' unités
New Housing 118744 SR 201 Mouveaux logements 118 734 58201
Existing Housing i 709 6% 636 Logements existants &4 709 65 636
Toral 183 443 133837 Total 183 443 133 837




lany families have bean able to
walize home-ownership through
e condominium form of tenure.
I numarous instances the provi-
ons of the NHA have made
ortgage financing possible.

o nombroauses familles ont pu
sedder b la propriété par le truche-
ent de la copropriété. Dans bien
vs cas, les dispositions de Ia

UH ont permis le financement
rpothédcaire indispensable.

In order to reinforce its encouragement
of F'Il'i\'.ltv mortgage lending, CMHE cur-
tailed its own direct lending in 1978 to
$12.9 million, LUI'.I'I].".:[’L'Ll to $33.7 million

mn 1977

été financés par des préteurs agréés ou
directement par la Société.
La valeur des i'lnft:. assurés aux termes

de la LNH et consentis par les préteurs
agréds en 1978 s'est éleviée i 4.4 milliards
de dollars,

En vue d'encourager de fagon plus
soutenue les préts hypothécaires privés, la
Société a réduit considérablement ses préts
directs aux acheteurs de maisons: leur
valeur se situait 4 12.9 millions de dollars
en 1978, comparativement i 33.7 millions
en 1977,
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Graduated Payment Mortgage

Progress made in 1978 with the new

GPM was slow but steady. At year-end,
3 743 units had been approved under
GPM arrangements. OF these, 2 124 were
rental units. This total exceeded the

1 920 units approved during the year
under the 1978 Assisted Rental Program.

The number of lenders who indicated
a willingness to provide the GpM increased
over the year.

While total NHA approvals for new
housing were reduced, NHA approvals for
existing dwellings increased from 66 629
units in 1977 to 67 032 units in 1978,
As a result, NHA approvals for existing
dwellings represented a substantially
higher proportion of total nHa lending
than last year, up from 33 per cent to
49 per cent.

Préts hypothécaires & paiements
progressifs

Le progrés réalisé en 1978, aprés I'adop-
tion du concept des préts hypothécaires &
paiements progressifs a été lent mais
régulier. Jusqu'd la fin de I'année, 3 743
logements ont été approuvés en vertu de
ces dispositions, De ce nombre, 2 124 sont
des logements locatifs. Ce total est supé-
rieur aux 1 920 logements approuvés au
cours de |'année en vertu du Programme
d'aide au logement locatif de 1978.

Le nombre de préteurs qui ont indiqué
leur intention d'appliquer ce concept du
PHPP a aussi augmenté au cours de 'année.

Bien que le nombre total de nouveaux
logements approuvés en vertu de la Loi ait
diminué, le nombre d'approbations de
logements existants a au contraire accusé
une hausse réelle, soit de 66 629 unités en
1977 & plus de 67 032 unités en 1978,
Ainsi, le volume des préts approuvés aux
termes de la Loi pour des logements
existants représente une proportion sensi-
blement plus élevée de tous les préts ap-
prouvés aux termes de la Loi I'an dernier,
soit de 33 pour cent en 1977 & 49 pour
cent en 1978,

Under the Gradiated Payment Mortgige
concept, introduced by camne in 1978,
monthly morigaie payments start at a rela-
tively low level, and are increased each year
over the first ten years of the amottization
period. The subsequent paymenis remain
constant for the remainder of the mongage
term. On a conventional mortgage, the whole
amount of the debt is repaid by equal
maonthly payments,

The Graduated Payment Morgage
can be used on new and existing dwellines,
for home-ownership and rental alike.

En vertu du concept du prét hypothécaire i
palements progressifs, adopté par ln Sociéeé
en 1978, les mensualitds hypothécaires,
d'abard fixdes & un nivenu inféricur, aug:
mentent graduellemeont chague année au
cours des dix preinitres anndes de la pérode
d amortissernent et se stabilisent aw cours
des années suivantes jusqu's I'échéance
Dans be cas du prét hiypothécaire conven-
tionnel, toul le montant de la dette est
remboursé par mensualités égales.

Le concept du prét ite A paies
ments progresifs peut s'appliquer 3 des
logements nouveaux of cxistants ainsi gue
pour 'sccesion § la propriété et la location
de logements




4 The Assisted Home-Ownership

Program, with its technique of
maximum house prices linked with
interest-raducing loans and sub-
sidies, put home-ownership in the
medium-price range within the
reach of many families.

Le Programme d'aide pour I'acces-
siona lapropriétéd, dont la technique
est basée sur la cosxistence de

prix maximaux ot de prits en réduc-
tion de "intdrét, a randu possible
I'achat d’un logement & prix moyen
i de nombreuses familles.

&

NHA-insured landing has made
affordable housing available to a
wide range of Canadians. In the
project above, prices have been hald
down by the municipal bylaws
allowing the conatruction on a

zoro lot-line.

Los prits assurés LNH ont permis
hnombre de Canadiens d'accéder i
la propriégté. Dans cet eansemble
d'habitations, les prix sont demau-
rés pou élevés, grice aux décrets
municipaux permettant la construec-
tion sur des terraings b utilisation
maximala.




Land Assembly

L'aménagement de terrains

Epuration das saux-yannes
Amanagemant de tarraing 400}

» Bawage traatmant
s Lond assambly

The provision of an adequate supply of
serviced land for residential development
has been one of the main objectives of

the land assembly sections of the National
Housing Act.

Dring the year, the Federal-Provin-
cial Task Force enquiring into the supply
and price of serviced residential land,
published its report.” One of its findings
wis that the effectiveness of land bank-
ing by governments in stabilizing and
reducing serviced land prices had not been
demanstrated, Subsequently, in view of
the large inventory which had been built
up, the government deaded to stop
funding new land assembly projects and

La constitution d'une quantité suffisante de
terciains viabilisés en vue de la construc-
tion résidentielle est un des objectifs de la
Lot nationale sur I'habitation relativement
i 'aménagement de terrains.

Au cours de l'année, le groupe de
travail fédéral-provincial chargé d'étudier
la disponibilité et le prix du terrain via-
bilisé a publié son rapport”. Ce rapport a
permis de constater que I'accumulation de
réserves de terrains par les gouvernements
en vue de stabiliser et méme de réduire les
prix du terrain viabilisé n'avait pas eu
toute I'efficacité prévue, Par la suite, étant
donné I'important inventaire de terrains
qui avait été accumulé, le gouvernement

Land and municipal infrastructurs — commitmants
1869-1878
{in millions ol dollars)

150
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Terrains ot infrastructurs munigipale — angagaments
de 1868 & 1978
{en millions de daollars]

74 15 76 T 18

to limit future funding to the continued
development of the lands already held in
partnership with the provinces,

Up to the end of 1978, the government

had provided a total of $525.3 million

to provinces and municipalities for the
acquisition, planning and development of
land for residential purposes.

1 décidé de cesser de financer les nouveanx
projets et de restreindre ses investisse-
ments & ['aménagement des terrains appar-
tenant déji conjointement aux provinces
et au gouvernement fédéral.

A la fin de 1978, le gouvernement
avait versé la somme totale de 525.3 mil-
lions de dollars aux provinces et aux muni-
cipalités en vue de I'acquisition, de la plani-
fication et de I'aménagement de terrains
i des fins de construction résidentielle,

*The Federal: Poovineial Task Funee On The Supply And Price
O Serviced Residennal Lamd, Elowen fu Earsdr,
Vishame 15 € balrman’s Kipert,
Witliwime 10 Syweheals wnd Swmmidry of Focbuivad Nedpaidd,
Torwndn, 1978,

*Le groupe de travail fédésal-provincial sur la disponibilité
et le prix du terrain résidentiel viabilisé. Dwem o Barth,
Volume I3 € bafrman’s Repard,
Valume 11 Symtberii and Swmmary of Terbuical Résearch,
Taronto, 1978,




Municipal Incentive
Grants

Les subventions aux
municipalités 23
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Under the Municipal Incentive Grants
program, in order to encourage moderate-
size accommodation, only housing of
limited size and price for which a building
permit had been issued on or before

31 December 1978 was eligible to be
considered for the §1 000 per unit grant,
The third year of operation of this pro-
gram, 1978, was also the last during which
proposals would be accepted.

The value of grants paid in 1978 was
$45.8 million, bringing the total for the
three-year period of the program’s opera-
tion to $84.2 million, For units not yet
completed, but eligible in other respects,
and for which a building permit was
issued before 31 December 1978, grants
will continue to be made well into 1980,

En vue d'encourager la construction d'ha-
bitations de dimensions modestes, sculs
les logements de dimensions et de prix
restreints pour lesquels des permis de
construction avaient été émis le ou avant le
31 décembre 1978, étaient admissibles,
aux termes du programme, i une subven-
tion de $1 000 par unité de logement.

Le programme était en vigueur depuis
tros ans muais |'année 1978 aura é&té la
derniére année au cours de laquelle les
demandes de subventions auront été
acceptées,

Au total, 45.8 millions de dollars ont,
en 1978, été accordés sous forme de sub-
ventions pour donner un investissement de
84.2 millions & la fin des trois années de
mise en ceuvre du programme. Des subven-
tions seront versées jusqu'en 1980 pour
les logements non encore achevés qui ré-
pondaient aux critéres d'admissibilité
et pour lesquels un permis de construire
avait été émis avant le 31 décembre 1978,
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Municipal Infrastructure

L'infrastructure municipale
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The Municipal Infrastructure Program,
terminated at the end of 1978, had been
administered by cmuc for 18 years during
which more than $2.0 billion were pro-
vided to assist some 6 000 projects in the
abatement of pollution and the promotion
of residential development, This program
will be replaced in future by the Com-
munity Services Contribution Program.

The program has provided financial
aid for trunk, sanitary and storm sewers,
for treatment plants and for trunk water
mains.

Demand for assistance under the Mu-
nicipal Infrastructure Program increased
during 1978 as municipalities sought to
take advantage of the program before its
termmnation. Commitments for sewage
treatment and water supply projects
totalled $290.3 million, compared to
$247.0 million in 1977. In addition, grants
made available under the program
amounted to $69.9 million, compared to
£55.3 million in 1977,

La Société a administré le Programme
d'infrastructure municipale pendant 18
ans et, au cours de ces années, plus de
deux milliards de dollars ont été versés
pour aider 4 réaliser environ 6 000 projets
en vue de réduire le degré de pollution
tout en favorisant la construction résiden-
tielle. Ce programme a été aboli 4 la fin
de 1978. 1l sera remplacé a I'avenir par le
Programme de subventions aux services
communautaires,

Le programme a permis d'offrir une
aide financiére pour 'aménagement de
conduites principales d'égouts sanitaires ¢
pluviaux, d'usines d'épuration des eaux-
vannes et pour la construction de conduite
principales d'approvisionnement en eau
potable.

La demande d'aide en rapport avec ce
programme a augmenté en 1978 alors que
les municipalités se sont efforcées de
bénéhcier de ce programme avant son abo
lition, Les engagements i |'égard des
préts pour I'épuration des eaux-vannes et
I'approvisionnement en eau potable se sor
élevés 4 290.3 millions de dollars com-
parativement 4 247 millions en 1977. De
plus, des subventions dont la valeur a
atteint 69.9 millions ant &té offertes
comparativement i 55.3 millions en 1977.




During the last 18 years more than
6 000 communities have had water
and soil pollution problams
sllaviated by sewage treatment
lacilities financed under the
National Housing Act.

By cours des 18 derniéres anndes,
slus de 6 000 collectivités ont
yhndficié, dans leur lutte contre la
1ollution du sol et de I"'sau, des
{ispositions de la LNH qui pré-
rolent notamment le traitement
les eaux-vannes.




Neighbourhood and
Residential Improvement

L'amélioration des quartiers
et des résidences

The National Housing Act has reflected
recognition that the upgrading of neigh-
bourhoods requires municipal and commu-
nity action, as well as action by individual
property owners. The Neighbourhood
Improvement Program (N1p) and the
Residential Rehabilitation Assistance
Program were approved by Purliament

in 1973 to stimulate this combined effort
on infrastructure facilities and dwellings,

Under the Neighbourhood Improve-
ment Program, federal contributions and
loans were available to municipalities
from 1973 until the legislation expired on
31 March 1978, During this time, $202.0
million of federal contributions and $64.4
million of federal loan commitments
were disbursed.

This program resulted in the provision
to 319 municipalities of such social and
recreational amenities as community cen-
tres, sports facilities, day-care centres,
parks and playgrounds. In addition, defi-
cient public services such as sewers, side-
walks, roadways and street lighting were
improved or replaced.,

While no new Nip areas are being
designated, communities already n the
program will continue to receive the
federal assistance already committed, in
some cases until 1982, By then, it is
expected that all e projects will have
been completed, Federal assistance for
improvements to neighbourhoods will very
likely continue, however, under NIP's
replacement, the Community Services Con-

Les dispositions de la Loi a I'égard de ce
genre d'activité font ressortir le fait que
entretien des quartiers exige la participa-
tion des municipalités et de la collectivité
comme telle ainsi que celle des proprié-
taires pacticuliers, Le Programme d'ame-
lineation des quartiers et le Programme
d'aide i la remise en état des logements oo
été institués en 1973 en vue de stimuler ces
efforts combinés pour améliorer les ser-
vices d'infrastructure et I'état des biti-
ments résidentiels.

Dans le cadre du Programme d'amélio
ration des quartiers, le gouvernement
fédéral a offert des subventions et des
préts aux municipalités depuis 1973
jusqu’au 31 mars 1978, La valeur de ces
subventions s'est élevée & 202 millions et
la somme de 64.4 millions a été versée en

préts,

Ce programme a permis & 319 munici-
palités de se procurer des services et
équipements tels que des centres com-
munautaires, des installations sportives,
des garderies de jour, des parcs et des
terrains de jeu. De plus, des services
publics défectueux tels que des égouts, de:
trottoirs, des rues et 'éclairage des rues
ont pu étre améliorés ou remplacés,

Bien qu'on ne désigne plus de nou-
veaux secteurs aux fins du PAQ, les secteur
bénéhciant déja de ce programme con-
tinueront de recevoir de I'aide du gou-
vernement [édéral et, dans certains cas,
jusqu’en 1982, date i laquelle on prévoit
que tous les projets du PAQ auront été

w diiweiida g reguinements
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tribution Program.

Since 1974, urban housing renovation
under the Residential Rehabilitation
Assistance Program has been primarily
concentrated in N1 areas. Rehabilitation
of existing housing stock continues to
he one of the key elements of the federal
housing strategy.

achevés, Cependant, le gouvernement
fédéral continuera vraisemblablement d’a
i I'amélioration des quartiers en vertu du
Programme de subventions aux services
communautaires, qui remplace le PAQ.
Depuis 1974, le Programme d'aide i |
remise en état des logements, appliqué en
milicu urbain, était surtout réservé aux
secteurs du PAQ. La restauration du parc
actuel de logements continue d'étee un de
éléments clés du plan d'action du gou-
vernement fédéral en matiére d'habitatior
De 1974 jusqu’en 1978, li somme de
233 millions de dollars u éé engagée pou

oot divcarans dis mormes die
tulalirird et de sicarnid,..
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4 Tha Neighbourhood Improvemaent
Program offered contributions and
loans to assist communities im-
prove social and physical amenities
in their neighbourhoods.

Le Programme d'aide i la remise
on dtat des logemaents, grice & des
subventions et des préts, a parmis
la remise an 4tat de maisons dont
los normes relatives i I'hygidne

ot i la sécurité n'étaient pas
respectées.

The Residential Rehabilitation
Assistanca Program, through loans
and grants, halps restore houses
to acoceptable standards of health
and safety.

Le Programma d 'amélioration des
quartiers qul a pris fin au cours

de I"annde, offrait des subventions
et des préts pour aider los collecti-
vités h amdliorer les services ot
dquipements sociaux et matériels
dans leurs quartiers.




For the years 1974 through 1978, some
£233 million were committed for the reha-

bilitation of 55 634 urban units, In 1978,
some $90 million were committed for
the rehabilitation of 20 552 dwelling
units,

Two important program policy dec-
sions were implemented in 1978. The first
was the geographic expansion of the pro-
gram by the designation of new “rehabil-
itation areas.” This policy will allow con-

rénover 55 634 logements urbains. En
1978, environ 90 millions ont été engagés
pour la rénovation de 20 552 logements,

En 1978, deux importantes décisions
ont été prises en rapport avec les lignes
directrices relatives i ce programme. La
premiére avait pour objet son expansion
géographique par la désignation de nou-
veaux secteurs i rénover, ce qui permettra
de continuer & appliquer le PAREL malgré
I'abandon du pag.

tinued operation of the kAP program
despite the termination of the Neighbour-
hood Improvement Program,

The second decision was to require
owners of private rental property to match,

La seconde décision consistait i exiger
que les propriétaires de logements locatif:
versent un montant égal & la subvention
fédérale. Il leur est aussi possible de finan-
cer la différence entre le colit réel des

H‘;-'l“lﬂﬂll Ashabilitation Assistance Program
{in mitlians of dollers)

mf""" d’nide & In ramise mn dtet des logemaents,
fen milllons do dollars|

— Pon-profit Sana bl fuoratil

B Rural and Native Heusing
B Naighbourhood
Imprevement Program

Logement pour (a8 ruraus ol e sutochionss
Programma d' smdlioration
dnh GUAaTliBiE

854

Total 31501

dollar for dollar, the federal subsidy.
Under this program the owner could
obtain a loan for eligible rehabilitation
work of up to $10 000 per unit, of which
a maximum of $2 500 may be provided
as a federal subsidy.

This change was made because the
rentul entrepreneur generally has tax ad-
vantiges not open to the individual home.
owner. For both rental and home-owner
properties, the rate of interest on loans
was moved to the market rate. Otherwise,
the home-owner portion of the program
remained unaltered.

travaux admissibles et le montant des
subventions & 'side d'un prét maximum
de $10 000 par logement, dont $2 500
peuvent faire I'objet d'une subvention
fédérale.

Ce changement a été apporté parce
que, de fagon générale, un propriétaire de
logements locatifs bénéficie d'avantages
fiscaux qui ne sont pas offerts au proprié-
taire particulier. Pour les logements loca-
tifs comme pour les autres, le taux d'inté-
rét de ces préts a été ramené au taux du
marché. Toutes les autres dispositions du
programme relatives aux propriétaires-
occupants sont demeurées inchangdes.
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L'isolation thermique 29

1o Home Insulation Program,
hieh operates in Prince Edward
land and Nova Scotia, and the
inadian Homa Insulation Pro-
am, which operates in the rest of
inads, make financial assistance
ailable to those who wish to
grade the insulation of thair
mas and who satisfy the neces-
ry reguiremants.

Programme d’isolation des
sidances, dans I'ile-du-Prince-
ouard et sn Nouvelle-Ecosse, ot
Programme d’isolation ther-

que dos résidences canadiennes,
na la raste du pays, offrent une
im financiare aux eitoyens
nadiens désireux d'améliorer
solation thermique de leurs
ilnons.

Since 1977 the federal government has
financially assisted individuals wishing to
improve the insulation of their homes.

Two programs are in operation: the
Home Insulation Program, in Prince
Edward Island and Nova Scotia; and the
Canadian Home Insulation Program,
in the rest of the country. These two pro-
grams are different in the extent of the
subsidy provided, reflecting the relative
energy-cost burdens in the respective
provingces.

To date, some 190 768 grants have
been made under the two programs for a
total of $60.4 million expenditure in
federal subsidies.

Considerable improvement was
achieved across Canada during 1978 in
the supply of materials and the competence
of the industry to do thermal upgrade
work,

Further efforts were made to protect
the public against fraudulent practices, to
monitor prices and to implement the
Ener$ave program of Energy, Mines and
Resources Canada,

Depuis 1977, le gouvernement fédéral
offre une aide financiére aux citoyens cana-
diens désireux d'améliorer I'isolation
thermique de leurs maisons.

Il existe en fait deux programmes, i
savoir le Programme d'isolation des rési-
dences, dans I'Tle-du-Prince-Edouard et en
Nouvelle-Ecosse; et le Programme d'iso-
lation thermique des résidences canadien-
nes dans le reste du pays. Ces deux pro-
grammes sont différents en ce qui concerne
le montant de la subvention offerte, ce qui
fait ressortir la différence du colit de I'éner-
gie dans les régions ol ils sappliquent.

Jusqu'a ce jour, environ 190 768 sub-
ventions ont été accordées dans le cadre de

ces programmes, ce qui représente la
somme totale de 60.4 millions de dollars
versés en subventions par le gouverne-
ment fédéral.

Il s'est produit par ailleurs une amélio-
ration considérable dans tout le Canada
en 1978 en ce qui concerne la disponibilité
des matériaux et la compétence de I'in-
dustrie pour exécuter des travaux d'isola-
tion thermique.

On s'est aussi efforcé de protéger le
public contre toute pratique frauduleuse,
de contrler la hausse des prix et de mettre
en pratique le programme Ener$age du
ministére de 'Energie, des Mines et des
Ressources du Canada.
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Policy Development,
Research and
Demonstration

Le développement
de la politique,

la recherche et
I'application de
nouveaux concepts

Policy
Development

Le développement
de la politique

Since its creation in 1946, Central Mort-
gage and Housing Carporition has been
directed by the federal government to pur-
sue specific physical, econamic, and social
housing objectives simultaneously, Some
of its roles huve been carried on over 4
number of yeirs, unaftected by short-term
priorities. These long-term activities have
included the provision of mortgage in-
surance, the establishment of NHA resid-
ential standards, and the carrying out of
research and statistical work relating to the
housing market.

Other cMHC activities have been more
subject to change as federal policies have
shifted. These include, in particular, the
provision of direct market-rate loan funds,
of capital and subsidies to support social
housing, and of subsidies and loans for
land and local infrastructure.

Several times in the past, there have
been major changes of policy. For
example:

* the decision in 1957 to use direct
eMHce loans on o large scale to stimu-
lute house construction;

» the decision in 1964 to embark on
broad program of urban renewal;

 the decision in 1969 to promote 4
much larger program of social housing
than had hitherto been contemplated;

s the decision in 1973 to alter funda-
mentilly the nature of some programs
by supporting rehabilitation rather
than redevelopment;

o the decision in 1975 to bring private
capital into use for activity previously
funded solely with ditect federal
funds, especially subsidized home-
ownership,

Depuis son établissement en 1946, la
Société centrale d'hypothéques et de log
ment a requ pour mandat du gonverne-
ment (u Canada de viser simultanémen
des objectifs & caractére matériel, écone
que et social, Elle a pu jouer certains de
ces riles pendant quelques années, sans
étre pour autant distraite par des prioril
immédiates. Ainsi, I'assurance des préts
hypothécaires a été offerte, des normes
résidentielles ont été¢ établies aux terme
de la LvH et une étude a été entreprise
sur le marché de |'habitation et en vue
d'établir des données statistiques.
Certains autres ¢léments de "activit
de la scr ont été beancoup plus sujets
changement 4 mesure que les politiques
dconomiques et sociales du gouverneme
fédéral ont été modifiées, 11 s"agit, en
particulier, de la provision de capitaux
préter directement aux taux du marché,
capitaux et de subventions au logement
social ainsi que de subventions et de pre
pour I'aménigement ou 'acquisition de
terrains et les travaux d'infrastructure.
Plusieurs étapes ont été marquées p;
un changement important de politique.

Pur exemple:

e en 1957, In décision d"utiliser un for
volume de préts directs de la scHr
pour stimuler la construction de
maisons:

* en 1964, la décision d'adopter un va
programme de rénovation urbaine;

e en 1969, la décision de promouvoir
programme beaucoup plus vaste de
logements sociaux;

e on 1973, la décision de modifier fon
mentalement la nature des program
mes de réaménagement urbain en v
de In restauration des habitations:

* en 1975, la décision de faire appel i
d'importants capitaux privés pour
aborder des activités jusque-13 finan.
cées uniquement par le gouvernemed
fédéral, en particulier 'habitation
subventionnée pour propriétaire-
occupant.

L'année 1978 a été marquée par des cha

gements de politique qui ont conduit 4
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In 1978 there were further important
changes in Federal housing policy, cul-
minating in proposed amendments to the
National Housing Act which received
first reading in Parliament on 12 Decem.
ber. The 1978 initiatives were directed to:
® increasing private mvestment in resi-
dential construction, allowing a
corresponding decrease in federal
expenditures;
reducing the amount of duplication
between federal and provincial gov-
ernments, especially staff and func-
tians;

o improving federal-provincial relations
and planning to stimulate the
cConomy,

o mantaiming fundamental objectives
regarding social policies and the gen
eration of employment.

In addition to these concerns, there were

also difficalties inherent in the existing

programs, In purticular:

o the declining rate of conventional
public housing production;

o the decreasing effectiveness of existing
non-profit and cooperative housing
subsidies to meet low-income housing
needs;

e the distortions to new housing pro-
duction caused by home-ownership
aids,

These challenges were met by:
o providing for social housing to be
hnanced by the private sector;

o developing a subsidy structure for so-
cinl housing which would be an incen-
tive for efficient management practices;

¢ eliminating federal loans and grants
for municipal water and sewer facili-
ties, in Favour of an annual subsidy
for a wider runge of capital projects;

¢ eliminating duplication of detailed

waork by federal and provincal officials,

la présentation en premiére lecture au

Parlement,d'une proposition d'amenie-

ments 4 la Los, le 12 décembre.

Les nouvelles modifications de 1978

visaient particuliérement:

o l'augmentation de I'investissement
privé dans la construction résidenticlle
amenant ainsi une baisse simultande
des dépenses fédérales;

* laréduction du personnel de fonction-
naires dont les fonctions et les efforts
font double emploi aux paliers fédéral
et provinciaux;

e |'amélioration des relations fédérales-
provinciales et un mode de planihca-
tion en vue de stimuler |'économie;

o lemaintien des objectifs fondamentaux
de la politique sociale et de I"activité
susceptible de produire des emplois.

En plus de ces préoccupations, il y a cu i

surmonter des dificultés occasionnées par

les programmes eux-mémes. En particulier,

o e taux réduit de production de loge-
ments soclaux conventionnels;

e efficacité décroissante des subventions
accordées i I'habitation coopérative
et sans but lucratif pour répondre aux
besoins en logements des personnes
a revenu modique;

» les déviitions i la production de
novveaux logements résultant de I'aide
pour Paceession & la propriété,

La Société a fait face i cet ensemble de

difficultés:

e en proposant que le logement social
soit financé par le secteur privé;

* en proposant un programme de sub-
ventions au logement social qui consti-
tuerait un stimulant pour I'adoption
de méthodes d'administration efficaces;

e en éliminant les préts et les subven-
tions du gouvernement fédéral pour
I'aménagement de services d'approvi-
sionnement en ean potable et de
traitement des eaux-vannes, pour les
remplacer par une subvention annuelle
en vue de permettre la réalisation d'un
plus vaste éventail de projets;

» en fliminant la vérification détaillée
des mémes projets par les autorités
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and assigning clear responsibilities for
program management to one level or
the other;

e increasing the target for social housing
production or acquisition and also

the diversity of measures and strategies  ®

which would be used to achieve this
target;

e in particular, expanding the use of the
Rent Supplement technique, by which
privately owned dwellings are leased
to lower-income households on a rent-
to-income basis, with subsidies shared
equally by the province und the
federal government;

o substuntially increasing the subsidy
potential which can be offered for
non-profit and cooperative housing
projects;

e extending the concept of graduated
payments used in the Assisted Home-
Ownership Program (AHOP), to
exishing housing, but substituting

private for public capital in the process.

The overall structure of federal housing
programs which emerged from these
changes can be broken into four major
groupings: market aids, social housing
assistance, rehabilitation assistance, and
community services assistance.

The first consists of the previous NHA-
loan insurance program and applying the
new Graduated Payment Mortgage tech-
nique to both ownership and rental
housing.

The second consists of public housing,
including public non-profit housing;
private non-profit housing; cooperative
housing; the Rent Supplement Program;
and the Rural and Native Housing
Program.

Fédérales et provinciales et en attri-
buant des responsabilités trés précises
en ce qui concerne I'application des
programmes & I'un ou I'autre palier de
pouvernement;

en visant i intensifier la production ou

I'acquisition de logements sociaux et

en augmentant la diversité des mesures

et des plans d'action i adopter pour
arteindre ce but:

® en particulier, en proposant une utili-
sation plus répandue de la technique
de supplément de loyer, suivant la-
¢uelle des maisons appartenant i des
particuliers sont louées aux fumilles &
faible revenu i des loyers propor-
tionnés i leur revenu et le versement
des subventions est réparti également
entre les provinces et le gouvernement
fédfmh

* en augmentant considérablement le
montant d'aide qui peut étre accordé
sous forme de subvention dans le cas
des habitations coopératives et sans
but lucratif;

e en appliquant le concept des paiement
progressifs déja utilisé pour le Pro-
gramme d'aide pour I"accession i la
propriété aux logements existants ma
en substituant dans ce cas les capitaux
privés aux fonds publics,

La structure globale des programmes du

gouvernement fédéral qui a résulté de ces

changements peut étre envisagée sous
quatre en-tétes principaux: les formes
d'aide au marché, I'aide au logement
social, I"aide 3 la restauration et |'aide aw
services communautaires,

Le premier en-téte comporte |"ancien
programme d'assurance des préts aux
termes de la LyH et consiste & appliquer |
nouvelle technique de préts hypothécaires
i paiements progressifs aux logements
destinés aux propriétaires-occupants et au
logements locatifs.

Le deuxiéme englobe les logements
dits publics, y compris les logements sans
but lucratif du secteur public et du sectes
privé; les logements coopératifs; le pro-
gramme de supplément de loyer et le
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he National Housing Act assists
1 meeting the varied housing
esode of the handicapped and
Isadvantaged.

o8 problémes de nombreux Cana-
iens handicapés ou peu fortunés
ont souvent résolus par I'utilisa-
on judicieuse des dispositions

o laLNH prévues i cet effet.

The third consists of the Residential
Rehabilitation Assistance Program, which
is to apply across Canada as funds and
delivery capacity permit.

The fourth consists of the Community
Services Contribution Program [:fur which
provision is made in Bill C-29 before
Parliament at year-end) and continued
financing for public lands held in partner-
ship with the provinces.

The Community Services Contribution
Program, to be operated within a proposed
budget of $250 million annually, replaces
the Neighbourhood Improvement, the
Municipal Infrastructure and the Muni-
cipal Incentive Grants programs,

B

]"lfﬂlﬂr;lmml.‘ l.h'.‘ IE]LL':L'I'!'!E'I'I.tﬁ rﬂl}klf les raraux
et les autochtones.

Le troisiéme représente le Programme
d'aide i la remise en état des logements,
qui s'appliquera de fagon plus universelle
dans tout le Canada dés que les fonds
seront disponibles et que le programme
puurru l:'l'r[.' mMis ¢n @uvre.

Le quatriéme en-téte représente le
Programme de subventions aux services
communautaires (qui fait I'objet d'une
disposition du Bill C-29 proposé au Parle-
ment i la fin de I'année) et le maintien
du financement des terrains publics que le
pgouvernement fédéral détient conjointe-
ment avec les provinces.
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It is envisaged that the federal gov-
ernment will allocate the funds annually
by province. Following this, a formula, to
be chosen by each province, will be used
to set the annual entitlements to
municipalities.

From these entitlements, municipalities
will be able to incur expenditures on a
range of uses including sewage treatment
and trunk lines; community water supply
and trunk storm sewer systems; social and
cultural facilities; community recreational
facilities; neighbourhood improvement
and conservation; non-profit housing;
tipgrading the insulation of municipal
buildings and community facilities; and
the provision of facilities which convert
municipal waste to energy production.

These municipalities may also use
their funds either for immediate capital
outlays or the servicing of debt associated
with eligible community services, They
will no longer borrow funds from the fed-
eral government even on a residual basis.

Under this arrangement, federal ad-
ministrative participation would be re-
duced to & minimum since program com-
pliance and accountability would be a
provincial responsibility.

Le Programme de subventions aux ser-
vices communautaires, qui doit s'nppi iquer
dans le cadre de prévisions budgétaires
annuelles de 250 millions de dollars, rem-
place les programmes d'amélioration des
quartiers, de travaux municipaux d'infra-
structure et de subventions aux munici-
palités.

Il est prévu que le gouvernement attri-
buera ces fonds annuellement & chaque
province et que celles-ci adopteront ensuite
une formule pour répartir ces fonds
annuellement entre les municipalités qui
devront en bénéficier.

Les municipalités i lear tour seront en
mesure de dépenser ces sommes pour le
traitement des eaux-vannes et U'installation
de conduites principales; des systémes
communautaires d'adduction d’eau pota-
ble et d'égouts pluviaux; des services
a caractére social et culturel et des services
a caractére récréatif ainsi que pour la
préservation et I'amélioration de quartiers;
ces sommes pourront étre employdes aussi
pour le logement & but non lucratif; 1'amé-
lioration de I'isolation dans les bitiments
municipaux et les installations commu-
nautaires; pour la mise en place d'équipe-
ments qui transformeront les ordures
ménagéres des municipalités en énergie,

Les municipalités bénéficiaires pour-
ront aussi utiliser lears fonds pour d'autres
déboursés immédiats de capitaux ou afin
de payer les frais de gestion de la dette
contractée pour financer des services com-
munautaires admissibles, Elles n’emprun-
teront plus des fonds du gouvernement
fédéral méme en dernier recours.

La participation administrative du
gouvernement fédéral sera done réduite i
un minimum, les provinces étant responsa-
bles de la conformité aux exigences éta-
blies et de la comptabilité de chaque projet
entrepris.
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The Corporation provides funds to sup-
port policy and other housing research
projects under Part V of the National
Housing Act. In 1978, there was i 45 per
gent increase in the volume of financial
support committed to these projects, from
£757 000 in 1977 to §1 102 981 in 1978.

Among the projects funded were a
housing design competition to secure plans
for more energy-efficient houses; an
updating of a survey of the thermal
efficiency of Canadian housing; and a
study of housing conversions, demolitions
and abindonments in Canada.

An examination was also made of the
way in which the future age-structure of
Canada’s population would affect housing
requirements and the existing stock of
dwellings.

Other work included research on dis-
trict heating; a review of the Canadian
Water Energy Loop (caNweL); prelimi-
nary studies on the feasibility of controlled
air ventilution and heat recovery systems;
and the development of a Residential
Construction Cost Information System.,

The Corporation’s involvement with
different aspects of solar heating included
assisting in the review of aid to solar
energy manufacturers for the development
of solar heating equipment; assessing the
potential for passive solar heating in
Canada; and commissioning a major study
of solar utilities, This study indicates that
solar utilities can become viable in Canada
by 1995 provided a start is made now on
the research and development work that is
required.

In July, the Minister of State for
Urban Affairs, n an announcement to the
Institute of Urban Studies, listed the

La Société fournit des fonds pour finuncer
des projets expérimentaux entrepris en
vertu de la Partie V de la Loi. En 1978,
on i enregistré un accroissement de 45
pour cent de I'side inanciére consentie
qui est, de fait, passée de §757 000 en
1977 4 $1 102 981.

Parmi les projets financés au cours de
'année, il convient de mentionner un con-
cours de modéles de maisons conques en
fonction d'une consommation réduite de
I'énergie, une remise i jour des études
relatives i I'efficicité thermique des
maisons canadiennes ct une étude com-
parative sur les logements transformés,
démolss et abandonnés, au Canada.

On a aussi procédé i I'examen des
répercussions futures des groupes d'ige de
la population canadienne sur leurs besoins
en logements en fonction du parc existant.

La Société a également effectué des
recherches dans le chauffage a I'échelon du
district, l'examen du projet CANWELL
(Canadian Water Energy Loop), et des
¢tudes préliminaires sur la possibilité de
systémes de ventilation controlée er de
récupération de La chaleur ainsi que 1'éla-
boration d'un systéme d'informations sur
les coiits de construction résidentielle.

L'intérét'manifesté par la scHL envers
les différents aspects du chauffage solaire
s'est traduit notamment par un examen
de I'aide apportée aux experts dans ce
domaine en vue de développer leurs équi-
pements solaires, par |'évaluation du
potentiel offert par le chauffage solaire
«passif» au Canada et par I'étude de la
viabilité des services pouvant étre fournis
par cette forme nouvelle d'énergie. Cette
étude indique que des services alimentés
par I'énergie solaire pourraient étre viables
dés 1995, pourvu que les recherches et tra-
vaux nécessaires débutent immédiatement.

Au mois de juillet, le ministre d'Ftat
chargé des Affaires wrbaines donnait son
opinion sur le logement en général et les
priorités dans le domaine de la recherche
communautaire et ce afin que les cher-
cheurs, universitaires et autres, puissent
étre mis au [ait des points saillants des
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Through its Demonstration Pro-
gram, CMHC is helping to redevelop
the Vieux Port area in Montreal.
This particular project will return
part of the waterfront area to the
gitizens of Montreal and encourage
the ongoing rovitalization of the
Old City. This photo shows tha
clearad area —balow the yellow
lighthouse. Tha grain elevator has
now beesn demolished |[ses opposite
page).

Par la mise en application de son
Programme da démonstration,

la SCHL alde & remodeler la
Vieux-Port de Montréal. Ce pro-

jot particulier parmettra aux
citoyans de Montréal de béndficier
davantage du secteur du Vieux-
Port ot favorisera le rajeunissament
de la Vieille-Ville.

Nous apercevons ici lo site déblayé,
& gauche de I"'emplacemant du
phare jaune. A noter que le sile &
grains a disparu du paysage (voir
page ci-contra).

The Revelstoke Demonstration
Community is a project which
brings energy-saving forms of
housing and efficient use of land
to a small municipality in the
inmtarior of British Columbia.

Le projet de Aevalstoke permet la
construction d’habitations efficaces
du point de vue de la consomma-
tion judiciouse de I'énergie at de
Futilisation du terrain dans une
potite municipalité de I'intériour
do ln Colombie-Britannique.

housing and community research priori-

ties of special interest to the Corporation

so that university researchers and others
would be aware of them. They included:

e the "second order” effects of housing
policies and programs on the Canadian
housing stock;

o the long-term impact of demographic
changes on the use of housing;

e the need for the rehabilitation and
conversion of existing housing units;

¢ the merits of housing programs di-
rected to target groups in the Canadian
population;

o the wider use of renewable sources of
energy to provide residential space
and water heating.

priorités de la Société, Parmi ces priorite

on relevait notamment:

o les effets «secondaires» des politiqu
et programmes d'habitation sur le p
de logements au Canada;

e les répercussions i long terme des
changements démographiques sur I
lisation du logement;

® e besoin de restaurer et transformes
certains des logements existants;

o les mérites des programmes de loge
ment destinés A certaines gcouches-
cibless de la population canadienne

e |'utilisation intensifiée des ressource
énergétiques renouvelables en vue ¢
chauffage de I'eau et des zones rési-
dentielles.




Demonstration

L'application de

nouveaux concepts a7

During 1978, cMHc continued to play a
role in developing and demonstrating
concepts that improve the housing and
community environment.

The scope of this activity expanded
during the year as a result of the Corpora-
tion's work with related activities of the
Minustry of State for Urban Affairs, The
purpase of the Demonstration Program is
to test new designs and concepts of ac-
commodation and communities, and to
encourage the application of those that
prove successful. The Corporation relies
on the participation of the development
industry as a partner in the advancement
and marketing of the projects in which the
new concepts are incorporated. The Cor-
poration also works in close cooperation
with the provincial and local authorities
in whose jurisdiction projects are located.

During 1978, three projects were at
the construction stage: Maryfield, in
Chaurlattetown, Prince Edward Island:
Revelstoke, in British Columbia; and
LeBreton Flats, in Ottawa, Planning and
site preparation progressed at Woodroffe,
in Ottawa; Vieux Port, in Montreal:
Vieux Port, in Quebec City; and Market
Square, in Saint John.

Suburban construction around Charlotte-
town typically consists of single-Family
bungalows, The Maryfield Demonstration
Community brings to the Island a new
form of housing and community design
that will conserve energy and land while
retaining traditional Island values such as
a sense of spaciousness. These ideas have
been translated into practical concepts like
comprehensive land.use planning and zero
lot-line development. The servicing of the
site was completed during the summer,
and 56 housing units were finished by
year-end with another 21 underway. There
are already indications that some of these
ideas are being more widely accepted;
other developments on the Island now
include cluster and sttached housing.

Au cours de 1978, la scHL 2 continud
d'élaborer et d'appliquer des concepts
ayant pour but d’améliorer le milieu com-
munautaire et de Ihabitation.

Cette activité a pris de 'envergure
au cours de l'année i la suite d'une colla-
boration étroite entre le département
d'fitat chargé des Affaires urbaines et ln
Société. L'intention du programme d'ap-
plication de nouveaux concepts est de
mettre i 'épreuve les concepts et modéles
nouveaux de logements et de collectivités
et d'encourager la réalisation de ceux qui
se sont avérés un succés. La Société compte
sur la participation de I'industrie de
I'aménagement pour I'élabaration et la
mise en marché des projets qui compren-
nent ces nouvelles conceptions, Cette
activité se pratique aussi en étroite colla-
boration avec les provinces et les muni-
cipalités sur le territoire desquelles sont
situés les projets en question.

Aucours de 1978, trois projets avaient
atteint le stade de la construction: Mary-
field 3 Charlottetown dans I'Tle-du-Prince-
fdaunrcl; Revelstoke en Colombie.Britan-
nique et les Plaines LeBreton i Ottawa.
La planification et les travaux prépara-
toires se poursuivaient 3 Woodroffe 4
Ottawa, au Vieux-Port de Montréal et
dans celui de Québec et & Market Square
d Saint-Jean au Nouveau-Brunswick.

A Charlottetown, la construction en
banlicue consiste typiquement en maisons
unifamiliales. Le projet de Maryfield
apporte i I'fle une conception nouvelle
d'habitation et d'aménagement commu-
nautaire qui, tout en respectant les valeurs
traditionnelles comme le sens des grands
espaces, aideront i conserver énergie et
terrain. Ceci se traduit par une planifica-
tion compléte de 'usage du terrain et une
utilisation maximale du terrain pour la
construction. Les services utilitaires ont été
installés au cours de |'été et 56 logements
étaient terminds A la fin de 'année, alors que
21 unités étaient en cours de construction.

Le projet de Revelstoke qui est situé
sur un emplacement de 36 hectares dans la
ville méme, propose différents choix
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The Revelstoke Demonstration Com-
munity, located on a 56 bectare site in the
town itself, offers housing and community
options not normally available to people
in a small town. The Revelstoke project
creates a community which broadens tradi-
tional choices by providing a variety of
housing forms and tenures within an
environment which is energy and service
efficient. During the year, 160 housing
units were completed in the development.
Construction of a further 40 housing
units will complete this site.

LeBreton Flats is an inner city Dem:
onstration Community located about one
kilometre fram Parliament Hill in Ottawa,
Eight experimental townhouses were
opened in the Spring of 1978 and a sod-
turning ceremony in the Fall marked the
inauguration of Phase I of the project
which comprises some 425 units. Four
other phases of development are planned,
with the aim of making LeBreton a bal-
anced community of mixed land uses and
residents, with a maximum of ground-
oriented housing at medium densities,

The Woodroffe project, in Ottawa, is i
demonstration of alternative development
patterns in a suburban setting. With a
mix of land uses, sensitivity to the natural
ecology of the area, a wide range of en-
ergy-efficient dwellings and its own com-
munity core, Woodraffe will provide
affordable living options to a broad cross-
section of residents. In 1978, the Second-
ary Plan and zoning for the new commu-
nity were approved, and the draft plan
of the subdivision was agreed to by the
regional government.

The Vieux Port, in Montreal, com-
prises some 200 hectares of luand stretching
from the historic area adjacent to Old
Montreal, west beyond the Autostade, in-
cluding the entrance to the Lachine Canal,
Pounte-d-Calligre and McKay Pier. The
purpose of the Vieux Port project is to
show liow underused federal land and
buildings can be creatively recycled and

d'habitations et d'aménagements commu-
nautaires que I'on ne trouve pas habituelle
ment dans une petite ville. 1l est congu

en fonction d'une collectivité qui offre
beaucoup plus de variété que d'habitude,
en procurant un grand éventail de formes
de construction et d'occupation des lieux
dans un milieu bien pourva de services

et ol I'énergie est consommée judicieuse
ment. Au cours de l'année, 160 logements
ont été terminés et la construction de 40
nouvelles unités de logement mettra un
terme d cette expérience,

Au ceeur de la capitale nationale, le
projet des Plaines LeBreton comprend
déji, 4 un kilométre de Lt Colline parle-
mentaire, huit etownhousess expérimen-
tales qui ont &€ ouvertes au printemps de
I"année écoulée et un premier coup de
pelle murquait, 4 "automne, I'inauguratio
de la Phase I du projet qui comprend
environ 425 unités de logement. Quatre
autres phases sont prévues en vue de faire
des Plaines LeBreton une communauté
ol différentes utilisations du terrain et
différents groupes de résidents forment w
tout équilibré et ol une population de
densité moyenne est surtout étalée dans
des bitiments peu Elevés,

Le projet de Woodroffe 4 Ottawa
montre différents exemples de développe-
ment dans un secteur de banlieve, Ce
projet procurera une variété d'habitations
abordables pour une large tranche de la
population et ce grice & l'utilisation mixt
des terrains, i son intégration harmonieus
au miliew, & un vaste choix de logement
congus en fonction d'une consommation
réduite de I'énergie et & de bons services
communautaires, En 1978, le plan secon-
daire et le zonage ont été approuvés et
I"ébauche du plan de quartier a été accep-
tée par le gouvernement régional,

Le Vieux-Port de Montréal comprend
quelque 200 hectares de terrain s'étendan
de la zone historique adjacente au vieux
quartier i I'ouest de I Autostade, y comps
I'entrée du canal Lachine, la Pointe-3-
Calliére et lu jetée McKay. L'objet princi
pal du projet est de démontrer comment
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revitalized to apen a new window on the
river for Montrealers. During 1978,
major site preparation work was under-
wity, An unused grain silo was demalished
and the Autostade was dismantled for
reuse elsewhere, In the summer, a public
participation program was launched to
illustrate various examples of waterfront
redevelopment and to invite public com-
ment on possible changes for the Vieux
Port area. Some 18 000 people passed
through the exhibit.

The Vieux Port redevelopment project,
in Quebec City, covers land around the
Bassin Louise at the foot of the old city.
As in Montreal, the intent 15 to replan this
federal land so that the urban environment
is improved and imaginative redevelop-
ment and conservation are encouraged in
the surrounding area, During 1978, part
of the site was opened for recreational use
and preliminary plans were displayed for
public comment and evaluation,

The Market Square City Centre Devel-
opment project, in Saint John, aims to
revitalize the city centre through a public/
private partnership approach that will
create a major new mixed-use develop-
ment on historic Market Square. In the
main development itself are a hotel, trade
and industry centre, offices, retail mall,
housing and parking. From this main
structure, downtown improvements will
reach out into the core area. By year-end,
plans and cost sharing arrangements
had been agreed to by the three levels of
government and the private sector, and
detailed implementation planning was
well underway.

des terrains et immeubles Fédérux sous-
utilisés peuvent étre «remodelés» de fagon
A ouvrir une nouvelle perspective sur le
port et & rajeunir I'ensemble du quartier.
Les travaux préparatoires étaient entrepris
dés 1978, année qui a vu la démolition
Jd'un silo & grains, effectuée parallélement
i celle de I’ Autostade dont les éléments
seront utilisés ailleurs. Au cours de I'é&té,
un progrumme a été lancé griice auquel le
public a pu prendre connaissance des
diverses formules proposées en vue de la
restructuration de ce secteur, On a
demuandé des sugpestions en yue de
changements possibles du site et quelque
18 000 personnes ont visité une exposition
itinérante organisée sur ce sujet.

Le projet de réaménagement du Vieux-
Port de Québec inclut des terrains sitaés
autour du Bassin Louise, au pied de la
Vieille-Ville. Tout comme & Montréal,
I"'intention est de restructurer ce terrain
fédéral de fugom & améliorer la qualité
urbaine de 'environnement, & favoriser les
initiatives tout en encourageant la conser-
vation historique des sites. En 1978, une
partie de ce secteur a été ouverte au public
A des fins récréatives et des plans prélimi-
naires ont €t€ soumis aux visiteurs afin
quils pui:&mt’farmulcr leurs commen-
taires.

Le projet d'aménagement de Market
Square i Saint-Jean, Nouveau-Brunswick,
s'est donné pour but de revitaliser le
centre-ville par I'entremise d'accords entre
divers secteurs publics et privés, Cette
tentative vise A créer une zone dactivités
multiples au sein de ce quartier historique
ot I'on trouve un hbtel, un centre de
I'industrie et du commerce, des bureanx,
une promenade commerciale, des loge-
ments et des aires de stationnement. A
partir de cet ensemble, les améliorations
gagneront progressivement les divers sec-
teurs du centre-ville. Vers la fin de Pannde,
les plans étaient préts et les arrangements
financiers avaient abouti entre les trois
paliers de gouvernement et le secteur
privé, pendunt que la planification détail-
lée des travuux suivait son cours,
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Financial
Operations

Les opérations
financieres

Loans and Investments

Les préts et placements

The Corporation borrows capital funds
from the federal government and lends
them to borrowers under various progeams
of the Nationul Housing Act, Under some
of these programs, it enters into joint
investment undertakings with the prov-
inces, The Corporation’s authority for
making commitments for such loans and
investments is provided in its annual
Capital Budget approved by the Gov-
ernor-in-Counail,

In 1978, out of an approved budget of
$1 275 mullion for loans and commit-
ments, the Corporation made actual com-
mitments of $1 185 million. This com-
pared to commitments of $1 366 million
in 1977 and 81 585 million in 1976, The
decline in 1978 was accompanied by an
increase in cash adyances to $1 1174
million compared to $1 083.2 million in
the preceding year. The contrast between
this increase and the decling in new loan
and investment commitments reflects the
substantial volume of undisbursed com-
mitments.

Total Assets and Liabilities

The net growth in the assets of the Cor-
poration was 2.7 per cent in 1978,
bringing them over the $10 billion mark
far the first time, to $10.1 hillion, The
increase was largely the result of two

La Société emprunte des fonds du gou-
vernement fédéral en vue de consentir des
préts aux emprunteurs intéressés i béné-
ficier des divers programmes de la Loi
nationale sur 'habitation. Certains de ces
programmes exigent que la Société effecty
des plicements conjointement avec les
provinees, C'est I'approbation Jdu budget
annuel de placements de la Société par le
gouverncur-en-consetl qui constitue son
antorisation J 'effectuer ces préts et place-
ments.

En 1978, la Société avait été autorisée
i engager la somme de 1 273 millions de
dollars et la valeur de ses préts et place-
ments s'est élevée 4 1 185 mullions, La
vileur des engagements pris en 1977 étail
de 1 366 millions et, en 1976, de 1 585
millions. Cette baisse du montant des en-
gagements en préts et placements en 197!
a été accompagnée d'une augmentation
des avances comptant dont la valeur a
atteint 1 117.4 millions comparativement
i 1 083.2 millions, 'année précédente.
Le contraste entre cette augmentation et
la baisse du montint des nouveaux préts
plicements est une indication du volume
considérable d’engagements pris mais no
encore déboursés.

Total de l'actif et du passif
L’accroissement net de I'actif de In Sociét
n'a été que de 2.7 pour cent en 1978; tou
fois, pour la premiére fois, |'actif a
dépassé 10 milliards de dollars, pour
atteindre 10.1 milliards. Cette augmenta
tion résulte surtout de deux facteurs qui
se compensent I'un autre. Le premier a
été |'aceroissement résultunt des avances
comptant versées en 1978 & I'égard des
nouveaux engagements de prits et de
plucements des deux on trois dernidres
anndes, Pour compenser ce mode enor-
mals d'accroissement en 1978, il y a en,
comme second facteur, les ventes d'un b
de créances hypothécaires Faisant partie
du portefeuille de la Société, dont le pre
duit a servi & réduire la dette de la Socié
envers le gouvernement du Canada, ce ¢
ajouté 4 d'autres changements, o réduit
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offsetting factors. The first of these was
the growth resulting from cash advances
made in 1978 against the new loan

and investment commitments of the past
two or three years. The second fuctor,
and offsetting this “normal” kind of
growth in 1978 were the sales of
mortgages from the Corporation’s port-
folio, with the proceeds used to reduce
cMHC's indebtedness to the federal govern-
ment and, thereby, with other changes,
reducing its net new borrowings from
$599.6 million in 1977 to $189.2 million
in 1978. This brought cMHc's total bor-
rowings from govermnment to §9.9 billion.

montant net de ses nouveaux emprunts

de 599.6 millions en 1977 4 189.2 millions
en 1978, Ainsi, la valeur totale des
sommes que la Société a empruntées du
gouvernement du Canada a atteint le
chiffre de 9.9 milliards.

Ventes de créances hypothécaires

Pour la premiére fois dr.'puis 1965, la
Société a vendu en 1978 des créances hypo-
thécaires faisant partie de son portefeuille
de préts hypothécaires qu'elle avait consen-
tis & des propriétaires d'habitations et qui
étaient assurés aux termes de la LNH. A la
fin de 1978, ces valeurs atteignaient le
chiffre de 1.6 milliard de dollars, sur un

Capital Budget commitmants
1968-1078
(im billkane of dallars]
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Mortgage Sales

The mortgage sales of 1978, the first since
1965, were from the Corporation’s port-
folio of mortgages made to home-owners
CArTying NHA mortgage msurance. At the
end of 1978, these holdings amounted

to §1.6 billion out of a total asset portfolio
of $10.1 billion. The sales were made by

a series of auctions in which approved
lenders and members of the Investment
Dealers Association of Canada were
invited to participate. Of $507 million
offered, mortgages valued at $476 million
were sold at the four auctions held in 1978
with the December sales being for settle-
ment after the year-end. Since these mort-

actif totul de 10,1 milliards. Ces ventes ont
été faites par une série d'enchéres aux-
quelles les préteurs agréés et les membres
de I’ Association des courtiers en valeurs
mobiliéres du Canada ont &€ invités 3
participer, Des 507 millions de dollass de
créances hypothécaires mises en vente,

le montant des ventes effectudes aux
quatre enchéres de 1978 s'est élevé 4 476
millions, compte tenu du Fait que les
ventes ne devaient étre réglées qu'aprés la
fin de 'année. Vu que ces préts hypothé-
caires avaient été consentis 4 des taux
d'intérdt inférieurs A ceux en cours en
1978, les ventes ont été Faites i un
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gages had been made at interest rates
below those prevailing in 1978, the sales
were at a discount which averaged 15 per
cent. Thus, for the mortgages sold in
1978, the Corporation realized, or will
realize on settlement, $404 million from
the successful bidders, In addition, it
recovered, or will recover, fram the Min-
ister, $72 million for the discount incurred
in the sales, Upon full settlement, CMHC
will have been able to redeem $476 mil-
lion of its debt to the federal government.

Real Estate Sales
The Corporation continued, in 1978, to
sell dwelling units from its real estate
portfolio under the sales program mnitiated
in 1976. This portfolio, at the end of
1978, included 16 600 dwelling units with
a book value of $211 million. This was in
addition to 9 400 dwelling units held by
the Mortgage Insurance Fund. These
properties were acquired, in part, from de-
partments and agencies of the federal
government and, in part, through mort-
gage default In 1978, some 4 000 dwell-
ing units owned by the Corporation
were sold, with provincial governments,
non-profit corporations and cooperatives
having priority in purchases. These sales
involved a book loss to the Corporation of
$1.2 million in 1978 but had the effect
of reducing the projected operating deficit
for the next five-year period by more than
three times this amount. Such book losses
are recovered by the Corporation, through
the Minister, from funds appropriated by
Purliament, as are the annual real estate
operating deficits,

While the Corporation’s sales of real
estite units in 1978 were up substantially
from the dwelling units sold in 1977,

escompte qui a étf de 15 pour cent en
moyenne pour 'ensemble de I'année.
Ainsi, en ce qui concerne les créances
hypothécaires vendues en 1978, la Société
a réalisé ou réalisera au réglement la
somme de 404 millions, provenunt des
acheteurs dont les soumissions ont été
acceptées, De plus, elle a recouveé ou
recouvrera du Ministre, la somme de 72
millions pour I'escompte appliqué i ces
ventes. Au réglement intégral, la Société
aura été en mesure de rembourser 476
millions au gouvernement fédéral,

Ventes d'immeubles

La Société a continué, en 1978, de vendre
des logements faisant partie de son porte-
feuille immobilier, dans le cadre du pro-
gramme institué en 1976. A la fin de 1978,
ce portefenille comprenait 16 600 loge-
ments ayant une valeur comptable de 211
millions de dollars. 11 faut ajouter i cela
les 9 400 logements détenus par le Fonds
d'assurance hypothécaire. Une partie de
ces propriftés proviennent de certains
ministéres et organismes du gouvernemen
fédéral et les autres ont été acquises i la
suite du défaut de paiement des obliga-
tions hypothécaires. En 1978, la Société a
vendu environ 4 000 logements et elle

a accordé aux gouvernements provinciaux,
aux sociétés et coopératives sans but lucra
tif la priorité de les acheter. Ces ventes
ont fait subir 3 la Société une perte comp-
table de 1.2 million de dollars en 1978
mais elles ont eu pour effet de réduire d'ur
montant plus élevé le déficit d'exploitatio
préva pour les cing prochaines années.

La Société récupére les pertes comptables
de ce genre, par l'entremise du Ministre,

i méme les fonds votés par le Parlement,
comme ¢'est le cas aussi pour les déficits
annuels résultant de exploitation des
immeubles.

Bien que la vente d'immeubles de la
Société, en 1978, ait été beaucoup plus
élevée que celle de 'année précédente, le
nombre accru de propriétés acquises par
le Fonds a entrainé un accroissement net
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higher acquisitions by the Mortgage In-
surance Fund resulted in a net increase
in the totul portfolio during the year,

New acquisitions of real estate by the
Corporation, because of mortgage defaults
on its own direct loans, as distinct from
that of the Mortgage Insurance Fund
which it administers, totalled 2 900 units
in 1978 compared to 2 700 units in the
preceding year. This higher rate of real
estate acquisitions is likely to be main-
tuined in 1979 in light of the current levels
of arrears on mortgages held by the Cor-
poration.

Mortgage Insurance Fund

The Corporation administers the Mort-
goge Insurance Fund, the Home Improve-
ment Loan Insurance Fund, the Rental
Guarantee Fund and the Home Insulation
Contribution Fund. By far the largest of
these 1s the Mortgage Insurance Fund
which had assets of $632 million at the
end of 1978, This Fund was estublished to
provide for claims made under the NHA
mortgage insurance program and is the
depository for the mortgage insurance
premiums paid by borrowers,

du portefeuille total de la Société, pour
F'année

Les nouveaux immeubles acquis par la
Société 3 la suite de défauts de paiement
au compte des préts hypothécaires con-
sentis directement, en dehors de ceux
quelle administre pour le compte du
Fonds d'assurance hypothécaire, se sont
chiffrés par 2 900 en 1978 comparative-
ment i 2 700 I'année précédente. 11 est
probable qu'en 1979, cette augmentation
du nombre de propriétés acquises par la
Société se répétera, & cause du niveau
actuel des arrérages qui lut sont dus, La
valeur de ces arrérages varie suivant les
programmes mais, de fagon générale, elle
est plus élevée qu'en tout autre temps
depuis 1970.

Fonds d'assurance hypothécaire

La Société administre le Fonds d'assurance
hypothécuire, le Fonds d'assurance des
préts pour I'amélioration de maisons, le
Fonds de garantie de loyer et le Fonds de
contribution 4 I'isolution des résidences.
Le plus important est sans contredit le
Fonds d'assurance hypothécaire dont
I'actif s'élevait 4 632 millions a lu fin de
1978. Ce fonds a été établi en vue de
payer les réckamations faites en vertu du
programme d'assurance des préts hypothé-
caires de la Loi nationale sur I'habitation
et il est constitué des primes d'assurance
hypothécaire que les emprunteurs doivent
payer.

L'augmentation rapide du nombre de
réclamations i ce Fonds, constatée en
1977, 4 continué en 1978, Au cours des 22
années prenant fin en 1976, les préteurs
sur hypothéque avaient présenté des
réclamations d'une valeur globale de 212
millions au Fonds d'assurance hypothé-
caire; il Sagissait de cas o, les emprun-
teurs ne s'étant pas acquitté de leurs
obligations hypothécaires, le titre de leur
propriété avait été cédé au Fonds. En 1977,
la vitleur des réclumations s'élevait & 47




The rapid increase in claims against
the Fund expetienced in 1977 continued in
1978. In the 22 years ending 1976, claims
amounting to $212 million were made
against the Fund by mortguge lenders be-
cause of barrower default, with title to
the property being transferred to the Fund,
In 1977 claims amounted to $47 million,
andd o 1978 to £182 million, Settlement of
this increased level of claims has not
prevented the continued growth of the
Fund. Claims paid are accompanied by
an equivalent acquisition of real estate
which, when disposed of, regenerates
Fund liquidity.

As in prior years, real estate holdings
of the Mortgage Insurance Fund are
subjected to detailed appraisal i accord-
ance with generally accepted appraisal
methods, applied for the most part by
accredited appraisers, As a result of this
appraisal, real estute holdings are adjusted
to reflect the lower of acquisition cost and
appratsed value. In 1977 the provision
for re-evaluation of real estate was 84,3
million, while in 1978 this provision was
$57.6 million. This ncreased adjustment
is consistent with the acquisition of a
higher volume of multiple-unit projects
with low income-generating potential. The
ultimate value realized on disposition of
these properties will be determined at the
time of sale when actual losses, if any,
will be reflected in the Fund,

The proportion of the Fund's assets in
real estate and mortgages increased in
1978 to 42 per cent, compared with 28 per
cent at the end of 1977. It is anticipated
that claims on the Fund will increase in
1979 because of the “"Quick Settlement™”
feature of NHA-insured Graduated Pay-
ment Mortgages and, for that reason, the
Fund will seck to increase its liquidity
by selling off real estate,

millions et en 1978, 4 182 millions, Toute-
fois, le réglement de ce nombre acceu de
réclamations n'a pas nui i l'accroissement
rapide du Fonds, La valeur des réclama-
tions payées est compensée par des
immeubles acquis d'une valeur égale qui,
une fois vendus, reconstituent la liquidité
du Fonds.

Comme au cours des années anté-
rieures, les immeubles constituant le porte
feuille immobilier du Fonds d'assurance
hypothécaire sont assujettis i une évalua-
tion détaillée, effectule selon les méthodes
généralement acceptées, par des évalun-
teurs accrédités. A la suite de cette évalua-
tion, les valeurs immaobiliéres sont
redressées pour refléter le moindre du cofil
dacrquisition et de La valeur prisée. En
1977, la provision établie pour la réévalua
tion des immeubles était de 4.5 millions de
dollurs et, en 1978, elle s"élevait 4 57.6
millions. Ce redressement important est
compatible avee 'acquisition d'un plus
fort volume de bitiments 4 logements
multiples et i revenu pen élevé. La valeur
ultime réalisée i la disposition de ces
propriétés sera déterminée au moment de
la vente alors que les pertes réelles, 5'il y
4 liew, seront reflétées dans le Fonds
lui-méme.

L’actif du Fonds, constitué d'immeu-
bles et de créances hypothécaires, a
augmenté de facon A constituer jusqu'i
42 pour cent de Pactif total, i la fin de
1978, comparativement i 28 pour cent i la
fin de 1977, En prévision d'une hausse du
nombre de réclamations i ce Fonds en
1979, en raison du eréglement rapides”
qui caractérise les prés hypothécaires 4
paiements progressifs assurés aux termes
de la Lynn, la Société maintiendra son
programme de vente d immeubles appar-
tenant au Fonds pour tenter d'accroitre ses
liquidités,

*The "'Quick Settlerwent”™ feature
provides for the settlement of
clatmys againat the Morigage Insur
ance: Fund, without the reguire-
ment for an immediate transfer
of 1lile e vaeant possessiin

*Le erdglenuent rapides prévoit le
réglement des réclamations au
Fonds d assurance hypothécnire,
sans qu' il sodt exigé qu'il y ait
eessiom immddiate du titre au Fonds
b yue [a propriétd suit vacante,




Grants, Contributions
and Subsidies

Les octrois, contributions
et subventions 45

i Dpdprime renanis wdie i in
MNE aftav byl NI

~iw atdand [és l'.'Jf.l.l.r:rn prpli
logement afparionant & la

The Corporation provides on behalf

of the federal government, grants, con-
tributions and subsidies in fulfilment of
the government's housing and community
development objectives. The NHA policy
and program changes approved in 1978
add to the impartance of this role.

In 1978, the Corporation disbursed
$694.1 million in grants, contributions and
subsidies, an increase of 33 per cent over
the previous year.

These disbursements are recovered by
the Corporation, through the Minister,
from funds appropriated by Parliament.
They are used for public housing subsi-
dies, grants and interest-reduction con-

La Société accorde au nom du gouverne-
ment fédéral des octrois, des contrnibutions
et des subventions destinés i faciliter la
construction ou la rénovation d habitations
et I'aménagement des collectivités, Les
changements 4 la politique et aux pro-
grammes de la LNH, qui ont été approuves
en 1978, ajoutent A I'importance de ce
dernier role.

En 1978, la Société a déboursé la som-
me de 694.1 millions de dollars en octrois,
contributions et subventions, ce qui repré-
sente une augmentation de 33 pour cent
par rapport 4 I'année précédente,

La Société récupére les sommes ainsi
déboursées, par I'entremise du Ministre, 4

Grants, contributions and subsidies
18691878
fin mitllons of dollars)

§_|_£_l§ |§

Lo W M
28 ¥,

1S 885

1983 T T

72 71 T4 5 T8 TT A

Ootrois, contributions ot subventions
da 1869 4 1578

(wn milllons do dollars]
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| ncoma
— Expuensn

HAavanus
Déponses

tributions to non-profit corporations and
cooperztives, They are also used for the

forgiveness of interest payments under the

Assisted Home-Ownership and Rental

Programs (now being replaced by interest-

bearing loans) and grants for home in-
sulation purposes. Forgiveness of loans

and grants for the development of sewage
treatment facilities and water supply have

also been provided in this way, though
these are now to be replaced by the Com-
munity Services Contribution Program.

These "budgetary” funds recovered by

the Corporation also include compensa-
tion to the Corporation for past activities

undertaken at the government’s direction,

méme des fonds votés par le Parlement.
Ces fonds lui permettent de verser des
subventions aux logements dits publics,
d"accorder des octrois et d'offrir des con-
tributions en réduction de I'intérét aux
sociétés et aux coopératives suns but lucr
tif. Elle fait remise des paiements d'intén
en vertu des Programmes d'aide pour
I"accession 4 la propriété et d'aide au
logement locatif (maintenant remplacés
par des préts portant intérét) et elle
acconde des octrois pour aider i 1soler de:
habitations, La remise gracieuse J'une
partie des préts et les subventions pour
I"aménagement des services d'épuration
des eaux-vannes et d'approvisionnement

Income/expense 1963-1078
{in milkonz of dollars)

186 70 71 72 713

Ravanus/dépenses de 1963 & 1578
{en millions de dollars)

7 15 78 77 78

These include mortgage-lending at in-
terest-rates below the Corporation’s bor-
rowing rates, and operating losses on
the Corporation’s real estate portfolio
where rents are helow market levels.

en eau potable proviennent de la méme
source, bien que ces activités soient main.
tenant sur le point d'étre remplacées pa
le Programme de subventions aux servic
communautaires,

Ces fonds «budgétaires» que la Socid
récupire comprennent aussi une compen:
sation qui Jui est versée pour des activit
entreprises dans le passé a la demande
du gouvernement fédéral. 11 s'agit de pri
hypothécaires consentis 3 des taux d'inté
rét inférieurs aux taux d'emprunt de la
Société et de pertes d'exploitation 3
I'égard du portefeuille immobilier de la
Société lorsque les loyers exigés sont infé
ricurs aux loyers du marché,




Operating Income

Le revenu d'exploitation 47

The Corporation’s net income for 1978,
after tax, was $6.4 million compared to
$10.8 million in the previous year. This is
consistent with earlier forecasts of a
continuing decline in the Corporation’s
net income under its present inancial
arrangements. The decline would have
been more marked but for lower thian ex-
pected administrative expenses and higher
interest earmngs arising from quicker
recoveries from the Mimister. There was
also a minor impact resulting from the
government's decision early in the year to
deal with housing subsidies and contribu-

Le bénéfice net de la Société en 1978, aprés
impdt, a &té de 6.4 millions de dollars com-
parativement & 10.8 millions année pré.
cédente. Ce résultat est compatible

avec les prévisions antéricures d une baisse
constante du bénéfice net de la Société en
vertu des dispositions financiéres actuelles.
Cette baisse aurait été plus marquée, n'edt
éeé une réduction plus forte que prévue
des frais d’administration et on mon-

tant accru du revenu d'intéréts du fait que
les sommes i recouvrer du Ministee ont
été récupérées rapidement. La décision
prise par le gouvernement au début de
I'annde de verser des subventions et des
contributions 4 I'habitation plutdt que

Nat incoma 1969-1078
fim milllaps of dollars)

Mm@ (D @R

Bénafice net do 1960 & 1578
{en millinns de dallarsi

1968 70 7Y 72 73 74 15 7

tions in a more direct way than that of
charging preferred NHa interest rates.
This entailed charging market interest
rates on the Corporation's direct lending
activities.

d'exiger des taux J'intérét préférentiels
aux termes de la LNH 2 aussi produit uo
certuin effet. La Société a ainsi exigé les
taux d'intérét courants pour ses préts
directs.
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Financial
Statements

Les états
financiers

Auditors’ Report

Rapport des vérificateurs a9

To The Honourable the Minister
of State for Urban Affairs

We have examined the balance sheet of

Central Mortgage and Housing Corparation

as at December 31, 1978 and the statements of
reserve fund, operations, financial activities
and insurance, guarantee and contribution
funds for the year then ended, Our axamina-
tion was made in accordance with generally
accepted auditing standards and accordingly
included such tasts and other procedures as
we considered necessary in the circumstances.

In our opinion, these statements are in
agreement with the books of account of the
Caorparation and present a true and fair view of
the state of affairs of the Corporation as at
December 31, 1978 and the results of its
operations for tha year then ended in accor-
dance with generally accepted accounting
principles applied on a basis consistent with
that of the preceding year.

In our opinion. proper books of account
have been kept and the transactions of the
Corporation that have come under our
notice have been within the powers of the
Corporation.

Claude D. Henry, C.A,
of the firm
Maheu, Noiseux & associés

Charles Rondeau, C.A.

of the firm

Mallette, Benoit, Boulanger,
Rondeau & associés

Ottawa, February 22, 1979

A I'honorable Ministre d'Etat
chargé des Affaires urbaines

Nous avons verifié le bilan de la Société
centrale d"hypothéques et de logement au
31 décembre 1978, ainsi que les états du
fonds de réserve, d'exploitation, d'activités
financitres et fonds d'assurance, de garantie
et de contribution pour |'axercice termingd
a cette date. Notre vérification a été effectuée
conformément aux normes de vérification
généralement reconnues et a comporté par
conséguent les sondages et autres procédés
que nous avons jugés ndcessaires dans les
circonstances.

notre avis, ces états financiers sont
conformes aux livres de comptes de la Société
et prdsentent un apercu juste et fidéle de la
situation financiére de la Société au 31
décembre 1978, et le résultat de son exploi-
tation pour |'exercice terminé & cette date
selon les principes comptables généralament
reconnus, appliqués de la mémea maniéra
qu'au cours de 'exercice précédent.

A notre avis, des livres de comptes
adéquats ont été tenus at les opérations de la
Société venues & notre connaissance étaient
de la compétence de la Société,

Claude D. Henry, C A,
de la firme
Maheu, Noiseux & associés

Charles Rondeau. C.A.

de la firma

Mallette, Benoit, Boulanger,
Rondeau & associés

Ottawa, le 22 {évrier 1979




Cantrai Morigags snd Housing Corporation
Balance Sheet

in thousands of daollars

Sociitd cantrala dhypothiquaes at de logement
Bilan

en milliera de dollars

December 31, 1878

Assets Actif December 31, 1877
31 décembre 1978 31 décembre 1977
Investments Placemants
Loans — Schadula | Priits — Tableau | L] 8.950.387 & 8,834,104
Invastmanita under Federal-Provinecial Placoments an veriu d entontes
Agreemants - Schedule II {&dérales-provinclales — Tablaau Il 803,703 B086,675
Real Estate (Note 2) Placomeants immobiliers |Note 2)
at cost, less accumuliated depreciation au codt, moins amortissement accumulé
(1978 —832,875; 1977 - $36.487) (1978 - $32,875; 1977 - $36.487)
Schedule Il Tableau Il 211.458 187,337
Agreameonts for Sale Conventions de vente et
and Mortgages prits hypothécaires
arlsing from sales of real estate, résultant de ventes d'immaeubles,
including accrued intarast y compris les intérlits courus 66,333 38,6565
10,020,878 9.758,671
Short Term Investments Titras négociables b court tarme 18,364 —_—
Accounts Receivable Comptes b recevoir
Due from the Minister Di par le Ministre 10,038 19,234
Due undar Federal-Provincial Agreemants D en vertu d’ententes Tédérales-provinciales 33,213 34,790
Other Autras 2,643 1.873
Other Assats Autrea dléments d actif 7.414 14,230
Business Pramises, Office Furniture Immaoubles & I'usage de la Société,
and Equipment mobilier de bureau et déquipement
at cost, less accumulated depreciation au colt, moins amortissement accumulé
{1978 - 510,889; 1977 — $9,887) {1978 - 810,889; 1977 — 48,887} 8.443 8.393
o 10,101,886 % 8,835,191
Assets of the Insurance, Actif des fonds d assuranca,
Guarantes and Contribution Funds de garantie at de contribution [ 872,862 % 847831

Raymond V. Hasslon
FProsident/ Président




Liabilities

Passif

December 31, 1978
31 décambre 1578

Decamber 31, 1877
31 décembra 1977

Borrowings from the Government of

Emprunts du gouvernament du

Canadas (Nota 3) - Schadula IV Canada (Note 3) = Tableau IV ] 9.898,072 9,708,815
Cheques issued in excess of funds Chéques en circulation
on deposit diminués des montants en dépdt 88,816 21,420
Accounts Payable and Accrued Liabilities Comptes b payer ot frals courus
Dye to the Recelver Genaral D0 au Recoveur géndral 7.176 11.840
Due under Federal-Provinelal Agresments D0 en vertu d'entontoes fédérales-provinciales 25,978 27,042
Othar Autres 34,2656 19,716
Deposits, Contractora® Holdbacks and Dépdts, retenuns d'antreprenaurs
Deferred Incoms et revenu reporté 5,778 6,204
Defarred Profits Profits reportés
on sales of real estate sur vantes d'immeublos 10,801 10,064
10,071,885 9,805.191
Capital Capital
Authorized and fully paid by the sutorisd et payd par le
Government of Canada gouvernament du Canada 25,000 25.000
Reserve Fund Fonds de réserve 5,000 5,000
F
30,000 30.000
8 10,101,888 9,835,191
Insurance, Guarantes and Contribution Fonds d"asasurance,
Funds de garantie et de contribution ] 672,882 647.931

H. 5. Parrin
Chinf Accountant/Comptable en chef

81
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Central Mortgage and Housing Corporation

Statement of Reserve Fund

in thousands of dollars

Soctétd cantrale d hypothbques el de logemaent
Etat du fonds de réserve

an milliers da dollarse

Balanca, baginning of year

Solde au début de 'exercice

Add: Net Income for the year

Profits realized on sales of assets acquired
without cost from the Government of Canada

Ajouter: Bédnéfice not de I'exercice

Profits sur ventes d’actifs acquis b titre
gratuit du gouvernement du Canada

Deduct: Excess over statutory limitation transferred  Déduire: Excédant sur la limite statutaira,

to the eredit of the Receiver General

viréd au erddit du Receveur géndral

Balance, ond of year

Solde & la fin de 'exorcice




Year Ended
December 31, 1978
Exarcice tarminég

le 31 décembre 1978

Year Ended
December 31, 1977
Exarcice tarming

le 31 dé:&_rrﬂ;m 1977

s 5,000 $ 5,000
6,402 10,767

286 432

6,688 11,199

6,688 11,199

] 5,000 ] 5,000

63



Contral Martgage and Housing Corporation

Socidté cantrale d hypothégues et de logement

Statement of Operations Etat de I'exploitation
in thousands of dollars en milliers de dollars

Loans Priits

Interast sarnad Rovanu d'intérits

Rocovery of interast rate losses

Application feas on mortgage loans

Recouvramant da In perte d intéréts attribuable
& des privts b taux Inférisurs au colt d'emprunt
Drolts da demanda sur las prits hypothécaires

Interest charged by the Governmaent of Canada

Intdrdts dibités par la gouvernament du Canada

Forgivenass of loans

Renonciation de prits

Federal-Provinclal Agresments
Interest sarned
Recovery of interest rate losses

Ententas fédérales-provinciales

Ravenu d'intdrits

Recouvramant de la perte d'intéréts attribuable
b doa prita & taux inférieurs au codt d'emprunt

Interast charged by the Govarnment of Canada

Intdrdte débitda par la gouvernament du Canada

Share of not losses arising from
agreemants

Participation dans les partes nettes encourues
an yertu des entontes

Agreaments for Sale and Mortgages

Interast earned
Interest charged by the Government of Canada

Conventions de vente ot préts

hypothécalres

Revenu d'intérits

Intéridts débités par e gouvernemant du Canada

Real Estate

Operating loss

Gain on disposal of real estate

Loss on disposal of uninsured properties

Placements immaobiliers

Parte d'axploitation

Profit sur vente d' immeubles

Parte sur venie de propriétés non assurdes

Other Incoma

Autras ravenus

Grants, Direct Subaidies and Ressarch

Octrois, subventions directes et recherche

Margin on Financing Operations

Administrative Exponses
Recoverles — Foos sarnod for services
~ Charged to the Minister

Béndfice sur activités de financement

Frais d'administration
Recouvremants = Honoralres pour services
= Imputés au Ministre

Taotal Charged to the Minister
Schedule V

Total des Imputations av Ministre
Tableau V

Incoma beafore Income Taxes

Bénéfice avant impdt sur la revenu

Income Taxes

Impét sur le revanu

Net income transferred to Reserve Fund

Béndfice net, vird au fonds de résarve




Yeor Ended Decomber 31, 1878 ¥ouor Ended December 31, 1977
Exercice terminé la 31 décembre 1878 Exercica tarminé le 31 décombra 1977
Grants, Contributions Grants, Contributions
Direct Financing and Subsidies on Direct Financing and Subsidies on
Operations Behalf of the Minister Operations Behall of the Minister
Octrois, contributions Octrols, contributions
Activités de ot subventions Activiths de ot subventions
financemant direct Imputés au Ministre financement diroct Imputds au Ministre
4 693,835 4 658.852
31411 § 31.4nM 28,004 § 23.004
5,060 6,319
730,308 652,976
871,192 # 59,114 624,045 $ 88,930
159,783 120,871
68,256 48,919
400 400 73 373
58.656 47,292
54,821 3,835 43,589 3,303
37,026 30.487
3,333 2.824
584 2,749 667 2,267
13,740 1129
1.489 2,338
1.208 1211
10,305 5418
420,487 307.302
77.472 82.237
102,182 89,9889
(6.923) (4.871)
{30,051) 65.208 30.081 (24,187) 60,861 24,187
& 694,076 $ 523,706
—— = ———
12,264 21,378
5,862 10,609
8 8,402 $10.767



Cantral Morigage and Housing Corporation

Statement of Financial

Activities
in thousands of dollars

Soolétd contfale d'hypothéques et da logamant

Etat des activités
financieres
en milliers de dollars

Financial Resources Provided
Oparations:
Interest aarnad
Cash racoverad from tha Minister
Other ravenuass

Provenance des ressources financidres
Exploitation:

Ravenu d'intdrits

Fonds récupdrés du Ministra

Autros revenus

Increase In accrusd interest on borrowings
ingreass In oporating labilities ond

deferred incoma

Borrowings from the Government of Canada

Loan repayments

Profits realized on sales of assets acquired without
cost from the Governmaent of Canada

Sale of mortgagoes

Recaived from the Minister on prior year's
disbursements

Augmaentation des intérdts courus sur emprunts
Augmantation du passif d'exploitation et

dul revenu reportd

Emprunts du gouvernamont du Canada
Remboursemonts de prits

Profits sur ventes d’actifs acquis & titre gratuit
du gouvernement du Canada

Vente de créances hypothécaires

Déboursés relatifs sux exercices antérieurs
percus du Ministre

Financinl Resources Applisd

Operations:
Interast axpoanso
Expanditures mada on behalf of the Minister
exciuding depraciation
Administrative expenses excluding
depreciation
Incoma taxes

Utilisation des ressources financidras
Exploltatian:
Dépansas d'intdrits
Déboursds affectuds au nom du Ministre
axcluant I"amortissement
Frala d'administration axcluant
"amortissamaont
Impdt sur la revenu

Increase in accrued interest on loans

Increasas in operating assets

Increass in agraemants for sale and

morigages

Excess reserve fund transferred to the credit of
the Recelver Genaral

Repayment of borrowings from the Government
of Canada

Loan advances

Real estate additions {nat)

Investments under federal-provincial agreements

Business pramises, office furniture and equipment
additions

Augmaentation des intérdts courus sur prits
Auvgmentation da I"actif d’exploitation
Augmentation des convenlions de vente

ot priits hypothdcaires

Excédent du fonds da réserve viré au crédit
du Receveur général

Remboursements d’emprunts du
gouvernamaent du Canada

Avances sur nouveaux priits

Placements immobiliers (net)

Placemants an vertu d'ententes
fédérales-provincinles

Immeubles b I'usage de la Sociétd, mobiliar
da bureau ot dquipomant




Yoar Eﬂdtﬂ Emmhr a1, ‘IH-B
Exorcice tarminé la 31 décembra 1978

Year Ended Decomber 31, 1977
Exorcice tarminé la 31 décombra 1877

Grants, Contributions Grants, Contributions

Direct Financing and Subsidies on Direct Financing and Subsidies on
Oparations Bohalf of the Minister Operations Behalf of the Minister
Detrois, contributions Octrols, contributions

Activitds de et subvantions Activités de ot subventions

financamant dirsct

Imputés au Ministra

financement diract

imputds au MTnlltrg

764,796 713.282
703,271 520.664
14,385 14,150
779,181 727,432
4,045 7.744
77.437 44,156
1,223,500 912,500
600,768 511.746
286 432
243,242 —
13,751 113.751) 873 (873)
2,942,210 689,520 2,204,883 519,791
694,786 640,224
689,520 519,791
71.140 64,503
5,862 10,609
771,788 715,338
27,775 44,489
11,631 37.875
15,678 243
6.688 11,199
1,038,288 320.711
932,618 947.536
18,674 39,325
118,128 86,696
1,042 1.283
2,942,210 689,520 2.204.883 519.791

&7



Central Marigsps and Houslng Corporation Sochitd centrale d'hypothiaies ol da logament
Statement of Insurance, Etat des fonds d’assurance,
Guarantee and Contribution de garantie
Funds et de contribution
in thousands of dollars en milliers de dollars
Assots Actif Dacembar 31, 1978 December 31, 1977
31 décembre 1878 31 décambre 1877
Martgage Insurance Fund Fonds d°assurance hypothécaire
Cash Encaisse [ ] 2
Due from (to) Cantral Mortgage and Comptes b recevoir de (& payer &) la
Houslng Corporation Société centralo d’hypothbguaes at
dn logemeant ] 2.448 (6B3)
Securities. at amortized cost Placemants, au colit amortl 362,690 434 315
Mortgages Hypothaques 114,008 101.228
_I?FI{IF_?_IMIB F_ll:muﬁ!l_l immaobiliers 152,444 70,965
L) 631,601 & 605,925
Homa Improvement Loan Fonde d’assurance des priits pour
Insurance Fund I'amélioration de maisons
Cash Encaisse ] 5 & 1
Dun to Central Mortgage and Comptas b payer & la
Housing Corporation Socidé centrale d hypothiques et de
lagemant (10} (71)
Securities, at amortized cost Placements, su colt amortl 4,869 4,082
Morigapes Bypolaauee L .
] 4,947 5,010
Rental Guarantee Fund Fonds de garantis de loyer
Cash Encaisse & 4 3 1
Due from Central Mortgage and Comptes a recevoir da la Socidé
Housing Corporation contrale d'hypothbques et da logement 53 15
Securities, at amortized cost Placements, au codt amorti 7.025 6.420
Raal estate f!_p_numam: Iﬁﬂuﬂala 3,002 3.002
] 10,084 & 89.438
Hoeme Insulation Contribution Fonds de contribution & I'isolation
Fund des résidences
Cash Encaisse ] 8
Dus from [to] Central Mortgage and Compte & recevoir de la Socidé
Housing Corparation coentrale dhypothéques &t do logement 3 (361) 83
Securities, at amortized cost Placements, au colt amort| 26,601 4 27.457
26,240 o 27,658

Total Asssts Total de I'lr.rtl'! 4 872,882 8 847,931




Continuity of Funds Evolution des fonds Year Ended Year Ended
December 31, 1878 December 31, 1877
Exercics terming Exarclce termind
le 31 décembre 1978 la 31 décembra 1977
Feas Droits § 65,013 & 52,123
Ingoma from securities Revenu d'intérdts sur placements 34,320 32,063
Incoma from morigages Revenu d'intdeiits sur hypothbques 5,226 8,292
Real estate acquired on claims Immeubles acquis lors du riglement
de réclamations 181,758 46.802
= - 280,315 139,280
Less: Provision for revaluation of Muoins: Provision pour rédvaluation
real estate des immeubles 57,632 4,294
Net loss on oparation and Pertes netles sur exploltation et
disposal of real estate vente d'immeubles 8,758 754
Nat loss on sales of securities Perte nette sur disposition de
placemaents 1.3
Administrative expenses Frais d’sdministration 65.065 3.249
A .l 207 481 130,983
Claims pald and J-nan:punm Réclamations payvées at frais de contantioux 181,826 46,906
Incraasa in fund Augmentation du fonds 26,866 84.077
Bullm:u.__h_g_iﬂn_l_n_g_ﬂ'l_\!nr Solde su dd_h«u_t_t_lu_liu_:_mr:luu 805,926 521,848
Balanca, end of year Solde i |a fin da "axercios & 631,681 @& 605,925
Fees Droits & 43 8 BO
Income from securities Revenu d'intérits sur placemants 380 56
Incoma from morigagea Revenu d'intérdts sur hypothdques 7 8
Eﬂmlﬂﬂc_luw__p!_ld Recouvramants sur lea réclamations 103 162
533 606
Less: Administrative expanses Mains: Frais d administration 14'!. 175
388 431
Claims paid ,"'_"" lngal oxpenses Réclamations p_l_\_rhg_-_t _l'rm. da contentieu -I_ 5_1 239
Incraase (decreasa) In fund Augmentation (diminution| du fonds 163) 192
Balance, beginning of year Solde au début da 'exercios 6.010 4818
Balance. and of yaar Solde & la fin de 'oxarcice $ 4,947 8 5.010
Income from securitieg Revanu d'intérdts sur placomants 4 ¥ 480 o 394
MNet profit on upnrltlun of real estate Béndfice net d'eaploltation d'immeubles 284 300
774 694
Less: Administrative expanses Mains: Frals d'administration 128 BB
Increase in fund Augmantation du fonds G646 606
Balance, baginning of year Solde au début de I'exercice 9.438 8.832
Balance, end of yoar Solde & la fin da 'axercice & 10,084 & 8.438
Funding from tha Minister Mise de fonds du Ministre $ 28,860 & 40,350
Income from securities Revenu d'intériits sur placements E.E_t_l 2,151
31,438 42,501
Less: Contributions Muains: Contributions 32,002 14,231
Adminisiative sxpanese Frals d'sdminlewerion 782 Tiz
Increase (decroasa) in fund Augmantation (diminution) du fonds (1.318) 27,568
Balance, beginning of year Solde au début de 'exercice 27.668
Balance, and of year Solde 4 |a fin da |'exarclce ] 28,240 27.558
Total Insurance, Guarantes and Total des fonds d'assurance, de garantis
et de contribution & a72.882 & 647,931

Contribution Fl.ujv_dl
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Notes to the Financial Statements

December 31, 1978

Notes aux états financiers
31 décembre 1978

1 Significant Accounting Policies

Central Mortgage and Housing Corporation
was constituted as a Crown Corporation by an
Act of Parliament on January 1, 1946.

Its activities are regulated by the National
Housing Act, and the Central Mortgage and
Housing Corporation Act.

The principal accounting policies followed are:

a) Revenue Recognition
Interest income is accounted for on the accrual
basis. Recoveries from the Minister are record-
ed when expenditures are made on his behalf.

b) Loans
Loans are capitalized as the cash is advanced.
Costs incurred in connection with making
loans are included in administrative expenses.
Mo provisions are made for possible losses
on loans since losses on insured loans are
recoverable from the Mortgage Insurance
Fund, while property acquired upon default on
uninsured loans is transferred to real estate
for subsequent disposal.

1 Principales conventions comptables

La Société centrale d'hypothégues et de loge-
ment a été constituée en compagnie de la
Couronne le 19 janvier 1946 par une loi du
Parlement. Ses activités sont régies par la Loi
nationale sur I’habitation et la Loi de la Société
centrale d'hypothéques et de logement.

Les principales conventions comptables sont
les suivantes:

a) Comptabilisation des revenus
Le revenu d'intéréts est comptabilisé selon la
méthode d'exercice. Les recouvrements du
Ministre sont comptabilisés lorsque les
déboursés sont effectués en son nom.

b} Préts
Les préts sont comptabilisés au fur et 8 mesure
que les fonds sont déboursés et les colits
relatifs & I'octroi de préts sont compris dans
les frais d’administration. Aucune provision
pour pertes sur les préts n'est comptabilisée
puisque les pertes sur les préts assurés sont
récupérées du Fonds d'assurance hypothécaire
tandis que les propriétés saisies lors d'un
défaut de paiement de préts non assures sont
virées & Placements immobiliers pour fins
d’aliénation éventuelle,

¢) Placements immobiliers
Les immobilisations sont inscrites au colt.
Les propriétés, saisies lors d'un défaut de paie-
ment, sont comptabilisées au montant du
solde du prét plus les intéréts courus jusqu'a
la date du défaut de paiement. Las déboursés
effectués lors de la prise de possession, ainsi
que les frais de modernisation et d"amélio-
ration, sont capitalisés au codt de ces pro-
priétés. Les pertes nettes d'exploitation avant
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c) Aeal Estate
Real estate is recorded at cost. Property
acquired upon default of loans is recorded at
the unpaid loan balance plus interest accrued
to tha date of default, together with any acqui-
sition expenditures incurred and maoderniza-
tion and improvement costs. Both the net
operating costs prior to disposal and net losses
resulting from the disposal of properties
acquired upon default of loans are recoverable
from the Minister.

Profits on the sale of Corporation funded
real estate or real estate acquired without cost,
to tha extent that financing is provided for
the transaction, are deferred and income
recognized as repayments are received.

d) Depreciation
Depreciation on real estate is recorded on a
straight line basis. Rates are set in terms of the
loan repayment originally negotiated, usually
40 or 50 years.

Depreciation on business premises. office
furniture and equipment is recorded on a
diminishing balance basis at the following
fixed annual rates:

Masonry bulidings 5%
Frame buildings 10%
Furniture, fixtures and squipment 20%
Automotive equipment 0%

I*aliénation de méme que les pertes nettes
résultant de la disposition da propriétés saisies
lors d'un défaut de paiement sont imputédes au
Ministre.

Les profits réalisés lors de I'aliénation
d'immobilisations achetdes par la Socidté
ou scquises A titre gratuit, sont reportés ot
craditdés aux revenus sur una base d'encaisse-
mants, a la condition que la Sociétd pourvoia
au financemeant de la transaction.

d) Amortissement
L'amortissement sur les Placemeants immo-
biliers est inscrit selon la méthoda lindaire.
Les taux sont établis en fonction des modalités
originales de remboursement du prét, soit
géndralement sur 40 ou 50 années.

La Société amortit ses immobilisations en
utilisant la méthode de |'amortissamant
décroissant aux taux annuals suivants:

Immeubles de béton 5%
Immeubles de bals 10%
Mobllier, éguipement st agencemaont 20%
Mardrial roulant 0%

o) Ententes fédérales-provinciales
La Société comptabilise seulement ses colts
dans les placements en vertu d'ententes fédé-
rales-provinciales; les montants versés par les
autres participants ne sont pas comptabilisés.
Les partes encourues par la Société en vertu
de ces ententes sont imputdes au Ministra,
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e) Federal-Provincial Agreements
The investments recorded under federal-
provincial agreements include only costs to
the Corporation and do not reflect amounts
contributed by ather parties. The Corporation’s
share of losses under these agreements is
charged to the Minister.

f) Income Taxes and Reserve Balance
The Corporation is required to pay taxes on its
income. These taxes are recorded on a taxes
payable basis which is not significantly dif-
ferent from the tax allocation basis. Income or
loss after taxes is transferred to the Reserve
Fund which |s limited by statute to $5,000,000.
Any excess over this amount is transferred
to the credit of the Receiver General.

g) Insurance and Guarantee Funds

Real estate acquired on claims against the
Mortgage Insurance Fund is carried in the
accounts at the amount of the claim or the
estimated realizable value whichever s lower.
Real estate acquired by the Rental Guarantee
Fund is carried at cost. No depreciation is
recorded on real estate owned by these funds.

f) Impdts sur le revenu et Fonds de réserve

La Société doit verser des impots sur son
revenu; ces impdts, comptabilisés selon la
méthode de |'impot exigible, ne diffarent pas
sansiblement de ceux obtenus selon la
méthode du report d’'impét, Le bénéfice net
{ou la perte nette) est viré au Fonds de réserve
dont la limite statutaire est de $5,000,000.
L'excédent de ce montant est viré au cradit

du Receveur général.

g) Fonds d'assurance et de garantie
Les immeubles acquis & la suite de réclama-
tions contre le Fonds d'assurance hypothécaire
sont évalués au moindre du montant de la
réclamation ou de la valeur nette estimée de
réalisation. Les immeubles acquis par le Fonds
de garantie de loyer sont inscrits au coit. La
Société ne comptabilise aucun amortissement
sur les immeubles détenus par ces deux fonds.

2 Placements immobiliers
Les pertes possibles, résultant de la venta
éventuelle des propriétés acquises par défaut
de paiemant s"élévent a environ $20 millions.
Ce montant représente la différence entre la
valeur aux livres de toutes les propriétas deéte-
nues et leur valeur marchande telle qu'estimée
par la Société au 31 décembre 1978,

3 Emprunts du gouvernement du Canada
La Sociétéd emprunte du gouvernement du
Canada les fonds nécessaires au financement
de ses placements de préts, d'ententes fédé-
rales-provinciales, d'immeubles, de conven-
tions de vente et de préts hypothécaires résul-
tant de ventes d’'immeubles. Ces préts portent
divers taux d’intérét et les échéances n'excé-
dent pas 50 ans.
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2 Real Estate 4 Législation anti-inflation
The estimated amount of possible losses from La Société était assujottie ot s'était conformée
the future disposal of real estate acquired as aux dispositions de la Lol anti-inflation an ce
a result of default on loans is $20 millions. qui concernait le contrble des salaires.

This amount represents the difference between

the book value of all propertias hald and their 5 Autres renseignements (non vérifiés)
market value at December 31, 1978 as esti- 1978 1877
mated by the Corporation, {on milllers de dollars)

3 Borrowings from the Government of Canada  Préts ot placements

en variu d'antentes
The Corporation borrows from the Government o

of Canada to finance investmants in loans, provincisles

federal-provincial agreements, real estate, and  Engagemants

agreements for sale and mortgages arising en cours $ 2,200,000 & 2.392.000

from “Iﬂ ﬂf real estale, m“ |D!ﬂ3 bear Fonds d'assurance

interest of varying rates and are repayable over  hypothécaire

periods not in excess of 6O years, Asgurance en vigueur $21,318,000 $17,874,000
Rédclamations en voia
da risglamant L Hﬁ.!!d $ 26.316

4 Anti-Inflation Legislation
The Corporation was subject to and complied Fonds d’assurance
with the provisions of the Anti-Inflation Act as 9s préts pour

h 1"améli ion
it applied to the restraint on compensation. &b m.;m
Assurance gn vigueur § 26,300 & 26,600
5 Other Information (Unaudited) Réclamations en voie :
1978 1_51? de rivglemant ] 24 8 18
in thousands of dallars Fonds de contribution
& 'isolation des
Loans and résidences
Investmants undear Eﬂu.mm“
Federal-Provincial B COUrS $ 7.300 8 21,972
Agreamonts
Commitmants
outstanding $ 2,200,000 s 2,392,000
Mortgaga

Insurance Fund

Insurance in force $21.318.000 £17.874,000
Claims In process

for payment ¢ 135,624 # 20315

Home

Improvemant Loan r
Insurance Fund

Insurance In force ] 25,300 $ 25,600

Ciaims In process

for paymant ] 24 ] 18

Home Insulation

Contribution Fund

Commitmants

outstanding & 7.300 3 21872
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Cantral Morigage and Housing Corporation

Loans
in thousands of dollars

Schaedule |

Sogidtd centrale d hypothirques o do logemaent
Préts
en milliers de dollars

Tableau |

Uninsured Loans
Homeowners [ NHA 1944) —
Corporation’s share of loans made jointly
with lending institutions
Homeowners | NHA 1944)
Low rental housing
Student housing
Municipal sewage treatmeant projects

Land assembly

Public housing

Rehabilitation Assistance Program
Meighbourhood Improvement Program
Urban renewal

Indians on reserves

Interast reduction

Assisted Rental Program

Préts non assurés
Propriétaires-occupants [LNH 1944) —
Participation de la Sociétd aux prits consantis
conjointement avec des institutions préteuses
Propriétaires-occupants [LNH 1944
Logements & loyer modigue
Logements d'étudiants
Projets municipaux d'épuration
des eaux-vannes
Aménagement do terraing
Logement public
Programme de ramise en état des logements
Programme d’amélioration des quartiors
Rénovation urbaine
Indiens dans les réserves
Diminution des intéréts
Programme d aide au logement locatif

Insured Loans
Made directly by the Corporation:
Homeowners
Assisted Home Ownership Program

Mada by agents
Purchased from approved lenders

Préts assurés
Consentis directameant par la Société;
Propriétaires-occupants
Programme d’aide pour |'accession
& la propridté
Consentis par des agents
Acquls de préteurs agriés

Accrued interest

Intéréts courus




Balanoe Balance Advances during Advances during
December 31, 1878 Decombar 31, 1977 the year 1878 the year 1977
Solde ou Solde au Avances au cours Avances au cours

31 décembre 1978

31 décembre 1977

de I'axercica 1977

& 278 3 542 e e
193 671 — —
2,256,795 2,053,798 ¢ 254,248 313,828
399,256 396,052 6.215 420
854,525 739,504 240,298 165,860
154,843 147,301 19,452 34,832
2,216,606 2,011.171 194,971 243,145
75,067 37.403 107,242 84,100
9.179 4.376 4.144 2.248
37137 38,341 1.395 1.143
7.390 6.532 1.159 1,750
58,715 24,147 37.549 22.284
44,672 7.420 37.786 7.420
6.114,548 5.467,258 904,459 877,037
1,636,830 2,121,591 8,855 11,284
926,021 988.893 19,204 59,215
34,830 24,477 —_— o
2,372 2.872 — =
2,599,053 3,157.833 28,059 70.499
8.713.599 8625091 & 932,518 947,536
236.788 209.013
8,950,387 8.834.104
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Cantral Mortgage and Housing Corporation

Investments under Federal-

Provincial Agreements
in thousands of dollars

Schedule 1|

Sociétd cantrala d'hypothiques et de logement

Placements en vertu d’ententes
fédérales-provinciales
en milliers do dollars

Tableau Il

Total Fedaral-Provincial
Investmant
Rental housing projects
Land assembly projects

Total des placements en vortu d'ententes
fédérales-provinciales

Projats do logements b loyer

Projats d ‘aménagement de terrains

Investment by the Corporation
Rental housing projects
Land assembly projects

Placements do la Socibté
Projats do logements & loyer
Projets d ‘aménagemant do terraing

Advances to municipalities repayable
by instalments

Rontal housing projects — interim
financing

Construction in progress

Avances sux municipalités, remboursables
par versemants

Projets de logements & loyer — emprunts
temporaires

Construction an cours




Rocovaeries during

Recovaries during

Balanco Balance Additions during Additlons during tha year 1978 tha yanr 1977
Docember 31,1878  Docomber 31, 1877 tha year 1878 tha yoar 1877 Recouvramants Recouvrements
Solde au Solde au Avances au cours AVANcos au cours au cours U cours
31 décembre 1578 31 décombra 1977 de I'exercice 1978 de I'exercica 1977 de |'exercice Iﬂll de |"exercice 1877
] 877,073 & 722,813 » 161,845 138,407 8 7.586 8,290
167,638 165,099 25,252 1A 22,7186 11,962
] 1,034,708 & 877812 » 187.087 156.528 o 30,301 20,242
] 645,824 3§ 542,110 [ ] 121,384 103.8056 L] 17.870 6,217
118.2 2_! 116,324 1 H,??_? 13,591 1 T_.IIE?' H.HE
763,850 658434 » 140,323 117396 34,907 15,182

2,372 2.818

2,969 3.065

34,512 21,458

] 803,703 & BBE,575
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Cantral Morigage and Housing Corparation

Socidtd contrala d'hypothdguas et da logemant

Real Estate Placements immobiliers
In thousands of dollars en milliers de dollars
Schedule Il Tableau I

Constructed by the Corporation or
Acquired from tha Governmant of Canada
Single houses
Row housing
Multiple dwallings

Acquired as & Result of Default
Row housing
Multiple dwallings

Domonstration Projects
Vacant land

Construits par la Société ou acquis
du gouvernement du Canada
Maisons unifamiliales
Maisons on bandes
Maisons multifamiliales

Propriétés acquises par défaut de paioment
Maisons en bandes
Maisons multifamiliales

Projets da démonstration
Terrains vacants

Leased land Terrains loubs
Other Autras
Total, at cost Total, au colt

Accumulated depreciation

Amortissement accumuld

Borrowings from Emprunts du gouvernement
the Government of Canada du Canada

in thousands of dollars en milliers de dollars

Schedule |V Tableau IV

Loans Prits

Investments under federal-pravincial Placemants on vartu d'antantes
agreements fédérales-provinciales

Real estate Immeublas

Accrued interest Intéréls courus




Balance Balanca Additions during Additlons during Disposals during Disposals during
December 31, 1978  Dacember 31, 1977 the year 1878 tha year 1877 the year 1878 the year 1877
Solde au Solde su  Additions au cours Additlons au cours Vantes au cours Ventes au cours
31 décambre 1978 31 décembre 1977  de l'exarcice 1978 de 'axercice 1977  dal'exercics 1978 de I'sxercice 1977
§ 2,685 & 2,820 & 207 & 0B & 342 3 364
4,068 4.181 212 6O aoa 524
4,551 4,400 142 22 — =
316,729 36.542 2,025 2,526 1,838 1.038
166,896 160.9891 37,322 41,572 n a7y 8,356
3,608 1,388 2,136 1.757 16 578
11,434 10,286 1,096 1.115 48 540
2,906 2873 73 890 141 —
_'I‘I.EE_-! = = 1_0;154 1:42_5 1.300 _ﬁ 66
244,331 233,824 » 44,618 & 49840 & 34,111 s 12,453
32,876 36.487
] 211,456 & 197.337 r
Balpnce Balancae Borrowed during Borrowad during Repaid during Rapaid during
December 31, 1978  Dacember 31,1977 the ysar 1978 the year 1977 tha year 1978 the yoar 1977
Solde au Solde pu  Empruntés au cours Empruntés au cours Remboursés au cours Remboursés au cours
31 décembre 1878 31 décembre 1877  de l'axercice 1878 de 'exercice 1977  de l'exercice 1978 de I'exercice 1977
L] B,8658.024 3§ B.B96.572 # 1,041,600 & 798,500 & 878,048 3§ 308,737
771,685 650,231 170,600 104,000 48,138 10,082
84,293 82,897 11,600 10.000 10,104 1.892
5.814.912 9629700 @ 1,223,600 & 212500 o 1.038.288 ¢ J20.711
__B_a.‘lﬂrﬂ 79,115
L 85,898,072 & 8,708,815

6o



Central Mortgage and Housing Corporation Soclitd contrale d’hypothiques ot de logament

Grants, Contributions Octrois, contributions
and Subsidies on behalf of et subventions imputés au
the Minister Ministre
in thousands of dollars en milliers de dollars
Schadule V Tableau V
£
Housing Research and Community Planning Recherche sur I"habitation et I'urbanisme
Research and demonstration Recherche et démonstration
Community planning and development Urbanisms et développement
Housing Programs Programmes d habitation
Low income non-profit assistance Subventions sans but lucratif pour revenu
modigque
Cooperative housing assistance Subventions pour coopératives de logement
Assisted Rental Programs Frogrammas d'aide au logement locatif
Assisted Home Ownership Programs Programmes d aida pour |"accession
4 la propriété
Public housing subsidies Subventions au logement public
Land acquisition and leasing Acquisition et location de terrain
Infrastructure Programs Programmes d'infrastructure
Municipal water and sewage assistance Subventions d'alimentation en sau et da
traitament des saux-vannes
Municipal incentive contributions Contributions au programme
d'encouragement aux municipalités
New communities Collectivités nouvealles
Community Revitalization Restauration de collectivités
Residential Rehabilitation Assistance Programmea de remise en état das logemonts
Meighbourhood Improvement Program Programme d amélioration des quartiars
Urban renawal Rénovation urbaine
Granville Island Granville Istand
Other Recoveries Autres recouvramants
Rural and Native Housing Program Programme de logement pour les ruraux et
les autochtones
Real estate operating loss Parte sur exploitation d'immeubles
Interest rate losses Partes sur taux d intérat
Home Insulation Programs Programme d'isolation thermique des
résidences
Discount on sale of mortgages Escomptes sur disposition

de prits hypothécaires
Miscellaneous Divers




Yoor Ended
December 31, 1978
Exercice terminé le
31 décambre 1978

Year Endod
December 31, 1877
Exarcice tarmind le
31 décembra 1977

4 3.212 3,360
10,9656 11,494
14177 14,854
20,677 24,555

6,177 5,356
17,716 9,913
34,818 29,258
178,957 141,078
513 137
258,857 210,295
106,169 78,804
45,826 36,316
59 86
161,054 115,006
88,252 62,688
32,265 21,744
8,303 7.499
2,656 2,718
131,478 94,547
6.162 4,344
13,740 11,281
25,944 27,184
47,293 43,430
38,095 —
7,277 2.755
138,511 89,004
5 684,075 523,706

7



Statistics

Les statistiques 73

Additional statistics relating 1o activities under tha
National Housing Act are available in Canadian Housing
Swatistics (approx. 110 pages), published by

Contral Mortgage and Housing Corporation, and avall-
able from any of its offices.

On pout trouver des données statistiques suppléman-
taires sur les activités de la Société en vertu de la Lol
nationale sur I'habitation dans Statistique du legemaent
au Canada, brochure d’environ 110 pages publide

par la SCHL et disponible b tous ses bureaux.
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Canral Morigegs and Howaing Covporat.on
Commitments for Loans
and Investments

In millions ol dollars

Sunclfitd cancraim 0 HynoMheausd of te fogemant

Engagements a |I'égard des préts

et placements

an milions de dollars

1969 1870
Sociel Housing Logameants soclaun
Public Housing: Logements publics:
Loans Préts ] 170.5 2354
Fedaral-Provincial Investments Placements fadéraux-provinclaux 278 290
Non-Prafit Corporations Saclétds sana but lucratif Nno 729
Cooperativas Coopéralives — —
Rural & Native Housing Logemant rural et autochtonn — —
Sub-Total Sous-total 2284 3ara
Markat Housing Habitations pour la vents ou la location
Direct Loans Priits directy 091 602.7
Supplementary Assistance: Aide supplémueninire
Assisted Home-Ownershlp Program Programma d ‘alde pour I'accession
& la propriénd — —
Assisted Rental Program Programme d’aide au lngement locatif —_ —_
Siudent Housing Logement pour dludiants 655 41.0
Sub-Total Sous-total 364.6 B843.7
Land Assambly & Municipal Ambénagamant de terrains of
Infrastructure infrastructura municipals
Land Assambly: Amdénagement da tarrains:
Loans Privts 8.2 161
Fedaral-Provincial Investments Placaments fédérawx-provineiaue a.0 9.4
Sowage and Water Treatmant Traltement des saux d'dgout 50.2 7.7
Sub-Total Sous-total 674 102.2
Community Revitallzation Restauration deo collectivitds
Neighbourhood Improvement Amdélioration des quartiers — —_
Residentinl Rehabilitation RAamisa an duat des logemants — —
Urban Renawal Rénovation urbaine 14.6 4.0
S“"’Tf.'..'.l §ms—1ut¢| 14.5 4.0
Aeal Estate Snles Vantes des propriétds immobllibras _— —
Direct Acquisition Acquisition diracta 0.6 18
Total Tatal 676.5 1.089.1
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7871 1972 1873 1974 1976 1876 1877 1978
2770 238.2 189.7 177.4 29862 360.4 163.4 176.1
315 39.1 51.8 58.1 64.8 53.0 455 68.4
79.3 423 96.1 1247 159.0 288.0 157.4 120.8
- = 16 19.8 44.4 40.3 62.8 36.9
- = = s 3.6 46.5 59.3 57.3
187.8 2202 354.2 380.0 595.8 778.2 478.4 459.3
434.4 204.7 230.8 549.3 707.0 103.0 40.1 14.7
- I w = =h 80.4 85.1 55.0
= = a g = 137.5 320.8 96,2
38.7 14.4 1.8 4.0 0.4 i 17 6.4
4711 219.1 234.8 553.3 707.4 320.9 453.7 1723
1.0 65 161.8 80,8 61.3 64.2 ‘330 31.0
103 679 234 20.8 18.9 24.2 12.1 1.2
137 114.8 153.8 171.9 183.3 302.6 247.0 280.3
135.0 189.2 339.0 2733 263.5 291.0 292.1 3225
g = - 3.0 10.6 17.5 15.4 16.2
=3 < ot 4.2 149 81.0 101.3 150.1
15.0 13.4 0.8 i 0.7 0.1 — 41
15.0 134 0.8 7.2 26.2 78.8 1187 170.4
5 R v— 1.4 — = 1.2 454
0.2 0.1 40 e 1.9 158 14.0 15.4
1,008.1 742.0 932.8 1,225.2 1,604.8 1,584.8 1,386.1 1,185.3
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Cantral Mortgage and Housing Corporation

Socibia contraln d'hypothéauas st de logemant

Grants, Contributions and Octrois, contributions et
Subsidies subventions
in millions of dollars on millions de dollars
1989 1970
Social Housing Logements sociaux
Pubiic Housing Subsidias Aide subventionnelle 2u logament public 54 9.4
Non-Profit Housing Assistance Aide pour las logements sans but lucratif _ —_
Cooperative Housing Assistance Ajde pour les logements de forme coopérative — —_
Rural & Natlve Housing Logemant rural at autochiona -_ -_
Sub-Total Sous-total 5.4 0.4
Markat Housing Habitations pour la vente ou la location
Assisted Home-Ownership Program Programmea d ‘aide pour |'sccession 3 la
propriété - —
Assisted Remtal Program Pragramma d aide au logemaent locatif
Forgiveness of Intarast Renonciation de palement d'intérét — _—
Sub-Total Sous-1otal - —_—
Land Assembly & Municipal Aménagemant da terrains et
Infrastructure Infrastructura municipale
Land Assembly & Leasing Aménagement de terrains ot lacation & bail —_ —
Sowage & Watar Loan Forgivenass Remises grocleuses — prits pour les
projets d aquaduc et d'égout 8.2 649
Municipal Incentive Grants Bubventlons d'encouragament aux
municipalivis _— —_—
New Communities Collectivitds nouvelles — —_—
Sub-Total Sous-toual 8.2 6.9
Community Revitalization Rastauration da collactivités
Nuighbourhood Improvement Grants Subventions pour I'amélloration des guartiers _ —_
Residential Rehabilitation Grants Subventions pour la remise an dtat des
logements -_ =
Urban Renewal Grants Subventions pour la rénovation urbaine 24.0 234
Sub-Total Sous-total 24.0 234
Discount an Salo of NHA Mortgagoes Escomptes sur disposition de prins
hypothécaires LNH —_ —
Home Insulation Grants Subventions pour l'isolation thermigue
des résidences — —
Real Estate Operating Losses Pertes d exploitation de placements
immaobiliers — —_
Intorost Rote Losses Pertes sur los taux d'intéris _ —_—
Othar Autres 6.4 4&
Total Total 41.0 44.0
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1971 1972 1973 1974 1975 1976 1877 1878
17.1 30.0 46.2 83.4 870 §& 1172 141.1 179.0
res s ol 6.4 1.4 171 246 20.7
— T o e 1.8 39 5.4 8.2
= = — 5.7 5.9 6.6 43 6.2
17.1 30.0 46.2 76.5 1081 144.8 175.4 2121
- -— 0.7 5.0 10.1 21.7 348
o _ £ - 0.2 2.8 9.9 17.7
= == 0.7 5.0 10.3 24.3 39.2 §2.5
gt ot o - - — 0.1 0.6
14.3 23.1 37.8 25.7 31.3 §1.2 78.6 105.2
2 - - — i 2.1 36.3 458
—— = s 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
14.3 23.1 378 25.8 3.4 53.4 1151 151.8
— - 0.1 2.7 6.3 125 21.7 123
- i ekt 1.2 102 28.7 62.6 88.3
22.3 20.7 139 13,5 10,1 6.7 7.5 8.3
22.3 20.7 14.0 17.4 26.6 479 a1.8 128.9
—— p— — " = —— — 38
- e - o i = 43.4 473
—= - i 5.8 9.6 103 1.3 13.7
= = o 41 8.5 16 272 259

8.7 8.0 122 16.0 3.7 20.2 20.4 24.0
62.4 81.8 1108 149.8 248.2 312.5 523.8 694.1




Cantral Morgage and Housing Carparation

Housing Starts by Principal

Source of Financing
dwalling units

Sockitd cenitate dhypothaguas et de lopamant

Mises en chantier
d’'habitations, selon les
principales sources de
financement

nombre d'unités

z 1969 1970
Public Funds under Federal Legislation Deniers publics en vertu de lois fédérales
Natlonal Housing Act Lol nationala sur I"habitation
Social Housing Logamaents sociaux 14,767 39,739
Market Housing Habitatlons pour la vents ou |a location
with supplomentary NHA avec aide supplémentaira aux tarmas
assistance de la LNH 1.926 7.280
without supplamantary NHA sans aide supplémentaire sux termes
pasistance dala LMH 8,723 8,922
Othar Fadaral Lagislation Autre législation fédérale 3,481 2,70
Sub-Tota| Sous-total 29,877 69,651
Private Funds Fonds privis
Lending Instlwtions Institutions priteuses
NHA Insurance Assuranca LNH
with supplemaentary NHA avec alde supplémentaire aux termes
ausistance dola LNH — —
without supplomentary NHA sans aide supplémantaire aux tarmes
assistance di la LNH 55,645 49,812
Convantional Prits ordinaires 85,680 40,255
Other Lenders Autres pritours 3|3 41.010
Sub-Total Sous-total 180,538 130,877
Tatal Total 210,416 190.528




1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978
29,811 25,106 23,795 17.930 24,721 20,579 15,616 14,208
6.923 5.409 4448 11.680 16,952 3,241 2.111 295
4,508 3,425 788 753 127 267 a2 150
2.924 3.271 3.243 3,325 3,084 3.176 2,986 2,562
44,366 40,210 32,270 33.688 44,884 27,263 20,808 17.322
.- - o — - 20,915 62,619 44250
87,802 96,033 75,4698 31.046 47,132 63,968 39,843 28,004
55,625 64,250 93,641 76,000 66,905 71,776 71,700 73,600
45,860 49,421 67,149 82,389 72,535 80,281 50,757 64,491
189,287 209,704 236,259 188.435 186,572 245,940 224,919 210,345
233,653 249,914 268,528 222,123 231,456 273,203 245,724 227,667
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