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Letter of Transmittal

12 March 1982

The Hunourable Paul Congrove, P MP.,
Minisrey Responsible for Canada

Muartgage and Housing Corporation,
(hrawa, Canada

e ——— e ear Mr. Cosgrove:

On behalf of the Board of Directors, I have the honour to submit
to you the thirty-sixth Annual Report of Canada Mortgage and
Housing Corporation, together with its financial statements.

The Corporation and the housing industry continued
to experience the effects of high interest rates in 1981, The modest
increase in the number of new housing starts that was anticipated
last year at this time did materialize as about 178 000 new units
were started in 1981, As the year drew to a close the diminishing
rate of production of new units for sale confirmed the
much-reduced ability of the first-time home-buyer to participate
in the current market. The outlook for 1982 suggests a modest
decline in the number of new housing starts from the 1981 level.

However, to achieve this level, which assumes that
non-profit and cooperative housing production in 1982 will
approximate that of 1980 and 1981, will require amendments
to the National Housing Act. These amendments will enable the
government’s proposed rental supply plan, intended to ease
vacancy rates in very tight markets, to proceed.

Also included in the legislative proposals are provisions
that will permit CMHC to be more effective in conducting its
mortgage insurance operations and in underwriting loans for
both rental housing and first-time home-buyers in the current
difficult market. In addition, these amendments, if adopted, will
allow the Corporation to arrest the deterioration in the financial
condition of both the Mortgage Insurance Fund and CMHC.

The amendments also propose the introduction of the
Canada Mortgage Renewal Plan which CMHC has been asked
to administer. This plan will ease the burden of higher payments
for borrowers facing hardship after mortgage renewal and will
contribute some additional stability to the mortgage market.

During 1981, high interest rates caused a significantly
lower volume of new insurance undertakings, resulting in
diminished premium income. They also caused a major reduction
in the volume of sales of real estate previously acquired by the
Fund and in the returns from these sales. These factors worsened
the illiquidity of the Fund, first experienced in late 1979, to the
point where borrowings from the government had to be increased
to $325.4 million, with a corresponding increase in the interest
charges to be paid by the Fund.

An actuarial evaluation of the Mortgage Insurance Fund
undertaken in mid-1981 assessed the cumulative effect of the
recent and prior years’ experience as an actuarial deficiency of
$210 million, an increase of $130 million over that reported for



Lettre d’accompagnement

Le 12 mars 1552

L'honorable Paul Cosgrove, C. P, député,
Ministre responsable

de la Sovifté canadienne

d'hypothiques et de logement

Oeawn, Canadn

= onsieur le Ministre,
Au nom du Conseil d’administration, j’ai I'honneur de vous
soumettre le trente-sixi¢me Rapport annuel de la Société
canadienne d’hypothéques et de logement, ainsi que ses états
financiers.

La Société et l'industrie de la construction d’habitations
ont continué a subir les effets des taux d’intérét élevés en 1981,
La modeste augmentation du nombre de mises en chantier, qui
avait été prévue 'an dernier a cette époque, s’est en effet
matérialisée, alors qu’environ 178 000 logements ont été mis en
chantier en 1981. A mesure que ’année tirait a sa fin, le taux
décroissant de production de logements neufs construits pour la
vente a confirmé que les acheteurs d’une premiére maison étaient
de moins en moins en mesure de se procurer un logement aux
taux courants du marché. La perspective pour 1982 permet de
prévoir une légére baisse du nombre de logements mis en chantier
par rapport au chiffre de 1981.

Cependant, pour arriver & ce niveau de production, on
suppose que les organismes sans but lucratif et les coopératives
pr&dmmm en 1982 & peu prés le méme nombre de logements
qu'en 1980 et 1981, et 1l va falloir modifier la Loi nationale sur
I'habitation. Ces mudlfuatlnns permettront de mettre en
application le régime de construction de logements locatifs
proposé par le gouvernement, qui a pour but de corriger les taux
d’inoccupation dans les secteurs du marché les plus difficiles.

Les nouvelles propositions législatives prévoient aussi que
la Société pourra mener de fagon plus pratique et plus efficace
ses opérations d’assurance hypothécaire et de souscription des
préts pour la construction de logements locatils et pour aider les
acheteurs d'une premi¢re maison aux prises avec la situation
difficile du marché. De plus, ces modifications, si elles sont
adoptées, permettront a la Société d’enrayer la détérioration de
la situation financi¢re du Fonds d’assurance hypothécaire et de
sa propre situation.

Les modifications proposent également 'adoption du
Régime canadien de renouvellement hypothécaire dont on a
confié 'administration a la Société. Ce régime a pour objet de
soulager le fardeau que constituent les paiements plus élevés
exigés des emprunteurs au moment ot ils doivent renouveler leurs
préts hypothécaires; il contribuera aussi & donner une stabilité
plus grande au marché hypothécaire.

Au cours de 1981, 4 cause des taux d’intérét élevés, la
Société a assuré un volume considérablement réduit de préts
hypothécaires, ce qui a entrainé une réduction du revenu en
primes. Ces taux ¢élevés ont aussi entrainé une diminution sensible
du volume des ventes d'immeubles dont le Fonds avait fait
I"acquisition, et du produit de ces ventes, Ces pertes de revenus
ont aggravé le manque de liquidité du Fonds, qui s'était
manifesté i la fin de 1979, au point ot il a fallu augmenter les
emprunts du gouvernement jusqu'a 325,4 millions de dollars, et
en conséquence le Fonds devra payer des frais d'intérét accrus.
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1980, The actuarial losses currently attributed to the Assisted
Rental and Assisted Home Ownership Programs, $185 million
and $230 million respectively, are largely responsible for the
Fund’s deteriorated state.

High interest rates also added to the cost of the
Non-Profit and Cooperative Housing Programs. The gap between
the market interest rates and the effective rate of 2 per cent to
which these subsidized loans may be written down, has increased.
During 1982, the Corporation will complete an evaluation of
these programs. After almost three full years of operation, it is
timely to make some initial assessments of their cost-effectiveness
especially as a means of resolving alfordability problems.

Evaluations are undertaken from time to time to ensure
that program objectives are achieved with due regard to economy
and that adequate value is received for the public funds
expended. Such an evaluation was carried out of the Rural and
Native Housing Program in 1981, resulting in recommendations
to the government principally with respeet to improving the
affordability of the housing produced and the efliciency of its
delivery.

The Corporation’s concern for efficiency and
effectiveness led, in 1978, to major new initiatives aimed at
automating much of the program delivery, mortgage
administration, and financial operations of the Corporation. This
work is necessarily long term in nature and is progressing
satisfactorily, notwithstanding certain technical difficulties
experienced in the course of 1981. These difficulties will be
overcome in 1982 and implementation will proceed, yielding
considerable financial and non-financial benefits in future years.

The Board of Directors gratefully acknowledges the work
and dedication of the Corporation’s staff in the past year.

Raymond V. Hession,

President,
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Une étude actuarielle du Fonds d’assurance
hypothécaire, entreprise vers le milieu de I'année 1981, a évalué
l'effet cumulatif de 'expérience récente et des années antérieures
comme une insuffisance actuarielle de 210 millions de dollars,
soit 130 millions de plus que le chiffre rapporté pour 1980, Les
pertes actuarielles couramment attribuées aux programmes
d’aide au logement locatif et d’aide pour I'accession a la
propriété, soit 185 millions et 230 millions de dollars
respectivement, sont essentiellement la cause de I'état de
détérioration dans lequel se trouve le Fonds.

Les taux d'intérét élevés ont aussi ajouté aux cofits des
programmes de logement des coopératives et des organismes sans
but lucratif. L'écart entre les taux d’intérét du marché et le taux
de 2 pour cent qui peut €tre exigé pour ces préts subventionnés a
augmenté sensiblement. Au cours de 1982, la Société terminera
une évaluation de ces programmes. Aprés presque trois années
complétes d'exploitation, il est opportun de faire des évaluations
de leur rentabilité surtout comme moyens de procurer des
logements A des prix abordables.

La Société entreprend des évaluations de ce genre, de
temps en temps, pour s'assurer que 'on a atteint les objectifs des
programmes, compte tenu de I'économie, et que I'on obtient une
valeur suffisante pour les fonds publies qui sont dépensés. Une
évaluation de ce genre a été faite au sujet du Programme de
logements pour les ruraux et les autochtones en 1981, i la suite
de laquelle la Société a fait des recommandations au
gouvernement surtout en vue de rendre le prix de ces logements
plus abordable et leur réalisation plus efficace,

Ce souci de leflicacité et de "aspect pratique a incité
la Société, en 1978, a prendre des initiatives importantes en vue
d’automatiser une grande partie de la mise en application des
programmes, de l'administration des créances hypothécaires et
de ses opérations financiéres. 1l s’agit nécessairement d’un travail
a longue échéance qui progresse de fagon satisfaisante,
nonobstant certaines difficultés techniques éprouvées au cours
de 1981. La Société va surmonter ces difficultés en 1982 et la mise
a exécution se fera, ce qui résultera en des avantages considé-
rables, financiers et autres, dans les années i venir.

Le Conseil d’administration rend hommage a
l'excellence des efforts fournis et au dévouement manifesté par le
personnel de la Société au cours de Pannée qui vient de s'écouler.

Le président,

Baymond V. Hession
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S e e anada Mortgage and Housing
Corporation (CMHC) ts the federal government’s housing agency, charged
with the administration of the National Housing Act, It is a Crown
Corporation with a Board of Directors reporting to a Minister responsible
to Parliament. CMHC s one of the largest financial institutions in Canada
but at the same time it has extensive department-like responsibilities in the
administration of grants, contributions and subsidres, and in the provision
of policy advice to government on housing and related matlers.

In its role as a financial mstitution, the Corporation’s prumary

Sunction s that of a mortgage insurer. It continues, however, lo make direct

mortgage loans, as a restdual lender, with funds borrowed from government.
The Corporation also administers a §10.3 billion portfolio of loans and
investments, as well as some 5 400 dwelling units owned by the Corporation
over and above the assets of the Mortgage Insurance Fund.

In its departmental role, the Corporation ts responsible for granis,
contributions and subsidies amounting to just over $1 billion a year, directed
to: the pursuil of social housing goals; the vehabilitation and conservalion
of the housing stock; community improvement; research, development and
demanstration; and the dissemination of information,

Mortgage Loan Insurance

e ——— ortgage loan insurance,
made available by CMHC under the National Housing Act, was
established by the government to encourage an adequate supply
of mortgage funds for housing. This government guarantee is
particularly important to domestic and foreign investors
interested in secure mortgage investments.

Since 1978, the government’s guarantee has also enabled
a major reduction in the provision of federal capital funding, as
distinct from operating subsidies, for social housing. Private funds
amounting to almost $2 billion, encouraged by public mortgage
insurance, have now largely replaced the use of public funds for
this purpose.

CMHC’s efforts to provide improved services to the
insured residential mortgage market continued in 1981, Of
greatest importance to the Corporation’s clients was the
streamlining of paperwork and procedures involved in processing
applications for mortgage loan insurance.
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a Sociéld canadienne d’hypothéques
el de logement (SCHL ) est Uorganisme du gowvernement [édéral en matiére
d’habitation, qui a pour mandat d'appliquer la Lot nationale sur habita-
tion. C'est une société de la Couronne dotée d'un Consetl d’administration,
qui reléve d’un ministre responsable devant le Parlement. La Sociélé est une
des plus grandes institutions financiéves au Canada, mais elle assume,
comme un rinistére, des responsabilités importantes en ce qui concerne ad-
ministration des octrois, contributions et subventions ainsi que la dispensa-
tion de consetls au gouvernement a 'égard de la politique du logement et

des questions connexes.

A titre d’institution financiére, la Société a pour fonction primor-
diale d’assurer des préts hypothécarres. Elle continue, cependant, @ consentir
des préts hypothécaires directement, comme préteur de dernier recours,

a Uarde de fonds empruntés du gouvernement. La Société administre aussi
un portefenille de 10,3 milliards de dollars en préts et placements et quelque
5 400 unités de logement qu'elle posséde, en plus de Pactif du Fonds d'assu-
rance hypothécarre.

En tant qu'organisme gouvernemental, la Société est responsable
d’octrois, contributions et subventions d'une valeur globale s'élevant a un
peu plus d'un milliard de dollars par an, pour aider a réaliser les buts du
logement social; pour la remise en état et la préservation du pare de loge-
ments; pour Uamélioration des collectiités; a des fins de vecherche, de déve-
loppement el de démonstration et pour la diffusion de U'information au sujet
de ces activités.

Llassurance-prét hypothécaire

e gouvernement [édéral a éta-
bli "assurance-prétt hypothécaire qui est offerte par l'entremise de
la Société, en vertu de la Loi nationale sur 'habitation, en vue
d’encourager un afflux suffisant de fonds hypothécaires pour I'ha-
bitation. Cette forme de garantie du gouvernement est particulié-
rement importante pour les investisseurs, de notre pays et d’ail-
leurs, intéressés a des placements de ce genre.

Depuis 1978, la garantie offerte par le gouvernement a
aussi permis de réduire de fagon importante 'apport de deniers
du gouvernement fédéral pour le logement social, sans toutefois
réduire les subventions a I'exploitation. L'afflux de capitaux pri-
vis, d'une valeur de prés de deux milliards de dollars, encouragé
par I"assurance hypothécaire des pouvoirs publics, a largement
remplacé les capitaux publics utilisés a cette fin.

En 1981, la Société a continué d’améliorer les services
qu'elle offre en vue d'aider au marché des préts hvpothécaires
assurés sur des résidences. En particulier, pour le plus grand bien
de ses clients, elle a simplifi¢ sa paperasse et ses méthodes pour
I'acheminement des demandes d’assurance-prét hypothécaire.

13
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In 1981, NHA loan insurance was underwritten on 77 200
dwelling units compared with 99 500 during 1980. Although this
represents a decrease in absolute terms, the proportion of
NHA-insured loans to total insured loans rose to just over
55 per cent during 1981, The equal payment mortgage again
continued to be the predominant type of mortgage insured under
the NHA, with the graduated payment mortgage accounting for
10 per cent of the mortgages insured.

The reduction in the volume of mortgage loan insurance
can be directly attributed to the impact of high interest rates.
Moreover, the purchasers of single-family homes made larger
down-payments to avoid these interest rates, thereby further
reducing the need for loan insurance. Developers of multiple-unit
buildings, on the other hand, have been restricted in the amount
of insured loans which projects could support. This is because
of rent levels which do not reflect economic cost, and the inability
of CMHC to insure the additional risk ol higher loans under
present limited premium structures.

Insurance Claims

The number of claims received against the Mortgage
Insurance Fund in 1981 was significantly lower than in the past
two years and one-third less than in 1980, covering 8 277 dwelling
units compared with 12 053 the year before. This represented
a decrease in the number of rental units on which claims were
received, from 4 650 to 3 293, and on homeownership units, from
7 403 1o 4 984,

The full impact of improvements to the claim payment
process, begun in 1980, was realized during 1981. At the
beginning of the year claims in process covered 4 330 units, but
by year-end these had been reduced to claims on 1 654 units.

Claims paid in 1981 covered 11 054 units compared with
14 188 units in 1980,

The current status of the Fund's liquidity, and the
impact on it of CMHC’s real estate program, is dealt with in the
section “CMHC’s Financing and Asset Administration”.
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En 1981, la Société a souscrit de 'assurance-prét aux ter-
mes de la LNH pour 77 200 logements, comparativement 4 99 500
en 1980. Bien que ce chiffre représente une baisse de fagon abso-
lue, la proportion des préts assurés aux termes de la LNH, par
rapport a tous les préts assurés, a augmenté pour atteindre tout
Juste plus de 55 pour cent en 1981, Le prét hypothécaire a paie-
ments égaux a continué d’étre le type prédominant de prét hypo-
thécaire assuré en vertu de la LNH, tandis que le prét hypothé-
caire a paiements progressifs représentait 10 pour cent de tous
les préts hypothécaires assurés,
La réduction du volume de préts hypothécaires assurés
est directement attribuable aux effets produits par les taux d'inté-
rét élevés. Les acheteurs de maisons unifamiliales ont versé des

L'sssuwranca-prit fypothidcaie révue sux locmas ds mises de fonds initiales plus importantes pour éviter d’avoir a

4 SOLTEDDARIE Ra [ NNORA e AocHit olir e payer des taux d’intérét élevés. Par ailleurs, les promoteurs de
Canadiens Macquaition o habitatians sppropeides 4 b = ;i I Pt 2 -
lours besoins collectifs d’habitation ont été limités quant au montant des préts

assurés qu'ils pouvaient obtenir pour divers projets, et ce, i cause
des taux de loyers qui ne suffisent pas a couvrir les cofits et de

incapacité de la SCHL a souscrire le risque additionnel de préts
Réclamations payies par lo

Fonds d'ataurance hypothacaire plus élevés étant donné la limitation actuelle des primes.

om millons de doflars)

Efid Les réclamations d’assurance

o — Le nombre de réclamations reques au Fonds d’assurance

i hypothécaire en IEHEI aété L'.nnsiidc"rr:a_bl{rnmnl |'é.|:1uil par rapport

525 aux dcut‘; anndées IJI‘(T['I’.".dl"I'ItI‘H\(.‘I inférieur d’un tiers par rapport

B a 1980. Elles se rapportaient 4 8 277 logements, comparativement

o a 12053, Pannée précédente. Le nombre de logements locatifs

20 pour lesquels des réclamations ont été faites a diminué sensible-

200 ment de 4 650 jusqu’a 3 293 et, en ce qui concerne les logements

160 de propriftaires-occupants, de 7 403 a 4 984,

100 Les effets des améliorations apportées par la Société a

&0 son processus de paiement des réclamations, en 1980, ont été res-
- . L I

sentis pleinement en 1981, alors que des réclamations étaient en
cours pour 4 330 logements au début de 'exercice financier, mais
pour seulement 1 654 logements a la fin de 'exercice.

Les réclamations payées en 1981 représentaient 11 054
logements comparativement a 14 188 logements en 1980.

L’état actuel de la liquidité du Fonds et Peffet produit
par le programme de ventes d'immeubles de la Société font 'objet
de la section du présent rapport, intitulée «Les opérations finan-
citres et 'administration de "actif de la SCHL».

M 72737475 76 17 78 79 80 81
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Direct Lending for

Market Housing

MHC undertakes a limited
amount of direct lending at current market interest rates where
private mortgage lenders are not active. As a residual lender,
CMHC experienced very limited activity in 1981 with commit-
ments totalling $8.2 million for 382 units.

Social Housing

PR e he Corporation assists
Canadians whose income is insufficient to gain access to adequate
housing, Progress was achieved through the commitment of

31 080 social housing units. More than 10 per cent of these units
were financed by direct mortgage loans through CMHC,

The provision of public housing, where tenants pay rent
according to their income, involves the ongoing cost-sharing of
operating deficits with the provinces on some 224 800 dwelling
units. This represents almost 65 per cent of all units under the
social housing programs.

While units are still being provided under public housing
programs, particularly the Rent Supplement Program, most
subsidized housing is now produced under the Non-Profit and
Cooperative Housing Programs. Both are federally funded
programs which provide subsidies based on project operating
deficits. The maximum assistance available is equivalent to
writing down the mortgage interest rate to 2 per cent.

Strong demand from both the public and private sectors
for the development of non-profit and cooperative housing
continued in 1981, An evaluation of the cost-effectiveness of these
programs was started during the year and will conclude in the
course of 1982,

The allocation of social housing units across the country
is based on need and, in tight market areas during 1981, the
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Préts directs pour

les habitations destinées

la vente ou a la location

a SCHL consent encore un
volume restreint de préts hypothécaires directs, aux taux d’intérét
du marché, dans les cas ol les préteurs hypothécaires privés ne
consentent pas de préts. A titre de préteur de dernier recours, la
Société n'a eu qu'une activité trés restreinte en 1981, la totalité
de ses engagements s'étant limitée a 8,2 millions de dollars pour
382 logements.

Les logemenis sociaux

e a Société aide les personnes
dont le revenu est insuffisant 4 se procurer un logement convena-
ble. En 1981, elle a fait du progrs en ce sens puisqu’elle s'est
engagée A subventionner 31 080 logements & caractére social.,
Plus de 10 pour cent de ces logements ont été financés par des
préts directs consentis par la SCHL.

La construction de logements publics, dont les locataires
payent un loyer proportionnel A leur revenu, a nécessité le par-
tage des déficits d’exploitation avec les provinces pour environ
224 800 logements. Cie chiffre représente presque 65 pour cent
de tous les logements engagés en vertu des programmes de loge-
ments sociaux.

Bien que 'on construise encore des logements en vertu
des programmes de logements publics, surtout le Programme de
supplément de loyer, la plupart des logements subventionnés
font maintenant I'objet des programmes d’aide aux coopératives
et aux organismes sans but lucratif. Ces deux derniers program-
mes sont financés par le gouvernement fédéral et prévoient le
paiement de subventions calculées d’aprés les déficits d'exploita-
tion des projets. Le maximum d’aide financiére offerte équivaut
a ramener le taux d’intérét hypothécaire a 2 pour cent.

La demande a continué d’étre forte de la part des sec-
teurs public et privé pour construire ou aménager des habitations
sans but lucratif ou selon le régime coopératif. La Société a entre-
pris au cours de I'année une étude de rentabilité de ces program-
mes, qui se terminera au cours de 1982,

L’attribution de logements sociaux dans tout le pays a
été fondée sur le besoin; et, dans les secteurs du marché ot la
demande était plus forte, en 1981, laccent a été mis sur la produc-
tion de nouveaux logements, La construction de 2 500 logements
supplémentaires dans ces régions a été autorisée pour remédier
a la grande pénurie de logements locatifs. Dans d’autres secteurs
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Through the NHA, the Corporation provides capitsl
funding and operating subsidies for public housing in
the Narth
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emphasis was placed on construction ol new units. An additional
2 500 units were authorized in these arcas to help alleviate the
critical shortage of rental accommodation. In other markets, the
Corporation promoted both new construction and the
acquisition and rehabilitation of existing buildings.

In support of the objectives of the International Year
of Disabled Persons, access to buildings by the disabled and the
provision of units specifically designed for them became
requirements for eligibility under the social housing programs.

NHA social housing subsidy commitments

1979 1580 1541
(dwelling units)

CAHC Capital Fanding
Public Housing 1924 1 841 | 555
Rural and Native 1 532 1513 1227
Non-Profit and Co-op MG K1IT] 435
Sub-Total 3 756 3 658 3217

Other Capital Funding
Rural and Native 34 1] 125
Rent Supplement 5 B4l 4 582 3415
_.'Ej_uhli:' MNon-Profit 7 458 6357 G678
Private Non-Profit 10 524 12 850 9 444
Cooperatives 2456 4914 B 196
Sub-Total 26 315 27 T4 27 86
Total Commitments A0 069 31 392 31 08H0
Total Authorized 33620 31 750 31 410

Rural and Native Housing

CMHC's social housing activities include assistance for
native and rural Canadians living in communities of less than

2 500, During 1981, the Rural and Native Housing Program

provided 18 166 units of new, acquired and rehabilitated

housing.

The production and rehabilitation of housing under this
program have been supported by sustaining grants, project
funding and a variety of training and assistance measures which
help local people play an active role in meeting their own housing
needs. CMHC has completed an evaluation of the program, and

recommendations for improvements are being considered by

government.

Northern Housing

Activity in the North in 1981 included capital funding
on 208 public housing units in the Northwest Territories, and
a commitment to provide ongoing operating subsidies in
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du marché, la Société a encouragé a la fois la construction de
logements neufs ainsi que I'acquisition et la remise en état des
batiments existants.

Afin d’appuyer les objectifs fixés pour I’Année internatio-
nale des personnes handicapées, les travaux visant 4 mieux adap-
ter les logements aux besoins particuliers de ces personnes et 4
construire des logements congus particuli¢rement a cette fin, sont
devenus des exigences pour étre admissibles aux avantages prévus
par les programmes de logements sociaux.

l-".nfa.gl:m:nls de subventions pour les programmes
de logements sociaux aux termes de la LNH

1979 1950 1981
{nombre de logements)

Fonds d immobilesations oe la SCHIL

Logements publics 1 928 1841 1 555
Ruraux et autochiones 1 532 1513 1227
Organismes sans but lucratil et coopératives 206 304 435
Total particl 3 756 3658 3217
Fonds d'tmmobelisations fravenant o ‘aulres sources
Ruraux et autachtones i 31 125
Supplément de loyer S 3582 345
Chrganismes publics sans but lucratil 7458 6 357 0678
Ohrganismes privés sans but Jucratif 10 524 12 850 O 449
Coopératives 2 456 4914 H 196G
Total particl 26315 27 T3 27 863
Total des engagements 30 069 31 a2 31 080
'I-".ngup:mnmls AULOTisEs 13 620 1750 31 410

Logements pour les ruraux et les autochtones

Les activités de la Société, a I'égard du logement social,
comprennent 'aide aux autochtones et aux citoyens canadiens
qui habitent des localités rurales de moins de 2 500 habitants.
En 1981, le Programme de logements pour les ruraux et les
autochtones a permis de procurer au total 18 166 logements,
neufs, acquis et remis en état.

La production et la remise en état de logements en vertu
de ce programme a été appuyée par des subventions, le finance-
ment de certains projets et divers movens de formation et formes
d’aide qui permettent aux populations concernées de jouer un
role actif pour répondre i leurs propres besoins en logements, La
Société a terminé une évaluation du programme et le gouverne-
ment examine en ce moment des recommandations qui ont été
faites en vue d'y apporter des améliorations,

Logements pour le Grand Nord

L’activité dans le Grand Nord en 1981 a consisté i
financer la construction de 208 unités de logement public dans
les Territoires du Nord-Ouest. De plus, dans le nord du Québec,
la Sociéié s'est engagée a continuer de fournir des subventions
a l'exploitation de 800 logements cédés i la société d’habitation

19



Commitmants under the Residential
Rehabilitation Assistance Pragram

il al dodlars)

§-J4]

135 e
10D
Th
a0 D]
5 —'I
— .

M T2 3374 76 76 77 78 79 BD B

Undar the Residential Rahabilitntion Assistance
Progeam substandard howusing s rehabalitated and
improved

20

e
northern Québec for B00 units transferred to the provincial
housing corporation from the Départment of Indian Affairs and
Northern Development. The units in Québec are to be renovated
with NHA assistance in stages over a period of years. These two
undertakings in 1981 increased the number of social housing
units in the North to 3 586 units.

Residential Rehabilitation

e —— he Corporation’s objective of
promoting and supporting the rehabilitation and improvement
ol substandard housing is achieved through the Residential
Rehabilitation Assistance Program (RRAP), Under this program,
loans and grants helped in the repair and improvement of 37 546
dwelling units and hostel beds in 1981, down from 39 659 in 1980,
Most of the difference between 1980 and 1981 was due to the
unusually high level of RRAP assistance provided in 1980 to
non-profit and cooperative groups purchasing CMHC real estate.
This high level of assistance was not sustained in 1981 because

of the lower volume of sales.

Under changes made to this program’s policy in 1981,
disabled persons requiring modifications to their residences to
make them barrier [ree, were eligible for assistance whether or
not they lived in a RRAP-designated area. Older non-profit and
cooperative projects also became eligible for RRAP assistance
during 1981,

In 1981 the Corporation was authorized to make RRAP
commitments up to $146.6 million, of which $126.3 million were
committed. This shortfall may be attributed in part to economic
conditions and high interest rates which discouraged many
applicants from borrowing. Of the $105 million authorized for
grants, $101 million were committed. More than half the RRAP
commitments were made under the Rural and Native Housing
Program; the remainder were to homeowners, rental-property
owners and non-profit corporations in centres with populations
in excess of 2 500.
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de cette provinee par le ministére des Affaires indiennes et du
Nord canadien. Ces logements seront rénovés griace a une aide
accordée par étapes, au cours des années, aux termes de la LNH.
En 1981, le nombre de logements sociaux réalisés dans le Grand
Nord par suite de ces activités a augmenté pour atteindre le chiffre
de 3 586,

La remise en état

des logements

e e ar son Programme d’aide i la
remise en ¢tat des logements (PAREL), la Société réalise son
objectif qui consiste & encourager et appuyer la remise en état

et l'amélioration des logements de qualité inférieure. Au cours

de 1981, des préts et des subventions ont aidé a réparer et amélio-
rer 37 546 logements et places dans des foyers, par rapport a

39 659 en 1980, La plus grande partie de la différence entre les
chiffres de 1981 et ceux de 1980 est attribuable au volume excep-
tionnellement élevé d’aide financiére accordée en vertu du
PAREL en 1980 aux groupes sans but lucratif et aux coopératives
qui ont acheté des immeubles de la Société. Ce fort volume d’aide
a été réduit en 1981, par suite d'une diminution du volume des
ventes.

En vertu des changements apportés au PAREL en 1981,
les personnes handicapées qui avaient besoin de faire modifier
leur résidence pour la rendre mieux adaptée a leurs besoins parti-
culiers, pouvaient recevoir de 'aide méme si elles n"habitaient
pas une zone désignée aux fins du PAREL. L’admissibilité & une
aide linanciére de ce genre a aussi ét€ étendue, en 1981, aux
ensembles d’habitations plus anciens, réalisés par des groupes
coopératifs et sans but lucratif.

En 1981, la Société était autorisée A engager jusqu’a
146,6 millions de dollars pour la mise en oeuvre du PAREL; le
montant des engagements s'est élevé a 1263 millions. Cet étan
de choses peut étre attribué en partie a la conjoncture économi-
que et aux taux d'intérét élevés, qui ont dissuadé de nombreux
emprunteurs de demander un prét. Des 105 millions de dollars
autorisés pour des subventions, 101 millions ont été engagés. Plus
de la moitié des engagements du PAREL ont été pris a I'égard
du Programme de logements pour les ruraux et les autochtones;
le reste a été accordé & des propriétaires-occupants, a des proprié-
taires-bailleurs et & des organismes sans but lucratif, dans des cen-
tres dont la population dépassait 2 500 habitants,
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L=
Residential Rehabilitation Assistance Program (RRAF) commitments
(R 1981
(units and hostel beds)

Livbvan

Homeowner 7420 B 397
Renial 5 745 7 340
Mon-Profit and Co-op H 204 3 bOs
Rural

Indians on Reserves iz 1 172
Rural and Native 17 4 16 939
Total Commitmenis 19654 37 546
Commitments Authorized 39 7K +i 580

Energy Conservation

On 1 April, full responsibility for the Canadian Home
Insulation Program (CHIP) and the Home Insulation Program
(HIP) was assumed by Energy, Mines and Resources Canada.
CMHC is acting, under contract, as this Department’s agent in
delivering the two programs.

CMHC was also contracted to administer part of the
Canada Oil Substitution Program (COSP) for Energy, Mines and
Resources Canada, The part of COSP for which CMHC is
responsible provides grants to homeowners and businesses to help
them meet the costs of converting their heating systems from oil
to energy sources other than gas and electricity, and applies to
all provinces except Newfoundland, Prince Edward Island and
the Territories. In these areas, grants are available to homeowners
and businesses to increase conservation and reduce the
consumption of oil.

In 1981, some 349 000 CHIP applications were received,
resulting in grants totalling $133 million, down by 26 per cent
from 1980. The Home Insulation Program for Prince Edward
Island and Nova Scotia, which ended on 31 December 1981,
approved 12 500 applications amounting to $5 million.
Applications approved under COSP during 1981 totalled 844,
for an amount of $483 000,
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1980 1981
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Lirbares

Propriétaires-occupants 7420 8397
Propriétaires-bailleurs 5 745 7340
Organismes sans but lucratif et coopératives 8204 3698
Rerany

Indiens dans les réserves 852 1172
Ruraux el autochtones 17 438 16939
Total des engagements 39 659 37 546
Engagements autorisés 38 700 40 580

Programmes d’économie d’énergie

Le 1er avril, Encrgic, Mines et Ressources Canada a
assumé la pleine responsabilité du Programme d’isolation thermi-
que des résidences canadiennes (PITRC) et du Programme d’iso-
lation des habitations (PIH). Toutefois, la Société continue, en
vertu d'un contrat,  jouer un role d’agent du Ministére pour la
mise en oeuvre de ces deux programmes.,

Un autre contrat prévoit aussi que la Sociét¢ administre
une partie du Programme canadien de remplacement du pétrole
(PCRP) pour le compte de Energie, Mines et Ressources Canada.
La partie de ce programme dont la Société est responsable, pré-
voit le versement de subventions aux propriétaires de maisons
et aux ¢tablissements commerciaux pour les aider & payer le colit
de transformation de leur systéme de chaulfage, du mazout &
d’autres sources d'énergie, autres que le gaz naturel et 'électricité,
et s'applique A toutes les provinces saul Terre-Neuve, I'lle-du-
Prince-Edouard et les Territoires. Dans ces provinees et territoi-
res, des subventions sont offertes aux propriétaires de maisons
et aux ¢tablissements d'aflfaires pour accroitre la conservation
et réduire la consommation du mazout.

En 1981, le nombre de demandes de subventions regues
en vertu du PITRC a été d’environ 349 000, ce qui représente des
subventions d’une valeur globale de 133 millions de dollars, soit
26 pour cent de moins qu’en 1980, Dans I'lle-du-Prince-Edouard
et en Nouvelle-Ecosse, en vertu du Programme d'isolation des
habitations qui a pris fin le 31 décembre 1981, on a approuvé
12 500 demandes d’une valeur globale de 5 millions de dollars.
Le nombre de demandes approuvées en vertu du PCRP au cours
de 1981 s'est élevé a 844 et leur valeur & 483 000 dollars.
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Communily Services

e =] MHC’s main activity in the
ficld of community development in 1981 was the planning and
development of lands held under federal-provincial partnership
agreement; $10 million were committed for this during the year.
In addition, some B0 hectares of serviced land held under this
arrangement were sold, resulting in a profit of $6.0 million to the
federal government.

Funds were advanced under a number of programs, now
terminated, but for which commitments had been made
previously. Under the Municipal Infrastructure Program, which
helped municipalities undertake major water and sewerage
projects, $99 million were advanced. Three million dollars were
approved under the Municipal Incentive Grants Program,
designed to encourage municipalities in the development of land
for modest housing units at medium density.

Funds were also advanced under the Urban Renewal
Program (for which new commitments ended in 1973), where
some H) projects, out of a total of 108, still remain to be
completed.

Funds paid out in 1981 under the Community Services
Contribution Program (CSCP) included $65 million out of the
$150 million made available to municipalities, through the
provinces, in 1979, Also during the year, $144 million were paid
of the $250 million allocated in 1980 to reimburse municipalities
for capital expenditures incurred on projects accepted between
I January 1980 and 28 February 1984,

CMHC Technical Services

[EESEe=s.—— 1 n | January 1981, CMHC
Technical Services was established as a separate field
organizational unit, to be lJ|_‘.IL‘I'a!(‘(J on a full cost-recovery basis.
During the year, a user-pay concept was implemented and CMHC
Technical Services was contracted to work for six external
government organizations in addition to the normal inspection
services provided under NHA programs.
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Les services
communaulaires

a principale activité de la
Société dans le domaine de I'aménagement des collectivités en
1981 a ét€ la planification et "aménagement de terrains qui font
'objet d'ententes conclues entre le gouvernement fédéral et les
gouvernements provinciaux, ce qui a nécessité I'engagement de
10 millions de dollars. De plus, la vente d’environ 80 hectares de
terrain viabilisé, qui appartenaient aux deux paliers de gouverne-
ment, a rapporté six millions de dollars au gouvernement fédéral.

La Société a versé des fonds en vertu d’un certain nombre
de programmes qui ont pris fin, mais 4 I'égard desquels elle avait
pris des engagements antérieurs. En ce qui concerne le Pro-
gramme d'inflrastructure municipale, qui a permis d’aider les
municipalités i entreprendre d'importants travaux d’aqueduc
et d'égouts, la Société a avancé 99 millions de dollars. Elle a aussi
approuve le versement de trois millions de dollars, aux termes
du Programme de subventions d’encouragement aux municipali-
tés, pour aider & I'aménagement de terrains en vue d'y construire
des logements & prix modeste et de densité moyenne,

La Société a aussi avancé des fonds & 'égard du
Programme de rénovation urbaine (pour lequel les nouveaux
engagements ont pris fin en 1973), en vue de faire progresser envi-
ron 40 projets, sur un total de 108, encore & parachever.

Les sommes avancées en 1981 aux termes du Programme
de contributions pour les équipements communautaires (PCEC),
comprenaient 65 millions de dollars sur les 150 millions mis
la disposition des municipalités, par l'entremise des provinces,
en 1979. Egalement, durant 'année, la somme de 144 millions
a é1é versée, sur les 250 millions attribués en 1980, pour rembour-
ser aux municipalités les dépenses en immobilisations qu’elles
avaient effectuées pour des projets dont la réalisation entre le
I janvier 1980 et le 28 février 1984, est approuvée,

Les services techniques

de la SCHI.

e 1o janvier 1981, les Services
techniques de la SCHL ont été établis comme une organisation

i part dont 'activité se déroule au niveau des burcaux locaux

et qui doit recouvrer totalement ses cofits d’exploitation. Au cours
de I'année, la méthode du paiement des services regus par I"utili-
sateur a €1€ mise en oeuvre et les Services techniques de la SCHL
ont travaillé & contrat pour six organismes extéricurs du gouver-
nement en plus de fournir les services ordinaires d'inspection en
vertu des programmes de la LNH.
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Research, Development,

Demonstration

and Information

he Corporation, under Part V
of the National Housing Act, supports and undertakes research
on housing and living conditions. To this end, it annually
formulates a research program to provide information on which
policy and technical advice to government on housing and
related matters can be based. CMHC also sponsors independent
work on the social, economic and technical aspects of housing,
and awards graduate scholarships in the fields of housing and
community planning. In addition, it secks to increase public
understanding of housing and related matters through various
means such as publications, films and exhibits.

The Corporation has made substantial changes in its
research program over the past few years. After a comprehensive
review of the program’s structure and functioning, the
Corporation centralized its research activities under one
Vice-President in order to assign clearer responsibility and
accountability for their coordination.

It also sought to strike a balance between its own research
and that based on proposals originating outside CMHC. T'wo new
programs — the External Research Program, launched in 1979,
and the Housing Technology Incentives Program, introduced
late in 1980 — were developed to respond solely to ideas and
projects initiated outside CMHC. The former program is
concerned with policy and social issues, the latter with the
technical aspects of housing. During 1981, budget provisions for
these two programs were increased, and the response to them
grew steadily as information about their purpose reached
researchers and the housing industry.

The number and value of scholarships offered under the
Scholarship Program were increased in 1981. Also during the
year, discussions with universities were widened with the aim of
encouraging greater student participation in the field of housing
and community matters.

In 1981, the Corporation also sharpened the focus of its
own research by improving the flow of information on research
planning within CMHC, widening the consultation on research
inside and outside CMHC, and clarifying the application of
research to the achievement of the Corporation’s housing
objectives.

CMHC began evaluations of some existing programs
during 1981, and work continued on new policy development
in a number of areas, including shelter allowances and




La recherche,

le développement,

la démonstration

et Uinformation

n vertu de la Partie V de la
Loi nationale sur I'habitation, la Société appuie et entreprend des
recherches sur I’habitation et les conditions de vie. A cette fin,
elle établit chaque année un programme de recherche afin de
recueillir des renseignements qui servent de base aux conseils
d’ordre politique et technique qu’elle donne au gouvernement
sur I'habitation et les questions connexes. La Société parraine
aussi des travaux qui lui sont proposés sur les aspects socio-écono-
miques et techniques de 'habitation, et accorde des bourses
d’études universitaires dans des disciplines se rapportant i ["habi-
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relatives a I'habitation et aux sujets connexes, par la préparation
et la diffusion de publications, de films et d’expositions.

La Société a modifi¢ sensiblement son programme de
recherche au cours des quelques derniéres années. A la suite d’une
¢tude compléte de la structure et du fonctionnement du pro-
gramme, la Société a centralisé toutes ses activités de recherche
sous l"autorité d’un vice-président afin d’assigner de fagon plus
claire la responsabilité d’en faire la coordination.

Elle a aussi tenté d’établir un équilibre entre la recher-
che qu'elle entreprend elle-méme et celle qui découle de proposi-
tions provenant de lextérieur. Deux nouveaux programmes, le
Programme de recherche extérieure, institué¢ en 1979, et le Pro-
gramme d’encouragement a la technologie du bitiment résiden-
tiel, établi  la fin de 1980, ont été élaborés pour s’occuper
uniquement des idées et projets provenant de U'extérieur de la
Société, Le premier programme s'intéresse aux questions d’ordre
politique et social et Pautre aux aspects techniques de 'habita-
tion. Au cours de 1981, les provisions budgétaires pour ces deux
programmes ont ¢té augmentées et la réaction des chercheurs
et de I'industrie de I'habitation s'est accentuée & mesure qu'ils
ont regu les renscignements relatifs aux buts visés par ces
programmes.

Le nombre et la valeur des bourses d'études offertes en
1981 ont é1é augmentés. Egalement, au cours de I'année, les ren-
contres et communications avec les universités ont été amplifiées
en vue d’encourager une plus grande participation des étudiants
au domaine de 'habitation et des questions communautaires,

La Société a aussi amélioré ses sources de renseignements
sur la planification de la recherche a I'intéricur de la SCHL, élargi
les possibilités de consultation 4 Uintérieur et A lextéricur de ses
cadres et clarifi¢ 'application de la recherche i la réalisation des
objectils de la Société  I'égard de 'habitation.

La Socié¢té a commencé i évaluer certains de ses pro-
grammes, en 1981, et a poursuivi ses travaux en vue d'élaborer
de nouvelles propositions applicables & un certain nombre de
domaines, y compris les allocations pour le logement et les grou-
pes qui ont des besoins particuliers de logement. Un volume con-
sidérable de travail a aussi eu pour objet laide au renouvellement
des préts hypothécaires et au logement locatif.
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special housing needs. A considerable amount of work was
also carried out on mortgage renewal aid and rental housing,

In recognition of the International Year of Disabled
Persons, several research projects and policy studies dealing with
the housing requirements of the disabled were started.

Technical research for the most part centred on ways
and means of improving the energy efficiency and structural
soundness of new and existing houses in all parts of Canada.
Development projects supporting technical research have
focussed upon small-scale practical demonstrations. For example,
in the Keewatin and Bafhin Districts, N.W.'T., several
experimental units have been built to test and monitor both
improved foundation systems and a range of energy conservation
measures.

Although the Corporation still maintains an interest in
a limited number of large-scale demonstration projects, the
emphasis is now on much smaller projects. CMHC cooperates
with industry, government and consumer groups in these
undertakings.

The Canadian Housing Information Centre (CHIC),
which was established in 1979, continued to ensure that
published and unpublished material related to housing was easily
available to the public. In 1981, CHIC initiated a national
information and referral service for groups and individuals
involved in the planning and development of housing for
disabled persons.

During 1981, new commitments amounting to
$24.3 million were made for research, development,
demonstration and information, compared with $18.8 million
in 1980. This increase from 1980 to 1981 is largely accounted for
by a final commitment of $4.8 million toward the conversion of
a warchouse in the port area of Montréal to residential, cultural
and commercial use.

Commitments for research, development, demonsiration and information

150 1451
{millions ol dollars)

Policy Research 0.7 1.1
Technical Research 0.7 1.6
Demonstration/ Development 1.4 5.9
R & D Support 5.9 3.1
Information 1.2 1.t
Sub-Total 0 153
Activities Internal to CMHC 9.5 11.0
Total Commitments 18.8 245
Commitments Authorized 18,4 243
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Afin de participer activement & 'Année internationale
des personnes handicapées, la Société a fait entreprendre plu-
sicurs projets de recherche et études de propositions relatifs aux
besoins en logement des handicapés.

La recherche technique a surtout porié¢ sur des moyens
et fagons d’améliorer 'efficacité énergétique et la solidité structu-
rale des maisons neuves et des maisons existantes dans toutes les
régions du Canada. Dans les projets d’'aménagement en vue
d’appuyer la recherche technique on a insisté davantage sur des
démonstrations pratiques de faible envergure. Par exemple, dans
les districts de Keewatin et de Baffin ('T.N.-0.), plusicurs loge-
ments ont éé construits 4 titre d’expérience pour mettre i 'essai
et surveiller le comportement des modes de construction de fon-
dation améliorés et toute une série de mesures d'économie
d'énergie.

Bien que la Société continue de s'intéresser & un nombre
restreint de grands projets de démonstration, I'accent est mainte-
nant mis sur des projets de moindre importance. Dans ces entre-
prises, elle coopére avec l'industrie, le gouvernement et les
groupes de consommateurs.

Le Centre canadien de documentation sur 'habitation
(CCDH), qui fut eréé en 1979, a continué d'assurer que la
documentation publiée ou inédite, se rapportant i lhabitation,
soit mise & la disposition du public. En 1981, le CCDH a établi
un service national de renseignements et de références a I'in-
tention des groupes et des personnes intéressés A la planification
et i laménagement de logements destinés & des personnes
handicapées.

Au cours de 1981 les nouvelles affectations de fonds pour
la recherche, le développement, la démonstration et I'information
ont atteint le chiffre de 24,3 millions de dollars, comparativement
i 18,8 millions en 1980. Cette augmentation, de 1980 i 1981, s’ex-
plique en grande partie par un dernier engagement de 4,8 mil-
lions pour la transformation d’un entrepdt en propriété i voca-
tion résidentielle, culturelle et commerciale dans le secteur du port
de Montréal.

Engagements pour la recherche, le développement,
la démonstration et 'inflormation

= 1580 1981

S (en miillions de dollars)
Hecherche en lru_lii'rr' de politigue l_l,_T I._ll
REIH"HI'H‘ I_ﬂ_'llﬂiﬂlll'” B o 0.7 —t.ﬂ
Démonstration/ Développement 1.4 539
-"'1._1.|-II1II A l.l_!f\_llr_r_n hie et an {ft‘r'l.r]1_lli|_pr_j‘l1t_|:.l.l. _ul_l. Ei
II:III-III.M.IIII!" - 1,2 1.6
i_'m_.l_ljm_l [T! o T{I I33
.-"I.l.Ii!.'lh"\_x_lnll'lru's.1|1' la SCHIL ?l'_,'r 11,0
Toal !_ltlt'.rli:ilgr'rm'hl'. __-_m._ 243
Engagements mutorisés 188 24,3

29
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CMHC’s Financing and
Asset Administration
he Corporation’s financial

arrangements reflect the different types of activities described
earlier in the report. The Mortgage Insurance Fund, intended
to be sell-sustaining, is kept separate from other accounts, The
Corporation’s direct mortgage lending activities have resulted
in a large mortgage portfolio and a corresponding indebtedness
to government for the funds used. In its role as the federal govern-
ment’s agent, disbursing grants, contributions and subsidies
under the National Housing Act, CMHC is reimbursed from
appropriations throughout the year.

The Corporation finances the administration of its
various activities, in part, from the interest margin it earns on
its direct mortgage loans and, in part, from recoveries of the costs

it incurs on behalf of government. These activities are dealt with
below.

The Mortgage Insurance Fund

The Mortgage Insurance Fund is built up from the pre-
miums received for mortgage insurance and is the source from
which claims are paid. The Fund experienced uninterrupted
growth from its establishment in 1954 until 1978 but in each of
the years since then it has declined under the impact of losses sus-
tained primarily through the Assisted Home Ownership Program
(AHOP) and the Assisted Rental Program (ARP).

At the end of 1981, the Fund totalled $215.3 million com-
pared with $314.4 million the year before. Although this decrease
amounted to $99.1 million, it was halfl the decrease which
took place in the preceding year, and was directly related to a
significant reduction in claims received during the period. These
decreased [rom $474.7 million in 1980, to $283.3 million in 1981.
Largely as a result of this, the impact on the Fund of losses on
real estate, either by actual loss on disposal or by provision for
loss, declined from $174.8 million in 1980 to $69.3 million in
1981.

While the claims received in 1981 were substantially
below those received in 1980, down by $191.4 million, the decline
in claims actually paid was less than this because of a sharp
reduction in the volume of claims in process from $167.9
million at the beginning of the year to $50.5 million at year-end.

The Corporation continued its program of selling the
real estate held by the Fund; its objective in doing so was to
re-establish the Fund’s liquidity so that it could pay claims in
cash, as it is required to do, without having to borrow for this
purpose. However, conditions in the housing market, particularly



Propridues apparanant au
Fonds d assurance hypothécalra
portalaudle o immeubles et venins

i Pnallenin i Bopisrsining

5

70
3

10

172 73 T4 TH TG TT TH 79 BO @1

s, [ [ 1

— AT

Les opérations financiéres

et Padministration

de lactif de la SCHL

e ——— ——— S es opérations financiéres de la
Société sont un reflet des divers genres d’activités décrites dans
les pages qui préctédent. La comptabilité du Fonds d’assurance
hypothécaire, qui est censé s’autofinancer, est tenue A part des
autres comptes. Par suite des préts hypothécaires qu’elle a consen-
tis directement, la Société a accumulé un important portefeuille
de préts hypothécaires et une dette correspondante envers le gou-
vernement pour les fonds utilisés a cette fin, En tant qu’agent

du gouvernement fédéral pour le versement d’octrois, de contri-
butions et de subventions aux termes de la LNH, la Société recou-
vre les sommes ainsi affectées au cours de 'année.

La Société finance en partie 'administration de ses diver-
ses activités, grice 4 une marge d'intérét sur les préts hypothécai-
res qu’elle consent directement et, en partie, par le recouvrement
des cofits qu’elle doit encourir pour le compte du gouvernement,
On fait mention ci-aprés de chacune de ces activités,

Le Fonds d’assurance hypothécaire

Le Fonds d’assurance hypothécaire est constitué de 'ac-
cumulation des primes regues pour I"assurance-prét hypothécaire
et est la source & méme laquelle s'eflectue le réglement des récla-
mations. Le Fonds s’est accru de fagon continue depuis sa créa-
tion en 1954 jusqu'en 1978, mais au cours de chacune des années
depuis ce temps, il n'a pas cessé de diminuer par suite des pertes
subies surtout en vertu des programmes d’aide pour 'accession
a la propriété (PAAP) et d’aide au logement locatif (PALL).

A la fin de l'exercice 1981, 'actif du Fonds était de
2153 millions de dollars, comparativement a 314,4 millions I'an-
née précédente. Bien que cette baisse ait été de 99,1 millions, elle
équivalait & la moitié de celle de 'année précédente et résultait
dircctement d’une réduction importante du nombre des réclama-
tions reques durant cette période. La valeur de ces réclamations
est passte de 4747 millions en 1980 4 283,35 millions en 1981.
Comme conséquence, I'effet produit sur le Fonds par suite des
pertes sur placements immobiliers, soit en pertes réelles i la vente
d’immeubles ou par provision faite pour les pertes, s'est traduit
par une réduction de 1748 millions de dollars en 1980 4 69,3 mil-
lions en 1981,

Alors que la valeur des réclamations reques en 1981 a
diminué de prés de 1914 millions de dollars par rapport au chil-
fre de 1980, la valeur réduite des réclamations réellement payées
a ¢1¢ inlérieure & ce montant A cause d’une forte réduction du
volume des réclamations en cours, soit de 167,9 millions de dollars
au début de 'exercice 4 50,5 millions 4 la fin de 'exercice.

La Société a continué A vendre des immeubles apparte-
nant au Fonds; elle visait ainsi & rétablir la liquidité du Fonds
afin de pouvoir payer les réclamations au comptant, comme cela
doit se faire, sans avoir & emprunter. Cependant, la situation du

n
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high interest rates, slowed down the sales program. Consequently
the number of dwelling units sold declined from 20 206 in 1980
to 10 236 in 1981, Because of this, it was necessary to seek further
borrowings from government. The Fund’s borrowings increased
from $182.5 million at the end of 1980 to $325.4 million at the
end of 1981, with a corresponding increase in the interest charges
to be paid.

Mortgage Lending and Direct Investment

In 1981, the Corporation was authorized to make mort-
gage loan and investment commitments amounting to $385.8
million, little changed from the previous year. Actual commit-
ments during the year totalled $325.8 million, mainly for social
housing and residential rehabilitation.

Cash advances in 1981 greatly exceeded commitments,
reflecting the continuing effect of the higher level of commit-
ments made in earlier years when there was much greater reliance
on public funds for housing investments. With repayments also
reflecting the higher level of activities in previous years, there
was very little change in either the Corporation’s loan and invest-
ment portfolio or its indebtedness to government. The Corpora-
tion’s assets, excluding those of the Funds under its adminis-
tration, increased by 1.5 per cent to $10.8 billion at the end
of 1981.

This small increase in total assets included a reduction
in the Corporation’s holdings of real estate other than those
owned by the Mortgage Insurance Fund. These holdings declined
between 1980 and 1981, from $158.6 million to $101.1 million
with sales of 4 327 dwelling units, down from 7 431 the year
before. At the end of 1981, the Corporation owned 5 416 dwelling
units.

Arrears on the Corporation’s mortgage loan portfolio
continued to decline. Insured loans made by CMHC, in arrears
for three months or more, declined to 0.28 per cent from 0.32 per
cent the year before, while on uninsured direct loans the decline
was from 1.81 per cent 1o 1.32 per cent. The latter had originally
been made mainly under the various social housing programs.

Direct morigage and investmeni commitments

15580 19H1

(millions of dollars)
Market Housing 119 46,4
Social Housing 152.2 135.1
Rehabilitation & Conservation 132.9 126.3
Community Services 24.3 13.3
General Administration 53 4.7
Total Commitmenits 3260 258
Commitments Authorized 394.0 A85.8
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marché de I'hahitation, surtout les taux d'intérét élevés, ont
ralenti le programme de ventes. En conséquence, le nombre de
logements vendus a diminué de 20 206 en 1980 & 10 236 en 1981.
C’est pourquoi, il a été nécessaire de faire d’autres emprunts du
gouvernement. La valeur de ces emprunts est passée de 182,5 mil-
lions de dollars 4 la fin de 1980 4 3254 millions 2 la fin de 1981

et le Fonds a dii payer des frais d’intérét plus élevés.

Préts hypothécaires et placements directs

En 1981, la Société a ét€ autorisée & consentir des préts
hypothécaires et a faire des placements dont la valeur s'est élevée
a 3858 millions de dollars, ce qui équivaut 4 peu prés au chiffre
de I'année précédente. Le montant réel des engagements au cours
de Pannée s'est élevé i 325.8 millions, surtout pour des logements
sociaux et la remise en €état des logements.

Les avances versées en 1981 ont dépassé de beaucoup
la valeur des engagements, ce qui s'explique par les engagements
plus considérables pris au cours des années antérieures alors qu’on
comptait beaucoup plus sur les fonds publics pour engager des
capitaux dans I"habitation. Vu que les remboursements reflétent
aussi le plus fort volume d’activités des années antérieures, le por-
tefeuille de préts et de placements de la Société de méme que sa
dette envers le gouvernement ont trés peu changé. L'actif de la
Société, i 'exclusion de 'actif du Fonds qu’elle administre, a aug-
menté de 1,5 pour cent, et s'¢levait & 10,8 milliards de dollars
a la fin de 1981,

Cette faible augmentation de I"actif total comprenait
une diminution du portefeuille des placements immobiliers de
la Société, autres que ceux du Fonds d’assurance hypothécaire.
De 1980 & 1981, la valeur de ces placements a diminué de
158,6 millions de dollars & 101,1 millions tandis que le nombre
de logements vendus est passé de 7 431 44 327, A la fin de I'exer-
cice, la Société possédait 5 416 logements.

Les arrérages du portefeuille de préts hypothécaires de
la Société ont continué a diminuer. La proportion des comptes
de préts assurés, en retard de trois mois et plus a diminué, soit
de 0,32 pour cent 'année précédente, & 0,28 pour cent. En ce qui

Engagements de préts et de placements directs

15980 1981
{en millions de §)

Logements pour la vente ou la location 11,9 A4
Logement social 1522 135,1
Remise en éuat et fconomie d'énergie 1529 1263
Services communautaires 243 13.3
Administration géntrale 5.3 4.7
Total des engagemenis 3266 125 8
Engagements autorisés 3940 f‘-!!n.":—,ﬁ
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Grants, Contributions and Subsidies

The grants, contributions and subsidies disbursed by the
Corporation on behalf of the federal government totalled more
than §1 billion for the first time in 1981, For programs adminis-
tered directly by CMHC the total was $1 007.4 million compared
with $997.0 million the year before. In addition, the {-‘{erﬂt“d[lml
acted as the agent for Ene regy, Mines and Resources Canada in
administering home insulation programs from | April 1981
onwards,

The largest individual items included in these expendi-
tures in 1981 were public housing subsidies accounting lor $320.3
million, forgiveness and related expenditures amounting to $125.7
million of residential rehabilitation loans, and $208.5 million
expended under the now-terminated Community Services Con-
tribution Program.

All of these funds are recovered by the Corporation from
the government.

Operating Income and Expenditures

The Corporation’s net income after taxes amounted to
$12.4 million in 1981, up from $8.8 million in 1980. A large
increase in interest carnings more than offset a decline in profits
on the disposal of land assembly projects and higher administra-
LIve eXpenscs.

Earnings from the interest margin on loans made by
the Corporation increased from $57.7 million in 1980 1o $64.9
million in 1981, largely reflecting the decision in 1978 to charge
market rates on the Corporation’s direct lending activities wher-
ever possible. With the high interest rates prevailing throughout
1981, interest r.-arnimﬁ on short-term deposits increased from
$14.3 million in 1980 to $22.7 million in 1981,

Offsetting these increased revenues was a decline in gains
on disposal of land assembly projects to $6.0 million in 1981 from
$14.4 million the year before. Administrative expenditures
totalled $139.4 million in 1981 compared with $115.5 million
in 1980,

At year-end, $12.4 million were transferred to the
Receiver General. This represented the excess over the $5 million
set by statute as the limit on the Corporation’s Reserve Fund.
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concerne les préts non assurés, la proportion des comptes en soul-
france est passée de 1,81 pour cent & 1,32 pour cent. Ces derniers
préts avaient été consentis surtout en vertu des divers program-
mes de logements sociaux.

Les octrois, contributions el subventions

Les sommes que la Société a versées en octrois, contribu-
tions et subventions pour le compte du gouvernement fédéral
ont dépassé un milliard de dollars, pour la premiére fois en 1981,
A I'égard des programmes que la SCHL a administrés directe-
ment, le total a été de 1 007,4 millions, comparativement &
997 millions I'année précédente. De plus, depuis le 1= avril 1981,
la Société a été I'agent de Energie, Mines et Ressources Canada
pour administrer les programmes d'isolation des habitations.

Les plus importants item de dépenses en 1981 ont été
les subventions aux logements publics qui ont atteint 320,3 mil-
lions, les remises gracieuses et les dépenses sur les préts pour la
remise en ¢tat des logements, évaluées a 125,7 millions et 208,5
millions versés aux municipalités en vertu du Programme de
contributions pour les équipements communautaires qui a main-
tenant pris fin. La Société recouvre tous ces fonds du
gFouvernement,

Les revenus et les frais d'exploitation

Le bénéfice net de la Société, aprés déduction des impéts,
est passt de 8.8 millions de dollars en 1980 & 12 4 millions en
1981, Une forte augmentation des revenus d'intéréts a plus que
compensé la diminution des gains sur les ventes de projets d’amé-
nagement de terrains et la hausse des frais d’administration.

Les revenus provenant de la marge entre I'intérét que
la Société a payé pour ses emprunts du gouvernement et Pintérét
qu’elle a requ des préts hypothécaires directs, sont passés de 57,7
millions de dollars en 1980 4 64,9 millions en 1981, en grande
partic i cause de la décision prise en 1978 d’exiger les taux d’inté-
rét du marché pour les préts consentis directement, chaque fois
que c'était possible. A cause des taux d'intérét élevés qui ont pré-
valu durant 'exercice 1981, les revenus d’intéréts sur les dépots
A court terme sont passés de 14,3 millions en 1980 A 22,7 millions
en 1981,

Pour contrebalancer ces revenus accrus, il y a eu dimi-
nution des gains sur les ventes de projets d’aménagement de ter-
rains, qui ont été de 6 millions de dollars en 1981, par rapport
4 14,4 millions pour I'exercice précédent. Les frais d’administra-
tion se sont €levés a 139 4 millions en 1981, comparativement
i 1155 millions en 1980.

A la fin de I'exercice, le montant de 12,4 millions de dol-
lars a ét€ viré au crédit du Receveur général. Ce montant repré-
sente l'excédent sur la limite statutaire du Fonds de réserve de
la Société, qui est de 5 millions de dollars.
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Financial Statements

Auditors’ Report

To the Honourable Paul Cosgrove, P.C.. M P,
Minister Responsible for
Canada Morigage and Housing Corparation

We have examined the balance sheet of Canada
Mortgage and Housing Corporation as at December 31,
1981, the related statements of operations and reserve
fund and financial activities, and the accompanying
statements of the mortgage insurance fund and other
insurance and guarantee funds for the year then ended.
Our examination was made in accordance with generally
accepted auditing standards, and accordingly included

such tests and other procedures as we considered neces-

sary in the circumstances,

In our opinion, these financial statements are in
agreement with the books of account of the Corporation
and present a true and fair view of the state of affairs
of the Corporation and funds as at December 31, 1981,
and the results of their operations and financial activities
for the year then ended in accordance with the account-
ing policies described in note 1 to the financial state-
mants applied on a basis consistent with that of the pre-
ceding year,

In our opinion, proper books of account have been
kept and the transactions of the Corporation that have
come under our notice have been within the powers
of the Corporation,

Charles-Albert Poissant, C.A.
of the firm
Thorne Riddell

Thos, P. Abel, F.C.A.
of the firm
Clarkson Gordon

Ontawa, February 23, 1982

Les états financiers

Rapport des vérificateurs

A I'honorable Paul Cosgrove, C.P., député,
ministre responsable de la Société canadienne
d’hypothégques et de logement

MNous avons vérifié le bilan de la Société cana-
dienne d'hypothégques et de logement au 31 décembre
1981, les états de |'exploitation et du fonds de réserve,
des activités financiéres ainsi que les états du fonds d'as-
surance hypothécaire et des autres fonds d'assurance
et de garantie pour |'exercice terming a cette date. Notre
varification a é1é effectuée conformément aux normes
de vérification généralement reconnues et a compaorté
par conséquent les sondages et autres procédes que
nous avons jugés nécessaires dans les circonstances,

A notre avis, ces états financiers sont conformes
aux livres de comptes de la Société el présentent un
apérgu juste et fidéle de la situation financiére de la
Société et des fonds au 31 décembre 1981, ainsi que
les résultats de leur exploitation et de leurs activités
financiéres pour |'exercice terminé a cette date selon
les principes comptables décrits 4 la Note 1 afférente
aux etats tinanciers, appliqués de la méme maniére
qu’au cours de |'exercice précédent

A notre avis, des livres de comptes adéquats ont
é1é tenus et les opérations de la Société venues a notre
connaissance étaient de la compétence de la Société.

Charles-Albert Poissant, C.A.
du cabinet
Thorne Riddell

Thos. P. Abel. F.C.A.
du cabinet
Clarkson Gordon

Ottawa, le 23 février 1982
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Balance Sheet
in thousands of dollars

Société canndienne d hypothéques
ot de logement

en milliers de dollars

Assets Actif 31 December 1981 31 December 1980
31 décembre 1981 (Restated — Note 4)
31 décembre 1980
(Redressé — Note 4)
Investments Placemonts

Loans — Schedule |

Investmaents Under Federal-
Provincial Agreements —
Schodule 11

Ren| Estate —
Schadule 11|

Agreements for Sale
and Mortgages
arising from sales of real estote,
including accrued interast

Cash and Short Term Deposits

Accounts Receivable

Due from the Ministar

Due under federal-
provincial agresmants

Due from Mortgage Insurance
Fund

Due from Home Insulation
Contribution Fund

Other

Dafarred Income Taxes

Business Premises, Office
Furniture and Equipmant

Al cost

Less sccumulated depreciation

Other Assets

Funds Administered
by the Corporation

in thousands of dollars

MNet Assets of the Mortgage
Insurance Fund — Statement 4

Met Assets of the Homae

Improvement Loan Insurance Fund

— Statement 5

MNet Assets of the Rental
Guarantae Fund — Statement &

Préts — Tableau |

Placemants en vertu o ententes
Iédérales-provincmales —
Tableau I

Placemanis immohilers —
Tableau 111

Conventions di vantos e
prits hypothécaires

résultant de ventes d'immaubles

y compris les intérdts courus

Encaisse ot dépits & court tarme

Comptes & recevoir

D par le Ministre

Dl en vertu d'ententes
fadéralag-provincinles

DG par le Fonds o assurance
hypothécain

D0 par le Fonds de contribution
& |'isolation des résidences

Autres

Impéts sur le revanu reportés

Immaeubles a I'usage de la Sociaté,

mobilier de bureau at équipement
Au codt
Muoins amortissamant accumulé

Autres dléments d'actif

Fonds administrés
par la Société

en milllers de dollars

Actif net du Fonds d'assurance
hypothécaire — Etar 4

Actif net du Fonds d'assurance
des préts pour I'amélioration
de maisons — Etat 5

Actif net du Fonds de
parantie de loyer — Etat 5

8,996,387
1,161,424

101,148

84,462

18.588
38,730
325,372

6,841

24,151
14,738

$10.333.421
41.044
389,532
11.615
9413

12,119
$10.797,144
$ 215340
$ 5.961
5 23,682

£ 8971.413

1.062.877

168,562

83,238

18.944
38,792
182,546

3,632
3.666

22,601
13,373

£ 10,276,680
85,539
248.580
7.072

8.128

B.767

§ 10,635,676
$§ 314,436
5 5,446
& 11,872



Liabhilities

Passif

31 December 1981
31 décembre 1981

Statement 1
Etat 1

31 December 1980
(Restated — Note 4)
31 décembre 1980
(Redressé — Note 4)

Borrowings from the Government
of Canada (Note 2) — Schedule IV

Chequeas Issued in Excess of Funds
on Daposit

Accounts Payable and Accrued
Linbilities
Due to the Receiver General
for Canada
Due under federal-
provincial agreaments
Other

Deposits and Contractors’ Holdbacks

Actuarial Obligation
to the Pension Fund

Defarred Income on Federal-
Provincial Agreements

Deferred Profits
on Sales of Real Estate

Capital
— Authorized and fully paid by the
Government of Canada

Reserve Fund — Statement 2

Raymond V. Hession
President/ Président

Emprunts du gouvernement du
Cannada (Mote 2) — Tableau IV

Chégues en circulation excédant
les montants en dépdt

Comptes a payer ot frais
courus

Dl au Receveur géndral du Canada

Dd an vertu d' ententes
fédérales-provinciales

Autres

Dépdts ot retenues d'entrepraneurs

Dette actuarielle a I'égard du
Fonds de pension

Revenu reporté sur ententes
fadarales-provinciales

Banelices reportas
sur vantes d'immaubles

Capital
— autorisé ol entidrement payé par
le gouvernemant du Canada

Fonds de réserve — Etat 2

Harold 5. Parrie
Chief Accountant/Comptable en chef

$ 10,452,768 $10,264,B13
153,501 190,240
§ 26,249 817,747
39,080 40,606
25,537 80.866 18.884 78,237
4,846 6.807
17,958 17,636
40,664 40,136
6,641 7.908
10,767,144 10,606,676
25,000 25,000
5.000 30,000 5.000 30.000
$ 10,797,144 % 10,635,676




Canada Mortgage and
Housing Corporation

Statement of Operations
and Reserve Fund

i thousands of dollars

Sociéné canadienne d hypothéques
et de logemant

Etat de I'exploitation
et du Fonds de réserve

en milliers de dollars

Revenues

Loans

Interest earmed

Recovery of interest rate losses
Application fees on mortgage loans

Interest charged by the Government of Canada
Forgivenass of loans

Foderal-Provincial Agreaments

Interast earmed

Recovery of intarest rate losses

Gan on disposal of land assembly projects

Imerest charged by the Government of Canada

Losses ansing from agreaments

Agreements for Sale and Mortgagoes
Intarost sarnad
Interest charged by the Government af Canado

Real Estote

Operating loss belore interest charges

Interest charged by the Government of Canacdn

Gain on disposal of real estate

MNet loss on disposal of properties acquired on defaul

Intarest on Short Term Deposits
Othar Income

Grants. Direct Subsidies and Rosearch

Margin on Financing Oparations

Expenses
Administrative Expenses
Provision for amployess pension plan —
unfundad obligation
Recoveries — From the Ministar
— From Administered Funds
— Other

Total charged to the Government of
Canada — Schedule V

Income before Income Taxes

Income Taxes — Current
— Deferred

Net Income transferred to Resarve Fund

Balance in Reserve Fund, beginning of year
{As restated — MNote 4)

Deduct: Exgess over statutory limitation transfarred
1o tha credit of the Receiver General for
Canpus

Balanece in Aeserve Fund. end of year

Revenus

Préts

Revenu d'intéréts

Recouvrement de la perte sur le taux d intérét
Droits de demande sur les préts hypothécaires

Intérdis débités par le gouvernemeant du Canada
Renoncianion de pris

Ententes fédérales-provinciales

Revenu dintdrés

Recouvrement de la perne sur le taux d intérét

Prafit sur ventes de projets d aménagement de terraing

Intérits débitgs par ke gouvernemeant du Canada

Pertes an vertu des sntentas

Conventions de vente et préts hypothécaires
Aevenu dintéréns
Intéréts débitds par le gouvernemeant du Canada

Placements immobiliers

Parie d exploitation avam frais o intéréts

Intérdis dibatés par le gouvernament du Canada

Profit sur ventes d immeubles

Perte netta sur ventes de propridtés acquises par défau

Interéts sur dépats a court terme
Autres revenus

Octrois, subventions directes et recherche

Beéndélice sur activités de financement

Dépenses

Frais d administration

Provision pour Fonds de pension des
employds — dette non capitalisée

Recouvrements — Imputds au Ministre

— Imputés aux Fonds administrés
— Autres

Total des imputations au gouvernament du
Canada — Tahleau V

Béndéfice avant impdts sur le revenu

Impots sur le revanu — Exigibles
— Reportés

Bénéfice net, viré au Fonds de réserve

Solde du Fonds de réserve au début de I'exercice
(Redrassé — Nowe 4)

Déduire: Excédent sur la limite statutaire, viré
au cridit du Recevaur général du Canada

Solde du Fonds de réserve & la fin de |'exercice



Year Ended 31 Decombar 1981
Exercice tarming le 31 décembre 1981

Statement 2
tat 2

Year Ended 31 December 1980
Exarcice tarming le 31 décembre 1980

Direct Financing
Operations

Activités de
financemant direct

Grants, Contributions
and Subsidies

Octrois, contributions
el subventions

Direct Financing Operations

(Restated — Note 4)
Activités de
financement direct
{Redressé — Note 4)

Grants, Contributions
and Subsidies

Oetrois, contributions
a1 subventions

730,588 711,827
49,299 5 49,299 46.220 $ 46,220
3,742 3,246
783.629 761,293
718,725 $ 64,904 703,623 $ 57,670
141,354 138.517
64,655 §7.485
342 342 354 354
5,998 14,436
70,995 72,285
55,481 165.514 48,387 23,898
76.398 64,780
8,263 7,644
4,469 3,794 3,692 3.952
1,140 ar17
7.113 14,247
1,724 2178
27,458 44 696
22,733 14,290
2,858 2,389
757.875 655.591
111,527 104,378
139.400 115,513
2,186 24 881
(27.491) 27,491 (32.113) 32.113
(18,714) {20.457)
(7.840) a87.641 (521) 87,303
$ 1.089.070 & 0DOB 995

23,986

11,585
- 11,585

12,401

5,000

17,401

12,401

% 5,000

17,075

15,352
(7.072) B.280

8,785

5,000

13.785

8,795

§ 5.000
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Statement of Financial
Activities

in thousands of dollars

Sociénd canadienne d hypothéques
et de logement

Etat des activités

financieéres
en milliers de dollars

Financial resources provided
Operations:
Interest received

Cash recovarad from the Government of Canada
Gain on disposal of

land assembly projects
Other receipts

Borrowings from the Government of Canada

Loan repayments

Real eswte disposals (net)

Incraasa in accrued interest on borrowings

Decrease in accrusd interest on loans

Recaivad from the Governmant of Canada
on prior year' s disbursements

Financial resources applied
Oparations:
Interest paid (less interest capitalized,
1981 — $29,289, 1980 — £27,288)
Expenditures made on behall of the Government
of Canada excluding dapreciation
Administrative payments excluding
depreciation

Reduction of unfunded obligation 1o
employees’ pension furd
Income taxes

Incraase in investmants under federal-
pravincial agreements
Increase in operating assets
Decrease in operating liabilities and
deferred incoma
Increase in agreements for sale and
mortgages
Excess reserve fund transferred to the credit
of the Receiver General for Canada
Repayment of borrowings from the Governmant
ol Canada
Loan advances
Business premises. office furniture and sgquipment
additions
Increase in accrued interest on loans

Provenance des ressources financiéres
Exploitation:

Intérét regu

Montants récupiérés du gouvernemant du

Canada

Profits sur ventes de projets

d aménagemant de terrains
Autres encaissements

Emprunts du gouvernement du Canada

Remboursements de prits

Disposition (netie) des placements immaobiliers

Augmentation des intéréls courus sur emprunts

Diminution das intéréts courus sur prits

Déboursés relatifs aux exercices antérieurs
pergus du gouvernement du Canada

Utilisation des ressources linanciéres
Exploitation:
Intérél payéd (moins intérél capitalisé,
1981 — 629,289, 1980 — 527,288
Daboursés effectuds au nom du gouvernemant
du Canada i I'exclusion da I'amortissemant
Frais d administration & I'exclusion de
I'amortissemant
Diminution de la dotte actuarnelle
non capitalisés i |'égard du Fonds
da pansion des employés
Impdts sur e revenu

Augmentation des placemeants en vertu d'ententes
fédérales-provincialas

Augmentation de |'actif d exploitation

Diminution du passif d exploitation et
du revenu reporid

Augmentation des conventions de vente &t des
préts hypothécaires

Excédant du Fonds de rédserve vird au crédit
du Receveur général du Canada

Remboursement d emprunts du gouvamement
du Canada

Avances sur prists

Immaubles & 'usage de la Sccidté, mobilier
de bureau et équipemeant

Augmantation des intéréts courus sur prits



Yoear Ended 31 Decomber 1981
Exercice terming la 31 décombre 1981

Statement 3
Ewmt 3

Yoar Ended 31 Decambar 1980
Exercica terming le 31 décombre 1980

Direct Financing Grants, Contributions Direct Financing Grants, Contributions
Operations and Subsidies Operations and Subsidies
(Resuited — Mote 4)
Activités de Octrois. contributions Activités de Octrois. contributions
financement dirsct ot subventions finsncoment direct &1 subventions
(Redrosad — Note 4)
B26,239 781,256
] 1.004.972 § 281,71
5,988 14 436
34878 28,792
B67.115 B34 484
720,254 8G9 884
374,159 459 634
55.479 75,037
= 4,186
17.708 -
7.838 (7.838) (727 727
2,042,663 & 1,087,134 2,242,498 & a82,.498
728,035 709,128
[ 1.087.134 ] 882 498
112,730 96.733
-3 10,241
11,586 16,362
853,360 831,454
88.547 107.615
104,707 135,782
32,916 24 578
1.224 2,109
12.401 4,648
531,416 506,640
416,342 616,878
1.650 1,646
i 12,147
2042553 1,087,134 2.242498 9582 498




Canada Morigage and
Houning Corporation

Statement of
Mortgage
Insurance Fund

in thousands of dollars
(Note da)

Mot Assets

Ansotn

Current assots

Deforred recowvables on sales
ol real estate

Maorgages

Ruenl estate ol cost
Loss provision for revaluation

Liabilities
Due to Canada Mongage and
Hiousing Corpocation

Socwtd canadienne d hypothdgues

ot do logemeant
Etat du Fonds
d’assurance
hypothécaire
on milliers de dollars
(Note 3a)
Actil not 31 Decombar 1981 31 Decomber 1880
31 décambre 1881 31 décembre 1980
Actif
Actil b court 1wrme 4 6,385 5 4 681
Crédnnces reportées sur ventes
de placements immaobilions 20.559 36, 707
Prés hypothécaires 132,369 128.078
Placements immobiliers au codt ] 480,91 444 890
Mains provision pour rddvalustion 99,512 381.398 117,354 327 536
640,712 496 0H2
Passif
06 b In Somété canadienne
d hypothéques et de logement 325,372 182 548
L] 215,340 - 314,436




Continuity of Fund

Evolution du Fonds

Year Ended

31 Decembar 1981
Exarcice terming

le 31 décembre 1981

Statement 4
Etat 4

Year Ended
31 December 1980
Exarcics tarming

le 31 décembra 1880

Inerease in Fund
Premiums

Income from securities
Income from mortgages

Real estate acquired on claims

Maortgages acquired on claims

Decrease in Fund
Net loss on disposal of
real estate
Decrease in provision for
revaluation of real astale
Real estate operating loss
Administrative axpenses
Interest axpenss on borrowings

Claims paid and legal expenses
{Note 3b)

In process boginning of year
Received during year

In process end of year

Net decrease in Fund
Balance, beginning of year

Balance, end of year

Augmentation du Fonds

Primas

Revenu d'intéréts sur placemeants

Rovenu d'intérits sur préts hypothécaires

Immeubles acquis lors du réglament
de réclamations

Préts hypothécaires aoquis lors du
risglemant de réclamations

Diminution du Fonds
Parte nette sur ventes
d'immeubles

Diminution de la provision pour réévaluation

dis immaeubles
Parte sur exploitation d’ immeubles
Frais d administration
Frais d intérdts sur emprunts

Réclamations payées af frais
de comentieus: (Note 3b)

En cours au début de |'exercice
Regues au cours de |'exercice
En cours a la fin de l'axercice

Diminution nette du Fonds
Solde au début de I'exercice

Solde a la fin de |'exercice

§ 26,566 ¢ 30,641
1 256

13181 12,190

389,093 486,471

10,723 5,437

439,564 534,995

87.162 233.558

(17.842) (6B, 773)

14,403 21,165

18,662 18,728

35.549 24 B13

137.924 240,492

167.859 185,114

283.328 474 651

(50,451) (167,859)

400,736 491,906

538,660 732,398
(99.096) {197,403)

314,436 511,839

5 215,340 & 314,436

a5



Canada Mortgage and
Houning Corporation

Statement of Other
Insurance and
Guarantee Funds

in thousands of dollars

Société canadienne d hypothégues
ot de logement

Etat des autres Fonds

d'assurance
et de garantie

on milliers de dollars

Net Assets Actil net 31 December 1981 31 Decembar 1980
31 décombre 1981 31 décombre 1980
Homa Improvemant Loan Fonds d assurance des prits pour
Insurance Fund I'amélioration de maisons
Cash Encaisse 3 i
Due to Canada Morigage i @ la Société canadienne
and Housing Corporation d’hypothéques ot de logement (53) {1}
Securitios, at amortized cost Placemants, au codt amorti 5.068 5,403
Martgages Prits hypothdcaines B3 62
5,861 b 466
Rantal Guarantes Fund Fonds de garantie de loyer
Cosh Encaisse 2 B
Due to Canadn Mortigage DG @ la Socidté canadienne
and Housing Corporation o hypothéques ot de logemant (34) (15)
Socurities. at amortired cost Placoments. au colt amorti 13.079 8.807
Rual estate Placements immobiliers - 3.002
Daleried recenvables on sales Créances reporibes pour venies
of roal esinie de propriétés 10,645 -
23,692 11,872




Continulty of Funds

Evolution des Fonda

Year Ended

31 Decembar 1981
Exsrcice terminég

e 31 décembre 1881

Swttement 5
Eat 5

Year Ended

31 December 1980
Exercics termind

e 31 décembre 1980

Incraase in Fund

Pramiums

Income from securities
Income from mortgages
Recoverios on claims paid

Dacrease in Fund
Adminisirative oxpoenses
Claims paid and legal expenses

Net increasas in Fund
Balance. baginning of year
Balance, end of year

Incroase in Fund

Ingomae fram secuiitios
Mot pralit on opermtion ol real estate

Intarest earmed on deferred property sales
Met profit on dispesal ol roal estate

Decrease in Fund
Administrative sxponses

Net incrasse in Fund
Balance, beginning of year
Balance, end of year

Augmentation du Fonds

Primes

Revenu d'intérdts sur placemants

Revenu d'intdréts sur prits hypothécaines
Recouvrements sur les réclamations payées

Diminution du Fonds
Frais d administration
Réclamations paydes ot frais de contentieux

Augmeantation nette du Fonds
Solde au début de |'eercice

Solde & la lin de 'axercice

Augmentation du Fonds

Rovenu d'intdrdts sur placemonts
Bénafica net d exploitation d'immeubles
Revanu d'intérdts sur vornles de propridtés
reporées

Béndfice net sur ventes d immeubles

Diminution du Fonds
Frais d sdminmstation

Augmentation nette du Fonds
Solde ou début de I'exercics
Solde & Ia lin de 'exercice

L] 12 & 2B
604 442

4 B

73 100

693 575

104 80

a4 121

1688 21

4495 364

5,466 5.102

L] 5981 =& 5.466
L] 1,149 & 743
178 446

545 —

9.081 -

11.863 1.188

133 190

11,720 9489

11.872 10.873

L] 23,602 ¢ 11.872

a7



Canada Morigage and Housing Corporation

Notes to the Financial Statements
31 Docember 18981

Canada Morigage and Housing Corporation was
constituted as a Crown Corporation by an Act ol Parlia-
ment on January 1, 1946 Iis activities are regulated
by the National Housing Act, the Canada Mongage and
Housing Corporation Act and, in certain respecis, the
Financial Administration Act, and include:

1} Financing housing through the making of mart-
gage loans under spocified conditions ot intarest
rates normally at market rates which are genarally
higher than the rates it pays on funds borrowed
from the Government of Canada;

1) Making certain paymenis or incurnng expenses

in the process of delivening housing programs

on behalf of the federal government, These pay-

ments and expenses include grants, contributions,

subsidies, loan forgiveness, losses on real estate,
losses under federal-provincial agreements, inter-
est rate losses, research and development, and
specified administrative costs. The funding for
these activities is provided for in Main or Supple-
mentary Estimates which are 1abled in Parliament,

Parliamentary approval is by way of Appropnation

Acts which authorize the responsible Minister to

reimburse the Corporation for the specified pay-

menits and expenses for the hiscal year concerned.

The Corporation seeks recovery throughout the

year as payments and expenses are incurred; and,

ill) Establishing a framework of confidence for mort-
gage lending by private institutions, the chigl
instrument being the provision of morngage insur-
ance. This facilitates an adequate supply of mort-
gage funds by reducing the risk to lenders and
encouraging the secondary market trading of mort-
gages. To this end the Corporation administers

on behalf of the Government of Canada certain

Insurance and Guarantee Funds. The Morigage

Insurance Fund, the largest of the Funds, was

established 1o provide for claims made under the

National Housing Act and is the depository for the

mortgage insurance premiums paid by borrowers.

The Mortgage Insurance Fund, while administered

by the Corporation, 1s a separate legal accounting

antity. To the extent that the assets of the Fund
are not sufficient to meet claims against it the Min-
ister at the request of the Corporation may, out

of the Consolidated Revenue Fund, advance to

the Carporation upon terms and conditions

approved by the Governor-in-Council the amounts
necessary (o enable the Corporation 1o discharge
its obligations aon behall of the Fund,

an

Socidd conadisnne d hypothbques o da logement

Notes aux états financiers
31 décembre 1981

La Société canadienne d’ hypothéques et de loge-
mant a été constituée en corporation de la Couronne
le 1% janvier 1946, par une loi du Parlemant. Ses activi-
tés sont régies par la Loi nationale sur I'habitation, la
Lol sur la Sociéré canadienne d' hypothéques ot de loge-
ment et, & certains égards, la Lol sur I'administration
financiére, et consistent
i) Financer I habitation par le consentement de préts
hypothécaires & des conditions précises et a des
taux d'intéré normalement éguivalents & ceux du
marché, lesquels sont généralement plus élovis
gue les taux que la Société paie sur les sommes
quelle emprunte du gouvernement du Canada;

i) Effectuer certains palements ou engager les
dépenses requises pour |'application des program-
mes de logements pour le compte du gouverne-
ment lédéral. Ces paiements et dépenses com-
prennent des octrois, contributions, subventions,
remises partielles des préts, pertes sur placements
immaobiliers, pertes en vertu d ententes fédérales
provinciales, pertes sur le taux d’intérét, frais de
recherche et de développement et certains lrais
' administration. Provision est faite pour ces pme-
mants et dépenses dans le budget général ou dans
les cridits supplémentaires qui sont déposés au
Parlement, L approbation du Parlement prend une
forme officielle en vertu de la Loi des Subsides
qui autonse le Ministre responsable & rembourser
i ln Société les paiemaonts el dépenses elfectués
pour I'exercice financier concerné. La Socidté en
demande le remboursement au cours de | exercice,
au moment oo les paigmeants et les dépenses sont
offectueés; et

iii) Etablir un climat de confiance & I'égard du consen-
tement de préts hypothécaires par les institutions
priteuses du secteur privé, principalement par le
truchement de | assurance-prét hypothécaire, ce
qui facilite une disponibilité suffisante de capitaux
hypothécaires, en réduisant le risque encouru par
les préteurs et en encourageant un marché secon-
daire de créances hypothécaires. A cette fin, la
Société administre cortains fonds d’assurance et
de garantie pour le compte du gouvernement du
Canada. Le Fonds d assurance hypothécaire, le
plus impartant de ces fonds, a été étabh pour pour-
voir aux réclamations faites en vertu de la Lol natio-
nale sur I'habitation et ce fonds est le dépositaire
des primes d'assurance hypothécaire payées par
les emprunteurs. Le Fonds d assurance hypothi-
caire, bien qu administré par la Société, est comp-
tabilisé a part. Dans la mesure o0 I"actif du Fonds
est insuffisant pour payer les réclamations, le
Ministre peut, & la demande de la Société, & méme
le Fonds du revenu consolidé, et selon les condi-
tions et modalités approuvées par le gouverneur-
on-conseil, avancer & la Société les montants
nécessaires pour permettre & la Société de s'ac-
guitter de ses obligations pour le compte du Fonds



1. Significant Accounting Policies

The Corporation follows generally accepred
accounting principles or, in certain cases, accounting
practices appropriate to the Corporation’s activities and
governing legislation. The principal accounting policies
followed by the Corporation are:

a) Interest Income and Expenses
Interest income and expenses are accounted for
on the accrual basis.

b) Grants, Contributions and Subsidies

Grants, contributions and subsidies made on
behalf of the Minister responsible for the Corporation
and other Mimisters of the Crown are recorded as reco-
verable when expenses are recognized.

c) Loans

Loans are capialized as funds are advanced.
Where loans contain forgiveness clauses, such forgive-
ness is recorded when the loans are initiated and reco-
vered from the Minister. Loans under certain programs
give rise 1o interest rate losses which are recoverable
from the Minister. Mo provisions are made for possible
losses on loans. Losses on insured loans are recoverable
from the Mortgage Insurance Fund while property
acquired upon default on uninsured loans is subject to
loss recovery as descrnibed under Real Estate.

d) Real Estate

Real estate funded by the Corporation is recorded
at cost Real estate acquired upon default of loans is
recorded at the unpaid loan balance plus interest
accrued to the date of acquisition by default, together
with acquisition expenditures and any modernization
and improvement costs. Both the net operating costs
prior to disposal and net losses resulting from the dis-
posal of properties acquired upon default of loans are
recoverable from the Minister. Profits on the sale of Cor-
poration-funded real estate or real estate acquired with-
out cost are recognized as income as payments are
recaived.

1. Principales conventions comptables

Les éats hinanciers de la Société sont préparés
conformément aux principes comptables géneralement
reconnus ou, dans certains cas, conformement a des
pratiques comptables appropriées aux activités de la
Société et a la loi qui régit ses activités, Les principales
conventions compiables observées par la Société sont
les suivantes

a) Revenu et dépenses d'intéréts
Le revenu et les dépenses d'intéréts sont compta-
bilisés sur une base d exercice.

b) Octrois, contributions et subventions

Les octrois, contributions et subventions versas
pour le compte du Ministre responsable de la Société
ou des autres ministres de la Couronne sont comptabili-
sés comme recouvrables une fois que ces dépenses ont
&1e encourues,

c) Prats

Les préts sont comptabilisés au fur et @ mesure
que les tonds sont déboursés, Lorsque les préts consen-
tis &n vertu de certains programmes comportent une
clause de remise, celte remise esl comptabilisée au
moment ou les préts sont consentis et est recouvrée
du Ministre. Les préts consentis en vertu de certains
programmes impliquent des pertes sur le taux d’intérét
lesquelles sont recouvrables du Ministre, Aucune provi-
sion pour pertes possibles sur les préts n'est comptabili-
sae, Les pertes sur les préts assurés sont recouvrables
du Fonds d assurance hypothécaire, tandis gue les pro-
priétes reprises lors d'un défaut de paiement de préts
non assurés sont sujettes a un recouvrement de la perte
comme il est décrit sous la rubnque Placements
immaohiliers.

d) Placements immobiliers

Les placements immabiliers financés par la Société
sont comptabilisés au codt. Les immeubles repris lors
d'un defaut de paiement sont comptabilisés au montant
du solde du prét plus les intéréts courus jusqu a la date
de reprise; les débourses effectues lors de la prise de
possession, ainsi que les frais de modermisation et
d’amélioration, sont aussi capitalisés au cout de ces
immeubles. Les frais d’ exploitation avant |'aliénation
de méme que les pertes nettes résultant de |"aliénation
d'immeubles repris lors d un défaut de paiement sont
recouvrables du Ministre. Les profits, réalisés lors de
I'aliénation d'immaobilisations achetées par la Sociéé
Ou acquises a titre gratuit, sont crédités aux revenus
sur une base de caisse.

49



&) Depreciation

Depreciation of real estate acquired by loreclosure
is recorded on a straight line basis over the balance of
the term oniginally established for repayment of the loan.

Depreciation of real estate funded by the Corpora-
tion is recorded on a straight line basis over the term
established for repayment of borrowings to finance con-
struction or acquisition of the real estate

Depreciation on business premises, office furniture
and equipment is recorded on a dimimishing balance
basis at capital cost allowance rates in accordance with
the provisions of the Federal Income Tax Act.

f) Federal-Provincial Agreements

Investments made under agreements with the
provinces o encourage development of rental housing,
land assembly, co-operative housing and rural and
native housing are considered joint vemures. The under-
lying assets includes agreement for sale, morigages and
real estate.

The Corporation has a seventy-five percent share
in the joint ventures which is accounted for on the equity
method. Under this method the investment is carned
in the Balance Sheet at original cost to the Corpaoration
plus the Corporation’s seventy-five percent share of
recognized earnings. Where the Province is responsible
for the administration of projects, the Corporation relies
on financial information provided by the Provinee.

Gains on the sales of land assembly projects are
retained by the Corporation and are recognized as
income as payments are received. The timing of these
sales is dependent on many factors and as a result the
sarnings derived therefrom fluctuate from year to year.
Losses incurred on federal-provincial investments are
recoverable from the Minister.

g) Income Tax

The Corporation is subject to federal income tax
and provides for income tax on the tax allocation basis.
Under this basis the provision for income tax is deter-
mined from the earnings reported in the statemant of
operations rather than from the Corporation’s income
for tax purposes.
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e) Amartissement

L amaortissement sur les placemeants immaobiliers
acquis par suite de forclusion est calculé selon la
méthode linéaire sur le reste de la période d amortisse-
ment fixée a l'origine pour rembourser les emprunts

L'amortissement sur les placements immobiliers
financés par [a Société est comptabilisé selon la
methode lingaire pendant la période d’ amortissement
fixae pour rembourser les emprunts servant a financer
la construction au |'acquisition des immeubles

La Société amaortit ses immobilisations (locaux a
bureaux, mobilier et dquipement de bureau) selon la
méthode de I'amortissement degressif aux taux de
I"amortissement fiscal, conformémeant aux dispositions
de la Lol fedérale de |'impot sur le revenu

f} Ententes fadérales-provinciales

Les placements de la Société faits en vertu d en-
tentes conclues avec les provinces atin de favonser la
construction de logements locatifs, I'aménagement de
terrains ainsi que la construction de logements par les
coopératives et pour les ruraux et les autochtones, soni
considérés comme des entreprises en participation. Les
elements composants de |'actif de la Société compren-
nent des conventions de vente, des préts hypothécaires
et des placements immaobiliers.

Les placements de la Société qui équivalent a
soixante-quinze pour cent des entreprises en participa-
ilon sont comptabilisés & la valeur de consolidation,
Selon cette méathode, les placements sont inscrits au
bilan a leur codt initial pour la Société plus soixante-
quinze pour cent du revenu reconnu. Lorsque la pro-
vince est responsable de |'administration des projets,
la Société se fie aux renseignements financiers que lui
fournit la province.

La Société garde les bénéfices réalisés a la vente
de projets d'aménagement de terrains; ils sont crédités
aux revenus sur une base de caisse. Le moment oppor-
tun pour ces ventes dépend de plusieurs facteurs et,
conségquemment, le revenu qui en découle fluctue d'un
exercice a |'autre. Les pertes encourues par la Société
en vartu d ententes fédérales-provinciales sont recou-
vrables du Ministre.

g) Impéot sur le revenu

La Société est assujettie & |'impdt fédéral sur le
revenu ot comptabilise la provision pour 'imp6t sur le
revenu selon la méthode du report d impot. Selon cette
méthode, la provision pour impdt sur le revenu est calou-
lee sur le bénélice apparaissant a |'état de |'explaitation
plutét gue sur le revenu de la Société aux fins fiscales.



h) Reserve Balance

Income or loss after income taxes is translerred
1o the Reserve Fund which is imited by stalute o
£5,000,000. Any excess over this amount is translerred
1o the credit of the Receiver General for Canada.

i) Employees’ Pension Plan

Current service costs of the employees’ pansion
plan are charged to earnings and funded on the basis
of an actuanal study made at least every throe yaars
in accordance with the provisions of the Pension Bene.
fits Standards Act which is administared by the Depart-
maent of Insurance

Experience deficiencies or surpluses determined
by actuarial study are recognized in the year in which
such deficiencies or surpluses are identilied. The exist-
ing actuarial obligation is being funded over a lifteen
year period in accordance with the Pension Benefits
Standards Act.

i} Insurance and Guarantee Funds

For purposes of reporting on the Funds adminis-
terod by the Corporation, transactions are récorded on
a modified cash basis with premiums and interest taken
into income in the year recejved and claims charged
against the Fund when paid by the Corporation; no pro-
vision is made for claims anticipated or in process. Real
estale acquired on claims against the Morgage Insur-
ance Fund is carned in the accounts at the amount of
the claim or the appraised market value whichever is
lower; no depreciation 1s recorded on thes real estate

The appraised market value of real estate acquired
on clsims against the Mortgage Insurance Fund is esti-
mated by the Corporation using generally accepted
appraisal methodologies. These are applied by its accre-
dited appraisers taking into account factors which
include, but are not limited to, market conditions, pre-
vailing interest rates, occupancy rates and project
income potential.

Deferred receivables on sales of roal estate and
martgages receivable are presented net of provisions
tor anticipated losses.

h) Fonds de réserve

Le bénéfice ou la perte apriss impot sur le revenu
est viré au Fonds de réserve dont la limite statutaire est
de $5 000 000. L' excédent de ce montant est viré au
crédit du Receveur général du Canada

i) Régime de retraite des employés

Le coit relatif aux services courants du régime
de retraite des employds de la Société est impute a | ex-
ploitation; le montant devant étre capitalisé ast basa
sur une étude actuanelle réalisde au moins tous les trais
ans, selon les dispositions de la Lol sur las normes des
prestations de pension qui est appliquée par le Départe-
ment des Assurances

Les déficits et les surplus détarmings par les études
actuarielles sont imputés dans | année od les déficits
et les surplus sont identifids. La dette actuarielle actuelle
est amortie sur une période de quinze ans. conforme-
ment a la Lol sur les normaes des prestations de pension.

i} Fonds d'assurance et de garantie

Afin de faire rapport de |la gestion de ces fonds
par la Société, les transactions sont comptabilisées selon
une méthode de caisse modifiée; les pnimes et |intéré
sont ajoutés au revenu de |'exercice od ils sont pergus
el les réclamations sont imputédes au Fonds lorsqu’elles
sont payees par la Société. Aucune provision n'est
comptabilisée pour les réclamations privues ou en cours.
Les immeubles acquis a la suite de réclamations contre
le Fonds d’assurance hypothécaire sont comptabilisés
au moindre du montant de la réclamation ou de la valeur
marchande estimée; aucun amortissement n'est comp-
tabilsé sur ces immeubles

La valeur marchande dis proprifétés immaohiliéres
acquises a la suite de réclamations faites au Fonds d as-
surance hypothécaire est évalude par la Socigté selon
les méthodes d'évaluation géndralement reconnues,
Celles-ci sont appliquées par ses dvaluateurs agréés at
tiennent compte de facteurs compranant, sans toutefois
sy limiter, I'état du maorchdé, les taux d’intérét en
vigueur, les taux d occupation et le potenuel de revenu
des ensembles d habitations. Les créances reportées
sur les ventes d immeubles at les préts hypothécaires
sont présentés nets des provisions pour pertes anti-
cipées.



2. Borrowings from the Government of Canada

The Corporation borrows from the Government
of Canada under the provisions of Section 22 of the
CMHC Act and Section 40 and 55 of the National Hous-
ing Act to linance investment in loans, federal-provincial
agreements, real estate and agreements for sale and
martgages ansing from sale of real estate. The borrow-
ings are evidenced by debentures, which bear interest
at varying rales and are repayable over periods not in
excess of 50 years,

The Corporation also barrows from the Govern-
ment of Canada under the provisions of Section 9 (B)
ol the National Housing Act. in order to meet its obliga-
nions related to the Mongage Insurance Fund. The bor-
rowings are evidenced by Notes Payable. These notes
bear interest at varying rates equal to the rates which
the Mimister of Finance approves for loans to Crown
Corporations and are repayable not later than
March 31, 1985

3. Mortgage Insurance Fund

a) Actuarial Valuation

An actuarial study of the Mortgage Insurance Fund
undertaken by the Corporation during the year disclosed
that the Fund is inadequate to pay all future claims in
respect of business in force and accepted to June 30,
1981 The actuanal deficiency is estimated at approx-
mately $210 million. The study shows that, unless cor-
rected by an immediate infusion of funds, the deficiency
will continue to increase due to the effect of interest
charges.

This situation has resulted from the charging of
inadequate premiums particularly on the Assisted Home
Ownership and Assisted Rental Programs. These pre-
miums are set out in the National Housing Act.

If the assumptions made in the actuarial study
as 10 future trends are borne out by evemts the resulting
deficit could lead to a claim on the Government of Can.
ada as provided for in the National Housing Act

b) Claims in Process
Claims in process represent the estimated value
of claims received and unpaid at the end of the year.

¢) Insurance In Force

The estimated amount of insurance in force at the
end of the year was $26.8 billion (1980 — $26.9
ilhon, restated. )

2. Emprunts du gouvernement du Canada

La Société emprunte du gouvernement du
Canada, en vertu des dispositions do 'article 22 de la
Lot sur la SCHL et des articles 40 et 55 de la Lol naticnale
sur I'habitation, les tonds nécessaires au linancement
de ses placements sous forme de préts, d' ententes féda-
rales-provinciales, d'immeubles et de conventions de
vente et de préts hypothécaires résultant de ventes d'im-
meubles. Ces emprunts sont garantis par des débentu-
res qui portent intérét 4 divers taux et leurs tlermes n'ex-
citdent pas 50 ans

La Société emprunte aussi du gouvernement du
Canada en vertu des dispositions de |'article 9(6) de
la Loi nationale sur I habitation, afin de remplir ses obh-
gations en rappor avec le Fonds d'assurance hypothé-
caire. Ces emprunts sont garantis par des billets & payer
Ces billets portent intérét a divers taux, équivalents aux
taux que le Ministre des Finances approuve & | égard
des préts consentis aux sociétés de la Couronne, et sont
remboursables au plus tard le 31 mars 1985,

3. Fonds d'assurance hypothécaire

a) Evaluation actuarielle

Une étude actuarielle du Fonds d'assurance hypo-
thécaire que la Société a entreprise au cours de |I'annie
indigue gque le Fonds est insuffisant pour payer toutes
les futures réclamations, compte tenu des assurances
an vigueur et acceptées jusqu’au 30 juin 1981 Le déh-
cit actuariel est évalué a environ %210 millions. L étude
indique qu’a moins d une entrée immédiate de fonds
pour combler ce déficit, ce dermier continuera d aug-
menter & cause des frais d inténdt

Cette situation découle de |'insutfisance des pri-
mes axigées a |'égard des programmes d aide pour |'ac-
cession a la propriété et d aide aux logements locatifs.
Ces primes sont fixées dans la Loi nationale sur
I"habitation.

Si les hypothéses de |'étude actuanolle quant &
I'avenir se concrétisent par les événaments, le déficit
qui en résulterait pourrait amener b une réclamation
au gouvernement du Canada, comme il est prévu dans
la Loi nationale sur I"habitation,

b) Réclamations en cours

Les réclamations en cours repréasantent la valeur
astimative des réclamations reguas @t non payées a la
fin de I'exercice.

c) Assurance en vigueur

Le montant d assurance en vigueur  la fin de
I'exercice était de $26.8 milliards (1980 — $26.9
milhiards, redressé).



4. Adjustment of Prior Years' Net Income

The adjustment to prior years' net income relates
to the Corporation’s investment in federal-provincial
land holdings in the Province of Ontario and the sale
proceeds resulting therefrom,

The bulk of the land holdings were transferred
to the Province for development, marketing and admin-
istration early in 1970. Since that date there were incon-
sistencies between the Province's and the Corporation’s
accounting for the 75% equity in the land holdings and
sale proceads, As a result, the Corporation’s share of
sale proceeds and interest earnings on agreements for
sale and mortgage accounts in prior years was underval-
wed by $8.525,000 in its books of account, applicable
income tax is 54,117,000,

The after 1ax adjustment of 4,408,000 has bean
applied to 1980 in the amount of $1,028,000and 1o
1979 and priar years in the amount of $3,380,000.
This adjustment has been reflected by a restatement
of the Statement of Operations and Reserve Fund for
the year ended December 31, 1980

5. Contingent Liabilities

In the normal course of operations, the Corporation
is subject 1o legal claims the effect of which cannot be
determined until they are settled. At December 31,
1981, the claims outstanding are not expacted to have
a rasult which would be significant in relation to the
financial position of the Corporation.

6. Commitments

Commitments outstanding for loans and invest-
ments under Federal-Provinoial agreements amounted
to £0.8 billion at December 31, 1981 (1980 —
£1.0 billion)

7. Comparative Figures

The 1980 comparative figures have been reclas-
sified to conform to the statement presentation adopted
in 1981

4. Redressement du bénéfice net
des exercices antérieurs

Le redressement du bénéfice net des exercices
antérieurs se rapporte au placement de la Société dans
des tarrains détenus en vertu d'ententes fédérales-pro-
vinciales, dans la province d'Ontario, et au produit de
la vente de ces terrains.

La majeure partie du placement dans des terrains
a été cédée a la province a des fins d’ aménagement,
de mise en marche et d'administration, au début de
1970. Depuis cette date, il y avait des différences de
traitement comptable entre la Province et la Société
en ce qui concerne la part de 75% qui revient 4 la
Société dans ces terrains et dans le produit des ventes.
Il en est résulté que la part de la Société dans le produit
des ventes et le revenu d'intérét sur les comptes de con-
vantions de vente et les comptes hypothécaires au cours
des exercices antérieurs a é1é sous-évaluée de
$8 525 000, dans ses livres de comptes; I'impot sur
le revenu y afférant est de $4 117 000,

Le redressement aprés impot de $4 408 000 a
été appliqué comme suit: un montant de $1 028 000
a été appliqué a 1980 et un montant de $3 380 000,
4 1979 et aux exercices antérieurs, Ce redressement
a été reflété 4 | Etat de |'exploitation et du Fonds de
réserve pour 'exercice termingé le 31 décembre 1980

5. Passif aventuel

Dans le cours normal de ses opérations, la Société
est sujette a des reclamations judiciaires dont |'effet
ne peut étre déterminé tant qu’elles n'ont pas été
réglées. On ne prévoit pas que les réclamations en ins-
tance au 31 décembre 1981 soient assez importantes
par rapport a la situation financiére de la Société

6. Engagements
Les engagements pour des préts et des placements
en vertu d'ententes fédérales-provinciales s"élevaient
a4 %0,8 milliard au 31 décembre 1981 (1980 —
£1.0 milliard).

7. Chiffres comparatifs

Les chiffres comparatifs de 1980 ont été modifiés
afin de les rendre conformes a la présentation adoptée
en 1981
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Loans

in thousands of dollars

Market Housing

Urinsured Loans

Homeowners (NHA 1844)

Student Housing

Assisted Home Ownership Program
1976 program

1978 program

Assistod Rental Program

Accrued interest

Insured Loans

Homeowners and Rentals

Assistod Home Ownership Program
Accrued interest

Social Housing
Uninsured Loans

MNon-Profit and Limited Dividend
Public Housing

Housing for Indians

Accrued interest

Rehabilitation and Conservation
Uninsured Loans

Residential Rehabilitation Assistance Program
Acorued interast

Community Services

Uninsured Loans

Municipal Sewage Treatment projects
Land Assembly

Meighbourhood Improvement Program
Urbhan Renewal

Accrued interest

Uninsured Loans
Insurad Loans

Société canadienne d hypothégues
at de logement

Préts

an milliers de dollars

Habitations pour la vente ou la location

Prits non assurés:

Prapri@taires-occupants (LNH 1944)

Logements d’ éudiants

Programma d mde pour | accession & la proprigté
programme de 1976

programme de 1878

Programme d’aide au logement locatid

Intéréts courus

Pritts assurés

Propridtaires-occupants ot logemants locatifs
Programme d aide pour 'accession & la proprigté
Intdrdts courus

Logemant social

Préts non assurés

Logements sans but fucratit et
& dividendes limités

Logemant publics

Logements pour les Indiens

Intéréts courus

Remise an état et économie d' énargie

Préts non assurés

Programme d aide & la remise en éot des
logemopnts

Intérats courus

Services communautaires

Prits non aasurés

Projets municipaux d’dpuration des eaux-vannes
Aménagement de termins

Programme d amélioration des quartiers
Rénovation urbaing

Intéréits courus

Préts non assuras
Préts assurds



Balance
31 Decembor 1981
Solde au
31 décombre 1981

Balance

31 December 1880
Solde au

31 décambre 1980

Advances during
the year 1981
Avances auy cours
de 'exarcice 1981

Schedule |
Tableau |

Advances during
the year 1980
Avances au cours
de I'exercice 1980

28 62 » -
389,684 397,133 14 1,262
96,233 98,924 17.6386 28,018
6,752 4177 2572 2,676
254,812 180. 889 77.65686 79.602
10,726 1o
756,235 692 886 97.878 111,559
966,010 1.032.558 4,423 5.541
647,607 T14, 562 193 143
14.011 14,228
1,617.628 1,761 348 4.616 5,684
2,373,863 2,454,234 102.494 117,243
2,317,859 2,327,641 13.181 53,112
2,686,477 2 544 6571 43,467 154, 208
26,953 15.053 12,536 6677
137.480 150,958
5,078.569 5.038,124 69.164 213,807
151,998 136,732 131.546 119.210
1.653 1,478 =
153.651 138.210
1,124,943 1.077.608 98.814 144,106
146,603 146 628 5476 14,486
29,883 22176 7.148 6.808
31.183 33,050 1,700 1,028
57,682 61,884
1,390,304 1,341,345 113.138 166,428
B.996,387 8.971,913 416,342 616,878
7.378,758 7.210.565 411,726 611,194
1.617.628 1.761.348 4,616 5. 684
8.996.387 8.971 913 416,342 616,878




Canada Mongage and
Housing Corporation

Investments under
Federal-Provincial
Agreements

in thousands of dollars

Rental housing

Land assemibly

Rural and native housing
Co-operative housing

Socd canadwenng d hypothégues
et de logement

Placements
en vertu d'ententes
federales-provinciales

en milliers do dollpr

Logemanis & loyer

Ameénagement de terraimns
Logements ruraus et sutochiones
Logamants cooparatifs



Balance
31 December 1981

Solde au
31 décembre 1981

Balance
31 December 1880
{Restated — Note 4)

Solde au
31 décembre 1980
(Redressé — Note 4)

Additions during
the year 1981

Additions au cours
de |'exercice 1981

Additions during
tha year 1980
(Restated — Mote 4)

Additions au cours
de I'exercice 1980
(Redressé — Note 4}

Rocoveries during
the year 1981

Recouvrements
au cours
de l'exercice 1981

Schadula 11
Tableau Il

Recoveries during
the year 1880
(Restated — Note 4)
Recouvremants

AL COurs

de I'exercice 1980
[Redressé — Note 4)

& 591,606 & 539,493 8 65.365 % 717.618 3,252 5 8,904
170.046 163,304 32,500 23,470 25,758 15,063
273,763 238,645 37,966 Fi-fea b 3.838 2467
116.009 120,435 21 546 4,637 4,188
& 1.16%1.424 & 1.062.877 9 126.032 = 179.753 37,485 o 30,712
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Canada Mongage and Socté canadenne d hypothégues

Housing Corporation et de logement

Real Estate Placements immobiliers

in thousands of dollars en mulliers de dollprs

Constructed by the Corporation or Immeubles conatruits par la Soclété ou acquis
soquired from the Governmant of Canada du gouvernamant du Cannda

Single houses Maisons unifamiliales

Row housing Maisons on bande

Mutriple dwelhings Immaubles & logements multiples

Acquired as a result of default Proprigtes acquises par défaut de paismant
Single houses Maisons unitamiliales

Row housing Maisons en bande

Multiple dwellings Immeubles & logements multiples
Demonstration projects Projets de démonstration

Vacant land Terrains vacants

Leased land Terrains loués

Other Autres

Total, at cost Total, au cout

Accumulsted deprecistion Amortissement accumubi

Borrowings from Emprunts du gouvernement
the Government of Canada du Canada

in thousands of dollars an milhers do dollars

For Investments Pour placemeants

Loans Prists

Investments under federal-provincial agrogments Placemonts an vertu d ententes fbdérales-provinciales
Real estate Placements immobiliars

Accrued interest Intérits courus

For Mortgage Insurance Fund Pour le Fonds d assurance hypothécaire

Accrued interest Intérits courus



Balance
31 December 1981

Solde au
31 décembra 1981

Balance
31 December 1980

Solde au
31 décembre 1980

Additions during
tha year 1981

Additions au cours
de l'exercice 1981

Additions during
the year 1880

Additons au cours
de |'exercice 1980

Disposals during
the year 1981
Ventes

au cours

de I'exercice 1981

Schedule 111
Tableau 111

Disposals during
the year 1980
Ventes

au cours

de |'exercice 1980

§ 2,178 s 2779 % a 3 453 4 608 s 193
2,364 2,708 24 13 ara 1,625
5.210 4,908 1.187 387 865 158
1,232 2,527 595 2,189 1,890 191
16,505 24,726 2,290 8,706 10,511 14,816
52,270 96,951 23,023 20,689 67.704 116, 786
11.551 19,351 2,150 3.031 9,950 2,906
14,620 12,323 2,297 1.492 - a6
1,238 1,299 - - 61 20
12,913 11,816 1,077 1,044 80 -
120,072 179488 & 32,632 ¢ 47004 & 92,048 ¢ 136,631
18,924 20,928
$ 101,148 & 168,562
Schedule IV
Tableau IV
Balance Balance Borrowed during Borrowed during Repaid during Repaid during
31 Dacember 1981 31 December 1980 the year 1981 the year 1880 the yaar 1981 the yoar 1980
Emprunts Emprunts Remboursements Remboursements
Solde au Solde au B COUrs 8U COUrs au cours au cours

31 décembra 1981

31 décembre 1980

de I'exercice 1981

de I'exercice 1980

de l'exercice 1981

de 'exercice 1980

s 8,927,949 ¢ B.933.229 452,500
1.031,051 979,869 105,500
68,066 82,384 5.000
88,210 89.093
10.116.276 10.084.675 563.000
329,300 175,000 154,300
8,192 5,238 e
337.492 180.238
] 10.462.768 % 10,264,813 717,300

5 542,500 ¢ 457,780 ¢ 392,731
144,000 54,318 23,970

11.000 19.318 36,539

607.600 531,416 453,240

167.400 = 52,400

s 864.900 $ 531,416 4 505,640
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Grants, Contributions
and Subsidies

m thousands of dollars

Socuité canadienne d hypothéques
el de logement

Octrois, contributions
et subventions

en milliers do dollars

Year ended
31 Dacember 1981
Exarcice terming le
31 décembre 1981

Schedule V
Tableau V

Year eanded
31 December 1980
Exarcice termind he
31 décembre 1980

On Behalf of the Ministor Responsible
for the Canada Mortgage and
Housing Corporation

Market Housing

Assisted Home Cwnership Programs
Assisted Rental Programs

Interest and Loan Lossas

Social Housing
Public Housing Subsidies

Nan-profit and Co-operative Assistance
Community Resource Groups
Interest and Land Lease Losses

Rehabilitation and Conservation

Residential Rehabilitation
Assistance Program

Home Insulation Grants

Emergency Repair

Interest and Loan Losses

Community Services

Neighbourhood Impravement Program

Municipal Incentive Grants

Municipal Water and

Sewage Loan Forgiveness

Community Service Cantribution
Program

Urban Renewal

Interest and Land Disposal Losses

Ressarch, Development,
Demonstration and Information
External Ressarch

Infarmation 1o Public

Internal Research Recoveries
Granville Island

Purchase and use of Solar Heating

General Administration
Real estale operating losses
Real estate disposal losses
Discount on mortgage sales
Summer youth employmant

On Behalf of the Minister of
Energy. Mines and Resources

Home Insulation Grants
Canada Oil Substilution Program

Total Charged 1o the
Government of Canada

&0

Imputés au Ministre responsable de |n Sociéte
eanadienne d' hypothéques st de logement

Habitations pour la vente ou la location
Programmes o aide pour |'accession & la propridté
Programmes daide au logemeant locatif

Pertes d'intérét et sur les prits

Logament social
Subventions au logemant public
Aide aux organismes o1 aux coopératives
sans but lucratif
Groupes communautares de ressources techniques
Pertes o intérét et sur location de terrains

Remise en état ot économie d anargie
Programma d aide & la remise

en etat des logements
Subventions pour I'isolation des habitations
Réparations d urgence
Partes d'intérit et sur les prits

Services communautaires
Programma d amélioration des quartiers
Subventions d'encouragement sux municipalités
Remises sur les préts aux municipalités pour
les travaux d agueduc 1 d égout
Pragramme de contributions pour les
aquipaments communautnires
Ranavation urbaine
Pertes d'intérét et sur venies de lerrains

Recharche, dévaloppemant,

damonstration et information

Recherche extérieurs

Infarmation du public

Recouvrements pour recherches internes

Granville Island

Achat et utiisation de matériel de chautfage solaire

Administration ganérale

Pertes & 'exploitation d immeubles

Pertes & la vente d'immeubles

Escompte sur vantas de prits hypothécaires
Emplois d'é1é pour les jeunes

Imputés au Ministre de I'Energie,
Mines at Rassources

Subventions pour |'isolation des habitations
Programme canadien de remplacement du pétrole

Montant total imputé au
gouvernament du Canada

% 17,094 3 28.996
29,715 24,052
7.861 16,234
54,670 70.182
320,326 262,664
73,451 34,768
10,107 8.238
18.880 18.817
422,764 324 687
125,749 106,818
62,084 212,906
996 1.128
2,67 1,773
191,500 322,625
22,907 29,722
3,258 16,240
38.277 64 851
208,524 B6.223
3,066 3.611
3.214 2,575
279,243 203,222
9,237 4,579
1.567 1.238
10,992 9.508
740 1.3
309 62
22,845 16,708
8.853 14,724
27,458 44 696
- (142)

85 383
36,396 58,671
1.007.418 996,095
80,794 -
858 —
81,652 =
5 1.089.070 ¢ 996,985




Statistics
Les statistiques

Additional statistics relating 1o activities
under the National Housing Act are
available in Canadian Housing Statistics
{approx. 100 pages), published by Canada
Mortgage and Housing Corporation. and
available from any of its offices.

On peut trouver des donndes statistigues
suppldmentaires sur s activités de fa
Société en vertu de fa Loi nationale sur
Fhabitation dans Statistique du logement
au Canada, brochure o environ 100 pages
publide par la SCHL et disponible 4 tous ses
bursausx.
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Commitments for Loans and
Investments

in millions of dollars

Socidté canadienne d hypothéques
et de logameant

Engagements a I'égard des
préts et placements

en millions de dollars

Market Housing

Assisted Home Dwnership Programs
Assisted Rental Programs

Home Ownership and Rental Loans
Demonstration Projects
Other Direct Loans

Social Housing
Public Housing:
Loans
Investments
Rural and Native Housing
Man-Profit Corporations
Coopearatives
Indians on Reserves

Rehabilitation and Conservation
Residential Rehabilitation Assistance
Community Services
Meighbourhood Improvement Program
Municipal Sewage Treatment Projects

Urban Renewal
Land Assembly

General Administration
Corporation-Owned Real Estate

Total

“Inchuded in Market Housing
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Habitations pour la vente ou la location
Programmes d aide pour |'accession
& la propridté
Programmes d'aide au logement locatif
Préts aux propriétaires-occupants
el aux propriétaires-bailleurs
Projets de démonstration
Autres prifs directs

Logements sociaux
Logement public:
Préts
Placements
Logements pour ruraux @t autochtones
Sociftés sans but lucratif
Coopératives
Indiens dans les réserves

Remise an état et économie d'énergie
Aide & la remise en état des logements

Services communautaires
Programme d amélioration
des quartiers
Projets municipaux d'épuration
des eaux d'égout
Rénovation urbaing
Aménagement de terrains

Administration générale
Immeubles appartenant a la Socidté

Total

‘Cnmprin dans les hobitations pour la vente ou s location

1872 1873
— 1331
110.0 8.2
14.4 KR :]
124.4 175.1
238.2 193.7
391 51.8
137.6 154.6
- 1.6
4149 413.7
114.8 153.8
13.4 0.8
74 .4 186.3
202.6 339.9
(1| 3.9
0.1 3.9
7420 8326




1974 1976 1976 1877 1978 1979 1980 1981
& 436.2 458.2 160.4 ¢ 108.8 8 56.8 s 17.8 33 -
- - 137.5 3208 96.2 0.4 - 35.6
39.6 13.6 13.8 10.8 9.6 4.5 1.3 1.5
- 21 09 5.7 2.5 14.4 a8 26
4.0 0.4 — 18.9 51.8 12.7 3.5 6.7
478.8 474.3 312.6 4650 216.9 49.6 11.9 46.4
177.4 296.2 350.4 153.4 176.1 218 216 16.8
581 64.6 53.0 455 68.4 56.7 63.3 53.1
- e 46.5 58.3 57.3 491 50.2 429
199.2 3942 297.2 163.0 1225 4.6 419 33
198 444 40.3 62.8 36.9 2.6 14 0.1

) : . * 1.4 6.5 10.8 18.9
454.5 B3a1.0 787.4 484.0 482.6 141.2 152.2 1359
4.2 14.9 61.0 101.3 166.3 124.7 132.9 126.3
4.2 14.9 61.0 101.3 166.3 1247 132.8 126.3
3.0 10.6 11.56 164 = - — -
119 183.3 J02.6 2470 290.3 26 10.1 33
- 0.7 0.1 - 41 - 2.2 -
101.4 80.2 g88.4 45.1 32.2 17.6 12.0 100
276.3 2748 408 6 307.6 326.6 201 243 13.3
114 9.8 16.0 8.3 12.9 1486 5.3 4.7
11.4 98 15.0 B3 12.9 14.6 53 4.7
§ 1226.2 & 1604.8 15846 # 13661 % 11853 & 350.2 326.6 3258




Canada Morngage and
Housing Corporation

Grants, Contributions and
Subsidies on Behalf of the
Minister

in millions of dollars

Société canadienne d'hypothéques
ot da logement

Octrois, contributions et
subventions imputés au
Ministre

an millions de dollars

Market Housing

Asgsisted Home Ownership Programs
Assisted Rental Programs
Interest and Loan Losses

First-Time Home-Buyer Granis

Social Housing
Public Housing Subsidies

MNon-Profit and Cooparative Assistance
Community Resources Groups
Interast and Land Lease Losses

Rehabilitation and Conservation
Residential Rehabilitation
Assistance Program
Home Insulation Grants
Emergency Repair
Imterest and Loan Losses

Community Services
MNeighbourhood Improvement Program

Municipal Incentiva Grants
Municipal Sewage Treatment Projects

Community Services Contribution Program
Urban Renewal

Intarest and Land Disposal Losses

Other

Ressarch, Development, Demonstration
and Information
External Resaarch
Intormation to Public
Internal Research Recoveries
Granville Island

General Administration
Real Estate Operating Losses
Real Estate Disposal Losses
Discount on Mortgage Sales
Summer Youth Empleyment

Total

Habitations pour la vente ou la location
Programmes d aide
pour |'accession a la propriété
Programmes d'aide au logement locatif
Pertes d'intérét et sur les préts
Subventions i des acheteurs
d'une premiéra maison

Logemants sociaux
Subventions au logement public
Aide aux socidtds sans but lucratif
el aux coopératives
Groupes de ressources technigues
Pertes d'intérit et sur location de terrains

Remise an état at économie d'énargie
Programme d aide a la remise
en état des logements
Subventions pour 'isolation des habitations
Réparations d urgence
Pertes d'intéréts et sur les prits

Services communautaines
Programme d amélioration des quartiers
Subventions d encouragemant
aux municipalités
Projets municipaux d épuration
des eaux d égout
Programme de contributions
pour les équipgmeants communaulaires
Rénovation urbaine
Pertes d'intérét et sur ventes de terrains
Autre

Rechearche, développement, démonstration
et information
Recherche extérieure
Information du public
Recouvrements pour recherches intemes
Granville Island

Administration générale
Pertes sur exploitation d'immeubles
Pertes sur ventes d'immeubles
Escomptes sur ventes de préts hypothécaires
Emplois d'éé pour les jpunes

Total

1872 1973
— % 0.7
- 0.7

32.7 63.9
— o

0.1 31

azs 64.1

231 37.8

20.7 13.9
- 0.4

43.8 52.1

5.3 5.7
0.4 0.5
1.1 1.2
— 5.7
6.8 13.1
0.5 -
0.5 -
838 s 130.0




1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981
§ 50 101 223 & 283 s 348 % 331 290 s 171
- 0.6 3.5 2.8 17.7 18.6 250 29.7
0.4 1.8 38 1.0 6.8 1.6 16.2 7.9
- 394 B.9 01 g - — -
5.4 51.9 38.5 46.3 59.3 641 70.2 54.7
324 84.0 106.7 1411 179.0 2654 262.7 320.3
6.4 13.2 238 309 3.0 255 348 73.5
26 36 53 a8 5.5 6.6 82 10.1
3.0 §.7 6.9 186 18.7 19.56 189 18.9
44 4 106.5 142.7 194 4 2342 anzro 3246 422.8
1.3 10.1 3056 62.8 89.0 71 106.8 125.7
- - - 43.4 47.3 1.9 2129 62.0
39 3.2 2.7 1.6 20 1.6 1.1 1.0
- 01 01 0.2 0.2 1.3 1.8 28
5.2 13.4 33.3 107.9 138.5 177.8 3226 1815
2.7 6.3 17.3 21.7 323 aa 29.7 22.9
- - 286 363 45.8 351 16.2 33
25.7 .3 52.7 78.6 105.2 94.8 64.9 3a.2
- - - - - 0.2 86.2 208.5
14.7 8.1 8.0 7.6 8.3 4.9 36 KR |
0.6 09 09 1.7 1.6 1.2 2.6 3.2
- 0.1 01 01 0.1 - - =
43.7 46.7 81.6 145689 193.3 167.3 203.2 279.2
4.8 6.7 6.3 6.1 3.6 5.4 4.3 9.5
0.7 049 0.9 1A 1.2 09 1.2 1.6
3.2 3.7 71 7 8.0 1.8 8.5 11.0
0.8 2.6 24 2.7 2.7 6.4 1.3 0.7
2.3 13.8 16.7 16.6 16.8 18.3 16.7 228
6.4 87 11.2 11.3 13.7 21.0 14.7 89
03 0 03 1.2 1.2 13.0 44.7 274
- - - — aga 600 0.1} —
= — - 0.1 0.2 06 04 o1
6.7 a8 1.6 126 53.2 94 .6 59.7 364
s 114.7 241.2 3233 523.7 & 6940 s 840.1 s 9970 1007.4
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Canada Mortgage and
Housing Corporation

Housing Starts
by Principal Source

of Financing
dwelling units

Société canadienne d hypothéques
at de logemeant

Mises en chantier
d’habitations, selon les
principales sources de
financement

nombre d unités

Publie Funds under Federal Legislation
MNational Housing Act
Social Housing
Market Housing
ARP, AHOP, GPM
Other
Other Federal Legislation

Institutional Funds
NHA Insurance
Social Housing
Market Housing
ARP, AHOP, GPM
Mher
Conventional
Other

Total

Deniers publics en vertu de lois féddrales
Loi nationale sur |I'habitation
Logemenis sociaux
Habitations pour la vente ou la location
PALL, PAAP, PHFP
Autres
Autres lois tédérales

Fonds des institutions pritouses
Assurance LNH
Logements sociaux
Habitations pour la vente ou la location
PALL, PAAF, PHPP
Autres
Priéts ordinaires
Autres

Total

1972 1973
25105 23 795
8 409 4 444
3425 788
azn 3243
40 210 3z 270
96 033 75 469
64 250 93 641
49 421 67 149
209 704 236 259
249 914 268 529




1974 1975 1976 1977 1978 1879 1980 1981
17930 24 1N 20578 16 6186 14 206 9 831 3523 1984
11 680 16 852 3242 21 395 To 2 -

753 127 267 92 159 122 195 164

3325 3 084 3176 2 986 2562 3228 314 2976

33 688 44 8B4 27 263 20 805 17 322 13 251 6834 5124
- - - - - 2378 7 684 8 702

- - 29 915 62618 44 250 21 068 10 081 4574

31 046 47132 63 968 39 843 28 004 16 236 11 166 13113
715 000 66 005 " ie 71 700 73 600 83 000 53 360 45 018
B2 389 72 535 B0 281 60 7687 64 49 62118 69 498 101 442
188 435 186 672 245 940 224 918 210 345 183 798 151 769 172 849
222123 231 456 273 203 245 724 227 667 187 D48 158 603 177 873
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