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1985 Highlights Faits saillants de 1985 

I 

Dwelling starts 165826 Habitations mises en chantier 165826 

NHA Mortgage Insurance 158280 dwelling units Assurance hYPolhecaire LNH 158280logements 

Direct Loans and Investments $310 million Preis directs et placements 310 millions $ 

Dwelling Units Portfolio of Logements du portefeuille 
CMHC and Mortgage de la SCHL et du Fonds 
Insurance Fund 18321 dwelling units d 'assurance hypothecaire 18321 logements 

Demandes de reglements 
Insurance Claims Paid 13057 dwelling units d'assurance payees 13 057 logements 

Portefeuille de prets 
Portfolio of Loans and hypothecaires et 
Investments $10 billion de placements directs 10 milliards $ 

Social Housing 20869 dwelling units Engagements - Logemenl 20 869 logements 
Commitments 1 781 hostel beds social 1 781 places de foyer 

Residential Rehabilitation 28253 Engagements - Programme 28253 
Assistance Program dwelling units d'aide a la remise en etat logements 
Commitments 2 206 hostel beds des logements 2 206 places de foyer 

Programme d ' isolation 
Canadian Home Insulation 200 898 grant thermique des residences 200898 cheques 
Program cheques issued canadiennes de subventions emis 

CMHC staff 3200 employees Personnel de la SCHL 3200 employes 
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Directors and Principal 
Officers 01 the Corporation 

Board of Dlrectors/Conseil d 'administration 

Ian A. Stewart Chairman of the Board 
Ottawa, Ontario (unlil May 1985) 

President du Conseil 
(jusqu'a mai 1985) 

Robert E. Jarvis 
Q.C.lC.R. 
Toronto. Ontario 

Robert C. Montreuil 
Ottawa, Ontario 

Chairman of the Board 
(from May 1985) 
President du Conseil 
(depuis mai 1985) 

President and 
Chiet Executive Officer 
(until December 1985) 
Presidant at pramier dirigeant 
(jusqu'a decembra 1985) 

Administrateurs et principaux 
dirigeants de la Societe 

Raymond J. Boivin 
Ottawa, Ontario 

Frank J. Callaghan 
Southport, P.E.I.! 
i.-P.·E. 

Eugene A. Flichel 
Ottawa. Ontario 

Jean T. Fournier 
Ottawa, Ontario 

Richard P.lebeau 
Montreal. Quebec 

Acting President and Chief 
Executive Officer 
(from December 1985) 
Senior Vice-President 
President et premier dirigeant 
inrerimaire 
(depuis decembra 1985) 
Premier vice-president 

President, D.B. & J. (1971) tnc. 
(director until June 1985) 
President, D.B. & J. (1971) Inc. 
(administrateur jusqu '8 
juin 1985) 

Acting Senior Vice-President 
(director from December 1985) 
Premier vice-president 
interimaire 
(adminis/rateur dapuis 
decambra 1985) 

Assistant Deputy Minister. 
Federal/Provincial Relations 
and Social Policy Branch. 
Department 01 Finance 
Sous·ministre adjoint, Direction 
des relalions feriera/as
provincia/es al de /a polilique 
socia/a, ministere des Finances 

President, les Immeubles 
Richard lebeau 
(director from April 1985) 
President. Las Immeubles 
Richard Lebeau 
(adminislrateu( depuis 
avri/1985) 



Wally Majesky 
Scarborough, Ontario 

RossG , Marks 
100 Mile House, 
B,C./G.-B. 

Christine D. McKee 
Winnipeg, Manitoba 

Conrad A. Pinette 
Williams Lake, 
R C./C -R 

R. Jacques Plante 
Quebec, Quebec 

Secretary Treasurer, Ontario 
Federation of Labour 
(director from May 1985) 
Secretaire-tresorier, Fer.teration 
des travail/eurs de I'Ontario 
(administrat8ur depuis 
mai 1985) 

Mayor, 100 Mile House 
(director from July 1985) 
Maire. 100 Mile House 
(administrareur depuis 

juillet 1985) 

University Ombudsman , 
University of Manitoba 
(director until July 1985) 
Mediateur de l'Universite, 
Universita du Manitoba 
(administraleuf jusqu '8 

juil/et 1985) 

Presidenl , Pinette and Therrien 
Mills Ltd. 
(nirAclnr unlit M:lY 19R5) 
President, Pinette et Therrien 
Mills Llae. 
(administraleur jUSqU'8 
mai 1985) 

President, Perspective 
Travail Inc. 
(director unlit March 1985) 
President, Perspective 
Travail Inc. 
(administraleUf jusqu '8 
mars 1985) 

Genevieve 
Sainte-Marie 
Ottawa, Ontario 

Joel D. Teat 
Saskatoon, Sask. 

Gerard L. Veilleul!. 
Onawa, Ontario 

Deputy Minister, 
Environment Canada 
(director from January 1986) 
Sous·ministre, 
Environnement Canada 
(administrateuf depuis 
janvier 1986) 

General Manager. Cairns Homes Ltd. 
(director from September 1985) 
Directeur genaral, Sociate Cairns 
Homes Ltd. 
(administrateur depuis 
septembre 1985) 

Secretary to the Cabinet for 
FederatlProvincial Relations and 
Deputy Clerk of the Privy Council 
(director until August 1985) 
Secretaire du Cabinet pour les 
relalions fedarales·provinciaJes 
et greffier suppleant du 
Conseil pn'va 
(administrateuf jusqu'a 
aOlit 1985) 
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Executive CommiUeelComite de direction 

Ian A. Stewart Chairman of the Board 
(until May 1985) 
President du Conseil 
(jUSqU·8 mai 1985) 

Robert E. Jarvis 
Q.C.lC.R. 

Chairman of the Board 
(from May 1965) 
President du Conseil 
(depuis mai 1985) 

Audit Committee/Comite de verification 

Conrad A. Pinette 

RiChard P. LebEoau 
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Chairman of the Committee 
(until May 1985) 
Presioont du Coml/e 
(jusqu'a mal 7985) 

Chairman of the Commiuee 
(from June 1985) 
President du Camire 
(depuls juln 1985) 

Robert C Montreuil 

Raymond J. Boivin 

Frank J . Callaghan 

Eugene A. Ffichel 

Richard P. Lebeau 

Wally Majesky 

R. Jacques Plante 

Robert C. Montreuil 

Raymond J. Boivin 

Ross G. Marks 

Christine D. McKee 

President and 
Chief Executive Officer 
(until December 1985) 
President el premier dirigeant 
(jusqu'a decembre /985) 

Acting President and Chief 
Executive Olticer 
(from December 1965) 
Senior Vice-President and Director 
President at premier dirigeant 
interimaire 
(depuis decembre 1985) 
Premier vice·president et 
administrateur 

Director 
(until June 1985) 
Adminislrateur 
(jusqu·a juin 1985) 

Acting Senior Vice-President 
and Director 
(from December 1965) 
Premier vice-president 
interimaire et administraleur 
(depuis decembre 1985) 

Director 
(from July 1985) 
Administrateur 
(depuis juillet 1985) 

Director 
(from July 1985) 
Adminisrrat9ur 
(depuis juillel 1985) 

Director 
(until March 1985) 
Administrateur 
(jusqu'tJ mars 1985) 

President and 
Chief Execulive Officer 
(until December 1985) 
President el premier dirigeant 
(jusqu'a decembre 1985) 

Acting President and Chief 
Executive OUicer 
(from December 1985) 
President el premier dirigeanl 
interimaire (depuis decembre 1985) 

Director 
(from August 1965) 
Adminislraleur 
(depuis Bo(11985) 

Director 
(unt il July 1985) 
Administrataur 
(jusqu 'tJ juillet 1985) 



Executive Officers 01 the Corporationl Dirigeants de la Societe 
Raben C_ Montreuil 

Raymond J_ Boivin 

President and 
Chief Executive Officer 
(until December 1985) 
President et premier dirigeant 
(jusqu'a decembre 7985) 

Acting President and Chief 
Executive Officer 
(from December 1985) 
Senior Vice-President 
President et premier dirigeanl 
interimaire 
(depuis decembre 1985) 
Premier vice-president 

General ManagersJDlrec teurs generaux 

Peter D. Anderson Prairie and Northwest 
Territories Region 
Region des Prairies el 
Territoires du Nord-Ouest 

Douglas A. Hughes 

Fernand A. Perreault 

Charles A. O'Amour 

Atlantic Region 
Region de rAtlantique 

Quebec Region 
(until January 1986) 
Region du Quebec 
(jusqu'a janvier 1986) 

Quebec Region 
(from January 1986) 
Region du Quebec 
(depuis janvier 1986) 

Liliana I. Birtz 
Q.C. IC.A. 

Eugene A. Flichel 

Norman E. Hallendy 

J. Barry lacombe 

Fernand A. Perreault 

Claude Renaud 

Robert D. Warne 

Robert A. Player 

~riane A. Handatt 

Richard D. Parkinson 

James T. Lynch 

Keith D. Tapping 

General Counsel 
and Corporate Secretary 
Avocat-conseil general 
et secra/aire de la Societe 

Acting Senior Vice-President 
(from December 1985) 
Vice-President, Finance and 
Management Inlormation 
Systems 
Premier vice-president 
interimaire 
(depuis d8cembre 1985) 
Vice·president, Finances e/ 

systemes de gestion 

Vice-President, 
Organization Development 
Vice-president, 
D8veloppement de I'organisation 

Vice-President, 
Policy Development 
and ResearCh 
Vice-president, 
Recherche et elaboration 
de propositions 

Vice-President. Insurance 
(from January 1986) 
Vice-presidenl. Assurance 
(depuis janvier 1986) 

Vice-President, Insurance 
(until December 1985) 
Vice-president. Assurance 
(jusqu 'a d8cembre 1985) 

Vice-President. Programs 
Vice-president, Programmes 

CMHC Technical Services and CHIP 
(until February 1986) 
Services techniques SCHL el PITRC 
(jusqu 'a fevrier 1986) 

OnlarlO Region 
(until August 1985) 
Region de I'Ontario 
(jusqu'a aoDt 1985) 

Ontario Region 
(acting from Augusl1985 to 
January t986) 
Region de rOntario 
(interimaire d'aoDt 1985 
jusqu'a janvier 1986) 

Ontario Region 
(from January 1986) 
Region de I"Ontario 
(depuis janvier 1986) 

British Columbia 
and Yukon Region 
Region de la 
Colombie-Britannique 
eldu Yukon 
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Letter of Transmittal 

27 March 1986 

The Honourable Bil' McKnight. P.C.,M.P., Minister responsible for 
Canada Mortgage and Housing Corporation 
Ottawa. Ontario 

Sir, 
On behalf of the Board of Directors, we have the 
honour to submillo you the fortieth Annual Report of 
Canada Mortgage and Housing Corporation, together 
with its financial statements. 

In 1986, the Corporation will celebrate its fortieth 
year in business. In these four decades, CMHC has 
not only fulfilled its original mandate - to deal with the 
housing problems of the post-war years - but has 
become a leading influence in the development of a 
housing industry that is one of the best in the world. 
CMHC looks back with pride on its forty years of 
achievements and on the dedicated service of all 
those who have worked for the Corporation and for 
the development of the Canadian residential con
struction industry. 

In 1985, CMHC housing programs came under 
close scrutiny during the government's extensive 
consultations with representatives of provincial, terri
torial and local governments, participants in the hous
ing sector and other interested parties. This was 
welcomed by the Corporation and its partners and 
clients. The National Direction for Housing Solutions, 
announced in December, presents a coordinated plan 
of action to reduce fluctuations in the housing market 
and to better meet the housing needs of Canadians 
who require assistance, by using public and private 
funds more effectively. 

A year of strong economic growth and stable 
interest rates bolstered housing starts in 1985 to 
165826, compared with 134900 for 1984. The higher 
volume of new house sales stabilized the price 
increases in a brisk resale markel. According to the 
real estate industry, first-time purchasers were the 
main participants in the buying spree for existing 
homes, accounting for up to 40 per cent of such 
transactions. 
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Lettre d'accompagnement 

Le 27 mars 1986 

L'honorable Bill McKnight. C.P., depute, ministra rasponsabla de la 
Societe canadianne d'hYPOlheques al de Iogemenl, 
Ottawa, Canada 

Monsieur Ie Minislre, 
Au nom du Conseil d 'administralion, nous avons 
I'honneur de vous soumettre Ie quarantieme Rapport 
annuel de la Societe canadienne d'hypotheques et de 
logement ainsi que ses etats financiers. 

La Societe va celebrer en 1986 sa quarantieme 
annee d'aclivite. Durant ces quatre decennies, la 
SCHL ne s'est pas contentee de remplir Ie mandat qui 
lui avait eM contie -Jequel consistait a resoudre les 
problemes de logement dans les annees d'apres
guerre - elle est devenue I'element moteur du pro
gres dans Ie secteur de I'habitation , mettant celui-ci 
au rang des plus modernes du monde. La SCHL 
evoque avec fierte ces quarante annees de realisa
tions et Ie service devoue que lui ont assure tous ceux 
qui ont travaille pour elle et pour Ie developpement de 
I'industrie canadienne de la construction residentielle , 

Une vaste consultation des representants des 
gouvernements provinciaux, territoriaux et munici
paux, des parten aires du secteur du logemen! et 
d'autres interesses, lancee en 1985 par Ie gouverne
ment federal , a entraine l'examen rigoureux des 
programmes de logement de la SCHL. La Societe, 
ses partenaires et clients se sont reiouis de celie 
initiative. L'Orientation nationale de la pofitique du 
logement, annoncee au mois de decembre, est un 
plan d'action coordonne visant a reduire Ie desequili
bre du marcM et a mieux satisfaire les besoins de 
logement des Canadiens ayant besoln d'aide, par 
I'utilisation plus efficace des fonds publics et prives, 

Douze mois de forte croissance economique et 
de stabilite des taux d'interet ont renforce les mises 
en chantier en 1985, lesquelles ant atteint 165826 
unites, au lieu de 134900 en 1984, Le volume plus 
eleve des ventes de maisons neuves a stabilise la 
hausse des prix dans un contexte de marche vendeur 
anima. D'apres les agents immobiliers, les acque
reurs d 'une premiere maison sontles principaux 
responsables de la folie poussee des achats de 



In 1985, CMHC's new business consisted primar
ily of mortgage loan insurance on 158280 housing 
units, compared with 157361 units in 1984. In social 
housing, the Corporation committed a total subsidy of 
23 144 new and existing units, compared with 22 907 
in the previous year. As far as existing business was 
concerned, the total number of social housing units 
receiving subsidies was 381 373, compared with 
some 355 283 units in 1984. The total number of loans 
and investments accounts under administration 
was 169 409, compared with 185019 in 1984. The 
Mortgage Insurance Fund remained in a deficit posi
tion, primarily as a result of the AHOP and ARP 
programs. By year end, the MIF deficit amounted to 
$728 million, compared with $786 million in 1984. 

On the financial front, the after-tax net income of 
the Corporation that was transferred to the Receiver 
General lor Canada in 1985 amounted to nearly 
$34 million, compared with $39.7 million for 1984. 
The Corporation's assets in loans and investments 
were $9 993.5 million, compared with $10 221 million 
in 1984. 

To make its operations more economical and 
efficient, in accordance with the government's 
request to reduce costs wherever possible, the Cor
poration put several measures into effect. These 
included the realignment of the National Office struc
ture and the restructuring of the Corporation's field 
offices. The latter led to the closure of sixteen offices 
and the downSizing of ten others. As a result, staff and 
related costs were reduced. 

In late 1984 and throughout 1985, the Corpora
tion made a thorough review of its human resources. 
More stringent performance standards were intro
duced and certain organizational realignments were 
effected to increase efficiency. 

Staff reductions were achieved in an orderly and 
equitable manner. Early in 1985, the Corporation 
approved an early-retirement program to accelerate 
the normal attrition rate and so lessen the number of 
employees that would have to be dismissed. This 
program, coupled with a freeze on external recruit
ment and a reduction in the hiring of consultants, 
created a number of vacant positions to which surplus 
staff could be redeployed. The Corporation broad
ened the application of its inter-office transfer policy 
to include all levels of employees and to facilitate job 
mobility. Joint employee/management consultative 
committees were established In each region and at 
National Office; these cOllectively addressed 
employee concerns. 

Along with training programs, the Corporation's 
personnel policies will continue to be sensitive to 
change and to employment equity concerns. 

The Corporation has nearly completed its major 
automation program, initiated in 1983. Further efforts 
continue in office automation, 10 achieve greater 
efficiencies, and in Management Information Sys
tems, to keep them efficient and adaptable to change. 
The full benefits of this investment are now beginning 
to be realized. 

maisons existantes, ces transactions comptant pour 
plus de 40 p. 100 du total. 

En 1985, les nouvelles activites de la SCHL ont 
porte essentiellemenl sur t'assurance·pnH hypothe
caire , qui a couvert 158 280 logements, au lieu de 
157361 en 1984. Sur Ie plan du 10gement social, la 
Societe a consenti des subventions sur 23 144 loge
ments neuls au existants, par rapport ell 22 907 
I'annee precedente. Dans Ie secteur des logements 
existants, Ie nombre de ceux qui ont recu une aide 
sociale s'est eleve ell 381 373, au lieu de 355 283 en 
1984. Le nombre total des prets et comptes de 
placement geres par ta Societe, a ete de 169 409, au 
lieu de 185019 en 1984. Le Fonds d'assurance 
hypothecaire est reste deficitaire, en raison surtout 
des programmes PAAP et PALL A la lin de I'annee, 
son deficit s'elevait a 728 millions de dollars, compa
rativement a 786 millions en 1984. 

Sur Ie front financier, Ie revenu net apres imp6ts, 
que la Societe a vire au Receveur general du Canada 
en 1985, s'est eleve a pres de 34 millions de dollars, 
au lieu de 39,7 millions en 1984. L'actif de la Societe, 
compose de prets et placements, se montait a 9 993,5 
millions de dollars, au lieu de 10221 millions en 1984. 

Pour satisfaire a la demande du gouvernement 
en vue de reduire les coulS, la Societe a pris plusieurs 
mesures alin d'economiser sur son exploitation en la 
rationalisant. Cilons notamment Ie reamenagement 
de la structure du Bureau national et la restructuration 
des bureaux exterieurs de la Societe. Cette derniere a 
entraine la fermeture de seize bureaux et la reduction 
du personnel de dix autres, contribuant ainsi a com· 
primer les couts et les effectifs. 

A la fin de 1984 et tout au long de 1985, la 
Societe a entrepris un examen approlondi de ses 
ressources humaines. Elle a inlroduil des normes de 
rendement plus rigoureuses et procede a certaines 
restrucluralions dans Ie but d'accroitre I'efficacite de 
la gestion dans ce domaine. 

La compression des effectils a ete realisee avec 
methode et equite . Au debut de 1985, la Societe a 
approuve un programme de retraite anticipee, destine 
a accelerer Ie rythme normal d'attrition et a minimiser 
Ie nombre des employes a licencier. Ce programme, 
associe au blocage du recrutement exterieur et a la 
baisse de I'engagement d'experts-conseils, a tibere 
un certain nombre de pastes, auxquels it a ete possi
ble de nommer des employes excedentaires. La 
Societe a elargi I'application de sa ligne de conduite 
sur les mutations interbureaux afin d'y integrer des 
emplois de tous niveaux et de lavoriser la mobilite. 
Dans chaque region et au Bureau national, un comite 
consullatil regroupant employes et cadres a ete mis 
sur pied avec mission d'etudier ensemble les proble
mes d'emploi. 

La Societe continuera d'appliquer, dans la ges· 
tion du personnel et sa formation , des lignes de 
conduite et des programmes qui manifestent son 
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After examining privatization and other options of 
procuring inspection services in the marketplace, it 
was decided that, for the present, internal resources 
can best meet CMHC's requirements. The Corpora· 
tion is studying the possibility of procuring appraisal 
services in the marketplace. 

The possibility of developing CMHC lands in 
partnership with the private sector is being examined. 

An evaluation of the Mortgage Loan Insurance 
Program is almost complete . We expect that , after 
consultation with interested parties , the Corporation 
will make recommendations for program improve· 
ments. 

Many changes occurred in the composition of the 
Board of Directors and Senior Management in 1985. 
In closing , the Board marks the departure during the 
year of Ian A. Stewart, Chairman of the Board, Robert 
C. Montreuil , President , Frank J. Callaghan, Christine 
D. McKee. Conrad A. Pinette, R. Jacques Plante and 
Gerard l. Veilleux , Directors, and Claude Renaud, 
Vice·President, Insurance. Over the years they have 
greatly contributed to the Corporation through their 
commitment and extensive knowledge of business, 
management, government and public service. Our 
warmest good wishes and our gratitude for their 
contributions go with them. 

The Corporation's most important resource is 
people. The Board of Directors wishes to express its 
sincere appreciation to all the men and women who 
have worked for the Corporation during the last forty 
years and who continue to work to make their com· 
munities better places in which to Jive and to make 
Canadians among the best housed people in the 
world. 
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Le president du Coosall 

Robef1 E. Jarvis 
Chairman 

souci d'evoluer, tout en respectant les regles de 
I'equite en matiere d'emploi. 

Le grand programme d'automatisation de la 
Societe, dontl 'application a debute en 1983, est 
presque acheve. Les efforts d'implantation de la 
bureautique se poursuivent toutefors, afin que Ie 
degre d'efficacite et d'adaptation au changement soit 
encore plus eleve dans les bureaux et dans les 
systemes de gestion. Ces efforts commencent main· 
tenant a porter tous leurs fruits. 

Apres examen de la privatisation et d'autres 
solutions en vue de se procurer des services d'ins· 
pection sur Ie marche, la Societe a decide que, pour 
I'instant, ses ressources internes etaient Ie mieux en 
mesure de repondre a ses besoins. Elle examine 
aussi I'idee d'acquerir des services d'evaluation sur 
Ie marche. 

D'autre part, la SCHL etudie la possibilite d'ame
nager ses proprietes fonciEHes, en association avec Ie 
secteur prive. 

L'evaluation du Programme d'assurance-pret 
hypothecaire est presque achevee. La Societe 
espere, apres avoir consulte les parties interessees, 
faire des recommandalions en vue d'ameliorer Ie 
programme. 

La composition du Conseil d'administration et de 
la haute direction s'est beaucoup transformee en 
1985. A la cloture de I'exercice, Ie Conseil notait Ie 
depart, durantl 'annee, de Ian A. Stewart, president 
du Conseil , Robert C. Montreuil , president, Frank 
J . Callaghan, Christine D. McKee, Conrad A. Pinette, 
A. Jacques Plante et Gerard l. Veilleux , administra
teurs, et Claude Renaud, Vice-president a l 'Assu· 
rance. Au long des annees, tous ont joue un role 
important a la Societe, par leur conscience profes
sionnelle elleur vasle connaissance du monde des 
alfaires, de la gestion, de I'administration et de la 
lonction publiques. Nos voeux les plus sinceres et 
chaleureux et notre gratitude pour leur collaboration 
les accompagnent. 

La ressource la plus importante que la Societe 
possede, ce sonl ses employes. Le Conseil d'admi· 
nislration desire exprimer sa sincere reconnaissance 
a tous ceux, hommes et femmes, qui ont travaille pour 
la Societe au long des quarante dernieres annees et a 
tous ceux qui continuent d'oeuvrer pour que leurs 
collectivites soient plus agreables a vivre et pour que 
les Canadiens restent Ie peuple Ie mieux loge du 
monde. 

Le president el premier dirigeanl 
interimaire de la Societe 

Raymond J . Boivin 
Acting President and Chief 
Executive Ollicer 



The Corporation 

Canada Mortgage and Housing Corporation (CMHC) 
was incorporated as a Crown corporation on 1 Janu
ary 1946 by an Act of Parliament , with the authority to 
act for the Government of Canada in aU matters 
prescribed by housing legislation, principally the 
National Housing Act (NHA). CMHC currently reports 
to Parliamenllhrough the Honourable Bill McKnight, 
Minister of Labour. The Corporation is headed by a 
Board of Directors, consisting of the Chairman of the 
Board, the President , a designated Vice-President , 
five members from the public allarge , and two 
members from the public service - all aPPointed by 
the Governor in Council . 

The President is the Chief Executive Officer. 
Other executive officers are: the Senior Vice-Presi
dent ; Vice-Presidents responsible for Insurance, 
Programs, Finance and Management Information 
Systems, Policy Development and Research, and 
Organization Development ; and the General Counsel 
and Corporate Secretary. 

The Corporation's staff of some 3 200 employees 
work at a National Office in Ottawa and in 50 offices 
throughout Canada. Its field organization is divided 
into five regions: Atlantic , Quebec, Ontario, Prairie 
and Northwest Territories, and British Columbia and 
Yukon . Each region is headed by a General Manager. 
There is a provincial director in each provincial capital 
in the Atlantic region and in the Prairie and Northwest 
Territories region, who also acts as the local branch 
manager. 

CMHC's activities are governed by the National 
Housing Act and its regulations, the Canada Mort
gage and Housing Corporation Act and, in certain 
respects, the Financial Administration Act. The Cor
poration 's legislation is permissive and facilitative, 
rather than mandatory and comprehensive ; this gives 
it flexibility to deal with regional circumstances and 
with day-to-day problems. 

CMHC's mission, as embodied in the National 
Housing Act , is " to promote the construction of new 

La Societe 

La constitution en societe d 'Etat de la Societe cana
dienne d 'hypotMques et de logement (SCHL) date du 
1&< janvier 1946. La loi federale qui I' a creee lui donne 
un pouvoir d'intervention, au nom du gouvernement 
du Canada, dans toutes les questions definies par les 
lois sur I'habitation, et principalement, par la Loi 
nationale sur I'habitation (LNH). ActueUement , la 
SCHL rend compte au Parlement de ses activites par 
I'intermediaire de I'honorable Bill McKnight , minisue 
du Travail. Les affaires de la Societe sont adminis
trees par un Conseil d 'administration, compose du 
president du Conseil , du president de la Societe , d'un 
vice-president designe, de cinq representants du 
grand public et de deux membres de la fonction 
publique , tous nommes par Ie gouverneur en conseiL 

Le president est Ie premier dirigeant de la 
Societe, les autres dirigeants etant : Ie premier vice
president, les vice-presidents de secteur: Assurance , 
Programmes, Finances et systemes de gestion, 
Recherche et elaboration de propositions, Develop
pement de I'organisation . enfin I'avocat-conseil gene
ral et secretaire de la Societe. 

Le personnel de la Socif.3te , au nombre de 
3200 employes , se repartit entre Ie Bureau national 
d'Ollawa et 50 bureaux dissemines dans tout Ie 
Canada. Ces bureaux exterieurs sont regroupes en 
cinq grandes regions: Atlantique, Quebec, Ontario , 
Prairies et Territoires du Nord-Ouest . Colombie-Bri
tannique et Yukon , chacune ayant a sa tete un 
directeur general. Dans la (egion de l'Atlantique et 
ceUe des Prairies et Territoires du Nord-Ouest, un 
directeur provincial est en paste dans chaque capitale 
provinciale, au il assume en meme temps les fonc
lions de directeur de succursale . 

Les activiles de la SCHL sonl regies par la Loi 
nationale sur I'habitation et son Reglement, la Loi sur 
la Societe canadienne d 'hypotheques et de logement 
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houses, the repair and modernization of existing hous
ing, and the improvement of housing and living condi
tions ". In addition, CMHC and the NHA have been 
used to further government objectives, such as eco
nomic growth, job creation and energy conservation. 

Under the terms of the NHA, the Corporation is 
authorized, on the government's behalf, to establish a 
system of mortgage loan insurance; to acquire lands 
for public purposes; and to assist Canadians, mainly 
by the provision of loans and contributions , in gaining 
access to suitable accommodation, whether as home
owners, tenants or members of cooperative organiza
tions, and in improving existing dwellings and the 
quality of their community environment . It also has a 
general mandate to improve the quality of housing 
and community planning through research , develop
ment and the dissemination of useful information, and 
to act as a policy adviser to the government. 

The Corporation 's legal and financial framework 
enables its activities to be grouped into three cate
gories: Government Programs, Administered Funds, 
and Asset Administration and Services to Others. 

Government Programs 
The Corporation acts as the government 's agent in 
the provision of loans, grants, contributions and sub
sidies for the advancement of housing and commu
nity development. CMHC is accountable to the 
Government of Canada and Parliament for delivering 
these programs efficiently and effectively, and is 
reimbursed by the government for monies paid out 
and for the administrative costs of the programs. 

Administered Funds 
The Corporation, on behalf of the government, pro
vides mortgage loan insurance to help ensure an 
adequate supply of mortgage funds for housing and 
thereby make housing more accessible to Canadians. 

This insurance encourages investment in resi
dential construction , by protecting lenders against 
losses incurred because the borrowers have de
faulted. Public mortgage insurance has made possi
ble high-ratio loans for the acquisition and the 
construction of housing, including social housing 
projects. 

et, pour certaines questions, par la Loi sur I'adminis
tration financiere . Ces textes legislatiis constituent 
davantage des moyens d'action que des contraintes 
et des regles universettes. Us dotent la Societe de la 
souplesse voulue pour faire face aux situations diver
ses des regions et aux problemes courants. 

La mission de la SCHL, formulee dans la Loi 
nation ale sur I'habitation, consiste "a favoriser la 
construction de nouvelles maisons, la reparation et la 
modernisation de maisons existantes, ainsi que fame
lioration des conditions de logement et de vie ". En 
outre, la SCHL et la LNH sontles instruments qui 
permettent au gouvernement d'atteindre ses objectifs 
en matiere de croissance economique, de creation 
d'emplois et d'economies d'energie. 

En vertu des dipositions de la LNH, la Societe est 
habititee, au nom du gouvernement, a instituer un 
regime d'assurance-pn;}t hypothecaire; a acheter des 
terrains a des fins d'amenagement public; et a aider 
les Canadiens, principalement par des prets et des 
contributions , a se loger decemment, que ce soit 
comme proprietaires-occupants, locataires ou mem
bres d'associations cooperatives, el a ameliorer les 
logements existants ainsi que la qualite de leurs 
cottectivites. Dans un contexte plus general , ette est 
mandatee pour ametiorer la qualite des habitations et 
de I'urbanisme, par Ie biais de la recherche et du 
developpement, de la dissemination des donnees 
utiles, et elte joue Ie r61e de conseilier du gouverne
ment en matiere de politique. 

Les activites de la Societe se divisent en trois 
categories, etablies conformement a sa structure 
juridique et financiere: les programmes du gouverne
ment, les fonds geres et I'administration de I'actif et 
services a des tiers. 

Programmes du gouvernement 
La Societe esl mandalaire du gouvernement pour 
r emission de preIs, de subventions et de contribu
tions destines a assurer Ie progres du secteur du 
logemenl et de I'urbanisme. La SCHL rend compte au 
Parlement et au gouvernemenl du Canada de la 
gestion efficace et competenle de ces programmes et 
recouvre de ce dernier les sommes qu 'etle a depen
sees et les frais d'administration qu 'elle a supportes a 
cette fin . 

Fondsgeres 
La Societe offre au public, au nom du gouvernement, 
une assurance sur les prets hypothecaires, afin de 
garantir I'abondance des credits hypothecaires desti
nes au logement et, ainsi, de rendre les logements 
plus abordables pour les Canadiens. 



Premiums and fees from the insurance of these 
loans are paid into the Mortgage Insurance Fund. 
Payments are made from the Fund to lenders who 
submit claims for losses. Properties acquired through 
default are owned by the Fund until they are sold , and 
any proceeds from subsequent sales revert to the 
Fund. 

The Corporation also administers the Home 
Improvement Loan Insurance Fund and the Rental 
Guarantee Fund as separate accounts within its cor
porate financial structure. The administrative costs 
incurred in carrying out these activities are recovered 
in full from the Funds. 

Asset Administration and Services to Others 
The principal source of the Corporation 's income is 
the retu rn on loans and other investments in housing 
and community improvement, made under the terms 
of the NHA with funds borrowed from the government. 
Other income is derived from the sale of corporate 
real estate, and from the provision of housing-related 
services, such as mortgage administration and 
inspections. 

Administrative costs incurred in the administra
tion of assets and the provision of special services are 
paid for out of the income generated. 

Housing Policy 
In January 1985, the Honourable Bill McKnight, Minis
ter of Labour and Minister responsible for CMHC, 
issued a Consultation Paper on Housing. This outlined 
the challenges faCing the government. It set out to 
establish priorities for federal housing policies and 
programs and for federal housing expenditures, and 
to formulate the most cost-effective means of achiev
ing national objectives. 

Extensive consultations were carried out with the 
provinces, with parties in the housing sector, and with 
others. In December 1985, the Minister announced 
fundamental changes in the federal government 's 
approach to housing policy. Mr. McKnight stated that 
his policy announcement focused federal housing 
resources more directly on those in need, and was 
more flexible and responsive to regional concerns. A 
proposed three-year jOint federal/provincial planning 
process will provide one means of developing a 
comprehensive social housing strategy within each 
province and territory to better meet local housing 
needs and to ensure more cost-effective manage
ment. 

Gette assurance favorise les placements dans la 
construction residentielle, en protegeant les preteurs 
contre les pertes occasionnees par la defaillance 
eventuelle de I'emprunteur. L'assurance hypothecaire 
publique a rendu possibles les prets a ratio eleve, 
pour la construction comme pour r ae hat d'habita
tions , et plus particulierement d'ensembles de loge
ments sociaux. 

Les primes et droits d'assurance sont verses au 
Fonds d'assurance hypothecaire, et les demandes 
d' indemnites presentees par les preteurs sont fl3glees 
sur Ie Fonds. Les proprietes immobilieres acquises 
apres defaillance de I'emprunteur appartiennent au 
Fonds, en attendant leur vente, dont Ie produit even
tuel revient a ce dernier. 

La Societe gere en outre la Caisse d'assurance 
des prets pour I'amelioration de maisons etla Caisse 
de garantie des layers, pour lesquelles elle tient une 
comptabilite separee, au sein de sa structure fi nan
ciere. La SCHL recouvre integralement du Fonds et 
des Caisses les frais d'administration de ces activiles. 

Administration de "actif et services a des tiers 
La Societe tire essentiellemenl ses revenus du rende
ment des prets el placemen ts qu'elle engage, confor
mement aux dispositions de la LNH, dans I'habitat et 
I'amelioration des colleclivites , en se servant de fonds 
empruntes au gouvernement. La venle de ses biens 
fanciers est une autre source de revenus ainsi que la 
fourniture de services rattaches au loge men!, tels que 
I'administration des creances hypothecaires et les 
inspections. 

Les revenus produits lui permettent d'acquitter 
les 'rais occasionnes par I'administration de I'actif et 
la fournilure de services speciaux. 

Politique du logement 
En janvier 1985, I'honorable Bill McKnight, ministre 
du Travail et ministre de tutelle de la SGHL, a fail 
publier un Document d'etude sur Ie logement. Cette 
etude definissait les grands problemes qui se 
posaient au gouvernement, enon<;:ait les objectifs 
prioritaires a donner aux politiques, aux programmes 
et aux depenses federales en matiere de logement et 
proposailles moyens les plus rentables d'atteindre 
ces objectifs dans tout Ie pays. 
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In social housing, more effective programs were 
announced to supply new non-profit housing projects, 
and to provide rent supplement assistance and reno
vation assistance for homeowners and renter house
holds. In addition, a new renovation program is being 
introduced in 1986to meet the needs of the disabled. 
Existing programs will continue in rural areas and for 
native households; there will be a renewed emphasis 
on the needs of native clients, and native peoples will 
be directly involved in the programs ' implementation. 

When the provinces agree to provide financial 
contributions in the range of 25 to 50 per cent of 
program costs and when compliance with federal 
program objectives and conditions is assured, the 
federal government will be prepared to negotiate 
agreements with any interested province, which 
would allow that province and the federal government 
to work in closer partnership. 

The government reaffirmed that the federal rent
to-income scale will not be increased, as some pro
posed during consultations. The idea was rejected 
because of the hardship it might cause for low-income 
households. 

Other features of the policy address were: co
operative housing; measures to help market housing; 
and the establishment of criteria and programs to 
improve the quality of Canadian housing. 

The federal government is maintaining its com
mitment to co-operative housing and will continue to 
ensure access to alternative tenure for moderate
income Canadians who are unable to afford home
ownership. The new program, which is being devel
oped in consultation with the cooperative housing 
sector, makes use of index-linked mortgages - an 
innovative mortgage instrument. 

To promote security of homeowners, the Gov
ernment of Canada will be introducing measures to 
enable the development of longer-term, fixed-rate 
mortgages through mortgage-backed securities. The 
government will also continue to provide public mort
gage insurance to ensure access to mortgage funds 
across the country. 
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Une vaste consultation fut entreprise avec les 
provinces, avec les intervenants du secteur de I'habi
tation, et avec d'autres inleresses. En dl§Cembre 
1985, Ie Ministre annom;:ait des changements radicaux 
dans 1'0rientation de la politique de logement du 
gouvernement federal. Selon M. McKnight, ceUe nou
velle orientation devait canaliser plus directement les 
ressources h~derales vers les defavorises et resoudre 
les problemes reglonaux de maniare plus souple et 
mieux adaptee. Un projet de programme federal
provincial de planification commune, sur trois ans, 
permetlra d'etablir une strategie d'ensemble pour Ie 
Jogement social dans chaque province et territoire , de 
mieux repondre aux besoins locaux de logement et 
d'administrer les programmes avec plus d'efficacile. 

Au chapilre du logemenl social , Ie gouvernement 
annoncait la mise sur pied de programmes plus 
efficaces, pour la construction de nouveaux ensem
bles de logement sans but lucratif, la fourniture de 
supplements de loyer et d'une aide ala remise en etal 
des logements destines aux proprietaires-occupants 
et aux menages locataires. De plus, un nouveau 
programme de renovation doit prendre eftet en 1986 
pour repondre aux besoins des handicapes. Les 
programmes existants seron! maintenus dans les 
regions rurales et pour les menages autochtones. A 
I'egard de ce dernier groupe, Ie programme metlra 
davantage I'accent sur les besoins des clients 
autochtones, etles populations autochtones elles
memes participeront a I'application des programmes. 

Si les provinces acceptent de participer financie
rement, a raison de 25 a 50 p. 100, au cout des 
programmes, et si Ie respect des objectifs et condi
tions des programmes federaux est assure, Ie gouver
nement federal sera pret a negocier des accords avec 
toute province interessee, de maniare a instaurer une 
collaboration plus etroite entre les deux paliers de 
gouvernement. 

Le gouvernement a reaffirme que I'echelle fede
rale des loyers proportionnes au revenu ne sera pas 
relevee, conlrairement a ce que certains avaient 
propose durant les consultations. Celie idee a 616 
rejetee en raison des difficuttes qu 'elle pourrait creer 
pour les menages a faible revenu. 

Les autres grands points de la politi que ont trait 
notamment au logement cooperatif, aux mesures de 
soutien du logement du marcM et a la mise en place 
de criteres et de programmes conc;us pour ameliorer 
la qualile de I'habitat au Canada. 

Le gouvernement federal maintient son engage
ment envers Ie logement cooperatif et continuera 
d'assurer I'acces a cet autre mode d'occupation pour 
les Canadiens a revenu modere qui ne peuvent pas 
accMer a la propriete. Le nouveau programme a 
I'etude, cree en consultation avec Ie secteur de 
I'habitation cooperative , fait apper a un instrument 
original , Ie prel hypothecaire indexe. 



The federal market housing policy will help to 
produce a climate of stability that , in turn , will allow 
builders to respond to the demand to own family 
homes. The government will not be introducing pro
grams to stimulate homeownership or the private 
rental housing market. Should future circumstances 
compel such measures to be considered, the govern
ment will act only after industry and the provinces 
have been consulted . 

In the area of housing quality, the federal govern
ment will continue to playa leading role in housing 
research and development, while improving the co
ordination of research initiatives with the provinces 
and industry. A housing research committee will be 
set up to co-ordinate federal housing research activi
ties with those carried out by provincial governments 
and industry organizations. Furthermore, there wi11 be 
a review of ways of improving CMHC's inspections 
service and its material evaluation service. 

Objectives and Performance 
The following is an account of the Corporation 's 
objectives and performance during 1985. 

Pour renforcer la securite financiere des pro
prietaires-occupants, Ie gouvernement du Canada 
a f'inlenlion d' introduire des mesures propres a 
encourager les hypotheques a plus long terme et a 
tau x d'interEH fixe , grace aux titres hypothecaires. II 
veut aussi continuer de fournir une assurance-pret 
hypotMcaire publique, pour garantir I'acces universel 
aux credits hypothecaires dans tout Ie pays. 

L'objectif de la politique federale, pour ce qui est 
du logement du march9, contribuera a instaurer un 
climat de stabilite qui permette aux entrepreneurs de 
repondre a la demande de maisons familiales pour 
proprietaires-occupants. Le gouvernement ne creera 
pas de programme pour stimuler I'accession a la 
propriete , ni Ie marche prive du logement locatif. Si , 
dans I'avenir, la situation contraignait Ie gouverne
ment a envisager de telles mesures, il n'agirait 
qu'apres avoir consulte I'industrie et les provinces. 

Oans Ie domaine de la qualite de I'habitat, Ie 
gouvernement federal conservera son r61e moteur en 
matiere de recherche et de developpement, tout en 
ameliorant la coordination des travaux de recherche 
avec les provinces et l'industrie. Un Comite de 
recherches sur I'habitation sera cree pour coordonner 
les recherches federales dans Ie secteur du logement 
avec celles des gouvernemenls provinciaux et des 
associations induslrielles. De plus, on examinera 
differentes options qui s'oftrent pour ameliorer les 
services d'inspection et d'evaluation des maleriaux 
de la SCHL. 

ObJectifs et resultats 
L'expose qui suit est un compte-rendu des objeclifs el 
des resulats atteints par la Societe en 1985. 
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Government Programs 

Market Housing 

Objective 
To promote the effective operation of the private 
residential mortgage market and the housing market 
through means other than public mortgage loan 
insurance, including the provision of loans to assist 
Canadians to purchase or rent suitable and affordable 
housing. 

Description 
This objective is pursued mainly through residual 
direct mortgage lending. Such direct lending is under
taken on the same terms as market lending and is 
carried out when private mortgage lenders are unwill
ing or unable to make loans. At present, the need for, 
and volume of, this residual lending is very low. The 
objective of Market Housing is currently pursued 
through the following activities: 
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Assisted Rental Program (ARP): 
Although no new project commitments are being 
made under ARP, assistance continues to be 
provided to help honour earlier commitments. 
Additional assistance is already being provided, 
to maintain each project's long lerm viability. 

Residual Lending: 
The Corporation may make the same type of 
loans as it insures for approved lenders. CMHC 
makes loans where private mortgage lenders are 
unwilling or unable to do so. 

Programmes du gouvernement 

Logement du marche 

Objecti' 
Favoriser, dans Ie secteur prive, Ie fonctionnement 
efficace du marche hypothecaire residentiel et du 
marche du logement par d'autres moyens que I'assu
rance-prel hypothecaire du secteur public, c'est-a
dire par des priHs visant a aider les Canadiens a 
acheter ou louer des logemenls convenables, a prix 
abordables. 

Description 
L'objectif vise a cet egard consiste surtout a offrir des 
priHs hypothecaires directs de dernier recours. Ces 
derniers sont accordes aux memes conditions que les 
prets du marcM, lorsque les preteurs hypotMcaires 
prives ne veulent pas au ne sont pas en mesure de les 
consentir eux-memes. En ce moment, Ie besoin et Ie 
volume des prets de dernier recours sont tres faibles. 
Actuellement, dans Ie secteur du logement du mar
cM, I'objectif a aUeindre passe par les programmes 
suivants: 

Programme d'aide au logement locatif (PALL): 
Aucun nouveau projet ne peut EHre accepte en 
vertu du PALL, mais I'aide deja promise continue 
d'etre versee. Une aide supplementaire, deja 
octroyee, vise a maintenir la rentabilite a long 
terme des ensembles de logements. 

Prets de dernier recours: 
La Societe peul consentir des preIs du meme 
genre que ceux qu'elle assure chez les preleurs 
agrees. La SCHL consent des preIs lorsque les 
preteurs hYPolhecaires prives ne veulent pas au 
ne sonl pas en mesure de Ie faire. 





INAC Homeowner Loans: 
The Corporation may make loans to Indians (as 
defined in the Indian Act) for the purpose of 
assisting in the purchase, improvement or con· 
struction of dwellings on Indian reserves. 

Canada Rental Supply Plan (CRSP): 
In 1981 the Government instituted a plan to help 
produce rental housing in tight market areas. It 
provides interest·free loans to entrepreneurs who 
are prepared to construct rental housing in 
places where such accommodation is scarce. 
The plan ended in 1985. 

Mortgage Rate Protection Program: 
The program pays, to insured Clients, three·quar· 
ters of any increase in monthly payments result· 
ing from a rise of more than 2 percentage points, 
up to a maximum of 12 percentage points, in the 
mortgage interest rate. 

Section 55 Lands: 
Activities associated with this program include 
the management, the development and the mar· 
keting of lands (for which the future use is primar· 
ily residential) that are owned by the Corporation 
or by the National Capital Commission, another 
federal government agency. 

Results 
The Assisted Renlal Program (ARP), initiated in 1975, 
continued to provide financial assistance to rental 
entrepreneurs by helping them bridge the gap 
between current market rents and the rent needed to 
make each project financially sound. Although no new 
projects have been accepted since 1979, special 
financial assistance was extended to a number of 
projects that were facing foreclosure. These were 
projects that were likely to be profitable in the medium 
term , and where the cost of assistance to the Mort· 
gage Insurance Fund seemed less than the cost of 
foreclosure. 

Of the 1 500 ARP projects reviewed that were 
receiving assistance at the adjustment date in 1985, a 
deferral , or partial deferral, of the scheduled reduc· 
tion in assistance was approved in 201 cases. In 
another 34 cases, assistance was increased. This 
was done to try and prevent these loans from going 
into default and to eliminate a probable claim on the 
Mortgage Insurance Fund. 
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Prets MAINC aux proprietaires·occupants: 
La Societe peut consentir des prets aux Indiens, 
selon la Loi sur les Indiens, pour les aider a 
acheler, ameliorer et construire des logements 
dans les reserves. 

Regime canadien de construction de logements 
Iocatifs (RCCLL): 
Cree en 1981 , ce programme visait a encourager 
la construction de logements locatifs dans les 
regions ou I'offre est rare pour ce Iype de loge
men!. Le programme fournit des prets sans 
interet aux entrepreneurs qui acceptent de 
construire celie sorte de logement dans les 
regions de penurie. Le regime a pris fin en 1985. 

Programme de protection des faux hypotMcaires: 
Le programme couvre , jusqu'a concurrence de 
12 p. 100, pour ceux qui ont contracte cette assu
rance, les trois quarts de toute augmentation des 
mensualites resultant d'une hausse superieure a 
2 pour 100 du taux d'interet hypothecaire. 

Terrains, article 55: 
Les activites comprennent la gestion, I'amenage· 
ment et la vente de terrains dont "utilisation 
future est surtout residentielle, et qui appartien· 
nent a la Societe, ou a la Commission de la 
Capitale nationale, un autre organisme du gou
vernement federal. 

Resultats 
Le Programme d'aide au logement locatif (PALL) , 
lance en 1975, a continue , en 1985, de fournir aux 
entrepreneurs une aide financiE~re destinee a com bIer 
I'ecart entre Ie loyer en vigueur sur Ie marchB et Ie 
loyer exige pour assurer la renlabilite de I'ensemble 
d'habitation. Aucun projet nouveau n'a ete approuve 
depuis 1979, mais une aide speciale a ete attribuee a 
un certain nombre d'ensembles localifs menaces de 
saisie. II s 'agissait de projets rentabilisables a moyen 
lerme, pour lesquels les gestionnaires du Fonds d'as
surance hypothecaire jugeaient Ie coOt d'un soutien 
financier inferieur a celui de la saisie . 

Sur les 1 500 ensembles de logements PALL 
examines qui recevaient une aide a la date d'ajuste· 
ment de I'interet de 1985, 201 ont obtenu que la 
suppression totale prevue du soutien financier, ou sa 
reduction partielle , soit ajournee. Par ailleurs, dans 
34 aut res cas, J'aide aete augmentee. On a pris ces 
mesures pour tenter d'empecher un defau! de paie
ment sur ces prets el pour eliminer une cause 
probable de demandes de reglemenl sur Ie Fonds 
d'assurance hypothecaire. 

Grace a I'abondance des credits hypothecaires 
et a la concurrence que se fontles preteurs pour 
allirer les clients, la Societe n'a ete que (arement 
sollicitee comme preteur hypo!hecaire, dans les 



Because of the ample supply of mortgage funds 
and the competition among lenders for clients, there 
was little demand for the Corporation to act as a 
mortgage lender in places where private loans were 
not available. CMHC made only 18 direct loans, for a 
total of $0.5 million, mainly in British Columbia, the 
Northwest Territories , and Newfoundland. The Corpo
ration made an additional 35 loans, amounting to $1 .2 
million, to help finance housing on Indian reserves. 

To encourage rental construction , 555 new unit 
commitments were made under the Canada Rental 
Supply Plan (CRSP). Since the plan was introduced in 
November 1981 , the program assisted in the con
struction of 22 193 new rental units. 

In 1985 the Mortgage Rate Protection Plan was 
very inactive; only 26 insurance policies were issued. 
The moderate level of interest rates in 1985, the 
general public's confidence that the interest rates 
would not be rising sign ificantly, and the cost of the 
insurance policy itself , were all factors that con
tributed to the low utilization of this program. 

No change in priorities has occurred with respect 
to the Orleans and Woodroffe developments in the 
National Capital Region. Alternative plans are being 
considered for the disposal of the surplus lands to the 
south of the CMHC National Office. The 575.5 
hectares of Corporation-owned lands have a book 
value of $33.0 million. 

The Orleans Gardens project is in the final phase 
of residential development and has been well 
received by a large number of participating small 
homebuilders. II is proposed that the remaining bal
ance of 9.8 hectares of the project lands be marketed 
as commerciallhrough a proposal call by mid-1986. 

The most significant gains were, and will con
tinue 10 be, received from the Woodroffe project. The 
book value of Ihis land is relatively low, and so net 
revenues are correspondingly high. Major servicing of 
the balance of the land is being achieved by a private 
sector developer on behalf of CMHC, Further invest
ments in the project will be moderate. 

regions ou les emprunteurs ne trouvent pas de pre
teur prive. La SCHL n'a consenti que 18 prets directs, 
pour un total de 0,5 million de dollars, principalemenl 
en Colombie-Britannique, dans les Territoires du 
Nord-Ouest et a Terre-Neuve. Elle a accorde encore 
35 prets, d'un montant total de 1 ,2 million de dollars, 
pour soutenir Ie financement de logements dans les 
reserves indiennes. 

Pour encourager la construction locative, 555 
nouvelles subventions-Iogements ont ete engagees 
en application du Regime canadien de construction 
de logements locatifs (RCCLL). Depuis son entree en 
vigueur, en novembre 1981, Ie Regime a perm is la 
construction de 22193 nouveaux logements locatifs. 

En 1985, I'activite du Programme de protection 
des taux hypothecaires a ete Ires faible, puisqu'il n'a 
servi que pour 26 polices d'assurance. Plusieurs 
facteurs ont conlribue a creer cette situation: Ie 
niveau raisonnable des laux d' inleret tout au long de 
I'annee, la certitude, dans Ie public , que Ie taux 
d'intert3t n'accuserait pas de forte hausse et Ie cout 
de la police d'assurance elle-meme. 

Aucun changement de priorite n 'est intervenu a 
propos des ensembles immobiliers d'Orleans el de 
Woodroffe dans la Region de la Capitale nationale. La 
Societe examine d'aulres solutions concernant I'alie
nation des terrains qu 'elJe possede au sud de J'empla
cemenl du Bureau national. Les 575,5 hectares 
appartenant a la Societe ont une valeur comptable de 
33 millions de dollars. 

La troisieme phase de I'amenagement du projet 
des Jardins d'Orleans est bien avancee. Le projel 
lui-meme a ele tres bien accueilli par les nombreux 
petils constructeurs qui y participent . II est question 
de vendre les derniers 9,8 hectares comme terrains 
commerciaux , pour Jequels un appel de propositions 
sera lance vers Ie milieu de 1986. 

C'est Ie projet de Woodroffe qui rapporte les 
benefices les plus importants, et cette tendance se 
mainliendra dans I'avenir. La valeur comptable de ce 
terrain est relativement faible, mais les revenus nets 
correspondants sont proportionnaUement eleves. La 
reste des grands travaux de viabilisation du terrain 
est realise par un entrepreneur prive pour Ie compte 
de la SCHL On ne prevoit pas de faire d'autres 
investissements importants dans ce projet. 
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Social Housing 

Objective 
To assist Canadians whose income is insufficient to 
gain access to adequate housing by encouraging and 
supporting, in conjunction with provinces, munici
palities and their agencies, the provision of low and 
moderate income public housing and by encouraging 
the establishment of non-profit and cooperative hous
ing corporations. 

Description 
This objective is pursued through the fOllowing 
activities: 
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Non-Profit and Cooperative Housing: 
These programs, introduced in 1978, provide 
contributions for 35 years to public and private 
non-profit corporations and cooperatives which 
operate housing projects for persons of low and 
moderate income. 

Eligible projects receive NHA-insured loans 
from approved lenders for up to 100 per cent of 
the project's approved capital costs , with annual 
contributions provided through interest rate write
downs to as low as 2 per cent. Private non-profit 
and cooperative sponsors are also eligible for 
special funding to develop project proposals. 

Logement social 

Objectif 
Aider les Canadiens dont Ie revenu est insuffisant a 
avoir acces a des logements convenables en favori
sanl et en appuyant financieremenl , avec la collabo
ration des provinces, des municipalites et de leurs 
organismes, la production de logements sociaux des
tines aux personnes a revenu faible et modere, et 
favorisantl'etablissement de cooperatives d'habita
tion et de societes sans but lucratif. 

Description 
Pour atteindre cet objeclif, les programmes suivants 
ant ete mis en place: 

Logement sans but Jucratif et cooperatives 
d 'habitation: 
Ces programmes, adoptes en 1978, oflrent pen
dant 35 ans des contributions aux societes sans 
butlucratif et aux cooperatives d'habitation pri
vees et publiques qui exploilent des ensembles 
de logemenl pour personnes a revenu faible et 
modere. 

Les preleurs agrees consentent des prets 
assures LNH couvrant la tolalile (100 %) des 
couts d'immobirisation des projets admissibles. 
Les contributions annuelles prennent la forme de 
reductions d' interet pouvant abaisser Ie taux 
jusqu 'a 2 p. 100. Les socieles qui parrainent Ie 
logement sans but lucratif elles cooperatives 
d'habitation peuvent aussi recevoir des credits 
speciaux pour la preparation des projets . 

Logement public: 
Aux termes de ce programme, des accords sont 
conclus pour une periode de 50 ans ou moins et 
les couts en sont partages entre les provinces et 
Ie gouvernement federal. 



Public Housing: 
Agreements under this program continue for up 
to 50 years; costs are shared by the federal and 
provincial governments. 

There are three kinds 01 public housing: 
a) Section 40 Rental - the capital cost and 

operating losses of public housing projects 
are shared 75/25 respectively by a federal/ 
provincial partnership. 

b) Provincially-Owned Rental - the province 
acquires public housing projects, and Ihe 
federal/provincial partnership shares the 
operating losses on a SO/50 basis. 

c) Rent Supplement - housing is leased by the 
province and, in turn , is rented to needy 
tenants. The difference between the market 
rent charged by the landlord and the rent-Io
income scale is shared SO/50 by the federal/ 
provincial partnership. 

Aural and Native Housing: 
Under this program, housing on a homeowner
ship and rental basis is provided to rural and 
native people in communities of up to 2 500 in 
population. Eligible home ownership clients pay 
25 per cent of their adjusted income towards the 
monthly mortgage loan payment and the eligible 
heating costs of their units. Rental clients pay 
25 per cent of their adjusted income for serviced 
accommodation. Program costs are shared by 
the federal and provincial governments. 

Part V Program Support: 
The Corporation provides funds to help groups to 
organize and to develop housing proposals and 
to gain expertise to assist in program delivery. 

Housing for Indians on Reserves: 
The Department of Indian and Northern Affairs 
Canada is the federal agency responsible for 
housing on Indian reserves. CMHC makes the 
Non Profit Rcntnl and Cooperative programs 
available to Band Councils and individual 
Indians, as part of INAC's on-reserve housing 
program. 

Le logement public sa divise en trois 
elements: 

a) Le logement locatif, article 40 -Ie cout 
d'immobilisation etles pertes d'exploitation 
des ensembles de logemenl public sont 
repartis entre Ie gouvernament federal etla 
province a raison de 75 % et 25 % respecti
vemenl. 

b) Le logemant locati! de propriete provinciale
la province se porte acquereur d'ensembles 
de logemant public, at les pertes d'exploita
tion sont reparties egalement (50-50) entre Ie 
gouvernemenl federal et la province. 

c) les supplements de loyer - la province prend 
les logements a bail , puis les loue a des 
personnes de'avorisees. Le gouvernement 
federal etla province S8 partagent (50/50) la 
difference entre Ie loyer du marche demande 
par Ie proprietaire et Ie loyer proportionne au 
revenu. 

Logement pour las ruraux at les autochtones: 
En vertu de ce programme, Ie logemen! de Iype 
proprietaire-occupant ou locahf est offert aux 
ruraux el aux autochtones des colleclivites de 
moins de 2 500 habitants. La mensualite hypo
tMcaire et les frais de chauffage admissibles ne 
doivent pas depasser 25 p. 100 du revenu 
redresse des clients admissibles a I'accession a 
la propriete. Les clients des logemenls locatifs 
paient 25 p. 100 de leur revenu redresse pour un 
logement viabilise. Le coul du programme est 
reparti entre Ie gouvernement federal et les pro
vinces. 

Partie V-Sautien financier: 
La Societe libere des fonds pour aider des grou
pes a s'organiser, a elaborer des propositions en 
matiere de logemenl et a acquerir la competence 
necessaire pour participer a I'application des 
programmes. 

Logement pour les Indiens dans les reserves: 
Le ministere des Affaires indiennes et du Nord 
canadien est I'organisme federal responsable du 
logement dans les reserves indiennes. La SCHL 
offre les programmes de logement cooperatif et 
de logemen! localif sans butlucratif aux conseils 
de bande el aux Indiens, dans Ie cadre du 
programme de logemenl dans les reserves, du 
MAINe. 

Logement autochtone urbain: 
En vertu de ce programme, des logemenls loca
tifs son! offerts aux personnes d'ascendance 
autochtone habitant!es regions urbaines, par Ie 
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Urban Native Housing: 
Under this program, housing units are rented to 
people of native ancestry who live in urban areas, 
through the Non-Profit Rental Program. Addi
tional assistance can be provided, so that all 
tenants of these units would pay no more than 
25 per cent of their income on rent. 

Corporation-Owned Real Estate (CORE): 
Social Housing includes the administration and 
sale of CORE. These properties were originally 
built and financed to serve social or special 
housing needs and have been managed by the 
Corporation for a considerable period of time. 

Results 
During the year, CMHC committed assistance for 
some 23 144 new or existing units of affordable 
housing under the federal government's social hous
ing programs. Moreover, continued support of $596.5 
million was provided under federal-provincial agree
ments for rent-supptement programs and to maintain 
and operate some 252 996 existing public housing 
units. Contributions were also made for some 128 377 
existing non-profit and cooperative housing units, 
amounting to $604.5 million. During the past year, the 
Corporation provided subsidy units on the basis of the 
relative distribution of households that were unable to 
afford adequate and suitable accommodation without 
having to pay more than 30 per cent of their gross 
income on rent. 

In 1985, 75 per cent of the 17412 units available 
for self-contained social housing projects were used 
by families, and the rest by senior citizens . Some 
3526 units were allocated to native people who live 
on and off reserves and to rural residents, and an 
additional 1 712 units were designated for special
purpose projects for the elderly, the handicapped, 
victims of family violence, and other disadvantaged 
groups. 
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biais du Programme de logement locatif sans but 
lucratif. Une aide supplementaire peut eire 
offerte afin que tous les localaires de ces loge
ments ne consacrenl pas piuS de 25 pour cent de 
leur revenu au loyer. 

Proprietes immobilieres appartenant a la 
Societe (PIAS): 
Le logement social comprend aussi I'adminis
tration et la vente de proprietes immobilieres 
appartenant a la SCHL. Ces proprietes ant ete 
construites et financees initialement afin de 
repondre a certains besoins de logements 
sociaux ou speciaux, el sonl gerees par la 
Societe depuis Ires longtemps. 

Resultats 
Au cours de I'annee, la Societe a soutenu financiere
ment pres de 23 144 logements a prix abordable, 
neufs ou existants, en vertu des programmes de 
logement social du gouvernement federal. En outre , 
elle a consacre 596,5 millions de doUars pour mainte
nir son apport aux programmes federaux-provinciaux 
de supplement de loyer ainsi qu'a I'entretien et a 
I'exploitation de 252 99610gements publics existants. 
Entin, elle a fourni des contributions , totalisanl 604,5 
millions de dollars, pour 128 377 logements existants 
sans but lucratif et cooperatifs. Pendant I'annee ecou
lee, la Societe a affecte ces ressources en se fondant 
sur la repartition comparative des menages incapa
bles de trouver un logement de qua lite et de taille 
convenables, Ii moins de debourser plus de 30 p. 100 
de leur revenu brut. 

En 1985, 75 p. 100 des 17 412 logements prevus 
pour les ensembles de logements sociaux autonomes 
ant serv; Ii loger des families. et Ie reste. des person
nes agees. La Societe a allribue 3 526 logements aux 
autochtones, vivant ou non dans les reserves. et aux 
ruraux. Enfin, 1 712 logements ont ete atlribues dans 
des ensembles d'habitation, et reserves speciale
ment aux personnes agees. aux handicapes, aux 
v'climes de la violence au foyer et ;) d 'autres groupes 
defavorises. 

En 1985, la SCHL a introduit un processus revise 
de selection concurrentielle des ensembles de loge
ment cooperatif et sans but lucralif prives recevant 
une aide en vertu de ces programmes, dans Ie but de 
garantir que seuls les projels les plus rentables et 
assistant Ie plus grand nombre de personnes demu
nies se rendent a I'€ltape de I'engagemenl. 

En 1985, plus de 13390 families et personnes 
seules ant obtenu de meilleures condilions de loge
ment grace aux diverses composantes du Programme 
de logement pour les ruraux et les autochlones. 

En 1985, les engagements conclus en vertu du 
nouveau programme d'accession a la propriete ou de 
logement locatif pour les ruraux et les autochlones 
couvrent 824 logements, soit une aide annuelle de 
13 millions de dollars environ. Pource qui est du 
programme LRA de I'article 40, les engagements 



In 1985, a revised competitive process for select
ing private non-profit and cooperative housing 
projects was introduced to ensure that only the best 
targeted to need households and the most cost-effec
tive projects would proceed to the commitment stage. 

During the year, more than 13390 families and 
individuals benefited from improved housing accom
modation through the Rural and Native Housing 
Program. 

Under the new Rural and Native Homeowner
ship/Rental Program, 824 units were committed in 
1985 with estimated annual subsidies of $13 million. 
Commitments under the Section 40 RNH program in 
1985 totafied 459 units, with estimated annual subsi
dies 01 $2.2 million. 

In 1985, 1 058 units were committed under the 
Urban Nalive Housing Program. The total subsidies 
for Urban Native Housing during the year were $6.1 
million. 

During the year, , 21 units of Corporation-Owned 
Real Estate (CORE) were sold for $2.5 million. The 
inventory of unils under CMHC management at year
end was 4 055. A general strategy is being pursued to 
accelerate the disposal of all CORE units. By the end 
of 1986, plans will be in place to sell the majority of 
projects by specific dales. 

NHA social housing 
subsidy commitments 

CMHC Capital Funding 
Public Housing 
Rural and Native 
Non·Proill and Co-op 

Sub-Total 

Other capital Funding 
Rural and Native 
Rent Supplement 
Public Non·Profit 
Private Non-Profit 
Cooperatives 
Other 

1985 1984 

(units and hostel beds) 

1061 1270 
1218 1196 

o 122 

2279 2588 

65 278 
742 931 

6586 6310 
8246 8431 
4732 3877 

494 492 

Sub-Total 20865 20319 

couvrent 459 rogements el correspondent a. une aide 
annuelle estimee a. 2,2 millions de dollars. 

En vertu du Programme de logement des 
autochtones en milieu urbain, 1 058 logements ont 
faitl 'objet d 'engagements en 1985. Pour I'annee, Ie 
totar des subventions au rogemenl des autochtones 
urbains s'est monte a. 6,1 millions de dollars. 

Au cours de I'annee, les venles de logements 
(121 unites) du porteleuille immobilier de la Societe 
ont rapporte 2,5 millions de dollars. La SCHL gerail , it 
la fin de I' annee, 4 05510gements . La Societe veut 
adopter une slrategie generale pour accelerer la 
vente de toutes les proprietes immobi lieres Qui lui 
appartiennent. A la l in de 1986, les plans seront prets 
pour I'alienation, a. des dates precises, de la majorite 
de ses ensembles d'habitation. 

Subventions de logement social 
engag.e. l UX termes de la LNH 

Fonds d'immobilisation de 18 SCHL 
Logemenl public 
Ruraux et autochlones 
Org. S.BL el coop. 

Tolal partiel 

Fonds d';mmQbilisation 
provenant d'sutres sources 
Ruraux el aulochtones 
Supplement de foyer 
S.B.L. publics 
S.B.L. prives 
Cooperatives 
Autres 

Total partiel 

Total des engagements 

1985 1984 

(Iogements et places de layer) 

1061 
1 218 

o 
2279 

65 
742 

6586 
8246 
4732 

'" 20865 

23144 

1270 
1196 

122 

2588 

278 
931 

6310 
8431 
3877 

492 

20319 

22907 

Remise en etat et conservation des logements 

Objecti' 
Favoriser et appuyer la remise en etat des logements 
non conformes aux normes etl'amelioration des 
logements existants, a I'aide de prats et de subven
lions. 

Total Commitments 23 144 22907 Description ==-=====---------=:..:.-'-'------'=-==- Pour atteindre cet objeclif, les programmes suivants 
ont ete mis en place: 

Programme d 'aide a la remise en etat des 
logements (PAREL): 
La Societe peut consentir des preis d'aide pour 
reparer, remettre en etat et transformer des loge· 
menls. Les proprietaires-occupants des munici
paliles designees, les proprietaires-bailleurs qui 
ont acceple de se soumettre au contrOle des 
loyers, les socieles sans but lucratif elles coope
ratives d 'habilalion sont admissibJes a ces preIs 
si leurs proprieles ne sont pas conformes aux 
normes. La nature et la quaJile des travaux de 
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Rehabilitation and Conservation 
Objective 
To promote and support the rehabilitation of substan
dard housing and the improvement of existing hous
ing through the provision of loan and grant assistance. 

Description 
This objective is pursued through the following 
activities: 
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Residential Rehabilitation 
Assistance Program (RRAP): 
The Corporation may make loans to assist in the 
repair, rehabilitation or conversion of residential 
dwellings to homeowners in designated munici
palities, and to landlords who agree to rent con
trols and non-profit corporations and cooperatives 
if their propert ies are substandard. 
The nature and quality of the repair work should 
ensure a further useful life of the property of 
about 15 years. Special provisions are made to 
make dwellings accessible to handicapped peo
ple. If the Corporation is satisfied that the loan 
has been used for the purposes for which it was 
made, it may forgive the borrower's repayment. 

Emergency Repairs: 
The Emergency Repair program provides funds 
to cover the costs of repairing occupied substan
dard houses located in communities of 2500 
population or less. Eligible houses are those that 
are unfil for long-term rehabilitation, but which 
can be made habitable until replacement housing 
is available under the Rural and Native Housing 
Program. 

Home Improvement Loans: 
CMHC guarantees loans made by Approved 
Installment Credit Agencies to fund the cost of 
repair and improvements to homes and rental 
properties. The maximum loan is $10 000 per 
dwelling and $4 000 per hostel or dormitory bed. 
Eligible work includes repairs and alterations to a 
home's exterior or interior. 

Rehabilitation Skills Training Courses: 
In collaboration with the housing industry and 
colleges, the Corporation is continuing 10 
upgrade the technical skills of those involved in 
RRAP. 

reparation doivent garan!ir une duree economi
que supplementaire de 15 ans a la propriete. Le 
programme contien! des dispositions speciales 
pour permettre I'adaptation des logements aux 
besoins speciaux de leurs occupants handica
pes. De plus, lorsque la Societe a verifie que Ie 
pret a servi aux fins etablies, elle peut consentir 
une remise gracieuse a I'emprunteur. 

Reparations d 'urgence: 
Le programme de reparations d'urgence offre 
des fonds pour couvrir les frais de reparation de 
maisons occupees, mais non conformes aux 
normes, situees dans des collectivites de 2 500 
habitants ou moins. Les maisons admissibles 
sont celles qui ne repondent pas aux criteres 
pour la remise en etat a long terme, mais que I'on 
peut rendre habitables en attendant leur rempla
cement , dans Ie cadre du Programme de loge
ment pour les ruraux et les aulochlones. 

Prf§ts pour /'ameJiorarion de maisons: 
La SCHL garantit les prets consentis par les 
organismes agrees de credit a temperament, afin 
de financer Ie cout des travaux de reparation et 
d'amelioration de maisons et de propriEHes locati
ves. Le prel maximal est de 10 000 $ par loge
men! et de 4 000 $ par place de foyer ou de 
pension. Les travaux admissibles comprennent 
les reparations et les modifications a I'exterieur 
ou a I'interieur de I'habitation. 

Cours de formation pour la restauration des 
habitations: 
La Societe poursuit celie initiative avec I'indus
trie du logement et certains colleges en vue 
d'ameliorer les compelences techniques des 
personnes qui participent au PAREL 

Resultats 
En 1985, la Societe a continue de soutenir financiere
men! Ie renovation do logcmcnts non conformes aux 
crileres d'hygiene et de securite en vigueur, et a 
fourni une aide pour des reparations urgentes a. des 
habitations insalubres, en particulier dans les regions 
rurales et eloignees. 

En 1985, Ia Societe a engage des prets totalisant 
127,7 millions de doUars pour remeltre en etat 30 459 
habitalions et places de foyer. Sur ce tolal , 2,5 millions 
ont servi a financer I'adaptation de logements aux 
besoins des handicapes. Le total des engagements 
pour' 985 a baisse de 33 p. 100 par rapport a 1984. 

L'evalua!ion du Programme d'aide ala remise en 
etat des logements a revere que celui-ci venait effecti
vement en aide aux proprietaires-occupants a. bas 
revanu , mais que sa composan te touchant les loge
ments localifs ne parvenait pas a rejoindre aussi bien 
les localaires a tres bas ravenu . Les conclusions de 
celie elude ont ete uWes pour meltre au point la 



Results 
In 1985, the Corporation continued to help restore 
substandard housing units to acceptable standards of 
health and safety, and provided emergency assis
tance for urgently needed repairs to homes that were 
unfit for habitation, particularly in rural and remote 
areas. 

During the year, the Corporation committed 
$127.7 million in loans for the rehabilitation of 30 459 
housing units and hostel beds. Of this amount, $2.5 
million was to provide access for the disabled. Total 
commitments in 1985 decreased by 33 per cent, 
compared with 1984. 

An evaluation of the Residential Rehabilitation 
Assistance Program revealed that it was effectively 
assisting low-income homeowners. However, the 
rental component was less successful in reaching the 
lowest income tenants. Results of this evaluation 
were used in the development of the rehabilitation 
component of the new social housing initiatives, 
announced by the government in December 1985. 

Under the Emergency Repair Program (ERP), the 
Corporation committed $1.7 million of contributions 
for the emergency repair of 830 units. This represents 
a decrease of 58 per cent over the 1984 activity of 
1 961 repaired units. 

In 1985, seventeen courses in Housing Rehabili
tation Skills were delivered through six colleges; 345 
persons involved in the delivery of RRAP participated 
in these courses. The Corporation reached an agree
ment with the Canadian Home Builders' Association 
to transfer the Training in Housing Rehabilitation 
Skills Project. 

In early 1986, with the approval of the Governor 
in Council, the Corporation terminated the Home 
Improvement Loans and Home Extension Loan Pro
grams. A formal notice about the discontinuance was 
sent to all relevant lenders. All outstanding loans will 
remain insured, but no new loans will be insured. 

Aesldentlal Rehabilitation 1985 1984 
Assistano;:e Progr(lm (RRAP) 
Commitments (UnitS and hoslel beds) 

UrbanRRAP 
Homeowner 7635 11531 
Ren!al 8951 11341 
Non·Prom and Co-op 483 1683 

RuralRRAP 
Indians on Reserves 1690 2306 
Rural and Na!lve 11700 17606 

Total Commitments 30459 44467 

composante de remise en etat des nouveaux pro
grammes de logement social annonces en decembre 
1985 par Ie gouvernement. 

La Societe a engage en 1985, au chapitre du 
Programme de reparations d'urgence (PRU), 1,7 mil
lion de dollars en contributions destinees a reparer 
d'urgence 830 logements. Ce chiNre represente une 
reduction de 58 p. 100 par rapport a 1984, annee 
au cours de laquelle 1 961 logements avaient ete 
repares. 

En 1985, six colleges ont donne dix-sept cours 
sur les techniques de restauratlon des habitations; 
345 personnes Iravaitlant a I'administration du 
PAREL les ont suivi. La Societe a conclu avec l'Asso
ciation canadienne des constructeurs d'habitation un 
accord autorisant Ie transfert du Proiet de formation 
pour la restauration des habitations. 

Au debut de 1986, avec I'approbation du gouver
neur en conseil, la Societe a mis fin au Programme de 
prets destines a I'amelioration de maisons el au 
Programme de preIS destines a I'agrandissemenl de 
maisons. Un avis officiel a ce sujet a €lIe adresse a 
tous les preteurs concernes. Tous les prets encore 
impay€ls resteront assures, mais aucun prEH nouveau 
ne Ie sera. 

Engagements du Programma 
d'elde Ii 141 remise en etat des 
logements (PAREL) 

PAREL urbain 
Prop . ..()Ccupants 
Prop.·baitleurs 
Coop. et log. S.B.L. 

PARELrural 
Indiens des reserves 
Ruraux et au!ochtones 

Total des englgements 

1985 1984 

(Iogemenls 91 places de loyer) 

7635 11531 
8951 11341 

483 1663 

1690 2306 
11700 17606 

30459 44467 

23 



Community Services 

Objective 
To assist in the achievement and in the maintenance 
of sound community environments by encouraging 
and supporting the provision of basic community 
services. 

Description 
The objective is pursued only through the planning for 
and the development of land that has already been 
acquired. 

Partnership Land Assembly Investment: 
The Corporation shares in the capital cost and 
disposal profits/losses with the provinces on a 
75/25 basis. CMHC pays three-quarters of the 
share. No new land has been acquired since 
31 December 1978, and the only activity is the 
development and sale of existing property. 

Land Assembly Loans: 
The Corporation provided loans to provinces for 
land assembly and servicing of up to gO per cent 
of capital cost. This program was terminated on 
31 December 1 978. 

Discontinued Programs: 
The following programs are in the phase-oul 
stage: Neighbourhood Improvement Program 
(NIP); Municipal Infrastructure Program; Urban 
Renewal Program. Advances on loans, subsidies 
and contributions (as applicable) for outstanding 
commitments are being disbursed. 

Results 
At the end of 1985, the total net book value of the fed
eral share of the remaining 3 214 hectares of federal
provincial land-assembly projects is $35.4 million. 

In 1985, $12.7 million was committed to develop 
lands already held for disposal. Sales of 136 hectares 
of serviced lots acquired for federal-provincial land 
assemblies yielded a profit of $12.2 million; this was 
offset by losses of $2.7 million. 
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Equlpements collecti's 

Objectif 
Aider les col1ectivites a se constituer un milieu sain et 
a I'entretenir en favorisant et en appuyant financie
rement I'installation des equipements col1ectifs 
essentiels. 

Description 
Pour atteindre cet objectif on aura seulement recours 
ala planification et a I'amenagement des terrains 
deja acquis. 

Placements en association pour Ie regroupement 
de terrains: 
La Societe partage avec les provinces, a raison 
de 75 % et 25 %, les coOts d'immobilisation et les 
profits ou pertes provenant de l'aliEmation des 
terrains. La part de la SCHL est de 75 %. Depuis 
Ie 31 d€lcembre 1 978, aucun terrain n'a €lIe achel€l 
et la SCHL a limite son activite a I'amenagement 
et a la vente des terrains acquis anterieurement. 

Prets pour Ie regroupement de terrains: 
La Societe offrail aux provinces des prets d'un 
maximum de gO % du coOl d'immobilisation, 
pour Ie regroupemenl ella viabilisation de 
terrains. Ce programme est arrive a expiration 
Ie 31 decembre 1978. 

Programmes interrompus: 
On procede actuellement a la suppression pro
gressive des programmes suivants: Programme 
d'amelioration des quartiers (PAQ); Programme 
d'infrastructure municipale; Programme de reno
vation urbaine. Les avances sur prets, les sub
ventions et les contributions, Ie cas echeant, 
relatives aux engagements pris au cours d'an
nees anterieures, continuent d'etre versees. 

Resultats 
A la fin de 1985, la valeur comptable neUe de la part 
que detientle gouvernement fedthal dans les derniers 
3214 hectares de terrains regroupes federaux-provin
ciaux lotalise 35,4 millions de dollars. 

En 1985, la SCHL a engage 12,7 millions de 
dollars pour amenager des terrains deja promis a la 
vente. Par ailleurs, la vente de 136 hectares de lots 
viabilises, achetes au chapitre des regroupements de 
terrains federaux-provinciaux, a produit un profit de 
12,2 millions de dollars, contrebalance par des pertes 
de 2,7 millions. 



Research, Development and Information 

Objective 
To assist in the achievement of informed public deci
sions relating to housing and community planning 
matters, and in the effective operation of the mort
gage and housing markets, by contributing to the 
knowledge and understanding of these matters 
specifically including the technological aspects, on 
the part of industry, governments and the general 
public . 

Description 
This objective is pursued through the following 
activities: 

Research and Development: 
Research and development is undertaken in 
order to produce and disseminate new knowledge 
about housing markets and technology; and to 
produce alternative or improved policy and pro
gram initiatives and responses to new circum
stances. All CMHC programs are periodically 
reviewed and evaluated to determine whether 
they are meeting their objectives. 

Information and Communication: 
In order to promote public awareness and under
standing of lederal government policies , pro
grams and accomplishments in the housing 
field , the Corporation conducts public attitude 
research , provides an inquiries service, under
takes advertising, puts on exhibits and displays, 
manages conferences and seminars, and pro
duces publications and audio-visual program
ming. 

Results 
The Corporation conducts research into the technical, 
social and economic aspects of housing and commu
nity development, and maintains a comprehensive 
information program to keep the public - and particu
lar sectors of the public who have a special interest 
in housing - aware of new developments and the 
availability of current government programs. 

Research carried out during 1985 has included 
work undertaken to refine and improve measures of 
need for housing assistance and understanding of the 
long-term demand for housing. The current state and 
future directions 01 the residential construction and 
renovation industries have been examined, in cooper
ation with industry representatives and associations. 
Additional studies have looked at the potential bene
fits of reducing housing costs and increasing the 
production of modular house manufacturing prac
tices , and the modification and streamlining of regula
tions and approval procedures that affect housing. 

Recherche, deve/oppamant at information 

Objectif 
Contribuer a la prise de decisions eclairees, par les 
pouvoirs publics, en ce qui a trait au logement et a 
I'amenagement des collectiviles , et au fonclionne
menl elficace du marcM hypotMcaire et du marcM 
du logemanl, en aidant I'industrie, les gouvernements 
et Ie public en general a connaitre et comprandre ces 
domaines, et plus particulieremenlleurs aspecls 
techniques. 

Description 
Pour alleindre cel objeclif, les activiles suivantes ont 
ete mises en place: 

Recherche et developpement: 
Les travaux de recherche et de developpement 
servent a I'elaboration et a la diffusion de nouvel
les connaissances sur les marches ella techno
logie du logemenl; il en ressort des politiques et 
des programmes nouveaux ou ameliores et des 
mesures permettant de repondre au change
ment. Tous les programmes de la SCHL font 
I'objet d'un examen et d'une evaluation periodi
ques afin de determiner s' ils atteignent leurs 
objectils . 

Information et communication: 
Alin de sensibiliser Ie public aux lignes de con
duite, programmes et realisations du gouverne
ment federal dans Ie domaine du logemen! et 
d'en faciliter la comprehension, la Societe 
enquete sur I'attitude du public , offre un service 
de renseignements, s'occupe de publicite , d'affi
chages et d'expositions, organise des conferen
ces et des seminaires et produit des publications 
et des programmes audio-visuels. 

Resultats 
La Societe mane des recherches sur les aspects 
techniques, sociaux et economiques du logemenl et 
de " urbanisme el gare un vaste programme d' infor
mation, dans Ie dessein de tenir Ie public - et surtout 
les groupes s'occupant plus specialement du loge· 
ment - au courant des nouveautes dans ce domaine 
et de I'existence des programmes appliques par Ie 
gouvernement. 

Parmi les recherches menees en 1985, mention
nons celles qui visaient a ameliorer, en Ie precisanl , Ie 
calcul du besoin d 'aide et la comprehension de la 
demande a long terme, dans Ie domaine du logement. 
O'autres travaux ont perm is d'examiner I'etat actuel 
et les orientations futures des industries de la cons
truction residentielle el de la renovation , en collabora
tion avec des representants de ces enlreprises et de 
leurs associations. O'autres etudes encore ant porte 
sur les avantages que pourrait avoir la reduction des 
Irais de logement etl'accroissement de la production 
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Technical investigations of ventilation-related 
and structural deterioration problems in residential 
buildings have continued, seeking to measure their 
incidence and to provide solutions for housing that is 
safe and eHicient to operate. Technical investigations 
also included field research into moisture problems 
affecting houses in the Atlantic provinces, and the 
testing of a new foundation system for use on per
mafrost in the North. 

A new Rural and Native Demonstration Program 
is assessing the feasibility of front-end funding for 
owner-homebuilders and examining the best ways of 
transferring construction skills and imparting a knowl
edge of building technology to eligible applicants. 

The transmittal of knowledge gained through 
research and demonstration projects to the Corpora
tion's client groups continued with the launching of a 
pilot series of builders' workshops designed to iden
tify and solve typical construction problems. 

Policy and program studies have furnished back
ground information and analyses to help the govern
ment decide on the new policy directions. Such 
studies have related to social housing, maintenance 
and renovation of the existing housing stock, housing 
quality, mortgage-backed securities, and index
linked mortgages. 

During the year, an evaluation of the existing 
Residential Rehabilitation Assistance Program was 
completed, and an evaluation was begun to deter
mine the employment generation effects of the 
Canada Home Renovation Plan and the Canadian 
Homeownership Stimulation Plan. Work continued on 
evaluations of the On-Reserve Housing Program, 
Mortgage Loan Insurance, and Rehabilitation and 
Conservation initiatives. 

Financial assistance continued to be provided, 
under the External Research Program, to support 
investigations by private researchers, and through the 
Housing Technology Incentives Program, which pro
vides grants to individuals and small firms for devel
oping and testing promising innovations. More than 
134 ideas have been supported under the program 
and many are now marketed across Canada. In 
1985, 22 grants were approved under the External 
Research Program and 31 reports were received as 
a result of previously announced awards. The CMHC 
Scholarship Program gives assistance for graduate 
study in the fields of housing and community plan
ning. In 1985, 72 scholarships were awarded, and 
59 applications for the renewal of scholarships were 
approved. 

During the year, the Canadian Housing Informa
tion Centre (CHIC), which is the Corporation 's hous
ing research library, updated its Compendium of 
Research, which describes the work produced under 
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d'habitations, par Ie recours a des methodes de fabri
cation de maisons modulaires, enlin , la modification 
et la rationalisation des reglements et des methodes 
d'approbation qui influent sur Ie logement. 

En 1985, la Societe a poursuivi ses enquetes 
techniques sur les problemes de ventilation et de 
degradation structurelle dans les immeubles residen
tiels, afin de determiner leur incidence et d'oftri' des 
solutions pour que I'habitation soit sOre et de fonc
lionnement rentable. Ces enquetes techniques com
prenaient aussi des recherches sur Ie terrain, au sujet 
des problemes d'humidite dans les habitations des 
provinces Atlantiques, et la mise Ii I'essai d'un nou
veau modele de fondalions, applicable au pergelisol 
dans Ie Grand Nord. 

Dans Ie domaine du logement pour les ruraux et 
les autochtones, un nouveau programme de demons
tration vise a determiner la faisabilite d'accorder des 
fonds de demarrage aux proprietaires constructeurs 
et a etudier les meilleurs moyens d'enseigner les 
techniques de construction etles elements de la 
technologie du ba~ment aux candidats admissibles. 

La Societe a continue de transmettre a ses 
groupes clients les connaissances qu 'elle a acquises 
grace aux projets de recherche et de demonstration, 
en lanc;ant une serie d'ateliers exp9rimentaux pour 
constructeurs, destines Ii leur apprendre a reconnai
tre les problemes types qui se posent en construction 
et ales resoudre. 

Des etudes sur les politiques et les programmes 
ant perm is de rassembler une masse de donnees de 
base et d'analyses uliles pour permettre au gouverne
ment de decider quelle orientation aura sa nouvelle 
politique du logement. Ces etudes concernaient Ie 
logement social , I'entretien et la renovation du parc 
immobilier existant , la qualite de J'habitat , les titres 
hypothecaires et les prats hypotMcaires indexes. 

Au cours de I'annee, la Societe a mene Ii bonne 
fin une evaluation du Programme d'aide a la remise 
en etat des logements et elle a entame une evaluation 
pour determiner quels eftets Ie Programme canadien 
de renovation des maisons et Ie Programme canadien 
d'encouragement a I'accession a la propriete ani sur 
la creation d'emplois. L'evaluation du Programme de 
10gement des Indiens dans les reserves, de I'assu
rance-prE'll hypothecaire, et des activites de remise en 
etat et de conservation des logements se poursuit. 

En 1985, la SCHL a continue de soutenir finan
cierement, grace aux fonds de son Programme de 
recherche exterieure, divers projets de recherche 
menes par des chercheurs du secteur prive et, par Ie 
biais des subventions du Programme d'encourage
ment a la technofogie du batiment residentiel, des 
personnes et des petites entreprises ont pu realiser 
des etudes de mise au point el d'experimentation 
d'idees nouvelles et prometteuses. Le Programme a 
ainsi permis de subventionner la realisation de plus 
de 134 idees, dont un grand nombre sont deja com
mercialisees dans toulle Canada. En 1985, la Societe 
a approuve I'octroi de 22 subventions en application 



research programs sponsored by the Corporation 
during 1984. In addition, it serves all those who are 
interested in housing issues and research , through 
the inter-library loan system, and by disseminating 
the published results of CMHC funded research. 

Through its Information and Communications 
Centre, the Corporation continued to conduct a com
prehensive public information program - news 
releases, publications, films, audio-visual presenta
tions and exhibits - to increase public awareness of 
government housing programs and policies. Promo
tional activities helped introduce several new and 
revised programs and services to a diverse audience 
of builders, lenders, real-estate agents, housing pro
fessionals, public officials, homeowners and tenants. 
Over one million copies of publications were dis
tributed, dealing with all aspects of housing and 
community improvement. 

Access to Information and Privacy 
During 1985, the Corporation responded to 64 
requests under the Access to Information Act and 39 
requests under the Privacy Act. Thirteen Corporation 
employees examined their personal files and 202 
informal requests were dealt with. Ten disclosures 
were made to investigative bodies. 

Seven complaints were made to the Access to 
Information Commissioner and only one has been 
resolved in favour of the Corporation. Two complaints 
were made to the Privacy Commissioner. The two 
Commissioners are still investigating eight of the 
cases. 

du Programme de recherche exterieure et elle a re!;u 
31 rapports des boursiers precedents. Le Programme 
de bourses de la SCHL vise it stimuler les etudes 
superieures dans les domaines de I'habitation et de 
J'urbanisme. En 1985, 72 bourses ont €lIe accordees 
et 59 demandes de renouvellement de bourse, 
approuvees. 

Au cours de I'annee, Ie Centre canadien de 
documentation sur I'habitation (CCDH), notre biblio
theque de recherche sur I'habitation, a mis it jour son 
Compendium de recherches, en y ajoutant la descrip· 
tion de tous les travaux produits en execution des 
programmes de recherche parraines par la Societe 
en 1984. En outre, Ie Centre est au service de tous 
ceux qui s'interessent aux questions de logement et 
lont des recherches sur Ie sujet, grace au systeme 
des prets interbibliotheques, et par la diffusion des 
publications reproduisant les resultats des recher
ches financees par la Societe. 

Grace it son Centre de communication et d'infor
mation, la Societe a poursuivi I'application de son 
programme d'information complete du public, en lai
sant appel it tous les moyens possibles - communi
ques de presse, publications, projections de films, 
presentations audio-visuelles, expositions - pour 
mieux sensibiliser la population aux programmes et 
politiques du gouvernement en matiere de logemenl. 
Ces activites de promotion nous ont permis de pre
senter plusieurs programmes et services nouveaux 
ou remanies a un eventail varie de constructeurs, 
preteurs, agents immobiliers, specialistes du loge
ment, fonctionnaires, propritHaires-occupants et loca
taires. Le Centre a assure auss! la diffusion de plus 
d'un million d'exemplaires de differentes publications 
traitant de tous les aspects de I'habitation et de 
I'urbanisme. 

Acces a I'information et protection des renseigne
ments personnels 
En 1985, la Societe a repondu a 64 demandes aux 
termes de la Loi sur I'acces a I' information et a 39 de
mandes en vertu de la Loi sur la protection des rensei
gnements personnels. Elle a satisfait it 202 demandes 
ordinaires et communique leur dossier personnel , pour 
examen, a 13 de ses employes. Elle a de plus accede 
a dix demandes de divulgation a des enqueteurs. 

Sept ptaintes ont ete deposees au Bureau du 
commissaire it I'acces a I'information et une seule a 
fait I'objet d'une decision, rendue en faveur de la 
Societe. De son cote, Ie commissaire it la protection 
des renseignements personnels a re!;u deux plaintes. 
Les deux commissaires poursuiventleurs enquetes 
sur les hui! affaires pendantes. 
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Administered Funds 

Objective 
To promote the effective operation of the mortgage 
market and the housing market by providing leader· 
ship in mortgage loan insurance on a full recovery 
basis, while pursuing additional public policy objec
tives. 

Description 
The Corporation administers the Mortgage Insurance 
Fund and two smaller funds - the Home Improvement 
Loan Insurance Fund and the Rental Guarantee Fund 
- for the purpose of insuring and guaranteeing hous
ing loans made by private tenders. This activity is 
designed to encourage the use of private capital in 
the housing market and thereby increase the access 
to housing by Canadians and reduce the reliance on 
the use of non-budgetary federal government capital 
financing. 

Results 
In 1985, the Corporation , through the provision of 
mortgage insurance, facilitated the financing of 
158280 dwelling units, for a total of $7.7 billion. 
Approximately 26 per cent of all residenlialloans 
made by lending institutions were insured by CMHC. 
NHA-insured loans were made on some 12615 new 
homeowners hip units, 2 521 new condominium units, 
15058 non-profit and cooperative housing units, 
7506 new rental units, 108 174 existing homeowner
ship units, and 12406 existing rental units. Insurance 
in force grew from $35.1 billion at 31 December 1984 
to $37.7 billion a year later. 

2. 

Fondsgeres 

Objectif 
Favoriser Ie fonctionnement efficace du marche hypo
tMcaire et du marche du logement en jouanl un rOle 
preponderant dans Ie domaine de l'assurance-pr6t 
hypothecaire a recouvrement integral, tout en pour
suivant d'autres objectifs d'interet public . 

Description 
La Societe gere Ie Fonds d 'assurance hypothecaire et 
deux fonds de moindre importance, la Caisse d'assu
rance des prets destines ell I'amelioration de maisons 
et la Caisse de garantie des loyers, aux fins de 
I'assurance et de la garantie des prets au logemen! 
consentis par des preteurs du secteur prive. Cette 
activite vise a encourager I'utilisation de capitaux 
prives sur Ie marcM du logement, rendant ainsi les 
logements plus abordables pour les Canadiens et 
reduisant la dependance a I'egard de I'utilisation des 
fonds d'immobilisalion non budgetaires du gouverne
menl federal. 

Resultats 
En 1985, la Societe a facilite , par I'assurance hypo
tMcaire, Ie financement de 158280 logements, dont 
la valeur tOlale se monle a 7,7 milliards de dollars. Sur 
,'ensemble des prets a la construction consentis par 
des etablissements de prets, environ 26 p. 100 ont ete 
assures par la SCHL. Des prets assures aux termes 
de la LNH ont perm is de financer la construction de 
12615 habitations neuves pour I'accession a la 
propriele, 2 52110gements neufs en copropriete , 
15 05810gemenls sans but lucratif et cooperatifs , at 
7506 logements localifs neufs. Dans Ie cas des 
logemenls existants, 108 174 preis assures ont ele 
contractes pour I'accession a la propriele , et 12406 
pour les logements locatifs existants. L'assurance en 
vigueur est passee de 35,1 milliards de dollars au 
31 decembre 1984 a 37,7 milliards au 31 decembre 
suivant. 



Administered Funds 

Objective 
To promote the eHective operation of the mortgage 
market and the housing market by providing leader
ship in mortgage loan insurance on a full recovery 
basis, while pursuing additional public policy objec
tives. 

Description 
The Corporation administers the Mortgage Insurance 
Fund and two smaller funds - the Home Improvement 
Loan Insurance Fund and the Rental Guarantee Fund 
- for the purpose of insuring and guaranteeing hous
ing loans made by private lenders. This activity is 
designed to encourage the use of private capital in 
the housing market and thereby increase the access 
to housing by Canadians and reduce the reliance on 
the use of non-budgetary federal government capital 
financing. 

Results 
In 1985, the Corporation, through the provision of 
mortgage insurance, lacilitated the financing of 
158280 dwelling units , for a total of $7.7 billion. 
Approximately 26 per cent of all residential loans 
made by lending institutions were insured by CMHC. 
NHA·insured loans were made on some 12615 new 
homeownership units, 2 521 new condominium units, 
15058 non-profit and cooperative housing units, 
7506 new rental units, 108 174 existing homeowner
ship units, and 12406 existing rental units. Insurance 
in force grew from $35.1 billion at 31 December 1984 
to $37.7 billion a year later. 

2. 

Fonds geres 

Objectif 
Favoriser Ie fonctionnement efficace du marche hypo
thecaire et du marche du logemen! en jouant un r61e 
preponderant dans Ie domaine de I'assurance-pret 
hypothecaire a reeouvrement integral , tout en pour
suivant d 'autres objeetifs d ' interet public. 

Description 
La Societe gere Ie Fonds d'assurance hypothecaire et 
deux fonds de moindre importance, la Caisse d 'assu
ranee des prets destines it I'amelioration de maisons 
et la Caisse de garantie des loyers, aux fins de 
I'assurance et de la garantie des preIs au logement 
consentis par des preteurs du secteur prive. Cette 
activite vise a encourager I'utilisation de capitaux 
prives sur Ie marche du logement , rendant ainsi les 
logements plus abordables pour les Canadiens et 
reduisanlla dependance a regard de I'utilisation des 
fonds d'immobilisation non budgetaires du gouverne
ment federal. 

Resultats 
En 1985, la Societe a facilite, par I'assurance hypo
thecaire, Ie financement de 158 280 logements, dont 
la valeur totale se monte a 7,7 milliards de dollars. Sur 
,'ensemble des prets a la construction consenlis par 
des etablissements de prets, environ 26 p. 100 ont ete 
assures par la SCHL. Des prets assures aux termes 
de la LNH ont permis de financer la construction de 
12615 habitations neuves pour I'accession a la 
propriele, 2 521 logemenls neufs en copropriete, 
15058 logements sans but lucratif et cooperatifs , et 
7 50610gements locatifs neufs. Dans Ie cas des 
logements existants, 108 174 prets assures ont ete 
contractes pour I'accession a la propriete, et 12406 
pour les logements locatifs existants. L'assurance en 
vigueur est passee de 35,1 milliards de dollars au 
31 decembre 1984 a 37,7 milliards au 31 decembre 
suivant. 
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Key Indicators 

Output 

New Business 

New unils subsidized 
andlor financed 

Units Insured 

ExIsting Business 

Social Housing units under subsidy 

Loans and investments 
under administralion 

Re.ource Requ/Nment. 

Capital Commitments 

Per unit C1Jst 01 social 
housing assistance 

Per unit annual C1Jst 01 rehabil itat ion 
assistance 

Staff years 

Administrative expenses 

Financial Re.ults 

Corporate assets 

After tax ne\ income 

Expenditures incurred on 
Government Programs 

Cash requiremenls of the Mongage 
Insurance Fund 

Delicit oltha Mortgage 
Insurance Fund 

Plan 

51996 

145 032 

380823 

161000 

5395.6M 

52826 

$3936 

3659 

$191.0M 

$10445.0M 

$37.0M 

$1667.0M 

$305.2M 

$715.4M 

ACluaJ 
Performance 

53717 

t58280 

381373 

157200 

$310.0M 

$2730 

$3594 

334' 

$174.6M 

$10051 .1M 

$33.9M 

$1647.5M 

$195.6M 

$728.0M 

R'sultats financiers 

L'actif de la SOCiete est inferieur de 393,9 millions de 
dollars a la prevision pour 1985, en raison des enga
gements de capital moins lIlevlls que prevu, du 
ralentissement des avances sur les engagements en 
cours at das remboursements anticipes affectulls par 
res emprunteurs. Le revenu net apras impOls est 
inferieur de 3,1 millions de doUars a la prevision, 
essentiellement a cause du paiement exceptionnel de 
5,4 millions, qui correspond a la deUe supplemen
taire, au poste de la Caisse de relraite, creee par Ie 
programme de retraite anticipee. 

Au chapitre des programmes gouvernementaux, 
les depenses sont conformes aux previsions. 

Au chapilre du Fonds d'assurance hypolhecaire, 
les besoins ant ete inferieurs de 109,6 millions de 
doUars aux previsions. C'est la reprise economique 
en Alberta qui est la principale cause de la baisse des 
demandes de raglement acquittees dans I'annee. 
Le deficit du Fonds est a peine plus eleve que la 
prevision. 
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Indicateurs imponanls Plan Resultats 

Productloll 

C<Jmptes nouveaux 

Nouveaux logements aides 
ou linances 

Logements assures 

Comptes admlnlstrtJs 

Logement sociaux 
subventionnes 

PrAts et placements 
geres 

Re •• ource. nec .... fr •• 

Engagements en capital 

CoOt annuel de I'aids socials 
par logement 

CoOt annual de "aids a la rsmlse 
en etat par logement 

Annees-personnes 

Frals d 'administration 

Actil de la Societe 

Revenu net apres impOts 

Cepensas occasionnees par laS 
programmas du gouvernament 

Besoins de tresorsris du Fonds 
d'assurance hypothecalre 

D6Ilcil du Fonds d'assurance 
hypothecaire 

51996 53717 

145 032 158280 

380823 381373 

161000 157200 

395,6M$ 310M$ 

2826$ 2730$ 

3936$ 3594$ 

3659 334' 

191M$ 174,6M$ 

10 445M $ 1005t ,IM$ 

37M $ 33,9M$ 

1 667M $ 1 647,5M $ 

305,2M$ 195,6M $ 

7t5,4M$ 728M$ 

41 





.~-(dWelling IIIIIIS III -, 
'" 

75 76 77 18 l' ao 81 82 83 84 85 

For some years, the Mortgage Insurance Fund 
has not been actuarially sound. AI the end of 1985, 
the deficit was $728 million. During the year, steps 
were taken to improve the actuarial soundness of the 
fund. Early in 1985, premium rates were raised to 
levels that the Corporation believes reflect the level of 
risk incurred. Underwriting standards are constantly 
monitored and adjusted to reflect the changing envi
ronment. Application fees have been adjusted to 
reflect the costs of initiation, and ways of reducing 
those costs are being pursued. 

At the Corporation's request , the government has 
agreed to certain measures to reimburse losses aris
ing mainly from the high rate of default under the 
Assisted Home Ownership Program and the Assisted 
Rental Program. In 1984, Parliament agreed to reim
burse the Corporation for $307.6 million of those 
losses by way of forgiveness of debt; moreover, the 
Government altered the borrowing arrangements so 
that all advances after August 1984 are interest free. 
In 1985, the Corporation requested and received 
government approval for further partial reimburse
ment of losses. The reimbursement will be put into 
effect in early 1986 and will reduce the deficit by 
approximately $250 million. 

In spite of these steps, the 1986-1990 forecast 
indicates that the Mortgage Insurance Fund will con
tinue to be in a deficit position. The deficit represents 
that part of total losses on business written before 
premiums were raised in 1985 that has not been 
reimbursed by the government. 
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Oepuis plusieurs annees, la situation du Fonds 
d 'assurance hypothecaire n 'est pas saine, du point 
de vue actuariel. A la fin de 1985, son deficit atteignait 
728 millions de dollars. Pendant I'annee, des mesu
res ont ete prises pour ameliorer la situation actua
rielie du Fonds. Au debut de 1985, Ie taux des primes 
a ete releve jusqu'a un niveau qui , de I'avis de la 
Societe, correspond au risque couru. Les normes 
d 'assurance font I'objet d 'une surveillance constante 
et sont rajustees pour correspondre a I'evolution des 
conditions environ nantes. Les droits de demande ont, 
eux aussi , ete aug mentes de maniere a refleter les 
frais de production de I'assurance. A ce propos, des 
etudes sont menees afin de trouver des moyens de 
reduire ces frais. 

Ala demande de la Societe, Ie gouvernement a 
accepte d'operer Ie remboursement de certaines per
tes decoulan! essentiellement du faux eleve des 
defaillances survenues dans Ie Programme d'aide 
pour I'accession a la propriete etle Programme 
d'aide au logemenllocalif . En 1984, Ie Parlement 
avait accepte de rembourser la Societe d 'une partie 
de ces pertes, soit 307,6 mill ions de dollars, en en 
accordant la remise gracieuse; de plus , Ie gouverne
menl a revise les regles d 'emprunl pour que toules 
les avances consenlies apres aoOl1984 soienllibres 
d 'interet. En 1985, Ie gouvernement a de nouveau 
acceple , ala demande de la Societe, d 'operer un 
aUlre remboursemenl partie I des pertes. Celui-ci aura 
lieu au debut de 1986 et permeltra de rMuire Ie deficit 
du FAH de 250 millions de dollars environ . 

Malgre ces mesures, Ie Fonds d 'assurance hypo
thecaire continuera d 'etre en situation deficitaire, 
d 'apres les previsions etablies pour la periode 1986-
1990. Le deficit equivaul a la part des pertes totales 
subies sur les operations realisees avant la hausse 
des primes de 1985 et qui n 'a pas ete remboursee par 
Ie gouvernement. 



In 1986, the Corporation and the government will 
investigate means of eliminating the remaining deficit. 

Claims paid in 1985 covered 13 057 units for 
$586 million, compared with 7 91 0 units for $356 
million in 1984. To improve the liquidity of the MIF and 
reduce its losses, the Corporation is making more 
extensive use of the deficiency-settlement technique, 
under which the lender sells the property and claims 
the difference; otherwise, the Corporation would take 
back the property and make a full settlement. During 
the year, claims involving 1 298 units were settled in 
this way, compared with 965 units in 1984. 

Various default management "work-out" tech
niques were applied to all multiple unit projects that 
were in default in 1985. These activities were suc
cessful in preventing claims on 42 projects, involving 
3412 units and $121.4 million. 

During the year, the Fund acquired 11 325 
dwelling units (4 442 single-family dwellings and 
6883 units in multiple projects), compared with 6 51 0 
units in 1984. A tolal of 6 690 units were sold for 
$243.5 million, compared with 6 481 units for $221 
million in 1984. The inventory of unsold units at 
year-end was 13 811 units, compared with 9 176 at 
the close of 1984. Alberta and British Columbia made 
up 47 and 15 per cenl of the portfolio respectively. 

It is anticipated that the positive effect of declin
ing or stabilized interest rales, together with an 
improving western economy, will lead to greater mar
keting opportunities and higher net sales proceeds. 

The analysis and marketing strategy will be com
pleted before the acquisition, to ensure that those 
projects that the Corporation decides to sell are 
placed on the market as soon as they are acquired. 

The impact 01 stabilized/declining interest rates , 
and the opportunities for increasing rents in certain 
markets, will stimulate the interest of buyers and 
result in higher net proceeds from the sale. These 
factors must be considered as key elements of our 
marketing strategy, project analysis and the establish
ment of target prices. The Corporation shall use sales 
incentives to maximize prices and make sales. The 
Request For Proposals (RFP) continues to be the 
primary marketing vehicle for multiple projects. 
Efforts to improve the RFP process and to ensure that 
more buyers use it will be carried out through sales 
presentations to selected investor groups. In 
depressed areas, marketing vehicles other than the 
RFP will have to be employed. 

CMHC will endeavour to explore new marketing 
opportunities by adopting innovative marketing tech
niques. Every effort will be made to optimize the sale 
01 single and condominium units without adversely 
affecting the market 's stability. In markets with large 
condominium inventories, the market contractor tech
nique will be used. 

En 1986, la SochHe et Ie gouvernement explore
ront les moyens d'eponger Ie resle du deficit. 

Les demandes de reglement, acquiuees sur 
13 05710gements, se sont montees a 586 millions de 
dollars en 1985, comparativement a 356 millions de 
dollars sur 7 91 a logements en 1984. Pour accroitre 
les liquidites du FAH et aUenuer ses pertes, la Societe 
a plus frequemment recours a la methode du regle
ment du deficit residuaire , selon laquelle Ie preteur 
vend la propriete et reclame la difference, au lieu de 
ceder la propriete a la Societe, en la laissant s'occu
per integralement de I'indemnisation. Au cours de 
I'annee, elle a regie de celte facon les demandes 
relatives a 1 298 logements, comparativement a 965 
en 1984. 

Diverses techniques de reglement complet des 
comptes en soullrance ant ete appliquaes a tous les 
colleclifs d'habitation trouv€ls en defaut de paiement 
en 1985. Grace a ces methodes, on a pu eviter des 
demandes de reglement pour 42 projets, comptant 
3412 logements et total1santl21,4 millions de dollars. 

Durant I'annee, Ie Fonds a acquis 11 325 loge
ments (4 442 maisons individuelles et 6 883 loge
ments de collectifs d'habitation), par rapport a 6 51 a 
en 1984. Les ventes d'habitalions deja acquises par 
Ie Fonds ont €lte au nombre de 6 690 en 1985, et ont 
produit 243,5 millions de dollars, au lieu de 6 481 , 
pour 221 millions en 1984. L'avoir immobilier restant a 
la lin de I'annee se composait de 13811 logements, 
au lieu de 9 17610gements a la fin de 1984. L'Alberta 
et la Colombie-Britannique detenaient respective
ment 47 et 15 p. 100 du porteleuille en 1985. 

On s'attend a ce que l'ellet favorable de la baisse 
et de la stabilisation des taux d 'interet , associe ala 
reprise economique dans l'Ouest, fournissent de 
meilleurs debouches commerciaux et un produit net 
plus eleva sur les venles. 

L'atude de projet et I'etablissement de la slrate
gie de vente devront etre acheves avant ['acquisition 
des ensembles d'habitation, pour que ceux que la 
Societe decidera de vendre soient mis sur Ie marcM 
des leur acquisition. 

L'inleret des acheteurs sera slimule par la baisse 
des taux d'interet et les possibilites de hausse des 
loyers dans certains segments du marche, ce qui 
permeltra d'obtenir des prix de vente plus €lleves. Ces 
facteurs doivent eire consideres com me des ele
ments essentiels de notre strategie commerciale, de 
I'analyse des projets et de I'etablissement des prix 
indicatifs. La Societe aura recours a des incitatifs 
pour vendre au prix maximum. L'appel de proposi
tions reste Ie premier instrument de commercialisa
tion des colleclifs d'habilation, et son amelioration, 
destinee a accroHre Ie nombre de soumissionnaires, 
sera obtenue au moyen d'argumentaires al'intention 
de groupes choisis d'investisseurs. Toutelois, dans 
les regions en crise, it faudra employer d'autres 
techniques de vente. 
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For some years, the Mortgage Insurance Fund 
has not been actuarially sound. At the end of 1985, 
the deficit was $728 million. During the year, sleps 
were taken to improve the actuarial soundness of the 
fund. Early in 1985, premium rates were raised to 
levels that the Corporation believes reflect the level of 
risk incurred. Underwriting standards are constantly 
monitored and adjusted to reflect the changing envi
ronment. Application fees have been adjusted to 
reflect the costs of initiation , and ways 01 reducing 
those costs are being pursued. 

At the Corporation's request, the government has 
agreed to certain measures to reimburse losses aris
ing mainly from the high rate of default under the 
Assisted Home Ownership Program and the Assisted 
Rental Program. In 1984, Parliament agreed to reim
burse the Corporation for $307.6 million of those 
losses by way of forgiveness of debt; moreover, the 
Government altered the borrowing arrangements so 
that all advances after August 1984 are interest free. 
In 1985, Ihe Corporation requested end received 
government approval for further partial reimburse
ment of losses. The reimbursement will be put into 
effect in early 1986 and will reduce the deficit by 
approximately $250 million. 

In spite of these steps, the 1986-1990 forecast 
indicates that the Mortgage Insurance Fund will con
tinue to be in a deficit position. The deficit represents 
that part of total losses on business written before 
premiums were raised in 1985 that has not been 
reimbursed by the government. 
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Oepuis plusieurs annees, la situation du Fonds 
d 'assurance hypothecaire n'est pas saine, du point 
de vue actuariel. A la fin de 1985, son deficil alteignail 
728 millions de dollars. Pendant I'annee, des mesu
res ont ete prises pour ameliorer la situation actua
rielle du Fonds. Au debut de 1985, Ie tau x des primes 
a ete releve jusqu 'a un niveau qui , de I'avis de la 
Societe , correspond au risque couru . Les normes 
d 'assurance font I'objet d 'une surveillance constante 
et sont rajustees pour correspondre a I'evolution des 
conditions environ nantes. Les droits de demande ont , 
eux aussi, ete aug mentes de maniEHe a relleter les 
frais de production de I'assurance. A ce propos , des 
etudes sont menees afin de trouver des moyens de 
reduire ces frais. 

Ala demande de la Societe , Ie gouvernement a 
accepte d'operer Ie remboursement de certaines per
tes decoulant essentiellement du tau x eleve des 
defaillances survenues dans Ie Programme d'aide 
pour t'accession eli la propriete et Ie Programme 
d 'aide au logcmcnlloc3tif. En 198-1 , Ie Parlement 
avait accepte de rembourser la Societe d 'une partie 
de ces pertes, soit 307,6 millions de dollars, en en 
accordant la remise gracieuse; de plus, Ie gouverne
ment a revise les regles d'emprunt pour que toutes 
les avances consenties apres aoOt 1984 soient libres 
d'interet. En 1985, Ie gouvernement a de nouveau 
accepte , a la demande de la Societe, d 'operer un 
autre remboursement partiel des pertes . Celui-ci aura 
lieu au debut de 1986 et permettra de raduire Ie deficit 
du FAH de 250 millions de dollars environ. 

Malgre ces mesures, Ie Fonds d 'assurance hypo
thecaire continuera d'€Hre en situation deficitaire , 
d 'apres les previsions etablies pour la periode 1986-
1990. Le deficit equivaut a la part des pertes totales 
subies sur les operations realisees avantla hausse 
des primes de 1985 et qui n'a pas ete remboursee par 
Ie gouvernement. 



In 1986, the Corporation and the government will 
Investigate means of eliminating the remaining deficit. 

Claims paid in 1985 covered 13057 units for 
$586 million, compared with 7 91 0 units for $356 
million in 1984. To improve the liquidity of the MIF and 
reduce its losses, the Corporation is making more 
extensive use of the deficiency-settlement technique, 
under which the tender sells the property and claims 
the difference; otherwise, the Corporation would take 
back the property and make a full settlement. During 
the year, claims involving 1 298 units were settled in 
this way, compared with 965 unils in 1984. 

Various default management " work-out " tech
niques were applied to all multiple unit projects that 
were in default in 1985. These activities were suc
cessful in preventing claims on 42 projects , involving 
3412 units and $121.4 million. 

During the year, the Fund acquired 11 325 
dwelling units (4 442 single-family dwellings and 
6883 units in multiple projects), compared with 6 51 0 
units in 1984. A total of 6 690 units were sold for 
$243.5 million, compared with 6481 units for $221 
million in 1984. The inventory of unsold units at 
year-end was 13 811 units, compared with 9176 at 
the close of 1984. Alberta and British Columbia made 
up 47 and 15 per cent of the portfolio respectively. 

It is anticipated that the positive effect of declin· 
ing or stabilized interest rates, together with an 
improving western economy, will lead to greater mar· 
keting opportunities and higher net sales proceeds. 

The analysis and marketing strategy will be com
pleted before the acquisition, to ensure that those 
projects that the Corporation decides to sell are 
placed on the market as soon as they are acquired. 

The impact of stabilized/declining interest rates , 
and the opportunities for increasing rents in certain 
markets, will stimulate the interest of buyers and 
result in higher net proceeds from the sale. These 
factors must be considered as key elements of our 
marketing strategy, project analysis and the establish
ment of target prices. The Corporation shall use sales 
incentives to maximize prices and make sales. The 
Request For Proposals (RFP) continues to be the 
primary marketing vehicle for multiple projects. 
Efforts to improve the RFP process and to ensure that 
more buyers use it will be carried out through sales 
presentations to selected investor groups. In 
depressed areas, marketing vehicles other than the 
RFP will have to be employed. 

CMHC will endeavour to explore new marketing 
opportunities by adopting innovative marketing tech
niques. Every effort will be made to optimize the sale 
of single and condominium units without adversely 
affecting the market's stability. In markets with large 
condominium inventories, the market contractor tech
nique will be used. 

En 1986, la Societe et Ie gouvernement explore
rontles moyens d'eponger Ie reste du deficit. 

Les demandes de reglement, acquittees sur 
13 05710gements, se sonl montees a. 586 millions de 
dollars en 1985, comparativement a. 356 millions de 
dollars sur 7 91 0 logements en 1984. Pour accroitre 
les liquidiles du FAH et attenuer ses pertes, la Societe 
a plus frequemment recours a. la methode du regie
menl du deficit residuaire, selon laquelle Ie preteur 
vend la propriete et reclame la difference, au lieu de 
ceder la propritHe a la Societe, en la laissant s'occu
per integralemenl de I'indemnisation. Au cours de 
I'annee, elle a regie de cette facon les demandes 
relatives a. 1 298 logements, comparativement a. 965 
en 1984. 

Diverses techniques de reglement complet des 
comptes en soutfrance ont ete appliquees a tous les 
collectifs d'habitation trouves en delaul de paiement 
en 1985. Grace a ces methodes, on a pu eviter des 
demandes de reglement pour 42 projets, comptant 
3412 logements et totalisant 121 ,4 millions de dollars. 

Durantl 'annee, Ie Fonds a acquis 11 325 loge+ 
ments (4 442 maisons individuelles et 6 883 loge
ments de collectifs d'habilation), par rapport a 6 510 
en 1984. Les ventes d'habitations deja. acquises par 
Ie Fonds ont ete au nombre de 6 690 en 1985, et ont 
produit 243,5 millions de dollars, au lieu de 6 481 , 
pour 221 millions en 1984. L'avoir immobiliar restant a 
la fin de I'annee se composait de 13 81110gements, 
au lieu de 9 176 logements a la fin de 1984. L'Alberta 
etla Colombie+Britannique detenaient respective
menl47 et 15 p. 100 du portefeuiUe en 1985. 

On s'altend a ce que I'eftet favorable de la baisse 
et de la stabilisation des laux d'interE'H, associe ala 
reprise economique dans l 'Ouest, fournissent de 
meilleurs debouches commerciaux et un produi! net 
plus eleve sur les ventes. 

L'elude de projet et I'etabtissement de la strate
gie de vente devront etre acheves avant I'acquisilion 
des ensembles d'habitation, pour que ceux que la 
Societe decidera de vendre soient mis sur Ie marche 
des leur acquisition. 

L'interel des acheteurs sera stimule par la baisse 
des taux d'interet et les possibilites de hausse des 
loyers dans certains segments du marche, ce qui 
permettra d'obtenir des prix de vente plus eleves. Ces 
facteurs doivenl etre consideres comme des ele
ments essentiels de notre strategie commerciale , de 
I'analyse des projels et de I'elablissement des prix 
indicatifs. La Societe aura recours a des incitatils 
pour vendre au prix maximum. L'appel de proposi
tions resle Ie premier instrument de commercialisa+ 
lion des collectifs d'habitalion, et son amelioration, 
destinee a accroitre Ie nombre de soumissionnaires, 
sera obtenue au moyen d'argumenlaires a I' intention 
de groupes choisis d'investisseurs. Toutetois , dans 
les regions en crise, il faudra employer d'autres 
techniques de vente. 
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In property administration, ways of improving the 
values and marketability of multiple projects through 
professional property management will be empha
sized. This will be accomplished through the monitor
ing of receiver-managers before acquisition and the 
development of a management strategy by CMHC 
staff; this will be carried out by fee-managers. This 
strategy must consider the following key factors; the 
projected holding period, the condition of the property 
and the marketing opportunities. The property man
agement function is an integral component of the 
marketing strategy. Every opportunity will be pursued 
to move rents to market levels as soon as possible. 

The inventory of unsold units in the Rental Guar
antee Fund at year-end was 455 units. This one 
project will be included as part of the accelerated 
initiative to dispose of Corporation-Owned Real 
Estate. 

To encourage the availability of longer term mort
gage funds, legislation was proclaimed in 1985 that 
allows tho Corporation to guaranteo timely payments 
on securities backed by insured mortgage loans. The 
regulations enabling the introduction of NHA Mort
gage-Backed Securities were approved in the latter 
part of 1985. This important addition to the secondary 
mortgage market will be launched in 1986. 
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L'adoption de techniques de vente nouvelles 
permeltra a la SCHL d'explorer de nouveaux debou
ches commerciaux. La Societe mettra tout en oeuvre 
pour optimiser les ventes de maisons individuelles et 
d 'habitations en copropriete, mais sans porter 
atteinte a. la stabilite du marche. Dans les marches ou 
celte derniere categorie forme un element important 
de patrimoine immobilier, elle aura recours a la tech
nique du contral d'enlreprise immobiliere. 

Dans Ie domaine de I'administration des proprie
les immobilieres, la Societe meltra I'accent sur la 
recherche des moyens visant a ameliorer la valeur 
generale el commerciale des collectifs d'habitation en 
faisant appel a des gestionnaires profession nels de 
I'immobilier. Pour cela, elle exercera un controle sur 
les gestionnaires-liquidaleurs, avant I'acquisition des 
projets et fera elaborer une strategie de gestion par 
ses agents, laquelle sera executee par les gestionnai
res remuneres a I'acte. Cette strategie doit tenir 
compte des facteurs cles suivants; la periode de 
retention prevue, I'elat des proprietes et les occa
sions de vente. La fonction de gestion des proprietes 
fail partie integrante de la stralegie commerciale . 
Toutes les pistes seronl explorees en vue d'amener 
les loyers aux taux du marchB, Ie plus rapidemenl 
possible. 

L'aclif de logements invendus de la Caisse de 
garantie des loyers comptait 455 unites a la fin de 
I'annee. Cet element sera integre a la vente acceh3ree 
des proprietes immobilieres de la Societe. 

Une loi a ete promulguee en 1985 en vue de 
favoriser I'offre de financemenl hypotMcaire de plus 
longue duree. Elle aulorise la Societe a garanlir les 
paiements ponc!uels sur les !itres couverts par des 
prills hYPolMcaires assures. La raglement permet
lant I' introduction des titres hypothecaires LNH a ete 
approuve vers la fin de ran nee. Cet instrument impor
tant, qui vient s'adjoindre au marc he hypotMcaire 
secondaire , sera lance en 1986. 



Asset Administration and 
Services to Others 

Over the years, the Corporation 's direct lending and 
investment activities have created a large loan and 
investment portfolio of $10 billion. The Corporation 
acquires properties as a result of defaults in its direct 
mortgage loans. In addition, the Corporation has 
residual investments in real estate. which it pur
chased or acquired from the government at no cost. 

Corporation-held insured mortgages in arrears by 
three months or more were 0.19 per cent , compared 
with 0.24 per cent in 1984. The arrears rate associ
ated with the Corporation 's uninsured loans was 1.73 
per cent , compared with 1.82 per cent in 1984. 

During 1985, CMHC continued to act as the 
agent for Energy, Mines and Resources Canada in 
delivering the Canadian Home Insulation Program 
(CHIP). A total of 200 898 grants were issued 
under the program during the year, amounting to 
$74.7 million . CMHC continued to provide expertise in 
housing-related areas, including mortgage adminis
tration and fee-for-service inspections, largely to gov
ernment agencies. In 1985, inspections completed for 
external clients generated $1.1 million in revenue. As 
part of its technical services, CMHC was also involved 
in the evaluation of materials and products used in 
residential construction. 

Technical Services was created as a separate 
administrative unit within CMHC in 1980, in order to 
respond to specific business needs that were fore
seen at that time. Since then , changes in CMHC 
housing programs, as well as in other government 
programs, have led to a reduced demand for CMHC's 
inspection services. 

Early in 1986, the existence of clearly defined 
cost accounting procedures and performance sIan
dards for inspection services allowed for the reinte
gration of these functions into the Corporation 's main 
management and administrative structure, with 
accompanying improvements in management effi
ciency and productivity. 

Administration de I'actif et 
services it des tiers 

Au long des annees, les activites de prEH direct et 
d' investissement de la Societe lui ont perm is de se 
constituer un vaste portefeuille de prets et place
ments de 10 milliards de dollars. La Societe acquiert 
des proprietes par suite de defaillances des emprun
teurs qui ont contracte des prets hypothecaires 
directs. En outre , la SCHL possede des placements 
residuels dans des terrains qu 'elle a achetes ou 
acquis sans frais du gouvernement. 

Le nombre des comptes hypothecaires assures, 
detenus par la Societe et qui sont en souffrance 
depuis trois mois ou plus etait de 0,19 p. 100, com
pare a 0,24 p. 100 l'annee precedente. Pour ce qui 
est des prets non assures de la Societe, Ie nombre 
des comptes en souffrance a €lIe de 1,73 p. 100, par 
rapport a 1,82 p. 100 en 1984. 

En 1965, la SCHL est restee l'agent du ministere 
de l'Energie, des Mines et des Ressources Canada 
pour I'administration du Programme d'isolation ther
mique des residences canadiennes (PITRC). Un total 
de 200 898 subventions, accordees en application de 
ce programme, s'est monte a 74,7 millions de 
dollars en 1985. La Societe a continue d'apporter, 
principalement a des organismes gouvernementaux, 
son experience des domaines connexes du logement, 
c'est-a-dire I'administration des creances hypothecai
res et les inspections payees a l'acte. En 1985, les 
inspections realisees pour des clients exterieurs ont 
produit des revenus de 1,1 million de dollars. En 
outre , parmi ses services, la SCHL a participe a l'eva
luation des materiaux et des produits utilises dans la 
construction residentielle. 

En 1980, elaient crees , sous forme d'unite admi
nistrative distincte, les Services techniques de la 
Societe; ils devaient repondre aux besoins com mer
ciaux particuliers envisages al 'epoque. Depuis, les 
programmes de logement de la Societe ont evolue, 
comme d'ailleurs les autres programmes publics , ce 
qui a reduit la demande des services de la Societe. 

L'existence de methodes de comptabilite analyti
que de gestion et de normes de rendement claire
ment definies, concernant les services d' inspection, a 
ouvert la voie a la reintegration de ces fonctions dans 
la structure globale de gestion et d'administration de 
la Societe et conduit , de ce fait , a I'amelioration de 
l'efficacite et de la productivite en general. 
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Corporate Financing 

The Corporation's financial objective is to maintain a 
viable corporate entity under the terms of the CMHC 
Act while, in accordance with government pollcy, 
admin istering the National Housing Act and the pro
grams for which it provides. 

Financial Initiatives 
During 1985, the Corporation undertook several spe
cial initiatives in financial management. Four signifi
cant initiatives were: performance reporting, the asset 
data base, borrowing arrangements, and the financial 
regime for the government's new social housing 
poliCies. 

Carrying on from work begun in 1984, the Corpo
ration enhanced its ability to measure performance, 
by developing and implementing a more discriminat
ing system for capturing and allocating its costs, and 
by developing performance standards to be used in 
planning and budgeting for resources and for the 
monitoring of their actual use. This initiative will help 
managers th roughout the Corporation to perform 
more effectively and efficiently. 

During 1985, the Corporation continued the 
review of its asset data base and the earnings that 
flow from it. Work continued on the creation of an 
information data base that will facilitate the monitor
ing and analysis of asset activity. In 1986, the Corpo
ration intends to begin discussions with the govern
ment about the future 01 the asset base. particularly 
those assets that are administered at a loss or that 
may incur losses in the future. 

34 

Financement de la Societe 

Sur Ie plan finanCier, la Societe a pour mission de 
constituer une personne morale rentable, en applica
tion de 1a Loi sur la SCHL, tout en assurant, confor
mement a 1a politique promulguee par Ie gouvernement, 
I'administration de la Loi nationale sur I'habitation et 
des programmes qui en decoulen!. 

Initiatives financieres 
En 1985, la Societe a lance plusieurs initiatives spe
ciales dans Ie domaine de la gestion financiere , dont 
les quatre plus importantes sont: Ie systeme de 
rapport du rendement, la base de donnees de I'actil, 
les dispositions d'emprunt et Ie regime financier rela
tif a la nouvelle orientation adoptee par Ie gouverne
ment en matiere de logement social. 

Poursuivant Ie travail commence en 1984, la 
Societe s 'est donne une capacite accrue de mesure 
du rendement, par I'elaboration et la mise en oeuvre 
d'un systeme plus perfectionne de saisie et de repar
tition de ses frais, et par la mise au point de normes 
de rendement destinees a la planification et a la 
budgetisation des ressources, et au controle de leur 
utilisation reelle. Cette initiative aidera tous les ges
tionnaires de la Societe a travailler avec plus d'effica· 
cite et d'efficience. 

Au cours de I'annee, la Societe a poursuivi 
I'examen de la base de donnees de son actif et des 
gains qui en decoulent. Elle a aussi continue les 
travaux de creation d'une base de donnees facilitant 
Ie contrOle et I'analyse des mouvements de I'actif. En 
1986, la Societe a I'intention d'entamer avec Ie gou
vernement des discussions sur I'avenir de l 'assieUe 
de I'actil, et plus particullerement des elements d'ac
tif qui sont administres a perte ou qui pourraient subir 
des pertes plus tard. 





The arrangements that govern the borrowings by 
the Corporation from the Government of Canada have 
remained largely unchanged since 1975. In 1985, 
they were reviewed thoroughly. Changes were pro
posed to simplify the administration of the debt and to 
provide the Corporation with increased flexibility in 
matching its debt to its assets. These changes were 
approved early in 1986. 

Preparations were begun in 1985 to develop the 
financial controls and reporting requirements neces
sary to effect the new social housing programs and 
the new delivery and cost-sharing arrangements with 
the provinces, announced by the government in 
December 1985. 

Financial Results 
The Corporation records its financial transactions in 
three components: activities undertaken on behalf of 
the Minister, administered funds, and the Corporate 
Account. 

Activities on behalf of the Minister 
Activities undertaken on behalf of the Minister are 
financed pursuant to statutes or by appropriations 
approved by an Act of Parliament. In the main, they 
involve the payment of grants, contributions and 
subsidies under housing programs, but they also 
include research , development and information 
activities. 

Payments made for grants, contributions and 
subsidies on behalf of the government amounted to 
$1.6 billion in 1985, which was only slightly lower than 
in 1984. Of these funds , $1 .2 billion was directed to 
social housing assistance, an increase of $243.8 
million, which reflected the addition of over 26 000 
units to the pool of units being assisted. Further
more, $195.6 million was provided to the Mortgage 
Insurance Fund to ease its liquidity problems, $144.8 
million was expended on rehabilitation programs, 
which was $67.8 million lower than in 1984. CMHC 
recovers all these expenditures from the government. 

Administered Funds 
The administered funds are intended to be self
financing : fees and premiums paid by users are 
expected, over time, to cover disbursements and 
adminislrative cosls. 

During 1985, the Mortgage Insurance Fund con
tinued to require advances Irom the governmenlto 
provide the cash to meet its obligations. Net borrow
ings of $195.6 million were required to fund opera
tions in 1985, up $117.4 million from the previous 
year. Claims paid rose by $229.5 million. This 
increase was offset by an increase in real estate 
proceeds of $22.7 million, and an increase in premi
ums received of $63.5 million, and in application fees 
received of $14.0 million . Increases in premiums and 
applicalion fees were largely due to revised premium 
and lee structures introduced in January 1985. 
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Les dispositions regissant les emprunts que la 
Societe contracte aupres du gouvernement du 
Canada n'ont pratiquemenl pas change depuis 1975. 
Elles ant ete entierement revisees en 1985. Les 
modifications proposees permeltront de simplifier 
I'administration de la delle et donneront a la Sociele 
plus de souplesse dans Ie rapprochement de sa delte 
et de son avoir. Ces modifications ant ete approuvees 
au debut de 1986. 

En 1985, la Societe s'est preparee a elaborer les 
controles financiers et les exigences de rapports 
necessaires pour appliquer les nouveaux program
mes de logement social etles nouvelles ententes 
d'administration et de partage des frais avec les 
provinces que Ie gouvernement a annoncees en 
decembre 1985. 

Resu/tats financiers 
La Societe comptabilise ses operations financieres 
selon Irois grandes composantes: les activites 
menees pour Ie compte du Ministre, les fonds geres 
et Ie compte d'entreprise (au compte corporali!). 

Activites menees pour fe compte du Minisfre 
Les activites entreprises au nom du Ministre sont 
'inancees conformement aux lois , au par des credits 
votes par Ie Parlement. En gras, elles se composent 
de subventions et contributions payees au chapitre 
des programmes de logemenl, mais comprennent 
aussi des aclivites de recherche , de developpement 
et d' information. 

Les paiements verses au nom du gouvernement 
pour les subventions el conlributions se sont montes 
a 1,6 milliard de dollars en 1985, soit un peu mains 
qu'en 1984. Sur ce tolal , les subventions au logement 
social ant alteinl1 ,2 milliard de dollars, soit une 
hausse de 243,8 millions, laquelle resulte de I'addi
tion de plus de 26 000 unites au groupe des loge
ments subventionnes. Par ail leurs, 195,6 millions de 
dollars etaienl altribues au Fonds d'assurance hypo
thecaire pour allenuer ses problemes de liquidites et 
144,8 millions ant ete depenses au chapitre des 
programmes de remise en etal des logements. Ce 
monlant esl inferieur de 67,8 millions de dollars a 
celui de 1984. La SCHL recouvre toutes ces sommes 
du gouvernemenl. 

Fondsgeres 
En principe, les fonds genfls doivent s'autofinancer, 
en ce sens que les droits et primes payes par les 
utilisateurs doivent , avec Ie temps, equilibrer les 
debours elles frais d'administration. 

En 1985, Ie gouvernement a dO continuer de 
verser des avances au Fonds d 'assurance hypothe
caire, pour lui permettre de faire face a ses obliga
lions. En oulre, des emprunts nets de 195,6 millions 
ant finance ses operations au cours de l'annee, soit 
une augmentation de 117,4 millions par rapport a 
I'annee precedente. Les demandes de reglements 
acquittees ant augmenle de 229,5 millions de dollars, 
hausse compensee par Ie produit accru de la vente 
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Because of the decline in interest rates in 1985 
and the improvements in real estate markets across 
the country, most noticeably in Alberta, the MIF 
recorded a profit of $58.2 million. This profit was 
achieved primarily because improved economic con
ditions have decreased the number of borrowers who 
default and have added considerably to the value of 
the real estate held by the Fund. Provisions made in 
1984 for abnormal levels of claims were reduced in 
1985 to reflect the new realities. Nevertheless, the 
Fund remains in a deficit, principally because of the 
AHOP and ARP programs. In 1984, the Corporation 
received reimbursement of $307.6 million for losses 
on these programs. In 1985, the Corporation request
ed and received government approval for further 
partial reimbursement of losses. The reimbursement 
will be effected in early 1986 and will reduce the 
deficit by approximately $250 million. In 1986, the 
Corporation and government will examine how best to 
eliminate the remaining deficit. 

The other two funds - the Home Improvement 
Loan Insurance Fund and the Rental Guarantee Fund 
- are almost inactive. Early in 1986, the Corporation 
received authorization to discontinue further commit
ments under the Home Improvement Loan Insurance 
program. The last commitment made in the Rental 
Guarantee program expired in 1975. During the year, 
the Corporation returned $25.6 million of assets to the 
government; these monies had been identified as 
surplus to the requirements of the Funds to meet 
outstanding obligations. 

The Corporate Account 
The Corporate Account reflects the results of adminis
tering the Corporation 's assets, including loans and 
investments financed by borrowings from the govern
ment, and revenues and expenses related to the pro
vision of services to others. Any net income earned 
in the Corporate Account in excess of the statutory 

des proprietes immobilieres, qui a aug mente de 22,7 
millions de dollars, par la majoration des primes, qui a 
rapporte 63,5 millions et enfin , par les droits de 
demande, qui ont fourni 14 millions de plus. C'est la 
revision du bareme des primes et des droits, en 
janvier 1985, qui est a I'origine de leur augmentation. 

L'affaiblissement des taux d' interet et la meil
leure tenue des marches immobiliers dans tout Ie 
pays, mais plus particulierement en Alberta, a perm is 
au FAH d'enregistrer des profits de 58,2 millions de 
dollars en 1985. Ceux-ci ant ete realises grAce a 
"amelioration de la conjoncture economique, qui a 
reduitle nombre d'emprunteurs defaillants et accru 
considerablement la valeur des proprietes immobilie
res que detenait Ie Fonds. La reserve constituee en 
1984, pour parer a un niveau anormalement eleve de 
demandes de reglement, a pu etre rMuite en 1985, 
puisque la nouvelle situation Ie permettait. Nean
moins, a cause du PAAP et du PALL, Ie Fonds 
demeure en situation deficitaire. En 1984, la Societe 
avail recu un remboursemenl de 307,6 millions de 
dollars, en vue d'eponger les pertes dues aces 
programmes. Au cours de I'annee, la Societe a 
oblenu a nouveau du gouvernement I'aulorisalion de 
se faire rembourser une partie de ces pertes. Ce 
remboursement, qui doit avoir lieu au debut de 1986, 
reduira Ie deficit d'environ 250 millions de dollars. La 
Societe et Ie gouvernement s'efforceronl en 1986 de 
Irouver Ie meilleur moyen d'eliminer Ie reste de ce 
deficit. 

Les deux aut res fonds, c 'est-a-dire la Caisse 
d'assurance des prets pour I'amelioration de maisons 
et la Caisse de garantie des layers, sont pratiquement 
inactifs. Au debut de 1986, la Societe a ete autorisee 
a suspendre ses engagements au chapitre du Pro
gramme d'assurance des prets pour I'amelioration de 
maisons. Le dernier engagement de la Caisse de 

37 



Urban Native Housing: 
Under this program, housing units are rented to 
people of native ancestry who live in urban areas, 
through the Non-Profit Rental Program. Addi
tional assistance can be provided, so that all 
tenants of these units would pay no more than 
25 per cent of their income on rent. 

Corporation-Owned Real Estate (CORE): 
Social Housing includes the administration and 
sale of CORE. These properties were originally 
built and financed to serve social or special 
housing needs and have been managed by the 
Corporation for a considerable period of time. 

Results 
During the year, CMHC committed assistance for 
some 23 144 new or existing units of affordable 
housing under the federal government's social hous
ing programs. Moreover, continued support of $596.5 
million was provided under federal-provincial agree
ments for ren t-supplement programs and to maintain 
and operate some 252 996 existing public housing 
units. Contributions were also made for some 128377 
existing non-profit and cooperative housing units, 
amounting to $604.5 million. During the past year, the 
Corporation provided subsidy units on the basis of the 
relative distribution of households that were unable to 
afford adequate and suitable accommodation without 
having to pay more than 30 per cent of their gross 
income on renl. 

In 1985, 75 percent of the 17412 units available 
for self-contained social housing projects were used 
by families, and the rest by senior citizens. Some 
3526 units were allocated to native people who live 
on and off reserves and to rural residents, and an 
additional 1 712 units were designated for special
purpose projects for the elderly, the handicapped, 
victims of family violence, and other disadvantaged 
groups. 
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biais du Programme de logement locatif sans but 
lucratif. Une aide supph§mentaire peut etre 
offerte afin que tous les locataires de ces loge
ments ne consacrent pas plus de 25 pour cent de 
leur revenu au layer. 

Proprietes immobifieres appartenant a la 
Societe (PIAS): 
Le logement social comprend aussi I'adminis
tration at la vente de proprietes immobiliEHes 
appartenant a la SCHL. Ces proprietes ont ete 
construites at financees initialement afin de 
repondre a certains besoins de logements 
sociaux ou speciaux, et sont gerees par la 
Societe depuis tres longtemps. 

Resultats 
Au cours de I'annee, la Societe a soutenu financiere
ment pres de 23 144 logements a prix abordable, 
neufs ou existants, en vertu des programmes de 
logement social du gouvernement federal. En outre , 
elle a consacre 596,5 millions de dollars pour mainte
nir son apport aux programmes h§deraux-provinciaux 
de supplement de loyer ainsi qu 'a I'entretien et a 
I'exploitation de 252 99610gements publics existants. 
Enfin , elle a fourni des contributions, totalisant 604,5 
millions de dollars, pour 128 377logements existants 
sans but lucratif et cooperatifs. Pendant I'annee ecou
lee, la Societe a affecte ces ressources en se fondant 
sur la repartition comparative des menages incapa
bles de Irouver un logemenl de qualite et de taille 
convenables, a moins de debourser plus de 30 p. 100 
de leur revenu brut. 

En 1985, 75 p. 100 des 17412 logemenls prevus 
pour les ensembles de togements sociaux autonomes 
ont servi a loger des families, et Ie reste , des person
nes agees. La Societe a attribue 3 526 logements aux 
autochtones, vivant ou non dans les reserves , et aux 
ruraux . Enfin , 1 712 logements ont ete attribues dans 
des ensembles d'habitation, et reserves speciale
ment aux personnes agees, aux handicapes, aux 
victimes de la violence au foyer et a d'autres groupes 
defavorises. 

En 1985, la SCHL a introduit un processus revise 
de selection concurrenlielle des ensembles de loge
menl cooperatif et sans but lucratif prives recevant 
une aide en vertu de ces programmes, dans Ie but de 
garanlir que seuls les projets les plus rentables et 
assistant Ie plus grand nombre de personnes demu
nies se rendent a I'etape de I'engagement. 

En 1985, plus de 13390 families et personnes 
seules ont obtenu de meilleures conditions de loge
ment grace aux diverses composantas du Programme 
de logement pour les ruraux et les autochtones. 

En 1985, les engagements conclus en vertu du 
nouveau programme d'accession a la propriete ou de 
logementlocatif pour les ruraux etles autochtones 
couvrent 824 logements, soit une aide annuelle de 
13 millions de dollars environ. Pour ce qui est du 
programme LRA de I'article 40, les engagements 



In 1985, a revised competitive process for select
ing private non-profit and cooperative housing 
projects was introduced to ensure that only the best 
targeted to need households and the most cost-effec
tive projects would proceed to the commitment stage. 

During the year, more than 13390 families and 
individuals benefited from improved housing accom
modation through the Rural and Native Housing 
Program. 

Under the new Rural and Native Homeowner
ship/Rental Program, 824 units were committed in 
1985 with estimated annual subsidies of $13 million. 
Commitments under the Section 40 RNH program in 
1985 totalled 459 units, with estimated annual subsi
dies of $2.2 million. 

In 1985, 1 058 units were committed under the 
Urban Native Housing Program. The total subsidies 
for Urban Native Housing during the year were $6.1 
million. 

During the year, 121 units of Corporation-Owned 
Real Estate (CORE) were sold for $2.5 million. The 
inventory of units under CMHC management at year
end was 4 055. A general strategy is being pursued to 
accelerate the disposal of all CORE units. By the end 
of 1986, plans will be in place to sell the majority of 
projects by specific dates. 

NHA social housing 
subsidy commitments 

CMHC Capital Funding 
Public Housing 
Rural and Native 
Non-Profit and Co-op 

Sub-Total 

Other Capital Funding 
Rural and Native 
Rent Supplement 
Public Non-Profit 
Private Non·Profi1 
Cooperatives 
Other 

1985 1984 

(units and hostel beds) 

1061 1270 
1218 1196 

o 122 

2279 

65 
742 

6586 
8246 
4732 

<94 

2588 

278 
93' 

6310 
8431 
3877 

<92 

Sub-Total 20865 20319 

couvrent 45910gements et correspondent a une aide 
annuelle estimee it 2,2 mittions de doliars. 

En vertu du Programme de logement des 
autochtones en milieu urbain, 1 058 logements ant 
fait I'objet d'engagements en 1985. Pour I'annae, Ie 
total des subventions au logement des autochtones 
urbains s'est monte a 6,1 millions de dollars. 

Au cours de I'annae, les ventes de togements 
(121 unites) du portefeuille immobilier de la Societe 
ont rapporte 2,5 millions de dollars. La SCHL gerait, a 
la fin de I'annee, 4 055 logements. La Societe veu! 
adopter une strategie generate pour accelerer la 
vente de toutes les proprietes immobilieres qui lui 
appartiennent. A ta fin de 1986, les plans seron! prets 
pour I'alienation, a des dates precises, de la majorite 
de ses ensembles d'habitation. 

Subventions de logement social 
angagees aux t armes da la L.NH 

Fonds d'immobilisatJon dela SCHL 
Logemenl public 
Rurau)l et autochlones 
Org. S .BL et coop. 

Total partiel 

Fonds d'immobilisalion 
Plot/enant d'aurres sources 
Rurau)l et autochtones 
Supplement de loyer 
S.B.L. publics 
S.B.L prives 
Cooperatives 
Autres 

Tolal partie! 

Tolal des engagements 

1985 1984 

(Iogements el places de foyer) 

'06' 
1218 

o 
2279 

65 
742 

6586 
8246 
4732 

<94 

20865 

23144 

1270 

"" '22 

2588 

278 

93' 
6310 
8431 
3877 

492 

20319 

22907 

Remise en etat et conservation des logements 
Objectif 
Favoriser et appuyer ta remise en etat des logements 
non conformes aux normes et I'amelioration des 
logements existants, it I'aide de prets et de subven
tions. 

Total CommItments 23144 22907 Description :.0;=-'-"===-=--______ --='-'-'--__ --="-''-- Pour atteindre cet object if, les programmes suivants 

ont ete mis en place: 

Programme d'aide a /a remise en etat des 
fogements (PAREL): 
La Societe peut consentir des prets d'aide pour 
reparer, remellre en etat et transformer des loge
ments. Les proprietaires-occupants des munici· 
paliles designees, les propriEHaires-bailieurs qui 
ont accepte da sa soumettre au controle des 
toyers , les societes sans but lucratif etles coope
ratives d'habitation sont admissibles aces prets 
si leurs propriatas ne sont pas conformes aux 
normes. La natu re at la qualite des travaux de 
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Corporation is 3 800 less than planned because bor
rowers continue to prepay their loans, taking advan
tage of interest rates that are lower than forecast. 

Resource Requirements 
Capital Commitments 
The tolal capital committed is $85.6 million lower Ihan 
planned largely because of delays in committing ANH 
units while agreements were being negotiated with 
delivery agents. 

Cost of Subsidy Assistance 
The per unit annual cost of social housing assistance 
is below the plan because of lower than expected 
interest rates . The per unit cost of rehabilitation is 
lower than planned because of realignment of units 
among provinces and the delivery of a greater 
proportion of unils in provinces with lower per unit 
assistance. . 

Staff Years and Administrative Expenses 
Staff years are 318 below the plan as a result of a 
decreased volume of business output, organizational 
realignments and constraints implemented during 
1985. 

Administrative expenses are $16.4 million below 
the plan. The lower than planned level of staff-year 
consumption affected all objects of expenditure and 
was the largest faclor contributing to the variance. 
Other contributing factors were: lower travel 
expenses, lower advertizing cosls, lower rental costs 
and lower depreciation - all of which reflect spending 
restraints in effect during 1985. 

Financial Results 

Corporale assets are below plan by $393.9 million 
because of lower than planned capital commitments , 
slower advancing on outstanding commitments and 
faster repayment by borrowers. After tax net income 
is lower than planned by $3.1 million, largely because 
of the extraordinary charge of $5.4 million related to 
the additional pension liability, incurred in connect ion 
with the early retirement program. 

Expenditures on government programs are as 
planned. 

The Mortgage Insurance Fund required $109.6 
mill ion less than planned, largely because of a decline 
in claims paid , which itself was due to an improved 
economy in Alberta. The deficit of the Mortgage 
Insurance Fund is only slightly larger than planned. 
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aides a depasse de 1 721 unites la prevision pour 
1985, parce qu'on a enregistre un plus grand nombre 
de logements PAAEL. De m6me, Ie nombre de loge
ments assures a surpasse de 13 248 unites Ie chiffre 
prevu, en raison de la bonne tenue des faux d' inter6t, 
de la plus-value des maisons et de la reprise generale 
de I'economie. L'element qui a Ie plus contribue a 
cette hausse est I'assurance des maisons existantes 
de proprietaires-occupants. 

Comptes administres 
Les deux plus importanles categories de comptes 
sous administration regroupant las logements 
sociaux beneficiant actuallemant d'une aide pouvant 
durer jusqu 'a 50 ans et Ie portefeuille de I'actif qui 
contient les prets et placemenls resultant des activi
tes de prets de la Societe. Le total des logemanls 
sociaux recevant une aide est lit peine superieur au 
plan. Le nombre tolal des comptes d'aclif administres 
directemenl par la Societe est inferieur de 3 800 au 
plan, parce que les emprunteurs continuent de rem
bourser leur pret , afin de profiter de taux d' interEH plus 
bas que prevu. 

Rassources necessalres 

Engagements en capital 
Les capitaux engages alleignent un total de 85,6 
millions de dollars, soit un montanl inferieur lit la 
prevision, parce que I'engagement des subventions 
pour les logements LAA a ete retarde en attendant 
I'issue des negociations relatives aux accords avec 
les agents d'administration. 

CoOt des subventions 
Le coOt unitaire annual de I'aide au logement social a 
ete inferieur lit la prevision en raison des taux d'interet 
mains eleves que prevu. Le coOt unitaire de la remise 
en etat est egalement inferieur a la prevision, en 
raison de la redistribution des logements entre les 
provinces el de I'administration d'une proportion plus 
elevee de logemenls dans les provinces recevant 
moins d'aide par logemenl. 

AnnfJes-personnes et frais d'administration 
On a enregistre 318 annees-personnes de mains que 
la prevision, par suite du volume d'activites cammer
ciales mains eleve que prevu, des restructurations 
organisationnelles et de la politique d'austerite mise 
en oeuvre en 1985. 

Les 'rais d'adminislration sont inferieurs de 16,4 
millions de dollars a la prevision pour I'annee. Le 
niveau moins eleve que prevu de I'utilisation des 
annees-personnes s'est repercute sur taus les arti
cles de depense et constitue , a lui seul , Ie facteur Ie 
plus important qui explique cet ecarl. Les autres 
facteurs qui entrent en jeu sont les frais de deplace
ment, de pubficite et de location, ainsi que I'amortis
sement, qui ant tous ete moins eleves que prevu et 
sonlle resullat de la politique d'austerite appliquee 
en 1985. 



1985 Corporat. Plan: K.y Indicators and A.aulfa R'sultats 1lnancler. 
Actual 

"K~'~, ~1"~d;~"~'~,,~, _________ ---,P~I.~"~~P~,~rt~o~'m~,~"~,~e L'actif de la Societe est inferieur de 393,9 millions de 
dollars a la prevision pour 1985, en raison des enga
gements de capital moins eleves que prevu, du 

Output ralentissement des avances sur les engagements en 
New Business cours et des remboursements anticipes effectues par 
New units subsidized les emprunteurs. Le revenu net apres impOts est 

'~"~d::'o~'~fin~'~"~'ed=,-________ ~5~'~9::9,,6 __ ---:~5~3~7='7 inferieur de 3,1 millions de dollars a la prevision, 
Units insured 145032 158280 essentiellement a cause du paiement exceptionnel de 
::::::::.::==--------.:.:::""''-----'''''~ 5,4 millions, qui correspond a la deUe supplemen-

taire, au poste de la Caisse de retraite, creee par Ie 
Existing Business programme de retrai te anticipee. 
Social Housing units under subsidy 380823 381373 Au chapitre des programmes gouvernementaux, 
lOOC'C"O'C'O"d:::::,"C,",""CmC'O"~"CO~~""''------'=~'-----''''''''-'' les depenses sont conformes aux previsions. 

"",",d"'C'~.d,m",,;"";,~,,~."tio"",--______ ---,'~6c'~OOO~ ___ 'c5~7-,2=OO~ Au chapitre du Fonds d'assurance hypotMcai re, 
- les besoins ont ete inferieurs de 109,6 millions de 

dollars aux previsions. C'est la reprise economique 
R •• ouru R.qulrem.nts en Alberta qui est la principale cause de la baisse des 
::C~'P~"C,~, c~o~m~m~;~,m='~"~"::::~----~'~3='=5.=6~M----:C$3='=O~.O::-:M demandes de reglement acquiUees dans I'annee. 
Per unit cost of social Le deficit du Fonds est a peine plus eleve que la 
housing assistance $2826 $2730 prevision. 

Per unit annual cost of rehabilitation 
:"='c;'c"~"""''--__________ '',=3-:9::3~6 _ __ C'=3,,5='~4 Plan d'.ntr.prl •• 1985: Indlc.t.ur. Importanfa.t ".ultal. 

"S""Cff2"'~"-:''--______ ___ --,...::.3c6-:5~' ___ --,3~34~1 !ndicateurs Importants Plan Resunats 

~A"dm~;"";'~"~'Cll~"~"~P~,~"~"~,,--_____ $!,,,9~'~.O~M~ __ ~$~1"74~.~6,,,M Production 

~====~-------------
Comptes nouveaux 

Nouveaux logements aides 
Fln.nel.' R •• una 

Corporate assets $10445.0M $10051.1M 

After tax net income $37.0M $33.9M 

Expenditures incurred on 
Government Programs $1 667.0M $1 647.5M 

Cash requirements of the Mortgage 
Insurance Fund $305.2M $195.6M 

Deficit of the Mortgage 
Insurance Fund $715.4M $72B.OM 

ou finances 

Logements assures 

Camptes administres 

Logament soclaux 
subventionnes 

PrAts et placements 
geres 

R ... ourc.a n.e •••• ,re. 
Engagements en capital 

CoOt annue! de !'aide sociale 
par logemen! 

CoOt annuel de "aide a la remise 
en e!at par logemen! 

Annees-personnes 

Frals d 'adminIstration 

Actil de la Societe 

Revenu net apras ImpOts 

Oepenses occasionnees par les 
programmes du gouvernement 

Besoins de tresorerie du Fonds 
d'assurance hypothecaire 

Deficit du Fonds d'assurance 
hypothecaire 

51996 53717 

145032 158280 

380823 381373 

161000 157200 

395,6M$ 310M$ 

2826$ 2730$ 

3936$ 3594$ 

3659 3341 

191M $ 174,6M $ 

10445M$ 10051 ,IM$ 

37M $ 33,9M$ 

1 667M $ 1647,5M$ 

305,2M$ 195,6M$ 

715,4M$ 728M$ 
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Administered Funds 

Objective 
To promote the effective operation of the mortgage 
market and the housing market by providing leader
ship in mortgage loan insurance on a full recovery 
basis , while pursuing additional public policy objec
tives . 

Description 
The Corporation administers the Mortgage Insurance 
Fund and two smaller funds - the Home Improvement 
Loan Insurance Fund and the Rental Guarantee Fund 
- for the purpose of insuring and guaranteeing hous
ing loans made by private lenders. This activity is 
designed to encourage the use of private capital in 
the housing market and thereby increase the access 
to housing by Canadians and reduce the reliance on 
the use of non-budgetary federal government capital 
financing. 

Results 
In 1985. lhe Corporation. through the provision of 
mortgage insurance, facititated the financing of 
158280 dwelling units , for a total of $7.7 billion. 
Approximately 26 per cent 01 all residential loans 
made by lending institutions were insured by CMHC. 
NHA-insured loans were made on some 12615 new 
homeownership units, 2 521 new condominium units, 
15058 non-profit and cooperative housing un its, 
7506 new rental units, 108174 existing homeowner
ship units, and 12406 existing rental units. Insurance 
in force grew from $35.1 billion at 31 December 1984 
to $37.7 billion a year later. 
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Fonds geres 

Objecti' 
Favoriser Ie fonctionnement efficace du marche hypo
thecaire et du marcM du logement en jouanl un r61e 
preponderant dans Ie domaine de I'assurance-prel 
hypotMcaire a recouvrement integral , tout en pour
suivant d'autres objectifs d ' interel public . 

Description 
La Societe gere Ie Fonds d 'assurance hypotMcaire et 
deux fonds de moindre importance, la Caisse d'assu
rance des prets destines a I'amelioration de maisons 
et la Caisse de garantie des loyers, aux fins de 
I'assurance et de la garantie des prets au logement 
consentis par des preteurs du secteur prive. Cette 
activite vise a encourager I'utilisation de capitaux 
prives sur Ie marcM du logement, rendant ainsi les 
logements plus abordables pour les Canadiens et 
reduisant la dependance a l'egard de I'utilisation des 
fonds d'immobilisation non budgetaires du gouverne
ment federal. 

Resultats 
En 1985, la Societe a facilite , par I'assurance hypo
tMcaire , le financemenl de 158 280 logements, dont 
la valeurtotale se monte a 7,7 milliards de dollars. Sur 
I'ensemble des preis a la construction consentis par 
des etablissements de preiS, environ 26 p. 100 ont ete 
assures par la SCHL. Des prets assures aux termes 
de la LNH ont perm is de financer la construction de 
12615 habitations neuves pour I'accession a la 
propriele, 2 52110gemenls neufs en copropriele, 
15 05810gemenls sans bul lucralif el cooperatifs , et 
7506 logements localifs neufs. Dans Ie cas des 
logemenls existants, 108174 preiS assures ont ete 
conlractes pour I'accession a la propriele, et 12406 
pour les logemenls localifs existants. L'assurance en 
vigueur est passee de 35,1 milliards de dollars au 
31 decembre 1984 a 37,7 milliards au 31 decembre 
suivant. 
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Management's Responsibility 
for Financial Reporting 

The Management of the Corporation is responsible for establishing 
and maintaining a system 01 books, records. internal controls and 
management practices to provide reasonable assurance that: reli
able Unancial information is produced: the assets of the Corpora
tion are safeguarded and controlled; the transactions of the 
Corporation are in accordance with the relevanllegislalion. regula
tions and by-laws 01 the Corporation; the resources of the Corpora
tion are managed efliciently and economically and the operations 
altha Corporation afe carried out effectively. 

Management is also responsible lor the integrity and objectivity 
of the financial statements. The accompanying financial state
ments of the Corporation as at 31 December 1965 were prepared by 
management in accordance with the accounting principles, consis
tently applied, as described in the notes to the financial statements. 
The financial information contained elsewhere in thiS Annual 
Report is consistent with that in the financial statements. 

The Board of Directors is responsible for ensuring that manage
ment fulfills its responsibilities for tinancial reporting and internal 
control. The Board e~ercises its responsibilities through the Audit 
Commiltee which includes a majority of members who are not 
ollicers of the Corporation. The Commiltee meets from lime to time 
with management, internal audit staff and the independent e~ternal 
auditor to review the manner in which these groups are performing 
their responsibilities and to discuss auditing, internal controls and 
other relevant financial matters. The Audit Committee has reviewed 
the financial statements with the e~ternal auditor and has submit
ted its report to the Board of Directors. The Board of Directors has 
reviewed and approved the financial statements. 

The financial statements have been e~amined by the auditor, 
Paul-Andre Michaud, C.A. of the firm Samson Belair. and his report 
offers an independent opinion on the financial statements to the 
Minister Responsible for Canada Mortgage and Housing 
Corporation. 

R.J . Boivin 
Acting President and Chief E~ecutive Officer 

E.A. Flichel 
Acting Senior Vice-President and Vice·President 
Finance and Management Information 
Systems 

Ottawa, 19 February1986 

Les rapports financiers, 
une responsabilite de la direction 

C'est a ladireclion de la Societe qu'il incombe d'instaurer et de 
tenir un ensemble de registres comptables, de dOSSiers. de contro
les internes et de pratiques de geslion qui lui permellent, avec un 
degre de certitude salis/aisant, de produire des donnees financieres 
fiables, de proteger et controler ses avoirs, de diriger ses operations 
conformement au~ lois et reglemen ts qui la regissent, de gerer ses 
ressOurces avec competence et economie et de mener ses activi
las avec efficacite. 

La direction est, en outre. tenue d'assurer I'integrite et l'obJecti· 
vite des etats financiers. Elle a prepare au 31 dacembre 19851es 
elats ci·joints conformement au~ convenlions comptabJes dec ri tes 
dans les notes aces etats et appliquees de la meme maniare qu'au 
cours de I'e~e rcice preceden\. Les donnees financieres presentees 
ailleurs dans Ie present rapport annuel correspondent a celles qu'on 
retrouve dans les etats financiers. 

Le Conseil d'administration pour sa part, dOlt s'assurer que la 
direction s'acquilte de ses responsabilites en matiere de production 
de rapports financiers e! de contr61e interne. Le Conseil assume 
ceUe charge par I'enuemise du Comite de verification, dont les 
membres, dans leur majori!e, ne sont pas des dirigeants de la Soci
ete. Lorsqu'il y a lieu, Ie COmi!e tient des reunions avec la direction, 
les verificateurs de la Societe et Ie verificateur e~terne independant. 
afin d'eludier la facon dont ces groupes remplissent feur mission, 
et afin de s'entretenir sur les questions de verification, de contrOle 
interne et sur d'aulres aspects des questions financiares. Le comite 
de verification a e~amine les etats financiers avec Ie varificateur 
e~terne et a soumis son rapport au Consel! d'administration. Celui-ci 
a ensuite revu allentivement les etats financiers et les a approuves. 

les etats financiers ont ete verines par Paul-Andre Michaud, 
C.A., du cabinet Samson Belair, verificateurde la Societe, et son 
rapport presente une opinion impartiale sur les eta!s financiers 
soumis a I"honorable Bill McKnight, ministre responsable de la 
Societe canadienne d'hypotheques et de logemant. 

A. J. Boivin 
President et premier dirigeant Interlmalre 

E. A. Ftichel 
Premier vice-president interlmalre et vice-presIdent, 
Finances et systemes de gestion 

Ottawa, Ie 19 fevrier 1986 
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Auditor's Report 

To the Honourable Bill McKnight, p.e., M.P. 
Minister Responsible for 
Canada Mortgage and Housing Corporation 

I have examined Ihe balance sheets of Canada Mortgage and 
HOUSing Corporation: Corporate Account, Mongag8 Insurance 
Fund. Home Improvement Loan Insurance Fund and Rental 
Guarantee Fund as at 31 December 1985, and the related slate
ments of operations and reserve lund, operations and deficit or 
surplus, changes in financial poSition and Minister's Account for 
Ihe year then ended. My examination was made in accordance with 
generally accepted auditing standards, and accordingly Included 
such lests and procedures as J considered necessary in the 
circumstances. 

In my opinion, these financial statements present fairly the 
financial position 01 the Corporation as at 31 December 1985, and 
the results of its operations, changes in its financial position and 
expenditures for and recoveries from the Minister for the year then 
ended in accordance with the accounting principles described in 
Note t to these financial statements applied on a basis consistent 
with that of the preceding year. 

I further report that, in my opinion, the transactions that have 
come under my notice have been. in all significant raspects, within 
the powers of the Corporation. 

Paul-Andre MIchaud, C.A. 
of the firm 
Samson Belair 

Ottawa, 19 February 1986 
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Rapport du verificateur 

A I'honorable Bill McKnight, C,P., depute, 
Mlnislre responsable de la Societe canadierme 
d'hypolheques at de logemant 

J'ai verifie les bilans de la Societe canadienne d'hypotheques et da 
!ogement: Compte corporatif, Fonds d'assurance hypothecalre, 
CaIsse d'assurance des pr/)ts pour I'amelioration des maisons et 
Caisse de garantie des loyers au 31 decembre 1985, ainsi que les 
etats des resultals et fonds de reserve, resultats et deficit ou exce
dent, evolution de la situation linanci(lfe et compte du Minislre 
pour I'exercica lermine II celie date. Ma verification a ete effectuM 
con/ormement aux normes de verification generalemenl reconnues 
el a com porte par consequant las sondages at autras precedes 
que j'ai juga necessaires dans les circonslances, 

A mon avis, ces etats financiers presentan! lidelamant la situa· 
tion financiere de la Societe au 31 decembra 1985, ainsl que les 
resultats de ses operations, J'evolution de sa situation financiere, 
et les depenses efiecluees pour Ie compte du Minislre etles recou
vrements de celui-cl, pour I'exercice termine a celte date, selon 
les conventions comptables menlionnees a la nole 1 de ces etats 
financiers, appliqueesde la mArne manlerequ'au cours de I'exer· 
cice precedent. 

De plus, Ie declare que, II mon avis, les operations dont rai pris 
connaissance ont ele, a tous egards import ants, ellectuees dans Ie 
cadre des pouvoirs de la Societe. 

Paul-Andre Michaud, C.A, 
du cabinet 
Samson BelaIr 

Ottawa, Ie 191evrier 1986 



Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Financial 
Statements 
31 December t985 

Canada Mortgage and Housing Corporation was incorporated as a 
Crown Corporation by an Act of Parliament on 1 January 1946. lis 
activities are regulated by the National Housing Act, the Canada 
Mortgage and Housing Corporation Act and, in certain respects, 
the Financial Administration Act, and include: 

Corporate Account 
Financing housing and community improvement through the mak
ing of loans and investments under specific conditions at interest 
rates normally at market rates which are generally higher than the 
rates it pays on funds borrowed from the Government of Canada 

Minister's Account 
Making certain payments or incurring expenses in the process of 
delivering housing programs on behalf of the Government of 
Canada, These payments and expenses include grants, contribu
tions, subsidies, loan forgiveness, losses on real estate, losses 
under federal-provincial agreements, interest rate losses, research 
and development, and specilied administrative costs. The lunding 
for these activities is provided for in Main and Supplementary 
Estimates which are tabled in Parliament. Partiamentary approval 
Is by way 01 Appropriation Acts together with Statutory authorities 
which authorize the responsible Minister to reimburse the Corpora
tion lor the specified payments and expenses lor the fiscal year 
concerned, 

Insurance and Guarantee Funds 
Administering certain Insurance and Guarantee Funds on behaU of 
the Government of Canada. The Mortgage Insurance Fund is the 
chief instrument for establishing a framework of confidence lor 
mortgage lending by private institutions. This instrument facilitates 
an adequate supply of morigage funds by reducing Ihe risk to lenders 
and encouraging the secondary market trading of mortgages, and 
thereby increasing the access to hoUSing by Canadians. 

Societe canadienne 
d'hypotheQues et de logement 

Etats financiers 
31 d6cembre 1985 

La Sociele canadienne d'ypotheQues et de logement a ete constl
tuee en societe de ta Couronne, par une loi fMerale, Ie ler janvier 
1946. Ses activites sont regles par la Loi nationale sur I'habilation, 
la Loi sur la societe canadienne d'hypotheQues et de logement el, a 
certains agards par la Loi sur I'adminislralion financiere. Ses prin
cipales activites se resument comme suit: 

Compte corporatll 
Permet Ie linancement de I'habltation etl'ameiiof8tion des collecli
vites suivant des modalltes precises et a des taux d'interets norma· 
lement equivalents a ceux du marche, lesQuels sonl generalement 
superieurs aux taux Que la Societe paie sur les sommes qu'elle 
emprunte du gouvernement du Canada. 

Comple du Mlnistre 
Permet de verser certaines sommes ou d'engager des Irais relati!s 
al'application de programmes d'habilation au nom du gouverne
menl du Canada. Ces debours el frais comprennent entre autres, 
des subsides, contributions, subventions, reoonciations de prAts, 
partes sur biens ImmobiUers, pertes en vertu d'entenles federales
provinciales, partes sur taux d'inter(H, frais de recherche el de 
developpement et certains frals d'administration. Provision est laite 
pour ces paiements et depenses dans Ie budget pril'lCipal el dans 
les budgets des depanses supplementaires qui sont soumis au 
Parlement. Celui-ci donne son approbation par Ie biais de lois por
tant allectalion de credlls et de pouvoirs reglementaires Qui auto
risenlle Ministre responsable a rembourser la Societe de ces 
paiements et depenses pour I'exercice financier s'y rapportant . 

Fonds d 'assurance et Calsses d 'essurance el de garantle 
Permettent de gerer certains fonds d'assurance et caisses d'assu
rance el de garantie pour Ie com pIe du gouvernement du Canada. 
Le Fonds d'assuf8l'1Ce hypotMcaire est I'outil principal visant a 
elablir un climal de conliance Qui parmette aux etablissements 
financiers du secteur prive d'exercer leurs activites de prets hypo
Ihecaires. Cel instrument lacillte I'olfre des capitaux destines aux 
preIS pour Ie !ogement, en reduisant Ie risque du prAteur et en 
!avorisant fe marche secondaire des prAts hypotMcaires, et par 
consequentfacilite I'aeces aux logements pour les Canadiens, 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Corporate Acco ... nt 

Balance Sheet 

in tholJsands 01 dollars 

Anet. 

Loans and Inv.stments - Schedule I 
Market housing 
Social housing 
Rehabilitalion and conservation 
Community services 

Accounts Receivable 
The Minister 
Other 

Deferred Income Taxes 

Bu.ine.s Premises, Office 
Furniture .nd Eq ... ipment, at cosl 

Accumulated depreciation 

Other Anets 
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Societe canadienne 
d'hypolMques et de !ogement 

Compte corporatif -

Bilan 

en milliers de dollars 

Actif 

Prlts et Placements - Tableau I 
Logement du marcl'l9 
Logement SOCial 
Remise en etat et conservation 
Equipements communautaires 

Deblt . ... rs 
Du Minislra 
Autres 

Imp6ts reporte. 

Loe . ... x, m.teriel et 
mobill. r de bur. au, au collt 

Amortissement accumule 

Autre. e"ments 

31 December 1985 31 December 1984 
au 31 decembre 1985 au 31 dBcembre 1984 

2083645 2212710 
6284 407 6318867 

155257 160898 
1470217 9993526 1528511 10220 986 

13188 21818 
17455 30643 5448 27266 

7199 8975 

35 939 32533 
21916 14023 19725 12 B08 

5699 6941 

10051090 10276976 



, 
liabilities Passl' 31 December 1985 31December1984 

au 31 decembre 1985 au 31 d&cembre 1984 

Borrowings from the Govemment Emprunts du gouvernemenl 
of Canada du Canada 9761059 9944807 

Cheques Issued In Excess of Funds Cheques en circulation excedant 
on Deposit les montants en dep6t 106532 105291 

Accounts Payable and Accrued Crediteurs et frels courus 
liabilities 

The Receiver General for Canada Au receveur general du Canada 40853 45444 
Funds administered AUl( fonds Qenlls ... 1760 
Other Autres 49172 90911 82144 129348 

Dette non provisionnee tll'egard 
Unfunded Pension Fund L.lability de la Caisse de ralraife 4901 7592 

Deferred Profits Profits reportes 37687 39938 

10001090 10226976 

Capital and Reserve Fund Capital al fonds de reserve 

Capital Capital 
Authorized and fully paid by the Au!orise et enlierement paye par Ie 

Government of Canada gouvernement du Canada 25000 25000 

Reserve Fund Fonds de reserve 25000 50000 25000 50000 

10051 090 10276976 
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Canada Morlgage Societe canadienne 
and Housing Corporation d'hypotheques et de logement 

Corporate Account- ~omple corporalll_ 

Statement 01 Etat des 
Operations and resultats et londs 
Reserve Fund de reserve 

in tnousands 01 dollars en milliers de dollars 

Year ended Year ended 
31 December 1985 31 December 1984 
Exercice termlne Exercice termine 

Ie 31 decembre 1985 Ie 31 d4cembre 1984 

Market Housing Logement du marche 
Interest earned Inter()ls gagnes 202512 214290 
Gain on disposal of real estate Profit sur vente de biens immobitiers 14242 1151 

216754 215441 
Interest expense Frais d'inler()t 176053 40701 182742 32699 

Social Housing Logement social 
Interest earned Inter()ts gagnes 557507 519597 
Gain on disposal of real estate Profit sur vente de biens immobiliers ." 560 

557970 520157 
Interest expense Frais d'inh~rAt 526285 31685 481717 38440 

Rehablllialion and Conservation Remise en lIlsl el conservation 
Interest earned Interllts gagnes 18430 18472 
Interest expense Freis d'interAt 16653 1777 16291 2181 

Community Services Equipemenls communautairel 
fnterest earned IntarAts gagnas 129049 132071 
Gain on disposal of land assembly Prolit sur vente de prOJels de 

projects regroupement de terrains 12172 9192 
Gain (Loss) on disposal of Prolit (Perle) sur vente de biens 

fealeslate Immobiliers (1380) 400 

139841 141672 
Interest e~pense Frais d'inten1t 118909 20932 125847 15825 

Other Interesllncome Autres revenus d 'interlli 11 511 14502 

Margin on Financing Operations Marge sur acllvltes de Iinancemeni 106606 103647 

Services to Others Services' des tiers 13023 17525 

119629 121 172 

Admlnlstrallve Expenses Frais d 'admlnistratlon 44560 47676 

Income before Income Taxes Benefice avant Imp6ts 
and Extraordinary Item et paste extraordlnalre 75069 73496 

Income Ta)(e5 - Current Imp6ts - E)(iglbles 34042 32909 
- Deferred - Reporles 1776 35818 933 33842 

Income before Bimefice avant 
Extraordinary Item poste exlraordinalre 39251 39654 

Extraordinary Item Paste extraordinaire ~D56 

Nellncome Benellce net 33895 39654 

Reserve Fund, beginning Fonds de reserve au debut 
01 year de I 'exercice 25000 25000 

58895 64654 

Transferred 10 the Receiver Versement au receveur general 
General for Canada du Canada 33895 39654 

Reserve Fund, end Fonds de reserve a la fin 
of year de I'exerclce 25000 25000 

See a<:<:on1l'11nl"fl!I no<ea Vol< "", ...... ~". rlnanc>ot<1l 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Corporate Account

Statement of 
Changes in 
Financial Position 

in thousands 01 dollars 

Cash Generated by Operations 
Income before income taxes and 

extraordinary item 
Add (Deduct): Net change in 

accrued interest 
Depreciation 

Loans and investments repayments 
Borrowings from the Government 

of Canada 
Decrease in accounts receivabte 

from the Minister 
Decrease in accounts receivable 

from Funds administered 
Other 

Cash Applied to Operations 
Loans and investments additions 
Repayment of borrowings Irom the 

Government of Canada 
Reduction 01 unfunded pension lund 

liability 
Decrease in accounts payable to 

Funds administered 
Special pension fund contribution 
Other 
Paid to Receiver General lor Canada 

- federal income taxes 
- excess in reserve lund 
-other 

Decrease In Cash and 
Short Term Oeposlts 

See BCCOmpanl"n<;J noWS 

Societe canadienne 
d'hypotheques et de togement 

Compte corporatif-

Etat de I'evolution 
de la situation 
financiere 

en milliers de dollars 

Encaisse provenant de I'exploitation 
Benefice avant impOts 

at poste exlraordinaire 
Ajouler (Deduire): Evolution nette des 

interals courus 
Amortissement 

Remboursements des prets et des placements 
Emprunts du gouvernement 

du Canada 
Diminution des sommes a recevoir 

du MiniSlre 
Diminution des sommes a recevoir 

des fonds gares 
Autres 

Encaisse utilisee par I'exploitatlon 
Augmentation des pralS et des placements 
Remboursement d'emprunts du gouvernement 

du Canada 
Diminution de la delte non provisionnee a 

I'egard de la Caisse de retraite 
Diminution du montant a payer aux londs 

gares 
Contribution exceptionnelle a la caisse de retraite 
Autres 
Paiemenls au receveur general du Canada 

-lmpOts 
- Excedent du fonds de reserve 
- Aulres 

Diminution de I' encaisse et 
des dep6ts a court terme 

Year ended 
31 December 1985 
Exe,c/ce 'ermine 

/e 31 decemo,e 1985 

75069 

(9996) 
2190 

67263 
587885 

293000 

8630 

956778 

351355 

478074 

2691 

87. 
10135 
47028 

28086 
39654 

122 

958019 

(1241) 

Year ended 
31 December 1984 

Exercice (ermine 
Ie 31 ctecembre 1984 

73496 

4767 
1870 

80 133 
563170 

374000 

27274 

8093 
27658 

1080 328 

525708 

592800 

3662 

32085 
47008 

146 

1201409 

(121081) 
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" 
Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Corporate Account 

Notes to Financial 
Statements 
31 December 1985 

1. Significant Accounting Policies 
in the Corporate Account. the Corporation folLows generally 
accepted accounllng policies or. in cenaln cases, accounting 
policies appropriate \0 the Corporation's aClivilleS and governing 
legislation. The financial statements 01 the Mortgage Insurance 
Fund and the Other Insurance and Guarantee Funds are not con
solidated With these linancial statements. The principal accounting 
policies !ollowed by [he Corporation are' 

a) l oans 
Loans are capitalized as lunds are advanced. Where loans contain 
forgiveness clauses, such forgiveness IS recorded and recovered 
from the Minister when the loans are advanced, Loans under certain 
programs give rise to interest rate losses which are recoverable 
from the MInister, No prOVisions are made for possible losses on 
loans. Losses on insured loans are recoverable Irom the Mortgage 
Insurance Fund while property acquired upon delault of uninsured 
loans IS subject to loss recovery as deSCribed under Real Estate. 
Other losses on uninsured loans are recoverable Irom the Minister 

b) Federal-Provincial Agreements 
Investments made under agreements With the provinces and terri
tones to encourage development 01 rental hOUSing, land assembly, 
co-operatlve housing and rural and nalive hoUSing are considered 
joint ventures The underlying assets Include agreements for sale, 
mortgages and real estate. 

The Corporation has a seventy-five percent share in the joint 
ventures which is accounted for on the equity method. Where the 
province or territory is responsible for the administration of projects, 
the Corporation relies on financial information provided by the 
province or territory 

Gains on the sales of land assembly projects are recorded in the 
Corporate Account and are recognized as income as payments are 
received, Losses Incurred on federal·provincial investments are 
recoverabte from the Minister 

c) Real Estate 
Real estale Includes vacant land and properties constructed by the 
Corporal lon, acqUired from the Government 0/ Canada at no cost, 
and acqUlled through default on uninsured loans. All real estate is 
recorded al cost which includes acquisition costs and any modern
ization and improvement costs. Holding costs on vacant land 
and properties constructed by the Corporation are capitalized 10 
appraised value after which they are expensed in the Corporate 
Account Holding costs on properties acquired Irom the Govern
menl 01 Canada at no COSt, or acquired through default on un
insured loans, are capltnhzed. 

All net operating losses on real estate are recovered Irom the 
Minister. Net gains and losses on the disposal 01 vacant land and 
properties COflStructed by the Corporation are recorded In the 
Corporate Account. Net gains and losses on Ihe disposal 01 prop
erties acquired from the Government of Canada and properties 
acquired through de/ault are paid to or recovered Irom the Minister. 
These gains on the disposal of properties are recognized as income 
or returned to the Mmister as payments are received 

54 

Societe canadienne 
d'hypoth6ques et de logement 

Comple corporall l 

Notesaux 
etats financiers 
31 d6cembre 1985 

1. Principales conventions comptables 
A I'egard du Compte corporalil, les etats linanciers de la Sociele 
sont prepares conformement aux principes comptables generale-
ment reconnus au, dans certains cas, conformement a des pratlques 
comptables appropriees aux activltes de la Soc/l!!te et aux lois qui 
les regissenl. Les cHats financiers du fondS d 'assurance hypotM
caire et des Caissas d'assurance et de garantie ne sont pas consoli
des aces etats financiers. Les princlpales convenl ions comptables 
observees par la Societe sontles suivantes 

a) Pr6ts 
Les prets sont comptabllises au lur et a mesure qu'ils sonl debaur
ses. Lorsque certains prets conliennent des clauses de remise, 
celie derniere est comptabllisee et r9Couvree du Ministre au moment 
meme au les ptAls sont debaurses. Les prets consentis en vertu de 
certains programmes entrainenl des pertes d'interAt, (esquelles 
sont egalement recOllVrees du Ministre. Aucune provision pour 
perte evenlue((e n'est comptabilisee sur cas prets. Les pertes sur 
les prets assures sont indemfllsees a meme Ie Fonds d'assurance 
hypothecaire, tandis que les pertes sur les prets non assures pour 
(esquelles (a propriete est reprise en raison du delaut, sont recou
vrees selon les modatites decrites a la rubrique "biens immobi
liers" . Les autres pertes sur les prAts non assures sont recouvra
bles du Ministre 

b) Ententes federales-provlnclales 
Les placements efiectues en vertu d'ententes avec les provinces et 
les teTfitOires pour encourager la construction de logements loea
tlis, Ie regroupement de lerrains, (es habitations cooperatives et 
Ie logement pour les ruraux et les autochtones, sont conslderes 
comme des entreprlses en participation . Ce poste incJut des conven
tions de vente, des prets hypothecaires et des biens Immoblliers. 

La Societe detient une participation egale a soixante qumze 
pour cent des entreprises en partiCipation et ces placements sont 
comptabilises a la valeur de consolidation. Lorsque la province 
ou Ie temtoire est responsabte de ['administration des projets, la 
Soclele se tie aux renseignements l inanciers lournis par la province 
au Ie territolre. 

Les benefices realises a la vente de regroupemenls de terrams 
sont comptabilises au Compte corporalif el sont portes aux revenus 
lorsque les paiements sont rec;us. Les pertes subies sur les place-
ments provenant d'ententes federales-provinciales sonl recouvra
bles du Ministre 

c) Biens Immobll iers 
les biens immoblhers comprennent tes tt:!Hatns vagues et les 
immeubles conslruilS par la Societe, acquis du gouvernement du 
Canada sans frais et acqUis par delaut de prets non assures. Taus 
les biens immoblliers sont comptabllises au cout d'acquisition in· 
cluant les Irais d'acquisition, de modernisation et d'amelioration. 
Les frais de detention des terrains vagues et des immeubles cons
truits par la Societe sont capitallses tant que ta valeur d'evatuation 
de ses biens immobiliers n'a pas ete atteinte, apres quol ces frais 
sont imputes aux depenses du Compte corporatlf. Les frais de de. 
tention oes Immeubles acquis du gouvernement du Canada sans 
Irais, ou acquis par defaut de prets non assures, sont capitalises. 

Les Irais nets d'exploltatlon des biens immobiliers sonl recou
vrables du Ministre, Les pertes et gains nets relati!s a la dispoSition 
des terrains vagues et des immeubles construits par la Societe sont 
comptabllises dans Ie Compte corporalil. les pertes et gains nets 
relatils a la disposition des immeubles acquis du gouvernement 
du Canada et par delaut sont verses au Ministre ou recouvres de 
celui-ci. Les profits realises a la vente de biens immoblliers sont 
reconnus comme revenus ou transmis au Mlnistre lorsque les 
paiements sont r~us. 



d) Depreciation 
Depreciation of real estate is recorded on a straight line basis over 
terms established for the repayment of the related borrowings, 

Depreciation on business premises, oftice furniture and equip. 
ment is recorded on a diminishing balance basis at capital cost 
allowance rates in accordance with the provisions of the Income 
Tax Act, Canada, 

e) Income Tax 
The Corporation is subject to federal income tax and provides for 
income tax on the tax allocation basis. Under this basis the pro
vision for income tax is determined from the earnings reported in 
the statement of operations rather than from the Corporation's 
Income for tax purposes. 

I) Employees' Pension Plan 
Current service costs of the employees' pension plan and interest 
on the unfunded liability are recorded as administrative expenses 
in the current year. Experience gains or losses are recognized in 
the year in which they are identified, An actuarial valuation is made 
at teast every three years in accordance with the provisions of the 
Pension Benefits Standards Act. 

g) Delerred Prolits 
The Corporation disposes of reat estate and federal-provincial land 
assembly projects extending mortgages and sales agreements with 
varying repayment terms. Income from these sales is recognized as 
payments are received. 

h) Reserve Fund 
Income or loss ailer income taxes is transferred to the Reserve 
Fund which is limited by an Order-in·Council to $25 million. Any 
excess over this amount is transferred to the credit of the Receiver 
General lor Canada. 

i) Interest Income and Expense 
Interest income and expense are accounted for on the accrual 
basis, 

2. Real Estate 
The appraised value of real estate at 30 November 1985 is in excess 
of its book value by $67.8 million. However, polentiallosses on 
specific properties could amount to $20.1 million based on these 
appraised values. Reat estate is net of accumulated depreciation, 
1985 _ $17.3 million (1984 _ $17 million) 

3. Borrowings from the Government of Canada 
The Corporation borrows from the Government of Canada under 
the provisions 01 Section 22 of the CMHC Act and Sections 40 and 
55 of the National Housing ActIo finance investment in loans, 
federal-provincial agreements, real estate and agreements for sale 

dl Amortlssement 
L'amortissement des biens immobiliers est comptabilise selon la 
methode de ramortissement lineaire sur la periode fixee pour Ie 
remboursement des emprunts s'y rapportan\. 

La Societe amortil ses locaux administratifs, son materiel et son 
mobllier selon la methode de ramortissement degressif, aux taux 
de I'amortissement fiscal , conformement aux dispositions de la Loi 
de l'imp6t sur Ie revenu du Canada. 

e) Imp6t sur Ie revenu 
La Societe est assujeuie a J"imp6t sur Ie revenu du Canada. qu'elle 
comptabilise selon la meth~e du report d'impOt. Selon celie 
methode, la provision pour imp6t sur Ie revenu est calculee sur Ie 
bemHice figurant a i'etat des resultats plutOt que sur Ie revenu 
imposable de la Societe. 

f) Regime de retralle des employes 
Le cout relatil aux services courants du regime de retraite des 
employes de la Societe et les interets sur la delle non provisionnee 
sont comptabllises comme depenses adminiSlratives de rannee 
courante, Les gains ou les pertes actuariels sont comptabilises au 
cours de I'annee ou ils sont constates. Une etude actuarielte est 
realisee au moins tous les trois ans, conformement au)!: dispositions 
de la Loi sur les normes des prest at ions de pension. 

g) Profits reportes 
La Societe vend des biens immobiliers et des projets de regroupe
ment de terrains en vertu d'ententes federales-provinciales et elle 
consent des prets hypothecaires et contracte des conventions de 
vente comportant des modalites diverses de remboursement. Le 
revenu provenant de ces dispositions est reconnu lorsque les 
paiements sont encaisses. 

h) Fonds de reserve 
Le benefice ou la perte apras impOts sur Ie revenu est vire au fonds 
de reserve, dontla limile est fixee par dec ret, a 25 millions de 
dollars. L'excedent est vire au credit du receveur general du 
Canada. 

i) Revenus et depenses d'interits 
Les revenus etles depenses d'inter~ts sont comptabilises selon la 
methode de la comptabilite d'exercice. 

2. Biens immobillers 
La valeur d'evaluation des biens immobiliers. etablie au 30 novem
bre 1965, excede de 67.8 millions de dollars leur valeur comptable. 
Toutefois. les pertes eventuelles sur certains immeubles pourraient 
s'elever a 20,1 millions, d'apras ces valeurs d'evaluation. Les biens 
immobiliers sont presentes nets de I'amortissement accumule 
totalisant t7,3 millions en 1985 (17 millions en 1964). 

and mortgages arising Irom sales of real estate. The borrowings are 3. Emprunts du gouvernement du Canada 
evidenced by debentures or other evidences of indebtedness, En vertu des dispositions de I'article 22 de la Loi sur la SCHL et 
which bear interest at varying rates and are repayable over periods des articles 40 et 55 de la Loi nalionale sur I'habitation, la Societe 
not in excess of 50 years. emprunte du gouvernement du Canada les fonds necessaires au 

4. Extraordinary lIem 
A study of the CMHC Pension Fund as at 28 June 1965 identified an 
experience loss of $9.6 million as a result of the effects of the Cor
poration's Early Retirement Program. This amount, plus interest of 
$.5 million, was paid 10 the CMHC Pension Fund in December 1985 
and recorded against operations as an extraordinary item net 01 
income taxes of $4,8 million. 

5. Subsequent Event 
An actuarial valuation of the CMHC Pension Fund as at 1 January 
1986, which included an analysis of current benefits experience, 
disclosed an increased unfunded future benefits ooligation of $9.9 
million. This amount will be recorded and recognized as a cost in 
1986. The resulting total unfunded liability 01$14.8 million will be 
funded by annual payments up to the year 2000. 

financement de ses placements sous forme de prets. d'ententes 
feoerales·provinciales, de biens immobiliers, de conventions de 
vente et de preIs hypothec aires resultant de ventes de biens immo
biliers. Ces emprunts. garantis par des debentures ou autres IiIres 
de creance qui portent interet a divers faux, sont remboursables 
sur des periodes n'excedant pas cinquante ans. 

4. Poste extraordlnalre 
Une etude de la Caisse de retfaite de la SCHL au 28 juin 1985 a 
etabli un deficit de 9,6 millions de doUars resultant des eftets du 
programme de relralte anlicip.ee. Ce montant, plus des inler~ts de 
0,5 million de doilars. a ete verse a la Caisse de retraite de fa SCHL 
en decembre 1985 et comptabilise comme poste extraordinaire net 
des imp6ts de 4,6 millions de dollars s'y rapportant. 
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6. Contingent Liabilities 
In the normal course of operations, the Corporation is subject to 
legal claims, the effect of which cannot be determined until they are 
sellled. At 31 Oecember 1985, mOSI of the claims outstanding are 
not expected to have a reSult which would be significant In relation 
to the financial poSition of the Corporation. However, during 1982 a 
large number of legal actions, which lolal approximately $48 million 
at 31 December 1985, were begun agalnsllhe Corporation Jointly 
with other parties claiming damages arising from installation 01 urea 
formaldehyde foam insulation. 

The Corporation does nOI admit liabilily in these cases and, unlll 
the actions have been heard by the courts, it is impoSSible to deter· 
mine il there is a potentlalliabihty In this respect and Ihus no pro
vision for possible loss arising from these legal aChons is included 
In these financial stalements. Should costs arise as a resul1 of 
these actions they would be expensed in the year when the costs 
are incurred. 

7, Interes' Los. Recoveries 
The Corporation was authorized by the Government of Canada to 
approve certain loans and federal·provincial agreemenls at a neg· 
alive interest margin and 10 recover this loss from the Government. 
The interest loss recovered is included in inleresl earnings. The 
recoveries by program are as follows: 

(in millions of dollars) 

Market Housing 
Social HOUSing 
Community Services 

8. Services to Others 

1985 

59,0 
19.3 
1.3 

1964 

so .• 
19.3 
13 

The malor components of services to others are: delivery of Cana· 
dian Home Insulation Program grants on behalf of Energy, Mines 
and Resources Canada: inspections; and administration of mort· 
gages lor third parties. 

9. Administrative Ellpenaea 
Gross administrative expenses for the year ended 31 December 
1985 amounted to $174.6 million (1984 - $176.7 million) and in· 
cluded $6.8 million relating to early retiremenl incentive costs. Of 
the total gross adminislrative expenses, $44.6 million pertains to 
the Corporate Account (1984 - $47.7 million). 

10. Commitments 
Commitments oulstandlng for investments under federal·provincial 
09reement$ and un loans amounted to $495 million al 31 December 
1985 (1984 - $600 million). 

11. Comparative Figures 
The 1984 comparative figures have been reclaSSified to conform to 
Ihe statement presentation adopted In 1985, 
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5. Evenemen! poalerieur 
Une evaluation aCluarielle de la Caisse de retraile de la SCHL au 
ler janvier 1986, ainsi que i'analyse des prestations au titre des 
services courants, indlqualenl une augmentation de 9,9 millions de 
dollars des prest at Ions futures non provisionnees. Ce monlant sera 
comptabllise comme une depensa administrative en 1986. La delle 
totale non proviSion nee qui en resulle, SOlt 14,8 millions de dollars, 
sera provislonnee par versements annuels Jusqu'a I'an 2000. 

6 , Passlf eventuel 
Dans Ie cours normal de ses o~rations, la Societe lait I'obJet de 
reclamallons judiciaires donll'ellet ne peul ~tre determine tant 
qu'elles n'Onl pas ete reglees. On ne prevait pas que las raclama· 
lions en instance au 31 dacembre 1985 soienl importantes par 
rapport a la situation financlere de la Societe. Cependant, en 1982, 
un grand nombre de poursUites judicaires d'une valeur totale 
approximative de 48 millions de dollars au 31 decembre 1985 ont 
ete conjolnlement intentees contre la Societe et autres tierces 
parties an reclamation de dommages-interets resullant de I'inslalla· 
tion de mousse isolante d'uree formaldehyde. La Societe n'admat 
pas de rasponsabilite dans ces cas, mais, lant que les acllons 
n'auront pas ete entendues devantles tribunaux, il est impossible 
de determiner s'il exisle une responsabllne a ce sujet. En conse· 
quence, aucune provision n'apparait a ce sujet aux etats finan
ciers. Dans I'eventuahte oiJ des couts resulleraient de ces actions, 
irs seraientlmputes a I'e~erclce au cours duquel ils ont ete 
occasionm!s, 

7. Reeouvrement des pertes sur Interet 
La Sociele a ete autorisee par Ie gouvernement du Canada a 
approuver certains prt)ts at ententes federates-provinciales a taux 
rMuit et a recouvrer celie perte du gOllVernemenl. Les recouvre· 
menls d'interel sont inclus dans les interilts gagnes. Les recouvre-
ments par programme sa presentent comme suit: 

(en millions de dollars) 

Logemenl du marche 
Logemenl SOCial 
Equipemenls communautaires 

8, Services a des tiers 

1985 

59,0 
19,3 

1.3 

1964 

SO,. 
19,3 
1,3 

Les services a des liers comprennent, entre autres, I'adminislralion 
des subventions en vertu du Programme d'isolalion thermique des 
residences canadiennes,elfectuee pour Ie compte du ministere de 
I'Energie, dA!': Mmes 9t d91l ResSQurC03, les in,pecliom. til radmf· 
nistration de prt)ts hypothecalres pour des tiers. 

9. Frala d 'admlnistralion 
Les frais d'admmistration pour I'exercice termine Ie 31 dacembre 
1985 s'elabhssent a 174,6 millions de dollars (176,7 millions en 
1984) et comprennent un montant de 6.8 milliions de dollars se 
rapportant aux frals lavorisantla relralte anlici~e. Du total des 
frais d'admlnistration, 44,6 millions se rapportent au Compte 
corporal)f (47.7 millions en 1984). 

10. Engagements 
Les engagements pour les prets etles placements en vertu d'en· 
tentes feaerales-provinciales etaient de 495 mllhons de dollars au 
31 dacembre 1985 (600 millions au 31 decembre 1984). 

11 . Donn"a compal'lltlvea 
Les donnees comparatives de I'annee 1984 onl ete reclassees de 
fa90n ales rendre conformes a la presentation adoplee en 1985. 



Canada Mortgage Societe canadienne 
and Housing CorporaUon d'hypolheques el de logement 

Corporate Account- Compte corporalif-

Loans and Prets 
Investments et Placements 

Schedule I 
in thousands of dollars en milliers de dollars rableau I 

Balance Balance 
31 December 1985 31 December 1984 

So/deau SeIde 8' 
31 decembre 1985 31 rMcembre 1984 

Market HoUSing Logement du march' 
Loans PrAts 1969367 2074299 
Federal·provincial agreements Ententes lederales-proYinciales 70386 81067 
Real estate Biens immobiliers 14153 14642 
Agreements for sale and mortgages Conventions de vente el hypolheques 29739 42682 

2083645 2212710 

Social Housing Logement socia' 
loans PrAts 5003634 5027965 
Federal·provincial agreements Ententes federales-proYinciales 1226608 1235161 
Real estate Biens immobiliers 37806 36266 
Agreements for sale and mortgages Conventions de vente et hypotMques 16359 19475 

6284407 6318667 

Rehabilitation and Conservation Remise en elat et conservation 
loans PrAts 155091 160 519 
Real estate Biens immobiliers 166 379 

155257 160898 

Community Services Equlpements communautaires 
loans PrAts 1321562 1358453 
Federal-proYincial agreements Ententes federales-proyinciales 128374 147483 
Real estate Biens immobiliers 20281 22575 

1470217 1528511 

Total Total 9993526 10220966 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Minister's Account 

Statement 01 
Expenditures 
and Recoveries 

in thousands 01 dollars 

Expenditures 

Mortgage Loan Insurance 

Market Housing 

Social Housing 

Rehabilitation and Conservation 

Community Services 

Research, Development, 
Demonstration and Information 

Administrative Expenses 

Total 

Accounts Receivable from the 
Minister, beginning of year 

Recovarles 

Accounts Receivable from the 
Minister, end of year 
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Societe canadienne 
d'hypotheques et de logement 

Compte du Mlnlstre _ 

Etat des depenses 
et recouvrements 

en milliers de dollars 

Oepenses 

Fonds d 'assurance hypothecalre 

Logement du marche 

Logement social 

Remise en etat et conservation 

Equipements communautaires 

Recherche, developpement, 
demonstration et information 

Frals '::'admlnlstratlon 

Total 

A recevoir du Minlstre au debut 
de I 'exerclce 

Recouvrements 

A recevolr du Mlnlstre' la fin 
de I'exerelee 

Vearended Vearended 
31 December 1985 31 December t984 
Exercice termlne Exercice termine 

Ie 31 decembre 1985 Ie 31 d4cembre 1984 

195600 367500 

50684 9t 602 

1182671 938826 

144841 212551 

6071 19097 

6317 7562 

61332 63385 

1647516 1 700 523 

21616 49092 

1669334 1749615 

1656 146 1727797 

13188 21818 



Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Minister 's Account 

Notes to Financial 
Statement 
31 December 1985 

I, Significant Accounting Polley 
EKpenditures made on behalf of the Minister responsible for the 
Corporation are recorded as recoverable when disbursed, 

2, Conllngent Liabilities 
in the normat course of operations, the Corporation is subject to 
legal claims, the effect of which cannot be determined until they are 
settled. During 1982, a large number of legal actions, which total 
apprOKimately $48 mi!!ion at 31 December 1985, were begun against 
the Corporation jointly with other parties claiming damages arising 
from installation of urea formaldehyde foam insulation. The Corpo
ration does not admit liability in this respect and it is unclear whether 
costs, if any, arising Irom these actions could be charged to the 
Government of Canada. Thus, no provision for possible loss arising 
from these legal actions is included in the accompanying statement 
of account, Should costs arise as 8 result of these actions they 
would be eKpensed in the year when the costs are incurred. 

3. Mortgage Loan Insurance - Forgiveness of Budgetary Advances 
In December 1985, Treasury Board approved forgiveness of the 
borrowings by the Mortgage Insurance Fund of $255.5 million at 
31 December 1985 or such lesser amount as may eKisl on the date 
that Royal Assent is given. The amount of $255.5 million comprises 
the budgetary advances of $195,6 million in 1985 and $59.9 million 
in 1984. This forgiveness represents partial reimbursement for 
the losses on the Assisted Home Ownership and Assisted Rental 
Programs, 

Societe canadienne 
d'hypotMques et de logement 

Compte du Mlnlstre 

Notes iI 
I'etat financier 
31 docembre 1985 

1. Prlncipale convention comptable 
Les depenses effectuees pour Ie compte du Ministre responsable 
de la Societe sont comptabilisees comme comptes a recevoir lorsque 
ces frais sont debourses. 

2. Passll eventuel 
Dans Ie cours normal de ses operations, la Sociele f811 I'objet de 
reclamations judicialfes dont I'elfel ne peut ~tre determine lant 
qu'eiles n'ont pasete reglees, En 1982, un grand nombre de pour
suites judiciaires d'une valeur totale apprOKimative de 48 millions 
de dollars au 31 decembre 1985 ont ete conjolnlemenl inlentees 
contre la Sociele et autres tierces parties en reclamation de 
dommages-inter~ts resultant de I'installation de mousse isolante 
d'uree formaldehyde, La Societe n'admet pas de responsabilite 
dans ces cas, et iI esl difficile de savoiT si les frais eventuels qu'en
traineraient ces poursuiles pourraient ~tre imputes au gouverne
ment du Canada, En consequence, aucune provision n'apparait a 
ce sujel aUK elats financiers. Dans t'evenlualite ou des coOts resul
teraient de ces actions, ils seraient imputes a l'eKercice au cours 
duquel ils onl ele occasionnes, 

3, Assurance hypothecaire - remisesd'avances budgelaires 
En decembre 1985, Ie Conseil du Tresor a approuve une remise des 
emprunts du Fonds d'assurance hypothecaire de 255,5 millions de 
dollars 81.1 31 decembre 1985 ou tout montanl moindr8 qui eKislail A: 
la dale a laquelle la sanction royale sera donnee. Le montanl de 
255,5 millions de dollars comprend des avances budgetaires de 
195,6 ml1lions de dollars en 1985 et de 59,9 millions de dollars en 
1984. Celie remise represente Ie remboursement partiel des pertes 
subies dans Ie cadre des programmes d'aide a I'accession a la 
proprlete et d'aide 81.1 Jogement locatif. 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Mortgage Insurance Fund

Balance Sheet 

in thousands of dollars 

Assets 

Accounts Receivable 
Canada Mortgage and Housing 

Corporation 
Other 

Mortgages 

Real Estate, at cost 
Provision lor favaluation 
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Societe canadienne 
d'hypotMques at de !ogement 

Fondsgeres 
Fonds d'assurance hypothecaire-

Bilan 

en milliers de dollars 

Actil 

D6blteurs 
Societe canadienne d'hypotMques 

et de logement 
Autres 

Prets hypothec aires 

Biens Immoblllers, au collt 
Provision pour reevaluation 

31 December 1985 
au 31 decembre 1985 

948 
26747 

523357 
204639 

27695 

93760 

318718 

440173 

31 December 1984 
au 31 d9c6mbr6 1984 

1767 
11340 

315326 
166145 

13107 

110125 

149181 

272413 



~ 
liabilities Passit 31 December 1985 31 December 1984 

au 31 dfkembre 1985 au 31 decembre 1984 

Accounts Payable and Accrued Crediteurs et frals 
lIablllt!es courus 4934 5234 

Provision for Loss Provision pour pertes 
on Claims sur les ,eglements d'aslurance 271 139 394942 

Unearned Premiums Primes non gagm!:es 320429 214500 

Premium Deficiency InsuHisance de primes 316110 384000 

Borrowings from tne Emprun!s du gouvernement 
Government ot Canada du Canada 255500 59900 

1168112 1058576 

Deficit Deficit 727939 786163 

440173 272413 
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Canada Mortgage Societe canadienne 
and Housing Corporation d'hypotMques et de logement 

Funds Administered Fondsgeres 
Mortgage Insurance Fund - Fonds d 'assurance hypothecalre-

Statement of Etat des resultats 
Operations and et deficit 
Oeficit 
in thousands 01 dollars en milliers de dollars 

Year ended Year ended 
31 December 1985 31 December 1984 
Exerclce termlne Exercice termlne 

Ie 31 decembre 1985 Ie 31 cJecembr8 1984 

Revenue Revenus 
Premiums Primes 64521 66833 
Application fees Droits de demande 29n2 15752 
Interest interets 11670 13364 

Tolal Revenue Total des revenus 105963 95949 

Expenses ~penses 
Issuance EmiSSion 42594 41612 
l oss on claims Pene sur les reglements d'assurance 73035 423833 
Interest Interets 23929 

115629 489374 
Adjustment to premium Regularisation pour 

defiCiency insuffisance de primes (67890) t87095 

Total Expenses Total des d6penses 47739 676469 

Prollt (Loss) belore Recovery Pro lit (Perte) avant recouvrement 58224 (580520) 

Recovery 01 Losses Recouvrement de pertes 307600 

Net Proflt (loss) Prolit (Perte) net 58224 (272920) 

Deliclt, beginning of year Deficit au debut de I'exercice 786163 513243 

Deficit, end of year Deficit * 18 fin de I 'exerc lce 727939 786163 

See aoeompanrono nores Von noI" 'u. "SIS Imancle<1l 
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Canada MOr1gage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Mortgage Insurance Fund

Statement of 
Changes in 
Financial Position 
in thousands of dollars 

Cash from Operations 
Proceeds from real eslale sales 
Premiums 
Application fees 
Interest received 
Claims paid 
Real estate operations 
Administrative costs 
Interest paid 
Proceeds from mor1gage payments 

Cash from Investment Activities 
Treasury bills redeemed 

Cash from Financing Activities 
Borrowings from the 

Government 01 Canada 
Repayment of borrowings 

Increase (Decrease) In Accounts 
Receivable from Canada Mortgage 

and Housing Corporation 

See BCCOmpany,ng nol8ll 

Societe canadienne 
d'hypotheques et de logement 

Fonds geres 
Fonds d'assurance hypothecaire -

Etat de I'evolution 
de la situation 
financiere 
en milliers de dollars 

Encalsse provenant de I'exploitation 
Produit de la vente de biens immobiliers 
Primes 
Droits de demande 
Interets re<;us 
Reglements d'assurance 
Activites immobilieres 
Frais d'administration 
Interets payes 
Aemboursement de prillS hypothecaires 

Encaisse provenant des aclivltes de placement 
Bons du Tresor rachetes 

Encaisse provenant des actlvltes financieres 
Emprunts du gouvernement 

du Canada 
Aemboursement d'emprunts 

Augmentation (Diminution) des comptes II 
recevo!r de la Societe canadienne 

d'hypotheques et de logement 

Von notes au. ~talS financier. 

Year ended 
31 December 1985 
Exerclce lermine 

Ie 31 decembre 1985 

243451 
170 450 
29772 
11582 

(585955) 
(21458) 
(68715) 

24454 

(196419) 

258600 
(63000) 

195600 

(819) 

Year ended 
31 December 1984 

Exercice termlne 
Ie 31 decembra 1984 

220756 
106960 

15752 
13728 

(356497) 
(23 099) 
(65608) 
(34065) 
19859 

(102214) 

32089 

32089 

387800 
(309600) 

78200 

8075 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Home Improvement Loan 
Insurance Fund -

Balance Sheet 

in thousands 01 dollars 

Assets 

Cash and Investment 
In Securities 

Accounts Receivable from 
Canada Mortgage and 
Housing Corporation 

Mortgages 

Liabilities 

Due to Canada Mortgage and 
Housing Corporation 

Unearned Premiums 

Surplus 
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Societe canadienne 
d'hypotheques et de logement 

Fonds geres 
Caisse d 'assurance des prets pour 
I'amelioration de malsons -

Bilan 

en miUiers de dollars 

Actlf 

Encalsse et placements en 
valeurs mobilleres 

Comptes. recevolr de la Societe 
canadienne d 'hypotheques 
et de logement 

Prets hypothecaires 

PassU 

Du III la Societe canadlenne 
d 'hypotheques et de logement 

Primes non gagnees 

Ellcedent 

31 December 1985 
au 31 decembre 1985 

1 179 

7 

8 

1194 

3 

1 191 

1 194 

31 December 1984 
au 31 decembre 1984 

7592 

13 

7605 

7 

8 

7590 

7605 



Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Home Improvement Loan 
Insurance Fund -

Statement of 
Operations and Surplus 
in thousands of dollars 

Revenue 
Interest 
Other 

Total Revenue 

Expenses 
Claims and administrative 

charges 

Net Income 

Surplus, beginning 01 year 

Assets returned to the 
Government 01 Canada 

Surplus, end 01 year 

Societe canadienne 
d'hypotheques et de logement 

Fonds geres 
Caisse d 'assurance des prets pour 
I'amelioratlon de malsons -

Etat des resultats 
et excedent 
en milliers de dollars 

Revenus 
Interets 
Autres 

Total des revenus 

Depenses 
Reglemenls d'assurance et Irais 

d'administration 

Revenu net 

Excedent au debut de ,'exercice 

Actifs vires au gouvernement 
du Canada 

Excedent it la fin de I'exerclce 

Voir notes .~. 6tats linaoc",,,, 

Year ended 
31 December 1985 
Exercice termlne 

Ie 31 decembre 1985 

428 
36 

464 

" 431 

7590 

6830 

1 191 

Year ended 
31 December 1984 

Exercice termine 
Ie 31 decembre 1984 

697 
80 

777 

119 

658 

6932 

7590 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Rental Guarantee Fund

Balance Sheet 

in thousands of dollars 

Assets 

Cash and Investment 
in Securities 

Real Estate , at COS! 
Provision for loss 

liabilities 

Due 10 Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Accrued Liabilities 

Surplus 

'"--
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Societe canadienne 
d'hypolheques et de logemen! 

Fonds geres 
Caisse de garantle desloyers-

Bilan 

en milliers de dollars 

Actlf 

Encalsse et placements en 
valeurs mobi1ieres 

Biens Immobiliers, au coul 
Provision pour perte 

Passif 

DC. ila Societe canadienne 
d 'hypotheques al de logemen! 

Frals courus 

Excedent 

vo" not ... au • • Ilal. """ne .. 's 

31 December 1985 
au 31 decembre 1985 

10936 
3186 

3438 

7750 

11188 

69 

122 

10997 

t 1188 

31 December 1984 
au 31 dkemlxe 1984 

t0579 
5179 

21148 

5400 
26548 

26548 

26548 



Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 
Rental Guarantee Fund 

Statement of 
Operations and 
Surplus 
in thousands of doltars 

Revenue 
Interest 
Income from mortgages 

Total Revenue 

Expenses 
Provision for loss on real estate 
Other 

Total Expenses 

Net Income (Loss) 

Surplus, beginning of year 

Assets returned to the 
Government of Canada 

Surplus, end of year 

Societe canadienne 
d'hypotheques et de logemen! 

Fonds geres 
Caisse de garantle des loyers -

Etat des resultats 
et excedent 

en miltiers de doltars 

Revenus 
Interels 
Revenus de preIs hypolhecaires 

Total des revenus 

Depenses 
Provision pour perte sur biens immobiliers 
Autres 

Total des depenses 

Revenu (Perte) net 

Excedent au debut de I'exercice 

Actifs v ires au 
gouvernement du Canada 

Excedent a la fin de I'exerclce 

V<>ir nola. au. litals Jinsnclars 

Year ended Year ended 
31 December 1985 310ecemberl984 

Exerclce termlne E)(ercice termine 
fe 31 decembre 1985 Ie 31 decembre 1984 

1188 1904 
51. 

1188 2423 

(1 992) 5179 
(69) ,. 

(2061) 5197 

3249 (2774) 

26548 29322 

18800 

10 997 26548 
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II 

Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Funds Administered 

Notes to Financial 
Statements 
31 December 1985 

1. Significant Accounlfng Policies 
The principal accounting policies followed by the Corporation in 
administering the Insurance and Guarantee Funds are: 

a) Premiums 
Prior to February 1985, part of the premium charged for insurance 
was to cover the risk insured and part to cover costs 01 issuing the 
policy. After thaI date the entire premium charged is allocated to 
cover risk only. Risk related premiums are deferred and are taken 
into income over the life 01 the related policies. Premiums earned in 
a year reflect the amount of risk in that year in accordance with 
factors determined by the Department of Insurance Canada. The 
ponion relating to issuance costs is taken into income as receiVed. 

b) Application Fees 
Application fees for insurance are recorded as income when 
received. 

c) Issuance Costs 
Issuance costs are expensed as incurred. 

d) Premium Deficiency 
Annually, the Corporation compares the amount of its unearned 
premiums by line 01 business to the discounted costs of claims that 
have not yet occurred on insurance policies In force. Whenever it 
is determined that the unearned premiums on a line of business 
are inadequate to meet Ihe expected net costs of future cleims, a 
premium deficiency is established. The premium deficiency is taken 
into income on the same baSIS as the related unearned premiums. 

e) Real Estate 
Reat estate acquired upon the payment of a claim resulting 'rom a 
loan default is valued at nel realizable value. Cost is comprised of 
the unpaid loan batance plus interest accrued to the date 01 acquisi
tion together With acquisition and capital improvement expenditures. 
Net realizabte value is calculated as Ihe current appraised value 01 
the property, as determined by the Corporation, less the discounted 
vatue 01 estimated holding and disposal costs. Depreciation is not 
recorded on the real estate. 

f) Provision lor Loss on Claims 
This provision represents the estimated loss on claims in process 
01 payment and the estimated loss on loans, where delaul1s have 
occurred, but for which a claim hes not yet been received by the 
Corporation. 

g) Interest Income and Expense 
Interest Income and expense are recorded on the accrual basis. 

h) Mortgages 
Mortgages are shown net of a provision lor losses. 

i) Income Tax 
The insurance and Guarantee Funds are not subjecl 10 the provi
sions 01 the Income Tax Act, Canada. 
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Societe canadienne 
d'hypolMques at de logement 

Fondsgeres 

Notesaux 
etats financiers 
31 dtlcembfO 1985 

1. Principales conventions comptables 
Les principales conventions comptables sui vies par la Sociele dans 
la geslion du Fonds d'assurance et des caisses d·assurance et de 
garantie sont: 

a) Primes 
Avantlevrier 1985, une panie des primes exlgees pour les polices 
d'assurance servait a couvrir Ie risque assure etl'aulre partie, les 
coOts d'emission. Apres celie date, la prime enliere exigee eSI 
aflectee a la couverture du risque. Ces primes sont reportees et 
comptabilisees comme revenu gagne sur la duree des polices en 
question. les primes gagnees durant I"annee represententle mon
tant du risque de rannee calcule conlormement aux lacteurs de 
risque fixes par Ie departement des Assurances Canada. La 
fraction qui se rapporte aux couts d'emission de la police est ponee 
aux revenus des qu'elle est encalssee. 

b) Oroils de demande 
Les droits de demande rec;us pour les polices d·assurance sont 
portes aux revenus des qu'ils sont encaisses 

c) CoOts d 'emlsslon 
Les couls d'emisslon de rassurance sont imputes a la depense 
lorsqu'ils sont engages. 

d) Insufflsance de primes 
Annuellement la Societe compare Ie montant des primes non 
gagnees par secleur d'aclivite aux couts escomples des reclama
tions qui n'onl pas encore eu lieu sur les polices d'assurance en 
vigueur. Lorsqu·il est determine que les primes non gagnees d'un 
secteur d·acllvile sont lnsuffisantes pour renconirer Ie coOt net des 
reclamations eventuelles, une insufflsance de primes esl etablie. 
L'insuffisance de prime est conSlderee comma revenu sur la mAme 
base que les primes non gagnees s'y rapportant. 

e) Biens immobiliers 
Les biens immobillers acquis au moment d'un reglement d'assu
rance resultant de detaut sont comptabilises a la valeur neUe de 
realisation. Le coUt comprend Ie sOlde du prilt plus les inlerAts 
courus jusqu'a la date de reprise plus les frais d'acquisillon et 
d'amelioration. La valeur de realisation neUe represenle la valeur 
d'evaluation courante de l"immeuble, delerminee par la Sociele. 
moins la valeur escomptee des coutS aSlimati's da detention et de 
(evente. Aucun amortissement n'esl comptabllise sur les biens 
immobiliers. 

f) Provision pour parte sur les reglements d·assurance 
Cette provision represente les pertes estimatlves sur les regIe
menls en cours el sur les prAls en defaut, mais pour lesquels una 
demandeda reglement n'a pas encore ete faque! laSoclele. 

g) Revenus et depenses d ' iniert ts 
les revenus et les depenses d'inlerets sont comptabilises selon la 
methode de la comptabilite d·exercice. 

h) Prats hypothecaires 
Le montant des prAts hypolhecalfes lient compte d'une provision 
pour pertes. 

i) Imp6t sur Ie revenu 
Le Fonds d'assurance hypolhecaire etles caisses d'assurance el 
de garantie ne sonl pas assujeUls aux dispositions de la Lol de 
I'lmpOt sur Ie revenu du Canada. 



2, Borrowings from the Government of Canada Mortgage 
Insurance Fund 
The Corporation borrows Irom the Government 01 Canada, on 
behall olthe Fund, under provisions 01 Section 9 01 the National 
Housing Act in order to meet Ihe Fund's obligations, Borrowing 
arrangements pursuanllO an Order-in-Council dated 8 August 1984 
authonze interest Iree borrowings secured by promissory notes due 
on demand to a maximum 01 $400 million, 

3, Actuarial Valuation - Mortgage Insurance Fund 
At 30 September 1985 an actuarial study olthe Fund undertaken by 
the Corporalion during the year disclosed Ihatthe Fund continues 
10 be Insufficient to pay all future claims in respect of business In 
force and that business undertaken subsequent to 1 February 1985 
is being written on a break even basis, The major causes of the 
exlsUng deficit are programs 01 a social nature where insulliclent 
premiums were charged (the Assisted Home Ownership and the 
Assisted Rental Programs), The deficit as at 30 September 1985, 
estimated to besn7.3 million, has decreased to 5727.9 million at 
31 December 1985 as the result of the Improved property appraisal 
values. The net realizable value of the real estate inventory at 31 
December 1985 is 60.9% of cost (1984 - 47.3%). 

4. Recovery of Losses - Mortgage Insurance Fund 
In December 1985. Treasury Board approved forgiveness of the 
borrowings owed to the Government of Canada at 31 December 
1985 or such lesser amount as may e)[ist on the date that the Aoyal 
Assent is given. This forgiveness represents partial reimbursement 
lor the losses on the Assisted Home Ownership and Assisted 
Rental Programs. 

In 1986, the Corporation will pursue with the Government of 
Canada avenues for eliminating the remaining deficit. 

5, Assets Transferred 10 the Consolidated Revenue 
Fund of Canada 

Home Improvement Loan Insurance Fund 
The Home Improvement Loan Insurance program is no longer 
active and in 1985, cash and Investments of $6,8 million, identified 
as surptus to the operating requirements of the Fund, were trans· 
ferred to the Consolidated Revanue Fund. 

Rental Guarantee Fund 
The Rental Guarantee program is no longer active and in 1985, 
cash and investments 01 $18.8 million, identified as surplus to the 
operating requirements of the Fund, were transferred to the Con
solidated Revenue Fund. 

6. Insurance in Force - Mortgage Insurance Fund 
At 31 December 1985, the insurance policies in force totalled 
appro)[imatety $37.7 bittion (1984 - 535.1 billion). 

7, Administrative Expenses _ Funds Administered 

2, Emprunts du gouvernement du Canada Fonds d'assurance 
hypothecaire 
La Societe emprunte du gouvernement du Canada, pour Je compte 
du Fonds d'assurance hypothscaire, en vertu des dispositions de 
I'article 9 de la Loi nallonale sur I'habitation, les fondS necessaires 
pour s'acquitter de ses obligaUons, Le deeret emis Ie 8 aout 1984 
aulorise des emprunts sans interets d'au plus 400 millions de dollars 
garantis par des billets 8 demande, 

3, Evaluation actuarielle - Fondsd'assurance hypolhecalre 
Au 30 septembre 1985, une etude actuarielle entreprise par la 
Societe au cours de I'annee revele que Ie Fonds demeure InsuHi
sant pour compenser les demandes futures de reglement, compte 
tenu des assurances en vigueur et que les activitaes postarieures 
au ler fevrier 1985 ont ata souserites sur la base du seuil de renta
bilita. La raison principale qui a entraine ce daficit est I'lnsuffisance 
des primes demandees pour les programmes it caractere social 
(programmes d'aide it !'accession it la propriale at d'aide au loge
mentlocatif). Le deficit. eslime it 777,3 millions de dollars au 30 sep
tambre 1985, a ele reduit a 727,9 millions de dollars au 31 decem
bre 1985, consequence de la bonification de la valeur d'svalualion 
des proprilHes. La valeur nelte de realisation des biens Immoblhers 
au 31 decembre 1985 represente 60,9% des colits (47,3% en 1984). 

4. Recouvrement da pertes - Fonds d'assurance hypothecaire 
Le Consei! du Tresor a approuva, en decembre 1985,!a remise des 
emprunts du gouvernmanl du Canada au 31 decembre 1985 ou tout 
montant moindre qui e)[istera a la date ou la sanction royale sera 
donnae. Celie remise represente Ie remboursement partiel des 
pertes subies dans Ie cadre des programmes d'aide it I'accession a 
la propriats el d'aide au logement localil. 

En 1986, la Societe prendra des mesures conjoinlemant avec Ie 
gouvernement du Canada alin d'eliminar Ie deficit restant 

5, Actifs vires au fonds du revenu consolide du Canada 

Caisse d'assurance des prets pour I'amelloratlon de malsons 
Le programme d'assurance des prAts pour I'amelioration de maio 
sons n'est plus aClif; en 1985, les postes de I'encaisse et des 
placements pour un montan! de 6,8 millions de dollars, considares 
e)[cadentaires par rapport au)[ besoins d'e)[ploitation de la Caisse, 
ont ata viras au Fonds du revenu consollde du Canada. 

CaIsse de garantle des loyers 
Le programme de garantie des lovers n'est plus actil; en 1985, les 
postes de !'encaisse et des placements de 18,8 millions de doUars, 
consideres e)[cedenlaires par rapport au)[ besoins d 'exploitation de 
la Caisse, ont ete vires au Fonds du fevenu consotids du Canada 

6. Assurances en vigueur - Fonds d'assurance hYpothecalre 
Au 31 decembre 1985, les polices d'assurance en vigueur s'etablis
saient a environ 37,7 milliards de doUars (35,1 milliards en 1984), 

The administrative expenses charged to the Funds by the Corpora- 7. Frais d'adminlstration _ fonds geres 
tion for the year ended 31 December 1985 amounted to S68. 7 Les frais d'admiOistration Imputes par Is Societe au)[ fonds geres 
million (1984 -S65,6 million), pour I'exercice termine Ie 31 decembre 1985 s'elllVenl a68,7 mil

lions (65,6 millions en t984). 
8. Comparative Figures 

The 1984 comparative ligures have been reclassilied to conform to 
the statement presentation adopted In 1985. 

8, Chlffres comparalifs 
Les donnees comparatives de !'annee 1984 ont ete reclassees de 
fa~n ales rendre conformes it la presentation adoptae en 1985. 
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Statistics 

Additional statistics relating to activities under the National Housing 
Act are available in Canadian Housing Statistics (appro)(. 118 
pages), published by Canada Mortgage and Housing Corportation, 
and available from any of its of/!ces. 

Donnees statistiques 

On paul Irouver des donnees stalistiques supplementaires sur les 
aetiviles de 18 Societe, en vertu de 18 Loi nalionale sur I'habitation, 
dans Statistiques du logemenl au Canada, brochure d'environ 118 
pages publiee par la SCHL el qu'on peul S8 procurer dans taus 
ses bureaux. 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Commitments for Loans 
and Investments 

millions 01 dollars 

Markel Housing 

Assisted Home Ownership Programs 
Assisted Rantal Programs 

Canada Rental Supply Plan 

Home Ownership and Rental Loans 

Canadian Home Ownership Stimulation Plan 
Demonstration Projecls 
Othar Direct Loans 

Social Housing 
Public Housing: 

Loans 
Investments 

Aural and Native Housing 
Non·Prolit Corporations 
Coof)erallves 
Proposal Development Funding (Start·up) 
Indians on Reserves 
Corporation-Owned Real Estate 

Rehabilitation and Conservation 
Residential Rehabilitation Assistance 
Canada Home Renovation Plan 
Corporation.Owned Real Estate 

Community Services 
Neighbourhood Improvement Program 
Municipal Sewage Treatment Projects 
Urban Renewal 
Land Assembly 
Corporation·Owned Real Estate 

'Included In Market HouS .... g 
"Included in SOcial HOUSing 
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Socil!!te canadienlle 
d'hypothequas et de Iogement 

Engagements a I' ''gard des 
prets et placements 

en millions de dollars 

Logement du marche 
Programmes d'aide pour i'accession 

a la propriete 
Programmes d'aide au logement locatil 
Regime canadien de construction 

de logements locatils 
PreIs aux proprietaires-occupants 

at aux propl"ietairas-bailleurs 
Programme canadian d'encouragement 

a l"accession a la propriate 
Projals da demonstration 
Autres preIS directs 

Logement social 
Logement pubtic: 

Prets 
Placements 

Logemen\ pour les ruraux etles autochlones 
Societes sans but lucralif 
Cooperatives 
Preparation de projets (Fonds de demarrage) 
Indiens dans les reserves 
Immeubles appartenant.ll la Societe 

Remise en etat et conservation 
Aide a la remise en etal des logements 
Programme canadien de renovation des maisons 
Immeubles appartenant a la Societe 

Equlpements collectlls 
Programme d'amelioration des quartiers 
PrOlets municlpaux d 'epuration des eaux·vannes 
Renovation urbaine 
Regroupement de terrains 
Immeubles appartenant 11 la Societe 

' CompOs dans Ie !ogemenl du malch' 
•• Complis dans Ie !ogemenl social 

1976 1977 

160A 108.8 
137.5 320.8 

t3.8 10.8 

09 5.7 
18.9 

312.6 465.0 

350.4 153A 
53.0 45.5 
46.5 59.3 

297.2 163.0 
40.3 62.8 

15.0 8.3 

802.4 492.3 

61 .0 101.3 

61.0 101 .3 

17.5 15.4 
302.6 247.0 

0.1 
88.4 45.1 

408.6 307.5 

1 584.6 1 366.1 



1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 

56.8 17.6 3.3 
96.2 O. 35.6 47.2 29.7 40.2 15.1 

117.9 110.1 24.3 5.1 

' .6 4.5 1.3 1.5 1.' 46 

290 .9 372.5 '.2 
2.5 14.4 3.8 2.6 2.8 3.2 3.1 3.3 

51.8 12.7 3.5 6.7 3.7 0.7 3.5 1.8 

216.9 49.6 11 .9 46 .4 464.4 520 .8 80.3 25.3 

176.1 21.8 21.6 16.8 14. 1 '.6 2.4 0.7 
68.4 56.7 63.3 53.1 49.' 52.6 74.9 55.5 
57.3 49.1 SO.2 42.9 SO.l 41 .5 533 72.2 

122.5 4.6 4.' 3.3 0.6 0.2 0.3 0.2 
36.' 2.5 " 0.1 0.2 0.1 0.3 

7.2 8.' 6.7 ' .6 
1.4 6.5 10.8 18.9 8.5 3.6 5.1 3.6 

12.9 14.6 5.3 4.7 2.8 1., 2. 1.5 

475.5 155.8 157.5 139.8 132.6 118.4 145.4 143.3 

150.1 124.7 132.9 126.3 150.5 206.1 189.4 127.5 
63.' 162.3 

1.2 0.3 0.5 0 .2 

150.1 124.7 132.9 126.3 215.6 368.7 189.9 127.7 

16.2 2.0 
290.3 2.6 to. t 3.3 

4.1 2.2 1.1 0.7 
32.2 17.5 12.0 10.0 6.6 11.5 13.3 13.2 

5.6 5.1 10.0 0.5 

342.8 20.1 24.3 13.3 12.2 19.7 24.0 13.7 

1 185.3 350.2 326.6 325 .8 824.8 1027.6 439.6 310.0 
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Canada Mortgage Societe canadienMl 
and Housing Corporation d 'hypotMques et de !ogement 

Grants, Contributions and Subsides, contributions et 
Subsidies on Behalf of the subventions pour Ie compte du 
Minister Ministre 

millions 01 dollars en millions de dollars 

1976 19n 

Mortgage Loan tnsurance Assurance-pr6' hypottll!caire 
Mortgage Insurance Fund Fonds d'assurance-hypothecaire 
Mortgage Aate Protection Program Programme de protection des taux hypothecaires 

Martlel Housing Logement du marche 
Programmes d'aide pour I'accession 

Assisted Home-Ownership Programs ala propritH6 22.3 29.3 
Assisted Renlal Programs Programmes d'aide au Iogemenllocatil 3.5 9 .9 

Regime canadien de construction 
Canada Rental Supply Plan de logements localils 

Programme canadien d'encouragement 
Canadian Homeownership Stimulation Plan a I'accession a la propriett'! 
Canada Mortgage Renewal Plan Regime canadien de renouvellemenl hypothE:caire 
Interest and Loan Losses Pertes d'interAt et pertes sur prets 3.8 7.0 

Subventions a des acheteurs 
First-Time Home-Buyer Grants d'une premiere matson B.9 0.1 
Discount on Mortgage Sales Escomples sur ventes de prets hypothecaires 

38.5 46.3 

Social Housing Logement social 
Public Housing Subsidies Subventions au logement public 106.7 14 1.1 

Aide aux organismes sans but lucratlf 
Non-Prolil and Cooperative Assistance et aUll cooperatives 23.8 30.9 
Community Resources Groups Groupes de ressources techniQues 5.3 3.B 
Interest and Land Lease Losses Pertes d'intsret et pertes sur location de terrains 6.9 18.6 
Real Estate Operating Losses Pertes sur exploitation de biens immobiliers 11.2 11.3 
Real Estate Disposal Losses Pertes sur ventes de biens immoblliers 0.3 1.2 

154 .2 206.9 

Rehabilitat ion and Conservation Remise en etat et conservation 
Residential Rehabilitation Programme d'aide a la remise 

ASSistance Program en etat des iogemenls 30.5 62.8 
Canada Home Renovallon Plan Programme canadien de renovation des maisons 
Home Insulation Grants Subventions pour !'isolation des habitations 43.4 
Emergency Rep8lf Reparations d'urgence 2.7 1.5 
Interest and Loan Losses Pertes d'interAts et pertes sur prets 01 0.2 

33.3 107.9 

Community Services Equipemenls collectifs 
Neighbourhood Improvement Program Programme d'ameliofation des quartlers 17.3 21.1 

Subventions d ' encouragement 
MunicipallncentlYe Grants aUll municipalites 2.6 36.3 
Municipal Sewage Treatment PrOjects Projets municipaull d 'epuration des eaulI.-vannes 52.7 78.6 

Programme de contributions 
Community Services Contribution Program pour les aquipements communautaires 
Urban Renewal Renovation urbaine 8.0 7.5 
Interest and Land Disposal Losses Pertes d'intaret et pertes sur ventes de terrains 0.9 1.7 
Other Autres 0.1 0 .1 

81 .6 145.9 

Research, Development, Demonstrallon Recherche, developpement, demonstration 
and Information et information 
ElI.lernal Research Recherche ell.lt'!rfeure 5.3 5.1 
Inlormation to Public Information du public 0.9 1.1 
Internal Research Recoveries Recouvremenls pour recherches internes 71 7.7 
Granville Island Granville 1~land 2.' 2.7 
Summer Youth Employment Emplois pour les Jeunes Iravailleurs d'ste 0 .1 

15.7 16.7 

323 .3 523.7 
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1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 

367.5 195.6 
2.2 .3 

369.7 195.9 

34.8 33.1 29.0 17.1 13.6 7A 42 ., 
17.7 19.5 25.0 29.7 32.3 36.8 40.9 33.5 

1.2 5A 15.1 15.4 

361.8' 416.9 20.5 .1 
6.7 33.0 81 .1 

68 11.5 16.2 7.' 5.8 '.1 '.1 3.6 

36.1 60.0 (0.1) 

97.4 124.1 70.1 54 .7 421.4 506.6 97.9 53.6 

179.0 265.4 262.7 320.3 399.1 393.4 452.6 595.0 

31.0 25.5 34.8 73.5 192.3 372.6 474.9 586.3 
55 6.6 8.2 10.1 8.7 7.2 70 5.2 

18.7 19.5 18.9 18.9 18.8 18.5 18.6 16.4 
13.7 21.0 14.7 8.' 6.7 6.5 5A 3.' 

1.2 13.0 44.7 27.4 15.6 4.2 32 1.6 

249.1 351.0 384.0 459.1 641 .2 802.4 961.9 1212.4 

89.0 97.1 106.8 125.7 135.2 182.8 193.5 156.4 
37.0 173.8 25.1 .1 

47.3 77.9 212.9 62.0 
2.0 1.5 1.1 1.0 1.5 2. 1 3.7 1.0 
02 1.3 1.8 2.8 2.3 4.5 8.8 2.7 

138.5 177.8 322 .6 191.5 176.0 363.2 231 .1 160.2 

32.3 31.1 29.7 22.9 14.1 17.2 27 

45.8 35.1 16.2 3.3 2.5 
105.2 94.8 64.' 38.2 13.3 6.3 2A 2.2 

0.2 86.2 208.5 87.3 15.3 36 
8.3 4.' 3.6 3.1 7.' 2.0 2.3 
1.6 1.2 2.6 3.2 4.7 1.' 83 3.' 
0.1 

193.3 167.3 203.2 279.2 129.8 42 .7 19.3 6.1 

3.6 5A 4.7 '.5 8.2 '.5 63 5.5 
1.2 0.' 1.2 1.6 1.5 1.2 1.2 .8 
8.0 7.6 '.5 11.0 11.9 12.4 13.0 12.9 
2.7 5.4 1.3 0.7 0.4 
0.2 0.6 0.4 0.1 0. 1 0.2 0.1 .1 

15.7 19.9 17.1 22.9 22.1 23.3 20.6 19.3 

694 .0 840.1 997.0 1007.4 1390.5 1740.2 1700.5 1647.5 
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Canada Mortgage 
and Housing Corporation 

Housing Starts 
by Principal Source 
01 Financing 

dwelling units 

Public Funds under Feder.1 Legislation 
National Housing Act 

Social Housing 
Marke! Housing 

ARP, AHOP, GPM 
Other 

Other Federal legislation 

Institution.1 Funds 
NHA Insurance 

Social Housing 
Markel Housing 

AAP, AHOP, GPM 
Other 

Conventional 
Other 

76 

Socit\tt\ canadienne 
d'hypotMques et de !ogeman! 

Habitations mises en chantier, 
selon les principales 
sources de financement 

nombre de Iogements 

Fonds publics en vertu de lois federales 
lei nalionale sur I'habitation 

logement social 
logemen\ du marcht\ 

PAll, PAAP, PHPP 
Autres 

Autres lois ft\dt\raJes 

Fonds des etabllssements de prfts 
Assurance lNH 

logement social 
logement du marcht\ 

PAll, PAAP, PHPP 
Autres 

PreIs ordinaires 
Autres 

1976 

20578 

3242 
267 

3176 

27263 

29915 
63968 
71776 
80281 

245940 

273203 

1977 

15616 

2111 
92 

2986 

20 805 

62619 
39843 
71700 
50757 

224919 

245724 



1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 

14206 9831 3523 1984 1434 916 1904 690 

395 70 2 
159 122 195 , .. '" 61 30 49 

2562 3228 3114 2976 2308 3255 2374 2102 

17322 13251 6834 5124 3885 4232 4308 2841 

2378 7684 8702 16014 12293 10563 14489 

44250 21066 10081 4574 3216 768" 3880 1498 
28004 15236 11156 13113 11347 22229 18785 14549 
73600 83000 53350 40724 27720 39178 29185 33528 
64 491 62118 69496 105736 63678 77024 68179 98921 

210345 183798 151 767 172 849 121975 158413 130592 162985 

227667 197049 158601 ,n973 125860 162645 134900 165826 
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