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INTRODUCTION

Au Canada chaque annee, on consacre plus 
d’argent aux travaux de renovation qua la 
construction de nouvelles maisons.

Plusieurs projets de renovation portent sur des 
maisons centenaires de deux etages. Ce type de 
maison parseme le paysage de Terre-Neuve-et- 
Labrador jusqu’en Colombie-Britannique. 
Construites entre 1880 et 1930, ces maisons se 
retrouvent encore aujourd’hui par dizaines de 
milliers dans les milieux ruraux et dans le 
centre des villes.

Toutefois, quand il s’agit de renover, chaque 
type de maison presente des defis particuliers. 
Ainsi, en ce qui a trait aux maisons centenaires 
de deux etages, le plan d’agencement, les 
methodes de construction utilisees dans le 
temps, de meme que les combles habitables, 
ofifrent des possibilites de renovation tres 
interessantes.

Le present manuel aborde la renovation sous 
un angle nouveau. Portant sur la maison 
centenaire de deux etages, il marie conseils de 
conception et de planification de Tespace et 
information technique; tous les exemples cites 
concernent ce type de maison.

Ce manuel vous presente 1’essentiel pour 
planifier et mener a bien la renovation de 
votre maison. Il renseigne sur les exigences 
techniques pour que vous sachiez quelles 
questions poser a votre entrepreneur, sur les 
problemes particuliers que pose la renovation 
de ce type de maison et sur les nouvelles 
tendances en habitation, notamment la Maison 
saineMC et le Bati-FlexMC, susceptibles de vous 
interesser.

Le chapitre 1 explique pourquoi votre maison 
a ete construite comme elle Test et le chapitre 2 
livre de Pinformation sur les problemes 
typiques que posent les maisons centenaires 
et dont il faut tenir compte dans tout projet 
de renovation. Le chapitre 3 brosse un tableau 
de ce que suppose tout projet de renovation.
Le chapitre 4 renferme des feuilles de travail, 
des listes de verification et un exemple de 
contrat de renovation pour faciliter la 
planification et I’execution de vos travaux.
Les chapitres 5 et 6 offrent des idees et des 
conseils sur les details de construction 
pertinents et des descriptions de projets 
typiques de renovation. Enfin, pour obtenir de 
plus amples renseignements sur n importe quel 
aspect de la renovation, il suffit de consulter le 
repertoire des sources de renseignements du 
chapitre 7.



CHAPITRE I : CONCEPTION DE LA MAISON

Introduction

L’arrivee du 20e siecle a amene un vent de 
prosperite en Amerique du Nord. Les terres et 
les ressources s’offraient en quantites illimitees, 
sans compter que la nouvelle classe moyenne 
avait besoin de logements, de beaucoup de 
logements. En milieu urbain et rural, les 
batiments poussaient comme des champignons.

Les nouvelles maisons affichaient leur specificite 
de bien des fa^ons. Elies comportaient un 
sous-sol et etaient construites en bois de 
dimensions courantes. Certaines comportaient 
une charpente a claire-voie et d’autres etaient 
fabriquees en ma9onnerie de brique massive. 
Bon nombre etaient realisees a partir de kits 
produits dans des usines des Etats-Unis et du 
Canada, puis expedies par train a destination du 
chantier. La majorite des maisons etaient equipee 
d’une installation de chauffage centrale, de 
plomberie et certaines avaient meme I’electricite. 
Vers le milieu des annees 1920, le Canada 
denombrait des milliers de maisons du genre.
11 s’agissait des premiers types repandus de 
construction de maison en Amerique du Nord 
et bon nombre existent encore de nos jours.

Le style et la finition variaient d’une region a 
1’autre du pays, temoignant de la diversite de la 
population et de la disponibilite des materiaux 
de construction ainsi que des dispositions des 
codes de prevention des incendies.

Deux plans d’agencement de base existaient: 
le modele carre avec entree centrale ou laterale 
et le plan rectangulaire avec entree laterale. La 
maison cubique permettait d’optimaliser 1’aire 
de plancher utilisable tout en reduisant les 
materiaux de construction. Souvent qualifiee 
de « foursquare » surtout dans les Prairies, la

Illustration d’une maison cubique tiree 
du catalogue de plans Aladdin de 1919. 
Gowans

Illustration d’un des premiers plans de 
maison rectangulaire avec entree laterale, 
mis au point par la Chicago Wrecking Co. 
Gowans

maison etait compacte, facile a chauffer et 
assez facile a eriger.

La maison de forme rectangulaire se pretait aux 
lots etroits des regions urbaines et s’amenageait 
facilement en duplex ou en maisons en rangee. 
Elle etait egalement compacte, facile a chauffer 
et assez facile a eriger.
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Ces maisons soulevaient un large interet. En 
efifet, les cultivateurs les construisaient a paftir 
de kits expedies par train depuis la Cote Quest 
ou de 1’Est. Les constructeurs et les charpentiers 
les ont fabriquees dans I’ensemble de I’Amerique 
du Nord. Les architectes, les marchands de bois, 
les entreprises honorant les commandes postales 
et les concepteurs ont mis au point et public des 
plans generiques a 1’intention des constructeurs, 
moyennant un cout assez peu eleve.

Un auteur a meme qualifie de « maisons 
confortables par excellence ». les modeles de 
cette generation realises en periode d’abondance 
et de qualite. Dans son premier catalogue paru 
en 1906, la compagnie Aladdin affirmait 
fierement qu’elle remettrait au consommateur

Vers la fin des annees 1920, la plupart des 
maisons etaient equipees de chauffage central 
et de plomberie interieure.

un dollar pour chaque noeud qu’il trouverait 
dans le bois. Aladdin a reitere sa promesse 
jusque dans les annees 1920.

Les constructeurs de 1’epoque se targuaient 
de creer des maisons efficaces repondant aux 
besoins de leurs clients. Ils insistaient sur les 
notions de confort et d’hygiene. Outre le 
chauffage central, la fin du 19e siecle a ete 
marquee par des progres technologiques, 
comme I’invention de la baignoire emaillee, 
la toilette a chasse d’eau et I’eclairage electrique. 
Avant la fin de la periode, la plomberie 
interieure et I’electricite etaient devenues des 
caracteristiques standards pour tout le monde.

Les plans d’amenagement simples de la 
maison de 1900 autorisait la flexibilite dans 
la conception et I’utilisation des pieces.
Les ajouts, telle la cuisine d’ete, etaient prevus 
dans les plans d’origine et parfois integres au 
batiment initial. En milieu rural, la maison de 
forme rectangulaire etait souvent agrandie de 
maniere a ofifrir un ajout rectangulaire dispose 
a angle droit par rapport a la facade arriere.

Au Canada, la periode de gloire des maisons 
de deux etages, a ossature a claire-voie et en 
ma^onnerie massive de brique, s’est echelonnee 
des annees 1880 jusqu’aux annees 1920.
Vers la fin des annees 20 et le debut des annees 
30, la technique de construction a plate-forme 
etait en voie de devenir la norme et des types 
de maisons sont apparus.

La maison a deux etages de 1900 connait de la 
popularite aujourd’hui. Son style classique et 
ses grandes dimensions en font un modele 
recherche. Elle est souvent bien situee pres du 
centre-ville. Elle est la plupart du temps finie 
avec gout a 1’interieur, comportant du parquet 
en bois dur, des boiseries en bois massif et du 
carrelage classique.
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De nos jours, nous constatons la tendance vers 
les maisons neuves conservant bon nombre des 
memes details que ces maisons centenaires. Le 
toit a pente raide et les fenetres des lucarnes de 
nombreuses maisons modernes s’inspirent du 
style de ces maisons anciennes. Une autre 
tendance se concretise : celle d’utiliser les 
combles, surtout dans les grandes villes de 
Toronto, Ottawa, Vancouver et Montreal,

Origines

La forme de construction residentielle est dictee 
en partie par I’environnement et les materiaux 
disponibles, d’une part, et par les traditions 
socio-culturelles, d’autre part.

La maison a deux etages de 1900 illustre a 
merveille I’importance egale accordee aux 
deux facteurs. Dans les Prairies, par exemple, 
la maison a deux etages etait souvent la 
troisieme maison que le fermier se construisait 
et symbolisait sa reussite. Au moment de 
coloniser les terres, le fermier des Prairies 
commen^ait par se batir une maison de terre, 
vu la rigueur du climat et la disponibilite des 
materiaux. Des que la prosperite lui souriait, 
le fermier se construisait une maison de plain- 
pied, de construction simple a ossature de bois; 
c’etait toujours un abri rudimentaire qui attestait 
cependant sa volonte de s’etablir en permanence. 
A mesure que sa situation s’ameliorait, le 
fermier consultait les catalogues de vente par 
correspondance pour I’achat du bois de 
dimensions courantes necessaire pour se batir 
une maison plus grande, comme le modele 
« Eastbourne » du catalogue Eaton de 1919.

La maison a deux etages de 1900 representait 
une habitation confortable pour la classe 
ouvriere et la classe moyenne. Elle etait 
abordable et de bon gout. Inspiree des villas 
et des cottages americains et britanniques 
du milieu des annees 1800 et du petit cottage

Tire du catalogue T. Eaton Co. de 1919 
(tr. libre) Kalman, p. 617

EASTBOURNE 
Plans de maisons Eaton 

EI5
Maison modeme carrde, exceptionnellement bien con^ue, permetcant d’optimaliser I'aire habitable 
et de r£duire au minimum le cotits des materiaux et de la main-d’oeuvre. Les murs exterieurs 
reeouverts de parement au rez-de-chaussde ec de bardeaux sur la partie superieure presentent 
un aspect equilibr& et un coup d'oeil agr&able.

de style gothique de 1’Ontario, elle constituait 
un modele encore plus ordinaire que les 
constructions precedentes. Elle afifichait mo ins 
de fioritures que le style victorien et mettait 
davantage I’accent sur 1’aspect fonctionnel.

Ces maisons confortables offraient de 1’espace 
pour la famille et traduisaient par tous ses 
attributs modernes le souci de la commodite. 
Comme la sante etait au cours des 
preoccupations a la fin du 19e siecle, on 
valorisait ces maisons en affirmant qu’elles 
etaient bonnes pour la sante des occupants.
Les deux etages separaient bien I’aire habitable
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du rez-de-chaussee des chambres amenagees 
a 1’etage. On estimait ainsi que les chambres 
de 1’etage jouissaient d’une bonne ventilation. 
La plomberie interieure et I’installation de 
chauffage cenrale disposee au sous-sol 
contribuaient egalement a susciter un milieu 
interieur sain.

Aujourd’hui nous considerons ces maisons 
comme implantees « au centre-ville », mais a 
1’epoque elles se trouvaient en banlieue. Elies 
etaient situees en sol moins couteux pour repondre 
a la demande de maisons individuelles meilleur 
marche. L’avenement du train, encore plus du 
tramway et plus tard de I’automobile a permis 
aux travailleurs des regions urbaines de fuir la 
ville, d’habiter la banlieue et de faire la navette 
pour se rendre a leur travail.

Pour la premiere fois, 1’accession a la propriete 
devenait un reve a la portee de bien des families 
appartenant a la classe ouvriere ou a la classe 
moyenne. Ces maisons etablissaient des liens 
avec le passe, surtout avec 1’epoque de la colonie 
anglaise, tout en offrant un type de maison 
typiquement nord-americain. Les Americains 
percevaient cela comme une etape importante 
dans leur poursuite du reve americain et les 
Canadiens emboiterent le pas.

Ces maisons etaient aussi un gage des valeurs 
de 1’epoque et de securite. En effet, elles 
symbolisaient la stabilite de la famille, 
I’autonomie et la protection centre le monde.

La maison cubique

Le modele classique de maison cubique est 
reparti sur deux etages et ofifre une grande 
surface sous les combles. Bien qu’il evoque 
une forme essentiellement carree, le terme 
« foursquare » designe les quatre pieces de 
forme carree amenagees au rez-de-chaussee.
En regie generale, la maison exhibe un grand

Maison cubique d’Ottawa. 
D. Fugler

vestibule menant a la salle de sejour, a la salle 
a manger et a la cuisine amenagees de plain- 
pied. Le vestibule oil 1’on revolt les invites 
separe le monde exterieur du milieu intime 
de la maison.

La maison repose sur des murs de fondation 
partiellement hors sol et comporte souvent 
une dalle en beton coule. Le plafond du sous- 
sol est releve pour loger le generateur de chaleur 
central et le reseau de conduits ou les tuyaux 
de chauffage. Les sous-sols de ces maisons 
peuvent ne pas paraitre hauts et secs de nos 
jours, mais ils constituaient une amelioration 
de taille par rapport aux planchers en terre 
battue humides des maisons anterieures.

La maison est agrementee a 1’avant d’une 
veranda faisant toute la largeur du rez-de- 
chaussee. Le toit, de forme pyramidale ou en 
croupe, est habituellement perce d’une lucarne 
donnant sur la rue. La cheminee traverse le 
centre de la maison ou longe un mur exterieur, 
compte tenu de 1’endroit qu’occupe le foyer 
dans la salle de sejour.
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Maison de forme rectangulaire. 
a Charlottetown. M. Lodge

Plan d’amenagement d’une maison 
de forme rectangulaire.

Cuisine

Vestibule
Salle a 
manger

Garde-
manger

Sejour

Le modele classique de la maison cubique 
presente de nombreuses variantes. II existe des 
maisons surmontees d’un toit a pignon, 
certaines ayant une veranda sur deux ou trois 
cotes, et d’autres de grande taille agrementees 
de tours, conferant a la maison moderne une 
allure victorienne. Les grandes maisons 
integrent souvent un hall central et un bureau 
ou une piece de detente au rez-de-chaussee.

La maison du domaine familial ou la 
maison urbaine de forme rectangulaire

Dans 1’Ouest canadien, la maison est connue sous 
le vocable de « homestead » et aux Etats-Unis 
sous celui de maison « Homestead-Temple ». 
De forme rectangulaire et disposee dans le sens 
de la longueur sur un lot etroit, ces maisons 
avaient gagne la faveur populaire dans les 
regions urbaines oil les terrains valaient plus 
cher. Dans les quartiers habites par la classe 
ouvriere, les maisons prenaient souvent la 
forme de maisons doubles ou de maisons en 
rangee, surmontees d’un toit plat.

Bon nombre des caracteristiques du modele 
cubique se manifestent dans les maisons du 
domaine familial ou les maisons urbaines de 
forme rectangulaire. Elies sont erigees sur des 
murs de sous-sol plus eleves et comportent un 
plancher en beton, une veranda dans certains 
regions du pays et des combles spacieux pour 
les besoins d’entreposage.

A 1’interieur, le plan d’agencement est lineaire. 
Accessible depuis 1’entree principale amenagee 
sur le cote de la fa9ade avant, 1’aire habitable 
s’etend sur un cote de la maison. Le sejour est 
amenage a 1’avant, la salle a manger au centre 
et la cuisine a I’arriere. Une remise ou cuisine 
d’ete est souvent ajoutee a I’arriere. L’escalier 
donne acces directement a 1’etage depuis le 
vestibule.
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Fondations en moellons bruts. 
F. Szadkowski

Le deuxieme etage est amenage de faijon 
semblable, les trois chambres etant alignees de 
Favant jusqu’a 1’arriere et la salle de bains etant 
disposee a I’amere au haut de 1’escalier. La salle 
de bains se situe directement au-dessus de la 
plomberie de la cuisine, ce qui conserve la 
plomberie dans un seul secteur et reduit ainsi 
les couts de branchement.

Le toit est plat ou a deux versants, des lucarnes 
pedant le toit de style rustique ou en forme 
de croupe. Bien des combles de ces maisons 
urbaines sont inaccessibles. En milieu rural, 
ils peuvent etre accessibles pour les besoins 
d’entreposage.

Construction de la maison

La presente section met en evidence les 
caracteristiques des maisons centenaires.
Elies etaient 1’oeuvre de petites entreprises ou 
d’individus qui suivaient une vaste gamme de 
techniques et materiaux de construction. 
Certaines caracteristiques peuvent etre les

memes que vous retrouvez dans votre maison 
eti d’aiitres tout a fait differentes.

Fondations

Les fondations permettent a la maison de 
s’etablir solidement dans le sol, sans subir de 
mouvement ou de fissure. Elies doivent pouvoir 
resister aux effets de 1’eau, du gel et aux poussees 
laterales du sol.

Ajout d’une maison du domaine familial en 
Alberta vers 1915, realise selon la technique 
de charpente a claire-voie.
Wetherell, p. 142

Les fondations etaient generalement executees 
en moellons bruts par des masons. Les 
materiaux differaient selon leur disponibilite 
dans la region. En Alberta, par exemple, on 
utilisait couramment du gres. Vers les annees 
20 et 30, les fondations etaient realisees en 
beton coule sur place dans certaines regions.

Les fondations en moellons bruts mesuraient 
en general 700 mm (24 po), sans toutefois 
comporter de semelles. Les murs de sous-sol 
etaient destines a soutenir la maison. Ils 
n’assuraient pas necessairement la protection 
centre 1’eau. Le sous-sol n’etait pas isole, parce 
qu’il n etait pas cense servir d’aire habitable.

Page 7



La maison reinventee : La maison centenaire

Charpente

La charpente soutient le toit et permet 
d’encloisonner 1’aire habitable. Elle doit etre 
assez solide pour soutenir la charge du toit, 
de la maison, des occupants et du mobilier en 
plus des surcharges dues au vent et a la neige.

Deux methodes de construction avaient cours 
pour 1’ossature murale de la maison centenaire : 
la charpente a claire-voie et la ma9onnerie 
massive en brique. La charpente a claire-voie 
comporte une ossature porteuse en bois 
generalement composee d’elements de 2 x 4 po, 
alors que la maijonnerie massive en brique fait 
appel a deux ou trois epaisseurs de brique pour 
soutenir le batiment.

La technique de construction a claire-voie etait 
repandue dans tout le Canada. A 1’epoque, elle 
etait sans contredit la methode de construction 
la plus populaire et les kits vendus par 
correspondance faisaient etat de cette marche 
a suivre. Selon la methode de construction a 
claire-voie, les murs sont realises d’une seule 
venue depuis les fondations jusqu’a la sabliere 
du deuxieme etage. Les elements forment ainsi 
une ossature ininterrompue autour du batiment.

Les murs des maisons en ma9onnerie massive 
de brique entourent tout le batiment et allient 
les fonctions de parement, de soutien et de 
charpente. Les murs de brique ne sont pas 
bien isoles. Le revetement de finition des murs 
interieurs est generalement constitue d’un 
lattis et d’enduit au platre disposes par-dessus 
des fourrures et un papier de construction.

Dans les deux cas, les elements porteurs 
(solives de plancher) du premier etage sont 
places verticalement sur 1’arase du mur de 
fondation et peuvent etre integres a 1’ossature 
murale. Le plancher du deuxieme etage est 
alors fixe aux murs. Lorsque la largeur de la 
maison est superieure a la longueur des solives

Sur la Cote est, les boiseries sont fabriquees 
de bois de resineux, puis peintes.
M. Lodge

de plancher, le plancher requiert des elements 
de soutien interieurs. Dans certaines regions 
du Canada, des murs interieurs en brique 
situes au sous-sol soutiennent les solives alors 
que dans d’autres se sont des elements en bois 
d’oeuvre. Les solives du deuxieme etage doivent 
beneficier de supports semblables, mais elles 
requierent la presence de murs interieurs 
porteurs au rez-de-chaussee.

Le support de revetement de sol, cloue aux 
solives, complete 1’ossature du plancher.
Dans la plupart des maisons, le support de 
revetement de sol est fait de larges planches 
posees perpendiculairement ou diagonalement 
par rapport aux solives. Pour leur part, les 
murs sont constitues d’elements de 2 x 4 po.

La charpente du toit fait generalement appel 
a des chevrons en 2 x 4 ou 2 x 6 po, assujettis
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Mise en oeuvre d’enduit au platre sur les 
lattes en 1910.
Wetherell,p. 146

a une extremite a la sabliere des murs et a 1’autre 
a la fakiere. Les chevrons sont ensuite reconverts 
d’un support de couverture en planches de 
1x8 po, puis, pres du faite du toit, des entraits 
retrousses en planches de 1 x 4 po raccordent 
et renforcent chaque paire de chevrons opposes.

Revetements exterieurs 
de finition

Le revetement exterieur de finition delimite 
1’aire habitable et protege le batiment contre 
tout dommage. C’est pourquoi il doit s’opposer 
au passage de 1’eau, de la neige, du vent et des 
insectes nuisibles.

Toutes les regions du Canada presentent des 
exemples de types de bardage pour la 
charpente a claire-voie. Le bardage en bois est 
plus repandu dans la region canadienne de 
I’Atlantique et sur la Cote Quest, la brique 
dans le centre du Canada, et le bois et le 
stucco dans les Prairies. Certaines maisons 
allient meme deux types de parement.

Pour des maisons revetues d’un placage de 
brique, par exemple, le stucco s’emploie souvent 
comme parement du deuxieme etage et des 
lucarnes. La couverture est la plupart du temps 
constituee de bardeaux de bois ou d’asphalte 
poses par-dessus le support en planches.

Revetements interieurs de finition

Offrant des surfaces interessantes et durables, 
les revetements interieurs de finition protegent 
contre les dommages 1’ossature de la maison.

En 1900, le revetement interieur des murs 
etait constitue de lattes et d’enduit au platre. 
Les plinthes et les boiseries etaient taillees sur 
mesure a pied d’oeuvre a partir de bois usine de 
dimensions courantes. Les portes a panneaux 
des placards et des chambres etaient fabriquees 
de bois massif.

Le revetement de sol de choix de 1’aire habitable 
du rez-de-chaussee etait en bois dur. Des lames 
de bois dur bouvetees se clouaient au support 
de revetement de sol, avant d’etre poncees et 
de recevoir une couche de finition sur les lieux. 
Le revetement de sol de la cuisine et de la salle 
de bains etait generalement constitue de 
linoleum en feuille. Un revetement de sol en 
bois de resineux, comme le pin, etait souvent 
retenu pour les chambres, mais revetu de 
moquette dans les endroits passants.

Les armoires de cuisine etaient construites en 
bois de construction sur place, puis revetues de 
peinture emaillee. La surface de travail etait en 
bois, en carreaux ou en metal.

Le sol des salles de bains presentait un carrelage 
ceramique ou du linoleum. L’enceinte de la 
baignoire ou de la douche etait generalement 
revetue de carreaux ceramiques.
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Protection thermique

La protection thermique des fondations, des 
murs et des combles vise a eviter de soumettre 
le batiment a des fluctuations de temperature 
extremes et a procurer davantage de confort 
aux occupants. La protection doit couvrir 
uniformement le batiment sans jeu ni parcours 
permettant a la chaleur de s’echapper.
La protection thermique d’une maison 
comporte trois volets :

1. L’isolant thermique emprisonne la chaleur 
a I’interieur.

2. Le pare-air continu empeche la chaleur et 
I’humidite de s’echapper de la maison par 
les jeux et les fissures de 1’enveloppe du 
batiment et previent la formation de 
condensation dans les murs, sinon 1’eau 
risquerait d’endommager I’ossature.

3. La pare-vapeur empeche la vapeur d’eau 
a I’interieur de la maison de traverser 
1’enveloppe du batiment.

La maison de 1900 comptait sur une protection 
thermique minime. A 1’origine, les murs et les 
combles ne renfermaient pas d’isolant. De nos 
jours, de I’isolant thermique a ete ajoute aux 
combles et, dans certains cas, aux murs de 
nombreuses maisons du genre.

Elle ne comportait pas de pare-air ni de pare- 
vapeur. En regie generale, les portes etaient 
pourvues de coupe-froid en laiton et feutre 
destines a prevenir les courants d’air.

Les fenetres standards etaient constituees de 
simples vitrages loges dans des chassis en bois 
et de contre-chassis en bois amovibles. Le type 
le plus courant faisait appel a la fenetre a 
guillotine a un vantail ou a deux vantaux. Les 
fenetres, de grandes dimensions, incorporaient 
des contrepoids qui, dissimules dans les murs, 
permettaient de manoeuvrer le vantail inferieur 
avec plus de facilite.

Installations mecaniques

Les installations mecaniques procurent aux 
occupants la chaleur, 1’electricite, I’eclairage, la 
ventilation et les services d’alimentation en eau 
et d’elimination des eaux usees.

Le systeme de chauffage variait selon le type 
d’energie utilisee et le mode de distribution de 
la chaleur dans route la maison.

Les installations de chauffage a 1’eau chaude 
par rayonnement et a convection par circulation 
naturelle etaient les plus repandues en 1900. 
Les poeles a charbon etaient d’usage courant 
au debut de la periode, mais plus tard, la 
majorite des maisons furent equipees d’une 
installation centrale. Les sources d’energie 
s’entendaient du charbon, du bois et du gaz 
naturel. Le gaz naturel etait oflfert dans le sud 
de 1’Alberta vers 1905, mais ne l’a ete que de 
nombreuses annees plus tard dans le reste du 
Canada, vu le reseau de distribution limite et 
le cout peu eleve du charbon.

Au debut, les installations a eau chaude ou a 
air chaud ne distribuaient la chaleur que par 
circulation naturelle. Par centre, vers les annees 
I960, la plupart avaient ete transformees en 
installations a air pulse equipees d’une pompe 
ou d’un ventilateur.

Les premieres maisons de la periode n’etaient 
peut-etre pas a 1’origine alimentees en electricite, 
mais avant la fin des annees 1920, les maisons 
des regions urbaines en beneficiaient ou etaient 
pour la plupart sur le point d’etre desservies en 
energie electrique. Le branchement electrique 
etait de 40 A ou de 60 A et assure par une 
filerie bouton et tube. Les canalisations de 
plomberie etaient fabriquees exclusivement de 
metal, les colonnes de chute et de ventilation 
etant en fonte et les conduites d’alimentation 
d’eau en cuivre ou en acier galvanise.
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La maison ne disposait pas d’une installation 
de ventilation distincte. Le renouvellemerit d’air 
frais et I’evacuation de I’air vicie dependaient 
de Pouverture des fenetres et des fuites d’air.

Conclusion

Au fil des ans, les maisons centenaires ont 
conserve la cote comme milieu de vie 
confortable et hautement souhaitable. Leur 
reputation d’etre des maisons sures et bien 
construites leur a permis de resister a Pepreuve 
du temps et de s’adapter aux nombreux besoins 
du proprietaire-occupant d’aujourd’hui.
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CHAPITRE 2 : IOOANS PLUSTARD

Introduction

La renovation constitue 1’occasion ideale pour 
amenager Faire habitable selon vos propres 
besoins, en plus de faire de votre maison un 
milieu de vie sain et sur.

Pourquoi renover sa maison? Tout simplement 
pour ameliorer son cadre de vie. L’evolution de 
la famille joue sur la quantite et le genre d’espace 
habitable necessaire. Les styles et les normes 
changent, ainsi en va-t-il du desir d’ameliorer 
et de moderniser sa maison. Le present chapitre 
traite des attentes changeantes a Fegard de 
Fhabitation et de leur incidence sur la maison 
centenaire.

Les gens renovent pour satisfaire leurs besoins 
et leurs desirs, mais apres 100 ans, la maison 
merite un peu d’attention. Le present chapitre 
porte aussi sur les problemes qui surgissent 
dans les vieilles maisons.

Au cours des dernieres decennies, les recherches 
et Fexperience acquise ont elargi la comprehension 
de nombreux aspects de Fhabitation. Le present 
chapitre presente de nouveaux concepts, comme 
Fapproche systemique de la maison, les principes 
du Bati-FlexMC et de la Maison saineMC, 
a envisager dans tout projet de renovation.

Evolution des attentes en matiere 
de logement

Les maisons centenaires ont ete baties 
principalement pour satisfaire les besoins des 
families etablies. De nos jours, leur vocation 
est bien diversifiee. Elies peuvent certes loger 
une grande famille, mais egalement trois 
generations ou plus d’une famille ou se 
subdiviser en trois appartements. On

denombre de plus en plus de families avec un 
parent age ou un enfant d’age adulte, en plus 
d’observer un nombre croissant de menages 
dont une personne travaille a domicile. Ces 
changements influent sur la conception et 
Futilisation de Faire habitable.

Vers la fin des annees 1890 et le debut des 
annees 1900, les Canadiens avaient des attentes 
tout a fait differentes a Fegard du logement.
Les maisons ne comptaient pas de grande salle 
familiale ou d’aire ouverte. Certaines avaient 
cependant deux cuisines. La lessive se faisait dans 
une piece situee pres de la cuisine et la seule salle 
de bains etait amenagee a Fetage. Aujourd’hui, 
on s’attend a davantage de confort et de 
commodite, meme dans les vieilles maisons.

Aire habitable

Le modele type de maison centenaire modeste, 
de forme carree ou rectangulaire, regroupait le 
salon, la salle a manger et la cuisine au rez-de- 
chaussee, trois ou quatre chambres et une petite 
salle de bains au 2e etage, et peut-etre meme la 
moitie de Fespace sous les combles. Les deux etages 
offraient de 110 a 185 m2 (1 200 a 2 000 pi2) 
d’aire habitable. Le systeme de chauffage au 
charbon ou au bois se trouvait au sous-sol de la 
maison, qui n’etait generalement pas amenage. 
L’aire habitable des deux etages prevoyait peu 
d’entreposage, les placards des chambres 
etaient petits et les combles servaient a Stocker 
de vieux meubles ou les vetements hors-saison.

Les proprietaires-occupants d’aujourd’hui ont 
des attentes bien differentes a Fegard de leur 
maison. En effet, ils menent une vie tres 
differente et requierent une piece pour regarder 
la television et s’adonner a d’autres loisirs, un 
bureau equipe d’un ordinateur, un nombre
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superieur de salles de bains et davantage 
d’entreposage. Les installations de plomberie, 
de chaufifage et d’electricite devront 
vraisemblablement subir des travaux de 
rattrapage pour repondre a ces besoins.

Amelioration et modernisation 
de la maison

Services

En 1900, bien des maisons canadiennes tiraient 
leur alimentation en eau d’un puits, d’une 
source ou d’une riviere et etaient pourvues de 
latrines exterieures. Les eaux usees provenant 
de I’interieur etaient evacuees ou deversees 
dans un puits perdu situe dans la cour arriere. 
Dans les grands centres urbains, les epidemics 
de typho'ide et de cholera ont motive la 
creation de reseaux d’alimentation en eau et 
d’evacuation des eaux usees, qui, toujours en 
cours d’execution, ne desservaient pas routes 
les maisons.

Les maisons neuves etaient equipees 
d’installations de plomberie et d’evacuation 
des eaux usees plutot rudimentaires, branchees 
bien souvent sur une seule colonne de chute 
puisque la salle de bains etait amenagee au- 
dessus de la cuisine. L’unique colonne de chute 
marquait route une amelioration qui a toujours 
cours dans les maisons d’aujourd’hui.

Vers 1900, les conduites de plomb n’etaient 
pas considerees comme sures pour assurer 
1’alimentation en eau potable, de sorte que les 
tuyaux en fonte jointoyes au moyen de 
soudure au plomb et de calfeutrage s’utilisaient 
dans les reseaux d’alimentation en eau. L’eau 
fraiche constituait une precieuse commodite; 
dans bien des maisons, elle devait etre 
transportee a la main ou pompee jusqu’a 
un reservoir place sous les combles et il etait 
souvent difficile de s’en procurer. Dans les

Prairies, en hiver, la seule eau provenait de la 
neige fondue.

En 1900, 1’electricite, phenomene nouveau 
au Canada, n’etait pas largement repandue. 
Pourtant, vers les annees 1920, la plupart des 
maisons occupees par les gens de la classe 
moyenne disposaient d’appareils d’eclairage 
electrique raccordes a une filerie bouton et tube. 
Ces premieres installations variaient d’une region 
a 1’autre du pays, mais il etait courant de 
retrouver le branchement monophase de 
30 A, 110 V. Avant la fin des annees 1930, 
le branchement biphase de 60 A et de 220 V 
etait devenu la norme. L’utilisation de la filerie 
bouton et tube s’est poursuivie jusqu’apres la 
Deuxieme Guerre mondiale.

De nos jours, le branchement monophase 
n’existe plus, mais on retrouve encore bon 
nombre de branchements de 60 A et bien des 
maisons centenaires ont encore de la filerie 
bouton et tube.

La filerie bouton et tube consiste en deux 
cables, le noir (sous tension) et le blanc (neutre). 
Ces deux fils creent un circuit, sans mise a la 
terre. Ils sont maintenus en place dans route la 
maison par des boutons et tubes ceramiques.
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Lors de travaux de modernisation visant a 
pourvoir une vieille maison de toutes les 
commodites que demandent les proprietaires- 
occupants d’aujourd’hui, le branchement de 
100 A est le minimum a respecter (le 
branchement de 200 A est recommande pour 
la climatisation ou le chaufFage electrique). 
Dans les vieilles maisons, la plupart des pieces, 
surtout les chambres et la salle a manger, n’ont 
qu’une seule prise de courant sans mise a la 
terre. Dans les maisons neuves, des prises de 
courant sont requises tous les 3,6 m (12 pi) 
de surface murale. Le minimum requis peut 
meme ne pas repondre aux besoins des 
proprietaires-occupants qui comptent sur 
de nombreuses commodites electriques.

Comme la filerie bouton et tube n’offre pas de 
mise a la terre secondaire, I’occupant risque 
davantage de recevoir un choc en touchant a 
un boitier metallique ou a un fil court-circuite.

La deterioration du revetement isolant des fils 
et du ruban des epissures fait egalement courir 
des risques. La filerie bouton et tube ne 
comporte a proprement parler aucun danger, 
mais il faut s’abstenir de s’en servir au moment 
d’ajouter tout nouveau circuit a I’installation. 
Les proprietaires-occupants preferent souvent

Systeme de chauffage a eau chaude alimente 
au charbon transforme en systeme au 
mazout.

remplacer les vieilles canalisations electriques 
lorsqu’ils entreprennent d’importants travaux 
de renovation. Il se peut d’ailleurs que les 
compagnies d’assurance obligent a ameliorer 
I’installation electrique.

De nos jours, le chauffage de la maison 
centenaire est generalement assure par une 
installation de chauffage a eau chaude ou a air 
pulse. Le systeme de chauffage a eau chaude 
reagit lentement aux variations de temperature 
exterieure, sans compter que sa capacite ne lui 
permet peut-etre pas de satisfaire les besoins 
courants de la maison, ce qui risque 
d’entrainer le surchauffage ou le sous-chauffage 
de la maison, en particulier au prin temps et a 
1’automne lorsque le temps fluctue. Bien que 
I’installation de chauffage de certaines maisons 
centenaires ait ete remplacee au complet, dans 
bon nombre de cas, seulement des sections ont 
ete ameliorees lors de leur defaillance. Le 
generateur de chaleur aux multiples ramifications 
existe toujours dans de nombreux sous-sols.

Les generateurs modernes gagnent en efficacite 
energetique et les installations a air pulse ou de 
circulation d’eau chaude pompee sont mieux 
adaptes a la situation d’aujourd’hui. Les 
thermostats programmables ofifrent d’ailleurs 
un meilleur controle d’environnement, 
permettant d’abaisser la temperature la nuit 
et le jour lorsque la maison est inoccupee.

Commodite

Les maisons requierent un entretien periodique. 
Pour la maison des annees 1900, les boiseries 
exterieures, le bardage et les cadres de fenetres 
necessitent une couche de peinture tous les 
trois ou quatre ans. Meme si la brique et le 
stucco exigent moins d’entretien, le calfeutrage, 
le nettoyage et le rejointoiement demeurent 
une corvee permanente. Les travaux annuels 
s’entendent aussi de remplacer les contre-
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fenetres et les moustiquaires.
Les proprietaires-occupants ont accueilli 
favorablement les nouveaux materiaux qui, 
requerant moins d’entretien, leur permettent 
de consacrer davantage de temps a leurs loisirs. 
II s’agit du bardage, des sofifites et des bordures 
de toit en vinyle, en bois ou en aluminium 
prefini, ainsi que des fenetres a double ou a 
triple vitrage logees dans un dormant 
d’aluminium, de fibre de verre ou de vinyle 
n’exigeant aucun entretien.

Confort et qualite de I’air

Les vieilles maisons a ossature de bois 
comportaient peu ou pas d’isolant thermique 
et aucun pare-air. L’hiver, le sous-sol etait 
souvent froid et les pieces du rez-de-chaussee et 
de I’etage etaient soumises a des courants d’air 
et a des zones froides a proximite des fenetres 
et des murs exterieurs. >

Les maisons centenaires s’averent en general 
cinq fois moins etanches que la moyenne 
des maisons neuves. En effet, les maisons 
d’aujourd’hui sont bien isolees et etanches 
a Fair. Les fenetres ont egalement gagne en 
efficacite energetique. Les maisons neuves sont 
plus faciles a chauffer et done plus confortables. 
Les courants d’air ou les zones froides sont 
minimes, meme lorsqu’une personne est assise 
pres d’une fenetre. Le sous-sol est aussi isole et 
peut servir d’aire habitable confortable. Les 
proprietaires de maisons centenaires tentent 
bien souvent de conferer a leur vieille maison 
Failure d’une neuve.

Les maisons construites au debut des annees 
1900 dependaient des fuites d’air et de 
Fouverture des fenetres pour les besoins de 
ventilation. La ventilation naturelle n’etait pas 
necessairement suffisante pour expulser les 
odeurs de cuisson ou le surplus d’humidite 
imputable a la lessive ou aux douches.

Aujourd’hui, il existe des moyens d’assurer 
la ventilation controlee et d’ameliorer la qualite 
de Fair.

Defis de moderniser la maison 
de deux etages

Tout renovateur vous affirmera que Fun des 
plus grands defis a relever lors de la renovation 
d’une vieille maison reside dans les travaux 
effectues anterieurement. Bon nombre des 
problemes cernes ci-dessous sont aggraves par 
les « ameliorations » precedentes.

Sous-sol et fondations

Les fondations doivent se prolonger sous la 
limite de penetration du gel pour assurer une 
assise stable a la maison. Au Canada, la limite 
varie dans Fensemble du pays, mais dans la 
plupart des regions, sauf sur la Cote Quest, 
Fexcavation doit atteindre au moins de 
1,5 a 2,5 m (5 a 8 pi) de profondeur. Dans la 
maison datant de 1900, Faire excavee constimait 
Fendroit par excellence pour loger le nouveau 
generateur a air chaud ou a eau chaude circulant 
par gravite et etait d’ailleurs reservee a cette fin.

De par ses fondations en moellons bruts et la 
hauteur libre, le sous-sol de la maison centenaire 
n’a jamais ete destine a servir d’aire habitable et 
ne doit pas Fetre. Le sous-sol est generalement 
peu etanche, Fair et Fhumidite s’infiltrant par 
les murs et Fhumidite remontant par capillarite 
a travers le sol. Les murs de fondation ne sont 
pas proteges centre Feau ou isoles, si bien que 
les modifications destinees a en ameliorer la 
performance thermique risquent de 
compromettre la stabilite des fondations.

Rez-de-chaussee

Au moment d’ouvrir Fespace habitable, 
Fossature a claire-voie de la maison peut limiter
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I’enlevement des murs du rez-de-chaussee.
En effet, les murs supportant le deuxieme etage 
devront etre renforces s’ils doivent etre deplaces 
ou enleves.

De nombreuses maisons cubiques sont equipees 
d’une cheminee centrale raccordee a un foyer 
situe dans le coin de la salle a manger ou de 
sejour, ce qui risque egalement de restreindre 
la modification des murs. Quant aux maisons 
pourvues d’un garde-manger, 1’espace peut 
souvent etre reamenage en salle de toilette. Par 
centre, pour celles qui n’en ont pas, il y a peu 
d’espoir de creer une salle de bains au rez-de- 
chaussee sans empieter sur 1’aire utile des 
autres pieces.

Les coufe-feu constituent un autre motif de 
preoccupation dans la construction a claire- 
voie. Etant donne que la cavite des murs 
exterieurs se prolonge sur la pleine hauteur des 
deux etages, le feu peut remonter a travers le 
mur sans etre detecte. Au moment d’ouvrir les 
murs exterieurs, il convient, comme mesure de 
precaution, d’integrer des coupe-feu entre le 
rez-de-chaussee et le deuxieme etage.

Deuxieme etage

A 1’exemple du rez-de-chaussee, enlever les murs 
du deuxieme etage ou en modifier I’emplacement 
pose un defi d’ordre structural. Les salles de 
bains occupent souvent peu d’espace et, en 
raison de 1’age du batiment, 1’execution de 
travaux de renovation oblige bien souvent a 
remplacer completement la plomberie.

Troisieme etage — les combles

Amenager les combles constitue souvent la faijon 
la plus economique d’accroitre 1’aire habitable 
d’une maison datant du debut du 20e siecle. 
L’espace est, en effet, facile d’acces et les travaux 
de renovation perturbent peu 1’aire habitable

de la maison. Bien souvent, il comporte un 
plancher rudimentaire et des fenetres de pignon 
assurent I’eclairage et la ventilation. Une attention 
particuliere est de mise au moment d’effectuer 
I’isolation thermique et 1’etancheite a fair des 
murs et du plafond. Il faut egalement porter 
une attention speciale aux solives de plafond, 
parce que leurs dimensions et leur espacement 
doivent se preter a la nouvelle vocation des 
combles.

Stockage

L’aire de stockage est restreinte dans la maison 
a deux etages du debut du 20e siecle. Vu que 
les chambres sont deja de petite taille, il est 
difficile d’agrandir le placard sans empieter sur 
faire habitable utile. Si le sous-sol est sujet a 
fhumidite, il convient d’eviter d’y stocker de 
I’ameublement, des livres, des documents ou 
des vetements, puisqu’ils risqueraient de subir 
les fnefaits de fhumidite ou des moisissures. 
Comme les combles ont toujours ete utilises 
a des fins de stockage, peut-etre voudrez-vous
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y conserver un peu d’espace de stockage meme 
si vous les transformez en aire habitable.

Le temps fait son oeuvre

L’age des maisons centenaires varie maintenant 
entre 80 et 120 ans. En plus de 1’entretien 
continu que requiert toute maison, les vieilles 
maisons posent des problemes particuliers.
Ils ne sautent pas aux yeux, mais peuvent entrainer 
de serieux dommages a la maison au fil du temps.

Cette maison centenaire a besoin 
de reparations a I’exterieur. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

II est particulierement important d’aborder la 
renovation d’une vieille maison du point de vue 
pratique. Les problemes de base doivent etre 
regies avant d’amorcer tout projet de renovation 
et 1’entretien preventif doit en faire partie.

Voici certaines situations qui se presentent 
couramment lorsqu’une maison prend de 1’age.

Composants au terme de leur 
duree de vie utile

Certains composants du batiment ne sont pas 
censes durer aussi longtemps que la maison.
Les bardeaux d’asphalte durent de 15 a 30 ans, 
apres quoi, ils commencent a onduler et a se

Assurer. Le generateur d’air chaud a une duree 
utile de 18 a 25 ans et doit apres coup etre 
remplace pour repondre aux nouvelles normes 
et exigences d’efficacite energetique. Le tableau 
de distribution electrique peut etre depasse ou 
rouille. Meme les murs de platre ne sont pas 
comjus pour durer toujours. Apres 100 ans de 
service, les murs et les plafonds peuvent afficher 
des inegalites la oil le platre s’est separe du lattis.

Usure de certains composants

Certains composants, en particulier les 
revetements de finition comme la peinture 
exterieure, le mastic et les composes de 
calfeutrage, s’assechent et durcissent en 
peu de temps. A moins de les renouveler 
regulierement, les materiaux qu’ils recouvrent 
risquent de se deteriorer grandement.

Par exemple, les gouttieres peuvent rouiller 
et se corroder pour ainsi permettre a 1’eau de 
pluie de mouiller les murs exterieurs de la 
maison et diriger 1’eau pres des fondations.
Les composants interieurs tels les carreaux, 
les revetements de sol souples en feuille ou la 
moquette peuvent s’user en moins de 10 ans, 
selon le type de materiau et la frequence du 
passage des occupants. Meme les revetements 
de sol tres durables en bois dur s’usent et 
doivent etre repares ou remplaces.

D’autres revetements interieurs de finition, 
comme la peinture et le papier peint, doivent 
etre rafraichis apres quelques annees. Les 
panneaux de finition et les armoires meritent 
egalement de 1’attention, mais moins 
frequemment.

Les elements moins evidents, tels que les 
conduites d’alimentation en eau, s’usent aussi. 
La corrosion peut restreindre le debit d’eau 
dans les vieilles conduites en acier galvanise 
et abaisser la pression d’eau dans la maison.
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L’exposition aux elements nuit 
a certains composants

Le soleil et 1’exposition aux elements accelerent 
le vieillissement de nombreux materiaux.
A preuve, la peinture peut se deteriorer en 
quelques annees a peine. L’exposition et la 
pollution de I’air font assecher et contracter 
le calfeutrage. A longue echeance, le temps et 
la pollution de 1’air finissent par endommager 
le mortier de la ma<jonnerie de brique. Apres 
100 ans, la majorite des maisons requierent 
d’importants travaux de rejointoiement. Meme 
les maisons avec parement de bois ou de stucco, 
la cheminee en brique requiert probablement 
du rejointoiement, sinon devra etre 
reconstruite ou remplacee.

Problemes de fondation 
et de charpente

Dans les premiers mois suivant sa construction, 
la maison subit un leger tassement et de petites 
fissures risquent de faire leur apparition dans 
les fondations et les materiaux de fmition.
II n y a pas lieu de s’inquieter. Cependant, 
de veritables problemes peuvent se poser si la 
charpente est ulterieurement affaiblie par des 
dommages causes par 1’eau ou I’humidite, les 
insectes (termites ou fourmis charpentieres) ou 
par des modifications apportees au batiment.

Les problemes structuraux peuvent resulter 
de la torsion ou de la pourriture des poutres 
ou poteaux, de I’affaissement des solives de 
plancher ou de la pourriture d’elements en 
bois. Avec le temps, le platre finit par Assurer, 
les portes ou les fenetres se coincent et le 
plancher se souleve ou s’affaisse. Les fissures ainsi 
que les portes ou les fenetres qui se coincent sont 
souvent des indices de changements structuraux. 
II convient de fouiller les importants problemes 
structuraux et de les reparer pour eviter route 
deterioration subsequente.

Les renovations passees, mal conijues, constituent 
une cause majeure des problemes structuraux 
se manifestant dans les maisons centenaires. 
Une verification approfondie permet d’eviter 
les problemes lors de la renovation de maisons 
ayant deja fait I’objet de travaux du genre.

Si, apres etude, le probleme structural s’avere 
d’ordre mineur ou s’est stabilise, peut-etre 
pourra-t-on en faire fi. 11 apparaitrait logique 
de composer avec la fenetre qui se coince ou 
de la reparer, par exemple, plutot que de la 
remplacer par un modele mal assort! aux autres 
fenetres de la maison.

Dommages quelconques causes 
probablement par I’humidite, Efflorescence 
et traces d’infiltration d’eau autour d’une 
fenetre condamnee du sous-sol.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

L’humidite cause d’importants dommages 
aux batiments. Au fil du temps, I’humidite 
importune risque d’affaiblir les fondations, 
d’endommager le batiment et de ruiner les 
materiaux de fmition interieure et exterieure.

Dans les vieilles maisons, les murs de fondation 
sont souvent constitues de moellons bruts ou 
de grosses pierres liaisonnees par du beton 
coule sur place. Bien souvent, ces fondations

Page 18



La maison reinventee : La maison centenaire

La presence d’humidite dans ie mur 
a entratne la fissuration et la separation 
du platre.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

ne sont pas etanches a 1’eau et se revelent 
generalement poreuses, permettant ainsi a 1’eau 
du sol de traverser les murs. Si la maison est 
pourvue de drains perimetriques, ils sont tres 
peu nombreux. Tot ou tard, 1’eau resultant

surtout des cycles de gel et de degel finit par 
faire efifriter le mortier ou le beton.

Les sous-sols humides creent des conditions 
ideales au pourrissement du bois et a la 
croissance de moisissures dans les elements 
structuraux comme les solives. Parmi les signes 
de mefaits imputables a Phumidite, mentionnons 
les taches d’eau, les zones humides a la surface 
des murs de fondation ou des murs, le mortier 
fissure ou efifrite, le depot d’une poudre blanche 
appelee efflorescence sur les murs et la presence 
de pourriture ou de moisissures. Les zones 
trempees ou humides favorisent egalement 
Pinvasion de fourmis et de termites.

Les elements exterieurs du batiment situes 
au-dessus du niveau du sol peuvent subir 
les mefaits de Phumidite s’ils ne sont pas 
sufflsamment proteges des intemperies. Par 
exemple, le calfeutrage sec et ratatine autour 
des points de penetration d’un mur ou le 
pourrissement d’un dormant de fenetre peut 
permettre a la pluie de mouiller la cavite 
murale. La degradation de la peinture, le 
pourrissement ou le gondolement du bardage 
en bois peuvent se produire si les rives du 
bardage sont laissees sans protection ou si les 
materiaux presentent des joints ouverts ou du 
jeu. L’eau qui traverse le toit la oil un bardeau 
ou un solin est absent ou abime finit par 
endommager les combles et le revetement 
de finition du plafond en dessous.

Les dommages causes par la formation de 
barrieres de glace prennent la forme de taches 
sur le bardage exterieur et sur les parois 
interieures des combles ainsi que des murs et du 
plafond finis en dessous du lieu d’infiltration.

L’accumulation d’humidite sous les combles 
constitue un autre probleme d’humidite 
repandu. L’air de la maison qui s’echappe 
jusque dans les combles transporte beaucoup 
d’humidite. Avant d’ajouter de Pisolant
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thermique dans les combles, il convient de 
mettre un terme aux fiiites d’air. Le manque de 
ventilation suffisante pent egalement expliquer 
I’accumulation d’humidite sous les combles. 
Dans les maisons avec charpente a claire-voie, 
I’eau peut penetrer par le toit a 1’endroit de la 
cavite murale, descendre a I’interieur du mur 
et aboutir au sous-sol. L’eau peut egalement 
parvenir dans la cavite murale depuis 
1’exterieur ou 1’interieur du batiment. L’eau 
s’echappant du robinet ou d’une conduite qui 
fiiit derriere la toilette ou la baignoire peut se 
manifester au sous-sol. Dans les maisons avec 
charpente a claire-yoie, une verification 
attentive s’impose bien souvent pour 
determiner la provenance d’une fuite.

L’ossature peut egalement subir des dommages 
si 1’enveloppe du batiment n’est pas protegee 
centre 1’infiltration et la condensation d’air 
interieur humide dans les murs ou les combles. 
Parmi les autres indices d’humidite excessive, 
mentionnons 1’isolant ou le revetement 
intermediaire humide des combles, des taches 
au plafond, de la condensation sur les fenetres, 
des taches d’eau, le cloquage et 1’ecaillage de la 
peinture ainsi que des endroits mous ou 
pourris du platre.

De plus, on peut apercevoir sur les surfaces de 
travail, les revetements de sol, les enceintes de 
baignoire et les armoires des dommages causes 
par 1’eau en raison du manque d’etancheite des 
appareils sanitaires tels les eviers et les baignoires.

La maison centenaire peut receler un autre 
contaminant hygrometrique encore plus serieux. 
En eflfet, les tuyaux d’evacuation d’origine 
auxquels sont raccordes la toilette, les appareils 
de la cuisine et de la salle de bains etaient 
probablement en fonte. Or, 100 ans plus tard, 
la fonte peut s’etre fragilisee au point de fendre 
ou de se briser facilement. De petites fentes 
dans une conduite peuvent laisser des eaux 
usees s’accumuler dans des cavites dissimulees

du mur ou du plancher. Meme lorsque les 
conduites semblent en bon etat, les travaux 
de renovation executes autour des conduites 
peuvent donner lieu a une catastrophe. C’est 
pourquoi il faut y aller avec precaution au 
moment de travailler avec de vieilles conduites 
d’evacuation.

Nouveaux concepts en habitation

Nouveaux produits et systemes 
ameliores

La technologic residentielle a accuse une 
evolution rapide au cours de la seconde moitie 
du 20e siecle. En efifet, de nouveaux produits 
et systemes ameliores permettent de remplacer 
des composants de la maison centenaire ou 
d’en accentuer la performance. Les generateurs 
de chaleur, les appareils d’eclairage et les 
electromenagers ont beaucoup gagne en 
efficacite. Les materiaux et les installations 
electriques sont davantage surs, de nombreux 
produits de batiments sans entretien et certains 
materiaux plus durables. Les parements ou 
bardages, par exemple, s’averent durables et 
quasi sans entretien; les generateurs de chaleur 
et les foyers avec ventouse sont econergetiques 
et surs; et les fenetres concourent a I’efficacite 
energetique plutot que de laisser la chaleur 
s’echapper de la maison.

L’approche systemique de la maison

Selon 1’approche systemique de la maison, 
tous les composants - 1’enveloppe du batiment, 
ainsi que les installations de chaufifage et de 
ventilation — interagissent sur tout le systeme 
que rep resente la maison.

Comprendre que la maison agit comme un 
systeme revet une importance particuliere pour 
les travaux de renovation, car tout changement 
a un composant risque de donner des resultats
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inattendus. Par exemple, relever la performance 
de 1’enveloppe du batiment pent entramer uh 
degre d’humidite superieur a 1’interieur et la 
formation de condensation sur les fenetres, a 
moins d’en profiter pour ameliorer I’installation 
de ventilation.

Les pratiques exemplaires liees a 1’approche 
systemique de la maison s’integrent aux details 
de construction de chaque projet de renovation 
type.

Adaptabilite

La maison est un produit durable. Le Canada 
denombre des maisons construites depuis plus 
de 200 ans qui sont toujours occupees et 
I’Eufope des plus anciennes encore.

Au cours du 20e siecle, les besoins des families, 
la demographic et les collectivites ont 
rapidement evolue. 11 est done normal que le 
logement puisse s’adapter aux besoins changeants.

Par exemple, en prevoyant d’inclure le cablage 
necessaire pour 1’electricite et 1’ordinatetir, la 
chambre d’enfant pourra eventuellement servir 
de bureau. De meme, une aire ouverte peut 
etre commode quand les enfants sont jeunes, 
mais 1’ajout de portes fran9aises ou coulissantes 
escamotables autorisera davantage de 
polyvalence le jour oil la maison sera remplie 
d’adolescents. Lorsqu’bn renove la salle de 
bains, le simple ajout de barres d’appui, de 
robinets en bec-de-cane et d’une porte d’acces 
facile simplifie la tache aux personnes agees ou 
handicapees.

Cette maniere d’aborder la construction ou la 
renovation d’une maison fait appel aux principes 
du Bati-FlexMC. On trouvera des conseils sur 
1’integration des principes du Bati-FlexMC dans 
1’expose detaille de chaque projet de renovation 
type.

Les revetements de finition en bois massif et le parquet 
en bois dur se nettoient facilement pour enlever les 
moisissures et les contaminants en plus de conserver 
longtemps son aspect agreable et de s’averer durable. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Sante et environnement

La Maison saineMC traduit une nouvelle faijon 
d’aborder la construction et la renovation des 
maisons. En effet, elle reconnait que le cadre 
de vie interieur peut affecter 1’etat de sante et 
exercer une grande influence sur I’environnement. 
Constatez-le par vous-meme :

Sante des occupants — qualite de Pair

Les Canadiens passent 90 % de leur temps 
a 1’interieur. Or, le milieu interieur peut etre 
trois ou quatre fois plus pollue que 1’air 
exterieur. Le tiers des menages signalent qu’un 
membre de leur famille souffre d’allergies ou 
de troubles respiratoires. La Maison saineMC 
ne porte aucunement atteinte a la sante des 
occupants, grace au choix de materiaux, de
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produits et de systemes preservant la purete 
de fair interieur.

Ressources naturelles — eau et 
materiaux

Au Canada, les besoins en eau croissent 
beaucoup plus rapidement que la population : 
ils mettent a rude epreuve les infrastructures 
d’alimentation et, dans certaines collectivites, 
limitent les ressources en eau. En moyenne, les 
Canadiens consomment deux fois plus d’eau 
a 1’intereur de leur maison que les Europeens. 
L’ete, des collectivites, de petite ou de grande 
taille, ont connu des penuries d’eau. La 
Maison saineMC est equipee de toilettes et de 
pommes de douche a faible debit permettant 
d’abaisser la consommation d’eau de 70 %.

Ce concept soutient 1’utilisation efficace de 
routes les ressources naturelles. II preconise 
I’emploi de bois de faibles dimensions courantes, 
comme les elements de 2 x 4 ou de 2 x 6, 
plutot que le bois de fortes dimensions provenant 
de forets a croissance lente. Les produits 
prefabriques en bois, comme les fermes usinees 
ou les produits en bois reconstitue, dont les 
panneaux de fibres de densite moyenne, sont 
realises a partir de bois de faibles dimensions 
courantes et de derives du bois. Ces produits 
exploitent nos ressources naturelles avec 
efificacite. L’utilisation efficace des ressources 
naturelles consiste a choisir des materiaux 
requerant peu d’energie de production, tout 
en combinant fonctionnalite, aspect interessant 
a longue echeance et durabilite.

Responsablite en matiere 
d’environnement — eaux usees

En 1991, 75 % des Canadiens etaient desservis 
par un reseau d’evacuation des eaux usees. Par 
centre, une vaste proportion des reseaux de 
traitement ont besoin d’etre ameliores pour 
repondre aux normes environnementales

d’aujourd’hui. La Maison saineMC ne porte 
aucunement prejudice a la sante des occupants, 
grace au materiel et aux materiaux visant a 
reduire la pollution de 1’eau, de 1’air et du sol.

Efficacite energetique

Le Canada compte parmi les pays du monde 
les plus energivores par habitant, en partie en 
raison de son climat, de sa geographic et de sa 
base industrielle. On attribue au logement 20 % 
de la consommation d’energie au pays. Plus du 
tiers des maisons canadiennes ont ete construites 
avant I960, a une epoque oil elles etaient peu 
isolees. L’efficacite energetique de ces maisons 
doit etre relevee si le Canada entend honorer 
ses engagements en matiere de reduction des 
gaz a effet de serre. La Maison saineMC permet 
de realiser des economies d’energie appreciables, 
grace a I’amelioration de la performance de 
1’enveloppe du batiment, de 1’installation de 
chauffage et de 1’eclairage et a 1’utilisation de 
sources d’energie renouvelable, comme 
1’energie solaire et le chauffage au bois. 
Ressources naturelles Canada offre aux 
proprietaires-occupants un service personnalise 
de conseils d’expert en matiere d’efficacite 
energetique dans le cadre de son programme 
EnerGuide pour les maisons. Elargissant la 
portee de son programme d’etiquetage 
EnerGuide bien connu pour les appareils 
electromenagers, le programme EnerGuide 
permet aux proprietaires-occupants d’obtenir 
I’information necessaire pour prendre des 
decisions eclairees sur le plan de I’efficacite 
energetique. Des frais minimes sont exiges 
en contrepartie du service.

Abordabilite

La Maison saineMC convient a tout le monde. 
Un milieu sain est benefique aux gens de tous 
ages. De meme, bon nombre d’ameliorations 
saines font epargner sur les couts de renovation 
et reduisent considerablement les frais
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d’utilisation de la maison. VeuUlez vous reporter 
aux descriptions des projets de renovation pour 
connaitre des trues sur la faejon de transposer 
les principes de la Maison saineMC dans vos 
renovations.

Conclusion

La maison a deux etages du debut du 20e siecle 
prend bien des formes en Amerique du Nord. 
En efifet, il s’agit du style le plus vieux que Ton 
retrouve encore dans la plupart des villes 
canadiennes et en milieu rural.

Pour 1’epoque, les maisons etaient bien 
congues et bien construites. Leur existence 
meme en temoigne. Pourtant, apres cent ans 
d’occupation, de nombreuses raisons 
expliquent pourquoi ces maisons requierent 
plus qu un simple entretien. Les families et la 
societe ont evolue; la fa^on d’utiliser la maison 
1’atteste d’ailleurs. De plus, les normes visant 
les composants du batiment et les services sont 
devenues plus rigoureuses au fil des ans.

Les nouvelles connaissances acquises 
demontrent que les maisons peuvent gagner 
en efficacite sans pour autant nuire a 
1’environnement et grever le budget familial. 
Avec le temps, 1’usure ou la defaillance de 
composants de batiment explique certains 
problemes.

Les attentes et considerations nouvelles, ainsi 
que les problemes qui justifient une intervention, 
voila autant d’elements a prendre en 
consideration dans tout projet de renovation.



CHAPITRE 3 : RENOVATION

Figure 3-1 Le processus de renovation

Etape I

Introduction

La plupart des proprietaires-occupants 
soumettent leur maison a un entretien 
permanent et efFectuent de gros travaux a 
quelques annees d’intervalle, soit une nouvelle 
couverture cette annee et la peinture des 
fa9ades exterieures dans trois ou quatre ans. 
Beaucoup de gens decident d’executer eux- 
memes certains travaux, comme construire une 
terrasse ou la repeindre. A 1’occasion, un projet 
d’importance, telle la refection de la cuisine 
ou la construction d’un ajout, requiert 
1’intervention d’un entrepreneur general 
et de corps de metier specialise.

En depit de 1’attention soutenue, des efforts 
et des depenses engagees, les resultats peuvent 
parfois laisser a desirer.

• La qualite des travaux finis ne repond 
pas aux attentes.

• Les renovations ne procurent pas failure 
ou la sensation souhaitee.

• Le cout des travaux a de beaucoup depasse 
les previsions.

• Les travaux ont dure beaucoup trap 
longtemps.

• On n’a pas tenu compte de certaines 
anomalies, de sorte qu’il a fallu les corriger 
plus tard a grands frais.

• Les renovations ont transforme la maison 
de faq:on inattendue.

• Des problemes inattendus ont surgi, 
entrainant davantage de travaux et de 
depenses.

• Les travaux ont du etre defaits trois ou 
quatre ans plus tard pour permettre 
d’autres renovations.

On evite bien de ces pieges en comprenant 
mieux le processus de renovation et en pretant 
f attention tout indiquee a la planification et 
a la preparation. Le present chapitre donne un 
apenju des travaux de renovation, de la vision 
jusqu’a la construction. II decrit, etape par 
etape, ce qu’il en retourne et indique quelles 
taches, vous le proprietaire-occupant, devrez 
acquitter pour reussir vos renovations.

Pourquoi renover sa maison? Tout simplement 
pour ameliorer son cadre de vie. Les renovations 
commencent par une vision de 1’objectif vise et 
parcourent plusieurs etapes jusqu’a 1’achevement 
des travaux. Tout au long de fexecution, vous 
devez faire le point, c’est-a-dire parvenir a bien 
comprendre la maison, indiquer les points qui 
retiennent 1’attention, les caracteristiques 
interessantes et les limites, les problemes ainsi 
que les possibilites.

Grace a cette vision et a une connaissance 
approfondie de la maison, vous pouvez tracer 
les grandes lignes, une esquisse de ce que vous 
comptez accomplir au cours des trois a cinq 
prochaines annees ou a plus longue echeance.
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Vous vous attaquez ensuite a la tache agreable 
de realiser votre reve en executant les travaiix 
particuliers. Suivant les circonstances, votre 
plan peut echelonner les travaux sur plusieurs 
annees ou les grouper en un seul important 
projet de renovation. Qu’il soit de petite ou de 
grande envergure, vous devrez elaborer des 
plans detailles, des preparatifs et prendre les 
dispositions necessaires en vue de I’execution 
des travaux de construction.

Etape I — La vision

Si vous ne savez pas oil vous allez, comment 
saurez-vous que vous etes rendu a destination?

Vous avez peut-etre deja des idees tres precises 
a propos de votre maison en ce qui concerne 
les ameliorations a apporter ou les problemes 
a corriger.

Prenez un peu de recul et considerez la maison 
dans son ensemble. Quel genre de maison 
envisagez-vous d’avoir dans trois a cinq ans, 
ou meme dans 10 ans?

Comment vous, et les membres de votre famille, 
envisagez-vous votre maison ideale? Avec une 
grande salle familiale et un feu de foyer 
scintillant, avec une salle de loisirs route equipee 
ou un cuisine dernier cri? La composition de 
votre famille a-t-elle change ou prevoyez-vous 
des changements? Avez-vous besoin de plus 
d’espace ou aimeriez-vous utiliser 1’espace pour 
des activites differentes?

Rever ne coute rien mais peut vous aider a 
cerner les caracteristiques qui vous procureront 
le plus de satisfaction. Qui plus est, grace a la 
vision que vous vous faites de votre future 
maison, vous saurez comment allier les 
differents concepts et projets que vous caressez.

A 1’aide de la liste de controle du Chapitre 4, 
elaborez votre vision de la maison ideale.

r
Etape 2 — Faire le point

Meme si vous ne prevoyez pas effectuer vous- 
meme les travaux, vous devez en savoir assez 
sur votre maison pour bien comprendre le 
processus de renovation.

Au depart, determinez ce qu’il faudra faire 
pour rendre votre maison conforme au code du 
batiment et aux normes en vigueur. Vous ne serez 
peut-etre pas tenu de rendre votre maison 
conforme aux normes en vigueur, mais relevez 
routes deficiences et tentez de decouvrir 
comment elles risquent de se repercuter sur 
les travaux de renovation. La refection d’une 
cuisine, par exemple, peut requerir un nouveau 
branchement electrique de faijon a offrir un 
nombre suffisant de prises de courant.

En plus de contribuer a cerner les problemes 
caches, apprendre a mieux comprendre sa 
maison permet de designer les occasions de 
combiner les travaux avec efficacite. A titre 
d’exemple, vous pouvez faire passer les 
canalisations electriques et les conduits de 
ventilation ou prevoir une niche pour les 
dissimuler jusqu au deuxieme etage en meme 
temps que vous ferez remplacer le tuyau 
d’evacuation d’eaux usees de la salle de bains.

Les differentes parties d’une maison forment 
un systeme complet. En saisissant bien 
comment les parties interagissent, vous serez 
en mesure de prevoir comment certains 
travaux de renovation prevus risquent d’influer 
sur d’autres. Par exemple, un ajout pourrait 
ainsi surcharger indument I’installation de 
chaufifage et necessiter le remplacement du 
generateur d’air chaud. De meme, 1’enlevement 
d’un mur interieur pourrait obliger a renforcer 
1’ossature ou a modifier le parcours des 
canalisations de plomberie ou d’electricite 
dissimulees dans le mur.
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Enfin, comprendre la maison a fond et 
les possibilites de renovation vous permet 
d’organiser les travaux d’amelioration selon 
une suite logique et d’eviter des travaux et 
des depenses inutiles.

Le meilleur moyen de parvenir a bien 
comprendre sa maison, c’est d’effectuer une 
inspection en regie. Un renovateur, un inspecteur 
en batiment experimente, un ingenieur ou un 
architecte pourra s’en charger. Si vous vous y 
connaissez en construction de maison, vous 
pouvez faire 1’inspection vous-meme.

L’inspection doit permettre de 
donner suite aux questions suivantes :
• Comment la maison est-elle construite?

De quoi est-elle faite et comment est-elle 
executee?

• Est-elle sure? Comporte-t-elle des risques 
qui exigent une intervention sur-le-champ 
(installation de chauffage peu securitaire, 
main courante ou marches brisees)?

• Les composants de la maison sont-ils 
conformes aux normes en vigueur?

• Quels composants meritent une attention 
immediate (calfeutrage, fenetres, 
condensation sous les combles ou 
infiltrations d’eau)? Y a-t-il d’autres 
elements qui ont besoin d’etre repares ou 
remplaces? Le cas echeant, dans combien 
de temps?

• Quels sont les elements dont on devrait et 
pourrait ameliorer la performance au cours 
des renovations?

• Existe-t-il des problemes moins evidents 
qui pourraient s’aggraver plus tard, surtout 
si des travaux de renovation sont executes?

• Quelles sont les possibilites d’ameliorer 
I’efificacite energetique de la maison?

• Quelles sont les possibilites d’ameliorer 
la qualite de 1’air interieur?

L’inspection se veut un examen attentif de 
1’etat general de votre maison. Elle doit done 
porter sur route la maison, done le sous-sol, 
1’installation mecanique, I’exterieur, le rez-de- 
chaussee et les combles, et non seulement se 
limiter a 1’aire que vous comptez renover ou 
celle qui presente des problemes.

Faites le point. Jetez un coup d’oeil sur la 
plomberie, I’electricite et I’installation de 
chauffage. Sortez une lampe de poche et 
verifiez les coins eloignes du sous-sol et des 
combles. Bien que la necessite d’appliquer une 
couche de peinture, entre autres, soit evidente, 
d’autres problemes potentiels ne se remarquent 
qu’en observant des endroits a 1’ecart.

Le Chapitre 4 reproduit un modele de liste 
d’inspection.

En faisant le point, etablissez un plan 
d’ensemble de la maison et de la propriete.
11 se peut que le plan existe deja dans le cahier 
d’information que vous avez obtenu apres 
avoir achete ou hypotheque votre maison. 
Sinon, tracez vous-meme une esquisse de 
la maison et de la propriete en mesurant les 
dimensions du lot et en integrant la maison et 
route dependance. Mesurez et consignez routes 
les marges de recul par rapport aux limites de 
la propriete. Votre municipalite vous renseignera 
sur les marges de recul.

r

Etape 3 — Plan quinquennal

C’est precisement a ce stade-ci que vos reves 
commencent a prendre forme sur papier. Une 
fois termine, votre plan indiquera ce que vous 
comptez faire au cours des trois a cinq 
prochaines annees, le cout approximatif de 
chaque categoric de travaux et la fin des 
renovations. Meme si vos travaux de renovation 
se limitent a une tache d’envergure par annee
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ou a peu pres, un plan general vous guide tout 
au cours du processus et contribue a :

• Preciser 1’orientation des travaux.
• Faire en sorte que les travaux essentiels 

soient executes en priorite et que les 
composants de la maison soient renoves 
avant qu’ils ne fassent defaut et ne causent 
des surprises desagreables.

• S’assurer que les projets seront realises 
selon une sequence logique, pour ainsi 
vous faire economiser temps et argent.

• Vous permettre d’espacer les travaux 
d’envergure et vous eviter de devoir tous 
les achever la meme annee.

• Vous permettre d’etablir un plan et un 
budget realistes pour les travaux de 
renovation et 1’entretien domiciliaire.

Liste des projets

Pour amorcer 1’elaboration de votre plan, 
dressez, par ordre prioritaire, la liste des projets 
et des travaux requis pour realiser votre vision 
et regler tout probleme releve lors de 
1’inspection. La fiche de planification du 
Chapitre 4 vous sera d’un precieux secours 
pour cette etape.

Description des travaux

Vous avez sans doute hate de voir les travaux 
debuter, mais avant d’amorcer quelque 
renovation que ce soit, ayez une idee precise 
de ce que vous voulez realiser et de votre 
budget. Autrement, vous risquez d’obtenir 
plus (ou moins) que ce que vous escomptiez.

Faites une description simple de chaque tache, 
accompagnee d’une premiere estimation des 
couts et indiquez le moment ou elle devra etre 
executee. Pour les taches de petite envergure, 
comme le remplacement du generateur d’air 
chaud, quelques notes sufFisent. Vous pouvez 
souvent obtenir une gamme type de prix des

corps de metier en question. A ce stade-ci de 
votre projet de grande envergure, essayez de 
vous imaginer a quoi il ressemblera une fois 
realise. Constituez un dossier reunissant les 
idees et les representations de concepts que 
vous aimez. Si vous redisposez une piece ou 
en ajoutez une, tracez un plan d’amenagement 
a 1’echelle et faites 1’essai de differents 
agencements des meubles et parcours de 
circulation. Le Chapitre 4 propose des gabarits 
d’ameublement type et des espaces a prevoir.

Faites d’abord preuve d’ouverture d’esprit.
Un probleme peut generalement se regler de 
plus d’une fa^on et la meilleure solution n’est 
pas necessairement la plus evidente. Imaginez- 
vous les lieux et les parcours de circulation, 
de meme que le point de vue d’une piece a 
1’autre. Faites un croquis de tout ajout pour 
avoir une idee de son aspect exterieur.

N’oubliez pas 1’essentiel. Les revetements de 
finition peuvent facilement etre ameliores ou 
ajoutes plus tard, mais il est tres couteux de 
refaire des travaux de charpente, de faire des 
ajouts ou de relever la performance des services 
apres 1’achevement des travaux.

A ce stade-ci, peut-etre vous retrouvez-vous 
avec davantage de questions que de reponses. 
Qu’implique I’enlevement d’un mur?
De combien sera majore le cout des renovations? 
Existe-t-il d’autres moyens d’ajouter de 1’espace?

Demandez conseil a un entrepreneur, un 
ingenieur, un architecte ou un inspecteur en 
batiment qualifie. Moyennant des honoraires 
de consultation, 1’expert parcourra votre maison 
et repondra aux questions que vous souleverez 
quant a vos plans proposes. Il se peut meme 
qu’il vous fournisse une esquisse de schema. 
Pour les projets d’envergure, c’est de 1’argent bien 
place. Les honoraires se recuperent bien souvent 
par les economies realisees et les erreurs evitees 
au cours des travaux de renovation.
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Vous obtiendrez un aper^u des 
couts a engager a I’egard de 
differents types de projets en 
consultant des entrepreneurs, 
des amis ou encore des revues.

Souvenez-vous que les couts de renovation 
peuvent varier considerablement selon :

• La qualite d’execution.
• La qualite des materiaux, surtout les 

materiaux de finition utilises.
• Les problemes imprevus decouverts au 

cours des travaux (par exemple, solives 
de plancher pourries ou canalisations 
de plomberie deteriorees).

• Les taux en vigueur dans dififerentes 
regions du pays.

Examen objectif

Apres avoir transpose vos reves sur papier, 
il est temps de proceder a un examen objectif. 
Demandez-vous si vos plans sont :

• conformes au reglement de zonage 
en vigueur

• pratiques
• financierement realisables.

Permis
Verifiez si 1’ajout de vos reves est conforme aux 
reglements de zonage de la municipalite, parce 
que s’il ne 1’est pas, vous devrez sans doute 
formuler une demande de derogation. En 
general, la derogation s’obtient facilement s’il 
s’agit de modifier legerement la marge de recul 
ou la surface construite du lot, surtout si vos 
renovations s’harmonisent avec les autres 
maisons de la rue. Par centre, il vaut mieux 
obtenir 1’autorisation avant d’engager les travaux.

Verifiez aupres du service du batiment de votre 
municipalite la marge de recul requise et les 
autres reglements pertinents. Assurez-vous de 
bien comprendre toutes les exigences.

Avant de proceder a la demolition du batiment 
ou de 1’ajout en place, verifiez qu’il peut etre 
remplace. Il arrive parfois qu’on ne parvienne 
pas a obtenir un permis pour remplacer le 
batiment ou 1’ajout demoli. La marge de recul 
requise peut avoir ete modifiee depuis la 
construction du batiment ou de 1’ajout, ou 
encore le batiment ou 1’ajout peut avoir ete 
construit a I’origine sans autorisation officielle 
ou avant qu’elle ait ete necessaire. De fneme, 
dans le cas de renovations ou d’une construction 
neuve, dififerentes sections du code du batiment 
peuvent s’appliquer.

La definition de renovation ou de construction 
neuve peut exercer une incidence appreciable 
sur les travaux. En efifet, la renovation n’oblige 
peut-etre pas a rendre les differents systemes du 
batiment conformes au code du batiment en 
vigueur, contrairement a la construction neuve. 
Des que 1’execution des travaux de renovation 
du batiment atteint un certain pourcentage, la 
municipalite peut exiger que tout le batiment 
soit conforme au code en vigueur.

Bien des anciennes maisons sont erigees plus 
pres de la voie publique ou des limites de 
propriete que ce qui est main tenant permis.
Il se peut aussi que ces maisons aient la 
hauteur limite autorisee dans le reglement de 
zonage. La municipalite pourrait vous refuser 
1’autorisation d’y ajouter un pignon ou de 
transformer les combles en aire habitable, a 
moins d’obtenir une derogation au reglement 
de zonage.

Avant de passer a 1’etape des plans detailles, 
consultez le service du batiment de votre 
municipalite en vue de connaitre les 
restrictions et les exigences que la municipalite
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impose pour renover votre maison. Obtenez 
la liste de routes les autorisations requises 
(y compris celles des autres autorites, comme 
la municipalite regionale ou la societe 
d’amenagement) et le delai a prevoir pour 
obtenir les dififerentes autorisations.

Decisions tTordre pratique et de style 
de vie
S’il s’agit de travaux d’amelioration allant au- 
dela de I’entretien preventif, posez-vous les 
questions suivantes :

• Pendant combien de temps comptez-vous 
habiter la maison?

• Quelle proportion des couts de renovation 
pouvez-vous vraisemblablement recouvrer 
a la revente?

• La valeur de revente vous preoccupe-t-elle?
• Les renovations prevues mettront-elles 

votre maison hors de prix par rapport aux 
autres maisons du quartier?

• Les renovations auront-elles pour effet 
d’clever ou d’abaisser les couts de 
chauffage, d’electricite ou d’alimentation 
en eau?

• Dans quelle mesure influeront-elles sur 
1’evaluation de votre maison?

• Les taxes foncieres et la prime d’assurance 
habitation augmenteront-elles en 
consequence?

• Si les ameliorations prevues sont fondees 
sur des decisions touchant votre style de 
vie, en quoi influeront-elles sur les 
changements ulterieurs a votre style de vie?

Faisabilite financiere
Finalement, le projet est-il realisable sur le plan 
financier? Pouvez-vous vous permettre le cout 
supplementaire des renovations et toute 
augmentation des frais d’utilisation?

Comment entendez-vous financer les travaux? 
Pour les projets d’envergure, vous pouvez 
envisager de vous faire consentir un pret 
personnel ou d’accroitre votre pret hypothecaire, 
ce qui vous permettra d’etaler les travaux sur 
une longue periode. Souvenez-vous que les 
preteurs preferent que vous deteniez au moins 
15 % d’avoir propre foncier et que les 
mensualites de principal, d’interet et de taxes 
foncieres ne depassent pas 30 % de votre 
revenu. Avant d’aller de 1’avant avec votre projet 
d’envergure, verifiez si vous etes admissible au 
financement necessaire.

Mettre la derniere main a votre plan 
quinquennal

Apres avoir precede a un examen objectif, vous 
devrez peut-etre revoir vos priorites ou reduire 
I’ampleur de vos travaux. Tout en mettant la 
derniere main a votre plan quinquennal, 
organisez vos projets suivant une sequence 
logique. Une fois termine, votre plan devrait :

• Accorder la priorite aux travaux de 
reparation ou d’entretien essentiels.

• Tirer parti des occasions d’economiser 
en combinant des taches.

• Prevoir les travaux en fonction de vos 
ressources financieres.

Etape 4 — Plans detailles

Votre plan acheve pourrait etre constitue d’une 
serie de projets repartis sur plusieurs annees. 
Vous pourriez egalement decider d’executer 
tous les travaux en quelques mois dans le cadre 
d’une renovation majeure. Quoi que vous 
fassiez, la presente section passe en revue les 
taches requises avant d’amorcer les travaux, 
depuis 1’etablissement des plans detailles 
jusqu’aux preparatifs de derniere minute sur 
le lieu des travaux.
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Plan detaille

Dans le cas de projets d’envergure, la 
municipalite exige des plans detailles avant 
de delivrer un permis de construire. Meme 
les travaux de faible envergure se deroulent 
rondement lorsqu’on dispose d’un jeu tout 
indique de plans et devis. Le plan detaille :

• etablit clairement la portee du projet et ce 
qu’exigent les travaux,

• fournit les renseignements necessaires pour 
obtenir un prix de la part d’entrepreneurs,

• precise 1’aspect definitif des travaux executes.

Pour les petits travaux, comme la refection de 
la couverture, une courte description des 
travaux est requise. Elle doit comporter les 
elements suivants :

• La portee des travaux : ce qui est compris 
et ce qui ne 1’est pas. Par exemple, pour la 
couverture, le toit du solarium doit-il etre 
compris?

• Les caracteristiques de la qualite des 
materiaux et de 1’execution : par exemple, 
doit-on opter pour des bardeaux d’une 
duree prevue de 20, 25 ou 30 ans? Le 
travail comprend-il la mise en ceuvre d’une 
membrane de protection centre la glace ou 
1’eau et de solins metalliques le long du 
debord de toit pour eviter route infiltration 
d’eau en hiver? Les solins doivent-ils etre 
remplaces?

• Une esquisse de tout detail d’execution 
inhabituel : par exemple, mode de pose du 
nouveau solin a 1’endroit de la cheminee.

• Les sortes de garanties offertes.
• Qui doit retirer les debris ou nettoyer 

les lieux tous les jours?
• Les modalites de paiement.

Pour ce qui est des projets de faible envergure, 
vous pouvez vous-meme rediger le devis 
detaille. Par contre, vous voudrez peut-etre

demander 1’avis d’experts qui connaissent bien 
souvent des gammes de materiaux plus vastes 
que ce que vous pouvez obtenir des 
fournisseurs locaux de materiaux de 
construction et verifient l’a propos des details 
d’execution qui conviennent, comme le choix 
de solins pour le toit.

Les travaux d’envergure, comme la construction 
d’un ajout, requierent de plus amples 
renseignements, dont un plan d’ensemble, 
des plans d’amenagement ou d’etage, les plans 
d’elevation et les dessins des details d’execution 
et le devis.

II existe plusieurs fafons d’obtenir des plans 
detailles a 1’egard de projets d’envergure.

• Retenez les services d’un architecte, 
d’un ingenieur ou d’un technologue 
en architecture. En regie generale, les 
honoraires exiges en contrepartie de 
services de design correspondent a 10 % 
de la valeur des travaux.

• Confiez a un entrepreneur les travaux de 
conception et de renovation. La plupart 
des entrepreneurs sont disposes a tracer les 
dessins detailles et a 1’inclure dans leur 
soumission, le cas echeant. Par contre, il 
serait contre-indique d’utiliser les dessins 
d’un entrepreneur pour obtenir des 
soumissions d’autres entrepreneurs.

• Si vous vous y connaissez dans ce domaine 
et disposez du temps voulu, peut-etre 
voudrez-vous tracer les dessins vous-meme.

Qui executera les travaux?

Servez-vous de la taille et de la complexite de la 
tache comme guide pour decider qui effectuera 
veritablement les travaux. Confiez a un bricoleur 
de votre voisinage les petits travaux, comme 
1’application de la peinture ou la mise en place 
d’une cloture ou d’une terrasse, ou faites-les 
vous-meme. Engagez de la main-d’ceuvre
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Devriez-vous agir en qualite 
d’entrepreneur general?

Posez-vous les questions suivantes :

• Disposez-vous du temps necessaire 
pour organiser et superviser Jes travaux?

• Avez-vous beaucoup de patience?
• Etes-vous un habile bricoleur?
• Connaissez-vous les techniques de 

construction a fond?
• Pouvez-vous trouver les corps de metier 

tout indiques et obtenir des prix 
concurrentiels?

• Avez-vous suffisamment d’assurance 
pour vous occuper de la supervision 
et de I’ordonnancement?

• Travaillez-vous bien sous la contrainte?
• Disposez-vous d’une assurance de 

responsabilite?
• Beneficiez-vous de 1’appui et de 1’accord 

de votre famille?

specialisee pour les autres travaux, comme 
la couverture, Felectricite ou la plomberie.

Lorsqtie vous engagez quiconque pour travailler 
chez vous, soyez conscient des questions de 
responsabilite et de la securite en milieu de 
travail. Si vous retenez les services d’un bricoleur 
qui ne souscrit pas une assurance sufifisante, 
vous pourriez etes tenu responsable des blessures 
que lui ou les autres travailleurs auraient pu 
subir. Demandez a route personne que vous 
engagez de vous fournir des copies des 
certificats d’assurance centre les accidents 
du travail, d’assurance responsabilite generale, 
d’assurance immobiliere tous risques et 
d’assurance quant a 1’emploi de materiel.

Les travaux d’envergure obligent generalement 
a recourir a plusieurs corps de metier. Par 
exemple, la renovation de la cuisine necessite 
1’intervention d’un ebeniste, d’un menuisier, 
d’un electricien, d’un plombier, d’un poseur de

plaques de platre, d’un poseur de revetement 
de sol et d’un peintre. Pour les travaux 
d’importance, confiez-les a un entrepreneur 
general.

11 existe d’autres moyens plus simples de 
realiser des economies sur les renovations que 
de remplir la fonction d’entrepreneur general. 
Vous (et quelques amis) pouvez vous charger 
d’une partie des travaux de demolition. Vous 
pouvez vous entendre avec 1’entrepreneur pour 
nettoyer les lieux ou executer certains travaux 
de fmition telle la peinture.

Retenir les services d’un 
entrepreneur

Qu’il s’agisse de realiser une terrasse ou de 
construire un ajout qui exigera 1’intervention 
de plusieurs corps de metier, la marche a suivre 
pour retenir les services d’un entrepreneur est 
la meme.

Si vous connaissez un entrepreneur ou un 
constructeur Liable, negociez directement avec 
lui. La majorite des entrepreneurs comptent 
sur leur service et leur clientele pour demeurer 
en affaires et travailleront d’arrache-pied pour 
faire de vos renovations une reussite.

Par centre, si vous n’en connaissez pas, 
demandez une soumission a au moins trois 
candidats. Demandez des references a votre 
concepteur, a vos amis et voisins ou encore 
a 1’association locale des constructeurs 
d’habitations. Remettez les memes 
renseignements a tous les candidats, en 
1’occurrence vos plans et devis detailles. 
Demandez-leur de vous fournir trois references 
parmi leurs clients precedents et assurez le suivi 
en les verifiant. Dans la mesure du possible, 
visitez les lieux des travaux executes ou en cours 
et renseignez-vous aupres des proprietaires au 
sujet de la performance de 1’entrepreneur.
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Au moment d’evaluer les offres, servez-vous de
la liste de verification des entrepreneurs du
Chapitre 4 et gardez a 1’esprit les points suivants :

• Experience convenable : 1’entrepreneur 
possede-t-il I’experience necessaire pour 
s’acquitter des travaux que vous avez en 
tete?

• References : comment les clients 
precedents perc^oivent-ils la performance de 
I’entrepreneur?

• Relations de travail : serez-vous en mesure 
d’etablir de bonnes relations de travail?

• Licences et assurance : 1’entrepreneur a-t-il 
les licences tout indiquees et une assurance 
contre la responsabilite civile et les 
dommages a la propriete?

• Prix : I’offre la plus basse n est pas 
forcement la meilleure. Si elle est vraiment 
beaucoup plus basse que les autres, 
1’entrepreneur pourrait avoir mal saisi la 
portee des travaux, fait une erreur ou tente 
d’obtenir le contrat, quitte a vous imputer 
des supplements plus tard.

Le contrat

Suivez ces regies
• Exigez que route offre vous soit presentee 

par ecrit.
• Ne signez rien avant d’avoir eu le temps 

d’examiner 1’offre et de la comparer a vos 
autres options.

• Comparez tout contrat aux exigences, 
comme 1’indique la presente section. 
N’hesitez pas a apporter des 
modifications ou des ajouts au contrat 
presente par I’entrepreneur.

Que vos travaux aient une faible ou une 
grande envergure, la passation d’un contrat est 
essentielle. En efifet, il consigne 1’accord et les 
modalites intervenues entre vous et 
I’entrepreneur. Le contrat peut prendre la

forme d’une simple lettre ou d’un document 
comportant de nombreuses pages, mais 
1’essentiel reste le meme. Veuillez a y inscrire 
les points suivants :

• L’adresse de la propriete oil seront effectues 
les travaux.

• Le nom et 1’adresse du client.
• Le nom, 1’adresse et le numero de telephone 

de 1’entrepreneur, ainsi que le nom de la 
personne responsable sur les lieux.

• Une description detaillee des travaux a 
executer aux termes du contrat (pour les 
travaux d’envergure, joignez des plans et 
devis au contrat).

• La designation de la personne qui se 
chargera d’obtenir les permis, licences et 
certificats necessaires.

• L’attestation des assurances responsabilite 
civile et contre les dommages a la propriete 
souscrites par I’entrepreneur.

• Les dates de commencement et 
d’achevement des travaux.

• Le prix attribue a chaque categoric de 
travaux et les modalites de paiement.

• Une attestation de toutes les garanties 
ofifertes a 1’egard des travaux.

• La signature des deux parties, chacune 
conservant I’original du contrat signe.

Pour les ajouts ou les travaux d’envergure, le 
contrat doit egalement comporter les elements 
suivants :

• La designation de la personne responsable 
de I’enlevement des debris de construction.

• Un enonce designant la personne 
responsable d’accroitre 1’assurance contre 
le feu et le vol pour les nouveaux travaux 
en cours d’execution (d’habitude le 
proprietaire-occupant).

• Un enonce de I’entrepreneur, indiquant 
qu’il lui incombe de souscrire 1’assurance 
contre les accidents du travail (demandez 
une copie du certificat).
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• Un enonce designant la personne 
(en general, le proprietaire-occupant) 
responsable de fournir a 1’entrepreneur 
et aux sous-traitants I’acces a la propriete, 
a ralimentation en electricite et en eau, 
aux salles de toilette et autres necessites.

Souvenez-vous que quiconque travaille chez 
vous doit souscrire comme il se doit les 
assurances de personnes et de responsabilite 
civile, contre les dommages a la propriete et 
centre les accidents du travail. Sinon vous 
pourriez etes tenu responsable au cas oil un 
travailleur non assure ou quiconque travaillant 
pour vous subirait des blessures ou causerait 
des dommages a votre propriete.

Dans le cas de travaux d’envergure necessitant 
I’intervention de sous-traitants et de 
fournisseurs, le marche a forfait qu’offre 
le Comite canadien des documents de 
construction (CCDC) fournit les ressources 
necessaires pour constituer un marche complet.

Un contrat type est reproduit au Chapitre 4.

Obtention des permis

L’entrepreneur ou les corps de metier peuvent 
certes se charger d’obtenir les permis requis, 
mais il incombe en bout de ligne au 
proprietaire-occupant de les afficher bien 
en vue. Si vous n’etes pas certain qu’il vous 
faut un permis, adressez-vous au service du 
batiment de votre municipalite. Il coute 
toujours meilleur marche d’obtenir au 
prealable les permis et les inspections 
necessaires que d’avoir a refaire ou a demolir 
les travaux apres coup.

Autorisation du service d’urbanisme 
L’autorisation du service d’urbanisme n’est 
requise que lorsque les plans de renovation

contreviennent aux reglements administratifs 
de la municipalite en ce qui a trait aux marges 
de recul par rapport aux limites de propriete, la 
superficie que le batiment ou son usage projete 
occupe sur le lot. En pareilles circonstances, 
vous devrez communiquer avec la municipalite 
pour obtenir une derogation au reglement.
Les renovations de maisons anciennes ou les 
changements proposes peuvent n’exiger que 
de legeres modifications.

Permis de construire
Les permis de construire sont exiges pour faire 
en sorte que les travaux soient inspectes et 
conformes au code du batiment. On n’a 
generalement pas besoin d’obtenir un permis 
de construire pour remplacer un element use 
du batiment, comme la couverture. On doit 
toutefois en obtenir un lorsqu’on envisage des 
modifications structurales ou des ajouts a un 
batiment, d’excaver ou d’eriger des fondations 
ou de mettre en place une nouvelle installation 
de plomberie, d’electricite, de chauffage ou de 
conditionnement d’air.

Permis concernant la plomberie, 
le chauffage et Velectricite 
Peut-etre faudra-t-il obtenir un permis pour 
modifier ces installations. En regie generale, 
les corps de metier competents se chargent 
d’obtenir le permis necessaire.

Permis de dbnolir
Certaines municipalites requierent un permis 
pour enlever la totalite ou une partie d’un 
batiment, comme, par exemple, pour demolir 
un porche arriere et le remplacer par une terrasse.

Preparatifs de derniere minute

A titre de proprietaire-occupant, vous devez 
fournir 1’espace, faeces et les services publics 
utilises par les travailleurs. Que les travaux
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soient importants ou peu importants, vous
devez prendre les dispositions suivantes :

• Enlevez ou protegez tout ce qui pourrait 
etre endommage par les travaux de 
construction. A 1’exterieur, ce pourrait 
etre un ouvrage en brique, des arbustes ou 
plantes de prix. A I’interieur, protegez la 
moquette, I’ebenisterie, les revetements en 
panneaux, les meubles et les oeuvres d’art.

• Mettez une aire a la disposition des 
travailleurs pour leur permettre d’entreposer 
materiaux, outils et rebuts. Si un conteneur 
a dechets est requis, choisissez un endroit 
qui endommagera le moins votre pelouse.

• Donnez aux travailleurs acces a 
ralimentation en eau, aux salles de toilette 
et au telephone.

• Isolez les endroits ou se deroulent 
d’importants travaux a I’interieur pour 
proteger le reste de la maison de la 
poussiere et des derangements OU, si ce 
n’est pas possible, logez ailleurs pendant 
quelque temps. Certains precedes et 
revetements de finition sont toxiques au 
cours de la mise en place, de sorte qu’il 
faudra peut-etre quitter la maison jusqu’a 
I’achevement des travaux pour eviter des 
ennuis de sante.

• Demandez a 1’entrepreneur de vous donner 
un aperfu de la sequence des travaux. 
Etablissez les plans tout indiques pendant 
les periodes de grand bruit ou de grand 
derangement, y compris lots de 
1’interruption de I’alimentation en eau
ou en electricite.

Etape 5 — Construction

Des le commencement des travaux, restez 
branche. Assurez-vous que les travaux se 
deroulent comme prevu et reglez tout probleme 
avant qu’il prenne des proportions demesurees. 
Pendant les travaux, vous devez :

• Informer le renovateur de route anomalie 
ou de tout defaut dans les plus brefs delais 
possible.

• Acquitter le cout des travaux.
• Determiner si le travail vous donne 

satisfaction.

Communiquez

Des difficultes risquent inevitablement de surgir 
au cours de I’execution des travaux, mais, en . 
etablissant de bonnes relations de travail, le 
proprietaire-occupant et 1’entrepreneur 
parviendront rapidement a les surmonter. 
L’important, e’est la communication.

• Restez en contact. N’hesitez pas a 
communiquer avec 1’entrepreneur si une 
question vous vient a I’esprit ou s’il se 
produit des changements sur le lieu des 
travaux ou au sujet des travaux auxquels 
vous ne vous attendiez pas. Si la situation 
vous preoccupe, donnez-y suite sur-le- 
champ.

Pour les travaux d’envergure, rencontrez 
periodiquement, une ou deux fois la semaine, 
1’entrepreneur et le concepteur, le cas echeant. 
Agir ainsi fera economiser du temps aussi bien 
a vous qu’a 1’entrepreneur. Cela fournit une 
occasion de discuter dans un climat de detente 
de I’execution des travaux jusqu’a present, de
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regler toute question touchant les materiaux ou 
les methodes et de donner suite a tout ordre de 
changement ou toute inquietude que vous 
pourriez avoir.

• Conservez des voies de communication 
claires. Vous pouvez poser des questions 
aux travailleurs sur le chantier, mais traitez 
toujours directement avec 1’entrepreneur 
pour regler tous les enjeux.

• Pretez une oreille attentive. Lorsque des 
difficultes surgissent, tentez egalement de 
comprendre le point de vue de 1’entrepreneur 
et de regler la situation a I’amiable avant 
que le ton durcisse.

Inspections

Les. travaux de renovation necessitant un permis 
doivent etre inspectes, a plusieurs occasions 
parfois. Les ajouts d’envergure font generalement 
1’objet de trois ou quatre inspections :

• Apres 1’execution des semelles et des murs 
de fondation, mais avant le remblayage.

• A I’achevement de toute nouvelle ossature.
• Apres la mise en oeuvre de 1’isolant 

thermique.
• A I’achevement des travaux.

En regie generale, la plomberie n’est soumise 
qua une seule inspection, soit apres la mise en 
place des tuyaux, mais avant le raccordement 
des accessoires. Certaines installations de 
mecanique et d’electricite sont inspectees deux 
fois. Meme s’il incombe a 1’entrepreneur de 
prendre les dispositions pour faire effectuer les 
inspections, il est souhaitable d’etre disponible 
lors de la visite de 1’inspecteur. Grace a sa vaste 
experience, 1’inspecteur est en mesure de bien 
vous renseigner et conseiller.

Modifications en cours 
d’execution

Tres peu de renovations se deroulent tout a fait 
comme prevu. Vous pouvez decider, au beau 
milieu de 1’execution des travaux, d’ajouter 
ou d’ameliorer des elements, quitte a reduire 
1’ampleur des travaux ailleurs.

Il arrive qu’on decouvre des problemes lors de 
1’execution des travaux. Par exemple, ouvrir un 
mur peut reveler des elements structuraux 
pourris qu’il faudra remplacer avant de 
poursuivre les travaux.

En pareilles circonstances, le temps passe a 
etablir de bonnes relations de travail avec 
1’entrepreneur rapporte. En efifet, vous devez 
tomber d’un commun accord sur la demarche 
a entreprendre et la consigner par ecrit comme 
ordre de changement, portant la signature des 
deux parties.

Paiements

Certains entrepreneurs peuvent exiger un depot 
avant d’amorcer les travaux. Bien que la situation 
soit courante, le transfert de fonds ne devrait 
survenir qu’apres avoir convenu des travaux a 
effectuer et avoir passe un contrat signe par les 
deux parties.

Les paiements s’effectuent generalement a des 
etapes-cles des travaux, selon un bareme fixe 
ou a I’achevement de certaines parties. Les 
paiements sont acquittes a I’achevement de 
travaux marquant des etapes-cles, notamment 
lors de la mise en place des fondations d’un 
ajout. L’entrepreneur inscrit les travaux sur 
une facture, en plus d’enoncer clairement 
les materiaux et la main-d’oeuvre. Un faible 
pourcentage, representant en general 10 % 
du forfait, fait 1’objet d’une retenue jusqu’au 
quasi-achevement des travaux.
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La loi sur les privileges de construction stipule 
de retenir un certain pourcentage de tout 
paiement que vous efFectuez (en general 
environ 10 %), pendant un certain temps. 
Cette loi vise a vous proteger, le proprietaire- 
occupant, dans 1’eventualite oil 1’entrepreneur 
ne remunererait pas les sous-traitants et les 
fournisseurs en question. S’ils ne sont pas payes, 
ces gens ont le droit de deposer un privilege 
centre votre propriete dans un delai specifie 
(s’echelonnant en general de 45 a 60 jours).
La loi sur les privileges releve de la competence 
de la province, de sorte que les dispositions 
precises different d’une province a 1’autre. Pour 
en savoir davantage, veuillez communiquer avec 
les autorites competentes de votre province.

Inspection finale

A la fin des travaux, procedez a une inspection 
finale des travaux en compagnie de 
1’entrepreneur. A ce stade-ci, cernez tout defaut 
ou travail incomplet et entendez-vous avec 
1’entrepreneur sur la fa^on de remedier a la 
situation. Veillez a ce que les correctifs apportes 
et que les dispositions du contrat soient 
satisfaites avant d’efifectuer le dernier paiement.
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Introduction

Le present chapitre constitue vos outils de 
planification et de gestion necessaires afin que 
vos renovations soient couronnees de succes. 
Les outils portent sur les etapes du processus 
de renovation, depuis la vision que vous vous 
faites de la maison ideale jusqu’a I’etablissement 
du contrat des travaux. Void en quoi ils 
consistent :

La vision

• Cette feuille de travail sert a consigner vos 
idees et a preciser ce que vous comptez 
faire dans votre maison.

Faire ie point

• Un modele de liste de verification de la 
maison

Le tableau complet

• Une fiche de planification des renovations 
pour vous aider a dresser votre plan 
quinquennal

Plans detailles et preparation

• Un jeu de gabarits a I’echelle pour planifier 
I’agencement des pieces

• Une liste de controle a utiliser lorsque vous 
engagez un entrepreneur

• Un contrat type

Page 37



La maison reinventee : La maison centenaire

■ Feuille de travail sur la vision

I. II faut corriger un problems evident:

La facture d’energie est trop elevee. Le systeme electrique est surcharge ou il n’y a pas suffisamment de prises.

La maison est difficile a chauffer ou est inconfortable. Le toit fuit

Les composants de la maison ont attaint la fin de leur cycle de vie. Le sous-sol fuit.

La maison affecte les membres de la famille qui ont des 

allergies, de I’asthme ou d’autres intolerances.
La maison a trop d’humidite et de moisissure.

Autres

,■ ;

... 2. Nous aimons la maison au fond, mais nous aimerions y apporter quelques ameliorations :

Agencer les pieces de fa;on plus pratique. Rendre la maison plus attrayante.

Reduire I’entretien. La rendre plus confortable.

' 1 Moderniser le cablage et la plomberie. Moderniser la cuisine.

Moderniser la salle de bains. Rendre I’espace plus ouvert

Autres

Notre vision est:

'i;

- 3. Nos interets ou notre famille ont change. II faut adapter I’espace pour accommoder :

Plus d’enfants. Une bonne d’enfants.

Des enfants en croissance ou des adolescents. Un parent qui viendra habiter chez nous:

Un appartement a louer. Des enfants adultes qui retournent au foyer.

Un bureau a domicile. Une salle de divertissement

Une garderie a domicile. Un atelier pour un passe-temps qui prend de I’ampleur.

Une autre entreprise a domicile. Autres

Notre vision est:
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Liste de controls pour I’inspeGtion de (’habitation

• Nombre d’occupants
• Temperature interieure 

habituelle
• Niveau d’humidite
• Sources d’humidite
• Odeurs
• Courants d’air
• Confort thermique
• Utilisation speciale

acceptable__ eleve___peu eleve

acceptable problemes:. 
acceptable problemes :. 
acceptable problemes :.

Sous-sol/vide sanitaire

Cette liste de controle vous aidera 
a faire un examen rapide mais 
general de votre maison. Elle 
devrait reveler ce qui necessite 
votre attention ou un examen plus 
approfondi. Elle vous aidera aussi a 
mieux connaTtre votre maison, 
pour vous preparer a discuter avec 
les entrepreneurs.

Murs de fondation
• Construction beton coule blocs de beton

• Fissures, mouvement
• Marques d’humidite

bois traite dissimules autre
dissimulees aucune mineures notes
fuites d’eau : aucune emplacement et notes
infiltration de vapeur d’eau : aucune efflorescence humidite

• Isolation thermique
condensation : aucune emplacement et notes
aucune interieure exterieure fibre mousse

• Pare-vapeur
epaisseur R etat
dissimule aucun bon mediocre

• Pare-humidite dissimule aucun exterieur interieur bon mediocre

Plancher
• Construction beton coule terre battue sureleve revetement
• Fissures, mouvement
• Marques d’humidite

dissimulees aucune mineures autre
fuites d’eau : aucune emplacement et notes
infiltration de vapeur d’eau : efflorescence eclatement humidite

• Drainage du plancher aucun avaloir pompe de puisard et emplacement

Support du plancher
• Bordure dissimulee marques d’humidite/carie bonne
• Solives dissimulee taille esoacement portee

marques d’humidite/ carie bonne decoupage entaille
• Poteaux dissimules aucun adequats mediocres
• Poutres dissimulees aucune bois acier bonnes mediocres

NOTES
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S/stemes mecaniques

Systemes mecaniques 
■ Combustible
• Type
• Capacite
• Etat
• Appareil accessoire
• Filtre a air de I'appareil 

de chauffage
Foyer:
• Etat de la cheminee
• Signes de debordement

mazout__  gaz___ electricite___ bois___ autre_____________
air pulse___ eau chaude___ radiateurs-plinthes____ gravite___
______kW ou BTU/n
bon___ douteux___ mediocre___
humidificateur___ purificateur d'air___ climatiseur___ pompe thermique_
bon___remplacement___

aucun___ ouvert___ portes___ a recirculation___ poele___
propre___ sale___
aucun___ taches___

Chauffre-eau
• Combustible
• Type
• Achete / loue

mazout__  gaz___ electricite___ bois___ solaire___ hybride___
chauffre-eau central___ instantane___
location___ proprietaire___

Systeme de plomberie 
Alimentation :
• Type
• Robinet d'arret
• Etat, fuites
• Potentiel de gel
• Debit 
Evacuation :
• Type
• Emplacement des 
colonnes de ventilation

cuivre___ fer___ plastique___ mixte___ acier galvanise___
emplacement_____________dissimule___  operant___ inoperant___
bon___ doteux___ mediocre___ notes :_______________________
non___ possible___
bon___ pression faible___ debit restreint___

fonte___ plastique___ cuivre___

i!*'
Systeme electrique 
Service :
• Capacite
• Distribution 
CSblage:
• Type
• Age / etat
• Prises
• Ventilateurs
• Disjoncteur differentiel

60 amperes___ 100 amperes___ 200 amperes___ autres___
fusibles___ disjoncteur___ circuits de rechange___

cuivre___aluminium___mise a la terre (3 branches)___sans mise a la terre (2 branches).
bon___ vieux___ dangereux___
distribution: bonne___ prises supplementaires necessaires______________________
aucun___ cuisine___ salles de bains___
salles de bains____ exterieur___garage,___ baignoire a remous___
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............ ' ■■ ■ ' : -

Murs exterieurs
• Construction poteaux simples : 2 x 4 po . 2 x 6 po revetement insole (R )
• Isolation
• Revetement

aucune cellulose fibre mousse R
plaques de platre___ platre___ panneaux___

• Fissures
• Marques d'humidite

aucune mineures oerceotibles
aucune___ taches___ moisissure___ humidite___ peinture ecaillee___
plate / plaques de platre mou . emplacement

Murs interieur
• Finition plaques de platre___ platre___ panneaux___
• Fissures
• Marques d'humidite

aucune mineures perceptibles
aucune___ taches___ moisissure___ humidite___ peinture ecaillee___
platre / plaques de platre . emplacement

Plafonds
• Finition plaques de platre___ platre___ panneaux___
• Fissures
• Marques d'humidite

aucune mineures oerceptibles
aucune___ taches___ moisissure___ humidite___ peinture ecaillee___
platre / plaques de platre . emplacement

Planchers carrelage ou materiaux en feuille prefinis___
• Finition moquette___ carreaux___ linoleum___ bois dur___ ceramique___ autre___
• Niveau bon___ mouvement des fondations___ support interieur___ affaissement__
• Grincement aucune___ acceptable___ a rectifier___

Fenetre
• Type fenetre & guillotine & un vantail__fenetre a guillotine k deux vantaux__fixe__auvent —- k battants__coulissante__
• Vitrage
• Cadre

simple simple et contrefenetre double triole autre
bois__ dommages dus a Thumidite__ carie__
aluminium__ vinyle__ autre__

• Etat
• Etancheite / pare-bise
• Etata de I'appui

bon mauvais notes:
bon mauvais notes:
bon__ dommages dus a l'humidit6__ carie__

Portes i

• Type bois___ metal___ insolee___
• Contre-porte aucune___ aluminium___ bois___
• Pare-bise aucune___ bon___ mal ajuste___

NOTES
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• Type toit plat plafond en cathedrale en pente autre
• Charpente et dissulee___ solives___ chevrons___ fermes___ ...

etat dissulee___ bonne___ endommagee___ carle.__
• Revetement et madriers contreplaque composite autre

etat dissulee___ bon___ endommagee___ carie___
• Insolation aucune___ soufflee___ nattes__

mica cellulose fibre de verre autre Facteur R
• Pare-vapeur aucune poly autre

■■ • Pare-air aucune___ bien scelle___ fuites d'air visibles___
• Fuites du toit visibles aucune description / emplacement
• Condensation aucune___ tache generale___ condensation sur le revetement___

visible insolation mouillee ou tapee___
• Fuites d'air visibles trappe du vide sous toit___ colenne de plomberie___
• Ventilation soffites___ faite___ pignon___ mchampignons___

adequate___ inadequate___

Fondations
• Marques d'humidite aucune source exterieure source interieure
• Etat general bon mauvais description
• Fissures aucune minoeures perceptibles

: • Niveau pente positive dans le sens contraire de la maison___ pente vers la maison a___

’■
Cheminee
• Etat bon___ .rejointoyer___ reconstruire___

Murs exterieurs
• Revetement brique___ stucco___ bois___ aluminium.___ vinyle,___

pierre autre
bon etat a besoin d'attention___ ■i.:

• Fissures, cambrure, aucune mineurs perceptibles
affaissement

• Signs of moisture aucune___ source exterieure___ source interieure___

Fenetres
• Type fixe___ auvent__  coulissante___ a battants___ condamnee___
• Marques d'humidite aucune taches rouille carie________________

- • Fissures, cambrure. aucune perceotibles
affaissement

• Flashing and caulking bon_____ a reparer_____ a replacer____

Couverture
• Esperance de vie 1 -3 ans_____ 5 ans_____ 10 ans_____ plus
• Type bardeaux d'asphalte____bardeaux d'ardoise____bardeaux de bois / bois de feme____ goudron / gravier____autre____

• Etat bon_____ reparation mineure_____ reparation majeure / remplacement_____

• Deperdition de chaleur acceptable____  fonte de neige en hiver____  glaqons en hiver_____

• Gouttieres / descentes bon_____ reparation_____ pas de gouttiere_____

pluviales
• Drainage bon_____ accumulation_____

1 1
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Feuille de travail pour la planification des renovations

PROJETS ET TACHES Priorite
Metier requis

OU
vous-meme

Cout
approximatif

L'essentiel... problemes immediate et entretien preventif

Refaire le toit

Impermeabiliser le sous-sol
Corriger les problemes d'humidite

Repeindre le bardage et les boiseries exterieures
Recalfeutrer le bardage

Rectifier les problemes d'electricite

Rectifier les problemes de plomberie et 
sur le pourtour de la baignoire
Faire verifier I'equipement CVC
Corriger les problemes de qualite d'air interieur

Ameliorations residentielles... 
ameliorer I'espace existant

Moderniser le cablage

Moderniser la plomberie
Moderniser le systeme CVC

Modernize la cuisine
Modernize la salle de bains

Changer I'agencement des pieces et deplacer des murs
Remplacer / ameliorer le couvre-plancher
Remplacer les revetements interieur / escaliers et balustrades

Refaire le bardage
Nouvelles fenetres
Ameliorer I'isolation thermique et I'etancheisation a I'air

Agrandissement de I'espace... ajout de nouvelles pieces

Amenager le sous-sol

Agrandir I'etage superieur

Consti^uire un ajout au rez-de-chaussee
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Outils de travail pour I’agencement
r? [L

r “1
n. Chambreacc>ucher

-J

r

Lit deux 
places

Lit une 
place

Commode

1 1

h Commode

1

TC Plan de travail___—

;
___ i..

r Salle a manger f
L

r“-~!

Table
5-6 personnes

Table
7-8 personnes

Bahut

1

Chs __ Chs - Chs -
J

Chs - Chs - Chs
i

r Sejour
__,

L
n.

|

Fauteu Divan
Petite
table1

Table a cafe — Chs i
i

— E
1

i T
Dimension type de I’ameublement

Lit deux places 
350 mm x 2 000 mm 
(4 pi 6 po x 6 pi 6 po)
Lit une place 
I 000 mm x 2 000 mm 
(3 pi 3 po x 6 pi 6 po)

Commode simple 
750 mm x 450 mm 
(2 pi 6 po x I pi 6 po)
Commode double 
I 200 mm x 450 mm 
(4 pi x I pi 6 po)
Table de chevet 
500 mm x 400 mm 
(I pi 8 po x I pi 4 po) 
Plan de travail 
900 mm x 450 mm 
(3 pi x I pi 6 po)

Table, 5-6 personnes 
I 200 mm x 900 mm (4 pi x 3 pi)

Table, 7-8 personnes 
I 800 mm x 900 mm (6 pi x 3 pi)

Chaise salle a manger 
450 mm x 500 mm 
(I pi 6 po x I pi 8 po)

Bahut
1 200 mm x 450 mm 
(4 pi x I pi 6 po)

Pauteuil
800 mm x 859 mm 
(2 pi 8 po x 2 pi 10 po)

Divan
2 000 mm x 850 mm 
(6 pi 8 po x 2 pi 10 po)

Petite table
650 mm x 450 mm
(2 pi 2 po x I pi 6 po)

Table a cafe 
I 200 mm x 450 mm 
(4 pi x I pi 6 po)

Chaise d’invite 
700 mm x 750 mm 
(2 pi 4 po x 2 pi 6 po)
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Outils de travail pour Tagencement (suite)

Chambre a coucher

Degagements recommandes

*—2 Pi—»

f

I pi 3 po

Lit deux 
places

-i

-■2 pi- —o

Sal e a manger

>
•z
3o
S'

o

'►—4 pi 0 pot*.

Commode
•——

pi 6 po

Lit une 
place

2 pii 0 poS
Chs------li ' Chs ----- Chs

Table
7-8 personnes

n
5*

Chs

Sejour

Armoire

4 pi Opc

Chs

Chs Chs

Divan

sj

4-
Table a cafe •-2 pi-'

•- 3 pi 6 po—'

Petite
Table

Fauteuil • -2 pilO po-'

Echelle: 1/4 pounce =1 pied (metrique: I carre = 300 mm)

Acces entre un lit et un meuble 
2 pi 6 po (750 mm)

Acces entre un lit et un placard 
2 pi 0 po (600 mm)

Espace pour faire le lit
1 pi 3 po (400 mm)

Acces entre un lit et un mur
2 pi 0 po (600 mm)

Espace entre les lits 
2 pi 0 po (600 mm)

Acces general
2 pi 10 po (850 mm)

Acces entre une table et 
une armoire qui s'ouvre 
4 pi 0 po (I 200 mm)

Acces general derriere une chaise
3 pi 6 po (I 000 mm)

Acces entre une table et 
un autre meuble 
2 pi 0 po (600 mm)

Acces limite derriere une chaise et 
entre une table et un mur 
2 pi 10 po (850 mm)

Acces entre une table et un fauteuil 
4 pi 0 po (I 200 mm)

Acces entre une table et 
des armoires ou appareils 
4 pi 0 po (I 200 mm)
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Plan d’agencement (modele)

Echelle: 1/4 pounce =1 pied (metrique: I carre = 300 mm)

od 01 jd K

i
!~ii
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Liste de controle pourTentrepreneur
I. Experience pertinente pour le travail a executer. 4. Permis, assurance, affiliation professionnelle

2. Recommandations

3. Relations de travail

5. Prix

I. Experience pertinente pour le travail a executer.

2. Recommandations

3. Relations de travail

4. Permis, assurance, affiliation professionnelle

5. Prix

I. Experience pertinente pour le travail a executer. 4. Permis, assurance, affiliation professionnelle

2. Recommandations

3. Relations de travail

5. Prix
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Contrat type
Entre le proprietaire :_______________________________________________________________________________________

Et I’entrepreneur :_________________________________________________________________________________________

Propriete designee :________________________________________________________________________________________

Documents contractuels :
1) Le present contrat
2) Les plans et devis signes par les deux parties
3) Les documents supplementaires et modifications apportees au contrat (ajouts et suppressions) signes par les deux parties 

durant la periode contractuelle.

L’entrepreneur doit :
1) Fournir la totalite de la main-d’oeuvre, des materiaux, de la supervision et des services pour executer les travaux decrits en 

detail dans les plans et devis ci-joints (paraphes par 1’entrepreneur et le proprietaire) a 1’adresse mentionnee.

2) Etre agree et posseder en tout temps une assurance de responsabilite civile complete et pour dommages materiels couvrant 
les travaux indiques ci-dessus.

3) Maintenir une couvenure pour I’indemnisation des travailleurs, pour tous les employes, selon les dispositions de la loi 
provinciale, et s’assurer que tous les sous-traitants possedent une couverture similaire pour leurs employes. Assurer la 
securite des lieux en tout temps.

4) Reconnaitre le droit du proprietaire a une retenue aux termes de la loi provinciale visant le privilege des constructeurs et 
des fournisseurs de materiaux.

5) Effectuer tous les travaux selon les exigences des codes du batiment applicables.

6) Assumer la responsabilite des travaux executes en vertu du present contrat par tout sous-traitant engage par 1’entrepreneur.

7) Accepter d’entreprendre les travaux dans les 10 jours de la signature du present contrat, et de les terminer au plus tard 
 jours apres le debut des travaux.

8) Enlever tous les debris de construction de la propriete une fois les travaux termines et, en cas de dommages, remettre la 
propriete dans son etat d’origine.

9) Garantir les travaux et materiaux pour une periode d’un an a compter de la date d’achevement et, au cours de cette 
periode, reparer tout defaut des la reception d’un avis par ecrit du proprietaire. Cette garantie ne remplace pas les garanties 
des fabricants sur les materiaux et I’equipement (details a inclure ou annexer).

Permis :
1) L’obtention des permis necessaires sera la responsabilite des personnes designees ci-dessous :

Proprietaire Entrepreneur
a) Permis de construire
b) Permis de chaufFage
c) Permis d’electricite
d) Permis de plomberie
e) Permis pour travaux preparatoires et demolition
f) Autre :

,

Le proprietaire doit:
1) Faire en sorte que la propriete respecte les reglements de zonage de la municipalite et, au besoin, obtenir une permission 

speciale des autorites pour 1’execution des travaux vises par
le present contrat.

2) Fournir 1’espace et assurer la liberte de mouvement sur la propriete aux ouvriers de I’entrepreneur pour [’execution de leur 
travail.

3) Verser la somme de ................................. $ (routes taxes applicables comprises) a 1’entrepreneur, comme suit:
______ $ apres _________,______ $ apres ___________et ______ $ apres ___________ .

Signature : ________ ________
Proprietaire Entrepreneur

Date: ________
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CHAPITRE 5 .-METAMORPHOSE

Aper^u des elements 
de conception

Le chapitre 3 esquisse les grandes lignes du 
processus a suivre pour executer tout type de 
renovation, de petite ou de grande envergure. 
Le processus de planification est le meme 
quel que soit le genre d’ajout et, pour que 
les renovations soient couronnees de succes, 
doit survenir avant que les travaux soient 
veritablement amorces. Le present chapitre 
presente dififerentes famous de transformer 
1’aire habitable en amenageant un ajout ou en 
procedant a un reamenagement radical de 1’aire 
actuelle :

• Ajout d’une salle familiale ou d’une cuisine.
• Transformation des combles en chambre 

avec salle de bains ou en bureau.

• Amenagement du rez-de-chaussee en aires 
ouvertes.

• Reamenagement du deuxieme etage.
• Conversion du batiment en duplex.

Le Chapitre 6 porte sur dififerentes fa9ons de 
moderniser la maison centenaire. Les sections 
consacrees a la cuisine, a la salle de bains, a 
I’installation de chaufifage, a la refection de la 
couverture, a la mise en place d’un nouveau 
bardage, de nouvelles fenetres et a 1’execution 
de travaux de rattrapage a des fins d’accessibilite 
renferment des renseignements supplementaires 
propres aux travaux vises dans le present chapitre.

Avant que puisse s’amorcer 1’etape des plans 
detailles, abordez les considerations suivantes. 
Passez en revue la premiere section du present 
chapitre dans le cadre de. route renovation 
importante apportee a ce type de maison.
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La maison reinventee : La maisoh centenaire

Pouvons-nous nous y rendre d’ici? Les maisons 
deja construites peuvent contrevenir aux marges 
de recul et aux limites de hauteur des reglements 
de zonage en vigueur. Avant de demolir le garage 
ou la cuisine d’ete pour la remplacer par un 
ouvrage moderne, consultez le service du 
batiment de votre municipalite pour determiner 
si 1’ouvrage en question contrevient au reglement 
de zonage. Dans certaines municipalites, le 
garage ou le porche non conforme ne peut pas 
etre demoli puis remplace par un nouvel ouvrage; 
1’ouvrage deja construit peut, par contre, etre 
irepare et entretenu. Les renovations des combles 
peuvent egalement poser des problemes, si les 
nouvelies fenetres ou les pignons s’elevent au- 
dessus des limites de hauteur permises.

L’acces aux terrains des grandes villes est souvent 
restreint. 11 peut s’averer impossible de deplacer 
du materiel d’excavation ou des vehicules 
transportant des materiaux jusque dans la cour 
arriere des maisons. Transporter manuellement 
les materiaux de construction et les debris 
demande beaucoup de main-d’oeuvre et se 
revele une tache tres couteuse.

Ameliorez la situation de tout le monde : Les 
materiaux de construction neufs liberent des 
contaminants et des polluants dans le milieu 
interieur. Envisagez done, dans la mesure du 
possible, des materiaux de construction et des 
revetements de finition sains, surtout si les 
occupants de la maison soufFrent d’asthme 
ou d’autres troubles pulmonaires.

Au moment de planifier un ajout ou d’importantes 
renovations, il importe de repondre a quelques 
questions touchant Putilisation de 1’espace et 
les repercussions possibles sur le reste de la 
maison et les occupants.

• Comment les nouveaux locaux influeront-ils 
Putilisation de la maison? Certaines pieces, 
comme la cuisine, seront-t-elles reamenagees 
dans Pajout ou les espaces renoves?

• L’acces aux nouveaux locaux agira-t-il sur 
la circulation des occupants dans toute la 
maison? Faudra-t-il apporter des modifications 
a d’autres parties de la maison pour ameliorer 
la circulation des occupants? Les murs 
exterieurs et certains murs interieurs 
remplissent une fonction structurale. 
L’elargissement d’embrasures de portes
et de fenetres doit en tenir compte.

• Le plain-pied sera-t-il conserve ou vaudrait-il 
mieux amenager Pespace a mi-etage?

• L’espace pourra-t-il servir toute Pannee 
durant, en demeurant confortable aussi 
bien en ete qu’en hiver?

Dans la cuisine, les nouvelies armoires en 
bois, materiau peu emissif, s’harmonisent 
avec les boiseries du couloir.
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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• Quelles repercussions auront 1’ajout ou les 
renovations sur I’eclairage naturel des pieces 
deja amenagees? Auront-elles besoin de 
fenetres neuves ou plus grandes?

• Peut-on aisement y integrer la plomberie 
et relectricite?

• Comment les locaux seront-ils chaufFes?
En prolongeant I’installation de chaufFage 
actuelle ou en ayant recours a de nouveaux 
appareils? Le chaufifage solaire passiF ofFre- 
t-il des possibilites?

• Si 1’ajout requiert de nouvelles Fondations, 
1’espace additionnel ainsi cree sera-t-il utile 
ou serait-il sufFisant d’amenager un vide 
sanitaire ou des Fondations sur terre-plein?

• Comment le nouveau sous-sol influera-t-il 
sur le drainage autour de la maison actuelle?

• Quelle sera la Forme du toit de Fajout 
a Fintersection de la maison actuelle? 
InFluera-t-elle sur les Fenetres, les 
lanterneaux, la cheminee ou autres points 
de penetration?

• Quel type de plaFond s’harmonisera le mieux 
a Fajout propose ou a 1’aire renovee? PlaFond 
sureleve, cathedrale, ou toit plat type?

• Quels types de Fenetres, de parement et 
d’autres elements exterieurs conviendraient 
le mieux a la maison actuelle?

• Comment Fajout reliera-t-il la maison 
au jardin? Par exemple, le prolongement 
d’une partie de la maison pourrait creer un 
arriere-plan en L propice a Famenagement 
d’un nouveau patio.

• Comment les renovations ou Fajout 
s’harmoniseront-ils avec la maison actuelle? 
Tout ajout, y compris une lucarne, doit 
etre proportionnel au reste de la maison. 
Les dimensions, les styles et la hauteur des 
Fenetres, le bardage, les boiseries doivent 
tous etre compatibles. L’ajout ou Fespace 
renove doit conFerer a la maison la meme 
allure que s’ils avaient Fait partie du plan 
d’origine.

Construction

Les codes du batiment provinciaux regissent 
les techniques de conception et de construction. 
Par centre, ils Font abstraction de nombreux 
aspects relatiFs aux travaux portant sur des 
batiments deja construits. Plusieurs points 
essentiels touchant la construction doivent 
etre pris en consideration pour garantir la 
durabilite et FeFficache energetique de Fajout.

Fondations

• Les travaux d’excavation et de construction 
de Fajout ne doivent aucunement nuire a 
la solidite structural de la maison existante. 
Si la maison repose sur des Fondations en 
moellons bruts ou sans semelles solides, la 
reprise en sous-oeuvre pourrait s’imposer.

• Les termites posent un motiF de 
preoccupation a Toronto, Vancouver et dans 
les localites environnantes. Veuillez vous 
Faire confirmer qu il n’y a aucun dommage 
structural et eviter que le bois non traite 
vienne en contact avec le sol. Les Fourmis 
charpentieres posent egalement un probleme.

• Il existe de nombreux moyens de soutenir 
le batiment, dont les poteaux ou piliers sur 
semelles ou les Fondations integrales avec 
murs exterieurs. Quel que soit le type de 
soutien, les Fondations doivent reposer sur 
des semelles placees sous la limite de 
penetration du gel pour eviter tout 
soulevement ou dommage au batiment.

• Si des piliers servent a supporter le batiment, 
la base du plancher est exposee a Fexterieur. 
Il Faut alors mettre en oeuvre de Fisolant 
thermique et poser un pare-air/pare-vapeur. 
L’execution tout indiquee s’impose pour 
conserver le plancher chaud et eviter qu’il 
y Forme de la condensation. Ce type de 
systeme pose une autre difficulte : les 
raccordements requis des installations 
mecaniques, notamment du reseau de
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Details de construction du nouvel ajout.

Fermes a talon permettant 
d'isoler le plafond sur 
toute sa largeur

Debord de toil 
dimensionne de 
faqon a procurer 
de I’ombre I'ete

Fourrures verticales 
derriere le parement, 
creant une lame 
d'air

II est essentiel de 
bien poser le solin de 
fenetre et de precede' 
comme II se doit aux 
details d'execution de 
I'etancheite. Pour plus 
de precisions, consultez 
la section consacree 
aux fenetres.

La membrane 
anti-intemperies 
posee par-dessus 
le revetement 
intermediaire 
empeche le vent 
et la pluie ou la neige 
pousses par le vent 
de penetrer dans 
I'enveloppe du 
batiment

Rente du sol '/ .
contribuant a eloignef/ 
I’eau des fondations ?

Tuyau de 
drainage 
eloignant I’eau 
de la maison .

Le pare-air est une 
membrane continue 
etanche aux jonctions 
ou chevauchements de 
fagon a prevenir les 
courants d'air et les 
fuites d'air

Scellement des fenetres 
au pare-air continu

Continuity du pare-air 
autour des boTtiers 
electriques et de la 
solive de rive

1ST
L'etancheite est 

^ assuree par la 
membrane de 
protection centre 
I'humidite

Le polyethylane sous 
la dalle remonte pour 
etre scelle au pare-air 
a confrere I'infiltration 
des gaz souterrains

conduits, de la plomberie et de I’electricite, 
en plus de Pacces pour les besoins 
d’entretien futur.

• Des fondations pleines hauteur avec vide 
sanitaire ou un sous-sol pleine hauteur 
component de nombreux avantages a long 
terme. En effet, le plancher au-dessus d’un 
espace chauffe se trouve beaucoup plus 
chaud. II s’avere aussi plus facile d’effectuer 
les raccordements mecaniques ou des 
modifications par la suite lorsque les 
composants sont exposes.

• Le sous-sol pleine hauteur ou le vide sanitaire 
doit etre accessible depuis la maison pour 
les besoins de chaufifage et de ventilation. 
Des modifications d’ordre structural peuvent 
s’imposer a moins qu’une fenetre ou une 
porte menagee dans les fondations existantes 
ne tient de lieu d’acces. 11 convient de faire 
en sorte que Pouverture soit suffisamment 
grande pour tenir compte du reseau de 
conduits, des raccordements de plomberie 
et d’electricite, de meme que de Pacces 
pour les besoins d’entretien futur.

• Raccordez le vide sanitaire chauffe au 
systeme de ventilation. Ventilez le vide 
sanitaire non chauffe a Pair fibre.

• Dirigez Peau de surface et du sol loin des 
murs de fondation. Pour eloigner Peau de 
surface de la maison, amenagez le sol en 
pente descendante a partir de la maison. 
Pour eloigner Peau du sol de la maison et 
attenuer la pression hydrostatique, utilisez 
un materiau de drainage s’assechant bien 
a cote du mur tout en prevoyant un 
excellent produit d’impermeabilisation 
pour rendre le mur etanche de Pexterieur. 
Dififerents materiaux d’impermeabilisation 
existent dans le commerce, dont le goudron 
applique a la vadrouille ou a la brosse, la 
membrane appliquee par pulverisation par 
des experts, la membrane de drainage en 
plastique alveolaire, la membrane 
bitumineuse autocollante.

• En plus d’impermeabiliser le mur exterieur 
des fondations, mettez en place un tuyau 
de drainage perimetrique a cote des semelles 
filantes, avant de le raccorder a la pompe
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de puisard ou au tuyau de drainage de la 
maison.

• Plus vous prevoyez uriliser le sous-sol ou 
le vide sanitaire, plus vous devrez veiller 
a ce que I’humidite reste a I’exterieur du 
batiment.

Options en matiere de fondations.

Pleine grandeur

m
Vide sanitaire

a

Semelle sous 
la limite de 
penetration 

de gel

Dalle sur
terre-plein

....

1
53?

■ i-' • ^

Piliers
~r~~i

pfffrtffff:
'i

'Sr- . ^

Le raccordement du nouveau batiment 
a la maison doit etre execute avec soin. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Ossature

• Assujettissez en permanence 1’ossature de 
plancher de 1’ajout a la charpente de la 
maison, soit a 1’aide de tiges filetees ou
de tire-fonds. Mettez de niveau le plancher 
de 1’ajout ou de la zone renovee, meme si 
celui de la maison ne Test pas.

• Au moment d’elargir 1’embrasure des 
portes ou des fenetres des murs de la 
maison, des appuis structuraux 
supplementaires pourraient s’imposer.
En pareille circonstance, assurez-vous 
qu’ils se prolongent jusqu’aux fondations.

Ossature murale

• Raccordez la nouvelle ossature murale 
aux murs du batiment principal.

• Veillez a assurer 1’etancheite de la jonction 
entre le parement et les boiseries de la

maison et de 1’ajout de fa^on a prevenir 
toute infiltration de pluie ou de neige.
Dans la mesure du possible, realisez des 
joints continus; evitez done les joints 
d’about. Mettez la protection contre les 
intemperies a I’exterieur.

• Assurez 1’etancheite a 1’air a la jonction 
de 1’ajout et de la maison. L’execution du 
pare-air/pare-vapeur doit etre verifiee de 
maniere a en garantir la continuite a cet 
endroit.

• Pour eviter la formation de condensation 
dans les murs et les deperditions de chaleur 
imputables au manque d’etancheite, la mise 
en oeuvre d’un pare-air et d’un pare-vapeur 
continus s’imposent. C’est generalement 
realise en agrafant le polyethylene sur la 
face interieure des poteaux d’ossature, puis 
en faisant chevaucher et en rendant 
etanches tous les joints.
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et des murs est souvent remplie d’isolant 
de mousse a pulveriser. II convient apres

• Envisagez de transposer le principe de 
1’ecran pare-pluie dans I’execution du mur 
exterieur, surtout si vous prevoyez utiliser 
des revetemenrs de finition en bois ou en 
stucco.

Couverture

• Executez la charpente du toit en conformite 
des charges requises pour la region. Si vous 
transformez le porche, le toit d’origine 
pourrait ne pas avoir la solidite structurale 
necessaire et ainsi devoir etre renforce ou 
remplace.

• Pretez une attention particuliere a la 
jonction du nouveau toit et du batiment. 
Demandez 1’aide d’un specialiste pour la 
conception et I’installation pour eviter 
route infiltration d’eau ou d’humidite 
dans les cavites de meme que pour le 
raccordement des deux ouvrages. Mettez 
en place les solins tout indiques et rendez 
etanches tous les joints.

• Des techniques permettent de realiser des 
plafonds cathedraux et des murs pignons 
econergetiques et durables. A cette fin, 
les fermes en ciseaux et les techniques 
correspondantes peuvent s’employer lorsque 
le toit en pente est considere comme un mur.

• Mettez en oeuvre un pare-air/pare-vapeur 
approprie au plafond. La membrane de 
polyethylene employee a cette fin doit etre 
posee a recouvrement et la partie inferieure 
scellee au polyethylene des murs. 11 est 
egalement recommande de faire usage
de boitiers electriques etanches. (Les 
dispositions du Code en prescrivent 
I’emploi dans les batiments neufs.)

• Ayez recours a des fermes a talon releve ou 
a d’autres types permettant d’obtenir route 
la resistance thermique requise de 1’isolant 
mis en oeuvre par-dessus le mur exterieur. 
Les deperditions de chaleur, frequentes a

cet endroit, peuvent entrainer la formation 
de barrieres de glace sous les bardeaux.

• Pour prevenir 1’accumulation de neige et la 
formation de barrieres de glace au debord 
de toit, adoptez des mesures assurant une 
bonne ventilation des combles ou du vide 
sous toit et mettez en oeuvre la protection 
du debord de toit requise.

Autres points a considerer

• La renovation d’anciennes maisons oblige 
souvent a ameliorer les services. Peut-etre 
faudra-t-il modifier ou prolonger les services 
en place jusque dans les nouveaux locaux, 
mais si les installations de chauffage, 
d’electricite et de plomberie datent de plus 
de 30 ans, evaluez-les et ameliorez leur 
performance, au besoin, en fonction des 
besoins accrus.

• Evitez de disposer les canalisations de 
plomberie dans les murs exterieurs.
Compte tenu du climat rigoureux des 
hivers canadiens, il est sage de passer les 
canalisations dans les murs interieurs 
chauffes.

• Limitez le plus possible des points de 
penetration des murs exterieurs. Utilisez 
des boitiers electriques non metalliques 
etanches dans les murs exterieurs et le 
plafond. Veillez a ce que 1’isolant se rend 
derriere les boitiers.

• Les chantiers de construction sont 
salissants. II vaut done mieux attendre 
jusqu’a la toute fin des travaux pour faire 
communiquer la maison a fagrandissement, 
pour ainsi reduire la quantite de poussiere 
et de particules aeroportees risquant de 
s’introduire dans la maison.

• Nettoyez le reseau de conduits et remplacez 
les filtres du generateur de chaleur a 
1’achevement des travaux.

• Faites en sorte que le niveau definitif du 
sol favorise 1’ecoulement des eaux loin de 
la maison.
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Bati-FlexMC

Certaines pieces de la maison offrent plus de 
flexibilite que d’autres. Un ajout peut devenir 
la piece la plus adaptable et utile, en servant de 
chambre principale, de logement accessoire, de 
bureau, de cuisine ou de chambre. Les combles 
ne se pretent pas a autant de polyvalence.
En effet, les deux voices d’escalier en limitent 
I’accessibilite pour les occupants a mobilite 
reduite, mais I’ajout peut pourtant etre amenage 
en bureau, en chambre supplementaire ou en 
salle de jeux.

Il s’avere une bonne pratique de conserver 
le plus d’alterations possibles au moment 
de renover. Si c’est faisable, faites installer 
les canalisations de plomberie, les prises de 
courant, de telephone et de cablodistribution, 
meme si vous prevoyez ne pas vous en servir 
pour le moment. Pour jouir d’une flexibilite 
encore plus grande plus tard, faites installer un 
conduit en PVC avec boitiers ouverts et passe- 
fils pour acces aux services entre les etages.

La flexibilite est etroitement liee a I’accessibilite. 
Dans la salle de bains, par exemple, posez des 
renforts en vue de I’ajout de barres d’appui 
et d’autres dispositifs de securite. Dans les 
chambres, la salle de bains et les pieces 
communes, prevoyez des embrasures de portes 
de largeur superieure a la normale pour tenir 
compte des deplacements d’une personne en 
fauteuil roulant. Installez des interrupteurs 
d’eclairage et des prises de courant a une 
hauteur accessible aux enfants et aux personnes 
en fauteuil roulant. Evitez toute denivellation, 
car les marches restreignent 1’accessibilite en 
plus de presenter des risques.

Un ajout au rez-de-chaussee peut constituer 
la piece la plus adaptable et utile de la maison, 
a condition de comporter routes les necessites 
qui devront etre prevues sans delai, mais les

derangements seront reduits au minimum si 
leur installation primaire s’inscrit dans la 
construction de 1’ajout.

Par exemple, I’amenagement d’un bureau peut 
exiger du cablage supplementaire pour le materiel 
et 1’eclairage au-dessus du plan de travail. II suffit, 
a 1’etape initiale de la construction, de prevoir 
suffisamment de circuits et de lignes 
telephoniques. De meme, un ajout au rez-de- 
chaussee peut idealement servir de logement 
pour la bonne d’enfants ou de logement 
accessoire, si le reglement de zonage I’autorise. 
Un tel logement doit essentiellement comporter 
une salle de toilette, mais on pourrait souhaiter 
amenager une salle de bains et un coin repas. 
Les canalisations de plomberie et d’electricite 
peuvent etre integrees lors de la construction 
de 1’ajout, quitte a raccorder les appareils plus 
tard, selon les besoins.

L’accessibilite de 1’espace est un important point 
a considerer. Assurez-vous que les embrasures 
des portes communicantes offrent une largeur 
suffisante et que toute denivellation entre le 
corps principal du batiment et 1’ajout peut se 
franchir aisement. On pourrait, par exemple, 
amenager une entree distincte avec une rampe
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d’acces pour les personnes se depla^ant en 
fauteuil roulant.

Options de Maison saineMC

Les principes de la Maison saineMC visent a 
susciter un cadre de vie sur, sain rant pendant 
qu’apres la construction. La construction d’une 
maison saine durable ou la renovation inspiree 
de ces principes suppose de rendre la maison :

• same pour les occupants en y reduisant 
les contaminants.

• econergetique en integrant au plan de 
renovation des techniques et des materiaux 
econergetiques.

• efficace quant a ^utilisation des ressources 
en faisant un usage rationnel des ressources 
et en reduisant leur utilisation, en les 
reutilisant et en les recyclant, dans la 
mesure du possible.

• saine pour I’environnement a longue 
echeance en reduisant les emissions de 
gaz a efFet de serre et en reduisant la 
consommation d’eau.

• abordable pour la construction, 1’utilisation 
et I’entretien en envisageant tous les couts 
et non seulement le cout initial.

La SCHL favorise I’amelioration des techniques 
de conception, de la technologic, des produits 
et materiaux de renovation des maisons en vue 
d’atteindre ces objectifs. La SCHL est une 
excellente source pour obtenir de I’information 
sur les principes de la Maison saineMC au 
moment d’envisager des travaux de renovation.

Avant, pendant et apres les renovations, envisagez 
les enjeux de la Maison saineMC :

• Les milieux malsains, causes par le sous-sol 
infeste de moisissures, la peinture au plomb, 
les tuyaux en plomb, les materiaux contenant 
de I’amiante, dont le calorifugeage des

conduits des installations de chaufifage, 
les panneaux muraux, les revetements de 
sol et la couche de pose du revetement 
de sol. Les travaux de renovation peuvent 
liberer des contaminants dans 1’air ambiant. 
Attaquez-vous aux milieux malsains avant 
d’entreprendre d’autres renovations.
La ventilation suffisante de la maison. 
Pourvue de nouvelles fenetres bien etanches, 
la maison datant de 1900 n’enregistre peut- 
etre plus un renouvellement d’air suffisant. 
En fait, le systeme de chauffage a 1’eau ou 
au gaz pourrait meme empirer la situation. 
Une solution recommandee consiste a 
equiper la maison d’un systeme de 
ventilation equilibre avec recuperation 
de la chaleur.
Le radon et les autres gaz souterrains.
Le radon ou les autres gaz souterrains 
peuvent poser probleme, surtout au sous- 
sol. Le cas echeant, prenez les dispositions 
en consequence. (Pour obtenir de 
I’information, consultez la SCHL.)
Les matb'iaux necessitant peu d’energie 
de production et affichant une durabilite 
elevee, tels les parquets en bois dur, la 
moquette de laine, les carreaux ceramiques. 
Evitez de recourir a des produits de batiment 
malsains, comme les panneaux de particules 
avec liant d’uree-formol (choisissez plutot 
du contreplaque de categoric construction 
contenant du liant phenol-formol davantage 
stable). Les armoires de cuisine peuvent 
liberer des substances chimiques. Les 
fabricants d’armoires peuvent se servir de 
panneaux de particules a faible emission ou 
de panneau de fibres de densite moyenne 
(MDF). Pour reduire les emanations 
chimiques, enduisez d’un bouche-pores a 
base d’eau routes les rives des produits en 
panneaux de particules. Dans la mesure du 
possible, laissez aux materiaux le temps de 
perdre de leurs emanations avant de les 
transporter dans la maison.
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• Evitez les emanations chimiques des 
materiaux de finirion, comme les tapis ou la 
moquette, le bois, le plastique, les peintures.

• Ameliorez Uefficacite energetique et attenuez 
les efFets sur I’environnement en arretant 
votre choix sur un amenagement resistant
a la secheresse, en installant un generateur 
de chaleur a haute efficacite ou en employant 
des toilettes et pommes de douche a faible 
debit.

• La securite sur le chantier de construction. 
Portez attention aux trous laisses a 
decouvert, aux echelles, aux outils, aux 
produits de nettoyage, aux debris, a la 
fiente d’oiseaux et autres formes de nuisance.

• Reduisez, reutilisez et recyclez les rebuts. 
Servez-vous des produits prefabriques en 
bois au lieu de bois de construction en 
provenance d’arbres anciens, utilisez les rebuts 
de bois comme entretoises ou cales, etc.

• Reduisez la quantite de poussiere, surtout 
a 1’intention des personnes souffrant 
d’asthme ou de troubles pulmonaires.

Planifiez comment vous entendez vivre pendant 
les renovations. De nombreux renovateurs 
proposent aux proprietaires-occupants de quitter 
les lieux pendant les renovations d’envergure 
de fa^on a eviter les conflits d’emploi des locaux 
et les risques pour la sante des occupants.

Options de maison saine — construction neuve.

Lampes halogenes ou fluorescences compactes 
econergetiques, avec bolciers stanches pour eviter 
les fuites d'air dans les combles

Produits usines ou prefabriques en bois favorisant 
une utilisation rationnelle des materiaux

Fermes a talon releve permettant 
de mettre en oeuvre davantage 
d’isolant thermique

u • Materiaux reutilisables 
pour les boiserier et 
les revetements de sol

Elements normalises 
reduisant le gaspillage 
de materiaux

Revetement 
de sol dur

Contenu recycle
- bardeaux
• isolant thermique
- plaques de platre

Toilette de 6 L et 
pomme de douche 
economisant Feau

Performance am£!ioree des murs 
exterieurs et du toic conforme 
aux normes du Code de i energie 
ou depassant ses exigences

Materiaux durables 
se reparant bien

Materiaux et produits a faible emission
- peintures et revetements de finition a base d'eau
- produits en bois a faible teneur en formaldehyde

Rare-air exterieur efficace 
(contre les courants d'air 
et ies fuites d'air)

Beton a resistance elevee et membrane continue 
de protection contre I'infiltration de vapeur 
d'eau et de gaz souterrains
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Envisagez de relever I’isolation thermique des 
murs et du toit de toutes les zones en cours de 
renovation. Les locaux n’en seront que plus 
confortables I’ete comme I’hiver. Exploitez les 
mesures de refroidissement passif pour reduire 
les besoins de climatisation ou eviter d’y 
recourir. Le debord de toit surmontant les 
fenetres donnant au sud procure de Tombre 
a partir de la mi-journee en ete. Les arbres 
a feuilles caduques orientees a Test, au sud 
et a 1’ouest procurent de 1’ombre en ete et, en 
perdant leurs feuilles en Liver, permettent au 
soleil de rechauffer la maison. La couverture 
de couleur pale ou moyenne contribue a eviter 
1’accumulation de chaleur 1’ete.

A I’interieur de la maison, calorifugez les 
canalisations de plomberie et les conduits 
de ventilation pour emprisonner la chaleur 
et reduire les risques de condensation. 
Calorifugez toutes les conduites d’eau chaude 
(des installations de plomberie et de chauffage) 
pour prevenir les deperditions de chaleur.
De meme, calorifugez les prises d’admission 
d’air frais alimentant le generateur de chaleur 
ou I’installation de ventilation ainsi que les 
conduites d’eau froide de I’installation de 
plomberie pour prevenir la formation de

condensation. II est generalement de bonne 
regie de calorifiiger toutes les conduites 
d’eau chaude et d’eau froide. La majorite des 
quincailleries et des fournisseurs de materiaux 
offrent des produits en mousse pour le 
calorifugeage des tuyaux.

Consequences financieres

Le cout de construction depend du taux de 
remuneration de la main-d’oeuvre en vigueur, 
de la conception et du choix des materiaux 
et revetements de fmition. Amenager une 
nouvelle cuisine ou salle de bains dans le cadre 
des renovations ou ajouter des elements 
comme un foyer au bois ou au gaz ou encore 
un bar avec evier, influe egalement sur le cout 
general des travaux.

Quant aux depenses d’utilisation liees 
notamment aux chauffage et a la climatisation, 
1’ajout realise en conformite avec les normes 
d’efficacite energetique aura une incidence 
minime sur les couts de chauffage de la maison. 
Si la performance de la maison est amelioree 
par la meme occasion, les couts de chauffage 
globaux peuvent etre inferieurs a'ce qu’il en 
coutait pour chauffer la maison a 1’origine.
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AJOUT D’UNE CUISINE-SALLE FAMILIALE
Aper^u

L’absence d’une salle familiale et 1’age de 
la cuisine constituent deux inconvenients 
souvent associes a une maison centenaire.
La situation peut etre corrigee en 
amenageant un ajout et en renovant la 
cuisine. L’ajout peut egalement servir a 
loger une personne agee ou tenir lieu de 
bureau, moyennant quelques modifications 
mineures. La construction d’un etage ofifre 
bien des possibilites d’agencement.

Avant de concretiser les idees suivantes sur 
votre table a dessin, consultez le debut du 
present chapitre. II y est question des

proprement dite de 1’ajout.

Fondations

Dans la plupart des regions du pays, 
les ajouts d’importance s’amenagent 
generalement par-dessus un vide sanitaire 
ou un sous-sol. Puisque le sous-sol d’une 
maison centenaire ne constitue pas une aire 
habitable de premiere qualite, 1’ajout permet 
d’amenager une salle de loisirs ou d’agrandir 
1’aire habitable du sous-sol. Au moment de 
concevoir le raccordement aux fondations 
en place, consultez un ingenieur ou un 
architecte pour que 1’excavation et le 
raccordement ne compromettent pas les 
fondations de la maison.

Lorsque le sous-sol de 1’ajout doit servir 
d’aire habitable, specialement s’il se trouve 
en dessous d’une salle familiale ou qu’il 
s’agit d’une cuisine agrandie, envisagez de 
mettre en place un nouvel escalier pour 
acceder directement aux nouveaux locaux.

nombreux aspects importants a aborder 
avant d’entreprendre la planification

Reconstruction ou remplacement 
de la cuisine d’ete

Bien des maisons centenaires comportent un porche arriere 
ou une cuisine d’ete. Une option consiste a transformer la 
piece servant pendant trois saisons en piece pouvant s’utiliser 
a longueur d’annee. Au depart, transformer un batiment 
peut sembler plus logique que de le remplacer par du neuf. 
Pourtant, ce pourrait ne pas etre le cas. Prenez certaines 
variantes en consideration pour que la renovation du vieux 
batiment vaille la peine et traduise la demarche la plus logique.

D’abord, il faut evaluer 1’etat du batiment, puis determiner 
les techniques de construction employees. Comment la 
charpente est-elle realisee et comment le batiment est-il 
supporte? Quelles sont les dimensions des elements de 
charpente, y compris ceux des murs, du plancher et du toit? 
Le batiment repose-t-il sur des fondations pleine hauteur ou 
sur des poutres et poteaux ou piliers? La piece fait-elle partie 
du batiment d’origine ou a-t-elle ete ajoutee par la suite?
Y a-t-il des signes manifestes de defaillance structurale?
Y a-t-il des traces d’infiltration d’eau ou de dommages? 
Inspectez les jonctions de I’ajout et du batiment, notamment 
les details d’execution des solins.

Inspectez I’installation electrique, la plomberie et la mecanique 
dans le cadre de 1’evaluation. Prenez note de routes les 
installations, de leur etat et de leur age. Le cablage semble-t-il 
etre le meme que dans le corps du batiment? L’espace est-il 
presentement chauffe et/ou climatise? Dans I’affirmative, par 
quels moyens? Y a-t-il des problemes evidents? Est-il possible 
de raccorder I’installation de chaufifage du batiment a cette 
piece ou faudra-t-il un systeme distinct, comme des 
radiateurs electriques.

II faut a ce stade-ci determiner le cout de transformer la piece 
ou de la demolir et de construire un ajout. Obtenez des prix 
pour les deux options en veillant a respecter dans les deux cas 
les objectifs et les dispositions du code. Apres avoir obtenu 
une estimation du cout, comparez le cout des deux options 
en pesant les avantages et les inconvenients de chacune.

A moins que le reglement de zonage ne vous interdise de 
remplacer 1’ouvrage, il vaut generalement mieux enlever la 
vieille cuisine d’ete ou le vieux porche et proceder a sa 
reconstruction. En eflfet, renover un ouvrage mal construit 
pourrait s’averer un investissement contre-indique ou 
couteux a longue echeance.
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PLANS D’AGENCEMENT DE L’AJOUT D’UN ETAGE
Agencement type : maison 
cubique

Plan d’amenagement d’origine d’une maison 
cubique.

Salle de 
toilette

Garde-
manger

Salle a 
manger Cuisine

Vestibule

Porche

a) Un ajout a I’arriere

• Agrandit la cuisine et la salle familiale du 
rez-de-chaussee

• Permet d’eliminer le garde-manger et 
I’ancienne aire de lessive pour que 1’aire de 
sejour donne sur la cour arriere

• Pourvu de portes a deux vantaux ou d’une 
porte coulissante ouvrant sur la terrasse

arriere, permet de faire en sorte que la cour 
arriere prolonge 1’aire habitable de la maison

• Permet d’amenager dans la cuisine 
d’origine une salle de toilette

• Une autre possibilite consiste a enlever 
I’escalier d’origine conduisant au sous-sol 
et d’amenager une salle de toilette sous 
1’escalier (auquel on a acces depuis le 
vestibule ou la cuisine). Assurez un nouvel 
acces au sous-sol a I’arriere de la maison
a partir de la salle familiale

• Posez des portes a deux vantaux entre la 
salle a manger et la salle familiale pour 
preserver I’intimite tout en conservant 
1’acces a la cour arriere.

Ajout a Parriere d’une maison cubique.

Salle
familiale

Salle
a manger

I

■ : 
'-■i

. J

fi;* ■- /Vi.
y.v ' -v

Coin
repas

Cuisine

I Salle 
de bains

fy : ri:yyy

-irSejou

t-' ••

Vestibule

^.:i- Porche .■/ v •r
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b) Ajout lateral

• Si les dimensions du lot le permettent, 
construire un ajout lateral permet 
d’agrandir la cuisine et la salle familiale 
du rez-de-chaussee

• Permet de bien separer les activites 
familiales des fonctions proprement dites 
de la maison

• En revanche, la salle familiale pourrait etre 
transformee en bureau avec entree distincte 
a 1’avant. Compte tenu des dimensions du 
bureau, on pourrait combiner la cuisine et 
la salle familiale derriere le bureau

• Donnant sur la rue, 1’ajout lateral pourrait 
servir a loger une personne agee.

Ajout lateral d’une maison cubique.

Ajout
a la cuisine 
ou 
salle 
familiale

Salle
familiale
ou
bureau

c) L’ajout d’un logement accessoire 
a Parriere

• Permet d’heberger les membres ages de 
la famille. L’ajout peut, tout au moins, 
servir de piece de detente, de chambre 
ou d’appartement separe du reste de la 
maison. On pourrait decider d’y ajouter 
une petite cuisine et une salle de bains 
complete de meme qu’une piece de 
detente et une chambre. Le logement doit 
cependant avoir son entree distincte pour 
les invites.

• Enlever le garde-manger permet 
d’amenager faeces au logement. Ainsi, 
I’ancienne aire de lessive peut devenir la 
salle de bains du rez-de-chaussee de la 
maison, sinon on peut en amenager une 
nouvelle pres de 1’escalier de la cuisine.

• Permet de reduire 1’espace disponible de 
la cuisine en enlevant le garde-manger.

Ajout d’un logement accessoire a Parriere.

Sejour Salle
de
bains Chambre

Page 61



La maison reinventee : La maison centenaire

Agencement type d’une 
maison centenaire rectangulaire 
(en milieu urbain)

Plan d’amenagement d’origine d’une maison 
de forme rectangulaire.

detente

Garde-
manger Salle 

a manger

Vestibule

Porche

a) L’ajout a I’arriere

• Permet d’amenager une salle familiale 
au rez-de-chaussee

• S’agence bien avec la cuisine amenagee au 
centre de la maison pour separer les aspects 
fonctionnels des activites familiales

Ajout a I’arriere de la maison de forme 
rectangulaire.

Salle
Cuisine a manger

• Permet de faire communiquer I’arriere 
de la maison avec la cour arriere

• Permet d’amenager une aire couverte 
pour la terrasse

• Permet de transformer le garde-manger 
en salle de toilette ou salle de bains.
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Ajout n° 2 a I’arriere de la maison de forme 
rectangulaire.

Salle
familiale

Cuisine Salle 
a manger

_n

Salle 
de bains Sejour

b) L’ajout n° 2 a I’arriere

• Permet d’amenager une grande salle 
familiale au rez-de-chaussee

• S’agence bien avec la cuisine amenagee au 
centre de la maison pour separer les aspects 
fonctionnels des activites familiales

• Permet de faire communiquer I’arriere 
de la maison avec la cour arriere

• Permet de transformer le garde-manger 
en salle de bains complete, en retrait par 
rapport a la cuisine

• Grace a une grande salle familiale a 1’arriere 
et a une salle de bains complete au rez-de- 
chaussee, la piece de detente amenagee a 
1’avant de la maison peut se transformer
en chambre avec coin sejour pour heberger 
a plus ou moins longue echeance une 
personne invalide ou un membre age 
de la famille

• Comme solution de rechange, la salle 
familiale pourrait etre transformee en 
logement pour personne agee

• Quant aux maisons offrant de petites 
chambres a I’etage, il pourrait etre 
souhaitable de surmonter 1’ajout d’un etage 
de maniere a amenager une grande 
chambre principale avec salle de bains 
communicante.
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Ajout n° 3 a Parriere de la maison de forme 
rectangulare.

Solarium | Sa,|e
familiale 

. ou bureau 
Salle 1
de bains.

c) L’ajout n° 3 a I’amere

• Permet d’amenager une saile familiale 
ou un bureau au rez-de-chaussee

• Permet d’amenager une saile de toilette 
comportant deux appareils

• Permet d’amenager un solarium
• Permet de faire communiquer I’arriere 

de la maison avec la cour.
• Perturbe peu les activites dans la maison 

pendant 1’execution des travaux de 
renovation

• Une partie du garde-manger peut etre 
transformee de faijon a servir de placard 
dans le vestibule.
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TRANSFORMATION 
DES COMBLES EN 
AIRE HABITABLE

Aperfu

Les combles de la maison centenaire se transforment 
bien souvent a merveille en chambre ou en 
bureau. Dans le passe, ils servaient a entreposer 
les vetements hors-saison et d’autres biens; ils 
sont peut-etre deja accessibles par un escalier et 
pourvus d’un support de revetement de sol. 
Moyennant un minimum de travail et de 
materiaux, les combles peuvent devenir une aire 
habitable de premier ordre. II faut, par centre, 
preter une attention particuliere a I’isolation, a la 
mise en oeuvre du pare-air et du pare-vapeur et 
assurer la ventilation et la circulation d’air tout 
indiquees pour eviter les problemes d’humidite 
en bout de ligne. 11 faut egalement s’assurer que 
les dimensions et la portee des solives de plancher 
peuvent supporter la surcharge en route securite.

Avant de concretiser les idees suivantes sur votre 
table a dessin, consultez le debut du present 
chapitre. II y est question des nombreux aspects 
importants a aborder avant d’entreprendre la 
planification proprement dite de Tajout.

Aper^u des elements 
de conception

Forme du toit

Le toit des maisons centenaires peut prendre 
differentes formes : toit cottage carre, a pignon ou 
plat. II arrive bien souvent que le toit presente 
une combinaison de styles. Toutes les maisons, 
sauf celles qui sont surmontees d’un toit plat, 
comportent generalement des combles de bonnes 
dimensions depourvus de fermes, d’entraits 
retrousses ou d’autres elements susceptibles de 
compliquer leur transformation en aire habitable.

Duplex surmontes d’un toit cottage carre. 
Buchan, Lawton. Parent Ltd

Maisons de forme rectangulaire surmontees 
d’uii toit a pignon et d’un toit cottage carre.

Maison de forme rectangulaire surmontees 
d’un toit plat.
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Les lucarnes pratiquees dans le toit du batiment 
permettent d’amenager une aire superieure 
d’une hauteur libre suffisante. Elies sont 
generalement surmontees d’un toit a pignon, 
en shed ou en croupe, mais peuvent cependant 
ajouter considerablement au cout des renovations, 
puisqu’il faut alors porter attention a 1’aspect 
structural, de meme qu’aux complications 
qu’entrainent I’execution et la finition.

Avant de prendre une decision concernant 
I’amenagement de lucarnes, envisagez 1’aspect 
des renovations depuis la rue. Adoptez le style 
original de la maison pour le toit, le bardage 
et les fenetres. Prenez aussi en consideration 
la proximite de la lucarne par rapport a la 
cheminee et a la colonne de plomberie.
Evitez les details d’execution compliques pour 
lesquels il serait difficile d’assurer 1’etancheite 
et la protection requise centre le feu.
Les transitions entre les dififerentes faces des 
combles compliquent la mise en oeuvre de 
1’isolant thermique et du pare-air/pare-vapeur. 
Dans le but de reduire les couts et de simplifier

Les combles de cette maison cubique 
comportent une nouvelie lucarne. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

les travaux d’etancheite, tentez de limiter le 
nombre de transitions interieures.

Construction

Charpente

Lots de 1’ajout ou de 1’elargissement de lucarnes, 
faites attention a la charpente aux intersections 
du toit. Les dimensions des lucarnes dictent les 
travaux structuraux requis. Pour une lucarne 
simple, les elements structuraux du toit doivent 
etre renforces de fa^on a soutenir 1’embrasure 
superieure. Pour les embrasures superieures, 
tout le toit doit etre supporte par une nouvelie 
poutre faitiere. La poutre faitiere doit beneficier 
d’un soutien suffisant, grace a des appuis 
structuraux aux deux extremites du toit ou a un 
muret central. Si vous apportez d’importantes, 
modifications a la charpente du toit, la 
municipalite peut exiger des dessins d’ingenieur 
estampilles et une lettre d’engagement provenant 
d’un ingenieur de structure.

Details d’execution du toit

Proteger la maison centre les intemperies une 
fois le toit ouvert constitue un enjeu de 
construction primordial. Plus 1’ouverture est 
importante, plus il y a de risque d’infiltration 
d’eau au cours des travaux. Etendez suffisamment 
de baches et protegez de la pluie la maison et 
son contenu.

Plusieurs details d’execution du toit meritent 
une attention particuliere par souci 
d’impermeabilisation et d’evacuation de 1’eau. 
Prolongez les solins de noue d’au moins un 
metre sous la couverture. Il est recommande de 
faire usage de solins metalliques et de systemes 
se posant au chalumeau. Le toit en shed ou en 
croupe de nombreuses lucarnes presentent une 
pente tres faible. Les toits a pente faible 
exigent davantage de soins pour eviter la
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Types de lucarnes.

Vue de cot6 Vue du desus

Lucarne a toit en shed d'une maison 
de forme rectangulaire

Vue du dessusVue de c6te

Lucarne a toit a pignon d'une maison cubique

formation de barrieres de glace. Envisagez de 
recourir a ces endroits de materiaux comme les 
membranes de protection centre 1’eau ou la glace 
et les bardeaux pour faible pente. Bien que le 
toit a pignon des lucarnes presente une pente 
raide, les angles de I’intersection des lucarnes 
et du toit principal risquent d’emprisonner la 
neige et la glace. Etendez une membrane de 
protection contre Feau derriere les solins et 
a tous les points de transition. Prolongez la 
membrane d’au moins un metre au-dela des 
points de transition.

Isolation thermique et ventilation 
des combles

II importe de prendre soin d’uniformiser 
I’isolation thermique de tout le toit et de verifier 
que le pare-air et le pare-vapeur se trouvent 
aux endroits tout indiques. Ne pas isoler 
suffisamment les combles et mal executer le 
pare-air/pare-vapeur risquent d’entrainer des 
problemes d’humidite, I’accumulation de 
chaleur en ete et des courants d’air en hiver.
La ventilation de 1’espace non chauffe des 
combles revet egalement de 1’importance.
L’usage combine d’aerateurs de soffite, d’avant- 
toit, de faite, de mur pignon et de toit permet 
d’assurer une ventilation suffisante. Le Code 
national du batiment precise la surface 
minimale de ventilation des combles. Evitez, 
autant que possible, de disposer les aerateurs la 
oil il risque de s’accumuler de la neige en hiver.

La partie inclinee du toit pose un defi en ce qui 
concerne 1’isolation thermique, la ventilation 
et la mise en oeuvre d’un pare-air et d’un pare- 
vapeur. Pour permettre le mouvement d’air 
du cote froid de 1’isolant thermique, eloignez 
1’isolant de la partie inclinee du toit du support 
de couverture a 1’aide de fourrures ou de 
deflecteurs.

Une autre possibilite consiste a isoler la partie 
inclinee du plafond comme s’il s’agissait d’un 
mur exterieur. Cela a pour efifet de repartir les 
combles en petites aires non isolees, y compris 
les murs nains et la partie superieure des 
combles, en intercalant un mur isole. La mise 
en place du pare-air et du pare-vapeur au bon 
endroit et leur continuite peuvent cependant 
poser d’importantes difficultes.

Pour les toits en pente, trois aires distinctes 
requierent de 1’isolation thermique : le mur 
nain, le plafond et le mur en pente, ainsi que 
la partie superieure des combles. La figure 
Details dq construction d’une lucarne a toit 
en shed dans les combles les indique.

Isolation thermique de la partie 
inclinee surmontant le mur nain

Des proprietaires-occupants utilisent 1’espace 
derriere le mur nain a des fins de rangement. 
Si vous comptez utiliser cet espace, mettez 
en ceuvre de 1’isolant thermique sur la partie 
inclinee du toit, mais non dans le mur nain.
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Details de construction d’une lucarne a toit en shed dans les combles

Bardeaux pour toit 
a faible pentp - Solin avec larmier

(montre aux plans transversaux,
I'un la lucarne a toit en shed et I'autre 
des combles d'prigine)

I Membrane de protection 
j centre I'eau 
Lame de ventilation 
Isolant thermique 
Pare-air/ pare-vapeur

Ainsi Taire d’entreposage fera partie de 1’espace 
chaufFe des combles. Laissez de 1’espace sous 
les portes du mur nain ou posez des persiennes 
pour favoriser 1’echange d’air entre 1’espace 
derriere le mur nain et 1’aire habitable des 
combles.

Les vieilles maisons enregistrent couramment 
des deperditions de chaleur a 1’intersection de 
la partie superieure des murs et du toit, risquant 
d’entrainer la formation de glace et sa remontee 
sous les bardeaux. Pour eviter de telles 
deperditions de chaleur, assurez-vous de bien 
isoler la surface au-dessus du mur et de preserver 
la continuite du pare-air/pare-vapeur. Mettez 
en place une protection du debord de toit au 
cas oil il se formerait des barrieres de glace.

Plomberie

Meme si 1’amenagement d’une salle de bains 
sous les combles ne fait pas partie de vos plans, 
ne faites pas fi de la colonne de ventilation.
La colonne sert a ventiler les appareils de 
plomberie de la maison. II y en a au moins 
une, et peut-etre davantage, qui traverse les 
combles. Elle ne peut pas se deplacer ou 
s’enlever sans apporter des modifications 
et reamenagements d’importance en dessous. 
La colonne peut certes etre encloisonnee et il 
pourra etre possible d’y raccorder plus tard les 
accessoires d’une nouvelle salle de bains.
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Les deperditions de chaleur par le toit 
peuvent se traduire par la formation de 
gla^ons et de barrieres de glace.
F. Szadkowski

Chauffage

Les combles de nombreuses maisons centenaires 
ne sont pas chauffes, a 1’exception des fuites 
d’air chaud en provenance des etages inferieurs. 
Certaines de ces maisons sont equipees d’une 
installation de chauffage a eau chaude 
(radiateurs) sous les combles, mais il est peu 
probable que des conduits d’air pulse aient 
ete mis en place lors de la construction de 
la maison. Acheminer la chaleur depuis le 
generateur de chaleur jusqu’aux combles oblige 
a prevoir un retrait pour loger les conduits 
traversant les etages inferieurs ou meme a 
remplacer le generateur. Le chauffage peut 
egalement etre assure par des plinthes au 
gaz ou electriques ou meme par un poele

a combustion alimente au propane, au gaz 
naturel, au bois ou aux granules de bois, 
la oil c’est autorise.

Ventilation de la salle de bains

Pour dissiper le surplus d’humidite, la salle de 
bains requiert uhe ventilation efficace. De nos 
jours, les menages denombrent deux ou trois 
personnes qui prennent une douche 
quotidienne, de sorte qu’ouvrir la fenetre ne 
suffit pas a assurer une ventilation sufFisante. 
Arretez votre choix sur un ventilateur silencieux 
fonctionnant a deux ou trois vitesses. Procurez- 
vous tout au moins un ventilateur d’une 
capacite d’extraction de 25L/s (50 pi3/mn) 
et peu bruyant (un sone ou moins). Il se peut 
qu’un ventilateur de capacite superieure soit 
necessaire, compte tenu des dimensions de la 
piece et des exigences municipales en la matiere. 
Pour assurer une ventilation efficace, vous 
pouvez commander le ventilateur par une 
minuterie qui le laissera fonctionner pendant 
quelque temps apres que vous aurez quitte la 
piece.

Raccordez le ventilateur a fair libre au moyen 
d’un tuyau d’evacuation le plus court possible, 
de preference en traversant le mur de la salle 
de bains. Si le conduit d’evacuation traverse les 
combles, assurez-vous que 1’ouverture menant 
aux combles est bien etanche et que le conduit 
a un parcours court, direct, en plus d’etre bien 
calorifuge. Raccordez le ventilateur a un 
conduit en metal massif. Un conduit flexible 
s’installe plus facilement, mais accroit la 
resistance au mouvement d’air et diminue 
I’efficacite du ventilateur. Le conduit flexible est 
egalement beaucoup plus facile a endommager, 
de sorte qu’il pourrait laisser echapper de fair 
humide dans les combles ou la cavite murale.
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Dans les vieilles maisons comptant toujours sur 
le renouvellement d’air naturel pour les besoins 
de ventilation, le fonctionnement de ventilateurs 
d’extraction risque de causer un desequilibre 
de la pression d’air. Si I’etancheite de la maison 
laisse vraiment a desirer, le probleme ne se 
produira peut-etre pas, mais des que les 
parcours de fuite d’air seront stoppes (pour 
emprisonner la chaleur en hiver), les problemes 
pourront faire surface. La depressurisation de 
la maison peut entrainer le refoulement des gaz 
par les cheminees du generateur de chaleur et 
du foyer, ainsi que I’admission d’air humide 
dans 1’enveloppe du batiment. Au moment 
d’installer un ventilateur d’extraction, faites 
verifier la pression d’air de la maison et faites 
installer une prise d’admission d’air, au besoin. 
Pour en savoir davantage sur la ventilation, 
consultez la section Chaufifage, ventilation 
et conditionnement d’air du Chapitre 6.

Plan original des combles d’une maison 
cubique.

\y Ligne du toil

Lucarne
existante

Maison saineMC

Bati-FlexMC

En planifiant 1’agencement de 1’espace, envisagez 
les usages futurs en plus de vos besoins courants. 
Par exemple, votre plan immediat peut consister 
a creer une grande piece ouverte devant tenir 
lieu de bureau. Pourrait-elle servir plus tard de 
salle de jeux pour les enfants, de studio ou de 
chambre principale avec pieces communicantes? 
Quelles sont les caracteristiques a inclure pour 
que la piece puisse ulterieurement servir a 
d’autres fins? Une salle de bains peut etre hors 
de portee du budget pour le moment, mais il 
pourrait etre possible d’installer les canalisations 
de plomberie au-dessus de la salle de bains du 
deuxieme etage.

L’escalier menant aux combles de la maison 
centenaire est souvent abrupt et etroit. 
Transporter des materiaux et des meubles peut 
poser un defi et la situation peut poser plus 
qu’un simple enjeU dans 1’avenir. Envisagez 
d’elargir I’escalier par souci d’accessibilite.

En nettoyant les combles ou route autre aire 
oil des rongeurs, des oiseaux et autres animaux 
auraient pu faire leur nid ou s’etablir, prenez 
bien soin de ne pas inhaler la poussiere, car les 
matieres fecales d’oiseaux, de chauve-souris et 
d’autres animaux peuvent occasionner de serieux 
troubles de sante et meme entrainer la mort.

Quant aux membres de la famille soufifrant 
d’asthme, d’allergies ou de troubles respiratoires, 
une chambre caracterisee par la purete de fair 
leur procurera un oasis oil ils pourront se 
reposer et recuperet. Evitez de mettre de la 
moquette dans les chambres et portez une 
attention particuliere au choix des materiaux 
et des revetements de finition. Rappelez-vous 
les principes de la Maison saineMC releves 
au debut du present chapitre et consultez le 
Guide d’assainissement de I’air de la SCHL 
pour obtenir d’autres trues correspondants.
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Plans d’amenagement pour 
la renovation des combles

Agencement type de la maison cubique

De nombreuses maisons de forme cubique 
comportent des lucarnes assurant I’eclairage 
et la ventilation des combles.

a) Chambre ou bureau

• Amenagement peu couteux, polyvalent
• Tire parti des fenetres en place, mais 

n’oblige aucunement a modifier le toit
• Ne modifie pas 1’aspect exterieur de la maison
• Comme une seule fa9ade de la maison est 

fenestree, la ventilation pourrait en soufifrir 
1’ete

• L’ajout d’un lanterneau procurerait 
davantage d’eclairage naturel.

Note : Confiez la pose d’un lanterneau a un 
expert qui se chargera de poser le solin approprie 
sur le toit et de preserver la continuite des 
fonctions du pare-air/pare-vapeur a 1’interieur

• Prevoyez I’installation des canalisations 
de plomberie necessaires a I’amenagement 
ulterieur d’une salle de bains pour ajouter 
a la polyvalence des lieux.

Chambre ou bureau d’une maison cubique 
d’une chambre.

b) Chambre avec salle de bains

• Amenager une seule piece avec salle de bains 
autorise un usage polyvalent de 1’espace.

• Ajoutant a la hauteur libre, une nouvelle 
lucarne a I’arriere permettrait d’amenager 
une nouvelle salle de bains au-dessus de 
celle du deuxieme etage. Compte tenu du 
diametre du tuyau et des exigences de la 
municipalite, vous pouvez generalement 
raccorder deux ou trois salles de bains a 
une seule colonne de renvoi.

Chambre avec salle de bains amenagee sous 
les combles d’une maison cubique.

Salle de bains 
en dessous—. 
au deuxieme 
etage I-“

Mur nain

Chambre
ou
bureau

Salle 
de bains

• Une lucarne arriere n’influe pas sur 1’aspect 
exterieur de la maison depuis la rue.

• La pose de fenetres ouvrantes dans la salle 
de bains favorise la ventilation transversale 
des combles.
La ventilation peut poser un probleme, 
specialement si le chaufifage est assure par 
des plinthes electriques. La ventilation 
naturelle agit efficacement dans les aires 
ouvertes, mais un ventilateur de qualite, 
pouvant fonctionner en permanence, 
donnera de meilleurs resultats encore.

• L’ajout de lanterneaux procurera davantage 
de lumiere naturelle.

j—Mur nain

Chambre
ou
bureau
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Agencement type d’une maison 
de forme rectangulaire avec toit 
a pignon

Des lucarnes a deux murs pignons procurent 
I’eclairage et la ventilation des combles.

Plan d’origine des combles d’une maison 
de forme rectangulaire.

a) Studio

• Amenagement peu couteux, polyvalent
• Tire parti des fenetres en place, sans exiger 

de modifications au toit. Si les fenetres 
sont trop petites ou qu’il n’y en a pas, on 
peut generalement en poser dans les murs 
pignons. Les nouvelles fenetres devront 
peut-etre toutefois satisfaire aux exigences 
des sorties des chambres prevues par le 
Code.

• Ne modifie pas radicalement I’aspect 
exterieur de la maison.

• La ventilation pose moins de probleme vu 
la presence de fenetres aux deux extremites 
de la maison et I’amenagement a aires 
ouvertes.

Studio ou bureau d’une maison de forme 
rectangulaire.

Bureau,
studio
ou
chambre

Trace 
du mur 
nain
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• L’acces aux combles peut poser un 
probleme. En effet, 1’escalier menant au 
deuxieme etage est souvent amenage le 
long d’un des murs exterieurs. Surmonte 
d’un toit rectangulaire a pignon, 1’espace 
des combles au-dessus de 1’escalier est 
restreint. On pourra, a cet egard, orienter 
I’escalier partiellement vers le haut et suivre 
la pente du toit (voir I’illustration). Cette 
fa<jon de faire peut toutefois entraver le 
passage du deuxieme etage et requerir une 
autre solution, comme empieter sur une 
chambre ou pratiquer un renfoncement 
dans les combles au-dessus de la cage 
d’escalier.

• Prevoyez I’installation des canalisations 
de plomberie necessaires a I’amenagement 
ulterieur d’une salle de bains pour ajouter 
a la polyvalence des lieux.

• Prenez en consideration les aspects de 
1’isolation thermique et de la ventilation 
mentionnes auparavant.

b) Chambre avec salle de bains

• L’amenagement d’une seule piece avec salle 
de bains favorise la polyvalence des lieux.

• Une nouvelle lucarne pratiquee dans le 
mur lateral des combles procure une 
hauteur libre sufFisante pour amenager une 
nouvelle salle de bains au-dessus de celle de 
1’etage inferieur. Compte tenu du diametre 
de la colonne de renvoi et des exigences de 
la municipalite, deux ou trois salles de 
bains peuvent generalement y etre 
raccordees.

• Une lucarne avec toit a pignon ou en shed 
s’integre generalement bien a 1’aspect de la 
maison.

• Poser des fenetres ouvrantes sous les 
combles permet d’assurer la ventilation 
transversale.

• Un lanterneau procure davantage 
d’eclairage naturel.

Chambre avec salle de bains amenagee sous 
les combles d’une maison rectangulaire.

Salle de bains 
avec nouvelle 
lucarne

Chambre, 
bureau 
ou studio

Trace
du mur

Chambre avec salle de bains amenagee 
sous les combles d’une maison de forme 
rectangulaire.

Chambre

Npi
lu

uvelle
rne
toit

shed

Salle 
de bains

Studio "Z.Trap
du
nai

e
mur
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c) Chambre, salle de bains et studio

• La salle de bains se trouve au centre des 
combles, la chambre a une extremite et 
le studio a 1’autre; le studio pourrait etre 
transforme en deuxieme chambre, 
moyennant I’ajout d’un autre mur.

• La ventilation peut poser un probleme, 
specialement si le chaufifage est assure par 
des plinthes electriques. Plus 1’aire est 
ouverte, plus efficace sera la ventilation 
naturelle. II est preferable de poser un 
ventilateur de salle de bains d’excellente 
qualite.

• Une nouvelle lucarne sur le cote des 
combles assure la hauteur lib re sufFisante 
pour amenager une nouvelle salle de bains 
au-dessus de celle de 1’etage en dessous.

Les lucarnes avec toit en shed posees sur 
un versant du toit de cette maison de forme 
rectangulaire de la Cote, laisse entrer 
beaucoup de lumiere et offre une aire 
de detente spacieuse sous les combles.
M. Lodge

Amenagement sous les combles et escalier 
d’acces de la meme maison.
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OUVRIR LE REZ-DE-CHAUSSfiE ET LE DEUXIEME ETAGE
Aper^u

Bien des maisons centenaires ofifrent une aire 
de plancher suffisante qui, malheureusement, 
repond pen au style de vie de la famille 
d’aujourd’hui. Le garde-manger, le coin repas 
et le vestibule de I’entree arriere qui entourent 
la cuisine limitent la flexibilite de I’agencement 
et procurent la sensation d’etre a I’etroit en 
raison du trop grand nombre de murs. 11 serait 
davantage utile de convertir la grande salle a 
manger distincte en salle familiale attenante 
a la cuisine. Un bureau ou piece de detente 
pourrait etre transforme en chambre ou en salle 
familiale. Bien souvent, le plan d’amenagement 
demarque la cour arriere de 1’aire habitable.

Enlever les murs requiert une planification 
attentive. Un renfoncement pratique dans 
le mur dissimule un poteau d’appui et les 
conduits de (’installation de chauffage et les 
elements de parquet incrustes comblent 
I’endroit ou se trouvait le mur.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Au deuxieme etage, les petites chambres avec 
garde-robe restreint et une seule salle de bains 
peuvent etre transformees en grandes chambres 
de nombre reduit avec davantage de salles de 
bains et grands garde-robes.

Avant de concretiser les idees suivantes sur votre 
table a dessin, consultez le debut du present 
chapitre. 11 y est question des nombreux aspects 
importants a aborder avant d’entreprendre la 
planification proprement dite des renovations.

Si vous comptez enlever ou modifier 
I’emplacement des murs, envisagez de recourir 
aux services d’un ingenieur qui vous prodiguera 
des conseils en matiere de charpente. Certains 
murs du rez-de-chaussee soutiennent le 
deuxieme etage et ne peuvent s’enlever sans 
verifier d’abord qiie les planchers continuent 
d’etre suffisamment soutenus. Des poutres et 
poteaux ou des linteaux peuvent remplacer un 
mur, mais retenez les services d’un expert qui 
calculera les dimensions requises des elements 
et vous indiquera oil les mettre en oeuvre.

En vous rendant au sous-sol, vous serez en 
mesure de determiner si un mur joue un role 
structural. En effet, les murs interieurs en brique 
ou les poutres et poteaux se trouvant au centre 
du sous-sol soutiennent le rez-de-chaussee.
Les murs au-dessus de ces murs de brique sont 
generalement aussi porteurs ou structuraux.

Aper^u des elements de 
conception

Structure

Les murs exterieurs d’une maison a ossature a 
claire-voie revetue de brique massive constituent 
la structure du batiment. Avant de modifier 
les bales de portes ou de fenetres ou leur
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emplacement, on devra au prealable tenir 
compte du role structural du mur. Poser une 
grande fenetre panoramique ou une porte- 
fenetre, par exemple, exige a mener une 
evaluation attentive et a renforcer I’ossature 
murale pour ne pas endommager le batiment. 
Dans un mur a claire-voie, plusieurs fenetres 
etroites de grande hauteur s’integrent plus 
facilement qu’une seule fenetre large. Apporter 
des modifications structurales aux murs 
exterieurs d’une maison centenaire se revele 
souvent couteux, surtout s’il s’agit d’un mur 
en brique massive.

Les murs interieurs, specialement ceux qui 
divisent la maison en deux et ceux qui voisinent 
une cage d’escalier ou se trouvent au-dessus d’un 
mur de brique au sous-sol jouent generalement 
un role structural et ne sauraient done etre 
enleves que s’ils sont remplaces par un support 
a poutre et poteau. Les murs interieurs, 
delimitant par exemple le garde-manger ou le 
vestibule, peuvent ne pas etre porteurs, mais 
il serait sage de demander 1’avis d’un specialiste 
avant de proceder a I’enlevement d’un mur 
quelconque.

Isolant thermique, pare-air et pare- 
vapeur

A 1’origine, les murs de la maison centenaire ne 
comportaient pas d’isolant thermique et, dans 
bien des cas, s’en trouvent encore depourvus. 
Dans les maisons en brique massive, 1’enduit 
au platre a ete applique directement sur la 
brique, sans aucun espace pour mettre en 
oeuvre de 1’isolant thermique. Dans les 
maisons a charpente a claire-voie, une lame 
d’air existe entre le revetement intermediaire 
et le lattis et 1’enduit au platre du cote 
interieur. Il y a cent ans, on croyait que cette 
lame d’air inerte remplissait effectivement la 
fonction d’isolant et e’etait vrai jusqu’a un 
certain point.

Ajouter de 1’isolant thermique a ces murs peut 
poser un defi et, dans certains cas, ne pas 
s’averer une bonne idee. La cavite murale de 
la maison a charpente a claire-voie peut etre 
comblee d’isolant cellulosique souffle ou de 
mousse pulverisee. Il faut alors percer de petits 
orifices de I’exterieur ou de I’interieur de 
chaque cavite, mais il peut s’agir d’un moyen 
efficace de reduire les frais d’energie.

Dans le cas de la maison en brique massive, le 
moyen le plus sur consiste a ajouter de 1’isolant 
thermique depuis I’exterieur du batiment, car 
1’isolant rapporte de I’interieur modifie la 
dynamique du mur. Sans isolant, le mur 
demeure chaud et sec 1’hiver en raison de la 
chaleur qui s’echappe de la maison. Par centre, 
lorsque la chaleur est emprisonnee par 1’isolant 
du cote interieur, le mur peut etre soumis a 
davantage de cycles de gel et de degel se 
produisant au cours d’un hiver canadien. Si la 
brique ou le mortier a absorbe de 1’eau, le cycle 
de gel et de degel peut entralner 1’epaufrure de 
la brique et sa rupture.

Mettre en oeuvre de 1’isolant thermique par 
1’exterieur du batiment conserve la brique 
chaude et emprisonne la chaleur a I’interieur. 
Malheureusement, la magnifique brique 
ancienne constitue 1’un des attributs les plus 
recherches de la maison centenaire. De 
nombreux proprietaires-occupants ont choisi 
de composer avec des factures de chauffage 
plus elevees plutot que de couvrir la brique.
La SCHL effectue presentement des etudes 
preliminaires de batiments oil de 1’isolant 
thermique a ete mis en oeuvre sur la paroi 
interieure du mur en brique massive. Dans 
certaines regions climatiques canadiennes, 
comme les Prairies oil sevit un hiver froid et 
sec, il pourrait etre possible d’isoler avec succes 
la paroi interieure des murs sans compromettre 
la solidite des murs de brique.
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Dans routes les vieilles maisons, les deperditions 
de chaleur peuvent etre grandement reduites 
par de nouvelles fenetres econergetiques et un 
pare-air continu. Dans les vieilles maisons ou 
les murs exterieurs d’origine sont intacts, les 
nombreuses couches de peinture a I’huile 
peuvent constituer un pare-air/pare-vapeur 
mural tres efficace. En veillant a la continuite 
du pare-air autour des fenetres et des autres 
points de penetration, on parvient a attenuer 
les deperditions de chaleur. L’interface mur- 
plancher represente un parcours possible de 
fuites d’air. Cette cavite peut etre comblee de 
mousse isolante a pulveriser, apres avoir retire 
les plinthes et les quarts-de-rond.

Les deperditions de chaleur s’expliquent 
egalement par la cavite murale de part et 
d’autre des fenetres. En effet, ces vides 
logeaient a I’origine les contrepoids permettant 
de manoeuvrer les fenetres. Si les contre-poids 
ne servent plus, isolez et etancheisez les cavites. 
En resume, voici la marche a suivre proposee 
pour 1’adoption de mesures d’economic 
d’energie a 1’egard de ces vielles maisons :

• Faites installer un systeme de chauffage 
econergetique.

• Rendez la maison etanche (engagez 
un specialiste de 1’etancheite a fair).

• Ajouter de 1’isolant sous les combles, 
s’ils sont accessibles.

• Relevez 1’isolation thermique des murs, 
au besoin.

Cavite murale partiellement exposee a 
I’endroit du jambage droit de la fenetre. 
F. Szadkowski

Ventilation

La ventilation des vieilles maisons peu etanches 
est tributaire du renouvellement naturel de fair. 
Des que des ameliorations visent a emprisonner 
la chaleur a 1’interieur, le renouvellement 
naturel de fair vide par de fair frais se trouve 
du meme coup diminue.

Pour obtenir de plus amples renseignements 
sur la ventilation d’une maison centenaire, 
reportez-vous a la section du Chapitre 6 
intitulee Amelioration du chauffage, de la 
ventilation et du conditionnement d’air.
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Bati-FlexMC

Au moment de renover le rez-de-chaussee, 
envisagez les changements que vous pouvez 
apporter au deuxieme etage ou aux combles. 
Serait-il souhaitable d’amenager d’autres salles 
de bains? L’installation de plomberie est-elle en 
bon etat? Des modifications devront-elles etre 
apportees a I’installation de chauflfage? Qu’en 
est-t-il du cablage electrique? Devra-t-on 
prevoir un retrait d’acces ou une armoire pour 
faire passer le cablage sur la hauteur du rez-de- 
chaussee pour les besoins futurs? 11 convient 
d’installer les canalisations de la 
cablodistribution, du telephone, du systeme 
de securite pour desservir les deuxieme et 
troisieme etages.

Peut-etre ne sera-t-il pas possible d’amenager 
au rez-de-chaussee d’une maison centenaire 
une aire habitable a 1’intention d’une personne 
handicapee ou d’une personne agee a mobilite 
reduite. Prevoir, lors des renovations, de 
1’espace en prevision de 1’installatibn d’un 
ascenseur procurera de la flexibilite pour 
1’avenir.
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PLANS D’AMENAGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE
Agencement type de la maison 
cubique

Plan d’amenagement d’origine d’une maison 
cubique.

I Garde- 
manger

Salle a 
manger

Salle de 
toilette

Cuisine

Sejour

Vestibule

Porche

a) Transformation de la cuisine et de la 
salle a manger en cuisine-salle familiale

• Comme bon nombre des families 
d’aujourd’bui ne se servent pas de la salle a 
manger traditionnelle, elle pent idealement 
etre converrie en salle familiale ou en grande 
piece, surtout si elle est separee du sejour.

• Disposer les salles de bains proches 1’une 
de 1’autre pour ainsi reduire les couts de 
plomberie. En pareil cas, 1’orientation de 
la nouvelle cuisine/salle de bains obligera 
probablement a installer une nouvelle 
colonne de renvoi.

• Enlever le vestibule arriere et le garde- 
manger et poser une grande fenetre et des 
portes a deux vantaux qui permettont de 
faire c'ommuniquer 1’arriere de la maison 
avec la cour arriere.

Transformation de la cuisine-salle familiale.

b) Transformation de la salle a manger 
et de la cuisine en cuisine-salle 
familiale

Plan d’amenagement d’origine du vestibule 
central.
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• La forme longue et etroite du sejour 
d’origine permet de combiner le sejour et 
la salle a manger et aussi de combiner la 
salle familiale et la cuisine.

• Bonne separation entre les aires 
traditionnelles et familiales de la maison

• L’emplacement de la salle de toilette peut 
necessiter I’amenagement d’un nouvel 
acces au sous-sol sous le cote de 1’escalier.

• L’emplacement de la nouvelle salle de 
toilette peut requerir Finstallation d’une 
nouvelle colonne de renvoi, compte tenu 
de celui de la salle de bains du deuxieme 
etage.

Plan montrant le vestibule central separant 
la salle familiale de la salle a manger.

c) Grande piece commune

• L’enlevement des murs separant la cuisine, 
la piece de detente, la salle a manger et le 
sejour permettent de creer une piece 
commune en forme de L. II faudra ajouter 
des linteaux ou des poutres et poteaux la 
oil les murs structuraux auront ete enleves.

• Le garde-manger se transforme en salle de 
toilette.

• La grande aire ouverte permet d’etendre ou 
de diminuer la portee des activites, selon 
les besoins.

• Conserver la cuisine dans le coin arriere de 
la maison 1’isole des autres activites sans 
toutefois la separer tout a fait. Cela favorise 
egalement 1’accessibilite de la cour arriere.

Plans
d’amenagement 
du deuxieme etage.

Coin
detente

Cuisine

Garde-
manger Salle 

a manger

Vestibule

Porche

Transformation 
du rez-de-chaussee 
d’une maison de 
forme rectangulaire.

Cuisine

Garde-
manger

Salle 
de bains Aire

commune

Dans cette maison renovee d’Ottawa, les 
pieces d’origine, en (’occurrence le sejour, 
la salle a manger et la piece de detente ne 
forment plus qu’une seule grande piece. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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PLANS D’AMENAGEMENT DU DEUXIEME ETAGE
! I’t'

Agencement type — maison de forme a) Transformation en chambre
cubique principale

Agencement type — maison de forme 
cubique.

Chambre Chambre
bains

Chambre Chambre

Porche couverture

• Retirez la salle de bains, y compris les deux 
murs interieurs. Installez deux nouvelles 
salles de bains dans I’ancienne chambre pour 
ainsi creer une chambre principale avec 
une nouvelle salle de bains communicante.

• Les nouvelles salles de bains ne sont pas 
grandes, mais plus que suffisantes pour y 
loger quatre appareils sanitaires (3 m x 2,3 m).

• Disposer les salles de bains cote a cote 
permet d’economiser sur les couts de 
plomberie et favorise I’integration avec 
I’amenagement propose d’une cuisine et 
d’une salle de toilette au rez-de-chaussee. 
Par centre, elles requierent une nouvelle 
installation de plomberie et une nouvelle 
colonne de ventilation.

Agencement type — maison rectangulaire.
Agencement type — maison 
rectangulaire

Salle 
de bains

Chambre en su^e
principale

a) Transformation de la chambre 
principale

une chambre principale avec piece 
communicante a partir des deux petites 
chambres.

• II permet de conserver intacte la salle 
de bains, sans trop perturber le reste 
du deuxieme etage.

• 11 necessitera probablement 1’installation 
d’une nouvelle colonne de renvoi et de 
nouvelle plomberie (possibilite de 
raccordement a la salle de toilette du 
rez-de-chaussee.)

• Les deux chambres pourraient limiter 
les possibilites de revente de la maison.
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Plan original du deuxieme stage — maison 
rectangulaire.

Salle 
de bains

Chambre

Chambre

Chambre
principale

b) Transformation de la chambre 
principale avec acces aux combles

• L’acces aux combles permet d’y amenager 
davantage de chambres tout en favorisant 
la creation d’une grande chambre 
principale avec piece communicante au 
deuxieme etage.

• L’amenagement permet de conserver intactes 
la salle de bains et la chambre a I’arriere.

• II necessitera probablement I’installation 
d’une nouvelle colonne de renvoi et
de nouvelle plomberie (possibilite de 
raccordement a la salle de toilette du 
rez-de-chaussee.)

• Les chambres supplementaires amenagees 
au troisieme etage rehausseront la valeur 
de revente de la maison.

Transformation de la chambre principale — 
maison rectangulaire.

Salle 
de bains

Chambre

Salle 
de bains 
en suite

Chambre
principale

Lorsque vous planifiez des renovations, il faut 
tenir compte de (’emplacement des conduits 
de ventilation et des grilles.
S. Marshall
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Duplex et maisons multifamiliales

Au fil des ans, de nombreuses grandes maisons 
situees au coeur des villes ont ete transformees 
en duplex ou triplex, probablement pour 
satisfaire la demande suscitee a 1’egard de ce 
type de logements et pour tenir compte des 
frais d’entretien des maisons, surtout lorsque 
le proprietaire dispose de plus d’espace qu il lui 
faut. Dans les annees 70 et 80, bien des villes 
ont desavoue ce genre de transformation dans 
le dessein d’ « epurer » le centre-ville et de 
retablir des collectivites saines. Recemment, 
des villes, comme Vancouver, ont toutefois 
leve certaines mesures faisant obstacle a la 
conversion de maisons individuelles en duplex 
apres s’etre apenju qu’elles pouvaient jouer un 
role important dans la revitalisation du quartier.

Creation d’un duplex — certains enjeux

Transformer une maison individuelle en 
batiment multifamilial exige generalement des 
renovations d’envergure. L’autorisation de la 
municipalite est d’abord requise — I’approbation 
en matiere de zonage sera vraisemblablement 
necessaire, sans compter que vos voisins 
pourront generalement faire valoir leurs 
doleances. La securite des occupants est 
egalement un element de premiere importance. 
II faudra verifier la securite des installations de 
plomberie, de chauffage et d’electricite et 
probablement meme les rendre conformes aux 
normes en vigueur. Les dispositions du code 
de prevention des incendies, les separations 
coupe-feu et les separations antibruit devrpnt 
entrer en ligne de compte; il faudra, de plus, 
prevoir des parcours distincts d’entree et de 
sortie. Le stationnement pourra aussi poser 
un probleme, vu le peu d’espace separant les 
maisons du quartier central.

Apres avoir verifie que votre projet est recevable, 
determinez s’il est realisable. Pourrez-vous 
recouvrer le cout des renovations a meme le

Maisons centenaires de Winnipeg (en haut), 
d’Ottawa et de Toronto. Le manque de 
stationnement constitue un obstacle majeur 
a leur conversion en duplex ou en triplex.

revenu locatifi Le loyer correspond-il a celui de 
logements semblables du secteur? Que dire de 
votre futur investissement — la transformation 
de votre maison en duplex aura-t-elle pour 
effet de devaluer votre propriete ou d’accroitre 
sa valeur?
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Bien des anciennes grandes maisons ont ete 
converties avec succes en duplex et triplex 
dans de grands quartiers urbains et de petites 
collectivites du Canada. Le Quebec urbain, par 
exemple, regorge de duplex. Chaque cas est 
pourtant unique en son genre. Est-ce 
techniquement faisable? L’agencement de la 
maison se prete-t-il a la conversion? La 
municipalite autorise-t-elle la conversion en 
logements multifamiliaux? II faut donner suite 
a ces questions avant d’amorcer la planification 
detaillee.

Reconversion d’un duplex 
en maison individuelle

Certaines questions et considerations 
concernant la conversion d’un batiment en 
duplex meritent egalement reflexion lorsqu’on 
decide de reconvertir le batiment en maison 
individuelle. En regie generale, les travaux de 
renovation requierent un permis de construire 
et certaines municipalites exigent, lorsque les 
renovations sont evaluees a plus de 50 % de la 
valeur du batiment, de rendre toute la maison 
conforme au code du batiment en vigueur.

Le proprietaire de ce duplex entend 
transformer les deuxiemes etages des deux 
logements en un seul logement locatif.
F. Sandkowski

Encore une fois, chaque cas est unique en son 
genre. Quelle est la tendance qui se degage 
parmi les maisons environnantes? S’agit-il 
surtout de maisons individuelles ou de types 
divers? Est-ce techniquement realisable? La 
municipalite limite-t-elle la reconversion du 
batiment en maison individuelle? Quelles sont 
les possibilites qu’offre le voisinage a longue 
echeance? Si le voisinage comporte des maisons 
de chambres et des immeubles d’appartements 
deteriores, peut-etre eprouverez-vous de la 
difficulte a obtenir du financement pour les 
travaux d’importance.

Avantages et inconvenients de la conversion en duplex 
Avantages

Le revenu peut aider a rembourser le prix 
d’achat de la maison

Le revenu peut servir a ameliorer la maison 
et a executer des reparations.

Choix tout indique en matiere d'environnement 
(reutilisation des logements batis, possibilite 
d'accroitre la densite d'occupation)

Permet de tenir compte du changement de 
style de vie et permet aux families d'habiter 
plus longtemps une maison

Inconvenients
11 est necessaire d’accroitre la performance des 
services, de I’installation de chauffage, des 
separations antibruit et coupe-feu pour assurer 
la conformite aux codes en vigueur.

11 est peut etre necessaire de repartir les 
services et le chauffage par appartement.

Moins d'espace et d'intimite

Peut ne pas « cadrer » avec le quartier

11 est possible que le loyer exige ne permette 
pas de recouvrer les couts engages.
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Envisagez egalement les objectifs a long terme 
que vous poursuivez a I’egard de la maison.
Il serait peut-etre souhaitable de reconvertir 
ulterieurement le batiment en duplex locatif. 
S’il en est ainsi, il conviendrait d’apporter les 
modifications en consequence.

Une autre tendance qui se degage dans les 
vieux centres urbains consiste a convertir deux 
duplex en une seule maison individuelle. Il 
s’agit generalement de petites maisons a toit 
plat situees dans de vieux quartiers de la classe 
ouvriere des grandes villes. Les jardins 
environnants sont de petite taille et le 
stationnement est limite. En faisant 
I’acquisition de deux duplex, la famille obtient 
davantage d’aire habitable et de chambres sans 
modifier I’encombrement de la maison. La 
forme de ces logements permet habituellement 
de reconvertir plus tard le batiment en deux 
duplex.
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CHAPITRE 6 : MODERNISATION

Introduction

Le Chapitre 3 souligne le processus 
d’execution de tout genre de renovations, de 
petite ou de grande envergure. Le processus 
de planification s’applique a tous les types de 
travaux de renovation et, pour etre couronne 
de succes, il doit preceder I’amorce des travaux 
proprement dits. Le present chapitre presente 
des options a considerer pour apporter de 
legeres modifications a la maison, qu’il s’agisse 
d’ameliorer 1’aspect exterieur de la maison 
(reconstruction du porche, reparation des 
fondations, refection de la couverture ou 
du bardage) ou de modifier I’interieur 
(modernisation de la cuisine ou de la salle 
de bains ou travaux de rattrapage axes sur 
1’accessibilite des lieux).

Construction d’un nouveau porche sur les 
piliers d’origine en brique.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

V,Apergu des considerations d’ordre conceptuel 
du debut du Chapitre 5 traite des premiers 
elements a revoir avant meme d’entreprendre 
un projet de renovation de petite envergure.

RECONSTRUCTION 
OU RETABLISSEMENT 
DU PORCHE AVANT

Aper^u

Le porche avant de la maison centenaire est 
1’un des attributs les plus attrayants. C’est un 
element visuel de premiere importance qui fait 
partie integrante de I’esthetique de la maison. 
Non seulement protege-t-il les visiteurs centre 
les intemperies, mais il ofifre un oasis de 
fraicheur oil il fait bon s’asseoir par une chaude 
soiree d’ete tout en protegeant la fenetre avant 
des chauds rayons du soleil.

Certains porches soutiennent le solarium du 
deuxieme etage ou sont encloisonnes pour 
creer une aire habitable pendant trois saisons. 
Apres cent ans d’usage, le porche represente 
bien souvent I’element de ces vieilles maisons 
qui necessite le plus de reparations structurales.

Avant de demolir le porche, verifiez aupres du 
service du batiment de votre municipalite s’il 
est conforme a la marge de reculement courante 
par rapport a la voie publique. S’il ne 1’est pas, 
il peut etre considere comme un ouvrage non 
conforme. Certaines municipalites interdisent 
la demolition d’un ouvrage non conforme dans 
le but de le remplacer par un nouvel ouvrage, 
mais autorisent le proprietaire a reparer et a 
entretenir 1’ouvrage en place.
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Reconstruire un porche requiert la competence 
d’un specialiste. Construire une plate-forme avec 
la pente tout indiquee, concevoir et executer 
un garde-corps sur, executer correctement les 
jonctions, les solins et le calfeutrage et lui 
confeirer fiere allure representent bien plus 
qu’un projet de bricolage d’un week-end.

Aper^u des elements de 
conception

L’aspect revet de I’importance : c’est une 
question d’harmonie. Le porche reconstruit 
doit conserver le cachet original. S’il a ete 
considerablement modifie au fil des ans, mettez- 
vous a la recherche d’idees en visitant des 
collectivites regroupant des maisons semblables.

Suivez d’excellentes techniques de renovation 
et de remise en etat lorsque vous construisez 
un porche. Commencez par les fondations.
Des piliers servent couramment d’assise au 
porche, mais on peut aussi avoir recours a un 
mur de fondation pleine hauteur raccorde au 
sous-sol chaufife. Du bois traite sous pression et 
d’autres materiaux hydrofuges existent comme 
materiaux d’ossature et revetements de sol.
II convient de bien executer la jonction entre 
la maison et le porche pour eviter tout 
probleme d’humidite.

Construction

Fondations

• Les porches peuvent reposer sur differents 
types de fondations : poteaux ou piliers 
disposes sur une assise et fondations pleine 
hauteur avec murs exterieurs. Peu importe 
le type, etablissez les fondations ou les 
piliers sur des semelles se prolongeant sous 
la limite de penetration du gel pour eviter 
tout soulevement et dommage au porche 
ou a la maison. '

• 11 y a cent ans, il etait d’usage d’amenager 
le porche sur des fondations pleine hauteur 
et de creer une chambre froide accessible 
depuis le sous-sol. En regie generale, les 
chambres froides remplissent mal leur 
fonction, parce que la condensation et les 
moisissures risquent de poser des problemes, 
surtout si elles ne sont pas chauffees ni 
ventilees. Les piliers ou des fondations 
pleine hauteur chauffees constituent un 
bien meilleur choix.

• Lorsqu’on decide de recourir a des 
fondations pleine hauteur, integrez 1’espace 
au sous-sol, assurez-en la chaleur et la 
ventilation et veillez a ce que le plancher 
du porche soit incline pour assurer 
I’ecoulement de 1’eau et bien etanche.

• Pour eloigner de la maison route humidite 
superficielle, amenagez le sol en pente 
descendante depuis la maison. Si vous 
devez excaver le pourtour des fondations, 
employez un materiau d’impermeabilisation 
d’excellente qualite pour rendre parfaitement 
etanche la paroi exterieure du mur et faites 
usage contre le mur d’un materiau 
s’assechant bien pour attenuer la pression 
hydrostatique. II existe dans le commerce 
differents materiaux d’impermeabilisation, 
dont les membranes que des specialistes 
appliqueront a la vadrouille ou a la brosse, 
la membrane dont’t 1’application est 
vaporisee par des profesionnels, les 
membranes de drainage en plastique 
alveolaire ou les membranes bitumeuses 
autocollantes. La durabilite et I’efficacite 
des membranes varient cependant d’un 
type a 1’autre. La membrane de goudron 
demeure le choix traditionnel, mais les autres 
sortes de membranes se revelent en general 
davantage efficaces a longue echeance.

• En plus d’eloigner 1’eau des murs de 
fondation, assurez le drainage pour retirer 
1’eau qui parvient jusqu’aux semelles. 
Installez un tuyau de drainage 
perimetrique contre les semelles et
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raccordez-le a un puisard ou au tuyau 
de drainage perimetrique de la maison. 
Consultez la section suivante portant 
sur la faijon de corriger le drainage des 
fondations pour en savoir davantage sur les 
pompes de puisard et le raccordement au 
reseau municipal d’egouts pluviaux.

Charpente

® Assujettissez en permanence I’ossature de 
plancher du porche a celle de la maison, 
au moyen de tiges filetees ou de tire-fonds. 
Executez le plancher du porche de niveau 
dans le sens de sa largeur tout en prevoyant 
une legere pente descendante vers la rive 
avant exterieure du porche pour ainsi 
eloigner 1’eau de la maison.

• Utilisez du hois traite sous pression pour 
realiser la charpente du porche, surtout les 
elements de soutien verticaux, les solives de 
plancher et les solives de rive exposees a un 
milieu humide. Souvenez-vous que le bois 
traite sous pression perd jusqu’au tiers de 
sa resistance au cours du traitement et qu’il 
libere des substances chimiques toxiques 
lorsqu’il est taille ou brule.

Ossature murale

• Assujettissez la charpente (toit et appuis) 
du porche aux murs du batiment principal.

• Assurez 1’etancheite de la jonction du 
parement ou des boiseries de la maison et 
du porche pour interdire route infiltration 
de pluie ou de neige. Placez la protection 
centre les. intemperies du cote exterieur.

Revetements de finition

• Employez du cedre, du bois traite sous 
pression, des materiaux composites 
plastiques, du vinyle, de la fibre de verre 
ou du metal pour recreer ou simuler les 
particularites et les revetements d’origine

du porche. 11 existe dans le commerce 
une gamme fabuleuse de materiaux.
De nombreux comportent des revetements 
de finition Conors pour durer longtemps 
et necessiter peu d’entretien.

Couverture

• Realisez la charpente du toit en fonction 
des surcharges en vigueur pour la region. 
En reconstruisant le porche, il se peut que 
le toit d’origine n offre pas la solidite 
structurale suffisante et qu’il faille le 
consolider ou le remplacer.

• Redoublez d’attention a la jonction du 
nouveau toit et du batiment. Demandez 
1’aide d’un specialiste de la conception et 
de I’installation pour contrer tout risque 
d’infiltration d’eau ou d’humidite dans la 
cavite murale et pour raccorder les deux 
ouvrages. Posez les solins tout indiques 
et rendez etanches tous les joints.

• Veillez a ce que les gouttieres et les 
descentes pluviales eloignent 1’eau de la 
maison. A cet effet, vous avez le choix de 
prolonger les descentes d’au moins 1,2 m 
(4 pi) au-dela des fondations et de les 
pourvoir de deflecteurs en plastique ou en 
beton pour eloigner davantage 1’eau de la 
maison. Dans les regions oil cette fa<jon de 
faire n’est pas permise, en Colombie- 
Britannique, par exemple, vous pourrez 
toujours acheminer les eaux pluviales vers 
le tuyau de drainage perimetrique ou un 
puisard.

Bati-FlexMC

La majorite des porches sont sureleves de 
quatre ou cinq marches par rapport au trottoir. 
Pour les personnes qui poussent un landau ou 
un chariot ou les personnes a mobilite reduite, 
il peut etre possible d’integrer au porche une 
rampe d’acces frontale ou laterale. Prenez soin 
lors de la conception du toit du porche d’eviter
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qu’il se forme une accumulation de glace ou de 
neige sur la rampe.

Maison saineMC

Les vieux porches peuvent dissimuler des 
endroits oil les rongeurs, les oiseaux ou d’autres 
animaux ont pu faire leur nid ou s’etablir. 
Lorsque vous procederez a la demolition du 
porche, prenez bien soin de ne pas inhaler 
la poussiere de leurs debris. L’inhalation de 
particules provenant de matieres fecales d’oiseaux, 
de chauve-souris, et d’autres animaux peut 
occasionner de graves ennuis de sante. 
Renseignez-vous aupres de votre municipalite 
sur les moyens a prendre pour enlever en route 
securite les matieres fecales animales.

REPARATION DES 
FONDATIONS ET 
CORRECTION DU 
DRAINAGE

Aper^u

La maison centenaire repose sur des fondations. 
Le sous-sol ainsi constitue peut etre assez sec, 
sans toutefois etre destine a devenir une aire 
habitable isolee et amenagee. La stabilite des 
murs de fondation depend, dans une certaine 
mesure, du chaufifage qui lui est destine en 
hiver, car, s’ils ne sont pas conserves au-dessus 
du point de congelation, ils seront tres 
sensibles aux cycles de gel et de degel.

II est certes possible d’isoler les murs de 
fondation par I’exterieur, mais le travail se 
revele habituellement couteux, surtout s’ils sont 
constitues de moellons. II n’est pas recommande 
d’isoler et d’amenager les sous-sols reconnus 
pour leurs problemes d’humidite chroniques. 
Lorsqu’on prend en consideration ces 
contraintes en plus de la hauteur libre et

de 1’escalier d’acces etroit et abrupt, on con^oit 
aisement que le sous-sol de la maison centenaire 
se transforme generalement mal en aire 
habitable. Pourtant, le sous-sol peut loger le 
generateur de chaleur, la buanderie, I’atelier, 
la chambre froide, et peut-etre meme a servir 
d’aire d’entreposage.

Aper^u des elements de conception

Le sous-sol de ces vieilles maisons peut etre 
soumis a des problemes d’humidite. En effet, 
I’humidite peut s’infiltrer par les murs de 
fondation, traverser le plancher ou venir d’au- 
dessus. Des quantites minimes d’eau peuvent 
ne pas causer de probleme, surtout si vous 
n’utilisez pas le sous-sol. Par centre, s’il 
presente des signes de moisissure, de pourriture, 
ou d’eau libre, remediez a la situation. Meme si 
le sous-sol ne s’inscrit pas dans 1’aire habitable, 
il fait partie de 1’environnement domestique.
La moisissure et la pourriture peuvent s’attaquer 
aux elements structuraux et fair du sous-sol 
contamine par les spores des moisissures 
parviendra jusqu’a 1’aire habitable.

Le sous-sol est le centre nerveux des 
installations mecaniques. II faut prevoir de 
1’espace pour les services assures notamment
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La rallonge de la descente pluviale et la 
pente eloignent I’eau des fondations. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Details de construction Amelioration de 
I’impermeabilisation du sous-sol.

Protection centre I’humidite depuis
posde depuis I'exteneur I'intdrieur du sous-sol

du sous-sol -------------
r^T / L'injection d'^poxy peut mettre un

terme aux infiltrations d'eau oarMembrane de drainage ou 
protection contre I'humidite se 
prolongeeant de 150 mm (6 po) 
depuis le niveau du sol jusqu'a la 
base du mur fondation 

Remblai s'ass£chant bien 
Nouveau tuyau de drainage

■v-

•"iH 1,0/1 moellons)
^ - .1 ^' H Pr.ii/-ha.nn

de sous-sol

terme aux infiltrations d'eau par 
les fissures des fondations en 
b£ton (mais non cedes en

m
Bouche-pores liquid© ou pare- 
vapeur appliqu£ sur le plancher

Systems de drainage interieur
Remblai 9ranulaire;3' * ma^e exclusive
du tuyau de ----- ’

par le generateur de chaleur, le chaufife-eau et 
le tableau de distribution electrique, en plus 
de rendre accessibles les robinets d’arret de la 
plomberie, les jonctions des cables electriques 
et telephoniques, le regard de nettoyage a la 
base de la colonne de renvoi. De meme, bon 
nombre des services destines aux etages 
superieurs traversent le plafond du sous-sol. 
Toute modification du sous-sol doit en tenir 
compte. Gardez les bales de portes donnant 
acces au sous-sol ou s’y trouvant suffisamment 
grandes pour pouvoir passer un generateur de 
chaleur, un chaufife-eau ou du materiel 
mecanique qui pourrait devoir etre remplace.

elle des murs? L’humidite se manifeste-t-elle 
lors de periodes de pluie ou de chutes de 
neige? La nappe phreatique est-elle peu 
profonde? Le terrain eloigne-t-il 1’eau de la 
maison ou la dirige-t-il vers les fondations?

L’humidite remonte-t-elle par le plancher? 
Lorsque la maison est implantee bien au-dessus 
de la nappe phreatique et que la pente du 
terrain eloigne 1’eau de la maison, I’humidite 
peut s’infiltrer par le plancher. Les articles 
deposes sur le sol, tels que boites en carton, 
deviennent-ils humides ou moisis s’ils y 
demeurent quelque temps?

Construction

Carder le sous-sol sec

II vaut mieux enrayer le surplus d’humidite a la 
source, a 1’exterieur du sous-sol. Une verification 
attentive du sous-sol vous permettra d’en 
decouvrir la ou les sources. L’humidite vient-

L’eau provient-elle d’au-dessus? L’eau peut 
s’infiltrer par le toit ou les mur? de la maison 
et s’ecouler jusqu’au sous-sol. Pour de plus 
amples renseignements, consultez la 
publication de la SCHL intitulee Inspection, 
diagnostic et traitement dun sous-sol humide.
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Assurer rimpermeabilisation par I’exterieur 
suppose la mise eri ceuvre d’une membrane 
de drainage ou d’une membrane de protection 
centre 1’humidite du cote exterieur, 1’ajout 
d’un nouveau tuyau de drainage et d’un 
remblai s’assechant bien. Consultez le schema 
Details de construction — Amelioration de 
I’impermeabilisation du sous-sol, option 1. 
Raccordez le tuyau de drainage perimetrique 
au reseau d’egouts pluvial de la municipalite 
ou a un puisard a I’interieur du sous-sol.

Raccorder le tuyau de drainage au reseau 
d’egouts pluvial est couteux, surtout si vous 
devez vous charger des frais de refection de la

C’est souvent par les anciennes fenetres en 
bois qu’il est le plus facile de passer les fils de 
la cablodistribution et du telephone jusque 
dans la maison. Ces fenetres sont par centre 
une autre source de fuites d’air.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

chaussee et du trottoir. De plus, il se peut qu’il 
y soit impossible de realiser le raccordement, 
puisque, meme dans certaines regions urbaines, 
les egouts ne passent pas devant routes les 
maisons ou il peut s’agir d’egouts unitaires qui 
resolvent aussi bien les eaux usees que 1’eau 
de ruissellement et bien des municipalites 
interdisent d’y raccorder le tuyau de drainage 
de la maison.

Une autre solution, moins couteuse, consiste a 
creuser un puisard et a 1’equiper d’une pompe, 
au besoin. La pompe de puisard requiert 
cependant de 1’entretien de la part du 
proprietaire-occupant, un endroit tout indique 
oil pomper 1’eau et elle peut tomber en panne. 
Si la pompe de puisard connait une defaillance 
ou cesse de fonctionner en raison d’une panne 
de courant, le sous-sol risque davantage d’etre 
inonde puisque le tuyau de drainage evacue 
1’eau dans le puisard du sous-sol. Le puisard 
exterieur equipe d’une pompe peut reduire 
les risques d’inondation du sous-sol advenant 
une panne de courant, compte tenu de son 
elevation par rapport au plancher du sous-sol.

En revanche, vous pouvez assurer la protection 
du sous-sol centre Fhumidite de I’interieur 
(reportez-vous au schema Details de 
construction — Amelioration de la protection 
contre 1’humidite, option 2.). L’injection d’epoxy 
depuis I’interieur permet de reduire les fuites par 
les fissures et les trous des murs de fondation 
en beton. On parvient a empecher I’humidite 
du sol de traverser le plancher en appliquant 
un bouche-pores liquide ou un pare-vapeur en 
plastique par-dessus le plancher. Si vous mettez 
en ceuvre un pare-vapeur, assurez sa protection 
en posant un support de revetement de sol. 
D’autres systemes de drainage interieur de 
marque exclusive existent.

Les travaux correctifs effectues de I’interieur 
peuvent se reveler moins couteux et moins 
derangeants, mais ils sont egalement moins

Page 91



La maison reinventee : La maison centenaire

efficaces. Si 1’eau continue de s’infiltrer par 
un vieux mur jusqu’a un systeme de captage 
interieur, le mur peut etre endommage par le 
debit d’eau. Les correctifs de 1’exterieur assurent 
une solution efficace et permanente.

Si vous comptez mettre en place une protection 
centre I’humidite du cote interieur du mur ou 
du plancher, prenez bien soin de ne pas creer un 
milieu propice a la proliferation de moisissures. 
Pour survivre, les moisissures ont besoin d’une 
source d’approvisionnement, comme le carton 
fibre, les plaques de platre, ou d’autres 
materiaux organiques, une temperature 
appropriee (entre 20 et 30°C) et sufifisamment 
d’humidite. Etant donne que la temperature et 
I’humidite atteindront le degre ideal, assurez- 
vous de ne pas disposer de materiau organique 
pouvant servir de source d’approvisionnement 
du cote froid du pare-vapeur. Nettoyez les 
surfaces a fond avant la mise en place et 
verifiez-en 1’etat periodiquement, si e’est possible.

La mise en place de nouvelles fondations 
presente certaines possibilites. En effet, on 
peut en profiter pour clever la hauteur fibre 
(sous reserve de se conformer a la hauteur 
limite prevue par les exigences de la 
municipalite) et mettre en oeuvre une 
membrane d’impermeabilisation sur la paroi 
exterieure des fondations. S’il y a lieu, des 
puits de fenetres ou des fenetres plus grandes 
permettent d’eclairer davantage le sous-sol.

Reduction des fuites d’air

Une zone importante de fuites d’air dans le 
sous-sol de la maison centenaire se situe a 
1’intersection des solives de plancher du rez-de- 
chaussee et des murs exterieurs de fondation. 
Bien souvent, seul le parement exterieur separe 
I’interieur de I’exterieur ou peut-etre un rang 
de moellons. Par souci d’etancheite a 1’air, 
mettez-y en oeuvre de 1’isolant thermique et 
scellez les espaces entre les solives. II importe

Pour les sous-sols dont les fondations se 
trouvent en piteux etat, il y a moyen d’asseoir 
la maison sur de nouvelles fondations. Cette 
technique, tres couteuse, exige 1’intervention 
d’un specialiste en la matiere. Elle consiste 
a soulever la maison, a la faire reposer 
temporairement sur des fondations a claire- 
voie, a coffrer, puis a couler les semelles et 
les murs de fondation. Apres avoir soumis le 
beton a une cure pendant au moins sept jours 
(et plus s’il s’agit d’une maison grande et 
lourde), la maison est abaissee sur ses nouvelles 
fondations et boulonnee a demeure.

Si le sous-sol a subi les mefaits de I’humidite, 
tout dommage structural aux murs, au 
plancher ou aux elements d’appui doit etre 
repare et route moisissure eliminee avant 
1’execution des travaux. La cheminee, le foyer 
ainsi que les composants encombrants et 
lourds meritent une attention particuliere.

Reduisez les fuites d’air a i’intersection 
de la solive de rive et du plancher.

Pare-vapeur continu 
sur la face interieure 
de I'isolant thermique

/Motivement
'.d'al'r-
__ Isolant le long de la 

zone de la solive de 
rive. En cas d'emploi 
de mousse isolante
a pulveriser, il n'est 
pas necessaire de 
mettre en oeuvre 
un pare-vapeur.

Fondations 
en moellons
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de mettre en oeuvre un pare-vapeur continu 
du cote chaud (paroi interieure) au moment 
d’isoler la zone de la solive de rive. Prenez les 
dispositions pour eviter que Thumidite migre 
j usque dans 1’isolant et demeure emprisonnee 
centre la solive de rive et les solives, ce qui 
risquerait de les faire pourrir. La zone de la 
solive de rive peut egalement etre isolee et 
rendue etanche par de la mousse expansive 
mise en oeuvre par des experts.

Maison saineMC

Ventilation

Accentuer Fetanclieite a 1’air au sous-sol 
permet d’emprisonner la chaleur (et de reduire 
le cout du chauffage), mais peut egalement 
avoir des consequences defavorables. En effet, 
cette mesure peut contribuer a clever le degre 
d’humidite de 1’air ambiant et reduire la 
quantite d’air comburant des appareils a 
combustion loges au sous-sol, comme le 
generateur de chaleur et le chauffe-eau, malgre 
qu’une telle etancheite a 1’air soit plutot rare 
dans les vieilles maisons. Pour eviter tout

risque de refoulement des gaz de combustion 
en provenance notamment du foyer, agissez 
pour que les ventilateurs de la maison, le 
ventilateur du generateur de chaleur ou les 
courants d’air ne soumettent pas les appareils 
a combustion a une depressurisation excessive. 
Pour en savoir davantage sur la ventilation, 
veuillez vous reporter a la section du present 
chapitre consacree au chauffage, a la 
ventilation et au conditionnement d’air.

Dans de nombreuses maisons, 1’emploi d’un 
deshumidificateur au sous-sol s’impose 1’ete 
dans le but d’y maintenir un degre d’humidite 
relative suffisamment bas (moins de 60 % HR).

La peinture au plomb, la teneur en amiante 
des calorifuges, 1’enduit au platre et d’autres 
materiaux sont des composants susceptibles de 
contrevenir aux principes de la Maison saineMC 
dont il faut etre conscient en renovant le sous-sol.

Les vieux sous-sols peuvent contenir de la 
peinture au plomb, de I’amiante et des 
moisissures.
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RENOVATION 
DE LA CUISINE

Apercu

Au debut du 20e siecle, la cuisine etait en 
pleine evolution. Les commodites modernes 
faisaient leur apparition et se dessinaient la 
tendance de se departir des grandes pieces 
polyvalentes oil la personne au foyer passait 
le plus clair de sa journee au profit de cuisines 
reduites mais davantage efficaces. Dans les 
premieres maisons du siecle, les cuisines avaient 
generalement de bonnes dimensions, mais vers 
la fin de cette periode, elles etaient assez 
petites, mais axees sur des fonctions utilitaires.

La cuisine a continue d’evoluer, devenant 
encore plus petite dans la maison de 1’apres- 
guerre, puis gagnant en dimensions pour faire 
partie d’une piece orientee vers les activites 
familiales vers la fin du vingtieme siecle.
Les concepts de la cuisine genre maison de 
campagne et de grande piece expriment bien 
cette tendance. A mesure que la cuisine est 
redevenue le centre de la vie familiale, le style 
et failure ont pris de 1’importance.

La renovation de la cuisine peut simplement 
consister a en modifier 1’aspect en retouchant 
la finition des armoires, en appliquant une 
nouvelle couche de peinture et en posant un 
revetement de sol neuf ou a reamenager la 
cuisine en optant pour des armoires, des 
services et des electromenagers neufs.

Aper^u des elements de 
conception

Portee

La cuisine est 1’une des pieces les plus couteuses 
a reamenager. Les armoires, les appareils 
d’eclairage, les electromenagers, la plomberie,

relectricite et les revetements de finition 
constituent des composants couteux. 11 est 
necessaire de proceder a une planification 
attentive et de bien se preparer de maniere 
a eviter les erreurs couteuses.

Des travaux majeurs de renovation constituent 
1’occasion revee d’ajouter ou de remplacer des 
fenetres et d’isoler les murs exterieurs et d’en 
assurer I’etancheite a fair. Par centre, avant de 
vous lancer dans des renovations d’envergure, 
determinez si vous comptez habiter la maison 
encore longtemps et, si le cout a de 
f importance, et la possibilite de recuperer les

Cette cuisine renovee comporte de 
nouvelles armoires, de nouvelles canalisations 
d’electricite et de plomberie, ainsi qu’un 
parquet en bois remis a neuf.
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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frais de renovation lors de la vente de la maison. 
Si I’agencement vous convient, peut-etre qiie 
rafraichir la piece et y apporter de legeres 
ameliorations suffiraient.

Prenez en consideration 1’etat des services dans 
la cuisine. Evaluez relectricite et la plomberie 
pour determiner si elles repondent aux besoins 
d’une cuisine moderne. Les fusibles qui grillent 
ou les disjoncteurs qui se desenclenchent causent 
de la frustration et revelent une situation 
possiblement dangereuse. En planifiant votre 
nouvelle cuisine, tentez de decouvrir ce qui 
a pu s’y produire depuis cent ans. Comment 
utilisait-on la piece a I’origine? La cuisine 
comportait-elle un garde-manger ou un coin 
repas? La cuisiniere d’origine etait-elle alimentee 
au bois et raccordee a la cheminee? Plus vous 
en saurez sur les antecedents de la cuisine, 
moins vous risquez d’avoir des surprises 
desagreables.

Vos preferences

La cuisine est d’abord et avant tout la piece 
servant a la preparation des aliments. Au 
moment d’en concevoir I’agencement, reflechissez 
a I’ampleur et au genre de travaux culinaires que 
vous faites, de meme qu’a vos fixturs besoins 
en la matiere. L’idee d’un four a convection 
ne vous sourit peut-etre pas la, mais vous seriez 
avise de prevoir 1’espace necessaire au cas oil 
vous changeriez d’idee plus tard. Inspirez-vous 
de livres, de photos et visitez des salles 
d’exposition.

Outre la cuisson, la cuisine doit convenir a 
bien d’autres activites. En effet, c’est souvent 
le centre nerveux de la maison. Dressez la liste 
des activites auxquelles vous comptez vous 
livrer et prenez note des electromenagers et 
des caracteristiques que vous voulez avoir dans 
votre cuisine renovee.

Tracez le plan de la piece en y situant les murs, 
les fenetres, les canalisations de plomberie et 
les prises electriques. Reportez-vous aux feuilles 
de travail et aux gabarits du Chapitre 4. 
Agencez la piece en fonction des activites 
de la cuisine, des electromenagers et des 
autres caracteristiques souhaitees, comme un 
ordinateur, un televiseur ou un coin detente. 
Pour reduire les couts, ne modifiez pas 
I’emplacement des canalisations de plomberie, 
autant que faire se peut. Envisagez de faire 
appel a un specialiste des renovations ou du 
reamenagement de cuisines, car il possede de 
1’experience en amenagement de cuisine et 
connalt bien toute la gamme de produits 
correspondants offerts dans le commerce.

Superficie

La majorite des cuisines des maisons centenaires 
peuvent repondre aux besoins contemporains 
des personnes au foyer. Lorsque 1’espace est 
restreint, envisagez de recourir a des dispositifs 
d’economic d’espace : comptoirs retractables, 
ilot roulant, support a casseroles suspendu, 
placard, electromenagers de taille reduite. 
Ajoutez a la cuisine le cote social en 1’ouvrant 
sur une piece communicante. Transformez le 
mur en « comptoir de bar » ou retirez une 
partie du mur. (Souvenez-vous que certains 
murs remplissent une fonction structurale et 
qu’ils ne peuvent etre enleves sans que leur 
appui soit compense.)

Style

Dans vos renovations, incorporez des attributs 
de 1’epoque de la maison. L’utilisation dans la 
nouvelle cuisine de plinthes, de boiseries 
semblables a celles qui se trouvent dans le reste 
de la maison va a merveille. Evitez aussi de meler 
les nouvelles tendances extremes. Votre cuisine 
ne s’en portera que mieux puisqu’elle ne 
deviendra pas desuete dans quelques annees. 
Les memes remarques valent pour Fexterieur.
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Si la renovation de la cuisine vous oblige a 
deplacer ou a agrandir une fenetre, fixez votre 
choix sur un style de fenetre correspondant a 
1’age de la maison.

Construction

Armoires et revetements de finition

Les planchers et les murs des maisons centenaires 
sont souvent hors d’aplomb. Au moment de 
mettre en place les armoires, verifiez que le 
plancher est de niveau. Le produit final y 
gagnera en longevite et en aspect. Faute de 
pouvoir facilement mettre le plancher de 
niveau, servez-vous de cales pour mettre les 
armoires de parquet de niveau. Assujettissez 
solidement les armoires-appliques a des calages 
massifs places dans les murs.

Prenez en consideration la composition et les 
materiaux entrant dans la fabrication des 
armoires. Les produits a faible emission, 
les materiaux naturels et les surfaces scellees 
favorisent un milieu sain. De tels materiaux se 
reveleht souvent davantage durables. 11 existe 
des peintures et des revetements de finition 
a faible odeur (degageant peu de COY) et se 
nettoyant facilement qui ne portent ni atteinte 
a 1’environnement ni a la qualite de fair 
interieur.

Securite incendie et confort thermique

Lorsqu’on enleve les vieilles armoires et que les 
murs exterieurs se trouvent exposes, c’est le 
moment ideal d’ameliorer le confort de la piece 
en posant des coupe-feu et en relevant 1’isolant 
thermique de la maison a charpente a claire-voie. 
Disposez les coupe-feu dans la cavite des murs 
exterieurs au rez-de-chaussee et au deuxieme 
etage. Cette mesure retarde la propagation du 
feu par la cavite ouverte des murs de la 
charpente a claire-voie.

Si 1’enduit au platre d’origine est en bon etat, 
on peut tout simplement souffler de 1’isolant 
dans les murs en pratiquant des petits trous 
qu’on colmatera apres coup. Par centre, s’il faut 
le remplacer, on pourra alors decider de mettre 
en oeuvre de 1’isolant dans la cavite et de revetir 
le mur de plaques de platre. Peu importe la 
demarche retenue, le mur devra comporter un 
pare-vapeur et un pare-air continu de fa<jon a 
eviter tout probleme d’humidite futur. II est tres 
difficile de creer un pare-vapeur et un pare-air 
continu dans une vieille maison surtout si elle 
est realisee selon la technique de la charpente 
a claire-voie. Quoi qu’il en soit, evitez route 
situation qui aurait pour effet d’emprisonner 
1’humidite centre le bois en mettant en oeuvre 
de 1’isolant thermique et en pourvoyant le mur 
de coupe-feu.

Le polyethylene en feuille, cote quant a sa 
resistance aux rayons ultraviolets, d’une 
epaisseur minimale de 0,15 mm (0,006 po), 
fixe pour ne pas etre deplace par les differences 
de pression d’air, et dont 1’etancheite est 
assuree a tous les joints et a routes les rives, 
peut remplir a la fois les fonctions de pare-air 
et de pare-vapeur. Pour eviter qu’il se forme de 
la condensation du cote chaud du pare-vapeur, 
la regie empirique admise consiste a placer au 
mo ins les deux tiers de 1’isolant thermique du 
cote froid du pare-vapeur. En regie generale, 
on y parvient en pla^ant le polyethylene sur la 
face interieure de 1’isolant thermique avant de 
poser les plaques de platre.

Dans une maison a claire-voie, les problemes 
surgissent lorsqu’on rente d’assurer 1’etancheite 
du pare-air du mur isole a 1’intersection du 
plancher et du plafond. La cavite murale 
communique avec le sous-sol par la zone de 
la solive de rive et avec la cavite murale du 
deuxieme etage. II n’y a pas d’elements de 
charpente pour appuyer le pare-air a 1’endroit 
du plancher. Une solution consiste a isoler et a 
pourvoir d’un pare-vapeur/pare-air le plancher
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<de la cavite murale en meme temps. Tout au 
moins, isolez les espaces de la solive de rive 
du sous-sol en meme temps que le mur de la 
cuisine.

L’isolant a pulveriser en mousse a cellules 
fermees permet, a titre de deuxieme solution, 
de reunir les fonctions d’isolant thermique, de 
pare-air et de pare-vapeur. Bien mis en oeuvre, 
1’isolant remplit completement la cavite murale 
et adhere a 1’ossature de bois, creant ainsi un 
ensemble de construction etanche a I’air. La 
plupart des produits en mousse a pulveriser, 
plus couteux que les matelas et le polyethylene, 
doivent etre appliques par des experts.

Meme s’il n’est pas employe dans tout le mur, 
I’isolant a pulveriser en mousse a cellules 
fermees s’avere tres efficace dans les endroits 
difficiles d’acces, comme la region de la solive 
de rive en dessous du mur de cuisine, autour 
du bati des portes et des fenetres, ou pour 
combler le jeu autour des elements de 
plomberie, d’electricite et de I’installation de 
chauffage, de ventilation et de climatisation.

En executant le pare-air/pare-vapeur, calfeutrez 
ou pourvoyez de joints d’etancheite tous les 
points de penetration du mur exterieur, 
notamment a 1’endroit des bouches de 
ventilation et des prises electriques.
Le systeme d’etancheite en plaques de platre 
est une autre technique permettant de realiser 
un pare-air et un pare-vapeur. Demandez 1’avis 
d’un specialiste, d’un ingenieur ou d’un 
concepteur possedant des annees d’experience 
en renovation de maisons centenaires quant 
aux options tout indiquees pour votre maison.

Ventilation

Portez attention a la ventilation, meme pour 
une renovation mineure de la cuisine. Ayez 
recours a une hotte de cuisiniere qui evacue 
1’air directement a 1’exterieur ou a un modele a

Amelioration du mur exterieur de la cuisine 
d’une maison a charpente a claire-voie.

Bardage
Revetement 

intermediaire d'origine
Ossature 

Lattis et 
platre d'origine

Cavite remplie de 
cellulose soufflee

Isolant rigide 
Pare-air / pare-vapeur 
etanche aux points 
de penetration

-Plaque de platre

' Calages autour 
•du bati de la fenetre

Nouvelles pieces 
' d'embrasure 
et d'appui

Nouveau coffret 
eiectrique scelte 

" au pare-air

Par-air/ pare-vapeur 
scelle aux joints, a la lisse 
de plancher, a la lisse 
d'assise et aux points 
de penetration

Nouveau support de 
, revetement de sol de niveau 
.pose par-dessus le plancher

sr Isoler jusqu'& la solive 
de rive du sous-sol 

~et assurer la continulte 
^ du pare-air/par-vapeur 

I du cot£ chaud de 
I'isolant au sous-sol

recirculation d’air, compte tenu des besoins de 
cuisson et de la presence d’un autre ventilateur 
d’extraction dans la cuisine. Lorsque la hotte 
constitue le seul dispositif d’extraction de la 
cuisine, raccordez-la a 1’air libre. Si la maison 
est equipee d’un ventilateur recuperateur de 
chaleur (VRC) ou d’un ventilateur d’extraction 
central, une hotte de cuisiniere a recirculation 
d’air se revele une solution efficace.

Choisissez une hotte d’evacuation silencieuse, 
pouvant fonctionner a deux ou trois regimes.
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Une hotte se prolongeant vers le devant de la 
cuisiniere et se trouvant pres des surfaces de 
cuisson captent le plus d’humidite et, s’il s’agit 
d’une cuisiniere a gaz, le plus de produits de 
combustion. La facilite de cuisson joue pour 
beaucoup dans le choix d’une hotte de cuisine 
tout indiquee. Installez la hotte de cuisiniere en 
vous conformant aux directives du fabricant.

Le fonctionnement d’une hotte de cuisiniere 
et d’un ventilateur d’extraction puissants risque 
de desequilibrer la pression d’air de la maison. 
La maison vraiment peu etanche n’en souffrira 
peut-etre pas, mais en stoppant les parcours 
de fuite d’air, les problemes risquent de se 
manifester. La depressurisation de la maison 
peut entrainer le rejet dans la maison de 
contaminants en provenance du generateur 
de chaleur ou de la cheminee du foyer. Au 
moment d’installer une hotte de cuisiniere et 
un ventilateur d’extraction, faites verifier la 
pression d’air de la maison et faites installer 
une prise d’air de compensation, au besoin. 
Pour obtenir de plus amples renseignements 
sur la ventilation, consultez la section du 
present chapitre traitant du chauffage, de la 
ventilation et du conditionnement d’air.

Si la maison est equipee d’un systeme de 
ventilation central, evacuez 1’air de la cuisine 
dans le but d’en retirer les odeurs et d’eviter 
qu’elles se propagent au reste de la maison.
Une hotte a recirculation d’air assure 
suffisamment de ventilation au-dessus de 
la surface de cuisson dans une telle maison.
Ne raccordez cependant pas directement le 
conduit d’evacuation de la hotte au conduit 
d’extraction du systeme de ventilation.

Fenetres

La cuisine est un endroit tres humide. C’est 
pourquoi la condensation peut se manifester 
a la surface des fenetres. Pour rechauffer la 
surface vitree et ainsi reduire les risques de

condensation, ameliorez la performance des 
fenetres en optant pour des modeles 
comportant un intercalaire thermique de 
qualite. La renovation de la cuisine marque 
1’occasion ideale d’ameliorer la performance 
des fenetres.

II est tout aussi important d’assurer 1’etancheite 
du jeu autour du bati de la fenetre. 11 se perd 
de la chaleur par la cavite et les fissures entre la 
fenetre et le bati d’attente. Par une journee 
d’hiver froide, vous sentirez dans une vieille 
maison le courant d’air froid qui souffle autour 
de la boiserie de la fenetre, en particulier si la 
boiserie n’est pas bien scellee au mur et au 
dormant de la fenetre.

Si vous decidez de remplacer la fenetre, 
profitez-en pour isoler le pourtour du dormant 
et rendre la cavite etanche a 1’air. L’isolant a 
pulveriser en mousse a cellules fermees non 
expansive reussit a penetrer dans les petites 
cavites.

Mise en garde : Pour preserver la garantie d’une 
fenetre neuve, posez la fenetre en suivant les 
directives du fabricant. Verifiez que la mousse 
a pulveriser, le cas echeant, repond au devis du 
fabricant.

Faites usage d’isolant en mousse a pulveriser 
pour isoler et rendre etanche le pourtour des 
batis des portes et fenetres. Isolez et rendez 
etanches les cavites dissimulant les contrepoids 
de la fenetre, a moins qu’ils servent toujours.

Plomberie

Deplacer 1’evier ou ajouter d’autres appareils 
consommant de 1’eau oblige a modifier la 
plomberie et le raccordement du conduit 
d’evacuation, de la colonne de ventilation et 
des conduites d’alimentation en eau. Modifier 
la plomberie de la cuisine peut dieter de 
remplacer une importante partie de la plomberie

Page 98



La maison reinventee : La maison centenaire

de la maison. Soyez pret et averti de maniere a 
pouvoir juger la situation de fa<jon rationnelle.

Chauffage

Le chauffage est souvent laisse pour compte 
lors de la renovation de la cuisine. Modifier 
I’agencement de la cuisine peut exiger le 
deplacement du conduit de chauffage, du 
registre ou du radiateur. Si 1’on place des 
armoires le long des murs de la cuisine, il peut 
etre difficile de trouver un emplacement pour 
la bouche de chaleur. Envisagez de recourir aux 
nouveaux radiateurs minces comjus pour les 
systemes de chauffage a 1’eau chaude ou a 
rayonnement par le sol. Ne faites pas fi des 
besoins de chauffage au cours des renovations.

Electricite

Le code d’electricite n’existait pas lorsque les 
maisons centenaires ont ete construites. Il est 
recommande de prevoir dans la cuisine 
d’aujourd’hui au moins huit circuits specifiques 
pour les prises au-dessus du plan de travail, les 
electromenagers, les prises pour usage general, 
I’eclairage et le ventilateur d’extraction. Si le 
tableau de distribution ne permet pas d’ajouter 
des circuits supplementaires, vous devrez faire 
installer un panneau secondaire ou modifier le 
branchement electrique. Prevoyez dans le plan 
d’eclairage aussi bien des plafonniers centraux 
que des appareils d’eclairage specifique le long 
des plans de travail.

Bati-FlexMC

La renovation de la cuisine offre une excellente 
occasion de rendre la piece davantage accessible 
a une personne a mobilite reduite. Prevoir plus 
d’espace de manoeuvre pour une personne se 
depla^ant en fauteuil roulant, des planches de 
travail retractables et des prises de courant sur 
le devant de certaines armoires n’ajoute pas 
beaucoup aux couts si ces modifications sont

envisagees au depart. On peut proceder a une 
installation primaire, quitte a effectuer les 
raccordements plus tard. Ainsi, par exemple, 
on peut installer la plomberie et les plans de 
travail de maniere a pouvoir aisement les 
ramener a la hauteur de la table, au besoin 
(pour obtenir de plus amples renseignements, 
consultez la section Renovations a des fins 
d’accessibilite a la fin du Chapitre 6).

Maison saineMC

Puisque la cuisine est le centre d’activite de la 
maison (cuisson, nettoyage, conservation des 
aliments, repas), il faut saisir les nombreuses 
possibilites d’y ameliorer la qualite de 1’air, 
I’economie de I’energie et de 1’eau et d’y faire 
un usage judicieux de nouveaux materiaux.

Si vous comptez installer de nouveaux 
electromenagers, consultez la cote EnerGuide 
pour choisir les modeles les plus 
econergetiques. Consommant peu d’energie, 
les lampes fluorescentes compactes et les 
appareils a halogene procurent un eclairage 
chaleureux. Les robinets avec brise-jet (ou 
aerateur) consomment moins d’eau, sont peu 
couteux et se posent facilement. Les lave- 
vaisselle avec minuterie se reyelent efficients 
et s’utilisent facilement la nuit alors que la 
demande en electricite est faible et que leur 
bruit derange moins.

Le choix minutieux et la gestion des materiaux 
permettent de reduire les dechets de 
construction et d’obtenir un resultat final plus 
durable. En choisissant des materiaux durables 
et reparables, vous preserverez la beaute de 
votre travail durant de nombreuses annees.
Les armoires en bois massif plutot que celles 
en panneaux de particules ou en panneaux 
de densite moyenne (MDF), par exemple, 
resistent aux coups et conservent leur bel 
aspect. Les carreaux de ceramique, les carreaux 
de vinyle, le stratifie, les revetements de sol en
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Caracteristiques de la maison saine a envisager dans la cuisine.

Eclairage
specifique
econergetique

Armoire
d'entreposage
ventilee

Materiaux 
et produits 
a faible emission

Fenetre haute 
performance

Aerateur 
de robinetLave-vaisselle a ' 

faible consommation 
d'eau \

Hotte de cuisiniere 
efficace, raccordee 
a I'air libreMurs exterieurs 

de performance 
amelioree v. Four miro-ondes

econergetique
(facultatif)Airde

ventilation

Centre de 
recyclage integre

Conduit 
d'evacuation 
raccorde 
a la plomberie

Materiaux durables

Appareils
econergetiques Dechets de construction geres

Evitez d’inhaler ou d’ingerer la poussiere et 
prenez les precautions necessaires pour eviter

bois ou en liege, sont des materiaux durables et 
faciles d’entretien dans la cuisine. La SCHL et
d’autres organismes publient de I’information 
sur le choix de produits a faible emission. 
Recyclez les vieilles armoires et les vieux appareils 
en passant par le centre de recuperation des 
produits de batiment de votre localite.

Afzse en garde : La peinture qui s’utilisait 
avant 1950, surtout la peinture email brillante 
appliquee dans les cuisines et salles de bains 
des vieilles maisons, renfermait generalement 
une teneur elevee en plomb. Si cette peinture 
est remuee, le plomb peut etre tres dangereux.

de la repandre. Ne preparez pas des aliments 
dans la piece qui contient cette poussiere.

Si vous soup^onnez que les murs contiennent 
de la vieille peinture, faites-en verifier la teneur 
en plomb. Le plomb fait surtout courir des 
risques aux enfants et aux femmes enceintes. 
Ingerer meme de petites quantites peut 
occasionner des troubles neurologiques.
La SCHL et Sante Canada enoncent des 
directives permettant de traiter en toute 
securite la peinture au plomb. Le lecteur
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interesse peut se renseigner en consultant le 
site Web de Sante Canada a 1’adresse suivante :

www.hc-sc.gc.ca sous Peinture a base de plomb.

L’amiante constitue le deuxieme risque present 
dans les vieilles maisons. Les vieux revetements 
de sol en feuille et les carres de vinyle colores 
qui s’utilisaient dans les cuisines et les salles de 
bains contiennent bien souvent de I’amiante. 
Les infimes particules d’amiante peuvent 
occasionner des maladies pulmonaires. Prenez 
des precautions pour ne pas inhaler de 
poussiere d’amiante.

Consequences financieres

Le reamenagement de la cuisine offre parmi les 
travaux de renovation le taux de recuperation 
des couts le plus eleve. En moyenne, plus des 
deux tiers des couts sont recuperes a la revente 
de la maison.

RENOVATION DE LA SALLE 
DE BAINS

Aper^u

II y a cent ans, la salle de bains n’etait peut-etre 
qu une piece oil Ton prenait un bain. Sir Thomas 
Crapper venait tout juste d’apporter des 
ameliorations a son modele de toilette a chasse 
en Angleterre, de sorte que bien des salles de 
bains de maisons en Amerique du Nord etaient 
plutot rudimentaires.

La salle de bains de la maison centenaire 
a probablement eu droit a plusieurs 
rafraichissements au fil des ans. Pourtant, 
certaines salles de bains peuvent toujours 
renfermer de vieux appareils sanitaires en fonte 
et porcelaine, alors que d’autres ont peut-etre 
ete completement denudees et remises a neuf 
plusieurs fois depuis 40 ou 50 ans.

Plomberie, baignoire et carrelage datant 
des annees 1920.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

A moins que la salle de bains hait ete lourdement 
endommagee par I’humidite, les raisons 
principales motivant la renovation de la salle 
de bains sont le confort, la commodite et 
1’aspect. Les revetements de fmition deteriores 
et les appareils demodes ont besoin d’etre 
rafraichis. Lorsqu’on peut agrandir la piece, 
il devient alors possible d’y ajouter une baignoire 
a hydromassage, un bidet ou un sauna.

Aper^u des elements de 
conception

Portee

A 1’instar de la cuisine, la portee des travaux 
de renovation constitue le premier element 
a considerer. Veut-on simplement remplacer 
les vieux appareils sanitaires et rafraichir les 
revetements de fmition des murs et du 
plancher? Prefere-t-on un reamenagement 
complet, soit en agrandissant la salle de bains 
et en ajoutant d’autres appareils? La salle de
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bains a-t-elle ete endommagee par I’liumidite 
ou a-t-elle subi des dommages structuraux?

Si I’liumidite a fait des ravages, il importe 
de verifier 1’etat des elements d’ossature, en 
particulier de ceux se trouvant a proximite de 
1’enceinte de la baignoire et de la douche, a la 
base de la toilette et dans les cavites des murs 
et du plancher voisines de la plomberie. 
Etablissez la provenance de I’humidite et 
reparez sinon corrigez le probleme une fois 
pour routes. Apportez les reparations requises 
avant d’entreprendre les travaux.

Modifier 1’agencement de la salle de bains peut 
entrainer I’enlevement de murs et d’appareils 
sanitaires. Les modifications a apporter a la 
plomberie obligeront peut-etre a faire des 
changements a partir des combles jusqu’au 
sous-sol.

Agencement

En conservant le plan d’agencement tel quel, 
on s’epargne du travail et bien des frais.

Pour amenager une salle de bains plus spacieuse, 
on devra necessairement deplacer des murs. 
Une solution consiste a empieter sur la chambre 
voisine ou sur le passage. Un agrandissement 
d’un pied ou deux fait souvent route la 
difference dans la commodite de la salle de 
bains et I’emplacement des appareils sanitaires.

Si Ton peut amenager une deuxieme salle de 
bains mais que 1’espace manque, on peut 
toujours creer une petite piece distincte pour 
loger la toilette et un petit evier. La salle d’eau, 
quelque fois appelee ainsi, permet de repartir 
les deux principales fonctions de la salle de bains 
en deux pieces. La salle de bains principale est 
toujours equipee d’une baignoire, d’une douche 
et d’un meuble-lavabo. Consultez la rubrique 
Options de la salle d’eau.

Options de la salle d’eau.

Au moment d’envisager de modifier 
1’agencement de la salle de bains, evitez de 
placer les canalisations de plomberie dans un 
mur exterieur. Les points de penetration de la 
plomberie dans le mur exterieur obligent a 
percer le pare-air/pare-vapeur, sans compter 
que la plomberie situee dans un mur exterieur 
risque davantage de geler en hiver. Evitez 
egalement de placer la baignoire et la douche 
centre les murs exterieurs oil ils se revelent 
generalement plus froids 1’hiver.

Dans les vieilles maisons, la baignoire se trouve 
generalement sous la fenetre de la salle de 
bains. La baignoire ne pose pas, a proprement 
parler, un probleme d’humidite, mais 1’eau de 
la douche qui frappe constamment centre la

Le rideau de douche qui enveloppe 
completement la baignoire protege 
la fenetre du jet d’eau.
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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fenetre, surtout une fenetre ouvrante, risque 
d’occasionner des problemes d’humidite. On 
pourra enlever la fenetre et la remplacer par 
des briques de verre. Si I’espace le permet, vous 
pourriez aussi amenager une cabine de douche 
distincte et enlever la pomme de douche au- 
dessus de la baignoire.

Style

Reproduire la qualite des materiaux originaux 
s’avere souvent difficile en respectant les 
contraintes budgetaires de la famille 
d’aujourd’hui. Avant de jeter des accessoires 
uses ou d’arracher le carrelage ceramique des 
murs ou du plancher, consultez un specialiste 
de la remise a neuf. Le resurfa^age de la couche 
emaillee est une option a envisager pour les 
appareils; il pourrait meme redonner un aspect 
presque neuf aux carreaux. Conserver des 
caracteristiques de choix permet de constituer 
le centre d’attraction du plan de redecoration 
et reutiliser les materiaux fait partie integrante 
du concept de la Maison saineMC.

Construction

Bien des aspects de la construction qui sont 
traites dans la section portant stir la renovation 
de la cuisine valent tout autant pour la salle de 
bains. A ce propos, reportez-vous a la section 
consacree a la renovation de la cuisine lorsque 
vous projetez de renover la salle de bains. 
Prenez note egalement des enjeux entourant la 
peinture au plomb et I’amiante. Evitez d’inhaler 
ou d’ingerer de la poussiere pouvant contenir 
du plomb ou de 1’amiante et prenez routes les 
precautions voulues pour eviter de repandre la 
poussiere dans route la maison.

Contrdle de I’humidite

La salle de bains est une piece particulierement 
vulnerable aux dommages imputables aux fuites

Details de construction Refection du mur de 
la salle de bains d’une maison a charpente a 
claire-voie.

Ventilateur 
d‘extraction 

(dans le mur ou 
le plafond, mais 

qui n'evacue pas 
directement 

de la zone 
de la douche)

•antimoisiss ire- -

• ‘Pare-air / pare-vapeur
ill

Panneau d'appuijen ciment

. Nouveauxarrelade
1 1 !

Calages poses en previsioi 
de barres d'appui lorsque l< 
mur a ete ouvert

c antimoisissure

Revetement de sol en j/%
carrelage ceramique- 

£<3 Couche de pose en 
ciment

Support de revetement 
de sol renforce en
prevision du carrelage 
ceramique

d’eau et a la vapeur d’eau. En efifet, 1’eau qui 
s’infiltre derriere le carrelage ceramique et la 
cabine de douche est le defaut le plus courant 
et le plus cotiteux a reparer dans la salle de bains. 
Les fuites autour de 1’enceinte de baignoire 
peuvent endommager les revetements de 
fmition et affaiblir 1’ossature du batiment.
Si vous comptez remplacer le mur derriere la 
cabine de douche ou la baignoire, mettez en 
oeuvre un pare-air/pare-vapeur continu et ayez 
recours a un panneau d’appui con$u pour les 
milieux humides. Une cabine de douche
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monopiece reduit aussi les problemes d’eau. 
N’utilisez pas de plaques de platre ordinaires 
ou hydrofuges aux endroits occupes par la 
baignoire ou la douche, puisque ces produits 
ne sont pas destines a des milieux trempes.
Le calfeutrage est le premier moyen de defense. 
Verifiez I’etancheite des joints entre le carrelage 
et la baignoire ou la cabine de douche. 
Remplacez le mastic de calfeutrage au premiers 
signes de deterioration. Arretez votre choix sur 
des mastics et produits d’etancheite 
antimoisissure.

Scellez le pourtour des ventilateurs d’extraction 
ou des fenetres pour empecher la vapeur d’eau 
de parvenir dans la cavite murale ou sous les 
combles oil elle peut se condenser et causer des 
dommages. Calfeutrez le joint entre le plancher 
et le mur derriere les plinthes pour empecher 
Fhumidite de s’infiltrer dans la cavite murale. 
Scellez le pourtour de la base des appareils 
sanitaires. Scellez et isolez le plafonnier de la 
salle de bains sous les combles pour faire en 
sorte que 1’humidite ne s’echappe pas par le 
plafonnier pour se rendre jusque la. Faites 
usage de plafonniers encastres con9us expres 
pour les plafonds isoles. Lorsque vous utilisez 
un jeu de plafonniers encastres, vous pouvez 
creer une retombee sous le plafond fini et y 
installer les appareils d’eclairage, tout en 
conservant intact le pare-air/pare-vapeur du 
plafond.

La condensation qui se forme sur la paroi 
interieure des murs exterieurs froids peut 
constituer un probleme d’importance dans 
les vieilles maisons. La meilleure demarche 
consiste a evacuer fair charge d’humidite avant 
qu’il puisse se condenser a la surface des murs. 
Installez un ventilateur d’extraction de capacite 
suffisante. Dans la mesure du possible, isolez la 
cavite du mur exterieur; vous reduirez ainsi les 
risques de condensation. L’isolation thermique 
des murs fait 1’objet de la section precedente 
consacree a la renovation de la cuisine.

La croissance de moisissures est une consequence 
malsaine du surplus d’humidite. Pour survivre, 
les moisissures ont besoin d’une source 
d’alimentation, comme de la matiere organique, 
une temperature appropriee (entre 20 et 30 °C) 
et un degre d’humidite sufFisant. Accroitre la 
ventilation de la salle de bains permet de 
reduire le degre d’humidite et la croissance des 
moisissures. Priver les moisissures de route 
source d’alimentation s’avere une excellente 
mesure. Pour enrayer les moisissures,

• Enlevez tout materiau contamine par les 
moisissures.

• Nettoyez la salle de bains.
• Modifiez 1’environnement pour que les 

moisissures ne puissent pas y revenir.

Toutes les moisissures peuvent etre eliminees 
en nettoyant les surfaces dures a 1’aide de 
phosphate trisodique ou les surfaces poreuses 
au moyen d’un agent de blanchiment et d’une 
solution detergente, puis en les rin9ant a 1’eau. 
Lessivez tout le linge et jetez les articles qui ne 
peuvent pas etre nettoyes. Au moment de 
redecorer, choisissez de la peinture et des 
produits d’etancheite antimoisissure con9us 
pour la salle de bains et les endroits tres 
humides.

Ventilation

11 y a cent ans, la fenetre ouverte assurait la 
ventilation de la salle de bains. Aujourd’hui, 
dans bien des menages, deux personnes ou plus 
prennent une douche tous les jours, si bien que 
1’ouverture de la fenetre ne permet pas de ventiler 
suffisamment. L’efficacite de la ventilation est 
essentielle au controle de fhumidite.

Les ventilateurs couramment utilises dans les 
maisons se revelent bien souvent inefficaces et 
bruyants. Installez tout au moins un ventilateur 
d’une capacite d’extraction de 25 L/s (50 pi3/mn) 
et peu bruyant (un sone ou moins). 11 se peut
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qu’un ventilateur d’une capacite superieure soit 
requis, si la salle de bains est spacieuse ou que 
la municipalite prescrive des exigences 
supplementaires en mariere de ventilation.

Ventilez a I’air libre. Installez le ventilateur 
d’extraction avec le moins de conduits possibles, 
de preference dans le mur de la salle de bains. 
Si le conduit traverse les combles, veuillez a 
rendre bien etanche le point de penetration des 
combles, a conserver le conduit le plus court 
et le plus direct possible et a bien le calorifuger. 
Raccordez le ventilateur a des conduits en 
metal massif isoles, plutot qua des conduits 
flexibles, qui sont certes plus faciles a mettre 
en place, mais qui augmentent la resistance au 
mouvement d’air et diminuent la capacite du 
ventilateur. Les conduits flexibles sont aussi 
plus faciles a endommager, d’ou la possibilite 
de liberer de fair humide sous les combles ou 
dans la cavite murale.

Les gens sont davantage portes a utiliser les 
ventilateurs commandes par humidistat ou 
minuterie. Munissez-les egalement d’un 
interrupteur de derogation manuel pour assurer 
la ventilation continue, s’il le faut. Pour obtenir 
plus de precisions au sujet de la ventilation, 
consultez la section du present chapitre traitant 
du chauffage, de la ventilation et du 
conditionnement d’air.

Plomberie

Lorsque c’est faisable, remplacez la conduite 
d’alimentation en acier galvanise par une 
canalisation en cuivre. Inspectez les vieilles 
colonnes de renvoi en fonte. Apres plus de 80 ans, 
la fonte peut etre devenue fragile et etre 
facilement endommagee par les travaux de 
renovation. Les tuyaux de fonte affaiblis peuvent 
se rompre et laisser couler des eaux usees dans

les murs. Remplacez les tuyaux de fonte par 
des colonnes de renvoi en ABS ou de nouvelles 
en fonte.

Cette colonne de plomberie est en bon etat. 
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Par centre, celle-ci peut arriver au terme 
de sa duree utile.
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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Pour obtenir une pression d’eau suffisante dans 
la salle de bains, branchez la conduite principale 
au sous-sol et non sur les conduites de la cuisine. 
Pour eviter les « coups de belier », installez une 
bouche de dilatation a la hauteur de chaque 
parcours de canalisations ainsi que des ferrures 
de support des conduites. Dans certains centres 
urbains, la pression d’eau pose un probleme 
dans les quartiers. On peut cependant 
1’attenuer en installant un reservoir sous 
pression dans le sous-sol ou une nouvelle 
canalisation de branchement au reseau 
municipal.

Note : N’utilisez pas de metaux differents 
ensemble, comme des ferrures de support de 
conduites en acier et des conduites de cuivre, 
sinon 1’electrolyse risque de se produire et 
d’occasionner des fuites.

Appareils sanitaires

Lorsque vous choisissez de nouveaux appareils 
sanitaires, assurez-vous qu’ils s’adaptent a 
I’agencement de la plomberie existante ou 
tenez-vous pret a apporter des modifications. 
Certains modeles de toilette s’accommodent 
d’espaces plus restreints que les modeles 
courants. Arretez votre choix sur une toilette 
consommant 6 L d’eau ou moins par chasse.
Le code de certaines provinces ou 
municipalites 1’exige maintenant. Pour reduire 
les risques de condensation ou de suintement 
du reservoir, faites 1’acquisition d’une toilette 
avec reservoir isole.

Les pommes de douche a faible debit reduisent 
la consommation d’eau. Vous pouvez egalement 
opter pour un robinet d’arret dans la douche 
ou un robinet de douche a commande unique, 
a pression equilibree. Un tel robinet vous 
permet d’arreter le debit d’eau de la douche 
pendant que vous vous savonnez et de le .

remettre en marche a la meme temperature 
pour vous rincer.

Electricite

Bien souvent, la salle de bains de la maison 
centenaire ne comporte aucune prise de 
courant electrique. Les codes du batiment 
exigent desormais I’installation d’une prise de 
courant pres de I’evier, mais celle-ci doit etre 
pourvue d’un disjoncteur differentiel, a moins 
que son circuit ne soit dote d’un disjoncteur 
dans le tableau de distribution principal. 
L’interrupteur d’eclairage doit etre inaccessible 
de la baignoire et 1’appareil d’eclairage de la 
douche a 1’epreuve de 1’eau. Faites usage de 
plafonniers isoles et etanches en dessous des 
combles. Si vous refaites 1’eclairage, songez aux 
lampes fluorescentes compactes ou halogenes 
econergetiques. L’eclairage efficace fait appel 
a un plafonnier et aux appareils du meuble- 
lavabo.

Revetement de sol

Pour vous simplifier la tache, mettez en oeuvre 
le revetement de sol avant de remettre en place 
les appareils sanitaires. Si vous comptez poser 
un revetement de sol rigide, comme du carrelage 
ceramique, peut-etre devrez-vous raffermir le 
support vu la charge supplementaire, en plus 
de mettre en oeuvre la couche de pose pour 
eviter la rupture du carrelage.

Bati-FlexMC

Moyennant un peu de planification, la salle de 
bains pourra, plus tard, facilement etre adaptee 
aux besoins d’une personne agee ou en perte 
d’autonomie. Par exemple, si les murs doivent 
etre ouverts pendant les travaux de renovation, 
fixez au mur de la baignoire des entretoises en 
prevision de barres d’appui. De meme, si vous
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Caracteristiques optionnelles de la Maison saine pour la salle de bains.

Eclairage specifique Ventilation detraction a 
econergetique • haute efficacite et commandes

Air de ventilation
Materiaux et 
produits a faible 
emission

Murs exterieurs de performance amelioree

Revetement mural impermeable 
par-dessus le materiau hydrofuge

Materiaux durables

Pomme 
de douche 
a faible debit 
et aerateurs 
de robinets

Toilette a faible debit 
(6 L)

Dechets de construction

modifiez I’agencement et 1’entree de la piece, 
elargissez 1’embrasure de la porte et la surface 
de plancher pour qu’une personne se depla^ant 
a 1’aide d’une marchette puisse y circuler. Les 
membres de la famille de tous ages apprecieront 
le fond de la baignoire et le revetement de sol 
antiderapants.

Si vous prevoyez rendre la piece accessible pour 
une personne en fauteuil roulant, envisagez 
d’agrandir la salle de bains ou d’en amenager 
une au rez-de-chaussee.

Consequences financieres

Le reamenagement de la salle de bains 
constitue 1’un des projets de renovation les plus 
favorables. En moyenne, il permet de recouvrer 
lots de la revente entre les deux tiers et les trois 
quarts du cout engage.
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AMELIORATION DU CHAUFFAGE, DE LA VENTILATION 
ET DU CONDITIONNEMENT D’AIR
Aper^u

Remplacer le generateur de chaleur ne figure 
pas generalement parmi les priorites du 
proprietaire-occupant. L’amelioration de la 
performance des installations de chauffage, de 
ventilation et de conditionnement d’air risque 
fort probablement d’etre declenchee par d’autres 
travaux de renovation, la desuetude du systeme, 
la maison trop chaude en ete ou trop froide 
I’hiver, le desir de remplacer le systeme de 
distribution ou la source d’energie, le cout 
d’utilisation du systeme trop eleve, le surplus 
d’espace requiert une capacite superieure, ou 
la preoccupation au sujet de la qualite de Fair 
interieur.

Peu importe la raison, les gens sont, de nos 
jours, confrontes a beaucoup plus d’options en 
matiere de chauffage et de climatisation qu’il y 
a cent ans. De plus, ils comprennent mieux la 
necessite de ventiler la maison et les facteurs 
pouvant conduire a une augmentation des 
besoins de ventilation. Le defi a relever, c’est de 
transposer a bon escient les connaissances et les 
produits d’aujourd’hui dans une vieille maison.

A Forigine, le chauffage de la maison etait assure 
par un systeme de chauffage ou une combinaison 
des trois qui etaient populaires il y a cent ans : 
les foyers et les poeles a bois, les generateurs 
d’air chaud par circulation naturelle, ainsi que 
les installations centrales a eau chaude. Sur 
tout le territoire canadien, le charbon et le bois 
constituaient des sources d’energie, alors que 
1’Alberta disposait egalement du gaz naturel.
Le foyer alimente au charbon ou au bois se 
retrouvait couramment dans le salon ou le 
sejour de la maison, tout comme le poele a 
charbon ou a bois dans la cuisine. Dans 
certaines maisons, le foyer et le poele assuraient

tout le chauffage, alors que dans d’autres, 
ils servaient de chauffage d’appoint.

Les premieres maisons de la periode ont pu 
etre equipees d’un generateur a air chaud par 
circulation naturelle installe au sous-sol. Dans 
sa forme la plus simple, le generateur 
comportait un grand conduit carre sur le 
dessus et une cheminee. Au-dessus du conduit 
au rez-de-chaussee se trouvait un grand trou 
surmonte d’une grille. La chaleur en 
provenance du generateur montait par la grille 
et se propageait dans le reste de la maison par

A I’origine, cette maison de I’He-du-Prince- 
Edouard comportait dans le passage, a cote 
de I’escalier, une grille de forme carree 
communiquant avec le sous-sol. Ainsi, la 
chaleur montait du sous-sol par la grille 
pour chauffer la maison.
M. Lodge
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circulation naturelle. La partie centrale de la 
maison enregistrait en general une temperature 
plus chaude, mais les pieces du rez-de-chaussee 
et les pieces amenagees centre les murs 
exterieurs etaient tres froides en hiver.

L’installation de conduits en vue de distribuer 
la chaleur dans les difFerentes pieces de la maison 
a marque les premiers perfectionnements du 
systeme. La distribution de la chaleur se faisait 
toujours par circulation naturelle, de sorte que 
les pieces les plus eloignees de la source de 
chaufFage etaient souvent Froides. Les conduits 
partaient du dessus du generateur et dirigeaient 
la chaleur vers les pieces au-dessus. Les 
generateurs imposants, de couleur noire, 
prenaient Failure de pieuvres, en raison de 
leurs multiples ramifications.

Au debut du 20e siecle, un deuxieme type 
de systeme de chaufFage a gagne la faveur 
populaire. Le systeme a eau chaude utilisait un 
generateur alimente au charbon pour chauffer 
Feau et la distribuait par des conduits ferreux 
(en fonte ou en acier) dans toute la maison.

L’eau ou la vapeur etait acheminee vers les 
radiateurs de chacune des pieces qui difFusait 
la chaleur. Des qu elle se refroidissait, la vapeur 
ou Feau revenait par des conduites de reprise 
vers la chaudiere pour etre rechaufFee. Ces 
nouveaux systemes etaient populaires, plus 
propres, distribuaient la chaleur a routes les 
pieces avec plus d’efficacite et pouvaient etre 
mis hors fonction s’ils n’etaient plus 
necessaires. Vers les annees 1920, les systemes 
a eau chaude avaient surpasse en popularite 
les generateurs a air chaud par circulation 
naturelle dans la majorite des regions du pays.

Au fil des ans, des ameliorations ont ete 
apportees. Le generateur d’air chaud par 
circulation naturelle a ete equipe d’un 
ventilateur-pulseur d’air chaud et Finstallation 
a eau chaude d’une pompe acheminant Feau ou 
la vapeur d’eau jusqu’aux locaux d’habitation. 
Les generateurs ont subi des transformations 
de faijon a pouvoir utiliser des sources d’energie 
ecologiques, comme le mazout et le gaz 
naturel, et plus tard, Felectricite.

Bien que la performance des systemes de 
chaufifage ait ete relevee au cours du siecle 
dernier, bien des composants peuvent toujours 
dater de cent ans. Les conduits des systemes 
a air pulse et les canalisations, les radiateurs, 
les robinets et meme le bati du generateur 
proprement dit peut toujours etre en service 
dans le cas des systemes a eau chaude.

La plupart des sous-sols des maisons centenaires 
renferment des vestiges des premiers systemes. 
En efFet, les depots de charbon aux parois de 
brique fermes par de lourdes portes contenaient 
de la poussiere de charbon et protegeaient le 
charbon centre les etincelles.

Jusqu a tout recemment, la ventilation 
et la climation estivale ne meritaient pas 
d’importance. Meme de nos jours, la majorite 
de ces vieilles maisons ne sont pas equipees
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d’une installation centrale de ventilation on de 
conditionnement d’air. Les ameliorations types 
en matiere de ventilation et de climatisation 
s’entendent de I’installation d’un ventilateur 
d’extraction dans la salle de bains, d’une hotte 
de cuisiniere, de climatiseurs d’appartements 
dans les chambres amenagees a 1’etage superieur.

Apercu des elements de 
conception

ChaufTage

L’amelioration de la performance du systeme 
de chauffage peut signifier une simple mise au 
point, le remplacement du generateur ou du 
reseau de distribution ou encore de la source 
d’energie. Un entrepreneur en chauffage 
competent ou un ingenieur en mecanique peut 
verifier le systeme et vous conseiller quant aux 
options tout indiquees dans votre situation 
precise.

L’etat general du systeme est le premier 
element a prendre en consideration. Dans 
certains cas, certains composants datent de 
cent ans. Devaluation doit porter sur 
1’ensemble des composants.

La verification des systemes a air pulse doit 
porter sur le reseau de conduits, les registres et 
les grilles, le generateur d’air chaud et ses 
organes de fonctionnement. Y a-t-il de 
1’obstruction dans les conduits ou des parties 
ont-elles ete enlevees? Y a-t-il un debit d’air 
sufifisant dans routes les pieces de la maison? 
Verifiez le debit d’air en effectuant 1’essai au 
moyen d’un sac a ordures. Les conduits de 
reprise d’air tirent-ils Fair vers le generateur 
d’air chaud? Quelle est la duree utile restante 
du generateur d’air chaud?

Modele type de generateur-pulseur d’air 
chaud alimente au mazout.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Test de mesure du debit d’air 
au moyen d’un sac a ordures

Si votre maison est equipee d’un systeme 
de chauffage a air pulse, un sac a ordures 
suffit pour comparer les debits d’air des 
bouches d’alimentation ou des grilles de 
chauffage.Tenez le sac ouvert par-dessus le 
egistre et inscrivez le temps qu’il faut pour 
remplir le sac. Le sac utilise dans des pieces 
de dimensions semblables, situees a peu pres 
a la meme distance du generateur, devrait 
prendre le meme temps pour se remplir. 
Vous pouvez rainsi mesurer le debit d’air 
de differentes pieces' ou utiliser ce test a 
litre d’outil d’etalonnage. En connaissant 
le volume du sac, vous pouvez calculer le 
debit veritable. Consultez la SCHL pour 
en savoir plus.
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La verification des systemes de chauffage a eau 
chaude doit porter sur les canalisations, les 
radiateurs, les robinets, les pompes et les autres 
organes de fonctionnement du generateur.

La chaleur parvient-elle a toutes les pieces?
Y a-t-il des obstructions dans le systeme ou 1’air 
emprisonne pose-t-il un probleme? Le systeme 
a-t-il ete bien entretenu au fil des ans? Le 
systeme montre-t-il des traces de rouille? A-t-on 
verifie la teneur en impuretes du fluide ou y 
a-t-il des indications de problemes? Y a-t-il 
des manifestations d’humidite ou d’eau dans 
la region des radiateurs, sous les parcours des 
canalisations, autour du generateur d’air chaud? 
Les robinets fonctionnent-ils tous? Le systeme 
est-il compose de differentes sortes de metal?

Dans les systemes de chauffage a eau chaude, 
un motif de preoccupation particulier touche 
1’introduction de metaux, comme le cuivre 
ou le laiton, dans un systeme de canalisations 
ferreuses. Les deux sortes de metal sont 
incompatibles. C’est done dire qu’a moins que 
le cuivre ou le laiton soit bien isole a Faide de 
raccords dielectriques, Fincompatibilite des 
metaux fera corroder le metal ferreux et finira 
pas obstruer les canalisations.

Le deuxieme point a surveiller, c’est la capacite 
du systeme. La superficie de la maison et 
Fefficacite energetique de Fenveloppe du 
batiment influent sur la capacite du systeme 
de chauffage. Si Fon amenage un ajout 
econergetique et que le generateur d’air chaud 
est en bon etat, peut-etre n’aurez-vous pas 
besoin d’en relever la performance pour 
repondre aux besoins supplementaires. Par 
centre, si la maison est inconfortable, il vaut 
mieux relever son efificacite energetique en 
colmatant les courants d’air et en ameliorant 
Fisolation thermique (la ou c’est possible) 

z plutot qu’en augmentant aveuglement la 
capacite du generateur d’air chaud.

Appareils de chauffage au gaz — installations 
centrales.

Generateur a tirage induit, d'efficacite moyenne

Evacuation forces a I'exterieur'
Air chauffe 
h destination ^ 
des chambres

Ventilateur 
de tirage 
induit

Air _
comburant 
de la piece

Allumage
electronique

Air de Conduit 
d'admission 
d'air pres 
du generateurmaison

Generateur a condensation, a haute efficacite

Air chauffer

destination
des

chambres
Evacuation force© 

h I'exterieur

Echangeur 
d'air < 

principal
Echangeur

d'air
secondaire

Alimentation en air 
comburant en

Air de reprise' 
de la maison

I'exterieur

Evacuation du 
condensat k I'egout

Appareil de chauffage des locaux et de I'eau 
chaude domestique

Chauffre-eau annulaire

Airde reprise 
de la maison

Alimentation 
de ia maison 
en air

Chauffe-eau
domestique
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La performance du systeme de chauffage pent 
etre relevee en faisant efifectuer une mise au 
point ou en remplaqant le materiel. Vous pouvez 
ameliorer la performance d’un vieux generateur 
encore utile par une simple mise au point, le 
remplacement du bruleur et 1’ajout d’un thermostat 
programmable. Ajoutez un ventilateur ou une 
pompe, selon le cas, pour distribuer la chaleur 
avec plus d’efficacite dans toute la maison, pourvu 
que le generateur soit toujours raccorde a un 
systeme de distribution par circulation naturelle.

La deuxieme demarche touche le remplacement 
du generateur de chaleur. Les nouveaux appareils 
vont des generateurs a tirage induit offrant une 
efficacite moyenne aux generateurs a 
condensation a haute efficacite. Envisagez de 
recourir a un systeme integre si 1’enveloppe du 
batiment est econergetique ou que vous comptez 
installer du chauffage d’appoint. Un systeme 
integre exploite essentiellement le bruleur du 
chauflfe-eau pour assurer a la fois le chauffage 
des locaux et le chauffage de 1’eau. Que vous 
choisissiez un systeme integre ou separe, 
envisagez d’ameliorer I’efificacite du chaufife-eau 
lorsque vous prevoyez ameliorer le systeme de 
chauffage des locaux. Reportez-vous au schema 
Appareils de chauffage au gaz — installations 
centrales. II existe des modeles semblables pour 
les installations de chauffage centrales 
alimentees au mazout.

En plus de remplacer I’appareil de chauffage, 
remplacer la source d’energie ou le systeme de 
distribution de la chaleur consume d’autres options. 
La decision de remplacer la source d’energie 
peut etre motivee par les frais d’utilisation ou 
des raisons de sante. Modifier le systeme de 
distribution peut etre justifie si, en raison de son 
etat de deterioration avance, il requiert d’importantes 
modifications a cause des travaux de renovation.

Passer d’un systeme de chauffage a eau chaude 
a un systeme a air pulse coute cher, puisqu’il 
faut installer des conduits de distribution.

Par contre, les economies realisees en frais 
d’energie et la possibilite d’ajouter la 
climatisation centrale peuvent justifier les 
depenses a longue echeance. Soumettre a des 
travaux de rattrapage la maison equipee d’un 
systeme de chauffage a eau chaude requiert 
1’installation de nouvelles canalisations 
aboutissant a chacune des pieces. Les travaux 
se reveleront moins couteux si les murs doivent 
etre ouverts dans le cadre des renovations.

Parfois 1’option la plus economique consiste 
a prevoir du chauffage d’appoint pour les 
endroits difificiles a chauffer. De nombreux 
appareils d’appoint peuvent faire 1’affaire, 
dont les foyers ou poeles a bois ou a gaz, les 
radiateurs-plinthes a gaz ou a 1’electricite, et les 
radiateurs electriques portatifs. Les poeles ou 
foyers a ventouse constituent un moyen tres 
populaire de chauffage d’appoint. Ces appareils 
sont tres efificaces et peuvent etre alimentes au

Les radiateurs sont dimensionnes pour 
chauffer suffisamment chacune des pieces 
precises. Modifier le systeme a eau chaude 
risque d’entramer son desequilibre et 
d’aboutir a d’importants problemes de 
chauffage.
Buchan, Lawton, Parent Ltd
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gaz naturel (si le reseau dessert le secteur) ou 
au propane. Les poeles a granules issus de 
residus de I’industrie du bois connaissent aussi 
de la popularite.

Mise en garde : Abstenez-vous d’utiliser a titre 
de chaufifage d’appoint les appareils au propane, 
au gaz naturel ou au mazout non raccordes a 
un conduit d’evacuation, car ils degagent a 
I’interieur des emanations nocives, voire 
mortelles, de monoxyde de carbone.

Les systemes de plancher ou de plafond 
rayonnant constituent un autre moyen d’assurer 
du chauffage d’appoint dans les pieces difficiles 
a chauffer, comme les chambres ou les ajouts 
amenages sur une dalle sur terre-plein. 11 existe 
dans le commerce une vaste gamme de systemes 
de chauffage par rayonnement electrique ou a 
eau chaude. Dans le systeme de chauffage par 
rayonnement alimente a 1’eau chaude, 1’eau 
chaude est pompee par des canalisations 
enfouies dans le plancher ou le plafond et la 
chaleur se diffuse par rayonnement dans la piece.

Ventilation

Toutes les maisons ont besoin de ventilation 
pour fournir de fair frais aux occupants, de fair 
comburant aux appareils a gaz, au generateur d’air 
chaud, aux foyers ou poeles a bois, et extraire 
fair vide, les odeurs et le surplus d’humidite.
11 y a cent ans, fouverture des fenetres permettait 
de ventiler la maison en ete. En hiver, fair qui 
s’infiltrait par le bas de f enveloppe du 
batiment assurait f approvisionnement en air 
frais et fair vide s’echappaient par le haut.

Tout changement apporte a f enveloppe de la 
maison, attribuable aux travaux d’etancheite a 
fair, au remplacement du bardage ou des fenetres, 
influe sur les fuites d’air et le systeme de 
ventilation. De meme, toute modification du 
systeme de chaufifage, qu’il s’agisse de passer 
a un systeme a air pulse ou d’ajouter des

Options en matiere de ventilation.

^ Evacuation par 
le ventilateur deAlimentation 

en air assuree 
par les fuites 
d'air

it? veiuucucui t.

salle de bains 
.—Q et la hotte de
1 cuisiniere

Alimentation 
en air
assume par 
les fuites d'air

Air victe acheminS 
depuis la cuisine 
et la salle de bains 
jusqu'au ventilateur 
d'extraction central

Conduit 
permettant 
d'alimenter 
toutes les 
pieces en 
air frais

n Airvicie achemin6
I depuis la cuisine

^ et la salle de bains
-0 l*#jusqu'au ventilateur 

d'extraction central

Air victe achemin^ 
depuis la cuisine et la 
salle de bains jusqu'au 
ventilateur r6cup6rateur 
de chaleur et air frais 
(prgchaufte dans 
leVRC)distribu6 
a toutes les pieces

Page I 13



La maison reinventee : La maison centenaire

appareils d’extraction, tel un aspirateur central, 
une secheuse ou une cuisiniere a gril avec 
ventilateur d’extraction, se repercute sur la 
ventilation de la maison.

La ventilation mecanique est maintenant exigee 
dans routes les maisons neuves. Les mesures 
destinees a ameliorer la ventilation a I’interieur 
des vieilles maisons vont de I’installation de 
ventilateurs d’extraction jusqu’au systeme 
central de ventilation avec recuperateur de 
chaleur. Reportez-vous au schema portant sur 
les options en matiere de ventilation.

Tout au moins, equipez la cuisine et les salles de 
bains d’un ventilateur d’extraction econergetique 
de capacite suffisante pour expulser 1’air humide 
vicie a 1’exterieur. Le fonctionnement de 
ventilateurs d’extraction peut toutefois perturber 
la bonne marche du generateur d’air chaud ou 
du foyer. L’etancheite a 1’air et le fonctionnement 
de puissants ventilateurs d’extraction peuvent 
la soumettre a une depressurisation.

La depressurisation de la maison attire par tous 
les parcours d’infiltration possibles de Fair exterieur 
dans la maison qui peut contenir, selon les regions, 
du radon et d’autres contaminants du sol.

La depressurisation peut egalement occasionner 
le refoulement de monoxyde de carbone et 
d’autres contaminants a Finterieur de la maison. 
Le probleme peut etre evite en ayant recours a 
des appareils a chambre de combustion etanche. 
Les proprietaires de maisons comportant une 
cheminee ne devraient pas faire installer des 
appareils d’extraction puissants.

L’installation centrale de ventilation constitue 
une deuxieme possibilite a cet egard. Dans sa 
forme la plus simple, le ventilateur d’extraction 
central tire Fair vicie des principales pieces oil 
sont produits les contaminants, en Foccurrence 
la cuisine, la salle de bains et le local de service, 
et Fevacue a Fexterieur par un conduit central.

Le ventilateur d’extraction central peut etre 
silencieux et efficace, mais desequilibrer les 
pressions ambiantes et entrainer le refoulement 
de gaz, a Fexemple d’un seul ventilateur d’extraction.

Quant aux maisons equipees d’appareils a 
combustion, comme un generateur d’air chaud ou 
un foyer, une installation centrale de ventilation 
equilibree avec ventilateurs introducteur et 
extracteur constitue un choix sur, car elle 
admet de Fair frais dans la maison en meme 
temps qu’elle evacue Fair vicie. Un tel systeme 
se revele generalement plus couteux a installer 
et a faire fonctionner (davantage de conduits et 
deux ventilateurs), mais il evite les risques de 
refoulement des gaz.

Depuis quelques decennies, les chercheurs 
canadiens ont mis au point un meilleur systeme 
central de ventilation equilibree. Le noyau 
central est constitue du ventilateur recuperateur 
de chaleur (VRC) ou d’un ventilateur 
recuperateur d’energie (VRE). Le VRC recupere 
la chaleur de Fair a evacuer et tempere ainsi 
Fair frais admis, alors que le VRE transfert 
egalement Fhumidite. En temperant Fair frais 
admis dans la maison, le VRC fait economiser 
la majorite du cout de chauffage de cet air.

Le VRC ou le VRE est dimensionne a une 
maison particuliere et assure une ventilation 
suffisante sans trop la ventiler. En regie 
generate, le VRC fonctionne constamment a 
bas regime ou de fa^on intermittente, mais son 
debit peut etre accru au besoin. Le VRC fait 
partie d’un systeme equilibre : lorsque la vitesse 
du ventilateur d’extraction est accrue, celle du 
ventilateur d’alimentation Fest egalement pour 
maintenir une pression equilibree dans la maison. 
Le VRC permet d’eviter bien des problemes lies 
au fonctionnement de ventilateurs d’extraction, 
en plus d’assurer une ventilation efficace.

Pour susciter un milieu interieur sain, faites 
circuler de Fair frais dans route la maison. Bien
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souvent, les chambres n’ont pas une circulation 
d’air suffisante. Pour ameliorer la circulation 
de Pair dans une piece depourvue d’un conduit 
de reprise, la solution la plus simple consiste 
a laisser de 1’espace sous la porte pour ainsi 
autoriser le mouvement d’air libre lorsque la 
porte est fermee. Ouvrir la fenetre lorsque le 
temps le permet peut aussi etre benefique.

Les occupants des maisons chauffees a 1’eau 
chaude ne peuvent pas compter sur le systeme 
de chaufFage pour faire circuler Pair frais dans 
route la maison. Un VRC alimentant chaque 
etage en air frais et evacuant Pair vicie des 
endroits presentant un taux eleve de 
contaminants est un excellent moyen 
d’ameliorer la circulation d’air frais.
Si vous vous inquietez de la depressurisation de 
la maison, un entrepreneur en mecanique peut 
effectuer un test en vue de determiner si la 
situation pose effectivement un probleme.

Refroidissement

Le refroidissement dans sa forme la plus simple 
s’obtient en ouvrant les portes et fenetres de la

Le VRC, suspendu au sous-sol d’une maison 
centenaire, retire Pair vicie des salles de 
bains et de la cuisine et alimente chaque 
palier en air frais.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

maison la nuit. Une installation centrale de 
climatisation raccordee au reseau de conduits du 
systeme de chaufFage a air pulse est un moyen 
plus fiable de climatiser la maison centenaire.
Le systeme est alors dimensionne en fonction 
de la taille et de Petancheite a Pair de la maison.

Les vieux reseaux de conduits distribuant la 
chaleur par circulation naturelle ne sont bien 
souvent pas compatibles avec la climatisation 
centrale. Les maisons assorties de tels systemes 
ou de systemes de chaufFage a eau chaude 
peuvent etre equipees d’appareils de pieces, 
d’appareils muraux, d’appareils places sous les 
combles ou sur le toit pour climatiser Petage 
superieur de la maison. Ces appareils climatisent 
souvent avec beaucoup d’efificacite puisque Pair 
ffoid de Petage superieur descend la cage d’escalier 
et se dissipe dans les pieces du rez-de-chaussee.

Au moment de realiser votre amenagement 
paysager ou d’envisager d’abattre les arbres de 
votre cour, souvenez-vous de Peffet benefique 
de refroidissement que procurent les grands 
arbres a feuilles caduques. Par Pombre qu’ils 
procurent, les grands arbres d’ombrage orientes 
a Pest, au sud et a Pouest de la maison peuvent 
grandement contribuer a reduire la charge de 
climatisation. *

Construction

Lorsqu’il est temps de passer a Petape de la 
construction proprement dite, la majorite des 
proprietaires-occupants retiennent les services 
d’un entrepreneur en mecanique pour modifier 
les installations mecaniques. Peu de gens 
possedent Pexpertise et les competences pour 
installer un generateur d’air chaud ou un reseau 
de conduits. L’entrepreneur livre une attestation 
ecrite et installe le materiel en conformite avec 
les reglements en vigueur et les directives du 
fabricant.
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En cas de doute quant aux besoins de ventilation 
ou d’air comburant, consultez un specialiste, 
notamment un ingenieur en mecanique ou un 
entrepreneur en chaufFage repute possedant de 
I’experience pour modifier les systemes de 
votre type de maison. Le specialiste evaluera le 
systeme en place et vous indiquera les options 
tout indiquees dans votre situation precise.

Le bricoleur peut cependant se charger 
d’installer le ventilateur d’extraction de la salle 
de bains ou de la cuisine. Evitez d’utiliser les 
ventilateurs les moins couteux, car ils s’averent 
souvent inefficaces et bruyants. Installez, tout 
au moins, un ventilateur d’une capacite cotee 
de 25 L/s (50 pi3/mn) et peu bruyant (un sone 
ou moins). Peut-etre aurez-vous besoin d’un 
ventilateur de capacite superieure, si la cuisine 
ou la salle de bains est spacieuse ou que la 
municipalite enonce des exigences 
supplementaires en matiere de ventilation.
Les ventilateurs silencieux, de qualite superieure, 
sont plus susceptibles d’etre utilises selon les 
besoins; ils consomment d’ailleurs moins 
d’energie que les ventilateurs bon marche.

Choisissez la capacite tout indiquee du 
ventilateur d’extraction pour repondre aux 
besoins de ventilation de la piece ou de son 
utilisation precise. Une piece spacieuse necessite 
un ventilateur puissant et un long parcours de 
conduit qui requiert un ventilateur de capacite 
superieure. Pour fournir la capacite d’extraction 
de calcul (de fa9on a extraire la quantite d’air 
requise), le ventilateur doit surmonter la 
resistance ofiferte par les dififerents composants 
du systeme, dont les conduits, la grille et le 
capot exterieur.

Raccordez le ventilateur a 1’air libre en 
conservant le parcours le plus court possible 
pour ainsi reduire I’effet de resistance du 
conduit. Abstenez-vous de recourir a des 
conduits flexibles. Les conduits en metal solide 
sont lisses a 1’interieur et restreignent beaucoup

moins le mouvement d’air. Les conduits 
flexibles sont aussi plus fragiles et sujets aux 
perforations. Evitez de recourir a des coudes, 
puisqu’ils ralentissent le mouvement d’air.

Si la resistance au mouvement d’air est elevee, 
comme dans un long parcours de conduit 
flexible, il faudra installer un ventilateur plus 
puissant pour assurer la capacite d’extraction 
necessaire. Un ventilateur puissant consomme 
egalement davantage d’energie.

N’evacuez pas fair de la maison sous les combles 
et, si possible, evitez de faire passer les conduits 
par les combles. Lorsque les conduits traversent 
un mur exterieur ou les combles, scellez-les 
pour eviter que fair humide parvienne j usque 
dans la cavite murale ou les combles et 
calorifugez-les pour prevenir la formation 
de condensation. Prenez soin de bien rendre 
etanches tous les points de penetration du 
plafond (communiquant en particulier avec 
les combles) et des murs exterieurs.

Calculez la capacite du systeme central 
d’extraction et du VRC suivant les besoins de 
ventilation de la maison et des occupants. Tout 
au moins, evacuez fair des salles de bains et de 
la cuisine. Les choix de systemes de ventilation 
vont du ventilateur d’extraction ponctuel, du 
systeme d’extraction central jusqu’au systeme 
raccorde a des conduits et equipe d’un 
recuperateur de chaleur.

Le systeme d’extraction central le plus simple 
est equipe d’un moteur a vitesse unique (en 
mode de fonctionnement ou d’arret) et evacue 
d’air des salles de bains et de la cuisine. Le 
raccordement au ventilateur doit s’effectuer a 
partir des salles de bains et de la cuisine ; ce 
systeme a cependant pour effet de depressuriser 
la maison.

Les VRC se tangent en trois categories : finstallation 
simple, finstallation prolongee et finstallation
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pleinement raccordee. La plupart des VRC 
sont pourvus d’un moteur a deux vitesses, ce 
qui permet de faire fonctionner le systeme a 
has regime la majorite du temps et a haut 
regime a volonte. La fonction de recuperation 
de la chaleur contribue a abaisser les couts de 
chauffage et I’installation equilibree evite de 
soumettre la maison a une depressurisation.

Installation simplifiee d’un VRC

Dans un systeme simplifie, Fair qu’extrait le VRC 
provient du plenum de reprise d’air du generateur 
et 1’air frais est adiemine vers le plenum de reprise 
d’air du generateur (en aval de 1’endroit oil 1’air 
est evacue). Ce systeme est le moins couteux et 
le plus facile a installer dans le cadre de travaux 
de rattrapage. 11 comporte cependant certains 
desavantages : fonctionnement a longueur d’annee 
du ventilateur du generateur d’air chaud pour 
assurer la circulation de 1’air de ventilation, 
impossibilite de I’installer dans une maison 
depourvue d’un systeme de chauffage a air pulse, 
et besoin possible d’installer des ventilations 
d’extraction dans les salles de bains et la cuisine 
puisque le systeme ne tire par 1’air directement 
d’endroits enregistrant un degre d’humidite 
eleve ou une forte teneur en contaminants. 11 
s’agit aussi du systeme le plus couteux a faire 
fonctionner a moins que le generateur d’air 
chaud soit equipe d’un ventilateur tres efficace.

Installation prolongee

Dans une installation prolongee, 1’air extrait 
provient de la cuisine et des salles de bains et 
fair frais est achemine vers le circuit de reprise 
du generateur. Ce systeme evacue le degre eleve 
d’humidite et les contaminants directement 
a la source par le biais de conduits reserves a 
cette fin et utilise les conduits du generateur 
pour alimenter 1’aire habitable en air frais.
Le principal inconvenient, c’est qu’il faut faire 
fonctionner a longueur d’annee le ventilateur 
du generateur pour assurer la ciculation de fair.

Installation pleinement raccordee

Une installation pleinement raccordee est 
tout a fait independante de tout dispositif de 
circulation d’air. En effet, elle extrait fair des 
endroits enregistrant une teneur elevee en 
contaminants et en humidite (la cuisine et 
les salles de bains) et alimente directement 
en air les autres pieces habitables de la maison. 
Cette installation peut s’utiliser dans toutes les 
maisons, quel que soit le type de systeme de 
chauffage. Son inconvenient reside dans le 
cout; c’est le systeme le plus couteux a installer 
et se revele difficile a mettre en oeuvre lors de 
travaux de rattrapage. Dans de nombreuses 
regions du Canada, du chauffage d’appoint 
est requis f hiver pour tolerer f admission 
d’air. Les regulateurs automatises ameliorent 
fefficacite des installations d’extraction 
centrales et des VRC. En effet, des capteurs 
d’humidite ou d’occupation declenchent le 
fonctionnement du ventilateur du systeme 
equipe d’un moteur a vitesse unique. Dans les 
installations avec moteur a deux regimes, on 
peut decider de laisser le systeme fonctionner 
continuellement a bas regime et d’utiliser une 
minuterie manuelle pour le faire passer a haut 
regime. L’option davantage efficace consiste a 
faire fonctionner le systeme continuellement a 
bas regime et a s’en remettre aux capteurs 
d’humidite ou d’occupation pour commander 
le fonctionnement du ventilateur a haut regime.

Tenez compte de la performance et du cout au 
moment de prendre une decision touchant la 
ventilation. Installer un systeme bon marche 
qui donnera lieu a des ennuis de performance 
ou a de finconfort equivaut a realiser des 
economies de bout de chandelle.

Maison saineMC

La qualite de fair interieur preoccupe de plus 
en plus les Canadiens. Pour ne pas compromettre 
la qualite de fair, le premier moyen a prendre,
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c’est d’eviter d’avoir recours a des materiaux ou 
produits managers degageant des emissions 
elevees de substances chimiques. Pour en savoir 
plus a ce sujet, consultez la publication de la 
SCHL intitulee Materiaux de construction 
pour les personnes hypersensibles a 
I’environnement. S’il n’y a pas moyen de faire 
autrement, la ventilation peut intervenir 
efficacement en deuxieme lieu. Pour les 
personnes sensibles aux effets de la poussiere, 
I’emploi de fibres de generateur hautement 
efficaces permet de reduire la matiere 
particulaire dans Fair.

La ventilation peut s’averer une mesure efificace 
pour s’attaquer aux moisissures et au degre 
d’humidite eleve que Ton retrouve dans les 
maisons centenaires. Les ventilateurs 
d’extraction ponctuels et les VRC parviennent 
efficacement a reduire la teneur en humidite et 
en contaminants. La Maison saineMC valorise 
refficacite energetique des installations 
mecaniques.

L’efficacite du moteur du ventilateur 
et des commandes automatiques 
abaisse les besoins d’electricite 
et permet d’evacuer avec plus 
d’efficacite les contaminants de 
la maison. Une installation de 
ventilation equilibree avec 
recuperateur de chaleur contribue 
a ameliorer la qualite de 1’air 
ambiant et a recuperet la chaleur 
de Fair evacue.

Envisagez de recourir a des sources 
d’energie renoUvelables. Les systemes 
de chaufife-eau solaires reduisent 
considerablement les besoins d’achat 
d’energie pour le chaufFage de Feau 
et sont d’ailleurs adaptes au climat 
canadien. Les fenetres orientees au 
sud et a Fouest permettent 
d’emmagasiner la chaleur solaire

au cours de Fhiver. En ete, les arbres d’ombrage 
et les auvents protegent la maison des chauds 
rayons du soleil tout en abaissant les besoins de 
climatisation.

Consequences financieres

Si vous comptez habiter votre maison pendant 
cinq ans ou plus, le plus grand avantage 
financier que vous retirerez en accroissant la 
performance du systeme de chauffage residera 
dans les economies possibles sur les couts 
d’utilisation. Remplacer un vieux modele peu 
efficace de generateur d’air chaud au mazout 
par un generateur a haute efficacite au gaz vous 
permettra de reduire de moitie ou du tiers vos 
frais d’utilisation a Forigine. Vous pourrez 
peut-etre ainsi recouvrer le cout d’achat du 
nouveau generateur en Fespace de cinq ans. 
Comme regie empirique, a peu pres la moitie 
du cout du systeme de chauffage ameliore 
pourra etre recouvre lots de la revente.

Caracteristiques de la Maison saine touchant les installations 
mecaniques.

Appareils & haute efficacite 
(g6rterateur, chauffre-eau)

Appareil k chambre 
k combustion Blanche

Canalisations 
d'eau chaude 

Ventilateur calorlfugtes 
tecup6rateur 
de chaleur
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REFECTION DE LA COUVERTURE ET FORMATION
DE BARRIERES DE GLACE
Aper^u

Garder le toit en bon etat est essentiel. Etant la 
partie la plus exposee de la maison, il doit etre 
en mesure de proteger des precipitations, des 
rayons solaires, de la chaleur, du froid, des 
vents et autres contraintes. Le toit met non 
seulement les occupants a I’abri des 
intemperies, mais aussi la charpente du 
batiment centre des dommages eventuels.

Les maisons centenaires comportent un 
toit en pente ou un toit plat ou meme une 
combinaison des deux. Consultez la section 
traitant de la transformation des combles du 
Chapitre 5 qui presente des photographies de 
styles de toit typiques. Les maisons surmontees 
d’un toit en pente comportent souvent des 
pignons et une aire habitable amenagee sous 
les combles. Des sections d’etage ou de simples 
ajouts, tels que porche ou cuisine arriere, 
comportent un toit en shed, a deux versants ou 
un toit plat. Bien des toits en pente font appel 
a des concepts complexes se caracterisant par 
des noues, des faites et des sections de toit plat 
ou a pente faible.

Le remplacement des bardeaux d’asphalte ou 
la refection de la couverture sont des taches 
courantes a accomplir apres 15 a 25 ans. Pour 
eviter les ennuis, surtout si votre toit presente 
une forme complexe, confiez la refection de la 
couverture a un entrepreneur experimente. 
Souvenez-vous de verifier les references et de 
vous faire confirmer la souscription d’une 
assurance suffisante.

La protection du toit plat centre les 
intemperies est assuree par la membrane de 
couverture, 1’isolant thermique et le ballast, 
suivant differentes combinaisons. Au cours de

Toit cottage complexe avec pignons 
et cheminee.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

la premiere moitie du 20e siecle, la protection 
prenait la forme d’une couverture multicouche 
normale. Le couvreur deposait des couches de 
feutre a couverture par-dessus le support qu’il 
collait les unes aux autres au moyen de bitume 
chaud (substance semblable a du goudron).
Une couche de bitume chaud etait appliquee 
par-dessus le feutre pour rendre la surface 
impermeable et un ballast en pierre servait 
a proteger les composants en dessous des 
intemperies et de toute avarie mecanique.
Si le toit etait isole, I’isolant etait place sous 
le support de couverture.

La refection de la couverture d’un toit plat exige 
d’autres competences que celles que requiert un 
toit en pente. Retenez done les services d’un 
specialiste de ce genre de couverture. Un toit 
plat bien con9u et bien execute devrait durer plus 
de 20 ans, a condition d’etre bien entretenu.
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Refaire la couverture ofifre I’occasion de modifier 
1’aspect de la maison, d’eviter les infiltrations 
d’eau et les problemes lies a la formation de 
barrieres de glace, et d’en ameliorer 1’isolation 
thermique. Mai execute, ce travail pent entrainer 
la deterioration prematuree du systeme et 
endommager la charpente de la maison.

Aper^u des elements de 
conception

Choix de materiaux pour les toits 
en pente

Les toits de couleur pale durent plus 
longtemps et absorbent moins de chaleur
Pete.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

Lorsque vous decidez de refaire la couverture, 
cboisissez un materiau qui convient a 1’age et 
au style de la maison. Les toits en pente etaient 
a forigine revetus de bardeaux de bois, 
d’ardoise ou, vers les annees 1920, de bardeaux 
d’asphalte. Dans la majorite de ces maisons, 
la couverture a ete refaite quatre ou cinq fois 
de sorte qu’ils presentent maintenant des 
bardeaux d’asphalte. 11 existe dans le commerce 
des materiaux de couverture en acier, en bois et 
en materiau composite, mais le bardeau 
d’aspbalte est generalement considere comme

le materiau se pretant le mieux et le plus 
efficace pour la maison centenaire.

Tenez compte de fincidence de la couleur 
lorsque vous cboisissez la couverture. Le 
rayonnement solaire et la chaleur estivale 
peuvent entrainer le durcissemeht et la 
deterioration prematuree des bardeaux. Les 
couleurs pales reflechissent les rayons solaires 
et previennent faccumulation de chaleur 
durant les mois d’ete. Une toiture de couleur 
pale peut egalement contribuer a abaisser 
la temperature sous les combles. C’est 
particulierement important si les combles 
sont convertis en aire habitable.

Pour un toit a pente raide, faites usage d’une 
membrane impermeable au bord du toit, aux 
noues et aux points de penetration. S’il s’agit 
d’un toit a pente faible (pente inferieure a 4 : 
12), une telle mesure pourrait ne pas suffire. 
Pour eviter les problemes lies a la formation 
de barrieres de glace, consultez un couvreur 
qualifie qui saura vous indiquer si votre toit 
peut etre revetu de bardeaux ou s’il faut le 
pourvoir d’une membrane semblable a celle 
qui s’utilise pour un toit plat.

Choix de materiaux pour les toits plats

La cavite du toit plat de nombreuses 
maisons centenaires est suffisamment haute 
pour permettre a une personne d’y entrer 
en rampant.
F. Szadkowski
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Les toits plats classiques ont toujours cours 
aujourd’hui, sauf que le platelage de couverture 
est maintenant pourvu d’un pare-air et d’une 
couche d’isolant thermique revetue d’une 
membrane d’impermeabilisation.

Le toit plat classique s’entend de tout type 
d’ensemble de construction oix la membrane 
d’impermeabilisation est mise en oeuvre par- 
dessus 1’isolant thermique. Le ballast, en 
gravier par exemple, recouvre souvent la 
membrane de maniere a la proteger et a 
maintenir la couverture en place. L’ensemble 
de construction classique procure comme 
principaux avantages la facilite de verifier 1’etat 
de la membrane, la possibilite de creer un 
ensemble de construction leger et le recours a 
une vaste gamme de types d’isolant thermique. 
Les principaux inconvenients sont 1’exposition 
de la membrane aux dommages attribuables 
aux intemperies et au soleil et la possibilite que 
de I’humidite reste emprisonnee entre le pare- 
air/pare-vapeur et la membrane.

D’autres systemes et ensembles de construction 
sont destines aux toits plats, dont les systemes 
a membrane protegee ou a mode de pose inverse, 
oil la membrane d’impermeabilisation est placee 
en-dessous de la couche isolante. La membrane 
se trouve ainsi protegee du soleil, des 
intemperies, des avaries mecaniques, et des 
temperatures extremes. Collee directement au 
platelage de couverture, elle remplit alors les 
fonctions de pare-air et de pare-vapeur. Moins 
de materiaux isolants se pretent a ces systemes, 
sans compter qu’il est difficile de verifier 1’etat 
de la membrane. Un ballast s’impose 
generalement pour maintenir la couverture 
en place.

Chaque systeme comporte des avantages et des 
inconvenients et le choix tout indique depend 
souvent de la charpente du toit, de 1’utilisation 
du toit, de la disponibilite des materiaux et de 
1’expertise des couvreurs de la region. La

charpente du toit est un element important 
qui determine la solution tout indiquee en 
matiere de couverture. Un systeme de 
couverture plus lourd ne peut pas s’employer si 
la charpente n’est pas en mesure de soutenir le 
poids de 1’ensemble de construction, en plus 
des surcharges dues a la neige et au vent.

Portee

La refection de la toiture ne se resume pas 
simplement au remplacement des bardeaux 
et de la membrane de couverture. II importe, 
par exemple, de verifier 1’etat des solins et du 
calfeutrage autour des points de penetration 
du toit, notamment a 1’endroit de la colonne 
de ventilation et de la cheminee. Lors de la 
verification de la maison centenaire, il importe 
egalement d’inspecter le support de couverture, 
le platelage, les solives et elements porteurs, 
et d’effectuer, le cas echeant, les reparations 
requises ou de remplacer les elements en 
question. Il convient egalement de remplacer 
les solins des noues et des lucarnes. Il est 
preferable de retirer les vieux bardeaux plutot 
que d’en poser des neufs par-dessus.

Si vous modifiez le toit en realisant une 
lucarne ou en reconstruisant le porche a 
Pavant, la charpente du toit d’origine pourrait 
ne pas pouvoir soutenir la charge. Compte 
tenu de ce qui est effectue et des reglements de 
votre municipalite, vous vous retrouverez peut- 
etre dans I’obligation d’ameliorer la charpente 
du toit pour qu’elle soit conforme au code du 
batiment en vigueur. Pour obtenir de plus 
amples renseignements a ce propos, consultez 
done un inspecteur en batiment ou un 
couvreur repute.

A 1’intersection du toit plat oU en pente avec le 
mur, comme au-dessus du porche ou dans le 
cas d’un ajout, prenez un soin particulier a 
vous assurer que I’humidite ne s’infiltre pas 
au raccordement avec le mur. Confiez a un
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couvreur repute le soin de poser les solins 
appropries et d’etancheiser tous les joints.

Problemes sous-jacents

Si la couverture a failli a la tache, reglez les 
problemes sous-jacents dans le cadre de la 
refection. Void a ce sujet quatre problemes 
courants :

• infiltration d’eau par le toit en raison de 
details d’execution de la couverture mal 
fairs;

• deterioration prematuree des bardeaux 
attribuable au vent et aux intemperies;

• charpente du toit et plafond endommages 
par Teau par suite de la formation de 
barrieres de glace;

• pourriture prematuree du support de 
couverture occasionnee par les fuites d’air 
excessives de la maison ou la ventilation 
qui laisse a desirer.

Construction

Refaire la couverture d’une maison centenaire 
n’est pas I’affaire d’un bricoleur ou d’un homme 
a tout faire. Les couvreurs reputes possedent les 
outils, le materiel, les connaissances et les 
aptitudes necessaires pour executer les travaux 
en route securite et avec efficience.

Fixez votre choix sur des bardeaux et d’autres 
elements assortis d’une longue duree utile et 
garantie, puisque la main-d’oeuvre represente 
une bonne partie du cout de refection de la 
couverture. Choisissez des composants assortis 
d’une duree utile semblable et profitez-en pour 
remplacer tous les elements uses. A quoi bon 
poser des bardeaux neufs devant durer 25 ans 
par-dessus des solins dont il ne reste que 10 ans 
de duree utile !

Formation de barrieres de glace

La barriere de glace se manifeste par 
I’accumulation de glace au bord ou a la noue 
d’un toit en pente. A proprement parler, la 
barriere n’endommage pas le batiment, mais 
elle empeche la neige fondante de s’egoutter 
librement du toit. L’eau ainsi emprisonnee 
s’accumule sur le toit et, en reussissant a 
s’infiltrer derriere et en dessous des bardeaux, 
elle peut :

• endommager 1’isolant des murs et des 
combles;

• endommager les revetements interieurs 
de finition;

• amoindrir 1’efficacite de 1’isolant thermique 
et des murs en raison de leur humidite;

• favoriser la croissance des moisissures et la 
pourriture du bois, si I’humidite persiste;

• favoriser 1’infestation de fourmis 
charpentieres et d’autres insectes nuisibles.

Les barrieres de glace se ferment lorsque la 
chaleur s’echappant de la maison fait fondre 
la neige sur le toit. L’eau qui s’ecoule gele en

Barrieres de glace.

Neige /

La chaleur s'echappant 
par le toit fait fondre 

r la neigeEau
emprisonnee

//V^Egouttement 
de I'eau par les 

’Szr. /panneaux du toil

Isolant des 
combles mouille

Les fuites d'air et le / Vf 
peu d'isolant permettent4j 
a I'air chaud de la maison 
de parvenir sous les combles
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atteignant la partie froide du toit, soit le debord. 
Apres quelque temps au cours de Phiver, des 
couches de glace se forment au-dessus de la 
partie froide du toit, creant ainsi des barrieres 
(reportez-vous a Pillustration de barrieres de 
glace). La barriere emprisonne Peau par-dessus 
la section chaude du toit. C’est alors que Peau 
poursuit son chemin sous les bardeaux, traverse 
le support de couverture et endommage les 
combles et pieces amenagees en dessous.

Les barrieres de glace se forment lorsque les 
quatre conditions suivantes sont reunies :

• accumulation appreciable de neige;
• periode prolongee de temperatures sous le 

point de congelation (la plupart des regions 
du Canada, a Pexception de la basse region 
cotiere de la Colombie-Britannique);

• toit chaud au-dessus des combles, en raison 
d’une isolation thermique insufifisante ou 
la fuite d’air chaud depuis la maison;

• temperature froide de la surface du debord 
de toit.

Les maisons centenaires presentent des 
combles chauds lorsque les details d’execution 
suivants sont mal isoles et etancheises :

• la jonction du mur et du toit;
• la portion inclinee du plafond des combles 

finis ou du plafond cathedrale;
• autour des ouvertures pratiquees dans le 

pignon;
• le mur nain;
• les endroits non finis des combles 

communiquant avec Paire habitable chauffee 
de la maison par des portes ou points de 
penetration du plafond peu etanches.

Mesures d’attenuation

Plusieurs mesures permettent d’attenuer les effets 
de la formation des barrieres de glace et de 
prevenir Pinfiltration d’eau. Du cote exterieur

du toit, recouvrez d’une membrane 
impermeable les zones vulnerables du toit 
ou faites fondre la barriere de glace. Du cote 
interieur, assurez Pisolation thermique et 
Petancheite a Pair tout indiquees.

Pour la construction neuve, la majorite des 
codes du batiment exigent une protection du 
debord de toit pour les couvertures a pente 
courante en bardeaux de fente, bardeaux 
ordinaires ou en tuiles la oil la formation de 
barrieres de glace risque de poser probleme.
La protection du debord de toit couvre une 
largeur minimale de 900 mm (36 po) tout en 
remontant jusqu’a 300 mm (12 po) au moins 
a Pinterieur de la face interne du mur exterieur. 
Cette protection n’empeche pas les barrieres de 
glace de se former, mais elle empeche Peau de 
s’infiltrer par le support de couverture du 
debord de toit. Des membranes impermeables 
ont ete justement mises au point pour assurer 
la protection du debord de toit et attenuer la 
formation de barrieres de glace.

Des proprietaires de maison font poser 
au debord de toit des cables chauffants qui 
forment dans les barrieres de glace des canaux 
favorisant Pecoulement de Peau. Cette solution 
augmente cependant les frais d’electricite et 
depare quelque peu la maison. La meilleure 
solution consiste a empecher d’entree de jeu 
la formation de barrieres de glace.

Prevention

Pour eviter la formation de barrieres de glace, 
il est essentiel d’empecher la chaleur de 
s’echapper de la maison et de rechauffer le toit. 
Pour ce faire, il faut etancheiser et isoler le 
plancher des combles (s’ils sont inoccupes) 
pour que le toit soit uniformement froid.

Lorsque les bardeaux sont en bon etat et qu’on 
ne prevoit pas refaire la couverture avant 
quelques annees, il convient d’assurer
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Relevement de Pisolation thermique 
de I’interieur.

A6rateur de faTte continu^X^j 
ou aerateurs de murpignon^

Ajout d'isolant thermique 
rigide k I'int^rieur, revdtu 
de plaques de pl&treLe deflecteur favorise 

la circulation de I'air 
k partir des orifices , 
de ventilation 
du soffite

Cavite de 
mur nain 
non chauffe

Isoiant surtoute 
la hauteur par-dessus 
la sabliere du mur jusqu'& 
la base du deflecteur

Pare-air continu

I’etancheite a I’air et de mettre en oeuvre 
de 1’isolant thermique a partir de I’interieur 
(consultez le schema Relevement de 1’isolation 
thermique de I’interieur). L’illustration montre 
le relevement de 1’isolation thermique du mur 
nain et la mise en oeuvre d’un pare-air 
continu. L’isolant rigide tient egalement lieu 
de pare-vapeur.

Le souci du detail s’impose a 1’egard du mur 
nain des combles amenages. 11 faut relever 
1’isolation thermique par-dessus la sabliere 
murale a 1’endroit du debord de toit et poser 
un deflecteur autorisant la circulation d’air par 
les orifices de ventilation des soffites. Assurez 
1’etancheite a I’air des espaces entre les 
chevrons sous le mur nain. Un moyen d’y 
parvenir consiste a faire usage d’isolant rigide 
et de le sceller aux chevrons et aux plaques de 
platre du plafond a 1’aide de mousse a 
pulveriser.

Si vous procedez deja a la refection de la 
couverture, vous avez la possibilite de relever 
1’isolation thermique et de rendre le toit 
etanche depuis 1’exterieur (consultez le schema

Relevement de Pisolation thermique 
de Pexterieur.

Amateur de faTte ^ 
continu ou aerateurs 
de murs pignon L

Pare-air continu 
scel!6 au mur nain iiiiig

Pare-air
continu

Lattes par-dessus 
les chevrons —.

Plaques de pl&tre 
et plancherajoutes
iiicnii'an mur nain

Gouttiere abaiss£e 
pour permettre 
k la neige et > 
& la glace

du mur nain 
chauffe

• Isoiant thermique rigide I 
taill6 pour s'ajuster aux espaces 
entre les solives. Pour cr6er 
un pare-air continu, veillez 
.a sceller I'isolant aux rives.

Relevement de I’isolation thermique de 
1’exterieur). Selon la demarche preconisee, 
tout le toit est considere comme un plafond 
cathedral. Ajouter de I’isolant thermique 
depuis I’exterieur permet de faire une utilisation 
plus polyvalente de 1’espace sous le mur nain. 
La demarche exterieure oblige a enlever les 
vieux bardeaux et le platelage de couverture 
et a travailler a partir de I’interieur jusqu’a 
1’exterieur.

Posez un support de couverture en plaque 
de platre ou en autre materiau sur la face 
inferieure des chevrons du mur nain et des 
combles. Profitez de 1’occasion pour y mettre 
en oeuvre un pare-air continu et un pare- 
vapeur (consultez 1’encadre Pare-air et pare- 
vapeur). Une fois le pare-air et le pare-vapeur 
mis en place, I’isolant se met en oeuvre de 
I’exterieur. Le fait d’ouvrir le toit offre la 
possibilite d’augmenter la hauteur des chevrons 
et d’isoler suffisamment les combles. Des lattes 
posees sur le dessus des chevrons permettent de 
creer une lame de ventilation avant de mettre 
en place le platelage et les nouveaux bardeaux.
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Pare-air et pare-vapeur

Incorporer un pare-air continu et un pare- 
vapeur pose tout un defi lorsque vient le 
temps de relever I’isolation thermique d’une 
maison centenaire. On peut employer des 
plaques de platre (d’au moins 12,7 mm 
(1/2 po), a condition de les sceller a 
1’ossature du batiment et a d’autres 
composants au moyen de joints d’etancheite, 
de mastic de calfeutrage et de ruban. Le 
polyethylene peut egalement servir de pare- 
air/pare-vapeur. Les problemes surgissent 
a I’intersection des solives de plancher et 
de la sabliere des murs et des chevrons.
L’utilisation soignee de contreplaque, 
d’isolant en mousse a cellules fermees 
a pulveriser et de mastics et produits 
d’etancheite appliques aux endroits 
stragetiques permet de creer un pare-air 
efficace. Si le pare-air est consume de plaques 
de piaffe, appliquez de la peinture pare-vapeur 
sur la face interieure des plaques de platre.

Au moment d’executer des travaux 
d’etancheite a 1’air, portez une attention 
particuliere aux elements suivants :

• Colonnes de plomberie
• Endroit oil la cheminee traverse les 

combles
• Appareils d’eclairage des murs ou du 

plafond
• Cables electriques et boitiers des prises 

de courant
• Conduits des ventilateurs ou du systeme 

de chaufifage
• Bales des fenetres ou des lanterneaux
• Murs perimetriques
• Dessus des cloisons
• Jonction du plafond cathedrale et des 

combles ouverts
• Jonction du batiment et de la 

construction neuve
• Transition a 1’endroit des lucarnes
• Murs d’ossature a claire-voie

La mise en oeuvre d’isolant thermique depuis 
I’exterieur peut egalement consister a pulveriser 
de la mousse isolante dans les espaces entre les 
chevrons, ce qui regie par le fait meme la 
question de 1’etancheite a fair. Comme la 
mousse isolante comble les espaces entre les 
chevrons, la ventilation du toit ne s’impose 
pas. Le platelage se pose directement sur le 
dessus des chevrons.

Quelle que soit la methode employee pour 
prevenir la formation de barrieres de glace, 
au moment de refaire la couverture du toit 
en pente, mettez en oeuvre une membrane 
d’impermeabilisation au debord de toit et 
aux noues de la maison centenaire. 11 est tres 
difficile d’enrayer les deperditions de chaleur 
par le toit d’une vieille maison et la technique 
d’impermeabilisation constitue un deuxieme 
moyen de defense. Tout au moins, posez un 
rang de membrane d’impermeabilisation le 
long du debord de toit et aux noues et, si la 
cavite du mur nain n’est pas isolee, fakes 
remonter la membrane d’impermeabilisation 
sur une distance de 900 mm (2.9 pi) au-dela 
de fintersection du mur nain et du toit.
Si la maison est surmontee d’un toit plat, 
une couverture conventionnelle bien conc^ue 
et bien executee ou encore une couverture a 
mode de pose inverse devrait sufifire pour eviter 
la formation de barrieres de glace.

Maison saineMC

Les bardeaux de couleur pale durent plus 
longtemps, puisqu’ils absorbent moins la 
chaleur que les bardeaux de couleur foncee.
La maison qui presente un pan de toit oriente 
au sud se prete a un systeme solaire de 
chauffage de 1’eau domestique. Prevoyez de 
renforcer suffisamment fossature a cette fin ou 
d’incorporer toute la plomberie requise sous les 
combles. Les panneaux solaires s’installent 
generalement apres la refection de la couvermre.
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REMPLACEMENT DU BARDAGE ET DES FENETRES
Aper^u

Les revetements exterieurs de finition et les 
fenetres de la maison de 1900, a condition 
d’avoir ete bien entretenus et d’etre demeures 
intacts, rehaussent I’interet de la maison. Par 
centre, ces attributs qui se seraient deteriores 
ou auraient ete remplaces par des materiaux 
de substitution contre-indiques ou mal assortis, 
entraineraient une forte devaluation de la 
propriete qui serait autrement bien equipee.

L’attrait d’un nouveau bardage et de nouvelles 
fenetres ne se dement pas. Les materiaux 
d’aujourd’hui releguent aux oubliettes les 
corvees de peinture exterieure et permettent 
done de consacrer davantage de temps aux

Les carreaux au plomb et les batis bien 
entretenus comptent parmi les 
caracteristiques les plus interessantes 
de cette maison.
Buchan, Lawton, Parent Ltd

loisirs. Et qui se plaindra de ne pas avoir a 
enlever et a remplacer les contre-fenetres deux 
fois par annee?

Le choix de nouvelles fenetres et d’un nouveau 
bardage pose toutefois un defi. Rien ne 
transforme 1’apparence d’une maison autant 
que d’en remplacer le bardage et les fenetres. 
Bien execute, ces travaux de remplacement 
amelioreront considerablement le confort et 
1’efficacite energetique de la maison, tout en 
en preservant le cachet.

II y a cent ans, les fenetres d’origine, surtout 
celles qui donnaient sur la rue ou sur les aires 
communes de la maison, etaient joliment 
agrementees de carreaux au plomb et de 
vitraux. De nombreux exemples de ces 
fenetres existent toujours aujourd’hui. 
Malheureusement, ces fenetres sont a simple 
vitrage et comportent des joints de plomb 
soumis au rayonnement thermique. Elies ne 
repondent pas aux exigences d’efficacite 
energetique des fenetres d’aujourd’hui. 
Ameliorer la performance des fenetres sans 
les depouiller de leur cachet represente un 
veritable defi.

Aper^u des elements de 
conception

Aspect

La premiere question a se poser consiste a 
determiner si 1’objectif du remplacement du 
bardage est de transformer 1’aspect exterieur de 
la maison ou, tout simplement, de trouver des 
materiaux d’imitation qui demandent moins 
d’entretien.

Si vous souhaitez transformer du tout au tout 
1’aspect de votre maison, de nombreux choix
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s’offrent a vous, dont le bois, le bois 
reconstitue, le vinyle, raluminium, le stucco, 
la brique ou la pierre. Certains choix se 
revelent plus couteux que les autres ; la brique, 
par exemple, requiert un soutien structural 
supplementaire.

Si vous cherchez a reduire I’entretien, songez 
au bardage de vinyle, en bois reconstitue, en 
ciment fibreux ou en aluminium qui, de nos 
jours, imite tres bien le bardage horizontal 
en bois. Vous trouverez egalement dans le 
commerce des produits en bois prevenir ou 
prefini, necessitant peu d’entretien.

En faisant refaire le bardage, peut-etre serez-vous 
rente de lesiner sur les couts de main-d’oeuvre 
et des materiaux en reduisant ou en eliminant 
les moulures exterieures autour des portes et 
des fenetres, a la jonction du soffite et des 
murs, et ailleurs. Cette fa^on de faire peut 
modifier radicalement I’allure de votre maison 
et la depouiller de son cachet de maison 
centenaire, en plus de rendre les joints plus 
vulnerables a I’infiltration d’eau.

Des problemes de conception analogues se 
posent au moment d’ameliorer la fenestration. 
Lorsque sera venu le temps de determiner la 
taille et le style des fenetres, imaginez de quoi 
auront fair les fenetres vues de I’exterieur et 
demandez-vous si elles conviendront a 1’age, 
au style et aux proportions de la maison.

Vous voudrez peut-etre conserver les carreaux 
en plomb et le vitrail des fenetres de la maison 
centenaire. Vous pourrez, a cet egard, faire 
poser en permanence des contre-fenetres 
ouvrantes du cote exterieur du bati ou une 
deuxieme fenetre complete du cote exterieur. 
Les maisons centenaires affichent en general 
des contre-fenetres en bois de sorte qu’il doit 
etre possible d’integrer une nouvelle fenetre 
ou contre-fenetre du cote exterieur sans

deparer la maison. Si vous faites poser une 
nouvelle fenetre a I’exterieur de la fenetre 
en place, verifiez regulierement route 
manifestation d’humidite ou de condensation 
qui, emprisonnee entre la vieille et la nouvelle 
fenetre, risquerait d’occasionner la pourriture 
des batis en bois.

Une option moins couteuse serait de faire 
poser des panneaux fixes transparents du cote 
interieur des fenetres d’origine. Leur emploi est 
habituellement reserve au cours de la saison de 
chauffage.

En general, mefiez-vous des passades qui 
nuisent a I’aspect original et, en bout de ligne, 
a sa valeur marchande. N’essayez pas de 
conferer a votre maison un style qui n’est pas 
le sien. Les meilleures solutions conceptuelles 
sont celles oil Ton cherche a conserver et a 
ameliorer 1’integrite de la maison (consultez la 
publication de la SCHL intitulee Pour une 
refection sensee des vieilles maisons).

Problemes sous-jacents

Si le vieux bardage s’est deteriore 
prematurement, tentez d’en etablir la cause 
et de corriger I’anomalie avant de remplacer 
le bardage, surtout s’il s’agit d’un probleme 
d’humidite. Le pelage ou le cloquage de la 
peinture, le gondolement ou le gauchissement 
du bardage et la pourriture du bois denotent 
des problemes d’humidite des vieux bardages. 
Quant au placage de ma^onnerie, les problemes 
d’humidite se manifestent par de I’efflorescence 
ou de I’effritement.

Lors du rejointoiement de la brique ou du 
remplacement des batiments en ma$onnerie, 
le mortier d’aujourd’hui offre beaucoup plus 
de resistance que les mortiers d’il y a cent ans. 
Le nouveau mortier pourrait endommager la 
vieille brique s’il etait mal pose.
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Details de construction :
Remplacement du bardage et des fenetres 
d’une maison a ossature a claire-voie.

Mur A ossature

intermediaire 
__d'origine

degager les orifices de 
ventilation du soffite

Isolant de mousse a 2 
composants autour du 
dormant de la fenetre

• Nouvelle fenetre 
posee du cote 
chaud du mur

Larmier
Nouvelle piece 
d'embrasurePiece de contreplaque 

raccordant le mur 
existant et He mur ayant 
fait I'objet de rattrapage

Isolant rigide scelle aux 
joints par du ruban

Lattes/lame d'air

Nouveau bardage

Etancheite de tous les 
points de penetration 

(bouches de ventilation, 
canalisations eietriques 

ou de plomberie)

Degagement minimal 
de 8 po entre le bardage 

et le niveau du sol

L’entretien est essentiel a la durabilite du 
parement et des fenetres du batiment. 11 
convient aussi de remplacer le calfeutrage

autour des fenetres, des portes et autres points 
de penetration des qu’il s’asseche. Une regie 
empirique dicte de remplacer le calfeutrage 
tous les cinq a dix ans. La duree du calfeutrage 
depend toutefois de la sorte, de la qualite, de 
1’exposition au soleil et aux intemperies et de 
sa pose tout indiquee.

Amelioration de la performance 
thermique

Le remplacement du bardage et des fenetres 
marque 1’occasion revee de rendre la maison 
plus facile a chauffer et d’ajouter a son confort. 
Dans bien des cas, le supplement que 
represente I’ajout de materiaux isolants est 
minime par rapport au cout global des travaux 
de renovation.

Le bardage isolant comporte sur sa face arriere 
une mince couche d’isolant (souvent de la 
mousse de polyurethane) qui ameliore peu la 
valeur de resistance thermique des murs. 
Envisagez plutot des travaux distincts 
d’isolation thermique pour parvenir a une 
valeur de resistance thermique superieure.

Dans le cas d’une maison en brique massive, 
ajoutez de 1’isolant sur la paroi exterieure du 
mur et rapportez un nouveau bardage. Dans 
une maison a ossature a claire-voie, faites 
souffler de 1’isolant dans les cavites murales et 
ajoutez-en a I’exterieur du mur. Reportez-vous 
a la section du present chapitre consacree au 
reamenagement de la cuisine qui traite des 
systemes muraux et de 1’isolation, du pare-air 
et du pare-vapeur.

Ajouter de I’isolant thermique sur les parois 
exterieures de certaines maisons centenaires 
n’est peut-etre pas la solution a retenir. Pour 
determiner si votre maison s’y prete, examinez 
les zones d’intersection des murs et du toit.
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Peut-on ajouter de I’isolant au mur sans 
compromettre sa protection centre les 
intemperies par le debord de toit? 11 va a 
1’encontre des regies de 1’art de faire en sorte 
que le mur ne soit pas bien protege de la pluie 
ou de la neige. Certaines maisons ne s’y 
pretent pas en raison du debord insuffisant 
protegeant les murs pignon.

Poser de nouvelles contre-fenetres permanentes 
reduit I’entretien, tout en amelioraht la 
performance thermique des fenetres.

Par souci de confort et de commodite, 
remplacez les vieilles fenetres a simple vitrage 
par des fenetres a double ou triple vitrage. Si 
les fenetres d’origine sont en bon etat, d’autres 
mesures de rattrapage se presentent :

• Posez de nouveaux coupe-froid et assurez 
I’etancheite de la jonction du dormant et 
du mur.

• Posez des survitres interieures en plastique 
amovibles, en hiver.

Bien entretenues, les fenetres en bois durent 
des decennies. Par centre, le remplacement 
peut s’imposer si le dormant ou les chassis 
se sont deteriores ou que la fenetre fuit.

Les fenetres varient selon leur prix et leurs 
caracteristiques. Les fenetres et leur vitrage 
peuvent se reveler enerconergetiques et ainsi 
emprisonner la chaleur ou laisser echapper la 
chaleur. Les fenetres ouvrantes sont pivotantes 
(a battants), a coulissement vertical (a 
guillotine) ou a coulissement horizontal, 
a soufflet ou basculantes. Le dormant peut etre 
fabrique de PVC (vinyle), de bois, de fibre de 
verre, d’acier, d’aluminium ou de dififerentes 
combinaisons de ces materiaux. Bien des 
dormants en bois s’obtiennent revetus a 
I’exterieur'de vinyle ou d’aluminium de fa^on 
a reduire I’entretien.

La qualite et la valeur de resistance thermique 
varient considerablement selon le type de 
dormant, le style, le vitrage et le fabricant.
Les nouvelles fenetres a double vitrage avec 
pellicule a faible emissivite, avec intercalaire 
isole et lame remplie de gaz inerte, comme 
Targon ou le krypton, constituent vraiment 
une percee technologique et ofifrent une valeur 
isolante superieure. En plus de rendre la 
maison plus facile a chauffer, les fenetres 
econergetiques permettent d’accroitre 1’aire 
habitable, puisque la zone proche d’elles ne 
suscite plus la sensation de courants d’air froid.

La majorite des nouvelles sortes de fenetres 
sont cotees par des organismes d’essais et le 
Code national du batiment requiert que les 
fenetres destinees a la construction neuve 
repondent a des normes minimales de 
performance. Le Centre canadien de materiaux 
de construction (Conseil national de recherches 
du Canada) possede de I’information sur la 
performance de nombreuses fenetres tout 
comme 1’Association canadienne des 
manufacturiers de fenetres et de portes en 
diffuse a 1’intention des consommateurs.

Construction

Bardage

Humidite

L’humidite risque de compromettre I’integrite 
structurale du batiment et de raccourcir la duree 
utile du bardage de la maison. Le controle de 
I’humidite dans les murs exige 1’adoption 
d’une strategic a trois volets :

1. Empechez 1’humidite de 1’interieur de 
la maison de s’echapper par les murs en 
misant, si e’est faisable, sur un pare-vapeur 
et un pare-air continu du cote interieur 
du mur. A titre d’exemple, appliquez une
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Exploitation du principe de I’ecran pare-pluie.

Isolant rigide
les joints pontes Bande de clouage verticale 

OU 
Membrane 

anti-intemperies' 
en feuille

Bardage \
Isolant cellulosique souffle

Revetement
intermddiaire
d'origine

peinture pare-vapeur sur les parols interieures 
des murs et enveloppez la maison d’un 
pare-air en polyolefine filee-liee a I’exterieur.

2. Protegez les murs centre rinfiltration d’eau 
depuis Texterieur en ayant recours a des 
gouttieres, a des solins, du mastic de 
calfeutrage et a un parement bien pose. 
Assurez-vous que le parement egoutte 
bien 1’eau, surtout aux joints horizontaux.

3. Prevoyez un moyen d’evacuer 1’eau qui 
parvient a s’infiltrer dans le mur en 
transposant le principe de 1’ecran pare-pluie 
qui prevoit une lame d’air derriere le 
parement. La lame d’air favorise 1’evacuation 
de 1’eau et attenue I’accumulation de chaleur 
dans le mur. (Consultez le schema 
Exploitation du principe de 1’ecran pare- 
pluie) .

Mise en oeuvre d’isolant exterieur

La faijon la plus simple de relever I’isolation 
thermique de la maison depuis I’exterieur 
consiste a fixer de 1’isolant rigide directement 
par-dessus les murs. Le cas echeant, poser le 
bardage sur des fourrures permet d’obtenir 
d’une part un fond de clouage et d’autre part

la lame d’air necessaire derriere le bardage. 
Mettez en oeuvre 1’isolant par-dessus le bardage 
d’origine pourvu qu’il offre une surface solide 
pour fixer 1’isolant et le nouveau parement. 
Veillez egalement a ce qu’il n’y ait pas de vide 
d’air derriere le bardage d’origine, car le vide 
d’air autoriserait la circulation d’air froid 
derriere le nouvel isolant et en compromettrait 
I’efficacite.

Fenetres

Lots de la pose de nouvelles fenetres, prenez en 
consideration I’emplacement de la fenetre dans 
son bati. Par souci de performance thermique, 
placez le vitrage de la fenetre le plus pres 
possible du cote chaud du mur.

Isolez et etancheisez le joint entre le dormant 
et le mur. A cette fin, la mousse de 
polyurethane a faible expansion s’emploie 
habituellement. Raccordez le bati de la fenetre 
au nouveau pare-air.

Bati-FlexMC

Modifier les dimensions des fenetres et leur 
emplacement influe sur 1’interieur comme sur 
I’exterieur de la maison. Envisagez d’abaisser la 
hauteur de la piece d’appui des grandes fenetres 
qui admettront ainsi davantage de lumiere 
naturelle, en plus de permettre aux occupants 
en position assise de regarder dehors.

Maison saineMC

L’ajout d’isolant thermique et I’amelioration 
de la performance des fenetres accroissent 
seulement le confort de la maison, mais 

reduisent aussi les besoins en energie. Tirez parti 
du chauffage solaire passif. Orientez la plus 
grande surface vitree au sud et tenez ouverts 
tentures ou stores les jours d’hiver ensoleilles.
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RATTRAPAGE A DES FINS D’ACCESSIBILITE

Aper^u

La majorite des travaux de rattrapage axes sur 
I’accessibilite profiteront a tous les occupants 
de la maison. L’adaptation de la maison pour 
en ameliorer 1’accessibilite depend des besoins 
et des desirs de la famille. En effet, les besoins 
et desirs evoluent au fil du temps, mais vous 
pouvez adapter la maison en prevoyant des 
besoins futurs. Profitez des renovations pour 
elargir les baies de porte, renforcer les murs en 
prevision de barres d’appui, abaisser 1’evier et la 
surface de cuisson.

Lorsqu’une situation particuliere se presente, 
dressez 1’inventaire de la maison pour 
determiner les elements a modifier.

L’ampleur de la renovation dependra du modele 
original de la maison, de la nature de I’handicap, 
de la presence ou non d’un dispensateur de 
soins ou de la decision de la personne en 
question de mener une vie tout a fait autonome.

Aper^u des elements de 
conception

Mobilite

Les modifications les plus appreciables sont 
necessaires pour repondre aux besoins des 
personnes a mobilite reduite, c’est-a-dire celles 
qui ne peuvent gravir un escalier ou qui se 
deplacent a Faide d’un deambulateur 
(marchette) ou en fauteuil roulant.

L’acces a 1’exterieur peut etre modifie en 
amenageant une rampe pourvue d’une main 
courante solide ou en transformant le porche 
avant ou la terrasse arriere de maniere a y 
installer une plate-forme elevatrice motorisee. 
Pour les personnes confinees a la maison la

plupart du temps, il est important de prevoir 
une terrasse ou une veranda oil elles pourront 
s’asseoir en plein air et, de preference, observer 
ce qui se passe a 1’exterieur.

Dans la plupart des maisons centenaires, les 
chambres et la salle de bains se trouvent au 
deuxieme etage. Il pourrait etre possible de 
modifier la piece de detente du rez-de-chaussee 
et d’amenager une salle de bains a 1’endroit du 
garde-manger pour ainsi creer de 1’espace se 
pretant a une personne en fauteuil roulant. En 
revanche, vous pouriez decider de faire installer 
une plate-forme elevatrice ou un ascenseur 
pour acceder au deuxieme etage.

Les salles de bains des vieilles maisons sont 
souvent petites si bien qu’il faudra les agrandir 
pour permettre a une personne en fauteuil 
roulant d’y manoeuvrer et de s’y deplacer et a 
un dispensateur de soins de I’aider a prendre 
un bain.

La cuisine requiert des renovations d’envergure 
pour repondre aux besoins d’une personne 
confinee a un fauteuil roulant et 1’aider a mener 
une vie autonome. On devra a cet egard abaisser 
la surface de cuisson et 1’evier tout en prevoyant 
en dessous de 1’espace pour les genoux, des 
plans de travail retractables de meme hauteur 
que la table, des armoires-appliques de hauteur 
reglable, un four mural a ouverture laterale 
et un refrigerateur-congelateur cote a cote.
Les bacs de rangement retractables sous le 
comptoir constituent une solution de rechange 
aux armoires de parquet.

Pour ameliorer 1’acces, il faut elargir les baies 
de porte de toute 1’aire habitable et poser des 
portes va-et-vient avec poignees en bec-de- 
cane. Bien des fenetres des maisons centenaires 
comportent une piece d’appui basse.
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Conservez dans la mesure du possible les 
fenetres avec piece d’appui Basse de fa^on a 
permettre a une personne en position assise 
de regarder a 1’exterieur.

Visibilite

Les changements necessaires a I’amelioration 
de 1’accessibilite pour les personnes soufFrant 
de deficience visuelle ont moins de 
connotation structurale. 11 convient surtout 
de prevoir des surfaces peu lustrees et de forts 
contrastes de couleur a toutes leurs rives. 
Prevoyez des revetements de finition et de 
la peinture peu luisants, de meme qu’un 
eclairage uniforme et diffiis. Reduisez I’effet

d’eblouissement des fenetres en posant des 
stores reglables. Employez des revetements de 
finition de tons tres contrastants pour mettre 
en evidence les rives des surfaces de travail et 
des armoires, les plinthes et les embrasures de 
porte. L’ajout de bandes visuelles ou tactiles sur 
le nez des marches rend les escaliers plus surs 
et en facilite Tutilisation.

OuYe

Attirez 1’attention des malentendants en 
prevoyant des dispositifs visuels ou vibratoires 
de communication et d’avertissement. Par 
exemple, reliez les detecteurs de fumee a une 
grosse lampe stroboscopique et le telephone a

Details de reamenagement de la cuisine a des fins d’accessibilite :
Interrupteurs de la hotte, de I’eclairage et de la fenetre sur le devant de la surface de travail.

Interrupteurs de la hotte, de I'eclairage 
et la fenetre sur le devant 

de la surface de travail Armoires de couleur 
contrastante, 
boiseries et poignees

Armoires-appliques 
de hauteur reglable

Hotte de cuisiniere 
a egalite avec la 
lace des armoires

Stores metalliques

Evier peu profond 
et longue manette unique Surface de travail 

abaissee et 
elements 
decales

Espace pour les genoux 
sous I'evier, la surface 
de travail et la surface 

de cuisson
Four a ouverture 
laterale ou 
porte du four 
micro-ondesRefrigerateur et 

congelateur 
cote a cote Planche 

escamotable 
sous le four

Gueridon
Commands sur 
le devant 
de la surface 
de travail

Prise de courant 
avec poignee

Poignee en bec-de-cane

Aucune 
denivellation par 

rapport a I'exterieur

Interrupteur 
a bascule
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Details de reamenagement de la cuisine.

AVANT APRES

manger

Cuisine -Coin : 
detente

Salle
jmar

Vestlbule

Sejour

' Pprctie

Appui de fenetre d'au plus 
750 mm du plancher

Fortes - Rayon de battement libre 
d'au mo/ns BIO mm de logement 
(empoyez des portes de 860 mm) 
Plans de travail - Hauteur des plans 
de travail d'au plus 865 mm 
au-dessus du plancher 
D6gagement pour les genoux d'au 
moins 750 mm de largeur, 680 mm 
de hauteur et 250 mm de 
profondeur

[
0 
0

Cuisine

).B

Chambre

§S r

( )

Arriere
• Entree arriere elargie pour faciliter I'acces a la 

nouvelle terrasse et a la rampe aboutissant sur le 
jardin

• Terrasse amenagee en pente pour favoriser 
recoulement de I'eau

• Porte d'acces a la terrasse de 900 mm de largeur
• Seuil de porte special de faible hauteur

Coin detente transforme en chambre
• Ajout d'un mur entrc le coin detente et la cuisine
• Embrasure elargie
• Placard amenage avec tringle basse
• Prises dectriques et interrupteurs accessibles aussi 

bien en position assise que debout

Cuisine
• Nouveau plan de travail en U procurant 

commodite et accessibilite (plan de travail place 
plus bas qu'a la normale)

• Nouveau refrigeratcur-congelateur cote a cote, 
surface de cuisson ct evier abaisses

• Ajout de comptoirs retractables
• Fenetre etroite pour I'amenagement d'une 

nouvelle aire de repas

Garde-manger transforme en salle de bains
• Bale de porte elargie, porte escamotable ou porte 

pliante
• Toilette, baignoire et evier favorisant I'acces a 

une personne en fauteuil roulant
• Evier place plus bas qu'a la normale
• Barres d'appui et commandes speciales de 

douche

Autres niveaux
• Plate-forme elevatrice pour acceder au deuxieme 

etage, s’il le faut

Entree principale
• Reconstruction du porche avant, marches placees 

d'un cote et ajout d'une rampe
• Embrasure de porte elargie, avec seuil special de 

faible hauteur

un appareil de telecommunications pour 
sourds (ATS). Reliez le telephone et la sonnerie 
de porte a un teleavertisseur vibrant. Installez 
un moniteur video pour voir les visiteurs a la 
porte d’entree principale et surveiller la 
chambre d’un enfant depuis 1’aire habitable.

Construction

Toute modification doit etre realisee solidement 
et assujettie a la charpente du batiment. En effet, 
les barres d’appui de la salle de bains requierent 
des renforts supplementaires. L’elargissement
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des baies de porte necessite de nouveaux 
elements d’ossature et des linteaux plus larges 
dans les murs porteurs. Les rampes exterieures 
doivent reposer sur de solides fondations.

Prevoyez des embrasures de porte d’au moins 
860 mm (34 po) de largeur et un rayon de 
battement libre de 810 mm (32 po). Si 1’espace 
manque, envisagez de recourir a des portes 
escamotables de 810 mm (32 po) de largeur. 
Elies facilitent la tache aux personnes en 
fauteuil roulant. Assurez-vous que le seuil de 
porte ne depasse pas 13 mm (1/2 po).

Remplacer une cuisiniere par une surface de 
cuisson et un four mural oblige a modifier le 
cablage electrique ou les canalisations de gaz. 
Dans la mesure du possible, placez les 
interrupteurs et les prises a des hauteurs 
accessibles. Situez les interrupteurs a 1 050 mm 
(42 po) du plancher et les prises de courant et 
les prises de telephone et de teledistribution a 
450 mm (18 po) du plancher.

Peut-etre faudra-t-il remplacer les appareils 
sanitaires pour simplifier la tache aux 
personnes a mobilite rediiite et ainsi installer 
une baignoire, une toilette plus hautes et un 
meuble-lavabo plus bas.

Consultez les publications de la SCHL 
intitulees Logements pour les personnes 
handicapees. Solutions applicables a la conception 
de logements accessibles et adaptables, et Agenda 
de poche Bati-Fle>Alc.
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Cette edition speciale de La maison reinventee renferme tout ce que vous devez savoir 
pour renover une maison d’apres-guerre d’un etage et demi.Vous y trouverez les 
caracteristiques propres a ces maisons, ainsi que des informations sur la 
fagon dont elles ont ete imaginees, congues et construites. Elle decrit 
le processus complet de renovation, depuis la conception jusqu’a la 
realisation, ainsi que des plans detailles, des feuilles de travail pour la 
planification des renovations, une feuille de travail sur la vision, des 
listes de controle pour I’inspection de I’habitation et des outils de 
travail pour I’agencement.

Ce guide de La maison reinventee ne marque que le debut.
La SCHL produit ce type de publications pour vous guider dans 
vos travaux de construction et de renovation

Construction de maison a ossature de bois - Canada
Best-seller national en matiere de construction de maison a ossature 
de bois au Canada, destine aussi bien aux constructeurs qu’aux renovateurs, 
ce guide pratique, richement illustre, decrit tout ce qu’il faut faire, etape par 
etape, de I’excavation a la finition. Cest un outil d’apprentissage de qualite 
superieure et un ouvrage de reference essentiel sur le chantier. Le guide est 
conforme aux dispositions de I’edition 1995 du Code national du batiment.
II comporte de nouvelles illustrations et des tableaux de dimensionnement 
pratiques, les unites de mesure anglaises et metriques, des encadres A prevoir,
Rappel, et Pour une maison saine... Le tout offert dans une reliure permettant I’ouverture du guide a plat. 
Revise en 1998. Numero de commande :6I I99 F 25,95 $

Renovation de la maison saine
Le guide de Renovation de la maison saine est un outil pratique interactif servant a la planification, du debut a la fin, 
de I’ensemble des travaux de renovation, que vous ayez recours ou non aux services d’un entrepreneur. Dans cet 
ouvrage utile, le lecteur trouvera toute I’information pertinente pour realiser des travaux mineurs ou des 
renovations majeures. Ce guide propose une approche de planification systemique en matiere de renovation 
qui favorise la sante des occupants, permet de reduire la consommation d’energie, de preserver les ressources 
naturelles, d’attenuer les repercussions sur I’environnement et de trouver un juste equilibre entre couts et 
faisabilite. Numero de commande 6I I5I 34,95 $

Glossaire des termes d’habitation
L’ABC des termes d’habitation ! Savez-vous distinguer une poutre d’une ferme, un chassis d’un appui de fenetre ? 
Ce dictionnaire de I’habitation pratique contient plus de I 200 definitions actualisees et les equivalents anglais des 
termes repertories. Revise en 1997. Numero de commande 61949 8,95 $

Bati-FlexMC : le guide du professionnel
Gagnez votre part du marche en batissant des maisons qui peuvent durer toute une vie.Voici le concept novateur 
du Bati-FlexMC, des maisons qui repondent aux exigences des clients sur le plan de I’adaptabilite, de I’accessibilite et 
de la securite. Apprenez a adapter les pratiques de conception et de construction classiques pour faire un meilleur 
usage de I’espace, du sous-sol au grenier. Le guide comprend un chapitre special sur le marketing du Bati-FlexMC. 
Numero de commande :6I845 34,95 $

Pour obtenir de plus amples renseignements sur la renovation residentielle, consultez la serie de feuillets 
documentaires intitules Votre maison sur le site Web de la SCHL, a I’adresse suivante :
www.schl.ca
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