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La durée de vie utile des matériaux et équipements
techniques des édifices résidentiels de moyenne et
grande hauteur

RESUME

L’investissement de fonds pour remplacer des matériaux et équipements techniques est essentiel pour
entretenir le parc de logements du Canada. La SCHL a retenu les services du Groupe IBI pour mener une
enguéte auprés de professionnels du batiment expérimentés dans I’ensemble du pays afin d’obtenir des
estimations non théoriques, fondées sur I'expérience pratique, de la durée de vie utile de plus de

230 composantes d'immeubles d’appartements de plus de cing étages. L’information a été recueillie au
moyen d’un processus de sondage et d’analyse en trois étapes qui a produit des estimations des durées
moyennes maximales et minimales pour chaque composante d’immeuble. La fourchette ainsi obtenue a
ensuite ét¢ divisée en trois sous-fourchettes 4 peu prés égales : durées inférieures i la moyenne, durées
moyennes et durées supérieures & la moyenne. En utilisant un édifice témoin, les chercheurs ont élaboré
des cofits en se¢ fondant sur des hypothéses précises concernant la durée du béitiment, le taux d’inflation
des coiits de construction et le taux d’actualisation. Cette information a permis d’établir une gamme des
montants de la contribution annuelle nécessaire pour maintenir le fonds de réserve. Dans ce rapport, on
résume 1’étude, en montre les résultats et décrit un processus permettant d’utiliser I’ information
immédiatement.

Un modéle générique de prévision des flux de trésorerie du fonds de réserve a été préparé lors de ce
projet. Vous pouvez obtenir ce chiffrier Excel & 1’ adresse suivante :

ftp://ftp.cmhc-schl.ge.ca/vieutile
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RESUME

Dans ce rapport sont résumés les résultats d’un sondage pancanadien visant 4 déterminer la durée de vie
utile des matériaux et équipements techniques intégrés dans les édifices résidentiels de moyenne et grande
hauteur, ainsi que les répercussions possibles pour les fonds de remplacement ou de réserve.

CONTEXTE

Les fonds de réserve sont un important moyen d’accumuler des fonds pour conserver les édifices
résidentiels de moyenne et grande hauteur ainsi que d’autres immeubles. L.’ ampleur de 1a contribution
annuelle au fonds de réserve est directement liée a la durée de vie des différents matériaux et équipements
techniques des immeubles qu’il faut remplacer ou réparer. En prolongeant la durée des composantes, il est
possible de réduire le fonds de réserve et les contributions annuelles nécessaires pour le maintenir.

Les services du Groupe IBI ont été retenus pour mener une étude Delphi pancanadienne auprés de
gestionnaires d’immeubles expérimentés et de certains spécialistes des matériaux de construction pour
recueillir leurs avis, fondés sur de nombreuses années d’expérience, concernant la durée de vie utile des
matériaux et équipements composant les immeubles d’appartements. Ce sondage a aussi servi a recueillir
de I'information sur les facteurs les plus importants qui influent sur la durée de vie de chacun des

232 matériaux et équipements sur lesquels porte I'étude.

POINT DE MIRE ET PORTEE DU RAPPORT

Ce rapport est axé sur le contexte et les objectifs de I’étude et les méthodes utilisées, y compris les
questionnaires-échantillons utilisés pour les deux premiéres étapes du processus Delphi. Ensuite, on y
indique comment un édifice témoin a été choisi et utilisé pour estimer les répercussions, sur les
mouvements de trésorerie et le fonds de réserve, des durées de vie utile moyennes maximale et minimale.
Le rapport fournit des sous-fourchettes, soit les durées de vie inférieures d la moyenne, les durées
moyennes et les durées supérieures & la moyenne, pour chacun des 232 composantes. Aux fins de
comparaison, un tableau mis au point par la Société de logement de 1'Ontario, qui indique les durées de
vie utile de composantes d’édifices résidentiels, a été inséré dans le rapport. Enfin, on y explique comment
utiliser les résultats pour établir des prévisions des activités de remplacement et des besoins de trésorerie.

METHODES

Les chercheurs ont communiqué avec un Jarge éventail d’organisations de gestion immobili¢re pour leur
demander de participer au sondage Delphi. En plus, des spécialistes des matériaux de construction de
fabricants et d’associations de matériaux de construction ont été encouragés i participer. En tout,

54 gestionnaires et spécialistes des matériaux de construction ont rempli le questionnaire.

Le sondage Delphi a été réalisé en trois étapes. Pendant la premiére, les participants ont été invités a
choisir ce qui, & leur avis, était une durée de vie minimale typique et une durée de vie maximale typique,
et d’indiquer, parmi une liste de huit facteurs, les deux qui influaient Ie plus sur la durée de vie utile.
Pendant la deuxiéme, on a remis aux participants un questionnaire qui indiquait les moyennes des durées
maximales et minimales pour chaque €lément, tirées des réponses de la premiére étape, ainsi que leur
réponse pour chacun des éléments pendant cette premiére étape. Au cours de la deuxiéme étape, on a
demandé aux participants de modifier leurs estimations initiales, s’ils le jugeaient approprié, en se fondant
sur la moyenne indiquée pour la premiere étape et sur le fruit de toute réflexion ultérieure sur le sujet
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depuis leur premicre réponse. Aprés I’analyse des questionnaires de la deuxiéme étape, on a communiqué
avec un certain nombre de répondants dont les réponses sur certaines composantes différaient
considérablement de la moyenne globale, afin de discuter des raisons de leurs choix. Dans certains cas,
des modifications ont été apportées pour produire les résultats de la derniére étape.

CONSTATATIONS

L’annexe C présente les résultats du sondage Delphi organisés en trois catégories, ¢’est-a-dire durées de
vie inférieures 4 la moyenne, durées moyennes et durées supérieures a la moyenne, pour chacune des
232 composantes.

Aprés avoir comparé les résultats au tableau des durées de vie utiles établi par la SLO, on a constaté que
les composantes dans ce tableau avaient une durée de vie inférieure 3 la durée de vie médiane obtenue des
répondants a I’enquéte, qui se fondaient sur leur expérience.

Les besoins annuels de fonds de réserve sont sensibles A trois facteurs : la durée de vie utile des matériaux
et équipements techniques, la durée de vie hypothétique de 1’ensemble du batiment et le taux hypothétique
d’inflation du cofit de construction. En proportion du cofit de remplacement, la contribution annuelle au
fonds de réserve varie entre le bas niveau de 0.8 % et le haut niveau de 4,5 %, selon le taux d’inflation du
cofit de construction et la durée de vie utile souhaitée de 1'immeuble.

APPLICATION DES RESULTATS

Pour utiliser les résultats, les gestionnaires d’ immeubles devront choisir une des trois sous-fourchettes
offertes pour la durée de vie utile, afin de pouvoir calculer les mouvements de trésorerie et les
contributions annuelles au fonds de réserve. Dans le cas des édifices relativement vieux, la nécessité
d’estimer la durée de vie utile restante des éléments et de choisir la durée de vie restante souhaitée de
I"ensemble de 1'immeuble ajoute a la complexité de la tache.

Un modéle générique de prévision des flux de trésorerie du fonds de réserve a ét€ préparé lors de ce
projet. Vous pouvez obtenir ce chiffrier Excel 4 I'adresse suivante :

ftp://ftp.cmhc-schl.ge.ca/vieutile
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1.0 LA NECESSITE D’UN FONDEMENT POUR ESTIMER LES BESOINS DE FONDS DE
RESERVE

Les propriétaires d’immeubles d’appartements prennent de plus en plus conscience de I'importance des
fonds de réserve pour leur permettre de maintenir les édifices dans lesquels ils ont investi dans un état
acceptable. Cela s’applique tant aux immeubles locatifs qu’aux immeubles en copropriété, et autant aux
édifices neufs qu’aux édifices anciens. La durée de vie des éléments, matériaux et équipements d’un
immeuble est le principal facteur qui détermine les fonds nécessaires pour remplacer des composantes et,
par ce moyen, prolonger la durée utile de 1’immeuble.

La SCHL a reconnu le besoin des propriétaires et gestionnaires d’immeubles de disposer d’information
pratique concernant les investissements nécessaires pour maintenir et protéger le parc de logements
collectifs du Canada. La SCHL. a mandaté le Groupe IBI pour réaliser une étude afin de recueillir de
I'information sur les estimations, «tirées de I’expérience vécue et pratique», de la durée utile des €léments,
composantes et équipements des édifices. Le Groupe IBI a analysé les réponses et vérifié€ I'information en
I’appliquant a un immeuble d’appartements témoin pour illustrer les besoins annuels de fonds de réserve.

2.0 LE RAPPORT FOURNIT DE L’INFORMATION A L’INTENTION DES PROPRIETAIRES
ET GESTIONNAIRES D’IMMEUBLES

Le principal but de ce document est d’offrir aux propriétaires d’immeubles des tableaux de la durée de vie
utile d'éléments de batiments et les renseigner sur les facteurs qui influent le plus sur la durée de vie. En
plus, le rapport montre un éventail de taux de contribution annuelle au fonds de réserve selon la durée utile
des éléments de I’'immeuble, le taux d’inflation des cofits de construction et deux durées de vie
hypothétique différentes pour I'ensemble du bitiment. En conclusion, le rapport décrit les grandes lignes
des mesures & prendre pour utiliser |’ information.

3.0 L’ETUDE EST AXEE SUR LES IMMEUBLES D’APPARTEMENTS DE PLUS DE CINQ
ETAGES, L’EXPERIENCE ACQUISE DANS L’ENSEMBLE DU CANADA ET LA
SENSIBILITE AUX COUTS

Ce rapport (et 1'étude sur laquelle il se fonde) est axé sur les principaux éléments des immeubles
d’appartements de plus de cing étages (cela exclut les éléments qu’on trouve a I'intérieur des logements
individuels qui, dans le cas des logements en copropriété, sont la responsabilité des occupants
individuels). L’ information méme vient de gestionnaires d’immeubles d’appartements et d’autres
professionnels du batiment de toutes les régions du Canada qui ont au moins dix ans d’expérience.
L’information recueillie sur la durée de vie utile des composantes des immeubles a été utilisée pour
vérifier la sensibilité des besoins de fonds de réserve i la durée de vie utile et au cofit des éléments ou
composantes des édifices.

4.0 LES AVISSUR LA DUREE DE VIE UTILE, PROVIENNENT DE PROFESSIONNELS DU
BETIMENT ET LES COUTS SE FONDENT SUR UN IMMEUBLE D’APPARTEMENTS
TEMOIN

La section ci-dessous décrit les sources d'information et la méthode utilisés pour :

estimer la durée de vie des éléments du batiment;
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5.0 LES RESULTATS

5.1 LA DUREE DE VIE UTILE DES COMPOSANTES DE L’EDIFICE
ET LES FACTEURS CONNEXES

L’annexe C montre les résultats du sondage Delphi en trois étapes sur la durée de vie utile des
composantes des édifices et les facteurs connexes. Les tableaux ont ét€ mis au point en analysant d’abord
la fourchette des durées utiles produite par la durée moyenne maximale et la durée moyenne minimale.
Cette fourchette a été divisée en trois sous-fourchettes & peu prés €gales, soit les durées inférieures 2 la
moyenne, les durées moyennes et les durées supérieures a 1a moyenne. Cela permet aux gestionnaires de
faire appel a leur jugement pour déterminer quelle sous-fourchette utiliser pour estimer les mouvements de
trésorerie et calculer la contribution annuelle au fonds de réserve qui est nécessaire pour entretenir les
immeubles. En ce qui concerne le choix d’une année particuliére pour la durée de vie utile servant a faire
I’analyse, nous proposons un chiffre au milieu de la sous-fourchette.

Par exemple, lorsqu’un propriétaire ou gestionnaire d’immeubles doit choisir la sous-fourchette
appropriée de durées de vie pour chaque élément de son immeuble, il tiendra compte des facteurs les plus
importants qui influent sur la durée utile, tels qu’indiqués dans les tableaux des durées utiles. Le
propriétaire ou gestionnaire évaluera comment le ou les facteurs pourraient influer sur I'immeuble et les
composarntes en cause. Si la qualité des matériaux est un facteur important pour la durée utile et que
I’élément & I’examen est d’une qualité minime, le propriétaire ou gestionnaire choisira une durée de vie
dans la sous-fourchette de durées de vie inférieures a la moyenne et déduira le nombre d’années qui se
sont écoulées depuis I’installation. Si le propriétaire ou gestionnaire veut remplacer cet élément au
moment approprié par un élément de qualité semblable, alors I’analyse continuera d’utiliser une durée de
vie inférieure a la moyenne pour cet élément.

De méme, si I’entretien régulier et les réparations sont un facteur de premiére importance et que la
direction a I’intention de maintenir un niveau élevé d’entretien préventif et de faire les réparations
nécessaires promptement, alors le propriétaire ou gestionnaire pourrait choisir une durée de vie dans la
sous-fourchetie des durées supérieures & la moyenne.

5.2 LA COMPARAISON AVEC LES TABLEAUX DE DUREES DE VIE UTILE ETABLIS PAR LA
SLO

La Société du logement de 1’Ontarto (SLO) a mis au point des tableaux de durées de vie utiles pour 182
des 232 éléments compris dans la présente étude. La durée de vie utile médiane indiquée par les
gestionnaires d’expérience dans cette étude est supérieure aux durées utiles prévues par la SLO pour 66 %
de ces 182 éléments. Selon les participants & 1’étude dont il est question, 25 % en tout des éléments qu’on
retrouve dans les deux listes ont une durée de vie minimale supérieure aux durées prévues indiquées dans
les tableaux de la SL.O. Voir I’annexe D pour les détails.

5.3 LA SENSIBILITE DE LA CONTRIBUTION ANNUELLE AU FONDS DE RESERVE EST
ATTRIBUABLE A TROIS FACTEURS

L’analyse des besoins annuels de fonds de réserve se fondant sur 'immeuble témoin montre la sensibilité
des mouvements de trésorerie nécessaires aux trois facteurs suivants :

. la durée de vie utile des éléments et équipements;
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. la durée de vie présumée de I’ensemble de }'immeuble;
. le taux présumé d’inflation des cofits de construction.
Durée de vie utile de 1’élément de I’immeuble

La contribution annuelle nécessaire au fonds de réserve lorsqu’on utilise la longue durée de vie de
I’élément de I’immeuble n’est que d’environ 40 % de la contribution calculée pour la durée de vie courte
de 40 ans de ['immeuble. Le chiffre correspondant est d’environ 60 % si la durée de vie de I'immeuble est
de 100 ans. Le taux d’inflation des cofits de construction n’influe pas sur ces chiffres.

Durée de vie utile de I’ensemble du batiment

1l semble que plus la durée de vie présumée de 1'immeuble est longue, plus la contribution annuelle au
fonds de réserve doit étre élevée. En supposant une durée de vie de I’immeuble de 40 ans et une durée de
vie courte des €léments de I'immeuble, la contribution annuelle au fonds de réserve correspondrait & 60 %
a 85 % de celle que nécessiterait une durée de vie de I'immeuble de 100 ans, selon le taux d’inflation des
colits de construction utilisé. En supposant une durée utile longue des éléments de I’immeuble, la
contribution annuelle pour un immeuble ayant une durée de 40 ans est de 42 % a 61 % de celle que
nécessite un immeuble d’une durée de 100 ans, selon le taux d’inflation des colits de construction utilisé.

Taux d’inflation des coiits de construction

Pendant les premiéres années, quelle que soit la durée de vie présumée des €léments de 1'immeuble, Ie
taux d’inflation des coiits de construction ou la durée de vie présumée de I’ensemble de I'immeuble, le
fonds de réserve produira des excédents croissants. Lorsque le taux d’inflation des cofits de construction
est élevé (en supposant que la contribution annuelle au fonds de réserve augmente au mé€me rythme que
les cofits de construction), ces excédents s’accumulent plus rapidement que lorsque le taux d’inflation des
cofits de construction est moins €levé. Cela est en partie attribuable aux intéréts composés. L.’ analyse
montre que la contribution annuelle au fonds de réserve pour un immeuble d’une durée de 40 ans doit &tre
supérieure de 36 % lorsque le taux d’inflation des colits de construction est de 3 % plutdt que de 5 %. Le
montant annuel 3 verser dans le fonds de réserve pour un immeuble d’une durée de 100 ans doit étre
supérieur de 94 % lorsque le taux d’inflation des cofits de construction est de 3 % plutdt que de 5 %. Le
montant annuel du fonds de réserve pour un immeuble d’une durée de 100 ans doit étre supérieur de 94 %
lorsque le taux d’inflation des cofits de construction est de 3 % plutdt que de 5 %. Ces montants ne varient
pas en fonction de la durée de vie minimale ou maximale des éléments individuels.

Les montants réels par logement sont résumés dans le tableau ci-dessous. En proportion des coiits de
remplacement, le montant annuel versé au fonds de réserve varie entre le bas niveau de 0,8 %, lorsque
I'inflation des cofits de construction est de 5 % et qu’on utilise des éléments de batiment ayant une longue
durée dans un immeuble d’une durée de 40 ans, et le niveau élevé de 4,5 % lorsqu’ on applique un taux
d’inflation des cofits de construction de 3 % et qu’on utilise des éléments de courte durée dans un
immeuble d’une durée de cent ans.
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Une courte durée de I’immeuble, une longue durée des éléments et un taux d’inflation élevé des
coiits de construction produisent la contribution annuelle nécessaire la plus basse au fonds de

réserve
Contribution annuelle au fonds de réserve par logement ($ de 1999)*
Durée de vie Courte durée de vie Longue durée de vie
présumée de de I’élément de I’élément
I’immeuble
Taux Q’inflation | Taux d’inflation | Taux d’inflation Taux d*inflation
des cofits de des coiits de des coiits de des coiits de
construction construction construction construction
de3 % des5 % de3 % de 5 %
4( ans 2673 8% 1963 % 11128 8178
100 ans 4488 % 2311% 2615% 1346 %

%  En supposant que Ie solde excédentaire du fonds de réserve est réinvesti A un taux d’intérét de 6 % par am et que I'intérét
s’accurnule dans le fonds pour financer le remplacement d’éléments; les contributions annuelles au fonds de réserve sont
indexées au taux d’inflation des cofits de construction.

La conclusion évidente qu’on peut tirer de cette analyse, ¢’est qu’au motent de I'établissement du fonds
de réserve, les propriétaires de I’immeuble doivent supposer que ce dernier aura une durée utile
relativement longue, afin d’éviter qu’a un moment quelconque aprés 40 ans, de graves insuffisances du
fonds de réserve commencent & devenir évidentes. En plus, il vaut clairement la peine de s’assurer que
’on donne suite de fagon appropriée aux décisions prises au moment du processus de conception et
relativement a ’entretien de 1’'immeuble, afin d’assurer la durée de vie maximale de toutes Jes
composantes de I’immeuble.

6.0 L’UTILISATION DES RESULTATS

Les résultats qu’on trouve dans les annexes peuvent servir a diverses fins, dont les suivantes :
1.  la prévision des activités de remplacement;
2. laprévision des besoins de trésorerie (fonds de réserve); et

3.  lecalcul de la contribution annuelle nécessaire pour maintenir les réserves 4 un niveau
suffisant permettant les réparations ou le remplacement de composantes.

Les notes ci-dessous décrivent briévement les mesures qui pourraient étre prises dans le cas d’immeubles
anciens et nouveaux. La piéce 2, a page 13, donne un exemple.




La durée de vie utile des matériaux et équipements technigues
des édifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

6.1 LA PREVISION DES ACTIVITES DE REMPLACEMENT

11 est utile de prévoir les activités de remplacement parce que :

a)
b)

<)

cela est nécessaire pour établir les budgets pour le remplacement de composantes;

il peut devenir évident que le remplacement d'un élément ou plus et d’autres activités
de construction entrent en conflit les uns avec les autres (c.-a-d. une activité donnée de
remplacement pourrait avoir 4 étre recommencée en tout ou en partie par suite d’autres
activités prévues pour une date ultérieure relativement rapprochée; et

il est nécessaire de déterminer et d’obtenir les ressources humaines appropriées pour
gérer le processus de remplacement ainsi que des fonds pour le mettre en ceuvre.

Dans le cas d’immeubles neufs (a des étapes avancées de la conception, ou récemment achevés et

occupés)

I.

Identifier les éléments et équipements de 1’édifice et trouver leurs homologues dans la liste &
I’annexe C.

Pour chaque €élément, noter les facteurs influant sur la durabilité ou la durée de vie et prendre
une décision concernant la durée de vie i choisir dans la fourchette indiquée & I’annexe C.

Déterminer comment les circonstances particuliéres de I"immeuble influeront sur les facteurs.
En se fondant sur les caractéristiques uniques de I'immeuble ainsi que sur les facteurs
influant sur la durée de vie, choisir la fourchette appropriée de durées de vie (inférieures i la
moyenne, moyennes ou supérieures a la moyenne).

Déterminer jusqu’a quel point dans I'avenir on veut prévoir les activités de remplacement.
Cet horizon provisionnel peut refléter les années restantes pour atteindre une durée de vie
choisie de 'immeuble ou elle peut avoir trait & une date d’aliénation future spécifique.

En utilisant une feuille de calcul électronique, établir une table des activités de remplacement
par élément et prolonger 1’horizon temporel du tableau jusqu’i la limite de temps prévue.

Dans le cas d’un édifice existant, on utilise les mémes étapes, mais il faudra faire des efforts
supplémentaires pour estimer la durée utile restante actuelle de chaque €lément. Cela nécessitera une
inspection par une personne compétente et(ou) un examen des dossiers historiques sur les réparations et
les remplacements d’éléments de ["'immeuble. La prochaine date de remplacement de chaque €iément
dépendra de sa durée de vie utile restante. Aprés cette date, utilisez I’information dans les tableaux et votre
jugement quant au stade du cycle de remplacement auquel chaque élément se trouve. Elaborez la feuille de
calcul électronique pour produire le tableau des activités de remplacement.

10.
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6.2 LA PREVISION DES BESOINS DE TRESORERIE

Aprés avoir défini 1a nature, les besoins et le moment des remplacements d’éléments de I’'immeuble, il est
possible de prévoir les besoins de trésorerie. A partir des besoins de trésorerie, vous pourrez ensuite
prévoir la contribution annuelle au fonds de réserve qui permettra d’accumuler des fonds suffisants pour
faire les remplacements jusqu’a I’horizon tempore! prévu. Voici les étapes supplémentaires :

I.  Dans le cas des édifices neufs, il est possible qu’on puisse facilement obtenir les
renseignements sur les quantités d'éléments du batiment de I’expert-métreur ou du consultant
en coilts. Dans le cas des immeubles anciens, il se peut qu’on doive recourir 4 un expert-
métreur d’expérience pour évaluer les quantités,

2. En consultant des sources professionneiles, déterminer les cofits de remplacement pour
chaque élément.

3. Etablir des hypothéses concernant la durée de vie utile de I’édifice (c.-3-d. aucune valeur
restante # la fin de la durée de vie de ’'immeuble), le taux d’inflation des cofits de
construction et le taux de rendement/taux d’emprunt pour les fonds de réserve
excédentaires/insuffisants de la réserve.

4.  Calculer les coiits de remplacement en dollars courants et majorer ces montants en y
appliquant le taux d’inflation des cofits de construction pour les années appropriées dans
Pavenir. Toutes les données doivent étre calculées au moyen d’une feuille de calcul
électronique.

5. Calculer le montant de la contribution annuelle an fonds de réserve qui, si elle est majorée
annuellement par le taux d’inflation des cofits de construction, donnera un solde nul du fonds
de réserve a la fin de la période pendant laquelle se font les remplacements (cela pourrait
correspondre a cing ans avant la fin de la durée utile de I'immeuble. Les éléments de 1'édifice
ayant besoin d’étre remplacés seraient réparés afin qu’ils fonctionnent 4 un niveau acceptable
pour la durée restante de cette période).

6.  Le montant du fonds de réserve par logement peut étre réparti au moyen du chiffre ci-dessus
en utilisant la superficie de chaque logement.

Fait 4 noter, on pourrait utiliser d’autres durées de vie des éléments des immeubles pour vérifier la
sensibilité des mouvements de trésorerie aux durées.

L’annexe E montre comment on peut calculer les mouvements de trésorerie répondant aux besoins de
remplacement en se fondant sur la durée utile des €léments de I'immeuble. Les tableaux 3 I’annexe E
montrent aussi comment la contribution annuelle au fonds de réserve peut étre calculée a partir du solde
désiré dans le fonds & la fin de la période d’analyse.

Un modéle générique de prévision des flux de trésorerie du fonds de réserve a ét€ préparé lors de ce
projet. Vous pouvez obtenir ce chiffrier Excel & I’adresse suivante :

ftp://ftp.cmhe-schl.ge.ca/vieutile

11
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7.0 CONCLUSIONS

A mesure qu augmentent les connaissances sur la durée de vie des composantes des immeubles et que
nous apprenons & mieux comprendre le besoin de fonds de réserve suffisants, une composante
considérable de la valeur des anciens immeubles d’ appartements pourrait bien étre la taille de leurs fonds
de réserve. En estimant Pimpact du facteur qui influe le plus sur 1a durée de vie pour un édifice donné et
une approche de gestion particuliére, les gestionnaires peuvent choisir 1a fourchette de durées de vie qui
leur semble applicable. A partir de cette base, ils peuvent commencer & faire des prévisions des besoins de
trésorerie pour les réparations et le remplacement d’immobilisations. La prise de conscience du
financement nécessaire est la premiére étape pour comprendre les efforts qu’il faut déployer pour
conserver les immeubles résidentiels. Le maintien de fonds de réserve suffisants aidera & assurer une
longue vie utile au parc de logements canadiens, qu’il s’agisse d’immeubles de propriété privée ou
publique ou gérés par le secteur public ou privé.

12.
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PIECE 2—EXEMPLE

Une association de copropriétaires a nommé un nouveau groupe de gestion qui veut examiner la suffisance des
contributions annuelles actuelles au fonds de réserve, afin de s’assurer que 1I’immeuble conservera sa valeur & long
terme. L édifice a douze ans. L'association a choisi 40 ans comme durée de vie restante souhaitée de Pimmeuble, ce
qui servira de fondement pour calculer les besoins de fonds de réserve et les mouvements de trésorerie. A la fin de
cette période, on s’attend a ce que ['immeuble soit vendu et démoli pour permettre une utilisation meilleure et plus
rentable du terrain.

Le gestionnaire de I'immeuble engage un spécialiste de I'état des immeubles pour évaluer 1'édifice. Le spécialiste
détermine toute la gamme des éléments faisant partie de 1’édifice et estime les quantités nécessaires pour la
réparation et le remplacement des immobilisations. Deux éléments voisins ou plus qui doivent étre remplacés comme
s'il s’agissait d'une unité sont aussi relevés. On estime ensuite les cofits de remplacement pour chaque €lément.

L’équipe d’'analyse estime ensuite Ia durée de vie restante de chaque composante de I’'immeuble constituant les aires
publiques (ce qui exclut les éléments dans les appartements comme les éléments de finition, les accessoires et
appareils de cuisine et de salle de bains, Véclairage, eic.), en se fondant sur une combinaison de la date d’installation
initiale ou de la date du remplacement le plus récent et I'état actuel des éléments, leur qualité initiale et la qualité de
Pexécution du travail. L’équipe présume que si I’association fait en temps voulu les travaux d’entretien préventif, ce
qu'elle s’est engagée A faire, elle pourra obtenir une durée de vie supérieure 2 la moyenne pour chaque élément. On
vérifie avec soin la qualité des éléments existants et I’exécution du travail pour s’assurer qu’il 5’agit d’un but réaliste.
Pour chaque élément, une durée de vie se situant au milieu de la fourchette de durées supérieures & la moyenne est
choisie. La quantité de chaque élément est estimée, tout comme le cofit actuel de remplacement.

1.’équipe d’analyse €tablit des hypothéses concernant le taux d’inflation des cofits de construction, le taux de
rendement moyen des montants excédentaires du fonds de réserve qui peuvent s’accumuler pendant la période
d’analyse et le taux d’actualisation 2 utiliser pour calculer ia valeur actuelile.

L.’équipe établit ensuite une feunille de calcul électronique dans laquelle elle intégre les dates de réparation et de
remplacement, les cofits unitaires, les quantités et le prochain remplacement de tous les éléments existants. Pour faire
les caleuls, on se fonde sur les hypothé&ses suivantes : ['immeuble aura une durée de 40 ans et sera ensuite démoli; et
on ne fera pas de travaux importants de réparation ou de remplacement d’immobilisations aprés ['année 35. Pendant
les années 36 A 40, on fera des réparations suffisantes pour maintenir un rendement minimum acceptable de
I’immeuble, mais il n’y aura pas de remplacement d’éléments visant 3 maintenir la qualité au méme niveau
qu'antérieurement.

L.’équipe fait les caiculs sur une base annuelle, en choisissant une durée de vie et des cofits de remplacement pour
chaque élément pendant la période de 40 ans. Chaque année, les sommes annuelles en dollars courants sont
actualisées au début de 'année 1 de I’analyse afin d’obtenir une valeur actuelle. Au moyen de calculs itératifs, la
contribution annuelle moyenne au fonds de réserve (majorée chaque année pour tenir compte de Iinflation des cofits
de construction) est calculée de maniére A ce que la somme du fonds de réserve existant et du fonds de réserve A créer
atteignent zéro a la fin de ’an 35. Il n’y aura pas de contribution au fonds de réserve aprés la 35° année.

Le tableau montre les mouvements de trésorerie en dollars courants chaque année, ainsi que la contribution annuelle
estimative au fonds de réserve pour entretenir I'immeuble.

L’association de copropriétaires pourrait vouleir vérifier d'autres durées de vie de I'immeuble et(ou) la durée de vie
utile des éléments. Par ce moyen, 1’association peut réexaminer ses exigences concernant les contributions au fonds
de réserve et prendre conscience des besoins imminents de trésorerie pour les immobilisations. Avec ce plan,
I’association pourrait décider de réduire les contributions pendant une année ou plus si les sommes semblent
s’accumuler plus rapidement que prévu (les besoins de remplacement d’itnimobilisations sont moins grands qu’on ne
I’avait prévu a ["origine} ou pourrait avoir & augmenter le montant si des réparations et remplacements
d'immobilisations doivent 8tre faits plus souvent ou plus tt que prévu. L’association de copropriétaires devrait
examiner tous les cing ans I’hypothése concernant la durée de vie utile de I’édifice. Elle peut recommencer ’analyse
si cette hypothése change.
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SONDAGE SCHL
DUREE DE VIE UTILE DES COMPOSANTE DU BATIMENT

1- But du sondage

C'est suite aux nombreuses questions qui lui sont réguliérement posées que la Société centrale
d'hypotheque et de logement (SCHL) a €laboré un questionnaire visant a permettre aux
gestionnaires et aux propriétaires d'immeubles résidentiels de mieux cerner la durée de vie utile
des matériaux et équipements composant de tels édifices. Nous croyons qu'une connaissance
plus exacte de la durée de vie utile ne peut qu'avoir des répercussions positives sur les provision
budgétaires de remplacement et/ou de réparation des composantes d'un bitiment.

2- Pourquoi faisons-nous appel & vous ?

La SCHL croit fermement que la détermination de 1a durée de vie utile d'un matériau ou d'un
équipement doit étre basée sur 'observation pratique. Nous proposons que le guestionnaire soit
rempli par une personne qui compte au moins dix (10) ans d'expérience dans la gestion du
bétiment, gu'elle soit propri¢taire, gestionnaire ou responsable des équipements techniques. Clest
pourquoi nous faisons appel a vous.

3- Quels sont les batiments visés ?

Le sondage vise les batiments résidentiels de moyenne et de grande hauteur soit ceux possédant
six étages et plus. Les matériaux et éguipements sont ceux essentiels & 1'intégrité et a l'usage du
béatiment.

4- Comment vos réponses seront-elies utilisées?

Le sondage se déroule en deux (2) étapes. La premiére consiste i colliger toutes les réponses
regues afin de dégager la durée de vie moyenne de chacun des matériaux et équipements listés
dans le questionnaire. Il importe de souligner gue vos réponses sont et demeurent
confidentielles,

En second lieu, nous vous ferons parvenir une nouvelle copie du questionnaire qui illustrera, le
cas échéant, les écarts entre les réponses que vous avez données et 1a moyenne de toutes celles
regues et ce, pour chaque matériau et équipement. Nous vous proposons, a cette étape, de
modifier certaines de vos premiéres réponses si vous jugez approprié de le faire et de nous
retourner a nouveat le questionnaire,

Nous établirons alors les moyennes finales et vous les ferons parvenir. 1l est possible que nous
communiquions avec vous suite a la réception du second questionnaire afin de bien nous assurer
de certaines des réponses fournies. Cette communication sera téléphonique.

A-3



5- Comment remplir le questionnaire ?

1l s'agit de remplir le questionnaire en puisant A méme votre expérience en regard des matériaux et
équipements mentionnés dans la liste. La durée de vie réelle d'une composante n'étant pas une
science exacte, nous vous proposons d'y aller de votre meilleure approximation.

Seules les 4e, Se, 6e et 7e colonnes doivent étre utilisées pour y inscrire vos réponses.

La 4e colonne est dévolue & I'approximation de Ia durée de vie utile. La 5e colonne est prévue
pour le cas ot aucune réponse n'a pu étre inscrite dans la colonne précédente. La 6e colonne sert &
déterminer, selon votre expérience, les deux facteurs les plus déterminants sur la durée de vie
utile d'une composante et ce, en encerclant les lettres correspondant & vos choix. Ces facteurs sont
définis ci-aprés. Enfin, la 7e colonne peut &tre utilisée si aucune réponse n'a été inscrite dans la
colonne précédente.

6- Factenrs déterminants sur la durée de vie utile ( Colonne 6 du questionnaire)

A ) Conception des détails : le choix des matériaux, la fagon de les assembler et le fait de la
présence ou de 'absence de certains matériaux constituant
I'assemblage.

B ) Qualité des matériaux : le potentiel de résistance d'un matériau ou d'une piéce aux
forces qui en affectent ['usure.

C ) Main d'oeuvre : Ja qualité de la main d'oeuvre aussi bien a l'étape de la
fabrication qu'a celle de I'installation.

D ) Connaissance et formation : la connaissance et la formation regues ou acquises par les
opérateurs et surintendants en regard des matériaux,
assemblages, piéces et équipements composant le batiment.

E ) Climat local : I'exposition ou non aux conditions climatologiques locales
( pluie, vent, gel / dégel, soleil, neige, etc.).
F ) Entretien préventif : I'inspection réguli¢re des composanies et la diligence relative
aux réparations le cas échéant.
G ) Clientéle : le type de clientéle occupant le batiment ( personnes dgées,

familles avec enfants, célibataires, etc.).

H ) Autres facteurs : tout autre facteur non list€ précédemment.

Nous croyons que 30 minutes suffiront pour remplir les pages qui suivent. Nous vous invitons 2
nous retourner le questionnaire par télécopieur au numéro (514) 278-3626 ou par courrier
¢lectronique a I'adresse suivante : faribo @total.net

Pour toute information, composez le (514) 278-9925

Nous vous remercions de l'intérét que vous portez a la présente.







SONDAGE SCHL

DUREE DE VIE UTILE DES COMPOSANTES DU BATIMENT

QUESTIONNAIRE ( Tableaux 12 9)

No.:

Note 1. Les lettres "A B C D EF G H " référent aux définitions données 2 la derniére page des notes explicatives du sondage.

Note 2: S'il-vous-plait, nous vous invitons & répondre i toutes les questions et & nous retourner le document complet dans les

sept jours suivant la réception. Merci de votre précieuse collaboration,

Nom du répondant: Employeur:

No. de téléphone: No. de télécopieur:

TABLEAU 1 : Structure du batiment

No. Composante Matériau / Durée de vie Sans
Réf. Equipement utile opinion
1.1 Fondations Imperméabilisation de a ans

1.2 Béton (fissuration majeure) de 3 ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 2 : Enveloppe et saillies

No.:

No.
Réf.
2.1
2.2
23
24
2.5
2.6
2.7
2.8
29
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19

Composante

Murs extérieurs

Balcons (fini)

Balustrades

Fenétres

Portes

Calfeutrage

Solinage

Matériau /
Equipement

Panneaux de béton

Magonnerie
Mur rideau

Béton massif

chape / membrane

Acier peint
Aluminium
Béton

Métal / plastique
Métal / Fixes

Meétal / Quvrantes

Vinyle / Fixes

Vinyle / Ouvrantes
Meétal / Coulissantes
Verre / Coulissantes

Bois / Composites

Meétallique

Non-métallique

Purée de vie Sans
utile opinion

de a ans

de _ a ans

de a ans

de a ans

de 2 ans _____

de a ans —

de a ans

de a ans

de a ans ______

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans

de 2 ans __

de a ans

de & ans

de 2 ans

de a ans

de a ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

AB
AB
AB
A B
AB
A B
A B
AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
A B
AB
A B

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Sans

opinion

U
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TABLEAU 3 : Finition intérieure

(A.C. : Aires communes, A.S. Aires de service)

(C.F. : coupe-feu, B.M.C. Balustrade / main courante )

No.:

No.
Réf,

3.1
32
33
34
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.15
3.16
3.17

Composante

Plafonds A.C.

Plafonds A.S.

Cloisons A.C.

Cloisons A.S.

Planchers A.C.

Matériau /

Equiperncnt

Béton peint
Platre-ciment
Placo-platre

Béton peint
Platre-ciment
Placo-platre

Blocs de béton

Blocs de béton peints
Placo-platre
Céramique

Panneaux de pierre
Blocs de béton

Blocs de béton peints
Placo-platre
Céramique

Tapis

Terrazzo

Durée de vie Sans
utile opinion

de a ans

de a ans

de a ans
de a ans

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans  __
de ) ans ____
de a ans

de a ans

de a ans

de a ans ___
de 2 ans

Facteurs déterminants Sans

(choix de 2 facteurs) opinton

AB
AB
AB
A B
A B
A B
AB
AB
AB
AB
A B
AB
A B
A B
AB
AB
A B

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Annexe A Page 3de 17



TABLEAU 3 : Finition intérieure (suite)

(A.C. : Aires communes, A.S. Aires de service)

(C.F.

: coupe-feu, B.M.C. Balustrade / main courante )

No.:

No.
Ré&f.

3.18
3.19
3.20
3.21
3.22
3.23
3.24
3.25
3.26
3.27
3.28
3.29
3.30

Composante

Planchers A.S.

Escaliers

Matériau /
Equipemcnt

Carreaux de vinyle
Béton
Vinyle / linoléum

Béton massif

Marches d'acier / fini béton
Escaliers (B.M.C) Acier peint

Portes A.C.

Portes A.S.

Portes des unités

Acier Revét. métal
Bois / Composites
Acier /Revét. métal

Bois / Composites

Appareils (plomb.) Lavoir commun

Appareils (plomb.) Conciergerie

Quincaillerie C.F

Durée de vie

utile

Sans

opinion

de a3  ams
de a ans
de 2 ans
de a ans
de _a ang _____
de__2a ans ___
de a ans

de 2 ans
de a ans _
de a ans _____
de a ans

de _a ans
de & ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 4 : Ascenseurs

No.:

No.

Réf.

4.1
4.2
43
4.4
4.5

Composante

Ascenseurs

Matériau /

Equipcment

Equip. de levage
Moteurs
Contrdles
Cabines

Finis intérieurs des cabines

Durée de vie

utile
de A ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans

Facteurs déterminarnts

(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 5 : Toitures No.:

No. Composante Matériau / Durée de vie Sans Facteurs déterminants  Sans
Réf. Equipement utile opinion (choix de 2 facteurs) opinion
5.1 Membrane conv.  Bitume modifié de a ans ABCDEFGH -
5.2 Multicouches de a ans ABCDEFGH .
53 Mono-couche de a ans __ ABCDEFGH —_—
5.4 Membrane inv, Bitume modifié de 3 ans ABCDEFGH —
5.5 Multicouches de a ans ABCDEFGH — .
5.6 Mono-couche de a ans ABCDEFGH —_—
5.7 Parapets Béton de a ans ABCDEFGH -
5.8 Solinage Meétallique de a ans ABCDEFGH —
39 Non-métallique de 2 ans __ ABCDEFGH -
5.10 Toit-terrasse Bois de a ans __ ABCDEFGH _
3.11 Béton de a ans ABCDEFGH
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TABLEAU 6 : Garage de stationnement * Inclus appareil et ballast en excluant tubes et ampoules No.:

No. Composante Matériau / Durée de vie Sans Facteurs déterminants  Sans

RéEf. Equipement utile opinion (choix de 2 facteurs) opinion

GARAGE EXTERIEUR OUVERT

6.1 Dalles / toit Etanchéité de a ans ABCDEFGH —
6.2 Murs Résistance struct. de a ans  ___ ABCDEFGH —
6.3 Colonnes Résistance struct. de i ans ABCDEFGH —
6.4 Drainage de a ans ABCDEFGH —_—
6.5 Rampes d'acces Résistance struct, de a ans ABCDEFGH —
6.6 Cables chauffants de a ans ABCDEFGH -
6.7 Systéme de déglacage au glycol de a ans ABCDEFGH -
6.8 Eclairage* Fluorescent de 2 ans ABCDEFGH ___
6.9 Incandescent de a ans ABCDEFGH -
6.10 Porte de garage Aluminium de a ans ABCDEFGH —_
6.11 Acier de a ans ABCDEFGH -
6.12 Equip. de levage et contrdles de a ans ABCDEFGH -
6.13 Portes extérieures  Acier / Revét. métal. de a ans ABCDEFGH -
GARAGE SOUTERRAIN

6.14  Murs Etanchéité de & ans ABCDEFGH _ ___
6.15 Résistance struct, de a ans ABCDEFGH ——
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TABLEAU 6 : Garage de stationnement (suite)

* Inclus appareil et ballast en excluant tubes et ampoules

No.:

No.
Réf.

6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21
6.22
6.23
6.24
6.25
6.26
6.27
6.28
6.29
6.30
6.31

Composante

Colonnes
Drainage
Rampes d'acces

Eclairage*

Porte de garage

Equip. de levage et contrdles

Portes extérieures
Ventilation
Chauffage

Matériau /

Equipement

Résistance struct,

Résistance struct.
Fluorescent
Incandescent
Aluminium

Acter

Acier / Revét. métal.

Systéme de détection du CO

Gicleurs

Extincteurs portatifs

Boyaux d'incendie

Sous vide

Sous pression

Durée de vie Sansg
utile opinion
de _a ans
de a ans

de a ans
de a ans
de __ 2 ans ____
de a ans
de a ans

de & ans
de &  ans
de & _ams
de a ans
de a ans  ____
de a ans

de a ans

de __a __ans

de a ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
AB
A B
AB
AB
AB
AB
AB
AB

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Sans

opinion
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{TABLEAU 7 : Electricité

¥ AL: Alarme-incendie

No.:

No.
RET.

7.1
7.2
73
7.4
7.5
7.6
1.7
7.8
19
7.10
7.11
7.12
7.13
7.14
7.15
7.16
71.17
7.18

Composante |
Sous-station
Panneaux princ.
Panneaux interm.
Transformateurs
Panneaux d'unité
Entrée
Distribution
Conducteurs

Systéme A.L*

Matériau /

Equipement

Disjoncteurs
Interrupt. a fusible
Disjoncteurs
Interrupt. & fusible
Config. delta
Config. "Y "
Fusibles vissés
Disjoncteurs
Principale

Unités

" Bus ducts”
Cablage
Aluminium
Cuivre

Pan. annonciateur

Stations manuelles

Accessoires (cloches, sirénes, etc)

Durée de vie Sans
utile opinion

de a ans

de a ans

de a ans __

de Ey ans

de__ a ans

de a ans _____.

de a ans

de a ans  _____

de a ans  ___

de a ans

de a ans  ___

de a ans __

de a ans

de a ans

de a ans

de a ans ___

de A ans ______

de a ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

AB
AB
A B
AB
A B
A B
A B
AB
AB
AB
AB
A B
A B
AB
A B
AB
AB
AB

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

opinion
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TABLEAU 7 : Electricité (suite)

(A.C. : Aires communes, A.S. Aires de service)

Neo.:

24 / 24 : en opération permanente

No.
RET.

7.19
7.20
7.21
7.22
1.23
1.24
7.25
7.26
1.27
7.28
7.29
7.30
7.31
7.32
7.33
7.34
7.35

Composante

Détect. de fumée

Détect. d'incendie

Alim. d'urgence

Contréle d'accés

Matériau /
Equipement

Alim. batteries

Alim. circuit

Batteries
Génératrice diesel
Générairice a gaz

Par intercom

Panneau relié au systéme téléph.

Sécurité

Lecteur de carte magnet.

Caméras de surveil. en circuit fermé

Télévision

Eclairage
A.C.

Antenne principale.
Cable

Antenne parabolique
En général
Fluorescent 24 / 24
Incandescent 24 / 24

Fluorescent

Durée de vie

utile opinion

Sans

de a ans
de a ans
de a ans  __
de a ans
de a ans
de_ _a ans
de a ans
de &  ans
de a ans
de & ans
de a ans
de a ans
de a ans
de 2 ans  ____
de a ans ...
de  a  ans
de 3 _ ams

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

AB
A B
AB
A B
A B
A B
AB
A B
AB
A B
AB
A B
A B
AB
AB
AB
AB

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 7 : Electricité (suite) No.:
(A.C. : Aires communes, A.S. Aires de service) 24 / 24 : en opération permanente

No. Composante Matériau / Durée de vie Sans Facteurs déterminants  Sans
RéEf. Equipement utile opinion (choix de 2 facteurs) opinion
7.36 Incandescent de a ans  _____ ABCDEFGH —
7.37 A.S. En général de 4 ans ABCDEFGH e
7.38 Fluorescent 24/24 de 2 ans ABCDEFGH —_—
7.39 Incandescent 24 /24 de a ans ABCDEFGH .
7.40 Fluorescent de a ans ABCDEFGH o
741 Incandescent de A ans ABCDEFGH -
742 Extéricur En général de | ans ABCDEFGH o
7.43 Fluorescent de a ans ABCDEFGH e
7.44 Incandescent de a ans ABCDEFGH _—
745 Haute intensité (HID) de a ans ABCDEFGH ——
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TABLEAU 8 : Mécanique

No.:

No. Composante Matériau /
RéEf. Equipement
8.1 Systeme de chauffage Huile

8.2 (source d'énergie) Gaz

83 Electrigue

8.4 Systéme central.  Eau chaude

8.5 Thermopompe {(eau)
8.6 Vapeur

8.7 Refroidisseur central
8.8 Chauffage / unités Radiateurs électr.
8.9 Radiateurs hydroniques
8.10 Ventilateurs chauffants - électr.
8.11 Ventilateurs chauffants - hydroniques
8.12 Thermopompe & air
8.13 Equip. d'appoint
8.14 Contrdles indiv.,
8.15 Climatisation  Refroidisseur centrifuge
8.16 Refroidisseur a absorption
8.17 Tour d'eau en circuit ouvert
8.18 Tour d'eau en circuit fermé
8.19 Unité ext. de refroidissement

Durée de vie Sans
utile opinion

de a ans __
de a ans

de & ans

de a ans

de  _ 4 ans ___
de 3  ans

de_ & ans  _____
de a ans

de _ 2 ans
de & ans  ___
de a ans

de & ans

de a ans  _
de & ang __
de a ans ___
de & ans __
de a ans

de i ans

de _a ang

Facteurs déterminants
(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion
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| TABLEAU 8 : Mécanique (Suite) No.:

No. Composante Matériau/ Durée de vie Sans Facteurs déterminants  Sans

RéEf. Equipement utile opinion (choix de 2 facteurs) opinion
8.20 Distribution Pompes de a ans ABCDEFGH -
3.21 Traitement chimique de & ans ABCDEFGH _
8.22 Controles de A ans ABCDEFGH e
8.23 Soupapes de a ans ABCDEFGH -
824 Tuyauterie de a _ans  __ ABCDEFGH ———
8.25 Isolationt de a ans ___ ABCDEFGH ——
8.26 Systéme Alim. Ventilateur seul. de a ans ABCDEFGH L

Unité de ventilation ( CH.: air chauffé; RF.: air refroidi}
8.27 Unité au gaz (CH) de a ans ABCDEFGH -
8.28 Unité au glycol (CH) de a ans __ ABCDEFGH -
8.29 Unité & l'eau chaude (CH) de A ans o ABCDEFGH —
8.30 A vase d'expansion direct (RF) de A ans  __ ABCDEFGH o
8.31 A serpentin d'eau froide (RF) de a ans _ ABCDEFGH —
8.32 Autre systéme (RF) de a ans ABCDEFGH -
Unité extérieure combinée de ventilation / climatisation / chauffage ( CH.: air chauffé; RE.: air refroidi)

8.33 Unité au gaz (CH) de a ans  ___ ABCDEFGH -
8.34 Unité au glycol (CH) de a ans  _____ ABCDEFGH -
8.35 Unité a I'eau chande (CH) de a ans __ ABCDEFGH .
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TABLEAU 8 : Mécanique (Suite)

(EF) : Eau froide dom,

(EC) : Eau chaude dom.

No.
Réf.

8.36
8.37
8.38
8.39
8.40
8.41
8.42
8.43
8.44
8.45
8.46
8.47
8.48

8.49
8.50
8.51

Composante

Matériau /
Equipement

Durée de vie

utile

A vase d'expansion direct (RF) de
A serpentin d'eau froide (RF) de

Systéme Evac.

Alimentation (EF)

Alimentation (EC)

Autre systéme (RF) de

Syst. principal

Sans

opinion

Evac. salles de bain  de

Hottes de cuisine

Pompes / surpression de

Compteur d'ean

Tuyauterie cuivre

Tuyauterie galvanisée de

Tuyauterie PVC
Soupape / Unité
Autres soupapes

Chauffe-eau central :

A Thuile
Au gaz

Electrique

a ans __

a an§  ___

a ans
de a _ans

a ans
de a ans

a ans
de a ans
de a ans

a ans
de a ans
de a ans ___
de _a ans
de a ans  _____
de A ans
de a ans

Facteurs déterminants
(choix de 2 facteurs)

AB
AB
AB
AB
A B
A B
A B
AB
AB
A B
A B
A B
A B

AB
AB
A B

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 8 : Mécanique (Suite)

No.:

No.
Réf.

Composante Matériau /

Equipement

Chauffe-saux individuels:

8.52
8.53
8.54
8.55
8.56
8.57
8.58
8.59
8.60
8.61
8.62
8.63
8.64
8.65
8.66
8.67

A Thuile
Au gaz
Electriques
Revétement chauffe-eau central
Sténilisation chauffe-eau central
Soupape / Unité
Autres soupapes
Systéme de recirculation
Gicleurs Pompes de surpression
Soupapes (syst. sous vide)
Soupapes (syst. sous vide)
Syst. de contrble des soupapes
Tétes des gicleurs
Tuyauterie
Cabinets-incendie  Portes d'acces

Boyaux

Durée de vie

utile

de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de 3 ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans
de a ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

AB
AB
AB
A B
A B
AB
AB
AB
AB
AB
AB
A B
AB
A B
AB
AB

CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH
CDEFGH

Sans

opinion
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TABLEAU 8 : Mécanique (Suite)

{CF) : Coupe-feu

No.:

No.

Réf.
8.68
8.69
8.70
8.71
8.72
8.73
8.74
8.75
8.76
8.77
8.78
8.79
8.80
8.81
8.82
8.83
8.84
8.85
8.86

Composante

Drainage domest.

Drainage pluvial

Chute & déchets (CF) Aluminiom

Matériau / Durée de vie Sans
Equipement utile opinion
Extincteurs de a _ansg
Soupape / Bec gicleur de a ans
Fonte de a ans
Cuivre de _a _ans
Aluminium de a ans  ____
PVC de 2 ans
Amiante-ciment de a ans  ____
Fonte de a ans  ___
Drains & débit continu  de i ans  __
Drains & débit contrdlé  de P ang  ___
Bassin de captation de i ans __
de a4  ans
Acier inoxydable de & ans
Joints soudés de a ans
Joints rivetés de a _ans
Porte & verrouillage automatique de & ans
Porte & fermeture automatique de a ans
Porte coupe-feu de a ans
de  a ans

Compacteurs & déchets

Facteurs déterminants
(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion

—_—

————
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No.:

ITABLEAU 9 : Piscine (intérieure ou extérieure)

No.
RET,

9.1

92

93
9.4

Composante Matériau / Durée de vie Sans
Equipement utile opinion
Piscine Systeme de filtration de a ans ___
Occurrence des dommages
causés par la moisissure de a ans __
Fissuration majeure / Fuites d'eau  de a ans
Systéme d'alimentation / drainage  de a ans

Facteurs déterminants

(choix de 2 facteurs)

ABCDEFGH

ABCDEFGH

ABCDEFGH
ABCDEFGH

Sans

opinion

FIN DU QUESTIONNAIRE - MERCI DE VOTRE PRECIEUSE COLLABORATION
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ANNEXE B

Questionnaire Delphi (deuxieme étape)

B-1






Durée de vie utile des composantes, éiéments et équipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 1: STRUCTURE DU BATIMENT Nom: Employeur:
Téléphone: _ Télécopieur:
VOTRE MOYENNE Les 2 plus importants factenrs
réponse des réponses VOTRE répaonse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée 5'il y a lieu. VYOTRE réponse révisée s'il y a lien.
questionnaire du premier Dans Ie cas contraire, Si NON : cochez
Neo. Composante Matérian ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes (Votre
REf. Equipement (années) (années) {années) réponse réponses 'Q_{M
1.1{Fondations Tmperméabilisation 2 24 | a2 [ 30 a B C '
1.2 Béton (fissuration majeure} a 30 a 36 a B A

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile :
A = Conception des détails

B = Qualité des matérieux

C = Main d'ceuvre et installation

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

E = Climat local

F = Entretien préventif

G = Clientéle
H = Autres facteurs
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Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 2: ENVELOPPE ET SAILLIES

Nom:

Téléphone: e

Employeur:

Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hautsu

A=

Télécopieur: .

VOTRE MOYENNE ' Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant 1a durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lien. VOTRE réponse révisée s'il y a lieu.
questicnpaire du premier Dans le cas coniraire, Si NON : cochez
No. Composante Matériaz ou gquestionnaire caochez les cases Votre 2 plus frégentes |Votre
Réf. Equipement (années) {années) (années) réponse réponses Révision
2.1 [Murs extéreurs Panneaux de béton a 38 a 65 A B A
2.2 Maconnerie A 27 a 45 a B C
2.3 Mur rideau a 28 ] 64 A B A
24 Crépis / stuc a 17 a 26 3 C B
2.5|Balcons (fini) Béton massif’ a 23 a a2 3 B E
2.6 Chape / membrane a 14 a 22 a E B
2.71Batlustrades Acier peint a 12 a 19 a B&E F
2.8 Aluminium a 23 a 32 a B B
2.9 Béton a 25 a 34 A B B
2.10 Métal / plastique a 19 a 27 | B&E A&C
2.11|Fenétres Métal / Fixes 3 19 i 29 S B C&E
2.12 Métal / Quvrantes a 13 a 27 a B E
2.13 Vinyle / Fixes i 16 a 24 a B 1)
2.14 Vinyle / OQuvrantes A 15 a 23 & B E
2.15 Métal / Coulissantes a 19 a 30 a B A&E
2.16]Portes extérieures Verre / Coulissantes & 18 ] 25 a B P& G
2.17 Bois / Composites a id i 21 a B E
2.18|Calfeutrage i 9 a 15 & B C
Z.19|Solinage _ Meétallique a 19 | & | 29 A B C
2.20 Non-métallique a 14 A 22 4 B C

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile :

A = Conception des détails
B = Qualité des matérieux
C = Main d'euvre et installation

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

E = Climat local

F = Entretien préventif

G = Clientéle
H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et égquipements des &difices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAT 3: FINITION INTERIEURE

Nom:

Téléphone:

Employeur:

Télécopieur:

VOTRE MOYENNE =3 Les 2 plus importants facteues
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
Au premier obtenues lors révisée s'il y a lien. VOTRE réponse révisée s'il y a lieu.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, Si NON : cochez ted ¢aspy 503
Nao. Cemposante Matériau on questionnaire cachez les cases Votre 2 plus fréqentes |Voire
RET. Equipement (années) {années) (anndes) réponse réponses Révision
3.1 Plafonds (aires communes) Béton peint 3 27 a 51 i B C
3.2 Platre-ciment & 23 A 47 i F B
33 Placo-plitre a 18 a 28 & F&G B
3.4}Plafonds (aires de service) Béion peint i 28 i 52 i B F
3.5 Platre-ciment a 25 i 47 i B C
3.6 Placo-plate & 19 a 28 i B F&G
3.7|Murs (wres communes} Blocs de béton a 31 a 61 i B G
38 Blocs de béton peints a 23 a 49 i F B&G
39 Placo-plitre a 18 i 27 a G F
3.10 Céramique i 16 a 29 i G B&F
3.1 Panneaux de pierre 3 24 i 40 a B&G C
3.12 Murs (aires de service) Blocs de béton a 32 A 60 Y B G
3.13 Blocs de béton peints i 24 a 48 2 B G
3.14 Placo-plitre a 16 a 25 a F G
3.15|Planchers (aires communes Céramique 3 17 a 32 3 B&C G
3.16 Tapis a 7 a 12 i B G
3,17 Terrazzo i 26 i 47 i B C
3.18 Carreaux de vinyle a 10 i 16 i B&G F
3.19[Planchers {aires de service) Béton peint & 27 a 53 i R F
3.20 Vinyle / Linoléurn & 11 a 18 i B F

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile :

A = Conceprion des détails
B = Qualité des matéricux
' = Main d'eeuvre et installation

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

E = Climat local

F = Enretien préventif

G = Clienréle

H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et dquipements des édifices résidentiels en hauteur
Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 3 (Suite): FINITION INTERIEURE Nom: Employeur:
Téléphone:
VOTRE MOYENNE Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant fa durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée 5'il y a leu. VOTRE réponsc révisée s'il ¥ a lieu.
questionnaire du premier Dans Ie cas contraire, Si NON : cochez
Ne. Composante Matériau ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégqentes |Vofre
Réf. Equipement (années) {années) (années) réponse réponses Révision

3.21|Escaliers Béton massit 3 25 | a | a1 3 B G |
322 Marches d'acier finies béton a 23 ] 38 a B C
3.23|Escaliers (ballustrades) Acier peint a 20 | a | 29 A G B
3.24|Portes (aires communes) Acier / Revét. métal. i 16 Y 27 a B G
3.25 Bois / Composites | 13 a 22 | G B
3.26|Pories (aires de service) Acier / Revét. métal, 4 16 i 26 a B G
3.27|Portes des unilés Bois / Composites 2 15 | a | 27 A B G
3.28] Appareils (plomberie) Lavoir commun a 12 A 19 i B G
3.29 Conciergeric a 15 i 23 i B F
3.301Quincaillerie coupe-feu a 10 3 18 a B G

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile :

A = Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des matérieux F = Entretien préventif

C = Main d'euvre et installation G = Clientéle

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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Duréde de vie utile des composantes, éléments et édquipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résuitats (second tour)

TABLEAU 4: ASCENSEURS Nom: Employeur;
Téléphone: __________________ Télécopiewr: .
VOTRE MOYENNE S5 o RO R ARG Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses VOTRE réponse déterminant Ia durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lieu. YOTRE réponse révisée 5'if y a liew.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, Si NON : cochez & s
No. Composante Matériaun ou questionnaire cochez les cases Voire 2 plus fréqentes Votre
REF. Equipement {années) (années) {années) réponse réponses IRévision
4.1} Ascenseurs Equipement de levage a 20 a 32 i F B
4.2 Moteurs i 16 a 25 a F B
43 Contrdles i 16 a 24 a F n
4.4 Cabines a 20 A 31 i B ¥
4.5 Finis mtérieurs (cabine) i 10 a 19 a G B
Liste des facteors affectant la durée de vie utile
A = Conception des détails E = Climat local
B = Qualité des matérieux F = Entretien préventif
= Main d'euvre et installation G = Clientéle
D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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Duree de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hauteur
Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 5: TOITURES Nom: Employeur:
Téléphone: __ _ Télécopiewr: oo
VOTRE 'MOYENNE % " Les 2 plus impoﬁznTs facteurs
réponse des réponses déterminant Iz durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il ¥ a liew. VOTRE, réponse révisée ¢'il y a liew.
gquestionnaire du premier Dans le cas contraire, SiNON : cochez
No. Composante Matériaa ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus fréqentes [Votre
Réf. Equipement (années) (années) {années) réponse réponses Révision
5.1 |Membrane conv. Bitume modifié 2 16 | a ] 26 3 C_| B&E 1
52 Multi-couches (MC) A 16 a 24 i B C
5.3 Monocouche a 14 | 22 a B C
5.4|Membrane inversée Bitume modifié a 18 A 27 El B ALE
35 Multi-couches (MC) a 19 A 28 4 C B
5.6 Monocouche 4 16 a 25 a B C
5.7|Parapeis Béton a 21 A 33 A B C
5.8]Solinage Métallique a 16 3 25 4 C B
59 Non-Metallique | 14 a 22 a C B
5.10]Toit-temrasse Bois i 12 a 18 a B E
5.11 Béton El 19 a 29 a B&E C

Liste des facteurs affectant Ia durée de vie utile :

A = Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des matérieux F = Entretien préventif

C = Main d'eeuvre et installation G = Clientele

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiets en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 6: GARAGE DE STATIONNEMENT Nom: Employeur:
Téléphone: Télécopieur:
VOTRE MOYENNE " L.es 2 plus importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lieu. VOTRE réponse révisée 5°il ¥ a liew.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, Si NON : cocher _
No. Composante Matériau ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes |Votre
RéER. Equipement (années) (années) {années) réponse réponses Révision
#22. {GARAGE EXTERIEUR OUVERT
6.1{Dalles / Taits Etanchéité a 13 a 21 a B C
6.2\ Murs Résistance structurale a 25 a 37 i B E
6.3{Colonnes Résistance structurale a 20 a 38 & B B
6.4 {Drainage a 20 i 31 Y ¥ B
G.5|Rampes d'accés Résistance structurale a 22 | 32 a B E
6.6 Cibles chauffants a 12 i 18 i B E
6.7 Déglacage au glycol a 16 a 17 i B F
6.81Eclairage * Fluorescent a 10 i 20 & B F
6.9 Incandescent a 10 a 20 a B F
6.10[Portes de parage Alurminum a 9 i 14 a F B
6.11 Acier a 11 | 138 i B I3
6.12 Equip. Levage et contrdles a 7 i 14 i F B
6.13[Portes extérieures Acier / Revet, métal. i 14 i 24 i B ¥
* . Comprend appareils er ballasty mais exclu tubes et ampoules.
Liste des facteurs affectant 1a durée de vie utile :
A = Conception des détails E = Climat local
B = Qualité des marérienx F = Entretien préventif
C = Main d'euvre et installation G = Clientéle
I} = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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TABLEAU 6 (Suite): GARAGE DE STATIONNEMENT Nom:
Téléphone:

Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hauteur
Tableau des résultats (second tour)

Les2 pl‘l;s import:nts facteurs

VOTRE MOYENNE R
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lieu. YOTRE réponse révisée s'il y a liew.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, Si NON : cochez
No. Composante Matériau ou ' questionnaire cochey les cases Votre 2 plus frégentes |Votre
Ré&f. Equipement {années) {anndes) {anndées) réponse réponses IRévisian
f5t | GARAGE SOUTERRAIN
6.14|Murs Etanchéité i 19 a 29 a B C
6.15 Résistance structurale: a 29 a 41 A B C
6.16|Colonnes Résistance structurale | 28 a 42 ) B A
6.17|Drainage 4 21 | a | 35 1y B F
6.18|Rampes d'acces Résistance structurale 2 23 | a | 37 A B A
6.19|Eclairage * Fluorescent' :} 11 A 21 a B F
620 Incandescent| a 11 a 19 a B E
6.21 |Portes de garage Aluminum a 11 A 16 3 F B
622 Acier| a 13 a 20 2 F B
6.23 Equip. Levage et contrdles a 9 at 14 a F B
6.24|Porte de garage Acier / Revét. métal. A 13 a 24 a B F
6.25|Ventilation 3 13 | a | 22 A ¥ B
6.26]Chauffage a 16 a 26 a F B
6.27Détaction du CO 3 9 | a| 15 i F B
6.283Gicleurs Sous vide 3 17 a 29 a F B
6.29 Sous pression a 17 a 28 a F B
6.30|Extincteurs portatifs a 8 3 17 i F B
6.31{Boyaux d'incendie a 8 F 15 a B F B
¥ 1 Comprend appareils et ballasts mais exclu tubes et ampoules.

Liste des factenrs affectant la durée de vie utile :

A = Conception des détails E = Climat local

B = Oualité des matérieux F = Entretien préventif

C = Main d'euvre et installarion G = Clientéle

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

H = Autres facteurs
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TABLEAU 7: ELECTRICITE

Duree de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

Nom:

Téléphone:

Employeur:

Télécopieur:

VOTRE MOYENNE 3 Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la dorée de vie utile,
au premier obtenues lors révisée s'il y a lien. VOTRE réponse révisée s'il y a lien.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, SiNON : cochez asesier
No. Composante Matérian ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus fréqentes |Votre
Réf. Equipement (années) {années}) (années) réponse Féponses Ig_tfy_i_g_i_gg
7.1}Sous-station a 20 a 38 i B A
7.2|Panneanx principanx Disjoncteurs 2 19 a 32 & B E
7.3 Interrupteurs 2 fusible a 19 a 31 i B 13
7. 4|Panneaux intermédiaires Disjoncteurs El 18 a 30 & B 13
7.5 Intermpteurs 2 fusible a 19 a 31 3 B F
7.6| Transformatetrs Configuration "Delta” a 21 a 27 a B A&F
1.7 Configuration " Y " a 22 i 28 i A&B ¥
7.8 [Panneaux dunité Fusibles vissés A 6 | a | 27 P B T
7.9 Disjoncteurs a 18 a 30 i B ¥
7.10|1Compteurs Principale a 24 a 50 a B F
7.11 Unités a 23 a kL | A B F
7.12|Distribution " Bus ducts " a 27 a 41 i B A
7.13 Ciblage i 28 a 41 a B A
7.14|Conducteurs Cuivre A 24 | a | 41 3 B A
7.15 Aluminjum i 18 a 40 a B A
7.16}Syst. Alarme-incendie Panneau anmonciateur A 14 a 22 & B F
7.17 Stations manuelles a 17 a 29 a B E
7.8 Accessoires (cloche, siréne, etc.) a 17 a 26 A ¥ B
7.19]Détect. de fumée Alim. Batteries Y 5 a 10 a B G
7.20 Alim, Résean i 10 a 17 a B F
7.21{Déect. d'incendie i 11 a 20 i B ¥

Liste des factenrs affectant l2 durée de vie utile :

A = Conception des détails

== Main d'euvre et installation

B = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

E = Climat local

F = Entretien préventif

G = Clientéle

H = Autres facteurs

Amnmexe 8 Page 9de 15



Durée de vie utile des composantes, éléments et éguipements des édifices résidentisls en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEALU 7 (Suite): ELECTRICITE Nom: Employeur;
Téléphone: Télécopienr:
VOTRE MOYENNE Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses VOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée 5'il y a len. VOTRE réponse révisée s'il y a lieu.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, 5i NON : cochez E50a3e;
No. Composante Matérian ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus fréqentes |Voire
Ré&E Equipement (années) (années) {années) réponse réponses

722 Alimentation d'urgence Batteries A 6 a 10 A F B
7.23 Generatrice - Diesel a 23 i a5 A F B
q.24 Generatrice - Gas a 20 i 30 a F B
1.25|Contrdles daccés Par intercom ] 13 i 21 a B G
7.26 Panneau reli€ au systéme téléphonique a 15 A 29 b B A
7.28|Sécurité Lecteur de carte magnét. a 10 i 17 3 B A&C
7.29 Caméras en circuit fermé a 9 a i4 a B C
7.30[Télévision ' Antenne principale a 16 a 21 3 B C&E
7.31 Cible a 17 a 24 a B C
7.32 Antenne parabolique 4 9 a 18 i B C
733 Eclairagc a 13 i 22 A B F
134 Aires commmes|  Fluorescent 24/24 heures a 10 i 16 i B 1Y
7.35 Incandescent 24/24 heures ] 10 i 16 i B ¥
7.36 Fluorescent non 24 heures a 10 a 16 a R ¥
1.37 Incandescent non 24 heures a 11 a 17 A B F
7.38 Aires de service]  Fluorescent 24/24 heures A 10 i 16 a B F
7.39 Incandescent 24/24 heures Y 11 i 16 a B ¥
7.40) Fluorescent non 24 heures ] 11 i 17 kL B F
7.4] Incandescent non 24 heures i 11 i 15 i B E
TA2 Extérienr, Fluorescent A 7 a 11 a B E
7.43 Incandescent A 7 i 11 a B E
7.44 Haute densité (HID) a 11 a 17 a B E

Liste des facicurs affectant Ia durée de vie utile 3

A = Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des matérieux F = Entretien préventif

¢ = Main d'cuvre et installation G = Clientéle

P = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 8: MECANIQUE Nom: Emploveur:
Téléphone: Télécopieur:
VOTRE MOYENNE O Ty o e Y Les 2 pius importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lieu. VOTRE réponse révisée s'il y a lien.
questionnaire du premier Dans le cas coniraire, 8i NON : cochez __'sir_ !
No. Composante Matérian oun questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes \Votre
Réf. Kquipement (années) (années) (années) réponse réponses ﬁévisiorg
8.1 |Systéme de chauifage Huile i 19 i 27 a E B
8.2|{source d'énergie) (az a 17 A 26 i F B
8.3 Electricité S 19 2 29 el B F
B.41Systme central Eau chaude a 21 a 32 a F B
8.5 Thermopompe {(ean) a 11 i 18 Y F B
8.6 Vapeur a 21 i 34 a F B
8.7 Refroidisseur central 4 19 a 28 a F B
8.8|Chauffage / unités Radiateurs électriques i 18 1 28 i B ¥
3.0 Radiateurs hydroniques i 22 i 36 3 B F
8.10 Scrpentins électriques a 14 a 23 a F B
8.11 Serpentins hydroniques a 16 : 27 & F B
8.12 Thermopompe (air) i 11 i 18 2 F B
8.13 Equipements d'appoint a 11 a 19 a F B
8.i4 Contrdles individuels a 11 & 18 ] B F
8.15|Climatisation Refroidisseur centrifuge a 19 a 27 a F B
8.16 Refroidisseur 4 absorption a 17 A 21 i B&F A
8.17 Tour d'eau {circuit ouvert) | 19 a 28 i F B
8.i8 Tour d'eau {circuit fermé) a 19 a 28 i B&F A&C
8.19 Unité ext. de refroidissement i 15 a 21 a B&F A
8.20|Distribution Pompes a 9 i 18 & B A
8.21)¢(Chauffage / climatisation) Traitement chimique a 8 i 17 i F B
8.22 Contrdles i 11 1 19 3 B F
8.23 Soupapes 3 11 a | 19 i B | F
8.24 Tuvauterie a 19 ! 32 a B F
8.25 Isolation a 19 i 30 a B C
Liste des facteury affectant la darée de vie utile ;
A = Conception des détails E = Climat local
B = Qualité des matériewx F = Entretien préventif
C = Main d'@uvre et installation G = Clientéle
D = Connaissance et formation des opérateurs ef surintendants H = Autres facteurs

Annexe B Page 11 de 15



Duréde de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentieis en hauteu
Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 8 (Suite): MECANIQUE Nom: Employeur:
Télephone: Télécopieur:
VOTRE MOYENNE |} Les 2 plus importants factenrs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée g'ik y a lieu. YOTRE réponse révisée s'il y a lien.
questionnaire du premier Dans l¢ cas coniraire, Si NON : cochez
No. Composante Matériau ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégenies |Volre
Réf. Equipement (années) {années) (années) réponse réponses Révision

2.26{Systéme d'alimentation Ventilateur seul i 11 | 19 a F B
8.27}("Build-up unit") Unité de chanffage au gaz a 15 a 23 a F B
8.28 Unité de chauffage an glycol a 16 a 26 a B&F A
8.29 Unité de chauffage A I'eau chaude a 16 a 26 a B A
8.30 Unité de refroid. 3 vase d'expansion direct a 15 i 25 a F B
8.31 Unité de refroid. A serpentin d'ean refroidie a 14 a 21 i F B
8.32 Aautre systtme de refroidissement| a 15 A 22 a F B
8.33 Unité ext. Combinée de vent/ clim./ chanffage a 16 i 27 E] B&F E
8.34 | Unité de chauffage au glycol i 18 a ] 29 a H B
8.35 Unité de chauffage 3 I'sau chande a 15 i 25 a F B
8.36 Unité de refroid. A vase d'expansion direct a 14 i 24 a F B
8.37 Unité de refroid. 3 serpentin d'eau refroidie a 17 a 28 a F B
B.38 Autre systéme de refroidissernent a 13 a 19 i F B
8.39|Systéme d'évacnation Systéme principal 3 18 a 28 i F B
8.40 Evacuation / salles de bain A 11 A 19 3 F B
8.41 Hottes de cuisine a 11 a 18 3 F B
8.42] Alimeniation / eau froide Pompes de surpression i 11 i 19 a B ¥
8.43 Compteurs d'ean i 18 A 26 a H A
8.44 Tuyauterie de cuivre i 25 a 41 a B C
845 Tuyauterie galvanisée a 20 a 29 El B C
8.46 Tuyauterie PYC i 20 a 34 i B C
347 Soupape / Unité 2 15 a 23 : B C
848 Autres soupapes 3 15 a 26 P B C&F

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile ;

A == Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des maiérieux F = Entretien préventif

C = Main d'ceuvre et installation G = Clientéle

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

H = Autres facteurs
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Durée de vie utite des composantes, éiéments et équipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAY 8 (Suite): MECANIQUE Nom: Emploveur:

Téléphone: Télécopieur:

VOTRE MOYENNE _ |; TR Les 2 plus importants facteurs
réponse des réponses VOTRE réponse déterminant fa duzée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a lien. VOTRE réponse révisée s'il y a lien.
questionnaire du premier Dans le cas contraire, SiNON : cochez lesit
No. Composante Matérian ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes {Votre
Réf. Equipement (années) (années) (années) répounse réponses Révision

8.49{ Alimentation eau chaude Chauffe-eau central (huile) : 13 Y 21 El F B
8.50 Chauffe-cau central {gaz) a 13 & 22 a B F
8.51 Chauffe-eau central (€lectrique) ] 15 a 24 a H A
8.52 Chauffe-eay indiv. (huile) i 11 a 17 a B ¥
8.53 Chauffe-eau indiv. (gaz) 3 13 A 20 4 B B
8.54 Chauffe-eau indiv. (Electrique) i 11 4 16 a H A
8.55 Revétement chauffe-ean central i 13 a 22 a B F
8.56 Stérilisation chauffe-eau central i 7 a 11 a F B
8.57 Soupape / Unité a 14 i 23 3 B F
8.58 Autres soupapes i 15 a 23 a B E
8.59 Systéme de recirculation & 13 a 21 a B B
8.60]Gicleurs Pompes de surpression a 16 a 23 a F B
£.61 Soupapes (sous vide) i 25 3 48 i B |4
8.62 Soupapes (sous pression) a 24 a 46 i B ¥
8.63 Systéme de contrdle des soupapes a 13 4 22 & B F
8.64 Tétes des gicleurs a 24 a 50 a B F
8.65 Tuyauterie a 19 i 33 a B A
8.66{Cabinets-incendie Portes d'accés i 22 a 36 4 B F&G
B.67 Boyaux i 10 a 18 a F B
8.68 Extincteurs i 8 i 18 a B&F | A&G
8.69 Soupape / Bec gicleur a 13 a | 21 a ] B F
8.70{Drainage domestique Fonte bl 28 a 42 a B C
8.71 Cuivre El 26 a 40 a B C
8.72 Aluminum 3 27 a 36 4 F B/C/E
8.73 PvC i 21 a 37 ] C F

Liste des facteurs affectant la durée de vie utile :

A = Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des matérienx F = Entretien préventif

= Moin d'euvre et installation G = Clientéle

D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidentiels en hauteur

Tableau des résultats (second tour)

TABLEAU 8 (Suite): MECANIQUE

Nom:

Emplovyeur:

Téléphone:

Télécopieur:

VOTRE MOYENNE Les 2 plus importaunts facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant la durée de vie utile.
au premier obtenues lors révisée s'il y a liew. VOTRE réponse révisée s'il ¥ a lieu.
questionnaire dn premier Dans le cas contraire, §iNON : cochez
Ne. Compogante Matériav ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes |Votre

Réf. K quipement (années) (années) (années) réponse réponses Révision

§.74|Drainage phuvial Amiante-ciment| 2 24 | a | 39 A B E 1
8.75 Fonte a 20 | a] 45 i ] B C
8.76 Draing 3 débit continu a 26 i 38 a E B
8.77 Dratns A débit contrdlé a 24 a 34 E] B&E F
8.78 Bassins d'évaporation ) 22 a 39 a B |3
£.791Chute i déchets Aluminum a 21 a 27 a B F
8.80](coupe-feu) Acier inoxydable a 22 2 36 a B A
8.81 Joints soudés Y 28 a 44 a I B
8.82 Joints rivetés a 20 | 47 a B F
8.83 Porte & verrouillage automatique i 9 a 17 A B/E/G A
8.84 Porte 3 fermeture automatique i 9 a 16 A B G
8.85 Porte coupe-feu a 14 a 23 a BF/G H
§.86|Compacteur ) 15 | 2 | 25 a " F A

Liste des facteurs affectant la durée de vie atile :
A = Conception des détails E = Climat local

B = Qualité des matérieux

C = Main d'ezuvre et installation
D = Connaissance et formation des opérateurs et surintendants

F = Entretien préventif
G = Clientéle
H = Autres facteurs
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Durée de vie utile des composantes, éléments et équipements des édifices résidenfiels en hauteur

TABLEAU 9: PISCINE (intérieure ou extérieure)

Tableau des résultats (second tour)

Nom:

Téléphone: .

Employeur:

Télécopienr:

VOTRE [ MOYENNE Les i_plus importants facteurs
réponse des réponses YOTRE réponse déterminant fa durée de vie utile,
au premier obtenues fors révisée s'il y 2 liew. YOTRE réponse révisée s'il y a lien.
guestionnaire du premier Dans le cas contraire, Si{NON : cochez
Mo. Compaosante Matériau ou questionnaire cochez les cases Votre 2 plus frégentes |Votre
REf. Equipement (années) (années) {années) réponse répornses Révision
9.1 Piscine Systéme de filtration| El 10 a 16 & F B
9.2 QOccurrence des dommages dus 4 humidité i 8 a 12 ] F E
2.3 Fissuration majeure / fuites d'ean i 15 a 17 3 F E
9.4 Systémes d'alimentation / drainage El 14 a 22 El F B

Liste des factenrs affectant la durée de vie utile :

A = Conception des détails
B = Qualité des matérienx
C = Main d'euvre et installation

D = Connaissance ef formation des opérateurs et surintendants

E = Climat local

F = Entretien préventif
G = Clientéle
H = Autres facteurs
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ANNEXE C

Résultats du sondage Delphi terminé
concernant la durée de vie utile







La durée de vie ulile des matériaux et équipements techniques des édifices résidentiels de moyenne et granda hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

DUREE DE VIEUTILE PRINCIPAUX FACTEURS INFLUANT SUR LA DURKE DE VIE UTILE -
A E C .
Maln- Connais- | Climat localf
Concep- Queaiieé d'euvre el | sances des expaosit.

N COMPOSANTE MATERIAU OU Inférienre & Supérieure s | tion des des instal- opérat.et | anx cond. Autres

REF. EQUIFEMENT la moyenne Muoyenne 1a moyenne détails matérianx latiom surintend. climat. facteurs
STRUCTIMRE DU BATIMENT
I ~1’1|Fondations Tmpermigabilisation] 23 2| 25 J 26 [a] 23 | 30 J 5] 32 ] AT | | ]
I Bemn(ﬁssmummajamni_m EE L LN O B BN B | T | | T
ENVELQPPES ET SAILL]

2.1 |Murs extérieurs P xdebétor] 34 [A] 38 ] 39 [a] 44 ] 43 | 2 e i

.2 Magonnene] 27 J AV 31 ] 32 Al 37 al 42 | : .

7.3 Murnidean] 26 | a] a1 | 52 | & ﬁ‘ﬁ 3l W E

T3 meco] 17 |a| 19 | W [2] 22§ 3 |2 BB T .

Z S| Balcons (1) Teton masstl] 21 | 8] 25 ] 2% 8] 26§ 27 | 2] 29

PED ] 2 Zlal B3| G lafI7 I8 [a] AT

| Balustrades Acterpeini] 11 Jaj 1 dJal Iy gde [a] 18

s Aluminumf 20 (2] 23 | 24 |a| 26 | 27 [a| 30
Tgl Beon] 23 |a| 25 | 26 |a| 29 ] 3 |a| 32 , T I

; ATnealx 0E vere cracieomeal] 19 | Al 2L | Z (3T B [ B (2] =7

T 11 {Femetres Meétltzes] 19 | 81 2 I A B

70z Meétaliouvrantesf 18 | 2| 20 F 21 {a] 23 | 23 [ 2] 26 :

713 Vinyle/fi 15 (3] 17 | I8 [a] o0 | 31 2] %3 i

714 Vinyle/ouvrantes) 13 | 2| 15 § 16 |a] 17 | 20 | 8} 22 ]

A K] MéE/owssantes) 18 |a] 20 | 21 [at BB | &5 | 2| 27 ,

2.16| Portes extanicures Verteicouhssantes] 18 | 3] 19 § 20 1 a| 22 | 23 | 3] 24

TI7 Boisfcomposiesg 14 | 2] 15§ 16 1Al 158 19 &l 0 i

TS| L allenirags B [a] 3 g ] g_ _;g_ 3 é;
PEALIED Mezallique] A8 | & [ 21 ) 2

T N{Tmﬁl'lﬂﬁa'[ SEEIREE RO ET ML psi '

MEACTELUR(S) LE{S) PLUS IMPORTANT(S) - L.es facteurs & moing de 9 % las uns des sutres sont considérés comme ayant une importance égale
_ DEUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Autres facteurs 4 moins de 256 %, en moyenne, en-dec¢a du{des) facteur(s) le{s} plus importani(s) «fe{s) plug bas» ot & moins de § % les uns des avtres
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La durée de vie utile das matériaux et équipements techniques des édifices résidentists de moyenne et grands hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE
&

B C 43 ol K [&) H
Main- Connais- | Climezt local’
Concep- Qualité d'ceuvreet | sanves des exposit. Entretien Clientde

(5. 10] Blanchers (ahs de serv.)

2

N COMPOSANTE MATERIAU OU Inférietce A Supéricured | tiondes des fmstal- opérat.et | mmxesed. | préventil (abués/ Autres
REF. EQUIFEMENT la Mm Emﬁ m détails matériaux lation surintend. climat et répar. familles) facteurs
FINTTION INTERIEURE
3.1} Plafonds (eives com.) A] ] B [Af S| 32][2] 3% 1
3.2 3| 22| 23 |a]| | X |af B
33 Al T[T BT S 4T 27
7.4 PIalORAS (aires 08 SeTvice} ol Bl Rl Olal >
3.5 3| BfMH{a( T BIa[ A
EX EI AN R EY LN R EY I
2. TIMurs (Alres cormmtanes 3 Bl Rl Dl a3
38 Al 2T | Blal B[S [a] 36
i% A 21§ 22 |al{ 5] 2% |a| 29
N 319 D Jaf B3| R (3| &
KRR FY I R EYESE N EY S
s 3 [MIITS (3ITe5 02 SeTViCe) A Sl R Jal BRI AT
113 A Bl D [2] 2] Bi] 57
KA T I8 J IV a] X 3 1a] 25
7. 1 S| PIancRers (aires com.) YR N B L‘E - Y 2
118 1S ENEIE B EEIE
317 Al A B Ja| D) dlfal 47
18 IS BEAEIRLE REAER R .
A IR B Rl = 5
a L& 131 a 14 15 | a 17
Y B B I 3] a8
2|l B[ 23 ENE )
EN L S ) = Tal 20
TSI 104 20 (3 Al ]
a - ] a0
) ™ Ta 2] 22
a Iy a R YA
a LA E) il 19
a 1 a
] a a

p£)
22
L) Ll L
113 Al
143 Ll L
11 o] 17
T I7 M 2z
T3 =1T1e T8

. FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Les facteurs & moins de 3 % les uns des autres sont cansldérés comme ayant une impertance égale
ELXIEME(S) EACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Autres facteurs & molng de 25 %, on moyenne, en-tech du(des) facteur(s) le{s) plus important(s) «fe(a) plus bas» 1 4 moing de B % les uns des autres
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La durée de vie utile des matériaux et équipements fechniques des édifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

A B T T i T C i
Main. Connais- | Climat Jocal/
Concep- Qualité d'euvee et | sances des exposit. Fntreticn Clientéle

N* . COMPOSANTE MATERIAU GU Inférieure 4 Supérievre 3 tion des des insial opérat. et aux cond. préveutil (ainés/ Auires

REF.| - EQUIPEMENT Ia movenne Moyesmne la moyenne détalls matériaux Iation surintend climat, otrépar. | familles) [ facteurs
ASCENSEURS -

4.V Ascensens Fquipement oc levage] 19 | 8] 42 | 29 | 2] 26 8 27 4] 30

%1 | Motwius] 15 { 3| 17 | 18 0 21 |a]| 23

4.4 Controies] 16 [a] 18 | 10 |a] 31 ] 22 [4] 24

4.4 Cabines] 19 Ja| 22 2312l 26 27 |3l 30

15 Fiis mtencurs (cabivesy] 10 |3 12 [ I3 ]3] B 16 13 18

ITURLS

3.1 | Membrane conv. Bitume modite] 17 | & Fil 5] 24 1a] 27 F

53 Multcotches (MC)] 16 [a] 18 | 17 |a] 21 ] 22 | a| 24

e .5 [T i3 1af 1o T [at 2 2l |a] 2

; Tirane Jnversee “Binmme IEHE] NIlal 1 As] %

] Mm&ﬁ%‘m a 3 j2] 4| 3ial 27 k

2.0 16 | 4 1N 13 Fal] 21 Zz {al &4

“rIParane N EA RN RN L B E AN B
g&m %.e =3 AR B

- Nom- ] AT i3] B I [&] 2T

5. 100 Fou-lerTasse Bow] 12 [al I3l 32l Bl lal 18

ST TEﬁLw AT TITBI B (3 &

FACTEUR{S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S} « Les facteurs & maing de 9 % les uns des autres zont consldérés comme ayant urie Importance dgala
DEUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Autras factours & maoins de 25 %, en mayanne, en-de¢h du{des) tacteur(s) le(s) plus important(s) «ie{s) pius bas» et & moins de 8 % los uns das autres
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La duréae da via utile des matérfaux et équipements techniques des édifices résidentiels de mayenne et grande hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

B C D E F G H
Main- Comnais- | Clmat local/
Concep- Qualté d'teuvre et | sances des capasit. Entretizn Clientile
N COMPOSANTE MATERIAU QU Inférteure i Sopérieare & tion des des instat- opérat. et aux cond. préventif (alnés/ Autres
REF. EQUIPEMENT Iz movenne Movenne la moyenne détails matériaux lation surintend. climat et répar. familles) Eacteurs
-
GARAGE DE STATIONNEMENT
(arage extérieur omvert
[N T31a] I5] I6Fa] I7] 8 ]3] X
I 0] L ]2 LR E
2] 3] 2| S| ] 71a] W
e (3| 3] S |43 3 - Y
Tacess Resistance sroconale] 21 131 23 1 22 |af 21 2 |3
0.6 Cables chaufiants] 12 [ 2] 13 | 14 [a] 16 ] 37 1 3] 18
(: aiglycol] 12 3] IS I |a] B 16 (&[] 17
(% e Phioresceny 10 |21 13 L 13 13| 1o 17 |2
- EIIREN LN EY Rl it E S A
.10|lories (e parage Amonm] 9 o] 100 1 |2] 23 3 12] 13
8.1l Acea] 10 [a] 120 13 {al i3 f 16 (8] I
[R¥] Eqinp. levage ctconoes | 7 o] 5 | W2 W 12 fa| &
B LI POITCS CAleTIoures ACieniever meral] 13 ]3] 100 17 ]3]l WE W [2] 2
GARAGE SOUTERRAIN
& 1 [Murs Wl 17 Ja] o1 ) 22 |a] 5] B2l N
513 STARcE CY Bl LD EN LS N L)
EN AN L T N Y L
hage Wlal Bl Btz ATl X Jal &
ADTPES 0 91 BJjal 7| Bla XIS 7 =
FLnirage™ Tl vl BAEENN S BeEE]
HEY RS RN EYREN BCE EX R
21| Pories de garage U RTINS NN B TR
B2 12[a] 1] 15 [a]l 7] 18 |al 20
(WS Fia| Sl 0|3 RT3
"X POITES 06 CATAEE RN LN ED A A Y S -
4251V enhilaton VR ELRCE BEN ER N pa TS
I 3 4] 17 ay AT 14
L W Ta] Wf2lal 3] 3lal 18
Teleurs Tousvide] 17 (2] 201 22191 251 2013 B
4 Souspresion] I8 [a| 21§ 22 18| 26 27 [2(
[TREH | NS Fi a 1 11 a Ly 13 a 7
B3 V| BOyauX B laf I0f N Aa] SEI3 &) 18

FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT{S) - Les facteurs & moins de 9 % les uns des autres sont consldéndés comma ayant une impartance égale
- IDEUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) ~ Autras fzcteurs & moins de 25 %, en moyenne, en-de¢d du({des) facteur(s} le{s) plus Important(s) «la{s) plus bas» ot  moins de B % les uns des aulres
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La durée de vie utile des matériaux et dquipermnents technigues des édificas résidentiels de moyenne et grande hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

x | i | oy ¥ s 111
Main- Counnais- | Climat loealf
Concep- Qualité d'emvre et | sanoes des expuosit, Entretica Clientéle
MATERIAU QU Inférieure & Supérieured | tiondes des tngtal. opérat.et | Auxcond | préveatif {aings/ Autres
EQUIPEMENT 1a TBOYEnne Moyenne ta movenne détails matériaux lation surintend. climat. et pépar. tainilles) factenrs
E—— R —
BJa[ B0 [al BT B[ IT
Disjoncicen] 8 1 2] DL R 15l 1 B2 3 i
m; Wi RIB(I[ DI B[2] I SR
S A CNETR BB EY R
PR WI[ AV Z [ BB {a| 3
Conhguraton « Demas] 0 ]3] 21 D Jal H T sy
e T e S A
Ersibies T3] B 2]l A1 B T2] 3
rﬁm% T3] 2L | 22 Fa] 268 2 |3 3B
Poncpale] 25 | L N RIS S
T%"n I Bl F|a 2 37
s B ol Nl Xl %l Eig
T (a] T a1 a] 37
I&mﬂl ZEEREE R Y N A Y
Almmnim] I 3 [ B [ 23] BT [3130
Panneavx annonciaecrs] 18 | &1 17 § 13 151 201 2 147 23
~Stanons mantrelies] 16 | a] 10 | 20 14| 23] 24 [a] 27
ACCESSOTes [Cloche, Siene, eic)] 15 [2f I8 | W 1al 221 3 |3
.1 tecténr de tumeée Almentznonbaterses] & |[a| 7 5 Jal 9 10 Jaf 11
(1] nEAnOD 16 | 4 j ¥4 13 1 a | E I | a 18
T DEEIESE ELEELELY B EY LA
7.2 ] Alimentsiion d urgence "Bauenes) 6 | %] 7 E Jayj & 5 (al 10
723 Géndramce -dieself 21 |a| 24 § 23 |2} 28 | 29 32
2% L-W]-gaz B N R EY R L 75
Y | Contrales 4 acies Par miercom) 13 Ja] i 16 1 2] I8 ] I3 13] 21
D) Panncailx TeHes au sy: E) N EY N WA EY L
A TG T TELT GF Cartes Y AR NI EENEY
T35 U Ameras &0 CITCust T1i Wl I3 13 1L
TA0| T Elevision Antenne principale] 14 [ 3| 15 ] 10 f3F 17 F 18 | &
731 Cavle] 17 [ 2] DD L 20 [a) 21§ 22 [af 23
) Kmenoe padboliqae] 9 13l O 213 B F B T3l 1I7
i 1 33|Fcharage (2l 16] T3l 1010 21 1
T34 Alres communes| Fluoresceni 2424 heures] 10 V2] 11 ] 1214} 14 J 18 [ A1 16
7.35 Incandescent 2424 henres] 11 (147 12 | LY TAT {15 Al 16
7.36 Fluorescent non 24 heres] 10 | 8] 11 | 32 4] 18 | 15 | 2] 16
737 Tnfandescentnon A beires] 11T 13 2| T [ R I BT TE[ 16
T Alres de service: Tiuorescent 3724 heures] 10 | 2] 11 | 32 13] 18] 15 131 16
7.39 Tcanaescent 24724 heures] 12 124 13 | 14 |a) 15 16 [ &] 17
7. Fluorescers non 24 heares] 11 Ja | 12 | IATAT 13 [ 18 17
7T Tcandesceminon 4 hewres] 11 13| R I B3 BT B [3[ 1%
- Txicnenr| Tiorescent] 7 141 8.1 0 131 01 Wlal 11
743 Tocandescent] 7 | 2] B8 | 9 (5] 3 [ 10 |af 11
T Hine dersE QUD)| 12 (2] B W (Al W[ IF 3] ¥

FACTEUR(S} LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Les factaurs 4 moins de 9 % les uns des autres sont considérés commae ayant une Importance égale
DEUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Autres facteurs & moins de 25 %, en moyenne, en-degi du(des) facteur(s) fe{s) plus important{s} «le(s) ptus bas» et a moins de 8 % les uns des autres
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l.a durée de vie utile des matériaux et équipements techniques des édifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Lag facteura & moins de 9 % les uns des autres sont considénés comme ayant une importance égale
DEUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANTY(S) - Autres factaurs 4 molns da 25 %, en mayanne, en-degk du(des) facteur(s) le{s} plus importani(s) «le{s) pius bas» et & molns de 8 % kes uns des sutres

A B s & 1 [ 4
Main- Connais | Climat local/
Concep- Qualité | d'muvre et | savees des exposit, Entretien Clientde
N COMPOSANTE MATERIAU OU Inférieare 3 Supérieurcd | tion des des instal- opérat et | suxcond. { préventf (alnés! Antres
REF. EQUIPEMENT Is movenns Moyenne I3 movenne détails | matériaux tatlon surintend, climat. etrépar. | fumilles) | factemrs
Fuale] 15 | 2] 20 ] 21 18] 23 | 4 | a
T7 | 2] 15 ] 20 |a| 23] 24 |a] 26
EE%T IR R A B R
Fan Wi Bl R|a]l Bl T[a] 0
‘I‘hmmopompe(m'il Il a3 147al 15015 ]al 18
V. 21 Ja) 4| 25 |a] B W [a] 2
Rﬁ@ﬁ W 3T | 2 ja|l B | 26 Ja| &8
Wadiatews elecmques] 13 ] a ] 21 YN AN Y
Radiateors hydroniquesy 22 | 2] 25 | 26 | 5] B 4 29 [a]| 32
Sepentins dlecinques] 14 [a] 16 § 17 1a| 18 | 19 { 3] &
Serpennns hgpmiqmgl 18 Jal a8 [ DD a2 21| 22 [a 28
Thermopompe ()] 11 Ja[IZ P 3 TAT IS T A6 T 17
F% W [3] 134 |al 13116 {&] I8 |
v BEEIREE REEEIRIY BE EI RS 5
Reiroidiseeur cerantuge] 10 1ol 01 2 12] Bl B 101 O
Refroidisseur a absorpdon] 16 | 2| 16 § 17 |3 [ I8 | 19 (3] 1D
"Touirs dpan (circult cuvert)] 20 | 8| 22 | 23 |31 B | 26 | 3| 3%
T ours (a4l (CHaLE feTme) Al AL 23 | Al 5[ %[5
mite exl. Jlalal 1b Wlal iy 13 T a
g Pompes 8 | 2] 104 11 |a] 8§ 15 [ a w
B (Chauﬁhgefcﬂmmam) Trartemenichiniquel 8 (2] 9 § 10 3| 12 | 13 [5[ 14
%5) o) 31 Ja| Bl A1l BT
¥ Soupapes) 11 | I3{ (a6 17 Jal 1%
8.4 N FENF:A FIRE
i) 'ﬁ I 2L 122 |[a| 6 § 27 [a] W
Aoy stame o RIMENTARoT Ve YIS B B LS R R
% 27| C«Buli-Up Unitw TTEié Ge chautiage 22 gaz Al 16 ] T |a| D W [a] 27
T B.oR Unii de chanftage @ gl Al U/ {8 [a| i09f 20 |[a] 22 |
s,zg} Dmté de chauttage & |'eal CRATGE) 16 AT BB/ H 3] 23]
8 Unité e vefroidissement & vase dexpansiondireciel 15 1| 17 1 I8 15| 20 f 21 [3] 13
T37 Unilé ¢t redToldissement & deanrciroidic) 15 |a] 17 ] 18 |a| 19 | 20 |a| 2=
§37 I AUTE 5y Al B {a| W23 23
3 UTte ext, combinee gc venlJchm./chzutia LY L LR LN A E
%54 TImtE de chanftage an giyco) 'ACE R R CE NCA R
R s’I TTTies dc chantiage & l'eait Chumdah 14 A{i5 |6 [a| 819 [a] 20
8.36, Viti€ de refrowl. & vase dexpansion drecte] 14 |3 { 13 | 16 |3( 18 | 1D [ 3] 20
8.37 Taits de reteoul. & in deax refroidie} 14 | 2| 16 | 17 {a| 18 § 19 | a] 21
- Al sy’ I Taf i I {al IV 18 [af 1I¥
A0|oy T'evacuation Sysiome ﬁﬁi 1613l Rl Bl el NIl Dlal &
5.40 Evacuzhon/saties dcbm'nsl i [a] B3| 1d]alie6] 17 [a] 19
H41| CLISI| I {a] 13 14 [ajf 13 i6 [ a] I
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La durée de vig utile des matériaux et équipements techniques des ddifices rdsidentisls de movenne et grande hautaur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE

A 33 T 1] 13 15 re) 51
Main- Connais- | Ciimat tocal’
Coneep- Qualité d'euvre et | sances des exposit. Entiretien Clientile
N COMPOSANTE MATERIAU OU Inférienre 4 Supérieured { tion des des Ingtal- opérat.et | suxcond. | préventif (ainés/ Autres
REF. In Ioyenne Movenne I movenne diétaiis matérisux iation sritlend. climat. et répar. Exmilies) Facteurs
QUE {Suite)
HA2 BEatlon/cau rowe A BJa[ k] 7 [a] 19 __
8.43 Al 20| 21 |al R 3| 28 -
[ Al Wl Wl B WAl B8
(LS 3] D [ 23 |a) 5 2% |2l
846 3] A B |af [ V{3
A7 3| 16 f 17 |a| W[ 2 [a] &3
TR TTH 3T 2 i &5
%40 | Allnentation/ean chauae al 3T 14 al1e ] I7 Jay 18 g
#30 Al 5] 16 |a| I8 D (a] 21
AT 3y 17| B Jaj 0 H el B3
L) ] | 2]aj i3 1dlal 15
) 3| 4[| 15 |a| e f 17 a 19
AT Chanife-eau individnel (Elocimigoe] 10 1 2] (L | 12 12] 13 | 14 |a] 1%
£33 TREVRLeIment ChantTe-Ca Coni 23| 4] 5 (2] 18019 |2
%36 SIEr5a00n chaute-ea0 3 taj 6 7 2] 7 L % (2
i) Soupapeshunités] 14 & | i6 | 17 [a]| 15 § 20 | 3| 22
658 Aliyes scupapesq 14 | 8| 16 | 17 | 2] 49 [ 20 [ 5] 22
nEon bymﬁm A {Z]{ 67 3| IR IV {&] 2L
-C0| Glcleuts Fompes a¢ surpression] 16 ] 3] 18 F 19 a] T ¢ 22 121
861 Soupapes (sousvidey] 18 | 2| 22 F 23 |a| 27 F 23 [a{ 32
§.62 Soupapes (souspression)f 19 [a[ 23 F 24 {a[ 37 3| 32
ge3 Systeme o conirble des soupapes] 14 | %1 16 ) 17 LA] 18 L 19 [a] 21
504 Tetes desgiceurs] 20 |a| 24 § 25 o] 20 | W [&] 09
05 Tiyaene] 19 |al 3 | A (a] &7 B3] 2 L
TGOl ahinets-noenie Bortesdacces] 32 18t 3] % 13| 21 2 |3
IS Boy W jafi2f 13 a] 38 16 3] 18
- Extincieurs] B | &) 10 [ 11 (%] 144 18 | 2] 17
50 Soupapes/becwgickurs] 13 131 B L 16 {3 2] 22
¥ 0| Diatbage domestigue Tome] 27 5] 31 F 2 3] & § B (3] 32
8.71 Cuivie] 26 | & g Y AR A
212 Alwaum] 27 | EEYES KR
LA TVCI 2T 13} 15 W a] W] T3] 3%
5.74| Drainage pluvial Ammqmil YRR NS R Y
WEE| Fone] 28 5] 534 = || P | ¢ |a[ 45 ;.
516 Dratns A débitcontng] 24 [ 2| 27 § 28 | 2] 32 ] 33 [ 2| 36
BT Dz‘ainshdébétmnuﬁg 24 [ af 27 § 28 |a| 31 { 32 [a| 35
- ASSIE oA XT3 6§ 27 ({a| 2y 314
E 870 Chte 3 dechets Amonam] 20 [ 8] 38 s lal Al B s
) §.75}a {Conpe-fen) Acierinoxydavie] 21 | 2| 24 | 23 | 2 R‘{_ﬁ il 2 E
3| Totnts soudds] 26 |21 29§ 013 uh_‘ I %
55 Jomtsvelss] 19 | a| 28 | 29 | & 30 ja] 48 3
3.83 Portes 3 verroutliage antomatique] 8 [a] 10 § I1 [a[ 154 14 faf 1o |- ;-
EE Fortes 3 fermeturs autpmit R laj0filja] 2] 33l 18
o Torics Co0pe- A EIRCE BERETRCE B B Y
3 TN DA B a2 F

FACTELIR(S) LE(S) PLUS IMPORTANTI(S) - Los facteurs A mains de 2 % les uns dos autres Sont considénéa comme ayant une importance égale

©FREUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Autras facteurs 2 moins de 25 %, en moyenne, en-degd du(des) facteur(s) le(s) plus important(s} «le{s) piua bass &t 3 moins de 6 % les uns des autres
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La duréa de vie utila des matériaux et équipements techniques des édifices résidentiais de moyenne et grande hauteur

RESUME DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE
A

B C 5} T 3 G b |
Main- Counais- | Climat localf
Concep- Qualité d'etvre et | sancesdes expasit. Entretien Clientéle
e COMPOSANTE MATERIAU OU Inférieure & Supérienred | tiondes des instal- opérat. ¢t | mnteond. | préventif (alinbs/ Autres
REF. EQUIPEMENT la moyenne Moyenne la moyenne détalls matériaux lativn surhniend. climat. et vépar. famllles) Enctenrs
PISCINES
"9 1] Piscines Gysieme e Altranon] 10 |a] 11 ] 12 |81 14 J 1S [a] 16
§7 Occm'renccdesdmnmagesdmhl‘hmzﬁd:id R (2] 7 [ l0)jaj0f 11 |af 12
9.§| Figsuration niaj jesdeau] 11 &) 12 P13 Jal 14 15]a] 16
oAy ¥ I F[a[ o &7 |3 T 20 [af 22 F

FACTEUR(S) LE(S) PLUS IMPORTANT(S) - Les factours 2 mweing de 9% les uns des autres sont congidérés comma ayant une imporianco égala
_ REUXIEME(S) FACTEUR(S) LE(S) PLUS BAPORTANT(S) - Autras facteurs 4 molns de 25 %, en moyenne, en-deca du{des) factaur(s) le(s) ptus important(s) «le(s} plus bag» ot & molns da & % les una des autres
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ANNEXE D

Comparaison des résultats concernant la durée de vie
utile et des durées de vie utiles prévues des éléments
établies par la Société de logement de I’Ontario
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La duréa de vie utile des matériaux et équipements des edifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX F{ESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SOCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

Tiree ae Thirde de vie,
Durée de vie Dyrée de vie vie médiane Sociéts
moyenne moyenne de logement
N COMPOSANTE MATERIAU QU minimale maximale {1+11)2 de 1'Ontario
REF. EQUIPEMENT {Années) (Années) {Années) (Années)
STRUCTURE DU BATIMENT
1.1|Fondations Tmperméabilisation 23 32 28 5.0
T2 Eéton (Hissureion majeure) ;3 L k) 5.0,
ENVELOPPES ET SAILLIES .
2. 1{Murs extérienys Panneanx, de pétong M 49 42 5.0
2.2 Maconneried 27 42 35 20
2.3 Mur rideau 26 44 A5 25
2! SHicco 17 15 P pil]
75| Balcons (hni} Béton massit| 21 L) 25 80
28 Chape/Membrane | 12 20 16 0.
2.7|Balustrades Acier pemt 11 i3 15 15
78 Aluminiun 20 30 25 5
25 Béton} 2} a2 28 Sl
210 Pannieany de verre et acies/metal 19 Zf ) 5.0.
T11|Fentires Meal/ixes 17 23 T3 (générale)
2.12 Mé[alfouvryml 18 26 22 lf:_{générale
213 Vinyierees| 15 ] 19 15 (génerale)
2.14 Vinyle/ouvrantes| 13 22 i8 15 (générale)
15 WEialconlissantes| L] 27 ] 13 Ceénérales
. 10]POTtes EXterieures Vemre/coulissantes 18 24 P
A B o15/compaosiies 14 i1} T7 11
T IR [Callaitcage q LK T (]
> 10|Solmage Metaligue 8 pL] b2 T0 A 23
0] Non-metalligue T3 7z L T375

* Elinforrnation ci-dessous date du 29 février 1996. Elle est accompagnée de la remargue suivante ; «L'information qui suit sur les durées utiles doit servir de guide
sevlement ot est jugée reprasentative de la durée de vie utile moyenne des composantes de batimant dans des conditions de fonctionnement nommales. Elle ne doit pas
ramplacer la prise de décisions éclairée se fondant sur des renseignements précis sur les dléments; la durée de vie réelle de toute composante d'immeuble peut varier
considérabternent selon les conditions d'exploitation auxquelles elle est spumise, la conception, la quafité des matéraux utilisés, la qualité de 'installation, fenvironnemant

[T R A S
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La durée de vie ufile des matdriaux et dquipements des édifices résidentiels de moyanne et grande hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE

UTILES DE LA SQCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

Duree de Dhiree de vie®,
Durée de vie Durée de vie vie médiane Société
moyenne moyenne de logement
N COMPOSANTE MATERIAU OU minimale maximale e de I"Ontaxio
REF. EQUIPEMENT {Annges) (Années) {Années) (Années)
FINITION INTERIEURE
3-1{ PIATON0S (AiTes CONMBUBES) Eéton peint 23 3¢ 30 5.0,
3.2 Plare-ciment iE) 30 25 s.0.
53 Tlacopliize 18 X7 s piig
3 4| PTalonas (AIres te Service) Béton peint 23 3 3 5.0
3.5 “Platre-ciment 20 31 26 .0,
kX Tlacoplire 19 i P X0
3. 71Muors (2ires conmunes) Blocs de Béton 3] 44 T 5.0,
38 Blocs de béton peitits px] 36 3 4.0,
30 Placoplatre 18 29 24 15
310 Céramigue 16 27 22 5.0,
it Panncaux U pieme 5 41 13 5.0,
T.12]Murs (aires d¢ service) Blocs de Reton 20 43 30 .0
ENE Biocs de béton peints 24 37 31 5.0
ENT) Placopline | [ f ] o4 15
5. 15| Planchers (Aires communes) Ceramiagne 17 29 pX] 20
16 Tapis 7 12 6 i
147 Terrazzo 78 47 KL Saids
318 Larreaux gc vinyle 0 103 1k} 10
3. 10| PIanCNers (AITes 0 SeTvices) Beéton 25 3% k5] S,
T30 VinyT 10 T7 iy 0
3.21 [Escahiers Béton massi] P 8 53 5.0
3.2 ‘Mzrches Tacier 1inies beton: ] 3 P2 5.0,
RS ESCANETS (DAMISITRACS] Aem'] ™ L3 44 5.0,
T IB[POTICS (aIres Communes) Acierievel, meta. 16 0 pij 5
s B OI5/COMIDOSILES. TZ 20 14 15
T | POCIES (ZITCS Q€ SETVICE) ACIeLevaL mela, 5 ] YL 15
T.27{Porics des jogements ACierrever. malal. Ly Al TV 113
3.25]Appareils (piombenie) 1.AvOl Comm. j¥] 19 16 104 20
349 ConCiergene & 1 20 T0a 20
huin eri¢ conpe-teu 11 18 1S 15

* Llinformation ci-dessous date du 28 février 1996. Elle st accompagnée de la remarque suivame : «L'information qui suit sur les durées utiles doit servir de guide

seulement et est jugée représentative de la durée de vie utile moyenne des composantes de batiment dans des conditions de fonctionnement normalgs. Elfe ne doit pas

remplacer la prise de décisions éclairée se fondant sur des renseignements précis sur las éléments; la durée de vie réelle de teute composante dimmeuble peut varier

considérablement selon les conditions d'exploitation auxquelies elte est soumise, la concaption, la qualité des matériaux utilisés, la qualité de lnstallation, I'environnemant

&t le niveau d'entretien réel».
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l.a durée de vie utile des maténaux et équipements des édifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE

UTILES DE LA SOCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

Duree de Duree de vie™,
Durée de vie Durée de vre vie médizne Société
moyenne moyenne de logement
N COMPOSANTE MATERIAU OV minimale maximale {1+11)72 de I'Ontario
REF. EQUIPEMENT {Années) {Années) {Années) (Anndées)
ASCENSEURS

4.1 Ascensenrs Equipement de levage 19 30 25 20

4.2 Moteurs 15 23 19 20

i3 Contrbles 16 24 FI s

4.4 Czbines 19 M pL 3.4).

3.5 Fims mtérieurs {cabines) 10 15 14 13

ITOITURES

4.1 {Membrane conv. Bingne modifié 17 27 22 15

53 Multiconches (MC) 16 24 20 is

53 Mono-conche 13 px ) 19 0

3-4|Membrane inversée Bitume modiiie 13 26 p3) 20

3.5 Multicouches (MC) 18 27 23 15220

38 WMono-couche 16 L 20 ]

S {PArApCES “BZion T %3 .y 5.0

5.8[Solinage Metallique 13 23 0 73

3.0 Noh-mealligue It 2T i3 153725
5. 10]"[‘0it~ten‘asse Bois 12 18 15 10
2.1 Béton| 15 ] 24 15

* Linformation ci-dessous date du 29 février 1996. Elfle est accompagnée de Ja remargue suivante : «L'information qui suit sur les durées utiles deit servir de guide

seulement et est jugée raprésentative de la durée de vie utile moyenne des composantes de batiment dans das conditions de fonctionnement normales. Elle ne doit pas
remptacer la prise de décisions éclairée se fondant sur des renseignements précis sur les éléments; la durée de vie réelle de toute composante d'immeuble peut varier
congidarablement selon les conditions d'exploitation auxquelles elle est soumise, la conception, ta qualité des matériaux utilisés, fa qualite de I'installation, 'environnement
ot lg niveau d'entretien rdel».
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la durée de vie utile des makériaux et équipements des édifices résidentiels de moyenne et grande hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SOCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

Turee de nrée de v,
Durée de vie Durée de vie vie médiane Société
moyenne moyene de logement
N COMPOSANTE MATERIAU OU minimale maximale (1+11)02 de I'Oatario
REF., EQUIPEMENT {Années) {Années) {Années) {Années)
GARAGE DE STATEONNEMENT
(arage extérieur ouvert
Talles T oas " EtAChATE] 13 i 17 15
Tesistance & 1Y kL) kxS 70,
s s e Y 30 I35 S0,
71 Ky ) WA
Résistance stnicirale ) 32 V1) T0 (réparations)
Chbles chauffantsf 12 18 15 10
Deglacage au glycol 12 17 15 5.0,
uorescent| 0 20 15 15
Tocandescent| () 21 10 3
Aluminum| 9 i4 12 10
Acier 0 is ia 10
Equip. fEvage et conmoles| 7 13 11 10
~ACIET/TEVEL TEIAL | T3 T §:3 20
GARAGE SOUTERRAIN
Bx 14 | MVAITS TAANCOAHE ikf 30 pY) 13
[ %) Résistance soucturale 30 A 57 5.0.
|G- 1Ol Colonnes T ESISLanCE & & s .53 k14 5.0
5. 17| Dramage 20 33 s pL)
518 ey Resistance suciurale yA) ™ k(1] Y0 lceparatoms)
6.10[Eclairage” Fluorescent, 10 i) 15 13
6.20 Incandescent| 10 15 14 15
G.21|Portes de parage ATGnIm 1G 16 3 10
6.22 Acler 12 20 16 1
[Pek] Equip. levage et conirbles .4 14 il 10
B2 | POTIES O¢ garage AcierTever, metal v pxj L 0
TS VentTAnon T2 r) g X7 5.0
”“"G'ZE"CF;&EE i3 L] iy 0.
0. 27 [DEtection du LU 0 1K) ) w0
6 2RI CICICOrS SOus vide 17 10 24 ok
529 Sous pression 18 30 pz | 5.0.
B 30| EXDnCteirs portatts 7 17 12 5.0,
O3 {Hoyanx d'incendic T T0 T2 0.

* L'informatior ci-dessous date du 29 févriar 1986. Elle est accompagnée de la remarque suivante ; «L'information qui suit sur [es durées utiles deit servir de guide
seutement ¢t est jugde représentative de la durde de vie utile moyenne des composantes de batiment dans des conditions de fonctionnement normales. Elle ne doit pas
remplacer la prise de décisions éclairée se fondant sur des renseignemeants précis sur les éléments; la durée de vie réefle de toute composante dimmeubie peut vasiar
sonsidérablerment selon les conditions d'exploitation auxquelles elle est scumise, ka conception, la qualité des matériaux utilisés, la qualite de nstallation, Fenvimnnema
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La durée de vie utile des matériaux et equipements des &difices résidentiels de moyenne et grande hauteuy

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SOCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

* 'information ci-dessous date du 29

Havrier 1986, Elle est accompagnée da (a

framarque sulvante : «i.information

qui suit sur les durdes utlles doit servir

comme guide seulement et ast jugée

représentativa de la durée de vie utile

Jmoyenne des composanies de batiment

Jdans des conditions de fonctionnement

[nomades. Elle ne doit pas remplacer

]ia prise de decision éclairée se fondant

Isur des renseigrements précis sur les

éidmants; la durde de vie réelle de toute

composante dimmeuble peut varier

considérablement selon les conditions

[d'exploitation auxquelies elles sont

soumises, la concaption, la gualité

tes matériaux utitises, la cuaiité de

l'instalfation, 'environnement et le

niveau d'entrgtien réels,

[ Durcede ]
Durée de vie Durée de vie vie médiane
moyenne moyenne de logement
N COMPOSANTE MATERIAU QU minimale maximale (1+11)2 de I'Ontarie
REF. EQUIPEMENT {Apirées) {Années) {Années) {Anndes)
{ELECTRICITE
T T [Sous-stanon I 7% kL] . 50,
7.2|Panneany principaux Digjoncteurs| 1] 31 26 15 (générale)
T3 Tnferrupienrs a fustoles] T i | 15 (zéuérale)
7 4|Patneauy mtermeiaires Distoncteurs] . 19 29 24 1% (générale)
_ (A Tnfermapientts 4 fustoles| 8 — 3 1% Tenérale)
76| ranstormateurs Configuration «[Jeltas 30 27 24 25
X Conlguration « ¥» 20 27 L pit
7 B[ Ponneans, dunite TUSIDIES VISSes 17 pI] pX] T3 (geniraie)
rA] Disioncienrs 8 1) LS E%g&émle)
7. 10| Comptears " Principaic) P %0 5] S,
TIT Unué p I 37 kj | 50
T T2 [Diskibation «BUs Duch 7 a1 KE) 15 (geniraie)
T3 — CAblage 27 [:¥] a5 1515@«5:1;1::)
.14 |Cononeteurs Cinlvre: ) 9 Ry) T3S
713 Aluminam T9 1 k] 25
716 | Systeme alaxmielmcenie PANNEauX annonCaters 13 ) 19 15
7.7 Siations epancelles 16 27 22 15
(AL ACcesoiTes (clochie, StTene, eic.y 15 b1y A | 15
7.19|Détecteur de tumee Alimentation battenics [ 11 [ 15
7.20 Alimentation réseal 10 1] £ 15
izl ur < incendie L33 19 B L) 15
722 | Allmentation d argence Baiteries [ 10 8 15
723 Genératrice - diesel 21 32 27 25
724 CE - GaZ 19 28 2] iy
725 | Contrates 0 acoes Par miercom 3 iy 17 15
; Pannealy, rehes au systerme EIephonique T& 31 %3 5.
T IR [Securite L6CLELT OF Carles Magnetques| 10 17 14 15
TIT Cameras €n CIrcuit Terme LI p 1 T2 15
7.30[ Teélévision Antenne princigale 14 19 17 15
7.31 Cible 17 34 21 5.0,
.32 Anterme parabolique b 17 13 Sulh
733 |eciairage — 14 7 13 B
7.34 Alres communnes Fluorescent 24/24 heures 10 16 13 10
7.35 Incandescent 24/24 keures 11 16 14 10
136 Fluoiescent non 24 heures 10 16 13 10
737 Tocandescent non 24 heires| 11 16 1LY 10
758 ARCes (e service Fluorescent 24724 hewres) 10 16 13 10
7.39 Tncandescent 24/24 heures| 12 i7 15 18
740 Fluorescent non 24 henres| 11 17 14 10
.81 Incandescent non 24 heures 11 16 14 1¢
7.42 Extenient FMuorescent ki 11 9 [
743 Incandescent Fi 11 9 15
) Haute demsnd (HI0) 12 18 I3 5
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La durée de vie utile des matériaux et équipements des édifices résidentiets de moyenne et grande hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SQCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

* Linfarmation ci-dessous date du 29

Gyrier 1996, Elle est accompagnée da la

{remargue suivante : «<L'information

fqui suit sur les durdes utiles doit servir

fcomme guide seulermaent et ast jugée

freprésentative de la durée de vie utile

Imoyenne des composantes de hatiment

jdans des conditions de fonctionnemert

{normales. Flle ne doit pas remplacer

{ia prise de décision dclairée se fondan

{sur des renseignements précis sur les

Sléments; la durde de vie réelle de toute

composante d'immeuble peut varier

Jconsidérablement selon les conditions

Jd'exploitation auxquetles sfies sont

{soumises, la cenception, fa qualité

|des matériaux utilisés, la qualité de

Jtinstallation, l'ervironnemant at lg

Iniveau d'entretian réais.

Durce de Turce de vies,
Duree de vie Durée de vie vie médiane Sociétd
moyepne moyenne de logement
N COMPOSANTE MATERIAU QU minimale maxinzale (le11)2 de I'Ontarte
REF. EQUIPEMENT {Années) {Années) (Années) {Années}
'g;ICANIQUE
' . del age Huile! 13 26 22 20
8.3|(Source d Gnevgre) Gaz 17 28 22 20
T3 Electicne 1] i 25 N
R alSysitme central T chaude T £ pE] P
8.5 Thermopompe (eau} 11 18 15 15
8.6 Vapeur 21 32 7 20
27 Relroidisseur central 154 pi] rz) 0.
R R|Chauflagenmites ~ Radrateurs Slociques 18 b3 EXN 0
89 Radiateurs hydroniques| 22 32 27 25
.10 Serpentins électriques| 13 31 18 20
811 Serpentins hydromaues| 15 25 20 25
8.12 ‘Thermopompe (air) i 17 14 15
8.13 _Equpements d'appoint 11 18 15 X
AL Tonlriles mdividuels| )54 9 1] 15
15 [Climatisation Retroniissewr celtnrage] ji] 3] px] T3 % 20 (geadrale)
5.10 Refroidisseur A absorption| 16 ] 8 18 20 (générale)
8.7 Tours d'eau (circuit ouvert) 25 3 z4 15 4 20 (générale)
518 Tours deau (circuit fermé) 20 23 24 15 h 20 (géuérale)
A L) TUTitE eXi. e Tefrol QISseiaent 1 i) 18 T5 A 20 (générale)
%20 Distribution Pompes| ] 17 i3 25
§.Z1{(Chanfiage/climatisation) Traitemeni chimique! 3 i) 11 15
822 Conirbies 11 9 i5 i3
8.23 Soupapes 11 19 15 20
8.24 Tuyauierie 19 32 26 20
A Tsolaton T3 30 pz 70
"~ B.26[Systtme d'alimentation Ventlateur seul ] 13 14 13 (géndrale)
8.27](«BURE-UD Units) Timii€ de chaniiage an gaz 14 33 18 15 (générale)
.28 Unité de chauffage an glycol 15 2 19 15 (généralc)
B.29| Unité de chantfage 4 leau chande 16 23 20 15 (générale)
8.30 Unité de reTordissement 3 vase d expansion directe i3 23 19 15 (générale)
231 Tinité de refroidissement 2 serpentin d eau [Eoidie 15 22 19 15 (géndraie)
i) AUITC SyStemme J¢ reoidissement 16 T3 ] TS (géneraie)
833 Urii€ ext._combinée de vent /ol jchauttage 3 2] 1 15 (géndraley
3.34 Unité de chauffage au glycol 14 21 18 15 (géndrale)
8.35 Unit< de chauffage 2 l'eau chauds| 14 20 7 15 (généralc)
.36 Unité de reiroid, 3 vase dexpansion Girects 4 20 17 1S (génirale)
8.37 Urité de refroid. 4 serpentin d'eau refroidie) id 21 18 15 (générale)
k3 AUiTe SysiEHe de remoidissement 3 19 T7 15 (énérale)
3| 0ysteme T vacantion Systame principal 16 23 30 20
840 FEvacuation/salles de bains ii 19 15 i5
231 Hotres de cuisine| b 18 15 3
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La duree de vie utlle des matariaux et equipements des editices residentials e moyenne et grande hautaur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SOCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

* Linformation ci-dessous date du 29

févriar 1286, Elle est accompagnée de la

Tramarque suivante : «L'information
q

qui suit sur les durées utiles doit servir

comme guide seulement et est jugée

Ireprésentative de la durde de vie utile

moyenne des composantes de batiment

dans des conditions de fonctionnement

normales. Elle ne doit pas remplacer

Jia prise de déclsion éclairée se fondant

Jsur des renseignements précis sur les

sléments; la durde de vie réelle de taute

compasante d'immeuble peut varisr

considérablement seloh les conditions

d'expioitation auxquelies elles sont

Jsoumises, Iz conception, la qualité

Jdes matériaux utilises, la qualite de

frinstaflation, l'environnement el e

niveau d'entratien réels.

Dirée de Duree ae vieT,
Durée de vie Durée de vie vie médiane Société
moyenne moyenne de Togernent
N° COMPOSANTE MATERIAU OU minimale maximale {1+11)/2 de I'Cutarto
REF. EQUIPEMENT {Années) {Années) (Années) {Années)
MECANIQUE (Suite)

8.42[Alimentation/ean froide Pompes de surpression 12 19 16 20
243 Compteurs 6eau 17 38 23 T
8.44 . Tuyauterie de cuivie 25 38 12 15
8.45 ‘Tuyautene galvanisée 19 29 24 135
8.46 Tuyauteric PVC 21 3 27 5.0.
847 Soupapeshunites 1 23 19 15
243 Autres soupapes 14 5 6 15
8.49|Alimentation/cau chaude Chau??_g_—reau central {huile) 12 13 15 12 (générale)
8.50 Chauffe-eau central (gaz} 13 21 17 12 (générale}
37 Chauffe-ean central (électriquey i5 23 19 12 (générale)
8.52 Chjmffgeau individyel {huile) 10 15 13 12 _(générale)
8.53 Chauffe-ean mdividua] (gaz) 12 19 16 12 (générale}
.54 Chauffa-eal mdividuel (Flectique) i0 15 i3 12 (générale)
8.5% Revelement chaufio-eay central 12 21 17 12 {(générale)
8.56 Stérilisation chauffe-cau ceniral 5 5 7 S0,
8.57 Soupapes/unités 14 22 18 20
8.58 Autres soupapes 14 22 18 20
235 Systeme d& recirculatnon 13 Z1 L& 20
8.60]Gicleurs Pompes de surpression 1o 24 20 25 (generaie)
€61 Soupapes {sous vide) is 32 7 25 {gEnérale)
8.62 Soupapes (sous pression) 19 32 26 25 {générale)
8.63 Systéme de conirdle des soupapes| 14 21 18 25 (générale)
i64 Téles des giclours 0 34 p¥j 75 (générale)
LR Tuyanterie 1y 3 B 2% (gendrale)
§.80]C abineis-incendie Pories dacces 2 32 Z7 ~s.0,
B.67 Boyaux 16 18 14 i0
8.68 Extincteurs 8 17 13 10
3.69 Saupapes/becs/gicleurs 13 ] i3 5.0
8.70)Drainage domestique Fonte 27 Az 35 25 {générale)
e Cuivre 26 40 33 75 (aénérale)
8.72 Alnminum; 27 38 33 25 {générale)
i BV 71 33 2% EOEFAIE)
8.74|Drainage pluvial Amtante-ciment 24 37 31 25 (genérale)
.75 - Fonie p1] a5 37 25 (générale)
8.76 Drains 3 débat continyl 24 36 k1] 25 {généraie)
877 Drains & débit contrdié 24 35 30 25 {générale}
78 Bassms d evaporation] T 37 k) 25 (générale)
8.70|Chute 3 dechets Afurninom 20 i) 24 S0
8.80}{Coupe-fen) Acier inaxydable 21 32 27 50,
8.81 Joints soudés 26 38 32 5-0.
2.82 Joints nvetés 19 48 34 5.0.
B.83 Fortes 4 verrouillage antomatique 8 16 i2 5.0
8.84 Portes & fermeture automatique 8 15 12 5.0
i Pories coupe-1eu 12 20 I8 5.0,
S EBI ompactent 3 4 18 s
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La durée de vie utile des matériaux et équipements des £difices résidentiels de moyenne et grangde hauteur

COMPARAISON DES PRINCIPAUX RESULTATS DU SONDAGE ET DES TABLEAUX DES DUREES DE VIE
UTILES DE LA SQCIETE DE LOGEMENT DE L'ONTARIO

Thurte de Durce de vies, ]
(™ Dures de vie Durée de vie vie médiane Sociéts
moyenne maoyenne de Iogement
N COMPOSANTE MATERIAU QU minimale maximale 1+11)/2 de I'Ontario
REF. EQUIPEMENT (Années) {Années) (Anndes) (Années)
CINES
0.1{Piscines Systeme de Hitration| 10 16 13 i5
9.2 Occurrence des dommages dus A Fbumidied § 12 i0 15220
.3 Fissuration maj nites d'eau 11 16 14 15420
TF Sysizmes d Al mentznon/araiiage 3 ) 15 15

* Linformation ci-dessous date du 29 février 1996, Elle est accompagnée de la remarque suivante : «Linformation qui suit sur les durées utilas doit servir de guide
seulement ot o5t jugde représentative de la durée de via utile moyenne des composantes de batiment dans des conditions de fonctionnement normales. Elle ne doit pas
remplacer [a prise de décisions éclairée se fondant sur des renseignements précis sur les éléments; la durde de vie réatle de toute composante dimmeuble peut varier

considératlemant salon ies canditions d'exploitation auxquelles elle est soumise, la conception, la gualité des matériaux utilisés, la qualité de linstallation, l'envirennament
at le nivaau d'antratien réels.
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ANNEXE E

Calcul des mouvements de trésorerie pour le
remplacement des immobilisations et les contributions
annuelles au fonds de réserve







ANNEXE E

CALCUL DES MOUVEMENTS DE TRESORERIE POUR LE REMPLACEMENT DES

IMMOBILISATIONS ET LES CONTRIBUTIONS ANNUELLES
AU FONDS DE RESERVE

L& iableau ci-joint est une feuille de calcul électronique destinée a refléter les mouvements de
trésorerie pour le remplacement des immobilisations de I’ immeuble d’appartements témoin. Les
mouvements de trésorerie tieanent compte de la durée de vie utile, en supposant une durée
moyenne maximale. En plus, 1a feuille de calcul montre comment caiculer 1a contribution
minimale au fonds de réserve qui maintiendra un solde approprié jusqu’au début des cing
dernicres années de la durde souhaitée de I'immeuble.

Suivent les hypothéses et caractéristiques des calculs :

L.

2.

- 1

On dresse la liste des composantes d’immeuble appropriées pour [’ édifice témoin.
On indique la durée de vie de chacune de ces composantes.

On indique le cofit des éléments ou équipements de 'immeuble par logement.

On suppose que I’édifice est neuf et qu’il aura une durée de vie totale de 40 ans.

On s’attend a ce que le besoin de fonds pour le remplacement d’immobilisations se
fasse sentir jusqu’a la fin de I'année 35. Pendant les cing dernieres années de 1a
durée de vie utile de I'immeuble, on se propose de ne remplacer aucune
immobilisation. On fera plutdt la réparation des €léments ayant besoin d’étre
remplacés afin qu’ils durent ’année ou les deux, trois, quatre ou cing années qui
restent avant que I'immeuble soit démoli ou réaménagé.

On suppose que V'inflation des ccfits de construction est de 5 % par an pendant la
période touchée par I’analyse. Cela signifie qu’au moment du remplacement de
chaque élément, on aura majoré le colit initial de remplacement (dollars de 1999) de
5 % par an afin d’ obtenir le cofit actuel de remplacement.

Les cing derniéres lignes sur les pages 3 et 4 des tableaux montrent comment les
mouvements de trésorerie sont calculés, comment le fonds de réserve est constitué,
la dépense pendant I'année en cours, ainsi gue 'intérét produit sur le solde investi.
De fagon plus précise, ces lignes donnent les informations suivantes :

¢ Laligne 1 montre le facteur d’accroissement de la contribution annuelle, qui
correspond au taux prévu d’inflation des cofits de construction. Dans ce cas, ce
chiffre estde 5 %.

s 1.2 ligne 2 montre le solde dans le compte du fonds de réserve au début de chaque
année, cette somime se fondant sur le montant calculé ci-dessous de maniére 3 ce
que le solde du fonds de réserve s'établisse 4 zéro 4 la fin de Pannée 35.




+ La troisiéme ligne indique la contribution au fonds de réserve au début de chaque
année. Tel qu’indiqué ci-dessus, cette contribution est majorée du taux d’inflation
des cofits de construction.

s La ligne 4 montre les dépenses totries requises pour le remplacement des
immeobilisations chaque année, en tenant compte de la durée utile des
composanies de ’immeuble et du facteur d'inflation des colts de construction.
Toutes ces dépenses sont indigudes en chiffres négatifs, le montant étant indigué
entre parenthéses.

¢ Laligne 3 montre I'intérét sur le soide minimal dans le compte du fonds de
réserve pour 1'année en question. Le solde minimal est calculé en prenant le solde
du début (ligne 2), en y ajoutant la contribution au fonds de réserve au début de
P’année (ligne 3) et en déduisant ia dépense pour Pannée en cours (ligne 4).
L’ intérét est caiculé, en se fondant sur un taux de & % par an dans cet exemple,
pour la somme des lignes 2 et 3, de laquelle est soustraite la dépense indiquée 4 la
ligne 4.

8. La contribution nécessaire pour que le solde du fonds de réserve corresponde a un montant
nul 2 la fin de la 35° année est calculée par approximations successives (ce qui se fait trés
rapidement en utilisant le tableur).

9,  Veuillez noter que, dans certains cas, le solde aprés les dépenses pendant I’année en cours
est inférieur a4 zéro. Dans ce cas, cela signifie qu”au moins une partie des dépenses pour
cette année doit étre empruntée et on suppose que le taux d’intérét pour I’emprunt sera le
méme que celui qu’on aurait obtenu si un solde positif avait été investi.
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L& durda da vig utila des malénaux &l équipemeants technigues dos 4difices résidentiels de mayenng of grands hautaur
Modéle montrant la contribution annueits au fond de réserve par lhgement et par dlément ou équipement de Fimmeuble tdmain

Menvemonts de trésorerie annuels de Fimmeuble tdmoln ; Purde mo MAXIMALE (Durée de vie de I'immeuble de 40 ANS/arrét de I'analvse 4 Ja 352 annde;

Barte Codtsde la
el anyKsanic,
do U'Béunt ef
de F'icuipea]
e Vil
N Mztérizn au logetnent
. Compasinte (Annfesh (3 de 199%) 1 2 3! 4 5 1 7 5 L] 10l 11 121 1 24 15| 18] 17
2,01 |Mors exéricars Papneaux dabétnf 49 2EIES o3l [H 03} 03 0s o3} 0% [ 03] [ (K] asl 03] as
2,02|Murs exmtirienss Mﬁm}_n 14713 0s 0s 0f 03] os] 0t
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